Brendstaulvegen 49, 3660 RJUKAN

Fritidsleilighet med sjelden flott
beliggenhet i Vertorama med
utsikt til Gaustatoppen - to




Eiendomsmegler

Marie Langseth

Mobil 975 54 902
E-post  marie.langseth@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Tinn/Vinje
Sam Eydes gate 89, 3660 Rjukan. TLF. 476 52 500

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr4 150 000,-
Omkostn.: Kr 104 990 -

Total ink omk.: Kr 4 254 990,
Selger: Blomstergutta AS

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Fritidseiendom
Eiet

2022

69/74 kvm

9521 m?

2

3

Gnr. 120, bnr. 179
35

1307240063
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Fritidsleilighet med
sjelden flott beliggenhet i
Vertorama

Gausta Vertorama ligger pa en utsiktstomt av de sjeldne, midt i
alpinanlegget og med kort vei til langrennslgypene, restaurant, butikk,
hotell og andre fasiliteter. Leiligheten ligger i 2.etasje og inneholder
blant annet gang, bad, kjgkken med dpen Igsning til stue, to soverom
og en balkong mot den fantastiske utsikten til Gaustatoppen. I tillegg
har man egen garasje og tilhgrende sportsbod.

Fritidsboligen ligger fint til i Gausta Vertorama med en beliggenhet ca.
930 moh. Gausta Vertorama bestar av til sammen 43 fritidsleiligheter.

Gaustaomradet er en av landets mest populaere vinterdestinasjoner
og har bl.a. milevis med flotte skilgyper, samt et stort skianlegg med
mange varierte nedfarter i ulike lengder og vanskelighetsgrader.
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Plantegning

1. etasje

Brendstaulvegen 49
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Plantegningen er ikke malbar og kun ment for & illustrere boligens planlesning.
Evt. innredning/meblering trenger ikke vaere basert pd faktiske forhold.
\ ® Det tas forbehold om at avvik/feil i plantegningen kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for
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or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 69 m?

BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 74 m?
TBA: 6 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 69 m? Vindfang, gang, stue/kjgkken, bad, 2
soverom

BRA-e: 5 m2 Bod

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
6 m2 Balkong

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
9521 m2

Tomtebeskrivelse
Felles eiet tomt, pent opparbeidet med romslig
parkeringsplass og uteomrade.

Beliggenhet

Fritidsboligen ligger fint til i Gausta Vertorama med
en beliggenhet ca. 930 moh.

Gausta Vertorama bestar av til sammen 43
fritidsleiligheter. Eiendommen har en fabelaktig
beliggenhet med utsikt til Gaustatoppen og naerhet
til alpinanlegget, langrennslgyper og Gaustablikks
fasiliteter.
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Gaustaomradet er en av landets mest populeere
vinterdestinasjoner og har bl.a. milevis med flotte
skilgyper, samt et stort skianlegg med mange
varierte nedfarter i ulike lengder og
vanskelighetsgrader.

Det er minst like fantastisk i Gaustaomradet sommer
og hgst som det er pa vinteren. Det er variert tur- og
sykkelterreng, og muligheter for a fiske, ro, padle
eller bade i friskt fjellvann. Du finner ogsa de
populaere flytende badstuene til Gausta Fjellresort
pa Kvitavatn, i vannkanten ved padel-banene. Ikke
langt unna finner man ogsa Gaustabanen som
transporterer besgkende helt til toppen av
Gaustatoppen.

Gaustaomradet har hatt en rivende utvikling de siste
arene med flere nye restauranter og hotell, samt et
stadig pkende aktivitetstilbud. Gausta fremstar
derfor som en av de meste attraktive
fjellhytteomradene i Norge.

Rjukan er en liten og sjarmerende by som ligger ca.

20-30 minutters kjgring fra eiendommen. Her finner
man bl.a. butikker, badeland, taubane, strikkhopp og
mange andre aktivitetstilbud og muligheter.

For mere informasjon om Gaustaomradet og Rjukan
se:

http://www.gausta.com

http://www.visitrjukan.com
http://www.gaustatoppen.no

Adkomst
Se kartskisse.

Bebyggelsen
Omradet bestar av fritidsbebyggelse.

Bygningssakkyndig
Nils Gjelstad

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Bygningen antas a sta pa stgpt armert betongplate
med st@pte vegger og baering i kjeller etasje.
Yttervegger av bindingsverk som antas isolert med
200mm. Utvendig staende kledning. Det antas en
blanding mellom takstoler og konvensjonelt takverk.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport (vedlagt
prospekt). Det er viktig 8 sette seg grundig inn i
denne. Nedenfor fglger informasjon om forhold som
har fatt TG 2 og 3 i tilstandsrapporten:

TG2 (avvik som kan kreve tiltak):

TG3 (avvik som krever tiltak):

Verditakst
Kr 3950 000

Sammendrag selgers egenerklzering
Selgers egenerklaeringsskjema ligger vedlagt
salgsoppgaven.

Innhold

Leilighet:

Gang med garderobe, bad, stue, kjgkken og to
soverom.

| tillegg er det garasje med sportsbod.

Standard
Innvendige overflater bestar av parkett pa gulv.
Vegger og himling er med beiset slettpanel.

Kjokkenet er med innredning med slette, mgrke
fronter med laminat benkeplate, og fremstar stilren
og moderne. Det er integrerte hvitevarer som komfyr,
platetopp, kjsleskap med fryser og oppvaskmaskin.
Kjokkenet har en fin Igsning i en u-form, som gir en
apen lgsning til spiseplassen og videre til stua.

| stua er det plass til en god sofa foran tv-en med
varmen fra vedovnen. Her kan man sitte a nyte
utsikten til den majestetiske Gaustatoppen.

Badet er flislagt med varmekabler i gulv. Veggene er
med beiset panel. Her har man baderomsinnredning
med servant med skuffer og speil pa vegg,
dusjhjgrne og vegghengt toalett. Det er ogsa
opplegg til vaskemaskin.

Leiligheten har to soverom, som i dag er innredet
med til sammen fem sengeplasser.

| underetasjen er det egen garasje tilhgrende
leiligheten med egen sportsbod.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over Igsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.
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Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Parkering

Parkering pa parkeringsplass pa eiendommen.

Det fglger en garasje med en biloppstillingsplass til
leiligheten.

Forsikringsselskap
Eika

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til
radonmale utleieenheter. Malt arsmiddelverdi skal
vaere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere
radonnivaet alltid gjennomfgres dersom det
overstiger 100 Bg/m3. Selger har ikke foretatt
radonmaling. Interessenter gjgres oppmerksom pa
at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne
bli ngdvendig & treffe radonreduserende tiltak. Slike
eventuelle tiltak vil da matte bekostes og utfgres av
kigper.

Det foreligger ingen malinger i leiligheten, men ut i
fra byggear sd ma det antas at det er montert
radonduk under fundamenter.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra
tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i
(arealet innenfor boenheten), BRA-e (arealet utenfor
boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for
eksempel boder hvor adkomsten er utenfor
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boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong,
veranda eller altan nar denne er tilknyttet
boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Hvis hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr
medfglger, gis det ingen garantier i forhold til
tilstand, funksjonalitet og levetid pa disse.

Registrert avvik fra feier:

- Det er ikke mulig a feie skorstein pa en
tilfredsstillende mate.

- Gulvet foran sotluke skal beskyttes av ubrennbart
materiale minimum 30 cm foran.

Eiendommen ligger i et fareomrade for skred.

Energi

Oppvarming

Oppvarming er basert pa elektrisitet.
Vedovn i stua.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge

Ikke angitt

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 4 150 000

Kommunale avgifter
Kr 13 791

Kommunale avgifter ar

2024

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og
avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie- og
tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan
forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av
gebyr/avgift

Info eiendomsskatt
Det er ikke eiendomsskatt i Tinn kommune.

Info formuesverdi

Man har per salgsoppgavedato ikke klart a finne en
registrert formuesverdi pa eiendommen. Det ma
paregnes at formuesverdi vil bli satt/innfgrt i
forbindelse med eierskiftet. Ytterligere informasjon
finnes pa skatteetaten.no.

Andre utgifter
Sameiet Gausta Vertorama
Felleskostnader pr mnd: 2 179,-

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 120, bruksnummer 179,
seksjonsnummer 35 i Tinn kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

02.12.2020 - Dokumentnr: 3421301 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 35

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 69/2983

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigp.
Eiendommen er tilknyttet privat vei.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen ligger i et omrade avsatt for hytter.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige
regler som er til hinder for at hele eiendommen leies
ut.

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie
av hele boligseksjonen i mer enn 90 daggn arlig ikke
er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger.
Med korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn
sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan fravikes
i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og
120 dggn. Slik beslutning krever et flertall pa minst
to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet.
Ta kontakt med megler dersom du gnsker kopi av
vedtektene for nsermere informasjon om hvilke
vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.
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Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett, kan som hovedregel ikke gjgre
gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent
med ved undersgkelse av eiendommen, eller som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis noe
trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg
med eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det
legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet boligens
alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for
slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje
ma kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer
ngdvendig. Normal slitasje og skader som trenger
utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil
ikke utgjgre en mangel.
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Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma veere minst 2
prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke
en mangel dersom selger godtgjer at kjgperen ikke
la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven § 3-3
(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke
anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes
kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i
neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjores pa eiendommens hjemmeside pa aktiv.

no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk
budgivning, samtykker budgiver til elektronisk
kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke
videreformidle bud med en kortere akseptfrist enn
kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist
pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god
tid fer konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For
@vrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er
oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver,
men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper
vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli
gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om a fa en kopi av budjournal i
anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til 4 legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa aktiv.
no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk
budgivning, samtykker budgiver til elektronisk
kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av
budrunden. Vi anbefaler minimum 30 minutter
akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta
imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
4150 000 Prisantydning

Omkostninger

15 100 Boligkjgperforsikring — fem ars varighet
(valgfritt)

2 800 Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt)

103 750 Dokumentavgift

240 Panteattest kjpper

500 Tinglysningsgebyr pantedokument

500 Tinglysningsgebyr skjgte

104 990 Omkostninger totalt

120 090 (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet)

122 890 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

4 254 990 Totalpris. inkl. omkostninger

4270 090 Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)

4 272 890 Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help
Pluss)

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 104 990

Betalingsbetingelser
Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med
mindre det er tatt andre forbehold i budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
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vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa
boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med
fer budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring Pluss og Boligkjgperforsikring
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil
eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som
boligkjsperforsikring, med tillegg av fullverdig
advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les
mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller
pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
1,3% av kjgpesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 4
900,- oppgjgrshonorar kr 4 900,- og visninger kr 3
000,-. Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 44 900,-.
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Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte
utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt kr 7 479,-.
Utleggene omfatter sikringsobligasjon, fotograf,
kommunale opplysninger og utskrift servitutt.
Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har megler krav pa a fa dekket vederlag
stort kr 1 750,- per time for utfgrt arbeid, oppad
begrenset til kr 30 000,-, samt gvrige avtalte vederlag
og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig
Marie Langseth
Eiendomsmegler
marie.langseth@aktiv.no
TIf: 975 54 902

Ansvarlig megler

Marie Langseth
Eiendomsmegler
marie.langseth@aktiv.no
TIf: 975 54 902

Viken Eiendomsmegling AS avdeling Tinn, Sam
Eydes gate 89

3660 Rjukan

TIf: 476 52 500

Salgsoppgavedato
30.09.2024

Tilstandsrapport - NS 3600
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3660 Rjukan
Gnr: 120 Bnr: 179 Snr: 35

Bygningssakkyndig
Nils Gjelstad

Rapport kode: 655343
Opprettet: 11.09.2024
Utskrift: 29.09.2024

EIENDOMSTAKSERING

Ing. NILS GJELSTAD - MNITO

Eiendomstaksering Ing Nils
Gjelstad

Foretaksnr.: 982494729
Adresse:  @vrebygde 324

3650 Tinn Austbygd
E-post: nils.gjelstad@gmail.com
Telefon: 91832880

*Pro Verk AS
Side 1 av 39
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3660 Rjukan
Gnr.: 120 Bnr.: 179 Snr.: 35

Innledning

ing Ing Nils Gjelstad

N . Foretaksnr.: 982494729
s Glelstad Adrosse:  Owbygdo 524 EIENDOMSTAKSERING
Opprettet: 11.09.2024 3650 Tinn Austbygd Tng. NILS GIELSTAD - MNITO
E-post: nils.gjelstad@gmail.com
Utskrift: 29.09.2024 Telefon: 91832880

Paragrafer nedenfor er medtatt i rapportens enkelte punkter.
§ 2-1. Hvordan undersekelsene skal skje

§2-2. Vatrom

§ 2-3. Kjekken (qulv, aviep og vannrar)

§ 2-4. Innvendige vann- og aviepsrar

§ 2-5. Varmtvannsbereder

§ 2-6. Vannbéaren varme

§ 2-7. Varmesentraler

§ 2-8. Ventilasjon

§ 2-9. Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

§ 2-10. Loft (konstruksjonsoppbygging)

§ 2-11. Yttervegger

§ 2-12. Vinduer og ytterderer

§ 2-13. Balkonger, verandaer og lignende

§ 2-14. Krypekjeller

§ 2-15. Rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og
sokkeletasje)

§ 2-16. Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og
sikring mot vann og fuktighet

§ 2-17. Terrengforhold

§ 2-18. Elekirisk anlegg og samsvarserkizering

§ 2-19. Dokumentasjon pa handverkertjenester

§ 2-20. Oppmaling av areal

§ 2-21. Lovlighetsmangler, brannceller og forhold som kan
medfere fare for helse, miljg og sikkerhet

§ 2-22. Resultatet av undersekelsene. Anslag pa
utbedringskostnader

§ 2-23. Fastsetting av tilstandsgrad

Egenerkleeringsskjema fylles ut av selger/eier og skal veere fremlagt
for den bygningssakkyndige ved befaringen.
Eventuelt avvik skal kommenteres.

Teknisk verdi beregnes for nytt bygg.

Fratrekk for elde, slitasje, vedlikeholdsmangler, utidsmessigheter
m.m.

Fratrekk for kostnadsestimater gitt i TG 3.

Hulltakning gjelder kun for vatrom og rom under terreng, ber ogsa
utfgres pa badstue og kjalerom.

Rapporten er utarbeidet iht. forskrift til avhendingsloven og NS
3600:2018. Rapporten har en gyldighet pa ett ar.

Oppdragsgiver ma kontrollere dette dokumentet for eventuelle feil og
mangler for det benyttes.

NS 3600:2018 har undersgkelsesniva 1. Niva 2 for vatrom og for rom
under terreng

Den bygningssakkyndige skal vaere uavhengige, uten bindinger og
uten gkonomiske forhold til eiendommen/eier.

Den bygningssakkyndige plikter a fglge alle lover og regler mht.
personvern.

Enkelte personopplysninger blir brukt for & kunne utarbeide denne
rapporten.

Tilstandsanalysen kan utvides ut over krav i forskrift. Dette gjelder
ogsa for fellesarealer i borettslag / sameiet.

For utarbeidelse av tilstandsrapport gjelder de kriteriene som
fremgar av den til enhver tid gjeldende bransjestandarden for teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

Generelt er referansenivaet byggeforskrifter pa byggetidspunktet,
mens det for noen omrader er referert til egne krav.

Levetidstabeller fra Byggforskserien Byggforvaltning 700.320
"Intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler".
Forventet levetid avhengig av flere faktorer som for eksempel vind,
regn, sol, frost, forurensning m.m.

Forventet gjenveerende brukstid vil kunne avhenge tilstand,
egenskaper, design, utfarelse, gjennomfart vedlikehold, alder, miljg,
forventet fremtidig slitasje og konsekven ved brudd.
Levetidsbetraktningen gitt i rapporten er generell og angir
gjennomsnittlig normal levetid.

Tilstand som er darligere enn det referansenivaet som fastsettes for
analysen.

Det gjores oppmerksom pa at kostnadsestimat er et anslag ut fra
faglig skjgnn
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Ingen avvik

TGO

Bygget eller bygningsdelen er ny (ikke eldre enn 5 ar). Det er ingen skader/avvik.

- Mindre eller moderate avvik
Bygget eller bygningsdelen er som TGO med normal bruksslitasje, men det er eldre enn 5 ar.

| forhold til referansenivaet er ikke avvik eller mangel pa dokumentasjon & betrakte som vesentlig.

Vesentlige avvik

| forhold til referansenivaet er bygget eller bygningsdelen sterkt nedslitt eller har en vesentlig skade
eller vesentlig redusert funksjon.

- sterk slitasje og behov for lokale tiltak

- mangelende vesentlig dokumentasjon

- kort gjenstaende brukstid

- mangelfull eller feil utfgrelse

- mangelfull eller feil vedlikehold

Store eller alvorlige avvik

Funksjonssvikt. Det er avvik fra forskrift og lover som kan fa konsekvenser.
Det er behov for strakstiltak. Kan medfere fare for liv og helse.

lkke undersgkt

Inspeksjon er ikke mulig. Omfattende og ytterligere undersgkelser anbefales.
TGIU brukes kun unntaksvis ved for eksempel:

- manglende dokumentasjon pa korrekt utforelse

- manglende tilgang til bygningsdeler som blant annet krypkijeller, loft osv.
- bygningsdeler tildekket med sng

- seerlig fuktutsatte konstruksjoner skal beskrives / kommenteres
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Bygningssakkyndig - Nils Gjelstad
| Bygningsansvarig

Eiendomstaksering Ing Nils Gjelstad.

Han er utdannet ved Forikringsakademiet, og er ingenigr og driftsgkonom,
utdannet takstingeniear. |

tillegg har Gjelstad svennebrev som temrer.

Nils Gjelstad har 20 ars erfaring innenfor entreprengrbransjen og 10 ar pa
byggherresiden i tillegg

drevet med taksering siden 1989.

Har godkjennelse innenfor Verditaksering, tilstandsrapport NS3424,
NS3600, skade og skjgnn,

byggelanskontroll, bygg og prosjektleder rolle.

Erfaring innenfor byggforvaltning og vedlikehold av bygningsmassen. Har
jobbet som

byggesaksbehandler i 17 ar og tar oppdrag med byggesgknader og som
sgker.

Har gatt pa brannskolen og bestatt eksamen og jobbet som overordnet
vakt og stedfortreder for

brannsjef i Tinn Brannvesen

Codemngsmenriogesr
NITO

EIENDOMSTAKSERING

Ing. NILS GJELSTAD - MNITO

Premisser og forutsetninger
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En uavhengig takstingenigr skal pa eget grunnlag vurdere objektet (boligen, tilleggs bygg, leilighet, osv.)
etter gjeldende standard NS 3600:2018, byggeforskriften pa oppferings tidspunktet, opp mot dagens krav/
byggeforskrift TEK 17. Sammen med eiers/rekvirents sine opplysninger, observasjoner og resultater ved
prevetaking pa befaringsdagen. Med bakgrunn i dette skal det settes en tilstandsgrad (TG) fra O til 3.
Eier/selger ma lese rapporten, og melde ifra om feil, manglende, eller ukorrekte opplysninger.
Takstingenigren kan ikke ta ansvar for opplysninger som blir holdt tilbake/ikke oppgitt fra selger/eier eller som
er skjult pa befaringsdagen.

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt sameiets/borettslagets
ansvarsomrade. Det gjelder blant annet yttervegger, takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn/
fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og felles loft.

Rapporten kan omhandle noen bygningsdeler som er boligbyggelaget sitt ansvarsomrade. Det kan veere gitt
bemerkninger pa disse omradene for & informere ny eier om eventuell gkning i felleskostnader, eller endring i
borettslagets/sameiets gkonomi.

Det skal settes et anslag pa utbedringskostnader for alle TG 3 i rapporten.

Utbedringskostnadene er et forsiktig anslag/estimat basert pa bygningsdelens standard, kvalitet med
utgangspunkt i registrert avvik, og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag, og ma

ikke forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge avvik og tiltak, som ikke kommer frem
av rapporten. Endelig kostnad avhenger blant annet av valg av standard, markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

Arealene er malt med lasermaler fra LEICA Disto 8.

Ved horisontale og vertikale mal pa baderommet og etasjeskiller, er det benyttet strek laser til formalet av typen
PLS 180

Fuktsgk er utfart med instrument Protimeter MMS 2, samt vurdering av sansbare inntrykk.

Samtlige arealer er besiktiget og vurdert sa sant annet ikke er kommentert.

Denne boligsalgsrapportens gyldighet er 12 mnd. fra befarings-dato, men kan fornyes etter avtale, og eventuelt
ny gijennomgang av undertegnede Takstingeniar.

Rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre akterer i eiendomsbransjen.
Takstmannen har ikke ansettelse eller gkonomiske interesser i oppdragsgivers virksomhet.

Oppsummering av bygningens tilstand

Balkonger, terrasser, veranda og lignende

Utkragede eller understgttede konstruksjoner (balkonger eller
terrasser)

Bad
Overflater - Himling

Avlgp og vannrgr
Ventilasjon

Saniteerutstyr / armaturer og innredning
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ing Ing Nils Gjelstad
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Adresse: @vrebygde 324
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E-post: nils.gjelstad@gmail.com

Nils Gjelstad

Opprettet: 11.09.2024

Gnr.: 120 Bnr.: 179 Snr.: 35 Utskrift: 29.09.2024 Telefon: 91832880

ﬂ EIENDOMSTAKSERING
Ing. NILS GIELSTAD - MNITO

\

Innvendige overflater
Overflater

Innvendige darer

Kjokken
Overflater - Gulv

Overflater - Vegger
Overflater - Himling
Avlgp og vannrer
Innredning

Etasjeskiller og gulv pa grunn
Etasjeskiller

lidsteder og skorsteiner
lldsteder

Geologiske forhold
Skredfare

Flomfare

Andre forhold (som ikke inngar i de andre punktene)
Bod

Parkering

Tekniske anlegg, VVS-anlegg
Vannrgr (stoppekran)

Avlgpsrar (sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)
Varmtvannsbereder

Ventilasjon (gjelder ogsa ventilasjonsanlegg)

Bad
Overflater - Gulv

Overflater - Vegger
Membran, tettesjikt og sluk (i gulv eller vegger)

Kjokken
Avtrekk

lidsteder og skorsteiner
Skorsteiner inne i huset
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Bad
Kontroll i tilliggende konstruksjoner

Andre forhold (som ikke inngar i de andre punktene)
Felles rom for oppbevaring av ski

Oppdragsopplysninger

Rekvirent: Aktiv ved Eiendomsmegler Marie Rekvirert dato: 09.09.2024
Langseth
Til stede: Utlant ngkkel Besiktigelsesdato: 13.09.2024
Kommentarer

Oppdraget ble bestilt av eiendomsmegler Marie Langseth hos Aktiv pa vegne av eiere.

Matrikkelopplysninger

Kommunenr Gnr Bnr Snr
4026 120 179 35

Adresse: Brendstaulvegen 49, 3660 Rjukan Kommune: Tinn
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ing Ing Nils Gjelstad
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Hjemmelshaver(e):

Sameiets navn:

Borettslagnr:
Forretningsforer:

Andel fellesformue:

Manedlig andel fellesutgifter:
Andel fellesgjeld:

Inkludert i andel fellesutgifter:

Dokumentkontroll

Blomstergutta AS ved Knut Luraas

Sameiet Gausta Vertorama

926835548

Enqvist Boligforvaltning AS

12222

2179

0

Det gjores oppmerksom pa at manedlige
felleskostnader ma ansees som et & konto#belgp
og er ment a dekke boligselskapets forutsette
kostnader. Dersom det skulle bli ngdvendig kan
styret nar som helst endre felleskostnadene eller
vedta kapitalinnkallinger fra eierne. Kommunale
avgifter pr. ar; kr. 12.790,75,- Bidrag leypeutgifter
pr.ar.; kr. 1.200,-

Dersom det har veert utfgrt reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene,
og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren dokumentere bruken av kvalifiserte
handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Dokumenter
Rammetillatelse
Igangsettingstillatelse
Midlertidig brukstillatelse
Ferdigattest

Tomteopplysninger

Dato Kommentar

07.03.2019 Rammetillatelse gitt av Tinn kommune
03.09.2019 Igangsettingstillatelse gitt av Tinn kommune
27.06.2022 Midlertidig tillatelse gitt av Tinn kommune
06.02.2023 Ferdigattest gitt av Tinn Kommune

Tomtens areal (m’):
Type tomt:
Areal innhentet fra:

Kommentarer til tomten

9521
Eiet
seeiendom.kartverket.no/eiendom/4026/120/179/

Eier av leilighet eier en andel av total tomt i sameiet.
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Bygninger pa eiendommen

Byggear
2022

leiligheten.

Arealopplysninger - NS3940:2012

Arealmaling utfgres iht. Norsk Standard 3940:2012, Areal- og volumberegninger av bygninger, med veiledning. Areal oppgis
i hele kvadratmeter og gjelder for det tidspunkt oppmalingen fant sted. Rommet kan vaere malbart selv om det er i strid med
teknisk forskrift og det kan veere manglende godkjenning fra kommunen.

Arealskjema

Etasje BRA (m) P-rom (m’) S-rom (m’)
Kjeller

1.etg. 69 69

Sum: 69 69

Romfordeling - BRA

Etasje P-Rom S-Rom
Kjeller
1.etg. VF, gang, garderobe, Stue/kjokken, bad

soverom 1-2
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Kommentarer til arealopplysninger

Arealer er malt i leilighet.

Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten og gjelder for det tidspunkt oppmalingen fant sted.
Bruksareal(BRA)er bruttoareal(BTA) minus arealet som opptas av yttervegger.

BRA er malt pa stedet med laser.

Angitt bruksareal for P-rom og S-rom kan det vaere usikkerhet i forholdet mellom disse; dvs total areal BRA er
korrekt.

Noen arealer forsvinner pa grunn av skratak. Takstbransjens regler for arealmaling. Denne tar utgangspunkt i
Norsk Standard.

Arealer for trapper og ganger er tatt med som P-rom hvor arealer er tilknyttet P-rom.

Det er bruken av rommet pa befarings tidspunktet som avgjer om rommet defineres som P ROM eller S ROM.
Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med byggeteknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning for takstmannens valg.

Leiligheten disponerer 1 bod i kjeller hvor areal ikke er angitt arealskjema for NS3940:2012. Leiligheten har en
garasjeplass i kjeller.

Arealopplysninger - NS3940:2023

Norsk Standard 3940:2023

BRA-i: Bruksarealet av boenheten innenfor omsluttende vegger.

BRA-e: Bruksarealet av alle rom som ligger utenfor boenheten(e), men som tilhgrer denne / disse.
BRA-b: Bruksarealet av innglasset balkong tilknyttet boenheten.

TBA: Arealet av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten.

Tilleggsbygg: Kategoriseres generelt som BRA-e.

Leilighet
Arealskjema
BRA-i BRA-e BRA-b TBA

Etasje (internt bruksareal) (eksternt bruksareal) (innglasset balkong) (Terrasse og
balkongareal)

Kjeller 5

1.etg. 69 6

Sum: 69 5 6

Sum BRA: 74

Romfordeling

Etasje BRA-i BRA-e BRA-b TBA

Kjeller Bod

1.etg. VF, gang, garderobe, Stue/kjgkken, bad soverom Balkong
1-2
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Kommentar til arealopplysninger

Seksjonert Leilighet i :

1 bod i kjeller som er avlast med egen sylinderlas. BRA-e omfatter 1 bod.

Boenheten har tilhgrende parkeringsplass i felles parkeringskjeller for en bil hvor det er montert el-bil lader.
Kjere adkomst til oppstillingsplassen er via egen garasjeport, gang adkomst via trapperom/heis, og felles
utgangsdaer til det fri. Eier/representant for eier, forteller at det er en felles smgre rom/rom for ski lagring.
Leilighetene har egne

lasbare skap, dette skapet er ikke malt opp.

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av
bygninger fra 2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede vegger malt i gulvhayde (bruttoareal
minus arealet som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at arealet skal
veere maleverdig, med betydning

for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-
e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal
benyttes i boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde
(ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart
gulv for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst

en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og
oppgis i tilstands-rapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om
bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk beregning i forhold til antall
kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av
bygninger fra 2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det male verdige arealet som er innenfor omsluttede vegger malt i gulvhegyde (bruttoareal
minus arealet som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at arealet skal
veere maleverdig, med betydning

for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-
e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal
benyttes i boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde
(ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart
gulv for & kunne regnes som BRA/male verdig areal.
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Bygningsbeskrivelse

Leilighet i Leilighetsbygg

Vurdering / Avvik

Forstotningsmurer
Noe natursteinsmurer samt stalnett som sikring mot fjell pa baksiden av bygget.
Tilstand er ikke vurdert ettersom det er et sameie.

Terrengforhold
Fjellskrent bak bygget som er sikret med sikkerhetsnett. Tilstand er ikke vurdert
ettersom det er et sameie.

Vann og Avlgp (stikkledninger, offentlig eller privat)
Leiligheten er tilkoblet felles vann -og avlgpsledning i feltet som er viderekoblet
til kommunalt nett. Tilstand er ikke vurdert ettersom det er et sameie.

Beskrivelse

Bygningen antas & sta pa st@pt armert betongplate med stgpte vegger og bzering i kjeller etasje.
Tilstand er ikke vurdert ettersom det er et sameie.

Vurdering / Avvik

Levetider

Byggegrunn
Byggegrunn bestar av fjell og sprengmasser. Tilstand er ikke vurdert ettersom
det er et sameie.

Fundamenter
Bygningen antas a sta pa stept armert betongplate. Tilstand er ikke vurdert
ettersom det er et sameie.

Grunnmur
Stagpte betongvegger og stepte sgyler og dragere. Tilstand er ikke vurdert
ettersom det er et sameie.

Betongvegg eller murte vegg av blokker, levetid mellom 20-60 ar

Vurdering / Avvik

42

Drenering og fuktsikring
Det antas dreneringsrgr i kombinasjon med stein -og pukk som drenering av
grunn rundt bygning. Tilstand er ikke vurdert ettersom det er et sameie.

*Pro Verk AS
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Levetider

Ing Nils Gjelstad

Foretaksnr.: 982494729
Nils Gjelstad

Adresse: Dvrebygde 324 EIENDOMSTAKSERING
Opprettet: 11.09.2024 3?50‘ Tinn Auslbygd lag. NILS GIELSTAD - MNITO
E-post: nils.gjelstad@gmail.com
Utskrift: 29.09.2024 Telefon: 91832880

Normal tid fer vedlikehold av drenssystem med drensledninger er 1 - 5 ar.
Normal tid fer utskifting av drenssystem med drensledninger er 20 - 60 ar

Vurdering / Avvik

Levetider

Konstruksjon

Antar at yttervegg bestar av bindingsverk 48x198mm(vegg tykkelse ca.2700mm)
som antas er isolert med 200mm isolasjon. Bindingsverk er det ikke fysisk
tilgang til. Tilstand er ikke vurdert ettersom det er et sameie.

Kledning
Utvendig stdende kledning uten noen skader utenom at noen kledningsbord er
avsluttet for tett ned til salebenkbeslag. Tilstand er ikke vurdert ettersom det er
et sameie.

Normal tid for utskifting av trekledning er 40-60 ar.

Normal tid far reparasjon av plasstapt betong er 15 - 40 ar.

Normal tid fer reparasjon av bindingsverk av tre er 40 - 80 ar.

Normal tid fgr maling av trekledning eller laft, malt er 6 - 12 ar.

Normal tid fer dekkbeising av trekledning eller laft, dekkbeiset er 4 - 8 ar.
Normal tid fer beising av trekledning eller laft, beiset er 2 - 6 ar.

Vurdering / Avvik

Levetider

Vinduer og ytterdoerer

Trekarmsvinduer med 3-lags glass fra 09.10.2021.

Tett ytterder av trekarmsdgr. Terrassedgr med 3-lags glass. Alle darer og
vinduer er fra byggear. Tilstand er ikke vurdert ettersom det er et sameie.

Isolerglass har forventet levetid fra 30 til 50 ar, men sterke klima pakjenninger vil redusere

livslengden.

Normal tid fer kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.
Normal tid fer utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.

Normal tid fer utskifting av tredgrer og aluminiumsdgrer er 20 - 40 ar.
Normal tid fer maling av trevindu, malt er 2 - 6 ar.

Normal tid far beising av trevindu, beiset er 1 - 3 ar.

*Pro Verk AS
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ing Ing Nils Gjelstad
Brendstaulvegen 49 o Foretaksnr.: 98249472
R Nils Gjelstad Adresse: Dvrebygde 324 EIENDOMSTAESERING
3660 R]Ukan Opprettet: 11.09.2024 3650 Tinn Austbygd g NILS GIELSTAD - MNTTO
E-post: nils.gjelstad@gmail.com
Gnr.: 120 Bnr.: 179 Snr.: 35 Utskrift: 29.09.2024 Telefon: 91832880

Vurdering / Avvik
TG0 Utkragede eller understottede konstruksjoner (balkonger eller terrasser)
, Balkong med dekke av betong, tettesjikt er observert, fgrt opp pa tilstatende

vegger, og opp under dgr og vindu. Hgyde mellom topp gulv og underkant av
terskel pa
balkongdgr er pa ca. 27 mm. Tettesjiktet er av Sandafil eller tilsvarende.
Det er krav til rekkverk. Rekkverket holder dagens krav i byggeforskriften.
Drift og vedlikehold av balkong og utvendig vedlikehold, ligger under sameiets
ansvarsomrade.

Levetider

Gjennomsnittlig levealder impregnert materialer er 20-30 ar.
Normalt intervall for over atebehandling av verandaer/terrasser i tre er 5-9 ar.
Normal tid fer utskifting av trapper i tre er 15 - 30 ar.

Vurdering / Avvik

Takkonstruksjon

Det antas en blanding mellom takstoler og konvensjonelt takverk. Tilstand er
ikke vurdert ettersom det er et sameie.

Vurdering / Avvik
Tekking (undertak, lekter og yttertekking)
Antar membrantekking. Tilstand er ikke vurdert ettersom det er et sameie.
Utstyr pa tak
Det er luftergr i takflate som antas veere lufting av kloakk. Det mangler takstige
opp til pipe samt snefangere pa tak. Tilstand er ikke vurdert ettersom det er et
sameie.
Skorsteiner over tak
Vertorama i Brendstaulsvegen
Helbeslatt Schiedel elementpipe med takhatt. Tilstand er ikke vurdert ettersom
det er et sameie.

Levetider

Forventet levetid pa takfolie og takpapp er ca 25 ar.
I henhold til NBI er intervallet for utskifting av vindskibord/vannbord av tre 15-25ar.

*Pro Verk AS
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Ing Nils Gjelstad
Brendstaulvegen 49 i Gjestad Foretaksnr.: 982404729
; Adresse: Dvrebygde 324 EIENDOMST:
3660 Rjukan Opprettet: 11.09.2024 3650 Tinn Austbygd _N.m“mmmm 6
E-post: nils.gjelstad@gmail.com
Gnr.: 120 Bnr.: 179 Snr.: 35 Utskrift: 29.09.2024 Telefon: 91832880
Vurdering / Avvik

Renner og nedlgp

Vertorama Brendstaulsvegen:

Innvendig takrenner i takflate med plastbelagt staltaknedlep i gra farge. Tilstand
er ikke vurdert ettersom det er et sameie.

Levetider
Normalt tid for utskifting av takrenner/nedlgp i plastbelagt stal er 25 — 35 ar.

Beskrivelse

Vertorama i Brendstaulsvegen.
Felles garasjeanlegg med 1 bod i kjeller, Betongulv. Tilstand er ikke vurdert ettersom det er et
sameie.

*Pro Verk AS
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Brendstaulvegen 49

3660 Rjukan
Gnr.: 120 Bnr.: 179 Snr.: 35

Bad

Beskrivelse

ing Ing Nils Gjelstad
Nil o Foretaksnr.: 982494729
- Adresse:  urebyads 32¢ EIENDOMSTAKSERING
Opprettet: 11.09.2024 3650 Tinn Austbygd Ing. NILS GJELSTAD - MNITO
E-post: nils.gjelstad@gmail.com
Utskrift: 29.09.2024 Telefon: 91832880

NS 3600 - Pkt. 1

Teknisk forskrift 2017: "Bad og vaskerom skal ha sluk. Rom med sluk skal ha gulv med tilstrekkelig
fall mot sluk for de deler av gulvet som ma antas a bli utsatt for vann regelmessig.

Gulv, vegger og tak som kommer til & bli utsatt for vannsgl, lekkasje vann eller kondens, skal
utfares med fuktbestandige overflatematerialer. Bakenforliggende konstruksjoner og rom som kan
pavirkes negativt av fukt skal veere beskyttet av et vanntett overflatemateriale eller et egnet vanntett
sjikt. Materialer velges slik at faren for mugg- og soppdannelse er minimal".

Vurdering / Avvik

TG 1

TG 1

Overflater - Gulv

Flis med varmekabel. Det er malt totalt 25 mm fra topp flis ved derterskel til topp
slukrist, gulv er nedsenket ca.10 mm i dusjsone. Det er 10 mm fall i dusjsonen
over en lengde pa 50 cm. Fall pa gulv tilfredsstiller dagens krav til fall pa vatrom.
Overflater fremstar uten skader og avvik og det er tilfredsstillende fallforhold pa
gulvet, men ettersom glassderer i dusj ikke har apning under, sa anbefales det
at dusjderer star parkert til vegg nar bad ikke er i bruk slik at eventuelt lekkasje
vann kan renne til sluk i dusjgrube.. Det ble registrert bom/hullrom under en

flis i hjgrne mot nabo-leilighet og garderobe, liten del av gulv. Det er fremdeles
garanti pa leilighet.

Overflater - Vegger

Vegger pa bad er fliselagt i nedsenket dusj sone. Vegger pa utsiden av dusjen
er av panel montert ned til flissokkel, denne Igsningen er veldig ofte benyttet pa
bad ved fritidsboliger.

Skadeomfanget/fare for fukt, anses a veere liten, med tanke pa bruken og antall
arlig overnattingsdagn.

Det er ikke etablert tettesjikt i vat sone rundt servant, eller tilstrekkelig pa utsiden
av dusjen i dusjens vatsone, etter gjeldene krav i byggeforskriften.

Det er ikke synlig rarmansijett pa avlgpsrer fra servant. Vatsone bak og over
servant er opplyst og ha membran, men etter samtale med utbygger Geir hos
Eventyrhus Larvik AS innrgmmer at det bak panel er det montert 0,20 plast

som er tapet rundt gjiennomfaringer, og han innrgmmer at det ikke er noen
preakseptert Iasning men en god lgsning for bruk av panel pa bad(i felge han)
og Alle kunder skal veere tilbudt sprutplate i plexiglass, men ikke montert i denne
leilighet.

Vatsone er beskrevet i Tek 17§ 13-15 forste ledd. "Vatsone som krever tettesjikt
er 0,5 meter i alle retninger rundt servant og 1,0 meter alle retninger i forhold til
dusj og badekar".

Det blir ikke registrert bom, riss/sprekker i flis, i fuger pa flis, eller elastiske fuger.
Det er generelt vanskelig og konstatere mansjetter/membran rundt
gjennomfaringer i vegg. Dette pa grunn av dekkelokk.

Pa grunn av antall bruks dagn av fritidsboliger, og bruk av dusj darer til andre
deler av rommet, samt god ventilering settes angitt TG.

Overflater - Himling

Beiset Slettpanel med spotter, sprinkelhode og avtrekksventil. Ikke registrert
avvik.

Membran, tettesjikt og sluk (i gulv eller vegger)

Sluk av plast.

Det blir registrert membran i sluket.

Bruk av fritt vann ma gjgres innenfor dusjsonen og med varsomhet. Ved endret
bruk, kan det medfgre fuktskader i konstruksjon uten tettesjikt.

*Pro Verk AS
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Levetider

y lig: i ing Ing Nils Gjelstad
N R Foretaksnr.: 982494729
Nils Gjelstad Adresse: Dvrebygde 324 EIENDOMSTAKSERING
Opprettet: 11.09.2024 3§SO Tinn Austbygd Ing. NILS GIELSTAD - MNITO
E-post: nils.gjelstad@gmail.com

Utskrift: 29.09.2024 Telefon: 91832880

Avlgp og vannrgr

Det er ingen skader/avvik. Ok vannmengde og god avrenning ved bruk av vann
fra servant og dus;.

Ventilasjon

Det er ingen skader/avvik. Ok vannmengde og god avrenning ved bruk av vann
fra servant og dus;.

Sanitaerutstyr / armaturer og innredning

Baderomsinnredning med heldekkende servant med 1-greps blandebatteri, dusj
med glassvegger/dgrer, blandebatteri med temperaturinnstilling, veggtoalett.
Opplegg for vaskemaskin (Kran og avlgpstrakt).

Vegghengt toalett har godkjent lgsning for synliggjering av lekkasje i apning
under toalettskal, og det ble ikke pavist skader pa utstyr og innredning.

Kontroll i tilliggende konstruksjoner

Hulltaking er ikke foretatt da eier ikke aksepterer dette, og rapporten svarer
derfor ikke opp til kravene i forskriften (tryggere bolighandel). Det ble foretatt
maling med Protimeter BLD5055 Hammerelektrode i gulvlist pa soverom. Det
ble ikke registrert fuktighet i konstruksjon med fuktmaler. Leiligheten er noe over
2 ar gammel og har fortsatt garanti i ca. 3 ar framover. TGIU. Det bemerkes ved
endret bruk kan forholdene bli forandret.

Normal tid for utskifting av keramiske fliser er 10 — 30 ar.

Normal tid for utskifting av gulv i vatrom med keramiske fliser direkte pa membran er 10 — 30 ar.
Normal tid for utskifting av gulv i vatrom med keramiske fliser pa pastep og underliggende
banemembran er 20 — 40 ar.

Normal levetid for servant/badekar 25 — 75 ar.

Normal levetid for vannklosett 25 — 75 ar.

Normal levetid for utstyr i klosettsisterne 15 — 30 ar

Normal levetid for dusjkabinett 10 — 25 ar.

Normal levetid for plastsluk 25 — 75 ar.

Normal levetid for PVC 25 — 50 ar.

Normal levetid for PEX rar 25 — 75 ar.

*Pro Verk AS
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Brendstaulvegen 49

3660 Rjukan
Gnr.: 120 Bnr.: 179 Snr.: 35

Bilder

)

| ——

Baderomsinnredning med heldekkende servant
med 1-greps blandebatteri, stikkontakt, vannkran og
avlgps trakt for vaskemaskin.

ing Ing Nils Gjelstad

Nils Gielstad Foretaksnr.: 982494729
e Adresse: 324
3650 Tinn Austbygd EIENDOMSTAKSERING

Opprettet: 11.09.2024 Ing. NILS GJELSTAD - MNITO

E-post: nils.gjelstad@gmail.com
Utskrift: 29.09.2024 Telefon: 91832880

Bilde av dusjvegger/dgrer i parkert stilling nar
bad ikke er i bruk.

*Pro Verk AS
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og drenasje ventil for eventuelt lekkasje vann rett
over flissokkel.

Veggtoalett med samleskap for ror i rgr system over

lig: i ing Ing Nils Gjelstad
N R Foretaksnr.: 982494729
Nils Gjelstad Adresse: Dvrebygde 324 EIENDOMSTAKSERING
Opprettet: 11.09.2024 3§SO Tinn Auslbygd Ing. NILS GIELSTAD - MNITO
E-post: nils.gjelstad@gmail.com
Utskrift: 29.09.2024 Telefon: 91832880

AT

Sluk med synlig slukmembran.

*Pro Verk AS
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Gnr.:120 Bnr.:179 Snr.: 35 Utskrift: 29.09.2024 Telefon: 91832880 Gnr.: 120 Bnr.: 179 Snr.: 35 Utskrift: 20.09.2024 Telefon: 91832880

Beskrivelse

GANG :

Himling/tak: Beiset Slettpanel med spotter, sprinkelhode, ventil til ventilasjon, rakvarsler tilknyttet
felles brannvarsling.

Vegger: Beiset Slettpanel.

Gulv: Parkett 13mm Shade eik mede varmekabel.

Sikringskap.

GARDEROBE :

Himling/tak: Beiset Slettpanel med taklampe.
Vegger: Beiset Slettpanel.

Gulv: Parkett 13mm Shade eik med varmekabel.
Oppbevaringshylle.

Soverom 1 med dobbeltseng.

SOVEROM 1:

Himling/tak: Beiset Slettpanel med taklampe, sprinkelhode, ventil til ventilasjon.
Vegger: Beiset Slettpanel.

Gulv: Parkett 13mm Shade eik.

SOVEROM 2:

Himling/tak: Beiset Slettpanel med taklampe, sprinkelhode, ventil til ventilasjon.
Vegger: Beiset Slettpanel.

Gulv: Parkett 13mm Shade eik.

Oppbevaringshylle.

STUE:

Himling/tak: Beiset Slettpanel med spotter sprinkelhode, ventil til ventilasjon.
Vegger: Beiset Slettpanel.

Gulv: Parkett 13mm Shade eik med varmekabel.

Vurdering / Avvik
Overflater
Det ble ikke pavist skader pa gulv, vegger og himling og det fremstar med liten
eller ingen bruksslittasje.
Innvendige derer
Innvendige malte darer er av sakalte lettdgrer med pakninger i karm og stor
speil i dgrblad.
Dgr mellom gang og soverom 2 har skyvedgr med samme type dgrblad.
Leilighetsder er en Nordic door B60/Rw 38dB(godkjent lyd -og branndgr).
Levetider

Levetid for beiset tre panel 6-10 ar.
Levetid pa innvendige daerer 8-20 ar. -
Leilighetsdgr B60/Rw38dB.

*Pro Verk AS *Pro Verk AS
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Brendstaulvegen 49

3660 Rjukan
Gnr.: 120 Bnr.: 179 Snr.: 35

Soverom 2 med kayesenger.

ing Ing Nils Gjelstad
Nil o Foretaksnr.: 982494729
- Adresse:  Ourebyad 324 EIENDOMSTAKSERING
Opprettet: 11.09.2024 3650 Tinn Austbygd Tng. NILS GIELSTAD - MNITO
E-post: nils.gjelstad@gmail.com
Utskrift: 29.09.2024 Telefon: 91832880

Stue med utsikt mot balkong og uteareal.

*Pro Verk AS
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3660 Rjukan
Gnr.: 120 Bnr.: 179 Snr.: 35

Kjokken

Beskrivelse

y lig: i{ ing Ing Nils Gjelstad
N R Foretaksnr.: 982494729
Nils Gjelstad Adresse: Dvrebygde 324 EIENDOMSTAKSERING
Opprettet: 11.09.2024 3?50 Tinn Austbygd Ing. NILS GIELSTAD - MNITO
E-post: nils.gjelstad@gmail.com
Utskrift: 29.09.2024 Telefon: 91832880

NS 3600 - Pkt. 2

Nytt kjgkken fra 2022.
Kjokken med glatte fronter.

Vurdering / Avvik

TG 1

Overflater - Gulv

Parkett 13mm Shade eik med varmekabel. Det har blitt sgkt etter fukt pa utsatte
steder som pa gulvet ved oppvaskmaskin, oppvaskkum og foran frys/kjaleskap,
uten a finne utslag for fukt.

Overflater - Vegger

Beiset staende Slettpanel, glassplate pa vegg over steketopp mellom overskap
og benk.

Det er ikke montert fuktbestandig materiale over kjgkkenbenk bak vaske kum.
Det blir ikke observert avvik.

Det anbefales & montere fuktbestandig materiale bak vask, for & begrense
fuktighet pa vegg, og fa flater som er lettere a holde rene etter bruk.

Overflater - Himling
Beiset Slettpanel med spotter sprinkelhode, ventil til ventilasjon. Det blir ikke
registrert avvik.

Avlgp og vannror

Det er kun synlige vann og avlgpsrar i boligen som er vurdert.

Avlgpsrer av plast fra byggear 2022.

God avrenning fra skylle kummer pa befaringsdagen.

Tilfersel av vann er av rar i rgr, mem kobber rgr intert i benk fra byggear/
ferdigstillelse i 2022.

Godt vanntrykk blir registrert pa kjokken.

Ingen lekkasjer blir registrert i benkeskapet pa befaringsdagen, verken fra
tilfgrsel av vann eller fra avlgps vann.

Det er etablert Waterguard som stenger vannet ved lekkasje i oppvaskmaskin,
varmtvannsbereder, og fra vann tilfgrsel til oppvaskkum.

Ferdigattest med ansvarlig utfgrende og prosjekterende er ikke lagt frem.

Avtrekk

Avtrekk er funksjonstestet med papir for registrering av effekten.

Omlufts ventilator er funksjonstestet og fungerte som forventet pa
befaringsdagen.

Kombinert med balansert ventilasjon og filterbytte pa ventilasjonsanlegget blir
angitt TG satt.

Nar boligen er installert med omlufts ventilator kreves to filter bytte per ar (etter
bruken av fritidsbolig), og service pa kanaler hvert fijerde ar (samordnes med
borettslag/sameie), for & opprettholde et velfungerende anlegg og optimalt
innemiljg.

Innredning

Kjgkken med glatte fronter.

Laminat benkeplate og integrert komfyr, platetopp, kjgl/fryseskap og
oppvaskmaskin.

Nedfelt enkel vaskekum med enhandsbetjening for vann.
Det er etablert komfyr vakt over platetopp

*Pro Verk AS
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Levetider Bilder

Normal levetid for oppvaskmaskin 10 — 15 ar.

Normal levetid for benkbereder 15 — 30 ar.

Normal levetid for gummislanger til vaske- og oppvaskmaskin 10 — 15 ar.
Normal levetid for kjgkkenamatur 10- 25 ar.

Normalt har ett kjgkken en forventet brukstid pa 15-25 ar

Kjgkkeninnredning.

Stikkontakt i benkplate.

*Pro Verk AS *Pro Verk AS
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ing Ing Nils Gjelstad
Bl’endstaU|Vegen 49 Nils Gielstad Foretaksnr.: 982494729
lls Gjelsta Adresse:  Gvrebygde 324 EIENDOMSTAKSERING
3660 Rjukan Opprettet: 11.09.2024 3650 Tinn Austbygd lng. NILS GIELSTAD - MNITO
E-post: nils.gjelstad@gmail.com
Gnr.: 120 Bnr.: 179 Snr.: 35 Utskrift: 20.09.2024 Telefon: 91832880
Beskrivelse

Tilstandsanalysen skal utfgres ved visuelle observasjoner kombinert med konkrete undersgkelser,
malinger, bruk av egnede instrumenter og registreringer som angitt i NS 3600 punkt 11.
Etasjeskiller i betong som ogsa fungerer som brann skille mellom etasjene.

Vurdering / Avvik

TG0 Etasjeskiller
, Angitt TG er satt, etter kravene i NS 3600 til angitt TG.

Ved enkel nivellering av stue/kjgkken,pa gulvene og det ble ikke pavist
hgydeforskjeller pa over 5 mm.

Vurdering / Avvik

Innvendige trapper
Fellestrapp med rekkverk og handlist pa vegg i felles oppgang hvor heis ogsa er
plassert- Tilstand er ikke vurdert ettersom det er et sameie.

*Pro Verk AS
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Brendstaulvegen 49 o Foretaksnr.: 982404729
) Nils Gjelstad Adresse: Zlvrebygde 324 EIENDOMSTAKSERING
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Beskrivelse

lldsteder og skorsteiner inne i huset (vurderingen omfatter ikke funksjonalitet og innvendig pipelgp)
Kriteriene er satt/vurdert etter NS 3600.

Vurdering / Avvik

TG 0 lidsteder
, Peisovn type Sirius i stue som star pa sota glassplate. Det er etablert brann

sikre plater som sikrer tilstgtende vegger for stralings varme.

Avstand til brennbare materialer er ivaretatt.

Takstingenigr har ikke kontrollert sammenfayning mellom ildsted og pipelap
samt funksjon for fyring.

Skorsteiner inne i huset

Shiedel elementpipe, feieluke er plassert i stue bak peis.

Det registreres ikke noen sprekker eller tegn til skader ved en visuell inspeksjon
av innvendige overflater pa pipa.

Elementskorstein méa ha minst to frie sider. Dette er ivaretatt i leiligheten.

Det foreligger rapport fra siste tilsyn 02.05.2024 pa eiendommen.

Hvor kommunen papeker at sotluke pa generelt basis (ikke kontrollert denne
leilighet) er plassert for naerme gulv, og brennbart materiale.

Sitat Tinn kommune, Enhet for brann: "Gulvet foran sotluke skal beskyttes av
ubrennbart materiale minimum 30 cm foran".

| falge produsentens "Schiedel" dokumentasjon kan sotluken plasseres inntil 5
cm fra brennbart materiale. De sier videre at brannteknisk sett er ikke dette noe
problem, men det kan veere at feier ikke blir helt forngyd med dette. Nar feier/
brannforebygger skal ta ut sot bruker de vanligvis en bgtte/kasse under sotluken
for & unngé sal pa gulvet. Det blir det ikke plass til her.

| Forskrift om brannforebygging star det noe sant som at det skal veere
"tilfredsstillende atkomst for feiing og vedlikehold", og det kan feier nok skrive en
anmerkning pa eller et avvik i dette tilfellet.

Sotluken er montert i avstand som spesifisert av leverander.

Med bakgrunn i produsentens opplysninger og ferdigattest pa bygget settes
angitt TG

TG 1

Levetider

Gjennomsnittlig levealder for piper 20-60 ar.

*Pro Verk AS
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Brendstaulvegen 49

3660 Rjukan
Gnr.: 120 Bnr.: 179 Snr.: 35

Bilder

Sotluke apnet med synlig stein inn mot raykrer/pipe.

Nils Gjelstad
Opprettet: 11.09.2024

Utskrift: 29.09.2024

ing Ing Nils Gjelstad
Foretaksnr.: 982494729

Adresse: @vrebygde 324 EIENDOMSTAKSERING
3650 Tinn Austbygd lng. NILS GIELSTAD - MNITO
E-post: nils.gjelstad@gmail.com

Telefon: 91832880

Sotluke med gulvlist og sotluke ca 60mm over
eikegulv.

*Pro Verk AS
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Sirus 1 peisovn i stue.

Nils Gjelstad
Opprettet: 11.09.2024

Utskrift: 29.09.2024

Ing Nils Gjelstad
Foretaksnr.: 982494729

Adresse: Dvrebygde 324 EIENDOMSTAKSERING
3650 Tinn Austbygd lng. NILS GIELSTAD - MNITO
E-post: nils.gjelstad@gmail.com

Telefon: 91832880

Betegnelse pa Sirius 1 som star i bunn ovn.
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Vurdering / Avvik Beskrivelse

Remningsvel Leiligheten har tilgang til felles rom for oppbevaring av ski og smaring.

Det er opprettet tilfredsstillende remningsveier fra rom med varig opphold. Vurdering / Avvik
Dagslysflate Felles rom for oppbevaring av ski
Alle rom for varig opphold tilfredsstiller kravet til dagslys, slik rommene blir TG 1U ’ Leiligheten har felles areal, og skap med hengelas for oppbevaring av ski. Det
fremstilt pa befaringsdagen. skal ogsa veere muligheter for & smare skiene, etter gjeldende regler.
Skapet for oppbevaring av ski er ikke areal malt og befart.
Takhgyde
Takhgyde er ivaretatt. TGO Bod

Bod i felles parkerings kjeller/underetasje pa ca. 5 kvm. Boden har egen lasbar
der. Lampe i bod fungerer ikke.
Boden har betong gulv som er overflatebehandlet.
Vegger av betong og lettvegger av konstruksjonsvirke, som er tekket pa en side
med finer plater.
Vurdering / Avvik Himling betong dekke, som er etasjeskiller.

Ingen avvik ble registrert pa boden, men uten lys derfor ikke vurdert detaljer.

Radon
. . . - . Parkering
Det foreligger ingen malinger i leilighet, men ut i byggear sa ma det antas at det TG O i ) ) ' . ' .
er montert Radonduk under fundamenter. Tilstand er ikke vurdert ettersom det Fr|t|dsbollgen har tllhejrerne parkeringsplass i felleg parkerings kjellgr/
er et sameie. underetasje for en bil. Det er en egen leddet garasjeport med elektrisk drevet

portapner til hver plass.

Garasje plass er det montert el-bil lader.

Kjare adkomst til oppstillingsplassen er via egen garasjeport, gang adkomst via
trapperom/heis, og felles utgangsder til det fri.

Gjeste parkering pa gruset oppstillingsplass, foran leilighets bygget

Vurdering / Avvik

TG0 Skredfare
, Eiendommen ligger i regulert omrade som det antas at det er foretatt en

vurdering under utarbeidelse av reguleringsplan.

Flomfare
Eiendommen ligger i regulert omrade som det antas at det er foretatt en
vurdering under utarbeidelse av reguleringsplan.

TGO

*Pro Verk AS *Pro Verk AS
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Adresse: bygde 324 \
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Tekniske anlegg, VVS-anlegg NS 3600 - Pkt. 12

Beskrivelse

Beskrivelse og tilstandsvurdering av leilighetens/boligens tekniske installasjoner. Kriterier for
vurderingene er krav satt i NS3600 og byggeforskriften krav til funksjon og tilrettelegging og alder
satt i forhold til forventet gjenveerende brukstid.

Vurdering / Avvik
Vannrer (stoppekran)
Fordelerskapet pa bad.
Rer i rgr system, med stoppekran plassert i fordelerskapet. Stoppekranen er
funksjonstestet og fungerer som tiltenkt.
Avrenning av eventuelt lekasjevann til gulv med sluk fra fordelerskapet.
Det ble ikke registrert trykkfall under funksjonstest, ved bruk av to tappesteder
samtidig (toalett og servant)
Avlepsror (sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)
Det er kun avlgpsrar i leiligheten som er vurdert.
Lufting av kloakk over tak er ikke pavist. Bygget har mange leiligheter.
Det er foretatt en test med ned spyling i klosett samtidig med sjekk av vannstand
i sluk, hvor ingen endring registreres. Lufting av kloakk vurderes med bakgrunn i
dette & veere ivaretatt.
Det registreres normal avrenning fra servant pa bad. Det registreres god
avrenning fra kjgkkenvask.
Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utfgres via sluk eller
andre installasjoner med avigp.
Varmtvannsbereder
Oso Varmtvannsbereder er plassert pa kjgkken.
Berederen er plassert i rom uten sluk. Det er etablert Waterguard som stenger
vannet ved lekkasje i varmtvannsbereder.
Berederen er fra 2021, og har ett volum pa 110 liter.
VVB har fast tilkobling til el-nettet.
Ventilasjon (gjelder ogsa ventilasjonsanlegg)
Mekanisk balansert ventilasjon.
Leiligheten skal ha ventilasjon som sikrer en gjennomsnittlig frisklufttilfarsel
pa minimum 1,2 m3 per time per m2 gulvareal nar boenheten/fritidsboligen er
bebodd. Ved langvarig fraveer kan gjennomsnittlig frisklufttilfersel reduseres
(fritidsboliger) TEK §13-2. Dokumentasjon for tilfredsstillende luftkvalitet er ikke
fremlagt fra utbygger (FDV).
Aggregatet er plassert over himling i gang ved inngangsder.
Rekvirent informerer om at sameiet har avtale om bestilling av nye filtre, og
det er opp til hver enkelt eier om de vil bytte filter pa aggregatet selv, eller via
vaktmester tjenesten.
Ingen avvik ble registrert pa befaringsdagen

Levetider

Normal levetid for benkbereder 15 — 30 ar.

Normal levetid for sikkerhetsventil 15 — 30 ar.

Normal levetid for rgrdeler for kobber rar 25 — 100 ar.
Normal levetid for PEX rgr 25 — 75 ar.
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Bilder

o

Kobber vannrar i benk med varmtvannsbereder
varmtvannsbereder inntil venstre, boks med bryter bak.

for varmtvannsbereder, Fukt faler i sokkel pa

kjgkkeninnredning.

Vann og avlgp i kjgkkenbenk med

Elektrisk anlegg NS 3600 - Tillegg B

Beskrivelse

Det elektriske anlegget er ikke kontrollert/godkjent av undertegnede, og derfor er ikke TG vurdert.
Kapasitet pa kurser bgr vurderes av kjgpere, da man vil ha individuelle behov. Det er kun foretatt en
visuell befaring av det elektriske anlegget, og dette kan derfor ikke betraktes som en godkjenning.
Det opplyses at samsvarserklzering ligger pa byggemappa, men den har ikke undertegnede tilgang
til. Gjer oppmerksom pa at samsvarserkleering skal falge boligen, dersom det er gjort noe pa det
elektriske etter 1999. Det er jordfeilautomatsikringer. Samsvarserklaering foreligger ikke under
befaring. Skapet er plassert i gang .

Sjekkliste for det elektriske anlegget

Spersmal til eier eller eiers representant

NR Sjekkpunkt Svar Kommentar

Nar ble det elektriske anlegget
1 innstallert eller siste gang 2022
totalrehabilitert?

Er alle elektriske arbeider / elektrisk
2  anlegg i boligen utfart av en registrert Ja
elektroinstallasjonsvirksomhet?

Er det elektriske anlegget utfaert, eller
3 erdet foretatt tilleggsarbeider pa det Nei Haru Elektro, Larvik.
elektriske anlegget etter 01.01.19997?

Nar ble det sist gijennomfert vedlikehold
4 pa det elektriske anlegget (av en 2022
kvalifisert elektrofaglig person)?

Foreligger det kontrollrapport fra
offentlig myndighet, det lokale el-tilsyn Ja

S (DLE) eller aventuelle andre tilsvarende 2024 Stannum datert 08.04.2024; ingen avvik funnet.
kontrollinstanser?
6 Forekommer det ofte at sikringene Nei Nei i folge eier.

lzses ut?
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NR Sjekkpunkt Svar

Har det veert brann, branntillap eller
varmgang (for eksempel termiske
skader pa deksler, kontaktpunkter eller
lignende) i boligens elektriske anlegg?
(Sjekk samtidig tilstanden pa stgpsel og
stikkontakt for varmtvannsbereder.)

Nei

Finnes det kursfortegnelse, og er det i

e Ja
samsvar med antall sikringer?

Observerte mangler

NR Sjekkpunkt Svar

Er det tegn til at det har veert termiske
skader (tegn pa varmgang) pa kabler,
brytere, downlights, stikkontakter og
elektrisk utstyr? Er det synlig defekter
pa kabler, eller er disse ikke tilstrekkelig
festet?

Foreligger det dokumentasjon for
varmekabler og innfelt belysning?

Nei

10 Nei

Ved uisolerte ledninger/koblinger som
11 man kan komme i bergring med.Er
kabelinnfgringer og hull utette?

Foreta en vurdering basert pa den
visuelle kontrollen som er utfart,
anleggets alder, anleggets allmenne
12 tilstand og fare for liv og helse. Bar Nei
det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll? Dersom ja, noter det i
rapporten.

Vurdering / Avvik

Nils Gjelstad
Opprettet: 11.09.2024

Utskrift: 29.09.2024

Vet ikke.

ing Ing Nils Gjelstad

Foretaksnr.: 982494729

Adresse:

E-post:
Telefon:

@vrebygde 324
3650 Tinn Austbygd

nils.gjelstad@gmail.com
91832880

Kommentar

Kommentar

Ikke mulig & sjekke.

Helhetsvurdering av det elektriske anlegget
Undertegnede har ikke elektrokompetanse, og det elektriske anlegget er derfor
ikke faglig vurdert. Pa generelt grunnlag anbefales det bestilt/utfgrt El-sjekk fra
uhildet el-takstmann for & kontrollere anlegget i forhold til gjeldende forskrifter for
da boligen ble bygget. Dette gjelder spesielt for hus/hytter eldre enn 25 - 30 ar.

Antatt normal levetid for elanlegg 20 - 40 ar.
Antatt normal levetid for jordkabel 30 - 50 ar.

Anbefaler en kontroll av EL. anlegget hvert 10 ar.

64
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Bilder

Ing Nils Gjelstad

Foretaksnr.: 982494729
Nils Gjelstad

Adresse: Dvrebygde 324 EIENDOMSTAKSERING
Opprettet: 11.09.2024 3?550‘ Tinn Auslbygd Tng. NILS GIELSTAD - MNITO
E-post: nils.gjelstad@gmail.com
Utskrift: 29.09.2024 Telefon: 91832880

Sikringskap med jordfeilatomatsikringer

Kursfortegnelse i sikringskap.

*Pro Verk AS
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Nils Gjelstad
Opprettet: 11.09.2024

Utskrift: 29.09.2024

ing Ing Nils Gjelstad
Foretaksnr.: 982494729

Adresse: @vrebygde 324 EIENDOMSTAKSERING
3650 Tinn Austbygd lng. NILS GIELSTAD - MNITO
E-post: nils.gjelstad@gmail.com

Telefon: 91832880

NR

NR

Beskrivelse

Det er gjort en visuell sjekk av brannslukker, raykvarslere, reamningsveier og brannceller etter

gjeldende regler i forskrift og NS 3600.

Rayvarslere i fglgende rom: Gang; rgykvarsler tilkoblet felles brannvarslingsanlegg.
Brannslukningsaperat i felgende rom: Garderobe.

Det er rgykvarsler og sprinkel anlegg i leiligheten. Aqua Alarm

Sjekkliste for det branntekniske anlegget

Boligen generelt

Sjekkpunkt

Er det rgykvarsler (branndetektor) i
boligen iht. forskriftskrav?

Er det brannslokkingsutstyr i boligen iht.
forskriftskrav?

Er remningsveier fra rom for varig
opphold i plan under terreng/kjeller iht.
forskriftskrav?

Er remningsveier fra rom for varig
opphold fra og med 2. etasje iht.
forskriftskrav? Gjelder boenhet over
flere plan.

Er det branncellebegrensende
skille mot annen bruksenhet eller
remningsvei? Gjelder flermannsbolig.

Bolig med utgang fra og med 2. etasje

Sjekkpunkt

Er det rgykvarslere (branndetektor) i
remningsvei?

Er det utgang til to uavhengige
trapperom eller remningsvei iht.
forskriftskrav? Bolig som ligger i
2. etasje kan ha tilrettelagt vindus-
remning iht. forskrift.

Finnes dokumentasjon pa
brannsikkerhet for bygningen ?

Vurdering / Avvik

Svar

Ja

Ja

Ja

lkke
relevant

Ja

Svar

Ja

Ja

Kommentar

Kommentar

Nei lkke fremvist.

Helhetsvurdering av det branntekniske anlegget

SAMEIE:

Tilstand er ikke vurdert ettersom det er et sameie.

Teknisk beregning

*Pro Verk AS
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Bygning(er) Byggekostnad Fradrag iht. Fradrag iht. Teknisk verdi
iht. gjeldende tilstand, estimert etter fradrag
TEK slitasje, alder, kostnad gitt pa
TEK etc. TG 3
Leilighet i 3604 123,- 57 666,- 0,- 3 546 457 ,-
Leilighetsbygg
Tomt(er) Tomteverdi inkl. Tomteverdi inkl.
opparbeidelse opparbeidelse
Tomt - Enkel 515 000,- 515 000,-
Sum 4119 123,- 57 666,- 0,- 4 061 457,-

Lovlighet

Lovlighetsmangler, branceller og forhold som kan medfgre fare for helse miljg og sikkerhet (HMS). Ref. § 2-21.
Lovlighetsmangler, brannceller og forhold som kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet. JF. Forskrift til avhendingslova:
"Hvis den bygningssakkyndige avdekker at boligen har apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlige bruksendringer, skal det
opplyses om dette. Hvis den bygningssakkyndige avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller etter kravene
i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om dette. Det samme gjelder hvis den bygningssakkyndige
ser at boligen mangler remningsvei eller oppdager andre forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet." Husk
lydforhold mellom boenheter.

Det er ikke foretatt undersgkelse i kommunens bygnings arkiv for eventuelt underrsgkelse pa hva som godkjent
i sameiet og hva som levert og bygd.

Markedsanalyse

Fritidsleiligheten i Gausta Vertorama er bygd pa en utsiktstomt av de sjeldne, midt i alpinanlegget og med

kort vei til langrennslgypene og senteromradene. Tomten har en attraktiv beliggenhet ca. 930 m.o.h. med
spektakuleer utsikt fra Rjukan i Vestfjorddalen og ca. 1 600 hgydemeter opp til Gaustatoppen # et skikkelig
vertoramal!

Fast parkeringsplass bak egen garasjeport. Sportsboden og skiskap medfalger ogsa. Kjere adkomst til
oppstillingsplassen er via egen garasjeport, gang adkomst via trapperom/heis, og felles utgangsder til det fri.
Alpint

Skianlegget pa Gausta er kjent for & vaere snesikkert og for & apne tidlig hvert ar. Det er investert stort i
sngproduksjon i senere ar, og destinasjonen har et toppmoderne skianlegg med tilbud for hele familien sa vel
som avansert kjgring og nzerhet til terreng

for off piste. Skisenteret har na 36 nedfarter og 13 heiser inkludert 2 stolheiser og 4opplyste bakker for
kveldskjgring. For snowboard og off piste er omradet rundt Gaustatoppen kjent som et fantastisk og seerdeles
utfordrende terreng. Gaustabanen transporterer besgkende helt til toppen av Gaustatoppen, og fra toppen er det
mulig a sta ned flere ulike renner med varierende vanskelighetsgrad, og ikke minst & nyte utsikten pa veien ned.
Det jobbes aktivt for & knytte Gausta Skisenter og Gaustabanen

sammen med nye bakker og heiser.

Langrenn

Som komplett skidestinasjon tilbyr Gaustaomradet meget gode langrennslayper. Omradet har cirka 85 km med
preparerte langrennslgyper som spenner seg over alle vanskelighetsgrader fra en lett nybegynnerlgype pa 1 km
til en skikkelig hayfjellstur pa
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Brendstaulvegen 49 o Foretaksnr.: 98249472
: is Gestad Adrosse: Qg 324 EIENDOMSTAKSERING
3660 Rjukan Opprettet: 11.09.2024 3650 Tinn Austbygd Iag. NILS GIELSTAD - MNTTO
E-post: nils.gjelstad@gmail.com
Gnr.:120 Bnr.:179 Snr.: 35 Utskrift: 20.00.2024 Telefon: 91832880

23 km. Det er mange muligheter til & kombinere mellom Igypene og forme sin egen tur. Svartdalslgypa med lys
strekker seg mellom Vatnedalen, Gaustablikk, Brendstaul og Gaustatoppen Naturpark, og binder destinasjonen
sammen for bade skilgpere og

fotgjengere.

Leiligheten burde veere attraktiv i dagens marked, men samtidig har blitt tregere & omsette fritidsbolig/leiligheter
de siste arene pa grunn av hgyere renter og generelt hayere kostnader i samfunnet vart. Vurdert markedsverdi
er satt i fra det som er omsatt av leiligheter i sameiet og det som na ligger ut for salg.

Gausta Vertorama ligger midt i alpinanlegget samt med kort vei til langrennslaypene og senteromradene.

Leilighetsbygget ligger under reguleringsbestemmelser for Brendstautoppen - H11 etter kommunedelplan for
Gausta-Rjukan".

Arealene innenfor planomradet er regulert til byggeomrader for hytter og terassebygg (fritid og utleie), offentlige
trafikkomrader (kjgrevei), spesialomrade (friluftsomrade og anna veggrunn), fellesomrade (felles avkjgrsel og
felles parkering).

Adresse Areal P- Solgt Salgssum m2- Byggear Antall
rom dato pris soverom

Brendstaulsvegen 37, lei 77 m2 4 950 000,- 64 286,- 2022 3 stk
F13-0102

Brendstaulsvegen 47 57 m2 3490 000,- 61 228,- 2022 2 stk
B1.H0202

Brendstaulsvegen 47,B1- 69 m2 3950 000,- 57246,- 2022 2stk
HO0103

Brendstaulsvegen 47,B1- 57 m2 3490 000,- 61 228,- 2022 2stk
H0202

Vurdert markedsverdi settes til:

Kr 3 950 000,-
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Signatur

Tinn Austbygd - 29.09.2024

Sted - Dato NILS GJELSTAD
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2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

EGENERKLARINGSSKJEMA

Svar Nei

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja
Meglerfirma 4 Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?
Svar Nei

Aktiv EM Viken

5 Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

Oppdragsnr.
pparag M Nei [ Ja
1307240063
6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
M Nei [ Ja
Selger 1 navn ) ) . L i . .
7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
Knut Luraas M Nei ] Ja
8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Brendstaulvegen 49 9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei 1 Ja
Poststed
10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
RJUKAN 3660 M Nei [ da

Er det dedsbo?

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Nei [] Ja

Svar Nei

Avdgdes navn |

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
M Nei [ Ja

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

70

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Document reference: 1307240063

Beskrivelse Lader i garasje

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
Nar kjgpte du boligen? murerarbeid, temrerarbeid etc)?
Ar |2022 | MNei [

15  Er det nedgravd oljetank pa eiend ?
Hvor lenge har du eid boligen? rdet nedgravd oljetank pa elendommen

M Nei [ Ja

Antall & 2 |
Antall maneder | 3 I 16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?
Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Eika

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: KL

17

18

19

20

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

Nei [JJa

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei ] Ja

Initialer selger: KL
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21

22

23

24

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [JJa

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [1ua

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ va
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [Jva
Initialer selger: KL 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjepere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

[l Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkérene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

O] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: KL
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BankID Signing

@ Anette Groven-Robertsen
2024-03-25
BankID Signing

@ Ingunn Slettemoen Tofte
2024-03-25

Det ble avholdt ordineert arsmate i
Sameiet Gausta Vertorama
Tid: 21.mars 2024, kl:18:00
Sted: Matet ble avholdt pa Microsoft Teams

Konstituering

27 seksjoner var representert, hvorav 3 seksjoner med fullmakt. | tillegg motte Ida
Ugland Andresen og Ingunn Tgfte fra forretningsfarer Enqvist Boligforvaltning AS.
Fullmakter ble referert og godkjent.

Ingunn Tafte ble valgt som mgteleder og Ida Ugland Andresen ble valgt som referent.
Innkalling og saksliste ble godkjent uten merknader.

Annette Groven Robertsen ble valgt til & underskrive protokollen sammen med
moteleder.

Mgatet ble ansett & veere lovlig satt.

Folgende saker ble behandlet
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1.

§tyrets arsrapport for 2023
Arsrapporten var vedlagt innkallingen. Rapporten ble gjiennomgatt, kommentert og
sparsmal ble besvart.

Styrets arsrapport ble tatt til orientering.

I:\rsregnskap og revisjonsberetning for 2023

Arsregnskapet var vedlagt innkallingen. Regnskapet, som viser et overskudd pa kr
291 477,- og en egenkapital pa kr 528 896,- ble fastsatt som sameiets regnskap for
2023.

Revisjonsberetningen ble tatt til etterretning.

Fastsettelse av styrets honorar for 2023

Styrets forslag til honorar for 2023 kommer frem av budsjett for 2024.

Styrets honorar for 2023 ble fastsatt til kr 150 000,-. Styret foretar selv fordelingen av
styrehonoraret.

Orienteringssaker fra styret — presenteres i motet
Styret informerte bla. om overtagelse av fellesareal fra utbygger, oppfalging av
mangler mm.

Loypebidrag

Forslag til vedtak som det ble votert over:

Laypebidraget kreves inn fra alle arlig, og utbetales samlet til Gausta Kvitavatn
turistservice AS.

Vedtatt med 18 stemmer.

Sidelav3
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6. Ny situasjonsplan utomhus — krever kvalifisert flertall for a kunne vedtas Budsijettet ble kort gjennomgatt og kommentert, felleskostnadene holdes uendret.
Styrets forslag for utforming av uteomradet fremgar av ny situasjonsplan som var Budsjettet ble tatt til orientering.
vedlagt innkallingen.

Her er det inntegnet ny tilsddd rundkjaring pa eksisterende grusomrade. Det er ogsa 11. Valg
planlagt en felles grillplass inne i rundkjgringen, se vedlegg av inspirasjonsbilde fra en Styreleder og 2 styremedlemmer var pa valg.
tilsvarende bélplass fra et annet sameie pa Gausta.

Etter valget bestar styret av:

Det er mottatt komplett pristilbud pa jobben som belagper seg til 112.500,- inkl. mva. Styreleder: Dan Roger Pedersen-Hemma Til ord.arsmate 2026
Dette gjelder komplett opparbeidelse av hele grantomradet med 25 cm lagtykkelse. Styremedlem:  Torger Gjerde Til ord.arsmate 2026
Inkluderer ogsa omplassering av samtlige steiner for avgrensning iht. oppdatert Styremedlem:  Trond Vegar Vaa Til ord.arsmate 2026
situasjonsplan og avretting/oppgrusing av alle bergrte grusomrader. Arbeidet er Styremedlem:  Gabor Valo Til ord.arsmgte 2025
foreslatt utfart i mai 2024. Varamedlem:  Dag Kjeldsberg Til ord.arsmgte 2025

Folgende forslag ble tatt til votering:

Styrets leder ble valgt seerskilt.

Styret gis fullmakt til & gjennomfare planen for uteomradet slik den ble presentert i
innkallingen, med en totalkostnadsramme pa kr 112.500,-

Forslaget ble vedtatt med 19 mot 0 stemmer Arsmotet takket styret for innsatsen og arbeidet som er lagt ned det siste aret.

Det foreld ingen andre saker til behandling.Mgatet ble avsluttet kl. 19.33

7. Investering belysning fellesareal i B-bygg — Krever kvalifisert flertall for a kunne Protokollen signeres digitalt.

vedtas
Oslo, 21. mars 2024

Forslag til vediak som det ble votert over:

«Styret gis fullmakt til & oppgradere belysningskonseptet for trapperommene i B
innenfor en investeringsramme stor kr. 125.000. Det arbeides med & fa utbygger til & Ingunn Tofte Annette Groven Robertsen
dekke kostnadene ved deler av en slik oppgradering (manglende belysning i reposer). moteleder seksjonseier

Avhengig av om vi oppnar et bidrag fra utbygger, og starrelsen pa dette, kan
prosjektet medfare kostnader utover kr. 125.000. Disse skal da dekkes innenfor
andre relevante og vedtatte budsjettposter for drift og vedlikehold av fellesarealene»

Forslaget ble vedtatt med 17 mot 0 stemmer

8. Utvidelse av plattinger i F-bygg og eksklusiv bruk av fellesarealer — saken
krever kvalifisert flertall for a kunne vedtas

Saken ble trukket. En bearbeidet versjon av saken blir fremlagt pa et ekstraordineert
mate.

9. Vedtektsendring som folge av sak 9
Saken ble ikke tatt til behandling.

10. Budsjett 2024 - orienteringssak

Side2av3 Side3av3



TRIVSELSREGLER FOR SAMEIET GAUSTA VERTORAMA
Vedtatt i arsmgte 26.09.2022
1. INNLEDNING

1.1. Trivselsreglene skal bidra til & skape et godt bomiljg og velfungerende fellesskap,
og alle beboerne skal sikres ro og orden. Enhver sameier og beboer er ansvarlig for at
bestemmelsene i trivselsreglene overholdes.

1.2. Hovedregelen er at beboerne ikke ma opptre eller benytte leilighetene, balkongene,
terrassene eller sameiets rom og arealer pa en mate som sjenerer andre eller forringer
byggenes verdi eller utseende.

1.3. Beboerne plikter til enhver tid & vere informert om disse husordensregler. Ved utleie
av seksjonene, ma seksjonseier sgrge for at leietakere er informert om
husordensreglene og konsekvensene av mislighold.

1.4. Klager pa beboere som bryter husordensreglene, rettes til styret ved leder.

2. RO OG ORDEN

2.1. Det skal vaere ro i byggene mellom kl 23:00 og kl 08:00 alle dager. Evt. fravikelse av
disse reglene ma forhandsgodkjennes av styret. Beboerne bgr dessuten spesielt ta
hensyn til at stgy, og ogsa normal gange og snakk i gangene, lett sprer seg til gvrige
leiligheter.

2.2. Ved oppussing og andre aktiviteter som medfgrer ekstra stgy etc. ma beboerne sette
opp nabovarsel.

3. FELLESAREALER

3.1. Inngang og gangene

a) Gardsplass, inngangspartier, trapper, ganger og @vrig fellesareal ma bare benyttes
slik at disse arealer ikke forringes eller beboerne forstyrres.

b) Alle felles dgrer skal alltid veere last. Uvedkommende skal ikke slippes inn i
lasbare fellesarealer.

¢) Rgyking er ikke tillatt i innendgrs fellesarealer.

d) Fellesarealer skal ikke brukes til & sette fra seg eller oppbevare gjenstander. Sgppel
og avfall ma ikke plasseres pa ganger eller balkong av hensyn til luktdannelse og
fordi sgppel tiltrekker seg dyr og fugler. Sykler skal ikke oppbevares i inngangen /
trappeoppgangen, men kun plasseres i omrade som er avsatt til sykler.

3.2. Parkering / P-kjeller
a) Alle beboere skal bidra til at dgrene til p-kjeller og tekniskrom alltid holdes last.
b) Parkering skjer pa anviste plasser.
c) P-passeri p-kjeller skal kun benyttes til parkering av kjgretgy. Oppbevaring av
gjenstander er ikke tillat.
d) Kjoretgyets motor skal ikke ga pa tomgang, i p-kjeller eller utomhus.

3.3. Sgppel og avfall
a) Avfall ma bortkjgres til felles sgppelcontainerne som blant annet er plassert ved
Gausta Sportell. Har du brennbart avfall, eller stgrre gjenstander som mgbler etc.
som skal kastes, ma du selv sgrge for a fa fjernet dette.

4. FASADE, BALKONGER OG TERRASSE

4.1. Det er forbudt for den enkelte sameier & foreta seg noe som kan endre eller forringe
gardens fasade, herunder utskiftning eller maling av vinduer, oppsetting av skilt,
antenner eller flaggstenger. Ved behov for vedlikeholdsmaling av vinduskarmer skal
fargekoden som er levert prosjektet benyttes.

4.2. Utvendig solskjerming avklares pa forhand med sameiets styre. Skal vere sort eller
annen mgrk farge.

4.3. Det ma ikke settes opp eller henges opp gjenstander pa terrasser eller balkonger som
kan vere til sjenanse, eller som kan falle ned fra balkongene.

4.4. Intet ma kastes ned fra balkongene.

4.5. Tepper og tgy ma ikke ristes fra balkonger.

4.6. Det er ikke tillatt a grille med kullgrill eller ved eller bruke balpanne pa balkongene
eller terrassene. Ved grilling/balpanne skal det ses til at rgyk ikke er til sjenanse for
andre.

. INDRE VEDLIKEHOLD

5.1. Sameierne plikter pa egen bekostning & sgrge for ngdvendig indre vedlikehold av den
enkelte seksjon.

5.2. Vedlikehold omfatter bl.a
- alt elektrisk opplegg fra gardens hovedledning
- alt rgropplegg som er til den enkeltes seksjons eksklusive benyttelse, herunder
vannrgr med kraner, sluk og avlgpsrgr fram til gardens fellesnedlgp, klosett, servanter
og badekar
- oppussing, istandsettelse og fornyelse av gulvbelegg, tapet, maling, dgrer, ruter,
laser og ngkler

5.3. Den enkelte sameier er selv ansvarlig for skader pafgrt andre seksjoner eller sameiets
fellesareal som fglge av manglende vedlikehold i egen seksjon.

. INNGANGSDORER

6.1. Sameieren plikter a holde sin inngangsdgr og inngangsparti vedlikeholdt og
presentabel.

6.2. Det er tillatt & ha dgrmatter utenfor inngangsdgrene.

6.3. Sameierne plikter a gi adgang til leilighetene for montasje, service, vedlikehold og
annet ngdvendig arbeid besluttet av sameiet, knyttet til fellesanlegg som vann,
sprinkleranlegg, brannvarslere o.1.

6.4. Sameierne plikter ogsa a gi adgang til leilighetene dersom dette er pakrevet for a
forhindre, forbedre eller redusere omfanget av skader pa andre seksjoner eller
sameiets fellesareal.

. BRUK AV LEILIGHETENE

7.1. Kjgkkenavfall som for eksempel kaffegrut ma ikke tgmmes i vask eller sluk.
7.2. Tkke kast uvedkommende gjenstander i klosettet, og benytt bare klosettpapir. Merk at
for F1-F4 er dette viktig a fglge da kloakkpumpe er montert her.
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8. DYREHOLD

8.1. Det er tillatt & holde hund og andre vanlige kjeledyr.

8.2. Lufting av dyr skal skje slik at det ikke er til sjenanse for andre. Hunder skal alltid
holdes i band og vere under kontroll.

8.3. Det er ikke tillatt a lufte dyr uten tilsyn, hverken pa fellesarealer eller terrasser.

8.4. Etterlatenskaper etter kjeeledyr skal alltid plukkes opp, ogsa pa egen terrasse eller
veranda.

8.5. Grunnet fare for skadedyr er det strengt forbudt & legge ut fuglemat eller & montere
fuglematere.

9. UTLEIE
9.1. Ved utleie har eieren av leiligheten det fulle ansvar overfor sameiet for enhver skade
eller ulempe som leietakeren matte forarsake.
9.2. Leietakeren plikter under alle omstendigheter a rette seg etter husordensreglene som

om han selv var sameier. Seksjonseier ma sgrge for at leietakere er informert om
husordensreglene og konsekvensene av mislighold.

10. MELDEPLIKT

11. Beboerne plikter a underrette styret om lekkasjer, skader, mangler o.1 slik at skadenes
omfang kan begrenses og utbedringene foretas sa raskt som mulig.

12. DUGNAD

12.1. Styret organiserer dugnader i sameiet hvor alle seksjonseiere/beboere bes delta
for a ta vare pa og vedlikeholde fellesarealer.

13. ERSTATNINGSPLIKT

13.1. Sameierne plikter & behandle eiendommen med tilbgrlig aktsomhet og ma
erstatte alle skader som skyldes dem selv, deres husstand, gjester, leietakere eller
andre som de har gitt adgang til leiligheten eller eiendommen for gvrig.

14. DISPENSASJONER
14.1. Styret har fullmakt til & dispensere fra husordensreglene safremt det finner det

rimelig.

I S S T T S

Styret kan kontaktes pa e-post: gaustavertorama@styremail.no

2.1.

VEDTEKTER
FOR SAMEIET GAUSTA VERTORAMA

Fastsatt av utbygger, i medhold av lov om eierseksjoner
16. juni 2017 nr. 65

NAVN OG OPPRETTELSE

Sameiets navn er SAMEIET GAUSTA VERTORAMA og har gardsnummer 120 og
bruksnummer 179 i Tinn kommune. Sameiet ble opprettet ved
seksjoneringsbegjaering tinglyst den 2.desember 2020. Sameiet har adresser
Brendstaulvegen 15 — 49, 3660 Rjukan

Sameiet bestar av 43 boligseksjoner (fritidsleiligheter) fordelt pa 3 sammenhengende
hgyhus og fire firemannsboliger.

Utbyggingen foregar trinnvis, der den fgrste firemannsboligen F4 ferdigstilles i mars
2021. De gvrige firemannsboligene og hgyhusene er planlagt ferdigstilt varen 2022.
Frittstaende bygg med sportsboder ferdigstilles i Igpet av 2021.

Under hgyhusene er det felles underliggende kjeller med sportsboder organisert som
bruksretter for boligseksjonene i hgyhusene, og 3 felles smgreboder for hele sameiet.

Seksjonene i fire-mannsboligene har egne sportsboder i frittstdende bygg, og seksjon
2,3,4,6,7,8,10,11,12,14,15,16 har ogsa sportsbod som er tilleggsdel til egen seksjon.

| kjeller under hgyhusene er det ogsa parkering med til sammen 27 merkede
garasjeplasser. Disse er organisert som bruksretter til overliggende boligseksjoner.

Pa uteomradet er det totalt 59 parkeringsplasser: 1 merket plass (bruksrett) for hver
av seksjonene i 4-mannsboligene, og 43 umerkede plasser, 1 for hver boligseksjon.

Balkonger er del av boligseksjonene.

DISPOSISJONSRETTEN OVER SEKSJONENE

Bebyggelsen og tomten

Seksjonseierne er sameiere i bebyggelsen og tomten i eierseksjonssameiet. Eierne
har enerett til 3 bruke en bestemt bruksenhet og tilhgrende tilleggsdeler i
eiendommen. Seksjonen kan ikke skilles ut fra sameiet. For hver seksjon er det
fastsatt en sameiebrgk som uttrykker seksjonseierens forholdsmessige eierandel i
sameiet.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter seksjoneringen omfattes av
bruksenhetene, er fellesarealer.

Sameiet Gausta Vertorama Vedtekter fastsatt av utbygger Side 1av 14
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2.2.

2.3.

2.4

Sameiet Gausta Vertorama

Seksjonseierens rettslige disposisjonsrett
Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensningene som fglger
av sameieforholdet, eierseksjonsloven og disse vedtektene.

Seksjonseier kan fritt selge sin andel, dog med de begrensinger som fglger av
eierseksjonsloven. Selger plikter a sende eierskiftemelding til sameiets
forretningsfgrer med ngdvendige opplysninger og fullstendig kontaktinformasjon pa
bade kjgper og selger.

Den forrige seksjonseier er solidarisk ansvarlig med ny erverver for betaling av
felleskostnader frem til overtagelse av seksjonen.

For arbeid med eierskifte og godkjenning av ny andelseier, kan forretningsfgrer
beregne seg et gebyr fra selger ihht. gjeldende lovbestemmelse.

Seksjonseier er selv ansvarlig for at styre og forretningsfgrer til enhver tid har korrekt
kontaktinformasjon til alle seksjonseiere.

Seksjonseierens rett til 3 bruke bruksenheten og fellesareal

Seksjonseieren har enerett til 8 bruke sin bruksenhet og tilhgrende tilleggsdeler.
Seksjonseieren har ogsa rett til 3 bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller
vanligvis brukes til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare
hybrider i tilknytning til en parkeringsplass vedkommende disponerer, eller andre
steder som styret anviser. Styret kan bare nekte a samtykke dersom det foreligger en
saklig grunn.

Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. En endring av bruksformalet
krever reseksjonering.

Eksklusive bruksretter
Det kan fastsettes i vedtektene at én eller flere seksjonseiere har enerett til 3 bruke
bestemte deler av fellesarealene i inntil tretti ar. Vedtektene kan fastsette naeermere

regulering av eneretten, for eksempel om kostnadsfordeling eller vedlikeholdsplikt.

Etablering av slik midlertidig enerett krever samtykke fra seksjonseiere som far
enerett.

Endring av en etablert midlertidig enerett krever samtykke fra de seksjonseierne det
gjelder.

Ved etablering av sameiet er det gitt fglgende eksklusive bruksretter:
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- Alle boligseksjonene i hgyblokkene disponerer én sportsbod og én merket
garasjeplass i felles kjellerareal.

- Alle boligseksjonene i firemannsboligene disponerer én en merket utendgrs
parkeringsplass

- Seksjon 1-16 (foremannsboligene) disponerer en merket sportsbod hver i
frittstdende bygg som er plassert foran bygningene

- Seksjon 1-16 har eksklusiv bruksrett til fellesareal rundt egen inngang, som
avmerket i vedlegg til vedtektene

Parkeringsplasser og boder som det er gitt bruksretter til, er nummererte.
Bruksrettene fglger seksjonene ved salg, og kan ikke omsettes fritt.

Nar alle byggene er ferdigstilt, skal det vedlegges vedtektene en skisse over boder og
parkeringsplasser, hvor nummer pa parkeringsplass/bod og hvilken seksjon som
disponerer disse fremgar.

Det skal ogsa legges ved en liste som viser det samme, samt dato for 1.overtakelse.

Varigheten av bruksrettene er satt til 30 ar fra 1.overtakelse av seksjonen det gjelder.

Tiltak for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfgre tiltak pa fellesarealene
som er ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes
nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare nekte a samtykke dersom det foreligger en
saklig grunn.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt. Dyreholdet ma ikke veere til sjenanse for de gvrige brukerne av
eiendommen.

FELLESKOSTNADER
Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Sameiets felleskostnader skal fordeles etter fglgende prinsipp:

a) Felleskostnader som gjelder alle seksjonene, skal dekkes 30 % likt, og 70%
etter eierbrgk. Dette gjelder f.eks. drift og vedlikehold av fellesarealer ute
inkludert utendgrs parkeringsplasser, kostnader som gjelder felles smgrebod,
evt. kommunale avgifter som faktureres sameiet, forsikring, forretningsfgrsel
og revisjon, andre drift- og vedlikeholdskostnader som ikke kan allokeres til
enten bare hgyhusene eller firemannsboligene.

b) Felleskostnader som bare gjelder seksjonene i hgyhusene, skal i fellesskap
dekkes av disse fordelt etter eierbrgk. Dette gjelder f.eks. drift- og
vedlikeholdskostnader til heis, fellesarealer i kjeller utenom smgrebodene,
vedlikehold av felles installasjoner, i tillegg til alt utvendig vedlikehold.

c) Felleskostnader som bare gjelder firemannsboligene, skal i fellesskap dekkes
av disse fordelt etter eierbrpk. Dette gjelder f.eks. drift- og vedlikehold av
fellesarealer/fellesinstallasjoner, samt alt utvendig vedlikehold, ogsa av
frittstaende bygg med sportsboder.
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Dersom i et regnskapsar det som er innkrevd akonto for a dekke felleskostnader etter
fgrste ledd punkt b) og c) avviker mer enn 5% fra faktiske kostnader, skal dette
avregnes og utbetales til /kreves inn fra de det gjelder.

Dersom serlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Kostnader som kan males og fordeles, kan avregnes etter forbruk etter vedtak i
styret.

Kostnader som faktureres sameiet med stykkpris, kan viderefaktureres den enkelte
seksjon med stykkpris.

Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i
vedtektene fastsettes en annen fordeling enn den som fglger av fgrste og annet ledd.

Den enkelte seksjonseieren skal betale et akontobelgp som fastsettes av
seksjonseierne pa arsmgtet, eller av styret, for a dekke sin andel av felleskostnadene.
Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til fremtidig vedlikehold,
pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt slik
avsetning. Endring av akontobelgp kan tidligst tre i kraft etter en maneds varsel.

Styret skal pase at alle felleskostnadene blir dekket av sameiet etter hvert som de
forfaller, slik at man unngar at kreditor gjgr krav gjeldende mot de enkelte
seksjonseiere for sameiernes felles forpliktelser.

En seksjonseier som har betalt mer i felleskostnader enn det som fglger av fgrste til
fjerde ledd, har krav pa a fa tilbake det som er betalt for mye.

Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameiebrgk.

PANTERETT FOR SEKSJONSEIERENS FORPLIKTELSER

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som
felger av sameieforholdet. Pantet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet
tvangsdekning besluttes gjennomfgrt. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha
vaert betalt etter at det har kommet inn en begjzering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

Panteretten faller bort dersom det ikke senest to ar etter at pantekravet skulle ha
veert betalt, kommer inn en begjaering til namsmyndigheten om tvangsdekning, eller
dersom dekningen ikke gjennomfgres uten ungdig opphold.

Panterett etter denne paragrafen kan gjgres gjeldende av styret og seksjonseiere som
har dekket mer enn sin del, jf. punkt 3 femte ledd.
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VEDLIKEHOLD

Seksjonseierens plikt til 3 vedlikeholde bruksenheten

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og
andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten, og
arealer der det er gitt eksklusive bruksretter.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
c) apparater, for eksempel brannslukningsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rgr, ledninger og sikringsskap

i) vinduer og ytterdgrer

j) tremmer og innvendige vegger pa terrasser / balkong

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon av det som er nevnt i annet,
tredje og fjerde ledd, men ikke utskiftning av sluk, vinduer og ytterdgrer.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader
som er forarsaket av uvaer, innbrudd eller haerverk.

Seksjonseier er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr,
og at dette fungerer og er i forskriftsmessig stand.

Seksjonseier er ansvarlig for at seksjonen til enhver tid er tilstrekkelig oppvarmet, slik
at vannrgr ikke fryser.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til 8 utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning, etter denne bestemmelsen. Denne plikten gjelder selv
om vedlikeholdet skulle ha vaert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

Sameiets plikt til a vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer og felles installasjoner,
forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene og de
enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte
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seksjonseierens vedlikeholdsplikt etter 5.1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa
reparasjon og utskifting nar det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom
bruksenheter, slik som rgr, ledninger og kanaler. Sameiet har rett til a fgre nye slike
installasjoner gjiennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den
aktuelle seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for &
vedlikeholde, installere og kontrollere installasjoner som nevnt i fgrste og annet
punktum. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller
andre brukere.

Hvis sameiet ikke vedlikeholder fellesarealene i samsvar med fgrste og annet ledd, og
det mangelfulle vedlikeholdet star i fare for a pafgre eiendommen skade eller
gdeleggelse, kan en seksjonseier utfgre vedlikeholdet selv. Seksjonseieren kan i slike
tilfeller kreve a fa sine ngdvendige utgifter dekket pa samme mate som andre
vedlikeholdskostnader, jf. punkt 3. Fgr seksjonseieren starter et slikt vedlikehold, skal
de gvrige seksjonseierne varsles i rimelig tid. Varsel kan unnlates dersom det
foreligger saerlige grunner som gjgr det rimelig & unnlate a varsle.

Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av utvendig solskjerming, endring av
balkong- og fasadekledning, oppsett av gjerder og levegger, endring av utvendige
farger eller lignende, skal skje etter en samlet plan vedtatt av styret.

Skal slikt arbeid utfgres av seksjonseierne selv, ma det kun skje etter forutgaende
godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektenes punkt 7.10
og eierseksjonsloven krever arsmgtets samtykke, ma ikke igangsettes fgr samtykke er
gitt. Dette gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse.
Sgknad eller melding til bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret fgr
byggemelding kan sendes.

Seksjonseierens erstatningsansvar for mangelfullt vedlikehold
En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten etter 5.1, skal erstatte tap
dette pafgrer andre seksjonseiere.

En seksjonseier er erstatningsansvarlig for indirekte tap som det mangelfulle
vedlikeholdet har pafgrt en annen seksjonseier, men bare nar seksjonseieren har
veert uaktsom.

Dersom seksjonseierens mangelfulle vedlikehold fgrer til skade pa bygninger,

fellesarealer eller annet som sameiet skal vedlikeholde og utbedre etter 5.2 fgrste og
annet ledd, er seksjonseieren erstatningsansvarlig etter denne bestemmelsen.
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Sameiets erstatningsansvar for mangelfullt vedlikehold

Hvis sameiet ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt etter 5.2, skal det erstatte tap dette
pafgrer seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene. Sameiet skal likevel ikke
erstatte tapet dersom sameiet kan sannsynliggjgre at det mangelfulle vedlikeholdet
skyldes en hindring ogsa utenfor sameiets kontroll, og det ikke er rimelig a forvente
at sameiet skulle ha regnet med hindringen, overvunnet den eller unngatt fglgene av
den.

Fellesregler om forsikringsskader

For skader som en seksjonseier er erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens
forsikring benyttes sa langt den rekker, inkludert mulig egenandel, fgr sameiets
forsikring benyttes. Hvis sameiets forsikring benyttes skal den som er
erstatningsansvarlig betale forsikringens egenandel. Bestemmelsen gjelder ogsa nar
skaden er forarsaket av noen av seksjonseierens husstand eller personer som
seksjonseieren har gitt adgang til eiendommen eller overlatt sin seksjon til.

| de tilfeller der sameiets forsikring benyttes til dekning av skader i egen seksjon som
gjelder forhold der seksjonseier har vedlikeholdsansvaret, skal seksjonseier dekke
egenandelen.

Ved bruk av sameiets forsikring, skal alltid styret varsles samtidig med at
forsikringsselskapet kontaktes.

MISLIGHOLD

Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter,
kan styret palegge vedkommende 3 selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38.
Kravet om advarsel gjelder ikke i de tilfellene det kan kreves fravikelse etter
eierseksjonsloven § 39. Advarselen skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret
rett til 3 kreve seksjonen solgt. Et palegg om salg skal gis skriftlig og opplyse om at
seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen
en fastsatt frist. Fristen skal ikke settes kortere enn seks maneder fra palegget er
mottatt.

Er palegget ikke etterkommet innen fristen, kan seksjonen kreves solgt gjiennom
namsmyndighetene etter reglene om tvangssalg. Tvangsfullbyrdelsesloven §§ 4-18 og
4-19 gjelder tilsvarende. Dersom det innen fristen etter tvangsfullbyrdelsesloven §
11-7 fgrste ledd reises innvendinger mot tvangssalget som ikke er klart grunnigse,
skal begjeeringen om tvangssalg ikke tas til fglge uten behandling ved
allmennprosess. Bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven § 11-20 om det minste
bud som kan stadfestes, gjelder ikke ved tvangssalg etter eierseksjonsloven § 38.

Fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens oppfgrsel medfgrer fare for gpdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens oppfersel er til alvorlig plage eller
sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
bruksenheten etter tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven § 39.
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En begjaering om fravikelse kan settes frem tidligst samtidig med at det gis palegg
etter eierseksjonsloven § 38 om salg. Begjaeringen settes frem for tingretten. Dersom
det innen fristen etter tvangsfullbyrdelsesloven § 13-6 reises innvendinger mot
fravikelsen som ikke er klart grunnlgse, skal begjeeringen om fravikelse ikke tas til
felge uten behandling ved allmennprosess.

Etter reglene i bestemmelsen her og eierseksjonsloven § 39, kan det ogsa kreves
fravikelse overfor en bruker som ikke er seksjonseier.

ARSM@TET

Arsmgtets myndighet. Mindretallsvern

Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet. Et flertall pa drsmgtet kan ikke ta
beslutninger som er egnet til a gi noen seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig
fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

Ordinzert arsmgte

Ordinaert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for a innlevere saker som
@nskes behandlet.

Ekstraordinaert arsmgte

Ekstraordinaert arsmegte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Innkalling til arsmgte

Styret innkaller arsmgtet med et varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmgte med kortere
varsel, men varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager.

Blir det ikke innkalt til arsmgte som skal holdes etter loven, vedtektene eller tidligere
beslutning pa arsmgte, skal tingretten snarest innkalle til arsmgte nar det kreves av
en seksjonseier, et styremedlem eller forretningsfgreren. Kostnadene dekkes som
felleskostnader.

Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon. |
vedtektene kan det bestemmes at innkallingen i stedet eller i tillegg skal skje pa
annen mate.

Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmgtet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i
innkallingen.

Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinsere arsmgtet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det fgr fristen etter 7.2.
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Saker arsmgtet skal behandle
Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere arsmgtet
a) behandle styrets arsrapport

b) behandle og evt. godkjenne regnskap for foregaende kalenderar

d) velge styremedlemmer

Arsrapport, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinzert
arsmgte sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal
dessuten veere tilgjengelige i arsmgtet.

Saker arsmgtet kan behandle

Bortsett fra saker som skal behandles av ordinaert arsmegte etter 7.5 annet ledd, kan
arsmgtet bare ta beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet i samsvar
med 7.4 fjerde ledd. Hvis alle seksjonseierne er til stede pa arsmgtet og stemmer for
det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At saken ikke
er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter a innkalle til nytt
arsmgte for 3 avgjgre forslag som er fremsatt i mgtet.

Hvem som kan delta pa arsmgtet

Alle seksjonseierne har rett til 3 delta pa arsmgtet med forslags-, tale- og
stemmerett.

Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon
har rett til a veere til stede og til 3 uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsfgrer, revisor og leier av boligseksjon har rett til a vaere
til stede pa arsmgtet og til 3 uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til 3
veere til stede med mindre det er apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til & ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett
til & uttale seg dersom et flertall pa arsmegtet tillater det.

Ledelse av arsmgtet
Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder.
Mgtelederen behgver ikke a vaere seksjonseier.

Inhabilitet

Ingen kan delta i en avstemning om

a) et spksmal mot en selv eller ens naerstaende

b) ens eget eller ens naerstaendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen
interesse i saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 (palegg om salg) og 39

(utkastelse) som er rettet mot en selv eller ens naerstaende.
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Fgrste ledd gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmgtet. Szerlige begrensninger i arsmgtets
myndighet.

Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke
andre flertallskrav er fastsatt i loven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for
a ta beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle
sameiet

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av
eksisterende bruksenheter

o salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i

sameiet som tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller
andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig

forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra
boligformal til annet formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet

ledd annet punktum.

Flertallskrav for sarlige bomiljgtiltak

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som
gar ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket fgrer
med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem
prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det et flertall pa minst to tredjedeler av
de avgitte stemmene pa arsmgtet.

Hvis tiltak etter fgrste ledd fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for
enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare giennomfgres hvis disse
seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si
seg enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
b) oppl@sning av sameiet

c) tiltak som medfgrer en vesentlig endring av sameiets karakter
d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser,

uavhengig av stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og
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uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket
medfgrer for de enkelte seksjonseierne.

Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmgtet
Pa arsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene
likt, avgjpres saken ved loddtrekning.

Protokoll fra arsmgtet

Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og
alle beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som
utpekes av arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen.
Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

Protokollen skal inneholde opplysninger om hvor mange som er tilstede, fullmakter,
og andre som er til stede. Ved avstemninger som krever samtykke fra den det gjelder
bgr det redegjgres for hvem som har gitt samtykke.

STYRET

Plikt til & ha et styre. Styrets sammensetning

Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha en leder. Styret skal ha 3-5 medlemmer
(inklusive styreleder), og det kan velges ett varamedlem.

Valg av styret, tjenestetid og vederlag
Arsmgptet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen
skal velges szerskilt. Bare myndige personer kan vaere styremedlemmer.

Styremedlemmene tjenestegjgr i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet.
Arsmgtet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene.

Ved styrevalg, bgr det tilstrebes at det er representanter for begge boligtypene
(hgyhus og foremannsboliger) som velges.

Nar saerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre fgr tjenestetiden er
ute. Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Arsmgtet kan med
vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

Styremgter
Styrelederen skal sgrge for at styret mgtes sa ofte som det trengs. Et styremedlem

eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er
valgt noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.
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91



8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

Sameiet Gausta Vertorama

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjor mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en
beslutning, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen skal angi tid og sted for mgtet, hvem som
deltok, hvem som var mgteleder, hvilke saker som ble behandlet, hva som ble
besluttet, og hvem som eventuelt stemte imot beslutningene.

Styrets oppgaver

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger
pa arsmgtet.

Styrets beslutningsmyndighet.

Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer. Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av
styret om ikke annet fglger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte
tilfelle. Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til 3 gi
noen seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres
bekostning.

Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstaende har en fremtredende personlig eller
gkonomisk szerinteresse i.

Styrets representasjonsadgang og ansvar

Styret har rett til 3 representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter a
giennomfgre beslutninger truffet av arsmgtet eller styret, og rettigheter og plikter
som ellers angar fellesareal og fast eiendom. Styret kan ogsa gj@re gjeldende krav
seksjonseierne har mot utbyggeren dersom kravet knytter seg til mangler ved
fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

Sameiet forpliktes av to styremedlemmer i fellesskap, nar det ligger et gyldig styre-
eller arsmgtevedtak bak.

Styrelederen kan saksgke og saksgkes med bindende virkning for alle seksjonseierne i
saker som nevnt i fgrste ledd fgrste og annet punktum. Er det ikke valgt styreleder,
kan ethvert styremedlem saksgkes med samme virkning.

Har styret eller styremedlemmene overskredet sin myndighet, er avtale med
tredjeperson ikke bindende for seksjonseierne dersom de kan godtgjgre at
tredjepersonen innsa eller burde innse at myndigheten ble overskredet, og det derfor
ville veere uredelig a paberope seg avtalen.
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FORRETNINGSF@RER

Ansettelse eller engasjement av forretningsfgrer

Sameiet skal ha forretningsfgrer. Det er styrets oppgave a ansette eller engasjere
forretningsfgrer og andre funksjonaerer, gi instruks for dem, fastsette deres lgnn eller
godtgjgrelse, fgre tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt & avslutte
engasjementet.

Forretningsfgrerens beslutningsmyndighet og representasjonsrett

Styret kan delegere deler av sin kompetanse til a ta beslutninger etter punkt 8.5. til
forretningsfgreren. Forretningsfgreren kan bare utgve sin beslutningsmyndighet
innenfor rammene av hva som er delegert fra styret.

| saker som gjelder vanlig vedlikehold og drift, kan forretningsfgreren representere
seksjonseierne pa samme mate som styret.

Forretningsfgreren kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til
gi noen seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres
bekostning.

Punkt 8.7 fijerde ledd gjelder tilsvarende.

Inhabilitet

Forretningsfgreren kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal
som forretningsfgreren selv eller dennes naerstaende har en fremtredende personlig
eller gkonomisk seerinteresse i.

Eierskiftegebyr

Sameiet kan kreve at den som avhender en seksjon, betaler et gebyr pa opptil fire
ganger rettsgebyret for arbeid som ma gj@res i forbindelse med eierskiftet og
eventuell godkjenning av erververen. Det kan ikke avtales at andre enn den som
avhender seksjonen, skal betale gebyret.

REGNSKAP OG REVISJION

Plikt til a fore regnskap

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel. Styret skal legge frem
regnskapet for det forrige kalenderaret pa det ordinaere arsmgtet.

Styret sgrger for at det blir fgrt regnskap og utarbeidet arsregnskap og arsrapport i
samsvar med bestemmelsene gitt i eller i medhold av regnskapsloven.

Plikt til & ha revisor

Sameiet skal ha statsautorisert eller registrert revisor.
Arsmgtet velger revisor. Revisor tjenestegjgr inntil annen revisor er valgt.
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11.

12.

12.1

12.2

13.
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ENDRINGER | VEDTEKTENE
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av
de avgitte stemmer, med mindre eierseksjonsloven stiller strengere krav.

SZARSKILTE BESTEMMELSER

Den enkelte seksjonseier er forpliktet til a bidra til drift og vedlikehold av
langrennslgyper og stier i omradet, og dette kreves inn sammen med
felleskostnadene med likt belgp pr. seksjon.

Inntil sameiet er ferdig utbygget, er sameiet forpliktet til & yte ngdvendig
medvirkning til at utbygger, og eventuelt den utbygger utpeker, kan gjennomfgre en
helhetlig utbygging i samsvar med utbyggers planer og med de endringer som
utbygger finner a ville giennomfgre underveis. Sameiet er herunder forpliktet til a la
utbygger vederlagsfritt benytte deler av sameiets utvendige fellesarealer midlertidig
for adkomst, plassering av utstyr/rigg med mer.

| denne perioden vil utbygger sta for drift og vedlikehold av felles vei og utendgrs
parkering for F4.

Denne vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten samtykke fra utbygger eller
utbyggers rettsetterfglger. Denne vedtektsbestemmelse (punkt 12.2) bortfaller uten
behandling i arsmgtet nar utomhusanlegg og fellesarealer er overtatt for siste
byggetrinn i sameiet.

FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner
av 16. juni 2017 nr. 65.
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ENQVIST
BOLIGFORVALTNING AS

Til seksjonseiere i Sameiet Gausta Vertorama

Vedlagt falger innkalling til ordingert arsmate 2024.

Innkallingen inneholder bl.a. styrets arsrapport, regnskap for 2023 og budsjett for 2024. Vi
haper at flest mulig leser innholdet og meter til ordinzert arsmote.

Alle seksjonseiere har rett til & veere med pa arsmatet med forslag-, tale- og stemmerett.
Hver seksjon har én stemme. Seksjonseieres ektefelle, samboer eller annet medlem av
husstanden har rett til & veere til stede og uttale seg.

Seksjonseiere kan, hvis gnskelig, mgte ved fullmektig. | s& fall kan slippen under benyttes.

Det er viktig at fullmakten inneholder seksjonseiers navn, fullmektigens navn, hvilket mgte
den gjelder, samt at den dateres og signeres eller kommer fra eiers e-post.

Det gjgres oppmerksom pa at fullmektig ikke kan gis en bundet fullmakt, det vil si at man
skriftlig instruerer fullmektigen i hvilket standpunkt vedkommende skal ta i saker som
behandles. Slike fullmakter vil ikke bli godkjent.

Vel matt!

FULLMAKT

Undertegnede eier(e) av seksjon i Sameiet Gausta Vertorama gir herved:

............. yden el 2024
L G
L L
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Innkalling til ordinzert arsmete i
Sameiet Gausta Vertorama

Ordinzert arsmgte avholdes
Tid: 21.mars 2024 kI 18:00
Sted: Motet avholdes pa Microsoft Teams

Konstituering

¢ Registrering av mgtedeltakere og godkjenning av fullmakter

e Valg av mateleder og matereferent

e Godkjenning av innkalling og saksliste

e Valg av seksjonseier til & underskrive protokollen sammen med mgteleder
e Valg av tellekorps

Folgende saker skal behandles

1. Styrets arsrapport for 2023

Arsregnskap og revisjonsberetning for 2023

Regnskapet er revidert uten merknader, revisjonsberetning ettersendes

Fastsettelse av styrets honorar for 2023 - Styrets forslag fremkommer i budsjett 2024
Orienteringssaker fra styret — presenteres i mgtet

Lgypebidrag

Ny situasjonsplan utomhus — krever kvalifisert flertall for & kunne vedtas

Investering belysning fellesareal i B-bygg - krever kvalifisert flertall for & kunne vedtas
Utvidelse av plattinger i F-bygg og eksklusiv bruk av fellesarealer — saken krever
kvalifisert flertall for & kunne vedtas

9. Vedtektsendring som felge av sak 9 — krever kvalifisert flertall for & kunne vedtas

10. Budsjett 2024 - orienteringssak

11. Valg

N

® N oA W

Etter det formelle arsmatet vil det bli avholdt et beboermgte, hvor det vil vaere mulig &
diskutere andre saker.

Tinn / Oslo 13.mars 2024
pa vegne av styret i Sameiet Gausta Vertorama

ENQVIST BOLIGFORVALTNING AS

Vedlegg
e  Styrets arsrapport ... side 3
e Arsregnskap for2023 ... side 5
e Vedleggtiisakd side 10
e Vedleggtiisak6 ... side 11
e Vedleggtiisak7 . side 14
e Vedleggtiisak8 og9 ...l side 15
e Budsjett2024 side 19
e Vedleggtilsak 11-Valg ... side 21
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STYRETS ARSRAPPORT FOR 2023

1. STYRET

Styret har i perioden bestatt av:

Styreleder Dan Roger Pedersen-Hemma
Styremedlem Trond Vegar Vaa
Styremedlem Gabor Erik Valo

Styremedlem Torger Gjerde

Varamedlem Dag Kjeldsberg

2. GENERELT

Forretningsfarsel og revisjon
Forretningsfarselen er i samsvar med kontrakt utfart av Enqgvist Boligforvaltning AS.
Kontaktperson hos forretningsferer er Ingunn Slettemoen Tgfte.

Sameiets revisor er BDO AS.

3. GENERELT OM SAMEIET
Sameiet bestar av 43 seksjoner, som alle er fritidsleiligheter.

Sameiet Gausta Vertorama er registrert i foretaksregisteret med
organisasjonsnummer 926835548 og ligger i Tinn. Sameiet er organisert etter de
bestemmelser som fglger av eierseksjonsloven og har til formal & drive eiendommen
i samrad med og til beste for seksjonseierne.

Forsikring

Bygningsmassen er fullverdiforsikret i Gjensidige Forsikring ASA med
forsikringsnummer 9028925.

Den enkelte seksjonseier bar tegne egen innboforsikring. Skader meldes direkte til
forsikringsselskapet og styret skal informeres.

HMS

Boligselskap er definert som virksomhet og skal derfor ha internkontrollvirksomhet, i
henhold til internkontrollforskriften av 6. desember 1996. Boligselskapets internkontroll
skal blant annet omfatte kontrollsystem og oppfglging av brannvern,
byggherreforskrifter ved byggeanleggsarbeid, lekeplasser og med elektrisk anlegg og
elektrisk utstyr mm. Boligselskapets forpliktelser fglger av opplistingen av relevante
regelverk i internkontrollens § 5 med underliggende forskrifter.

Styret har HMS forskriften med seg néar utbygger fglges opp ifm ferdigstillelse av
bygget. Styret er av den oppfatning av at internkontrollforskriftens krav ivaretas i
prosessen. Implementering av et HMS-system vil komme pa dagsorden nar alle
fellesarealer er overtatt og protokoll er signert.

Brannsikringsutstyr
I henhold til forskrift om brannforebygging § 7 skal det veere installert rgykvarsler og

SIDE 3

brannslukkingsapparat eller brannslange i alle seksjonene og utstyret skal
kontrolleres ved funksjonsprave eller ettersyn. Eier har ansvaret for at utstyret er til
stede og fungerer, og styret forutsetter at eier selv sarger for slik funksjonskontroll og
slikt ettersyn som leverandgrens anvisninger krever. Dersom utstyret er defekt, ma
eier sgrge for at det byttes omgaende.

4. STYRETS ARBEID | 2023

Styrets primeeroppgave i 2023 har veert en viderefgring av arbeidet fra 2022 med &
folge opp entreprengr/utbygger med ferdigstillelse av fellesarealer og uteomrader.

Det har veert en kontinuerlig prosess og det har vaert avholdt mange bade befaringer
og digitale mgter med utbygger/entreprengr, med det mal at sameiet kan overta
fellesarealene fra utbygger.

Det har i tillegg blitt avholdt en rekke styremgater, bade formelle og uformelle, som en
konsekvens av prosessen med utbygger og entreprengr.

Styret har benyttet et egenutviklet Excel skjema for a fglge opp status og utvikling av
de enkelte punkter som har veert gjenstand for diskusjon, forhandlinger og videre
oppfelging, i stedet for a skrive styreprotokoller, for a holde oversikten.

Styret har viderefgrt driftskontrakter pa brayting og vedlikehold, heiskontroll, og
kontrakt pa sprinkleranlegget. Styret har ogsa reforhandlet forsikringen av
bygningsmassen, samt inngatt avtale om levering av filtre til ventilasjonsanlegget.

5. KOMMENTARER TIL REGNSKAP OG BUDSJETT

Arsregnskapet 2023

Arsregnskapet for 2023 er vedlagt innkallingen. For naermere detaljer viser vi til
spesifikasjoner i regnskap og noter.

Budsjett 2024

Styret har utarbeidet budsjett for sameiet for 2024. Budsjettet forutsetter uendrede
felleskostnader.

Tinn, 08.03.2024
Styret i Sameiet Gausta Vertorama
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Resultatregnskap

Driftsinntekt. og driftskostn.
Felleskostnader

Andre inntekter

Sum driftsinntekter

Styrehonorar

Andre personalkostnader
Vedlikehold
Driftskostnader
Honorarer

Forsikring

Andre kostnader

Sum driftskostnader

Driftsresultat

Finansinntk. og finanskostn.

Finansinntekter
Finanskostnader

Netto finansresultat
Arets resultat
Overferinger

Ovwerfart annen egenkapital
Sum overfgringer

Sameiet Gausta Vertorama

Note

N

~N o b

Regnskap
2023

1018 080
5250
1023 330

100 000
14 100
88 125

214 974

149 056

165 756

8 950

740 960

282 370

9204

97

9107

291 477

291 477
291 477

Budsjett
2023

1018 000
51 600
1069 600

100 000
14 100
200 000
282 500
73 600
191 000
65 600
926 800

142 800

9 000

9 000

151 800

Regnskap
2022

469 891
0
469 891

0

0

17 976
83 756
46 515
81955
4 055
234 256

235 634

1785

1785

237 419

237 419
237 419

Sameiet Gausta Vertorama

Org.nr. 926835548
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Balanse

EIENDELER

Omlgpsmidler
Kundefordringer
Andre fordringer
Bankinnskudd mv.
Sum omlgpsmidler

Sum eiendeler

EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital

Annen egenkapital

Sum egenkapital

Gjeld

Kortsiktig gjeld
Forskudd fra kunder
Leverandargjeld
Palapte kostnader
Annen kortsiktig gjeld
Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

Sameiet Gausta Vertorama

Note

10

11

2023

25 469
13 791
607 287
646 547

646 547

528 896
528 896

25 637
28 721
38 508
24 785
117 651

117 651

646 547

Tinn 08.03.2023
Styret for Sameiet Gausta Vertorama

Dan Roger Pedersen-Hemma

Styrets leder

Gabor Erik Valo

Styremedlem

Dag Kjeldsberg

Varamedlem

SIDE 6

Torger Gjerde
Styremedlem

Trond Vegar Vaa
Styremedlem

2022

1352

0

3563 978
355 330

355 330

237 419
237 419

84 154
0
33 756
0
117 910

117 910

355 330

Sameiet Gausta Vertorama Org.nr. 926835548
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Noter til arsregnskapet

Note 1 Regnskapsprinsipper

Generelt

Regnskapet er utarbeidet i overenstemmelse med regnskapsloven og god regnskapsskikk
i Norge. Regnskapet bygger pa historisk kost-prinsippet. Inntekter er inntektsfart nar de er

opptjent. Kostnader sammenstilles med og kostnadsfares med tilhgrende inntekt.
Regnskapet er satt opp basert pa fortsatt drift.

Vurderingsregler

Kortsiktige fordringer/gjeld er vurdert til laveste/hayeste av palydende og virkelig verdi.

Note 2 Felleskostnader

Felleskostnader alle

Felleskostnader hgyhus

Felleskostnader 4-mannsb.

Fellekostnader 1.byggetr.
Sum

Note 3 Andre inntekter

Laypebidrag
Andre inntekter
Sum

Regnskap
2023

700 116
267 948
50 016

0

1018 080

Regnskap
2023
0

5250
5250

Budsjett
2023
700 000
268 000
50 000

0

1018 000

Budsjett
2023
51600

0

51 600

Regnskap
2022

304 188
119 892
20717
25094
469 891

Regnskap
2022

0

0

0

Laypebidrag er ikke krevd inn i 2023, da det har veert uklart hvem dette skulle betales til.
Det som ble innkrevd i 2022 ble avsatt i balansen pr 31.12.22 i pavente av avklaring.

Note 4 Personalkostnader og andre ytelser
Selskapet har ingen ansatte. Det er ikke gitt Ian til styremedlemmer. Styrehonoraret

kostnadsfares i det ar det blir vedtatt.

Note 5 Vedlikehold

Inspeksjon/vedlikehold
Vedlikehold og drift heis
Vedlikehold VVS
Vedlikehold garasjeanlegg
Brannsikkerhet, sprinkling
Diverse vedlikehold

Sum

102

Regnskap
2023

0

41 667

15 820

0

30 638

0

88 125
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Budsjett
2023

15 000
45 000

0

20 000
20 000
100 000
200 000

Regnskap
2022

0

8 243

0

0

9733

0

17 976

Note 6 Driftskostnader

Strem fellesanlegg

Snebrgyting, strging, m.m.

Vaktmester/renhold
Porto
Sum

Note 7 Honorarer

Revisjon

Forretningsfarsel

Beboerportal

Konsulenttjenester
Sum

Note 8 Andre kostnader

Bankomkostninger
Diverse kostnader
Laypebidrag
@reavrunding

Sum

Lgypebidrag: Se note 3.

Note 9 Bankinnskudd

Boligbanken driftskonto
Sum

Note 10 Egenkapital

Egenkapital 01.01.
Resultat 2021, avregnet
Tilfgrt fra arets resultat
Egenkapital 31.12.

Regnskap
2023

52 496

162 163

0

315

214 974

Regnskap
2023

12 360

55 000
2740

78 956
149 056

Regnskap
2023
3228
5723

0
-1
8 950

Regnskap
2023

607 287
607 287

Regnskap
2023
237 419

291 477
528 896

SIDE 8

Budsjett
2023
75000
157 500
50 000

0

282 500

Budsjett
2023

13 000
57 800

2 800

0

73 600

Budsjett
2023

4 000

10 000
51600

0

65 600

Regnskap
2022

353 978
353978

Regnskap

2022

17 481
-17 481
237 419
237 419

Regnskap
2022

33 756

50 000

0

0

83 756

Regnskap
2022
7725

37 500
1290
0

46 515

Regnskap
2022
3882

172

0

0

4 055
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| eierseksjonssameier fares ikke verdien av bygget (boligene) i balansen. Arsaken er at
den enkelte sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Dette medfgrer at
all rehabilitering, ogsa den delen som anses som pakostning, kostnadsfares fortlgpende i
den perioden arbeidene utfares. Eventuelle verdigkninger som fglge av tiltakene tilfaller
den enkelte sameier uten at det fgres i sameiets balanse.

Note 11 Annen kortsiktig gjeld

Belapet gjelder Igypebidrag som er innkrevd i 2022, og som styret har besluttet at skal
tilbakebetales.

Note 12 Disponible midler

Regnskap 2023
A. Disponible midler 01.01 237 419

B. Endring disponible midler

Arets resultat 291 477
Tilbakefaring avskrivninger

Kjap /salg av anleggsmidler

Opptak langsiktig gjeld

Avdrag langsiktig gjeld

C. Disponible midler 31.12 528 896
Ar_ets endringer disponible 291 477
midler

Spesifikasjon av disponible midler

Omlgpsmidler 646 547
- Kortsiktig gjeld 117 651
Disponible midler 31.12. 528 896

SIDE 9

Sak 5 — Leypebidrag

Da sameiet ble sdtartet opp, ble det innkrevd kr 1200,- fra hver seksjon, gremerket for
laypebidrag. | 2023 ble dette innkrevd. Hast 2023 kom det en innbetalingsoppfordring pa
Lgypebidrag fra Gausta Kvitavatn Turistservice AS.

Fra: Olav Dale Traen <gkturistservice@gmail.com>
Sendt: fredag, 01 september 2023 15:08

Til: <gaustavertorama@styremail.no>

Kopi:

Emne: Gausta Kvitavatn Turistservice AS

Hei !

Gausta Kvitavatn Turistservice sendte i sommer ut den arlige forespgrselen om bidrag til var virksomhet.
Vi tillater oss & gjgre oppmerksom pa at vi mangler innbetaling fra Vertorama

Skulle deres innbetaling ha skjedd i senere tid ber vi om at dere ser bort fra denne paminningen.

Legger ved den informasjonen som ble sendt ut i sommer.

BETALINGSDOKUMENT FRIVILLIG INNBETALING

Hermed en oppfordring til & innbetale bidrag fra eierforeningene for 2023 til drift og utvikling av langrennsigper og
turstier i Gaustaomradet. Vi ber om innbetaling av kr. 1200.- pr.hytte/leilighet. Vi gjgr oppmerksom pa at bidrag
som betales frivillig er fritatt for mva, og vi sender da ikke faktura - bare dette brev som betalingsdokument.

Vart bankkontonr. er: 2620 40 69629

Alle bedrifter, hytteforeninger og sameier kommer med bidrag til driften. Dette er med pa a sikre kvaliteten pa
langrennsigper og turstier, noe som gir grunnlag for investeringer og utvikling av produktet.

Mvh

Olav Dale Traen

Gausta Kvitavatn Turistservice
99033516

Styret foreslar at Igypebidraget kreves inn fra alle arlig, og utbetales samlet til Gausta
Kvitavatn Turistservice AS.

SIDE 10
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Sak 6 : Forslag til ny situasjonsplan for uteomradet.

/

Forslagstiller: Styret
Flertallskrav: Kvalifisert (2/3 av avgitte stemmer) P83 J4g05

F B3

PB3

PB3
Bakgrunnen for saken er & endre uteomrade i ny situasjonsplan, se vedlegg. ::j

FB3
Her er det inntegnet ny tilsddd rundkjgring pa eksisterende grusomrade. Det er ogsa planlagt )
en felles grillplass inne i rundkjgringen, se vedlegg av inspirasjonsbilde fra en tilsvarende =
balplass fra et annet sameie pa Gausta.

#006

Vi har na mottatt komplett pristilboud pa jobben som belgper seg til 112.500,- inkl. mva. Dette

gjelder komplett opparbeidelse av hele grantomradet med 25 cm lagtykkelse. Inkluderer
ogsa omplassering av samtlige steiner for avgrensning iht. oppdatert situasjonsplan og
avretting/oppgrusing av alle bergrte grusomrader. Arbeidet er foreslatt utfart i mai 2024.

&l § maskresint TEK liftomr.,

Y g |

©Alle rettigheter tilhgrer utferende for prosjekteringen, kopiering eller bruk av disse tegningene er forbudt uten skriftiig samtykke!

TILTAKSHAVER: MALESTOKK: 1:750 PROSJEKTNR.:

SITUASJONSPLAN .
Brunlanes Eiendom 21698

DA'é NE 12 29.01.19
o d I . BYGGEPLASS: SIGN.: Havard B Olsen TEGNINGSNR:
W2 vardal arkitekter | g csaumoppentito
post@vaardal.as. www.vaardal.as 190/17Q A~ 12N _Tinn KONT.: TorunnV. Olsen [N V. -~ I~ s i D_O1
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SIDE 13

Sak 7 : Oppgradering belysning fellesareal i B-bygg

Forslagstiller: Styret

Flertallskrav: Kvalifisert (2/3 av avgitte stemmer) - avhengig av total kostnad for sameiet

Bakgrunnen for saken er behov for & oppgradere belysning i B-bygg.

Forslag til vedtak:

«Styret gis fullmakt til & oppgradere belysningskonseptet for trapperommene i B innenfor en
investeringsramme stor kr. 125.000. Det arbeides med & fa utbygger til & dekke kostnadene ved
deler av en slik oppgradering (manglende belysning i reposer).

Avhengig av om vi oppnar et bidrag fra utbygger, og starrelsen pé dette, kan prosjektet medfere
kostnader utover kr. 125.000. Disse skal da dekkes innenfor andre relevante og vedtatte
budsjettposter for drift og vedlikehold av fellesarealene»

SIDE 14

109



Sak 8 : Utvidelse av plattinger i F-bygg og ekslusiv bruksrett av fellesarealer:

Forslagsstillere: Seksjonseiere i F4 H0101 og F40201.

Flertallskrav: Kvalifisert (2/3 av avgitte stemmer)

souisl} 66aAne

Basert pa tegninger i vedlegg 2 og 3, samt en helhetlig plan for uteomrade, ref sak 7.

Basert pa dette er det utarbeidet en prinsippskisse for utvidelser (vedlegg 1) og falgende . 10100 , , 10100
forutsetninger legger til grunn:

12x27 19x20  10x20 20x12 \ 19x20  10x20
— . -

1. Bruken skal samsvare med regler for bruk av terrasser og balkonger iht. vedtektene.

wz'g

20LOH-P4/1d
wz'g

2020H-v4/1d4

2. Utvidelse av platting skal ikke overskride 2,5m malt fra fasade og skal ha en
minimumsavstand pa 2,5m til neste eierseksjon iht. vedlagt prinsippskisse.

(Det sgkes ikke om & bygge evrige installasjoner pa plattingen).

3. Seksjonseier overtar vedlikeholdsansvar for plattingen.

4. Det sgkes om bruksrett i 30 ar.

5. Tiltaket oppfyller kravet til ikke- sgknadspliktig mindre tiltak etter plan- og bygningsloven.

E3ERA

| EZER
| 00002

|
wess |

wysg |
LOZOH-V/LS |
X

LOLOH-¥d/1Ld

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,

Styrets forslag til vedtak er som falger:

For seksjoner i 1. etasje i bygg F1 — F4 gis det tillatelse til eksklusiv bruksrett til ett avgrenset
areal rundt egen balkong/platting, med begrensninger iht. vedlagt prinspippskisse (Vedlegg
1). Opprinnelig platting er del av seksjonen. Pa arealet anlegges en platting, er det ikke
anledning til & anlegge andre installasjoner..

Bruken av plattingen skal falge sameiets regler for bruk av terrasser og balkonger.

© 19x20  10x20 20x 12 " 12x27 19x20  10x20  20x12

00L:L

Ved utvendig vedlikeholdsarbeid pa seksjoner i 2. etasje, skal seksjonseier i 1. etasje legge
til rette for at av stiger, stillas eller liknende kan plasseres pa plattingen ved behov.

00L:1

Bruksretten har en varighet pa 30 ar fra 1.mars 2022, og ved opprettelse av bruksretten
overtar seksjonseier det fulle vedlikeholdsansvaret for dette arealet.

Nar den eksklusive bruksretten utlgper, skal seksjonseier for egen regning tilbakestille
fellesarealet til slik det var far plattingen ble utvidet, dvs. slik det var ved overtakelse av
seksjonen fra utbygger.

Dersom forslaget vedtas, skal vedtaket tas inn i sameiets vedtekter, som nytt punkt
2.4.a. Dette gjores som en egen sak — sak nr. 9
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Budsjett Sameiet Gausta Vertorama for 2024

Driftsinntekt. og driftskostn.

3600
3601
3602

Felleskostnader alle (70 brak / 30 likt)

Felleskostnader hgyhus, brgk
Felleskostnader 4-mannsb.(brak)

Felleskostnader

3770
3900

Lgypebidrag
Andre inntekter

Andre inntekter
Sum driftsinntekter

5330  Styrehonorar
Styrehonorar
5400  Arbeidsgiveravgift

Andre personalkostnader

6605 Vedlikehold vei, utearealer

6606  Inspeksjon/vedlikehold fiellsikring

6612  Vedlikehold og drift heis

6615 Nakler, laser, skilt

6620  Vedlikehold VVS

6625  Vedlikehold elektro

6630 Vedlikehold garasjeanlegg

6640 Ventilasjonsanlegg service

6642  Brannsikkerhet, sprinkling m.m.

6690 Diverse vedlikehold
Vedlikehold

6340  Strem fellesanlegg

6384  Snebrayting, streing, m.m.

6785  Vaktmester/renhold

6940 Porto
Driftskostnader

6700 Revisjon

6710  Forretningsfarsel

6715  Beboerportal

6750 Konsulenttienester
Honorarer

7500  Forsikringspremie
Forsikring

7770  Bankomkostninger

7790  Diverse kostnader

7791  Loypebidrag

7797  Qreavrunding

SIDE 19

Budsjett
2024

700 000
268 000
50 000
1018 000
51 600

0

51 600

1 069 600

150 000
150 000
21150
21150
20 000
15 000
45 000
50 000
0

5000
5000
20 000
20 000
120 000
300 000
60 000
165 000
50 000
0

275 000
13 000
57 800
2800

0

73 600
191 000
191 000
4 000
10 000
51 600
0

Regnskap
2023

700 116
267 948
50 016
1018 080
0

5250
5250
1023 330

100 000
100 000
14 100

14 100

0

0

41 667

15 820
0

0

0

30 638
0

88 125
52 496
162 163
0

315
214 974
12 360
55 000
2740
78 956
149 056
165 756
165 756
3228
5723

0

-1

Budsjett Sameiet Gausta Vertorama for 2024

Andre kostnader
Sum driftskostnader

Driftsresultat

Finansinntk. og finanskostn.
8050 Renteinntekter kunder
8070  Andre finansinntekter
Finansinntekter

8150  Renter leverandgrer
Finanskostnader

Netto finansresultat

Arets resultat

SIDE 20

Budsjett
2024

65 600

1 076 350

-6 750

15 000
15 000

15 000

8 250

Regnskap
2023

8 950

740 960

282 370
114

9 090

9 204
97

97

9107

291 477
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Sak 11 - Valg

Fra sameiets vedtekter:

8. STYRET

8.1.  Plikt til 2 ha et styre. Styrets sammensetning
Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha en leder. Styret skal ha 3-5 medlemmer
(inklusive styreleder), og det kan velges ett varamedlem.

8.2. Valg av styret, tjenestetid og vederlag
Arsmotet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen
skal velges seerskilt. Bare myndige personer kan veere styremedlemmer.

Styremedlemmene tjenestegjor i to ar hvis ikke arsmetet har bestemt noe annet.
Arsmotet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene.

Ved styrevalg, bor det tilstrebes at det er representanter for begge boligtypene
(heyhus og foremannsboliger) som velges.

Nar szerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre for tjenestetiden er

ute. Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Arsmotet kan med
vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

Dagens styre:

Styreleder Dan Roger Pedersen-Hemma til ord. arsmate 2024
Styremedlem Torger Gjerde til ord. arsmate 2024
Styremedlem Trond Vegar Vaa til ord. arsmate 2024
Styremedlem Gabor Valo til ord. arsmate 2025
Varamedlem Dag Kjeldsberg til ord. arsmgate 2025

Dersom noen gnsker & pata seg styreverv, meld fra til styreleder.

SIDE 21

PROTOKOLL

Det ble avholdt ordinzert arsmgte i
Sameiet Gausta Vertorama
Tid: 21.mars 2024, kl:18:00
Sted: Matet ble avholdt pa Microsoft Teams

Konstituering

27 seksjoner var representert, hvorav 3 seksjoner med fullmakt. | tillegg mette Ida
Ugland Andresen og Ingunn Tgfte fra forretningsferer Enqgvist Boligforvaltning AS.
Fullmakter ble referert og godkjent.

Ingunn Tgfte ble valgt som mateleder og Ida Ugland Andresen ble valgt som referent.
Innkalling og saksliste ble godkjent uten merknader.

Annette Groven Robertsen ble valgt til & underskrive protokollen sammen med
moteleder.

Matet ble ansett & veere lovlig satt.

Folgende saker ble behandlet

1.

§tyrets arsrapport for 2023
Arsrapporten var vedlagt innkallingen. Rapporten ble gjennomgéatt, kommentert og
sparsmal ble besvart.

Styrets arsrapport ble tatt til orientering.

érsregnskap og revisjonsberetning for 2023

Arsregnskapet var vedlagt innkallingen. Regnskapet, som viser et overskudd pa kr
291 477,- og en egenkapital pa kr 528 896,- ble fastsatt som sameiets regnskap for
2028.

Revisjonsberetningen ble tatt til etterretning.

Fastsettelse av styrets honorar for 2023

Styrets forslag til honorar for 2023 kommer frem av budsjett for 2024.

Styrets honorar for 2023 ble fastsatt til kr 150 000,-. Styret foretar selv fordelingen av
styrehonoraret.

Orienteringssaker fra styret — presenteres i motet
Styret informerte bla. om overtagelse av fellesareal fra utbygger, oppfelging av
mangler mm.

Loypebidrag

Forslag til vedtak som det ble votert over:

Laypebidraget kreves inn fra alle arlig, og utbetales samlet til Gausta Kvitavatn
turistservice AS.

Vedtatt med 18 stemmer.

Sidelav3
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6. Ny situasjonsplan utomhus — krever kvalifisert flertall for a kunne vedtas

Styrets forslag for utforming av uteomradet fremgar av ny situasjonsplan som var
vedlagt innkallingen.

Her er det inntegnet ny tilsadd rundkjaring pa eksisterende grusomrade. Det er ogsa
planlagt en felles grillplass inne i rundkjaringen, se vedlegg av inspirasjonsbilde fra en
tilsvarende balplass fra et annet sameie pa Gausta.

Det er mottatt komplett pristilbud pa jobben som belgper seg til 112.500.- inkl. mva.
Dette gjelder komplett opparbeidelse av hele grantomradet med 25 cm lagtykkelse.
Inkluderer ogsa omplassering av samtlige steiner for avgrensning iht. oppdatert
situasjonsplan og avretting/oppgrusing av alle berarte grusomrader. Arbeidet er
foreslatt utfart i mai 2024.

Folgende forslag ble tatt til votering:

Styret gis fullmakt til & gjennomfare planen for uteomradet slik den ble presentert i
innkallingen, med en totalkostnadsramme pa kr 112.500,-

Forslaget ble vedtatt med 19 mot 0 stemmer

Investering belysning fellesareal i B-bygg — Krever kvalifisert flertall for & kunne
vedtas

Forslag til vedtak som det ble votert over:

«Styret gis fullmakt til & oppgradere belysningskonseptet for trapperommene i B
innenfor en investeringsramme stor kr. 125.000. Det arbeides med & fa utbygger til &
dekke kostnadene ved deler av en slik oppgradering (manglende belysning i reposer).

Avhengig av om vi oppnar et bidrag fra utbygger, og starrelsen pa dette, kan
prosjektet medfare kostnader utover kr. 125.000. Disse skal da dekkes innenfor
andre relevante og vedtatte budsjettposter for drift og vedlikehold av fellesarealene»

Forslaget ble vedtatt med 17 mot 0 stemmer

Utvidelse av plattinger i F-bygg og eksklusiv bruk av fellesarealer — saken
krever kvalifisert flertall for & kunne vedtas

Saken ble trukket. En bearbeidet versjon av saken blir fremlagt pa et ekstraordinaert
mate.

. Vedtektsendring som folge av sak 9

Saken ble ikke tatt til behandling.

10. Budsjett 2024 - orienteringssak

Side2av3

11.

Budsijettet ble kort gjennomgatt og kommentert, felleskostnadene holdes uendret.
Budsjettet ble tatt til orientering.

Valg
Styreleder og 2 styremedlemmer var pa valg.

Etter valget bestar styret av:

Styreleder: Dan Roger Pedersen-Hemma Til ord.arsmate 2026
Styremedlem:  Torger Gjerde Til ord.arsmate 2026
Styremedlem:  Trond Vegar Vaa Til ord.arsmate 2026
Styremedlem:  Gabor Valo Til ord.arsmate 2025
Varamedlem: Dag Kjeldsberg Til ord.arsmate 2025

Styrets leder ble valgt seerskilt.
Arsmotet takket styret for innsatsen og arbeidet som er lagt ned det siste aret.

Det foreld ingen andre saker til behandling.Matet ble avsluttet kl. 19.33
Protokollen signeres digitalt.

Oslo, 21. mars 2024

Ingunn Tofte Annette Groven Robertsen
mgteleder seksjonseier

Side3av3
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ENQVIST
BOLIGFORVALTNING AS
ARS - Autorisert Regnskapsfererselskap

Aktiv Eiendomsmegling Tinn/Vinje
v/Viken Eiendomsmegling AS
Sam Eydes gate 89

3660 RJUKAN

Att: Marie Langseth

Oslo, 09.09.2024

Deres ref: 1307240063

Var ref: 605-B3-35

Eiendommens navn: Sameiet Gausta Vertorama
gnr 120 bnr 179 snr 35 i TINN kommune
Adresse: Brendstaulvegen 49, 3660 RJUKAN
Org. nr.: 926835548

Selger: Blomstergutta AS v/Knut Luraas

Forsikringsselskap: Gjensidige Forsikring ASA  Polisenr: 92216817
Restanser pr. d.d. kr 0,00
Manedlige kostnader:

Felleskostnad leiligheter, brak kr 827,00
Felleskostnad alle - likt kr 407,00
Felleskostnader alle - eierbragk kr 945,00

Totalt kr 2 179,00 pr. mnd.

Det gjgres oppmerksom pa at manedlige felleskostnader ma ansees som et a konto-belgp
og er ment a dekke boligselskapets forutsette kostnader. Dersom det skulle bli ngdvendig
kan styret nar som helst endre felleskostnadene eller vedta kapitalinnkallinger fra eierne.

Felleskostnader som ikke er spesifisert dekker driftskostnader, se regnskapet.

ENQVIS

T
BOLIGFORVALTNING AS
ARS - Autorisert Regnskapsfererselskap

Ligningstall pr 31.12.2023 (innsendt ligningsoppgave):
Andel formue: kr 12 222,00
Andel gjeld: kr 0,00

Andel formue gjelder nettoverdien av omlgpsmidler og kortsiktig gjeld. Dersom denne er
negativ, vises den som gjeld. Andel gjeld inneholder kun langsiktig gjeld med mindre andel
formue er negativ.

Noterte heftelser: Sjekk Grunnboken
Eventuelle pdbud/pélegq:

All utleie skal meldes til forretningsferer pa post@enavist.no
med kontaktinformasjon pa leietakere.

Dersom kj@per av seksjonen er et selskap som er nevnt i Eierseksjonslovens § 23 (Staten,
fylkeskommuner, kommuner samt selskaper og organisasjoner som kan erverve flere
seksjoner), megler/selger ma undersgke om grensen for antall seksjoner er nadd, far
kjgpsavtale inngas.

Megler/selger er ogsa ansvarlig for at andre kjgpere maksimalt kan eie 2 seksjoner i
sameiet.

Eierskiftemelding sendes til eierskifte@enqvist.no sa snart som mulig etter salg. Denne
ma inneholde kjgpers fulle navn, ndveerende adresse, fullt fedsels- og personnummer
(sendes kryptert) og kontaktinformasjon (e-post adresse og telefonnummer).

Er det flere kjgpere ma vi fa tilsvarende informasjon for samtlige kjapere.
Videre ma vi fa opplyst overtagelsesdato, salgssum og selgers nye adresse.

Nar oppgjeret har funnet sted ber vi om a fa beskjed om dette snarest mulig etter
overtagelsesdatoen med informasjon om hvorvidt eventuelle restanser samt vare gebyr er
betalt. Denne bgr ogsa inneholde bekreftelse pa overtagelsesdatoen.

Slik sluttmelding sendes ogsa eierskifte@enqvist.no

Nar sluttmelding er mottatt vil eierskiftet bli registrert i Iapet av ca. 1 uke, avhengig av
mengden eierskifter pa tidspunktet.

Selger av leiligheten skal uavhengig av dette videresende all info han métte fa fra
styret/forretningsfarer til megler/ny eier.

Vi fakturerer hele maneder og ber derfor megler sgrge for at oppgjer for
overtakelsesmaneden gjgres opp direkte mellom selger og kjaper. Kjaper skal IKKE
overta selgers fakturaer.
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ENQVIS

T
BOLIGFORVALTNING AS
ARS - Autorisert Regnskapsfererselskap

Vére gebyr:
Opplysningsgebyr Se www.infoland.no
Eierskiftegebyr (betales av selger) kr 6 385,- inkl. mva

Gebyrene blir fakturert.

Dersom seksjonen ikke blir solgt innen 4 méneder, bgr det innhentes nye opplysninger fra
Ambita/Infoland om denne, samt vare gebyr.

Styrets leder:
Dan Roger Pedersen-Hemma

Mobil: 98038580
E-post: gaustavertorama@styremail.no

Diverse informasjon:
Det kreves ikke godkjenning av nye eiere.

OBS: Seksjon 13 og 14 hgar anlagt plattinger pa fellesareal, som ikke er godkjent av
arsmgtet. Se Ordinzert arsmgate 2023.

For ytterligere informasjon; se dokumentene fra arsmeatet, vedtekter/husordensregler og ta
evnt. kontakt med sameiets styre.

Andre opplysninger:
Det er viktig at man leser dokumentene fra siste ars ordinzere og evt. ekstraordinaere
arsmeter da disse kan inneholde viktig informasjon.

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfaerer har pa
tidspunkt for avgivelsen. Selger og megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev
mot den informasjon han selv sitter inne med, som sendte ligningsoppgaver, protokoller,
regnskap og vedtekter. Dersom noe er uklart bes det om at man tar kontakt med
forretningsfarer. Forretningsfgrer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte
opplysninger, med mindre det er utvist grov uaktsomhet.

ENQVIS

T
BOLIGFORVALTNING AS
ARS - Autorisert Regnskapsfererselskap

Opplysninger om bygningenes tekniske stand og planer om fremtidig vedlikehold ma
innhentes fra selger og styret, da dette er forhold vi ikke har kjennskap til, eller
kompetanse til & vurdere.

Med vennlig hilsen
ENQVIST BOLIGFORVALTNING AS

Anne Kathrine Sgrensen

Vedlegg
Kopi styrets leder
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TINN KOMMUNE
Planavdelingen

Ferdigattest

Var Ref: 2019/209

Administrativt vedtak byggesak - nr. 23/2023

Ferdigattest for 5 bygg - Brendstaulvegen 15-49 - 120/179

Ansvarlig sgker: VARDAL ARKITEKTER AS
Tiltakshaver: BRUNLANES EIENDOM AS
Sweknad mottatt: 30.01.2023

Etter plan og bygningsloven av 27. juni 2008 nr. 71 § 21.

Vedtak

Vedtak gjort av: Vedtak dato: Utvalg saksnr.:
Delegert myndighet plansjefen - Rammetillatelse 07.03.2019 10/2019
Delegert myndighet plansjefen — Igangsetting grunnarbeid | 02.09.2019 145/2019
Delegert myndighet plansjefen — IG betong Bygg B1 — B3 [02.09.2019 145/2019
Delegert myndighet plansjefen — |G Igangsetting Bygg4 [19.11.2019 191/2019
Erkleering endret ansvar 02.07.2020 0g 27.06.2022
Delegert myndighet plansjefen — Igangsetting 1, 2 og 3 08.09.2020 271/2020
Delegert myndighet plansjefen — endring hgyde B1 — B3 [ 15.10.2020 325/2020
Delegert myndighet plansjefen — |G stal Bygg B1 — B3 18.01.2021 19/2021
Delegert myndighet plansjefen — MB Bygg 4 26.02.2021 198/2022
Delegert myndighet plansjefen — IG rest. Bygg B1 — B3 01.06.2021 134/2021
Delegert myndighet plansjefen — MB Bygg B1 — B3 27.06.2022 195/2022
Delegert myndighet plansjefen — MB Bygg 3 27.06.2022 45/2021
Delegert myndighet plansjefen — Utvidet MB Bygg 4 28.06.2022 198/2022
Delegert myndighet plansjefen — MB Bygg 2 14.09.2022 281/2022
Delegert myndighet plansjefen — MB Bygg 1 14.09.2022 282/2022
Delegert myndighet plansjefen — MB nr. 15-49 01.12.2022 380/2022

Ferdigstillelse
Dato kontroll: Kontroll ansvarlig:

30.01.2023 |VARDAL ARKITEKTER AS

bygningsloven § 21-10.

som er gitt.

Klagerett:

Ferdigattest er en bekreftelse pa bygningsmyndighetens avslutning av saken, og
at ngdvendig dokumentasjon for ferdigstillelse av tiltaket er sendt inn.

Gjennomfgringsplan viser at de ansvarlige for utfgrelsen har sgrget for kontroll og
dokumentasjon av tiltaket. Ansvarlig seker/Tiltakshaver har erkleert at tiltaket
tilfredsstiller kravene til ferdigattest, slik at vilkar og krav i, eller medhold av Plan-
og bygningsloven er oppfylt. Ferdigattest gis etter sgknad, jf. Plan- og

Tiltaket kan ikke tas i bruk til annet formal enn det som fremgar av de tillatelser

Du/dere kan klage innen 3 uker etter mottatt vedtak. Klagen ma sendes skriftlig til
kommunen. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt innen fristens utlgp.

Telefon: 3508 26 00
Telefaks: 35 08 26 05
www.tinn.kommune.no

Postadresse: Postboks 14
Besgksadresse: Sam Eydesgate 92

E-post: Postmottak@tinn.kommune.no
Org.nr: 864 963 552

Tinn kommune

Underskrift

Rjukan, den 06.02.2023

, Planavdelingen

Hege Vorkinn Sletten

radgiver

Brevet er godkjent og signert elektronisk.

Kopi til:
BRUNLANES EIENDOM AS
Servicetorg

Sanden 1 3264
Postboks 14

LARVIK
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& Matrikkelenhet

b0 J .
+'s" Matrikkelrapport  MAT0011 Matrikkelbrev By Matrikkelenhetstype:  Seksjon
Kartverket Bruksnavn:
Etableringsdato: 02.12.2020
Skyld: 0
. Er tinglyst: Ja
For matrikkelenhet: Sameiebrgk: 69 / 2983 i matrikkelenhet 120 / 179
. Formal seksjon: Boligseksjon
Kommune: 4026 - TINN Utskriftsdato/klokkeslett: 09.09.2024 kL. 14:41
Gardsnummer: 120 Produsert av: Marianne Engell Gvammen Eierforhold
Bruksnummer: 179 Attestert av: Tinn kommune Tinglyste eierforhold
. Rolle Status Fgds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel
Festenummer: Hjemmelshaver 812484532 BLOMSTERGUTTA AS Sam Eydes gate 57 171

3660 RJUKAN

Seksjonsnummer: 35
Forretninger der matrikkelenheten er involvert

Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Eorretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)

Annen referanse

Orientering om matrikkelbrev

Matrikkelbrevet er hjemlet i «Lov om eigedomsregistrering» (matrikkellova) av 17. juni 2005. Etter definisjonen i matrikkellovens § 3 d)
er matrikkelbrevet en attestert utskrift av matrikkelen som viser alle registrerte opplysninger om en matrikkelenhet ved oppgitt dato.

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelbrevet

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert. Det
kan ogsa vaere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strgk. Vaer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet
som oppgis.

For utfyllende informasjon: www.kartverket.no/matrikkelbrev

09.09.2024 14:41 Side1av 9 09.09.2024 14:41 Matrikkelbrev for 4026 - 120 / 179 / 0 / 35 Side2av 9
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Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Eorretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)

Annen referanse
Omnummerering v/ kommuneendring 01.01.2024 Tinglyst 01.01.2024 smatmynd 01.01.2024

Omnummerering

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

4026 - 120/179

3818 - 120/179

4026 - 120/179/0/1
3818 - 120/179/0/1
4026 - 120/179/0/2
3818 - 120/179/0/2
4026 - 120/179/0/3
3818 - 120/179/0/3
4026 - 120/179/0/4
3818 - 120/179/0/ 4
4026 - 120/179/0/5
3818 - 120/179/0/5
4026 - 120/179/0/6
3818 - 120/179/0/6
4026 - 120/179/0/7
3818 - 120/179/0/7
4026 - 120/179/0/8
3818 - 120/179/0/8
4026 - 120/179/0/9
3818 - 120/179/0/9
4026 - 120/179/0/10
3818 - 120/179/0/10
4026 - 120/179/0/11
3818 - 120/179/0/1
4026 - 120/179/0/12
3818 - 120/179/0/12
4026 - 120/179/0/13
3818 - 120/179/0/13
4026 - 120/179/0/14
3818 - 120/179/0/14
4026 - 120/179/0/15
3818 - 120/179/0/15
4026 - 120/179/0/16
3818 - 120/179/0/16
4026 - 120/179/0/17
3818 - 120/179/0/17

09.09.2024 14:41
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Matrikkelbrev for 4026 - 120 / 179 / 0 / 35

Side3av 9

Forretning
Forretningstype
Arsak til feilretting

Forretningsdokumentdato
Kommunal saksreferanse

Nettadresse (URL)
Annen referanse

Tinglysing

Status

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Endret dato

4026 - 120/179/0/18
3818 - 120/179/0/18
4026 - 120/179/0/19
3818 - 120/179/0/19
4026 - 120/179/0/20
3818 - 120/179/0/20
4026 - 120/179/0/21
3818 - 120/179/0/21
4026 - 120/179/0/22
3818 - 120/179/0/22
4026 - 120/179/0/23
3818 - 120/179/0/23
4026 - 120/179/0/24
3818 - 120/179/0/24
4026 - 120/179/0/25
3818 - 120/179/0/25
4026 - 120/179/0/26
3818 - 120/179/0/26
4026 - 120/179/0/27
3818 - 120/179/0/27
4026 - 120/179/0/28
3818 - 120/179/0/28
4026 - 120/179/0/29
3818 - 120/179/0/29
4026 - 120/179/0/30
3818 - 120/179/0/30
4026 - 120/179/0/31
3818 - 120/179/0/31
4026 - 120/179/0/32
3818 - 120/179/0/32
4026 - 120/179/0/33
3818 - 120/179/0/33
4026 - 120/179/0/34
3818 - 120/179/0/34
4026 - 120/179/0/35
3818 - 120/179/0/35
4026 - 120/179/0/36
3818 - 120/179/0/36

Matrikkelfgring
Signatur Dato

09.09.2024 14:41

Matrikkelbrev for 4026 - 120 / 179 / 0 / 35

Side 4av 9
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Forretning
Forretningstype
Arsak til feilretting

Forretningsdokumentdato
Kommunal saksreferanse

Nettadresse (URL)
Annen referanse

Tinglysing

Status

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Endret dato

4026 - 120/179/0/37
3818 - 120/179/0/37
4026 - 120/179/0/38
3818 - 120/179/0/38
4026 - 120/179/0/39
3818 - 120/179/0/39
4026 - 120/179/0/40
3818 - 120/179/0/40
4026 - 120/179/0/41
3818 - 120/179/0/ 41
4026 - 120/179/0/42
3818 - 120/179/0/42
4026 - 120/179/0/43
3818 - 120/179/0/43

Matrikkelfgring
Signatur Dato

09.09.2024 14:41
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Matrikkelbrev for 4026 - 120 / 179 / 0 / 35

Side5av 9

Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Eorretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse

Seksjonering 28.10.2020 Tinglyst 04.12.2020 0826mie 28.10.2020
Seksjonering 20203361 Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Etablert/Endret 3818 - 120/179

Etablert/Endret 3818 - 120/179/0/1

Etablert/Endret 3818 - 120/179/0/2

Etablert/Endret 3818 - 120/179/0/3

Etablert/Endret 3818 - 120/179/0/4

Etablert/Endret 3818 - 120/179/0/5

Etablert/Endret 3818 - 120/179/0/6

Etablert/Endret 3818 - 120/179/0/7

Etablert/Endret 3818 - 120/179/0/8

Etablert/Endret 3818 - 120/179/0/9

Etablert/Endret 3818 - 120/179/0/10

Etablert/Endret 3818 - 120/179/0/11

Etablert/Endret 3818 - 120/179/0/12

Etablert/Endret 3818 - 120/179/0/13

Etablert/Endret 3818 - 120/179/0/14

Etablert/Endret 3818 - 120/179/0/15

Etablert/Endret 3818 - 120/179/0/16

Etablert/Endret 3818 - 120/179/0/17

Etablert/Endret 3818 - 120/179/0/18

Etablert/Endret 3818 - 120/179/0/19

Etablert/Endret 3818 - 120/179/0/20

Etablert/Endret 3818 - 120/179/0/21

Etablert/Endret 3818 - 120/179/0/22

Etablert/Endret 3818 - 120/179/0/23

Etablert/Endret 3818 - 120/179/0/24

Etablert/Endret 3818 - 120/179/0/25

Etablert/Endret 3818 - 120/179/0/26

Etablert/Endret 3818 - 120/179/0/27

Etablert/Endret 3818 - 120/179/0/28

Etablert/Endret 3818 - 120/179/0/29

Etablert/Endret 3818 - 120/179/0/30

09.09.2024 14:41

Matrikkelbrev for 4026 - 120 / 179 / 0 / 35

Side 6 av 9
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Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring Adresse Bruksenhetsnummer  Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjpkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet

Forretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato 2011 Brendstaulvegen 49 H0101 Fritidsbolig 81 3 Kigkken 11 120/179/0/35
Arsak til feilretting Nettadresse (URL) Kontaktpersoner
Annen referanse Rolle Fgds.dato/org.nr Navn Bruksenhet Adresse
Rolle Matrikkelenhet Arealendring Tiltakshaver 918674144 BRUNLANES EIENDOM AS Sanden 1
Etablert/Endret 3818 - 120/179/0/31 3264 LARVIK
Etablert/Endret 3818 - 120/179/0/32
Etablert/Endret 3818 - 120/179/0/33
Etablert/Endret 3818 - 120/179/0/34
Etablert/Endret 3818 - 120/179/0/35
Etablert/Endret 3818 - 120/179/0/36
Etablert/Endret 3818 - 120/179/0/37
Etablert/Endret 3818 - 120/179/0/38
Etablert/Endret 3818 - 120/179/0/39
Etablert/Endret 3818 - 120/179/0/40
Etablert/Endret 3818 - 120/179/0/ 41
Etablert/Endret 3818 - 120/179/0/42
Etablert/Endret 3818 - 120/179/0/43
Bygningsnr: 300 733 252 Bebygd areal: 305 Ant. boliger: 0 Datoer
Lopenr: Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 4 Rammetillatelse: 07.03.2019
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 1021 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse: 03.09.2019
Nord: 6638221 Pst: 484232 Bruksareal totalt: 1021 Avlgp: Tatt i bruk:
Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse: 27.06.2022
Bygningstype:  Fritidsbygg(hyttersommerh. ol Bruttoareal annet: 1115 Ferdigattest: 06.02.2023
Neeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bruttoareal totalt: 1115
Bygningsstatus: Ferdigattest Alternativt areal: 0
Energikilder: Alternativt areal 2: 0
Oppvarming:
Etasjer
Etasje Antall boenheter BRA bolig BRAannet BRAtotalt BTA bolig BTAannet BTAtotalt Alt.areal Alt. areal2
HO3 0 0 263 263 0 286 286 0 0
HO02 0 0 263 263 0 286 286 0 0
HO1 0 0 263 263 0 286 286 0 0
uo1 0 0 232 232 0 257 257 0 0
Bruksenheter
09.09.2024 14:41 Matrikkelbrev for 4026 - 120 / 179 / 0 / 35 Side7av 9 09.09.2024 14:41 Matrikkelbrev for 4026 - 120 / 179 / 0 / 35 Side 8 av 9
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Malestokk 1;1 000

Oversiktskart for 120 / 179 / 0 / 35
Il EUREF89 UTM Sone 32
120/179
N
6638100 1 40m |l
1 1
Matrikkelbrev for 4026 -120 /179 / 0/ 35 Side9av 9

09.09.2024 14:41

134

120/179/0/35 Brendstaulvegen 49
Malestokk: 1:750 Koordinatsystem: UTM 32N J

Dato: 10.09.2024

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Dato: 10.09.2024

\

120/179/0/35 Brendstaulvegen 49

Malestokk: 1:500

Koordinatsystem: UTM 32N

© 2024 Norkart AS/Geovekst og komm-unené/NASA, Meti © Mapbox © OpenStreetMap

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
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PBL § 25. REGULERINGSFORMAL
1. BYGGEOMRADE
 m— Y

| | 2. LANDBRUKSOMRADE

3. OFF. TRAFIKKOMRADE
I oveevec

[ ANNA VEGGRUNN
4. OFF. FRIOMRADE
5. FAREOMRADE
6. SPESIALOMRADE

DI PRIVAT VEG OG PARKERING
E— rrILUFTSOMRADE
—

STREKSYMBOL M.V.
PLANGRENSE (1201)
——— FORMALSGRENSE (1202)
——— BYGGEGRENSE (1211)
————— PLANLAGTEBYGG (1213)

SENTERLINJE (1221)
FRISIKTLINJE (1222)

ILLUSTRASJON
PLASSERING HYTTER
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[N FELLES TILKOMSTVEG

5 PLANKONTORET
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. Gemes.
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[—
=z |\
[ri——
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IFLG. PLAN OG BYGNINGSLOVEN

180305

oRNES PLAN A5
3658 MILAND.

FOR PLANSAKER 21105 Esh

UTLEGGING TIL OFFENTL TIDSROMMET 20205 | anon0s

FOR PLANSAKER 050006 =

| [KommUNESTYREVEDTAK 110506 st

EVT. KOMMUNESTYREVEDTAK VEDHEFTET MOTSEGN
| [EvesaprEsTET AVMIL

JEDTATT PLAN
REGULERINGSPLANFORSLAGET E% UTARBEIDET AYV: | FOR: ATO [ o, | _sion

031005

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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¢ ¢+ Tinn kommune

Kommunale avgifter for eiendom gnr.120 bnr.179 snr.35 Brendstaulvegen 49, Beregningen for
grunnlaget er BRA arealet pa eiendommen, 81 m2.

Faktura tilsendes 4 terminer pr. ar. Kontakt Servicetorget pa tlf. 35082600 hvis det @nskes

endring av hyppigheten.

KOMMUNALE AVGIFTER FOR 2024

VANNAVGIFT (m/mva):
Vann etter grunnlag kr. 2794,50,-

Fast abonnementsandel vann kr. 2951,25,-

KLOAKKAVGIFT (m/mva):
Kloakk etter grunnlag kr. 3037,50,-

Fast abonnementsandel kloakk kr. 2440,00,-

FEIEAVGIFT (momsfritak):
Tilsyn pipe/ildsted kr.108,-
Feieavgift kr. 309,-

RENOVASJON (m/mva):
Hytte renovasjon kr. 2152,50,-

Arlige kommunale avgifter er kr.13790,75,-

Hilsen Servicetarget
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TINN KOMMUNE
Enhet for brann

16.09.2024

Vedlegg til svar i Infoland:

Gjelder eiendom med matrikkel: 4026/120/179/0/35
Adresse: Brendstaulvegen 49, 3660 Rjukan

Merknader til ordre nr: 8043135

Registrerte avvik pa eiendommen.

- Det er ikke mulig a feie skorstein pa en tilfredsstillende mate
- Gulvet foran sotluke skal beskyttes av ubrennbart materiale minimum 30 cm foran

Siste skorsteinsfeiing: Ikke utfert
Siste tilsyn: 02.05.2024
Hilsen

Tomer 0. Brind

Torgeir &. Bjortuft
Feier
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglige.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert

kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper

og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

- Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

- Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

- Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes arlig - om du onsker det.

“Vi wnnet, ingen & Sté alene”

Reft skal veere rett. For alle.

kN

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eilendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir retft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr10 400
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr15100

Rettsomrader du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

o & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d fil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 paloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pé kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.



Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd viktige punkter for béde kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjere. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjspere, har laget en kort innfering i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt filbake eller gift
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig dérligere stand at kjoper kunne ndé frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgdr av
kjopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som tilbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjppsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), md vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsa fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn nér det er
pavist at eiendommen har en mangel. N&r det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan refte krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjer mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjeper kan forvente basert p& de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav til hva en ftilstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Dette hadde som konsekvens at tilstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E Lp

Rett skal vaere rett. For alle.

Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis p& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
fakstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfeores.

Vi har tro pd at kjopere né vil f& bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsé fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjioperen
skal anses & kjenne fil forhold som er tydelig beskrevet i filstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage pd& awvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstar, anbefaler vi at du stiller spersmal til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé& du undersoke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé f&tt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjor at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper & vaere klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar n& har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven neye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det péreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav moft selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfolger vi saken for deg til den er lost.

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



Forbrukerinformasjon om budgivning

akuv,

Budskjema

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

For eiendommen:

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det

a

o

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Adresse: Brendstaulvegen 49
3660 RJUKAN

Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Tinn/Vinje
Saksbehandler. Marie Langseth

Telefon: 975 54 902
Oppdragsnummer: E-post: marie.langseth@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden. bar ikke gis bud som diskriminerer eller Lant kapital: Kr.:
_ _ utelukker 3”dri budgivere. Degsom bed . 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og Egenkapital: K
3. Etbud bgr inneholde eiendommens |rj|ng|s mel en k”St somklapsndartjr or kort selger uten ugrunnet opphold etter at Totalt: K
adresse (eventuelt gnr/bnr), kjigpesum, ? at m?g er<—2|: an aVYL ebu r(;m en paen handel er kommet i stand. Dersom det er
budgivers kontaktinformasjon, finans- orsvarlig mate som sIkrer opparagsgiver viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet, ) . . . ‘
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og interessenter et tilstrekkelig grunnlag d 9 P Egenkapital bestérav: || Salgav naveerende bolig eler fast eiendom || Disponibett kontantbelap (bankinnskudd)

og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av néveerende

for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

D Forbruker

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Jeg gir bud som:

Navn: Navn:

Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem
av fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eien- til budgiver innen akseptfristens utlgp er det Adresse: Adresse:
dommer samtidig dersom man ikke gnsker inngatt en bindende avtale.
. . . L ) Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har akjope flere enn en eiendom).
formidlet innholdet i budet til selger (slik at 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger TIf.: E-post: TIf.: E-post:
selger har fatt kunnskap om budet), kan 3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere til kjgper (sakalte "motbud"), avtalerettslig Dato.: Sign: Dato - Sign:

budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



