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Torolv Kveldulvsons gate 25, 8801 Sandnessjgen.

TLF. 75143000

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 750 000,-
Omkostn.: Kr 20 140,-
Total ink omk.: Kr 770 140,
Selger: May-Len Kristiansen
Salgsobjekt: Enebolig
Eierform: Eiet

Byggear: 1950
BRA-i/BRA Total 98/98 kvm
Tomtstr.: 879.4 kvm
Soverom: 3

Gnr./bnr. Gnr. 2, bnr. 23
Oppdragsnr.: 1808260007

2 Vagsveien 150

Enebolig beliggende fint til
i Vagsveien med fin utsikt.

REDE Eiendomsmegling ved Stina Hermansen presenterer Vagsveien
150 pa vakre Dgnna. P& eiendommen er det etablert en enebolig
beliggende relativt hgyt i terrenget og denne innhar en fin utsikt.

Boligen er 98 kvm. stor, et areal som er fordelt pa 3 etasjer. Alle
soverommene er etablert i loftsetasjen, mens man finner toalettrom,
stue, kjgkken og entré i 1. etg. | kjelleren er det ett baderom, inngang
med tilhgrende gang og to uinnredete rom. Innvendige overflateri 1.
etg. og baderom i kjeller er pusset opp.

Boligen har store renoverings- og moderniseringsbehov utvendig,
dette er godt beskrevet i tilstandsrapporten som er vedlagt
salgsoppgaven.

Innhold

Velkommen .. ... 2
Plantegning .. ... . .. 10
Om eiendommEeN .. ... 14
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SOVEROM

Plantegning | _ -

1. etasje

TERRASSE

KJGKKEN

- ENTRE

wcC

Plantegningen er ilkke mélbar, og noe avvik kan forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for ev. feil.
Innredning og faste installasjoner kan avvike fra den faktiske innredningen.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

10  vagsveien 150
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 98 kvm
BRA totalt: 98 kvm
TBA: 13 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller

BRA-i: 32 kvm Entré, bad, gang og 2 uinnredete
kjellerrom.

1. etasje

BRA-i: 40 kvm Entré, toalettrom, stue og kjgkken.
2. etasje

BRA-i: 26 kvm Gang og 3 soverom.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
13 kvm Terrasse.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Det bemerkes av rombenevnelsen er basert pa
rommets bruk ved befaring, og gjenspeiler ikke hva
som er godkjent iht. tegninger. Punktet ma leses i
sammenheng med "Ferdigattest/midlertidig
brukstillatelse".

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
879.4 kvm

Tomtebeskrivelse
Opparbeidet tomt med plen og prydbusker. Gruslagt
innkjgrsel og gardsplass.

Tomtestorrelse/-areal er hentet fra matrikkelutskrift.

Végsveien 150

Det gjgres oppmerksom pa at denne type
arealangivelse kan veere upresis og at man dermed
kan fa avvik i bade areal og grenser ved en eventuell
fremtidig oppmaling. Mangel grunnet avvikende
grenser og/eller arealsvikt kan derfor ikke
paberopes.

Beliggenhet

Eiendommen ligger fint til i den mer sentrale delen
av Vagsveien, her er det et veletablert omrade med
bade eneboliger og hytter. Det er et rolig og
barnevennlig boomrade med neerhet til sjpen og
fjellet. Den populeere turlgypen til Resdalsfjellet
starter like i naerheten - fra turen er det flere ulike
ruter man kan velge om man vil forlenge turen. Det
er fin utsikt fra eiendommen og den ligger i grgnne
omgivelser. Det er en kort biltur pa ca. 7-10 min. til
skole, barnehage, idrettshall, kunstgressbane,
butikker og kaféer.

Adkomst

For veibeskrivelse henvises det til vedlagte kart i
salgsoppgaven. Det vil bli skiltet med REDE-skilt ved
fellesvisning.

Bebyggelsen

Nzerliggende bebyggelse bestar av eneboliger og
fritidseiendommer.

Bebyggelse pa eiendommen bestar av eneboligen.

Bygningssakkyndig
Motakst v/Marius Hggas

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate
Byggegrunn av ukjente masser. Drenering fra

byggear. Ukjente masser rundt boligen. Stgpt
betongsale pa grunn, grunnmurer/kjelleryttervegger
av betong. Yttervegger av reisverk i tre, utvendig
tekket med stdende kledning. Saltak
takkonstruksjon, utvendig tekket med profilerte
stalplater. Undertak av rupanel. Loftskillet er uisolert.
Adkomest til kaldloftet via luke i himling pa det ene
soverommet. Etasjeskille av trebjelkelag og stgpt
betonggulv mot grunn. Malte vinduer av tre med
2-lags isolerglass og vinduer av tre med koblet
glass. Hovedinngangsdgr: Takoverbygget malt
isolert dor med 2-lags isolerglassfelt. Kjellerdgr: Malt
isolert der. Terrasse pa ca. 12,8 m2 med malt
liggende rekkverk. Rekkverket har en hgyde pa ca. 93
cm. Konstruksjon av tre innfestet i bygningskroppen
og fundamentert pa peler. Adkomst fra
inngangsparti. Trapp av betong til
hovedinngangsdgr. Boligen har ett innvendig pipelgp
som strekker seg fra kjelleretasje og over tak. Type:
Mursteinspipe. Alder: Byggear.

Verditakst
Kr 750 000

Sammendrag selgers egenerklaering

Boligen ble kjgpt 2014

Selger har ikke bodd i boligen de 12 siste manedene
Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring.

-Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa
bad/vatrom? -Ja

Lekasje pa varmtvannsbereder pa badet etter
instalasjon av vvs rgrlegger.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret? -Ja
Fagleert: Firmanavn: Polygon Sannesjgen. Hvilket ar
ble jobben fullfgrt?: 2021. Beskrivelse av arbeidet:
Utbedring etter vannlekasije.

-Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan
bad/vatrom er bygget opp? -Ja

- Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg,
vindu, dgrer eller annen fasade, enten av deg eller
tidligere eiere? -Ja

Fagleert: Firmanavn: Polygon Sannesjgen. Hvilket ar
ble jobben fullfgrt?: 2021. Beskrivelse av arbeidet:
Utbedring etter vannlekasje, nytt utbygg med toalett.
-Vet du om det er, eller har vaert, feil eller skader pa
vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader
eller vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i
boligen punktert? -Ja

Vindu i stue er punktert.

-Vet du om det er, eller har vaert, fukt, rate eller
vanninntrengning i underetasje, kjeller eller
krypkjeller? -Ja

Mulig vannintrengning i deler av nordvegg. Litt fukt i
begrenset omrade i kjellergang.

-Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten
av deg eller tidligere eiere? -Ja

Fagleert: Firmanavn: Polygon. Hvilket ar ble jobben
fullfgrt?: 2021. Beskrivelse av arbeidet: Ny drenering
pa gstvegg.

Gjelder dreneringsarbeidet hele eller deler av
boligen? - Deler av boligen. Beskriv hvilke deler av
boligen arbeidet ble utfgrt pa gstvegg.

-Vet du om eiendommen har privat vannforsyning,
vannbrgnn, septiktank, pumpekum, avigpskvern eller
lignende? -Ja

-Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader
knyttet til ildsted eller pipe? -Ja

Pipen er ikke godkjent.

-Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske
anlegget, enten av deg eller tidligere eiere? -Ja
Faglaert: Firmanavn: Siemens Sandnesjgen. Hvilket
ar ble jobben fullfgrt?: 2014. Beskrivelse av arbeidet:
Byttet sikringskap.

Innhold

Végsveien 150
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Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa
grunnlag av NS3940(2023).

Internt bruksareal (BRA-i) er areal innenfor boligens
omsluttende vegger. Det er for eksempel stue,
soverom, kjskken, entré, bad, loftsrom, innvendig
bod og ganger mellom disse. Dersom boligen bestar
av en bruksenhet med flere selvstendige boenheter,
skal de selvstendige boenhetene kategoriseres som
BRA-i. Et eksempel pa dette kan vaere en enebolig
med adskilt utleieenhet.

Eksternt bruksareal (BRA-e) er for eksempel en
ekstern bod, kjellerstue med egen inngang,
gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som tilhgrer
boenheten, men som ikke er direkte tilknyttet det
interne arealet. Tilleggsbygg kan veere for eksempel
garasje, naust eller utvendig bod.

Innglasset balkong (BRA-b) er innglassede
balkonger, verandaer og altaner som disponeres av
boenheten.

Terrasse- og balkongareal (TBA) er arealet av
terrasser, altaner, verandaer og apne balkonger som
er tilknyttet boenheten.

Leilighetens gulvareal (GUA) er boligens samlede
gulvareal og areal med lav takhgyde ALH er areal
uten krav til minste himlingshgyde.
Arealangivelsene er hentet fra tilstandsrapport.
Megler har ikke kontrollmalt boligen.

Hva som defineres som primaerrom (P-ROM) eller
sekundaerrom (S-ROM) tar utgangspunkt i hvordan
rommet er i bruk nar eiendommen selges, selv om
enkelte rom ikke er byggemeldt og godkjent til
dagens bruk.

Végsveien 150

Standard

Innvendige overflater:

Gulv er tekket med fliser, laminat og malte tregulv.
Vegger er tekket med malte plater, panel og
malerpapp. Himlinger er tekket med malerpapp og
malt panel. Etasjeskille av trebjelkelag og stgpt
betonggulv mot grunn. Hulltaking er ikke foretatt i
rom under terreng - det er synlige fuktskader som
gjor hulltaking ungdvendig. Malt tett tretrapp som
strekker seg fra hovedetasjen til loftetasjen. Inntrinn
er tekket med belegg. Hgyde pa rekkverk: Ca. 60 cm.
Apninger i rekkverk: Ca. 13 cm. Apen tretrapp som
strekker seg fra kjelleretasjen til hovedetasjen.
Boligen har malte profilerte dgrer.

Vatrom:

Bad sokkeletasjen: Veggene har vatromsplater.
Himlingen har malte plater. Gulvet har vinylbelegg.
Rommet har elektriske varmekabler. Rommet har
tilfredsstillende fall mot sluk og hgyde pa tettesjikt
ved dgrterskel. Det er plastsluk og synlig vinylbelegg
som tettesjikt. Rommet har innredning med nedfelt
servant, toalett, dusjkabinett og opplegg for
vaskemaskin. Det er elektrisk styrt vifte. Hulltaking
bak dusjsone er ikke foretatt da det ikke er fysisk
mulig pga tilliggende konstruksjoner (yttervegger).
Det er fuktsgkt i apen vegg bak vatsonen til
servanten, og det er ikke pavist forhgyede
fuktverdier. Ettersom kjelleretasjen har et
fuktproblem i gvrige rom, kan det ikke utelukkes
fuktskader bak vatromsplatene som er montert mot
yttervegger.

Kjgkken:

Kjgkkeninnredning av laminerte skrog med laminerte
slette fronter, laminert benkeplate med nedfelt
oppvaskkum i kompositt med ett-greps

blandebatteri. Kjgkkenet er utstyrt med integrerte
hvitevarer som stekeovn og koketopp. Det er ingen
ventilering fra kjgkken.

Toalettrom:

Gulvet har belegg. Veggene har malte panelplater.
Himlingen har malte panelbord. Toalettrommet er
innredet med enkel servant, ett-greps blandebatteri
og gulvmontert toalett.

Tekniske installasjoner:

Vannledninger av plast (rgr i rgr). Hovedstoppekran
plassert i inspeksjonsluke pa badet. Avlgpsregr av
plast.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstank pa ca. 200 liter av merket Oso fra
2020 plassert pa badet i kjelleretasjen.

El-skap med automatsikringer og maler plassert pa
det ene soverommet i loftetasjen.

Boligen har rgykvarslere og brannslukningsutstyr iht.
forskriftskrav.

Det henvises til en grundig gjennomgang av vedlagte
tilstandsrapport og selgers egenerklaering, for
informasjon om boligens tekniske standard. Det
opplyses ogsa fglgende i forhold til feil og mangler:

Kommentarer i tilstandsrapport ang. TG2, TG3 og
TGIU:

TG2 (avvik som kan kreve tiltak):

Utvendig:

> Dgrer: Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.
Detaljene rundt innsettingen av kjellerdgren fremstar
som uferdige.

Innvendig:
> Etasjeskille/gulv mot grunn: Det er malt

hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm. gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik. Malt
hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en
lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Malt avvik i hovedetasjen (stue): Hgydeforskjell i
etasjeskille innenfor 2 meter pa ca. 15 mm.
Hgydeforskjell i etasjeskille giennom hele rommet
pa ca. 20 mm. Malt avvik i loftetasjen (soverom):
Hoydeforskjell i etasjeskille innenfor 2 meter pa ca.
16 mm. Hoydeforskjell i etasjeskille gjennom hele
rommet pa ca. 20 mm.

> Radon: Det er ikke foretatt radonmalinger, og
bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

> Innvendige dgrer: Det er pavist avvik som tilsier at
det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer. Dgrene i
loftetasjen har noe hgy slitasjegrad. Flere innerdgrer
tar i bade karm og terskel.

Vatrom:

> Kjelleretasje > Bad > Overflater vegger og himling:
Det er pavist avvik i fuger. Det mangler fuge mellom
vatromsplater og bunnlist.

Kjgkken:

> Hovedetasje > Kjgkken > Avtrekk: Det er
manglende forsert mekanisk avtrekk fra kokesone i
kjgkkenet.

Tekniske installasjoner:

> Avlgpsror: Det er ikke pavist tilfredsstillende lufting
av avlgpsanlegget. Det er ikke pavist tilfredsstillende
stakemulighet pa avigpsanlegg.

> Ventilasjon: Det er pavist mangelfull ventilasjon pa

ett eller flere rom i boligen.
> Elektrisk anlegg: El-skap med automatsikringer og

Végsveien 150
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maler plassert pa det ene soverommet i loftetasjen.

Tomteforhold:

> Grunnmur og fundamenter: Grunnmuren har
sprekkdannelser. Grunnmuren har noe sprekker og
synlig/rusten armering.

> Utvendige vann- og avlgpsledninger: Mer enn
halvparten av forventet brukstid er passert pa
utvendige avlgpsledninger. Mer enn halvparten av
forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

> Septiktank: Mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert pa septiktank.

TG2 (avvik som ikke krever umiddelbare tiltak):
Ingen.

TG3 (store eller alvorlige avvik):

Utvendig:

> Taktekking: Det er pavist skader eller avvik pa selve
taktekkingen. Det er rustdannelser i tekkingen og det
er registrert lekkasje pa kaldloft.

> Nedlgp og beslag: Det mangler sngfangere pa hele
eller deler av taket, men det var ikke krav om dette
pa byggemeldingstidspunktet. Det mangler
tilfredsstillende adkomest til pipe for feier. Bygningen
mangler renner, nedlgp og beslag. Det er registert
lekkasje i omradet rundt pipen. Takstige med bgyle
er ikke lenger godkjent av feiervesenet.

> Veggkonstruksjon: Det er pavist betydelige
rateskader i bordkledningen. Det er lekkasje/
fuktsvell i det ene vinduet pa stuen, det er usikkert
om det er fuktskader i konstruksjonen i dette
omradet. Kledningen av nyere dato er ikke
overflatebehandlet. Det er merker etter rustvann fra
taket pa kledningen mot gst.

> Takkonstruksjon/Loft: Det er pavist fukt-/
rateskader i takkonstruksjonen. Det er pavist
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lekkasje i omradet rundt pipen, dette har medfort
fuktskader i himlingen i omradet rundt pipen.
Kaldloftet er begrenset inspisert grunnet manglende
adkomst, og er derfor kun inspisert fra loftsluken
med kamera. Det kan derfor ikke utelukkes
fukskader i andre omrader av konstruksjonen.
Loftskillet er uisolert, og det er ikke montert noen
form for dampsperre.

> Vinduer: Det er pavist at enkelte vinduer er
vanskelig a apne/lukke. Det er pavist vinduer med
fukt/rateskader. Vinduene pa fasadene mot sgr og
vest er utvendig veerslitte og enkelte vinduer har
rateskader. Enkelte vinduer tar i karm ved apning/
lukking. Det er fuktsvell i utforingen pa det ene
vinduet i stuen, dette tyder pa lekkasje rundt vinduet.
> Balkonger, terrasser og rom under balkonger:
Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens
forskrifter. Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor
ikke naermere vurdert. Det er pavist fukt-/rateskader i
konstruksjonen. Rekkverket er for lavt i forhold til
dagens krav til rekkverkshgyder. Rekkverket er
rateskadet. Det er ikke etablert tilfredsstillende
adkomst til terrassen. Pelene til terrassen er fgrt helt
ned i grunnen, dette forkorter levetiden betraktelig.

> Utvendige trapper: Apninger i rekkverk er ikke i
henhold til krav i dagens forskrifter. Rekkverkshgyder
er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
Utvendige trapper er sngdekt og derfor ikke nasermere
vurdert. Rekkverket har rateskader og det er
rustdannelse i delene av stal. Det er sprekker i
betongen.

Innvendig:

> Overflater: Det er stedvis pavist synlige skader pa
overflater. Overflatene i loftetasjen har skader og det
er fuktsvell i flere av overflatene i kjelleretasjen.

> Pipe og ildsted: Pipevanger er ikke synlige.
Pipevangene er innkledd pa alle sidene i

hovedetasjen. Pipen har noe sprekker.

> Rom Under Terreng: Det er pavist synlige fukt/
rateskader i treverk i underetg./kjeller, hulltaking er
derfor ikke ngdvendig Veggene i kjelleretasjen har
fuktskader/fuktsvell i nedre del av platene. Det er
0gsa pavist noe muggvekst pa enkelte plater.

> Innvendige trapper: Apninger i rekkverk er stgrre
enn dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper. Det er
ikke montert rekkverk. Det mangler handlgper pa
vegg i trappelgpet. Rekkverkshgyder er under dagens
forskriftskrav til rekkverk i trapper. Trappen til
kjelleretasjen mangler rekkverk, og apningene
mellom trinnene overstiger dagens krav. Trappen har
brattere stigningsforhold enn dagens krav. Trappen
mellom hovedetasjen og loftetasjen har noe slitasje.

Spesialrom:

> Hovedetasje > Toalettrom > Overflater og
konstruksjon: Toalettrom har ingen ventilering fra
rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for a
kunne gi TG 0/1.

Tomteforhold:

> Fuktsikring og drenering: Det mangler, eller pa
grunn av alder er det sannsynlig at det mangler,
utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/
underetasje. Det er ut ifra observasjoner konstatert
at drenering/tettesjikt har unksjonssvikt/svaert
begrenset effekt.

> Terrengforhold: Terrenget faller inn mot bygningen
og det er maksimale forhold for vann inn mot muren.

TGIU (ikke undersgkt/ ikke tilgjengelig for
undersgkelse):

Vatrom:

> Kjelleretasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner
vatrom: Det er pga bygningsmessige hindringer ikke
fysisk mulig & foreta hulltaking i vegg bak vatsone.

Egenerklaeringsskjema og tilstandsrapport er vedlagt
i salgsoppgaven.

Innbo og Igsgre

Det vises til Norges Eiendomsmeglingsforbund sin
liste over lgsgre og tilbehgr, som legges til grunn for
salget dersom annet ikke fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt i
salgsoppgaven. Interessenter oppfordres til & gjgre
seg kjent med denne.

Hvitevarer

Integrerte hvitevarer medfglger i handelen.
Frittstaende hvitevarer og brunevarer medfglger ikke
i salget med mindre det tydelig fremgar av
salgsoppgaven. Dette avviker fra bransjens
tilbehgrsliste. Hvitevarer overtas i den tilstand de har
veert benyttet av selger. Det gis ingen garanti utover
dette.

Parkering
Parkering i innkjgrsel.

Radonmaling

Det er ikke utfgrt radonmaling og det er heller ikke
krav til dette. Kjgper overtar eiendommen slik og er
selv ansvarlig for & utfgre eventuelle tiltak. For mer
informasjon vedrgrende radon se www.dsa.no/
radon.

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som
tilbyr produkter eller tjenester i forbindelse med
oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

Végsveien 150
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- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud
fra strgmleverandgrer)

Enerqi

Oppvarming

El-anlegg overleveres iht. besiktigelse, og vil veere
kjgpers ansvar og risiko. Det anbefales el-kontroll
ved alle eiendomsoverdragelser. Det er ikke
innhentet saerskilt opplysninger om ev. palegg fra
e-verk. Dersom det er rom i boligen som ikke har
vegg-/fastmonterte ovner, sa fglger det heller ikke
med ovner i disse rommene. Dette avviker fra
bransjenormen.

Boligen har ett innvendig pipelgp som strekker seg
fra kjelleretasje og over tak. Type: Mursteinspipe.
Alder: Byggear. Pipelgpet har ingen fastmonterte
ildsteder. Sotluke montert i kjelleretasjen. | fglge
selger har den fyringsforbud.

Informasjon om stremforbruk

Selger er ikke kjent med om det er avtale om
Norgespris for strgm som fglger eiendommen.
Dersom avtale er gjort, vil avtalen veere bindende,
folge eiendommen (malepunktet) og Igpe til og med
31.12.2026. Interessenter oppfordres til selv a
undersgke dette naermere.

Energimerke
G

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pa mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter a fremlegge
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energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.enova.no/nb/energimerking/
energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved
henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 750 000

Omkostninger kjgper
750 000 (Prisantydning)

Omkostninger

18 750 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjsperforsikring - fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars
varighet (valgfritt))

20 140 (Omkostninger totalt)

37 040 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)
39 840 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere)

770 140 (Totalpris. inkl. omkostninger)

787 040 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
789 840 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med
Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett

pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 8 063 for ar 2024

Informasjon om kommunale avgifter

Det gjgres oppmerksom pa at avgiften kan variere
avhengig av forbruk. Kommunen har panterett som
sikkerhet for riktig betaling for kommunale avgifter
og eventuell eiendomsskatt.

Kommunale avgifter belgper seg til kr. 8 063,- fordelt
pa 4 terminer pr. 2024. Renovasjonsavgift belgper
seg til kr. 6 537,- fordelt pa 6 terminer pr. 2025.

Formuesverdi primaerbolig
Kr 301 075 for ar 2023

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 1 204 300 for ar 2023

Informasjon om formuesverdi
Innhentet fra Alltin for aret 2023.

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregingsmodellen
beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet
for kommuner, og skal benyttes fra og med
inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere
eller lavere enn tidligere, og innebeerer at bade selger
og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er

oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold om at
formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved
endelig fastsettelse i skattearet.

For primaerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av
beregnet markedsverdi opptil 10 millioner, og
deretter 70 prosent av den delen som overstiger
dette belgpet.

For sekundaerbolig utgjgr formuesverdien 100
prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
Kjoper beerer risikoen for eventuell skattegkning.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 2, bruksnummer 23 i Dgnna
kommune.

Offentligrettslig palegg

Fra hovedbglet, som eiendommen er fradelt fra, kan
det veere tinglyst servitutter i form av erklaeringer/
avtaler som ikke fremgar.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
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overskjgting til ny hjemmelshaver:

1827/2/23:
29.04.1950 - Dokumentnr: 300972 - Bestemmelse
om gjerde

29.04.1950 - Dokumentnr: 300972 - Bestemmelse
om vannrett
Rettighet hefter i: Knr:1827 Gnr:2 Bnr:3

29.04.1950 - Dokumentnr: 300972 - Bestemmelse
om veg

Rettighet hefter i: Knr:1827 Gnr:2 Bnr:5

Rettighet hefter i: Knr:1827 Gnr:2 Bnr:72

Gjelder denne registerenheten med flere

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger udaterte tegninger for boligen
oversendt fra kommunen. Megler antar at disse er
fra byggear.

De opprinnelige bygningstegningene stemmer i
hovedsak, men fglgende endringer er gjort:

1. etasje:

- Det er etablert et we-rom i deler av rommet som pa
tegningene er benevnt som "bislag". Resterende
deler benyttes i dag som entré.

- Rommene som benevnes som stue og kjgkken har
skiftet plass, og apningen mellom dagens stue og
gang er tettet.

Loftetasje:

- Det er etablert en skillevegg pa det ene
soverommet, og etasjen har derfor ett ekstra
soverom enn hva tegningene viser.

Kjelleretasje:

- Rommene som pd tegningen er benevnt som
"matbod" og "bad" er i dag slatt sammen til ett rom
og benyttes som bad.

- Rommet som pa tegningene er benevnt som
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"brensel” benyttes i dag som entré og har adkomst
utenfra.

- Rommene som pa tegningene benevnes som
"vaskerom" og "tgrkerom" er i dag uinnredede
kjellerrom.

Utvendig:

- Enkelte vinduer og dgrer har endret stgrrelse eller
plassering.

- Terrassen fremkommer ikke pa noen av
tegningene.

- Det foreligger tegninger for tilbygg datert i 1974 og
i 1982- det er aldri blitt etablert tilbygg av noe art.

Ettersom boligen mest sannsynlig er oppfgrt i 1950,
altsa for det ble landsdekkende krav til sgknadsplikt
i 1965 - Er det derfor ikke uvanlig at det ikke
foreligger noen fullverdig dokumentasjon. Det er ikke
utstedt brukstillatelse eller ferdigattest.

Det tas spesifikt forbehold om at kjgper overtar
ansvaret og risikoen ved alle ovennevnte forhold
under overskriften «Ferdigattest/brukstillatelse».

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei.
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann.
Eiendommen har privat avlgp.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade som iht.
kommuneplan er avsatt til Spredt boligbebyggelse,
og har omradenavn LNFR-B13. For ytterligere
informasjon om regler ang. utnyttelse, se pkt. 6.3 i
Kommuneplanens arealdel for Dgnna 2014-2018
med kystsone.

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fer bud inngis. Kjgper som
velger a kjgpe usett, kan som hovedregel ikke gjgre
gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent
med ved undersgkelse av eiendommen, eller som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis noe
trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg
med eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det
legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet boligens
alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for
slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje

ma kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer
ngdvendig. Normal slitasje og skader som trenger
utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil
ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma vaere minst 2
prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke
en mangel dersom selger godtgjgr at kjgperen ikke
la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven § 3-3
(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke
anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes
kigp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Kjoper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden
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mellom budaksept og overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjores pa eiendommens hjemmeside pa aktiv.
no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk
budgivning, samtykker budgiver til elektronisk
kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke
videreformidle bud med en kortere akseptfrist enn
kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist
pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god
tid for konkurrerende buds akseptfrist utlgper.
Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at
budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/
hemmelige forbehold), skal holdes skjult for andre
budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er
oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver,
men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper
vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli
gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om a fa en kopi av budjournal i
anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjores pa eiendommens hjemmeside pa aktiv.
no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk
budgivning, samtykker budgiver til elektronisk
kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av
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budrunden. Vi anbefaler minimum 30 minutter
akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta
imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle
bud med forbehold om at budet, eller forbehold i
budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfort
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har
selger utarbeidet en egenerklaering som kjgper bar
gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Advokatforsikring for
boligeiere fra HELP Forsikring AS.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som
gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene. Boligkjgperforsikring +
Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning
som boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig
advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les
mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller
pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring
for boligeiere.

Meglers vederlag

Fast provisjon kr. 43 750,-. | tillegg betales
markedsfgringspakke kr 11 500,-
tilretteleggingshonorar kr 9 900,-, oppgj@rshonorar kr
5900,- og grunnboksopplysninger kr 240,-.
Visningshonorar utover annonsert visning kr 2 000,-.
Dersom eiendommen ikke blir solgt er fglgende
avtalt: Oppdragsgiver betaler markedsfgringspakke,
tilretteleggingshonorar, grunnboksopplysninger, evt.
visningshonorar samt rimelig vederlag for utfgrt
salgsarbeid. Alle priser er inkludert 25 % mva.

Ansvarlig megler

Lisa Helgesen
Eiendomsmegler
lisa.helgesen@aktiv.no
TIf: 906 54 452

Ansvarlig megler bistas av
Stina Hermansen
Eiendomsmeglerfullmektig
stina.hermansen@aktiv.no
TIf: 916 05 346

Oppdragstaker

REDE Eiendomsmegling Sandnessjgen,
organisasjonsnummer 921059833
Torolv Kveldulvsons gate 25,

Salgsoppgavedato
04.03.2026
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Vagsveien 150

N

Norsk takst

Tilstandsrapport

'Q Fritidsbolig
(© vagsveien 150, 8820 DBNNA

(I DBNNA kommune
# gnr. 2, bnr. 23 MarkEdsverdi
750 000

Sum areal alle bygg: BRA: 98 m? BRA-i: 98 m?
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Befaringsdato: 18.02.2025 Rapportdato: 25.02.2025 Oppdragsnr.: 20914-3421 Referansenummer: XF7077

Autorisert foretak: Motakst AS Sertifisert Takstingenigr: Marius Hpgas Var ref: Marius Hogas

Miljefyrtarn®

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsé videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte

element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘ I I

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Motakst AS

Motakst AS ble grunnlagt med formal om & bistd boligselgere / boligkjgpere over hele Helgeland, med trygge og troverdige
tilstandsrapporter ved salg av bolig. Vare tilstandsrapporter tar for seg flere punkter enn hva Forskriften til avhendingsloven
krever, dette betyr med andre ord at bade kjgper og selger av boligen er sveert godt ivaretatt. Dette minsker risikoen for
at reklamasjoner og ugnskede overraskelser skal oppsta etter overtagelsen av boligen. Vi har til sammen mange ars erfaring fra
byggebransjen, og er registrert Mesterbedrift. Vi har seks sertifiserte takstmenn og flere under utdanning som er registrert hos Norsk
Takst. Motakst AS bistar ogsa med verditakster i forbindelse med bank/refinansiering, forhandstakster, byggelanskontroll, uavhengig
kontroll av vatrom og lufttetthet i nye boliger samt tegning og byggesgknad. Vi har i dag kontorer i Mo i Rana og Tromsg, men utfgrer
oppdrag over hele Nord-Norge.

Rapportansvarlig

Ma( TSN H{()d%

Marius Hggas
Uavhengig Takstingenigr
marius@motakst.no

472 67 180

Norsk takst 56l P

Oppdragsnr.: 20914-3421 Befaringsdato: 18.02.2025 Side: 2 av 38

Vagsveien 150, 8820 D@NNA Motakst AS ‘
Gnr 2 - Bnr 23 Sgndre gate 2 k l I
1827 D@NNA 8624 MO | RANA  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

%

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen

BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den
bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
avhendingslova.

Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig » etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig

tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten Beskrivelse av eiendommen

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader Lovlighet Gé tlside

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1

Fritidsboli
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har &

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men

normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel Markedsvurdering >
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Totalt Bruksareal 98 m? de stemmer ikke med dagens bruk
N&r den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk Totalt Bruksareal for hoveddel 98 m? Det foreligger godkjente bygningstegninger fra byggedr, og i
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova. Totalpris 750 000 forbindelse med sgknad om tilbygg.
| ettertid er det blitt gjort noen bruksendringer, og disse er
som fglger:
Arealer Ga til side 1. etasie:
- Det er etablert et wc-rom i deler av rommet som pa
TILSTANDSGRAD 0. TGO: INGEN AVVIK Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side tegningene er benavnt som "bislag". Resterende deler
oTG 0 ’ : Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 2100 000 benyttes i dag som entré.
Bygningsdelen skal vaere tilnzermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa - Rommene som benevnes som stue og kjgkken har skiftet
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen. Forutsetninger og vedlegg Gatilside plass, og pningen mellom dagens stue og gang er tettet.
TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK Loftetasje:

- Det er etablert en skillevegg pa det ene soverommet, og

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa N X
etasjen har derfor ett ekstra soverom enn hva tegningene

brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

viser.
TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2 Kjelleretasje:
Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pé skade, sterk slitasje eller nedsatt - Rommene som pa tegningen er benevnt som "matbod" og
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes "bad" er i dag slatt sammen til ett rom og benyttes som bad.
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn - Rommet som pa tegningene er benavnt som "brensel"

til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader. benyttes i dag som entré.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge. - Rommene som pa tegningene benevnes som "vaskerom" og
"tgrkerom" er i dag uinnredede kjellerrom.
o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK Utvendig:
- Enkelte vinduer og dgrer har endret stgrrelse eller
plassering.
- Terrassen fremkommer ikke pa noen av tegningene.

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket. Ferdigattest:
- Det er ikke utsted ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse

pa eiendommen.

Hva er et anslag pé utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader Anbefaling:

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig - Motakst AS anbefaler d sgke Dgnna k.on.’lmune om
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000 bruksendring av alle nevnte sgknadspliktige plan
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke -/bruksendringer.

forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Dette med mal og fa godkjent nye bygningstegninger, slik at
alle oppholdsrom i boligen er lovlige a benytte.

Saksgebyrer til kommunen i sakens anledning vil tilkomme.
Det ma ogsa paregnes at enkelte inngrep vil kunne veere
ngdvendig for at rommene skal bli godkjente.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

POOO

og slikt anslag kan ogs gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 NB! Det bemerkes at takstingenigren ikke har hatt innsyn i
hele byggesaken, men kun vurdert etter de godkjente
Tiltak over kr 300 000 bygningstegninger som foreligger.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

15 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
10 Fritidsbolig
- L' MK STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
@ utvendig > Taktekking Gé til side
5 o - .
Det er pavist skader eller avvik pa selve taktekkingen.
Det er rustdannelser i tekkingen og det er registrert
lekkasje pa kaldloft.
mE E @  Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
0 <

I 7GO: Ingen awvik © Utvendig > Nedigp og beslag Ga fil side
TG1: Mindre eller moderate avvik Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket,

men det var ikke krav om dette pa

byggemeldingstidspunktet.

Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Bygningen mangler renner, nedlgp og beslag.
Det er registert lekkasje i omradet rundt pipen.
Takstige med bayle er ikke lenger godkjent av
feiervesenet.

b Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
Anslag pa utbedringskostnad A
gp g @ utvendig > Veggkonstruksjon Gatil side
5 Det er pavist betydelige rateskader i bordkledningen.
Det er lekkasje/fuktsvell i det ene vinduet pa stuen,
4 det er usikkert om det er fuktskader i konstruksjonen

i dette omréadet.
Kledningen av nyere dato er ikke

3 overflatebehandlet.
Det er merker etter rustvann fra taket pa kledningen
mot @st.

2 ®  Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Det er pavist fukt-/rateskader i takkonstruksjonen.

. 1 @© utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side

Antall

Det er pavist lekkasje i omradet rundt pipen, dette
har medfert fuktskader i himlingen i omradet rundt
pipen. Kaldloftet er begrenset inspisert grunnet
manglende adkomst, og er derfor kun inspisert fra
loftsluken med kamera. Det kan derfor ikke
utelukkes fukskader i andre omrader av

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 konstruksjonen.

% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 If_oftsl;illeé1 er uisolert, og det er ikke montert noen
‘orm for dampsperre.

Q  Tiltak overkr 300000 ®  Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Hva er anslag p4 utbedringskostnad? Se side 4.
@© utvendig > Vinduer Ga til side

Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a
apne/lukke.

Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.
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Vinduene pa fasadene mot sgr og vest er utvendig
veerslitte og enkelte vinduer har rateskader.
Enkelte vinduer tar i karm ved apning/lukking.

Det er fuktsvell i utforingen pa det ene vinduet i
stuen, dette tyder pa lekkasje rundt vinduet.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger

Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens
forskrifter.

Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke

narmere vurdert.

Det er pavist fukt-/rateskader i konstruksjonen.

Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshgyder.

Rekkverket er rateskadet.

Det er ikke etablert tilfredsstillende adkomst til
terrassen.

Pelene til terrassen er fart helt ned i grunnen, dette
forkorter levetiden betraktelig.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
Utvendig > Utvendige trapper Gatil side

Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens
forskrifter.

Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i trapper.

Utvendige trapper er sngdekt og derfor ikke naermere
vurdert.

Rekkverket har rateskader og det er rustdannelse i
delene av stal.
Det er sprekker i betongen.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Innvendig > Overflater Ga til side
Det er stedvis pavist synlige skader pa overflater.

Overflatene i loftetasjen har skader og det er
fuktsvell i flere av overflatene i kjelleretasjen.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Innvendig > Pipe og ildsted Gatil side
Pipevanger er ikke synlige.

Pipevangene er innkledd pa alle sidene i
hovedetasjen.
Pipen har noe sprekker.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Innvendig > Rom Under Terreng Gatil side
Det er pavist synlige fukt/rateskader i treverk i
underetg./kjeller, hulltaking er derfor ikke ngdvendig

Veggene i kjelleretasjen har fuktskader/fuktsvell i
nedre del av platene. Det er ogsa pavist noe
muggvekst pa enkelte plater.

Kostnadsestimat: Over 300 000

Innvendig > Innvendige trapper Ga til side

Befaringsdato:

®
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Sammendrag av boligens tilstand

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens
forskriftskrav til rekkverk i trapper.

Det er ikke montert rekkverk.

Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.
Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i trapper.

Trappen til kjelleretasjen mangler rekkverk, og
apningene mellom trinnene overstiger dagens krav.
Trappen har brattere stigningsforhold enn dagens
krav.

Trappen mellom hovedetasjen og loftetasjen har
noe slitasje.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Spesialrom > Hovedetasje > Toalettrom > Overflater Gatilside
og konstruksjon

Toalettrom har ingen ventilering fra rommet, NS 3600
krever mekanisk avtrekk for a kunne gi TG 0/1.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig

at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren

ved kjeller/underetasje.

Det er ut ifra observasjoner konstatert at

drenering/tettesjikt har funksjonssvikt/svaert

begrenset effekt.

Kostnadsestimat: Over 300 000

Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side

Terrenget faller inn mot bygningen og det er
maksimale forhold for vann inn mot muren.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

CIM KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > Kjelleretasje > Bad > Tilliggende Ga til side
konstruksjoner vatrom

Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk

mulig a foreta hulltaking i vegg bak vatsone

(T AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

o

Utvendig > Dgrer Ga til side
Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Detaljene rundt innsettingen av kjellerdgren fremstar
som uferdige.

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side

18.02.2025 Side: 7 av 38
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Tilstandsrapport

Sammendrag av boligens tilstand

Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm ©  Tekniske installasjoner > Elektrisk anle il si FRITIDSBOLIG
gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med ) €8

bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik. El-skap med automatsikringer og méler plassert pa

Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor det ene soverommet i loftetasjen.

en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Malt avvik i hovedetasjen (stue): @ Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Galilside
Hoydeforskjell i etasjeskille innenfor 2 meter pa ca. 15
mm. Grunnmuren har sprekkdannelser.
Hoydeforskiell i etasjeskille gjennom hele rommet pa Grunnmuren har noe sprekker og synlig/rusten
ca. 20 mm. armering.
Malt avvik i loftetasjen (soverom):
Hgydeforskijell i etasjeskille innenfor 2 meter pa ca. 16 o Byggear Kommentar
mm. @) Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gtilside 1950 | flg. bruksendring godkjent av Dgnna
Heydeforskjell i etasjeskille giennom hele rommet pa Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert kommune den 17.10.2014.
ca. 20 mm. pa utvendige avigpsledninger. A del
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert nve‘n else i . .
pa utvendige vannledninger. Bygningen ble ved befaring benyttet som fritidsbolig.
Standard
. s il sl
©  Innvendig > Radon = Boligen holder generelt normal standard, alder tatt i betraktning.
Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller "
! Vedlikehold
iike utfgrt med radonsperre 0 Tomteforhold > Septiktank Usi Boligen fremstar som normalt godt vedlikeholdt, men oppgraderinger ma paregnes iht. elde og slitasje.
N[er en.n halvparten av forventet brukstid er passert UTVENDIG
pa septiktank.
© Innvendig > Innvendige degrer Gatilside Taktekking
Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak
pa enkelte dgrer. Punktet md sees i ssmmenheng med Takkonstruksjon/Loft
Dgrene i loftetasjen har noe hgy slitasjegrad. Type taktekking: Stal/aluminiumsplater.
Flere innerdgrer tar i bade karm og terskel. Alder: Ukjent.
Type undertak: Ukjent.
f ot Alder: Ukjent.
o Vatrom > Kjelleretasje > Bad > Overflater vegger og Satilside !
himling Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva og var sngdekt ved befaring, er vurderingen begrenset av dette. Det
Det er pavist avvik i fuger. er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke
Det mangler fuge mellom vatromsplater og bunnlist. dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av
en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.
Vurdering av avvik:
©  Kjokken > Hovedetasje > Kjgkken > Avtrekk Ga til side ® Det er pavist skader eller avvik pa selve taktekkingen.
Det er manglende forsert mekanisk avtrekk fra Det er rustdannelser i tekkingen og det er registrert lekkasje pa kaldloft.

kokesone i kjgkkenet. Konsekvens/tiltak

e Taktekkingen ma skiftes eller utbedres.

Utskftning av taktekkingen ma paregnes.
@) Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga il side Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
Det er ikke pavist tilfredsstillende lufting av
avlgpsanlegget.
Det er ikke pavist tilfredsstillende stakemulighet pa
avlgpsanlegg.

@ Tekniske installasjoner > Ventilasjon iLsi

Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere
rom i boligen.
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Tilstandsrapport y Tilstandsrapport

Nedlgp og beslag

Bygningen har ikke renner eller nedlgp og pipen er ikke tekket med heldekkende beslag.
Det er montert takstige med bgyle over mgnet.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

¢ Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.
Bygningen mangler renner, nedlgp og beslag.

Det er registert lekkasje i omradet rundt pipen.
Takstige med bgyle er ikke lenger godkjent av feiervesenet.

Konsekvens/tiltak
o Stigetrinn for feier ma monteres.

Det ma monteres renner og nedlgp for a for kontrollert bortledning av overflatevann.

Takstige som benyttes skal vaere typegodkjent og ma monteres i henhold til monteringsanvisning fra produsent av stigen. Takstigen skal veere festet i
baerende konstruksjon (takstoler). Takstiger av tre, eller takstiger som er festet med bgyle over mgnet eller i kjetting rundt pipe er ikke godkjent.
Sngfangere som benyttes skal vaere typegodkjent og ma monteres i henhold til monteringsanvisning fra produsent av sngfangeren. Sngfangeren skal veere
festet i baerende konstruksjon (takstoler). Sngfangere uten CE merking eller dokumenterte egenskaper og ytelser er ikke godkjent. Fgr det eventuelt blir
montert sngfangere ma takkonstruksjonen/baerekonstruksjoner kontrolleres av bygningssakkyndig.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Fuktmaling under vinduet i loftetasjen.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Saltak takkonstruksjon av tre.

Undertak av rupanel.

Loftskillet er uisolert.

Adkomst til kaldloftet via luke i himling pa det ene soverommet.

Vurdering av avvik:

Veggkonstruksjon o Det er pdvist fukt-/rateskader i takkonstruksjonen.

Yttervegger av reisverk av tre. Ytterveggene er utvendig tekket med staende kledning. Det er pavist lekkasje i omradet rundt pipen, dette har medfgrt fuktskader i himlingen i omradet rundt pipen. Kaldloftet er begrenset inspisert grunnet
To av fasadene har kledning av nyere dato. Det bemerkes at takstingenigren ikke har gjort fysiske inngrep i konstruksjonen og at isolasjonstykkelse, manglende adkomst, og er derfor kun inspisert fra loftsluken med kamera. Det kan derfor ikke utelukkes fukskader i andre omrader av konstruksjonen.
kvalitet eller tilstand derfor ikke kan dokumenteres. Loftskillet er uisolert, og det er ikke montert noen form for dampsperre.

Vurdering av avvik: Konsekvens/tiltak

« Det er pavist betydelige rateskader i bordkledningen. * Rateskadede konstruksjoner ma skiftes ut.

Det er lekkasje/fuktsvell i det ene vinduet pa stuen, det er usikkert om det er fuktskader i konstruksjonen i dette omradet. Arsaken til lekkasjen ma tettes, og skadede materialer skiftes ut.

Kledningen av nyere dato er ikke overflatebehandlet. Dersom loftskillet isoleres ma det monteres dampsperre pa varm side for a forhindre kondens. Det ma ogsa pases at luftingen av konstruksjonen

Det er merker etter rustvann fra taket pa kledningen mot gst. opprettholdes.

Konsekvens/tiltak Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

* Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

Ytterligere undersgkelser av konstruksjon bgr utfgres, utskiftning av rateskadede deler kan ikke utelukkes.

Kledningen som ikke er overflatebehandlet ma overflatebehandles.

Vask og rens av kledningen mot gst ma paregnes fgr denne males, problemene med merker fra rustvann vil forsvinne dersom taktekket skiftes ut, og det
monteres renner og nedlgp.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
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Tilstandsrapport

Fukt pa kladloftet. Fuktmaling i loftsluken.

Vinduer

Malte vinduer av tre med 2-lags isolerglass og vinduer av tre med koblet glass.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & dpne/lukke.

 Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.

Vinduene pa fasadene mot sgr og vest er utvendig veerslitte og enkelte vinduer har rateskader.

Enkelte vinduer tar i karm ved &pning/lukking.
Det er fuktsvell i utforingen pa det ene vinduet i stuen, dette tyder pa lekkasje rundt vinduet.

Konsekvens/tiltak
¢ Vinduer med rateskader ma erstattes med nye.

* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Justering av vinduer som tar i karm ma paregnes.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
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Motakst AS
Sgndre gate 2
8624 MO | RANA

Side: 12 av 38

Vagsveien 150, 8820 D@NNA Motakst AS ‘
Gnr2-Bnr23 Sgndre gate 2 k I I
1827 D@NNA 8624 MO | RANA  Norsk takst

Tilstandsrapport

Hovedinngangsdgr: Takoverbygget malt isolert dgr med 2-lags isolerglassfelt.
Kjellerdgr: Malt isolert der.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Detaljene rundt innsettingen av kjellerdgren fremstar som uferdige.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr gjgres tiltak for a lukke avviket.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse pa ca. 12,8 m2 med malt liggende rekkverk. Rekkverket har en hgyde pa ca. 93 cm. Konstruksjon av tre innfestet i bygningskroppen og
fundamentert pa peler. Adkomst fra inngangsparti.

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

* Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.
e Det er pavist fukt-/rateskader i konstruksjonen.
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Oppdragsnr.: 20914-3421 Befaringsdato: 18.02.2025 Side: 13 av 38
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Rekkverket er rateskadet.
Det er ikke etablert tilfredsstillende adkomst til terrassen.
Pelene til terrassen er fgrt helt ned i grunnen, dette forkorter levetiden betraktelig.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke krav om utbedring av apninger i rekkverk til dagens forskriftskrav.

¢ Det bgr foretas naermere undersgkelser av balkong/terrasser nar den er sngfri.
¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

* Rateskadede konstruksjoner ma skiftes ut.
Det anbefales a gke avstanden mellom peler og terreng. % .
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000 A 1

INNVENDIG

Overflater

Gulv er tekket med fliser, laminat og malte tregulv.
Vegger er tekket med malte plater, panel og malerpapp.
Himlinger er tekket med malerpapp og malt panel.

Vurdering av avvik:
* Det er stedvis pavist synlige skader pa overflater.

Overflatene i loftetasjen har skader og det er fuktsvell i flere av overflatene i kjelleretasjen.

Konsekvens/tiltak
¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Utvendige trapper

Trapp av betong til hovedinngangsder.

Vurdering av avvik: o
« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter. @ Etasjeskille/gulv mot grunn

o Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper. Etasjeskille av trebjelkelag og stgpt betonggulv mot grunn.

¢ Utvendige trapper er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert. Vurdering av avvik:

Rekkverket har rateskader og det er rustdannelse i delene av stal. ¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Det er sprekker i betongen. ¢ Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Konsekvens/tiltak Malt awvik i hovedetasjen (stue):

o Det er ikke krav om utbedring av apninger i rekkverk til dagens forskriftskrav. Heydeforskjell i etasjeskille innenfor 2 meter pa ca. 15 mm.

e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder opp til dagens krav. Hgydeforskjell i etasjeskille giennom hele rommet pa ca. 20 mm.

* Det bgr foretas naermere undersgkelser av utvendige trapper nér de er sngfri. . - .
Malt awvik i loftetasjen (soverom):

Utskiftning av rekkverket samt reparasjoner av trappen ma paregnes. Hgydeforskjell i etasjeskille innenfor 2 meter pa ca. 16 mm.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000 Hgydeforskjell i etasjeskille giennom hele rommet pa ca. 20 mm.

Konsekvens/tiltak
e For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt omfanget for utbedring.

(32 Radon
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Eiendommen ligger i ett omrade som i fglge av NGU radonkart er betegnet med aktsomhetsgrad: Hgy.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

®

Pipe og ildsted

Boligen har ett innvendig pipelgp som strekker seg fra kjelleretasje og over tak.
Type: Mursteinspipe.
Alder: Byggear.

Pipelgpet har ingen fastmonterte ildsteder.

Sotluke montert i kjelleretasjen.

Vurdering av avvik:
* Pipevanger er ikke synlige.

Pipevangene er innkledd pa alle sidene i hovedetasjen.
Pipen har noe sprekker.

Konsekvens/tiltak
* Pipevanger ma gjgres tilgjengelig.
Dersom det skal monteres ildsteder i boligen ma pipevangene gjgres tilgjengelige, og pipelgpet ma kontrolleres.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Oppdragsnr.: 20914-3421 Befaringsdato: 18.02.2025
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Rom Under Terreng

Punktet md sees i ssmmenheng med ‘Drenering’

Hulltaking er ikke foretatt. Rom under terreng har synlige fuktskader som gjgr hulltaking ungdvendig.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist synlige fukt/rateskader i treverk i underetg./kjeller, hulltaking er derfor ikke ngdvendig

Veggene i kjelleretasjen har fuktskader/fuktsvell i nedre del av platene. Det er ogsa pavist noe muggvekst pa enkelte plater.
Konsekvens/tiltak

* Det ma foretas tiltak for & utbedre arsak til fukt-/rateskadene samt utbedre rateskadene

¢ Det anbefales at alt treverk i kjeller fiernes og at kjelleren har mest mulig apne murkonstruksjoner med god utlufting.
Dersom kjelleren skal benyttes som innredet rom, ma dreneringen skiftes og grunnmuren fuktsikres.

Det ma ogsa utfgres tiltak mot kapilezeroppsug i den stgpte salen. Kjelleretasjen ma bygges opp pa nytt iht. godkjente og fuktsikre lgsninger for rom under
terreng.

Kostnadsestimat: Over 300 000
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Innvendige trapper

Malt tett tretrapp som strekker seg fra hovedetasjen til loftetasjen.
Inntrinn er tekket med belegg.
Hoyde pa rekkverk: Ca. 60 cm.
Apninger i rekkverk: Ca. 13 cm.

Apen tretrapp som strekker seg fra kjelleretasjen til hovedetasjen.

Vurdering av awvik:
« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

¢ Det er ikke montert rekkverk.
¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.
* Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

Trappen til kjelleretasjen mangler rekkverk, og dpningene mellom trinnene overstiger dagens krav. Trappen har brattere stigningsforhold enn dagens krav.

Trappen mellom hovedetasjen og loftetasjen har noe slitasje.

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke krav om utbedring av apninger opp til dagens krav.

¢ HandlIgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.
o Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.
* Rekkverket er sapass lavt at det pa grunn av sikkerhetsmessige forhold anbefales gkning av hgyde.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Oppdragsnr.: 20914-3421 Befaringsdato: 18.02.2025

Side: 18 av 38

(32 Innvendige dgrer

Boligen har malte profilerte dgrer.
Vurdering av avvik:
 Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Dgrene i loftetasjen har noe hgy slitasjegrad.
Flere innerdgrer tar i bade karm og terskel.

Konsekvens/tiltak
e Enkelte dgrer ma justeres.

e Det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

VATROM

KJELLERETASJE > BAD

Generell

Det foreligger ikke dokumentasjon pa lgsninger eller utfgrelse av vatrommet.
Ved oppfgring av vatrommet var TEK 17 gjeldende forskrift. Vatrommet er opplyst a vaere utfgrt i 2020.

KJELLERETASJE > BAD

Oppdragsnr.: 20914-3421 Befaringsdato: 18.02.2025
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Overflater vegger og himling

Veggene har vatromsplater.
Himlingen har malte plater.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist avvik i fuger.

Det mangler fuge mellom vatromsplater og bunnlist.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det ma fuges mellom vatromsplater og bunnlist.

F

KJELLERETASIJE > BAD
Overflater Gulv

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har elektriske varmekabler.
Rommet har tilfredsstillende fall mot sluk og hgyde pa tettesjikt ved dgrterskel.

KJELLERETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.
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KJIELLERETASIE > BAD

Saniteerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.

KJELLERETASJE > BAD
Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte.

KJELLERETASIJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking bak dusjsone er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner (yttervegger). Det er fuktsgkt i dpen vegg bak vatsonen
til servanten, og det er ikke pavist forhgyede fuktverdier.
Ettersom kjelleretasjen har et fuktproblem i gvrige rom, kan det ikke utelukkes fuktskader bak vatromsplatene som er montert mot yttervegger.

Vurdering av avvik:
* Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig a foreta hulltaking i vegg bak vatsone

Konsekvens/tiltak
¢ TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

Det ma utfgres ytterligere undersgkelser angdende fukt bak vatromsplater som vender mot yttervegger. Dette ettersom gvrige deler av kjelleretasjen har
fuktskader og ma gjenoppbygges.
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KI@KKEN

HOVEDETASJE > KJPKKEN
i Overflater og innredning
Kjskkeninnredning av laminerte skrog med laminerte slette fronter, laminert benkeplate med nedfelt oppvaskkum i kompositt med ett-greps

blandebatteri.
Kjpkkenet er utstyrt med integrerte hvitevarer som stekeovn og koketopp.

Kontroll etter lekkasjer.

HOVEDETASJE > KJPKKEN
Avtrekk
Det er ingen ventilering fra kjgkken.

Vurdering av awvik:
¢ Det er manglende forsert mekanisk avtrekk fra kokesone i kjpkkenet.

Konsekvens/tiltak
¢ Mekanisk avtrekk bgr etableres.

SPESIALROM

Oppdragsnr.: 20914-3421 Befaringsdato: 18.02.2025 Side: 22 av 38

HOVEDETASIJE > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon

Gulvet har belegg.

Veggene har malte panelplater.

Himlingen har malte panelbord.

Toalettrommet er innredet med enkel servant, ett-greps blandebatteri og gulvmontert toalett.

Vurdering av avvik:
* Toalettrom har ingen ventilering fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

Konsekvens/tiltak
¢ Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

Kostnadsestimat: Under 10 000

TEKNISKE INSTALLASJONER

750 Vannledninger

Vannledninger av plast (rgr i rgr).
Hovedstoppekran plassert i inspeksjonsluke pa badet.

.Tsz Avlgpsrgr

Avlgpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke pavist tilfredsstillende lufting av avigpsanlegget.

* Det er ikke pavist tilfredsstillende stakemulighet pa avigpsanlegg.

Konsekvens/tiltak

 Det er opplyst av eier om at det ikke er stakeluke pa avlgpsanlegget. Dette bgr etableres.

e Skal avviket lukkes ma Igsning pa lufting av kloakk dokumenteres/fremvises.

Hver bygning skal ha minst én lufteledning fgrt til det fri, med mindre det dokumenteres at avigpet kan fungere tilfredsstillende ved bruk av annen

Igsning.
Stakepunkt ma plasseres fgr fgrste stikk pa avigpsror.
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Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.

Varmtvannstank

Varmtvannstank pa ca. 200 liter av merket Oso fra 2020 plassert pa badet i kjelleretasjen.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

El-skap med automatsikringer og maler plassert pa det ene soverommet i loftetasjen.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
El-anlegget er oppgradert i nyere tid, ngyaktig arstall er ukjent.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
Samsvarseklaeringer er ikke fremvist.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei Takstingenigren har ikke mottatt kontrollrapport fra siste tilsyn av anlegget utfgrt av DLE.

Oppdragsnr.: 20914-3421 Befaringsdato: 18.02.2025 Side: 24 av 38

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei
7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?
Nei

Generelt om anlegget
8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig

tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

Inntak og sikringsskap

9. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Det foreligger ikke samsvarserklaeringer for arbeider utfgrt pa det elektriske anlegget. En kan derfor ikke vite om arbeidene pa el-anlegget
er utfgrt i henhold til de regler som gjelder for el-anlegg eller om det kan foreligge feil ved anlegget. Det anbefales derfor at det innhentes en el
-kontroll utfgrt av en registrert elektroinstallasjons-virksomhet.
Kostnadsestimatet settes for utfgrelse av el-kontroll, ved eventuelle utbedringer/utskiftninger kan kostnadene bli hgyere.

Generell kommentar

NB:
Ved kjpp/salg anbefaler DLE kontroll av installasjon utfgrt av installatgrforetak. (NEK 405 El kontroll i bolig).

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Boligen har rgykvarslere og brannslukningsutstyr iht. forskriftskrav.
1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?

Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei
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4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Byggegrunn av ukjente masser.

Det bemerkes at grunnforholdene ikke er vurdert pa tilstandsniva da det ikke er mulighet for kontroll av byggegrunn og stabilitet i masser uten vesentlige

inngrep.

Fuktsikring og drenering

Punktet md sees i ssmmenheng ‘Rom under terreng’

Drenering fra byggear.
Ukjente masser rundt boligen.

Vurdering av avvik:
* Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

* Det er ut ifra observasjoner konstatert at drenering/tettesjikt har funksjonssvikt/svaert begrenset effekt.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas utskiftning av drenering/tettesjikt.

Kostnadsestimat: Over 300 000

Grunnmur og fundamenter

Grunnmurer/kjelleryttervegger av betong.

NB!

Merk at grunnmurer av eldre dato kan ha sveert variabel kvalitet, dersom man begynner a foreta arbeider med/rundt grunnmuren kan man derfor

oppleve at det ma utfgres reparasjoner pa grunnmuren.

Vurdering av avvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Grunnmuren har noe sprekker og synlig/rusten armering.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Ved utskftning av drenering bgr det paregnes noe reparasjoner av grunnmuren.
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Terrengforhold

Eiendommen ligger i ett skraende terreng.

Vurdering av avvik:
* Terrenget faller inn mot bygningen og det er maksimale forhold for vann inn mot muren.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr foretas terrengjusteringer.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Utvendige vann- og avlgpsledninger

Vannrgr av ukjent type via kommunalt nett.
Avlgpsrgr av ukjent type til privat septiktank.
Vann- og avlgpsrgr mellom boligen og det offentlige nettet/septiktanken er av ukjent alder.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak

 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Septiktank
Septiktanken er av ukjent type.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa septiktank.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Oppdragsnr.: 20914-3421 Befaringsdato: 18.02.2025

Side: 27 av 38

53



54

Végsveien 150, 8820 DONNA
Gnr2-Bnr 23
1827 D@NNA

Motakst AS ‘
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i
98 m?/98 m?

Fritidsbolig: 2 Entré, Toalettrom, Stue, Kjgkken, 2
Gang, 3 Soverom, Bad, 2 Uinnredet kjellerrom

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 2 100 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Oppdragsnr.: 20914-3421 Befaringsdato:

Markedsverdi

Kr 750 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Markedsverdi 750 000
Konklusjon markedsverdi 750 000
18.02.2025 Side: 28 av 38
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Markedsvurdering

Eiendommen ligger i et veletablert og attraktivt boligomrade, og markedet for denne type objekter er normalt sett bra.

Markedsverdien som kommer frem i rapporten, er det som takstingenigren mener er riktig skjpnnsmessig markedspris i dagens boligmarked,
dette tatt i betraktning alle forhold som kommer frem i rapporten.

Markedsverdien og tomteverdien er beregnet ut fra sammenlignbare objekter i neeromradet og takstingenigrens egne kunnskaper om
boligmarkedet i neeromradet.

Generell Informasjon:

Det er markedsverdien som ogsa ofte kalles for "takst". Taksten er det som normalt sett er utgangspunktet for prisantydningen som settes i
forbindelse med salg mot det apne boligmarkedet.

Det er ogsa mulig for selger a sette prisantydningen ulik takstingenigrens estimerte markedsverdi. Prisantydningen skal derimot ikke settes
lavere enn det selger er villig til 3 selge eiendommen for, da dette vil fremsta som en «lokkepris»

Kilder:

Motakst AS https://www.motakst.no/

Norsk Takst http://www.norsktakst.no/

Forskrift til avhendingslova https://lovdata.no/dokument/LTI/forskrift/2021-06-08-1850
Avhendingslova http://www.lovdata.no/all/hl-19920703-093.html

Mesterbrevloven https://lovdata.no/dokument/NL/lov/1986-06-20-35
Eiendomsmeglingsloven http://lovdata.no/all/nl-20070629-073.html

Eiendom Norge AS http://www.eiendomnorge.no/

Forbrukerradet https://www.forbrukerradet.no/forside/bolig/kjop-og-salg-av-bolig/

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGIJ. TOTALPRIS M2 PRIS
Klubbveien 95 ,8820 D@NNA
68 m? 1994 2 sov 15-08-2024 1900 000 1680 000 1680 000 24 706
2 Vagsveien 161 ,8520 DONNA 13-09-2021 2 690 000 2 500 000 2 500 000 23810
105 m? 2001 3 sov
3 Dennavelen 226 8820 DNNA 10-10-2024 1250 000 800 000 800 000 12 698
63 m? 2003 1 sov
4 Vagsveien 169 ,8520 DONNA 26-04-2023 1200 000 1300 000 1300 000 8725
149 m? 1985 3 sov
Végsveien 165 ,8820 DONNA
236 m? 1947 6 sov 27-05-2020 600 000 600 000 600 000 2542

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Oppdragsnr.: 20914-3421 Befaringsdato:  18.02.2025 Side: 29 av 38

1)



56

Végsveien 150, 8820 D@NNA
Gnr 2 -Bnr 23
1827 D@NNA

Végsveien 150, 8820 D@NNA
Gnr 2 -Bnr 23
1827 D@NNA

Motakst AS ‘
Sgndre gate 2 k I I

8624 MO | RANA

Beregninger

Motakst AS ‘
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Arlige kostnader ° .
g Hva er maleverdig areal?

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Forsikring; belgp estimert av takstingenigren: Kr. 12 000 Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst
) . ) bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
Renovasjon (Husholdningsrenovasjon): Kr. 6537 malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.
Kommunale avgifter: Kr. 9236
Normale arlige vedlikeholdskostnader av eiendommen; belgp estimert av takstingenigren: Kr. 20 000 :
. = i ‘ 1 TBA
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 48 000 lecad Gt | P
Teknisk verdi bygninger —
Stue
Fritidsbolig .
Garasje
Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 4 400 000 wd I
Bad

Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 2 500 000 ! 1 Takntak
Sum teknisk verdi - Fritidsbolig Kr. 1900 000 S ; ST ekken 1

arasje ;

Soverom 9od

I Soverom }

Sum teknisk verdi bygninger Kr. 1900 000 :
kste Feoa i/ Innglasset ‘ | 8rRAb
balkong

Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Feles gansjeanieag

plass

- ‘

Normal tomteverdi Kr. 200 000

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Beregnet tomteverdi Kr. 200 000

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke mileverdig areal

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a

fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger over flere etasjer og s3 videre.

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 2100 000

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene

benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a vaere delt opp i

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Befaringsdato:

18.02.2025

Terrasse- og

t Arealet av terrasser, apne balkonger
balkongareal

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Fritidsbolig
Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUmMm (TBA)
Hovedetasje 40 40 13
Loftetasje 26 26
Kjelleretasje 32 32
SUM 98 13
SUM BRA 98
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Hovedetasje Entré, Toalettrom, Stue, Kjpkken
. Gang, Soverom 1, Soverom 2, Soverom
Loftetasje
3
Kielleretasie Entré, Bad, Gang, Uinnredet kjellerrom
! ! 1, Uinnredet kjellerrom 2
Kommentar
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar:
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Det foreligger godkjente bygningstegninger fra byggear, og i forbindelse med sgknad om tilbygg.

| ettertid er det blitt gjort noen bruksendringer, og disse er som fglger:

1. etasje:

- Det er etablert et wc-rom i deler av rommet som pa tegningene er benavnt som "bislag". Resterende deler benyttes i dag
som entré.

- Rommene som benevnes som stue og kjgkken har skiftet plass, og apningen mellom dagens stue og gang er tettet.

Loftetasje:
- Det er etablert en skillevegg pa det ene soverommet, og etasjen har derfor ett ekstra soverom enn hva tegningene viser.

Kjelleretasje:

- Rommene som pa tegningen er benevnt som "matbod" og "bad" er i dag slatt sammen til ett rom og benyttes som bad.
- Rommet som pa tegningene er benavnt som "brensel" benyttes i dag som entré.

- Rommene som pa tegningene benevnes som "vaskerom" og "tgrkerom" er i dag uinnredede kjellerrom.

Utvendig:
- Enkelte vinduer og dgrer har endret stgrrelse eller plassering.
- Terrassen fremkommer ikke pa noen av tegningene.

Ferdigattest:
- Det er ikke utsted ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse pa eiendommen.

Anbefaling:

- Motakst AS anbefaler & sgke Dgnna kommune om bruksendring av alle nevnte sgknadspliktige plan-/bruksendringer.
Dette med mal og fa godkjent nye bygningstegninger, slik at alle oppholdsrom i boligen er lovlige a benytte.
Saksgebyrer til kommunen i sakens anledning vil tilkomme. Det ma ogsa paregnes at enkelte inngrep vil kunne veere
ngdvendig for at rommene skal bli godkjente.

NB! Det bemerkes at takstingenigren ikke har hatt innsyn i hele byggesaken, men kun vurdert etter de godkjente
bygningstegninger som foreligger.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til rgmningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Fritidsbolig 83 15

Befarings - og eiendomsopplysninger
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Befaring

Dato Til stede
18.2.2025 Marius Hggas

Matrikkeldata

Kommune
1827 D@NNA

Adresse
Vagsveien 150

Hjemmelshaver
Kristiansen May-Len

Oppdragsnr.: 20914-3421
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Rolle
Takstingenigr

for. snr. Areal Kilde Eieforhold
0 879.4 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Vagsveien 150 ligger pa gya Dgnna, en av de stgrste gyene pa Helgelandskysten i Nordland. Dgnna er kjent for sitt varierte landskap, som
spenner fra frodige kulturlandskap til majestetiske fiell som Dgnnamannen, som rager 858 meter over havet. @ya tilbyr rike muligheter for
friluftsliv, inkludert fjellturer, sykling og fiske. Omradet rundt Vagsveien 150 er preget av naturskjgnnhet og ro, med nzerhet til sjgen og gode
solforhold. Til tross for den landlige beliggenheten er det kort avstand til lokale fasiliteter som butikker, spisesteder og kulturelle attraksjoner.
Dgnna har ogsad broforbindelse til nabogyene i Hergy, noe som gir enkel tilgang til et stgrre nettverk av veier og tjenester. Bjgrn har
fergeforbindelse til Sandnessjgen med flere daglig avganger.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannverk, med privat stikkledning mellom boligen og det offentlige nettet.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet privat avlgp via septiktank.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade som iht. kommuneplan er avsatt til Spredt boligbebyggelse, og har omradenavn LNFR-B13. For ytterligere
informasjon om regler ang. utnyttelse, se pkt. 6.3 i Kommuneplanens arealdel for Dgnna 2014-2018 med kystsone.

Om tomten

Opparbeidet tomt med plen og prydbusker. Gruslagt innkjgrsel og gardsplass.
Eiet tomt som har ett areal pa ca. 879 m?2.

Kommuneplan

Kommuneplanens arealdel for Dgnna 2014-2018 med kystsone. Plan-ID 2014001

Ikrafttredelse 26.02.2019

Takstingenigren er ikke gjort kjent med planforslag eller igangsatte planlegginger som kan bergre eiendommen. Rekvirent/eier/selger plikter a
opplyse om det er kjente eller fremtidige planlagte planforslag som kan bergre eiendommen.

Konsesjonsplikt

Eiendommen er ikke underlagt konsesjonsplikt.
Servitutter

1950/300972-4/71 29.04.1950 BESTEMMELSE OM GJERDE
Heftelser

Takstingenigren besitter ingen informasjon om kjente heftelser pa eiendommen.
Rekvirent/eier/selger plikter a lese rapporten og opplyse om eventuelle kjente heftelser eller andre opplysninger som kan veere relevante for
eiendommen.

Bebyggelsen

Bebyggelsen bestar av en frittstdende fritidsbolig fra 1950, bygd over tre plan.
Bebyggelsen i naeromradet bestar i hovedsak av tilsvarende smahusbebyggelse/villaeciendommer.

Oppvarming
Bygningen blir varmet opp med elektrisitet.
Byggemate

Stgpt betongséle pa grunn, grunnmurer/kjelleryttervegger av betong.
Yttervegger av reisverk av tre, utvendig tekket med staende kledning.
Saltak takkonstruksjon, utvendig tekket med profilerte stalplater.

Parkering

Parkering pa egen tomt.
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Forsikring

Selskap
Ukjent

Kommentar

Dokumenter

Beskrivelse

Egenerklaering

Dokumentasjon av utfgrte
arbeider pa vatrom

Grunnkart

Bilder

Eiendomsverdi AS

Godkjente
bygningstegninger

Ambita AS

Diverse
samsvarserklaeringer

Ferdigattest

Oppdragsnr.: 20914-3421
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Kilder og vedlegg

Dato

18.02.2025

18.02.2025

25.02.2025

25.02.2025

Avtalenr Type Forsikringssum

Kommentar Status

Selgers egenerklaering er ikke kontrollert  Ikke

av takstingenigren. gjennomgatt
Dokumentasjon finnes ikke. Finnes ikke

Kart over eiendommen. Gjennomgatt
Bilder av eiendommen for egen Gjennomgatt

kvalitetssikring.

Diverse eiendomsinformasjon samt
kvalitetssikring og kontroll av markedspris i Gjennomgatt
naeromrade.

Godkjente bygningstegninger av boligen.  Gjennomgatt

Diverse eiendomsinformasjon. Gjennomgatt
. . . Ikke
Samsvarserklzeringer er ikke fremvist. . .
gjennomgatt

Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse er  Ikke
ikke fremvist. gjennomgatt

Befaringsdato:  18.02.2025
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Sider

Arlig premie

Vedlagt

Nei

Nei
Nei

Nei

Nei

Nei
Nei

Nei

Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

e Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet
for bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk
forskrift pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 20914-3421

Befaringsdato: 18.02.2025

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa @ omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

 Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av

bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
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Tilstandsrapportens avgrensninger

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

® Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/méleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er

Oppdragsnr.: 20914-3421 Befaringsdato:

ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

* | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
0g 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/XF7077

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kjgper bar
vite om fer du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re May-Len Kristiansen

Bol igeﬂ + Boligen ble kjgpt 2014

« Selger har ikke bodd i boligen de 12 siste manedene

« Boligselger har kjopt boligselgerforsikring

Vagsveien 150
8820 Dgnna

1827-2/23/0/0

Fremtina

Meglers oppdragsnummer: 1808260007
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
+Ja

Lekasje pa& varmtvannsbereder pa badet etter instalasjon av vvs rerlegger.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2021
Firmanavn: Poligon Sannesjgen

Beskrivelse av arbeidet: Utbedring etter
vannlekasje.

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+Ja

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, daerer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+Ja
Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2021
Firmanavn: Poligon Sannesjgen

Beskrivelse av arbeidet: Utbedring etter vannlekasje, nytt utbygg med
toalet.

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+Ja
Vindu i stue er punktert.
Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfort arbeid pa garasje eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?

A\

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
+Ja

Mulig vannintrengning i deler av nordvegg.
litt fukt i begrenset omrade i kjellergang

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2021
Firmanavn: Poligon

Beskrivelse av arbeidet: Ny drenering pa
ostvegg.

Gjelder dreneringsarbeidet hele eller deler av boligen?
+ Deler av boligen

Beskriv hvilke deler av boligen arbeidet ble utfert pa

Dstvegg

12. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlap, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrgnn, septiktank, pumpekum, avlgpskvern eller
lignende?
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+Ja

Har du opplevd at dette har veert ustabilt?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomesvifte eller andre installasjoner?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+Ja

Pipen er ikke godkjent.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja
Fagleert arbeid:

1. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2014
Firmanavn: Simens Sandnesjgen

Beskrivelse av arbeidet: Byttet sikringskap

Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

A\

* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om Kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfert malinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

34. Vet du om noe i nabolaget som kan vaere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller avrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid p& eiendommen som ikke er nevnt i de andre spgrsmalene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som folger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa stram?
*Nei
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41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

AN\

Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kjgpt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som fglger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan veere en mangel, ma du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjgper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ,
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Vagsveien 150
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MAL1:200 (% cm pd tegningen= tm. virkeligheten)

3&:,(4,*(5&”%?&4:)

TIL DENNE TYPE HERER FALGENDE
MALSATTE ARBEIDSTEGNINGER: _
BLADT PLANER 06 SNITT ML F100

BLAD 2 4 FASADER MAL 1100
BLAD 5 BJELKELAGSPLANER  MAL f:100
BLAD 4 TRAPPER MAL 1:20

BLAD 5 WJBKKENINNREDNING MAL 1:20

2 ETASIE

201+

ENEBOLIG, 1%ETASIE

3 ROM 06 KIBKKEN
BRUTTO GRUNNFLATE 71055 = 59qme
BRUTTO INNREDET LOFT - e

BISLAG 38M*  BOLIGFLATE - ggome
TEGNET AV BOLIGKONTORETS ARKITEKTER

BOLIGDIREKTORATET
BOLIGKONTORET 3t-1-48
KJ CFS
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ENERGIATTEST

Adresse Vagsveien 150
Postnummer 8820

Sted D@NNA
Kommunenavn Dgnna
Gardsnummer 2
Bruksnummer 23

Seksjonsnummer —

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 188162320
Bruksenhetsnummer HO0101

Merkenummer Energiattest-2025-183649

Dato 24.10.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

Trygghet for deg
som boligkjgper

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

A Advokaten vet hvilke feil
L Q som gir krav mot selger

@ T @ Vi tar saken, uten gkonomisk

risiko for deg

/\ﬁ Advokathjelp er dyrt nar du
BE ikke har Boligkjgperforsikring

Advokatforsikring for boligeiere
inkluderer i tillegg:

» Samboeravtale og ektepakt

+ Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt
+ Kjgp og handverkertjenester

+ Naboforhold og husleie

+ ID-tyveri og nettkrenkelser

* Tilgang til viktige digitale kontrakter

+ Husstandsdekning

+ Opptil 2 mill. i tvistedekning

C'HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Hva koster det?

Andelsbolig og 8 900 kr
aksjeleilighet

Selveierleilighet og 11900 kr
rekkehus

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr
og tomt

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere
kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og
koster kun kr 2 800 i tillegg

per ar.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,
tvist eller 10 timer advokatbistand,
avhengig av hva som kommer fgrst

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjgip av landbrukseiendom, herunder agsa smabruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primeerbolig). Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr1 000 ved salg av
Advokatforsikring for boligeiere. Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli

kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogséa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinlID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
ovrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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‘. FORBRUKERRADET @ Ei‘a’;ngg:msmaglarfurbund

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets steorrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hayeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

EIENDOM NQRGE

13/ Advokatforeningen

Budskjema akuv.

For eiendommen:

Adresse: Vagsveien 150 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Sandnessjgen
8820 DONNA Saksbehandler: Stina Hermansen
Telefon: 916 05 346
Oppdragsnummer: E-post: stina.hermansen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:
Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):
Adresse: Adresse:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:
Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



