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Stroken 2-roms selveier
med flott utsikt &
vestvendt terrasse pa
12m? | Garasjeplass

Velkommen til Olaf Bulls vei 74, en strgken og usjenert 2-roms
utsiktsleilighet med trappefri adkomst og terrasse pa 12m?2 med
elektrisk markise. Leiligheten ligger godt til i et naturskjgnt omrade.
Her har du mulighet til & bo tilbaketrukket, men med neerhet til det
meste du trenger i hverdagen.

Verdt & merke seg:

- Lekker 2-roms utsiktsleilighet med vestvendt terrasse pé ca. 12m?
med elektrisk markise

- Varmtvann, tv og internett inkludert i felleskostnadene

- Delikat flislagt bad

- Marka rett utenfor dgren

- Dagligvarehandel (Sgndagsapen Kiwi) ca. Tkm fra boligen

- Garasjeplass med elbillader i felles anlegg

- Lave felleskostnader

- Ingen lan registrert pa selskap

- Kort avstand til Liabakken holdeplass med linje 42, 42N, 45 og 46X

Velkommen pa visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 45 kvm
BRA - e: 4 kvm
BRA totalt: 49 kvm
TBA: 12 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 45 kvm Entré, bod, bad/wc, soverom, kjgkken og stue
BRA-e: 2 kvm Bod (adkomst fra terrassen)

2. etasje
BRA-e: 2 kvm Bod

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
12 kvm Terrasse- og balkongareal

Fellesarealer og rettigheter til bruk
Sameiet har praktisk fellesbod for sportsutstyr og sykler ved inngangen til blokken.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Takhgyde i stue ca. 2,39 m

Bod pa ca. 2 m?i 2. etasje.
Bod pa ca. 2 m2 med adkomst fra terrassen.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
52641.4 kvm

Tomtebeskrivelse
Eiet tomt pa 52.641,4 m2. Tomten skraner mot vest, og er opparbeidet med plen og

Olaf Bulls vei 74



beplantning. Asfalterte internveier og biloppstillingsplasser. Noe naturtomt.

Beliggenhet

Leiligheten ligger i et populeert, naturskjgnt og meget attraktivt boligomrade pd Voksen
Skog, ved kanten av Nordmarka i Oslo. Voksen Skog ligger pa Holmenkollens solside -
hgyt og fritt med marka som naermeste nabo! Omradet har skoler, barnehager, god
offentlig transport og vakre rekreasjonsomrader. Dessuten er det et rikt utvalg av
fasiliteter og servicetilbud.

Det er kort vei til fotballbane, idrettshall, hesteridning og treningssenter. Om vinteren
kan man spenne pa seg skiene sa og si rett utenfor dgra og velge forskjellige
Igypealternativ i Baerums- eller Nordmarka.

Om sommeren bruker man turveier og stier i samme omrader. Bogstadvannet ligger i
gangavstand fra leiligheten, med mulighet for bading om sommeren og ski/skgyter om
vinteren. Her ligger ogsa Bogstad gard med kafé og kulturaktiviteter, kunstutstillinger
og gardsopplevelser.

Bogstad golfklubb ligger i nydelige omgivelser, og tilbyr 18 hulls bane og driving range.
Fra leiligheten er det dessuten kort vei til nasjonalanlegget i Holmenkollen, aerverdige
Frognerseteren, samt populaere Tryvann sommer- og vinterpark. Sistnevnte er et unikt
helarsanlegg med skibakker og terrengpark pa vinterstid, og sykkel-/klatreanlegg
sommerstid.

Servicetilbud

Dagligvarehandelen kan gjgres hos naerbutikken Kiwi Bogstad som holder dpent 7
dager i uken og ligger ca. 1Tkm fra boligen. @nsker du ytterligere servicetilbud er det ca.
5 min med bil til Rga Senter som har et variert utvalg. Majorstuen og Oslo sentrum
ligger ogsa godt innen rekkevidde via offentlig kommunikasjon og bil, med alt det
innebaerer av hovedstadens fasiliteter og servicetilbud.

Omradet gir mulighet for offentlig kommunikasjon via buss og T-bane. Neermeste
holdeplasser er Asly og Liabakken, som ligger hhv ca. 150m og 400m unna. Alternativt
er det ca. 5 minutter pa sykkelen til Voksenlia T-banestasjon. Med bil fra eiendommen
tar det ca. 5 min til Rga, 13 min til Majorstuen, 20 min til Oslo S og 52 min til Oslo
lufthavn Gardermoen.

Det er ca. 10 min gange til Grindbakken barneskole, og for elever i ungdomstrinnene er
det ca.16-17 min pa sykkelen til Midtstuen ungdomsskole. Det finnes flere
videregaende skoler i neerliggende omrader, samt et godt utvalg av private og
kommunale barnehager. Naermeste barnehage er Liabakken barnehage som ligger ca.
200 m fra boligen.
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Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade med blokker og smahusbebyggelse. Denne leiligheten ligger i
1. etasje i en terrassert boligblokk over 2 etasjer pluss 4 underetasijer.

Barnehage/Skole/Fritid

Barnehager:

- Liabakken barnehage (1-5 ar) ca. 200m fra boligen.

- Grindbakken barnehage (1-5 ar) ca. 900m fra boligen.
- Fossekallen barnehage (1-5 ar) ca. 2.5 km fra boligen.

Barneskoler:

- Grindbakken skole (1-7 kl.) ca. 1 km fra boligen.
- Bogstad skole (1-7 kl.) ca. 1.6 km fra boligen.

- Voksen skole (1-7 kl.) ca. 2.6 km fra boligen.

Ungdomsskoler:
- Hovseter skole (8-10 kl.) ca. 3.3 km fra boligen.
- Midtstuen skole (8-10 kl.) ca. 4,2km fra boligen.

VGS:
- Persbraten videregaende skole ca. 4,7km fra boligen.
- Ullern videregdende skole ca. 7,2km fra boligen.

Skolekrets
Grindbakken barneskole og Midtstuen ungdomsskole.

Offentlig kommunikasjon

Offentlig transport er lett tilgjengelig med Liabakken bussholdeplass kun 400 meter
unna, hvor busslinjene 42, 42N og 45 har hyppige avganger. Fra bussholdeplassen
kommer du enkelt til Rga T-banestasjon, som gir deg tilgang til sentrum pa ca. 9
minutter med linje 2.

For bilister er det garasjeplass tilknyttet leiligheten, og enkel adkomst til Ring 3 og
sentrale veiforbindelser i Oslo.

Bygningssakkyndig
Geir Csisar

Type rapport
Tilstandsrapport
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Byggemate

Eierseksjonen er fra 1983 og har baerende konstruksjoner i betong med utfyllende
bindingsverk. Utvendig oppussing ble utfgrt i perioden 2017-2019, som inkluderte
etterisolering og nye fasader.

Bygningen er fundamentert med stgpt sale pa fast grunn, med en grunnmur i betong.

Veggkonstruksjonene bestar av baerende betong og utfyllende bindingsverk, med
fasader som er forblendet med teglstein og noe malt eller beiset panel.

Takkonstruksjonen er et flatt tak, tekket med takpapp eller membran.
Etasjeskillerne er utfgrt i betong.

Vinduer er utfgrt med 3-lags isolerglass i trekarmer, og balkongdgren har isolerglass.
Entrédgren er en finért dgr som er brann- og lydklassifisert.

Fra stuen er det utgang til en vestvendt terrasse med et betongdekke belagt med
balkongteppe. Leiligheten disponerer ogsa en biloppstillingsplass med elbillader i
fellesgarasje, samt en bod i 2. etasje og en bod med adkomst fra terrassen.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Vinduer: Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid for vinduene er oppbrukt.

- Dgrer: Avvik: Noe bruksslitasje/bruksmerker.

- 1. ETASJE > BAD/WC - Overflater vegger og himling: Avvik: Det er pavist at flisfuger
har riss/sprekker.

- 1. ETASJE > BAD/WC - Overflater Gulv: Avvik: Det er pavist at noen fliser har bom
(hulrom under).

- 1. ETASJE > BAD/WC - Sluk, membran og tettesjikt: Avvik: Mer enn halvparten av
forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

- Vannledninger: Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
innvendige vannledninger. Automatisk vannstopp-system er ikke observert i kjgkken.
- Avlgpsror: Avvik: Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at
mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er nd
ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men veer oppmerksom pa at dette er en
risikokonstruksjon.

Sammendrag selgers egenerklaering
Boligen ble kjgpt i 2018.
Selger har bodd i boligen de siste 12 manedene.

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa bad/vatrom?

Ja
Firmanavn: Tore Orvei AS, 2026
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Beskrivelse: Svak drypping i en overgang mellom kaldtvannsrgr under vasken som rant
inn mot sluket. En av gulvflisene pa badet foran speilet virker a ha lgsnet mot limet i
det ene hjgrnet, slik at man kan hgre en lav klikkelyd nar man trakker pa den.

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja

Firmanavn: Rgrleggermester Kjell Svane Hansen, 2016; Powertech Elektroservices,
2016; Ufagleert, 2016

Beskrivelse: Rgrlegger monterte vegghengt toalett, tilkobling ny servant og dus;j.
Elektriker la inn flere stikkontakter og monterte speilskap. Sparklet og malt tak. Lagt
flis pa flis pa vegger og gulv.

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja

Firmanavn: Andenaes VVS AS, 2013; Tore Orvei AS, 2026

Beskrivelse: VVS-prosjekt i regi av sameiet med nye rgr (varmt/kaldtvann) i hele
blokken. Byttet ut del i overgangen mellom kaldtvannsrgrene.

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere
eiere?

Ja

Firmanavn: Hoel Elektro AS, 2012; Powertech Elektroservices, 2016; Eltel Networks AS,
2017; Kare Hagen & Co AS, 2026

Beskrivelse: Sikringsskap oppgradert. Skrusikringer byttet ut med vippebrytere. Lagt
inn ekstra kurs til platetopp pa kjgkkenet slik at stekeovn og platetopp har hver sin
kurs. I tillegg lagt inn flere strgmuttak pa badet. Installasjon av AMS-maéler (automatisk
stromavlesning). Byttet ut stikkontakt over platetopp pa kjokkenet. Byttet ut
stikkontakter og ledninger over kjgkkenbenk og bak kjgleskap. Monterte nytt
overspenningsvern i sikringboks.

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
Ja

32. Er det bestilt Norgespris pa strgm?

Ja

Beskrivelse: Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strgm til
fast pris pa 50 gre pr. kilowattime (prisen gjelder frem til 31. Desember 2026).
Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med Norgespris bytter
eier, vil ny eier fortsatt vaere bundet til Norgespris ut bindingstiden.

Innhold
2. Etasje:
BRA-e 2 kvm: Bod
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1. Etasje:

BRA-i 45 kvm: Entré, bod, bad/wc, soverom, kjgkken og stue
BRA-e 2 kvm: Bod (adkomst fra terrassen)

TBA 12 kvm: Terrasse og balkongareal

Standard
Entré:
Ngkkelfri adkomst til boligen med smart kodelas fra Yale og kodelds med brikke pa til

oppgangen.

Kjgkken:

Kjokkenet er i en delvis apen lgsning mot stuen. Innredningen har hvite glatte fronter,
laminat benkeplate, og en 1 1/2 oppvaskkum i kompositt med avrenningsfelt. Det er
fliser over benken. Benkeplate og to skap er fra 2018. @vrige innredninger har
varierende alder, og ett underskap er noe stgrre enn de gvrige. Hvitevarer som
induksjon platetopp og stekeovn er integrert, og det er opplegg for oppvaskmaskin.
Vedr. hvitevarer se pkt. "lgsgre og tilbehgr" i salgsoppgaven.

Bad:

Badet er ifglge tidligere prospekt pusset opp i 2016. Det har fliser pa gulv og vegger, og
malt himling. Gulvet har elektriske varmekabler og fall mot sluk, med en nivaforskjell
pa ca. 4,5 cm fra der til slukrist. Badet er utstyrt med vegghengt toalett, en 100 cm
servant med skuffer, og et dusjhjgrne med innfellbare glassvegger. Det er opplegg for
vaskemaskin. Ventilasjonen bestar av mekanisk avtrekk med tilluft via spalte under
dgren. Badet har et plastsluk og ukjent membran.

Innvendige overflater:

Gulv: Parkett og fliser.

Vegger: Malte flater og fliser. Vegger i stue og entré ble malt i 2025.
Himling: Malte himlinger.

Tekniske installasjoner:

- Vannledninger: Rgropplegg i kobber og plast. Hovedstoppekraner er plassert i
himlingen rett utenfor leiligheten.

- Ventilasjon: Boligen har mekanisk ventilasjon med avtrekk fra bad og kjgkken. Tilluft
skjer via veggventiler/vindusventiler.

- Elektrisk anlegg: Sikringsskap med automatsikringer og stremmaler er plassert i
fellesgang rett utenfor leiligheten. Anlegget har en 40 A hovedsikring. Det foreligger
samsvarserklaering for arbeider utfgrt i 2026 og for utskifting av sikringer i 2012. Det
finnes en kursfortegnelse som er i samsvar med antall sikringer. En bolig og
brannforebyggende kontrollrapport ble utarbeidet 16.04.2026.

Innbo og lgsgre
Medfglger ved salg:
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- Hvitevarer kjgkken (kombinert kjgl-/fryseskap, oppvaskmaskin, etc.)
- Infrargd varmelampe pa terrasse

- Lykter og dekor i blomsterkasse

- Terrasseteppe

- Innredning i soveromsskap

Medfglger ikke ved salg:
- Hylle i entré

- Hylle over spisebord

- Lampe over spisebord
- Speil pa dgr til bod

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

Arbeid utfgrt i boligen:

2026:

- Elektriker har utfgrt arbeider i 2026.

- Rerlegger har utfgrt arbeider i badet i 2026.

2025:
- Vegger i stue og entré er malt i 2025.
- Det ble i januar 2025 gjennomfgrt vedlikeholdsspyling av avigpsrgrene i leilighetene.

2019:
- Avtrekksvifte/ventilator med omluft (kullfilter).

2018:
- Ny benkeplate og to skap i 2018.

2016:
- Badet er pusset opp med nye overflater og innredninger i 2016.

2012:
- utskifting av sikringer i 2012.
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Arbeid utfgrt i regi av Sameie:

2026:

- Stgrre vedlikeholdsprosjekter i 2026 omfatter oppgradering av garasjeanlegget og
utskifting av dgrer i oppgangene.

- Rehabilitering av garasjeanlegget er for tiden sameiets stgrste og viktigste
vedlikeholdsprosjekt.

- Dgrene inn til leilighetene er imidlertid slitt og trekker ned helhetsinntrykket. Av
hensyn til trivsel og verdivurdering ved salg av leilighetene gnsker vi a starte utskifting
av dgrene.

- 12026 ma vi ogsad male nytt balkongrekkverk som ble montert pa gvre D-felt i 2025.
- Kameraovervaking i garasjeanlegget

2025:

- Resten av feilrettingen ble utfgrt i fgrste kvartal 2025.

- En del av utelykter og — lamper matte skiftes ut i 2025 fordi de var defekte.

- Sgppelhusene pa gvre D-felt ble skiftet ut hgsten 2025.

- Treverket pa balkongene pa bakkeplan pa gvre D-felt (nr. 56 til 72) ble byttet ut
sommeren 2025.

- En takvifte ble skiftet ut i 2025.

2024:

- Termofotografering av strgmtavlene ble gjennomfgrt i november 2024.

- Varmekabelen pa platdet mellom nr. 56 og 58 ble skiftet ut hgsten 2024.
- Batteri skiftet hgst 2024

- Endring av laskoder

- Slamsuging av alle sandfang og sluk

2022:
- Rengjgring av ventilasjonssjakter

2019:

- Utvendig oppussing er utfgrt i 2017-2019 i sameiets regi med etterisolering og nye
teglsteinsfasader.

- fasaderehabilitering fra 2015-2019

TV/Internett/Bredband
Telia er sameiets leverandgr av tv og internett.

Parkering
Medfglger 1 garasjeplass med elbillader i felles lukket anlegg.

Forsikringsselskap og Polisenummer
Gjensidige Forsikring, polisenummer 72099249
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Radonmaling
Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmaling er ikke relevant

Diverse

Intervju med selger:

Vi har veldig god erfaring med a presentere et intervju med selgere i vare
salgsoppgaver. Besvarelsen trenger ikke a vaere overdrevet selgende, men heller
personlig og ekte. Vi haper du tar deg tid til & svare pa disse.

Strgmforbruk?

Vi har sveert lave strgmutgifter til oppvarming av leiligheten siden vi kun har yttervegg
pa én side. Varmtvann er allerede inkludert i lave felleskostnader, s her kan man ta
seg en lang dusj bdde med og uten Norgespris uten a bli ruinert.

Hvordan er parkeringsmulighetene?

Med egen parkeringsplass med ladeboks innerst i parkeringsanlegget, er det enkelt a
parkere uten stress med 3 slippe forbi biler som vil passere. Har man behov for en
ekstra parkeringsplass kan man sette seg pa venteliste i sameiet for & leie en. Om man
ikke trenger parkeringsplassen sin, sa kan den leies ut. Det er ogsa rikelig med
gjesteparkeringsplasser i samme garasjeanlegg.

Nar kjppte dere eiendommen?

Jeg kjgpte eiendommen i 2018 som min fgrste selveide bolig. De siste par arene flyttet
min ndvaerende samboer inn i leiligheten, og med gode lagringsmuligheter og mye
skapplass for & veere en relativt liten leilighet, sa har jeg klart a finne plass til masse
kleer og sko til dama ogsa. Forrige eier bodde her ogsa i atte ar, med samboer de siste
arene.

Hva var avgjgrende for valget deres?

Som ivrig skilgper, generelt glad i skog og mark og glad i en dukkert, var det lukrativt
med skilgyper, stier og badeplass rett nedenfor blokka. | tillegg sa er det ingen trapper
for a komme seg inni leiligheten, slik at man slipper a baere treningsutstyr og
handleposer opp og ned lange trappeganger. Samtidig er det bare fem minutters
gange til 42 og 45-bussen som gar inn til sentrum for jobb og sosiale sammenkomster,
og 42-bussen er i tillegg nattbuss sa man ikke trenger a ta taxi om det blir sent.

Hvorfor skal dere flytte?
Vi har kommet i etableringsfasen der man fort far behov for flere soverom, sa vi har
kjgpt et rekkehus noen steinkast unna pa Rga.

Hva har dere likt spesielt godt med boligen og kommer til & savne mest?

Det er eksepsjonelt gode solforhold pa terrassen fra tidlig ettermiddag til langt ut pa
kveldene, og med varmelampe har vi kunnet sitte ute til lenge etter at solen har gatt
ned bak dsen i sommerhalvaret. Her har vi spist mye god grillmat uten innsyn, og
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gjester komplimenterer utsikten nesten plagsomt ofte. Det har ogsa vaert en veldig
praktisk bolig for bade en og to personer som det er lett & holde ryddig og ren, og det
er lite lyd fra naboer bade inni selve leiligheten og ute pa terrassen. | blokka er det en
god miks av yngre og eldre, bade med og uten barn, som det er lett & sld av en prat
med.

Hva har dere likt best med omradet?

Umiddelbar nzerhet til fine trenings og turomrader. Vi har hatt mange spaserturer langs
Bogstadvannet og i parken rundt Bogstad gard, hvor det er mulig & hilse pa forskijellige
dyr og ta seg en tur inn pa kafeen. | tillegg er sameiet flinke til & vedlikeholde og pynte
opp fellesarealene, og omradet fgles veldig trygt bade pa dagtid og pa kveldstid.

Er det noe dere ikke er forngyd med?

De siste arene har det veert en del stgy pa ukedager og noe styr rundt
parkeringsplasser i forbindelse med rehabilitering av garasjeanlegget, som na er i
sluttfasen.

Vinter - var - sommer og hgst. Hvordan er de ulike arstidene i boligen og omradet?
Vinter: Lunt og godt i TV-kroken. Skiturer fra dgra, og av og til skgyteis pa
Bogstadvannet.

Var: Behagelig fuglekvitter inn soverommet pa morgenen. Pa vannet begynner
Christiania Roklubb & ro sa fort isen har smeltet og uteomradene blir grgnne og
frodige.

Sommer: Sene kvelder pa terrassen i sola. Siden det er mykt teppe, ingen innsyn og tak
over hele terrassen, er det fint 4 ta med seg madrassen pa senga og sove ute. Siden
leiligheten ligger sa hgyt over skogen nedenfor, er det knapt insekter & se.

Hgst: Tarr terrasse man kan sette seg med et pledd i sofaen under varmelampen og se
pa hgstregnet, fgr man trekker inn i varmen. Sykkel, rulleski og gaturer i opplyste gater i
Sgrkedalen eller i Holmenkollen.

Til slutt - beskriv boligen med tre ord:
Solfylt, rolig og trygt.

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)
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Energi

Oppvarming

Elektrisk oppvarming. Boligen benytter direkte elektrisk oppvarming med
punktoppvarming som varmefordelingssystem. Badet har elektriske varmekabler i
gulvet.

Informasjon om stremforbruk
Selger opplyser at de har brukt ca. 5.572 kWh for hele 2025 som tilsvarer snitt pa ca.
464,3 kWh i mnd. Varmtvann er inkludert i de lave felleskostnadene.

Energimerke
E

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 4 850 000

Omkostninger kjgper
4 850 000 (Prisantydning)

Omkostninger

121 250 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

122 640 (Omkostninger totalt)

134 540 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

137 340 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

4 972 640 (Totalpris. inkl. omkostninger)
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4984 540 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
4 987 340 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Informasjon om kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Informasjon om eiendomsskatt
Det er ikke eiendomsskatt pa denne seksjonen iht. Oslo Kommune sin
eiendomsskatteliste for utskrevet eiendomsskatt 2026.

Formuesverdi primaerbolig
Kr 1109 041 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 4 436 162 for ar 2024

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
1/920

Felleskostnader inkluderer

Totale felleskostnader pr. d.d. kr. 3.467,- pr. md. inkl. Varmtvann, tv og internett,
vaktmestertjenester, renhold fellesarealer, sngrydding, forretningsfgrsel, kommunale
avgifter, forsikring av bygget, daglig drift og vedlikehold.
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Felleskostnader pr. mnd
Kr 3 467

Andel fellesformue
Kr 25819

Andel fellesformue dato
31.12.2025

Sameiet
Sameienavn
Liabakken Boligsameie

Organisasjonsnummer
971277289

Om sameiet

Liabakken Boligsameie er et sameie i Oslo kommune som bestar av 329 seksjoner.
Sameiet har organisasjonsnummer 971277289 og forretningsfgrer er OBOS
Eiendomsforvaltning AS. Sameiets hjemmeside er https://vibbo.no/1268.

Sameiet disponerer totalt 100 boder, hvorav 93 er inneboder i kjellerne og syv er
uteboder i garasjeanlegget. Ingen kan eie mer enn to seksjoner i sameiet.
Korttidsutleie er begrenset til 60 dggn i aret, definert som utleie pa dggn- eller
ukesbasis i inntil 30 dggn sammenhengende.

Pagaende saker

- Rehabilitering av garasjeanlegget er for tiden sameiets stgrste og viktigste
vedlikeholdsprosjekt. Kostnadsoverslag for 2026: 21 000 000 kr. Selger opplyser at
han allerede har innbetalt sin andel av prosjektet pa kr. 34.066,-.

- Det er noe slitasje enkelte steder pa malte overflater, forst og fremst merker. Dgrene
inn til leilighetene er imidlertid slitt og trekker ned helhetsinntrykket. Av hensyn til
trivsel og verdivurdering ved salg av leilighetene gnsker vi & starte utskifting av dgrene.
Kostnadsoverslag for 2026: 2 000 000 kr.

- Det oppstar hvert ar vedlikeholdsbehov som er vanskelige a forutse, f.eks. takvifter
som ma skiftes ut, ratne levegger pa terrasser, rgrarbeid, lysarmaturer i garasjen,
defekte utelamper og varmekabler. | 2026 ma vi ogsa male nytt balkongrekkverk som
ble montert pa gvre D-felt i 2025. Kostnadsoverslag for 2026: 2 000 000 kr.

- Styret foreslar overfor drsmgtet & montere overvakning av garasjene.
Kostnadsoverslag for 2026: 200 000 kr.

- Arsmgtet 2024 vedtok at sameiet skulle utarbeide en rapport om etablering av
solcelle-anlegg. Det arbeides i gyeblikket ikke med saken.
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Vedtatte saker:

- Det innhentes tilbud og inngas avtale med nytt anleggsgartnerfirma, hvor det i avtalen
tydelig kommer frem hva som skal gjgres og nar. Referanser ma sjekkes.

- Planen er en rettesnor for styrets arbeid med vedlikehold og utvikling av sameiet.

- Det rengjgres for arsaken til at differansen pa kr 185 991 ikke ble oppdaget, og
begrunnelsen for at det enda ikke er gitt svar pa hva som er arsaken til denne
differansen.

Sameiet bestar av 329 seksjoner i henhold til oppdelingsbegjeering tinglyst den
26.01.83. Alle seksjoner er med i sameiet, og ingen seksjon kan fritas for deltakelse.

Lanebetingelser fellesgjeld
Selskapet har ingen lan.

Sikringsordning fellesgjeld
Det er ikke tilknyttet en sikringsordning som dekker manglende innbetaling av
felleskostnader. Dette vil kunne medfgre gkte felleskostnader for de gvrige eiere.

Forkjgpsrett
Det praktiseres ikke forkjgpsrett.

Regnskap/budsjett
Megler har kopi av budsjett for ar 2026 og arsregnskap for ar 2025. Dette kan
interessenter fa oversendt.

Borettslagets budsjetterte regnskap for 2026: -4 422 230
Arsresultat for 2025: -2 699 567

Vedtatte kostnadsgkninger:

Felleskostnadene gker med 3 % fra 01.01.2026.

Det er vedtatt a innhente tilbud og innga avtale med nytt anleggsgartnerfirma.
Storre vedlikeholdsprosjekter i 2026 omfatter oppgradering av garasjeanlegget (18
millioner kroner) og utskifting av dgrer i oppgangene (1,5 millioner kroner).

Saker som kan medfgre kostnadsgkninger:

Sak 8: Forslag om kameraovervaking i garasjen med en kostnad pa 200 000,- NOK eks.
mva. og arlige driftskostnader pa ca. 3 000,- NOK.

Sak 9: Forslag om tiltak for vanntilfgrsel og tilbakeslagsventiler, med en estimert
kostnad pa 1,5 millioner kroner for hele sameiet.

Sak 10: Forslag til utviklings- og vedlikeholdsplan for 2026 med kostnadsoverslag for
Garasjeanlegg (21 mill.), Inngangspartier og oppganger (2 mill.), Diverse ngdvendig
vedlikehold (2 mill.), og Kameraovervaking (0,2 mill.).
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Vi gjor oppmerksom pa at beslutninger/vedtak tatt i generalforsamling eller av styret
kan medfgre gkning i felleskostnader og andel fellesgjeld som f.eks. fremtidige
vedlikeholdsplaner, nye laneopptak og prisstigninger pa feks. diverse avgifter
(renovasjon, kommunale avgifter m.m.) som eier er ansvarlig for.

Arsresultat for 2023 var kr 12 332 184;-

Budsjett for 2024 er kr 4 900 106,-

Arbeidskapital pr 31.12.2023 var kr 8 654 588,-

Det er flere vedlikeholdsprosjekter som allerede er satt i gang. Se arsberetningen som
ligger vedlagt.

Styregodkjennelse
Det praktiseres ikke styregodkjennelse.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Dyr som er til sjenanse for andre beboere ma ikke holdes i leilighetene. For hundehold
gjelder politivedtektene. Beboere med ansvar for dyr plikter a fjerne deres
ekskrementer fra sameiets eiendom. Beboere bes spesielt pase at dyr holdes borte fra
sandkasser og lekeplasser. Det er bandtvang aret rundt pa hele sameiets omrade.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Forpliktelser

Vedlikeholdsplikt

1. Innvendige vannledninger t.o.m. stoppekran og avigpsledninger frem til
forgreningspunktet pa eiendommens hovedledning inn til seksjonene.

2. Elektriske ledninger til og med seksjonens hovedsikringspunkt.

Seksjonseieren er forpliktet til & utfgre forsvarlig vedlikehold av levegg, gjerder, boder
og lignende som er bygget pa fellesareal som seksjonseieren disponerer.
Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr dpne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Skader pa fellesomrader, for eksempel uteomrader, trappeoppganger og ytterdgrer,
som er forarsaket av flytting eller oppussing, skal utbedres av den som forarsaker
skaden.

Seksjonseiere/beboere som har biloppstillingsplass hvor det er installert separate
skyveporter, plikter a holde disse last til en hver tid, samt sgrge for ngdvendig
vedlikehold av portene.

Beboere med ansvar for dyr plikter a fjerne deres ekskrementer fra sameiets eiendom.
Beboerne plikter a holde trapper og ganger rene, samt holde avigpsrenner fra
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terrassene apne.

Kontroll av brannvernutstyr i den enkelte leilighet er beboerens eget ansvar.

Det er den enkeltes ansvar a sgrge for vedlikehold i egen boenhet - herunder utskifting
av defekte armaturer.

Dugnad
Det avholdes arlig dugnad pa varen. Det avholdes arlig ryddeaksjon i fellesboder og
garasjer.

Forretningsfgrer

Forretningsfgrer
OBOS Eiendomsforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 33, bruksnummer 2168, seksjonsnummer 194 i Oslo kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen til borettslaget er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som
falger eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

Heftelser i eiendomsrett:

25.11.1981 - Dokumentnr: 1981/30714-1/105 - Erkleering/avtale
Med flere bestemmelser

Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde

ledninger m.m.

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:33 Bnr:2168

Gjelder denne registerenheten med flere

26.01.1983 - Dokumentnr: 1983/2558-3/105 - Erkleering/avtale
PANTERETT UTEN OPPTRINNSRETT TIL SAMEIET

FOR: NOK 15,000

MED PRIORITET ETTER F@RSTE KJGPESUM

Gjelder denne registerenheten med flere

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/33/2168/194:

25.11.1981 - Dokumentnr: 30714 - Erklaering/avtale

Rett for kommunen til 8 anlegge og vedlikeholde ledninger m.m.
Med flere bestemmelser
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Overfert fra: Knr:0301 Gnr:33 Bnr:2168
Gjelder denne registerenheten med flere

26.01.1983 - Dokumentnr: 2558 - Erkleering/avtale
PANTERETT UTEN OPPTRINNSRETT TIL SAMEIET
FOR: NOK 15,000

MED PRIORITET ETTER F@RSTE KJGPESUM
Gjelder denne registerenheten med flere

26.01.1983 - Dokumentnr: 2558 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 194

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 1/920

EIENDOMMEN ER OPPDELT | 329 SEKSJONER
Teller er rettet pa snr 11 m/fl. iht tgl.l. 18.
10,11,03.

17.03.1994 - Dokumentnr: 15001 - Malebrev
Gjelder denne registerenheten med flere

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest for "fasadeendringer” i Olaf Bulls vei 74, datert 11.04.2019.
Det foreligger ferdigattest for "nytt rgropplegg" i Olaf Bulls vei 74, datert 10.07.2023.
Det foreligger ferdigattest for "nybygg (terrasseblokk)" i Olaf Bulls vei 74, datert
07.12.1983.

Det foreligger ferdigattest for "ventilasjonsanlegg" i Olaf Bulls vei 74, datert
18.07.1984.

Det foreligger ferdigattest for terrasseblokk datert 07.12.1983.

Det foreligger bygningsanmeldelse for "oppfgring av terrasseblokk" i Olaf Bulls vei 74,
datert 19.06.1981.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
07.12.1983.

Vei, vann og avigp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avlgp via private stikkledninger.

Regulerings- og arealplaner
Regulert til: Byggeomrade for boliger.

Folger endret reguleringsplan for felt D (plan-ID S-2401), som regulerer omradet til
byggeomrade for boliger. 09.04.1981
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Adgang til utleie
Utleie er tillatt iht. vedtekter og etter godkjenning fra styret.

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Kortidsutleie er
begrenset til 60 dggn i aret iht. vedtektene §2.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).
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Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
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bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5
100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 0,90% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
3 000 Garantipremie/innestaelse

-2 000 Gratis Interigrveiledning

3 990 Kommunale opplysninger

19 990 Markedspakke

7 990 Oppgjgrshonorar

2 490 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

22 900 Tilretteleggingsgebyr

2 900 Visninger per stk.

6 725 Eierskiftegebyr
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4 500 Foto

9 500 Takst/tilstandsrapport inkl. plantegning

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet
3 990 Utlegg opplysninger forretningsfgrer avg pliktig

Totalt kr: 104 910

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 34.900,- for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler

Scott Fredrik Bergman
Eiendomsmegler
scott.bergman@aktiv.no
TIf: 980 03 338

Ansvarlig megler bistas av
Scott Fredrik Bergman
Eiendomsmegler
scott.bergman@aktiv.no
TIf: 980 03 338

Adrian Gjerlaugsen
Eiendomsmegler MNEF
adrian.gjerlaugsen@aktiv.no
TIf: 908 44 887

Oppdragstaker
Gabrielsen & Partners Lgkka AS, organisasjonsnummer 922593221
Sofienberggata 17, 0558 OSLO

Salgsoppgavedato
04.05.2026
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Terrasse
6,05 m

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Tilstandsrapport

@3 Eierseksjon

(© olaf Bulls vei 74, 0765 OSLO
(I 0SLO kommune

F gnr. 33, bnr. 2168, snr. 194

Sum areal alle bygg: BRA: 49 m? BRA-i: 45 m?

DR,
: AT S
Befaringsdato: 20.04.2026 Rapportdato: 28.04.2026 Oppdragsnr.: 11256-2245 Eiendomsverdi ref nr: BW3626

Autorisert foretak: BNAnalyse AS Sertifisert Takstingenigr: Geir Csisar

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.



BNAnNalyse AS

BNAnalyse AS er et uavhengig konsulentfirma innen bygg og eiendom. Selskapet utfgrer vurderinger av bolig og naeringseiendommer
for privat og offentlig sektor i Oslo og Akershus.

Vare medarbeidere har mange ars erfaring i a bistd med byggelansoppfglging, overtagelsesbefaringer, tilstandsvurdering,
skadetaksering, og verdifastsettelse av eiendommer, stripeavstaelser og stgrre bolig- og naeringseiendommer.

Selskapet er medlem hos anerkjennelseorganene Norsk Takst, Fagradet for Vatrom og Tegova, som setter hgye krav til faglige
kvalifikasjoner, rutiner og etterutdannelse.

Rapportansvarlig

1 A

Cpcas (tmme

Geir Csisar

geir@bnanalyse.no

924 04 059
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BNAnalyse AS

Pb. 127
Olaf Bulls vei 74, 0765 OSLO 1411 KOLBOTN
Gnr 33 - Bnr 2168
0301 OSLO

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) e fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en saerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 11256-2245 Befaringsdato: 20.04.2026 Side: 3 av 17
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0

Oppdragsnr.: 11256-2245 Befaringsdato: 20.04.2026 Side: 4 av 17
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Olaf Bulls vei 74, 0765 OSLO
Gnr 33 -Bnr 2168
0301 OSLO

Beskrivelse av eiendommen

Boligen er bygget i 1983. Utvendig oppussing er utfgrt i 2017-
2019 i sameiets regi med etterisolering og nye teglsteinsfasader.
Vegger i stue og entré er malt i 2025. Badet er pusset opp med
nye overflater og innredninger i 2016. Kjgkkeninnredninger med
varierende alder.

Eierseksjon - Byggear: 1983

UTVENDIG Gé il side

Baerende konstruksjoner i betong. Utfyllende bindingsverk.
Fasader forblendet med teglstein. Noe malt/beiset panel.

Flatt tak tekket med takpapp/membran.

Vinduer med 3-lags isolerglass og trekarmer.

Balkongdgr med isolerglass.

Finért entrédgr. Brann- og lydklassifisert.

Utgang fra stue til vestvendt terrasse pa ca. 12 m2. Betongdekke
belagt med balkongteppe.

Bod pé ca. 2 m?i 2. etasje.

Bod pé ca. 2 m? med adkomst fra terrassen.

Biloppstillingsplass med elbillader i fellesgarasje.

En enkel vedlikeholdsplan foreligger i innkallingen til arsmgte 2026.

INNVENDIG G4 til side

Parkett og fliser pa gulv. Malte flater og fliser pa vegger. Malte
himlinger.

Vegger i stue og entré er malt i 2025.

Etasjeskillere i betong.

Malte formpressede dgrer.

Glassfelt i dgr mellom entré og stue.

VATROM Gé til side

Bad/WC:

Iflg. tidligere prospekt er badet pusset opp i 2016. Tidligere selger
opplyste den gangen: "Rgrlegger monterte vegghengt toalett og
tilkobling til ny servant og dusj. Elektriker la inn flere stikkontakter
og monterte speilskap. | tillegg ble tak sparklet og malt, og vegger og
gulv ble flislagt." Eldre sluk. Byggeforskrifter fra fgr 1997 er lagt til
grunn for vurderingen av badet. Ingen dokumentasjon over
utfgrelsen.

Fliser pa vegger. Malt himling.

Fliser pa gulv. Elektriske varmekabler. Gulv med fall mot sluk.
Nivaforskjell pa ca. 4,5 cm fra overkant flis ved dgr til slukrist.
Plastsluk. Ukjent membran.

Vegghengt toalett. 100 cm servant med skuffer. Dusjhjgrne med
innfellbare glassvegger. Opplegg for vaskemaskin.

Mekanisk avtrekk. Tilluft via spalte under dgr.

Fuktmaling bak dusjsonen er utfgrt. Ingen unormale verdier er
observert.

KIBKKEN Ga til side

Kjgkken i delvis apen Igsning mot stue.

Kjpkkeninnredning med hvite glatte fronter, laminat benkeplate, 1
1/2 oppvaskkum i kompositt med avrenningsfelt, fliser over benk.
Integrerte hvitevarer med induksjon platetopp og stekeovn. Opplegg
for oppvaskmaskin.

Avtrekksvifte/ventilator med omluft (kullfilter). Avtrekk fra kjgkkenet
via boligens ventilasjonsanlegg.

Ny benkeplate og to skap i 2018. @vrige innredninger med
varierende alder.

Oppdragsnr.: 11256-2245

Befaringsdato: 20.04.2026

BNAnalyse AS
Pb. 127
1411 KOLBOTN

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Roropplegg i kobber og plast.

Hovedstoppekraner i himlingen rett utenfor leiligheten.

Avlgpsrgr av ukjent alder og type.

Mekanisk ventilasjon. Avtrekk fra bad og kjgkken. Tilluft til boligen
via veggventiler/vindusventiler.

Felles varmtvann.

Oppvarming med elektrisitet.

Sikringsskap med automatsikringer og strgmmaler plassert i
fellesgang rett utenfor leiligheten. 40 A hovedsikring.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Stgpt sale fundamentert pa fast grunn. Grunnmur i betong.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmaling
er ikke relevant

Ga til side

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Ga il side
Eierseksjon
¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
Side: 5av 17
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

12

I 0

8
6
4
2
0 =
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Rapporten begrenser seg til leiligheten, og det som normalt vil
omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som seksjons
- eller andelseier. Normalt utgjgr dette alt innenfor
leilighetens/seksjonens/andelens vegger. Tilstandsrapporten tar
derfor ikke for seg bygningens fellesdeler som for eksempel tak,
yttervegger, grunnmur, drenering, og felles tekniske
installasjoner. Disse bygningsdelene er i rapporten ikke
tilstandsvurdert, men kun beskrevet.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Eierseksjon
(T AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Ga til side

@  Utvendig > Vinduer
Det er avvik:
Mer enn halvparten av forventet brukstid for

vinduene er oppbrukt. Eldre vinduer kan fa
funksjonssvikt i form av punkteringer m.m.

HELSE,
Forhold

Utvendig > Dgrer Ga til side

Det er awvik:

Noe bruksslitasje/bruksmerker.

Tekniske installasjoner > Vannledninger
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige vannledninger.

Automatisk vannstopp-system er ikke observert i
kjgkken.

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side

Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet
brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er na
ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men veer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Vatrom > 1. etasje > Bad/WC > Overflater vegger og ~ Saltilside
himling
Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

Vatrom > 1. etasje > Bad/WC > Overflater Gulv Ga til side

Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Ga til side

Vatrom > 1. etasje > Bad/WC > Sluk, membran og
tettesjikt

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa membranlgsningen.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa sluklgsningen.

Ingen dokumentasjon over utfgrelse av membranen.

MIL@ OG SIKKERHET
som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Apninger i rekkverk pa balkong eller terrasse er ikke i Gatil side
henhold til krav i dagens forskrifter.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.

Terrassen er sikret med blomsterkasse p& ca. 60 cm. Apninger
pa over 10 cm under blomsterkassen.

Oppdragsnr.: 11256-2245 Befaringsdato:  20.04.2026 Side: 6 av 17
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Tilstandsrapport

46

EIERSEKSJON

Byggear Kommentar
1983 Iflg. EDR

Anvendelse
Standard
Vedlikehold

UTVENDIG

18 Vinduer

Beskrivelse

Vinduer med 3-lags isolerglass og trekarmer.
Balkongdgr med isolerglass.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid for vinduene er oppbrukt. Eldre vinduer kan fa funksjonssvikt i form av punkteringer m.m.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vinduene fungerer med dette avviket. Behov for utskiftinger de kommende ar bgr paregnes.

L8 Dgrer

Beskrivelse

Finért entrédgr. Brann- og lydklassifisert.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Noe bruksslitasje/bruksmerker.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Dgren fungerer med dette avviket.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse
Utgang fra stue til vestvendt terrasse pa ca. 12 m2. Betongdekke belagt med balkongteppe.

Andre utvendige forhold

Beskrivelse
En enkel vedlikeholdsplan foreligger i innkallingen til arsmgte 2026.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Parkett og fliser pa gulv. Malte flater og fliser pa vegger. Malte himlinger.
Vegger i stue og entré er malt i 2025.

Oppdragsnr.: 11256-2245 Befaringsdato: 20.04.2026 Side: 7 av 17
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Tilstandsrapport

Normal bruksslitasje.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Beskrivelse

Etasjeskillere i betong.

Ved enkel nivellering/tilfeldige stikkprgver i stue og soverom ble det i stue registrert helningsavvik pa opp mot 15 mm over hele rommet og opp mot 10
mm over en avstand pa under 2 meter. | soverom ble det observert helningsavvik pa opp mot 10 mm. Malinger er utfgrt pa tilfeldige steder. Stgrre
skjevheter kan ikke utelukkes.

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Malte formpressede dgrer.
Glassfelt i dgr mellom entré og stue.

VATROM

1. ETASJE > BAD/WC
Generell

Beskrivelse

Iflg. tidligere prospekt er badet pusset opp i 2016. Tidligere selger opplyste den gangen: "Rgrlegger monterte vegghengt toalett og tilkobling til ny servant
og dus;j. Elektriker la inn flere stikkontakter og monterte speilskap. I tillegg ble tak sparklet og malt, og vegger og gulv ble flislagt."
Eldre sluk. Byggeforskrifter fra fgr 1997 er lagt til grunn for vurderingen av badet. Ingen dokumentasjon over utfgrelsen.

1. ETASIJE > BAD/WC
L) Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Fliser pa vegger. Malt himling.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Konstruksjonen bgr observeres jevnlig for a vurdere eventuell utvikling.

1. ETASJE > BAD/WC

_Jic2) Overflater Gulv

Beskrivelse

Fliser pa gulv. Elektriske varmekabler. Gulv med fall mot sluk. Nivaforskjell pa ca. 4,5 cm fra overkant flis ved dgr til slukrist.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Konsekvens/tiltak
¢ Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det overvakes ngye fgr eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar. Dette ma
en foreta tiltak for, for a begrense utviklingen.

Oppdragsnr.: 11256-2245 Befaringsdato: 20.04.2026 Side: 8 av 17
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Tilstandsrapport

1. ETASJE > BAD/WC
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Plastsluk. Ukjent membran.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.
Ingen dokumentasjon over utfgrelse av membranen.

Konsekvens/tiltak

e Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet skiftes/utbedres. Det er
imidlertid vanskelig & si noe om tidspunktet for nar dette er ngdvendig.
e Eldre sluk av plast er ofte utsatt for lekkasjer og saerlig i overganger. Eventuelle lekkasjer kan medfgre fuktskader pa tilliggende konstruksjoner.

 Det er viktig & merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

Sluk
1. ETASJE > BAD/WC

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Vegghengt toalett. 100 cm servant med skuffer. Dusjhjgrne med innfellbare glassvegger. Opplegg for vaskemaskin.

Normal bruksslitasje.

1. ETASJE > BAD/WC
Ventilasjon

Beskrivelse

Mekanisk avtrekk. Tilluft via spalte under dgr.

1. ETASJE > BAD/WC
(3D Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Fuktmaling bak dusjsonen er utfgrt. Ingen unormale verdier er observert.

KIBKKEN

Oppdragsnr.: 11256-2245 Befaringsdato: 20.04.2026 Side: 9 av 17
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Tilstandsrapport

1. ETASJE > KIGKKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkken i delvis apen Igsning mot stue.

Kjgkkeninnredning med hvite glatte fronter, laminat benkeplate, 1 1/2 oppvaskkum i kompositt med avrenningsfelt, fliser over benk.
Integrerte hvitevarer med induksjon platetopp og stekeovn. Opplegg for oppvaskmaskin.

Ny benkeplate og to skap i 2018. @vrige innredninger med varierende alder.

Normal bruksslitasje. Ett underskap er noe stgrre enn de gvrige.

1. ETASJE > KIGKKEN
Avtrekk
Beskrivelse

Avtrekksvifte/ventilator med omluft (kullfilter). Avtrekk fra kjskkenet via boligens ventilasjonsanlegg.

Arstall: 2019 Kilde: Eier

TEKNISKE INSTALLASJONER

428 Vannledninger

Beskrivelse

Rgropplegg i kobber og plast.
Hovedstoppekraner i himlingen rett utenfor leiligheten.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Automatisk vannstopp-system er ikke observert i kjgkken.

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Automatisk vannstopp-system bgr monteres i kjgkken.
Stoppekran bgr etableres enkelt tilgjengelig inne i boligen.

LD Avigpsrgr
Beskrivelse
Avlgpsregr av ukjent alder og type.

Vurdering av avvik:
¢ Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er na
ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men veer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon

Beskrivelse
Mekanisk ventilasjon. Avtrekk fra bad og kjgkken. Tilluft til boligen via veggventiler/vindusventiler.

Elektrisk anlegg
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BNAnalyse AS

Pb. 127
Olaf Bulls vei 74, 0765 OSLO 1411 KOLBOTN
Gnr 33 - Bnr 2168
0301 OSLO

Tilstandsrapport

S0

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller fG en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Sikringsskap med automatsikringer og stremmaler plassert i fellesgang rett utenfor leiligheten. 40 A hovedsikring.
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i

eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten awvvik)?
Nei

Sporsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
El-anlegg fra fgr siste eierskifte.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Gjelder arbeider utfgrt etter siste eierskifte.

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Samsvarserklzering foreligger over arbeider utfgrt i 2026, og utskifting av sikringer i 2012.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Bolig og brannforebyggende kontrollrapport utarbeidet iht. NEK 405-2: 2020 avsnitt 8, er utfgrt av Kare Hagen og Co AS den 16.04.2026. Rapporten er
fremlagt. Det anses derfor ikke ngdvendig med en ny el-kontroll. Dette er likevel ingen garanti for at anlegget er feilfritt.
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BNAnalyse AS

Pb. 127
Olaf Bulls vei 74, 0765 OSLO 1411 KOLBOTN
Gnr 33 - Bnr 2168
0301 OSLO

Tilstandsrapport

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dGpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljp og sikkerhet
Beskrivelse

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmaling er ikke relevant

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk pa balkong eller terrasse er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

» Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.
Terrassen er sikret med blomsterkasse pa ca. 60 cm. Apninger pa over 10 cm under blomsterkassen.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke krav om utbedring av apninger i rekkverk til dagens forskriftskrav.

e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.
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Olaf Bulls vei 74, 0765 OSLO BNAnalyse AS
Gnr 33 -Bnr 2168 Pb. 127
0301 OSLO 1411 KOLBOTN

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

— Internt
. *{i bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
[srae Batkong ; (BRA-I)
R —1 v Bod fb———
Keller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
Al - = bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
Q o -
PN A | (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje 1L sraa Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
ooaoh] e (BRA-b) boenheten(e)
Bad
Teknisk ~

| /'/1 e A Terrasse- og 2
= — balkonpateal Arealet av terrasser, apne balkonger
\ N Y Kokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

L 2
Garasje ™
8od
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
s Garasje (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA-I "N N = maleverdig areal, som skyldes skratak
J ¥ - "
"‘,:5::,’_;‘ it og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garagje ’ rommene. lkke innredet areal som

Lo kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pd en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vzere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg 3 avslutte den
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Olaf Bulls vei 74, 0765 OSLO BNAnalyse AS
Gnr 33 - Bnr 2168 Pb. 127
0301 OSLO 1411 KOLBOTN

Arealer

Eierseksjon

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SumMm (TBA)
2. etasje 2 2
1. etasje 45 2 47 12
SUM 45 4 12
SUM BRA 49
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
2. etasje Bod
Entré, bod, bad/wc, soverom, kjgkken
1. etasje ! ! fwe, sov K9 " Bod (adkomst fra terrassen)
stue
Kommentar

Takhgyde i stue ca. 2,39 m

Bod pd ca. 2 m?i 2. etasje.
Bod pé ca. 2 m? med adkomst fra terrassen.

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar:  Elektriker har utfgrt arbeider i 2026. Utfgrt av Kare Hagen & Co AS

Rerlegger har utfgrt arbeider i badet i 2026. Faktura foreligger.

Vegger i stue og entré er malt i 2025. Utfgrt som egeninnsats.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
20.4.2026 Geir Csisar Takstingenigr

Stian Roti Svendby Kunde
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Olaf Bulls vei 74, 0765 OSLO BNAnalyse AS
Gnr 33 -Bnr 2168 Pb. 127
0301 OSLO 1411 KOLBOTN

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
301 OSLO 33 2168 194 52641.4 m? Kartverket Eiet
Adresse

Olaf Bulls vei 74

Hjemmelshaver

Stian Roti Svendby

Kommentar

Opplysninger om fellesgjeld / formue er ikke innhentet.

Boligselskap Eierandel Forretningsfgrer Organisasjonsnr
Liabakken Boligsameie 1/920 OBOS Eiendomsforvaltning 971277289
AS, tIf. 22 86 59 99

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

2-roms eierseksjon beliggende pa Bogstad/Voksen Skog i Oslo kommune.
Adkomstvei

Eiendommen har adkomst fra offentlig vei.

Tilknytning vann

Boligen er tilknyttet offentlig vannverk via private stikkledninger.
Tilknytning avlgp

Boligen er tilknyttet offentlig avigp via private stikkledninger.

Om tomten

Eiet tomt pd 52.641,4 m? Tomten skrdner mot vest, og er opparbeidet med plen og beplantning. Asfalterte internveier og
biloppstillingsplasser. Noe naturtomt.

Bebyggelsen

Veletablert boligomrade med blokker og smahusbebyggelse.
Denne leiligheten ligger i 1. etasje i en terrassert boligblokk over 2 etasjer pluss 4 underetasjer.

Standard

Boligen er bygget i 1983. Utvendig oppussing er utfgrt i 2017-2019 i sameiets regi med etterisolering og nye teglsteinsfasader.

Vegger i stue og entré er malt i 2025. Badet er pusset opp med nye overflater og innredninger i 2016. Kjgkkeninnredninger med varierende
alder.

Parkett og fliser pa gulv. Malte flater og fliser pa vegger. Terrasse.

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie

Kommentar
Fellespolise for sameiets bygningsmasse. Eier av boligen ma selv tegne innboforsikring.
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Olaf Bulls vei 74, 0765 OSLO BNAnalyse AS
Gnr 33 - Bnr 2168 Pb. 127

0301 OSLO 1411 KOLBOTN

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Forretningsfgrerinfo 20.04.2026 Gjennomgatt Nei
Egenerklaeringsskjema 20.04.2026 Gjennomgatt Nei
Tegninger 20.04.2026 Gjennomgatt Nei
Statens Kartverk 20.04.2026 Gjennomgatt Nei
Norges Eiendommer 20.04.2026 Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 28.04.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Olaf Bulls vei 74, 0765 OSLO
Gnr 33 -Bnr 2168
0301 OSLO

BNAnalyse AS
Pb. 127
1411 KOLBOTN

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 11256-2245

Befaringsdato: 20.04.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Stian Roti Svendby
Bol igeﬂ + Boligen ble kjgpt 2018

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene
Olaf BU | |S \/el 74 + Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring
07650slo

0301-33/2168/0/194

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1008260110 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
+Ja

Svak drypping i en overgang mellom kaldtvannsrgr under vasken som rant inn mot sluket.

En av gulvflisene p& badet foran speilet virker & ha lasnet mot limet i det ene hjarnet, slik at man kan hgre en lav
klikkelyd nar man trakker pa den.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket &r ble jobben fullfart?: 2026
Firmanavn: Tore Orvei AS

Beskrivelse av arbeidet: Byttet ut del i overgangen mellom kaldtvannsrarene slik at denne ble tett
igjen.

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2016
Firmanavn: Rarleggermester Kjell Svane Hansen

Beskrivelse av arbeidet: Rarlegger monterte vegghengt toalett, tilkobling ny servant og
dus;j.

2. Huvilket ar ble jobben fullfart?: 2016
Firmanavn: Powertech Elektroservices

Beskrivelse av arbeidet: Elektriker la inn flere stikkontakter og monterte
speilskap.

Ufaglaert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfert?: 2016

Beskrivelse av arbeidet: Sparklet og malt tak. Lagt flis péa flis pa vegger og
gulv.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, dgrer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
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5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7.Vetdu om det er, eller har vaert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2013
Firmanavn: Andenass VVS AS

Beskrivelse av arbeidet: VVVS-prosjekt i regi av sameiet med nye rar (varmt/kaldtvann) i hele
blokken.

2. Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2026
Firmanavn: Tore Orvei AS

Beskrivelse av arbeidet: Byttet ut del i overgangen mellom kaldtvannsrgrene som nevnt i punkt
1.

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomesvifte eller andre installasjoner?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
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14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pé det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfert?: 2012
Firmanavn: Hoel Elektro AS

Beskrivelse av arbeidet: Sikringsskap oppgradert. Skrusikringer byttet ut med
vippebrytere.

2.
Hvilket ar ble jobben fullfert?: 2016

Firmanavn: Powertech Elektroservices

Beskrivelse av arbeidet: Lagt inn ekstra kurs til platetopp pé kjgkkenet slik at stekeovn og platetopp har hver
sin kurs. I tillegg lagt inn flere stramuttak pa badet.

3. Huvilket ar ble jobben fullfart?: 2017
Firmanavn: Eltel Networks AS

Beskrivelse av arbeidet: Installasjon av AMS-maler (automatisk
strgmavlesning).

4.
Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2026

Firmanavn: Kare Hagen & Co AS

Beskrivelse av arbeidet: Byttet ut stikkontakt over platetopp pa kjokkenet. Byttet ut stikkontakter og ledninger
over kjokkenbenk og bak kjgleskap. Monterte nytt overspenningsvern i sikringboks.

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommmunen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende p& eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommmunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris péa strem?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strem til fast pris p& 50 gre pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med

Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting



N2
S enova

Energiattest for flerboligbygg

Attesten gjelder Energiattester LIABAKKEN BOLIGSAMEIE

Antall registrerte 8
enheter

Postnummer 0765
Sted OsLO
Kommunenavn Oslo
Gardsnummer 88
Bruksnummer 2168

Seksjonsnummer —
Andelsnummer —
Festenummer —

Bygningsnummer 80889380

Merkenummer Energiattest-2025-224479
Dato 13.12.2025
Innmeldt av OBOS Prosjekt AS

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energieffektiv

Energikarakter
LLLLLL
@

Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite energieffektiv

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1983
Bygningsmateriale:

BRA: 46

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger: Ja

Detaljert vindu: Ja

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se Vedlegg 1.

Teknisk installasjon

Ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for felgende enheter (8)

Adresse Bygningsnummer Bruksenhetsnummer Seksjonsnummer Festenummer Andelsnummer
Olaf Bulls vei 76 80889380 H0102 176 0
Olaf Bulls vei 78 80889372 H0102 158 0
Olaf Bulls vei 80 80889364 H0102 139 0
Olaf Bulls vei 82 80889356 H0102 120 0
Olaf Bulls vei 74 80889399 H0102 194 0
Olaf Bulls vei 42 80880219 H0102 79 0
Olaf Bulls vei 40 80880200 H0102 60 0
Olaf Bulls vei 38 80880197 H0102 27 0

Enhet Inngangsverdi
Bygningskategori BOLIGBLOKKER
Bygningskategori-ld (NVE-Id) 2
Bygningstype LEILIGHET
Byggear 1983
Byggstandard

Type bygg Eksisterende
TEK standard ENERGIREGLER 2016

Energivurdering

Pliktig energivurdering Nei
Kjelanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning 15.02.2017
Varmeanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning 15.02.2017
Kjgleanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning 15.02.2017
Ventilasjonsanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning 15.02.2017
Areal yttervegger 12 m?
Areal tak 0m?
Areal gulv 0m?
Areal vinduer, darer og glassfelt 7m?
Oppvarmet BRA 46 m?
Totalt BRA 46 m?
Oppvarmet luftvolum 111 m?
U-verdi for yttervegger 0,40 W/(m*K)

U-verdi for tak

0,00 W/(m?K)

U-verdi for gulv

0,00 W/(m?K)
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U-verdi for vinduer, dgrer og glassfelt

1,80 W/(m?K)

Arealandel for vinduer, derer og glassfelt

14,3 %

Normalisert kuldebroverdi

0,06 W/(m?K)

Normalisert varmekapasitet

212,0 Whi/(m?>K)

Lekkasjetall 1,50 1/h
Dato for maling av lekkasjetall (en forutsetning for & kunne fa karakter A)

Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner 0%
Estimert arsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga. frostsikring 0%

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden

2,50 KW/(m?/s)

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftstiden

1,50 kW/(m?/s)

Gjennomshnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden

1,70 m*/(m?h)

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet 81 %
Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme (varmebatteri) 50 W/m?
Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21,0 °C
Arsgjennomsnittlig kjglefaktor for kjslesystemet 250 %
Settpunkt-temperatur for kjgling 22,0°C
Installert effekt for romkjaling og ventilasjonskjaling 0 W/m?

Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP)

0,00 KW/(/s)

Driftstider, antall timer i degn med drift

Driftstid ventilasjon 24 h
Driftstid oppvarming 16 h
Driftstid kjgling 24 h
Driftstid lys 16 h
Driftstid utstyr 16 h
Driftstid varmtvann 16 h
Driftstid personer 24 h
Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 3,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1,80 W/m?
Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 5,10 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 1,50 W/m?
Total solfaktor for vindu og solskjerming (&/S/V/N) 0,55
Gjennomshnittlig karmfaktor 0,20
Solskjermingsfaktor pga. horisont, neerliggende bygninger, vegetasjon og eventuelle bygningsutspring 1,00

Oppvarmingssystem(er)

Direkte elektrisk

Varmefordelingssystem

Punktoppvarming

Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling

Manuell eller automatisk solskjerming MANUELL
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektrisitet

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av elektrisk varmesystem 1,00
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmesystem 1,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elektrisk varmesystem 0,74
Arsgjennomesnittlig effektfaktor for varmepumpeanlegg 2,10
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg 9,00
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av oljebasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et oljebasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte varmesystemet 0,80
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert gass

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av gassbasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et gassbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte varmesystemet 0,85
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert fjernvarme

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av fijernvarmebasert varmesystem 0,00




Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av fiernvarmebasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det fiernvarmebaserte varmesystemet 0,90
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbaserte varmesystemet 0,77
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen energivare

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmesystem basert pa andre 0.00
energivarer s
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et varmesystem basert pa andre energivarer 0.00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre energibzerere 0,98

Klimastasjon / kilde

Oslo (MeteoNorm)

Dato for beregning 15.2.2017

Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra normative tillegg til NS 3031 eller andre forhold

vedr. beregningene

Beregningsprogram

Navn programvare SIMIEN

Versjon 6.005

Produsent / leverander ProgramByggerne
Dynamisk

Beskrivelse: Manedsberegning / timesberegning / dynamisk

timesberegning

Energiradgiver
Firma

OBOS Prosjekt AS

Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS

Netto energibudsjett

Romoppvarming 76,3 kWh/ar
Ventilasjonsvarme 0,0 kWh/ar
Varmtvann 29,8 kWh/ar
Vifter 10,3 kWh/ar
Pumper 0,0 kWh/ar
Belysning 11,4 kWh/ar
Teknisk utstyr 17,5 kWh/ar
Romkjgling 0,0 kWh/ar
Ventilasjonskjgling 0,0 kWh/ar

TotaltNettoEnergibehov

145,4 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalisert klima

8 425 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima

183,15 KWh/(m?-ar)

Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved normalisert klima

6 619 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima

183,15 KWh/(m?-ar)

Beregnet levert energi ved lokalt klima

8 425 kWh/ar

Malt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert malt energi for et ar.

Elektrisitet 0 kWh/ar
Olje 0 liter/ar
Gass 0,0 Sm*ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kg/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 0 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalklima

Elektrisitet 8 425 kWh/ar
Olje 0 kWh/ar
Gass 0 kWh/ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kWh/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
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Totalt

8 425 kWh/ar

Sum andel elektrisitet, olje og gass

100,0 %




Nabolagsprofil

Olaf Bulls vei 74 - Nabolaget Grindbakken/llabakken - vurdert av 126 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
2 Liabakken 6 min %
Linje 42, 42N, 45 0.5km
© Voksenlia 28 min &
Linje 1 1.9km
@ Skgyen stasjon 14 min &
Totalt 9 ulike linjer 7.5km
@ OsloS 23 min &
Totalt 24 ulike linjer 14.7 km
*  Oslo Gardermoen 48 min &
Skoler
Grindbakken skole (1-7 kl.) 15 min 4
531 elever, 22 klasser 1Tkm
Bogstad skole (1-7 kl.) 19 min %
392 elever, 22 klasser 1.6 km
Voksen skole (1-7 kl.) 4 min &
505 elever, 25 klasser 2.6 km
Hovseter skole (8-10 kl.) 6 min &
699 elever, 42 klasser 3.3 km
Midtstuen skole (8-10 kl.) 7 min &
531 elever, 31 klasser 4.2 km
Persbraten videregdende skole 8 min &
650 elever, 25 klasser 4.1 km
Ullern videregdende skole 12 min &
530 elever, 20 klasser 7.2 km

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 91/100

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 90/100

* Naboskapet
AN
i Godt vennskap 69/100

Aldersfordeling

11 %
147 %
14.5%
3.6%
6.5 %
72%
55%
25.6 %
21.2%

37.5%
39.3%
389%

32.5%

141%
18.3%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B Grindbakken/llabakken 2251 1265
. Oslo og omegn 999 185 490 708
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Liabakken barnehage (1-5 ar) 4 min %
48 barn 0.3 km
Grindbakken barnehage (1-5 ar) 14 min %
53 barn 0.9 km
Fossekallen barnehage (1-5 ar) 4 min &
27 barn 2.5km
Dagligvare
Kiwi Bogstad 12 min 4
PostNord, sgndagsapent 0.9 km
Joker Rga 21 min %
PostNord, spndagsapent 1.9 km
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Primaere transportmidler

1. Buss

&= 2 Egen bil

«, Turmulighetene
AL Neerhet il skog og mark 99/100

o Stgynivaet
~ Lite stgyniva 93/100

v Kvalitet pa barnehagene
“= Veldig bra 88/100

Sport

® Bogstad camping ballgkke 11 min %
Ballspill 0.8 km

@ Grindbakken skole 16 min &
Aktivitetshall, ballspill, friidrett Tkm

& EVORga 5min &

& Hovseter Velveere 5 min &

Boligmasse

B 7% rekkehus
B 92% blokk
B 1% annet

«Naerhet til marka, god
kommunikasjon. Hyggelige naboer.
Koselig uteareal. Fantastisk utsikt.
Stille. Rett og sett trivelig for bade
enslige og familier»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Rga Senter 5min &
l@ Vitusapotek Rga 5 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 42% i barnehagealder
B 34%6-12 ar
B 13%13-154r

11% 16-18 &r

Familiesammensetning

U Y]
QO [e)]
- -
c 3
al :
O
2 9
> -]

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

o

% 51%

B Grindbakken/llabakken
Il Oslo og omegn

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 35% 33%
Ikke gift 45% 54%
Separert 15% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%
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Eiendomsforvaltning

Arsmﬁte 2026

Innkallin

IIIIIIIIIIIIIIIIIIII



Velkommen til &rsmgate i LIABAKKEN BOLIGSAMEIE

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom og viser
din interesse ved a delta pa arsmetet.

Digital avstemning med mote:

Avstemningen apner 9. april kl. 22:00 og lukker 12. april kl. 22:00.
Du finner avstemningen pa:
https://vibbo.no/1268

Det holdes ogsa et frivillig mgte 9. april kl. 19:00 , Voksen kirke.

Hvordan deltar du digitalt?

* Du faren link via SMS.

* Du kan ogsa finne matet ved & ga inn pa vibbo.no

« Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med sparsmal og avgi din stemme.

 Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som @nsker & delta i arsmgtet, ma gjgre det gijennom en boligforvalter. Kontakt
OBOS support i god tid for & fa lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme pa arsmeotet?
« Alle eiere har rett til & stemme pa arsmgtet.

¢ Enstemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjores innen avstemningen lukkes.

Gjennomfgring av arsmeotet

Arsmotet er et hybridmete, det vil si at alle sakene stemmes over digitalt, men det vil bli avholdt et fysisk
mgte torsdag 9. april 18:30 hvor hele agendaen gjennomgas og det er apent for sparsmal. De som ikke har
mulighet for & avgi sine stemmer digitalt, kan levere stemmeseddel (bakerst i heftet) i mgtet 9. april eller styrets
postkasse innen sgndag 12. april kl. 22.00.

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mgteinnkallingen
4. Arsrapport og arsregnskap

5. Fastsettelse av honorarer

6. Valg av tillitsvalgte

7. Valg av valgkomité

8. Kameraovervaking i garasjen

2av 37

75



76

9. Forslag om tiltak for vanntilfgrsel og tilbakeslagsventiler
10. Utviklings- og vedlikeholdsplan for 2026

Med vennlig hilsen,
Styret i LIABAKKEN BOLIGSAMEIE
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Sak 1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmgatet velger en mgteleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak
Elisabeth Natvig er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av minst én eier til & signere protokollen.

Forslag til vedtak

Eva Karin Steira og Fredrik Knutsen er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmeatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
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b) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital.

Vedlegg

1. 1268 arsregnskap 2025.pdf

2.1268 Liabakken Boligsameie.pdf

3. Arsberetning Liabakken arsmete 2026 23.3.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr 458 000,-.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til kr 458 000,-.

Sak 6
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:

» Elisabeth Natvig
Valg av 2 styremedlemmer Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styremedlemmer:

» Jorgen Lluka-Martinsen

+ Marit Sagen Astvedt

Vedlegg
1. Valgkomiteens innstilling 2026 Liabakken boligsameie.docx.pdf

5av 37



Sak7
Valg av valgkomité

Roller og kandidater

Valg av 2 medlemmer Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som medlemmer:

* Mai-Britt Wang

 Silje Steinardotter Hasle

Sak 8
Kameraovervaking i garasjen

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Sameiets garasjeanlegg er apent for alle.
Styret har vurdert to ulike lgsninger for a gjare anlegget mindre attraktivt for uvedkommende.

Det er vurdert om det kan etableres en sone for gjesteparkering ytterst og en avstengt del som kun er for
beboere. Det vil innebaere en omfattende reorganisering av garasjeplassene, mange eiere vil fa parkeringsplass
langt fra sin leilighet, og alle gjester vil matte parkere ytterst i anlegget. Denne lgsningen er lite hensiktsmessig
for smabarnsfamilier eller personer med nedsatt funksjon. Det vil dessuten veere adgang til garasjene
giennom gangdgrene med mindre disse sikres. Styret har derfor besluttet ikke & utrede denne lgsningen.
Kameraovervaking av anlegget er et annet alternativ, og styret har innhentet tilbud pa dette.

Den totale kostnaden, inkludert alle komponenter og montering er 200 000 NOK eks mva. Driftskostnaden er
relativt beskjeden, ca. 3000 NOK i aret.

I henhold til tilbudet dekkes hele anlegget av 20 kameraer, og man far god oversikt over aktiviteten i de ulike
delene av garasjen. Det vil kun vaere opptak av bilde, ikke lyd.

Formalet med overvakningen er a forbygge eller oppklare kriminalitet. Kameraene filmer menneskers og bilers
bevegelserigarasjeanlegget, og det er kun styret som har tilgang til opptakene. Opptakene slettes etter 7 dager.
Styret vil sgrge for at kravene etter personvernregelverket felges, herunder behandlingsgrunnlag,
databehandleravtale med leverandgr, intern rutine for tilgang til opptak og sletting, samt vurdering av behov
og forholdsmessighet.

Det skal skiltes tydelig ved alle innganger til garasjeanlegget. Skiltene skal vaere godt synlige, forstaelige og
inneholde informasjon om:

« at omradet er kameraovervaket

* hvem som er behandlingsansvarlig

» formalet med overvakingen

» kontaktinformasjon

6av 37
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Forslag til vedtak

Arsmgtet godkjenner etablering av kameraovervakning i garasjeanlegget i trad med fremlagt tilbud og
kostnadsramme. Styret gis fullmakt til & innga avtale og serge for at tiltaket gjennomfgres i samsvar med
gjeldende personvernlovgivning.

Sak 9
Forslag om tiltak for vanntilfersel og tilbakeslagsventiler

Forslag fremmet av:
Svein E. Wiig

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Vi harilang tid hatt problemer med varierende vanntilfarsel i OBV NR. 42. Skiftende vanntrykk, med
temperaturendringer fra kaldt til glovarmt vann, og varmtvann i kaldtvannskranene. Dette har redusert
«livskvaliteten».

| fjor anbefalt sameiets rarlegger & montere tilbakeslagsventiler for hver enkelt leilighet og & bytte
sirkulasjonspumpen.

Den 2411.25 informerte styret om at det vil bli montert tiloakeslagsventiler i OBV NR. 36—38—40—42.

Styret opplyser at de fremdeles jobber med saken og at det & installere tilbakeslagsventiler i hele sameiet er
en stor utgift. Styret vurderer derfor muligheter og begrensninger, kostnader opp mot effekt og den enkeltes
ansvar for & vedlikeholde sine armaturer.

Arsaken til vannproblemene i OBV NR. 42 er oppgitt & vaere ett defekt dusjbatteri. For at vi i fremtiden skal ha
en stabil vanntilfersel ma alle kraner, hos alle naboer, veere i orden til enhver tid. Slikt kan vi ikke ha det.

Jeg antar at de vannproblemene vi har er & betrakte som skjulte feil og mangler og bar opplyses om ved et salg.
Dette vil etter min vurdering kunne pavirke boligens salgsverdi.

Da vi rehabiliterte hele sameiet hadde vi en Tilstandsrapport, datert 1412.2014, som opplyste at isolasjonen i
veggene kun var 12,5 cm tykk og som anbefalte tilleggsisolasjon med 20 cm mineralull for & oppna dagens krav
til isolasjon den gangen. Dette ble ikke gjennomfeart. Kanskje for & redusere kostnadene? Dette virket ikke seerlig
fornuftig / giennomtenkt den gang eller i dag. Etter min vurdering ma vi ikke gjere samme feilen om igjen, ved
ikke a folge rgrleggerens anbefaling om a reparere vanntilferselen, for & spare utgifter.

FORSLAG TIL VEDTAK.

Jeg anmoder Arsmgte om & vedta at styret palegges snarest & engasjere sameiets rorlegger til & utfore de
anbefalte arbeider og deretter innkalle til et Ekstraordinzert Arsmete, slik at sameierne i felleskap kan avgjere
/ bestemme om prosjektet skal giennomfares.

Det bgr utarbeides en oversikt over hva dette vil koste for OBV NR. 36—38—40—42, jfr. ovennevnte info av
2411.25, og for hele sameiet.

Med vennlig hilsen
Svein Wiig
Olaf Bulls vei 42
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Styrets innstilling
Styret har veert i tett kontakt med rgrlegger i denne saken. Kartleggingsarbeidet har veert tidkrevende,

og rerleggeren har endret sine anbefalinger etter hvert som kunnskapen har gkt. | Olaf Bulls vei 42 er
defekte armaturer kartlagt, og eiere har skiftet dem ut. Rerlegger har bekreftet skriftlig at det ikke er feil pa
sirkulasjonspumpen.

Styret fikk sa falgende tilbakemelding fra forslagstiller Wiig: «Vi har fremdeles problemer med litt varierende
vanntrykk og mindre temperaturendringer. Sammenlignet med tidligere «er dette nesten ok», men det kan
ikke fortsette @ veere slik.»

Montering av tilbakeslagsventiler i hele sameiet er kostnadskrevende, og det innebaerer ogsa bygningsmessige
tilpasninger. Basert pa den tilbakemeldingen vi har mottatt fra rgrlegger vil kostnaden pa nedre C (Olaf Bulls
vei 36-42) vaere om lag 345 000. Totalt for hele sameiet er kostnaden vurdert til & vaere 1. 5 millioner kroner.

Styrets oppgave er a sgrge for nadvendig vedlikehold, balansert opp mot kostnadene den enkelte blir pafart.
Sameiet gjennomfarer i gyeblikket helt ngdvendig vedlikehold av garasjeanlegget og kaller i den forbindelse inn
kapital. Styret ansker ikke & pafare den enkelte nye utgifter ved & gjennomfare tiltak utover det som anses som
ngdvendig og som ligger i sameiets vedlikeholdsplan, fer garasjeprosjektet er giennomfort.

Styret anbefaler at det stemmes mot forslaget.

Forslag til vedtak

Jeg anmoder Arsmgte om & vedta at styret palegges snarest & engasjere sameiets rorlegger til & utfore de
anbefalte arbeider og deretter innkalle til et Ekstraordinzert Arsmete, slik at sameierne i felleskap kan avgjore
/ bestemme om prosjektet skal giennomfares. Det ber utarbeides en oversikt over hva dette vil koste for OBV
NR. 36—38—-40—42, jfr. ovennevnte info av 2411.25, og for hele sameiet.

Sak 10
Utviklings- og vedlikeholdsplan for 2026

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

1) Garasjeanlegget

Rehabilitering av garasjeanlegget er for tiden sameiets stgrste og viktigste vedlikeholdsprosjekt. Saken er
naermere omtalt i styrets arsberetning.

Kostnadsoverslag for 2026: 21 mill.
2) Inngangspartier og oppganger

Det er noe slitasje enkelte steder pa malte overflater, forst og fremst merker. Det er i mindre grad avflassing.
Dgrene inn til leilighetene er imidlertid slitt og trekker ned helhetsinntrykket. Av hensyn til trivsel og
verdivurdering ved salg av leilighetene gnsker vi & starte utskifting av dgrene. Utskiftingen vil matte skje over
tid, anslagsvis tre ar, da sameiet har vedlikeholdsbehov pa flere omréader og begrenset likviditet.

To anbud erinnhentet og disse ligger til grunn for anslatt kostnad for & skifte ut derene til leilighetene og bodene
i oppgangene.

Kostnadsoverslag for 2026: 2 mill.
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3) Diverse ngdvendig vedlikehold

Det oppstar hvert ar vedlikeholdsbehov som er vanskelige & forutse, f.eks. takvifter som ma skiftes ut, ratne
levegger pa terrasser, rgrarbeid, lysarmaturer i garasjen, defekte utelamper og varmekabler.

12026 ma vi ogsa male nytt balkongrekkverk som ble montert pa gvre D-felt i 2025.
Kostnadsoverslag for 2026: 2 mill.

4) Kameraovervaking i garasjeanlegget

Styret foreslar overfor arsmatet & montere overvakning av garasjene. Se sak nr. 8.

Kostnadsoverslag for 2026: 0,2 mill.
Forslag til vedtak

Utviklings- og vedlikeholdsplanen godkjennes av arsmgtet som rettesnor for styrets arbeid med vedlikehold av
sameiets bygningsmasse og utearealer.
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Styrets arsrapport

Tillitsvalgte
Siden forrige ordinzere arsmete har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder: Elisabeth Natvig (2024—2026)

Styremedlem: Marit Sagen Astvedt (2025-2026)
Styremedlem: Atle Kristiansen Myklebust (2025-2027)
Styremedlem: Ralph Racin Kolnes (2025—2027)
Styremedlem: Christina Moen (2025-2027)

Ralph Racin Kolnes @nsker a fratre fgr valgperioden hans er ute.

Valgkomité
Silje Steinardotter Hasle
Kristin @gaard

Jorn Hanaes ble valgt pa arsmetet i 2025, men matte trekke seg. Han ble erstattet av Kristin @gaard ved
suppleringsvalg pa ekstraordinzert arsmgte 15.09.2025.

Kontaktinformasjon styret
Styret kan kontaktes pa e-post: liabakken@styrerommet.no.
Det er ogsa mulig & kontakte styret via Vibbo.

Vibbo

Pa Vibbo.no finner du informasjon om boligselskapet og ditt boforhold. Her ligger blant annet oversikt
over boligen din, felleskostnader og ligningsopplysninger. Praktisk informasjon om sameiet er samlet under
«Temaer».

Generelle opplysninger om Liabakken Boligsameie
Sameiet bestar av 329 seksjoner.

Liabakken Boligsameie er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med organisasjonsnummer 971 277
289, og ligger i bydel Vestre Aker i Oslo kommune.

Gards- og bruksnummer: 33 / 2168

Med eierseksjon menes en sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av bolig eller annen
bruksenhet i eiendommen.

Forretningsfersel og revisjon
Forretningsferselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til avtale.
Sameiets revisor er BDO.

Forsikring: Gjensidige Forsikring, polisenummer 72099249.
Kommentar til arsregnskap 2025

Regnskapet for 2025 viser et underskudd pa om lag 2,7 mill. kroner. Underskuddet er planlagt og ma ses

i sammenheng med gjennomfgring av et storre vedlikeholdsprosjekt i sameiet. Resultatet er bedre enn
budsjettert, da budsjettet la opp til et underskudd pa om lag 5,6 mill. kroner. Avviket skyldes i hovedsak at
garasjerahabiliteringsprosjektet kom i gang noe senere enn lagt til grunn i budsjettet.
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Driftsinntektene ligger samlet sett tett opp mot budsjett. Inntekter fra felleskostnader er noe hayere enn
budsjettert, mens inntekter fra elbillading er lavere, blant annet som fglge av Norgespris.

Det er et avvik knyttet til posten «Bodleie», jf. note 3. Inntektene fremstar lavere i 2025 ettersom deler av
bodleien forst ble fakturert ved arsskiftet og dermed blir inntektsfert i regnskapet for 2026.

Den starste kostnadsposten i 2025 er drift og vedlikehold. Sameiet har gjennomfert omfattende tiltak, seerlig
knyttet til garasjeprosjektet, balkongarbeider, VVS og el-opplegg/utebelysning. Samlede kostnader til drift
og vedlikehold er likevel lavere enn budsjettert, og dette skyldes som tidligere nevnt oppstarttidspunkt for
garasjeprosjektet

Styret vurderer at gjennomfart vedlikehold er tilstrekkelig til & opprettholde bygningsmassen.

Forsikringskostnader og enkelte personalkostnader er noe hgyere enn budsjett, men gvrige kostnader ligger i
hovedsak iht. budsjett. Kostnadskontrollen vurderes samlet sett som god.

Sameiet har per 3112.2025 god likviditet, om lag 13 mill. kroner pa sparekonto og om lag 0,6 mill. kroner pa
driftskonto. Dette, sammen med innkalling av egenkapital, gir tilstrekkelig buffer til Ispende drift.

Egenkapitalen er redusert i lgpet av aret som felge av underskuddet og utgjer ved arsskiftet om lag 11 mill.
kroner. Kortsiktig gjeld bestar i hovedsak av leverandargjeld knyttet til pagdende prosjekter. Nivaet anses som
normalt gitt aktivitetsnivaet i 2025.

Styret legger til grunn at sameiets gkonomi er stabil. Sameiet har god likviditet og tilfredsstillende gkonomisk
handlingsrom.

Kommentar til budsjett 2026

Budsjettet for 2026 legger opp til fortsatt heyt aktivitetsniva, seerlig knyttet til vedlikehold og gjennomfering av
garasjeprosjektet. Det er derfor budsjettert med et underskudd ogsé i 2026.

Garasjeprosjektet finansieres gjennom en kombinasjon av lapende drift, oppsparte midler og planlagt
kapitalinnkalling i trad med vedtatt fordelingsnakkel. Prosjektet falger per na plan bade skonomisk og
fremdriftsmessig.

Felleskostnadene ble justert med 3 prosent fra 1. januar 2026 for & mgte gkte kostnader og sikre tilstrekkelig
finansiering av drift og vedlikehold.

Budsjettet tar hayde for gkte kostnader til kommunale avgifter, forsikring og generelt vedlikehold.

Styret legger vekt pa realistisk budsjettering og stram gkonomistyring. Nedvendig vedlikehold prioriteres for
a opprettholde bygningsmassen.

Sameiet har fortsatt god likviditet, og budsjettet vurderes som forsvarlig sett opp mot planlagte tiltak.
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LIABAKKEN BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 971 277 289, KLIENTNR. 1268

Vedlegg 1

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2025 2024 2025 2026
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 16706131 16222586 16715000 17 322000
Refusjon strgm - elbillading 224 276 350 509 300 000 200 000
Andre inntekter 3 104 000 238 604 230 000 14 000 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 17 034407 16811699 17 245000 31522000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -218 197 -131 851 -104 000 -104 000
Styrehonorar 5 -442 000 -417 000 -430 000 -458 000
Avskrivninger 13 -7 824 0 0 0
Revisjonshonorar 6 -32 679 -26 366 -33 000 -33 990
Forretningsfgrerhonorar -382 815 -368 090 -386 500 -399 000
Konsulenthonorar -109 101 -295 263 -80 000 -80 000
Drift og vedlikehold 7 -9750882 -2573385 -12801000 -25 150 500
Forsikringer -1611064 -1236702 -1484000 -1662080
Kommunale avgifter 8 -3547857 -3320375 -3591000 -4038 500
Energi/fyring 9 -1462876 -1423105 -1400000 -1400000
TV-anlegg/bredband -1315596  -1217494 -1266200 -1342000
Andre driftskostnader 10 -1439907 -1280410 -1447000 -1476160
SUM DRIFTSKOSTNADER -20 320798 -12 290 041 -23 022 700 -36 144 230
DRIFTSRESULTAT -3 286 391 4521658 -5777700 -4622230
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 586 824 507 249 200 000 200 000
Finanskostnader 0 -272 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 586 824 506 977 200 000 200 000
ARSRESULTAT -2 699 567 5028635 -5577700 -4422230
Overfgringer:
Til opptjent egenkapital: 0 5028635
Fra opptjent egenkapital: -2 709 288 0
12 av 37 1268 arsregnskap 2025.pdf
Document ID 09222115557569858732 %@ Signert EN, MSA, RRK, AKM, CM
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BALANSE

Note 2025 2024

EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 12 1 1
Andre varige driftsmidler 13 365 111 0
SUM ANLEGGSMIDLER 365112 1
OMLOPSMIDLER
Restanser
felleskostnader/kundefordringer 51485 32 840
Forskuddsbetalte kostnader 413 923 339 592
Andre Kortsiktige fordringer 14 5612 82 261
Driftskonto OBOS-banken 591 077 1434 854
Sparekonto OBOS-banken 12957299 12506 972
SUM OML@PSMIDLER 14019396 14 396 519
SUM EIENDELER 14 384 508 14 396 520
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 10983656 13683 224
SUM EGENKAPITAL 10983 656 13 683 224
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 142 985 207 062
Leverandgrgjeld 3 254 388 499 530
Skyldige offentlige avgifter 15 478 829
Annen kortsiktig gjeld 16 3002 5875
SUM KORTSIKTIG GJELD 3400 853 713 296
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 14 384 509 14 396 520
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0
Oslo, 12.02.2026
Styret i Liabakken Boligsameie
Elisabeth Natvig Ralph Racin Kolnes Marit Sagen Astvedt

Atle Kristiansen Myklebust Christina Moen
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NOTE 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes & vaere forbigaende. Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet.

Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives lineaert over driftsmidlenes gkonomiske
levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfgrt i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 16 596 063
Parkering 104 000
Leie/felleskostnader tidl.ar 6 068
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 16 706 131
NOTE 3

ANDRE INNTEKTER

Bodleie, fakturert 104 000
SUM ANDRE INNTEKTER 104 000
NOTE 4

PERSONALKOSTNADER

Ordineer lgnn, fast ansatte -33 210
Annen opplysningspliktig godtgjarelse -100 000
Palgpte feriepenger -3 387
Arbeidsgiveravgift -81 582
Pensjonskostnader innskudd -18
SUM PERSONALKOSTNADER -218 197

Det har gjennomsnittlig veert sysselsatt under 0,75 arsverk i selskapet gjennom aret.
Selskapet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjeneste-
pensjon.
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NOTE 5
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2024/2025 -442 000
SUM STYREHONORAR -442 000
NOTE 6
REVISJONSHONORAR
Revisjon -32 679
SUM REVISJONSHONORAR -32 679
NOTE 7
DRIFT OG VEDLIKEHOLD

o g . -22 750
Radglvn!ng/Rapport strz;ttt_amur, Jarle Hatlelid AS 241 463
Takarbeid, Recover Nordic AS
Garasjeprosjekt, Repcon AS -5920 926
Arbeid balkonger, Tegan AS -598 161
Balkongrehabilitering garasje, @degard og Lund AS -398 456
Konsulenttjenester, OBOS Prosjekt -682 604
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -7 864 360
Drift/vedlikehold bygninger -77 161
Drift/vedlikehold VVS -655 197
Drift/vedlikehold elektro -391 289
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -493 551
Drift/vedlikehold brannsikring -173 795
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -61 135
Egenandel forsikring -34 000
Kostnader dugnader -394
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -9 750 882

Styret mener det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse

av bygningene.

NOTE 8

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avigpsgebyr -2 145 864
Renovasjonsgebyr -1401 993
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -3 547 857
NOTE 9

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -1 462 876
SUM ENERGI / FYRING -1 462 876
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NOTE 10
ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -8 500
Skadedyrarbeid/soppkontroll -49 853
Datautstyr -1 000
Vaktmestertjenester -727 988
Renhold ved firmaer -358 165
Sngrydding -158 051
Gressklipping -79 673
Andre driftskostnader -12 612
Trykksaker -20 601
Andre kontorkostnader -1279
Porto -9 840
Bank- og kortgebyr -7 164
Jreavrunding 206
Velferdskostnader -5 388
Tap péa fordringer 0
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -1 439 907
NOTE 11

FINANSINNTEKTER

Kundeutbytte Gjensidige 133 183
Renter av driftskonto i OBOS-banken 10 940
Renter av sparekonto i OBOS-banken 436 398
Renter av for sent innbetalte

felleskostnader 2709
Andre renteinntekter 3593
SUM FINANSINNTEKTER 586 824
NOTE 12

BYGNINGER

Rehabilitering/tilleggsbebyggelse 1
SUM BYGNINGER 1
Styret har vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er gjiennomfgrt, jf. noten om drift og
vedlikehold.

NOTE 13

VARIGE DRIFTSMIDLER
Sappelanlegg (2025)

Tilgang 2025 372 935
Avskrevet tidligere -7 824

365 111
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 365 111
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -7 824
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NOTE 14

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Forskudd lgnn 5612
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 5612
Man far feil fortegn pa kontoen som fglge av at det motregnet et sterre belap fra siste
lennskjering, enn hva som er balansefart ved tidligere lannskjaring.

NOTE 15

SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER

Skyldig arbeidsgiveravgift -478
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -478
NOTE 16

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Skyldig feriepenger -3 387
Gebyr og fakturaomkostninger 385
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -3 002
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Bygday Allé 2

0257 Oslo
B D 0 Postboks 1704 Vika
0121 Oslo

Uavhengig revisors beretning

Til arsmeotet i LIABAKKEN BOLIGSAMEIE

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til LIABAKKEN BOLIGSAMEIE.

Arsregnskapet bestér av: Etter var mening:
- Balanse per 31. desember 2025 « Oppfyller arsregnskapet gjeldende
lovkrav, o
» Resultatregnskap 2025 ¢
« Noter til arsregnskapet, herunder et «  Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
sammendrag av viktige sameiets finansielle stilling per 31.
regnskapsprinsipper. desember 2025, og av dets resultater for

regnskapsaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Styret og forretningsfgrers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiet evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at
en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Ole Jarle Haukvik
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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SAK 2 ARSBERETNING FOR 2025

1. Generelt om styret og styrets arbeid

Det ble i 2025 holdt 14 styremgter.

Liabakken boligsameie forvalter store verdier, og profesjonell drift, herunder god
gkonomistyring, er viktig bade for a holde bygningsmassen i hevd og fordi eksterne

instanser kikker oss i kortene (for eksempel eiendomsmeglere og forsikringsselskap).

Profesjonell drift er ogsa ngdvendig for at Liabakken boligsameie skal kunne tilby
hay bokvalitet og et godt bomiljg.

Styret legger vekt pa at seksjonseierne skal vaere godt orientert om saker som det
arbeides med og om praktiske forhold i sameiet. Informasjon formidles giennom
egne skriv som i hovedregel sendes ut én gang pr. maned og gjennom temasidene
pa Vibbo. Det er viktig at alle setter seg inn i disse: Temaer | Vibbo

2. @konomi

@konomistyringen har vart stram ogsa i 2025, og det er kun utfgrt ngdvendig
vedlikehold. Malet har veert a finansiere en betydelig del av garasjeprosjektet
gjennom oppsparte midler.

Rehabiliteringen av garasjene startet hgsten 2025 og er som forutsatt delvis dekket
av oppspart arbeidskapital. Det medfgrer at arbeidskapitalen er redusert og ved
arsskiftet utgjer om lag 11 millioner. Prosjektet startet litt senere enn planlagt, og
utgiftene for 2025 er derfor lavere enn budsjettert.

Seksjonseierne ble primo juni 2025 informert om kapitalinnkallingen - Rehabilitering
av garasjene - innkalling av egenkapital 1. april 2026 | Vibbo

En mer detaljert redegjgrelse finnes i arsregnskapet.
Garasjeprosjektet

Rehabilitering av garasjeanlegget er pt. sameiets st@grste vedlikeholdsprosjekt. Det
ble pabegynt i 2020, og arbeidet ble da fullfgrt pa deler av D-feltet. Tidligi 2023
valgte styret a sette prosjektet pa vent fordi det ble vurdert som ngdvendig a
kvalitetssikre beslutningsgrunnlag og kostnadsberegninger.
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Etter ny utredning og ny anbudsrunde ble arbeidet startet opp igjen i september
2025. Entreprengr er Repcon AS, og prosjektleder er OBOS Prosjekt AS. Teknisk
kvalitetssikring ivaretas av @degaard og Lund AS. Arbeidet forventes avsluttet i
primo 2027.

e Status ved arsskiftet: Prosjektet er i rute. Det varierer noe hvor store skader
som avdekkes i de ulike delene av garasjen, men samlet sett har vi ikke stgtt
pa uventede forhold/hendelser. Prosjektet fglger plan, bade nar det gjelder
gkonomi og fremdrift.

e Finansiering: Prosjektet belgper seg til i underkant av 30 millioner kroner. |
tillegg palgper kostnader til prosjektledelse og kvalitetssikring. Sluttsummen,
inkludert usikkerhetsavsetning, blir pa om lag 35 millioner kroner. Det er
budsjettert med 10 millioner kroner i oppsparte midler samt 5 millioner over
drift i 2026. Dette forutsetter fortsatt stram gkonomistyring.

e Kapitalinnkalling: Resterende 20 millioner kroner dekkes gjennom
kapitalinnkalling. Liabakken boligsameie har tradisjon for a finansiere stgrre
vedlikeholdsprosjekter pa denne maten. Begrunnelsen er at

o I motsetning til den enkelte seksjonseier kan sameiet ikke stille
sikkerhet for lan. Det betyr at sameiet aldri vil oppna sa gunstig
lanerente som den enkelte vil fa.

o Nar viunngar store lan pa fellesskapets hand, holdes de
manedlige fellesutgiftene pa et rimelig niva.

Kapitalinnkallingen gjennomfgres i to omganger. Fgrste del pa 14 millioner
kroner forfaller til betaling 1. april 2026, andre del nar prosjektet er fullfgrt.
Eventuell mellomfinansiering gjgres med banklan. Pa denne maten unngar vi
a kalle inn for mye kapital dersom usikkerhetsavsetningen ikke kommer til
anvendelse.

3. Fjerning av garasjeporter

| 1983 ble det lagt til rette for montering av gitterporter foran biloppstillingsplassene
for seksjonseiere som gnsket dette. Portene ble bekostet av den enkelte. |
forbindelse med rehabilitering av garasjene ble de besluttet fjernet av fglgende

arsaker:

e Byggteknisk begrunnelse
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Membranen kan ikke legges enhetlig nar fgringsskinner for portene star igjen, noe
som gir redusert tetthet og usikkerhet rundt vurdering av tetthet. Membran hefter
dessuten darlig til plast- og staldeler, noe som gir gkt risiko for lekkasjer og
folgeskader. Dette vil derfor fgre til et kvalitetsavvik fra entreprengrens side, og all
risiko ligger pa sameiet.

e Brannsikkerhet/HMS
En hgy og skende andel elbiler med tilhgrende ladepunkter gker risikoen for brann i
garasjeanlegget, og brannvernhensyn er derfor enda viktigere enn tidligere. Skulle
det oppsta brann, er det avgjgrende a komme raskt i gang med
slukkearbeid/skadebegrensning. Det er ogsa et mal begrense mulighetene for
oppbevaring pa biloppstillingsplassen, ref. husordensregler vedtatt av arsmgtet.

¢ Plasshensyn
Mange av dagens biler er stgrre enn bilene var da sameiet ble bygget. Trange
biloppstillingsplasser har derfor flere ganger veere tema, f.eks. under arsmgtet 2023.
Fjerning av portene vil forenkle parkeringen noe.
Styret har ogsa lagt vekt pa at et enhetlig dpent garasjeanlegg gir bedre oversikt,
oppleves tryggere og vil slippe inn mer dagslys.

e Portenes tilstand
Portene er over 40 ar gamle og i sveert varierende teknisk stand. Det har sa vidt vites
aldri veert gjennomfgrt systematisk vedlikehold.

4. Vaktmestertjenester

1 Hjelpende Hand (1HH) overtok leveransen 1. mai 2024, etter en anbudsrunde.
Var ndvaerende vaktmester er dyktig, palitelig og enkel @ samarbeide med. Han er i
sameiet tre timer pr. dag.

Gjennomfgring av gressklipping fungerte i hovedsak greit i 2025. Nar det gjelder
vintertjenester, var kvaliteten i 1.halvar noe varierende. | 2.halvar falt det omtrent
ikke sn@, noe som gj@r det vanskelig a evaluere tjenesten. Styret fglger opp denne
delen av leveransen i 2026.

Gartnertjenester inngar ikke i avtalen med 1HH, men ble i 2025 kjgpt gjennom
selskapet. Se punkt 9.

5. HMS
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Styrets mal er som tidligere a sikre at myndighetskrav innfris og at bomiljget er trygt
og godt.

Brannvern

e Det gjennomfgres arlig kontroll av brannvarslingsanlegget inkludert
varslingsenheten i den enkelte leilighet. Rgyklukene sjekkes to ganger pr. ar.

e Termofotografering av strgmtavlene ble gjennomfgrt i november 2024. Det
ble pavist atte feil som krevde tiltak (én TG 3-feil og syv TG 2 -feil). TG 3-feilen
ble utbedret umiddelbart. Resten av feilrettingen ble utfgrt i fgrste kvartal
2025.

e Kontroll av brannvernutstyr i den enkelte leilighet er beboerens eget ansvar,
og paminnelse om dette er tatt inn i styrets arlige HMS-informasjon som
sendes alle i sameiet. Det er kun fellesarealene er sameiets ansvar.

e Endel beboere plasserer umerkede gjenstander i bodganger og garasjer.
Dette reduserer brannsikkerheten, pafgrer vaktmesteren ungdvendig arbeid
og fellesskapet ekstra kostnader. Styret presiserer at gjenstander som skal
avhendes, ikke skal plasseres i fellesarealene.

e NB: Seksjonseiere som ikke har oppgradert eget sikringsskap til dagens
standard, har i flere omganger fatt tilbud om a gjgre dette. Etter siste runde
opplyste elektrikerfirmaet at det gjenstar 60 -70 skap som enna ikke er
oppgradert. Av hensyn til var felles sikkerhet oppfordrer styret til 3 bytte ut
ogsa disse.

@vrig sikkerhetsarbeid

« Handheving av parkeringsreglene
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Enkelte parkerer ureglementert pa gangveier, stikkveier, foran
sgppelcontainere og andre steder der parkeringsforbud er skiltet. Dette er til
hinder for utrykningskjgretgy, sgppelbil og bil som tgmmer papircontainer.
Den ureglementerte parkeringen vanskeliggjgr dessuten sngrydding. Det er
inngatt avtale med VestPark AS om handheving av reglene.

Stans for synlig av- og palessing (mgbelleveranser, levering av tunge
gjenstander) er tillatt. Det samme gjelder henting/bringing av
bevegelseshemmede.

Styret oppfordrer alle til 3 s@rge for at innleide handverkere fglger
parkeringsreglene. Flere av dem oppgir at de har fatt tillatelse fra
oppdragsgiver til 8 parkere pa snuplasser mv. Handverkere blir ilagt sanksjon
pa linje med andre.

e Lekeapparatene

Inspeksjon av lekeapparatene ble gjennomfgrt fgr sommerferien, og felgende er
gjort:
o Lekeplassen utenfor nr. 68 er sanert. Den var lite brukt og i darlig stand.
o Kreosotholdige tammerstokker rundt sandkassene er fjernet og erstattet
med annet trevirke.

e Belysning og varmekabler

Varmekabelen pa plataet mellom nr. 56 og 58 ble skiftet ut hgsten 2024. Det har
veert betydelige innkjgringsproblemer, og saken endte som en reklamasjonssak.
Fordi det omtrent ikke var frost hgsten 2025 ble kablene ikke utsatt for realistisk
testing f@r i januar 2026.

En del av utelykter og — lamper matte skiftes ut i 2025 fordi de var defekte. Det
gjelder lysmasten pa ballbanen, lysmasten nederst i trappen mot Bogstadvannet, de
tre lampene pa plataet mellom nr. 64 og 66 samt flere lamper som lyser opp
gangveier og trapper pa D-feltet.

e Spyling av avlgpsrer

Det ble i januar 2025 gjennomfgrt vedlikeholdsspyling av avigpsrgrene i leilighetene.

Styret minner om at den enkelte sameiers vedlikeholdsansvar i henhold til
vedtektenes § 4 omfatter «Innvendige vannledninger t.o.m. stoppekran og

Vedlegg 3 24 av 37 Arsberetning Liabakken 8rsmgte 2026 23.3.pdf



avigpsledninger frem til forgreningspunktet pd eiendommens hovedledning inn til
seksjonene.»

Det er viktig 3 unnga at fett, matrester mm. skylles ned gjennom avigpsrgrene og
ferer til at disse tettes. | leiligheter der kjgkkenet er flyttet og avlgpsrgrene derfor
har darlig fall er papasselighet pa dette punktet kritisk viktig.

e Rengjgring av garasjene
Kjgrebaner og gjesteplasser ble vasket april. Den enkelte ble pa forhand bedt om 3

feie sin egen parkeringsplass. Ideelt sett burde ogsa sameiernes parkeringsplasser
vaskes, men fordi det ikke finnes nok alternative parkeringsplasser i omradet, er

dette en krevende Igsning. Av den grunn valgte styret den forenklede

gjennomfgringsmaten.

e Samlet oversikt over inspeksjoner, kontroller mv.

Oppgave Frekvens Sist gjennomfgrt
Termofotografering av Hvert 5.ar November 2024
strgmtavler

Rengjgring av Hvert 5.ar 2022
ventilasjonssjakter

Kontroll av berederrom Arlig

Service vanninntak

Fire servicebesgk pr.ar

Kontroll av
brannalarmsystem

Arlig

Kontroll av brannslukkings-
apparater i fellesarealer

Arlig

Kontroll av rgykluker

Halvarlig, batteri skiftes
hvert 3.ar

Batteri skiftet hgst 2024

Rengjgring av sgppelrom og | Halvarlig

-containere

Lekeplasskontroll Arlig

Endring av laskoder Hvert annet ar Juli 2024
Service dgrlaser i fellesdgrer | Arlig

Slamsuging av alle sandfang
og sluk

Hvert annet ar

August 2024

Gjennomgang og kontroll av | Arlig

alle fellesomrader

Ryddeaksjon i fellesboder og | Arlig
garasjer

Service/tilsyn takvifter Arlig
Rengjgring garasjer Arlig
Dugnad Arlig —var
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Spyling av avigpsrgr i Ingen fast rutine Januar 2025
leilighetene
Ngdvendig trefelling Arlig vurdering

6. Avfallshandtering

o Sgppelhusene pa gvre D-felt ble skiftet ut hgsten 2025. De nye husene
innebeerer en betydelig forbedring bade funksjonelt og estetisk sett.

e Papircontaineren ved nr. 52 ble besluttet fjernet av Oslo kommune i juni 2025.
Innledningsvis ble den erstattet av Igse beholdere ved de tre
sgppelstasjonene pa gvre D-felt. Lgsningen fungerte ikke tilfredsstillende, og
beholderne ble fjernet i pdvente av et eget sgppelhus for papp og papir.
Leveransen var dessverre sterkt forsinket, og da husene endelig var pa plass,
uteble de tilhgrende beholderne fra Oslo kommune.

Dette, samt det forhold at Oslo kommune ikke klarte a fglge sine egne
arbeidsplaner i forbindelse med jule- og nyttarshelgen, fgrte til at papp og
papir pa slutten av aret hopet seg opp — ogsa utenfor containeren ved
innkjgrselen.

Styret minner om at containeren og de nye sgppelhusene er ment for papp- og
papiravfall som genereres i det daglige, ikke for stgrre mengder pappemballasje som
skal kastes i forbindelse med oppussing, flytting osv. | slike tilfeller skal avfallet
leveres pa gjenbruksstasjonen pa Smestad.

| de tilfeller hvor beholderne er fulle skal papp og papir oppbevares av den enkelte
til det igjen er kapasitet - ikke plasseres ved siden av beholderne.

7. Vedlikehold av bygninger og infrastruktur
a) Bygninger

e Det meldes jevnlig om rate og malingsskader pa leveggene pa terrassene,
spesielt slike som vender mot nord. Skadene utbedres etter hvert som de
meldes inn.

e Treverket pa balkongene pa bakkeplan pa gvre D-felt (nr. 56 til 72) ble
byttet ut sommeren 2025. Ratne og/eller skjeve planker samt porter som
"hang" ga et skiemmende inntrykk. Det ble montert impregnert tre, og
maling skjer nar dette har tgrket tilstrekkelig, anslagsvis sen sommer
2026.
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b) Vanntilfgrsel

Defekte armaturer i flere leiligheter er en utfordring. Slike armaturer medfgrer
overslag som resulterer i varierende temperatur pa vannet, manglende vann
eller at man ma tappe lenge for a fa varmtvann. Styret har brukt mye ressurser
pa kartlegging av tilbakeslag. Det er den enkeltes ansvar a sgrge for vedlikehold
i egen boenhet - herunder utskifting av defekte armaturer. Problemet kan
reduseres ved a8 montere tilbakeslagsventiler i hver etasje/leilighet, men det er
kostbart a giennomfgre i hele sameiet.

c) El-opplegg mv.

Det elektriske opplegget er fra gammelt av uoversiktlig og darlig dokumentert.
Alle sikringsskap som sameiet har ansvar for er skiftet ut i den siste
tidarsperioden, men defekte kabler, jordfeil og ngdvendige utskiftinger fgrer til
betydelig ressursbruk. (Se ogsa punkt 6 Belysning og varmekabler.)

En takvifte ble skiftet ut i 2025.

8. Grgntomrader/uteomrader

Sameiet har store utearealer som krever mye stell. Dersom ambisjonsnivaet legges
for heyt, vil dette koste mer enn de fleste antakelig er villige til 3 betale.

Styrets holdning er at utearealene skal holdes pene og presentable, men innenfor en
fornuftig kostnadsramme. Det er f.eks. ikke realistisk a8 gjennomfgre tiltak som
krever hyppig tilsyn av gartner eller a gi utearealene et preg av privat hage.

Som nevnt under et tidligere punkt ble gartnertjenester i 2025 kjgpt giennom 1HH.
Kvaliteten var langt under forventet, til tross for at styret og vaktmester brukte mye
tid pa oppfelging. Prisreduksjon ble forhandlet frem, og det er ikke aktuelt a ga
videre med fjorarets leverandgr.

Hgsten 2025 ble det gjennomfgrt en anbudsrunde i samsvar med arsmgtevedtak —
se punkt 15. Oslo Hageservice ble valgt som leverandgr for 2026, og denne gangen
har sameiet inngatt avtalen direkte med gartnerfirmaet.

Vestre Aker bydel/NAV har et tilbud der ungdom kan sgke sommerjobb. | 2025 ble
to unge engasjert som lukehjelp i sameiet. Begge var pliktoppfyllende og gjorde en
god jobb. Styret mener det er viktig at sameiet tar samfunnsansvar ved a bidra til at
folk pa terskelen til voksenlivet far arbeidserfaring. Vi kommer til 8 benytte oss av
ordningen ogsa i 2026 hvis bydelen foreslar egnede kandidater.
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Norsk Trepleie AS ble som tidligere engasjert for a hjelpe oss med a) a fjerne treer
med skadepotensial og b) 4 holde vegetasjonen nede. Det siste er viktig for a sikre
lysinnslipp og hindre at bygningene vare gror inne. Alt arbeid ble utfgrt av arborister
pa en faglig forsvarlig mate.

9. Saker knyttet til sameiets naboskap med Oslo kommune

e \Vegetasjon

Nar det gjelder omradet foran nedre C-felt (nr. 36-42, se illustrasjon), tilhgrer mye
av grunnen Oslo kommune. Styret henvendte seg hgsten 2024 til bymiljgetaten med
mal om a fa etaten til 3 holde vegetasjonen nede. Etter tidkrevende saksbehandling
og flere befaringer svarte bymiljgetaten i brev av 8.8.25 at «Bymiljgetaten er opptatt
med d ivareta vegetasjon og som tidligere nevnt prioriterer vi kun traer som utgjgr en
stor risiko for et omrdde. Vi kan ikke se at noen av traerne ved dere utgjgr noen risiko
for omrddet og traerne har god vitalitet. Vi ser pd denne saken som avsluttet. »

(Grgnnfarget areal forvaltes av Bymiljgetaten/Parkforvaltningen.)

e Vindfall
Pa turstien som gar fra nr. 72 opp til enden av Olaf Bulls vei har det lenge ligget en rekke
veltede traer, noen sveert store og tunge. Styret ba hasten 2024 kommunen om & rydde
stien. Ogsa her var saksbehandlingstiden lang, men stien er n& farbar etter at opprydding
ble gjennomfert i desember 2025.

10. Elbil-lading

Sameiet betaler for all strem som brukes i fellesomradene, ogsa elbilladerne. Fordi
sameiet gikk over til Norgespris ble ladeprisen f.o.m. 1. november endret til kr. 1,40
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pr. kWh, dvs. 40 gre + et paslag som omfatter mva. og andre avgifter. Paslaget er
basert pa ladeleverandgren Wattifs priskalkulator.

Wattifs abonnementsavgift ble 1. august 2025 satt opp til 89 kroner/maned. Wattif
krever inn stremkostnaden fra den enkelte kunde og overfgrer deretter belgpet til
sameiet. Tidligere ble sameiet trukket 10 % av denne refusjonen. Ordningen er na
erstattet av én fast manedspris uten variabel kostnad basert pa lading. Styret har
ikke vaert involvert i beslutningen.

| sommer opplevde endel elbil-eiere problemer med a lade bilene. Pga.
ferieavvikling hos leverandgren Wattif tok det beklageligvis noe tid a finne feilen.
Den viste seg a ligge ladesystemets internett-tilkopling og ble raskt utbedret da den
farst var identifisert. Systemet har siden fungert stabilt.

11. Forsikring

Antallet forsikringssaker er relativt konstant, og de aller fleste dreier seg om vann,
enten som fglge av lekkasje fra leiligheten over eller lekkasje fra rgr i fellesomrader.

12. Utleie: Boder og garasjeplasser

Sameiet disponerer til sammen 100 boder, 93 inneboder i kjellerne og syv uteboder
i garasjeanlegget. Leieprisen vari 2025 kr 2 000 for innvendig bod og kr 1300 for bod
i garasjen. Alle boder er utleid.

Pr. 31.12. teller ventelisten for innebod 26 seksjonseiere, og ventetiden har gkt noe
da feerre boder er blitt tilgjengelige. Ventetiden er na ca. 2,5 ar.

Nar det gjelder utebod, star det pr. 31.12. atte personer pa venteliste. Den som har
ventet lengst, har ventet i over tre ar.

13. Ryddeaksjon fellesboder og garasjer

Det ble i 2025 ikke gjennomfart ryddeaksjon i fellesboder og kjellerganger.
Arsaken var at det ble gjort sveert grundig arbeid aret far.

Det gas jevnlig runder i garasjer og fellesomrader. Der hvor det oppbevares
utstyr pa garasjeplassene som ikke er i henhold til husordensreglene, blir den
enkelte tilskrevet.
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Hgsten 2025 ble det gjennomfgrt en runde i alle oppganger med sikte pa a
registrere beboertiltak som kan kategoriseres som "privatisering" av fellesomrader.
Dette gjelder i all hovedsak skohyller, knagger osv. Eierne er tilskrevet, og
begrunnelsen for fjerning av tiltak/gjenstander er husordensreglenes § 7,
brannvern, estetikk og hensynet til naboer.

14. Oppfolging av arsmgtevedtak

e 2024/Sak 8 Solceller

Arsmetet 2024 vedtok at sameiet skulle utarbeide en rapport om etablering av
solcelle-anlegg. Denne skulle omhandle fysisk utforming og plassering,
investeringskostnader samt nedbetalingstid og lasnnsomhet og skulle danne
grunnlaget for & fa inn anbud.

| &rsberetningen for 2024, som ble behandlet i arsmatet 2025, orienterte styret om
det arbeidet som var gjort, men valgte ikke & legge frem saken. Hovedbegrunnelsen
for dette var usikkerhet knyttet til fremtidig strampris. Innfgringen av Norgespris
1.oktober 2025 har gjort at grunnlaget for besparelser ikke er til stede og at et slikt
anlegg ikke vil veere lannsomt innenfor en rimelig tidshorisont.

Det arbeides i gyeblikket ikke med saken.

e 2025/Sak 8 Vedlikehold av uteareal
Vedtaket lad: «Det innhentes tilbud og inngas avtale med nytt anleggsgartnerfirma,
hvor det i avtalen tydelig kommer frem hva som skal gjeres og nar. Referanser ma
sjekkes.»
Styrets oppfoelging av saken er beskrevet under punkt 9 Grgntomrader/uteomrader.
e 2025/Sak 13 Feiliregnskapet for 2023
Vedtaket lgd: «Det redegjores for arsaken til at differansen pa 185 991 ikke ble
oppdaget, og begrunnelsen for at det enda ikke er gitt svar pa hva som er drsaken til

denne differansen.»

Styret har innhentet en redegjgrelse fra OBOS Eiendomsforvaltning vedragrende
awviket i regnskapet for 2023.
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Awvviket knytter seg til inntekter fra elbillading. Sameiet mottok tidligere
innbetalinger hvert halvar uten samtidig 8 motta en tilhgrende avregning. Dette
forte til at deler av inntektene enkelte ar ble bokfart i feil regnskapsar, noe som
ga utslag i resultatet.

Ordningen er na endret. Sameiet mottar i dag manedlige kreditnotaer fra Wattif
EV AS, noe som gir en mer korrekt og lepende bokfgring av inntektene.

Styret legger til grunn at forholdet dermed er avklart og at rutinen for bokfgring
av disse inntektene na er forbedret.
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Sak 6 Valg av tillitsvalgte

1. Dagens styre har fglgende sammensetning
Elisabeth Natvig, styreleder (valgt for 2024-2026)
Marit Sagen Astvedt, styremedlem  (valgt for 2025-2026)
Ralph Racin Kolnes, styremedlem  (valgt for 2025-2027)
Atle Kristiansen Myklebust, styremedlem (valgt for 2025-2027)

Christina Moen, styremedlem (valgt for 2025-2027)

Ralph Racin Kolnes trekker seg i ar. Dermed er styreleder og to styremedlemmer pa valg.

2. Valgkomiteens innstilling

Som styreleder for to ar foreslas:

Elisabeth Natvig, Hospitsveien 11B, 0789 Oslo
Elisabeth Natvig (65) har vert styrets leder i innevaerende periode og er motivert for & péta
seg en ny periode.

Natvig har tidligere bodd i Liabakken boligsameie i en arrekke. Hun har vert bade styreleder
og -medlem i flere valgperioder. Hun har blant annet ledet den store fasaderehabilitering fra
2015-2019 og den pagéaende garasjerchabiliteringen. Hun har saledes svert god kjennskap til
sameiet.

Natvig er spesialradgiver i Forsvarsmateriell etter at hun gikk av som Sjef for Forsvarsstaben
da hun pensjonerte seg. Hun har sterke lederegenskaper, er effektiv, har stor
forvaltningskompetanse og arbeidskapasitet. Hun har ledet sameiet gjennom flere store
prosjekter og har hatt en trygg gkonomistyring i sameiet. Styret har veert ledet pa en trygg og
profesjonell mate.

Som styremedlem for to ar foreslas:

Marit Sagen Astvedt, OBY 76, 0765 Oslo

Marit Astvedt Sagen (73) har bodd i Liabakken i en drrekke og kjenner sameiet svzrt godt.
Hun satt i styret i Liabakken fra 2015-2019, og fra 2023-2026. Hun har vert nestleder i styret
i flere ar, er pliktoppfyllende og arbeidsom, og har gjort en svaert god jobb for sameiet i arene
hun har vart aktiv. Hun er for motivert for & pata seg en ny periode.
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Astvedt Sagen er utdannet cand. philol. og har master i ledelse. Hun har bl.a jobbet i Finans
Norge. Hun har bred erfaring med kommunikasjon/informasjon og er fortsatt aktiv med dette.

Jorgen Lluka-Martinsen, OBV 40, 0765 Oslo

Jgrgen Lluka-Martinsen (44) har bodd i sameiet siden 2015. Han er utdannet jurist og jobber i
Ernst & Young (EY). Han har god kompetanse pa blant annet avtalerett, skatterett, arbeidsrett
og gkonomi, og har jobbet med ulike styrer og styremedlemmer. Han er ogsa engasjert som
trener i lokalidretten.

Lluka-Martinsen kjenner sameiet godt og har gjennom &arene engasjert seg i mange ulike
saker. Han er sveert motivert for 4 ta et tak i sameiet, og opptatt av a vere en palitelig og
effektiv bidragsyter i styrets arbeid.

Som valgkomite for ett ar foreslas:

Silje Steinardotter Hasle, OBV 70, 0765 Oslo

Mai-Britt Wang, OBV 72, 0765 Oslo

3. Valgkomiteens vurderinger

Styret

Styret bestéar av en leder og 4 medlemmer. Styreleder og to styremedlemmer er pa valg.
Liabakken boligsameie bestar av 329 enheter og er et stort og veldrevet sameie. Styret
forvalter store verdier og et ikke ubetydelig budsjett.

Valgkomiteen har veert opptatt av a finne selvstendige og handlekraftige kandidater. Det har
ogsa vert vektlagt viktigheten av samarbeid og lagspill.

Valgkomiteen har ogsa vektlagt kontinuitet og erfaring fra styret i sine vurderinger, balansert
mot verdien av & fa med nye samt i hensyntatt kompetanse styret bgr forsterkes pa. Kjgnns-
og aldersbalanse har ogsa vert et hensyn. Styret skal reflektere god fordeling pa kjgnn, alder
og familiesammensetning.

Valgkomiteen

Det har vart et mal a finne to kandidater til valgkomiteen. Kompetansen som her er vektlagt
er god kjennskap til sameiet, og styreerfaring fra Liabakken.

Silje Steinardotter Hasle er motivert for gjenvalg til valgkomiteen.

Valgkomiteen for Liabakken boligsameie

3 mars 2026
Silje Steinardotter Hasle

Kristin @gaard
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt arsmgte 2026

Det ordinzere arsmgte blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmotet apnes 9.04.26 og er apent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 12.04.26
Selskapsnummer: 1268 Selskapsnavn: LIABAKKEN BOLIGSAMEIE

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

| fysisk mate hvor det blir anledning til & levere stemmeseddel, kan eier mgte ved fullmektig. En fullmakt kan
trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:
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Avstemning

Du stemmer ved a krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av megteleder

Elisabeth Natvig er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak?2 Valg av protokollvitner

Eva Karin Steira og Fredrik Knutsen er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak3 Godkjenning av mgteinnkallingen

Mgteinnkallingen godkjennes

|:| For
|:| Mot

Sak4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital.

|:| For
|:| Mot

Sak 5 Fastsettelse av honorarer

Styrets godtgjorelse settes til kr 458 000,-.

|:| For
|:| Mot
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Sak 6 Valg av tillitsvalgte

Styreleder (kun 1 skal velges)

[] Elisabeth Natvig
Styremedlemmer (kun 2 skal velges)
|:| Jorgen Lluka-Martinsen

[1 Marit Sagen Astvedt

Sak7 Valg av valgkomité
Medlemmer (kun 2 skal velges)
] Mai-Britt Wang

|:| Silje Steinardotter Hasle

Sak 8 Kameraovervaking i garasjen

Arsmatet godkjenner etablering av kameraovervakning i garasjeanlegget i trad med fremlagt tilbud og
kostnadsramme. Styret gis fullmakt til & innga avtale og sgrge for at tiltaket gjennomfgres i samsvar
med gjeldende personvernlovgivning.

|:| For
[] Mot

Sak 9 Forslag om tiltak for vanntilfersel og tilbakeslagsventiler

Jeg anmoder Arsmgte om & vedta at styret palegges snarest & engasjere sameiets rorlegger til & utfore
de anbefalte arbeider og deretter innkalle til et Ekstraordinaert Arsmate, slik at sameierne i felleskap
kan avgjgre / bestemme om prosjektet skal giennomfares. Det bar utarbeides en oversikt over hva dette
vil koste for OBV NR. 36—38—-40—-42, jfr. ovennevnte info av 2411.25, og for hele sameiet.

|:| For
|:| Mot

Sak10 Utviklings- og vedlikeholdsplan for 2026

Utviklings- og vedlikeholdsplanen godkjennes av arsmatet som rettesnor for styrets arbeid med
vedlikehold av sameiets bygningsmasse og utearealer.

|:| For
|:| Mot
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OBOS

Eiendomsforvaltning

Standardveien 1 OBOS Follo OBOS Stor-Bergen OBOS Nordvest
Postboks 393 Alnabru Haugenveien 13 Inger Bang Lunds vei 4 Ystenesgata 6B
0614 Oslo 1423 Ski 5059 Bergen 6003 Alesund
Telefon: 22 86 55 00 0OBOS dstfold OBOS Vestfold OBOS Midt-Norge
E-post: oef@obos.no Storgata 5 Storgaten 20 Ranheimsvegen 9
www.obos.no 1607 Fredrikstad 3126 Tonsberg 7044 Trondheim

OBOS Rogaland OBOS Innlandet

Laberget 22 Vangsvegen 143

4022 Stavanger 2321 Hamar
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VEDTEKTER FOR LIABAKKEN BOLIGSAMEIE
ENDRET SENEST | ORDINART ARSMJTE DEN 21.04.2022

§ 1 NAVN OG FORMAL
Liabakken Boligsameie har organisasjonsnummer 971 277 289.
Formalet er & ivareta seksjonseiernes felles interesser i eiendommen gnr. 33 bnr. 2168 i Oslo.

§ 2 ORGANISERING AV SAMEIET OG RADERETT
Sameiet bestar av 329 seksjoner i henhold til oppdelingsbegjeering tinglyst den 26.01.83.
Alle seksjoner er med i sameiet, og ingen seksjon kan fritas for deltakelse.

Hver seksjonseier har enerett til bruk av sin seksjon og rett til & bruke fellesarealer til det disse
arealene er beregnet til. Enerett til midlertidig bruk av deler av fellesarealet eller f
fellesanleggene kan vedtas med 2/3 flertall etter regelen i eierseksjonslovens § 25, 5. ledd.

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som fglger av oppdelingsbegjaeringen, lov
om eierseksjoner, sameiets vedtekter, husordensregler og vedtak truffet av arsmatet og
sameiets styre.

Seksjonseierne plikter ogsa a gi adgang til seksjonene i forbindelse med brannvern- og
vedlikeholdsarbeid (for eksempel rensing av ventilasjonssystemet).

Ingen kan eie mer enn to seksjoner i sameiet.

Seksjonene kan bare brukes til boligformal og slik at avrige seksjoner ikke pafgres ungdig
eller urimelig ulempe ved for eksempel stay, lukt eller lignende.

Korttidsutleie er begrenset tillatt til kun 60 dagn i aret. Med korttidsutleie menes utleie pa
dagn- eller ukes basis i inntil 30 dogn sammenhengende.

Fellesanleggene ma ikke anvendes pa en slik mate at andre hindres i den bruk av anleggene
som er avtalt eller forutsatt.

Lading av el-biler skal skje i henhold til bestemmelser vedtatt av arsmgate.

§ 3 BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER MM

a) Starre arbeider

Endringer som bergrer bygningenes felles infrastruktur (herunder ventilasjon, installasjon
varmepumper, rgr- og ledningsopplegg) er ikke tillatt uten styrets og/eller arsmgtets samtykke,
jf § 13 Det samme gjelder innvendige endringer som medfarer inngrep i baerende
konstruksjoner. Arbeider inne i seksjonene som forutsetter offentlige tillatelser, ma godkjennes
av styret og/eller arsmate far byggemelding kan sendes. Det samme gjelder ved endring fra
en boenhet il flere, for eksempel ombygging til flere hybler for utleie. Ferdigattest oversendes
styret nar arbeidet er gjennomfart. Endringer som strider mot gjeldende byggeforskrifter og
andre offentlige bestemmelser er ikke tillatt. Seksjonseier skal fylle ut egenerklaering som
sendes til styret far oppussing starter.

b) Andre bestemmelser

Uten samtykke fra arsmatet kan seksjonseiere ikke forandre utvendige fasader eller foreta
bygningsmessige forandringer eller installasjoner (for eksempel endre farge, skifte vinduer,
montere parabolantenne, foreta innglassing av terrasse/balkong) Installasjon av gasspeis skal
godkjennes av styret. Styret kan fastsette naermere spesifikasjoner for gjennomfaring av slike
tiltak. Styret kan bare nekte godkjenning dersom det foreligger saklig grunn.
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Installering av matavfallskverner i tilknytning til avliepssystemet er forbudt. Det er ogsa forbudt
a koble kjgkkenvifter direkte til ventilasjonsanlegget. Det er ikke tillatt & montere utvendig
solavskjerming pa gaviveggene. Det er ogsa forbudt & montere avtrekk fra leilighetene
gjennom gavlveggene.

Styret kan gi seksjonseiere pa gvre C- og D-felt med seksjoner pa bakkeplan midlertidig
tillatelse til & utvide terrasseringen der dette kan gjares pa en estetisk og praktisk mate. Slik
tillatelse forutsetter at utvidelsen ikke hindrer transport og opp/nedheising av gjenstander til
/fra seksjoner over. Styret kan palegge at slike utbygginger fjernes og at fasaden tilbakestilles
dersom dette kreves av andre seksjonseiere.

Seksjonseiere pa nedre C- og D-felt kan sgke styret om & sette opp trapp og platting pa
fellesomradet som er tilknyttet leiligheten. Styret skal godkjenne
tegninger/materialvalg/farge/starrelse.

Ledninger, ror og liknende installasjoner kan fares gjennom bruksenheten, hvis det ikke er til
vesentlig ulempe for seksjonseieren.

§ 4 VEDLIKEHOLD

a) Seksjonseiernes plikt til a vedlikeholde bruksenheten
Det vises til § 32 i lov om eierseksjoner.
Den enkelte seksjonseierens skal vedlikeholde bruksenheten og andre arealer som
vedkommende har eksklusiv bruksrett til pa en forsvarlig mate slik at det ikke oppstar skade
eller ulempe for andre seksjonseiere.

Seksjonseierne har vedlikeholdsansvar omfatter bl.a.:

1. Innvendige vannledninger t.0.m. stoppekran og avlgpsledninger frem til forgreningspunktet
pa eiendommens hovedledning inn til seksjonene.

2. Elektriske ledninger til og med seksjonens hovedsikringspunkt.

Seksjonseieren er forpliktet til & utfare forsvarlig vedlikehold av levegg, gjerder, boder og
lignende som er bygget pa fellesareal som seksjonseieren disponerer. Seksjonseieren er
ansvarlig for skader pa egen eller andre seksjon, eventuelt fellesareal, som matte veere
forarsaket disse innretningene.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrar apne frem til fellesledningen. Dette gjelder
ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Skader pa fellesomrader, for eksempel uteomrader, trappeoppganger og ytterdarer, som er
forarsaket av flytting eller oppussing, skal utbedres av den som forarsaker skaden. Hvis dette
er en tredjepart, er det seksjonseiers ansvar a reparere skaden.

Egenandel ved forsikringsskade som har sin opprinnelse innenfor seksjonseierens bruksenhet
eller i utstyr, som ligger under seksjonseierens vedlikeholdsplikt, skal dekkes av
seksjonseieren med mindre styret finner det &penbart urimelig.

Sameiet gir et fast tilskudd til utskifting av innvendig sluk. Tilskuddet utbetales nar styret har
mottatt dokumentasjon pa at dette er forskriftsmessig utfart.

b) Sameiets plikt til vedlikehold av fellesareal m.m.
Alt vedlikehold av fellesarealer og fellesanlegg, som ikke er omfattet av seksjonseiers

vedlikeholdsplikt etter pkt. a, s& som tomten, hele bygningskroppen med vegger, utvendigside
av vinduer og tak, rgr og ledninger frem til seksjonen, drenering mv. pahviler seksjonseierne i



fellesskap (sameiet). Utskifting av vinduer, inngangsdarer og balkongdarer til seksjonene
pahviler sameiet.

Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ikke arealer som er underlagt en eller flere seksjonseieres
eksklusive bruksrett og derav fglgende vedlikeholdsansvar.

§ 5 FELLESKOSTNADER, HEFTELSESFORM OG PANTERETT.
Felleskostnader er kostnader som ikke er knyttet til den enkelte bruksenhet, men gjelder drift
og vedlikehold av bygninger, veier og fellesgarasjer mm.

60 % av felleskostnadene fordeles likt pa seksjonene, 40 % fordeles etter bruksareal.
Seksjonene er inndelt i 25 arealgrupper.

Styret fastsetter et a kontobelgp som forfaller forskuddsvis hver maned. Ved forsinket betaling
kan styret palegge morarenter og purregebyr.

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i forhold til sin sameiebrak.

De ovrige seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot sameieren som
falger av sameieforholdet, jf. Eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et belgp
som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelagp pa det tidspunkt
tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

§ 6 VEDLIKEHOLDSFOND

Arsmgtet kan vedta avsetning av midler til dekning av fremtidige vedlikeholdsutgifter,
pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen.

De belgp seksjonseierne skal innbetale til fondet kreves inn som del av felleskostnadene.

§ 7 REGISTRERING AV SEKSJONSEIERE

Kjgpere og leietakere av seksjon skal registreres minst 14 dager for overdragelse og
innflytting.

Seksjonseiere som ikke bor i sameiet, ma melde sin adresse til styret.

§ 8 STYRET OG STYRETS OPPGAVER

Sameiet skal ha et styre med fem medlemmer som velges for to ar av gangen dersom
arsmatet ikke bestemmer annet. Styreleder velges seerskilt. Ved valget anses den eller de
kandidater valgt som oppnar flest stemmer selv om vedkommende ikke oppnar vanlig flertall.

Bare fysiske personer kan velges til styremedlemmer. Umyndige kan ikke velges. Styret skal
sarge for vedlikehold og drift av eiendommen og forvalte sameiets anliggender i samsvar med
lov, vedtekter og vedtak i arsmatet.

Styret er ansvarlig for & holde bebyggelsen fullverdiforsikret til enhver tid. Avgjarelser som kan
fattes med vanlig flertall i &rsmatet kan ogsa tas av styret om ikke annet falger av lov,
vedtekter eller arsmgtets vedtak i det enkelte tilfelle. To styremedlemmer i fellesskap forplikter
sameiet og undertegner for sameiets navn.

| saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold, kan forretningsfarer
representereseksjonseierne.
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§ 9 STYREMOTET
Styreleder skal sgrge for at det avholdes styremgte sa ofte som nadvendig. Et styremedlem
eller forretningsfarer kan kreve at styret sammenkalles.

Styremgtet ledes av styrelederen. Ved forfall velger styret mateleder.

Det skal fares referat over alle saker som behandles og alle vedtak som fattes. Referatet skal
underskrives av styremedlemmene.

Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av medlemmene er til stede. Vedtak kan gjores
med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Ved stemmelikhet gjer motelederens
stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjare mer enn en tredjedel av
alle styremedlemmene.

§ 10 ARSMQTET
Arsmgtet er gverste myndighet i sameiet.

Ordinzert &rsmgte holdes hvert ar innen utgangen av juni maned.
Ekstraordinzert sameiermgte holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nér minst 1/10 av
seksjonseierne krever det og oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Blir det ikke innkalt til arsmate som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak i arsmgate,
kan en sameier, et styremedlem eller forretningsfarer kreve at skifteretten snarest og for
seksjonseiernes felles kostnad innkaller til arsmgate.

Alle seksjonseiere har rett til & delta i arsmgte med forslags-, tale- og stemmerett.
Likeledes har seksjonseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av seksjonseiernes
husstand rett til & veere til stede og til & uttale seg.

Styreleder og forretningsfarer har plikt til & veere til stede med mindre det er apenbart
ungdvendig, eller de har gyldig forfall.

Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leietakere har mate- og talerett.

Seksjonseiere kan mgte ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert fullmakt
som anses a gjelde farstkommende arsmgte med mindre annet fremgar. Fullmakten kan nar
som helst trekkes tilbake.

Det skal fares referat over de saker som behandles og de vedtak som fattes av arsmgte.
Referatet skal underskrives av mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes blant dem
som er til stede. Referatet publiseres pa sameiets nettside.

§ 11 SAKER SOM SKAL BEHANDLES | ORDINAERT ARSM@TE

o Konstituering

e Styrets arsberetning

e Styrets regnskapsoversikt for foregaende ar
o Styrets forslag til budsjett

e Andre saker som er nevnt i innkallingen

e Valg av styremedlemmer og -leder

§ 12 INNKALLING OG M@TELEDELSE



Styret skal i god tid varsle seksjonseierne om dato for sameiermatet og om siste frist for
innsending av saker som gnskes behandlet

Innkalling til arsmgate skal skje skriftlig minst atte og hayst tjue dager far matet holdes.

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal sendes ut senest en uke for
ordingert arsmate.

Ekstraordinzert &rsmgte kan, om ngdvendig, innkalles med kortere varsel, men fristen skal
likevel veere minst 3 dager.

Innkallingen skal inneholde oversikt over saker som skal behandles i sameiermgtet. Dersom et
forslag etter lov om eierseksjoner eller vedtektene krever minst to tredjedels flertall, ma
hovedinnholdet i forslaget fremga av innkallingen for at det skal kunne behandles.

Arsmotet skal ledes av styrelederen med mindre arsmote velger en annen moteleder.
Vedkommende behgver ikke a veaere seksjonseier.

§ 13 ARSM@TETS VEDTAK
| arsmate har hver seksjon en stemme. Med de unntak som falger av lov eller vedtektene
avgjeres alle saker med alminnelig (simpelt) flertall.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Ved stemmelikhet avgjores
saken ved loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene for vedtak om:

* endring av vedtektene

» ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar utover vanlig forvaltning eller vedlikehold.

» omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter
» salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilhgrer eller
skal tilhgre sameierne i fellesskap

+ andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

» samtykke til endring av formal for bruksenhet og til reseksjonering som medfarer gkning av
det samlede stemmeantallet

« tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold nér tiltaket farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg
for sameierne pa mer enn 5 prosent av de arlige fellesutgiftene. Dersom tiltaket medfgrer
gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av
folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis
disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

* endring av hovedprinsipp for vaktmesterordningen (fast ansatt vaktmester eller kjgp av
tienester)

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgatet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige
hvis sameiet skal kunne ta beslutning om:

salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

opplgsning av sameiet

tiltak som medfarer en vesentlig endring av sameiets karakter

tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
starrelsen pa kostnaden som tiltaket medfarer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseierne
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§ 14 HABILITET

Ingen kan selv eller ved fullmektig delta i avstemming pa arsmgatet om avtale overfor seg selv
eller nzerstaende eller saker som sitt eget eller nzerstaendes ansvar. Det samme gjelder for
avstemning om péalegg om salg eller krav om fravikelse etter eierseksjonsloven § 38 eller § 39.

Styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noen spgrsmal som
vedkommende selv eller nzerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

§ 15 MINDRETALLSVERN

Arsmotet, styret, forretningsfarer eller andre som etter eierseksjonsloven § 60 og § 61
representerer sameiet kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse seksjonseiere eller
andre en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning, jf. Eierseksjonsloven § 40 annet
punktum, § 58 annet ledd og § 62 tredje ledd.

§ 16 REGNSKAP OG REVISJON

Styret skal sgrge for god og tilstrekkelig regnskapsfarsel. Det skal fares regnskap og
utarbeides arsoppgjar i samsvar med bestemmelser gitt i eller i medhold av gjeldende
regnskapslov.

Regnskapet for foregdende kalenderar legges frem pa ordinzert arsmgate.
Sameiet skal ha statsautorisert eller registrert revisor.

§ 17 FORRETNINGSFORER OG ANDRE FUNKSJON/ERER

Arsmgte kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha en forretningsferer.

Det er styret som ansetter forretningsfarer og medarbeidere, fastsetter instrukser og lgnn,
farer tilsyn med at de oppfyller sine plikter samt sier dem opp eller gir dem avskjed.

Ansettelse av forretningsfarer kan bare skje pa oppsigelse med en oppsigelsesfrist som ikke
ma overstige seks maneder.

Med to tredjedels flertall kan arsmgte samtykke i at avtale om forretningsfarsel gjores
uoppsigelig fra sameiets side for et lengre tidsrom, maksimalt fem ar.

§ 18 MISLIGHOLD
Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende & selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38.

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve
seksjonen solgt.

Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg

hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn seks
maneder fra palegget er mottatt.

§ 19 FRAVIKELSE (UTKASTELSE)



Medferer seksjonseierens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er sameierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens
gvrige brukere, kan sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapitel 13, jf eierseksjonsloven § 39.

§ 20 FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER
Om ikke annet fglger av disse vedtektene gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16. juni
2017.
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HUSORDENSREGLER FOR LIABAKKEN BOLIGSAMEIE

Sist endret pa ordinaert sameiermote 23. april 2015.

§ 1

Beboere plikter & falge husordensreglene og er ansvarlige for at de overholdes av
husstanden og andre som gis adgang til leiligheten. Beboerne plikter & sette seg inn i
hvordan ventilasjonssystemet fungerer. Leiligheten og terrasse ma ikke brukes slik at
det sjenerer eller er til skade for andre. Beboere plikter & verne om alle fellesanlegg.

§ 2
Vaktmester har fullmakt til & pase at husordensreglene overholdes.
Henvendelse til styret om husorden skjer skriftlig.

§3

Bil- og motorsykkelkjaring pa gangveier er ikke tillatt. Unntatt fra dette er: syke- og
invalidetransport, mgbeltransport og renovasjonsbiler. Parkering av motorkjaretoy er
kun tillatt pa de tildelte plasser i garasjeanleggene.

Hver seksjon er tildelt disposisjonsrett til en biloppstillingsplass i fellesgarasje.
Seksjonseier plikter & pase at ingen som tilhagrer husstanden, evt. leieboer og dennes
husstand, benytter gjesteparkeringsplasser.

Pa grunn av hensynet til brannsikkerhet er det ikke tillatt & benytte biloppstillingsplass
til lagring av inventar og lesgre. Det er kun tillatt & oppbevare ngdvendig utstyr i
tilknytning til bil. Seksjonseiere/beboere som har biloppstillingsplass hvor det er
installert separate skyveporter, plikter & holde disse last til en hver tid, samt sgrge for
ngdvendig vedlikehold av portene.

§4

Soppelsjaktene brukes til tarrsgppel og ordinzert husholdningsavfall som ma
innpakkes slik at sgppelet ikke faller ut.

Det ma ikke kastes brennende, lett antennelige og legg knuselig avfall ned i
containerne.

Starre gjenstander m.v. ma kun kastes i container pa anviste plasser slik:

- Papp og papir i egen container (ikke isopor og plast, m.v.

Glass og flasker i gjenvinningscontainer (plastpose i egen container ved
siden av).

- Husholdningseletronikk leveres pa gjenvinningsplass hos
elektroforhandlere.

- Store gjenstander i egen container eller bringes til gjenvinningsplass



§5

Dyr som er til sjenanse for andre beboere ma ikke holdes i leilighetene.

For hundehold gjelder politivedtektene.

Beboere med ansvar for dyr plikter & fjerne deres ekskrementer fra sameiets
eiendom. Beboere bes spesielt pase at dyr holdes borte fra sandkasser og
lekeplasser. Det er bandtvang aret rundt pa hele sameiets omrade.

§ 6
Det henstilles til beboerne & holde ro i leilighetene og pa terrassene fra kl 23.00 til kl
07.00. Ytterdarene skal holdes last hele dagnet

§7

Beboere ma ikke sette fra seg barnevogner, sportsutstyr, leker eller annet i felles
trapperom eller ganger, men benytte fellesbodene til dette. Der dette ikke er til hinder
for vanlig ferdsel kan barnevogner likevel settes i trapperom. | fellesboder ma det
ikke settes ting som er til sjenanse for andre beboere. P4 garasjeplassene skal det
holdes alminnelig god orden.

§8

Beboerne plikter & holde trapper og ganger rene, samt holde avigpsrenner fra
terrassene apne. Beboere plikter & pase at busker, markiser og lignende ikke
befinner seg nevneverdig utenfor sin egne terrasses fysiske avgrensning.

§9

Skilt til ringeklokke og postkasse skal vaere ensartet i sameiet. Kun skilt godkjent av
styret kan benyttes. Vaktmester har fullmakt til & fierne andre typer skilt og ga til
innkjgp av nytt skilt for den enkelte sameiers regning.

§10
Grilling med trekull pa terrassene er ikke tillatt. Grilling med propangrill eller elektrisk
grill skal skje med minst mulig sjenanse for naboene.

§ 11
Varmtvann er kun tillatt brukt til tappevann, og ikke til faste installasjoner, s& som
vaskemaskin/oppvaskmaskin e.a.

§12

Steyende bygningsarbeid kan kun foregd mandag - fredag i tidsrommet 08:00 —
20:00 og lgrdager 09:00 — 18:00.

Steyende bygningsarbeider er ikke tillatt p sgndager og helligdager.
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BESTILLING AV SKILT FOR LIABAKKEN BOLIGSAMEIE

SKILT TIL RINGETABLA (str. 1):

20x 92 MM

SKILT TIL RINGETABLA (str. 2):

28 x 92 MM

SKILT TIL POSTKASSE:

32x78 MM

DATO: (@nsket montering)

ADRESSE LEVERING: ADRESSE FAKTURA:

NB! For nye eiere/leietakere - vennligst oppgi etternavn pa tidligere eier/leietaker av
leilighet:

Skriv navn inn i ruten(e) ovenfor slik du gnsker det skal vaere, med blokkbokstaver.

Sendes til: firmapost@datacall.no eller til Data-Call AS, Postboks 53, 1330 Fornebu.

(For Data-Call: Skrifttype: Arial Black fete, rette og store bokstaver, 16 i skriftstarrelse, ca. 5
mm fra venstre.)

Liabakken boligsameie - Olaf Bulls vei 30-48/52-82 - 0765 Oslo - liabakken@styrerommet.net
Organisasjonsnr: 971 277 289

Selskapsnr: 1268 OBOS Eiendomsforvaltning AS - Pb 6668 - St. Olavs Plass - 0129 Oslo
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OSLO KOMMUNE Godkjenning av planer for arbeidet
BYGNINGSKONTROLLEN
Herslabsgate 19°4*11 50 60 Vilkér for byggetillatelse
Artaidustod Journaine :

(G |337906 B1, 36 felt D Vokwen Skog | fsT® | )
Arbordets o . "

bygringerw a7yt { Angjennanlegg (81/2006) 1.7.82
AHELITICTIE e e Ll ; it

[ Rowwaider JAZS Selvasgbygn, Helvenvelen 39, Odlo °

Alfscn og Ounderson A/S, StAlverksveien 1, 0810 s
S A Oslo.den 27, ayrunt L9087

Lol elmtwm’ wfalefe
Seknad om byggetiiatelse med tegning nr, approberes | samsvar med bygningsloven
dens vedickter og forskrifter, saml bestenmelser som er utarbeidet pd grunnlag herav, og pd de vilkdr som er nevnt nedenfor.

‘siearldete og heennvensnatn Hheatemnsliner ul foisen, 4fr. vedingte
slenpnrtar av hoanoldovie 30,720 ag 204000,

Net foruterettes at (epdinzons ar § sansvar nal aApprohart hwittes
aeiding (nekttoktetamineiene),

For byggetillatelse (tillatelse Hl igangsetting) kan gis, mé felgende punkter mrk. X vasre ordnet:

| A ansvarshavende varre godkjen! [ 1 FE. ventillasjonsantegget vaere godikjent
1 B registrering vil bii [] G korrigerte tegninger vsre innsendt og god-
foratatt av bygningskontmilen kymnt.
| B Bamiykke efter Etableringsioven foraligge M )

{Kontaret for nearingsiivet, Radhuset

¢ meiding toreligge fra vevesunst il byggings (18 2 &
kontrollen om at veg, vann- og kloakk-spars:
milet er Grefriet

0 gienpart av noglyst arkimring visre innlbvan, |l
phtert byskriverans kvittering

| g redogorelse for konstruksjoner, mod siatisks ]«
baregninger, vasro komtrolen

Arbeldel mA ikke pabegynnes lor ansvarshavende har 18ttt igangsettingstillatelse fra bygningskontrollen.

Dt kan ta nasn da & oppiylle snkelte av de ovennavnte vilkdr for byggetillatelse Da ber derlor ordne de avkryssede punkter si
tellig som mulig for & unngh forsinkelser ndr byage arbeidet skal settes igang.

Fristert | bygningalovens § 32, siete ledd, laper fra datoen for denne approbasjon

Dt vises Bl reglene om klage mv | byguingsiovens § 17 og forvaltningslovens kap. VI sariig §§ 29 og 36,

MMa Tarm
penraricd tek b

i;i;_frmn.sﬂ med teknisk pecsonale; Matdag -~ Onsdig - Frodag k1L 1200 = .00, et nacemere aviale pr. [ilgfon




OSLO KOMMUNE Ferdigattest
BYGNINGSKONTROLLEN (for mindre arbeider)
Hersiebsgats: 19" *88 30 40

Arbeidets ant s 6

Voksen Skog felt D Onr. 33/bnr. 2168 82/2578

:_"rggh.rr. 3 I’_m ™
Bygeemelder.

A/S s-:lnubﬁs Alfsen og Ounderson A/S

Holmenveien StAlverksveien 1

0574 OS8LO 3 0661 O0SLO 6

LOV/ O i ol

6. Juid 1984

Det meddeles al man ved siste besikligelse av ovennevnte arbeid ikke lant noe lovsiridig med hensyn 1il de bygningsmessige lorhold

For Lysningesjefen

Olav Vevle
overingenidr

fFerdigatiesten omfatier de bygningsmessige forhold samt opparbeidelse av tomten og gielder ikke for installasion av sanitmranlegg,
santralvarmeanleagg, gass og elekirisitel,

s €18 ANDYORD
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Ae AR Aprobesion  Arkt
Godkienning av planer for arbeidet
Hersiebsgate 19™* *11 50 60
Onlo 8 3 Vilkde for byggetiflatelse
h:.l oy,
- _33/988 1. 36, Yokeen Skog, gt T A TR
Arta.dets og Innbevert
brvgeswt | Terrasseblokk WEAD T SRR
Aty o IS ARARS T ol G 4 "R AT TR e RIS
TS [ﬁ _Selvanghyge, Jolmenyeien 19, Oelo 3.
Anmaide:
Jeolnenvelen 1%, Oalo 3.
00 /81 Ose e 19, oktober 10A)
Seknad om byggetlatelse med tegning nr l=2<} approberes | samavar med bygningsloven. dens

vadtekior og forskrifter, samt bestemmelsar som er utarbeidet pd grunniag herav, og pd de vilkir som er nevnt nedenfor.

Vi viser ti1 byplankontorste pAtegning av 14.9.01, telserAdets,
brannv te o2 byplenkontorets uttalelser folger vedlagt. Do stilte
gn; - folgea, Kfr. kopler datert henholdavie 9.7., 21.7. o

:rtu m: mA flvttes son forutsatt av dyplankontoret. Redegjerelee
er inn.

s 1anen er sendt Park« og idrettavessnet. Sventuelle
bemarkninger { den anledning vil bli ettersondt,

Sokkelheydene kan ikks andrea uten at forelag til nye heyder foree
legpen byplankontoret til reguleringemessig varderian.

Av hensyn #11 rgouvlrntun onakes «Ln byaningene fAr en merk
:-rm“m er tilpasmet vegetasjonen pA Asen, aefornlas hes
nneend t,

Dot blir en del bratte skrAninger/fjellakjmringer. Disse sl sikres
der hvor de kan reprenentere en fare for lekende barn.

De niste lﬂllllm“m tilevarende planlesninger med Apen
forhindeloe mellon &ntre stue tilfredeoatilte ikke b‘”::or-

@  skriftenes krav t1) lydisolasjon. Tedesjerelse for b1 -
ntillende lydisolanjon mellom leilighet os trapperom ald sendes inn.

8 17 A 8000
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For (tillatelse i igangsetiing) kan gis, mA felgende punkier mrk X vaere ordnel
B/ anwvwshavende vare godijent

2y wi bk .
ekt wy L ggrngohinininn

B Samtgkke  atter  Etabdenngnioven (eligge
(aamioret fur nasorgainel Hisdh net)

€ melding foredgge e veiveosenst 10 bggiings
horbridle | ram .a: v @O Od sloakk-ape s
et o ordoet

n oy hoglyet erkipong vste wnlevont
lort Gyubtiveratn kol g

ol 1o ROABl Ghone med slatinke
botelyringer o komtrollen

X, atiThamnmatibgert waice otk e

G sorngerie Ingringer vens nngoedl og god
LI U

for steingjerde
® o9 godkjent,
QA Q,\.,

Arboidet ma ikke pabegynnes for ansvarshavende har fatt igangsettingstilslelse fra bygningskontrolien

Dt han ta nown td & oppiytie onkele av de ovennovite vilkds for Dyggetiistelve Do ber dertor ordee de avkipasede punkter sh
teghig wom niubig tor & urngd lomnssiser (b ygge arbudet ukal seftou gang

Frotan | bygrengslovans § 32, sste wid. laper fra datoen for denne approbesgn

Det visea 4l roglone om kiage m v 1 bygringsiovens § 17 og forvsltningslovens kap. VI serlig 96§ 29 og 38

il

A anferan er wwd tehmsk perseaale: Mandag Onsdag - Peodag &1 12000 (400 et meemere avtale pr ivlgfon
All poxt adresseres il Bygningskonirallen 1 Osio, ikke 1l saksbohandier
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fSelvaag-Byas 2%, Qesender 1982
Holmenveien 19

osLO 3
Ovaerarkitekt Gurm

0a/RJ 81/2006

Gnr.35, bnr.988 B1,.%6, Vokeen Zkog felt D
Terrasseblokk
Byngherre: A/® %elvasgbyes

Tillegananmeldte un!arr ned vire stempel-nr.4-5 og 6 approberes
under henviening til tidligere approbasjon.

Tidligere approberte tegninger, vAre stempel-nr.1-2 og % utghr o
makulerea.

Oslo bygninagskontroll

044 Garn.
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. O.4ng. Harald Buhe, Holmenvelen 19, Osle 3

rw-wwmmuummwuuwuu
tordigattasien omiatter de bygringimeisge lochold sami appabedelie av lomien og gielder ke for uallasion av sani
tmcailegg sentislvarmesniegy gess g elekiiiiel
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BYGNINGSKONTROLLEN \ Titdekng av byanirgienheisn
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4 fiksore sontralpunkt innenfor bygningsanhatens grunnmur og phfere nedvendig identifikasjon
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Talelon ne ' raskere ehipedision av spknaden.
Gjelaer:
B Hele arb. [ Del av arb. (md spesitiseres rgyantigh
Arbe det omfatter:
) Murhus (A) ] Trahus (8) [ Arm. betong (€) [T Sebikonstr. O [ Riving

For betongareld 4 otter N5 837 A engis spit [ | Lot Sty
I R,
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0
J..»;:pmmm.uuqmwmwthbuhwwnw;
mende med appreberte legninger og byggeborhrivelio, samt gieldende bostemmelior | bygningslov, bygningsvediekier
byggetunkriter, og phlegy som mine bli gitt av bygningsmy ndigheionc. Jog phter meg likelodes § fpige den 1l enhver
gieldende imtruks fo; anwanhevende og gi slle phbudie varsler om inspeksjon og or gvrig holde meg | med byg
ning:kontrolion anglende arbeidet. Jeg vil agsd plie ot alle krav il uigvelien som er will | approbasionen, fulgr,

vil sely 1» amwarel for a1 min virkiombet ikke or | strd med hindverkiloven entiepiengrloven.
Olo, den E:::!kiﬂﬁ‘k‘?"

Spenrom undenk b
Harald Buhs

-
5:3‘

s
¥

Erklmring fro byggherre.

Undertegnede byggherre erkiarer sog villig til & retie seg eter do keav som anwvanshavende og bygningimyndigiwiena
stillar i samuvar med bygringudoven og geidends forskrifter. Kanwaktlorholdet mellom ansvarshavende og byggherren er
bygningskontrollen uvedbommende. | tillelle av at ansvarshavende av an eller annen grunn clutter fgr arbeidet or ferdig.
forplikt.r jeg meg il & foranledige ot arbeldet fullfdres av en ny anwarshavendo godijent av bygningskontrollen,

oo A8 SELVHAORYES




. BN
g OSLO KOMMUNE
a WO BYGNINGSKONTROLLEN
<t HERSLEBSGT. 19, OSLO o
e &
o

TLF. 1160 80

8-49.
tetalos bl
i 337988 b1, 38 Lt 81/2006. RGN APSOEK OREN
| Yehoon Shey fedt B | jp.a0.mb | Roakd Amundesnagt 4
. Tesxesssblokk | | 1008 04 40326
Kundens rav ag : 434470
o Ta med denne nots ved
Holmenveien 19 | \ %/ mn:"'-n“?-.
. osle3 y R |
Ml | \o %
| W —| ST e
P g0 - ™ -
Kio. 1803611  Kio. 1,807,850

Byggemeldingen kan hentes | bygningskontrollens ekspedisjon mot framvisning av
mmhmmumummwmmu

Det mm ph at wkke kan gis tor Ue avrige betingelser
for er opplyl. Kir. approbasjonen nir denne ar mottatt.
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Arkitektkontoret GASA AS
Mollergata 12
0179 OSLO

Dato: 11.04.2019

Deres ref.: Var ref.: 201602091-8 Saksbeh.: Ingrid Tungesvik Helleve Arkivkode: 531
Oppgis alltid ved henvendelse

Byggeplass: OLAF BULLS VEI 74 Eiendom:  33/2168/0/0

Tiltakshaver: LIABAKKEN BOLIGSAMEIE Adresse: Olaf Bulls vei 64, 0765 OSLO
Soker: Arkitektkontoret GASA AS Adresse: Mgllergata 12, 0179 OSLO
Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart: Fasadeendring

Ferdigattest - Olaf Bulls vei 74

Plan- og bygningsetaten godkjenner ssknaden om ferdigattest for fasadeendringer, mottatt
11.02.2019.

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven
(pbl.) og tilherende forskrifter er oppfylt. Dere har ogsé opplyst at det er utfort ikke-
seknadspliktige endringer som ikke gar utover rammene i tillatelsen. Endringene er vist pa «som
bygget»-tegninger. Pa dette grunnlaget gir vi ferdigattesten.

Godkjente tegninger og kart

Folgende tegninger og kart er lagt til grunn for tillatelsen, sak 201602091

Beskrivelse Tegningsnr Dato PBE-id
Situasjonsplan del 2 A SPO1 RA 01 03.05.2016 3/4
Plan 1.underetasje som bygget A PN 14-U1 RA 00 12.01.2016 7/7
Plan 2.underetasje som bygget A PN 14-2U RA 01 12.01.2016 7/8
Plan 3.underetasje som bygget A PN 14-2U RA 01 15.01.2019 7/9
Plan 4.underetasje som bygget A PN 14-2U RA 00 16.11.2018 7/10
Plan 1.etasje som bygget A PN 14-1 RA 00 12.01.2016 7/11
Plan 2.etasje som bygget A PN 14-2 RA 00 12.01.2016 7/12
Fasade syd A FN 14-1 RA 02 15.01.2019 7/13
Fasade nord A FN 14-2 RA 02
15012019 A FN 14-2 RA 02 15.01.2019 7/14
Fasade ost A FN 14-3 RA 01 15.01.2019 7/15
www.oslo.kommune.no/pbe Postadresse: Besgksadresse: Sentralbord, tif: 21802180
postmottak@pbe.oslo.kommune.no  Boks 364 Sentrum Vahls gate 1 Kundesenteret, tif: 23491000
0102 Oslo 0187 Oslo Bankgiro: 1315.01.01357
www.byplanoslo.no Org.nr.: NO 971 040 823 MVA
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Saksnr: 201602091-8 Side 2 av 2

Sluttrapport for avfallshandtering

Sluttrapport for avfallshandtering er behandlet og kravene til avfallshdndtering i byggteknisk
forskrift (jf. TEK10 § 9-8 og 9-9) er oppfylt.

Klagefristen er tre uker

Det er mulig & klage pa vedtaket. Fristen for & klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket. Se
véare nettsider https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-

byggesaker/

Plan- og bygningsetaten

Avdeling for byggeprosjekter

Vest

Dette dokumentet er elektronisk godkjent 11.04.2019 av:
Ingrid Tungesvik Helleve - saksbehandler

Murtaza Hussain - fungerende enhetsleder

Kopi til:
LIABAKKEN BOLIGSAMEIE, Olaf Bulls vei 64, 0765 OSLO, elisabeth.natvig@fd.dep.no
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Olaf Bulls vei 74 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
0765 0SLO Saksbehandler: Scott Fredrik Bergman
Telefon: 980 03 338
Oppdragsnummer: E-post: scott.bergman@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



