


Fagansvarlig Eiendomsmegler MNEF

Iris Therese Asak

Mobil 97598015
E-post  iris.asak@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Lillestrgm
Torvet 5, 2000 Lillestrgm. TLF. 63 80 90 72

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

2 Hektnerhagan 35

Kr 6 500 000,-
Kr 47 058,-
Kr164910,-
Kr6 711 968,-
Kr3199,-
Nina Dorati
Magnus Dorati

Rekkehus
Eierseksjon
2015

117/122 kvm
55494 m?

4

6

Gnr. 92, bnr. 141
.

1204240145

Familievennlig
enderekkehus fra 2015
med god standard.

Hektnerhagan 35 er et lekkert rekkehus over to plan med flott
beliggende ytterst i rekken. Boligen har 4 romslige soverom. Videre
byr boligen pa 2 flislagte bad med varmekabler i gulv, 2 stuer av god
stgrrelse, et moderne kjgkken malt i tidsriktige farger med utgang til
tilhgrende veranda, en stor markterrasse med flotte solforhold samt
en flott opparbeidet tomt. Parkering gjgres i carport og det er montert
elbil-lader.

Eiendommen ligger i et attraktivt og etablert boligomrade p& Smestad
i Reelingen kommune. Kun 11 min kjgring fra Lillestrgm sentrum og
under 8 km fra Lillestrgm stasjon. Videre er det kort vei til barnehager,
Smestad barneskole, ungdomsskole og vgs. I tillegg til sin sentrale
beliggenhet har eiendommen neerhet til flotte turomrader i
Reelingsésen.

Velkommen til visning!




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... ... ... . ..., 2
Om eiendommen . ... ... 4
Tilstandsrapport . ... ... 36
Egenerklaering .. ... 59
Budskjema. .. ... .. ... . ... 110

Hektnerhagan 35

3



Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 117 m2
BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 122 m?
TBA: 24 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 45 m2 Entré, stue med apen kjgkkenlgsning og bad.
BRA-e: 5 m2 Sportsbod med utvendig adkomst.

2. etasje
BRA-i: 72 m2 Gang med trapp, soverom 1, soverom 2, tekniskbod, bad, innebod,
omkledningsrom, stue og soverom 3.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
20 m?

2. etasje
4 m?

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
5549.4 m2

Beliggenhet

Rekkehuset ligger i et barnevennlig og populeert boligomrade pa Smestad i Raelingen
kommune. Omradet har naerhet til skoler, barnehager og offentlig kommunikasjon,
samt et rikt utvalg av fasiliteter og servicetilbud. Det er kort vei til lekeplass,
fotballbane, skilgyper, idrettshall og svgmmehall med mer. Her bor du i umiddelbar
neerhet til vakre tur- og friluftsomrader. | Reelingsasen finner du flere lyslgyper, et
mylder av turstier og mulighet for blant annet stolpejakt. Marikollen idrettspark ligger
pa Fjerdingby, og her er det hopp- og alpinbakke, skgytebane og en romslig kafeteria/
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varmestue. De senere arene er det foretatt store utbedringer av anlegget med blant
annet skilek- og akeomrade for de aller minste.

En sykkeltur unna ligger Nebbursvollen Friluftsbad, Lillestrgms populaere badested
med basseng, vannsklier, grgntomréder, kiosk med mer. Det er ogsa asfalterte gang-
og sykkelveier i naturskjgnne omgivelser langs elva. Sykler du den andre veien kommer
du til Myrdammen, Raelingens flotteste badevann. Her er det toalett, flytebrygge, flere
benker og balplasser, samt store plenomrader for lek og moro.

Dagligvarehandelen kan gjgres pa bl.a. Joker Hektnersletta og Rema 1000 Marikollen.
@nsker du ytterligere servicetilbud ligger leiligheten neert Lillestrgm sentrum. Det er
ogsa kort vei til Strammen Storsenter med over 200 butikker og tilknyttede
virksomheter, samt Lgrenskog med bade Metro og Lerenskog Storsenter/Triaden.

Omradet gir mulighet for offentlig kommunikasjon via buss og tog. Neermeste
holdeplass er Engerhagan, som ligger ca. 8 min gange unna. Med bil fra omradet tar
det ca. 10 min til Lillestrgm, 15 min til Stremmen, 31 min til Oslo S og 38 min til Oslo
lufthavn.

Fra boligen er det gangavstand til Smestad barneskole og skolebussordning til
Marikollen ungdomsskole. Det finnes flere videregaende skoler i neerliggende omrader,
samt et godt utvalg av bade private og kommunale barnehager, hvor tre barnehager
ligger i neeromradet.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger, tomannsboliger og smahus.

Bygningssakkyndig
August Magnus

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Rekkehus i sameie oppfgrt i 2015. Huset har pulttak tekket med asfalttakshingel,
antatt stgpt fundament til grunn, grunnmur i betong, tradisjonell
trebindingsverkkonstruksjon med stdende malt/beiset trepanel. Trebjelkelag i
etasjeskiller med isolering og innervegger oppfart i tre/plater med varierende
overflater.

Innvendige overfalter (vegger, tak og gulv)
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1.etasje vegger: Malt gips og fliser.
1.etasjer tak/himlinger: Malt gips.
1.etasjer gulv: Parkett og fliser.

2.etasje vegger: Malt gips og fliser.
2.etasjer tak/himlinger: Malt gips.
2.etasjer gulv: Parkett og fliser.

Sammendrag selgers egenerklzering

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vdtrommene, f.eks. sprekker, lekkasje,
rate, lukt eller soppskader?

Svar: Ja

Beskrivelse: Lekkasje fra blandebatteri pa begge bad pga feil i teknisk rom. Feilen er
rettet og blandebatterier byttet av tidligere eier. Servantskap pa begge bad er byttet.
Dette ble dekket gjennom forsikringsselskapet til sameiet (IF). Forsikringsselskapet
har vaert pa befaring og konkluderte med at feilen er utbedret.

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar: Ja, kun av fagleert

Beskrivelse: Arbeid i forbindelse med bytting av blandebatterier.
Arbeid utfgrt av: 24/7 rgrleggervakt Larmerud

Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja, kun av fagleert

Beskrivelse: Installering av elbillader med ny kurs.

Arbeid utfgrt av: Moderne Elektro AS

Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja

Beskrivelse: Service kontroll 1 gang i aret av OneCo/Ryen Rgrservice AS. Ny avtale
med Gundersen & Grimsmo AS ifbm solfangeranlegg.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Svar: Ja
Beskrivelse: 20a ladeboks pa egen kurs med fastmontert type2 kabel.

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar: Ja, kun av faglaert

Beskrivelse: Juli 2024: Beiset og malt utvendig fasade, lister og karmer i regi av
sameiet.

Arbeid utfgrt av: BUMA
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Innhold

1.etg: Entré/gang, kjgkken, stue og bad.

2.etg: Trapperom, tv-stue, bad, 3 soverom, omkledningsrom, teknisk bod, innvendig
bod.

En utvendig bod ved inngangsparti.

Standard

Tg2

Vinduer og ytterdgrer

- Det er en liten fuktskade pa nedre del av terrassedgren.

- Det er skade pa innedgr inn til innebod i 2.etasje og sma hakk, merker pa nedre del av
gerikter i karmer stedvis.

Bad 1.etasje Overflate gulv
- Det ble utfgrt en enkelt test av overflatene, der det registreres ikke tilfredsstillende fall
pa gulv og til sluk. Det ble malt til 20mm til toppen av sluk, kravet er 25mm.

Bad 1.etasje Membran, tettesjiktet og sluk

- Det ble ikke fremlagt dokumentasjon pa utfgrt membran da hjemmelshaver ikke
mottok dette ved kjgp av boligen.

Ytterligere undersgkelser ma gjgres.

Bad 2.etasje Overflate gulv
- Det ble utfgrt en enkelt test av overflatene, der det registreres ikke tilfredsstillende fall
pa gulv og til sluk. Det ble malt til 12mm til toppen av sluk, kravet er 25mm.

Bad 2.etasje Membran, tettesjiktet og sluk

- Det ble ikke fremlagt dokumentasjon pa utfgrt membran da hjemmelshaver ikke
mottok dette ved kjgp av boligen.

Ytterligere undersgkelser ma gjgres.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder

uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
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Hver seksjon gis en midlertidig eksklusiv bruksrett til to parkeringsplasser foran
seksjonen. Parkeringsplassene er under tilknyttet carport.

Forsikringsselskap
If Skadeforsikring NUF

Polisenummer
SP1128740

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Energi

Oppvarming

Energileveransen til boligen er todelt og bestar av dels elektrisitet som leveres fra
selvvalgt stremleverandgr, og dels fra det miljgvennlige solfangeranlegget pa taket.
Hvert hus har sin egen solfanger og sitt eget uavhengige system for oppvarming av
varmt tappevann og gulvvarme. Energisystemet til boligen bestar av 3 hoveddeler:
solfanger pa tak, varmtvannstank og vannbaren varmesystem med slgyfer i gulvet for
vannbaren gulvvarme.

Varmtvannsberederen er en moderne tank og er energimerket. Den har to
kobberspiraler som er helt isolert fra tappevannet. Tanken er utstyrt med 2 elektriske
elementer som automatisk kobler inn ved behov nar solfangeren ikke produserer nok
energi.

Solfangersystemet er et lukket anlegg, og hvert hus har sin egen solfanger.
Solfangeren pa taket absorberer stralingsenergi fra solen og omdanner energien til
varme. Nar det ikke er sol vil anlegget heller ikke fa noe varme fra solfangeren, da
bruker anlegget elektrisk oppvarming med de elektriske elementene i tanken.
Anlegget fungerer best fra slutten av mars til slutten av oktober med best
virkningsgrad sommer manedene.
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Energikarakter
B

Energifarge
Grgnn

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 6 500 000

Kommunale avgifter
Kr 15246

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie-
og tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene
som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift.

Formuesverdi primaer
Kr 1366 862

Formuesverdi primaer ar
2022

Formuesverdi sekundaer
Kr 5194 077

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
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tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
115/1941

Felleskostnader inkluderer
Bygningsforsikring, grunnpakke tv- og internett fra Viken Fiber/Altibox, avdrag og
renter felleslan, forretningsfgrsel og revisjon.

Felleskostnader pr. mnd
Kr3 199

Andel Fellesgjeld
Kr 47 058

Andel fellesgjeld ar
2024

Fellesgjeld pr. dato
15.09.2024

Andel fellesformue
Kr 42 540

Andel fellesformue dato
31.12.2022

Sameiet
Sameienavn
Hektnertoppen Boligsameie

Organisasjonsnummer
916 197 926

Om sameiet
Eierseksjonssameiet Hektnertoppen Boligsameie omfatter eiendommen gnr 92 bnr

141 i Reelingen kommune med 17 boliger.

Lanebetingelser fellesgjeld
Lanenummer: 22808196062, Sparebank 1 Ringerike Hadeland
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Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 15.09.2024: 7% pa.

Antall terminer til innfrielse: 96

Saldo per 15.09.2024: 800 000

Andel av saldo: 47 059

Neste termin/avdrag: 20.09.2024 ( siste termin 20.06.2048 )

Ut i fra dagens lanebetingelser vil neste avdrag som forfaller til betaling 20.09.2024
utgjere ca kr 368,00 per maned for denne boligen.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Dyrehold er tillatt. Husdyr ma ikke etterlates uten tilsyn for lengre perioder hvis dette
medfgrer plage eller ulempe for dyret eller gvrige beboere. Dyr ma ikke etterlates pa
balkong/terrasse uten tilsyn. Orientering om dyrehold skal sendes styret.

Forretningsforer
Forretningsfgrer
Boligbyggelaget USBL

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 92, bruksnummer 141, seksjonsnummer 1 i Reelingen kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3224/92/141/1:

19.05.2015 - Dokumentnr: 435080 - Erkleering/avtale

Rettighetshaver: Elvia AS

Org.nr: 980 489 698

Rettigheter og plikter ved oppfgring, drift og vedlikehold av frittliggende nettstasjon
Bestemmelse om adkomstrett

Bestemmelse om bebyggelse

Bestemmelse om beplantning

Overfgrt fra: Knr:3224 Gnr:92 Bnr:141
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Gjelder denne registerenheten med flere

04.12.2015 - Dokumentnr: 1138170 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Knr:3224 Gnr:92 Bnr:217
Rettighetshaver: Knr:3224 Gnr:92 Bnr:218
Rettighetshaver: Knr:3224 Gnr:92 Bnr:219
Rettighetshaver: Knr:3224 Gnr:92 Bnr:220
Rettighetshaver: Knr:3224 Gnr:92 Bnr:221
Rettighetshaver: Knr:3224 Gnr:92 Bnr:222
Rettighetshaver: Knr:3224 Gnr:92 Bnr:223
Rettighetshaver: Knr:3224 Gnr:92 Bnr:224

Rett til bruk, drift og vedlikehold av felles avfallsanlegg
Ved sletting av heftelsen ma alle parter samtykke
Gjelder denne registerenheten med flere

02.10.2015 - Dokumentnr: 906234 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 1

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 115/1941

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er ustedt ferdigattest for rekkehusene 35-55 og 73-83 (K2) datert 30.06.2016.
Det er mottatt byggetegninger fra kommunen. Innholdet i disse er i samsvar med
dagens bruk.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avlgp via private stikkledninger.
Eiendommen ligger til privat vei.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligformal - "konsentrert
smahusbebyggelse". Eiendommen fglger reguleringsplan "Reguleringsplan for
Hektnerasen"id: 172.

Adgang til utleie
Utleie er tillatt iht. vedtekter og etter godkjenning fra styret.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.
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Kommentar konsesjon

Eiendommen er bebygd, tomten er stgrre enn 2 dekar, men mindre enn 100 dekar totalt
og har ikke mer enn 35 dekar fulldyrket og/eller overflatedyrka jord. Kjgper er klar over
at konsesjonsfriheten er betinget av at man ikke foretar bruksendring i strid med plan
og at dette bekreftes overfor plan- og bygningsmyndigheten ved utfylling av
egenerklaering om konsesjonsfrihet.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et

Hektnerhagan 35

13



14

innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Bud inngis skriftlig pa vedlagt budskjema. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at budet
ma som hovedregel veere bindende for budgiver i minimum 6 uker. For
andelsleiligheter er bindingstiden minimum 3 uker. Retten kan unntaksvis ta hensyn til
bud med bindingstid ned til 15 dager. For nazermere informasjon se budskjema samt
vedlagt informasjonsskriv.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
6 500 000 Prisantydning

47 058 Andel av fellesgjeld

6 547 058 Pris inkl. fellesgjeld

Omkostninger

10 400 Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt)

2 800 Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt)
163 670 Dokumentavgift

240 Panteattest kjgper

500 Tinglysningsgebyr pantedokument

500 Tinglysningsgebyr skjgte

164 910 Omkostninger totalt
175 310 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
178 110 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

6 711 968 Totalpris. inkl. omkostninger

6 722 368 Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)
6 725 168 Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med
Help Pluss)

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
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selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr164 910

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjiennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr. 49 900,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr. 16 000,-
oppgjgrshonorar kr. 6 500,- og visninger kr. 3 000,-. Alle belgp er inkl. mva.

Hektnerhagan 35
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Oppdragsansvarlig

Iris Therese Asak

Fagansvarlig Eiendomsmegler MNEF
iris.asak@aktiv.no

TIf: 97598 015

Romerike Eiendomsmegling AS Filial Lillestrgm, Torvet 5
2000 Lillestrgm
TIf: 638 09 072

Salgsoppgavedato
18.09.2024
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Terrasse

Stue
Bad
Carport
i \

Kjekken Sportshod

Plantegningen er utarbeidet av Takst & Malermester A.Magnus AS.
Plantegningen er ikke malbar, og noe avvik kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan

forekomme.

Hektnerhagan 35
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ENTRE

Vel inne blir man mott av en romslig, flislagt
entré hvor det er en tilpasset
skyvedorsgarderobe med speilfronter.
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BAD 1

Fra entreen har man adkomst til flislagt bad.
Badet i 1.etasje er innredet med vegghengt
toalett, servant pa underskap og dusjhjorne.

Hektnerhagan35 19



A FEUss

KJOKKEN

Boligen har et lyst, lekkert kjpkken malt i
moderne farger. Den delikate,
hvitpigmenterte eik kjokkeninnredningen i
kombinasjon med de store vindusflatene
gjor rommet lett og luftig.
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STUE

Stuen ligger i delvis &pen lpsning mot
boligens kjokken. Her har du god plass til en
hyggelig sofakrok hvor du kan slappe av i en

ellers travel hverdag.
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2. Etasje

Omkledingsrom Innebod Soverom
B ."r.\'\-\
e W
.'I. ll
|I ! =
| Gang ™
; /- i)
N i A /i A —
= [ [ ) Soverom
Stue Tekinskbod
Bad
H \ |
\ K
". .//
\_~
‘ Soverom o

Plantegningen er utarbeidet av Takst & Malermester A.Magnus AS.
Plantegningen er ikke malbar, og noe avvik kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan

forekomme.
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TV-STUE

| 2.etasje har man en romslig tv-stue med
store vindusflater.

Hektnerhagan35 25



SOVEROM

Boligen har 4 godkjente soverom i 2.etasje
hvorav det ene benyttes som
omkledningsrom.
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BAD 2

Boligens storste bad finner vi i andre etasje.
Det delikate baderommet har lekre fliser i
moderne farger, varmekabler i gulv og
downlights i himling.
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UTEOMRADET

Hagen fremstar som meget vel gjort og gir
en perfekt ramme rundt huset.

Hektnerhagan35 29



-

e

uﬁlmnuny_nmuI,!lllllllllll'lll-'!II!'!I'IIIIII'.I!5

ul“ i

1

30  Hektnerhagan 35



Hektnerhagan35 31



Vedlegg



Nabolagsprofil

Hektnerhagan 35 - Nabolaget Smestad - vurdert av 60 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere l
e Husdyreiere

Offentlig transport
& Engerhagan 8 min %
Linje 350 0.6 km
®@ Lillestrgm stasjon 10 min &
Totalt 10 ulike linjer 7.1 km
@ OsloS 31T min &
Totalt 24 ulike linjer 29.9 km
X  Oslo Gardermoen 38 min &
Skoler
Smestad skole (1-7 kl.) 12 min %
474 elever, 29 klasser 1km
Marikollen ungdomsskole (8-10 kl.) 6 min &
465 elever, 23 klasser 3.9 km
Reelingen videregaende skole 7 min &
579 elever 4.3 km
Stremmen videregaende skole 13 min &
515 elever, 45 klasser 8.7 km

Ladepunkt for el-bil
& Recharge Joker Hektnersletta 15 min %

& Smedstad skole 16 min &

«Det er litt som i Hakkebakkeskogen.
Ganske trygt for barna»

Sitat fra en lokalkjent

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 93/100

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 90/100

* Naboskapet
AN
i Godt vennskap 80/100

Aldersfordeling

42.3 %
41.6 %
38.9%

28 %

7.2%
19.7 %

L 212%

14.5%
16.9 %

8%
7.6%
72%

-,

Barn Ungdom Unge voksne Voksne

13.9%
18.3%

9%

Eldre

h4

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[l Smestad 2756 889
[l Relingen kommune 19 024 7993
I Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Hektnerasen Fus barnehage (1-5 ér) 6 min %
114 barn 0.4 km
Espira Tristilbakken barnehage (1-5ar) 10 min %
119 barn 0.7 km
Smestadtoppen barnehage (1-5 ar) 12 min %
96 barn 0.9 km
Dagligvare
Joker Hektnersletta 15 min 4
PostNord, sgndagsapent 1.2 km
Rema 1000 Marikollen Torg 6 min &

33
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Primaere transportmidler

1. Egen bil
.} 2 Buss

«, Turmulighetene
Al Naerhet il skog og mark 96/100

v Kvalitet pa barnehagene
““ Veldig bra 94/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 91/100

Sport

® Solstua/Smestad lekeplass 13 min %
Ballspill 1km

® Smestad lekeplass 19 min %
Ballspill 1.4 km

& Puls Marikollen 6 min &

& SATS Lillestram 10 min &

Boligmasse

B 63% enebolig

B 22% rekkehus

B 5% blokk
11% annet

Varer/Tjenester
Lillestrgm Torv 11 min &
l@ Vitusapotek Marikollen Torg 6 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 35% i barnehagealder
B 43%6-12ar
B 14%13-154ar

8% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

I
|
|
Enslig u. barn
I
. ___________________________________________________|
1
Flerfamilier
|
|
|
0% 50%
B Smestad
B Relingen kommune
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 32% 33%
lkke gift 61% 54%
Separert 6% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%
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EIERSKIFTERAPPORT™

Rekkehus
Hektnerhagan 35
2008 Reelingen

WWW.e3.no

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

s TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfgrt av: Postboks 31
Takstmann Jessheim 2051
August Magnus 98023301

Dato: 18/09/2024 august@tmam.no

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er bygget pi BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. I denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa a kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot vétrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referanseniviet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfgrt og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nar det gjelder veerforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VZER OPPMERKSOM PA
Egenerkleringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fgr tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagiaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det vere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste a
sette den 1 stand, uten a gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert
elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel veere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.

2/23
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EIERSKIFTERAPPORT™

MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitasje.

* Dokumentert fagmessig godt utfgrt.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
TG 1 * Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vere at bygningsdelen er:
*  Feil utfort.

* Skadet, eller symptomer pa skade.

Svert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvarende brukstid.

Det er behov for tiltak i naer fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

TG 2

* Xk KX X ¥ ¥

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vare at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Er en fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vere:

* Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

TG iu

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:92, Bnr: 141

Hjemmelshaver: Magnus Dorati og Nina Ekstrand Dorati
Seksjonsnr: 1

Festenr:

Andelsnr:

Tomt: Felleseie tomt 5 549,4 m?
Konsesjonsplikt: Nei

Adkomst: Privat vei

Vann: Offentlig

Avlgp: Offentlig

Regulering: Boligbebyggelse-Navzaerende 1d 247
Offentl. avg. pr. ar: Kr 11 239,42 12023
Forsikringsforhold: Ikke fremlagt

Ligningsverdi: Ikke fremlagt

Byggear: 2015
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EIERSKIFTERAPPORT™

BEFARINGEN:
Befaringsdato: 17.09.2024
Oppholdsvear og 15 plussgrader.
Boligen ble kontrollert/inspisert i dagslys.

Rapporten legger til grunn boligens tilstand pa befaringsdagen og
byggear.

Utvendige konstruksjoner over terreng er inspisert fra bakkeplan.
Inspeksjonen ble kun utfgrt pa lett tilgjengelige deler av
konstruksjonene. Dette kan medfgre at skader/mangler som er
tildekket/skjult ikke fremkommer i taksten.

Funksjonstesting av elektrisk anlegg, varmekabler, panelovner,
hvitevarer o.1 er ikke foretatt.
Funksjonstesting av markiser, persienner o.l er ikke foretatt.

Forutsetninger:

Det er kun stedvis gjort enkelte malinger (krysslaser og avstandsmaler)
eller inngrep i konstruksjonen der hvor dette er beskrevet.

Tomteareal er opplysninger som er innhentet av bygningssakkyndige
fra Kartverket.

Hjemmelshaver ga muntlig og skriftlig beskrivelse om arstall og
bygningsmessige pakostninger om de forskjellige beskrivende
byggedeler i rapporten.

Oppdragsgiver: Magnus Dorati og Nina Ekstrand Dorati

Tilstede under befaringen: Magnus Dorati

Fuktmaler benyttet: MMS3 PROTIMETER

OM TOMTEN:
Flat tomt med asfaltert ankomstomréade og asfalterte internveier inn til carport og inngangsparti. Opparbeidet gressplen med beplantning.

OM BYGGEMETODEN:

Rekkehus i sameie oppfort i 2015. Huset har pulttak tekket med asfalttakshingel, antatt stgpt fundament til grunn, grunnmur i betong,
tradisjonell trebindingsverkkonstruksjon med stdende malt/beiset trepanel. Trebjelkelag i etasjeskiller med isolering og innervegger
oppfert i tre/plater med varierende overflater.

Det er ikke satt tilstandsgrad pa utvendig kledning, drenering, takrenner, yttertak og utvendig terreng da dette er en del av sameiet felles
bygningsmasse og vedlikeholdsansvar. Ved taksering av rekkehus i sameie er det primert innvending i leiligheten og de arealene som
tilhgrer som er vurdert.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:
Rekkehuset fremstar i god stand, Det ble ikke registrert eller avdekket noen behov for bygningsmessige strakstiltak utover normalt
vedlikehold. Viser til beskrivelser og vurderinger for de enkelte bygningsdeler i rapporten.

ANNET:
Boligselskap: HEKTNERTOPPEN BOLIGSAMEIE.
Organisasjonsnr: 916197926.

Totale felleskostnader pr. d.d. kr 3 199.- pr. mnd.

Rekkehuset blir oppvarmet av vannbaren varme i begge etasjer og varmekabler pa begge bad.

DOKUMENTKONTROLL:

Takstmannens egne observasjoner 17.09.2024.

Megler (meglerpakken) 17.09.2024.

Samsvarserklering utfgrte av Elektro 1 Oslo Akershus AS den 16.11.2015.
Samsvarserklering utfgrte av MODERNE ELEKTRO AS den 19.12.2019.
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BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

1.etasje vegger: Malt gips og fliser.
1.etasjer tak/himlinger: Malt gips.
1.etasjer gulv: Parkett og fliser.

2.etasje vegger: Malt gips og fliser.
2.etasjer tak/himlinger: Malt gips.
2.etasjer gulv: Parkett og fliser.

MERKNADER OM ANDRE ROM:

1.etasje: Entre og stue.
2.etasje: Gang med trapp, soverom 1, soverom 2, tekniskbod, innebod, omkledningsrom, stue og soverom 3:

Vegger og tak/himlinger fremstar i god stand, det er merker etter gamle veggfester og bilder, noen sma merker i tak/himlinger som ma
forventes utifra bruk. TG1

Parkettgulv og flisegulv fremstar i god stand, det er sma hakk pa soverom 2 og litt tgrrknirk i gulv mellom gang og innebod i 2.etasje.
TG2

Garderobeskap er ikke satt tilstandgrad. TGIU.

Pé befaringsdagen ble det fuktsgkt normale verdier pa tilfeldige utvalgte steder pa vegger og gulv i gvrige rom. TG1

Etasjeskiller i tre: Retningsavvik/hellingsavvik malt lokalt avvik pa 05mm til 10mm. TG1

Retningsavvik er malt med krysslaser pa tilfeldige utvalgte steder pa overflaten pa gulvet i boligen, med en lengde pa ca 2 meter. Lokalt
avvik malt i gang 2.etasje pa 10mm. Retningsavvik pa vegger og tak/himlinger er ikke malt.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr maling av gipsplater er 8- 16 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr sliping og lakkering av parkett er 10 - 20 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av fliser 10 - 30 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskiftinger av gdelagte deler i etasjeskille av tre er 40 - 60 ar.

FORMAL MED ANALYSEN:
Boligsalg.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:

Hjemmelshaver opplyser om:

- Montert elbillader i 2019 utfgrt av MODERNE ELEKTRO AS.
- Malt utvendig ytterkleding i regi av sameiet i 2024.
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AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Stgrre arealer enn ngdvendig apninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal males ma veere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vere maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt serskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Ver oppmerksom pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealméling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye maleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfgrt mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderes til & veere gjeldene bransjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:
Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
1.etasje 45 5 20 45
2.etasje 72 4 62 10
SUM BYGNING 117 5 0 24 107 10
SUM BRA 122
AREAL GARASJE/UTHUS:
Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?

SUM BYGNING
SUM BRA

BRA-i:

117m2.

1.etasje: Entre, stue med apen kjgkkenlgsning og bad.

2.etasje: Gang med trapp, soverom 1, soverom 2, tekniskbod, bad, innebod, omkledningsrom, stue og soverom 3.

BRA-e:
Sm2.
Sportsbod med utvendig adkomst.

6/23
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MERKNADER OM AREAL:

01.01.2024 tredde ny utgave av NS 3940 for areal- og volumberegninger av bygg og boliger i kraft. Se detaljert beskrivelse om
endringen pa nettsiden til Standard Norge. https://standard.no/nyheter/ny-utgave-av-standarden-for-areal- og volumberegningeravbygg/.
I en overgangsperiode vil det bli oppfgrt i rapporten BRA-i, BRA-e, BRA-b, Sum BRA, TBA, P-rom og S-rom.

BRA-i: 117m2.
1.etasje: Entre, stue med apen kjgkkenlgsning og bad.
2.etasje: Gang med trapp, soverom 1, soverom 2, tekniskbod, bad, innebod, omkledningsrom, stue og soverom 3.

BRA-e: Sm2.
Sportsbod med utvendig adkomst.

BRA-b: Om2.

Sum BRA: 122m?2.

Sportsbod med utvendig adkomst.

1.etasje: Entre, stue med apen kjgkkenlgsning og bad.

2.etasje: Gang med trapp, soverom 1, soverom 2, tekniskbod, bad, innebod, omkledningsrom, stue og soverom 3.

TBA: 24m?2.
1.etasje: Markterrasse 20m2.
2.etasje: Balkong 4m2.

P-rom: 107m2.
1.etasje: Entre, stue med apen kjgkkenlgsning og bad.
2.etasje: Gang med trapp, soverom 1, soverom 2, bad, stue og soverom 3.

S-rom: 10m2.
2.etasje: Tekniskbod, innebod og omkledningsrom.

Malt takhgyde i stue/kjokken 1.etasje 2,39m.
Malt takhgyde i gang 2.etasje 2,39m.

Innvendige arealer er oppmalt med laser.

Ved arealmaling for salg eller avhending av bolig, skal bruksareal (BRA) benyttes. Hele boenheten skal méles og summeres i BRA.
Ved arealmaling av BRA-i er det malt inn i smyg mot karm pa dgr og vinduer som gar ned til gulvet, i.h.t. NS 3940. Mindre areal avvik
kan forekomme.

Rommene kan vare méleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift.

Det er bruken av rommene pa befaringsdagen som vurderes om hva det betegnes som i rapporten.

Arealopplysninger som er basert pa fysisk oppmaling etter ferdigstillelse, vil kunne avvike fra arealopplysninger som er basert pa
byggetegninger.

Dersom det ikke er framlagt byggetegninger for boligen, vil bygningssakkyndig ikke kunne male opp arealer av hulrom i sjakter o.1.
som er skjult, og som dermed ikke er tilgjengelig for oppmaling.

Arealer pa terrasser, balkonger og verandaer er malt pa innsiden av rekkverk/brystning, eller som fotavtrykket der det ikke finnes noen
ytre begrensinger, som rekkverk o.l.

GARASJE / UTHUS:
Parkering i carport.
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 érs erfaring med a analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen nzring.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nermere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pA www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
August Magnus

Takstmann og Malermester.
Jeg har 24 ar erfaring i byggebransjen med a analysere, reparere og bygge boliger.

18/09/2024

A

August Magnus
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1. Grunn og fundamenter
1.1 Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet
Byggegrunn er ikke kjent.
Det er ikke pavist synlige skader eller skjevheter pa fundamentet.
Det er ikke pavist riss, sprekker eller skader pa grunnmuren.
Det er ikke pavist avskallet puss som fgrer til at isolasjonen har blitt eksponert.

Det er ikke pavist skader slik at drenering og annen sikring mot vann og fuktighet er utett.

Det ble ikke foretatt geologiske undersgkelser i forbindelse med utarbeidelse av denne rapporten. Fundament ligger
under bakkeniva og er ikke tilgjengelig for inspeksjon. Rekkehuset er sannsynligvis fundamentert pa komprimerte
masser av fjell, morene, sand, grus og leire.

Temakart fra NGU viser at boligen ligger i ett omrade over marin leire.
Dataene kommer fra NGU. For mer informasjon om kartet, se internettsiden til NGU.

RADON: Takstmannen har ikke kjennskap til radonmaling av boligen. Statens strdlevern anbefaler radonmaling i bolig.
Mer info angaende radon kan hentes hos kommunen og Statens stralevern, www.nrpa.no/radon.

Det er en begrensning at selve drenering/fuktsikring ligger under bakkeniva og er ikke tilgjengelig for inspeksjon.
Da rekkehuset ikke har noen kjeller. Det antas at de drenende massene fungerer tilfredsstillende, da det ikke er noen
nevneverdige planhetsavvik i boligen.

Drenering er en del av sameiet felles bygningsmasse og vedlikeholdsansvar, derfor ikke satt tilstandsgrad. TGIU

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr overflatebehandling av utvendig mur er 8 - 16 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr slemming og reparasjoner av utvendig puss og betong er 20 - 30 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av drenssystem med drensledninger er 20 - 60 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal til fgr spyling av drenssystem med drensledninger er 2- 5 ar

1.2 Krypekjeller

Rekkehuset har ingen krypekjeller.

Merknader:

1.3 Terrengforhold

Fall fra grunnmur vurderes ikke som tilstrekkelig.
Terrenget er tilnermet flatt rundt boligen, med noe fall inn mot grunnmur stedvis.
Det er viktig at terrenget har hellingsgrad ut fra grunnmuren. Overflatevann skal hurtigst mulig vekk for & unngéa ungdige

fuktbelastninger pa utvendig fuktsikring og drenering

Terrenget er en del av sameiet felles bygningsmasse og vedlikeholdsansvar, derfor ikke satt tilstandsgrad. TGIU

Merknader: Overflatevann skal ikke renne mot vegg/grunnmur. Fallet ut fra bygningen skal vaere minimum 1:50 i en
avstand pa minst 3 m fra veggen/grunnmur.
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2. Yttervegger

2.1 Yttervegger

Det er ikke pavist deformasjoner og/eller fuktskader i ytterveggens konstruksjoner.

Det er ikke pavist avvik pa vannbord over og under vindu, eller i overgangen mellom grunnmur og fasade og i
etasjeskillere.

Det er ikke pavist skader, sprekker og rateskade pa kledningen.
Det er pavist tilstrekkelig lufting for kledningen.
Det er ikke pavist noen nevneverdige konstruksjonsfeil.

Det er utfgrt stikktaking pa typiske skadesteder, slik som i nedkanten av panelet og i omradene rundt vinduene.

Ytterkleding oppfart med tradisjonell bindingsverkkonstruksjon med staende malt/beiset trepanel fra 2015 isolert etter
Tek 10 krav.

Pa befaringsdagen ble det tatt befaring fra bakkeplan.

Det kunne ikke pavises spesielle problemer eller vesentlige skjevheter pa den synlige delen av konstruksjonen. Selve
veggkonstruksjonen ble ikke inspisert da det er en lukket konstruksjon. For inspeksjon kreves destruktive dpninger, noe
som ikke ble foretatt pa befaringsdagen.

Ytterkleding fremstér i normalt god stand og godt vedlikeholdt.
Ytterkleding er montert for nzerme grunn og star disponibel for fuktinntrenging.

Hjemmelshaver opplyser at ytterkleding ble malt i 2024 i sameies regi.

Ytterkleding er en del av sameiet felles bygningsmasse og vedlikeholdsansvar, derfor ikke satt tilstandsgrad. TGIU

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid for utskifting av trekledning er 40 - 60 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid for maling av utvendig trekledning er 6 - 12 ar.
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3. Vinduer og ytterdgrer
3.1 Vinduer og ytterdgrer

Det er ikke pavist punkterte glass.
Det er ikke pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.

Dgrer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Vinduer og terrassedgr med malte trerammer, har 2-lags isoleringsglass produsert fra 2015.

Det ble ikke registret punktert glass pa vinduer eller dgrer pa befaringsdagen.

Punktert glass er bare synlig under spesielle omstendigheter og det utelukkes ikke at det kan forkomme punkterte glass
som ikke ble registrert pa befaringsdagen.

Det ble foretatt en enkel funksjonstest av enkelte vinduer og terrassedgr, ingen funksjonsavvik. TGI

Det er en liten fuktskade pa nedre del av terrassedgren. TG2

Ytterdgr med glassfelt og glattmalt overflate antatt produsert fra 2015. TG1

Innvendige dgrer glatt behandlet overflate antatt fra byggear.

Malte dgrgerikter.

Malte taklister.

Lakkerte fotlister.

Lakkerte terskler.

Det ble foretatt en enkel funksjonstest av enkelte innedgrer og av ytterdgr, ingen funksjonsavvik. TGI

Det er skade pa innedgr inn til innebod i 2.etasje og sma hakk, merker pa nedre del av gerikter i karmer stedvis. TG2

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid for kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av tredgrer og aluminiumsdgrer er 20 - 40 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av tredgr er 30 - 50 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.
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4. Tak
4.1 Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

Det er ikke pavist svanker/svai i mgnet.

Det er ikke pavist nevneverdige fuktskjolder.

Pulttak tekket med asfalttakshingel fra 2015.
Befaring ble utfgrt fra bakkeplan og inne i 2.etasje.

Konstruksjonen fremstér stabil pa befaringsdagen, det ble ikke avdekket vesentlige nedbgyninger.
Det er noe mose pa asfalttakshingel, det er ett behov for vask.

Takrenner og nedlgp i hvit lakkert stéal fra 2015.
Det er ikke registret noen vesentlige nedbygninger.

Yttertak og takrenner er en del av sameiet felles bygningsmasse og vedlikeholdsansvar, derfor ikke satt tilstandsgrad.
TGIU

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid for utskifting av asfalttakshingel er 20 - 30 ar
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr vasking er 5 - 15 ar

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av takrenner/nedlgp i sink eller plastbelagt stal er 25 - 35 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr justeringer og rens av takrenner/nedlgp i sink eller plastbelagt stal er 5 - 15 ar.

4.2 Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)

Undertaket antas a veere i fra 2015

Det er ikke sikkerhetsforsvarlig a inspisere undertak, lekter og yttertekking.
Det anses ikke som sikkerhetsforsvarlig & inspisere skorstein.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avskalling, fuger og beslag.

Hgyden pa skorstein er forskriftsmessig.
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Yttertak tekket med asfalttakshingel og undertak antatt i trekonstruksjon.
Befaring ble tatt fra bakkeplan og observasjoner gjort i innvendige himlinger i 2.etasje.
Det er ingen inspeksjonsluke til undertaket. TGIU

Metallskorstein fra 2015 over tak.

Peisovn pa stue.
Peisovn fremstdr i god stand, det en liten sprekk i bakplate inne i peisen. TG1 i grenseland til TG2.

Vedovn og ildsted:
Pipe og ildsted er kun visuelt vurdert og ikke rgyktrykkprgvd eller kamera kontrollert ved besiktigelsen. For detaljert
informasjon og krav anbefales kontakt med lokal brann-og feievesen.

Undertak og skorstein er en del av sameiet felles bygningsmasse og vedlikeholdsansvar, derfor ikke satt tilstandsgrad.
TGIU

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid for omlegging av asfalttakshingel er 20 - 30 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr fjerne begroing som mose o.l er 5 - 10 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av gdelagte deler av bjelkelag av heltre eller I-bjelker er 40 - 60 ar.

5. Loft
5.1 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Rekkehuset har ikke loftkonstruksjon.

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av gdelagte deler av bjelkelag av heltre eller I-bjelker er
40 - 60 ar.

6. Balkonger, verandaer og lignende
6.1 Balkonger, verandaer og lignende

Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.

Det er ikke pavist svekkelser i forankring eller understgtting.

Det er pavist skader, slik som avskalling, deformasjoner, riss, sprekker, rateskader og/eller rust pa overflater.
Vannavrenning vurderes som tilstrekkelig.

Oppkant mot vegg og dgr vurderes som tilstrekkelig.

TBA:
Markterrasse pd 20m2 med adkomst via stue i 1.etasje oppfort i trekonstruksjon med terrassebord pa bjelkelag.

Balkong pa 4m2 med adkomst via soverom 3 i 2.etasje oppfert i trekonstruksjon med terrassebord pa bjelkelag og
trerekkverk pa 1m hgyt.

Generelt har terrassebord ett stort behov for vask, behandling og vedlikehold. TG2

Balkong og terrasse er en del av sameiet felles bygningsmasse og vedlikeholdsansvar, derfor ikke satt tilstandsgrad.
TGIU

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av terrassebord er 10 - 20 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr overflatebehandling av terrassebord er 4 - 8 ar.
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7. Vatrom

m 7.1.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er ventiler som kan apnes.

Vegger: Fliser.
Tak/himling: Malt gips.

Bad fra 2015 inneholder:

Servant med ett-greps blandebatteri og vegghengt speil.

Vegghengt dusjer med ett-greps blandebatteri og svingbare glassdgrer.
WC med innebygd sisterne.

Veggfliser, tak/himling og innredning fremstér i normalt god stand. TG1
Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid for bad er 15 - 25 ar avhengig av oppbygging og
bruksbelastning.

Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid fgr utskifting armaturer 10 - 30 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid fgr utskifting klosetter og servanter 25 - 45 ér.

7.1.2 Overtlate gulv
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Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.

Det er ikke pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Terskel er vurdert som tilfredsstillende.

Det er ikke pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen.
Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Gulv: Fliser med varmekabler fra 2015.
Det ble utfgrt en enkelt test av overflatene, der det registreres ikke tilfredsstillende fall pa gulv og til sluk. Det ble malt

til 20mm til toppen av sluk, kravet er 25mm. TG2
Gulvfliser fremstar i normalt god stand. TG1

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av gulv i vatrom med keramiske fliser direkte pa
membran er 10 - 30 ar.

7.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Membranen er fra 2015
Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring.

Det er muligheter for a rengjgre sluk.

Det er ikke pavist tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfgrt.

Det er ikke boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy.
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Membranen ligger skjult i konstruksjonen og kan ikke undersgkes uten a gjgre destruktive inngrep ved & demontere
fliser. Viktig 4 merke seg at membran er en bygningsdel som har en naturlig slitasje over tid med en forventet levetid.
Fuktsgk inne pa flislagte vatrom blir ikke utfgrt da det vil gi uklare indikasjoner pa om fukten ligger mellom fliser og
membran eller under membranen. Det er synlig mansjett under slukrist. TG1

Det ble ikke foretatt hull boring fra tilstgtende rom, grunnet at det er strgm fgringer i vegg. TGIU
Det ble sgkt etter fukt pa tilgjengelige tilstgtende overflater under befaringen, der det ikke ble avdekket unormale
verdier. TG1

Det ble ikke fremlagt dokumentasjon pa utfgrt membran da hjemmelshaver ikke mottok dette ved kjgp av boligen. TG2
Ytterligere undersgkelser ma gjgres.

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid fgr utskifting av gulvsluk er 30 - 60 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av gulv og pa vegg i vatrom med keramiske fliser direkte pa membran
er 10 - 30 ar.

7.2 Bad 2.etasje
7.2.1 Overtlate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er ventiler som kan apnes.

Vegger: Fliser.
Tak/himling: Malt gips.

Bad fra 2015 inneholder:

Servant med ett-greps blandebatteri og servantskap med folierte skuffer.
Vegghengt speil.

Badekar har vegghengt dusjer med ett-greps blandebatteri.

WC med innebygd sisterne.

Opplegg for vaskemaskin, se punkt 10.1.

Veggfliser, tak/himling og innredning fremstar i normalt god stand. TG1

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid for bad er 15 - 25 ar avhengig av oppbygging og
bruksbelastning.

Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid fgr utskifting armaturer 10 - 30 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid fgr utskifting klosetter og servanter 25 - 45 ar.

7.2.2 Overflate gulv
Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er ikke pavist tilfredsstillende fall til sluket.
Terskel er vurdert som tilfredsstillende.
Det er ikke pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen.

Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Gulv: Fliser med varmekabler fra 2015.

Det ble utfgrt en enkelt test av overflatene, der det registreres ikke tilfredsstillende fall pa gulv og til sluk. Det ble malt
til 12mm til toppen av sluk, kravet er 25mm. TG2

Gulvfliser fremstar i normalt god stand. TG1
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Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av gulv i vatrom med keramiske fliser direkte pa
membran er 10 - 30 ar.

7.2.3 Membran, tettesjiktet og sluk
Membranen er fra 2015
Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for & rengjgre sluk.
Det er ikke pavist tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfgrt.
Det er boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy.

Membranen ligger skjult i konstruksjonen og kan ikke undersgkes uten & gjgre destruktive inngrep ved & demontere
fliser. Viktig & merke seg at membran er en bygningsdel som har en naturlig slitasje over tid med en forventet levetid.
Fuktsgk inne pa flislagte vatrom blir ikke utfgrt da det vil gi uklare indikasjoner pa om fukten ligger mellom fliser og
membran eller under membranen. Det er synlig mansjett under slukrist. TG1

Det ble borett hull fra tilstgtende rom (gang) til bad, det ble malt normalt fuktinnhold i bunnsvill under 7%. TG1
Det ble sgkt etter fukt pa tilgjengelige tilstgtende overflater under befaringen, der det ikke ble avdekket unormale
verdier. TG1

Det ble ikke fremlagt dokumentasjon pa utfgrt membran da hjemmelshaver ikke mottok dette ved kjgp av boligen. TG2
Ytterligere undersgkelser ma gjgres.

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid fgr utskifting av gulvsluk er 30 - 60 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av gulv og pa vegg i vatrom med keramiske fliser direkte pd membran
er 10 - 30 ar.

8. Kjokken

8.1 Kjgkken
761 I
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Vanninstallasjonen er fra 2015

Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og rate i nabokonstruksjoner.

Vegger: Malt gips.
Tak/himling: Malt gips.
Gulv: Parkett.

Apen kjgkkenlgsning fra 2015 inneholder:

Kjgkkeninnredning med folierte fronter og skuffer.

Stgpestein benkeplate med underlimt stélvask og ett-greps blandebatteri.
Hyvitevarer: Stekeovn, induksjonskoketopp, oppvaskmaskin og kombi kjgleskap.
Kjgkkenventilator med avtrekk til anlegg.

Pa befaringsdagen ble det fuktsgkt normale verdier pa tilfeldige utvalgte steder pa vegger og gulv. TG1
Hvitevarer er ikke funksjonstestet. TGIU. Hjemmelshaver melder ingen avvik.
Sokkel pa kjgkkeninnredningen ble ikke demontert for a inspisere under.

Vegger, gulv, tak/himling og kjgkkeninnredning fremstar i normalt god stand. TG1

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid for kjgkken er 15 - 20 &r avhengig av oppbygging og
bruksbelastning.

Utskifting/vedlikehold: Blandebatterier byttes normalt pga. drypplekkasjer, funksjonssvikt eller umoderne design 10 - 25
ar, anbefalt brukstid 15 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr maling av plater er 8 - 16 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr sliping og lakkering av parkett er 10 - 20 ar.

9. Rom under terreng
9.1 Kjeller
9.1.1 Veggenes og himlingens overflater

Rekkehuset har ingen kjeller eller rom under terreng.
Merknader:

9.1.2 Gulvets overflate
Rekkehuset har ingen kjeller eller rom under terreng.
Merknader:

9.1.3 Fuktmaling og ventilasjon
Rekkehuset har ingen kjeller eller rom under terreng.
Merknader:

10. VVS
10.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr
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Innvendige vann og avlgpsrgr er fra 2015

Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.

Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som tilfredsstillende.
Lekkasjevann fordelerskap ledes til sluk.

Materiale og sammenkoblingspunkter vurderes som tilfredsstillende.
Stakeluker og lufting vurderes som tilfredsstillende
Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Det er WC med innebygget sisterne.

Det er ikke spalte pa innebygget sisterne for WC.

Det er inspeksjonsmulighet pa innebygget sisterne for WC.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa innebygget sisterner for WC.

Avlgpsrgr i plast, metal og vannrgr i plast, metal og kobber.
WC med innebygd sisterne pa begge bad.

Sluk i tekniskbod og pa begge bad.

Stoppekran plassert i rgrstokkskapet pa stue i 1.etasje.
Opplegg for vaskemaskin pa bad i 2.etasje.

Utekran. TGIU

Kraner og avlgp i oppvaskbenk og servantskap er testet, uten at det ble registrert noe avdrypp fra vannrgr. TG1

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for kobberrgr 25 - 50 ar.
Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for plastrgr 25 - 50 ar.
Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for avlgpsledninger av plast 25 -50 ar.
Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for galvanisert rgr 20 - 40 ar.

10.2 Varmtvannsbereder

Varmtvannsbereder er fra 2015

Det er ikke pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.
Berederens plassering er tilfredsstillende.

Berederen er lekkasjesikret.
Hgiax varmtvannsbereder plassert i tekniskbod med sluk i gulv.

Varmtvannsbereder er kun visuelt inspisert, hjemmelshaver melder ingen avvik. TG1

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for varmtvannsbereder 20 ar.

10.3 Vannbaren varme

Rgrene er synlige og tilgjengelige.

Det er ikke pavist avvik i forhold til materialet, sammenkoblingspunkter og reguleringsventiler.
Det er ikke pavist avvik i forhold gjennomfgringer ut av vegg og opp av gulv.

Det er ikke pavist avvik i forhold til termisk isolasjon.

Det er ikke pavist sprekker og svelling i gulvets overflatemateriale.

Rekkehuset har gulvvarme via vannbaren varme i begge etasjer.
Rgrstokkskap i tekniskbod.

Hjemmelshaver opplyser at styringspanelt ikke er i orden, det skal utbedres fgr salg.
Merknader: Antatt normal levetid for kobberrgr 25 - 50 ar.
Antatt normal levetid for plastrgr 25 - 50 ar.

Antatt normal levetid for reguleringsventiler 20 - 30 ar.
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10.4 Varmesentraler

Begge bad blir oppvarmet av varmekabler.
Peisovn pa stue i 1.etasje.

Peisovn og varmekabler er ikke funksjonstestet. TGIU. Hjemmelshaver melder ingen avvik.

Merknader: Peisovn og pipe. Se punkt 4.2

10.5 Ventilasjon

Det er ikke pavist lukt fra anlegget.
Ventilasjonsanlegget var nytt i 2015

Det var sist inspisert i ukjent ar.

Det var rengjort i bytter filter 2 gang arlig
Boligen har ikke naturlig ventilasjon.
Boligen har ikke mekanisk ventilasjon.
Boligen har balansert ventilasjon.

Det er ikke pavist fukt og mugg i filtre.

Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som tilfredsstillende.

Rekkehuset har balansert ventilasjon med varmegjenvinning og kjgkkenventilator med avtrekk til anlegg.
Fordelingsskap plassert i innebod.

P4 befaringsdagen lyste styringspanelet for filterbytte og fordelingsskap har ett behov for rengjgring.
Hjemmelshaver opplyser at det kan komme av at han ikke har fatt restartet panelet og rengjgring skal utfgres fgr salg.

Generelt:
For a sikre godt innemiljg er det viktig med utskifting av luft med ett godt fungerende ventilasjonsanlegg.
Det anbefales periodisk ettersyn med rengjgring av kanalsystem og ventilasjonsanlegg.

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr rens av filter og ventilasjonsrgr er 1 - 3 ar.
Utskifting/vedlikehold: Avtrekksvifter anbefales skiftet ut etter 15 ar.
Utskifting/vedlikehold: Antatt normal forventet lever til for utskifting av balansert anlegg er 15 -20 ar.

11. Elektrisk anlegg og samsvarserklering
11.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklering

Nér det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerkleringsskjema.
Det lokale el-tilsynet gjennomfgrte tilsyn sist i ukjent ar

Det elektriske anlegget ble installert i 2015

Det elektriske anlegget ble totalrehabilitert i

I fglge eier/oppdragsgiver har det ikke vert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerkleringsskjema fra selger.

I fglge eier/oppdragsgiver lgses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerkleringsskjema fra selger.

I fglge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnelse.

I fplge eier/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnelse.

Det er ikke pavist at plugg pa varmtvannsbereder er brunsvidd.

Det er ikke observert synlige tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.
Kabler er tilstrekkelig festet.

Det er tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap er tette.

I fglge eier/oppdragsgiver er det samsvar mellom utfgrt arbeid og samsvarserklaring.

Det er fremlagt samsvarserklering.

20/23

59



56

EIERSKIFTERAPPORT™

Sikringsskap plassert pa vegg i gang 1.etasje.
Automatsikringer med jordfeilbryter.
20 fordelingskurser.

Hjemmelshaver fremlegger samsvarserklering utfgrte av Elektro 1 Oslo Akershus AS den 16.11.2015 og
samsvarserklering utfgrte av MODERNE ELEKTRO AS den 19.12.2019.

Det er to lgse stikkontakter i 2.etasje, hjemmelshaver opplyser at dem skal fests for salg.

Fra og med 1. januar 1999 er elektroentreprengrer forpliktet til & utarbeide samsvarserklering til eier av elektrisk anlegg
ved installasjon av nye anlegg eller endringer i eksisterende anlegg. Dokumentasjonen er en bekreftelse fra
elektroentreprengren at anlegget er i samsvar med sikkerhetskravene i forskrift om elektriske lavspenningsanlegg.
Kravet om samsvarserklering av anlegg oppfert etter 1. januar 1999 har ikke tilbakevirkende kraft.

Det anbefales pa generelt grunnlag at en registrert elektroinstallatgr foretar en utvidet el-kontroll av boliginstallasjon ved
ett eierskifte.

Det elektriske anlegget er kun visuelt vurdert for sjekkpunkter som er fgrt opp ovenfor.
Det settes ikke tilstandgrad for det elektriske anlegget da det kreves spesialkompetanse og godkjent autorisasjon.

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Antatt normal forventet levetid for utskifting av elektriske anlegg i boliger er ca
25-30ar.
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VZER OPPMERKSOM PA:

Egenerkleringsskjema er ikke levert fgr oppstart av oppdraget. Det kan derfor vaere avvik mellom tilstandsrapporten og
selgers opplysninger som kan vere av stor betydning.

Det er ikke fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det er ingen avvik i forhold til rgmming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble

byggemeldt.
Innvendige rekkverk og handrekker er i henhold til gjeldende forskrifter nar bygningsdelen ble byggesgkt.

TILLEGGSOPPLY SNINGER:

Det anbefales a sette seg godt inn i vedlagt dokumentasjon til salgsoppgave samt selgers egenerklaring.

ANBEFALTE YTTERLIGERE UNDERS@OKELSER:

Se nevnte punkter i rapporten.
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TAKSTMANNENS VURDERING VED TG2:

3.1 |Vinduer og ytterdgrer

[Det er en liten fuktskade pa nedre del av terrassedgren. TG2
IDet er skade pa innedgr inn til innebod i 2.etasje og sma hakk, merker pa nedre del av gerikter i karmer stedvis.
TG2

7.1.2|Bad 1.etasje Overflate gulv
IDet ble utfgrt en enkelt test av overflatene, der det registreres ikke tilfredsstillende fall pa gulv og til sluk. Det ble
imalt til 20mm til toppen av sluk, kravet er 25mm. TG2

7.1.3|Bad 1.etasje Membran, tettesjiktet og sluk
IDet ble ikke fremlagt dokumentasjon pa utfgrt membran da hjemmelshaver ikke mottok dette ved kjgp av boligen.
TG2
Ytterligere undersgkelser ma gjgres.

7.2.2|Bad 2.etasje Overflate gulv
IDet ble utfgrt en enkelt test av overflatene, der det registreres ikke tilfredsstillende fall pa gulv og til sluk. Det ble
imalt til 12mm til toppen av sluk, kravet er 25mm. TG2

7.2.3|Bad 2.etasje Membran, tettesjiktet og sluk

[Det ble ikke fremlagt dokumentasjon pa utfgrt membran da hjemmelshaver ikke mottok dette ved kjgp av boligen.
TG2

Ytterligere undersgkelser ma gjgres.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Lillestram

Oppdragsnr.

1204240145

Selger 1 navn Selger 2 navn

Magnus Dorati Nina Dorati

Hektnerhagan 35

Poststed
FJERDINGBY 2008

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2019

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |4

Antall maneder | 9

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[ Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | IF |
Polise/avtalenr. | SP1128740 |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

Initialer selger: MD, ND

Document reference: 1204240145



1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[ Nei Ja

Lekkasje fra blandebatteri pa begge bad pga feil i teknisk rom. Feilen er rettet og blandebatterier byttet av tidligere
Beskrivelse eier. Servantskap pa begge bad er byttet. Dette ble dekket gjennom forsikringsselskapet til sameiet (IF).
Forsikringsselskapet har veert pa befaring og konkluderte med at feilen er utbedret.

2 Kjenner du til om det er utfart arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |Arbeid i forbindelse med bytting av blandebatterier.
Arbeid utfert av |24/7 rgrleggervakt Larmerud

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
M Nei [ Ja

2.2 Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [Jva

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [Jva

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ Ja

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei []Ja

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei []Ja

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei 1 Ja

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av faglaert
Beskrivelse | Installering av elbillader med ny kurs.
Arbeid utfort av [Moderne Elektro AS

11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja
12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
[ Nei Ja
. Service kontroll 1 gang i aret av OneCo/Ryen Rgrservice AS. Ny avtale med Gundersen & Grimsmo AS ifbm
Beskrivelse
solfangeranlegg.

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse 20a ladeboks pa egen kurs med fastmontert type2 kabel.

Initialer selger: MD, ND 2
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24

Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei []Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |Ju|i 2024: Beiset og malt utvendig fasade, lister og karmer i regi av sameiet.
Arbeid utfert av [BUMA

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva
Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei ] Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei 1 Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei 1 Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei [ va

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
M Nei [ va

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ va

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [Jva
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robot H? rfagre Dato utkjnrt: 15.09.24 Side 1 av 2
Hektnertoppen Boligsameie V3rref.: 648/1 Fndselsdato eier: 17.02.1987
HEKTNERHAGAN 35 Type: Boligsameie Fndselsdato medeier:  21.04.1987
2008 FJ ERDINGBY Eiere: Nina Dorati, Magnus Dorati
Organisasjonsnr: 916 197 926 Seksjonsnr: 1
[1: Felleskostnader
Tot. innev. m3 ned: 3199
Felleskostnader:  Avdrag fellesP n 375
Felleskostnader 2257
Renter fellesP n 268
Tilleggsytelser: Viken Fiber 299

Selger forplikter for felleskostnader i overtakelsesm? neden, unntatt ved overtakelse den 1. i m® neden. Vi forutsetter at kjnper og selger
ginr opp seg imellom for oppgjnrsm? neden

Hvis boligselskapet har felles B n vil andel renter og avdrag p? fellesgjelden reguleres m? nedlig i henhold til gjeldende rente i banken.
Det sendes ikke ut spesielt varsel ved endring av I® nekostnadene.

[3: Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (B n): 47 058 Gjeld siste 3 rsoppg.:
Klient ajourf. B n: 781213 Klient gj. s. 3 rsoppg.:

S pesifikasjon av B n:
L3 nenummer: 22808196062, S parebank 1 Ringerike Hadeland
AnnuitetsB n, 4 terminer per3r.
Rentesats per 15.09.2024: 7% pa.
Antall terminer til innfrielse: 96
Saldo per 15.09.2024: 800 000
Andel av saldo: 47 059
Neste termin/avdrag: 20.09.2024 ( siste termin 20.06.2048 )

Utifra dagens I3 nebetingelser vil neste avdrag som forfaller til betaling 20.09.2024
utgjnre ca kr 368,00 per m3 ned for denne boligen

[4: SN rskilte opplysninger

Klausuler:

Styreleder: Marius Br? then

Adresse: Hektnerhagan 47

Postnr/-sted: 2008 FJERDINGBY

Telefon: Mob.: 40644433

E-post: hektnertoppen@ gmail.com

|5: Restanse felleskostnader pr. 15.09.2024

Utest® ende saldo: 0

Felleskostnader: 0 Restanse:
Gebyr: 0 Forskudd:
Rente: 0 Overdekning:

Ved spnrsm3 | om utest® ende saldo: Usbls kundesenter, tif 22 98 38 00 eller e-post restanse@ usbl.no, m® kontaktes for 3 f# oppgitt
riktig utest® ende saldo.

[6: Ligning - 2023

Gjeld: 0 Andre inntekter: 1354
Annen formue: 42 540 Utgifter:

Usbl har ikke opplysninger om formuesverdi av boligen. For opplysninger om dette se www.skatteetaten.no

[7: P3lydende

P3lydende: Opprinnelig innskudd:
Seksjonsnr: 1 Partialobligasjonsnr:
|8: Bygning/eiendom

Bygge3r: 2015

G3 rds/bruksnr; 92/141 - seksjon:1



| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robot H? rfagre Dato utkjnrt: 15.09.24 Side 2 av 2

Hektnertoppen Boligsameie V3rref.: 648/1 Fndselsdato eier: 17.02.1987
HEKTNERHAGAN 35 Type: Boligsameie Fndselsdato medeier:  21.04.1987
2008 FJ ERDINGBY Eiere: Nina Dorati, Magnus Dorati
Organisasjonsnr: 916 197 926

|8: Bygning/eiendom

Bygningstype: Rekkehus

Feste/eiet tomt: Eiet Tomteareal: 5600

[9: Forsikring

Forsikret it If Skadeforsikring NUF Polisenr: SP1128740

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Etasje: Oppvarmingstype: Strpm

Heis: Nei

Parkeringstype: Uspesifisert parkering ()

SystemPs: Nei Antall rom:

Husdyrhold: Oppr. antall rom:

Livsinp standard: Nei Kategori: Rekkehus

Fasiliteter:

Per27.09.21 har selskapet avtale med Viken Fiber/Altibox. Vi tar forbehold om endringer. For nN rmere opplysninger ta kontakt med
styret.

Husordenregler vedtatt 27.03.19

Eierskiftegebyret faktureres til selger via megler. Faktura sendes n3r eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er
mottatt, da KID nummer m® oppgis ved betaling.
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VEDTEKTER
for
Hektnertoppen Boligsameie Org. nr.: 916 197 926

Vedtektene er fastsatt i arsmgte den 22. oktober 2015, sist endret pa ordinaert arsmgte
den 27. april 2023

1 Navn, hva sameiet omfatter og dets formal

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Hektnertoppen Boligsameie. Sameiet er opprettet ved seksjoneringsbegjeering tinglyst den 2.
oktober 2015.

1-2 Eiendommen

Eierseksjonssameiet Hektnertoppen Boligsameie omfatter eiendommen gnr 92 bnr 141 i Raelingen kommune med
17 boliger.

Eiendommen er delt opp i 17 bruksenheter, alle er boligseksjoner. Til hver seksjon er knyttet enerett til bruk av en
bruksenhet som bestar av bade en hoveddel og eventuell(e) tilleggsdel(er). Tilleggsdelene bestar av arealer som i
den tinglyste seksjoneringsbegjeeringen er definert som tilleggsdeler til bruksenheten. Til hver bruksenhet hgrer
en midlertidig eksklusiv bruksrett til uteomrader pa bakkeplan.

Bruksenhetens hoveddel og eventuell(e) tilleggsdel(er) utgjgr til sammen bruksenheten.

Sameiebrgken bygger hovedsakelig pa BRA for enheten.

1-3 Formal

Sameiets formal er a ivareta seksjonseiernes felles interesser i eiendommen og a sikre forsvarlig drift og

vedlikehold av fellesomrader, eiendeler, mv. tilhgrende sameiet, til beste for sa vel eiere og brukere av
seksjonene.

2 Rettslig raderett

2-1 Rettslig raderett

Den enkelte seksjonseier rar som en eier over seksjonen og har full rettslig raderett over sin seksjon, herunder
rett til overdragelse, utleie og pantsettelse, med mindre noe annet fglger av lov eller disse vedtektene.

| forbindelse med eierskifte eller utleie skal det straks gis skriftlig melding til styret v/forretningsfgrer om ny eier
eller leietakers navn. Samt melding om ny adresse pa eier, eller navn og adresse pa eiers kontaktperson.

3 Bruken av boligen og fellesarealene

3-1 Rett til bruk
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(1) Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til & nytte fellesarealer til det de er
beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate vaere til skade eller
ulempe for andre seksjonseiere.

(3) Bruksenheten kan bare nyttes i samsvar med formalet.

3-2 Ordensregler
Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler.

Dyrehold er tillatt sa lenge det ikke er til ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

3-3 Bruksrett til utearealer

Seksjonseierne har midlertidig eksklusiv bruksrett til 8 bruke del av fellesareal i tilknytning til boligen, jf. skisse
vedlagt som bilag 1 til vedtektene, jf. eierseksjonsloven § 19 femte ledd. Seksjonseierne skal besgrge og bekoste
forsvarlig vedlikehold av det areal som de har midlertidig bruksrett til 8 bruke. Seksjonseierne skal ikke sette opp
hekk eller gjerde uten samtykke fra styret. Styret skal sikre ensartede Igsninger.

3-4 Parkering
Hver seksjon gis en midlertidig eksklusiv bruksrett til to parkeringsplasser foran seksjonen.

4 Vedlikehold, ombygning og endring av egen seksjon

4-1 Seksjonseierens vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte seksjonseier skal holde bruksenheten, og annet areal som hgrer seksjonen til, forsvarlig vedlike,
slik at det ikke oppstar skade eller ulempe for de andre seksjonseierne. Seksjonseierne skal vedlikeholde slikt som
vinduer, rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler,
sluk, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som angitt i forannevnte punkt i
bruksenheten.

(3) Seksjonseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avlgpsledninger bade til og fra egen
vannlas/sluk og fram til sameiets felles-/hovedledning. Seksjonseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa terrasser,
balkonger o.l.

(4) Seksjonseieren skal holde seksjonen fri for insekter og skadedyr.

(5) Oppdager seksjonseieren skade i seksjonen som sameiet er ansvarlig for a utbedre, plikter seksjonseieren
straks a sende melding til sameiet.

(6) Seksjonseierne kan bli erstatningsansvarlig overfor sameiet og andre seksjonseiere for tap som fglger av
forsgmt vedlikehold.

(7) Styret har rett til 3 gi palegg om vedlikehold og reparasjonsarbeider for ethvert forhold hvor dette finnes
pakrevd av bygningsmessige hensyn. Dersom palegget ikke etterkommes, kan styret vedta a la arbeidene utfgres
for vedkommende seksjonseiers regning.

4-2 Sameiets vedlikeholdsplikt

(1) Sameiet skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke ligger pa
seksjonseierne.
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(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom seksjonen, skal sameiet holde ved
like. Sameiet har rett til 3 fgre nye slike installasjoner gjennom seksjonen dersom det ikke er til vesentlig ulempe
for seksjonseieren.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold og utskifting av vinduer til boligseksjonene,
herunder ngdvendig utskifting av isolerglass, og ytterdgrer til boligseksjonene.

(4) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner samt solfangeranlegg
med tilhgrende rgrfgringer.

(5) Seksjonseieren skal gi adgang til seksjonen slik at sameiet kan utfgre sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn,
reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe
for seksjonseieren eller annen bruker av seksjonen.

(6) Seksjonseierne kan kreve erstatning fra sameiet for skader som fglger av forsgmt vedlikehold fra sameiet.

4-3 Ombygning og endring av egen seksjon

Verken styret eller en enkelt seksjonseier kan motsette seg innvendig ombygning som gjelder endringer av en
seksjon, med mindre det svekker eiendommen bygningsteknisk eller er til vesentlig sjenanse eller ulempe for
gvrige seksjonseiere.

Utvendig tilbygg, endring eller inngrep i fasaden kan ikke foretas uten skriftlig samtykke fra styret, videre kreves
godkjennelse fra bygningsmyndighetene.

5 Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

5-1 Felleskostnader

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles mellom
seksjonseierne med lik del pa hver seksjonseier. Dette gjelder ikke hvis szerlige grunner taler for a fordele
kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk. Nor Technologies AS er leverandgr og
drifter av solfangeranlegget. Det er installert maler i hver bruksenhet. Kostnader ved forbruk av energi fra
solfangeranlegget fordeles etter forbruk for den enkelte bruksenhet og ikke med lik del pa hver seksjonseier.
Leverandgren av anlegget kan sende fakturaen direkte til eier av den enkelte bruksenhet.

Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale a konto belgp fastsatt av seksjonseierne pa
arsmgtet eller av styret. Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen, dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning.

5-2 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som fglger av sameieforholdet.
Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til folketrygdens grunnbelgp pa
tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

5-3 Heftelsesform

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i forhold til sin sameiebrgk.
6 Mislighold m.m.

6-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjgr mislighold. Som mislighold regnes blant annet
manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd pa ordensregler.
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6-2 Palegg om salg

Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge vedkommende a
selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens & 26 fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig
mislighold gir styret rett til 3 kreve seksjonen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer seksjonseierens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller er
seksjonseierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve
fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7 Styret og dets vedtak

7-1 Styret - sammensetning
(1) Sameiet skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 2-4 andre medlemmer med inntil 5
varamedlemmer. Kun fysiske personer kan vaere styremedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar om ikke annet er bestemt av arsmgtet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av arsmgtet. Arsmgtet velger styreleder ved saerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine
medlemmer.

7-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av sameiets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmgtet. Styret har herunder a treffe alle bestemmelser
som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styrelederen skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de frammegtte
styremedlemmene.

7-3 Styrets vedtak

Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan gjgres med mer
enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som
stemmer for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

7-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer sameiet utad og tegner dets navn.
8 Arsmgtet

8-1 Myndighet
Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmgtet.

8-2 Tidspunkt for arsmgtet
(1) Ordinzert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av-ap#il juni maned.
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(2) Ekstraordinaert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to seksjonseiere som til
sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

8-3 Varsel om og innkalling til arsmgte
(1) Forut for ordinaert arsmgtet skal styret varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om frist for innlevering av
saker som gnskes behandlet.

(2) Arsmgtet skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue dager.
Ekstraordinaert arsmgte kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal veere pa minst tre dager.
| begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til forretningsfgreren.

(3) linnkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag som etter loven eller
vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i
innkallingen. Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere arsmgtet, skal nevnes i innkallingen nar
styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 8-3 (1).

8-4 Saker som skal behandles pa ordinzert arsmgte
Pa ordinzert arsmgte skal disse sakene behandles:

= Konstituering

= Styrets arsberetning

= Arsregnskap

= Vederlag til styret

= Valg av styremedlemmer

= Andre saker som er nevnt i innkallingen

8-5 Mgteledelse og protokoll
Arsmgtet skal ledes av styrelederen med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder, som ikke behgver a veere
seksjonseier. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra arsmgtet.

8-6 Stemmerett og fullmakt
(1) I arsmgtet har seksjonseierne stemmerett med én stemme for hver boligseksjon de eier.

(2) Hver seksjonseier kan mgte ved fullmektig. For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

8-7 Vedtak pa arsmgtet
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 8-4 i vedtektene kan ikke arsmgtet fatte vedtak i andre saker enn de som er
bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger av arsmgtet med vanlig flertall av
de avgitte stemmer. Ved valg kan arsmgtet pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som
valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

(4) Det kreves minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmer i sameiermgtet for vedtak om:

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i sameiet
gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter,

c) salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilhgrer eller skal tilhgre
sameierne i fellesskap,

d) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom, som gar ut over vanlig forvaltning,

e) samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til annet formal eller
omvendt,

f) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 12 annet ledd annet punktum,
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g) tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut over vanlig
forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for sameierne pa mer
enn 5 % av de arlige fellesutgiftene,

h) endring av vedtektene.

(5) Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak som innebaerer
vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra samtlige sameiere.

9 Ugildhet (inhabilitet) og mindretallsvern

9-1 Inhabilitet
(1) Et styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som medlemmet selv eller
naerstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk saerinteresse i.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning pa arsmgtet om avtale med seg selv
eller naerstaende eller om ansvar for seg selv eller naerstaende i forhold til sameiet. Det samme gjelder
avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter eierseksjonslovens §§ 26 og 27.

9-2 Mindretallsvern

Arsmgtet, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse seksjonseierne eller
andre en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

10 Forsikring

Styret skal sgrge for og pase at eiendommen med bebyggelse til enhver tid er fullverdiforsikret.

Seksjonseiere har selv ansvar for & tegne forsvarlig forsikring som dekker inventar, innbo og |gsg@re i seksjonen.
11 Forholdet til eierseksjonsloven

Lov om eierseksjoner av 16. juni 2017 nr. 65 kommer til anvendelse sa framt intet annet er fastsatt i disse
vedtektene.
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HUSORDENSREGLER
FOR

HEKTNERTOPPEN BOLIGSAMEIE

Vedtatt pa ordineert arsmete 27.03.2019

GENERELT

Husordensreglene inneholder bestemmelser om bruken av bolig og fellesareal, og er til for & fremme
miljg og trivsel i borettslaget. Seksjonseier er ansvarlig for at ordensreglene blir overholdt av
husstanden og andre som gis adgang til boligen.

Brudd pa husordensreglene kan medfare skriftlig patale fra styret. Gjentatte brudd kan medfare
begjeering om tvangssalg og eventuelt utkastelse.

REGLER OM RO | LEILIGHETEN

Boligen skal brukes pa en slik mate at gvrige beboere ikke sjeneres ungdig med stay. Det skal veere
ro i boligen mellom ki 23.00 og kl. 07.00. Banking, boring og annet stayende arbeid er heller ikke
tillatt far kl. 09.00 pa sendager, lovbestemte helligdager og offentlige hgytidsdager.
Musikkundervisning tillates bare etter avtale med borettslagets styre og med samtykke fra beboerne
i naermest liggende leilighet.

BALKONGER/FASADE/UTEAREAL

Vis hensyn til dine naboer under opphold pa balkong og terrasse. Det er kun tillatt med bruk av gassgrill
og elektrisk grill. Kullgrill er tillatt 2 meter fra husvegg. Det er ikke tillatt & henge, riste eller lufte toy utover
balkongkanten. Balkongene skal ikke benyttes til lagringsplass eller hensetting av for eksempel
pappemballasje eller lignende. Det er ikke adgang til & male/beise balkong/terrasse/platting i annet enn
husets farger.

Parabolantenner, markiser, skilt, flaggstenger og andre gjenstander mé ikke anbringes utvendig pa
bygningen uten tillatelse fra styret.

Gjennomfgaring av periodisk vedlikehold og renhold av bygg og anlegg, som for eksempel felles
dugnader, besluttes av styret og/eller arsmgtet med alminnelig flertall.

Royking er ikke gnskelig fra balkonger/terrasser eller i neerhet til boligenes luftinntak, og den enkelte
beboer ma ta hensyn til andre beboere s& disse ikke blir ungdig sjenert av rayk. Det forventes fra
sameiets side at rgykere tar hensyn til andre beboere og ikke rayker fra balkong/terrasse nar en blir
oppmerksom pa at dette skaper ulemper for andre.

NB: Spesielt hensyn skal tas overfor naboer som kan ha astma eller allergiplager.

SOPPEL - AVFALL

Alle er ansvarlig for & holde fellesarealene ryddige. Det skal ikke hensettes sgppel utenfor felles
sappelbokser. Farlig avfall og glass/metall til gjenvinning, skal kastes ved returstasjonene.
Husholdningsavfall som legges i seppelboksen skal vaere godt innpakket.

DYREHOLD

Dyrehold er tillatt. Husdyr ma ikke etterlates uten tilsyn for lengre perioder hvis dette medfarer plage
eller ulempe for dyret eller gvrige beboere. Dyr ma ikke etterlates pa balkong/terrasse uten tilsyn.
Orientering om dyrehold skal sendes styret.
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BRANNVERN

| hver bolig skal det vaere minst ett brannslokningsapparat og 2 rgykvarslere, minst 1 i hver etasje.
Seksjonseiere/beboerne er palagt & kontrollere at rgykvarsler fungerer og at
brannslokningsapparatet har nok trykk. Vend pulverapparatet minst en gang i aret.

BRUKSOVERLATING
Bruksoverlating skal orienteres sameiets styre. Seksjonseier har det fulle ansvar overfor sameiet for
enhver skade eller ulempe som blir pafart laget eller naboer av de som disponerer boligen.

BESKJEDER OG HENVENDELSER
Beskjeder fra sameiets styre, eller fra Usbl, til beboerne ved rundskriv eller oppslag gjelder pa
samme mate som husordensreglene.

Eventuelle klager ovenfor naboer grunnet brudd pa husordensregler eller annen sjenerende
opptreden bor rettes direkte til naboen. Kanskje vedkommende ikke er klar over forholdet og at
problemet lett kan lgses.

Gjentatte og/eller grove overtredelser av husordensreglene meldes skriftlig til styret, som har
myndighet til & treffe naermere forfayninger.

FOLG HUSORDENSREGLENE - SA ER DU MED PA A SKAPE ET GODT BOMILJQ@
| HEKTNERTOPPEN BOLIGSAMEIE



Innkalling til drsmgte

Det innkalles til ordinzert &rsmgte i Hektnertoppen Boligsameie

Tid og sted: Tirsdag 07.05.2024 kl. 18:00 - Marikollen skisenter, Varmestua - Adresse

Tangerudvegen 3, 2008 Ralingen
Saksliste
1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av sekretaer
1.3 Valg av eier til & undertegne protokollen sammen med mgtelederen
1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall fullmakter
1.5 Godkjenning av innkalling
1.6 Godkjenning av saksliste
2 Godkjenning av arsregnskap 2023
3 Arsmelding 2023
4 Godtgjgrelse til styret
5 Andre saker
5.1 Maling av sameiet
6 Valg
6.1 Valg av leder
6.2 Valg av medlemmer til styret

6.3 Valg av varamedlemmer til styret

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig.

Side 1 av 16
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Styrets innstilling til de saker som skal behandles pa
ordinzert drsmgte

1. Konstituering
Innstilling til de respektive poster blir lagt fram pd 3rsmgtet.

2. Godkjenning av arsregnskap 2023

Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2023 fglger vedlagt. Arsregnskapet for 2023
anbefales godkjent.

Forslag til vedtak: Arsregnskapet for 2023 godkjennes

3. Arsmelding 2023

Det er ikke et lovkrav & skrive arsmelding. Dette som folge av en endring i
regnskapsloven fra 2018. Arsmeldingen fra styret er frivillig og folger vedlagt.

Forslag til vedtak: Arsmeldingen tas til orientering

4. Godtgjgrelse til styret

Styret foreslar at styrets honorar fastsettes til kr 30.000,-, og at styret foretar
fordelingen. Styrets foresltte honorar gjelder for styreperioden 2022-2023, og
kostnadsfgres i regnskapet for 2023.

Forslag til vedtak: Styrehonorar pa kr 30.000 ,- godkjennes

5. Andre saker

5.1 Maling av sameiet

Sameiet skal i &r males. Styret har innhentet 3 alternativer med priser. Alternativene
skal stemmes over pd 8rsmgte. Se infoskriv lagt i postkasse.

Forslag til vedtak: Alternativet med flest stemmer vedtas.
6. Valg
Sittende styre bestar av:
Styreleder, Runar Holm
Styremedlem, Magnus Iversen

Styremedlem, Marius Brathen
Varamedlem, Heidi Holm

6.1 Valg av leder
Styreleder er pa valg.

Forslag til vedtak: Kandidatene med flest stemmer velges som styreleder for 2 &r.
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6.2 Valg av medlemmer til styret
Det er plass til flere styremedlemmer i styret.

Forslag til vedtak: Kandidatene med flest stemmer velges som styremedlemmer.

6.3 Valg av varamedlemmer til styret
Varamedlem er p3 valg.

Forslag til vedtak: Kandidaten med flest stemmer velges som varamedlem.

Side 3av 16
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Resultatregnskap 2023 Hektnertoppen Boligsameie

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024

INNTEKT
Leieinntekt
Innkrevd felleskostnad 1 468 384 427 992 468 367 468 000
Sum leieinntekt 468 384 427 992 468 367 468 000
Sum inntekt 468 384 427 992 468 367 468 000
KOSTNAD
Lnnnskostnad
Lnnnskostnad 2 4230 3525 3525 4000
Styrehonorar 2 30000 25000 25000 30 000
Driftskostnad
Kostnad eiendom/lokaler 3 13 245 59 667 68 000 59 000
Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser. 4 5938 5625 6 000 6 000
Verktny, inventar og driftsmateriell g 26 250 0 1 000 1000
Reparasjon og vedlikehold 6 37958 0 50 000 70 000
Revisjonshonorar 4951 4633 6 400 5000
Forretningsfnrerhonorar 61370 59 641 62 000 65 000
Andre honorar 29 094 1313 10 000 3000
Kontorkostnad 0 -550 600 0
TV/bredb? nd 106 386 101 195 60 996 113 000
Kontingenter og gaver 1907 1557 1550 2 000
Forsikringer 105 217 97 422 106 000 127 000
Andre kostnader 1124 2941 3200 3000
Sum kostnad 427 669 361968 404 271 488 000
Driftsresultat 40 715 66 024 64 096 -20 000
FINANSPOSTER
Renteinntekt 23022 10579 0 0
Netto finansposter -23 022 -10 579 0 0
i rsresultat 63 737 76 603 64 096 -20 000
Overfnrt sameiekapital 63 737 76 603 0 0
SUM OVERFARINGER 63 737 76 603 0 0

| 648 Hektnertoppen Boligsameie Org. nr 916197926
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/3\rsmelding 2023 - Hektnertoppen Boligsameie

Styresammensetning

Styret har etter 8rsmgte 2023 bestatt av folgende representanter:

Styreleder, Runar Holm
Styremedlem, Magnus Iversen
Styremedlem, Marius Brathen
Varamedlem, Heidi Holm

Styret i Hektnertoppen Boligsameie bestar av ingen kvinner og 3 menn.

Virksomhetens art

Hektnertoppen Boligsameie er organisert etter de bestemmelser som fglger av loven, og
har til formal & drive eiendommen i samrad med, og til det beste for, eierne.
Hektnertoppen Boligsameie ligger i Raelingen kommune, og har organisasjonsnummer
916197926

Hektnertoppen Boligsameie bestar av 17 boliger og ingen nzaeringslokaler.

Forretningsfgrsel og revisjon

Forretningsfgrer er Boligbyggelaget Usbl.
Revisor er KPMG.

Forsikring
Hektnertoppen Boligsameie er fullverdiforsikret i If Skadeforsikring NUF, avtalenr

SP1128740. Ved skadesaker skal henvendelse gjgres til styret. Privat innbo/eiendeler ma
forsikres ved egen polise.

HMS/Internkontroll

Lekeplass er kontrollert og registrert i Bevar HMS.

Styret er palagt & arbeide systematisk med helse, miljg og sikkerhet i henhold til
internkontrollforskriften §5.

Hektnertoppen Boligsameie bruker systemet Bevar HMS som tilfredsstiller myndighetenes
krav innen helse, miljg og sikkerhet.

Styret har gjennomfgrt fglgende HMS-tiltak i Igpet av 2023:

Kontroll av lekeplass.
Det er montert stiger pa tak til feier i rekke 2.

Side 15av 16
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Styrets arbeid

Det har veert 11 styremgter i 2023.

Sol og varmeanlegg:

Vi har jobbet med & f& tak en ny servicepartner for sol og varmeanlegget.

Ny servicepartner heter Ryens rgrservice.

Avtalen med Oneco ble sagt opp pga darlig service og oppfglging.

Sameits U-grad:

Styret jobbet mye av v8ren 2023 med & Igse utfordring rundt sameiets U-grad

som har gatt over tillatt grense

Det har veert ekstra styremgter, advokatkorrespodanse og mgter med kommunen rundt
dette.

Vi har fatt juridisk hjelp av USBL

Beboersaker:

Styret har tatt stilling til forsikringssaker og vedlikeholds spgrsmal som har kommet.
Sameieforsikring:

Styret vurderer 3 bytte fra IF til storbrand.

Storebrand sitt tilbud er betydelig lavere.

Jobber fortsatt med tilbudet.

Arsmeldingen er godkjent av styret 28.04.2024
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Protokoll

Fra ordinzert arsmgte | Hektnertoppen Boligsameie tirsdag 07.05.2024 kl. 18:00 - Marikollen
skisenter, Varmestua - Adresse Tangerudvegen 3, 2008 Ralingen.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Som mgteleder ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/Anine Edsberglgkken Skum

1.2 Valg av sekretaer

Vedtak:
Som sekretaer ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/Anine Edsberglgkken Skum

1.3 Valg av eier til 3 undertegne protokollen sammen med
mgtelederen

Vedtak:
Valgt ble: Runar Holm

1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall
fullmakter

Forretningsfgrer sgrger for oppsummering av antall mgtende i protokollen

Vedtak:

Antall fremmgtte med stemmerett: 12
Antall fremlagte fullmakter: 1
Totalt: 13

Tatt til orientering
1.5 Godkjenning av innkalling

Vedtak:
Godkjent

1.6 Godkjenning av saksliste

Vedtak:
Godkjent

Protokoll fra 8rsmgte 2024 - Hektnertoppen Boligsameie. Side 1/3



2. Godkjenning av arsregnskap 2023

Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2023 fglger vedlagt. Arsregnskapet for 2023
anbefales godkjent.

Vedtak:
Arsregnskapet for 2023 ble gjennomgatt

Vedtak: Godkjent

3. Arsmelding 2023

Det er ikke et lovkrav & skrive 8rsmelding. Dette som fglge av en endring i regnskapsloven
fra 2018. Arsmeldingen fra styret er frivillig og folger vedlagt.

Vedtak:
Arsmeldingen ble presentert og tatt til orientering.

4. Godtgjgrelse til styret

Styret foresl|ar at styrets honorar fastsettes til kr 30.000,-, og at styret foretar fordelingen.
Styrets foreslatte honorar gjelder for styreperioden 2022-2023, og kostnadsfares i
regnskapet for 2023.

Vedtak:
Styrehonorar p& kr. 30.000,- ble godkjent

5. Andre saker

5.1 Maling av sameiet

Sameiet skal i &r males. Styret har innhentet 3 alternativer med priser. Alternativene skal
stemmes over pd 8rsmgte. Se infoskriv lagt i postkasse.

Vedtak:
Alternativ 1 fikk 1 stemme.

Alternativ 2 fikk 0 stemmer.

Alternativ 3 fikk 12 stemmer.

Alternativ 3 ble vedtatt.

Oppstart mai/juni, 9-10 ukers arbeid.
Kostander for dette: 1 178 175,- inkl. mva
Innskudd fra oppsparte midler: 400 000,-

Sameiet tar opp |an for resterende kostnad med en lgpetid p& 8 ar.

Estimert gkt felleskostnader pr. seksjon: kr. 600- (til ca. 3150 kr/mnd)

Protokoll fra 8rsmgte 2024 - Hektnertoppen Boligsameie. Side 2/3



6. Valg

6.1 Valg av leder
Styreleder er pa valg.

Vedtak:
Valgt ble: Marius Brathen for 2 ar.

6.2 Valg av medlemmer til styret
Det er plass til flere styremedlemmer i styret.

Vedtak:
Valgt ble: Runar Holm for 2 &r.

6.3 Valg av varamedlemmer til styret
Varamedlem er pé& valg.

Vedtak:
Valgt ble: Sherif Hasanaj 1 r.

Etter drsmgte fikk styret folgende sammensetning:
Styreleder: Marius Brathen

Styremedlem: Magnus Iversen

Styremedlem: Runar Holm

Varamedlem: Sherif Hasanaj

Mgte ble hevet kl. 18:45.

Protokoll fra 8rsmgte 2024 - Hektnertoppen Boligsameie.
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) ’Q‘ N or k a rt

Reelingen kommune: Seksjon 3224-92/141/0/1
Utskriftsdato: 13.09.2024 13:29

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Eiendomsdata (Seksjon)

Bruksnavn Beregnet areal 0
Etablert dato 02.10.2015 Arealmerknader
Oppdatert dato 20.12.2023 Antall teiger 0
Seksjonsformal Boligseksjon Tilleggsareal (Bygg) True
Sameiebrok 115/1941
Tinglyst [ ]Delisamla fasteiendom [ ] Grunnforurensning []Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ |Under sammensléing []Kulturminne
[ ]Klage er anmerket []1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
[ JHarfester [ | Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelfgringskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref.  Tingl.status Involverte
Forretningstype M.for.dato  Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2024 Tinglyst 92/141,92/141/0/1, 92/141/0/2, 92/141/0/3, 92/141/0/4,
Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024 92/141/0/5, 92/141/0/6, 92/141/0/7, 92/141/0/8, 92/141/0/9,
92/141/0/10, 92/141/0/11, 92/141/0/12, 92/141/0/13,
92/141/0/14, 92/141/0/15, 92/141/0/16, 92/141/0/17
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 92/141, 92/141/0/1, 92/141/0/2, 92/141/0/3, 92/141/0/4,
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020 92/141/0/5, 92/141/0/6, 92/141/0/7, 92/141/0/8, 92/141/0/9,
92/141/0/10, 92/141/0/11, 92/141/0/12, 92/141/0/13,
92/141/0/14, 92/141/0/15, 92/141/0/16, 92/141/0/17
Seksjonering 01.10.2015 2015/4996 Tinglyst
Seksjonering 01.10.2015 07.10.2015
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
DORATI NINA EKSTRAND Hjemmelshaver (H) HEKTNERHAGAN 35 Bosatt (B)
F170287**** 12 2008 2008 FJERDINGBY
DORATI MAGNUS Hjemmelshaver (H) HEKTNERHAGAN 35 Bosatt (B)
F210487*** 1/2 2008 2008 FJERDINGBY
Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Hektnerhagan 35 HO0101 92/141/0/1 114 6 2 2 Kiokken

Andel i sameier

Matrikkelnr for sameie Eiendomstype Andel
3224-92/142 Grunneiendom 1/25
Adresse

Vegadresse: Hektnerhagan 35 Adressetilleggsnavn:

Poststed 2008 FJERDINGBY Kirkesogn 02060801 Reelingen
Grunnkrets 501 Nordby 1 Tettsted 701 Smestad

Valgkrets 4 Smestad

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1av3



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Reelingen kommune: Seksjon 3224-92/141/0/1

. Norkart

Utskriftsdato: 13.09.2024 13:29

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato

1 300399083 Rekkehus (131) Ferdigattest (FA) 30.08.2016
1: Bygning 300399083: Rekkehus (131), Ferdigattest 30.08.2016

Bygningsdata

Naeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 114

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 114

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt

Avlep Offentlig kloakk Bebygd areal 92

Energikilder Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter 1
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Rammetillatelse 24.09.2013 |14.10.2013

Igangsettingstillatelse 24.10.2014 (29.10.2014

Midlertidig brukstillatelse  {04.12.2015 |04.12.2015

Ferdigattest 30.08.2016 [30.08.2016

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad wWC Kjokkentilgang
Bolig Hektnerhagan 35 HO101 92/141/0/1 114 6 2 2 Kjokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho2 0 70 0 70 0 0 0
HO1 1 44 0 44 0 0 0

Bruksnavn K2 Beregnet areal 5549.4
Etablert dato 15.12.2010 Historisk oppgitt areal 0
Oppdatert dato 20.12.2023 Historisk arealkilde Ikke oppgitt (0)
Bruk av grunn () Antall teiger 2
Arealmerknader

Tinglyst [ ] Deli samla fast eiendom []Grunnforurensning []Avtale/Vedtak om gr.erverv

Bestéende [ |Under sammenslaing [ Kulturminne

Seksjonert [ | Klage er anmerket [Ikke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:

[ Harfester [ ]Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelfgringskrav Frist retting:

Teiger

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Reelingen kommune: Seksjon 3224-92/141/0/1

. Norkart

Utskriftsdato: 13.09.2024 13:29
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6642189.04 616867.92 Ja 3576.5
Eiendomsteig 6642152.98 616869.84 Nei 1972.9
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side3av3



Utskriftsdato: 13.09.2024
Reelingen kommune
Adresse: Postboks 100, 2025 FJERDINGBY
Telefon: 63 83 51 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Raelingen kommune
Kommunenr. 3224 | Gardsnr. 92 Bruksnr. 141 Festenr. Seksjonsnr. 1
Adresse Hektnerhagan 35, 2008 FJERDINGBY

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner
© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken
O Reguleringsplaner over bakken © Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken © Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 247

Navn Kommuneplanens arealdel 2022-2033

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  15.02.2023
Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/3224/dokumenter/552/247-bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 5550 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Navaerende

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 172
Navn Reguleringsplan for Hektnerasen
Plantype Eldre reguleringsplan

Side1av?2
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Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

Endelig vedtatt arealplan

20.06.2007
= https://www.arealplaner.no/3224/dokumenter/231/172_regbest.pdf

Delareal 5543 m?
Formal Konsentrert smahusbebyggelse
Felthavn B

Delareal 5m?
Formal Annen veigrunn
Felthavh AV
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Reguleringsplankart

Eiendom: 92/141/0/1
Adresse: Hektnerhagan 35
Utskriftsdato: 13.09.2024
Raelingen kommune | Malestokk:  1:1000

aa o
= 30%

ReNorkart 2024

ZA

—

s2m18

AN

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Reguieringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985

Frittliggende smahusbebyggelse
Konsentrert sm3husbebyggelse
Kigreveg

Annen veggrunn
Gang-fsykkelveg
Friluftsomride (p& land)

Felles avkjprsel

Felles lekeareal forbam

Regquleringsplan PBL 2008

Boligbebyggelse - frittliggende smahusbebygc
Boligbebyggelse - blokkbebyggelse
Renovasjonsanlegg

Lekeplass

Kigreveg

Gang/sykkelveg

Annen veggrunn - tekniske anlegg
Annen veggrunn - grentareal
Parkeringsplasser med besternmelser
Grennstruktur

Turveg

Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200¢
I

-~

Abe
Abe

Regulerings- og bebyggelsesplanomride
Planens begrensning

Form&lsgrense

Regulerttomtegrense

Byggegrense

Regulert senterlinje

Frisiktslinje

Regulert kant kjigrebane
Malelinje/Avstandslinje

Paskriftfeltnavn

P&skrift requleringsforrnlfarealfornil
Paskrift areal

PAskrift utnytting

piskriftbredde

Regulerings- og bebyggelsesplan - pasknft




REGULERINGSBESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR

Hektnerasen

Plan og bestemmelser vedtatt av kommunestyret 20.06.07 i sak 07/60. Endret ved
kommunestyrets vedtak 07.05.08 i sak 08/43, og stadfestet av Fylkesmannen 21.01.09.
Mindre endring vedtatt 28.02.2011 i sak 11/4,

KOMMUNE

I ingsservice
30.03.11,

’lan- og byﬁningssj ef

Bestemmelsene gjelder for det omridet som er vist med grense pa plankart vedtatt av Raclingen
kommunestyre den 20.06.07, i sak 07/60, sist endret 28.02.11 i sak 11/4. Bestemmelsene har hjemmel i
plan- og bygningslovens § 26 og kommer i tillegg til de krav som plan- og bygningsloven og forskriftene
til denne ellers stiller.

Avgrensning

1. Formal

Omradet er regulert til folgende formal etter plan- og bygningslovens
§25 1. og 2. ledd:
nr.1 Byggeomrader:

— Frittliggende sméhusbebyggelse.(F)

— Frittliggende smahusbebyggelse i tun (T)

— Konsentrert smahusbebyggelse (K)

— Blokkbebyggelse (BB)

— Annet byggeomrade - flerbrukshus (AB)

— Kombinert Bolig/offentlig (BO)

nr.3 Offentlige trafikkomrader:
— Offentlig kjoreveg:
o rv.120
o Offentlige kjereveger i boligomridet Offentlig veg 1 - 6
— Annen veggrunn
— Gang- og sykkelveg
— Fortau
— Fartsreduserende tiltak
— Bussholdeplass

nr.6 Spesialomride:
— Friluftsomride.

1av10
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e Turveg/ridesti/ skiloype og lysanlegg.
— Grendelekeplass m. evt. ballbinge
— Frisiktsone
— Renovasjon

nr.7 Fellesomride:
— Felles avkjersel - atkomst og tun / gérdsplass
— Felles lekeplass / interne gangstier

2. Generelt

2.1 Rekkefalgebestemmelser

Hele feltet

For det gis igangsettingstillatelser for oppfering av bygninger innenfor planomridet ma felgende
tiltak veere etablert:

e Utbedret kryss mellom rv. 120 og offentlig veg 1 (breddeutvidelse, drapeay og
fotgjengerundergang) etter byggeplan godkjent av Statens vegvesen.

o Gang- og sykkelveg langs rv. 120 mellom Stetterudvegen
og Kirkebyvegen/Fjerdingbykrysset, med undergang og busslommer, etter
byggeplan godkjent av Statens vegvesen.

e Nodvendig skole og barnehagekapasitet ma vare dokumentert.
Nedvendig kapasitet pd vann og avlepsanlegg ma vare dokumentert for
igangsetting i de enkelte delomrader,

Lekeplassen i OL skal veere ferdigstilt for det kan gis ferdigattest pa ferste bolig.

Delomrider
For det gis igangsettingstillatelse:

¢ Innen F4 og F5 ma atkomst veere etablert og eksisterende atkomster i omrade F4 direkte
ut pa rv. 120 vaere stengt.

o Innen F6 mé offentlig veg 4 vare ferdig bygd fram til K6, fellesavkjoersler FAG-A og
FAG-B mé vere etablert og eksisterende atkomster i omrade F6 direkte ut pa rv.120 ma
vare fysisk stengt.

o Innen F7 ma fellesavkjarsel F7A vare opparbeidet og eksisterende direkteatkomst fra
1v.120 vzere stengt fysisk

o Innen K6 mé KAG6 vere etablert og atkomst ut pa rv. 120 méa vare stengt.
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2.2 Teknisk infrastruktur

Langs med offentlige og private veger, i spesialomrédenc og fellesomrédene kan det legges vann-
og avlgpsledninger, gassledninger, encrgiledninger og annen infrastruktur i grunnen. Det skal
utarbeides en samlet plan for vann og avlep som skal godkjennes av kommunen. Overflaten skal
settes i stand og tilsdes / tilplantes slik at grennstruktur gjenopprettes. Innenfor alle formal kan
det tillates plassert sma tekniske fellesanlegg som nettstasjoner (smé trafoer / kabelskap), mindre
pumpestasjoner osv. Anleggene ma plasseres og utformes slik at de praktisk og estetisk er til
minst mulig sjenanse,

2.3 Samtidig opparbeidelse

Oftentlige eller felles private anlegg som er nedvendige for at boligomrédene skal fungere etter
hensikten, skal opparbeides og ferdigstilles ctter hvert som utbygging finner sted. Dette gjelder
bl.a. gangveger/fortau, turveger, lekeplasser / ballsletter.

2.4 Kulturminner

Dersom det i forbindelse med tiltak i terrenget blir funnet automatisk fredete kulturminner som
ikke er kjent, skal arbeidet straks stanses i den grad det bererer kulturminnene eller sikringssoner
pa 5 meter malt fra kulturminnet sin ytterkant, jf. Lov om kulturminner § 8. Melding skal snarest
sendes til kulturminnemyndighetene i Akershus fylkeskommune slik at vernemyndighetene kan
giennomfere en befaring og avklare om tiltaket kan gjennomferes og eventuelt vilkarene for
dette.

2.5 Stay
Miljeverndepartementets retningslinjer for behandling av stay i arcalplanlegging T-1442 skal
felges. Eventuelle skjermingstiltak skal vare gjennomfert fer brukstillatelse gis.

2.6 Universell utforming
Alle bygninger og omréder der allmennheten har adgang skal vere tilrettelagt pa en slik mate at
hele befolkningen er sikret adgang til bygget og utearealene.

3. BYGGEOMRADE (Pbl §25,1. ledd nr.1)

3.1 Fellesbestemmelser

3.1.1

[ boligomradene kan det oppfares boligbebyggelse med tilharende anlegg.

- 10 % av bygningsmassen skal vere bygget med livslepstandard.

Jav 10
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— Bygg innen samme omréde skal ha en enhetlig utforming.

— Takformen skal fortrinnsvis vaere saltak med takvinkel mellom 18 og 38 grader. Dette gjelder
ogsa garasjer. Andre takformer godkjennes etter kommunens skjenn.

— Overvann skal i utgangspunktet dreneres til terreng internt pa hvert omrade

3.1.2 Parkering
For eneboliger og tomannsboliger skal det vzere tre biloppstillingsplasser pr boenhet. For hybler
skal det veere to parkeringsplasser for farste hybel, for etterfolgende hybler skal det veere en
parkeringsplass pr. hybel.
For leiligheter skal det vare:

o 1,5 biloppstillingsplasser pr. leilighet for 1 og 2 roms leiligheter inntil 65 m”

0 2,0 biloppstillingsplasser pr. leilighet/rekkehusleilighet for sterre leiligheter

3.1.3 Byggeomrider med krav om bebyggelsesplan

For byggeomradene Frittliggende sméhusbebyggelse, omride F2 - F6 og konsentrert
sméhusbebyggelse, omrade K6. skal bebyggelsesplan ligge til grunn for det blir gitt bygge- eller
delingstillatelse. Bebyggelsesplanen skal ivareta og vise:

o Lokalisering og utforming av bygninger og anlegg.

e Kjore- og gangatkomst,

o Fyllinger, utgravinger, forstatningsmurer og tilpassing til terrenget.

o Nadvendige steytiltak
Bebyggelsesplaner skal utarbeides i henhold til miljoverndepartementets veileder T1381

3.1.4 Felles utomhusplan

[ omréader regulert til smahusbebyggelse i tun T1 — T8; omrader for konsentrert
smahusbebyggelse — omr, K1 — K5, Bolig/offentlig (BO), Annet byggeomride (AB) og
Blokkbebyggelse BB, skal det for hvert tun/omréde fremmes en samlet utomhusplan for
enkeltseknader om tillatelse til tiltak (byggetillatelse) kan behandles. Utomhusplanen skal vise
falgende:

- Bebyggelse

- elendomsgrense/tomtegrense

- Avkjeringer

- Interne veger med stigningsforhold

- Parkeringsplasser

- Renevasjonsplass

- Forstetningsmurer

- Gjerder

- Evt. Terrengtrapper

- Opparbeidelse av lekeplasser/tun med utstyr

- Opparbeidelse av interne stier og gangveier

- Eksisterende og planlagt terreng med koter

- Eksisterende og planlagt vegetasjon

- Evt. Steyskjerming
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- Drenering av overflatevann.

3.1.5 Tomteutnyttelse

Tomteutnyttelse er vist pa plankartet, og angir maks. tillatt bebygd areal (BYA) i prosent av netto
tomteareal ("gult areal”). Bebygd areal er definert i NS 3940.

3.1.6 Gesims- og menehayder

Gesims- og menehayder skal ikke overstige (mélt over gjennomsnitt planert terreng):

Byggehoyder

Omride Gesimshoyde over Manehoyde, eller hoyeste | Mane og gesims
ferdig planert terreng gesims hvis pulttak, over heayde m.o.h.
ferdig planert terreng
F1 - F7, Tl — T8 og AB2 7,0 m 8,0m
BO og K1 7.5m 9.0 m
K2- K6 7.0m 8,0m
BB 229 moh.
ABI 7,0m 9,0m
AB2 5,5m 7,0 m M

For garasje og [rittliggende bod er maks. gesimshayde 3,0 m og maks meneheyde, eller hayeste
gesims hvis pulttak, 5,0 m. Heydene regnes fra godkjent planert terrengs gjennomsnittsniva rundt

bygget.

3.1.7 Byggegrenser.

Garasjer / carporter skal 1 omrader avsatt til smihusbebyggelse i tun plasseres i direkte
tilknytning til fellestunet og inntil 1 meter fra formalsgrense mot friluftsomrade, parkering eller
lekeplass.

Bygges garasje vinkelrett p veg, skal byggegrensen veere 5,0 meter fra regulert vegformal
Bygges garasjen parallelt med veien er byggegrensen 2 meter fra regulert vegformal

3.1.8 Terreng / planering

Bebyggelsen skal ha god terrengtilpasning. Pé tomter med stor heydeforskjell ma forholdet til
terrengtilpasning vies spesielt stor oppmerksombhet.

Sav 10
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3.1.9 Farger

Av hensyn til fjernvirkningen i landskapet, skal bygg innenfor feltenc holdes i noytrale farger.

3.2 Frittliggende smihusbebyggelse (F1 - F7) og frittliggende smihusbebyggelse i tun (T1 -
T8)

[ omradet skal det oppfercs frittliggende eneboliger med tilherende anlegg. Maksimalt tillatt
bebygd areal er BYA =25 % for omrade F2-F7 og T1-T8. For omrade F1 er for tomtene F1 — 1,
2,3,4,5,7,8,11, 14,17, 20, 21 og 22 maks. tillatt bebygd areal 25 % BYA. For tomtene F1- 6,
9,10, 12, 13, 15, 16, 18 og 19 er maks. tillatt bebygd areal 28 % BYA. I omréidene for
frittliggende smahusbebyggelse i tun er tomteinndelingen vist i tabell nedenfor. Det skal sakes
om samlet rammetillatelse for hvert enkelt tun. Omridet vil enten bli fradelt som en enhet
(byggeomrdde, atkomstveg, tunareal og lekeplass) og bebyggelsen seksjonert, eller delt i
selveiertomter hvor adkomst, tunareal og lekeplasser vil veaere fellesareal i sameie. Bebyggelsen
skal plasseres p en méte som er tilpasset terrenget. Knauser og framtredende terrengelementer
skal bevares.

Tun | Antall boliger | Menehoyde
m.o.h.

T1 7 227

T2 7 227

T3 8 237

T4 7 231

TS 8 226

T6 8 232

T7 4 229 |
T8 § 221

3.3 Konsentrert smahusbebyggelse - omride (BO, K1 - K5)

I omrédet tillates konsentrert sméhusbebyggelse: kjedehus, gavlhus og leiligheter i tun med
tilherende anlegg. Maksimalt tillatt bebygd areal er BY A = 30 %.

3.4 Blokkbebyggelse (BB)

[ omrédet tillates blokkbebyggelse med tilherende anlegg. Maksimalt tillatt bebygd areal er BYA
=50 %. Parkering for beboerne etableres i sin helhet som garasjeanlegg under terreng. Bygg kan
oppferes som skrenthus med flatt tak. Takoppbygg for trapper, heiser og ventilasjon, samt
rekkverk til takterrasser kan godkjennes i tillegg til de maksimale gesimshoyder innenfor en
samlet estetisk /arkitektonisk vurdering.
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3.5.1 Annet byggomrade - flerbrukshus (AB1)

[ omrédet tillates flerbrukshus for: Forsamlingslokale, barnehage, arbeidskirke / allmennyttig
formal, forretning / tekniske anlegg / energisentral m.m. Omradet er dimensjonert for barnchage
med 4 avdelinger. Parkering for gjester og ansatte til flerbrukshuset skal hovedsakelig skje
innenfor omrédet regulert for annet byggeomrade (AB1). Maksimalt tillatt bebygd arcal er BY A
=30 %.

3.5.2 Annct Byggeomride Neering / offentlig (AB2)

[ omrédet tillates bygg for naering og/eller offentlig formal med tilherende anlegg. Maksimalt
tillatt bebygd areal er BY A = 30 %. Biloppstillingsplass skal vare pa egen eiendom.

3.6 Kombinert formal Bolig/offentlig. (BO)

Omrédet er i utgangspunktet regulert for konsentrert smahusbebyggelse. Bestemmelsene under
konsentrert smdhusbebyggelse pkt. 3.3 gjelder derfor tilsvarende. Omradet er i tillegg regulert til
offentlig formal for at evt. barnehage pad Annet Byggeomrade (AB) kan utvides inn i omradet
avsatt til Bolig/offentlig formal omr. BO.

4. OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER (Pbl § 25,1. ledd nr..3)

4.1 Offentlig kjereveg rv. 120 og OV 1 -0V 5

Rv. 120 og atkomstveiene (Offentlig veg 1 — 5) er regulert til offentlige trafikkomrader -
kommunal kjereveg. Vegene skal utformes i samsvar med Statens vegvesens normal 017 (veg og
gateutforming). Kommunen skal godkjenne planer for veganlegg,

Generell regulert vegformal for vegene Offentlig veg 1 — 6 bestér av kjerebane, vegskulder og
evt. fortau, eller gangveg, samt breddeutvidelse for skjeerings- og fyllingsutslag.
Reguleringsbredder er angitt pa kartet.

4.2 Annet trafikkareal

Hyvis det ikke er til hinder for vedlikehold eller oversiktlighet, skal de regulerte trafikkarealene
som ikke er kjorebane, gangveg eller fortau gis en tiltalende utforming,

4.3 Gang- og sykkelveg / fortau
Gang- og sykkelveg langs rv. 120 er regulert i 3 meters bredde. Vegskuldrer og groft kommer i

tillegg. Fortau langs Offentlig veg | og inn i boligfeltet langs Offentlig veg 2 er regulert i 3,0
meters bredde.
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4.4 Fartsreduserende tiltak

Der det er hensiktsmessig kan det etableres fartsreduserende tiltak som innsnevringer som gir
totalt inntil 2,5 meter bred kjorebane, ved hjelp av sideforskyvninger og rumlefelt pa vegskulder
og/eller fartshumper.

4.5 Bussholdeplass

Bussholdeplass er regulert langs med rv. 120 i 3,0 meters dybde.

4.6 Parkeringsplass

OF1 er offentlig utfartsparkeringsplass, parkeringsplassen skal ogsé dekke en del av behovet til
ABI.

5. SPESIALOMRADER (Pbl § 25,1. ledd nr.6)

5.1 Friluftsomrade (SF)

Av hensyn til et harmonisk landskapsbilde, omradets sarpreg og beliggenhet og til levirkning for
boligomradet, skal omradene vare skogkledd. Normal flatehogst er derfor ikke tillatt.

5.1.2 Turveger

I friluftsomrédet mellom off. veg 4 og FV1 kan det ctableres turveg/gangsti. Turveger i
friluftsomrddene skal i utgangspunktet ikke opparbeides, men mindre planering kan tillates der
turvegstandard krever dette utover vanlig sti. Gjennomgéende ser/nordgiende turveg skal ogsa
kunne benyttes til hesteridning, skilaype og annen ikke motorisert ferdsel.

5.1.3. Friluftsomrade/grendelekeplass (OL)

OL skal opparbeides til felles lekeplass for alle boligene innen planomradet. Lekeplassen skal
opparbeides i samrad med kommunen. Lekeplassene vzare dpen for alle barn i neeromradet.
Det skal etableres et grendelag/velforening som har ansvaret for drift av den felles lekeplassen.

5.1.4 Lysanlegg
Det skal ikke veere lys 1 friluftsomradene, med unntak for ballplass og langs tursti/ridesti.

Eventuelle lysanlegg i tilstotende g/s-veger skal ha effektiv skjerming for 4 unngé sjenanse for
boligene omkring.
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5.2 Frisikt

[ omréader regulert til frisiktsone skal vegetasjon holdes nede og det er ikke tillatt a sette opp
installasjoner som hindrer fri sikt i sonen i heyde mer enn 50 cm over niviet p tilstetende vegers
planum.

5.3 Renovasjon

Omradet skal benyttes til felles renovasjonsordning — container.

6. FELLESOMRADER (§ 25,1.ledd nr. 7)

6.1 Felles avkjersel - atkomst og tun

I feltene skal det anlegges felles atkomst og tun for boligene. Plassene dimensjoneres i henhold til
kommunens norm for gater, veier og gaterom. Felles atkomst og tun er felles for boligene 1
tilharende felt.

6.2 Felles lekeareal /interne stier

De felles lekeplassene er felles for tilliggende boligeiendommer.

De felles lekeomréadene skal benyttes til lek, ballspill og annen form for rekreasjon. Det henvises
for avrig til kommuneplanbestemmelsene vedr. leke- og oppholdsarealer. Turstier regulert til
fellesareal kan opparbeides med grusing/trapper mv som letter atkomsten mellom boligene og
friluftsomradene rundt.

[ feltene skal det avsettes felles Ickeplass for boligene. Plassene dimensjoneres i henhold til
kommuneplanens bestemmelser for lekeplasser og utearealer, og skal normalt vaere opparbeidet
med lekeutstyr for midlertidig brukstillatelse kan gis p4 boligene

6.3 Massebalanse i omridet m. m

For & oppné massebalanse og fro & minimalisere behovet for transport av masser inn og ut av
omradet kan det innefor planomradet ctableres et anlegg for bearbeiding av masser med
tilherende sortering av masser og knusing av masser. Knusing av masser skal skje i tidsrommet
7.00 til 16.00 med mulighet for kortvarige perioder fra 16-18.00. Knuseverk skal plasseres godt
inne pd omrédet og primart pa TS, T6 og omradelekeplass OL. Knuseverk og produksjonsanlegg
for matjord skal betjene reguleringsomradet og det forutsettes at foredling skal skje til eget
forbruk. Det skal mest mulig unngés transport p riksveien av overskudds masser og innenfor
planomridet forutsettes det 4 gjenbruke mest mulig av utgravde masser for bide VAR anlegg og
boliger.
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6.4 Fellesavkjorsel FV1

Fellesavkjersel FV1 er felles for eiendommene gnr. 90 bar. 13 og 14, samt gnr. 92 bar, 33 og 50.
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Utskriftsdato: 13.09.2024
Raelingen kommune
Adresse: Postboks 100, 2025 FJERDINGBY
Telefon: 63 83 51 00

Kommunale gebyrer 2024

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Reelingen kommune
Kommunenr. 3224 | Gardsnr. 92 Bruksnr. 141 Festenr. Seksjonsnr. 1
Adresse Hektnerhagan 35, 2008 FJERDINGBY

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2023

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar far aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2023
Avigp 3577,95 kr
Feiing 676,60 kr
Renovasjon 3 736,20 kr
Vann 3 248,67 kr
Sum 11 239,42 kr

Noen kommunale gebyrer sendes muligens kun til sameiet, og kommer dermed ikke med i denne rapporten.

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen innevaerende ar

Vare Grunnlag Enhetspris Andel | Korreksjon Arsprognose Fakt. hittil i ar

Vann etter maler 140 m? 19,91 kr 11 0% 2787,75kr 2787,75kr
Sum innb. Vann -127.56 m® 19,91 kr 11 0% -2 540,07 kr -2 540,07 kr
A konto vann 138 m® 24,90 kr 11 0% 3 436,20 kr 2 002,10 kr
Abonnem. vann privat 1 Ab 1631,25 kr 11 0% 1 631,25 kr 951,56 kr
Kloakk etter maler 140 m® 21,38 kr 11 0% 2 992,50 kr 2 992,50 kr
Sum innb.Kloakk -127.56 m® 21,38 kr 11 0% -2 726,63 kr -2 726,63 kr
A konto kloakk 138 m® 25,66 kr 11 0% 3 541,42 kr 2 063,43 kr
Abonnem. kloakk privat 1 Ab 1 792,50 kr 11 0% 1 792,50 kr 1 045,63 kr
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Vare Grunnlag Enhetspris Andel | Korreksjon Arsprognose Fakt. hittil i ar

Renovasjonsbrgnn 1 DEL 3 736,25 kr 11 0% 3 736,25 kr 2179,45 kr

Feiegebyr 1LOP 595,00 kr 11 0% 595,00 kr 347,06 kr
Sum 15 246,17 kr 9 102,78 kr
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Lopende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad p4 flere innbetalinger.

Eiendomsskatt er unntatt mva. Andre belop er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




! D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring
Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS
Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig
dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare fegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, ftomt: Kr15100

Rettsomrdder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

“Vi wnnet ingen & St@ alene”

Reftt skal veere reft. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d til ny sofa.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes drlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- Har du sporsmal?

og vilkarsendringer. Hvis Kontakt HELP p&
premien ikke er innbetalt help.no/minside,
ved overtakelse, vil avtalen telefon 22 99 99 99

bli kansellert. For fullstendig ~ €ller epost post@help.no

informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

¢ HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav fil filstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hoert at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjeper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften fil avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.P

Rett skal veere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfores.

Vi har tro pd& at kjopere nd vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjeperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller spersmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjeper & vare klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er l@st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

[€)]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Hektnerhagan 35 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2008 FJERDINGBY Saksbehandler: Iris Therese Asak
Telefon: 97598015
Oppdragsnummer: E-post: iris.asak@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



