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Daglig Leder Frognerveien / Eiendomsmegler

Martin Ommundsen

Mobil 906 42 614
E-post  martin.ommundsen@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Frognerveien
Frognerveien 22, 0263 OSLO

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

2 Grefsenveien 69

Kr 11 900 000,-
Kr 298 850,

Kr 12 198 850,-
Kr 4 743-

Kjetil Sandum

Eierseksjon
Eierseksjon
1913

183/204 kvm
1695.6 m?

5

6

Gnr. 75, bnr. 167
6

1007250046

Lys og fin leilighet over 2
plan - Hage - 3 ildsteder -
Veranda - Praktikantdel

Velkommen til Grefsenveien 69!

Boligen ligger meget lyst og luftig i et meget attraktivt og
barnevennlig omréde pa Disen/Grefsen i Oslo. Trikkestoppet pa Disen
ligger snaue 110 meter fra eiendommen, samt kort vei til Storo
Storsenters rike utvalg av butikker og servicetilbud.

Leiligheten kan fremheves med:
-Flott og stor felles hage
-Garasje

-5 soverom

-2 kjgkken

-2 bad

-Vaskerom + wc

-3 ildsteder

-Kjellerbod pa ca 3 m?

-Veranda + takterrasse

-Kort vei til kollektivtransport
-Fellesvaskeri

-Sentral beliggenhet naer Storo, med T-bane, trikk, flybuss mm.

Boligens loftetasje leies i dag ut for 16 000 pr. mnd. Denne har egen
inngang via felles trapperom. Den originale innvendige trappen i
boligen star der fortsatt slik at det enkelt &pnes mellom enhetene.
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Om eiendommen . ... .. 4
Tilstandsrapport . ... ... 55
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Energiattest . .. ... ... ... 85
Nabolagsprofil. ... ... . . . . . . . 92
Reguleringskart. . ... ... 95
Vedtekter ... . . 100
Regnskap ... ... ... .. . ... 108
Formuesverdi......... ... 110
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Grefsenveien 69

3



Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 183 m2
BRA-e:21T m?
BRA totalt: 204 m?
TBA: 19 m?
Leilighet

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller
BRA-e: 3 m? Kjellerbod

2. etasje

BRA-i: 126 m2 Bad, vaskerom, WC, entré/hall, to soverom, kjgkken, stue
3. etasje

BRA-i: 57 m? Bad, Loftstue(soverom), to soverom, gang/kjgkken

TBA fordelt pa etasje

2. etasje

16 m2 Veranda

3. etasje

3 m? Takterrasse

Garasje

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 18 m2 Garasje

Fellesarealer og rettigheter til bruk
Hagen er fellesareal og benyttes saledes av beboerne i sameiet.
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Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Boligen disponerer en ekstern bod i kjeller pa ca. 3 m2.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1695.6 m?

Tomtebeskrivelse

En stor, frodig felleshage med gressplen, god boltreplass, skjermende hekk, samt
sosiale sittegrupper, treningsapparater og lekeapparater til glede for de minste. Det er
flere flotte traer i hagen, som er med pa a gi en parkmessig folelse.

Beliggenhet

Boligen ligger tilbaketrukket i rolig villagate i et meget attraktivt boligomrade pa
Grefsen i Oslo. Trikkestoppet pa Disen ligger snaue 110 meter fra eiendommen, samt
kort vei til Storo Storsenters rike utvalg av butikker og servicetilbud.

Folger du Grefsenveien forbi Kjelsds, kommer du opp til Maridalsvannet og turveier
innover Nordmarka. Like nedenfor ligger Brekkedammen med populaere friomrader og
idylliske badeplasser. Det er kort vei til alpinanlegg i Grefsenkleiva, samt Grefsen
Tennisklubb som har et flott anlegg med syv baner. Kjelsas Idrettslag tilbyr i tillegg
bl.a. basketball, fotball, handball, langrenn, orientering og allidrett.

Skeidbanen ligger like borti veien, og har med sine flere baner et stralende tilbud til
bade barn og ungdom.

Pa toppen av Grefsenkleiva ligger populaere Grefsenkollen restaurant. Med fantastisk
utsikt, samt fjorden og hovedstaden som glitrer i det fjerne, har restauranten en
eventyrlig ramme for bade dagsutflukter, utekonserter og andre trivelige begivenheter.

Servicetilbud

Dagligvarehandelen kan gjgres ved bl.a. Kiwi, Joker og Rema 1000. @nsker du
ytterligere servicetilbud har Storo Storsenter et rikt og variert utvalg med 130 butikker,
spisesteder og tjenester. Oslo sentrum og Majorstuen ligger ogsa godt innen
rekkevidde via offentlig kommunikasjon eller egen bil.

Det er kort vei til Storo som gir mulighet for offentlig kommunikasjon via buss, trikk,
t-bane, tog og flybuss. Naermeste holdeplass er Disen som ligger snaue 110 m fra
boligen. Med bil fra Grefsen tar det ca. 2 min til Storo, 5 min til Sagene, 6 min til Ulleval,
8 min til Oslo S og 35 min til Oslo lufthavn. Det er for gvrig gangavstand til flybuss
(Storo).
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Adkomst
Adkomst via Lettvintveien. Det vil bli skiltet ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av villa og smahusbebyggelse.

Barnehage/Skole/Fritid
Best barnehage Grefsen, Grefsentunet barnehage og Bjerkealleen Kanvas-barnehage.

Skolekrets

Disen skole.

Andre barneskoler i neerheten: Grefsen, Engebraten.Kjelsas.
Ungdomskoler: Morellbakken, Grefsen , Engebraten, Kjelsas..

Offentlig kommunikasjon
Buss: Disen med linje T1N og 12N ca 10m. Det er gangavstand til flybuss med avgang
fra Storo. Ogsa buss 56 til Linderudkollen og 56b til Grefsenkollen i helgene.

Trikk: Disen med linje 11,12 0og 18 ca 100 m
T-bane: Storo med linje 4 og 5 ca 500 m
Tog: Grefsen stasjon med linje RE30 og R31 ca 700 m

Bygningssakkyndig
Stian Hedels

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
Grunnmur i betong. Yttervegger i trekonstruksjon, kledd med panel. Yttertak i
trekonstruksjon, tekket med takstein.

Sammendrag selgers egenerklaering

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlgpsvann i sluk eller lignende?
Ja

Beskrivelse: en gang i oppvaskum pga.kaffegrut utslag i vasken.

Kjenner du til feil eller om har vaert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Ja, kun av fagleert

Beskrivelse: Litt tett sluk. Bruker pa anbefaling av Comfort Storo, litt Mudo i slukene en
gang i blant. Ingen problemer etter det.

Arbeid utfgrt av: Comfort Storo
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Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
Ja
Beskrivelse: Lekasje fra balkong under renovering av tak. Forsikringssak.

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Ja
Beskrivelse: Skjeve gulv. Byggear 1913, Ingen forandring i min botid

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen
som rotter, mus, maur eller lignende?

Ja

Beskrivelse: mus.3 ar siden. Na er sameiet knyttet til et skadedyrfirma.Ingen problemer
etter det.

Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Ja, kun av fagleert

Beskrivelse: Utbedringer etter elkontroll/Hafslund. Dokumentasjon i sikringsskap.
Arbeid utfgrt av: Tom &Wiggo

Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Ja

Beskrivelse: Hafslund/ elektrisk og sikringsskap. ca 2022 Dokumentasjon i
sikringsskap.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Ja
Beskrivelse: Under planlegging. Pris for installasjon tilkommer ( enova stgtte sgkt)

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar Ja, kun av fagleert

Beskrivelse: skifte av bord og takpapp pa sameiet regning. 2014?

Arbeid utfgrt av: Ukjent

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
Ja
Beskrivelse 56 kvm loft, egen inngang. Tidligere egen seksjon.

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre
deler av boligen?

Ja

Beskrivelse: Naboen har bygget bod pa loftet. Vi andre( 2. Leiligheter)har bodene vare i
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kjelleren.

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper &
vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private avtaler)?

Ja

Beskrivelse: Ny bod pa loftet er godkjent i referat som bod for nabo. Lettvintvn er
planlagt enveiskjgrt.

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre
pkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

Ja

Beskrivelse: Maling av fasade. Elbil lader i garage tilkommer.

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/
selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus, maur eller lignende?

Ja

Beskrivelse: Mus tidligere i kjeller hos Frisgrpikene. Hull er tettet med betong.

Tilleggskommentar:

Et punktert vindu kj. Handtak pa balkongdgr loft er Igs, men kan brukes. Garasjedgr
kan justeres slik at den gar helt igjen , men kan bli problem pa vinter m frost og hgyere
asfalt. Lukker den derfor helt inntil manuelt. Stekeovn kan vaere treg a sla av, men
virker. Stekeovn i utleiedel har en defekt stekeplate. Varmtvannsbereder i kjeller bgr
flyttes til et av badene i leiligheten. Varmekabler gverste balkong og varmekabler i
vaskerom(vannrgr fra kjeller?) er termostatstyrt og kan alltid vaere slatt pa.
Vannrgr(plast) fra kjpkken/utleiedel ned til vaskerom, kan med fordel kles m isolasjon
og varmekabel. Sluk pa gvre balkong ma renses hvert ar.

Innhold

Leiligheten gar over 2. etasje og loft.

2. etasje inneholder entré, wc, 2 soverom (enkel Igsning for 3 soverom), vaskerom,
kjgkken, bad, spisestue/stue med utgang til veranda.

Loft inneholder loftstue(soverom), kjgkken, 2 soverom, kott og bad. Det stgrste
soverommet pa loftet har en utgang til takterrasse pa ca 3 m2. Veranda i 2. etasje er pa
hele 16 m2. Boligen disponerer ogsa garasjeplass i frittstdende garasje pa tomten.
Leiligheten disponerer ogsa kjellerbod pa ca 3 m2. Tomten har meget flott felles hage
med hellebelagt sti mot hyggelige benk samt mot garasjene.

| kjeller er det felles vaskerom med egne kurser til vaskemaskin. Varmtvannsbereder
tilhgrende boligen star ogsa i kjeller.

Standard
Ytterdgrer:
2.etasje: Isolert ytterdgr med glass. Balkongdgr med tolags isolerglass, produsert i
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1973.
Loft: Entrédgr i brannklasse B30. Balkongdgr med tolags isolerglass, produsert i 1973.

Vinduer:

2.etasje: Enkelte vinduer med tolags isolerglass, produsert i 1973. Vinduer med tolags
isolerglass for gvrig, produsert i 1987-1989.

Loft: To takvinduer/overlysvinduer, som ble byttet i 2013 ifom. omlegging av tak.

Innvendige dgrer:
Toflgyet profilerte dgrer med glass mot stue. Profilerte malte dgrer for gvrig.

Etasjeskiller:
Etasjeskiller i trebjelkelag.

Gulv:

2.etasje: Flislagte overflater i entré/hall og WC. Heltre gulvbord i ett soverom.
Gulvbelegg i kjgkken. Parkett for gvrig.

Loft: Malt parkett/gulvbord.

Vegger:
Innvendige veggoverflater er kledd med trepanel, malt strie/tapet, sparklet/pussede og
malte overflater.

Himling:

Innvendige himlingsoverflater er kledd med trepanel, malt strie/tapet og malte plater.
2.etasje: Himlingshgyde i stue er malt til 2,48 meter. Himlingshgyde i entré er malt til
2,42 meter.

Loft: Himlingshgyde i loftet (ved hgyeste punkt) er malt til 2,19 meter.

Pipe:
Pusset og malt teglsteinspiper. Enkelte av overflatene er tapetserte.

lldsteder:
Peisovn med glassdgr i stuen. Eldre vedkamin i soverom. Plassbygget elementpeis
med glassder i stuen.

Ledningsnett for saniteer:

Vanntilfgrsel med rgr-i-rgr til vaskerom og kjgkken (loft), varmekabel er montert rundt
vannrgr fra kjeller. Ledningsnett for vanntilfgrsel i eldre kobbergr for gvrig. Avigpsror i
plast internt i boligen. Stoppekran montert ved varmtvannsbereder, ifglge eier.
Automatisk vannstopper i kjgkken (loft) Vanntrykk og funksjon pa avlgp er testet og
funnet ok.

Varmtvann:
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Varmtvannsbereder i kjeller. Berederen er montert pa tannlegekontoret.

Ventilasjon:
Elektrisk avtrekksvifte i begge bad. Avtrekk via ventilator i kjskkenet (2.etasje).
Spalteventiler i vinduer.

Kjgkken:

Kjgkkeninnredning med profilerte fronter. Sprutplate pa vegg over benkeskap.
Belysning under overskap. Heltre benkeplate med nedfelt kum i rustfritt stal.
Stekeovn og platetopp er integrert i innredningen. Opplegg for oppvaskmaskin. Sigdal
kjgkkeninnredning fra 1995. Modernisert med enkelte IKEA skap i 2015.
Kjgkkeninnredning med glatte fronter. Laminat benkeplate med nedfelt kum i rustfritt
stdl. IKEA kjgkkeninnredning fra 2015, ifglge eier.

Terrasse:

Veranda i trekonstruksjon med adkomst fra stue, ca. 16 m2. Terrassebord montert pa
trebjelkelag. Rekkverk i tre med staende spiler. Rekkverkshgyden er malt til ca. 90 cm.
Takterrasse/altan i trekonstruksjon med adkomst fra soverom, ca. 3 m2. Terrassebord
montert pa tilfarere. Rekkverk i trekonstruksjon. Rekkverkshgyden er malt til ca. 92 cm.

Bad loft:

Bad er ifglge eier pusset opp i 1995 med ny membran i vadtsoner, rgropplegg,
innvendige overflater og baderomsinnredning. Sluk/avlgpsrgr i plast montert under
kabinett. Gulv og vegger er flislagte. Dusjkabinett. Gulvstaende klosett. Servant.
Opplegg for vaskemaskin. Benkeskap med glatte fronter. Overskap med speilfronter.

Bad 2. etasje:

Bad er ifglge eier pusset opp i 1995 med ny membran i vadtsoner, rgropplegg,
innvendige overflater og baderomsinnredning. Sluk i plast. Gulv og deler av vegger er
flislagte. Malt tapet for gvrig. Dusjkabinett. Badekar. Gulvstaende klosett. Servant.
Vaskerom av eldre dato. Sluk i plast med vinylbelegg klemt i sluket. Malt glassfiberstrie
mot vegger. Skyllekum i rustfritt stal. Opplegg for vaskemaskin. Benkeskap med glatte
fronter.

WC:
Klosett og servant.

Elektrisk anlegg:

Sikringsskap i felles gang med jordfeilautomater og automatsikringer. Anlegget ligger
bade dpent og skjult i konstruksjonen. Varmekabler er ifglge eier lagt i entré/hall,
begge bad og ved veranda/altan/takterrase pa loft.

Garasje:
Frittstaende garasje i trekonstruksjon. Betong mot gulv. Yttervegger i trekonstruksjon.
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Takkonstruksjon i tre, tekket med papp/folie. Eldre vippe garasjeporter.

Info fra takstmann:

Boligen fremstar i generelt normalt god stand i forhold til alder. Enkelte elementer er av
eldre dato og har behov for modernisering innen naer fremtid. Leiligheten ligger over to
etasjer, henholdsvis 2. etasje og loftetasje med veranda og altan.

Forhold som har fatt tilstandsgrad 3:
-Etasjeskille

Forhold som har fatt tilstandsgrad 2:
-Ytterdgrer

-Vinduer

-Innvendige dgrer

-Etasjeskiller for gvrig

-Gulv

-Vegger

-Himling

-Overflate pipe

-lldsteder

-Ledningsnett for sanitaer
-Ventilasjon

-Kjgkkeninnredning

-Terrasse

-Overflater, vanntett sjikt og sluk vatrom
-Sanitaer vatrom

-Fast inventar vatrom

-Elektrisk anlegg

For komplett oversikt se vedlagt tilstandsrapport.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.
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Moderniseringer og pakostninger
Moderniseringsarbeid gjort:
2015: Modernisering av kjgkken 2.etasje og etablering av kjgkken i loft

Parkering
Leiligheten disponerer garasje med nummer 2. Sameiet er i fasen for a innhente tilbud
for el-bil lading.

Forsikringsselskap
IF

Polisenummer
SP458490.14.1

Diverse

Sameiet skal bytte hovedinntaket pa stremmen. Tilbud er akkurat mottatt, og lyder pa
kr 35 000,- inkl. mva. Dette skal dekkes via kapitalinnskudd ihht. sameiebrgk ved
utfgrelse. Kjgper ma saledes dekke denne kostnaden.

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Boligen disponerer en ekstern bod i kjeller pa ca. 3 m2.

Det er felles vaskerom i kjeller med plass til vaskesgyle. Boligens varmtvannsbereder
er ogsa plassert i kjeller.

Energi
Oppvarming
Boligen har elektrisk oppvarming og peis. Varmekabler i vatrom.

Info stremforbruk
Totalt stremforbruk inkl. leietakers forbruk var for 2024 19291 kwh.

Energikarakter
E

Energifarge
Gul
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@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 11 900 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Eiendomsskatt
Kr 3 586

Eiendomsskatt ar
2025

Formuesverdi primaer
Kr 4 591 902

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 12 988 432

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
231/953
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Felleskostnader inkluderer
Dekker forretningsfgrsel, kommunale avgifter, felles strem og forsikring, drift og
vedlikehold.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 4 743

Sameiet
Sameienavn
Sameiet Grefsenveien 69

Organisasjonsnummer
997243986

Om sameiet

Sameiets navn er Grefsenveien 69. Sameiet eier den faste eiendommen Grefsenveien
69, gnr 75, bnr 167 i Oslo. Medlemmer er samtlige eiere av seksjoner i eiendommen.
Formalet er & ivareta sameiernes felles interesser gjennom drift og vedlikehold av
fellesarealer og fellesanliggender for sameiets eiendom.

Forkjopsrett
Det praktiseres ikke forkjgpsrett.

Regnskap/budsjett
Arsresultat for 2024 var kr 3 622,-
Arbeidskapital pr 31.12.24 var kr 48 175,-

El-bil lader og fremtidige kostnader til dette er under planlegging men fortsatt langt
unna. sgknad til stgtta fra Enova er gjort. Mulig det ma legges inn mer strgm for & fa
nok til alle laderne, og dette medfgrer mer arbeid og stgrre kostnad senere. Sa per na
er alti planleggingsfasen.

Utvendig vedlikehold er ogsd i planleggingsfasen. se vedlagt innkalling for 2025 i
salgsoppgaven.

Styregodkjennelse
Det praktiseres ikke styregodkjennelse.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.
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Dyrehold

For anskaffelse av husdyr i sameiet skal det samtykkes av alle beboere.

Forretningsforer

Forretningsforer
Nival AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 75, bruksnummer 167, seksjonsnummer 6 i Oslo kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/75/167/6:

01.09.1911 - Dokumentnr: 121 - Bestemmelse om veg

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:75 Bnr:167 m.fl.
Gjelder denne registerenheten med flere

22.11.1956 - Dokumentnr: 14082 - Best om garasje/parkering

Overfort fra: Knr:0301 Gnr:75 Bnr:167 m.fl.
Gjelder denne registerenheten med flere

20.02.1962 - Dokumentnr: 2144 - Skjgnn
Dok. tgl. m/dbnr. 2144 - 2153

Overfort fra: Knr:0301 Gnr:75 Bnr:167 m.fl.
Gjelder denne registerenheten med flere

24.06.1971 - Dokumentnr: 11035 - Skjgnn
Dok. tgl. m/dbnr. 11035 - 11049

Overfort fra: Knr:0301 Gnr:75 Bnr:167 m.fl.
Gjelder denne registerenheten med flere

21.11.2002 - Dokumentnr: 76461 - Erklaering/avtale
Denne seksjon har tilleggsdel - bygning.
Gjelder denne registerenheten med flere
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20.07.1990 - Dokumentnr: 44182 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 6

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 146/943

21.11.2002 - Dokumentnr: 76461 - Resek/endring formal/brgk/tilleggsdel
Endret seksjon:

Snr: 6

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 146/953

Bestemmelser om tilleggsdel, se under servitutter.

Gjelder seksjon nr.3-7.

05.01.2018 - Dokumentnr: 294898 - Reseksjonering
Snr: 6

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 231/953

Sammenslaing av seksjoner

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ekspedisjondokument fra 1917.

Det er fglgende avvik mellom godkjente byggetegninger og dagens bruk:

2. etg.

Rommet som i dag inneholder bad (mot vest) i 2. etg er byggemeldt som vaskerom.
Vaskerom er opprinnelig en del av hva som er godkjent som spisestue.

3. etg:

- Det som i dag benyttes som loftsstue er byggemeldt som soverom

- Bad og kjokken er bygget i det som er godkjent som loftsgang

Kjgper overtar ansvaret for dette slik rommenes bruk fremstar i dag.

Vei, vann og avlgp
Offentlig.

Regulerings- og arealplaner
Boligen ligger pa en tomt og i et omrade regulert til boligformal.
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Pagaende byggesaker:

Grefsenveien 67 - Fasadeendring og etablering av ny boenhet m/dispensasjon fra krav
til u-grad
Saksnummer: 202212097

Lettvintveien 38 - Oppfg@ring av enebolig
Saksnummer: 202305223

Grefsenveien gvre - Sykkeltilrettelegging - Mellom Disen holdeplass og Grefsen stadion
holdeplass
Saksnummer: 202101478

Lettvintveien 43 - Bruksendring fra bedehus til enebolig
Saksnummer: 202459870

Pagaende plansaker:

Saksnr: 202205180
Saken gjelder: Detaljregulering - Storokrysset fra Grefsenveien 48 til Disen

Saksnr 202102096

Saken gjelder: Revisjon av reguleringsplan for smdhusomrader i Oslos ytre by
(Smahusplanen)

Sakstype: Detaljregulering

Adgang til utleie
Utleie er tillatt.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Grefsenveien 69
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Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Grefsenveien 69



Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & f& en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjopers beskrivelse
11 900 000 (Prisantydning)

Omkostninger
297 500 (Dokumentavgift)
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260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

298 850 (Omkostninger totalt)
309 750 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
312 550 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

12 198 850 (Totalpris. inkl. omkostninger)

12 209 750 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars
varighet))

12 212 550 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 298 850

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
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en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag
Det er avtalt 0,8 % provisjon, 19 900,- for tilrettelegging, 7 990,- for oppgjer og kr 3 490,-
pr. visning. | tillegg kommer det kostnader til markedsfegring, tilstandsrapport, foto etc.

Ansvarlig megler

Martin Ommundsen

Daglig Leder Frognerveien / Eiendomsmegler/ Partner
martin.ommundsen@aktiv.no

TIf: 906 42 614

Ansvarlig megler bistas av

Martin Ommundsen

Daglig Leder Frognerveien / Eiendomsmegler/ Partner
martin.ommundsen@aktiv.no

TIf: 906 42 614

Oppdragstaker
Gabrielsen & Partners Frogner AS, organisasjonsnummer 912814017

Frognerveien 22,0263 OSLO

Salgsoppgavedato
17.08.2025

Grefsenveien 69

21



Ty
D

22  Grefsenveien 69



3,16 m

3,91m

7,66 m

6,95 m

v
A

235m

v

A

Veranda

Soverom

Stue

Soverom

Kjokken

Vaskerom

wil'e

wie'e

woy'e

Entre/Hall

wol'e

Grefsenveien 69

23



24  Grefsenveien 69



Grefsenveien 69 25



Grefsenveien 69

26



I
Il'.r'_ ﬁ.

Grefsenveien 69 27



28  Grefsenveien 69



Grefsenveien69 29



\ T ), T
FE QR
Ny e

Rt
i iy

Grefsenveien 69

30



Grefsenveien69 31



32  Grefsenveien 69



eI o800, s
4 8800 & 3RO 80 S0
oee @0 e
LL Y ] L]

Grefsenveien69 33



34  Grefsenveien 69



Grefsenveien69 35



36  Grefsenveien 69



R

37

Grefsenveien 69



38

Grefsenveien 69

&
2
5
]

,__..,
U




Grefsenveien69 39



Grefsenveien 69

40



Grefsenveien 69

41



42

1,02m

4,09 m

2,38 m

v
A

v

A
v
A

420m

5,08 m

3,76 m

Grefsenveien 69

Soverom

0,87 m

Loftstue

v

wGy'e

w /0's




Grefsenveien69 43



44  Grefsenveien 69



Grefsenveien69 45



46  Grefsenveien 69



47

Grefsenveien 69



48  Grefsenveien 69



= '
T O g
i

Grefsenveien 69 49



Grefsenveien 69

S0



Grefsenveien69 51



Iimne

52  Grefsenveien 69



a, ¥ . a AN s T
y ULV e T A vl

patdd & :
Sk oLOS-tribune

Grefsenveien69 53



Vedlegg



Tyder

Tilstandsrapport Grefsenveien 69, 0487 Oslo

Bygningsteknisk gjiennomgang

Oppdragsnr: 10265

Utarbeidet for eierskifte,
i samsvar med Tryggere Bolighandel
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OM 0SS

Tyder AS Vi er en uavhengig bedrift som spesialiserer oss pa taksering og tilstandsanalyse av eiendommer. Med
solid utdanning og lang erfaring i bransjen, streber vi etter & levere tjenester av hoy kvalitet. Vart mal er a gi
deg den nadvendige innsikten for & ta informerte beslutninger ved kjop eller salg av eiendom, og dermed
gjore bolighandelen tryggere.

Denne rapporten er utfert av

A

Stian Hedels
Takst- og bygningsteknisk ingenior
sh@tyder.no

Tyder

31. mars 2025 Tyder 2/24



OM RAPPORTEN

Tilstandsrapporten er utarbeidet i samsvar med bestemmelsene i Forskrift til Avhendingslova 'Tryggere Bolighandel'. | tillegg til de
undersgkelsene forskriften krever, utferes det ogsa noen tekniske tilleggsundersgkelser av enkelte bygningsdeler utenfor forskriften, som vi
anser som viktige ved eierskifte. Rapporten detaljerer elementene som ble inspisert og inkludert i oppdraget.

Formalet med tilstandsrapporten er a bidra til et tryggere grunnlag ved eierskifte. Dette oppnas ved a identifisere synlige avvik eller skader
pa de elementene som ble undersgkt under inspeksjonen. | tillegg kan det ogsa inkluderes levetidsvurderinger basert pa databladene fra
SINTEF Byggforsk og den utferendes erfaring. Positive egenskaper vil normalt ikke bli spesielt fremhevet. Generelt er referansenivaet for
vurderinger byggeforskrifter/regler gjeldende da boligen/bygningsdelen ble bygget, men noen omrader folges dagens forskriftskrav, i
samsvar med bestemmelsene i 'Tryggere Bolighandel'.

* Mer detaljert informasjon om forutsetningene som har ligget til grunn for utarbeidelsen av denne rapporten finner du pa rapportens siste side.

Ved rapportens vurderinger vil bygningsdeler bli tildelt en tilstandsgrad, som reflekterer tilstanden i forhold til definert
referanseniva. Valg av tilstandsgrad vurderes i hovedsak etter kriterier som er definert i standarden NS 3600:2018, men det
kan i noen tilfeller vaere enkelte unntak.

Tilstandsgrad 1U gis nar en bygningsdel ikke er undersekt. Graden kan benyttes i tilfeller hvor det
ikke er mulig & utfere en grundig undersgkelse av en bygningsdel under befaringen, for eksempel
nar en del av bygningen er tildekket av sng eller andre gjenstander som ikke kan fjernes enkelt.

Tilstandsgrad 0 gis nér bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen er nyere enn 5 &r og
viser ikke tegn pa slitasje. Dokumentasjon pa faglig god utferelse der dette er palagt, eller anses
som nedvendig, er lagt frem. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1 gis nér bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje,
og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogséa brukes nar delen er ny, men der
dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler.

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil
utfarelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar
bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er
gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller folgeskader.

Tilstandsgrad 3 gis nér bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden
brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Kostnadsestimat for utbedring: Nar et rom eller en bygningsdel far tilstandsgrad 3,
vil det gis et sjablonmessig anslag for hva det vil koste & utbedre dette omradet.
Estimatet mé& imidlertid ikke forveksles med et konkret pristiloud fra en handverker,
og kan avvike fra faktiske kostnader.

31. mars 2025 | J'gf:;i er o
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OPPSUMMERING

Under finner du en kort oppsummering av boligens generelle tilstand samt en fremstilling av elementer som har fatt tilstandsgrad 2 eller 3, basert pa videre
informasjon i rapporten. For en fullstendig forstaelse er det viktig a lese gjennom hele rapporten noye, ettersom visse viktige detaljer ikke er inkludert i denne

oppsummeringen.

Generell tilstand

Tilstandsgrad 2/3

TG2 -

TG2 ~

TG2 ~

TG2 ~

TG3 ~

TG2 ~

TG2 ~

TG2 ~

TG2 -

TG2 ~

TG2 ~

TG2 ~

TG2 -

TG2 ~

TG2 ~

TG2 ~

TG2 ~

TG2 -

31. mars 2025

Boligen fremstar i generelt normalt god stand i forhold til alder. Enkelte elementer er av eldre dato
og har behov for modernisering innen nzer fremtid.
* For en mer omfattende oversikt over boligens tilstand, inkludert detaljerte vurderinger, oppfordres det til & lese

gjennom den komplette rapporten.

Bygningsdel
Ytterdorer

Vinduer

Innvendige dorer
Etasjeskiller for ovrig

Etasjeskille i stue/spisestue

Gulv

Vegger

Himling

Overflater pipe

lldsteder

Ledningsnett for saniteer
Ventilasjon
Kjokkeninnredning
Terrasse/balkong
Overflater, vanntett sjikt og sluk - Vatrom
Saniteer - Vatrom

Fast inventar - Vatrom

Elektrisk anlegg

Forkortet begrunnelse

Alder og slitasje.

Alder og slitasje.
Skjevheter ihht krav i NS3600.

Skjevheter ihht krav i NS3600
Kostnadsestimat: 50 000 - 150 000,- kr

Slitasje/skade.

Slitasje/skade.

Slitasje/skade.

Alder.

Manglende ildfast plate og alder.
Alder og normal slitasje.

Ikke tilfredsstillende luftveksling.
Alder og slitasje.

Lav rekkverkshayde.

Alder og slitasje

Alder og slitasje

Alder og slitasje

Alder.

Tyder
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Kommentar

31. mars 2025

Totale kostnadsestimater gitt for TG 3: 50 000 - 150 000,- kr

Tyder
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AREAL OG ROMBETEGNELSER

Arealene er oppmalt under befaringen med avstandsmaler og avrundet til nazermeste hele kvadratmeter, i samsvar med NS 3940:2023 Tillegg A. Fordelingen
mellom primaer- og sekundeerareal fremstilles over en overgangsperiode, i samsvar med takstbransjens retningslinjer for arealméling (2014). Rommene
betegnes slik de fremstér under befaringen, selv om de i noen tilfeller kan avvike fra godkjente byggetegninger og gjeldende byggeregler.

BRA - I: Internt bruksareal. Arealet av boenheten innenfor omsluttende vegger.

BRA - E: Eksternt bruksareal. Arealer knyttet til boenheten, som ligger utenfor selve boenheten og har tilgang enten fra utsiden eller fellesarealer,
som for eksempel eksterne boder. Veggarealet mellom BRA-I og BRA-E blir inkludert i BRA-E dersom disse ligger vegg-i-vegg.

BRA - B: Innglasset balkong. Arealer av innglassede balkonger, altaner eller verandaer. Veggarealet mot annet bruksareal tas ogsa med i
beregningen.

TBA: Terrasse- og balkongareal. Arealer av apne balkonger, terrasser, altaner og verandaer, malt pa innsiden av rekkverk, brystning, parapet,
skillevegg eller lignende avgrensning av arealet. | tilfeller uten ytre begrensninger males arealet ved fotavtrykket.

Totalt bruksareal = BRA-I + BRA-E + BRA-B

Niva BRA -1 BRA-E BRA-B TBA

/Sum Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal
Kijeller 0 3 0 0

2. etasje 126 0 0 16

Loft 57 0 0 3

Sum 183 3 0 19

Totalt bruksareal 186

* Loftet er ikke maleverdig i sin helhet grunnet lav takheyde iht. NS 3940, men har et gulvareal (GUA) malt til ca. 72 m2.

Rombetegnelser

Niva BRA - BRA - E BRA-B

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Kijeller Ekstern bod
2. etasje Bad, vaskerom, WC,

entré/hall, to soverom,
kjokken, stue

Loft Bad, Loftstue, to soverom,
gang/kjokken

31. mars 2025 Tyder 6/24
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Primaer- og sekundaerareal

* Oppferingen av primaer- og sekundeerareal er ment for orientering og sammenligning, som en del av en overgangsperiode med de nye arealbegrepene.

Niva

2. etasje

Loft

Arealer - Garasje

Niva
/Sum

1. etasje

Sum

Totalt bruksareal

Rombetegnelser - Garasje

Niva

1. etasje

31. mars 2025

Primzerareal
P-rom

126

57

BRA - |
Internt bruksareal

18

BRA -1
Internt bruksareal

Sekundeerareal
S-rom

BRA-E
Eksternt bruksareal

18

18

BRA-E

Primzerrom
P-rom

Bad, vaskerom, WC,
entré/hall, to soverom,

kjokken, stue

Bad, Loftstue, to soverom,

gang/kjokken

BRA-B
Innglasset balkong

Eksternt bruksareal

Garasjerom

Tyder

Sekundzerrom
S-rom

TBA

Terrasse- og balkongareal

BRA-B
Innglasset balkong
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BEBYGGELSEN

Under finner du en kort beskrivelse av bygningsmassen. Informasjon om tilknyttede arealer, fellesarealer og eventuelle oppvarmingskilder er normalt basert pa
selger/selgers representants opplysninger, med mindre annet er spesifisert.

Byggear

Bebyggelsen

Oppvarming

Tilhgrende arealer

31. mars 2025

1913

Kilde
Norges Eiendommer, Ambita Infoland.

Leiligheten ligger over to etasjer, henholdsvis 2. etasje og loftetasje med veranda og altan.

Utvendige bygningsdeler

Grunnmur i betong.

Yttervegger i trekonstruksjon, kledd med panel.
Yttertak i trekonstruksjon, tekket med takstein.

Innvendige bygningsdeler

Etasjeskiller i trebjelkelag.

Trapper i betong og tre.

Dorcalling.

Ovennevnte felles bygningsdeler er ikke undersekt eller vurdert i denne rapporten, da disse ligger under

boligsammenslutningens ansvarsomrade.

Boligen har elektrisk oppvarming og peis. Varmekabler i vatrom.

Lagring
Boligen disponerer en ekstern bod i kjeller pa ca. 3 m2.

Tyder

8/24



NYLIGE OPPGRADERINGER

Vesentlige reparasjoner, vedlikehold, installasjoner eller ombygging pa boligen de siste fem &rene, oppgitt av eieren, er listet nedenfor. For slikt arbeid utfert av
kvalifiserte handverkere i denne perioden, ettersperres dokumentasjon, inkludert skriftlig bekreftelse fra de involverte handverkerne.

Arstall Oppgradering Utfert av Dokumentasjon
2015 Modernisering av kjokken 2.etasje og etablering av kjokken i loft Egeninnsats ~ Ikke fremvist -
Kommentar Det er ikke utfert vesentlige oppgraderinger i Igpet av de siste fem arene.
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VURDERINGENE

Felles bygningsdeler under boligsammenslutningens (sameier, borettslag eller aksjelag) ansvarsomrade tilstandsvurderes ikke, ved mindre boligeier har
vedlikeholdsplikt for en bygningsdel og dette er opplyst om til utferende, eller om en felles bygningsdel har saerlig naer tilknytning til den aktuelle boligen. Videre
vises undersokte elementer ved oppdraget.

Veer oppmerksom pa at videre nevnte levetidsvurderinger basert pa SINTEF Byggforsks levetidstabeller gir en indikasjon pa forventet levetid, men at de ikke er
absolutte garantier. Om en bygningsdel er neer eller over forventet levetid, ma slitasje og eventuelt utskiftning paregnes.

Merk at, om du kjeper en brukt/eldre bolig, skiller den seg fra nye bade i byggemetoder og materialbruk. Tid, bruk, og klima bidrar til slitasje, selv om en bolig er
blitt pusset opp. Overflateoppussinger garanterer ikke forbedringer i boligens fundamentale strukturer. Generelt vil eldre boliger ha storre risiko for skjulte feil
som kan medfere kostnader.

Eorhold under befaringen

Tunge mebler og inventar blir ikke flyttet rundt under befaringen, og derfor vil ikke eventuelle avvik/skader som skjuler seg bak disse bli avslert i denne
rapporten.

Tilgjengelighet

Begrensninger
Boligen var normalt meblert under befaringen. Mablering og inventar skjuler derfor enkelte overflater som begrenser den visuelle
inspeksjonen.

Lovlighet/brannteknisk

Det kan veere komplisert & vurdere krav til blant annet branncelleinndeling og remningsveier i eldre boliger som er oppfert etter tidligere regelverk opp mot
dagens regelverk. Det vil kunne oppsta mange avvik i eldre byggverk rundt branncelleinndeling og remningsveier om disse skal vurderes etter dagens krav.
Brannskillekonstruksjoner er normalt ikke mulig & verifisere visuelt. Inspeksjonen fokuserer derfor primaert p& om ytterderer er brannsertifiserte og om det er
apenbare manglende brannskiller, hvor dette er et krav.

Lovlighet/brannteknisk

Har de godkjente plantegningene blitt fremlagt og kontrollert opp mot den névaerende planlgsningen?

Nei. Godkjente byggetegninger er ikke mottatt og derfor ikke kontrollert opp mot navaerende planlgsning, det anbefales at disse
innhentes og kontrolleres opp mot ndvaerende planlgsning.

A anvende et rom eller en bygning til et formal som avviker fra den godkjente bruken, krever en sgknad om bruksendring.

* Hvis plantegninger er tilgjengelige og en kontroll er bestilt, er denne kontrollen begrenset til & sammenligne disse tegningene med den faktiske
arealbruken for & avdekke eventuelle avvik.

Er det registrert apenbare avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller himlingsheyde?
Nei.

Er det avdekket dpenbare visuelle forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i gjeldende teknisk forskrift?
Det mangler brannsertifisering av entréderen. Det er ukjent om seksjonene er oppdelt i brannceller ved en visuell inspeksjon og det
anbefales videre undersgokelser av forholdet.

Boligen er oppfert i en periode hvor krav til brannceller generelt ikke tilfredsstiller dagens krav. Det mé derfor paregnes avvik.

31. mars 2025 Tyder 10/24



Vinduer og dorer

Kontrollen er i hovedsak utfert visuelt. Det er utfert funksjonstesting av enkelte vinduer og derer. Det er i tillegg utfert vurdering av alder i forhold til forventet
levetid. Det ber pa generelt grunnlag paregnes at derer og vinduer har behov for justering med jevne mellomrom.

Yitterderer

2.etasje:

Isolert ytterder med glass. Balkongder med tolags isolerglass, produsert i 1973.
Loft: Entréder i brannklasse B30.

Balkongder med tolags isolerglass, produsert i 1973.

Vurdering
Tilstandsgrad 2 er gitt grunnet alder sett i lys av forventet levetid og normal slitasje. Eldre ytterderer har generelt normalt gkt varmetap
og i noen tilfeller nedsatt funksjonsevne.

* Normal tid fer utskifting av ytterdarer er 20-40 ar. Justering av derer ma generelt paregnes med jevne intervaller.

Vinduer

Enkelte vinduer med tolags isolerglass, produsert i 1973.
Vinduer med tolags isolerglass for ovrig, produsert i 1987-1989.

Vurdering

Vinduene beerer preg av alder og slitasje.

Det er pavist derer med punkterte eller sprukne glassruter.

Karmene i dorer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Derer med punkterte/sprukne glass ma péregnes skiftes ut, enten hele deren eller kun selve glassene.

Tilstandsgrad 2 er gitt grunnet alder sett i lys av forventet levetid og normal slitasje. Eldre vinduer har generelt normalt okt varmetap
og i noen tilfeller nedsatt funksjonsevne.

* Normal tid fer utskifting av trevindu er 20-60 &r. Justering av vinduer ma generelt paregnes med jevne intervaller.

Vinduer

Loft: To takvinduer/overlysvinduer.

Vurdering
Eier opplyser om at vinduene ble satt inn tilknyttet omtrekking av yttertaket i 2013/2014. Det anbefales at ytre tetting av vinduene
regelmessig kontrolleres, ved endringer ber videre undersokelser utfores.

* Normal tid fer utskifting av trevindu er 20-60 &r. Justering av vinduer ma generelt paregnes med jevne intervaller.

Innvendige derer

Tofloyet profilerte darer med glass mot stue. Profilerte malte darer for gvrig.
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Vurdering
Innvendige derer beerer preg av alder og bruksslitasje.
Tilstandsgrad 2 er gitt grunnet alder sett i lys av forventet levetid og slitasje.

Etasjeskiller & horisontalmaling

Her er det beskrevet konstruksjonsmateriale, og vurdert i forhold til skjevheter av horisontalplan, i henhold til referanseverdier oppgitt i NS 3600. Krysslaser er
benyttet ved malingen. Dimensjonering er ikke vurdert.

Etasjeskiller
Etasjeskiller i trebjelkelag.

Er det ved bruk av laser pa fem tilfeldige punkter i etasjen funnet betydelige skjevheter ved horisontalmaling?
Ja.

Skjevheter over to meters avstand i stuen er malt til ca. 3-4 cm.

Totalt avvik i stuen er malt til ca. 7 cm.

Vurdering

Det er vanlig a forvente skjevheter og ujevnheter som en naturlig konsekvens av aldringsprosessen i eldre bygninger.

TGS er gitt iht. Toleransekrav i NS3600. Konsekvensen er at gulvet kan oppleves skjevt.

Prisestimat: 50 000 - 150 000,- kr

Prisestimatet er kun for at skjevheter rettes og eksisterende laminat monteres igjen.

Det gjores oppmerksom pa at estimatet kun er et sjablongmessig anslag. For korrekt pris ber det innhentes tilbud fra
handverker/entreprengr.

For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 mé hoydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere skonomisk rasjonelt som et enkeltstdende
tiltak i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

* Horisontalmalinger gjeres ved tilfeldig stikktakninger, og vil ikke avslere alle eventuelle skjevheter/ujevnheter. | eldre boliger méa skjevheter normalt
paregnes.

Etasjeskiller
Etasjeskiller i trebjelkelag.

Er det ved bruk av laser pa fem tilfeldige punkter i etasjen funnet betydelige skjevheter ved horisontalmaling?
Ja.

Skjevheter over to meters avstand i loftet er malt til mellom 1-2 cm.

Totalt avvik i loftet er malt til ca. 2-3 cm.

Vurdering

Tilstandsgrad 2 er gitt pa grunn av paviste skjevheter som nevnt ovenfor, men det er ikke ansett som nedvendig & iverksette tiltak. Gitt
bygningens eldre alder, er det vanlig & forvente skjevheter og ujevnheter som en naturlig konsekvens av aldringsprosessen i eldre
bygninger.

For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 m& hoydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere skonomisk rasjonelt som et enkeltstdende
tiltak i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.
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* Horisontalmalinger gjeres ved tilfeldig stikktakninger, og vil ikke avslgre alle eventuelle skjevheter/ujevnheter. | eldre boliger ma skjevheter normalt
paregnes.

Innvendige overflater
Det er foretatt besiktigelse og gjort enkel beskrivelse av innvendige overflater. Det er ikke gjort vurdering i tilfeller hvor overflater har normal slitasje i forhold til

alder. Beskrivelsen omhandler de rom som ikke tidligere er beskrevet p& egne punkter. Det vil bli utfert en “banketest” der overflatene er flisbelagt. Ved & banke
pa en flislagt flate vil man stedvis kunne here en hulromslyd, ofte benevnt “bom”.

Gulv

2.etasje: Flislagte overflater i entré/hall og WC. Heltre gulvbord i ett soverom. Gulvbelegg i kjokken. Parkett for evrig.
Loft: Malt parkett/gulvbord.

Vurdering

Det er registert knirk i gulvoverflater ved normal gange i loftet, det anbefales videre undersgkelser av forholdet.
Det er registrert sprekkdannelser og slitasje av gulvoverflatene. Enkelte fliser har bom/hulrom.

Tilstandsgrad 2 er gitt grunnet generelt slitte overflater med merker, riper og enkelte sprekker i gulvoverflatene.

Vegger
Innvendige veggoverflater er kledd med trepanel, malt strie/tapet, sparklet/pussede og malte overflater.

Vurdering
Innvendige veggoverflater beerer preg av slitasje og normal slitasje tilknytter alder.
Tilstandsgrad 2 er gitt grunnet generelt slitte overflater med merker, riper og alder.

Himling

Innvendige himlingsoverflater er kledd med trepanel, malt strie/tapet og malte plater.
2.etasje:

Himlingsheyde i stue er malt til 2,48 meter.

Himlingsheyde i entre er malt til 2,42 meter.

Loft:

Himlingshoyde i loftet (ved hoyeste punkt) er malt til 2,19 meter.

Vurdering
Innvendige himlingsoverflater baerer preg av alder og slitasje. TG2 er gitt pa grunn av generelt slitte overflater.

Pipe

Visuelle observasjoner av pipens overflater og eventuelt feieluke ligger til grunn for vurdering. Kun pipens overflater i tilknytning til denne boligen er vurdert.

Overflater pipe
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Pusset og malt teglsteinspiper.
Enkelte av overflatene er tapetserte.

Vurdering

Det er merker etter "renning" under feieluke i kjelleren. Dette indikerer trolig at det kan oppsta kondens i pipen, eller at den ikke er
regnsikret over yttertaket. Det ber pa generelt grunnlag at eldre teglsteinspiper pa sikt ber rehabiliteres med innvendige ror.

Pipen og feieluken er tildekket med organiske og brennbare materialer. | henhold til gjeldende forskrifter skal pipelep ha minimum 10
cm avstand fra brennbare materialer og alle 4 sider skal vaere synlige for inspeksjon. Det ber pa generelt grunnlag paregnes
rehabilitering av eldre teglsteinspiper med nye innvendige pipelop.

Pipen er fra byggear og tilstandsgrad 2 er gitt pa grunn av alder og nevnte forhold.

lldsteder

Peisovn med glassdor i stuen.
Eldre vedkamin i soverom.
Plassbygget elementpeis med glassder i stuen.

Vurdering
Tilstandsgrad 2 er tildelt pa grunn av alder og fraveeret av en ildfast plate foran peisen, og det anbefales at en slik plate installeres av
hensyn til brannsikkerheten.

Vanninstallasjoner, varme og ventilasjon

Her beskrives og vurderes vann- og avlgpsrer hvor dette er synlige eller kjente systemer, varmtvannsbereder, varmeanlegg og ventilasjon.Vurderingen er i
hovedsak basert pa alder i forhold til forventet levetid, utferelse og materialvalg. Tilstandsvurdering er basert pa alder og enkle observasjoner, da undertegnede
ikke har spisskompetanse pa omradet. Dimensjonering av rer, klamring og innfesting, fallforhold pa avlepsrer og utferelse generelt er ikke kontrollert, da dette i
hovedsak ligger skjult i konstruksjonen.

Ledningsnett for saniteer

Vanntilfersel med ror-i-ror til vaskerom og kjekken (loft), varmekabel er montert rundt vannrer fra kjeller.
Ledningsnett for vanntilfersel i eldre kobberor for gvrig.

Avlgpsrer i plast internt i boligen.

Stoppekran montert ved varmtvannsbereder, ifelge eier.

Automatisk vannstopper i kjokken (loft)

Vanntrykk og funksjon pa avlgp er testet og funnet ok.

Er hovedstoppekran funksjonstestet?
Hovedstoppekran i boligen er ifolge eier montert ved varmtvannsberederen som er montert i en av naeringslokalene i bygget.

Er det fremvist dokumentasjon pa utferelse?
Nei.

Vurdering

Tilstandsgrad 2 er gitt pa grunn av alder sett i lys av forventet levetid. Eldre ledningsnett vil pa generelt grunnlag ha noe hayere risiko
for lekkasjer. Det anbefales at det monteres lettere tilgang til hovedstoppekranen til leiligheten for & lettere skru av vannet ved en
eventuell lekkasje.

Tilstanden er vurdert ut fra alder og enkle visuelle observasjoner, da undertegnede ikke har spesialisert kompetanse pa omradet. Kun
boligens innvendige reranlegg er vurdert, mens store deler av ledningsnettet er skjult i konstruksjonen og kunne ikke inspiseres ved
befaringen. Ved behov for en mer detaljert kontroll, ma fagkyndig med spisskompetanse engasjeres.
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* Anbefalt brukstid for kobber- og stepejernsrer er pa 40- og 50 ar avhengig av type ror. Teknisk levetid er 25 - 100 ar. Normal levetid for plastrer er 25 -
50 ar. Normal levetid for automatiske vannstoppere er 10 - 30 ar.

Varmtvann

Varmtvannsbereder i kjeller. Berederen er montert pa tannlegekontoret.
Er det funnet tegn til varmegang i forbindelse med berederens stramtilforsel?
Nei, pa& grunn av manglende adkomst.

Vurdering

Berederen er ikke besiktiget og kontrollert i denne rapporten, pa grunn av manglende adkomst til berederen. Eier opplyser om at
berederen er montert pa tannlegekontoret og nar berederen skal byttes s& ma den flyttes.

* Forventet levetid p& varmtvannsbereder er 10 - 25 &r.

Ventilasjon

Elektrisk avtrekksvifte i begge bad.
Avtrekk via ventilator i kjokkenet (2.etasje).
Spalteventiler i vinduer.

Er boligens luftveksling funnet tilfredsstillende ved hjelp av papir eller lignende?

Kjokken (loft) mangler avtrekksventilasjon, noe som vil pavirke ventilasjonen i boligen.

Det er ikke montert avtrekk i vaskerommet, det anbefales at dette monteres for & unnga fuktpakjenning av konstruksjonen.
Det er manglende Iufttilfersel mot badet, noe som resulterer i utilstrekkelig ventilasjon av rommet. Det anbefales a installere en
luftespalte for & sikre tilstrekkelig luftsirkulasjon og begrense fuktpakjenninger i rommet.

Vurdering
Tilstandsgrad 2 er gitt grunnet ovennevnte punkt i forbindelse med tilstrekkelig luftveksling. Begrenset ventilasjon kan pa generelt
grunnlag fere til okt fuktighet og redusert luftkvalitet.

Kigkken

Kjokkeninnredningen beskrives og tilstandsvurderes i forhold til alder, kvalitet og faglig utferelse. Det foretas fuktvurdering i forhold til bestemmelse i forskrift til
avhendingslova.

Kjokkeninnredning

Kjokkeninnredning med profilerte fronter. Sprutplate pa vegg over benkeskap. Belysning under overskap.

31. mars 2025 Tyder 15/24



70

Heltre benkeplate med nedfelt kum i rustfritt stal.
Stekeovn og platetopp er integrert i innredningen.
Opplegg for oppvaskmaskin.

Sigdal kjokkeninnredning fra 1995.
Modernisert med enkelte IKEA skap i 2015.

Kjokkeninnredning med glatte fronter. Laminat benkeplate med nedfelt kum i rustfritt stal.

IKEA kjokkeninnredning fra 2015, ifelge eier.

Er det ved hjelp av fuktoverflateindikator registrert indikasjoner pa skadelig fukt ved kjsleskap og eventuelle vanninstallasjoner?
Nei.

Vurdering

Kjokkeninnredningen beerer preg av slitasje.
Tilstandsgrad 2 er gitt pa grunn av alder og normal slitasje.

Terrasse, balkong og lignende

Det er gjort visuell vurdering i forbindelse med konstruksjonsoppbygging, bygningsdeler og overflater. Rekkverk er kontrollert i forbindelse med materialvalg,
innfesting og lovlighet.

Terrasse/balkong

Veranda i trekonstruksjon med adkomst fra stue, ca. 16 m?.
Terrassebord montert pa trebjelkelag.

Rekkverk i tre med staende spiler.

Rekkverksheyden er malt til ca. 90 cm.

Takterrasse/altan i trekonstruksjon med adkomst fra soverom, ca. 3 m?.
Terrassebord montert pa tilfarere.

Rekkverk i trekonstruksjon.

Rekkverkshgyden er malt til ca. 92 cm.

Er det funnet avvik pa rekkverkshayde og &pninger i henhold til gjeldende forskrifter under befaringen?

Ja, i samsvar med gjeldende forskrifter skal rekkverket i dette tilfellet ha en minimumsheyde pa 1,0 meter. Rekkverkshoyden
samsvarer likevel med gjeldende forskrifter pa tidspunktet for oppfering av bygningen.

Dette punktet er ment som en opplysning med hensyn til sikkerhet. Det er imidlertid ikke pakrevd a tilpasse rekkverkshgyden i
henhold til dagens forskriftskrav.

Vurdering
Tilstandsgrad 2 er gitt pa grunn av lav rekkverksheyde iht. dagens krav.
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Bad (loft)

Det foretas visuell vurdering av overflater, innredninger og saniteerutstyr. Gulvets fall kontrolleres med lasermaler eller vater. Vurdering i forbindelse med fukt
foretas ved hulltaking i vegg eller himling fra tilstetende rom. Hullet skal vaere min. 73 mm diameter. | hullet skal det méles etter fukt og undersgkes om det er
visuelle tegn til fuktskade. Dersom hulltaking ikke lar seg gjere, blir det utfert visuell inspeksjon, og bruk av fuktindikator (fuktmalerutstyr). Tilgjengelige sluk og
gjennomferinger besiktiges og kommenteres.

Om vatrommet og fuktmaling
Bad er ifelge eier pusset opp i 1995 med ny membran i vatsoner, reropplegg, innvendige overflater og baderomsinnredning.

Er det fremvist dokumentasjon pa utferelse?

Nei, det er ikke fremlagt noen dokumentasjon pa utferelsen. Dette forer til at det ikke er mulig for den utferende & underseke den
underliggende konstruksjonen.

Det skal imidlertid bemerkes at dokumentasjon ikke var et krav pa det tidspunktet da badet ble pusset opp.

Er det utfert hulltaking med fuktmaling i rommets veggkonstruksjon?
Ja. Fuktmaler av typen Protimeter MMS 2, utstyrt med piggelektrode, ble brukt pa treverket, og det ble ikke registrert fuktighetsnivaer
over det som er normalt.

* Vatrom har en normal brukstid pa 10-20 ar avhengig av bruk, utferelse og materialvalg. Om hele eller deler av vatrommet er neer eller over normal brukstid ma
det tas i betrakting at vatrommet kan ha behov for rehabilitering innen nzer fremtid. Merk at hulltaking med fuktmaling kan avslere lokale lekkasjer, men gir ingen
absolutt garanti for & identifisere alle potensielle problemomrader.

Gulv- og veggoverflater, vanntett sjikt og sluk

Sluk/avlgpsrer i plast montert under kabinett.
Gulv og vegger er flislagte.

Er det ved tilfeldig stikktakning registrert tegn til bom (hulrom) under flis?
Ja. Det er registrert tegn pa hulrom under enkelte fliser. Hulrom under flisene kan i noen tilfeller ke muligheten for sprekker i flisene.

Er fall mot sluket og heyde péa vanntett sjikt i derdpning funnet tilfredsstillende?

Nei. Det er ikke tilstrekkelig fall mot sluket, det er registrert noe motfall ved der mot dusjkabinett.. Forholdet medfere begrenset
drenering av bruksvann pa gulvet.

Gulvets fall og heyde pa sluk er kontrollert punktvis med linjelaser. Slike stikktakninger vil ikke avslere alle eventuelle ujevnheter pa et
gulv. Avslutning mellom membran og terskel er skjult i konstruksjonen og kan derfor ikke undersokes.

Er det der eller vindu i vatsonen direkte eksponert for vannsel?
Nei.

Vurdering

Det er registrert sprekkdannelser/riss i flisefuger.

Tg 2 er gitt pa grunn av av utilstrekkelig fall mot sluket, bom (hulrom under fliser) og alder pa vanntett sjikt sett i lys av forventet
levetid og normal bruksslitasje. Det vanntette sjiktet har oppnadd en alder som eker risiko for skader/felgeskader.

* Det vanntette sjiktet (membran) som er ansvarlig for & danne en vanntett barriere, kan generelt med tiden og pa grunn av bruksslitasje bli svekket. Om hele
eller deler av vatrommet er neer eller over normal brukstid ma det tas i betrakting at vatrommet kan ha behov for rehabilitering innen naer fremtid. De delene av
det vanntette sjiktet som ikke er synlig under inspeksjonen vurderes hovedsakelig ut ifra alder opp mot forventet levetid.

Saniteer

Dusjkabinett.
Gulvstaende klosett.
Servant.

Opplegg for vaskemaskin.
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Vurdering
Tg 2 er gitt pa grunn av alder og normal slitasje.

* Forventet levetid pa utstyr i porselen, kompositt, rustfritt stdl og emaljert stal er 50 - 75 ar, mens armaturer har en forventet levetid pa 15 - 25 ar.

Fast inventar

Benkeskap med glatte fronter.
Overskap med speilfronter.

Vurdering
Tg 2 er gitt pa grunn av alder og normal slitasje.

Bad (2.etasje)

Det foretas visuell vurdering av overflater, innredninger og saniteerutstyr. Gulvets fall kontrolleres med lasermaler eller vater. Vurdering i forbindelse med fukt
foretas ved hulltaking i vegg eller himling fra tilstetende rom. Hullet skal vaere min. 73 mm.i diameter. | hullet skal det males etter fukt og undersgkes om det er
visuelle tegn til fuktskade. Dersom hulltaking ikke lar seg gjere, blir det utfert visuell inspeksjon, og bruk av fuktindikator (fuktmalerutstyr). Tilgjengelige sluk og
gjennomferinger besiktiges og kommenteres.

Om vatrommet og fuktmaling
Bad er ifelge eier pusset opp i 1995 med ny membran i vatsoner, reropplegg, innvendige overflater og baderomsinnredning.

Er det fremvist dokumentasjon pa utferelse?

Nei, det er ikke fremlagt noen dokumentasjon pa utferelsen. Dette forer til at det ikke er mulig for den utferende & underseke den
underliggende konstruksjonen.

Det skal imidlertid bemerkes at dokumentasjon ikke var et krav pa det tidspunktet da badet ble pusset opp.

Er det utfert hulltaking med fuktmaling i rommets veggkonstruksjon?
Ja. Fuktmaler av typen Protimeter MMS 2, utstyrt med piggelektrode, ble brukt pa treverket, og det ble ikke registrert fuktighetsnivaer
over det som er normalt.

* Vatrom har en normal brukstid pa 10-20 ar avhengig av bruk, utferelse og materialvalg. Om hele eller deler av vatrommet er neer eller over normal brukstid ma
det tas i betrakting at vatrommet kan ha behov for rehabilitering innen neer fremtid. Merk at hulltaking med fuktmaling kan avslere lokale lekkasjer, men gir ingen
absolutt garanti for & identifisere alle potensielle problemomrader.

Gulv- og veggoverflater, vanntett sjikt og sluk

Sluk i plast. Sluk/avlep under badekar er ikke besiktiget.
Gulv og deler av vegger er flislagte. Malt tapet for evrig.

Er det ved tilfeldig stikktakning registrert tegn til bom (hulrom) under flis?
Ja. Det er registrert tegn pa hulrom under enkelte fliser. Hulrom under flisene kan i noen tilfeller ke muligheten for sprekker i flisene. |
dette tilfelle har det oppstatt riss/sprekkdannelser i flere fliser.

Er fall mot sluket og heyde péa vanntett sjikt i derdpning funnet tilfredsstillende?
Nei. Det er ikke tilstrekkelig fall mot sluket. Forholdet kan medfere begrenset drenering av bruksvann pa gulvet.

Gulvets fall og heyde pa sluk er kontrollert punktvis med linjelaser. Slike stikktakninger vil ikke avslere alle eventuelle ujevnheter pa et
gulv. Avslutning mellom membran og terskel er skjult i konstruksjonen og kan derfor ikke undersokes.
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Er det der eller vindu i vatsonen direkte eksponert for vannsgl?
Nei.

Vurdering

Det er registrert sprekkdannelser/riss i flisefuger.

Tg 2 er gitt pa grunn av av utilstrekkelig fall mot sluket, bom (hulrom under fliser) og alder pa vanntett sjikt sett i lys av forventet
levetid og normal bruksslitasje. Det vanntette sjiktet har oppnadd en alder som gker risiko for skader/felgeskader.

* Det vanntette sjiktet (membran) som er ansvarlig for & danne en vanntett barriere, kan generelt med tiden og pa grunn av bruksslitasje bli svekket. Om hele

eller deler av vatrommet er neer eller over normal brukstid ma det tas i betrakting at vatrommet kan ha behov for rehabilitering innen naer fremtid. De delene av

det vanntette sjiktet som ikke er synlig under inspeksjonen vurderes hovedsakelig ut ifra alder opp mot forventet levetid.

Saniteer

Dusjkabinett. Badekar.
Gulvstaende klosett.
Servant.

Vurdering

Det er ikke montert lufting/inspeksjonsmulighet for badekaret, det anbefales & montere dette for badekaret tilfredsstillende lufting. Det
anbefales videre undersokelser av forholdet.

Tg 2 er gitt pa grunn av manglende inspeksjonsmulighet/lufting, alder og normal slitasje.

* Forventet levetid pa utstyr i porselen, kompositt, rustfritt stal og emaljert stal er 50 - 75 &r, mens armaturer har en forventet levetid pa 15 - 25 ar.

Fast inventar
Benkeskap og veggskap med profilerte fronter.

Vurdering
Tg 2 er gitt pa grunn av svelling i benkeskapet.

Vaskerom

Det foretas visuell vurdering av overflater, innredninger og saniteerutstyr. Gulvets fall kontrolleres med lasermaler eller vater. Vurdering i forbindelse med fukt

foretas ved hulltaking i vegg eller himling fra tilstetende rom. Hullet skal vaere min. 73 mm. diameter. | hullet skal det méles etter fukt og undersekes om det er
visuelle tegn til fuktskade. Dersom hulltaking ikke lar seg gjere, blir det utfort visuell inspeksjon, og bruk av fuktindikator (fuktmalerutstyr). Tilgjengelige sluk og

gjennomferinger besiktiges og kommenteres.

Om vatrommet og fuktmaling

Vaskerom av eldre dato.

Er det fremvist dokumentasjon pa utferelse?

Nei, det er ikke fremlagt noen dokumentasjon péa utfarelsen. Dette forer til at det ikke er mulig for den utferende & undersgke den
underliggende konstruksjonen.

Det skal imidlertid bemerkes at dokumentasjon ikke var et krav pa det tidspunktet da badet ble pusset opp.

Er det utfort hulltaking med fuktmaling i rommets veggkonstruksjon?
Nei. Det er ikke utfert hulltaking. Det var registrert apning i veggkonstruksjonen tilknyttet montering av nye vanntilfersel i vaskerommet
og det ble brukt piggelekirode i treverket, og det ble ikke registrert fuktighetsnivaer over det som er normalt.
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* Vatrom har en normal brukstid pa 10-20 ar avhengig av bruk, utferelse og materialvalg. Om hele eller deler av vatrommet er naer eller over normal brukstid ma
det tas i betrakting at vatrommet kan ha behov for rehabilitering innen naer fremtid. Merk at hulltaking med fuktmaling kan avslere lokale lekkasjer, men gir ingen
absolutt garanti for & identifisere alle potensielle problemomrader.

Gulv- og veggoverflater, vanntett sjikt og sluk

Sluk i plast med vinylbelegg klemt i sluket.
Malt glassfiberstrie mot vegger.

Er fall mot sluket og heyde pa vanntett sjikt i derdpning funnet tilfredsstillende?

Ja. Det er registrert tilfredsstillende fall mot sluket og heydeforskjell mellom slukrist og terskel i derapning.

Vurdering

Det er registrert tegn pa rateskader bak tapet under skyllekum. Det ble brukt piggelektrode i treverket, og det ble ikke registrert
fuktighetsnivaer over det som er normalt ved omradet. Det anbefales videre undersekelser og tiltak/utbedring av eventuelt skjulte
skader ved omradet. Eier opplyser om at skaden er av eldre dato og at det ikke har veert noe problem etter at det ble utbedret.
Tg 2 er gitt pa grunn av tidligere skade/rates ved skyllekum og alder pa vanntett sjikt sett i lys av forventet levetid og normal
bruksslitasje. Det vanntette sjiktet har oppnadd en alder som gker risiko for skader/folgeskader.

* Det vanntette sjiktet (membran) som er ansvarlig for & danne en vanntett barriere, kan generelt med tiden og pa grunn av bruksslitasje bli svekket. Om hele
eller deler av vatrommet er neer eller over normal brukstid ma det tas i betrakting at vatrommet kan ha behov for rehabilitering innen naer fremtid. De delene av
det vanntette sjiktet som ikke er synlig under inspeksjonen vurderes hovedsakelig ut ifra alder opp mot forventet levetid.

Saniter

Skyllekum i rustfritt stal.
Opplegg for vaskemaskin.

Vurdering
Tg 2 er gitt pa grunn av alder og normal slitasje.

* Forventet levetid pé utstyr i porselen, kompositt, rustfritt stél og emaljert stal er 50 - 75 &r, mens armaturer har en forventet levetid pa 15 - 25 ér.

Fast inventar
Benkeskap med glatte fronter.

Vurdering
Tg 2 er gitt pa grunn av alder og normal slitasje.

We

Det foretas visuell vurdering av innredninger og saniteerutstyr.

Sanitaer
Klosett og servant.

Vurdering
Tg 2 er gitt pa grunn av alder og normal slitasje.
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* Forventet levetid pa utstyr i porselen, kompositt, rustfritt stal og emaljert stal er 50 - 75 ar, mens armaturer har en forventet levetid pa 15 - 25 ar.

Elektrisk anlegg

Dersom det ikke foreligger en tilsynsrapport fra DLE (det lokale el-tilsynet) eller annen kvalifisert elektrofaglig person de siste fem érene, utferes en forenklet
vurdering basert pa kontrollpunktene i Tryggere Bolighandel § 2-18. Hensikten med vurderingen er & avklare om det er nedvendig at en elektrofaglig person
kontrollerer anlegget innen kort tid. Vurderingen er begrenset til de angitte kontrollpunktene, basert pa enkle visuelle observasjoner i boligen uten
funksjonstesting, da undertegnede ikke har elektrofaglig fagkompetanse. Denne forenklede vurderingen er ikke tilstrekkelig for & identifisere alle potensielle
feil/mangler og kan ikke sammenlignes med en fullstendig el-kontroll. Bare autoriserte elektrofagpersoner kan utfere en slik omfattende el-kontroll. For &
kartlegge tilstanden til anlegget, ma en kvalifisert elektrofaglig person kontaktes.

Elektrisk anlegg

Sikringsskap i felles gang med jordfeilautomater og automatsikringer.
Anlegget ligger bade &pent og skjult i konstruksjonen.
Varmekabler er ifglge eier lagt i entré/hall, begge bad og ved veranda/altan/takterrase pa loft.

Er det fremlagt en tilsynsrapport fra DLE (det lokale el-tilsynet) eller en annen kvalifisert elektrofaglig person i lepet av de siste fem arene?
Nei. For & avdekke om det er behov for at en elektrofaglig person utferer en el-kontroll, ble det utfert en forenklet kontroll av anlegget
basert pa kontrollpunktene nedenfor.

Det er fremvist lukket tilsynssak fra DLE datert 30.07.2019.

Spersmal til eier: Nar ble anlegget installert eller sist totalt rehabilitert?
Ukjen.

Spersmal til eier: Loses sikringer ofte ut?
Nei.

Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget?
Ja, det var en gang i 2015 jordfeil i sikringsskapet som forarsaket noe varmgang i sikringene, dette skal veere utbedret.

Spersmal til eier: Finnes det kursfortegnelse og er antallet sikringer i samsvar med denne?
Ja, det finnes kursfortegnelse, men denne samsvarer ikke med antall sikringer.

Spersmal til eier: Foreligger samsvarserklzering pé utferte arbeider etter & 19997
Ja, det er fremvist samsvarserklzering signert av Granrud Elektriske AS, datert 27.05.2015 pa felgende opplyste arbeider:
Hybel (loft):Div opplegg for kjokken og vaskemaskin, bad samt vifte.

* Ved installasjon eller utferelse av arbeid pa det elektriske anlegget etter 1999, skal det foreligge en samsvarserklezering som bekrefter
overholdelse av gjeldende forskrifter.

Er det ved uten demontering funnet synlige tegn til termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr?
Nei.

Er det funnet synlige tegn pa lose kabler?
Nei.

Er det funnet synlige tegn pa manglende tetting i sikringsskap uten & fierne kapslinger?
Nei.

Vurdering: Basert pa de tidligere nevnte kontrollpunktene, vurderes det som nedvendig at en elektrofaglig person utferer en utvidet kontroll av
anlegget innen kort tid?

Ja. P& grunn av anleggets alder, anbefales det p& generelt grunnlag & kontakte en el-takstmann for en utvidet kontroll av det elektriske
anlegget, for eksempel etter NEK 405-2-3. Tilstandsgraden er fastsatt for & signalisere avvik i henhold til de nevnte kontrollpunktene,
men den reflekterer ikke tilstanden til hele anlegget. For & kartlegge tilstanden til anlegget, méa en kvalifisert elektrofaglig fagperson
kontaktes.

TG2 er gitt pa grunn av alder i henhold til forventet levetid.

* Elektrisk ledningsnett har en forventet levetid pa ca. 30 ar.
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Frittstdende garasje

Garasje

Frittstdende garasje i trekonstruksjon. Betong mot gulv. Yttervegger i trekonstruksjon. Takkonstruksjon i tre, tekket med papp/folie.
Eldre vippe garasjeporter.

Vurdering

Seksjonene disponerer en del av garasjen.

Garasjen er en enkel sidebygning og er derfor ikke tilstandsvurdert i denne rapporten. Kostnader tilknyttet vedlikehold ber paregnes.
Eier opplyser om at garasjeporten kan veere vrien a fa igjen pa vinteren.
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BEFARINGEN

Befaringsdato 26. mars 2025

Selger/eier til stede Ja, Kjetil Sandum

Takstingenier til stede Stian Hedels

Er selgers egenerklzering Ja, det er fremvist egenerkleering datert 28.03.2025.
fremvist?

* Rapporten er gyldig i ett ar fra befaringsdatoen og frem til en ny kjeper blir bundet til & kjspe eiendommen.

EIENDOMSINFORMASJON

Adresse Grefsenveien 69, 0487 Oslo
Kommune 0301 OSLO

Matrikkel 0301/75/167/0/6
Eiendomsbetegnelse Leilighet i smahus

Eierform Selveier

Tomteareal 1695,6 m?

Hjemmelshaver Kijetil Sandum

Sameiebrok 231/953

* Eiendomsinformasjonen er under tidspunkt for befaringen hentet fra Norges Eiendommer, Ambita infoland.
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FORUTSETNINGER

Om rapporten

Tilstandsrapporten er utarbeidet i samsvar med bestemmelsene i Forskrift til Avhendingslova 'Tryggere Bolighandel'. | tillegg til de
undersokelsene forskriften krever, utfores det ogsa noen tekniske tilleggsunderseokelser av enkelte bygningsdeler utenfor forskriften, som vi
anser som viktige ved eierskifte. Rapporten detaljerer elementene som ble inspisert og inkludert i oppdraget.

Tilstandsgradene

Tilstandsgrader blir i hovedsak fastsatt basert péa kriterier definert i standarden NS 3600:2018, men det kan i noen tilfeller vaere enkelte
unntak. Generelt er referansenivaet for vurderinger byggeforskrifter/regler gjeldende da boligen/bygningsdelen ble bygget, men noen
omrader folges dagens forskriftskrav, i samsvar med bestemmelsene i 'Tryggere Bolighandel'.

Undersgkelsene

Undersgkelsene utferes gjennom visuelle observasjoner, i tillegg til de spesifikke undersokelsene beskrevet i Forskrift til Avhendingslova
som utferes ved stikkprover. Apning av konstruksjoner utfares ikke, med unntak av hulltaking, der forskriften krever dette. Tepper, mebler
og annet inventar blir flyttet nar det er nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersokes. Dette gjelder
likevel ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre
grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold. Dette innebzerer at ikke nedvendigvis alle overflater blir grundig
undersgkt. Utvendige konstruksjoner inspiseres fra bakken, ved mindre det utferende finner en sikker lgsning i henhold til vares
retningslinjer for HMS. Vanligvis fiernes ikke innfelte belysninger for inspeksjon av dampsperren, pa grunn av skaderisiko og
kompetansebegrensninger hos utfgrende. Bygningsdeler skjult av sng eller uflyttbare gjenstander under befaring vurderes vanligvis ikke i
rapporten.

Begrensninger

Vzer oppmerksom pa at denne rapporten ikke utgjer en garanti for eiendommens tilstand. Den identifiserer kun synlige avvik og mangler
etter oppdragets omfang, observert under befaringen, uten & gi garantier for skjulte eller synlige feil/skader som synliggjeres i fremtiden. En
slik rapport vil ikke avslere alle eventuelle feil ved en bolig. Det bemerkes at selv om nevnte stikkprover ikke avdekket noen avvik, skal dette
ikke oppfattes som en absolutt garanti. | rapporten er 'avvik' betegnet som tilstander darligere enn det fastsatte referansenivaet. Det er
viktig & understreke at den utferte analysen ikke dekker alle aspekter ved eiendommen, men kun fokuserer pa de spesifikke elementene
som er vurdert i rapporten. For eksempel, rapporten dekker ikke tilstanden til sidebygninger (garasje, boder etc.), fellesarealer,
utendersanlegg (f.eks basseng, pumpeanlegg osv), geotekniske forhold, radon, stikkledninger, statikk, tilbeher, hvite- og brunevarer (Dette
gjelder ogsa selv om tilbeher er integrert), full funksjonstesting av; VVS, piper, ildsteder- og elektriske installasjoner, isolasjon, utvendige
trapper, stottemurer, skjulte installasjoner og normal slitasje i forhold til alder. Ved behov for ytterligere spesifikke vurderinger utover det som
er dekket i denne rapporten, anbefales det & ta skritt for & innhente slike vurderinger av de elementene det skulle gjelde. Rapporten
fremhever i hovedsak Tryggere Bolighandels kontrollpunkter, men visse punkter kan i noen tilfeller utelates selv om de er gjennomfort.
Bagatellmessige forhold som enkelt kan avdekkes uten vesentlig bygningsmessig betydning blir normalt ikke kommentert. Ved eventuelle
vurderinger som omhandler det elektriske anlegget og VVS-installasjoner, vil dette utferes med en forenklet vurdering i rapporten, ettersom
utferende ikke har spesifikk fagkompetanse pa disse omradene. Dersom det er behov eller gnske for en mer omfattende og spesialisert
vurdering av det elektriske anlegget eller VVS installasjoner, ma en kvalifisert person med spisskompetanse engasjeres.

Arealer

Arealene er fysisk oppmalt med handholdt avstandsmaler under befaringen og avrundet til neermeste kvadratmeter i samsvar med NS
3940:2023 Tillegg A, som inneholder ytterligere presiseringer. Oppgitte arealer gir ikke alene grunnlag for en ren matematisk utregning av
eiendommens verdi. Rommene vil betegnes slik de fremstar under befaringen, selv om de i noen tilfeller kan avvike fra godkjente
byggetegninger og gjeldende byggeregler. Arealberegninger for eksterne boder betraktes som omtrentlige, grunnet begrensninger i
oppmaling forarsaket av lagrede gjenstander og anvendelsen av avrundingsregler. Bodene vil bli vist frem av selger. Det er ikke foretatt
noen kontroll av bruksretten til disse.

Selgers/kjopers ansvar

Tilbakeholdt eller uriktig informasjon fra selger eller selgers representant som har betydning for tilstandsrapporten er ikke utferendes ansvar.
Rapporten erstatter ikke kjgpers undersekelsesplikt. For rapporten tas i bruk ma selger eller selgerens representant lese gjennom rapporten,
og gi oss tilbakemelding pa eventuelle feil eller manglende relevante opplysninger. Der rapporten indikerer potensielle problemomrader,
anbefales det & engasjere fagfolk for ytterligere undersokelser.

Gyldighet

Rapporten er gyldig i ett ar fra befaringsdatoen og frem til en ny kjeper blir bundet til & kjgpe eiendommen. Dette betyr at hvis eiendommen
ikke selges innen ett ar etter befaringsdatoen, ma det gjeres en ny befaring og rapporten ma oppdateres. Det gjeres oppmerksom pa at
rapporten kun er gyldig i den tilstanden eiendommen var i pa tidspunktet for befaringen og gir ingen garantier for fremtidige forhold.
Eventuelle skader eller endringer som oppstar etter dette vil ikke vaere dekket av rapporten. Selger ma derfor kontakte oss hvis det skjer
endringer etter befaringen, slik at rapporten kan oppdateres og eventuelle nye skader eller endringer kan dokumenteres. Rapporten kan
ikke brukes ved flere salg innenfor gyldighetsperioden.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Frogner

Oppdragsnr.

1007250046

Selger 1 navn

Kjetil Sandum

Grefsenveien 69

Poststed
OSLO 0487

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2011

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |25

Antall maneder |03

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | If skadeforsikring |
Polise/avtalenr. | SP458490131 |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: KS
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13

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar | Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse |en gang i oppvaskum pga.kaffegrut utslag i vasken.

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Litt tett sluk. Bruker pa anbefaling av Comfort Storo, litt Mudo i slukene en gang i blant. Ingen problemer etter det.
Arbeid utfert av | Comfort Storo

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

[ Nei Ja

Beskrivelse Lekasje fra balkong under renovering av tak. Forsikringssak.

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

[T Nei Ja

Beskrivelse |Skjeve gulv. Byggear 1913, Ingen forandring i min botid

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse | mus.3 ar siden. Na er sameiet knyttet til et skadedyrfirma.lngen problemer etter det.

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert

Beskrivelse | Utbedringer etter elkontroll/Hafslund. Dokumentasjon i sikringsskap.
Arbeid utfgrt av |Tom &Wiggo

Filer

Samsvar.pdf

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja

Beskrivelse Hafslund/ elektrisk og sikringsskap. ca 2022 Dokumentasjon i sikringsskap.
Filer
Sluttkontroll R1.pdf Samsvar.pdf Rapport fra risikovurdering og sluttkontroll R1.pdf

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse Under planlegging. Pris for installasjon tilkommer ( enova stette sokt)
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Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |skifte av bord og takpapp pa sameiet regning. 2014?
Arbeid utfert av | Ukjent

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
[ Nei Ja

Beskrivelse |56 kvm loft, egen inngang. Tidligere egen seksjon.

Er ovenfornevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

[ Nei Ja

Beskrivelse Naboen har bygget bod pa loftet. Vi andre( 2. Leiligheter)har bodene vare i kjelleren.

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
M Nei [Jva

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [JJa

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [Jva

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei 1 Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Ny bod pa loftet er godkjent i referat som bod for nabo. Lettvintvn er planlagt enveiskjort.

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

[ Nei Ja

Beskrivelse Maling av fasade. Elbil lader i garage tilkommer.
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27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse Mus tidligere i kjeller hos Frisgrpikene. Hull er tettet med betong.

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [ va

Initialer selger: KS 4
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Tilleggskommentar

Et punktert vindu kj. Handtak pa balkongder loft er lgs, men kan brukes. Garasjeder kan justeres slik at den gar helt igjen , men kan bli problem
pa vinter m frost og hayere asfalt. Lukker den derfor helt inntil manuelt. Stekeovn kan veere treg & sla av, men virker. Stekeovn i utleiedel har en
defekt stekeplate. Varmtvannsbereder i kjeller ber flyttes til et av badene i leiligheten. Varmekabler gverste balkong og varmekabler i
vaskerom(vannrer fra kjeller?) er termostatstyrt og kan alltid veere slatt pa. Vannrgr(plast) fra kjigkken/utleiedel ned til vaskerom, kan med fordel
kles m isolasjon og varmekabel. Sluk pa @vre balkong ma renses hvert ar.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: KS

Document reference: 1007250046

83



84

E-Signing validated securedby MELS o¢

NAME OF SIGNER IDENTIFIER TIME ELECTRONIC ID
Kjetil Sandum fc89858d82676ff6e5dab52 28.03.2025 Signer authenticated by
79f8cdec7252fa59e 13:31:02 UTC Nets One time code

Document reference: 1007250046

This is a PDF document digitally signed by Nets' E-Signing service.
The document's integrity is protected by signing and sealing the contents with a certificate issued to Nets by a third party.
Validating the signature confirms that the contents have not been modified since the time of signing.

For more information about document formats, see https://www.nets.eu/developer

nets.:



ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Grefsenveien 69
Postnr 0487

Sted OSLO

Andels- /

/leilighetsnr.

Gnr. 75

Bnr. 167

Seksjonsnr. 7

Festenr.

Bygn. nr. 80756712

Bolignr. H0202

Merkenr. A2021-1219959

Dato 28.01.2021

Innmeldtav  Ida Siobhan Svendsen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energimerke
21
: D
2
s D
L C4
2
i D
2
: D
w
, I
z
i D
:
b -a .
o Hay andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gregnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk: 9 754 kWh pr. ar

Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene.
Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:

5 754 kWh elektrisitet 0 kWh fjernvarme

0 liter olje/parafin 0 kg gass

0 kg bio (pellets/halm/flis) 1 favner ved
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt « feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt « den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1:  Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2:  Luft kort og effektivt

Tips 3:  Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere tetningslister - Tetting av luftlekkasjer

- Etterisolering av yttertak / loft - Randsoneisolering av etasjeskillere

- Etterisolering av yttervegg - Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom
- Isolere loftsluke - Termografering og tetthetsproving

- Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg - Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til

o7 ) . . I erstatning for mekanisk ventilasjon o
emperatur- og tidsstyring av panelovner - Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats,

alternativt pelletskamin

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger

Registrering:

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:
Bygningsmateriale:
BRA:

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger:
Detaljert vindu:

Teknisk installasjon
Oppvarming:

Varmepumpe:
Ventilasjon:

Detaljering varmesystem:

Attest utstedt med detaljert registrering.

Smahus
Annet smahus
1951

Tre

119

2

Ja

Ja

Elektrisitet
Varmepumpe

Ved

Henter varme fra uteluft
Mekanisk avtrekk

Elektriske ovner og/eller varmekabler
Lukket peis eller ovn
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & g4 inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P4 siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomforing av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no

www.enhova.no/hjemme



Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Grefsenveien 69 Gnr: 75
Postnr/Sted: 0487 OSLO Bnr: 167
Leilighetsnummer: Seksjonsnr: 7
Bolignr: H0202 Festenr:

Dato: 28.01.2021 14:03:16 Bygnnr: 80756712

Energimerkenummer: A2021-1219959
Ansvarlig for energiattesten: Ida Siobhan Svendsen
Energimerking er utfart av: Ida Siobhan Svendsen

Bygningsmessige tiltak
Tiltak 1: Montere tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme péa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 2: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/derer og ved gjennomfgringer som ber tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan veere kompliserte & tette, og ma ofte utfares i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 3: Etterisolering av yttertak / loft

Evt. kaldt loft kan etterisoleres med isolasjonsmatter eller lgsblast isolasjon. Etterisolering krever dampsperre pa varm side av
isolasjonen. Tetting av loftsluke ma alltid gjennomfares samtidig for at det ikke skal opptre kondens i taket over loftsluka. For
etterisolering av yttertak avhenger utfarelse/metode av dagens tilstand.

Tiltak 4: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke & tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 5: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 6: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom
Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 7: Isolere loftsluke
Loftsluken isoleres og tettes ved bruk av tettelister for & redusere varmetap og direkte luftlekkasjer.

Tiltak 8: Termografering og tetthetsproving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes
for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfares av fagfolk.
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Tiltak pa luftbehandlingsanlegg
Tiltak 9: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det bgr undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min) og evt.
urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bar evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger
bar ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bar veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Tiltak 10: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfelgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan vurderes &
installere et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade ur- og mengdestyring vil gi
muligheter for behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et vannbarent eller elektrisk varmebatteri.

Tiltak pa elektriske anlegg
Tiltak 11: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 12: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med der utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedovner
/peisinnsatser (som kom pa& markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen skiftes ut
med en pelletskamin. Nye vedovner, peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at reykgassforurensning og
utslippene reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn. De fleste pelletskaminer styres av en romtermostat, slik at
man kan stille inn gnsket temperatur. Kaminen kan starte og slokke av seg selv, og mange kaminer kan ogsa programmere inn
ukeprogram, med f.eks. nattsenkning.

Brukertiltak
Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer st& pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngéar nedkjgling av
gulv, tak og vegger.

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.



Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bar bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning pa dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tips 8: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjal- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet/boksen (nye kjglekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sl& av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tips 10: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar peisen
ikke er i bruk.
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Nabolagsprofil

Grefsenveien 69 - Nabolaget Sgndre Grefsen - vurdert av 97 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
& Disen 1 min &
Linje TIN, 12N 0km
® Disen 3min %
Linje 11,12,18 0.2 km
@ Storo 6 min A&
Linje 4,5 0.5km
@ Grefsen stasjon 9 min %
Linje RE30, R31 0.7 km
@ OsloS 13 min &
Totalt 24 ulike linjer 4.8 km
Skoler
Disen skole (1-7 kl.) 12 min %
515 elever, 31 klasser 0.9 km
Fernanda Nissen skole (1-7 kl.) 12 min %
521 elever, 25 klasser 1km
Nordpolen skole (1-10 kl.) 14 min %
655 elever, 36 klasser 1.2 km
Morellbakken skole (8-10 kl.) 6 min %
392 elever, 30 klasser 0.5km
Bentsebrua skole (8-10 kl.) 21 min #&
104 elever, 8 klasser 1.8 km
Nydalen videregdende skole 20 min £
960 elever 1.7 km
Blindern videregaende skole 5min &
810 elever, 24 klasser 3.8km

Opplevd trygghet
* Veldig trygt 86/100
Kvalitet pa skolene
Veldig bra 84/100
» Naboskapet
i Godt vennskap 69/100
Aldersfordeling

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[l Sondre Grefsen 1190 528
. Oslo og omegn 999 185 490708
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager

Best barnehage (1-5 ar) 3min %
35 barn 0.2 km
Grefsentunet barnehage (1-5 ar) 3min %
57 barn 0.3 km
Bjerkealleen Kanvas-barnehage (0-5 ar) 4 min %
65 barn 0.4 km
Dagligvare
Kiwi Grefsenveien 2min A&
Rema 1000 Skeidbanen 5min 4



Primaere transportmidler

B 1 Trikk
2. Egen bil

g 3. Tog/t-bane

Kollektivtilbud
<< Veldig bra 95/100

-
==
=

«, Turmulighetene

Al Neerhet il skog og mark 91/100

v Kvalitet pa barnehagene

““ Veldig bra 87/100

Sport

@ Grefsen Tennishall 4 min A&
Tennis 0.3 km

@ Nordre Asen kunstgressbane 5min %
Fotball, friidrett, sandvolleyball 0.4 km

& Fitness24Seven Storo 9 min %

& SATS Storo 10 min %

Boligmasse

B 33% enebolig

B 12% rekkehus

B 18% blokk
37% annet

«Hyggelige naboer og rolig, men
sentralt rett ved T-banen!»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Storo Storsenter 10 min %
@ Vitusapotek Storo 10 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 24% i barnehagealder
B 40%6-12 ar
B 17%13-154ar

18% 16-18 ar

Familiesammensetning

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 34% 33%
Ikke gift 58% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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*=regulert kotehgyde med Oslo lokal som heydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehgyden.

© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

@ Oslo

Dato: 19.03.2025
Bruker: tas
Malestokk 1:1000
Ekvidistanse 1m

Hoydereferanser

- Bakgrunnskart: NN2000
Originalformat: A3

A

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

- Reguleringsplan: Se reg.best.

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva).

— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17

— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

— Kartet er 1stilt for: Eiend tning. Kan ikke brukes til
byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

Se tegnforklaring pa eget ark

PlottID/Best.nr: 327998/ 86507943 Deres ref.: 40255/ BJJOJ@MSAKTV

Adresse: GREFSENVEIEN 69

Kommentar:

Gnr/Bnr: 75/167

6646700

6646600
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park

70 - Felles avkjersel

110 - Bolig m.tilh. anlegg

120 - Forretning m.tilh.anlegg

143 - Kontor/bolig

310 - Offentlig kjerebane/veigrunn
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

317 - Offentlig gang-/sykkelvei

70 - Felles avkjorsel

311 - Annet veiareal

312 - Fortau

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
930 - Reguleringslinje

Formalgrense

Forelapig plan
Plangrense (gammel lov)

Grense for bebyggelse
Byggegrense

Beregnet senterlinje veg
Bebyggelse som inngar i planen

Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

@ Oslo

Dato: 19.03.2025
Bruker: tas
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

Hoydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Naturmangfold

— Skraverte felter markerer omrader hvor det er registrert naturmangfold

(red) eller fi

or

- Kartet er tilt for: Eiend

(sort).

byggesak.

ing. Kan ikke brukes til

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 327998/ 86507943

Adresse: GREFSENVEIEN 69

Deres ref.: 40255/ BJJOJ@MSAKTV

Gnr/Bnr: 75/167

Kommentar:

6646800

6646600
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@ Oslo

Dato: 19.03.2025

Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottiD/Best.nr: 327998/86507943

Deres ref.: 40255/ BJJOJ@MSAKTV

599700 600000

Nordre Asen fgrettspark

599700 600000
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Kommuneplanen 2015-2030
Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For @vrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - N ? =

Bla ramme viser utsnittet for de ovrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.
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Tegnforklaring - kommuneplan
---------------- Farled

= = Fjernveg (tunnel)

— Fjernveg

mmms = Markagrense

======= Plangrense

[— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

[— - — Sporveg (tunnel), eksisterende

[—+F—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

[— -+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— — — Jernbane (tunnel), eksisterende

|——+—— Jernbane, eksisterende

m— w Turvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = = == Banetrase (ikke juridisk)

f=—f=—t—=t= Fjorditrikk (ikke juridisk)

== === == Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

o) Spredt boligbebyggelse
p======

1 1 Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Gregnnstruktur, eksisterende
Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Farled

Smabéthavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig
Naturomrade
Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

| T

i~ /1 H570 - Bevaring kulturmiljg
N A |

TS
| -L—L 1 H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.
o e e e

1

L

\ i H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)

\_ H810 _2 - Krav om felles planlegging

- -
- =
1

AN

H820_1 - Omforming (kabling og haystentledninger)
[ —. — )

i\\—\i H820_2 - Omforming (trafostasjoner)
4

%1%
A

S o e e e
Py
i\\ 1 H110 - Nedlagsfelt drikkevann
| S, -}
pesesessen p

i I H190 - Andre sikringssoner
Y[ /1 H310_1 - Kvikideire
ij H310_2 - Steinsprang
:_/[ /_' H320_1 - Stormflo
Z-[ﬁ H320_2 - Elveflom
VZ/] H390 - Deponi

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
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SAMEIEVEDTEKTER OG BRUKSAVTALE FOR
SAMEIET GREFSENVEIEN 69, 0487 OSLO

1. SAMEIET
Sameiets navn er Grefsenveien 69.
Sameiet eier den faste eiendommen Grefsenveien 69, gnr 75, bnr 167 i Oslo. Medlemmer
er samtlige eiere av seksjoner i eiendommen. Formalet er 3 ivareta sameiernes felles
interesser gjennom drift og vedlikehold av fellesarealer og fellesanliggender for sameiets

eiendom.

SEKSJONSINNDELING:

SEKSJONSNUMMER | BOLIG / NARING | BRUTTO AREAL* | KJELLERBOD NR. | GARASIJE NR.
1 N 109
2 N 145
3 N 96
4 N 154 4
5 B 124 1 3
6 B 138+62=200 2 2
7 B 133 3 1
Fellesareal boligenheter til lagring 5

* Brutto areal (BTA) i henhold til takstdokumenter.

SAMEIEBR@K PR. BOLIG- OG NARINGSENHET:

ENHET BOLIG / NARING TELLER SAMEIEBR@K SAMEIEBR@K | SAMEIEPROSENT
(Seksjonsnummer)
log3 Frisgrpikene v/Gislerud 109 + 96 = 205 205 /961 21,33 %
Eiendom
20g4 Tannlegevakt v/ Ravinder 145 + 154 =299 299 /961 31,11 %
Randawa

Internal
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5 Aarrestad og 124 124 /961 12,90 %
Talberg

6 Sandum 138 + 62 =200 200/ 961 20,81 %

7 Stigvoll og 133 133 /961 13,83 %
Kaldhussaeter

Sum teller og nevner (Sum teller = nevner) 961 961 /961 100%

2. SAMEIETS ORGANER

Sameiets gverste organ er sameiermgte, der samtlige eiere av seksjoner har mgterett

og stemmerett. Leder av sameiet og forretningsfgrer har plikt til 3 veere tilstede

pa sameiermgtene, med mindre det er apenbart ungdvendig eller det foreligger gyldig
frafall. Et husstandsmedlem (i tillegg til den som avgir stemme) har rett til a veere tilstede a
uttale seg.

3. ORDINZARE SAMEIERM@TER

Ordinzert sameiermgte (arsmgte) avholdes hvert ar innen utgangen av april maned. Innkallingen
skjer skriftlig fra leder av sameiet med et varsel pa minimum 8 og maksimum 20 dager.
Innkallingen skal angi tid og sted for mgtet, samt dagsorden, herunder forslag som skal
behandles pa mgtet. Med innkallingen skal det medfglge revidert regnskap.

Saker som sameier gnsker behandlet pa arsmgtet skal sendes leder av sameiet senest 7 dager fgr
mgtet. Forslag som gjelder endringer av vedtekter eller som vil medfgre vesentlige gkonomiske
belastninger for den enkelte sameier eller for sameiet som helhet, ma forelegges leder av
sameiet fgr innkallingen til arsmgtet slik at hovedinnholdet kan beskrives i mgteinnkallingen.

Det ordineere sameiermgtet skal:

1. Behandle og godkjenne arsregnskapet
2. Behandle andre saker som er nevnt i innkallingen
3. Foreta valg av leder av sameiet og forretningsfgrer

Sameiermgtet ledes av leder av sameiet. Hvis lederen ikke er tilstede, velger sameiermgtet en
moteleder blant de tilstedevaerende sameierne. Det skal fgres protokoll over alle saker som skal
behandles og alle vedtak som treffes av sameiermgtet. Referat skal sendes sameierne for
godkjenning senest to uker etter mgtet. Mgteleder og referent bgr ikke vaere fra samme
sameie/husstand. Referent avklares fgr avholdelse av sameiemgtet.

4. EKSTRAORDINZART SAMEIERM@TE
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Ekstraordinzert sameiermgte kan avholdes nar medlemmene ser det ngdvendig, eller hvis minst
2 av sameierne krever det og samtidig skriftlig oppgir hvilke saker de gnsker &3 behandle. Leder av
sameiet innkaller til ekstraordinzere sameiermgter med minst 3 og hgyest 20 dagers varsel. Det
ekstraordinaere sameiermgtet skal behandle saker som er nevnt iinnkallingen. For gvrig gjelder
samme bestemmelser som ved ordinaert sameiermgte.

5. STEMMERETT / FULLMAKTER

| ordinzere og ekstraordinaere sameiermgter har sameierne stemmerett med en stemme
for hver seksjon de eier.

Sameierne har rett til 3 mgte ved fullmektig. Fullmektigen skal pa mgtet legge frem skriftlig og
datert fullmakt. Fullmakten anses 3 gjelde fgrstkommende sameiermgte, med mindre det
fremgar noe annet av fullmakten. Ved bruk av fullmektig skal sameieleder informeres skriftlig pa
forhand

6. FLERTALLSKRAV

Med unntak av det som fremgar av neste avsnitt, treffes alle beslutninger (herunder valg)
av alminnelig flertall i forhold til de avgitte stemmer.

Endringer av vedtektene og vedtak om nyanskaffelser samt forbedringer eller
utbedringer som etter forholdene i sameiet eller utgiftenes stgrrelse ma anses som vesentlige,
kreves 2/3 —to tredjedels — flertall av de avgitte stemmene, jfr. § 21 i Lov om eierseksjoner.

7. STYRET

Sameierne har besluttet, etter eierseksjonslovens § 23, ikke a velge et styre da sameiet er sa lite.
Styrets funksjoner etter loven skal utgves av sameierne i fellesskap. Sameierne bgr allikevel
velge en leder og forretningsforer.

8. SAMEIERNES DISPOSISJIONSRETT

Den enkelte sameier kan fritt disponere sin egen seksjon ved gave, salg, pantsettelse, 1an

og bortleie. De gvrige sameierne har ikke forkjgpsrett, innlgsningsrett eller

opplgsningsrett. Overdragelse eller bortleie ma meldes til leder av sameiet / forretningsfgrer pa
forhand. | melding om salg, skal det oppgis selgers nye adresse, kjgpers navn og adresse, samt
om kjgper selv skal bebo seksjonen eller ikke. | melding om utleie skal leietakers navn og
utleiers nye adresser oppgis, samt leietiden. Ved salg plikter selger a fremlegge disse vedtekter
for nye eiere, som ma tiltre vedtektene som bindende for seg. Leietakere plikter ogsa a

felge vedtektene, samt ordensregler bestemt i sameiet.

Internal



For & opprettholde bebyggelsens karakter, kan det under sameiermgter treffes bestemmelser
om fargevalg ved maling av fasader, farge- og typevalg av eventuelle markiser og andre forhold
som har betydning for bebyggelses utseende. Det samme gjelder reklameskilt og liknende for
naeringsseksjonene. Endring av baerende bygge-konstruksjoner som baerevegger og grunnmur,
samt endringer av fasade skal meldes med tegninger for godkjenning av sameiet. Sgknaden skal
sendes til hgring i god tid for godkjenning i sameiet. Omkostninger dekkes av sgker.

Ingen sameier eller leietaker kan drive virksomhet i sine seksjoner som er til sjenanse
for andre sameiere ved lukt, stgy eller liknende, eller som pa noen mate nedsetter
eiendommens verdi eller omdgmme. Apningstiden for naeringsseksjonene skal ikke
veere tidligere enn kl. 08:00 og ikke senere enn kl. 20:00.

For anskaffelse av husdyr i sameiet skal det samtykkes av alle beboere.

9. FELLESUTGIFTER OG VEDLIKEHOLD

Fellesutgifter til drift og vedlikehold av fellesanliggender fordeles etter sameiebrgkene. Dette
gjelder forsikring, eiendomsskatt og kommunale avgifter, forretningsfgrsel, felles strgm,
utvendige fasader, tak, takrenner, drenering og annet av felles nytte for alle seksjoner. Felles
strgm skal ha egen maler.

Eiere av den enkelte eierenhet er ansvarlig for manedlig forskuddsvis innbetaling

av fellesutgifter fordelt etter sameierbrgk tilhgrende eierenhet. Fellesutgifter betales

i begynnelsen av gjeldende maned. Endring av fellesutgifter kan vedtas under arsmgtet,
eller eventuelt under ekstraordinaere sameiermgter, og re-kalkuleres for hver enhet i
sameiet etter eierenhetens tilhgrende sameierbrgk.

Utgifter som kun angar boligseksjonene som TV-anlegg, vedlikehold av hagen (se punkt nr. 10)
og annet som boligen har nytte av, fordeles likt mellom boligseksjonene.

Utgifter som kun angar naeringsseksjonene som sngrydding av utearealer
og parkeringsplasser som disponeres av disse og annet som naeringsseksjonene har nytte
av, fordeles likt mellom disse.

Sameierne ma selv sgrge for forsvarlig vedlikehold av sine seksjoner, herunder egne
vinduer bade utvendig og innvendig, verandaer, boder og garasjer.

Fellesarealer og annet av felles karakter vedlikeholdes av sameiet i fellesskap. Vedlikehold av
inngangspartier (trapper / inngangsdgrer / vinduer) betales av de tilhgrende seksjonene.

Regnskapet i forbindelse med utgifter til vedlikehold av dobbeltgarasjene holdes
utenfor fellesregnskapet for sameiet. Dette pa bakgrunn av at hver garasjeplass er seksjonert
pr. eierseksjon, og er atskilt fra hovedbygningen og fellesareal.
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Utgifter til vedlikeholdet av garasjene fordeles pa alle garasje-eiere uansett hvilken
av garasjene som til enhver tid trenger vedlikehold og reparasjoner.

Fordelingen av eierandel i garasje pr. seksjonseier er som fglgende:

* Eier av seksjon 7: Eier av garasje 1. Eierandel av dobbeltgarasjene er %. * Eier av
seksjon 6 og 8: Eier av garasje 2. Eierandel av dobbeltgarasjene er %. * Eier av
seksjon 5: Eier av garasje 3. Eierandel av dobbeltgarasje er %.

* Eier av seksjon 2 og 4: Eier av garasje 4. Eierandel av dobbeltgarasjene er %.
Behovet for vedlikehold vurderes og utfgres etter behov og etter avtale mellom alle eiere
i forbindelse med sameiermgtene. Vedtaket gjelder kun normalt vedlikehold av
eksisterende bygningsmasse, og ikke utbygging eller gkning av standard for den enkelte
garasje.

Hvis noen av sameierne foretar pakostninger, installasjoner eller ombygginger
som forarsaker gkning av sameiets driftsutgifter som forsikring, eiendomsskatt eller
liknende, skal utgiftene baeres av den eller de seksjoner dette gjelder for.

Tvilstilfeller ved fordeling av utgifter avgjgres pa sameiermgtet med alminnelig flertall,
hvis minst to av sameierne krever det.

Styreleder kan godkjenne smainnkjgp til fellesomradene for en samlet sum av 500kr i maneden
eller opp til 5000kr i aret

10. BRUK AV FELLESAREALER, TOMTEN, BODER OG GARASIJER

Tomten brukes og vedlikeholdes med utgangspunkt i at adkomstveier er felles. Arealene foran
naeringsseksjonene tilhgrer disse mens hagen (gressplen mv) tilhgrer boligseksjonene.
Sameierne har adkomstrett over tomteparsellene som er fordelt, med hensyn til & utgve vanlig
vedlikehold og annen ngdvendig ferdsel.

Endring av fellesareal til mgblement, montert treningsutstyr, sandkasse, trampoline, eller
liknende skal godkjennes av alle de bergrte seksjonene. Slike fasiliteter vil vaere til fri benyttelse
av de bergrte seksjonene.

Vedlikehold av hagen skal utfgres i fellesskap av boligseksjonene, fortrinnsvis ved dugnad. Det
skal settes opp en arbeidsliste med Igpende oppgaver som ma utfgres og om mulig fordeles pa
seksjonene, enten i tidsperioder og / eller ved konkret fordeling

av arbeidsoppgaver. Oppgaver som bgr utfgres jevnlig inkluderer plenklipping, beskjaering av
treer og busker, luking av ugress og stell av beplantning

For dugnadsarbeid kan det fastsettes en timepris som ma betales av de seksjoner som ikke deltar
og heller ikke utfgrer tilsvarende vedlikeholdsarbeid gjennom aret. Betalingen skal skje til de som
utfgrer arbeidet. Dersom boligseksjoner ikke enes om arbeidets fordeling eller utfgrelse, kan det
bestemmes at arbeidet settes bort til en utenforstaende og at betalingen for dette fordeles

Internal



mellom boligseksjonene. Boligseksjonene utpeker en som er ansvarlig for innkalling til dugnad,
arbeidslister mv .

Hver seksjon har enerett til bruk av boder, garasjer og tomteparseller, slik de er fordelt pa hver
seksjon i henhold til fordelingsliste under punkt 1 i vedtektene og plantegning i vedlegg

1. Seksjonseierne kan ikke fraskrive seg eneretten til bruk av boder, loft, garasjer og tomteparsell
som de er tillagt, men kan innga avtaler seg i mellom om bruk av disse. Endringer av
fordelingslisten pa side 1 kan ikke skje uten samtykke fra samtlige seksjonseiere som bergres av
endringen.

Fellesareal inne og ute som adkomstveier og -ganger, hage, vaskerom, trapperom, felles balkong
og boder kan fritt benyttes, men ma holdes ryddig for a ikke veere til sjenanse for andre
seksjonseiere. Regler for felles vaskerom er oppgitt i vedlegg 2

Loftet er inndelt i tre omrader som disponeres av hver boligseksjon, ref. vedlegg 1. @vrig areal er
fellesareal som kan disponeres av beboerne etter avtale mellom eierne av boligseksjonene.

Neringslokale, seksjon 2 og 4, har eksklusiv disposisjonsrett over parkeringsplassen
pa nordgstsiden av bygningen mot Lettvintveien. Dette innebaerer ogsa at ansvar
for vedlikehold og sngfjerning er palagt eier av disse seksjonene.

Neeringslokale, seksjon 1 og 3, har eksklusiv disposisjonsrett over parkeringsplassen
pa sgrgstsiden mellom Lettvintveien og inngangen til forretningslokalet. Dette innebaerer
ogsa ansvar for vedlikehold og sngfjerning er palagt eier av disse seksjonene.

Trappen mellom de to plassene vedlikeholdes i samarbeid mellom naeringsseksjonene.

Innkjgrsel til gardsplass nedre del og @vrig felles adkomstvei til bolig, samt annet fellesareal i
tilknytning til disse, er boligseksjonenes ansvar med hensyn til vedlikehold og sngfjerning.

Garasje nr. 5 er fellesareal og skal fortrinnsvis benyttes til lagring av
sommermgbler, hageredskaper sngmakingsutstyr, sykler, dekk og liknende.

11. MISLIGHOLD

Ved eventuelt mislighold av fellesutgifter er gvrige sameiere berettiget til a

beslutte tvangsinndrivelse, hvis dette er ngdvendig for a fa dekket sameiets tilgodehavende hos
den enkelte sameier, eller forhindre tap for sameiet, i henhold til bestemmelsene

i eierseksjonslovens § 16.
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VEDLEGG 1
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VEDLEGG 2 - Regler for felles vaskerom
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SAMEIET GREFSENVEIEN 69 Resultatregnskap 1 detaljert

Grefsenveien 69

0487 OSLO

Regnskapsar 2024 (01.01.2024-31.12.2024), F.o.m. periode 1 t.o.m. periode 13., Periodeutvalg Periodeutvalg i Budsjett denne

Avdeling (Ingen), Valuta NOK, Kilde Hovedbok fjor periode
Driftsresultat

Driftsinntekter
Salgsinntekter

3110  Salgsinntekter, avgiftsfrie 0,00 -897,00 0,00
Salgsinntekter 0,00 -897,00 0,00
Annen driftsinntekt
3600 Leieinntekter fast eiendom -285 195,75 -218 103,00 0,00
Annen driftsinntekt -285 195,75 -218 103,00 0,00
Driftsinntekter -285 195,75 -219 000,00 0,00
Driftskostnader
Annen driftskostnad
6320 Renovasjon, vann, avigp mv. 109 207,86 93 710,31 0,00
6390  Annen kostnad lokaler 63 118,75 20 558,13 0,00
6550  Driftsmaterialer 0,00 3763,30 0,00
6700 Revisjons- og regnskapshonorar 19912,50 20 250,00 0,00
7500  Forsikringspremier 91 862,00 87 484,00 0,00
7770  Bank og kortgebyrer 1 270,00 1125,50 0,00
7790  Andre kostnader 3447,00 3 364,75 0,00
Annen driftskostnad 288 818,11 230 255,99 0,00
Driftskostnader 288 818,11 230 255,99 0,00
Driftsresultat 3622,36 11 255,99 0,00
Resultat for ekstraordinaere inntekter og kostnader 3 622,36 11 255,99 0,00
Resultat for skattekostnad 3 622,36 11 255,99 0,00
Arsoverskudd / Underskudd 3 622,36 11 255,99 0,00
Utskrevet av Elin Vederhus 26.03.2025 17:17:55. Side 1
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SAMEIET GREFSENVEIEN 69

Grefsenveien 69

Balanse detaljert

0487 OSLO
Regnskapsar 2024 (01.01.2024-31.12.2024), F.o.m. periode 1 t.o.m. Periodeutvalg Hittil i ar Periodeutvalg i Hittil i fjor
periode 13., Avdeling (Ingen), Valuta NOK, Kilde Hovedbok fjor
Eiendeler
Omlgpsmidler
Fordringer
Kundefordringer
1510 Kundefordringer 5 588,00 5 588,00
Sum Kundefordringer 0,00 0,00 5 588,00 5 588,00
Sum Fordringer 0,00 0,00 5 588,00 5 588,00
Bankinnskudd, kontanter o.l.
Bankinnskudd, kontanter o.l.
1930 Bankinnskudd 68 087,79 68 087,79 46 209,65 46 209,65
Sum Bankinnskudd, kontanter o.1. 68 087,79 68 087,79 46 209,65 46 209,65
Sum Bankinnskudd, kontanter o.l. 68 087,79 68 087,79 46 209,65 46 209,65
Sum Omlgpsmidler 68 087,79 68 087,79 51 797,65 51 797,65
Sum Eiendeler 68 087,79 68 087,79 51 797,65 51 797,65
Egenkapital og gjeld
Egenkapital
Opptj. egenkapital
Annen egenkapital
Udisponert resultat 3622,36 3622,36 11 255,99 11 255,99
2050 Annen egenkapital -51 797,65 -51 797,65 -63 053,64 -63 053,64
Sum Annen egenkapital -48 175,29 -48 175,29 -51 797,65 -51 797,65
Sum Opptj. egenkapital -48 175,29 -48 175,29 -51 797,65 -51 797,65
Sum Egenkapital -48 175,29 -48 175,29 -51 797,65 -51 797,65
Gjeld
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld
2410 Leverandargjeld -19.912,50 -19912,50
Sum Leverandergjeld -19 912,50 -19 912,50 0,00 0,00
Skyldig offentlige avgifter
Sum Skyldig offentlige avgifter 0,00 0,00 0,00 0,00
Annen kortsiktig gjeld
Sum Annen kortsiktig gjeld 0,00 0,00 0,00 0,00
Sum Kortsiktig gjeld -19 912,50 -19 912,50 0,00 0,00
Sum Gjeld -19 912,50 -19 912,50 0,00 0,00
Sum Egenkapital og gjeld -68 087,79 -68 087,79 -51 797,65 -51 797,65
Utskrevet av Elin Vederhus 26.03.2025 17:17:08. Side 1
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Skatteetaten

BJZRN EIRIK JOHNSEN
Parkveien 64 HO503
0254 OSLO

Bekreftelse pa formuesverdi:

Kommune: 0301 OSLO
Gnr75 Bnr 167 FnrO
Eiendommens adresse:

Grefsenveien 69, 0487 OSLO

Formuesverdi for inntektsaret 2023:

Som primeerbolig: kr 4 591 902
Som sekundaerbolig:  kr 12 988 432

Dato
30.04.2025

U.off. offl . § 13, sktfv § 3-1

Snr6

Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert

Skatteetaten.no

TIf 800 80000
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Oslo Utskriftsdato: 30.04.2025

Kommunale avgifter og eiendomsskatt 2025

Om rapporten

| rapporten far du oversikt over kommunale avgifter og eiendomsskatt og eventuelt skyldig belgp/tilgodebelgp. Hvis
eiendommen er seksjonert vil du alltid finne eiendomsskatt pa seksjonsnummer. Pa seksjonerte eiendommer vil kommunale
avgifter blir fakturert grunneiendommen. Unntaket er hvis eiendommen har fatt splittet de kommunale avgiftene pa
seksjonsniva. Du kan lese mer om dette pa
https://www.oslo.kommune.no/skatt-og-naring/skatt-og-avgift/kommunale-avgifter/

Eiendomsskatt

Eiendomsskatt blir utskrevet 1. mars. Hvis du henter ut rapporten fgr 1. mars, vil du fa oppgitt fjorarets tall.
Ufakturerte terminer

Terminer som enna ikke er fakturert er oppgitt med et stipulert belgp. Nayaktig belgp blir oppgitt etter fakturering.

Forfall og terminer for kommunale avgifter og eiendomsskatt

1. termin forfaller 25. mars

2. termin forfaller 25. mai

3. termin forfaller 25. august
4. termin forfaller 25. oktober

Hvis terminen forfaller pa en Igrdag eller sgndag, blir forfallsdato neste virkedag.

1/3
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Oslo

Kommunale avgifter og eiendomsskatt 2025

Denne rapporten inneholder data for fglgende eiendommer:

Utskriftsdato: 30.04.2025

0301-75/167 DelNr. 1 Kommunale avgifter NOK 120 997,79
Eiendomsadresse: Grefsenveien 69 Eiendomsskatt NOK 0,00
0487 OSLO
Fakturamottaker: Sameiet Grefsenveien 69
0487 OSLO
Eiernavn: Grefsenveien 69 Sameiet Totalt NOK 120 997.79
Ar ReskAr  Term Skyldig Tilgode  KID-nummer Faktura nr Fakturadato Forfallsdato
belgp
2025 2025 2 30217,5 0,00 25040001023199026 11487863 24.04.2025 26.05.2025
5
Totalt & betale 30217,55
Skyldig belgp betales til Innkrevingsetatens kontonummer 1315 01 02000.
Spesifikasjon av kommunale avgifter og eiendomsskatt™:
Avgift Belap
Feie- og tilsynsgebyr 1458,00
Renovasjonsgebyr 46 556,59
Vann- og avlgpsgebyr 72 983,20
Totale avgifter 120 997,79
*Dette er et estimat av kommunale avgifter og eiendomsskatt.
2/3



Oslo

Kommunale avgifter og eiendomsskatt 2025

Denne rapporten inneholder data for fglgende eiendommer:

Utskriftsdato: 30.04.2025

0301-75/167/0/6 DelNr. 1 Kommunale avgifter NOK 0,00
Eiendomsadresse: Grefsenveien 69 Eiendomsskatt NOK 3 586,00
0487 OSLO
Fakturamottaker: Sandum Kjetil
Grefsenveien 69
0487 OSLO
Eiernavn: Sandum Kjetil Totalt NOK 3 586.00
Ar ReskAr  Term Skyldig Tilgode  KID-nummer Faktura nr Fakturadato Forfallsdato
belgp
2025 2025 2 896,50 0,00 25040001236929011 11576481 24.04.2025 26.05.2025
Totalt & betale 896,50
Skyldig belgp betales til Innkrevingsetatens kontonummer 1315 01 02000.
Spesifikasjon av kommunale avgifter og eiendomsskatt™:
Avgift Belop
Eiendomsskatt 3586,00
Totale avgifter 3586,00
*Dette er et estimat av kommunale avgifter og eiendomsskatt.
3/3
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OSLO BYGNINGSKONTROLL Notatblad

Arbelidssted 07570167 Grefsenveien 69 Journalnt 8970316-0
| (Adresso)
S;';i‘fi?:n‘:"m Innredning av loft - Bolighus/forretn. |inieven 07.06.89
Byggherre Joe Charles,Grefsenveien 69,0487 0SLO0 4
Anmeldar Ark. ETin Danielsen,Kjelsasveien 31 C,0488 OSLO 4
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Innkalling til arsmote — agenda
- Introduksjon nye beboere &
- Resultat og balanse sameiet 2024
o Status regnskap/revisor
o Oversikt inntekt og alle kostnader. Justering husleie?
- Oppfelging protokoll fra forrige mate
o 11 oppfelgingspunkter, bl.a.
=  Stemmesak: 5.Vedtekter, Action 2, endelig avklaring seksjonering (Kjetil)

= Justering: 5.Vedtekter, Action 1, vurdering av vedtekter. (Lars)
Alle har mottatt tilbakemeldingen fra Huseierne om anbefalte justeringer av vedtektene.
Disse tilbakemeldingene gnskes gjennomgatt i matet.

- Elektrisk anlegg: oppgradering av fellesinntak (informasjon Fredrik)

o  Eventuell konsekvens og kostnad for oppgradering?
- Oppdatering lekkasje Tannlegevakt (info Preb)

o Nedvendige tiltak i sameiet som felger av dette. Oppgradering rgrsystem?
- Vedlikeholdsetterslep

o Fasade (mur), trekledning (rate), vinduer (kjeller, fellesomrader), rar-system og sluk (kjellere), trapper
(handlapere), loft, HMS, vann/avlgpsrar, rutiner for el-kontroll (serviceavtale), avfallshandtering,
tak/blikk.

- Brannsikkerhet
o Vurdering PHM / Bygardsservice
- Bytte av regnskapsbyra

o Ingen oppfelging til en altfor hay pris. Nytt tilbud innhentet.

Beboere
- Oppfelgingspunkter fra forrige mate (punkt 6.2)
- Beplantning og grennsaker
o Benytte fellesareal
- Dugnad
o Ansvarsplan for sommer

o Ny dugnad?

Internal
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2 D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
« Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

(€3]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Grefsenveien 69 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling

0487 OSLO Saksbehandler: Martin Ommundsen

Telefon: 906 42 614

Oppdragsnummer: E-post: martin.ommundsen@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



