akuv.

Bgrserudvegen 23B, 2040 KLAFTA

Stor 2-roms leilighet med Sentralt
beliggenhet midt pa Klofta | 5 min
til tog | Garasje | Flott solrik

vestvendt hage




Eiendomsmegler / Fagansvarlig / Jurist

Bjorn Granli Jokstad

Mobil 992 93 090
E-post  bjorn.jokstad@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Klgfta
Trondheimsvegen 84, 2041 Klgfta. TLF. 63 94

26 50

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

2 Borserudvegen 23B

Kr2 750 000,-
Kr 238 293,
Kr8115,-

Kr2 996 408,-
Kr 4726,

Odd Kopperud

Andelsleilighet
Andel

1980

64/80 kvm
17215.9 kvm

]

2

Gnr. 29, bnr. 678
25

1205260049

Stor 2-roms leilighet med
Sentralt beliggenhet midt
pa Klofta | 5 min til tog |
Garasje | Flott solrik

Velkommen til Bgrserudvegen 23B! Her far du en leilighet beliggende
midt i sentrum av Klgfta med kort vei til alle fasiliteter til det
dagligdagse. Romerikssenteret med butikker, kafe, vinmonopolet og
andre servicetilbud er kun et steinkast unna. Det er ogsa kun en kort
gatur til Klgfta togstasjon hvor du har tog i retning Oslo/Jessheim
hver 30. minutt.

Leiligheten har en romslig planl@sning med 2 innvendig boder og et
stort soverom, dette sammen med den apne stue/kjgkken lgsning
gjor at leiligheten har et stort potensiale. Fra stuen har du utgang til
en solrik vestvendt hage som er perfekt for fine sommerdager, det er
0gsd en overbygd terrasse pa 8 kvm. Med leiligheten fglger en
garasjeplass.

Dette er en leilighet du bgr se, velkommen til visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 64 kvm
BRA - e: 16 kvm
BRA totalt: 80 kvm
TBA: 8 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 64 kvm Entré, gang, soverom, bad, kjgkken, stue og 2 boder
BRA-e: 16 kvm Bod og garasje

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
8 kvm Terrasse- og balkongareal

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Boligbygg med flere boenheter

Oppmalt med lasermaler.

Malt takhgyde i etasjen: Varierende, men malt 2,35m.

Arealene er beregnet i henhold til NS 3940:2023, basert pa rommenes faktiske bruk
ved befaring, selv om enkelte rom kan ha bruk som avviker fra gjeldende forskriftskrav.
Oppmalingen er utfgrt med digital 3D-laserskanner (Leica BLK2GO), som har sveert hgy
presisjon. Scanningen beregner areal fra innsiden av boligens omsluttende vegger.
Innvendige vegger, nisjer og sjakter er inkludert. Mindre avvik kan forekomme, og avvik
pa +/- 2% er innenfor normal toleranse. Avvik fra tidligere oppmalinger skyldes trolig
lavere ngyaktighet og/eller medregning av yttervegger tidligere. Eksterne boder males
vanligvis med handholdt laser.

Radata fra scanningen er prosessert av BO3D AS, som har utarbeidet mal-satte
plantegninger og arealberegninger. Nye arealregler (NS 3940:2023) gjelder fra
01.01.2024, og arealer oppgis derfor som BRA-i (bruksareal innenfor omsluttende
vegger) samt BRA-e der det er relevant. Ytterligere presiseringer fglger
«Takseringsbransjens retningslinjer for arealmaling».

Tomtetype
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Eiet

Tomtestgrrelse
17215.9 kvm

Tomtebeskrivelse
Relativt flat tomt med ulike beplantning.

Beliggenhet

Borserudvegen 23B ligger sentralt til pd Klgfta, med kort avstand til Romerikssenteret.

Dette gir enkel tilgang til dagligvarebutikker som Rema 1000 og Meny, samt
posttjenester via PostNord.

Offentlig transport er lett tilgjengelig med Klgfta stasjon med togforbindelser til Oslo/
Jessheim hvert 30. minutt kun 5 minutters gange fra eiendommen. For de som reiser
ofte, er Gardermoen/Oslo Lufthavn kun 14 minutter unna med bil.

For de som er aktive, tilbyr Klgfta Idretts- og aktivitetspark et bredt spekter av
sportsaktiviteter, og ligger bare 8 minutters gange fra eiendommen. Klgftahallen
idrettshall og Sportica Klgfta er ogsa i naerheten.

Adkomst
Det vil bli skiltet med visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger, rekkehus, tomannsboliger og
smahus.

Barnehage/Skole/Fritid

Barnehager

Mamma Mia barnehage - 8 min gange
Soria Moria barnehage - 11 min gange

Skoler

Bakke skole (1-7 kl.) - 12 min gange

Areppen skole (1-7 kl.) - 14 min gange

Vesong ungdomsskole (8-10 kl.) - 10 min gange

Sport og trening

Klgfta Idretts - og aktivitetspark - 8 min gange
Ballspill, fotball, sandhandball, sandvo... 0.7 km
Klgftahallen idrettshall - 10 min gange
Aktivitetshall 0.9 km

Sportica Klgfta - 5 min gange

Nemus Fysio - 5 min gange

Bgrserudvegen 23B
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Se vedlagt nabolagsprofil for mer informasjon.

Bygningssakkyndig
Ola Kjeldsberg

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate
Boligen er et boligbygg med flere boenheter fra 1980.

Bygningen har stgpt gulv pa grunnen.
Ventilasjonen bestar av naturlig ventilasjon.

Verandaene er oppfart i trekonstruksjoner og seyler. Det er registrert mindre skjevheter
pa verandagulv.

Vinduer er trevinduer med 2-lags energiglass. Ytterdgr og balkongder er ogsa med
2-lags energiglass.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Innvendig - Etasjeskille/gulv mot grunn
Awvik: Det er malt hgydeforskjell p& mellom 15-30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

- Tekniske installasjoner - Vannledninger
Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

- Tekniske installasjoner - Avigpsrar
Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

- Tekniske installasjoner - Ventilasjon
Avvik: Ventilasjonen i boligen tilfredsstiller ikke dagens krav til klima og miljg. Boligen
fungerer med dette avviket, men det bgr vurderes energibesparende tiltak.

- Tekniske installasjoner - Varmtvannstank
Avvik: Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

- Vatrom - Etasje > Bad - Overflater vegger og himling
Avvik: Baderomsplater er ikke forskriftsmessig montert. Det mangler vinkellist
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underkant plater. Det dusjes i dusjkabinett og det er derfor liten belastning pa
konstruksjonene da bruk av dusjkabinett/badekar hindrer i stor grad direkte vannsprut
pa veggene/gulv. Det gjores likevel oppmerksom pa at krav til membran likevel er
tilstede i omradene som defineres som "vatsone', og skal tale pakjenning av vann/fukt.
Rommet har forventet levetid neert forestdende. Rommet ma brukes med forsiktighet
og det ma fglges med pa konstruksjonene da risikoen for skader er stor.

- Vatrom - Etasje > Bad - Overflater Gulv

Avvik: Det er pavist at hgydeforskijell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved
dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Gulvet er tilneermet flatt. Fall er ikke tilfredsstillende, men badet fungerer med dette
avviket. Rommet har mer enn halvparten av forventet brukstid oppnadd. Rommet ma
brukes med forsiktighet og det ma fglges med pa konstruksjonene da risikoen for
skader er stor.

- Vatrom - Etasje > Bad - Sluk, membran og tettesjikt

Avvik: Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn
halvparten av forventet brukstid for membran/tettesjikt er passert. Det er nd ingen
symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er en
risikokonstruksjon.

- Vatrom - Etasje > Bad - Ventilasjon
Avvik: Rommet har kun naturlig ventilasjon.
Det er ikke mekanisk avtrekk. Tilluft i der.

- Kjgkken - Etasje > Kjgkken - Overflater og innredning
Avvik: Halvparten av forventet bruksktid er oppnadd eller neert forestaende pa
kjgkkeninnredning. Det er ikke kontrollert tilstand pa hvitevarer.

TG IU - Konstruksjoner som ikke er undersgkt:

- Tomteforhold - Terrengforhold
Avvik: Tomten er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Innhold

BRA-i 64 kvm: Entré, gang, soverom, bad, kjgkken, stue og 2 boder
BRA-e 16 kvm: Bod og garasje

TBA 8 kvm: Terrasse og balkongareal

Standard

Innvendige overflater:

Gulv: Laminat og betong.
Vegger: Malte plater og tapet.
Himling: Malte plater og trepanel.
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Tekniske installasjoner:

- Vannledninger: Synlige vannrgr i kobber/metall.

- Avigpsrgr: Synlige avlgpsrgr i plast.

- Ventilasjon: Ventilasjonen bestar av naturlig ventilasjon. Frisk tilluft blir tilfgrt
gjennom ventil i yttervegg, ventiler i vindu eller gjennom aktiv lufting med vinduer. Brukt
luft trekkes ut uten bruk av vifter.

- Varmtvannstank: Varmtvannsbereder pa ca. 120 liter er plassert i kjpkkenbenk.

- Andre installasjoner: Varmepumpe luft-luft.

- Elektrisk anlegg: El-anlegg fra 1980 med automatsikringer. | hovedsak apent
ledningsnett. Sikringsskapet er plassert i bod.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

Arbeid utfgrt i boligen:

2022:

« Det ble satt in stalrgr i pipe i 2022. Opplyst av eier.

2015:
* Gulv ble rehabilitert i 2015. Opplyst av eier.

2010:

* Trevinduer med 2-lags energiglass.

+ Vegger og himling pusset opp i 2010. Opplyst av eier.

* Innredning med profilerte fronter. Heldekkende servant med ett-greps blandebatteri.
Skap og speil med tilhgrende belysning over. Gulvmontert toalett. Dusjkabinett.

Arbeid utfgrt i regi av Borettslag:

2024:

* Montering av fartsdumper i borettslaget.
* Nye utelamper til alle andelseiere.

+ Nytt brannvarslings anlegg i borettslaget.
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Parkering

Borserud Borettslag tilbyr flere parkeringsmuligheter for beboerne. Hver andel er tildelt
en garasje, og det er totalt 41 garasjer i borettslaget. | tillegg leier styret ut 18
parkeringsplasser og 2 plasser til tilhengere. Det er ogsa tilgjengelig 5 gjesteplasser
som kan benyttes av besgkende inntil 3 degn. For bil nummer 2, motorsykkel eller
tilhenger kan beboerne leie reserverte parkeringsplasser mot en manedlig kostnad.

Forsikringsselskap og Polisenummer
If Skadeforsikring NUF, polisenummer SP3215966

3215966

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Boligen blir ikke ytterlige rengjort.

Energi

Oppvarming

Oppvarmingen i boligen bestar av vedfyring og strgm. Boligen har en varmepumpe
luft-luft og gulvvarme pa badet.

Energimerke
D

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
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eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger og fellesgjeld
Kr 2 750 000

Omkostninger kjgper
2 750 000 (Prisantydning)

237 970 (Andel av fellesgjeld)

2987 970 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

6 725 (Gebyr avklaring forkjgpsrett)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

8 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

8 115 (Omkostninger totalt)

17 015 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

19 815 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

2 996 085 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 004 985 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 007 785 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Informasjon om kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primaerbolig
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Kr 763 751 for &r 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 3 055 002 for &r 2024

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «kkommunale avgifter» og fyll inn eventuelle
andre relevante punkt, palgper kostnader til for eksempel strgm, fyring/brensel,
forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og abonnement til tv og internett.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

- Totalbelgp felleskostnader: 4 726,12 kr pr. md.
- Lan: 1 453,49 kr pr. md.

- Vedlikeholdssparing: 810,00 kr pr. md.

- Felleskostnader: 2 462,63 kr pr. md.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 4726

Andel Fellesgjeld
Kr 238 293

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
31.12.2025

Andel fellesformue
Kr 22 822

Andel fellesformue dato
31.12.2025

Borettslaget

Bgrserudvegen 23B
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Borettslagsnavn
Borserud Borettslag

Organisasjonsnummer
955415663

Andelsnummer
25

Om borettslaget

Barserud Borettslag, med organisasjonsnummer 955415663, ligger i Ullensaker
kommune og bestar av 41 andelsleiligheter. Forretningsfgrer er OBOS
Eiendomsforvaltning AS.

Borettslaget har felles redskapsbod med tilgjengelige redskaper. Anlegget inkluderer
0gsa styrerom, postrom og sgppelrom.

Vedtatte saker:
- Styremedlemmer gkes til 4 personer igjen.

Pagaende saker:

- Det vil i Ippet av 2026 bli tatt 1an i borettslaget, og det ma paregnes gkning av
fellesgjeld og felleskostnader.

- Et takprosjekt skal gjennomfgres fra 2025 til 2028, basert pa en grundig rapport over
samtlige bygg. Prosjektet innebaerer utbytte av tak med nye takrenner pa utvalgte
bygg, og det vil bli avholdt et beboermgte om saken.

- Nytt brannvarslingsanlegg er under installasjon og er per i dag ikke ferdigstilt.
Borettslaget har en utestdende kostnad pa 278 000,- knyttet til dette.

- Nytt inngangsparti for Bgrserudsvingen 1-13.

- Utbytte av veranda for Bgrserudvegen 19-21 & 23-25.

Lanebetingelser fellesgjeld
Bank: OBOS-banken AS
Lanenr.: 98208339710
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 519%
Restsaldo 9 253 958,00
Innfrielsesdato: 30.12.2051
Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12
IN-avtale: Nei

Bank: OBOS-banken AS
Lanenr.: 98208644882
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Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 5,19%
Restsaldo 2 986 130,00
Innfrielsesdato: 30.09.2055
Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12
IN-avtale: Nei

Sikringsordning fellesgjeld
Borettslaget er ikke tilknyttet en sikringsordning og det er ikke mulighet for individuell
nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjelden.

Forkjgpsrett

Andelseiere i borettslaget og medlemmer av boligbyggelaget BORI BBL har
forkjgpsrett. Avklaring av forkjgpsrett skjer i etterkant av salget. Andelseiere i
borettslaget og medlemmer av boligbyggelaget har 20 dagers frist til & melde sin
forkjgpsrett etter at borettslaget har mottatt melding om salget fra meglerforetaket.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmgtet/generalforsamling.

- Planlagt gkning felleskostnader info: Det vil i Igpet av 2026 bli tatt 1an i borettslaget
og det ma paregnes gkning av fellegjeld og fellekostnader.

- Planlagt gkning fellesgjeld info: Det vil i Igpet av 2026 bli tatt |an i borettslaget og det
ma paregnes gkning av fellegjeld og fellekostnader.

- Endringsvarsel felleskostnader info: Borettslaget kan endre felleskostnadene med en
maneds skriftlig varsel.

Megler har kopi av budsjett for ar 2025 og arsregnskap for ar 2024.

Borettslagets budsjetterte regnskap for 2025: -160 563,-
Arsresultat for 2024: -200 920,

Saker som kan medfgre kostnadsgkninger:

Det vil i Ippet av 2026 bli tatt 1an i borettslaget og det ma paregnes gkning av fellegjeld
og fellekostnader.

Borettslaget har en utestdende kostnad pa 278 000,- pa nytt Brannvarslings anlegg da
dette ikke er ferdigstilt. Denne er ikke medberegnet i arsresultatet.

Utbytte av tak pa utvalgte bygg med nye takrenner.

Nytt inngangsparti for Bgrserudsvingen 1-13.

Utbytte av veranda for Bgrserudvegen 19-21 & 23-25.

Bgrserudvegen 23B
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Vi gjgr oppmerksom pa at beslutninger/vedtak tatt i generalforsamling eller av styret
kan medfgre gkning i felleskostnader og andel fellesgjeld som f.eks. fremtidige
vedlikeholdsplaner, nye laneopptak og prisstigninger pa feks. diverse avgifter
(renovasjon, kommunale avgifter m.m.) som eier er ansvarlig for.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pé overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjsper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kjpper ma melde seg inn i boligbyggelaget fgr kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til 4 sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt iht. borettslagets vedtekter/husordensregler.

Fant ikke noe relevant informasjon i dokumentene

Forretningsforer

Forretningsfgrer
OBOS Eiendomsforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
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Gardsnummer 29, bruksnummer 678 i Ullensaker kommune.Andelsnr. 25 i Bgrserud
Borettslag med orgnr. 955415663

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3209/29/678:

14.07.1980 - Dokumentnr: 5493 - Rettigheter iflg. skjgte
Avgi grunn til vei. Rett for andre tomteeiere til stikkledn.

for vann/kloakk over d.e. Byggeklausul.

Rett for Ullensaker kommune til off.ledn. og vedlikehold av
disse, vederlagsfritt. Rett for televerket og E-verket til

ledn. og stolpefeste. Rett til transformatorstasjon.

Tomten kan kun benyttes til boligbygg. Forbud mot naerings
-virskomhet u/tillatelse. Forkjgpsrett for selger ved salg

for bebyggelse. m.v.

30.05.1980 - Dokumentnr: 4215 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:3209 Gnr:29 Bnr:15

01.01.2020 - Dokumentnr: 1367863 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0235 Gnr:29 Bnr:678

01.01.2024 - Dokumentnr: 194567 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3033 Gnr:29 Bnr:678

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger midlertidig brukstillatelse datert 23.02.1981 for oppf@ring av rekkehus nr
23,24, 25 og 26.

Det foreligger ferdigattest for rehabilitering av piper datert 18.09.2023.

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen, datert 04.03.1980. Megler har ikke
avdekket avvik mellom tegningene og dagens faktiske forhold

Vei, vann og avlgp

Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.
Tilknytning vann: Eiendommen er tilknyttet offentlig vann.
Tilknytning avlgp: Eiendommen er tilknyttet offentlig avigp.

Regulerings- og arealplaner
Regulert til: Bolig

Bgrserudvegen 23B

15



16

Folger reguleringsplan «Del av Klgfta sentrum» (plan-ID 153). Planen regulerer
eiendommen til boligformal.. 16.10.1980

Eiendommen fglger kommuneplanen 'Kommuneplan for Ullensaker 2021-2030', vedtatt
23.03.2021, hvor den er avsatt til boligbebyggelse - ndvaerende. Eiendommen er ogsa
avsatt til boligbebyggelse - naveerende i kommunedelplan for Klgfta, vedtatt
03.09.2012.

Samferdselsdepartementet har besluttet at en mulig ny tredje rullebane ved Oslo
Lufthavn skal planlegges pa gstsiden av flyplassen. Kommunen er i en planprosess
som baserer seg pa denne beslutningen.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Boplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
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noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er”, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
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11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Bgrserudvegen 23B



Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen selges for et dedsbo. Megler gjor seerlig
oppmerksom pa at selger ikke har bebodd den eiendom som legges ut for salg. Selger
har derfor ikke spesifikk kunnskap om eiendommen, og har i begrenset grad kunnet
supplere og/eller kontrollere opplysningene i denne salgsoppgaven. Det kan i denne
sammenheng eksistere feil og skader pa eiendommen som ikke er spesifikt opplyst.
Kjgper oppfordres til & foreta en szerlig grundig besiktigelse, gjerne med bistand av
teknisk sakkyndig.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Dgdsbo

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen selges for et dedsbo. Arvingene
(selgerne) har ikke bebodd eiendommen og har ingen kunnskap vedrgrende
eiendommen og eiendommens beskaffenhet utover det som her fremgar av
salgsoppgaven. Kjgper oppfordres til 4 foreta en szerlig grundig besiktigelse, gjerne
med bistand fra teknisk sakkyndig.

Ansvarlig megler

Bjgrn Granli Jokstad

Eiendomsmegler / Fagansvarlig / Jurist
bjorn.jokstad@aktiv.no

TIf: 992 93 090

Ansvarlig megler bistas av

Bjgrn Granli Jokstad

Eiendomsmegler / Fagansvarlig / Jurist
bjorn.jokstad@aktiv.no

TIf: 992 93 090

Bgrserudvegen 23B
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Oppdragstaker
Romerike Eiendomsmegling AS Filial Klgfta, organisasjonsnummer 926743023
Trondheimsvegen 84, 2040 Klgfta

Salgsoppgavedato
06.03.2026
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Velkommen til
Borserudvegen 23B!
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Borserudvegen 23B
-1.Etasje
Internt bruksareal (BRA-) 64.27m?|

Ekstarnt bruksareal (BRA-e)

Innglassel balkang mv (BRA-b)

Temrasse-of balkongareal (TBA)

Ikke maleverdig areal(ALH)

BRA 64.27Tm?|
P-rom 56.47m?|
S-rom 7.80m?

/R BO®3D

alberegningen
Gl C2026 Ale reshgheter reserver

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Dette er en bolig du
bor se!
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Tilstandsrapport

ﬁg Boligbygg med flere boenheter
@ Bgrserudvegen 23B, 2040 KL@FTA
(7 ULLENSAKER kommune

# gnr. 29, bnr. 678

# Andelsnummer 25

Sum areal alle bygg: BRA: 80 m? BRA-i: 64 m?

Befaringsdato: 25.02.2026 Rapportdato: 03.03.2026 Oppdragsnr.: 22537-1130 Referansenummer: LA3269

Autorisert foretak: MEGLERPARTNER AS Sertifisert Takstingenigr: Ola Kjeldsberg

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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Meglerpartner AS

MeglerPartner — din trygghet i bolighandelen
En grundig og ngyaktig tilstandsrapport fra en erfaren takstmann gir potensielle kjgpere viktig informasjon om kvaliteten og tilstanden
til eiendommen din. Dette skaper trygghet og tillit i markedet, og kan bidra til bade gkt interesse og raskere salg.

Hos MeglerPartner har vi lang erfaring og hgy fagkompetanse innen boligtaksering og tilstandsrapporter. Vart dedikerte team leverer
alltid ngyaktige og palitelige vurderinger som kan brukes ved salg, eiendomstransaksjoner, refinansiering, samlivsbrudd eller dgdsbo.

Tilstandsrapporten gir ogsa boligeiere en bedre forstaelse av eiendommens tilstand, og gjgr dem i stand til a ta informerte beslutninger
for de velger megler. Ved a ha rapporten pa plass pa forhand, unngar man overraskelser senere i prosessen og kan forhandle med

megleren pa et mer realistisk grunnlag. Ikke minst far megleren et solid fundament for verdifastsettelsen, noe som igjen forenkler hele
salgsprosessen.

Rapportansvarlig

Ola Kjeldsberg

ola@meglerpartner.no

45504110

Oppdragsnr.: 22537-1130 Befaringsdato: 25.02.2026 Side: 2 av 25
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MEGLERPARTNER AS
Kjgrkjelinna 133
Bgrserudvegen 23B, 2040 KLBFTA 2848 SKREIA
Gnr 29 - Bnr 678
3209 ULLENSAKER

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 22537-1130 Befaringsdato: 25.02.2026 Side: 3 av 25



MEGLERPARTNER AS
Kjgrkjelinna 133
Bgrserudvegen 23B, 2040 KL@FTA 2848 SKREIA
Gnr 29 - Bnr 678
3209 ULLENSAKER

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0

Oppdragsnr.: 22537-1130 Befaringsdato: 25.02.2026 Side: 4 av 25
40



Bgrserudvegen 23B, 2040 KL@FTA
Gnr 29 -Bnr 678
3209 ULLENSAKER

Beskrivelse av eiendommen

MEGLERPARTNER AS
Kjgrkjelinna 133
2848 SKREIA

BEBYGGELSEN:

Bolig med BRA-i pa 64 m? over en etasje.
Veranda, overbygget.

Garasje.

Bod.

STANDARD:

Boligen er fra 1980.

Normal standard og god planlgsning.

Oppvarming bestar av vedfyring og strgm. Se boligens
energiattest.

Ventilasjon bestar av naturlig ventilasjon.

El-anlegg med automatsikringer. | hovedsak apent ledningsnett.

OM TOMTEN:
Relativt flat tomt. Sngdekket pa befaringsdagen.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1980

UTVENDIG G til side

Trevinduer med 2-lags energiglass.

Ytterdgr med 2-lags energiglass.

Balkongdgr med 2-lags energiglass.

Verandaene er oppfgrt i trekonstruksjoner og sgyler.

INNVENDIG G4 til side

Innvendige overflater er hovedsakelig preget av:
Vegg: Malte plater. Tapet.

Himling: Malte plater. Trepanel.

Gulv: Laminat. Betong.

Bygningen har stgpt gulv pa grunnen.
Mursteinspipe.

lldsted er montert.

Innvendige dgrer: Glatt finer.

VATROM G4 til side

Bad

Vegg: Baderomsplater.

Himling: Malte plater.

Gulv: Fliser, med varme.

Plastsluk.

Ukjent membran/tettesjikt.

Innredning med profilerte fronter. Heldekkende servant med ett-
greps blandebatteri. Skap og speil med tilhgrende belysning over.
Gulvmontert toalett. Dusjkabinett. Naturlig ventilasjon, ventil pa
vegg. Tilluft i dgr.

KIGKKEN Ga til side
Kjpkken med glatte fronter. Benkeplate i laminat. Nedfelt
oppvaskkum i rustfritt stal, hvor deler av plate er beslatt. Ett-greps
blandebatteri. Fliser mellom benk og overskap. Avsatt plass til
komfyr og kjgl/frys.

Kjpkkenventilator med avtrekk ut er montert over komfyr.

Oppdragsnr.: 22537-1130

Befaringsdato:

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Synlige vannrgr i: Kobber/metall.

Synlige avlgpsrgr i: Plast.

Ventilasjonen bestar av naturlig ventilasjon. Frisk tilluft blir tilfgrt
gjennom ventil i yttervegg, ventiler i vindu eller gjennom aktiv
lufting med vinduer. Brukt luft trekkes ut uten bruk av vifter.
Varmtvannsbereder pa ca. 120 liter. Bereder er plassert i
kjgkkenbenk.

Varmepumpe luft-luft.

El-anlegg med automatsikringer. | hovedsak apent ledningsnett.
Sikringsskapet er plassert i bod.

TOMTEFORHOLD G4 til side
Tomten var sngdekket pa befraingsdagen og begrenset vurdert.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gé til side
Lovlighet Ga til side

Boligbygg med flere boenheter

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Det kan forekomme mindre avvik i planlgsningen mellom
opprinnelige byggetegninger og dagens faktiske Igsning. Slike
endringer vurderes som ikke sgknadspliktige tiltak etter
gjeldende regelverk.

25.02.2026 Side: 5av 25



42

Bgrserudvegen 23B, 2040 KL@FTA
Gnr 29 -Bnr 678
3209 ULLENSAKER

MEGLERPARTNER AS
Kjgrkjelinna 133
2848 SKREIA

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

12

] 0

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Det bemerkes at opplysninger om arstall,
utskiftninger/fornyelser av rom og bygningsdeler, samt forhold
knyttet til vann og avlgp, adkomstvei m.m. er i henhold til
opplysninger gitt av rekvirent/eier/tilstedevaerende, med
mindre annet fremgar. er mer enn halvparten av forventet
brukstid oppnadd og materialer er kjente vil en bygningsdel vil
kunne fa TG 2 selv om det ikke er registrert negative avvik ut
over normal bruksslitasje.

Takstmann er ikke gjort kjent med andre forhold som kan ha
innvirkning pa verdien enn det som er nevnt i dokumentet.

Andre bygninger som garasje, uthus o.l. er ikke teknisk vurdert
kun beskrevet.

Arealer er vurdert iht. Takstbransjens retningslinjer for
arealmalinger. Avvik av denne forskriften kommenteres under
gjeldende bygning pa tomt.

Takstmannen var alene pa befaringen. Det betyr at informasjon
som kunne veert fortalt om og vist kanskje ikke er kommentert
selv om det burde veert sagt noe om. Under befaringen var
taktekking, terreng o.l. gitt begrenset inspeksjonsmulighet pa
grunn av sng. Begrensning av rapportens omfang:

For rapporter som gjelder leiligheter i et sameie eller
aksje/andelslag er undersgkelsene begrenset til innvendig i
leiligheten og dennes tilleggsdel (boder/kott/altan eller

Oppdragsnr.: 22537-1130

Antall

Befaringsdato:

lignende). Det bemerkes at opplysninger om arstall,
utskiftninger/fornyelser av rom og bygningsdeler, samt forhold
knyttet til vann og avlgp, adkomstvei m.m. er i henhold til
opplysninger gitt av rekvirent/eier/tilstedevaerende, med
mindre annet fremgar. Takstmann er ikke gjort kjent med andre
forhold som kan ha innvirkning pa verdien enn det som er
nevnt i dokumentet. Takstmannen tar forbehold om skjulte feil
og mangler og forutsetter at bygget er godkjent slik det fremsto
pa befaringsdagen, byggesgknader og godkjenninger er ikke
undersgkt. Grunnbokutskrift er ikke innhentet, det er derfor
ikke kjent om denne inneholder opplysninger om forhold som
har betydning for taksten. Andre bygninger som garasje, uthus
o.l. er ikke teknisk vurdert pa linje med bolighuset. Det gjgres
oppmerksom pa at rapporten ma leses i sin helhet da de fleste
bygningskonstruksjoner har en sammenheng med hverandre.
Bygningen er oppfgrt etter den byggeskikk som var vanlig pa
oppfaringstidspunktet, og det vil alltid kunne registreres
enkelte symptomer pa avvik fra normal tilstand. Det meste som
fglge av normal slitasje og alder pa bygningsdelene. Rapporten
er utarbeidet bla. ved hjelp av fraseverktgy (automatisk tekst).
Dette er forklaringen pa at det blir en del stikkord og ikke hele
setninger enkelte steder i rapporten. Forbehold om Avvik og
Manglende Informasjon:

Denne tilstandsrapporten er utarbeidet pa bakgrunn av den
informasjon og tilgjengelig dokumentasjon som var tilgjengelig
pa befaringstidspunktet. Da eiendommen er et dgdsbo, har det
ikke veert mulig a fa utfyllende opplysninger fra tidligere eier
om eiendommens vedlikehold, historikk eller eventuelle
reparasjoner og utbedringer som er utfgrt.

Det tas derfor forbehold om at skjulte feil, mangler eller
tidligere skader som ikke var synlige ved befaring, kan
forekomme. Uten fullstendig informasjon om eiendommens
vedlikeholdshistorikk kan det forekomme avvik fra rapportens
vurderinger. Eventuelle mangler eller feil som ikke ble avdekket
ved denne befaringen, kan pavirke eiendommens tilstand og
bgr vurderes videre av kjgperen ved behov.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

o Tomteforhold > Terrengforhold
Tomten er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.
(3555 AWVIK SOM KAN KREVE TILTAK
0 Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn
25.02.2026 Side: 6 av 25
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Sammendrag av boligens tilstand

Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med
gjiennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik. brukstid for membran/tettesjikt er passert. Det er na

ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men veer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

0 Tekniske installasjoner > Vannledninger a til si
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert

pa innvendige vannledninger. 0 Vatrom > Etasje > Bad > Ventilasjon a til si
Rommet har kun naturlig ventilasjon.
Det er avvik:
s e Det er ikke mekanisk avtrekk. Tilluft i dgr.
0 Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige avlgpsledninger.

0 Kjgkken > Etasje > Kjgkken > Overflater og Gatl side
innredning
Det er avvik:
@  Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gatilside Halvparten av forventet bruksktid er oppnadd eller
Det er avvik: neert forestaende pa kjgkkeninnredning. Det er ikke

I R . I kontrollert tilstand pa hvitevarer.
Ventilasjonen i boligen tilfredsstiller ikke dagens krav P

til klima og miljg. Boligen fungerer med dette avviket,
men det bgr vurderes energibesparende tiltak.

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

@ Tekniske installasjoner > Varmtvannstank atil si ) .
Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Ga tilside

Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar ikke utfgrt med radonsperre.

@) vatrom > Etasje > Bad > Overflater vegger og himling Sétilside

Det er avvik:

Baderomsplater er ikke forskriftsmessig montert. Det
mangler vinkellist underkant plater. Det dusjes i
dusjkabinett og det er derfor liten belastning pa
konstruksjonene da bruk av dusjkabinett/badekar
hindrer i stor grad direkte vannsprut pa veggene/gulv.
Det gjgres likevel oppmerksom pa at krav til membran
likevel er tilstede i omradene som defineres som
"vatsone", og skal tale pakjenning av vann/fukt.
Rommet har forventet levetid neert forestaende.
Rommet ma brukes med forsiktighet og det ma fglges
med pa konstruksjonene da risikoen for skader er stor.

@ Vvatrom > Etasje > Bad > Overflater Gulv Gatil side
Det er pavist at hgydeforskijell fra topp slukrist til
gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre
enn 25 mm.

Gulvet er tilneermet flatt. Fall er ikke tilfredsstillende,
men badet fungerer med dette avviket. Rommet har
mer enn halvparten av forventet brukstid oppnadd.
Rommet ma brukes med forsiktighet og det ma fglges
med pa konstruksjonene da risikoen for skader er stor.

@ vitrom > Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt Sétilside

Oppdragsnr.: 22537-1130 Befaringsdato:  25.02.2026 Side: 7 av 25
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Boligens energimerking

Beskrivelse

Bygningen fremstar i all hovedsak som fra byggear. Datidens krav til energibruk var darligere
enn dagens krav. Ved & utfgre tiltak pad bygningen vil det vaere potensiale for betydelige
besparelser i energibruken.

Energimerke

ARO 20

Energimerket gir en god pekepinn pa om oppvarmingsutgiftene for boligen er haye eller lave. Det bestar av to
deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i boligen din.

Energikarakteren A-G: ‘D P
Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe ¢ 8]
om forventet forbruk av energi. Skalaen gar fra A som er best ti G som er c g
darligst. '
5 @D
*A og B er bygninger som normalt tilfredsstiller strengere krav enn det som er  : F 4 a
angitt i byggeforskriftene og/eller har effektivt varmesystem. G J

*C er bygninger som i hovedsak tilfredsstiller de nyeste byggeforskriftene, og bygninger etter noe eldre
forskriftskrav med effektivt varmesystem.

*D, E, Fog G er bygninger som er bygget under eldre forskriftskrav enn dagens. Eldre hus som ikke er utbedret,
vil normalt fa en karakter nederst pa skalaen.

Oppvarmingskarakter:

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Karakteren er en fargeskala fra rgd til grann, hvor grgnn er best. En
grenn karakter betyr at du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
fiernvarme gir god oppvarmingskarakter.

En r@d karakter betyr at boligen din er avhengig av elektrisitet, olje eller gass. Et bygg som bare har panelovner far
derfor en darlig oppvarmingskarakter.

Oppdragsnr.: 22537-1130 Befaringsdato: 25.02.2026 Side: 8 av 25
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

T T e "

termcregm 228 +
Byggear Kommentar
1980 Opplysninger hentet fra
Eiendomsverdi - avvik kan
forekomme.
Anvendelse
Standard

Normal standard pa bygget utfra alder/konstruksjon - se beskrivelse under konstruksjoner. Bygningen er oppfgrt etter den byggeskikk som var
vanlig pa oppfgringstidspunktet, og det vil alltid kunne registreres enkelte symptomer pa avvik fra normal tilstand. Det meste som fglge av
normal slitasje og alder pa bygningsdelene.

Vedlikehold

Bygningen er normalt vedlikeholdt ut fra alder. Det er viktig a ta hensyn til bruksmgnsteret som har veert i boligen, blir bruksmgnsteret endret blir
ogsa forutsetningene for konstruksjonene endret. Ved kjgp av brukt bolig kan det vaere vanskelig a vite hva man skal forvente av behov for
vedlikehold og oppgradering. Alder og tilstand pa for eksempel tak, kledning, vinduer og rgr vil avgjgre byggets vedlikeholdsbehov fremover.
Byggeskikk og materialvalg vil ogsa variere ut ifra byggets alder, noe som gjgr at energiforbruk, komfort og bruk kan variere fra bygning til bygning
avhengig av alder og hva som eventuelt er oppgradert. Boligens alder tilsier at det ved en ombygging/oppussing vil kunne avdekkes feil/mangler
utover det beskrevne i rapporten. Utvendig vedlikehold og oppgraderinger skjer normalt i regi borettslaget.

UTVENDIG

Vinduer

Trevinduer med 2-lags energiglass.
Besiktiget fra bakkeniva og innvendige rom. Det ble ikke observert eller opplyst om punkterte isolerglass. Pga. temperatur og lysforhold kan dette vaere
vanskelig 3 oppdage. Alder pa vinduer tilsier at punktering kan forekomme selv om det ikke ble avdekket ved befaringen.

Arstall: 2010 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Oppdragsnr.: 22537-1130 Befaringsdato: 25.02.2026 Side: 9 av 25
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Tilstandsrapport

i Dgrer

Ytterdgr med 2-lags energiglass.
Balkongdgr med 2-lags energiglass.

1= Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Verandaene er oppfort i trekonstruksjoner og sgyler.
Det er registrert mindre skjevheter pd verandagulv. Skjevheter er kontrollert med krysslaser og vater.

Oppdragsnr.: 22537-1130 Befaringsdato: 25.02.2026 Side: 10 av 25
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Tilstandsrapport

INNVENDIG

Overflater

Innvendige overflater er hovedsakelig preget av:
Vegg: Malte plater. Tapet.

Himling: Malte plater. Trepanel.

Gulv: Laminat. Betong.

Avhengig av bruksmgnster og krav til estetikk av kjgper kan det veere paregnelig med utskiftning/utbedringer.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Bygningen har stgpt gulv pa grunnen.

Vurdering av avvik:
e Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak
e For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Pipe og ildsted

Mursteinspipe.

lldsted er montert.

Det ble satt in stalrgr i pipe i 2022. Opplyst av eier.

Det anbefales pa generell basis alltid en kontroll av piper og ildsteder ved omsetning av boliger. Det gjgres oppmerksom pa at det er det lokale brann- og
feiervesen som fgrer tilsyn med piper og ildsteder i hver enkelt kommune. Ovner og oppvarmingskilder er ikke funksjonstestet av takstmann.

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Gulv: Laminat. Betong.
Vegg: Malte plater. Tapet.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Dette er en stikktakning pa ett sted, og det utelukker ikke at det kan veere risiko for skader andre
steder i konstruksjonen.

Oppdragsnr.: 22537-1130 Befaringsdato: 25.02.2026 Side: 11 av 25
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Tilstandsrapport

SRR

_.= Innvendige dgrer

Innvendige dgrer: Glatt finer.

VATROM

ETASJE > BAD

Generell

Vegg: Baderomsplater.

Himling: Malte plater.

Gulv: Fliser, med varme.

Plastsluk.

Vegger og himling pusset opp i 2010. Opplyst av eier.

Gulv ble rehabilitert i 2015. Opplyst av eier.

Ukjent membran/tettesjikt.

Innredning med profilerte fronter. Heldekkende servant med ett-greps blandebatteri. Skap og speil med tilhgrende belysning over. Gulvmontert toalett.
Dusjkabinett.

ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Vegg: Baderomsplater. Ved enkle fuktsgk ble det ikke registrert verdier utover hva som forventes som normalt.
Himling: Malte plater.

Arstall: 2010 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Baderomsplater er ikke forskriftsmessig montert. Det mangler vinkellist underkant plater. Det dusjes i dusjkabinett og det er derfor liten belastning pa
konstruksjonene da bruk av dusjkabinett/badekar hindrer i stor grad direkte vannsprut pa veggene/gulv. Det gjgres likevel oppmerksom pa at krav til
membran likevel er tilstede i omradene som defineres som "vatsone", og skal tale pakjenning av vann/fukt. Rommet har forventet levetid neert
forestaende. Rommet ma brukes med forsiktighet og det ma fglges med pé konstruksjonene da risikoen for skader er stor.

Oppdragsnr.: 22537-1130 Befaringsdato: 25.02.2026 Side: 12 av 25
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Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Siden vatrommet fungerer i dag er det ikke behov for strakstiltak. Men ut fra alder kan plutselig skader oppsta, det anbefales a fglge med og bruke
rommet med forsiktighet. Oppgraderinger bgr etter hvert paregnes. Rommet kan ha mange bruksar igjen, dette avhenger av bruken.

ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Gulv: Fliser, med varme. Ved enkle fuktsgk ble det ikke registrert unormale verdier.

Arstall: 2015 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Gulvet er tilnsermet flatt. Fall er ikke tilfredsstillende, men badet fungerer med dette avviket. Rommet har mer enn halvparten av forventet brukstid
oppnadd. Rommet ma brukes med forsiktighet og det ma fglges med pa konstruksjonene da risikoen for skader er stor.

Konsekvens/tiltak

* Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell il sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

Rommet fungerer med dagens tilstand. Det er ikke behov for utbedringstiltak siden vatrommet fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig
oppsta pa eldre vatrom.

ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk.
Ukjent membran/tettesjikt.

Arstall: 2015 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Vurdering basert pd alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for membran/tettesjikt er passert. Det er nd
ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 22537-1130 Befaringsdato: 25.02.2026 Side: 13 av 25
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Tilstandsrapport

S0

e Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
Ved renovering, pase at alle forhold med tettesjiktet, vatsone, sluk, rgranlegg mv. dokumenteres.

ETASJE > BAD
(020 sanitaerutstyr og innredning

Innredning med profilerte fronter. Heldekkende servant med ett-greps blandebatteri. Skap og speil med tilhgrende belysning over. Gulvmontert toalett.
Dusjkabinett.

Arstall: 2010 Kilde: Eier

ETASJE > BAD

(32 Ventilasjon

Naturlig ventilasjon, ventil pa vegg.

Vurdering av avvik:
e Rommet har kun naturlig ventilasjon.

e Det er avvik:
Det er ikke mekanisk avtrekk. Tilluft i dgr.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppdragsnr.: 22537-1130 Befaringsdato: 25.02.2026 Side: 14 av 25



MEGLERPARTNER AS
Kjgrkjelinna 133
Bgrserudvegen 23B, 2040 KL@FTA 2848 SKREIA
Gnr 29 - Bnr 678
3209 ULLENSAKER

Tilstandsrapport

Mekanisk avtrekk anbefales etablert.

ETASJE > BAD
(3 Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt og det er ikke pavist unormale forhold.

KI@KKEN

ETASJE > KIGKKEN
(32 overflater og innredning

Kjgkken med glatte fronter. Benkeplate i laminat. Nedfelt oppvaskkum i rustfritt stal, hvor deler av plate er beslatt. Ett-greps blandebatteri. Fliser mellom
benk og overskap. Avsatt plass til komfyr og kjgl/frys.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Halvparten av forventet bruksktid er oppnadd eller nzert forestaende pa kjgkkeninnredning. Det er ikke kontrollert tilstand pa hvitevarer.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Avhengig av bruksmgnster og krav til estetikk av kjgper kan det veere paregnelig med utskiftning/utbedringer av kjpkkeninnredningen.

Oppdragsnr.: 22537-1130 Befaringsdato: 25.02.2026 Side: 15 av 25
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Tilstandsrapport

52

ETASJE > KIOKKEN
Avtrekk

Kjskkenventilator med avtrekk ut er montert over komfyr.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Synlige vannrgr i: Kobber/metall.
Anlegget er ikke teknisk vurdert. Jeg er ikke VVS fagmann, kontakt rgrlegger for evt. naermere kontroll av anlegget. Bunnledningene og utvendige
ledninger er nedgravd og ikke tilgjengelig for inspeksjon.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Avigpsrgr

Synlige avlgpsrgr i: Plast.
Anlegget er ikke teknisk vurdert. Jeg er ikke VVS fagmann, kontakt rgrlegger for evt. naermere kontroll av anlegget. Bunnledningene og utvendige
ledninger er nedgravd og ikke tilgjengelig for inspeksjon.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

e Eldre avigpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger.
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Tilstandsrapport

Ventilasjon

Ventilasjonen bestar av naturlig ventilasjon. Frisk tilluft blir tilfgrt gijennom ventil i yttervegg, ventiler i vindu eller gjennom aktiv lufting med vinduer. Brukt
luft trekkes ut uten bruk av vifter.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Ventilasjonen i boligen tilfredsstiller ikke dagens krav til klima og miljg. Boligen fungerer med dette avviket, men det bgr vurderes energibesparende tiltak.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ventileringen er ikke i henhold til dagens krav. Tiltak ma vurderes ut fra bruk/behov.

Varmtvannstank

Varmtvannsbereder pa ca. 120 liter. Bereder er plassert i kjskkenbenk.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.
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Andre installasjoner

Varmepumpe luft-luft.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

El-anlegg med automatsikringer. | hovedsak apent ledningsnett. Sikringsskapet er plassert i bod. Det lokale eltilsyn utfgrer tilsyn med elektriske anlegg
etter instruks fra Direktoratet for Samfunnssikkerhet og Beredskap (DSB). Intervallene pa disse tilsynene vil i fremtiden veaere avhengig av lokale
risikovurderinger. Historisk sett har boliger normalt blitt kontrollert omtrent hvert 20. ar. Kontrollene er stikkprgvebasert og medfgrer ingen godkjenning.
Uavhengig av opplysningene ovenfor kan vi derfor ikke gi noe garanti for at anlegget er uten feil/mangler, eller tilpasset dagens bruksmgnster. Vi anbefaler
at det utfgres privat elkontroll ved eiendomsoverdragelser
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i

eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
1980 Ukjent. Dgdsbo.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent Ukjent. Dgdsbo.

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent
Ukjent. Dgdsbo.
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som

ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent Ukjent. Dgdsbo.

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Ukjent Ukjent. Dgdsbo.

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
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Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ukjent

Generell kommentar

Punkt nummer 1-7 er besvart av eier og er ikke takstingenigrens vurdering. Kapasitet pa kurser bgr vurderes av kjgpere, da man vil ha individuelle behov
og dette pavirkes av bruksmgnsteret i boligen. Jeg er ikke el. fagmann og det er ikke foretatt kontroll av det elektriske anlegget. Kontroll utfgrt av
sertifisert EL-kontrollgr/takstmann anbefales derfor pa generelt grunnlag. Det vil alltid kunne finnes avvik ved ngye gjennomgang av anlegget av
fagperson selv om jeg ikke har sett dette eller kommentert det her. Kostnader til retting vil kunne paregnes.

TOMTEFORHOLD

Terrengforhold

Relativt flat tomt. Sngdekket pad befraingsdagen og begrenset vurdert.

Vurdering av avvik:
e Tomten er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr foretas naermere undersgkelser av tomta nar den er sngfri.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
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Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa

befaringstidpunktet.
Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr gjennomfgres radonmalinger.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod w I
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 22537-1130 Befaringsdato:

25.02.2026

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUmMm (TBA)
Etasje 64 16 80 8
SUM 64 16 8
SUM BRA 80
Romfordeling

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .

(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

. Entré, bod, gang, soverom, bad, bod 2, .

Et B
asje kigkken, stue od 3, garasje

Kommentar

Oppmalt med lasermaler.
Malt takhgyde i etasjen: Varierende, men malt 2,35m.

Arealene er beregnet i henhold til NS 3940:2023, basert pa rommenes faktiske bruk ved befaring, selv om enkelte rom kan ha bruk som avviker
fra gjeldende forskriftskrav. Oppmalingen er utfgrt med digital 3D-laserskanner (Leica BLK2GO), som har svaert hgy presisjon. Scanningen
beregner areal fra innsiden av boligens omsluttende vegger. Innvendige vegger, nisjer og sjakter er inkludert. Mindre avvik kan forekomme, og
awvik pa +/- 2 % er innenfor normal toleranse. Awvik fra tidligere oppmalinger skyldes trolig lavere ngyaktighet og/eller medregning av
yttervegger tidligere. Eksterne boder males vanligvis med handholdt laser.

Radata fra scanningen er prosessert av BO3D AS, som har utarbeidet mal-satte plantegninger og arealberegninger. Nye arealregler (NS
3940:2023) gjelder fra 01.01.2024, og arealer oppgis derfor som BRA-i (bruksareal innenfor omsluttende vegger) samt BRA-e der det er
relevant. Ytterligere presiseringer fglger «Takseringsbransjens retningslinjer for arealmaling».

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Kommentar:  Det kan forekomme mindre avvik i planlgsningen mellom opprinnelige byggetegninger og dagens faktiske Igsning. Slike
endringer vurderes som ikke sgknadspliktige tiltak etter gjeldende regelverk.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
25.2.2026 Ola Kjeldsberg Takstingenigr
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Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3209 ULLENSAKER 29 678 0 17215.9 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Bgrserudvegen 23B

Hjemmelshaver
Bgrserud Borettslag

Andelsobjekt

Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
955415663 Kopperud Odd

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer Andel fellesformue Andel fellesgjeld
25 22822 20.02.2026 238 293 20.02.2026

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen har barnevennlig beliggenhet i Kigfta sentrum. Her bor man i underkant av 300 meter fra Romerikssenteret og fa minutter unna
skoler, samt et rikt utstyrt fritidsanlegg.

Adkomstvei

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei.
Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigp.
Regulering

Ullensaker kommune kommuneplanens arealdel.

Eiendommen er regulert til bolig i reguleringsplan for «Del av Klgfta sentrum» m/best. vedtatt 16.10.1980.
Endringer: bebyggelsesplan vedtatt 04.03.1980.

Avsatt i kommuneplanen til: bolighebyggelse- ndvaerende vedtatt 23.03.2021.

Avsatt i kommunedelplan for Kigfta til: boligbebyggelse- naveerende vedtatt 03.09.2012.

Grenser inntil reguleringsplan for: «Klgfta sentrum» vedtatt 28.04.1997.

Om tomten
Relativt flat. Sngdekket pa befaringsdagen.
Tinglyste/andre forhold

Grunnbok ikke innhentet.

Eiendommen er borettslag, det er forkjgpsrett etter ansiennitetsprinsippet. Det oppfordres alle til & sette seg inn i vedtekter, husordensregler,
regnskap, budsjett og arsberetning. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger
foretatt i borettslagets/sameiets styre og/eller generalforsamling.

Kartgrunnlag for regulering, areal og kommuneplan: © GEOVEKST (Statens kartverk) og Norsk institutt for skog og landskap. Det tas forbehold
om feil og mangler i kartet.

Oppdragsnr.: 22537-1130 Befaringsdato:  25.02.2026 Side: 23 av 25

59



Bgrserudvegen 23B, 2040 KLAFTA MEGLERPARTNER AS
Gnr 29 - Bnr 678 Kjgrkjelinna 133
3209 ULLENSAKER 2848 SKREIA

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Plantegninger 22.02.2026 Gjennomgatt Nei
Forretningsfgrerinfo 23.02.2026 Gjennomgatt Nei
Kommunalinformasjon 23.02.2026 Gjennomgatt Nei

Sp@rsmal i eiers egenerklaering er ikke

E klaeri Fi ikk Nei
generkizering besvart fordi det er et dgdsbo. innes ke el
Kart over eiendommen pa befaringsdagen, . . .

k k ! N
Statens kartver tatt ut fra kommunens kartverk. Gjennomgatt el
Kart iend a befaringsd . .
Situasjonskart art over eiendommen pa befaringsdagen, Gjennomgatt Nei

tatt ut fra kommunens kartverk.

Det har veert stilt krav om ferdigattest i
byggesaker siden bygningsloven fra 1924
Ferdigattest tradte i kraft. | perioden mellom 1987 og  Gjennomgatt Nei
1997 var det imidlertid ikke obligatorisk
med bygningskontroll i kommunene.

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 03.03.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 22537-1130
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og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.

Side: 25 av 25
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Morten Kopperud

BOl Igen + Boligen selges som et dadsbo
+ Selger har kjennskap til eiendommen

« Boligen selges med fullmakt

Borserudvegen 23B
2040 KLOFTA

« Boligselger har kjapt boligselgerforsikring

3209-29/6/8/0/0

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1205260049

1



A\

Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets

fellesarealer eller i andres enheter?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
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13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2023
Firmanavn: Vet ikke

Beskrivelse av arbeidet: Ble satt inn stélrer i pipe og vedovn koblet pa
denne.

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid péa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommmunen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til kte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommmunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris péa strem?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strgm til fast pris pé& 50 gre pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med
Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting



Nabolagsprofil

Bgrserudvegen 23B - Nabolaget Klgfta/Areppen - vurdert av 67 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
2 Romerikssenteret 3min %
Linje 436 0.3km
8 Kilgfta stasjon 7 min &
Linje R13, R13x 0.6 km
X Oslo Gardermoen 14 min &
Skoler
Bakke skole (1-7 kl.) 12 min 4
560 elever, 29 klasser Tkm
Areppen skole (1-7 kl.) 14 min %
314 elever, 16 klasser 1.2 km
Vesong ungdomsskole (8-10 kl.) 10 min %
356 elever, 15 klasser 0.9 km
Jessheim videregdende skole 12 min &
1150 elever, 63 klasser 9 km
Hoppensprett vgs Jessheim 16 min &
Ladepunkt for el-bil
& Romerikssenteret 3min 4
= EVBox Aspertunet 1-4 7 min %

«Det er trygt, barnevennlig og godt. Sosiale og
gode, omtenksomme naboer og et trivelig miljg
for barna & vokse opp i.»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 87/100
Kvalitet pa skolene
Veldig bra 80/100
* Naboskapet
i Godt vennskap 76/100
Aldersfordeling

18.6 %
18.6 %
14.5%

37.6 %
39.5%
38.9%

19.5%
18.9 %

B 21.2%

8.8 %
9.1%
7.2%

15.6 %
18.3%

&
o
]
-

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Kiofta/Areppen 2871 1158
B Kiofta 7239 2834
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Amiva 1T min &
Mamma Mia barnehage (0-5 ar) 8 min %4
117 barn 0.7 km
Soria Moria barnehage (1-5 ar) 11 min &
17 barn 0.9 km
Dagligvare

Rema 1000 Klgfta 4 min %
Post i butikk, PostNord 0.4 km
Meny Romerikssenteret 4 min #

67



68

Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil

g 2.Tog

o Stgynivaet
Lite stgyniva 86/100

(

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 83/100

gl

? Gateparkering
@ Lett83/100

Sport

@ Klgfta Idretts - og aktivitetspark 8 min %
Ballspill, fotball, sandhandball, sandvo... 0.7 km

@ Kilgftahallen idrettshall 10 min %
Aktivitetshall 0.9 km

& Sportica Klgfta 5min %

& Nemus Fysio 5min %

Boligmasse

B 42% enebolig

B 20% rekkehus

B 12% blokk
26% annet

Varer/Tjenester
Romerikssenteret 4 min %
@ Boots apotek Klgfta 4 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 30% i barnehagealder
B 38%6-12ar
M 17%13-154ar

15% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

I m
>

@

=

3

o

o

-

=

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
I
I
0% 43%
B Kligfta/Areppen
B Kigfta
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 33% 33%
Ikke gift 54% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%




Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Romerike Eiendomsmegling AS

Aktiv avd. Klgfta v/Bjern Granli Jokstad
Trondheimsvegen 84, 2040 KLOFTA
E-post: bjorn.jokstad@aktiv.no

Deres ref.: 1205260049 . Var ref.: 0797-1-25

Dato: 20.02.2026

Megleropplysninger

Boligselskap: Barserud Borettslag
Organisasjonsnr: 955415663

Andelseier: Kopperud (bo), Odd

Medeier:

Leilighetsnummer: 25

Adresse: Bgrserudvegen 23 B, 2040 KLOFTA
Andelsnummer: 25

Gnr. 29

Bnr. 678

Borettsinnskudd: Kr. 0,00 ,—

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Ja

Tilknyttet Borettslag: Nei

Styregodkjenning: Ja

Forsikret hos: If Skadeforsikring Nuf- polisenummer SP3215966.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-lan): Nei

Sikringsordning: Nei

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,
samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for
eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

Vi gjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll méa eventuelt
etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmate.

Parkering: Hver andel er tildelt en garasje. Totalt er det 41 merket opp i rekkefalge med andelsnummer. | tillegg leier
styret ut 18 p-plasser og 2 plasser til tilhengere etter henvendelse til styret. Det er ogsa tilgjengelig 5 gjesteplasser.
Boligselskapet er et medlemslag hos BORI BBL.Det er krav om medlemskap i BORI BBL for nye kjgpere. Megler ma
sende melding om avklaring av forkjgpsretten til firmapost@bori.no. Forkjgpsretten avklares i trad med vedtektene. Det
er en forutsetning at kjgper er/blir medlem av BORI BBL.For ytterligere informasjon, ta kontakt med BORI BBL.
Eierskiftemelding ma sendes forretningsfarer OBOS Eiendomsforvaltning AS, oef@obos.no Styregodkjenning sendes
styret; bbl@styrerommet.no. Det vil i Igpet av 2026 bli tatt Ian i borettslaget og det ma paregnes gkning av fellegjeld og
fellekostnader. Ta kontakt med styret for mer informasjon.

Selskapets totale lan og vilkar:

Bank: OBOS-banken AS
Lanenr.: 98208339710
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 5,19%

Restsaldo 9 253 958,00
Innfrielsesdato: 30.12.2051

Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12

IN-avtale: Nei

Bank: OBOS-banken AS
Lanenr.: 98208644882
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 5,19%



Restsaldo 2986 130,00

Innfrielsesdato: 30.09.2055
Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12

IN-avtale: Nei

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye 1an som ikke er iverksatt pr dags dato.
Bkonomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 4 726,12,-

Herav:
Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Lan 1 453,49
Vedlikeholdssparing 810,00
Felleskostnader 2 462,63

Ved oppgjar bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tif. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant. Selger er ansvarlig for felleskostnadene i overtakelsesmaneden, med mindre overtakelsen skjer den 1. i
maneden. Vi forutsetter at kjgper og selger gjer opp seg imellom for oppgjgrsmaneden.

Ligningsposter pr. 31.12.2025 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 384,-
Fradragsberettigede kostnader: 11 174,-
Annen formue: 22 822,-
Gjeld: 238 293, -

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Bank: OBOS-banken AS
Lanenummer: 98208339710
Restsaldo: 179 914,22
Kapitalkostnader: 1 054,27
IN-avtale: Nei

Bank: OBOS-banken AS
Lanenummer: 98208644882
Restsaldo: 58 055,79
Kapitalkostnader: 320,89

IN-avtale: Nei

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 237 970,01,-, pr. dags dato.

For boliger som har fellesgjeld knyttet til boligselskapets lan gjelder felgende forutsetninger:

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster a betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Enkelte lan kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i aret. Henviser derfor til avsnittet for
selskapets totale lan for & se antall terminer pr ar pr lan.

| tilfelle avvik fra 12 terminer ma kapitalkostnader oppgitt deles pa korrekt antall maneder.

Hvis antall terminer pa lanet er 2 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 6.

Hvis antall terminer pé lanet er 4 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale 1an og vilkar". Vaer oppmerksom pa
at selskapet vanligvis begynner & kreve inn et hgyere belgp 1 til 6 maneder fgr den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
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forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spgrsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Hedda Tregan pr. e-post:
hedda.troan@obos.no eller telefon: 22 89 62 87.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfgrer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, sa ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid for salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

NB! Dette er et frittstdende borettslag og forkjgpsrett for OBOS medlemmer gjelder ikke. For selskap med intern
forkjopsrett viser vi til Lov om borettslag §§ 4-11 til 4-22. Sgknad om avklaring forkjgpsrett og styregodkjennelse av ny
andelseier sendes til styret v/Solveig Dahl, e-post: bbl@styrerommet.no

Vi gjer oppmerksom pa at dersom det sendes forhandsvarsel, vil gebyret for dette bli fakturert selger.

Kjoper har ikke rett til & ta boligen i bruk fer sgknaden er godkjent, ref. Lov om brl § 4-5.

Overtakelse bes lagt til etter at eventuell forkjepsrett er avklart og styregodkjenning foreligger.

Melding om salg sendes til OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no . Meldingen ma inneholde
kjgpers navn, fedsels- og personnummer og overtakelsesdato. Vi ber ogsa om a fa oppgitt kjgpers e-postadresse og
mobilnummer samt selgers nye adresse. Er det flere kjgpere ma vi fa tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil veere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og gnsker du a reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6.725,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjgr oppmerksom pa at det kan palegpe ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfaring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS

Eierskiftetjenester 2026 ®3 0BOS

Megleropplysninger i Ambita Infoland:

Meglerpakke 1 med energimerke 4 950 kr
Meglerpakke 1 4 375 kr
Meglerpakke 2 3125 kr
Hastegebyr (tillegg til ordinzert gebyr) 1250 kr

Enkeltprodukter i Ambita Infoland:

Pantattest Boligaksjeselskap 410 kr
Arsmelding/protokoll/vedtekter/husordensregler 550 kr
Eierskifter:

Borettslag / Sameier 6 725 kr
Boligaksjeselskap m/transportgebyr 10 500 kr




Pafer/fiern medeier og overfering til slektning i BRL/sameier/boligAS

5044 kr

Forkjapsrettsgebyr der OBOS avklarer 8 406 kr
Forkjapsrettsgebyr der styret avklarer 6 725 kr
Administrasjon:
Parkeringsplass, uten dokumenter 850 kr
Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling 1 700kr
Notering:

4 150 kr

Noteringsgebyr Boligaksjeselskap

Andre tjenester:

Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden)
(Rettsgebyret er kr 1 345, 0og 0,8 R = kr 1 076)

6 250 kr + 1 076 kr
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KOMMUNE
Ambita Unntatt offentlighet: offl § 13, jf
matrikkellova § 29 og § 30
Saksnr.: Deres ref.: Saksbehandler: Dato:

9006985 Nina Skoglund 23.02.2026.

FORESPQRSEL OM OFFENTLIGE PLANER MM | FORBINDELSE MED SALG AV
EIENDOMMEN GNR: 29 BNR: 678 SNR:

Forespgrsel datert: 20.02.2026.

Eiendom
Oppgitt areal i matrikkelen 17215,9 m2., ] Snr. har en andel pa i sameie-.

* Vaer oppmerksom pa at oppgitt areal kan fravike fra faktisk areal om ikke grensepunktene er koordinatfestet med hay
ngyaktighet.

X Alle grensepunktene er koordinatfestet med hgy n@yaktighet. (Ngyaktighet +/- 10 cm.)

O En eller flere grensepunkt er ikke koordinatfestet eller er koordinatfestet med lav ngyaktighet —
Se matrikkelbrev for mer informasjon.

* Kommunen gjgr dem oppmerksom pa at eiendommer med darlig ngyaktighet pa grensepunkter krever oppmalingsforetning
far eventuelle nye tiltak, jf. Pbl. § 21-4.

PLANSTATUS:
X Eiendommen er regulert til bolig i reguleringsplan for «Del av Klgfta sentrum» m/best. vedtatt
16.10.980.

Endringer: bebyggelsesplan vedtatt 04.03.1980.

(| Eiendommene er ikke regulert.

Avsatt i kommuneplanen til: boligbebyggelse — naveerende vedtatt 23.03.2021.

Avsatt i kommunedelplan for Klgfta til: boligbebyggelse — ndveerende vedtatt 03.09.2012.

Grenser inntil reguleringsplan for: «Klgfta sentrum» vedtatt 28.04.1997.

Ullensaker kommune Postadresse: E-post: Bank: 8601.41.92400
Besgksadresse: Postboks 470 postmottak@ullensaker.kommune.no Bank, skatt: 6345.06.02355
Furusethgt. 12 2051 Jessheim www.ullensaker.kommune.no Org. nr.: 933 649 768 MVA

2050 Jessheim Telefon: 66 10 80 00



STOYFORHOLD:

] Er bergrt av flystaysoner i O Er bergrt av veg/jernbanestay.
forbindelse med hovedflyplassen.

FLYST@Y OG BYGGESAKER- RESTRIKSJONER OG MULIGHETER
Formannskapet vedtok fglgende den 6.3.18 (sak nr. 42/18):

1. Midlertidig bygge- og deleforbud vedtas ikke.
2. De midlertidige staysonekartene legges ikke til grunn ved behandling av plan- og byggesaker.

Det er fortsatt byggerestriksjoner ved OSL Gardermoen, slik det har veert siden flyplassen ble etablert
i 1998. Det er begrensning i muligheten for & bygge og fradele boligtomter neer flyplassen der stgyen
har et for hgyt niva. Formannskapets vedtak innebzerer at de nye staykart som viser forventet
staybilde med tre rullebaner ikke skal tas hensyn til. Dette fordi disse vurderes som forelgpige og
usikre. Dermed fegger kommunen til grunn det stgybilde som dagens to rullebaner medfarer.

Det er i praksis ikke mulighet for a bygge / fradele til boligformal (stayfelsomme bruksformal) i red
staysone. | gul stgysone kan det vaere muligheter, men det forutsetter at man kan dokumentere
akseptable staynivaer inne og pa utearealer. | byggesaker ma tiltakshaver/byggherre benytte seg av
konsulenter/foretak med stgyfaglig kompetanse.

Samferdselsdepartementet har i brev 28.3.17 besluttet at mulig ny 3. rullebane skal planlegges pa
ostsiden av flyplassen. Kommunen er i en planprosess som baserer seg pa departementets
beslutning.

Byggesaksavdelingen kan veilede neermere i konkrete spgrsmal.

Veg, vann og avlep:

X Tilknyttet offentlig vann og avigp. Ikke tilknyttet off. vann og avlgp.

]
| Tilknyttet off. vann, men har septik. ] Skal tilknyttes off. vann og avigp.
] Vannmaler er installert. ] Vannmaler er ikke installert.
X Eiendommen ligger til offentlig veg. ] Eiendommen ligger til privat veg.
Kommunale avgifter gar direkte til borettslaget. Restanser fra tidligere terminer er kr. ,-.

«Fakturamottaker for kommunale eiendomsgebyrer er den som star registrert som eier av en eiendom
ved faktureringstidspunktet. Ved eierskifte ma utfakturert termin fordeles av de involverte parter.»

BEBYGGELSE:
Hovedbygning byggemeldt 1979. Garasje byggemeldt 1981.
Rehabilitering av piper byggemeldt 2023.
X Har ferdigattest for rehabilitering av piper. | Har ikke ferdigattest.
X Har midlertidig bruksattest. O Har ikke midlertidig bruksattest.

1 stk. boenhet er iflg. bygningsarkivet godkjent i hht. PBL.
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ullemaker kommune

TEKNISK ETAT

A/L Ullsnsaker Boligb ela )
Qéstboks At Lt & 2051 Jessheim, 23. februar 1981.

‘Telefon 971010
2040 Klefta.

J

Deres ref: Deres brev: Virref; T S/mg Arkly ar:

Midlertidig bruksattest.

Etter befaring den 19. d.m. meddeles herved midlertidig bruksattest for
oppfert rekkehus nr. 23, 24, 25 og 26 pé& eiendommen "Berserudfeltat®,
gnr. 29, bnr. 678 i Ullensaker. :

felgends gjenstdende arbeider md& utferes:
Innvendig:
1. Montering av eventuelt ildsted.

2. D=t bor monteres overgangslist pd& gulvet over skjot mellom kjekken/
stue.

Diverse maling/tapetsering av innvendige boder.

!
.

i~

D=t bemerkes at sveisa sk jet pa& baderomsgulv er nzrmere sluket enn
minimumsavstanden p& 50 cm som pkt. 2,3 1 midlertidige forskrifter
av 20. juni 1967 forlanger.

Jivendig:
Innpussing av vinduer med montering av sé&lbenkbeslag i underctas je.
Montering av ventil i yttervegg fra kjekkenavtrekk.

Montering av takstige av varig materiale.

.

w N 0 v
. .

.

Diverse planeringsarbeider med anordning av forskriftsmessig fall
pd terreng ut fra grunnmuren. Det m& péses at avstanden fra U.K.panel
til ferdig terreng blir minst 15 cm.

9. D=t md pdses at overgangen mellom mur og seksjonsveggene blir tette,
jfr. forskriftenes kap. 43 og 54.

Rarlegosrarbeider:

10. Det tas forbehold om utvendig rerleggerarbeide. Dette m8 kontrolleres
varen 1981.

Byggherren gis en tidsfrist pad et &r fra den dato bruksattest er gitt pé
2 utbedre nevnte mangler. N&r disse er utfert bes bygningskontrollen

varslet, slik at ferdigattest kan bli utstedt.

Fi;;Bygniigégjefen
/4Q¢Z;752;¢¢1Aé;;;;lf

Ivar Sannerud
bygn.kaontr.

Gjenpart: Disp., Erik K. Olsen, A/S Meelven Brug, D. Hammarskjoldsvn. 49,
Oslo 9.
Siv.ing. B. Taugbael, A/S Veidekke, Boks 70, 1344 Haslum.
Ullensaker V.V.S5., 2051 Jessheim.
A. Halvorsen & Senn, Kjellergt. 23, 2000 Lillestrom.

Rerleqqerkontrollen, her.
@3 rettet til etaten, ikke til enkeltpersaner,




ULLENSAKER
KOMMUNE

Ferdigattest

Etter plan og bygningsloven (pbl) av 27. juni 2008,
ajourfgrt med endringer senest ved lov 08.05.09, §21-
10 jf. SAK10 §§ 8-1 og 8-2.

Arkiv- 5375192 -11

saksnr:

Ansvarlig sgker:
Piperep As
Myrvangvegen 10
2040 KL@GFTA

Tiltakshaver:
Bgrserud Borettslag
Postboks 323

2001 LILLESTR@M

FERDIGATTEST ER GITT FOR

Adresse:
Bgrserudstien 1-17
Bgrserudsvingen 135
Bgrserudvegen 21-25

Gardsnr. | Bruksnr. | Festenr. | Seksjonsnr.
29 678

Tiltakets/byggets art:
Rehabilitering av eksisterende piper

Vedtaksdato for
ramme/byggetillatelse
(ferstegangsvedtak):
06.09.2023

Dato for sgpknad om ferdigattest:

| 06.09.2023

Tiltaket, eller deler av tiltaket ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter

(jf. plan- og bygningsloven §20-1).

Merknader:

e Ferdigattest er gitt med bakgrunn i sgknad om ferdigattest.
e Det er ikke gitt opplysninger om at det forekommer endringer i forhold til godkjent

dokumentasjon for tiltaket. Vi forutsetter derfor at tiltaket er utfgrt i trdd med gitt tillatelse,

godkjent dokumentasjon og gitte merknader/ kommentarer i tillatelsen.

Sted: Dato:
Ullensaker 18.09.2023

Underskrift:
Linn Oskarsen Lgkke Anne Charlotte Ruud
radgiver avdelingsleder

Dokumentet er elektronisk godkjent uten signatur,
i henhold til interne rutiner.
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Kommunedelptan for Kigfta 2012 - 2020
Vedtatt 03.09.2012
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Ordensregler for Berserud Borettslag
Vedtatt av generalforsamlingen 13 . april 2011-05-10
A. Hensikt/formal

1. Husordensreglene har til formal & sikre beboerne orden, oversikt, ro og trivsel
i borettslaget.

2. Alle henvendelser, forslag og klager til styret skal skje skriftlig.
3. Eventuelle tvister om forstielse av husordensreglene, og /eller borettslagets
vedtekter tas opp med styret for avklaring.

4, Hver enkel husstand er ansvarlig for at bestemmelsene i husordensreglene blir fulgt
s vel av egne husstandsmedlemmer som av besekende til husstanden.

B. Regelverk
1. Lov om boligbyggelag og borettslag

2. De til enhver tid gjeldende vedtekter

3. Husordensreglene
Lovene gjelder i overnevnte rekkefilge.
C. Orden

1. Alle beboere mé i sterst mulig grad bidra til 4 holde bo - omradet pent og ryddig, og
si langt mulig delta i dugnad og ryddeaksjoner nér slikt blir organisert.

2. Den enkelte beboer har serlig plikt til & rydde etter seg selv og sin husstand, i og

rett utenfor hagen.

3. Det skal i alminnelighet vere ro mellom klokken 2300 og kI 0600,

D. Avfall og renovasjon

1. Borettslaget er tilsluttet organisert avfallshandtering, og mé til en hver tid forholde
seg til de kommunale regler om dette.

2. Avfall plasseres og fordeles i dertil utplasserte beholdere og henholdsvis papir
og plast. Beholderne skal ikke fylles opp mer enn at lokket gar igjen.




Det er ikke tillatt & plassere papiravfall ved siden av beholderne. Alle beboere
har ansvar for & holde det ryddig rundt beholderne.

3. Glass og metall kastes i utplasserte beholdere ved butikksenteret.
E. Parkering og ferdsel

1. Utrangert eller avskiltet kjeretoy/tilhenger, eller defekte gjenstander skal ikke
oppta plass pa borettslagets omrider.

2. Det er ikke tillatt & kjore eller parkere pa gangveger. Unntak er
syketransport, Flyttetransport og av — og pélasting av varer/tunge kolli.

3. Det er ikke tillatt & parkere p& boretislagets grent arealer, herunder hager.

4. Det ma brukes tids ur pd motorvarmer i garasjen, slik at motorvarmeren ikke stér
pa mer enn et par timer for bilen skal brukes.

F. Hageanlegg, terrasse og andre bygningsmessige tiltak, trampoline mm.

Nir det gjelder hagegjerde, beplantning, steinsetting, varmepumpe, terrasse -
tak overbygg, se vedtekter.

Trampoline kan bare settes opp dersom naboer i naboleilighetene godtar
det. Andelseier har det fulle ansvar for sikkerhet og bruk av trampolinen.
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Vedtekter

for
Bgrserud Borettslag

Organisasjonsnummer 955 415 663, tilknyttet BORI BBL, sist endret 25. april 2024

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal
Borserud Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal a gi andelseierne bruksrett til egen bolig
i lagets eiendom (borett) og a drive virksomhet som star i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfarsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget ligger i Ullensaker kommune og har forretningskontor i Oslo kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet BORI BBL. Forretningsfgrer er OBOS Eiendomsforvaltning AS. Revisor er
statsautorisert revisor Svindal, Leidland, Myhrer & Co AS, Lillestrgm

1-3 Husordensregler for Bgrserud Borettslag
(1) Generalforsamlingen fastsetter husordensregler for Bgrserud Borettslag. Den enkelte andelseier
er forpliktet til 3 rette seg etter gjeldende husordensregler.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vaere pa kroner 100.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vaere
andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent av
andelene i borettslaget i samsvar med borettslagsloven § 4-2(1). Det samme gjelder selskap som har
til formal a skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune,
stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller
kommune og selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om a skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere av
sameierne ikke bor i boligen, jfr vedtektene pkt 4-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til 3 overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av borettslaget for at
ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.



(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning
dersom ervervet vil veere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget a godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette komme fram
til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. |
motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til 3 bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er rettskraftig avgjort
at erververen har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling av
felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier
har rett til 3 erverve andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjapsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige andelseierne
i boligbyggelaget forkjppsrett.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, andelseierens eller
ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i samme stilling
som livsarving, til sgsken eller noen annen som i de to siste arene har hgrt til samme husstand som
den tidligere eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke gjgres gjeldende nar andelen overfgres pa skifte
etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter
bestemmelsene i husstandsfellesskapsloven § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i fgrste ledd far anledning til 3 gjgre
forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes
punkt 3-2, jfr borettslagsloven § 4-15 fgrste ledd.

3-2 Frister for d gjgre forkjgpsrett gjeldende

Fristen for & gjgre forkjppsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om at
andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom
borettslaget har mottatt skriftlig forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har
kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, fgr meldingen om at
andelen har skiftet eier.

3-3 Naermere om forkjopsretten
(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere andelseiere i
borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg, utpeker boligbyggelaget hvilken andelseier
i boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny andelseier. Dette gjelder
selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pa annen egnet mate.
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4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten
(1) Hver andel gir enerett til 3 bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer til det de er
beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet. Bruken av
boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til skade eller ulempe
for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen som er
ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke
nektes uten saklig grunn.

4-2 Bruksoverlating
Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(1) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

a. Andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-/nedstigende
linje,eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen har bodd i boligen i minst ett av de siste
to arene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar.

b. Andelseieren er en juridisk person.

c. Andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning, militertjeneste,
sykdom eller andre tungtveiende grunner.

d. Et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseierens ektefellen.

e. Det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning kan
nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig ssknad om godkjenning av bruker innen en maned etter at
sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten godkjenning.
(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.
5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen til, i
forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra og med fgrste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive
vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og
vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas. Beboeren har ansvaret for a varsle om feil og skader ved
rgykvarslere og brannslukningsapparat i leiligheten.



(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rgr (herunder
vannrgr fra og med stoppekran, inkludert utekran), sikringsskap fra og med fgrste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som
vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, golv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

Nar borettslaget har bestemt at naermere angitte oppgaver skal utfgres pa dugnad, er den enkelte
andelseier ansvarlig for a fa sin del av arbeidet utfgrt. Dette gjelder ogsa renhold av trapper og
oppganger. Om arbeidet ikke blir utfgrt innen den tidsfrist styret bestemmer, eller ikke tilfredsstiller
rimelige krav, har borettslaget rett og plikt til & fa dette utfgrt for andelseiers regning. Andelseier kan
bli belastet kostnadene som tillegg til ordinaere fellskostnader eller som oppgjgr etter regning om
andelseier senere endrer situasjonen av eget tiltak som styret vil godkjenne.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning bade til
og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafgrt ved
innbrudd og uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a utbedre,
plikter andelseieren straks a sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at andelseieren
ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagsloven § 5-13 og 5-15.

(8) Levegger mellom andelseiere skal holdes i orden og vaere malt/beiset i borettslagets farger.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten
ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre
dersom skaden fglger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal
borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til a fgre nye slike installasjoner gjennom
boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig
utskifting av termoruter, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag,
baerende veggkonstruksjoner, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner
med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik
at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene
sine, jfr borettslagsloven § 5-18.

(6) (a)Styret har ansvaret for at levegger som skiller andelseierne er i god stand, og blir
vedlikeholdt av andelseierne. Ved behov for ny levegg mellom andelseierne skal vedtatt modul
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brukes.
(b) Levegger mellom to andelseiere skal bekostes av borettslaget etter hvert som levegger ma
byttes ut, mens beboere har ansvaret for vedlikeholdet.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som mislighold regnes
blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller
overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Pdlegg om salg

Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget palegge
vedkommende & selge andelen, jfr borettslagsloven § 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og
opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til 3 kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en maneds
skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til enhver tid
gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i andelen
foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens
grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

8. Endringer av bygning eller tomt

8-1 Endringer

(1) Andelseier har ikke rett til 8 ombygge, pabygge, rive, forandre eller pa annen mate endre
bebyggelsen eller tomten uten borettslagets skriftlige forhands samtykke. Forbudet omfatter ogsa
oppsett av innretninger pa bygning eller eiendommen for gvrig.

(2) Samtykke til & giennomfgre slike endringer som nevnt ovenfor, kan bare gis av
generalforsamlingen, jf punkt 10-3, med mindre generalforsamlingen i eget vedtak har gitt styret en

begrenset fullmakt.

(3) Samtykke kan nektes pa fritt grunnlag, med unntak av ngdvendige tiltak grunnet en andelseiers
funksjonshemming, jf borettslagsloven § 5-11.

8-2 Vilkar



(1) Samtykke til & giennomfgre slike endringer gis i tilfelle pa fglgende vilkar:

a.

Borettslaget er, med mindre annet er szerlig avtalt, a betrakte som eier av tilbygg,
innretninger o.l. (heretter kalt tiltaket) som andelseier etter samtykke har fatt satt opp pa
borettslagets eiendom, med de rettigheter og plikter dette medfgrer.

Nar andelseier har fatt samtykke ved eget vedtak eller ved generelt samtykke etter punkt 8-4
nedenfor, far andelseier fullmakt fra borettslaget til pa egen kostnad a sgke om eventuelle
ngdvendige offentlige tillatelser.

Ngdvendige tillatelser ma foreligge fgr arbeid igangsettes. | den grad andelseier eller
borettslag mottar palegg fra offentlige myndigheter, elektisitetsverk e.l i anledning utfgrte
arbeider, ma andelseier rette seg etter disse ogsa om dette innebaerer at bygningen ma
tilbakefgres i opprinnelig stand.

Andelseier forplikter seg til selv a sgrge for kontroll av prosjektering og utfgrt arbeid.
Samtykket omfatter kun oppfgring /endring i henhold til fremlagte tegninger.

Arbeidene betales av andelseieren.

Alle direkte utgifter som borettslaget far som et resultat av arbeidet betales av andelseieren.

Med mindre annet er szerlig avtalt, forplikter andelseier seg til pa egen kostnad a sgrge for
forsvarlig vedlikehold, inklusiv utskift ning og modernisering av tiltaket.

Andelseier har ansvaret for alle bygningsmessige feil og mangler som matte oppsta under
eller som senere matte oppsta som fglge av arbeid som fglge av arbeidene. Ansvaret
omfatter ogsa skader pa dreneringssystemet, veier, fellesareal o.l Andelseieren ma erstatte
all skade, herunder skade pa borettslagets bygninger, som har oppstatt under eller som fglge
av arbeid utfgrt av andelseieren, hans husstand, leietaker, handverkere eller andre hun/han
har gitt adgang til borettslaget.

Samtykke til annet enn ombygninger og pabygninger av selve bygningen er midlertidig og
tidsbegrenset, med mindre annet er sarlig avtalt.

Andelseier er kjent med at generalforsamlingen til enhver tid kan endre sitt vedtak saledes at
det ikke lenger blir tillatt @ benytte borettslagets fellesareal eller serareal, jf vedtektenes
punkt 7 for slike tiltak som samtykket omfatter eller ved at vilkarene for oppsett av slike tiltak
endres. Andelseier plikter til enhver tid a rette seg etter de vedtak som fattes av
generalforsamlingen og om ngdvendig og pa egen kostnad fjerne tiltaket. Andelseier er
videre kjent med at denne kan bli palagt pa egen kostnad a fjerne hele eller deler av tiltaket
dersom dette skulle vaere ngdvendig i anledning borettslagets vedlikehold eller
modernisering av bygningene. Dersom hele eller deler av tiltaket fjernes som fglge av slike
arbeider ma andelseier selv besgrge oppsett av nytt tilsvarende dersom dette er gnskelig.

Andelseier forplikter seg til gjgre moderniseringstiltak hun/han har utfgrt og de vilkar som er
knyttet til dette kjent for den hun/han matte overdra andelen til.

(2) Generalforsamlingen kan fastsette tilleggsvilkar.

8-3 Gjennomfgrte forandringer
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(1) Alle forandringer som andelseier eller tidligere andelseier har latt gjennomfgre pa
eiendommen og/eller dens bygninger, med eller uten borettslagets samtykke, er utfgrt pa
andelseiers ansvar og risiko. Alt slikt arbeid skal veaere utfgrt forskriftsmessig og handverksmessig
forsvarlig.

(2) Ved gjennomfgringen av slike arbeider har andelseier overtatt det fulle fremtidige
ansvaret for bade vedlikehold og ngdvendig fremtidig utskiftning og modernisering av resultatet av
disse arbeider.

8-4 Tillatelser
(1) Generalforsamlingen har gitt samtykke til oppfgring av

a.

terrasse, platting og bod pa/ved bygget, som harmonerer med byggets og boligens
hageareal, er tillatt.
tak over terrasse pa byggets inngangsside. Taket ma harmonere med boligen og
borettslagets gvrige bygg
varmepumper, pa fglgende tilleggsvilkar:
i.  den ma vere godkjent av Norsk Varmepumpeforening
ii.  den ma vaere stgysvak
iii. andelseier ma ved montering fglge retningslinjene for varmepumpe i borettslag,
utarbeidet av Norsk Varmepumpeforening, (publisert pa
https://www.varmepumpeinfo.no/varmepumpe i borettslag, 31.3.2011)
Beboere har tillatelse om a sette opp endelevegg, men skal fglge borettslagets modul for
levegg mellom andelseierne. Endeleveggen ma vaere malt/beiset i borettslagets farger.
hagegjerder, hekker, steinsetting m.v. Retningslinjer for gjerder, hekker, steinsetting m.v. er
fastsatt i lagets ordensregler.

(2) Generalforsamlingen har gitt samtykke til bruk av

a.

Borettslagets redskaper som er tilgjengelig i redskapsboden. Andelseier plikter a skrive seg pa
utlansliste i redskapsboden, og returnere lant del sa fort arbeidet er utfgrt.

Ved skade pa lant del er andelseier pliktig @ melde dette til styret. Skyldes skaden feil bruk
skal andelseier sta for kostnaden.

8-5 Parkeringsbestemmelser for Bgrserud Borettslag

Bgrserud borettslag bestar av 7 gjesteplasser, 18 reservert p-plasser og 2 plasser for sma
tilhengere. Beboerne kan leie til bil 2/henger, hvis det er ledige plasser.

Bil nr. 2/MC/henger kan parkeres pa reservert p-plasser mot en kostnad pa kr 160 i mnd,
totalt kr 1920 pr ar.

Borettslagets to sma plasser til hengere kan leies mot en kostnad pa kr 100 i maneden, totalt
kr 1200 pr ar, pr plass.

Leie av reservert plass ute kommer pa fellesutgiftene.

Leietaker har ansvaret med at reservert uteplass blir vedlikeholdt til enhver tid. Att. Sng, grus,
skilt osv.

Ved gnske om leie av uteplass til bobil osv. ma dette spkes pa av styret.

Det er 1 mnd oppsigelse pa reservert p-plass. Denne oppsigelsen sendes enten pa mail:
bbl@styrerommet.no eller legges i styrets postkasse.

Det er 7 gjesteplasser i borettslaget som kan benyttes av besgkende inntil 3 dggn.

Kjgretgyer som opptar gjesteparkeringsplasser utover 3 dggn vil bli fjernet for eiers kostnad
og risiko.

Generalforsamlingen kan fastsette egne garasjevedtekter.



9. Styret og dets vedtak

9-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 2 andre medlemmer med
2 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges for ett
ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
saerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

9-2 Styrets oppgaver
(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak.
Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem
eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles. Styreleder avgjgr om sakene skal
behandles i fysisk mgte eller pa annen mate. Alle styremedlemmene kan kreve fysisk mgte.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.

9-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan
treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjor mgtelederens
stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebzerer en endring, ma likevel utgjgre minst
en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels
flertall, fatte vedtak om:

1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold, borettslagsloven § 3-2 andre
ledd,

salg eller kjgp av fast eiendom,

a ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket ferer med seg gkonomisk ansvar
eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

ukhown

9-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

10. Generalforsamlingen

10-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.
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10-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar revisor eller
minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

10-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet og om
frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere pa minst atte
og hgyst tjue dager. Ekstraordinzer generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn med kortere
varsel som likevel skal veere pa minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til
boligbyggelaget.

(3) Iinnkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal et forslag som etter
borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma
hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinaer
generalforsamling, skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes
punkt 9-3 (1).

10-4 Saker som skal behandles pa ordinaer generalforsamling
(1) Godkjenning av arsberetning fra styret

(2) Godkjenning av arsregnskap

(3) Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

(4) Eventuelt valg av revisor

(5) Fastsetting av godtgjgrelse til styret

(6) Andre saker som er nevnt i innkallingen

10-5 Mgteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en annen
mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra generalforsamlingen.

10-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved fullmektig
pa generalforsamlingen, men ingen kan vare fullmektig for mer enn en andelseier. For en andel
med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

10-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak

i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger av
generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan
generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

11. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern




11-1 Inhabilitet
(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal der
medlemmet selv eller naerstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk saerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstaende eller om ansvar for seg selv eller
naerst5ende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om
fravikelse etter borettslagsloven§ 5-22 og 5-23.

11-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til 5 bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget f5r vite om noens personlige
forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

11-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet til 3 gi visse

andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

12. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

12-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst
to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Felgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jf
borettslagsloven § 7-12:

- vilkar for a veere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjppsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

12-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 6.6.2003 nr 39, jf lov
om bolighyggelag av samme dato.
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Vedtekter for garasjeanlegget pa Bgrserud

Sist endret 25. april 2024

10.

11.

Bgrserud borettslags styre forestar forvaltningen av garasjeanlegget. Styret skal ha ansvar for
a holde lagets felles gkonomiske og eiendomsmessige interesser ved like i alt som angar
garasjeanlegget. Styret skal organisere dugnad eller leie av hjelp til a fa utfgrt ngdvendige
arbeider.

Anlegget inkluderer styrerom, redskapsrom, postrom og s@plerom som tilhgrer 4-
mannsboligene.

Vedlikehold garasjeanlegg fastsettes av styret og inngar som en del av den manedlige husleie.
Kostnaden disponeres av styret til arlig serviceavtale av garasjene. Borettslaget har en
masterkey som gir muligheten for a apne samtlige garasjer i forbindelse med vedlikehold og
forvaltning av garasjene. Styret plikter a gi beskjed i god tid fgr dette giennomfgres, sa langt
det er mulig.

Styret kan benytte masterkey til & giennomfgre tilsyn og kontroll av bruk av det elektriske
anlegget i samtlige garasjer. Ved slike tilsyn skal beboerne varsles senest idet tilsynet starter.

Hver andel er tildelt en garasje. Totalt er det 41 garasjer i borettslaget som er merket opp i
rekkefglge med andelsnummer.

Alle garasjer har mulighet for montering av lading til elbiler. Lader til elbiler kan kun bestilles
igiennom selskapet som borettslaget har rammeavtale med. Lading av elbiler skal kun gjgres

pa ladepunkter som er spesielt tilrettelagt for dette.

Styret forventer at andelseiere holder garasjen ryddig til enhver tid. Brannfarlig veesker i
garasjen skal oppbevares i forsvarlige beholdere.

Ved skade pa garasjen er andeleier pliktig a gi beskjed om dette slik at styret far utbedret
skaden. Ved uaktsomt bruk ma andelseiere sta for kostnadene.

Utleie av garasje er ikke tillatt.
Styret sgrger for ngdvendig forsikring pa garasjeanlegget.

Det er ikke tillatt a gjgre endringer pa garasjeanlegget, herunder elektrisk anlegg, uten styrets
forhandsgodkjennelse.

Det er ikke lov @ benytte motorvarmer og/eller kupevarmer uten styrets forhandstillatelse.
Ved to eller flere brudd pa bestemmelser om bruk av motorvarmer, elektrisk anlegg eller

elbillading pa vanlig stikkontakt, kan borettslaget fjerne stikkontakten i garasjen for
andelseiers regning.
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Velkommen til &rsmgte i BORSERUD BORETTSLAG

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmgtet.

Dato for arsmetet:
4. juni 2025 kl. 19:00, Berserudvegen 2, 2040 Klgfta - Menighetshuset.

Hvem kan stemme pé arsmotet?

Alle eiere har rett til & delta i mate med forslags-, tale- og stemmerett.

« Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til & uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

« Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

» Eieren kan mgte ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en andel
sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tiloake nar som helst. Styremedlemmer,
forretningsfarer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til & veere til stede i generalforsamlingen og til
a uttale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Beboermeote

Det vil veere et beboermate der vi vil ga igjennom takprosjektet som skal gjennomfares i borettslaget. Nar dette
er ferdig begynner generalforsamlingen.

Saker til behandling

1. Valg av mgteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fare protokoll og to eiere som protokollvitner
4. Godkjenning av mateinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i BARSERUD BORETTSLAG
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Sak 1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmgatet velger en mgteleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak

Leif Monsen er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i matet er registrert i en frammgteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fare protokoll og to eiere som protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Styrets innstilling
Styret foreslar at vi fortsetter som tidligere med styrets sekreteer som protokollfgrer og 2 vitner til & signerer

protokollen.

Forslag til vedtak
Som farer av protokollen ble Cathrine Lindstad foreslatt. Som protokollvitner ble [Navn] og [Navn] foreslatt.

3av22
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Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak
Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar at arsresultatet dekkes av opptjent egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat dekkes av opptjent egenkapital

Vedlegg
1. 0797 Arsrapport arsregnskap og revisjonsberetning.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr 100.000.

Styrets innstilling

Det er kommet innvendinger om stgrrelsen pa styrehonorar for 2024 da dette var ment a dekke 4
styremedlemmer ved tidspunktet for avstemming. Det ble etter avstemming av honorarets sterrelse bestemt
at styret kun skulle besta av 3 styremedlemmer.

Det er foreslatt & gke styret igjen til 4 medlemmer da man ser at 3 kan skape utfordringer av forskjellig art.
Starrelsen pa honoraret opprettholdes derfor pa 100.000,-
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Forslag til fordeling av honorar for avtroppende styre ble nedstemt ved digital avstemming i februar.

Det legges ved nytt forslag utarbeidet etter dette hvor avstemmingen er hensyntatt og honoraret er fordelt etter
brok for perioden arbeidet er utfart.

| utgangspunktet stemmer generalforsamlingen kun starrelsen pa honoraret. Styret fordeler det deretter seg
i mellom etter arbeidsmengde etc.

Siden vi na eri en spesiell situasjon velger vi a legge frem fordelingen og stemme over denne.

Forslag til vedtak

Styremedlemmer gkes til 4 personer igjen. Styrets godtgjarelse settes til 100.000,- Vedlagte fordeling vedtas
godkjent til utbetaling

Vedlegg
2. Styrehonorar forslag.pdf

Sak7

Valg av tillitsvalgte

Valgkommiteens innstilling vil bli lagt frem pa generalforsamlingen.
Styreleder velges av generalforsamlingen for ett ar av gangen.

@vrige styremedlemmer velges for 2 ar. Rullerende slik at ikke alle styremedlemmer byttes ut samtidig. | ar er
det noe spesielt. Det velges derfor 2 styremedlemmer som sitter i 2 ar og ett styremedlem som sitter ett ar.

Det settes pris pa at det i ar har veert gkt engasjement bland flere, dette er bra for fellesskapet.

Valgkommiteen har hatt sine verv i mange ar na og gnsker at andre tar over.

Innstilling

Takk til valgkomiteen for en stralende jobb som alltid, og spesielt i ar hvor de har mattet hente inn kandidater
2 ganger.

Styret stiller seg bak valgkomiteens innstilling.

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 1 ar
Kandidater velges i matet

Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Kandidater velges i matet

Valg av 1 styremedlem Velges for 1 ar
Kandidater velges i mgtet

5av 22
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Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar
Kandidater velges i motet

Valg av 2 valgkommite Velges for 1 ar
Kandidater velges i motet

6av22
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Styrets arsrapport

Innledning

StyretiBgrserud Borettslag legger med dette frem sin arsrapport for perioden 25.04.24 - 04.06.25. Rapporten
gir en oversikt over borettslagets drift, gkonomi, vedlikehold og andre viktige forhold.

Styrets sammensetning
Styret har i perioden 25.04.24 - 23.01.25 bestatt av:

Leder : @ystein Mark.

Styremedlem: Wenche Handrum & Mats T. Andersen.

Varamedlem: Emil Jon Eskil Eriksson & Anne Cathrine Lindstad.

Etter ekstraordinaer generalforsamling har styret i perioden 06.02.25 - 04.06.25 bestatt av:
Leder : Leif Monsen

Styremedlem: Anne Cathrine Lindstad & Mats T. Andersen.

Varamedlem: Paul Johnny Bergmen & Ishak Skjeraasen Khan.

Styret har totalt hatt 15 mgter i lgpet av aret.

@konomi

Borettslagets skonomi er tilfredstillende. Regnskapet for aret viser et resultat pa - 200 920,- Nok. (Blir dekket
av opptjent egenkapital)

Inntekter : 2 301 833,- NOK (Felleskostnader & Elbil)

Utgifter :2 502 753,- NOK (Driftskostnader & Renter)

Egenkapitalen utgjer per 01.01.25 kr 837 946,- NOK.

* Borettslaget har en utestaende kostnad pa 278 000,- pa nytt Brannvarslings anlegg da dette ikke er

ferdigstilt. Denne er ikke medberegnet i arsresultatet.

Vedlikehold og prosjekter

| lgpet av aret er folgende arbeid utfort:

- Montering av fartsdumper i borettslaget.
- Nye utelamper til alle andelseiere.

- Nytt brannvarslings anlegg i borettslaget.

- Sittende styret har i samarbeid med Nortek og Obos fatt ordnet en grundig rapport
over samtlige bygg i borettslaget. Prosjektet har blitt delt over 4 ar slik at takene som
ma prioriteres tas i 2025 osv. Takprosjektet skal i planen veere gjennomfert i 2028.

Planlagt vedlikehold for neste periode:
- Utbytte av tak pa utvalgte bygg med nye takrenner.
- Nytt inngangsparti for Berserudsvingen 1 -13.

- Utbytte av veranda for Berserudvegen 19-21 & 23-25.
7 av 22
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Hms og bomiljo

Styret har arbeidet med a forbedre bomiljget gjennom tiltak som:
- Oppfelging av ro og orden.

- Var og hgst dugnad.

- Brannvernkontroller.

*Nytt brannvarslings anlegg i borettslaget.

Dette er pr. i dag ikke ferdigstilt. Borettslaget jobber med & fa dette i orden, sa borettslaget far gjennomfart
test av anlegg og branngvelse.

- Vernekontroll av borettslag inkl. lekeplass for barn og fotballbanen.

- Styret sammen med beboerne har Facebook der man kan kommunisere med
hverandre.

- Hvis beboere gnsker kontakt direkte med styret som angar borettslaget gnsker vi
dialog igjennom Vibbo eller styremail: bbl@styrerommet.no.

Avslutning

Styret takker beboerne for samarbeidet i aret som har gatt og ser frem til et nytt ar med fortsatt positiv utvikling
i borettslaget.
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SLM

STATSAUTORISERTE
REVISORER

Til generalforsamlingen i Bgrserud Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Bgrserud Borettslag som viser et underskudd pa NOK 200 920.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2024, resultatregnskap og oppstilling over endring
av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder
et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2024, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet. @vrig
informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon om
arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til 3 rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll
som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift
og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

SLM Revisjon AS - MEDLEMMER AV DEN NORSKE REVISORFORENING OG PRIME GLOBAL - REVISORNUMMER 972 412 112
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SLM

STATSAUTORISERTE
REVISORER

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse som
vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske
beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter  vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Lillestrem, 31. mars 2025
SLM Revisjon AS

Guro Hgnsen Brandt
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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0797 Barserud Borettslag
Organisasjonsnummer: 955 415 663
Arsrapport og arsregnskap for 2024

ARSREGNSKAPET

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld, finansielle stilling
ogresultat.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet er satt opp under denne forutsetning.

Vesentlig avvik
Driftsinntektene er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak gkning av felleskostnadene fra
01.09.2024 som ble avsatt til sparing til vedlikehold (egen konto i OBOS Banken).

Driftskostnadene er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak hgyre kostnader til drift og
vedlikehold..

Finanskostnader er budsjettert for 2024. Dette er kostnader til renter og avdrag pa lan.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd og foreslas fgrt mot egenkapital.
Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (l&n) er ikke tatt hensyn til.

Disponible midler
Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser borettslagets likviditet.
De disponible midlene bgr til enhver tid veere positive, som en del av forutsetningene for videre drift.

Disponible midler
Selskapets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld) viser selskapets likviditet.
Arbeidskapitalen pr. 31.12 var kr 837 946.

Sektordiagrammet under viser kostnadene i 2024

Energi / fyring Pers.kost/styreh.
4,47% 5,84%

TV/bredba nd
9,28%

Drift og vedlikehold

_

Andre honorar
11,85%

Andre driftskost. —
11,11%

Komm. Avgifter —
26,24%

Forsikring
12,18%

Vedlegg 1 Tav 22 0797 Arsrapport arsregnskap og revisjonsberetning.pdf
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0797 Borserud Borettslag
Organisasjonsnummer: 955 415 663
Arsrapport og arsregnskap for 2024

Budsjett 2025
Posten drift og vedlikehold er budsjettert med ordineer drift.

Budsjettet er basert pa estimerte tall, det er tatt hgyde for prisgkninger pa drift & vedlikehold i den
grad det foreligger estimater.

Felleskostnader
Budsjettet danner grunnlaget for fastsettelsen av felleskostnader.

Budsjettet er basert pa uendrede felleskostnader.

Ellers vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Vedlegg 1 12 av22 0797 Arsrapport arsregnskap og revisjonsberetning.pdf
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0797 Berserud Borettslag
Organisasjonsnummer: 955 415 663
Arsrapport og arsregnskap for 2024

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebeerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Pa de neste sidene presenteres borettslagets
resultatregnskap, balanse og tilhgrende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en
del viktige gkonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets
disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres
som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant
annet benyttes til & vurdere om det er nadvendig & endre starrelsen pa innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om
det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note 2024 2023
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 1288107 2766 243
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) -200920 -1316872
@kning annen langsiktig gjeld 14 9 500 000 0
Fradrag for avdrag pa langs. lan 14 -9 585 849 -161 264
Innsk. gremerk. bankkto -163 392 0
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER -450 161 -1 478 136
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 837946 1288 107
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 964 120 1600 293
Kortsiktig gjeld -126 174 -312 186
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 837946 1288 107

Vedlegg 1 13 av 22 0797 ,&rsrapport arsregnskap og revisjonsberetning.pdf
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0797 Berserud Borettslag
Organisasjonsnummer: 955 415 663
Arsrapport og arsregnskap for 2024

BORSERUD BORETTSLAG
ORG.NR. 955 415 663, KUNDENR. 797

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:

Innkrevde felleskostnader 2 2249669 2086912 2090000 2590 388
Andre inntekter 3 52 164 0 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 2301833 2086912 2090000 2590 388
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -14 100 -15188 -15100 -15 000
Styrehonorar 5 -100 000 -100 000 -100 000 -112 500
Revisjonshonorar 6 -4 875 -4 831 0 -5 000
Forretningsfgrerhonorar -90 121 -103 065 0 -81 250
Konsulenthonorar 7 -136 400 -17 240 0 0
Drift og vedlikehold 8 -371 445  -1624 057 -155 000 -181 200
Forsikringer -237 767 -207 089 -222 000 -330 683
Kommunale avgifter 9 -512 355 -498 348 -500 000 -575 000
Energi/fyring -87 267 -11 201 0 -50 000
TV-anlegg/bredband -181 272 -241 639 -180 441 -240 588
Andre driftskostnader 10 -216 937 -113 622 -100 730 -608 730
SUM DRIFTSKOSTNADER -1952539 -2936280 -1273271 -2199 951
DRIFTSRESULTAT 349 294 -849 368 816 729 390 437
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 9723 475 0 0
Finanskostnader 12 -559 937 -467 980 0 -551 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -550 214 -467 504 0 -551 000
ARSRESULTAT -200920 -1316 872 816 729 -160 563
Overfgringer:
Fra opptjent egenkapital -200 920

Vedlegg 1 14 av 22 0797 Arsrapport arsregnskap og revisjonsberetning.pdf
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BORSERUD BORETTSLAG

0797 Barserud Borettslag
Organisasjonsnummer: 955 415 663
Arsrapport og arsregnskap for 2024

ORG.NR. 955 415 663, KUNDENR. 797

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 20773063 20773 063
Tomt 527 192 527 192
Jremerkede bankinnskudd 163 392 0
SUM ANLEGGSMIDLER 21463 647 21 300 255
OMLQPSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 5615 19 681
Forskuddsbetalte kostnader 20 049 289 884
Driftskonto OBOS-banken 938 456 0
Innestdende i andre banker 0 1290 729
SUM OMLOPSMIDLER 964 120 1600 293
SUM EIENDELER 22427767 22900 548
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 41 * 100 4100 4100
Opptjent egenkapital 7214 761 7 415 680
SUM EGENKAPITAL 7218861 7419780
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 14 9419132 9504 982
Borettsinnskudd 15 5663600 5663600
SUM LANGSIKTIG GJELD 15082732 15 168 582
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 16 580 0
Leverandgrgjeld 106 562 295 465
Palgpte renter 3032 1503
Annen kortsiktig gjeld 0 15218
SUM KORTSIKTIG GJELD 126 174 312186
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 22 427767 22900 548
Pantstillelse 16 36 960 500 20 668 307
Garantiansvar 0 0

Ullensaker,14.03.2025
Styret i Barserud Borettslag

Leif Monsen /s/

Vedlegg 1
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Anne Cathrine Lindstad /s/
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0797 Berserud Borettslag
Organisasjonsnummer: 955 415 663
Arsrapport og arsregnskap for 2024

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god
regnskapsskikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i
borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfores etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfart vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives linegert over driftsmidlenes
gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1407 276

Lanekostnad 634 476

Vedlikeholdssparing (aremerkede midler) 163 392

Parkering 19 480

Garasje 25 045

SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2 249 669

NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Elbil 47 664

Nettinnbetalinger (elbil) 4 500

SUM ANDRE INNTEKTER 52164
Vedlegg 1 16 av 22 0797 Arsrapport arsregnskap og revisjonsberetning.pdf
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0797 Berserud Borettslag
Organisasjonsnummer: 955 415 663
Arsrapport og arsregnskap for 2024

NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -14 100
SUM PERSONALKOSTNADER -14100

Det har verken veert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 100 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 4 875.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -565
OBOS Prosjekt AS -135 835
SUM KONSULENTHONORAR -136 400
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -8 750
Drift/vedlikehold VVS -6 500
Drift/vedlikehold elektro -133 251
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -56 900
Drift/vedlikehold fellesanlegg -32 655
Drift/vedlikehold brannsikring -40 488
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -52 904
Egenandel forsikring -30 000
Kostnader dugnader -9 998
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -371 445

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av
bygningene.

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -184 457
Feieavgift -7 160
Renovasjonsavgift -95 539
Kommunale avgifter -225 199
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -512 355

Vedlegg 1 17 av 22 0797 Arsrapport arsregnskap og revisjonsberetning.pdf
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0797 Berserud Borettslag
Organisasjonsnummer: 955 415 663
Arsrapport og arsregnskap for 2024
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NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -25 546
Handverktoy -33 708
Datautstyr -1 813
Annet driftsmateriale -38 423
Sngrydding -79 310
Andre fremmede tjenester -3790
Andre kontorkostnader -2 629
Telefon u/mva -4 239
Kontingenter -21 630
Gave, ikke fradragsberettiget -963
Bank- og kortgebyr -2 540
Velferdskostnader -2 347
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -216 937
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter bank 4094
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 533
Andre renteinntekter 5 096
SUM FINANSINNTEKTER 9723
NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr p4 1an -559 937
SUM FINANSKOSTNADER -559 937
NOTE: 13

BYGNINGER

Kostpris/bokfart verdi 20 773 063
SUM BYGNINGER 20773 063

Tomten er kjopt.
Gnr.29/bnr.678 M. flere

Styret har vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er

gjennomfgrt, jf. noten om drift og vedlikehold.

Vedlegg 1
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0797 Berserud Borettslag
Organisasjonsnummer: 955 415 663
Arsrapport og arsregnskap for 2024

NOTE: 14
PANTE- OG GJELDSBREVLAN
OBOS AS banken
Flytende rente
Rentesatsen pr. 31.12.24 var 5,89 %. Lapetiden er 28 ar.
Opprinnelig 2024 -9 500 000
Nedbetalt i ar 80 868

-9419 132
PANTE- OG GJELDSBREVLAN
Boligbanken ASA
Flytende rente
Rentesatsen pr. 31.12.24 var 5,95 %. Lapetiden er 29 ar.
Opprinnelig 2022 -9 707 807
Nedbetalt tidligere 202 802
Nedbetalt i &r 9 505 005

0

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -9419 132

NOTE: 15

BORETTSINNSKUDD

Borettsinnskudd -5 663 600
SUM BORETTSINNSKUDD -5 663 600

NOTE: 16
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 5663 600
Pantelan 9419132
TOTALT 15082 732

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2024 fglgende bokfarte verdi:

Bygninger 20 773 063
Tomt 527 192
TOTALT 21 300 255
Vedlegg 1 19 av 22 0797 Arsrapport arsregnskap og revisjonsberetning.pdf
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Oversikt - forslag Honorar Ant Prmnd

100000 15 6667

@ystein Mark 30000 9
Wenche Handrum 10000 6 Sykemeldt 3mnd - vara 2 stedfortreder
Mats Teigar 13333 8 Sykemeldt 1 mnd - vara 1 stedfortreder
Emil 1667 1
Cathrine Lindstad 5000

60000
Fordelingsbrak
Styreleder 0,50
Styremedlemmer 0,25
Leif Monssen 20000 5
Cathrine Lindstad 10000 5
Mats Teigar 10000 5
Isak Skjeerasen - 2
Johnny Bergem - 2
Sum 40 000
Oversikt til generalfforsamlingen
Styreleder 1 30000
Styreleder 2 20000
Styremedlemmer apr-jan 23333
Styremedlemmer -febr-apr 20000
Vara - inntradt 1 1667
Vara - inntradt 2 5000
Totalt 100 000

Vedlegg 2 20 av 22 Styrehonorar forslag.pdf
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Deltagelse pa arsmeate 2025

Arsmetet avholdes 4.06.25
Selskapsnummer: 797 Selskapsnavn: BORSERUD BORETTSLAG

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mgte ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet sammen,
kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

2lav 22
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I oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.



Protokoll til arsmate 2025 for BGARSERUD BORETTSLAG

Organisasjonsnummer: 955415663
Megtet ble avholdt 4. juni kl. 19:00, Berserudvegen 2, 2040 Klgfta - Menighetshuset.

Antall stemmeberettigede som deltok: 31
Antall stemmeberettigede som deltok med fullmakt: O

Folgende saker ble behandlet pa arsmgtet:

1. Valg av moteleder

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmeatet velger en moteleder eller den foreslatte mgtelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er meteleder.

Forslag til vedtak:
Leif Monsen er valgt.

+/ Vedtatt.

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

Deltakere i mgtet er registrert i en frammaeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Styrets innstilling
Styret foreslar at liste over fremmgtte og vedlagte fullmakter godkjennes som fremmgte.

Forslag til vedtak:
Listefort etter opptelling var 31 av 41 stemmeberettigede. 75% oppmeate er veldig bra.

+/ Vedtatt.

3. Valg av en til & fore protokoll og to eiere som protokollvitner

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeateprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Styrets innstilling
Styret foreslar at vi fortsetter som tidligere med styrets sekreteer som protokollfgrer og 2 vitner til & signerer
protokollen.

Forslag til vedtak:
Som farer av protokollen ble Cathrine Lindstad foreslatt. Som protokollvitner ble Thomas Engebretsen og
Kasper Eriksson Granstad foreslatt.

+/ Vedtatt.

4. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Transaksjon 09222115557548801255 Signert LM, TE, KEG
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Forslag til vedtak:
Megteinnkallingen godkjennes

+/ Vedtatt.

5. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar at arsresultatet dekkes av opptjent egenkapital.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat dekkes av opptjent egenkapital

+/ Vedtatt.

6. Fastsettelse av honorarer

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 100.000.

Styrets innstilling

Det er kommet innvendinger om sterrelsen pa styrehonorar for 2024 da dette var ment a dekke 4
styremedlemmer ved tidspunktet for avstemming. Det ble etter avstemming av honorarets sterrelse bestemt
at styret kun skulle besta av 3 styremedlemmer.

Det er foreslatt & gke styret igjen til 4 medlemmer da man ser at 3 kan skape utfordringer av forskjellig art.
Starrelsen pa honoraret opprettholdes derfor pa 100.000,-
Forslag til fordeling av honorar for avtroppende styre ble nedstemt ved digital avstemming i februar.

Det legges ved nytt forslag utarbeidet etter dette hvor avstemmingen er hensyntatt og honoraret er fordelt etter
brok for perioden arbeidet er utfort.

| utgangspunktet stemmer generalforsamlingen kun over stgrrelsen pa honoraret. Styret fordeler det deretter
seg i mellom etter arbeidsmengde etc.

Siden vi na eri en spesiell situasjon velger vi a legge frem fordelingen og stemme over denne.

Forslag til vedtak:
Styremedlemmer gkes til 4 personer igjen. Styrets godtgjorelse settes til 100.000,- Styrets vedlagte
fordeling vedtas godkjent til utbetaling.
Vedtatt. Det ble noe diskusjon rundt fordeling av honoraret.
Styrets innstilling var at alle har bidratt i sittende periode og skal derfor ha sin andel av honoraret.
Honoraret er fordelt etter antall maneder hvert styremedlem har veert aktiv.
Vi gnsker spesielt & takke Wenche og Mats for innsatsen i en vanskelig periode.

7.Valg av tillitsvalgte

Valgkommiteens innstilling vil bli lagt frem pa generalforsamlingen.
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Styreleder velges av generalforsamlingen for ett ar av gangen.

Q@vrige styremedlemmer velges for 2 ar. Rullerende slik at ikke alle styremedlemmer byttes ut samtidig. | ar er
det noe spesielt. Det velges derfor 2 styremedlemmer som sitter i 2 ar og ett styremedlem som sitter ett ar.

Det settes pris pa at det i ar har veert gkt engasjement bland flere, dette er bra for fellesskapet.

Valgkommiteen har hatt sine verv i mange ar na og gnsker at andre tar over.

Innstilling
Takk til valgkomiteen for en stralende jobb som alltid, og spesielt i ar hvor de har mattet hente inn kandidater
2 ganger.

Styret stiller seg bak valgkomiteens innstilling.

Styreleder (1 &r)

Falgende ble valgt:
Solveig Dahl

Folgende stilte til valg:
Solveig Dahl

Styremedlem (2 ar)
Folgende ble valgt:
Karl Anton Jacobsen
Cathrin Jansson

Folgende stilte til valg:
Karl Anton Jacobsen
Cathrin Jansson

Styremedlem (1 ar)

Falgende ble valgt:
Cathrine Lindstad

Folgende stilte til valg:
Cathrine Lindstad

Varamedlem (1 ar)
Folgende ble valgt:
Jarle Pedersen

Hans Trygve @degard

Det eriar 3 varamedlemmer - Da det ikke er mulig & hente opp alle i portalen nevnes at May Liss Frghaug ogsa
er Vara for 2025/2026

Folgende stilte til valg:
May Liss Frghaug
Jarle Pedersen

Hans Trygve @degard
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Valgkommite (1 ar)

Ingen ble valgt

Valgkommieen har stilt sitt verv til disposisjon. Etter veldig mange ar gnsker de na at andre overtar dette
vervet.

Gi gjerne beskjed til styret ilgpet av aret dersom du kunne tenke deg a delta pa dette.

Felgende stilte til valg:
Ingen Ingen
Ingen2 Ingen2

Moteleder: Leif Monsen /S/
Protokollvitne: Thomas Engebretsen /S/
Protokollvitne: Kasper Eriksson Granstad /S/
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: B@rserudvegen 23B Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2040 KL@FTA Saksbehandler: Bjgrn Granli Jokstad

Telefon: 992 93 090

Oppdragsnummer: E-post: bjorn.jokstad@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:

Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



