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Elilpkken 58, 7353 BARSA

Meget tiltalende og moderne SR
3-roms selveier med fantastisk gem - s —
utsikt. Carport med mulighet for S
elbil-lader.




Daglig leder | Eiendomsmegler MNEF

Vegar T. Sommerschild

Mobil 472 47 947
E-post  vegar.sommerschild@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Orkla
Orkdalsveien 93, 7300 Orkanger

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:

BRA-i/BRA Total:

Tomtstr.:
Soverom:
Antall rom:
Gnr./bnr.
Snr.

Oppdragsnr.:

2 Elilgkken 58

Kr 3 690 000,-

Kr 106 690,-

Kr 3796 690,

Kr 3 279,- pr. mnd
Kristoffer K. Saeterdal

Leilighet
Eierseksjon

2016

79/84 m?

2165.5 m?

2

3

Gnr. 141, bnr. 331
4

1702240097

Velkommen til
Elilpkken 58!

Meget tiltalende 3-roms leilighet med smakfull standard. Praktisk
planlgsning og god takhg@yde, i fin kombinasjon med store
vindusflater som gir vidstrakt utsyn og herlig dagslys. Veranda med
utsikt mot bathavna og fjorden.

Leiligheten er i senere tid oppgradert med lekre detaljer, blant annet
himling med innfelt LED-belysning, spilevegger og kjgkken- og
baderomsinnredning med benkeplate i stein. Smarthus-lgsning med
muligheter for styring via app.

Elilpkken Sjgside er et nyere boligomréade i sjpkanten, pent
opparbeidet med promenade langs sjgen og fine grgntareal. Fra
Elilgkken er det en drgy kilometer til sentrum av Bgrsa med godt
servicetilbud. Smabathavn som naermeste nabo.

Leiligheten inneholder:
Entré, 2 soverom, bad, kjgkken, stue og bod.

I tillegg har leiligheten p-plass i carport og 5 m? sportsbod. Felles
sykkelbod.

Velkommen til visning!




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... ... ... . ..., 2
Om eiendommen . ... ... 4
Bilder. ... 14
Plantegning . ... 29
Tilstandsrapport . ... ... 35
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Vedtekter forsameiet. ... 48
Vedtekter velforening. ........... . ... . ... .. ... .. 55
Nabolagsprofil. . ... ... .. . . . . . . 63
Budskjema. ... ... ... 73
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 79 m?

BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 84 m?
TBA: 11 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-i: 79 m?

BRA-e: 5 m?

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
11 m2

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
2165.5 m?, felles for sameiet

Beliggenhet

Sentral beliggenhet i sjgkanten pa Elistranda i Bgrsa. Kort vei til Barsa sentrum hvor en
finner bl.a. butikker, bank, rddhus, apotek, legesenter, bensinstasjon, bdtmarina, skole
og barnehage. | neermiljget finnes gode turmuligheter bade langs med sjgen samt
skogsstier og vei.

Fra Bgrsa er det ca. 20 minutter kjgring med bil til Rosten med kjgpesentra og rikelige
servicetilbud, samt ca. 30 minutter til Trondheim sentrum. Orkanger med godt
servicetilbud ligger bare 10 minutter unna. Bgrsa kan by pa godt kollektivtilbud og
ligger i takstsone Stor-Trondheim, noe som betyr bussbillett til "bytakst".

Kommunen kan by pa et bredt aktivitetstilbud, og i Bgrsa finner vi bl.a. gressbane,
kunstgressbane og friidrettsanlegg. Bgrsa fikk hgsten 2015 ny og moderne barneskole,
og i tilknytning til denne apnet ogsa en ny idrettshall/flerbrukshall. Bgrsa kan ogsa
skilte med egen marina for smabater, og denne ligger bare et liten spasertur unna.
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Adkomst
Se kart.

Bygningssakkyndig
Sveinung Gjgnnes

Type takst
Eierskifterapport

Byggemate

Bygget er oppfort i plasstgpt/prefabrikert betong, fundamentert pa fjell med betong i
ringmurer. Baeresystem i stal og betong. Yttervegger av isolert bindingsverk med
sementbasert platekledning.

Innhold
Leiligheten inneholder:
Entré, bod, 2 soverom, bad, kjskken og stue.

Parkering og sportsbod.

Standard
Entré: Parkett pa gulv og malt overflate pa vegger. Malt overflate i himling.

Stue: Parkett pa gulv og malt overflate pa vegger. Malt overflate i himling, med
downlights og LED-stripe. Radiator. Utgang til veranda.

Kjokken: Parkett pa gulv og malt overflate pa vegger. Malt overflate i himling.
Innredning med mekanisk avtrekksvifte over stekesonen. Det er integrert kjgl/
fryseskap, stekovn, platetopp og oppvaskmaskin. | tillegg er det etablert waterguard og
komfyrvakt.

Bad: Flis pa gulv og vegger. Malt overflate i himling. Gulvvarme. Utstyrt med innfellbare
dusjdgrer, servantskap, opplegg for vaskemaskin og mekanisk avtrekk.

Soverom 1: Parkett pa gulv og malt overflate pa vegger. Malt overflate i himling.
Radiator. Skyvedgrsgarderobe.

Soverom 2: Parkett pa gulv og malt overflate pa vegger. Malt overflate i himling.
Radiator.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
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og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Fiber fra Telia inkl. i felleskostnader.

Parkering
Parkering i carport. Mulighet for elbillader.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, dpne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Energi

Oppvarming

Sentralvarme (luft-til-vann) forsyner radiatorer og forvarmer tappevann. Elektriske
varmekabler i vatrom.

Energikarakter
B

Energifarge
Gul

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.
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@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3 690 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter utgjer p.t. ca. kr 9 191,- pr. ar. | tillegg betales det eiendomsskatt
som p.t. er kr 6 632,- pr. ar. Skaun kommune fakturerer over fire terminer i aret.

Videre betales det renovasjonsavgift til ReMidt, p.t. kr 4 356,- pr. ar, fordelt over fire
terminer.

Det gjgres oppmerksom pa at avgifter kan variere avhengig av bruk. Det er installert
vannmaler i boligen.

Formuesverdi primaer
Kr 946 509,- pr. 2022

Formuesverdi sekundaer
Kr 3 596 734,- pr. 2022

Velforening
Pliktig medlemskap i omradets velforening. Kontingent betales gjennom
felleskostnader.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
79/2922

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnader inkluderer oppvarming (a konto) bygningsforsikring, brgyting/strging,
kabel-tv/internett, ventilasjonsfilter, renhold fellesareal, parkering,
velforeningskontingent samt diverse drift/vedlikehold.

Felleskostadene fordeles over fglgende poster:

- felleskostnad driftsdel, kr 1180-
- forretningsfgrer/revisjon/kontingent, kr 415,-
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- parkering carport, kr 50,-

- tillegg filter, kr 43,-

- tv/internett, kr 686,-

- fastbelgp maling og avregning energi, kr 185,-
- a konto varme og varmtvann, kr 720,-

Felleskostnader pr. mnd
Kr 3279

Sameiet

Sameienavn
Sameiet Elilgkken Sjgside 1

Organisasjonsnummer
917700451

Om sameiet
Sameiet Elilpkken Sjgside 1 bestar av 34 leiligheter pa gnr. 141, bnr. 331 i Skaun
kommune.

Eierseksjonen hgrer til boligsameie. Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i vedtekter,
husordensregler, regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene vil vaere tilgjengelig
hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan
variere over tid som fglge av beslutninger foretatt i sameiets styre og/eller
generalforsamling.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Det er tillatt med dyr i sameiet.

Beboere som holder dyr skal sgrge for at det ikke sjenerer noen, eller etterlater
ekskrementer pa sameiets omrade.

Forretningsforer
Forretningsforer
Boligbyggelaget Tobb
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 141, bruksnummer 331, seksjonsnummer 4 i Skaun kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

5029/141/331/4:
06.09.2016 - Dokumentnr: 802956 - Bestemmelse iflg. skjgte
Pliktig medlemskap i velforening/huseierforening

04.07.2016 - Dokumentnr: 604877 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 4

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 79/2922

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest, datert 17.08.2016.

Vei, vann og avigp
Offentlig via private stikkanlegg.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen omfattes av reguleringsplan for Elilgkken bruk, og er regulert til
konsentrert boligbebyggelse. Det gjgres oppmerksom pa at omradet er under utvikling,
og vil bli ytterligere utbygd i fremtiden. Det samme gjelder naboeiendommen i nord,
hvor det er planlagt boligutbygging. Konferer megler for naermere informasjon.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmotet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.
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Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.

Elilgkken 58



Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pd meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.

Overtakelse
Etter naermere avtale med selger.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr

bud inngis.

Omkostninger kjopers beskrivelse
3 690 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:
10 400,- (Boligkjgperforsikring HELP (valgfritt))
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2 800,- (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))

240,- (Pantattest kjgper - lagt ut av megler)

500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

500,- (Tingl.gebyr skjgte)

92 250,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 3 690 000,00))

106 690,- (Omkostninger totalt)
3796 690,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 106 690

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pd meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4
600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.
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Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,2 % av salgssum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingshonorar kr 14 900,-, markedsfgringspakke kr 13 900,-, visninger kr
1990,-, samt dekning for alle dokumenterte utlegg. Dersom handel ikke kommer i
stand, er det avtalt at oppdragsgiver skal betale alle dokumenterte utlegg. Alle belgp er
inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Vegar Tryggvason Sommerschild
Daglig leder | Eiendomsmegler MNEF
vegar.sommerschild@aktiv.no

TIf: 472 47 947

Orkla Eiendomsmegling AS, Orkdalsveien 93
7300 Orkanger

Salgsoppgavedato
26.04.2024
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Orkla

Oppdragsnr.

1702240097

Selger 1 navn

Kristoffer Kvammen Saeterdal

Elilgkken 58

Poststed

BORSA 7353
Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2020

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 3

Antall maneder | 5

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: KKS

Document reference: 1702240097
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22
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Initialer selger: KKS

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Montert ny dusj, vask og benkeplate

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei [ va
Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse Utfart av Melhus elektro: Montert spotter, dimmere og stikkontakter, se skjema. Gjort p4 egeninnsats/dugnad, med
fagleert: Enkelte lysbrytere og stikkontakter byttet til nyere versjon. Lamper pa soverom, gang og bad er byttet.

Arbeid utfort av [Melhus Elekiro

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [JJa

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Det er gjort klar for elbil lader, men ikke montert. Det er ogsa eget stremuttak i carporten.

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei
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Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va
Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
M Nei [ va

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjigper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [Jva

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [JJa

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare okte felleskostnader/akt fellesgjeld?

M Nei [JJa

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ Ja
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ Ja
Initialer selger: KKS 3
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Tilleggskommentar

Montert regndusj 2022 -Montert benkeplate i marmor, med overlimt vask 2023.

Kjokken: -Nye kjgkkenfronter i 2023 -Ny rgroshetta ventilator montert 2024 -Montert benkeplate i merk granitt, med underlimt vask 2024. Bad: -

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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EIERSKIFTERAPPORT™

Elilgkken 58 snr 4
Elilgkken 58
7353 Bgrsa

WWW.e3.no

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

o TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfert av: Hynnestien 7

Takstmann Orkanger 7300

Sveinung Gjgnnes 920 94 300

Dato: 04/04/2024 sveinung @ gjonnes-bygg.no

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er bygget pi BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. I denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa a kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot vétrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referanseniviet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfgrt og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nar det gjelder veerforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VZER OPPMERKSOM PA
Egenerkleringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fgr tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagiaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det vere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste a
sette den 1 stand, uten a gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert

elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel veere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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EIERSKIFTERAPPORT™

MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitasje.

* Dokumentert fagmessig godt utfgrt.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
TG 1 * Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vere at bygningsdelen er:
*  Feil utfort.

* Skadet, eller symptomer pa skade.

Svert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvarende brukstid.

Det er behov for tiltak i naer fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

TG 2

* Xk KX X ¥ ¥

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vare at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Er en fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vere:

* Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

TG iu

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:141, Bnr: 331
Hjemmelshaver: Kristoffer Kvammen Saterdal
Seksjonsnummer: 4

Festenummer:

Andelsnummer:

Byggear: 2016

Tomt: m?

Kommune: Skaun

BEFARINGEN:

Oppdragsgiver: Kristoffer Kvammen Seterdal
Befaringsdato: 2024-04-04

Fuktmaler benyttet: ~ Protimeter MNS 2

Vann: OFFENTLIG

Avlgp: OFFENTLIG

Adkomst: OFFENTLIG

OM TOMTEN:

OM BYGGEMETODEN:

Lavblokk oppfgrt i 6 etasjer med hoved konstruksjoner i betong og tre. Utvendig kledd med fasadeplater. Taket er tilnermet flatt og antatt
tekket med papp eller lignende. Vindu med 2-lags isolerglass.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

ANNET:

DOKUMENTKONTROLL:
FDV er fremlagt
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EIERSKIFTERAPPORT™

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

Vf: Parkett pa gulv. Eik spilevegg /Malte overflater pa vegger og himling.

Gang: Parkett pa gulv. Malte overflater pa vegger og himling.

Kjokken/ Stue: Parkett pa gulv. Malte overflater pa vegger og himling.

Soverom 1: Parkett pa gulv. Eik spilevegg /Malte overflater pa vegger og himling.
Soverom 2: Parkett pa gulv. Malte overflater pa vegger og himling.

Bad: Fliser pa gulv og vegger. Malt overflate i himling

Bod: Parkett pa gulv. Malte overflater pa vegger og himling.

FORMAL MED ANALYSEN:

Formalet med tilstandsanalysen er & kartlegge boligens tekniske tilstand med tanke pa behov for tiltak.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:

Ingen vesentlige endringer etter byggearet

FELLESKOSTNADER:
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EIERSKIFTERAPPORT™

AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Stgrre arealer enn ngdvendig apninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal males ma veere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vere maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt serskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Ver oppmerksom pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealméling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye maleregler, kan det forekomme smé arealavvik for rapporter utfgrt mellom
Oktober 2023 og Juni 2024.

AREAL BOLIG:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
1. Etasje 79 11 74 5
Eksternt 5

SUM BYGNING 79 5 11 74

SUM BRA 84
AREAL GARASJE/UTHUS:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
SUM BYGNING

SUM BRA

BRA-i:

Vf, Gang, Kjgkken / Stue,Sjakt,bod, Bad og 2 Soverom

BRA-e:
Bodi eksternt bygg

MERKNADER OM AREAL:

MERKNADER OM ANDRE ROM:

FORUTSETNINGER: (Vearforhold, hindringer, etc.):

ANDRE MERKNADER:

TILSTEDE VED BEFARINGEN:

Takstmann
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EIERSKIFTERAPPORT™

BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 ars erfaring med a analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen nering.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nzrmere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pi www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Sveinung Gjgnnes

Byggmester Sveinung Gjgnnes har drevet i bransjen i over 30 ar. Godkjent takstmann gjennom Byggmestrenes taksteringsforbund i 2015

04/04/2024

Sveinung Gjgnnes

7/11
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1. Vatrom
1.1 Bad

1.1.1 Overflate vegger og himling
Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Det er ikke pavist avvik pa skjgter og underkant av plater.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Flislagte vegger og malt plate i himling. Avtrekk via varmegjenvinningen.

Merknader: Ingen vesentlige avvik pa befaringsdagen

1.1.2 Overflate gulv

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.

Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Terskel er vurdert som tilfredsstillende.

Det er pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen.
Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Flislagt baderomsgulv med varmekabler.

Merknader: Boligeier opplyser om at en bit av glasuren pa en flis har sprukket opp. Flisen byttes i uke 15 Ingen
vesentlige avvik pa befaringsdagen

1.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Membranen er fra 2016

Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for & rengjgre sluk.

Det er ikke pavist tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfgrt.

Det er boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden. Se under.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy. Se under.

Membran er innebygget bygningsdel.

Merknader: Det er boret hull i tilstgtende rom. Det er bare en plass der en kan borre hull og det er i gang mot bad. Det
er ikke funnet malbart fuktutslag. Ingen vesentlige avvik pa befaringen

2. Kjgkken

2.1 Kjgkken

Vanninstallasjonen er fra 2016

Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og réte i nabokonstruksjoner.

Hvit kjgkkeninnredning med slette fronter og laminat benkeplate. Mekanisk avtrekk over komfyr. Laminat plate mellom
under og overskap.
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Merknader: Laminat plate mellom under og overskap er lgsnet og er under utskifting Ingen vesentlige avvik pa
befaringsdagen

3. Andre Rom

3.1 Andre rom

Bod. Fungerer ogsa som et teknisk rom med varmegjenvinningsaggregat og inspeksjonsluker for vann og el-anlegg
Merknader: Ingen vesentlige avvik pa befaringsdagen

4. Vinduer og ytterdgrer
4.1 Vinduer og ytterdgrer
Det er ikke pavist punkterte glass.

Det er ikke pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.

Dgrer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Fastvindu og apningsvinduer. Dgrer og vinduer er fra byggearet
Merknader: Ingen vesentlige avvik pa befaringsdagen

5. Balkonger, verandaer og lignende

5.1 Balkonger, verandaer og lignende

Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.

Det er ikke pavist svekkelser i forankring eller understgtting.

Det er ikke pavist skader, slik som avskalling, deformasjoner, riss, sprekker, rateskader og/eller rust pa overflater.
Vannavrenning vurderes som tilstrekkelig.

Oppkant mot vegg og dgr vurderes som tilstrekkelig.

Det er ikke pavist nevneverdige skader i tettesjiktet.

Veranda med impregnerte bord og glassrekkverk.

Merknader: Det er ikke demontert ytterkledning for a kontrollere oppbrett og lufting. Ingen vesentlige avvik pa

6. VVS
6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

Innvendige vann og avlgpsrgr er fra 2016

Nér det gjelder hovedstoppekranen, se under.

Lekkasjevann i fordelerskap ledes til sluk.

Vannrgr: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, men kan likevel fungere greit.
Stakeluker og lufting vurderes som tilfredsstillende

Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Materialet vurderes ikke som utgatt pa dato.

Avlgp: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, men kan likevel fungere greit.
Det er WC med innebygget sisterne.

Det er spalte pa innebygget sisterne for WC.

Det er ikke inspeksjonsmulighet pa innebygget sisterne for WC.

Det er fremlagt dokumentasjon pa innebygget sisterner for WC.
Rgr i rgr anlegg. Avlgp er skjult
Merknader: Visuelt besiktet og ingen vesentlige avvik pa befaringsdagen

6.2 Varmtvannsbereder

9/11
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Varmtvannsbereder er fra
Det er pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder. Se under.
Berederens plassering er tilfredsstillende.

Berederen er lekkasjesikret.

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:

6.3 Ventilasjon

Ventilasjonsanlegget var nytt i 2016

Boligen har ikke naturlig ventilasjon.

Boligen har ikke mekanisk ventilasjon.

Boligen har balansert ventilasjon.

Det er ikke pavist fukt og mugg i filtre.

Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som tilfredsstillende.

Varmegjenvinning

Merknader: Ingen feilmelding pa display og ingen vesentlige avvik pa befaringsdagen

7. Elektrisk anlegg og samsvarserklering
7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklering

Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerkleringsskjema.
Det elektriske anlegget ble installert i 2016

I fglge eier/oppdragsgiver har det ikke vart brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerkleringsskjema fra selger.

I fglge eier/oppdragsgiver Igses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerkleringsskjema fra selger.

I fglge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnelse.

I fglge eier/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnelse.

Det er ikke observert synlige tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.
Kabler er tilstrekkelig festet.

Det er tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap er tette.

I fglge eier/oppdragsgiver er det samsvar mellom utfgrt arbeid og samsvarserklaring.

Det er fremlagt samsvarserklering.

Skjult el-anlegg fra byggearet

Merknader: Visuelt besiktet og ingen vesentlige avvik pa befaringen
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Ver oppmerksom pa:

Egenerkleringsskjema er ikke levert fgr oppstart av oppdraget. Det kan derfor vaere avvik mellom tilstandsrapporten og
selgers opplysninger som kan vere av stor betydning.

Det er ingen avvik i forhold til rgmming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemeldt.

Innvendige rekkverk og handrekker er ikke i henhold til dagens forskrifter.

Det er fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det foreligger oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen.

Tilleggsopplysninger:

Takstmannens vurdering ved TG2:

11/11
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ORDENSREGLER
FOR
SAMEIET ELILOKKEN SJ@SIDE 1

Vedtatt i ekstraordinaert sameiermgte 17.08.2016,
sist endret i &rsmgte 25.04.2023.

1. Formal og omfang
Ordensreglene er til for & holde ro og orden i sameiet, og for a sikre et godt bomiljg
ved at alle tar hensyn til hverandre.

Ordensreglene gijelder for alle som oppholder seg i sameiet. Sameierne er ansvarlig for a
etterleve reglene, og for at eventuelle egne husstandsmedlemmer, besgkende og
leietakere gjgres kjent med og overholder dem.

Sameiet har saerlige regler for parkering, behandling av teknisk utstyr, rengjgring
og annet, og disse & anse som en del av ordensreglene.

Alle beboere, bade eiere og eventuelle leietakere, er ansvarlige for & sette seg inn i
den informasjonen som finnes i FDV-permen som fulgte leiligheten. Dette gjelder
ogsa installasjoner den enkelte matte ha anskaffet selv, eller senere installasjoner
som er gjort i fellesskap.

Oppstar det situasjoner som fglge av den enkelte beboers feil bruk av utstyr og
installasjoner, s& ma dette dekkes av den enkelte ansvarlige. Eksempel pa dette er
utrykningskostnader ved brannalarm.

2. Aktiviteter og stgyniva
Beboerne i sameiet oppfordres til & begrense alle aktiviteter som kan virke forstyrrende
pa naboene. Det m3 vises szerlig hensynsfullhet slik at andre beboeres nattesgvn ikke
forstyrres. Det anmodes om kveldsro fra kl. 22.00.

Hamring, boring og annet arbeid som skaper stgy skal utfgres til tider der det er til minst
mulig sjenanse for naboene, og disse varsles alltid i forkant. P& sgndager og helligdager
bgr steyende arbeider unngas.

Ved spesielle anledninger som medfgrer ekstra stgy, varsles beboerne i
tilstgtende leiligheter i god tid.

3. Bruk av leilighet og eventuelle tilknyttede arealer

Beboerne skal sgrge for:

- at leiligheten er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveaer, flytting eller lignende i
den kalde arstiden slik at vann/avlgpsrgr ikke blir frostskadet.

- at avtrekksventiler pd kjgkken, bad og toalett holdes &pne for &
unnga kondensskader og muggdannelse i leiligheten.

- 3 opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstar brann i sameiet.

- straks & melde fra til styret dersom det oppdages veggedyr, kakerlakker eller
lignende i leiligheten. Eier ma for egen regning sgrge for desinfeksjon.

- atristing av tgy, teppebanking og lignende fra balkong eller gjennom vinduer ikke
forekommer.

- at balkongen ikke benyttes som lagringsplass for sgppel, mgbler eller lignende, og
beboer star ogsa ansvarlig for & fjerne sng og is fra denne.

- ved fijerning av sng og is fra ballkonger, ma beboere i leiligheten under varsles,
og det pdlegge & ha vakt pa bakkeniv3, slik at uhell unngas.



Sameieren skal sgke styret om adgang til @ gjgre inngrep i yttervegger/utearealer, som 3
sette opp markiser, plattinger, levegger, parabolantenne, varmepumpe eller lignende.
Varmepumpe, utvendig montert aircondition og parabolantenne tillates ikke montert.

4. Fellesarealer
Beboerne oppfordres til & holde det rent og ryddig p8 sameiets eiendom, inklusive
fellesarealene.

Sgppelcontainere er beregnet til husholdningsavfall. Det er 5 sorteringer: Restavfall, matavfall,
glass og metall, papp og papir og den 5. sorteringen er plastavfall som samles i plastposer og
legges i container for papp og papir. Avfall skal aldri plasseres pa utsiden av container.

Fellesarealer holdes fritt for gjenstander som tilhgrer beboerne. Sykler parkeres i
sykkelbod.

Mat skal ikke legges ut pa sameiets omrdde, da dette lett kan tiltrekke rotter og mus til
boligene.

Fellesdgrer skal alltid vaere 18st. Det anmodes om & ikke slippe fremmede inn i blokka. Unntak
for personer som representerer ulike innsamlingsaksjoner (mot framvisning av legitimasjon).
Ved ekstra sterk vind i omradet ma det vises stor oppmerksomhet ved &pning og lukking av
fellesdgrene. P3se at dgrene alltid blir lukket etter bruk. I ekstraordinzere tilfeller kan de bli
behov for & sette dgrpumpen ut av funksjon. Informasjon blir hengt opp ved dgren.

5. Kjoring og parkering
Sameiet har bestemte omrader for parkering og kjgring av motorkjgretgay.

Kjgring med motorkjgretgy er regulert med ikke offentlige oppsatte skilt. Det henstilles til
beboerne om & vise respekt for skiltingen.

Tildelt biloppstillingsplass, parkeringsplass i garasje og i carport, tas fgrst i bruk fgr
fellesparkeringen benyttes.

6. Dyrehold
Det er tillatt med dyr i sameiet.

Beboere som holder dyr skal sgrge for at det ikke sjenerer noen, eller etterlater
ekskrementer pd sameiets omrade.

7. Brudd pa ordensreglene
Brudd pa ordensreglene er & anse som mislighold, og kan fgre til sanksjoner.

Kostnader som sameiet pafgres som et resultat av brudd pa ordensregler, vil bli belastet den
sameier som er ansvarlig for misligholdet. I ytterste konsekvens gjelder Eierseksjonslovens
bestemmelse om tvangssalg.

Ved utleie, plikter utleier & gjgre leietaker kjent med sameiets ordensregler. Utleier er
ansvarlig for de kostnader som leietaker pa grunn av brudd pd ordensreglene matte pafgre
sameiet.
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Vedtekter
for

Sameiet Elilgkken Sjgside 1

(org. nr. 917 700 451)

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet, sist endret av arsmgtet
den 25.04.2023

1. Navn

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sameiet Elilgkken Sjgside 1. Sameiet er opprettet ved
seksjoneringsbegjaering tinglyst 4. juli 2016.

1-2 Hva sameiet omfatter
Sameiet bestar av 34 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 141 bnr 331 i Skaun kommune.

Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, samt eventuelt en eller flere seksjonerte
tilleggsdeler. Hoveddelen bestdr av en klart avgrenset og sammenhengende del av
bebyggelsen pa eiendommen.

Boder i kjeller og utvendige parkeringsplasser p& parkeringsdekke er seksjonert som
tilleggsareal.
De deler av eiendommen som ikke inngdr i de enkelte bruksenheter er fellesareal

Fastsettelse av boligseksjonens sameiebrgk bygger pd leilighetens bruksareal eks. evt.
tilleggsarealer og balkonger, oppmalt fra tegning. Eierbrgken kan avvike fra faktisk areal og
kan ikke legges til grunn for arealberegning.

1-3 Velforening
Det er pliktig medlemskap i omradets velforening. Det henvises til velforeningens egne
vedtekter for rettigheter og plikter.

2. Rettslig raderett

2-1 Rettslig raderett

Den enkelte sameier rar som en eier over seksjonen og har full rettslig r&derett over sin
seksjon, herunder rett til overdragelse, utleie og pantsettelse, med mindre noe annet faglger
av lov eller disse vedtektene.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Ved eierskifte
betales et eierskiftegebyr til forretningsfgrer for sameiet.

Ingen kan kjgpe eller pd annen mate erverve flere enn to boligseksjoner. Dette gjelder
likevel ikke borettslag, staten, fylkeskommuner, kommuner samt selskaper og
organisasjoner som eies eller kontrolleres av stat, fylkeskommune eller kommune og som
har til formal & skaffe boliger. Det samme gjelder institusjoner eller sammenslutninger med
samfunnsnyttig formal som har til formal 8 skaffe boliger samt arbeidsgiver som skal leie ut
seksjonene til sine ansatte.



2-2 Rettslig raderett over parkeringsplasser

Parkeringsplass som er en seksjonert tilleggsdel kan bare selges sammen med hoveddelen.
Dette gjelder parkeringsplasser i parkeringskjeller og carporter, samt utvendig
parkeringsplass pa parkeringsdekket for seksjonene 2,6,8,15,22 og 29. Utleie av
parkeringsplassen krever samtykke fra styret. Samtykke kan bare nektes om det foreligger
en saklig grunn.

Fordelingen framkommer av seksjonsbegjeeringen.

De gvrige utvendige parkeringsplassene er gjesteparkering, hvorav to er tilpasset personer
med nedsatt funksjonsevne (HC-parkering). Seksjonseiere med behov for tilpasset p-plass
kan fa enerett til bruk s lenge det foreligger et dokumentert behov. Styret tildeler slik
enerett etter skriftlig sgknad og fremleggelse av gyldig HC-bevis fra seksjonseier.
Rettigheten gjelder ogsd medlemmer av seksjonseiers husstand.

2-3 Ladepunkt for el-bil o.l

(1) Sameiet har kjgpt og fatt installert el-bil ladesystemet LadeSmart av Fjordkraft og
Vintervoll. Det er lagt ladekabel frem til alle 34 privateide parkeringsplasser. Husstander
som gnsker a etablere el-bil lading p& sin parkeringsplass, m3 kjgpe ladestasjonen Zaptec

og fa tilgang til selve ladesystemet fra Fjordkraft.

(2) Vedlikehold av ladestasjonen er eiers ansvar. Sameiet eier infrastrukturen og har ansvar
for vedlikehold av den. Eier av ladestasjonen betaler ladestremmen, nettleien og
avgiftene. Styret fastsetter strgmprisen pr. kWh i takt med endringene i markedsprisen

3. Bruken av fellesarealene og den enkelte bruksenhet

3-1 Rett til bruk

(1) Den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til 8 nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med
tiden og forholdene.

(2) Bruksenheten kan bare nyttes i samsvar med formalet.

(3) Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate
veere til skade eller ulempe for andre sameiere. Alle installasjoner pa fellesarealer krever
forhdndssgknad til, og samtykke fra, styret, herunder oppsetting/montering av
parabolantenne, , markise o.l.

3-2 Ordensregler
Arsmgtet har fastsatt vanlige ordensregler. Dyrehold er tillatt s lenge det ikke er til
ulempe for de gvrige brukere av eiendommen.

4. Vedlikehold

4-1 Sameiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte sameier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen
til forsvarlig vedlike, slik at det ikke oppstar skade eller ulempe for de andre sameierne.
Sameierne skal vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra og med fgrste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive
vannklosett, og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes
slik at lekkasjer unngas.
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(2) Vedlikeholdet omfatter ogsd ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rar,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, og vasker, apparater, tapet,
gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og
innvendige dgrer med karmer.

(3) Sameieren har ogsd ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avlgpsledninger
bade til og fra egen vannlds/sluk og fram til sameiets
felles-/hovedledning. Sameier skal ogsa rense eventuelle sluk pd verandaer, balkonger o. I.

(4) Sameieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Oppdager sameieren skade i boligen som sameiet er ansvarlig for & utbedre, plikter
sameieren straks 8 sende melding til sameiet.

(6) Sameierne kan bli erstatningsansvarlig overfor sameiet og andre sameiere for tap som
folger av forsgmt vedlikehold, jfr. eierseksjonsloven § 34.

4-2 Sameiets vedlikeholdsplikt
(1) Sameiet skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt
plikten ikke ligger pa sameierne.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen,
skal sameiet holde ved like. Sameiet har rett til & fore nye slike installasjoner gjennom
boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for sameieren. Sameiets vedlikeholdsplikt
omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig
utskifting av isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak,
bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i
baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Sameieren skal gi adgang til boligen slik at sameiet kan utfgre sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal
gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for sameieren eller annen bruker av
boligen.

(5) Sameierne kan kreve erstatning fra sameiet for skader som fglger av forsgmt
vedlikehold fra sameiet, jfr. eierseksjonsloven § 35.

5. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

5-1 Felleskostnader

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles
mellom sameierne etter sameiebrgken. Unntatt fra dette er kostnader til
forretningsfgrerhonorar og revisjon, kabel Tv/Internett, parkering og
velforeningskontingent. Dette fordeles flatt mellom seksjonene. Kostnader til parkering
fordeles p& sameierne etter hvor mange plasser de disponerer.

(2) Den enkelte sameier skal forskuddsvis hver maned betale akontobelgp fastsatt av
sameierne pa drsmgtet eller av styret. Akontobelgpet kan ogsd dekke avsetning av midler
til framtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen, dersom
3rsmgtet har vedtatt slik avsetning.



5-2 Panterett for sameiernes forpliktelse

De andre sameierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot sameieren som
falger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet
da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

5-3 Heftelsesform
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin sameiebrgk.

6. Pdlegg om salg og fravikelse - Mislighold

6-1 Mislighold

Sameiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjsr mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler.

6-2 Pélegg om salg

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende & selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38. Advarsel skal gis skriftlig og
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til 8 kreve seksjonen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer sameierens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er sameierens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens
gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens
kapittel 13, jfr. eierseksjonsloven § 39.

7. Styret og dets vedtak

7-1 Styret - sammensetning

(1) Sameiet skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og 4 andre medlemmer.
Varamedlemmer kan velges. Sameiet har valgkomité bestdende av 3 medlemmer.
Valgkomiteen velges for 2 &r av gangen.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer
velges for ett ar.

(3) Styret skal velges av arsmgotet. Arsmgtet velger styreleder ved seerskilt valg. Styret kan
velge nestleder blant sine medlemmer.

7-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers s@grge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmgtet.
Styret har herunder & treffe alle bestemmelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til
andre organer.

(2) Styrelederen skal sgrge for at styret holder mgte sd ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.

7-3 Styrets vedtak
Styret er vedtaksfgrt ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak
kan gjgres med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr
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motelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn
en tredjedel av alle styremedlemmene.

7-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer sameiet utad og tegner dets navn.

8. Arsmgatet

8-1 Myndighet
Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmgtet.

8-2 Tidspunkt for drsmgtet
(1) Ordinzert drsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni maned.

(2) Ekstraordinzert 8rsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller ndr minst to
sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

8-3 Varsel om og innkalling til arsmgte
(1) Forut for ordinzert 8rsmgte skal styret varsle sameierne om dato for mgtet og om frist
for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Arsmgtet skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere p& minst atte og
hgyst tjue dager. Ekstraordinzert arsmgte kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel
som likevel skal vaere pa minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til
forretningsfgreren.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag
som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne
behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en sameier gnsker
behandlet i det ordinaere drsmgtet, skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav
om det etter vedtektenes punkt 8-3 (1).

(4) B&de varsel og innkalling til &rsmgtet kan sendes ved hjelp av elektronisk
kommunikasjon.

8-4 Saker som skal behandles pa ordinzert drsmgte

Arsmgtet skal, uten hensyn til om det er nevnt i innkallingen:

- behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregdende
kalenderdr

- velge styremedlemmer

- valgkomité skal velges

- behandle andre saker som er nevnt i innkallingen

Arsregnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinaert 8rsmgte
sendes ut til alle sameiere med kjent adresse.

8-5 Mgteledelse og protokoll

Arsmgtet skal ledes av styrelederen med mindre &rsmgtet velger en annen mgteleder, som
ikke behgver & vaere sameier. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra
drsmgtet.

8-6 Stemmerett og fullmakt
(1) I &rsmgtet har sameierne stemmerett med én stemme for hver seksjon de eier.



(2) Hver sameier kan mgte ved fullmektig. For en seksjon med flere eiere kan det bare
avgis en stemme.

8-7 Vedtak pad arsmgtet
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 8-4 i vedtektene kan ikke drsmgtet fatte vedtak i
andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger av arsmgtet
med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Ved valg kan 8rsmgtet pa forhand fastsette at
den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.
(4) Det kreves minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmer i drsmgtet for vedtak om:

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter,

c) salg, kj@p, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som
tilhgrer eller skal tilhgre sameierne i fellesskap,

d) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom, som gar ut over vanlig forvaltning,

e) samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til
annet formal,

f) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum,

g) tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold, ndr tiltaket forer med seg gkonomisk ansvar
eller utlegg for sameierne pd mer enn 5 prosent av de arlige fellesutgiftene,

h) endring av vedtektene.

(5) Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, opplgsning
av sameiet samt vedtak som innebzerer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever
tilslutning fra samtlige sameiere. Det samme gjelder tiltak som gar ut over sameiernes bo-
eller bruksinteresser.

(6) Fglgende beslutninger krever tilslutning fra de sameiere det gjelder:

- at eierne av bestemte seksjoner plikter & holde deler av fellesarealet ved like,

- bomiljgtiltak som gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold nar tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for noen av sameierne pa mer enn halvparten av
folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket besluttes,

- innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige radigheten over
seksjonen og

- innfgring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene enn det
som fglger av pkt. 5.

9. Ugildhet (inhabilitet) og mindretallsvern

9-1 Ugildhet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller naerstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk
sarinteresse i.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning p& &rsmgtet
o o .
om avtale med seg selv eller naerstaende eller om ansvar for seg selv eller naerstaende i
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forhold til sameiet. Det samme gjelder avstemning om pélegg om salg eller krav om
fravikelse etter eierseksjonslovens §§ 38 og 39.

9-2 Mindretallsvern

Arsmgtet, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse
sameiere eller andre en urimelig fordel pd andre sameieres bekostning.

10. Forholdet til eierseksjonsloven

For s3 vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av
16. juni 2017 nr. 65.



Vedtekter
for

Elilgkken Velforening

Vedtatt pd stiftelsesmgte den 19.05.16

§ 1 Navn
1.1 Foreningens navn er Elilgkken Veiforening.
§ 2 Formal og virkemidler

21

Velforeningens formal er, pd vegne av sine medlemmer, drive og vedlikeholde
velforeningens omrade med installasjoner, lekeplasser og friarealer. Velforeningen skal
ogs8 ivareta medlemmenes interesser i omradet og sgke 3 utvikle stedet til et trygt og
godt bomiljg.

2.2
Velforeningens styre kan samarbeide med andre foreninger eller institusjoner i saker av

felles interesse.

2.3
Velforeningen kan ivareta omrddets interesser som et hgrings- og samarbeidsorgan
overfor kommunen og andre offentlige instanser.

§ 3 Geografisk omrdde

Velforeningens omrdde bestar i hovedsak av felles lekeplasser og friomr&der ifr.
vedgagte kart, med tilhgrende reguleringsbestemmelser vedtatt den: 12.12.13 Kart
fglger som vedlegg 1.

Inntil omrédet er ferdigstilt innehar utbygger, Elilokken Sjgside AS grunnbokshjemmelen
til velforeningens omrade, jfr Vedlegg 1.

§ 4 Juridisk person

4.1

Velforeningen er selveiende og en frittstdende juridisk person, med upersonlig og
begrenset ansvar for gjeld for medlemmene. Velforeningen skal registreres i
Brgnngysundregistrene.

§ 5 Pliktig medlemskap

5.1
Samtlige eiere til enhver tid av bo- eller bruksenheter innenfor reguleringsplanens felt er

& anse som medlemmer i velforeningen. Som eiere av bo og bruksenheter regnes,
seksjonseiere i sameiene.
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Medlemmene ma forholde seg til foreningens vedtekter og formal, og m& ogsa betale den
til enhver tid fastsatte medlemskontingent.

5.2
Innenfor velforeningens omrade skal pliktig medlemskap i velforeningen veere en
forutsetning ved utbygging / salg av eiendom.

§ 6 Betaling av medlemskontingent

6.1

Styret fastsetter medlemskontingent som innbetales 2 ganger pr ar. Kontingenten
fastsettes ut fra vedtatt budsjett. Kostnadene fordeles flatt med lik kontingent p§ alle
pliktige medlemmer, jfr 5.1.

Kontingenten betales fra overtakelsesdato av bolig.

6.2

Som felleskostnader p& velforeningens omrade, anses blant annet:

e Kostnader til drift og vedlikehold veger, grgntarealer og lekeplass.
Brgyting og strging inkludert stikkveger ved Bk 1 og Bk 2.
Eiendomsskatt

Kostnader ved forretningsfgrsel, revisjon og evt. styrehonorar
Gatebelysning

§7 Medlemmenes bruk av eiendommen

7.1

Velforeningens omrade skal tjene som fellesareal for samtlige medlemmer, og samtlige
medlemmer har rett til 8 benytte omradet til det som det er beregnet og vanlig benyttet
til.

§ 8 Arsmpgte

8.1

Velforeningens gverste myndighet er drsmgtet. Ordinzert drsmgte holdes innen utgangen
av juni maned. Saker som medlemmer gnsker behandlet pd 8rsmgtet md veere fremsatt

skriftlig innen utgangen av februar méned.

Innkallingen skal angi de saker som skal behandles pa 8rsmgtet og skal vaere tilgjengelig
for medlemmene minst 8 dager fgr 8rsmgtet. Arsmgtet kan bare fatte vedtak i de saker

som er satt opp pa innkallingen.

8.2
Medlemmene representeres ved styrene i sameiene. Rrsmatet er vedtaksfart med det
antall medlemmer som mgter. Representantene fra sameiene har samme antall stemmer

som tinglyste seksjoner.

8.3
De som representerer har rett til 8 ta med en radgiver til 8rsmgtet. Radgiver har talerett
dersom drsmgtet gir tillatelse til dette med alminnelig flertall.

8.4
Styreleder har plikt til 8 vaere til stede med mindre dette er 8penbart ungdvendig eller

det foreligger gyldig forfall.



Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen skal det ordinzere 8rsmgtet behandle:

Regnskap for foregdende kalenderdr
Godtgjarelse til styret
Planer for kommende &r og informasjon om budsjett

Valg

8.6

Det velges en mgteleder til 8 lede 8rsmgtet og en referent. Mgtelederen behgver ikke
vaere medlem i velforeningen. Arsmgtets vedtak og dissenser som forlanges protokollert
lagres i velforeningens protokoli.

8.7

Stemmegivning pd drsmetet: Med mindre annet er bestemt, skal et vedtak for 3 vaere
gyldig veere truffet med alminnelig flertall av de avgitte stemmene.

N3r et valg foregdr enkeltvis og en kandidat ikke oppndr mer enn halvparten av de
avgitte stemmer, skal den velges som har fatt flest stemmer (relativt flertall).

8.8
Arsmegtets vedtak fattes med alminnelig flertail med fglgende unntak, som krever minst
to tredjedeler av de avgitte stemmer:

e endring av vedtektene,

e ombygging, pabygging eller andre endringer av installasjoner, innretninger og
friarealer pa velforeningens omrade som gdr ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,

o vedtak om at enkelte medlemmer gis disposisjonsrett til deler av omrédet, dog under
forutsetning av at de aktuelle medlemmer i s8 fall selv m8 dekke kostnadene
tilknyttet deres bruk,

« andre tiltak som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for medlemmer p3 mer
enn femten prosent av 8rets budsjetterte inntekter.

8.9
Arsmgtet kan ikke treffe beslutning som er egnet til 8 gi visse medlemmer eller andre en
urimelig fordel p& andre medlemmers bekostning.

§ 9 Ekstraordinzert drsmgte

9.1

Ekstraordineert rsmgte skal avholdes ndr styret eller revisor finner det p8krevet, eller
ndr minst halvparten av medlemmene kommer med skriftlig krav om det. Innkalling og
avvikling fglger samme prosedyre som ved ordinaert &rsmgte. Innkallingsfristen er minst
atte dager. Dersom spesielle situasjoner tilsier det med en frist pd minimum tre dager.

§ 10 Velforeningens styre

10.1

Velforeningen skal ha et styre bestdende av minst 3 styremediemmer, varamedlemmer
kan velges. Spesielle regler gjelder i oppstartsfasen - se vedlegg 2

10.2 Alle velges for to 8r av gangen. Samtlige kan gjenvelges.
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10.3
Styret skal blant annet:
o Iverksette 8rsmgtets vedtak og bestemmelser.
« Std for velforeningens daglig ledelse og ivareta medlemmenes interesser overfor
andre instanser.
« Forvalte velforeningens omrade, herunder fgre kontroll med gkonomien.
« Inngd avtale med forretningsfarer og foreta evt. ansettelser, gi instruks for dem, fare
tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi dem avskjed.
 Etter behov oppnevne komiteer eller personer til 8 Igse spesielle oppgaver.
o Etter beste evne sgke 3 oppfylle velforeningens formal.
e Representere foreningen utad.

10.4
Styret holder mgter nar leder bestemmer eller et flertall av styremedlemmene forlanger

det.

10.5

Alle saker og all korrespondanse skal legges fram p8 styremgtene. Styrets vedtak skal
protokollfgres, likesd alle dissenser som forlanges protokollert. Protokollen skal
underskrives av de frammgtte styremedlemmer.

10.6

Styret har disposisjonsrett over velforeningens midler til alminnelige administrative
formal og rett til 8 bevilge belgp til gjennomfgring av vedtak pa 8rsmatet. Alle
utbetalinger utfgres av forretningsfarer etter attestasjon av styrets leder (nestleder).

10.7
Styret er beslutningsdyktig ndr flertallet av styremedlemmene er til stede.

Styrebeslutninger krever alminnelig flertall.

10.8
Styret representerer velforeningen og forplikter den med underskrift av to
styremedlemmer.

§ 11 Diverse bestemmelser

111

Ved salg av bolig p8 velforeningens omrade plikter selger & informere kjgper om disse
vedtekter.

§ 12 Opplosning.

Elilgkken Velforening kan ikke opplgses.
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REGULERINGSBESTEMMELSER FOR: = W OL/ z' :2/0/}7/

ELILGKKEN SJ@SIDE T
Gnr. 141 Bnr.190, 29, 235 “;/WYEF\/ " J\/{l/

Kommunens arkivsaksnummer: 12/377 L

Planforslag er datert:

Dato for siste revisjon av plankartet; 25.11.2013

Dato for siste revisjon av bestemmelsene: 25.11.2013
Dato for godkjennelse: 12.12.2013

§ 1 Avgrensning
Det regulerte omradet er vist pa plankart merket planid 165720120709 datert 25.11.2013.

§ 2 Arealformal
Omradet reguleres til:

* Bebyggelse og anlegg
- Konsentrert smahushebyggelse
- Blokkbebyggelse
- Renovasjonsanlegg
- Energianlegg
- Uteoppholdsareal
- Lekeplass

e Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
- Veg
- Kjereveg
- Fortau
- Gangareal
- Annen veggrunn — tekniske anlegg
- Annen veggrunn — grentareal
- Parkering

o Grennstruktur
- Turdrag
- Turveg

e Hensynssoner
370 Hayspenningsanlegg H370_1

§ 3 Bebyggelse og anlegg — konsentrert smahusbebyggelse (felt BK1-BK3)

§ 3.1 Utnyttelse, plassering og hayder

Innenfor felt BK1, BK2 og BK3 kan det oppfaeres konsentrert smahusbebyggelse;
flermannsbolig, kjedehus, rekkehus og lavblokk med tilherende utebod og garasje/carport.
Sportsbod og carport/garasje som er plassert i tilknytning til boligen skal innga i beregningen
av BRA.

Tillatt utnyttelse for de enkelte delfeltene er:

BK1: Minimum BRA = 1.400 m? og maksimum BRA = 2.800 m?
BK2: Minimum BRA = 1.400 m? og maksimum BRA = 2.800 m?
BK3: Minimum BRA = 2.000 m?og maksimum BRA = 4.000 m?



Bebyggelsen skal plasseres innenfor angitte byggegrenser som vist pa plankartet. Tillatt
maksimal gesimshayde er vist pa plankartet. Installasjoner i tilknytning til renovasjon tillates
plassert utenfor regulert byggegrense

§ 3.2 Utforming
Orientering, formgiving, fargevalg og materialitet skal samordnes innenfor hvert delfelit.

Bebyggelsen skal ha sterrelse/volum med smahuskarakter. Bebyggelsen skal gjennom sin
hayde, lengde, grunnflate, takform og materialbruk samspille med hverandre. Det tillates flatt
tak eller pulttak innenfor hvert delfelt.

§ 3.3 Uteoppholdsareal
Uteoppholdsarealet skal ligge godt tilgjengelig for boligen. Arealer brattere enn 1:3 etter

planering tas ikke med i beregningen av uteoppholdsareal. Ubebygget areal som ikke
benyttes til ngdvendige kjarearealer, parkering og gangarealer skal opparbeides som
uteareal.

§ 4 Bebyggelse og anlegg - blokkbebyggelse (Felt BB1 — BB6)

§ 4.1 Utnyttelse, plassering og heyder
Innenfor felt BB1-BB6 kan det oppfares bolighlokker med minimum BRA = 11.000 m? og

maksimum BRA = 25.000 m?

Tillatt utnyttelse for de enkelte delfeltene er:

BB1: Minimum BRA = 1.500 m? og maksimum BRA = 3,000 m
BB2: Minimum BRA = 1.500 m? og maksimum BRA = 3.000 m
BB3: Minimum BRA = 1.500 m?og maksimum BRA = 3.000 m?
BB4: Minimum BRA = 2,500 m* og maksimum BRA = 5.500 m
BB5: Minimum BRA = 1.500 m* og maksimum BRA = 3.000 m
BB6: Minimum BRA = 3.000 m? og maksimum BRA = 7.500 m?

2
2
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Parkeringsanlegg inkludert bodareal og tekniske rom samt parkeringsplasser pé terreng skal
ikke medregnes i bruksarealet. Innenfor formalet tillates etablert naeringsareal/forretning i 1.

etasje med BRA inntil 500 m?

Bebyggelsen skal plasseres innenfor angitte byggegrenser som vist pa plankartet. Tillatt
maksimale gesimshayder er vist pa plankartet. Det tillates takoppbygg for trapperom og heis
inntil 4,0 meter over angitte kotehgyder Rekkverk og ventilasjonsanlegg tillates inntil 3,0
meter over angitte koteheyder. Installasjoner i tilknytning til renovasjon tillates plassert

utenfor regulert byggegrense.

§ 4.2 Utforming av bebyggelse
Bebyggelsen skal utformes slik at den far en god funksjonell og arkitektonisk helhetsvirkning.

Det tillates flatt tak eller pulttak innenfor hvert delfelt. Takene skal vurderes som en del av
tiltakets samlede arkitektoniske uttrykk. Det tillates etablert takterrasser.

Hovedvolumer innenfor felt BB1-BB6 kan sammenbygges over regulert vegareal innenfor de
regulerte byggegrenser. Passasje under overbygg skal ha fri hgyde pa minimum 4 meter for

a sikre atkomst for utrykningskjoretay.

§ 4.3 Uteoppholdsareal

Minste felles uteoppholdsareal (MUA) skal utgjere minst 15 % av BRA for boligene. Felles
takterrasse kan medregnes i uteoppholdsarealet. Minst 70 % av MUA skal veere felles
oppholdsarealer pa bakkeplan. Arealer brattere enn 1:3 etter planering tas ikke med i
beregningen av uteoppholdsareal. Apne omrader mellom bebyggelsen skal i starst mulig
grad opparbeides som uteareal for beboerne.

Side2 av 5
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Vedlegg 2:

Saerlige bestemmelser i oppstartfasen av velforeningen

Da feltet skal bygges ut i flere trinn, vil det i en overgangsperiode vare behov for noen
sarskilte bestemmelser frem til velforeningen har overtatt grunnbokshjemmel.

1.

Interimsstyre; Representant fra utbygger Elilgkken Sjgside AS innehar styreverv i
oppstarten av velforeningen frem til ferdigstillelse av hele boligomrddet.

Etter hvert som feltet ferdigstilles suppleres styret med representanter fra
sameiene. Sameiet Eligkken Sjgside 2 er med i styret fra stiftelsen av
velforeingen. Interimsstyret vil forvaite velforeningens midler pd vegne av
sameierne i denne perioden.

Utbygger sitter med rdderett/grunnbokshjemmelen til velforeningens omrade
inntil alle de regulerte feltene er ferdigstilt. Ved overtakelse skal det normalt sett
g8s en befaring mellom styret i velforeningen og utbygger. Fra tidspunkt for
overtakelse tar velforeningen over drifts- og vedlikeholdsansvar for de overtatte
omrédene.

Utbygger har ansvar for utvikling og utforming av alle omrader frem til de er
overtatt av velforeningen. Inntil alle felt er ferdig utbygd har utbygger som
hjemmelshaver av de aktuelle feltene, vetorett i alle saker som direkte gjelder
ubebygde felt/omrader.

Dersom velforeningen pddras kostnader som knytter seg direkte til ikke ferdig
utbygde felt, eller deler av slike felt, skal disse kostnadene dekkes av utbygger.
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Nabolaget Alistranda/Fosshaugen/Hammer - vurdert av 23 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Husdyreiere
e Etablerere

Offentlig transport
& Elistranda 6 min %
Linje 410, 4101 0.5km
@ Melhus skysstasjon 21 min &
Linje R60, R70 18.7 km
*  Trondheim Veaernes 51 min &
Skoler
Bgrsa skole (1-7 kl.) 21 min %
273 elever, 17 klasser 1.6 km
Skaun ungdomsskole (8-10 kl.) 25min %
387 elever, 31 klasser 1.9 km
Orkdal vidaregdande skole 19 min &
500 elever 16.7 km
Skjetlein videregdende skole 19 min &
270 elever, 25 klasser 18 km

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 90/100
s Naboskapet
“eie - Godt vennskap 78/100
Kvalitet pa skolene
Bra 67/100
Aldersfordeling

40.8 %
39.3%
38.9%

19.8 %
17.8%
14.5%
10.3%
9.6 %
72%
16.3 %
16.2 %
21.2%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne

129 %
17.3%
18.3%

Eldre

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
. Alistranda/Fosshaugen/Ham... 1 461 564
Il Bersa 2010 853
B Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Fredly barnehage (1-5 ar) 11 min %
35 barn 0.9 km
Bgrsa barnehage (1-5 ar) 25min #
120 barn 1.9 km
Viggja barnehage (1-5 ar) 6 min &
16 barn 5km
Dagligvare
Coop Extra Bgrsa 24 min &
Post i butikk, PostNord, sgndagsapent 1.8 km
Coop Extra Buvika 10 min &
Post i butikk, PostNord 8.5 km
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Primaere transportmidler

1. Egen bl
.} 2 Buss

&, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 96/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 90/100

w  Kvalitet pa barnehagene

“= Veldig bra 87/100

Sport

@ Fredly folkehggskole 18 min %
Aktivitetshall 1.4 km

@ Borsa skole 21 min %
Aktivitetshall, ballspill, fotball 1.6 km

& Max-gym Buvika 10 min &

& Max-gym Orkanger 17 min &

Boligmasse

Varer/Tjenester
AMFI Orkanger 17 min &
@ Boots apotek Skaun 23 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 24% i barnehagealder
B 41%6-12ar
B 20%13-154r

14% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
B 84% enebolig
B 5% rekkehus
. 7% blokk 0% 43%
4% annet
B Alistranda/Fosshaugen/Hammer
Il Borsa
B Norge
Sivilstand
Norge
Gift 36% 33%
lkke gift 55% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%

Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa korteste
kjgrbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data
basert pa svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Aktiv Orkla kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyra,

Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2024
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare fegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

“Vi wnnet ingen & St@ alene”

Reftt skal veere reft. For alle.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes drlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, ftomt: Kr15100

Rettsomrdder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d til ny sofa.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

¢ HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav fil filstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hoert at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjeper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften fil avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.P

Rett skal veere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfores.

Vi har tro pd& at kjopere nd vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjeperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller spersmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjeper & vare klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er l@st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

[€)]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Flilokken 58 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7353 BORSA Saksbehandler: Vegar Tryggvason Sommerschild
Telefon: 472 47 947
Oppdragsnummer: 1702240097 E-post: vegar.sommerschild@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik: 26.04.2024

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



