akuiv.

Rensasgata 23, 8005 BODJ

Rensasgata/ Bankgata - Naring/

kontor/ butikklokale sentrait |

Parkering i garasje |Store
vindusflater, god profilering




Daglig leder/Eiendomsmegler

Johnny Sivertsen

Mobil 996 46 718
E-post  johnny.sivertsen@aktiv.no

Aktiv Bodo

Havnegata 3, 8085 Bodg. TLF. 75 51 22 22

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

2 Rensasgata 23

Kr 3470 000,
Kr 87 990,-
Kr 3 557 990,-
Gradal AS

Forretning/butikk
Eiet
2014

1355 m?2

0

Gnr. 138, bnr. 362
1

1804240048

Rensasgata/ Bankgata -
Naering/ kontor/
butikklokale | Parkering i
garasje | God profilering

Velkommen til Rensdsgata 23 - Lokalet ligger i 1. etasje i en bygning
som omhandler et seksjonert naeringsbygg oppfert 2014 med arealer
fordelt over 5 etasjer. Flott beliggenhet i Bodg sentrum, med
gdavstand til glasshuset og gagata. Meget god eksponering gjennom
store vinduer vendt ut mot gata som gjgr profileringen ut fra butikken/
lokalet meget god. Bygningen ansees som kurant & leie ut til butikk og
forretningsformal.

Innhold:
-Butikk
-Kontor
-Lager
-Bad/ Wc
-Kjokken
-Parkering




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... . ... ........ 2
Om eiendommen . ... .. 4
Tilstandsrapport . ... ... 21
Egenerklaering .. ... 39
Nabolagsprofil. . ... ... .. .. .. . 44
Andrevedlegg . ... ... 47
Budskjema. ... ... ... . 90
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Om eiendommen

Om boligen

Areal

Arealbeskrivelse

Bruksareal BRA-I
1. etasje: 81 kvm Butikk, wc, Lager og kontor

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Arealer er oppgitt ut fra infoland- Bodg kommune og ma betraktes som ca. areal.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1355 m?

Tomtebeskrivelse
Tomten er flat og ligger i tilknytning til Solparken. Eiendommen rommer naeringsdel,
samt stgrre leilighetsbygg.

Beliggenhet
Beskrevne eiendom er beliggende i Bodg sentrum og har meget god beliggenhet med
hensyn pa profilering, adkomst og nzerhet til handlegate og torv

Adkomst
Adkomst via offentlig vei, enten fra Bankgata eller fra Rensédsgata. Se vedlagte kart.
Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Boliger, kontor og butikklokaler.

Offentlig kommunikasjon
Buss og tog.

Rensasgata 23



Bygningssakkyndig
Jan Ove Edvardsen

Type takst
Verdi-/lanetakst

Byggemate

Byggning med plater pa fasaden alu vinduer og alu dgrer. Banebelegg pa taket.
Plasstgpt betongfundament pa leire/skjellsandgrunn og fjell. Plater pa yttervegger,
bindingsverk og stalstender.

Verditakst
Kr 3 300 000

Innhold

1. etasje: Butikk, kontorplasser, mgterom, bad/wc, kjgkkendel, bod/ lager,
U. etasje: Parkeringsplass i garasjeanlegg,

Standard

Gjennomgaende god standard pa innredninger og utstyr, samt materialvalg. Byggear

2014.

Parkering

Parkering i garasje under bygget.

Forsikringsselskap
Sameieforsikring

Energi
Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.

Kr 3 470 000

Kommunale avgifter
Kr 18 821

Rensasgata 23
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Kommunale avgifter ar
2023

Info kommunale avgifter
Avlgp: 1 202,19 kr
Eiendomsskatt: 15 376,30 kr
Vann: 2 243,09 kr

Eiendomsskatt
Kr 15376

Eiendomsskatt ar
2023

Info eiendomsskatt
Fakturert belgp for eiendomsskatt i 2023: 15 376,30 kr.

Vannavgift
Kr 2243

Vannavgift ar
2023

Info vannavgift
Fakturert belgp for vann i 2023: 2 243,09 kr.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 138, bruksnummer 362, seksjonsnummer 1 i Bodg kommune.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert 15.09.2014.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
15.09.2014.

Vei, vann og avigp
Offentlig vei, vann og avlgp.

Regulerings og arealplaner

Omradet er regulert til boligbebyggelse/ blokkbebyggelse og kombinert bebyggelse og
annleggsformal ( bolig/ forretning).
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Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Rensasgata 23
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Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
Naeringssalg
3 470 000 (Prisantydning)
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Omkostninger

86 750 (Dokumentavgift)

240 (Panteattest kjgper)

500 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
500 (Tinglysningsgebyr skjgte)

87 990 (Omkostninger totalt)

3 557 990 (Totalpris. inkl. omkostninger)

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 87 990

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.
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Oppdragsansvarlig

Johnny Sivertsen

Daglig leder/Eiendomsmegler
johnny.sivertsen@aktiv.no
TIf: 996 46 718

Ansvarlig megler

Johnny Sivertsen

Daglig leder/Eiendomsmegler
johnny.sivertsen@aktiv.no
TIf: 996 46 718

Nordlandsmegleren AS, Havnegata 3
8085 Bodg
TIf: 75512 222

Salgsoppgavedato
19.11.2024
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Materom
Forretningslokale
Inngangsparti
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VERDITAKST

Naringsseksjon

Rensasgata 23 , 8005 BOD@

Gnr 138: Bnr 362 (snr: 1)
1804 BOD@ KOMMUNE

SERTIFISERT TAKSTINGENIGR
Takstekonom Jan-Ove Edvardsen
Telefon: 913 76 101

E-post: ove5@online.no
Rolle: Uavhengig takstmann

TAKSERING AS

Norsk takst er markedsnavnet til Norges Takseringsforbund

‘11 Norsk takst

AUTORISERT FORETAK

B. E. Taksering AS

Pb. 1067, 8001 BODG
Telefon: 950 36 367
Organisasjonsnr: 985 246 017

Dato befaring: ~ 02.10.2024 [m]gs

Utskriftsdato: 04.10.2024 = -|"'”'#r.
Dato verdisetting: 04.10.2024 52 g e it
Oppdrag nr: 896
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Matrikkel: ~ Gnr 138: Bnr 362 (snr: 1) B. E. Taksering AS ‘
Kommune: 1804 BODY KOMMUNE Pb. 1067, 8001 BODD k I I
Adresse:  Rensasgata 23 , 8005 BODJ Telefon: 950 36 367 Norsk takst

n Innholdsfortegnelse

2 Sammendrag 3
3 Introduksjon 5
3.1 Informasjon fra kunden 5
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3.3 Beskrivelse av eiendommen 6
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3.3.3 Beskrivelse av tomt 7

3.3.4 Beskrivelse av omradene rundt 7

3.4 Bygninger pa eiendommen 8
3.4.1 Butikk/ kontor og boliger 8

3.5 Utvendige forhold 10

4 Verdigrunnlag 1
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4.2 Beskrivelse av eiendomsmarkedet 12
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5.3 Nettokapitalisering 15

5.4 Kontantstremsanalyse 16

6 Andre bilder 18
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Matrikkel: ~ Gnr 138: Bnr 362 (snr: 1) B. E. Taksering AS ‘
Kommune: 1804 BODY KOMMUNE Pb. 1067, 8001 BODD l I I
Adresse:  Rensasgata 23 , 8005 BODJ Telefon: 950 36 367 Norsk takst

ﬂ Sammendrag

Konklusjon/
markedsvurdering:

Kunde/rekvirent:

Formal med taksten:

Egne forutsetninger:

Oppdr. nr: 896

Beskrevne eiendom er beliggende i Boda sentrum og har meget god beliggenhet med hensyn pa
profilering, adkomst og neerhet til handlegate og torv. Eiendom omhandler forretnings/naeringsbygg
med arealer fordelt over 5 etasjer og kjeller.

Bygningen ansees som kurant a leie ut til butikk og forretningsformal etc, og har god beliggenhet i
omradet. Det er.1 parkeringsplasser som tilhgrer denne seksjon. Bygningen har normal standard
med

hensyn til materialvalg og utrustning - normal bruksslitasje relatert til alder.

Bygningen med byggear ca 2014.. Bygningen er tilpasset

eksisterende bruker. Eiendommen fremstar som funksjonell og har god beliggenhet relatert til
nzeromradet. Adkomst til de forskjellige arealer er funksjonell.

Bygning omhandler seksjonert neeringsbygg oppfert 2014 med arealer fordelt over 5 etasjer.
Byggningen er seksjonert i 34 eierseksjoner pr takst dato. Seksjonen som omhandler denne takst
ligger i 1 plan fra Rensasgata og er seksjon nr 1 Bygning med normalt god standard med

hensyn til materialvalg og utrustning. .

Med bakgrunn i mottatte opplysninger, oppgaver og verdiberegninger ansettes fglgende verdi av
eiendommen med adresse Rensasgata 23 i Bodg: Kr. 3.300.000,-

Det er ikke gitt for noen & beregne eksakt verd i for denne type eiendom, da ulike investorer vurderer
de forskjellige verdiparameterne sveert ulikt. Basert pa var sensitivitetsanalyse +/- 0,2 % i
avkastningskrav, anser vi at eiendommens verdi er beliggende innenfor intervallet kr. 3 millioner il
kr. 3,3 millioner.

Det er ikke gitt for noen a estimere en eksakt verdi for denne type eiendom. Investorer/
eiendomsutviklere vurderer ofte de forskjellige verdiparameterne ulikt og det er en grad av sensitivitet
i beregningsmetodene.

Eiendommen betraktes markedsmessig som rimelig kurant & omsette.

Gradal AS
Renséasgata 23, 8005 BODY. TIf. 46544000

Oppdraget omfatter besiktigelse og utarbeidelse av verditakstrapport.

Beregningsmessig benyttes vanligvis 3 hjelpemetoder; kontantstremanalyse, nettokapitalisering og
teknisk verdi. Kontantstremanalyse benyttes alltid sammen med de to @vrige metodene, og egner
seg godt i de tilfellene der det foreligger flere leieforhold med varierende kontraktsvilkar.
Nettokapitalisering benyttes alltid sammen med teknisk verdi, og egner seg godt i de tilfellene der
leieforholdene er fa og oversiktlige eller hvor eier bruker lokalene til egen virksomhet. Teknisk verdi
kan brukes alene i de tilfellene hvor utleie av objektet ikke er mulig og hvor det ikke er noen
avkastningsverdi.

Det er i denne taksten benyttet kontantstremsanalyse

Det er kun foretatt besiktigelse av et utvalg av arealer. Utvendig er bygningen besiktiget fra
bakkeniva. Det er lagt til grunn at opplysninger gitt fra oppdragsgiver er korrekte. Det er ikke
gjennomfert ENGK- analyse for bygningen.

Det er ikke gjort undersgkelser om der foreligger offentlige pabud og krav. Det er ikke foretatt kontroll
om det er innhold av PCB- holdige materialer og/ eller asbest i bygningen.

Rapporten er en visuell gienomgang av beskrevne eiendom. Eier/rekvirent plikter & lese gjennom
rapporten for & avdekke eventuelle feilaktige opplysninger far bruk.

Markedsverdien er henfgrt til dagens dato og forutsetter:

- At oppdragsgiver ikke er kjent med eventuelle skader eller svikt ved bygningsmessig tilstand.

- At dagens bruk er i samsvar med godkjent reguleringsplan.

- At eiendommen er fullverdiforsikret.

- At det ikke foreligger uoppfylte palegg pa eiendommen, servituttet eller lignende som kan pavirke
eiendommens verdi.

- At eiendommen er fri for forurensende masser.

- At alle mottatte opplysninger er korrekte, blant annet vedrgrende leieforhold.

- Det legges til grunne at eventuelle leietakere kan og vil oppfylle sine kontraktsforpliktelser. For gvrig
er denne vurderingen basert pa egne observasjoner og erfaringer med markedet og
eiendomsbransjen generelt, samt konkrete referansetall.

- Servitutter og rettigheter er ikke undersgkt naermere i forbindelse med takstoppdraget, og forutsetts
i naveerende verdivurdering ikke & ha verdipavirkende effekt.

- Maskiner og tekniske installasjoner tilpasset eksisterende drift er ikke medtatt i denne vurderingen

Befaringsdato: 02.10.2024 Side: 3 av 18
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Matrikkel: ~ Gnr 138: Bnr 362 (snr: 1) B. E. Taksering AS ‘
Kommune: 1804 BODY KOMMUNE Pb. 1067, 8001 BODD l I I
Adresse:  Rensasgata 23 , 8005 BODJ Telefon: 950 36 367 Norsk takst

Verdi: Kr. 3 300 000
Dato verdisetting: 04.10.2024
Takstingenior: Jan-Ove Edvardsen TIf.: 950 36 367

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre akterer i
eiendomsbransjen. Takstmannen har verken et ansettelsesforhold til eller gkonomisk interesse i sin
oppdragsgivers virksomhet. For naermere beskrivelse av kravene til takstmannens integritet, se
takseringsbransjens etiske retningslinjer pa www.norsktakst.no.

BOD®, 04.10.2024

JAN-OVE
EDvARDSEMN

TAKSERING

-fﬂn. ’.’-( Z‘-,f{g'vﬂf); L

Takstgkonom Jan-Ove Edvardsen
Telefon: 950 36 367

Oppdr. nr: 896 Befaringsdato: 02.10.2024 Side: 4 av 18



Matrikkel: ~ Gnr 138: Bnr 362 (snr: 1) B. E. Taksering AS ‘
Kommune: 1804 BODY KOMMUNE Pb. 1067, 8001 BODD l I I
Adresse:  Rensasgata 23 , 8005 BODJ Telefon: 950 36 367 Norsk takst

B Introduksjon

m Informasjon fra kunden

Dokument/kilde Dato Kommentar Status Sider
Eier
Infoland.no Innhentet

Generell informasjon

Beskrivelse av eiendommen

Hva slags verdi
(markedsverdi ec)

Kunde/rekvirent:

Formalet med taksten

Standarder som legges til
grunn

Retningslinjer

Takstmannens status og
erfaring

Befaring/tilstede:

Oppdr. nr: 896

Eiendommen er et butikk lokale. Beliggende i sentrum av Bodg. Direkte
adkomst fra kommunalt areal.
Direkte adkomst fra kommunalt areal.

Markedsverdi ut fra oppgitte forutsetninger

Gradal AS
Rensasgata 23, 8005 BODG. TIf. 46544000

Verditaksering ifm finansiering/salg.

Oppdraget omfatter besiktigelse og utarbeidelse av verditakstrapport.

Beregningsmessig benyttes vanligvis 3 hjelpemetoder; kontantstremanalyse,
nettokapitalisering og

teknisk verdi. Kontantstremanalyse benyttes alltid sammen med de to gvrige metodene, og
egner

seg godt i de tilfellene der det foreligger flere leieforhold med varierende kontraktsvilkar.
Nettokapitalisering benyttes alltid sammen med teknisk verdi, og egner seg godt i de tilfellene
der

leieforholdene er fa og oversiktlige eller hvor eier bruker lokalene til egen virksomhet. Teknisk
verdi

kan brukes alene i de tilfellene hvor utleie av objektet ikke er mulig og hvor det ikke er noen
avkastningsverdi.

Det er i denne taksten benyttet kontantstremsanalyse.

Den internasjonale standarden "International Valuation Standards" IVS, og den europeiske
standarden "European Valuation Standards" EVS er lagt til grunn.

Gjeldende felles etiske retningslinjer som alle takstmenn tilknyttet Norsk Takst er forpliktet til &
etterleve

Jan Ove Edvardsen er utdannet ved Norges Eiendomshgyskole og er autorisert takstakonom
fra 2004 og

medlem av Norsk Takst og har sertifikat innenfor taksering av :

Skade, naturskade, boligeiendommer, naeringseiendommer, boligsalgsrapporter,
tilstandsanalyse og forsikringsskade/skjgnn. Innehar DNV godkjenning for taksering.

Innehar TEGoVA Recognised European Valuer sertifikat (REV) Europas fremste godkjenning
for verditaksering av naeringseiendom.

Befaringsdato: 02.10.2024
Jan-Ove Edvardsen. TIf. 91376101
Gradal AS V Morten Ringvall. TIf. 46544000

Befaringsdato: 02.10.2024 Side: 5 av 18
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Matrikkel: ~ Gnr 138: Bnr 362 (snr: 1) B. E. Taksering AS ‘
Kommune: 1804 BODY KOMMUNE Pb. 1067, 8001 BODD l I I
Adresse:  Rensasgata 23 , 8005 BODJ Telefon: 950 36 367 Norsk takst

Forutsetninger:

Verditaksten er utfart int. NTF's regler, NS 3451 og NS 3940. Taksten er kun basert pa visuell
befaring uten inngrep i byggverket, evt. supplert med enkle malinger. Merk at en verditakst ikke
er en tilstandsrapport, som beskriver byggverkets tekniske tilstand. Kunden/rekvirenten skal
lese gjennom dokumentet fgr bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil/
mangler som ber rettes opp.

Takstkonklusjonen er en vurdering av verdien av objektet dvs. det belgp som takstmannen
mener at markedet er villig til & betale. Takstmannen er ikke ansvarlig for manglende
opplysninger om feil og mangler, som han ikke kunne ha oppdaget, etter & ha undersgkt
takstobjektet slik god skikk tilsier. Taksten er avholdt etter beste skjgnn. Takstkonklusjonen
baserer seg pa objektet i den stand og slik det var pa takseringsdagen.

Dersom selger fraskriver seg ansvaret for riktigheten av bygningsarealer eller tomtearealer,
overfgres dette ansvaret ikke til takstmannen. Oppmaling av- og ngyaktig arealfastsettelse av
nzeringseiendommer er en omfattende oppgave og inngar ikke i normaloppdraget 'Taksering
av naeringseiendom'. De oppgitte arealer er ikke ngdvendigvis oppmalt, men kan veere hentet
fra annen dokumentasjon. Arealmaling kan bestilles som et eget oppdrag.

m Beskrivelse av eiendommen

3.3.1 Eiendomsinformasjon

Eiend.betegnelse:
Konsesjonsplikt
Adkomst

Vann

Avigp

Regulering

Kommuneplan

3.3.2 Matrikkeldata

Neeringsseksjon

Nei

Eiendommen har adkomst fra kommunalt asfaltert veiareal.
Offentlig

Offentlig

Butikk/kontor og bolig

Kommuneplanens arealdel 2010-2026 revidert utgave.

Matrikkel:
Eiet/festet:
Areal:

Eierbrok seksjon:
Sameiets navn:

Organisasjonsnr.:
Forretningsforer:
Hjemmelshaver:
Adresse:
Kommentar:

Oppdr. nr: 896

26

Kommune: 1804 BOD@ Gnr: 138 Bnr: 362 Seksjon: 1
Eiet
1 355 m? Arealkilde: Arealene er innhentet fra infoland- Bodg kommune

Eierbrgk: 81/2686
Sameiet Rensasgata 21/27

913691490

Solibo

Gradal AS Org nr 917666644
Rensasgata 23, 8005 BODQ
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Matrikkel: ~ Gnr 138: Bnr 362 (snr: 1) B. E. Taksering AS ‘
Kommune: 1804 BODY KOMMUNE Pb. 1067, 8001 BODD l I I
Adresse:  Rensasgata 23 , 8005 BODJ Telefon: 950 36 367 Norsk takst

3.3.3 Beskrivelse av tomt

Tomtens anvendelse

Tomtens form

Grunnforhold og
fundamentering

Miljo og forurensning

Utnyttelse

Utbyggingspotensiale

Boliger, kontor og butikklokaler Parkering i parkerings kjeller. Seksjonen har 1 stk egenen P-
plass i parkerings kjeller.

Flat tomt

Ikke vurdert, antatt stabil leiregrunn/fiell.

Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa
eiendommen i forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert
kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Det er ikke foretatt noen form for undersgkelser av grunnen med tanke pa forurensing

Ikke vurdert

Det inngar ikke i oppdraget a belyse utbyggingspotensialet. Det kan imidlertid bestilles som
eget oppdrag.

Det henvises til gjeldende reguleringsplan for naermere info, og eventuelt en
forhandskonferanse med Bodg kommune

3.3.4 Beskrivelse av omradene rundt

Utbygging, ar
Omradene rundt

Transport og
kommunikasjon

Infrastruktur

Parkering

Oppdr. nr: 896

Eiendommen er bygget i 2014
Neeromradet bestar i hovedsak av forretningsbygnigner, kontor, butikk og boliger.

Eiendommen ligger | sentrum av Bodg. God adkomst med busstopp i naerheten
Offentlige adkomstveier,

Det er offentlig avgiftsbelagt parkering rundt eiendommen. Seksjonen har 1 stk P plass i
parkeringskijeller.

Befaringsdato: 02.10.2024 Side: 7 av 18

27



28

Matrikkel: ~ Gnr 138: Bnr 362 (snr: 1) B. E. Taksering AS ‘
Kommune: 1804 BOD@ KOMMUNE Pb. 1067, 8001 BODD N\ I I
Adresse:  Rensasgata 23 , 8005 BODJ Telefon: 950 36 367 Norsk takst

Bygninger pa eiendommen

3.4.1 Butikk/ kontor og boliger

Bygningsdata

Byggear: 2014 Kilde: Opplysninger innhentet fra infoland- Bodg kommune

Anvendelse: Butikk og kontor

Arealer:
Etasje Bruttoareal Bruksareal|Kommentar
BTA m? BRA m?
1. etasje 89 81|Butikk , we, Lager og kontor,
Sum bygning: 89 81

Kommentar areal
Arealer er oppgitt ut fra infoland- Bode kommune og ma betraktes som ca. areal .

Konstruksjoner og innvendige forhold:

Bygning generelt
Byggning med plater pa fasaden alu vinduer og alu dgrer. Banebelegg pa taket. Bygningen ligger mitt i Bodg Sentrum.

Drenering
Dreneringsforhold antatt som opprinnelig med overlgp til avigps anlegg.

Grunn og fundamenter
Plasstapt betongfundament pa leire/skjellsandgrunn og fjell .

Ytterveggskonstruksjon
Plater pa yttervegger, bindingsverk og stalstender

Etasjeskillere

Betong i etg skillere. Laminat og fliser pa gulv i lokalet.
Malt himling.

Utvendige derer og vinduer

| hovedsak to-lags glass i Alu karmer.
Aluminiumsdgrer for adkomst.

Takkonstruksjon
Taket er tekket med papp e.l.

Oppdr. nr: 896 Befaringsdato: 02.10.2024 Side: 8 av 18



Matrikkel: ~ Gnr 138: Bnr 362 (snr: 1) B. E. Taksering AS ‘
Kommune: 1804 BODY KOMMUNE Pb. 1067, 8001 BODD l I I
Adresse:  Rensasgata 23 , 8005 BODJ Telefon: 950 36 367 Norsk takst

Innervegger og gulv

Plassbygde tre/stal bindingsverksvegger. Vegger med malte Huntonit plater. .Parkett pa gulv. Parkett litt slitt merker i den. Noe
merker i vegger

Elektrisk varmeanlegg

Oppvarming med radiatorer pa vegg som er tilknyttet fiernvarmeanlegg. Som det betales A konto belgp pa.

Elektrisk primaeranlegg

Hovedtavler og fordelingsanlegg. Seksjonen har kun en 16 Amp kurs opp til lokalet. Strammen kommer fra felles el elanlegg
med sikringsskap i kjeller. Det betales A konto belgp pa strem.

Ventilasjon primaranlegg

Det er eget ventilasjonsanlegg for seksjonen som er plasert i bod.

Sanitaer primaranlegg
Tilpasset etter dagens bruk. Wc og vask.

Signal- og alarmanlegg:
Det er ikke brann varslings anlegg i seksjonen.

Uteomrader

Asfalterte offentlige arealer i tilknytning til eiendommen.
Eiendommen har normalt gode lysforhold og noe frisikt. Det er ikke ute omrader pa tomten.

Tilfluktsrom
Nei

Brannseksjonering/remning

Forutsettes a veere i henhold til aktuelle forskrifter - ikke naermere vurdert.
Det er et felles brannvarslingsanlegg i bygget og der henger O-plan ved inngang.
Det er serviceavtale pa brannvarslingsanlegget.

Oppdr. nr: 896 Befaringsdato: 02.10.2024 Side: 9 av 18
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Matrikkel: ~ Gnr 138: Bnr 362 (snr: 1) B. E. Taksering AS ‘
Kommune: 1804 BOD@ KOMMUNE Pb. 1067, 8001 BODD N\ I I
Adresse:  Rensasgata 23 , 8005 BODJ Telefon: 950 36 367 Norsk takst

m Utvendige forhold

Konstruksjoner utendors
Mini kjokken
Mini kjgkken r;?ed hvitt slett innredning med vask

Wc

Wc rom medlﬂiser pa veger og gulv vask pa vegg og Innebygget wc. Skap pa gulvet

Oppdr. nr: 896 Befaringsdato: 02.10.2024 Side: 10 av 18



Matrikkel:

Adresse:

n Verdigrunnlag

Gnr 138: Bnr 362 (snr: 1)
Kommune: 1804 BODZ KOMMUNE
Rensasgata 23 , 8005 BODY

B. E. Taksering AS
Pb. 1067, 8001 BODQ

Telefon: 950 36 367

m Utleiekontrakter og ledige lokaler

Leiekontrakter/markedsleie:

Bygning/areal Etg. Antall Pris pr ar| Enh.pris Leie| Oppher | Reg % Markedsleie Pris pr ar| Markedsleie | Reg %
f.o.m.[ mnd/ar pris f.0o.m. mnd/ar
mnd/ar
Butikk/ kontor og boliger
-Butikk

Stipulerte Leieinntekter 1 81 m? 200 000! 2469| 1/2025| 12/2034 100 1/2035 100
Sum: 200 000
Total: 200 000
Bransjer/leiekontrakter:
Bygning/bransje Etg Antall Pris pr ar| Enh.pris Leie| Oppher | Reg %| Markedsleie Pris prar| Markedsleie | Reg %

f.o.m.| mnd/ar pris f.o.m. mnd/ar
mnd/ar
Butikk/ kontor og boliger
-Butikk

Stipulerte Leieinntekter 1 81 m? 200 000! 2469| 1/2025| 12/2034 100 1/2035 100
Sum: 200 000
Total: 200 000!
Utleiekontrakter og ledige lokaler

Utleide og ledige arealer Inntekter/markedsleie for utleide/ledige arealer inkl. andre
objekter
B1m* -
Ladig
O m?

Oppdr. nr: 896

Befaringsdato: 02.10.2024

Side: 11 av 18
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Matrikkel: ~ Gnr 138: Bnr 362 (snr: 1) B. E. Taksering AS ‘
Kommune: 1804 BODY KOMMUNE Pb. 1067, 8001 BODD l I I
Adresse:  Rensasgata 23 , 8005 BODJ Telefon: 950 36 367 Norsk takst

m Beskrivelse av eiendomsmarkedet

Leiepriser utleieobjekter

Utleiepriser

Markedsutsikter

Oppdr. nr: 896

UTLEIEPRISER | BOD@:

Totale kontorareal i byen er pa ca. 600 000 m2.

Det har veert en tilvekst pa ca. 50 000 m2 kontorareal de seneste syv-atte arene i Bodg.

Det tar tid for gkningen absorberes i markedet, noe som gir gkning i ledige lokaler med lavere
standard. Gamle lokaler ma markeds tilpasses og pusses opp for & bli konkurransedyktig.
Ledighet innenfor kontorsegmentet i Bodg pa rundt 36 000 m2. Innenfor handel er det 4000
m2 ledige lokaler, stort sett sma arealer under 400 m2. Lagerledigheten var 8 000 m2. Det er
snakk om noen store arealer og fa mindre arealer.

Kontorledigheten er ca. 6 prosent, men mer i de eldre kontorene.

Butikk sentrum Storgt til Bankgata: 1700-2000

Butikk sentrum ellers: 1400-1600

De gvrige segmentene har falgende prisintervall per kvadratmeter:

Kontorlokaler med hgy standard i sentrum Kr. 2000 - 2300 kr/m2. Tilsvarende kontorlokaler i
Renvikleira 1600 -1800 kr/m2.

Kontorer nyere under 10 ar sentrum: 1600-1800

Kontorer eldre nyoppusset sentrum: 1500-1700

Kontorer eldre middels sentrum: 1000-1300

Lager bra kvalitet: 1000-1200

Lager middels kvalitet: 800-1000

Sett i forhold til andre steder i landet, er det hgye priser for lagerlokaler i Bodg.

Dagens pris for utleie vurderes til & veere normal hht gjeldende markedspriser for tilsvarende
bygninger.

Eiendommen er utleid men den blir solgt med ingen leieforhold og det er benyttet eksisterende
leiepris som kalkyle. Det er stipulerte leieinntekter som er lagt til grunn for kontantstrems
analysen.

Det er i kalkylen forutsatt en leieperiode pa 10 ar.

Pa tross av gkte renter og okt frykt for starre inflasjon og resesjon er transaksjonsvolumet i
Norge fortsatt hgyt. Markedet oppleves mer selektivt, og det er fortsatt stor interesse for
attraktive eiendommer i de fleste segmentene. Lager og logistikk, industrielle eiendommer, og
kontor har stgrst omsetting hittil i ar. Ifalge DNB Neeringsmegling, ligger det totale
transaksjonsvolumet under rekordaret 2021, men hgyere enn de fem siste arene.

| en periode fremover kan det forventes stgrre avstand mellom kjaper og selgers forventninger,
noe som kan medfgre lavere aktivitet. Erfaringer viser at risikolysten til investorene reduseres i
usikre perioder, noe som det er indikasjoner pa i den senere tiden.

Med grunnlag i overstaende innhentede opplysninger om markedssituasjon, sa vurderes den
norske gkonomien til & veere preget av usikkerhet i forhold til prisstigning/inflasjon/
sysselsetning.

Hvordan dette kan pavirke i eiendomsmarkedet er noe usikkert, men ut fra gkningen i
kostnadene, avventende/redusert kjgpekraft til norske forbrukere, sa kan dette ogsa medfare
reservasjoner i forhold til nyetableringen og iverksetting av mulige kostnadsreduserende tiltak
innfor leiemarkedet.

Pa en annen side kan reduksjon i nyetableringer/nybygging pavirke den eksisterende
utleiemassen i positiv retning. Dette gjennom at balansen mellom et redusert antall
nyetableringer og redusert antall nye byggeprosjekter kan holde prisene i leiemarkedet stabilt

Befaringsdato: 02.10.2024 Side: 12 av 18



Matrikkel: ~ Gnr 138: Bnr 362 (snr: 1) B. E. Taksering AS
Kommune: 1804 BODY KOMMUNE Pb. 1067, 8001 BODD
Adresse:  Rensasgata 23 , 8005 BODYJ Telefon: 950 36 367

m Inntekter/kostnader

N[

Morsk takst

Inntekter

Arealtype Kontrakter
m? Kr./m? Pris/ar m?

Butikk 81 2 469 200 000 81
Sum 81 200 000 81

Inntektsoverskudd

Inntekter (overfort)

Tap ved ledighet, 8%

Normale eierkostnader, arlig
FDV- kostnader for denne seksjon
Felleskostnader

Markedsleie
Kr./m? Markedsleie
prar

4574
23328 27 902

Eiendommens inntektsoverskudd

-27 902

. Kostnader som henfares til sameiet er forsikringspremie for bygningen, administrasjon og
Kommentar eierkostnader:  regnskapsfersel, samt avsetninger til sterre vedlikehold. Det er stipulerte leieinntekter som er

lagt til grunn. Det er ingen leieforhold pa seksjonen.

Oppdr. nr: 896 Befaringsdato: 02.10.2024

Side: 13 av 18
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Matrikkel: ~ Gnr 138: Bnr 362 (snr: 1) B. E. Taksering AS

Kommune: 1804 BODZ KOMMUNE Pb. 1067, 8001 BODY E I I
Adresse:  Rensasgata 23 , 8005 BODJ Telefon: 950 36 367 Norsk takst
m Tomteverdi
Metode: Tomteverdi er fastsatt utifra tilsvarende tomter som er solgt i omradet.
Verdi tomt
Tomteareal
Tomteareal, overfart fra matrikkeldata: 1 355,0 m?
Sum areal: 1 355,0 m?
Verdi tomt
Ansatt verdi tomt: 220 000
Verdi tomt: 220 000
E&] Teknisk verdi
Metode: Byggekostnadene er beregnet til hva det ville koste & fare opp et tilsvarende bygg i dag. Det er foretatt en

reduksjon pa grunn av byggets alder, tilstand, hensiktsmessighet og tekniske anlegg.
For denne rapporten er det lagt til grunn Norsk Prisbok versjon 2023/1 sin prisbase for oppf@ring av nye bygg,
der det i dette tilfellet er benyttet forretningsbygg pa 100 m2 av arealet med normal standard og en m2 pris pa

44.000,-.kr

Butikk/ kontor og boliger
Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg)

Fradrag (alder, utidsmessighet, vedlikeholdsmangler,
tilstandssvekkelser, gjenst. arbeider)

3916 000
130 000

Sum teknisk verdi — Butikk/ kontor og boliger 3786 000
Sum teknisk verdi bygninger 3786 000
Oppdr. nr: 896 Befaringsdato: 02.10.2024 Side: 14 av 18



Matrikkel: ~ Gnr 138: Bnr 362 (snr: 1) B. E. Taksering AS ‘
Kommune: 1804 BODY KOMMUNE Pb. 1067, 8001 BODD l I I
Adresse:  Rensasgata 23 , 8005 BODJ Telefon: 950 36 367 Norsk takst

m Nettokapitalisering

Metode: Verdien som fremkommer etter denne metoden har sin bakgrunn i eiendommens vurderte netto
inntektsoverskudd og det kravet til avkastning som normalt stilles ved investeringer av denne typen.
Objektrisiko henspeiler den risiko som ligger i investering i fast eiendom generelt. (1,0-3,0%)

Denne eiendommen ligger helt i sentrum og har normal risiko. Det er derfor satt 1,6%.

Markedsrisiko henspeiler den risiko som ligger i leieavtaler og leiepriser pa denne eiendommen. (0-4,0%)
Markedsrisiko vil alltid variere for denne type eiendommer. Bygget er med flere leietakere. Det er derfor satt
1,7% da det vil veere forholdsvis lav risiko for utleie.

Eiendomsrisiko reflekterer forhold ved bygningene pa eiendommen, med hensyn tatt til tilstand, kurans,
attraktivitet, eksponering, utseende m.m. (0-3,0%) Bygningen fremstar med normal tilstand og er fortlapende
vedlikeholdt. Det er derfor valgt 1,6 %

Ovennevnte verdier er gijennomsnittlige for sentrale byomrader. | mindre sentrale omrader er avkastningskravet
hgyere.

Forutsetninger

Forutsetninger

Effektiv risikofri rente: 3,30 %
- Inflasjon: 2,00 %
Realrente, avrundet: 1,30 %
Objektrisiko 1,60 %
Markedsrisiko 1,50 %
Eiendomsrisiko 1,50 %
Renteglidning 2,00 %
Realavkastningskrav: 7,90 %

Beregning av kapitalisert verdi

Eiendommens inntektsoverskudd (overfert fra inntekter/kostnader) -27 902
Eiendommens forrentningsverdi som grunnlag for salgsverdi,
beregnet av inntektsoverskuddet (Kr. -27 902 ) nar realrenten er 7,90% - 353 190

Eiendommens forrentningsverdi som grunnlag for salgsverdi:

Eiendommens forrentningsverdi som grunnlag for salgsverdi (avrundet):

Kommentar nettokapitalisering:

Effektiv risikofri rente er 10 ars Statsobligasjoner pr dato.

Inflasjon er satt ut fra Norges Banks gjeldende inflasjonsmal.

Objektrisiko er satt ut fra byggets alder, utforming og generelle tilstand.

Markedsrisiko ut fra leietakersammensetning/leiepotensialet og vurdert andel kostnader.
Eiendomsrisiko henfgres til kurans, vurdert relativt hgyt grunnet eldre bygg, og
varierende standard.

Renteglidning er 10 ars SWAP-rente NOK - pr dato.

Oppdr. nr: 896 Befaringsdato: 02.10.2024 Side: 15 av 18
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Matrikkel: ~ Gnr 138: Bnr 362 (snr: 1)
Kommune: 1804 BODJ KOMMUNE
Adresse:  Rensasgata 23 , 8005 BODJ

m Kontantstremsanalyse

B. E. Taksering AS
Pb. 1067, 8001 BODD
Telefon: 950 36 367

N[

Morsk takst

Metode: Kontantstremanalysen er en analyse av kontantstremmen i eiendommen over en 10-ars periode. Verdien
fremkommer med bakgrunn i pastaende leieinntekter, korrigert for normale markedsleier ved kontraktenes utlap.
Det er stipulerte leieinntekter som er lagt til grunn. Det er ingen leieforhold pa denne seksjonen. Det er stipulerte

leieinntekter som er lagt til grunn

Forutsetninger

Effektiv risikofri rente: 3,30 %

- Inflasjon: 2,00 %

Realrente, avrundet: 1,30 %

Objektrisiko 1,60 %

Markedsrisiko 1,50 %

Eiendomsrisiko 1,50 %

Renteglidning 2,00 %

Realavkastningskrav: 7,90 %

Kontantstremanalyse

Normale eierkostnader: 27 902 Fra nettokap. Analyse f.o.m.:

Realavkastningskrav: 7,90 % Ar: 2025

Inflasjon: 2,00 % Maned: 1

Diskontert rente: 9,90 % Antall ar: 10

Inntektsutvikling: 2,50 %

Kostnadsutvikling: 2,50 %

Generell ledighet: 8,0% F.om.ar: 2017

Ar Leieinntekter] Normale eierkostn. Spesiell kostn.| Generell ledighet, Endring likviditet! Naverdi

2025 200 000 27 902 16 000 156 098 156 098

2026 205 000 28 600 16 400 160 000 145 587

2027 210 125 29 315 16 810 164 000 135784

2028 215 378 30 047 17 230 168 100 126 641

2029 220763 30 799 17 661 172 303 118 114

2030 226 282 31569 18 103 176 611 110 161

2031 231939 32 358 18 555 181 026 102 744

2032 237 737 33 167 19 019 185 551 95 825

2033 243 681 33 996 19 494 190 190 89 373

2034 249773 34 846 19 982 194 945 83 355

Naverdi av resultat, sum: 1163 684
Estimert| Kalkulert

Restverdi, fra endring likviditet siste hele ar: 2 467 658

Naverdi av restverdi: 960 082

Naverdi inkludert naverdi av restverdi: 1163 684 2123 765

Korreksjoner med engangsbelgp for utbyggingspotensiale etc.

Naverdi inkludert naverdi av restverdi (inkl. event. korreksjoner): 1163 684 2123765
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Matrikkel: ~ Gnr 138: Bnr 362 (snr: 1) B. E. Taksering AS
Kommune: 1804 BODY KOMMUNE Pb. 1067, 8001 BODD
Adresse:  Rensasgata 23 , 8005 BODYJ Telefon: 950 36 367

Leieinntekter og anslatt markedsleie

400 000 —

200000 —

2024 2025 2026 2027 2028 202% 2030 2031 2032 2033 2034 2035

BN Anslatt markedsleic MM Faktiske leisinntekter

Inntekter, kostnader og kontantstrem

400000 —

200000 —

2025

2026

2028

2030

2031

2033

2034

2035

2024 2027 2025 2032

N Innickt WM Kostnader S Kontantstram
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Kommune: 1804 BOD@ KOMMUNE Pb. 1067, 8001 BODD N\ I I
Adresse:  Rensasgata 23 , 8005 BODJ Telefon: 950 36 367 Norsk takst

IJ Andre bilder

Andre bilder for oppdraget

Mgterom
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Bodga

Oppdragsnr.

1804240045

Selger 1 navn

Morten Ringvall

Rensasgata 23

Poststed
BODY 8005

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2015

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |9

Antall maneder | 1

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Sameieforsikring

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: MR

Document reference: 1804240045
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10

1"

12

13

14

15

16

17

18

19

20

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja
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22

23

24

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [JJa

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei 1 Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [1ua

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ va

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [Jva
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Tilleggskommentar

Dette er en naeringsseksjon.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg ansker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til S6derberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Nabolagsprofil

Rensasgata 23

Lokal transport

&2 Bankgata 2min A&
Totalt 10 ulike linjer 0.1km
& Bodo sentrum 6 min &
Linje1,2,2N,3,4,4N 0.5 km
@ Bodo stasjon 7 min &
Linje F7,R75 0.5 km
+ Bodo sentrumsterminalen 1 min &
Buss, ferge 0.8 km

Transport for lengre reiser

& Bankgata 2min &
Linje 1,2 0.1 km
& Bode sentrum 6 min &
Linje 1,2 0.5 km
& Bodo sentrumsterminalen kai 12 min #&
Linje 18-445,18-539, 23-731, 23-755 0.9 km
& Bodo ferjekai 13 min &
Linje 18-782 0.9 km

Ladepunkt for el-bil

& Bode kommune KOngens gate 4min A&

& Bode Sykehus - Nordlandssykehuset... 5 min %

Parkering

@ Torggarasjen 5min %

om,  Kollektivtilbud
<~ Veldig bra 79/100

Serveringstilbud
' Bra64/100

Gateparkering
I Vanskelig til tider 59/100

Omradet har blitt vurdert av 37 lokalkjente.

Sterste bedrifter i omradet

Ansatte
Bode Kommune 6180
Nordland Fylkeskommune 3723
Bode Kommune Avdeling for Oppvekst o... 2293
Nordlandssykehuset HF Somatikk - Bode 1932
Nav Kontaktsenter 1131
Nordland Fylkeskommune Avdeling for Sa... 516
NAV Nordland 407
Boda Videregdende Skole 370
Nordlandssykehuset HF Foretaksstab/St... 354
Bodg Politihus 345
Nordlandssykehuset HF Rentgen/Labor... 259
Bode Kommune Teknisk Avdeling 243
Sentrum Sykehjem 239
Bode Kommune Utvikling og Eiendom 220
Nordlandssykehuset HF Stab/Stettetjen... 208
Treningssenter
& Feel24 Bode Sentrum 2min &
& Rapida Meierikvartalet 4min A
Dagligvare
Kiwi Meierikvartalet 3min &
PostNord 0.2 km
Coop Prix Storgata 4min &
Post i butikk 0.3 km
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Ledningskart

Eiendom: 138/362/0/1
Adresse:  Rensasgata 23

Dato: 02.10.2024
Bodg kommune Malestokk: 1:500 UTM-33
= Vannledning - - Overvannsledning O Kum ‘ Hydrant
= = == gpillvannsledning - .- Avlgp felles D Sluk

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der

disse er registrert.

Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.

©Norkart 2024

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, hangler eI/er awvik i kartet. Spesielt gjelder dette us

Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

ikre eiendomsgrenser.

Beliggenhet og hayder for VA-ledninger ma oppfattes som orienterende, og VA-ledninger kan mangle i kartet.
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boda

KOMMUNE

X

Dato for siste behandling i planutvalget den  23.11.2010
Vedtatt av bystyret i mgte den 09.12.2010......
Under K. Sak nr. PS 10/142
l/L{,‘/\ LL{'\- [/‘\.:b/[":h[\{h{“t
| y
Linda K. Storjord

Formannskapssekretaer

Reguleringsbestemmelser i tilknytning til

REGULERINGSPLAN FOR KVARTAL 60

REGULERINGSFORMAL
§ 1. Omradet reguleres til folgende formal.
Bebyggelse og anlegg: Bolighebyggelse: blokkbebyggelse

Kombinert bebyggelse og anleggsformal: Bolig/forretning
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur:

Fortau

BEBYGGELSE OG ANLEGG

§ 2 Boligbebyggelse — blokkbebyggelse og
Kombinert bebyggelse og anleggsformal: Bolig/forretning

2.1

Innenfor omradet kan eksisterende bygninger utbygges / pabygges eller rives, og nye
bygninger oppfoeres innenfor planens begrensning i utstrekning og heyde.
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Bebyggelsen kan inneholde forretninger, kontorer og boliger. I ny bebyggelse med blandet
reguleringsformal, skal ferste etasje mot gaten benyttes til forretning, serveringssted eller
kulturelle formal. Det tillates ikke etablering av diskotek, dansested, treningsstudio eller andre
stoyende virksombheter ut fra stoyhensyn til leiligheter og boliger 1 bygget samt det nzre
naboskapet.

Dersom gulv i 1. etasje i slik bebyggelse ligger minst 1 meter over fortausniva, kan denne

etasjen ogsa benyttes til boliglormal.

Balkonger og baldakiner kan bygges inntil 0,5 meter ut fra fasaden over fortau.
Konstruksjoner for slike innretninger skal ikke fores ned til fortau.

Fri hoyde under slike innretninger skal vaere minimum 3,5 meter.

Materialer i fasader pa bebyggelse i reguleringsomridet skal harmonisere. Fasader mot det
offentlige rom med bakenforliggende butikkareal skal vare dpen; dvs. med over 50% glass.

Rekkverk gis en lett og transparent utforming.
Retningslinjer:

I vurderingen av om en kan tillate boliger i 1.etasje vil trafikkforhold veere bestemmende.
Starrelse og kompleksitet pa de prosjektene planen mulicgior, samt omradets sentrale
beliggenhet, tilsier at ansvarlig soker og prosjekterende skal tilfredsstille kravene til
plassering i tiltaksklasse 3 (hoyeste klasse).

2.2

Eksisterende bebyggelse og tomtegrenser er vist i eget kartbilag til planen.
2.3

Byggehayder:

Gesimshayde og byggegrense er pafort planen. Der byggegrensen ikke er vist. er den
sammentfallende med formdlsgrensen. Heishus og ventilasjonsrom kan tillates bygget inntil 3
meter over fastsatt gesimshayde.

Storste meonehayde settes til gesimshoyde + 1,0 m. Rekkverk pa terrasser tillates med hoyde 0.5
meter over regulert gesimsheyde.

Gesimshoyde del av Radhusgata 13 kt. 31,0/ 34,2,

Gesimshoyde Rensasgata 21 - 25 kt. 20,0 /28,0/31,0 /34,0

Gesimshoyde: Rensdsgata 27 kt. 31.0/ 34,0.

Gesimshoyde Prinsens gate 124 - 130 samt del av Radhusgata 13 kt.h. 20,0 /31,0 / 34.0/
37.5.

2.4

Utnyttelsesgrad:

Hele tomten kan bebygges — BY A =100%, dersom atkomst, parkering og utvendig
oppholdsareal er tilfredsstillende ordnet i overensstemmelse med bestemmelser om dette.
Parkeringsplasser pa terreng og garasjer regnes som bebyed areal.
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Retningslinjer:

Dersom en slik utnyttelsesgrad skal godkjennes ma ogsa forholdet til naboeiendommene vere
avklart. Som regel vil en slik utnyttelsesgrad bare kunne oppnas gjennom en felles utbygning
av hele kvartalet.

§ 3. Fellesbestemmelser

3.1

Lekeplass og utvendig oppholdsareal:

Boliger skal ha tilgang til uteareal egnet for lek og opphold, enten pa egen tomt eller
fellesareal for flere eiendommer. Dimensjonering, innhold og funksjon er bestemt i
kommunens vedtekt til PBL § 69 nr. 3, og skal ogsa veere 1 overensstemmelse med avsnitt 3 i
Rikspolitiske retningslinjer for 4 styrke barn og unges interesser i planlegging (Miljedept.
rundskriv T - 4/98). Dersom kravet til uteoppholdsareal ikke kan oppfylles — helt eller delvis —

kan dette kompenseres ved at Solparken medregnes. Dette betinger frikjop i henhold til
gieldende frikjopsordning for Bode kommune.

Retmingslinjer:

Kvartal 60 ligger innenfor bykjernen der kravet til uteoppholdsareal kan veere vanskelig
oppfylle helt ut. Det kan kompenseres for dette slik bestemmelsene anviser. Dersom det
bygges dekke over gardsrommet, kan dette erstatte grunnarealet som uteoppholds- og
lekeareal.

For eiendommene Rensasgata 21 — 27 loses inngangssonelekeplass gjennom en
helhetslosning som omfatter lekeplass i indre gard pa minst 150 m?, takterrasse med gode sol-
og klimatiske forhold pa minst 150 m? og god og trafikksikker atkomst til Solparken.

3.2
Universell utforming:

Alle uteomrader skal ha universell utforming som sikrer tilgjengelighet for alle (Miljedept.
Rundskriv T-5/99 B). Samme krav til utforming gjelder forbindelsen mellom ute- og
innvendig offentlig tilgjengelige areal i nye — eller vesentlig ombygde — bygninger.
Retningslinjer:

Det ma veere rullestolatkomst til offentlig tilgjengelige bygninger. Stigningsforholdet pa

Jorgjengerareal ma veere innenfor de normer som gjelder. Skilt og reklameinnreminger pa
Sfortau tillates ikke.

33
Parkering:

Kommunens vedtekt til PBL§69 gjelder. Minimum 70 % av parkeringsplassene skal legges
under bygningene. Parkeringskrav kan ogsa oppfylles ved parkeringsrett i felles
parkeringsanlegg innenfor en avstand pa 500 meter. Slik parkeringsrett skal veere uloselig
knyttet til den eiendommen som benytter denne ordningen.

3.4
Vegtrafikkstoy:
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Boliger og arbeidslokaler som utsettes for vegtrafikkstay som overskrider de laveste
grenseverdiene i Miljoverndepartementets retningslinjer, gitt i rundskriv T-1442, skal
beskyttes mot stoy ved hjelp av ytterveggisolering og/eller planlosning. De samme krav til
beskyttelse gjelder for utendors oppholdsareal. Tiltak mot vegtrafikkstoy skal dokumenteres i
forbindelse med seknad om tiltak.

3.5
Seppelanlegg

For ny bebyggelse innenfor planomradet skal det etableres seppelanlegg under terrengniva.
Plassering av nedkast fastlegges ved soknad om rammetillatelse.

§4 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

Fortau ma utformes med senkede kantstein i overganger, og med ledestriper integrert i
overflaten. Den frie fortausbredden skal ikke vare under 3 meter.

§5 Rekkefolgebestemmelser
3.1
Fer rammetillatelse kan gis skal det vare inngétt utbyggingsavtale mellom Bode kommune og

utbygger. Utbyggingsavtalen skal regulere og avklare ansvar og utbyggingsstandard for
opparbeiding av nedvendig infrastruktur som VA-anlegg og offentlige trafikkomréder.

Av offentlige arealer og infrastruktur som skal vaere ferdigstilt av tiltakshaver for det kan gis
brukstillatelse eller ferdigattest er:

- Fortau langs utbyggingsomradene samt del av gate som berores av utbyggingen
5.2

For igangsetting av bygge- og anleggsarbeider skal det vare vurdert og gjennomfert tiltak for
a minske ulempevirkninger i omradet med hensyn til anleggstrafikk pa offentlige veier, stov
og stay. Staygrenser og varslingsplikt som fastsatt 1 Miljeverndepartementets retningslinje for
behandling av stoy i arealplanlegging T-1442 gjores gjeldende.

53

For brukstillatelse eller ferdigattest skal leke- og utomhusareal vare opparbeidet.

5.4

Fer brukstillatelse eller ferdigattest skal tilrettelegging for tilkopling til fjernvarmeanlegg
vare utfort,

Plan-Evo AS
30.06.10
Rev. 02.11.10



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Bodga

Oppdragsnr.

1804240045

Selger 1 navn

Morten Ringvall

Rensasgata 23

Poststed
BODY 8005

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2015

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |9

Antall maneder | 1

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Sameieforsikring

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va
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10

1"

12

13

14

15

16

17

18

19

20

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja
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22

23

24

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [JJa

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei 1 Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [1ua

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ va

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [Jva

Initialer selger: MR 3

Document reference: 1804240045
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Tilleggskommentar

Dette er en naeringsseksjon.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg ansker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til S6derberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: MR

Document reference: 1804240045
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Utskriftsdato: 02.10.2024
Bodeo kommune
Adresse: Postboks 319, 8001 BOD@
Telefon: 75 55 50 00

Opplysninger om eiendomsskatt

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Bodeg kommune
Kommunenr. 1804 | Gardsnr. 138 Bruksnr. 362 Festenr. Seksjonsnr. 1
Adresse Rensasgata 23, 8005 BODJ

Eiendomsskatt registrert pa eiendommen
Taksten gjelder for det kalenderdret den er vedtatt.

Viser kun eiendomsskatt som faktureres seksjonseier. Andre avgifter kan bli sendt til sameiet.

Takst 2 957 000,00 kr
Skatt 15 376,00 kr
Bunnfradrag 0,00 kr
Antall boenheter 0
Dato vedtatt 24.08.2016
Eiendomsstype Neering
Promillesats 5.2 %o
Fritak Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Byggesakskontoret

Norconsult AS Dato: ..., 22.09.2014
. Saksbehandler: ... ...Kjell Selsgvold
Att. Jenssen Bjorn Glatved Telefon direkte: —............ooorrorrr 75555368
Postboks 234 DEIES FEF.0 ooovoieieceeeeieie e
8001 BODO Lepenr.: ............. ..59836/2014
Saksnr./varref.: ... ....2010/1292
Arkivkode: ... 138/362
Ferdigattest
etter plan- og bygningsloven (pbl) av 27. juni 2008 § 21-10
Byggeplass:  Rensésgata 21-27, 8006 BODY Eiendom: 138/362
Tiltakshaver: Rensasgt 21-27 AS Bygningsnr: 300213375
Seker: Norconsult AS seksjon Arkitektstudio
Tiltakstype: ~ Boligblokk 3 og 4 etasjer Tiltaksart: Nytt bygg - boligformal -
over 70 m?

Ferdigattest gis etter anmodning datert 15.09.2014, og pé grunnlag av fremlagt dokumentasjon, jf.
forskrift om byggesak, kap. 8.

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som
ellers folger av gjeldende bestemmelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er
dokumentert oppfylt. Ferdigattesten er betinget i disse forhold.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i tillatelsen med senere tillegg.

Vedtaket kan péklages til Fylkesmannen i Nordland. Klagen skal sendes til Bode kommune
v/Byggesakskontoret. Klagefristen er 3 uker fra det tidspunkt underretning om vedtaket er kommet
frem, jf. forvaltningsloven § 29. Det vises for gvrig til vedlagte orientering samt utdrag fra
forvaltningsloven. Klageretten gjelder ogsa de som fér kopi av dette brev.

Med hilsen

Tor Aseng
bygningssjef

Dette brevet er godkjent elektronisk og har derfor ikke underskrift

Kopi til:
Renséasgt 21-27 AS  Nordstrandveien 63 8012 BOD@

Vedlegg:
Orientering om klageadgang

Byggesakskontoret

Postadresse: Telefoner: Elektroniske adresser: Orgnr.:
Postboks 319, 8001 Bodg Sentralbord: 75 55 50 00 972 418 013
Besoksadresse: Ekspedisjon: 7555 52 00 kjell.selsovold@bodo.kommune.no Bankkonto:
Herredshuset, Gjerdasveien 2, 8010 Bodgo Telefax: 7555 53 48 www.bodo.kommune.no 4500 55 00080

S7
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Utskriftsdato: 02.10.2024
Bodeo kommune
Adresse: Postboks 319, 8001 BOD@
Telefon: 75 55 50 00

Kommunale gebyrer 2024

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Bodeg kommune
Kommunenr. 1804 | Gardsnr. 138 Bruksnr. 362 Festenr. Seksjonsnr. 1
Adresse Rensasgata 23, 8005 BODJ

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2023

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tieneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for dret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomréde. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pé ulike tjenester kan variere fra &r til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2023
Aviep 1202,19 kr
Eiendomsskatt 15 376,30 kr
Vann 2 243,09 kr

FORBEHOLD VED UTLEVERING AY INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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UTFORMING AV KANTSTEIN/BELEGG - MONSTER
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Event,

Armeringsnett
Type P 091
Ved varmeror

Langsgdende
armering 98

Eks.

100,120, 60

—

250

veioppbygning.
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|

Jordfuktet
betong C25

Pukk
32- 64 mm

Faset

Granittkantstein 120x2350
To lag asfalt t=80mm

120

———

10

——

__80
250

Dato Konstr./Tegnet Tracet Mélestokk BODQ KOMMUN E
Kentrol Stand kontroll Godkjent ~J %% ﬁ%?gg-\ﬂﬂ(ﬂl&(
Erstatning for: Erstatt av:

Detalj kantstein

TEGN.NR.7.5

Henvisning:

Beregning:

Denne legning er hentel fro Bode kommunes kommunaltekniske normer.
i 3

il



Ristlokk #400mm. m/las

Kuppelrist #400mm
fast ramme m/l4s

3 Firkantet sluk mot kantstein)
Iytende ramme. Kumlekk NS 1992, Sjk. med lds.
" Spissvender
- Spissvender o €
S i P i T S
[ | [ |
H
= | g1
I mufferer Q
@ 400mm e = Mufferer
@1 mm &
sort PVC kl. SNB = g;?to Iﬁ}g’ kl.SN8
3 Minikum
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" \ \ Tl O.V. ledning . AR
[ o ! U—Dykkert me R b p
{ O y_| | 2 11 A ]
i
5= == —— = l e =
\ \ AR —pakning -/ \ i
Propp
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g
Innstapt IG —pakni 2 Innstept IG —paknin
annss ﬁgffens PRI Les Mﬂffcns i 9
GATESLUK SLUK UTENOM VEG
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SANDFANGKUM

o ™ roce: To i)
F” F""‘ i l'_' s BODS KOMMUNE
Vool Stand kool Goduet ~ P KOMMUNALTEKNISK KONTOR

NORM —og PRINSIPPTEGN.

De_tcl jer sluker,

Enstabning for: Iinmn o

sandfangkum TEGN.NR.7.1 1

Hervaning

[ﬁmw J.or.:
mm..M'rAP'......». Garas v

Tanna taaninn ar hantal fra Hades bammonae
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Brannkummen skaol plasseres | breytet areal

3

1 Fortrinnsvis | vel.
§ '%5] Tg:se{r:-‘l::lg%r}amﬂnkzenrkneeikveesd BhJEIP e
|71
///‘%
' B 'Pos Beskrivelse | Dim. Ant
¥ 1 |Brannpost ‘DN 100 1
- 2 | Brannventilsikring | 1
i oo g+ 3|Flensemuffe  |100/110 1
3 #iilen \ = 4 | Toppring 1650 x 500mm| 1
. Avstenpling 5|Flytende ramme | 650 1
\ ¢ 6 Lokk merket B | 650 1
AR Dren | |
' il e BODS KOWWUNE |
aatron Shand kontrol Gosent I:-%% KOMMUNALTEKNISK KONTOR|
Omfylling L
Drenerende masser 4-g22mm Tty Tor e
pocg MLk i Normtegning [
Brannkum m/vanlig brannventi | TEGN.NR.7.12
Hemvinning: |'m




Seves lekeapparater er sa fleksible som du selv ensker. De kan bygges ut til komplette
og fantasifulle lekeplasser, og de kan ogsa modifiseres til  bli tilpasset ditt budsjett.
Ring oss gjerne og hor om mulighetene du har for bade a utvide eller
minke vare modulbaserte apparater.

Dronning | 3+

Art.nr 12-100-020
Pris: 19 940,- eks. mva

Stepefrie nedgr. fund.: 1 391,- eks. mva

Hoyde:
2,30m

Fallhoyde: | e
1,40m | F‘/
Gulvheyde: .: \
Vi ’ :g |
om : !
!
| I

\ \
!

Dronning Il

Art.nr 12-100-025
Pris: 23 410,- eks. mva

Stepefrie nedgr. fund.: 1 391,- eks. mva

Heyde:
2,90m

Fallheyde: '

1,40m ‘ :

Gulvheyde: ... | :D

1,40m

Dronnina 11l
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Symbol | Skitnummer |Storreise |7 Folie e
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TH = 49 an
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Grunnkart

Eiendom: 138/362/0/1
Adresse: Rensasgata 23
Dato: 02.10.2024

W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm i uviss

Bodg kommune Malestokk: 1:1000
s Eiendomsgr. nyaktig <= 10 cm [ Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm W= w= Eiendomsgr. omtvistet = wmmm  Hjelpelinje vannkant
W Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite noyaktig >=500 cm e ws Hielpelinje veikant LLLLLLL Hijelpelinje fiktiv

s ww ws - Hijelpelinje punktfeste

- ©Norkart 2024

e\

|DD.££!V 3

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.




Reguleringsplankart N

Eiendom: 138/362/0/1 A

Adresse:  Rensasgata 23
Dato: 02.10.2024
Boda kommune Malestokk: 1:1000

-

‘\ ; = e o \ i, 104748 - !

©Norkart 2024 =/ == 7 o Y % SN
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formélet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Kommuneplankart N

Eiendom: 138/362/0/1

Adresse:  Rensasgata 23
Dato: 02.10.2024
Boda kommune Malestokk: 1:2000

m .
=

A

©qurk“art

2024
| |
P |

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formélet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare fegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

“Vi wnnet ingen & St@ alene”

Reftt skal veere reft. For alle.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes drlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15100

Rettsomrdder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde réd til ny sofa.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

¢ HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav fil filstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjeper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften fil avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.P

Rett skal veere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfores.

Vi har tro pd& at kjopere nd vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller sporsmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjeper & vare klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. o eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er l@st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Rensésgata 23 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
8005 BODY@ Saksbehandler: Johnny Sivertsen
Telefon: 996 46 718
Oppdragsnummer: E-post: johnny.sivertsen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nér det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



