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Daglig Leder/Eiendomsmegler

Tommy Nyrud

Mobil 984 05 032
E-post tommy.nyrud@aktiv.no

Aktiv i Fjellregionen
Kjerkgata 3, 7361 Rgros. TLF. 984 05 032

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

2 Hagaveien 22A

Kr 2 690 000,-

Kr 68 640,-

Kr 2 758 640,-

Kr 750,-

Hilde Flatas Dahlen

Eierseksjon
Eierseksjon

1996

86/110 kvm
2281 kvm

3

4

Gnr. 137, bnr. 375
5

1705260009

Pen og praktisk leilighet i
1.etasje i horisontaldelt
tomannsbolig. Nyere
kjokken og bad. Garasje.

Velkommen til Hagaveien 22A.

Leilighet med praktisk planlgsning pd Hagaen. Leiligheten har en
attraktiv beliggenhet med gangavstand til Rgros sentrum med alle
fasiliteter og servicetilbud. Fra boligen er det ogsa kort vei til
populeere turomrader som f.eks Mglimannsdalen og Smésetran.
Boligen har en funksjonell planlgsning, med blant annet stue og
kjgkken i dpen Igsning og tre soverom. Stuen er lys og romslig med
store vindusflater og direkte utgang til terrasse. Terrassen vender mot
sgrvest og byr pa gode solforhold gjennom hele dagen.

Boligen inneholder:

1/2-part av tomannsbolig:
Entré, to gang, stue, kjgkken, tre soverom, bad og bod.

1/2-part av garasje:
Garasje

1/2-part av uthus:
Bod

Velkommen pa en trivelig visning.

Innhold

Velkommen .. ... 2
Om eiendommen . ... 26
Egenerklaering . ... ... 38
Energiattest .. ... ... 67
Ferdigattest boligoggarasje ............................ 72
Tegninger boligoggarasje .............................. 74
Diversekart . ... ... . 77
Info kommunale avgifter. .. ... ... ... ... L. 80
Seksjonsbegjeering. ... ... 82
Vedtektersameie .. ... .. 88
Radonmaling . ... .. .. . . . ... 98
Nabolagsprofil. ........ ... ... ... . .. ... 102
Forbrukerinformasjon .......... ... ... ... ... ... 108
Budskjema. ... ... .. ... .. ... 109
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Entre og gang.
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7374 Rgros - Hagaveien 22A
Bolig, 1. Etasje

34m

Soverom
7,5m?

Soverom
11,5m*

Kjekken

_ TAKST-
FORUM

TRONDELAG

10m?

Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er sterre enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.

7374 Rgros - Hagaveien 22A

Garasje, 1. Etasje

Garasje

19,5m?

_ TAKST-
FORUM

TRONDELAG

Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er sterre enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.
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! TAKST-
FORUM
TRONDELAG

7374 Rgros - Hagaveien 22A
Uthus, 1. Etasje

Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er sterre enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.

22
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 86 kvm
BRA - e: 24 kvm
BRA totalt: 110 kvm
TBA: 16 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 86 kvm Stue, kjgkken, gang, gang 2, entré,
soverom, soverom 2, soverom 3, bad, bod

BRA-e:
24 kvm hvorav garasje 19 kvm og uthus 5 kvm.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
16 kvm

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
2281 kvm

Tomtebeskrivelse
Tomten er felles Hagaveien 20, 22, 30 og 32.
Kart over tomta ligger vedlagt i salgsoppgaven.

Beliggenhet

Tomannsbolig med flott og sentrumsnaer
beliggenhet pa Hagaen. Fra boligen er det
gangavstand til sentrum med alle fasiliteter og
servicetilbud. Det er ogsa kort vei til populeere
utfartsomrader som f.eks Mgllmannsdalen eller
Smasetran.

Hagaveien 22A

Adkomst
Se kart pa www.finn.no

Det vil skiltet ifm. fellesvisninger.
Bygningssakkyndig
Snorre Kolstad

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate
TOMANNSBOLIG

Utvendig:

Taktekking: Taktekkingen er av betongtakstein.
Taket er besiktiget fra bakkeniva. Det er sngdekt tak,
slik at det ikke er foretatt inspeksjon av tekking eller
overganger utvendig. Vurdering er utelukkende
basert pa alder.

Nedlgp og beslag: Renner og nedlgp er utfert i
lakkert metall. Bakken er sngdekt, slik at
terrengforhold/avrenning ved grunnmur ikke er
vurdert.

Veggkonstruksjon: Veggene har
bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasader har
staende bordkledning.

-Det er foretatt stikkprgvekontroller av musetetting
og lufting bak kledning der dette er mulig. Der dette
er undersgkt ble det ikke registrert tegn til avvik. Det
bemerkes at deler av kledningen var tildekt av mye
sng ved befaringen.

Takkonstruksjon/Loft: Taket har saltaksform og
vurderes oppf@rt av en trekonstruksjon i ukjent

utfgrelse. Nede ved raft er det registrert luftespalter.
Det er ventil i gavler.

-Full kontroll kan ikke utfgres, da det er sngdekt tak,
samt at kaldloft over boligen har adkomst i den
andre boenheten (opplyst av eier). Ved utvendig
kontroll registreres det at det er lufting inn til
takkonstruksjonen, men annen kontroll kan ikke
utfgres. Naermere undersgkelser anbefales for &
konkludere med tilstand. Kaldloft er a anse som
risikokonstruksjoner som kan vaere pakjent av fukt
og/eller skadedyr.

Vinduer: Bygningen har malte vinduer med 2-lags
glass.

Dgrer: Bygningen har malt hovedytterdgr med 2-lags
glass til felles gang, samt malt balkongdgr med
2-lags glass.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Det er
etablert en terrasse med adkomst fra kjgkken og
terreng. Terrassen er oppfgrt i impregnert trevirke
over ukjent fundamentering. Rekkverk er av malt tre.
Konstruksjonen og omradet rundt terrassen er til
dels sngdekt, slik at kontrollen blir begrenset.

Innvendig:

Etasjeskille/gulv mot grunn: Innvendig gulv i
boenheten er en stgpt plate pa mark.

-Det ble malt med laser i stue, kjskken og begge
ganger uten a pavise maleavvik opp mot NS 3600.

Pipe og ildsted: Boligen har dobbel elementpipe.
Sotluke for boenheten er plassert mot kjgkken. Det
er tilkoblet en vedovn mot stue.

Tomteforhold:

Byggegrunn: Ifglge NGUs Igsmassekart er det
breelvavsetning i omradet. Byggegrunn er utover
dette ikke kjent.

Fuktsikring og drenering: Ut fra utfgrelsesmetode
med st@pt plate pd mark, samt ingen opplysninger
om at det er etablert noen drenering, foretas det
ingen vesentlig vurdering av drenering utover en
visuell inspeksjon utvendig. Eventuell drenering vil
kun veere av sekundeer betydning.

-Terrengforhold kan ikke kontrolleres pa grunn av
sngdekt tomt, og bgr undersgkes naermere nar det
er sngfritt.

Grunnmur og fundamenter: Grunnmur er av ukjent
utferelse utover at det er stgpt plate pa mark. Rundt
veggene er det makt sng inntil grunnmuren, slik at
den ikke er synlig.

-Basert pa innvendig kontroll er det ikke registrert
tegn til bevegelser i grunnen. Naermere
undersgkelser anbefales av utvendig grunnmur nar
det er sngfritt.

Terrengforhold: Tomten er sngdekt og derfor ikke
naermere vurdert.

Utvendige vann- og avigpsledninger: Utvendige
avlgpsrer er av plast og er fra byggearet. Det er
offentlig avlgp via private stikkledninger.

Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og er fra
byggedret. Det er offentlig vannforsyning via private
stikkledninger.

Hagaveien 22A
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GARASJE

Vertikaldelt garasje oppfart i én etasje over stgpt
plate pa mark. Veggkonstruksjon er oppfort i
bindingsverk og er kledd med staende panel. Taket
har saltaksform og er tekket med takstein. Det er
montert garasjeport med automatisk apner.

BOD

Vertikaldelt uthus oppfgrt i én etasje over stgpt
plate pa mark. Veggkonstruksjon er oppfort i
bindingsverk og er kledd med stdende panel. Taket
har saltaksform og er tekket med pappshingel.

TG2

Taktekking

Taktekkingen er sngdekt og utelukkende vurdert ut
ifra alder, mer enn halvparten av forventet brukstid
er passert pa selve taktekkingen. -Taktekkingen er
sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.
-Taktekking og undertak har nadd en alder med
usikker restlevetid.

Konsekvens/tiltak: Overvak tilstanden jevnlig. For &
fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tekkingen skiftes ut,
men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig @ si noe om. -Nar taktekking og undertak
begynner a bli gamle, gker risikoen for lekkasjer, noe
som kan fgre til omfattende og kostbare
reparasjoner av underliggende konstruksjoner
dersom en ikke foretar tiltak pa konstruksjonene fgr
dette oppstar. Foreta jevnlige undersgkelser av
taket.

-Det bgr foretas naermere undersgkelser og
vurdering av taktekking og medhgrende beslag/
overganger pa taket nar det er sngfritt, gjerne med
hjelp av en fagkyndig.

Hagaveien 22A

Nedlgp og beslag

-Det ble registrert buling/deformasjon i nedlgpsrgr,
som et symptom pa frostspreng. Dette kunne kun
registreres 1 plass, da de fleste nedlgpene er dekt til
av mye sng i bunn.

Konsekvens/tiltak: -Nedlgp/renner er ikke
funksjonstestet av undertegnede. Naermere
undersgkelser anbefales, og ved utettheter bgr
utskiftinger foretas. Deler med deformasjon ma
utover dette skiftes for a lukke avvik. Frostspreng i
nedlgpsrgr ma sies a vaere normalt i Fjellregionen,
og er erfaringsmessig registrert forholdsvis ofte.

Vinduer

-Isolerglass er mer enn 30 ar gamle, og det er gkt
risiko for punktering i tiden som kommer.

-Det er litt malingsavskalling/krakelering pa
innvendig karm i 1 soverom. Anses som normal
slitasje ut fra alder.

-Vinduer fremstar i generelt god stand ut fra alder.
Konsekvens/tiltak: -Jevnlig kontroll av isolerglass
anbefales med tanke pa gkt risiko for punktering.
Utskiftinger vurderes fortlgpende om punktering

skulle oppsta. Enten selve glasset, eller hele vinduet.

Dgrer

-Isolerglass er mer enn 30 ar gamle, og det er gkt
risiko for punktering i tiden som kommer.
-Balkongdgren vurderes a ha harde tettelister. Dette
kan medfgre kaldtrekk. Ikke unormalt med alderen.
Konsekvens/tiltak: -Jevnlig kontroll av isolerglass
anbefales med tanke pa okt risiko for punktering.
Utskiftinger vurderes fortlgpende om punktering
skulle oppsta. Enten selve glasset, eller hele dgren.
-Det anbefales a utbedre tettelister i balkongdgren.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
-Konstruksjonen og omradet rundt terrassen er til

dels sngdekt, slik at kontrollen blir begrenset.

-Ut fra det som er synlig ved befaringen registreres
det noe slitasje i terrassegulvet, samt spikerhoder
som er pa vei opp fra enkelte bord.
Konsekvens/tiltak: -Det bgr foretas neermere
underspkelser av terrasse nar den er sngfri.

-Det vurderes behov for noe vedlikehold og eventuelt
lokale utbedringer ut fra det som kan pavises ved
befaringen.

Andre utvendige forhold

-Ved tilgjengelig del av plattingen er det registrert
myke bord ved vanlig belastning. Ut fra byggear var
dette vanlig utfgrelsesmetode, men det er gkt risiko
for brudd i bordene pa grunn av en kombinasjon av
alder og tykkelse pa bordene.

Konsekvens/tiltak: -Naermere undersgkelser
anbefales nar plattingen er sngfri.

-En bgr vurdere utskiftinger av gulvdekket.
Plattingen ved inngangen er av felles eie, og
eventuelle utbedringer vurderes sammen med
naboenheten.

Pipe og ildsted

lldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/
feieluke pa pipe.

Konsekvens/tiltak: Det anbefales & montere ildfast
plate under luker pa pipe. -I dag er det krav om at
plate skal veaere etablert under sotluker/feieluker.
Platen foreligger, men er ikke satt fast ved
befaringen. Ubrennbar plate pa gulv under sotluke
ma settes fast for a lukke avviket. Denne skal
strekke 300 mm i horisontal avstand ut foran
sotluka (malt fra luke). Formalet med platen er glgr
fra aske ved tgmming av sot.

1. Etasje - Bad - Sluk, membran og tettesjikt
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert

pa sluklgsningen. Det er pavist andre avvik:. -Sluket
er fra byggear.

-Det er ikke montert bunnlist under vatromsplater i
vatsonen, noe som avviker fra dagens krav til
montering av slik type plater.

Konsekvens/tiltak: Eldre sluk av plast er ofte utsatt
for lekkasjer og seerlig i overganger. Eventuelle
lekkasjer kan medfgre fuktskader pa tilliggende
konstruksjoner. -Fortsatt bruk av dusjkabinett
anbefales med dagens Igsning. Avvik fra
monteringsanvisning slik som nevnt om bunnlist,
kan medfgre gkt risiko for fuktopptrekk i nedre del
av platene om det dusjes direkte pa vegg.
Silikonfuger i slike overganger kan medfgre
utettheter over tid, da silikon erfaringsmessig
krymper/tgrker ut med alderen.

Vannledninger

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige vannledninger. Det er pavist andre
avvik:. -Vannrgr er fra byggearet.

-Det er ikke tilstrekkelig tettet rundt rerfgringer
gjennom gulv i bod, med tanke pad motstand mot
eventuelt lekkasjevann.

Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for
utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre
anlegg. -En bgr tette godt rundt rgrferinger pa gulv i
boden. Erfaringsmessig sett krymper
silikonfugemasse over tid, og erstatter ikke et
belegg som er brettet opp og strammer godt rundt
rgrene. Konsekvensen er at det kan oppsta
fuktskader i konstruksjonen bak overflatematerialet.
Vann kan trenge inn gjennom utette
rgrgjennomfegringer og forarsake fuktskader ved
fukttilfgrsel gjennom enten bruksvann eller
lekkasjevann.

Hagaveien 22A
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Avlgpsror

Det er ikke pavist tilfredsstillende lufting av
avlgpsanlegget. Mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.
-Avlgpsrer er fra byggear.

-Det er ukjent om lufting er fgrt over tak, da kaldloft
og taktekking ikke kunne inspiseres ved befaringen.
Konsekvens/tiltak: Skal avviket lukkes ma Igsning
pa lufting av kloakk dokumenteres/fremvises. Det er
ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget
fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig
oppsta pa eldre anlegg. Eldre avlgpsregr har blant
annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe som
kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i
boliger.

Utvendige vann- og avlgpsledninger

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa utvendige avlgpsledninger. Mer enn halvparten
av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger. Utvendige vann- og avlgpsledninger
er fra byggearet.

Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for
utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre
anlegg.

TGIU

Fuktsikring og drenering

Ut fra utfgrelsesmetode med stgpt plate pa mark,
samt ingen opplysninger om at det er etablert noen
drenering, foretas det ingen vesentlig vurdering av
drenering utover en visuell inspeksjon utvendig.
Eventuell drenering vil kun veere av sekundaer
betydning.

Hagaveien 22A

Terrengforhold

Tomten er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert. .

Konsekvens/tiltak: Det bgr foretas nasermere
undersokelser av tomta nar den er sngfri.

Helse, miljg og sikkerhet

Tilfredsstillende rgykvarsling og 2 stk
brannslukkingsutstyr er etablert.

Eventuelt krav til rekkverk ved terrasse er ikke
undersgkt pa grunn av sng rundt terrassen.
Anbefales undersgkt naermere nar det er sngfritt.
Eventuell takstige er ikke undersgkt pa grunn av
sng. Forskriftsmessig adkomst til feier er et krav pa
alle tak med helling, og skal vaere typegodkjent og
innfestet i konstruksjonen. Ny undersgkelse
anbefales nar det er sngfritt.

Sammendrag selgers egenerklzering
Selger papeker fglgende i sin egenerkleering:

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom,
enten av deg eller tidligere eiere?

Svar: Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2018

Firmanavn: Bjgrn Kosberg (Kosberg Bygg)
Beskrivelse av arbeidet: Oppgradering med nytt
golvbelegg og veggplater.

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan
bad/vatrom er bygget opp?
Svar: Ja

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske
anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?

Svar: Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2018

Firmanavn: Ren Rgros

Beskrivelse av arbeidet: Oppgradering pa alle
oppholdsrom/ soverom - lys erstattet med dimmere
2. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2019
Firmanavn: Ren Rgros

Beskrivelse av arbeidet: Installert varmepumpe
Varmeovn pa bad

3. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2024
Firmanavn: Rgros VVS AS og Elektropunkt AS
Beskrivelse av arbeidet: Skifte varmtvanntank
4. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025
Firmanavn: Ren Rgros AS

Beskrivelse av arbeidet: Skifte termostat bad

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt
endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear,
enten av deg eller tidligere eiere?

Svar: Ja

Oppfert garasje (for 2018)

Er tiltaket godkjent av kommunen?

Svar: Ja

Dokumentasjon i boligmappe som jeg overtok fra
tidligere eier

29. Har boligen garasje eller gvrige
tilleggsbygninger?
Svar: Ja

32. Er det bestilt Norgespris pa strgm?

Svar: Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir
husholdninger tilbud om strgm til fast pris pa 50 gre
pr. kilowattime (prisen gjelder frem til 31. Desember
2026). Ordningen gjelder bade boliger og
fritidsboliger. Nar en bolig med Norgespris bytter
eier, vil ny eier fortsatt vaere bundet til Norgespris ut
bindingstiden. Les mer pa Regjeringens nettsider.

Se komplett egenerklaeringsskjema vedlagt.

Innhold
1/2-part av tomannsbolig:

Entré, to gang, stue, kjgkken, tre soverom, bad og
bod.

1/2-part av garasje:
Garasje

1/2-part av uthus:
Bod

Standard
1/2-part av tomannsbolig

Overflater:
Innvendig er det gulv av laminat og belegg. Veggene
har malte plater og malt tapet. Himlinger har takess.

Kjokken:

Kjokkenet har innredning med glatte fronter.
Benkeplaten er med laminat og har nedfelt
oppvaskkum i stal. Over benk er det laminatplater
pa vegg. Av integrert utstyr er det stekeovn,
platetopp og mikroovn. Det er opplegg for
oppvaskmaskin og plass til kjgleskap.

Vatrom:

Bad med belegg pa gulv og vatromsplater pa
vegger. Takess i himling. Gulvvarme og panelovn
som oppvarming. Utstyrt med dusjkabinett,
mekanisk avtrekk, wc, opplegg for vaskemaskin og
servant i innredning.

Oppvarming og tekniske installasjoner:

Oppvarming via vedovn, varmepumpe og gulvvarme.
Det er naturlig ventilering av boligen.

Sikringsskap er plassert i gang.

Varmtvannstank, stoppekran og vannmaler er

Hagaveien 22A
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plassert i bod.

-Garasije:
Innvendig er det gulv av betong. Vegger er
platekledd og uinnredet. Himling er uinnredet.

-Uthus:

Innvendig er det gulv av betong. Vegger er kledd
med plater og panel, samt uinnredet. Himling er
uinnredet.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kjgleskap, komfyr, mikro, platetopp og
oppvaskmaskin medfglger i handelen.

Moderniseringer og pakostninger

2018 - Modernisering -Badet ble oppgradert med
nytt gulvbelegg, vatromsplater og
servantinnredning. Utfgrt av Bjgrn Kosberg og Rgros
Malerservice AS.

2018 - Kjpkkenet fikk ny innredning. Utfgrt av Bjgrn
Kosberg iht. eier. Utfgrt noe rgrleggerarbeid av Ror
pa Rgros AS i forbindelse med oppgraderingen.
2018 - Gulv i alle rom unntatt bod, gangen ved
soverommene og et av soverommene ble skiftet.
2020 - Montert ny varmepumpe. Utfgrt av Ren
Rgros.

2023 - Utvendige fasader ble overflatebehandlet.
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2024 - Ny varmtvannstank. Utfgrt av Rgros VVS.
2024 - Koblet fastpunkt til varmtvannstank. Utfgrt av
Elektropunkt AS.

2025 -Skiftet termostat for varmekabel pa bad.
Utfgrt av Ren Rgros.

Parkering
| garasje og pa oppstillingsplasser pa felles tomt.

Radonmaling

Boligen har blitt radonmalt av en tidligere eier.
Rapporten for det ligger vedlagt i salgsoppgaven.
Malte verdier er godt under grensen for nar det ma
vurderes tiltak.

Diverse
Liftgardiner pa kjgkken og et av soverommene
medfglger ikke.

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en
boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at man, direkte eller
indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke
kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa enkelte andre
unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som
tilbyr produkter eller tjenester i forbindelse med
oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo

Energi
Oppvarming
Elektrisitet, varmepumpe og vedfyring.

Energimerke
D

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pa mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.enova.no/nb/energimerking/
energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved
henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 2 690 000

Omkostninger kjgper
2 690 000 (Prisantydning)

Omkostninger

67 250 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars
varighet (valgfritt))

68 640 (Omkostninger totalt)

80 540 (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet)

83 340 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere)

2 758 640 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 770 540 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))

2 773 340 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med
Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 15 237 for ar 2025

Informasjon om kommunale avgifter
Kommunale avgifter fordeler seg pa fglgende
poster:

- Avlgp: Kr. 1 930,49

- Eiendomsskatt: Kr. 6 960,-
- Feiing: Kr. 536,-

- Renovasjon: Kr. 4 320,40
-Vann: Kr. 1 490,44

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd,
abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert
tjeneste. En kjenner ikke samlet gebyr for en
eiendom for et ar fgr aret er omme. Tjenestene vil
normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk
pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Hagaveien 22A
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Formuesverdi primaerbolig
Kr 647 163 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 2 588 652 for &r 2025

Tilbud om lanefinansiering
Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av

finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler

for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering.

Boenheten
Eierbrok
86/692

Felleskostnader inkluderer
Felles brgyting, byggforsikring og diverse.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 750

Sameiet

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende
vedtekter. Vedtektene ligger vedlagt i
salgsoppgaven.
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 137, bruksnummer 375,
seksjonsnummer 5 i Rgros kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

5025/137/375/5:

26.10.1995 - Dokumentnr: 3843 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 5

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 86/692

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert
05.03.1996 samt ferdigattest pa garasjen datert
19.01.2018.

Vei, vann og avlgp
Det er offentlig vei og eiendommen er tilknyttet
offentlig vann- og avlgpsnett.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade regulert til bl.a. bolig
iht. detaljregulering for Ulvstugguveien.
Reguleringsplanen ligger vedlagt i salgsoppgaven.

Adgang til utleie

Boligen har ingen egen utleiedel. Det er ikke kjent at
det foreligger offentligrettslige regler som er til
hinder for at hele eiendommen leies ut.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for
krav mot sameieren som fglger av sameieforholdet.
Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til 2 G (folketrygdens
grunnbelgp). Kommunen har legalpant i
eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt, og
kommunale avgifter/gebyrer.

Konsesjon

Eiendommen ligger i en kommune med
0-konsesjon. Det er derfor boplikt pa eiendommen.
Det ma fylles ut egenerklaering om konsesjonsfrihet
ved kjgp der kjgper bekrefter at eiendommen skal
benyttes til helarsbolig.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjoper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma vaere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjer at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjppere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
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menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud
med forbehold om at budet, eller forbehold i budet
(hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal holdes
skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er
oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver,
men a henvise budgiver videre til megler. Som
kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud
vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen.
@vrige budgivere kan be om & fa en kopi av
budjournal i anonymisert form.
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Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til a legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjer en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke
formidle bud med forbehold om at budet, eller
forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige
forbehold), skal holdes skjult for andre budgivere og
interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Betalingsbetingelser
Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med
mindre det er tatt andre forbehold i budgivningen

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfart
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjpper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Advokatforsikring for
boligeiere fra HELP Forsikring AS.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som
gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene. Boligkjgperforsikring +
Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning
som boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig
advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet.
Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell
eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring
for boligeiere.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 30.000.- for
gjennomfg@ring av salgsoppdraget. | tillegg er det
avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 17.500,- oppgjgrshonorar kr
6.900,- og visninger kr 3.000,-. Meglerforetaket har
krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til
oppdragsavtale. Dersom handel ikke kommer i
stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a
fa dekket vederlag stort kr 2.000,- per time for utfert
arbeid, oppad begrenset til kr 16.000,-, samt gvrige
avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Tommy Nyrud

Daglig Leder/Eiendomsmegler
tommy.nyrud@aktiv.no

TIf: 984 05 032

Oppdragstaker

Eiendomsmegleren i Fjellregionen AS,
organisasjonsnummer 988 591 270
Kjerkgata 3, 7361 Rgros

Salgsoppgavedato
04.03.2026
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selgere Hilde Flatés Dahlen

Bol igeﬂ + Boligen ble kjgpt 2018

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

Hagaveien 22A
/374 Rgros

5025-137/375/0/5

Fremting

« Boligselger har kjopt boligselgerforsikring

Meglers oppdragsnummer: 1705260009

1

A\

Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2018
Firmanavn: Bjorn Kosberg (Kosberg Bygg

Beskrivelse av arbeidet: Oppgradering med nytt golvbelegg og
veggplater

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+Ja

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, darer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7.Vetdu om det er, eller har vaert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har vaert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner
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10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pé det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2018
Firmanavn: Ren Rgros

Beskrivelse av arbeidet: Oppgradering pa alle oppholdsrom/ soverom - lys erstattet med
dimmere

2. Huvilket ar ble jobben fullfart?: 2019
Firmanavn: Ren Raros

Beskrivelse av arbeidet: Installert varmepumpe Varmeovn pa
bad

3. Huvilket &r ble jobben fullfart?: 2024
Firmanavn: Raros VVS AS og Elektropunkt AS

Beskrivelse av arbeidet: Skifte
varmtvanntank

4. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025
Firmanavn: Ren Rgros AS

Beskrivelse av arbeidet: Skifte termostat
bad

Eiendommen og omgivelsene

A\

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale pélegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+Ja
Oppfert garasje (for 2018)

Er tiltaket godkjent av kommunen?
+Ja

Dokumentasjon i boligmappe som jeg overtok fra tidligere eier

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfert malinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja
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Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som felger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris pa strem?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strem til fast pris pa 50 gre pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med
Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

AN\

Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kjgpt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som fglger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan veere en mangel, ma du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjgper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ‘
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Tilstandsrapport

& Tomannsbolig

@ Hagaveien 22A, 7374 RGROS
(I RGROS kommune

# gnr. 137, bnr. 375, snr. 5

Sum areal alle bygg: BRA: 110 m? BRA-i: 86 m?

TAKST -
FORUM

TRONDELAG

Befaringsdato: 24.02.2026 Rapportdato: 02.03.2026 Oppdragsnr.: 21615-1156 Referansenummer: ND1675

Autorisert foretak: Takst-Forum Trgndelag AS

TAKST -
FORUM

TRONDELAG

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.

Takst Forum Trgndelag AS er Norges stgrste takstfirma, med over 30 ansatte og 20 ars erfaring innen byggeteknisk taksering i Midt-
Norge.

Vi tilbyr alt innen taksering og radgivning knyttet til fast eiendom, for bade private, naeringsliv og offentlige aktgrer. Var virksomhet
omfatter blant annet vurdering av tilstand, kontroll og dokumentasjon ved eierskifte, seksjonering og opprettelse av sameier, samt
faglige vurderinger i forbindelse med skader, reklamasjoner, byggeprosjekter og verdivurderinger.

| tillegg leverer vi tekniske tjenester som malinger, kontroller og analyser relatert til fukt, energi, tetthet, el og areal. Vi bistar gjennom
hele livsigpet til en eiendom, fra planlegging og bygging til kjgp, salg og forvaltning.

Vi er kjent for hgy kvalitet i leveransene, rask oppfglging og solid fagkompetanse. Vare takstmenn arbeider i trad med gjeldende
standarder og regelverk, og handterer bade standardoppdrag, hasteoppdrag og komplekse saker med hgy presisjon.

Rapportansvarlig

Snorre Kolstad

Uavhengig Takstingenigr

sk@tft.no
480 33 863
[F TAKST-
FORUM
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Hagaveien 22A , 7374 RGROS
Gnr 137 - Bnr 375
5025 RIROS

Takst-Forum Trgndelag AS
Vestre Rosten 69

7072 HEIMDAL

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Takst-Forum Trgndelag AS
Vestre Rosten 69
Hagaveien 22A , 7374 RPROS 7072 HEIMDAL
Gnr 137 - Bnr 375
5025 ROROS

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten

fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen

BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den
bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
avhendingslova.

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller

fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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nar delen er gammel og det er grunn til 4 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

OTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Hagaveien 22A , 7374 RPROS
Gnr 137 - Bnr 375
5025 RPROS

Beskrivelse av eiendommen

Horisontaldelt tomannsbolig oppfg@rt i to etasjer. Grunnmur er
oppfart over stgpt plate pa mark. Veggkonstruksjon er oppfgrt i
bindingsverk og er kledd utvendig med staende panel. Taket har
saltaksform og er tekket med betongtakstein. Vinduer er med 2-
lags isolerglass.

Tomannsbolig - Byggear: 1996

UTVENDIG G il side

-Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra
bakkeniva. Det er sngdekt tak, slik at det ikke er foretatt inspeksjon
av tekking eller overganger utvendig. Vurdering er utelukkende
basert pa alder.

-Renner og nedlgp er utfgrt i lakkert metall. Bakken er sngdekt, slik
at terrengforhold/avrenning ved grunnmur ikke er vurdert.
-Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasader har
staende bordkledning.

-Taket har saltaksform og vurderes oppfgrt av en trekonstruksjon i
ukjent utfgrelse. Nede ved raft er det registrert luftespalter. Det er
ventil i gavler.

-Bygningen har malte vinduer med 2-lags glass.

-Bygningen har malt hovedytterdgr med 2-lags glass til felles gang,
samt malt balkongdgr med 2-lags glass.

-Det er etablert en terrasse med adkomst fra kjgkken og terreng.
Terrassen er oppfgrt i impregnert trevirke over ukjent
fundamentering. Rekkverk er av malt tre. Konstruksjonen og
omradet rundt terrassen er til dels sngdekt, slik at kontrollen blir
begrenset.

-Ved hovedinngangen er det etablert platt/repos av felles eie. Det
ligger en fastfrosset matte pa gulvet, slik at kontrollen blir begrenset.

INNVENDIG Ga til side

-Innvendig er det gulv av laminat og belegg. Veggene har malte
plater og malt tapet. Innvendige tak har himlingsplater.

-Innvendig gulv i boenheten er en stgpt plate pa mark.

-Boligen har dobbel elementpipe. Sotluke for boenheten er plassert
mot kjpkken. Det er tilkoblet en vedovn mot stue.

-Boligen har malt inngangsdgr fra felles gang og malte fyllingsdgrer
innvendig i boenheten.

VATROM G4 til side

BAD

-Badet er delvis utfgrt etter forskrifter fra byggearet, samt ut fra TEK
17. Det ble lagt nytt gulvbelegg og vatromsplater, samt montert nytt
servantskap i 2018. Dokumentasjon: Det er fremlagt dokumentasjon
pa oppgraderinger utfgrt i 2018.

-Veggene har vatromsplater fra 2018. Taket har himlingsplater fra
byggear.

-Gulvet har vinylbelegg. Rommet har elektriske varmekabler. Det er
malt jevnt og godt fall mot sluk pa gulvet. Hgydeforskjell fra toppen
av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen er 25 mm.

-Det er plastsluk. Tettesjikt pa gulv er av synlig vinylbelegg fgrt under
klemring i sluk. Tettesjikt pa vegger er av vatromsplater.

-Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjkabinett
og opplegg for vaskemaskin.

-Det er mekanisk avtrekk styrt fra kjgkkenvifte, og er tilkoblet felles
aggregat plassert pa loft over 2. etasjen ifglge eier. Ved dgrterskel er

Takst-Forum Trgndelag AS
Vestre Rosten 69
7072 HEIMDAL

om kontroll av fukt i tilstgtende konstruksjoner og bunnsvill. Denne
plasseringen kan likevel kunne gi indikasjon pa eventuell fuktskade i
i bunnsvill. Hulltakingen viser ingen fukt eller skader.

KIGKKEN Ga til side

-Kjokkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er med
laminat og har nedfelt oppvaskkum i stal. Over benk er det
laminatplater pa vegg. Av integrert utstyr er det stekeovn, platetopp
og mikroovn. Det er avfallskvern, opplegg for oppvaskmaskin og
plass til kjgleskap.

-Det er avtrekk via felles mekanisk avtrekksanlegg plassert pa loft
over 2. etasje, samt at det er egen motor pa vifteenheten. Felles
anlegg er plassert pa kaldloft over 2. etasjen, men det er kun
adkomst fra enheten i 2. etasjen, og er ikke undersgkt av
undertegnede.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

-Innvendige vannledninger er av plast og kobber.

-Det er avigpsrgr av plast.

-Rom for varig opphold har naturlig ventilering med spalteventiler i
vindu.

-Det er installert varmepumpe i stue.

-Varmtvannstanken er pa 190 liter og er plassert i bod med sluk og
tettesjikt pa gulv.

-1 hovedsak skjult elektrisk anlegg. Sikringsskap med
automatsikringer er plassert i gang.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Ifglge NGUs Igsmassekart er det breelvavsetning i omradet.
Byggegrunn er utover dette ikke kjent.

Ut fra utfgrelsesmetode med stgpt plate pa mark, samt ingen
opplysninger om at det er etablert noen drenering, foretas det ingen
vesentlig vurdering av drenering utover en visuell inspeksjon
utvendig. Eventuell drenering vil kun vaere av sekundaer betydning.
Grunnmur er av ukjent utfgrelse utover at det er stgpt plate pa
mark. Rundt veggene er det makt sng inntil grunnmuren, slik at den
ikke er synlig.

Tomten er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Utvendige avlgpsrgr er av plast og er fra byggearet. Det er offentlig
avlgp via private stikkledninger.

Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og er fra byggearet. Det er
offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

-Tilfredsstillende rgykvarsling og 2 stk brannslukkingsutstyr er
etablert.

-Eventuelt krav til rekkverk ved terrasse er ikke undersgkt pa grunn
av sng rundt terrassen. Anbefales undersgkt naermere nar det er
snofritt.

-Eventuell takstige er ikke undersgkt pa grunn av sng.
Forskriftsmessig adkomst til feier er et krav pa alle tak med helling,
og skal vaere typegodkjent og innfestet i konstruksjonen, selv om det
er torvtak. Ny undersgkelse anbefales nar det er sngfritt.

Ga til side

det spalte for tilluft. Arealer G til side
-Vegger ved dusj er plassert mot fellesareal. Tilgjengelig vegg fra

soverom ble derfor valgt for hulltaking, i trdd med forskriftens krav A 8l side
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Beskrivelse av eiendommen

Forutsetninger og vedlegg

Lovlighet Gé til side

Tomannsbolig

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Ferdigattest er datert 05.03.1996.

Garasje

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

-Ferdigattest er datert 19.01.2018.

Uthus

» Det foreligger ikke tegninger

-Kommunalpakken inneholder ingen tegninger eller

ferdigattest for bygget. Konsekvensen av eventuelle
ulovligheter er derved ikke vurdert.
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Takst-Forum Trgndelag AS
Vestre Rosten 69
Hagaveien 22A , 7374 RGROS 7072 HEIMDAL
Gnr 137 - Bnr 375
5025 RPROS

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader © Utvendig > Vinduer Ga tl side
20
@ Utvendig > Dgrer Gatil side
- 18 o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gé il side
balkonger
@ Uutvendig > Andre utvendige forhold Gé til side
10
@ Innvendig > Pipe og ildsted Gé til side
5 @) Tekniske installasjoner > Vannledninger Gé til side
-_ '=;§ @ Tekniske installasjoner > Avigpsror Gé til side
0 <
B 7GO: Ingen awik @) Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Catilside
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak Y Vatrom > 1. Etasje > Bad > Sluk, membran og Gé til side
. TG3: Store eller alvorlige avvik tettesjikt
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
Ga til side
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
-Grunnet sng pa terreng, taktekking og terrasser ble det ikke
foretatt en forsvarlig kontroll av disse og tilstatende
konstruksjoner.
-Kaldloft har kun adkomst fra boenheten i 2. etasje og er ikke
undersgkt.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Tomannsbolig
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
@ Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
© Tomteforhold > Terrengforhold Gatil side
(155 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@  Utvendig > Taktekking 4 til si
@ Utvendig > Nedlgp og beslag Gatil side
Oppdragsnr.: 21615-1156 Befaringsdato:  24.02.2026 Side: 7 av 23

Takst-Forum Trgndelag AS
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Tilstandsrapport

TOMANNSBOLIG

Byggear Kommentar

1996 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Anvendelse

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget fremstar med normalt vedlikehold.
Tilbygg / modernisering

2018 Modernisering -Badet ble oppgradert med nytt gulvbelegg, vatromsplater og servantinnredning. Utfgrt av Bjgrn Kosberg og Rgros Malerservice
AS.
-Kjpkkenet fikk ny innredning. Utfgrt av Bjgrn Kosberg iht. eier. Utfgrt noe rgrleggerarbeid av Rgr pa Rgros AS i forbindelse med
oppgraderingen.
-Montert ny kurs til stekeovn og mikroovn pa kjgkken. Montert nye lamper pa soverom og ganger. Utfgrt av Rgros E-verk.
-Gulv i alle rom unntatt bod og et av soverommene ble skiftet.

2020 Modernisering -Montert ny varmepumpe. Utfgrt av Ren Rgros.
2023 Modernisering -Utvendige fasader ble overflatebehandlet.
2024 Modernisering -Ny varmtvannstank. Utfgrt av Rgros VVS.

-Koblet fastpunkt til varmtvannstank. Utfgrt av Elektropunkt AS.

2025 Modernisering -Skiftet termostat for varmekabel pa bad. Utfgrt av Ren Rgros.

UTVENDIG

(12 Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva. Det er sngdekt tak, slik at det ikke er foretatt inspeksjon av tekking eller overganger
utvendig. Vurdering er utelukkende basert pa alder.

Vurdering av avvik:
» Taktekkingen er sngdekt og utelukkende vurdert ut ifra alder, mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa selve taktekkingen.

-Taktekkingen er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.
-Taktekking og undertak har nadd en alder med usikker restlevetid.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.
-Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av underliggende
konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa konstruksjonene fgr dette oppstar. Foreta jevnlige undersgkelser av taket.

-Det bgr foretas naermere undersgkelser og vurdering av taktekking og medhgrende beslag/overganger pa taket nar det er sngfritt, gjerne med hjelp av en
fagkyndig.

(12 Nedlgp og beslag
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Takst-Forum Trgndelag AS
Vestre Rosten 69
Hagaveien 22A , 7374 RGROS 7072 HEIMDAL
Gnr 137 - Bnr 375
5025 RPROS

Tilstandsrapport

Renner og nedlgp er utfgrt i lakkert metall. Bakken er sngdekt, slik at terrengforhold/avrenning ved grunnmur ikke er vurdert.

Arstall: 1996 Kilde: Andre opplysninger: -Nedre del av enkelte
nedlgpsrgr har vaert skiftet etter byggear.
Det blir ogsa registrert 1 nyere takrenne
mot overliggende veranda.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

-Det ble registrert buling/deformasjon i nedlgpsrgr, som et symptom pa frostspreng. Dette kunne kun registreres 1 plass, da de fleste nedlgpene er dekt til
av mye sng i bunn.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

-Nedlgp/renner er ikke funksjonstestet av undertegnede. Naermere undersgkelser anbefales, og ved utettheter bgr utskiftinger foretas. Deler med
deformasjon ma utover dette skiftes for a lukke avvik. Frostspreng i nedlgpsrgr ma sies a vaere normalt i Fjellregionen, og er erfaringsmessig registrert
forholdsvis ofte.

Deformert nedlgpsror.

Veggkonstruksjon
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasader har staende bordkledning.

-Det er foretatt stikkprgvekontroller av musetetting og lufting bak kledning der dette er mulig. Der dette er undersgkt ble det ikke registrert tegn til avvik.
Det bemerkes at deler av kledningen var tildekt av mye sng ved befaringen.

Sng begrenser kontrollen.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Taket har saltaksform og vurderes oppfgrt av en trekonstruksjon i ukjent utfgrelse. Nede ved raft er det registrert luftespalter. Det er ventil i gavler.

-Full kontroll kan ikke utfgres, da det er sngdekt tak, samt at kaldloft over boligen har adkomst i den andre boenheten (opplyst av eier). Ved utvendig
kontroll registreres det at det er lufting inn til takkonstruksjonen, men annen kontroll kan ikke utfgres. Naermere undersgkelser anbefales for a konkludere
med tilstand. Kaldloft er & anse som risikokonstruksjoner som kan vare pakjent av fukt og/eller skadedyr.
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Vinduer

Bygningen har malte vinduer med 2-lags glass.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

-Isolerglass er mer enn 30 ar gamle, og det er gkt risiko for punktering i tiden som kommer.
-Det er litt malingsavskalling/krakelering pa innvendig karm i 1 soverom. Anses som normal slitasje ut fra alder.
-Vinduer fremstar i generelt god stand ut fra alder.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

-Jevnlig kontroll av isolerglass anbefales med tanke pa gkt risiko for punktering. Utskiftinger vurderes fortlgpende om punktering skulle oppsta. Enten
selve glasset, eller hele vinduet.

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr med 2-lags glass til felles gang, samt malt balkongdgr med 2-lags glass.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

-Isolerglass er mer enn 30 ar gamle, og det er gkt risiko for punktering i tiden som kommer.
-Balkongdgren vurderes a ha harde tettelister. Dette kan medfgre kaldtrekk. Ikke unormalt med alderen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

-Jevnlig kontroll av isolerglass anbefales med tanke pa gkt risiko for punktering. Utskiftinger vurderes fortlgpende om punktering skulle oppsta. Enten
selve glasset, eller hele dgren.
-Det anbefales a utbedre tettelister i balkongdgren.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Det er etablert en terrasse med adkomst fra kjgkken og terreng. Terrassen er oppfgrt i impregnert trevirke over ukjent fundamentering. Rekkverk er av
malt tre. Konstruksjonen og omradet rundt terrassen er til dels sngdekt, slik at kontrollen blir begrenset.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

-Konstruksjonen og omradet rundt terrassen er til dels sngdekt, slik at kontrollen blir begrenset.
-Ut fra det som er synlig ved befaringen registreres det noe slitasje i terrassegulvet, samt spikerhoder som er pa vei opp fra enkelte bord.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

-Det bgr foretas naermere undersgkelser av terrasse nar den er sngfri.
-Det vurderes behov for noe vedlikehold og eventuelt lokale utbedringer ut fra det som kan pavises ved befaringen.

Oversiktsbilde. Noe slitasje og spikerhoder pa vei opp.
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(32 Andre utvendige forhold

Ved hovedinngangen er det etablert platt/repos av felles eie. Det ligger en fastfrosset matte pa gulvet, slik at kontrollen blir begrenset.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

-Ved tilgjengelig del av plattingen er det registrert myke bord ved vanlig belastning. Ut fra byggear var dette vanlig utfgrelsesmetode, men det er gkt risiko
for brudd i bordene pa grunn av en kombinasjon av alder og tykkelse pa bordene.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

-Naermere undersgkelser anbefales nar plattingen er sngfri.
-En bgr vurdere utskiftinger av gulvdekket. Plattingen er av felles eie, og eventuelle utbedringer vurderes sammen med naboenheten.

1L

Oversiktsbilde.
INNVENDIG

Overflater
Innvendig er det gulv av laminat og belegg. Veggene har malte plater og malt tapet. Innvendige tak har himlingsplater.

-Generell oppussing i 2018. Gulv i alle rom unntatt bod og et av soverommene ble skiftet.
-Det registreres ingen unormale forhold utover normal slitasjegrad.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Innvendig gulv i boenheten er en stgpt plate pa mark.

-Det ble malt med laser i stue, kjgkken og begge ganger uten a pavise maleavvik opp mot NS 3600.

(12 Pipe ogildsted
Boligen har dobbel elementpipe. Sotluke for boenheten er plassert mot kjgkken. Det er tilkoblet en vedovn mot stue.

Vurdering av avvik:
« ||dfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales @ montere ildfast plate under luker pa pipe.

-1 dag er det krav om at plate skal vaere etablert under sotluker/feieluker. Platen foreligger, men er ikke satt fast ved befaringen. Ubrennbar plate pa gulv
under sotluke ma settes fast for a lukke avviket. Denne skal strekke 300 mm i horisontal avstand ut foran sotluka (malt fra luke). Formalet med platen er
glgr fra aske ved tgmming av sot.
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Innvendige dgrer
Boligen har malt inngangsdgr fra felles gang og malte fyllingsdgrer innvendig i boenheten.

-Det registreres ingen unormale forhold.

VATROM

1. ETASIE > BAD

Generell

Badet er delvis utfgrt etter forskrifter fra byggedret, samt ut fra TEK 17. Det ble lagt nytt gulvbelegg og vatromsplater, samt montert nytt servantskap i
2018. Dokumentasjon: Det er fremlagt dokumentasjon pa oppgraderinger utfgrt i 2018.

Veggene har vatromsplater fra 2018. Taket har himlingsplater fra byggear.

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har elektriske varmekabler. Det er malt jevnt og godt fall mot sluk pa gulvet. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen
av membranen ved dgrterskelen er 25 mm.

Det er plastsluk. Tettesjikt pa gulv er av synlig vinylbelegg frt under klemring i sluk. Tettesjikt pa vegger er av vatromsplater.

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.

Det er mekanisk avtrekk styrt fra kjskkenvifte, og er tilkoblet felles aggregat plassert pa loft over 2. etasjen ifglge eier. Ved dgrterskel er det spalte for
tilluft.

Vegger ved dusj er plassert mot fellesareal. Tilgjengelig vegg fra soverom ble derfor valgt for hulltaking, i trad med forskriftens krav om kontroll av fukt i
tilstgtende konstruksjoner og bunnsvill. Denne plasseringen kan likevel kunne gi indikasjon pa eventuell fuktskade i i bunnsvill. Hulltakingen viser ingen
fukt eller skader.

1. ETASIE > BAD

Overflater vegger og himling
Veggene har vatromsplater fra 2018. Taket har himlingsplater fra byggear.

-Dgr inn til kott er plassert i vatsonen og har materialer som ikke taler vann, men vannsikkerheten er ivaretatt med lukket dusjkabinett. Tiltak er ikke
ngdvendig med dagens Igsning.

1. ETASIE > BAD

Overflater Gulv

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har elektriske varmekabler. Det er malt jevnt og godt fall mot sluk pa gulvet. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen
av membranen ved dgrterskelen er 25 mm.

-Det registreres ingen unormale forhold.

1. ETASIE > BAD
(12 sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk. Tettesjikt pa gulv er av synlig vinylbelegg fort under klemring i sluk. Tettesjikt pa vegger er av vatromsplater.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.
e Det er pavist andre avvik:

-Sluket er fra byggear.
-Det er ikke montert bunnlist under vatromsplater i vatsonen, noe som avviker fra dagens krav til montering av slik type plater.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

e Eldre sluk av plast er ofte utsatt for lekkasjer og seerlig i overganger. Eventuelle lekkasjer kan medfgre fuktskader pa tilliggende konstruksjoner.
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-Fortsatt bruk av dusjkabinett anbefales med dagens Igsning. Avvik fra monteringsanvisning slik som nevnt om bunnlist, kan medfgre gkt risiko for
fuktopptrekk i nedre del av platene om det dusjes direkte pa vegg. Silikonfuger i slike overganger kan medfgre utettheter over tid, da silikon
erfaringsmessig krymper/tgrker ut med alderen.

Oversikt av overgang mellom belegg og vatromsplater.
1. ETASIE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.

-Servantskapet ble skiftet i 2018. Resterende utstyr har ukjent alder.
-Det registreres ingen unormale forhold.

1. ETASIE > BAD
Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk styrt fra kjpkkenvifte, og er tilkoblet felles aggregat plassert pa loft over 2. etasjen ifglge eier. Ved dgrterskel er det spalte for
tilluft.

-Det registreres ingen unormale forhold.

1. ETASJE > BAD
3 Tilliggende konstruksjoner vatrom

Vegger ved dusj er plassert mot fellesareal. Tilgjengelig vegg fra soverom ble derfor valgt for hulltaking, i trad med forskriftens krav om kontroll av fukt i
tilstgtende konstruksjoner og bunnsvill. Denne plasseringen kan likevel kunne gi indikasjon pa eventuell fuktskade i i bunnsvill. Hulltakingen viser ingen
fukt eller skader.

Ingen pavist fukt.

KI@KKEN
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1. ETASJE > KI@KKEN

Overflater og innredning

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er med laminat og har nedfelt oppvaskkum i stal. Over benk er det laminatplater pa vegg. Av
integrert utstyr er det stekeovn, platetopp og mikroovn. Det er avfallskvern, opplegg for oppvaskmaskin og plass til kjgleskap.

-Det glipper litt mellom noen skjgter pa plater pa vegg over benk, men disse kan enkelt etterfylles med fugemasse. Ingen andre unormale forhold
registreres.

1. ETASJE > KJGKKEN
Avtrekk

Det er avtrekk via felles mekanisk avtrekksanlegg plassert pa loft over 2. etasje, samt at det er egen motor pa vifteenheten. Felles anlegg er plassert pa
kaldloft over 2. etasjen, men det er kun adkomst fra enheten i 2. etasjen, og er ikke undersgkt av undertegnede.

-Det registreres ingen unormale forhold.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast og kobber.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.
 Det er pavist andre avvik:

-Vannrgr er fra byggearet.
-Det er ikke tilstrekkelig tettet rundt rgrfgringer gjennom gulv i bod, med tanke pa motstand mot eventuelt lekkasjevann.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

® Andre tiltak:

-En bgr tette godt rundt rgrfgringer pa gulv i boden. Erfaringsmessig sett krymper silikonfugemasse over tid, og erstatter ikke et belegg som er brettet opp

og strammer godt rundt rgrene. Konsekvensen er at det kan oppsta fuktskader i konstruksjonen bak overflatematerialet. Vann kan trenge inn gjennom
utette rgrgjennomfgringer og forarsake fuktskader ved fukttilfgrsel giennom enten bruksvann eller lekkasjevann.

Rgrfgringer i bod.

Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende lufting av avigpsanlegget.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.
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-Avlgpsrer er fra byggear.
-Det er ukjent om lufting er fgrt over tak, da kaldloft og taktekking ikke kunne inspiseres ved befaringen.

Konsekvens/tiltak
« Skal avviket lukkes ma Igsning pa lufting av kloakk dokumenteres/fremvises.

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

e Eldre avigpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger.

Ventilasjon
Rom for varig opphold har naturlig ventilering med spalteventiler i vindu.

-Det registreres ingen unormale forhold.

Varmesentral
Det er installert varmepumpe i stue.
-Det har ikke veert avholdt service pa pumpa. Service er anbefalt annen hvert ar og bgr dokumenteres av en kvalifisert fagperson.

Arstall: 2020 Kilde: Faktura e.l

(3 varmtvannstank
Varmtvannstanken er pa 190 liter og er plassert i bod med sluk og tettesjikt pa gulv.
-Det er ikke registrert unormale forhold.

Arstall: 2024 Kilde: Andre opplysninger: -Utskifting av
varmtvannstank er dokumentert utfgrt av
Rgros VVS.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

| hovedsak skjult elektrisk anlegg. Sikringsskap med automatsikringer er plassert i gang.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
1996

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utf@rt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent -Det kan ikke bekreftes at alt arbeid i boligen er utfgrt av en elektroinstallasjonsvirksomhet pa grunn av manglende dokumentasjon.
Det vil si helt tilbake til byggear.
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4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
-Det er kun fremlagt samsvarserklaering pa arbeider utfgrt i 2024 og 2025.

Opplyste arbeider:
-2018: Ny kurs til stekeovn og mikroovn. Montert lamper pa soverom og ganger. Utfgrt av Rgros E-verk (Ren Rgros). Samsvarserklzering er datert
22.06.2018.
-2024: Koblet fastpunkt til bereder. Utfgrt av Elektropunkt. Samsvarserklaering er datert 16.05.2024.
-2025: Skifte av termostat til varmekabler pa bad. Utfgrt av Ren Rgros. Samsvarserklaering er datert 28.10.2025.
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja -Det elektriske anlegget er i hovedsak fra byggearet uten dokumentasjon, og feil kan ikke utelukkes. Deler av anlegg installert etter
01.01.1999 kan mangle samsvarserklaering.
-Det anbefales en utvidet el-kontroll utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet med bakgrunn i delvis manglende dokumentasjon.

Generell kommentar

-Samsvarserklaering og eventuell annen dokumentasjon er ikke komplett for hele anlegget.
-Forsgk eventuelt @ fremhente samsvarserklaeringer pa arbeider utfgrt etter 01.01.1999.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Ifglge NGUs Igsmassekart er det breelvavsetning i omradet. Byggegrunn er utover dette ikke kjent.

Fuktsikring og drenering

Ut fra utfgrelsesmetode med stgpt plate pa mark, samt ingen opplysninger om at det er etablert noen drenering, foretas det ingen vesentlig vurdering av
drenering utover en visuell inspeksjon utvendig. Eventuell drenering vil kun vaere av sekundzer betydning.

-Terrengforhold kan ikke kontrolleres pa grunn av sngdekt tomt, og bgr undersgkes naermere nar det er sngfritt.
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Grunnmur og fundamenter
Grunnmur er av ukjent utfgrelse utover at det er stgpt plate pa mark. Rundt veggene er det makt sng inntil grunnmuren, slik at den ikke er synlig.

-Basert pa innvendig kontroll er det ikke registrert tegn til bevegelser i grunnen. Naermere undersgkelser anbefales av utvendig grunnmur nar det er
snofritt.

Terrengforhold

Tomten er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Vurdering av avvik:
e Tomten er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr foretas naermere undersgkelser av tomta nar den er sngfri.

(32 utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige avlgpsrgr er av plast og er fra byggearet. Det er offentlig avigp via private stikkledninger.
Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og er fra byggearet. Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avigpsledninger.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.
Utvendige vann- og avigpsledninger er fra byggearet.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pG G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pG
befaringstidpunktet.

Helse, miljg og sikkerhet

Tilfredsstillende rgykvarsling og 2 stk brannslukkingsutstyr er etablert.

Eventuelt krav til rekkverk ved terrasse er ikke undersgkt pa grunn av sng rundt terrassen. Anbefales undersgkt naermere nar det er sngfritt.

Eventuell takstige er ikke undersgkt pa grunn av sng. Forskriftsmessig adkomst til feier er et krav pa alle tak med helling, og skal veaere typegodkjent og
innfestet i konstruksjonen. Ny undersgkelse anbefales nar det er sngfritt.

Oppdragsnr.: 21615-1156 Befaringsdato: 24.02.2026 Side: 17 av 23

Hagaveien 22A , 7374 RPROS
Gnr 137 - Bnr 375
5025 RPBROS

Takst-Forum Trgndelag AS
Vestre Rosten 69
7072 HEIMDAL

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Garasje

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Bod
|| Teknisk
Il rom
=5 / 4|
\ . kjokken
Garasje I
Bod
Soverom
I Soverom ||
BRA-| L ")
j ] PSRN i
balkong

=]

Feles gansjeanieag

Garasje
plass

Carport og/eller garaseplass i felles garasjeanlegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a

fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene

benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 21615-1156 Befaringsdato:

Terrasse- o, s
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal 2

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

24.02.2026 Side: 18 av 23
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Hagaveien 22A , 7374 RPROS Takst-Forum Trgndelag AS
Gnr 137 - Bnr 375 Vestre Rosten 69
5025 RPROS 7072 HEIMDAL

Tomannsbolig

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SumMm (TBA)
1. Etasje 86 86 16
SUM 86 16
SUM BRA 86
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Stue, kjgkken, gang, gang 2, entré,
1. Etasje soverom, soverom 2, soverom 3, bad,
bod
Kommentar

-Det er et kott under trapp med adkomst fra boenheten. Dette ligger i fellesarealet og er ikke tatt med i arealoppsettet og rombeskrivelse.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: Ferdigattest er datert 05.03.1996.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 &r? Ja D Nei

Kommentar: ~ -Montert ny varmtvannstank, samt fast tilkobling til denne i 2024. Det er fremlagt dokumentasjon fra Rgros VVS og
Elektropunkt.

Garasje
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?thzAl:::I)kong Sum USRS Ti::)lkongareal
1. Etasje 19 19
SUM 19
SUM BRA 19
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
‘ (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
1. Etasje Garasje
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:  -Ferdigattest er datert 19.01.2018.
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
Uthus
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Hagaveien 22A , 7374 RPROS Takst-Forum Trgndelag AS
Gnr 137 - Bnr 375 Vestre Rosten 69
5025 RPROS 7072 HEIMDAL

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) sum (TBA)

1. Etasje 5 5

SUM 5

SUM BRA 5

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

1. Etasje Bod

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Kommentar:  -Kommunalpakken inneholder ingen tegninger eller ferdigattest for bygget. Konsekvensen av eventuelle ulovligheter er derved
ikke vurdert.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
24.2.2026 Snorre Kolstad Takstingenigr

Hilde Flatas Dahlen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
5025 RBROS 137 375 5 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Hagaveien 22A

Hjemmelshaver
Dahlen Hilde Flatas

Oppdragsnr.: 21615-1156 Befaringsdato:  24.02.2026 Side: 20 av 23
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Hagaveien 22A , 7374 RPROS Takst-Forum Trgndelag AS Hagaveien 22A , 7374 RPROS Takst-Forum Trgndelag AS
Gnr 137 - Bnr 375 Vestre Rosten 69 Gnr 137 - Bnr 375 Vestre Rosten 69
5025 RPROS 7072 HEIMDAL 5025 RPROS 7072 HEIMDAL

Bygninger pa eiendommen | Kilder og vedlegg

Garasje Dokumenter
GIIE LD Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Vertikaldelt garasje.
Byggear Kommentar Kommunalinformasjon 24.02.2026 Gjennomgatt Nei
2011 Bygg,eamt 2 bebals v kiR o e Egenerklaeringsskjema 24.02.2026 Gjennomgatt Nei
Ferdigattest er datert 2018.
Standard Samsvarserkleering 1 22.06.2018 Oversendt pa pdf. Gjennomgatt Nei
N | standard pa b t ut ifra alder/konstruksjon.
ormal standard pa bygget utifra alder/konstruksjon Samsvarserklaering 2 13.05.2024 Fremlagt papirutgave. Gjennomgatt Nei
Vedlikehold
Bygget fremstar med normalt vedlikehold. Samsvarserkleering 3 28.10.2025 Fremlagt papirutgave. Gjennomgatt Nei
Energirapport 26.02.2026 Levert av takstingenigr. Gjennomgatt Nei
Plantegninger 26.02.2026 Levert av takstingenigr. Gjennomgatt Nei
Beskrivelse
Vertikaldelt garasje oppfgrt i én etasje over stgpt plate p& mark. Veggkonstruksjon er oppfgrt i bindingsverk og er kledd med Standardbeskrivelse 26.02.2026  Levert av takstingenigr. Gjennomgatt Nei

staende panel. Taket har saltaksform og er tekket med takstein. Det er montert garasjeport med automatisk apner.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse. REVi Sj O n e r

Uthus

Versjon Ny versjon Kommentar
Anvendelse 1 02.03.2026
Vertikaldelt uthus

2 03.03.2026

Byggear Kommentar

Bygningen har ukjent byggear. For gyldighet pa rapporten se forside

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget fremstar med normalt vedlikehold.

Beskrivelse
Vertikaldelt uthus oppfgrt i én etasje over stgpt plate pa mark. Veggkonstruksjon er oppfgrt i bindingsverk og er kledd med
stdende panel. Taket har saltaksform og er tekket med pappshingel.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Hagaveien 22A , 7374 RPROS
Gnr 137 - Bnr 375
5025 RPROS

Takst-Forum Trgndelag AS
Vestre Rosten 69
7072 HEIMDAL

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 21615-1156

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Adresse

Hagaveien 22A, 7374 ROROS

Dato for energimerking Merkenummer

26.02.2026 Energiattest-2026-263983
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 17759078

Gardsnummer Bruksnummer

137 375

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

5 HO0101

@ Energikarakteren

Energiattest

m|[o]lo)
N

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1996 Tomannsbolig horisontal
delt

Bruksareal Oppvarmet bruksareal

86,0 m? 86,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Varmepumpe, Ved

Ventilasjon
Periodisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nekkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
169,69 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
232,82 kWh/m? 20 022 kWh
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Hagaveien 22A, 7374 ROROS

Detaljering

Bygningsform Vegger
Nei Nei

Vindu Gulv

Nei Nei
Takkonstruksjon Ytterderer
Nei Nei
Energibruk Lekkasjetall
Nei Nei
Solceller

Nei

A->>

D)

Hagaveien 22A, 7374 ROROS

v— Tiltak

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 1: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Tiltak 2: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom ovnene er
meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres spareplugg eller automatikk
for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom
i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 3: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 4: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjakkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 5: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Brukertiltak

Tiltak 6: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 7: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.
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Tiltak 8: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 9: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 10: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn il
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 11: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt il utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 12: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 13: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 14: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 15: Tiltak utendaers

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 16: Falg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak utendoars

Tiltak 17: Termostat- og nedbarsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 18: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 19: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for

gledelamper.

Tiltak 20: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres

bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 21: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette vindsperra

nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 22: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-

eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppagitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

&  Spersmal om energiattesten

Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no
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Trykl pd selvkopierende papir

Anmelder (navn, adresse)
P. Tre Eiendom AS
Postboks 3725 Grandslia

T002 Trondheim

Byagherre (navn, a_arel

P.Tre Eiendom AS
Postboks 3725 Grandslia

7002 Trondheim

. Fi:.-rdigatta-s‘t. er giti far

Fiendam/bygoested

Hagaveien 22 A

Spesifikasjon

Behandling/vedtak

Vedtak dato Saksnr

Teknisk sjef 21.07.95 9501314

Underskrift

Vi har besiktiget arbeidet i samsvar med pbl. § 99.
Del er ikke funnet noe som strider mot vilkarene | byggetillatelsen eller: gjeldende bestemmelser | bygnlngs!avgwnmgen

Byaningen eller deler av den mé ikke tas i bruk il annet formal enn det byggeuilatalsen (it & 93} forutsetter. Bruksen-
dring krever sarskilt lillatelss, jfr. pbl. § 93 : 7

nes ad.

Spdal

Adrasse

Roald Pettersen Statsr. Nissens v. 6, 7084 Melhus|

Navn — JAcesse

Navn [ﬁb[ease

MNavn

' K-blanken 5139 Forag, Sem &"%lensrs‘en Prokam: AS, Oslo 1-80

ROROS KOMMUNE

Tekniske omrader

Kari Elisabeth Hasaten/Siri Kristin Konstad

Hagaveien 22 A/22 B
7374 ROROS

Reros, 19.01.2018
Vérref. Lopenr. Arkivkode Saksbehandler Deres ref.

11/1537-4 612/18 GID 137/375 Terje Riseth Larsen 72 41 94 59

FERDIGATTEST - NYBYGG GARASJE PA GID 137/375, HAGAVEIEN 22 A OG B
Saken er behandlet som delegert sak nr. 8/18.

Reros kommune godkjenner ssknaden om ferdigattest for nybygg garasje, mottatt
16.1.2018>.

Tiltakshaver har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og
bygningsloven (pbl.) og tilharende forskrifter er oppfylt. P4 dette grunnlaget gir vi ferdigattesten.
Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pé tiltakets tekniske kvalitet, men en bekreficlse pa
myndighetenes avslutning av saken.

Beskrivelse:

Tiltaket er godkjent den 15.11.2011 som sak 334/11.
Adresse: Hagaveien 22 Aog B
Bygningsnummer: 300258034
Bruksareal: A0m?

Klageadgang

Dette vedtaket kan paklages, og fristen for 4 klage er tre uker. “Melding om rett il & klage over
forvaltningsvedtak™ er vedlagt som siste side i dette vedtaket.

Med hilsen

Terje Riseth Larsen
Avdelingsingenier

Postadresse Beseksadresse Org.nr: NO 939 898 743 MVA.
. @ . Bergmannsgata 23 Bergmannsgata 23 Bankgiro: 4280.05.23022 82.],%
DN W 7374 ROROS 7374 RGROS Postgire: 0801.59.20301 i ﬁeﬂa
- TIf. 72 41 94 00 postmottak@roros. kommune.no
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Sy K. kopsran ) KAr) 2.5/

He [255 HS /o

Grunnkart N

Eiendom:
Adresse:
Dato:

Ra@ros kommune

Malestokk: 1:1000

137/375/0/5
Hagaveien 22A
13.02.2026

UTM-33

s Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm

W Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm

W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm

_Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm == = Eiendomsgr. omtvistet w= wmmm  Hjelpelinje vannkant
Eiendomsgr. lite noyaktig >=500 cm = ww ws Hijelpelinje veikant LLLLLLL Hijelpelinje fiktiv
uviss i = ww ww - Hjelpelinje punktfeste

006%1€ 3|

©Norkart 2026

lea_—

137/381
| s

N

N 6942900 ‘ Niay : ‘ . 1371118 - gsoo
SN NN T 7 N

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Reguleringsplankart N

Eiendom: 137/375/0/5 X‘
Adresse: Hagaveien 22A
Dato: 13.02.2026

UTM-33

Rgros kommune Malestokk: 1:1000

\
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1378

N 6842900 N 69
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©Norkart 2026

006vLE 33

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre forméal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Kommuneplankart N

Eiendom: 137/375/0/5 Zx
Adresse: Hagaveien 22A
Dato: 13.02.2026

Rgros kommune Malestokk: 1:2000

RN\ o
1371245

137/244

SHRRER

A 6943000

137115

1371414
,?2 "
1311121
b
\
k. ih
.\:‘n .
3 S
.,
B 2 1371109

197293 oo

137113
N 6942800

%

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre forméal enn det formélet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Roros kommune
Adresse: Bergmannsgata 23, 7374 RIROS
Telefon: 72 41 94 00

Utskriftsdato: 13.02.2026

Kommunale gebyrer 2026
EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Reros kommune
Kommunenr. 5025 | Gardsnr. 137 Bruksnr. 375 Festenr. Seksjonsnr. 5
Adresse Hagaveien 22A, 7374 RGROS

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2025
Avlgp 1 930,49 kr
Eiendomsskatt 6 960,00 kr
Feiing 536,00 kr
Renovasjon 4 320,40 kr
Vann 1 490,44 kr
Sum 15 237,33 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen inneveerende ar

Vare Mva | Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar
Eiendomsskatt bolig 0% | 1811600 0/00 4.00 11 0% 7 246,00 kr 1811,50 kr
Feie- og tilsynsavgift 0% 1 pipe 668.00 11 0% 668,00 kr 167,00 kr
Miniabonnement renovasjon | 25% 1 pr.ar 4492.50 11 0% 4 492,50 kr 1123,13 kr
Abonnementsgebyr vann 15% 1 stk 1171.24 11 0% 1171,24 kr 292,81 kr
Abonnementsgebyr avigp 15% 1 stk 872.49 11 0% 872,49 kr 218,12 kr
Forskudd vannavgift 15% 18 m3 17.13 1/1 0% 308,43 kr 77,11 kr
Forskudd avlgpsagvift 15% 18 m3 18.15 11 0% 326,65 kr 81,66 kr
Forbruk Vann 25% 9m3 16.34 11 0% 147,04 kr 147,04 kr

Vare Mva | Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon Arsprognose Fakt. hittil i ar
Forbruk aviep 25% 9m3 26.70 11 0% 240,30 kr 240,30 kr
Innbetaling forskudd vann 25% -150.3 Kr 1.25 11 0% -187,88 kr -187,88 kr
Innbetaling forskudd avlgp 25% -245.64 Kr 1.25 il 0 % -307,05 kr -307,05 kr
Innbetaling forskudd vann 15% -150.3 kr 1.15 il 0 % -172,84 kr -172,84 kr
Forbruk avlep 15% 9m3 18.15 11 0% 221,08 kr 221,08 kr
Innbetaling forskudd avlgp 15% -245.64 kr 1.15 il 0% -282,49 kr -282,49 kr
Forbruk vann 15% 9m3 17.13 11 0% 135,27 kr 135,27 kr

Sum 14 878,74 kr 3 564,76 kr

Lepende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pé flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belgp er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt

merverdiavgift.

Prognosene for innevaerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar

eller at noen gebyr forelgpig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

81



82

= Kartverket

: . [Retumeres til.

Oppl

FB. 2725, GRANASLIA |
Yool TRONDHEL M

Kommunenr. | Kommunanavn

. 1c4o

ysningene i fellene 1-4 registreres | grunnboken

RyrrOoS

Attestert kopi av dok.nr. 1995/3843/65 Side 1 av 19
Attesteringstidspunkt 2026-02-16 09:04
ysing av
PTRE ElENDOM V5, joner

|Fmdselsnr fForetaksnr. (11/7 siﬂar}!l Mavn —

92371152953 | | P TRE EMENDoN, %

Eiendommen be_quaeres oppdelt | eierseksjoner, (jir. lov av 4. mars 1983 nr. 7) slik det fremgéar av etterstdende fordelingsliste
i For- | Brek - For- | Brek A For- | Brek e For- | Brek S For- | Brok Sar. For- | Brak
méal4| (teller)® mél 4| (teller)® mal¥| (teller)s méat | (teller) s méal 4| (teller)® mial 4 |(teller) &
il 2 3 1 2 3 1 2 3 1 2 3 1 2 3 1 2 3
1| B| 2 |1 21 31 Yy 51
. 2 | B| 87 |12 22 32 42 52
3 B 2e |1 23 33 43 53
4 B BT |14 24 34 44 54
5 | B S| 15 25 35 45 55
6 | B| 87 |16 26 36 46 56
7 | B B |7 27 a7 47 57
8 | B| 87 |1s 28 38 48 58
9 19 29 39 49 59
10 20 30 40 50 60
Sum tellere: &2 | = nevner. E2Z

Doknr: 3843 Tinglyst: 26.10.1995 Emb. 065
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Obs! Her pafaras kun opplysninger som skal og kan tinglyses w' ‘l “ “ Nn “l

Noter:

Begjeering, situasjonsplan og plantegning sendes tinglysingskontoret | lo eksemplarer, hvorav ett skal veere pa tinglysingspapir.
Det er foretaksregisterets foretaksnummer som skal nyttes

Fellet for ideell andel utfylles bare ndr del er flere hjsmmalshavera

B = boligseksjon, M = naringsseksjon, G = garasjeseksjon, SB = jon bolig, SN = samieseksjon naring.

Ved oppdeling skal del for hver seksjon iastseties en sameiabrak med hele tall | teller og nevner.

Det er bare rettsstiftelser som skal (og kan) tinglyses som skal tas inn her. Andre avtaler kan eventuelt tas inn | sin egen sameieavtale. Pante-
rett | seksjonene til det framtidige sameiet 1l dekning av fellesutgifter m.v. som inntas | oppdelingsbegjaringen ber tinglyses ved egne obliga-

sjoner pd de enkelte seksjoner. Panterett inntatt | oppdelingsbegjeeringen gir ikke tvangsgrunniag.

Nr. 3035 Foriag: Sem & Stenersen Prokom AS, Osla 11-91

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1995/3843/65
Attesteringstidspunkt 2026-02-16 09:04

5. Egenerklaering om oppfylielse av lovens krav (§ 7 . 1.). Godkjent av Kommunaldepartementst.

a)

d)

Undertegnede erkizerer at

|Z] seksjoneringen gjeider el prosjeklert bygg/bygg under opplerelse hvor byggetillatelse er gitt
eller

D seksjoneringen gjeider et bestaende bygg hvor oppdelingen skjer | samsvar med tidligere arealsutnytisise.
alier

D seksjoneringen gjelder et bestaende bygg hvor oppdelingen innebaarer endring(er) av tidligere areals-
utnyttelse, og hvor alle nedvendige tillatelser for endringene er gitt.

E{ elendommen er oppdelt | 58 mange seksjoner som det er bruksenheter. Den er oppdelt | naturlige og hen-
sikismessige bruksenheter etter de formAl de skal ha (§ 5 nr. 2 og 3). .

@ hver boligseksjon har egen inngang, eget kiekken, bad og WC innenfor bruksenheten (§ 5 nr. 3).
aller

l:l Ikke alle boligseksjonene har egen inngang, eget kjekken, bad og WC innenfor bruksenheten, men opp-
delingen gjelder borettslag eller aksjeselskap med samme formal som borettslag, som er stiftet fer
22.4.1983 (§ 5 nr. 3, annet ledd)

fastsetielsen av sameiebreken bygger pé: (§ 5 nr. 4, ferste ledd)
!E bruksenhetenes areal.

elier
[:I bruksenhetenes innbyrdes verdi.

Fylles bare ut dersom seksjoneringen gjelder bestiende bygg:

e)"i:l kommunen er varslet om seksjoneringen for mer enn & maneder siden. Det er ikke fattet vediak om utbed-

ringsprogram, byfornyelse elier regulering til fornyelsesomride elter plan- og bygningsloven eller by-
fornyelsesloven (§ 5 nr. 4, tredje ledd).

eller

[ wommunen har giort unntak fra sexsjoreringsforbudst i § 5 nr. 4, tredje ledd.

eller

[] xommunen nar meddet at § 5 nr. 4, tredje og fierde ledd ikke er til hinder for seksjoneringen.

ne D seksjoneringen forutsetter tillatelse til bygging av nye bruksenheter eller annen ominnredning

(plan- og bygningsloven § 93).

g)® -'I seksjonenngen forutsetter tillatelse til sammensliing av eksislerende boliger eller oppdeling av

eksisterende boliger til hybler (plan- og bygningsloven § 93 jfr. § 91 a).

h) “-‘EI seksjoneringan forutsetter tillatelse til bruksendring (plan- og bygningsioven § 91 a).

Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erklzering (stratfeloven § 189 og § 190).

6. Tegninger m.v.

a)
b)

Vedlegg:

Situasjonsplan (§ 7, annet ledd),

Plartegninger over kjeller, alle etasjene og loft, alt | A4 format og fortlepende sidenummerert
Fa Iegningene er grensene for bruksenhetene og deres seksjonsnumre (forslag) tydelig angitt
(§ 7, annet ledd).

Kopi av varsel til kommunen eller kommunens vedtak eller meddelelse om at seksjonering kan gjennomferes (pkt. 5e)

Byggetillatelsen (pkt. 5f)
Tillatelsen til sammensiaing av boliger eller oppdeling av bolig til hybler (pkt. 5g)
Bruksendringstillatelsen (pkt. Sh)

7. Underskrifter

Sted, dato

—T?‘."\;-Lm ’ 2%-95‘

Nater:

7) Kopi av varslet sendt for mer enn 6 mnd. siden eller kopi av kemmunens vediak/meddelelse skal vediegges
8) Dersom dette alternativet er avkrysset, ma dokumentasjon for kommunens tillatelse vedlegges.

Side 2 av 19
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1995/3843/65
Attesteringstidspunkt 2026-02-16 09:04

Side 8 av 19
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2.1,

2.2,

2.3.

VEDTEKTER
FOR HAGAEN SAMEIE

Vedtatt i arsmgte
den 18.11.2019

i medhold av lov om eierseksjoner
16. juni 2017 nr. 65

NAVN OG OPPRETTELSE

Sameiets navn er Hagaen Sameie, og har gnr 137 og bnr 375 i Rgros kommune.
Sameiet ble opprettet ved seksjoneringsbegjaering tinglyst 26.10.95

Sameiet bestar av 8 boligseksjoner.

DISPOSISJONSRETTEN OVER SEKSJONENE

Bebyggelsen og tomten v

Seksjonseierne er sameiere i bebyggelsen og tomten i eierseksjonssameiet. Eierne
har enerett til 8 bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen. Seksjonen kan ikke
skilles ut fra sameiet. For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrgk som uttrykker
seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter seksjoneringen omfattes av
bruksenhetene, er fellesarealer.

Seksjonseierens rettslige disposisjonsrett

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensningene som fglger
av sameieforholdet, eierseksjonsloven og disse vedtekiene. Seksjonseieren kan fritt
selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon. Seksjonseieren kan ogsa pahefte
seksjonen servitutter, forkjgpsretter eller andre Igsningsretter og foreta andre
rettslige disposisjoner over seksjonen.

Sameiets styre skal underrettes om alle overdragelser og leieforhold.

Seksjonseierens rett til a bruke bruksenheten og fellesareal

Seksjonseieren har enerett til 3 bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til
a bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet
som er i samsvar med tiden og forholdene.

Dersom arsmgtet ikke har truffet vedtak om bruken, bestemmer styret hvordan
fellesarealene skal brukes. Arsmgtet kan vedta og endre ordensregler med vanlig

2.4.

2.5.

flertall av de avgitte stemmer. Seksjonseierne plikter & fglge de til enhver tid
gjeldende ordensregler.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare
hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder
som styret anviser. Styret kan bare nekte a samtykke dersom det foreligger en saklig
grunn.

Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig méte.

Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. En endring av bruksforméalet
krever reseksjonering.

Parkering og andre tiltak for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne

En seksjonseier kan med.samtykke fra styret gjennomfgre tiltak pa fellesarealene
som er ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes
nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare nekte a samtykke dersom det foreligger en
saklig grunn.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt. Dyreholdet ma ikke vaere til sjenanse for de gvrige brukerne av
eiendommen.

FELLESKOSTNADER

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter
sameiebrgken. Dersom saerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter
nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i /
vedtektene fastsettes en annen fordeling enn den som fglger av fgrste ledd.

Den enkelte seksjonseieren skal betale et akontobelgp som fastsettes av

seksjonseierne pa arsmgtet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.
Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til fremtidig vedlikehold,
pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt slik
avsetning. Endring av akontobelgp kan tidligst tre i kraft etter en m&neds varsel.

PANTERETT FOR SEKSJONSEIERENS FORPLIKTELSER
De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som

felger av sameieforholdet, jf. eierseksjonsloven § 31. Pantekravet kan ikke overstige
et belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa
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5.1.

det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfgrt. Panteretten omfatter ogsa
krav som skulle ha vaert betalt etter at det har kommet inn en begjeering til
namsmyndighetene om tvangsdekning.

VEDLIKEHOLD

Seksjonseierens plikt til a vedlikeholde bruksenheten

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og
andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukningsapparat -

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
i} vinduer og ytterdgrer. '

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette

gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er
nevnt i annet, tredje og fjerde ledd, men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterdgrer.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag,
baerende veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende
konstruksjoner.

Innvendige vann- og avlgpsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten sa langt de er
synlige i eller lett tilgjengelige fra bruksenheten, og ikke er bygget inn i etasjeskillere
og andre baerende konstruksjoner, eller ogsa betjener andre bruksenheter.
Innkassing og andre hindringer utfgrt av navaerende eller tidligere sameiere, fritar

ikke for vedlikeholdsplikt.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader
som er fordrsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

Seksjonseier er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr,
og at dette fungerer og er i forskriftsmessig stand.

5.2,

5.3.

Sameieren er ansvarlig for & holde bruksenheten oppvarmet, slik at rgr ikke fryser.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning, etter denne bestemmelsen. Denne plikten gjelder selv
om vedlikeholdet skulle ha veert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten sin, skal erstatte tap dette
pafgrer andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

For skader som en seksjonseier er erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens
forsikring benyttes sa langt den rekker, inkludert mulig egenandel, fgr sameiets
forsikring benyttes. Hvis sameiets forsikring benyttes skal den som er
erstatningsansvarlig betale forsikringens egenandel. Bestemmelsen gjelder ogsa nar
skaden er forarsaket av noen av seksjonseierens husstand eller personer som
seksjonseieren har gitt adgang til eiendommen eller overlatt sin seksjon til.

Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og
felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa
fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne
slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den
enkelte seksjonseierens vedlikeholdsplikt etter 5.1. Vedlikeholdsplikten omfatter
ogsa reparasjon og utskifting nar det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom
bruksenheter, slik som rgr, ledninger og kanaler. Sameiet har rett til & fgre nye slike
installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den
aktuelle seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for &
vedlikeholde, installere og kontrollere installasjoner som nevnt i fgrste og annet
punktum. Kontroll-og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
giennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller
andre brukere.

Hvis sameiet ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal det erstatte tap dette pafgrer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av markiser, endring av
fasadekledning, endring av utvendige farger eller lignende, skal skje etter en samlet
plan vedtatt av arsmgtet. Skal slikt arbeid utfgres av seksjonseierne selv, ma det kun
skje etter forutgaende godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektenes punkt 7.10
og eierseksjonsloven krever drsmgtets samtykke, m3 ikke igangsettes fgr samtykke er
gitt. Dette gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse.
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6.1.

6.2.

7.1.

7.2.

7.3.

7.4,

92

Sgknad eller melding til bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret fgr
byggemelding kan sendes.

MISLIGHOLD

Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter,
kan styret palegge vedkommende 3 selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38.
Advarselen skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til @ kreve seksjonen

solgt.

Fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens oppfgrsel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens oppfgrsel er til alvorlig plage eller
sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
bruksenheten etter tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven § 39.

ARSM@TET/ Sameiemgtet

Arsmgtets myndighet. Mindretallsvern

Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet. Et flertall pa &rsmgtet kan ikke ta
beslutninger som er egnet til 3 gi noen seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig
fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

Arsmgtet har bestemt at 2 styremedlemmer i fellesskap har signaturrett.

Ordinart arsmgte
Ordineert &rsmgte skal holdes hvert &r innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som

onskes behandlet.

Ekstraordinzert arsmgte

Ekstraordineert &rsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller ndr minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Innkalling til &rsmgte

Styret innkaller &rsmgtet med et varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmgte med kortere
varsel, men varselet kan aldri veere kortere enn tre dager.

Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

Innkallingen skal tydelig angi de sakene drsmgtet skal behandle. Skal arsmgtet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to

7.5.

7.6.

7.7.

7.8.

tredjedels flertall av de avgitte stemmene, m4 hovedinnholdet vzere angitt i
innkallingen.

Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere arsmgtet, skal nevnes i
innkallingen ndr styret har mottatt krav om det fgr fristen etter vedtektenes punkt
7.2.

Saker drsmgtet skal behandle
Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere arsmgtet
a) behandle styrets arsberetning

b) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende kalenderar
c) velge styremedlemmer.

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr
ordinaert drsmgte sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene
skal dessuten vaere tilgjengelige i arsmgtet.

Saker arsmgtet kan behandle

Bortsett fra saker som skal behandles av ordinaert &rsmgte etter 7.5 annet ledd, kan
arsmgtet bare ta beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle
seksjonseierne er til stede pa arsmgtet og stemmer for det, kan drsmgtet ogs ta
beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er
ikke til hinder for at styret beslutter & innkalle til nytt arsmgte for & avgjgre forslag
som er fremsatt i mgtet.

Hvem som kan delta p3a arsmgtet

Alle seksjonseierne har rett til 3 delta pd arsmgtet med forslags-, tale-, og
stemmerett. Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av en
boligseksjon har rett til 3 veere til stede og til & uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsfgrer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & vaere
til stede pa drsmegtet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til §
veere til stede med mindre det er apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til & ta med en radgiver til rsmgtet. Radgiveren har bare rett
til & uttale seg dersom et flertall pa drsmgtet tillater det. Fullmakten kan ikke angi hva
fullmektigen skal stemme.

Ledelse av arsmgtet

Styrelederen leder drsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder.
Mgtelederen behgver ikke a vaere seksjonseier.
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7.9.

7.10.

7.11.

Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmgtet. Seerlige begrensninger i arsmgtets
myndighet.

Beslutninger pa drsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke
andre flertallskrav er fastsatt i loven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for
3 ta beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gér
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter .

c) salg, kigp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som
tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner
over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formaélet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet
punktum. ,

f) endring av vedtektene med mindre loven stiller strengere krav

Flertallskrav for saerlige bomiljgtiltak

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som
gar ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket fgrer
med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem
prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det et flertall pa minst to tredjedeler av
de avgitte stemmene pa arsmgtet.

Hvis tiltak etter fgrste ledd fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for
enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse
seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si
seg enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplgsning av sameiet

c) tiltak som medfgrer en vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort -
pkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseierne.

7.12.

7.13.

7.14,

8.1

8.2.

Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmgtet

[For sameier med bare boligseksjoner] Pa drsmgtet har hver seksjon én stemme, og
flertallet regnes etter antall stemmer.

[For sameier som har neeringsseksjoner] Pa arsmgtet regnes flertallet etter
sameiebrgken om ikke annet er fastsatt i vedtekiene. En slik vedtektshestemmelse
krever at de seksjonseierne det gjelder, uttrykkelig har sagt seg enige.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene
likt, avgjgres saken ved loddtrekning.

Protokoll fra darsmgtet
Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og
alle beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som

* utpekes av arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen.

Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

Protokollen skal inneholde navn pa alle som er til stede, eventuelt hvor mange
seksjonseiere som er representert ved fullmektig. Den kan ogsa inneholde referat av

.innleggene pa arsmgtet. Ved avstemninger som krever samtykke fra den det gjelder

bgr det redegjgres for hvem som har gitt samtykke.

Inhabilitet

Ingen kan delta i en avstemning om * ,

a) et spksmal mot en selv eller ens naerstaende

b) ens eget eller ens neerstdendes ansvar overfor sameiet

c) et spksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 (palegg om salg) og 39 (utkastelse)

som er rettet mot en selv eller ens naerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

STYRET

Plikt til & ha et styre. Styrets sammensetning
Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha en leder. Styret skal ha totalt 3 medlemmer.
3 medl| + 1.vara ’

| sameier med atte eller feerre seksjoner kan det, dersom alle seksjonseierne
uttrykkelig har sagt seg enige i det, fastsettes i vedtektene at alle seksjonseierne skal
veere medlemmer av styret. Det skal da utpekes en representant som styremedlem
for seksjonseiere som ikke er en myndig fysisk person, og for seksjoner som har flere
eiere.

Valg av styret, tjenestetid og vederlag
Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen
skal velges saerskilt. Bare myndige personer kan veere styremedlemmer.
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8.3..

8.4.

8.5.

8.6.

Styremedlemmene tjenestegjgr i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet.
Arsmgtet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene.

Styremgter
Styrelederen skal sgrge for at styret mgtes sd ofte som det trengs. Et styremedlem
eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er
valgt noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

Styret er beslutningsdyktig ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gj@r mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en
beslutning, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.
[Avsnittet slettes hvis sameiet har mer enn atte seksjoner:] Bestemmelsene i tredje
ledd gjelder ikke for styrer som bestar av alle seksjonseierne, jf. 8.1 annet ledd. For
slike styrer beregnes stemmene pd samme mate som bestemt i 7.13, og styret er
beslutningsdyktig nar styremedlemmer som representerer mer enn halvparten av
stemmene, er til stede.

Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen skal angi tid og sted for mgtet, hvem som
deltok, hvem som var mgteleder, hvilke saker som ble behandlet, hva som ble
besluttet, og hvem som eventuelt stemte imot beslutningene. Den enkelte
seksjonseier har ikke krav pa a gjennomga protokollen.

Styrets oppgaver

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger
pa arsmgtet.

Styrets beslutningsmyndighet. Mindretallsvern.
Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre

. organer. Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa drsmgtet, kan ogsa tas av

styret om ikke annet fglger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte
tilfelle.

Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til 3 gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres
bekostning.

Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes neerstdende har en fremtredende personlig eller
gkonomisk szerinteresse i.

8.7.

9.1.

9.3.

10.

10.1.

10.2.

11.

12.

Styrets representasjonsadgang og ansvar

Styret har rett til 3 representere seksjonseierne og forplikie dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter &
gjennomfgre beslutninger truffet av arsmgtet eller styret, og rettigheter og plikter
som ellers angar fellesareal og fast eiendom. Styret kan ogsa gjgre gjeldende krav
seksjonseierne har mot utbyggeren dersom kravet knytter seg til mangler ved
fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

FORRETNINGSF@RER (gjelder ikke for oss)

Ansettelse eller engasjement av forretningsfgrer

Arsmgtet kan med vanlig flertall beslutte at sameiet skal ha en forretningsfgrer.
Det er styrets oppgave a ansette eller engasjere forretningsfgrer og andre
funksjonaerer, gi instruks for dem, fastsette deres lgnn eller godtgjgrelse, fgre tilsyn
med at de oppfyller sine plikter, samt a avslutte engasjementet.

Inhabilitet

Forretningsfgreren kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal
som forretningsfgreren selv eller dennes naerstdende har en fremtredende personlig
eller gkonomisk szerinteresse i.

REGNSKAP OG REVISJION
Plikt til & fgre regnskap

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel. Styret skal legge frem
regnskapet for det forrige kalenderdret pa det ordinzere drsmgtet.

Plikt til & ha revisor
Arsmgtet kan med vanlig flertall av de avgitte stemmene vedta at sameiet skal ha en
revisor som er valgt av arsmgtet.

Arsmgtet velger revisor. Revisoren tjenestegjgr inntil annen revisor er valgt.

Dersom sameiet har statsautorisert eller registrert revisor, gjelder bestemmelsene i
revisorloven sa langt de passer.

ENDRINGER | VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes pa sameiermgtet/ med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer, med mindre eierseksjonsloven stiller strengere
krav. i !

FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner
av 16. juni 2017 nr. 65.
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Sammendrag Summary

Malingen av radonkonsentrasjon i luft er utfort med lukket sporfilm metoden etter anbefalinger fra Statens
stralevern. Opplysningene om lengden av mleperioden er fremskaffet av KARI ELISABETH HOSQIEN,

som ogsé stér inne for at veiledningen for utplassering av sporfilm ble fulgt.

Etasje | Radonkons. | Tilfeldig | Arsmiddel

i : rt | Maleslutt Rom I
sk%::llm Macllgf;a dato [Ba/m3] | feil[%] | [Baim3]
154906 |19.01.2012 |10.04.2012 | SOVEROM LITE 1 30 15 ig
154925 |19.01.2012 [10.04.2012 |STUE KJK 1 29 15 2
154977 |19.01.2012 |10.04.2012 |LEKEROM SOVEROM 1 18 25 .
154989 |19.01.2012 | 10.04.2012 | SOVEROM STORT 1 22 22

Merknader Remarks

Anbefalte tiltaksnivier for radon i bo- og arbeidsmilje (Stralevernshefte 5, 1998):

[Strilevernets anbefalinger for radon:
- Radonkonsentrasjon ber veere si lav som mulig
- Tiltaksgrense for drsmiddelverdi er 100 Bq/m3

- Tiltak kan hvis mulig ogsa veere aktuelt ogsa under tiltaksgrensen

- Radonnivéene skal alltid veere lavere enn maksimumsgrense pa 200 Bg/m3 |

Narmere forklaring er gitt pa rapportens bakside.

Radonlab tilbyr radgivning i forbindelse med bygnings- og ventilasjonstekniske tiltak mot radon i eksisterende
bygg og nybygg. Ta kontakt via e-post: post@radonlab.no, faks: 21 96 03 55 eller tIf. 21 96 03 50.

Radon

Radon er en naturlig radioaktiv edelgass uten farge, lukt
eller smak. Den forekommer i smé& mengder i de fleste
bergarter og jordsmonn. Type byggegrunn og
bygningens konstruksjon er viktige faktorer som
pavirker radonnivéet innenders. Enkelte bergarter, slik
som alunskifer og noen typer granitter og pegmatitter
avgir mer radongass. I tillegg kan hoy gjennom-
trengelighet i losmassene (som f. eks. i morenegrunn)
oke transport av radon til jordoverflaten. Det kan vare
store regionale og lokale variasjoner i radonniviet, selv
innenfor samme boligfelt.

Selv smé sprekker og andre utettheter i gulv kan vare
tilstrekkelig til at radon siver inn i boliger og andre bygg
fra grunnen. Dette skjer fordi lufttrykket inne ofte er noe
lavere enn trykket ute. I noen bygninger vil radon samles
opp til en konsentrasjon langt over konsentrasjonen i
uteluften. Det er da radon blir et helseproblem. I Norge
ligger det gjennomsnittlige radonnivaet pa ca. 89 Bg/m’.
Radon i inneluft er &rsak til anslagsvis 5-15% av alle
tilfeller av lungekreft i befolkningen.

Maling av radon

Maling av radon i inneluft gjores ved bruk av
sporfilmmetoden. Alfastraler (alfapartikler) fra radon og
radondatre har evnen til & pdfere mikroskopiske skader
eller spor nar de treffer overflater til forskjellige
materialer. Disse spor i spesielle typer plastmaterialer
kan forstorres ved etsing av plasten i sterk i og under
hey temperatur. Sporene i en slik plastbit blir da synlige
1 et mikroskop. Tettheten av spor i overflaten p4 en
plastbit er proporsjonal med det gjennomsnittlige
radonnivaet over maleperioden. En slik plastbit kalles
sporfilm.

Radonkonsentrasjonen i inneluft kan variere mye over
tid. For 4 kunne midle ut korttidsvariasjoner ber man
méle i minimum to maneder. Milingene skal som regel
foretas i oppholdsrom (stue, soverom etc.).

Maleresultat og arsmiddelverdi

For hver maleverdi er det oppgitt en usikkerhet i %.
En oppgitt verdi pa f. eks. 100 Bg/m® og usikkerhet pa
10 % betyr at radonkonsentrasjonen med stor
sannsynlighet ligger i intervallet 90-110 Bg/m’, men
med 100 Bg/m® som den mest sannsynlige verdi.

En rekke faktorer pavirker radonkonsentrasjonen:
ventilasjonsbetingelser, metereologiske forhold,
fyringsvaner etc. Radonkonsentrasjonen er vanligvis
heyere om vinteren enn om sommeren. Store
temperaturforskjeller mellom inne- og uteluft kan skape
et lite undertrykk i boligen, som kan bidra til ekt
innstremning av radon. For 4 finne en Arsmiddelverdi for
radon (et gjennomsnitt for aret) korrigeres den malte
verdien med en faktor, som varierer med hvilken arstid
mélingen er gjennomfort.

Anbefalte tiltaksnivaer

Radonkonsentrasjon i oppholdsrom ber vare si lav som
mulig. Tiltaksgrense for &rsmiddel er 100 Bg/m’. Tiltak kan
hvis mulig ogsd veere aktuelt under tiltaksgrensen.
Radonnivéene skal alltid vere lavere enn maksimumsgrense
pa 200 Bg/m®. Det ber foretas malinger i minst to
forskjellige oppholdsrom i boligen for man eventuelt setter i
gang med tiltak. Dette gir et bedre grunnlag for 4 bedemme
behovet for tiltak, og eventuelt hvilke tiltak som er mest
effektive. Ovennevnte anbefalinger er gitt av Statens
stralevern.

For nybygg er det i byggeforskriftene av 1997 (§8-33
Forurensninger) fastsatt krav til at radonkonsentrasjon ikke
mé overstige 200 Bq/m®.

Tiltak mot radon

Utettheter mot grunn vil kunne fore til innstremming av

radonholdig jordluft som blander seg med inneluften. Dette,

kombinert med for svak ventilasjon av inneluften, er den
vanligste &rsak til forheyede radonnivier innenders. Siden
grunnen er den vanligste radonkilden ber tiltak konsentreres
forst og fremst i den laveste etasjen i bygningen.
bygninger der radonkonsentrasjon er lavere enn 200 Bq/m®
kan boligeieren selv forseke & redusere radonnivaet med
noen enkle tiltak:

1. Innvendig tetting av luftlekkasjer i gulv og grunnmur
og rundt rer og kabelgjennomfaringer vil kunne
redusere radoninntrengning. Det er anbefalt & bruke
elastiske tettemasser som taler bevegelse, spesielt for
letting av sprekker rundt rer og i gulv/vegg overganger.
Dersom lettklinker-blokker er brukt i grunnmuren vil
tetting av alle lekkasjer veere svaert vanskelig fordi
blokkene er porase og kan transportere radon.

2. Forbedring av ventilasjon av inneluften p4 en riktig
mate vil ogsa kunne hjelpe til 4 redusere radonnivaet.
Ballansert ventilasjon skaper ikke undertrykk innendars
og er den beste lpsningen. For en lokal balansert
ventilasjonslgsning anbefaler vi Radonlabs MINIVENT
system som vil effektivt redusere radonniva, forbedre
luftkvalitet og ved hjelp av innebygget
varmegjenvinner spare energi. For flere detaljer
vennligst se www.radonlab.com/minivent )

Dersom radonnivaet i bygningen overstiger 200 Bq/m® ber

faglig bistand sekes for at riktige tiltak kan bli valgt.

Ta kontakt med Radonlab (post@radonlab.no,tlf. 21 96 03

50) i forbindelse med tiltak. Du kan bestille inspeksjon som

inkluderer en del spesielle malinger og tiltaksplan for din

bygning. Radonlab har lokale representanter / partnere i de
fleste fylker. Radonlab foretar ogsa komplette
radonundersgkelser i byggegrunn,

Tilskuddsordning

Husbanken har ikke fatt bevilgning for tilskudd til
radontiltak fra & 2004. For detaljer vennligst ring
Husbanken (tIf. 815 33 370)

Copyright © radoniab Ltd, Forskningsveien 3B, 0373 Oslo, TIf +47 21 96 03 50, Fax +47 21 96 03 55, Internett: www.radonlab.no
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Registreringsskjema
for radonmaling med lukket CR-39 sporfilm

Se baksiden av dette arket for bruksanvisning.

Bestiller (Bruk kun blokkbokstaver)

Radon-Tjenesten

radonlab

o RARIV [ELTSABETH Iwcnswem [T

aaesse HAGAVE IEN 22 A [T T [[1]
post. | B399

ses RQROS [ [ [[1]]]

o 02485902 v Karl

Malested (Fylles ut bare hvis forskjelllg fra bestlilers adresse)

Kontakt- | ‘ Ll

person

T

Ll
11
Adresse | l

Postnr.

Sted

| Gardsnr. || _

Plassering av sporfilmer (Bruk kun blokkbokstaver)

Spori" imkode Rom

ﬂo\V*E RoM- LITT

O

Y el V2

-

Opplysmnger (Bruk kun blokkbokstaver)

Boligtype Konstruksjon Ventilasjon
| [ Blokkleilighet OKijelter under bakkeniva
| Odvilla [CIKjeller delvis under bakkeniva
| [ Rekkehus [CIKrypekjelier
| (X Horisontaltdelt tomannsbolig I Ringmur

[ Vertikaltdelt tomannsbolig &Piate pa mark

“@ Byggear: lm E_

i Har ventilasjonssystemet fungert normalt under méleperioden? MJa O Nei, beroende p&
! Har bygningen vaert normalt oppvarmet under maleperioden? ® Ja [ Nei, beroende pa

i Antall etasje

i Samtykker du at dine maleresultater sendes til din kommune? E] Ja D Nei, mine resultater ma ikke vises til noen.

Naturlig ventilasjon (vinduer og ventiler)
[YMekanisk avtrekksventilasjon (vifte)
[JBalansert mekanisk ventilasjon
[Balansert ventilasjon med varmegjenvinning

jo['—l%ax .............. )(Q: '\N"Undersknﬁ &VL’—J

Dato

KL.
o0 =

o

o=

20

VIKTIG! Alle felt i Bestlller Malested og Plassering av sporfilmer blokkene ovenfor ma fyiles ut for at vi kan utarbeide malerapport!

“““radDMab“Jmmmm
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Bruksanvisning for maling
av radonkonsentrasjon med lukket sporfilm i boliger

Les dette forst:

Pakken inneholder en eller flere poser med
sporfilmbokser, denne bruksanvisningen og
returkonvolutt.

Pa baksiden av denne bruksanvisningen skal
mdleperiode m.m. noteres. Var oppmerksom pé at du
md svare pé samtlige spersmal og underskrive pa
registreringsskjemaet om at bruksanvisningen har blitt
fulgt.

Merk. Sporfilmer kan oppbevares udpnet inntil maks. 1
ar. Sporfilmer som er eldre enn 1 ar kan ikke brukes til
radonmaling.

Milested:

1. Malinger ber utfares i de vikiigste oppholdsrom (£.
eks. soverom, stue, kjellerstue, kjekken, kontor,
hobbyrom, barnerom etc.) med en sporfilm per rom.
Dersom boligen har flere etasjer som benyttes til
boligformél ber det gjeres minst en maling i hver
etasje. Dersom kjelleren har rom som benyttes eller
skal i fremtiden benyttes til boligformal, for
eksempel kjellerstue eller soverom, skal det males
der ogsé, selv om arealet ikke formelt regnes med
som boareal.

2. Bovaner skal ikke endres under maleperioden. Det
vil si at innetemperaturen skal vaere som normalt og
lufting gjeres som vanlig. Mekanisk
ventilasjonssystem (hvis det finnes) skal benyttes
slik det var tiltenkt da bygningen ble tatt i bruk.

radonlab

Organisasjonsnr, 987395176 MVA
Postboks 24 Blindern, 0313 Oslo
TIf. 21 96 03 50, www.radonlab.no
Fax 21 96 03 55, post@radonlab.no

Maleperiode:

Anbefalt méleperiode er minst to mdneder i
fyringssesongen fra oktober til april. Husk & oppgi start
og avslutningsdato i registreringsskjemaet pd andre
siden av dette arket.

Plassering av sporfilm:

1. Apne posene og ta ut boksene med sporfilm. OBS!
Nar du har dpnet pose er mélingen i gang. De
sorte boksene med sporfilm skal ikke dpnes!

2. Boksene skal plasseres fritt, gjerne pa ett bord,
hylle, skap, opphengt i taket eller lignende.
Boksene ma ikke legges pd gulv. Avstand til
veggen ber vere minst 10 cm og den ber ikke
plasseres nermere enn 2 meter fra lufieluke,
ytterder, vindu, varmekilde eller TV/stereo,

3. Fyll ut registreringsskjemaet, svar pa samtlige
spersmal og skriv under pa baksiden av denne
bruks-anvisningen. Sporfilmens kode finner du pa
etiketten som er klistret pé lokket av den sorte
boksen. Skriv opp dato og klokkeslett ndr du starter
malingen.

4. Néar malingen avsluttes noteres dato og klokkeslett
pa registreringsskjemaet. Legg sa sporfilmboksene
og registreringsskjemaet i den ferdigfrankerte
returkonvolutten og send til Radonlab s snart som
mulig.

0oBSl

Laikke brukte sporfilmer bli liggende.

De ma sendes til Radonlab innen ett dagn etter at
maélingen er avslutiet.

Hvis du har mistet returkonvolutt bruk en vanlig
bobblekonvolutt! HUSK FRIMERKE!

Hvis du trenger flere registreringsskjemaer kan disse
lastes ned pa http:/Mmww.radonlab.com/regskjema.pdf
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Nabolagsprofil

Hagaveien 22A - Nabolaget Stormoen/@ya/Hagan/Gjgssvika - vurdert av 23 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere

e Enslige

Offentlig transport

2 Autotomta 9min %
Linje 182, 540, 541 0.8 km

@ Rgros stasjon 14 min 4
Linje R60 1.3km

X Rogros lufthavn 6 Min &

Skoler

Rgros skole (1-10 kl.) 20 min £

503 elever, 30 klasser 1.8 km

Rgros videregdende skole 21 min &

300 elever 1.8 km

Ladepunkt for el-bil

& Uno-X Rgros 8 min %

& Bergstadens Hotel 11 min %

102

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 93/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 77/100

* Naboskapet
AN
i Godt vennskap 69/100

Aldersfordeling

37.5%
37.5%
38.9%

4%
21.2%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne

13.9%
127 %
14.5%
17.5%
17

74%
6.7 %
72%

259 %

23.8%
183 %

Eldre

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[l Stormoen/@ya/Hagan/Gjgssv... 1 869 948
B Roros 3941 2185
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Ysterhagaen barnehage (1-5 ar) 6 min %
33 barn 0.5 km
@ya barnehage (1-5 ar) 16 min %
44 barn 1.4 km
Stenbrattet barnehage (1-5 ar) 19 min %
34 barn 1.7 km
Dagligvare
Rema 1000 Rgros 8 min %
Post i butikk, PostNord, sgndagsapent 0.6 km
Kiwi Rgros 12 min %
Spndagsépent 1.7 km

Primzere transportmidler

1. Egen bil
&% 2. Sykkel

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 93/100

.

Trafikk
Lite trafikk 90/100

geea

Stgynivaet
< Lite stgyniva 90/100

Sport

@ Oras.idrettsanlegg 14 min %
Ballspill, fotball, sandvolleyball 1.2 km

@ Rogroppvekstsenter grunnskole 16 min 4
Ballspill 1.3km

R

Rgros Gym 8 min %

Boligmasse

Il 80% enebolig
B 20% annet

Varer/Tjenester
Domus Rgros Kjgpesenter 13 min %
@ Apotek 1 Rgros 6 min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 27% ibarnehagealder
B 38%6-12ar
B 19%13-154ar

16% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn
|
|
|
Par u. barn

m

nslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
I
0% 48%
Il Stormoen/@ya/Hagan/Gjgssvika
B Rogros
@ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 27% 33%
Ikke gift 58% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 6% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og s
© Finn.no AS

hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright

itater er innhentet
2026

pa web og gir uttrykk for

! D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@OS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. & 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert

kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper

og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Trygghet for deg <& HELP
sSOMm bOIig kjgper. Pt ] VS P FoF 1S

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?
ﬂ Advokaten vet hvilke feil
L Q som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr
aksjeleilighet

@ i /> Vi tar saken, uten gskonomisk Selveierleilighet og 11900 kr
' risiko for deg rekkehus

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/ji Advokathjelp er dyrt nar du B I
=

ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

+ Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

+ Kjgp og handverkertjenester

* Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer farst

* Tilgang til viktige digitale kontrakter
+ Husstandsdekning
+ Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjgip av landbrukseiendom, herunder agsa smabruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primeerbolig). Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr1 000 ved salg av
Advokatforsikring for boligeiere. Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogséa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinlID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
ovrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets steorrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hayeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

EIENDOM NQRGE

13/ Advokatforeningen

Budskjema akuv.

For eiendommen:

Adresse: Hagaveien 22A Meglerforetak: Aktiv i Fjellregionen
7374 ROROS Saksbehandler. Tommy Nyrud
Telefon: 984 05032
Oppdragsnummer: E-post: tommy.nyrud@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:
Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):
Adresse: Adresse:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:
Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



