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Line M. Strgm
Eiendomsmegler MNEF

Mobil 9709 41 47
Email Line.Strom@aktiv.no
Aktiv Eiendomsmegling Elverum

Storgata 15
2405 Elverum

Nokkelinformasjon

Prisantydning: 450 000 + omk.
Omkostninger: 27 392

Totalt inkl. 477 392
omkostninger:

Selger: Dag Knudsen
Eiendomstype: Hyttetomt
Eierform: Selveier
Tomteareal: 1 384m?
Gnr./bnr.: 88/193

Tomtetype: Eiet tomt
Oppdragsnr.: 371220239

Bygg drgmmehnytta
ved Osensjgen!
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fri folelse pa tomten og en nydelig utsikt mot sjgen.

(=]
(o}
=
=
3
c
()
o=
(=)
()
-
-
)]
(]
4=
()
(=]
c
(]
=
S
(]
-
(=)
=
o
=
[
i
o
-
[}
(V]
>

——

1




-

L

. .sm...w_. ...__wm.u&.ﬂ..mﬂ.‘....—hh :

FLUT S R Y

A

- 2

i 1w
o iy

o i 1 s T W
dets urgrte villmark og vakre natur.
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Tomten er innrammet med skog som gir en
dremmehytta med god beliggenhet og ta for

skjermet og lun plass. Her kan du bygge

deg av omr
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Viktig informasjon

BELIGGENHET

Osensjgen er kjent for sine
naturskjenne omgivelser og har
ypperlige fiskemuligheter i sjgen og
elver. Iht. tinglyst skjgte har
eiendommen rett til & sette ut garn i
Osensjgen. Osensjgen kan ogsa by
pd utallige muligheter for alle typer
vannaktiviteter som kajakk, kano,
vannski, vindsurfing osv. Pa sjgen er
det mulighet for & benytte motorbat
og flere omréader langs strandlinjen
har flotte badestrender.

Omradene rundt Osensjgen har
ypperlige muligheter for jakt og
fiske pa bla. elg, radyr, bever og
smavilt gjennom deltakelse/
medlemskap i lokale jakt- og
fiskelag. Omradet bestar av flere
fiskerike vann og elver, hvor alle har
tilgang ved kjgp av fiskekort.

P4 vinterstid kan du nyte lange
skiturer eller reise til familievennlige
Furutangen alpinsenter med 2
skitrekk og 5 nedfarter.

Trysilfjellet, som er ett av landets
beste og stgrste alpinanlegg med
31 heiser og 65 nedfarter ligger kun
ca.1 times kjgretur fra hytta. Her
finner man ogsa Trysilfjellet Golf,
som kan by pé et flott anlegg med
bade 9 og 18-hulls bane.

Fra tomten er det ca 17 km til
Nordre Osen med dagligvarebutikk,
samt Osen Landhandleri med blant
annet interigr, maling, garn,
souvernier og kafé. Det er ogsa ca.
16 km Coop Marked i Sgre Osen.

BESKRIVELSE AV
EIENDOMMEN

Tomtetype
Eiet hyttetomt.

Tomteareal

Tomt pé ca. 1 384,6 kvm. Tomten er
tilnaermet flat. Tomten bestar i dag
av naturtomt med stebundet
vegetasjon, samt med furu- og
grantreer. Hogst av tomten méa
paregnes av kjgper.

Tomtestgrrelse/-areal er hentet fra
matrikkelutskrift (basert pa
oppmaling i digitalt kart). Det gjgres
oppmerksom pé at denne type
arealangivelse (med tilhgrende kart)
kan veere upresis og at man dermed
kan f& avvik i bade areal og grenser
ved en eventuell fremtidig
oppmaling. Mangel grunnet
avvikende grenser og/eller
arealsvikt (jf. avhendingslovas § 3-
3) kan derfor ikke paberopes.

Vei/vann/avlgp
Tomten er ikke tilknyttet vann- og
avlgp.

Ihht. kommuneplanen skal det
opparbeides felles godkjent
vannanlegg i omradet. | nye felt skal
det legges opp til fellesanlegg for
avlgp, fortrinnsvis fellesanlegg for
hele feltet under ett. Innlegging av
vann tillates dersom det foreligger
godkjent utslippstillatelse. Det vises
til kommuneplan side 12/45 (ligger
vedlagt i salgsoppgaven).

Formuesverdi
Ikke fastsatt.

Ved fgrste gangs verdsetting skal
formuesverdi av fritidseiendom
(ikke sekundeerboliger) fastsettes til
maksimalt 30% av markedsverdi,
eventuelt til 30% av
byggekostnadene, inkludert tomt for

et nybygg.

Ved senere ar skal formuesverdien
viderefgres, men med en eventuell
fastsatt oppjustering.
Formuesverdien pa
fritidseiendommer som ligger
vesentlig over takstnivaet for
sammenlignbare eiendommer ellers
i kommunen, skal settes ned nar
skattyter krever det.

Offentlige/kommunale avgifter
Iht. Trysil kommune er ingen
gebyrer registrert.

Avgifter som vil palgpe er
eiendomsskatt, hytterenovasjon og
evt. feie/tilsynsgebyr.

Faste Igpende kostnader

Utover de kommunale avgiftene vil

det pélgpe faste Ippende kostnader
for bla. elektrisitet, ved, forsikringer,
TV/internett etc. Utgiftene pa dette
vil variere ut fra hvilke abonnement
og avtale man har.

Det vil ogsa komme utgifter til drift
av vann, avlgp og vei.

Konsesjon

Erverv av eiendommen er
konsesjonsfritt, men i og med at
eiendommen er en ubebygget tomt,
ma kjgper fylle ut egenerklaering om
konsesjonsfrihet.

Odel
Ikke relevant for dette salgsobjektet.

Diverse

Etter aksept av bud, vil
eilendommens salgssum bl
meddelt de som ev. méatte
etterspgrre denne. Eiendommens
salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.
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OFFENTLIGE FORHOLD

Eiendommens betegnelse
Gnr. 88 Bnr. 193 i Trysil kommune.

Heftelser/rettigheter/forpliktelser
Kommunen har legalpant i
eiendommen for eventuelle ubetalte
kommunale skatte- og avgiftskrav.

Fglgende tinglyste heftelser
(dokument) pa andre eiendommer:
(3421-88/17, 3421-88/202, 3421-
88/206, 3421-88/207):

Dagboknr. 500818-2/200, tinglyst
den 19.06.2013. Gjelder
"Bestemmelse om veg".

(3421-88/17, 3421-88/202, 3421-
88/206, 3421-88/207):

Dagboknr. 500818-4/200, tinglyst
den 19.06.2013. Gjelder
"Bestemmelse iflg. skjgte".

(3421-88/17, 3421-88/202, 3421-
88/206, 3421-88/207):

Dagboknr. 500818-5/200, tinglyst
den 19.06.2013. Gjelder
"Bestemmelse om vannrett".

Dokumentet kan ses hos
meglerforetaket eller utleveres pa
forespgrsel.

Reguleringsmessige forhold
Eiendommen omfattes av
reguleringsplan for Osskogen
Hytteomrade HB7609, fra 2009.
Reguleringsformal for eiendommen
er fritidsbebyggelse. Eiendommen
omfattes av kommuneplanens
arealdel 2014-2025, hvor
eilendommen er avsatt/utnyttet til
fritidsbebyggelse.

PRISANTYDNING INKL.
OMKOSTNINGER

450 000,- (Prisantydning)
Omkostninger

12 000,- (Boligkjgperforsikring HELP
(valgfritt))
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2 800,- (Boligkjgperforsikring Pluss
(valgfritt tillegg))

172,- (Panteattest kjgper)

585,- (Tingl.gebyr pantedokument)
585,- (Tingl.gebyr skjgte)

11 250,- (Dokumentavgift (forutsatt
salgssum: 450 000,-))

27 392,- (Omkostninger totalt)

477 392~ (Totalpris inkl.
omkostninger)

Vi gjor oppmerksom pa at
ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjgpesum tilsvarende
prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Oppgjer

Med mindre annet er avtalt
forutsettes det at kjgpesum
inkludert omkostninger er innbetalt
og disponibelt pd meglerforetakets
klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra
norsk finansinstitusjon og/eller fra
kjppers egen konto i norsk
finansinstitusjon.

@VRIGE KJOPSFORHOLD

Kjgpekontrakt
Partene skal signere kjgpekontrakt
etter aksept av bud.

Overtakelse

Overtagelse skjer i utgangspunktet
etter avtale med selger. Budgiver
bar likevel angi gnske om
overtagelsesdato i sitt skriftlige
kjppetilbud.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet
boligselgerforsikring, ihht. vilkar.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger
informasjon om
Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP
Forsikring AS.

Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk
hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved
eiendommen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har
samme dekning som
boligkjgperforsikring + fullverdig
advokathjelp pa viktige
rettsomrader i privatlivet.

Les mer om begge forsikringene i
vedlagte materiell eller pa help.no.
Meglerforetaket mottar kr 2 300/2
700/2 600 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1 000 ved salg av
PLUSS.

Budgivning utenfor
forbrukerforhold

Som kjgper vil du f& forelagt kopi av
budjournal. Det anbefales at hver
budgivers fgrste bud har en
tilfredsstillende akseptfrist som
muliggjer en forsvarlig avvikling av
budrunden. Ifglge
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3
fgrste ledd har oppdragsansvarlig
en plikt til & oppfordre
oppdragsgiver til ikke & ta imot bud
direkte fra budgiver, men henvise til
oppdragstaker.

Budgivning i forbrukerforhold
Som kjgper vil du f& forelagt kopi av
budjournal.
Eiendomsmeglingsforskriften § 6-3
3. ledd forbyr oppdragstaker i
forbrukerforhold a videreformidle
bud til selger med kortere
akseptfrist enn til kI 12.00 fgrste
virkedag etter siste annonserte
visning. Lgrdag regnes ikke som
virkedag. Vi frardder derfor & inngi
slike bud da de ikke vil bli
videreformidlet til selger. For gvrig
henvises til forbrukerinformasjon i
vedlagt budskjema.



| folge eiendomsmeglingsforskriften
§ 6-3 fgrste ledd har oppdragstaker
en plikt til & oppfordre
oppdragsgiver til ikke & ta imot bud
direkte fra budgiver, men henvise til
oppdragstaker.

Lov om hvitvasking

Megler har plikt til & gjennomfare
kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar
til at megler far gjennomfert
kundetiltak og dette fgrer til at
transaksjonen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket,
misligholder kjgper avtalen.

Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til &
heve og gjennomfgre dekningssalg
for kjgpers regning

Vilkar ved salg

Eiendommen skal overleveres til
kipper i trdd med det som er avtalt.
Det er viktig at kjpper setter seg
grundiginnialle
salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave med vedlegg og
selgers egenerklaering. Kjgper
anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er
beskrevet i salgsdokumentene kan
ikke padberopes som mangler. Dette
gjelder uavhengig av om kjgper har
lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til 4
undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fer
bud inngis. Kjgper som velger &
kjgpe usett, kan som hovedregel
ikke gjgre gjeldende som mangel
noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller
som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe
trenger avklaring, anbefaler vi at
kipper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig
fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen
er i henhold til avtalen. Hvis det ikke
er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom
den ikke er slik kjgper mé kunne
forvente. Det samme gjelder hvis
det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som
ikke er rettet i tide pa en tydelig
mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa
avtalen.

Ved beregning av et eventuelt
prisavslag eller erstatning, ma
kjgper selv dekke tap/kostnader
opp til et belgp pa kr 10 000
(egenandel).

Egenandel kommer fgrst pa tale nér
det er konstatert mangel ved
eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges
eiendommen "som den er’, og
selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. §
3-3 (1) fravikes, og hvorvidt et
arealavvik karakteriseres som en
mangel, vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for
kippere som ikke anses som
forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar
kipperen er en fysisk person som
ikke hovedsakelig handler som ledd
i neeringsvirksomhet

Finansiering

Aktiv Eiendomsmegling
samarbeider med sparebankene i
Eika Gruppen AS og konsernets
produktselskaper om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne
kontakt med oppdragsansvarlig for
et uforpliktende tilbud vedrgrende
finansiering. Meglerforretningene
kan motta provisjon ved formidling
av finansielle tjenester.

Vederlag og rett til dekning av
utlegg

Det er avtalt en provisjon pa kr
40.000,- ved gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg kommer
tilretteleggingsgebyr (kr 15.900,-),
markedspakke (kr 8.900,-) samt
innhenting av opplysninger og
tinglysing av sikringsobligasjon (kr
5.000,-). Alle belgp er inklusive mva.
Meglerforetaket har ikke krav pa
provisjon og oppgjgrshonorar
dersom handel ikke kommer i stand
i oppdragstiden eller hvis oppdraget
sies opp.

Salgsoppgave

Salgsoppgaven er opprettet
15.06.2022 og utformet iht. lov om
eiendomsmegling av 29.06.2007.

Opplysningene i salgsoppgaven er
godkjent av selger.

Tinglysing av hjemmel

Dersom annet ikke avtales, sendes
skjote/hjemmelsdokument for
tinglysing i etterkant av overtakelse.

Informasjon om meglerforetaket
Aktiv Eiendomsmegling Elverum AS
Storgata 15, 2405 Elverum
Organisasjonsnummer: 913682122

Line M. Strgm
Eiendomsmegler MNEF

TIf: 97 09 41 47

E-post: Line.Strom@aktiv.no
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Reguleringsplankart N

Eiendom: 88/193 A

Adresse: Osskogen 20
Utskriftsdato: 01.06.2022
Malestokk: ~ 1:1000

UTM-32

©Norkart 2022

N\

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for ogi viktige opp om eier og kring. P j av il jon er
i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Erendomskart
oo Hialpalinjs fikts
P Hialpalinge mot vannkant
Twiggransa god nayaktighet (<= 13an)
_— Taiggrense didig nayaktighet (>13 on)
Reguisringsplan/sab sesplan PBL 1985
s ormrbde for frindebabyggelne

N Hjerevag
DN Privat veg
—  Friluftsornrlde (phland)
Friluftsarmrhde i sje og vasidiag

BN FivatomBbbthavn (land)
TIHLEE PavatsmBblthaen (530)

¢ Ornehde for anlegg og drft av komman alteknick wekoscmd
*,  Heyprpanningsaniegg (heyipeantiinje tran rformatortan:
ees”""  Granzaforrastrikgjengarekda
Frisiktrons vad veg

Felles for reguleringspian PBL 1985 og 2008

N " eguleings- og babygoslieiplanomelds
_— Planen: bagrandining
—"" Formilsgrerce
— Faresonagrerse
"'I_lf‘.‘

s gulart tormte grenss
- Byggeagrense
—— Ragulan 1antarings

o= Ragulart kant kjosbane
e  MEabnja/Avstandsige
Fio PR pkrift Faltn e
Fo P hakrift araal
Abo B Rskrift bredds

a Bygning panke
— - Bygningsdalebye
N ke HSrunnrmur
" Takiprang
— Livabry

Vegsitussion
Vaghat

— o Annat vaganasl
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REGULERINGSPLAN FOR OSSKOGEN HYTTEOMRADE HB 7609

Egengodkjent av Trysil kommunestyre 24.03.2009, i PS - 09/15

.............................. g Ve e s reneesnaaas

Ole Martin Nordérhargf
Ordfarer

GENERELT

® Det regulerte omradet er pa plankartet vist med reguleringsgrense.
Areal for ulike reguleringsformal er pafart plankartet.

Planen er framstilt som en detaljert reguleringsplan med veger og tomtedeling.

® © @

| Fylkeskommunens arkiv er det ikke opplysninger om automatisk fredete kulturminner i
omradet. Dersom det blir funnet slike i forbindelse med arbeid i terrenget, skal arbeidet
straks stanses i den grad arbeidet berarer kulturminnene eller deres sikringssone pas
meter. Melding om funn skal straks sendes samferdsel, miljg og plan ved Hedmark
Fylkeskommune, jfr Lov om kulturminner § 8 annet ledd. Ogsé de som utferer arbeidet i
terrenget, skal gjeres kjent med denne bestemmelsen.

® Planomradet er totalt pa 85 daa og er regulert til falgende formal:

FORMAL AREAL

BYGGEOMRADER (PBL § 25, 1. ledd nr. 1)
- Omrade for fritidsbebyggelse

SPESIALOMRADER (PBL § 25, 1 ledd nr. 6)
- Kjareveg (K)
- Privat veg (SPV)
- Frisiktsone
- Friluftsomréde (SF)
- Friluftsomrade i vann (SF)
- Privat smabatbrygge land/ vann

arkitektbua a/s dato 24.11.08 side 1 av 4



REGULERINGSPLAN FOR OSSKOGEN HYTTEOMRADE HB 7609

§1.0
1.1

1.2

1.21

122

1.23

1.3

1.3.1

14
1.4.1

1.5

1.5.1

1.6.2

REGULERINGSBESTEMMELSER

FELLES BESTEMMELSER-

h Y
PLANKRAV

| forbindelse med sgknad om ftillatelse til tiltak skal det vediegges situasjonsplan i méalestokk
1: 500, som viser plassering av omsgkte bygg og evt. framtidige bygg og hvordan den
ubebygde delen av tomten skal planeres og utnyttes.

| forbindelse med byggeseknad skal det lages to terrengsnitt gjennom tomten som viser
plassering av bygg og terrengbehandling. Situasjonsplanen skal se tomten i sammenheng
med inntilliggende tomter.

Vegadkomst, parkering samt angivelse av kotehgyde pa ferdig planert terreng, gesimshayde,
menehgyde og gulv i 1. etasje skal angis pa fasadetegning og pa eksisterende og fremtidige
terreng.

UBEBYGD AREAL

Nye luftstrekk av kabler tillates ikke. Framfaring av elektrisitet innenfor eksisterende eller
nye byggeomrader skal skje med jordkabe! bade for hgyspent og fordelingsnett. Det samme
gjelder kabler for telefon og TV m.m

Aktuelle utbyggere plikter & kontakte konsesjonshaver for distribusjon av elektrisitet for &
avklare muligheten for tilknytning til distribusjonsnettet.

Eksisterende vegetasjon/markdekke skal behandles skansomt og ikke raseres unadvendig.
Sér etter ledningsgrefter V/A samt kabelgrafter som anlegges i grentareal innenfor
planomradet skal beplantes eller tilsas.

OVERFLATER

Kommunen skal pase at bebyggelsens form, fasader, vindusinndeling og synlige materialer
harmonerer med den tilliggende bebyggelse (Se Pbl. § 74 nr 2).

ADKOMSTVEG / PARKERING

Det skal anlegges atkomstveger fram til hver hytte. Parkeringsarealet skal innga i % BYA

BEBYGGELSEN

Bebyggelsen skal tilpasses tomtens naturlige utforming. Bebyggelsen skal i starst mulig
grad underordne seg terrenget og naturpreget i omradet. Sterre terrenginngrep og
planeringsarbeider tillates ikke over 1,5 m avvik. Bestdende vegetasjon skal bevares og
fornyes slik at hovedpreget av landskapet opprettholdes.

Bebyggelsen skal gis en enkel og god utforming med utgangspunkt i tradisjonell
byggeskikk. Bygningers grunnfiate skal besta av en eller flere rektangulzere flater med rette
hjerner pa 90 grader. Bebyggelsen pa hver enkelt tomt og innenfor samme omréde skal ha en

arkitektbua a/s dato 24.11.08 side 2 av 4




REGULERINGSPLAN FOR OSSKOGEN HYTTEOMRADE HB 7609

153

1.5.4

1.5.5

1.5.6

1.5.7

1.5.8

utforming som gir et helhetlig og harmonisk preg.

Bygninger skal ha saltak med takvinkel mellom 22 og 34 grader. P4 den enkelte tomt skal
brukes samme takvinkel. Takflatene skal vaere rektanguleere, dvs. at skrdavskjeeringer av
ytterkanten av takflaten ikke tillates.

Taktekking skal vaere tre, takstein eller andre materialer med merk, matt og ikke
lysreflekterende overflate.

Bygningene skal oppferes i tre, evt. i kombinasjon med naturstein og glass. Synlige grunnmur
med hgyde over 0,5 m skal kles med tre eller naturstein.

Skarpe eller lyse farger tillates ikke, verken som hovedfarge eller som kontrastfarge pa
vindskier og grunnmur etc.

Vinduer og vinduslister kan vaere hvite. Eventuelle sidebygninger skal veere i samme farge
som hovedbygning. Eventuell oppbygd terrasse og rekkverk skal vaere i bygningens
hovedfarge.

Terrasser kan tillates innenfor en maks. sterrelse pa 30 m?, der inntil 20 m? kan vaere
overbygd.

Oppsetting av parabolantenner pa den enkelte tomt er ikke tillatt.

BYGGEOMRADER

OMRADER FOR FRITIDSBEBYGGELSE

Innenfor disse omradene tiillates 13 nye tomter for fritidsbebyggelse. Det skal ikke oppfares
bebyggelse beregnet for utleie i dette omradet.

Tillatt bruksareal -BRA = 140m?. Grad av utnytting skal heller ikke overstige 17 % BYA.
Parkeringsareal inngdr i beregning av % BYA, og det skal beregnes 15 m~ pr.
parkeringsplass. Det kan godkjennes inntil to bygninger pr. tomt.

Frittiggende sidebygninger skal i tilfelle ikke vaere starre enn 40 m? BRA.

Tillatt maksimal mgnehgyde:
- hovedbygning 5,0 m
- sidebygning 4,0 m
Tillatt maksimal gesimshayde:
- hovedbygning 3,3 m
- sidebygning 2,7 m.
Gesims- og mgnehgyder males fra planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen (TEK
§4-2).

Maksimal bredde pa endegavl skal ikke overskride 7,0 m (yttervegg).
Hytter forutsettes med innlagt elekirisk strem.

Det tillates kun en bruksenhet pr. tomt. Vann og avigp tillates kun i hovedenhetbygning. Det
tillates ikke flerleilighetsbygg.

Gjerder og frittstdende portaler tillates ikke. Flaggstenger tillates ikke.

Grantomrader, samt trafikkarealer (veger og biloppstillingsplasser) som blir vist pa
situasjonsplan skal anlegges og opparbeides samtidig med bygningene for ferdig attest eller
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REGULERINGSPLAN FOR OSSKOGEN HYTTEOMRADE HB 7609

midlertidig tillatelse kan gis.

§3.0 [SPESIALOMRADER

3.1 PRIVAT VEG (SPV)

3.11 Innenfor dette arealet tillates opparbeidet privat veg.

3.1.2 | Frisiktsoner skal vesre fri for sikthindringer hayere enn 50 cm over tilstatende veiers niva.

3.2 |FRILUFTSOMRADE | VANN

3.21 Innenfor dette arealet tillates opparbeidet badeplass.

§4.0 | REKKEFQLGE

4.1 Godkjent lgsning for vann og avlgp samt stremforsyning ma vaere pa plass fer en kan fa
godkjent byggesgknad.

4.2 Det skal foreligge godkjent vann- og avigpsordning far byggestart for den enkelte hytte.
Vann skal sgkes og godkjennes som
a) et samlet tiltak for hele utbyggingsomradet

Avlgpsordningen skal sgkes og godkjennes som
a) Etsamlet tiltak for hele eller deler av utbyggingsomradet, eller
b) som enkelttiltak for den enkelte tomt

Trysil, 03.10.08 /HI Trysil
g:\dok\0859\REGBEST
Trysil, 24.11.08 /A.V.
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Kommuneplanens arealdel 2014 - 2025

c) Det tillates innlagt vann i hyttene der det foreligger gyldig utslippstillatelse. Det skal
opparbeides felles godkjent vannanlegg. I nye omréder skal det og legges opp til
fellesanlegg for avigp. I eldre felt kan det vurderes flere mindre fellesanlegg for
vannforsyning der dette kan lgses pd en sikker mate.

3.5.2-4 Seerlige regler for fritidsbebyggelse med standard HB (jfr pbl. § 11-9 nr 5)

Fglgende gjelder i byggeomrader for fritidsbebyggelse merket HB, med mindre annet er
fastsatt i reguleringsplan, bebyggelsesplan eller detaljreguleringsplan i henhold til vedlegg
1:

a) Maksimalt tillatt bruksareal (BRA) skal ikke overstige 140 m?, og bebygd areal (BYA)
skal ikke overstige 17 % BYA. Parkeringsareal inngdr i beregning av % BYA, og det skal
beregnes 18 m? pr parkeringsplass. Det kan godkjennes inntil to bygninger pr tomt.
Frittliggende sidebygning skal i tilfelle ikke vaere starre enn 40 m* BRA. I tilknytning til
hovedbygning kan terrasser tillates innenfor en maksimal stgrrelse p8 30 m?

b) Tillatt mgnehgyde: - hovedbygning 5,0 m - sidebygning 4,0 m
Tillatt gesimshgyde: - hovedbygning 3,3 m - sidebygning 2,7 m
Gesims- og mgnehgyde méles fra planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen,
jf TEK10 § 6-2.
Gulv i 1. etasje skal vaere maks 0,7 meter over gjennomsnittlig planert terreng.

Eventuell oppbygget terrasse skal ikke vaere mer enn 0,6 m over gjennomsnittlig
planert terreng.

c) Det skal opparbeides 1 parkeringsplass som kan vinterbrgytes for hver pdbegynt 45 m?
BRA, eller minimum 2 for hver tomt (18 m? pr plass). Nye atkomstveger fram til hver
hytte tillates bare dersom dette er fastsatt i detaljreguleringsplan.

d) Det skal opparbeides felles godkjent vannanlegg i omradet. I nye felt skal det legges
opp til fellesanlegg for avigp, fortrinnsvis fellesanlegg for hele feltet under ett.
Innlegging av vann tillates dersom det foreligger godkjent utslippstillatelse. I eldre felt
kan det vurderes flere mindre fellesanlegg for vannforsyning dersom det er mer praktisk
gjennomfgrbart.

3.5.2-5 Seerlige regler for fritidsbebyqggelse med standard HC (jfr pbl. § 11-9 nr. 5)

Falgende gjelder i byggeomréder for fritidsbebyggelse merket HC, med mindre annet er
fastsatt i reguleringsplan, bebyggelsesplan eller detaljreguleringsplan i henhold til vedlegg
1:

a) Maksimalt tillatt bruksareal (BRA) skal ikke overstige 200 m?, og bebygd areal (BYA)
skal ikke overstige 23 % BYA. Parkeringsareal inngdr i beregning av % BYA, og det
skal beregnes 18 m? pr parkeringsplass. Det kan godkjennes inntil tre bygninger pr.
tomt, men ikke mer enn 2 boenheter. Frittliggende sidebygninger skal i tilfelle ikke
vaere stgrre enn 50 m? BRA. Terrasser kan tillates innenfor en maks. stgrrelse p& 50
m?. I skr&nende terreng kan i reguleringsplan fastsettes at hovedbygning kan tillates
bygd med underetasje/kjeller. Hovedbygning kan tillates bygd med 2. etasje med inntil
50 % av hovedbygningens bebygde areal. Bruksareal i underetasje/kijeller helt eller
delvis under terrengnivd medregnes i grad av utnytting med 50 %.

Vedtatt 18.02.2014 Side 12/45




Osskogen 20

Hoyde over havet
454 m -
A

Offentlig transport

2 Valmen 9 min &
Linje 850, 8222 7.6 km

&2 Brevikveien 9min &
Linje 850, 8222 7.8 km

Avstand til byer

Elverum 51 min &

Hamar Tt19min &

Oslo 2137 min &

Vintersport

Langrenn
* Avstand til neermeste Igype: 2.6 km

* 166 km preparert Igype innenfor 15 km

Alpin

* Furutangen skisenter
* Kjgretid: 29 min

» Skitrekk i anlegget: 2

-~
4

Aktiviteter
Osen Jegerforening skytebane 20 min &
Badestrand Osensjgen 21T min &
Hinderlgype (Mattisstua) 29 min &
Ballbinge (Mattisstua) 29 min &
Skgytebane (vinter, Mattisstua) 29 min &
Minigolf (Mattisstua) 29 min &
Frisbeegolf (Mattisstua) 29 min &
Sport
@ Osen barne og ungdomsskole 19 min &
Ballspill 17.2 km
@ Sogre osen fotballbane 20 min &
Fotball 16.5 km
Dagligvare
Joker Osen 17 min &
Post i butikk, PostNord, spndagsépent 16.9 km
Coop Marked Sgre Osen 19 min &
Post i butikk, PostNord 16.1 km

Osskogen 20
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HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nodvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomradene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om ré&d eller hjelp i retten ndér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes arlig - om du ensker det.

((% i . @o Jmo : 2

Rett skal veere rett. For alle.

S Sy

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr5000
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 8 000
Ene-/tomanns-/fritidsbolig, tomt: Kr12 000

Rettsomrdder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d fil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 pdloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr2300/2700/2 600 i
kosthadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pé kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pé viktige punkter for bdde kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets storste advokatmiljo for boligkjepere, har laget en kort innfering i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har veert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig ddrligere stand at kjoper kunne n& frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er»>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgdr av
kiopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som ftilbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjspsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), m& vi vurdere hva
kioper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn nér det er
pdvist at eiendommen har en mangel. N&r det er et awik fra kontrakten som utgjor en mangel, skal
oppgjoret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebaerer blant annet at kjoper ikke kan retfte krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjer mangler etter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjeper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav til hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Dette hadde som konsekvens at tilstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriffen til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en ftilstandsrapport skal regnes som

godkjent. ( HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig mdéte, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal giennomfores.

Vihar tro pd at kjiopere né vil f& bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne fil forhold som er tydelig beskrevet i filstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage pd& awvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor svaert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstér, anbefaler vi at du stiller spersmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé& du undersoke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé f&tt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjor mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjor at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper a vaere klar over
Advokatene i HELP er forngyde med regelendringer som bidrar til at kjoper far bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pd&regnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & métte utbedre disse og denne kostnaden mé kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil n& frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er lost.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Elverum AS
Osskogen 20, 2428 Sgre osen Saksbehandler: | jne M. Strom
Gnr. 88, bnr. 193§ Trysil kommune

Telefon: 62 431420
Oppdragsnummer: E-post: Line.Strom@aktiv.no
371220239
Undertegnede gir herved fglgende bud pé ovennevnte eiendom:
Kjopesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nér det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert: ~ 15.06.2022

Kjgpet vil bli finansiert slik:
Laneinstitusjon:

Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)
Navn: Navn:

Fodselsnr. (11 siffer):

Fodselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon







Hvor dreammer
du om a bo?

Nordmenn bytter bolig cirka fire ganger i Igpet av livet. Likevel er det sveert fa som
legger en langtidsplan for sin egen boligreise. Snakk med oss om boligen du ser \
etter ng, og den du vil ha om 10 ar — s& kan vi tenke langsiktig sammen. o

aktiv.no Tar deg videre




