el

I TR AL

5 11 r
Hd !
e, 5 1 g L ;
4 g Pl S by .-: ; 3 - = 45
T TR b TR R e T T ke L
’ o il k" g X, ; g -
: - ¥

.

T, Ve
o

:ﬁ_'ﬂﬁ;t
s
A
wil el

Al

%) Et.ﬁrﬁ_:.\;‘ P

- .
: i
4 T "I‘ \
[ R
E; : :
k] .
o -
AT i

- T

Pkt
Th =

N
r'.f'*
L fragid
B i
Fo o G
e M
o e s
L
Bl
L AR
o G R

] .'-"-"'-ﬁA'
RTETF
b s

Al

ey L
o

¥

»@%m

--'.q.fc.\‘ ‘; r- bpik"i’*-“"’fm' h

.,_.M. .‘,gxﬂﬁ -5
5\' ‘i -HI i w : ‘rwpr.‘qs

Osskogen 20, 2428 S@RE OSEN

OSENSJOEN VEST - Romslig
fritidstomt med flott utsikt mot
Osensmen'




Eiendomsmegler

Line M Strom

Mobil 97094 147
E-post line.strom@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Elverum
Storgata 10, 2408 ELVERUM. TLF. 62 43 14 20

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 450 000,-
Omkostn.: Kr 32 340,-
Total ink omk.: Kr 482 340,
Selger: Dag Knudsen
Salgsobjekt: Tomt

Eierform: Eiet

Tomtstr.: 1384.6 m2
Soverom: 0

Gnr./bnr. Gnr. 88, bnr. 193
Oppdragsnr.: 1211230022

2 Osskogen 20

OSENSJOEN VEST - Romslig
fritidstomt med flott utsikt
mot Osensjoen!

Hyggelig hyttetomt ved Osensjgen.
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Om eiendommen

Om eiendommen

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1384.6 m?

Tomtebeskrivelse

Tomt pa ca. 1 384,6 kvm. Tomten er tilnzermet flat. Tomten bestar i dag av naturtomt
med stebundet vegetasjon, samt med furu- og grantraer. Hogst av tomten ma paregnes
av kjgper.

Tomtestgrrelse/-areal er hentet fra matrikkelutskrift (basert pa oppmaling i digitalt
kart). Det gjgres oppmerksom pa at denne type arealangivelse (med tilhgrende kart)
kan veere upresis og at man dermed kan fa avvik i bade areal og grenser ved en
eventuell fremtidig oppmaling. Mangel grunnet avvikende grenser og/eller arealsvikt
(jf. avhendingslovas § 3-3) kan derfor ikke paberopes.

Beliggenhet

Tomten har en fin beliggenhet ved Osensjgens vestside, litt hgyt i terrenget. Dette gir
en luftig og fri fglelse pa tomten og en nydelig utsikt mot sjgen. Tomten er innrammet
med skog som gir en skjermet og lun plass. Her kan du bygge dremmehytta med god
beliggenhet og ta for deg av omradets urgrte villmark og vakre natur.

Osensjgen er kjent for sine naturskjgnne omgivelser og har ypperlige fiskemuligheter i
sjgen og elver.0sensjgen kan ogsa by pa utallige muligheter for alle typer
vannaktiviteter som kajakk, kano, vannski, vindsurfing osv. Pa sjgen er det mulighet for
a benytte motorbat og flere omrader langs strandlinjen har flotte badestrender.

Omradene rundt Osensjgen har ypperlige muligheter for jakt og fiske pa bla. elg, radyr,
bever og smavilt gjennom deltakelse/ medlemskap i lokale jakt- og fiskelag. Omradet
bestar av flere fiskerike vann og elver, hvor alle har tilgang ved kjgp av fiskekort.

Pa vinterstid kan du nyte lange skiturer eller reise til familievennlige Furutangen
alpinsenter med 2 skitrekk og 5 nedfarter.

Trysilfjellet, som er ett av landets beste og st@rste alpinanlegg med 31 heiser og 65
nedfarter ligger kun ca.1 times kjgretur fra hytta. Her finner man ogsa Trysilfjellet Golf,
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som kan by pa et flott anlegg med bade 9 og 18-hulls bane.

Fra tomten er det ca 17 km til Nordre Osen med dagligvarebutikk, samt Osen
Landhandleri med blant annet interigr, maling, garn, souvernier og kafé. Det er ogsa ca.

16 km Coop Marked i Sgre Osen.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 450 000

Info kommunale avgifter
Iht. Trysil kommune er ingen gebyrer registrert.

Avgifter som vil palgpe er eiendomsskatt, hytterenovasjon og evt. feie/tilsynsgebyr.

Info formuesverdi
Ikke fastsatt.

Ved fgrste gangs verdsetting skal formuesverdi av fritidseiendom (ikke
sekundaerboliger) fastsettes til maksimalt 30% av markedsverdi, eventuelt til 30% av
byggekostnadene, inkludert tomt for et nybygg. Ved senere ar skal formuesverdien
viderefgres, men med en eventuell fastsatt oppjustering. Formuesverdien pa
fritidseiendommer som ligger vesentlig over takstnivaet for sammenlignbare
eiendommer ellers i kommunen, skal settes ned nar skattyter krever det.

Andre utgifter

Utover de kommunale avgiftene vil det palgpe faste lppende kostnader for bla.
elektrisitet, ved, forsikringer, TV/internett etc. Utgiftene pa dette vil variere ut fra hvilke
abonnement og avtale man har. Det vil ogsa komme utgifter til drift av vann, avlgp og
vei.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 88, bruksnummer 193 i Trysil kommune.
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Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

19.06.2013 - Dokumentnr: 500818 - Bestemmelse om veg
Rettighet hefter i: Knr:3421 Gnr:88 Bnr:17

Rettighet hefter i: Knr:3421 Gnr:88 Bnr:202

Rettighet hefter i: Knr:3421 Gnr:88 Bnr:206

Rettighet hefter i: Knr:3421 Gnr:88 Bnr:207

Gjelder denne registerenheten med flere

19.06.2013 - Dokumentnr: 500818 - Bestemmelse iflg. skjgte
Rettighet hefter i: Knr:3421 Gnr:88 Bnr:17

Rettighet hefter i: Knr:3421 Gnr:88 Bnr:202

Rettighet hefter i: Knr:3421 Gnr:88 Bnr:206

Rettighet hefter i: Knr:3421 Gnr:88 Bnr:207

Bestemmelse om tilkobling til elektrisk anlegg

Gjelder denne registerenheten med flere

19.06.2013 - Dokumentnr: 500818 - Bestemmelse om vannrett
Rettighet hefter i: Knr:3421 Gnr:88 Bnr:17

Rettighet hefter i: Knr:3421 Gnr:88 Bnr:202

Rettighet hefter i: Knr:3421 Gnr:88 Bnr:206

Rettighet hefter i: Knr:3421 Gnr:88 Bnr:207

Gjelder denne registerenheten med flere

Kopi av ovennevnte dokument kan ses hos meglerforetaket eller utleveres pa
forespgrsel.

Vei, vann og avigp
Tomten er ikke tilknyttet vann- og avigp.

Ihht. kommuneplanen skal det opparbeides felles godkjent vannanlegg i omradet. | nye
felt skal det legges opp til fellesanlegg for avlgp, fortrinnsvis fellesanlegg for hele feltet
under ett. Innlegging av vann tillates dersom det foreligger godkjent utslippstillatelse.
Det vises til kommuneplan side 12/45 (ligger vedlagt i salgsoppgaven).

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen omfattes av reguleringsplan for Osskogen Hytteomrade HB7609, fra
2009. Reguleringsformal for eiendommen er fritidsbebyggelse. Eiendommen omfattes
av kommuneplanens arealdel 2014-2025, hvor eiendommen er avsatt/utnyttet til
fritidsbebyggelse.
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Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for eventuelle ubetalte kommunale skatte- og
avgiftskrav.

Kontraktsgrunnlag

Lovanvendelse

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumenter, herunder salgsoppgave med
vedlegg og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.
Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig, for bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som hovedregel ikke
gjere gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis noe trenger
avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en fagkyndig
for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen som ikke er rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen.

Dersom eiendommen har et mindre areal enn kjgperen har regnet med, utgjgr dette
likevel ikke en mangel med mindre arealet er vesentlig mindre enn det som er opplyst
av selgeren eller selgers medhjelpere, eller disse har opptradt seerlig klarnderverdig, ja.
avhendingsloven § 3-3 (1).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr. 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2.pkt. Avhl. § 3-3 (1) fravikes, og hvorvidt et
arealavvik karakteriseres som en mangel, vurderes etter avhl. § 3-8. Informasjon om
kigpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke eiendommen
ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Osskogen 20
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Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud via «Trygg Budgivning». Dette gjgres pa
eiendommens hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk
budgivning, samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud
med en kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning.
Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges
inn i god tid fgr konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke videreformidle
bud med forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige
forbehold), skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud via «Trygg Budgivning». Dette gjgres pa
eiendommens hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk
budgivning, samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler
minimum 30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud
direkte fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke
videreformidle bud med forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige
bud/hemmelige forbehold), skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.
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Omkostninger kjopers beskrivelse
450 000 (Prisantydning)

Omkostninger

11 250 (Dokumentavgift)

300 (Pantattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjgperforsikring HELP - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med Help Pluss (valgfritt))

12 640 (Omkostninger totalt)
29 540 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet
32 340 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

462 640 (Totalpris inkl. omkostninger)

479 540 (Totalpris inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
482 340 (Totalpris inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med
Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 32 340

Betalingsbetingelser
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes at skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.
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Ansvarlig megler
Line M Strgm
Eiendomsmegler
line.strom@aktiv.no
TIf: 970 94 147

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Elverum AS, organisasjonsnummer 913682122

Storgata 10, 2408 Elverum

Salgsoppgavedato
08.01.2026
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Reguleringsplankart

Eiendom:
Adresse:
Utskriftsda

88/193
Osskogen 20
to: 30.05.2022

Malestokk: ~ 1:1000

UTM-32

porasse 3|

o
>
4

NoATTUY

©Norkart 2022

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er
i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

E:endomskert

Hjelpelinje fiktiv

Hjelpelinje motvannkant

Teiggrense god ngyaktighet(<=13 an)
Teiggrense darlig ngyaktighet (>13 an)

Regufermgsp!an/eebyggefsesp.fan PBL 1985

ANN

Omride forfritidsbebyggelse

Kigreveg

Privat veg

Friluftsornride (p3 land)

Friluftsomride i sjg ogvassdrag

Privat smab&thavn (land)

Privat srnabithavn (sig)

Omride for anlegg og drift av kommunalteknisk virkksornt
Heyspenningsanlegg (hgyspentlinje transforrn atorstasjc
Grense forrestrik sjonsornride

Frisiktsone ved veg

Felles for reguleringsplan PBL 1985 o0g 2008
)

Regulerings- og bebyggelsesplanormride

~ Planens begrensning
""" Formalsgrense
- Faresonegrense
- Regulerttomtegrense
- e Byggegrense
i Regulert senterlinje
—.~"""  Regulertkantkjgsrebane
- Milelinje/Avstandslinje
Abe piskriftfeltnawn
Abc piskrift areal
Abe PAskrift bredde
Bygninger
" Takkant
o Bygning punkt
— ™  Bygningsdelelinje
—"" Grunnmur
~—" >~ Taksprang
" Livebru
Vegsituasjon
— " Vegkant
"~ Annetvegareal
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REGULERINGSPLAN FOR OSSKOGEN HYTTEOMRADE HB 7609

Egengodkjent av Trysil kommunestyre 24.03.2009, i PS - 09/15

Ole Martin Norderheil'rgf
Ordfarer

GENERELT

& Det regulerte omradet er pa plankartet vist med reguleringsgrense.
Areal for ulike reguleringsformal er pafert plankartet.

Planen er framstilt som en detaljert reguleringsplan med veger og tomtedeling.

® & @

| Fylkeskommunens arkiv er det ikke opplysninger om automatisk fredete kuiturminner i
omradet. Dersom det blir funnet slike i forbindelse med arbeid i terrenget, skal arbeidet
straks stanses i den grad arbeidet bergrer kulturminnene eller deres sikringssone pas
meter. Melding om funn skal straks sendes samferdsel, miljg og plan ved Hedmark
Fylkeskommune, jfr Lov om kulturminner § 8 annet ledd. Ogsa de som utferer arbeidet i
terrenget, skal gjeres kjent med denne bestemmelsen.

® Planomradet er totalt pa 85 daa og er regulert til fzlgende formal:

FORMAL AREAL

BYGGEOMRADER (PBL § 25, 1. ledd nr. 1)
- Omrade for fritidsbebyggelse

SPESIALOMRADER (PBL § 25, 1 ledd nr. 6)
- Kjoreveg (K)
- Privat veg (SPV)
- Frisiktsone
- Friluftsomrade (SF)
- Friluftsomrade i vann (SF)
- Privat smabatbrygge land/ vann

arkitektbua a/s dato 24.11.08 side 1 av 4




REGULERINGSPLAN FOR OSSKOGEN HYTTEOMRADE HB 7609

§1.0
1.1

1.2

1.2.1

122

1.23

1.3

1.31

1.4

1.4.1

1.5

1.5.1

1.5.2

REGULERINGSBESTEMMELSER

FELLES BESTEMMELSER-
i i
PLANKRAV

| forbindelse med sgknad om tillatelse til tiltak skal det vediegges situasjonsplan i malestokk
1: 500, som viser plassering av omsgkte bygg og evt. framtidige bygg og hvordan den
ubebygde delen av tomten skal planeres og utnyttes.

| forbindelse med byggeseknad skal det lages to terrengsnitt gjennom tomten som viser
plassering av bygg og terrengbehandling. Situasjonsplanen skal se tomten i sammenheng
med inntilliggende tomter.

Vegadkomst, parkering samt angivelse av kotehgyde pa ferdig planert terreng, gesimshayde,
menehgyde og gulv i 1. etasje skal angis pa fasadetegning og pa eksisterende og fremtidige
terreng.

UBEBYGD AREAL

Nye Iuftstrekk av kabler tillates ikke. Framfaring av elektrisitet innenfor eksisterende eller
nye byggeomrader skal skje med jordkabel bade for hayspent og fordelingsnett. Det samme
gjelder kabler for telefon og TV m.m

Aktuelle utbyggere plikter & kontakte konsesjonshaver for distribusjon av elektrisitet for &
avklare muligheten for tilknytning til distribusjonsnettet.

Eksisterende vegetasjon/markdekke skal behandles skansomt og ikke raseres ungdvendig.

Sar etter ledningsgrefter V/A samt kabelgrafter som anlegges i grentareal innenfor
planomradet skal beplantes eller tilsas.

OVERFLATER

Kommunen skal pase at bebyggelsens form, fasader, vindusinndeling og synlige materialer
harmonerer med den tilliggende bebyggelse (Se Pbl. § 74 nr 2).

ADKOMSTVEG / PARKERING

Det skal anlegges atkomstveger fram til hver hytte. Parkeringsarealet skal innga i % BYA

BEBYGGELSEN

Bebyggelsen skal tilpasses tomtens naturlige utforming. Bebyggelsen skal i starst mulig
grad underordne seg terrenget og naturpreget i omradet. Sterre terrenginngrep og
planeringsarbeider tillates ikke over 1,5 m avvik. Bestdende vegetasjon skal bevares og
fornyes slik at hovedpreget av landskapet opprettholdes.

Bebyggelsen skal gis en enkel og god utforming med utgangspunkt i tradisjonell
byggeskikk. Bygningers grunnfiate skal besta av en eller flere rektanguleere flater med rette
hjerner pa 90 grader. Bebyggelsen pa hver enkelt tomt og innenfor samme omrade skal ha en

arkitektbua a/s dato 24.11.08 side 2 av 4
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REGULERINGSPLAN FOR OSSKOGEN HYTTEOMRADE HB 7609

utforming som gir et helhetlig og harmonisk preg.

1.5.3 | Bygninger skal ha saltak med takvinkel mellom 22 og 34 grader. Pa den enkelte tomt skal
brukes samme takvinkel. Takflatene skal vaere rektangulaere, dvs. at skrdavskjeeringer av
ytterkanten av takflaten ikke tillates.

1.5.4 | Taktekking skal vaere tre, takstein elier andre materialer med merk, matt og ikke
lysreflekterende overflate.

1.5.5 | Bygningene skal oppferes i tre, evt. i kombinasjon med naturstein og glass. Synlige grunnmur
med hgyde over 0,5 m skal kles med tre eller naturstein.

1.5.6 | Skarpe eller lyse farger tillates ikke, verken som hovedfarge eller som kontrastfarge pa
vindskier og grunnmur etc.

Vinduer og vinduslister kan veere hvite. Eventuelle sidebygninger skal veere i samme farge
som hovedbygning. Eventuell oppbygd terrasse og rekkverk skal veere i bygningens
hovedfarge.

157 |Terrasser kan tillates innenfor en maks. starrelse pa 30 m?, der inntil 20 m? kan vaere
overbygd.

1.5.8 | Oppsetting av parabolantenner pa den enkelte tomt er ikke fillatt.

§2.0 BYGGEOMRADER

21 OMRADER FOR FRITIDSBEBYGGELSE

2141 Innenfor disse omradene tillates 13 nye tomter for fritidsbebyggelse. Det skal ikke oppferes
bebyggelse beregnet for utleie i dette omradet.

2.1.2 | Tillatt bruksareal -BRA = 140m”. Grad av utnytting skal heller ikke overstige 17 % BYA.
Parkeringsareal inngdr i beregning av % BYA, og det skal beregnes 15 m” pr.
parkeringsplass. Det kan godkjennes inntil to bygninger pr. tomt.

Frittliggende sidebygninger skal i tilfelle ikke veere starre enn 40 m? BRA.
2.1.3 | Tillatt maksimal mgneheayde:
- hovedbygning 5,0 m
- sidebygning 4,0 m
Tillatt maksimal gesimshayde:
- hovedbygning 3,3 m
- sidebygning 2,7 m.
Gesims- og mgnehgyder males fra planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen (TEK
§4-2).

2.1.4 | Maksimal bredde pé& endegavl skal ikke overskride 7,0 m (yttervegg).

2.1.5 | Hytter forutsettes med innlagt elektrisk strem.

2.1.6 | Det tillates kun en bruksenhet pr. tomt. Vann og avigp tillates kun i hovedenhetbygning. Det
tillates ikke flerleilighetsbygg.

2.1.7 | Gjerder og frittstdende portaler tillates ikke. Flaggstenger tillates ikke.

21.8 | Grentomrader, samt trafikkarealer (veger og biloppstillingsplasser) som blir vist p&
situasjonsplan skal anlegges og opparbeides samtidig med bygningene for ferdig attest eller

arkitektbua a/s dato 24.11.08 side 3 av 4

18



REGULERINGSPLAN FOR OSSKOGEN HYTTEOMRADE HB 7609

3.2

3.21

§4.0

4.1

4.2

midlertidig tillatelse kan gis.

SPESIALOMRADER

PRIVAT VEG (SPV)

Innenfor dette arealet tillates opparbeidet privat veg.

Frisiktsoner skal veere fri for sikthindringer hayere enn 50 cm over tilstatende veiers niva.

FRILUFTSOMRADE | VANN

Innenfor dette arealet tillates opparbeidet badeplass.

REKKEFQLGE

Godkjent Igsning for vann og avlap samt stremforsyning ma vaere pa plass fer en kan fa
godkjent byggesgknad.

Det skal foreligge godkjent vann- og avigpsordning fer byggestart for den enkelte hytte.
Vann skal sgkes og godkjennes som
a) et samlet tiltak for hele utbyggingsomradet

Avlgpsordningen skal sgkes og godkjennes som
a) Etsamlet tiltak for hele eller deler av utbyggingsomradet, eller
b) som enkelttiltak for den enkelte tomt

Trysil, 03.10.08 /HI Trysil
2:\dok\0859\REGBEST
Trysil, 24.11.08 /A.V.

arkitektbua a/s dato 24.11.08 side 4 av 4
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Nabolagsprofil

Osskogen 20
Hoyde over havet Vintersport
454 m ] Langrenn I ) I
* Avstand til naermeste lgype: 2.3 km I ‘
Alpin , ;
Offentlig transport « Furutangen skisenter
. * Kjgretid: 29 min
@ Valmsneset 9 min & o _ \‘\’
Linje 850 6.9 km Skitrekk i anlegget: 2
& Valmen 9 min &
Linje 850 7.6 km Aktiviteter
Playa Sjgenden 20 min &
Avstand til byer
Osen Jegerforening skytebane 20 min &
Elverum 52 min &
Playa del Osen 21 min &
Hamar 1120 min &
Hinderlgype (Mattisstua) 29 min &
Oslo 2134 min &
Ballbinge (Mattisstua) 29 min &
Ladepunkt for el-bil Skgytebane (vinter, Mattisstua) 29 min &
& Joker Osen 17 min & Minigolf (Mattisstua) 29 min &
Sport
@ Osen barne og ungdomsskole 19 min &
Ballspill 17.2 km
@ Sgre Osen fotballbane 20 min &
Fotball 16.5km
Dagligvare
Joker Osen 17 min &
Post i butikk, PostNord, sgndagsapent 16.9 km
Matkroken Sgre Osen 20 min &
Post i butikk, PostNord 16.1 km
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Trygghet for deg
som boligkjgper

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8900 kr
aksjeleilighet

Selveierleilighet og 1900 kr

Vi tar saken, uten gkonomisk
rekkehus

risiko for deg

=R

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\7.' Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
' E ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere
inkludereri tillegg:

« Samboeravtale og ektepakt

- Arveoppagjgr, testament og fremtidsfullmakt
- Kjgp og handverkertjenester

= Naboforhold og husleie

- ID-tyveri og nettkrenkelser

- Tilgang til viktige digitale kontrakter

* Husstandsdekning

= Opptil 2 mill. i tvistedekning

Advokatforsikring for boligeiere
kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og
koster kun kr 2 800 i tillegg

per ar.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,
tvist eller 10 timer advokatbistand,
avhengig av hva som kommer fgrst

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjeret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjgp av landbrukseiendom, | ler ogsa smabruk, og annen k j iend: begrenser forsikringen seg til vaningshuset (kundens
primaerbolig). Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600,.!'5 900i hustnadlgodtmﬂ!du avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for bnllgum \htzr forhnhu!d om pris- og vilkérsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For full jjon om dekning og vilkr, se help.no.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
mn i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Osskogen 20 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2428 SPRE OSEN Saksbehandler: Line M Strgm
Telefon: 97094 147
Oppdragsnummer: E-post: line.strom@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fedselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



