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Eiendomsmegler / Daglig leder / Partner

Vegard Fjose

Mobil 481 95 495
E-post  vegard.fiose@aktiv.no

Aktiv Voss

Skulegata 2, 5700 Voss. TLF. 481 95 495

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

Kr2 700 000,-
Kr1 350,-
Kr2 701 350,-
Kr 4 542,-

Inger Kirsten Lgen Fyrde
Annlaug Berit Fyrde Samskott

Andelsleilighet
Andel

1977

70/84 kvm
30844.9 m?

]

2

Gnr. 42, bnr. 109
51

1507250054

Hangursvegen 36

2-roms leilighet i Finne borettslag | 1
stk p-plass | Flott utsikt fra balkong |
Oppgradering ma paregnes.

Velkommen til Hangursvegen 36 - en romslig 2-roms leilighet i 1.
etasje med innglasset balkong og nydelig utsikt over Vangsvatnet.
Boligen har eldre standard og gir en god mulighet for deg som gnsker
4 pusse opp og sette ditt eget preg. Inneholder entré, bad, stue,
kjpkken, soverom og to boder. Overflater, kjskken og bad har behov
for oppgradering. Leiligheten ligger i et veletablert borettslag med
gangavstand til Vossevangen og flotte turmuligheter. Voss Gondol,
Voss Resort, kaféer, butikker og kulturtilbud er innen rekkevidde. Det
pagar rehabilitering av borettslaget. Se prospekt for mer informasjon.
Parkering i garasjekjeller fglger med.

Velkommen pa visning!

Innhold

Velkommen .. ... 2
Plantegning .. ... . .. 18
Om eiendommEeN .. ... 22
Nabolagsprofil. . ... ... ... . 37
Egenerklaering . ... 57
Energiattest . ... .. ... .. 60
Forbrukerinformasjon ............ ... ... .. ... ... ... 124
Budskjema. ... ... .. ... .. ... 125
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Bod med adkomst fra entré
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Kjokken

Kjokken
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Finne burettslag bestar av 72 andeler.
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Plantegning

1. etasje

Notater

Balkong

Stue Soverom

o0
Spisestue Kiekken [00O

Entré

Walk-in Walk-in 1

Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og avvik kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 70 m?
BRA - b: 14 m?

BRA totalt: 84 m?
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 70 m2 Gang (12,9kvm), Bod (3,4kvm), Bod 2
(3.7kvm), Stue (24,8kvm), Kjgkken (6,7kvm), Bad
(5,5kvm), Soverom (11,3kvm)

BRA-b: 14 m? Innglasset balkong

Fellesarealer og rettigheter til bruk

Bod disponert fellesareal er ikke medregnet i
arealoppstilling for leiligheten pga maleregler for
fellesareal En bod i fellesareal pa 1,9 kvm, bod nr
103.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Arealene er oppmalt ved bruk av handholdt
lasermaler. Arealet oppgitt for rom er ca. og avvik
kan forekomme. Arealene kan ikke summeres for a
kontrollere BRA da innervegger, sjakter mm er ikke
medregnet i disse arealene.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
30844.9 m2

Tomtebeskrivelse

Tomten er opplyst til & veere 30 844 kvm.
Tomtestgrrelse er hentet fra Kommunekart.com og
ikke kontrollert utover det. Avvik kan forekomme.

Hangursvegen 36

Det gjgres oppmerksom pa at tomten tilhgrer
borettslaget, og ikke leiligheten.

Stor tomt i skranende terreng. Tomten er fint
opparbeidet med gangstier, kjgreveier og parkering.
Lett beplantning med busker, trer og plen rundt
byggene.

Beliggenhet

Eiendommen har en attraktiv beliggenhet i et
veletablert borettslag med gangavstand til Vangen
og flere fine tur- og rekreasjonsmuligheter.

Du bruker ca. 15 minutter til Vossevangen om du
gnsker & ta bena fatt. Ved bruk av bil eller sykkel vil
denne tiden vaere forminsket til ca. 5 minutter. Pa
Vangen har du et rikt utvalg av diverse
klesforretninger, sportsforretninger, bokhandlere,
vinmonopol, apotek og dagligvareforretninger. Det
er ogsa flere fine kaféer og restauranter som tilbyr
rikelig med god mat- og drikke og hyggelig
betjening. Aktivitetstilbud er det rikelig av, som for
eksempel Vossabadet, Voss IL og dggnapent
treningssenter.

Vossevangen tilbyr flere attraktive arrangementer
aret rundt. Her har du Ekstremsportsveko,
VossadJazz, Osafestivalen og Voss Cup for de
minste. Det er gangavstand fra eiendommen til alle
arrangementer, samt buss muligheter om du heller
gnsker det.

Er du en som liker & ga pa tur er dette et paradis for
akkurat deg. Du kan for eksempel ga opp mot
Raugstad og videre opp Heggjavad som fgrer deg til
Hangurens topp. Hvis du gnsker at hverdagen skal
ga i mgte med en historisk tid kan du ga opp forbi
Voss Sjukehus, til Nedre Mglster og videre opp til
Maglstertunet og Voss Folkemuseum. Her har du fin

utsikt over Voss, og du kan laere mye om hvordan
miljget var fgr i tiden. @nsker du & kjenne pulsen
stige kan du fra Mglster ga stien videre opp til gamle
Hangursrestauranten. Turen opp kan veere krevende,
men du blir til gjengjeld belgnnet med en stralende
utsikt.

Ved hjelp av Voss Gondol er det lett & komme seg til
Voss Resort. P4 vinterstid tilbyr de 40 kilometer
preparerte alpintlgyper, 18 km preparerte
langrennslgyper, 11 heiser, 24 nedfarter og et
nydelig terreng med gode off-piste muligheter.
Uansett skiferdigheter er dette en flott plass for deg.
Pa sommerstid er Hangurstoppen en nydelig plass
en kan ga tur i. Her finner du bade utfordrende og
lettere familieturer en kan nyte sammen, eller kjekke
joggeturer. Aret rundt er Hangurstoppen restaurant
apen med hyggelige omgivelser, utsikt og god mat.
Her holdes det flere arrangementer som afterski pa
vinteren eller IttepaoJobb hver fredag.

Bosetter du deg i Finne borettslag bor du med andre
ord et sted med kort vei til det meste for gkt
livskvalitet.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved
fellesvisninger.

Bebyggelsen
Eiendommens boligmasse bestar i hovedsak av
blokkboliger og eneboliger.

Bygningssakkyndig
Abbedissen Taksering AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Blokken har opprinnelig hovedkonstruksjon med
hensyn til isolasjon, utvendig kledning, drenering,
vatn/avlgp og ventilasjon.

Utvendige overflater som kledning, hageanlegg,
drenering, taktekking, mm. ivaretas av burettslaget
Tilstanden og levetidsbetraktninger for disse
konstruksjonene er ikke spesielt kommentert.
Utvendig

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Bygningen har malt balkongder i tre og brann- og
lydklassifisert entrédgr. Innglasset altan.

Innvendig

Innvendig er det gulv av belegg. Veggene har malte
overflater/tapet. Innvendige tak har malte overflater
Etasjeskiller er av betongdekke.

Innvendig har boligen finerdgrer.

Sammendrag selgers egenerklaering

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor
ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor
veere skader og andre forhold ved

eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper
oppfordres derfor til & foreta en seerlig grundig
undersgkelse av eiendommen, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig.

Innhold

Leiligheten ligger i 1.etasje i en boligblokk.
Leiligheten inneholder entré, 2 boder, bad, 1
soverom, stue og kjgkken. Det medfglger leiligheten
1 stk. bod i underetasjen og parkering pa plass nr. 9
i byggets kjeller.

Standard

Hangursvegen 36 ligger i Finne borettslag ca. 5
minutter fra vangen med bil.

Hangursvegen 36
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Leiligheten ligger i 1. etasje i boligblokken.
Leiligheten holder en eldre standard pa overflater og
innredning, men her har du til gjengjeld muligheten
til & brette opp ermene & skape ditt dremmehjem.

Det fgrste som mgter deg er en romslig entré med
mulighet for innredning. Fra entreen har du to boder
som kan innredes med garderobelgsning eller til
oppbevaring. Badet finner vi og ved entréen og er
utstyrt med dusj og vegghengt vask. Her ma det
paregnes oppgradering for a tale bruk etter dagens
krav.

Videre inn kommer du til stuen som du enkelt kan
innrede i ulike soner. Stuen maler ca. 25 kvm og kan
innredes med en stg@rre hjgrne sofa, sofabord og
mediebenk. Fra stuen har du adgang til en
innglasset balkong. Fra balkongen kan du nyte den
fantastiske utsikten ned over Vangsvatnet og Voss.

Fra stuen kommer man inn til kjpkkenet. Her er det
innredning med glatte fronter og benkeplate i
laminat. Det er komfyr og vask i stalbeslag med 2
kummer og rillefelt. Kjgkkenet holder en eldre
standard og oppgradering ma paregnes.

Soverommet har ogsa adkomst fra stuen. Her er det
malt til ca. 11kvm og har god plass til en stgrre seng
og gnsket garderobelgsning.

Du har parkering i garasjekjeller, merket med
nummer 9. Velkommen pa visning.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG 2 og TG 3.
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Forhold som har fatt TG2:

Dorer

Bygningen har malt balkongdegr i tre og brann- og
lydklassifisert entredegr.

Vurdering av avvik:

- Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er
sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak:

- Det ma foretas lokal utbedring.

Overflater
Innvendig er det gulv av belegg, Veggene har malte

overflater/tapet. Innvendige tak har malte overflater.

Vurdering av avvik:

- Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan
forvente.

Konsekvens/tiltak:

- Overflater ma utbedres eller skiftes.

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er
heller ikke utfgrt med radonsperre.

Vurdering av avvik:

- Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er
heller ikke utfgrt med radonsperre.

- Radonmalinger er ikke foretatt, heller ikke andre
tiltak mot radon, eiendommen ligger i et omrade
som i NGU Radon aktsomhetskart er definert med
"moderat til lav" aktsomhetsgrad.
Konsekvens/tiltak:

- Det burde gjennomfgres radonmalinger.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen finérdgrer.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist avvik som tilsier at det burde foretas

tiltak pa enkelte dgrer.
Konsekvens/tiltak:
- Enkelte dgrer ma justeres.

Kjgkken

Overflater og innredning

Kjokkenet har innredning med glatte fronter,
benkeplaten er av laminat. Det er komfyr. Vask i
stalbeslag med 2 kummer og rillefelt.

Vurdering av avvik:

- Kjgkkeninnredning er av eldre dato, og den mangler
bruksfunksjoner/lgsninger som er forventet pa et
kjgkken.

Konsekvens/tiltak:

- Det er paregnelig med utskiftning/utbedringer av
kjgkkeninnredningen.

Avtrekk

Det er kjokkenventilator med kullfilter.

Vurdering av avvik:

- Det er kun kullfilterventilator pa kjskkenet og heller
ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra
kokesonen.

Konsekvens/tiltak:

-Om mulig burde det etableres mekanisk/forsert
avtrekk ut fra kokesonen.

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak:

- | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det
veere naturlig med utskiftning av rgr.

Avlgpsror
Det er avlgpsrgr i plast.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak:

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden
anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader
plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa 116 liter.

Arstall: 1993

Kilde: Produksjonsar pa produkt.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist at varmtvannstanken er over 20 ar.
Konsekvens/tiltak:

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken
fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig
oppsta pa eldre tanker.

Elektrisk anlegg

Det er ikke utfgrt el-kontroll siste 5 ar.

Skiftet til automatsikringer i sikringsskap i 2015.
Ved bruk av varmekabler pa bad kortslutter sikring.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Forhold som har fatt TG3:

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke.

Vurdering av avvik:

- Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en
lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
- Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.
Konsekvens/tiltak:

Hangursvegen 36
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- For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller
rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk
rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig som
dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan
man vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000.

Vatrom/generell

Aktuell byggeforskrifter er fra fgr 1997.
Dokumentasjon: Ingen dokumentasjon.

Badet har en konstruksjon/oppbygging som er
mangelfull i fglge dagens krav og metoder for
utferelse og det ma forventes at det gjennomfgres
en generell oppgradering av badets tettesjikt/
membran for at det skal tale en normal bruk etter
dagens krav (tett vatsone). En samlet TG3 for badet
er satt med bakgrunn konstruksjon/oppbygging og
alder.

Vurdering av avvik:

- Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk
etter dagens krav. Baderommet er av eldre dato og
av den grunn med en konstruksjon/oppbygging som
er mangelfull i fglge dagens krav og metoder for
utfgrelse.

Konsekvens/tiltak:

Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med
tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.
Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk
etter dagens krav. Bad bygget etter forskrifter fra fgr
1997 vurderes til TG3, som en automatisk
konsekvens av alder pa vatrommet.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000.

Forhold som har fatt TG IU:

Bad (5,5kvm), tilliggende konstruksjoner vatrom
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig
pga tilliggende konstruksjoner.

Vurdering av avvik:
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- Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk
mulig & foreta hulltaking i vegg bak vatsone. Det er
kjpkkeninnredning pa motsatt side av vatsone.
Konsekvens/tiltak:

- TGIU er gitt ut ifra manglende mulighet for
hulltaking.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over Igsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, felger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

TV/Internett/Bredband
TV og internett er inkuldert i felleskostnadene.

Parkering
Parkeringsplass i felles garasjeanlegg. Plass nr 9
medfglger.

Forsikringsselskap
Gjensidige Forsikring ASA

Polisenummer
88528892

Radonmaling
Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til

radonmale utleieenheter. Malt arsmiddelverdi skal
vaere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter)
i oppholdsrom. I tillegg skal tiltak for a redusere
radonnivaet alltid gjennomfgres dersom det
overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt
radonmaling. Interessenter gjgres oppmerksom pa
at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne
bli ngdvendig 3 treffe radonreduserende tiltak. Slike
eventuelle tiltak vil da matte bekostes og utfgres av
kjgper.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra
tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i
(arealet innenfor boenheten), BRA-e (arealet utenfor
boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for
eksempel boder hvor adkomsten er utenfor
boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset
balkong, veranda eller altan nar denne er tilknyttet
boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og &pen altan tilknyttet boenheten.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen
selges ved fullmektig. Fullmaktshaver(e) (selger(e))
har ikke bebodd eiendommen og har ingen
kunnskap vedrgrende eiendommen og
eiendommens beskaffenhet utover det som her
fremgar av salgsoppgaven. Kjgper oppfordres til &
foreta en seerlig grundig besiktigelse, gjerne med
bistand fra teknisk sakkyndig.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som

tilbyr produkter eller tjenester i forbindelse med
oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel
flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for
eksempel strgmleverandgrer)

Enerqi
Oppvarming
Elektrisk oppvarming

Info stremforbruk
Leiligheten selges som dgdsbo og det er derfor ikke
mulig & innhente strgmforbruk pa eiendommen.

Energikarakter
E

Energifarge
Rad

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pa mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.energimerking.no. Dersom eier har
energimerket boligen vil komplett energiattest fas
ved henvendelse til megler.

Hangursvegen 36
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Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 2 700 000

Info kommunale avgifter

Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr 946 340

Formuesverdi primzer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 3 785 359

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Info formuesverdi
Formuesverdi er innhentet fra Altinn.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet
«Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig
vedlikehold og abonnement til tv og internett
(eventuelt oppgradering av kanalpakker og
linjehastighet der hvor grunnpakke er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.
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Boenheten
Felleskostnader inkluderer
Felleskostnader (kr.3509)
Dugnad (kr.90)

Tv og internett(kr.554)
Maleravgift (kr.231)
Gang/renhold (kr.158)

Felleskostnader pr. mnd
Kr 4542

Kommentar fellesgjeld

Det er besluttet at borettslaget skal ta opp et [an
stort kr.13.000.000,- i forbindelse med rehabilitering
av borettslagets fasade. Lanet vil fordeles pa de 72
andelene i borettslaget. Hva endelig fellesgjeld pr.
andel vil komme p3 er fortsatt usikkert, men det vil
etter beregning i snitt utgjgre kr.180.555,- fordelt pa
de 72 andelene.

Isolering av garasjetak er planlagt. Styret innhenter
pris pa isolering av garasjetak, og kommer tilbake til
dette via ekstraordineer generalforsamling dersom
det ikke kan utfgres innenfor rehab-vedtak i
punkt8.2.

Det har i tillegg veert snakk om rehabilitering av
avlgpsanlegg i borettslaget. Dersom det vedtas
rehabilitering av avigpsanlegget ma det paregnes
ytterligere gkning i fellesgjeld. Det foreligger p.d.d
ingen kalkyler pa dette.

Andel fellesformue
Kr 40 551

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Borettslaget

Borettslagsnavn
Finne Burettslag

Organisasjonsnummer
853359882

Andelsnummer
51

Om borettslaget

Finne burettslag er et samvirkeforetak som har til
formal & gi andelseierne bruksrett til egen bolig i
laget sin eiendom (burett), og a drive virksomhet
som star i sammenheng med denne.
Borettslaget ligger i Voss kommune og har
forretningskontor i Bergen kommune.
Borettslaget er tilknyttet Bergen og Omegn
Boligbyggelag, som er forretningsfgrer. Det er pliktig
medlemskap i Bob. Innmeldings gebyr faktureres
kjoper direkte.

Borettslaget bestar av 72 andeler.

Lanebetingelser fellesgjeld

Borettslaget har fatt tilbud fra Voss Sparebank
vedrgrende finansiering av rehabilitering av fasader.
Banken stipulerer en byggelansrente pa 6,25 % pluss
provisjon og en langsiktig rente etter konvertering av
byggelan pa 5,95 %.

Dette er et forelgpig estimat.

Sikringsordning fellesgjeld

Borettslaget er dekket av KLare Finans AS,
www.klarefinans.no. Laget er sikret mot tap som
fglge av at en andelseier ikke betaler sine
felleskostnader, etter gjeldende vilkar. Avtalen om
sikring er gyldig frem til den sies opp av en av

partene.

Forkjopsrett

Andelseiere i borettslaget og medlemmer av
boligbyggelaget har forkjgpsrett. Avklaring av
forkjgpsrett skjer i etterkant av salget. Borettslaget
har 20 dagers frist pa a gjere forkjgpsrett gjeldende
pa vegne av en andelseier.

Regnskap/budsjett

Resultatregnskap 2024 for Finne Borettslag:
Sum inntekter kr: 4.264.714-.

Sum driftskostnader kr: 3.560.948,-
Driftsresultat kr: 703.766,-

Sum finansinntekter kr: 176.420,-.

Sum finanskostnader kr: 0,-.

Resultat av finansposter kr: 176.420,-.
Borettslaget har et positivt resultat stort kr.
880.186,-.

Borettslagets balanseregnskap for 2024 viser at
borettslaget har kr.3.691.245,- innestaende pa
bankkonto.

Planlagt arbeid i boretttslaget:

Rehabilitering av fasade/sidevegger med oppstart i
2025.

Betales med oppsparte midler samt en 7% gkning i
felleskostnader for 2025 (allerede tredd i kraft) og
nye 7% i 2026.

Borettslaget skal ta et laneopptak pa inntil kr. 13
millioner som blir fordelt pa de 72 leilighetene.
Isolering av garasjetak er planlagt. Styret innhenter
pris pa isolering av garasjetak, og kommer tilbake til
dette via ekstraordineer generalforsamling dersom
det ikke kan utfgres innenfor rehab-vedtak i punkt
8.2.

Det er trolig at det kommer til og bli en gkning i
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fellesgjeld og felleskostnader med rehabiliteringen
som skal gjgres. Laneopptak pa kr.13.000.000,- vil gi
en gjennomsnittlig fellesgjeld stort kr. 180.555,- pr
andel.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget.
Kun fysiske personer kan eie andelen. Kjgper skal
godkjennes av borettslagets styre for at ervervet
skal bli gyldig. Styregodkjennelse kan ikke nektes
uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pa
overtakelsestidspunktet er godkjent av borettslaget
som ny andelseier. Risikoen for & bli godkjent som
ny andelseier pahviler kjgper. Dersom kjgper pa
overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til 4 ta
eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens § 4-5 (2).
Kjgper kan ga til spksmal mot borettslaget dersom
kjgper mener manglende godkjennelse ikke er saklig
begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er
det ofte et krav fra boligbyggelagets side at kjgper
ma melde seg inn i boligbyggelaget for kjgper kan
bli godkjent som ny andelseier i det aktuelle
borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at det vil
kunne palgpe et innmeldingsgebyr til
boligbyggelaget, og de fleste boligbyggelagene
krever at innmeldingsavgiften skal veere innbetalt fgr
godkjenningen blir gitt. Innmeldingsgebyret
faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende
vedtekter og husordensregler. Dokumentene fglger
vedlagt i salgsoppgaven.
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Dyrehold

Det er i utgangspunktet ikke tillatt & holde husdyr i
Finne Burettslag. Men brukeren av boligen kan holde
dyr dersom gode grunner talar for det, og dyreholdet
ikke er til ulempe for de andre brukerene av
eiendommen. Dette skal godkjennes av styret.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Borettshaverne har ansvar for & ha oppsyn med de
arealene som ikke blir vasket hver uke, og holde
ordne utenfor inngangsdgren aret rundt. Om
sommeren skal blomster stelles og vaskes.

Forretningsfgrer

Forretningsfgrer
BOB BBL

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 42, bruksnummer 109 i Voss
kommune.Andelsnr. 51 i Finne Burettslag med
orgnr. 853359882

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

4621/42/109:

23.03.1976 - Dokumentnr: 523 - Best. om vann/
kloakkledn.

Rett for kommunen til 4 anlegge og vedlikeholde
ledninger m.m.

Med flere bestemmelser

02.07.1981 - Dokumentnr: 1528 - Best. om vann/

kloakkledn.

Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:42 Bnr:190
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:42 Bnr:191
Rettighetshaver: Knr:4621 Gnr:42 Bnr:192

21.10.1983 - Dokumentnr: 2815 - Erklaering/avtale
Grensegangssak
vedr gnr42 bnr 109 og 114

15.07.1975 - Dokumentnr: 1549 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:4621 Gnr:42 Bnr:30

06.01.1976 - Dokumentnr: 8 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:4621 Gnr:42 Bnr:111

22.06.2007 - Dokumentnr: 503398 - Registrering av
grunn

Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:1235 Gnr:42 Bnr:222

01.01.2020 - Dokumentnr: 1291069 -
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1235 Gnr:42 Bnr:109

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er foretatt undersgkelser hos kommunen, men
kommunen kan ikke bekrefte hvorvidt ferdigattest
foreligger.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest.
Det er innfgrt bestemmelser i plan- og
bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt
for oppferte bygg som er sgkt fgr 1. januar 1998.
Det kan dermed ikke sgkes om ferdigattest for slike
bygg. Dette betyr ikke at ulovlig oppferte bygg blir
lovlige, men bare at byggesaken ikke lenger skal

avsluttes med ferdigattest.

Det er ikke mottatt byggetegninger. Megler har
derfor ikke kunnet kontrollere hvorvidt dagens
bygninger og planlgsning (herunder formal/bruk) er
godkjent eller er i samsvar med eventuelle
godkjente tegninger og tiltak.

Ovennevnte medfgrer at man ikke vet hvorvidt
eiendommen har lovlighetsmangler eller ikke.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er i henhold til reguleringsplanen
regulert til omrade for boliger med tilhgrende
anlegg.

Kommuneplaner

Id 12352019004

Navn Kommuneplan for Voss herad 2020-2032
Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 22.10.2020

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/4621/
dokumenter/5277/2 F%c3%b8resegner arealdel
2020-2032_revidert_17.09.20_oppdatert

i tr%c3%a5d med HSTvedtak.pdf

Delarealer Delareal 9 639 m
KPHensynsonenavnOM310_3

KPFare Ras- og skredfare

Delareal 30 845 m

BestemmelseOmradenavnYtre sentrumsavgrensing
KPBestemmelseHjemmel forhold som skal avklares
og belyses

Delareal 30 845 m
ArealbrukBoligbebyggelse,Navaerende

Delareal 833 m
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KPHensynsonenavnOM220
KPStgy Gul sone iht. T-1442
Delareal 9 309 m
KPHensynsonenavnOM310_2
KPFare Ras- og skredfare
Delareal 546 m
KPHensynsonenavnOM310
KPFare Ras- og skredfare

Kommunedelplaner

Id 2020005

Navn Kommunedelplan for kulturmiljgplanen, Voss
herad

Plantype Kommunedelplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 17.03.2022

Delarealer Delareal 77 m

KPAnNgittHensyn Bevaring kulturmiljg
KPHensynsonenavnH570_17

Reguleringsplaner

Id 123587012

Navn Gullfjordungen

Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse 23.02.1989
Delarealer Delareal 385 m
Formal Gangvei

Delareal 10 m

Formal Offentlig/Almennyttig
Delareal 29 879 m

Formal Boliger

Delareal 569 m

Formal Kjgrevei

Id 123559001

Navn Ullestad
Plantype Eldre reguleringsplan

Hangursvegen 36

Status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse 12.05.1959

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3
ar, dersom andelseier selv eller person nevnt i
Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd
eiendommen i minst ett av de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G
(folketrygdens grunnbelgp). Pantet dekker
borettslagets krav pa felleskostnader samt andre
krav borettslaget matte fa mot andelseieren.
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsffritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av

om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjoper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma veere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjer at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel

kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse

Overtakelse etter naermere avtale med selger.
Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Kjoper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden
mellom budaksept og overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
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akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjores pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
2 700 000 (Prisantydning)

Omkostninger
260 (Panteattest kjgper)
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545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)
545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

7 900 (Boligkjsperforsikring — fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt))

1 350 (Omkostninger totalt)

9 250 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
12 050 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

2 701 350 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 709 250 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))

2 712 050 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help
Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjopers belgp
Kr 1350

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjo

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfart
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjpper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen
selges for et dgdsbo. Megler gjgr saerlig
oppmerksom pa at selger ikke har bebodd den
eiendom som legges ut for salg. Selger har derfor
ikke spesifikk kunnskap om eiendommen, og har i
begrenset grad kunnet supplere og/eller kontrollere
opplysningene i denne salgsoppgaven. Det kan i
denne sammenheng eksistere feil og skader pa
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper
oppfordres til & foreta en saerlig grundig
besiktigelse, gjerne med bistand av teknisk
sakkyndig.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjsperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages

uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjgperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Boligkjgperforsikring Pluss betales arlig.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Dgdsbo

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen
selges for et dpdsbo. Arvingene (selgerne) har ikke
bebodd eiendommen og har ingen kunnskap
vedrgrende eiendommen og eiendommens
beskaffenhet utover det som her fremgar av
salgsoppgaven. Kjgper oppfordres til & foreta en
seerlig grundig besiktigelse, gjerne med bistand fra
teknisk sakkyndig.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
2,30% av kjppesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke:

3 000 Gebyr for betalingsutsettelse

4 500 Kommunale opplysninger

21 500 Markedspakke

5990 Oppgjgrshonorar

4 500 Opplysninger fra forretningsfgrer

2 000 Overtakelse.

1 500 Sgk eiendomsregister og elektronisk
signering

13 500 Tilretteleggingsgebyr

2 000 Visninger per stk.
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6 570 Eierskiftegebyr
545 Tinglysningsgebyr pantedokument med
uradighet

260 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt)

pr stk
Totalt kr: 120 590

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har megler krav pa a fa dekket
markedspakke, kommunale opplysninger,
opplysninger fra forretningsfgrer samt visning.

Ansvarlig megler

Vegard Fjose

Eiendomsmegler / Daglig leder / Partner
vegard.fjose@aktiv.no

TIf: 481 95 495

Ansvarlig megler bistas av

Vegard Fjose

Eiendomsmegler / Daglig leder / Partner
vegard.fjose@aktiv.no

TIf: 481 95 495

Oppdragstaker
Aktiv Voss AS, organisasjonsnummer 929 656 075
Skulegata 2, 5700 Voss

Salgsoppgavedato
17.09.2025
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Nabolagsprofil

Hangursvegen 36 - Nabolaget Finne/Gullfjordungen - vurdert av 32 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Familier med barn R Veldig trygt 82/100
e Etablerere l . .
e Enslige Kvalitet pa skolene
Veldig bra 75/100
Offentlig transport e Naboskapet
2 Finne burettslag 1T min & Godt vennskap 71/100
Linje 965 0.1 km
8 Voss stasjon 8 min % Aldersfordeling
Linje F4, R40 0.8 km o o
X Bergen Flesland 1t37 min & i e R e o
o o o NEEY
LR < & 50 50 e e
_ RRR
n n ]
il
GU||fj0rdungen skule (1-7 kl) 5min & Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
150 elever 9 klasser 0.3km (0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
. Omrade Personer Husholdninger
Vangen skule (1-7 kl.) 17 min # B Finne/Gulifjordungen 1206 612
233 elever, 16 klasser 1.6 km B Vossevangen 7493 4026
Voss ungdomsskule (8-10 kl.) 17 min & W Norge Sazs a1z 2654586
562 elever, 40 klasser 1.5km
Voss gymnas 21 min # Barnehager
370 elever 1.9 km Rogne barnehage (1-5 ar) 17 min %
Voss vidareg&ande skule 8 min & 18 barn 1.5km
Klausabakken barnehage (1-5 ar) 21 min #&
127 barn 1.8 km
Hagahaugen barnehage (1-5 ar) 6 min &
29 barn 4km
Dagligvare
Bunnpris Voss 11 min %
Sgndagsapent 1Tkm
Neerbutikken Vangsgata Dyrdal Mat 12 min %
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Primaere transportmidler

1. Egen bil

K 2. Gdende

Turmulighetene

w
Al Neerhet il skog og mark 93/100
v Trafikk

Lite trafikk 85/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 83/100

Sport

@ Gullfjordungen skule 3min %
Aktivitetshall, ballspill 0.2 km

@ Voss folkehggskule 6 min %
Aktivitetshall 0.5km

& MOVA Vangsgata 15 min %

& SKY Fitness Voss 18 min #

Boligmasse

B 57% enebolig

B 11% rekkehus

B 16% blokk
16% annet

Varer/Tjenester
Vangen 18 min %
l@ Vitusapotek Vossevangen 12 min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 40%6-12 ar
M 13%13-154r
19% 16-18 ar

B 28% i barnehagealder

Familiesammensetning

U Y]
QO [e)]
- -
c 3
al :
O
2 9
> -]

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

o

%

I Finne/Gullfjordungen
B Vossevangen
¥ Norge

47%

Sivilstand

Gift 34%
Ikke gift 55%
Separert 7%

Enke/Enkemann 4%

Norge
33%

54%
9%

4%
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Norsk takst

Tilstandsrapport

ﬁg Boligbygg med flere boenheter
@ Hangursvegen 36, 5704 VOSS
(I vOsS kommune

# gnr. 42, bnr. 109

# Andelsnummer 51

Sum areal alle bygg: BRA: 84 m? BRA-i: 70 m?

Befaringsdato: 05.08.2025 Rapportdato: 27.08.2025 Oppdragsnr.: 18970-1921 Referansenummer: TA3955

Autorisert foretak: Abbedissen Taksering AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i nzeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

W bl p50p

Ken Abbedissen
Uavhengig Takstingenigr
post@abbedissentakst.no
416 74 394

Norsk takst

Oppdragsnr.: 18970-1921 Befaringsdato: 05.08.2025

Norsk takst

Side: 2 av 17
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hangursvegen 36, 5704 VOSS Abbedissen Taksering AS
Gnr 42 - Bnr 109 Dugstadfossen 26
4621 VOSS 5710 SKULESTADMO  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 18970-1921 Befaringsdato: 05.08.2025 Side: 3 av 17
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Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 4 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig Tiltak under kr 10 000
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Tiltak over kr 300 000

OO0
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Beskrivelse av eiendommen

Abbedissen Taksering AS ‘

Dugstadfossen 26 k I I

5710 SKULESTADMO Norsk takst

2-roms leiligheit i borettslagsleilighet (i blokk) som er oppf@rt i
1977

Alder bygning 48 ar

Eigar har hatt leiligheita sidan byggear, leiligheita har ikke veert
bebudd sidan 2013

Blokka har opprinneleg hovudkonstruksjon med hensyn til
isolasjon, utvendig kledning, drenering, vatn/avigp og
ventilasjon.

Utvendige overflater som kledning, hageanlegg, drenering,
taktekking, mm. ivaretas av burettslaget Tilstanden og
levetidsbetraktninger for disse konstruksjonene er ikke spesielt
kommentert

Planlagt arbeid i boretttslaget

Rehabilitering av fasade/sidevegger med oppstart i 2025.

Betales med oppsparte midler samt en 7% gkning i
felleskostnader for 2025 (allerede tredd i kraft) og nye 7% i 2026.
Sja rapportens innhold for meir informasjon om leiligheita

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1977

UTVENDIG G4 til side

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Bygningen har malt balkongdgr i tre og brann- og lydklassifisert
entrédgr.

Innglasset altan

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av belegg. Veggene har malte overflater/tapet.
Innvendige tak har malte overflater

Etasjeskiller er av betongdekke.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Innvendig har boligen finerdgrer.

VATROM G4 til side

Bad (5,5 kvm)
Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Badet har en konstruksjon/oppbygging som er mangelfull i fglge
dagens krav og metoder for utfgrelse og det ma forventes at det
giennomfgres en generell oppgradering av badets
tettesjikt/membran for at det skal tale en normal bruk etter dagens
krav (tett vatsone). En samlet TG 3 for badet er satt med bakgrunn
konstruksjon/oppbygging og alder.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

KIGKKEN G4 til side

Kjpkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er komfyr.
Vask i stalbeslag med 2 kummer og rillefelt

Oppdragsnr.: 18970-1921

Befaringsdato: 05.08.2025

Det er kjpkkenventilator med kullfilter.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Innvendige vannledninger er av kobber.

Det er avigpsrgr av plast.

Boligen har mekanisk ventilasjon som er felles

Spalteventil i overkarm vindu og tallerkenventil pa soverom og i stue
som forsyner leiligheita med friskluft

Varmtvannstanken er pa 116 liter.

El-skap med automatsikringer, maler i fellesskap

Det skal vaere montert forskriftsmessig brannvarslere og slukke
utstyr, minimum 6 kg pulverapparat eller brannslange.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Lovlighet Ga til side
Boligbygg med flere boenheter
e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Side: 5 av 17
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

10

[ 4

o
Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

1.5

0.5

Antall

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

o909

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 18970-1921 Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Selger er et dgdsbo. Egenerklzering er ikke utfylt, og
eierinformasjonen er dermed begrenset.

Rekvirent av tilstandsrapport har ikkje vore eigar av leiligheita
og har derfor begrensa oversikt over tilstanden.

Rapport er basert pa takstmann observasjoner.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

L' KD STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

@© Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatilside
@© vitrom > Etasje > Bad (5,5 kvm) > Generell Gatil side
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
o Vatrom > Etasje > Bad (5,5 kvm) > Tilliggende Gatil side
konstruksjoner vatrom
AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@ Utvendig > Dgrer 4 il si
@ Innvendig > Overflater 4 til si
@ Innvendig > Radon Gatil side
0 Innvendig > Innvendige dgrer Gatil side
0 Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side
0 Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Gatil side
@  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
@  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
0o Kjgkken > Etasje > Kjgkken (6,7 kvm) > Overflater og Gatilside
innredning
@ Kjekken > Etasje > Kjgkken (6,7 kvm) > Avtrekk Gé til side
05.08.2025 Side: 6 av 17
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar

1977 Byggearet er basert pa opplysninger

fra eiendomsmatrikkelen.

Anvendelse
Har veert nytta av eigar

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er gammelt og baerer preg av manglende vedlikehold og
oppgraderinger. Se naeermere beskrivelse under Konstruksjoner.

UTVENDIG

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

@ Dgrer

Bygningen har malt balkongdgr i tre og brann- og lydklassifisert
entrédgr.

Vurdering av avvik:

e Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas lokal utbedring.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Innglasset altan

Oppdragsnr.: 18970-1921

Abbedissen Taksering AS ‘ I I

Dugstadfossen 26

5710 SKULESTADMO  Norsk takst

Innglassa altan

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av belegg. Veggene har malte overflater/tapet.
Innvendige tak har malte overflater

Vurdering av avvik:
» Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Konsekvens/tiltak
¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.

S
s
Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke.

Vurdering av avvik:

Befaringsdato: 05.08.2025 Side: 7 av 17
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Tilstandsrapport

* Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

o Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden veaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

@ Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av avvik:

e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

¢ Radonmalinger er ikke foretatt, heller ikke andre tiltak mot radon,
eiendommen ligger i et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er
definert med "moderat til lav" aktsomhetsgrad

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen finerdgrer.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 18970-1921

Abbedissen Taksering AS ‘
Dugstadfossen 26 k l I

5710 SKULESTADMO  Norsk takst

¢ Enkelte dgrer ma justeres.

VATROM
ETASJE > BAD (5,5 KVM)

[ ES  Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon.

Badet har en konstruksjon/oppbygging som er mangelfull i fglge dagens
krav og metoder for utfgrelse og det ma forventes at det gjennomfgres
en generell oppgradering av badets tettesjikt/membran for at det skal
tale en normal bruk etter dagens krav (tett vatsone). En samlet TG 3 for
badet er satt med bakgrunn konstruksjon/oppbygging og alder.

Vurdering av avvik:

* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.
Baderommet er av eldre dato og av den grunn med en
konstruksjon/oppbygging som er mangelfull i fglge dagens krav og
metoder for utfgrelse.

Konsekvens/tiltak

* Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.
Bad bygget etter forskrifter fra fgr 1997 vurderes til TG 3, som en
automatisk konsekvens av alder pa vatrommet.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

ETASJE > BAD (5,5 KVM)
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

Vurdering av avvik:
* Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig & foreta
hulltaking i vegg bak vatsone.

Det er kjgkkeninnredning pa motsatt side av vatsone

Konsekvens/tiltak
* TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

KI@KKEN

ETASJE > KIBKKEN (6,7 KVM)

Befaringsdato: 05.08.2025 Side: 8 av 17
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Tilstandsrapport

Overflater og innredning

Kjskkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.

Det er komfyr.
Vask i stalbeslag med 2 kummer og rillefelt

Vurdering av avvik:
¢ Kjgkkeninnredningen er av eldre dato, og den mangler
bruksfunksjoner/lgsninger som er forventet pa et kjgkken.

Konsekvens/tiltak
* Det er paregnelig med utskiftning/utbedringer av
kjgkkeninnredningen.

ETASJE > KIBKKEN (6,7 KVM)

Ll Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

Vurdering av avvik:
¢ Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre
forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak
* Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra
kokesonen.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

| forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med
utskiftning av rgr.

Avigpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avigpsledninger.

Oppdragsnr.: 18970-1921
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Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon som er felles
Spalteventil i overkarm vindu og tallerkenventil pa soverom og i stue
som forsyner leiligheita med friskluft

L W 8 Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa 116 liter.
Arstall: 1993 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
 Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

El-skap med automatsikringer, maler i fellesskap

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1977 Skifta til automatsikringer i sikringskap i 2015

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
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Tilstandsrapport

2015:
Montert automatsikringer i sikringskap

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Ukjent

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei
11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Alle anlegg som ikkje har hatt el-kontroll dei siste 5 drene bgr fa

dette utfgrt

Generell kommentar
Ved bruk av varmekabler pa bad, kortslutter sikring

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Branntekniske forhold

Oppdragsnr.: 18970-1921
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Abbedissen Taksering AS ‘ I I

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
sparsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller radgivning.

Det skal vaere montert forskriftsmessig brannvarslere og slukke utstyr,
minimum 6 kg pulverapparat eller brannslange.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
mélbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt

; g ; TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
[Brae Balkong I (BRA-))
N d, H ]

7l 7

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
~ (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
Loft balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
o . ) (BRA-b) boenheten(e)
Teknisk E i
T s
Jnasse- 08 Arealet av terrasser, apne balkonger
balkongareal 2 .
L (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
L ;
Garasje [
8od
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soveror b ooboye (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
BRA-| Bod 7’ 7, Cngades L = méleveuhg areal, som skyldes skratak
balkong og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
—— funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene, lkke innredet areal som
P kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.

Feles Qansjeaniegq

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for & beregne eiendommens verdi.
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er skt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfplge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg 3 avslutte den

rdd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) sum

(BRA-b) (TBA)
Etasje 70 14 84
SUM 70 14
SUM BRA 84
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Gang (12,9 kvm), bod (3,4 kvm), bod 2
Etasie (3,7 kvm), stue (24,8 kvm), kjgkken (6,7
) kvm), bad (5,5 kvm), soverom (11,3
kvm)
Kommentar

Arealene er oppmalt ved bruk av handholdt lasermaler.

Arealet oppgitt for rom er ca. og avvik kan forekomme. Arealene kan ikke summeres for a kontrollere BRA da innervegger, sjakter mm er ikke
medregnet i disse arealene.

Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som definerer om rommet er P-rom eller S-rom. Dette betyr at rommet kan veere i strid med
byggeteknisk forskrift og mangler godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning for takstmannens valg.

Bod disponert fellesareal er ikkje medrekna i arealoppstilling for leiligheita pga maleregler for fellesareal
Ein bod i fellesareal pa 1,9 kvm, bod nr 103

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 52 8
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede Rolle
05.8.2025 Ken Abbedissen Takstingenigr

Ngkler utlevert

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

4621 VOSS 42 109 0 30844.9 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Hangursvegen 36

Hjemmelshaver
Finne Burettslag

Kommentar
Tomt er eigd av Finne Burettslag

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
/FINNE BURETTSLAG 853359882 BOB Fyrde Ingebjgrg (dgd)
Innskudd, palydende mm

Andelsnummer Andel fellesformue
51 40 551 31.12.2024

Kommentar
Finne Burettslag har ikke lan.
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eigedommen ligg fint til i regulert omrade med panoramautsikt mot Vangsvatnet, Grasida og mot Voss sentrum.
Avstand til Voss sentrum er ca 1,5 km. Det er ny og eldre bebyggelse i omrade.
Skule like ved.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg

Det er parkering i garasje, plass nr 9 og pa utvendig p-plass ved nedkjgrsel til garasje.
Parkering i garasje kan vere trang

Det er opplegg for el-billader i garasje, tilkobling ma kjgpes

Det er lagt varmkabler i kjgrebane fra garasje og opp til off. veg

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avlgpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Tomt er opparbeida og beplanta, eigd av burettslag

Tinglyste/andre forhold

Det er ikkje opplyst om noen spesielle forhold vedrgrande eigedommen.
Ved avhending av eigedommen vert det gjort oppmerksom pa selgars opplysningsplikt og kjgpers evt underspkelsesplikt i hht. lov om
avhending av fast eiendom.

Fellesutgifter

Totale felleskostnader kr 4 542,- pr. mnd
Dette dekker Felleskostnader/Dugnad/Kabel-TV/Gang(GET)/renhold/Fiber fra Voss Fiber

Siste hjemmelsovergang
Kigpesum Ar

0 1976
Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Gjensidige forsikring 88528892

Kommentar
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 31.07.2025 Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi.no 05.08.2025 Gjennomgatt Nei
Situasjonskart 05.08.2025 Gjennomgatt Nei
Vedtekter Gjennomgatt Nei
Tegninger 07.11.1996 Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 27.08.2025
2 16.09.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

e Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

¢ Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)
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ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

 Flater som er skjult av sng eller pd annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

 Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Hangursvegen 36, 5704 VOSS
Gnr 42 - Bnr 109
4621 VOSS

Dugstadfossen 26
5710 SKULESTADMO Norsk takst

Abbedissen Taksering AS l I I

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 18970-1921

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/TA3955

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven
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Aktiv EM Voss

Oppdragsnr.

1507250054

Selger 1 navn

Inger Kirsten Lgen Fyrde

Hangursvegen 36

Poststed
VOSS

5704

Er det dedsbo?
[ Nei Ja

Avdgdes navn | Ingebjorg Fyrde

Er det salg ved fullmakt?
[ Nei Ja

Hjemmelshavers navn | Ingebjerg Fyrde

Har du kjennskap til eiendommen?
Nei []Ja
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Tilleggskommentar

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor veere skader og andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en seerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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ENERGIATTEST

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Adresse Hangursvegen 36
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
Postnummer 5704 = energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller
Sted VoSS % » reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.
o
g dersom:
Kommunenavn Voss :Cj B
Gardsnummer 42 = B
. £ Gode energivaner
Bruksnummer 109 © s . . . . . . . .
E m Ved a falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
Seksjonsnummer — =) men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.
s D
Andelsnummer — . . R .
w Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Festenummer — 2 Tips 2: Luft kort og effektivt
[
E— 174992894 E Tips 3: Redusér innetemperaturen
5 Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig
Bruksenhetsnummer H0103 ; _ -
£
Merkenummer Energiattest-2025-169695 Hey andel Lav andel

Dato

17.09.2025

Energimerket angir boligens energistandard.

Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,

- deler av boligen ikke er i bruk,

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.

Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Redusér innetemperaturen
- Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfgring av tiltak mé& skje i samsvar

- Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring
- Etterisolering av yttervegg

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1977
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 70

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon Periodisk avtrekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pé

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPliktesietitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjeling av gulyv, tak og vegger.

Tiltak 3: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 4: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 5: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 6: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjekkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hey temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 7: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 8: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr n& varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 9: Tiltak utendors

Monter urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 10: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 11: Montere blafrespjeld pa kjokkenventilator

Dersom kjakkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for a redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 12: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes a montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 13: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.

Tiltak 14: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak utendors

Tiltak 15: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 16: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 17: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 18: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gl@delamper.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 19: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.



INNKALLING TIL DAGSORDEN
ORDINAR GENERALFORSAMLING 2025
I FINNE BURETTSLAG 1. Konstituering

a) Godkjenning av innkalling

b) Antal frammgtte (antall andelar representert)

c) Val av mateleiar : Forslag : Halldor Havsgard

d) Val av referent/protokollfgrar : Forslag : Gro Selvberg
e) Val av 2 protokollunderskrivarar

f) Val av teljekorps (dersom dette blir naudsynt)

g) Godkjenning av dagsorden

5. mai 2025 kl.19-21
i Fellesstova i nr 44

sjd dagsorden

vel mgtt ! 2. Arsmelding fra styret og milignemnda

Beste helsing fra styret Jf vedlegg 01 og 02,
Forslag til vedtak : Arsmelding vert teken til orientering.

3. Handsaming og godkjenning av arsregnskap 2024

Klipp av — leveres ved inngangen

Jf vedlegg 03.

Generalforsamling, Finne burettslag, Forslag til vedtak : Arsregnskap for 2024 vert godkjent.
Navn: Leilighet nr.:

andelseier 4. Styre-honorar 2024-2025
(Kryss av for det som passer) Jf vedlegg 04 fra valkomite. Styret fordeler internt.

: Forslag til vedtak : Styrehonorar 2024-2025 vert godkjent.
D Jeg mater som andelseier.

[ ] Jeg er andelseier, men har ikke mulighet til & mgte pa generalforsamlingen. Jeg N
gir derfor min fullmakt til: 5. Miljgnemnd-honorar 2024-2025

Navn:

Styret innstiller pa at milignemnd-honorar for 2024-2025 vert sett til kr
30 000. Halvpart til leiar og resten vert fordelt til nemnd-medlemer.
Forslag til vedtak : Miljpnemndhonorar 2024-2025 vert godkjent.

Underskrift andelseier/fullmaktsgiver:

Obs! Kun én fullmakt per deltager! 6. Valnemnd-honorar 2024-2025

Styret innstiller pa at valnemnd-honorar for 2024-2025 vert sett til kr
13 000. Valnemnd fordeler internt.
Forslag til vedtak : Valnemndhonorar 2024-2025 vert godkjent.



7. Val av styre og nemnder

a) Styret : P val :

Halldor Havsgard (Leiar)

Lars Eide (Nestleiar)

Gro Sglvberg (Styremedlem)

Alexander Tggersen (Styremedlem)

Klaus Djukastein (Varamedlem)

Olav Breistein (Styremedlem) Ikkje pa val

Styret 2025-2026 : Framlegg fra valkomite :

Halldor Havsgard (Leiar) attval 1 ar til 2026

Olav Breistein (Styremedlem) 1 ar til 2026

Gro Sglvberg (Styremedlem) attval 2 ar til 2027
Ingerid Jordal (Styremedlem) 2 &r til 2027

Hogne Berge (Styremedlem) 2 &r til 2027

Karen Marie Stalheim Dahl (Varamedlem) 1 ar til 2026

Forslag til vedtak : Valnemnda sitt framlegg til styre vert godkjent.

b) Miljonemnd 2025-2026 : Framlegg fra valkomite :

Leiar:
e Eli Brandseth til 2026

Medlemmer:

Gunnar Styve attval 1 ar til 2026
Oddbjgrn Nestas til 2026

Jorunn N3 til 2026

Olav Sognnaes til 2027

Dinah Varberg Sabri attval 4 ar til 2029
Anne Katrine Jastad til 2027

Gurid Bonsaksen til 2027

Inger Karin Bidne attval 1 &r til 2026

Forslag til vedtak : Valnemnda sitt framlegg til miljgnemnd vert
godkjent.

c) Valnemnd 2025-2026 : Framlegg fra valkomite :

Dinah Varberg Sabri til 2026
Oddbjarg Vestrheim attval til 2027
Torhild Eitrheim ny til 2027
Ann-Kristin Gustad Vara 1 ar til 2026

Med i valnemd i 2024-2025 :

Ingrid Brandseth

Ann-Kristin Gustad ( vara)

Dinah Varberg Sabri

Meldt om fraveer: Oddbjerg Vestrheim

Forslag til vedtak : Valnemnda sitt framlegg til valkomite vert godkjent.

8. Rehabilitering av nordside og 6 gavlar

8.1

8.2

Val av entreprengr.
Jf vedlegg 05.

Styret innstiller pa at Lindstad bygg AS i Voss vert tildelt
oppdraget med rehabilitering av 6 gavlar og nordside
mot offentleg veg. Dette er i samsvar med tilr&ding BOB.

Forslag til vedtak :
Lindstad bygg AS i Voss vert tildelt oppdraget med
rehabilitering av 6 gavlar og nordside mot offentleg veg.

Godkjenning av laneopptak inntil 13 mkr.
Jf vedlegg 06.

Styret har motteke |8netilbod fra Voss Sparebank. Styret
ber og om tilbod fr8 Vekselbanken. Styret veljer det
beste tilbodet, og ber generalforsamlinga fatte vedtak
om laneopptak i bank med inntil kr 13 mkr for
rehabiliteringsarbeider, samt at Finne burettslag kan
nytta 1-15 mkr som eigenkapital av oppsparte midlar pa
om lag kr 3,5 mkr.

Forslag til vedtak :

Laneopptak i bank med inntil 13 mkr og bruk av 1-1,5
mkr som eigenkapital, begge for rehabiliteringsarbeider,
vert godkjent.
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8.3 Honorar BOB, prosjekt- og byggjeleiing. 10. Lekkasje balkongar
Styret innstiller pa at BOB-honorar i byggeperioden vert Styret gnsker & hgyra kva bebuarane vil velja, via rgysting :
sett til kr 1 375 000 inkl.mva, FASE 2. Det er sa langt
betalt ut kr 425 000 t.|I BQB som hongrar FASE 0 og ' 1. Alternativ 1 : Full utbetring av 72 balkongar, i fgrste
FASE 1. Total utbetaling i rehab-prosjektet til BOB blir omgang kartlegging av kvar balkong ?
1,8 mkr inkl.mva. 2. Alternativ 2 : Utbetra kvar balkong etter kvar lekkasje ?
Forslag il vedtak : Dersom bebuarane gnsker Alternativ 1, vil st '
i _ i o , yret kartleggja og
Iilon7orar til 'BEIB : byggeperl(cj)E_en fase 2 palydende kr innhenta pris pa dette arbeidet, og koma tilbake til dette via
375 000 inkl.mva vert godkjent. ekstraordinaer generalforsamling. Dette vert i sd fall eit nytt og
kostnadskrevjande prosjekt.
8.4 Honorar Halldor Havsgard, byggherre sin Vedtak :
representant. Alternativ 1 : Antal rgyster :

Alternativ 2 : Antal rgyster :
Jf vedlegg 07. oy
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Styreleiar ber om ekstra honorar i perioden som
rehabiliterings-prosjektet pagar. Han vil fungera som
byggherre Finne burettslag sin representant, dette vil ga
ut over hans vanlege yrke som advokatfullmektig og
ingenigr. Honorar er satt til kr 25.000 + mva = Kr
30.000 pr mnd inkl mva. Styret har godkjent at
styreleiar Halldor Havsgard kan fakturera burettslaget
med kr 30.000 inkl mva kvar mnd i byggjetida, samt
godkjent vedlagte avtale.

Forslag til vedtak :

Honorar til Ingenigr Halldor Havsgard som byggherre-
representant i byggeperioden fase 2 palydende kr
25.000 + mva = Kr 30.000 pr mnd inkl mva vert
godkjent.

9. Isolering av garasjetak

Styret vil innhenta pris pa dette arbeidet, og koma tilbake til
dette via ekstraordinaer generalforsamling dersom det ikkje kan
utfgrast innanfor rehab-vedtak i punkt 8.2.

Forslag til vedtak :
Styret innhentar pris pa isolering av garasjetak, og kjem tilbake

til dette via ekstraordinaer generalforsamling dersom det ikkje

kan utfgrast innanfor rehab-vedtak i punkt 8.2.

11.

Saker fra Mijgnemnda

11.1 Bytta ut flagg med vimpel ?

a) Skal me framleis ha flaggstong og flagga pa alle offisielle
flaggdagar? Eller skal me ha vimpel i staden for flagg ?

b) Eller skal me fjerna flaggstonga heilt ?

Det er ei utfordring & koma seg fram til flaggstonga i vinter-
dagane med sng og is. Likeins kan snora vera/verta fastfrosen,
slik at ein ikkje klarar heisa/fira flagget. Det er ogsa vanskeleg
3 fa tak i bebuarar som vil ta pd seg oppgava med flagging.

Difor gnsker styret at bebuarane vedtar via rgysting kva
alternativ laget skal velja.

Men fgr slik rgysting, vil styret be dere tenkja gjennom
om 2-3 av bebuarane kan tenkja seg & vidarefgra
ordninga med flagging.

Dersom det ikkje melder seg 2-3 personar i laget i
generalforsamlinga, vil styret at bebuarane stemmer over
fglgjande alternativ :
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12.

Alternativ 1 : Skal me framleis ha flaggstong og erstatta
flagg med vimpel ?

Alternativ 2 : Fjerna flaggstonga heilt ?

Vedtak :
Alternativ 1 : Antal rgyster :
Alternativ 2 : Antal rgyster :

11.2 Skal ytterdgrar vera last heile dggeret ?

Det er kome fgrespurnad fra bebuarar om a halda
inngangsdgrene |3ste heile dggeret.

Nar dgrene stdr opne heile dagen kan kven som helst ga inn,
og det er vanskeleg & vita om det er uvedkomande. Det er ein
del kostbare syklar som star i kjellaren som kan forsvinna,

og andre ting kan verta borte. I mange burettslag er det |3ste
dgrer heile dggeret.

Kva meinar bebuarane ? Generalforsamlinga gjer vedtak.

Vedtak :

Alternativ 1 : Last heile dggeret : Antal rgyster :
Alternativ 2 : Opne heile dagen : Antal rgyster :

Innkomne saker

Ingen innkomne saker fra bebuarar innan frist 31.03.2025.

Helsing
STYRET I FINNE BURETTSLAG

Vedlegg 01
Arsmelding 2024 | Finne burettslag

1. Oversikt over styre 2024 - 2025 :

Halldor Havsgard (Styreleiar)

Lars Eide (Nestleiar) Side | 1
Olav Breistein (Styremedlem)

Gro Sglvberg (Styremedlem)

Alexander Tggersen (Styremedlem)

Klaus Gjukastein (Varamedlem)

2. Antal styremgte i styreperioden mai 2024 - april 2025 :
e Styret har halde tilsaman 9 styremgter,
e herunder mai + juni + august + september + november + januar
+ februar + mars + april.

3. Kva saker har vore handsama :

Styret har handsama omlag 90 saker i desse 9
styremgtene, herunder blant anna :

e Konstituering av styret

e Mgteplan

e Rehab : Samla plan for oppgradering

e Rehab av balkongar og murar

e Balansert ventilasjon i leiligheiter

e Rehab av VA-anlegg

e Leiegkning

e Bebuarmgte

e Fellesmgte m/miljgnemnda

e Varmekablar i oppkjgring fra garasje i nr 34.

o Trafikksikring av offentleg veg pa laget si nordsida, herunder
mgte med Voss herad.

e Brannsikringsrapport fra Voss brannstasjon og Firesafe AS

e Lekkasjar pa balkongar

e Sjeggkre

e HMS og IK - Internkontroll - leikeplass

e Vintervedlikehald . Brgyting og strging. interne og eksterne
rutinar.

« Rapport fré radgjevande ingenigr om nedbgyning i balkongar

e Budsjett

e Rekneskap

e Rekkverk ved gjesteparkering

e Oppmerking av gjesteparkering varen 2025

e Tilskotsordning rgr i rgr og varmtvassbehaldar

¢ Avtale med BOB om honorar REHAB

Postboks 7280, 5020 BERGEN | finne.burettslag@gmail.com| 48 22 00 32
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Vedlegg 01
Arsmelding 2024 | Finne burettslag

e Avtale med Halldor Havsgard om honorar REHAB byggherre-
representant

4. Kva oppgaver/vedlikeholdsarbeider som har vore utfgrt i

perioden :

Side | 2
Varmekabler oppkjgring garasje
Lekkasjer pa balkongar
Nye utebenker
Ringeklokker og navneskilt
Plenklipp og pynting av uteareal
Dugnad pa uteareal via Miljgnemnda
Ettersyn av bossrom
Strging og brgyting og salting
Nye brannslukkingsapparat i garasje
Vakthald og vask av trappeoppganger

. Kva oppgaver/vedlikeholdsarbeider er planlagt for

inneverande &r :

e Utbetre lekkasjar pa balkongar
e Fortlgpande vedlikehald.
e Vurdera & isolera garasjetak

. Planlegger styret stgrre vedlikeholdsprosjekter?

¢ Rehabilitering av fasader mot vei i nord og 6 gavlar.

. Andre tema av interesse f.eks HMS, utleie, kabel tv avtale, El

bil lading, sosiale arrangementer etc

Helse, miljg og tryggleik er prioritert i laget vart.

EL bil lading : Kontakt Elaway - telefon : 91590500.
Ingen betaler ekstra for garasjeplass.

Voss fiber leverer internett og TV.

Aktiv dugnads- og miljggjeng

Juleavslutning

Voss, 22.04.2025
For styret i Finne burettslag

Halldor Havsgard
styreleiar

Postboks 7280, 5020 BERGEN | finne.burettslag@gmail.com| 48 22 00 32

Vedlegg 2
ARSMELDING FOR MILJONEMNDA FINNE BURETTSLAG 2024

Medlemmer i nemnda 2024; Gurid Bonsaksen, Jorunn N3, Olav Sognnaes,
Gunnar Styve, Oddbjgrn Nestas, Anne Katrine Jastad, Eli S Brandseth. Dinah V
Sabri og Inger Karin Bidne kom inn etter generalforsamlinga mai 2024. Olav
Breistein er kontaktperson styret/miljgnemnda. Far innkalling og referat, mgter
nar han kan.

Eli S Brandseth vart vald til leiar og Gunnar Styve vald til nestleiar. Me er 9
medlemer i nemnda ingen vara.

Miljpnemnda har halde 7 mgte. | tillegg kontakt pa SMS, e-post og telefon. Eitt
av mgta ilag med styreleiar og 2 representantar fra styret, eitt mgte med heile
styret der styret kalla inn og skreiv referat.

Is og mykje sng gjorde det problematisk for bilane og koma seg ut og opp
bakken fra garasjen. Ein dag vart det sveert vanskeleg. Mange fra miljgnemnda
og andre hjelparar matte gjera ein stor innsats for at bilane skulle koma fram. |
etterkant bestemte styret at det skulle leggjast varmekablar i oppkeyrselen.
Dette vart gjort.

Miljgnemnda har hatt ansvar for servering pa generalforsamlinga, pa var og
haustdugnad og pa bebuarmgte. Har delteke pa var og haustdugnad med
arbeid ute og inne. Organisert og delteke pa eplehausting og safting.

Halde orden og reinhald i Fellesrommet, der har vore utleigd for tilstellingar og
overnattingar. Her er ogsa mange mgter.

Mala leikestova. Ordna med innkjgp og mottak av nytt bord med benker til
leikeplassen.

Kjgpt inn juletre, sette desse pa fot og organiserte pynting av desse og bartrea
mellom blokk A og B

Arrangerte adventfest der bebuarane kosa seg med minikonsert av Berit
Opheim og Bjgrnar Kaldefoss Tveite. Informasjon ved styreleiar om tilstand i
burettslaget. Etterpa var det quiz, allsong, mat, kaffi, saft og glggg. Frammgtte
ca 30 personar.

Voss, 10.02.2025
Eli Steinstg Brandseth

Leiar Miljgnemnda
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Arsoppgjorsrapport

Resultatregnskap 2024
Finne Burettslag
Alle belgp i NOK
Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
Note
Driftsinntekter
Felleskostnader 2 4262 114 3812 811 4 265 000 4 265 000
Andre inntekter 3 2 600 1000 3 996 3 996
Sum inntekter 4264 714 3813 811 4 268 996 4 268 996
Driftskostnader
Lennskostnader 4 14 850 8 071 0 0
Dugnad 43 648 65 000 74 000 74 000
Styrehonorar 5 208 000 231 000 198 000 300 000
. Andre honorarer 6 14 900 9 000 19 500 43 000
Finne Burettsl ag Arbeidsgiverawgift 37 470 41762 30 000 30 000
Avskrivninger 7 128 361 121 176 126 621 126 621
2 02 4 Felles stram og varme 152 589 177 335 200 000 200 000
Kommunale awg. og eiendomsskatt 703 365 653 001 700 000 700 000
Andre driftskostnader 8 1015 864 977 683 986 300 1028 300
Verktgy, inventar og driftsmateriell 9 27 747 20 556 30 000 57 000
Vedlikehold 10 297 075 193 815 500 000 400 000
Rehabilitering 11 279 248 0 50 000 940 000
Forretningsfersel 157 588 157 057 154 900 164 800
Revisjonshonorar 14 375 13 500 14 500 15 200
Andre konsulenthonorarer 62 600 16 913 50 000 50 000
Kontingent 21 600 21 600 21600 21 600
Forsikring 377 417 337 478 378 000 425 000
Sikringsfond 4 252 3803 4000 4000
Sum driftskostnader 3 560 948 3048 751 3537 421 4 579 521
Driftsresultat 703 766 765 060 731 575 -310 525
Finansinntekter og -kostnader
Renteinntekter bank 139 868 71541 20 000 20 000
Andre finansinntekter 36 552 34 438 33 000 33 000
Sum finansinntekter 176 420 105 979 53 000 53 000
Resultat av finansposter 176 420 105 979 53 000 53 000
Resultat 880 186 871 038 784 575 -257 525
Til/fra annen EK 880 186 871 038 0 0
Sum disponeringer 880 186 871 038 0 0

Resultatrapport 2024 for Finne Burettslag

Finne Burettslag Org.nr. 853359882

Dokumentet er elektronisk signert Dokumentet er elektronisk signert



Balanse pr. 31.12.2024 Balanse pr. 31.12.2024

Finne Burettslag Finne Burettslag
Alle belgp i NOK Alle belgp i NOK
Note 2024 2023 Note 2024 2023
EIENDELER EGENKAPITAL OG GJELD
. Egenkapital
Anl di
s Innskutt egenkapital
Bygninger 12,13 12 352 348 12 352 348 Andelskapital 7 200 7 200
Tomt 12,13 300 000 300 000 Innskutt egenkapital 480 000 480 000
Andre driftsmidler 7 175 456 204 125 Sum innskutt egenkapital 487 200 487 200
Sum varige driftsmidler 12 827 804 12 856 472
Opptjent egenkapital
. Annen egenkapital 12 963 472 12 083 287
Sum anleggsmidler 12 827 804 12 856 472 Sum opptjent egenkapital 12 963 472 12 083 287
Omlgpsmidler SUM EGENKAPITAL 13 450 672 12 570 487
Fordringer
Forskuddsbetalte kostnader 425 830 378390 GJELD
Andre fOrdringer 21 311 18 528 Avsetninger og forp”kte'ser
Sum fordringer 447 141 396 918 .
Langsiktig gjeld
Bankinnsk. og kontanter Borettsmnslfuc_jd . 13 2 758 800 2 758 800
Innestaende bank 3691 247 2 861 667 Sum langsiktig gjeld 2758 800 2758 800
Skattetrekk 13425 20734 Kortsiktig gjeld
S banki K. kontant 3704 672 2 882 401
Hm bankinnsk. og kontanter Forskuddsbet felleskostn. 28 135 19 079
Sum omligpsmidler 4151 813 3279 319 Leverandergjeld 435 606 403 158
Skyldige off. myndigheter 47 385 55 136
SUM EIENDELER 16 979 617 16 135 792 Palgpt Ignn, honorar, feriepenger 199 650 188 875
Annen kortsiktig gjeld 59 368 140 257
Sum kortsiktig gjeld 770 144 806 505
SUM GJELD 3 528 944 3 565 305
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 16 979 617 16 135 792
Bergen,
Styret for Finne Burettslag
Halldor Havsgard Alexander Tegersen Gro Sglwerg
Styrets leder Styremedlem Styremedlem
Lars Eide Olav Breistein
Styremedlem Styremedlem
Balanserapport 2024 for Finne Burettslag Balanserapport 2024 for Finne Burettslag

Dokumentet er elektronisk signert Dokumentet er elektronisk signert



Note 1 - Regnskapsprinsipper

Note 7 - Andre eiendeler
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslov, NRS 8 - God regnskapsskikk for sma foretak

og forskrift om arsregnskap for borettslag. Inntektsfgring av leie skjer pa leveringstidspunktet. Snofreser Brannutstyr Sykkelstativ Parkeringsplas
s
Anskaffelseskost pr.01.01 33790 75 882 15320 526 963
Arets tilgang 0 0 0 0
Note 2 - Felleskostnader Arets avgang 0 0 0 0
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025 Anskaffelseskost pr.31.12 33790 75 882 15320 526 963
3800 Andel felleskostnader 3356688 2944116 3356000 3 356000 Arets av- og nedskr. pr.31.12 0 0 0 0
3815  Dugnadsinnbetalinger 77 760 60 480 78 000 78 000 Akk. av- og nedskr. pr.31.12 33 790 75 882 15 320 526 963
3816  TV/internett 478 656 466 560 479 000 479 000
3820  Elektrisk anlegg 199 584 199 584 200 000 200 000 Bokfert verdi pr.31.12 0 0 0 0
3825  Leieinntekter El-bil 12914 12 471 15 000 15 000 o
3848  Gangvask 136 512 129 600 137 000 137 000 .
Sum felleskostnader 4262114 3812811 4265000 4265000 Anskaffelsesar o . 2012 2009 2012 2007
Antatt rest levetid (i antall ar) 0 0 0 0
Fiberkabel Sykkelstativ Postkasser Ladestasjoner
Note 3 - Andre inntekt (2017) EL-bil
ote 3 - Andre inntekter
Regnskap  Regnskap Budsjett Budsjett Anskaffelseskost pr.01.01 104 400 79 953 147 045 513 006
2024 2023 2024 2025 ﬁrets tilgang 0 0 0 0
) rets avgang 0 0 0 0
3846 Utleie av felleslokale 2 600 1000 0 0
3885  Andre inntekter 0 0 3996 3996 Anskaffelseskost pr.31.12 104 400 79 953 147 045 513 006
Sum andre inntekter 2600 1000 3996 3996
Arets av- og nedskr. pr.31.12 0 0 14 704 102 601
AKK. av- og nedskr. pr.31.12 104 400 79 953 102 931 513 006
Note 4 - Lennskostnader Bokfart verdi pr.31.12 0 0 44113 0
Gjennomsnittlig antall arsverk: 0,01 Anskaffelsesar 2015 2016 2017 2019
Antatt rest levetid (i antall ar) 0 0 3 0
Note 5 - Styrehonorar
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
5330  Styrehonorar 198 000 188 000 198 000 300 000
5331 Avsetning styrehonorar 10 000 43 000 0 0
Sum styrehonorar 208 000 231 000 198 000 300 000
Note 6 - Andre honorar
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
5360 Andre honorarer 14 900 9 000 10 000 0
5390 Honorar andre utvalg 0 0 9500 43 000
Sum andre honorar 14 900 9 000 19 500 43 000

Finne Burettslag org.nr. 853359882 Finne Burettslag org.nr. 853359882

Dokumentet er elektronisk signert Dokumentet er elektronisk signert
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Sykkelstativ  Sykkelstativ Il

Varmekabler

nedkjorsel
Anskaffelseskost pr.01.01 22 950 23625 0
Arets tilgang 0 0 99 692
Arets avgang 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12 22 950 23 625 99 692
Arets av- og nedskr. pr.31.12 4 590 4725 1740
AKK. av- og nedskr. pr.31.12 6 885 6 300 1740
Bokfart verdi pr.31.12 16 065 17 325 97 952
Anskaffelsesar 2023 2023 2024
Antatt rest levetid (i antall ar) 4 4 10
Note 8 - Driftskostnader
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
5510  Styredisposisjoner 647 0 0 0
5902  Gaver til styremedlemmer 1608 1100 1000 1000
6300 Mgtekostnader 4716 2 850 3000 5000
6325  Renovasjon 267 155 266 748 273 000 273 000
6326  Sngmaking og breyting 0 413 0 0
6335  Containerleie/ -temming 21799 11927 18 000 18 000
6345  Lyspeerer, sikringer og batterier 0 3136 1000 1000
6360 Renhold og matteleie 142 818 134 802 137 000 137 000
6362  Maskiner og utstyr 0 0 4000 4 000
6366  Reparasjon av utstyr, verktgy og inventar 4131 0 0 0
6374  Ventilasjon 59 136 31141 25000 50 000
6375  TV/internett 469 191 463 424 479 000 479 000
6377  Vakthold 13815 13 350 14 000 14 000
6390  Andre driftskostnader 0 485 0 0
6630 Egenandel ved skade 0 20 000 0 0
6800  Kontorkostnader 6 352 9226 10 000 20 000
6845  Kopiering 1380 0 0 0
6860  Kursutgifter 500 0 2 000 2000
6900 Telefonutgifter 2933 0 0 5000
6906 Internett/bredband 13680 15576 14 300 14 300
6940 Porto 259 0 1000 0
7000  Drivstoff 1374 1374 1000 2 000
7060 Bompenger , parkering 0 10 0 0
7100 Bilgodtgjerelse oppgavepliktig 0 700 3000 3000
7779  Andre gebyr 1910 70 0 0
7782  Kostnader bomiljg 2 460 1353 0 0
Sum driftskostnader 1015 864 977 683 986 300 1028 300
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Note 9 - Verktay, inventar og driftsmateriell

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
6500 IT utstyr 12 053 5135 12 000 12 000
6502  Brannvernutstyr 4952 3 656 0 0
6503  Annet driftsmateriell 126 3074 0 0
6505  Laser, ngkler, postkasser, skilt etc. 1839 1292 5000 5000
6510  Verktey og redskap 1038 3 256 5000 5000
6540 Inventar 0 457 3000 3000
6541 Lekeplasser, lekeapparater, hagemabler 5245 1688 3000 30 000
6553  Abonnement og lisenser 2494 1998 2 000 2000
Sum verktoy, inventar og driftsmateriell 27 747 20 556 30000 57 000
Note 10 - Vedlikehold
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
6601  Vedlikehold bygninger utvendig 20983 75 565 0 0
6602  Vedlikehold rgr og saniter 111 807 37 800 0 0
6603  Vedlikehold elektrisk anlegg 8172 1068 0 0
6604  Vedlikehold utvendig anlegg 2221 45730 0 0
6605 Vedlikehold bygninger Innvendig 42 188 0 0 0
6614  Vedlikehold maling 3960 0 0 0
6615  Vedlikehold lassystemer 3995 0 0 0
6616  Vedlikehold tak 31930 21000 0 0
6617  Vedlikehold dgrer og vinduer 46 200 12 653 0 0
6634  Vedl.hold brann-vernutstyr 25619 0 0 0
6690  Vedlikehold 0 0 500 000 400 000
Sum vedlikehold 297 075 193 815 500 000 400 000
Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for @ oppveie verdiforringelse
av bygningene.
Note 11 - Rehabilitering
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
Diverse rehabilteringsprosjekt 2024 2023 2024 2025
6650 Rehabilitering 0 0 50 000 0
9041 Honorar prosjekt og byggeledelse BOB 279 248 0 0 940 000
Rehabiliteringskostnad pr 31.12 279 248 0 50 000 940 000
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Note 12 - Bygninger

Anskaffelseskost pr.01.01
Anskaffelseskost pr.31.12

Bokfert verdi pr.31.12

Anskaffelsesar

Note 13 - Pantstillelser

Boliger
12 352 347
12 352 347
12 352 347

1977

Tomter/eiendo
m

300 000
300 000
300 000

1977

2024 2023
Pantstillelser 2758 800 2758 800
Bokfert verdi av eiendeler som er stilt til sikkerhet 12 652 348 12 652 348
Note 14 - Disponible midler

2024 2023
Disponible midler pr. 01.01 2472 814 1527 175
Periodens resultat 880 186 871038
Arets avskrivninger 128 361 121 176
Arets investeringer -99 693 -46 575
Endring i disponible midler 908 854 945 639
Disponible midler 31.12. 3 381 669 2 472 814
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12-81 - Arsregn...

Name Date

Havsgard, Halldor 2025-04-09

Identification

;:E banle Havsgard, Halldor

Name Date

Tegersen, Alexander 2025-04-16

Identification

;:E t]a nk |D Tegersen, Alexander

Name Date

Selvberg, Gro 2025-04-23

Identification

;:E ba nk |D Selvberg, Gro

Name Date

Breistein, Olav 2025-04-21

Identification

;:E ba nk |D Breistein, Olav

Name Date

Eide, Lars 2025-04-16

Identification

;:E banle Eide, Lars

SIGNICAT

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAJES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))
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EPMlG AS " Telephone +47 45 40 40 63
analveien
L Internet www.kpmg.no

P.O. Box 4 Kristianborg .
mj N-5822 Bergen Enterprise 935 174 627 MVA

Til generalforsamlingen i Finne Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Finne Borettslag som bestar av balanse per 31. desember 2024,
resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2024, og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlige for gvrig informasjon som er publisert sammen med
arsregnskapet. @vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet.
Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke @vrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom @vrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Offices in

© KPMG AS, a Norwegian limited liability company and a member firm of the KPMG global organization of independent member Oslo Elverum Mo i Rana Tromsg

firms affiliated with KPMG International Limited, a private English company limited by guarantee. All rights reserved Alta Finnsnes Molde Trondheim
Arendal Hamar Sandefjord Tynset

Statsautoriserte revisorer - medlemmer av Den norske Revisorforening Bergen Haugesund Stavanger Ulsteinvik
Bodo Knarvik Stord Alesund
Drammen Kristiansand Straume

Penneo Dokumentngkkel: YOE47-AUODS-G6TEC-LZNRQ-NYTIT-KIBDB

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

o identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som fglge av misligheter
ikke blir avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilharende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om borettslagets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfglgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfare at
borettslaget ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker gjennom revisjonen.

Bergen
KPMG AS

Tom Rasmussen
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Vedlegg 04

Fastsetjng av godtgjersle til styret

Me i valnemda har bestemt at me aukar godtgjersla i styret til
300.000 for 2024-2025.

Sidan det vert mykje jobb med rehabilitering framover, finn me i
valnemda at det er rimelig a auka godtgjersla .

Helsing

Valnemnda i Finne burettslag
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1.

Vedlegg 05

Rehab : Val av entreprengr
Pri1: Lindstad Bygg AS

Pri 2 : Seimen AS

Begge entreprengrene har god soliditet. Det er kunngjort at Lindstad Bygg AS tok ett
starre tap i 2024 pga konkursbeskyttelse og rekonstruksjon hos Byggmester Markhus
AS. Forutsatt at Lindstad Bygg AS kan stille nadvendig sikkerhet er det likevel ikke
starre betenkeligheter med dette.

Lindstad Bygg AS kan starte allerede i april, de avslutter annet oppdrag i disse tider.
Seimen AS kan starte i august. April blir nok i tidligste laget, men mai kan veere
aktuelt.

| oppdragsavtalen er det ogsa medtatt fastpris for SHA plan, og godtgjarelse for
transport, se vedlegg. Ut fra vedlagt oppstilling skal vi holde oss innenfor budsjett.

Oppsummert: Lindstad Bygg AS innstilles,
under forutsetning av at de kan stille tilstrekkelig sikkerhet.

Vennlig hilsen

Kjetil Myhre
Prosjektleder BOB

april 2024

Vedlegg 6

Gro Hanes Lund <ghl@vossabanken.no> 2. april 2025 K

Til: "finne.burettslag@gmail.com" <finne.burettslag@gmail.com>
Hei
Eg har fatt videresendt din mail fra Rolf Haukas.

Vi onsker a gje dykk tilbod om Ian til rehabilitering av Finne
Burettslag. Vi treng sjolvsagt endelege kalkyler, rekneskap 2024 og
vedtak i generalforsamling om laneopptak som og viser at det vil vera
nok likviditet/innbet av felleskostnader til 4 betjene lanet.

Vi kan tilby byggelan etter stipulert lanebehov 12,3-12,8 mNOK. Der
far de sende endelege kalkyler og da starresle behov lan. Vi kan tilby
byggelansrente pa 6,25% + provisjon.

Vi kan tilby langsiktig lan etter konvertering av byggelan med rente
5,95%

Vi foreset 1 pr pant i eigedomen.
De mé og opprette konto i Voss Sparebank for betjening av lanet.

Hapar dette er av interesse.

Med venleg helsing

Gro Hanes Lund
Radgjevar bedriftsmarknad
Voss Sparebank

Mobil: 971 74 006

E-post: ghl@vossabanken.no
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AVTALE

MELLOM
INGENIQR HALLDOR HAVSGARD 957375316
0G
FINNE BURETTSLAG 853359882

OM RADGIEVING OG INGENIGRMESSIG BISTAND

. Finne burettslag gnsker at Ingenigr Halldor Havsgdrd skal delta som

representant for byggherre Finne burettslag i samband med burettslaget si
rehabilitering av 6 gavlar og 3 nordsider mot offentleg veg.

. Oppdraget gjeld deltaking p&@ byggemgter kvar veke i naudsynt grad,

kontakt og avklaringer mot BOB sin prosjektleder og byggeleder, kontakt
og avklaringer mot valt entreprengr, kontakt mot offentleg myndigheit,
avklaringer med styret i burettslaget, kontakt mot bebuarar nar behov for
eventuelle innvendige tiltak som kjgkkenutluft, med videre.

. Oppdraget startar fr& og med mai 2025 og vert avslutta innan mai 2026.

Dersom rehabilitering framleis ikkje vert avslutta innan mai 2026, og
Halldor Havsgard framleis er styreleiar, kan avtalen forlengast til og med
rebabilitering sin avslutningsmaned.

. Honorar : Ingenigr Halldor Havsgard fakturerer Finne burettslag med kr

24 000 + mva = Kr 30 000 kvar manad i avtaleperioden. Dette skal dekke
all normal byggherre-bistand for slik rehabilitering som omtala i punkt 2.
Honorar for ekstraordineer bistand, ma avklarast med styret i Finne
burettslag.

. Ordinaert styrehonorar for Halldor Havsgard for styreverv og styrearbeid

kjem i tillegg til avtalt honorar. Lengre reiser enn til/frd burettslaget, vert
dekka etter Statens satser.

. Halldor Havsgdrd kan yta bistand utover det som framgar i avtalen, slik

som ekstraordineere styremgter, ekstraordineer generalforsamling, mot
godtgjersle i tillegg til avtalt grunnhonorar i punkt 4, til avtalt timepris lik
kr 1.400. + mva, som er tilsvarande timepris som BOB tek.

. Avtalen kan seiast opp med 1 maned varsel av begge partar.

Voss, 22.04.2025

For Ingenigr Halldor Havsgard Finne burettslag v/ styret

GENERALFORSAMLING I FINNE BURETTSLAG 2025

PROTOKOLL

" 5. mai 2025 kl1.19.00 - 23 45
i Fellesstova i nr 44

1. Konstituering

a)

b)

e)

9)

Godkjenning av innkalling

Framlegg: Mpgteinnkallinga vert godkjent.
Reysting: 4o for, _ mot,  blanke.
Vedtak: Mgteinnkallinga vart godkjent.

Antal frammette (antall andelar representert)
Antal andelseigarar til stades: b
+ antal fullmakter: 3
= antal roystefare 40

Val av meteleiar

Framlegg: Halldor Havsgard
Reysting: ¢ for, __mot, _ blanke. )
Vedtak: Halldor Havsgérd vart vald. s Trols

Val av referent/protokolifarar

Framlegg: Gro Selvberg
Reysting: 40 for, __ mot, _ blanke
Vedtak: Gro Sglvberg vart vald.

Val av 2 protokollunderskrivarar

I P 4t

Fram|egg: 1OU_T] LAAEA o TIOGNA :\7.\ 2L
Reysting:  “¢ for, __ mot,  blanke s

Vedtak: :{':,-L d 'JTL"\(\ L-‘- ' -.:"\'l ‘—’:L\., .'_';‘:_.s":;avart valde.

7

Val av teljekorps (dersom dette vert naudsynt)

Framlegg: styret og protokollunderskrivarane

Reysting: 40 for, _ mot. __ blanke
Vedtak: styret og protokollunderskrivarane vart valde.
Godkjenning av dagsorden

Framlegg: Dagsorden vert godkjent.
Reysting:  “& for, __mot, _ blanke
Vedtak: Dagsorden vart godkjent.

Via L.L_«:}‘J R 4L LK L'"i_.-;

'meol P A |

™
|
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2. Arsmelding fra styret og miljgnemnda

Framlegg: _ Styret si arsmelding og miljgnemnda si arsmelding for perioden
april 2024 — april 2025 vert teken til orientering.

Reysting: +0 for, __ mot, __ blanke.

Vedtak : Arsmelding fra styret og miljgnemnda vert teken til orientering.

. Handsaming og godkjenning av arsrekneskap 2024

Framlegg: Arsrekneskapen for 2024 vert godkjent.
Reysting: {0 for, __mot, _ blanke
Vedtak : Arsregnskapen for 2024 vart godkjent.

. Honorar til styret 2024-2025

Framlegg: Valnemnda gjer framlegg om kr 300.000 i honorar til styret for
2024-2025. Styret fordeler internt.

Reysting: ‘e for, __ mot, __ blanke

Vedtak: Valnemnda sitt framlegg til styrehonorar 2024-2025 vart godkjent,

med tilleggstekst om at styrehonorar 2025-2026 kan normaliserast
ned igjen til tidlegare niva + prisindeksregulering.

. Honorar til miljgnemnda 2024-2025

W) sl 0~
Framlegg: Styret gjer framlegg om ke-30-00 i honorar til miljgnemnda for 2024-
2025 Halvpart tiHeiarog-resten vert-fordelt-ti nemnd-mediemer.
Raysting: 4¢ for,  mot,  blanke
Vedtak: Styret sitt framlegg om honorar til miljgnemnda 2024-2025 vert
godkjent.

. Honorar til valnemnda 2024-2025

|S.Co0V
Framlegg: Styret gjer framlegg om kr 43000 i honorar til valnemnda for
2024-2025. Valnemnd fordeler internt.
Raysting: 22 for,  mot, '& blanke
Vedtak: Styret sitt framlegg om honorar til vainemnda 2024-2025 vert
godkjent.

7. Val av styre og nemnder

a) Styre

Valnemnda sitt framlegg:

Leiar: Halldor Havsgard attval 1 ar til 2026

Styremedlemer: Olav Breistein ikkje pa val, 1 ar til 2026
Gro Salvberg attval 2 ar til 2027
Ingerid Jordal ny, 2 ar til 2027
Hogne Berge ny, 2 ar til 2027

Varamedlem: Karen Marie Stalheim Dahl ny, 1 ar til 2026

Raysting: Halldor Havsgard, 1 ar Hé for, _ mot, _ blanke
Gro Sglvberg, 2 ar 40 for, __mot, __ blanke
Ingerid Jordal, 2 ar <0 for, __ mot, __ blanke
Hogne Berge, 2 ar 4¢ for, __ mot, __blanke

Karen Marie Stalheim Dahl, 1 &r 40 for, __mot, __ blanke
Vedtak : Valnemnda sitt framlegg til styre vart godkjent.

b) Miljgnemnd
Valnemnda sitt framlegg :

Leiar: Eli Brandseth til 2026
Medlemer: Gunnar Styve attval 1 ar til 2026
Oddbjorn Nestas til 2026
Jorunn Na til 2026
Olav Sognnaes til 2027
Dinah Varberg Sabri attval 4 ar til 2029
Anne Katrine Jastad til 2027
Gurid Bonsaksen til 2027
Inger Karin Bidne til 2026
Reysting : Gunnar Styve, 1 ar 16 for, mot, _ blanke
Dinah Varberg Sabri, 4 ar 4o for, mot,  blanke
Vedtak : Valnemnda sitt framlegg til miljgnemnd vart godkjent.

¢) Valnemnd
Valnemnda sitt framlegg :

Leiar : Dinah Varberg Sabri til 2026

Medlemer : Oddbjerg Vestrheim attval 2 ar, til 2027
Torhild Eitrheim ny, til 2027

Varamedlem: Ann-Kristin Gustad 1 ar til 2026

Raysting: Oddbjaerg Vestrheim, 2 ar "2 for,  mot, ___blanke
Torhild Eitrheim, 2 ar Ho for, mot, _ blanke

Vedtak : Valnemnda sitt framlegg til valnemnd vart godkjent.
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8. Rehabilitering av nordside og 6 gavlar

8.1Val av entreprenor.

Styret sitt framlegg :

Lindstad bygg AS i Voss vert tildelt oppdraget med rehabilitering av 6 gavlar
og nordside mot offentleg veg. Dette er i samsvar med tilrading BOB.

Roaysting: ‘tﬁ for, __mot, __ blanke.

Vedtak : Lindstad bygg AS i Voss vert tildelt oppdraget med rehabilitering
av 6 gavlar og nordside mot offentleg veg.

8.2 Godkjenning av laneopptak inntil 13 mkr.

Styret sitt framlegg :

Styret har motteke lanetilbod fra Voss Sparebank. Styret ber og om tilbod fra
Vekselbanken. Styret veljer det beste tilbodet, og ber generalforsamlinga fatte
vedtak om laneopptak i bank med inntil kr 13 mkr for rehabiliteringsarbeider,
samt at Finne burettslag kan nytta 1-15 mkr som eigenkapital av oppsparte
midlar pa om lag kr 3,5 mkr.

Roysting : 1¢ for, __mot, __ blanke.

Vedtak : Laneopptak i bank med inntil 13 mkr og bruk av 1-1,5 mkr som
eigenkapital, begge for rehabiliteringsarbeider, vert godkjent.

8.3 Honorar BOB, prosjekt- og byggjeleiing.

Styret sitt framlegg :

Styret gjer framlegg om at BOB-honorar i byggeperioden vert sett til kr 1 375 000
inkl.mva, FASE 2. Det er sa langt betalt ut kr 425 000 til BOB som honorar FASE 0
og FASE 1. Total utbetaling i rehab-prosjektet til BOB blir 1,8 mkr inkl.mva.
Roysting : 24 for, © mot, © blanke.

Vedtak : Honorar til BOB i byggeperioden fase 2 palydende kr 1 375 000
inkl.mva vert godkjent.

8.4 Honorar Halldor Havsgard, byggherre sin representant.

Styret sitt framlegg :

Styreleiar ber om ekstra honorar i perioden som rehabiliterings-prosjektet pagar.
Han vil fungera som byggherre Finne burettslag sin representant, dette vil ga ut
over hans vanlege yrke som advokatfullmektig og ingenigr. Honorar er satt til

kr 25.000 + mva = Kr 30.000 pr mnd inkl mva.

Styret har godkjent at styreleiar Halldor Havsgard kan fakturera burettslaget med
kr 30.000 inkl mva kvar mnd i byggjetida, samt godkjent vedlagte avtale.

Reysting : jﬁ for, i mot, l blanke.

Vedtak : Honorar til Ingenier Halldor Havsgard som byggherre-representant
i byggeperioden fase 2 palydende kr 25.000 + mva = Kr 30.000 pr
mnd inkl mva vart X godkjent, __ ikkje godkjent.

Falgjande endringar i framlegg vart opplyst til generalforsamlinga :
- Det er presisert at avtalen er ei rein konsulentavtale med

Havsgard sitt firma.
- Punkt 6 i avtalen med Havsgard om ekstra honorar utgar.

9. Isolering av garasjetak

Styret sitt framlegg :

Styret vil innhenta pris pa dette arbeidet, og koma tilbake til dette via ekstraordinesr
generalforsamling dersom det ikkje kan utfgrast innanfor rehab-vedtak i punkt 8.2.

Reysting : -“l for, 5 mot, 5 _blanke.
Vedtak : Styret innhentar pris pa isolering av garasjetak, og kjem tilbake

til dette via ekstraordinaer generalforsamling dersom det ikkje kan
utferast innanfor rehab-vedtak i punkt 8.2.

10. Lekkasje balkongar
Styret sitt framlegg :
Styret ynskjer a hgyra kva bebuarane vil velja, via rgysting :

Alternativ1: Full utbetring av 72 balkongar, i farste omgang kartlegging av
kvar balkong.

Alternativ 2: Utbetra kvar balkong etter kvar lekkasje.
Dersom bebuarane gnsker Alternativ 1, vil styret kartleggja og innhenta pris pa dette

arbeidet, og koma tilbake til dette via ekstraordinzer generalforsamling.
Dette vert i sa fall eit nytt og kostnadskrevjande prosjekt.

Raysting : ___ alternativ 1, alternativ 2, blanke.
Vedtak : -Betvartfieimafor atermativ——, Sl vds ettt |
J:-';K' At _2ACHUTI '\:-"'Hi‘,.L-\.. " -_’";,4-;,'\;,_ 'S .”«_&_'};‘;? S e ‘) :

-f'{i_,r"{?ﬁ'{"\ = ;%;/'{
11. Saker fra Mijgnemnda

11.1 Byta ut flagg med vimpel ?

Styret sitt framlegg :
Skal me framleis ha flaggstong og flagga pa alle offisielle flaggdagar?

97



98

12.

Eller skal me ha vimpel i staden for flagg ? Eller skal me fjerna flaggstonga heilt ?
Det er ei utfordring & koma seg fram til flaggstonga i vinter-dagane med sng

og is. Likeins kan snora vera/verta fastfrosen, slik at ein ikkje klarar

heisaffira flagget. Det er ogsa vanskeleg & fa tak i bebuarar som vil ta

pa seg oppgava med flagging.

Difor ynskjer styret at bebuarane vedtar via rgysting kva alternativ laget skal velja.

Men far slik reysting, vil styret be dykk tenkja gjennom om 2-3 av
bebuarane kan tenkja seg a vidarefgra ordninga med flagging.

Dersom det ikkje melder seg 2-3 personar i laget i generalforsamlinga, vil
styret at bebuarane rayster over fglgjande alternativ :

Alternativ 1 :Skal me framleis ha flaggstong og erstatta flagg med vimpel ?
Alternativ 2 : Skal me fierna flaggstonga heilt ?

Reysting : Qc_ alternativ 1, _”1_ alternativ 2, “‘_ blanke.

Vedtak : Det vart fleirtal for alternativ JI

11.2 Skal ytterdorar vera last heile degeret ?

Styret sitt framlegg :

Det er kome ferespurnad fra bebuarar om a halda inngangsderene laste heile
dageret.

Nar derene star opne heile dagen kan kven som helst ga inn, og det er vanskeleg
a vita om det er uvedkomande. Det er ein del kostbare syklar som star i kjellaren
som kan forsvinna, og andre ting kan verta borte.

| mange burettslag er det laste derer heile degeret.

Kva meinar bebuarane 7 Generalforsamlinga gjer vedtak.

Alternativ 1: Inngangsdarene last heile dggeret.

Alternativ 2: Inngangsdgrene opne heile dagen (last kveld/natt som i dag).

Raysting : ialternativ 1, ﬂ alternativ 2, i blanke.

Vedtak : Det vart fleirtal for alternativ J,L )

Innkomne saker

Det er ingen innkomne saker fra bebuarar innan frist 31.03.2025.

MO@TET SLUTT

Underskrifter :

Mgoteleiar

Protokoliunderskrivar

Protokollunderskrivar

/

Voeph
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Boligselskapets navn 81 FINNE BURETTSLAG (0081)

Budsijett ar 2025

Budsjett tall hele boligselskapet Kostnader i kr Kostnader | %
Vedlikehold 400 000 9%
Kommunale avgifter/Eiendomsskatt 700 000 16%
Driftskostnader 2412800 56 %
Renter lan 1] 0%
Avdrag lan (1] 0%
Cwverskudd f Underskudd {underskudd vises med negabvt forlegn) 809 098 19%
Sum innkrevd felleskostnad inkiudert andre inntekter 4 321 996 100 %

Denne oversikten viser, i prosent, hvor mye kostnadene utgjer av lagets inntektekter.

Hvis laget gar med overskudd sa vil dette ga til skning av oppsparte midler (disponible midler).

Hvis laget gar med underskudd sa vil dette redusere de oppsparte midlene (disponible midler) eller dekkes av lAneopptak.
Oversikten er basert pa vedtatt budsjett pr desember mnd. E lle endringer i renter og felleskostnader gjennom aret er
det ikke tatt hensyn til.

Fordeling av kostnader basert pa vedtatt budsjett 2025

Avdrag lan

Renter I3n

® Vedlikehold

Kommunale B Kommunale

avgifter/Eiendomsskatt avgifter/Eiencomsskatt
W Driftskostnader

® Renter lan

Avdrag lan

I—_"n_.[

BOB

BOB BBL
desember 2024

Vedtekter

for Finne Burettslag org nr 853359882

Finne burettslag er tilknytta Bergen og Omegn
Boligbyggelag

Vedtektene vart vedtekne pa konstituerande generalforsamling den 9. mai
1975, endra 16. mars 1988, 6. mars 1996 og den 26. januar 2006 med
iverksetting av lov om burettslag fra 6. juni 2003 si ikrafttreding, 1.
august 2005.

Sist endra pa generalforsamling 07. april 2022 og 08. mai 2024.

1. Innleiande bestemmelsar
1-1 Fgremal
Finne Burettslag er eit samvirkefgretak som har til formal a gje

andelseigarane bruksrett til eigen bustad i laget sin eigedom (burett), og a
drive verksemd som star i samanhang med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytingsforhold

(1) Burettslaget ligg i Voss kommune og har forretningskontor i Bergen
kommune.

(2) Burettslaget er tilknytt Bergen og Omegn Boligbyggelag, som er
forretningsforar.

2. Andelar og andelseigarar

Vedtekter for Finne Burettslag side 1 av 18
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2-1 Andelar og andelseiegarar
(1) Andelane skal vera pa kroner 100,-.

(2) Berre andelseigarar i bustadbyggelaget og berre fysiske personar
(enkeltpersonar) kan vera andelseigarar i burettslaget. Ingen fysiske
personar kan eiga meir enn ein andel.

(3) Uansett kan staten, ein fylkeskommune eller ein kommune til saman
eiga inntil ti prosent av andelane i burettslaget i samsvar med
burettslagslovas § 4-2 (1). Det same gjeld selskap som har til formal a
skaffe bustader og som vert leia og kontrollert av stat, fylkeskommune
eller kommune, stiftelse som har til formal a skaffe bustader og som er
oppretta av staten, ein fylkeskommune eller kommune og selskap,
stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om & skaffa bustader til vanskeligstilte.

(4)Voss kommune eig husvere nr. 13.

(5) Andelseigarane skal fa utlevert eit eksemplar av burettslaget sine
vedtekter.

2-2 Sameige i andel
(1) Berre personar som bur eller skal bu i bustaden kan bli sameigar i
andel.

(2) Dersom fleire eig ein andel saman, skal det reknast som
bruksoverlating dersom ein eller fleire av sameigarane ikkje bur i
bustaden, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseigar

(1) Ein andelseigar har rett til a overdra sin andel, men ervervar ma
godkjennast av burettslaget for at ervervet skal bli gyldig 1 hgve
burettslaget.

(2) Burettslaget kan nekte godkjenning nar det er sakleg grunn til det, og

skal nekte godkjenning dersom ervervet vil vera i strid med punkt 2 i
vedtektene.
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(3) Nektar burettslaget a godkjenne ervervar som andelseigar, ma
melding om dette komme fram til ervervar seinast 20 dagar etter at
sgknaden om godkjenning kom fram til burettslaget. I motsett fall skal
godkjenning reknast som gjeven.

(4) Ervervar har ikkje rett til a bruka bustaden fgr godkjenning er gjeven,
eller det er rettskraftig avgjort at ervervar har rett til a erverva andelen.

(5) Den fgrre andelseigar er solidarisk ansvarleg med ein eller fleire nye
ervervarar for betaling av felleskostnader til ny andelseigar er godkjent,
eller det er rettskraftig avgjort at ein ny andelseigar har rett til & erverva
andelen.

2-4 Ombygging, pabygging eller andre endringar av bustaden
Andelseigar kan ikkje gjera ombygging, pabygging eller andre endringar
av bygg eller grunn utan a innhenta skriftleg samtykje fra laget. Dette
gjeld ogsa oppsetjing av antenne, parabol, varmepumpe eller andre
tekniske/elektriske installasjonar. Det same gjeld innvendig ombygging
mm dersom desse vil gripa inn i berande konstruksjonar, felles rgyr,
leidningar og anlegg.

3. Forkjgpsrett

3-1 Hovudregel for forkjgpsrett
(1) Dersom andel skiftar eigar, har andelseigarane 1 burettslaget og
dernest dei andre andelseigarane 1 bustadbyggelaget forkjgpsrett.

(2) Forkjgpsretten kan ikkje gjerast gjeldande nar andelen vert overdratt
til ektefelle, til andelseiegar eller ektefellen sin slektning i rett opp - eller
nedstigande line, til fosterborn som faktisk star i same stilling som
livsarving, til sgsken eller nokon annan som i dei to siste ara har hgyrt til
same husstand som den tidligare eigaren. Forkjgpsretten kan heller ikkje
gjerast gjeldande nar andelen vert overfgrt pa skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller nar eit husstandsmedlem overtar andelen etter
bestemmelsane 1 husstandsfellesskapslovas § 3.

(3) Styret i burettslaget skal syta for at dei som er nemnde i fgrste ledd far
hgve til a gjere forkjgpsretten gjeldande og pa deira vegne gjere retten
gjeldande innan fristen nemnd i vedtektene sine punkt 3-2, jf
burettslagslovas § 4-15 fgrste ledd.
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3-2 Fristar for a gjere forkjepsrett gjeldande

Fristen for a gjere forkjgpsretten gjeldande er 20 dagar fra burettslaget
mottok melding om at andelen har skifta eigar, med opplysning om pris
og andre vilkar. Fristen er fem kvardagar dersom burettslaget har motteke
skriftleg fgrehandsvarsel om at andelen kan skifte eigar, og varselet har
kome fram til laget minst femten dagar, men ikkje meir enn tre manader,
for meldinga om at andelen har skifta eigar.

3-3 Neerare om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i burettslaget vert rekna fra dato for overtaking av
andelen. Star fleire andelseigarar i burettslaget med lik ansiennitet, gar
den med lengst ansiennitet i bustadbyggelaget framom.

(2) Dersom ingen andelseigarar i1 burettslaget melder seg, utpeikar
bustadbyggelaget den andelseigar i bustadbyggelaget som skal fa overta
andelen.

(3) Andelseigar som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til
ein ny andelseigar. Dette gjeld sjglv om andelen tilhgyrer fleire.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjerast i ei avis som er vanleg lesen pa
staden, pa bustadbyggelaget sine nettsider, ved oppslag i burettslaget eller
pa anna eigna mate.

4. Burett og bruksoverlating

4-1 Buretten

(1) Kvar andel gjev einerett til 4 bruka ein bustad i burettslaget, og rett til
a nytte fellesareal til det dei er berekna eller vanleg brukt til, og til anna
som er 1 samsvar med tida og forholda.

(2) Andelseigar kan ikkje nytta bustaden til anna enn bustadfgremal utan
styret sitt samtykkje.

(3) Andelseigar skal behandla bustaden, andre rom og anna areal med
tilbgrleg aktsemd. Bruken av bustaden og fellesareala ma ikkje pa ein
urimelig eller ungdvendig mate vera til skade eller ulempe for andre
andelseigara og gvrige bebuarar.
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(4) Ein andelseigar kan med styret si godkjenning gjennomfgre tiltak pa
eigedomen, som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hja ein
brukar av bustaden. Godkjenning kan ikkje nektast utan sakleg grunn.

(5) Styret kan fastsetje vanlege ordensreglar for eigedommen. Sjglv om
det er vedtatt forbod mot dyrehald, kan styret samtykke i at brukaren av
bustaden held dyr, dersom gode grunner taler for dette, og dyrehaldet
ikkje er til ulempe for dei andre brukarane av eigedommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseigar kan ikkje utan samtykke fra styret overlate bruken
av bustaden til andre.

(2) Med styret si godkjenning kan andelseigarane overlate bruken av
heile bustaden dersom:

- Andelseigaren sjglv eller andelseigaren sin ektefelle eller slektning
i rett opp eller nedgdande line eller fosterbarn av andelseigaren
eller ektefellen, har budd i bustaden i minst eit av dei siste to ara.
Andelseigarane kan 1 slike tilfelle overlate bruken av heile
bustaden for opp til tre ar

- Andelseigaren er ein juridisk person

- Andelseigaren skal vere midlertidig borte som fylje av arbeid,
utdanning, militerteneste, sjukdom eller andre tungtvegande
arsaker

- FEit medlem av brukarhusstanden er andelseigaren sin ektefelle eller
slektning i rett opp eller nedgaande line eller fosterbarn av
andelseigaren eller ektefellen.

- Det gjeld bruksrett til nokon som har krav pa det etter
ekteskapslovens § 68 eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre
ledd.

Godkjenning kan berre nektast dersom brukaren sitt forhold gir sakleg
grunn til det. Godkjenning kan nektast dersom brukaren ikkje kunne
blitt andelseigar.

Har laget ikkje sendt svar pa skriftleg sgknad om godkjenning av
bruker innan ein manad etter at sgknaden har kome fram til laget, skal
brukaren reknast som godkjent.

(3) Andelseigar som bur i bustaden sjglv, kan overlate bruken av deler av
den til andre utan godkjenning.

Vedtekter for Finne Burettslag side 5 av 18

105



106

(4) Overlating av bruken reduserer ikkje andelseigar sine plikter i hgve til
burettslaget.

(5) Fysisk andelseigar pliktar 4 halde laget orientert om kor vedkomande
kan treffast. Juridisk andelseigar pliktar a utpeike ein fullmektig som kan
ta i mot meldingar fra laget.

5. Vedlikehald
5-1 Andelseigar si vedlikehaldsplikt

(1) Den einskilde andelseigar skal halde bustaden, andre rom og anna
areal som hgyrer bustaden til, i forsvarleg stand og vedlikehalde slikt som
vindauger, r@yr , sikringsskap fra og med fyrste
hovudsikring/inntakssikring, leidningar med tilbehgr, inventar, utstyr
inklusive vassklosett, varmtvannsbereiar, vaskar, apparat og innvendige
flater.

Apparat, som panelomnar, ventilatorar, vifter og balansert
ventilasjonsanlegg, mm som er plassert i bustaden ma ogsa vedlikehaldas
av andelseigar.

Vedlikehaldet omfattar vassrgyr i leilegheita fram til stoppekran. Dersom
slik stoppekran ikkje er montert gjeld ansvaret fram til hovudstamme.
Andelseigar har ogsa ansvaret for ringe- og tv-leidningar, elektriske
leidningar og porttelefon fra ringjeknappen ved dgra og inn til den
enkelte bustad og inne i bustaden, samt gvrige trekkergyr og leidningar.
Vatrom ma brukast og vedlikehaldas slik at ein unngar lekkasjar. Ventilar
og andre luftekanalar ma veare opne for a sikre ei forsvarleg utlufting av
bustaden.

(2) Vedlikehaldet omfattar ogsa ngdvendige reparasjonar og utskifting av
slikt som vassrgyr i leilegheita til stoppekran eller hovudstamme (sja
ovanfor), og gvrige rgyr, utstyr i sikringsskap fra og med fyrste
hovudsikring/inntakssikring tilhgyrande bustaden, leidningar med
tilbehgr, varmekablar, inventar, utstyr inklusive slik som vassklosett,
varmtvannsbereiar og vaskar, apparat(panelomnar, ventilatorar, vifter og
balansert ventilasjonsaggregat som er plassert i bustaden mm), tapet,
golvbelegg, vegg-, golv- og himlingsplater, skiljeveggar, listverk, skap,
benkar og innvendige dgrer med karm. Utskifting av sluk og avlgpsrgr
mm. som fylje av modernisering /oppussing er andelseigaren sitt ansvar.

(3) Andelseigar har ogsa ansvaret for oppstaking og reinsing av innvendig
kloakkleidning bade til og fra eigen vasslas/sluk og fram til burettslaget
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sin felles-/hovudleidning. Andelseigar skal ogsa reinse eventuelle sluk pa
verandaer, balkong o 1. Andelseigar har ogsa ansvar for a syte for dette
ved fraver fra bustaden, for & unnga tett sluk og eventuell overflgyming.

(4) Andelseigar skal halda bustaden fri for insekt og skadedyr, med
mindre dette skuldast forhold utanfor andelseigar si moglegheit for
kontroll. Skade som fylje av inntrenging av rotter/mus er burettslaget sitt
ansvar med mindre det kan godtgjerast at andelseigar eller nokon han
svarer for har handla uaktsamt. Dersom insekt og skadedyr oppdagast,
eller spor etter at slike har veert tilstades, pliktar andelseigar a varsla
styret straks.

(5) Vedlikehaldsplikta omfattar ogsa utbetring av tilfeldig skade, ogsa
skade pafgrt ved innbrot og uvar pa noko andelseigar har
vedlikehaldsansvaret for.

Andelseigar skal dekke eigenandelen om Burettslaget sin byggtforsikring
vert nytta ved tilfeldig skade inklusiv fglgjeskader pa materiell som
andelseigar har vedlikehaldsansvaret for, jf. Burettslova §5-12.

(6) Andelseigar pliktar a lata arbeidet verte utfgrt pa ein handverkmessig
forsvarleg mate. Andelseigar ma ikkje utan skriftleg samtykje fra
burettslaget gjere endringar ved andelen som grip inn i barande
konstruksjonar og felles installasjonar som gar gjennom bustadane, jfr
ogsa 2-4.

(7) Oppdagar andelseigar skade 1 bustaden som burettslaget er ansvarleg
for a utbetre, pliktar andelseigar straks a melde dette til burettslaget.

(8) S@rlige individuelle avtalar som er gjort mellom enkelte
andelseigarar/grupper av andelseigarar og laget, og som har ein anna
fordeling av vedlikehaldsansvaret/ utskiftingsansvaret enn det som fyljer
av punkta (1) til (5) ovafor, vert vidarefgrte i si heilheit inntil anna matte
verte avtalt.

(9) Burettslaget og andre andelseigara kan krevje erstatning for tap som
fylje av at andelseigar ikkje oppfyller pliktene sine, jf burettslagslovas §§
5-13 og 5-15.

5-2 Burettslaget si vedlikehaldsplikt
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(1) Burettslaget skal halda bygningar og eigedom i forsvarleg stand sa
langt plikta ikkje ligg pa andelseigarane. Skade pa bustad eller inventar
som tilhgyrer laget, skal laget utbetre dersom skaden skuldast misleghald
fra ein anna andelseigar.

(2) Felles rgyr, leidningar, kanalar, radiatorar inklusiv kranar og rgyr, og
andre felles installasjonar, som gar gjennom bustaden, skal burettslaget
halda ved like. Burettslaget har rett til a fgre nye slike installasjonar
gjennom bustaden, dersom det ikkje er til vesentleg ulempe for
andelseigar.

(3) Burettslaget si vedlikehaldsplikt omfattar ogsa utskifting av
vindauger, herunder ngdvendig utskifting av termoruter, og ytterdgrer til
bustaden eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, barande
veggkonstruksjonar, sluk samt rgyr eller leidningar som er bygd inn i
barande konstruksjonar. Laget sitt ansvar for skifte av sluk og andre rgyr
gjeld som fylje av slitasje og elde.

(4) Andelseigar skal gje tilgang til bustaden slik at burettslaget kan utfgre
st vedlikehaldsplikt, herunder ettersyn, reperasjon eller utskifting.
Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfgrast slik at det ikkje er til
ungdig ulempe for andelseigaren eller annan brukar av bustaden.

Det skal varslast pa fgrehand.

(5) Andelseigar kan krevja erstatning for tap som fylje av at burettslaget
ikkje oppfyller pliktene sine.

6. Palegg om sal og tvangsfraviking

6-1 Misleghald

Andelseigaren sine brot pa plikter i hgve burettslaget utgjer misleghald.
Som misleghald vert blant anna rekna manglande betaling av
felleskostnader, forsgmt vedlikehaldsplikt, ulovlig bruk eller overlating
av bruk og brot pa husordensreglar, eller bruk som pa anna mate
medfgrer ungdvendig ulempe eller skade for dei andre andelseieigarane.

6-2 Palegg om sal
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Om ein andelseigar til tross for dtvaring, vesentleg mislegheld sine
plikter, kan burettslaget paleggje vedkommande a selja andelen, jf
burettslagslovens § 5-22 fyrste ledd. Atvaring skal gjevast skriftleg, og
opplyse om at vesentleg misleghald gjev laget rett til a krevje andelen
seld.

6-3 Tvangsfraviking

Medfgrer andelseiegaren sin eller brukaren sin oppfersel fare for
gydelegging eller vesentleg forringing av eigedomen, eller er
andelseigaren sin eller brukaren sin oppfgrsel til alvorleg plage eller
sjenanse for eigedomen sine gvrige andelseigarar eller brukarar, kan
styret krevje fraviking fra bustaden etter tvangsfullbyrdingsslovens
kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerheit

7-1 Felleskostnader

(1) Felleskostnadene skal betalast kvar manad. Burettslaget kan endre
felleskostnadane med ein manads skriftleg varsel. Andelseigar plikter a
betala felleskostnadene etter dei instruksar og retningsliner
forretningsfgrar gjev vedrgrande innbetalingsmaten.

(2) For felleskostnader som ikkje vert betalte ved forfall, svarer
andelseiegar den til ei kvar tid gjeldande forseinkingsrente etter lov av 17.
desember 1976 nr 100.

7-2 Burettslaget si pantesikkerheit

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet
har laget panterett 1 andelen framom alle andre heftingar. Pantekravet er
avgrensa til ein sum som svarer til to gonger folketrygda sitt grunnbelgp
pa tidspunktet da tvangsdekning vart beslutta gjennomfort.

8. Styret og deira vedtak

8-1 Styret
(1) Burettslaget skal ha eit styre som skal besta av ein styreleiar og fire
andre medlemmer med to varamedlemmer.
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(2) Funksjonstida for styreleiar og dei andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer skal veljast for eit ar. Styremedlem og varamedlem kan
attveljast.

(3) Styret skal veljast av generalforsamlinga. Generalforsamlinga velgjer
styreleiar ved s@rskilt val. Styret velgjer nestleiar blant sine medlemmer.

8-2 Styret sine oppgaver

(1) Styret skal leie verksemda i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlinga sine vedtak. Styret kan ta alle avgjersler som ikkje i
lova eller vedtektene er lagt til andre organ.

(2) Styreleiar skal syte for at styret held mgte sa ofte som det trengs. Eit
styremedlem eller forretningsfgrar kan krevje at styret vert samankalla.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal
underskrivast av dei frammgtte styremedlemmane.

8-3 Styret sine vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt nar meir enn halvparten av alle
styremedlemmane er til stades. Vedtak kan treffast med meir enn
halvparten av dei avgjevne stemmene. Star stemmene likt, gjer
mgteleiaren si stemme utslaget. Dei som stemmer for eit vedtak som
inneber ei endring, ma likevel utgjera minst ein tredjedel av alle
styremedlemmene.

(2) Styret kan ikkje utan at generalforsamlinga har gitt samtykke med
minst to tredels fleirtal, fatta vedtak om:
1. Ombygging, pabygging eller andre  endringar av
bebyggelsen eller tomta som etter forholda i laget gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehald,
2. A auke tala pa andelar eller & knytte andelar til bustader
som tidligare har vore nytta til utleige, jf burettslagslovs § 3-2

andre ledd,

3. Sal eller kjgp av fast eigedom,

4. Ata opp lan som skal sikrast med pant, med prioritet
framfor innskota,

5. Andre rettslege disposisjonar over fast eigedom som gar

ut over vanleg forvaltning,
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6. Andre tiltak som gar ut over vanleg forvaltning, nar tiltaket

forer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa
meir enn fem prosent av de arlege  felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
Leiaren (nestleiaren) og eit styremedlem i fellesskap representerer laget
utad og tegner dets namn.

9. Generalforsamlinga

9-1 Myndigheit
Den gvste myndigheit i burettslaget vert utgvd av generalforsamlinga.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzr generalforsamling skal haldast kvart ar innan utgangen av
juni.

(2) Ekstraordinar generalforsamling skal haldast nar styret finn det
ngdvendig, eller nar revisor eller minst to andelseigarar, som til saman
har minst ein tiendedel av rgystene krev det og samtidig oppgjev kva
saker dei ynskjer skal verte behandla.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling

(1) Framfgr ordiner generalforsamling skal styret skriftleg varsle
andelseigarane om dato for mgtet, og om frist for innlevering av saker
som dei ynskjer skal verte behandla. Saker som ein andelseigar ynskjer
behandla pa den ordinare generalforsamlinga ma vare innkomne til
styret seinast atte veker fgr generalforsamlinga.

(2) Generalforsamlinga skal innkallast skriftleg av styret med eit varsel
som skal veaera pa minst atte og hggst tjue dagar. Ekstraordineer
generalforsamling kan om ngdvendig kallas inn med kortare varsel, som
likevel skal veere pa minst tre dagar. I begge tilfelle skal det gjevast
skriftlig melding til bustadbyggjelaget.

(3) Iinnkallinga skal dei sakene som skal behandlast vera bestemt angitt.
Skal eit forslag som etter burettslagslova eller vedtektene ma vedtas med
minst to tredels fleirtal verte behandla, ma hovudinnhaldet vere angitt i
innkallinga. Saker som ein andelseigar ynskjer behandla pa ordineer
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generalforsamling skal nemnast i innkallinga nar styret har mottatt krav
om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).
9-4 Saker som skal behandlast pa ordinaer generalforsamling

- Konstituering

- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsrekneskap

- Val av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt val av revisor

- Fastsetjing av godtgjering til styret

- Andre saker som er nemnt i innkallinga

9-5 Mgteleiing og protokoll

Generalforsamlinga skal leiast av styreleiaren med mindre
generalforsamlinga vel ein annan mgteleiar. Mgteleiaren skal syte for at
det vert fgrt protokoll fra generalforsamlinga.

Protokollen skal underskrivast av mgteleiar, referent og minst to av dei
tilstadeverande andelseigarane vald av generalforsamlinga.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Kvar andelseigar har ei rgyst pa generalforsamlinga. Kvar andelseigar
kan mgta med fullmektig pa generalforsamlinga, men ingen kan vere
fullmektig for meir enn ein andelseigar. For ein andel med fleire eigarar,
kan det berre avgjevast ei rgyst.

9-7 Vedtak pa generalforsamlinga

(1) Forutan saker som nemnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikkje
generalforsamlinga fatte vedtak i andre saker enn dei som er bestemt
angjevne i innkallinga.

(2) Med dei unntak som fylgjer av burettslagslova eller vedtektene, her
vert alle beslutningar fatta av generalforsamlinga med meir enn
halvparten av dei avgjevne rgystene. Blanke og eller feil avgjevne rgyster
skal ikkje teljast med. Ved val av styret sine medlemmer og ved andre
personval kan generalforsamlinga pa fgrehand fastsetja at den som far
flest rgyster skal regnast som valt.

(3) Ved rgystelikheit gjer mgteleiaren si stemme utslaget. Har

mgteleiaren ikkje rgysta, eller det gjeld val, vert saka avgjort ved
loddtrekking.
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10. Inhabilitet, teieplikt og mindretalsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikkje delta i styrebehandlinga eller avgjersla av
noko spgrsmal der medlemen sjglv eller nerstaande har ei framtredande
personleg eller gkonomisk s@rinteresse.

(2) Ingen kan sjglv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i ei
avstemming pa generalforsamlinga om avtale med seg sjglv eller
narstaande eller om ansvar for seg sjglv eller nerstaande i hgve til laget.
Det same gjeld avstemming om palegg om sal eller krav om fraviking
etter burettslagslovas §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Teieplikt

Tillitsvalde, forretningsfgrar og tilsette i eit burettslag har plikt til & halda
taust overfor uvedkommande om det dei 1 samband med verksemda i
laget far vite om nokon sine personlege forhold. Dette gjeld ikkje dersom
ingen berettiga interesse tilseier taushet. Teieplikta gjeld ogsa etter at
vervet er avslutta.

10-3 Mindretalsvern

Generalforsamlinga, styret eller forretningsfgrar kan ikkje treffe avgjer
som er eigna til a gje visse andelseigarar eller andre ein urimeleg fordel
til skade for andre andelseigarar eller laget.

11. Vedtektsendringar og tilhgvet til burettslovene

11-1 Vedtektsendringar
(1) Endringar 1 burettslaget sine vedtekter kan berre avgjerast av
generalforsamlinga med minst to tredeler av dei avgjevne rgystene.

(2) Fyljande endringar av vedtektene kan ikkje skje utan samtykke fra
bustadbyggelaget, jf burettslagslovas § 7-12:

- Vilkar for a vere andelseigar i burettslaget

- Fgresegn om forkjgpsrett til andel i burettslaget

- Denne fgresegn om godkjenning av vedtektsendringar

11-2 Tilhgvet til burettslova
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For sa vidt ikkje anna fylgjer av vedtektene gjeld reglane i lov om
burettslag av 06.06.2003 nr 39. jf lov om bustadbyggelag av same dato.

12. Dugnadsarbeid og parkering

12- 1 Dugnadsarbeid

Med dugnadsarbeid meiner ein her arbeid som andelseigarane gratis eller
mot godtgjersle/refusjon av felleskostnader utfgrer pa burettslaget sin
eigedom eller i tilknyting til tiltak som har samanhang med
andelseigarane sine buinteresser. Slikt arbeid kan vera:

- Opparbeiding av grgntanlegg, andre utomhusanlegg, fellesrom
og liknande

- Vedlikehald av dei same anlegga

- Organisering og forvaltning av bumiljgtiltak

Burettslaget sitt styre har rett og plikt til & setja i gang arbeid/tiltak som
nemnt fgre, jf brl § 8-8.

Andelseigarar som deltek i slikt arbeid, kan fa godtgjersle/refusjon av
felleskostnadene som etter styrets skjgn tilsvarer verdien av det utfgrte
arbeidet. Andelseigarar som ikkje deltek i slikt arbeid, kan av styret verte
palagt a betale eit belgp som etter styrets skjgn tilsvarar verdien av det
ikkje utfgrte arbeidet. Unnlating av a betale utlikna belgp, har same
verknad som manglande betaling av felleskostnader.

12 - 2 Parkering

Burettslaget sitt styre fastset reglar for parkering og bruk av kgyretgy
innafor laget sin eigedom. I den utstrekning det er ngdvendig a fa politiet
eller andre myndigheiter sitt Igyve til regulering, syter styret for a
innhente lgyve. Styret skal ogsa syte for dei ngdvendige skilt og
materiell til regulering.

Ingen ma foreta parkering eller bruke motorkg@yretgy innafor burettslaget
sitt omrade pa ein slik mate at det verkar generande eller valdar ulemper
for eksempel ved sperring av tilkomstvegar, stgy og motorlarm eller
eksos. Motorkgyretgy som er feilparkerte eller parkerte slik at dei valdar
ulempe, kan fjernast ved avgjerd fra styret eller den som styret
bemyndiger.
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Andelseigarar plikter ngye a fylje dei reglar som er fastsett av styret for
parkering og bruk av motorkg@yretgy innanfor burettslaget sitt omrade.
Brot pa desse reglar av andelseigarane eller deira husstandsmedlemmer
far same verknad som brot pa dei gvrige husordensreglane.

13. Ordensreglar

Burettslaget har fastsett eigne husordensreglar.
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10.

11.

12.

Vedlegg til Vedtekter for Finne Burettslag:

Ordensreglar for burettshavarane.

Sist vedtekne pa generalforsamling 28.08.2020 og sist endret pa
generalforsamling 07.05.2024

Bilar skal ikkje parkerast pa fortoga oppom blokkene, pa spyleplassen mellom
blokk A og B og under blokk C. Unntak er av og palessing, eller etter avtale med
styret.

Oppgangar og trapper skal til alle tider vera frie remingsvegar, og ma difor ikkje
nyttast som lagerplass, verkstad eller leikeplass. Garasje og parkeringsplass i
bakken ved blokk A skal heller ikkje nyttast som leikeplass.

Det er i utgangspunktet ikkje tillete 4 halda husdyr i Finne Burettslag. Men
brukaren av bustaden kan halde dyr dersom gode grunnar talar for det, og
dyrehaldet ikkje er til ulempe for dei andre brukarane av eigedommen. Dette
skal godkjennast av styret.

Teppe eller liknande skal ikkje ristast fra verandaen. Det skal heller ikkje
hengjast opp tgy til terk utom verandakasse eller vindauge. Mating av fuglar fra
veranda er ikkje tillate.

Ein skal aldri nytte kullgrill pa verandaen pa grunn av fare for brannspreiing.
Elektrisk grill og gassgrill er tillatt under fgrestnad av at grillen vert halde under
streng oppsikt. Pass pa at reyk og lukt ikkje sjenerer naboar.

Bos skal kjeldesorterast.

Fellesareal vert vaska ein gong i veka av autorisert vaskebyra. Bossrom vert
vaska annankvar veke, medan sykkelbuene vert vaska ein gong i manaden (av
vaskebyraet).

Burettshavarane har ansvar for a ha oppsyn med dei areala som ikkje vert vaska
kvar veke, og halda orden utanfor inngangsdgra aret rundt.
Om sommaren skal blomar stellast og vatnast.

Burettshavarane pliktar a ta omsyn til dei andre bebuarane i burettslaget, nar
det gjeld uro og stay (til dgmes fra radio og fjernsyn). Alle skal visa omsyn og
bevega seg stille i trapperom om kvelden og natta. Nattero etter k1. 2300.

Styre, miljgutval og dugnadsutval skal kvar var utarbeida ein plan over
dugnadsarbeidet som skal gjerast. Pa fellesdugnader bgr alle arbeidsfaere som
kan, delta. Burettshavarane kan utover dette, etter styring fra utvala, arbeide
dugnad sa mykje dei ynskjer.

Burettshavarane skal ha fgrsteprioritet ved utleige av parkeringsplassar i
garasjen.

Burettshavarane i Finne Burettslag skal retta seg etter vedtekter og ordensreglar
som til ei kvar tid er gjeldande, og som er godkjende av generalforsamlinga i
burettslaget.

Voss, den 3.september 2020 RA
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ambita

Kommune: 4621 Voss
Eiendom:  4621/42/109/0/0
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Eiendomsgrenser

Middels - hgy ngyaktighet
—— Mindre ngyaktig

——— Lite neyaktig

—— Skissengyaktighet eller uviss

— — Onmtvistet grense

——— Vannkant

——— Vegkant

........ Fiktiv grenselinje
........ Teigdelelinje
--------- Punktfeste

N

A

Malestokk 1:2000
Dato: 31.7.2025

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt
Naturvernomrade - punkt
QZ Kulturminne - flate
Naturvernomrade - flate
— Byagningslinjer
Eiendomsgrenser
—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm
—— Mindre neyaktig, 31-199 cm
—— Lite nayaktig, 200-499 cm
—— Skisseneyaktighet eller uviss, 500-9999 cm

*  Stolpe
— Anlegg
— Veglinje
-——- Sti
==== Traktorveg
— Bekk/kanal/greft
Heydekurver
—— Metersniva
—— S-metersniva
= 25-metersniva
—— Forsenkning terreng
— — Hijelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk
Fritids-/'sesongbosted

- Bygning, annen kjent
type
Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGaendeOgSyklende
Trafikkay

! D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
- Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15 900

Fritidsbolig fglger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattiloud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogséa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinlID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
ovrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- )
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for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets steorrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hayeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

EIENDOM NQRGE

13/ Advokatforeningen

Budskjema akuv.

For eiendommen:

Adresse: Hangursvegen 36 Meglerforetak: Aktiv Voss
5704 VOSS Saksbehandler. Vegard Fjose
Telefon: 481 95495
Oppdragsnummer: E-post: vegard.fjose@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:
Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):
Adresse: Adresse:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:
Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



