EIERSKIFTERAPPORT ™

Selveiet lellighet
Troldhaugvegen 35
5232 Paradis

WWW.€3.n0

Boligenstekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

1n TG2 Vesentlige avik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfert av: Tertnesveien 103

Takstmann Tertnes 5114 BERG

OleHenrik Berg 40616027 BMTF
elE ARRICY

Dato: 17/09/2025 ole@berg-takst.no

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen awvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT ™
OM EIERSKIFTERAPPORT ™

Rapporten er bygget pA BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. | denne
tilstandsanal ysen legges det stor vekt p& & kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BM TF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersokel sesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfegres ved grundige visuelle observasioner kombinert med undersekelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktnivai vegger mot vatrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfaresinngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svaart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referansenivaet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfert og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nér bygningen/bygningsdelen ble byggesekt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refererestil levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

L evetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdel ens antatte
gjenstdende levetid. Dette avhenger ogsd av forskjellige faktorer som kan gjere seg gjeldende ndr det gjelder vaaforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VR OPPMERK SOM PA
Egenerklaaringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fer tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklaaing ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstdende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagdende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem paen av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 paen bygningsde! i denne rapporten, savil det vaare angitt et antatt kostnadsoverslag over hvadet vil koste &
sette den i stand, uten & gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfart i samréd med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert
elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaare en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallagion i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av béde
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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MER OM TILSTANDSGRADENE | DENNE RAPPORTEN:

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitage.

*  Dokumentert fagmessig godt utfert.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
* Som forventet i forhold til alder/bruksslitagie.
* Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG1

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pA TG2 kan vaae at bygningsdelen er:
* Feil utfert.

Skadet, eller symptomer pa skade.

Svaat dlitt.

Nedsatt funksjon.

Utgétt pa dato.

Kort gjenvaaende brukstid.

Det er behov for tiltak i nagr fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

TG 2

L

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler p& TG3 kan vaare at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Erenfarefor liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fralover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vage:

*  Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

*  Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

TGiu

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:41, Bnr: 92
Hjemmelshaver: Tiejun Shi og Xieqi Shi
Seksjonsnummer: 5

Festenummer:

Andelsnummer:

Byggedr: 1901

Tomt: 1239 m?
Kommune;: BERGEN
BEFARINGEN:

Oppdragsgiver: Tiejun Shi
Befaringsdato: 28.08.2025
Fuktmaler benyttet:  Protimeter MM S3
Vann: OFFENTLIG
Avlep: OFFENTLIG
Adkomst: OFFENTLIG

OM TOMTEN:

Pent opparbeidet tomt med asfaltert parkeringsplass med plasstil 3 biler i front av bolig. Gruset parti mot hage og bed med prydbusker.
Felles hage med bodareal med en bod tilhgrende hver seksjon. Gruset parkeringsplass pa nedsiden av huset med biloppstillingsplass til 4
biler. Inngang til felles redskapsbod for sameiet hvor en oppbevarer maling, gressklipper, redskaper mm.

OM BYGGEMETODEN:

Fundamentert pa antatt faste masser av sprengstein/grov pukk og direkte pafjell. Grunnmur av grastein, pusset utvendig. Reisverk av
|aftet plank. Vindtettet, lektet og kledd med enkelfal set liggende kledning. Manzard tak med arker. Konstruksjon av tresperrer med sutak,
lekter og glasert teglstein.
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OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:
Ved avhending av eiendommen gjares det oppmerksom pa selgers opplysningsplikt og kjgpers undersakel ses plikt i.h.t. Lov om
avhending. Eventuelle avvik som er funnet og kontrollert pa befaringsdagen stér naamere beskrevet under den aktuelle bygningsdelen.

Det gjeres oppmerksom pa at boligens alder tilsier at det ved ombygning/modernisering/endring kan fremkomme feil og mangler. En ma
vage klar over at boligen opprinnelig er fra 1901 og at bygningsdeler som ikke er skiftet kan vaare pa slutten av sin levetid. Det er viktig &
papeke at bygningen anses & vaare oppfert i henhold til de forskrifter og byggemetoder som var gjeldende da boligen ble oppfert.
Oppfaring av boliger i Norge er underlagt en rekke forskrifter og ulike bygningskrav, p& bakgrunn av boligens alder ma det derfor
paregnes et avvik i forhold til dagens regelverk og standarder for oppfering av bolig.

ANNET:

Beliggenhet:

Eiendommen ligger i Troldhaugvegen pa Paradis’Hop i Fana bydel, i et etablert og rolig boligomréde naa Nordasvannet. Omrédet bestar
hovedsakelig av sméhus- og |eilighetsbebyggelse, med kort avstand til dagligvare, skole og barnehage. Det er gode kollektivforbindel ser
med bybane og buss i gangavstand, og enkel adkomst til Nesttun, Lagunen og Bergen sentrum. Naaomrédet byr péfine tur- og
rekreasjonsmuligheter i grenne omgivelser, med §@- og parkomrader samt kulturtilbud som Troldhaugen i naarligheten.

Takstobjektet:
Selveiet leilighet

Oppvarming:

Det er varmekabler pa bad, vaskerom og WC.
Vedovni stue.

Ellers elektrisk oppvarming.

Teknisk tilstand pa varmekilder er ikke kontrollert.

El. Anlegg:
Sikringsskapet pa soverom inneholder automatsikringer. Sikringsskapet er ikke videre undersgkt da dette krever spesialkompetanse (se
eget vurderingspunkt).

VVS:

Boligen har avigpsrar/siuk av plast. Det er benyttet rer i rer (plast) til vannforsyningsrer. VV S anlegget er ikke nagmere kontrollert da
dette krever spesialkompetanse (se eget vurderingspunkt).

Pipelildsted: Mursteinspipe med vedovn.

Pagrunn av alder anbefales pipe/ildsted kontrollert av brann/feievesen. Undertegnede takstmann har ikke spesiell kompetanse vedrarende
vurdering av piper og ildsteders forskriftsmessige tilstand. For detaljert informasjon og krav anbefales kontakt med lokalt brann- og
felevesen.

DOKUMENTKONTROLL:

BESKRIVEL SE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

Gulv: Det er benyttet 1-stavs parkett. Fliser pa bad, vaskerom og WC.
Vegger: Det er malte og slette flater. Fliser pa bad og vaskerom.
Himling: Det er malte og slette flater.

Det er registrert sprekker i tak og vegger flere steder.

Vaa oppmerksom pa at det som regel vil veae div mindre hull i overflater etter bilder/hyller etc, og noe misfarge/skjolder hvor bilder,
hyller/mablement etc har vaat plassert. PAgulv vil det som regel vaare div ditasie, og noe misfarge/riper etc hvor mablement har vaat
plassert. Dette er normalt i en fraflyttet bo-enhet, og slike mindre "avvik" er & anse som normalt.

FORMAL MED ANALYSEN:

Tilstandsvurderingen er gjennomfart for & avdekke eventuelle mangler og avvik ved boligen. Rapporten er utarbeidet i forbindelse med
salg av den aktuelle |eiligheten.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:

Det er informert om:
- 12 vinduer ble skiftet i 2019

FELLESKOSTNADER:
Ikke oppgitt
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AREALER OG ANVENDEL SE:

Areamalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgisi hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Sterre arealer enn ngdvendig 8pninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etagiens areal. Rom som skal males ma vagre tilgjengelig,
dlik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaare maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilharer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilherer boenheten, med mindre dette er angitt saarskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaa oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksionsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealmdling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre vergon av NS3940 til revidert utgave med nye maleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfert mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderestil & vaae gjeldene brangjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:

Etage: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m?2 S-Rom m?
letase 5 5

2.etage 115 12 115

Loft 31 31

Ekstern uisolert bod 6 6
SUM BYGNING 151 6 12 151 6
SUM BRA 157
AREAL GARASJE/UTHUS:

Etase: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
SUM BYGNING

SUM BRA
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BRA-i:
Arealene er oppmalt pa stedet med laserméler.
Aredler oppgitt i innvendige overflater/ etter rom betegnelsen er ca og avvik kan forekomme.

letage:
Entre: 5m2

2.etage: 115m?

Gang: 19n??

Bad:11m?

Vaskerom: 4,6m?2
Soverom 1: 10,4m?
Soverom 2: 10,2m?
Stue: 29,6m?
Spisestue/kj gkken: 26m?

Loft: 31m?
WC: 4,5m?
L oftsrom: 26m?2

Areal summert sammen rom for rom vil veae mindre enn oppgitt total areal, dette skyldes differanse bestdende av innervegger, evt
piper,sjakter og trapper. Ihht maleregler NS 3940 skal innervegger, evt piper, sjakter og trapper regnes med i totalt areal.

BRA-e:
Utvendig uisolert bod: 6n?

MERKNADER OM AREAL:

Oppdragsgiver informerer om at leiligheten disponerer ekstern uisolert bod. Vedtekter er ikke innhentet og kontrollert.
Arealmalingen er utfert med laser og angisi avrundet m2.

Det er bruken av rommene pa befaringsdagen som definerer P-rom og S-rom, rommene kan likevel vagrei strid med teknisk forskrift
og mangle godkjennel se fra kommunen.

MERKNADER OM ANDRE BYGNINGSDELER:

Loft: Det er gjenbygget konstruksion paloft og inspeksjon er derfor begrenset. P& soverom er det pavist svertesopp i nedre hjgrnet mot
skrétak/takkonstruksion. Anbefaler ytterligere undersekelser for & avdekke &rsak og omfang og vurdere riktig tiltak.

WC:

Inneholder Geberit vegghengt toalett og innredning med nedfelt servant.
Gulv: Det er benyttet fliser pagulv.

Vegger: Det er malte og dette flater.

Himling: Det er malte og dlette flater.

Merknader: Det er ikke spalte til vegghengt toalett og kun naturlig ventilasjon. Jevnlig observasjon anbefales for & forhindre skader i
vegg ved en potensiell lekkasje.

FORUTSETNINGER: (Vaforhold, hindringer, etc.):

Det var ingen hindringer pa befaringsdagen. Klimatiske forhold som temperaturforandringer, nedbarsmengde m.m. vil kunne pavirke
boligen.

ANDRE MERKNADER:

TILSTEDE VED BEFARINGEN:
Tigjun Shi
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 &rs erfaring med & analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen naging.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal altid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre akterer i eiendomsbransien. Takstmannen har verken
et ansettel sesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For naamere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningdlinjer pAwww.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
OleHenrik Berg
Byggmester og uavhengig sertifisert takstmann gjennom Byggmestrenes takseringsforbund med mange &rs erfaring i faget.

17/09/2025

ORE

Ole Henrik Berg
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1. Véatrom
1.1 Bad
1.1.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er pavist sprekker i fuger, se under.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er vindu eller der i vatsonen, som er laget av uegnet materialer.
Det er ventiler som kan dpnes.

Helfliset bad med elektrisk vifte, inneholder:
Badekar, dugjkabinett, innredning med nedsenket servant og Geberit vegghengt toal ett.

Levetid fliser:
| falge NBI "Intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler" blad 700.320 har:

- Keramiske fliser pa overflater en levetid pa 10-20 ar.
Merknader: Det er pavist sprekker i elastiske fuger. Det ma paregnes utskiftning.

Det er vindu i vatsone ved badekar. Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes for & forhindre malingsavskalling og
at vedlikeholdsintervallet gker.

Over halve forventet levetid for overflatene er overskredet. Som falge av alder pa overflatene og overnevnt informasjon
ma det paregnes oppgradering/oppussing innen rimelig tid, tidspunkt for nar dette blir en nedvendighet er vanskelig & s

noe om.
TG2 vurderes med bakgrunn i alder og observasjoner.

1.1.2 Overflate gulv
Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er pavist sprekker i fuger, se under.
Det er pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er ikke pavist tilfredsstillende fall til Suket. Se under.
Terskel er vurdert som tilfredsstillende.
Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Det er helfliset gulv med varmekabler.

| falge NBI "Intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler" blad 700.320 har:
- Keramiske fliser pa overflater en levetid pa 10-20 &r.

Merknader: Det er pavist at badet ikke oppfyller gjeldende krav til fall. Avviket er imidlertid lite, og fallforholdene er
nesten i tr&d med kravet. Badet fungerer etter hensikten, men det er viktig & vaae klar over forhol det.

Det er pavist bom i flisflere steder. Bom i fliser (hulrom under flis), oppstar nar flisene ikke har full kontakt med
underlaget. Dette kan fare til 1gse fliser og i verste fall sprekker og fuktskader. Jevnlig ettersyn anbefales dlik at tiltak

kan iverksettes ved behov.

Over halve forventet levetid for overflatene er overskredet. Som falge av alder pa overflatene og overnevnt informasjon
ma det paregnes oppgradering/oppussing innen rimelig tid, tidspunkt for nar dette blir en nedvendighet er vanskelig & s

noe om.
TG2 vurderes med bakgrunn i alder og observasjoner.

1.1.3 Membran, tettegjiktet og sluk
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Membranen er fra Ukjent

Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rergjennomfaringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for &rengjare sluk.

Det er ikke pavist tegn pafeil utfarelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfert.

Det er boret hull i tilstetende rom eller fra undersiden. Se under.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaeverktay. Se under.

Det kan ikke konstateres at membran er pafert alle flatene i vatsone i form av bilder eller annet. Det gjeres spesielt
oppmerksom pa at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjeres ved & demontere
fliser. Denne type destruktive undersgkel ser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport.

Badet har vaat i bruk til dagligi flere & uten at det er registrert noen form for lekkasjer. Alder og observasioner gjort pa
befaringsdagen tilsier at det er membran.

Det er benyttet plastsluk i hoved- og tilleggssiuk.

Det ble gjennomfert hulltaking fra soverom. Hulltaking er en inspeksjonsmetode hvor det borres et inspeksjonshull pa
73mm fratilstetende rom for & undersgke for fukt/skader.
Vektprosent i trevirke er malt painnside av inspeksjonshull.

« Malingen viste vektprosent pa 0%.

- Under 16 % anses 4 vage normalt/tert.
- Mellom 16-20 % anses & vagei risikosonen for fukt-/réteskader.
- Over 20 % anses a vaze fuktig, med hay risiko for fukt-/réteskader.

Vedr. fuktkontroll: Det gjeres oppmerksom at pa dette er en stikkpreve, det kan ikke utelukkes fukt eller skader andre
steder i skjult konstrukgon. Malingen gir kun et gyeblikkshilde av forholdene og kan f.eks endre seg ved arstider, fukt-
og temperaturforhold.

Merknader: Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pd membranen. Overvak tilstanden jevnlig. For afa
tilstandsgrad O eller 1 matettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig &si noe om. Som
falge av alder ma duk jevnlig kontrolleres og rengjares.

TG2 vurderes med bakgrunn i alder pa tettesjikt.

1.2 Vaskerom
1.2.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er ventiler som kan dpnes.
Vaskerom har fliser pa vegg, en vegg med innbygget glass, malt himling med spotter og elektrisk vifte.

Inneholder:
Opplegg til vaskemaskin og utslagsvask.

| felge NBI "Intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler" blad 700.320 har:
- Keramiske fliser pa overflater en levetid pa 10-20 &r.

Merknader: Over halve forventet levetid for overflatene er overskredet. Som fglge av alder pa overflatene ma det
paregnes oppgradering/oppussing innen rimelig tid, tidspunkt for ndr dette blir en nedvendighet er vanskelig &si noe om.

TG2 vurderes med bakgrunni alder.
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1.2.2 Overflate gulv
Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Det er ikke pavist tilfredsstillende haydeforskjell fratoppen av sluket til toppen av membranen ved derterskelen. Se
under.

Det er ikke pavist flekker eller andre skader.
Helfliset gulv med varmekabler.

| falge NBI "Intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler blad 700.320 har:
- Keramiske fliser pa overflater en levetid pa 10-20 &r.

Merknader: Over halve forventet levetid for overflatene er overskredet. Som felge av alder pa overflatene ma det
paregnes oppgradering/oppussing innen rimelig tid, tidspunkt for nér dette blir en nedvendighet er vanskelig &si noe om.

TG2 vurderes med bakgrunn i alder.

1.2.3 Membran, tettesjiktet og sluk
Membranen er fra Ukjent
Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rergjennomfaringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for &rengjere sluk.
Det er ikke pavist tegn pafeil utfarelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfart.
Det er ikke boret hull i tilstetende rom eller fra undersiden. Se under.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktay. Se under.

Det kan ikke konstateres at membran er pafert ale flatene i vatsonei form av bilder eller annet. Det gjares spesielt
oppmerksom pa at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjeres ved & demontere
fliser. Denne type destruktive undersekel ser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport.

Badet har vaat i bruk til dagligi flere & uten at det er registrert noen form for lekkasjer. Alder og observasioner gjort pa
befaringsdagen tilsier at det er membran.

Det er benyttet plastsiuk.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.

Merknader: Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa membranen. Overvak tilstanden jevnlig. For afa
tilstandsgrad O eller 1 matettegjiktet skiftes ut, men tidspunktet for ndr dette er ngdvendig er vanskelig &si noe om. Som
falge av alder ma dluk jevnlig kontrolleres og rengjares.

TG2 vurderes med bakgrunn i alder pa tettegjikt.

2. Kjokken
2.1 Kjekken

Vanninstallasjonen er fra Ukjent

Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjaleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlep.

Det er ikke pavist symptomer pafukt og rate i nabokonstruksjoner.
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Det er kjgkken med dlette flater, benkeplate av heltre og skettplate over benkeplate, som inneholder:
Platetopp, vask, oppvaskmaskin, stekeovn, vinskap, mikro og kombiskap.
Teknisk tilstand pa hvitevarer er ikke kontrollert.

Fuktkontroll som er foretatt med fuktindikator gaikke unormale fuktverdier i omrader der det anses og vaae fare for
fuktvandring. Disse omradene er i hovedsak i underskap under vask, omradet rundt oppvaskmaskin og pa gulv rundt
sokkel list.

Merknader: Det er flere bruksmerker i benkeplate og fronter. Lokale utbedringer ma paregnes.
TG2 vurderes med bakgrunn i observasjoner.

3. Andre Rom
3.1 Andrerom

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:

4. Vinduer og ytterdarer
4.1 Vinduer og ytterdarer

Det er ikke pavist punkterte glass.
Det er ikke pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.
Darer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Vinduer:

Det er fabrikkmalte trevinduer med 3-lags isolerglass fra 2018.

Det er malte trevinduer med 2-1ags isolerglass, fra 1988, 2005 og ukjent alder.
Det er PWC takvinduer med 2-lags isolerglass, med ukjent alder.

Dorer:
Det er brann- og lydklassifisert (B-30 og 35db) entréder.
Det er 2 fabrikkmalte altanderer av tre med glassfelt av 3-lags isolerglass som er utvendig aluminiumsbelagt, fra 2018.

Vinduene, entrédgr og altanderer ble visuelt undersgkt og det ble foretatt en enkel funkgonstest av tilfeldig valgte
vinduer i boligen.

Normal garantitid for isolerglasser 5til 10 ar.
Normal levetid for trevinduer er 20-60 & avhengig av vaapakjenning, vedlikehold m.m.
Normal tid fer maling av trevindu er 6 - 124r.

Normal tid far kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 &.
Normal tid far utskifting av trederer og aluminiumsdarer er 20 - 40 &.

Merknader: Det er pavist réte og malingsavskalling pa eldre vindu pa | oft.
Det er pavist malingsavskalling, kondens og svertesopp i 2 eldre takvinduer.

Eldre vinduer naamer seg sin forventet levetid. Det er ikke registrert funksjonssvikt, men alder og slitasegrad medferer
gkt risiko for punktering av glass, luftlekkasjer og redusert isolasjonsevne.

TG2 vurderes med bakgrunn i alder og observasjoner.

5. Balkonger, verandaer og lignende
5.1 Balkonger, verandaer og lignende
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Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.

Det er ikke pavist svekkelser i forankring eller understetting.

Det er ikke pavist skader, slik som avskalling, deformasjoner, riss, sprekker, rateskader og/eller rust pa overflater.
Vannavrenning vurderes som tilstrekkelig.

Det er ikke pavist nevneverdige skader i tettesjiktet.

Det er altan pa ca 7m2 med tilkomst fra stue.
Det er altan pa ca 5m2 med tilkomst fra kjekken.

Merknader: Rekkverkshgyden pa altan (stue) er malt til 70 cm og atan (kjegkken) er malt til 87cm. Dette er under
dagens forskriftskrav i TEK 17, som angir minimum 100 cm hgyde pa rekkverk der fallhgyden overstiger 1 meter.
Awviket utgjer en potensiell sikkerhetsrisiko, selv om hgyden kan havaat i samsvar med regelverket pa
byggetidspunktet.

TG2 vurderes med bakgrunn i rekkverkshgyde.

6. VVS
6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrar

Innvendige vann og avlgpsrer er fra Ukjent

Nar det gjelder hovedstoppekranen, se under.

Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som ikke tilfredsstillende. Se under.
Lekkasievann i fordelerskap ledes il sluk.

Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Materialet vurderes ikke som utgatt pa dato.

Avlgp: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, men kan likevel fungere greit.

Det er WC med innebygget sisterne.

Det er ikke spalte painnebygget sisterne for WC.

Det gjares oppmerksom pa at det kun er synlige rerinstallasjoner som er kontrollert.
Rergjennomfgringer som er skjult i vegg/gulv er ikke videre undersgkt.

Det er benyttet rer i rar (plast) til vannforsyningsrer.
Forventet levetid pa plastrar: 25 - 50 ar.

Boligen har sluk av plast.
Forventet levetid for sluk av plast: 30-50 &r.

Merknader: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert painnvendige vannledninger. Det er ikke behov for
utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg. Det har vaat
lekkasie i vannskap pa vaskerom som er utbedret av rarlegger.

TG2 vurderes med bakgrunn i alder.

6.2 Varmtvannsbereder

Varmtvannsbereder er fra 2006

Det er pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder. Se under.
Berederens plassering er tilfredsstillende.

Berederen er lekkasjesikret.

Det er varmtvannsbereder i kjeller pa ca 300 liter, fra 2006.
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Merknader: Det er registrert rennemerker pa varmtvannsbereder.

En bereder ber optimalt sett byttes allerede etter 15 ar for & unnga lekkasjefare. Det gjares oppmerksom paat VVB er i
slutten av sin forventede levetid og det ma paregnes utbedring innen kort tid.

TG2 vurderes med bakgrunnii alder.

6.3 Ventilasion

Boligen har naturlig ventilasjon.
Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som tilfredsstillende.

Det er naturlig ventilasion med ventiler i vinduer. Elektrisk vifte pa bad og vaskerom, samt avtrekk via ventilator pa
kjgkken.

Boligen tilfredsstiller ikke kravet til ventilasjon etter dagens krav. Under oppfaringstidspunktet til boligen var det andre
krav som var gjeldende. For & oppfylle kravene il de nyeste bygningsforskriftene skal man na benytte balansert
ventilagjonsanlegg.

Merknader:

7. Elektrisk anlegg og samsvar serklaering
7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaaing

Nér det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerklagingsskjema.
Det er ikke pavist at plugg pa varmtvannsbereder er brunsvidd.
Det er ikke observert synlige tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.

Kabler er tilstrekkelig festet.
Det er tegn pa at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap er tette.

Det er automatsikringer i sikringsskap pa soverom.
Det er informert om at elektriker holder pa a bytte spotter i stue.

Det er ikke fremvist samsvarserklaaring for anlegget. Kravet om samsvarserklaging gjelder bade for anlegg som er nyere
enn 1999, og for endringer utfert pa anlegg som er eldre enn 1999. Det er ikke opplyst om arstall for forrige tilsyn av det
el ektriske anlegget.

Det foreligger ikke dokumentasjon pa gjennomfart tilsyn eller dokumentasion etter gjennomfart tilsyn (dokumentasjon
paavvik, mangler eller dokumentasjon pa at anlegget er uten avvik).

Undertegnede takstmann har ikke fagkompetanse/spesialkompetanse til & utfere kontroll av elektriske anlegg og
elektriske installagjoner. Det stilles strenge krav til kompetanse for kontroll av elektriske anlegg.

Takstmann har begrensede forutsetninger pa & vurdere det elektriske anlegget og dette er derfor en veldig enkel
vurdering i motsetning til en el-kontroll av en elektriker.

Merknader:
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Veaa oppmerksom pa:

Egenerklagingsskjema er ikke levert i forbindel se med oppdraget.

Det er ikke fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det er ingen avvik i forhold til ramming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemel dt.

Tilleggsopplysninger:

Alle boliger skal ha slokkeutstyr som husbrannslange, €ller branns ukningsapparat. Brannslukningsapparatet ma vaae pa
minst 6 kg (effektivitetsklasse pa minst 21 A for skumapparat). Ved bruk av brannslange skal brannslangen vaare
tilkoblet fast vannforsyning, det anbefales kuleventil (type kran). Det er sprinkler i leiligheten.

Det er ikke fremlagt tegninger pa boligen eller egenerklagingsskjemartil takstmann. Disse er derfor ikke kontrollert.
Dagens |gsning kan derfor avviket fra godkjente og byggemeldte tegninger. Anbefaler & sette seg godt inn i vedlegg til
salgsoppgaven.

Den bygningssakkyndige har ikke kontrollert om det foreligger offentligrettslige palegg fra kommunen. Det er ikke
kontrollert om det er pagaende byggesaker, endringer i reguleringsplan som bergrer den aktuelle eiendommen eller
andre ytre pavirkninger.

Vedrgrende egenerklaaringsskjema: Skjema vil falge som vedlegg til salgsoppgaven, det anbefales eventuelle
interessenter alese gjennom skjemafer et eventuelt salg/kjgp gjennomferes. Det kan vagre flere relevante/nyttige
opplysninger i dette skjema som ikke er videre beskrevet i denne rapporten.

Tilstandsrapporten har en gyldighet pa 12 mnd. fra rapportdato. Skulle det oppsta skader, endringer eller annet av
betydning ved boligen, oppfordres eier/selger til &informere om forholdene og oppdatere tilstandsrapporten.

Takstmannens vurdering ved TG2:
1.1.1 Bad Overflate vegger og himling
TG2 vurderes med bakgrunn i alder og observasjoner.
1.1.2 Bad Overflate gulv
TG2 vurderes med bakgrunn i alder og observasjoner.
1.1.3 Bad Membran, tettegjiktet og sluk
TG2 vurderes med bakgrunn i alder pa tettesjikt.
1.2.1 Vaskerom Overflate vegger og himling
TG2 vurderes med bakgrunn i alder.
1.2.2 Vaskerom Overflate gulv
TG2 vurderes med bakgrunn i alder.
1.2.3 Vaskerom Membran, tettesjiktet og sluk
TG2 vurderes med bakgrunn i alder.
2.1 Kjogkken Kjakken
TG2 vurderes med bakgrunn i observasjoner.
4.1 Vinduer og ytterderer
TG2 vurderes med bakgrunn i alder og observasjoner.
5.1 Bakonger, verandaer og lignende
TG2 vurderes med bakgrunn i rekkverkshgyde.
6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrer
TG2 vurderes med bakgrunn i alder.
6.2 Varmtvannsbereder
TG2 vurderes med bakgrunn i alder.

Takstmannens vurdering ved TG3:
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