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Jurist / partner / daglig leder
Stein Christian Dykesteen

Mobil 48992 003
E-post  stein.christian.dykesteen@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Frognerveien
Frognerveien 22, 0263 OSLO

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

2 Fuglehauggata 15A

Kr 4 200 000,-

Kr 106 350,-

Kr 4 306 350,

Kr2 126,

Frode Petter Amland

Eierseksjon
Eierseksjon
1998

34/38 kvm
1593.8 m?

1

2

Gnr. 212, bnr. 531
Gnr. 212, bnr. 531
3

1007240209

FROGNER - Lys 2-roms
selveier m/meget god
planlgsning. Populaer
beliggenhet like ved

Velkommen til Fuglehauggata 15A.

Leiligheten ligger i et populaert, urbant, trafikkstille og sentralt
boligomrade pa Frogner i Oslo.

Bebyggelsen pa Frogner er preget av store byvillaer og fornemme
bygarder fra 1800-tallet, og er i dag hjem for mange ambassader og
ambassaderesidenser.

- Arealeffektiv 2-roms

- Smart planlgsning med flere innredningsmuligheter
- Garasjeplass i lukket anlegg med lader for el-bil

- Liten "hageflekk" utenfor stuen

- Husdyrhold tillatt

- Praktisk kjellerbod

- Veldrevet sameie

- Utleieobjekt

- Stort potensial

- Ingen fellesgjeld og lave fellesutgifter

- Neerhet til "alt" - servicetilbud, parker og off. kom.

Rett over veien ligger vakre Frognerparken med skulpturanlegget
Vigelandsparken, Oslo Bymuseum, Frognerbadet og Frogner stadion.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal
BRA-i: 34 m?

BRA totalt: 38 m2

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 34 m2 Entré, bad, soverom, stue og kjgkken

Fellesarealer og rettigheter til bruk

| fglge vedtektene har den enkelte sameier har full rdderett over egen seksjon og de
arealer som etter vedtektene disponeres av seksjonen. Som vedlegg til vedtekter fglger
situasjonskart som viser den del av fellesarealer regulert til tilleggsarealer, utenfor hver
seksjon den enkelte seksjonseier disponerer.

Bod nr 3 tilhgrer Snr 3
Garasjeplass nr 3 disponeres av Snr 3

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1593.8 m?

Tomtebeskrivelse
Pent opparbeidet, felles eiet tomt.

Beliggenhet

Leiligheten ligger i et populaert, urbant, trafikkstille og sentralt boligomrade pa Frogner i
Oslo. Bebyggelsen pa Frogner er preget av store byvillaer og fornemme bygarder fra
1800-tallet, og er i dag hjem for mange ambassader og ambassaderesidenser. Rett
over veien ligger vakre Frognerparken, som inneholder skulpturanlegget
Vigelandsparken, Oslo Bymuseum, Frognerbadet og Frogner stadion.

Fra leiligheten er det kort gangavstand til noen av hovedstadens mest populeaere
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handlegater, kafeer, barer og restauranter, i tillegg til Slottsparken og

Uranienborgparken. Vestkanttorvet ligger like ved og har torg med basarer og yrende liv

hver dag.

Om det er tid for & ga pa kino, kan bade Colosseum Kino og aerverdige Gimle Kino
anbefales. Det er kort vei til Aker brygge og Tjuvholmen med spennende gallerier som
Astrup Fearnley Museet og Pushwagner Gallery. Her finner man ogsa Tjuvholmen
sjgbad med fin strand, solbading og skulpturpark.

Fra Radhuset kan du ta baten ut til Bygdgy og Huk. Du kan ogsa ga promenaden langs
Frognerkilen og stoppe innom Karenslyst allé, en pulserende handlegate i rivende
utvikling med blant annet pop up-stunts og showroom.

Servicetilbud

Nabolaget og Bygdgy allé er fullspekket med populaere kaféer, interigrforretninger og
trendy klesbutikker. Dagligvarehandelen kan blant annet gjgres pa Coop Extra,
Skafferiet, Joker, Meny, Jacobs og Kiwi. | kort gangavstand finner du restaurantene
Enoteca og Kolonihagen, samt den tradisjonsrike fisk- og viltbutikken Fjeldberg.

Det er kun en kort spasertur til Majorstuen og Bogstadveien, som er velkjent for sitt
yrende folkeliv, og ikke minst rike utvalg av butikker, kafeer, restauranter og utesteder.
Her finner du alt fra store, rimelige kleskjeder til fasjonable motehus du ikke finner
andre steder i byen. Colosseum senter er et trivelig kjgpesenter og ligger vis-a-vis
Colosseum Kino, i umiddelbar nzerhet.

Adkomst
Enkel adkomst til leiligheten via egen inngangsder. Adkomst til garden fra
Fuglehauggata. Det vil bli skiltet ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Barnehage/Skole/Fritid

- Frogner barnehage

- Stallen barnehage

- Hegdehaugen barnehage.

Skolekrets
- Majorstuen skole

Offentlig kommunikasjon
Buss - Vigelandsparken med linje 12N og 20 ca 100 m

Trikk - Vigelandsparken med linje 12 ca 200 m
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T-bane - Majorstuen med linje 1-5 ca 700 m
Tog - Nationaltheatret stasjon med 10 ulike linjer ca 2,3 km

Bygningssakkyndig
Rune Kristiansen Takst AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Grunnmur i stgpt betong. Yttervegger i stgpt betong eller metallkonstruksjoner, med
utfyllende veger i isoler bindingsverk. Utvendig pusset og malt. Stgpte betongdekker.
For mer informasjon se vedlagte tilstandsrapport avholdt av Rune Kristiansen teknisk
beskrivelse av eiendommen.

Sammendrag selgers egenerklzering

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vdtrommene, f.eks. sprekker, lekkasje,
rate, lukt eller soppskader?

Ja

Beskrivelse Fukt i tak venstre indre hjgrne. Skal vaere utbedret ovenifra av sameiet.

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller
fuktmerker i underetasje/kjeller?

Ja

Beskrivelse: Betydelige problemer som sameiet har utbedret til betydelig kostnad. Skal
na veere helt i orden. | garasjen er det ogsa utfgrt store dreneringsarbeide og satt inn en
massiv avfukter. Der er forholdene na meget bra.

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
Ja
Beskrivelse: Se forrige punkt.

Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Ja, kun av fagleert

Beskrivelse: Lagt nye varmekabler i baderom, koblet og sluttkontroll ved Rune Natas
(Acr elektro)

Arbeid utfgrt av: ACR Elektro AS. Bjerkelundsveien 5, JAR

Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.
eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Ja
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Beskrivelse: 1 2023 "Elvia". Fire pavist punkter utbedret av ACR Elektro

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Ja
Beskrivelse: Installert av sameie. Fungerer utmerket.

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar Ja, kun av fagleert

Beskrivelse: Betydelige arbeider.

Arbeid utfgrt av: Konferer sameiet

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte
malinger?

Ja

Beskrivelse: Konferer sameiet

Innhold

Drgmmer du om en praktisk leilighet som gir en ekte storbyfglelse? @nsker du en lys
leilighet som du kan sette ditt eget preg pa, samtidig som du kan ga til alt sentrum har
a tilby? Da kan dette vaere boligen du har ventet pa!

- Arealeffektiv 2-roms

- Smart planlgsning med flere innredningsmuligheter
- Garasjeplass i lukket anlegg med lader for el-bil

- Liten "hageflekk" utenfor stuen

- Husdyrhold tillatt

- Praktisk kjellerbod

- Eierseksjon som egner seg for utleie

- Krever litt modernisering, men har stort potensial
- Ingen fellesgjeld og lave fellesutgifter

- Veldrevet sameie

- Neerhet til "alt" - servicetilbud, parker og off. kom.

Leiligheten ligger i byggets 1.etasje og inneholder:

Innbydende entré med praktisk garderobelgsning.

Apen stue/kjgkkenlgsning.

Lys stue med store vindusflater. God plass til sofagruppe og TV-mgblement.

Enkelt men praktisk kjgkken med fin kombinasjon av benke- og oppbevaringsplass.
Direkte adkomst fra stue til hyggelig uteareal med utsyn mot rolig gate.

Soverom av fin stgrrelse med plass til dobbeltseng og garderobelgsning.

Pent, flislagt bad med dusjkabinett.

Boligens seerpreg:
Den apne stue- og kjskkenlgsningen er bade sosial og praktisk, og maksimerer bruken
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av plass for & skape en funksjonell bolig. Den gjennomgaende planlgsningen gir en lys
og luftig atmosfeere, hvor store vinduer slipper inn fint med naturlig lys.

Standard
Boligen har veert eid av en eier siden bygget ble oppfgrt i 1998. Standarden er fra
byggearet, og noe moderniserning ma paberegnes.

Bad:

Flislagt bad fra 1998. Det er i 2019 lagt nye gulvfliser, samt gulvvarme. Plastsluk med
klemringlgsning. Dusjkabinett, gulvstdende klosett, servant/speilskap. Opplegg for
vaskemaskin.

Kjgkken:
Kjgkkeninnredning fra byggearet, med hvite/profilerte fronter. Laminat benkeplate.
Nedfelt oppvaskkum. Opplegg for oppvaskmaskin. Ventilator.

Vinduer:
Vinduer og terrassedgr med 2-lags isolerglass. Fra 1997/98.

Dorer:
Brannklassifisert inngangsdgr.B-30 klassifisert dgr. Hvite/glatte innerdgrer.

Vegger:
Malte flater. Nylig oppmalt.

Himling:
Malte flater.

Gulv:
Parkett.

Vannledninger:
Apne og forkrommede ror. Skjult opplegg til dusj med rgr i rgr opplegg. Kobber-rgr ved
inntak til leiligheten. Rer i rer opplegg pa kjokken.

Ventilasjon:
Mekanisk ventilasjon.

Avlgpsror:
Det er felles avlgps-rgr i bygget. Dette vil da fall inn under selskapets
vedlikeholdsansvar.

Varme:
Oppvarming med elektriske panelovner.
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Info fra takstmann:

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk.
Felles garasjekjeller med boder. Heisadkomst til kjelleren.

Forhold som har fatt tilstandsgrad 3:
-Branntekniske forhold
-Fuktsikring og drenering

-Forhold som har fatt tilstandsgrad 2:
-Gulvoverflater

-Radon

-Overflater vegger og himling pa bad
-Overflater gulv pa bad

-Sluk, membran og tettesjikt pa bad
-Overflater og innredning pa kjgkken
-Vannledninger

-Varmtvannstank

-Elektrisk anlegg

For komplett oversikt se vedlagt tilstandsrapport.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Tv/internett er inkludert i felleskostnadene.

Parkering

Garasjeplass i lukket anlegg medfglger. Mulighet for utleie av parkeringsplassen.

Det fglger av vedtektene at disposisjonsrett til garasjeplasser forutsetter at seksjonen
har 1/21 ideell andel av Gnr. 212, Bnr. 531, Snr. 24., samt at garasjeplass nr. 3
disponeres av snr. 3.
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Forsikringsselskap
Landkreditt Forsikring AS

Polisenummer
35606351

Diverse

Seksjonene er fordelt i 23 boligseksjoner med boder og 1 garasjeseksjon med ideelle
ander.

Medfglger garasjeplass i kjelleranlegg merket nr 3.

Energi
Oppvarming
Oppvarming med elektriske panelovner.

Energikarakter
G

Energifarge
Red

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 4 200 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Info eiendomsskatt

For boliger og fritidsboliger er eiendomsskatten 2,8 promille av
eiendomsskattegrunnlaget minus bunnfradraget. Bunnfradraget for 2024 er pa inntil
4,7 millioner kroner.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering
Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
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tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
41/2434

Felleskostnader inkluderer
Garasjeplass, tv/internett, kommunale avgifter, renovasjon, felles strgm og forsikring,
forretningsfegrsel, drift og vedlikehold.

Det gjgres oppmerksom pa at manedlige felleskostnader ma ansees som et &
konto-belgp og er ment & dekke boligselskapets forutsette kostnader.

Dersom det skulle bli ngdvendig kan styret nar som helst endre felleskostnadene eller
vedta kapitalinnkallinger fra eierne.

Felleskostnader pr. mnd
Kr2126

Andel fellesformue
Kr 22 399

Andel fellesformue dato
31.12.2023

Sameiet

Sameienavn
FUGLEHAUGGATA 15 BOLIGSAMEIE

Organisasjonsnummer
981151542

Om sameiet

GENERELT OM SAMEIET

Fuglehauggata 15 Boligsameie er registrert i foretaksregisteret med
organisasjonsnummer 981151542 og ligger i Oslo kommune.

Sameiet bestar av 23 boligseksjoner og 1 garasjeseksjon.

Sameiet er organisert etter de bestemmelser som fglger av eierseksjonsloven og har til
formal & drive eiendommen i samrad med og til beste for seksjonseierne.

Forretningsfgrselen er i samsvar med kontrakt utfgrt av Enqvist Boligforvaltning AS.
Kontaktperson hos forretningsfgrer er Rune Dybvik.
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11



12

Sameiets revisor er Moore AS.
Styreleder er Thomas Elvsaas

Fra sameiets arsberetning

STYRETS ARBEID | 2023 OG ST@RRE VEDLIKEHOLDSARBEIDER

Hva har vi gjort:

- Ny fuktavsugningsmaskin er montert. Har endret inneklimaet i garasjen

- Vaktmester har maket sng, holdt orden og klippet plen + sugd vann i garasje for vi fikk

maskinen til & fungere skikkelig

- Montert bredband i garasjen

- Montert ny sender garasje

- Montert videoovervaking av garasjeanlegg

- Innhentet synspunkter fra ulike leverandgrer for & sjekke ut garasjetak
- Mottatt notat pa fuktigheten i garasjen og ulike forslag action-punkter
- Vanskelig & finne handverker som vil ta mindre jobber

- | bygg C er avlgpsrer byttet. Forsikringssak.

- Innhente tilbud restaurering vinduer bygg C

- Vasket garasjen

- Gjennomfgrt dugnad var og hgst

- Skiftet leverandgr pa TV og bredband

- Innkjgp av hagemgbler

- Fa oversatt husordensregler til engelsk

- Reparasjoner av heis

- Sendt info om brannvern til alle seksjonseiere

Hva skal vi gjore:
- Restaurere vinduer bygg C
- Legge nytt tak bygg B

- Sende ut nytt H-nummer pa noen leiligheter i bygg B som har feil nummer i dgrkarmen

- Sende ut husordensregler pa engelsk til beboere

Egenkapital fra note i regnskap:
Regnskap Regnskap

2023 /2022

Egenkapital 01.01. 107 279 482 523
Tilfgrt fra drets resultat 938 350 -375 244
Egenkapital 31.12. 1 045 629 107 279

Lanebetingelser fellesgjeld
Selskapet har ingen lan.

Forkjopsrett
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Det praktiseres ikke forkjgpsrett.

Regnskap/budsjett
Arsresultat for 2023 var kr 938 350,
Disponible midler pr 31.12.23 var kr 1 045 629,-

Styregodkjennelse
Det praktiseres ikke styregodkjennelse.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Husdyrhold er tillatt.

Fra sameiets vedtekter § 11 HUSDYR

Den enkelte seksjonseier star fritt til & anskaffe husdyr. Forutsetningen er at husdyrene
ikke luftes pa fellesarealer, eller er til sjenanse/ulempe for andre seksjonseiere. Styre
kan hvis man gnsker dette, kreve at den enkelte seksjonseier signerer pa egen avtale
om vilkar for husdyrhold, forut for anskaffelse av hund eller katt.

Beboernes forpliktelser og dugnader

Det pahviler sameierne det fulle innvendige vedlikehold av boligen, samt andre rom
som hgrer inn under seksjonen, Ytre vedlikehold av eiendommens

fellesarealer, felles hageanlegg, utstyr m.m. er sameiets ansvar bortsett fra de
hageparseller-terrasser den enkelte sameier/seksjon disponerer alene i hht til
vedtektsfestede tilleggsarealer. Disse hageparseller skal bekostes opparbeidet av den
enkelte seksjonseier.

Forretningsferer

Forretningsforer
Enqvist Eiendomsdrift AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 212, bruksnummer 531, seksjonsnummer 3 i Oslo kommune.
Gardsnummer 212, bruksnummer 531, seksjonsnummer 24 i Oslo kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:
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301/212/531/3:

11.11.1884 - Dokumentnr: 990794 - Bestemmelse om bebyggelse
Bestemmelse om benyttelse

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:212 Bnr:531

Gjelder denne registerenheten med flere

17.03.1898 - Dokumentnr: 903199 - Bestemmelse om bebyggelse
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:212 Bnr:531
Gjelder denne registerenheten med flere

21.08.1961 - Dokumentnr: 512420 - Best om garasje/parkering
Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:212 Bnr:531

Gjelder denne registerenheten med flere

17.11.1999 - Dokumentnr: 66564 - Erklzering/avtale

Veirett for Oslo kommune

Bestemmelse om gjerde

Oslo kommune har rett til & legge og ha liggende ledninger,
kummer o.l.over ubebygd del av eiendommen

Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

23.12.1997 - Dokumentnr: 80736 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 3

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 41/2434

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest fra 2001.

Vei, vann og avlgp
Offentlig.

Regulerings og arealplaner

Boligen er regulert til bolig, den ligger pa en tomt og i et omrade hovedsakelig regulert
til boligformal. Regulering S-2529 "Byggeomrade for boliger" datert 21.4.81.
Reguleringskart ligger vedlagt i prospektet.
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Adgang til utleie
Utleie er tillatt.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.
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Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi
av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
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30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
4200 000 (Prisantydning)

Omkostninger

105 000 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 400 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

106 350 (Omkostninger totalt)
116 750 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
119 550 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

4 306 350 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4 316 750 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
4 319 550 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar med
Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 106 350

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene
Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
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gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.
no. Det gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt 30 000,- fastpris provisjon, 19 900,- for tilrettelegging, 6 990,- for oppgjar
og kr 3 890,- pr. visning. | tillegg kommer det kostnader til markedsfgring,
tilstandsrapport, foto etc.

Oppdragsansvarlig

Stein Christian Dykesteen

Jurist / partner / daglig leder
stein.christian.dykesteen@aktiv.no
TIf: 489 92 003

Ansvarlig megler

Stein Christian Dykesteen

Jurist / partner / daglig leder
stein.christian.dykesteen@aktiv.no
TIf: 489 92 003

Gabrielsen & Partners Frogner AS, Frognerveien 22
0263 OSLO
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Rune Aristiansen lakst AS
Fuglehauggata 15 A. 1. etg. Oppdrag 1436

Do
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2,39 m

Rune Kristiansen Takst AS
TIf: 909 23 760
Autorisert takstmann/temrermester, medlem NITO
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Tilstandsrapport

@ Fuglehauggata 15 A, 0260 OSLO []:ﬂ OSLO kommune

# gnr. 212, bnr. 531, snr. 3

Sum areal alle bygg: BRA: 38 m? BRA-i: 34 m?

Rune Kristiansen Takst AS
Fuglehauggata 15 A. 1. etg. Oppdrag 1436

- —y

aemf

Btue

5,00 m

Rune Kristiansen Taks! AS
Tif: 809 23 760
Autorisert takstmanniemrermester, mediem NITO

Planskissan e kun ment & vaste an ilustrasion av boligens planlasmq og gor yu- hm ph & vanre korekt | alle dataljac
s

Ved oppmaling av Doageﬂs BRAP- , il efter
el et b iy g Bl by s

Befaringsdato: 16.12.2024 Rapportdato: 07.01.2025 Oppdragsnr.: 15641-1436 Referansenummer: SV1181

Autorisert foretak: Rune Kristiansen Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Rune Kristiansen Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Rune Kristiansen Takst AS

Utdannet Tgmrermester.
Utdannet takstingenigr.
25 ars erfaring med verditaksering og tilstandsrapporter.

Rune Kristiansen Takst AS

Rapportansvarlig

i, Sl

Rune Kristiansen

rune@runekristiansentakst.no

909 23 760

Oppdragsnr.: 15641-1436 Befaringsdato: 16.12.2024 Side: 2 av 19
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Fuglehauggata 15 A, 0260 OSLO Rune Kristiansen Takst AS
Gnr 212 - Bnr 531 Pb. 80 Tasen

0301 OSLO 0801 OSLO

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

38

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 15641-1436 Befaringsdato: 16.12.2024 Side: 3 av 19
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Fuglehauggata 15 A, 0260 OSLO Rune Kristiansen Takst AS
Gnr 212 - Bnr 531 Pb. 80 Tasen
0301 OSLO 0801 OSLO

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Fuglehauggata 15 A, 0260 OSLO

Rune Kristiansen Takst AS
Gnr 212 - Bnr 531 Pb. 80 Tasen
0301 OSLO 0801 OSLO

Beskrivelse av eiendommen

Arealer -
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Ga til side
Seksjon 3.

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 15641-1436 Befaringsdato: 16.12.2024 Side: 5av 19
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Fuglehauggata 15 A, 0260 OSLO Rune Kristiansen Takst AS
Gnr 212 - Bnr 531 Pb. 80 Tasen
0301 OSLO 0801 OSLO

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader @  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg atil si
15
10
5
=
c
0o <
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Seksjon 3.
(3575 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@ Innvendig > Gulvoverflater Ga til side
Innvendig > Radon Gatil side

Vatrom > 1. etg. > Bad > Overflater vegger og himling Gatilside

Vatrom > 1. etg. > Bad > Overflater Gulv Ga til side

Vétrom > 1. etg. > Bad > Sluk, membran og tettesjikt Gatilside

®© & © © © © ©

Kjgkken > 1. etg. > Stue/kjgkken > Overflater og Gatil side
innredning
Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga il side
Oppdragsnr.: 15641-1436 Befaringsdato: 16.12.2024 Side: 6 av 19



Fuglehauggata 15 A, 0260 OSLO Rune Kristiansen Takst AS
Gnr 212 - Bnr 531 Pb. 80 Tasen
0301 OSLO 0801 OSLO

Tilstandsrapport

SEKSJON 3.

Byggear
1998

UTVENDIG

Felles bygningsdeler

-Rapporten begrenser seg til leiligheten, og det som normalt vil omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som seksjons- eller andelseier.
-Normalt utgjgr dette alt innenfor leilighetens/seksjonens/andelens vegger.

-Tilstandsrapporten tar derfor ikke for seg bygningens fellesdeler som for eksempel tak, yttervegger, grunnmur, drenering og felles tekniske installasjoner
m.m.

-Boligblokk oppfart i 1998.

Grunnmur i stgpt betong.

Yttervegger i stgpt betong eller metallkonstruksjoner, med utfyllende veger i isoler bindingsverk.
Utvendig pusset og malt.

Stgpte betongdekker.
Felles garasjekjeller med boder. Heisadkomst til kjelleren.

Overnevnte bygningsdeler er en del av sameiets/borettslagets vedlikeholdsansvar, og og er ikke omfattet av denne rapporten.
Det blir ikke satt tilstandsgrad for disse bygningsdelene.

Vinduer

Vinduer og terrassedgr med 2-lags isolerglass.
Fra 1997/98.

Grunnet branntekniske forhold, er det kun en liten dpningsbar del av vindu i soverom.

Vinduene er over 25 ar, men de har ingen vesentlige feil/avvik. De blir derfor vurderes til TG-1, selv om de er over 25 ar gamle.
Vinduer og balkongdgrer har en forventet brukstid pa ca. 40-60 ar, avhengig av bruk og veerforhold m.m.

Dgrer

Brannklassifisert inngangsdgr.B-30 klassifisert dgr.
For dgrer blir kun vesentlige feil/skader/slitasje beskrevet.
Det kan derfor vaere mindre avvik som ikke blir beskrevet.

Pa denne dgren er ingen vesentlige feil avdekket ut over normal brukslitasje.
Dgren vurderes derfor til TG-1 etter gjeldende instruks.

INNVENDIG

Veggoverflater

Malte flater. Nylig oppmalt.

Takoverflater

Oppdragsnr.: 15641-1436 Befaringsdato: 16.12.2024 Side: 7 av 19
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Fuglehauggata 15 A, 0260 OSLO Rune Kristiansen Takst AS
Gnr 212 - Bnr 531 Pb. 80 Tasen
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Tilstandsrapport

Malte flater.

Gulvoverflater

Parkett.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Parkettgulvene har noe brukslitasje.
Det er ingen vesentlige skader, men gulvet blir vurdert til TG-2.

Konsekvens: Det er ingen byggeteknisk konsekvens. Hva som evnt. skal gjgres av oppussinger, ma vurderes av ny eier.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasje-skiller/dekke i stgpt betong.

Det skal kontrolleres for retnings-avvik/skjevheter i etasjeskiller/dekker.
Ingen vesentlige skjevheter registrert.

Alle bygninger bgr ha sa lave radonnivaer som mulig, og aldri over 200 bg/m3. Anbefalt tiltaksgrense er 100 bg/m3.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Et sjekkpunkt er om det er utfgrt Radonmalinger i boligen.

Hvis dette ikke er utfgrt skal dette bemerkes med TG-2.

Det anbefales alltid at malinger utfgres.

Det er ikke opplyst om at det er utfgrt radonmalinger i denne leiligheten eller bygget.

| fplge Radon-kart (https://geo.ngu.no/kart/radon_mobil/), ligger denne bygningen i et omrade som normalt har moderat til lave verdier.

Konsekvens: For hgye Radonverdier kan vaere helseskadelig over tid.

Innvendige dgrer

Hvite/glatte innerdgrer.
Pa innvendige dgrer blir kun vesentlige feil/slitasje/skader vurdert.

Det kan derfor vaere mindre forhold, som ikke blir beskrevet.
Ingen vesentlige feil avdekket ut over normal brukslitasje, og dgrer vurderes derfor til TG-1.

Garderobe

Garderobeskap i soverom.
Pa garderobeskap blir kun vesentlige feil/slitasje/skader vurdert.

Det kan derfor vaere mindre forhold, som ikke blir beskrevet.
Ingen vesentlige feil avdekket ut over normal brukslitasje, og skapene vurderes derfor til TG-1.

VATROM
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Fuglehauggata 15 A, 0260 OSLO Rune Kristiansen Takst AS
Gnr 212 - Bnr 531 Pb. 80 Tasen
0301 OSLO 0801 OSLO

Tilstandsrapport

1. ETG. > BAD

Generell

Flislagt bad fra 1998.
Det er i 2019 lagt nye gulvfliser, samt gulvvarme.

1. ETG. > BAD

Overflater vegger og himling

Himling: Malte flater.
Veggoverflater: Fliser.

Er vindu/dgr plassert i dusjsone: Nei.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

TG-2 settes for veggenes alder. Disse er na ca. 26 ar gamle.
Noe hull i fliser etter tidligere boring.

Konsekvens: Baderomsvegger har begrenset levetid. Det anbefales fortsatt bruk med lukket dusjkabinett,

1. ETG. > BAD

Overflater Gulv

Gulv-overflate: Fliser fra 2019 i fglge eier.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Awviket gjelder noe registrer bom/hul-lyd under gulvfliser. Mest i omrade ved dgr.

Konsekvens: Det er ingen byggeteknisk konsekvens for avviket, ut over at fliser vil hgres litt Igse ut.
Over tid kan forholdet utvikle seg.

1. ETG. > BAD

Elektrisk gulvvarme

Elektrisk gulvvarme fra 2019, i fglge eier.

1. ETG. > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Er det fall mot sluk: Det er fall mot sluk. Det er litt vanskelig & male under dusjkabinettet.
Hgyde fra overkant slukrist og til membran/fliser ved dgr er malt til: Ca. 1,5-2 cm.

Sluk: Plastsluk med klemringlgsning.

Type gulvmembran: Ukjent type.
Alder: Antatt fra 1988.

Type veggmembraner: Ukjent.
Alder: Antatt fra 1998.

Er det fremvist dokumentasjon pa utfgrelse av membranarbeider: Nei.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Oppdragsnr.: 15641-1436 Befaringsdato: 16.12.2024 Side: 9 av 19
2 — e ]



Fuglehauggata 15 A, 0260 OSLO Rune Kristiansen Takst AS
Gnr 212 - Bnr 531 Pb. 80 Tasen
0301 OSLO 0801 OSLO

Tilstandsrapport

Membraner: Vurdering basert pa alder.

Anbefalt brukstid for smgremembraner er ca. 20-30 ar.

Smgremembran som er over 15 ar, blir vurdert til TG-2 i rapporten.

Dette badet er na ca. 26 ar gammelt.

Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for membran/tettesjikt er oppbrukt.

Konsekvens: Membraner har begrenset levetid. Man ma veere klar over forholdet.
Det anbefales fortsatt bruk av lukket dusjkabinett.

Et sjekkpunkt i rapporten er at det skal males og beskrive hgydeforskjell fra overkant slukrist, og til overkant gulvfliser ved dgr.
Hvis dette er under 2,5 cm. blir dette kommentert i rapporten.
| dette badet er dette malt til 1,5-2 cm.

Konsekvens av for lite hgyde fra slukrist og til membran ved dgr:

Dette avviket vil fgrst bli et problem hvis det blir en lekkasje i rgr-opplegg/installasjoner inne i badet, samtidig som sluket blir tette/blokkert.
Det vil da ta litt kortere tid f@r lekkasjevann renner ut i entre hvis det ikke oppdages.

Det er vanskelig & gjgre tiltak uten stgrre inngrep i badet. Man ma vaere klar over forholdet.

Er sluket lett tilgjengelig for inspeksjon: Det er litt vanskelig tilgjengelig da det er plassert under dusjkabinettet.
Man kommer til sluket, men da ma dusjkabinettet trekkes frem.

Fall mot sluk under dusjkabinett.
Det er vanskelig & male ngyaktig fallforhold under dusjkabinettet.
Det anbefales fortsatt bruk med lukket dusjkabinett i badet.

1. ETG. > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Dusjkabinett, gulvstaende klosett, servant/speilskap.
Opplegg for vaskemaskin.

1. ETG. > BAD
@ Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det ble gjort hulltaking med fuktsgk i vegg inn mot dusj, fra soverom.
Pa befaringsdagen ble det ikke registrert unormale fuktverdier pa det aktuelle stedet.

Hvis det ikke registreres unormale fuktverdier, skal det vurderes til TG-0.

KI@KKEN

1. ETG. > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Kjpkken: Kjskkeninnredning fra byggearet, med hvite/profilerte fronter.
Alder: 1998.

Benkeplate: Laminat benkeplate.

Oppvaskkum: Nedfelt oppvaskkum.

Opplegg for vaskemaskin.

Ventilator.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:
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Fuglehauggata 15 A, 0260 OSLO Rune Kristiansen Takst AS
Gnr 212 - Bnr 531 Pb. 80 Tasen
0301 OSLO 0801 OSLO

Tilstandsrapport

Kjgkkeninnredningen har noe brukslitasje.

Skade pa underside av benkeplate, ved oppvaskkum.

Del av tidligere avlgp for vaskemaskin, er ikke fiernet fra vanntilfgrsel.
Det er slitasje pa avtrekksventilatoren. Manglende deksel.

Konsekvens: Rent byggeteknisk er det ikke behov for oppgradering/utskifting. Hva som evnt. skal gjgres av oppgraderinger, ma vurderes av ny eier.

1. ETG. > STUE/KJBKKEN
Komfyrvakt

Er det montert komfyrvakt: Nei.

Dette kjpkkenet ble montert fgr dette ble et krav.
Men av sikkerhetsmessige grunner anbefales dette alltid ettermontert.
Det skal ikke settes tilstandsgrad pa dette forholdet.

1. ETG. > STUE/KJ@KKEN
Automatisk vannstopper

Er det montert automatisk vannstopper: Nei.
Dette kjpkkenet ble montert fgr dette ble et krav.

Men det anbefales alltid at dette ettermonteres.
Det blir ikke satt tilstandsgrad for dette forholdet.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendig rgr-opplegg beskrivelse:

Rer-opplegg bad: Apne og forkrommede rgr. Skjult opplegg til dusj med rgr i rgr opplegg.
Kobber-rgr ved inntak til leiligheten.

Ror-opplegg kjgkken: Ror i rgr opplegg.

Hvor er hoved-stoppekran plassert: | skap i entre.
Er hovedstoppekran funksjonstestet: Ja.

Er det fremvist dokumentasjon for utfgrelse pa rgr-opplegg: Nei.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Vurdering er basert pa alder.

Forventet brukstid pa rgr-opplegg er ca. 50 ar.

Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for rgranlegg er oppbrukt.
Det er ikke opplyst eller registrert lekkasjer, men man ma veere klar over rgrenes alder.

Konsekvens: Det er forelgpig ingen byggeteknisk konsekvens for dette forholdet. Man ma vaere klar over rgr-oppleggets alder.

Avigpsrgr

Det er felles avlgps-rgr i bygget. Dette vil da fall inn under selskapets vedlikeholdsansvar.

Ventilasjon

Mekanisk ventilasjon.
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Fuglehauggata 15 A, 0260 OSLO Rune Kristiansen Takst AS
Gnr 212 - Bnr 531 Pb. 80 Tasen
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Tilstandsrapport

Til-luft til leiligheten: Spalteventiler i vinduer i stue/kjgkken. Lufte-del pa vindu i soverom.
Er det avtrekk fra kjgkken: Ja.

Er det avtrekk fra bad: Ja.

Er det luftespalte i dgr til bad:

Maling/beregning av effekt pa ventilasjon, er ikke en del av denne rapporten.

Varmtvannstank

Varmtvannsbereder alder: Fra 1998. Den er na ca. 26 ar.

Plassering: | skap i entre.

Er det automatisk vannstopper ved berederen: Nei. Denne ble montert fgr dette var et krav.
Er det understgttelse under bunnplate i benkeskap: Plassert pagulv.

Kontroller el-tilkobling: Berederen er tilkobling via stikkontakt.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Anbefalt brukstid for varmtvannsberedere er normalt ca. 20 ar.
Teknisk levetid er oppgitt a vaere ca. 15-30 ar.

Beredere som er over 15 ar, blir vurdert til TG-2.

Denne berederen er na ca. 26 ar gammel.

Konsekvens: Berederen bgr byttes.
Det skal bemerkes at dagens krav for tilkobling av beredere er strengere enn da denne ble montert.
| dag er det krav om fast/permanent el-tilkobling hvis beredere er over 1,5 KW.

Det er ikke krav om a oppgradere dette til dagens krav, men det er anbefalt.
Ved montering av ny bereder, bgr automatisk vannstopper monters, samt ny el-tilkobling.

El-varme

Oppvarming med elektriske panelovner.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til é foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap plassert i soverom.

Hovedsikringer og maler i fells skap i kjeller.
Sikringer: Automatsikringer.

10 amp: 1 kurs.

16 amp: 5 kurser.

20 amp: 1 kurs.

Selger opplyser fglgende:
Det er lagt ny gulvvarme i bad.
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Tilstandsrapport

Selger har samsvarserklaering for disse arbeidene.

Det ble i 2023 utfgrt en el-kontroll av Elviria.
Det var da 4 punkter som er utbedret av ACR Elektro.
Selger har samsvarserklaering for disse arbeidene.

Merk: En kontroll fra det lokale el-tilsyn, blir utfgrt som en stikkprgvekontroll.
For & fa en fullstendig kontroll av el-anlegget anbefales det & innhente en utvidet el-kontroll/tilstandsvurdering av el-anlegget etter NEK 405-2-3:2023.
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Ja

Spgrsmal til eier
2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Selger opplyser at han har samsvarserklzering for arbeider i 20223, og med badet.

Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja Da jeg som bygningssakskyndig ikke har autorisasjon innen kontroll av el-anlegg, har jeg heller ikke lov til 3 tilstandsvurdere et el-anlegg.

Dette ma gjgres av autorisert firma/personer.

Generell kommentar
Det blir satt TG-2 for el-anlegget. Dette er ikke & anse som en tilstandsvurdering av el-anlegget, men settes for a synliggjgre at jeg anbefaler en utvidet el-
kontroll. Selv om det har vaert utfgrt en stikkprgvekontroll av el-anlegget i 2023.

For & fa en fullstendig kontroll av el-anlegget anbefales det & innhente en utvidet el-kontroll/tilstandsvurdering av el-anlegget etter NEK 405-2-3:2023.

Konsekvens: Hvis en tilstandsvurdering avdekker avvik, mé det gjgres oppgradering/utbedring.

Sikringskap.

(3 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til & foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rddgivning.

Reykvarsler og brannslukningsutstyr skal medfglge leiligheten ved salg.

Hvis det ikke er avvik pa brannvarslere og slukkeapparat e.l. skal dette vurderes med TG-O0.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
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Fuglehauggata 15 A, 0260 OSLO Rune Kristiansen Takst AS
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Tilstandsrapport

Nei Brannslange i kjgkkenbenk. Denne er ikke finksjonstestet av takstmannen.

2. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei Det er ikke montert rgykvarsler i tak i leiligheten.

TOMTEFORHOLD

Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Det ble pa befaringsdagen registrert fukt i et lite omrade av parketten i stue, mot hjgrnevindu.

Sameiet bekrefter at de skal undersgke/utbedre dette forholdet.
Da dette forholdet skal bli utbedret av sameiet, blir det ikke satt tilstandsgrad, eller naermere beskrivelser.
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Fuglehauggata 15 A, 0260 OSLO
Gnr 212 - Bnr 531
0301 OSLO

Rune Kristiansen Takst AS
Pb. 80 Tasen
0801 OSLO

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
| L Bod
Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
N T bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
N 2od BRA-e i
N R | ( ) slik som for eksempel boder
Garasje 7AS Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
] Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod | (BRA-b) boenheten(e)
Bad Sovecsm
/~‘ Teknisk swe J)
rom
Ti - 3
=TT bgll'lzzzsgearggl Arealet av terrasser, apne balkonger
"3 \ Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje \
Soverem Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Sarane (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke

) |
¥ 4 Innglasset s BRA-b
balkong

Felles garasjeaniegg

plass

,

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 15641-1436

Befaringsdato: 16.12.2024

maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene, Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Fuglehauggata 15 A, 0260 OSLO Rune Kristiansen Takst AS
Gnr 212 - Bnr 531 Pb. 80 Tasen
0301 OSLO 0801 OSLO

Arealer

Seksjon 3.

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) sum (TBA)
1. etg. 34 34
Kjeller 4 4
SUM 34 4
SUM BRA 38
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
1. etg. Entré, Stue/kjpkken , Soverom , Bad
Kjeller Kjellerbod
Kommentar
Takhgyde i stuen er malt til ca. 238 cm.
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Seksjon 3. 34 0
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Fuglehauggata 15 A, 0260 OSLO
Gnr 212 - Bnr 531
0301 OSLO
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede
16.12.2024  Rune Kristiansen

Matrikkeldata

Kommune gnr.
301 OSLO 212
Adresse

Fuglehauggata 15 A

Hjemmelshaver
Amland Petter Frode

Boligselskap
Fuglehauggata 15
Boligsameie

Rolle
Takstingenigr

bnr. fnr. snr. Areal Kilde

531 3

Forretningsfgrer
ENQVIST
BOLIGFORVALTNING AS

Kilder og vedlegg

Eieforhold
Ikke relevant

Dokumenter

Beskrivelse

Egenerklaering

Eiendomsverdi.no

Eier

Forretningsfgrer

Oppdragsnr.: 15641-1436

Dato

Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering er fremvist takstmannen.
Den blir vedlagt i salgsoppgaven, og blir Gjennomgatt Nei
derfor ikke vedlagt i denne rapporten.
Div. opplysninger om eiendommen er . . .
hentet fra Eiendomsverdi AS Gjennomeatt Nei
Ngkler utlevert av megler, og befaringen
ble utfgrt uten andre tilstede. Ikke Nei
Opplysninger vedr. leiligheten er oppgitt av gjennomgatt
selger.
Opplysninger om borettslaget gitt av Ikke Nei
forretningsfgrer. gjennomgatt
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Fuglehauggata 15 A, 0260 OSLO
Gnr 212 - Bnr 531
0301 OSLO

Forutsetninger

Rune Kristiansen Takst AS
Pb. 80 Tasen
0801 OSLO

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel), samt faringer fra Direktoratet for
byggkvalitet.

Ved valg av tilstandsgrad, blir Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), lagt til grunn.

Ut over valg av tilstandsgrad, blir omfanget/krav i denne
standarden (NS 3600:2018) ikke benyttet for denne rapporten.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*Vurdering mot byggear

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge, og regler som gjaldt da bygningen ble oppfert
(seknadstidspunktet).

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. (Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.)

Avwvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

Oppdragsnr.: 15641-1436 Befaringsdato: 16.12.2024

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*Befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

*Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert.

*Det blir ikke utfgrt funksjonspraving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

*Det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehear.

eInspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig @ undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

*Stikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebzaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsegk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.

*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.
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Forutsetninger

Rune Kristiansen Takst AS
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*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: nslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet mé& ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilharer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

Oppdragsnr.: 15641-1436

Befaringsdato: 16.12.2024

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for a kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Frogner

Oppdragsnr.

1007240209

Selger 1 navn

Frode Petter Amland

Fuglehauggata 15A

Poststed
OSLO 0260

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?

Ar | 1998

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |25

Antall maneder | 9

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[ Nei Ja

Beskrivelse

Initialer selger: FPA

Fukt i tak venstre indre hjgrne. Skal veere utbedret ovenifra av sameiet.
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Kjenner du til om det er utfart arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei Ja

Betydelige problemer som sameiet har utbedret til betydelig kostnad. Skal na veere helt i orden. | garasjen er det

Beskrivelse ogsa utfgrt store dreneringsarbeide og satt inn en massiv avfukter. Der er forholdene na meget bra.

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
] Nei Ja

Beskrivelse Se forrige punkt.

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Lagt nye varmekabler i baderom, koblet og sluttkontroll ved Rune Natas (Acr elektro)
Arbeid utfert av |ACR Elektro AS. Bjerkelundsveien 5, JAR

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja

Beskrivelse | 12023 "Elvia". Fire pavist punkter utbedret av ACR Elektro

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Installert av sameie. Fungerer utmerket.

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utfares av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [Jva

Initialer selger: FPA
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16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av faglaert
Beskrivelse | Betydelige arbeider.
Arbeid utfert av | Konferer sameiet

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [1ua

18 Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

19 Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [Jva

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ va

21  Er det foretatt radonmaling?

M Nei [Jua

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [Jva

23  Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

[ Nei Ja

Beskrivelse Konferer sameiet

24 Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [JJa
Spgrsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ Ja

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei 1 Ja

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ va

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [ va

Initialer selger: FPA 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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ENERGIATTEST

Adresse Fuglehauggata 15A
Postnummer 0260

Sted OsLO
Kommunenavn Oslo
Gardsnummer 212

Bruksnummer 531
Seksjonsnummer 3

Andelsnummer =

Festenummer —
Bygningsnummer 81622477
Bruksenhetsnummer HO0101
Merkenummer Energiattest-2025-65360

Dato 09.01.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

Energieffektiv

Energikarakter
LLLLLL
®

=
g
=
2
o
=
[}
5]
o I
-
Hoy andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.



Nabolagsprofil

Fuglehauggata 15A - Nabolaget Frognerparken - vurdert av 85 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Etablerere
e Godt voksne

e Enslige
Offentlig transport
& Vigelandsparken 2min %
Linje 12N, 20 0.1 km
® Vigelandsparken 2min %
Linje 12 0.2 km
© Majorstuen 10 min %
Linje1,2,3,4,5 0.7 km
@ Nationaltheatret stasjon 8 min &
Totalt 10 ulike linjer 2.3km
@ OsloS 13 min &
Totalt 24 ulike linjer 7 km
Skoler
Majorstuen skole (1-10 kl.) 9 min %
757 elever, 42 klasser 0.6 km
Uranienborg skole (1-10 kl.) 12 min %
795 elever, 46 klasser 0.9 km
Skgyen skole (1-7 kl.) 19 min %
673 elever, 40 klasser 1.3km
Kristelig gymnasium (8-10 kl.) 18 min #
406 elever, 30 klasser 1.3km
Fagerborg skole (8-10 kl.) 22 min &
412 elever, 25 klasser 1.7 km
Kristelig gymnasium 18 min #
450 elever, 15 klasser 1.3km
Akademiet videregdende skole Oslo 20 min &
450 elever 1.4km

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 87/100

Kvalitet pa skolene

Veldig bra 82/100

s Naboskapet
i Haflige 62/100

Aldersfordeling

9.1%
147 %
14.5%
3.7%
6.5 %
72%
28.1 %
25.6 %
21.2%

Barn Ungdom Unge voksne

32.8%
39.3%
389%
26.4 %
41 %
18.3%

|

Voksne Eldre

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
Il Frognerparken 1392 897
. Oslo og omegn 999 185 490708
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Frogner barnehage (0-5 ar) 3min %
57 barn 0.3 km
Stallen barnehage (1-5 ar) 4 min %
29 barn 0.3 km
Hegdehaugen barnehage (1-4 ar) 5min %
38 barn 0.4 km
Dagligvare
Joker Arbosgate 6 min %
Spndagsépent 0.4 km
Coop Extra Neuberggt. 6 min %
PostNord 0.5km
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Primaere transportmidler

ﬁ 1. Gaende

B 2 Trikk
b 3. Sykkel
Kollektivtilbud

<< Veldig bra91/100

n.. Shoppingutvalg
== Meget bra 87/100

W Serveringstilbud
Meget bra 86/100

Sport

@ Frognerparken Tennisanlegg 3min #
Tennis 0.2 km
@ Frogner stadion 4 min %
Fotball, friidrett 0.3km
& Barry’s Colosseum 7 min %
& SATS Colosseum 7 min &
Boligmasse

B 4% enebolig

B 10% rekkehus

[ 80% blokk

6% annet
«Ligger tilbaketrukket ved
Frognerparken, kort vei til

Bogstadveien»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Valkyrien 10 min %
@ Apotek 1 Sfinxen 7 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 28% i barnehagealder
B 43%6-12ar
B 19%13-154&r

10% 16-18 ar

Familiesammensetning

Y
(o))
=
(on
QO
=
35

Par u. barn

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 58%

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 31% 33%
Ikke gift 53% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024



Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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ORDINART ARSM@TE 2024
FUGLEHAUGGATA 15 BOLIGSAMEIE




ENQVIST
BOLIGFORVALTNING AS

Til seksjonseiere i Fuglehauggata 15 Boligsameie

Vedlagt fglger innkalling til ordinaert arsmate 2024.

Innkallingen inneholder bl.a. styrets arsrapport, regnskap for 2023 og budsjett for 2024. Vi
haper at flest mulig leser innholdet og meater til ordinzert arsmeote.

Alle seksjonseiere har rett til & veere med pa arsmatet med forslag-, tale- og stemmerett.
Hver seksjon har en stemme. Seksjonseieres ektefelle, samboer eller annet medlem av
husstanden har rett til & veere til stede og uttale seg.

Seksjonseiere kan, hvis gnskelig, mate ved fullmektig. Fullmakt kan sendes direkte til
forretningsfarer pa e-post, dybvik@enqvist.no, eller gis pa slippen under og medbringes.
Det er viktig at fullmakten inneholder seksjonseiers navn, fullmektigens navn, hvilket mgte
den gjelder, samt at den dateres og signeres eller kommer fra eiers e-post.

Det gjgres oppmerksom pa at fullmektig ikke kan gis en bundet fullmakt, det vil si at man
skriftlig instruerer fullmektigen i hvilket standpunkt vedkommende skal ta i saker som
behandles. Slike fullmakter vil ikke bli godkjent.

Vel matt!

FULLMAKT

Undertegnede eier(e) av seksjon i Fuglehauggata 15 Boligsameie gir
herved:

............. ,den .o veenn. 2024
Eiers underskrift Navn i blokkbokstaver
Eiers underskrift Navn i blokkbokstaver
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Innkalling til ordinaert arsmeote i
Fuglehauggata 15 Boligsameie

Ordineert arsmate avholdes
Tid: 10.04.2024 KL 17:30
Sted: Fuglehauggata 15 hos Anne Jervell

Konstituering

e Registrering av mgtedeltakere og godkjenning av fullmakter

e Valg av mateleder og mgtereferent

¢ Godkjenning av innkalling og saksliste

e Valg av minst 1 seksjonseier til & underskrive protokollen sammen med mgteleder

Folgende saker skal behandles

Styrets arsrapport for 2023

Arsregnskap og revisjonsberetning for 2023
Fastsettelse av styrets honorar for 2023

Budsjett 2024, herunder fastsettelse av felleskostnader
Valg

ok owbh =

Oslo, 02.04.2024
pa vegne av styret i Fuglehauggata 15 Boligsameie

ENQVIST BOLIGFORVALTNING AS

Vedlegg

e Styrets arsrapport
o Arsregnskap og revisjonsberetning for 2023

e Budsjett 2024



STYRETS ARSRAPPORT FOR 2023

1. STYRET

Styret har i perioden bestatt av:

Styreleder Thomas Elvsaas
Styremedlem Ingard Nicolai Nilsen
Styremedlem Anne Jervell
Varamedlem Terje Marstad

2. GENERELT

Forretningsfarsel og revisjon
Forretningsfarselen er i samsvar med kontrakt utfart av Enqvist Boligforvaltning AS.
Kontaktperson hos forretningsfarer er Rune Dybvik.

Sameiets revisor er Moore AS.

3. GENERELT OM SAMEIET
Sameiet bestar av 23 boligseksjoner og 1 garasjeseksjon.

Fuglehauggata 15 Boligsameie er registrert i foretaksregisteret med
organisasjonsnummer 981151542 og ligger i Oslo kommune. Sameiet er organisert
etter de bestemmelser som fglger av eierseksjonsloven og har til formal & drive
eiendommen i samrad med og til beste for seksjonseierne.

Forsikring

Bygningsmassen er fullverdiforsikret i Landkreditt Forsikring AS med
forsikringsnummer 35606351.Den enkelte seksjonseier bgr tegne egen
innboforsikring. Skader meldes direkte til forsikringsselskapet og styret orienteres.
For a forebygge skader gnsker styret samtidig & minne om at seksjonseiere ma
sgrge for rensing av sluk pa balkonger og terrasser der det er aktuelt.

HMS

Boligselskap er definert som virksomhet og skal derfor ha internkontrollvirksomhet, i
henhold til internkontrollforskriften av 6. desember 1996. Boligselskapets
internkontroll skal blant annet omfatte kontrollsystem og oppfalging av brannvern,
byggherreforskrifter ved byggeanleggsarbeid, lekeplasser og med elektrisk anlegg og
elektrisk utstyr mm. Boligselskapets forpliktelser falger av opplistingen av relevante
regelverk i internkontrollens § 5 med underliggende forskrifter.

Brannsikringsutstyr

I henhold til forskrift om brannforebygging § 7 skal det vaere installert rgykvarsler og
brannslukkingsapparat eller brannslange i alle seksjonene og utstyret skal
kontrolleres ved funksjonsprave eller ettersyn. Eier har ansvaret for at utstyret er til
stede og fungerer, og styret forutsetter at eier selv sgrger for slik funksjonskontroll og
slikt ettersyn som leverandgrens anvisninger krever. Dersom utstyret er defekt, ma
eier sgrge for at det byttes omgaende.
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4. EIERSKIFTER
Ingen seksjoner har skiftet eier i 2023.

5. STYRETS ARBEID |1 2023 OG STGRRE VEDLIKEHOLDSARBEIDER

Hva har vi gjort:

Ny fuktavsugningsmaskin er montert. Har endret inneklimaet i garasjen
Vaktmester har maket sng, holdt orden og klippet plen + sugd vann i garasje for vi
fikk maskinen til a fungere skikkelig

Montert bredband i garasjen

Montert ny sender garasje

Montert videoovervaking av garasjeanlegg

Innhentet synspunkter fra ulike leverandarer for a sjekke ut garasjetak
Mottatt notat pa fuktigheten i garasjen og ulike forslag action-punkter
Vanskelig a finne handverker som vil ta mindre jobber

1 bygg C er avlgpsror byttet. Forsikringssak.

Innhente tilbud restaurering vinduer bygg C

Vasket garasjen

Gjennomfgrt dugnad vér og host

Skiftet leverandgr pa TV og bredband

Innkjop av hagemabler

Fa oversatt husordensregler til engelsk

Reparasjoner av heis

Sendt info om brannvern til alle seksjonseiere

Hva skal vi gjore:

Restaurere vinduer bygg C

Legge nytt tak bygg B

Sende ut nytt H-nummer pé noen leiligheter i bygg B som har feil nummer i
darkarmen

Sende ut husordensregler pa engelsk til beboere

6. KOMMENTARER TIL REGNSKAP OG BUDSJETT

Arsregnskapet 2023

Arsregnskapet for 2023 er vedlagt innkallingen. For naermere detaljer viser vi til
spesifikasjoner i regnskap og noter.

Budsjett 2024

Styret har utarbeidet budsjett for sameiet for 2024 .Budsjettet forutsetter 10% okning i

varen felleskostnader fra 01.07.2024

Oslo, den 02.04.2024
Styret i Fuglehauggata 15 Boligsameie



Resultatregnskap

Fuglehauggata 15 Boligsameie

Driftsinntekt. og driftskostn.
Felleskostnader

Andre inntekter

Sum driftsinntekter

Styrehonorar

Andre personalkostnader
Kommunale awifter
Vedlikehold

Kollektiv avtale TV/bredband
Driftskostnader

Honorarer

Forsikring

Andre kostnader

Sum driftskostnader

Driftsresultat

Finansinntk. og finanskostn.

Finansinntekter
Netto finansresultat
Arets resultat
Overforinger

Overfert annen egenkapital
Sum overfgringer

Note

11

Regnskap
2023

959 370
1237 799
2197 169

80 000

11 280
246 716
514 895
117 332
134 554
74724
74120
5198
1258 819

938 350

938 350

938 350
938 350

Budsjett
2023

959 314
1237 800
2197 114

60 000

8 460

246 000
1328 000
130 000
199 400
68 261
74 000

10 900
2125 021

72 093

Regnskap
2022

896 004
258 499
1154 503

60 000

8 460
209 274
769 743
115078
156 930
141 565
63 905

4 959
1529 915

-375 412

167

167

-375 244

-375 244
-375 244

Fuglehauggata 15 Boligsameie

Org.nr. 981151542

4



Balanse

Fuglehauggata 15 Boligsameie

Note 2023 2022
EIENDELER
Omlgpsmidler
Kundefordringer 1 946 3968
Andre fordringer 9 107 416 60 622
Bankinnskudd mv. 10 987 993 120 936
Sum omlgpsmidler 1 097 355 185 525
Sum eiendeler 1 097 355 185 525
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Annen egenkapital 1045 629 107 279
Sum egenkapital 11 1 045 629 107 279
Gjeld
Kortsiktig gjeld
Forskudd fra kunder 24 528 20 159
Leverandargjeld 23 495 37 256
Palapte kostnader 3703 20 832
Sum kortsiktig gjeld 51726 78 247
Sum gjeld 51726 78 247
Sum egenkapital og gjeld 1 097 355 185 525

OSLO, 31.12.2023 /
Styret for Fuglehauggata 15 Boligsameie

Thomas Michael Alten Elvsaas Anne Norvik Jenvell Ingard Nicolai Nilsen
Styrets leder Styremedlem Styremedlem

Fuglehauggata 15 Boligsameie Org.nr. 981151542




Noter til arsregnskapet
Note 1 Regnskapsprinsipper

Generelt

Regnskapet er utarbeidet i overenstemmelse med regnskapsloven og god regnskapsskikk
i Norge. Regnskapet bygger pa historisk kost-prinsippet. Inntekter er inntektsfert nar de er
opptjent. Kostnader sammenstilles med og kostnadsfares med tilhgrende inntekt.
Regnskapet er satt opp basert pa fortsatt drift.

Vurderingsregler
Kortsiktige fordringer/gjeld er vurdert til laveste/hgyeste av palydende og virkelig verdi.

Note 2 Andre inntekter

Regnskap Budsjett Regnskap

2023 2023 2022

Kapitalinnkalling* 1199 999 1200 000 199 999
Garasje 37 800 37 800 37 800
Andre inntekter 0 0 20700
Sum 1237 799 1237 800 258 499

*Kapitalinnkalling er vedtatt i arsmate 2023 for finansiering av diverse planlagt
vedlikehold.

Note 3 Personalkostnader

Regnskap Budsjett Regnskap

2023 2023 2022

Arbeidsgiveravgift 11 280 8 460 8 460
Sum 11 280 8 460 8 460

Selskapet har ingen ansatte. Det er ikke gitt lan til styremedlemmer. Styrehonoraret
kostnadsferes i det ar det blir vedtatt.

Note 4 Vedlikehold

Regnskap Budsjett Regnskap

2023 2023 2022

Vedlikehold bygning utv. 339 000 1200 000 572 500
Vedlikehold utearealer 35 186 3 000 2662
Vedlikehold bygning innv. 9875 0 0
Vedlikehold og drift heis 40 304 65 000 78 105
Vedl. nakler, laser, skilt 8 141 5000 0
Vedlikehold VVS 16 490 0 0
Egenandel forsikring 15 000 0 0
Vedlikehold elektro 0 0 61250
Lyspeerer, lysror etc. 2590 0 0
Vedlikehold garasjeanlegg 0 45 000 41 894
Brannsikkerhet, sprinkling 6 973 10 000 11 034
Vedl./drift videoovervakning 41 336 0 2299

Sum 514 895 1328 000 769 743
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Note 5 Driftskostnader

Strem fellesanlegg
Renhold

Annen renovasjon
Gressklipping

Snebrgyting, straing, m.m.

Vaktmestertjenester
Vaktmester ekstraarbeid
Dugnad
Porto

Sum

Note 6 Honorarer

Revisjon

Forretningsfarsel

Beboerportal

Konsulenttjenester
Sum

Note 7 Andre kostnader

Kontingenter

Bankomkostninger

EHF-fakturagebyr

Diverse kostnader

@reavrunding
Sum

Note 8 Finansinntekter

Renteinntekter kunder
Sum

Regnskap
2023
20 890
0

9119

0

8125
45 507
48 539
1812
564
134 554

Regnskap
2023

11 875

56 883
1466

4 500
74724

Regnskap
2023
1990
3173

0

35

-1
5198

Regnskap
2023

0

0

Budsjett
2023
70 000
13 000
7 000
20 000
9000
45 000
30 000
5000
400
199 400

Budsjett
2023

10 000
56 881
1380

0

68 261

Budsjett
2023
1900
4000

0
5000
0

10 900

Budsjett
2023

0

0

Regnskap
2022
43 036
0

8 833
17 188
8 081
45 232
29 284
5276

0

156 930

Regnskap
2022
9375

53 560
1380
77 250
141 565

Regnskap
2022
1890
2715

53
302
0
4959

Regnskap
2022
167
167



Note 9 Andre fordringer

Regnskap

2023

Andre fordringer* 2 556
Forskuddsbet. Kostnader** 104 860
Sum 107 416

Regnskap
2022

0

60 622

60 622

*Andre fordringer gjelder viderefakturering av stregm tilknyttet billader

**Forskuddsbetalte kostnader gjelder forsikring 2024

Note 10 Bankinnskudd mv.

Regnskap

2023

9666.01.45165 987 993

Sum 987 993

Note 11 Egenkapital

Regnskap
2023
Egenkapital 01.01. 107 279
Tilfert fra arets resultat 938 350
Egenkapital 31.12. 1045 629

Regnskap
2022

120 936
120 936

Regnskap
2022

482 523
-375 244
107 279

| eierseksjonssameier fgres ikke verdien av bygget (boligene) i balansen.
Arsaken er at den enkelte seksjonseier, og ikke selve sameiet, star som
eier av boligene. Dette medfgrer at all rehabilitering, ogsa den delen som
anses som pakostning, kostnadsferes fortigpende i den perioden
arbeidene utfgres. Eventuelle verdigkninger som fglge av tiltakene ftilfaller

den enkelte seksjonseier uten at det fgres i sameiets balanse.
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Note 12 Disponible midler

A. Disponible midler 01.01

B. Endring disponible midler
Arets resultat

Tilbakefering avskrivninger
Kjop /salg av anleggsmidler
Opptak langsiktig gjeld
Avdrag langsiktig gjeld

C. Disponible midler 31.12

Arets endringer disponible midler

Spesifikasjon av disponible midler
Omlgpsmidler

- Kortsiktig gjeld

Disponible midler 31.12.

Regnskap
2023

107 279

938 350

1045 629
938 350
1097 355

-51 726
1045 629



Rl MOORE

Tullins gate 2
N-0166 Oslo

T +47 2298 1540
E info@moore-norway.no
Org.nr. NO 823 389 272 MVA

Til arsmotet i WWW.moore-norway.no

Fuglehauggata 15 Boligsameie

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Fuglehauggata 15 Boligsameie som viser et overskudd pa kr 938 350.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2023, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet
per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

« oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

o gir drsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2023, og
av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapsiovens
regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet. @vrig
informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon om
arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

I forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave 4 lese gvrig informasjon. Formalet er
& vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den @vrige informasjonen og
&rsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt
gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig informasjon
fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll
som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, hverken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

. Medlemmer av Den norske Revisorforening.
Side 1av 2 Registrert i Foretaksregisteret.
10 An independent member firm of Moore Global Network Limited
Member firms in principal cities throughout the world.



b MOORE

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet s& lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er 4 oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, hverken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som folge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som
vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske
beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utever vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

« identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for a
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter
ikke blir avdekket, er hagyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebzere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

« opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for a utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om regnskaps-
estimatene og tilharende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape tvil av betydning om sameiets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tileggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vére konklusjoner er
basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfglgende
hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at sameiet ikke kan fortsette driften.

« evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjon-
ene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planiagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker gjennom revisjonen.

Oslo, 22. mars 2024
MQORE AS

Bjer N

Statgalitorisert revisor

Fuglehauggata 15 Boligsameie
Revisors beretning for 2023 Side 2av 2
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Budsjett Fuglehauggata 15 Boligsameie for 2024

Driftsinntekt. og driftskostn.
3600 Felleskostnader

Felleskostnader
3620  Kapitalinnkalling
3630 Garasje

Andre inntekter

Sum driftsinntekter

5330  Styrehonorar
Styrehonorar
5400  Arbeidsgiverawift
Andre personalkostnader
6320 Kommunale awifter
Kommunale avgifter
6600  Vedlikehold bygning utv.
6605  Vedlikehold utearealer
6610  Vedlikehold bygning innv.
6612  Vedlikehold og drift heis
6615  Vedl. ngkler, laser, skilt m.m.
6620  Vedlikehold VVS
6621  Egenandel forsikring
6626  Lyspaerer, lysrer etc.

6642 Brannsikkerhet, sprinkling m.m.

6643  Vedl./drift videoovervakning
Vedlikehold
7690 Kabel-TV
Kollektiv avtale TV/bredband
6340  Strgm fellesanlegg
6360 Renhold
6380  Annen renovasjon
6384  Snebrgyting, strging, m.m.
6785  Vaktmestertjenester
6786  Vaktmester ekstraarbeid
6791 Dugnad
6940 Porto
Driftskostnader
6700  Revisjon
6710  Forretningsfersel
6715  Beboerportal
6750  Konsulenttjenester
Honorarer

Budsjett
2024

1 055 363
1 055 363
0

37 800
37 800
1093 163

80 000
80 000
11 280
11 280
284 227
284 227
974 000
50 000
0

50 000
10 000
0

0

3000

7 000

4 000
1098 000
150 192
150 192
40 000
5000
10 000
9 000
46 793
45 000
5000
400

161 193
12 000
59 727
1539
50 000
123 266

Regnskap
2023

959 370
959 370
1199 999
37 800
1237 799
2197 169

80 000
80 000
11 280
11 280
246 716
246 716
339 000
35 186
9 875
40 304
8 141
16 490
15 000
2590

6 973
41 336
514 895
117 332
117 332
20 890
0

9119
8125
45 507
48 539
1812
564
134 554
11 875
56 883
1466

4 500
74724
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Budsjett Fuglehauggata 15 Boligsameie for 2024

7500  Forsikringspremie
Forsikring
7400  Kontingenter
7770  Bankomkostninger
7790  Diverse kostnader
7797  @reawunding
Andre kostnader
Sum driftskostnader

Driftsresultat

Finansinntk. og finanskostn.

Arets resultat

Budsjett
2024

84 000

84 000
1900
4000

5 000

0

10 900

2 003 058

-909 895

-909 895

Regnskap
2023
74120
74120
1990
3173

35

-1

5198
1258 819

938 350

938 350



PROTOKOLL

Det ble avholdt ordinzert arsmgte i
Fuglehauggata 15 Boligsameie
Tid: 10.04.2024 — KL 17:30
Sted: Fuglehauggata 15 hos Anne Jervell

Konstituering

8 seksjoner var representert, hvorav 0 seksjoner med fullmakt. | tillegg mette
forretningsfgrer Rune Dybvik fra Enqvist Boligforvaltning AS.

Rune Dybvik ble valgt som mgteleder og referent.

Innkalling og saksliste ble godkjent uten merknader.

Mark Joseph Carandang ble valgt til & underskrive protokollen sammen med
mateleder.

Matet ble ansett & veere lovlig satt.

Folgende saker ble behandlet

1.

Styrets arsrapport for 2023
Arsrapporten var vedlagt innkallingen. Rapporten ble gjennomgaétt, kommentert og
sparsmal ble besvart.

Styrets arsrapport ble tatt til orientering.

Arsregnskap og revisjonsberetning for 2023

Arsregnskapet var vedlagt innkallingen. Regnskapet, som viser et overskudd pa kr
938 350 og en egenkapital pa kr 1 045 629, ble fastsatt som sameiets regnskap for
2023.

Revisjonsberetningen ble tatt til etterretning.

Fastsettelse av styrets honorar for 2023

Styrets forslag til honorar for 2023 kommer frem av budsjett for 2024.

Styrets honorar for 2023 ble fastsatt til kr 80 000. Styret foretar selv fordelingen av

styrehonoraret.

Budsjett 2023 og andel felleskostnader

Budsjettet var vedlagt innkallingen. Budsjettet ble gjennomgatt, kommentert og

sparsmal ble besvart.

Budsjettet viser et underskudd pa kr -909 895 og forutsetter en gkning i varen
felleskostnader fra 01.07.2024 pa 10%.

Budsjettet ble tatt til orientering.

Side 1 av 2
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5. Valg

Etter valget bestar styret av:

Styreleder:

Styremedlem:
Styremedlem:
Varamedlem:
Varamedlem:

Thomas Elvsaas
Anne Nordvik Jervell
Ingard Nicolai Nilsen
Terje Marstad
Kristin Johannessen

Styrets leder ble valgt seerskilt.

Valgt for 1 ar i 2024
Valgt for 1 ar i 2024
Valgt for 1 ar i 2024
Valgt for 1 ar i 2024
Valgt for 1 ar i 2024

Det forela ingen andre saker til behandling. Protokollen ble opplest, godkjent og
underskrevet. Mgtet ble avsluttet kl. 17:57.

Oslo 10. april 2024

Rune Dybvik
mgteleder

Mark Joseph Carandang
seksjonseier

Side 2 av 2



Boligsameiet Fuglehaugs gt. 15

VEDTEKTER
FOR
BOLIGSAMEIET FUGLEHAUGSGT. 15

Endret péa ordinert sameiermete 13. april 2016 og pa ordinaert
arsmete 20. mars. 2018 og 20.mars.2021

§1 - NAVN OG FORMAL

Sameiets navn er BOLIGSAMEIET FUGLEHAUGSGT. 15

Sameiet bestar av de til enhver tid lovlige eiere av de boligseksjoner som er
oppfort pa gnr. 212, bar. 531 1 Oslo Kommune. Seksjonen tilsvarer det som
fremgar av oppdelings begjaering som er tinglyst hos Byskriveren i Oslo 29.
desember 1997, for overtagelsen av rehabiliterte og nybygde leiligheter.

Seksjonene er fordelt i 23 boligseksjoner med boder og 1 garasjeseksjon med
ideelle ander.

Sameiet skal ivareta seksjoneseiernes felles interesser, herunder drift av
eiendommens fellesanlegg og areal.

For sameiet gjelder Lov om Eierseksjoner, ndr ikke annet er bestemt i disse
vedtekter.
§2 - SAMEIERMOTER

Sameiermeter er sameiets utevende organ og det skal avholdes et sameier-
arsmete hvert ar innen utgangen av april maned.

Styret innkaller til sameiermeter med minst 8 dager og maksimum 20 dagers
forutgdende varsel.

Ekstraordinert sameiermete holdes nér styret finner det nedvendig, eller nar

minst 2 seksjonseiere skriftlig krever det. Ekstraordinart sameiermete kan
innkalles med minst 4 og maksimum 20 dagers forutgaende varsel.
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Det ordinzre arsmetet skal behandle:

Arsrapport fra styret.

Godkjenne arsregnskapet.

Fastsettelse av driftsarets driftsbudsjetter til fordeling av sameierne.
Foreta valg av styre og revisor.

Andre saker som er nevnt i innkallelsen.

IS R

P& sameiermete har sameierne 1 stemme for hver seksjon. En sameier kan la seg
representere ved fullmektig i sameiermote.

Sameiermeter ledes av styret formann eller hvis vedkommende ikke er tilstede
velger sameierne en meteleder til & lede forhandlingene.

Vanlige beslutninger pd metet treffes med alminnelig flertall beregnet etter
reglene om stemmevekt over hvor hver seksjon har 1 stemme.

Endring av vedtektene krever 2/3 flertall av de fremmette pa sameiermetet.

Vedtak om salg, eller bortfeste av den hele, eller vesentlige deler av
eiendommen, krever enstemmighet blant sameierne. Sameiet kan ikke endre den
disposisjonsrett til tilleggsarealer som “hageparseller-terrasser-boder-
garasjeplasser” som er nedfelt i nervaerende vedtekter jmf. lov om eierseksjoner
§ 19.

§3 - STYRET

Styret velges av sameiermeatet — blant sameierne, og det skal besta av 3
medlemmer. Et styremedlem velges av drsmetet til formann. Styrets funksjonstid
er et ar. Styremedlemmer kan gjenvelges.

Styret star for forvaltningen av sameiernes felles anliggender i samsvar med disse
vedtekter og vedtak pa sameiermete, jfr. ogsa Eierseksjonslovens bestemmelser.

Styret ansetter, og sier opp forretningsferer, og eventuelt andre
oppdragsmottagere. Styret har instruksjonsmyndighet og fastsetter honorarer for
utfort arbeide og forer tilsyn med at oppdrag blir utfert etter avtale.

Styret skal 1 samarbeide med forretningsforeren serge for ordentlig og
tilstrekkelig regnskapsforsel. Regnskapet skal revideres av revisor som
sameiermeote velger.

Styret skal fore protokoll fra sine forhandlinger, dog saledes at kun saker av
viktighet for sameiet behaver 4 fores.
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§4 — DISPOSISJONS- OG RADERETT

Den enkelte sameier har full raderett over egen seksjon og de arealer som etter
vedtektene disponeres av seksjonen. Som vedlegg til disse vedtekter folger
situasjonskart som viser den del av fellesarealer regulert til tilleggsarealer,
utenfor hver seksjon den enkelte seksjonseier disponerer. Terrasser/balkonger
disponeres av den enkelte seksjon som har adkomst til denne/disse fra egne
oppholdsrom. Svalganger er fellesarealer.

Regulering av bruksrett, se ogsa vedtektenes §12.

§5 — SEKSJONSEIERS ANSVAR VED FREMLEIE

Ved bortleie er sameieren ansvarlig for at hans leietaker folger sameiets
vedtekter, husordensregler og andre driftsregler som sameiet har fastsatt.
Eventuelle gjentatte brudd pé slike bestemmelser, etter skriftlig klage fra styre,
regnes som vesentlig mislighold, jfr. disse vedtekters punkt 9. Styret kan gjore
seksjonseieren ansvarlig for at leietagere ikke fraflytter boligen hvis det er
konstatert vesentlig mislighold.

§6 - INNVENDIGE / UTVENDIG VEDLIKEHOLD

Det péhviler sameierne det fulle innvendige vedlikehold av boligen, samt andre
rom som herer inn under seksjonen, Ytre vedlikehold av eiendommens
fellesarealer, felles hageanlegg, utstyr m.m. er sameiets ansvar bortsett fra de
“hageparseller-terrasser” den enkelte sameier/seksjon disponerer alene 1 hht til
vedtektsfestede tilleggsarealer. Disse “hageparseller” skal bekostes opparbeidet
av den enkelte seksjonseier.

Skillet mellom indre og ytre vedlikehold er pé utsiden av yttervegg, og pa utsiden
av glasset i bunden i boligen. Dog pahviler det den enkelte seksjon &
vedlikeholde egne balkonger / terrasser innvendig, og ogsa vindus/der rammer
utvendig pa balkonger.

Sameierne/seksjonene kan ikke male eller pa annen méte utforme / male
avvikende farger pa fasadeelementer som vinduer, rekkverk m.m.

Den enkelte sameier / seksjon plikter & fore tilsyn med sin egen seksjon, og de
deler av fellesarealer som den enkelte seksjon disponerer eksklusivt i flg. disse
vedtekter. Seksjonseierne er forpliktet til & bruke og vedlikeholde disse arealer
slik at eiendommen ikke forringes eller pafares skade. Krever
reparasjonsarbeider i den enkelte seksjon, eller de deler av fellesarealer seksjonen
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disponerer, plikter seksjonseier uten ugrunnet opphold a fa disse arbeider utfort
pa en handverksmessig fullverdig méte

Sameier er selv ansvarlig for den skade som métte oppsta pa sameiets eiendom
grunnet manglende vedlikehold eller feilaktig bruk av egen seksjon.

Styret skal godkjenne all montering av markiser, antenner, belysning eller annet
som monteres pa bygningens fasade, tak eller andre deler av fellesarealer.

§7 — UTLIGNING AV DRIFTSOMKOSTNINGER

Sameiets utgifter utlignes pa sameierne tilsvarende den enkeltes sameierbrok.
Innbetaling skjer med et fast manedlig belep fra den enkelte.

Belapet fastsettes av arsmeotet for kommende driftsar. Eventuelt opparbeidet
likviditetsreserve i sameiet kan ikke kreves utbetalt av noen sameier heller ikke
nar en sameier selger sin seksjon. Styret kan pa samme mate utligne underskudd i
driften pd sameierne.

Driftsutgifter og lopende vedlikehold/tilsyn av heis fordeles etter sameierbrok, og
inngdr 1 sameiets ordingre driftsutgifter.

§8 — FORSIKRING

Styret tegner felles fullverdiforsikring for sameiets eiendom. Ved innvendig
skade, som dekkes av forsikring, betaler seksjonseieren egenandelen. Ved
utvendig skade, eller ved innvendig skade som skyldes ytre forhold, dekker
sameiet egenandelen.

Sameiet er ikke ansvarlig for den enkelte seksjonseiers spesielle behov for
forsikring av innbo, egne innredninger, frysebokser m.m.

§9 - MISLIGHOLD

Hvis en sameier vesentlig misligholder sine forpliktelser overfor de ovrige
sameiere, kan vedkommende, med minst 3 méaneders skriftlig varsel palegges a
flytte og & selge seksjonen.

Unnlatelse av a betale utliknete fellesomkostninger ansees som vesentlig
mislighold hvis slik unnlatelse gjelder for 3 maneder og det er gitt skriftlig
péakrav med betalingsfrist pa 14 dager som ogsa er oversittet.
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Styret kan da benytte den panterett som er tinglyst pa hver seksjon til fordel for
sameiet for sikkerhet for rettmessig oppfyllelse av sameiernes skonomiske
forpliktelser overfor sameiet.

§10 - PANTERETT

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som
folger av sameieforholdet. Pantet kan ikke overstige et belop som for hver bruksenhet
svarer til to ganger folketrygdens grunnbelop pé det tidspunktet tvangsdekning
besluttes gjennomfort. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha vert betalt etter at
det har kommet inn en begjering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

Panteretten faller bort dersom det ikke senest to ar etter at pantekravet skulle ha vart
betalt, kommer inn en begjaring til namsmyndigheten om tvangsdekning, eller dersom
dekningen ikke gjennomferes uten unedig opphold.

Panterett etter denne paragrafen kan gjeres gjeldende av styret og seksjonseiere som har
dekket mer enn sin del

§11 - HUSDYR

Den enkelte seksjonseier star fritt til & anskaffe husdyr. Forutsetningen er at
husdyrene ikke luftes pé fellesarealer, eller er til sjenanse/ulempe for andre
seksjonseiere. Styre kan hvis man ensker dette, kreve at den enkelte seksjonseier
signerer pa egen avtale om vilkar for husdyrhold, forut for anskaffelse av hund
eller katt.

§12 - TILLEGGSAREALER

Vedlagte tegninger over tomten viser bruk av hageparseller, og tegning over
kjellerarealer viser hvilke boder og garasjeplasser de respektive seksjoner
disponerer eksklusivt som tilleggsarealer.

Seksjon 1 og 2 fér eksklusiv bruksrett til: areal utenfor den enkelte
seksjon frem til 2 meter fra vegg. For seksjonenes serside avgrenses
bruksretten ved tomtegrense.

Seksjon 15 fér eksklusiv bruksrett til: seksjonens bredde og frem til
tomtegrense mot nord.

Seksjon 16 far eksklusiv bruksrett til: hellelagt platting utenfor
seksjonen.

Seksjon 22 fir eksklusiv bruksrett til: areal fra husets vestside til midt i
gangvei. Begrensning i nord er hushjerne.

Seksjon 23 far eksklusiv bruksrett til: husets nordside frem til
tomtegrense. Begrensning i vest er 2 meter vest for hushjerne.

Bruksrettet er skissert i vedlegg til vedtektene. Skissen er ikke nedvendigvis
riktig mht mal.
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Plenklipping av ovennevnte areal foretas av sameiet. Seksjoner med eksklusiv
bruksrett har ikke anledning til & sette opp gjerde eller hekk.

Boder:

Bod nr 1 tilherer Snr 1
Bod nr 4 tilherer Snr 4
Bod nr 7 tilherer Snr7

Bod nr 2 tilhgrer Snr 2 Bod nr 3 tilherer Snr 3
Bod nr 5 tilherer Snr 5 Bod nr 6 tilherer Snr 6
Bod nr 8 tilhgrer Snr 7 Bod nr 8 tilherer Snr 8

Bod nr 10 tilherer Snr 10 Bod nr 11 tilherer Snr 11 Bod nr 12 tilherer Snr 12
Bod nr 13 tilherer Snr 13 Bod nr 14 tilherer Snr 14 Bod nr 15 tilherer Snr 15
Bod nr 16 tilherer Snr16  Bod nr 17 tilherer Snr 17 Bod nr 18 tilhgrer Snr 18
Bod nr 19 tilherer Snr 19  Bod nr 20 tilherer Snr 20 Bod nr 21 tilherer Snr 21

Kjellerareal i Fuglehauggata 15C (det opprinnelige huset)

Boder/areal nr 22 tilherer Snr. 22

Boder/areal nr 23 tilherer Snr23

Disposisjonsrett til garasjeplasser forutsetter at seksjonen har 1/21 ideel

andel av Gnr. 212, Bnr. 531, Snr. 24.

Ved salg av andeler i Snr. 24 som ikke sammenfaller med overdragelse av
tilherende boligseksjon, overdras eksklusiv bruksrett til garasjeplass i hht

fordelingen som folger:

Garasjeplass nr 1 disponeres av Snr 1
Garasjeplass nr 3 disponeres av Snr 3
Garasjeplass nr 5 disponeres av Snr 5
Garasjeplass nr 7 disponeres av Snr 7
Garasjeplass nr 9 disponeres av Snr 9
Garasjeplass nr 11 disponeres av Snr 11
Garasjeplass nr 13 disponeres av Snr 13
Garasjeplass nr 15 disponeres av Snr 15
Garasjeplass nr 17 disponeres av Snr 18
Garasjeplass nr 19 disponeres av Snr 20
Garasjeplass nr 21 disponeres av Snr 22

Vedlegg: 2 stk tegninger

§13 - Kameraoverviking

Det kan installeres anlegg for kameraovervaking av garasje ved bakder, heis, port og

Garasjeplass nr 2 disponeres av Snr 2
Garasjeplass nr 4 disponeres av Snr 4
Garasjeplass nr 6 disponeres av Snr 6
Garasjeplass nr 8 disponeres av Snr 8
Garasjeplass nr 10 disponeres av Snr10
Garasjeplass nr 12 disponeres av Snr12
Garasjeplass nr 14 disponeres av Snr14
Garasjeplass nr 16 disponeres av Snr23
Garasjeplass nr 18 disponeres av Snr19
Garasjeplass nr 20 disponeres av Snr21

boder. Kameraovervaking skal felge de til enhver tid gjeldende lovregler og

bestemmelser fra offentlig myndigheter
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Kjellerplan og garasjeplan Kirkeveien 27/Fuglehaugt. 15
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Husordensregler for sameiet Fuglehauggata 15
Vedtatt 29/6-1998, revidert sameiermgtet 13.04.2016

Generelt
Husordensregler presiserer de rettigheter og de plikter den enkelte beboer har for &
skape trivsel for alle beboere i sameiet samt & ivareta de felles materielle verdiene.

Beboerne palegges a benytte leilighetene og fellesomradene slik at de gvrige
beboerne ikke forstyrres.

Fellesrom
Med fellesrom menes trappeoppganger, svalganger, heis, garasje og kjellergang.

Barnevogner, ski, kjelker og andre private gjenstander skal plasseres i private boder.
Sykler skal kun parkers pa anviste plasser i bakgarden eller i garasje.

Biler skal parkeres i parkeringsanlegget pa reservert plass. Plassene skal ikke brukes til
oppbevaring av bildekk eller annet.

Oppgangene og inngangsparti ma ikke benyttes til lek eller ungdig opphold.
Vern om beplantningen og grentanleggene. Pase at sigarettrgyk ikke plager andre
beboere og at sigarettstumper ikke kastes pa omradet.

Ytre orden

Sgppelhuset er kun til bruk for husholdningsavfall og papp/papir.

Husholdningsavfall skal sorteres og pakkes etter Oslo Kommunes regler.

Papp og papir skal legges i papircontaineren i sammenbrettet stand.

Annet avfall skal leveres i henhold til offentlige renovasjonsbestemmelser.

Det er forbudt a sette fra seg sgppel eller avfall pa fellesarealer.

For @ minimere rotteplager er det ikke tillatt & mate fugler og andre dyr pa bakkeniva.

Risting av tgy ma ikke foretas fra svalganger, veranda eller vinduer. Tgy skal ikke t@grkes
pa svalgangenes rekkverk.

Grilling er kun tillatt med elektrisk eller gassgrill. Grilling med trekull og engangsgrill er
forbudt.

Beboere oppfordres til & benytte seg av hagen. Stoler og bord settes pent pa plass
etter bruk. Fotballsparking pa gressplenen er ikke tillatt.
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Reparasjons og vedlikeholdsarbeider

Reparasjons og vedlikeholdsarbeider skal veere avsluttet innen klokken 22.00 pa
ukedager. | helgene skal slikt type arbeid ikke starte opp f@r kl. 10.00 og veere avsluttet
innen 18.00. Avfall skal transporters bort fra eiendommen sa raskt som mulig og
fellesarealer inklusive heis skal ryddes og rengjgres ved behov.

Dugnader

Styret innkaller til ngdvendig dugnader, normalt var og hgst. Disse er viktige for a
kunne utfgre ngdvendig vedlikehold pa fellesarealene og for a skape trivsel og et godt
bomiljg. Alle eiere og beboere oppfordres til & delta.

Utleie

| fglge vedtektene skal enhver ny eier eller leietaker meldes skriftlig til sameiets
forretningsfgrer. Utleiere er ansvarlige for at samtlige leietakere informeres om og
folger gjeldende vedtekter og husordensregler.
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ENQVIS

T
BOLIGFORVALTNING AS
ARS - Autorisert Regnskapsfererselskap

Aktiv Eiendomsmegling Frognerveien AS
Gabrielsen & Partners Frogner AS
Frognerveien 38

0263 OSLO

Att: Stein Christian Dykesteen — Stein Christian Dykesteen@aktiv.no

Oslo, 18.12.2024

Deres ref: 1007240209

Var ref: 544-1-03

Eiendommens navn: Fuglehauggata 15 Boligsameie
gnr 212 bnr 531 snr 3 i OSLO kommune

Adresse: Fuglehauggata 15 A, 0260 OSLO

Org. nr.: 981151542

Selger: Amland Spesialist Legetjenester AS

Forsikringsselskap: Landkreditt Forsikring AS ~ Polisenr: 35606351
Restanser pr. d.d. kr 0,00

Manedlige kostnader:

Garasje kr 150,00

Andel felleskostnader etter eierbrgk kr 1976,00

Totalt kr 2126,00 pr. mnd.

Det gjgres oppmerksom pa at manedlige felleskostnader ma ansees som et a konto-belgp
og er ment & dekke boligselskapets forutsette kostnader. Dersom det skulle bli nedvendig
kan styret nar som helst endre felleskostnadene eller vedta kapitalinnkallinger fra eierne.

Felleskostnader som ikke er spesifisert dekker driftskostnader, se regnskapet.
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ENQVIST
BOLIGFORVALTNING AS
ARS - Autorisert Regnskapsfererselskap

Ligningstall pr 31.12.2023 (innsendt ligningsoppgave):
Andel formue: kr 22 399,00
Andel gjeld: kr 0,00

Andel formue gjelder nettoverdien av omlgpsmidler og kortsiktig gjeld. Dersom denne er
negativ, vises den som gjeld. Andel gjeld inneholder kun langsiktig gjeld med mindre andel
formue er negativ.

Noterte heftelser: Sjekk Grunnboken
Eventuelle pabud/palegq:

All utleie skal meldes til forretningsferer pa post@enavist.no
med kontaktinformasjon pa leietakere.

Dersom kjaper av seksjonen er et selskap som er nevnt i Eierseksjonslovens § 23 (Staten,
fylkeskommuner, kommuner samt selskaper og organisasjoner som kan erverve flere
seksjoner), megler/selger ma undersgke om grensen for antall seksjoner er nadd, far
kjgpsavtale inngas.

Megler/selger er ogsa ansvarlig for at andre kjgpere maksimalt kan eie 2 seksjoner i
sameiet.

Eierskiftemelding sendes til eierskifte@enqvist.no sa snart som mulig etter salg. Denne
ma inneholde kjgpers fulle navn, ndveerende adresse, fullt fedsels- og personnummer
(sendes kryptert) og kontaktinformasjon (e-post adresse og telefonnummer).

Er det flere kjspere ma vi fa tilsvarende informasjon for samtlige kjgpere.
Videre ma vi fa opplyst overtagelsesdato, salgssum og selgers nye adresse.

Nar oppgjeret har funnet sted ber vi om & fa beskjed om dette snarest mulig etter
overtagelsesdatoen med informasjon om hvorvidt eventuelle restanser samt vare gebyr er
betalt. Denne bgr ogsa inneholde bekreftelse pa overtagelsesdatoen.

Slik sluttmelding sendes ogsa eierskifte@engvist.no

Nar sluttmelding er mottatt vil eierskiftet bli registrert i lapet av ca. 1 uke, avhengig av
mengden eierskifter pa tidspunktet.

Selger av leiligheten skal uavhengig av dette videresende all info han métte fa fra
styret/forretningsfarer til megler/ny eier.

Vi fakturerer hele maneder og ber derfor megler sgrge for at oppgjer for
overtakelsesmaneden gjgres opp direkte mellom selger og kjaper. Kjaper skal IKKE
overta selgers fakturaer.



ENQVIS

T
BOLIGFORVALTNING AS
ARS - Autorisert Regnskapsfererselskap

Vére gebyr:
Opplysningsgebyr Se www.infoland.no
Eierskiftegebyr (betales av selger) kr 6 385,- inkl. mva

Fra 01.01.2025 vil eierskiftegebyret veere kr 6 570,- inkl. mva.
Gebyrene blir fakturert.

Dersom seksjonen ikke blir solgt innen 4 méneder, bgr det innhentes nye opplysninger fra
Ambita/Infoland om denne, samt vare gebyr.

Styrets leder:
Thomas Elvsaas

Mobil: 90605656
E-post: f15@styremail.no

Diverse informasjon:
Det kreves ikke styrets godkjenning av nye eiere.

Garasjeplassene er organisert som ideelle andeler. Se vedtektenes § 12.

For ytterligere informasjon; se dokumentene fra arsmeatet, vedtekter/husordensregler og ta
evnt. kontakt med sameiets styre.

Andre opplysninger:
Det er viktig at man leser dokumentene fra siste ars ordinaere og evt. ekstraordinaere
arsmeter da disse kan inneholde viktig informasjon.

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfaerer har pa
tidspunkt for avgivelsen. Selger og megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev
mot den informasjon han selv sitter inne med, som sendte ligningsoppgaver, protokoller,
regnskap og vedtekter. Dersom noe er uklart bes det om at man tar kontakt med
forretningsfarer. Forretningsfgrer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte
opplysninger, med mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Opplysninger om bygningenes tekniske stand og planer om fremtidig vedlikehold ma
innhentes fra selger og styret, da dette er forhold vi ikke har kjennskap til, eller
kompetanse til & vurdere.

Med vennlig hilsen
ENQVIST BOLIGFORVALTNING AS

Yvonne Kristiansen
Vedlegg
Kopi styrets leder

93



94

=0

Oslo Utskriftsdato: 02.01.2025

Kommunale avgifter og eiendomsskatt 2025

Om rapporten

| rapporten far du oversikt over kommunale avgifter og eiendomsskatt og eventuelt skyldig belgp/tilgodebelgp. Hvis
eiendommen er seksjonert vil du alltid finne eiendomsskatt pa seksjonsnummer. Pa seksjonerte eiendommer vil kommunale
avgifter blir fakturert grunneiendommen. Unntaket er hvis eiendommen har fatt splittet de kommunale avgiftene pa
seksjonsniva. Du kan lese mer om dette pa
https://www.oslo.kommune.no/skatt-og-naring/skatt-og-avgift/kommunale-avgifter/

Eiendomsskatt

Eiendomsskatt blir utskrevet 1. mars. Hvis du henter ut rapporten fgr 1. mars, vil du fa oppgitt fjorarets tall.
Ufakturerte terminer

Terminer som enna ikke er fakturert er oppgitt med et stipulert belgp. Nayaktig belgp blir oppgitt etter fakturering.

Forfall og terminer for kommunale avgifter og eiendomsskatt

1. termin forfaller 25. mars

2. termin forfaller 25. mai

3. termin forfaller 25. august
4. termin forfaller 25. oktober

Hvis terminen forfaller pa en Igrdag eller sgndag, blir forfallsdato neste virkedag.

1/3



Oslo

Kommunale avgifter og eiendomsskatt 2025

Denne rapporten inneholder data for fglgende eiendommer:

0301-212/531 DelNr. 1

Eiendomsadresse: Fuglehauggata 15A
0260 OSLO

Fakturamottaker: Fuglehauggata 15
Boligsameie

c/o Enqvist Eiendomsdrift
As, Postboks 6653
Rodelgkka
0502 OSLO

Eiernavn: Fuglehauggata 15/
Kirkeveien 27 Sameiet

Ingen forfalte belgp

Spesifikasjon av kommunale avgifter og eiendomsskatt™:

Kommunale avgifter

Eiendomsskatt

Utskriftsdato: 02.01.2025

NOK 291 115,17

NOK 0,00

Totalt

NOK 291 115,17

Avgift Belap
Vann- og avlgpsgebyr 153554,32
Feie- og tilsynsgebyr 544,00
Renovasjonsgebyr 137 016,85
Totale avgifter 291 115,17
*Dette er et estimat av kommunale avgifter og eiendomsskatt.
2/3
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Kommunale avgifter og eiendomsskatt 2025

Denne rapporten inneholder data for fglgende eiendommer:

Utskriftsdato: 02.01.2025

0301-212/531/0/3  DelNr.1 Kommunale avgifter NOK 0,00
Eiendomsadresse: Fuglehauggata 15A Eiendomsskatt NOK 0,00
0260 OSLO
Fakturamottaker: Amland Frode Petter
Langoddveien 122
1367 SNAR@YA
Eiernavn: Amland Frode Petter Totalt NOK 0,00
Ingen forfalte belgp
Spesifikasjon av kommunale avgifter og eiendomsskatt™*:
Avgift Belgp
Totale avgifter 0,00

*Dette er et estimat av kommunale avgifter og eiendomsskatt.

3/3
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*=regulert kotehgyde med Oslo lokal som heydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehgyden.

595700
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Oslo

Dato: 18.12.2024

Bruker: tas

Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva).

— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17

— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

— Kartet er 1stilt for: Eiend tning. Kan ikke brukes til
byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

Se tegnforklaring pa eget ark

PlottID/Best.nr: 326009/ 86502922 Deres ref.: 14197/

Adresse: FUGLEHAUGGATA 15A [ MSAKTV100748513FAKTURA

Kommentar:

Gnr/Bnr: 212/531

6644300

6644400

6644200




TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park

70 - Felles avkjersel

72 - Felles lekeareal

110 - Bolig m.tilh. anlegg

121 - Forretning og kontor

310 - Offentlig kjerebane/veigrunn
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

315 - Kollektivfelt/kollektivgate
317 - Offentlig gang-/sykkelvei
330 - Parkering/utfartsparkering

1430 - Idrettsstadion
| 3900 - Angitt grennstruktur kombinert med andre angitte hovedformal

7/, 660 - Spesialomrade bevaring bolig
RbBevaringGrense

————— RpBestemmelseGrense

| | | | RpBandleggingSone

— :+ — -« = RpBandleggingGrense

311 - Annet veiareal

312 - Fortau
— — — — 315 - Kollektivfelt - kollektivgate

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
— — —— 913 - Formalavgrensning
e 930 - Reguleringslinje

Formalgrense

=== m= === Plangrense (gammel lov)
w— e e Plangrense (ny lov)

——————— RpRegulertHayde

——— — Grense for bebyggelse
— Byggegrense

— — — — Beregnet senterlinje veg

— — — - Byggegrense

+————— Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

T Inn-/utkjering
— Avkjersel
C} Eksisterende tre som skal bevares
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595700
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

@ Oslo

Dato: 18.12.2024
Bruker: tas
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

Hoydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Naturmangfold

— Skraverte felter markerer omrader hvor det er registrert naturmangfold

(red) eller fi
— Kartet er

lige of
tilt for: Eiend

(sort).

byggesak.

ing. Kan ikke brukes til

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 326009/ 86502922

Adresse: FUGLEHAUGGATA 15A

Deres ref.: 14197/
MSAKTV100748513FAKTURA

Gnr/Bnr: 212/531

Kommentar:

6644400

6644200
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@ Oslo

Dato: 18.12.2024

Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottiD/Best.nr: 326009/86502922

Deres ref.: 14197/

595500 595800

595500 595800
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Kommuneplanen 2015-2030
Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - N ? =

Bla ramme viser utsnittet for de ovrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.

00Lv¥99




Tegnforklaring - kommuneplan
---------------- Farled

m—— = Fjernveg (tunnel)

— Fjernveg

s mmmm \arkagrense

======= Plangrense

[— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

[— - — Sporveg (tunnel), eksisterende

[—+F—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

[— -+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— - — Jernbane (tunnel), eksisterende

|——+—— Jernbane, eksisterende

m— wTUurvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = = == Banetrase (ikke juridisk)

f=f—t—=t= Fjorditrikk (ikke juridisk)

== === == Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

o) Spredt boligbebyggelse
p======

1 1 Bestemmelsesgrense

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Gregnnstruktur, eksisterende
Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone

Farled

Smabéthavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig
Naturomrade
Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

N

i/~ /1 H570 - Bevaring kulturmilja
Aktivitetssone marka R

H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

N H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)
_J' H810 _2 - Krav om felles planlegging

J' H820_1 - Omforming (kabling og haystentledninger)

_JI H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

I H110 - Nedlagsfelt drikkevann

J' H190 - Andre sikringssoner

1 H310_1 - Kvikkleire

| H310_2 - Steinsprang

__, H320_1 - Stormflo

H320_2 - Elveflom
4

H390 - Deponi
-
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 dr fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tfegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

((% i . @O (% : 2

Reftt skal veere reft. For alle.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eilendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes érlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15100

Rettsomrdder du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&dndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rdd til ny sofa.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 420074 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav ftil tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjepere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjoper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige filstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn nér det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler etter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Dette hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriffen til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.p

Rett skal vaere rett. For alle.



Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis p& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal giennomfores.

Vi har tro pd at kjopere né vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsé fétt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjsperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som filbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller speorsmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper & vaere klar over
Advokatene i HELP er fornoyde med regelendringer som bidrar til at kjoper far bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er @st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: "uglehauggata 15A Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
0260 OSLO Saksbehandler: Stein Christian Dykesteen
Telefon: 489 92 003
Oppdragsnummer: E-post: stein.christian.dykesteen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



