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Damsgardsveien 86, 5058 BERGEN

Pen & sentral eierleilighet (2014)
Romslig. To bad. Ventilasjon &
vannbaren varme. Solrik
takterrasse. Trappefri adkomst



Eiendomsmeglerfullmektig | Salgsleder |

Lars Waage

Mobil 92693 119
E-post lars.waage@aktiv.no

Aktiv Bergen Vest
Sjgkrigsskoleveien 15, 5165 LAKSEVAG.

TLF. 55 59 05 00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Damsgardsveien 86

Kr 5690 000,

Kr 143 600,

Kr 5833 600,
Kr4819,-

Thea Karoline Szle

Eierseksjon
Eierseksjon
2014

93/98 kvm
4328.1 m?

2

3

Gnr. 158, bnr. 87
47

1505250218

Velkommen til visning!
Husk a melde deg pa

Aktiv Eiendomsmegling v/ Lars Waage har gleden av & presentere
Damsgérdsveien 86! En flott og sentral treroms leilighet, hvor alt
ligger til rette for en aktiv og behagelig livsstil.

Verdt & nevne:

Romslig leilighet med sosial planlgsning
Gangavstand til "alt", Smapudden like ved
Balansert ventilasjon og vannbaren varme
Kort vei til bla. Bystranden og Nygardsparken
A-konto oppvarming, TV og internett inkl. i felleskost
Urbane omgivelser, samtidig neer sjg og natur
To bad og mye oppbevaringsplass

Store vinduer og flott parkettgulv

Gode bussforbindelser

Solrik takterrasse

Trappefri adkomst

Hjertelig velkommen til visning!

PLANTEGNINGEN ER ILLUSTRERT OG AVVIK KAN FOREKOMME
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i:93 m?
BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 98 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje
BRA-e: 5 m? Ekstern bod(5m?).

2. etasje
BRA-i: 93 m2 Gang(6,2m?), bad/vaskerom(7,8m?2), bad(2,9m?), soverom(14m3),
soverom(8,6m?), stue og kjgkken(48,1m?), bod(2,9m?).

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
4328.1 m2

Tomtebeskrivelse
Felles tomt opparbeidet med asfalterte gangarealer, hellelagt uteplass, trapper og noe
beplantning og lekeplass. Bygningsmassen opptar store deler av tomten.

Beliggenhet

Damsgardsveien 86 har en sentral og ettertraktet beliggenhet pa Damsgard, et omrade
i sterk utvikling med kort vei til bade sentrum og flotte rekreasjonsomrader. Fra boligen
er det gangavstand til Bergen sentrum via gang- og sykkelbroen Smapudden, som gjar
det enkelt & komme seg til jobben, studier, kaféer og byens pulserende liv, helt uten bil.

Omradet rundt Damsgard er preget av en spennende blanding av moderne
boligprosjekter, historiske bygninger og maritim atmosfaere. Langs sjgkanten finner du
hyggelige promenader, treningsfasiliteter, badeplasser og populaere spisesteder som
gir en fglelse av byliv kombinert med roligere omgivelser.

Kollektivtilbudet er lett tilgjengelig med flere busslinjer i umiddelbar naerhet, og det er
gode sykkelveier bade mot sentrum, Laksevag og videre vestover. For den turglade er
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Lovstakken og Damsgardsfiellet like i nserheten og byr pa fine turomrader aret rundt.

Damsgardsveien 86 er med andre ord et ypperlig utgangspunkt for deg som gnsker &
bo sentralt, men samtidig verdsetter naerhet til natur, sjg og rekreasjon.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Barnehage/Skole/Fritid

Skoler

Mghlenpris skole (1-7 kl.) 1 km
Damsgard skole (1-7 kl.) 1.3 km

Ny Krohnborg skole (1-10 kl.) 1.4 km
St Paul skole (1-10 kl.) 1.4 km

Gimle Oppveksttun (8-10 kl.) 2.5 km
St. Paul gymnas 1.3 km

Arstad videregdende skole 1.5 km

Barnehager

Gyldenpris barnehage (0-5 ar) 0.3 km
Damsgardssundet barnehage (1-3 &r) 0.5 km
Mghlenpris Oppveksttun barnehage (1-5ar) 1 km

Dagligvare

Bunnpris Damsgard (Post i butikk) 0.1 km
Rema 1000 Gyldenpris (PostNord) 0.2 km
KIWI Damsgardssundet 0.4 km

Sport

EVO Damsgardssundet 0.1 km

Gyldenpris kunstgressbane (Fotball) 0.3 km
Munsterbekken ballplass (Ballspill) 0.7 km

Bygningssakkyndig
Mats Hansen

Type takst
Eierskifterapport

Byggemate
Informasjon om byggemate er hentet fra tilstandsrapport utfgrt av takstmann Mats
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Hansen:

Grunn og fundamenter: Fundamentert pa antatt faste masser av komprimert
sprengstein / grov pukk, det er ikke foretatt neermere grunnundersgkelser. Gulv mot
grunn av betong. Grunnmur og fundamenter av betongkonstruksjoner.

Yttervegger: Ytterveggkonstruksjoner er utfgrt som isolert bindingsverk av
trekonstruksjoner og stélsgyler. Utvendig fasader er kledd med fasadeplater av Corten
stal og profilerte polykarbonat plater. Innvendig er veggene pamontert
aldringsbestandig plastfolie og platekledning.

Takkonstruksjoner: Takkonstruksjon er utfgrt som flat konstruksjon tekket med med
Sanarfil eller tilsvarende.

Vinduer: Vinduer med isolerglass i trekarmer, aluminiumsbeslag utvendig.

Etasjeskiller: Baerende konstruksjoner- og skillevegger av betong og
stalkonstruksjoner. Etasjeskille av betongdekke.

Tilstandsgradene definerer tilstanden pa diverse ting og rom i boligen etter dagens
standardkrav.

Tilstandsgrad 0: Ingen symptomer

Tilstandsgrad 1: Svake symptomer

Tilstandsgrad 2: Middels kraftige symptomer

Tilstandsgrad 3: Kraftige symptomer (ogsd sammenbrudd og total funksjonssvikt)

Falgende er beskrevet av takstmann:
Deler av boligen som har mottatt tilstandsgrad 2:

Vatrom Overflate vegger og himling
Over halve forventete levetid for overflatene er overskredet pa badet.
Det er pavist riss/sprekker i enkelte av veggfugene pa det stgrste badet.

Vatrom Overflate gulv

Over halve forventete levetid for overflatene er overskredet pa badet.

Stedvis ble det ikke malt tilstrekkelig fall mot sluk i henhold til gjeldende forskrifter.
Manglende fall mot sluk og lav membranoppkant/terskel utgjgr en risiko ved en
eventuell lekkasje.

Det ble registrert bom i enkelte fliser.

Det er pavist riss/sprekker i enkelte av gulvfugene ved sluk pa det minste badet.

Vatrom Membran, tettesjiktet og sluk

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa membran.
Sluket er plassert bak forhgyet kant i dusjsonen.
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WC og innvendige vann- og avlgpsrgr
Det er pavist mindre irring pa enkelte av koblingene i fordelerskapet.

@vrige bygningsdeler har mottatt tilstandsgrad 1.

For ytterligere informasjon om byggemate se tilstandsrapport som ligger vedlagt
salgsoppgaven.

Innhold

Areal og fordeling per etasje
1.etg: 5 m2 BRA / 5 m2 BRA-e
2.etg: 93 m2 BRA / 93 m2 BRA-i

Boligen gar over ett plan og fglgende rom er inkludert i BRA-i:
2. etg: Gang(6,2m?), bad/vaskerom(7,8m?), bad(2,9m?), soverom(14m?),
soverom(8,6m?), stue og kjskken(48,1m?), bod(2,9m?).

| tillegg er det en ekstern bod pa 5 m2.

Standard
Innvendige overflater |

Gulv: Badene har flislagte guly, resterende rom har parkettgulv.
Vegger: Badene har fliser, resterende rom har malte flater.
Tak: Malte flater.

Velkommen inn!

Entré |
Vi mgtes av en lys og romslig gang. Pene farge- og materialvalg gir et godt
farsteinntrykk av boligen. Her er det god plass til oppbevaring av yttertgy og sko.

Stue og kjokken |

Vi beveger oss inn i en &pen stue- og kjgkkenlgsning, malt til hele 48,Tm?2. Stuen er
malt i en tidsriktig farge som komplimenteres av et flott parkettgulv. Store vindusflater
sgrger for rikelig med naturlig lys. Her er det god plass til & innrede med bade sofakrok
og spisestue. Den apne lgsningen sgrger for et sosialt rom, som raskt blir et naturlig
samlingspunkt for venner og familie! Romslig og tidlgst kjgkken med rikelig plass til
bade matlaging og oppbevaring. Kjskkeninnredning med slette fronter og benkeplate
av laminat. Over benkeplaten er det benyttet malte flater, oppvaskkum i stél og
ventilator. Av integrerte hvitevarer er det induksjonsplatetopp, stekeovn,
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oppvaskmaskin, kjgleskap og fryser.

Bad og bad/vaskerom |

Leiligheten har to bad, som begge er lyse og helflisede, med vannbaren gulvvarme.
Badet er utstyrt med vegghengt toalett, helstgpt servant med skuffer og dusjdgrer i
klart glass. Bad/vaskerom er utstyrt med vegghengt toalett, helstgpt servant med
skuffer, dusjdgrer i klart glass og opplegg for vaskemaskin.

Soverom |

Leiligheten har to luftige soverom, malt til 14m?2 og 8,6m?2. Her har du god plass til &
innrede med seng, garderobeskap og annet gnsket mgblement. Et fint sted a trekke
seg tilbake etter en lang dag! Fra det stgrste rommet er det adkomst til walk-in. Fra det
minste rommet er det adkomst til eget bad.

Walk-in |
For ekstra lagringsplass er det en bod pa 2,9m? i leiligheten, og en ekstern bod pa 5m?2
i 1. etasje.

Andre opplysninger:

- Leiligheten har sluk og avlgpsrer av plast. Det er benyttet rgr-i-rgr, plastrer til
vannforsyningsrar.

- Sikringsskapet er montert i gangen inneholder automatsikringer.

- Varmtvannsberederen er felles for sameiet.

- Boligen har balansert ventilasjonsanlegg med varmegjenvinning.

Opplysninger fra hjemmelshaver:
- Ny induksjonsplatetopp pa kjgkken i 2025
- Slipt parkettgulv

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

TV/Internett/Bredband
TV og internett er inkludert i felleskostnadene.

Parkering
Gateparkering etter gjeldende bestemmelser.

Forsikringsselskap
If Skadeforsikring Nuf
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Polisenummer
31431

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel stremleverandgrer)

Alle innvendige og utvendige arealangivelser er hentet fra vedlagte takstdokumenter
og er ikke kontrollmalt av megler.

Det gjgres oppmerksom pa at megler ikke har innhentet saerskilte opplysninger om det
finnes palegg fra E.Verk eller brann/feiervesen pa eiendommen.

| internettannonsen, salgsoppgaven og eventuell avisannonse er det bruken av
boligens rom som er opplyst, selv om denne kan veere i strid med dagens krav for
tilsvarende bruk.

Energi

Oppvarming

Vannbaren gulvvarme i stue og pa badene, balansert ventilasjonsanlegg med
varmegjenvinning.

Energikarakter
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Energifarge
Grgnn

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 5690 000

Kommunale avgifter
Kr 19 528

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene dekker vann, avlgp, feiing, renovasjonsgebyr og
eiendomsskatt. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon som fglge
av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift. Kommunale avgifter
har 4 terminer per ar med hovedforfall 20/2, 20/5, 20/8 og 20/11.

Info eiendomsskatt
Eiendomsskatt er inkludert i de kommunale avgiftene, og er beregnet til kr 8 202 i

2025.

Formuesverdi primaer
Kr 1394 547

Formuesverdi primaer ar
2023
Formuesverdi sekundaer

Kr 5578 189
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Formuesverdi sekundaer ar
2023

Info formuesverdi

Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en kvadratmeterpris som beregnes av
Statistisk sentralbyra (SSB). Kvadratmeterprisen skal gi uttrykk for en estimert
markedsverdi per kvadratmeter og bygger pa statistiske opplysninger om omsatte
boliger, herunder boligens beliggenhet, areal, byggear og type bolig. Det tas ogsa
hensyn til om boligen ligger i et omrade som er tett eller spredt bebygget. Ut fra
kvadratmeterprisene til SSB fastsetter Skatteetaten arlige kvadratmeterprissatser.
Disse satsene utgjer henholdsvis 25 prosent av kvadratmeterprisene for primaerboliger
(der boligeier er folkeregistrert per 1. januar) og 100 prosent for sekundaerboliger (alle
andre boliger) for inntektsaret 2023. Formuesverdien fastsettes ved a8 multiplisere
kvadratmetersatsen med boligens areal (P-ROM/BOA).

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
93/8611

Felleskostnader inkluderer
A-konto fjernvarme, TV, internett og sameiets gvrige driftskostnader.

Felleskostnader pr. mnd
Kr4819

Kommentar fellesgjeld
Sameiet har ikke lan.

Andel fellesformue
Kr 16 639
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Andel fellesformue dato
31.12.2024

Sameiet
Sameienavn
Sameiet Stgperiet Damsgardssundet

Organisasjonsnummer
913019164

Om sameiet

Sameiet bestar av 112 seksjoner, hvorav seksjon 1-45, 47-108 og 111-112 er
boligseksjoner, 46 er naeringsseksjon og 109 og 110 er parkeringsseksjoner.
Sameiets formal er 4 ivareta sameiernes fellesinteresser, samt fastsette regler for
bruk, drift, vedlikehold og fordelinger av utgifter.

Lanebetingelser fellesgjeld
Sameiet har ikke 1an.

Forkjgpsrett
Det er ikke forkjgpsrett i sameiet.

Regnskap/budsjett
Sameiet hadde et positivt drsresultat pa kr 352 937, mot budsjettert arsresultat pa kr
285000, i 2023. 1 2024 var det budsjettert med et underskudd pa 4 722 000.

Felleskostnadene gkte med 20% i januar 2025.

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmgtet/generalforsamling.

Styregodkjennelse
Det praktiseres ikke styregodkjenning i sameiet.

Vedtekter/husordensregler
Megler har kopi av vedtekter, arsberetning og arsregnskap. Interessenter kan fa kopi av
dette ved henvendelse til megler.

Dyrehold
Spersmal vedr. dyrehold rettes til megler.
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Forretningsforer

Forretningsfgrer
OBOS Eiendomsforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 158, bruksnummer 87, seksjonsnummer 47 i Bergen kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4601/158/87/47:

01.10.1892 - Dokumentnr: 900287 - Erklaering/avtale

BESTEMMELSER OM FORBUD MOT ANLEGG AV PETROLEUMSLAGER PA
GNR. 59 BNR. 8

Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:158 Bnr:87

Gjelder denne registerenheten med flere

02.02.1897 - Dokumentnr: 900214 - Bestemmelse om gjerde
Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:158 Bnr:87
Gjelder denne registerenheten med flere

24.03.1897 - Dokumentnr: 900215 - Bestemmelse om veg
Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:158 Bnr:87
Gjelder denne registerenheten med flere

04.02.1898 - Dokumentnr: 901203 - Bestemmelse om gjerde
Bestemmelse om veg

Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:158 Bnr:87

Gjelder denne registerenheten med flere

13.04.1898 - Dokumentnr: 901204 - Bestemmelse om veg
Best. om benyttelse av kaier.

Overfert fra: Knr:4601 Gnr:158 Bnr:87

Gjelder denne registerenheten med flere

24.06.1927 - Dokumentnr: 901434 - Erklaering/avtale
bestemmelser om frafalling av erstatning av det offentlige
i anledning telegraf og telefonledinger

Overfert fra: Knr:4601 Gnr:158 Bnr:87

Gjelder denne registerenheten med flere
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13.09.1929 - Dokumentnr: 910174 - Erkleering/avtale
Refusjonsplikt til kommunen

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:158 Bnr:87

Gjelder denne registerenheten med flere

26.05.1933 - Dokumentnr: 901263 - Erklaering/avtale
Refusjonsplikt til kommunen

Overfert fra: Knr:4601 Gnr:158 Bnr:87

Gjelder denne registerenheten med flere

28.12.1934 - Dokumentnr: 906066 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om kloakkum.

Overfort fra: Knr:4601 Gnr:158 Bnr:87

Gjelder denne registerenheten med flere

05.07.1935 - Dokumentnr: 910554 - Bestemmelse om bebyggelse
Overfert fra: Knr:4601 Gnr:158 Bnr:87
Gjelder denne registerenheten med flere

19.02.1937 - Dokumentnr: 905452 - Bestemmelse om vannrett
Overfort fra: Knr:4601 Gnr:158 Bnr:87
Gjelder denne registerenheten med flere

30.01.1942 - Dokumentnr: 569 - Erkleering/avtale
Midlertidig dispensasjon fra Bygningsloven vedr. oppfgring
av garasje

Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:158 Bnr:87

Gjelder denne registerenheten med flere

13.05.1943 - Dokumentnr: 2348 - Best. om adkomstrett
Bestemmelse om veg

Overfert fra: Knr:4601 Gnr:158 Bnr:87

Gjelder denne registerenheten med flere

08.06.1943 - Dokumentnr: 2724 - Bestemmelse om bebyggelse
Uten ansvar for kommunen ved eventuell skade pa bygget.
Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:158 Bnr:87

Gjelder denne registerenheten med flere

08.11.1943 - Dokumentnr: 5050 - Erkleering/avtale

bestemmelser ang. vaningshus m.v.
Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:158 Bnr:87
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Gjelder denne registerenheten med flere

07.10.1944 - Dokumentnr: 4585 - Bestemmelse om kloakkledn
Overfort fra: Knr:4601 Gnr:158 Bnr:87
Gjelder denne registerenheten med flere

17.11.1954 - Dokumentnr: 7567 - Elektriske kraftlinjer
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk

Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:158 Bnr:87

Gjelder denne registerenheten med flere

01.11.1958 - Dokumentnr: 9241 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver Michael Krohnsgt. 99.

Jfr. dnr. 9252 1/11-58.

Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:158 Bnr:87

Gjelder denne registerenheten med flere

28.07.1961 - Dokumentnr: 5857 - Best. om adkomstrett
Bestemmelse om bebyggelse

Bestemmelse om veg

Best. gjelder for gnr. 158 bnr. 87 og Michael Krohnsgt. 99.
Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:158 Bnr:87

Gjelder denne registerenheten med flere

04.06.2015 - Dokumentnr: 494626 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:4601 Gnr:158 Bnr:90 Snr:1
Rettighetshaver: Knr:4601 Gnr:158 Bnr:90 Snr:2
Bestemmelse om parkering

Gjelder denne registerenheten med flere

23.07.2013 - Dokumentnr: 618053 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 47

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 93/8611

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest for "Nybygg bolig", datert 16.03.2018.

Vei, vann og avigp
Offentlig vei, vann og avlgp.
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Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er regulert til omrader for bolig med tilhgrende anlegg, uteoppholdsareal,
forretning, kontor, tjenesteyting, mm. i felge reguleringsplan pa grunnen. Se vedlagt
planinfo for mer informasjon.

Eiendommen er avsatt til kombinert bebyggelse og anleggsformal og forretning,
kontor, tjenesteyting i kommuneplanens arealdel.

Bergen kommune utvikler en helhetlig plan for omradet langs Puddefjorden i Laksevag
og Dokken. Malet er 8 omdanne eksisterende naeringsomrader til sentrumsliknende
kvartaler, med boliger, kontorer, tjenestetilbud, grentomrader og en sammenhengende
sjgpromenade. Sjgkant og industrihistorie skal integreres i planene.

Et detaljreguleringsforslag til offentlig ettersyn: Formalet er a etablere nye
gangforbindelser, slik at avstandene mellom blant annet Lille Damsgardsveien og
Kringsjaveien reduseres betydelig. Dette vil korte gangavstander til bussholdeplasser
og lokalmiljpet. Arealformal er i hovedsak gangveier med innslag av privat og offentlig
veg.

Kommunedelplaner under arbeid:
PlanID 71740000

Plantype 20 Kommuneplanens arealdel
Plannavn KPA 2027

Saksnr 202417461

Dekningsgrad 100,0 %

Planer i naerheten av eiendommen

PlanID 17150003

Plantype 31

Plannavn ARSTAD. GNR 158 BNR 83, DAMSGARDSSUNDET NORD
Planstatus 3

Saksnr 201520509

PlanID 410200

Plantype 30

Plannavn ARSTAD. GNR 158 BNR 93 MFL., DAMSGARDSVEIEN 99, BROHODET
Planstatus 3

Saksnr 200303614

PlanID 17150002

Plantype 31

Plannavn ARSTAD. GNR 158 BNR 79 OG 81, DAMSGARDSVEIEN 73 0G 75
Planstatus 3
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Saksnr 200810518

PlanID 17150000

Plantype 30

Plannavn ARSTAD. GNR 158 BNR 77-86, 88, 89, 91 0G 92, DAMSGARDSVEIEN 85-97
Planstatus 3

Saksnr 200212136

PlanID 71460000

Plantype 34

Plannavn BERGENHUS/LAKSEVAG. GNR 164 BNR 421 MFL., DOKKEN S@R
Planstatus 1

Saksnr 202312694

PlanID 410000

Plantype 30

Plannavn ARSTAD/LAKSEVAG. GYLDENPRIS OG STRANDEN
Planstatus 4

PlanID 120000

Plantype 30

Plannavn ARSTAD. VESTRE ARSTAD OG UREN - KRONVIKEN - SOLHEIMSVIKEN
(tidligere B12)

Planstatus 4

PlanID 11190000

Plantype 30

Plannavn ARSTAD. GYLDENPRIS - STRANDEN,TOMTER FOR OFFENTLIG FORMAL
Planstatus 3

Saksnr 202412318

PlanID 4040000

Plantype 30

Plannavn LAKSEVAG/ARSTAD. DAMSGARDSVEIEN NORD, REGULERINGSPLAN FOR
SANERINGSOMRADE 3

Planstatus 3

PlanID 10250000

Plantype 30

Plannavn ARSTAD. DEL AV GNR 159 BNR 9, STRANDEN, GYLDENPRIS
Planstatus 3

Saksnr 202412318

PlanID 4040100
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Plantype 30

Plannavn ARSTAD. GNR 158 BNR 87 MFL., STRANDLIEN, DAMSGARDSVEIEN 82-90,
MICHAEL KROHNS GATE 71-99

Planstatus 3

Saksnr 200016309

PlanID 4040002

Plantype 31

Plannavn ARSTAD. GNR 158 BNR 87, 160, DAMSGARDSVEIEN 82
Planstatus 3

Saksnr 200713101

PlanID 7490000

Plantype 30

Plannavn LAKSEVAG/ARSTAD. VESTRE INNFARTSARE, INDRE DEL
Planstatus 3

Saksnr 199702002

PlanID 63270000

Plantype 35

Plannavn LAKSEVAG/ARSTAD. GNR 154 MFL., SYKKELFELT CARL KONOWS GATE,
GYLDENPRIS - DAMSGARD

Planstatus 3

Saksnr 201010940

PlanID 71330000

Plantype 35

Plannavn ARSTAD/LAKSEVAG. GNR 158 BNR 782, DAMSGARD - SMAPUDDEN,
SYKKELTILTAK

Planstatus 2

Saksnr 202229074

PlanID 65110000

Plantype 21

Plannavn LAKSEVAG. STRATEGISK PLANPROGRAM FOR LAKSEVAG
Planstatus 3

Saksnr 202220471

Godkjente tiltak i nzerheten av eiendommen:

Eiendom 158/607

Bygningsnr 300079280 -

Bygningstype Garasjeuthus anneks til bolig
Status Meldingssak registrer tiltak
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Dato 11.09.2009
Saksnr 200913447

Eiendom 158/882

Bygningsnr 301232994 -

Bygningstype Stort frittliggende boligbygg pa 5 etg. el. mer
Status Rammetillatelse

Dato 03.08.2023

Saksnr 202312454

Eiendom 158/882

Bygningsnr 301233004 -

Bygningstype Garasjeuthus anneks til bolig
Status Rammetillatelse

Dato 03.08.2023

Saksnr 202312454

Eiendommen er bergrt av Eviny Termo AS sitt konsesjonsomrade for
fiernvarmeanlegg. Hele eller deler av eiendommen antas & vaere bergrt av stgy fra
veitrafikk over grenseverdier gitt av statlige myndigheter og i kommuneplanens
bestemmelser. Antakelsen er basert pa overordnede stgyberegninger. Dele vil kunne fa
betydning for behandlingen av plan- og byggesaker som omfatter den aktuelle
eiendommen, blant annet medfgre utredningsplikt for tiltakshaver/forslagstiller og
eventuelt krav om avbgtende tiltak.

Adgang til utleie

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pd drsmotet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for neermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.
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Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.
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Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.
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Omkostninger kjgpers beskrivelse
5690 000 (Prisantydning)

Omkostninger

142 250 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

143 600 (Omkostninger totalt)
154 500 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
157 300 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

5833 600 (Totalpris. inkl. omkostninger)

5 844 500 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
5847 300 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 143 600

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligkjgperforsikring
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
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Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Vederlag: 1% av salgssum
Boligfoto: 6 000,-

Grunnpakke: 10 000,-
Tilrettelegging: 12 000,-
Markedspakke: 20 000,-
Oppgjgrshonorar: 8 000,-
Visning og overtakelse: 2 900,-

Ansvarlig megler

Emil Hauger
Eiendomsmegler | Partner
emil.hauger@aktiv.no

TIf: 938 15136

Ansvarlig megler bistas av

Lars Waage

Eiendomsmeglerfullmektig | Salgsleder | Partner
lars.waage@aktiv.no

TIf: 926 93 119

Anna Hijelle
Eiendomsmeglerfullmektig
anna.hjelle@aktiv.no

TIf: 466 97 633

Oppdragstaker
Aktiv Bergen Vest AS, organisasjonsnummer 930567795
Sjgkrigsskoleveien 15, 5165 LAKSEVAG

Salgsoppgavedato
29.07.2025
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EIERSKIFTERAPPORT™

Leilighet
Damsgardsveien 86
5058 Bergen

WWW.e3.no

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

4 TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfert av: Rotthaugsgaten 1 C
Takstmann Bergen 5033

Mats Hansen 45392791

Dato: 24/07/2025 mats @takstmannmh.no

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.

1/14



EIERSKIFTERAPPORT™

OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er bygget pi BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. I denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa a kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot vétrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referanseniviet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfgrt og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsé av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nar det gjelder veerforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VZER OPPMERKSOM PA
Egenerklaeringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fgr tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagdaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det vere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste a
sette den 1 stand, uten a gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert
elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel veere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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EIERSKIFTERAPPORT™

MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 1

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitasje.

* Dokumentert fagmessig godt utfgrt.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
* Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2

TG iu

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vere at bygningsdelen er:
*  Feil utfort.

Skadet, eller symptomer pa skade.

Svert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvarende brukstid.

Det er behov for tiltak i neer fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

*

L G

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vere at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Er en fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vare:

* Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:158, Bnr: 87
Hjemmelshaver: Thea Karoline Szle
Seksjonsnummer: 47

Festenummer: -

Andelsnummer: -

Byggear: 2014

Tomt: 4 328 m?
Kommune: Bergen
BEFARINGEN:

Oppdragsgiver: Thea Karoline Szle
Befaringsdato: 22.07.2025
Fuktmaler benyttet: ~ Protimeter MMS 2
Vann: Offentlig

Avlgp: Offentlig

Adkomst: Offentlig

OM TOMTEN:

Felles tomt opparbeidet med asfalterte gangarealer, hellelagt uteplass, trapper og noe beplantning og liten lekeplass. Bygningsmassen
opptar store deler av tomten.
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM BYGGEMETODEN:

Fundamentert pa antatt faste masser av komprimert sprengstein / grov pukk, det er ikke foretatt neermere grunnundersgkelser. Gulv mot
grunn av betong. Grunnmur og fundamenter av betongkonstruksjoner. Barendekonstruksjoner- og skillevegger av betong og
stalkonstruksjoner. Etasjeskille av betongdekke. Ytterveggkonstruksjoner er utfgrt som isolert bindingsverk av trekonstruksjoner og
stglsgyler. Utvendig fasader er kledd med fasadeplater av Corten stal og profilerte polykarbonat plater. Innvendig er veggene pamontert
aldringsbestandig plastfolie og platekledning. Vinduer med isolerglass i trekarmer, aluminiumsbeslag utvendig. Takkonstruksjon er utfgrt
som flat konstruksjon tekket med med Sanarfil eller tilsvarende, taket er ikke besiktiget.

Grunnmur og drenering:
Forventet levetid for vegg mot terreng av betongvegg eller murt vegg av blokker: 20 - 60 ar.
Forventet levetid for drenering: 20 — 60 ar avhengig av grunnforhold.

Vegger:

Forventet levetid for veggkonstruksjoner av bindingsverk av tre: 40 - 80 ar.
Forventet levetid fgr omfuging av puss: 20 — 60 ar.

Forventet levetid for slemming av mur / forblending med slemming: 30 — 60 ar.
Forventet Levetid pa utvendig trekledning: 40 - 60 ar.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Avvik som er funnet pa befaringsdagen star neermere beskrevet under de aktuelle bygningsdelene. Ved avhending av eiendommen gjgres
det oppmerksom pa selgers opplysningsplikt og kjgpers undersgkelses plikt iht. Lov om avhending. For rapporter som gjelder leilighet i et
sameie eller aksje/andelslag (borettslag) er undersgkelsene begrenset til innvendig i leiligheten og dennes tilleggsdel (boder/kott/altan
eller lignende). Fellesarealer og felles bygningsmasse er ikke kontrollert.

ANNET:

Informasjon om sameiet:

Styretsleder: Ronny Morris Urhaug
Kontaktperson: Ronny Morris Urhaug

Beliggenhet:

Leiligheten har en sentrumsner beliggenhet i Damsgardsveien. Fra leiligheten er det gaavstand til alle servicetilbud pa Danmarksplass.
Her er det dagligvarebutikker, treningssenter, post i butikk, bank, apotek,legesenter, blomsterbutikk, dggnéapen bensinstasjon med
storkiosk. Videre er det gang/sykkelavstand til sentrum og store arbeidsplasser som Haukeland sykehus og Haraldsplass. Store
arbeidsplasser pa Mindemyren er ogsa innenfor gang/sykkelavstand. Fra leiligheten er det gang/sykkelavstand til studiesteder som UiB,
HVL, BI og Juridisk fakultet. Det er busstopp like i nzerheten av leiligheten, samt kort avstand til bybanestoppet pa Danmarks plass.

Ngkkelopplysninger:

Organisasjonsnummer: 913 019 164

Navn/foretaksnavn: SAMEIET ST@PERIET DAMSGARDSSUNDET
Organisasjonsform: Eierseksjoner

Registrert i Enhetsregisteret: 22.01.2014

Stiftelsesdato: 23.07.2013

Takstobjektet:
3-Roms selveierleilighet.

Tilhgrende leiligheten er det en ekstern bod i kjelleren pa S5m2.

Oppvarming: Vannbaren gulvvarme i stue og pa badene, balansert ventilasjonsanlegg med varmegjenvinning. Teknisk tilstand pa
varmekilder er ikke kontrollert.

El. Anlegg: Sikringsskapet er montert i gangen inneholder automatsikringer. Sikringsskapet er ikke videre undersgkt da dette krever
spesialkompetanse.

VVS: Leiligheten har sluk og avlgpsrgr av plast. Det er benyttet rgr-i-rgr, plastrgr til vannforsyningsrgr. VVS anlegget er ikke narmere
kontrollert da dette krever spesialkompetanse.

DOKUMENTKONTROLL:
Opplysninger fra hjemmelshaver.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

Gulv: Badene har flislagte gulv, resterende rom har parkettgulv.
Vegger: Badene har fliser, resterende rom har malte flater.

Tak: Malte flater.
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FORMAL MED ANALYSEN:

Tilstandsvurderingen er gjennomfgrt for  avdekke eventuelle avvik og mangler ved boligen. Rapporten er utarbeidet i forbindelse med
salg av den aktuelle eiendommen. Oppdragsgiver/eier deltok under befaringen med mulighet for & informere om svakheter som bgr
undersgkes grundigere.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:

Opplysninger fra hjemmelshaver:

- Platetoppen pa kjgkkenet ble skiftet i 2025.

FELLESKOSTNADER:
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AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Stgrre arealer enn ngdvendig apninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal males ma veere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vere maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt serskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vr oppmerksom pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealméling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye maleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfgrt mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderes til & vaere gjeldene bransjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
2. Etasje 93 0 0 0 90 3

1. Etasje 0 5 0 0 0 5
SUM BYGNING 93 5 0 0 90 8
SUM BRA 98
AREAL GARASJE/UTHUS:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?

SUM BYGNING
SUM BRA

BRA-i:
Gang(6,2m?), bad/vaskerom(7,8m?), bad(2,9m?), soverom(14m?2), soverom(8,6m?), stue og kjgkken(48,1m?), bod(2,9m?).

BRA-e:
1. Etasje: Ekstern bod(5m?).

MERKNADER OM AREAL:

Arealene av hvert rom (nettoareal) summert vil avvike fra oppgitt totalt areal. Dette som fglge av at tykkelsen av
skillevegger/innervegger og eventuelle sjakter eller piper er trukket fra nettoarealet av hvert rom, men skal iht. mélereglene (NS3940)
medregnes i totalarealet.

Takstmann har ikke kontrollert seksjoneringspapirer, tegninger eller andre godkjenninger tilknyttet eksterne boder. Eksterne boder er

fremvist av eier og kan avvike.

MERKNADER OM ANDRE BYGNINGSDELER:

6/14
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FORUTSETNINGER: (Vzrforhold, hindringer, etc.):

Det var ingen hindringer pa befaringsdagen. Klimatiske forhold som temperaturforandringer, nedbgrsmengde m.m. vil kunne pavirke
boligen. Se pkt. Tilleggsopplysninger for ytterligere informasjon.

ANDRE MERKNADER:

TILSTEDE VED BEFARINGEN:
Representant for hjemmelshaver.
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 ars erfaring med a analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen nering.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nzrmere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pi www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Mats Hansen
Tgmrersvenn, byggmester og BMTF sertifisert takstmann

24/07/2025

Mats Hansen
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1. Vatrom
1.1 Vatrom
1.1.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er benyttet fliser pa veggene og malte flater i himlingen.

Merknad/vurdering av avvik:
Over halve forventete levetid for overflatene er overskredet pa badet. Som fglge av alder pa overflatene bgr det paregnes
at disse ma oppgraderes innen rimelig tid, tidspunkt for nar dette blir en ngdvendighet er vanskelig & si noe om.

Det er pavist riss/sprekker i enkelte av veggfugene pa det stgrste badet, vedlikehold ma utfgres. Riss/sprekker utgjgr en
risiko for skader og kan indikere bakenforliggende skader.

Merknader:

1.1.2 Overflate gulv
Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er ikke pavist knirk i gulvet.

Det er benyttet fliser pa gulvet.
Merknad/vurdering av avvik:
Over halve forventete levetid for overflatene er overskredet pa badet. Som fglge av alder pa overflatene bgr det paregnes

at disse ma oppgraderes innen rimelig tid, tidspunkt for nar dette blir en ngdvendighet er vanskelig & si noe om.

Stedvis ble det ikke malt tilstrekkelig fall mot sluk i henhold til gjeldende forskrifter pa det stgrste badet.
Minimumskravet for membranoppkant ved dgrterskel er ikke oppfylt.

Manglende fall mot sluk og lav membranoppkant/terskel utgjgr en risiko ved en eventuell lekkasje pa vatrommet,
lekkasjevann kan ledes til tilstgtende rom og utgjgr dermed en risiko for skader pa tilliggende konstruksjoner.

Det ble registrert bom i enkelte fliser. Nar ikke hele flisen har kontakt med underlaget, vil det oppsta luftlommer. Dette
blir kalt "bom", og kan medfgre at fliser sprekker ved belastning. Forholdet gker risikoen for riss/sprekker i fuger.

Det er pavist riss/sprekker i enkelte av gulvfugene ved sluk pa det minste badet, vedlikehold ma utfgres. Riss/sprekker
utgjor en risiko for skader og kan indikere bakenforliggende skader.
Merknader:

1.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Det er muligheter for & rengjgre sluk.
Det er boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden. Se under.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaéleverktgy. Se under.
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Det kan ikke konstateres at membran er pafgrt alle flatene i vatsone i form av bilder eller annet. Det gjgres spesielt
oppmerksom pa at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjgres ved & demontere
fliser. Denne type destruktive undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport.

Badene har vert i bruk til daglig i flere ar uten at det er registrert noen form for lekkasjer, alder og observasjoner gjort pa
befaringsdagen tilsier at det er membran.

Det er benyttet plastsluk.

Hulltaking:

Det ble gjennomfgrt hulltaking fra boden. Ett av badene vender mot nabo eller innredning pa motsatt side, hulltaking er
derfor ikke utfgrt. Hulltaking er en inspeksjonsmetode hvor det borres et inspeksjonshull pa 73mm fra tilstgtende rom
for a undersgke for fukt/skader. Det ble gjennomfgrt fuktkontroll med fuktindikator, denne ga ikke utslag for unormale
fuktverdier.

Bad/vaskerom inneholder: Vegghengt toalett, helstgpt servant, skuffer under servant med slette fronter, dusjdgrer i klart
glass, opplegg for vaskemaskin.

Badet inneholder: Vegghengt toalett, helstgpt servant, skuffer under servant med slette fronter, dusjdgrer i klart glass.

Merknad/vurdering av avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa membran. Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0
eller 1 ma tettesjikt skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om. Som fglge av alder
ma sluk jevnlig kontrolleres og rengjgres.

Sluket er plassert bak forhgyet kant i dusjsonen. Eventuelt lekkasjevann vil ikke ledes direkte til sluk, dette utgjgr en
risiko ved lekkasje fra andre installasjoner pa vatrommet.

Merknader:

2. Kjgkken

2.1 Kjgkken

Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.
Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og rate i nabokonstruksjoner.

Kjgkkeninnredning med slette fronter, laminat benkeplate, over benkeplaten er det benyttet malte flater, stal
oppvaskkum, ventilator.

- Integrert induksjonsplatetopp

- Integrert stekeovn

- Integrert oppvaskmaskin

- Integrert kjgl- og frys

Teknisk tilstand pa hvitevarer er ikke kontrollert.

Fuktkontroll som er foretatt med fuktindikator ga ikke unormale fuktverdier i omrader der det anses og vere fare for
fuktvandring. Disse omradene er i hovedsak i underskap under vask, omradet rundt oppvaskmaskin og pa gulv rundt
sokkel list.

Merknader:

3. Andre Rom

3.1 Andre rom
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Generelt: Normal brukslitasje pa overflater. Ver oppmerksom pa at det som regel vil vere diverse mindre hull i
overflater etter bilder/hyller etc, og noe misfarge/skjolder hvor bilder, hyller/ mgblement etc har vert plassert. Pa gulv
vil det som regel vare diverse slitasje, og noe misfarge/ riper og lignende hvor mgblement har vert plassert. Dette er
normalt i en fraflyttet boenhet, og slike mindre "avvik" er 4 anse som normalt.

Merknader:

4. Vinduer og ytterdgrer
4.1 Vinduer og ytterdgrer

Det er ikke pavist punkterte glass.

Vinduer med isolerglass i malte trekarmer.
Vinduene er fra byggear.
Vinduene har normal bruksslitasje i henhold til alder.

Dgrene er fra byggear.
Dgrene fremstod med normal bruksslitasje i henhold til alder.

Det ble ikke oppdaget punkterte glass under befaringen. Punkterte glass kan tidvis vaere vanskelig og observere.

Merknader:

5. Balkonger, verandaer og lignende
5.1 Balkonger, verandaer og lignende

Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader:

6. VVS
6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som tilfredsstillende.
Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Det er WC med innebygget sisterne.

Det er spalte pa innebygget sisterne for WC.

Det gjgres oppmerksom pa at det kun er synlige rgrinstallasjoner som er kontrollert. Rgrgjennomfgringer som er skjult i
vegg er ikke videre undersgkt. Utvendige vann- og avlgpsrer er ikke kontrollert.

Det er benyttet rgr i rgr - plastrgr til vannforsyningsrgr.
Forventet levetid pa plastrgr: 25 - 50 ar.

Boligen har sluk og avlgpsrgr i plast.
Forventet levetid for sluk av plast: 30-50 ar.

Merknad/vurdering av avvik:
Det er pavist mindre irring pa enkelte av koblingene i fordelerskapet, forholdet ma holdes under oppsyn. Det anbefales
kontroll og service av vannbaren varmeanlegg.

Merknader:

1ME0 6.2 Varmtvannsbereder

Varmtvannsberederen er felles for sameiet. Varmtvannsberederen/fellesanlegget er ikke kontrollert.

Merknader:
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.
6.3 Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjon.
Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som tilfredsstillende.

Boligen har balansert ventilasjonsanlegg med varmegjenvinning.

Normalt vedlikehold/service og rens av ventilasjonsanlegget ma utfgres ved behov.
Merknader:

7. Elektrisk anlegg og samsvarserklering
7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaring

Nér det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerkleringsskjema.

El. Anlegg: Sikringsskapet er montert i gangen og inneholder automatsikringer. Sikringsskapet er ikke videre undersgkt
da dette krever spesialkompetanse.

Det er ikke opplyst om arstall for forrige tilsyn av det elektriske anlegget. Det foreligger ikke dokumentasjon pa
gjennomfgrt tilsyn eller dokumentasjon etter gjennomfgrt tilsyn (dokumentasjon pa avvik, mangler eller dokumentasjon
pa at anlegget er uten avvik).

Undertegnede takstmann har ikke fagkompetanse/spesialkompetanse til a utfgre kontroll av elektriske anlegg og
elektriske installasjoner. Det stilles strenge krav til kompetanse for kontroll av elektriske anlegg. Det anbefales pa
generelt grunnlag at registrert/autorisert elektroinstallatgr/kontrollgr foretar en kontroll av hele det elektriske anlegget.

Vurderingen av det elektriske anlegget er basert pa visuell besiktigelse, opplysninger gitt av eier med eventuell
tilhgrende fremvist dokumentasjon, samt standard sjekkliste (begrensede undersgkelser ssmmenlignet med godkjent
elkontroll).

Branntekniske forhold:
Alle boliger skal ha brannalarmanlegg eller rgykvarslere. Minimumskravet er at man har minst én rgykvarsler i hver
etasje i boligen.

Alle boliger skal ha slokkeutstyr som husbrannslange, eller brannslukningsapparat. Brannslukningsapparatet ma vere pa
minst 6 kg (effektivitetsklasse pa minst 21 A for skumapparat). Ved bruk av brannslange skal brannslangen vere
tilkoblet fast vannforsyning, det anbefales kuleventil (type kran).

Merknad/vurdering av avvik:

Det er ikke opplyst om forrige tilsyn av anlegget. Det ma utfgres el.kontroll (av autorisert kontrollgr) av hele anlegget.

Det hefter en risiko for palegg om utbedringer pa elektriske anlegg etter utfgrt utvidet kontroll.

Merknader:
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Ver oppmerksom pa:

Egenerkleringsskjema er levert fgr oppstart av oppdraget.

Det er ikke fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det er ingen avvik i forhold til rgmming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemeldt.

Innvendige rekkverk og handrekker er i henhold til gjeldende forskrifter nar bygningsdelen ble byggesgkt.

Tilleggsopplysninger:

Den bygningssakkyndige har ikke kontrollert om det foreligger offentligrettslige palegg fra kommunen. Det er ikke
kontrollert om det er pagaende byggesaker, endringer i reguleringsplan som bergrer den aktuelle eiendommen eller
andre ytre pavirkninger.

Vedrgrende egenerkleringsskjema: Skjema vil fglge som vedlegg til salgsoppgaven, det anbefales eventuelle
interessenter a lese gjennom skjema fgr et eventuelt salg/kjgp gjennomfgres. Det kan vere flere relevante/nyttige
opplysninger i dette skjema som ikke er videre beskrevet i denne rapporten.

Tilstandsrapporten har en gyldighet pa 12 mnd. fra rapportdato. Skulle det oppsta skader, endringer eller annet av
betydning ved boligen, oppfordres eier/selger til & informere om forholdene og oppdatere tilstandsrapporten.

I tilstandsrapporten har den bygningssakkyndige ikke gjort undersgkelser/vurderinger av bygningens estetikk og
arkitektur, fellesarealer (med mindre boligeieren har vedlikeholdsplikt for fellesarealer), tilleggsbygg som garasje,
biloppstillingsplass eller lignende i fellesanlegg/fellesomradet.

Takstmannens vurdering ved TG2:

1.1.1 Vatrom Overflate vegger og himling
Over halve forventete levetid for overflatene er overskredet pa badet. Som fglge av alder pa overflatene bgr det
paregnes at disse ma oppgraderes innen rimelig tid, tidspunkt for nar dette blir en ngdvendighet er vanskelig a si
noe om.

Det er pavist riss/sprekker i enkelte av veggfugene pa det stgrste badet, vedlikehold ma utfgres. Riss/sprekker
utgjgr en risiko for skader og kan indikere bakenforliggende skader.

1.1.2 Vatrom Overflate gulv
Over halve forventete levetid for overflatene er overskredet pa badet. Som fglge av alder pa overflatene bgr det
paregnes at disse ma oppgraderes innen rimelig tid, tidspunkt for nar dette blir en ngdvendighet er vanskelig a si
noe om.

Stedvis ble det ikke malt tilstrekkelig fall mot sluk i henhold til gjeldende forskrifter pa det stgrste badet.
Minimumskravet for membranoppkant ved dgrterskel er ikke oppfylt.

Manglende fall mot sluk og lav membranoppkant/terskel utgjgr en risiko ved en eventuell lekkasje pa vatrommet,
lekkasjevann kan ledes til tilstgtende rom og utgjgr dermed en risiko for skader pa tilliggende konstruksjoner.

Det ble registrert bom i enkelte fliser. Nar ikke hele flisen har kontakt med underlaget, vil det oppsta luftlommer.
Dette blir kalt "bom", og kan medfgre at fliser sprekker ved belastning. Forholdet gker risikoen for riss/sprekker i
fuger.

Det er pavist riss/sprekker i enkelte av gulvfugene ved sluk pa det minste badet, vedlikehold ma utfgres.
Riss/sprekker utgjor en risiko for skader og kan indikere bakenforliggende skader.

1.1.3 Vatrom Membran, tettesjiktet og sluk
Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa membran. Overvék tilstanden jevnlig. For a fa
tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjikt skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.
Som fglge av alder ma sluk jevnlig kontrolleres og rengjgres.

Sluket er plassert bak forhgyet kant i dusjsonen. Eventuelt lekkasjevann vil ikke ledes direkte til sluk, dette utgjgr
en risiko ved lekkasje fra andre installasjoner pa vatrommet.
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6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr
Det er pavist mindre irring pa enkelte av koblingene i fordelerskapet, forholdet ma holdes under oppsyn. Det
anbefales kontroll og service av vannbaren varmeanlegg.
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Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

41



42

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2013
Bygningsmateriale:

BRA: 93

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger: Ja

Detaljert vindu: Ja

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se Vedlegg 1.

Teknisk installasjon

Ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se

https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for felgende eiendom

Adresse Bygningsnummer Bruksenhetsnummer Seksjonsnummer Festenummer Andelsnummer
Damsgardsveien 86 300370620 H0201 47 0
Enhet Inngangsverdi
Bygningskategori BOLIGBLOKKER
Bygningskategori-Id (NVE-Id) 2
Bygningstype LEILIGHET
Byggear 2013
Byggstandard
Type bygg Eksisterende
TEK standard
Energivurdering
Pliktig energivurdering Nei
Kjelanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning
Varmeanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning
Kjoleanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning
Ventilasjonsanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning
Areal yttervegger 107 m?
Areal tak 0 m?
Areal gulv 93 m?
Areal vinduer, dgrer og glassfelt 20 m?
Oppvarmet BRA 93 m?
Totalt BRA 93 m?
Oppvarmet luftvolum 260 m?

U-verdi for yttervegger

0,17 W/(m?K)

U-verdi for tak

0,00 W/(m>K)

U-verdi for gulv

0,14 W/(m*K)

U-verdi for vinduer, darer og glassfelt

1,20 W/(m?K)

Arealandel for vinduer, dgrer og glassfelt 21,8 %
Normalisert kuldebroverdi 0,06 W/(m*K)
Normalisert varmekapasitet 202,4 Wh/(m?-K)
Lekkasjetall 1,50 1/h
Dato for maling av lekkasjetall (en forutsetning for & kunne fa karakter A)

Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner 70 %
Estimert arsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga. frostsikring 70 %

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden

2,50 KW/(m?/s)

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftstiden

1,50 kW/(m?/s)

Gjennomsnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden

1,31 m*/(m?h)

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet 80 %
Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme (varmebatteri) 80 W/m?
Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21,0°C
Arsgjennomsnittlig kjglefaktor for kjzlesystemet 250 %
Settpunkt-temperatur for kjgling 22,0°C
Installert effekt for romkjeling og ventilasjonskjgling 0 W/m?

Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP)

0,50 kW/(l/s)




Driftstider, antall timer i degn med drift

Driftstid ventilasjon 24 h
Driftstid oppvarming 16 h
Driftstid kjgling 24 h
Driftstid lys 16 h
Driftstid utstyr 16 h
Driftstid varmtvann 16 h
Driftstid personer 24 h
Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 3,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1,80 W/m?
Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 5,10 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 1,50 W/m?
Total solfaktor for vindu og solskjerming (&/S/V/N) 0,55
Gjennomshnittlig karmfaktor 0,20
Solskjermingsfaktor pga. horisont, neerliggende bygninger, vegetasjon og eventuelle bygningsutspring 1,00
Oppvarmingssystem(er) Direk::g elekdrisk;

jernvarme

Varmefordelingssystem

Vannbaren oppvarming

Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling

Manuell eller automatisk solskjerming MANUELL
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektrisitet

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av elektrisk varmesystem 0,09
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elektrisk varmesystem 0,92
Arsgjennomsnittlig effektfaktor for varmepumpeanlegg 2,10
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg 9,00
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av oljebasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et oljebasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte varmesystemet 0,80
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert gass

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av gassbasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et gassbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte varmesystemet 0,85
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert fjernvarme

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av fiernvarmebasert varmesystem 0,91
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av fiernvarmebasert varmesystem 1,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det fiernvarmebaserte varmesystemet 0,79
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbaserte varmesystemet 0,77
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen energivare

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmesystem basert pa andre 0.00
energivarer s
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et varmesystem basert pa andre energivarer 0.00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre energibaerere 0,98

Klimastasjon / kilde

Bergen (MeteoNorm)

Dato for beregning

6.1.2020
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Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra normative tillegg til NS 3031 eller andre forhold

vedr. beregningene

Beregningsprogram

Navn programvare SIMIEN
Versjon 6.013
Produsent / leverander ProgramByggerne

Beskrivelse: Manedsberegning / timesberegning / dynamisk

Dynamisk timesberegning

Energiradgiver
Firma

OBOS Prosjekt AS

Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS

Netto energibudsjett

Romoppvarming 49,2 kWh/ar
Ventilasjonsvarme 8,6 kWh/ar
Varmtvann 29,8 kWh/ar
Vifter 8,0 kWh/ar
Pumper 1,5 kWh/ar
Belysning 11,4 kWh/ar
Teknisk utstyr 17,5 kWh/ar
Romkjgling 0,0 kWh/ar
Ventilasjonskjaling 0,0 kWh/ar
TotaltNettoEnergibehov 125,9 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalisert klima

14 858 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima

159,77 KWh/(m?-ar)

Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved normalisert klima

11 292 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima

141,47 KWh/(m?-ar)

Beregnet levert energi ved lokalt klima

13 157 kWh/ar

Malt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert malt energi for et ar.

Elektrisitet 0 kWh/ar
Olje 0 liter/ar
Gass 0,0 Sm?¥ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kg/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 0 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalklima

Elektrisitet 4 064 kWh/ar
Olje 0 kWh/ar
Gass 0 kWh/ar
Fjernvarme 10 795 kWh/ar
Biobrensel 0 kWh/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 14 858 kWh/ar

Sum andel elektrisitet, olje og gass

24,5 %




Nabolagsprofil

Damsgardsveien 86 - Nabolaget Gyldenpris/Damsgardsundet - vurdert av 115 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for
e Studenter

e Enslige
e Etablerere

Offentlig transport
& Gyldenprisveien 3min %
Linje 10, 20, 85 0.2 km
® Florida 15 min #
Linje 1 1.2 km
@ Jernbanestasjonen i Bergen 24 min %
Linje F4, L4, R40 2 km
X Bergen Flesland 18 min &
Skoler
Mghlenpris skole (1-7 kl.) 12 min #
296 elever, 20 klasser 1Tkm
Damsgard skole (1-7 kl.) 17 min #
403 elever, 27 klasser 1.3km
Ny Krohnborg skole (1-10 kl.) 17 min %
394 elever, 21 klasser 1.4 km
St Paul skole (1-10 kl.) 17 min %
322 elever, 27 klasser 1.4 km
Gimle Oppveksttun (8-10 kl.) 6 min &
581 elever, 44 klasser 2.5km
St. Paul gymnas 16 min &
270 elever 1.3km
Arstad videregdende skole 17 min %
1400 elever, 100 klasser 1.5km

Opplevd trygghet
* Veldig trygt 68/100
Kvalitet pa skolene
Bra 56/100
» Naboskapet
== Hpflige 50/100
Aldersfordeling

13.8%
14.5%

58%

55 %

26.1 %
21.2%

0.8%
6.4 %
72%

37.6 %
389 %

31.3%

° |..II

16.1 %
183 %

71 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

I Gyldenpris/Damsgardsundet 2 535 1997
B Bergen 265933 136 695
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Gyldenpris barnehage (0-5 ar) 4 min %
97 barn 0.3 km
Damsgardssundet barnehage (1-3 ar) 5min %
7 barn 0.5km

Mghlenpris Oppveksttun barnehage (1-5 ... 12 min %

68 barn Tkm
Dagligvare

Bunnpris Damsgard 1 min &
Post i butikk 0.1 km
Rema 1000 Gyldenpris 3min %
PostNord 0.2 km

47



48

Primaere transportmidler

1. Egen bil

K 2. Géende
{.} 3.Buss

Turmulighetene

)

Al Naerhet il skog og mark 91/100
om,  Kollektivtilbud

<~ Veldig bra 84/100

% Shoppingutvalg

“=  Bra73/100

Sport

@ Gyldenpris kunstgress 4 min %
Fotball 0.3 km

@ Munsterbekken ballplass 10 min %
Ballspill 0.7 km

& EVO Damsgardssundet 1 min #&

& Feel24 Lien 5min &

Boligmasse

B 98% blokk
B 2% annet

«Bra sted med mye potensial'»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Sundt 22 min %
l@ Vitusapotek Bien Bergen 14 min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 71% ibarnehagealder
B 17%6-12ar
B 6%13-154ar

6% 16-18 ar

Familiesammensetning

Y

arm. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
]
0% 59%
B Gyldenpris/Damsgardsundet
B Bergen
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 17% 33%
lkke gift 75% 54%
Separert 6% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%
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5 W

<

g N
%

g

Damsgardssundet
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VEDTEKTER FOR SAMEIET STGPERIET DAMSGARDSSUNDET
Pr. 19.04.2017. Endret pa arsmgte 17.03.2021.

Sist endret pa drsmote 09.05.2025

1 Navn og formal

Sameiets navn er Sameiet Stgperiet Damsgardssundet («Sameiet»).

Sameiet bestar av bolig-, naering- og parkeringsseksjoner fordelt pa 4 bygg beliggende pa eiendommen
gnr 158 bnr 87 i Bergen kommune.

Sameiet bestar av 112 seksjoner, hvorav seksjon 1-45, 47-108 og 111-112 er boligseksjoner, 46 er
naringsseksjon og 109 og 110 er parkeringsseksjoner jf. vedlegg 1 (seksjonsbegjaringen)

Seksjon 110 eies av seksjon 46 og benyttes som kundeparkering.

Sameiets formal er a ivareta sameiernes fellesinteresser, samt fastsette regler for bruk, drift,
vedlikehold og fordelinger av utgifter.

2 Rettslig raderett

2.1 Bruksenhet/tilleggsdel

Den enkelte seksjonssameier har enerett til bruk av sin bruksenhet bestaende av hoveddel og eventuelt
tilleggsdel. Hva som er & anse som hoveddel og tilleggsdel fremgar av seksjoneringsbegjaringen.

Bruken av bruksenheten ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate vere til skade for andre
sameiere.

Ved salg og utleie av bruksenhet skal styret og forretningsfgrer underrettes skriftlig, hvor det skal gis
opplysninger om hvem som blir ny eier eller leietaker. Forretningsfgrer har rett til 4 avkreve ny
sameier et gebyr for arbeid i forbindelse med eierskifte.

Den enkelte seksjonssameier har ikke forkjgpsrett eller innlgsningsrett.

Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve f lere enn to boligseksjoner. Dette gjelder tilsvarende hvis
et erverv av en boligseksjon eller av aksjer eller andeler i et selskap fgrer til at f lere enn to av
boligseksjonene eies av noen som har slik tilknytning til hverandre, som beskrevet i
eierseksjonslovens § 23.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dggn arlig er ikke tillatt. Med korttidsutleie menes
utleie i inntil 30 dggn sammenhengende. Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser
og leieforhold utover 90 dggn. Det samme gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og
kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et eierskiftegebyr.

Styret kan uten varsel palegge erververen a selge en boligseksjon som er ervervet i strid med
eierseksjonsloven § 23.



2.2 Fellesareal og enerett til bruk

Det areal av eiendommen som ikke omfattes av de enkelte bruksenheter og eventuelle tilleggsdeler
anses som fellesareal. Som fellesareal anses blant annet bygningskroppen, takterrasser,
trappeoppganger, gangareal, heis, heissjakter, sgppelrom, fellesrom, tekniske anlegg og deler av
utearealet.

Seksjon 1-45, 47-108 og 111-112 har enerett til & bruke takterrasser, trappeoppganger, gangareal, heis,
heissjakter, sgppelrom, fellesrom, deler av utearealet og tekniske anlegg som er tilknyttet
boligseksjonene.

Areal pa bakkeplan i forkant av seksjon 1,2,3,21,22,23,24 og 25 er imidlertid forbeholdt disse
boligseksjonene og arealet kan ikke brukes av gvrige sameiere uten samtykke fra rettighetshaver.
Fordelingen av enerettsareal er spesifisert i vedlegg 2. Ansvar for drift, vedlikehold og fornyelser skal
for disse arealene fglge sameiets ansvarsfordeling av drift, vedlikehold og fornyelser av
ballkonger/terrasser.

Seksjon 46 har enerett til & bruke tekniske anlegg som er tilknyttet neeringsseksjonen.

Alle de overnevnte enerettene til bruk av fellesareal er midlertidig og begrenset til 50 ar jf.
eierseksjonsloven § 19 (5).

2.3  Veirett

I erklering av 14.06.2011 er det gitt rett til bruk av vei tilhgrende Sameiet. Veiretten er tinglyst til pa
gnr 158 bnr 856. Omfanget av veiretten er nermere beskrevet i vedlegg 3. Formalet med veiretten er &
sikre tilgang til parkeringsareal og varemottak for n@ringsareal.

Sameiet kan med alminnelig flertall nar som helst beslutte at veiretten ikke skal besta for den enkelte
berettigede boligseksjon. Veiretten kan imidlertid ikke besluttes endret for naringsseksjonens
vedkommende.

3 Forholdet til seksjon 109

Seksjon 109 bestar i hovedsak av et garasjeanlegg med parkeringsplasser og utgjgr et eget sameie;
Sameiet Stgperiet Parkering («Parkeringssameiet»). Parkeringssameiet bestar av 72 andeler og
reguleres av egne vedtekter hva angar bruk, drift, vedlikehold og fordeling av utgifter tilknyttet
seksjonen — se vedlegg 4.

4 Vedlikehold

Den enkelte seksjonssameier har ansvaret for & vedlikeholde sin bruksenhet og eventuell tilleggsdel
slik at det ikke oppstér skade eller ulempe for de andre seksjonssameierne. Vedlikeholdsplikten
omfatter ogsa egne vann- og avlgpsanledninger frem til forgreningspunktet til den enkelte bruksenhet
og elektriske ledninger frem til egen sikringsboks.

Ved mislighold av vedlikeholdsplikten, kan sameiermgte med 2/3 flertall beslutte at eier av seksjonen
palegges a gjennomfgre vedlikeholdet. Dersom palegget ikke etterkommes, kan sameiermgte med 3%
flertall beslutte at vedlikeholdsarbeidet skal utfgres for eier av seksjonens regning.
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Seksjoner som i medhold av punkt 3.2 har enerett til bruk av fellesarealer har ogsa vedlikeholdsplikt
for disse arealene.

@vrig fellesareal som ingen seksjon har enerett til skal vedlikeholdes av Sameiet i fellesskap.

Boligseksjonene og n@ringsseksjonen har ansvar for vedlikehold av henholdsvis oversiden og
undersiden av dekker/etasjeskillet som skiller boligdelen og n®ringsdelen. Det som for gvrig ligger
mellom oversiden og undersiden av dekker/etasjeskillet skal vedlikeholdes av seksjonstypene i
fellesskap og kostnadene skal dekkes med en halvpart pa hver seksjonstype.

Det skal utarbeides forslag til arlig vedlikeholdsprogram som skal fremlegges pa det ordinzre
sameiermgte for godkjennelse.

5 Bygningsmessige arbeider

Sameiermgtet kan fatte vedtak om utskifting av vinduer og dgrer, endring av fasadekledning og
utvendig farge.

Tilbygg/pabygg og gvrig arbeid som ma meldes til plan- og bygningsmyndighetene skal godkjennes
av sameiermgtet fgr byggemelding kan sendes og igangsettelse av byggearbeidet.

Annet byggearbeid skal meldes til styret.

6 Felleskostnader

Felleskostnader er kostnader ved eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet og
eventuell tilleggsdel og omfatter kostnader med forretningsfgrsel, revisjon, styrehonorar, forsikring av
bygget, kommunale avgifter og vedlikehold mv. av fellesareal. Slike kostnader skal som hovedregel
dekkes av seksjonssameierne etter sameierbrgken.

Kostnader i tilknytning til vedlikehold mv. av fellesareal som en eller flere seksjoner har enerett til a
bruke i medhold av punkt 3.2, fordeles mellom de seksjonene som har slik enerett. Sameierbrgken
legges til grunn for den innbyrdes fordelingen av kostnadene.

Kostnader knyttet til vedlikehold, pakostninger mv som kun kommer neringsseksjonen eller de gvrige
boligseksjonene til gode, skal dekkes av den seksjonstypen som tiltaket tilgodeser.

Den enkelte seksjonssameier skal innen den 1. i hver méaned forskuddsvis innbetale et a-kontobelgp til
dekning av sin andel av de arlige felleskostnadene. Belgpets stgrrelse fastsettes av sameiermgte slik at
de samlede a-kontobelgp med rimelig margin dekker de felleskostnader som antas & ville palgpe i
Igpet av driftsaret. Et eventuelt overskudd skal ikke kunne kreves tilbakebetalt, men vil bli hensyntatt
ved fastsettelsen av a-kontobelgpet for det etterfglgende aret.

Sameiermgte vedtar med alminnelig flertall avsetning til vedlikeholdsfond til dekning av fremtidige
vedlikeholdsutgifter mv. Innbetaling til vedlikeholdsfondet skal innkreves sammen med a-kontobelgp
til dekning av arlige felleskostnader.

For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svares til den enhver tid gjeldende
forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr. 100.

Unnlatelse av a betale fastsatt andel av fellesutgifter, samt palgpte forsinkelsesrenter anses som
vesentlig mislighold.



7 Sameiermgte

Sameiermgte er Sameiets gverste organ. Samtlige sameiere er medlemmer av sameiermgte. Sameierne
kan mgte ved fullmektig som fremlegges skriftlig og datert fullmakt.

7.1 Berammelse og innkalling
Ordinzrt sameiermgte avholdes hvert ar innen utgangen av april maned.

Ekstraordinzrt sameiermgte avholdes nar styret finner det ngdvendig eller nar en tiende del av
sameierne krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Innkalling til sameiermgte skal skje skriftlig med minst 8 og hgyst 20 dagers varsel, ekstraordinaert
sameiermgte kan, nar det er ngdvendig, innkalles med kortere varsel, dog minst 3 dager. Styret har
ansvar for innkalling til ordin@re og ekstraordinere sameiermgter.

Saker som en sameier gnsker behandlet pa arsmgtet, skal sendes inn skriftlig til styret senes 21 dager
fgr mgtet.

Innkallingen skal bestemt angi de saker som det skal treffes vedtak om i sameiermgtet. Det skal ikke
treffes vedtak i noe anliggende som ikke er angitt i innkallingen.

Saker som en sameier gnsker behandlet i det ordinzre sameiermgtet skal nevnes i innkallingen nar
styret har mottatt krav om det innen den fastsatte frist.

7.2 Ledelse og protokoll

Sameiermgtet skal ledes av styrelederen med mindre sameiermgtet velger en annen mgteleder. En
fullmektig for en sameier kan velges til mgteleder.

Det skal under mgtelederens ansvar fgres protokoll over alle saker som behandles og alle vedtak som
treffes av sameiermgtet. Protokollen leses opp fgr mgtets avslutning og underskrives av mgtelederen
og minst 2 av de tilstedeverende sameierne valgt av sameiermgtet. Protokollen skal holdes tilgjengelig
for sameierne. Dersom sameiermgtet finner det hensiktsmessig, kan sameiermgtet ved simpelt flertall
velge & la mgteleder utarbeide, undertegne og distribuere protokollen i ettertid. I tilfelle skal
sameiermgtet velge en representant til & gjennomgé og medundertegne protokollen sammen med
mgtelederen.

7.3 Stemmeberegning og flertallskrav

Pa sameiermgte har hver seksjon én stemme.

Neringsseksjonen har kun én stemme ogsa for det tilfelle at den reseksjoneres og det etableres nye
n@ringsseksjoner.

Sameiermgtets vedtak treffes av flertallet av de fremmgtte stemmene. Blanke stemmer anses som ikke
avgitt. Star stemmene likt, avgjgres saken ved loddtrekning.

Det kreves to tredjedels flertall av de avgitte stemmene ved vedtak om:

a) Endring av vedtekter og ordensforskrifter
b) Ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdende i sameiet gar utover vanlig forvaltning eller vedlikehold
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c) Omgjgring av fellesareal til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter

d) Salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilhgrer eller
skal tilhgre sameierne i fellesskap

e) Andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar utover vanlig forvaltning

f) Samtykke til endring av formal for bruksenhet og til reseksjonering som medfgrer gkning av
det samlede stemmeantallet

g) Tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresse og som gar utover vanlig
forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
sameierne for mer enn 5 % av de arlige fellesutgiftene

Det kreves tilslutning fra den bergrte sameier ved vedtak om;

h) At en sameier skal ha plikt til & vedlikeholde deler av fellesarealet

i) Vedtektsbestemmelse som begrenset den rettslige radigheten over en sameiers bruksenhet og
eventuelle tilleggsdel

j)  Vedtektsbestemmelse om annen fordeling av felleskostnader enn det som fremgar av punkt 5

k) Vedtektsbestemmelse om endring av enerett til areal som nevnt i punkt 3.2

Det kreves tilslutning fra samtlige sameiere ved vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige
deler av eiendommen.

Sameiermgte kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse sameiere eller andre en urimelig
fordel pa andre sameieres bekostning.

7.4 Saker som behandles 1 det ordinare sameiermgte

Pa sameiermgte skal disse sakene behandles;

1. Valg av mgteleder

2. Arsmelding fra styret

3. Gjennomgang av regnskapet

4. Driftsbudsjett

5. Fastsettelse av fellesutgifter

6. Valg av styremedlemmer

7. Andre saker som er nevnt i innkallingen
8 Styret

8.1 Styrets oppgaver og myndigheter

Sameiet skal ha et styret som skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for
forvaltning av Sameiets anliggende i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermgte. Ved
utfgrelsen av sitt oppdrag kan styret treffe vedtak og sette i gang ethvert tiltak som ikke etter loven
eller vedtektene skal vedtas av sameiermgtet. Avgjgrelse som skal tas av et vanlig flertall i
sameiermgtet, kan ogsa tas av styret om ikke annet fglger av vedtektene.

8.2 Valg av styret

Sameiermgtet velger styret med alminnelig flertall av de avgitte stemmene.



Styret skal besta av 3 til 5 medlemmer inkludert styrets leder. Seksjon 46 skal ha rett til & vaere
representert med ett — 1 — medlem.

Styrets leder velges sarskilt.
Sameiermgte kan ogsa velge varamedlemmer til styret.

Styremedlem tjenestegjgr i to ar om ikke annet er bestemt av sameiermgte. Styremedlemmer og
varamedlemmer kan gjenvelges etter at tjenesten er ute.

Styremedlem som selger sin seksjon i Sameiet er forpliktet til a fratre sitt verv som styremedlem innen
overtakelsestidspunktet.

8.3 Styremgter

Styreleder har ansvar for at styremgtet holdes sa ofte som det trengs.

Styremgtet ledes av styrets leder. Er ikke styreleder til stede, og det ikke er valgt nestleder, skal styret
velge en mgteleder.

Styret skal fgre protokoll over sine styremgter og signeres av fremmgtte styremedlemmer.

Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan gjgres
med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Star stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme
utslaget.

8.4 Representasjon

Styret representerer sameierne og forplikter dem ved underskrift av styrets leder og et styremedlem i
fellesskap i saker som gjelder sameiernes felles rettigheter og plikter.

Styret kan meddele prokura.

9 Profilering av neringsseksjon

Seksjon 46 har rett til a skilte sin virksomhet med profilering pa yttervegg utenfor naringsseksjonen
pa et omrade som strekker seg fra bakkeplan til taket pa nzringsseksjonen.

Seksjon 46 er ogsa gitt tilgang til a skilte virksomheten med profilering pa de to nermeste glassplatene
pa lydvegger pa hver side av gjennomgang fra Michael Krohnsgate ned til seksjon 46. Dette mot at
resterende seksjonseiere gis tilgang til & parkere utenom seksjon 46 sine apningstider. Ved endring av
Bunnpris sine apningstider ma denne avtalen godkjennes av arsmgtet pa nytt.

10 Serskilt regulering for seksjon 1-45, 47-108 og 111-112

Det skal opprettes en egen beboerforening for eierne av boligseksjoner i Sameiet. Beboerforeningen
har rett til & behandle saker som gjelder utelukkende boligseksjonene og som ikke krever behandling i
sameiermgtet, samt fastsette interne ordensregler som skal gjelde for boligseksjonene.

11 Verket Huseierforening
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Sameiet er pliktig medlem av Verket Huseierforening sammen med Sameiet Verket felt 1 og 3.

Kostnader vedrgrende huseierforeningen fordeles mellom sameienes forholdsmessig etter antall
boligseksjoner. Sameiene utligner sine respektive kostnader gjennom fellesutgiftene.
Huseierforeningen har ansvar for sameienes utendgrs fellesareal (veier, grgntareal, lekeplasser,
parkering og ligningene) pa gnr 158 bnr 87.



VEDTEKTER FOR SAMEIET STOPERIET PARKERING

Vedtekter sist vedtatt pa sameiermate den 19. april 2017 Endret pa arsmeate 17.03.2021.
Sist endret pa arsmgte 09.05.2025.

1. NAVN OG FORMAL
Sameiets navn er Sameiet Stoperiet Parkering.

Sameiet bestar i hovedsak av garasjeanlegg med parkeringsplasser beliggende pa eiendommen gnr 158
bnr 87 snr 109 (nzeringsseksjon) i Bergen kommune («Sameiet»). Sameiet bestar av til sammen 72
andeler.

Sameiets formal er & organisere bruken av garasjen og parkeringsplassene til sameiernes beste,
herunder & fastsette regler for den fysiske bruk, drift og vedlikehold samt vedta fordeling av utgifter
forbundet med sameiernes bruk.

2. BRUK AV GARASJEANLEGGET

Sameierne som har ervervet ideell andel i Sameiet, har rett til & bruke garasjeanlegget i samsvar med
naervaerende vedtekter. Til hver sameieandel medfalger eksklusiv rett til & bruke en parkeringsplass.
Parkeringsplassene fordeles av Sameiets styre. Styret kan med 1 maneds skriftlig varsel endre
sameiernes angitte parkeringsplass dersom det foreligger saklig grunn, for eksempel ved omfordeling av
parkeringsplasser til bevegelseshemmede mv.

Sameierne kan ikke benytte sin parkeringsplass til annet enn oppbevaring av motorkjgretayer eller
tilhengere samt ett ekstra sett med dekk og en takboks. Bruken av parkeringsplassen ma ikke veere til
fortrengsel for gvrige sameiere og skal ikke benyttes til reparasjoner eller til oppbevaring av andre
gjenstander. Det er ikke tillatt & oppbevare brannfarlige vesker og gass i garasjeanlegget.

Noen av parkeringsplassene er tilrettelagt som ladeplass for elbil og ladbar hybridbil. De som disponerer
slike ladbare biler, har fortrinnsrett til disse plassene. Det er en forutsetning for & kunne gjore krav pa
ladeplass at vedkommende fra for disponerer parkeringsplass.

Sameiere som disponerer parkeringsplasser med lademulighet, men som ikke selv disponerer elbil eller
ladbar hybridbil, ma bytte plassen med en andelseier som disponerer slik bil og har behov for ladeplass.
Andelseiere som er berettiget til en slik ladeplass, melder sin interesse til styret og styret er ansvarlig for
tildeling av disse plassene etter venteliste. Ventelisten setter ogsa presedens ved salg av
parkeringsplasser, enten plassen selges alene eller som en del av leilighetssalg. Ved salg av
parkeringsplass skal den neste sameieren pa ventelisten, som har krav pa ladeplass ihht. de andre
bestemmelsene i denne vedtekten, tildeles parkeringsplassen

De som disponerer ladeplass for elbil eller ladbar hybridbil, betaler for registrert stremforbruk knyttet til
lading pluss administrasjonskostnad fastsatt av styret. Betaling kan skje med fast belgp per maned med
avregning ved arsslutt.

Sameiet kan med 2/3 flertall beslutte 4 tilrettelegge for etablering av ytterligere ladeplasser for elbil og
ladbar hybridbil, jf vedtektenes punkt 5.3 (a). Sameiet skal med samme flertall beslutte hvordan kostnader
forbundet med slik tilrettelegging skal fordeles
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3. RETTSLIG RADIGHET
3.1. Ordinzere bestemmelser om rettslig radighet

Sameieandelen i Sameiet skal i utgangspunktet falge som tilbehgr til fast eiendom i henhold til
avhendingsloven § 3-4 (2) lltre d.

Salg av ideell andel i Sameiet er tillatt dersom Sameiets styre godkjenner dette. Godkjennelse
kan ikke nektes uten etter saklig grunn. Ethvert salg skal meldes skriftlig til Sameiets styre, og
Sameiets forretningsforer. Ved ethvert salg av ideell andel har seksjonseierne i
eierseksjonssameiet Sameiet Stoperiet Damsgardssundet, forkjopsrett. Salg av ideell andel
skal formidles pa sameiets felles digitale brukerplattform — Vibbo. Den som gnsker & melde
forkjopsrett, ma gi skriftlig beskjed til selger innen en frist pa 14 dager. Hvis flere seksjonseiere
gnsker a kjgpe samme garasjeplass, er det den med lengst eier ansiennitet som far kjepe
garasjeplassen.

Forkjopsrett kan ikke gjores gjeldende nar eiendelen gar over til ektemake, til livsarving, til
fosterbarn som faktisk star i same stilling som livsarving, eller til noen andre som i de siste to
arene har hart til samme husstand som den tidligere eieren.

Selger er ansvarlig for felleskostnader frem til et salg er godkjent av Sameiets styre. Senere
erververe er bundet av Sameiets vedtekter. Selger er forpliktet til & informere om vilkarene i
disse vedtektene ved videresalg.

Utleie av parkeringsplass skal i utgangspunktet kun skje internt overfor andre beboere i
Sameiet Stoperiet Damsgardssundet etter seknad og godkjenning fra Sameiets styre. Det
vises imidlertid til pkt. 3.2 under.

Sameierne har ikke forkjops- eller innlgsningsrett. Sameiet har ikke opplasningsrett.
3.2.  Seerskilte bestemmelser om rettslig radighet

Frem til det tidspunkt sameieandelen i Sameiet som eies av Damsgardsveien 82 AS er registrert som
tilbehear til hovedeiendommen i henhold til avhendingsloven § 3-4 (2) litra d, vil hiemmelshaver
Damsgardsveien 82 AS fritt kunne avhende ideelle andeler i parkeringsanlegget/Sameiet.
Sameieandelen som avhendes fra Damsgérdsveien 82 AS skal deretter straks registreres som tilbehor
til vedkommendes eierseksjon.

Hver av sameierne kan leie ut sine ideelle andeler i Sameiet til bade beboere i Sameiet Stoperiet
Damsgardssundet og, om ikke samtlige plasser kan leies ut til beboere i Sameiet Steperiet
Damsgardssundet, til gvrige interessenter. Leieforhold til leietakere som ikke er beboere i
Sameiet Stgperiet Damsgardssundet skal kunne sies opp pa to maneders varsel safremt:

e En beboer i Sameiet Staperiet Damsgardssundet gnsker & erverve andel i Sameiet til
markedsverdi, og dette nadvendiggjer oppsigelse av leieforholdet (ref. pkt. 3.2 farste avsnitt)

e En beboer i Sameiet Staperiet Damsgardssundet gnsker & leie rett til parkering i Sameiet
til markedsverdi, og dette nedvendiggjer oppsigelse av leieforholdet

Etter samtykke fra Sameiets styre, kan sameier inngé langsiktig avtale vedrarende utleie av
parkeringsplass uten at de gvrige beboerne har rett til & tre inn i avtaleforholdet etter bestemmelsen
over. Samtykke kan ikke nektes uten saklig grunn.



4. FELLESKOSTNADER

Felleskostnadene skal fordeles med en lik andel p4 hver enkelt sameieandel. Ingen sameiere er
forpliktet til & dekke starre deler av felleskostnadene enn dem som faller pa vedkommende andel.
Sameiere som har leiet ut sine rettigheter, er like fullt selv ansvarlig for sin andel av felleskostnadene,
dersom ikke annet er avtalt skriftlig med Sameiets styre.

| felleskostnadene skal alle kostnader Sameiet har innga, herunder kostnader til forsikring, drift,
vedlikehold, forvaltning og Sameiets andel av felleskostnader i Sameiet Stoperiet Damsgardssundet,
samt avsetninger til vedlikeholdsfond.

Den enkelte sameier skal innen den 1. i hver maned forskuddsvis innbetale et & konto belap til dekning
av sin andel av de arlige felleskostnadene. Belgpets storrelse fastsettes av styret i Sameiet slik at det
samlede & konto belgp med rimelig margin dekker de felleskostnader som antas a ville palepe i lopet av
ett ar. Eventuelt overskudd skal ikke tilbakebetales, men skal hensyntas ved fastsettelse av & konto
belgp for neste periode.
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Styret kan endre felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svares den til enhver tid gjeldende forsinkelsesrente
etter lov av 17. desember 1976 nr 100. Dersom en sameier vesentlig misligholder sin forpliktelse til &
betale felleskostnader har styret, med 14 dagers skriftlig varsel, rett til & utelukke sameier fra Sameiet og
garasjeanlegget. Herunder har Sameiets styre rett til & utelukke sameier fra garasjeanleggets
adgangskontrollsystem. Unnlatelse av & betale mer enn 3 maneders felleskostnader skal alltid veere &
regne som vesentlig mislighold. Nektelse av bruk innebzerer ingen innskrenkninger i plikten til & betale
felleskostnader.

5. SAMEIERMQTER

Sameiermgtet er Sameiets gverste organ. Samtlige sameiere er medlemmer av sameiermgtet. Sameieren
kan mete ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert fullmak.

5.1 Berammelse og innkalling
Ordinzert sameiermate (arsmate) holdes hvert &r innen utgangen av april maned.

Ekstraordinzert sameiermgte holdes nar styret finner det nedvendig eller nar en tiendedel av sameierne
krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Innkalling til sameiermgate skal skje skriftlig med minst 8 og hayst 20 dagers varsel, ekstraordinaert
sameiermgte kan, nar det er ngdvendig, innkalles med kortere varsel, dog minst 3 dager. Styret har
ansvar for innkalling til ordinzere og ekstraordinaere sameiermater.

Saker som en sameier gnsker behandlet pa arsmatet, skal sendes inn skriftlig til styret senes 21 dager for
motet.

Innkallingen skal bestemt angi de saker som det skal treffes vedtak om i sameiermgtet. Det skal ikke
treffes vedtak i noe anliggende som ikke er angitt i innkallingen.

Saker som en sameier gnsker behandlet i det ordinaere sameiermatet skal nevnes i innkallingen nar styret
har mottatt krav om det innen den fastsatte frist.

5.2 Ledelse og protokoll

Sameiermotet skal ledes av styrelederen med mindre sameiermgtet velger en annen mgteleder. En
fullmektig for en sameier kan velges til moteleder.

Det skal under mgtelederens ansvar fares protokoll over alle saker som behandles og alle vedtak som
treffes av sameiermgtet. Protokollen leses opp for matets avslutning og underskrives av mgtelederen og
minst en av de tilstedeveerende sameierne valgt av sameiermgtet. Protokollen skal holdes tilgjengelig for
sameierne. Dersom sameiermgtet finner det hensiktsmessig, kan sameiermgtet ved simpelt flertall velge a
la mateleder utarbeide, undertegne og distribuere protokollen i ettertid. | tilfelle skal sameiermgtet velge
en representant til & giennomga og medundertegne protokollen sammen med motelederen.

5.3 Stemmeberegning og flertallskrav
Sameiermgtet vedtak treffes av flertallet av de fremmotte stemmerne regnet etter sameiebrgken. Styret
og eventuell forretningsferer plikter & mate pa sameiermgtet, med mindre det er apenbart ungdvendig

eller det foreligger gyldig forfall.

Det kreves to tredjedels flertall av de avgitte stemmene ved vedtak om:



a) Nyanskaffelser, herunder men ikke begrenset til tilrettelegging for ytterligere el-bil
ladeplasser, samt forbedringer og utbedringer i Sameiet som etter forholdene i Sameiet eller
utgiftenes starrelse ma anses for vesentlige

b) Fastsettelse av vedtekter eller andre ordensforskrifter og endringer av disse.

Skal et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst 2/3 flertall behandles, ma
hovedinnholdet veere angitt i innkallingen eller i et vedlegg til innkallingen.
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Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning om avtale med seg selv
eller neerstaende eller om sitt eget eller nzerstaendes ansvar.

5.5 Saker som behandles i det ordinaere sameiermotet
Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordineere sameiermgtet behandle:

a) styrets arsberetning,
b) styrets regnskap for foregaende kalenderar,
c) valg av styre.

6. STYRET
6.1 Styrets oppgaver og myndighet

Sameiet skal ha et styre som skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sarge for
forvaltningen av Sameiets anliggender i samsvar med lov og vedtekter og vedtak i sameiermgter.

Ved utfarelsen av sitt oppdrag kan styret treffe vedtak og sette igang ethvert tiltak som ikke etter loven
eller vedtektene skal vedtas av sameiermgtet. Avgjerelse som skal tas av et vanlig flertall i
sameiermgtet, kan ogsa tas av styret om ikke annet falger av loven eller vedtektene eller sameiermotets
vedtak i det enkelte tilfelle.

6.2 Valg av styre

Styret skal besta av 3 -5 medlemmer og 1 varamedlem. Styrets leder velges saerskilt. Ved valgene anses
den eller de kandidater som oppnar flest stemmer som valgt, selv om den enkelte ikke oppnar vanlig
flertall av de avgitte stemmer. | forbindelse med valgordningene fastsetter sameiermgtet tjenestetiden for
det enkelte styremedlem og varamedlem. Hvis det ikke fastsettes en bestemt tjenestetid, er et
styremedlem og varamedlem valgt for 2 ar. Styremedlemmene og varamedlemmene behgver ikke &
veere sameiere eller tilhgre noen sameiers husstand.

6.3 Styremater

Styrelederen har ansvar for at styremgtet holdes sa ofte som det trengs. Styremgtene skal ledes
av styrets leder. Hvis styreleder ikke er til stede og det ikke valgt noen nestleder, skal styret velge
en moteleder.

Styret er vedtaksfert nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan gjeres med
mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Star stemmene likt, gjor matelederens stemme utslaget. Styret
skal fore protokoll over sine styremater. Protokollen skal underskrives av de styremedlemmene som var til
stede. Protokollen underskrives ved matets avslutning eller senere.
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6.4 Representasjon

Styret representerer sameierne og forplikter dem ved underskrift av styrets leder og et styremedlem i
fellesskap i saker som gjelder sameiernes felles rettigheter og plikter, herunder vedtak som er truffet av
sameiermgtet eller styret. | saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold, kan forretningsfareren
representere sameierne pa samme mate som styret.

Styreleder eller den styret utpeker mater pa vegne av de enkelte sameierne i sameiermgtet i Sameiet
Steperiet Damsgardssundet, og har fullmakt til & avgi stemme pa vegne av sameierne i
Parkeringsseksjonen.

7. FORRETNINGSF@RER

Sameiermgtet kan med vanlig flertall vedta at Sameiet skal ha en forretningsferer.

8. REGNSKAP

Styret skal serge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel. Regnskap for foregaende kalenderar
skal legges fram i det ordinzere sameiermgtet. Dersom Sameiet benytter forretningsferer, kan styret
oppfylle sin plikt i henhold til denne bestemmelse ved a overlate regnskapsforselen til
forretningsfareren ved skriftlig instruks.

9. FORHOLD TIL SAMEIET STOPERIET DAMSGARDSSUNDET

Sameierne i Parkeringsseksjonen er en del av Sameiet Stoperiet Damsgardssundet og er falgelig
bundet av de til enhver tid gjeldende vedtekter og vedtak for Sameiet Staperiet Damsgardssundet.
Sameierne i Sameiet beerer herunder ansvar for drifts og vedlikeholdskostnader knyttet til Sameiet
Steperiet Damsgardssundet i den grad dette fremkommer av eierseksjonssameiets vedtekter.



Sameiet har ikke egne husordensregler
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) oBOS

Eiendomsforvaltning

Arsmote 2024

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.nr. 6320
Sameiet Stgperiet Damsgardssundet



Velkommen til arsmgate i Sameiet Stoperiet Damsgardssundet

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved a delta pa arsmgtet.

Dato for arsmgtet:
30. mai 2024 kl. 18:00, Fangene pa fortet.

Hvem kan stemme pé arsmotet?

Alle eiere har rett til & delta i mate med forslags-, tale- og stemmerett.

« Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til & uttale seg.

* En stemme avgis pr. eierandel.

« Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

* Eieren kan mgte ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Annen informasjon

Arsmgte for garasjesameiet starter kl 1800. Arsmetet for eierseksjonssameiet starter kl 1900.

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne
4, Godkjenning av mgteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Vedtekter

8. @konomisk bygfer

9. Parkering - Endring av vedtekter

10. Parkering - Endring av vedtekter 2

11. Medlemskap i Damsgarssundets vellforening vedtekter
12. Ngkkelbokser hengt opp ved egen dgr til leilighet

13. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i Sameiet Stoperiet Damsgardssundet

2av25

65



66

Sak 1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en mateleder eller forslatte mateleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er mgteleder.

Styrets innstilling

Det foreslas at Harald Froestad leder motet.

Forslag til vedtak

Harald Froestad er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i matet er registrert i en frammgteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er motelederen som er ansvarlig for arsmateprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Forslag til vedtak

Som fgrer av protokollen ble [Navn] foreslatt. Som protokollvitner ble [Navn] og [Navn] foreslatt.

3av25



Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak
Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Styrets innstilling

Arsrapport og regnskap godkjennes.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital.

Vedlegg
1.6320 - Arsrapport.pdf
2. 6320 Revisjonsberetning 2023.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr 190 000

Styrets innstilling

Godtgjgrelse heves til kr 190000 og begrunner det med mye arbeidsinnsats.

Godtgjgrelsen splittes mellom sameiet 70%o0g parkeringsdelen 30%.

4 av 25
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Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til kr 190000

Sak 7
Vedtekter

Forslag fremmet av:
Tor Jacobsen

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Sameiets vedtekter pkt 2.1 - 3. avsnitt, siste setning strider sa langt jeg kan se i mot eierseksjonsloven som sier
at det er selger som skal ta disse omkostningene. For avrig s er eierskiftegebyr ogsad omtalt i 6. avsnitt med
mer riktig formulering.

Styrets innstilling

Styretsinnstilling er at tekst endres til "Foretningsfarer har rett til a kreve selger et gebyr for arbeid i forbindelse
med eierskifte. Videre strykes strykes siste setning i avsnitt 6, pkt 2.1, siden dette er omtalt i avsnitt 3.

Forslag til vedtak

Siste setning i 3. avsnitt i vedtektenes pkt 2.1 strykes for & samsvare med eierseksjonsloven og tekst i 6. avsnitt.

Sak 8
@konomisk bygfer

Forslag fremmet av:
Tor Jacobsen

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Bygningsmassen er na rundt 10 ar og vedlikeholdsbehovet ma antas a gke i arene fremover. Eksempel pa dette
er takterrasse som finansieres med ekstra innbetaling i 3 mnd. Hadde en hatt en buffer kunne muligens ekstra
innbetaling veert redusert eller unngatt. En buffer pa noen millioner kroner ut over det en event har fra for
kunne veert en start. En viderefgring av denne innbetalingen ber derfor fortsette ut 2024 og fra 2025 av med
redusert omfang, gjerne 50%.

Papeker at forslaget gjelder kun leilighetene da jeg ikke har interesser i gvrige typer seksjoner.
Styrets innstilling
Styre innstiller pa at det blir med 4 ekstra innbetalinger i 2024. Da styre har inngatt flere bedre avtaler vil vi

kunne bygge oss opp en reserve. Styret stotter ikke forslaget.
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Forslag til vedtak

Dagens ekstraordinaere innbetaling for & finansiere reparasjon av takterrasse videreferes ut 2024. Videre
ekstra innbetaling vurderes av styret og tas event opp i kommende arsmeater. Innbetalte belgp settes av til
vedlikeholdsfond for & kunne benyttes til & finansiere leilighetenes andel av fremtidig vedlikehold.

Sak 9
Parkering - Endring av vedtekter

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Om noen bruker annen eiers plass i parkeringsanlegget har styret fullmakt til & fa fiernet bilen for bileiers
regning. Det samme gjelder dersom noen blokkerer tilkomst til parkeringsplassene pa inn- eller utside av
garasjeport.

Styrets innstilling

Styret innstiller pa & endre vedtektene for & kunne fierne biler som er feilparkert.

Forslag til vedtak

Falgende setning legges til som avsnitt i pkt 2: "Om noen bruker annen eiers plass i parkeringsanlegget har
styret fullmakt til & fa fiernet bilen for bileiers regning. Det samme gjelder dersom noen blokkerer tilkomst til
parkeringsplassene pa inn- eller utside av garasjeport.”

Sak10
Parkering - Endring av vedtekter 2

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

De som disponerer ladeplass for elbil eller ladbar hybrid bestiller adgang til lading med abonnement hos Anio.
Ved oppgradering i 2023 fikk samtlige plasser nederst og averst lademulighet. Med 2023 teknologi kan det ikke
leveres strgm til plan 2. Om elbil star pa ladeplass uten abonnement ma eier bytte plass om noen andre trenger
plass for lading.

Styrets innstilling

Styrets innstilling er at vedtektene endres

Forslag til vedtak

Pkt 2, avsnitt 5 og 6 erstattes med "Om elbil star pa ladeplass uten abonnement ma eier bytte plass om noen
andre trenger plass for lading ihht styrets raderett”

6av25
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Sak 11
Medlemskap i Damsgarssundets vellforening vedtekter

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styre innstiller pa at vi melder oss inn i damsgardssundets velforening slik at vi kan veere med og bidra til et
godt damsgardssund vaere seg pynting omradet til jul og hyggelige sammenkomster for gammel og ung.

Styrets innstilling

Sameiet melder seg inn i Damsgéardssundets velforening.

Forslag til vedtak

Forslag til vedtaker at sameiet stgperiet melder seg inn i damsgardssundets velforening

Sak 12
Ngkkelbokser hengt opp ved egen dor til leilighet

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Forslag til endring av vedtekter: "Dersom man ansker & montere ngkkelboks pa vegg utenfor leilighet skal det
sokes styret i for godkjenning. Ugifter til & reparere hull nar den blir tatt ned skal betales av eirer av leilighet."

Styrets innstilling
Styre stotter forslaget

Forslag til vedtak

Tekst legges til vedtektene:"Dersom man gnsker & montere ngkkelboks pa vegg utenfor leilighet skal det sgkes
styret i for godkjenning. Kostnader for & reparere hull etc nar ngkkelboks blir tatt ned skal betales av eier av
leilighet."

Sak 13
Valg av tillitsvalgte

Styreleder Ronny Urhaug og styremedlem Sgren Nielsen star pa valg.

Innstilling

Styret innstiller pa gjenvalg begge to.

Roller og kandidater
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Valg av 1 styreleder Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:

* Ronny Urhaug

Fordi dette er en person som er godt orientert i sameiet og vil fullfere pagaende saker.

Valg av 3 styremedlem Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem:

e Sgren Lohne

Fordi han bidrar med god gkonomisk innsikt og tar tak nar det trengs.

8av 25
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ARSRAPPORT FOR 2023

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinzere arsmate har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Ronny Morris Urhaug Michael Krohns Gate 75
Styremedlem Harald Froestad Damsgardsveien 88
Styremedlem Jing Jin Damsgardsveien 88
Styremedlem Saren Nielsen Lohne Damsgardsveien 86
Styremedlem Kurt Vognstglen Radgyvegen 2370
Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Sameiet Stoperiet Damsgardssundet

Sameiet bestar av 110 seksjoner.

Sameiet Staperiet Damsgardssundet er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 913019164, og ligger i BERGEN kommune

Gards- og bruksnummer:
158 87

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Forretningsforsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Sameiets revisor er Revisorgruppen Hordaland.

Vedlegg 1 9av25 6320 - Arsrapport.pdf



Sameiet Stgperiet Damsgardssundet

Arsrapport Sameiet Stoperiet Damsgardssundet

Styre har jobbet med forsikringssaker,tv og internett avtale,bytte forsikringsselvskap,
rekkverk takterrasse C blokken, gartnerarbeid og filteravtale. Utskifting av ngdlys.

1. Forsikringssaker 2 stk. Farst intern lekkasje C blokk plan6 til leilighet i plan 5. Arsak
lost avlgpsrar vaskemaskin var koblet pa. Neste brann i julepynt D blokk.

2. Tv og internett avtale sagt opp med avslutning 31/8-2024. Ny avtale fra 1/9-2024
med Globalconnect. Pris gammel avtale pr leilighet kr 380 pr mnd tv 50 poeng og
internett 25mb opp og ned. Ny avtale internett 1000mb opp og ned kr 199 pr mnd pr
leilighet. Tv som tilvalg for den enkelte fra kr 199.

3. Forsikringsavtale med Tryg sagt opp desember 2023.Tryg ars pris kr 707000. Ny
avtale med IF fra 1/1-2024 til en pris kr 265000 pr ar.

4. Rekkverk takterrasse C blokken. Styre oppdaget pa HMS runde varen 2023 at
rekkverket mot D blokken var vinglette. Styre kontaktet LAB som viste videre til
rekkverks firma som monterte rekkverket. De sendte en mann som kontanterte at
det som rekkverket var festet i ikke holdt pga gesims var ratten. Styre fikk videre
bistand fra vaktmestertjenesten som sprettet opp gesims flere steder. Vi konstaterte
at det var mye rate i gesims flere steder. Vakimestertjenesten la frem et estimat pa
kostnad arbeid, materialer og stillas siden mot blokk D til utkraging av bygning. De
var ikke villig til & ta fast pris. Styre vurderte da at totalkostnad vil komme pa kr
1000000. Hvordan finansieringen skulle gjares ble lagt ut pa Vibbo for avstemming.
De fleste landet pa 4 stk ekstra innbetalinger som gjennomfares mars-juni etter
eierbrgk. Styre har pa nytt kontaktet utbygger og har gjennomfart befaring pa
takterrassen C blokken men avviser dette som reklamasjon fordi 5 &rs retten til &
reklamere er utgatt for 5 ar siden. Na har styre fatt pa plass en entreprengr som er
villig til & gjare jobben for oss. Arbeidene vil starte i lgpet av mai.

5. Gartnerarbeid. | perioden har vi brukt gartner pa takterrassene for a friske opp.
Mellom D og E har gartner gjort en opprydding i perioden.

6. Filteravtale. Styre har forhandlet frem filter avtale med ny leverandgr. Gammel
leverandgr Flexit. Ny leverandgr Luftig.

7. Nadlys som er byttet blir erstattet med ledlys.

Vi vil bruke Thormodsen og Stalen Byggservice AS pa takterrasse C blokken.
Vi har gjennomfart 8 styremater i perioden

o ®

Vedlegg 1 10 av 25 6320 - Arsrapport.pdf
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Sameiet Stgperiet Damsgardssundet

Styrets arsrapport garasjeanlegget 23/24

Etter arsmate 2023 ca august/september gikk P Plan konkurs. De som jobbet der gikk rett
over i nytt selskap Makeplace. Styre valgte a fortsette avtale med vakt telefon ut 2023 og
stoppet der pga darlig service.

Nar det gjelder vanlig service byttet styre til Vest Assistanse som er en lokal akter. Deres
service har veert bedre men nar det gjelder & fa tak i deler har det vaert noen hindringer.
Forst ved at Makeplace sa at de hadde sendt uten & gjare det.

Styre prevde da kontakt med fabrikk i Tyskland. Det startet med god dialog men har blitt
drenert av fabrikken.

Vest Assistanse pragvde ogsa & kontakte fabrikken men endte med at de ikke svarte pa
mail og tIf.

Status 13 mars 2024 er at plass 10 og 19 ikke fungerer. Her ma lagre og tannhjul byttes.
Plass 41 har fatt samme problem.

Styre har valgt at plass 10 lgftes opp slik at VA kunne demontere deler under for & tegne
delene slik at lokale aktarer kan lage nye deler. Dette arbeidet er gjort og deler til 30
plasser er bestilt. Forventer at rep system 1 starter uke 20/21. Nar system 1 er oppe og
gar gar vi videre pa system 2. Planen er at alle plasser i plan 1 skal bytte deler under.
Arsmgte ma velge hvilket tempo dette skal gjares. Total sum vil komme opp i 1,6-2 mill.
Styre har hatt mye arbeid med garasjeanlegget i perioden med de problemene som har
veert.

Vedlegg 1 Tlav 25 6320 - Arsrapport.pdf



Sameiet Stgperiet Damsgardssundet

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fart mot egenkapital. Eventuelt avdrag
pa langsiktig gjeld (1an) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2023.
Arbeidskapitalen vises i balansen ved & trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2023 var kr 478 468.

Vedlegg 1 12 av 25 6320 - Arsrapport.pdf
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Sameiet Stgperiet Damsgardssundet

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for &rsmatet legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Kommunale avgifter i BERGEN kommune
Her er det budsjettert med kr 55 000

Energikostnader

Vi forventer at energiprisene vil holde seg haye ogsa i 2024, men antar at stremstatten
viderefares og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2023.

Forsikring

Premieendringen er en falge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert p& skadehistorikken i Sameiet
Stoperiet Damsgardssundet.

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet kjgper. Dette danner grunnlaget for forelgpig fastsettelse
av felleskostnader for 2024.

Budsjettet er basert pa 20% gkning av felleskostnadene fra jan 2024. | tillegg har det veert
giennomfart kapitalinnkalling pa til sammen kr 1 MNOK fra eierne

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Vedlegg 1 13 av25 6320 - Arsrapport.pdf



Sameiet Stgperiet Damsgardssundet

SAMEIET STGPERIET DAMSGARDSSUNDET
ORG.NR. 913 019 164, KUNDENR. 6320

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 3226551 2714368 3017000 3773000
Andre inntekter 3 23 407 138 471 170 000 1000 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 3249958 2852839 3187000 4773000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -24 675 -24 675 -25 000 -25 000
Styrehonorar 5 -175 000 -175 000 -175 000 -190 000
Revisjonshonorar 6 -10 275 -9 865 -10 500 -11 000
Forretningsfarerhonorar -174 650 -167 935 -175 000 -184 000
Konsulenthonorar 7 -17 694 -45 386 -35 000 -35 000
Drift og vedlikehold 8 -447 709 -689 969 -636 000 -1 956 000
Forsikringer -617 142 -468 726 -515 000 -705 000
Kommunale avgifter 9 -49 532 -45 438 -48 000 -55 500
Garasjer 10 -499 353 -446 140 -390 000 -655 000
Energi/fyring -73 205 -71 714 -100 000 -100 000
TV-anlegg/bredband -494 408 -407 141 -430 000 -500 000
Andre driftskostnader 11 -293 223 -268 791 -362 500 -305 500
SUM DRIFTSKOSTNADER -2876866 -2820778 -2902000 -4722000
DRIFTSRESULTAT 373 092 32 061 285 000 51 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 744 993 500 500
Finanskostnader 13 -20 900 -11 423 -6 000 -11 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -20 156 -10 430 -5 500 -10 500
ARSRESULTAT 352 937 21 631 279 500 40 500
Overfgringer:
Til opptjent egenkapital 352 937 21 631

Vedlegg 1
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Sameiet Stgperiet Damsgardssundet

SAMEIET STGPERIET DAMSGARDSSUNDET
ORG.NR. 913 019 164, KUNDENR. 6320

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Andre varige driftsmidler 14 1 1
SUM ANLEGGSMIDLER 1 1
OMLOPSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 13 751 3969
Kundefordringer 0 97
Forskuddsbetalte kostnader 267 740 411 110
Energiavregning 15 396 893 223 854
Driftskonto OBOS-banken 39192 0
Driftskonto OBOS-banken |l 12 539 12 539
Sparekonto OBOS-banken 60 59
SUM OML@PSMIDLER 730 175 651 628
SUM EIENDELER 730 176 651 629

Vedlegg 1 15av 25 6320 - Arsrapport.pdf



Sameiet Stgperiet Damsgardssundet

EGENKAPITAL OG GJELD

EGENKAPITAL

Opptjent egenkapital 478 469 125 533
SUM EGENKAPITAL 478 469 125 533
GJELD

KORTSIKTIG GJELD

Forskuddsbetalte felleskostnader 42 294 24 468
Leverandgrgjeld 209 413 370 367
Kassekreditt (totalt innvilget kreditt kr 600 000) 0 131 261
SUM KORTSIKTIG GJELD 251 707 526 096
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 730 176 651 629
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Bergen, 07.05.2024
Styret i Sameiet Staperiet Damsgardssundet

Ronny Morris Urhaug /s/ Harald Froestad /s/ Jing Jin /s/
Saren Nielsen Lohne /s/ Kurt Vognstglen  /s/
NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntekisfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a veaere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefgres og avskrives lineeert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

Vedlegg 1 16 av 25 6320 - Arsrapport.pdf



Sameiet Stgperiet Damsgardssundet

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 2061576
Garasjeleie 481 104
Kabel-TV 410712
Automatiske derpumper 126 315
Diverse 73 092
Oppvarming 52 800
Parkeringsleie 20 952
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 3 226 551
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Gebyr 180
Miljgfond - OBOS gir tilbake 21427
Ngkler 1800
SUM ANDRE INNTEKTER 23 407
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -24 675
SUM PERSONALKOSTNADER -24 675

Det har verken vaert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet giennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tienestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 175 000.

| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 2 401, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6

REVISUJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 10 275.
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Sameiet Stgperiet Damsgardssundet

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -6 649
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -11 045
SUM KONSULENTHONORAR -17 694
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -5 547
Drift/vedlikehold VVS -5 828
Drift/vedlikehold elektro -31 813
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -45 019
Drift/vedlikehold heisanlegg -112 803
Drift/vedlikehold brannsikring -95 208
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -109 120
Drift/vedlikehold sgppelanlegg -33 020
Annet vedlikehold 2 -4 125
Egenandel forsikring -5 225
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -447 709
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -49 532
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -49 532
NOTE: 10

GARASJER

IB 01.01.23 23777
Leieinntekter 481 104
SUM INNTEKTER 481 104
KOSTNADER GARASJER

Drift/vedI.hold -447 265
Elektrisk energi -17 625
El-bil -34 463
SUM KOSTNADER GARASJER -499 353
UB 31.12.2023 5528

Vedlegg 1 18 av 25
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Vedlegg 1

NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Lokalleie

Container

Driftsmateriell
Vaktmestertjenester

Vakthold

Renhold ved firmaer
Sngrydding

Gressklipping

Andre fremmede tjenester
Trykksaker

Mgter, kurs, oppdateringer mv.
Andre kostnader tillitsvalgte
Andre kontorkostnader
Telefon, annet

Porto

Bank- og kortgebyr
Velferdskostnader

Sameiet Stgperiet Damsgardssundet

-1 500
-162
-760

-116 578

-11 146
-89 755
-36 494
-12 699
-2 183
-264

-3 960
-2 401
-2 089
-8 275
-60

-4 654
-245

SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER

-293 223

NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken
Renter av sparekonto i OBOS-banken
Renter av for sent innbetalte felleskostnader
Andre renteinntekter

343

329
71

SUM FINANSINNTEKTER

744

NOTE: 13

FINANSKOSTNADER

Etableringsgebyr pa kassekreditt i OBOS-banken
Renter pa leverandgrgjeld

Renter og provisjon pa kassekreditt

-1 000
-124
19776

SUM FINANSKOSTNADER

-20 900

NOTE: 14

VARIGE DRIFTSMIDLER
Machintosh

Tilgang 2016

Avskrevet tidligere
Avskrevet i ar

24 839
-24 838

SUM VARIGE DRIFTSMIDLER

SUM ARETS AVSKRIVNINGER

19av 25
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Sameiet Stgperiet Damsgardssundet

NOTE: 15

ENERGIAVREGNING

INNTEKTER

Forskuddsinnbetalinger (a konto) -711 768
SUM INNTEKTER -711 768
KOSTNADER

Administrasjon 72 879
Fjernvarme 811929
SUM KOSTNADER 884 807
Uoppgjorte avregninger 223 854
SUM ENERGIAVREGNING 396 893

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For a dekke de lgpende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelap fra hver

enkelt.

Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. P4 den maten betaler hver enkelt kun for

sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntekiene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de

bokfart i

balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.

Vedlegg 1
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Sameiet Stgperiet Damsgardssundet

Annen informasjon om sameiet

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i IF SKADEFORSIKRING NUF. Forsikringen dekker
bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr, bygningsmessige
tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det skade i leiligheten, skal
seksjonseier sarge for & begrense skadeomfanget mest mulig og preve a kartlegge
arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS Eiendomsforvaltning
AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no. Forsikringsavdelingen melder
skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig handverker for reparasjon og sarger
for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sarge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.
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Til arsmgtet i Sameiet Stgperiet Damsgardssundet

UAVHENGIG REVISORS BERETNING 2023
Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet
Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Sameiet Stgperiet Damsgardssundet som viser et
overskudd pa kr 352 937. Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2023,
resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening
o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31.
desember 2023 og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen
i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene).
Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under
Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i
samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics
for Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene)), og har overholdt
vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er
etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlige for gvrig informasjon som er publisert sammen med
arsregnskapet. @vrig informasjon omfatter arsrapport og budsjett. Var konklusjon om
arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon.
Formalet er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige
informasjonen og arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen
av arsregnskapet, eller hvorvidt gvrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til
a rapportere dersom gvrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a
rapportere i sa henseende.

Medlem av UHY International, en sammenslutning av uavhengige revisjons- og konsulentselskaper.

MY

22 av 25

Reswimor Bruppen

Revisorgruppen
Hordaland AS
Nostegaten 56,
N-5011 Bergen

TIf.: +47 55 21 07 80

Avdeling Kvam:
Sandvenvegen 40,
N-5600 Norheimsund
TIf.: +47 56 55 00 70

E-post:
hordaland@rg.no
Foretaksregisteret
NO 987 547 502 MVA
Bank 8580.14.20880

WWW.Ig.no

Statsautoriserte

revisorer
6320 Revisjonsberletning 2023.pdf
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Styrets ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et
arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter
eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt
drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift
skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli
avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er @ oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil
avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller
utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet
med rimelighet kan forventes a pavirke de gkonomiske beslutninger som brukerne foretar
pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Bergen, den 08. mai 2024

Rewsorgru pejmi/ahad AS
z 7Lz

t_

Roger Slelre
Statsautorisert revisor

Medlem av UHY International, en sammenslutning av uavhengige revisjons- og konsulentselskaper.

Statsautoriserte
QH revisorer
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Deltagelse pa arsmate 2024

Arsmetet avholdes 30.05.24
Selskapsnummer: 6320 Selskapsnavn: Sameiet Stgperiet Damsgardssundet

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt
Eier kan mote ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.
Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:
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I oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan f8
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.



Protokoll til arsmgte 2024 for Sameiet Stoperiet Damsgardssundet

Organisasjonsnummer: 913019164
Mgtet ble avholdt 30. mai kl. 18:00, Fangene pa fortet.

Antall stemmeberettigede som deltok: 18
Antall stemmeberettigede som deltok med fullmakt: O

Folgende saker ble behandlet pa arsmgtet:

1. Valg av moteleder

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en mateleder eller forslatte mateleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er mgteleder.

Styrets innstilling
Det foreslas at Harald Froestad leder motet.

Forslag til vedtak:
Harald Froestad er valgt.

+/ Vedtatt.

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

Deltakere i mgtet er registrert i en frammaeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

+~ Vedtatt. 18 registrerte stemmeberettigede

3. Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeateprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Styrets innstilling
Ole Hgyland

Forslag til vedtak:
Som farer av protokollen ble Harald Froestad foreslatt. Som protokollvitner ble Ole Hgyland foreslatt.

+/ Vedtatt.

4. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
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Megteinnkallingen godkjennes

+/ Vedtatt.

5. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Styrets innstilling
Arsrapport og regnskap godkjennes.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital.

.~ Vedtatt.

6. Fastsettelse av honorarer

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr 190 000

Styrets innstilling
Godtgjgrelse heves til kr 190000 og begrunner det med mye arbeidsinnsats.

Godtgjgrelsen splittes mellom sameiet 70%o0g parkeringsdelen 30%.

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjorelse settes til kr 190000

./ Vedtatt.

7. Vedtekter

Fremmet av: Tor Jacobsen

Sameiets vedtekter pkt 2.1 - 3. avsnitt, siste setning strider sa langt jeg kan se i mot eierseksjonsloven som sier
at det er selger som skal ta disse omkostningene. For gvrig sa er eierskiftegebyr ogsd omtalt i 6. avsnitt med
mer riktig formulering.

Styrets innstilling
Styrets innstilling er at tekst endres til "Foretningsfarer har rett til & kreve selger et gebyr for arbeid i forbindelse
med eierskifte. Videre strykes strykes siste setning i avsnitt 6, pkt 2.1, siden dette er omtalt i avsnitt 3.

Forslag til vedtak:
Siste setning i 3. avsnitt i vedtektenes pkt 2.1 strykes for & samsvare med eierseksjonsloven og tekst i 6. avsnitt.

+/ Vedtatt.

8. @konomisk bygfer

Fremmet av: Tor Jacobsen



Bygningsmassen er na rundt 10 ar og vedlikeholdsbehovet ma antas a gke i arene fremover. Eksempel pa dette
er takterrasse som finansieres med ekstra innbetaling i 3 mnd. Hadde en hatt en buffer kunne muligens ekstra
innbetaling veert redusert eller unngatt. En buffer pa noen millioner kroner ut over det en event har fra for
kunne veert en start. En viderefgring av denne innbetalingen ber derfor fortsette ut 2024 og fra 2025 av med
redusert omfang, gjerne 50%.

Papeker at forslaget gjelder kun leilighetene da jeg ikke har interesser i gvrige typer seksjoner.

Styrets innstilling
Styre innstiller pa at det blir med 4 ekstra innbetalinger i 2024. Da styre har inngatt flere bedre avtaler vil vi
kunne bygge oss opp en reserve. Styret statter ikke forslaget.

Forslag til vedtak:
> Ikke vedtatt. Arsmgtet folger styrets innstilling

9. Parkering - Endring av vedtekter

Om noen bruker annen eiers plass i parkeringsanlegget har styret fullmakt til & fa fiernet bilen for bileiers
regning. Det samme gjelder dersom noen blokkerer tilkomst til parkeringsplassene pa inn- eller utside av
garasjeport.

Styrets innstilling
Styret innstiller pa & endre vedtektene for & kunne fierne biler som er feilparkert.

Forslag til vedtak:

Felgende setning legges til som avsnitt i pkt 2: "Om noen bruker annen eiers plass i parkeringsanlegget har
styret fullmakt til & fa fiernet bilen for bileiers regning. Det samme gjelder dersom noen blokkerer tilkomst
til parkeringsplassene pa inn- eller utside av garasjeport.”

+/ Vedtatt. egen protokoll

10. Parkering - Endring av vedtekter 2

De som disponerer ladeplass for elbil eller ladbar hybrid bestiller adgang til lading med abonnement hos Anio.
Ved oppgradering i 2023 fikk samtlige plasser nederst og averst lademulighet. Med 2023 teknologi kan det ikke
leveres strgm til plan 2. Om elbil star pa ladeplass uten abonnement ma eier bytte plass om noen andre trenger
plass for lading.

Styrets innstilling
Styrets innstilling er at vedtektene endres

Forslag til vedtak:
Pkt 2, avsnitt 5 og 6 erstattes med "Om elbil star pa ladeplass uten abonnement ma eier bytte plass om noen
andre trenger plass for lading ihht styrets raderett"

+/ Vedtatt. egen protokoll

11. Medlemskap i Damsgarssundets vellforening vedtekter

Styre innstiller pa at vi melder oss inn i damsgardssundets velforening slik at vi kan veere med og bidra til et
godt damsgardssund veere seg pynting omradet til jul og hyggelige sammenkomster for gammel og ung.
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Styrets innstilling
Sameiet melder seg inn i Damsgardssundets velforening.

Forslag til vedtak:
Forslag til vedtaker at sameiet steperiet melder seg inn i damsgardssundets velforening

+/ Vedtatt.

12. Nokkelbokser hengt opp ved egen der til leilighet

Forslag til endring av vedtekter: "Dersom man gnsker & montere ngkkelboks pa vegg utenfor leilighet skal det
sokes styret i for godkjenning. Ugifter til & reparere hull nar den blir tatt ned skal betales av eirer av leilighet."

Styrets innstilling
Styre stotter forslaget

Forslag til vedtak:

Tekst legges til vedtektene:"Dersom man gnsker & montere ngkkelboks pa vegg utenfor leilighet skal det sakes
styret i for godkjenning. Kostnader for & reparere hull etc nar nakkelboks blir tatt ned skal betales av eier av
leilighet."

+/ Vedtatt.

13. Valg av tillitsvalgte

Styreleder Ronny Urhaug og styremedlem Sgren Nielsen star pa valg.

Innstilling
Styret innstiller pa gjenvalg begge to.

Styreleder (2 ar)

Falgende ble valgt:
Ronny Urhaug

Folgende stilte til valg:
Ronny Urhaug

Styremedlem (2 ar)

Fglgende ble valgt:
Sgren Lohne

Folgende stilte til valg:
Seren Lohne

Protokollen er digitalt signert av;
Mgteleder og protokollfgrer: Harald Froestad /s/

Protokollvitne: Ole Hayland /s/
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18N er uolsyesbijog LLeg/ Ly 28 0 /8 851 Lozl
18N er uo[syesbijog 1198/ LE 9g 0 18 851 LozZL
1eN er uolsyesbijog L1198/ ¥ <1 0 /8 851 Lozl
19N er uofsyesbijog 1198/ 6L ve 0 18 8sl Lozl
1oN er uofsyesbijog 1198 /86 £€ 0 18 8s1 LOZL
1eN er uofsyasbijog 1198 /2¥ ze 0 /8 851 1021
1N er uofsyesbijog 1198/ L€ L 0 18 851 10ZL
1eN er uofsyasbijog 1198/t 0e 0 28 851 L0zt
1eN er uofsyesbijog LLeg/ Ly 62 0 18 851 L0zZL
1eN er uofsyesbijog 1198/ 9F 82 0 28 851 LozL
BN er uofsyasbijog 1198/ LY 12 0 /8 851 L0ZL
1N er uolsyasbijog 1198/ L€ 9z 0 18 851 L0Z1L
18N er uo[syasbijog 1198/ b sZ 0 18 851 1021
18N er uofsyesbijog 198/ LY ve 0 18 85t L0zl
18N ep uofsyesbijog 1198/ 9p €2 0 18 851 Lozt
18N er uofsyesbijog 1198/ LY 2 0 .8 851 L0zt
18N er uolsyasbijog 1198/ L€ ¥4 0 18 851 Loz
18N ~_er uofsxasbijog 1198/ 9§ 0z 0 .8 851 L0ZL
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¥ A€ ¢ 8pIg 6780 £102'20'22
18N er uolsyesfijog 1198 /19 S8 0 18 851 L0zZ1L
18N er uolsyeshijog 1198 /6. % 0 .8 851 LoZL
18N er uofsyasbijog 1198/ 26 €8 0 18 861 Lozl
19N er uolsyaskbijog 1198/ €L Z8 0 18 851 L0Z1L
18N er uofsyasbijog 1198 /99 L8 0 .8 851 Loz
19N ep uolsyeshijog 1198/69 08 0 /8 85l Lozl
18N er uolsyasbijog 1198/ 19 6. 0 18 851 LozZL
18N er uolsyesbijog L1988/ L 8. 0 8 851 Lozl
18N er uolsyesBijog 1198/59 1l 0 18 8G1 Lozl
18N er uolsyesbijog L1198/ 69 9./ 0 18 8S1 Lozl
18N er uolsyasbijog L1198/ 9p Gl 0 /8 851 LozL
18N er uolsyashijog LL98/ 1S 7] 0 /8 851 L0zZL
18N er uo[syashijog 1198/ 2L £ 0 /8 851 LozZ1
18N er uo[syeshijog 1198/ 16 cL 0 /8 861 LozZL
1N er uofsyesbijog 198/ 2L L 0 /8 8G1 LozZL
1eN er uolsyesbijog 1198 /29 0L 0 8 851 Lozl
1eN er uofsyesbijog 1198/69 69 0 /8 851 Lozk
1eN er uofsyesbijog 1198/ 9% 89 0 /8 851 Lozl
1eN er uofsyeshijog 1198/ 0S 19 0 /8 851 LOZI
1eN er uofsyesbijog 1198 /89 99 0 18 851 LOZ I
1eN er uofsyeshbijog 1198 /56 59 0 /8 851 Lozl
18N er uolsyesbijog 1198 /0L ¥9 0 18 851 LozZ1
18N er uofsyesbijog 1198 /€9 £9 0 18 851 Lozl
1N er uolsyesbijog 1198 /69 z9 0 18 851 LoZL
18N er uolsyasbijog LL98/op 19 0 /8 861 L0ZL
18N er ualsyasbijog LL98 | 6F 09 0 /8 851 Lozl
18N er uolsyesbijog L198/€9 65 0 .8 851 L0ZL
18N er uofsyasbiog LL98 / ¥6 8% 0 18 861 1021
18N er uolsyesbijog 1198 /89 25 0 /8 851 L0zZL
1eN er uolsyesbijog 1198/69 96 0 /8 851 L0Z1
18N er uolsyesbijog 1198 /69 G 0 /8 861 Lozt
1eN er uofsyesbijog 1198/ 9t S 0 8 861 Lozt
uofsyasbijog 1198/ LY €5 0 i8 851 L0ZL
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Begjaering om Kl oppdeling i eierseksjoner [ reseksjonering

Org.nr.: 973 924 915 P

Refnr.: Ressurs 23835 ==

Bergen kommune

Etat for byggesak og private planer T

Pb. 7700,

5020 BERGEN T
Uppiysninger | reltene 1-4 registeres | grunnboken

1. Elendommen

1201 ' Bergen g I[C;; ISB;r " i)
2. Hjemmelshaver(e)
| Fedselsnr. .nr. (11/9 siffe avn

93:;!33!:3]6 ( e NDamsg&rdsveicn 82 AS Idr;:mﬁdal
3. Begjaring

Eiendommen begjaeres oppdelt i eierseksjoner slik det fremgér av etlerstaende fordelingsliste.
G I Mo [ oy e ) PR B I ooy | 138 (5] i [ iy [t [ ] ot [ e, [t

—4r 8. _4) 1 5 | 6) 4 1 5 | 6 4 1 5 | 6 .
18 [53]8 |9 B [6b[B [=[8 [wy [2 [#]8 [HI[B [«8 [46 8 ]
25311814353326534 B [®B 48 [B [% B |46 |
3 B 5‘153‘12.32?51." BB |79 35:3‘:‘1‘&19
418 |53 (B |%]| B |H2| B |28 Ho | B[« B |4y [ B [2[B |0 [B
5|8 HLBWB}}stBql B4 B |3% 55334_'?5
6|B |6l [B [n[B |3y | B[R Yy | BB (4o 35“3"(6‘)'
1B [53|B |98 (35| B |xn|B 3t | Bl 8 q¢ | B |ss| p |69 8
8B |42 (B |»[B [S6| B|e(B [y 8|8 134 | B3 |65 [
o|B |HL | g |21| B (3% B|3|B [qs [ B4s|B |H4 Bls7[ B |62 (B
OB [#X B |2 B [HI| B|=[B |39 | B |+«|N |05y (B |94 |8
B (B I6B [Ho| Bls|B |qy | 8|« B 3 | B |=(8 (63 (B
2B 35 | B |28 |Hi| Blw|e [37 | Ble|B [o] B leof B [H49|B

Sum tellere: 0 | =nevner: SE NESTE S(DE
|_4. Supplerende tokst  7) .
&Bﬁ:ﬂlmmﬂlafmmlgmmwdmhnf glyses. Ved g skal d oppgls hva endringen bestar i og
IDaln |Utstederens undm {
— ! L\ I'|[

10,0613 W | N
Nr. 703034 Sem & Stenersen F'l?knm AS, Osia Xwem-zaoa PDF Side 1av 3
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Vedlegg til: Begjaering om oppdeling i eierseksjoner/reseksjonering

Side 6 av 30

1. Elendommen
| navn A Brr. Festenr. Seksjonsnr.
1201 Bergen 158 87
3. Begjeoring
Eiendommen begjm oppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av etterstaende fordelingsliste.
o el Kl 8 R A B i el P B Rl el E R B A e A
(B YL [B || B Yt B 121 151 181
2B [ eA|B | B “3 B [ 152 1azH
e B @3 B || B ql.f B |izs 153 183,
“[B ([FO B |«|B |39 3 124 154 184
s|l8 (95 [ B [ss|B |6l B 125 155 15“
ol B | 6§ B |es B Lﬂ» B 126 156, 18]
> 7B |50 B || B 13 B [ 157 187
2 = o8| B L‘b B[] B 93 B [rze 158 188
5 2 |3 |4 B |=Bd |9 | Bl 150 189
,:f_’ ‘?;“ n|e (62 | B |0 B of | Bl 160 190|
= =23 7B |32 | B |«B 43 B [1s1 161 181
é = %é 2B |q| | B |02 B Y3 B |12 162 192
% %ﬁ =B 12 B |3 B |[1ov B 133 163 193
% £ 7| B Gl B 104{ B &S B |13 164 194
x g 5B [4e | B 105'B bl B 135 165 195
O %[ B |69 B 108 B H} B 136‘ 166 196
7B |65 | B o7 B 13 B 137 167 197
| B :H.f B 108 b 96 B 138 168| 198
#B 6] B [ ﬂ 166 139 169 199
08 |69 -B 110| N 301 140 170 200
81 B 65 .B 111 141 171 201
82| B :{-3 B 112 142 172 202
olB |9 | B | 143 173 203
84 B ‘_‘{.q B 114 144 174 204
B (o B [ 145 175, ros
8| B LF" _B 116 146 176 208
7|8 L.l3 s 117 147 177 207
88 B qo B |1s 148 178 208
89 B 23 | B |19 149 179 209
wlR 6l B 120 150 180 210
Sum tellere: Sé!l = nevner: ?6”
Dato | Ul.i\l\et‘éls unde{skﬂ?f ]
1_{.._0’*0‘6 ! :Pl' ! l I.LL/
Nr. 703034 Sem & Stenersen Prokorp AS, ouu”?{s-wswzoos PDF Vedlegg
i
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5. Egenerklaring
Undertegnede erklaerer at

a) [X] seksjoneringen gjelder planiagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
elier

]:! seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

b} [ seksjoneringen omfatter alie bruksenhetene i siendommen
c} inndelingen i bruksenheter gir en formélstjenlig avgrensing av de enkelte bruksenheter

d) [X] bruksenhetens formal (bolig eller neering) er i samsvar med gjeldende arealplanformal,
eller

[] det foreligger tiltatelse til annen bruk efter pian- og bygningsioven
e) E %n bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er nedvendig til bruk for andre bruksenheter i
eiend

ommen, eller deler som elter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan-
og bygningsloven, er fastslatt 4 skulle tjene beboernes eller bebyggelsens felles behov

] [X] areal som skal liene sameiernes felles bruk eller eiend 15 drift er fell I. Fell let omfatter ikke
vakimesterbolig som er utleid il andre enn vakimesteren, og hvor leier har kjsperett (§ 14)

) hver bruksenhets hovedde! er en klart avgrenset sammenhengende del av en bygning p4 eiendommen og
® X har egen inngang fra fellesareal eller na&Iendmzng iy

) E hver boligseksjon har kjskken, bad og we innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og wc er i eget eller egne rom
eller

[ boligseksjonen er en fritidsbolig,
eller
[ atie boligene inngar i en samieseksjon bolig

-}

7
[1¥]
E o i) [X] det er fastsatl vedtekter (§ 28)
= B
[ = Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgl eller benytte uriktig erklaring
o g § (straffeloven § 'lﬂmog §190)
= 0w [=]
) o=
[o =
= m <
@ iy 6. Tegninger mv.
g’ ¢ Alle vedlegg skal vaere | Ad format og fortispende sid . Vedlegg som skal falge 1gsbegjasring
[i1] ﬁ a) Siluasjonsplan (§ 7, annet ledd).
@ = b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft.
6 {Psa?iegninqegg d?r grensene for hnmeﬂ'ggem, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt
» anne e

c) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i elendommen. (Skal ikke falge med til tinglysing.)
d) Vedlekler (§ 28). (Skal ikke falge med til tinglysing.)
€) Samlykke fra panthaver ved reseksjonering (55 12 0og 13).

7. Underskrifter

Sted, dato |Hiemmelshaver (§§ 7 og 12) / Styret (§13) Ekhhﬁ&mgislmrl“pnmv

b o obic
: Q o | partner for e seksioner o sames e
(008 |2 DAMSEAROSVEIEN 22 AS

Y/ JRN HEL6E QLSEN E£F,

A

Nr. 703034 Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 5-1998/9-2006 PDF Side2ava
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8. Styrets samtykke mv. ved reseksjonering )

[ styret samtykker til reseksjonering (§ 12),
eller

D Styret erklaerer al sameiematet har samtykket til reseksjonering (§ 30)
[ Sted, dato

Underskrift

9. Kommunens tillatelse til seksjonering/reseksjonering

[ Befaring er foretatt

[] malebrevkart for tileggsdeler er utarbeidet og vedlagl 9)

[ Tinatelsen er inntatt ned

[ Tiatelsen felger vediagt

Kommunen erklasrer at tillatelse til seksjonering/reseksjonering er gitt for:
Gnr. |Bl'tf. |Fnlu||r. E’mr.

r [Kommune
5% 7% Blrgen

Dato ~ [Stempel og undersknift T = e
22 //(( //f/'méf (3731t Teiing for
72 2l - ﬂf

S

Noter:
1) Kemmunen skal gi tillatelse til

eksemplarer.
2) Det er Enhetsregislerets organisasjonsnummer som skal brukes.

3) Feltet for ideell andel utfylles bare nér det er flere hjemmelshavere.
4) B=boligseksjon, N=nseringsseksjon, SB: !

ksjon bolig, SN leseksjon naering.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrek med hele tall i teller og nevner.

6) Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet
gjelder bade bygning og grunn.

7) Det er bare rettssfiftelser som skal og kan tinglyses som skal tas inn her. Legalpanterett etter eierseksjonsloven § 25
forste ledd kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jf. § 25 tredje ledd. Panterett innfatt i
oppdelingsbegjaeringen gir ikke tvangsgrunniag.

8) Etter eierseksjonsloven g 12 skal styret i noen tilfeller samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiematets
ykke er nadvendig, tar styret for at samtykket er innhentet, jf. § 30.

9) Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.

ksjonering/ jonering og skal derelier sende begjaeringen il tinglysing. jeering,
situasjonsplan og plantegning sendes kommunen | fre 9oy

Plass for tinglysingsattest, pategninger mv.

%

Dato |I..'I;'Qg_e£e_mu ki
[0.06 )2 MWP

Nr. 703034 Sem & Stenersen Prjham AS,Oslo 5-1998/9-2006 PDF
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KARTUTSKRIFT N
Byradsavdeling for byutvikling, klima og milje
Etat for byggesak og private planer I\
Malestokk 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 158/87/0 2

BERGEN KOMMUNE  pyio: 18.07.2013 Adresse: Damsgardsveien 82 m/flere

C \;1! Bygning, tak Innmalt tre
Terasse o B
o . Flaggstang, stolpe
l:] Bygning. veggliv © u 4 Kum, sluk, hydrant
hEssaas 123/4567 Gardsnr/bruksnr
' ' Byggemeldt bygg . 104 Hoydepunki med hayde
:! Fredetbygg =  <csssss Kullurminnegrense @~ ————— Traklorveg A A Grunnlagspunktfasimerke

Vedl 4av 22
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KARTUTSKRIFT N
Byradsavdeling for byutvikling, klima og milje /
3 Etat for byggesak og private planer /
v Milestokk 1:550 Gnr/Bnr/For: 158/87/0
BERGEN KOMMUNE  pyi0: 18.07.2013 Adresse: Damsgérdsveien 82 m/flere
S =9 2l
" \;:\\__ \
95 i N
X

Ud{, Z 22
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PLAN- OG BYGNINGSETATEN
BYGGESAKSAVDELINGEN
BERGEN KOMMUNE Allehelgens gate 5
Postboks 7700, 5020 Bergen
Telefon 55 56 63 10
postmottak.planogbygg@bergen.kommune.no
www.bergen.kommune.no

Link Arkitektur AS

Postboks 383 Sentrum

0102 OSLO

Deres referanse: Vir saksbehandler: Virt saksnummer: Dato:

Grethe Haugland Gerd Soldal 201219865/78 160318
Dir. tIf.: 5556 6421

FERDIGATTEST

Eiendom : Gnr 158 Bnr 87

Adresse . Michael Krohns Gate 99

Tiltakshaver . Verket bolig felt 2 og 3 AS

Tiltaket : Nybygg bolig

Vi viser til seknad om ferdigattest mottatt 09.02.2018. Seknaden gjelder tiltak godkjent den
10.05.13 og tillatelser til endring datert 30.09.13 og 08.08.14 og 12.12.14 og den 19.03.2015.

VEDTAK
Det gis ferdigattest for folgende tiltak, jf. plan- og bygningsloven § 21-10:

- Oppforing av ny boligblokk med parkeringsanlegg og tilherende utomhusarealer.

BEGRUNNELSE FOR VEDTAKET
Ansvarlig seker har vedlagt oppdatert gjennomferingsplan og bekreftet at tiltaket
tilfredsstiller kravene til ferdigattest.

GENERELLE BESTEMMELSER OG KLAGEADGANG
Vedtaket kan péaklages, se orientering om rett til & klage og andre generelle bestemmelser pa
siste side.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
for etatsdirekteren

Gerd Soldal - saksbehandler
Sylvi Sovik Wathne - Avdelingsleder

Brevet er elektronisk signert og har derfor ingen underskrift.

Kopi: Verket bolig felt 2 og 3 AS, Pb. 485, 1373 ASKER
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Generelle bestemmelser:

Rettslig grunnlag:

Saken er behandlet etter plan- og bygningsloven med tilhgrende
forskrifter; byggteknisk forskrift og byggesaksforskriften.

Orientering om rett til 4

klage pa vedtaket:

Klagerett:
(forvaltningslovens § 28)

Den som er part eller har rettslig klageinteresse har rett til & klage over
vedtaket. Klagen sendes til: Bergen kommune, Plan- og bygningsetaten,
Postboks 7700, 5020 Bergen.

Klagefrist:
(forvaltningslovens §§ 29, 30 og
31)

Klagefristen er tre uker fra den dag underretningen om vedtaket kom
frem til vedkommende part. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt
innen fristens utlep. Dersom klagen kommer inn etter fristens utlep vil
den bli avvist. Klagen kan imidlertid tas under behandling nér det
foreligger sarlige grunner eller klager ikke kan lastes for forsinkelsen.

Rett til & kreve begrunnelse:
(forvaltningslovens §§ 24 og 25)

Dersom en part mener at vedtaket ikke er begrunnet, kan det settes frem
krav om dette innen klagefristen utlep.

Klagens innhold:

(forvaltningslovens § 32)

Klagen ma nevne det vedtaket det klages over, hva som enskes endret og
vere undertegnet av klageren eller hans fullmektig. Klagen ber
begrunnes.

Utsetting av gjennomfering

av vedtaket:
(forvaltningslovens § 42)

Vedtaket kan gjennomferes selv om det er paklaget. Klager kan
imidlertid anmode om & fé utsatt iverksettingen av vedtaket, inntil
klagefristen er ute eller klagen er avgjort. Fylkesmannen kan pa
selvstendig grunnlag ta stilling til anmodning om utsatt iverksetting av
vedtaket.

Rett til 4 se sakens

dokumenter:
(forvaltningslovens § 11)

Med visse begrensninger har partene rett til & se dokumentene i saken.
Det mé ved et slikt enske tas kontakt med Kundesenteret til Plan- og
bygningsetaten i Allehelgens gate 5.

Rett til & fa veiledning:
(forvaltningslovens § 11)

Kommunen vil kunne gi nedvendig veiledning for at alle parter skal
kunne ivareta sine interesser pa best mulig mate.

Kostnader ved klagen:
(forvaltningslovens § 36)

Det er adgang til 4 kreve dekning for nedvendige og vesentlige
kostnader, f. eks advokatbistand, i forbindelse med klagesaken der
vedtaket er endret til gunst for klager. Kravet ma vaere fremsatt innen tre
uker etter at underretning om det nye vedtaket er kommet frem til klager.

Vilkar for a reise sak for
domstolene om vedtaket:
(forvaltningsloven § 27 b)

Seksmal om gyldigheten av vedtaket, eller krav om erstatning som folge
av vedtaket, kan ikke reises uten at en har brukt sin adgang til 4 klage pa
vedtaket og klagen er avgjort av heyeste klageinstans. Seksmal kan
likevel reises nar det er gatt 6 méaneder fra klage forste gang ble fremsatt,
og det ikke skyldes forsommelse fra klagerens side at klageinstansens
avgjorelse ikke foreligger.
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PLANINFORMASJON
Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten

BERCGEN
KOMMUNE

Planinformasjon for gnr/bnr 158/87/0/0
Utlistet 02. juli 2025
Om rapporten

Opplysningene er fremkommet etter en teknisk analyse av kartdataene der eiendommens utstrekning er sammenholdt med ulike
arealplaners utstrekning (omkretser). Fglgende plannivaer er testet:

® Gjeldende kommuneplans arealdel inkl. kommunedelplaner og kommunedelplaner under arbeid
e Reguleringsplaner i vertikalnivé 'under grunnen’, ‘oG grunnen', 'over grunnen'og '‘pd bunnen’'
® Reguleringsplaner under arbeid

I den grad vektoriserte (geometriske) arealformalsflater, hensynsoner, bandlegginger og restriksjoner eksisterer blant kartdataene er ogsa
disse testet og kvantifisert pa eiendommen.

I tillegg til overnevnte testes eiendommens beliggenhet i forhold til noen aktuelle planrelaterte temaer som omrade for midlertidig
tiltaksforbud og ulike typer stgysoner. Videre testes ogsa forekomster av gjeldende planer og planer under arbeid, samt godkjente tiltak
(byggesaker) som ligger naermere enn 100 meter fra eiendommens yttergrenser.

Mer informasjon om angitte planer som bergrer eiendommen kan hentes i Bergen kommunes digitale planregister.
Informasjon om plan- og byggesaker knyttet til eiendommen er tilgjengelig i kommunens nettbaserte saksinnsynslgsning.

For gvrig er det lagt hyperkoblinger pa arealplan-id'er (plannumre) og saksnumre for med dette kunne foreta direkteoppslagi nevnte
informasjonssystemer.

Forklaring plantype Forklaring planstatus

20 - Kommuneplanens arealdel 0- Kun opprettet sak (forelgpig ikke annonsert)
21- Kommunedelplan 1- Planlegging igangsatt

22 - Mindre endring av kommune(del)plan 2- Planforslag

30- Eldre reguleringsplan 3- Endelig vedtatt arealplan

31- Mindre reguleringsendring 4- Opphevet

32 - Bebyggelsesplan iht. reguleringsplan (PBL 1985) 5- Utgatt/erstattet

33- Bebyggelsesplan iht. kommuneplanens arealdel (PBL 1985) 6- Vedtatt plan med utsatt rettsvirkning

34 - Omraderegulering 8- Overstyrt

35 - Detaljregulering 9- Avvist

10 - Uaktuell/trukket

Paliteligheten av analyseresultatene henger ngye sammen med eiendommens oppmalingskvalitet. Av denne grunn er utvalgt
matrikkelinformasjon om eiendommen oppgitt innledningsvis. Legg her spesielt merke til arealkvalitet og eventuelle arealmerknader knyttet
til eiendomsteig(ene). Mer informasjon om eiendommen i Kartverkets innsynslgsning Se eiendom.

I tilfelle matrikkelenheten er parti et jordsameie (brukssameie) med andre matrikkelenheter eller matrikkelenheten har felles teig med
annen matrikkelenhet, inngar arealet av felles teig(er) i analysen. Dersom matrikkelenheten er registrert som eier av del avannen
matrikkelenhet (ikke jordsameie/brukssameie), inngar imidlertid ikke arealet av teig(er) til det registrerte realsameiet i beregningen.

Eiendommens teiger beskrevet i Matrikkelen
Teigid Type Snr  Hovedteig Beregnet areal Arealkvalitet  Arealmerknad  Inngarirapporten
260720018 Grunneiendom 0 Ja 4323,8m? Sikker - Ja
Dekningsgrad refereres her til prosentvis geometrisk dekning av eiendommen. | enkelte tilfeller vil ogsa arealplaner som kun tangerer

eiendommen vises i utlistingen.

Reguleringsplaner pa grunnen

PlanIiD Plantype Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr Dekningsgrad

Side 1 av 4
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PlanIiD Plantype Plannavn Status
60860000 35 ARSTAD. GNR 158 BNR 87 MFL., STRANDLIEN FELT 2 3 - Endelig vedtatt
0G3 arealplan
11480000 30 ARSTAD. GYLDENPRIS, VEIKRYSS 3 - Endelig vedtatt
—— arealplan
Reguleringsformal (Reguleringsplaner pa grunnen)
PlanID Reguleringsformal Dekningsgrad
60860000 1113 - Boligbeb. - blokkbebyggelse 43,6 %
60860000 1690 - Annet uteoppholdsareal 20,9 %
60860000 3050 - Park 17,0 %
60860000 1813 - Forretning, kontor, tjenesteyting 11,9 %
60860000 1610 - Lekeplass 33%
60860000 2080 - Parkering 20%
60860000 2012 - Gate med fortau 1,0%
60860000 1510 - Energianlegg 0,1%
60860000 2018 - Annen veggrunn, tekn. anl. <0,1% (0,4 m?)
60860000 2082 - Parkeringsplasser <0,1% (0,1 m?
Hensynssoner (Reguleringsplaner pa grunnen)
PlanID Sonetype Dekningsgrad
60860000 570 - Bevaring kulturmiljg 11,9 %
Reguleringsplaner under grunnen
PlanID Plantype Plannavn Status
60860000 35 ARSTAD. GNR 158 BNR 87 MFL., STRANDLIEN FELT 2 3 - Endelig vedtatt
0G3 arealplan

Reguleringsformal (Reguleringsplaner under grunnen)
PlanID Reguleringsformal Dekningsgrad

60860000 1800 - Kombinert bebyggelse og anleggsformal 60,6 %
60860000 1813 - Forretning, kontor, tjenesteyting 19,6 %

Hensynssoner (Reguleringsplaner under grunnen)
PlanID Sonetype Dekningsgrad

60860000 570 - Bevaring kulturmilje 19,6 %

Planendringer relatert/muligens relatert aktuell eiendom

Ikrafttradt Saksnr

02.05.2011 200816601

18.10.1966 202412318

Ikrafttradt Saksnr

02.05.2011 200816601

Ingen planendringer er markert innenfor - eller i umiddelbar naerhet til den aktuelle eiendommen. Sjekk likevel kartet og

planarkivsystem for punktrepresenterte planendringer.

Kommuneplan
PlanIiD Plannavn Ikrafttradt Dekningsgrad

65270000 KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018 19.06.2019 100,0 %

Arealformal i kommuneplanen

PlanID Arealstatus Arealformal Beskrivele Omradenavn  Dekningsgrad
65270000 1-Navarende 1130 - Sentrumsformal Byfortettingssone  BY2 83,0 %
65270000 1- Navaerende 3001 - Grgnnstruktur Grgnnstruktur G 17,0 %

Hensynssoner Angitt hensyn - kulturmiljg i kommuneplanen
PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpAngittHensynSone H570_4 Historiske veifar 0,7 %

Hensynssoner Faresone i kommuneplanen

PlanIiD Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad
65270000 KpFareSone H310_1 Aktsomhetsomrader for steinsprang, jord- og flomskred og sngskred 87,2 %
65270000 KpFareSone H390_2 Luftkvalitet - gul sone 85,8 %
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PlanIiD Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad
65270000 KpFareSone H390_1 Luftkvalitet - rgd sone 14,2 %
Hensynssoner Gul stgy i kommuneplanen
PlaniD Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad
65270000 KpStgySone H220_3 Vei stgy - gul sone 79,1 %
Hensynssoner Rgd sty i kommuneplanen
PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad
65270000 KpStgySone H210_3 Vei stgy - Rgd sone 20,9 %
Temakart blagrgnne strukturer
Temakart sammenhengende blagrgnne strukturer
Kommunedelplan(er)
PlanID Plannavn Status Ikrafttradt Dekningsgrad
17330000 ARSTAD. KDP PUDDEFJORDEN-DAMSGARDSUNDET 3 - Endelig vedtatt arealplan 31.05.2010 100,0 %
Arealformal i kommunedelplan
PlanIiD Arealstatus Arealformal Dekningsgrad
17330000 2 - Framtidig 110 - Boligomrader 65,4 %
17330000 2 - Framtidig 170 - Friomréader 25,4 %
17330000 2 - Framtidig 610 - Veiareal 9,2%
17330000 1 - Navaerende 610 - Veiareal <0,1% (0,8 m?)
Retningslinjeomrader i kommunedelplan
PlanIiD Retningslinjetype Dekningsgrad
17330000 120 - Annen retningslinje 32,2 %
Kommunedelplaner under arbeid
PlanIiD Plantype Plannavn Saksnr Dekningsgrad
71740000 20 Kommuneplanens arealdel KPA 2027 202417461 100,0 %
Planer i naerheten av eiendommen
PlanIiD Plantype Plannavn Planstatus  Saksnr
17150003 31 ARSTAD. GNR 158 BNR 83, DAMSGARDSSUNDET NORD 3 201520509
410200 30 ARSTAD. GNR 158 BNR 93 MFL., DAMSGARDSVEIEN 99, BROHODET 3 200303614
17150002 31 ARSTAD. GNR 158 BNR 79 OG 81, DAMSGARDSVEIEN 73 OG 75 3 200810518
17150000 30 ARSTAD. GNR 158 BNR 77-86, 88, 89,91 OG 92, DAMSGARDSVEIEN 85-97 3 200212136
71460000 34 BERGENHUS/LAKSEVAG. GNR 164 BNR 421 MFL., DOKKEN S@R 1 202312694
410000 30 ARSTAD/LAKSEVAG. GYLDENPRIS OG STRANDEN 4 -
120000 30 ARSTAD. VESTRE ARSTAD OG UREN - KRONVIKEN - SOLHEIMSVIKEN (tidligere B12) 4 -
11190000 30 ARSTAD. GYLDENPRIS - STRANDEN, TOMTER FOR OFFENTLIG FORMAL 3 202412318
4040000 30 LAKSEVAG/ARSTAD. DAMSGARDSVEIEN NORD, REGULERINGSPLAN FOR SANERINGSOMRADE 3 3 -
10250000 30 ARSTAD. DEL AV GNR 159 BNR 9, STRANDEN, GYLDENPRIS 3 202412318
4040100 30 ARSTAD. GNR 158 BNR 87 MFL., STRANDLIEN, DAMSGARDSVEIEN 82-90, MICHAEL KROHNS GATE 71-99 8 200016309
4040002 31 ARSTAD. GNR 158 BNR 87, 160, DAMSGARDSVEIEN 82 3 200713101
7490000 30 LAKSEVAG/ARSTAD. VESTRE INNFARTSARE, INDRE DEL 3 199702002
63270000 35 LAKSEVAG/ARSTAD. GNR 154 MFL., SYKKELFELT CARL KONOWS GATE, GYLDENPRIS - DAMSGARD 3 201010940
71330000 35 ARSTAD/LAKSEVAG. GNR 158 BNR 782, DAMSGARD - SMAPUDDEN, SYKKELTILTAK 2 202229074
65110000 21 LAKSEVAG. STRATEGISK PLANPROGRAM FOR LAKSEVAG 3 202220471
Godkjente tiltak i neerheten av eiendommen
Eiendom Bygningsnr Endring Bygningstype Status Dato Saksnr
158/607 300079280 - Garasjeuthus anneks til bolig Meldingssak registrer tiltak 11.09.2009 200913447
158/882 301232994 - Stort frittliggende bolighygg pa 5 etg. el. mer Rammetillatelse 03.08.2023 202312454
158/882 301233004 - Garasjeuthus anneks til bolig Rammetillatelse 03.08.2023 202312454
Side3av 4
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Andre opplysninger
Eiendommen er bergrt av Eviny Termo AS sitt konsesjonsomrade for fiernvarmeanlegg.

Hele eller deler av eiendommen antas a vaere bergrt av stgy fra veitrafikk over grenseverdier gitt av statlige myndigheter ogi
kommuneplanens bestemmelser. Antakelsen er basert pa overordnede stgyberegninger. Dette vil kunne fa betydning for behandlingen av

plan- og byggesaker som omfatter den aktuelle eiendommen, blant annet medfgre utredningsplikt for tiltakshaver/forslagstiller og eventuelt
krav om avbgtende tiltak.
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Planinformasjon

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vart arkiv med direkte betydning for
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Denne informasjonen ikke er uttémmende, og at det gjgres oppmerksom pa at det kan veere feil i
datagrunnlaget. Noen plankart er av eldre kvalitet med darlig opplgsning og de inneholder heller
ikke tegnforklaring til fargebruken. For & unnga feiltolkning bgr det for naermere oppklaring tas
kontakt med seksjon for GIS og plandata ved Plan- og bygningsetaten.

Plannivaene
De etterfglgende plannivaene vedtas av Bergen bystyre, kun reguleringsplan gir rettsvirkning til
ekspropriasjon, med virkning i 10 ar regnet fra kunngjgring av bystyrets vedtak.

Kommuneplan

Kommuneplanens areadel er et virkemiddel for a sikre at arealbruken i kommunen bidrar til 8 na
de mal som blir vedtatt for kommunens utvikling. Arealdelen brukes for & vise omrader der
kommunen gnsker en spesiell planinnsats pa kommunedelplan- og detaljplanniva, og til 3 illustrere
arealer som er viktige a forvalte pa bestemte mater.

Arealdelen inngar i kommuneplanens langsiktige del. Den skal ta utgangspunkt i kommuneplanens
overordnede retningslinjer for den fysiske, gkonomiske, sosiale og kulturelle utviklingen i
kommunen. Arealdelen skal samtidig legges til grunn for og sikre gjennomfgringen av de nasjonale
og regionale retningslinjene for arealpolitikken.

Kommuneplanens arealdel er rettslige bindende for alle arbeid og tiltak som omfattes av Plan- og
bygningsloven. Det betyr at grunneiere, rettighetshavere og myndighetene er juridisk bundet av
planen. Kommuneplanen skal opp til kommunestyret til vurdering i giennomsnitt hvert fjerde ar.
Kommuneplanens arealdel 2018 - 2030, KPA 2018. Arealplan-ID 65270000 ble vedtatt i Bergen
bystyre onsdag 19.juni 2019.

Les mer her: https://www.bergen.kommune.no/hvaskjer/tema/kommuneplanens-arealdel-2018

Kommunedelplan

Kommunedelplanene er en del av kommuneplanens arealdel, men kan for eksempel veere en mer
detaljert utdyping for et geografisk omrade som tettsted, kystsonen eller et bestemt tema med
tilhgrende kartdel med bestemmelser. En kommunedelplans arealdel har formelt samme innhold,
behandlingsform og rettsvirkning som en kommuneplan. | likhet med arealdelen for hele
kommunen bestar den geografiske kommunedelplanen av kart og bestemmelser med tilhgrende
planbeskrivelse.

Reguleringsplan

Hensikten med reguleringsplan, er a fastsette mer i detalj hvordan grunnen innenfor planens
begrensningslinje skal nyttes eller vernes. Reguleringsplan er ogsa i mange tilfeller ngdvendig
rettsgrunnlag for gjennomfgring av tiltak og utbygging, herunder ved eventuell ekspropriasjon.
Reguleringsplan bestar av ett eller flere kart med eventuelle tilhgrende bestemmelser.

Planen kan inneholde ett eller flere hoved- og/eller underformal, hver for seg eller i kombinasjon,
eventuelt i rekkefglge.

Planen gjelder pa ubestemt tid inntil den blir endret eller opphevet. Imidlertid kan ny arealdel til
kommuneplan sette rettsvirkningene av reguleringsplanen helt eller delvis til side.

En reguleringsplan vil virke fremover i tid slik at den bare fanger opp nye tiltak og ny/endret bruk
av arealer.
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Reguleringsplan pa grunnen - oversikt A

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Plan- og bygningsetaten

Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 158/87/0/0

Dato: 02.07.2025 Adresse: Damsgardsveien 86 m.fl.

Dette kartet gir en oversikt over planomradene til de reguleringsplanene som bergrer eiendommen pa grunnen. Mer
detaljert informasjon om den enkelte plan finner du pa de neste sidene i denne rapporten. Kartene viser status ved

produksjonsdato. For

fullstendig, og oppdatert, oversikt over gjeldene plansituasjon sgk pa eiendommen

i vart planregister https://www.arealplaner.no/bergen4601

Felgende reguleringsplaner pa grunnen bergrer eiendommen:

11480000, 60860000
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For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601
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Reguleringsplan pa grunnen A

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten
Malestokk: 1:1000
Dato: 02.07.2025

Gnr/Bnr/Fnr: 158/87/0/0
Adresse: Damsgardsveien 86 m.fl.
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/Tegnforklaring for reguleringsplan pa grunnen \

Punktmarkeringer Formalsgrense

——= 1242 - Avkjorsel /" Reguleringsplan formalsgrense
Juridisklinje Reguleringsformal §25 eldre PBL

/ \\7 1211 - Byggegrense Omrader for boliger m/tilhgrende anlegg
/\/ 1214 - Bebyggelse som inngar i planen Kjorevei

;07 1215- Bebyggelse som forutsettes fjernet Annen veggrunn

/N .7 1221 - Regulert senterlinje Gang- / sykkelveg

,7N.7 1222 - Frisiktlinje Gangveg

$%5 1227 - Regulert stayskjerm Gatetun

,"**" 1254 - Tunnel Havneomrade i sje

Regulert hoydelinje FRIOMRADER

.7\’ Regulert hgydelinje Park

Begrensningsgrense gammel lov /A Felles avkjersel

,7N_7 Reguleringsplan restriksjonsgrense /// Felles gangareal
Hensynssonegrense ¥/ Felles lekeareal for barn
/'\,“ Reguleringsplan hensynssonegrense /// Felles gardsplass
Begrensningsomrade gammel lov %7, Feles grontareal

—— 640~ Frisikisone /// Annet fellesareal for flere eiendommer

Hensynssoner PBL §12-6 Bolig / Forretning / Kontor

/ Angitthensynsone .
’ Annet kombinert formal

Arealformal PBL §12-5
Bebyggelse og anlegg (Pbl 12-5 nr. 1)

Plangrense

/V‘ Reguleringsplanomriss
1113 - Boligbeb. - blokkbebyggelse
1510 - Energianlegg
1610 - Lekeplass
1690 - Annet uteoppholdsareal
1813 - Forretning, kontor, tjenesteyting

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (Pbl 12-5 nr. 2)
2011 - Kjgreveg

2012 - Gate med fortau

2018 - Annen veggrunn, tekn. anl.

2080 - Parkering

2082 - Parkeringsplasser
Grgnnstruktur (Pbl 12-5 nr. 3)

\ 3050 - Park /
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Plan- og bygningsetaten
Malestokk: 1:1000
BERGEN  Dato: 02.07.2025

KOMMUNE

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Gnr/Bnr/Fnr: 158/87/0/0
Adresse: Damsgardsveien 86 m.fl.

Reguleringsplan under grunnen

For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601
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KI.

Juridisklinje
RPJURLINJE
/\/ 1214 - Bebyggelse som inngar i planen

/’\./" Reguleringsplan hensynssonegrense

Hensynssoner PBL 1§12-6
Hensynssonetype

// AngittHensynSone

/\/' Reguleringsplanomriss

/" Reguleringsplan formalsgrense

Arealformal PBL §12-5
Bebyggelse og anlegg (Pbl 12-5 nr. 1)
1800 - Kombinert bebyggelse og anleggsformal

\ 1813 - Forretning, kontor, tjenesteyting

egnforklaring for reguleringsplan under grunnen

\




Kommuneplanens arealdel N

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten  Arealplan-ID: 65270000
BERGEN Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 158/87/0/0
KOMMUNE Dato: 02.07.2025 Adresse: Damsgardsveien 86 m.fl.
For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601 ] iendomsmarkering (1)
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Tegnforklaring for kommuneplan
/\/ Arealformalgrense KPA2018 Arealformal

7_! Angitthensyn kulturmiljg Byfortettingssone

EZJ Faresone Andre typer bebyggelse og anlegg
[\_:I Infrastruktursone Grgnnstruktur

.[\N_.. Sikringsone Bruk og vern av sjg og vassdrag
i_\ _ Stgysone gul

Stgysone rgd

7.
I




Kommunedelplan A

Byradsavdeling for klima, milje og byutvikling
Plan- og bygningsetaten  Arealplan-1D: 17330000

BERGEN Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 158/87/0/0
Dato: 02.07.2025 Adresse: Damsgardsveien 86 m.fl.
KOMMUNE
For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601 ) =encomsmarkering (1
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Tegnforklaring for kommunedelplan

2~ 7 Turveg, fremtidig KDP Arealbruk-PBL1985

’ ~ <7 Turveg Boligomrade (N)

/™7 Grense for retningslinjeomrade Boligomréade (F)

,~"~_”" Grense for restriksjonsomrade Kontor (N)

"\ Arealformalgrense - Offentlig bebyggelse (N)
Andre retningslinjer Friomrade (N)

Friomrade (F)
Smabathavn (F)
Vannareal for allmenn flerbruk (N)

- Vegareal (N)

Vegareal (F)
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
« Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Damsgardsveien 86 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
5058 BERGEN Saksbehandler: Lars Waage
Telefon: 92693119
Oppdragsnummer: E-post: lars.waage@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



