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Bodosjoen - En lekker og
innbydende 4-roms leilighet
etasje | Barnevennlig | Utsikt
Balkong | Flotte solfrohold




Eiendomsmeglerfullmektig

Stevan Vukovic

Mobil 901 69 641
E-post  stevan.vukovic@aktiv.no

Aktiv Bodo

Havnegata 3, 8085 Bodg. TLF. 75 51 22 22

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

2 Toftveien 8

Kr 3 386 341 -

Kr 583 659,-

Kr 1 350,-

Kr 3971 350,-

Kr10 054-
Christine Amundsen

Andelsleilighet
Andel

1974

110/110 kvm
46757 m?

3

4

Gnr. 37, bnr. 235
1708
1804250029

Bodosjoen - En lekker og
innbydende 4-roms
leilighet i 3. etasje

Velkommen til Toftveien 8 - En flott leilighet i 3. etasje med
gjennomgéende god standard. Leiligheten har en smart og
funksjonell planlgsning med tre romslige soverom, et moderne og
stilrent bad, samt et lyst og stilfult kjiskken med god skap og
benkeplass. Leiligheten ligger i et populeert og barnevennlig omrade
med store grgntarealer og lekeplass.

-Bod i fellesannlegg i kjeller

-Populeer kyststi rett nedenfor leilighetskomplekset, hele veien fra
Jektefartsmuseet til Mgrkvedbukta som apner for ferdsel 14.09.25
-Store vindusflater som gir rikelig med naturlig lys og en lun
atmosfeere

-Borettslaget har parsellhage

-Nydelig utsikt mot sj@ og vakker natur

-Kort vei til turomrader, matvarebutikk, treningssenter, fotballbane,
lege og mye mer

Velkommen til visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal
BRA-i: 110 m2

BRA totalt: 110 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

3. etasje
BRA-i: 110 m? Soverom 1, Soverom 2, Soverom 3, Bod, Stue, Kjgkken, Bad, Gang, Entré

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard 3940 Areal- og
volum-beregninger av bygninger fra 2023, og rommenes bruk kan veere i strid med
byggeforskriftene selv om de er maleverdige.

Sjakter, rgrfgringer inklusive pipelgp m.m er medtatt i ovenstaende arealoppstilling,
selv om disse ogsa grenser til fellesarealer. Arealer som er spesifisert med ny
arealstandard (som gjelder fra 01.01.2024) - og eldre utgave (hvor p- og s-rom er
spesifisert) kan ha avvik mellom seg. Arealene i tabellene over ma derfor leses hver for
seg.

I tillegg til overstaende arealer disponerer leiligheten en bod pa cirka 2,5m?2.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
46757 m?

Tomtebeskrivelse

Tomten som er lett skranende er opparbeidet til plen og beplantet. Brostein lagt i
gangvei frem til hovedinngang fra asfalterte adkomstveier. Asfalterte
biloppstillingsplasser pa felles parkeringsplasser. Barnevennlig boligstrgk med meget
begrenset trafikk og lekeplass i umiddelbar naerhet. Gode sol -og lysforhold. God utsikt
over og mellom foranliggende bygg.
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Beliggenhet

Bodgsjgen Borettslag er et stort og veldrevet borettslag med store grgntomrader, flere
lekeplasser og sjgen i umiddelbar naerhet. Fine turomrader i blant annet
'‘Bodgsjgen-fjeera’, og tur-sti ved sjgen. Kort vei til City Nord og Stormyra med sine
mange service-tilbud. Ca 4 km til Bodg sentrum. Barnehager og skole i umiddelbar
naerhet. Barnevennlig omrade med meget begrenset trafikk.

Adkomst
Direkte avkjgring fra asfaltert kommunal vei, videre inn pa felles privat, asfaltert vei.
Det vil bli satt opp visningsskilt fra Aktiv Eiendomsmegling under visning.

Bebyggelsen
Boligblokker utgjer den stgrste delen av bebyggelsen i naeromradet.

Barnehage/Skole/Fritid
Gangavstand til skole og flere barnehager. Fritidstilboud som treningssenter og
fotballbaner ligger kort vei unna.

Skolekrets
Bodgsjgen skolekrets.

Offentlig kommunikasjon
Buss.

Bygningssakkyndig
Stian Holst Andreassen

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Bygningen oppfart i plasstgpt betong, vegger er tilleggisolert utvendig. Bygningen
utvendig palagt puss. Malte inngangsdgrer og 2- lags glass i vinduer med karm av tre.
Trappehus med betongtrapper. Utvendig tak tekket med sarnafil tekking. Beskrevne
bolig oppfert ca 1975 og tidvis oppgradert. Bygningen er idag ca 49 ar gammel og hvor
enkelte deler av bygningskomponenter er fra byggear og i forventet tilstand med tanke
pa alder

Sammendrag selgers egenerklaering

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vdtrommene, f.eks. sprekker, lekkasje,
rate, lukt eller soppskader?

Svar: Ja

Beskrivelse: Veert en lekkasje under dusjen i rgret fra sluken siden rgrfornyelsen. Ble
reparert i august -25 av Bodg rgrteknikk
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Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?
Svar: Ja, av fagleert og ufaglaert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse: Bad pusset opp av forrige eiere i 2011
Arbeid utfgrt av: Uvisst

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

Svar: Ja

Beskrivelse: Sluk under dusj ble i 2024 smurt med en tetningsmasse av Entrepenor, da
de trodde lekkasjen stammet herfra

Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avlgp?
Svar: Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse: Rgrfornying i 2019

Arbeid utfgrt av: Entrepenor

Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Svar: Ja
Beskrivelse: Noe skjeve gulv

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Svar: Ja
Beskrivelse: Felles ladeplasser

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre
okte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

Svar: Ja

Beskrivelse: Renovering av fasade er pdbegynt. Takene og kortsidene er fornyet, samt
ny drenering. Fasaden av for- og bakside gjenstar

Innhold
3. etasje: Soverom 1, Soverom 2, Soverom 3, Bod, Stue, Kjgkken, Bad, Gang, Entré

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2- og 3lags glass.

2stk Soveromsvinduer fra 2012.

Vinduer fremstar med naturlig slitasje og ut fra alder ma der paregnes jevnlig
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vedlikehold slik som smgring/ justering av hengsler, samt maling av karm

etc.

Punktering og mindre ratedannelse er & betrakte som naturlig ut fra alder.

Vurdering av avvik:

« Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.

« Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Vinduer er av eldre dato, og det ma forventes en del slitasje pa pakninger, trevirke,
overflater etc.

Generelt har man ett hgyere varmetap fra disse vinduene sammenlignet med vinduer
fra nyere dato

Til informasjon ble det utfgrt stikkprgvekontroll pa vinduer hvor apne/lukke funksjon
fungerte som forventet.

Vinduer med TG2 pa grunn av alder kan fremdeles vaere funksjonelle og brukes, men
de vil kreve vedlikehold og reparasjon for a forhindre ytterligere

forringelse og for a forlenge levetiden.

Pa sikt ma det paregnes a skifte vinduer, men det er ikke vurdert til at dette er ett
umiddelbart behov.

Det kan ikke utelukkes punkterte og skadde vinduer, selv om dette ikke ble avdekket pa
befaringsdagen.

Normalt vedlikehold, maling/smgring paregnes.

Dorer

Balkongdgr i treverk med 2-lags glass.

Ytterder i solid treverk

Dgr fremstar med naturlig slitasje og ut fra alder ma der paregnes jevnlig vedlikehold
slik som smgring/ justering av hengsler, samt maling av karm etc.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist utetthet/dpning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan
oppsta.

« Karmene i dgrer er vaerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Veerslitasje pa balkongdgren.

Pakning har ikke fullstendig kontakt med dgrblad.

Dgrer er av eldre dato, og det ma forventes en del slitasje pa pakninger, trevirke,
overflater etc.

Generelt har man ett hgyere varmetap fra disse dgrene sammenlignet med dgrer fra
nyere dato

Det bgr etableres pakning hvor det er luftlekkasjer.

Dgrermed TG2 pa grunn av alder kan fremdeles vaere funksjonelle og brukes, men de
vil kreve vedlikehold og reparasjon for a forhindre ytterligere

forringelse og for a forlenge levetiden.

Pa sikt ma det paregnes & skifte dgrer, men det er ikke vurdert til at dette er ett
umiddelbart behov.

Normalt vedlikehold, maling/smgring paregnes.
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Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Utgang fra stue til balkong pa cirka 7 m2.

Utgang fra soverom til balkong pa 4 mz.

Betongdekker med ei kilrenne for vann.

Det er etablert fliser pa betongdekke pa den vestvendte balkongen.
Plastheller pa gstvendt balkong.

Rekkverk i stalkonstruksjoner.

Rekkverket er malt cirka 90-100 cm fra toppen av rekkverk til terrassebord.
Normal vedlikehold i form av pussing og maling etter behov.

Vedlikehold av utvendige arealer er borettslagets ansvar.

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Lase fliser. Sprekker i flis og flisfuger.

Konsekvens/tiltak

« Tiltak:

Det ma paregnes en lokal utskiftning av Igse/sprukne fliser.

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Vurdering av avvik:

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Konsekvens/tiltak

« Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

3 ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt med elektriske varmekabler

Topp membran i i dgrterskel er malt under 25mm fra toppen av slukrist.

12mm fall fra dgrterskel til sluk pa en avstand pa 2 meter som regnes som svak iht
preaksepterte Igsninger.

Det anbefales videre bruk av dusjkabinett.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved
dgrterskel er mindre enn 25 mm.

- Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.
Konsekvens/tiltak

« Til tross for avviket i fall/hgydeforskijell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot
sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke

risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

3 ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt
Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.
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Det er pasmurt tetningsmasse rundt sluk/klemring, det er ikke mulig a se utfgrelse
under klemring.

Vurdering av avvik:

+ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.
Konsekvens/tiltak

- Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet,
installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe

som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer
gjennom vegger og gulv og fuktskader.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter, plassert i bod fra 2017.

Avrenning fra ventil til bad.

Vurdering av avvik:

« Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende
forskrift.

Konsekvens/tiltak

+ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift
til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette

kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale
eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har

verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som
forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik

forenklet underspkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og
spk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av

registrert elektrovirksomhet.

Sikrgsinsskap plassert i entre.

50A QV (skrusikring), fordelt pa 8 kurser.
16 og 20A automatsikringer.

Delvis skjult og apent el-anlegg.
Feilmerket ampere i kursfortegnelse.

Spgrsmal til eier:

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget
etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i

eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

2. Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
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Ja

3. Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske
anlegget etter 1.1.1999?

Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?

Nei

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE)
eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som

ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?

Nei

6. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa
deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?

Nei

7. Er det tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere,
downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig

tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under
varmtvannstank

Nei

Generelt om anlegget

8. Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?

Nei

9. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa
langt dette er mulig & sjekke uten a fjerne kapslinger?

Nei

Inntak og sikringsskap

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand
og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?

Ja Med bakgrunn i TG2 bgr det gjennomfgres en utvidet el-kontroll av en kvalifisert
elektrofaglig person.

Forhold som har fatt TG3:

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke.

Det ble malt ett planavvik i stuen pa 15mm.
Planavvik i stuen pa 25mm

Vurdering av avvik:
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+ Malt hgydeforskjell pd over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis
med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

« Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak

- For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskijeller rettes opp. Det vil imidlertid
sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i en bolig

som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Innbo og lgsgre

Losere/tilbehgr som gardinstenger/oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og
modem fglger i utgangspunktet ikke med i handelen. Dekodere og modem kan veere
borettslagets/aksjelagets/sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen
garantier i forhold til medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Alle integrerte hvitevarer fglger med i salget.

TV/Internett/Bredband
TV og internett er inkludert i felleskostnadene

Parkering
Parkering pa felles parkeringsplass.

Solforhold
Gode sol -og lysforhold.

Forsikringsselskap
If Skadeforsikring

Polisenummer
SP588694

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bgq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.
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Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.

Energi
Oppvarming
Elektronisk oppvarming.

Info stremforbruk
Lavt stremforbruk. Far mye varme av leilighetene som ligger over, under og ved siden
av.

Energikarakter
F

Energifarge
Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 3 386 341

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr 1080 333

Formuesverdi primaer ar
2023
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Formuesverdi sekundaer
Kr4 321332

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Felleskostnader inkluderer
-Drift/ vedlikehold: 9 455
-Tv/Internett: 599

Felleskostnader pr. mnd
Kr 10 054

Andel Fellesgjeld
Kr 583 659

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
21.08.2025

Kommentar fellesgjeld
Spesifikasjon av lan:

Lanenummer: 12136288448, DNB Bank ASA

Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 21.08.2025: 5.3% pa.

Antall terminer til innfrielse: 91

Saldo per 21.08.2025: 47 224 617

Andel av saldo: 238 210

Forste termin/fgrste avdrag: 30.03.2024 ( siste termin 30.03.2048 )
Flytende rente

Lanenummer: 12139941894, DNB Bank ASA
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Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 21.08.2025: 5.3% pa.

Antall terminer til innfrielse: 99

Saldo per 21.08.2025: 27 831 994

Andel av saldo: 140 390

Forste termin/fgrste avdrag: 30.03.2024 ( siste termin 30.03.2050)
Flytende rente

Lanenummer: 16363039042, DNB Bank ASA

Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 21.08.2025: 5.3% pa.

Antall terminer til innfrielse: 101

Saldo per 21.08.2025: 18 199 619

Andel av saldo: 91 802

Forste termin/fgrste avdrag: 30.03.2024 ( siste termin 30.09.2050 )
Flytende rente

Lanenummer: 16365854657, DNB Bank ASA

Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 21.08.2025: 5.3% pa.

Antall terminer til innfrielse: 109

Saldo per 21.08.2025: 22 453 160

Andel av saldo: 113 258

Forste termin/fgrste avdrag: 30.03.2024 ( siste termin 30.09.2052)
Flytende rente

Borettslaget

Borettslagsnavn
Bodgsjgen Borettslag

Organisasjonsnummer
851916822

Andelsnummer
1708

Om borettslaget
Bodgsjeen Borettslag er et stort borettslag med 215 leiligheter. Borettslaget er
tilknyttet Boligbyggelaget Nobl.

Sikringsordning fellesgjeld
Boligselskapet har sikrings- og finansieringsordning via Klare Finans.
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Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Det gjgres
oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan variere over tid som fglge av
beslutninger foretatt av styret/arsmgtet/generalforsamling.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til a
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pa overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjsper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kisper ma melde seg inn i boligbyggelaget far kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Selv om det er vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av
boligen holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe
for de andre brukerne av eiendommen.

Forretningsferer

Forretningsforer
Boligbyggelaget Nobl

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 37, bruksnummer 235 i Bodg kommune.Andelsnr. 1708 i Bodgsjgen
Borettslag med orgnr. 851916822

Toftveien 8
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Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

1804/37/235:

29.10.1973 - Dokumentnr: 106514 - Erklaering/avtale
Best. om erstatning

Med flere bestemmelser

25.03.1988 - Dokumentnr: 102262 - Erklaering/avtale
Best. om felles uteareal

24.08.1973 - Dokumentnr: 105198 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:1804 Gnr:37 Bnr:160

16.02.1976 - Dokumentnr: 100986 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:1804 Gnr:37 Bnr:276

Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:1804 Gnr:37 Bnr:277

17.09.1992 - Dokumentnr: 105396 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:1804 Gnr:37 Bnr:365

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert 03.01.1994.

Det er ikke mottatt byggetegninger. Megler har derfor ikke kunnet kontrollere hvorvidt
dagens bygninger og planlgsning (herunder formal/bruk) er godkjent eller er i samsvar
med eventuelle godkjente tegninger og tiltak.

Ovennevnte medfgrer at man ikke vet hvorvidt eiendommen har lovlighetsmangler eller
ikke. En konsekvens av lovlighetsmangler kan for eksempel vaere at kommunen gir
palegg om tilbakefgring av det ulovlige tiltaket. Kommunen kan ogsa innkreve
tvangsmulkt frem til manglene er brakt i orden. Kjgper overtar ansvar og risiko for
nevnte forhold.

Toftveien 8



Ferdigattest/brukstillatelse datert
03.01.1994.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen fglger kommuneplan, reguleringsplan og bebyggelsesplaner med formal
og arealbruk Parkering, LNRF omrade, Boligbebyggelse, Veg, Gang/sykkelveg,
Kjoreveg.

Adgang til utleie

Andelseier kan ikke uten samtykke fra styret i borettslaget overlate bruken av boligen
til andre. Med samtykke fra styret kan andelseier overlate boligen til andre i inntil tre ar
hvis andelseier har bodd i boligen i minst ett av de to siste arene, jf. borettslagsloven §
5-5. Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.
Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier. Utleie i andre
tilfeller kan godtas ved saerlige grunner, jf. borettslagslova § 5-6. Se ogsa borettslagets
vedtekter og konferer megler ved spgrsmal.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
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noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
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11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjopers beskrivelse
3 386 341 (Prisantydning)

583 659 (Andel av fellesgjeld)

3970 000 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

7 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

1 350 (Omkostninger totalt)
9 250 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
12 050 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med Help Pluss)

3971 350 (Totalpris. inkl. omkostninger)
3979 250 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
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3982 050 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 1350

Betalingsbetingelser

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.
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Meglers vederlag

25 000 Fastpris

5 375 Fotograf

3 700 Kommunale opplysninger

16 900 Markedspakke

5990 Oppgjgrshonorar

5000 Opplysninger fra forretningsfoerer

1 500 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering
9 607 Tilretteleggingsgebyr

6 383 Eierskiftegebyr

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

Ansvarlig megler

Johnny Sivertsen

Daglig leder/Eiendomsmegler
johnny.sivertsen@aktiv.no
TIf: 996 46 718

Ansvarlig megler bistas av
Stevan Vukovic
Eiendomsmeglerfullmektig
stevan.vukovic@aktiv.no
TIf: 901 69 641

Oppdragstaker
Nordlandsmegleren AS, organisasjonsnummer 931854704
Havnegata 3, 8085 Bodg

Salgsoppgavedato
09.09.2025
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Tilstandsrapport

gﬁ; Leilighet

(© Toftveien 8, 8013 BOD@
(1) BOD® kommune

# gnr. 37, bnr. 235

# Andelsnummer 1708

Sum areal alle bygg: BRA: 110 m? BRA-i: 110 m?

U T s

P LEgy

Befaringsdato: 25.06.2025 Rapportdato: 25.08.2025 Oppdragsnr.: 21592-2018 Referansenummer: SL1041

Autorisert foretak: Byggcon Nord AS Sertifisert Takstingenigr: Stian Holst Andreassen Var ref:

} BYGGCON

ENERGIMERKE

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.



40

Byggcon Nord AS

Byggcon er et radgivende ingenigr- og takseringsfirma med kontorer i Bodg, Tromsg, Narvik, Mo i Rana og Mosjgen, bestdende av 17
dyktige ansatte.

Byggcon er det stgrste takseringsforetaket nord for Trondheim.

Byggcon har ansatte med TEGOVA OG REV autorisasjon som er anerkjente europeiske sertifikater.
Vi utfgrer energiberegninger og er registrerte radgivere hos Enova. Vi utfgrer bade energimerking samt energiradgivning for private og
foretak.

Vi utfgrer skade- og verditaksering, neering, tilstandsanalyser, skjgnn, byggekontroll, prosjektledelse, uavhengig kontroll,
reklamasjonstakster og radgiving i bygningsbransjen for smahus, stgrre boligselskaper (sameier og borettslag) samt naeringseiendom.

Har du kjgpt nybygg kan vi bista i forbindelse med overtakelse
Se mer info om oss og vare tjenester pa var hjemmeside: www.byggcon.no

Kontakt oss pa telefon: 75 57 75 60 - eller epost post @byggcon.no
Byggcon er et registrert varemerke ®

Rapportansvarlig

Stian Holst Andreassen
Uavhengig Takstingenigr
stian@byggcon.no

918 19 667

Oppdragsnr.: 21592-2018 Befaringsdato: 25.06.2025 Side: 2 av 20



Byggcon Nord AS
Dreyfushammarn 11
Toftveien 8, 8013 BOD® 8012 BOD®
Gnr 37 - Bnr 235
1804 BODY

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q%l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svupmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 21592-2018 Befaringsdato: 25.06.2025 Side: 3 av 20



Byggcon Nord AS
Dreyfushammarn 11
Toftveien 8, 8013 BOD® 8012 BOD®
Gnr 37 - Bnr 235
1804 BODY

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrivelse av eiendommen

Enkel bygningsbeskrivelse:

Bygningen oppfgrt i plasstgpt betong, vegger er tilleggisolert
utvendig. Bygningen utvendig palagt puss. Malte inngangsdgrer
og 2- lags glass i vinduer med karm av tre.

Trappehus med betongtrapper. Utvendig tak tekket med sarnafil
tekking.

Beskrevne bolig oppfart ca 1975 og tidvis oppgradert.
Bygningen er idag ca 49 ar gammel og hvor enkelte deler av
bygningskomponenter er fra byggear og i forventet tilstand med
tanke pa alder.

Ut i fra alder pa bolig er det rimelig a anta at det kan skjule seg
forhold som vil trenge utbedring, selv om disse ikke er avdekket
under befaring.

Det er ikke lagt vekt pa a beskrive kosmetiske forhold i denne
rapporten.

Borettslaget er i gang med a renovere utvendige flater pa
bygningen. Drenering, yttervegg/fasade, taktekking, vinduer og
dgrer.

Noe av det er allerede utskiftet, og noe skal tas pa sikt. Ta
kontakt med styreleder for framdriftsplanen.

FOR ANMERKNINGER/ N@#DVENDIGE UTBEDRINGER BESKREVET |
RAPPORTEN ANMERKES FOLGENDE SPESIELLE FORHOLD :

-Utvendige overflater har en del veerslitasje og er eldre, det er
planlagt utskiftning av utvendige overflater i regi av borettslaget.
Etasjeskille:

-Planavvik i stuen pa 15mm.

-Planavvik i stuen pa 25mm

Ellers er TG2 gitt bygningsdeler som har passert over halvparten

av forventet levealder.
Se for gvrig detaljert beskrivelse under hver enkelt bygningsdel.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet G4 til side
Leilighet

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

12 Oppsummering av avvik
- Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
10 rapporten.
S 8 .pe
Leilighet
6 L' (<8 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
. © Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn 4 til i
5 KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

© Utvendig > Andre utvendige forhold Gatil side

Antall

B BN
. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awvik som ikke krever tiltak @  Utvendig > Vinduer

TG2: Avvik som kan kreve tiltak

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

i Ga til sid
. TG3: Store eller alvorlige avvik 0 Utvendig > Dgrer Gathiside
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt o
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. 0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger
2 . 0 Innvendig > Radon Ga til side
Anslag pa utbedringskostnad
1 @) Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
0.8 @  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatil side
0.6 @) vatrom > 3 Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
0.4 1) Vatrom > 3 Etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt
0.2
T
[
0 <

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
?

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
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Boligens energimerking

Beskrivelse

Energimerking basert pa forenklet vurdering.

Denne energimerkingen tar ikke hensyn til oppgraderinger, utskiftninger og etterisolering.
For en ngyaktig energimerking bgr det tas en fullstendig kontroll.

ENERGIMERKE

Energimerke

AQ na

Energimerket gir en god pekepinn pa om oppvarmingsutgiftene for boligen er haye eller lave. Det bestar av to
deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i boligen din.

Energikarakteren A-G: B Pl
Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe 5
om forventet forbruk av energi. Skalaen gar fra A som er best til G som er
darligst. :
1

*A og B er bygninger som normalt tilfredsstiller strengere krav enn det som er  : F 4 a
angitt i byggeforskriftene og/eller har effektivt varmesystem. 3

p———

*C er bygninger som i hovedsak tilfredsstiller de nyeste byggeforskriftene, og bygninger etter noe eldre
forskriftskrav med effektivt varmesystem.

*D, E, Fog G er bygninger som er bygget under eldre forskriftskrav enn dagens. Eldre hus som ikke er utbedret,
vil normalt fa en karakter nederst pa skalaen.

Oppvarmingskarakter:

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Karakteren er en fargeskala fra red til grann, hvor grgnn er best. En

grenn karakter betyr at du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
fiernvarme gir god oppvarmingskarakter.

En red karakter betyr at boligen din er avhengig av elektrisitet, olje eller gass. Et bygg som bare har panelovner far
derfor en darlig oppvarmingskarakter.

Energirapporter vedlagt
- Energirapport

Oppdragsnr.: 21592-2018 Befaringsdato: 25.06.2025 Side: 7 av 20

45



46

Byggcon Nord AS
Dreyfushammarn 11
Toftveien 8, 8013 BOD® 8012 BOD®
Gnr 37 - Bnr 235
1804 BOD@

Tilstandsrapport

LEILIGHET

Byggear Kommentar
1975 Byggear innhentet fra
eiendomsregister.

Standard
Det er ikke utfgrt en tilstandsanalyse pa bygget.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2- og 3lags glass.

2stk Soveromsvinduer fra 2012,

Vinduer fremstar med naturlig slitasje og ut fra alder ma der paregnes jevnlig vedlikehold slik som smgring/ justering av hengsler, samt maling av karm
etc.
Punktering og mindre ratedannelse er a betrakte som naturlig ut fra alder.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.

e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Vinduer er av eldre dato, og det ma forventes en del slitasje pa pakninger, trevirke, overflater etc.
Generelt har man ett hgyere varmetap fra disse vinduene sammenlignet med vinduer fra nyere dato

Til informasjon ble det utfgrt stikkprgvekontroll pa vinduer hvor dpne/lukke funksjon fungerte som forventet.

Vinduer med TG2 pa grunn av alder kan fremdeles vaere funksjonelle og brukes, men de vil kreve vedlikehold og reparasjon for & forhindre ytterligere
forringelse og for a forlenge levetiden.

Pa sikt ma det paregnes a skifte vinduer, men det er ikke vurdert til at dette er ett umiddelbart behov.
Det kan ikke utelukkes punkterte og skadde vinduer, selv om dette ikke ble avdekket pa befaringsdagen.

Normalt vedlikehold, maling/smgring paregnes.

Slitasje i vinsdusforing

Dgrer

Balkongdgr i treverk med 2-lags glass.
Ytterdgr i solid treverk

Dgr fremstar med naturlig slitasje og ut fra alder ma der péregnes jevnlig vedlikehold slik som smgring/ justering av hengsler, samt maling av karm etc.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan oppsta.
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Tilstandsrapport

¢ Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Veerslitasje pa balkongdgren.
Pakning har ikke fullstendig kontakt med dgrblad.

Dgrer er av eldre dato, og det ma forventes en del slitasje pa pakninger, trevirke, overflater etc.
Generelt har man ett hgyere varmetap fra disse dgrene sammenlignet med dgrer fra nyere dato

Det bgr etableres pakning hvor det er luftlekkasjer.

Dgrermed TG2 pa grunn av alder kan fremdeles vare funksjonelle og brukes, men de vil kreve vedlikehold og reparasjon for a forhindre ytterligere
forringelse og for a forlenge levetiden.

P4 sikt ma det paregnes a skifte dgrer, men det er ikke vurdert til at dette er ett umiddelbart behov.

Normalt vedlikehold, maling/smgring paregnes.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Utgang fra stue til balkong pa cirka 7 m2.

Utgang fra soverom til balkong pa 4 m2.

Betongdekker med ei kilrenne for vann.

Det er etablert fliser pa betongdekke pa den vestvendte balkongen.
Plastheller pa gstvendt balkong.

Rekkverk i stalkonstruksjoner.

Rekkverket er malt cirka 90-100 cm fra toppen av rekkverk til terrassebord.

Normal vedlikehold i form av pussing og maling etter behov.

Vedlikehold av utvendige arealer er borettslagets ansvar.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Lgse fliser. Sprekker i flis og flisfuger.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det ma paregnes en lokal utskiftning av Igse/sprukne fliser.
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Tilstandsrapport

Andre utvendige forhold

Utvendig vedlikehold er sameiet/borettslagets ansvar og er derfor ikke tilstandsvurdert.

Rapporten begrenser seg til selve leiligheten, og det som normalt vil
omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som seksjonseier.
Normalt utgjgr dette alt innenfor seksjonens vegger.
Tilstandsrapporten tar derfor ikke for seg bygningens fellesdeler som
for eksempel tak, yttervegger, grunnmur, drenering, og felles tekniske
installasjoner. Verandaer og vinduer vurderes dersom takstmannen
finner det relevant for leiligheten.

Kjgper ma for gvrig sette seg inn sameiers vedtekter/arsberetning for
utfgrt og planlagt vedlikehold. Det anbefales & innhente evt.
vedlikeholdsplaner/rapporter som

omhandler felles bygningsdeler pa sameiets bygningsmasse.

INNVENDIG

Overflater

Generell standard:
Gulv: Laminat og parkett
Vegg: Malte strier, gips, betong og tapet.

Tak: Malt betonghimling.

Noen generelle overflateavvik og bruksmerker, oppfattes som a vaere innenfor det som kan forventes ut fra alder og byggeskikk.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Etasjeskiller er av betongdekke.

Det ble malt ett planavvik i stuen pa 15mm.
Planavvik i stuen pa 25mm

Vurdering av avvik:
* Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

¢ Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak
 For 4 fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.
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Tilstandsrapport

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

“J-9 Radon
Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Innvendige dgrer

Boligens innvendig dgrer er formpressede og kompakte tredgrer ferdig overflatebehandlet fra leverandgr.

Justering og smgring av hengsler er a betrakte som generelt intervallmessig vedlikehold.

VATROM

3 ETASJE > BAD

Generell

Badet ble pusset opp av tidligere eier i 2011, det foreligger ingen dokumentasjon pa utfgrt arbeider.

3 ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Fliser pa vegg og malte himlingsplater.

3 ETASJE > BAD

L8 Overflater Gulv

Gulvet er flislagt med elektriske varmekabler
Topp membran i i dgrterskel er malt under 25mm fra toppen av slukrist.

12mm fall fra dgrterskel til sluk pa en avstand pa 2 meter som regnes som svak iht preaksepterte Igsninger.

Det anbefales videre bruk av dusjkabinett.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

 Det er pavist awvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak
* Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

3 ETASJE > BAD

218 Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Det er pasmurt tetningsmasse rundt sluk/klemring, det er ikke mulig & se utfgrelse under klemring.

Vurdering av awvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.
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Tilstandsrapport

S0

Konsekvens/tiltak
* Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe

som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

3 ETASIJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.

3 ETASIJE > BAD
Ventilasjon

Mekanisk avtrekk fra baderomsvifte

3 ETASIE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det var muligheter for malinger i bunnsvill via inspeksjonsluke. Det ble ikke pavist unormale fuktverdier
fuktundersgkelsen ble tatt med pigger i bunnsvill og visuelt undersgkt med kamera.

KI@KKEN

3 ETASJE > KI@KKEN

Overflater og innredning

Normalt godt utbygget med skap og benkeplass.

Hvite profilerte kjgkkenfronter.

Laminat benkeeplate med underlimt vask.

Integrert platetopp, stekeovn, micro, kaffemaskin, oppvaskmaskin og kjgleskap.
Glassplate over benkeplate og LED-spotter under overskap.
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Tilstandsrapport

Alle funksjonene er ivaretatt, eventuelle utskiftninger vil veere pa grunn av kosmetiske forhold.

Slitasje pa enkelte skapfronter.

3 ETASJE > KIGKKEN
Avtrekk

Mekanisk avtrekk fra kjgkkenventilator.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Vannrgr av plast, type rgr-i-rgr.
Fordelerskap plassert pa bad.

Avrenning til sluk.

Det er ikke montert sprutdeksel.

Avlgpsrgr
Det er avigpsrgr av stgpejern.
Avlgpsrgrene ble rgrfornyet i 2019 i regi av borettslaget.

Eier opplyser om at: "Det haert en lekkasje under dusjen i rgret fra sluken siden rgrfornyelsen. Ble reparert i august -25 av Bodg rgrteknikk"

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon med ventiler i vindu/ vegg og apningsbare vinduer. Ventilering er utfgrt etter datidens krav, mekanisk avtrekk fra bad og kjgkken.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter, plassert i bod fra 2017.
Avrenning fra ventil til bad.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Elektrisk anlegg
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Tilstandsrapport

52

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

Sikrgsinsskap plassert i entre.

50A OV (skrusikring), fordelt pa 8 kurser.
16 og 20A automatsikringer.

Delvis skjult og apent el-anlegg.

Feilmerket ampere i kursfortegnelse.

Delvis ujordet og jordet el-anlegg.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?

Nei

4., Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

6. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

7. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Inntak og sikringsskap

9. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja Med bakgrunn i TG2 bgr det gjennomfgres en utvidet el-kontroll av en kvalifisert elektrofaglig person.

Branntekniske forhold
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Toftveien 8, 8013 BOD® Byggcon Nord AS
Gnr 37 - Bnr 235 Dreyfushammarn 11
1804 BOD® 8012 BOD®

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

— Internt
. *{i bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
[srae Batkong ; (BRA-I)
T /} v Bod fb————
Keller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
Al - = bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
Q o -
PN A | (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje 1L sraa Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
oo aoh] e (BRA-b) boenheten(e)
Bad
Teknisk ~

| /'/1 e A Terrasse- og 2
= — balkonpateal Arealet av terrasser, apne balkonger
\ N Y Kokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

L 2
Garasje ™
8od
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
o Garasje (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA-| "N N = maleverdig areal, som skyldes skratak
J ¥ - - "
"‘,:5::,’_;‘ it og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garagje ’ rommene. lkke innredet areal som

Looed kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pd en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & vaere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til rmningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er skt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfplge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg 3 avslutte den

rdd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Leilighet
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?;;tAl::I)kong SumMm TR ﬁé):)lkongareal
3 Etasje 110 110 11
SUM 110 11
SUM BRA 110
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
. Soverom 1, Soverom 2, Soverom 3, Bod,

3 Etasje . .

Stue, Kjpkken, Bad, Gang, Entré
Kommentar

Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023, og
bruk kan veere i strid med byggeforskriftene selv om de er maleverdige.

Sjakter, rgrfgringer inklusive pipelgp m.m er medtatt i ovenstaende arealoppstilling, selv om disse ogsa grenser til fellesarealer.

rommenes

Arealer som er spesifisert med ny arealstandard (som gjelder fra 01.01.2024) - og eldre utgave (hvor p- og s-rom er spesifisert) kan ha avvik

mellom seg. Arealene i tabellene over ma derfor leses hver for seg.

| tillegg til overstaende arealer disponerer leiligheten en bod pa cirka 2,5m?2.

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja
Kommentar:  Se egenerklaering for neermere beskrivelse fra eier hva som er gjort de siste 5 arene.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til info
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Leilighet 107 3
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Toftveien 8, 8013 BOD® Byggcon Nord AS
Gnr 37 - Bnr 235 Dreyfushammarn 11
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
25.6.2025 Stian Holst Andreassen Takstingenigr

Christine Amundsen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
1804 BOD® 37 235 0 46757 m? Ambita/infoland Eiet
Adresse

Toftveien 8

Hjemmelshaver
Bodgsjgen Borettslag

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
/BOD@SIPEN BORETTSLAG 851916822 Amundsen Christine

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
1708

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Bodgsjgen Borettslag er et stort og veldrevet borettslag med store grgntomrader, flere lekeplasser og sjgen i umiddelbar nzerhet. Fine
turomrader i blant annet 'Bodgsjgen-fieera', og tur-sti ved sjgen.

Kort vei til City Nord og Stormyra med sine mange service-tilbud. Ca 4 km til Bodg sentrum.

Barnehager og skole i umiddelbar naerhet.

Barnevennlig omrade med meget begrenset trafikk.

Adkomstvei

Direkte avkjgring fra asfaltert kommunal vei, videre inn pa felles privat, asfaltert vei.

Tilknytning vann

Kommunalt tilknyttet vannforsyning.

Tilknytning avigp

Avlgp tilknyttet kommunalt anlegg, via privat stikk

Om tomten

Tomten som er lett skranende er opparbeidet til plen og beplantet. Brostein lagt i gangvei frem til hovedinngang fra asfalterte adkomstveier.
Asfalterte biloppstillingsplasser pa felles parkeringsplasser. Barnevennlig boligstrgk med meget begrenset trafikk og lekeplass i umiddelbar

naerhet.
Gode sol -og lysforhold. God utsikt over og mellom foranliggende bygg.

Oppdragsnr.: 21592-2018 Befaringsdato:  25.06.2025 Side: 18 av 20
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato
Egenerklaering
Eiendomsverdi.no

Energirapport

Infoland.no

Eier

Egenerklaering

Revisjoner

Kommentar

Status

Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt

Gjennomgatt

Sider

Byggcon Nord AS
Dreyfushammarn 11
8012 BOD@

Vedlagt
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei

Nei

Versjon Ny versjon Kommentar
1 25.08.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Byggcon Nord AS
Dreyfushammarn 11
8012 BOD@

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer
frem av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir gjeldende versjon av NS 3600
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader ved TG 2 og TG 3 er sjablongmessig, og
ma ikke forveksles med en konkret vurdering eller tilbud fra
entreprengr eller handverker. Anslaget vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pd materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, for
eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse og blir ikke
tilstandsvurdert. Tilstandsvurdering av tilleggsbygninger kan bestilles
som en tilleggstjeneste.

Avvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med
mindre annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende
versjon av NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover
de som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen
garanti for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke
er sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke
taket fra utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke
vurdert. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk
eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og
alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller
visuelle observasjoner.

Oppdragsnr.: 21592-2018

Befaringsdato: 25.06.2025

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet
hammerelektrode og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert
pa enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av
NS 3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse
hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for
om arealet méles og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas
det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppf@rt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS
sitt takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og
andre relevante interessenter benytter personopplysninger fra
tilstandsrapporten for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av
produkter og tjenester i takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind
Forsikring AS, iVerdi AS og takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende
personvernlovgivning.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Bodga

Oppdragsnr.

1804250029

Selger 1 navn

Christine Amundsen

Toftveien 8

Poststed
BOD@ 8013

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?

Ar |2021

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |4

Antall maneder | 6

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[ Nei Ja

Beskrivelse

Initialer selger: CA

Veert en lekkasje under dusjen i reret fra sluken siden rarfornyelsen. Ble reparert i august -25 av Bodg rerteknikk

Document reference: 1804250029
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21

22

10

1"

12

13

14

15

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Bad pusset opp av forrige eiere i 2011

Arbeid utfort av [visst

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

[T Nei Ja

Beskrivelse | Sluk under dusj ble i 2024 smurt med en tetningsmasse av Entrepenor, da de trodde lekkasjen stammet herfra
Er arbeidet byggemeldt?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [JJa

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse | Rearfornying i 2019
Arbeid utfgrt av | Entrepenor

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse Noe skjeve gulv

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veaert skjeggkre i boligen?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [Jva

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Felles ladeplasser

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei 1 Ja

Initialer selger: CA

Document reference: 1804250029



16

17

18

19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [Jua

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [Jva

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei 1 Ja

Spgrsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere okte felleskostnader/akt fellesgjeld?
] Nei Ja

Renovering av fasade er pabegynt. Takene og kortsidene er fornyet, samt ny drenering. Fasaden av for- og

Beskrivelse bakside gjenstar

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei []Ja
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ Ja
Initialer selger: CA 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg ansker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

O] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: CA

Document reference: 1804250029
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Dato 01.07.2025

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg
- Montere blafrespjeld pa kjskkenventilator

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell giennomfgring av tiltak mé skje i samsvar

= Bruk varmtvann fornuftig
- Sla av lyset og bruk spareparer

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1975
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 110

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon Periodisk avtrekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak utenders

Tiltak 1: Termostat- og nedbersstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 2: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 3: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 4: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 5: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere Iuftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 6: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Brukertiltak

Tiltak 7: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 8: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 9: Tiltak utendors

Monter urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgarket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.



Tiltak 10: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 11: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 12: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 13: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 14: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 15: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 16: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 17: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 18: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 19: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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Nabolagsprofil

Toftveien 8 - Nabolaget Bodgsjgen - vurdert av 30 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
2 Blokkan 4 min #
Linje 2,2 N 0.3 km
*  Bodg lufthavn 9 min &
@ Bodg stasjon 10 min &
Linje F7,R75 4.8 km
Skoler
Bodgsjgen skole (1-10 kl.) 13 min %
294 elever, 20 klasser 1.7 km
Alberthaugen skole (5-10 kl.) 19 min #
22 elever, 9 klasser 1.7 km
Grgnnasen skole (1-7 kl.) 22 min %
383 elever, 22 klasser 1.8 km
Alstad barneskole (1-7 kl.) 22 min %
269 elever, 24 klasser 1.9km
Norges Toppidrettsgymnas Bodg 8 min &
Bodg videregdende skole 9 min &
1316 elever, 73 klasser 4 km
Ladepunkt for el-bil
=& Jektefartsmuseet Bodgsjgen 15 min %

«Vi e en fantastisk gjeng, vi e ikke
baerre gode naboa, men gode vaennal»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 94/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 92/100

» Naboskapet
AN
i Godt vennskap 79/100

Aldersfordeling

16 %
13.9%
14.5%
223 %
24 %
21.2%
36 %
37.9%
38.9%

59%
72 %

&
~

19.9 %

a2
N
~
—

183 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[l Bodgsjoen 816 372
H Bode 42 453 22434
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Tralveien idrettsbarnehage (1-5 ar) 7 min %
70 barn 0.6 km
Bod@sjpen naturbarnehage (1-5 ar) 8 min %
82 barn 0.7 km
Notveien naturbarnehage (1-5 ér) 9 min %
83 barn 0.7 km
Dagligvare
Coop Extra Bodgsjgen 5min %
Post i butikk, sgndagsapent 0.4 km
Rema 1000 Alstad 12 min %

PostNord

Tkm



Primaere transportmidler

1. Egen bil

ot 2. Sykkel

Turmulighetene

]
Al Naerhet il skog og mark 95/100
v Kvalitet pa barnehagene
“~ Veldig bra 93/100
o Stgynivaet
< Lite stgyniva 90/100
Sport
@ Bodgsjgen skole gymsal 7 min %
Aktivitetshall 0.6 km
© Bodgsjgen ballbane 9 min %
Ballspill, fotball 0.7 km
& Just Padel Bodg 12 min %
& Feel24 Alstad 12 min %
Boligmasse

Il 100% blokk

«Neert alt, rolig, koselige naboer»
Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
City Nord 5min &
l@ Apotek 1 Trekanten Bodg 6 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 30% i barnehagealder
B 43%6-12ar
B 13%13-154ar

14% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn
I
|
|
Enslig u. barn
|
|
1
Flerfamilier
|
|
|
0% 45%
Il Bodgsjgen
Il Bodg
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 32% 33%
Ikke gift 56% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%
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|25 2 BEST 1

KOMMUNE

FORSLAG TIL REGULERINGSBESTEMMELSER FOR FELT B 8 BODQS)DEN
BOD@ KOMMUNE
Plan nr: 1257

Dato for siste behandling i planutvalget 23.11.2010
Vedtatt av bystyret i mete den 09.12.2010 '

| AL
Under Byst. Sak nr. PS 10/144 Al [ {__,S/’L;;v 1 Ove

Linda K. Storjord
formannskapssekreteer

PLANBESTEMMELSER

§1 GENERELT

Reguleringsendringen er en revisjon av del av bebyggelsesplan for felt B8 og Tralveien 6A,
Bodesjeen. Denne planen henviser til kommunedelplan for Bodosjoen som ble vedtatt 6. mai
2006. Bebyggelsesplanen ble vedtatt 21. november 2006.

Det regulerte omradet er pa plankartet vist med reguleringsgrense. Innenfor dette omradet
gjelder revidert plankart med tilhorende reguleringsbestemmelser som er beskrevet nedenfor.

Reguleringsformal

1 Bebyggelse og anlegg

e Boligbebyggelse (BO)
Barnehage (BA)
Bolig/forretning/kontor (B/F/K)
Renovasjonsanlegg (RA)
Lekeplass (L.P)

2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
o Kjorevei (VEG)
e Fortau (FO)
e (Gang-/sykkelvei (GS)
e Annen veggrunn — teknisk anlegg (AV)
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§2

§3

3 Gronnstruktur
o Turveg (1)
FELLESBESTEMMELSER

Plankrav

§ 2.1 Byggegrense
Der byggegrense ikke er angitt. er den sammenfallende med formélsgrense.

§ 2.2 Energi
Alle nye bygg skal tilrettelegges for tilkopling til fijernvarmeanlegg.

§ 2.3 Flystoy
I forhandkonferanse skal krav til stoyreduserende tiltak fastsettes. Kravene skal vare oppfylt
for bruks/ferdigtillatelse kan gis.

§2.4 Parkering

De til enhver tid gjeldende parkeringsvedtekter legges til grunn for beregning av parkering. I
henhold til gjeldende vedtekter, skal det utarbeides en parkeringsplan som skal veere grunnlag
for byggesaksbehandlingen,

All parkering for ansatte og beboere kan legges til felt BO2. For felt BA skal parkering for
henting og bringing legges innen for dette feltet (BA).

[ forbindelse med utbygging av etappe 1 (B/F/K og BA), kan midlertidige
biloppstillingsplasser ved den utbyggingen anlegges i omrade BO1, mens det etableres
parkeringsanlegg i omrade BO2. For det gis igangsettelsestillatelse for Bol, skal
parkeringsanlegget i BO2 vaere ferdigstilt.

§ 2.5 Krav til ytterligere detaljering
For felt BO1 og B02 stilles det krav om detaljplan for byggearbeider kan starte.

§ 2.6 Lekeareal
Krav til lekeareal som utleses ved realisering av felt B/F/K skal dokumenters ved
utomhusplan. Lekeareal for BO1, B02 og B/F/K kan legges pa avsatt areal i plan (LP).

§ 2.7. Anlegg som skal overtas av det offentlige
Opparbeidelse av veier skal folge retningslinjer som er gitt i veinormalen og kommunale
retningslinjer,

§ 2.8 Generelt
For definisjon av bestemmelser viser en til de enhver tid gjeldende lovverk, teknisk forskrift,
vedtekter og Norsk standard.

BEBYGGELSE

o Bolighebyggelse — blokkbebyggelse (BOI og B02)
Innenfor dette omradet tillates det oppfort bygg til boligformal. Innenfor BO2 kan det
oppfores parkering under bakken.

o Bolig/forretning/kontor (B/F/K)
Innenfor dette omradet kan det oppfores boliger/forretning/kontor.

.



§4

§5

| 257 -PEST 3

Naringsareal skal legges til I. og 2.ctasje. Boliger til 3. og 4. etasje. Vedlagt
illustrasjonsplan med tilhorende fasadetegninger gir foringer for plassering og
fasadeuttrykk.

°  Barnehage (BA)
[nnenfor dette omradet kan det oppfores bygg til barnehageformal. I tillegg kan det ogsa
oppfores uteboder og lekeutstyr som naturlig tilhorer barnehagedriften. Plass for henting
og bringing av barn skal avsettes innenfor formalet.

Umyttelse
Utnyttelsesgrad til Boligbebyggelse/blokkbebyggelse felt BO1 settes til %-BYA=35%
Utnyttelsesgrad til Boligbebyggelse/blokkbebyggelse felt BO2 settes til %-BY A=100%
Utnyttelsesgrad bolig/forretning/kontor settes til %- BY A= 100%
Utnyttelsesgrad til Barnchage settes til % - BY A=40 %.

s Byggehoyde
Byggehoyden settes til kote 41 med unntak av felt BA hvor byggehoyden settes til kote
35. For felt BOL, BO2 og B/F/K kan trappehus, avkast fra ventilasjon og heissjakter stikke
3 meter over dette nivaet,

e Renovasjonsanlegg

Innenfor dette omridet kan det anlegges renovasjonsanlegg under bakken. Anlegget skal
planlegges slik at samtlige boliger innefor planomrédet skal kunne benytte anlegget. Ved
en etappevis utbygging skal en vise hvordan hele anlegget tenkes last i sin helhet.

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

e Kjorevei merket vei 1 (Tralveien, Garnveicn og Bodosjeeveien)
Veiene er i plan gitt benevnelse offentlig.
e Kjorevei merket vei 2 ei er gitt benevnelse privat og er felles for alle innefor planomradet.
o Tortau merket FOI og F02 er gitt benevnelse offentlig i plan.
Fortau merket FO3 er gitt benevnelse privat i plan og er felles.
® Annen veigrunn merket AV - AV21 er gitt benevnelse offentlig i plan med unntak av
AVI16. AVI1T7, AV19, AV20 og AV21 som er prival i plan
*  Gang- og sykkelvei er merket GA og er gitt benevnelse offentlig i plan.
GRONNSTRUKTUR

Det kan anleggs turvei/sti pa dette arealet. Omridet er gitt benevnelse (1).
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§6

1952 _BESTY

REKKEFOLGEBESTEMMELSER

§6.1

§6.4

§6.5

§6.6

§6.7

§6.8

$6.9

§6.10

For det kan igangsettes anleggsarbeider innenfor omradet skal det vaere inngatt avtale
om opparbeidelse av eventuelle offentlige trafikkomrider og vann og avlepsledninger
som skal overtas av Bode kommune,

Tekniske planer skal sendes kommunalteknisk kontor for godkjenning. Planene skal
vare godkjent for det kan gis byggetillatelse.

Ved innsendelse av soknad om tillatelse til tiltak skal det vedlegges utomhusplan i
malestokk 1:200 som viser plassering av adkomst, planlagte bygninger, parkering,
moblering av uteareal, terrengbehandling, beplantning, belysning, post. avfall og
lekeutstyr med mer.

For igangsetting av bygge- og anleggsarbeider skal det vere vurdert om gjennomfort
tiltak for & minske ulempevirkninger i omrddet med hensyn til anleggstrafikk pa
offentlige veier, stov og stoy. Stoygrenser og varslingsplikt som fastsatt i
Miljoverndepartementets retningslinje for behandling av stoy i arealplanlegging T-
1442 gjores gjeldende.

Ved oppstart av utforelsen skal Forsvaret varsles. Dette gjelder ogsa ved etablering av
rigg og tilherende lofteutstyr som planlegges benyttet i forbindelse med utforelsen.
Det vises i denne anledning til kommuneplanens bestemmelser § 2. 2.1 pkt D, av 18.
Jjuli 2009,

Skulle det under arbeid i marken komme frem gjenstander eller levninger, for
cksempel ansamling av trekull eller unaturlige/uventede steinkonsentrasjoner, som
viser eldre aktivitet i omradet, ma arbeidet stanses og melding sendes
kulturminnemyndighetene omgaende, jf. Lov 9. juni 1978 nr 50 om kulturminner, §8.
Sametinget skal ha swrskilt varsel.

Parkeringsanlegg under leiligheter i felt B02 skal betraktes som felles
parkeringsanlegg under bakken for all beboere og ansatte innenfor plangrensen.
Opparbeidelse av parkeringsanlegget skal utfores slik, at den ikke hindrer videre
utvidelse, Omride B02 ma ferdigstilles for omrade BO1. For det gis
igangsettelsestillatelse for BO1, skal parkeringsanlegget i B02 vaere ferdigstilt.

Ved oppfering av boligbebyggelse skal krav til felles lek avstemmes mot antall
leiligheter. Ikke ferdigstilt lekeareal vil hindre utstedelse av midlertidig
brukstillatelse/ferdigattest for omsekt tiltak.

Gjeldende utbyggingsavtale mé tas opp til ny vurdering og eventuelt revideres i
forbindelse med vedtak av denne plan.

Tursti, merket T pa plankartet, skal vaere ferdig opparbeidet for det gis brukstillatelse
for barnehagen.

Bode 3. juni 2010.
Revidert 4. november 2010



BOD@ KOMMUNE
TEKNISK AVDELING - BYGGESAKSKONTORET

J.nr...:92/990 /
Ark nr.: /L42/ /
Reg.nr.:BS000268.694/JP /-/

FERDIG-ATTEST

Ved ferdigbefaring den03.01.94. er byggearbeidet pa blokk B..
G.nr.37 B.nr.235, byggeadresse.Toftv.8 - 10,

Bode Boligbyggelag funnet d& vare lovlig utfert i samsvar med
byggetillatelse av 28.07.92

Ferdigattest er gitt under henvisning til bygningslovens § 99.

Oppmerksomheten henledes pa at bygningslovens § 93 bestemmer:
Tillatelse av bygningsrddet md ogsa innhentes fer bygning
eller del av bygning blir brukt til annet formdl enn forutsatt
i den tillatelse som er gitt, eller til annet formdl enn
bygningen eller vedkommende del av den tidligere har tjent.

seksj-’:r_l;': de b Jggesak

o

Herredshuset, postboks 543, 8001 Bode * TIf:081-35240 Fax:081-35206
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VEDTEKTER

for Bodgsjgen borettslag ( org nr. 851916822 ) tilknyttet Boligbyggelaget Nobl.

Vedtatt pa konstituerende generalforsamling den 28.12.1972, endret 28.04.05,
26.04.12, 29.05.13, 20.01.16, 19.06.18, 16.06.21, sist endret 04.06.25.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Bodgsjgen borettslag er et samvirkeforetak som har til formal a gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og a drive virksomhet som star i
sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfersel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget ligger i Bodg kommune og har forretningskontor i Bodg kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Boligbyggelaget Nobl som er forretningsfgrer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vare pa kroner kr 100,-.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan
vere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti
prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det
samme gjelder selskap som har til formal a skaffe boliger og som blir ledet og
kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal a
skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og
selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om a skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en
eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

Mgnsterdokument fra NBBL 19.01.2004



2-3 Overforing av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil vare i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget a godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette
komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom
fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til 4 erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe
for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig
avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjopsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne i boligbyggelaget forkjgpsrett.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjores gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen annen
som i de to siste arene har hgrt til samme husstand som den tidligere eieren.
Forkjgpsretten kan heller ikke gjgres gjeldende néar andelen overfgres pa skifte etter
separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter
bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i fgrste ledd far anledning til
a gjgre forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjore retten gjeldende innen fristen
nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15 forste ledd.

3-2 Frister for a gjore forkjopsrett gjeldende

Fristen for a gjgre forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.
Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhandsvarsel om
at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst femten dager,
men ikke mer enn tre maneder, for meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Naermere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere
andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i
boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget
hvilken andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta andelen.
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(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny
andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pa annen egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til a nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate vere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen
som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt
forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom
gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av
eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til
andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i
boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i slike tilfeller
overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.

Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.
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Har laget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker innen en
maned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som
godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre
uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra
og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler,
inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og
innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som
rgr, sikringsskap fra og med fg@rste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsé rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o 1.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
péfgrt ved innbrudd og uver.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a utbedre,
plikter andelseieren straks a sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

(8) Den enkelte andelseier er selv ansvarlig for kostnader til oppfering, vedlikehold,
reparasjon, utskifting og evt. forsikring av slikt som varmepumper, plattinger, boder
og gvrige utbygginger som er oppfgrt pa andelseiers eget initiativ og som fraviker de
opprinnelige tegningene av boligen.

Eventuelle feil og mangler som oppstar pa borettslagets gvrige bygninger som fglge
av pabygget er ogsa andelseiers ansvar.

Dersom der er ngdvendig & rive eller a ta bort tilbygg/pabygg for a gjgre annet
vedlikehold pa bygget, skal andelseier dekke denne omkostningen.

Andelseier er ansvarlig for at tilbygg m.m. er forskriftsmessig og fagmessig utfgrt iht.
gjeldende lovregler.  Andelseier har ansvaret for & innhente de ngdvendige
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tillatelser/byggetillatelser av Bodg kommune, men fgr igangsettelse skal alle sgknader
behandles og signeres av styret. Alle tillatelser ma veere i orden fgr bygging.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa
langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer
laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fore nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsd utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av termoruter, ytterdgrer til boligen ut til trappeoppgang, samt
reparasjon og/eller utskifting av tak, bjelkelag, berende veggkonstruksjoner, defekte
sluker samt rgr eller ledning som er bygd inn i berende konstruksjoner med unntak av
varmekabler. Borettslagets vedlikeholdsplikt omfattes ikke av forhold som utlgses i
forbindelse med andelseiers egen oppussing og valg av lgsning/standard.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfere sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring
av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller
annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

5-3 Vedlikeholdsplikt garasjer i Bodgsjgen borettslag.

Alt Vedlikehold av garasjer — vaere seg innvendig og ytre vedlikehold pahviler det
enkelte garasjelag eller andelseier i garasjelag i henhold til vedtektene i det aktuelle
garasjelag. Bodgsjgen borettslag for gvrig har intet vedlikeholdsansvar for garasjene.
Borettslaget har imidlertid rett til & palegge vedlikehold som anses ngdvendig av
hensyn til det totale helhetsinntrykket i borettslaget.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pé sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 fgrste
ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til
a kreve andelen solgt.
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6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfersel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfgrsel til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommenes @gvrige andelseiere eller brukere, kan styret
kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene
med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en
hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

(3) Andelseiere i garasjelag skal betale en leie av grunnen garasjen okkuperer. Det
arlige leiebelgpet fastsettes av styret og innkreves etter det til enhver tid gjeldende
oppgjgrssystem.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget
panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som
svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning
besluttes gjennomfgrt.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og 4 andre
medlemmer med 4 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer
velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder
ved sarskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.
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8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebzrer
en endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. & gke tallet pa andeler eller a knytte andeler til boliger som tidligere har veert
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom,
4. a ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nér tiltaket fgrer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordiner generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzr generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene,
krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordiner generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vare
pa minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om ngdvendig
kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre dager. I begge tilfeller
skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) T innkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vare angitt i innkallingen. Saker som en
andelseier gnsker behandlet pa ordinar generalforsamling skal nevnes i innkallingen
ndr styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

Mgnsterdokument fra NBBL 19.01.2004



9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra
generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved
fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vere fullmektig for mer enn en
andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen
fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer
skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe
spgrsmal der medlemmet selv eller nerstaende har en framtredende personlig eller
gkonomisk s&rinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller n@rstaende eller om ansvar for seg
selv eller naerstaende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om palegg om
salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om
noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier
taushet.
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10-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre
andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Fglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra
boligbyggelaget, jf borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for a vaere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.

12. Generelt om garasjer og garasjelag

12-1 Generelt

Det er opprettet garasjelag pa tidspunkt for bygging av garasjene pa borettslagets
tomt. Disse fastsetter sine egne vedtekter pa sitt eget arsmgte. Forholdet til
borettslaget for gvrig bestar i at garasjecierne og brukerne ma innrette seg etter de
parkeringsbestemmelser som generalforsamlingen i Bodgsjgen borettslag fastsetter,
eller etter de retningslinjer som styret i Bodgsjgen borettslag fastsetter etter fullmakt
fra generalforsamlingen i Bodgsjgen borettslag.

12-2 Forsikring

Garasjelagene og garasjeeierne ma sgrge for a holde sine interesser og bygg forsikret.
Bodgsjgen borettslag kan tilby garasjeeierne forsikring gjennom fellespolisen som
borettslaget har tegnet for boligmassen for @vrig. Forsikringspremie for de
garasjelag/rekker som velger a tiltre avtalen faktureres sammen med de manedlige
felleskostnader for «husleie» i borettslaget uten paslag — altsa til den pris som
forsikringen lyder pa.

12-3 Organisering og rapportering.

Hvert enkelt garasjelag ma avholde et arsmgte hvert a&r med samme frist som for
borettslaget for gvrig — innen 30. juni. Bodgsjgen borettslag skal ha kopi av
protokollen fra arsmgtet i hvert enkelt garasjelag. Pa denne maten vil man ogsa ha et
arkiv over de beslutninger som tas som vil kunne pavirke gvrige andelseiere. Av
disse protokollene vil det fremgad hvem som er valgt som garasjelagsleder, og
borettslaget vil dermed ha konkret dokumentasjon pa hvem som star ansvarlig i hvert
enkelt garasjelag. Rapporten for arsmgtet skal oversendes borettslagets styre innen
15. juli hvert ar. Sammen med protokoll fra arsmgtet skal det ogsa leveres en
oppdatert andelseieroversikt i hvert enkelt garasjelag.
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12-4 Eierskifte garasjer.

Det er kun andelseiere i Bodgsjgen borettslag som kan veare eier av garasje pa
borettslagets eiendom. Garasjer i borettslaget kan kun selges til/kjgpes av andelseiere
i Bodgsjgen borettslag. Selger er forpliktet til & informere om eierskiftet til styret i
borettslaget.

Ingen andeler kan eie mer enn 1 garasje i Bodgsjgen borettslag. For det tilfellet hvor
ingen uten garasje gnsker a kjgpe garasje gis styret fullmakt til & godkjenne salg til
borettslaget eller noen som allerede eier garasje.

Mgnsterdokument fra NBBL 19.01.2004
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BOD@SJPEN BORETTSLAGS ORDENSREGLER

Vi er et stort borettslag med 215 leiligheter. For at vi skal ha det best mulig er vi ngdt til & ha noen regler. Vi
kunne lage mange og strenge regler, men vi velger heller a gjgre det kort og enkelt. Det viktigste er uansett at
vi alle viser hensyn, forstaelse og menneskelighet.

Utemiljget

Vi har et fantastisk utemiljg og ber alle hjelpe til a ta vare pa det. Husk at omradet rundt oss hever verdien pa
leilighetene betraktelig. Gi beskjed til styret om noe er gdelagt eller trenger oppgradering. Kom til styret med
ideer og innspill som kan gjgre omradet bedre.

Husk: vare traer har en funksjon. Det er ikke lov a felle traer uten samtykke fra styret.

Inne hos deg selv

Lev som du vil inne, sa lenge du tar hensyn til dine naboer. Oppussingsarbeid som kan sjenere avsluttes
kl:20.00. Sgndager starter en ikke den type arbeid fgr kl:12.00. Det er alminnelig ro i leilighetene etter kl: 23.00
Vis hensyn i helger. Orienter dine naboer om oppussing og fester. Husk a rydd opp etter deg i fellesomradet.
Det er palegg om a informere styret om oppussing. Unnlatelse av dette kan medfgre til erstatningsplikt.

Nekler /service

Praktisk info: Det skal normalt veere 3 ngkler til hver leilighet. Ngklene er seriengkler, og tapte/nye ngkler ma
beboere selv ordne gjennom Nokas.

Ngkkel skjema kan lastes ned via var web, eller fa utlevert fra vart kontor.

Ngklene betales av beboer. De som har ngkler uten serienummer ma skifte ldsesylinder i inngangsdgra til
leiligheten. Ny lasesylinder ma rekvireres av styret i borettslaget. Skjema kan lastes ned via var web
www.bodgsjgenborettslag.no

Bodgsjgen Borettslag

Et godt sted & bo

| byen

| naturen

Godkjent av generalforsamlingen 2009

Sgppelhandtering

Vi har det mest moderne sgppelhandteringssystemet IRIS har & by pa. Det er viktig at alle sorterer sgppelet sitt.
Matavfall, Restavfall, papp/papir, plast og glass. Anlegget er kun beregnet for husholdningsavfall. Det
presiseres at oppusningsavfall ikke skal kastes inn her. Kontakt styret ved tap av ngkkelkort. Oppgi adresse og
leilighets nr.

Beboer belastes for nytt kort.

Oppgangen

Alle oppganger skal ha oppgangstillitsvalgt. Dere Igser selv hvordan dere organiserer vasking og sngmaking.
Oppussing av oppganger far dere gkonomisk drahjelp til, men hver oppgang organiserer dette.

Av brannsikkerhetsmessige arsaker er det viktig at dgrpumpen inn til hver leilighet er montert. Oppgangene
holdes mest mulig fri for brennbart materiale. Ytterdgren skal alltid vaere lukket.



Snak med hverandre og Igs mindre konflikter, fgr de blir for store. Styret kan kontaktes.
Det er et krav om at fliser skal vaere frost og skli sikre.

Parkering

All parkering skal skje pa parkeringsplassen. Avkjgrelomme pa omradet er kun beregnet til av — pa stigning, av —
pa lastning av varer. Det kan sgkes til styret om plassering av kontainer der ved flytting eller stgrre oppussing.
Parkering i lommene blir bgtelagt. Vare barn bor og leker her, kjgr i lavest mulig fart.

Altan

Vis hensyn til dine naboer nar du er pa altanen. Matter og lignende skal ikke ristes fra verandaene, kun luftes
pa baksiden. Rgyking og grilling fra verandaer er tillatt, men vedtatt forbudt i tidsrom mellom kl. 22:00 og 08:00
alle dager. Grunnen til dette er at vi har tvangsavtrekk pa taket som henter inn uteluft gjennom lufteventiler pa
alle rom. Dette medfgrer at rgyk fra balkong og luftebalkong blir sugd inn i de naerliggende leilighetene til alle
dggnets tider og gdelegger for bade for sgvn og trivsel i borettslaget.

Bruk gjerne en sprayflaske med vann om det blir for mye rgyk.
Husdyr

Det er tillatt med husdyr i borettslaget. Fgr en skaffer seg husdyr bgr alle i oppgangen fa beskjed.
Hunder far ikke ha fast tilhold ute. Husk at det er bandtvang pa omradet. Rydd opp etter din hund.
Ekskrementer tas i pose og kastes i sgpla.

Bod@sjgen Borettslag. Rev: 19.05.2018

TIf: 480 25 650
post@bodosjoenborettslag.no

www.bodgsjgenborettslag.no
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robot Robotbruker H3 rfagre Nobl

Dato utkjnrt: 21.08.25 Side 1 av 3

Bodnsjnen Borettslag V3rref.: 51/180

Toftveien 8 Type: Tilknyttet Borettslag
8013 BODd Eiere: Christine Amundsen
Organisasjonsnr: 851 916 822 Andelsnr: 1708

[1: Felleskostnader

Tot. innev. m3 ned: 10 054
Boligselskap er tilknyttet sikringsordning
Felleskostnader:  DriftAedlikehold

9 455
Tilleggsytelser: Tv/internett 599
[3: Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (P n): 583 659 Gjeld siste 3 rsoppg.: 589 242
Klient ajourf. B n: 115 709 390,75 Klient gj. s. 3rsoppg.: 116 816 191

S pesifikasjon av P n:
L2 nenummer: 12136288448, DNB Bank ASA

Annuitetsl® n, 4 terminer per3r.

Rentesats per 21.08.2025: 5.3% pa.

Antall terminer til innfrielse: 91

Saldo per 21.08.2025: 47 224 617

Andel av saldo: 238 210

Fnrste termin/frste avdrag: 30.03.2024 ( siste termin 30.03.2048 )
Flytende rente

L3 nenummer: 12139941894, DNB Bank ASA

AnnuitetsB n, 4 terminer per3r.

Rentesats per 21.08.2025: 5.3% pa.

Antall terminer til innfrielse: 99

Saldo per 21.08.2025: 27 831 994

Andel av saldo: 140 390

Fnrste termin/frste avdrag: 30.03.2024 ( siste termin 30.03.2050 )
Flytende rente

L2 nenummer: 16363039042, DNB Bank ASA

AnnuitetsP® n, 4 terminer per3r.

Rentesats per 21.08.2025: 5.3% pa.

Antall terminer til innfrielse: 101

Saldo per 21.08.2025: 18 199 619

Andel av saldo: 91 802

Fnrste termin/fyrste avdrag: 30.03.2024 ( siste termin 30.09.2050 )
Flytende rente

L3 nenummer: 16365854657, DNB Bank ASA

AnnuitetsB n, 4 terminer per3r.

Rentesats per 21.08.2025: 5.3% pa.

Antall terminer til innfrielse: 109

Saldo per 21.08.2025: 22 453 160

Andel av saldo: 113 258

Fnrste termin/frste avdrag: 30.03.2024 ( siste termin 30.09.2052 )
Flytende rente

[4: SN rskilte opplysninger

Klausuler:
Styreleder:
Adresse:

Tor Austad
Ankerveien 15




| Boligopplysninger: |

Organisasjonsnr: 851 916 822

Saksbehandler: Robot Robotbruker H3 rfagre Nobl Dato utkjnrt: 21.08.25 Side 2 av 3
Bodnsjnen Borettslag V3rref.: 51/180
Toftveien 8 Type: Tilknyttet Borettslag
8013 BODd Eiere: Christine Amundsen

|4: SN rskilte opplysninger

Postnr/-sted:
Telefon:
E-post:

8013 BODd
Mob.: +4791711672
post@ bodosjoenborettslag.no

|5: Restanse felleskostnader pr. 21.08.2025

Felleskostnader:

Gebyr:

Utest3 ende saldo: 0
0 Restanse:
0 Forskudd:
0 Overdekning:

Rente:

|6: Ligning - 2024 |

Gjeld: 589 242 Andre inntekter: 2761
Annen formue: 72 295 Utgifter: 33417
[7: P3lydende |
P3 lydende: 100 Opprinnelig innskudd: 31500
Andelsnr: 1708 Partialobligasjonsnr: 1708
|8: Bygning/eiendom
Bygger: 1974
G3 rds/bruksnr: 39/214, 37/276, 37/277, 37/235, 37/365
Bygningstype: Lavblokk
Feste/eiet tomt: Eiet Tomteareal: 70297.7
[9: Forsikring |
Forsikret i: If Skadeforsikring Polisenr: SP588694
[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger |
Ferdigstillt: 31.12.1974 Fnrste innflytting: 01.01.1974 SSBnr: H0201
Etasje: 2 Oppvarmingstype: Strpm
Heis: Nei
Parkeringstype: Uspesifisert parkering ()
SystemPs: Ja Antall rom: 3
Husdyrhold: Oppr. antall rom: 3
Livsinp standard: Nei Kategori: Kategori 1 P-rom 108
Ansiennitetsregler: 1 - Andelseier i borettslaget

Fasiliteter:

2 - Storbyansiennitet
2 - Medlemskap i Nobl

Borettslaget har mrfornyet alle blokkene (ikke Ankerveien 2) i 2019-2020.
Borettslaget har byttet tak p* 3 tte av ti blokker (ikke Ankerveien 2) i 2020.

Borettslaget har rehabilitert Ankerveien 2 i 2021. Rehabiliteringen har best tt av blant annet 3 legge inn sprinkelanlegg, bytte av
vinduer, ny innvendig trapp, nye avtrekksanlegg, etterisolering mellom 1 og 2 etg., bygnings- og brannteknisk oppgradering, samt
maling av fasade.

Borettslaget har i 2022-2023 rehabilitert og byttet endevegger p3 alle ti blokkene (ikke Ankerveien 2) i borettslaget.
Borettslaget jobber kontinuerlig med vedlikehold, hvor det i 3 rene fremover vil vN re et fokus og et behov for vedlikehold av
bygningene.

Kjnper skal godkjennes av styret i boligselskapet

Borettslaget er tilknyttet Boligbhyggelaget Nobl

Boligselskapet har Bolighyggelaget Nobl som forretningsfnrer.

Ved eierskifte ber vi om at selger betaler felleskostnader for hele m3 neden. For mye innbetalt vil bli refundert n3 r eierskifte er foretatt i
V3 re systemer.
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robot Robotbruker H3 rfagre Nobl Dato utkjnrt: 21.08.25 Side 3 av 3
Bodnsjnen Borettslag V3rref.: 51/180
Toftveien 8 Type: Tilknyttet Borettslag
8013 BODd Eiere: Christine Amundsen

Organisasjonsnr: 851 916 822

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Boligselskapet har husordensregler
Boligselskapet har sikrings- og finansieringsordning via Klare Finans.

Boligselskapet har sikringsordning via Klare Finans AS. Oppsigelsestiden p? avtalen er 6 m? neder, men m?® fremlegges
generalforsamling for endelig avgjnrelse.

Boligselskapet har avtale om Bevar HMS -plan.
Boligselskapet har avtale om Bevar Vedlikeholdsplan.
Boligselskapet har tv og internett inkludert i sine felleskostnader

Arealopplysninger og antall rom er fra opprinnelig bygge3 r. Her kan det forekomme avvik etter senere ombygging og nye m? leregler som
Nobl ikke har kontroll p3. Nobl fraskriver seg ansvar for feil i disse opplysningene.

Eierskiftegebyr for bolig i sameie er 2 x rettsgebyr + MVA, for bolig i borettslag 4 x rettsgebyr + MVA. Eierskiftegebyr for seksjonert
parkeringsplass/bod er 1 x rettsgebyr + MVA.



Utskriftsdato: 18.06.2025

Bodo kommune
Adresse: Postboks 319, 8001 BODY
Telefon: 75 55 50 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Bodg kommune
Kommunenr. 1804 Gardsnr. 37 Bruksnr. 235 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Toftveien 8, 8013 BODJ

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa

eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid
© Reguleringsplaner © Bebyggelsesplaner

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner © Kommunedelplaner under arbeid
O Reguleringsplaner under bakken @ Reguleringsplaner over bakken
O Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn
© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten © Bebyggelsesplaner over bakken
@ Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id KPA2022 (hllp. ‘webhotel3.gisline.no/Webplan_1804/gl_planarkiv. aspx%\amd:KPAZOZE)

Navn Kommuneplanens Arealdel 2022-2034

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

16.06.2022

= https://www.arealplaner.no/1804/dokumenter/15905/1804_KPA2022_Kp_Kommuneplanen_planbest_03072024.pdf

Delareal 70 m?

Arealbruk  Parkering,Naveerende

OmradenavnP

Delareal 13 m?

Arealbruk LNRF areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet neeringsvirksomhet

basert pa gérdens ressursgrunnlag,Naveerende
Omradenavn LNFR

Delareal 40 640 m?
Arealbruk  Boligbebyggelse,Naveerende
OmradenavnB

Side1av?2
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Delareal 6035 m?
Arealbruk  Veg,Navzerende
OmradenavnV

Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id KPA2022 (htip:/webhotel3.gisline.no/Webplan_1804/gl_planarkiv.aspx?planid=kPA2022)
Navn Kommuneplanens Arealdel 2022-2034

Status Endelig vedtatt arealplan

Plantype Kommuneplanens arealdel

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 1257 (ntip:/webhotel3 gisline.no/Mebplan_1804/gl_planarkiv.aspx?planid=1257)
Navn Bodgsjgen B8

Plantype Detaljregulering

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 09.12.2010

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/1804/dokumenter/5161/1257_best.pdf

Delarealer Delareal 690 m?
Formal Annen veggrunn - tekniske anlegg
Feltnavn SAT_

Delareal 439 m2
Formal Gang-/sykkelveg
Feltnavh SGS

Delareal 843 m?
Formal Kjoreveg
Felthavnh SKV_

Bebyggelsesplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 1234 (htip:/webhotel3.gisline.no/Webplan_1804/gl_planarkiv.aspx?planid=1234)
Navn Felt B8 og Tralvegen 6A

Plantype Bebyggelsesplan ihht. Reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 21.11.2006
Bestemmelser - nips:/www.arealplaner.no/1804/dokumenter/450/1 175508403036 pdf

Delarealer Delareal 53 m?
Formal Kjorevei

Side2av?2



Utskriftsdato: 18.06.2025

Vegstatuskart for eiendom 1804 - 37/235// y N

~ Europaveg
& Europaveg
o' Europaveg tunnel
Riksveg
 / Riksveg
#* Riksveg tunnel
- Fylkesveg
/ Fylkesveg
»7 Pylkesveg tunnel
© Kemmunalveg
/ Kemmunalveg i
»° kommunalveg tunnel
~ Privatveg ———
-/ Privatveg P
|= .7 privatveq tunnel
| Skogsbilveg -
Skogsbilveg o
skogsbilveg tunnel
Ferje
/7 Ferje
-~ Gang - og sykkelveger
/ Gang- og sykkeleg
Annet gangareal
/" Annet gangareal

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Kommuneplankart
Eiendom: 37/235
Adresse: Toftveien 8

Dato: 18.06.2025
Bodg kommune Malestokk: 1:2000

q

©Norkart 2025 .~

0029.¥ 3

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre forméal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Grunnkart

Eiendom: 37/235
Adresse:  Toftveien 8
Dato: 18.06.2025

W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm i uviss

|oozezy 3

Bodg kommune Malestokk: 1:2000
s Eiendomsgr. nyaktig <= 10 cm [ Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm = w= w= Eiendomsgr. omtvistet = wmmm  Hjelpelinje vannkant
W Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite noyaktig >=500 cm e ws Hielpelinje veikant LLLLLLL Hijelpelinje fiktiv

W ww ws Hielpelinje punktfeste

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Ledningskart N

Eiendom: 37/235
Adresse:  Toftveien 8
Dato: 18.06.2025

Bodg kommune UTM-33
Malestokk: 1:2000
== Vannledning - - Overvannsledning O Kum ‘ Hydrant
= = == gpillvannsledning - .- Avlgp felles [:l Sluk

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.

FONorkart 2025 .

0029.¥ 3

] Det tés forbehéld om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Beliggenhet og hayder for VA-ledninger ma oppfattes som orienterende, og VA-ledninger kan mangle i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Reguleringsplankart

Eiendom: 37/235
Adresse:  Toftveien 8
Dato: 18.06.2025
Bodg kommune Malestokk: 1:2000

W

UTM-33

N 7461600

©Norkart 2025 /____,_./-~-’

R

0029.F 3

e
e

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formélet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

+ Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Toftveien 8 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
8013 BOD@ Saksbehandler: Stevan Vukovic
Telefon: 901 69 641
Oppdragsnummer: E-post: stevan.vukovic@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



