akuv.

Knut Siems gate 1, 6509 KRISTIANSUND N

Stor 3-roms leilighet i 4.etasje i
attraktivt bygg - heis, parkering og
utsikt!




Eiendomsmegler

Gunnar Andreas Kjonnoy

Mobil 45277 617
E-post  gunnar.andreas.kjonnoy@aktiv.no

Aktiv Kristiansund

Nedre Enggate 5-7, 6509 KRISTIANSUND N.

TLF. 400 04 565

Nokkelinformasjon

Prisant.:

Fellesgjeld
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Knut Siems gate 1

Kr2 790 000,-

Kr 3480

Kr 71140,

Kr 2 864 620,-

Kr 5926,

Herdis Karin Fahle Sylte

Eierseksjon
Eierseksjon
2005

90/92 kvm
1461.2 kvm

2

3

Gnr. 1, bnr. 115
6

1601260046

Stor 3-roms leilighet i
4.etasje i attraktivt bygg -
heis, parkering og utsikt!

Aktiv Eiendomsmegling v/ Gunnar A. Kjgnng@y presenterer Siems gate
1!

Romslig 3-roms leilighet i 4.etasje, i hjertet av Kristiansund sentrum.
Bygget har heis og leiligheten har egen parkeringsplass, perfekt for de
som gnsker & bo lettvint og sentrumsneert. Flott utsikt mot havnal!
Inneholder entré/gang, stue/kjgkken, bad/vaskerom og 2 soverom.
Utgang til sydvendt balkong fra stue. | tillegg er det en utvendig
sportsbod.

Velkommen til visning!




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... ... ... . ..., 2
Om eiendommen . ... ... 4
Plantegning . ... ... .. 31
Tilstandsrapport . ... .. 33
Egenerklaering . . ... .. ... ... 48
Energiattest . ... ... . ... 51
Nabolagsprofil. . ... . . . . 56
Budskjema. ... ... ... .. ... 84
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 90 kvm
BRA - e: 2 kvm
BRA totalt: 92 kvm
TBA: 10 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

4. etasje
BRA-i: 90 kvm
BRA-e: 2 kvm

TBA fordelt pa etasje
4. etasje
10 kvm

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1461.2 kvm

Tomtebeskrivelse
Felles eid tomt i lett skrdnende terreng. Egen innkjgring til private parkeringsplassser.

Beliggenhet
Eiendommen ligger midt i Kristiansund sentrum, med alt av sentrumsfasiliteter og

offentlig transport i umiddelbar naerhet.

Adkomst
Lett adkomst fra offentlig vei.
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Bebyggelsen
Sentrumsbebyggelse med blanding av forretning, kontor og bolig.

Barnehage/Skole/Fritid

Blatoppen barnehage ca 1 km unna, og ellers er bade Heinsa og Karihola barnehager,
Kristiansund Idrettsbarnehage og Atlantis Naturbarnehage alle innenfor kort
kjgreavstand. 700 m til Allanengen barneskole, ca 3 km til Atlanten ungdomsskole og
de videregaende skolene i kommunen er hhv. 1,5 og 3 km unna. Byparken
Vanndamman og flotte turomrader ved Kringsja og Klubba er innenfor kort avstand til
eiendommen.

Skolekrets
Allanengen barneskole og Atlanten ungdomsskole.

Offentlig kommunikasjon
Eiendommen har bade busstopp, sundbatkai og hurtigrute/ kystrutekai innenfor kort
gangavstand.

Bygningssakkyndig
Obron Gruppen AS

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Boligblokken er oppfgrt i betong over tre plan, med byggear 2005.

Utvendig har bygget fasadeplater.

Takkonstruksjonen er et saltak tekket med stélplater.

Etasjeskillere er utfgrt i betongdekke.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass og aluminiumskledning utvendig,
samt en malt balkongdgr i tre med aluminiumskledning. Entrédgren er brann- og
lydklassifisert.

Leiligheten har en balkong i betong med tilfarere og spaltedekke i tre. Rekkverket er i
stal/aluminium med glass og fasadeplater.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Innvendig

- Overflater
Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente. Det er en del slitasje pa
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parkett, oppsprekking av treverk, samt at det er en del slitasjemerker og skruehull pa
vegger.

- Etasjeskille/gulv mot grunn

Det er malt hgydeforskjell pd mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad
2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

- Innvendige dgrer

Det er stedvis registrert bruksmerker og hakk i nedre del av dgrkarmer.

- Vatrom > Bad

- Overflater Gulv

Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved
dgrterskel er mindre enn 25 mm. Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav
i forskrift pa byggetidspunktet.

- Sluk, membran og tettes;jikt

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen. Flislimet er
smurt over membran/klemring, utfgrelsen pa membran-avslutningen i sluket er ikke
mulig & kontrollere.

- Tekniske installasjoner

- Vannledninger

Det er registrert noe vann pa fordelerkolber og i bunn av fordelerskap. Det er uklart om
det er en lekkasje eller kondens.

- Varmtvannstank

Avvik: Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

For mer informasjon og teknisk beskrivelse av eiendommen, se vedlagte
tilstandsrapport avholdt 17.04.2026 av Erik Bergsnev. Alle interessenter oppfordres til
a gjore seg grundig kjent med denne fgr budgiving.

Sammendrag selgers egenerklaering
Kommentar fra selger: Selges iht fremtidsfullmakt for min mor. Har ikke bodd i
leiligheten og kjenner ikke til dens tilstand.

Innhold

Leiligheten ligger i 4. etg og inneholder: Entré/ gang, 2 soverom, bad, bod og stue/
kjgkken med utgang til balkong.

Ekstern utebod.

Standard

Kjgkkenet har innredning med under- og overskap med profilerte fronter og benkeplate
av laminat med nedfelt oppvaskkum. Det er avtrekk via sentralt avtrekksanlegg i
bygget. Det er plass til oppvaskmaskin, kjgleskap og komfyr. Vedr. hvitevarer se pkt.
"lgsgre og tilbehgr" i salgsoppgaven.
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Flislagt bad i 4. etasje med vannbaren gulvvarme og malte plater i taket. Badet er
utstyrt med innredning med under- og overskap, heldekkende servantplate, speil og
belysning. Videre er det toalett, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin. Rommet har
mekanisk avtrekk via ventil/kanal tilsluttet sentralt avtrekk for bygget.

Innvendige overflater
Gulv: Parkett.
Vegger: Malt tapet.
Himling: Malte plater.

Tekniske installasjoner

- Vannledninger: Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Besiktiget i rgrskap.
- Avigpsrgr: Synlige avlgpsrgr under vasker er av plast. @vrige avlgp er skjult.

- Ventilasjon: Boligen har mekanisk ventilasjon.

- Varmtvannstank: Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter, plassert i kjgkkenskap.

- Elektrisk anlegg: Sikringsskap med automatsikringer, plassert i bod. Det ble foretatt
EL-kontroll av anlegget i januar 2026.

- Branntekniske forhold: Boligen har rgykvarslere og slukkeapparat.

For mer utfyllende informasjon om standard og tilstand, se vedlagte tilstandsrapport.
Alle interessenter oppfordres til 4 gjgre seg grundig kjent med denne fgr budgiving.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Fast plass pa fellesarealer.

Forsikringsselskap og Polisenummer
IF industri, polisenummer LP50385

Radonmaling

Leiligheten ligger i 4. etasje, hvor risiko for radon normalt er lav.
Ihht. NGU, Norges Geologiske Undersgkelse, har adressen usikker forekomst av radon.
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Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Det lokale El-tilsyn hadde tilsyn av el-anlegget 27.01.2026. Ingen feil eller avvik ble
registrert. Tilsynsrapport kan sees ved henvendelse megler.

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.

Fordelingen mellom primaerrom (P-rom) og sekundaerrom (S-rom) er basert pa bruken
av rommene pa befaringstidspunktet. Rommenes bruk kan derfor veere i strid med
byggeforskriftene og/eller registrert/godkjent bruk.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen selges ved fullmektig. Fullmaktshaver
har ikke bebodd eiendommen og har ingen kunnskap vedrgrende eiendommen og
eiendommens beskaffenhet utover det som her fremgar av salgsoppgaven. Kjgper
oppfordres til & foreta en seerlig grundig besiktigelse, gjerne med bistand fra teknisk
sakkyndig.

Energi

Oppvarming

Elektrisk oppvarming. Boligen har vannbaren gulvvarme pa badet og felles
varmesentral som sgrger for oppvarming av vannbaren gulvvarme og radiatorer.

Informasjon om stremforbruk

Boligens beregnede stremforbruk er oppgitt som totalt levert energi per ar pad 12 899
kWh. Dette tilsvarer et beregnet levert energiforbruk pa 143,32 kWh/m? per ar i lokalt
klima.
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Energimerke
D

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 2790 000

Omkostninger kjgper
2790 000 (Prisantydning)

3 480 (Andel av fellesgjeld)

2 793 480 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

69 750 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

71 140 (Omkostninger totalt)

83 040 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)

85 840 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett &r med Advokatforsikring for
boligeiere)

2 861 140 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 873 040 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 875 840 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
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Kommunale avgifter
Kr 14 134 for ar 2026

Informasjon om kommunale avgifter

Kommunen fakturerer for abonnementsgebyr vann/ avlgp og eiendomsskatt, kr
14134,-. Renovasjon og vannforbruk faktureres samlet til sameiet og er inkludert i
fellesutgiftene.

Formuesverdi primzerbolig
Kr 753 519 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 3 014 076 for &r 2024

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for primaerbolig fra
skattedret 2026. Den nye beregningsmodellen beregner boligverdier basert pa
grunnkretser i stedet for kommuner. Dette kan medfgre at markedsverdien settes
hgyere eller lavere enn tidligere. Modellen gir vesentlig hgyere formuesverdier for
boliger over 10 millioner kroner, noe som kan medfgre betydelig skattegkning. Det tas
forbehold om at formuesverdien kan endres ved endelig fastsettelse.

Regel for primaerbolig:
25 % av markedsverdi opptil 10 millioner 70 % av overskytende belgp.

Regel for sekundzerbolig:
100% av markedsverdi.

Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», og "kommunale avgifter"
palgper kostnader til for eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og
abonnement til tv og internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet
der hvor grunnpakke er inkludert).

Informasjon om vannavgift
Sameiet har felles vannmaler.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.
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Boenheten
Eierbrok
24/1000

Felleskostnader inkluderer

Renter og avdrag pa andel fellesgjeld, felles strgm, tv og internett, vaktmester,
reparasjon og vedlikehold, regnskap, forsikring og kommunale avgifter foruten
abonnementsgebyr vann/ avlgp og eiendomsskatt, som faktureres hver seksjonseier
direkte. (Se eget punkt om kommunale avgifter)

Det kan komme endringer pa sameiets utgifter, inkluderes flere tjenester som skal
dekkes gjennom fellesutgiftene, eller avgjgrelser i styret, som kan pavirke de
manedlige felleskostnadene.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 5926

Sameiet
Sameienavn
Sameiet Storkaia Brygge Boliger

Organisasjonsnummer
990159467

Om sameiet
SAMEIET STORKAIA BRYGGE BOLIGER er et sameie med eierseksjoner i Kristiansund
kommune. Selskapets organisasjonsnummer er 990 159 467.

Sameiet har fellesgjeld, og denne seksjonens andel av fellesgjelden er kr 3 480,49 pr
25.03.2026
Sameiets formue er kr 38 033,07

Regnskap/budsjett
Megler har kopi av arsregnskap for ar 2024 og protokoll fra arsmgte avholdt
10.06.2025. Dette kan interessenter fa oversendt.

Arsresultat for 2024: -124 924 kr
Vedtatte kostnadsgkninger:
Det ble vedtatt & gke vaktmesters honorar fra 50.000,- til 70.000,- pr. ar.

Gjenoppta prosessen for etablering av elbilladere for d innhente pristilbud og
Igsningsforslag, hvor sameiet vil klargjgre for ladeboks.
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Saker som kan medfgre kostnadsgkninger:

Pakninger ved glass/blekk pa balkongrekkverk som begynner a bli darlig skal
diskuteres av styret ved senere anledning da dette krever innhenting av tilbud.
Problematisk takrenne pa parkeringsplass mot sjgen skal undersgkes videre av
vaktmester/styreleder.

Takrenner i nederste etasje mot sgr og inngang som ikke er tilstrekkelig koblet til, hvor
handverker vil bli konferert.

Utskifting av las/ngkler, hvor styreleder vil opprette dialog med Alti og relevante
aktgrer.

Muligheten for spyling og ordentlig rensk av vegg og tak mellom sameiet og glasstaket
til kjgpesenteret vil bli tatt opp med Alti.

Vi gjgr oppmerksom pa at beslutninger/vedtak tatt i generalforsamling eller av styret
kan medfgre gkning i felleskostnader og andel fellesgjeld som f.eks. fremtidige
vedlikeholdsplaner, nye laneopptak og prisstigninger pa feks. diverse avgifter
(renovasjon, kommunale avgifter m.m.) som eier er ansvarlig for.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til 4 sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyr som er til sjenanse for andre ma ikke holdes. Beboere med ansvar for dyrehold,
plikter & fjerne dyrets ekskrementer fra sameiets eiendom.

Beboernes forpliktelser og dugnader

Beboere er erstatningspliktige for enhver skade som oppstar som fglge av
overtredelse av husordensreglene eller annen mangel pa aktsomhet.

Beboere plikter & verne om ytre anlegg.

Stgrre saker som ikke er & betegne som husholdningsavfall, er forbudt 8 kaste i
containerne, og ma kjgres vekk av den enkelte beboer.

Vasking gjgres pa rundgang av beboere i sameiet i henhold til enhver tid gjeldende
vaskeregler.

Alle rom ma holdes oppvarmet pa en slik mate at vannet/ledningene ikke fryser.
Beboere med ansvar for dyrehold, plikter a fjerne dyrets ekskrementer fra sameiets
eiendom.

Forretningsferer

Forretningsforer
Sparebank 1 @konomipartner Nordmgre AS
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 1, bruksnummer 115, seksjonsnummer 6 i Kristiansund kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

1505/1/115/6:

21.06.2004 - Dokumentnr: 6233 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver:Kristiansund kommune.Div.rettigheter pa
naermere vilkar.

Overfegrt fra: Knr:1505 Gnr:1 Bnr:115

Gjelder denne registerenheten med flere

27.07.2005 - Dokumentnr: 6976 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 6

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 24/1000

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er ikke utstedt ferdigattest for eiendommen, men det foreligger midlertidig
brukstillatelse datert 01.12.2005. Fglgende arbeider/anmerkninger sto igjen for
ferdigattest kunne utstedes: Resterende leiligheter, uteboder og andre gjenstaende
arbeider. Megler kjenner ikke til om alle arbeidene er fullfgrt.

Da tiltaket er omsgkt etter 01.01.1998, vil det vaere mulig 8 spke om ferdigattest i
etterkant. Kjgper anbefales a sgke ferdigattest for & sikre lovlig bruk av eiendommen.
Kjoper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Midlertidig brukstillatelse er vedlagt salgsoppgaven.

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen. Megler har ikke avdekket avvik mellom
tegningene og dagens faktiske forhold

Vei, vann og avigp
Offentlig vei, vann og avlgp
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Regulerings- og arealplaner
Folger reguleringsplan Storkaiaomradet (plan-ID R-242), som regulerer eiendommen til
forretning, kontor, parkering og bolig. 30.03.2004

Fglger Kommunedelplan for Kristiansund sentrum, ikrafttredelse 26.08.2021.
Eiendommen er i kommuneplanen avsatt til sentrumsformal - ndveerende.

Det pagar planarbeid i omradet med plan-ID K-201201, som gjelder en endring av
Kommunedelplan for Kristiansund sentrum. Status for planen er planforslag.

Eiendommen ligger innenfor hensynssone for bevaring av kulturmilje (H570_1),
aktsomhetssone for fare for lssmasseutglidning (H310_1), aktsomhetssone for
flomfare (H320_1) og gul stgysone i henhold til T-1442.

Adgang til utleie
Ihht. Husordensreglene: "Styret skal av registeringshensyn underrettes om utleie."

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
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avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
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budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring
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Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjores oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pd kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris vederlag stort kr 60 000 for gjennomfgring av salgsoppdraget. |
tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

4 500 Fotograf

17 900 Markedspakke

6 900 Oppgjgrshonorar

3 000 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

15 000 Tilretteleggingsgebyr

3 000 Visninger per stk.

5 000 Eierskiftegebyr (antatt belgp - faktisk belgp for eierskifte og innhenting
opplysninger blir trukket.

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

5941 Utlegg kommunale opplysninger

3 925 Utlegg opplysninger forretningsfgrer avg pliktig

Totalt kr: 125711

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 10 000 for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler

Gunnar Andreas Kjgnngy
Eiendomsmegler
gunnar.andreas.kjonnoy@aktiv.no
TIf: 452 77 617

Ansvarlig megler bistas av
Gunnar Andreas Kjgnngy
Eiendomsmegler
gunnar.andreas.kjonnoy@aktiv.no
TIf: 45277 617

Knut Siems gate 1
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Oppdragstaker
Aktiv Nordvest AS, organisasjonsnummer 923171614
Nedre Enggate 5-7, 6509 KRISTIANSUND N

Salgsoppgavedato
29.04.2026
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Aktiv Eiendomsmegling v/ Gunnar A. Kjgnngy gnsker velkommen til Knut Siems gate 1! Foto: André Tomas Ormset-Paredes
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Utsikten har man ogsa fra stuen, sa her kan man fglge med pa battrafikken i havnebassenget uansett vaer og vind.
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Balkongen er sgrvendt
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21




22  Knut Siems gate 1



4

Fra balkongen ser man Sundbéaten ga mellom landene.

Naermere hjertet av byen kommer man ikke!
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Kjgkkeninnredning med profilerte fronter og fliser over kjgkkenbenken
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Flislagt bad utstyrt med gulvmontert toalett, dusjkabinett og stor og innholdsrik baderomsinnredning med heldekkende
servant
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Leiligheten har to soverom, hvorav dette har ypperlig stgrrelse for gjesterom, barnerom eller hjemmekontor.
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Hovedsoverommet er romslig og har vinduer pa to av rommets vegger.
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Ogsa pa hovedsoverommet er det montert skyvedgrsgarderobe med speilfronter

Bygget har heis, sa her kan man bo uten a tenke pa & matte ga trapper!
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Leiligheten har fast parkeringsplass pa sameiets fellesomrade.

Her er det lett tilgang og adkomst.
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Leiligheten ligger i 4. etg. men kun to etasjer opp fra parkeringsplan.
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Velkommen til visning!
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Plantegning

Soverom

Soverom

Kjokken

Entré / gang

OBRON z

nolegl De anses i ver

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Tilstandsrapport

@3 Leilighet i sameie

@ Knut Siems gate 1, 6509 KRISTIANSUND N
(I KRISTIANSUND kommune

# gnr.1, bnr. 115, snr. 6

Sum areal alle bygg: BRA: 92 m? BRA-i: 90 m?

Befaringsdato: 17.04.2026 Rapportdato: 21.04.2026 Oppdragsnr.: 12629-1304 Eiendomsverdi ref nr: HY4148

Autorisert foretak: Obron @st AS Sertifisert Takstingenigr: Erik Bergsnev Var ref: Erik Bergsnev

OBRON

Kvalitet i bygg

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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OBRON @ST AS

Obron.

Takstforetak med avdelinger i Trondheim, Hamar og Kristiansund.

Vi er en god gjeng med veldig dyktige uavhengige takstmenn

med lang erfaring fra takst-/byggebransjen.

Vi utfgrer de fleste typer takster pa alle typer bygg og eiendommer.

Rapportansvarlig

V7.

i 2N

Erik Bergsnev
Uavhengig Takstingenigr
erik.bergsnev@obron.no

90012 755

Oppdragsnr.:  12629-1304

Befaringsdato: 17.04.2026

OBRON @

Kvattel i Lygy

Side: 2 av 15



Obron @st AS
Tungasletta 8
Knut Siems gate 1, 6509 KRISTIANSUND N 7047 TRONDHEIM
Gnr1-Bnr 115
1505 KRISTIANSUND

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) e fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en saerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Obron @st AS
Tungasletta 8
Knut Siems gate 1, 6509 KRISTIANSUND N 7047 TRONDHEIM
Gnr1-Bnr 115
1505 KRISTIANSUND

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Obron @st AS
Tungasletta 8
Knut Siems gate 1, 6509 KRISTIANSUND N 7047 TRONDHEIM
Gnr1-Bnr115
1505 KRISTIANSUND

Beskrivelse av eiendommen

Boligen holder en normal standard og fremstar jevnlig Lovlighet Ga til side
vedlikeholdt.

Leilighet i sameie
Ingen st@rre avvik utover de som er nevnt under de aktuelle « Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
punktene i rapporten. stemmer med dagens bruk

Det foreligger godkjente tegninger i kommunens arkiv.
Leilighet i sameie - Byggear: 2005

UTVENDIG Gé il side

Boligblokk over tre plan oppfgrt i betong. Utvendig er det
fasadeplater.

Tak i saltaksform med stalplater pa yttertak.

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass og malt balkongdgr
itre.

Leiligheten har brann- og lydklassifisert entrédgr.

Balkong med spaltedekke i tre. Rekkverk i aluminium, fasadeplater
og plexiglass.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malt tapet. Innvendige
tak har malte plater.

Etasjeskiller er av betongdekke.

Innvendig har boligen malte profilerte dgrer.

VATROM G4 til side

Bad

Veggene har fliser. Taket har malte plater.

Gulvet er flislagt og har vannbaren gulvvarme.

Det er plastsluk og smgremembran.

Rommet har innredning med under- og overskap. Heldekkende
servantplate. Speil og belysning.

Toalett, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.

Mekanisk avtrekk.

KIGKKEN Ga til side

Kjpkkenet har innredning med under- og overskap med profilerte
fronter. Benkeplaten er av laminat med nedfelt oppvaskkum. Det er
plass til oppvaskmaskin, kjgleskap og komfyr.

Det er avtrekk via sentralt avtrekksanlegg i bygget.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr).

Synlige avlgpsrgr under vasker er av plast.

Boligen har mekanisk ventilasjon.

Varmtvannstank pa ca. 120 liter, plassert i kjgkkenskap.
Vannbaren gulvvarme.

Sikringsskap med automatsikringer.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR

Ga til side
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Rgykvarslere og slukkeapparat.
Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gé til side
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Knut Siems gate 1, 6509 KRISTIANSUND N
Gnr1-Bnr115
1505 KRISTIANSUND

Obron @st AS
Tungasletta 8
7047 TRONDHEIM

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

12
10
8
6
4
2
0o <
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Leilighet i sameie
AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@ Innvendig > Overflater i
Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan
forvente.
Det er en del slitasje pa parkett, oppsprekking av
treverk, samt at det er en del slitasjemerker og
skruehull pa vegger.
@ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatiside

Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm
gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Oppdragsnr.: 12629-1304
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Befaringsdato:

@ Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side

Det er avvik:

Det er stedvis registrert bruksmerker og hakk i nedre
del av dgrkarmer.

0 Tekniske installasjoner > Vannledninger a til si
Det er avvik:

Det er registrert noe vann pa fordelerkolber og i bunn
av fordelerskap. Det er uklart om det er en lekkasje
eller kondens.

@  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side

Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

@) vitrom > 4. etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side

Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til
gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre
enn 25 mm.

Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav
i forskrift pa byggetidspunktet.

o Vatrom > 4. etasje > Bad > Sluk, membran og Gatil side
tettesjikt

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert

pa membranlgsningen.

Flislimet er smurt over membran/klemring, utfgrelsen
pa membran-avslutningen i sluket er ikke mulig &
kontrollere.

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

17.04.2026 Side: 6 av 15



Knut Siems gate 1, 6509 KRISTIANSUND N
Gnr1-Bnr115
1505 KRISTIANSUND

Tilstandsrapport

Obron @st AS
Tungasletta 8
7047 TRONDHEIM

LEILIGHET | SAMEIE

Byggear Kommentar

2005 Ifglge Eiendomsverdi.
Anvendelse

Bolig

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer
Beskrivelse

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass, med
aluminiumskledning utvendig.

Balkongdgr

Beskrivelse

Bygningen har malt balkongdgr i tre med aluminiumskledning utvendig.

Dgrer
Beskrivelse
Bygningen har brann- og lydklassifisert entrédgr.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse

Balkong i betong, med tilfarere og spaltedekke i tre. Rekkverk i
stal/aluminium med glass og fasadeplater.

INNVENDIG

Overflater

Oppdragsnr.: 12629-1304

Beskrivelse

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malt tapet. Innvendige tak
har malte plater.

Vurdering av avvik:

¢ Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Det er en del slitasje pa parkett, oppsprekking av treverk, samt at det er
en del slitasjemerker og skruehull pa vegger.

Konsekvens/tiltak
¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.

m Etasjeskille/gulv mot grunn
Beskrivelse

Etasjeskiller er av betongdekke.

Vurdering av avvik:

¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak

e For 4 fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

cm Innvendige dgrer

Beskrivelse
Innvendig har boligen malte profilerte dgrer.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Det er stedvis registrert bruksmerker og hakk i nedre del av dgrkarmer.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Avviket er av mer estetisk art, og kan repareres.

VATROM
4. ETASJE > BAD

Generell
Beskrivelse

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
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Knut Siems gate 1, 6509 KRISTIANSUND N
Gnr1-Bnr115
1505 KRISTIANSUND

Tilstandsrapport

Obron @st AS
Tungasletta 8
7047 TRONDHEIM

Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Veggene har fliser. Taket har malte plater.

4. ETASIE > BAD

4l Overflater Gulv
Beskrivelse
Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme. Fall mot sluk er

malt til 10 mm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er 10 mm.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak

* Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

4. ETASIE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Flislimet er smurt over membran/klemring, utfgrelsen pa membran-
avslutningen i sluket er ikke mulig a kontrollere.

Konsekvens/tiltak

» Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig @ si noe om.

Sluk ma jevnlig sjekkes og rengjgres.

Oppdragsnr.: 12629-1304

4. ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Rommet har innredning med under- og overskap. Heldekkende
servantplate. Speil og belysning.
Toalett, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.

4. ETASJE > BAD

Ventilasjon
Beskrivelse
Mekanisk avtrekk via ventil/kanal tilsluttet sentralt avtrekk for bygget.

4. ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

KIBKKEN
4. ETASJE > STUE/KIBKKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse

Kjgkkenet har innredning med under- og overskap med profilerte
fronter. Benkeplaten er av laminat med nedfelt oppvaskkum. Det er
plass til oppvaskmaskin, kjgleskap og komfyr.

4. ETASJE > STUE/KIBKKEN

Avtrekk
Beskrivelse
Det er avtrekk via sentralt avtrekksanlegg i bygget.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
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Knut Siems gate 1, 6509 KRISTIANSUND N
Gnr1-Bnr115
1505 KRISTIANSUND

Tilstandsrapport

Obron @st AS
Tungasletta 8
7047 TRONDHEIM

Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

Det er registrert noe vann pa fordelerkolber og i bunn av fordelerskap.
Det er uklart om det er en lekkasje eller kondens.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales at vannledninger far tilsyn av fagperson.

Avigpsrgr
Beskrivelse

Synlige avlgpsrer under vasker er av plast. @vrige avlgp er skjult. Det er
kun utfgrt visuell observasjon av synlige avigpsrgr.

Ventilasjon
Beskrivelse
Boligen har mekanisk ventilasjon.

L JH Varmtvannstank
Beskrivelse
Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter, plassert i kjgkkenskap.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det anbefales & vurdere utskifting av varmtvannstanken grunnet alder,
da risikoen for lekkasje og pafglgende vannskader gker betydelig etter
20 ar.

Vannbaren varme
Beskrivelse
Bygget har en felles varmesentral/varmeveksler. Denne sgrger for
oppvarming av radiatorer/vannbaren gulvvarme, med lokal fordeling i
hver leilighet. Kun synlige installasjoner inne i leiligheten er inspisert og
vurdert. Slike installasjoner kontrolleres kun for lekkasjer og eventuelle
synlige feil eller mangler. Tilstandsgrad (TG) er basert pa det som er
synlig og informasjon gitt av eier. Dersom en mer omfattende kontroll
gnskes, inkludert funksjonstesting av varmeanlegget, ma dette utfgres

av fagpersoner med spesialkompetanse og riktig teknisk utstyr. Tekniske

anlegg som varmeanlegg faller vanligvis inn under borettslagets eller
sameiets ansvar, med mindre annet er fastsatt i vedtektene. Spgrsmal

om kontroll, drift/vedlikehold eller utskifting av slike anlegg ma rettes til

styret i borettslaget/sameiet.

Elektrisk anlegg

Oppdragsnr.: 12629-1304

Befaringsdato: 17.04.2026

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pd
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fd en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Sikringsskap med automatsikringer, plassert i bod.

Det foreligger dokumentasjon pa at det ble foretatt EL-kontroll av
anlegget i januar 2026.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Ja

Spgrsmal til eier

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Nei

Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Side: 9 av 15

41



42

Knut Siems gate 1, 6509 KRISTIANSUND N
Gnr1-Bnr115
1505 KRISTIANSUND

Tilstandsrapport

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pa &
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pd
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet
Beskrivelse
Rgykvarslere og slukkeapparat.

Oppdragsnr.: 12629-1304 Befaringsdato: 17.04.2026

Obron @st AS
Tungasletta 8
7047 TRONDHEIM
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Knut Siems gate 1, 6509 KRISTIANSUND N
Gnr1-Bnr115
1505 KRISTIANSUND

Obron @st AS
Tungasletta 8
7047 TRONDHEIM

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod w I
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod | Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 12629-1304 Befaringsdato:

17.04.2026

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Knut Siems gate 1, 6509 KRISTIANSUND N Obron @st AS
Gnr1-Bnr115 Tungasletta 8
1505 KRISTIANSUND 7047 TRONDHEIM

Leilighet i sameie

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SumMm (TBA)
4. etasje 90 2 92 10
SUM 90 2 10
SUM BRA 92
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

. Entré/gang, soverom, soverom 2, bad
4. etasje ‘ ’ ! ! " Utebod

g stue/kjgkken, bod
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:  Det foreligger godkjente tegninger i kommunens arkiv.
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Oppdragsnr.: 12629-1304 Befaringsdato:  17.04.2026 Side: 12 av 15
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Knut Siems gate 1, 6509 KRISTIANSUND N Obron @st AS
Gnr1-Bnr115 Tungasletta 8
1505 KRISTIANSUND 7047 TRONDHEIM

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
17.4.2026 Erik Bergsnev Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
1505 KRISTIANSUND 1 115 6 1461 m? Eiendomsverdi.no Ikke relevant
Adresse

Knut Siems gate 1

Hjemmelshaver
Sylte Herdis Karin Fahle

Kommentar
Felles eiet tomt, ifglge eiendomsverdi.

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i Kristiansund sentrum.
Adkomstvei

Eiendommen er tilknyttet privat vei.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlige vannledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til sentrumsformal, dvs. bolig, forretning og kontor.
Om tomten

Eiendommen ligger i lett skranende terreng. Egen innkjgring til private parkeringsplassser.
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Knut Siems gate 1, 6509 KRISTIANSUND N Obron @st AS

Gnr1-Bnr115 Tungasletta 8
1505 KRISTIANSUND 7047 TRONDHEIM

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
E klaeri ikke utfylt, ei . .

Egenerklaering 15.04.2026 gener aermg:en erixke ULy, eler er Gjennomgatt Nei
under vergemal.
K kk f { 3 . .

Kommunalinfo 20.04.2026 ommunepakke mottatt fra megler p3 Gjennomgatt Nei
epost.

Enkel energiattest 20.04.2026 Utarbeidet av takstmann. Gjennomgatt Nei

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 21.04.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Knut Siems gate 1, 6509 KRISTIANSUND N
Gnr 1-Bnr115
1505 KRISTIANSUND

Obron @st AS
Tungasletta 8
7047 TRONDHEIM

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 12629-1304

Befaringsdato: 17.04.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selgere Turid Fahle

BOl Igen + Selger har ikke kjennskap til eiendommen
+ Boligen selges med fullmakt

+ Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

Knut Siems Gate 1
6509 Kristiansund N

1505-1/115/0/6

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1601260046

48

1



A\

Selger har ikke kjennskap til eiendommen

Selger har ikke kjennskap til eiendommen. Det kan dermed eksistere feil, skader eller andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst om i egenerklaeringen. Interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen seerlig grundig.

Generelt

1. Er det bestilt Norgespris pé strem?
*Nei

2. Tilleggskommentar

Selges iht fremtidsfullmakt for min mor. Har ikke bodd i leiligheten og kjenner ikke til dens tilstand,.
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting
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Adresse
Knut Siems gate 1, 6509 KRISTIANSUND N

Dato for energimerking Merkenummer

20.04.2026 Energiattest-2026-283941
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 24192164

Gardsnummer Bruksnummer

1 115

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

6 H0401

@) Energikarakteren

Energiattest

m)[o]lo)
N

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2005 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
90,0 m? 90,0 m?

Oppvarmet etasje
1 Betong

Bygningsmateriale

Oppvarming
Elektrisitet

Ventilasjon
Mekanisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nokkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
151,53 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
143,32 kWh/m? 12 899 kWh
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Knut Siems gate 1, 6509 KRISTIANSUND N

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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D)

Knut Siems gate 1, 6509 KRISTIANSUND N

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgm selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 2: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt il utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 3: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fagr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 4: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 5: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 6: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 7: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 8: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
daggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

53



54

Tiltak 9: Spar strgm pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjaleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 10: Tiltak utendgrs

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak utendoars

Tiltak 11: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 12: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gladelamper.

Tiltak 13: Termostat- og nedbarsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbarsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 14: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 16: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom ovnene er
meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres spareplugg eller automatikk
for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom
i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa varmeanlegg



Tiltak 17: Isolering av varmergr, ventiler, pumper

Eventuelle rgrnett, rerbend, ventiler, pumpehus etc som er uisolerte bgr isoleres for & redusere ungdvendig varmetap. Pa ventiler og
komponenter kan det monteres avtagbare isoleringsputer. Det vil da i tillegg veere enklere & oppna @nsket turtemperatur i hele anlegget.

Tiltak 18: Installere varmepumpe (fra berg, jord, vann, eller uteluft til vannbarent system)

Det er vannbaren varme i boligen i form av et radiatoranlegg eller et gulvvarmeanlegg. Det kan vurderes a installere en varmepumpe
dersom forholdene ligger godt til rette for dette, hvor "gratis" varme hentes fra enten berg/grunnvann (borebranner), jord, sjgvann eller
uteluft. Varmepumpen erstatter da store deler av energileveransen fra dagens kjelanlegg. For hver kilowattime varmepumpen bruker i
strem, gir den 3 - 4 kilowattimer i varmeutbytte. Varmepumpen kan ogsa benyttes til forvarming av tappevann. En varmepumpe
dimiensjoneres normalt ikke for dekke hele effektbehovet, og eksisterende kjelanlegg vil derfor fungere som spisslast i de kaldeste
periodene.

Tiltak 19: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, bgr dette vurderes innfgrt. Med dette betaler den
enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogséa motiverer til energisparing.
Det ma monteres n@dvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det finnes forskjellige lasninger og utstyr, det
kan vaere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske malere som overfgrer forbruksverdier tradlgst.Leverander avleser
arlig(eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 20: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfelgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan vurderes & installere
et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade ur- og mengdestyring vil gi muligheter for
behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et vannbarent eller elektrisk varmebatteri.

Tiltak 21: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det ber undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min) og evt.
urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det ber evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bar
ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bgr veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Om grunnlaget for <&  Spersmal om energiattesten
energimerket
Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller giennomfaring av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no/energimerking
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Nabolagsprofil

Knut Siems gate 1 - Nabolaget Kristiansund sentrum - vurdert av 24 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Studenter
e Enslige
e Etablerere

Offentlig transport
& Radhusplassen 2min %
Totalt 11 ulike linjer 0.2 km
X Kristiansund Kvernberget 14 min &
Skoler
Allanengen skole (1-7 kl.) 9 min %
214 elever, 16 klasser 0.7 km
Innlandet skole (1-7 kl.) 15 min %
90 elever, 7 klasser 1.2 km
Folkeparken skole (1-7 kl.) 20 min 4
335 elever, 15 klasser 1.6 km
Atlanten ungdomsskole (8-10 kl.) 6 min &
318 elever, 24 klasser 2.4 km
Nordlandet ungdomsskole (8-10 kl.) 9 min &
284 elever, 25 klasser 4.6 km
Kristiansund videregaende skole 19 min %
950 elever 1.5km
Atlanten videregaende skole 6 min &
500 elever, 18 klasser 2.3 km
Ladepunkt for el-bil
& Quality Hotel Grand Kristiansund 2 min %
& Alti Storkaia, Kristiansund 2 min %

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 84/100

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 76/100

* Naboskapet
== Hgflige 55/100

Aldersfordeling

7.4%
11.6%
14.5%
32%
6.9 %
72%
26.2%
19.5%
21.2%
35.6 %
38.8%
38.9%

277 %

&2
N
I
~N

183 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B Kristiansund sentrum 1141 933
. Kristiansund 18 220 10203
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Blatoppen barnehage (0-5 &r) 14 min %
68 barn 1km
Heinsa barnehage (0-5 ar) 19 min %
60 barn 1.6 km
Kristiansund idrettsbarnehage (0-5 ar) 6 min &
105 barn 2.4 km
Dagligvare
Coop Mega Kristiansund 3min %
Post i butikk, PostNord 0.2 km
Bunnpris Kongens Plass 5min %
Spndagsépent 0.3 km



Primaere transportmidler

s 1. Egen bil

£} 2. Buss

K 3. Géende

v Kvalitet p4 barnehagene

Veldig bra 85/100

Turmulighetene

¢,

Kollektivtilbud
<~  Bra74/100

Neerhet til skog og mark 78/100

Sport

@ Brannstasjonen 5min %
Aktivitetshall 0.4 km

@ Allanengen skole 9 min %
Aktivitetshall, ballspill 0.6 km

g Family Sports Club Midtbyen 2 min %

¢ Fitnesspoint Kristiansund 3min %

Boligmasse

B 13% blokk
B 73% annet

B 13% rekkehus

Varer/Tjenester
ALTI Storkaia 1T min &
@ Apotek 1 Storkaia 1min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 35% i barnehagealder
B 35%6-12ar
M 11%13-154r

19% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO [e)]
- -
c 3
al :
O
2 9
> -]

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

o

% 70%

B Kristiansund sentrum
B Kristiansund

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 23% 33%
Ikke gift 51% 54%
Separert 18% 9%
Enke/Enkemann 9% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Husordensregler
Generelt:
g1
Beboerne plikter & falge husordensreglene og er ansvarlige for at de overholdes av
husstanden og de som gis adgang til leiligheten. Styret skaf av registeringshensyn
underrettes om utleie. Beboere er erstatningspliktige for enhver skade som oppstar

som falge av overtredelse av husordensreglene eller annen mangel pd aktsomhet.
Generelt skal beboerne ikke veere til ungdig sjenanse for andre i samelet.

§2

Medlemmer av styret har fulimakt til 8 pase at husordensreglene overholdes.
Henvendelser til styret om husorden skal skje skriftlig.

Ytre orden:

§3
1 fellesarealer m& det ikke settes ting som er til sjenanse for andre beboere.
Barnevogner mé ikke plasseres slik at de stir i velen for / er til sjenanse for andre
beboere, Beboere plikter § verne om ytre anlegg.

g4
Alle fellesdgrer skal holdes 1&st, bodanlegg skal holdes lukket.

§5
Innkigring og parkering pd boligomrédet er ikke tillatt for andre en beboere.
Parkering skal kun skje pa egen tildelt plass. Unntak fra dette er syke- og

invalidetransport. Det gis 0gsa anledning for innkjgring til nadvendig av- og
palasting. Beboere m& sgrge for at besgkende bruker annen offentlig parkering.

§6
Det er forbudt 8 kaste eller sparke ball p8 vegger | sameiet.

§7
Det er ikke tillatt § sette opp parabolantenne med mindre den plasseres pé en slik
mate at den ikke er synlig fra bakkeniva og ikke stikker synlig utover
terrasseveggen.

§8

Fellesarealer er til for alle ! Alle former for oppsetting av platting, gjerde,
blomsterkasser osv. som er utenfor leilighetene skat behandles i styret for
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godkjennelse, | forkant av igangsettelse. I tilegg henstilles det tll & forhgre seg med
styret vedrgrende typer blomsterkasser, markiser/ persienner, farge p& maling og
andre ting som har med utvendig fasade & gjgre. Dette for & opprettholde en
enhetlig og ryddig fasade.

Fellesrom

§9
Soppel skal kastes | sgppelcontainere i sgppelrommet i underetasjen. Det ma ikke
kastes brennende, lett antennelig avfall. Sgppel skal sorteres, og vi skiller meliom
papir/papp og annet restavfall. Poser skal knyttes sammen (ellers blir det noe
griseri). Overfyl! ikke containerne (lokket ma kunne stenges ordentlig), da dette
skaper lukt og gode forhold for skadedyr, Sterre saker som ikke er 3 betegne som
husholdningsavfall, er forbudt & kaste i containerne, og ma kjgres vekk av den
enkelte beboer.

§ 10
I beder skal det kun oppbevares ting som ikke er til sjenanse for de andre [ sameiet.

§ 11

Vasking gjgres pa rundgang av beboere i sameiet | henhold til enhver tid gjeldende
vaskeregler.

§12

Tap av ngkler skal meldes til vaktmester omgdende. Eler m& bekoste nye ngkler.
Nye ngkler ma bestilles hos vaktmester,

§ 13

Det er p&budt & benytte forskriftsmessige skilter bade pa ringeapparat og postkasser
i sameiet.

Indre orden:
g 14

Alle rom m& haldes oppvarmet p8 en slik méte at vannet/ledningene ikke fryser.
Uvedkommende ting m3 ikke kastes i klosetter.

§15

Dyr som er til sjenanse for andre m3 ikke hotdes. Beboere med ansvar for dyrehold,
plikter & flerne dyrets ekskrementer fra sameiets eiendom,

§ 16




Det er kun tillatt med gass eller elektrisk grill pa balkonger.
§17
Fra kl. 23.00 til 07.00 {sgndag morgen tit 10.00) ma beboere ikke foreta seg noe

som forstyrrer andre beboeres nattesagvn, safremt dette ikke er avtalt/informert om
pd forh&nd. Beboere oppfordres til & vise generell hensyn vedrgrende stay.

Vedtatt | sameiemgte 20 september 2006
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SAMEIEVEDTEKTER
FOR

STORKAIA 3, KRISTIANSUND

§1

Sameiet Storkaia 3 er et sameie mellom eierne av de 16 seksjonene som eiendommen er oppdelt i.

§2

Sameiet Storkaia 3 bestdr av 16 seksjoner som er oppdelt som felger:

Seksjon nr  Eier Sameiebrok
1 Storkaia Brygge AS : 663/1000
2 Storkaia Brygge AS ~10/1000
3 Storkaia Brygge AS 20/1000
4 Storkaia Brygge AS 20/1000
5 Storkaia Brygge AS 26/1000
6 Storkaia Brygge AS 24/1000
7 Storkaia Brygge AS ' 20/1000
8 Storkaia Brygge AS 20/1000
9 Storkaia Brygge AS 26/1000
10 Storkaia Brygge AS 47/1000
11 Storkaia Brygge AS 14/1000
12 Storkaia Brygge AS 14/1000
13 Storkaia Brygge AS 23/1000
14 Storkaia Brygge AS 2471000
15 Storkaia Brygge AS 24/1000
16 Storkaia Brygge AS 26/1000

Denne opptelling bygger pa den enkelte seksjons areal samt verdivurdering av seksjonen,
Fordeling av fellesutgifter skal vaere 1 henhold til denne sameiebrok i eiendommen og etter
folgende grunnprinsipper :

A Driften skal skilles mellom kjepesenterdelen av sameiet og den evrige del av sameiet. Dvs,
at driften av kjopesenteret ikke skal belastes det avrige sameiet og driften av det gvrige
sameiet ilcke skal belastes kjapesenterdeten.

B Utgifter til utvendig vedlikehold av opprinnelig bygningsmasse Storkaia 3 skal fordeles i
herhold til sameiebreken,

Utgifter utover de utgifter som hver enkelt seksjon svarer for, eller felles utgifter som nevnt i
avsnittet ovenfor som skal fordeles mellom byggets 14 seksjoner, fordeles i henhold til
sameiebreken mellom seksjon 2-16.




§3

Med mindre sameiet fastsetter annet skal de evrige utgifter knyttet til driften av eiendommen og
som ikke knytter seg til den enkelte seksjon, fordeles mellom sameierne etter sterrelsen pd
sameiebroken. Sameiet star fiitt til 4 vedta andre fordehngsnﬁklel emn det som fremkommer av
vedtektene.

Dersom en sameier driver virksomhet eller iverksetter tiltak som medferer serlig haye
fellesutgifler, kan sameiemste vedta at vedkommende skal beere en sterre del av utgifier enn det
sameiebroken tilsier.

§4

Eierseksjonen m ikke brukes p en slik méte at det er til unedig eller urimelig ulempe for brukerne
av de pvrige scksjonene. I og med at 1. og 2. etasje, seksjon 1, som utgjor kjopesenteret, ikke har
forbindelse med bygget for gvrig, har heller ikke 1. og 2. etasje, seksjon 1, fellesareal med de
avrige seksjonene. For 3., 4., 5. og 6. etasje mé fellesanlegget ikke brukes pa en slik méte at andre
bruker unedig efler urimelig hindres i den bruk som er forutsatt for den enkelte sameier. Det kan
med alminnelig flertall i sameiemate fastsettes vanlig ordensregler for eiendommen.

§5

For sameiets felles forplilctelser er den enkelte sameier ansvarlig i forhold til sin sameiebrak.
Sameiets kreditorer ma forst gjere sine krav gjeldende mot fellesskapet. Dersom kreditorene innen
14 dager etter forfall ikke oppnér dekning av sameiets fellesmidler, eller det er dpenbart at sameiet
ikke kan betale, kan de kreve sameierne provatarisk direkte.

§6

Den sameierne gir fullmakt til, skal ha adgang til de enkelte bruksenheter for 4 foreta ettersyn,
installasjon og reparasjoner nér dette er nedvendig av hensyn td de pvrige sameierne og det tas
rimelig hensyn til vedkommende sameier.

§7

Dersom en sameier vesentlig misligholder sine forpliktelser overfor de gvrige sameierne, kan
vedkommende med minst tre méneders skrifilig varsel palegges & flytte og 4 selge seksjonen,

§8

Sameiemeitet er sameiets gverste organ, Medlemmene av sameiematet er sameiere. Styret og
forretningsforer har plikt til & veere tilstede p4 sameiemetet, med mindre det er dpenbart
unadvendig eller det foreligger gyldig forfall. Revisor har rett til 4 vaere tilstede pd sameiematet for
4 uttale seg,

§9

Ordinert sameiemete (drsmete) holdes hvert &r innen utgangen av april maned, Styret innkatler
skriftlig til &rsmete med minst 14 dagers varsel. Innkallingen skal angi tid og sted for metet samt
dagsorden, herumder forslag som skal behandles pé matet, Ved 1nnkalhngeu skal folge styrets

- &rsberetning med revidert regnskap.
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Saker som en sameier gnsker 4 behandle p& drsmotet skal sendes skriftlig til styret senest 21 dager
far metet. For at forslaget som nevat i § 12 skal kunne behandles pa sameiematet mé
hovedinnholdet i forslaget veere beskrevet i meteinnkaliingen.

Det ordin®re sameiemstet skal:

- behandle drsberetningen fra styret

- behandle og godkjenne &rsregnskapet

- behandle andre seker som er nevnt i innkailingen
- foreta valg etier § 13 og § 16, 2. ledd.

Det skal under metelederens ansvar fores protokoll over alle saker som behandles og alle vedtak
som treffes av sameiemetet. Protokollen leses opp fer metets avslutning og underskrives av
moteleder og niinst en av de tilstedévarende sameiere som velges av sameiematet, Protokollen skal
holdes tilgjengelig for sameierne.

§10

Ekstraordineert sameicmate holdes ndr en av sameiemne finner det nedvendig og skriftlig krever det.
Et slik skriftlig krav fra en av sameierne ma oppgi hvilke saker som enskes behandlet.

Styret innkaller skriftlig til ekstraordineert sameiemete med minst 14 dagers varsel. Innkallingen
skal angi tid og sted for matet og de saker som vil bli behandlet.

§11
I sameiematet har sameierne stemmerett i forhold til sameiebreken, ref § 2. Sameierne har rett til &
mete med fullmektig. Fulimektigen skal legge frem skriftlig og datert fullmakt. Fullmakten anses &
gjelde forstkommende sameiemote med mindre det fremgdr at annet er med. Fullmakien kan nér
som helst kalles tilbake.

§12
Det kteves 2/3 flertall av de avgilte stemmer for & kunne treffe vedtak om:

1. Vedlikehold og nyinvesteringer som etter forholdene i sameiet eller utgiftenes storrelse ma
anses som veserntlige.

2. Fastsettelse eller endring av vedtekter.

3. Salgeller bortfeste av mindre deler av eiendommen, nér vedtaket ikke i nevneverdig grad
endrer utnyttingen av den enkelte bruksenhet eller ferer til nevneverdig ulempe for den enkelte
sameier. Det samme gjelder for adgangen til 4 gi den enkelte sameier eksklusiv bruksrett til
deler av fellesarealet.

Det kreves enstemmighet blant de avgiite stemmer for & kunne treffe vedtak om:

4, Vedlikehold og nyinvesteringer som i sum utgjer over kr 100.000,-, basert pa
konsumprisindeksen pr 01.01.2005.




Styret velges av sameiematet blant sameierne, Styrets leder velges serskilt. Styret skal bestd av
minimum 2 mediemmer maksimum 5 medlemmer hvorav et av medlemmene skal vare leder. Styret
velges for et &r av gangen og oppherer ved avslutningen av det ordinere sameiemetet i det ar

tjenestetiden utlaper.

§ 14

Det innkalles til styremote av styrelederen etter behov eller nér minst to av styremedlemmene
forlanger det. Innkallingen skal angt tid og sted for metet og de saker som vil bli behandlet.

§15

Styret stir for forvaltning av sameiernes felles anliggender i samsvar med lov og vedtak av
sameiemgtet. Med mindre annet bestemmes hgrer det inn under styret 4 ansette, si opp, avskjedige
forretningsferer og andre funksjonarer, gi instruks for dem, fastsette deres lgnn og fare tilsyn med
at de oppfylier sine forpliktelser. :

Styret er beslutningsdyktig nér mer enn halvparten av medlemmene er tilstede. Vedtak treffes med
alminnelig flertall dersom ikke annet er bestemt i vedtektene. Ved stemmelikhet gjer matelederens

stemme utslaget.

I felles anliggende og ved salg eller bortfeste, representerer styret sameierne og forplikter dem til .
underskrift dersom sameierne ikke har besluttet annet.

§ 16

Styret skal sarge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfersel. Regnskapet skal revideres av revisor
valgt av sameiemetet.

Vedtektene er bindende for navaerende og fremtidige eiere av de 5 seksjonene som sameiet er
oppdelt i. For evrig gielder lov om eierseksjoner av 23.mai 1997.

Kristiansund, den 21/5-05

Foy seksjon 1-16:

kiia Brygge AS

For Stor
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| KRISTIANSUND
- oslNi-|

Seksjonsarealer
S6 97 m2
S7 81 m2
S8 81 m2
S9 105 m2

Storkaia Brygge
Storkaia 3 gnr/bnr 1/115 seksjon 6, 7, 8, 9
Plan 4 etasje

Tegnet 2 310105 Kl

Prosjekt nummer | Tegning nummer Malestokk

2005.001 | 008 1:200




KRISTIANSUND KOMMUNE Saksmappe:  04/878/12794/05
Arkiv: 097500030
BYGNINGSSJEF Saksbehandler: Hilmar Hansen

Dato: 01. 122292
FE—\-"F Al A\ (3 |

g i™aL g

Skanska Norge AS 15 DES 12005

Postboks 8170 Spjelkavik

6022 Alesund PLAN- OG it
{-u_,L,,__. i RL.SUND

STORKAIA 3 - MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE FOR BOLIGER 1 3. OG 4.
ETASIJE.

SAKSOPPLYSNINGER
Rammetillatelse for tiltaket ble gitt den 03.06.04 med vedtaksnummer 04/ 15.

Vedtaksnummer 05/581

Byggested Storkaia 3. 6509 Kristiansund N
Tiltakshaver Storkaia Brygge A/S

Ansvarlig soker Skanska Norge A/S

Dokumentasjon for bruksbefaring er mottatt. I kontrollerkleringer bekreftes at det ved
sluttkontroll ikke er avdekket vesentlige feil eller mangler som hindrer midlertidig
brukstillatelse.

VEDTAK
Bygningssjefen finner at tiltaket eller dokumentasjonen har feil eller mangler av mindre vesentlig

betydning.

| henhold til plan- og bygningslovens § 99 gis det midlertidig brukstillatelse for folgende deler av
tiltaket:

¢ Leiligheteri 3. og 4. etasje med unntak av leilighet 3.1 og 4.1.

Begjeering om ferdigattest kan fremsettes nar gjenstaende arbeid er utfort. Folgende mangler ma
utfores innen fastsatt frist:

Merknad Frist
Resterende leiligheter 15.12.05
Uteboder 15.12.05
Andre gjenstaende arbeider 01.01.06

Bygningssjefen i Kristiansund N

fgunnar Odden EQ ilmar H

Postadresse Besaksadresse Telefon Telefaks Bankkonto
Radhuset, Kaibakken 2 Civre Enggate 8 *71 58 60 00 *7158 6144 7441.05.29800
650% Kristiansund E-postadresse Telefon avd. Telefaks avd. Foretaksregisteret
Hjemmeside: postmotiak(@knstiansund kommune no 71 58 60 00 71 58 62 01 NO 945 281 871

www_kristiansund kommune.no
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Kommunens saksnr | | Side

av

o [83&-11€

Ferdigmelding

Gnr Bnr Fastans Saksjonsnr Bygningsnr Bolignr
Eiendom/ 1 115 2-B, eks5 |
byggested Adresse TPostnr | Poststed WAL
Storkaia Brygge 6509 KRISTIANSUND N

v MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

(seknadspliktig arbeid)

FERDIGATTEST

(seknadspliktig arbeid)

ARBEIDET ER FERDIG | SAMSVAR MED MELDING

(meldingspliktig arbeid)

Hva anmodes det om midlertidig brukstillatelse for?

Hele tiltaket Planiagt dato for anmodning om ferdigattest: I

|

v Deler av tiltaket

Gjenstaende arbeider

Planlagt dato for
anmodning om
midiartidig brukstillatelsa

Angi gjensiiende arbeider og planiagt framdrift pa disse,
darsom liltaket enskes oppdelt i flere brukstillatelser

Dato for lidligere gitt
midlertidig brukstillatelse

Rest bol

Planiagt dato for anmodning om ferdigattest: | 01.01 .06

Energiforsyning

(vedovn, kamin o.l.)

S e ) T O S | R P 10, R e 2 LB e 2 et S
' Elektrisk (panelovner, varmekabler o.l.) v Elekirisitet Varmepumpe Ikke relevant
Sentralvarmeaniegg Olje, parafin eller annen flytende brensel Gass
(vannbéren gulwanne. radiatorer o.1.) : o 3
% Biobrensel (vad fliser o.l.) Fjemvarme
Annen type oppvarming )
Solenergi Annen

Vedlegg (gjelder kun soknad)

3 ; Ikke
Beskrivelse av vedlegg Gruppe Nr fra - til ey

Kart og situasjonsplan, hvis endringer i forhold til tillateisen D v
Redegjerelser og tegninger, hvis endringer i forhold til tillatelsen E 1 =3

Kontrollerklseringer G 1 . B

Bekreftelser fra andre offentlige myndigheter | - v
Andre vediegg J v
Ansvarlig soker for tiltaket / Tiltakshaver

Foratak / Tiltakshaver

Skanska Nc AS

Dalo | Underskift

S = . g 3 \ A ’
28.11.2005 E ., x%u . t
Lge) AN MO AN

Gjentas med blokkbokstaver {

BIRGER BLINDHEIM
@ NBR nr 5167 Juli-2003 Side 1 av 1




LANGSET RBR AS SIDE

q[878- 118

Kontrollerklzring

Det fylles ut en komtrollarkimring for
hvart anaverfig kontrolisrende foretak

| Ve Kommunens saksnr
G- § |

Ti kammune

| KR.SUND KOMMUNE

TEKNINSK ETAT
| 6500 KR.SUND N

« Kontrollarklmring for PROSJEKTERING sondes Inn som ot
vedlegg 1l ssknad 1-ett trinn og vod sekned om
Igarigsattingntillatalas

» Kontrollerkhering for UTFORELSE sundes Inn som-at vediegg til

Erklarin

gen gjelder : : :
Gnr | Brr | Festenr | Seksjonsnr
i Eiendom/ oo 00

anmodning' om midlartidig brukstllatelse oller ferdigattest

| byggested | Adresse
I | Storkaia leiligheter nr. 3.2-3.3-3.4.4.24.34.4

| Postne. | Postated

6500 KR.SUNDN

Foretak
| Langset Ror AS

Qrganlsasionsnr
1975 880 731

| Adresse
| | Karvig

Postnr | Poststed
6530 | Averpy

| --"'eﬁ‘-r* Kontskiperson

71512479 Qla Langset

Ansvarlig kontrollerendes fagomrider knyttet til tiitaket - - -

311.SANITERANLEGG
| 324. GULVVARMEANLEGG

|

Bekreftelser

_’Def bekrefles at kontrolien er utfart | henhold til seknad om ansvarsratt | 12.01.2005

av dalo
12.01.2005

av dato

og kentrolipianen

]

| Det bekreftes at dat foreligger kentrolidokumantar

| Ang! hvilke kontrolldokumenter som foreligger
| | henhold til foretakets eget system.

Ansvarlig kontrolierende for prosjektering

|
| [ Fagomradet er ferdig prosjektert for igangsettingstillatelse (omfatt

ar ogsa ett-trinns spknadsbehandling)

Ans\radug kontrollerénde for utfarélse -
E Sluttkontrollen har ikke avdekket vesentiige feil og mangler sem hindrer mtﬂer‘lrdng brukstiliateise

| Falgange mangiar av mindre vasantiig betyaning gjenstir

| 'Ja'.o

|28.11.2005

| Glentas med biokkboketaver

| OLA LANGSET

Side 1 av 1
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28/11 05
25711

MAN 08:43 FAX 715688078 2 006—————- SEANSEA #--emee-
a5 08:54 FAX 70152526 SKANSEA ALESUND » STORKALA

d ool

doo

Vadiagg nr

' Kontrollerklzering il
| Det fylles ut en kontrollerklmring for -
hvart ansvarlig konlrollerande foretak:

1 kommunans saksn

Kristiansund kommune

« Kontrollerklzring for PROSJEKTERING sendes Inn som et

hCmmune vﬂ-dlagg fil spknad i'at trinn og ved soknad om

igangssttingstillatslse

« Kontrollerkizring for UTFERELSE sendes inn som ot vedlegg
tit anmodning om midlertidlg brukstillatelse allar Terdigattest

Erklzeringen gjelder ;
i Gre I Brr Fagtenr | Soksjonsns Bygningsnr Beligns
Elendom/ A | 115 2-B, ex5 -
| byggested Admsse | Posine i Postsiad
[ | Storkaia Brygge 6508 KRISTIENSUND N
Foratak rganisagjonsnr |
Skanska Norge |
: - 1 Pastnr | Poststad |
B170, Spjelkavik 6022 Al esund i
Tolalaks Mobilelston _
25 70 15 25 26 1 14 27 1

ntroll av utforelse bygning og installasjoner, tiltaksk]

as

n
(]
he
[}

m
O
F
b
]
1]
H

Det bakraftes at kentrolien ar utfart Ikt
saknad om ansvarsrett og konleollplan

og kontroliplan for viktige og kritiske omrader

Det bekreftes at det foraligger kontrolldokumenter.

Angl hvilks kKontrolldockumantar som foraligger

I henhold til Skanskas interne kvalitetssysatem

[ Ansvarig kentrollerende for Aroalexianng

L Fagomradet er ferdi prosjexden for Igangsettingstillatelse (omfatter ogé ett-lrinns soknadsbehanaling)

Ansvarlly kentrollarenda foF Uiforalee

o Slumkontrollen bar ikke avdekkat vesentlige feil og mangler som hindrer midleridig brukstillataise

Falgerde mangler av mindra vesentiig betydning glenaldr

Uceboderz.

Slunkontrallen har ikke avdekke! fell og mangler ved fagomrader som hindrer ferdigattast

Kan

Erklaaring og underskrift
Faretaket er klent med reglene om sireff og senksjonar | plan- og byaningslaoven kap XVill og XIX, og at det

medfore reaksjoner dersom vl har gln urlitige applysninger.

Farc akels un Gjentas mad blokkbokstaver

ALF RUNE SKJELVIF

€ NBR nr 5148 Jull-2003 '

Sidalav




Skanska Norge AS

SKANSKA DK Alsune
Postboks 8170 Spjelkavik, 6022 Alesund

Post

Besok  Bingsa Industriomrade
Telsfon 700 152525

Faks 70152528

E' : o Weh www.skanska.no
Kristiansund kommune 1 5 DES 2005 bl
Bygningssjefen PLAN-OG BYGNINGS-
@vre Enggate 8 "RADET | KRSUND

od[R7%- 1% 231105

6509 Kristiansund HHNA
Dato Wir refaranse Vi konlakiporson Telefon direkisfinj
28.11.05 Birger Blindheim 70 152527

VEDR.: 665024 STORKAIA BRYGGE
S@KNAD OM MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

Vedlagt felger saknad om midlertidig brukstillatelse.

Seknaden omfatter boliger i 3. og 4.etg. 1 Stk.3 med unntak av leilighet 3.1 og 4.1.
De sistnevnte er ikke ferdig, og vil bli sekt pd sammen med 5. og 6.etg.

Det fremgar av kontrollerklering at utebodene ikke er ferdig. Dette pga at
plasseringen pa noen av bodene ikke er bestemt. Utebodene blir tatt med i neste
soknad om midlertidig brukstillatelse.

Tegninger for plan 3 og 4 samt fasadetegninger er vedlagt.

Kontrollerkleringer for bygning og vvs er vedlagt.

Med vennlig hilsen
for Skanska Norge AS

’t?'_ _‘f[y Q! -
1%.2,4 e
Birger Blindheim
Prosjekteringsleder
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KARTUTSNITT

Gnr: 1 Bnr: 115 For: 0 Snr: 0
Eiendom:
Adresse: Knut Siems gate 1, 6509 KRISTIANSUND N

Hj.haver/Fester:

KRISTIANSUND | Dato: 26/3-2026 Sign: Malestokk
KOMMUNE 1:1000

98600

T L&
i A/

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil pd kartet, bla. gjelder dette eilendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer m.m. som |
forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid ma undersgkes naermere.

U — )
i
o !

-
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KARTUTSNITT

Gnr: 1

Eiendom:

Hj.haver/Fester:

Bnr: 115

Fnr: 0 Snr: 0

Adresse: Knut Siems gate 1, 6509 KRISTIANSUND N

KRISTIANSUND
KOMMUNE

Dato: 26/3-2026 Sign:

f

Ve

S

!
SO

X

NGOV

USAG
N\

RS

N
N
(R\2

.Es\s\é\\{
NN

Malestokk

1:1000

SANALISE)]
2998669 5N

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil pd kartet, bla. gjelder dette eien
forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid ma undersgkes naermere.




KRISTIANSUND KOMMUNE

Tegnforklaring
. Bevaring kulturmilje # Ras- og skredfare
# Flomfare ™. Rod sone iht T-1442
\ Gul sone iht T-1442 . Sentrumsformal - Naveerende
Bebyggelse for offentlig eller privat tjenesteyting - Navarende . Fritids- og turistformal - Naverende
El Kombinert bebyggelse og anlegg Veg - Navarende
Havn - Navarende Blagrennstruktur - Navaerende
Ferdsel - Navaerende . Smabathavn - Navarende

Side 2/2
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Kristiansund

-y
ANENEA

:} @

-,

kommune
26.03.2026
Megleropplysninger
Adresse: Knut Siems gate 1
Gnr.: 1 Bnr.: 115 Fnr.: Snr.: 6
Gjeldende planer med bestemmelser
Eiendommen er:
Regulert O Uregulert
Planopplysninger | PlanID og plannavn Formal Vedtatt dato
Kommuneplan
Kommunedelplan Kommunedelplan for Sentrumsformal - 26.08.2021
Kristiansund sentrum naveerende
Reguleringsplan R-242 Storkaiaomradet Forretning/bolig/ 30.03.2004
parkering (K1) og
Forretning/kontor/
bolig
Mindre
reguleringsendring/
Bebyggelsesplan
Bestemmelser til plan som er vedlagt:
1 Kommuneplan Kommunedelplan
Reguleringsplan ] Mindre endring/Bebyggelsesplan
Kommentarer:

— Eventuelle hensynssoner kommer frem av kartutsnitt: Eiendommen ligger
innenfor hensynssone bevaring kulturmiljg H570_1 NB!-omrade Kristiansund
sentrum, aktsomhetssone H310_1 Fare for lgsmasseutglidning og H320_1
Flomfare samt gul stgysone iht. T-1442.

— Ved motstrid gar kommune(-del) planen foran, med mindre gjeldende
reguleringsplan er nyere, eller overordnet plan har fastsatt en detaljeringssone
som fastslar at reguleringsplan skal gjelde.

www.kristiansund.kommune.no Organisasjonsnummer: Telefon postmottak@kristiansund.kommune.no
NO 991 891919 71574000




1 Kristiansund
& kommune

Innsendte arealplaner

Planer under arbeid i omradet:

Ja ] Nei

PlanID og [K-201201 Kommunedelplan for Status: Planforslag
Plannavn [Kristiansund sentrum, endring
(se planbehandlinger 2024/5414)

Kommentarer:
Neermere opplysninger kan gis av Kristiansund kommune, enhet for plan og byggesak
v/Wiam Alaridi.

Avkjorsel til eiendommen

Eiendommen har (regulert) avkjgrsel til/fra offentlig gate/vei.

[0 Eiendommen har avkjarsel til/fra privat vei. Rettighet til adkomst méa avklares/sikres.
[] Eiendommen har avkjgrsel til/fra regulert felles adkomst/vei.

] Eiendommen har kun gangadkomst til offentlig/privat vei.

Kommentar:

Kommentarer til ordren:

Med hilsen:
Plan og byggesak, reguleringsavdelingen v/ Marita K. Spanberg
26.03.2026

www.kristiansund.kommune.no Organisasjonsnummer: Telefon postmottak@kristiansund.kommune.no
NO 991 891919 71574000
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.



boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Knut Siems gate 1 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling

6509 KRISTIANSUND N Saksbehandler: Gunnar Andreas Kjgnngy

Telefon: 45277 617

Oppdragsnummer: E-post: gunnar.andreas.kjonnoy@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



