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Daglig leder | Eiendomsmegler

Marius Kvalvik

Mobil 463 00 046
E-post  marius.kvalvik@aktiv.no

Aktiv Trondheim

Sluppenvegen 23, 7037 Trondheim.

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

@vre Flatasveg 3

Kr2 350 000,-
Kr 934 909,
Kr1 350,-

Kr 3286 259,-

Kr 12 121, pr mnd.

Liv Ashild Lykkja

Andelsleilighet
Andel

2012

63/69 kvm

2

3

Gnr. 195, bnr. 10
13

1710250255

Velkommen til
Ovre Flatasveg 3!

Aktiv Eiendomsmegling v/ Marius Kvalvik har gleden av & presentere
@vre Flatdsveg 3 - en moderne 3-roms andelsleilighet i 4. etasje med
heis og solrik balkong. Her bor du barnevennlig og sentralt med kort
vei til skole, barnehage, butikker, buss og flotte turomrader.
Leiligheten har en god planlgsning med &pen stue- og kjskkenlgsning,
to soverom og helfliset bad.

Verdt & merke seg:

Individuell nedbetaling av fellesgjeld (mulighet for reduksjon i
felleskostnadene)

Solrik balkong med flott utsikt

Lagringsbod i kjeller

Oppvarming via fjernvarme

Ingen dokumentavgift

Kommunale avgifter, fijernvarme, elektroniske avtaler m.m. inkl. i
felleskostnadene

P-plass i P-kjeller

Dagligvare, turomrader og kollektivtransport rett utenfor
Tilgang til felles takterrasse
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Om eiendommen
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Konferer med megler veciarende Sparsmél om

(etie Omboligen
Areal

BRA-i.63m?

BRA-¢:fm?

BRA totalt 69 m?

TBA: B m?

Bruksareal fodelt pa etasje
Kjellr
BRA 6 m-Bod.

4. elasie
BRAH. 63 m? - Entré, bad, 2 soverom, tue og Kjgkken.

TBA fordelt paetasje
4. elase

§m

Takstmannens kommentar t arealoppmling
Bod jellr bl avistog melt/ awundett ca. § m? og mectat som BRAE.

Tomtetype
Eiet

Beliggenhet

Lefigheten figger et populertog hamevennli boligomrade pa Flatdsen med bal- og

Iekeplasser ret utenfor leiligheten. Det ergangavstand il Flatdsen bame- og

ungdomsskole, et iger ogsa flere bamehager  necromradet, blant annet Furutoppen

0g Flatasen bamehage.

Her bordu kort gangavstand il daglivarebutkker som Coop Pxira Flatdsen, Rema
100, og Europris e nemeste dagligvarebutiker. Dt erkun et par hundre meter
Flatasen sentr, Onsker du terigere servicetibud har Ciy Sy et ikt og vriert utvelg

paTillr

Deter et godt kollktvtbud, med nzzrmeste bussholdeplass en kort spasertur unna.
Det erpent opparbeidede ekeplasser og fellsarealer inne patunet, samt kot vei
fotballiane, lysloype,skiayper drtishal reningssenter g svammehall Omradet har
ogsa neerhe il fote ur-og frlftsomréder som bl a. Grandsen kianlegg og Saupstad

skisenter, noe som gir gode rekreasjonsmuligheter sommer og vinter

@vre Flatasveg 3

S



6

Advomst
Se velagte art. Detvil i st opp visningsshit ved fellesisninger.

Bamehage/Skole/Fiid

For hamefamil fimes det flere bamehager naerheten, lant amnet B Fladsen
bamehage (0.3 k) og Furutoppen bamehage (0.5 k). Flatasen skole (110, rmn)
ligger bre ire minutter unng, mens videregaende oppleering tlbys ved Heimal
Videregaende skolg, som ligger cira 1,6 km fra bolien.

N dt jelder frtidsaktviteter,harFlatésen ILetbredttibud innen fothal hénchall,
langrenn og fridret, Treningssenteret Skyfitness fgger kun nogn minutter unna og
Finesspoint Flatasen iger b sy minutter unna.Forvinteridrettsentusaster e det
enkelt & omme seq t Granésen skianlegg, som er Trondheims hovedarena for
skisport g det er ogsa 5 min gaavstand il Husehy og skiufartt Bymarke. |
sommerhalvareter badevann som Leirjoen,Lianvatnet og Hestsjaen populere
Ufartssteder.

Offentig kommunikasjon

Bussen stopper kun fire minutter unna pa Flatasen senter.Fa dette knutepunkiet gér
flere busslinjr som girenkel tlgan f Troncheim sentrum og gvrige bydeler. Med bi
tar et ca. 8 min il Heimdal sentrum.

Bygningssakkyndig
TakstForum Trgndelag AS v/ Rune Normamnseth

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Takstmann Rune Normannseth opplyserom flgende byggemate: Lavblokk opofrt
5. etasferover iller. Grunnmur e oppfrt i stapt betong, Veggonstruksjon & oppfart
i hetong og tre,utvendig Kedd med fasadeplater og innslag av trepanel. Taket e
flncermet fatt tekket med papp elle inende. Etasjeskile er et betongdekke. Vinduer
med $4ags isolerglss.

Sammendrag selgers egenerklzing

5. Kenner i om det ex/harvert problemer med drenering, fuktinnsig, vri fut
ellerfutmerker  underetasi/Kiellr?

Svar. Ja

Beskrivelse: Fuktinnsigi iellr ved store nechgrsmengder. Bod tiknytet lligheten er
ikke berort av dette

6. Kjenner du lom detex/harvert utettheter  terrasse/garase/takfasade?
Svar. Ja.
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Beskrvelse: Noen ose fasadeplater pa grumn v réte i ek, Skite og ettrgétt for hele
bygningsmasseni 2024,

8. Kjenner u i om deten/har veetfeks. sprekler mur, skieve qul llerignende?
Svar. a.
Bestrivelse: Se aksrapport,

11, Kienner dutilom deter/har vert tfort arbeidpa e anlegget ellerandre
installasioner (f ks ofjetank,sentralfyr ventlasion)?

Svar.Ja, kun av faglert,

Beskrivelse: kite av motor i ventllsjonsanlegg februar 2022 Arbeid utfort av Teknisk
yentlasjon AS.

1.1, Foreligger det samsvarserklering i henhold il forskrit om eletiske
lavspenmingsanlegg)?
Svar: Nel,

12.Kjenmer du t om det er ufort kontroll v ekanleqget og/eller ancre instalasjoner
(feks, letank sentralfyr, ventlasion)?

Svar. Ja.

Bestrivels: Gjenmomart kontroll av ekanlegget i regiav borettslaget september 2025,
Ikke mottatt rapport,

16. Kjenner dutiom det ar veert utfrtareid pa temasse/garasetak faade?
Svar.Ja, kun av faglert,

Beskrvelse: Kife og ettergaelse a fasadeplater pa hele bygningsmassen. Areid
Utfort av Basis bygg.

19, Kenngr du i forsag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer nabovarsel eler
offentlige vedtak som kan medfore endringer bruken av eendommen eller av dens
omgelser?

Svar. Ja.

Beskrivelse: Varlet oppstart av planarbei for ek t dende, syklende og buss i
Kongsvegen, Nedre og (e Flatésveg.

Tillggskommentr.
Fultkade pa vindusforing pa soverom, Vil b ifet for salg

Innhold

ENTRE

Velkommen inni Iy og innbydende entré som gir et ot farsteinntrykk av
Ifiheten. Hererdet plass i garderobelasning forytertay og sko, og enkel tlgang f
boligens gvrige rom,

@vre Flatasveg 3
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STUE 06 KJKKEN

Lefighetens sosiale iere hestar v en romsli stue med store vindusfater som
Slipperinnrkelig med daglys og skaper en Iftq atmosfare. Her e det god plass i
bade sofagrunpe og spisehord,og utgangen t bakongen forlenger oppholdsrommet
utendgrs. Den &pne lysingen mot jskkenet irennatui it mellom rommene og
Iegger i ete for bade herdagsliv og sosiale sammenkomter. Kjpkkenet hr et
fclost utrykk med god benkeplass og skapplass, g erenkelt & innrede etter egen
smak.

BAD

Badet e heffiset og haren stien wtforming med dusihjome, servantinnredning og
toalet. et i et rentog modeme innryhk, o erbade funksjonelt og enkelt & holde
vedlke.

SOVEROM
Lefiheten hartofyse og behagelie soverom med god plass t seng og garderabe.
Hovedsoverommet harrkeigplass t dobbeltseng og byr p en ol atmosfre for
qode nettr,

BALKONG

Fra stuen har du utgang tien solrk belkong som invitrer t avslappende stunder
utendors. Her r et plass t sttegruppe og heplantning,og bakongen fungerer som et
naturlgforlengelse av oppholdsrommet i sommehalviret

Standard

Eiendommen er giennomgatt av en bygningskyndiy og deter utarbeideten
flstandsrapport Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor flger informasion om
forhold somhr f&ttT6 209 TG 3

Forhold som har fatt T62:
- Ingen.

Forhold som far fatt T63:
- Ingen.

Innho og losgre

e ogsa beslervlser under punktet om standare, Losore/tbehar som gardinstenger/
oppheng, frtstaende itevarer samt dekodere og modem folger igangspunlet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan veere boretslagets/aksjelagets/
samedets elendom og skal da folge med. Det gisingen garantie i forholg
medfylgende lasore/tbehar

Huitevarer
Kun hvitevarer som er spesfkt angit i salgsoppgaven, olger med. Dette gjelder
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Uaihengig av om huitevaren(e) eventuel kan anses som inegrerte.

TV/Internett/Bredbénd
Kollektiv avtale med NTE/Atbox.

Parkering

Garasjekieler med en parkeringsplass for ver lelighet, samt gjesteparkerngsplass.
Totat 32 plsse, 2 av disse er HC-plasser Det e ogsa lagtopp felles infastrktur for
mulighet il & etablerefadetoks bl parkeringsijelleen.

Forsikringsselskap
If Skadeforsikring Nu

Polisenummer
$PO003191393

Diverse

AREAL

Areal salgsoppgaven e hentet ratlstandsrapporten. Boligens areal oppgis  BRA
(bruksareal), som deles  underkategoriene BRA (arealet innenfor boenheten), BRA
(erealet utenfor boenheten(e) og som filhrer denne, sl som for eksempelboder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA (aealetav innglasset blkong, veranda
eller ltan nardemne r tlknytte boenheten). TBA e aealet av terasser, apne
balkonger og dpen alan tknytet bognheten.

Arealoppmaling erforetatt av takstmann eterbransiestandarden Takstoransiens
retningslinerved areamaling av bligr' Retningslinene har NS 3940.2012 som
Utgangspunkt, men inneholder presiseringer for arealbegreper og definisjoner
forbindelse med arealmaling, De forsKielige om bolige er beskrevet eter dagens
bruk ay ommet pa beferingstidspunkiet,sehv om bruken ay rommet kan vere trid
med tdligere eller gjldende bygoeforskrifter. Benevnelsen av e enkefe rom
fastsetes eferskjgnn ratakstmannen.

O-NUMMER

Dersom japer er utenlandsk statsborger keves detat vedkommende har D-nummer
flrstatning for norsk personnummer.Sgknad om D-nummer sendes i Kartverket
samtidig med insending av skjgtet fortinglysng. Kartverket oppbevrer skjgtet i
Kigper har fat D-nummer av skatteetaten. Sjotet i b tinglst s snart Kartverkethar
mottat kjapers D-nummer fra Skateetaten. Soknad om D-nummer i forindelse med
finglysing av sjote kan medfore at oppgjor og uthetalingt selger bl orsinket, Kjgper
mi diss tifellne a foehold bud om at D-nummer bl it samt at dete kan
medforeforsnket uthetaling t selger. Kontakt megler forinformasjon forbudgiving.

SALGSSUM
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Etter aksept v bud,vil eendommens salgssum bli meddltde som ev. matte
ettersparre denne. Eiendommens salgssum vl b o ently tigengeli ved overforng
av hemmel,

SAMARBEIDSPARTNERE

Foretaket samarbeider med folgende foretak som thyr produkter ellr tienester
forbindelse med oppraget:

-Helpforskring

- Sodeberg & Partners

-Banker  Elaralfansen

-Leverandrer knytet il Aktv pluss (oreksempel itteiel)

-Leverandgrer knyte il Visma Meglerfont (for eksempel stromleverandrer)

Energ
Oppvarming
- lektrik.
- Fermvarme,

Energikarakter
¢

Energifarge
Gromn

Info energiklasse

All som skl s ellr lie ut eiendom ma som hovedtegel energimerke boligen og
fremskafe en energattest, Unntek jelder blant annet forfitstdende bygninger med
bruksarealpé mindre enn 50 . et e fer som pliter & femleqge energiattest og
eler e selv ansvarl for a opplysningene erritige. Foryterligere informasjon se

W energimerking.no. Dersom e har energimerket boligen il komplett energiatiest
fas ved henvendelse tl megler,

Borettsaget/Dkonomi

Tot prisant,ekskl. omk. og fgeld
Kr2350000

Info kommunale avgifter
Inkludert felleskostnadens.

Formuesverdi primr
Kr 884436
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Formuesverdiprimar i
03

Formuesverd sekundeer
Kr3537825

Formuesverdi sekunder ar
0

Tilbud lanefinansiering

Akt Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene  Eka Aliansen om formiding
a fnansielletienester.Ta gjerne kontakt med megler forformiding av et uforlikiende
flbud om fiansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansiell fenester

Bognheten

Felleskostader inkluderer

Felleskostnadene erfordet pa flgende utgifisposter,
-Felleskostnad dritsdel ik fordeling kr 491
-Fellskostnad rente INan:kr 4169

- Felleskostnad avcrag IN:kr 2905

- elleskostnad dritsdel kr 3913

-Tilleg eletroniske fellesavtaler kr 533

- Egenande! fiterbytte: ke 110

Felleskostnadene inkluderer blant annet
-Nedoetaling av fellesgield

- Eletroniske fellesavtaler

-Lgpende vedkehold

- Kommunale avgiter
-Vakimestertienester

- Oppvarming via iemvame

(KNING AV FELLESKOSTNADER

Det erigangsatt nodvendig vedikeholdsarbeid i boretslaget, blant annet ibedrng av
Iekkasje-og réteskader svelgangene. tyet har tat opp e byqgelé pa kr 2.000.000
for afinansier arhidet.Dete il medfore okte fellskostnader for andelshaveme. For
denne lefigheten r esimert huseiegkning ved 10 &rs nedbetaling beregnettl ca. k
1,743 forespelet geldende fra 07,01.2026, Det presiseres attallene er estmater fa
styre, og endelig nedbetalingstd og kostnadsfordefing vil bl behandlet  bortslaget.
Estimerte felleskostnader fa 01.01.2026

- Felleskostnad drftsdel ik fodeling: kr 491

-Fellskostnad rener INan:r 4169

@vre Flatasveg 3
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- Felleskostnad avcrag IN:kr 2905
-Felleskostnad dritsdek kr 3913
-Tilleg eletroniske fellesavtaler kr 533
- Egenande! fiterbytte: ke 110
-Nedbetalng v bygelan: ko 1743

Totalt: r 13 864,
Felleskostnader pr mnd
k12121

Andel Felesgjeld
Kr 934909

Styret harbeslurtet & a opp et byggean pakr 2.000.000for & jennomfre nociendig
Vedlkeholdsarbeid  borettlaget. Lanet forventes omgjorttl ordiner fellesgjeld og
boretislagets toalefellesgeld vl emed oke. Endeli éneapptak, nedbetalingstid og
fordeling av fellsgjelden astsettes av boretslaget.

Konfeer med meglr vedrarende sparsml om dete

Andel fllesgjeld a
0%

Fellesgjeld pr.dato
07102005

Avcrag Felesgjeld
Kr2905

Rentkost, fellesgjld
Krd 169

Andelfellesformue
Kr6 651

Andelfellesformue dato
3112204

Borettslaget
Boretislagsnan
Flatds Arena Borettlaget

Organisasjonsnummer
998077923
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Andelsnummer
13

Om horettslaget
Flatds Arena r e boettlag som har il formdl & g andelseieme brukstett egen
boligi lgets eiendom (boret) og  rve viksomhet som téri samsvar med denne.

Lanehetingelser fellesgjed

Lénenummer. 94857062013 - Svenska Handelsbanken AB NUF

Antetsén - terminerper &

Rentesats per 07.10.2025: 5.55% pa

Antaltermingr fl innfrielse 67

Saldo per 07.10.2025:13 188 198

Andel av saldo; 934910

Forste termin 07,09.201 2Farste avarag: 01.09.2022(sste termin 0106.2042)
Fltende rente-[\Hin

Bil har nngst avtale om incviduell nedoetaling av fellesgeld.

GENERELL INFO OM INDIVIDUELL NEDBETALING AV ANDEL FELLESGJELD
(NORONING)

Denne ordningen gi andelseeren adgang t & betale ned ellesgielden som e knytet
filsin egen andelen. Fellekostnadenes kaptaldel innbetales som ménediiy a-onto
belap som kan justeres kvartalsvis ved rentegndringer. Innbetalt kapitaldel awregnes
motfaktiske énekostnader en gang per &, denne boligrapporten gis et nformasjon
N forste avcrag skal betales pa IN-in. Fo at pengene skal verepé konto nér
avcraget forfaller vifllskostnadene oke med det oppgttebelgp 3 eller 6 maneder
forforfall pa avraget, avhengig av om det e 2 el  temminer p et aret, Huis
laget harrntebinding, ken det medfore eksta kostnader for andelseie ved & nnf

fellesgeld 4 remt banken aksepterer nedbetalig pa anet for bindngstiden er utlapt

Sikringsordning fellesgjeld

Andelseiere r ansvarig for  fo & dekke boretislagets kostnader. Dette gjores v
betaling av maneclige elleskostnader. v borettlaget ider tap som folge avat en
andelseler ke betalr sne felleskostnader kan et eventueltap medfore at de ancre
andelseime ma betale hoyere felleskostnader, Boretsaget har tegnet skrng
henhold i borettsagsloven, mot denne type tap. Leverandar av sikring: Klare Finans
AS. Varighet av avtalen ppsigesesvilkar Gensid oppsigelsestd med 6 mnd
st varsel. Edtr borettlagslovens bestemmelser skalvedtak om oppsigelse av
shkringen jores av boretslagets generalforsamiing. Skringsselskapet kan tl enhver
fi s opp en avtale med skrngstaker dersom sikrede ke oppfyllerde kav som er
st

Forkjpsrett

@vre Flatasveg 3
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Boretslaget raktiserer ke forkjapsrett

Regnskap/budsjet

Boretslagets okonomiske status per 31.12.2025 var som folger,
-rstesutat i 132111

-Egenkapitat Kr 9337 500

- Disponible midler r 82 639

-Hrets enring  ispoible mider Kr 540 904

Styregodkjennelse

Andelseer(e) kan kun ie en andel borettlaget Kun fysiske personer kan e
andelen. Kjaper skal godjennes av boretslagets stye for at envervet skl bl gy
Styregockiennelse kan ke nekies uten sakig grunn. Kigper er forpltet &
gjennomfore handelen uavhengig av om Kigper p overtakelsestdspunket er godient
au boretslagetsom ny andelseer Riskoen for &bl godkjent som ny andelseler
nahviler Koner. Dersom e pé overtakelsestdspunktet ke er godkient somny
andelseer, har Koper dog ke ret il a eendommen bruk ff. bortlagslovens §
41512, Kigper an ga tl soksmel mot borettlaget dersom Kjgper mener manglende
qodennelse ke r saklig begrumnet.

Dersom borettslaget r ilknytet et boligbyggelag, e det ofte et krav fra
bolighyggelagets sice at iaper mé melde seg nn bolibyggelaget for iaper kan bl
qodkient som ny andelseier i det akiuell borettlaget.Det gjores oppmerksom pa at
det il kunne palape et imeldingsgebyr i holigbyagelaget og e fleste
bolighyggelagene kiever at inmeldingsavaften skal viere innbetalt fr godenningen
blr it Inmeldingsgebyret akiureres jgper direkie

Vedtekter/husordensregler
Vioppfordreralle l & sette seginn i gjeldende vectekierog husordensregler
Dokumentene folger velagt salgsoppgaven.

Dyrehold
Deterilatt med dyri boretslaget, Beboere som holder dyr skal sarge for a detkke
sienerernog, eller eterlate ekskremente pé borettslagets omrade.

Forelningsforer

Fometningsforer
Boligbyggelaget Tobb

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 195, bruksnummer 101 Trondheim kommune Andelsnr, 131 Flatds
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Arena Borettlaget med orgnr. 998077923

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen e det tingystfolgende heftelser og retigheter som flger
elendommens matrkkel ved oversKjatingt ny hjemmelshaver.

5001195110
HEFTELSER
17.03,1939 - Dokumentnr: 401970 - Bestemmelse om gjerde

RETTIGHETER
23.04.1959- Dokumentnr: 1970 - Bestemmelse om vannrett
Retighet heftr  Knr:3001 Gnr:195 Brr 1

16.03.2018 - Dokumentnr 551838 - Bestemmelse om ackomstrtt
Retighet hefter i Knr:3001 Gnr194 Bnr 149

Rettighet hefter  Knr 001 Gor195 Bnr43

Gjelder denne registerenheten med flere

Ferdigattest/brukstllatelse
Det e utstedt ferdigattest pa elendommen den 21.03.2014

Ferdigatest/bruksillatelse datert
2103204,

Vei, vann og avlgp
Eiendommen e tiknytte offenti vann- og avlgpsnett.
Eiendommen har adkomst via privat vl

Regulerings- og arealplaner

KOMMUNEPLANENS AREALDEL

Eiendommen er underlagt Kommuneplanens arealdel 2022-2034, datert 27.03.2025
Boligen figger yggesone 21 et omréde avsatt néveerende bevaring ki og
sentrumsfomdl.

Kommuneplankartkan sesi salgsoppgaven, og planbestermelser ka fas ved
henvendelse t meglr.

REGULERINGSPLAN

Eiendommen er undelagt requlringsplan ‘Ovre Flatasveg 3, gnr 195 nr 8 g 10" med
planiD r11294, datert 25.09.2008,

Boligen igger et omvade som blant anmet e equlert il boighebyggelse.
Reguleringskart med tihgrende bestemmelser kan ses salgsoppgaven.

REGULERING UNDER ARBEID

@vre Flatasveg 3
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Det ergangsattfolgende planleggingsarbeid pé et omvéde som inkluderer/berorer
giendommen:

PlaniD: 0

Plannan: Planprogram fo Fatésen okalsenter

Formel: Bakgrunnen for dete planprogrammet e et gnske om & videreutvile Flatisen
Iokalsenterorrade:fl et veffungerendelokalsenter med hade boligr service og
neringsareal.

PlaniD: 120240029

Plannaim. Delr av Kongsegen og Ovre- og Nedre Flatisveqg

Formal: Malet med planarbeidet e & sikre et sammenhengends, rygt og enkeltsykkek
og gangtibud med god fremkommelighet angs strekningen.

Takontakt med kommunen ved sporsmdl tl ovennente planleggingsarbeid,

Adgang tl utleie
Med godkjenning fra styret erutietilatforinntil 3 a, dersom andelseer sl el
person nexnt Borettslagsloven § 56 (1) m. 3 har bebodd elendommen i minst ett av
etosiste drene.

KORTTIDSUTLEIE
Det flger v horetslagslova §54 a andelseieren kan overlte bruken av hele holigen
flandre opptl 30 dogn i lpe a et

Legalpant

Bortslaget harlegalpant andelen for opptl 26 foletrygdens grunnbelgp. Pantet
dekver orettlagetskrav pé felleskostnader samt andre kray horetslaget mette
mot andelseieren, Kommungn fhar legalpant i eendommen forforfalte krav pé
elendomsskatt g kommunale avgfter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- g betalingsvilkir

Eiendommen skalovereveres il igper  trdd med det som e avtl,Detervikig at
Kigper setterseq grundig nn alle salgsdokumentene, heunder salgsoppgave,
flstandsrapportog selgers eqenerklzzing, Kiaper anses kient med forhold som er
tydeli beslrevet salgsdokumentene. Forhold som er besleet  sagsdokumentene
Kan ke paberopes som mangler. Dete gelder uavhengiy av om Kigper harlest
okumentene. ANl nteressenter oppfordies t & undersgke elendommen naye,geme
sammen med fagkyndig,for bud inngis. Kjaper som velger & jgpe uset, ken som
hovecregel ke gjore gieldende Som mangel noe igper burde bt Kent med ved
Undersgkelse av eendommen, ellersom er tydeli beskrevet i salgsdokumentene. Huis
nog trenger avkaring, anbefelr v at igper récforer seq med eendomsmegler el en
faghyndi fordetlegges in bud.

@vre Flatasveg 3



Kiaper hr kray paat elendommen e henfold i avalen Hvis det ke er avtatnoe
seerkit, an eiendommen ha en mangeldersom de ke er ik jgper ma kumne
fovente utf blant annet boligens alder type og synlige fltand. Det samme gjelder
his det er hold hake eller gt urktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rete i ide paen tdeli méte, og man m ga t fra atopplysningen har virket inn
atalen. E bolig Som har bittbrukt 1 en viss i har vanigs bt tsatt fr stasje, og
skader kan ha oppstétt. Ik brukssftasie mé Koner regne med,og det ken avdekkes
enkelte forhold eter overakelse som gjr utbedringer nodvendig. Normal stasje og
skader som tengerutbedring er innenfor hva Kjgper ma forvente, og vl ke tgjore en
mangel,

Boligen kan ogsa ha en mangel s opplyst areal awiker fra faktisk stanelse. Awiket
mé vere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter,Deterikevel ke en mangel
dersom selger goctgjor a kjgperen ke l vkt pa opplysingen, . avhendingsloven §
33,

Ved beregning a et eventuel prisavslag eller rstatning, ma kjgper sl dekke tap/
Kostnader opp i et belap pa kr 10 000 egenandel). Eenandel kommer forst p tale
nar det er konstatert mangel ved eendormen.

Hui Kjgper ke erforbruker selges elendommen ‘som den er',og selgers ansvar r da
begrenset . auhl § 39 forste edd 2 pkt. AVhl. § 33 (2 ravkes, og hvonidt et
innendars arealavik karakteriseres som en mangel vurders effer vl § 34,
Informasion om kjspers undersakelsesplik, herunder oppfordringen om 4 undersoke
eiendommen noye, gjeder ogsé for iapere som ke anses som forbrukere, Med
forbrukerk{op menes iop avefendom narjgperen eren fysik person som ke
hovedsakelig handler som ledd i nezingsvirksomhet,

Overtakelse
Overtakelse eter ngmere aviale med selge,

Dersom annet ke avtales, sendes sjote/hiemmelsdokument for tinglysing i eterkant
a overtakelse

Budgiwming

Budgivning i forbrukerforholg:

Budgivere oppforches tl  egge inn bud elekironsk. Dette jores pa eendommens
hiemmeside pa akivno, ved a ruke «6i budknappen. Ved elekironisk budgining,
samtykker budgiver i elekironisk kommunikasjon. Eendomsmeger skal egge f rete
forenforsvarlig awikling av budhunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfistenn K. 12.00 frste vikedag eter ste amnonsertevisning, Edter Kokken
1130 antefaler i akseptfist pa minimum 30 minuter Bud br egges inni god tdfor
Konkurerende buds akseptristutlper. Megler kan ke formidle bud med forbehold
o at budet, ller forbehold bude (hemmelie bud hemmelige fobehold), skl

@vre Flatasveg 3
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holdes skult for andre budgvere og nteressenter.

For gwrig henvises il forbrukerinformasjon om budgiving i salgsoppgaven.
Onpdragsqiver e oppfordret t a ke ta imot bud direkie ra budgiver, men & hemvise
budgiver videret megler Som Kigper vl du fa foelagtkopi av budjouml. Al bud il
bl gjrt et for kjaper g selger i handelen. Gvrige budgivere kan be om 4 f3 en kopi
v budjounal i anonymisert form,

Budgiving wtenfor fororukerforhold:

Budgivere oppforches tl  egge nn bud elekironsk. Dette jores pa eendommens
hiemmeside pa akivno, ved a ruke «6ibudknappen. Ved elekironisk budgining,
samtykker budgivert eleironisk Kommunikasjon. Det anbefales athvert bud hr en
akseptfist som mulqgjor en forsvali awikling ay budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist, Oppdragsqiver eroppfordrett a kke taimot bud diekie fra
budgiver,men a henise budgivervidere tf meglr. Megler kankke formicl bud med
forbehold om at budet, ller foehold i budt (nemmelige budhemmelige forbehold),
Skl holdes skjutt for andre budgivere og interessenter,

Onplysningene | salgsoppgaven er godkjent av seler, Alle interessenter oppfordies
imidlertdt grundig besiktigelse av elendommen, gjeme sammen med fagmann for
bud inngis.

Eiter aksent av bud, vl eendommens salgssum bl meddelt de som ev. métte
ettersparre denne. Eiendommens salgssum vl b o entli tigiengelig ved overforing
avhiemmel,

Omkostninger kjgpers heskrivelse
2350 000 (Prisantyching)

Omkostninger

260 (Panteattest Kgper)

545 Tinglysningsgeby Hemmelsoverforng)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument

7900 (Boligkjspeforskrng - fem ars varghet valof)

2800 (Boligkjsperforskring Help Phuss - et rs varighet (valyfrt)
1350 (Omkostinger otat)

250 (med Boligkjgperforskring- e ar vrighet)

12 050 (mec Bolikjgperforskring nkludert et &r mecd Help Plss)

18  @vre Flatasveg 3



3289 259 (Totalpris. nl. omkostinger)

3294159 Totalpis. nk. omkostninger (med Bolgkjsperforsiring - fem &rs varighet)
3296959 (Totelpris. nk. omkostringer (med Boligkjerforskring nkludert ett &
med Help Pluss)

Regnestyket forutsetter atdet kun tinglyses e pantedokument og t elendommen
selges i prisantyching. Dt ta forbehold om endringer i offentlige avgiter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr1350

Betalingsbetingelser
Kjgpesummen skalinnbetales fra norsk fmansinstitusjon og/ellerfa Kgpers egen
Konto inorsk finansingtusion

Huitvaskingsreglene

Megler har pkt 2 jennomr kundeitak, Hvis Kjpe kke bidvar i at megler fi
gjennomfartkundetitek og dette forer t at ansaksjonen ke kan gjennomgres lle
bl forsinket, misigholder igper avtalen. Etter 30 dager er misigholdet vesentlg
Dette gir selger et & heve og jennomfare ekningssalg forKopers egring,

Personopplysningsloven
Personopplysninger i behandlet | samsvar med personapplysningsloven.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt salgsopgaten folger informasjon om Boligaperforsikring og
Bolighjaperforskring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boigkjsperforking eren
retshielpsforskring som gir trygghet og profesjonel juricisk hielp dersom det
oppdages uventede fe ellr mangler ved holigen de neste fem arene.
Bolgkjaperforsikring Pluss har samme dekning som bolighjaperforsikring, med tillgg
an fullery acvokathielp pa viktie rettsomrader  privativet Boligkjaperforsking
Pluss betals i, Les mer om begge forskringene i vedlagte materiel el pa
help.no. Det gjres oppmerksom pa atbolghanerforsiing kun kantegnes av
forbruker. Meglerforetaket motta kr 4900/5100/5 800 i kostnadsgodtjarelse,
avhengig av boligtyne, samt et llgg pé k 1000 ved salg av Boligkanerforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Deter avtatfastpris storkr 35 000 or gennomfaring av salgsoppraget. | tllegg er
et avtaltat oppeagsgiver skal dekke tiheteleggingsgebyr kr 12 500, oppgjorsgebyr
kr 5990 ogvisninger kr 2990 Meglerfretaket har kav pé a fa dekket aviate ulegg
henholdtl oppdragsatale. Alle belgp r ink. mva.

Ansvarlig megler

@vre Flatasveg 3
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Nabolagsprofil

@vre Flatasveg 3 - Nabolaget Flatdsenget - vurdert av 20 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
&2 Flatdsen senter 3min %
Linje 16, 23, 40, 50, 52, 53, 101 0.2 km
@ Heimdal stasjon 7 min &
Linje R70 3.1 km
@ Trondheim S 16 min &
Linje F6, F7, R60, R70, R71 12.7 km
X Trondheim Veernes 34 min &
Skoler
Flatdsen skole (1-10 kl.) 6 min &
710 elever, 41 klasser 0.5km
Huseby barneskole (1-10 kl.) 19 min #
510 elever, 47 klasser 1.6 km
Romolslia skole (1-7 kl.) 20 min #
182 elever, 14 klasser 1.8 km
Nidaros idrettsungdomsskole (8-10 kl.) 5min &
174 elever, 7 klasser 2.9 km
Asheim ungdomsskole (8-10 kl.) 6 min &
457 elever, 29 klasser 2.8 km
Cissi Klein videregdende skole 16 min %
Heimdal videregdende skole 17 min %
730 elever 1.4km

Opplevd trygghet
* Veldig trygt 88/100

Kvalitet pa skolene

Veldig bra 83/100

» Naboskapet

oc Godt vennskap 72/100

Aldersfordeling

28.7 %

1.2%

159 %

13.7 %

14.5%
9.4%

8.1%
6.3 %
72%

—

~

m - N
Barn Ungdom Unge voksne

(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar)

40.5%

36.2%
38.9%

16.2 %
15.1%
183 %

Voksne Eldre
(35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[l Flatdsenget 720 333
B Trondheim 192 462 103 688
. Norge 5425412 2 654 586
Barnehager
@vre Flatdsen barnehage (1-5 ar) 4 min %
42 barn 0.3 km
Furutoppen barnehage (1-5 ar) 8 min %
111 barn 0.6 km
Huseby barnehage (1-5 ar) 7 min %
74 barn 0.6 km
Dagligvare
Rema 1000 Flatésen 3min #
Post i butikk, PostNord 0.2 km
Coop Extra Flatdsen 3min %
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Primaere transportmidler

s 1. Egen bil
£} 2 Buss
b 3. Sykkel

ij. Turmulighetene
| Neerhet til skog og mark 94/100

o, Stgynivaet
< Lite stgyniva 92/100

v Kvalitet pa barnehagene

“ Veldig bra 86/100

Sport

@ Flatésen skole 6 min #
Aktivitetshall, ballspill 0.4 km

@ Flatashallen og flatdsen idrettsplass 5 min %
Aktivitetshall, fotball 0.5km

& Fitnesspoint Flatdsen 6 min %

& 3T-Saupstad 14 min %

Boligmasse

B 4% enebolig

B 44% rekkehus

B 51% blokk
1% annet

Varer/Tjenester
City Syd 6 min &
l@ Vitusapotek Saupstad Senter 14 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 22% i barnehagealder
B 45%6-12ar
B 19%13-154&r

15% 16-18 ar

Familiesammensetning

0% 47%
B Flatdsenget
[l Trondheim
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 29% 33%
Ikke gift 59% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Trondheim

Oppdragsnr.

1710250255

Selger 1 navn

Liv Ashild Lykkja

Qvre Flatasveg 3

Poststed
FLATASEN 7079

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2018

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |7

Antall maneder | 6

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: LAL
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1"

12

13

14

15

16

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar | Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Fuktinnsig i kjeller ved store nedbgrsmengder. Bod tilknyttet leiligheten er ikke bergrt av dette.

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Noen lgse fasadeplater pa grunn av rate i lekt. Skiftet og ettergatt for hele bygningsmassen i 2024.

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
[ Nei Ja

Beskrivelse Se takstrapport

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Skifte av motor i ventilasjonsanlegg februar 2022.
Arbeid utfert av | Teknisk ventilasjon AS

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
[ Nei Ja

Beskrivelse Gjennomfert kontroll av el-anlegget i regi av borettslaget september 2025. Ikke mottatt rapport.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ va

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Skifte og ettergaelse av fasadeplater pa hele bygningsmassen.
Arbeid utfert av | Basis bygg

Initialer selger: LAL
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17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei 1 Ja

18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

[ Nei Ja

Beskrivelse Varslet oppstart av planarbeid for tiltak til gaende, syklende og buss i Kongsvegen, Nedre og @vre Flatasveg.

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja
21  Er det foretatt radonmaling?
M Nei [ Ja
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei 1 Ja
23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
M Nei 1 Ja
24 Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei [ va

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [Jua

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [ va

27 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ Ja
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [JJa
Initialer selger: LAL 3
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Tilleggskommentar

Fuktskade pa vindusforing pa soverom. Vil bli skiftet for salg.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: LAL
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dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

@vre Flatdsveg 3, 7079 Flatasen 2av 15



2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlgp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/35205

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

@vre Flatdsveg 3, 7079 Flatasen 3av1s
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG-1U

Vatrom: Bad Oppsummering av fukt

Tilstetende vegger mot vatrommet er fellesareal, mot nabo, kjskkeninnredning slik at hulltaking ikke er
foretatt. Det er foretatt fuktmaling / fuktsek i overflater fra tilstatende rom mot vatsone pa vatrommet.
Undersgkelsen viser ingen tegn til fukt.

& Supertakst @vre Flatdsveg 3, 7079 Flatésen 4av 15
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
3.9.2025 10.9.2025

Hjemmelshavere

Navn: Liv Ashild Lykkja Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgétt av bygningssakkyndig? Ja

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Rune Normannseth Telefon: 47380371

TAKST -
Firma: Takst-Forum Trendelag Epost: rune@tft.no FORUM
Adresse: Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal TRONDELAG

Om bygningssakkyndig:

Takstmann/ Temrermester

Egne premisser:

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt sameiets/ borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder blant annet yttervegger,
takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og felles loft.

Informasjon om boligen

Adresse: @vre Flatdsveg 3, 7079 Flatédsen

Kommunenr: 5001 Gardsnr: 1956 Bruksnr: 10 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 2012

Boligtype: Leilighet i boligblokk

Generell beskrivelse av boligen:
Byggemate: Lavblokk oppfert i 5. etasjer over kjeller. Grunnmur er oppfert i stept betong. Veggkonstruksjon er oppfert i betong og tre, utvendig kledd med
fasadeplater og innslag av trepanel. Taket er tiinsermet flatt, tekket med papp eller lignende. Etasjeskille er et betongdekke. Vinduer med 3-lags isolerglass.

5. Arealinformasjon
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Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
BRA-e . . . . .

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRA-b Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som dpne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den ndveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Oppsummering av BRA alle bygg

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Leilighet 63 63 0 0 8
Kjellerbod 6 0 6 0 0
Totalt m?2 69 63 6 (o] 8
Bygning: Leilighet

Hovedareal

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

4. Etasje 63 63 0 0 8

Totalt m?2 63 63 (o] (o] 8

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

4. Etasje 63 63 0 Entre, bad, 2 soverom, stue, kjgkken.

Totalt m? 63 63 o

Bygning: Kjellerbod

S Supertakst @vre Flatdsveg 3, 7079 Flatésen 6 av 15
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Hovedareal

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal)  BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Kjeller 6 0 6 0 0

Totalt m?2 6 o 6 o [0}

Kommentar til arealberegning

Bod i kjeller blir pavist og malt/ avrundet til ca. 6 m* og medtatt som BRA-E.

& Supertakst @vre Flatdsveg 3, 7079 Flatésen 7 av 15
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6. Hovedrapport

61 Balkong, terrasse, platting

6.2 Vinduer og darer

& Supertakst

Type

Balkong oppfert i betong med utgang fra stue.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt?

Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong?

Er det krav til rekkverk?

Er det avvik pa rekkverksheyde og dpninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk
forskrift p& befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket?

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Balkong

Ja

Nei

Det ble ikke observert synlig vesentlige svekkelser annet enn det som kan forventes og omfattes

av normalt vedlikehold.

Beskrivelse

Vinduer med 3-lags glass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Er det pavist punkterte eller sprukne glass?

Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader?

Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen?

Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming?

Oppsummering av vinduer og derer

Nei

Nei

Det ble ikke registrert skader eller behov for tiltak utover normalt vedlikehold. Det gjeres likevel

oppmerksom pa skader vedregrende bunnforing pa et soveromsvindu som opplyses skal skiftes far

salg.

@vre Flatdsveg 3, 7079 Flatasen

8 av 15



6.3 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Betongdekke
Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

Ingen vesentlige avvik ble likevel registrert. Malt lokalt avvik er <I0mm og totalt avvik <15 mm pr.
rom.

6.4 Kjgkken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Innredningen fra byggedret, samt malt i 2018 fremstar uten skader.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik p& avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Avtrekket fungerte etter en enkel test.

6.5 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei

Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei

Midlertidig brukstillatelse er datert 15.05.2012.

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Nei
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
S Supertakst @vre Flatdsveg 3, 7079 Flatésen 9av 15
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Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei

6.6 Avigpsrar

Type avilgpsrer Plast, Stepejern
Er det gjennomfert arbeider pd anlegget etter byggeéar? Nei
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pd aviepsanlegget? Ukjent
Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av avlepsrer

Avlgpsanlegget fungerte etter enkel test av dette pa stedet. Lufting av kloakk over tak er ikke
pavist. Det er foretatt en test med nedspyling i klosett samtidig med sjekk av vannstand i sluk og
hvor ingen endring registreres. Lufting av kloakk vurderes med bakgrunn i dette a vaere ivaretatt.
Staking kan gjennomferes via avlgp til installasjoner og sluk.

6.7 Vannledninger

Type anlegg Rer i rer system
Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear? Nei
Er det etablert fordelerskap? Ja
Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til Nei

sluk/avlgp fra fordelerskap?

Har vannrer nadd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei

Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader p& vannrgr? Nei

Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei

Er det dérlig funksjon pa stoppekran? Nei
& Supertakst @vre Flatdsveg 3, 7079 Flatasen 10 av 15
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Oppsummering av vannledninger

Anlegget fungerte etter enkel test av dette pa stedet. Stoppekran er plassert i rerskapet(entre) og
fungerte som tiltenkt.

6.8 Elektrisk

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lgpet av de siste 5 &r Nei
Type sikringer Automatsikringer
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det manglende samsvarserklaering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Nei
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pa& varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei

Oppsummering av elektrisk

El-anlegget er fra byggedret og dokumentasjon fra utferende elektriker er framlagt og ligger til i
skapet.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersméal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder og framlagt
dokumentasjon.

6.9 Vannbéaren varme

Type anlegg Radiatorer
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent
Har vannrer nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Nei
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610 Ventilasjon

611 Vatrom: Bad

& Supertakst

Er det tegn pa skader ved gjennomferinger i vegg eller gulv? Nei

Er det pavist lekkasjer eller korrosjon ved synlige koblinger eller ventiler? Nei

Oppsummering av vannbaren varme

Bygget er tilkoblet fiernvarmeanlegg som holder leiligheten med varmt vann og varme. Anlegget
opplyses & fungere som tiltenkt og ingen tegn pa tilstandsvekkelser blir registrert.

Type ventilering Balansert ventilasjon

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Det opplyses at motor ble skiftet i februar 2022

Nar var siste service pd anlegget?

Borettslaget har avtale med firma som gjennomferer service og filterbytte en gang i aret.

Er det tegn pa fukt eller mugg i filter? Ikke kontrollerbart
Er det rom med manglende tilluft/avtrekk? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig luftutveksling? Nei

Oppsummering av ventilasjon

Anlegget fungerte som tiltenkt pa befaringsdagen. Aggregatet er plassert pa kjgkken og deksel ble
ikke skrudd opp for kontroll. Ventilasjonsaggregat har en forventet levetid pa ca 25 ar. Det
anbefales minimum ett filterskifte pr &r.

Overflate

Beskrivelse av overflate

Flis pa gulv og vegger.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei

Er det pavist avvik i krav om hgydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei

Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nér sluket? Nei

Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
@vre Flatasveg 3, 7079 Flatasen 12 av 15



Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)

Oppsummering av overflater

Fallforhold til sluk, og haydeforskjell mellom topp sluk og topp membran ved der er tilfredsstillende.
Det gjeres likevel oppmerksom pa stedvis noe slitte sementfuger og silikonfuger i dusjsonen.

Membran, tettesijikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller falgeskader? Nei

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk
Sluket er et plastsluk og ingen tegn pa skader blir registrert. Kontrollen er fglgelig begrenset og det

forventes da at membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis og er pafert p& en
fagmessig god méte etter leggeanvisning.

Saniteerutstyr

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei

Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

Oppsummering av sanitzerutstyr

Sanitaerutstyr vurderes a fungere som tiltenkt.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Fuktmaling
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Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Nei

Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei

Oppsummering av fukt TG-IU

Tilstetende vegger mot vatrommet er fellesareal, mot nabo, kjgkkeninnredning slik at hulltaking
ikke er foretatt. Det er foretatt fuktmaling / fuktsek i overflater fra tilstatende rom mot vatsone pa
vatrommet. Undersgkelsen viser ingen tegn til fukt.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

Badet er likevel bygd etter TEK 10 eller senere forskrift, og det foreligger ferdigattest. Alt arbeid er
ansvarsbelagt i byggesaken og vurderes 8 vaere dokumentasjon pa at badet er bygd inht forskrifter.

612 Rom under terreng

Tilgjengelighet Ikke relevant

613 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.14 lldsted/Skorstein innvendig i boligen

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.15 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant

616 Trapp

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.17 Varmesentral

Tilgjengelighet Ikke relevant

& Supertakst @vre Flatasveg 3, 7079 Flatasen 14 av 15
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6.18 Varmtvannsbereder

Tilgjengelighet Ikke relevant

& Supertakst @ure Flatasveg 3, 7079 Flatasen 15 av 15



60

_ TAKST-
FORUM
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@vre Flatasveg 3
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Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er sterre enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.




ENERGIATTEST

Adresse @vre Flatasveg 3
Postnummer 7079 >
2
Sted FLATASEN % »
<
Kommunenavn Trondheim :Cj B
Gardsnummer 195 § .
=
Bruk 10 o
ruksnummer E »
Seksjonsnummer — =)
s R
Andelsnummer — |_|=_|
2
Festenummer — %
=
Bygningsnummer 300062150 '%
[
[=4
Bruksenhetsnummer H0404 ; _ -
=
Merkenummer Energiattest-2025-164354 Hey andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 04.09.2025
Energimerket angir boligens energistandard. boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp- byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene, se
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at www.enova.no/energimerking.
Malt energibruk 3 714 kWh pr. ar
3 714 kWh elektrisitet 0 kWh fiernvarme

Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene. 0 liter olje/parafin 0 Sm? gass
Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:

0 kg bio (pellets/halm/flis) 0 liter ved
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Vedtekter
for
Borettslaget Flatds Arena

Org.nr.:998077923

Vedtatt pa stiftelsesmgte den: 25 januar 2012, sist endret 18.03.25.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Flat8s Arena er et borettslag som har til formal & gi andelseierne bruksrett til
egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som star i
samsvar med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold
Borettslaget ligger i Trondheim kommune og har forretningskontor i Trondheim
kommune.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
1. Andelene skal vaere pa kroner 5000,-.

2. Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan veere andelseiere i
borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

3. Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil
ti prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1).
Det samme gjelder selskap som har til formal 8 skaffe boliger og som blir ledet og
kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal &
skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune
og selskap, stiftelse eller andre som har inngdtt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

4. 1 tillegg kan juridiske personer som nevnt i borettslagslovens § 4-3 eie
opptil 20% av andelene.

5. Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
1. Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

2. Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating
hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 3-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
1. En andelseier har rett til 8 overdra sin andel, men erververen md godkjennes
av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

2. Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal
nekte godkjenning dersom ervervet vil vaere i strid med punkt 2 i vedtektene.

23.03.2011



3.Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, m& melding om
dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om
godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes
som gitt.

4.Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det
er rettskraftig avgjort at erververen har rett til 8 erverve andelen.

5.Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det
er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3.Borett og bruksoverlating

3-1 Boretten

1.Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som
er i samsvar med tiden og forholdene.

2.Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

3.Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate vaere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

4.En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pd eiendommen
som er ngdvendige p& grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

5.Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er
vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen
holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe
for de andre brukerne av eiendommen.

3-2 Bruksoverlating

1.Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til
andre. Andelseier kan overlate bruken av hele boligen til andre i inntil 30
d@gn arlig uten borettslagets samtykke (korttidsutleie)

2.Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har
bodd i boligen i minst ett av de siste to drene. Andelseierne kan i slike
tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre &r
andelseieren er en juridisk person
andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid,
utdanning, militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner et
medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i
rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen
det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens
§ 68 eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.
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Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til
det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.
Har laget ikke sendt svar pa skriftlig ssknad om godkjenning av bruker innen
en maned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes
som godkjent.

3.Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre
uten godkjenning.

4.0verlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overforborettslaget.

4. Vedlikehold

4-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

1.Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder
og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik
at lekkasjer unngas.

2.Vedlikeholdet omfatter ogsd ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som
rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med
karmer.

3.Andelseieren har ogsd ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlds/sluk og fram til borettslagets
felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer,
balkonger o I.

4.Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

5.Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafert ved innbrudd og uvaer.

6.0ppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for &
utbedre, plikter andelseieren straks @ sende melding til borettslaget.

7.Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

8.Andelseier skal sgke styrets godkjenning fgr det foretas utvendige forandringer
eller fastmonteringer som forandrer husets utseende. Enhver innvendig forandring
som farer til flytting av vegger/dgrer skal ogsd godkjennes av styret.

4-2 Borettslagets plikter

1. Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand
s langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som
tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra en annen
andelseier.



2.Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til 8 fgre nye
slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

3.Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsd utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av termoruter, ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller
ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

4.Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og
utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe
for andelseieren eller annen bruker av boligen.

5.Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget
ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

5. Pdlegg om salg og fravikelse

5-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold.
Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader,
forssmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa
husordensregler.

5-2 Palegg om salg

Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget pdlegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-
22 fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold
gir laget rett til & kreve andelen solgt.

5-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige
andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

6.Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader
1.Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene
med en maneds varsel.

2.For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til
en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

6-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget
panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en
sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da
tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.
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7. Styret og dets vedtak

7-1 Styret
1.Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og 2 andre
medlemmer. Det kan velges varamedlemmer.

2.Funksjonstiden for styreleder og styremedlemmene er 2 ar. Funksjonstiden for
varamedlemmer er 1 8r. Styremedlemmer kan gjenvelges.

3.Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved seerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

7-2 Styrets oppgaver

1.Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven
eller vedtektene er lagt til andre organer.

2.Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte s8 ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

3.Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.

7-3 Styrets vedtak

1.Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et
vedtak som innebaerer en endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

2.Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst

to tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i laget g&r ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. & gke tallet pd andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har
vaert benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom,
4. 3 ta opp 1&n som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,
6. andre tiltak som g&r ut over vanlig forvaltning, ndr tiltaket fgrer med
seg gkonomisk ansvar eller utlegg for laget p& mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene.

7-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.
8. Generalforsamlingen

8-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.



8-2 Tidspunkt for generalforsamling
1.0rdinzer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

2.Ekstraordinzer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller
nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

8-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
1.Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

2.Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal

o . o . . .
vaere pa minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om
ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre dager.

3.1 innkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, m& hovedinnholdet vaere angitt i
innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pd ordinaer
generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det
etter vedtektenes punkt 9-3 1.

8-4 Saker som skal behandles pa ordinar generalforsamling
— Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

—-Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

— Eventuelt valg av revisor

— Fastsetting av godtgjgrelse til styret

—Andre saker som er nevnt i innkallingen

8-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra
generalforsamlingen.

8-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan

mgte ved fullmektig pd generalforsamlingen, men ingen kan vaere fullmektig

for mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en
stemme.

8-7 Vedtak pa generalforsamlingen

1.Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt
i innkallingen.

2.Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte
stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som
far flest stemmer skal regnes som valgt.

3.Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.
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9. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretalisvern

9-1 Inhabilitet

1. Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe
spgrsmal der medlemmet selv eller naerstdende har en framtredende personlig
eller gkonomisk saerinteresse.

2. Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning
pa generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstdende eller om ansvar
for seg selv eller naerstdende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning
om palegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-
23.

9-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare
taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget
far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget
interesse tilsier taushet.

9-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som
er egnet til 8 gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre
andelseiere eller laget.

10. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

10-1 Vedtektsendringer
Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen
med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

10-2 Forholdet til borettslovene
For sd vidt ikke annet falger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39.



ORDENSREGLER
FOR
BORETTSLAGET FLATAS ARENA

Vedtatt p8 styremgte 150812

1. Formdl og omfang
Ordensreglene er til for & holde ro og orden i borettslaget, og for a sikre et godt bomiljg
ved at alle tar hensyn til hverandre.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i borettslaget. Andelseierne er
ansvarlig for & etterleve reglene, og for at eventuelle egne husstandsmedlemmer,
besgkende og leietakere gjgres kjent med og overholder dem.

Dersom borettslaget har szerlige regler for parkering, behandling av teknisk utstyr,
rengjgring eller annet, er disse & anse som en del av ordensreglene.

2. Aktiviteter og stgyniva
Beboerne i borettslaget oppfordres til 3 begrense alle aktiviteter som kan virke
forstyrrende pd naboene. Det m3 vises seerlig hensynsfullhet slik at andre beboeres
nattesgvn ikke forstyrres.

Hamring, boring og annet arbeid som skaper stgy skal utfgres til tider der det er til minst
mulig sjenanse for naboene, og disse varsles alltid i forkant. P& sgndager og helligdager
bgr stgyende arbeider unngas.

Ved spesielle anledninger, som medfgrer ekstra stgy, varsles beboerne i tilstgtende
boliger i god tid.

3. Bruk av boligen og eventuelle tilknyttede arealer
Beboerne skal sgrge for:

- at boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting eller lignende i den kalde
arstiden slik at vann/avlgpsragr ikke blir frostskadet.

- at avtrekksventiler pd kjokken, bad og toalett holdes &pne for & unngd
kondensskader og muggdannelse i boligen.

- 8 opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstar brann i borettslaget.

- straks & melde fra til styret dersom det oppdages veggedyr, kakerlakker eller
lignende i boligen. Andelseier ma for egen regning sgrge for desinfeksjon.

- atristing av tgy, teppebanking og lignende fra balkong eller gjennom vinduer ikke
forekommer.

- at balkongen ikke benyttes som lagringsplass for sgppel, mgbler eller lignende, og
beboer star ogsd ansvarlig for & fijerne sng og is fra denne.

Andelseieren skal sgke styret om adgang til & gjgre inngrep i yttervegger/utearealer, som
3 sette opp markiser, plattinger, levegger, parabolantenne, varmepumpe eller lignende.

4. Fellesarealer
Beboerne oppfordres til & holde det rent og ryddig pa borettslagets eiendom, inklusive
fellesarealene.
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Sgppelkasser er kun beregnet til husholdningsavfall. Papir sorteres og kastes i egne
beholdere. Glass og andre farlige gjenstander kastes ogsa i egne beholdere for dette
formalet. Avfall skal ikke settes utenfor sgppelkassene.

Fellesarealer holdes fritt for gjenstander som tilhgrer beboerne.

Mat skal ikke legges ut pa borettslagets omrade, da dette lett kan tiltrekke rotter og mus
til boligene.

Fellesdgrer skal alltid veere 18st. Lyset slukkes etter bruk i kjeller.

5. Kjoring og parkering
Dersom borettslaget har innfgrt bestemte omrader for parkering og kjgring av
motorkjgretgy, benyttes disse. De som eventuelt er tildelt garasje eller egen plass, tar
farst i bruk den far fellesparkeringen benyttes. Kjgring og parkering pd gardsplasser,
gang- og sykkelveger er ikke tillatt, bortsett fra ngdvendig nyttekjgring.

6. Dyrehold
Det er tillatt med dyr i borettslaget

Beboere som holder dyr skal sgrge for at det ikke sjenerer noen, eller etterlater ekskre-
menter p& borettslagets omrade.

7. Takterrassen:

- Er et fellesareal og beboerne og brukerne av terrassen forplikter seg til & holde
orden, respektere borettslagets eiendeler og ta hensyn til hverandre.

- Medbrakt utstyr skal tas med tilbake etter bruk

- Ikke forlat terrassen uten & fjerne rask, matavfall, osv

- Vise saerlig aktsomhet ved bruk av 8pen flamme og ved grilling.

8. Brudd pa ordensreglene
Brudd pa ordensreglene er & anse som mislighold, og kan fgre til sanksjoner.



Borettslaget Flatas Arena - Resultatregnskap 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
Driftsinntekter
Felleskostnader driftsdel 1051 740 963 204 1051 804 1104 500
Felleskostnader lik fordeling 113 400 109 116 113 352 123 700
Felleskostnader kapitaldel 1375750 1406 993 1421 196 1293 455
Tillegg elektroniske fellesavtaler 124 236 121 968 124 236 134 400
Andre tillegg 1 27720 27720 27720 27720
Innbetaling IN-ordning 1312973 2588 611 0 0
Sum driftsinntekter 4 005 820 5217 612 2738 308 2683775
Driftskostnader
Personalkostnader 2 -5 358 -4 935 -4 935 -5 358
Styrehonorar -38 000 -35 000 -35 000 -41 000
Avskrivninger -2702 0 0 0
Forretningsfgrerhonorar -65 983 -64 339 -66 000 -68 150
Honorar administrative tjenester -9 880 -12 029 -12 600 -10 200
Eksterne honorar 3 -18 365 -10 594 -11 900 -9 200
Drifts- og serviceavtaler 4 -91 617 -93 436 -100 000 -94 270
Vaktmestertjenester -74 425 -69 153 -72 600 -78 500
Renholdstjenester -42 471 -40 295 -42 300 -44 600
Lepende vedlikehold 5 -259 362 -146 143 -150 000 -80 000
Periodisk vedlikehold 6 -368 909 0 -63 000 -100 000
Elektroniske fellesavtaler -125 128 -118 187 -124 236 -134 400
Forsikring -59 367 -53 829 -61 100 -67 600
Kommunale tjenester og renovasjon -259 276 -132 832 -134 600 -223 800
Eiendomsavgifter -87 001 -85 360 -89 700 -91 350
Energi, felles -251 570 -317 690 -317 100 -330 000
Andre driftsutgifter 7 -13 519 -3 054 -6 500 -5 500
Sum driftskostnader -1772933 -1 186 875 -1291 571 -1 383 928
DRIFTSRESULTAT 2232887 4030738 1446 737 1299 847
Finansinntekter og kostnader
Finansinntekter 23 544 25 354 0 0
Finanskostnader -935 320 -876 248 -926 290 -860 922
Netto finansposter -911 776 -850 894 -926 290 -860 922
Resultat for skattekostnad 1321111 3179 843 520 447 438 925
Ordinzert resultat etter skatt 132111 3179843 520 447 438 925
ARSRESULTAT 8,12 1321111 3179 843 520 447 438 925
Disponering av totalresultat: 1321111 3179843 520 447 438 925
Overfort til annen egenkapital 205 887 756 620 0 0
Overfort til egenkapital IN ordning 1312973 2588 611 0 0
Redusert restansvar IN overfgrt EK -197 750 -165 388 0 0

Org.nr: 998 077 923 - 253
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Borettslaget Flatds Arena - Balanse 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Varige driftsmidler
Bygninger og tomter 9,13 56 755 398 56 650 000
Sum anleggsmidler 56 755 398 56 650 000
OML@PSMIDLER
Fordringer
Kundefordringer 10 7019 41 463
Periodiserte kostnader 10 60 307 53 944
Mellomregning Klare Finans 10 10 877 0
Opptjente renter 10 23 544 25 354
Bankinnskudd og kontanter
Bankinnskudd 11 187 617 775 349
Sum omlgpsmidler 289 364 896 110
SUM EIENDELER 57 044 762 57 546 110

Org.nr: 998 077 923 - 253
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Borettslaget Flatas Arena -

Balanse 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital
Andelskapital 12 105 000 105 000
Opptjent egenkapital
Egenkapital fra IN ordning 12 7 357 586 6 242 362
Annen egenkapital 12 1874914 1669 027
Sum egenkapital 9 337 500 8016 389
GJELD
Langsiktig gjeld
Pantelan 13, 14 13 510 536 15 267 153
Borettsinnskudd 13,15 33 990 000 33 990 000
Sum langsiktig gjeld 47 500 536 49 257 153
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 87 549 142 057
Forskudd kunder 10 877 0
Palepte renter 73 809 80 393
Palgpte kostnader 32813 50 117
Annen kortsiktig gjeld 1678 0
Sum kortsiktig gjeld 206 726 272 567
Sum gjeld 47 707 262 49 529 720
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 57 044 762 57 546 110
Pantstillelser 13 47 500 536 49 257 153

Sted:

, dato:

Karl Olav Haugnes

Leder

Karl-Arne Drilen
Styremedlem

Inger Mari Simsg
Styremedlem

Org.nr: 998 077 923 - 253
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Borettslaget Flatas Arena - Noter 2024

Note 0 - REGNSKAPSPRINSIPP

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven, forskrift av 30. juni 2005 om arsregnskap og arsberetning for borettslag samt god
regnskapsskikk for sma foretak.

Anleggsmidler er vurdert til historisk kost med avskriving for ikke forbigaende verdifall. Tomter, bygninger og anlegg er avskrevet med 0 %
da lepende vedlikehold antas & opprettholde den tekniske og skonomiske verdi pa bygningsmassen, Jf vedlikeholdsnotene. @vrige
driftsmidler avskrives etter en fornuftig avskrivningsplan i henhold til antatt levetid.

Regnskapet er satt opp under forutsetning om fortsatt drift. Det bekreftes herved at forutsetningen er til stede.
Inntektsfering er foretatt ut fra opptjeningsprinsippet.
Fordringer og gjeld er klassifisert som omlgpsmidler/kortsiktig gjeld hvis de forfaller innen ett ar etter regnskapsavslutningstidspunktet.

Omlgpsmidler er verdsatt til laveste av historisk kost og virkelig verdi. Tilsvarende vurderingsprinsipp er ogsa benyttet for kortsiktig gjeld.
Qvrige eiendeler er klassifisert som anleggsmidler, og evrig gjeld er klassifisert som langsiktig.

Klare Finans forskutterer hver maned budsjetterte felleskostnader. Borettslaget har det formelle kravet mot andelseierne og har panterett
for kravet i andelen iht Lov om Burettslag § 5-20 begrenset oppad til 2 ganger folketrygdens grunnbelgp. Med utgangspunkt i dette ansees
det at det ikke foreligger risiko for vesentlig tap pa utestadende felleskostnader.

Borettslaget har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av borettslagets fellesgjeld. Individuelle nedbetalinger fra
andelseierne er behandlet etter egenkapitallesningen. Egenkapitallgsningen innebaerer at individuelle nedbetalinger fra andelseiernes
side inntektsfares i laget det aret nedbetalingen finner sted, og fares via balansen som egenkapital. Individuelle nedbetalinger fra
andelseierne gar direkte videre til borettslagets langiver, og pavirker ikke borettslagets likviditet. Nedbetalingene gir de andelseiere som
har nedbetalt, reduksjon i rente- og avdragsdelen av fremtidige felleskostnader.

Andelseierne som har nedbetalt ekstraordinzert, har fatt sikkerhet ved inntrederett i pantebrevet som borettslagets langiver har tinglyst pa
eiendommen. Borettslagets beregnede forpliktelse overfor andelseiere som har nedbetalt, fremgar som egenkapital fra IN, under noten for
annen egenkapital.

Borettslaget har sikringsordning gjennom Klare Finans. Faktura kommer direkte fra Klare Finans ved arsskifte. Sikringen kan sies opp innen

1. desember med virkning fra kommende arsskifte. Etter borettslagslovens bestemmelser skal vedtak om oppsigelse av forsikringen gjeres av
borettslagets generalforsamling. Forsikringsselskapet kan til enhver tid si opp en avtale med forsikringstaker dersom forsikrede ikke oppfyller
de krav som er lagt til grunn ved farste gangs forsikring. For gvrig gjelder forsikringsavtalelovens regler.

Note 1 - ANDRE TILLEGGSINNTEKTER
2024 2023

Org.nr: 998 077 923 - 253 |
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Borettslaget Flatas Arena - Noter 2024

2024 2023
Note 1 - ANDRE TILLEGGSINNTEKTER
Andre tillegg
Ventilasjonsanlegg 27720 27720
Sum andre tillegg 27720 27 720
Note 2 - PERSONALKOSTNADER

2024 2023

Arbeidsgiveravgift 5358 4935
Sum personalkostnader 5358 4935

Samlet antall arsverk: 0
Obligatorisk tienestepensjon

Boligselskapet oppfyller ikke kravene for OTP, og har av den grunn ikke inngatt noen pensjonsordning.

Org.nr: 998 077 923 - 253
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Borettslaget Flatas Arena - Noter 2024

Note 3 - EKSTERNE HONORARER

2024 2023
Revisjonshonorar (inkl. mva) 8 884 8 363
Fakturerte tjenester 3181 0
Teknisk radgivning 6 300 2231
Sum eksterne honorarer 18 365 10 594
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjonen.
Note 4 - DRIFTS- OG SERVICEAVTALER

2024 2023
Avtale om drifts- og serviceavtaler heis 38 929 33 240
Avtale om drift og kontroll port/garasje 8 554 8 427
Avtale om varme, ventilasjon og saniteertjenester 12 825 40724
Avtale om kontroll og drift av branntekniske anlegg 31310 11 045
Sum drifts- og serviceavtaler 91617 93 436
Note 5 - LOPENDE VEDLIKEHOLD

2024 2023
Reparasjon og vedlikehold bygningsmessig 146 387 3134
Reparasjon og vedlikehold el-anlegg 13 200 75731
Reparasjon og vedlikehold VVS-anlegg 28777 37017
Reparasjon og vedlikehold heisanlegg 65977 19 875
Reparasjon og vedlikehold uteomrade 3814 8294
Reparasjon og vedlikehold annet 1207 2091
Sum vedlikehold 259 362 146 143
Note 6 - PERIODISK VEDLIKEHOLD

2024 2023
Periodisk vedlikehold 368 909 0
Sum periodisk vedlikehold 368 909 0
Utfert periodisk vedlikehold gjelder utvendig maling av derer og vinduskarmer.
Note 7 - ANDRE DRIFTSUTGIFTER

2024 2023
Verktay, driftsmateriell, inventar 7 486 0
Kontorrekvisita, trykksaker 1678 0
Gaver 0 949
Kostnader vedr. styrearbeid 0 438
Generalforsamling/arsmgte 464 0
Kurskostnader 495 0
Bankgebyrer 640 656
Andre gebyrer 2 756 10M
Sum andre driftsutgifter 13 519 3054

| Org.nr: 998 077 923 - 253
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Borettslaget Flatas Arena - Noter 2024

Note 7 - ANDRE DRIFTSUTGIFTER

Org.nr: 998 077 923 - 253
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Borettslaget Flatas Arena - Noter 2024

Note 8 - DISPONIBLE MIDLER

2024 2023
Disponible midler 01.01 623 543 581785
Endring i disponible midler:
Arets resultat 1321111 3179843
Tilbakefgrt avskrivning 2702 0
Tilgang av anleggsmidler -108 100 0
Avdrag lan -443 644 -549 474
Avdrag IN ordning -1312973 -2 588 611
Arets endring i disponible midler -540 904 41758
Disponible midler i periodens slutt 82 639 623 543
Disponible og gremerk. midler justert for langsiktige avsetninger 82 639 623 543
Note 9 - ANLEGGSMIDLER
Tomter Bygning Byggmes. anl.
Anskaffelseskost pr.01.01 : 6 496 000 50 154 000 0
Arets tilgang : 0 0 108 100
Arets avgang : 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 6 496 000 50 154 000 108 100
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0 0 2702
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0
Bokfert verdi pr.31.12: 6 496 000 50 154 000 105 398
Arets avskrivninger : 0 0 2702
Antatt levetid i ar : 10

Samtlige av boligselskapets anleggsmidler er oppfert i anleggskartoteket.

Borettslagets eiendommer avskrives ikke, da lapende vedlikehold antas & opprettholde den tekniske og gkonomiske verdi pa

bygningsmassen.
Byggmes.anl. gjelder ladeanlegg elbilladere anskaffet i 2024.

Note 10 - UTESTAENDE FORDRINGER

Utestaende fordringer er gjennomgatt og vurdert. Boligselskapet behaver ikke a regne med fremtidige tap pa disse og det er derfor ikke

foretatt tapsavsetning.

Org.nr: 998 077 923 - 253
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Borettslaget Flatas Arena - Noter 2024

Note 11 - BANKINNSKUDD OG GREMERKEDE AVSETNINGER

2024 2023
Bundne midler og bankinnskudd
Bundne midler for skattetrekk 5 5
Bankinnskudd 187 612 775 344
Sum bankinnskudd 187 617 775 349
Note 12 - EGENKAPITAL

2024 2023
SUM EGENKAPITAL 01.01 8 016 389 4 836 546
Andelskapital 01.01 105 000 105 000
Andelskapital 31.12 105 000 105 000
Annen egenkapital 01.01 1669 027 912 407
Arets resultat 1321111 3179843
Justering for innbetaling IN-ordning -1312 973 -2 588 611
Justering for nedskrivning IN-ordning 197 750 165 388
Annen egenkapital 31.12 1874914 1669 027
Egenkapital fra IN-ordning 01.01 6 242 362 3819 139
Innbetalt IN-ordning i ar 1312973 2588 611
Nedskrevet pa felleslan til egenkapital -197 750 -165 388
Egenkapital fra IN-ordning 31.12 7 357 586 6 242 362
SUM EGENKAPITAL 31.12 9 337 500 8 016 389
Andelskapitalen er kr 105 000 fordelt pa 21 andeler a kr 5 000.
Hver andel har lik stemmerett pa generalforsamlingen.
Note 13 - PANTSTILLELSER

2024
Bokfort verdi pantsatte eiendeler 31.12 56 755 398
Restgjeld 31.12 47 500 536

Palydende pantstillelser var 56 650 000,- per 31.12.
Pantstillelser og restgjeld omfatter langsiktig gjeld og borettsinnskudd, jfr note om innskudd.

Org.nr: 998 077 923 - 253
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Borettslaget Flatas Arena - Noter 2024

Note 14 - PANTE- OG GJELDSBREVSLAN

Kreditor: Svenska
Handelsbanken AB

NUF

Formal: Konvertering
byggelan

Lanenummer: 94857062013
Lanetype: Annuitet
Opptaksar: 2012
Rentesats: 6.45 %
Betingelser: Flytende rente
Beregnet innfridd: 01.06.2042
Opprinnelig lanebelgp: 22 660 000
Lanesaldo 01.01: 15267 153
Avdrag i perioden: 1756617
Lanesaldo 31.12: 13 510 536
Saldo 5 ar frem i tid: 11 042 677
Andelssaldo 01.01: 6 242 364
Innbetalt IN i perioden: 1312973
Nedskrevet andelssaldo i perioden: 197 750
Andelssaldo 31.12: 7 357 588
Sum pantegijeld for lan: 20 868 124

PANTE- OG GJELDSBREVSLAN

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 94857062013

Individuell nedbetaling av andel fellesgjeld

Ant. andeler

A A A A A A A A A A A A A A A

Andel gjeld 31.12
1226 670
1180 624
1178782
1160 363
1049 853

957 760
922 765
919 082
882 245
865 668
755 157
742 401
652 697
567 289
449 180

Boligselskapet har inngatt avtale om individuell nedbetaling an andel fellesgjeld. Avtale gjelder for lan opptatt i
Handelsbanken opprinnelig stort kr 22 660 000. Per 31.12. er det innbetalt kr 7 795 588,10 i individuelle innbetalinger.
Det innbetalte belap gir rett til reduserte andel felleskostnader og inntrederett i langivers pantedokument med sideordnet sikkerhet.

Sum fellesgjeld
1226 670
1180 624
1178782
1160 363
1049 853

957 760
922 765
919 082
882 245
865 668
755 157
742 401
652 697
567 289
449 180

Org.nr: 998 077 923 - 253
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Borettslaget Flatas Arena - Noter 2024

Note 15 - INNSKUDD

2024 2023
Borettsinnskudd 33990 000 33 990 000
Sum innskudd 33990 000 33990 000

Org.nr: 998 077 923 - 253
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TRONDHEIM KOMMUNE

Byggesakskontoret

Delegasjonssak nr: FBR 994/14

Studio 4 arkitekter AS - et selskap i Rambagll

Postboks 9420 Sluppen FERDIGATTEST

N-7493 TRONDHEIM

Var saksbehandler Var ref. Deres ref. Dato
Bernt Lothe Andersen 11/33744 21.03.2014
oppgis ved alle henvendelser

@vre Flatasveg 3, ferdigattest for nybygg boligblokk

Byggested: @vre Flatas veg 3 Gnr./Bnr.: 194/10
Bygningsnummer:

Ansvarlig sgker: Studio 4 arkitekter AS

Tiltakshaver: NITO Eiendomsforvaltning AS

Deres anmodning om ferdigattest er mottatt byggesakskontoret 07.06.2013.

Anmodningen er komplettert 10.02.2014 og 13.03.2014.

Byggesakskontoret har ogsa mottatt sluttrapport som beskriver hvordan byggavfall som har
oppstatt i forbindelse med tiltaket har blitt disponert.

| fglge plan- og bygningsloven § 99 skal ferdigattest gis nar tiltaket er ferdig utfgrt i samsvar med

tillatelsen og gjeldende bestemmelser. Innsendt dokumentasjon bekrefter at tiltaket er ferdig
utfgrt i samsvar med tillatelsen og gjeldende bestemmelser for gvrig.

VEDTAK:
ANMODNINGEN OM FERDIGATTEST GODKJENNES.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i vedtak i delegasjonssak nr. FBR RAM
710/09, FBR IGT 903/11, FBR IP 3189/11, FBR IGT 5243/11 og FBR 6494/11.

Det vises til plan- og bygningsloven § 99.

Postadresse: Besgksadresse: Telefon: Telefaks: Organisasjonsnummer:
TRONDHEIM KOMMUNE Erling Skakkes gate 14 +47 72542500 +47 72542511 NO 989 091 565
Byggesakskontoret .

Postboks 2300 Sluppen E-postadresse: byggesak.postmottak@trondheim.kommune.no

7004 TRONDHEIM Internettadresse: http://www.trondheim.kommune.no/bygging
72671/14
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Side 2
TRONDHEIM KOMMUNE Var referanse Var dato
Byggesakskontoret 11/33744 21.03.2014

Vedtaket kan paklages av alle involverte parter innen 3 uker. For nzermere orientering, se
vedlagte melding om rett til a klage pa forvaltningsvedtak.

Med hilsen
TRONDHEIM KOMMUNE

Steinulf Hoel Bernt Lothe Andersen
bygningssjef byggesaksbehandler

Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift
Vedlegg:
Melding om rett til & klage pa forvaltningsvedtak

Kopi med vedlegg:
NITO Eiendomsforvaltning AS, postboks 259, 7474 TRONDHEIM
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Side 3
TRONDHEIM KOMMUNE Var referanse Var dato
Byggesakskontoret 11/33744 21.03.2014

MELDING OM RETT TIL A KLAGE PA FORVALTNINGSVEDTAK

Denne meldingen gir viktige opplysninger hvis De gnsker a klage pa vedtak De har fatt underretning om.

Klagerett
De har rett til & klage pa vedtaket.

Hvem kan De klage til?

Klagen sendes byggesakskontoret. Hvis byggesakskontoret ikke tar klagen til fglge, vil den bli oversendt til bygningsradet
for behandling. Dersom bygningsradet ikke tar klagen til fglge vil den bli oversendt til Fylkesmannen i Sgr-Trgndelag for
endelig avgjgrelse.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag De mottar vedtaket. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt fgr fristen gar ut. Dersom
De klager sa sent at det kan vaere uklart for oss om De har klaget i rett tid, bgr De oppgi datoen for nar De mottok dette
brevet. Dersom De klager for sent, kan vi se bort fra klagen. De kan spke om & fa forlenget fristen. | sa fall ma De oppgi
arsaken til at De gnsker dette.

Rett til 3 kreve begrunnelse
Dersom De mener byggesakskontoret ikke har begrunnet vedtaket, kan De kreve en slik begrunnelse fgr fristen gar ut. Ny
klagefrist blir da regnet fra den dagen De mottar begrunnelsen.

Innholdet i klagen
De ma presisere:
- hvilket vedtak De klager over
- arsaken til at De klager
- den eller de endringer som De gnsker
- eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen.

Klagen ma undertegnes.

Utsetting av gjennomfgringen av vedtaket
Selv om De har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. De kan imidlertid spke om a fa utsatt
gjennomfgringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort, jf. forvaltningsloven § 42.

Rett til & se saksdokumentene og til 3 kreve veiledning
Med visse begrensninger har De rett til 8 se dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i forvaltningslovens
§§ 18 og 19. De ma i tilfelle ta kontakt med byggesakskontoret.

Byggesakskontoret kan gi naermere veiledning om adgangen til 3 klage, om framgangsmaten og om reglene for
saksbehandling.

Kostnader ved klagesaken

Det er adgang til a kreve dekning for vesentlige kostnader i forbindelse med klagesaken. Forutsetningen er da vanligvis
at vedtaket blir endret til gunst for en part. Reglene om erstatning for sakskostnader finnes i forvaltningsloven § 36.
Klageinstansen kan orientere Dem om retten til 3 kreve slik dekning.

Postadresse: Besgksadresse: Telefon: Telefaks: Organisasjonsnummer:
TRONDHEIM KOMMUNE Erling Skakkes gate 14 +47 72542500 +47 72542511 NO 989 091 565
Byggesakskontoret . .

Postboks 2300 Sluppen E-postadresse: byggesak.postmottak@trondheim.kommune.no
7004 TRONDHEIM Internettadresse: www.trondheim.kommune.no/byggesak
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Kommuneplanens arealdel
Eiendom: Gnr: 195 |Bnr: 10 Fnr: 0 Snr: 0 I$I

Adresse: @vre Flatasveg 3

7079 FLATASEN Malestokk

1:5000

Annen info:
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TRONDHEIM KOMMUNE

Byplankontoret

R 1129ai
Arkivsak:07/14524
Ovre Flatasveg 3, gnr./bnr. 195/8 og 195/10
Reguleringsbestemmelser
Planen er datert : 01.08.2007
Dato for siste revisjon av plankartet :29.11.2007
Dato for siste revisjon av bestemmelsene : 21.04.2008
Dato for Bystyrets vedtak : 25.09.2008
§1 AVGRENSNING

§2

§3

3.1

32

Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa plankart merket Studio 4 Arkitekter

AS og datert 01.08.2007.

FORMALET MED REGULERINGSPLANEN
Omradet reguleres til byggeomrade blokkbebyggelse,

BYGGEOMRADE BLOKKBEBYGGELSE

Plassering

Ny bebyggelse skal plasseres som vist pd plankartet. Balkonger og karnapper tillates
utkraget 1 meter over byggegrense.

Utnyttelse og hgyder
Bruksarealet (%-BRA) skal ikke overstige 192 %.

Ny bebyggelse skal oppfgres med parkeringskjeller og maks seks etasjer. En eventuell sjette
etasje kan bare tillates med maks utnyttelse 75 % BRA av femte etasje. Sjette etasjes

vestlige avgrensning skal ligge i flukt med fasaden pé bakenforliggende blokkbebyggelse
som vist pa plankartet.

Maks gesimshgyde er angitt pa plankartet. Bygningen skal oppfgres med flatt tak.

Trapp, ventilasjonsoppbygg og heistarn kan tillates inntil maks kotehgyde 177,5 m.
Starrelsen pd slikt takoppbygg skal samlet ikke overstige 10 % av byggets femte etasje.
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3.5

3.6

3.7

§4

4.1

4.2

4.2

4.3

44

Side 2

Adkomst og parkering
Eiendommen skal ha adkomst som vist med piler pa plankartet.

Parkeringsplasser skal opparbeides i parkeringskjeller i henhold til gjeldende
parkeringsbestemmelser for Trondheim kommune.

Universell utforming
Minimum 80 % av leilighetene skal utformes etter prinsippene om universell utforming.

Utomhusplan

Sammen med byggesgknad etter plan- og bygningsloven §93, skal det innsendes detaljert
utomhusplan i mélestokk 1:200/1:500 for den ubebygde del av planomridet. Planen skal
vise lokalisering og utforming av avkjgrsler, adkomster, parkeringsplasser, avfallsanlegg,
uteoppholdsareal og lekeomrader samt beplantning, herunder redegjgre for vegetasjon som
skal bevares/fjernes, mgblering, forstgtningsmurer og andre arealavgrensende tiltak. Det
skal spesielt etableres en beskyttende buffersone mellom lekeplassone og trafikkareal.
Planen skal veere hgydesatt og angi stigningsforhold pa alle veger og hgyder pa
uteoppholdsareal.

Utomhusplanen skal vere godkjent fgr igangsettingstillatelse kan gis.

Fjernvarme
Planomridet ligger innenfor konsesjonsomréade for fjernvarme og skal tilknyttes dette.

Stay
Bygningene skal prosjekteres med balansert ventilasjon. Rom med aktiviteter som tiler mest
stpy skal legges ut mot de mest stgyutsatte sidene av bygget.

REKKEF@LGEBESTEMMELSER

Bygge- og anleggsperioden
Trondheim kommunens forskrift om avfallshandtering pa byggeplass og bestemmelser for
stgy fra bygge- og anleggsvirksomhet i Trondheim skal fglges.

Uteareal
Alle adkomster og ute-/lekeareal skal vare opparbeidet i henhold til godkjent utomhusplan
for det gis ferdigattest.

Skolekapasitet
Tiltak for utbygging av boliger kan ikke godkjennes fgr det er dokumentert tilstrekkelig
skolekapasitet.

Vann- og avlgpsplan
Vann- og avlgpsplan skal foreligge senest samtidig med byggesgknad.

Fotodokumentasjon
Fgr eksisterende bygninger rives ma de dokumenteres gjennom fotografering.
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Side 3

4.5.1 Opphgyd gangvei
[ krysningen mellom @vre Flatds veg og gangvei mellom p-plass og ny nedkjgring til p-
kjeller skal gangveien vare oppheyd i kjgrebanen. Den skal utformes etter prinsipper
nedfelt av Trondheim kommune og godkjent av denne og vere utfort for ferdigstillelse.

Bystyrets vedtak av 25.09.08 er som folger:
VEDTAK:

Bystyret vedtar reguleringsplan med bestemmelser for @vre Flatisvei 3 og Knausen.

Planen er vist pa kart i malestokk 1:1000, merket NiTo Eiendomsforvaltning AS /Studio 4
arkitekter AS senest datert 29.11.2007 med bestemmelser senest datert 21.04.2008.

Vedtaket fattes i henhold til plan- og bygningsloven 27-2 nr. L.

i ta (/Oériibe.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

+ Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: @vre Flatésveg 3 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7079 FLATASEN Saksbehandler: Marius Kvalvik
Telefon: 463 00 046
Oppdragsnummer: E-post: marius.kvalvik@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



