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Wessels gate 24B, 7043 TRONDHEIM

Flott 2-romsleilighet i skjermet
bakgard med romslig balkong |
lave felleskostnader | Neerhet til
NTNU og Solsiden



Eiendomsmeglerfullmektig

Christian Droyvold

Mobil 954 72 624
E-post  christian.droyvold@aktiv.no

Aktiv Trondheim

Sluppenvegen 23, 7037 Trondheim. TLF. 463 00

046

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:

BRA-i/BRA Total:

Tomtstr.:
Soverom:
Antall rom:
Gnr./bnr.
Snr.

Oppdragsnr.:

2 Wessels gate 24B

Kr2 790 000,-
Kr 70 750,-

Kr2 860 750,-
Kr1712,-

Maria Torgersen

Eierseksjon
Eierseksjon
1898

42/49 m?

465.2 m?

.

3

Gnr. 410, bnr. 56
5

1710240076

Flott 2-romsleilighet i
skjermet bakgard med
romslig balkong | lave
felleskostnader | Naerhet til

Aktiv Eiendomsmegling v/ Christian Drgyvold har gleden av &
presentere en flott 2-roms selveierleilighet i Wessels gate 24B pa
Mgllenberg. Leiligheten har en rolig beliggenhet med kort avstand til
flere studiesteder, Solsiden og Bakklandet.

Kvaliteter verdt & merke seg:

- Stor balkong pa 13 kvm med flott utsikt

- Leiligheten er p& 42 kvm med godt utformede oppholdsrom som er
enkle & mgblere.

- Stor stue pa 24 kvm med god plass til bade sofagruppe og
spisebord.

- Kjokkenet ble oppusset i 2011, og har rikelig med skap- og
benkeplass.

- Soverommet pa 7,5 kvm har god plass til seng og
oppbevaringsmabler.

- Lave felleskostnader.

- God oppbevaringsplass i kjeller, inkludert en bod pa ca. 7 kvm.

Velkommen til visning
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 42 m?
BRA-e: 7 m?

BRA totalt: 49 m?
TBA: 13 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller
BRA-e: 7 m2 Bod i kjeller

1. etasje
BRA-i: 42 m2 Entre/ gang, bad, kjgkken, stue, soverom.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
13 m? Veranda

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
465.2 m2

Tomtebeskrivelse
Flott opparbeidet tomt.

Beliggenhet

Leiligheten har en utmerket beliggenhet pa ettertraktede Mgllenberg, med
gangavstand til mange av Trondheims fasiliteter. Mgllenberg gir enkel tilgang til
offentlig transport, samt kort vei til dagligvarebutikker, Rosenborg bakeri, restauranter
og koselige parker.

Nzeromradet rundt Mgllenberg byr pd gode servicetilbud, inkludert Solsiden
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kjgpesenter, Trondheim Midtby, Festningsparken, St. Olavs Hospital, skoler, barnehager
og et variert idrettstilbud i naerheten.

Kristiansten festning ligger kun en kort spasertur fra leiligheten, og tilbyr flotte
grentomrader og en restaurant med fantastisk utsikt over Trondheim.

Det populaere omradet Solsiden ligger kun 4 minutter unna, med et bredt utvalg av
restauranter og utesteder. Solsiden kjgpesenter har rundt 60 butikker og tilbyr blant
annet SPA, vinmonopol, apotek, kleer, sko, blomster og dagligvarer. Utenfor
kigpesenteret finnes det flere batplasser, konsertscener og hoteller.

Studieinstitusjoner som BI, NTNU Glgshaugen og Dronning Mauds Minne ligger kun en
kort spasertur unna. Det er ogsa gode bussforbindelser fra Mgllenberg til sentrum og
alle hgyskoler og universiteter.

Avstander til kjente studiesteder fra leiligheten:

Bl Trondheim ca. 2 km

NTNU Kalvskinnet ca. 2 km
Dronning Maud ca. 2,5 km
NTNU Glgshaugen ca. 2,5 km
NTNU St. Olavs ca. 3 km
NTNU Elgeseter ca. 4 km
NTNU Dragvoll ca. 6 km

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bygningssakkyndig
Takst-Forum Trgndelag AS;

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Takstmann Rune Normannseth har opplyst om fglgende byggemate: Eldre bygard
oppfart i to etasjer over kjeller, samt loft. Grunnmur er oppfart i stgpt betong.
Veggkonstruksjon er oppfert i tre, utvendig kledd med liggende trepanel. Taket har
valmtaksform, tekket med betongstein. Etasjeskille er et trebjelkelag. Vinduer med
2-lags isolerglass

Sammendrag selgers egenerklaering
1. Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vdtrommene, f.eks. sprekker, lekkasje,
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rate, lukt eller soppskader?

Svar: Ja

Beskrivelse: Termostaten til varmekablene pa badet lager innimellom en tikkelyd nar
den justerer pa temperaturen.

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar: Ja

Beskrivelse: Fra forrige eiers egenerklzeringsskjema, fra 2022: - Skap over vasken og
skap over toalettet er byttet ut. Dette er gjort av elektriker. - Har lagt silikon over
fugemassen mellom fliser i dusjomradet. - Malt dgrlist og byttet bunnlist til
dusjdgrene.

Arbeid utfgrt av: Uvisst

4. Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar: Ja, kun av fagleert

Beskrivelse: Mistanke om lekkasje i felles rgr. Sameiet hyret inn firma som inspiserte
rgrene. Fant ingen lekkasje. Ikke pavirket selgers enhet direkte. Selger har etterspurt
dokumentasjon fra styreleder, men ikke fatt dette enna pga. ferie. Kan fremlegges pa
senere tidspunkt ved etterspgrsel.

Arbeid utfgrt av: Uvisst

5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt
eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

Svar: Ja

Beskrivelse: Fra forrige eiers egenerklzaeringsskjema, fra 2022: Forrige eier opplevde en
mindre vannlekkasje fra leiligheten over. Dette forste til skader pa taket som
forsikringsselskapet til sameiet utbedret. - Rgr i underetasje/bod har blitt isolert.
Sameiet stod for dette, og hyret inn bedrift. Fra tidligere eiers egenerklaeringsskjema,
fra 2018: - Blendet to nedlgp som ikke var koblet til avigp. - Alle nedlgp som ikke er
blandet er koblet til avigp. - Takrenner og nedlgp bleskiftet i 2007. Dette arbeidet ble
utfgrt av Solem snekkeri og Kvarsnes.

6. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar: Ja

Beskrivelse: Under inspeksjon av felles rgr ble det anbefalt & fa sjekket taket pa
bygget. Dette skal gjgres i august/september i fglge styreleder. Uvisst omfang.

7. Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig
trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

Svar: Ja

Beskrivelse: Fra forrige eiers egenerklzering, fra 2022: - Pipen i underetasjen har en
sprekk. Etter min viten har ikke disse forverret seg siden jeg flyttet inn i 2018. Det
samme uttalte forrige eier, som bodde der fra 2011 til 2018. Etter naveerende selger
2024 sin viten har ikke disse forverret seg etter innflytting i 2022.
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8. Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Svar: Ja

Beskrivelse: Ujevnt gulv pa kjgkken. Sprekker i mur i kjeller. Boddgr i kjeller lukker seg
ikke ordentlig pga. skjevheter.

11. Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre
installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja, kun av fagleert

Beskrivelse: Fra forrige eiers egenerklaeringsskjema, fra 2022: - Montert to lamper
under overskap, pa kjgkkenet. - Montert lysskinne i tak, pa kjskkenet. - Montert fire
stikkontakter i stuen. Dette er gjort av Slevik Elekriske AS i 2019. - Koblingsboks i
gangen ble byttet. - Dette er gjort av BUVIK ELEKTRO AS, i 2015.

Arbeid utfgrt av: Slevik Elektriske AS og Buvik Elektro AS

12. Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja

Beskrivelse: Fra forrige eiers egenerklaeringsskjema, fra 2022: - Tensio TSAS har
gjennomfgrt en kontroll. Den utarbeidede tilsynsrapporten sier at en stikkontakt i stuen
burde byttes til en som er jordet. Dette blir gjort av en elektriker fgr kjgper overtar
boligen. Samsvarserklaereing for dette blir lagt inn i boligmappa.no. Navaerende selger
2024 bekrefter at dokumentasjon pa dette ligger i Boligmappa.no.

16. Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar: Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse: Selger har beiset verandagulv og toppen av rekkverket rundt verandaen i
mai 2024. Selger har malt leiligheten innvendig, tak og vegger, pa soverom, stue/
kjgkken og i gang. Fra forrige eiers egenerklaeringsskjema, fra 2022: - Ble satt opp en
ny platting og trapp i bakgarden i november 2018. Sameiet stod for dette, og hyret inn
bedrift. Fra tidligere eiers egenerklaeringsskjema, fra 2018: - Ny isolering og
bordkledning - Nye vinduer (to- og trelags) - Nytt tak Utfgrt av Solem snekkeri og
Kvarsnes 2007.

20. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser
vedrgrende eiendommen?

Svar: Ja

Beskrivelse: Bygningen er inspisert av brannvesenet, og det er satt krav til utbedringer
pa bygget. Sameiet bruker firmaet FireSafe for a utbedre dette og er i gang med
arbeidet. Det er allerede installert nytt brannvarslingssystem i boligen som skal kobles
til 110 i Igpet av hgsten. Brannstige ble satt opp i juni 2024. Det er plan om & bytte ut
alle dgrer inn til enhetene med branndgrer og a skifte ut vindu pa bad i forbindelse med
installeringen av brannstige. Dette skjer i lgpet av sommeren/hgsten 2024. Bod under
trapp ved inngangsparti som er benyttet av selger er ikke godkjent av brannvesen og er
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palagt arives av eier.

25. Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

Svar: Ja

Beskrivelse: Det er et krav om at vinduer som er innenfor 2 meter fra brannstige ikke
skal kunne apnes. Det er derfor planlagt at vinduet pa badet i leiligheten skal byttes ut i
august. Styreleder har skrevet at forelgpig ma kostnadene til dette dekkes av eier av
leiligheten (forventet kostnad 6000kr). Dette er ikke vedtatt av sameiet og selger har
skrevet tilbake at det er urimelig at det skal dekkes av eier av leiligheten siden dette er
et felles krav og brannvern-tiltak. Styreleder har svart at dette skal tas opp pa neste
arsmgte/mote med sameiet. Har ellers hatt et veldig godt samarbeid med sameiet.

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan
medfgre gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

Svar: Ja

Beskrivelse: Felleskostnadene til sameiet ble gkt i 2023 for a opparbeide en felles
midler i sameiet. Videre forbedringer ifm. brannsikkerhet kan fgre til gkte kostnader.
Det er planlagt a bytte ut alle dgrer inn til leilighetene til brannsikre dgrer i Igpet av
september. Det er vedtatt at kostnadene til dette skal dekkes av hver enhet individuelt.
Forespeilet pris pa 20 000 kr, som inkluderer demontering, montering og listverk.

Innhold
1. etasje
Entre: Laminat pa gulv og malt overflate pa vegger. Takess i himling. Garderobeskap.

Soverom: Laminat pa gulv og malt overflate pa vegger. Takess i himling.
Garderobeskap.

Bad: Flis pa gulv og flis pa vegger. Takess i himling. Gulvvarme. Utstyrt med innfellbare
dusjdgrer, servant, wc, opplegg for vaskemaskin og mekanisk avtrekk.

Stue: Laminat pa gulv og malt overflate pa vegger. Takess i himling. Panelovn. Utgang
til balkong.

Kjokken: Laminat pa gulv, og malt overflate og laminatplater pa vegg over benk pa
vegger. Takess i himling. Panelovn. Innredning med mekanisk avtrekksvifte over
stekesonen. Det er integrert kjgl/fryseskap, stekovn, platetopp og oppvaskmaskin.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.
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Forhold som har fatt TG2:

- Etasjeskille og gulv pa grunn: Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert lokalt
avvik pa rommet innenfor 2 meter pa mellom 10 og 20 mm. Det gjgres ogsa
oppmerksom pa en lokal kul ved kjgkken som er relativt god synlig

- Avlgpsror: Det ble ikke registrert behov for tiltak, men avlgpsanlegg fra byggearet har
nadd en hgy alder og skader / lekkasjer kan oppsta.

Lufting av kloakk over tak er ikke pavist. Det er foretatt en test med nedspyling i klosett
samtidig med sjekk av vannstand i sluk og hvor ingen endring registreres. Lufting av
kloakk vurderes med bakgrunn i dette a vaere ivaretatt. Staking kan gjennomfgres via
avlgp til installasjoner og sluk.

- Vannledninger: Det ble ikke registrert behov for tiltak, men med tanke pa alder kan
skader plutselig oppsta pa anlegg av eldre argang. Stoppekran er felles for bygget,
plassert i kjeller og er ikke funksjonstestet.

- Vatrom: Bad: Gulvet har fall til sluk, men dette er mindre enn referansenivaet. Det
registreres "bom" i gulvflis (mangelfull heft mot underlag). Videre registreres det
mindre riss i flisfuger/ flis.

Forhold som har fatt TG3:
Ingen

Innbo og lgsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan veere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Etter omradets bestemmelser.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
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adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Fordelingen mellom primaerrom
(P-rom) og sekundaerrom (S-rom) er basert pa bruken av rommene pa
befaringstidspunktet. Rommenes bruk kan derfor vaere i strid med byggeforskriftene
og/eller registrert/godkjent bruk.

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom overskjgting blir
nektet, er kjgper likevel forpliktet til & gjennomfgre handelen med selger, og oppgjer til
selger vil finne sted tross manglende overskjgting.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Enerqi
Oppvarming
Elektrisk.

Energikarakter
G

Energifarge

Red

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 2790 000

Kommunale avgifter
Kr 12 876

Kommunale avgifter ar
2024

Formuesverdi primaer
Kr 701 524
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Formuesverdi primaer ar
2022

Formuesverdi sekundaer
Kr 2 665 789

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
44/423

Felleskostnader inkluderer
Felleskostnadene inkluderer drift og strem i fellesareal.

Felleskostnader pr. mnd
Kr1712

Sameiet

Sameienavn
SAMEIET WESSELSGATE 24

Organisasjonsnummer
990 661 359

Dyrehold
Dyrehold er tillatt iht. sameiet husordensregler.

Forretningsforer

Forretningsforer
Andrei Shpak
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 410, bruksnummer 56, seksjonsnummer 5 i Trondheim kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

5001/410/56/5:

08.06.1897 - Dokumentnr: 990071 - Erklaering/avtale
Avstaelse av grunn til Trondheim kommune.
Bestemmelse om gjerde

Overfgrt fra: Knr:5001 Gnr:410 Bnr:56

Gjelder denne registerenheten med flere

04.07.2024 - Dokumentnr: 1664950 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Aktiv Eiendomsmegling Trondheim AS

Org.nr: 930 462 179

Elektronisk innsendt

16.05.1988 - Dokumentnr: 12040 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 5

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 44/423

EIENDOMMEN ER OPPDELT | 008 SEKSJONER

29.10.2019 - Dokumentnr: 1281257 - Reseksjonering
Snr: 5

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 44/423

Vederlag: NOK 0

Omsetningstype: Uoppgitt

Seksjon opprettet fra fellesareal

Feilaktig ikke registrert endringen

Rettet etter tingl. §18

12.11.2019. Arkivref. 19/32562-10
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Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ingen tegninger fra byggear i Trondheim kommunes arkiv. Det foreligger
heller ikke midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest.

Det foreligger derimot byggegodkjente tegninger fra 1956 og 1976 som gjelder bl.a
innredning av WC/dusj. Det er ikke samsvar med dagens bruk og disse tegningene.
Dette gjelder bl.a kjgkken benyttes som soverom. Kjgkken flyttet til stue. Trapp i stue/
kjgkken er fiernet og evt. forbindelse mellom etasjene er tettet. Der er foretatt endring i
inndeling mellom enhetene og det finnes ingen dokumentasjon pa at disse endringene
er utfert iht tekniske krav. Det gjgres oppmerksom pa at nevnte tiltak ikke er omsgkt.
Ved evt sgknad om godkjenning kan det komme krav til dokumentasjon eller retting av
forhold. Det gis heller ingen garanti for at slik sgknad vil bli godkjent. Kjgper overtar
ansvar og risiko knyttet til dette.

| de tilfeller hvor midlertidig brukstillatelse ikke er innhentet for saker omsgkt fgr
01.01.1998 vil byggesaken ikke veere korrekt avsluttet, og for a fa en korrekt avslutning,
sd kan xx kommune i medhold av plan- og bygningsloven palegge eier & igangsette
tiltak som leder til at midlertidig brukstillatelse/ferdigattest kan omsgkes og utstedes.

Boligen er oppfort fgr 1965, og det er ikke uvanlig at boliger oppfert pa denne tiden
mangler bade midlertidig brukstillatelse og ferdigattest

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avigpsnett.
Eiendommen har adkomst via privat vei.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen er avsatt til navaerende tettbebyggelse og bevaring av kulturminne i
kommuneplanens arealdel 2012-2024 (21.03.2013)

Gjeldene regulering for eiendommen er planid:

r0229 Verneplan for Mgllenberg / Kirkesletten / Rosenborg gjennom midlertidige
reguleringsbestemmelser for dette omradet. (1.9.1986)

Adgang til utleie

Utleie er tillatt iht. vedtekter og etter godkjenning fra styret.

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmotet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.
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Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.
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Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
2 790 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

10 400,- (Boligkjgperforsikring HELP (valgfritt))

2 800,- (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))

240,- (Pantattest kjgper - lagt ut av megler)

500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

500,- (Tingl.gebyr skjgte)

69 750,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 2 890 000,00))

Wessels gate 24B
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70 750,- (Omkostninger totalt)

2 860 750,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 70 750

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjiennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper bor gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag
Det er avtalt fastpris stor kr 30 000 for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
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det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 14 950, oppgjgrshonorar
kr 4 950 og visninger kr 1 990 /stk. Meglerforetaket har krav pa a f& dekket avtalte
utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt kr 14 745. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig
Christian Drgyvold
Eiendomsmeglerfullmektig
christian.droyvold@aktiv.no
TIf: 954 72 624

Ansvarlig megler

Marius Kvalvik

Daglig leder | Eiendomsmegler
marius.kvalvik@aktiv.no

TIf: 463 00 046

Aktiv Eiendomsmegling Trondheim AS, Sluppenvegen 23
7037 Trondheim
TIf: 463 00 046

Salgsoppgavedato
15.10.2024

Wessels gate 24B
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Vedlegg



TAKST -
FORUM

TRONDELAG

Wessels gate 24 B, Snr 5

1. Etasje

Stue/ kjgkken :
24 1r? Kjokken

Veranda
13 m*

Soverom
7,5 m?

Planskisse utarbeidet av Takst-Forum Trendelag AS

Boenhetens BRA inneholder ogsa areal for innvendige vegger.
Boenhetens BRA vil derfor alltid veere sterre enn summen av arealene pa hvert enkelt rom.

Veer oppmerksom pa at dette er en illustrasjon av boligens planlgsning med omtrentlige mal.
Faktiske malinger pa stedet kan avvike og malene er ikke juridisk bindende.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Trondheim

Oppdragsnr.

1710240076

Selger 1 navn

Maria Torgersen

Wessels gate 24B

Poststed
TRONDHEIM 7043

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2022

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |2

Antall maneder | 2

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Trygg forsikring |
Polise/avtalenr. | 6308210 |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[ Nei Ja

Beskrivelse Termostaten til varmekablene pa badet lager innimellom en tikkelyd nar den justerer pa temperaturen.

Initialer selger: MT
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2.2
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Initialer selger: MT

Kjenner du til om det er utfart arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

Fra forrige eiers egenerkleeringsskjema, fra 2022: - Skap over vasken og skap over toalettet er byttet ut. Dette er

Beskrivelse gjort av elektriker. - Har lagt silikon over fugemassen mellom fliser i dusjomradet. - Malt derlist og byttet bunnlist til
dusjdgrene.
Arbeid utfert av | Uvisst

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei [ Ja
Er arbeidet byggemeldt?
M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, kun av fagleert

Mistanke om lekkasje i felles rgr. Sameiet hyret inn firma som inspiserte regrene. Fant ingen lekkasje. Ikke pavirket
Beskrivelse selgers enhet direkte. Selger har etterspurt dokumentasjon fra styreleder, men ikke fatt dette enna pga. ferie. Kan
fremlegges pa senere tidspunkt ved etterspgarsel.

Arbeid utfart av | Uvisst

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei Ja

Fra forrige eiers egenerkleeringsskjema, fra 2022: Forrige eier opplevde en mindre vannlekkasje fra leiligheten
over. Dette forste til skader pa taket som forsikringsselskapet til sameiet utbedret. - Rgr i underetasje/bod har blitt
Beskrivelse isolert. Sameiet stod for dette, og hyret inn bedrift. Fra tidligere eiers egenerklaeringsskjema, fra 2018: - Blendet to
nedlgp som ikke var koblet til avigp. - Alle nedlgp som ikke er blandet er koblet til avigp. - Takrenner og nedlgp ble
skiftet i 2007. Dette arbeidet ble utfart av Solem snekkeri og Kvarsnes.

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
[ Nei Ja

Under inspeksjon av felles rer ble det anbefalt & fa sjekket taket pa bygget. Dette skal gjeres i august/september i

Beskrivelse folge styreleder. Uvisst omfang.

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
[ Nei Ja

Fra forrige eiers egenerkleering, fra 2022: - Pipen i underetasjen har en sprekk. Etter min viten har ikke disse
Beskrivelse forverret seg siden jeg flyttet inn i 2018. Det samme uttalte forrige eier, som bodde der fra 2011 til 2018. Etter
navaerende selger 2024 sin viten har ikke disse forverret seg etter innflytting i 2022.

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse Ujevnt gulv pa kjokken. Sprekker i mur i kjeller. Bodder i kjeller lukker seg ikke ordentlig pga. skjevheter.

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veaert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert

Fra forrige eiers egenerkleeringsskjema, fra 2022: - Montert to lamper under overskap, pa kjgkkenet. - Montert
Beskrivelse lysskinne i tak, pa kjgkkenet. - Montert fire stikkontakter i stuen. Dette er gjort av Slevik Elekriske AS i 2019. -
Koblingsboks i gangen ble byttet. - Dette er gjort av BUVIK ELEKTRO AS, i 2015.

Arbeid utfert av | Slevik Elektriske AS og Buvik Elektro AS

Filer
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11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

12

[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja

Fra forrige eiers egenerkleeringsskjema, fra 2022: - Tensio TSAS har gjennomfgrt en kontroll. Den utarbeidede
tilsynsrapporten sier at en stikkontakt i stuen burde byttes til en som er jordet. Dette blir gjort av en elektriker for

Beskrivelse kjoper overtar boligen. Samsvarserklzereing for dette blir lagt inn i boligmappa.no. Naveerende selger 2024
bekrefter at dokumentasjon pa dette ligger i Boligmappa.no.
Filer
NELFO_Samsvarserk_bolig_SIG.pdf.pdf NELFO_Risk_sluttk_lav_risik.pdf.pdf NELFO_Samsvarserk_bolig_SIG.pdf.pdf

NELFO_Risk_sluttk_lav_risik.pdf.pdf WESSELS GATE 24B.pdf

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ va
14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utfares av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?
M Nei O va
15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?
M Nei [ va
16 Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad
Selger har beiset verandagulv og toppen av rekkverket rundt verandaen i mai 2024. Selger har malt leiligheten
innvendig, tak og vegger, pa soverom, stue/kjgkken og i gang. Fra forrige eiers egenerklaeringsskjema, fra 2022: -
Beskrivelse Ble satt opp en ny platting og trapp i bakgarden i november 2018. Sameiet stod for dette, og hyret inn bedrift. Fra
tidligere eiers egenerkleeringsskjema, fra 2018: - Ny isolering og bordkledning - Nye vinduer (to- og trelags) - Nytt
tak Utfart av Solem snekkeri og Kvarsnes 2007.
17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
M Nei [ va
18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
M Nei [ va
19 Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?
M Nei [ va
20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
[ Nei Ja
Bygningen er inspisert av brannvesenet, og det er satt krav til utbedringer pa bygget. Sameiet bruker firmaet
FireSafe for & utbedre dette og er i gang med arbeidet. Det er allerede installert nytt brannvarslingssystem i boligen
Beskrivelse som skal kobles til 110 i Igpet av hgsten. Brannstige ble satt opp i juni 2024. Det er plan om a bytte ut alle dgrer inn
til enhetene med brannderer og a skifte ut vindu pa bad i forbindelse med installeringen av brannstige. Dette skjer i
lgpet av sommeren/hgsten 2024. Bod under trapp ved inngangsparti som er benyttet av selger er ikke godkjent av
brannvesen og er palagt a rives av eier.
21  Er det foretatt radonmaling?
M Nei [Jva
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [Jva
Initialer selger: MT 3
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Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei 1 Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ va

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25  Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
[ Nei Ja
Det er et krav om at vinduer som er innenfor 2 meter fra brannstige ikke skal kunne apnes. Det er derfor planlagt at
vinduet pa badet i leiligheten skal byttes ut i august. Styreleder har skrevet at forelepig ma kostnadene til dette
Beskrivelse dekkes av eier av leiligheten (forventet kostnad 6000kr). Dette er ikke vedtatt av sameiet og selger har skrevet
tilbake at det er urimelig at det skal dekkes av eier av leiligheten siden dette er et felles krav og brannvern-tiltak.
Styreleder har svart at dette skal tas opp pa neste arsmgte/mote med sameiet. Har ellers hatt et veldig godt
samarbeid med sameiet.
26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
[ Nei Ja
Felleskostnadene til sameiet ble gkt i 2023 for & opparbeide en felles midler i sameiet. Videre forbedringer ifm.
Beskrivelse brannsikkerhet kan fore til okte kostnader. Det er planlagt & bytte ut alle derer inn til leilighetene til brannsikre derer
i lepet av september. Det er vedtatt at kostnadene til dette skal dekkes av hver enhet individuelt. Forespeilet pris pa
20 000 kr, som inkluderer demontering, montering og listverk.
27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ va
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [Jva
Initialer selger: MT 4
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Tilleggskommentar

Selger har etterspurt dokumentasjon pa arbeid i forbindelse med forbedring av brannsikkerhet fra bade styreleder og Firesafe direkte, men har
pga. ferie ikke mottatt dokumentene per dags dato. Disse kan fremlegges ved etterspgrsel.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedigp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/20422

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Etasjeskille og gulv pa grunn

Avlgpsror

Vannledninger

Vatrom: Bad

& Supertakst

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert lokalt avvik pd rommet innenfor 2 meter pa mellom 10 og 20
mm. Det gjeres ogsa oppmerksom pé en lokal kul ved Kjskken som er relativt god synlig.

Anbefalte tiltak

Ikke behov for umiddelbare tiltak, men ved evt. legging av nytt gulv som stiller krav til planhet av
underlaget, ma tiltak paregnes.

Oppsummering

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men avlepsanlegg fra byggeéret har nddd en hey alder og skader /
lekkasjer kan oppsta.

Lufting av kloakk over tak er ikke pavist. Det er foretatt en test med nedspyling i klosett samtidig med sjekk
av vannstand i sluk og hvor ingen endring registreres. Lufting av kloakk vurderes med bakgrunn i dette &
veere ivaretatt. Staking kan gjennomferes via avlep til installasjoner og sluk.

TG 1 settes pa nyere installasjoner.

Oppsummering

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men med tanke pé& alder kan skader plutselig oppsté pa anlegg av
eldre &rgang. Stoppekran er felles for bygget, plassert i kjeller og er ikke funksjonstestet.

Anbefalte tiltak

Vannledninger ber skiftes i forbindelse med fremtidig oppgradering av vatrom.

Oppsummering av overflater

Gulvet har fall til sluk, men dette er mindre enn referansenivaet.

Det registreres "bom" i gulvflis (mangelfull heft mot underlag). Videre registreres det mindre riss i flisfuger/
flis.

Anbefalte tiltak overflater

Det anbefales 4 installere et dusjkabinett for & begrense overflater for belastning med fritt vann.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Klemring og membran er ikke synlig p& denne type sluk/ utferelse. Kontrollen er felgelig begrenset og det
forventes da at membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis og er pafert p& en fagmessig god
maéte etter leggeanvisning. Det er ikke synlig tettesjikt rundt rerferinger i vegg til servant. Tetting med
mansjett / membran rundt rer ber avsluttet minst 256 mm over ferdig gulv for god vannsikkerhet.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder pa tettesjikt og derav ekt risiko for lekkasjer.
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lidsted/Skorstein innvendig i
boligen

Varmtvannsbereder

Vatrom: Bad

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Med bakgrunn i alder og slitasje star vatrommet foran en utbedring/utskiftning.

Bygningsdeler med TG-IU

Oppsummering
Teglpipe ikke i bruk.

Anbefalte tiltak

For detaljert informasjon og krav, anbefales kontakt med lokalt feievesen.

Oppsummering

Det er plassert en varmtvannstank i kjeller som i tidligere rapport opplyses 8 veere fra 1978 og er pa ca. 278
liter. Berederen er felles og ikke vurdert.

Oppsummering av ventilasjon
Avtrekket er fuktstyrt og ikke funksjonstestet.

Lovlighet

Veer oppmerksom pa!

& Supertakst

Dagens bruk av boligen er ikke i samsvar med byggegodkjente tegninger

Planlgsninger er ikke i henhold til tegninger sendt fra kommunen. Dette gjelder blant annet kjekken
som n& benyttes som soverom. Videre er veranda ikke pa tegninger fra kommunen.

Det er ikke fremlagt ferdigattest / midlertidig brukstillatelse

Det er ikke fremlagt noen midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest. Boligen er byggemeldt og
sokt for 1 januar 1998. Det vil ikke bli mulig & f& utstedt ferdigattest.

Wessels gate 24B, 7043 Trondheim 5av 16
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
16.7.2024 17.7.2024

Hjemmelshavere

Navn: Maria Torgersen Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Ja

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Rune Normannseth Telefon: 47380371

TAKST -
Firma: Takst-Forum Trendelag Epost: rune@tft.no FORUM
Adresse: Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal TRONDELAG

Om bygningssakkyndig:

Takstmann/ Temrermester

Egne premisser:

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt sameiets/ borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder blant annet yttervegger,
takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og felles loft.

Informasjon om boligen

Adresse: Wessels gate 24B, 7043 Trondheim

Kommunenr: 5001 Gardsnr: 410 Bruksnr: 56 Festenr:
Seksjonsnr: 5 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1898

Boligtype: Leilighet i boligblokk

Generell beskrivelse av boligen:
Byggemate: Eldre bygard oppfert i to etasjer over kjeller, samt loft. Grunnmur er oppfert i stept betong. Veggkonstruksjon er oppfert i tre, utvendig kledd
med liggende trepanel. Taket har valmtaksform, tekket med betongstein. Etasjeskille er et trebjelkelag. Vinduer med 2-lags isolerglass

5. Arealinformasjon

S Supertakst Wessels gate 24B, 7043 Trondheim 6 av 16
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Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
BRA-e . . . . .

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRA-b Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som dpne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den ndveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Oppsummering av BRA alle bygg

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Leilighet 42 42 ) 0 13
Kjellerbod 7 0 7 0 0
Totalt m? 49 42 7 o 13
Bygning: Leilighet

Hovedareal

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

1. Etasje 42 42 0 0 13

Totalt m?2 42 42 (o] (o] 13

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

1. Etasje 42 42 0 Entre/ gang, bad, kjgkken, stue, soverom.

Totalt m? 42 42 o

Bygning: Kjellerbod
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Hovedareal

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal)  BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Kijeller 7 0 7 0 0

Totalt m?2 7 o 7 o [0}

Kommentar til arealberegning

Bod i kjeller blir pavist og malt/ avrundet til ca. 7 m* og medtatt som BRA-E.
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6. Hovedrapport

61 Balkong, terrasse, platting

6.2 Vinduer og darer

& Supertakst

Type

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt?

Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong?

Er det krav til rekkverk?

Er det avvik pa rekkverkshayde og dpninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk
forskrift p& befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket?

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Balkong

Det ble ikke observert synlig vesentlige svekkelser annet enn det som kan forventes og omfattes

av normalt vedlikehold.

Rekkverket tilfredsstiller krav til heyde pa oppferingstidspunktet(noe under 90 cm), men er lavere

enn dagens forskriftskrav pa 100 cm. Ingen tiltak er pakrevd.

Beskrivelse

Vinduer med 2-lags glass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Vinduer og balkongder er datert 2006.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass?

Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader?

Er det ved stikkpraver registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen?

Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming?

Oppsummering av vinduer og derer

Det ble ikke registrert skader eller behov for tiltak utover normalt vedlikehold.

Wessels gate 24B, 7043 Trondheim
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6.3 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Trebjelkelag
Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja
Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-2

Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert lokalt avvik pd rommet innenfor 2 meter pd mellom
10 og 20 mm. Det gjeres ogsa oppmerksom pa en lokal kul ved kjekken som er relativt god synlig.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Ikke behov for umiddelbare tiltak, men ved evt. legging av nytt gulv som stiller krav til planhet av
underlaget, ma tiltak paregnes.

6.4 lldsted/Skorstein innvendig i boligen

Tilgjengelighet Ikke tilgjengelig

Oppsummering av ildsted/skorstein innvendig i boligen TG-IU

Teglpipe ikke i bruk.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

For detaljert informasjon og krav, anbefales kontakt med lokalt feievesen.

6.5 Kjokken

Overflater og innredning
Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei
Oppsummering av overflater og innredning
Kjekkeninnredningen ble oppgradert av tidligere eier i 2011 og har laminat p& gulv, og malt
overflate og laminatplater pa vegg over benk pa vegger. Takess i himling. Panelovn. Innredning med
mekanisk avtrekksvifte over stekesonen. Det er integrert kjal/fryseskap, stekovn, platetopp og
oppvaskmaskin.
Fremstar med normal aldringsmessig slitasje uten behov for tiltak.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik p& avtrekk? Nei
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6.6 Lovlighet

6.7 Avlgpsror

Oppsummering av avtrekk

Avtrekket fungerte etter en enkel test.

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger?

Ja

Planlgsninger er ikke i henhold til tegninger sendt fra kommunen. Dette gjelder blant annet kjgkken

som n& benyttes som soverom. Videre er veranda ikke pa tegninger fra kommunen.

Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i

teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse?

Ja

Det er ikke fremlagt noen midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest. Boligen er byggemeldt og

sekt for 1 januar 1998. Det vil ikke bli mulig & fa utstedt ferdigattest.

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde?

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift?

Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar?

Nei

& Supertakst

Type avilgpsrer

Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggear?

Innvendige avlgpsrer er delvis skiftet i forbindelse med oppgradering av bad/ kjgkken.

Er det manglende lufting av kloakk over tak?

Er det sen avrenning fra tappested?

Mangler det stakemuligheter pé avigpsanlegget?

Har avlepsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader?

Wessels gate 24B, 7043 Trondheim
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Ukjent
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Oppsummering av aviepsrer TG-2

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men avlepsanlegg fra byggeéret har nddd en hey alder og
skader / lekkasjer kan oppsta.

Lufting av kloakk over tak er ikke pavist. Det er foretatt en test med nedspyling i klosett samtidig
med sjekk av vannstand i sluk og hvor ingen endring registreres. Lufting av kloakk vurderes med

bakgrunn i dette & veere ivaretatt. Staking kan gjennomfares via avlep til installasjoner og sluk.

TG 1 settes pa nyere installasjoner.

6.8 Vannledninger

Type anlegg Kobber
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja
Har vannrer nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa& vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Ja
Oppsummering av vannledninger TG-2

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men med tanke pa alder kan skader plutselig oppsta pa
anlegg av eldre &rgang. Stoppekran er felles for bygget, plassert i kjeller og er ikke funksjonstestet.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Vannledninger ber skiftes i forbindelse med fremtidig oppgradering av vatrom.

6.9 Elektrisk

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lgpet av de siste 5 &r Ja
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Oppsummering av elektrisk

Eier opplyser om at det er gjennomfert en elkontroll datert 27.12.2021, men dokumentasjon pa
kontrollen er ikke framlagt. Det er imidlertid framlagt dokumentasjon Slevik Elektriske As fra
03.05.2022 som beskriver retting etter kontroll og gjelder skiftet av stikkontakt og tilkoblet jord.
Dette gjelder stikkontakt ved gulv kjekken. Videre er det dokumentasjon fra samme firmaet datert
2712.2021 og 17.01.2022. Det er ogsa framlagt samsvarserklzeringer datert 28.09.2015 fra Buvik El.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder og framlagt
dokumentasjon.

6.10 Varmtvannsbereder

Tilgjengelighet Ikke tilgjengelig

Oppsummering av varmtvannsbereder TG-IU

Det er plassert en varmtvannstank i kjeller som i tidligere rapport opplyses & veere fra 1978 og er pa
ca. 278 liter. Berederen er felles og ikke vurdert.

611 Ventilasjon

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Naturlig ventilering via spalteventil i vindu og mekanisk avtrekk pa vatrom.

Oppsummering av ventilasjon

Godkjent lasning p& oppferingstidspunktet.

612 Vatrom: Bad

Overflate
Beskrivelse av overflate

Flis p& gulv og vegger.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Badet opplyses oppgradert av tidligere eier i 2006.
Er det pavist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja

Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nér sluket? Nei
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Er vindu eller der plassert i vtsone (utsatt for vannsprut)? Nei

Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Ja
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pé overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Oppsummering av overflater TG-2

Gulvet har fall til sluk, men dette er mindre enn referansenivaet.

Det registreres "bom" i gulvflis (mangelfull heft mot underlag). Videre registreres det mindre riss i
flisfuger/ flis.

Anbefalte tiltak overflater

Det anbefales 4 installere et dusjkabinett for & begrense overflater for belastning med fritt vann.

Membran, tettesijikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Ikke kontrollerbart
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Ja
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Klemring og membran er ikke synlig pa denne type sluk/ utfgrelse. Kontrollen er falgelig begrenset
og det forventes da at membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis og er pafert pa en
fagmessig god méte etter leggeanvisning. Det er ikke synlig tettesjikt rundt rerferinger i vegg til
servant. Tetting med mansjett / membran rundt rer ber avsluttet minst 25 mm over ferdig gulv for
god vannsikkerhet.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder pa tettesjikt og derav gkt risiko for lekkasjer.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Med bakgrunn i alder og slitasje star vdtrommet foran en utbedring/utskiftning.

Saniteerutstyr
Beskrivelse

Utstyrt med innfellbare dusjderer, servant, wc, opplegg for vaskemaskin.
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613 Rom under terreng

Er det skader pé utstyr og innredning?

Er det innebygd sisterne til klosett?

Oppsummering av sanitzerutstyr

Ventilasjon

Type ventilering

Er ventilasjonen funksjonstestet?

Oppsummering av ventilasjon

Avtrekket er fuktstyrt og ikke funksjonstestet.

Fuktmaling

Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom?

Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking?

Oppsummering av fukt

Nei

Mekanisk avtrekk

Nei

TG-IU

TG-0

Det er foretatt hulltaking med 73 mm hullbor fra tilstetende rom. Undersekelsen viser ingen tegn til

skader eller fukt i konstruksjonen.

Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon

Det er ikke framlagt noen dokumentasjon.

Tilgjengelighet

614 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Ikke relevant

6.15 Toalettrom

Tilgjengelighet

Ikke relevant

& Supertakst

Tilgjengelighet

Wessels gate 24B, 7043 Trondheim

Ikke relevant

15av 16
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6.16 Trapp

Tilgjengelighet Ikke relevant

617 Vannbaren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.18 Varmesentral

Tilgjengelighet Ikke relevant
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Adresse Wessels gate 24B
Postnummer 7043

Sted TRONDHEIM
Kommunenavn Trondheim
Gardsnummer 410
Bruksnummer 56
Seksjonsnummer 5

Andelsnummer —

Festenummer =
Bygningsnummer 182137197
Bruksenhetsnummer HO0102
Merkenummer 6c8e5069-8d2d-494b-a9a8-202d5995ee2b
Dato 17.07.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk 8 500 kWh pr. ar

8 500 kWh elektrisitet 0 kWh fiernvarme
Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene.

Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:

0 liter olje/parafin 0 Sm? gass

0 kg bio (pellets/halm/flis) 0 liter ved
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og mait - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Termografering og tetthetsproving - Tetting av luftlekkasjer

- Tetting av luftlekkasjer - Etterisolering av yttervegg

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket
Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1898
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 42

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon  Periodisk avtrekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pé grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 05 95 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 05 95.
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Tiltaksliste: ~ Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Wessels gate 24B Kommunenummer: 5001
Postnummer: 7043 Gardsnummer: 410

Sted: TRONDHEIM Bruksnummer: 56

Kommune: Trondheim Seksjonsnummer: 5
Bolignummer: H0102 Festenummer: 0

Dato: 17.07.2024 9:28:14 Bygningsnummer: 182137197

Energimerkenummer: 6c8e5069-8d2d-494b-a9a8-202d5995ee2b

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Termografering og tetthetspraving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa
benyttes for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utferes av
fagfolk.

Tiltak 2: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfaringer som bgr tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan vaere kompliserte a tette, og ma ofte utferes i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 3: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfgringer som bgar tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan veere kompliserte a tette, og ma ofte utfgres i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 4: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 5: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 6: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom
mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike
rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 7: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak

Tiltak 8: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.



Tiltak 9: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hey temperatur inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stav pa kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 10: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 11: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i a veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 12: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/merket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pé eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbarsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 13: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sté pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling
av gulv, tak og vegger.

Tiltak 14: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren méanedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 15: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og mé derfor slas helt av.

Tiltak 16: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 17: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys).
Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak utendors

Tiltak 18: Termostat- og nedborsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget
bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 19: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys
som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 20: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.
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Tiltak 21: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 22: Montere blafrespjeld pa kjekkenventilator
Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bar dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 23: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at
den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed
varmetapet.



SAMEIEVEDTEKTER
For
Sameiet Wessels gt. 24
Sist oppdatert 27.04.2020

Eiendommens dagbok nr: 12040 Gérds- og bruksnr: 410 56

§ 1 Selskapsform

Wessels gt 24 1 Trondheim ligger i sameie mellom eierne av de eierseksjoner som
bebyggelsen pd eiendommen er oppdelt i. For hver enkelt er fastsatt en sameiebrak basert pa
de enkelte seksjoners areal.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke 1 henhold til oppdelingsbegjeringen omfattes av
seksjoner med enerett til bruk, er fellesarealer. Det er inngatt avtale mellom seksjonseierne om
enerett til bruk for enkelte seksjonseiere til deler av fellesarealet. Denne avtalen er bindende for
alle navaerende og fremtidige seksjonseiere, og den kan ikke endres uten at seksjonseiere som
bereres av endringen, samtykker i det.

Overfor tredjemann er sameierne proratarisk ansvarlig etter sameiebrekene, jfr.
Eierseksjonslovens§14.

§ 2 Formal

Sameiets formal er & foresta opparbeiding og drift av lagets eiendom(er), som er fellesareal
for andelseierne, har dessuten til formal & forvalte og vedlikeholde de private felles veier og
vann- og avlepsledninger.

§ 4 Sameiets vedtak
Sameiets medlemmer er bundet av de vedtak som treffes av lagets generalforsamling og styre
innenfor lagets vedtekter.

§ 5 Styret

Lagets styre skal bestd av minimum 3 medlemmer, som velges av blant eierne. Styret og
styrets leder og nestleder velges av generalforsamling for 2 ar om gangen. Styret er
beslutningsdyktig nar minst halvparten av medlemmene er tilstede. Ved stemmelikhet har
styrets leder dobbeltstemme. Andelseierne er forpliktet til & motta valg til styret, men er ikke
forpliktet til & motta gjenvalg nar de sitter i styret. Styret leder lagets virksomhet og
representerer det utad. Det skal tilstrebes & ha en eier fra hvert bygg i styret. Sameiets leder og
kasserer skal forplikte sameiets vedlikeholdsfond og andre konti sameiet métte ha. Styret har
fullmakt til a tilbakekalle avtroppende leders eller kasserers fullmakt til & disponere konti
sameiet matte ha, samt utnevne en ny person til 4 ha fullmakt. En endring av fullmakt i
banken mé signeres av minimum tre personer fra styret. Styrets leder og ett av de gvrige
styremedlemmene tegner i fellesskap lagets bankkonto. Styret kan meddele prokura.

§ 6 Revisjon
Lagets regnskap revideres av en revisor som velges av generalforsamlingen.
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§ 7 Generalforsamling

Ordiner generalforsamling holdes hvert ar innen utlepet av april méned etter skriftlig
innkalling som sendes alle eiere hvis adresse er kjent, senest 14 dager for generalforsamling
avholdes. Saker som eier ensker behandlet pa ordiner generalforsamling, mé veere styret i
hende senest 14 dager for generalforsamlingen.

Ekstraordiner generalforsamling innkalles nér styret eller minst 3 eiere skriftlig forlanger det
og oppgir hvilke saker som onskes behandlet. Den innkalles pad samme méte som ordinaer
generalforsamling, men med minimum 8 dagers varsel.

§ 8 Saker for ordinzer generalforsamling
Pa ordineer generalforsamling skal behandles:

1. Arsberetning og revidert regnskap

2. Anvendelse av overskudd eller dekning av tap
3. Meddelelse av ansvarsfrihet for styre.

4. Budsjettforslag og fastsettelse av fellesutgifter
5. Valg av styre, leder og nestleder jfr. §5.

6. Valg av revisor

7. Andre eventuelle.

§ 9 Stemmerett

Pa generalforsamlingen har hver eier en stemme.

Eierne kan mete personlig eller ved skriftlig fullmakt la seg representere av en annen eier.
Alle valg og avgjarelser pa generalforsamlingen treffes ved alminnelig flertall, med de unntak
som fremgar av § 10 og § 11.

Ved stemmelikhet har leder dobbelt stemme. Votering skal skje skriftlig hvis en eller flere
stemmeberettigede forlanger det.

§10

a. Fellesutgifter og omrader
Fellesomrade defineres som fasade og kjeller bygg B. Fasade defineres som alt
utvendig som kan observeres fra utsiden, samt infrastruktur som vann og strem.
Kjeller bygg B defineres som fellesomrader i kjeller, ikke hver enkelt bod til eier. Alle
endringer pé fellesomréader eller unaturlig bruk av fellesomrader skal godkjennes av

styret. Styret har mulighet til & velge om endring/bruk skal finansieres av sameiet eller
ikke.

Eierne betaler fellesutgifter utregnet fra seksjonens sterrelse, og deltar i nedvendig
finansiering av lagets oppgaver. Fellesutgiftenes storrelse fastsettes av generalforsamlingen.
Generalforsamlingen kan videre med 2/3 flertall vedta laneopptak og pantsettelse/salg av
lagets eiendom, samt pélegge andelseierne skonomiske forpliktelser.

Pr 27.04.2020 er fellesutgiftene (pr mnd) og brekene:

Sek 1 83%
Sek 2 22 %
Sek 3 9,6%



Sek 4 6,2 %

Sek 5 83%
Sek 6 6,2 %
Sek 7 83%
Sek 8 11,8 %
Sek 9 7,7 %
Sek 10 11,8 %

Fellesutgifter skal dekke strom felles rom, felles varmtvannstank og vedlikehold, samt andre
vesentlige utgifter.

b. Oppussing og vedlikehold av felles gang- og trappeareal i hhv. bygg A og B, betales av
andelseierne i de respektive bygg i forhold andelen en til enhver tid betaler i
felleskostnader.

§ 11 Endring av vedtektene
Endringer i vedtektene kan bare vedtas pa generalforsamling og krever 2/3 flertall.

§ 12 Opplesning

Laget kan ikke oppleses uten at det pd grunn av endret regulering eller av andre grunner ikke
er istand til & oppfylle sitt formal. Vedtak om opplesning kan bare fattes av to pd hverandre
folgende generalforsamlinger med minst 14 dagers mellomrom. Den ene skal vere en ordiner
generalforsamling. Pa begge generalforsamlinger kreves at minst to tredjedeler av de avgitte
stemmer er for opplesning

§ 13 Voldgift

Eventuelle tvister 1 forbindelse med sameieforholdet avgjeres ved voldsgift etter
tvistemallovens regler.

Forgvrig vises til lov om eierseksjoner.
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Sameiet “Wessels gate 24”

Arsmgte 2023
Dato: 26.09.2023
Tidspunkt: 19:30 — 20:30
Tilstede:
Bygg Seksjon NR. Eier Tilstede
1 Terje Stoum Ikke tilstede
A 2
3 Martin Fagervoll Ikke tilstede
< Natalie Stuen Ikke tilstede
5 Maria Torgesen
6 Trond Wiggo Kriiger
B Monica Helmersen
7 Torkild Steinholt
8 Andrei Shpak
Daria Shpak
9 Peder Kleven Ikke tilstede
8 10 Marita Rian Johnsen Ikke tilstede

1. Valg av styret og gkonomi ansvarlig (extra mgte — trenger flertall 3 stemme)

Styreleder 2023-2025:

@konomi ansvarlig / Kasserer:

2. @konomiisameiet: generelt, forsikring, osv.

N3 pa felles konto: cal16 kNOK og pa gardromskonto ca 17kNOK

Forsikring: Skadedyrforsikring, redusert egenandel? Torkild skal sjekke. Sak for extra mgte (Se side 3)

Komm. 02.10.2023 - se side 3

3. Progress Firesafe — Brannsikkerhet ifglge krav fra Brannvesenet etter tilsynsrapporter fra nov.
2021 og tilstandsanalyse fra feb. 2022:

a. Status

Brannalarm opp og gd. Bygningene er ikke koblet til brannvesenet enda. Vi venter for mere
innspill/ledelse fra Firesafe, dem har ny prosjektansvarlig. Vi ma etter hvert innga avtale med
brannvesenet for monitoring og kobling, og med Firesafe for a kontrollere og bytte brannslukere.

b. Plan

e Rapportert til brannvesenet:



FIRESAFE/

4 SAMMENDRAG OG HANDLINGSPLAN

Vi hat | rapportens hoveddel angstt noen manglet som md reiles opp, vises Ui det enkelte kapittel for naermere
spesifitnjon Bygget har i dag noe dddiigere ikkerhet enn mi k i Forskrift om brannforebygging
Fordfd 1 byggetint ves krav | Forsknift om brannforebygging md alle angitte
avvik/mangler | denne tapporten utbedres

Manglene ef fort opp i prioritent rekhefolge | tiltakslisten nedenfor (1, 2. og 3 prioritet) etter NS 3424 Dersom det e
onskelig J utbedre manglene over tid, sd anbefales det 3 ta kontakt med brannvesenet og bli enige med dem om en
forpliktende handiingsolan.

1. prioritet (tilstandsgrad 3 - utbedres straks) Kostnader
*  Merke ulkomst tf sprinklersentral i 244, kap 683 Intern kostnad
*  Etablere romaingsstige mm fra loft i 248 kap 69 250000
o Tipasse duet i 248 min Mper, kap 69 60
‘ o Organiatosiske titak, kap 7.1 intern kostnad
Sum 1, priocitet 256.000
Sk i ot CPPTS e
+ 20 % ulorutsett, avrundet $1.000
| Som entreprisekostnad eks. mve. I 307.000
| 2. ot ttncograd 2 - tbocrosmnan ) | Kostnader (NOK)
*  Oppgradere etasjeskiller mellom kpeller og 1. etasie | 248, kap. 6.2 150,000
‘ . B g v g \ger og nye brannklassifiverte dover, kip €5 og
6.7 100.000
o Fablere fefles I 1244 0g 248, al. foring til 110 sentral
og utbedre mangler med brannalarmaniegs + 244, kap 62.6.30g6 81 100.000
®  Merke romningsveier, kap 6.8.2 2.000
o Hindsiohker inkl. merking | kiefler, kap. 6,30 4000
| s Utarbeide branntegninger for 248, kap. 7.1 25.000
T i ] 000
| 2 0¥ e, sumdee. 76000
Sum entreprisekostnad eks. mva. 454.000

e B-bygget — muligens bytting av dgrer i ar

Sameiet “Wessels gate 24”

Spknad med brannkonsept for loft i B-bygget
ble sendt | desember 2022,

15.03.23 kom tilbakemelding om at
byggesakskontoret @nsket befaring. Den er
planlagt for 29.mars 2023 ki10.00.

Basert pa tilbak Idingen vil det bli

en tiltaksplan sammen med Firesafe AS.

Brannalarmen skal vaere klar til 01.april 2023
Resten er planlagt for & lukke til 15.februar 2024

e B-bygget — loft — godkjent Igsning av byantikvar, dokumentasjon utarbeides av 3.parti

c. @Pkonomi

e Venter pa siste faktura for brannalarm i A-bygget

e B-bygget har betalt for installasjonen

e Vifarca41,51kNOK fra kommunen — vi har alleredre fatt godkjennelse fra byantikvar
om tilskudd for brannalarm (35kNOK) og byggesaksgebyr for brannalarm (6,51 kNOK)

d. Oppfalging per bygg — gkonomi
Martin sender oversikt. Sak for extra mgte?

4. Gardsprosjektet:
a. Status
Vi brukte ca 82.000 NOK for det som ble gjort
b. Plan videre, dugnad
Utarbeides.

(se side 3)

c. @konomi evt. M3 rapporteres inne 15.0ktober, da prosjektet er ferdig.

5. Dugnader 2023-2024
Vi tar det nar det kommer behov.

6. Lgnn til styret (extra mgte — trenger flertall 3 stemme)

Styreleder — 10 000 NOK per ar; Kasserer — 7 000 NOK per &r; Styremedlem — 5 000 NOK per ar (se side 3)

Signaturer, dato:
Andre, Shpase  27.5 23
Moscetlblnerese. 2H9 25

Maosia To rpecsen 2242 3

Se side 3 for referat fra digitalt ekstra
mate holdt den 02.10.2023.
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Sameiet “Wessels gate 24”

Ekstra mgte den 02.10.2023. Digitalt

Tilstede:
Andrei Shpak, Martin Fagervoll, Torkild Steinholt, Terje Stoum, Natalie Stuen, Trond Wiggo Kriger,
Peder Kleven, Marita Rian Johnsen

1. Valg av styret for 2023-2025 og gkonomi ansvarlig:
Styreleder: Andrei Shpak (enstemt)

@konomi ansvarlig / Kasserer: Torkild Steinholt (enstemt)
Styremedlem: Martin Fagervoll (enstemt)

2. @konomi i sameiet: forsikring.
Enstemt for skrive skadedyrforsikring.

Torkild skal undersgke hvor mye koste a redusere egenandel.

Martin og Torkild skal lage oversikt pa innsamlet penger pa konto til videre arbeid ifm
brannsikring.

3. Lgnn til styret (enstemt)
Styreleder — 10 000 NOK per ar
Kasserer — 7 000 NOK per ar
Styremedlem —5 000 NOK per ar

Det kommer en oversiktlig forklaring ila oktober pa hvordan Ignnet til styret vil pavirke
fellesutgifter.

Andrei Shpak
02.oktober 2023



SAMEIET WESSELSGATE 24. Org nr: 990 661359

Hybrid mgte 15.august kl18-19

Tema: Brannsikkerhet: gkonomi, kostnadsfordeling, plan

Tilstede:

1) fysisk: Martin Fagervoll, Maria Torgesen, Natalie Stuen, Andrei Shpak, Daria Shpak, Peder
Kleven, Marita Rian Johnsen, Monica Helmersen;

2) pa MS Teams: Ann Karin Fagervoll, Espen Fagervoll

Motereferat

1. Tidligere foreslatt plan til fordeling av kostnader sendt ut til alle i sameiet ble vurdert.
Pa grunn av stor forskjell i brannsikkerhet mellom byggene A og B, ble det vedtatt a
separere kostnader mellom a. fellesareal og b. andre kostnader som hvert bygg skal bli
gkonomisk ansvarlig for:

a) Kostnader for utbedring fellesarealet (TOTAL: 279 000kr):

Handslukker og skilt - 1000kr

Remningsveier fra kjeller (skilt) - 2000kr
Avtagbare midtstolpe i vinduer - 6000kr
Kontroll av slukkere og anlegg - lage plan - Okr
Felles alarm - 100 000kr

Etasjeskiller - kr 150 000kr

Sjekk - 20 000kr

b) Andre kostnader for hvert bygg:

o Bygg A (TOTAL 15 000kr):
. Dgre loft brannklassifisert - 15 000kr

o Bygg B (TOTAL 376 000kr):
o Tegning planlgsning - 25 000kr
Fjerne bod i 1. etasje - Okr
Remningsvei m. stige - 250 000kr?
Vindu - 6000 kr
Dgrer innvendig - 75 000kr
Branntetting av gjennomfgringene mellom branncelleskillene
- 20000kr

Prisene var tatt fra brannteknisk rapport utviklet av Firesafe AS til orientering.

2. Felgende tiltak ble godkjent:
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3.

SAMEIET WESSELSGATE 24. Org nr: 990 661359

Felleskostnadene skal f.o.m neste maned (september 2022) dobles for samtlige i
sameiet. Dette for a fa likviditet og veaere i stand til & utbedre brannsikkerheten pa
byggene. Se oversikt i Vedlegg 1, side 3.

Det skal innbetales den 20. hver maned fra enhetene. Dette vil gjere det lettere a
holde oversikt over hvem som betaler og ikke.

Det er ogsa etterspurt oppdateringer pa regnskap. En utsending med
kvartalsrapporter og kontoutskrifter, er foreslatt, slik at sameiet kan fglge med
pa hva utgiftene til sameiet gar til.

Dersom noen har utestdende penger som skyldes til sameiet, skal den enkelte
informeres og betales inn asap.

Andre tiltak:

Marita Johnsen skal sjekke undersgke om det finnes billigere lgsninger for a
giennomfgre arbeidsomfanget for begge byggene og fellesarealet

Ann Karin Fagervoll skal ta kontakt med Tryg for & utbedre forsikringsvilkar:
reduksjon av egenandel, skadedyrforsikring. Bruk av andre firmaer? IF Forsikring,
Huseierne Forsikring, f.eks.

Andrei Shpak skal ta kontakt med Firesafe, og ber dem & mgte sameiet. Skal lage
liste av arbeidet som ma planlegges i nzermeste fremtiden.

Styret i sameiet:

Dato: 06.september 2022



SAMEIET WESSELSGATE 24. Org nr: 990 661359

Fellessatser fra 01.09.2022

Vedlegg 1

1:T Stoum

2 : AK Fagervoll

3: M Fagervoll

4: N Stuen

5: M Torgersen

6 : TW Krueger/M Helmersen
7:T Steinholt

8 : A Shpak/D Shpak

9 : P Kleven

10 : M Rian Johnsen

(Sek.10 kompensjasjon for egen vvb,

8.33%
22.16%
8.M%
6,25%
8,33%
6,25%
8,33%
11,93%
1,77%

11,93%

172,-
4552,-
1790,-
1284,-
172,-
1284,-
172,-
2450,-
1594,-

2182,-

Stromkost. 2021, 36000,- brok 11.93% Rabatt 75 %,

Mnd rabatt = 268,-)

Sameiets kasserer, T. Steinholt

71



N 3
= ==
= 01—9

5.
: o 1!
Vanilie | G|~ Oukitln. |
] | H
: P | .I\
%')’Lgl«- _#mm ‘ﬁ'dl :
| |
4
b :
By Tars of 140 2% Stage. N
~§' (>
N i i
3 ; .
A

i b Goreloe.
= %an;lv-’ B |
B fishos i
gfa&w(ga- g:tzr#/)& % %‘mf).., |
i |
; Hﬁ"-‘f; !

EELSES 4;—4 e e o :-z.nr
" & &£ g G o 2

72

K OO £ i
:ﬁaﬁéﬁ—ﬂa{ﬁyv_&ry_ﬂfm

ALK, M 22

.4—_—.,%«‘—

2.0 2. B — 24T

-

= ﬁwaﬁ—f =l T

—=

Yonebas.




TRONDHEIM KOMMUNE Byggesakskontoret
o Dokumentnr.: BYGG-22/84530-31
Traanten tjielte

Firesafe AS

Postboks 6411 Etterstad 15

0605 OSLO
Var saksbehandler Saksnummer Kontaktperson Dato
Kristof Korosmezey BYGG-22/84530 Kristian Fiskvik 03.05.2024

oppgis ved alle henvendelser

Wessels gate 24 B, godkjent bruksendring og branntekniske tiltak

Eiendom

(gnr/bnr/fnr/snr): 410/56/0/8

Bygningsnummer: 182137197

Ansvarlig sgker: Firesafe AS

Tiltakshaver: Andrei Shpak
VEDTAK

Byggesakskontoret godkjenner sgknaden.

Vi viser til plan- og bygningsloven (pbl) §§ 20-2 og 21-4.

Alle parter kan klage pa vedtaket innen 3 uker. Se orientering nedenfor om rett til a klage pa
forvaltningsvedtak.

Med hilsen

TRONDHEIM KOMMUNE

Elisabeth Hgyem Kristof Kordésmezey
bygningssjef saksbehandler

Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift

Kopimottaker: TBRT

Andrei Shpak
Postadresse: Telefon: Organisasjonsnummer:
TRONDHEIM KOMMUNE +47 72542500 N0 989 091 565
Byggesakskontoret
Postboks 2300 Torgarden E-postadresse: byggesak.postmottak@trondheim.kommune.no
7004 Trondheim Internettadresse: www.trondheim.kommune.no/byggesakskontoret
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TRONDHEIM KOMMUNE
Byggesakskontoret

Saksnummer
BYGG-22/84530

Dato

Side 2

03.05.2024

SAKSBEHANDLING MED BEGRUNNELSE FOR VEDTAK

Generell informasjon

Vi mottok sgknaden 15.12.2022. Sgknaden er komplettert 19.09.2023, 05.10.2023,

26.10.2023 0g 17.04.2024.

Tegninger og dokumentasjon mottatt samme dato(er) ligger til grunn for var behandling av

sgknaden.

Dato

Dokumentnummer

Innhold

15.12.2022

BYGG-22/84530-1

spknadskjema

situasjonsplan

snitt, ny

erkleringer om ansvarsrett

folgebrev

brannkonsept

19.09.2023

BYGG-22/84530-19

fasade, ny med oppdatert
regmningslgsning og
beskrivelse

05.10.2023

BYGG-22/84530-20

erkleeringer om ansvarsrett
for ansvarlig kontrollerende

plantegning, ny

samtykke til tiltak fra sameie

26.10.2023

BYGG-22/84530-21

Byantikvarens uttalelse om
valgt remningslgsning pd tak

17.04.2024

BYGG-22/84530-29

Byantikvarens uttalelse samt
forutsetninger for ramning
pd tak

17.04.2024

BYGG-22/84530-30

oppdatert
gjennomfgringsplan

Sgknaden gjelder:

o sammenslding av boenheter samt innlemmelse av fellesareal i loft
« branntekniske tiltak, samt stige-lgsning pa fasade for remning gjennom takvindu

Planstatus

Eiendommen er omfattet av kommuneplanens arealdel (KPA), vedtatt 21.03.2013.
Eiendommen er vist som Bolighebyggelse - Ndvaerende. Omradet er videre vist som
hensynssone for kulturmiljg 12.1 Mgllenberg og bygningen er registrert med antikvarisk

klasse C.

Eiendommen er ogsa omfattet av reguleringsplan r0229 - Verneplan for Mgllenberg /
Kirkesletten / Rosenborg gjennom midlertidige reguleringsbestemmelser for dette omradet
(ikrafttredelsesdato: 01.09.1986). Eiendommen er regulert til vernet bebyggelse.

Privatrettslige forhold

Byggesakskontoret behandler byggetiltakene i henhold til plan- og bygningslovgivningen. Vi
tar ikke stilling til privatrettslige forhold, og gir ikke privatrettslige rettigheter. Dersom

Dokumentnr.: BYGG-22/84530-31




Side 3
TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-22/84530 03.05.2024

byggeprosjektet krever det ma du selv ordne med ngdvendige privatrettslige rettigheter. I
motsatt fall kan byggeprosjektet ikke gjennomfgres.

Vi anbefaler at etablering av ev. infrastruktur som VA-anlegg, sgppelsug, fjernvarme,
strgmnett o.l. avklares med aktuell myndighet/leverandgr tidligst mulig i prosjektet for a
unnga forsinkelser.

Naboer

Sgker har vurdert at nabovarsel for tiltaket ikke er ngdvendig, da eiernes interesser ikke blir
bergrt av tiltaket og samtykke til tiltaket av sameiets styre ligger vedlagt sgknaden.
Byggesakskontoret finner at vilkarene for unnlatt varsling er oppfylt, jf. plan- og
bygningsloven § 21-3.

Bergrte myndigheter

Eiendommen omfattes av Hensynssone 12.1 Mgllenberg i KPA og byggverket har registrert
antikvarisk klasse C. Bygningen videre omfattet at reguleringsplan om vern. I den
forbindelsen ble sgknaden forelagt Byantikvaren. Ansvarlig sgker og prosjekterende for
branntekniske lgsninger (Firesafe AS) har etablert dialog med Byantikvaren og har blant
annet gjennomfgrt stedlig befaring, og har diskutert lgsning for reamning gjennom tak i detalj
med Byantikvaren.

Vi legger til grunn Byantikvarens siste uttalelse om siste revidert lgsning (se Figur 5) som
heter:
«Byantikvaren har tidligere veert pd befaring. Det har blitt enighet om at folgende lgsning kan
aksepteres:

e Utvendig utfallbar stige monteres som vist pd tegning, utfellbar remningsstige lakkeres
i veggfarge.

e Stigetrinn pd taket type Lobas eller tilsvarende bdde pd siden av vinduet (3 stk) og i
underkant. Stigetrinn langs takfot med innfesting for opplgftbart rekkverk.

e Enkelt rekkverk hengslet slik at det ligger ned pd taket/vinduet i normalstillling.

Utfgrelsen blir i prinsipp som vist pd vedlagte tegning. Tegningen viser oppsldtt rekkverk og
utfelt stige. Med nedfelt rekkverk og innfelt stige vil installasjonen bli mer diskret. Lgsningen
med opplaftbart rekkverk som ligger pd taket i normalstilling har blitt prosjektert og forspkt
pd et par andre tak i byen. Da har lgsningene ikke blitt som forutsatt. Vi har veert positive til d
forsgke dette en gang til, nd i en enklere variant.»

Dokumentnr.: BYGG-22/84530-31

75



76

Side 4

TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-22/84530 03.05.2024
Byggeprosjektet

Tiltaket bestar i fglgende tiltaksdeler:

e sammenslding av tidligere separate boenheter i loftsetasje (se separate varelser med
kjgkken pa Figur 2),

e innlemmelse av felles tilleggs- og gangareal (se gang mellom trappelgp og kott langs
takkant pa Figur 2),

e riving av nordvestlige trappelgp mellom loft og andre etasje (se Figur 2),

e brannteknisk oppgradering, samt ny rgmningslgsning gjennom takvindu (se Figur 1 og
5.

Det foreligger ingen plantegninger i opprinnelige byggemeldingen i arkivet som viser
loftsetasjen i bakgard, altsa forbygningen med dagens adresse Wessels gate 24B. Derimot
kommer det tydelig fram av byggemeldingen samt tilhgrende snittegninger om at bygget ble
utfgrt med loft. Plantegning som viser loftetasjen er en foreliggende tegning datert 10.03.1945
(se Figur 2) som ble utarbeidet sannsynligvis knyttet til sgknad om oppfgring av 8 kobbhus i
hovedgarden samt 4 i bakgarden (sgknad med journalnummer 133/45, datert 22.07.1945).

Byggesakskontoret legger til grunn forhold vist pa ovennevnte tegningen og behandler
omsgkt situasjon i ndveerende tillatelse.

T
Soverom i “

Soverom
Ar7.9m?

Baderom
A BT m?

Kjekken
deSin Figur 2 - utklipp fra plantegning vedlagt ssknad datert

Bz 22.07.1945, jrnr. 133/45

Remningsvindu

Figur 1 - utklipp fra siste revidert plantegning som viser omsgkt
situasjon, doknr. BYGG-22/84530-20

Dokumentnr.: BYGG-22/84530-31



Side 5
TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato

Byggesakskontoret BYGG-22/84530 03.05.2024

2mp

| ‘
{ g

3

%

Figur 3 - utklipp fra snitt som viser omsgkt situasjon, doknr.
BYGG-22/84530-1

Soid €D
Figur 4 - utklipp fra tegningsett datert 16.08.1847 i arkivet,
som antageligvis tilhgrer opprinnelig byggemelding

5]
0
[

Figur 5 - fasade, ny - referert i Byantikvarens siste bekreftende
uttalelse datert 17.04.2024

Grunnforhold
Tiltaket innebaerer sammenslding av eksiterende boenheter og av dets art medfgrer ikke

tilflytting av personer eller andre endringer av betydning for grunnforhold, jf. NVE Veileder
1/2019.
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Side 6

TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-22/84530 03.05.2024
Dispensasjon

Planbestemmelse § 4.1

Seker har vurdert at sgknad om dispensasjon fra reguleringsplanens bestemmelse § 4.1 ikke
er ngdvendig. Reguleringsplanens bestemmelse § 4.1 heter:

Eksisterende bebyggelse.

4.1l. Eksisterende bygninger og murbygninger fra fer 1925,
inngadr i bevaringsomré&det. De skal bevares, og kan
istandsettes under forutsetning av at husenes malestokk,
takform, fasader, vindusdeling, der- og vindusutforming
og materialvalg opprettholdes eller mest mulig tilbaksﬁares.

Figur 6 - utklipp fra planbestemmelser for gjeldende plan med id r0229

Av ansvarlig sgker sin fglgebrev datert 15.12.2022 (doknr. BYGG-22/84530-1) fremgar
fglgende argumentasjon:
«(...) Etter spkers mening vil ikke omsgkt tiltak i vesentlig grad endre fasadens eller byggets
karakter. Det anses sdledes ikke d veere behov for dispensasjon.»

Vi har forutsatt at ansvarlig sgker kommer til enighet om en rgmningslgsning som kan
aksepteres av Byantikvaren. Derfor har sgker veert i tett dialog, drgftet forskjellige lgsninger
for lignende problemstilling med rgmning gjennom takvindu, og har videre foretatt felles
befaring med Byantikvaren. Byantikvaren har kommet med en bekreftende uttalelse basert pa
siste revidert remningslgsning og tilhgrende branntekniske installasjoner som skal monteres
pa fasaden presentert i revidert sgknad kan aksepteres. Byantikvaren har videre kommet med
kontrete forutsetninger. Byggesakskontoret forutsetter at Byantikvarens forutsetninger fglges
i sin helhet ved bade prosjektering og utfgrelse av tiltaket. I sa fall vurderer vi at
rgmningslgsningen pa tak og fasade betinger ikke dispensasjon fra plan grunnet Byantikvaren
har kommet med en tydelig aksepterende uttalelse om den.

Nar det gjelder innsetting av takvinduer, er dette tiltak som ansees som fasadeendring etter
PBL § 20-1. Det er vist 7 takvinduer til sammen pa innsendte tegningsgrunnlaget. Imidlertid,
foreligger det tillatelse i arkivet datert 24.08.1976 i sak B 1147/76. Tillatelsen gjelder for
takvinduer. Det videre foreligger tilhgrende sgknad datert 10.08.1976 stemplet med
tillatelsens saksnummer som videre redegjgre om at sgknaden gjelder for 16 takvinduer til
sammen pa bade bygningen i forgdrd og bakgard. Vi legger til grunn ovennevnte tillatelsen og
konkluder med at takvinduene vist pa innsendte ny plantegning og fasade er tiltak som
allerede ble tillatt og vurdert opp mot reguleringsplanens bestemmelser.

Planbestemmelser § 2 0g § 7.2

Byggesakskontoret har vurdert om det kan veere aktuelt med a sette krav om dispensasjon fra
gjeldende verneplanbestemmelser § 2 og § 7.2. Verneplanens bestemmelser ble vedtatt
01.09.1986. Derfor, for & vurdere en eventuelt gkning i utnyttelsesgraden ma man legge til
grunn Byggeforskrift 1985 og NS 3940 (2. utgave juni 1986) som var gjeldende nar planen ble
vedtatt. Disse gir ikke grunn for & differensiere mellom primarrom (rom for varig opphold)
0g

annet areal ved beregning av utnyttingsgrad. Tiltaket medfgrer kun bruksendring av rom som
eksisterer fra fgr, og ikke noen form for utvidelse av bygningens arealer. Derfor har vi
konkludert at tiltaket betyr ikke gkning i utnyttelsen pa eiendommen iht. begrensende
bestemmelser fra gjeldende verneplanen, altsd verneplanbestemmelser § 2 og § 7.2.

Dokumentnr.: BYGG-22/84530-31



Side 7
TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-22/84530 03.05.2024

P& bakgrunn av vurderingene over konkluder Byggesakskontoret med at tiltaket betinger ikke
dispensasjon fra gjeldende reguleringsplan.

Vurdering/begrunnelse

Tiltaket fgrer til at boligens funksjon oppgraderes etter dagens standard selv om det blir
feerre boenheter i bakgardsbygget. Rgmning gjennom takvindu er lgsning som ikke er
gnskelig pa Mgllenberg-omradet generelt, og rgmning lgses helst innvendig i all hovedsak.
Imidlertid finner vi & akseptere vist lgsning etter tett oppfalging og dialog med Byantikvaren
som har resultert i en positiv uttalelse.

Byggesakskontoret ser det ikke aktuelt & vurdere tiltaket opp mot bestemmelse § 29.2
(hyblifiseringsbestemmelse) i KPA (viser til siste vedtak angdende utvidelse av virkeomrade
for hyblifiseringsbestemmelse, PS 26 /2024 i Bystyrets mgte den 07.03.2024) pa grunn at
tiltaket medfgrer ikke nye boenheter, eller vesentlig utvidelse av tilgjengelig areal for rom for
varig opphold. Soverommene som vist pa plantegningen kunne oppleves noksa smalt. Vi har
foretatt stedlig befaring den 19.04.2023 (se rapport med doknr. BYGG-22/84530-7), og har
erfart at soverommene deles opp med en dpen vegg-lgsning slik at soverommene oppleves
lysere og romsligere.

Vi krever imidlertid at alle fremtidige endringer i innvendig romfordeling omsgkes - dette jf.
KPA § 29.2.

Pa bakgrunn av vurderingene over godkjenner Byggesakskontoret sgknaden og arbeidene
kan startes opp.

Kommentar til vedlagt snittegning som viser omsgkt situasjon (se Figur 3 over): vi forutsetter
at tiltaket medfgrer ingen endringer med tanke pa bygningens takform, mgne- og
gesimshgyden, taktekning eller takkonstruksjonen bortsett fra dens innvendig brannteknisk
oppgradering. Vi viser til Krav om dokumentasjon nedenfor.

Plassering og hgydefastsettelse
Ved endringer i terrengforhold som kan pavirke byggverkets hgyde, ma dere gi beskjed til
Byggesakskontoret s snart som mulig.

Ansvarsrett
Byggesakskontoret legger innsendt gjennomfgringsplan, erkleeringer om ansvarsrett og
forslag til tiltaksklasse til grunn for godkjenningen.

Krav til dokumentasjon
Vi gjgr oppmerksom pa fglgende krav til dokumentasjon, uten at dette kan anses som en
fullstendig oppramsing:

e Saken ma suppleres med oppdatert snittegning som viser korrekt takform (det vises til
Figur 3).

Dokumentnr.: BYGG-22/84530-31
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Side 8
TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-22/84530 03.05.2024

GEBYRER 0G VIDERE OPPF@LGING

Gebyrer og avgifter

Saksbehandling av plan- og bygningstjenester er gebyrbelagt og faktura vil bli ettersendt. Vi
ber om at dere betaler gebyrer og avgifter innen fristen. Ved en eventuell klage ma ogsa
gebyrer og avgifter betales.

Under er en oppstilling over bestemmelser i gebyrforskrift for plan- og bygningstjenester i
Trondheim kommune som legges til grunn for dette vedtaket:

§ 3-7-11 Oppdeling eller ssmmenfgyning av bruksenheter i bolig samt annen ombygging som
medfgrer fravikelse av bolig - 2 boenheter slds sammen til 1
§ 3-16 @vrige tiltak

Gebyrforskriften finnes pd kommunens nettside: www.trondheim.kommune.no/prisliste-for-
bygging.

Ildsted
Dersom det skal installeres nytt ildsted, ma dette meldes til Trgndelag brann- og
redningstjeneste.

Tilsyn

Byggesakskontoret fgrer tilsyn med et utvalg av alle byggesaker. Dersom vi velger a fgre tilsyn
med dette tiltaket ma dere vare forberedt pa & dokumentere at tiltaket prosjekteres, utfgres
og kontrolleres i trad med TEK17, i samsvar med byggetillatelsen og med gjeldende arealplan.
Dokumentasjon skal foreligge i tiltaket og veere tilgjengelig for et eventuelt tilsyn, jf. SAK10 §
5-5 0g TEK17 kap. 2 og 3.

Graving i veg med tilhgrende side- og grgntarealer

Hvis de planlagte byggearbeidene medfgrer graving i eller ved veg, s ma dette pa forhand
godkjennes av vegeier/grunneier. For kommunal veg sa ma tiltakshaver/byggherre sgke til
Trondheim bydrift via KGrav tidlig i prosessen. Mer informasjon pa:
www.trondheim.kommune.no/graving

Vilkar for tillatelsen

Dersom arbeidene ikke er satt i gang senest 3 ar etter at tillatelsen er gitt, faller tillatelsen
bort. Det samme gjelder hvis byggeprosjektet innstilles i mer enn 2 ar. Dette gjelder ogsa for
dispensasjon. Fristene kan ikke forlenges, jf. plan- og bygningsloven § 21-9.

En endringstillatelse vil i utgangspunktet ikke forlenge fristen. Medfgrer derimot en
endringssgknad at tiltaket er av en slik karakter at det ma opprettes en helt ny sak med full
sgknadsbehandling, vil en ny tillatelse veere gyldigi 3 ar.

Ferdigattest/ midlertidig brukstillatelse
Du kan ikke ta i bruk tiltaket fgr det foreligger ferdigattest/midlertidig brukstillatelse, jf. plan-
og bygningsloven § 21-10.

Du kan sgke om ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse pa:
www.trondheim.kommune.no/ferdigattest-og-brukstillatelse.
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TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-22/84530 03.05.2024

ORIENTERING OM RETT TIL A KLAGE PA FORVALTNINGSVEDTAK

Klagerett
Dere har rett til 4 klage pa vedtaket.

Hvem kan dere Klage til?

Klagen sendes Byggesakskontoret. Hvis Byggesakskontoret ikke tar klagen til fglge, vil den bli
oversendt til bygningsrddet for behandling. Dersom bygningsradet ikke tar klagen til fglge vil
den bli oversendet til Statsforvalteren i Trgndelag for endelig avgjgrelse.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag dere mottok vedtaket. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt
for fristen gar ut. Dersom dere klager sd sent at det kan vaere uklart for oss om dere har klaget i
rett tid, bgr dere oppgi datoen for nar dere mottok dette brevet. Dersom dere klager for sent, kan
vi se bort fra klagen. Dere kan sgke om a fa forlenget fristen. I sa fall ma dere oppgi arsaken til at
dere gnsker dette.

Rett til 4 kreve begrunnelse

Dersom dere mener Byggesakskontoret ikke har begrunnet vedtaket, kan dere kreve en slik
begrunnelse fgr fristen gar ut. Ny klagefrist blir da regnet fra den dagen dere mottar
begrunnelsen.

Innholdet i klagen
Dere ma presisere:
- hvilket vedtak dere klager over
- arsaken til at dere klager
- den eller de endringer som dere gnsker
- eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen.

Klagen ma undertegnes.

Utsetting av gjennomfgringen av vedtaket

Selv om dere har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. Dere kan imidlertid sgke
om 4 fa utsatt gjennomfgringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort, jf.
forvaltningsloven § 42.

Rett til & se saksdokumentene og til 4 kreve veiledning
Med visse begrensninger har dere rett til 3 se dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i
forvaltningslovens §§ 18 og 19. Dere ma i tilfelle ta kontakt med Byggesakskontoret.

Byggesakskontoret kan gi neermere veiledning om adgangen til & klage, om framgangsmaten
og om reglene for saksbehandling.

Kostnader ved klagesaken

Det er adgang til a kreve dekning for vesentlige kostnader i forbindelse med klagesaken.
Forutsetningen er da vanligvis at vedtaket blir endret til gunst for en part. Fristen for &
fremsette krav om dekning av sakskostnader er senest 3 uker etter at melding om det nye

Dokumentnr.: BYGG-22/84530-31
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Side 10
TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato

Byggesakskontoret BYGG-22/84530 03.05.2024

vedtaket er kommet frem til vedkommende. Reglene om erstatning for sakskostnader finnes i
forvaltningsloven § 36. Klageinstansen kan orientere dere om retten til 4 kreve slik dekning.
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19.08.2022, 11:10 E-post for Trondheim kommune - Re: BYGG-21/83431

KOMMUNE

B TRONDHEIM . . )
Anne Lilienthal <anne.lilienthal@trondheim.kommune.no>

Re: BYGG-21/83431

1 e-post

Tove-Kristin Reitan <tove-kristin.reitan@trondheim.kommune.no> 19. august 2022 kl. 11:03

Til: Anne Lilienthal <anne.lilienthal@trondheim.kommune.no>

Hei Anne,
Jeg videresender nedenstaende e-post til deg, da jeg ser at det er du som har fatt byggesaken pa denne adressen.
(E-posten har nok kommet inn til meg, da jeg har ulovlighetssaken.)

Med hilsen

Tove-Kristin Fredriksen Reitan
Juridisk radgiver
Byggesakskontoret

Telefon: 911 78 574

L

L
www.trondheim.kommune.no

Vennligst send alle henvendelser, sgknader og kompletteringer direkte til
byggesak.postmottak@trondheim.kommune.no, ev. med kopi til saksbehandler.
Oppgi saksnummer og adresse i e-postens emnefelt.

fre. 19. aug. 2022 kl. 09:48 skrev Byantikvaren kart <byantikvaren.kart@trondheim.kommune.no>:
Viser til overnevnte sak vedrgrende sgknad om godkjenning av bruksendring pa loft.

Byantikvarens innspill er som fglger:

Remning:

Eldre tegning fra 1945 viser at det var to trapper til loft. (en veldig bratt), og at remning da var lgst innvendig i
bygning,.

Dersom bruksareal pa loft godkjennes mener vi at det ma veere en forutsetning at remningfremdeles kan lgses
innvendig.

Dette kan trolig skje pa flere mater. Enten ved sprinkling av loftsetasje og en brannsikker remningstrapp, eller ved
to interne trapper til loft slik at loftet blir et tilleggsareal til 2. etasje.

Lagsning som beskrevet frarades av byantikvaren pga av antikvariske hensyn. Vi anbefaler ikke utvendig
regmningslgsninger som krever pastigingsplattform eller cabrio vindu.

Beskrevet Igsning:

Det foreslas derfor & etablere en utfellbar remningsstige med ryggbayle fra loftet. Remningsstigen
ma veere skjermet med 2 m fra vinduer. De to vinduene i 1. og 2. etasje ma derfor byttes til faste
El 30 vinduer. Det mé sikres en trygg reamningsvei ut fra loftvindu pa loftet til remningsstigen. Det
kan vaere en pastigningsrampe eller at vinduet tilrettelegges bedre for remning som f.eks. Velux
CABRIO takaltan.

Remningsstiger og vinduene innebaerer seknad om fasadeendring og dispensasjon fra
bestemmelse om bevaring i verneplanen (vedlegg B 01) samt skal avklares med Byantikvaren.

Takvinduer

Takvinduer som ikke tidligere er godkjent ma avklares med byantikvar, det mé redegjeres for sterrelse og mulig gkt
brannsmitte mht avstand til nabo.

Vanligvis anbefaler vi 78x140 som maks sterrelse pa takvindu, og maks ett takvindu i valm. Nye og eksisterende
takvinduer ma ved sgknad tegnes inn riktig pa fasader.

Mvh Byantikvaren ved Elisabeth Kahrs

lgr. 13. aug. 2022 kl. 13:04 skrev Andrei Shpak <andrey.shpak.rus@gmail.com>:
Hei,

https://mail.google.com/mail/u/0/?ik=d5b 1569314 &view=pt&search=all&permthid=thread-f%3A1741579738295230525%7Cmsg-f%3A174157973...
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19.08.2022, 11:10 E-post for Trondheim kommune - Re: BYGG-21/83431

Vennligst se vedlagte dokumenter vedrgrende saken.
Med vennlig hilsen,

Andrei Shpak
mob. 46631658

https://mail.google.com/mail/u/0/?ik=d5b 1569314 &view=pt&search=all&permthid=thread-f%3A1741579738295230525%7Cmsg-f%3A174157973...
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Martin Fiskvik <martin.fiskvik@bne.no>

Fra Elisabeth Kahrs <elisabeth.kahrs@trondheim.kommune.no>

Sendt 27. april 2023 kI.11:04

Til Martin Fiskvik <martin.fiskvik@bne.no>

Kopi Kristian.Fiskvik@firesafe.no, Byggesak Postmottak <byggesak.postmottak@trondheim.kommune.no>
Emne Fwd: Wessels gate 24B - Bruksendring av loft inkl branntekniske tiltak

Viste lgsning med plattform , rekkverk og stige kan ikke anbefales av byantikvaren. Vi har gitt uttalelse i
denne saken bade i 2021 og 2022 og kan ikke se at var tilbakemelding er tatt hensyn til.

Vi kan akseptere utfellbar stige, men som sagt méa det utvikles andre Igsninger enn plattform og rekkverk
pa tak for a na stigen.

Vi ba tidligere om at Firesafe sa pa muligheten for & benytte en utfellbar Ilgsning slik som er forsgkt et par
andre steder. Byantikvaren ser positivt pa a fa utviklet en modell som ligger i takflaten nar den ikke er i
bruk.

Dersom dette ikke er mulig og det heller ikke er forsvarlig & benytte sprinkling som en sikring av arealene
pa loft, ma det undersgkes om det kan finnes en lgsning med en ekstra trapp internt i bygningen. Det
ligger ikke ved plantegning av loft.

At naboen har en lgsning slik dere har beskrevet innebzerer ikke at dette er en godkjent eller anbefalt
l@sning. Viste lgsning mener vi er en vesentlig fasadeeendring i et omrade som er regulert til bevaring.

Kort oppsummert er Byantikvarens holdning her at vi ikke kan anbefale bruksendring av loftet nar dette
medfgrer utvendige rgmningsinstallasjoner pa tak som vist.

FASADE MED STIGE

Ll

Vennlig hilsen

Elisabeth Kahrs

arkitekt

Byantikvaren

Enhet for kart og arkitektur
Trondheim kommune/Traanten tjielte

Telefon: 90 57 55 53  Sentralbord: 72 54 25 00

trondheim.kommune.no/byantikvaren

---------- Forwarded message ---------

Fra: Martin Fiskvik <martin.fiskvik@bne.no>

Date: ons. 26. apr. 2023 kl. 18:13

Subject: Wessels gate 24B - Bruksendring av loft inkl branntekniske tiltak




To: Roy Age H3pnes <roy.age.hapnes@trondheim.kommune.no>
Cc: Kristian Fiskvik <Kristian.Fiskvik@firesafe.no>

Det vises til tidligere korrespondanse i forhold til remning fra loft.

Rgmning er sgkt lgst med enkel plattform pa tak og utfellbar remningsstige. | tillegg til plan- og fasadetegning
vedlegges bilde som viser tilsvarende lgsning pa nabogard.

Selve stigen kan leveres lakkert i samme farge som byggets fasade

Tiltaket ble omsgkt 15.12.2022. Forelgpig tilbakemelding fra byggesak er datert 13.03.2023. Fglgebrev til sgknad
og forelgpig tilbakemelding vedlegges

| ettertid er det avholdt befaring med tiltakshaver, Firesafe AS og Trondheim kommune. Befaringsrapport
vedlegges.

Pa grunnlag av dette ber jeg pa vegne av Firesafe AS om Byantikvarens godkjenning

Med vennlig hilsen
Martin Fiskvik

Mobil 907 54 808
E-post martin.fiskvik@bne.no

Vennlig hilsen
Roy Age Hapnes
antikvar

Byantikvaren
Enhet for kart og arkitektur
Trondheim kommune/Traanten tjielte

Telefon: 47 60 22 85
Sentralbord: 72 54 25 00
TRONDHEIM KOMMUNE

Enhet for kart og arkitektur
Besgksadresse: Kjgpmannsgata 36

trondheim.kommune.no/byantikvaren

Vedlegg:
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25.08.2023, 13:01 E-post for Trondheim kommune - Re: Wessels gate 24B - Bruksendring av loft inkl branntekniske tiltak

aAMRA:

Re: Wessels gate 24B - Bruksendring av loft inkl branntekniske tiltak

2 e-poster

TRONDHEIM ] B ) )
KOMMUNE Kristof Korosmezey <kristof.korosmezey@trondheim.kommune.no>

Elisabeth Kahrs <elisabeth.kahrs@trondheim.kommune.no> 29. juni 2023 kl. 10:09

Til: Martin Fiskvik <martin.fiskvik@bne.no>, Kristian.Fiskvik@firesafe.no
Kopi: Andrei Shpak <Andrei.Shpak@sintef.no>, Kristof Kordsmezey <kristof.korosmezey@trondheim.kommune.no>

Hei
Vi har na fatt tilbakemelding fra byggesak pa at bruksendringen virker kurant, og at det kun er remningsveien som na
ma lgses.

Vi har jo tidligere svart dere pa at de foreslatte lasningene med pastigningsbrett og utfellbare rekkverk ikke er en
l@sning vi synes fungerer estetisk godt nok i verneregulert omrade.( vi har veert a sett pa det som er gjennomfert pa
andre bygg).

| dag har vi diskutert saken i vart faggruppemete for & se om det er mulig a utforske andre Igsninger.

Vi har i en tidligere sak ( som ikke ble gjennomfart) foreslatt et cabriovindu pa 90 cm bredde i kombinasjon med noen
fa taktrinn ( ikke plattform) som en Igsning for a fa vekk plattformer og rekkrekkverk. Dette var da ogsa tenkt som en
pravelgsning vi gjerne vil se, for eventuelt & kunne benytte den flere steder der vi har denne type problematikk, og
takvinduet ikke ligger vendt ut mot gate.

Oppsummert er spgrsmalet vart da om det vil veere mulig a lese remning her med et cabriovindu, noen stigetrinn pa
tak og en utfellbar bgylestige ( dvs uten plattform og rekkverk)?

Jeg drar pa ferie i morgen, men Mette Bye hos oss vil felge opp saken herfra.

Vennlig hilsen

Elisabeth Kahrs

arkitekt

Byantikvaren

Enhet for kart og arkitektur
Trondheim kommune/Traanten tjielte

Telefon: 90 57 55 53  Sentralbord: 72 54 25 00

trondheim.kommune.no/byantikvaren

ons. 24. mai 2023 kl. 10:57 skrev Martin Fiskvik <martin.fiskvik@bne.no>:
Har du fatt vurdert denne varianten?

Kunne gjerne tenkt meg at du kunne avsette tid til en befaring i Wessels gate

Harer fra deg

Med vennlig hilsen

Martin Fiskvik

Mobil 907 54 808

https://mail.google.com/mail/u/0/?ik=4f7f9791f8&view=pt&search=all&permthid=thread-f:1770023759597480825&simpl=msg-f:177002375959748...
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25.08.2023, 13:01 E-post for Trondheim kommune - Re: Wessels gate 24B - Bruksendring av loft inkl branntekniske tiltak
E-post martin.fiskvik@bne.no

Fra: Martin Fiskvik

Sendt: onsdag 10. mai 2023 15:26

Til: Elisabeth Kahrs <elisabeth.kahrs@trondheim.kommune.no>

Emne: SV: Wessels gate 24B - Bruksendring av loft inkl branntekniske tiltak

Dette er en lgsning som tidligere er anbefalt.
Skal vi prgve denne ogsa i Wessels gate?

Innvendig sekundaerremning er ikke mulig

Med vennlig hilsen

Martin Fiskvik

Mobil 907 54 808

E-post martin.fiskvik@bne.no

Fra: Elisabeth Kahrs <elisabeth.kahrs@trondheim.kommune.no>

Sendt: onsdag 10. mai 2023 10:03

Til: Martin Fiskvik <martin.fiskvik@bne.no>

Kopi: Kristian.Fiskvik@firesafe.no

Emne: Re: Wessels gate 24B - Bruksendring av loft inkl branntekniske tiltak

Hei og takk for bilder av I@sningen. Selv om ideen er god er det flere forhold som gjer dette vanskelig.

e Vi glemte & snakke om formalet med remningsveien sist. Er dette en bruksendring med godkjenning
av areal som tidligere ikke har veert omsgkt, mener vi at remning alltid mé lgses innvending. Det kan
lzses som feks tilleggsareal til underliggende bolig eller tilbakefgres til loftsareal.

https://mail.google.com/mail/u/0/?ik=4f7f9791f8&view=pt&search=all&permthid=thread-f:1770023759597480825&simpl=msg-f:177002375959748...
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25.08.2023, 13:01 E-post for Trondheim kommune - Re: Wessels gate 24B - Bruksendring av loft inkl branntekniske tiltak

¢ Lasningen er ikke s& smekker som vi hapet. Bildene fra Arilds Gate viser at det blir mye
konstruksjoner pa tak, bade horisontalt og vertikalt. Det er fort at Iasningen oppleves som sapass
tungvint at den blir stdende oppe det meste av tiden.

Byantikvarens konklusjon er at vi ikke anbefaler foreslatte lasning

Vennlig hilsen

Elisabeth Kahrs
arkitekt

Byantikvaren

Enhet for kart og arkitektur

Trondheim kommune/Traanten tjielte

Telefon: 90 57 55 53 Sentralbord: 72 54 25 00

trondheim.kommune.no/byantikvaren

sgn. 7. mai 2023 kl. 19:36 skrev Martin Fiskvik <martin.fiskvik@bne.no>:
Viser til hyggelig mgate relatert til denne saken.

Legger ved bilder fra Arilds gate 4 som viser det som er montert der. Bildene fra avstand som viser «lukket
tilstand» er ikke sa gode, men forhapentligvis gode nok for & vise Igsningen.

Kan du se pa dette og vurdere om vi kan adoptere tilsvarende lgsning i Wessels gate 24B?

Her tror jeg ikke at vi trenger med enn det rekkverket som ligger langs takfoten.

Med vennlig hilsen

Martin Fiskvik

Mobil 907 54 808

E-post martin.fiskvik@bne.no

Fra: Elisabeth Kahrs <elisabeth.kahrs@trondheim.kommune.no>

Sendt: torsdag 27. april 2023 11:04

Til: Martin Fiskvik <martin.fiskvik@bne.no>

Kopi: Kristian.Fiskvik@firesafe.no; Byggesak Postmottak <byggesak.postmottak@trondheim.kommune.no>
Emne: Fwd: Wessels gate 24B - Bruksendring av loft inkl branntekniske tiltak

Viste l@sning med plattform , rekkverk og stige kan ikke anbefales av byantikvaren. Vi har gitt uttalelse i denne
saken bade i 2021 og 2022 og kan ikke se at var tilbakemelding er tatt hensyn til.

https://mail.google.com/mail/u/0/?ik=4f7f9791f8&view=pt&search=all&permthid=thread-f:1770023759597480825&simpl=msg-f:177002375959748... 3/6
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25.08.2023, 13:01 E-post for Trondheim kommune - Re: Wessels gate 24B - Bruksendring av loft inkl branntekniske tiltak

Vi kan akseptere utfellbar stige, men som sagt ma det utvikles andre Igsninger enn plattform og rekkverk pa tak
for & na stigen.

Vi ba tidligere om at Firesafe sa pa muligheten for & benytte en utfellbar Igsning slik som er forsgkt et par andre
steder. Byantikvaren ser positivt pa a fa utviklet en modell som ligger i takflaten nar den ikke er i bruk.

Dersom dette ikke er mulig og det heller ikke er forsvarlig & benytte sprinkling som en sikring av arealene pa loft,
ma det undersgkes om det kan finnes en lgsning med en ekstra trapp internt i bygningen. Det ligger ikke ved
plantegning av loft.

At naboen har en Igsning slik dere har beskrevet innebaerer ikke at dette er en godkjent eller anbefalt Iasning.
Viste lgasning mener vi er en vesentlig fasadeeendring i et omrade som er regulert til bevaring.

Kort oppsummert er Byantikvarens holdning her at vi ikke kan anbefale bruksendring av loftet nar dette medfarer
utvendige remningsinstallasjoner pa tak som vist.

FASADE MED STIGE

Vennlig hilsen

Elisabeth Kahrs

arkitekt

Byantikvaren

Enhet for kart og arkitektur
Trondheim kommune/Traanten tjielte

Telefon: 90 57 55 53 Sentralbord: 72 54 25 00

trondheim.kommune.no/byantikvaren

https://mail.google.com/mail/u/0/?ik=4f7f9791f8&view=pt&search=all&permthid=thread-f:1770023759597480825&simpl=msg-f:177002375959748...
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25.08.2023, 13:01 E-post for Trondheim kommune - Re: Wessels gate 24B - Bruksendring av loft inkl branntekniske tiltak

---------- Forwarded message ---------

Fra: Martin Fiskvik <martin.fiskvik@bne.no>

Date: ons. 26. apr. 2023 kl. 18:13

Subject: Wessels gate 24B - Bruksendring av loft inkl branntekniske tiltak
To: Roy Age Hapnes <roy.age.hapnes@trondheim.kommune.no>

Cc: Kristian Fiskvik <Kristian.Fiskvik@firesafe.no>

Det vises til tidligere korrespondanse i forhold til remning fra loft.

Remning er sokt Iast med enkel plattform pa tak og utfellbar remningsstige. | tillegg til plan- og fasadetegning
vedlegges bilde som viser tilsvarende lgsning pa nabogard.

Selve stigen kan leveres lakkert i samme farge som byggets fasade

Tiltaket ble omsgkt 15.12.2022. Forelgpig tilbakemelding fra byggesak er datert 13.03.2023. Fglgebrev til
segknad og forelgpig tilbakemelding vedlegges

| ettertid er det avholdt befaring med tiltakshaver, Firesafe AS og Trondheim kommune. Befaringsrapport
vedlegges.

Pa grunnlag av dette ber jeg pa vegne av Firesafe AS om Byantikvarens godkjenning

Med vennlig hilsen

Martin Fiskvik

Mobil 907 54 808

E-post martin.fiskvik@bne.no

Vennlig hilsen
Roy Age Hapnes
antikvar

Byantikvaren

Enhet for kart og arkitektur
Trondheim kommune/Traanten tjielte

Telefon: 47 60 22 85

Sentralbord: 72 54 25 00
TRONDHEIM KOMMUNE

https://mail.google.com/mail/u/0/?ik=4f7f9791f8&view=pt&search=all&permthid=thread-f:1770023759597480825&simpl=msg-f:177002375959748... 5/6
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25.08.2023, 13:01 E-post for Trondheim kommune - Re: Wessels gate 24B - Bruksendring av loft inkl branntekniske tiltak

Enhet for kart og arkitektur
Besgksadresse: Kjgpmannsgata 36

trondheim.kommune.no/byantikvaren

Martin Fiskvik <martin.fiskvik@bne.no> 24. august 2023 kl. 14:00

Til: Elisabeth Kahrs <elisabeth.kahrs@trondheim.kommune.no>
Kopi: Andrei Shpak <Andrei.Shpak@sintef.no>, "Kristian.Fiskvik@firesafe.no" <Kristian.Fiskvik@firesafe.no>, Kristof
Korosmezey <kristof.korosmezey@trondheim.kommune.no>

Hei

Kunne du se for deg muligheten for en befaring i Wessels gate 24B slik at vi kan diskutere en mulig Igsning pa
stedet?

https://mail.google.com/mail/u/0/?ik=4f7f9791f8&view=pt&search=all&permthid=thread-f:1770023759597480825&simpl=msg-f:177002375959748...
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29.09.2023, 13:45 E-post for Trondheim kommune - Wessels gate 24 - Lesning pa tak

=4 TRONDHEIM _ ) )
KOMMUNE Kristof Korosmezey <kristof.korosmezey@trondheim.kommune.no>

Wessels gate 24 - Lesning pa tak

1 e-post

Martin Fiskvik <martin.fiskvik@bne.no> 19. september 2023 kl. 10:22
Til: Elisabeth Kahrs <elisabeth kahrs@trondheim.kommune.no>, Roy Age Hapnes
<roy.age.hapnes@trondheim.kommune.no>

Kopi: Kristof Kordsmezey <kristof. korosmezey@trondheim.kommune.no=>, Kristian Fiskvik <Kristian.Fiskvik@firesafe.no>,
Andrei Shpak <Andrei.Shpak@sintef.no>

Viser til tidligere korrespondanse samt befaring tirsdag 12.09.

Det vises til vedlagte tegning

Den lgsning det ble enighet om oppfattes som felgende:

Utvendig utfallbar stige monteres som vist pa tegning (tidligere godkjent av Byantikvar)

Stigetrinn pa taket type Lobas eller tilsvarende bade pa siden av vinduet (3 stk)

Stigetrinn langs takfot med innfesting for oppleftbart rekkverk.

Enkelt rekkverk hengslet slik at det ligger ned pa taket/vinduet i normalstillling. Utferelsen blir i prinsipp som
vist pa vedlagte tegning

Vi ber om en bekreftelse pa at denne lesningen er omforent slik av vi kan komme videre i prosessen.

Med vennlig hilsen

Martin Fiskvik

Mobil 907 54 808

E-post martin.fiskvik@bne.no

Fasade med stige.pdf
= 60K

https:/imail.google.com/mail/u/0/?ik=4f7f9791f8 &view=pt&search=all&permthid=thread-f:1777453479339014769&simpl=msg-f:17774534793380. ... 1M
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FASADE MED STIGE




vegg n

g
= I 1
, poE)
Soverom %3
A79m? | TT
e bl
e = d
T Baderom
A 8,7 m?
— : et |
o™
- E’
| =%l
=

|

Kjokken
A: 83 m?
| ol i) s 1
; > et | | L vl
Ramningsvindu h¥§ | — | ?—E'
B L] .21
Stue
A 21,1 m?
A e T
|\';x|s: :Vngs'
L H13 o HiE
Tegning: Prosjektnr. Dato opprettet Gnr/Bnr. a1 Tegningsnr.
Plan Loftetasje 21/83431 22/83003 | 27.04.2023 410/56 1:100 E-01
Seknad om bruksendring - -
Wessels gate 24B 7043 Trondheim Fa Sign. Kok, Gidijent Rev.ID

99



21.11.2023, 08:45 E-post for Trondheim kommune - 22/84530 Wessels gate 24 B, bruksendring og branntekniske tiltak

B TRONDHEIM ) . ) )
KOMMUNE Kristof Korosmezey <kristof.korosmezey@trondheim.kommune.no>

22/84530 Wessels gate 24 B, bruksendring og branntekniske tiltak

Martin Fiskvik <martin.fiskvik@bne.no> 26. oktober 2023 kl. 10:12
Til: Kristof Korésmezey <kristof.korosmezey@trondheim.kommune.no>
Kopi: Kristian Fiskvik <Kristian.Fiskvik@firesafe.no>

Vedlagt epost fra Byantikvar

Med vennlig hilsen

Martin Fiskvik

Mobil 907 54 808

E-post martin.fiskvik@bne.no

Fra: Trondheim kommune <trondheim@service-now.com=>

Sendt: torsdag 26. oktober 2023 08:14

Til: Martin Fiskvik <martin.fiskvik@bne.no>

Emne: [Oppdatert] Wessels gate 24 - Remningsl@sning pa tak (ref. CS0457875)

£3 TRONDHEIM KOMMUNE

Gjelder felgende henvendelse:

Wessels gate 24 - Remningsl@sning pa tak

Elisabeth Kahrs skrev:
Hei

Sender var uttalelse pa ny med kopi til byggesak.

Takk for henvendelsen.

Lesningen som er beskrevet er i samsvar med det vi ble
enige om pa befaring for vel en ukes tid siden. Det forutsettes

https:/imail google.com/mail/u/0/?ik=4f7fa791f8&view=pt&search=all&permmsgid=msg-f: 1780804951782545529&simpl=msg-f.17808049517825. 112
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21.11.2023, 08:45 E-post for Trondheim kammune - 22/84530 Wessels gate 24 B, bruksendring og branntekniske tiltak

at stigen er utfellbar. Byantikvaren ber om & fa oversendt foto
av lesningen etter ferdig montering.

Mvh Byantikvaren ved Elisabeth Kahrs

Ref:MSG6700857_M3GLEi650r40iyJ8IM3e

‘E Fasade med stige.pdf
— 60K

https://mail.google.com/mail/u/0/?ik=4f7f9791f8&view=pt&search=all&permmsgid=msg-f: 1780804951782545529&simpl=msg-f:17808049517825. .. 212
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FASADE MED STIGE
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Martin Fiskvik <martin.fiskvik@bne.no>

Fra Elisabeth Kahrs <elisabeth.kahrs@trondheim.kommune.no>

Sendt 17. april 2024 kI.11:58

Til Martin Fiskvik <martin.fiskvik@bne.no>
Byggesak Postmottak <byggesak.postmottak@trondheim.kommune.no>, Kristof Korésmezey

Kopi <kristof.korosmezey@trondheim.kommune.no>, Andrei Shpak <andrey.shpak.rus@gmail.com>, Kristian Fiskvik
<Kristian.Fiskvik@firesafe.no>

Emne Wesselsgate 24 B -rgmningslgsning - byantikvarens tilbakemelding

Byantikvaren har tidligere veert pa befaring . Det har blitt enighet om at felgende Igsning kan aksepteres:

e Utvendig utfallbar stige monteres som vist pa tegning, utfellbar remningsstige lakkeres i veggfarge

e Stigetrinn pa taket type Lobas eller tilsvarende bdde pa siden av vinduet (3 stk) og i underkant.
Stigetrinn langs takfot med innfesting for oppleftbart rekkverk.

e Enkelt rekkverk hengslet slik at det ligger ned pa taket/vinduet i normalstillling.

Utfgrelsen blir i prinsipp som vist pa vedlagte tegning. Tegningen viser oppslatt rekkverk og utfelt stige.
Med nedfelt rekkverk og innfelt stige vil installasjonen bli mer diskret. Lasningen med opplgftbart rekkverk
som ligger pa taket i normalstilling har blitt prosjektert og forsgkt pa et par andre tak i byen. Da har
lesningene ikke blitt som forutsatt. Vi har veert positive til & forsgke dette en gang til, nd i en enklere
variant.

FASADE MED STIGE

Vennlig hilsen

Elisabeth Kahrs

arkitekt

Byantikvaren

Enhet for kart og arkitektur
Trondheim kommune/Traanten tjielte

Telefon: 90 57 55 53  Sentralbord: 72 54 25 00

trondheim.kommune.no/byantikvaren

Vedlegg:

Skjermbilde 2024-04-17 kl. 11.56.36.png
80K
(SHA1SUM 327e164855358fa29e2526cd6cc275794774f3fa)
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Dokumentnr.: BYGG-22/83003-4

TRONDHEIM KOMMUNE

Byggesakskontoret

Andrei Shpak
Wessels Gate 24 B
7043 TRONDHEIM

Var saksbehandler Saksnummer Kontaktperson Dato
Anne Lilienthal BYGG-22/83003 Andrei Shpak 19.08.2022
oppgis ved alle henvendelser

Wessels gate 24B, forelgpig tilbakemelding pa sgknad om endringer av loftetasje

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 410/56/8/0

Bygningsnummer: 182137197
Ansvarlig sgker: Andrei Shpak
Tiltakshaver: Andrei Shpak
Sgknad mottatt: 13.08.2022

For at kommunen kan behandle en sgknad etter plan- og bygningsloven (pbl) §§ 20-1 og 20-2 ma
spknaden inneholde ngdvendige opplysninger.

Byggeprosjektet det er sgkt om, omfattes ikke av unntakene i pbl § 20-4. Du ma derfor fa et
ansvarlig foretak til a hjelpe deg med sgknaden, prosjekteringen og utfgrelsen.

Boligen er i tre etasjer med kjeller og ligger i tett trehusbebyggelse. En slik bolig vil dermed falle
inn under brannklasse 2 og det vil ikke veere mulig for deg som tiltakshaver a foresta
spknadsprosessen. Ombyggingen ved din eiendom omfatter blant annet fellesarealer og anses
som relativt komplekst. Som tiltakshaver er det kun mulig a foresta mindre tiltak og
bruksendringer innenfor en bruksenhet.

Som ovennevnt ma du fglgelig engasjere et foretak som vil fungere som ansvarlig sgker i saken.

Ved innsending av ny sgknad ber vi om at fglgende e-postadresse benyttes:
byggesak.postmottak@trondheim.kommune.no

Vennligst merk e-posten med saksnummeret som star gverst i dette brevet. Vi ber om at vedlegg
deles opp og gis beskrivende filnavn, for eksempel: situasjonsplan, kvittering for nabovarsel,
redegjgrelse o.l. Stgrrelsen pa hver e-post ma vaere under 50 MB.

Henvendelser kan gjgres til saksbehandler Anne Lilienthal som kan treffes pa
telefon 47 51 36 48. Vennligst oppgi saksnummer BYGG-22/83003 ved alle henvendelser.

Postadresse: Bespksadresse: Telefon: Organisasjonsnummer.:
TRONDHEIM KOMMUNE Erling Skakkes gate 14 +47 72542500 NO 989 091 565
Byggesakskontoret Trondheim

Postboks 2300 Torgarden

7004 Trondheim E-postadresse: byggesak.postmottak@trondheim.kommune.no

Internettadresse: www.trondheim.kommune.no/byggesakskontoret



Side 2

TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-22/83003 19.08.2022
Med hilsen

TRONDHEIM KOMMUNE

Elisabeth Hayem Anne Lilienthal
bygningssjef saksbehandler

Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift

Dokumentnr.: BYGG-22/83003-4
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19.08.2022, 11:10 E-post for Trondheim kommune - Re: BYGG-21/83431

KOMMUNE

B TRONDHEIM . . )
Anne Lilienthal <anne.lilienthal@trondheim.kommune.no>

Re: BYGG-21/83431

1 e-post

Tove-Kristin Reitan <tove-kristin.reitan@trondheim.kommune.no> 19. august 2022 kl. 11:03

Til: Anne Lilienthal <anne.lilienthal@trondheim.kommune.no>

Hei Anne,
Jeg videresender nedenstaende e-post til deg, da jeg ser at det er du som har fatt byggesaken pa denne adressen.
(E-posten har nok kommet inn til meg, da jeg har ulovlighetssaken.)

Med hilsen

Tove-Kristin Fredriksen Reitan
Juridisk radgiver
Byggesakskontoret

Telefon: 911 78 574

L

L
www.trondheim.kommune.no

Vennligst send alle henvendelser, sgknader og kompletteringer direkte til
byggesak.postmottak@trondheim.kommune.no, ev. med kopi til saksbehandler.
Oppgi saksnummer og adresse i e-postens emnefelt.

fre. 19. aug. 2022 kl. 09:48 skrev Byantikvaren kart <byantikvaren.kart@trondheim.kommune.no>:
Viser til overnevnte sak vedrgrende sgknad om godkjenning av bruksendring pa loft.

Byantikvarens innspill er som fglger:

Remning:

Eldre tegning fra 1945 viser at det var to trapper til loft. (en veldig bratt), og at remning da var lgst innvendig i
bygning,.

Dersom bruksareal pa loft godkjennes mener vi at det ma veere en forutsetning at remningfremdeles kan lgses
innvendig.

Dette kan trolig skje pa flere mater. Enten ved sprinkling av loftsetasje og en brannsikker remningstrapp, eller ved
to interne trapper til loft slik at loftet blir et tilleggsareal til 2. etasje.

Lagsning som beskrevet frarades av byantikvaren pga av antikvariske hensyn. Vi anbefaler ikke utvendig
regmningslgsninger som krever pastigingsplattform eller cabrio vindu.

Beskrevet Igsning:

Det foreslas derfor & etablere en utfellbar remningsstige med ryggbayle fra loftet. Remningsstigen
ma veere skjermet med 2 m fra vinduer. De to vinduene i 1. og 2. etasje ma derfor byttes til faste
El 30 vinduer. Det mé sikres en trygg reamningsvei ut fra loftvindu pa loftet til remningsstigen. Det
kan vaere en pastigningsrampe eller at vinduet tilrettelegges bedre for remning som f.eks. Velux
CABRIO takaltan.

Remningsstiger og vinduene innebaerer seknad om fasadeendring og dispensasjon fra
bestemmelse om bevaring i verneplanen (vedlegg B 01) samt skal avklares med Byantikvaren.

Takvinduer

Takvinduer som ikke tidligere er godkjent ma avklares med byantikvar, det mé redegjeres for sterrelse og mulig gkt
brannsmitte mht avstand til nabo.

Vanligvis anbefaler vi 78x140 som maks sterrelse pa takvindu, og maks ett takvindu i valm. Nye og eksisterende
takvinduer ma ved sgknad tegnes inn riktig pa fasader.

Mvh Byantikvaren ved Elisabeth Kahrs

lgr. 13. aug. 2022 kl. 13:04 skrev Andrei Shpak <andrey.shpak.rus@gmail.com>:
Hei,

https://mail.google.com/mail/u/0/?ik=d5b 1569314 &view=pt&search=all&permthid=thread-f%3A1741579738295230525%7Cmsg-f%3A174157973...
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19.08.2022, 11:10 E-post for Trondheim kommune - Re: BYGG-21/83431

Vennligst se vedlagte dokumenter vedrgrende saken.
Med vennlig hilsen,

Andrei Shpak
mob. 46631658

https://mail.google.com/mail/u/0/?ik=d5b 1569314 &view=pt&search=all&permthid=thread-f%3A1741579738295230525%7Cmsg-f%3A174157973... 2/2
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- - NB!!
enne planen, r "konserverer” tidligere ‘
Plan 229, stadfestet 01.09.1986 S e et el

plansituasjon. Tidligere planer, som utgir ved
denne planen, kan derfor fortsatt veere aktuelle A

Verneplan for Mellenberg/Kirksletten/Rosenborg se pa nér det gjelder formal.
gjennom midlertidige reguleringsbestemmelser
for dette omradet. Kartet pa denne siden viser beliggenheten for de

planer som utgar i sin helhet, samt de som det
utgar deler av,

MODXW I MUETTZ gpirity
02 Kar Tagrege:

1 g3
-,

Felgende planer utgar i sin helhet: :
528, 123, 297, 140, 140a, 140b, 140c¢, 140d, 140¢, §
140f, 515 samt unummerert plan datert '
13.09.1873

_' T For de arealer som er vist som "uregulert”, er det
i ikke funnet noen planer. Likedan de omrider

Foelgende planer utgar delvis: 2% som kun er vist med dato.

612, 632, 632¢, 1167a og 280¢
Resterende planer som er vist pa kartet er

gjeldende planer som er vedtatt etter 01.09.86.

m&:——— —
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Reguleringsplaner
Eiendom: Gnr: 410 |Bnr: 56 Fnr: 0 Snr: 5

Adresse: Wessels gate 24B

7043 TRONDHEIM Malestokk

1:1000

Annen info:

04.07.2024 11:10:55 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 2
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Tegnforklaring

7Y

RpOmrade vedtatt linje - pa
bakkeniva

RpOmrade vedtatt - under
bakkeniva

Veg
Privatveg gatenavn .
RpFormalGrense

Avkjarsel - bade inn og
utkjering

Bolig
Frisikt
Annen veggrunn - grgntareal

Restriksjonsomrade flyplass

RpOmrade vedtatt - under
bakkeniva

Eiendomsgrense god
ngyaktighet

Riksveg gatenavn .
Plan dispensasjon punkt
RpGrense

Regulert tomtegrense

Kjoreveg
Kjareveg

RpGrense

N

OO0 (ks

RpOmrade vedtatt - pa
bakkeniva

Eiendomsgrense darlig
nayaktighet

Kommunalveg gatenavn .
Avslag dispensasjon
RpSikringGrense

Bebyggelse som inngar i
planen

Gang-/sykkelveg
Fortau

Regulert senterlinje

04.07.2024 11:10:55 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av2
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Side 1 av 2

04.07.2024 11:10:35 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring

8

I8

'i‘(‘

2,

%,

go B 00 2

|

KpOmrade kommuneplan
gjeldende

Eiendomsgrense generert

Kommuneplan- og

kommunedelplangrense

Bestemmelsesomrade
nidelvkorridoren

Bestemmelsesomrade
tillatelse kreves for
hyblifisering

Fjernveg - P& bakken -
Naveerende

Hovedveg - Pa bakken -
Naveerende

Gang-/sykkelveg - Pa bakken
- Naveerende

Gang-/sykkelveg - Bro -
Framtidig

Gangveg - Pa bakken -
Naveerende

Jernbane - Tunnel -
Naveerende

Kollektivtrase - Pa bakken -
Navaerende

Bevaring kulturmiljg

Offentlig eller privat
tjenesteyting - Navaerende

Grav- og urnelund - Framtidig
Havn - Naveerende

Gragnnstruktur - Framtidig

Ferdsel - Naveerende

Eiendomsgrense god
ngyaktighet

Eiendomsgrense fiktiv

Bestemmelsesomrade
parkering og uterom

Bestemmelsesomrade
havstigning

Paskrift kommuneplan

Fjernveg - Tunnel - Framtidig

Hovedveg - Pa bakken -
Framtidig

Gang-/sykkelveg - Bro -
Naveerende

Sykkelveg - Pa bakken -
Naveerende

' Turvegtrase - Pa bakken -

4

~7

N

J0 0o 8l

Naveerende

Jernbane - P& bakken -
Naveerende

Kollektivtrase - Tunnel -
Framtidig

Boligbebyggelse - Naveerende

Idrettsanlegg - Navaerende

Veg - Naveerende

Grgnnstruktur - Naveerende

LNFR for tiltak basert pa
gardens ressursgrunnlag -
Naveerende

%

0 0 B v ¢

Eiendomsgrense darlig
nayaktighet

Veg

Bestemmelsesomrade
kollektivare

Bestemmelsesomrade
regionalt handelssenter

Kollektivknutepkt - P4 bakken
- Naveerende

Fjernveg - Pa bakken -
Framtidig

Atkomstveg - Pa bakken -
Framtidig

Gang-/sykkelveg - Pa bakken
- Framtidig

Sykkelveg - Pa bakken -
Framtidig

Turvegtrase - Pa bakken -
Framtidig

Jernbane - Bro - Naveerende

Kollektivtrase - Pa bakken -
Framtidig

Sentrumsformal - Navaerende

Sentrumsformal - Framtidig

Bane (naermere angitte
baneformal) - Navaerende

Friomrade- Naveerende

Bruk og vern av sjo og
vassdrag med tilhgrende
strandsone - Naveerende

04.07.2024 11:10:35 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av2
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PS 26/2024 Utvidelse av virkeomrade for
hyblifiseringsbestemmelse - sluttvedtak

Bystyrets behandling i mete den 07.03.2024:

Vedtak:

Bystyret vedtar at virkeomradet til bestemmelse § 29.2 i kommuneplanens arealdel utvides, og
at bestemmelsen lyder:

Innenfor omradene Rosenborg, Mgllenberg, Singsaker, Kalvskinnet, @ya, Elgeseter, Lademoen,
Berg, Bakklandet, Ila og Midtbyen, naermere avgrenset pa vedlagt kart som viser virkeomradet,
kreves tillatelse fra kommunen for a dele opp bolig til hybler. Ved avgjgrelsen av om tillatelse
skal gis, skal det tas hensyn til om det etter kommunens skjgnn er en forsvarlig utnytting av
boligmassen. Dersom bolig er oppdelt til hybler i strid med bestemmelsen her, kan kommunen
paby at den settes i stand slik at den kan tjene sitt opprinnelige formal.

Kart over virkeomradet tas inn som vedlegg til kommuneplanens arealdel. Vedtaket fattes i
medhold av plan- og bygningsloven § 11-15. jf. § 11-17

Behandling:

Magni Fjertoft Svarstad (R) fremmet falgende tilleggsforslag "Moholt som en del av virkeomrade
for hyblifiseringsbestemmelse":

Inkludere Moholt i listen over omrader som skal inn under virkeomrade for
hyblifiseringsbestemmelse.

Silje Naper Salomonsen (SV) fremmet falgende tilleggsforslag "Here utvidelse av virkeomradet
til boligsone 1,2 og 3":

Bystyret ber kommunedirektgren here en utvidelse av virkeomradet til bestemmelse § 29.2 i
kommuneplanens arealdel som omfatter boligsone 1, 2 og 3.

Elin Marie Andreassen (FrP) fremmet falgende alternatinve forslag "Opphev bestemmelsen":
Bystyret vedtar a oppheve hyblifiseringsbestemmelsen i kommuneplanens arealdel.

Votering:

Ved alternativ votering mellom innstillinga og Andressens tilleggsforslag ble innstillinga vedtatt
med 63 stemmer (20 H, 17 Ap, 9 SV, 4 MDG, 4V, 3 PP, 3 R, KrF, SP, INP) mot 4 stemmer (4 FrP).
Naper Salomonsens tilleggsforslag fikk 9 stemmer (9 SV) mot 58 stemmer (20 H, 17 Ap, 4 MDG, 4
FrP,4V,3 PP, 3R, KrF, SP, INP) og falt.

Fjertoft Svarstads tilleggsforslag fikk 3 (3 R) stemmer mot 64 stemmer (20 H, 17 Ap, 9 SV, 4 MDG,
4FrP, 4V, 3 PP, KrF, SP, INP) og falt.

Saksprotokoll for Bystyret 07.03.2024
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring
Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS
Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig
dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare fegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, ftomt: Kr15100

Rettsomrdder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

“Vi wnnet ingen & St@ alene”

Reftt skal veere reft. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d til ny sofa.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes drlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- Har du sporsmal?

og vilkarsendringer. Hvis Kontakt HELP p&
premien ikke er innbetalt help.no/minside,
ved overtakelse, vil avtalen telefon 22 99 99 99

bli kansellert. For fullstendig ~ €ller epost post@help.no

informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

¢ HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav fil filstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hoert at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjeper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften fil avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.P

Rett skal veere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfores.

Vi har tro pd& at kjopere nd vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjeperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller spersmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjeper & vare klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er l@st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

120



-
Et hjem er mer
-~ verdt enn et

\
N

- det naturlig & engasjere oss

\chgh: -barnebyer for a gi flere

Ma -N;‘-*-;;-—_- DE | o
T
% _' .

08
. &
- #

| T



Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Wessels gate 24B Meglerforetak: Akti.v Eiendomsmegling
7043 TRONDHEIM Saksbehandler: Christian Drgyvold
Telefon: 95472 624
Oppdragsnummer: 1710240076 E-post: christian.droyvold@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik: 15.10.2024

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



