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Lille Prestrudveg 9, 2315 HAMAR

Innholdsrik og vedlikeholdt
familiebolig med 4 soverom,
solrik terrasse og romslig hage.
Dobbeltgarasje + enkel garasje!

akuv.



Ditt nye hjem?

Velkommen til Lille Prestrudveg 9!

Eiendomsmegler En stor og solrik eiendom pé ca. 1 1354m? som er bebygd med en
. . enebolig fra 1969 og en dobbeltgarasje fra 2009. Boligen har en god
Sindre llseth Heia planigsning med romslig stue, separat kjgkken, 4 soverom og
baderom pé én flate. | tillegg er kjelleren innredet med en kjellerstue,
Mobil 91595510 ekstra toalettrom, vaskerom, bod og uinnredet kjellerrom. Fra stuen er

det utgang til solrik sydvestvendt terrasse. Dobbeltgarasje pd 45m?2. |

E-post  sindre.ilseth.heia@aktiv.no ) ) ) . |
tillegg disponeres en garasjeplass péa realsameiets tomt.

Aktiv Eiendomsmegling Hamar ) ) ) ) R R
Strandgata 61, 2317 HAMAR. TLF. 62 55 58 20 Boligen I|geger iet veletablert-og populaert bollgomArade pa Hamar
vest. Omradet er barnevennlig med kort avstand til flere barnehager

og flere skoler i alle alderstrinn. For deg som er glad i tur og friluftsliv
har du bade Furuberget og Mjgsa en liten spasertur fra boligen. Ca. 3
km til Hamar sentrum

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 6 300 000-
Omkostn.: Kr 158 890,-

Total ink omk.: Kr 6 458 890,-
Selger: Petter Harsem

Solvar Synngve Harsem

Salgsobjekt: Enebolig
Eierform: Eiet

Byggear: 1969
BRA-i/BRA Total 258/303 kvm
Tomtstr.: 1135.4 kvm
Gnr./bnr. Gnr. 1, bnr. 3848

1/10-del av gnr. 1, bnr. 3816
1/10-del av gnr. 1, bnr. 7538
Oppdragsnr.: 1213250272
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Om eiendommen

Om boligen
Arealer totalt

BRA - i: 258 kvm
BRA - e: 45 kvm
BRA totalt: 303 kvm
TBA: 26 kvm

Enebolig

Kjeller

BRA-i: 125 kvm

Beskrivelse: Gang, toalettrom, bod, kjellerstue, vaskerom, hobbyrom og uinnredet
kjellerrom.

1. etasje
BRA-i: 133 kvm
Beskrivelse: Entré, gang, kjgkken, stue, 4 soverom og bad.

TBA: 26 kvm
Beskrivelse: Terrasse.

Dobbeltgarasje

1. etasje

BRA-e: 45 kvm
Beskrivelse: Garasje.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Arealbegreper:

BRA-i (internt bruksareal) - Bruksareal av boenheten(e) innenfor omsluttende vegger.
BRA-e (eksternt bruksareal) - Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten(e),
men som tilhgrer denne/disse.

TBA (terrasse- og balkongareal/apent areal) - Arealet av terrasser, dpne balkonger,
verandaer eller altaner tilknyttet boenheten(e).

GUA (gulvareal) - Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav
himlingshgyde. GUA oppgis som en sum av BRA (bruksareal) og ALH (areal med lav
himlingshgyde).

ALH (areal med lav himlingshgyde) - Areal med lav himlingshgyde (ALH) males pa
samme mate som BRA, men man ser bort fra krav til himlingshgyde. ALH skal
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opplyses sammen med BRA. Se GUA over.

Arealer er hentet fra vedlagte tilstandsrapport og hvor disse arealmalingene er basert
pa Norsk Standard 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger. Arealet
gjelder for tidspunktet da bygningen(e) ble malt. Beskrivelse av rom er basert pa
bruken av rommene pa befaringstidspunktet. Rommenes bruk kan derfor vaere i strid
med byggeforskriftene og/eller registrert/godkjent bruk. Se eventuelle anmerkninger
under punktene «Standard» og/eller «Ferdigattest/brukstillatelse».

Tomtebeskrivelse
Eiertomt pa ca. 1 135,4m>2. Eiendommen har en relativt flat tomt. Tomten er pent
opparbeidet med plen, beplantning, hekk og flaggstang.

Tomtestgrrelse/-areal er hentet fra matrikkelutskrift (basert pa oppmaling i digitalt
kart). Det gjgres oppmerksom pa at denne type arealangivelse (med tilhgrende kart)
kan veere upresis og at man dermed kan fa avvik i bade areal og grenser ved en
eventuell fremtidig oppmaling. Mangel grunnet avvikende grenser og/eller arealsvikt
kan derfor ikke paberopes.

Beliggenhet
Boligen ligger i et veletablert og populeert boligomrade pa Hamar vest.

Omradet er barnevennlig med kun ca. 400 meter til Jensrudlgkka barnehage, ca. 800
meter til Furuberget barnehage og til Hamar gardsbarnehage. For de litt stgrre barna er
det ca. 1 km til bade Prestrud barneskole og Storhamar barneskole, samt ca. 1,4 km til
Grevelgkka barneskole. Ajer ungdomsskole ligger ca. 900 meter fra eiendommen og til
Wang toppidrett er det ca. 1,1 km. Hamar katedral skole ligger ca. 800 meter fra
eiendommen.

For deg som er glad i tur og friluftsliv har du bade Furuberget og Mjgsa en liten
spasertur fra boligen. Ved Mjgsa er det bade flotte bademuligheter samt flere
kilometer med turstier. P4 vei mot Hamar sentrum passerer du bade Jernbanemuseet
og Domkirkeodden. Her kan du nyte flotte omgivelser, samtidig fa et innblikk i norsk
historie. Gar du videre kommer du til Koigen, som er et flott friomrade med blant annet
sandstrand, sandvolleyballbaner, basketballbane, skateanlegg og ikke minst det
Norgeskjente stupetarnet. Her finner du ogsa Mjgsfronten med uteservering i
sommerhalvaret.

Det er ca. 3 km til Hamar sentrum. @nsker du ikke a g4, er det ca. 400 meter fra
inngangsdgren til bussholdeplass med hyppige avganger. Pa denne maten kommer du
deg lett rundt i byen. Fra Hamar togstasjon som ligger i sentrum kommer du deg videre

til bade Oslo, Gardermoen og Trondheim.

Hamar er en by som byr pa en rekke kulturaktiviteter, samt flotte restauranter og
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kaféer. Victoriahaven, Nagomi og Il Teatro er eksempler pa hyggelige steder hvor god
mat kan nytes. Kafé Larsen og Kai og Mattis er sveert populaere kaféer med lun
atmosfaere og gode kaker. | sentrum finner du ogsa det flotte kulturhuset med
bibliotek, kino og en rekke musikkarrangementer og forestillinger aret igjennom.

Bygningssakkyndig
E&K Takst AS, ved Jonas Eikeland

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Enebolig - Byggear: 1969.

Boligbygg oppfért med grunnmur av betong. Yttervegger av trekonstruksjoner.
Fasaden er kledd med liggende og staende trekledning. Saltak i trekonstruksjoner
tekket med asfaltpapp. Entrédgr i heltre. Vinduer og balkongdgr med karmer av tre, og
to- lags glass. Og enkelte varevinduer.

Beskrivelse av byggemate er hentet fra tilstandsrapport datert 24.02.2026, utfgrt av
Jonas Eikeland.

Tilstandsrapporten angir ogsa byggetekniske tilstandssvekkelser (tilstandsgrader-TG).

Det er gitt tilstandsgrad TG 2 (avvik som kan kreve tiltak) for fglgende bygningsdeler-/
komponenter:

* Utvendig > Nedlgp og beslag: Det er avvik: Takrenner var fylt med is ved befaring, noe
som ga begrenset mulighet for vurdering av funksjon og avrenning. Registrert
isdannelse indikerer redusert vannavledning fra takflatene. Forholdet medfgrer gkt
risiko for oppsamling av vann, lekkasje mot bygningsdeler og skadeutvikling pa
takrenner, nedlgp og tilstgtende konstruksjoner.

* Utvendig > Veggkonstruksjon: Det er avvik: Veggkonstruksjonen fremstod uten
synlige tegn til skader ved befaring. Det registreres imidlertid enkelte apninger i
lusinger bak overliggere som er tilstrekkelig store til at smagnagere kan ta seg inn i
konstruksjonen. Forholdet medfgrer gkt risiko for inntrengning av skadedyr med
pafelgende skade pa isolasjon, materialer og tilstgtende bygningsdeler.

* Utvendig > Takkonstruksjon/Loft: Det er avvik: Takkonstruksjonen og loftet har
begrenset tilgjengelighet for inspeksjon, og hele arealet er ikke undersgkt som fglge av
manglende gangbart underlag. Det er registrert avstand mellom taksperrer pa om lag
1,2 meter, noe som er vesentlig stgrre enn det som er vanlig etter dagens byggeskikk.
Slik avstand innebaerer at materialer og lgsninger som normalt er dimensjonert for
standard senteravstand ikke uten videre kan benyttes. P4 undersiden av
forhudningspapp over isolasjon er det stedvis observert kondensering og
isoppbygging. Forholdet vurderes & ha sammenheng med luftlekkasjer fra oppvarmede
rom, som kan indikere utetthet i dampsperresjiktet. Omfanget av forholdet er ikke
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avklart. Forholdet medfgrer gkt risiko for fuktopptak, rateutvikling og redusert funksjon
i takkonstruksjon og tilstgtende materialer.

* Utvendig > Vinduer: Det er avvik: Det registreres vaerslitasje pa utvendige karmer
samt noe avflasset maling pa innvendige karmer enkelte steder. Forholdet vurderes a
ha sammenheng med alder og normal slitasje over tid. Forholdet medfgrer gkt risiko
for videre nedbrytning i overflatebehandling og treverk, med redusert beskyttelse mot
fuktpavirkning.

* Utvendig > Dgrer: Det er avvik: Dgrer fremstar med normal bruksslitasje.
Hovedinngangsder er fra byggear, og det ma paregnes redusert tetthet som fglge av
alder og slitasje. Forholdet medfgrer gkt risiko for luftlekkasjer, varmetap og redusert
komfort i tilstgtende rom.

* Innvendig > Overflater: Det er avvik: Innvendige overflater fremstar i hovedsak med
normal bruksslitasje. Det registreres fuktmerke i himling pa ett soverom uten utslag
ved fuktsgk pa befaringsdagen. Arsak og omfang er ikke avklart. Det registreres i
tillegg riss og slitasje pa vegger samt stedvise skader og slitasje pa heltregulv.
Forholdene vurderes @ ha sammenheng med alder, bruk og tidligere fuktpavirkning.
Forholdet medfgrer gkt risiko for skjult fuktproblematikk og videre skadeutvikling i
himling og tilstgtende konstruksjoner dersom arsaken ikke avklares.

* Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn: Det er avvik: Det er registrert hgydeavvik i
gulv, med malt samlet avvik pa 20 mm i gang. Det registreres ogsa knirk i
gulvkonstruksjonen ved belastning. Forholdene vurderes & ha sammenheng med
naturlige bevegelser, setninger og slitasje over tid. Forholdet medfgrer gkt risiko for
videre skjevutvikling og gkt knirk.

* Innvendig > Rom Under Terreng: Det er avvik: Det er utfgrt hulltaking og fuktmaling i
nedre del av utlektet vegg i kjellerstue, uten at det ble registrert negative forhold.
Luftens relative fuktighet (RF) inne i konstruksjonen ble malt til 23,1 % ved 13,2 °C. Det
gjeres oppmerksom pa at fuktmalingen viser RF pa det aktuelle stedet sonden er fgrt
inn, og malingen gir kun et gyeblikksbilde av forholdene som kan endre seg med
arstider samt fukt- og temperaturforhold. Det kan ikke sies med sikkerhet at forholdet
er det samme i andre deler av konstruksjonen. | uinnredet kjellerrom er det registrert
kondens pa betongvegger og synlig fukt pa veggoverflater. Forholdet vurderes & ha
sammenheng med lav temperatur i kombinasjon med lite luftbevegelse. Forholdet
medferer gkt risiko for muggvekst og skadeutvikling pa rom under terreng og
tilstgtende konstruksjoner.

* Innvendig > Innvendige trapper: Det er avvik: Det registreres slitasje og enkelte skader
pa trappens overflater og trinn, vurdert 8 ha sammenheng med bruk over tid. Forholdet
medfgrer gkt risiko for videre slitasje og redusert overflatekvalitet.

* Tekniske installasjoner > Vannledninger: Det er avvik: Det er ikke registrert synlige
avvik ved vannledningene. Vannrgr fra byggear har imidlertid passert forventet
brukstid. Forholdet medfgrer gkt risiko for lekkasjer og skadeutvikling pa tilstgtende
konstruksjoner.

* Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr Det er avvik: Avlgpsrer fra byggear har passert
forventet brukstid. Det er registrert rustdannelse pa avlgpsror av stgpejern i vaskerom.
Forholdet medfgrer gkt risiko for svekket materialstyrke, lekkasjer og skadeutvikling pa
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tilstgtende konstruksjoner.

* Tekniske installasjoner > Varmtvannstank: Det er avvik: Varmtvannsberederen har
passert forventet brukstid. Det er ikke registrert synlige avvik ved befaring. Forholdet
medfgrer gkt risiko for lekkasje og svikt i funksjon.

* Tomteforhold > Fuktsikring og drenering: Det er avvik: Mer enn halvparten av
forventet levetid pa dreneringen er overskredet, og det mangler topplist pa
grunnmursplast. Forholdet medfgrer gkt risiko for redusert dreneringseffekt og
fuktpavirkning pa grunnmur og tilstgtende konstruksjoner over tid.

* Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter: Det er avvik: Det er registrert vertikal
sprekkdannelse i grunnmur i uinnredet kjellerrom. Arsak og omfang av eventuell
bevegelse er ikke kjent. Forholdet medfgrer gkt risiko for videre sprekkutvikling og
fuktinntrengning i konstruksjonen.

* Tomteforhold > Utvendige vann- og avilgpsledninger: Det er avvik: Stikkledninger fra
1969 har passert forventet brukstid. Ledningene er nedgravd og ikke tilgjengelige for
visuell inspeksjon. Selger opplyser at det er etablert strempeforing i avligpsrgr av
sement i 2003, men dette er ikke dokumentert. Forholdet medfgrer gkt risiko for
svekket funksjon, lekkasjer eller tilstopping over tid.

* Spesialrom > Kjeller > Toalettrom > Overflater og konstruksjon: Det er avvik:
Toalettrommet har kun naturlig avtrekk. L@sningen oppfyller ikke dagens anbefalte
niva for ventilasjon i vatrom, hvor mekanisk avtrekk normalt legges til grunn for
tilfredsstillende luftutskifting. Forholdet medfgrer gkt risiko for opphopning av fukt og
luktbelastning i rommet.

* Vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater vegger og himling: Det er avvik: Det er registrert
vindu plassert i dusjsonen samt glipe i veggbelegg innenfor dusjsonen. Forholdene
vurderes a gi redusert motstand mot fuktbelastning i vatsonen. Forholdet medfgrer gkt
risiko for fuktpavirkning og skadeutvikling i veggkonstruksjon og tilstgtende
bygningsdeler.

*Vatrom > 1. Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt: Det er avvik: Overgang
mellom membran og sluk er ikke verifisert. Det er registrert glipe i veggbelegg i
dusjsonen, og det er ikke benyttet mansjetter ved rgrgjennomfgringer i gulv.
Membranlgsningen har passert forventet brukstid pa 25 ar. Forholdene medfgrer gkt
risiko for fuktgjennomgang til underliggende og tilstgtende konstruksjoner.

Det er gitt tilstandsgrad TG 3 (store eller alvorlige avvik) for fglgende bygningsdeler-/
komponenter:

* Tekniske installasjoner > Andre installasjoner: Varmepumpen er over 20 ar gammel
og har passert forventet brukstid. Selger opplyser at varmepumpen ikke fungerer som
tiltenkt. Forholdet medfgrer svikt i funksjon og redusert oppvarmingseffekt.

* Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Sluk, membran og tettesjikt: Det er registrert eldre
soilsluk i rommet, og det er ikke etablert membran eller annet tettesjikt pa gulv eller
vegger. Utfgrelsen er ikke i samsvar med dagens krav til fuktsikring i vatrom. Forholdet
medfgrer gkt risiko for fuktgjennomgang til underliggende og tilstgtende
konstruksjoner med pafglgende skadeutvikling.

Lille Prestrudveg 9



For ytterligere/detaljerte beskrivelser av avvik (herunder ogsa konsekvens/behov for
tiltak), @vrige tilstandsgrader og bygningsteknisk utfgrelse, ogsa ved eventuelle andre
bygninger, se tilstandsrapport som er et vedlegg i salgsoppgaven.

Sammendrag selgers egenerklaering
Selger har utarbeidet en egenerklaering (vedlagt salgsoppgaven) som kjgper ma gjgre
seg kjent med fgr budgivning. Selger har i egenerklaeringen bemerket fglgende:

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa bad/vatrom?
Svar: Ja. Ventilasjon i tak fra bad og toalett over tak kunne gi litt kondes og fukt. Dette
ble ventilasjonsrgr ble fiernet og fukt styrt vifte ble montert pa yttervegg.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
Svar: Ja.

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2003.
Firmanavn: Nordby Elektriske.
Beskrivelse av arbeidet: Se over.

2. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2003.
Firmanavn: Nordby Elektriske.
Beskrivelse av arbeidet: Montering av fukt styrt vifte pa yttervegg.

Ufagleert arbeid:
1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2003.
Beskrivelse av arbeidet: Fjerning av gammel ventilasjon.

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
Svar: Ja.

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2000.
Firmanavn: Hamar Rgrleggerbedrift.
Beskrivelse av arbeidet: Renovering av bad.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
Svar: Ja.

Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk.
Svar: Vinyl belagt gulv og vegger.

4. Vet du om det er, eller har vaert, vannlekkasije eller andre typer feil eller skader pa tak,
yttervegg, vinduer, dgrer, garasje, tilleggsbygninger eller lignende?
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Svar: Ja. Tak renovert 2020 ett lekkasjer. 2 lag med tak singel og underlags papp
fiernet. Med taksperrer med avstand 120 cm var det sa mye flekks at det var
ngdvendig pa 18 mm med USB plater. Pa dette ble det lagt takpapp beregnet for flate
tak.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
Svar: Ja.

Fagleert arbeid:

1. Hvilket r ble jobben fullfgrt?: 2020.

Firmanavn: Bekkevold byggservice AS.

Beskrivelse av arbeidet: Fjerning av gammelt takbelegg og forsterking av tak.

2. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2020.
Firmanavn: Knut Nyborg AS.
Beskrivelse av arbeidet: Legging av Isola Mestertekk.

5. Vet du om det er utfgrt arbeid pa tak, yttervegg, vindu, dgrer eller annen fasade,
enten av deg eller tidligere eiere?
Svar: Ja.

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2000.

Firmanavn: Hamar Glass.

Beskrivelse av arbeidet: Skiftet glass | store stuevinduer.

2. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2000.

Firmanavn: Erik Antonsen.

Beskrivelse av arbeidet: Skiftet vinduer pa kjgkken og skyvedgr til terrasse fra
System-tre AS og montert av Erik Antonsen.

Ufagleert arbeid:
1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2012.
Beskrivelse av arbeidet: Skiftet vinduer i soverom.

6. Vet du om det er, eller har vzert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel
kondens, fuktskader eller vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen
punktert?

Svar: Ja. Flere vinduer i stue og kjgkken var preget av kondens. Se over.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
Svar: Ja.

Fagleert arbeid:

10  Lille Prestrudveg 9



1. Hvilket r ble jobben fullfgrt?: 2000.
Firmanavn: Se over.
Beskrivelse av arbeidet: Skiftet glass og vinduer stue og kjgkken.

Ufagleert arbeid:
1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2012.
Beskrivelse av arbeidet: Skiftet vinduer i alle soverom.

7. Vet du om det er utfert arbeid pa garasije eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg
eller tidligere eiere?
Svar: Ja.

Ufagleert arbeid:
1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2008.
Beskrivelse av arbeidet: Dobbelt garasje tegnet og bygget av huseier.

8. Vet du om det er, eller har vaert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur,
terrasse eller lignende?

Svar: Ja. Liten bevegelse i stgttemur mot Furubergveien etter vel 20 ar, samt en liten
bevegelse i mur ved garasje ved innkjgring. Ingen av tingene er kritiske.

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
Svar: Ja. Mye rgtter som gdela vannstrgmmen.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
Svar: Ja.

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2002.

Firmanavn: Knut Helge Karlsen, Adalsbruk.

Beskrivelse av arbeidet: Det ble lagt ny drenering rundt hele huset til synkekum.

10. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasije,
kjeller eller krypkjeller?

Svar: Ja. Det kom vann kom vann i kommen ved inntaket i kjeller. Dette fgrte til legging
av ny drenering rundt huset i 2002. Se over.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
Svar: Ja.

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2002.

Firmanavn: Knut Helge Karlsen, Adalsbruk.

Beskrivelse av arbeidet: Det ble lagt ny drenering rundt hele huset til synkekum.
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11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
Svar: Ja.

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2002.
Firmanavn: Knut Helge Karlsen, Adalsbruk.
Beskrivelse av arbeidet: Se over.

Gjelder dreneringsarbeidet hele eller deler av boligen?
Svar: Hele boligen.

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pd eiendommen
eller i boligen?

Svar: Ja. Det har veert skjeggkre som ble behandlet av Anticimex og behandlet ferdig.
tidlig i 2025.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
Svar: Ja.

Fagleert arbeid:

1. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2024.

Firmanavn: Anticimex.

Beskrivelse av arbeidet: Feller ble satt ut og kontroll er fortatt pa at problemet er Igst.

14. Vet du om det er, eller har vaert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
Svar: Ja. Vann og avlgp var angrepet, og renovering av vann og kloakk ble gjennomfgrt
for Lille Prestrudveg 11-3-5-7-9-11- 21. Et fellesprosjekt.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
Svar: Ja.

Fagleert arbeid:

1. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2003.

Firmanavn: Flagstad AS.

Beskrivelse av arbeidet: Renovering av vann og kloakk, med innlegg av anlegget ved &
trekke plastrgr i rgrende.

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
Svar: Ja.

Fagleert arbeid:
1. Hvilket r ble jobben fullfgrt?: 2003.
Firmanavn: Flagstad AS.
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Beskrivelse av arbeidet: Se over.

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator,
ventilasjon, varmepumpe, kjgkkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?
Svar: Ja. Varmepumpe trenger utskifting.

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller
andre installasjoner, enten av deg eller tidligere eiere?
Svar: Ja.

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2003.

Firmanavn: Nordby Elektriske.

Beskrivelse av arbeidet: Fjerning av gammel ventilasjon i tak pa bad og toalett.
Innsetting av fukt styrt vifte i yttervegg. Se over.

20. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
Svar: Ja.

Ufagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2002.

Beskrivelse av arbeidet: Montering av Peis innsats i stue og ovn i kjellerstue.
brannvesenet har godkjent arbeidet.

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
Svar: Ja. En kontakt med varmegang. Elektriker matte rette sin egen feil.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
Svar: Ja.

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2000.
Firmanavn: Nordby Elektriske A/S.
Beskrivelse av arbeidet: Festet ledning.

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere
eiere?
Svar: Ja.

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2000.

Firmanavn: Nordby Elekriske A/S.

Beskrivelse av arbeidet: Mye elektrisk arbeid pa kjgkken og ellers i huset, samt det
elektriske til garasje i 2008. Gamle sikringer ble ogsa fornyet.
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26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter
opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?

Svar: Ja. Bygging av garasje i 2008, stgttemur og hekk mot Furubergvegen i 2005,
samt terrasse i 2000.

Er tiltaket godkjent av kommunen?
Svar: Ja. Garasje og terrasse er godkjent av kommunen. stgttemur og hekk trenger
ikke godkjennelse.

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere
eiere?

Svar: Ja. Radon er fulgt opp gjennom mange ar. Med maling som startet i kjellerstuen
den 21/12-25 til 9/2-26, gav fglgende resultater. Dagens maling viser 79 og et
gjennomsnitt pa 89 for perioden.

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
Svar: Ja.

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
Svar: Ja. Ikke spesielle ting @ merke. | tillegg til dobbelt garasje pa egen eiendom,
kommer en plass i felles garasje. godt egnet til redskap og tilhenger.

39. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehgr som fglger med eiendommen?
Svar: Ja. Varmtvannsbeholder er skiftet for noen ar siden. Ved flis legging av gulv i
vaskerom er det ble det bruks primer som grunning, men fliser under
varmtvannsbereder venter pa a bli lagt der.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
Svar: Ja.

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2008.

Firmanavn: Hamar Rgrlegger AS.

Beskrivelse av arbeidet: Skiftning av lekk beholder Litt usikker pa tidspunkt.

40. Er det bestilt Norgespris pa strgm?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strgm til fast pris
pa 50 gre pr. kilowattime (prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen
gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med Norgespris bytter eier, vil ny eier
fortsatt vaere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.
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Innhold
Eiendommen er bebygd med en enebolig fra 1969 og en dobbeltgarasje fra 2009.

Eneboligen inneholder:

1. etasje: Entré, gang, stue med utgang til terrasse, kjokken, 4 soverom og baderom.
Kjeller: Gang/trapperom, toalettrom, bod, gang, kjellerstue, vaskerom og uinnredet
kjellerrom.

Eiendommen er ogsa bebygd med en dobbeltgarasje pa 45m2. | tillegg disponerer
boligen en garasje pa realsameiets tomt.

Standard

Enebolig - Byggear: 1969.

Normal standard pé bygget ut ifra alder/konstruksjon. Bygget er jevnlig og godt
vedlikeholdt. Oppgradering av bad, tak og drenering i 2000.

Garasje - Byggear: 2009.
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon. Bygget er jevnlig og godt
vedlikeholdt. Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert

For gvrig beskrivelse av standard, se bildebeskrivelser.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
| dobbeltgarasje eller pa biloppstillingsplasser pa gardsplass. | tillegg disponerer
boligen en garasje pa realsameiets tomt.

Radonmaling

Det er fremlagt radonrapport fra 2008 med malt verdi pa 300 Bq/m3 i kjeller. Eier
opplyser at det i ettertid er montert romventilator i kjelleretasjen og utfgrt malinger
med elektronisk maleapparat som viser lavere verdier. Videre oppfyller innvendig trapp
ikke dagens sikkerhetskrav, da det er apninger mellom trinn og i rekkverk som
overstiger 10 cm. Forholdene medfgrer gkt risiko for helsemessig belastning ved
radoneksponering samt gkt risiko for fall og personskade.
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Diverse

Det elektriske anlegget ble sist gang kontrollert den 21.03.2014, uten palegg om
utbedringer. Dette gir likevel ingen garanti for at anlegget er uten feil/mangler eller er
tilpasset dagens krav og/eller bruksmgnster. Neste kontroll kan forventes i 2034.

Feiing ble utfgrt siste gang den 28.05.2024. Tilsyn ble sist gang utfgrt den 30.04.2025.
Ved tilsyn, ble det anmerket mangler ved: Slokkeutstyr er ikke kontrollert og
vedlikeholdt ihht. serviceintervall. Det tas forbehold om feil/mangler ved eventuelle nye
installasjoner og/eller forskriftskrav tradt i kraft etter siste tilsyn.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Fremtind

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Oppvarming med varmepumpe, ved og elektrisitet. Montert luft-til-luft varmepumpe fra
2003 i stue. Vedfyring med ildsted i stue og kjellerstue. Elektrisk oppvarming med
panelovner.

Informasjon om stremforbruk

Selger har gjort avtale om Norgespris for strem. Avtalen er bindende, fglger
eiendommen (malepunktet) og Igper til og med 31.12.2026. Les mer hos NVE -
WWw.nve.no

Energimerke
Gul D

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi
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Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 6 300 000

Omkostninger kjgper
6 300 000 (Prisantydning)

Omkostninger

157 500 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

158 890 (Omkostninger totalt)

175 790 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

178 590 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

6 458 890 (Totalpris. inkl. omkostninger)

6 475 790 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
6 478 590 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter

Kommunale avgifter utgjorde totalt kr. 38 624,32,- i 2025. | disse inngikk
eiendomsskatt, renovasjon, feie- og tilsynsgebyr samt vann- og avlgpsgebyr. Avgiftene
vil variere som fglge av forbruk og eventuelle endringer av gebyrer/avgifter.

For 2026 gjelder fglgende satser for kommunale avgifter (inkl. mva.):
* Abonnementsgebyr vann og avlgp: Kr. 3 492,

* Forbruk vann: Kr. 42,71,- per kubikk

* Forbruk kloakk: Kr. 47,45,- per kubikk

* Renovasjon: Kr. 4 090,- (middels beholder - 140 liter)

* Feie- og tilsynsgebyr: Kr. 868,- (feiing 1 pipelgp hvert 2. ar)

* Eiendomsskatt: Kr. 14 306,-

Forbruk vann og avlgp beregnes/avregnes etter avlest vannmaler. Stgrrelse pa
renovasjonsavgift avhenger av stgrrelse pa dunke(er). Feie- og tilsynsgebyr avhenger
av hvor mange pipelgp som ma feies/inspiseres. Det gjgres oppmerksom pa at
avgiftene normalt justeres/reguleres arlig.
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Formuesverdi primaerbolig
Kr 1370 316 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 5481 264 for ar 2024

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 1, bruksnummer 3848 i Hamar kommune.

1/10-andel av gardsnummer 1, bruksnummer 3816 i Hamar kommune.
1/10-andel av gadrdsnummer 1, bruksnummer 7538 i Hamar kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Andel i realsameie:

* Denne matrikkelenheten har 1/10-andel i gnr. 1, bnr. 3816.
* Denne matrikkelenheten har 1/10-andel i gnr. 1, bnr. 7538.

Folgende tinglyste heftelser (dokument) vil fglge med eiendommen:

* Erkleering/avtale, tinglyst den 18.05.1993, dagboknummer 5395. Elektriske kraftlinjer.
vedr. kabelgrgft.

* Erkleering/avtale, tinglyst den 24.05.1994, dagboknummer 6364. Elektriske kraftlinjer.
Rettighetshaver: HrE.

* Bestemmelse om vann/kloakkledning, tinglyst den 27.09.1995, dagboknummer
11031.

Dokumentet kan ses hos meglerforetaket eller utleveres pa forespgrsel.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det ble utstedt ferdigattest for ferdigattest for nybygging vaningshus 1. etasje i 1968.

Det er ikke mottatt ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse for garasjen. Som et
utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest.

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen av eneboligen. | byggetegninger er
rommene i kjelleren definert som hobbyrom, lager, verksted, diverse og matbod
(boligens tilleggsdel). Det er ikke kjent med at det er spkt om bruksendring for nevnte
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areal/rom. Rommene er derfor ikke godkjent for varig opphold (boligens hoveddel),
men er likevel inntatt som primaerrom/-areal i tilstandsrapport.

Det er ogsa mottatt byggetegninger fra kommunen av garasje. Innholdet i disse synes
a vaere i samsvar med dagens bruk.

Avvik beskrevet ovenfor er & anse som lovlighetsmangler. Konsekvenser av
lovlighetsmangler er at kommunen for eksempel kan gi palegg om tilbakefgring.
Kommunen kan ogsa innkreve tvangsmulkt frem til manglene er brakt i orden. Kjgper
overtar ansvar og risiko for nevnte forhold.

Vei, vann og avigp

Eiendommen har adkomst fra privat vei. Veien ligger pa gnr. 1, bnr. 3816 som er
organisert som et realsameie, hvor denne eiendommen har 1/10-andel i. Det ma
paregnes kostnader til brgyting og vedlikehold av veien.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avigpsnett via private stikkledninger. Eier
har selv ansvar for private stikkledninger.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen omfattes av eldre reguleringsplan for Hamar vest fra 1968.
Reguleringsformal for eiendommen er boliger (934m?) og felles grgntareal (201m?).

Eiendommen omfattes av kommuneplan for Hamar kommune 2018-2030, hvor
eiendommen er avsatt/utnyttet til ndveerende bolighebyggelse. Det gjgres
oppmerksom pa at eiendommen ligger i hensynsoner for radon (H330_) og for krav
vedrgrende infrastruktur (H410_), mens 421m?2 ligger i hensynsone for
hgyspenningsanlegg inkl. hgyspentkabler (H370_), 429m? i gul hensynsone for stgy fra
vei (H220_) og 277m? i rgd hensynsone for stgy fra vei (H210_).

Eiendommen omfattes ogsa av kommunedelplan for kulturminner og kulturmiljger
innenfor byvekstgrensen. Selv om eiendommen ligger innenfor plangrensen for
Kommunedelplan for kulturminner og kulturmiljger innenfor byvekstgrensen, sa ligger
ikke eiendommen innenfor hensynssoner eller bestemmelsesomrader i selve planen.

Adgang til utleie

Pa generelt grunnlag er det tillatt & leie ut egen bolig eller del av egen bolig, sa lenge
formalet med utleien er i samsvar med godkjent bruk av gjeldende leieobjekt og/eller
areal. Eiendommen star i matrikkelen registrert med én bruksenhet.

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for eventuelle ubetalte kommunale skatte- og
avgiftskrav.
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Konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Odelsrett
Det er ikke kjent med at det hviler odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
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eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
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av hjemmel.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet, eller forbehold i budet
(hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal holdes skjult for andre budgivere og
interessenter.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til kr 14 000 000,-. Det er boligdelen av eiendommen
som dekkes av forsikringen.

Selger har utarbeidet en egenerkleering (vedlagt i salgsoppgaven) og som kjgper ma
gjore seg kjent med fgr budgivning. Se ogséa punktet "Sammendrag selgers
egenerkleering”.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring

Lille Prestrudveg 9



Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt en fast provisjon pa kr 49.000,- ved gjennomfgring av salgsoppdraget. |
tillegg kommer tilretteleggingsgebyr (kr 15.900,-), oppgj@rshonorar (kr 6.250,-),
visninger/overtagelse (kr 2.500,- per stykk), markedspakke (kr 25.500,-), sgk
eiendomsregister og elektronisk signering (kr 2.190,-) samt innhenting av opplysninger
(kr 15.000,-). Alle belgp er inklusive mva. Meglerforetaket har ikke krav pa provisjon og
oppgjgrshonorar dersom handel ikke kommer i stand i oppdragstiden eller hvis
oppdraget sies opp.

Ansvarlig megler

Sindre llseth Heia
Eiendomsmegler
sindre.ilseth.heia@aktiv.no
TIf: 91595510

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Hamar AS, organisasjonsnummer 917998647
Strandgata 61, 2317 Hamar

Salgsoppgavedato
03.03.2026

Lille Prestrudveg 9
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Velkommen til Lille Prestrudveg 9! En stor og solrik eiendom pa ca. 1 135,4m? som er bebygd med en enebolig fra 1969 og
en dobbeltgarasje fra 2009.

e & _ i

Boligen er jevnlig og godt vedlikeholdt med bla. ny taktekking i 2020 og nye vinduer i 2000/2011. Det er ogsa drenert og
bygget ny terrasse i 2000.
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Du gnskes velkommen inn i en lys og pen entré.
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| entréen er det god oppbevaringsplass i plassbygde garderobeskap.
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Fra entréen kommer du videre inn i en gang med ytterligere plass til garderobelgsninger.

Stuen er det naturlige oppholdsrommet i boligen, og er et stort, lyst og hyggelig rom.
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Stuen har store vindusflater mot to ulike himmelretninger som sgrger for rikelig med naturlig lys., samtidig som det er lite
direkte innsyn.

| stuen er det en stor skyvedgr ut til terrassen som blir en naturlig forlengelse av rommet pa sommerstid.
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Her har du en stor og solrik sydvestvendt terrasse pa ca. 26m2. Terrassen som ble bygget i 2000 har terrassebord pa guly,
rekkverk av tre og god plass til sittegruppe etter eget gnske. Det er ogséd montert markise.

]
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Fra terrassen er det trapp ned til romslig hage som er pent opparbeidet med plen, beplantning, hekk og flaggstang.

Lille Prestrudveg9 29



Beliggenheten mot sydvest sgrger for gode solforhold. Dette er uten tvil en skikkelig fin plass for lange og late
sommerdager!

| stuen er det en koselig peis som bade gir god varme og bidrar til ekstra hygge. Det er ogsa montert luft-til-luft varmepumpe
som sgrger for en god og jevn varme pa vinterstid.
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Boligen har en god planlgsning med romslig stue, separat kjgkken, 4 soverom og baderom pa én flate. | tillegg er kjelleren
innredet med en kjellerstue, ekstra toalettrom, vaskerom, bod og uinnredet kjellerrom.
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Bade fra stuen og entréen er det adkomst til kjgkkenet.

32  Lille Prestrudveg 9
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Pa kijpkkenet er det plass til et koselig spisebord som gjgr at ogsa kjgkkenet blir et naturlig oppholdsrom.
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Velholdt kjskkeninnredning med god skap- og benkeplass. Innredningen har profilerte fronter og laminert benkeplate med
nedfelt oppvaskkum.
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Pa kjokkenet er det plass til frittstaende hvitevarer som komfyr, oppvaskmaskin og kjsleskap. Frittstaende hvitevarer fglger i
utgangspunktet ikke med i handelen, men kan avtales med selger.
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Gang med adkomst til 4 soverom og baderom. Adkomst til kaldloft via loftsluke og stige.
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Soverom 1 har lunt teppe pa guly, tapetserte vegger og stort vindu fra 2011.

Det er rikelig med oppbevaringsplass i stor plassbygget skyvedgrsgarderobe med speildgrer.
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Pa soverommet er det plass til dobbeltseng med tilhgrende nattbord, samt en kontorpult eller kommoder.

2

Soverom 2 passer perfekt som barnerom, gjesterom eller kontor.
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Soverommet har teppeguly, gulmalte overflater og vindu fra 2011.

Det er god oppbevaringsplass i flere plassbygde garderobeskap.
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Soverommet har belegg pa guly, tapetserte overflater og plassbygde garderobeskap.

40  Lille Prestrudveg 9



1

Soverom 4 har belegg pa gulv og overflater med flott lys brystningspanel kombinert med tapet.

!‘ lf i
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Ogsa dette soverommet har rikelig med oppbevaringsplass i flere plassbygde garderobeskap langs hele den ene veggen.
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Lys baderomsinnredning med heldekkende servant, speil med belysning og vegghengte skap over.
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| tilknytning til soverommene er det et lyst og romslig baderom. Selger opplyser at badet ble oppgradert og slatt sammen
med eksisterende toalettrom i 2000.

Baderommet er ogsa utstyrt med hjgrnebadekar med vegghengt dusj og gulvstaende toalett.
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Gang/trapperom i kjelleren med adkomst til bod, toalettrom, kjellerstue og gang med videre adkomst til vaskerom og
uinnredet kjellerrom.

Stor, lys og koselig kjellerstue med lakkerte tregulv. Det gjgres oppmerksom pa at rommet er definert som hobbyrom i
byggtegninger og er derfor ikke godkjent for varig opphold.

44  Lille Prestrudveg 9




| kjellerstuen er det en sjarmerende eldre vedovn med fine detaljer. Det gjgres oppmerksom pa at rommet er definert som
hobbyrom i byggtegninger og er derfor ikke godkjent for varig opphold.

Den gode stgrrelsen pa rommet gjgr at du enkelt kan innrede etter eget gnske og behov. Det gjgres oppmerksom pa at
rommet er definert som hobbyrom i byggtegninger og er derfor ikke godkjent for varig opphold.
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| kjelleren er det ogsa et praktisk ekstra toalettrom med flislagte overflater. Toalettrommet er i tegningene en del av en
matbod og er derfor ikke godkjent for varig opphold.
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| kjelleren er det et praktisk vaskerom med flislagt gulv, innredning, utslagskum og opplegg for bade vaskemaskin og

tgrketrommel.

[l

e o

Eiendommen er ogsa bebygd med en dobbeltgarasje pa 45m? fra 2009.
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Parkering i dobbeltgarasije eller pa biloppstillingsplasser pa gardsplass.

| tillegg disponerer boligen en garasje pa realsameiets tomt.

48  Lille Prestrudveg 9



Boligen ligger i et veletablert og populeert boligomrade pa Hamar vest. Omradet er barnevennlig med kort avstand til flere
barnehager og flere skoler i alle alderstrinn.

For deg som er glad i tur og friluftsliv har du bade Furuberget og Mjgsa en liten spasertur fra boligen. Ved Mjgsa er det bade
flotte bademuligheter samt flere kilometer med turstier.
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Det er ca. 3 km til Hamar sentrum. @nsker du ikke a g3, er det ca. 400 meter fra inngangsdgren til bussholdeplass med
hyppige avganger. P& denne maten kommer du deg lett rundt i byen.
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Plantegningen er en ikke malbar illust

jon og avvik kan

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Tilstandsrapport

@ Enebolig

@ Lille Prestrudveg 9, 2315 HAMAR
(I HAMAR kommune

# gnr. 1, bnr. 3848

Sum areal alle bygg: BRA: 303 m? BRA-i: 258 m?

ITr e

Befaringsdato: 11.02.2026 Rapportdato: 24.02.2026 Oppdragsnr.: 22651-1024 Referansenummer: YP3960

Autorisert foretak: E&K TAKST AS

\ BMTF

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.



E&K Takst AS

E&K Takst AS er en takstbedrift lokalisert i Stange og Elverum. Utover kontorsteder er vare primare markedsomrader Lgten, Hamar,
Ringsaker, Valer, Asnes, Grue, Kongsvinger, Trysil, Amot og Stor-Elvdal, men vi tar p& oss oppdrag i hele Innlandet og nordre deler av
Akershus. For & oppnad hgy kundetilfredshet fokuserer vi pa kvalitet, god kundeservice, & forstd kundens behov og kontinuerlig
forbedring av vare produkter og tjenester. E&K Takst har i dag to ansatte med utdanninger innen teknisk fagskole, takstutdanning og
mesterutdanning, samt bred erfaring fra takst- og byggebransjen. Vart mal er a levere hgy kvalitet og palitelighet i alle vare oppdrag.
Med var kompetanse og praktiske erfaring leverer vi produkter som mgter kundens behov.

Rapportansvarlig

Jonas Eikeland
Uavhengig Takstingenigr
jonas@ek-takst.no

924 82 613

Oppdragsnr.: 22651-1024 Befaringsdato: 11.02.2026 Side: 2 av 31
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E&K TAKST AS
Hushagavegen 6
Lille Prestrudveg 9, 2315 HAMAR 2335 STANGE
Gnr 1 - Bnr 3848
3403 HAMAR

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 22651-1024 Befaringsdato: 11.02.2026 Side: 3 av 31
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E&K TAKST AS
Hushagavegen 6
Lille Prestrudveg 9, 2315 HAMAR 2335 STANGE
Gnr 1 - Bnr 3848
3403 HAMAR

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Lille Prestrudveg 9, 2315 HAMAR
Gnr1-Bnr3848
3403 HAMAR

Beskrivelse av eiendommen

Enebolig - Byggear: 1969

UTVENDIG G4 til side

Boligbygg oppfgrt med grunnmur av betong. Yttervegger av
trekonstruksjoner. Fasaden er kledd med liggende og staende
trekledning. Saltak i trekonstruksjoner tekket med asfaltpapp.
Entrédgr i heltre. Vinduer og balkongdgr med karmer av tre, og to-
lags glass. Og enkelte varevinduer.

INNVENDIG G4 til side

Innvendige overflater bestaende av himlinger i takplater og panel.
Veggerflater kledd med tapetserte flater, pusset mur og panel.
Gulvflater av parkett, vegg-til-vegg teppe, heltregulv, malt betong og
gulvbelegg. Boligen har etasjeskiller i stgpt gulv mot grunnen,
tilfarergulv, og synlig grunn (stein) i uinnredet kjellerrom. Etasjeskille
mellom kjeller og fgrste etasje i bjelkelag av tre. Skorstein fra
byggear. Det er montert ildsted i kjellerstue og stue i fgrste etasje.
Kjelleren er innredet med gang, toalettrom, bod, hobbyrom,
vaskerom og kjellerstue. Et rom er uinnredet med synlige
betongvegger og steingrunn. Boligen har lakkert tretrapp mellom
kjelleretasje og fgrste etasje. Innvendige dgrer i forskjellig utfgrelse.

VATROM G4 til side

Vaskerom fra byggedr med veggflater av malt panel og malt mur.
Himling av ubehandlet panel. Gulvet er flislagt. Det er eldre soilsluk
og ikke noen form for tettesjikt. Gulvstaende utslagsvask med
veggmontert armatur. Gulvstaende vaskeromsinnredning med
benkeplate av laminat. Opplegg for vaskemaskin.
Varmtvannsbereder plassert i hjgrne. Elektrisk romventilator med
varmegjenvinner.

Bad oppgradert og slatt sammen med eksisterende toalettrom i
2000. Vinylbelegg pa vegger. Himlingsflater av takplater. Gulvet har
vinylbelegg. Rommet har panelovn som varmekilde. Hgydeforskjell
mellom topp sluk og topp membran ved dgr er tilfredsstillende. Det
er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt. Vegghengt
servantinnredning. Ovenpaliggende servant med armatur. Speil med
overlys og stikkontakt over servant. Vegghengte skap ved speil.
Badekar med vegghengt badekararmatur. Gulvstaende toalett.
Rommet har mekanisk avtrekk fra baderomsvifte.

KIBKKEN G til side

Kjgkkeninnredning med profilerte fronter. Benkeplate av laminat.
Nedfelt oppvaskkum med ett-greps kjgkkenarmatur.
Benkeskapsbelysning og stikkontakter over kjpkkenbenk.
Frittstdende komfyr, oppvaskmaskin, og kjgleskap. Gulvflater belagt
med gulvbelegg. Vegg- og himlingsflater i malte tapetserte flater og
takplater. Fliser mellom kjgkkenbenk og overskap. Ventilator i
overskap.

SPESIALROM Ga til side

Toalettrom med flislagt gulv, tapetserte og flislagte veggflater. Malt
panel i himling. Gulvstaende toalett. Vegghengt servant med
armatur. Naturlig ventilering.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side
Synlige vannrgr i plast og kobberrgr. Synlige avigpsrgr i plast og

Oppdragsnr.: 22651-1024 Befaringsdato:

E&K TAKST AS
Hushagavegen 6
2335 STANGE

stgpejern. Boligen har i hovedsak naturlig ventilasjon, med
periodevis mekanisk avtrekk pa bad, vaskerom og kjgkken.
Varmtvannsbereder pa 198L (fra 2002) plassert pa vaskerom. Luft til
luft varmepumpe fra 2003 plassert i stue. Sikringsskap med
automatsikringer er plassert i vaskerom. Boligen har delvis skjult og
delvis apent elektrisk anlegg.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Det er ukjent byggegrunn. Dreneringen er fra 2006. Bolligen har
betonggrunnmur. Tomten var sngdekt befaringsdagen. Boligen har
private stikkledninger fra byggear tilknyttet kommunalt vann og
avigp.

Arealer Gé til side
Forutsetninger og vedlegg Gaftilside
LOVIighet Ga til side
Enebolig
e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.
Det registreres avvik i kjelleretasje mot fremlagte
plantegninger det er etablert kjellerstue, vaskekjeller og
toalettrom i etasjen som ikke er oppfgrt pa byggetegning.
Arealer kan vzere i strid med byggeforskriftene og mangle
ngdvendig godkjenning i kommunen, uten at dette har hatt
betydning for klassifisering og vurdering av maleverdighet pa
befaringstidspunktet.
Garasje
e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

11.02.2026 Side: 5 av 31



E&K TAKST AS
Hushagavegen 6
Lille Prestrudveg 9, 2315 HAMAR 2335 STANGE
Gnr1-Bnr 3848
3403 HAMAR

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

20 Opplysninger om utfgrte tiltak/oppgraderinger er basert pa
informasjon gitt fra selger pa befaringen, der det er fremlagt
dokumentasjon sa nevnes det i rapporten.

15 N .

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

10
Enebolig

5 ' MK STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

_ @) Tekniske installasjoner > Andre installasjoner Gé til side
- £ Det er avvik:
0 <

. . Varmepumpen er over 20 ar gammel og har passert
. TGO: Ingen avvik forventet brukstid. Selger opplyser at varmepumpen
TG1: Mindre eller moderate avvik ikke fungerer som tiltenkt. Forholdet medfgrer svikt i
funksjon og redusert oppvarmingseffekt.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. o

Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Sluk, membran og ~ Gatilside
tettesjikt

Det er avvik:

Det er registrert eldre soilsluk i rommet, og det er
ikke etablert membran eller annet tettesjikt pa gulv
3 H eller vegger. Utferelsen er ikke i samsvar med
AnSIag pa UtbedrmgSkOStnad dagens krav til fuktsikring i vatrom. Forholdet
2 medfarer gkt risiko for fuktgjennomgang til
underliggende og tilstatende konstruksjoner med
pafelgende skadeutvikling.

15 Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

© Utvendig > Taktekking Gatilside
0.5
£ Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatilside
0 < balkonger
Tiltak under kr 20 000 Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke naermere
©  Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000 vurdert.
Q Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 Terrassen var dekket av sng ved befaring, og
overflater, slitasje og eventuelle skader lot seg derfor
Q Tiltak mellom kr 200 000 - 500 000 ikke kontrollere. Forholdet medfarer usikkerhet
% Tiltak over kr 500 000 knyttet til terrassens tilstand og funksjon.

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

o Tomteforhold > Terrengforhold a til si
Tomten er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Tilliggende Ga il side
konstruksjoner vatrom

Oppdragsnr.: 22651-1024 Befaringsdato:  11.02.2026 Side: 6 av 31



Lille Prestrudveg 9, 2315 HAMAR
Gnr1-Bnr 3848
3403 HAMAR

E&K TAKST AS
Hushagavegen 6
2335 STANGE

Sammendrag av boligens tilstand

(I AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

O

Oppdragsnr.: 22651-1024

Utvendig > Nedligp og beslag Ga til side

Det er avvik:

Takrenner var fylt med is ved befaring, noe som ga
begrenset mulighet for vurdering av funksjon og
avrenning. Registrert isdannelse indikerer redusert
vannavledning fra takflatene. Forholdet medfgrer gkt
risiko for oppsamling av vann, lekkasje mot
bygningsdeler og skadeutvikling pa takrenner, nedlgp
og tilstgtende konstruksjoner.

Utvendig > Veggkonstruksjon a til si
Det er avvik:

Veggkonstruksjonen fremstod uten synlige tegn til
skader ved befaring. Det registreres imidlertid enkelte
apninger i lusinger bak overliggere som er tilstrekkelig
store til at smagnagere kan ta seg inn i
konstruksjonen. Forholdet medfgrer gkt risiko for
inntrengning av skadedyr med pafglgende skade pa
isolasjon, materialer og tilstgtende bygningsdeler.

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side

Det er avvik:

Takkonstruksjonen og loftet har begrenset
tilgjengelighet for inspeksjon, og hele arealet er ikke
undersgkt som fglge av manglende gangbart
underlag. Det er registrert avstand mellom taksperrer
pa om lag 1,2 meter, noe som er vesentlig stgrre enn
det som er vanlig etter dagens byggeskikk. Slik
avstand innebaerer at materialer og lgsninger som
normalt er dimensjonert for standard senteravstand
ikke uten videre kan benyttes. Pa undersiden av
forhudningspapp over isolasjon er det stedvis
observert kondensering og isoppbygging. Forholdet
vurderes & ha sammenheng med luftlekkasjer fra
oppvarmede rom, som kan indikere utetthet i
dampsperresjiktet. Omfanget av forholdet er ikke
avklart. Forholdet medfgrer gkt risiko for fuktopptak,
rateutvikling og redusert funksjon i takkonstruksjon
og tilstgtende materialer.

Utvendig > Vinduer
Det er awvik:

Det registreres veerslitasje pa utvendige karmer samt
noe avflasset maling pa innvendige karmer enkelte
steder. Forholdet vurderes @ ha sammenheng med
alder og normal slitasje over tid. Forholdet medfgrer
gkt risiko for videre nedbrytning i overflatebehandling
og treverk, med redusert beskyttelse mot
fuktpavirkning.

Ga til side

Befaringsdato:

Utvendig > Dgrer Ga til side
Det er awvik:

Dgrer fremstar med normal bruksslitasje.
Hovedinngangsdgr er fra byggear, og det ma paregnes
redusert tetthet som fglge av alder og slitasje.
Forholdet medfgrer gkt risiko for luftlekkasjer,
varmetap og redusert komfort i tilstgtende rom.

Innvendig > Overflater a til si
Det er avvik:

Innvendige overflater fremstar i hovedsak med
normal bruksslitasje. Det registreres fuktmerke i
himling pa ett soverom uten utslag ved fuktsgk pa
befaringsdagen. Arsak og omfang er ikke avklart. Det
registreres i tillegg riss og slitasje pa vegger samt
stedvise skader og slitasje pa heltregulv. Forholdene
vurderes @ ha sammenheng med alder, bruk og
tidligere fuktpavirkning. Forholdet medfgrer gkt risiko
for skjult fuktproblematikk og videre skadeutvikling i
himling og tilstptende konstruksjoner dersom arsaken
ikke avklares.

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side
Det er avvik:

Det er registrert hgydeavvik i gulv, med malt samlet
avvik pa 20 mm i gang. Det registreres ogsa knirk i
gulvkonstruksjonen ved belastning. Forholdene
vurderes & ha sammenheng med naturlige bevegelser,
setninger og slitasje over tid. Forholdet medfgrer gkt
risiko for videre skjevutvikling og gkt knirk.

Innvendig > Rom Under Terreng Gitilside

Det er avvik:

Det er utfgrt hulltaking og fuktmaling i nedre del av
utlektet vegg i kjellerstue, uten at det ble registrert
negative forhold. Luftens relative fuktighet (RF) inne i
konstruksjonen ble malt til 23,1 % ved 13,2 °C. Det
gjgres oppmerksom pa at fuktmalingen viser RF pa
det aktuelle stedet sonden er fgrt inn, og malingen gir
kun et gyeblikksbilde av forholdene som kan endre
seg med arstider samt fukt- og temperaturforhold.
Det kan ikke sies med sikkerhet at forholdet er det
samme i andre deler av konstruksjonen. | uinnredet
kjellerrom er det registrert kondens pa betongvegger
og synlig fukt pa veggoverflater. Forholdet vurderes &
ha sammenheng med lav temperatur i kombinasjon
med lite luftbevegelse. Forholdet medfgrer gkt risiko
for muggvekst og skadeutvikling pa rom under terreng
og tilstgtende konstruksjoner.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
Innvendig > Innvendige trapper Gé til side
Det er avvik:
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Det registreres slitasje og enkelte skader pa trappens
overflater og trinn, vurdert & ha sammenheng med
bruk over tid. Forholdet medfgrer gkt risiko for videre
slitasje og redusert overflatekvalitet.

@  Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side

Det er avvik:

Det er ikke registrert synlige avvik ved
vannledningene. Vannrgr fra byggear har imidlertid
passert forventet brukstid. Forholdet medfgrer gkt
risiko for lekkasjer og skadeutvikling pa tilstgtende
konstruksjoner.

0 Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
Det er avvik:

Avlgpsrgr fra byggear har passert forventet brukstid.
Det er registrert rustdannelse pa avlgpsrgr av
stgpejern i vaskerom. Forholdet medfgrer gkt risiko
for svekket materialstyrke, lekkasjer og skadeutvikling
pa tilstgtende konstruksjoner.

@) Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side

Det er avvik:

Varmtvannsberederen har passert forventet brukstid.
Det er ikke registrert synlige avvik ved befaring.
Forholdet medfgrer gkt risiko for lekkasje og svikt i
funksjon.

@) Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga il side
Det er avvik:

Mer enn halvparten av forventet levetid pa
dreneringen er overskredet, og det mangler topplist
pa grunnmursplast. Forholdet medfgrer gkt risiko for
redusert dreneringseffekt og fuktpavirkning pa
grunnmur og tilstgtende konstruksjoner over tid.

@ Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side

Stikkledninger fra 1969 har passert forventet brukstid.
Ledningene er nedgravd og ikke tilgjengelige for
visuell inspeksjon. Selger opplyser at det er etablert
strgmpeforing i avlgpsrgr av sement i 2003, men
dette er ikke dokumentert. Forholdet medfgrer gkt
risiko for svekket funksjon, lekkasjer eller tilstopping
over tid.

Spesialrom > Kjeller > Toalettrom > Overflater og Gatl side
konstruksjon
Det er avvik:

Toalettrommet har kun naturlig avtrekk. Lgsningen
oppfyller ikke dagens anbefalte niva for ventilasjon i
vatrom, hvor mekanisk avtrekk normalt legges til
grunn for tilfredsstillende luftutskifting. Forholdet
medfgrer gkt risiko for opphopning av fukt og
luktbelastning i rommet.

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater vegger og a til si
himling
Det er avvik:

Det er registrert vindu plassert i dusjsonen samt glipe
i veggbelegg innenfor dusjsonen. Forholdene
vurderes a gi redusert motstand mot fuktbelastning i
vatsonen. Forholdet medfgrer gkt risiko for
fuktpavirkning og skadeutvikling i veggkonstruksjon
og tilstgtende bygningsdeler.

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Sluk, membran og Gatil side
tettesjikt
Det er avvik:

Overgang mellom membran og sluk er ikke verifisert.
Det er registrert glipe i veggbelegg i dusjsonen, og det
er ikke benyttet mansjetter ved rgrgjennomfgringer i
gulv. Membranlgsningen har passert forventet
brukstid pa 25 ar. Forholdene medfgrer gkt risiko for
fuktgjennomgang til underliggende og tilstgtende
konstruksjoner.

Det er awvik: HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet >

Det er registrert vertikal sprekkdannelse i grunnmur i i~ i
Helse, miljg og sikkerhet

uinnredet kjellerrom. Arsak og omfang av eventuell
bevegelse er ikke kjent. Forholdet medfgrer gkt risiko

for videre sprekkutvikling og fuktinntrengning i
konstruksjonen. Det er fremlagt radonrapport fra 2008 med malt verdi pa 300

Bqg/m? i kjeller. Eier opplyser at det i ettertid er montert
romventilator i kjelleretasjen og utfgrt malinger med
elektronisk maleapparat som viser lavere verdier. Videre
0 Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside oppfyller innvendig trapp ikke dagens sikkerhetskrav, da det er
Det er awvik: apninger mellom trinn og i rekkverk som overstiger 10 cm.
Forholdene medfgrer gkt risiko for helsemessig belastning ved
radoneksponering samt gkt risiko for fall og personskade.

Det er pavist avvik innen helse miljg eller sikkerhet.  Ga til side
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ENEBOLIG

Byggear Kommentar

1969 Byggear er basert pa opplysninger i
ferdigattest.

Anvendelse

Boligformal

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig og godt vedlikeholdt.
Tilbygg / modernisering
2000 Modernisering Oppgradering av bad, tak og drenering.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet m@ sees i ssmmenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av asfaltpapp. Taket er besiktiget fra takniva. Taktekking er fra 2020. Takflatene var i hovedsak dekket av sng ved befaring, og tekkingen er
derfor ikke fullstendig inspisert. Det foreligger ingen opplysninger om avvik. Forholdet gir begrenset grunnlag for tilstandsvurdering av tekkingen. Det
anbefales inspeksjon av taktekkingen nar taket er sngfritt for a verifisere tilstanden.

Arstall: 2020 Kilde: Egenerkleering

NedIgp og beslag

Takrenner og nedlgpsrgr i metall.

Arstall: 2020 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Takrenner var fylt med is ved befaring, noe som ga begrenset mulighet for vurdering av funksjon og avrenning. Registrert isdannelse indikerer redusert
vannavledning fra takflatene. Forholdet medfgrer gkt risiko for oppsamling av vann, lekkasje mot bygningsdeler og skadeutvikling pa takrenner, nedlgp og
tilstgtende konstruksjoner.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Takrenner og nedlgp bgr kontrolleres og renses nar veerforholdene tillater det, og ngdvendig utbedring for a sikre tilfredsstillende avrenning anbefales
gjennomfgrt.
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Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Veggene er kledd med staende tsmmermannskledning.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Veggkonstruksjonen fremstod uten synlige tegn til skader ved befaring. Det registreres imidlertid enkelte apninger i lusinger bak overliggere som er
tilstrekkelig store til at smagnagere kan ta seg inn i konstruksjonen. Forholdet medfgrer gkt risiko for inntrengning av skadedyr med pafglgende skade pa
isolasjon, materialer og tilstgtende bygningsdeler.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Apninger bgr tettes og det anbefales 3 etablere egnet musesikring for & redusere risiko for inntrengning av skadedyr.

W (e B »
.‘.h"f ,,(.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet md sees i ssmmenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon med kaldtloft.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Takkonstruksjonen og loftet har begrenset tilgjengelighet for inspeksjon, og hele arealet er ikke undersgkt som fglge av manglende gangbart underlag. Det
er registrert avstand mellom taksperrer pa om lag 1,2 meter, noe som er vesentlig stgrre enn det som er vanlig etter dagens byggeskikk. Slik avstand
innebzerer at materialer og Igsninger som normalt er dimensjonert for standard senteravstand ikke uten videre kan benyttes. P& undersiden av
forhudningspapp over isolasjon er det stedvis observert kondensering og isoppbygging. Forholdet vurderes 8 ha sammenheng med luftlekkasjer fra
oppvarmede rom, som kan indikere utetthet i dampsperresjiktet. Omfanget av forholdet er ikke avklart. Forholdet medfgrer gkt risiko for fuktopptak,
rateutvikling og redusert funksjon i takkonstruksjon og tilstgtende materialer.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Arsak og omfang bgr undersgkes naermere. Eventuelle utettheter i dampsperresjiktet bgr utbedres, og det anbefales & etablere gangbar adkomst der
dette mangler for @ muliggjgre kontroll og vedlikehold av konstruksjonen.
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Vinduer

Varevinduer og vinduer med karmer i tre og to-lags glass. Det er montert to-lags glass fra 2011 i soverom og fra 2000 i gvrige rom i fgrste etasje. | stue er
glassene skiftet, mens karmene fremstar som originale. Varevinduer fra byggear med nye innvendige glass i 2000 i kjelleretasje.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Det registreres veerslitasje pa utvendige karmer samt noe avflasset maling pa innvendige karmer enkelte steder. Forholdet vurderes @ ha sammenheng med
alder og normal slitasje over tid. Forholdet medfgrer gkt risiko for videre nedbrytning i overflatebehandling og treverk, med redusert beskyttelse mot
fuktpavirkning.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Overflatebehandling av karmer bgr fornyes der maling er slitt eller avflasset for a opprettholde beskyttelse av treverket. Videre jevnlig vedlikehold
anbefales for a begrense videre slitasje og forlenge vinduenes levetid.

Dorer

Bygningen har hovedytterdgr i profilert utfgrelse fra byggear og skyvebalkongdgr med to-lags glass fra 2000.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Dgrer fremstar med normal bruksslitasje. Hovedinngangsdgr er fra byggear, og det ma paregnes redusert tetthet som fglge av alder og slitasje. Forholdet
medfgrer gkt risiko for luftlekkasjer, varmetap og redusert komfort i tilstgtende rom.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Justering og vedlikehold av dgr og tetningslister anbefales for a bedre tetthet og funksjon. Utskifting bgr paregnes pa sikt som fglge av alder og begrenset
restlevetid.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Utgang fra stue til vestvendt terrasse pa 26 m2. Terrasse i trekonstruksjoner med rekkverk av tre. Terrassen har markise. Gulvflater er belagt med
terrassebord.
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Arstall: 2000 Kilde: Egenerkleering

Vurdering av avvik:
» Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Terrassen var dekket av sng ved befaring, og overflater, slitasje og eventuelle skader lot seg derfor ikke kontrollere. Forholdet medfgrer usikkerhet knyttet
til terrassens tilstand og funksjon.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Terrassen bgr kontrolleres pa nytt nar sng- og isforhold er borte, slik at overflater og konstruksjonens tilstand kan vurderes naermere.

INNVENDIG

Overflater

Her medtas kun rom som ikke er beskrevet andre steder. Alle rom er kontrollert nar annet ikke er angitt. Det gjgres oppmerksom pa at det er bare de
forhold som har vesentlige visuelle feil/skader pa overflater som blir kommentert.

Beskrivelse

Himlinger: Takplater og panel.

Vegger: Tapetserte flater, pusset mur og panel.

Gulv: Parkett, vegg-til-vegg teppe, heltregulv, malt betong og gulvbelegg.

Vurdering av avvik:

 Det er avvik:

Innvendige overflater fremstar i hovedsak med normal bruksslitasje. Det registreres fuktmerke i himling pa ett soverom uten utslag ved fuktsgk pa
befaringsdagen. Arsak og omfang er ikke avklart. Det registreres i tillegg riss og slitasje pa vegger samt stedvise skader og slitasje pa heltregulv. Forholdene
vurderes a ha sammenheng med alder, bruk og tidligere fuktpavirkning. Forholdet medfgrer gkt risiko for skjult fuktproblematikk og videre skadeutvikling i
himling og tilstgtende konstruksjoner dersom arsaken ikke avklares.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Arsak til fuktmerket bgr undersgkes naermere. Eventuelle lekkasjer eller fuktpavirkning bgr utbedres, og ngdvendige overflateutbedringer anbefales
gjennomfgrt der det er registrert slitasje og skader.
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Etasjeskille/gulv mot grunn

Boligen har etasjeskiller i stgpt gulv mot grunnen, tilfarergulv, og synlig grunn (stein) i uinnredet kjellerrom. Etasjeskille mellom kjeller og f@rste etasje i
bjelkelag av tre.

Vurdering av awvik:
e Det er avvik:

Det er registrert hgydeavvik i gulv, med malt samlet avvik pa 20 mm i gang. Det registreres ogsa knirk i gulvkonstruksjonen ved belastning. Forholdene
vurderes & ha sammenheng med naturlige bevegelser, setninger og slitasje over tid. Forholdet medfgrer gkt risiko for videre skjevutvikling og gkt knirk.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lokale justeringer eller forsterkninger bgr vurderes dersom forholdene oppleves sjenerende i bruk. Videre utvikling bgr holdes under oppsikt. Ved legging
av nytt gulv som stiller krav til planhet bgr det paregnes avretting av underlaget.

(220 Pipe ogildsted

Skorstein fra byggear. Det er montert ildsted i kjellerstue og stue i fgrste etasje.
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Rom Under Terreng

Punktet mé sees i sammenheng med ‘Drenering’

Kjelleren er innredet med gang, toalettrom, bod, hobbyrom, vaskerom og kjellerstue. Et rom er uinnredet med synlige betongvegger og steingrunn.

Vurdering av awvik:
¢ Det er avvik:

Det er utfgrt hulltaking og fuktmaling i nedre del av utlektet vegg i kjellerstue, uten at det ble registrert negative forhold. Luftens relative fuktighet (RF)
inne i konstruksjonen ble malt til 23,1 % ved 13,2 °C. Det gjgres oppmerksom pa at fuktmalingen viser RF pa det aktuelle stedet sonden er fgrt inn, og
malingen gir kun et gyeblikksbilde av forholdene som kan endre seg med arstider samt fukt- og temperaturforhold. Det kan ikke sies med sikkerhet at
forholdet er det samme i andre deler av konstruksjonen. | uinnredet kjellerrom er det registrert kondens pa betongvegger og synlig fukt pa veggoverflater.
Forholdet vurderes @ ha sammenheng med lav temperatur i kombinasjon med lite luftbevegelse. Forholdet medfgrer gkt risiko for muggvekst og
skadeutvikling pa rom under terreng og tilstgtende konstruksjoner.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Forholdet gir redusert egnethet for oppbevaring og bruk, og det bgr gjennomfgres tiltak for a redusere fuktbelastningen. Ventilasjon og luftutskifting bgr
forbedres, og rommet bgr holdes oppvarmet ved behov for & redusere kondens. Det bgr ogsa gjennomfgres oppfglging/kontroll over tid for 8 se om
forholdet endrer seg gijennom sesongene og for 3 bekrefte effekt av tiltak.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Innvendige trapper

Boligen har lakkert tretrapp mellom kjelleretasje og fgrste etasje.
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Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Det registreres slitasje og enkelte skader pa trappens overflater og trinn, vurdert 3 ha sammenheng med bruk over tid. Forholdet medfgrer gkt risiko for
videre slitasje og redusert overflatekvalitet.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Overflater med skader bgr utbedres ved behov, for & begrense videre slitasje og opprettholde funksjon.

Innvendige dgrer

Innvendige dgrer i forskjellig utfgrelse. Innvendige dgrer er visuelt kontrollert for synlige avvik og det er gjennomfgrt funksjonstest (stikkprgver) av
apne/lukke funksjon. Det ble ikke avdekket stgrre avvik.

VATROM

KJELLER > VASKEROM
Generell

Vaskerom fra byggear. Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa utfgrelse av vatrommet.
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KJELLER > VASKEROM

Overflater vegger og himling

Veggflater av malt panel og malt mur. Himling av ubehandlet panel.

KJELLER > VASKEROM
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Hgydeforskjell mellom topp sluk og topp gulv ved dgr er tilfredsstillende.

KJELLER > VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Det er eldre soilsluk og ikke noen form for tettesjikt.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Det er registrert eldre soilsluk i rommet, og det er ikke etablert membran eller annet tettesjikt pa gulv eller vegger. Utfgrelsen er ikke i samsvar med dagens
krav til fuktsikring i vatrom. Forholdet medfgrer gkt risiko for fuktgjennomgang til underliggende og tilstptende konstruksjoner med pafglgende
skadeutvikling.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Forholdet gir hgy sannsynlighet for skjulte fuktskader over tid. Oppgradering av sluklgsning og etablering av godkjent membran og tettesjikt bgr paregnes
ved videre bruk av rommet som vaskerom.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

KJELLER > VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning

Gulvstaende utslagsvask med veggmontert armatur. Gulvstaende vaskeromsinnredning med benkeplate av laminat. Opplegg for vaskemaskin.
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Varmtvannsbereder plassert i hjgrne.

KJELLER > VASKEROM
Ventilasjon

Elektrisk romventilator med varmegjenvinner.

Arstall: 2012 Kilde: Fakturae.l

KJELLER > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking og fuktmaling er ikke utfgrt, da veggkonstruksjonene i hovedsak bestar av mur og betong uten utlektede eller lukkede konstruksjoner. Det er
ikke etablert membran eller annet tettesjikt i rommet, og vann- og avlgpsrgr ligger apent. Det ble ikke registrert negative forhold ved bruk av fuktindikator
eller ved visuelle undersgkelser av tilstgtende konstruksjoner. Manglende fuktsikring medf@rer gkt risiko for fuktpavirkning pa tilstgtende konstruksjoner
over tid, uten at skadeomfanget kan fastslas.

1. ETASIE > BAD

Generell

Selger opplyser at badet ble oppgradert og slatt sammen med eksisterende toalettrom i 2000. Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa utfgrelse av
vatrommet.

Arstall: 2000 Kilde: Eier

1. ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Vinylbelegg pa vegger. Himlingsflater av takplater.
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Arstall: 2000 Kilde: Egenerkleering

Vurdering av avvik:

 Det er avvik:

Det er registrert vindu plassert i dusjsonen samt glipe i veggbelegg innenfor dusjsonen. Forholdene vurderes a gi redusert motstand mot fuktbelastning i
vatsonen. Forholdet medfgrer gkt risiko for fuktpavirkning og skadeutvikling i veggkonstruksjon og tilstgtende bygningsdeler.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

For & redusere fuktbelastningen bgr dusjkabinett benyttes. Veggbelegg i dusjsonen bgr tettes eller utbedres for a bedre fuktsikringen.

1. ETASIE > BAD
Overflater Gulv

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har panelovn som varmekilde. Hgydeforskjell mellom topp sluk og topp membran ved dgr er tilfredsstillende. Det er ikke
foretatt kontroll av lokalfall rundt sluk, da sluket er plassert under badekar og dermed ikke tilgjengelig for maling ved befaring. Fallforholdene rundt sluket

er derfor ikke vurdert.

Arstall: 2000 Kilde: Eier

1. ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Vurdering av awvik:
 Det er avvik:

Overgang mellom membran og sluk er ikke verifisert. Det er registrert glipe i veggbelegg i dusjsonen, og det er ikke benyttet mansjetter ved
rgrgiennomfgringer i gulv. Membranlgsningen har passert forventet brukstid pa 25 ar. Forholdene medfgrer gkt risiko for fuktgjennomgang til
underliggende og tilstgtende konstruksjoner.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

For a redusere fuktbelastningen bgr dusjkabinett benyttes. Oppgradering av membran, sluktilkobling og tettesjikt bgr paregnes ved fremtidig
rehabilitering av badet.
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1. ETASIE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning
Vegghengt servantinnredning. Ovenpaliggende servant med armatur. Speil med overlys og stikkontakt over servant. Vegghengte skap ved speil. Badekar
med vegghengt badekararmatur. Gulvstaende toalett.

Arstall: 2000 Kilde: Egenerklaering
1. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Rommet har mekanisk avtrekk fra baderomsvifte. Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

1. ETASIE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er foretatt hulltaking med 73 mm hullbor i himling fra underliggende kjellerrom. Det er gjennomfgrt fuktmaling i konstruksjonen. Undersgkelsen viser
ingen tegn til skader eller fukt i konstruksjonen. Relativ fuktighet ble malt til 68,0 prosent, ved 8,2 celsius.
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KI@KKEN

1. ETASJE > KJPKKEN
Overflater og innredning

Kjskkeninnredning med profilerte fronter. Benkeplate av laminat. Nedfelt oppvaskkum med ett-greps kjgkkenarmatur. Benkeskapsbelysning og
stikkontakter over kjgkkenbenk. Frittstaende komfyr, oppvaskmaskin, og kjgleskap. Gulvflater belagt med gulvbelegg. Vegg- og himlingsflater i malte

tapetserte flater og takplater. Fliser mellom kjgkkenbenk og overskap.

1. ETASJE > KIGKKEN
Avtrekk

Ventilator i overskap. Kjgkkenventilatoren er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

SPESIALROM

KJELLER > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon

Toalettrom med flislagt gulv, tapetserte og flislagte veggflater. Malt panel i himling. Gulvstaende toalett. Vegghengt servant med armatur. Naturlig

ventilering.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Toalettrommet har kun naturlig avtrekk. Lgsningen oppfyller ikke dagens anbefalte niva for ventilasjon i vatrom, hvor mekanisk avtrekk normalt legges til
grunn for tilfredsstillende luftutskifting. Forholdet medfgrer gkt risiko for opphopning av fukt og luktbelastning i rommet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

For a bedre luftutskiftingen bgr det etableres mekanisk avtrekk fra toalettrommet.
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TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Synlige vannrgr i plast og kobber.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Det er ikke registrert synlige avvik ved vannledningene. Vannrgr fra byggear har imidlertid passert forventet brukstid. Forholdet medfgrer gkt risiko for
lekkasjer og skadeutvikling pa tilstptende konstruksjoner.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Utskifting av vannledningene bgr paregnes som fglge av alder og begrenset restlevetid.

Avlgpsrgr

Synlige avilgpsrgr i plast og stgpejern.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Avlgpsrer fra byggear har passert forventet brukstid. Det er registrert rustdannelse pa avigpsrgr av stgpejern i vaskerom. Forholdet medfgrer gkt risiko for
svekket materialstyrke, lekkasjer og skadeutvikling pa tilstgtende konstruksjoner.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Utskifting av avlgpsrgrene bgr paregnes som fglge av alder og registrert korrosjon.
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Ventilasjon

Boligen har i hovedsak naturlig ventilasjon, med periodevis mekanisk avtrekk pa bad, vaskerom og kjgkken.

Varmtvannstank

Varmtvannsbereder pa 198L (fra 2002) plassert pa vaskerom.

Arstall: 2002 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Varmtvannsberederen har passert forventet brukstid. Det er ikke registrert synlige avvik ved befaring. Forholdet medfg@rer gkt risiko for lekkasje og svikt i
funksjon.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Utskifting av varmtvannsberederen bgr paregnes som fglge av alder og begrenset restlevetid.

Andre installasjoner

Luft til luft varmepumpe fra 2003 plassert i stue.

Arstall: 2003 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av awvik:
¢ Det er avvik:

Varmepumpen er over 20 ar gammel og har passert forventet brukstid. Selger opplyser at varmepumpen ikke fungerer som tiltenkt. Forholdet medfgrer
svikt i funksjon og redusert oppvarmingseffekt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Utskifting av varmepumpen bgr paregnes.
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Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer er plassert i vaskerom. Boligen har delvis skjult og delvis dpent elektrisk anlegg.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
1969 Skiftet innmat i sikringsskap i 2008.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?

Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei
7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?
Ja Har veert varmgang i en stikkontakt ved gjennomgang stue/kjgkken. Dette er utbedret.

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erdersynlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
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10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?

Ja Deler av det elektriske anlegget er av eldre karakter, og det foreligger ikke dokumentasjon pa utfgrte arbeider etter 1999. Tilstanden er
derfor ikke fullt ut verifisert. Forholdet medfgrer gkt risiko for skjulte avvik og redusert elsikkerhet i anlegget. Med bakgrunn i dette sa
anbefales at det gjennomfgres en utvidet el-kontroll utfgrt av registrert elektroinstallatgr.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

Fuktsikring og drenering

Punktet mé sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Dreneringen er fra 2006.

Arstall: 2006 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Mer enn halvparten av forventet levetid pa dreneringen er overskredet, og det mangler topplist pa grunnmursplast. Forholdet medfgrer gkt risiko for
redusert dreneringseffekt og fuktpavirkning pa grunnmur og tilstgtende konstruksjoner over tid.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er ikke registrert innvendige forhold som indikerer svikt i dreneringen ved befaring. Pa bakgrunn av alder bgr forholdet holdes under jevnlig
observasjon. Montering av topplist pa grunnmursplast anbefales for a hindre at masser og overflatevann ledes bak fuktsikringen.
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Grunnmur og fundamenter

Bolligen har betonggrunnmur.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Det er registrert vertikal sprekkdannelse i grunnmur i uinnredet kjellerrom. Arsak og omfang av eventuell bevegelse er ikke kjent. Forholdet medfgrer gkt
risiko for videre sprekkutvikling og fuktinntrengning i konstruksjonen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Sprekken bgr utbedres med gjenpussing, og forholdet bgr holdes under observasjon for & avdekke eventuell videre utvikling.

Terrengforhold

Tomten var sngdekt befaringsdagen.

Vurdering av avvik:
e Tomten er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas naermere undersgkelser av tomta nar den er sngfri.

Utvendige vann- og avlgpsledninger

Boligen har private stikkledninger fra byggear tilknyttet kommunalt vann og avlgp. Selger informerer at det er lagt strgmpe i eksisterende sementrgr i regi
av velet i 2003.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Stikkledninger fra 1969 har passert forventet brukstid. Ledningene er nedgravd og ikke tilgjengelige for visuell inspeksjon. Selger opplyser at det er etablert
strgmpeforing i avlgpsrgr av sement i 2003, men dette er ikke dokumentert. Forholdet medfgrer gkt risiko for svekket funksjon, lekkasjer eller tilstopping
over tid.

Konsekvens/tiltak
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o Tiltak:

Det anbefales kamerainspeksjon av avigpsledningene for a avklare tilstand og restlevetid. Videre tiltak bgr vurderes basert pa resultat fra kontrollen.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Helse, miljp og sikkerhet

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pG G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pG

befaringstidpunktet.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist avvik innen helse miljg eller sikkerhet.

Det er fremlagt radonrapport fra 2008 med malt verdi pd 300 Bq/m? i kjeller. Eier opplyser at det i ettertid er montert romventilator i kjelleretasjen og
utfgrt malinger med elektronisk méleapparat som viser lavere verdier. Videre oppfyller innvendig trapp ikke dagens sikkerhetskrav, da det er apninger
mellom trinn og i rekkverk som overstiger 10 cm. Forholdene medfgrer gkt risiko for helsemessig belastning ved radoneksponering samt gkt risiko for fall
og personskade.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er behov for tiltak

Det anbefales & gjennomfgre ny langtidsmaling med sporfilmer for a fastsette arsmiddelverdi og avklare behov for gvrige radontiltak. Innvendig trapp bgr
utbedres slik at apninger mellom trinn og i rekkverk reduseres til anbefalt sikkerhetsniva.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

E&K TAKST AS
Hushagavegen 6
2335 STANGE

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bz

o

Innglasset ~ & srAb
balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Terrasse- o, 2
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal 2 .

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Lille Prestrudveg 9, 2315 HAMAR E&K TAKST AS

Gnr1-Bnr3848 Hushagavegen 6
3403 HAMAR 2335 STANGE
Enebolig

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) Sum (TBA)
Kjeller 125 125
1. Etasje 133 133 26
SUM 258 26
SUM BRA 258
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Gang, toalettrom, bod, kjellerstue,
Kjeller vaskerom, hobbyrom, uinnredet
kjellerrom
1. Etasje Entré, gang, kjgkken, stue, soverom,
soverom 2, soverom 3, bad
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar: ~ Det registreres avvik i kjelleretasje mot fremlagte plantegninger det er etablert kjellerstue, vaskekjeller og toalettrom i etasjen
som ikke er oppfgrt pa byggetegning. Arealer kan veere i strid med byggeforskriftene og mangle ngdvendig godkjenning i
kommunen, uten at dette har hatt betydning for klassifisering og vurdering av maleverdighet pa befaringstidspunktet.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Garasje

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) nnelossetibalkong SUM Terrasse- og balkongareal

(BRA-b) (TBA)
1. Etasje 45 45

SUM 45
SUM BRA 45

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

1. Etasje Garasje

Etasje

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei
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Lille Prestrudveg 9, 2315 HAMAR
Gnr1-Bnr3848
3403 HAMAR

Befarings - og eiendomsopplysninger

E&K TAKST AS
Hushagavegen 6
2335 STANGE

82

Befaring
Dato Til stede Rolle
11.2.2026 Jonas Eikeland Takstingenigr
Solvar Synngve Harsem Kunde
Petter Harsem Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3403 HAMAR 1 3848 0 1135.4 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Lille Prestrudveg 9

Hjemmelshaver
Harsem Petter, Harsem Solvar Synngve

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Enebolig beliggende i Lille Prestrudveg 9, Hamar kommune.

Adkomstvei

Adkomst til eiendommen via privat veg.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Om tomten

Eiendommen har en relativt flat tomt. Tomten var sngdekt pa befaringsdagen og er derfor ikke vrudert/beskrevet naermere.

Oppdragsnr.: 22651-1024 Befaringsdato:  11.02.2026
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Lille Prestrudveg 9, 2315 HAMAR E&K TAKST AS
Gnr 1-Bnr 3848 Hushagavegen 6
3403 HAMAR 2335 STANGE

Bygninger pa eiendommen

Garasje
Anvendelse
Garasje
Byggear Kommentar
2009 Byggearet er basert pa opplysninger fra eier.
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig og godt vedlikeholdt.

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaeringsskjema 10.02.2026 Gjennomgatt Nei
Kommunalinformasjon 10.02.2026 Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 24.02.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Lille Prestrudveg 9, 2315 HAMAR
Gnr1-Bnr3848
3403 HAMAR

E&K TAKST AS
Hushagavegen 6
2335 STANGE

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 22651-1024

Befaringsdato:

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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F re m‘tl n d Selgers egenerklaering

Et forsikringsselskap eid av SpareBank 1 Gruppen, DNB og Eika Gruppen Salg av bol '

Foretaksnr. NO 915 651 232
Hammersborggata 8 , 0187 Oslo
Postboks 778 Sentrum, 0106 Oslo
fremtind no

« Fyll ut egenerklaeringen sa godt du kan
Vi vet at det er mye som skal gjgres nar du skal selge en bolig. Men innimellom rydding, vasking og flytting
haper vi du klarer sette av god tid til & fylle ut egenerklaeringen. En godt utfylt egenerkleering er nemlig den
beste maten & sikre et ryddig og trygt boligsalg p4, fritt for krangler eller uenigheter i etterkant.

- Finn frem dokumenter som handler om boligen din
Har du dokumenter for arbeider som er gjort, informasjonsskriv fra borettslaget/sameiet eller kvitteringer
pé reparasjoner, kan det vaere lurt & finne frem dette for du starter utfyllingen slik at du har det tilgjengelig.

« Alle sparsmalene i egenerkleeringen er obligatorisk & svare pa.

Selger av boligen

Selger 1;_fornavn og etternavn

FEIIER  HARSEM

Selger 2: fornavn og elternavn

GoLval Sunole HARSEH

Hvis det er flere enn to selgere kan du skrive inn navnene her

Jeg vil gi korrekte opplysninger som en del av min opplysningsplikt. Boligkjaper kan holde meg ekonomisk ansvarlig for
ufullstendige eller feil opplysninger.

Boligen som selges

Postnummer Sted

LILLE  PeesTRUDVEG 4 3\ HAMAE

Adresse

D Aret og maneden du overtok boligen
Nei

2000 Co. <eptenbor.

Har du bodd i boligen de siste 12 manedene? E(l Ja

Ved salg av fritidsbolig: Har du benyttet eiendommen som fritidsbolig i Izpet av de siste 12 manedene?

Selges boligen pa vegne av noen andre?

Hva betyr det for kjgper dersom selger ikke kjenner boligen? Det betyr at selgeren ikke har svart pd noen av sporsmalene i
egenerklaringen. Derfor mangler den nesten alt som vanligvis er der, inkludert informasjon om mulige feil eller mangler. Det kan
likevel finnes nyttig informasjon under spersmal 43 pa side 9.

Selges boligen som et dedsbo? |:| Ja

Nei

Hvis ja, skriv navn pa fullmektig

Selges boligen med fullmakt?
(Hvis du selger boligen pa vegne av noen andre velger du “Ja” D Ja @ Nei

Kjenner du boligen? @ Ja

Hvis du ikke kjenner boligen, skal du ikke svare pé alle sparsmalene. Kommer du likevel pa noe, stort eller smatt, som kjeperen
kan oppfatte som negativt eller problematisk, kan du skrive dette under sparsmal 43 pa side 9

D Nei

Selgers initialer:
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F re m tl n d Selgers egenerklaering

v boli
Et forsikringsselskap eid av SpareBank 1 Gruppen, DNB og Eika Gruppen Salg av bo g

Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller Hvis ja, beskriv feilen og hvis det er gjort tiltak, hvem som har utfart arbeidet og nér dette ble gjort
skader pé bad/vatrom?

D Ja &Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom,| Huyis ja, beskriv nsermere hva som ble gjort og nér dette ble utfart
enten av deg eller tidligere eier?

B [ e N SotLAS\oA Y o {QO\LQ:& oy e
Ja Nei, ikke som jeg kienner til .\: : i j -Q_ \0\5{, 53(2}(40 r\ e 3\000‘ \_\

) G
Huvis ja, hvem ble arbeidet utfart av? Em( U—k.ﬁg(z{% EOA& <
EFaglaert D Ufagleert [:I Begge

Hvis ja, vet du om tettesjikt, membran eller sluk | Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt eller sluk
ble fornyet eller oppgradert?

EJa [ Nei

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa Huvis ja, beskriv hvilken type dokumentasjon
hvordan bad eller vaskerom er bygget opp?

D Ja E\Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje Hvis ja, beskriv feilen og hvis det er gjort tiltak, hvem som har utfert arbeidet og nar dette ble gjort
eller andre typer feil eller skader pé tak,

W icasetamringor aier igrander Ny tole 2030 9ruankt en vaans
&Ja I:I Nei, ikke som jeg kienner til \MQ\.W-' o DQ.% NGNS e S\-o\'g'\b&(ﬁ S,Gﬁ'é._,
o5 de Wedy AW ed o Rerbe O

Sl ke ByelMiye wadla e fa Ve gl
- Mo .

5. Vet du om det er utfart arbeid péa tak, Huvis ja, beskriv naermere hva som ble gjort og nér dette ble utfert
yttervegg, vindu, derer eller annen fasade,

enten av deg eller tidligere eiere? M\QJ&] *0&,\' R \) {\&v‘k@&\' C'B *d\‘__\_{"bl&ﬁﬁ‘
EJa D Nei, ikke som jeg kjenner til %@\N\L\[Q) \ & Jor U:@@ﬂ\&)

|
Hvis ja, hvem ble arbeidet utfert av?

gFaglaert D Ufagleert D Begge

Selgers initialer:
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\Fremtind

Selgers egenerklzering
Salg av bolig

Et forsikringsselskap eid av SpareBank 1 Gruppen, DNB og Eika Gruppen

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader
pé vinduene, som for eksempel kondens,
fuktskader, vanninntrengning? Eller om noen av
vinduene i boligen er punktert?

[Jua DX e, ikke somjeg Kjennerti

Hvis ja, beskriv feilen, og hvis det er gjort tiltak, hver som har utfert arbeidet, og nér dette ble gjort

Nes
(W bod @y vindbong )

7. Vet du om det er utfort arbeid pa garasje eller
ovrige tilleggsbygninger av enten deg eller
tidligere eiere?

E Ja
Hvis ja, hvem ble arbeidet utfert av?

D Fagleert [ZLUfaglaert D Begge

D Nei, ikke som jeg kjenner til

Huvis ja, beskriv neermere hva som ble gjort og nar dette arbeidet ble utfart
Tegrk  ©3 oyedth  dobet) Sorosie
?er&a‘:%\* Ao .

8. Vet du om det er, eller har vaert, skjevheter eller
setningsskader i boligen, stattemur, terrasse
eller lignende?

DJa

E Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen, og hvis det er gjort tiltak, hvem som har utfert arbeidet, og nér dette ble gjort

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har vaert feil, eller skader
med dreneringen?

gJa

D Nei, ikke som jeg kjienner til

Hvis ja, beskriv feilen og hvis det er gjort tiltak, hvem som har utfert arbeidet og nar dette ble gjort
Tals 2000 wodde Nt AL overvean
et sonn o resuttod ow dette fob

[d

W deengrivagn Uk bkl W con 200 oV

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller
vanninntrengning i underetasje, kjeller eller
krypkijeller?

DJa

&Nei, ikke som jeg kjenner til

Cr
AR A A
Hvis ja, beskriv feilen og hvis det er gjort tiltak, hvem som har utfert arbeidet og nér dette ble gjort

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering,
enten av deg eller tidligere eiere?

K
Hvis ja, hvem ble arbeidet utfart av?
El Fagleert D Ufaglaert |:| Begge

Hvis ja, gjelder dette hele eller deler av boligen?

E_ Hele I:I Deler

D Nei, ikke som jeg kjenner til

Huvis ja, beskriv neermere hva som ble gjort, nér det ble gjort og hvem utferte arbeidet

Se eedurvvelge ek | 9,

Hvis arbeidet kun gjelder deler av boligen, spesifiser hvilke deler

Selgers initialer:
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'Fremtind

Selgers egenerklaering
Salg av bolig

Et forsikringsselskap eid av SpareBank 1 Gruppen, DNB og Eika Gruppen

12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller
rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?

|:| Ja E\Nei, ikke som jeg kjenner til

Huis ja, beskriv feilen og hvis det er gjort tiltak, hvem som har utfert arbeidet og nar dette ble gjort

13. Vet du om det er, eller har vaert, skadedyr elier
sjenerende insekter pa eiendommen eller i
boligen?

Ja I:l Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen og hvis det er gjort tiltak, hvem som har utfert arbeidet og nér dette ble gjort

Mod roe~ NN o Sapwre <
SAWL, Beljempth View \E dochwrny ey
RAtens .

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann-
eller avligpsanlegg?

E Ja E] Nei, ikke som jeg kijenner til

Hvis ja, beskriv feilen og hvis det er gjort tiltak, hvem som har utfert arbeidet og nér dette ble gjort
f." 3 s I3 |
ek ooy | B sRrende S%w;_ﬁ\ﬂ(

1ores) oW \JQJ\QAQ\ T 200D .

-

oy

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og
avlap, enten av deg eller tidligere eiere?

‘E Ja |:| Nei, ikke som jeg kienner til

Hvis ja, hvem ble arbeidet utfort av?

@ Faglaert |:] Ufaglaert El Begge

Huvis ja, beskriv naermere hva som ble gjort og nar dette arbeidet ble utfert

e boemvelse Bl M\

16. Vet du om eiendormmen har privat
vannforsyning, vannbrenn, septiktank,
pumpekum, avigpskvern eller lignende?

|:| Ja @Nei, ikke som jeg kjenner til

Huvis ja, har du opplevd at dette er ustabilt?

D Ja I:] Nei

Hvis ja, beskriv neermere

17. Vet du om det er, eller har vaert, feil eller skader
knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon,
varmepumpe, kjskkenvifte, baderomsvifte eller
andre installasjoner?

D Ja E‘Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen og hvis det er gjort tiltak, hvem som har utfert arbeidet og nér dette ble gjort

Selgers initialer:




‘Fremtind

Selgers egenerklaering
Salg av bolig

Ft forsikringsselskap eid av SpareBank 1 Gruppen, DNB og Eika Gruppen

18. Vet du om det er gjort arbeid pé sentralfyr,
radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre
installasjoner, enten av deg eller tidligere
eiere?

D Ja &Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, hvem ble arbeidet utfert av?

D Fagleert [j Ufagleert D Begge

Huvis ja, beskriv nsermere hva som ble gjort og nér dette ble utfart

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader
knyttet til ildsted eller pipe?

l:lJa

IE\Nel, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen og hvis det er gjort tiltak, hvem som har utfert arbeidet og nar dette ble gjort

20. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller
pipe, enten av deg eller tidligere eiere?

4
Hvis ja, hvem ble arbeidet utfart av?

D Fagleert Eufaglaert D Begge

D Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv naermere hva som ble gjort og nér dette ble utfart

Sodo oy pessineleds 20T 3@&'@/‘:{‘
v b romnaye serdce

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?

DJa

Huvis ja, vet du om kommunen har gitt tillatelse til
at oljetanken kan bli liggende?

D Ja D Nei

ENei, ikke som jeg kjenner til

Huvis ja, beskriv naermere

22. Vet du om det er, eller har vaert, feil eller skader
pé det elektriske anlegget?

DJa

E Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen og hvis det er gjort tiltak, hvem som har utfert arbeidet og nar dette ble gjort

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske
anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?

E'Ja

Hvis ja, hvem ble arbeidet utfert av?

EFaglaert I___| Ufaglaert l:l Begge

D Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv naermere hva som ble gjort og nér dette ble utfart .k \
Ak x Mmoot { StwR Shepth

odommok Swrrger S lagt strom
10\ 5cwx3j~;. vt v David Norofb(i
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\Fremtind

£t forsikringsselskap eid av SpareBank 1 Gruppen, DNB og Eika Gruppen

Eiendommen og omgivelsene

Selgers egenerklzaering

Salg av bolig

24. Vet du om bruken av eiendommen eller
omradet rundt kan endres av foreslatte eller
vedtatte reguleringsplaner, nabovarsel,
offentlige vedtak eller liknende?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv neermere

25. Vet du om det finnes kommunale palegg,
heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller
boligen?

‘:] Ja ENei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv nermere

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt
endret eller bygget ut etter opprinnelig bygaeér,
enten av deg eller tidligere eiere?

D Ja & Nei, ikke som jeg kijenner til

Hvis ja, er tiltaket godkjent av kommunen?

[(Jua [ nei

Hvis ja, beskriv neermere

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter
opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere
eiere?

D Ja E Nei, ikke som jeg kjenner il

Hvis ja, er tiltaket godkjent av kommunen?

D Ja L—_l Nei

Hvis ja, beskriv neermere

28. Vet du om det mangler midlertidige
brukstillatelser eller ferdigattester fra
kommunen?

|___| Ja w Nei, ikke som jeg kienner til

Hvis ja, beskriv nsermere

Selgers initialer:



Fremtind

Selgers egenerklzering

Salg av bolig

Et forsikringsselskap eid av SpareBank 1 Gruppen, DNB og Eika Gruppen

29. Vet du om det har vaert flom, ras, skred eller
liknende pa eiendommen? Eller den ligger i et
fareomrade?

D Ja E Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv neermere

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en
leilighet, hybel eller lignende?

D Ja E_ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, er utleiedelen godkjent for utleie av
kommunen?

(e [ nei

Hvis ja, beskriv naermere

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
D Ja E Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, er alle boenhetene godkjent av
kommunen?

|:| Ja ‘:l Nei

Hvis ja, beskriv nsermere

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa
eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?

E Ja [:’ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, skriv in cirka-tidspunkt nir radonmalingen startet og sluttet, og
hva resultatet av méalingen ble

qJOf‘\( JQN“\'\iQ, W\EN\(\&Q{ 'Q C A e )
AN\ Aeas QNS AR ety (o g
QS b} (Wev / Ass '«)S') -

33. Vet du om det finnes skaderapporter,
tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller er
utfert malinger for boligen?

D Ja &Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv naermere

Selgeres initialer:
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Fremtind

Selgers egenerklaering
Salg av bolig

Et forsikringsselskap eid av SpareBank 1 Gruppen, DNB og Eika Gruppen

34. Vet du om noe i nabolaget som kan vaere
plagsomt eller ubehagelig for kjeperen?

I:l Ja E Nei, ikke som jeg kienner til

Hvis ja, beskriv naermere

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/
laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller
konflikter rundt eiendommen?

|:| Ja E Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv neermere

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag
som kan ske utgifter som festeavgift,
fellesutgifter, fellesgjeld eller kommunale
avgifter?

‘:l Ja E_Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv nermere

Generelt

37. Har boligen garasje eller ovrige
tilleggsbygninger?

E'Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv nsermere

Dob) apsasye (009)
C\dre m,\\&%emqu (RNEES Serre \wé)

38. Vet du om det feil eller skader ved garasje eller
ovrige tilleggsbygninger?

E Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Huvis ja, beskriv feilen og hvis det er gjort tiltak, hvem som har utfert arbeidet og nér dette ble gjort

Noe, 18S U rAuYr PRS Pan Srenn—
=5 b‘:}u\lpsg&

39. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen
som ikke er nevnt i de andre sparsméilene?

I:I Ja E\Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv arbeidet, hvem som har utfart arbeidet og nar dette ble gjort

40. Vet du om det er, eller har vaert, feil pa tiloehor
som falger med eiendommen?

|:| Ja &Nei, ikke som jeg kjienner til

Hvis ja, beskriv feilene og omfanget

Selgeres initialer:



'Fremtind

Et forsikringsselskap eid av SpareBank 1 Gruppen, DNB og Eika Gruppen

Selgers egenerkleering

Salg av bolig

41. Har du andre opplysninger om boligen eller
eiendommen, utover det du har svart?

I:I Ja E Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv nsermere

42. Er det bestilt Norgespris pa stram?

Ja l:l Nei, ikke som jeg kjenner til

Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strem til fast pris pa
50 are pr. kilowattime (prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder
bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med Norgespris bytter eier, vil ny eier
fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

Tilleggskommentarer

steder.

43. Hvis det er noe annet ved eiendommen eller boligen som det kan vaere viktig for kjsperen & vite om
kan du skrive det her. Du kan ogsé bruke denne boksen til 3 legge inn det du ikke fikk plass til andre

Selgeres initialer:
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F re mtl ﬂ d Selgers egenerklzering

Et forsikringsselskap eid av SpareBank 1 Gruppen, DNB og Eika Gruppen Salg i b0|lg

Boligselgerforsikring

Boligselgerforsikringen fra Fremtind dekker boligselgers ansvar for feil og mangler i henhold til
avhendingsloven ved salg av hus, hytte, leilighet og tomt. Har du boligselgerforsikring vil Fremtind hjelpe deg
ved eventuelle reklamasjoner fra kjgper.

o Du fér juridisk bistand ved erstatningskrav.

¢ Forsikringen dekker skonomisk ansvar.

« Forsikringen gjelder fra budaksept, maksimalt 12 maneder for overtakelse.

* Forsikringen gjelder i 5 ar etter overtakelse.

Informasjon om forsikringen

Produktinformasjon, vilkar og forenklede vilkar (IPID) er vedlagt egenerkleeringen. Hvis du vil vite mer om
forsikringen kan du kontakte din megler.

Pris og betaling

Prisen p& boligselgerforsikringen avhenger av hvor mye du far solgt eiendommen din for. Forsikringstilbudet
gjelder i 8 maneder fra egenerklzeringen signeres. Betaling for forsikringen skijer ved at prisen automatisk
trekkes fra oppgjeret ditt.

Du kan ikke kjape boligselgerforsikring hvis:
« salgeter mellom ektefeller, sasken eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje.
« salget er mellom personer som bor eller har bodd pa eiendommen de siste 12 méaneder.

o salget skjer i neeringsayemed. Med nzeringsayemed menes tilfeller der privatpersoner eller foretak har kjgpt eiendommen
med formal om a tjene penger. Dette inkluderer eiendom kjept med helt eller delvis profittformél, enten selger driver med
utvikling, oppussing, omsetning eller utleie av eiendommen.
salget er et kontraktsoppdrag og kjgp av boligselgerforsikring skjer etter kontraktsmatet.

det ikke foreligger gyldig tilstandsrapport i henhold til forskrift til avhendingslova og rapporten er eldre
enn 12 maneder ved budaksept.

e eciendommen allerede er lagt ut for salg.

@nsker du & kjgpe boligselgerforsikring? EJa D Nei I:] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring i henhold til vilkarene

El Jeg bekrefter & ha lest og forsttt vilkarene, IPID, og hva forsikringen dekker og ikke dekker.

Signatur

Selger 1: sted Selger 1: dato Selger 1:u E—(f@

\’\I\N\A?/ AW/ -2T [ f@’%%wm
Selger 2: sted Selger 2: dato Selger 2: underskré/

W\hwae AL/ - > /(/c o/

Hvis det er flere enn to selgere skal de signere her

Side 1C




Nabolagsprofil

Lille Prestrudveg 9 - Nabolaget Prestrud/Solhellinga - vurdert av 34 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Godt voksne
e Etablerere

Opplevd trygghet
Veldig trygt 92/100

Kvalitet pa skolene

Veldig bra 85/100
* Naboskapet
i Godt vennskap 82/100
Aldersfordeling

127 %
13%
14.5%

37.4%
37.6%

2%
20.2 %
21.2%

6.8 %
6.7 %
72%

13

38.9%

30 %
22.7 %
183 %

Offentlig transport
2 Utfarten 5min 4
Linje B21 0.4 km
@ Hamar stasjon 7 min &
Linje F6, RET0, RET1, R60 3.3km
*  Oslo Gardermoen 58 min &
Skoler
Prestrud skole (1-7 kl.) 11 min %
443 elever, 27 klasser Tkm
Storhamar skole (1-7 kl.) 11 min %
303 elever, 21 klasser 1Tkm
Grevelgkka skole (1-7 kl.) 16 min %
205 elever, 13 klasser 1.4km
Ajer ungdomsskole (8-10 kl.) 10 min %
353 elever, 25 klasser 0.9 km
Wang Hamar (8-10 kl.) 13 min %
102 elever, 7 klasser 1.1 km
Hamar katedralskole 9 min &
1300 elever 0.8 km
Wang Toppidrett Hamar 13 min %
Ladepunkt for el-bil
& Maxi Storsenter 13 min &

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[l Prestrud/Solhellinga 831 355
B Hamar 35200 17 895
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Jonsrudlgkka barnehage (1-5 ar) 5min %
73 barn 0.4 km
Furuberget barnehage (1-2 ar) 9 min %
22 barn 0.8 km
Hamar gérdsbarnehage (1-5 ar) 10 min %
31 barn 0.8 km
Dagligvare
Kiwi Storhamar 7 min %
Coop Prix Ajer 8 min #
Spndagsapent 0.7 km
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Primaere transportmidler

1. Egen bil
. 2 Buss

«, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 91/100

o Stgynivaet
~ Lite stgyniva 90/100

? Gateparkering
@ Lett90/100

Sport

® Bekkesvea ballplass 6 min A&
Ballspill 0.5km

® Kattahallen 7 min %
Aktivitetshall 0.6 km

& Espern express 13 min %

& Ankerskogen treningssenter/svgmm...19 min %

Boligmasse

B 93% enebolig
B 7% annet

«Jeg liker dette nabolaget fordi det er
veldig stille og godt & bo her. Veldig
sjelden at det er brdk. Menneskene
rundt her er snille og heflige.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Storhamarsenteret 7 min %
lo Ditt apotek Storhamarsenteret 7 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 24% i barnehagealder
B 42%6-12 ar
B 14%13-154ar

21% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

m

nslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
I
0% 46%
B Prestrud/Solhellinga
W Hamar
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 29% 33%
Ikke gift 47% 54%
Separert 13% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%




|
Stoiejres‘trudveg
7 ———

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Lille Prestrudveg 9 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2315 HAMAR Saksbehandler: Sindre llseth Heia
Telefon: 91595510
Oppdragsnummer: E-post: sindre.ilseth.heia@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



