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Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.




Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS

Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS ble etablert i 1999 og har kontorer pa Gol og Fagernes.

Vi er fire ansatte med bakgrunn fra byggebransjen, bl.a. to temrermestere og en murermester. Denne erfaringen kombinerer vi
med kunnskap til gjeldende regelverk og standarder innenfor bygg som vi bruker ved utarbeidelse av vare rapporter. Geografisk
utfgres de fleste oppdrag i Hallingdal og Valdres, men vi har ogsa oppdrag i naerliggende omrader.

Var stgrste oppdragsmengde omfatter tilstandsrapport og verditakst pad bolig/fritidsboliger, samt taksering av

landbrukseiendommer. Ved oppfgring av bygninger kan vi foreta byggelansoppfglging, og videre bidra nar bygning skal
overleveres fra entreprengr til kunde/byggherre, hvor bygning kontrolleres mot kontrakt, forskrifter og standarder.

J Hallingdal og Valdres
Eiendomstaksering as

Rapportansvarlig

Stian Hamre-Hagen
Uavhengig Takstingenigr
valdres@takstmann.com

950 86 489
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift il
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi ( https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o 3 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag % Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller

uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er % Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle

erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra '«',-% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere

betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og Tiltak over kr 500 000
markedsforhold. For 3 fa en ngyaktig vurdering av <

utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.
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Skoputtsvingen 41 A, 2910 AURDAL
Gnr 93 - Bnr 388
3451 NORD-AURDAL

Beskrivelse av eiendommen

Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS
Valdresvegen 21
2900 FAGERNES

Eiendommen er beliggende pa Danebu i Aurdalsasen ovenfor
Danebu Kongsgard i Nord-Aurdal kommune. Fritidsleilighet
med god beliggenhet, fine solforhold og flott utsikt utover
mot bla. Jotunheimen. Fra eiendommen er det ca. 7 km til
Aurdal med bla. naerbutikk og andre lokale tilbud. Det er gode
fritidstilbud i omrade med turmuligheter i umiddelbar naerhet
innover bla. Fjellenden, preparerte skilgper og alpinanlegg i
Valdres alpinsenter. Avstand til Leira med alle fasiliteter er ca.
15 km.

Leiligheten er beliggende i Sameiet Danebu leiligheter som er
leilighetsbygninger med fritidsleiligheter fordelt pa 36
seksjoner, denne leiligheten er beliggende i bygning mot
sgrlige del/ende i sameiet. Leiligheten er er en 4-rom leilighet
i 1.etasje, adkomst fra egen inngang pa bakkeniva.

Itillegg har leiligheten garasjeplass i felles garasjeanlegg i
kjeller, adkomst via med trapp med ytterdegr fra felles
bodanlegg ovenfor seksjonen, samt egen bod i felles
bodbygning.

Leiligheten har en god standard pa utstyr og overflater nar det
gjelder materialvalg/utfgrelse, normal slitasjegrad utifra alder.

Det er ikke opplyst om noen spesielle forhold utover det som
fremkommer i rapporten.

Ved overtakelse av leiligheten gjelder sameiets regler og
vedtekter, for naeermere informasjon se vedtekter og
arsberetninger.

Fellesarealer og felles konstruksjonsdeler som omfattes av
sameiet er ikke vurdert med tilstandsgrad og kun enkelt
beskrevet her i sammendrag tilstand.

- Taktekking: Torv.

- Takkonstruksjon: Salttakkonstruksjon i tre konstruksjon.

- Yttervegger: Yttervegger i bindingsverk kledd med utvendig
kledd med liggende kledning og rakopp skiferforblending
stedvis.

- Grunnmur/fundamenter: Grunnmur av betongkonstruksjon.
- Terrengforhold: Eiendommen har fellesarealer bla.
opparbeidet med grgntarealer rundt bygning og gruset
adkomst.

Leilighet - Byggear: 2011

UTVENDIG G tl side

Fundamentert med grunnmurer av betong og etasjeskille/gulv i
seksjonen av betong.

Yttervegger i bindingsverk kledd med utvendig kledd med liggende
kledning og rakopp skiferforblending stedvis.

Saltakkonstruksjon av trekonstruksjoner, tekket med torv og nedlgy
med beslag i lakkert stal.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags isolerglass.

Oppdragsnr.: 11138-1792

Hovedytterdgr av malt tre med glassfelt, adkomst til entre.
Terrassedgr av malt tre med glassfelt, adkomst til stue/kjgkken.

Terrasseplating utifra stue/kjgkken pa 6 kvm. Oppfart i bjelkelag
belagt med terrassebord.

INNVENDIG G4 til side

Gulv er belagt med tre-stavs eikeparkett. Fliser i entre/gang, et
soverom/garderobe, bad og toalettrom.

Vegger er kledd med malte plater og malt trepanel.

Himlinger er kledd med malte plater.

Det pagar na radonmalinger som er engasjert av sameiet, men
maling er ikke sluttfgrt og resultat foreligger derfor ikke pa
befaringstidspunkt. Ma hensyntas og avventes resultat av
malingen.

Omradet er kontrollert i NGU Radon aktsomhetskart og definert
med moderat til lave forekomster.

Elementpipe i lettklinker, innvendig forblendet med fasadestein.
Montert peisovn i stue og fliser pa gulv under ovn.

Innvendig har leiligheten malte fyllingsdgrer, skyvedgr mot stue fra
gang og entre til soverom/garderobe.

Skap og plassbygde senger/kgyeseng pa soverom i malt tre med
skuffer. Skap i gang.

VATROM Gé til side

Bad

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon er fremlagt pa befaring.

Vegger er belagt med fliser.

Himling er kledd med malte plater.

Gulv er belagt med fliser. Det er malt ca. 25 mm hgydeforskjell fra
topp gulv ved dgrterskel til topp slukrist, lokalt fall i dusj. Fall er
ihenhold til krav. Oppvarming med varmekabler.

Det er plastsluk og tettesjikt av smgremembran med
ukjent/udokumentert utfgrelse.

Bad har montert klosett, servant, dusj med glassdgrer og opplegg
til vaskemaskin.

Montert baderomsinnredning i folierte plater med over-og
underskap, speil med tilhgrende belysning.

Det er mekanisk avtrekk med styring via ventilator pa kjgkken og
tilluft via dgrterskel. Avtrekk er funksjonstestet med bruk av
papirark og funnet ok.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i stue.

KIPKKEN Ga til side

Kjgkkeninnredning i malte folierte plater med over-og underskap,
laminat benkeplate i trefylling og oppvaskkum med kran av stal.
Integrerte hvitevarer med komfyr, koketopp, ventilator,
oppvaskmaskin og kjgl/fryseskap. Hjgrnekarusell. Fliser mellom
benk/overskap.
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Beskrivelse av eiendommen

Det er avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i boenheten.

SPESIALROM G4 til side
Toalettrom har fliser pa gulv og vegger, himling kledd med malte
plater.

Montert klosett og servant, baderomsinnredning i folierte plater
med over-og underskap og speil med tilhgrende belysning pa
overskap.

Tilluftspalte i dgrterskel og avtrekk via felles
avtrekk/ventilasjonsanlegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr), stoppekran og
vannmaler plassert i fordelerskap. Det er besiktiget i r@rskap
plassert pa toalettrom med avlgp til rom med sluk.

Det er avigpsrgr av plast.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Leiligheten har naturlig tilluft ventilasjon via ventiler i yttervegg og
klaffventil i vindu, avtrekk via fellesanlegg for bygningen pa
toalettrom og bad.

Oppvarming med strgm og vedfyring. Elektrisk oppvarming med
panelovner. Varmekabler i entre/gang, toalettrom og bad.
Downligths i enkelte rom, ellers fast takbelysning.

Sikringsskap med automatsikringer og nettverkskap under.
Foreligger samsvarserklaering for montering av komfyrstikk i 2018.
Foretatt eltilsynsrapport i 2021, ingen avvik er registrert og
tilstandsgrad er satt utifra alder og eltilsyn

Felles brannvarslingsanlegg med meldere og felles
brannutlgserbryter, montert slukkeutstyr med
brannslukningsapparater.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Fellesareal med grgntarealer rundt bygg, med innkjgring og ellers
naturtomt i skraende fjellterreng ca 1000 m.o.h.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 69 m?
Totalt Bruksareal for hoveddel 69 m?
Totalpris 2900 000
Arealer Ga til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Gé til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 3250 000
Forutsetninger og vedlegg Gé til side
Lovlighet Gatlside
Leilighet
» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Skoputtsvingen 41 A, 2910 AURDAL Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS

Gnr 93 - Bnr 388 Valdresvegen 21
3451 NORD-AURDAL 2900 FAGERNES

Sammendrag av boligens tilstand

Ga til side
Fordeling av tilstandsgrader
20
.
15
10
5
Bl
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Leilighet
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger
@ Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
el AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
© innvendig > Overflater Ga til side
@  Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga tll side
o Vétrom > 1.etasje > Bad > Sluk, membran og Gatil side
tettesjikt
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet >
Helse, miljg og sikkerhet
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Skoputtsvingen 41 A, 2910 AURDAL
Gnr 93 - Bnr 388
3451 NORD-AURDAL

Tilstandsrapport

Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS
Valdresvegen 21
2900 FAGERNES

LEILIGHET

Byggear Kommentar

2011 Byggearet er basert pa opplysninger
fra matrikkelopplysninger der
igangsettelsestillatelse er gitt i 2007
og ferdigattest i 2011.

Standard

Eierseksjonen har en normal god standard pa overflater og utstyr
utifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under
konstruksjoner.

Vedlikehold
Leiligheten har vedlikeholdt overflater og normal slitasjegrad, men
det er registrert avvik som er kommentert i rapporten.

Tilbygg / modernisering

2016 Modernisering Malt vegger og tak i enkelte rom, endret
entre/tidliggere bruk med utvidelse av
entre/gang

2018 Modernisering Skiftet komfyr med tilhgrende
stikkontaktt

2026 Modernisering Endret garderobe i entre med skyvedgr

og lokale tilpasninger for mulig bruk som
soverom (rom omsgkt som soverom i
byggetegninger, senere apnet vegg og na
foretatt tiltak slik at bruk av rom kan
kombineres)

UTVENDIG

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags isolerglass.

Dgrer

Hovedytterdgr av malt tre med glassfelt, adkomst til entre.
Terrassedgr av malt tre med glassfelt, adkomst til stue/kjgkken.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Oppdragsnr.: 11138-1792

Terrasseplating utifra stue/kjpkken pa 6 kvm. Oppfort i bjelkelag belagt
med terrassebord.

Vurdering av avvik:
» Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Konsekvens/tiltak
® Det bgr foretas naermere undersgkelser av balkong/terrasser nar den
er sngfri.

INNVENDIG

@ Overflater

Gulv er belagt med tre-stavs eikeparkett. Fliser i entre/gang, bad og
toalettrom.

Vegger er kledd med malte plater og malt trepanel.

Himlinger er kledd med malte plater.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er registrert bom (hulrom) i store deler av flisene i entre/gang og pa
soverom/kombinert garderobe. Det er ogsa observert sprekker samt
enkelte Igse fliser og fuger.

Det er sprekk i hjgrnet pa veggplater i soverom/kombinert garderobe.

Bemerket sprekkdannelser pa maling i karm/utforing, fuktpreget enkelte
pa soverom og ved fuktmaletaking var det ikke utslag. Anbefaler
naermere undersgkelse og tiltak

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Sprekker og lgse fliser/fuger bgr utbedres for a hindre videre skade og
redusere risikoen for at ytterliggere fliser Igsner eller knekker over tid.

Sprekk i hjgrnet pa veggplater bgr ogsa utbedres for a forhindre videre
oppsprekking og forringelse av overflaten.

Sprekkdannelser og fuktpreg i karm/utforing bgr undersgkes naermere
og eventuelt utbedres, for @ unnga ytterligere skader og sikre at det ikke
foreligger skjulte fuktproblemer.

Sprekk i enkelte fliser
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Skoputtsvingen 41 A, 2910 AURDAL
Gnr 93 - Bnr 388
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Tilstandsrapport

Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS
Valdresvegen 21
2900 FAGERNES

Bom (hullrom) i store deler av entre/gang og kombinert
soverom/garderobe

Sprekk/riss i hjgrne pa vegg i soverom/garderobe

Bemerket sprekkdannelser pa maling i utforing/karm

Etasjeskille/gulv mot grunn

Gulvkonstruksjon og etasjeskille i lettbetong/betongdekke.
Etasjeskille/gulv pa grunn er overflatemalt med bruk av krysslaser
malingene er gjort ved stikkprgver i enkelte rom). Malingene ble gjort i
kjgkken og stue. Disse viser 5 mm avvik pa 2,0 meter lengde som
hgyeste avvik og 7 mm i hele rommet.

Pipe og ildsted

Elementpipe i lettklinker, innvendig forblendet med fasadestein.
Montert peisovn i stue og fliser pa gulv under ovn.

For en fullstendig giennomgang og kontroll anbefales det undersgkelser

av det lokale branntilsyn eller feier.

Oppdragsnr.: 11138-1792

Innvendige dgrer

Innvendig har leiligheten malte fyllingsdgrer, skyvedgr mot stue fra gang
og entre til soverom/garderobe.

Andre innvendige forhold

Skap og plassbygde senger/kgyeseng pa soverom i malt tre med skuffer.
Skap i gang.

VATROM
1.ETASIJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon: ingen
dokumentasjon er fremlagt pa befaring.

1.ETASIJE > BAD

Overflater vegger og himling

Vegger er belagt med fliser.
Himling er kledd med malte plater.

1.ETASIJE > BAD

Overflater Gulv

Gulv er belagt med fliser. Det er malt ca. 25 mm hgydeforskjell fra topp
gulv ved dgrterskel til topp slukrist, lokalt fall i dusj. Fall er ihenhold til
krav. Oppvarming med varmekabler. Varmekilde i gulv er ikke
tilstandsvurdert.

1.ETASJE > BAD
@ Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og tettesjikt av smgremembran med
ukjent/udokumentert utfgrelse.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Dokumentasjon av tettesjikt er ikke fremlagt pa befaring.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

1.ETASIJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning
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Skoputtsvingen 41 A, 2910 AURDAL
Gnr 93 - Bnr 388
3451 NORD-AURDAL

Tilstandsrapport

Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS
Valdresvegen 21
2900 FAGERNES

Bad har montert klosett, servant, dusj med glassdgrer og opplegg til
vaskemaskin.

Montert baderomsinnredning i folierte plater med over-og underskap,
speil med tilhgrende belysning.

1.ETASIJE > BAD

Ventilasjon
Det er mekanisk avtrekk med styring via ventilator pa kjpkken og tilluft

via dgrterskel. Avtrekk er funksjonstestet med bruk av papirark og
funnet ok.

1.ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i stue.

Hulltaking foretatt fra stue mot dusjvegg i bad, fuktmaletaking foretatt
pa bunnsvill uten fuktutslag

KJOKKEN
1.ETASJE > STUE/KJBKKEN

Overflater og innredning
Kjpkkeninnredning i malte folierte plater med over-og underskap,
laminat benkeplate i trefylling og oppvaskkum med kran av stal.
Integrerte hvitevarer med komfyr, koketopp, ventilator, oppvaskmaskin

og kjgl/fryseskap. Hjgrnekarusell. Fliser mellom benk/overskap.

Normal slitasjegrad pa innredning ihenhold til alder.

1.ETASJE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk

Det er avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i boenheten.
Funksjonstestet ved bruk av papirark.

SPESIALROM

Oppdragsnr.: 11138-1792

Befaringsdato: 04.02.2026

1.ETASJE > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon

Toalettrom har fliser pa gulv og vegger, himling kledd med malte plater.

1.ETASIE > TOALETTROM

Teknisk anlegg

Toalettrom har montert klosett og servant, baderomsinnredning i
folierte plater med over-og underskap og speil med tilhgrende belysning
pa overskap.

Tilluftspalte i dgrterskel og avtrekk via felles avtrekk/ventilasjonsanlegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr), stoppekran og
vannmaler plassert i fordelerskap. Det er besiktiget i rgrskap plassert pa
toalettrom med avlgp til rom med sluk.

Vannledning, avlgpsledning og VVS-installasjoner er kun visuelt
kontrollert, og dermed uten rgr-/VVS-teknisk bakgrunn. For en
fullstendig kontroll av anlegget anbefales kontroll av rgrlegger.

Vurdering av avvik:
® Rgrkursene pa rgr-i-rgr systemet pa vannledninger er ikke merket.

Konsekvens/tiltak
o Rgrkurser pa rgr-i-rgr system bgr merkes.

Fordelerskap
Avlgpsror

Det er avigpsrgr av plast.
Avlgpsrgr er ikke tilstandsvurdert da det angar av bygningens fellesdel.

Ventilasjon

Leiligheten har naturlig tilluft ventilasjon via ventiler i yttervegg og
klaffventil i vindu, avtrekk via fellesanlegg for bygningen pa toalettrom
og bad.
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Skoputtsvingen 41 A, 2910 AURDAL
Gnr 93 - Bnr 388
3451 NORD-AURDAL

Tilstandsrapport

Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS
Valdresvegen 21
2900 FAGERNES

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Andre installasjoner

Oppvarming med strgm og vedfyring. Elektrisk oppvarming med
panelovner. Varmekabler i entre/gang, toalettrom og bad.
Downligths i enkelte rom, ellers fast takbelysning.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veaer derfor oppmerksom pé
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer og nettverkskap under.

Foreligger samsvarserklaering for montering av komfyrstikk i 2018.
Foretatt eltilsynsrapport i 2021, ingen avvik er registrert og tilstandsgrad
er satt utifra alder og eltilsyn

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Ja

Sp@rsmal til eier

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

For en fullstendig kontroll av det elektriske anlegget, anbefales kontroll
av godkjent el-takstmann.

Oppdragsnr.: 11138-1792

Befaringsdato: 04.02.2026
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Sikringsskap
FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Helse, miljg og sikkerhet

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pd
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialunderspkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pé
befaringstidpunktet.

Det foretatt radonmalinger i regi av sameiet i 2024/25, malingene viste
26-37 Bg/m3 der disse er tatt i stue og soverom. Opplysningene er gitt
av styre, rapport er ikke fremlagt.

Omradet er kontrollert i NGU Radon aktsomhetskart og definert med
moderat til lave forekomster.
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Skoputtsvingen 41 A, 2910 AURDAL
Gnr 93 - Bnr 388
3451 NORD-AURDAL

Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS
Valdresvegen 21
2900 FAGERNES

Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i
69 m?/65 m?

Leilighet: Entré, 3 Soverom, Bad, Toalettrom,
Stue/kjpkken, Bod

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 3 250 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Markedsverdi

Kr 2 950 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Markedsverdi 2900 000
Tillegg for andel fellesformue + 26 525
Fradrag for andel felles gjeld - 878
Konklusjon markedsverdi 2 950 000

Eiendommen ligger i et omrade med et velfungerende marked, og omsetningstiden ligger noe over landsgjennomsnittet. Det er sammenlignet
omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist nedenfor. Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDAT PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M? PRIS
(o}
Skoputtsvingen 11 A ,2910 AURDAL
65 m? 2009 3 sov 15-08-2021 2 600 000 2900 000 2 900 000 44 615
Skoputtsvingen 37A,2910 AURDAL
2 2 19-02-2023 2 890 000 2 850 000 2 850 000 43 846
65m 2011 3 sov
Skoputtsvingen 198 ,2910 AURDAL
3 2 02-06-2024 2 800 000 2 820 000 2 820 000 43 385
65m 2009 3 sov
Skoputtsvingen 15B,2910 AURDAL
4 2 23-01-2023 2 950 000 2 800 000 2 800 000 43 077
65m 2007 3 sov
5 Skoputtsvingen 11B ,2910 AURDAL
64 m? 2008 3 sov 08-01-2023 2 950 000 2738 000 2 738 000 42 781
Skoputtsvingen 19A,2910 AURDAL
6 2 29-07-2024 2 790 000 2700 000 2 700 000 41 538
65m 2009 3 sov
7 Skoputtsvingen 27 B ,2910 AURDAL
65 m? 2007 3 sov 27-12-2022 2700 000 2 700 000 41 538
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Skoputtsvingen 41 A, 2910 AURDAL Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS
Gnr 93 - Bnr 388 Valdresvegen 21
3451 NORD-AURDAL 2900 FAGERNES

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan veere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne veere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjpnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Beregninger

Arlige kostnader

Felleskostnader (inkluderer bl.a. forsikring, vedlikehold, brgyting, etc) Kr. 33432
Kommunale avgifter (fakturert i 2024) Kr. 10984
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 44 500

Teknisk verdi bygninger

Leilighet

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 2 750 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 300 000
Sum teknisk verdi - Leilighet Kr. 2450 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 2 450 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 800 000
Beregnet tomteverdi Kr. 800 000
Kommentar

Det er ikke opplyst om noen spesielle forhold utover det som fremkommer i rapporten. Det gjgres oppmerksom pa at grunnboksutskrift ikke
er innhentet for eiendommen og det er derfor ikke kjent om denne inneholder opplysninger om forhold som har betydning for taksten.

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 3250 000
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Skoputtsvingen 41 A, 2910 AURDAL
Gnr 93 - Bnr 388
3451 NORD-AURDAL

Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS
Valdresvegen 21
2900 FAGERNES

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

BRA-e Balkong
/I L Bod

Kjeller

B > t Bod i

Stue n Soverom
T Stue

Garasje ﬂ —— BRA-i

N 7 Loft

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

d
Bad BRA-e'— oici
Teknisk Stue R4

) i

2 t l/ kjokken -
Garasje "\
Bod
Soverom
Soverom gl
BRA-i |
Bod Innglasset BRA-b
balkong

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

_

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 11138-1792

Befaringsdato: 04.02.2026
o

Terrasse- og

balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhgyde).

Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshegyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mgblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Leilighet
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sBeRtAl::I)kong SUM [lerresses ?th;:)Ikongareal
1.etasje 65 65 6
Bodi
fellesbodanlegg 4 4
SUM 65 4 6
SUM BRA 69
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)
Entré/gang, soverom, soverom 2, bad,
1.etasje toalettrom, stue/kjpkken, soverom
3/garderobe
Bod i fellesbodanlegg Bod
Kommentar

Bruksarealet er malt innvendig pa stedet.
Rombenevnelse og type areal er satt slik rommene var i bruk pa befaringstidspunktet.

Terrasser med dpent areal (TBA) er ikke oppmalt da terrasse var sngdekket pa befaringstidspunkt, noe som gjgr arealmaling og
tilstandsvurdering begrenset.

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Dette gjelder bod i felles bodanlegg som er plassert i egent bygg ovenfor seksjonen, boden er malt til 3,86 kvm og
medtatt 4 kvm i arealoppsett. Adkomst med egen ytterdgr fra overbygd inngangsparti.

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester
Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Befarings - og eiendomsopplysninger
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Skoputtsvingen 41 A, 2910 AURDAL
Gnr 93 - Bnr 388
3451 NORD-AURDAL

Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS

Valdresvegen 21
2900 FAGERNES

Befaring

Dato Til stede Rolle

04.2.2026 Stian Hagen Takstingenigr

06.1.2025 Stian Hamre-Hagen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
3451 NORD-AURDAL 93 388 33 7890.1 m? Tomtearealet oppgitt i Eiet
matrikkelopplysninger
(offentlig

eiendomsregister).
Gjelder for hele 93/388
Adresse
Skoputtsvingen 41 A

Hjemmelshaver
Stenvaag Helene 1/2, Stenvaag Paal 1/2

Kommentar

Boligselskap Eierandel Organisasjonsnr
Sameiet Danebu 65 /2448 994975528
leiligheter

Felles gjeld:
Kr. 878 31.12.2023

Felles formue
Kr. 26 525 31.12.2023

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen er beliggende pa Danebu i Aurdalsasen ovenfor Danebu Kongsgard i Nord-Aurdal kommune. Fritidsleilighet med god
beliggenhet, fine solforhold og flott utsikt utover mot bla. Jotunheimen. Fra eiendommen er det ca. 7 km til Aurdal med bla. naerbutikk og
andre lokale tilbud. Det er gode fritidstilbud i omrade med turmuligheter i umiddelbar naerhet innover bla. Fjellenden, preparerte skilgper og
alpinanlegg i Valdres alpinsenter. Avstand til Leira med alle fasiliteter er ca. 15 km.

Adkomstvei

Adkomst via privat gruset helarsvei og med parkering i felles garasjeanlegg under bygning.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avligpsnett via private stikkledninger.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert omrade under reguleringsplan Danebu Panorama, for ytterliggere opplysninger se planbestemmelser.
Om tomten

Fellesareal med grgntarealer rundt bygg, med innkjgring og ellers naturtomt i skraende fjellterreng ca 1000 m.o.h.
Tinglyste/andre forhold

Det er ikke andre kjente forhold enn det som er opplyst av eier eller beskrevet i rapporten. Ved overtakelse gjelder vedtekter for sameiet. Det
er ikke kjent/opplyst om andre forhold enn det som er det som er opplyst av eier og som er beskrevet i rapporten. Det gjgres oppmerksom pa
at det ikke er innhentet grunnboksutskrift for eiendommen og det er derfor ikke kjent om denne inneholder opplysninger om forhold som har
betydning for taksten.

Siste hjemmelsovergang

Kigpesum Ar
2300 000 2016
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Skoputtsvingen 41 A, 2910 AURDAL
Gnr 93 - Bnr 388
3451 NORD-AURDAL

Kilder og vedlegg

Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS
Valdresvegen 21
2900 FAGERNES

Dokumenter

Beskrivelse Dato
Ordrebekreftelse

Egenerklzering 09.01.2025
Situasjonskart 09.01.2025
Eier

Infoland.no 02.01.2025
Tegninger

Elkontroll fra 2021

Opplysninger fra
forretningsfgrer

Samsvarserklzering fra
elektriker i 2018 for
montering av komfyrstikk

Revisjoner

Kommentar

Kommunekart

Opplysninger er gitt av eier som var
tilstede pa befaring

Matrikkelopplysninger

Tilsendt fra eier

Status

Fremvist
Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt
Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Sider

10

21

Vedlagt

Nei
Ja

Nei

Nei

Nei
Nei

Nei

Nei

Nei

Versjon Ny versjon Kommentar

1 09.02.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 11138-1792

Befaringsdato: 04.02.2026
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Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS
Valdresvegen 21
2900 FAGERNES

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*\/urdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
nedvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avilgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfart nar det ikke

Oppdragsnr.: 11138-1792

Befaringsdato: 04.02.2026
T

foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjeper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen vaere basert pa alder og
materialer.).

estikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebzere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

*Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjgrere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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Valdresvegen 21
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*Fuktmaling: méaling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhegyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hayde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Oppdragsnr.: 11138-1792

Befaringsdato: 04.02.2026

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Mandat:

Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS har fatt i oppdrag a
taksere eierseksjonnr. 33 pa eiendommen 93/388 i Nord Aurdal
kommune. Taksten er utarbeidet pa grunnlag av befaring og
oppmalinger pa stedet, samtale med rekvirent og gjennomgang
av dokumentasjon.

Det forutsettes at eiendommen er godkjent til dagens bruk, samt
at eventuelle palegg fra offentlige myndigheter er oppfylt.
Besiktigelse er foretatt med de begrensninger som folger av at
bygningen er mgblert/i bruk.

Det gjores oppmerksom pa at det ved tilstandsgrad 2 eller hayere
kan veere behov for neermere undersgkelser av bygningsdelen.
Dette som en fglge av at omfang av svikt ikke alltid kan avdekkes
pa dette undersgkelsesnivaet (visuelt). Takstobjekt kan derfor ha
skjulte feil og mangler som er vanskelig & oppdage ved befaring.
Takstmann forutsetter at byggene er lovlig oppfert.
Referanseniva for bygningen er lover/forskrifter som var
gjeldende pa seknad-/ oppferingstidspunktet.
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EGENERKLARINGSSKJEMA Norsk takst

i

TiL ORIENTERING VIL DETTE SKJEMA V/RE EN DEL AV SALGSOPPGAVEN
Dette er et selvstendig skjema som benyttes uavhengig av om det tegnes eierskifteforsikring eller ikke.

SALGSOBJEKT (VENNUGST BRUK BLOKKBOKSTAVER)

Enebolig eller rekkehus/to- flermannsbolig med eget gnr/bnr Andel/aksje — alle type boliger,
herunder ogsa fritidsboliger

X Eierseksjon — alie typer leiligheter inki fritidsleiligheter Tomt

Eierseksjon — to/flermannsbolig eller rekkehus med seksjonsnr. Fritidsbolig

Annet (spesifiser):
Gnr. Bnr. Seksjonsnr. Andelsnr. Aksjenr. Festenr.
oo a3 0299 33
Adresse 5 KO P UTT 5\/( N G(EN 4‘ é Byggedr 2C’17\

Nér kjppte du boligen 20 l5

post. . 29t0 A URDAL Har du bodd i boligen de siste12mnd. ¥ Ja Nei

I hvilket forsikringsselskap er det tegnet villa- [husforsikring? (Ikke innboforsikring)

Gonsadige  Forkring (Swneiet Danep Lenligheter)

Type villa/husforsikring standard X Utvidet polise-favtale 59 225235
Er det dedsbo? Ja X Nei

Avdades navn-

Hjemmelshaver

SELGER 1

Etternavn STEM ‘/1‘\ A G\ Fornavn PAIA( (._

Ny adressev VESTE/E VE ( lO'S E-post PO&t 3! W\Ob &L ?0\@( .o

Tel. priv.

Postnr. l’BCijr | Sted NESQ \/A Mobil o\’lg \BG ?/?)

SELGER 2

Etternavn STE N \[75( AO\' Fornavn ‘ﬁ% LE NE
Ny adresse VeES (Re VG l()'b E-post k\S‘\’CV\,\/M &= g V\NU,( . (oww
Tel_. priv.

Postnr. P4t stea NES 6(7/\ - Mobi 1A% 22 ¢



A
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BAD/VASKEROM:
11 Kjenner du til om det er/[har veert feil ved bad/vaskerommet, feks sprekker, lekkasje, réite, lukt eller soppskader?
X Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

12. Kjenner du til om det er utfert arbeid p& bad/vaskerom
X Nei Ja, kun av faglcert
Ja, bade av faglcert og egeninnsats
Ja, kun av ufagloert/egeninnsats

Beskriv arbeider/firmanavn.pé utferer:

13 Ble tettesjikt/ membran/sluk oppgradert/fornyet?
Nei Ja

Beskriv arbeider/firmanavn pa utferer:

14 Har det blitt utfert elektriske arbeider som for eksempel nye varmekabler, nytt el uttak eller liknende og foreligger det
samsvarserklcering for disse arbeidene?

X Nei Ja det er gjort endringer men det foreligger ikke samsvarserklaering

Ja det er gjort endringer og ja det foreligger samsvarserkicering

15 Foreligger det dokumentasjon pd hvordan bad/vaskerom er bygget opp?
vétromssertifikat/ goronti[funkksjonstesting/ beskrivelse/uavhengig kontroll eller annet?

Nei J& Ja

Hvis ja, beskriv:

VANN/AVL@P/RDR:
21 Kjenner du til om det erfhar veert feil pd vann/avigp herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?
X Nei Ja

Hvis jo, beskriv:

22 Kjenner du til om det har veert utfort arbeid/kontroll pa vann/avigp/rer?
X Nei Ja, kun av faglcert
Ja, béde av fagleert og egeninnsats

Ja, kun av ufaglcert/egeninnsats

Beskriv arbeider/firmanavn pd utferer:



EGENERKLZARINGSSKJEMA Norsk takst

3 Kjenner du til om elendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekurm, avlgpskvern eller liknende?
X Nei Ja :

Hvis jq, beskriv:

TAK/TAKRENNER/NEDL@P:

41 Kjenner du til om det er feil/utettheter i tak/ takrenner/nedlzp:

X Nei Ja

Hvis jag, beskriv:

42 Kjénner du til om det er utfert arbeid p& taktekking/ takrenner/beslag?
Nei X Ja, kun av faglcert
Ja, bade av faglcert og egeninnsats
Ja, kun av ufaglcert/egeninnsats

Beskriv arbeider/firmanavn pd utferer:

Teting ewndt piper tmao‘baheune{sj Shifle au twicdebke Ao .

. MUR/PIPER/ILDSTED/SKJEVHETER:

5. Kjenner du tit om det er/har veert problemer med mur/pipe/ilsted, for eksempel dérlig trekk, sprekker,
palegg, fyringsforbud elier liknende?

)( Nei Jq

Hvis ja, beskriv:

6. Kjenner du til om det er/har vaert sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?

)( Nei Ja

Hvis jo, beskriv:

TERRASSER/FASADE/VINDUER/GARASJE:
71 Kjenner du til om det er feil/ utettheter i terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?:

X Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

7.2.Kjenner du til om det er utfert arbeid pa terrasser/fasade/vinduer/garasje?
Nei X Jg, kun av fagloert
Ja, bade av fagleert og egeninnsats

Ja, kun av ufaglcert/egeninnsats

Beskriv arbeider/firmanavn pa utferer:

‘ Sbi]%cow mez —bddzMWJ pr delor o ﬂymg&mwy



EGENERKLZARINGSSKJEMA

ELEKTRISK ANLEGGIOPPVARMING/VENTILASJON:
81 Kjenner du'titom det er/har veert utfart arbeider pd el-anlegget?

){'Nei" Ja

Hvis ja, hvem utferte arbeidene og ndr ble det utfert?

8.2 Foreligger det samsvarserkicering for hele eller deler av det elektriske anlegget?
(dokument som viser at det elektriske anlegget samsvarer med regler for elektrisk anlegg)?

nei X Ja

Hvis ja, nér?

8.3 Kjenner du til om det elektriske anlegget har veert undersgkt eller kontrollert av el-takstmann, el-installatar,
eller det lokale el-tilsynet siste fem ar?

Nei X Ja

Hvis jo, av hvem 0g nar? Eventuelt firmanavn og navn p& handverker opplyses.

INSTALLASJONER, OPPVARMING/VENTILASJON osV:

9. Kjenner du til om det er/har veert feil ved installasjoner slik som radiator, sentralfyr, varmepumpe,
balansert ventilasjonsanlegg eller liknende?

X Nei Ja

Hvis id, beskriv:

10. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeider pd installasjoner, for eksempel oljetank, sentralfyr, ventilasjon?

X Nei Ja, kun av fagicert
Ja, bade av faglcert og egeninnsats
Jao, kun av ufaglcert/egeninnsats

Beskriv arbeider/firmanavn pd utferer:

Norsk takst
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. Kjennér du til‘om det har veert utfert kontrbjl av instoliasjoher for.eksempel oljet_onk] sentrolfyrlventilosjon?

X Nei Jo‘“

; Hvisjc, beskriv:

121 Kjenner duftil 6m det er nedgravd oljetank pa ciendommen?

X Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

12.2. Har kommunen gitt dispensasjon til at oljgtanken kan bli liggende?
For eksempel ved atden tgmmes/saneres eller fylles igjen?

Nei Ja

_Hvis jo, beskriv.

: KJELLERIUNDERETASJE/KRYPKJELLER/»LOFT:

13, Kjenner du tilom _det‘ef/ har veert problerner med drenering/fuktinnsiglcavrig fukt eller
fuktrnerker i underetasjefkjeller/krypkjeller?

)< Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

14. Har det veert utfert arbeid i forbindelse med drenering?
X Nei Ja, kun av fagleert
’ Ja, bé&de av fagleert og egeninnsats
Ja, kun av ufaglcert/egeninnsats

Beskriv arbeider/firmanavn pa utferer:

15. Kjenner du til om deter Qjort'endringer, pé loft og/eller kjeller (isolert, innredet, pusset 0pp, ombygget 0sV.)?
X Nei  Ja :

Hvis ja, hvilke endringer er‘gjo:rt og nar ble detté gjort?

h i

Norsk takst
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16. Hvis boligen har kjeller og/eller rom under terreng og/eller loft. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret eller gjort
endringer slik som isolering, ombygning, fornyet eller lagt nytt gulv osv, eller vegger er kledd med panel, plater osv.?

Nei Ja

Hvis ja, hvilke endringer er gjort og nér ble dette gjort?

Hvis ja: Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

17. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget pd andre deler av boligen?
X Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

UTLEIEDEL/OFFENTLIGE GODKJENNINGER / RADONMALING:
18.1. Selges boligen med utleidel/leilighet eller hybel?

X Nei Ja

Hvis ja, beskriv:
Hvis jo: Er rommene som benyttes 1il utieiedel/leilighet/hybel godkjent til beboelse
(rom til varig opphold) av bygningsmyndighetene?

Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

182 Er utleiedelen godkjent som egen boenhet hos bygningsmyndighetene?

Nei Ja

19. Er det foretatt radonmdaling?
Nei X Ja
Hvis ja, hva er verdiene? DZS 24 - JAM - Qg

SKADEDYR/SOPP/MUGG:

20. Kjenner du til om det er/har veert sopp/réte/mugg i deler boligen og/eller andre bygninger pd eiendommen?

X Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

21. Kjenner du til om det er/har veert innsekter/skadedyr i eiendommen og/eller andre bygninger pd eiendommen som
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller liknende?

>< Nei Ja

Hvis ja, beskriv:



EGENERKLARINGSSKJEMA Norsk takst

PORTERITILSTANDSVURDERINGER/AREALMI'\LINGER:

@VRIGE ARBEIDER VED BOLIGEN/ SKADERAP
porter eller tilstandsvurderinger etc. om boligen?

22 Kjenner du til om det foreligger skaderap
¥ Nei Ja
Hvis ja, oppgi type rapport og arstalk:

23. Kjenner du til malinger av areal av boligen eller opplyst areal for eksempel oppgitt i i salgsoppgave; takstrapport, til-
standsrapport, byggeseknad osv.? .
Nei X Ja

Hvis ja, hvilket dokument og nér er malingen foretatt?
(5m +bed tgarmsieplars
201\

24. Kjenner du til om det er utfart gvrige arbeider p& boligen som reporcsjon/ oppussing/ bygging?

Nei X Ja kunavfaglcerti det arbeidet som er gjort
Ja, bade av fagleert og egeninnsats
Ja, kun av ufaglcert/egeninnsats

Beskriv. hvem som gjorde hva /nér arbeidet ble utfart/firmanavn/dokurmentasjon:

Endick soveow ‘Vihvxjmﬁ/ﬁmd Veaey /B0

25. Kjenner du til om det er utfert evrige arbeider pa boligen som reparasjon/ oppussing/ bygging av tidligere eier?
X Nei Ja, kun av faglaert i det arbeidet som er gjort

Ja, béde av faglcert og egeninnsats

Ja, kun av ufaglcert/egeninnsats

Beskriv hvem som gjorde hva/firmanavn/dokumentasjon:

PLANER OG OFFENTLIGE GODKJENNINGER:
26. Kjenner du til om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved tilt

X Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

ak, se ogs@ spersmdl 16 til 182
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27.Kjenner du til om det er forslog eller vedtatte reguleringsplonerlondre planer, nabovarsler/ byggegodk]enninger/ byggeplaner
eller andre offentlige vedtak som kan medfere endinger i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser/naboer?

Nei X Ja
Hvis ja, beskriv: DM@&V{; ")O/r plﬂme/r 6TW l/d?bjjjimj M \@L/lm;]“baelf

28. Kjenner du til om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?

X Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

29. Kjenner du til om det er forhold i nabolaget som medfarer plager eller sjenanse som det kan veere relevant for
kjsper & vite om?

Nei Ja
2

Hvis jo, beskriv:

ANDRE RELEVANTE FORHOLD

30. Kjenner du tit andre forhold av betydning som kan veere relevant for kjzper & vite om for eksempel flom, rasfare, skred,
grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?

X Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

31 Vet du omn det er, eller har veert, feil pé tiloehar/ inventar/lgsere gjenstander som falger med boligen?

X Nei Ja

Hvis jo, beskriv:

SP@RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/ BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

32. Kjenner du til boder utenfor boenheten (inngang via fellesareal) som tilharer boligen?

Nei X Ja

33. Kjenner du til om du har vedlikeholdsansvar for fellesarealer slik som loft, kieller, balkong, veranda, terrasse, bod osv?
X Nei Ja

Hvis ja, hvilke rom eller bygningsdel(er)?

34. Kjenner du til vedtak/forslag som kan medifare okte felleskostnader/fellesgjeld? For eksempel oppussing,
vedlikehold, nybygging?

X Nei Jo

Hvis ja, beskriv:

35. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rate/mugg i deler av eiendommen?

)(. Nei Ja

Hvis ja, beskriv:
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36. Kjenner du til omv.-deter/ har vdart innsekter/skadedyr i eiehdommen som skjeggkre, maur, biller, mus,
rotter eller liknende? - i '-' o ;

.. )(;N"ei Ja

vas ja, beskriv:

37. Kjehner du til orm sameiet/borettslaget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
B e i '

- Hvis jq,-beskriw_

38 Kjenner du til om det har veert utfordringer med & etablere bil-lader?
X Nel  Ja '

Hvis jc:,rbesl‘(ri\n

Norsk takst




\

EGENERKLARINGSSKJEMA Norsk takst

TILLEGGSKOMMENTARER

* Erdet behov for plass til flere kommentarer, kan kommentarene skrives pd eget ark

Sted [/ dato

ign. selger 1 Sign. selger 2

ng&u_,q;l.za | %[ 5{(
L.... : ,n,/)oﬁ

Egenerkiceringen er utarbeidet av bransjene takst, forsikring og eiendomsmegling i fellesskap, april 2023,




