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Solrik, skjermet eiendom i sentralt
og barnevennlig omrade. Koselig
enebolig med sjel og 5 soverom.
Garasjeuthus pa 46m?.
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Kr 3 600 000,
Kr95950,-

Kr 3695950,

Kari Mabel Johansen

Enebolig

Eiet

1914

254/300 kvm
1479.6 m?

Gnr. 8, bnr. 80

Gnr. 8, bnr. 582

Gnr. 9, bnr. 1, fnr. 38
1211250222

Ditt nye hjem?

Velkommen til Rena og Skytterveien 19!

Eiendommen "Hgie" er bebygd med kledd tgmmerhus fra 1914 som
oser av sjel' Du gnskes velkommen inn via et fint inngangsparti som
bestdr av en sydvendt overbygget terrasse pa ca. 24m?2. Boligen har
en god planlgsning med 2 stuer, spisestue/kjgkken, 5 soverom,
baderom og vaskerom/toalettrom. Garasjeuthus pa 46m? som bestar
av garasjerom, 2 lagerrom, vedskjul og hgnserom, samt inntilbygget
hundegard.

Eiendommen har en solrik og skjermet beliggenhet i et veletablert
boligfelt pa& Kirkeberget pd Rena. Rolig og barnevennlig omrade med
kun ca. 400 meter til barnehage og kort trygg skolevei med sti bak
huset. Det er ca. 1,5 km ned til sentrum hvor du finner de fleste
servicetilbud, Hagskolen i Innlandet, kaféer, parkomrader m.m. Ca.
800 meter til Rena togstasjon.
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Om eiendommen

Om boligen
Arealer totalt

BRA -i: 254 m?
BRA -e: 46 m2
BRA totalt: 300 m?
TBA: 25 m?

Enebolig

Kjeller

BRA-i: 82 m2

Beskrivelse: Bod og 4 kjellerrom.

1. etasje
BRA-i: 85 m2
Beskrivelse: Gang, stue, soverom, vaskerom/toalettrom og spisestue/kjgkken.

TBA: 25 m?
Beskrivelse: Terrasse.

2. etasje
BRA-i: 87 m?
Beskrivelse: Gang, 4 soverom og baderom.

Garasjeuthus

1. etasje

BRA-e: 46 m?

Beskrivelse: Garasjerom, 2 lagerrom, vedskjul og hgnserom.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Arealet er beregnet ut ifra oppmalt bruksareal.

Arealbegreper:

BRA-i (internt bruksareal) - Bruksareal av boenheten(e) innenfor omsluttende vegger.
BRA-e (eksternt bruksareal) - Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten(e),
men som tilhgrer denne/disse.

TBA (terrasse- og balkongareal/apent areal) - Arealet av terrasser, apne balkonger,
verandaer eller altaner tilknyttet boenheten(e).
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GUA (gulvareal) - Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav
himlingshgyde. GUA oppgis som en sum av BRA (bruksareal) og ALH (areal med lav
himlingshgyde).

ALH (areal med lav himlingshgyde) - Areal med lav himlingshgyde (ALH) males pa
samme mate som BRA, men man ser bort fra krav til himlingshgyde. ALH skal
opplyses sammen med BRA. Se GUA over.

Arealer er hentet fra vedlagte tilstandsrapport og hvor disse arealmalingene er basert
pa Norsk Standard 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger. Arealet
gjelder for tidspunktet da bygningen(e) ble malt. Beskrivelse av rom er basert pa
bruken av rommene pa befaringstidspunktet. Rommenes bruk kan derfor vaere i strid
med byggeforskriftene og/eller registrert/godkjent bruk. Se eventuelle anmerkninger
under punktene «Standard» og/eller «Ferdigattest/brukstillatelse».

Tomtebeskrivelse

Eiertomt pa totalt ca. 1 479,6m?2 og festet tomt pa ca. 1 270,9m?2. Flat, solrik og
skjermet tomt. Opparbeidet med plen og allé opp mot huset. Variert beplantning,
stauder og bed. Gruset innkjgring og parkering. Delvis naturtomt.

Gnr. 8, bnr. 80 har et beregnet areal pa ca. 1 299,4m?2. Eiertomt som er bebygd med
enebolig og deler av garasje.

Gnr. 8, bnr. 582 har et beregnet areal pa ca. 180,2m?2. Eiertomt som er bebygd med
deler av garasje.

Gnr. 1, bnr. 9, fnr. 38 har et beregnet areal pa ca. 1 270,9m?2. Festet ubebygd tomt som
bestar av deler av privat stikkvei.

Tomtestgrrelse/-areal er hentet fra matrikkelutskrift (basert pa oppmaling i digitalt
kart). Det gj@res oppmerksom pa at denne type arealangivelse (med tilhgrende kart)
kan veere upresis og at man dermed kan fa avvik i bade areal og grenser ved en
eventuell fremtidig oppmaling. Mangel grunnet avvikende grenser og/eller arealsvikt
kan derfor ikke paberopes.

Festeforhold:

Bortfester er Allstad (Amot Prestegard). Det er etablert festekontrakt for 50 4r,
gjeldende fra og med 01.01.1938. Festekontrakten er forlenget til 01.01.2037. Ved
overfgring av festeforholdet vil ny arlig festeavgift vil bli kr. 24 192,-. Neste regulering
av festeavgiften vil skje den 01.03.2031. Regulering av festeavgiften skjer i henhold til
festekontrakten lest i sammenheng med tomtefestelovens bestemmelser. Bortfester
sender arlig faktura for festeavgift.

Bortfester skal godkjenne ny fester. Det palgper et transportgebyr pa kr. 4 600,- ved
overdragelse av festet. | tillegg ma overfgringen tinglyses hos Kartverket. Kartverkets
tinglysningsgebyr er for tiden kr. 500,-, og dokumentavgiften er pd 2,5 % av
omsetningsverdien. Kostnader ifbm. overfgringen betales av kjgper.
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Eventuell innlgsning av festetomten skjer i henhold til festekontrakten lest i
sammenheng med tomtefestelovens bestemmelser. Innlgsningstidspunktet inntrer i
henhold til kontraktens og tomtefestelovens bestemmelser. | tilfeller der fester ikke har
en lov- eller kontraktsfestet rett til innlgsning vil det normalt ikke bli gitt tilbud om
innlgsning. Eventuell innlgsning vil skje etter en konkret vurdering og til markedspris.
Iht. opplysninger fra bortfester har festetomten en verdi pa kr. 403 200,- per
27.08.2025.

Det gjgres pa generelt grunnlag oppmerksom pa at ved utlgp/forlengelse av
festeforholdet etter tomtefestelovens § 33, kan bortfester kreve at den arlige
festeavgiften blir regulert en gang (sakalt engangslgft) slik at den svarer til 2 prosent
av tomteverdien, med fradrag for verdigkning som festeren har tilfgrt tomten.

Beliggenhet

Eiendommen har en solrik og skjermet beliggenhet i et veletablert boligfelt pa
Kirkeberget pa Rena. Rolig og barnevennlig omrade med kun ca. 400 meter til
barnehage og ca. 1,2 km til Amot barne- og ungdomsskole. I tillegg ligger idrettsanlegg
og SFO i kort radius fra boligen. Det er laget en sti bak huset som kan brukes for
tryggere skolevei.

Fra eiendommen er det kun ca. 1,5 km ned til sentrum hvor man finner de fleste
servicetilbud, Hggskolen i Innlandet, kaféer, parkomrader m.m. Fra eiendommen er det
kun ca. 800 meter til Rena stasjon og skysstasjonen med daglige buss- og
togavganger til Elverum/Oslo og Rgros/Trondheim.

Naer sentrum renner Glomma stille forbi med fine turomrader langs breddene. Her
ligger ogsa Prestsjgen, en populeer badeplass som yrer av liv pd sommerstid. Er du
glad i jakt- og fiske er det gode muligheter for dette i omradene rundt Rena. Bade
Rena-elva og Glomma har fine omrader hvor du kan prgve fiskelykken. Amot kommune
er i tillegg kjent for a veere et attraktivt omrade for jakt pa bdde sma- og storvilt.

Ikke langt unna boligen vil du ha god tilgang til bade treningsmuligheter og
turmuligheter, hvor bla. Birkebeinertraséen kan by pa store friluftsomrader for dette
bade pa sommer- og vinterstid. En av Norges fremste golfbaner pa Sorknes og
alpinanlegget i Birkenasen ligger kun en kort kjgretur fra boligen. | tillegg er det verdt a
nevne at i Rena Leir er det flotte treningsmuligheter med bl.a. treningssenter,
svgmmebhall, utvendige baner, turstier og skilgyper som Amots befolkning stér fritt til &
bruke.
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Bygningssakkyndig
Sorlie Takst AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Enebolig - Byggear: ca. 1914.

Byggegrunn antatt med breelvavsetning. Pasatt grunnmursplast pa deler av
kjelleryttervegg. Utfart i 2022/2023 av firma. Drenering og fuktsikring er ellers ikke
synlig da den er nedgravd og ikke tilgjengelig. Antatt at boligen er fundamentert med
stgpte sdler til fast byggegrunn. Kjelleryttervegger av sparesteinsbetong. Apning i
kjelleryttervegg er murt igjen med lettklinkerblokker.

Takflatene er tekket med stalplatetak. Taket er besiktiget fra bakkeplan. Kun deler av
taktekking er besiktiget. Taktekking ble lagt i 1988/1989. Utfgrt av: egeninnsats. 2 stk
helbeslatte pipetopper. Lakkerte staltakrenner og nedlgp. Isbordbeslag. Yttervegger av
laftet tammer. Hjgrnekasser er kledd med panel. Innvendig paforet og antatt isolert
med mineralull. Yttervegg kledd med stdende panel. Kledningen er sist
overflatebehandlet i 2022. Saltakkonstruksjon. Luke til loft er montert i gavlvegg, pa
grunn av adkomstmuligheter er loft/takkonstruksjon ikke besiktiget.
Takkonstruksjonen er kun besiktiget utvendig. Overbygget takkonstruksjon over
inngang. Understgttet med tresgyler. Himling er kledd med panel.

Vinduer med 2 lags isolerglass fra 1986. Det opplyses pa generelt grunnlag at
punkterte isolerglass kan vaere vanskelig @ oppdage pa grunn av varierende
temperaturer og lysforhold. Plassbygget ytterder til kjeller. Toflgyet ytterdgr med to
glassfelt. Veranda ved inngang. Fundamentert pa lettklinkerblokker direkte pa terreng.
Utfgrt med terrassebord og beiset- malt rekkverk. Areal pa ca. 24 m2. Utvendig tretrapp
med adkomst til veranda. Utvendig trappehals med adkomst til kjeller. Stgpt trapp og
stopte vegger.

Garasjeuthus - Ukjent byggear.
Innvendig: Stgpt gulv i garasjerom. Gruset gulv og jordgulv. Stgpt ringmur. Oppfert i

bindingsverk, uisolert. Tretakkonstruksjoner.

Utvendig: Yttervegg kledd med temmermannpanel. Pulttakkonstruksjon. Takflatene er
tekket med bglgeblikkplater. Taket er besiktiget fra bakkeplan. Plassbygget porter.

Avvik: Mangler takrenner og nedlgp. Det er pavist rateskader i panelender. Rust pa
takplatene. lkke etablert undertak. Det er pavist fuktmerker i himling over garasjerom.

Tort ved befaring. Eier opplyser: Noe lekk fra taktekking. Taket er ikke tett.

Eldre garasjeuthus, generelt med preg etter aldersforvitring og manglende vedlikehold.
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Ma paregne aldersforvitringer og skader. Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift
til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Beskrivelse av byggemate er hentet fra tilstandsrapport datert 21.08.2025, utfgrt av
Erik Serlie.

Tilstandsrapporten angir ogsa byggetekniske tilstandssvekkelser (tilstandsgrader-TG)

For denne eiendommen er det gitt tilstandsgrad TG 2 (avvik som ikke krever
umiddelbare tiltak) for fglgende bygningsdeler-/komponenter:

* Utvendig > Nedlgp og beslag: Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket,
men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet. Mer enn halvparten av
forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.

* Utvendig > Takkonstruksjon/Loft: Det er pavist andre avvik: Vridde vindskier. Kledde
gesimser uten luftespalter. Noe skjevheter i takkonstruksjonen.

* Utvendig > Takkonstruksjon/Loft - 2: Det er pavist andre avvik: Det er pavist
svertesopp og enkelte fuktmerker i panel. Tgrt ved befaring. Skjevheter i
takkonstruksjonen.

* Innvendig > Overflater: Det er pavist andre avvik: Knirk i gulv i gang og stue i 1.etasje.
Glipper i laminatskjgt. Det er pavist fuktsvelling i laminatskjgt pa soverom i 1.etasje.
Ved bruk av fuktmaler ble det ikke registrert unormale verdier. Laminatgulv er ikke fgrt
under gulvlist i stue. Knirk i gulv i gang i 2.etasje.

* Innvendig > Overflater - 2: Det er pavist andre avvik: Skjevheter i himling over kjskken/
spisestue. Skjevheter i himling over 2.etasje. Glipper i mellom taklist/himling i 2.etasje.
* Innvendig > Pipe og ildsted: Avstanden mellom ildstedet og brennbart materiale er
for liten. Rust pa sotluke i kjeller.

* Innvendig > Pipe og ildsted - 2: Det er pavist andre avvik: Rust pa sotluke i kjeller.

* Innvendig > Innvendige trapper - 2: Det mangler handlgper pa veqg i trappelgpet.

* Innvendig > Innvendige dgrer: Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak
pa enkelte dgrer.

* Tekniske installasjoner > Vannledninger: Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa innvendige vannledninger. Det er irr pa ror.

* Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr: Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa innvendige avlgpsledninger.

* Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg: Tilstandsgraden er vurdert ut fra den
forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil
og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfert av registrert elektrovirksomhet.

* Kjgkken > 1.etasje > Spisestue/kjpkken > Avtrekk: Det er kun kullfilterventilator pa
kjgkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Det er gitt tilstandsgrad TG 2 (avvik som kan kreve tiltak) for fglgende bygningsdeler-/
komponenter:

Skytterveien 19



* Utvendig > Taktekking: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
taktekkingen. Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.
Malingsavflassing pa taktekking.

* Utvendig > Veggkonstruksjon: Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning
mot grunnmur. Panel er fgrt helt ned mot vannbrett og grunnmur, fare for fuktopptrekk
og forvitringer.

* Utvendig > Vinduer: Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

* Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Det er pavist andre avvik:
Last rekkverk og skjevheter i gulv.

* Innvendig > Radon: Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre. Radonmalinger er ikke foretatt heller ikke andre tiltak mot radon,
eiendommen ligger i et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er definert med
"usikker" aktsomhetsgrad.

* Tomteforhold > Fuktsikring og drenering: Det mangler, eller pa grunn av alder er det
sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.
Det er ut ifra observasjoner pavist indikasjoner pa at drenering/tettesjikt har begrenset
effekt.

* Vatrom > 1.etasje > Vaskerom/toalettrom > Overflater vegger og himling: Det er
pavist andre avvik: Ikke fuktsikre overflater over servant. Ved bruk av fuktindikator ble
det ikke registrert unormale verdier.

* Vatrom > 1.etasje > Vaskerom/toalettrom > Ventilasjon: Rommet har kun naturlig
ventilasjon. Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

* Kjgkken > 1.etasje > Spisestue/kjpkken > Overflater og innredning: Det er pavist andre
avvik: Behov for stramming av skapdgrer. Riss/sprekker i flisfuger over kjgkkenbenk.
Dels slitt benkeplate.

Det er gitt tilstandsgrad TG 3 (store eller alvorlige avvik) for fglgende bygningsdeler-/
komponenter:

* Utvendig > Dgrer: Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at
kald trekk kan oppsta. Det er pavist andre avvik: Det er pavist rateskade i karm til
ytterder til kjeller.

* Utvendig > Utvendige trapper: Det er ikke montert rekkverk. Det er pavist andre avvik:
Det er pavist rateskade i trapp. Avskalinger i stgpt trapp. Mosegroing.

* Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn: Det er malt hgydeforskjell pd mellom 15-30
mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik. Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa
2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Det er pavist andre avvik: Det er pavist avskaling i gulv i kjellerrom. Hull i gulv i
kjellerrom. Det er pavist muggsopp pa asfaltplater over kjellerrom. Malt hgydeforskjell
pa ca. 20 mm pa soverom i 1.etasje. Malt hgydeforskjell pa ca. 2,5 cm pa ett soverom i
2.etasje. Malt hgydeforskjell pd mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter i
gang i 2.etasje. Ved fuktmaling i etasjeskille over kjeller ble det malt verdier som ligger
i grenseland for hva som er skadelig for treverk, kjelleren ma holdes tgrr og luftig. Det
er pavist rateskader pa flere steder i himling over kjeller. Anbefaler ytterligere
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undersgkelser. Eier opplyser: Tidligere kondensproblematikk i kjeller.

* Innvendig > Rom Under Terreng: Det er pavist indikasjoner pa noe
fuktgjennomtrenging i kjellergulv. Det er pavist indikasjoner pa noe
fuktgjennomtrenging inn i kjellermur. Det er pavist synlige fukt/rateskader i treverk i
underetg./kjeller, hulltaking er derfor ikke ngdvendig Steder med saltutslag pa
kjelleryttervegger, etter fuktgjennomgang i veggene. Saltutslag dannes nar fuktighet
trenger gjennom murkonstruksjoner og transporterer saltmineraler ut til overflaten. Nar
vannet fordamper blir det krystalliserte saltet liggende igjen pa overflaten av murverket
eller betongen. Det er foretatt fuktsgk med fuktindikator i kjeller. Ved bruk av
fuktindikator ble det malt fuktvariasjoner.

* Innvendig > Innvendige trapper: Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn
dagens forskriftskrav. Det er ikke montert rekkverk. Bratt trapp.

* Vatrom > 2.etasje > Bad > Generell: Vatrommet ma oppgraderes for a tle normal
bruk etter dagens krav. Bad er bygget etter byggeforskrifter gjeldende fgr 1997. Bad fra
for 1997 gis i denne rapport automatisk TG 3 da det ut fra alder ma forventes at behov
for oppgraderinger naermer seg. Knirk i gulv. Sprekker i sveiseskjgt. Ikke etablert lokalt
fall rundt sluk. Rust pa skruer i sluk. Eldre gulvbelegg blir porgse og kan sprekke opp,
ma paregne forvitringsskader i belegget. Rgrgjennomfgringer i vatroms gulvbelegg,
svekker gulvets tetthet. Behov for justering av skapdgrer til innredning.

For ytterligere/detaljerte beskrivelser av avvik (herunder ogsa konsekvenser/behov for
tiltak), gvrige tilstandsgrader og bygningsteknisk utfgrelse, ogsa ved eventuelle andre
bygninger, se tilstandsrapport som er et vedlegg i salgsoppgaven.

Sammendrag selgers egenerklaering
Selger har utarbeidet en egenerklaering (vedlagt salgsoppgaven) som kjgper ma gjgre
seg kjent med fgr budgivning. Selger har i egenerklaeringen bemerket fglgende:

1. Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vdtrommene, f.eks. sprekker, lekkasje,
rate, lukt eller soppskader?

Svar: Ja.

Beskrivelse: Vannlekkasje fra oppvaskmaskin kjgkken. Revet vegg helt ned til kjelleren
og terket opp og bygget opp pa nytt. Dette var i 2022.

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?
Svar: Ja, kun av fagleert.

Beskrivelse: Rev gulv og vegger og bygget opp pa nytt.
Arbeid utfgrt av: Gjennom forsikringsselskapet.

2.1. Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Svar: Ja.

Beskrivelse: Utfgrt av forsikringsselskapets handverkere.

5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt
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eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

Svar: Ja.

Beskrivelse: Drenert kortsiden mot garasjen og halv langsiden med start fra siden
naermest garasjen. Dette var i 2022. Opplevde kondens i kjeller 2025. Dette ble av
forsikringsselskapet takstmann og rgrlegger vurdert som kondens pga hgy varme og
mye regn og kaldere. Det ble ikke malt fuktutslag.

6. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar: Ja.
Beskrivelse: 3 sma hull i balgeblikken pa uthuset.

8. Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Svar: Ja.
Beskrivelse: Ja det er tsmmerhus fra 1914 sa skjevheter ma man regne med.

16. Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar: Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad.
Beskrivelse: Bygget terrasse ved inngangsparti. La nytt tak ca 1990.

23. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte
malinger?

Svar: Ja.

Beskrivelse: Ifbm lekkasje pa kjskken.

24. Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for
kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private avtaler)?

Svar: Ja.

Beskrivelse: Raser sng fra tak pd gardsplassen ved inngangsparti.

Innhold
Eiendommen "Hgie" er bebygd med en enebolig fra ca. 1914 og et garasjeuthus fra
ukjent byggear.

Eneboligen inneholder:

1. etasje: Hall/trapperom, kjgkken med spisestue, 2 stuer, soverom og vaskerom/
toalettrom.

2. etasje: Gang/trapperom, 4 soverom og baderom.

Kjeller: Diverse kjellerrom.

Eiendommen er ogsa bebygd med et garasjeuthus pa 46m? som bestar av garasjerom,
2 lagerrom, vedskjul og hgnserom. Uthuset har ogsa inntilbygget hundegard.
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Standard

Enebolig - Byggear: ca. 1914.

Vedlikehold er greit ivaretatt. Generelt med standard fra slutten av 1980-tallet. Tilbygg
med veranda mot sgr, bygget pa 1990-tallet.

Garasjeuthus - Ukjent byggear.
Bygget har gjennomgaende lav standard. Generelt med noe preg av skader,
aldersforvitring og manglende vedlikehold.

For gvrig beskrivelse av standard, se bildebeskrivelser.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Hvitevarer pa kjskken medfglger i handelen.

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
RiksTV tilknyttet bredband. Det er tilrettelagt for fiber.

Parkering
| garasje eller pa biloppstillingsplasser pa gardsplass.

Radonmaling

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Eiendommen ligger i et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er definert med
"usikker" aktsomhetsgrad. Det bgr gjennomfgres radonmalinger

Diverse

Det elektriske anlegget ble sist gang kontrollert den 13.05.2013, uten palegg om
utbedringer. Dette gir likevel ingen garanti for at anlegget er uten feil/mangler eller er
tilpasset dagens krav og/eller bruksmgnster. Neste kontroll kan forventes i 2033.

Feiing ble utfgrt siste gang den 16.04.2024. Tilsyn ble sist gang utfgrt den 28.01.2019.
Ved tilsyn ble det bemerket fglgende: Gamelt slokkeutstyr. Mangelfull takstige. Det tas
forbehold om feil/mangler ved eventuelle nye installasjoner og/eller forskriftskrav tradt
i kraft etter siste tilsyn.
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Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel stremleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Oppvarming med varmepumpe, ved og elektrisitet. Montert luft-til-luft varmepumpe fra
2022. Vedfyring med peisovn i stue og spisestue. Elektrisk oppvarming med
panelovner.

Energikarakter
G

Energifarge
Oransje

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut bolig ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3 600 000

Kommunale avgifter
Kommunale avgifter utgjer totalt ca. kr. 20 026,05,- for 2025.

For 2025 gjelder fglgende satser for kommunale avgifter (inkl. mva.):
* Abonnementsgebyr vann: Kr. 1 941,20,-

* Forskudd forbruk vann (grunnlag: 62 kubikk): Kr. 2 352,90,-

* Abonnementsgebyr kloakk: Kr. 1 466,25,-

* Forskudd forbruk kloakk (grunnlag: 62 kubikk): Kr. 2 067,70,-

* Renovasjon (140L restbeholder): Kr. 4 120,-

Skytterveien 19
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* Feieavgift: Kr. 896,-
* Eiendomsskatt: Kr. 7 182,-

Forbruk vann og avlgp beregnes/avregnes etter avlest vannmaler (kr. 37,95,- per kubikk
for vann og kr. 33,35,- per kubikk for avlgp). Stgrrelse pa renovasjonsavgift avhenger av
stgrrelse pa dunk(er). Feie- og tilsynsgebyr avhenger av hvor mange pipelgp som ma
feies/inspiseres. Det gjgres oppmerksom pa at avgiftene normalt justeres/reguleres
arlig.

Festeavgift
Kr24192,-

Formuesverdi primaer
Kr 641 385,- per 31.12.2023.

Formuesverdi sekundaer
Kr 2 565 540,- per 31.12.2023.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 8, bruksnummer 80 i Amot kommune.

Gardsnummer 8, bruksnummer 582 i Amot kommune.

Gardsnummer 9, bruksnummer 1, festenummer 38 i Amot kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Gnr. 9, bnr. 1, fnr. 38:

Folgende tinglyste heftelser (dokument) vil falge med eiendommen:

* Bestemmelse om bebyggelse, tinglyst den 31.08.1972, dagboknummer 4154.
Rettighetshaver: Gnr. 9, bnr. 1, fnr. 86 i Amot kommune. Byggetillatelse gitt etter
dispensasjon i henhold til Bygningsloven.

* Festekontrakt, tinglyst den 13.12.1941, dagboknummer 2408. Festetid: 50 &r. Arlig
festeavgift NOK 40. Festeavgiften har prioritet etter for lann av det offentlige pant for
forfalt festeavgift. Med flere bestemmelser.

* Bestemmelse om bebyggelse, tinglyst den 31.08.1972, dagboknummer 4154.
Rettighetshaver: Gnr. 9, bnr. 1, fnr. 86. i Amot kommune. Byggetillatelse gitt etter
dispensasjon i henhold til Bygningsloven.

Skytterveien 19



Gnr. 8, bnr. 80:

Folgende tinglyste rettigheter (dokument) vil fglge med eiendommen:

* Bestemmelse om veg, tinglyst den 09.08.2024, dagboknummer 1790361. Rettighet
hefter i: Gnr. 8, bnr. 583 i Amot kommune. Bestemmelse om vedlikehold.

Gnr. 8, bnr. 582:
Det er ingen kjente, tinglyste heftelser (dokument) som skal fglge med eiendommen.

Dokumentet kan ses hos meglerforetaket eller utleveres pa forespgrsel.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er ikke utstedt ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse for noe av
bygningsmassen.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest. Det er innfgrt bestemmelser i
plan- og bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt for oppfgrte bygg som er
sgkt fgr 01.01.1998. Man kan dermed ikke sgke om ferdigattest for slike bygg. Dette
betyr ikke at ulovlig oppf@rte bygg blir lovlige, men bare at byggesaken ikke lenger skal
avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett foreligge midlertidig brukstillatelse.
Midlertidig brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan tas i bruk. Manglende
midlertidig brukstillatelse betyr da rent formelt at bygget ikke er lovlig tatt bruk.

Det er ikke mottatt byggetegninger. Man har derfor ikke kunnet kontrollere hvor vidt
dagens bygninger og planlgsning (herunder formal/bruk) er godkjent eller er i samsvar
med eventuelle godkjente tegninger og tiltak. Dette betyr videre at det kan vaere rom
som er inntatt som primaerrom/-areal i tilstandsrapport, men som ikke er godkjent for
varig opphold.

Ovennevnte medfgrer at man ikke vet hvor vidt eiendommen har lovlighetsmangler
eller ikke. Konsekvenser av lovlighetsmangler er at kommunen for eksempel kan gi
palegg om tilbakefgring. Kommunen kan ogsa innkreve tvangsmulkt frem til manglene
er brakt i orden. Kjgper overtar ansvar og risiko for nevnte forhold.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen har adkomst fra offentlig vei og privat stikkvei. Eiendommen gnr. 8, bnr.
80 (salgsobjektet) har tinglyst veirett over eiendommen gnr. 8, bnr. 583. Salgsobjektet
har sammen med de to andre brukerne av veien, rett og plikt til & holde adkomstveien i
tilstrekkelig stand. Det ma paregnes kostnader til brgyting og vedlikehold av veien.
Salgsobjektet har hatt ansvar for bestilling av brgyting.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avigpsnett via private stikkledninger. Eier
har selv ansvar for private stikkledninger.
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Regulerings- og arealplaner
Eiendommen omfattes av eldre reguleringsplan for "Sgndre Kirkeberget" fra 1981.
Reguleringsformal for eiendommen er boliger (feltnavn B1).

Eiendommen omfattes av kommuneplan for Amot kommune 2016-2030, hvor
eiendommen er avsatt/utnyttet til at reguleringsplan fortsatt skal gjelde.

Eiendommen omfattes ogsa av kommunedelplan for kulturminner og kulturmiljs. Det
er ingen kulturminner registrert pa eiendommen.

Adgang til utleie

Pa generelt grunnlag er det tillatt & leie ut egen bolig eller del av egen bolig, sa lenge
formalet med utleien er i samsvar med godkjent bruk av gjeldende leieobjekt og/eller
areal. Eiendommen star i matrikkelen registrert med én bruksenhet.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for eventuelle ubetalte kommunale skatte- og
avgiftskrav.

Kommentar konsesjon

Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt, men i og med at eiendommen totalt er stgrre
enn 2 daa og ifbm. at den ene eiendommen er ubebygd, ma kjgper fylle ut
egenerklaering om konsesjonsfrihet.

Kommentar odelsrett
Det er ikke kjent med at det hviler odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.
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Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
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kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet, eller forbehold i budet
(hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal holdes skjult for andre budgivere og
interessenter.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3 600 000 (Prisantydning)

Omkostninger

90 000 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

4 600 (Transportgebyr bortfester)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

95 950 (Omkostninger totalt)
111 850 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)
114 650 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3 695 950 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3711 850 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 714 650 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))
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Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til kr 14 000 000,-. Det er boligdelen av eiendommen
som dekkes av forsikringen.

Selger har utarbeidet en egenerkleering (vedlagt i salgsoppgaven) og som kjgper ma
gjore seg kjent med fgr budgivning. Se ogséa punktet "Sammendrag selgers
egenerkleering”.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt en provisjon pa 2% av salgssummen, minimum kr. 49 000,- ved
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg kommer tilretteleggingsgebyr (kr. 15 900,-),
oppgjersvederlag (kr. 6 250,-), visninger/overtagelse (kr. 2 500,- per stykk),
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markedspakke (kr. 18 500,-), sgk eiendomsregister og elektronisk signering (kr. 2 190,-)
samt innhenting av opplysninger (kr. 11 500,-). Alle belgp er inklusive mva.
Meglerforetaket har ikke krav pa provisjon og oppgjgrshonorar dersom handel ikke
kommer i stand i oppdragstiden eller hvis oppdraget sies opp.

Ansvarlig megler
Line M Strgm
Eiendomsmegler
line.strom@aktiv.no
TIf: 97094 147

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Elverum AS, organisasjonsnummer 913682122

Storgata 15, 2408 Elverum

Salgsoppgavedato
01.09.2025
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Eiendommen har en solrik og skjermet beliggenhet i et veletablert boligfelt pa Kirkeberget pa Rena. Rolig og barnevennlig
omrade med kun ca. 400 meter til barnehage og kort trygg skolevei med sti bak huset.

Det er kun ca. 1,5 km ned til sentrum hvor du finner de fleste servicetilbud, Haggskolen i Innlandet, kaféer, parkomrader m.m.
Ca. 800 meter til Rena stasjon og skysstasjonen med daglige buss- og togavganger til Elverum/Oslo og Rgros/Trondheim.
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Eiendommen er ogsa bebygd med et garasjeuthus pa 46m?2 som bestar av garasjerom, 2 lagerrom, vedskjul og hgnserom.
Uthuset har ogsa inntilbygget hundegard.
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Du gnskes velkommen inn via et fint inngangsparti som bestar av en sydvendt overbygget terrasse pa ca. 24m2. Dette er uten
tvil en superkoselig uteplass!

Flat, solrik og skjermet tomt. Opparbeidet med plen og allé opp mot huset. Variert beplantning, stauder og bed. Gruset
innkjgring og parkering. Delvis naturtomt.
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Nar du entrer boligen kommer du inn i en lys hall/trapperom, og du far umiddelbart inntrykk av den koselige boligen med sin
sjarm og sjel.
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Boligen har en god planlgsning med 2 stuer, spisestue/kjgkken, 5 soverom, baderom og vaskerom/toalettrom.
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Lys og hyggelig stue med store klassiske vinduer som slipper inn rikelig med naturlig lys.

Vinduene har fine brede vinduskarmer som er perfekte for planter og dekor.
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| hjgrnet er det en eldre vedovn som gir en god varme.
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Boligen har 2 stuer ved siden av hverandre - perfekt for bade avkobling og sosiale sammenkomster!
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| stuene har du god plass flere ulike sittegrupper og annet gnskelig mgblement.
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Kjokkenet har lyse heltre furugulv og panel pa veggene malt i en innbydende farge som gir en lun og god atmosfaere.
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Lys og tidlgs kjskkeninnredning fra 1990-tallet med god skap- og benkeplass. Hvitevarer pa kjgkken medfglger i handelen.
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| hjgrnet av rommet er det en koselig vedovn som bade gir god varme og bidrar til ekstra hygge.




Boligen har totalt hele 5 soverom! Soverom 1 ligger i 1. etasje og har oppbevaringsplass i medfglgende garderobeskap.
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Fra soverommet er det adkomst til et vaskerom/toalettrom. Rommet har nytt sluk og vatromsbelegg i 2022/23, samt lysmalt
panel pa veggene.

Soverom 2 ligger i 2. etasje og er et lyst og fint rom som i dag er innredet som hovedsoverom. P4 soverommet har du plass
til dobbeltseng, samt god oppbevaringsplass i flere garderobeskap.
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Rommet har lunt teppegulv, panel pa veggene og vinduer mot to ulike himmelretninger.
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Gang/trapperom i 2. etasje med adkomst til 4 soverom og baderom.
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Baderommet i 2. etasje er fra 1990-tallet. Baderommet har fatt TG3 i tilstandsrapporten og det anbefales at rommet
totalrenoveres.

Lys baderomsinnredning med profilerte dgrer og heldekkende servant, speil med belysning og vegghengte skap over.
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Et sjarmerende rgdmalt hus! Kledningen er sist overflatebehandlet i 2022 og taktekkingen ble lagt i 1988/89.
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Et sjarmerende rgdmalt hus! Kledningen er sist overflatebehandlet i 2022 og taktekkingen ble lagt i 1988/89.

Pasatt grunnmursplast pa deler av kjelleryttervegg. Utfgrt i 2022/23 av firma.
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Ikke langt unna boligen vil du ha god tilgang til bade treningsmuligheter og turmuligheter, hvor bla. Blrkebeinertraseen kan by
pa store friluftsomrader for dette bade pa sommer- og vinterstid.
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Pasatt grunnmursplast pa deler av kjelleryttervegg Utfart i 2022/23 av firma.
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1. etasje

SOVEROM

e STUE

KIGKKEN
VASKEROM/WC

===

SPISEPLASS

ITE

VERANDA

Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og avvik kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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2. etasje

SOVEROM

=

SOVEROM

SOVEROM

E =

SOVEROM GANG

Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og avvik kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Kjeller

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.

KIELLER

Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Skytterveien 19

LAGERROM

LAGERROM

Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og avvik kan forekomme.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Enebolig

(© Skytterveien 19, 2450 RENA
(I AMOT kommune
F gnr. 8,8,9, bnr. 80,582,1, snr. 0,0,0

Sum areal alle bygg: BRA: 300 m? BRA-i: 254 m?

21 08 2025

Befaringsdato: 21.08.2025 Rapportdato: 25.08.2025 Oppdragsnr.: 14566-1889 Referansenummer: GN9901

Autorisert foretak: Sgrlie Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Erik Sgrlie Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Sorlie Takst AS

Segrlie Takst AS er ett takseringsfirma lokalisert i Hamar. Vi tilbyr en detaljert og grundig takstrapport av din bolig.

Rapportansvarlig

Gih Sl
Erik Sgrlie
Uavhengig Takstingenigr

erik@stakst.no
97122916

Norsk takst

Oppdragsnr.: 14566-1889 Befaringsdato: 21.08.2025

Side: 2 av 26
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Skytterveien 19, 2450 RENA Serlie Takst AS ‘
Gnr 8 - Bnr 80 Torggata 83 |\ I I
3422 AMOT 2317 HAMAR  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 14566-1889 Befaringsdato: 21.08.2025 Side: 3 av 26
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrivelse av eiendommen

Enebolig

UTVENDIG G4 til side

Takflatene er tekket med stalplatetak.

Taket er besiktiget fra bakkeplan. Kun deler av taktekking er
besiktiget.

Taktekking ble lagt i 1988/1989. Utfgrt av: egeninnsats.

2 stk helbeslatte pipetopper.
Lakkerte staltakrenner og nedlgp.
Isbordbeslag.

Yttervegger av laftet temmer.

Hjgrnekasser er kledd med panel.

Innvendig paforet og antatt isolert med mineralull.
Yttervegg kledd med staende panel.

Kledningen er sist overflatebehandlet i 2022.

Saltakkonstruksjon.

Luke til loft er montert i gavlvegg, pa grunn av adkomstmuligheter er
loft/takkonstruksjon ikke besiktiget.

Takkonstruksjonen er kun besiktiget utvendig.

Overbygget takkonstruksjon over inngang.

Understgttet med tresgyler.

Himling er kledd med panel.

Vinduer med 2 lags isolerglass fra 1986.

Det opplyses pa generelt grunnlag at punkterte isolerglass kan vaere
vanskelig @ oppdage pa grunn av varierende temperaturer og
lysforhold.

Plassbygget ytterdegr til kjeller.
Toflgyet ytterdgr med to glassfelt.

Veranda ved inngang.

Fundamentert pa lettklinkerblokker direkte pa terreng.
Utfgrt med terrassebord og beiset- malt rekkverk.
Areal pé ca. 24 m?

Utvendig tretrapp med adkomst til veranda.
Utvendig trappehals med adkomst til kjeller.
Stgpt trapp og st@pte vegger.

INNVENDIG G4 til side

Gulvflater med laminatgulv, lakkert tregulv og teppe.

Det er utfgrt standard hevinger siste 10 ar.

Overflater med malt panel, malt strietapet, malt tapet, panel og
brystningspanel.

Himlinger med malt panel og panel.

Stgpt gulv i kjeller.

Trebjelkelag i etasjeskillere, antatt isolert med stubbloftsleire -
og/eller flis.

Bjelkelag under kjgkkendel er understgttet med trestolper.

Eier opplyser: Tidligere lekkasje fra oppvaskmaskin pa kjgkken.
Lagt ny isolasjon, asfaltplater mot kjeller og tregulv i kjgkkendel.
Utfgrt i 2022/2023.

Ved kartsider fra NGU angitt at eiendommen ligger i omrade med

Oppdragsnr.: 14566-1889

Befaringsdato: 21.08.2025

Segrlie Takst AS ‘
Torggata 83
2317 HAMAR Norsk takst

usikker radonaktivitet.
Ukjent om det er foretatt radonmalinger.

Antatt murt teglpipe. Sotluke i kjeller.

Peisovn i stue.

Gnistsikring utfgrt med metallplate under ildsted.

Det er tidligere utfgrt piperehabilitering med keramiske rgr.

Antatt murt teglpipe. Sotluke i kjeller.

Forblendet med murt teglstein i 1.etasje.

Peisovn pa kjpkken/spisestue.

Gnistsikring utfgrt med glassplate under ildsted.

Det er tidligere utfgrt piperehabilitering med keramiske rgr.

Antatt at boligen er fundamentert med stgpte saler til fast
byggegrunn.

Stept gulv.

Kjelleryttervegger av spar