akuv.

- Hans Nordahls gate 62, 0481 OSLO

Stilren &§ moderne 3-R fra 2016
med sydvestevendt balkong med
utsikt.
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Partner/Eiendomsmegler

Nina Friis Stensland

Mobil 980 84 142

E-post  nina.friis.stensland@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Griinerlgkka

Sofienberggata 17, 0558 OSLO

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Solheim

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Kr 8 900 000,-
Kr 8 638,-

Kr 224 965,-
Kr9 133 603,-
Kr 4 373,-

Sofie Iversen Luras
Einar Andreas Weimodet

Eierseksjon
Eierseksjon
2016

83/88 kvm
1649 kvm

2

3

Gnr. 79, bnr. 127
Gnr. 379, bnr. 5
87
1008260096

Hans Nordahls gate 62

Deres neste
drommehjem?

Velkommen til Hans Nordahls gate 62!

Her far dere et svaert gjennomfart og delikat hjem med mange gode
egenskaper som bla. solrik balkong med utsikt, hgy standard,
gjennomtenkt planlgsning og garasjeplass. Leiligheten har en svaert
god intern beliggenhet i populaere Grefsen Stasjonsby. Her bor dere
med kort vei til alt byen har & by pa. Flytt rett inn!

Gjennomfart og lys 3-R beliggende hgyt og fritt i 6. etg:
- Gjennomtenkt og godt utnyttet planlgsning
- Stor, sydvestevendt balkong med flott utsikt og sj@glett
- Store vinduer mot to himmelretninger gir rikelig med lys og luft
- Lekkert kjgkken med integrerte hvitevarer
- Stort hovedsoverom med egen walk-in garderobe
- Kjellerbod for lagring
- Garasjeplass med el-lader
- Heis
- Gangavstand til godt service- og kollektivtilbud

Innhold

Velkommen . ... 2
Omeiendommen ... .. 34
Egenerklaering . ... ... 70
Nabolagsprofil. . ... ... ... . 99
Forbrukerinformasjon ............... ... ... . ... ... 110
Budskjema. . ... .. ... ... ... 111
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Fra hyggelige fellesareal er det enkel adkomst via heis til leiligheten som ligger
| 6. etg. | det dere trer over dgrstokken forstar dere umiddelbart hvilket lyst og
moderne hjem dette er. Gangen er romslig med plass til yttertgy og sko. Lunt

parkettgulv og malte flater gir et hyggelig fgrsteinntrykk. Stor, praktisk
skyvedgrsgarderobe for oppbevaring av klaer og sko.

4 Hans Nordahls gate 62
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Her far dere et lyst og moderne hjem
fra 2016 med svaert mange gode
kvaliteter.
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Lys og sosial stue

Stuen er lys og apen med god plass til sofa, bord og TV-benk. Store vinduer sikrer
godt med lys og luft i rommet. Alle vegger er malt i tidlgse, behagelige fargetoner
som gjer det enkelt & mgblere etter egne gnsker og behov. Her ligger alt til rette
for rolige kvelder med familie og venner. Mellom stue og kjgkken er det naturlig
plass til et stort, sosialt spisebord. Her er mgbleringsmulighetene mange.

8 Hans Nordahls gate 62 Hans Nordahls gate 62 9
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Sydvestvendt balkong

Pa de varme dagene er det deilig & kunne sette opp balkongdgren og binde
sammen inne- og uterom. Balkongen er pa hele 8,2 m2 med plass til sofagruppe,
grill og blomsterkasser. Med sol fra tidlig formiddag til solnedgang, kan dere nyte

dagene her ute. Det er ogsa fantastisk utsikt herfra, til og med sjgglgtt! Nar

market faller pd, lyser byen opp nedenfral

Hans Nordahls gate 62
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Nar morket faller p4, lyser byen opp
nedenfra!
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Samle familie og
venner

Hans Nordahls gate 62 15
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Stilrent kjokken

Kjgkkenet oppleves lyst og dpent med masse boltreplass for bade store og sma.

Innredningen er fra Norema med hvite fronter og laminat benkeplate. Det er godt

med oppbevaringsplass i skuffer og skap som gjgr det enkelt & holde kjgkkenet

ryddig. Av hvitevarer fglger komfyr, induksjon platetopp, oppvaskmaskin og kjgl/
fryseskap.

Dagens eiere hadde et stort gnske om kjgkkengy pa
kjgkkenet, og valgte & sette inn en sjarmerende
trebenk som gir mer arbeidsplass, samt blir et
naturlig samlingspunkt i rommet. @nsker man heller
a benytte denne plassen til et spisebord, er det fullt
mulig.

Hans Nordahls gate 62
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Boligen har en sosial, apen lgsning
mellom stue og kjokken, noe dagens
eiere selv har satt stor pris pa.




Hovedsoverom

Hovedsoverommet er stort og innbydende med god plass til dobbeltseng,
nattbord og oppbevaringslgsninger. En behagelig fargekombinasjon i rommet gir
en god natts sgvn.

Fra soverommet er det adkomst til en walk-in garderobe. Dette rommet vil dere
sette stor pris pal Tidligere eier har benyttet rommet som et barnerom da er bade
vindu og ventilasjon i rommet.

22  Hans Nordahls gate 62 Hans Nordahls gate 62 23



Barnerom/gjesterom

Boligens andre soverom egner seg utmerket som barnerom, gjesterom eller
kontor. Stgrrelsen pa rommet gir flere mgbleringsmuligheter. Stort vindu sikrer lys
og luft.

Her er mulighetene mange!

24  Hans Nordahls gate 62 Hans Nordahls gate 62 25



lekkert bad

Badet er romslig og lekkert med alt dere matte trenge!
Her far dere dusjhjgrne med veggmonterte dusjdgrer, servant med underskap,
speil med lys, hgyskap, opplegg for vaskesgyle og veggmontert wc. Dette er et
herlig sted & starte dagen!

| Lovasto!

26  Hans Nordahls gate 62 Hans Nordahls gate 62 27
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Fra hyggelige fellesareal er det enkel
adkomst via heis til leiligheten som
liggeri 6. etg.




Plantegning
6. etasje

Notater

+—269m—» < 651 m > 4,78 m

3,05m Balkong

Stue

Kjokken 348 m

’ | Soverom 220 m
r

Entré I
\

i
\ Soverom
) 313m

1,80 m

- 4,30 m >

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen

Areal

BRA -i: 83 kvm

BRA - e: 5 kvm

BRA totalt: 88 kvm

TBA: 8 kvm

Leilighet

Bruksareal fordelt pa etasje
6. etasje

BRA-i: 83 kvm Entré, kjgkken, stue, bad,
omkledningsrom og 2 soverom

TBA fordelt pa etasje
6. etasje
8 kvm Terrasse- og balkongareal

Kjellerbod

Bruksareal fordelt pa etasje
Underetasje

BRA-e: 5 kvm Bod

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Boligbygg med flere boenheter

Med boligen fglger det en kjellerbod pa 4,9m2.

Bod er merket med nr. 62.H0605.

Bod arealer utgjgr til sammen 5 m2 BRA-E.
Balkongen er malt til 8,2 m? og er avrundet til 8 m?i
TBA.Med leiligheten folger det ogsa garasjeplass
nr., det er montert elbil-lader pa plassen.

Disposisjonsrett pa bod er gitt av eier/rekvirent, det
er ikke fremlagt noe papirer pa eierforholdet.

Alle innvendige sjakter, rgrkasser o.l. er
medberegnet i boligens areal. Det er bruken av
rommet pa befaringstidspunktet som avgjgr om

Hans Nordahls gate 62

rommet er definert som P-ROM eller S-ROM i
arealoppsettet.

Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
Teknisk forskrift (TEK) og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at

dette vil fa betydning for takstmannens valg av
romdefinisjon. Dette er i henhold til "Takstbransjens
retningslinjer ved arealmaling".

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1649 kvm

Tomtebeskrivelse

Felles eiertomt for borettslaget/aksjelaget/
eierseksjonssameiet. Fellesarealer er ryddig og pent
opparbeidet med gressplen, diverse beplantning og
asfalterte internveger og parkeringsarealer.

Beliggenhet

Hans Nordahls gate 62 har en attraktiv beliggenhet i
Asen-omradet i Oslo, med naerhet til et bredt utvalg
av fasiliteter og transportmuligheter.

Offentlig transport er lett tilgjengelig, med Sinsen
T-bane stasjon (linje 58) kun 4 minutters gange
unna, og Storo stasjon (linje 4, 5,11, 12, 18) innen 5
minutters gangavstand. Grefsen stasjon, som
betjener linjene RE30 og R31, ligger 8 minutters
gange fra eiendommen. Oslo S, med sitt omfattende
kollektivtilbud, kan nds pa 12 minutter med bil.

For familier med barn er det et godt utvalg av skoler
i naerheten, inkludert Nordpolen skole (1-10 kl.) som
ligger 7 minutters gange unna, og Fernanda Nissen
skole (1-7 kl.) som er 11 minutters gange fra

eiendommen. Flere barnehager, som Espira Grefsen
Stasjon barnehage, ligger ogsa i umiddelbar neerhet.

Dagligvarebutikker som Naerbutikken Storo og Rema
1000 Torshovdalen er lett tilgjengelige, henholdsvis
2 og 6 minutters gange fra eiendommen. Storo
Storsenter, med et bredt utvalg av butikker og
tjenester, ligger 10 minutters gange unna.

Omradet tilbyr ogsa gode muligheter for
fritidsaktiviteter, med Muselunden og Haarklous
plass innen kort avstand, samt treningssentre som
Fitness24Seven Storo og Sandaker Treningssenter i
nzerheten.

Dette gjgr Hans Nordahls gate 62 til et ideelt sted
for bade familier og enslige som gnsker en sentral
beliggenhet med tilgang til alt Oslo har a tilby.

Adkomst
Det vil bli skiltet med visningsskilt ved
fellesvisninger.

Bebyggelsen
Det er primaert leilighets-/gardsbebyggelse i
omradet.

Barnehage/Skole/Fritid

Barnehager

Espira Grefsen Stasjon barnehage - 2 min gange
Ragnas Hage - 6 min gange

Espira Torshovdalen barnehage - 7 min gange

Skoler

Nordpolen skole (1-10 kl.) - 7 min gange
Fernanda Nissen skole (1-7 kl.) - 11 min gange
Sinsen skole (1-7 kl.) - 13 min gange
Morellbakken skole (8-10 kl.) - 11 min gange

Bentsebrua skole (8-10 kl.) - 16 min gange
Foss videregdende skole (videregaende) - 7 min
gange

Sport og trening

Muselunden - 9 min gange

Ballspill, fotball

0.6 km

Haarklous plass - 10 min gange

Fotball m.m

0.8 km

Fitness24Seven Storo - 6 min gange
Sandaker Treningssenter - 7 min gange

Se vedlagt nabolagsprofil for mer informasjon.

Bygningssakkyndig
Glenn-Erik Larsen

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Blokken fremstar med yttervegger i
teglsteinskonstruksjon. Yttertaket er en flat
konstruksjon, tekket med papp og beslag.

Leilighetens etasjeskille er i betong.

Vinduer i boligen fremstar med 3-lags glass i
trerammer, og vinduer mot toglinjer er lydisolerte.
Entrédgren er i laminert utforming. Balkongdgren er
i treramme med 3-lags glass.

Adkomst til balkong er fra stuen. Gulvet er belagt

med trebrikker pa stgpt betongdekke, og rekkverket
fremstar i stal.

Hans Nordahls gate 62
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TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Vatrom > Leilighet > Bad - Sanitaerutstyr og
innredning
Avvik: Det er observert riss i servant.

Riss (sma sprekker) i en servant kan oppsta av flere
arsaker.
De vanligste arsakene er:

+ Slag eller stgt: Hvis en tung gjenstand faller ned i
servanten (for eksempel en parfymeflaske,
barbermaskin eller verktgy), kan det oppsta sma
sprekker i porselenet eller emaljen.

« Temperaturendringer (termisk sjokk): Store
temperaturforskjeller kan skape spenninger i
materialet. Eksempel: veldig varmt vann i en kald
servant eller kaldt vann rett etter varmt vann.

+ Produksjonsfeil eller materialspenninger: | noen
tilfeller kan det veere svake punkter fra
produksjonen. Over tid kan normale belastninger
fore til at det oppstar riss.

« Feil montering eller bevegelse i benk/vegg: Hvis
servanten ikke er tilstrekkelig stgttet, eller

hvis benkeplaten beveger seg, kan det oppsta
spenninger i porselenet som gir riss.

+ Alder og slitasje: Gamle servanter kan utvikle
mikroskopiske riss i glasuren etter mange ar
med bruk, rengjgringsmidler og
temperaturendringer.

Merk: Dersom risset bare er i glasuren er det ofte et
kosmetisk problem. Hvis risset gar gjennom
porselenet og det oppstar lekkasje, bgr servanten
vanligvis byttes.

TG IU - Konstruksjoner som ikke er undersgkt:

Hans Nordahls gate 62

- Utvendig - Bygning generelt
- Innvendig - Andre innvendige forhold

- Vatrom > Leilighet > Bad - Tilliggende
konstruksjoner vatrom

- Tekniske installasjoner - Varmtvannstank

Standard

Kjgkken

Kjgkkeninnredning fra Norema med glatte fronter og
laminert benkeplate med oppvaskkum og 1-greps
blandebatteri. Kjgkkenet er utstyrt med lys under
overskap og ventilator med mekanisk avtrekk. Det er
montert komfyrvakt i ventilator. Hvitevarer som
komfyr, induksjon platetopp, oppvaskmaskin og
kjgl/fryseskap er integrert i innredningen. Vedr.
hvitevarer se pkt. "lgsgre og tilbehgr" i
salgsoppgaven.

Bad

Flislagt baderom fra 2016 med gulvvarme. Veggene
er belagt med fliser og himlingen har malte plater.
Badet er utstyrt med veggmonterte dusjdgrer,
servant med underskap, speil med lys, hgyskap og
veggmontert wc. Det er opplegg for vaskesgyle. Det
er observert riss i glasuren pa servanten. Ventilasjon
bestar av mekanisk avtrekk og tilluft via spalte
under dgrblad.

Innvendige overflater

Gulv: Parkett.

Vegger: Malte flater av plater og mur.

Himling: Malte flater bestaende av dekke/plater.
Takhgyden er malt opp mot 2,51 m.

Tekniske installasjoner

- Vannledninger: Vanntilkobling med Pex-rgr.
Samleskap med rgrkurser og stoppekran er plassert
pa bad. Det er montert Waterguard/lekkasjestopper
med fuktsensorer i benkeskap pa kjgkken.

- Avigpsrgr: Avlgpsrgr i plast.

- Ventilasjon: Boligen har balansert ventilasjon med
tilluftskanaler i oppholdsrom og avtrekkskanal fra
kjskkenvifte og bad. Det er luftgjennomstrgmning
mellom terskel og dgrblader.

- Varmtvannstank: Varmtvannsbereder er plassert i
fellesareal.

- Oppvarming: Oppvarming med fjernvarme via
radiatorer. Det er gulvvarme pa badet.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Medfglger ikke salget:

Taklampe stue, kjgkken og soverom
Torketrommel

Vaskemaskin

Vegghyller i stuen

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

Arbeid utfgrt i regi av Sameie:

2024:

+ Branngardinen ble utsatt for haerverk, og
reparasjonen tok lang tid fordi ny bunnskinne matte
spesialbestilles. For a sikre bedre oppfelging og
trygghet fremover, byttet vi leverandgr og inngikk en
ny serviceavtale med Firesafe.

* Innvendig port til P4/P5 har hatt flere
driftsproblemer, og vi valgte a avslutte
serviceavtalen da leverandgren ikke kunne tilby
tilfredsstillende vedlikehold og oppfelging. Vi tegnet
en ny avtale med firmaet som opprinnelig leverte
porten, Nassau, ettersom de har bedre tilgang pa
reservedeler. Slitasjen pa porten er hgy, og dette vil
felges opp videre.

+ Hovedporten ble skadet etter & ha blitt pakjgrt, noe
som resulterte i omfattende reparasjonskostnader
fordelt pa alle garasjesameiene. Utover dette har
porten fatt service og tilsyn etter behov.

« Garasjerengjgring ble gjennomfgrt av
vaktmestertjenesten. Siden garasjen mangler sluk,
er dette en kostbar prosess som kun utfgres hvert
andre ar.

+ Oppsuging av vann gjennomfgres av
vaktmestertjenesten ved behov for & holde garasjen
torr.

« Kontroll av brannanlegget er gjennomfgrt som en
del av den arlige kontrollen for & sikre at systemet
fungerer som det skal.

« P& arsmgtet i 2024 ble det vedtatt & implementere
en digital Igsning for dpning av garasjeportene i
Grefsen Stasjon P4 og P5. Pargio ble foreslatt som
Igsning, og styret har vurdert markedet for
alternative leverandgrer. Det har imidlertid veert
utfordrende & finne aktgrer som tilbyr en like
komplett Igsning, og styret valgte derfor a ga videre
med Pargio.

Hans Nordahls gate 62
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Parkering

Boligen har en garasjeplass i Grefsen Stasjon P5
Garasjesameie, merket med nummer 30018.
Garasjeplassen er en del av et felles garasjeanlegg
med totalt 105 parkeringsplasser. Det er installert
ladeinfrastruktur, og enkelte plasser har ladebokser
for elektriske kjgretgy. Lading skal kun skje fra
godkjente ladestasjoner. Felleskostnader for
garasjeplassen er kr 450,- per maned.

Fant ikke noe relevant informasjon om ytterligere
parkeringsmuligheter i dokumentene.

Forsikringsselskap og Polisenummer
If Skadeforsikring, polisenummer SP1155950

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en
boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at man, direkte eller
indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke
kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa enkelte andre
unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som
tilbyr produkter eller tjenester i forbindelse med
oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud
fra strgmleverandgrer)

Enerqi

Oppvarming

Oppvarming ved fjernvarme. Leiligheten har
radiatorer og gulvvarme pa badet.

Hans Nordahls gate 62

Energimerke
B

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pa mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter a fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.enova.no/nb/energimerking/
energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved
henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger og
fellesgjeld

8900 000 (Prisantydning)

8 638 (Andel av fellesgjeld)

8908 638 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger 222 700 (Dokumentavgift)

875 (Eierskiftegebyr garasjeplass)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars
varighet (valgfritt))

224 965 (Omkostninger totalt) 236 865 (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet) 239 665

(med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med
Advokatforsikring for boligeiere)

9 133 603 (Totalpris. inkl. omkostninger)

9 145 503 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))

9 148 303 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med
Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Informasjon om kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi:
Formuesverdi primaerkr 2 159 691
Formuesverdi primaer ar2024

Formuesverdi sekundeerkr 8 638 763
Formuesverdi sekundaer ar2024

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregingsmodellen
beregner boligverdier basert pa grunnkretser i
stedet for kommuner, og skal benyttes fra og med
inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere
eller lavere enn tidligere, og innebaerer at bade
selger og megler kan benytte tall som ikke
ngdvendigvis er oppdaterte pa tidspunktet for
utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor
forbehold om at formuesverdien kan bli endret og

evntuelt pke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 prosent
av beregnet markedsverdi opptil 10 millioner, og
deretter 70 prosent av den delen som overstiger
dette belgpet.

For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100
prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet
«Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig
vedlikehold og abonnement til tv og internett
(eventuelt oppgradering av kanalpakker og
linjehastighet der hvor grunnpakke er inkludert).

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

@konomiske opplysninger om leiligheten:
Felleskostnader kr 3.524,- pr. md.
Kabelt-TV/Internett kr 399,- pr. md.

Totale felleskostnader pr. d.d: kr 3.923,- pr. md.

Hver seksjon har i tillegg egne linjer pa
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felleskostnadsfaktura med manedlig
energiavregning.

Fjernvarme, varmtvann og kaldtvann faktureres
etterskuddsvis.

Avregning utfgres av EcoGuard, og kostnad vil
variere ihht. forbruk.

Felleskostnader for garasjeplass:
Totale felleskostnader pr. d.d: kr 450,- pr. md.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 4373

Andel Fellesgjeld
Kr 8 638

Andel fellesgjeld ar
2025

Andel fellesformue
Kr 23 542

Andel fellesformue dato
01.01.2025

Sameiet
Sameienavn
Hans Nordahls gate 58-66 Sameie

Organisasjonsnummer
917091455

Om sameiet

Hans Nordahls gate 58-66 Samie er et kombinert
sameie som bestar av 118 boligseksjoner og én
naeringsseksjon pa eiendommen gnr. 79, bnr. 127 i
Oslo kommune. Sameiet har ingen ansatte.
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Sameiets eiendommer er forsikret og denne dekker
bygningene og fellesareal. Den enkelte seksjonseier
ma selv sgrge for a ha hjemforsikring som dekker
innbo og Igsgre.

Boligselskapets hjemmeside: home.solibo.no/hp/
hng58-66/

Kontaktskjema til styret: home.solibo.no/hp/
hng58-66/kontakt

Hjemmeside garasjesameiet: home.solibo.no/hp/
grefsenstasjonp5

Det er Solibo som star for utsending av fakturaer for
felleskostnader.

Ofte stilte spgrsmal om faktura finner du pa https://
www.solibo.no/

Du kan ogsa sende e-post til
kundeservice@solibo.no eller ringe telefon: 21 08 05
25.

Det er avtale om vaktmestertjenester og renhold av
fellesarealer.

Lanebetingelser fellesgjeld
Forretningsfgrer informerer per 03.02.2025 at
sameiet har ingen felleslan.

Sikringsordning fellesgjeld

Sameiet er ikke tilknyttet sikringsfond. Sameiet har
imidlertid legalpant i seksjonen, og manglende
betaling av felleskostnader kan dermed
tvangsinndrives av sameiet.

Forkjgpsrett
Det foreligger ingen forkjgpsrett i sameiet.

Regnskap/budsjett

Innkalling/referat fra siste generalforsamling og
regnskap/ budsjett er innhentet og kan sees hos
meglerforetaket.

Styregodkjennelse
Det foreligger krav om styregodkjennelse av ny
erverver i sameiets vedtekter.

Risikoen for & bli godkjent som ny erverver pahviler
kjgper og kjgper er forpliktet til & gjennomfgre
handelen uavhengig av om slik godkjennelse
foreligger pa overtakelsestidspunktet.

Kjgper kan ga til ssksmal mot sameiet dersom
kjpper mener manglende styregodkjennelse ikke er
saklig begrunnet, jf. eierseksjonsloven § 24 tredje
ledd.

Vedtekter/husordensregler
Vedtekter og husordensregler er innhentet og kan
sees hos meglerforetaket.

Bestemmelser i vedtekter som er verdt & bemerke
seg:

Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som
pavirker/bergrer sameiets fellesarealer, fellesanlegg
og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning
fra styret/arsmgtet.

Det er tillatt & sette opp Elan Hillhout levegg med
maksimalhgyde 110 cm i samme farge som
blomsterkassene.

Sameiet eier ikke egne parkeringsplasser. Enkelte
seksjonseiere har andel i Grefsen Stasjon P1-P5
Garasjesameie, hvor plassene tinglyses som ideelle
andeler. Garasjeandelene kan selges

internt og eksternt og felger ikke automatisk boligen

ved salg.

Lufting og tgrking av tgy kan skje inne pa balkonger
og forhager sa fremt det ikke er til sjenanse for
naboene. Det er ikke tillatt 3 riste kleer, sengetgy
eller tepper over balkongrekkverket eller henge
balkongkasser e.lign. pa utsiden av balkongen.

Balkonger ma ikke spyles slik at det renner vann ned
pa nabobalkongene.

Ved grilling kan det brukes gass- eller elektrisk grill.
Det ma tas seerskilt hensyn til naboene ved grilling.
Kullgrill er ikke tillatt!

Seppelposer og luktende avfall tiltrekker seg
ugnskede skadedyr og fugler, det er derfor ikke tillatt
& oppbevare sgppel pa balkongene.

Det ma ogsa tas hensyn til naboer med tanke pa
lagring pa balkongene.

All fasadeendring skal skriftlig sgkes styret for
godkjenning. Som fasadeendring regnes blant annet
utvendige lamper til den enkelte bruksenhet,
permanent solskjerming av balkonger/terrasser og
vinduer, gjerder, samt andre mindre permanente
installasjoner som pa grunn av bruk og/eller
stgrrelse endrer fasadens helhetlige uttrykk.

Ved vurderingen av om fasadeendring skal tillates,
skal styret legge vekt pa sikkerhet, ivaretakelse av
byggets eksisterende uttrykk og enhetlighet.
Dersom fasadeendringen er av en slik art at det
kreves godkjenning fra kommunens
bygningsmyndigheter, er sameier selv ansvarlig for
a spke kommunen.
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Fglgende installasjoner er ikke tillatt:

- Parabol, varmepumpe, antenne og andre tekniske
innretninger som vil kunne ha innvirkning pa felles
tekniske anlegg.

- Installasjoner som blant annet blomsterkasser
eller lignende oppsatt utenfor balkongrekkverket.

- Endring av utvendige farger.

Utvendig solskjerming tillates i form av:

ZIP SCREENS for vinduer (utvendig):

Rammeverk (ramme/skinne/kasse) ma festes
direkte pa vinduskarmene (ikke pa vegg).

Ved endring av eksisterende navn eller ved nye
beboere skal skilt til postkassen fglge boligsameiets
utformings mal. Postkasseskiltet skal ha hvit
bakgrunn med sort skrift og dekke hele skiltplassen.
Det er tillatt & ha "nei-takk til reklame” klistremerket
pa sin postkasse.

Derklokkeskilt ved hoveddegr vil besta av etternavn
og ringeklokkenummer.

Sykler ma settes pa anviste plasser.
Trapperommene skal holdes helt fri for private
eiendeler. Barnevogner, rullatorer og lignede i daglig
bruk kan ikke plasseres i fellesarealer ved
inngangsdgren til leiligheten. Styret kan avgjgre om
plassering av barnevogner, rullatorer eller lignende
er til hinder for remningsveier. Det er ikke tillatt &
montere eller hensette gjenstander pa
fellesomradet. Eksempelvis: Navneskilt,
blomsterpotter, bilder. Fellesomradet er vegger,
gulver, trapper, gelender etc. i alle etasjer i byggene
utenom din egen inngangsdegr.

Heisdgrene skal ikke holdes tvunget apen!
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Dyrehold

I henhold til sameiets vedtekter:

Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke pa en urimelig
eller ungdvendig mate er til skade eller ulempe for
de gvrige brukerne av eiendommen.

| henhold til sameiets husordensregler:

Det er tillatt & holde dyr sa lenge dyreholdet ikke er
til sjenanse for de gvrige beboerne. Ved innflytting
og ved anskaffelse av husdyr skal styret varsles om
dette.

Ved dyrehold gjelder fglgende bestemmelser:

- Det forutsettes at eier av dyret er kjent med
politivedtektene angdende dyrehold og
straffebestemmelsene som gjelder for a holde dyr.
Hunder skal fgres i band innenfor

boligsameiets omrade.

- Eier av dyret skal straks fjerne ekskrementer som
dyret matte etterlate pa eiendommen.

- Dyr md holdes borte fra lekeplasser og sandkasser.

Eier av dyret er ansvarlig og erstatningspliktig for en
hver skade som dyret matte pafgre person eller
eiendom, f. eks. Riper pa dgrer og karmer, skade pa
blomster, planter,

grgntanlegg m.v.

Kommer det inn skriftlige berettigede klager over at
et dyrehold sjenerer naboer gjennom lukt, brak etc.
eller pa annen mate er til ulempe, f. eks. gir
allergiske reaksjoner eller skaper redsel eller angst,
kan styret kreve dyret fjernet hvis ikke en minnelig
ordning med klageren kan oppnas. | tvilstilfeller
avgir styret etter forhandling med partene hvorvidt
en klage er berettiget.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Det avholdes dugnad i sameiet.

Forretningsfgrer

Forretningsforer
Solibo AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 79, bruksnummer 127,
seksjonsnummer 87 i Oslo kommune.Gardsnummer
379, bruksnummer 5, seksjonsnummer 1 i Oslo
kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen til borettslaget er det tinglyst
felgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny
hjemmelshaver:

P& eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:
301/79/127/87:09.09.2015 - Dokumentnr: 823608 -
Erkleering/avtale Rettighetshaver: Hafslund Celsio
AS Org.nr: 977 296 919

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av
fijernvarmergr Avtalen kan kun slettes av partene i
fellesskap Overfort fra: Knr:0301 Gnr:79 Bnr:127
Gjelder denne registerenheten med flere 03.03.2025
- Dokumentnr: 242578 - Jordskifte Jordskiftesak -
20-049513REN-JOOV/JLST Grefsen Stasjonsby
Gjelder denne registerenheten med flere 26.02.2016
- Dokumentnr: 170296 - Seksjonering Opprettet
seksjoner: Snr: 87 Formal: Bolig Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 83/7940 09.03.2016 - Dokumentnr:
204986 - Erklaering/avtale Rettighet hefter i:

Knr:0301 Gnr:79 Bnr:77 Rettighet hefter i: Knr:0301
Gnr:79 Bnr:96 Bestemmelser om fortrinnsrett til
barnehageplass Rubrisert fra pengeheftelse til
servitutt. Rettet etter tingl. § 18. 09.06.2016 AAS
Gjelder denne registerenheten med flere

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for
krav mot sameieren som fglger av sameieforholdet.
Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til 2 G (folketrygdens
grunnbelgp). Kommunen har legalpant i
eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt, og
kommunale avgifter/gebyrer.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest fra 2019.
Ferdigattest/brukstillatelse datert 2019.

Vei, vann og avlgp

Offentlig vei, vann og avigp.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen ligger i et omrade regulert til
boligformal.

Adgang til utleie
Utleie er tillatt iht. vedtekter og etter godkjenning fra
styret.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
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paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til 8 undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kigper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjsper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma vaere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjgr at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
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til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds

akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjppesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk

finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring Pluss og Boligkjgperforsikring
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjpperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i
vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres
oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan
tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4
900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjerelse, avhengig
av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Ansvarlig megler

Nina Friis Stensland
Partner/Eiendomsmegler
nina.friis.stensland@aktiv.no
TIf: 980 84 142
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Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
0,7% av kjgpesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr
19.900,- oppgjershonorar kr 7.990,- og visninger kr
2.490, -. Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 0,-.
Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragstaker

Gabrielsen & Partners Lgkka AS,
organisasjonsnummer 922593221
Sofienberggata 17,0558 OSLO

Salgsoppgavedato
03.04.2026
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Notater
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Tilstandsrapport

@ Hans Nordahls gate 62, 0481 OSLO
(I 0SLO kommune
# gnr. 79, bnr. 127, snr. 87

Sum areal alle bygg: BRA: 88 m? BRA-i: 83 m?

260 6,51 m 4,78

3.06m
Kjakken 348 m
\‘JH
Soverom 2.20m
v
-
3.13m
L
P
1,80 m
v
- 4.30m g
Befaringsdato: 30.03.2026 Rapportdato: 05.04.2026 Oppdragsnr.: 11838-26100 Eiendomsverdi ref nr: AT1117
Autorisert foretak: Larsens Takst Service AS Sertifisert Takstingenigr: Glenn-Erik Larsen

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.

Rapportansvarlig

Glenn-Erik Larsen
Uavhengig Takstingenigr
glenn@takstpartner.no

90531615

Oppdragsnr.: 11838-26100

Befaringsdato: 30.03.2026

Side: 2 av 22
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Hans Nordahls gate 62, 0481 OSLO
Gnr 79 - Bnr 127
0301 OSLO

Larsens Takst Service AS
Asaveien 6
1900 FETSUND

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Larsens Takst Service AS

Asaveien 6
Hans Nordahls gate 62, 0481 OSLO 1900 FETSUND
Gnr 79 - Bnr 127
0301 OSLO

Dette trenger du 3 vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten

fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen

BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den
bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
avhendingslova.

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) e fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller

fellesarealet har en saerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 11838-26100 Befaringsdato: 30.03.2026 Side: 3 av 22
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nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

OTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0

Oppdragsnr.: 11838-26100 Befaringsdato: 30.03.2026 Side: 4 av 22
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Hans Nordahls gate 62, 0481 OSLO
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Beskrivelse av eiendommen

Arealer

Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet

Boligbygg med flere boenheter

o Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 11838-26100

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato: 30.03.2026

Larsens Takst Service AS
Asaveien 6
1900 FETSUND

Side: 5 av 22

Hans Nordahls gate 62, 0481 OSLO
Gnr 79 - Bnr 127
0301 OSLO

Larsens Takst Service AS
Asaveien 6
1900 FETSUND

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppdragsnr.: 11838-26100

20

15

10

Antall

Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Rapporten er utarbeidet for,

leilighet beliggende i Hans Nordahls gate 62.

Oppdraget ble rekvirert av eier via megler, og gikk ut pa a
avholde en Tilstandsrapport bolig med arealmaling.
Rapporten skal reflektere de byggetekniske forhold som er
sarlig relevante ved eierskifte pa befaringstidspunktet.
Det er ikke utfgrt byggetekniske vurderinger vedrgrende
tilstand for byggets tilstand for fellesarealer.

Leiligheten ble besiktiget med eier og Takstmann tilstede. Pa
forespgrsel har eier opplyst at de ikke er kjent med at
bebyggelsen er beheftet med skjulte feil/ mangler eller
offentlige palegg som ikke er utfgrt.

Byggets alder og vedlikeholdsmessige tilstand tilsier at det ved
oppussing og ombygging vil kunne avdekke feil og mangler ved
bygget. Tinglyste servitutter er ikke kontrollert.

Dersom det i rapporten er oppgitt arstall for nar enkelte
bygningsdeler er fornyet, er arstall er oppgitt av eier og er ikke
etter kontrollert av undertegnede. Oppgitte arstall ma anses
som omtrentlige.

Grunnforhold/ setningsskader er ikke kontrollert. Takstmannen
er ikke autorisert pa el-anlegg, og kommentarer vedrgrende
dette punktet i rapporten er basert pa generell kunnskap.

Det er ikke observert eller gjort til kjienne skader eller andre
forhold som takstmannen har tatt i betraktning pa taksering
tidspunktet. Det ma alltid beregnes noe overflatebehandling
ved et evt salg.

Arealene er malt opp pa stedet eller fra plantegninger i ihht.
takstbransjens retningslinjer ved arealmaling av boliger, uten
hensyn til byggeforskriftenes krav. Det er om mulig utfgrt
inngrep i konstruksjonen pa befaringen, samt enkel fuktsgk pa
bad med fuktmalerindikator av type Protymeter MMS. Fuktsgk
med instrumenter pa bad med fliser vil kunne gi utslag pa fukt,
selv om membransjiktet er tett. Fuktsgkeren sgker 2-3 cm ned i
underlaget, men kan ikke bestemme om er oppa eller bak
membran. Et utslag pa en fuktsgker er derfor bare veiledende,
og det males RF ved hulltaging i tilstgtende rom om mulig til
vatrom. Varme og lydisolering er ikke konstatert i
konstruksjoner, men antas a vaere utfgrt i ihht byggearets
normer og krav.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

© Utvendig > Bygning generelt Gatilside
© innvendig > Andre innvendige forhold Gaftilside
30.03.2026 Side: 6 av 22
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Sammendrag av boligens tilstand

0 Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
Vatrom > Leilighet > Bad > Tilliggende Ga til side
konstruksjoner vatrom

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

1) Vatrom > Leilighet > Bad > Sanitzerutstyr og Ga til side
innredning

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljp og sikkerhet

Ga til side

Oppdragsnr.: 11838-26100 Befaringsdato:

30.03.2026

Larsens Takst Service AS
Asaveien 6
1900 FETSUND

Side: 7 av 22

Hans Nordahls gate 62, 0481 OSLO
Gnr 79 - Bnr 127
0301 OSLO

Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear
2016

Tilbygg / modernisering
2016 Leilighet Leiligheten ble oppfgrt av utbygger i 2016,

det foreligger ferdigattest for bygget/ leiligheten.

Ferdigattest er datert 16.05.2019 og omfatter,
dokumentasjon for oppfgring av konstruksjoner.

UTVENDIG

D Bygning generelt

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Blokken fremstar med yttervegger i teglstein konstruksjon.
Leilighetens etasjeskille i betong.
Yttertak i flat konstruksjon, tekket med papp og beslag.

Larsens Takst Service AS
Asaveien 6
1900 FETSUND

Bygninger/leiligheter kan ha skjulte feil og mangler som er vanskelig & oppdage ved befaring. Seerlig kritiske omrader er membranlgsninger i vatrom,

isolasjon i gulv, vegger og himlinger, vann- og avlgpsnett. Elde og utidsmessig het kombinert med endret bruk, kan over tid avdekke skjulte feil og mangler
som ikke oppdages ved visuell kontroll. Eldre bygarder vil alltid ha noe retningsavvik og setninger.

Merk. Det er satt tilstandsgrader pa bygningsdeler som er synlig inne i leiligheten, selv om disse mulig kan omfattes av borettslagets vedlikeholdsansvar.

(vinduer, entrédgrer)

Vinduer

Beskrivelse

Vinduer i boligen fremstar med 3-lags glass i trerammer.
Vinduer mot toglinjer er lydisolerte.

Avhengig av lys- og solforhold kan punktering

i glass vaere vanskelig a se.

Og derfor kan det veere tilfelle at glass er punktert,
uten at det er oppgitt i denne rapporten.

Avvik pa arstall kan forekomme.

Arstall: 2015 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dgrer

Beskrivelse
Entredgr i laminert utforming med B-30/ 35db.

Balkongdgr

Beskrivelse

Balkongdgr i treramme med 3-lags glass.

Avhengig av lys- og solforhold kan punktering

i glass vaere vanskelig a se pa balkongdgrer.

Og derfor kan det veere tilfelle at glass er punktert,
uten at det er oppgitt i denne rapporten.

Oppdragsnr.: 11838-26100

Befaringsdato: 30.03.2026

Side: 8 av 22
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Tilstandsrapport

Normal funksjon pa dgrene, noe justering
pa dgrer kan forekomme.

Arstall: 2015

Kilde: Produksjonsar pa produkt

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Adkomst til balkong fra stue, med gulvareal pa ca.8,2m?2.
Gulvet er belagt med trebrikker pa stgpt betongdekke,

rekkverk fremstar i stal.
Hgyde pa rekkverk er malt til 1,23m.

Hgyde pa rekkverk ved balkonger,

skal vaere minimum 1,0 m.

Der hgydeforskjellen er mer

enn 10,0 m over terreng,

skal rekkverkshgyde vaere minimum 1,2 m.
Ref. Veiledning om tekniske

krav til byggverk § 12-17.

Tilstandsrapport

Andre innvendige forhold

Beskrivelse

Tekniske installasjoner/komponenter er ikke
funksjon testet pa befaring, det ble ikke opplyst
om problemer/feil pa installasjoner/ komponenter
i boligen pa befaringen av eier.

VATROM

LEILIGHET > BAD
Generell

Beskrivelse

Badet er bygget i 2016, oppfort i regi av utbygger.

Det foreligger ferdigattest pa oppfgring av alle bad hos plan og bygsg.
Ferdigattest er datert 06.05.2019.

Takstmann legger dokumentasjon fra plan og bygg til grunn,

for vurdering av konstruksjoner pa oppbygging av bad.

Badet er bygget etter Tek.10 som sier:

INNVENDIG Vatrom skal ha sluk og gulv med tilstrekkelig fall
mot sluk for de deler av gulvet som ma antas
a bli utsatt for vann i brukssituasjonen.
Overflater Rom med sluk skal veere utformet slik
at eventuelt lekkasjevann ledes til sluk.
Beskrivelse

Innvendige gulvflater belagt med henholdsvis:
Parkett.

Innvendige veggflater belagt med henholdsvis:
Malte flater av plater og mur.

Innvendige takflater belagt med henholdsvis:

Malte flater i alle rom bestaende av dekke/ plater.

Takhgyde i leiligheten er malt opp mot 2,51m.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Etasjeskille i betong.
Etasjeskille er sjekket med nivelleringslaser,

stue og ett soverom ble kontrollert av Takstmann.

Det er registrert 8mm hgydeforskjell,

pa gjennomgaende mal i stue.
Hgydeforskjell pa dette nivaet er sveert
vanskelig a registrere uten nivelleringslaser.

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innvendige dgrer fremstar med:
glatte dgrblader i malt utfgrelse.
Dgrblader, dgrvridere og karmer,
fremstar med normal funksjonalitet.

Oppdragsnr.: 11838-26100

Befaringsdato: 30.03.2026

Side: 9 av 22

1) For a oppfylle funksjonskravet i forskriften ma en av fglgende ytelser vaere oppfylt:

A) Tilstrekkelig fall vil vaere 1:50 minimum 0,8 m ut fra sluket

dersom dusjen er over sluket.

Hvis dusjen ikke er over sluket,

ma det ogsa vaere fall 1:50 fra og med dusjens nedslagsfelt og til sluket.
Med dusj menes ogsa stedet hvor det er tiltenkt mulighet for

trinnfri dusjing som krevd i § 12-9,

forste ledd bokstav b og annet ledd bokstav d.

B) Det ma veere fall mot sluk pa hele gulvet, minimum 1:100.

Fallet ma veere jevnt fordelt i rommet, men kan med fordel gkes i dusjsonen.
Vatrommets vanntette sjikt ma i alle ytterkanter na

minimum 25 mm hgyere enn overkant slukrist.

2) | tillegg til ytelse angitt i punkt 1 ma fglgende vaere oppfylt:

A) Lekkasjevann skal ledes til sluk fra ethvert sted i vatrommet.
Dette medfgrer at det i de fleste tilfeller ma veere fall til sluk pa hele gulvet.

B) | vatrom skal bakenforliggende konstruksjoner som kan pavirkes
negativt av fukt veere beskyttet av et egnet vanntett sjikt.
Gjennomfgringer skal ikke svekke tettheten.

Materialer velges slik at faren for mugg- og soppdannelse er minimal.

LEILIGHET > BAD
Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Takflate er belagt med malte plater,
veggflater er belagt med fliser.

Oppdragsnr.: 11838-26100 Befaringsdato: 30.03.2026
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Tilstandsrapport

LEILIGHET > BAD

Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet er belagt med fliser og underliggende gulvvarme.

Overflater fremstar med normal funksjonalitet,

Det er pa badegulvet malt 40 mm. hgydeforskjell fra flis ved dgrapning til slukrist.
Fall pa gulv tilfredsstiller kravet fra teknisk forskrift pa byggetidspunktet.

Lokalt fall i dusj vil fgre dusjvann til sluk.

Det er i tillegg gjort enkle punktmalinger av gulvet pa befaringen,

svanker/ nedsenk a pa enkelt fliser kan forekomme.

LEILIGHET > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Sluk i rustfritt stal er plassert i dusjssonen.
Det er synlig membran i sluk.
Dokumentasjon/ferdigattest, legges

til grunn for vurdering av badets tettesjikt.

Sluk i rustfritt stal, plassert i dusjnisje

LEILIGHET > BAD
(32 sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Innredning og garnityr pa bad fremstar med:
Veggmonterte dusjdgrer, servant med underskap,
speil med lys, hgyskap, opplegg for vaskesgyle og veggmontert wc.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Oppdragsnr.: 11838-26100 Befaringsdato: 30.03.2026

Larsens Takst Service AS

Asaveien 6

1900 FETSUND

Side: 11 av 22

Hans Nordahls gate 62, 0481 OSLO
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Tilstandsrapport

Det er observert riss i servant.

Riss (sma sprekker) i en servant kan oppsta av flere arsaker.
De vanligste arsakene er:

o Slag eller stgt: Hvis en tung gjenstand faller ned i servanten (for eksempel en parfymeflaske,
barbermaskin eller verktgy), kan det oppsta sma sprekker i porselenet eller emaljen.

e Temperaturendringer (termisk sjokk): Store temperaturforskjeller kan skape spenninger i
materialet. Eksempel: veldig varmt vann i en kald servant eller kaldt vann rett etter varmt vann.
¢ Produksjonsfeil eller materialspenninger: | noen tilfeller kan det vaere svake punkter fra
produksjonen. Over tid kan normale belastninger fgre til at det oppstar riss.

« Feil montering eller bevegelse i benk/vegg: Hvis servanten ikke er tilstrekkelig stattet, eller
hvis benkeplaten beveger seg, kan det oppsta spenninger i porselenet som gir riss.

 Alder og slitasje: Gamle servanter kan utvikle mikroskopiske riss i glasuren etter mange ar
med bruk, rengjgringsmidler og temperaturendringer.

Merk: Dersom risset bare er i glasuren er det ofte et kosmetisk problem. Hvis risset gar gjennom
porselenet og det oppstar lekkasje, bgr servanten vanligvis byttes.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Riss er kun observert i glasuren av porselenet,
det er ikke behov for oppgradering av servant pr. i dag.

LEILIGHET > BAD
Ventilasjon

Beskrivelse

Ventilasjon pa bad fremstar med:
ventil med mekanisk avtrekk,
samt spalte under dgrblad for tilluft.

Det er kun utfgrt enkel kontroll av

ventilasjon ved bruk av et ark/papir

eller rgykampull.

Det er ikke foretatt tallfestede malinger,

men ventilasjonen opplyses og fungere tilfredsstillende.
Kapasitet og mengde luftutskifting er ikke

kontrollert da det krever spesial utstyr.

LEILIGHET > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Det ble ikke foretatt hulltaking bak dusjssone pa bad,
da det ikke lot seg utfgre konstruksjonsmessig.

Takstmannen kontrollerer alltid med fuktindikator i vatsoner pa bad.
Om ikke annet er kommentert har takstmannen ikke registrert skadelig
fukt i omradet

KIBKKEN

LEILIGHET > KI@KKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjpkkeninnredning fra Norema
fremstar med glatte fronter.

Oppdragsnr.: 11838-26100 Befaringsdato: 30.03.2026
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Tilstandsrapport

Larsens Takst Service AS

Asaveien 6
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Laminert benkeplate med oppvaskkum og 1-greps blandebatteri.
Lys under overskap, ventilator med mekanisk avtrekk.

Integrerte hvitevarer med: komfyr, induksjon platetopp,
oppvaskmaskin og kjgl/fryseskap.

Det er montert komfyrvakt i ventilator.

innredning fremstar med normal funksjonalitet.

LEILIGHET > KI@KKEN
Avtrekk

Beskrivelse

Ventilator over komfyr er tilkoblet med mekanisk avtrekk.

Kapasitet og mengde luftutskifting er ikke kontrollert da det krever
eget utstyr for maling og hgrer ikke under niva 1 undersgkelse. Det er
kun utfgrt enkel kontroll av ventilasjon ved bruk av et ark/papir eller
rgykampull. Det er ikke foretatt tallfestede malinger, men
ventilasjonen opplyses og fungere tilfredsstillende.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

Reropplegg i boligen fremstar med:
vanntilkobling med Pex-rgr,

samleskap med rgrkurser og

stoppekran er plassert pa bad.

Stoppekraner er testet og fungerer som de skal,
adkomst er noe trangt ved vaskesgyle.

Det er montert Waterguard/ lekkasjestopper
med fukt sensorer i benkeskap pa kjgkken.

Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales
derfor a fa en autorisert rgrlegger til & giennomga anlegget dersom
dette er gnskelig. Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever
spesielt utstyr og kompetanse.

Oppdragsnr.: 11838-26100 Befaringsdato: 30.03.2026
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Stoppekraner plassert pa bad

Avlgpsrgr

Beskrivelse

Avlgpsrgr i boligen fremstar med plastrgr.

Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales
derfor a fa en autorisert rgrlegger til & giennomga anlegget dersom
dette er gnskelig.

Anlegget er kun visuelt besiktiget da en mer

omfattende inspeksjon krever spesielt utstyr

og kompetanse.

Ventilasjon

Beskrivelse

Det er balansert ventilasjon i boligen

med tilluft kanaler i oppholdsrom,

samt avtrekkskanal fra kjgkkenvifte og bad.
Det er i tillegg plass for luft gjennomstrgmning
mellom terskel og dgrblader for sirkulasjon.

Kapasitet og mengde luftutskifting er ikke kontrollert
da det krever eget utstyr for maling og

hgrer ikke under niva 1 undersgkelse.

Det er kun utfgrt enkel kontroll av ventilasjon

ved bruk av et ark/papir eller rgykampull.

Det er ikke foretatt tallfestede malinger, men
ventilasjonen opplyses og fungere tilfredsstillende.
Dette er en skjpnnsmessig vurdering av takstmannen.

Varmesentral

Oppdragsnr.: 11838-26100 Befaringsdato: 30.03.2026

Samleskap med rgrkurser og stoppekraner

Side: 14 av 22

61



Larsens Takst Service AS Larsens Takst Service AS

Asaveien 6 Asaveien 6
Hans Nordahls gate 62, 0481 OSLO 1900 FETSUND Hans Nordahls gate 62, 0481 OSLO 1900 FETSUND
Gnr 79 - Bnr 127 Gnr 79 -Bnr 127
0301 OSLO 0301 OSLO

Tilstandsrapport | Tilstandsrapport

inntakssikring og videre.

Beskrivelse

Oppvarming ved fiernvarme via 2016

radiatorer i leiligheten. 3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Apne vannrgr med tilkobling til radiatorer. Ja

Det er etablert gulvvarme pa badet.
4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?

Varmeinstallasjoner er ikke funksjon testet Ja

pa befaring, men antas og

fungere normalt. Det er ikke opplyst

om noe feil eller mangler fra eier.

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
El-anlegget er fra byggear, det foreligger samsvarserklzering
i sikringsskap som dokumenterer utfgrelse.
Samsvarserklzering er signert av Akershus Elektro AS.

Varmtvannstank 5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
i ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Beskrivelse Nei

Varmtvannsbereder er plassert i fellesareal, og er ikke befart av Takstmann.
6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?

Nei

. . Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
Elektrisk anlegg 7 elege? p gang ( p p p g )i bolig

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette Nei

kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har

verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll. Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert Nei
elektrovirksomhet.
9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Beskrivelse Nei
Dette er en forenklet kontroll begrenset
til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til Inntak og sikringsskap
gvzliir;di;nng::]z\;zgryggere bolighandel) 10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Dette kan ikke sammenlignes med en Nei
kontroll utfrt av offentlig myndlghet . 11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
(Det lokale El-tilsyn) eller registrert elektro virksomhet, Ja
og en bygningskyndig har verken kompetanse
eller lov til & foreta en slik kontroll. 12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
Tilstands graden er vurdert ut fra den forenklede el-kontroll?
og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. Nei
El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Generell kommentar
Veer derfor oppmerks-om pa deonne risikoen, El-anlegget i leiligheten har fremlagt dokumentasjon i form av
og sk wfiere veiledning eller fa en samsvarserklaring og tilhgrende dokumentasjon fra registrert elektroinstallatgr.
full.stend|g kontrolliutqurt aven Det foreligger derfor dokumentasjon pa at arbeidene
registrert elektro virksomhet. er utfgrt i henhold til gjeldende forskrifter pa tidspunktet arbeidet ble utfgrt.
Elektrisk anlegg er en kombinasjon
av apent og skjult anlegg.
Sikringsskap med automatsikringer
er plassert i omkledningsrom.
Det ble ikke opplyst om noe feil
med det elektriske anlegget i
leiligheten pa befaringen.
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei
Spgrsmal til eier
2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
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Larsens Takst Service AS

Asaveien 6

Hans Nordahls gate 62, 0481 OSLO 1900 FETSUND
Gnr 79 - Bnr 127

0301 OSLO

Tilstandsrapport

Sikringsskap med automatsikringer. Kursoversikt i sikringsskap

Samsvarserklaering for anlegget

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa @ avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljp og sikkerhet

Beskrivelse

Ved taksering av leiligheter sjekker takstmannen generelt fysiske forhold som
tilstand pa kjgkken, bad, vinduer, tekniske installasjoner (el, VVS),

for & vurdere boligens risiko for kjgper, mens HMS-sjekken for

selve leiligheten primaert fokuserer pa eierens ansvar for

rgykvarslere, brannslukningsutstyr og sikringsskap, samt ngdvendig dokumentasjon
som fglger boligen for a oppfylle lover og forskrifter.

Selve takseringen vurderer boligens tekniske stand.
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Hans Nordahls gate 62, 0481 OSLO
Gnr 79 -Bnr 127
0301 OSLO

Larsens Takst Service AS
Asaveien 6
1900 FETSUND

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[iue Balkong }
an Bod
Kjeller
Stue 3 oo | NN
P )
Garasje
== Loft
Bod |/
Teknisk
I /| rom
. /
\ . kjokken |
Garasje I B
8od
Soverom
o Garasje
BRA-I L T2 | =
Bod Innglasset ~ & sra-b
balkong

Feles gansjeanieag

I
Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 11838-26100 Befaringsdato:

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nér denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Terrasse- og
balkongareal
(TBA)

Gulvareal
(GUA)

Arealet av terrasser, apne balkonger
og apen altan tilknyttet boenheten(e)

Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen

og kun sammen med BRA-i, for eksem-

pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
rommene, lkke innredet areal som
kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa

helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,

er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den

ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

bruk.

30.03.2026
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Hans Nordahls gate 62, 0481 OSLO

Gnr 79 -Bnr 127
0301 OSLO

Boligbygg med flere boenheter

Etasje
Leilighet

Kjellerbod

SUM
SUM BRA

Romfordeling
Etasje
Leilighet

Kjellerbod

Kommentar

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
83
5
83 5
88

Internt bruksareal
(BRA-i)

Entré, kjpkken, stue, bad,
omkledningsrom, soverom, soverom 2

Bod

Med boligen fglger det en kjellerbod pa 4,9m?.

Bod er merket med nr. 62.H0605.

Bod arealer utgjgr til sammen 5 m? BRA-E.

Balkongen er malt til 8,2 m? og er avrundet til 8 m?i TBA.
Med leiligheten fglger det ogsa garasjeplass nr. ,

det er montert elbil-lader pa plassen.

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Disposisjonsrett pa bod er gitt av eier/rekvirent, det er ikke fremlagt noe papirer pa eierforholdet.
Alle innvendige sjakter, rgrkasser o.l. er medberegnet i boligens areal. Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjgr om
rommet er definert som P-ROM eller S-ROM i arealoppsettet.
Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med Teknisk forskrift (TEK) og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at
dette vil fa betydning for takstmannens valg av romdefinisjon. Dette er i henhold til "Takstbransjens retningslinjer ved arealmaling".

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Oppdragsnr.: 11838-26100 Befaringsdato:  30.03.2026

Larsens Takst Service AS
Asaveien 6
1900 FETSUND

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)
83 8
5
8

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Jia  [“]Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
30.3.2026 Glenn-Erik Larsen Takstingenigr
Kunde
Matrikkeldata
Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde
301 OSLO 79 127 87 1649 m? Opplysninger er hentet
fra eiendomsverdi
Adresse
Hans Nordahls gate 62
Hjemmelshaver
Solheim Einar Andreas Weimodet, Luras Sofie
Ilversen
Boligselskap Eierandel Organisasjonsnr
Hans Nordahls gate 58-66 83 /7940 917091455
Sameie

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leiligheten er beliggende i byggets 6.etasje, og fremstar med: parkett pa gulv og malte veggflater.
Badet er flislagt pa gulv og vegger, kjgkkeninnredning fremstar med integrerte hvitevarer.
Adkomst til balkong fra stue.

Leiligheten disponerer en bod i kjeller, samt garasjeplass i felles anlegg.

Leiligheten fremstar med normal bruksslitasje pa innvendig bygningsmasse.

Det bgr alltids paregnes noe overflatebehandling ved kjgp av brukt bolig.
Bygninger kan ha skjulte feil og mangler som er vanskelig & oppdage ved befaring.
Seerlig kritiske omrader er membranlgsninger i vatrom, isolasjon i gulv, vegger og
himlinger, vann- og avlgpsrgr og evt. drenering.

Larsens Takst Service AS

Asaveien 6
1900 FETSUND

Eieforhold

Eiet

Elde og utidsmessig het kombinert med endret bruk, kan over tid avdekke skjulte feil og mangler som ikke oppdages ved visuell kontroll.

Oppdragsnr.: 11838-26100 Befaringsdato:  30.03.2026
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Hans Nordahls gate 62, 0481 OSLO

Gnr 79 -Bnr 127
0301 OSLO

Kilder og vedlegg

Larsens Takst Service AS

Asaveien 6
1900 FETSUND

Dokumenter
Beskrivelse
Kundeskjema
Ferdigattest bygning
Areal bekreftelse tomt

Byggetegninger fra plan
og bygg

Eiendomsverdi

Egenerklaering

Revisjoner

Dato

31.03.2026

31.03.2026

31.03.2026

31.03.2026

31.03.2026

05.04.2026

Kommentar Status
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Vedlagt
Nei
Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Versjon Ny versjon

1 05.04.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 11838-26100
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Larsens Takst Service AS
Asaveien 6
1900 FETSUND

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Avvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkpr@vetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 11838-26100

Befaringsdato: 30.03.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pd at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Sofie Iversen Lurds

Einar Andreas Weimodet Solheim

Boligen « Boligen ble kjapt 2024
« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

« Boligselger har kjopt boligselgerforsikring

Hans Nordahls gate 62
0481 0OSLO

0301-79/127/0/0

Fremting

Meglers oppdragsnummer: 1008260096 1

A\

Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2023
Firmanavn: EcoGuard AS / @stfold Rar

Beskrivelse av arbeidet: | regi av sameiet ble det installert vannmalere i var
seksjon

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+Ja

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, darer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7.Vetdu om det er, eller har vaert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har vaert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner
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A\

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
+Ja

En sirkulasjonspumpe som normalt holder trykket oppe i varmtvannet for sameiet gikk i stykker. Dette er
utarbeidet.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket &r ble jobben fullfert?: 2025
Firmanavn: Sgstrene Amundsen

Beskrivelse av arbeidet: Ble utarbeidet av
rorleggerfirma

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomesvifte eller andre installasjoner?

+Ja
Behov for installasjon av nye rensesystem og vakuumutskiller for sameiet

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:
1.
Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2025
Firmanavn: Sgstrene Amundsen

Beskrivelse av arbeidet: Installasjon av nytt rensesystem pa varmekretsene til sameiet og utbedring av defekt
vakuumutskiller

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid péa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

A\

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foresléatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggeéar, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan vaere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som felger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris pé strem?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strem til fast pris pa 50 gre pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med
Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

AN\

Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kjgpt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som fglger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan veere en mangel, ma du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjgper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ‘
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I Luras,
, S

bankID /?

Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Sofie Iversen Lurds

Einar Andreas Weimodet Solheim

Boligen « Boligen ble kjapt 2024
« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

« Boligselger har kjopt boligselgerforsikring

Hans Nordahls gate 62
0481 0OSLO

0301-79/127/0/0

Fremting

Meglers oppdragsnummer: 1008260096 1

A\

Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2023
Firmanavn: EcoGuard AS / @stfold Rar

Beskrivelse av arbeidet: | regi av sameiet ble det installert vannmalere i var
seksjon

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+Ja

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, darer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7.Vetdu om det er, eller har vaert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har vaert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner
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A\

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
+Ja

En sirkulasjonspumpe som normalt holder trykket oppe i varmtvannet for sameiet gikk i stykker. Dette er
utarbeidet.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket &r ble jobben fullfert?: 2025
Firmanavn: Sgstrene Amundsen

Beskrivelse av arbeidet: Ble utarbeidet av
rorleggerfirma

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomesvifte eller andre installasjoner?

+Ja
Behov for installasjon av nye rensesystem og vakuumutskiller for sameiet

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:
1.
Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2025
Firmanavn: Sgstrene Amundsen

Beskrivelse av arbeidet: Installasjon av nytt rensesystem pa varmekretsene til sameiet og utbedring av defekt
vakuumutskiller

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid péa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

A\

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foresléatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggeéar, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan vaere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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A\

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som felger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris pé strem?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strem til fast pris pa 50 gre pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med
Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

AN\

Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kjgpt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som fglger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan veere en mangel, ma du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjgper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ‘
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Gabrielsen & Partners Lgkka AS
E-post: nina.friis.stensland@aktiv.no

Boligopplysninger for boligselskap:

Megleropplysninger
Vi viser til forespgrsel av 30.03.26

Boligselskap:
Organisasjonsnr:
Gnr./bnr:
Eier(e):

Seksjons-/andelsnr:
Adresse:

Boligselskapets hjemmeside:
Kontaktskjema til styret:
Hjemmeside garasjesameiet:

® SOLIBO

Forenkler styrels hverdog og
oker boligselskapets verdier

Solibo AS

Dronning Eufemias Gate 16
0191 Oslo

NO 920 800 572 MVA
meglerkontakt@solibo.no

Hans Nordahls Gate 58-66 Sameie

31.03.2026

Hans Nordahls Gate 58-66 Sameie

917 091 455

79/127

Sofie Iversen Luras / Einar Andreas Weimodet Solheim

87
Hans Nordahls gate 62, 0481 Oslo

home.solibo.no/hp/hng58-66/
home.solibo.no/hp/hng58-66/kontakt
home.solibo.no/hp/grefsenstasjonp5

Dokument som medfglger Meglerpakken:
Boligselskapets arsrapport med regnskap, protokoll fra arsmgtet, vedtekter og
husordensregler fglger vedlagt. Disse dokumentene er en viktig del av meglerpakken.

Opplysninger om boligselskapet:

- Styregodkjenning:

- Saerskilte begrensninger/
klausuler:

- Dyrehold:

- Forsikringsselskap:

- Opplysninger om ferdigattest/

midlertidig brukstillatelse etc.:

- Pakostninger/utbedringer:

- Forkjgpsrett:

- Tomt:

- Parkeringsbestemmelser:

Nei

Se boligselskapets vedtekter.
Se boligselskapets husordensregler/vedtekter.
Gjensidige Forsikring ASA, avtalenr. 94679634

M3 innhentes fra bygningsmyndighetene.

Se arsmeldingen.

Ingen

Eiet

Seksjonseier eier parkeringsplassnr. 30018 i Grefsen Stasjon
P5 Garasjesameie. Parkering tinglyses pa gnr. 379, bnr. 5,
seksjon 1 og 2, ideell andel 1/105.

Informasjon om lan: Ingen felles lan

@konomiske opplysninger om leiligheten:

Felleskostnader kr 3.524,- pr. md.
Kabelt-TV/Internett kr 399,- pr. md.
Totale felleskostnader pr. d.d: kr 3.923,- pr. md.

Hver seksjon har i tillegg egne linjer pa felleskostnadsfaktura med manedlig energiavregning.

Fjernvarme, varmtvann og kaldtvann faktureres etterskuddsvis.
Avregning utfgres av EcoGuard, og kostnad vil variere ihht. forbruk.

Felleskostnader for garasjeplass:
Totale felleskostnader pr. d.d: kr 450,- pr. md.

Ligningsposter pr. 31.12.2025:

Ligningsverdi Annen formue Gjeld
Fas hos
skatteetaten kr 23542 | kr 8638

Opplysning om restanser
Ved oppgjer bes megler ta kontakt med Solibo pa meglerkontakt@solibo.no for & fa

oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. sameiets legalpant.

Melding fra megler ved salg

Melding om ny eier sendes Solibo AS pr. e-post meglerkontakt@solibo.no
Meldingen ma inneholde kjgpers navn, ndvaerende adresse, fadsels- og
personnummer, overtakelsesdato samt selgers nye adresse. Vi ber ogsa om a fa
oppgitt kjppers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Priser og gebyrer p.t.:

Meglerpakke: 5250,- ink. mva.
Eierskiftegebyr: 6725,- ink mva.
Eierskiftegebyr medfglgende garasje: 875,- ink mva.
Eierskiftegebyr kun garasje: 3360,- ink mva.

Med vennlig hilsen,
Solibo AS
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Oversiktskart

Adr.:
Gnr bnr :

Hans Nordahls gate 62
79/127

Bydel :

SAGENE

Skolekrets (2020/2021): Fernanda Nissen

Oslo kemmune, lﬁ.ian-ﬁ-‘-' ningsetaten

[l S

Dato: 31.03.2026
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Malestokk 1: 7 500 (A4)
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*=regulert kotehgyde med Oslo lokal som hgy 1se. Ved prosf ing legges 37 cm til denne kotehgyden. © Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune
Regme"nQSKart Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt

Oslo

Dato: 31.03.2026
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Heydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 1 (dvs. under bakken). | tillegg finnes det
regulering i vertikalniva 2

- Gjeldende k : KDP-17

— Det er ikke registrert naturmangfold innenfor kartutsnittet.

— Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak.

bebyggelse ut fra terrenghaydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
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Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottiD/Best.nr: 155367/ 86529696 Deres ref.:

Adresse: Hans Nordahls gate 62

Kommentar:

Gnr/Bnr: 79/127
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

@ Oslo

Dato: 31.03.2026

Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottiD/Best.nr: 155367/86529696

Deres ref.:

Kommuneplanen 2015-2030

Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende

kart, se Planinnsyn -

Bla ramme viser utsnittet for de ovrige plottene.

il =

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.
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Tegnforklaring - kommuneplan
-------------- Farled

— mmm [jernveg (tunnel)

—— jcrnveg

s mmm |\arkagrense

======= Plangrense

[— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

|— —+ — Sporveg (tunnel), eksisterende

|——+—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

[— —+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— - — Jernbane (tunnel), eksisterende

|——+—— Jernbane, eksisterende

m— m TUrvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

== == === Banetrase (ikke juridisk)

=ttt Fjordtrikk (ikke juridisk)

== = = = Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt

O Fremtidig kollektivknutepunkt

8} Spredt boligbebyggelse
[e=———

1 1 Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Grgnnstruktur, eksisterende
Gregnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig
Naturomrade

Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)
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Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
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VEDTEKTER
FOR
Grefsen Stasjon P 5 GARASJESAMEIE

Gnr. 379, bnr. 5 snr. 1-2 i Oslo kommune

§1
Navn

Sameiets navn er Grefsen Stasjon P 5 Garasjesameie.

§2
Hva sameiet omfatter

Sameiegjenstanden omfatter en fradelte eiendom under bakkeniva gitt gnr. 379 bnr. 5 snr. 1-
2 i Oslo kommune. Anleggseiendommenes grenser mot andre eiendommer fremgar av
matrikkelbrev utstedt av Oslo kommune. Sameiegjenstanden bestar av arealer for parkering
inkl. kjgrearealer (Garasjeeiendommen).

Garasjesameiet bestar av til sammen 105 parkeringsplasser. Disse er fordelt mellom to
seksjoner slik:

Seksjon 1 har 53 parkeringsplasser,

Seksjon 2 har 52 parkeringsplasser.

Sameierne eier en ideell andel av sameiegjenstanden. Det betyr at sameiet er et tingsrettslig
sameie hvor ingen av sameierne eier noen spesiell del av eiendommen.

En eier av parkeringsplass vil eie og inneha hjemmel til en ideell andel. For eksempel vil én
parkeringsplass utgjere -en eierandel 1/105 i snr. 1-2

§3
Formal

Sameiets formal er a forvalte Garasjeeiendommen til beste for eierne av sameiet.

§4
Fysisk bruk av sameiets eiendom

Den enkelte sameier har enerett til bruk av enkelte deler av Garasjeeiendommen slik det
naermere er bestemt i disse vedtekter, jf. §§ 5 og 6, og har for gvrig lik rett til & utnytte
garasjeanleggets fellesarealer til det de er beregnet eller vanligvis brukt til.

Som vedlegg 1 falger en tegning over Eiendommene med angivelse av parkeringsplassene
med nummerering. Styret/forretningsfarer farer oversikt over hvem som til enhver tid er eier
av de ulike plasser.

Sidelav?

Det kan ikke fattes vedtak i sameiet som bergrer fordelingen av parkeringsplasser uten at de
bergrte sameierne har gitt sitt samtykke til dette.

Garasjeeiendommen kan, uten hensyn til om den er undergitt eksklusiv bruksrett eller utgjer
fellesareal, bare nyttes i samsvar med formalet, jf. § 3, og innenfor de rammer og
begrensninger som falger av disse vedtekter. Bruken av Garasjeeiendommen ma ikke paen
urimelig eller ungdvendig mate vaere til skade eller ulempe for andre sameiere.

All ferdsel | Garasjeeiendommen og i nedkjersel skal skje hensynsfullt og slik at annen
ferdsel ikke unedig hindres eller skade unadig forvoldes. Det er ikke tillatt & parkere utenfor
oppmerkede parkeringsplasser.

Det er ikke tillatt & drive neeringsvirksomhet i eller fra Garasjesiendommen. Det er heller ikke
tillatt & drive bilvask, verksted eller utave verkstedsliknende aktiviteter i tilknytning til biler,
tilhengere og/eller annet som er parkert pa eiendommen. For gvrig vises til evt.
ordensreglement fastsatt av styret int. § 12.

§5
Rettslige disposisjoner
Alle sameiere har en ideell andel i sameiet (seksjonen) angitt i tinglyst skjate.

En sameieandel med rett til parkeringsplass i garasjeanlegget gir rett til en bestemt
parkeringsplass for hhv. bil, MC eller el-bil fordelt av utbygger i forbindelse med det ferste
salget av p-plassene/sameieandelene. Hver sameieandel skal veere tildelt et nummer hvor
hvert nummer gir eksklusiv rett til en parkeringsplass pa en plass med samme nummer iht.
vedlagte parkeringsoversikt, jf. vedlegg 1.

Utbygger av prosijektet vil eie de parkeringsplasser som ikke er solgt.
Garasjeplass kan fritt leies/lanes ut.

Salg av sameieandel eller utleie/utlan av garasjeplass skal uten ugrunnet opphold meldes
skriftlig til styret eller sameiets forretningsferer med opplysning om mellom hvilke parter
disponeringen gjelder.

Montering av ladeuttak for el-bil er kun tillatt etter forutgdende samtykke fra styret og etter de
retningslinjer som er vedtatt av styret.

Sameierne har ikke forkjgps eller innlgsningsrett til vrige sameierers sameieandel utover
det som uttrykkelig fglger av disse vedtekter.

Sameierne kan ikke kreve opplasning eller bruksdeling av sameiet iht. sameielovens §§ 14
og 15.

Garasjeanlegg P5 har rett til & benytte trasé (gjennomkjering) over garasjeaniegg P3 sin
eiendom, for adkomst til sin eiendom for en begrenset periode frem til separat adkomst til
garasjeanlegg P5 er etablert.

§6
Ordinaert sameiermote

Sameiets gverste myndighet uteves av sameiermgtet.
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Alle sameiere har rett til & delta i sameiermgte med forslags-, tale-, og stemmerett. En
sameier kan mate ved fullmektig, og har ogsa rett til & ta med en radgiver til sameiermotet.

Ordinzert sameiermate avholdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle sameierne om dato for matet og siste frist for innlevering av saker som gnskes
behandlet.

Sameiermetet innkalles skriftlig av styret med minst 8 og hayst 20 dagers varsel.
Innkallingen skal angi tid og sted for matet, samt bestemt angi de saker som skal behandles i
sameiermgtet. Dersom et forslag som etter loven eller vedtektene mé vedtas med minst to
tredjedels flertall skal behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Med
innkallingen skal ogsa felge styrets beretning med revidert regnskap.

Bare saker nevnt i innkallingen kan behandles pa sameiermatet. Uten hensyn til dette skal
det ordineere sameiermgtet behandle:

1. Styrets arsberetning

2. Styrets regnskap for foregdende kalenderar
3. Valg av styre

4. Valg av revisor

Arsberetning, regnskap og revisjonsberetning skal senest en uke fer ordingert sameiermpte
sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere
tilgjengelige i sameiermgtet.

§7
Ekstraordinaert sameiermote

Ekstraordinaert sameiermate holdes néar styret finner det ngdvendig eller nér to eller flere
sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene fremsetter skriftlig krav om
det, og samtidig oppgir hvilke saker de @nsker behandlet. Styret innkaller skriftlig til ekstra-
ordinzert sameiermete med minst 3 og heyst 20 dagers varsel. Innkallingen skal skje pa
samme mate som for ordinzert sameiermeate, jf. § 6.

§8
Sameiermgtets vedtak

Ved avstemninger gis hver p-plass 1 stemme (uavhengig av om det er vanlig bilplass, el-
bilplass eller MC-plass).

Med mindre annet falger av vedtektene, gjelder som sameiermgtets beslutning det som
flertallet av stemmene er avgitt for. Blanke stemmer anses som ikke avgitt.

Det kreves minst to tredjedels flertall i sameiermgtet for vedtak om blant annet:
a) endring av vedtektene,

b) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen som etter forholdene i
sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

c) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér ut over vanlig forvaltning,
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d) tiltak som har sammenheng med sameiernes bruksinteresser og som gér ut over vanlig
forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket farer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for
sameierne pa mer enn fem prosent av de arlige fellesutgiftene.

e) samtykke til at avtale om forretningsfaersel gjeres uoppsigelig for et lengre tidsrom enn 6
maneder

Folgende beslutninger krever tilslutning fra de sameiere det gjelder:

1) at bestemte sameiere eller grupper av disse skal ha plikt til & holde deler av fellesarealet
ved like,

2) innfering og endring av vedtektsbestemmelse om en annen fordeling av kostnader enn
bestemt i § 14.

3) endring av denne bestemmelse

Det kreves tilslutning fra samtlige sameiere for vedtak om salg eller bortfeste av hele eller
vesentlige deler av eiendommen.

Sameiermatet kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse sameiere eller andre en
urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.

§9
Styret
Sameiet skal ha et styre pa 2 - 5 medlemmer som velges av sameiermatet.
Styremedlemmene velges for 2 ar, med mindre sameiermgpte fastsetter noe annet.
Styret skal ha en styreleder som velges szerskilt.

Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommene, og ellers sgrge for forvaltingen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermatet. Styret skal
ansette forretningsferer. Avtalen ma ha en oppsigelsesfrist som ikke mé overstige seks
maneder.

Dersom sameiermgtet har truffet vedtak om det, kan styret ansette andre funksjonzerer. Det
pahviler styret & gi forretningsferer og andre funksjongerer instruks, fastsette
lenn/godtgjerelse, fare tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi dem
avskjed.

Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmer er til stede. Vedtak
treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjelder det som motelederen har stemt for.
De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene.

Styret skal fare protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de
fremmatte styremedlemmer.
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§10
Styrets adgang til a forplikte sameiet -

Med mindre sameiermgte beslutter noe annet, representeres sameiet av styrets leder og et
styremedlem i fellesskap.

| saker som gjelder vanlig forvaltning og mindre lepende vedlikehold, kan forretningsfaereren
representere sameiet pA samme mate som styret.

§11

Revisor

Sameiermgtet kan velge revisor.

§12
Ordensregler

Sameiets styre kan fastsette ordensregler for bruken av Garasjeeiendommen innenfor
rammen av sameiets formal.

§13
Vedlikehold

Garasjeeiendommen skal holdes forsvarlig ved like. Alt vedlikehold skal forestas av Sameiet
v/styret og ikke den enkelte Sameier.

Styret kan gjennomfgre palegg gitt av offentlige myndigheter vedrarende eiendommen.

§14
Felleskostnader

1. Kostnader med eiendommen skal fordeles med lik del pa hver p-plass.

Dette gjelder utgifter til blant annet:

a. eiendomsforsikring, jf. § 17

b. kostnader til indre og ytre vedlikehold av Garasjeeiendommen
c. strem til lys/oppvarming/ventilasjon

d. drift og vedlikehold mv av sprinkleranlegg og ventilasjonsanlegg
e. feiing og rengjering av p-plasser og kjgresoner

f. renhold av fellesarealer

g. kostnader ved forretningsfersel, vaktmester, revisorhonorar og styrehonorarer

Side5av7

2. Det vil bli montert strammaler for hver el-bilplass. For disse plassene kreves det inn et a
konto (stipulert) belgp fastsatt av styret i tillegg til ordinaere felleskostnader. Forbruket
avleses arlig og 4-konto belgp avregnes mot faktisk forbruk.

3. Plikt til kostnadsdekning iht. pkt. 1 over begynner & lape straks sameieandel med rett til
parkeringsplass er overlevert til eier/beboer av bolig.

4. Sameierne (P5) skal betale en forholdsmessige andel av kostnader til drift og vedlikehold
av felles innkjeringsport og felles adkomstareal til garasjeanlegget.

5. Garasjesameiet P5 skal dekke en forholdsmessig andel av drifts- og
vedlikeholdskostnadene knyttet til garasjeporten og kjgre- og adkomstarealet til
garasjesameiet P3, som de har rett til & benytte for adkomst til sin eiendom for en begrenset
periode frem til separat adkomst til garasjeanlegg P5 er etablert jf. § 5 niende ledd.

§15
Betaling av felleskostnader

Den enkelte sameier skal manedlig innbetale et akontobelgp til dekning av sin andel av de
arlige felleskostnadene. Belopets starrelse fastsettes av sameiermgtet eller styret slik at de
samlede a-konto belgp med rimelig margin dekker de felleskostnader som antas & ville
palape i lapet av ett ar.

§ 16
Mislighold

Dersom eier av sameieandel med rett til p-plass vesentlig misligholder sine plikter, vil styret
kunne kreve salg av parkeringsplassen (den ideelle andel i sameiet med bruksrett il
parkeringsplass). Slikt krav skal felge prinsippene i eierseksjonslovens § 26 som gjelder
tilsvarende i det omfang bestemmelsen passer.

Ved en leietakers/laners gjentatte mislighold av rettigheter og plikter i forhold til sameiet har
sameiets styre rett til & kreve oppsigelse av leie-/laneforholdet.

Nar skade pa garasjeeiendommen kan tilbakefares til en bestemt person, kan vedkommende
eller dennes foresatte bli gjort ekonomisk ansvarlig etter Lov om erstatningsplikt av 2.
desember 1969. Sameieren er ogsa ansvarlig for skade forarsaket at en person som
sameieren har gitt adgang til garasjeanlegget (gjennom utleie, utlan eller pa annen mate).
Ansvar kan ogsa felge av annen lovgivning.

Om utleverte nekler/portapnere til garasjeanlegget bortkommer har samesiet rett til & foreta
utskifting av laser og innkjgp av nye nekler til samtlige brukere/omkoding av
portapnersystemet for regning av den sameier som har mistet/blitt frastjalet
nekler/portapner.). Ved utleie/utlan er utleier ansvarlig overfor sameiet for utleverte ngkler.

Side6av?7
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§17
Ansvar utad

Overfor sameiets kreditorer er sameierne ansvarlig i forhold til sin sameiebrak.

§18
Forsikring

Garasjeeiendommen skal til enhver tid holdes betryggende forsikret i forsikringsselskap som
er godkjent til & drive forsikringsvirksomhet i Norge. Styret er ansvarlig for at forsikring tegnes
og at forsikringspremie betales.

§19
Kameral/videoovervaking av fellesarealer

Sameiermotet kan med alminnelig flertall gi styret fullmakt til & installere og foreta kamera-
Ivideoovervéking av eiendommens fellesarealer. Overvaking ma skje i henhold til de til
enhver tid gjeldende lover, regler og retningslinjer. Styret skal melde fra til Datatilsynet for
overvaking iverksettes og forpliktes til enhver tid til & benytte den minst krenkende form for
overvaking innenfor de rammer sameiermgtet har gitt.

§20
Sameieloven

Sameielovens alminnelige regler gjelder i den utstrekning neerveerende vedtekter ikke
regulerer forholdet.

Dato: 25.11.2015
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Nabolagsprofil

Hans Nordahls gate 62 - Nabolaget Asen - vurdert av 165 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

j Opplevd trygghet
e Etablerere Veldig trygt 82/100
e Familier med barn ' . .
e Enslige Kvalitet pa skolene
“° Veldig bra 81/100
Offentlig transport » Naboskapet
= &5 2 Sinsen T 4 min £ = Heflige 64/100
N " Linje 58 0.4 km
© Storo 5min £ Aldersfordeling
Linje 4,5 0.4 km N e
b SYMBOLFORKLARING 3 ® :" g‘
T R @ Storo 5min % 2 §e® .
Linje 11,12, 18 0.4 km A &2 o
b < <+ << 5o &0 o R g2
\ A . -.I‘:|;:R?1S1S‘".AM_TO_P5,U|_S¢ e - - ) 3) :\, g -
T P U1 Sokgionering 8 Grefsen stasjon 8min % - Ne~ ‘
\ = Linje RE30, R31 0.7 km —m
.\\/, = Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
i e —E @ OsloS 12 min & (0-12 4r) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-648r)  (over 654r)
—— Totalt 24 ulike linjer 4.4km
5 e kS | Omrade Personer Husholdninger
e \ ; H Asen 3876 2161
! % . Oslo og omegn 999 185 490708
! \ Skoler I Norge 5425412 2654 586
o \ o Nordpolen skole (1-10 kl.) 7 min &
1 \ | cremewemeen 655 elever, 36 klasser 0.6 km
) - — ] T ' ‘ Barnehager
. — smssutﬂr”] tilhsrar M T . ~ .
o4 e I SIAHANLC = Somorwig E;rnelmvd? l;lésslen sl:ole (1-7kl) 1 rg“:k:q Espira Grefsen Stasjon barnehage (1-5ar) 2 min %
= P5- U1 Seksjoneri = = eeven asse ‘ 151 barn 0.2 km
eksjonering 1
e s i Sinsen skole (1-7 kl.) 13 min # Ragnas Hage (0-5 &) 6 min 4
- . v - A 589 elever, 30 klasser 1.1 km 126 barn 0.5 kn
Morellbakken skole (8-10 k!, 11 min Espira Torshovdalen barnehage (0-5ar) 7 min %
392 elever, 30 klasser 0.9 km
74 barn 0.6 km
Bentsebrua skole (8-10 kl.) 16 min &
104 elever, 8 klasser 1.5km .
Dagligvare
Nydalen videregdende skole 20 min # . .
960 elever 1.6 km Neerbutikken Storo 2 min %
Sgndagsapent 0.2 km
Foss videregaende skole 7 min & .
600 elever 20 klasser 27 km Rema 1000 Torshovdalen 6 min %

nholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike dat
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS



Primaere transportmidler

g 1. Tog/t-bane
£} 2 Buss
B 3 Trikk

om, Kollektivtilbud
Veldig bra 95/100

v Kvalitet pé barnehagene

Veldig bra 86/100
*‘;: Aktivitetstilbud
Meget bra 83/100
Sport
@ Muselunden 9 min %
Ballspill, fotball 0.6 km
® Haarklous plass 10 min %
Fotball m.m 0.8 km
& Fitness24Seven Storo 6 min %
& Sandaker Treningssenter 7 min &

Boligmasse

Il 100% blokk

«Bra kollektive transportmidler i umiddelbar
naerhet. Mange dagligvarebutikker & velge
mellom. Storo storsenteret, fantastisk senter.
Bra miljg. Gode naboer.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Storo Storsenter 10 min %
@ Vitusapotek Sinsen 6 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 63% i barnehagealder
W 27%6-12ar
M 5%13-154ar

5% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO [e)]
- -
c 3
= :
O
5 it
S S

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
I
I
0% 48%
Bl Asen
[l Oslo og omegn
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 22% 33%
Ikke gift 70% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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ENERGIATTEST

Adresse Hans Nordahls gate 62
Postnummer 0481

Sted OsLO

Kommunenavn Oslo

Gardsnummer 79

Bruksnummer 127

Seksjonsnummer 87

Andelsnummer —

Festenummer =

Bygningsnummer 300422491

Bruksenhetsnummer HO0605

Merkenummer 1d08b75a-a85f-4008-b2ef-1bdb73791bc8

Dato 23.02.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

|
2 enova

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehoy,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller
- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer

pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert Isnnsomme.

Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Sla av lyset og bruk spareparer
- Utfore service pa ventilasjonsanlegg

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjiennomfgring av tiltak ma skje i samsvar

- Skifte til sparepaerer pa utebelysning
- Individuell varmemaling i flerbolighus

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket
Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2016
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 83

Ant. etg. med oppv. BRA: 10

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Fjernvarme
Ventilasjon Balansert ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
seke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen

eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa& www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg ¢'HELP

som boligkjgper o 9 av 10

boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

Boligselgertorsikring

1av 4 finner feil etter

overtakelse av ny bolig - Sé. du kan fgle deg trygg
Hva koster det?
A Advokaten vet hvilke feil Undersgkelser viser at én av fem boligkjgpere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
L_O\ som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
aksjeleilighet boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt skonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
g_‘t‘@ Vi tar saken, uten gkonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.
L~ risiko for deg rekkehus
Ene-, tomannsbolig 16 900 kr Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfert. Kommer det krav eller
/\ﬂ Advokathjelp er dyrt nar du og tomt klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

E’EE ikke har Boligkjgperforsikring
Pris gjelder for 5 ar.

Hvorfor boligselgerforsikring?

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere : o
inklud il ) kan bare tegnes samtidig med « gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse
inkluderer i ti €gg. boligkigperforsikringen, o « gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente
s b | K K kosiirjkl’jn kr 2 800 igtillé g « dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
’ Aam oera.Vtate otg € tefa tf tidsfull Kt per ar 99 « gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind
+ Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullma -
* Kjsp og handverkertjenester
* Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand, Prisoversikt

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer farst

+ Tilgang til viktige digitale kontrakter
+ Husstandsdekning
+ Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris

Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntatt enebolig
Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett Enebolig Alle typer boliger med eget 56%o 12000 kr 62000 kr
o - s = ° L E Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no. Tomt Alle typer tomt 5,6 % 10000 kr 62000 kr

Ved kjgp av landbrukseiendom, herunder ogsa smabruk, og annen kembinasjenseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {kundens
primeerbolig). Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for boligeiere. Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.

F re m tl ﬂ d www.fremtind.no



Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogséa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinlID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
ovrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- )
‘. FORBRUKERRADET @ Ei‘a’;ngg:msmaglarfurbund

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets steorrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hayeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

EIENDOM NQRGE

13/ Advokatforeningen

Budskjema akuv.

For eiendommen:

Adresse: Hans Nordahls gate 62 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Grinerlgkka

0481 OSLO Saksbehandler: Nina Friis Stensland
Telefon: 980 84 142
Oppdragsnummer: E-post: nina.friis.stensland@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:
Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):
Adresse: Adresse:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:
Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



