Hggasveien 21B, 1383 ASKER

Lekre arkitekttegnede golfvillaer
pa Asker golfbane! Kort vei til
Asker sentrum, marka, buss, skoler
og barnehager
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gnr. 14, bnr. 194
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Lekre arkitekttegnede
golfvillaer pa Asker
golfbane! Kort vei til Asker
sentrum, marka og buss

Golfvillaer pa Asker golfbane ! - Hpgésveien 21B, Asker

Midt inne p& Asker golfbane mellom hull 16 - 17 og 18 bygges disse
to stilfulle boligene. Her er alt en golfspiller kan gnske seg !
Boligene ligger tett pa& naturen i et fantastisk turomrade. Badevann
like nedenfor husene.

Kjellerstuen er dimensjonert for golfsimulator, dette kan
tilleggsbestilles, se illustrasjon og vedlegg.

Leveres med bl.a.

- Strai kjgkken med Miele hvitevarer

- Caesarstone benkeplate

- Flotte bad med fliser fra Flisekompaniet

- 1-stavs eikeparkett

- Innvendig eikedgrer

- Mulighet for golfsimulator og badebasseng gjennom tilvalg
- Glassrekkverk pa solrike balkonger

- Balansert ventilasjon & varmepumpe fra Daikin
- Garasje med 1 elbillader

- Marka med turstier, skilgyper og badevann

- Asker Golfklubb som naermeste nabo

- Barnevennlig blindvei

- Kort vei til buss & tog
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Velkommen til Hogasveien 21B med
utsikt mot Asker golfbane sitt hull 16
og 17. (Awik kan forekomme)
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Parkering pa egen grunn - gardsplass.
Sti med gruset adkomst til boligens
inngangsdor pa forside og bakside.




14mm 1-stavs parkett av typen eik
natur. (Bilde er kun ment som
illustrasjon og avvik kan forekomme)




Vedfyrt peisovn som er vist pa tegning
og illustrasjonene, kan bestilles som
tilvalg. (Avwik kan forekomme)
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Stuen i 1. etasje er tiltenkt og klargjort
til golfsimulator. Bestilles som tilvalg
(Illustrasjon, avvik kan forekomme)
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Kun 10 minutter med buss til Asker
stasjon - enkel tilgang til tog mot Oslo,
Drammen og Flytoget.
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Utsikt mot hull 16 og 17 pa Asker
Golfklubb - rett utenfor din nye bolig i
Hogasveien 21B.
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Asker sentrum - kort kjoretur til
butikker, koselige kafeer og
spisesteder.




Asker sentrum - et godt utvalg av
restauranter og spisesteder.
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Om prosjektet

Generell informasjon om

prosjektet

Om prosjektet

Golfvillaer pa Asker golfbane ! - Hggasveien 21B,
Asker

Midt inne pa Asker golfbane mellom hull 16 - 17 og
18 bygges disse to stilfulle boligene. Her er alt en
golfspiller kan gnske seg !

Boligene ligger tett pa naturen i et fantastisk
turomrade. Badevann like nedenfor husene.
Kjellerstuen er dimensjonert for golfsimulator, dette
kan tilleggsbestilles, se illustrasjon og vedlegg.

Leveres med bl.a.:

- Strai kjgkken med Miele hvitevarer

- Caesarstone benkeplate

- Flotte bad med fliser fra Flisekompaniet

- 1-stavs eikeparkett

- Innvendig eikedgrer

- Mulighet for golfsimulator og badebasseng
gjennom tilvalg

- Glassrekkverk pa solrike balkonger

- Balansert ventilasjon & varmepumpe fra Daikin
- Garasje med 1 elbillader

- Marka med turstier, skilgyper og badevann
- Asker Golfklubb som naermeste nabo

- Barnevennlig blindvei

- Kort vei til buss & tog

Beliggenhet og adkomst

Beliggenhet:

Hogasveien 21B ligger i et attraktivt boligomrade
ved Asker Golfklubb pa Jansrud i Asker.
Eiendommen har utsyn mot golfbanens hull 16 og
17, og golfbanen ligger i umiddelbar naerhet med
direkte adkomst til omradet. Rolige nabolag,
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familievennlige omgivelser i blindvei, med store
grgntarealer og tilgang til marka. Her finnes
badevann og et variert nettverk av turveier over
golfbanen og videre innover mot Vestmarka, med
gode muligheter for bade fotturer og skiaktiviteter.
Kort avstand til bl.a. Finsrudvannet med tilrettelagt
badeplass, samt Brendsrudvannet og
Hogstadvannet.

Skole og barnehage:

Eiendommen har kort vei til Drengsrud barneskole
og sokner til Solvang ungdomsskole. Flere
barnehager ligger i omradet, bl.a. Annerud barnehus
(ca. 1,6 km), Frelsesarméen Trollstua barnehage og
Annerudtoppen barnehage. Asker International
School er innen gangavstand, mens Asker og
Nesbru videregaende skoler er lett tilgjengelige med
kollektivtransport. Nesbru tilbyr blant annet
studiespesialisering, bygg- og anleggsteknikk, samt
medier og kommunikasjon.

Offentlig kommunikasjon:

Naermeste bussholdeplass ligger i gangavstand fra
eiendommen, med avganger mot Asker stasjon og
Drammen via Lierbyen. Bussforbindelsen til Asker
sentrum og stasjon tar ca. 10 minutter. Fra Asker
stasjon er det hyppige togavganger mot Oslo og
Drammen, med en reisetid til Nasjonalteateret pa
ca. 18 minutter. Flytoget har ogsa hyppige avganger
fra Asker stasjon.

Handel og tjenester:

Dagligvarehandel kan gjgres pa Extra (Vardasen/
Drengsrud) eller Meny (Hagalgkka), som begge
ligger innen kort avstand. Asker sentrum ligger kun
fa minutters biltur unna, og tilbyr et bredt utvalg av
butikker, restauranter, kafeer og servicetilbud. Her
finnes ogsa kulturhus med kino, bibliotek og

konserttilbud. Trekanten kjgpesenter har en variert
sammensetning av kjedebutikker og nisjebutikker.

Fritid og rekreasjon:

Asker golfklubb med 18-hulls bane er naermeste
nabo, og omradet har et bredt tilbud av idretts- og
fritidsaktiviteter. | neeromradet finnes bl.a.
alpinanlegg, svsmmehall, tennisbaner, fotballbaner,
ishall og idrettsplasser. Asker Skiklubb, holder til pa
Foyka stadion, kun en kort kjgretur unna, med et
bredt aktivitetstilbud for barn og unge. Dikemark
rideklubb med stor ridestall ligger ogsa i neerheten.

Asker byr pa variert natur og gode friluftsmuligheter.
Marka er lett tilgjengelig fra eiendommen, med et
stort nettverk av turstier og flere badevann. En kort
kjgretur unna ligger Semsvann, valgt til Askers
tusenarssted, med turvei tilpasset bade gaende,
barnevogn og sykkel, samt flere badeplasser.

Generell orientering

Leveransebeskrivelsen er utarbeidet for & beskrive
boligens viktigste bestanddeler og funksjoner. Det
kan forekomme avvik mellom leveransebeskrivelsen
og den gvrige salgsinformasjonen (herunder
salgstegninger). | slike tilfeller er det alltid
leveransebeskrivelsen som er gjeldende.

Vi forventer at Asker kommune tildeler nye
husnummere nar det naermer seg ferdigstillelse. Det
kan derfor veere avvik fra hva som markedsfgres i
salgsmateriellet.

Ved valg av opsjon svgmmebasseng er det lagt opp
til at kunden selv velger hva slags «dekke/omrade»
de gnsker rundt bassenget. (Eksempelvis
terrassebord, stein, flis)

NB! Ved tilvalg golfsimulator og svgmmebasseng:
Golfsimulator; Separat avtale, kunde kjgper direkte
av Trackman

Svgmmebasseng; Separate avtaler, kunden kjgper
direkte fra:

- Svsmmebasseng, Bassengspesialisten AS

- Gravearbeider, Martin Rgnning AS

- Elektro arbeider, Hurum Elektro

Areal fra - til
BRA -i: 288 - 288 m?

Garasje/Parkering

Integrert dobbelgarasje med en elbil lader. Stgrrelse
pa garasje kommer frem av tegning. Garasje leveres
isolert. Garasjegulv leveres i betong. Fri kjgrehgyde
inn i garasje vil vaere ca 240cm. Garasje er beregnet
for t@rt vedlikehold, uten fall og sluk. Det ma derfor
tidvis regnes med vann pa gulvet som fglge av bl.a.
sngsmelting fra biler. For @ unnga hey luftfuktighet
over tid er det viktig & holde garasjen fri for
fuktighet. Garasjeport leveres isolert i mgrk farge,
det medfglger to portapnere til hver bolig.

Fremdriftplan og ferdistillelse

Eiendommen er forventet ferdigstilt i takt med nar
kjgper inngar kontrakt, basert pa tidspunkt for
bortfall av forbehold. Eiendommen skal dog vaere
ferdigstilt senest 15 maneder etter at selgers
forbehold er frafalt.

Sé& snart selger har vedtatt byggestart og opphevet
forbeholdene skal selger fastsette en
overtakelsesperiode som ikke skal veere lenger enn
3 maneder. Selger skal skriftlig varsle kjgper om nar
overtakelsesperioden begynner og slutter. Utlgpet
av overtakelsesperioden er bindende og
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dagmulktsutlgsende.

Senest 10 uker fgr ferdigstillelse av eiendommen
skal selger gi kjgper skriftlig melding om
overtakelsesdato. Den endelige datoen er bindende
og dagmulktsutlgsende, og skal ligge innenfor
overtakelsesperioden.

Dersom selger ferdigstiller eiendommen i god tid fgr
overtakelsesperioden beskrevet i ovenfor, kan selger
kreve overtakelse inntil fire maneder fgr denne
perioden starter. Selger skal skriftlig varsle kjgper
om dette minimum to maneder fgr det nye
overtakelsestidspunktet. Det eksakte
overtakelsestidspunktet skal gis med minst 14
dagers skriftlig varsel.

Selger skal etter boligoppfgringsloven § 15 innkalle
til overtakelsesforretning.

Kjgper skal skriftlig anmerke i
overtakelsesprotokollen eventuelle forhold som
paberopes som mangel ved eiendommen, samt
belgp kjgper vil holde tilbake i oppgjeret pa grunn av
disse. Overtakelsesprotokollen skal signeres av
begge parter. Dersom kjgper til tross for varsling
ikke mgter til overtakelsesforretning, anses
eiendommen overlevert.

Kjgper kan nekte overtakelse dersom eiendommen
pa overtakelsestidspunktet har feil og/eller mangler
som gir rimelig grunn for nektelsen. Selger forplikter
seg da til innen rimelig tid & utbedre alle feil og/eller
mangler som blir protokollert under befaringen.

Kjgper svarer fra overtakelsen for alle eiendommens

utgifter og oppebeerer eventuelle inntekter.
Selger skal overlevere eiendommen i ryddig og
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rengjort stand (byggvask).

Dersom ikke annet er avtalt, utleveres ngklene til
eiendommen ved overtakelsesforretningen forutsatt
at fullt oppgjer er bekreftet innbetalt. Dersom selger
utleverer ngkler fgr innbetaling, baerer selger selv
risikoen for dette.

Selger skal fremlegge ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse fgr overlevering til kjgper.

Kjgper gjgres oppmerksom pa at eventuelle
fellesarealer overtas samtidig med boligen pa
overtakelsesdagen. Dersom det er mangler ved
fellesarealene pa overtakelsestidspunktet, og kjgper
gnsker a tilbakeholde et belgp etter
boligoppfgringsloven § 31 for a sikre retting/
ferdigstillelse, skal dette protokollfgres pa
overtakelsesprotokollen eller pa annen mate skriftlig
varsles megler og selger fgr hjemmelsovergang.

Eventuelle gjenstdende arbeider skal utfgres sa
snart arbeidet praktisk kan utfgres av hensyn til
arstid.

Ved overtakelse mot midlertidig brukstillatelse, er
selger forpliktet til & fremskaffe ferdigattest innen
rimelig tid og senest fgr midlertidig brukstillatelse er
utlgpt pa tid. Ved slik overtakelse anbefales kjgper a
holde tilbake en del av kigpesummen som tilsvarer
verdien av de gjenstdende arbeidene, hensyntatt hva
det vil koste a fa arbeidene ferdigstilt.

Inntil samtlige eiendommer pa byggefeltet er
ferdigstilt, har selger rett til & ha anleggsmaskiner,
utstyr o.l. stdende pa omradet. Ev. skader som
pafgres eiendommen skal selger utbedre. Det
forutsettes at kjgper har rimelig adkomst til

eiendommen.

Risikoen for eiendommen gar over pa kjgper nar
kjgper har overtatt eiendommen. Hvis eiendommen
ikke overtas til avtalt tid, og arsaken ligger hos
kjgper, har kjgper risikoen fra det tidspunkt
eiendommen kunne vaert overtatt.

Nar risikoen for eiendommen er gatt over pa kjgper,
faller ikke kjgpers plikt til & betale kjppesummen
bort ved at eiendommen blir gdelagt eller skadet
som fglge av en hendelse som selger ikke svarer
for.

Tomtetype
Eiet

Tomteareal
896.9 m?

Fellesareal/utomhus/infrastruktur
Gruset adkomstvei til boligene samt gardsplass og
biloppstillingsplasser.

Utearealene opparbeides med stedlige masser,
dekket med tynt jordlag. Kjsper ma selv foresta
opparbeidelse av utomhus arealer med pafyll av
matjord, tilsding og beplanting. Planerte masser vil
over tid stabiliseres som kan resultere i ujevnheter.
Arealene kan avvike i fra tegninger og bilder.

Tomtestgrrelse hus 1 - 884,50 m?
Tomtestgrrelse hus 2 - 896,90 m?

| everanse

Diverse
Denne leveransebeskrivelsen er utarbeidet for &

beskrive boligens viktigste bestanddeler og
funksjoner. Det kan forekomme avvik mellom
leveransebeskrivelsen og den gvrige
salgsinformasjonen (herunder salgstegninger). |
slike tilfeller er det alltid denne
leveransebeskrivelsen som er gjeldende.

UTOMHUS

Veier

Gruset adkomstvei til boligene samt gardsplass og
biloppstillingsplasser.

Utearealer

Utearealene opparbeides med stedlige masser,
dekket med tynt jordlag. Kjgper ma selv foresta
opparbeidelse av utomhus arealer med pafyll av
matjord, tilsaing og beplanting. Planerte masser vil
over tid stabiliseres som kan resultere i ujevnheter.
Arealene kan

avvike i fra tegninger og bilder.

Garasje - Parkering

Parkering pa egen grunn — gardsplass.

Sti med gruset adkomst til boligens inngangsder pa
forside og bakside. Dobbelgarasje med en elbil
lader. Stgrrelse pa garasje kommer frem av tegning.
Garasje leveres isolert. Garasjegulv leveres i betong.
Fri kjgrehgyde inn i garasje vil veere ca 240cm.
Garasje er beregnet for tgrt vedlikehold, uten fall og
sluk. Det ma derfor tidvis regnes med vann pa
gulvet som fglge av bl.a. sngsmelting fra biler. For &
unnga hey luftfuktighet over tid er det viktig a holde
garasjen fri for fuktighet. Garasjeport leveres isolert
i merk farge, det medfglger to portapnere til hver
bolig.

Terrasse
Begge terrasser vil ha bjelker og spaltegulv i
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impregnert materialer, Mgre Royal Blank, 28 x 120
mm eller tilsvarende. Glassrekkverk pa begge
terrasser. Type og leverandgr er ikke avklart med
bygg entreprengr.

HUSET

Bygningskonstruksjoner:

Stgpt plate med armering, isolasjon og grunnmur i
betong eller tilsvarende. Endelig I@sning, produkt og
veggtykkelse er ikke avklart. Husene fgres opp i
trekonstruksjoner. Yttervegger leveres med grunnet
tre-panel og beiset / malt 1 strgk. Husene leveres i
henhold til standard Tek 17. Takrenner, beslag og
nedlgp, plastbelagt svart.

Gulv

14mm En-stavs eikeparkett i alle rom fra Saga eller
tilsvarende, type Eik natur med unntak av gang, bad,
vaskerom, teknisk rom samt garderobe i 1. etg. Kvist
og noe naturlig fargevariasjon vil kunne forekomme.
Annen parkett kan velges som tilvalg fra vare
gulv-leverandgrer. Valgfritt inntil kr. 300,- pr. m2.
Badene, vaskerom og gang flislegges med 60x60
cm fliser fra Flisekompaniet, type La Fenice Circus
Sand eller tilsvarende. Valgfritt inntil Kr. 300,- pr. m2.

Vegger/tak

Gipsplater, strimles/sparkles, males med 2 strgk.
Veggfarge, se vedlagt fargebeskrivelse. Andre farger
kan velges mot et pristillegg pa kr. 3 000,- pr. farge.
Badene flislegges med 60x 60 fra Flisekompaniet,
type La Fenice Circus Sand eller tilsvarende.
Valgfritt inntil Kr. 300,- pr. m2. @nskes stgrre, andre
fliser eller mosaikk pa vegg pa badene kan dette
gjeres som tilvalg. Tekniske rgrfgringer vil i stgrst
mulig grad bli skjult bak innkassinger. Det tas
forbehold om endelig plassering og stgrrelse pa
sjakter, da dette kan métte endres gjennom
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detaljprosjekteringen.

Foringer/Listverk

Tak og vindusarealer leveres listefritt. Gulvlister i
samtlige rom med unntak av Teknisk Rom, leveres
med hvitmalt furu uprofilerte — 12x58 cm. Listverk
leveres i grunnet hvit fra fabrikk. Utforinger og
listverk rundt samtlige innerdgrer leveres hvitmalt
med farge Bomull. Listverk leveres med synlig
spikerhull. Det gis ikke garanti pa kvistgulning av
ferdigmalte produkter.

Peisovn

Vedfyrt peisovn som er vist pa tegning og
illustrasjonene, kan bestilles som tilvalg. Alternativt
kan andre modeller velges fra varmefag.no,
nordpeis.no og ildstedet.no

Varmekilder

Varmekabler og varmefolie. Leveres ikke varme /
varmekabler i garasje. Varmepumpe fra Daikin
levers som en del av standard leveransen.

Dgrer/Trapper

Innvendige dgrer i bolig leveres type Harmonie - type
Line 1 Speil Eik, eller tilsvarende.

Eik karm og vridere i bgrstet stal.

Inngangsdgrer leveres av type Bygg 1 med fg
godkjent 13s, eller tilsvarende. Innvendig og utvendig
merk farge, RAL 7016. Vridere i bgrstet stal.

Trapp fra Engan Snekkeri, leveres med hvitmalte
vanger og rekkverk. Eiketrinn med tette opptrinn i
eik.

Vinduer/terrassedgrer

Vinduer og terrassedgrer fra Uldal - Faste og
apningsvinduer med toppsving. Innvendig og
utvendig mark farge, RAL 7016.

Saniteerutstyr - Rarlegger

Sanitaeranlegget utfgres av autorisert rgrlegger etter
gjeldende forskrifter. Vannledninger legges som rgr i
rgr-anlegg.

Fordelerskap av typen Sanipex eller tilsvarende, med
ramme i hvit, monteres i bad.

Utstyr - Rerlegger

| alle postene for utstyr er det medregnet
tilkoplingsmateriell og arbeid. Armaturer er Oras
safira og Oras dusjbatteri i krom.

Baderomsmgbel med hvite fronter og med skuffer.
Ulike starrelser, 40, 60 og 120, speil med lys.
Dusjvegger fra Vikingbad er medregnet med blanke
profiler og klart glass. Det er medregnet 2 stk.
frostfri utekran, fra Oras eller tilsvarende.
Varmtvannsbereder, 200l Oso Saga Expansion
bereder. P& kjpkken monteres armatur med kran til
oppvaskmaskin i levert benk og kum fra Strai
kjokken. Automatisk vannstoppeventil fra Viwa
watersafe — eller tilsvarende med sensorer
monteres for & sikre oppvaskmaskin. Klosetter, type
Aida fra Vikingbad. Veggskal i hvit for
veggmontasje. TECE Sealingbag innbygningsramme
og trykkplatebetjeningsplate.

Badekar er ikke medregnet i leveransen.

Elektrisk anlegg

Det elektriske anlegget vil bli utfgrt av autorisert
installatgr etter gjeldende forskrifter NEK 400.
Anlegget leveres dimensjonert for elektrisk
oppvarming i alle boligrom. Skjult anlegg i alle
etasjer med unntak av mulig synlige kabler under og
i overskap kjgkken.

Sikringsskap med overbelastningsvern,
automatsikringer og jordfeil-varslingsenhet/bryter.
Plasseres i teknisk rom. Leveres varmekabler pa alle

bad, vaskerom og gang/garderobe i 1. etg.
Varmefolie i resterende oppholdsrom med unntak
av WC og bod/teknisk. Leveres ikke varme /
varmekabler i garasje. Det leveres downlights og
lyspunkter, ref vedlagt spesifikasjon fra elektriker.
Inkluderer 8 utvendige lyspunkter og stikkontakter
samt 1 stk Astrour med Plejd - for styring av utelys.
2 stk. rgykvarslere (1 i hver etasje). Garasje leveres
med 2 stk SG Hurdal Armatur 1500, 2 stk
stikkontakter samt elbil lader fra Easee. Datastikk
NEK700 Uttak kan levers som tilvalg. Om gnskelig
vil det vaere mulig med gjennomgang med elektriker
for ytterligere tilpasninger og gnsker.

Telefon/TV/Bredband

Det leveres opplegg til 1 stk. datapunkt i stue, kun
boks i vegg klargjort for kundes valg av leverandgr.
Kjoper er selv ansvarlig for installasjon/arrangement
av telefon/fiber/internett og TV.

Ventilasjon - Rgrlegger

Husene vil fa balansert ventilasjon med
varmegjenvinning fra Flexit. Kjgkkenventilator med
kullfilter. Ventilasjonsaggregatet blir plassert i Bod/
teknisk rom.

Kjgkkenleveranse

Kigkkenleverandgr; Strai Kjpkken
Kjgkkentype/modell; Bygdgy, Scala, 875
Kjgkkenfarge; Eik matt klarlakk

Benkeplate; Caesarstone 6131 Bianco Drift
Avtrekksvifte; Miele induksjonstopp med integrert
ventilator

Hvitevarer; Alle hvitevarer leveres av Miele.

Bodlgsninger
Bod i boligen.

Hggasveien 21B
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Postkasser
Det leveres ikke postkasse.

Energimerking

Selger plikter & fremskaffe energiattest for
eiendommen, med energiklassifisering pa en skala
fra A til G. Unntak gjelder blant annet for frittstdende
bygninger med bruksareal mindre enn 50 kvm.

Dersom selger ikke har fatt utarbeidet energiattest
og merke pa grunnlag av byggets tekniske
leveranse, ma denne fremlegges senest i
forbindelse med utstedelse av ferdigattest for
eiendommen.

El-anlegg

Det elektriske anlegget vil bli utfgrt av autorisert
installatgr etter gjeldende forskrifter NEK 400.
Anlegget leveres dimensjonert for elektrisk
oppvarming i alle boligrom. Skjult anlegg i alle
etasjer med unntak av mulig synlige kabler under og
i overskap kjgkken. Sikringsskap med
overbelastningsvern, automatsikringer og
jordfeil-varslingsenhet/bryter. Plasseres i teknisk
rom. Leveres varmekabler pa alle bad, vaskerom og
gang/garderobe i 1. etg. Varmefolie i resterende
oppholdsrom med unntak av WC og bod/teknisk.
Leveres ikke varme / varmekabler i garasje. Det
leveres downlights og lyspunkter, ref vedlagt
spesifikasjon fra elektriker. Inkluderer 8 utvendige
lyspunkter og stikkontakter samt 1 stk Astrour med
Plejd - for styring av utelys. 2 stk. rgykvarslere (1 i
hver etasje). Garasje leveres med 2 stk SG Hurdal
Armatur 1500, 2 stk stikkontakter samt elbil lader
fra Easee. Datastikk NEK700 Uttak kan levers som
tilvalg. Om @nskelig vil det vaere mulig med
gjennomgang med elektriker for ytterligere
tilpasninger og gnsker.
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Oppvarming

Vedfyrt peisovn som er vist pa tegning og
illustrasjonene, kan bestilles som tilvalg. Alternativt
kan andre modeller velges fra varmefag.no,
nordpeis.no og ildstedet.no

Varmekabler og varmefolie. Leveres ikke varme /
varmekabler i garasje. Varmepumpe fra Daikin
levers som en del av standard leveransen.

@konomi

Info kommunale avgifter

Kommunale avgifter vil beregnes av kommunen sine
alltid gjeldende satser etter ferdigstillelse.

Info eiendomsskatt
Eiendomsskatt beregnes og fastsettes av
kommunen etter ferdigstillelse.

Informasjon formuesverdi

Formuesverdi fastsettes av Skatteetaten etter
ferdigstillelse. Formuesverdien vil avhenge av
bruken av boligen etter beregningsmodell som
skiller mellom "primaerbolig" (der boligeieren er
folkeregisteret bosatt) og "sekundaerbolig".

Nar boligen er overtatt, kan man ga inn pa
Skatteetatens boligkalkulator for & beregne
formuesverdien. Ta kontakt med Skatteetaten ved
spersmal vedrgrende dette.

Informasjon om vannavgift

Boligene vil veere tilknyttet offentlig vei og offentlig
vann og avlgp via private stikkledninger. Alle
arbeider og kostnader med etableringen er inkludert
i kigpesummen.

Offentlige forhold

Tinglyste heftelser
Fglgende er tinglyst pa eiendommen:

1936/4066-1/100 31.10.1936 ERKLARING/AVTALE
KJZPEKONTRAKT TIL AVTALT PRIS M DIV BEST
RETTIGHETSHAVER: LIE BIRGER

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfgrt fra: KNR: 3203 GNR: 14 BNR: 2

1994/13944-1/100 14.06.1994 LEIEAVTALE

Leie fra dato:01.10.1992

Leietid : 40 ar

Leiebelgp : NOK 450 000 pr. ar

Rettighetshaver: Asker Golfbane AS

ORG.NR: 967 401 463

Bestemmelser om regulering av leien
Bestemmelse om benyttelse

Med flere bestemmelser

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfgrt fra: KNR: 3203 GNR: 14 BNR: 2
2003/14244-5/100 28.05.2003 ** NYE VILKAR | LEIE
Leieavtale/fremleieavtale kan ikke bli oppsagt eller
hevet

sa lenge det hviler pantelan til Sparebanken NOR i
disse

2002/15759-4/100 03.06.2002 ERKLARING/
AVTALE

Avtale av grunn til anlegg av Asker golfbane

Best. om leiebelgp

Med flere bestemmelser

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfgrt fra: KNR: 3203 GNR: 14 BNR: 2

2003/14244-1/100 28.05.2003 FRAMLEIEAVTALE

Gjelder leieavtale: 13944/ 1994

Leie fra dato:01.01.2000

Leietid : 32 ar

Leiebelgp : NOK 800 000 pr. ar

Rettighetshaver: ASKER GOLFKLUBB

ORG.NR: 981 663 519

Bestemmelser om forlengelse

Bestemmelser om regulering av leien

Kan ikke framleies uten samtykke av
hjemmelshaver/utleier

Med flere bestemmelser

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
2003/14244-4/100 28.05.2003 ** NYE VILKAR | LEIE
Leieavtale/fremleieavtale kan ikke bli oppsagt eller
hevet

sa lenge det hviler pantelan til Sparebanken NOR i
disse

2003/14244-7/100 28.05.2003 ERKLARING/
AVTALE

Forpliktelse vedrgrende golfbane, se pkt. 11.2 i
tinglyst

fremleieavtale dbnr 14244/2003

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2002/36381-1/100 13.12.2002 REGISTRERING AV
GRUNN

Denne matrikkelenhet utskilt fra: KNR: 3203 GNR: 14
BNR: 2

2002/36381-2/100 13.12.2002 MALEBREV

2020/668519-1/200 01.01.2020

00:00

OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
Tidligere:

KNR: 0220 GNR: 14 BNR: 194
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2023/536092-1/200 25.05.2023

21:00

REGISTRERING AV GRUNN

Utskilt fra denne matrikkelenhet: KNR: 3203 GNR: 14
BNR: 201

2023/536097-1/200 25.05.2023

21:00

REGISTRERING AV GRUNN

Utskilt fra denne matrikkelenhet: KNR: 3203 GNR: 14
BNR: 202

2024/63635-1/200 01.01.2024

00:00

OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
Tidligere:

KNR: 3025 GNR: 14 BNR: 194

Servitutter:

2003/36433-1/100 16.12.2003 ERKLZARING/
AVTALE

Rettighet hefter i: KNR: 3203 GNR: 14 BNR: 2
Bestemmelse om adkomstrett

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2021/1107590-1/200 08.09.2021

21:00

BESTEMMELSE OM VANN/KLOAKK

Rettighet hefter i: KNR: 3203 GNR: 14 BNR: 2
Bestemmelse om bebyggelse i naerheten av
anlegg/ledninger/kabler

Bestemmelse om grgfter/kummer

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
KAN IKKE SLETTES UTEN SAMTYKKE FRA: ASKER
KOMMUNE

ORG.NR: 920 125 298
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Ferdigattest og midlertidig brukstillatelse

Selger plikter & fremlegge ferdigattest eller
midlertidig brukstillatelse til kijgper og megler fgr
overtakelse. Det gjgres oppmerksom pa at det er
ulovlig a ta boligen i bruk dersom ferdigattest eller
midlertidig brukstillatelse ikke foreligger.

Dersom kommunen utsteder midlertidig
brukstillatelse, kan kjgper overta og ta i bruk
boligen. Se for gvrig punkt om "Fremdriftsplan og
ferdigstillelse".

Adgang til utleie
En eiet bolig kan fritt leies ut.

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til &
radonmale utleieenheter. Malt arsmiddelverdi skal
vaere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter)
i oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for a redusere
radonnivaet alltid gjennomfgres dersom det
overstiger 100 Bg/m3.

Vei, vann og avlgp

Boligene vil vaere tilknyttet offentlig vei og offentlig
vann og avlgp via private stikkledninger. Alle
arbeider og kostnader med etableringen er inkludert
i kigpesummen.

Reguleringsplan og rammetillatelse
Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser
kan sees hos megler.

Det er begrensning pa eiendommen at den ikke vil
kunne bebygges med to boenheter og huset egner
seg derfor ikke med hybel selv om det kunne veert
tekninsk mulig & etablere dette.

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.

Vei

Generelle kjppsbetingelser
Lovanvendelse

Avtaleforholdet er regulert av lov av 13. juni 1997 nr.
43 om avtaler med forbruker om oppfgring av ny
bolig (boligoppfaringsloven). Boligoppfaringsloven
bruker betegnelsene entreprengr og

forbruker, mens her brukes uttrykkene selger og
kjgper om de samme betegnelsene.

Prosjektet retter seg mot forbrukere som gnsker a
erverve bolig til eget bruk. Boligoppfgringsloven
kommer ikke til anvendelse der kjgper anses som
neaeringsdrivende/investor, eller nar boligen er
ferdigstilt. | slike tilfeller vil handelen som
hovedregel reguleres av lov om avhending av fast
eiendom av 3. juli 1992 nr. 93. Selger kan likevel
velge & selge etter buofl., men dette ma avtales
saerskilt ved avtaleinngaelsen. Nar midlertidig
brukstillatelse eller ferdigattest foreligger og
arbeidene er ferdigstilt, vil handelen reguleres av
avhendingsloven.

Boligoppfaringsloven kan ikke fravikes til ugunst for
forbruker, jf. buofl. § 3.

Salgsbetingelser og kjgpstilbud

Avtale anses inngatt nar kjgper har levert
meglerforetaket bud/skriftlig bindende bekreftelse
pa kjop, og aksept er meddelt. Selger star fritt til
godta eller forkaste ethvert bud. Megler kan ikke

formidle bud med forbehold om at budet, eller
forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige
forbehold), skal holdes skjult for andre budgivere og
interessenter.

Kjgper har selv ansvaret for & sette seg inn i
salgsoppgaven med vedlegg og annen
dokumentasjon som kjgper har fatt tilgang til.
Dersom utfyllende/supplerende opplysninger er
gnskelig eller noe er uklart, bes kjgper henvende seg
til meglerforetaket fgr bindende avtale inngas.

Kjgper har ingen rett til & reklamere pa grunnlag av
forhold som kjgper har blitt gjort oppmerksom p3,
eller som kjgper pa tross av oppfordring har unnlatt
a sette seg innii.

Inneholder salgsoppgaven og
kontraktsdokumentene bestemmelser som strider
mot hverandre, gjelder yngre bestemmelser foran
eldre, spesielle foran generelle, og bestemmelser
utarbeidet seerskilt for handelen, foran
standardiserte bestemmelser. Det gjgres
oppmerksom pa at illustrasjoner i salgsoppgaven og
pa nett ikke er bindende for boligens detaljutforming
slik som farger, materialer, innredninger mv.
Opplysninger gitt i salgsoppgaven kan fravikes
dersom selger anser det ngdvendig eller gnskelig,
dog slik at endringene ikke skal ha innvirkning pa
den angitte standard. Det samme gjelder i forhold til
situasjonsplanens og utomhusplanens angivelse av
detaljer.

Alle illustrasjoner, skisser, "mgblerte” plantegninger
m.m. er ment & danne et inntrykk av den ferdige

boligen, og kan inneholde materiell og vise detaljer
som ikke medfglger i handelen. Slike avvik kan ikke
paberopes som mangel fra kjgpers side. Videre kan
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illustrasjonene vaere en kombinasjon av
3D-illustrasjoner og fotomontasje, hvor utsikt/
beliggenhet etc. ikke ngdvendigvis stemmer. Det
gjeres derfor oppmerksom pa at bebyggelse og traer
pa naboeiendommer ikke ngdvendigvis er korrekt
illustrert. Dersom det er avvik mellom tegninger i
salgs- og nettpresentasjon og leveransebeskrivelse
og romskjema, er det leveransebeskrivelse og
romskjema som gjelder og omfanget av leveransen
er begrenset til denne. Prosjektets standard
fremkommer av leveransebeskrivelsen, dette
uavhengig av ev. uttrykk i salgsoppgave og
annonsering som “god standard” etc.

Betalingsbetingelser

| forbindelse med kontraktsinngaelse skal det
betales inn kr. 300 000,- nar kontrakten er signert.
kontraktsforskuddet blir deponert pa meglers
klientkonto under forutsetning at det er stilt §12
garanti. Dersom selger skal ha utbetalt denne
summen vil det fgrst bli stilt §47 garanti.

Selger kan velge a stille garanti etter
bustadoppfgringslova § 47 som sikkerhet for
forskuddsinnbetalingen. Dette innebeerer at
utbygger kan disponere forskuddsinnbetalingen fra
kjgper fra det tidspunkt garantien foreligger.
Eventuelle renter av forskuddsbelgpet tilfaller kjsper
frem til garanti er stilt og til selger etter at garantien
er stilt. Dersom selger ikke velger a stille garanti vil
forskuddsbetalingen bero pa meglers klientkonto
inntil skjgte er tinglyst pa kjgper.

Hele kjgpesummen sammen med omkostninger
skal innbetales til meglers klientkonto ved
overtakelse, forutsatt at selger har stilt lovpalagt
garanti etter bustadoppfgringslova § 12. | henhold
til bustadoppfgringslova vil kjgpers innbetaling veere
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a anse som forskudd inntil eiendommen er overtatt
og skjgtet er tinglyst.

Arealberegninger

Arealberegningene er angitt i henhold til
malereglene i Norsk Standard «Veiledning til NS
3940». Arealer er fremlagt/beregnet av selger/
arkitekt med bakgrunn i tegninger. Arealer fremgar
av prosjektets tegninger i denne salgsoppgaven.

Arealene i salgsoppgaven og annet
markedsmateriell er oppgitt i bruksareal (BRA), som
deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor
boenheten), BRA-e (arealet utenfor boenheten(e) og
som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder
hvor adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b
(arealet av innglasset balkong, veranda eller altan
nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av
terrasser, apne balkonger og dpen altan tilknyttet
boenheten. Bruksarealet er arealet innenfor
boligenhetens omsluttende vegger og inklusive
delevegger, sjakter og faste innredninger/
installasjoner.

Arealene er a betrakte som omtrentlig areal, og kan
veaere avrundet til naermeste hele kvadratmeter. Som
folge av eventuell gjenstaende detaljprosjektering,
vil det kunne forekomme arealavvik. Mindre
arealavvik gir ikke noen av partene rett til 4 kreve
tilleggsvederlag eller avslag i prisen.

Forbehold fra utbygger

Kjgpere oppfordres a sette seg godt inn i
opplysningene i prospektet og beskrivelsen som
fglger av salgsoppgaven fgr endelig avtale inngas. |
tilfelle av konflikt mellom tekst i andre vedlegg til
kontrakt og tegninger ift. prospektets tekst, sa gar
sistnevnte foran.

Frihandstegninger, bilder og illustrasjoner i
prospektet og annonser er av illustrativ og
kunstnerisk karakter og angir ngdvendigvis ikke
korrekt gjengivelse av boligene, terrenget,
utomhusarealene, fasader mm. 3D illustrasjoner, 2D
planlgsninger og arkitekttegninger inneholder
magblerings- og installasjonsforslag som ikke inngar
i leveransen, men illustrerer hvordan kjgper kan
tilpasse boligen. Det leveres ikke beplantning,
herunder hekker, busker, traer, gress mm.

Prosjektet er pr. i dag ikke detaljprosjektert. Alle
opplysninger er derfor gitt med forbehold om rett til
a gjere endringer i forhold til arkitekttegninger,
situasjonskart og beskrivelser som er
hensiktsmessige og ngdvendige, uten a forringe den
generelle standard. Endringer som fglge av tekniske
Igsninger eller offentlige palegg ma paregnes. Pa
tegningene er det vist forslag til plassering av
innredning, garderober med mer som ikke er del av
leveransen. Vises ofte som stiplede linjer. Det vil
forekomme tekniske fgringer med kanaler og rgr
som ikke er vist pa tegning. Det er ofte normalt at
bygningsmaterialer pavirkes av fuktighet og
uttgrking. Det er ikke unormalt at det vil kunne
forekomme sprekkdannelser o.l. pa grunn av
bevegelser i materialene og anses ikke som
reklamasjonsgrunn.

Listverk vil ha synlige spikerhoder. Listverk og
trapper er behandlet pa fabrikk og kjgper ma
paregne flekk-maling/sparking og/eller toppstrak.
Boligene vil bli levert byggrengjort. Det vil si at
boligen ryddes for avfall, gulv stgvsuges og skap
stgvterkes. @vrig vask av overflater og vinduer ma
utfgres av kjgper.

Boligenes arealer er angitt sa ngyaktig som mulig.

Selger tar imidlertid forbehold om at avvik kan
forekomme. Slike avvik vil ikke veere
reklamasjonsgrunn. Selger tar forbehold om at alle
ngdvendige offentlige godkjennelser for prosjektet
blir gitt. Kontrakten som er vedlagt i prospektet er
den kontrakten som skal benyttes og er ikke apen
for endringer. Eventuelle endringer skal medtas fgr
bud aksepteres.

@VRIGE FORHOLD

Pa tidspunktet for inngaelse av denne kjppekontrakt
pagar det krig i Ukraina og det er innfgrt sanksjoner
som kan fa konsekvenser for bygg - og
anleggsbransjen generelt og for prosjektet. Krigen,
og deres konsekvenser har usikker varighet og kan
medfgre blant annet manglende eller forsinkede
leveranser av materiell, mangel pa ngdvendig
arbeidskraft m.v., noe som igjen kan medfgre
forsinket ferdigstillelse av prosjektet. Per
kontraktsinngaelse har ikke selger informasjon om
at det vil bli forsinkelser i prosjektet. Dersom
utfgrelse av arbeid eller prosjektets fremdrift for
@vrig pavirkes av krigen eller deres konsekvenser,
gis dette rett til forlengelse av alle frister i
kontrakten, herunder frist for ferdigstillelse av arbeid
og endelig overtagelsesdato. Dette gjelder ogsa
dersom utfgrelse eller leveranse fra underleverandgr
eller annen leverandgr pavirkes. Fristene justeres
automatisk.

Dersom det i byggetiden skulle inntreffe streik,
pandemi, lockout eller gjgre seg gjeldende andre
forhold som medfgrer forsinkelser og som ligger
utenfor selgers kontroll, kan kjsper med grunnlag i
dette ikke kreve dagmulkt eller erstatning, heve eller
paberope seg gunstigere betalingsbetingelser.

Det tas forbehold om at tekniske punkter
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ngdvendigvis ikke kan flyttes ved tegning av
kjgkken. Dersom kjgkkengy velges som tilvalg,
legges det ikke parkett under denne.

Kjgpekontrakten kan ikke transporteres uten skriftlig
forhandssamtykke fra Selger. Samtykke kan nektes
pa fritt grunnlag. Ved transport av kjspekontrakten
vil det ikke veere mulig & endre tilvalg som
opprinnelig kjgper har gjort. Dersom
kontraktposisjonen transporteres fgr ferdigstillelse,
palgper det kr 75,000,- i transportgebyr for
merarbeid for Megler og Selger.

Ved videresalg av kontraktsposisjon fgr
ferdigstillelse ma Aktiv Eiendomsmegling Asker
benyttes.

Tilvalg og endringer

Selger vet av erfaring at noen kjgpere gnsker a sette
sitt personlige preg pa boligen. Prosjektet og dets
priser er basert pa at arbeidene gjennomfgres
rasjonelt og med delvis serieproduksjon i form av
systematisering av tekniske lgsninger og valg av
materialer. Dette gir begrensninger for hvilke tilvalg
og endringer som kjgper kan forvente & f&
gjennomfgrt og innenfor hvilket tidsrom disse kan
bestilles. Kjgper vil f anledning til & gjgre tilvalg
innenfor entreprengrens tilvalgs muligheter mot
tillegg i pris. Kjgperen kan ikke kreve & fa utfgrt
endrings- eller tilleggsarbeid som endrer
kigpesummen mer enn 15%, jf.
bustadoppfgringslova § 9. Kjgper kan heller ikke
forvente a fa utfert endrings- eller tilleggsarbeider
som vil forsinke fremdriften i prosjektet. Alle
endrings- eller tilleggsarbeider som kreves av kjgper
skal avtales skriftlig mellom partene. Priser pa
endrings- eller tilleggsarbeider vil tilkomme et
paslag pa varer og tjenester. Det vil ikke vaere
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anledning for kjgper a bestille egne leveranser fgr
overtakelse fra andre leverandgrer. Det ikke
anledning til a flytte vinduer, endre fasade, elektriske
installasjoner eller avlgp og vanntilfgrsel. Dersom
kjpper trekker ut leveranser som er ngdvendige for &
fa midlertidig brukstillatelse, som for eksempel hele
kjgkkenet, ma selger etablere en minimumslgsning
(hybelkjokken el.) for kjgpers regning. Boligene skal
leveres i en slik stand at det kan utstedes
midlertidig brukstillatelse.

Selger vil informere om frister for tilvalg. Mottas
ikke skriftlig beskjed om gnskede tilvalg innen de
oppsatte frister vil standard alternativ automatisk bli
levert. | de tilfeller byggearbeidene er pabegynt vil
tilvalgs mulighetene vaere begrenset. Desto lenger i
byggeprosessen en har kommet desto mindre
tilvalgs muligheter. Det er ikke mulig a gjere tilvalg
etter at tilvalgs fristene har gatt ut med mindre
selger aksepterer dette. Arbeidet utfgres i henhold
til utbyggers tegninger og beskrivelse i.h.h. til god
handverksmessig standard.

Det kan ogsa forekomme innkassinger pa grunn av
fremfgring av tekniske installasjoner samt stolper til
understgttelse av uthengte konstruksjoner. Det
gjeres oppmerksom pa at 3D illustrasjoner som
felger av dette kan avvike fra leveransen.

Utbygger kan ta 20% paslag pa merkostnaden ved
kjgpers tilvalg/ endringer for administrasjon,
fortjeneste og garantiansvar, samt entrepengrens
tilvalgskostnader.

Ikke med i leveransen, dersom ikke annet er
beskrevet / avtalt:

- Utstyr og innredning som er stiplet er ikke med i
leveransen, bortsett fra unntak som er nevnt

spesielt.

- Sgppelstativ, postkasser, markiser, blomsterkasser,
platting/ markterrasse, pergola og levegger.

- Lysarmaturer eller annen elektrisk belysning

- Garderobeskap

- Boligvask. Bygget leveres byggrengjort dvs. at
kjgper ma paregne “finvask” fgr boligen tas i bruk.

- Vaskeroms innredning

SKJEGGKRE

Selger tar ikke ansvar for skjeggkre i boligen.
Skjeggkre er en beslektet innsekt av sglvkre. Det
lever kun innendgrs og trives best ved hgy fuktighet,
men sammenlignet med sglvkre kan de klare seg
ogsa i tgrrere miljger. Skjeggkre er observert i bygg
over hele landet, og mange av funnen er fra nyere og
moderne boliger. Selv om det per i dag ikke er noen
kjent metode for a utrydde skjeggkre, finnes det
tiltak som bringer forekomsten av skjeggkre ned til
akseptabelt niva. Anbefalt tiltak er blant annet
limfeller og hyppig renhold for a fierne
naeringstilgangen. Skjeggkre gjgr liten skade, men
kan virke sjenerende.

Salg av kontraktsposisjoner

Kontraktsposisjonen kan selges under forutsetning
av at selger far en tilfredsstillende dokumentasjon
pa at ny kjgper trer inn med de samme rettigheter
og forpliktelser som opprinnelig kjgper. Transport
for selgers forbehold er frafalt vil ikke bli akseptert.
Selger forbeholder seg retten til i samtykket a
fastsette naermere vilkar for gjennomfgring av
transporten og oppgjgret for dette.

Det vil palgpe et administrasjonsgebyr palydende kr
75 000 inkludert mva.

Det gjgres oppmerksom pa at kostnader til
meglerforetaket knyttet til salg av kontraktsposisjon

kommer i tillegg til dette.

Selger/meglerforetaket paberoper seg
opphavsrettighetene til alt markedsmateriell for
boligprosjektet, herunder bilder og illustrasjoner.
Kjoper kan ikke benytte boligprosjektets
markedsmateriell i sin markedsfgring for transport
av kjgpekontrakt uten selgers/meglerforetakets
samtykke.

Avbestilling

Kjopers adgang til & avbestille fglger av
boligoppfagringsloven §§ 52-54. Ved avbestilling av
hele ytelsen reguleres erstatningen av
boligoppfaringsloven § 53, slik at selger skal ha
erstattet hele sitt gkonomiske tap ved kjgpers
avbestilling. Kjgper er gjort saerskilt oppmerksom pa
at dette tapet, og derved kjgpers gkonomiske ansvar
ved avbestilling, kan bli betydelig, blant annet
avhengig av markedsutviklingen fra
kjgpekontraktens inngaelse.

Viktig informasjon

Arbeidet skal utfgres etter god handverksmessig
standard i samsvar med den bygningsbeskrivelse
som er gitt og med det utstyr mv. som fglger av
salgsoppgaven med vedlegg.

| nye bygg vil det normalt oppsta svinnriss, sprekker
i tapet, maling mv. ved skjgter og sammenfgyninger
bl.a. pa grunn av uttgrking av materialer. Det
papekes spesielt at sprekker i materialoverganger
og mellom tak/vegg og i hjgrner ikke kan kreves
utbedret sa lenge disse ikke innebaerer avvik fra god
handverksmessig standard.

For den del av kjppesummen som ikke métte vaere
betalt til meglerforetaket i rett tid, svarer kjgper
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lovens forsinkelsesrente til selger. Palgpte
forsinkelsesrenter beregnes fra avtalt overtakelse/
forfall og frem til betaling finner sted. Denne
bestemmelse gir ikke kjgper rett til & forlenge
betalingsfristen utover de frister som er avtalt.

Ved vesentlig forsinkelse med a innbetale
kjspesummen og omkostningene, vil selger veere
berettiget til & kreve erstatning, heve kjgpet mm., jf.
boligoppfgringsloven kapittel 7. Partene er enige om
at én maned anses som vesentlig mislighold.

Dersom oppgitt byggetid (inkludert ev.
tidsforlengelse) overskrides, vil forsinkelse vaere a
regne fra dette tidspunkt, med unntak som nevnt
under.

Selger skal overholde frister som er avtalte for
overtakelse, og skal legge opp til en fremdrift som
er tilpasset kjgpers forventninger, jf.
boligoppfgringsloven § 10. Selger forplikter seg til 4
informere om eventuelle forsinkelser som avviker
fra ovennevnte tidsplan, sa snart han er kjent med at
det kan oppsta forsinkelser. Selger har rett til
tilleggsfrist uten kompensasjon til kjgper etter
reglene i boligoppfgringsloven §

11. Forhold som gjelder her er:

+ Dersom kjgper krever endringer eller tilleggsarbeid
som forsinker arbeidet/overtakelse.

+ Dersom kjgper, eller noen kjgper svarer for, ikke
overholder kontraktsavtale, eller at arbeidet blir
forsinket pga. noe kjgperen er ansvarlig for.

- Dersom det oppstar forsinkelser som er utenfor
selger/entreprengrs kontroll, og at det ikke var
rimelig a forvente at selger/entreprengr kunne ha
regnet med denne forsinkelsen p& avtaletidspunktet,
eller at selger/entreprengr ikke har mulighet til &
unnga forsinkelsen (f.eks. force majeure, streik,
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ekstreme klimatiske forhold o.1.).

Overtakelsen er & regne som forsinket, dersom
overtakelsen ikke kan gjennomfgres til den tid
kjpperen har rett til & kreve etter
boligoppfgringsloven § 10 og § 11 som nevnt over.
Det samme gjelder dersom arbeidet, eller deler av
arbeidet ikke er fullfgrt eller hjemmelsoverfgring
ikke skjer til den tid kjsperen har rett til a kreve.

Dersom overtakelsen er forsinket, kan kjgperen
kreve:

1. dagmulkt

2. heve avtalen

3. kreve erstatning

4. tilbakeholde deler av kjgpesum.

Vilkar for de ulike alternativene fremgar av
boligoppfagringsloven §§ 18, 19, 20 og 22.

Kjgper anmodes til 4 sette seg inni disse
bestemmelsene, og radfgre seg med megler dersom
noe skulle vaere uklart. Kjgper oppfordres spesielt
om a tilpasse dette forhold ved ev. salg av
naveerende bolig, da bygningsforsikringen til selger
ikke dekker eventuell erstatningsbolig for kjgper ved
slik forsinkelse.

Dersom en rasjonell forvaltning av fellesareal eller
offentlige myndigheter krever det, kan selger sgrge
for etablering av realsameie/huseierforening eller
lignende som kjgper og/eller eierseksjonssameiet
blir pliktig medlem av. Kostnadene ved forvaltning
av slikt fellesareal vil bli fordelt pa medlemmene i
det aktuelle realsameiet/huseierforeningen.

Gjennom sitt medlemskap er eieren pliktig til
vedsta seg og respektere realsameiets/
huseierforeningens rettigheter og plikter.

Regulert fellesareal kan bli overskjgtet realsameiet/
huseierforeningen som etableres for det samlede
boligfelt.

Dokumentavgift for andel fellesareal er inkludert i
kjspesummen/tomteverdien for den enkelte bolig,
og betales ved tinglysing av hjemmel av boligen.

Selger forbeholder seg retten til &:

« Transportere/overdra prosjektet, og da sine
rettigheter og forpliktelser etter avtalen til annet
selskap. Ogsa ansvaret for eventuelle reklamasjoner
og andre krav som er fremsatt overfor selger sa vel
for som etter transporten ble gjennomfgrt, vil da
vaere transportert.

« Eventuell omorganisering av eiendommen eller
eierform/struktur, herunder fradeling av
anleggseiendom eller reseksjonering.

- Etablering av ett eller flere sameier/realsameier, pa
bakgrunn av utbyggingstakt, salg, fremtidig drift og
bruksrettigheter.

- A godta eller forkaste ethvert bud.

« Foreta endringer i materialvalg,
konstruksjonslgsninger, fargevalg, arkitektoniske
Igsninger, herunder blant annet mindre endringer i
planlgsninger, samt tilpasninger som er ngdvendige
etter hvert som prosjektet detaljprosjekteres, uten
forhdndsvarsel til kjgper. Det tas spesielt forbehold
om endringer og justeringer som er
hensiktsmessige og ngdvendige for eksempel i
forhold til plassering av sjakter og kanaler, herunder
innkassinger av kanaler/fgringer som ikke er vist pa
tegningene. Endringene skal ikke redusere byggets
eller boligenes kvalitet, eller vesentlig endre
innholdet i prosjektet som sadan. Slike endringer gir
ikke rett til prisjustering fra noen av partene.

« Endring av priser og salgsbetingelser pa usolgte
boliger.

+ Beholde eller leie ut usolgte boliger.

* Gi vederlagsfri tilleggsytelse til enkelte kjgpere -
uten at dette gir tilsvarende rett til andre kjgpere.

« At prosjektet kan gjennomfgres pa en mate som
imgtekommer de av rettighetshaver oppstilte vilkar
for tilpasning og forsvarlighet, forbundet med
etablering av nettstasjon pa eiendommen. Det
samme gjelder imgtekommelse av gvrige offentlige
pakrav forbundet med forholdet.

* Kjgper plikter & gi tilgang til egen bolig og
fellesomrader, dersom det er ngdvendig for drift og
vedlikehold av fellesomrader og energi/nettverk
m.m.

Kjgper ma veere innforstatt med og akseptere de
ulemper som naturlig fglger med under
gjennomfgring av byggeprosjektet, ogsa etter
innflytting har funnet sted. Dersom selger
ferdigstiller boligene i ulike byggetrinn, og/eller
fellesareal ikke er ferdigstilt til overtakelse, ma
kjgpere som flytter inn regne med en periode med
byggearbeider, stgv og noe anleggsstgy pa dagtid.
Dette omfatter ogsa rett til 8 ha maskiner og utstyr
staende pa eiendommen/i omradet frem til
arbeidene er ferdigstilt.

Kjgpere har ikke anledning til & besgke
byggeplassen i byggeperioden uten avtale, og ved
avtale kun med fglge av representant fra selger.
Dette pa grunn av selgers ansvar og forsikring for
bygg og personer som oppholder seg pa
anleggsplassen.

Hvitvasking

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gijennomfert
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
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kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Kjopekontrakt

Utkast til kjgpekontrakt fglger som vedlegg til
salgsoppgave. Etter avtaleinngaelse vil kjsper fa
tilsendt akseptbrev med utkast til kjgpekontrakt.
Avtalen inngés pa bakgrunn av opplysninger i
salgsoppgaven med vedlegg og eventuelle
forbehold i bud og salgsbetingelser fra selger.
Salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg forutsettes
lest og akseptert av kjgper. Kjgper og selger vil
senere innga fullstendig kjgpekontrakt med endelige
vedlegg. Kjgper aksepterer at detaljbestemmelser
forst kan bli avklart i kjppekontrakt.

Ansvarlig megler

Petter Mamen-Lund

Daglig leder / Partner/ Eiendomsmegler MNEF
petter.mamen-lund@aktiv.no

TIf: 916 14 722

Ansvarlig megler bistas av

Petter Mamen-Lund

Daglig leder / Partner/ Eiendomsmegler MNEF
petter.mamen-lund@aktiv.no

TIf: 916 14 722

Oppdragstaker

Mamen-Lund, Engh, Salvesen & Partners AS,
organisasjonsnummer 990997810
Bankveien 11, 1383 ASKER

Salgsoppgavedato
22.08.2025
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HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjeperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover.
Er kjiopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

- Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.
Er kjiopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig
dom, om nedvendig.

- Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om réd eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes arlig - om du ensker def.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 400
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15100

Rettsomrdder du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang fil digitale juridiske avtaler via Min side

“Vi wnner, ingen & StE alene”

Rett skal veere rett. For alle.

H Fro & vurdere om vi hadde réd til advokat,
" . kunhe vi vurdere om vi hadde rdad til ny sofa.

Boligkjoperforsikring tegnes Egenandel kr 4 000 pdloper
hos eiendomsmegler senest ved takst, tvist eller 10 timer
ved kontraktsignering og advokatbistand, avhengig
gir rett fil advokathjelp av hva som kommer forst.
inntil 5 &r etter overtakelse. Meglerforetaket mottar
Forsikringen betales kr 4 200/4 600/5 000 i

som del av oppgjoret kostnadsgodtgjorelse,

ved boligkjopet. PLUSS- avhengig av boligtype, samt
dekningen fornyes érlig ved et tillegg p& kr 1000 ved salg
faktura fra HELP. av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- Har du spersmal?

og vilkarsendringer. Hvis Kontakt HELP p&
premien ikke er innbetalt help.no/minside,

ved overtakelse, vil avtalen telefon 22 99 99 99
blikansellert. For fullstendig ~ eller epost post@help.no

informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.
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Opsjon golfsimulator

Custom Simulator quote with Trackman iO 2/12/2025 Page # 1

idp | M TRACKMAN

Custom Simulator quote with Trackman iO

Customer name:

Main contact name:
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Custom Simulator quote with Trackman iO 2/12/2025 Page # 2

idgp | M TRACKMAN

Custom Simulator quote with Trackman iO

Customer name: Issue Date: February 12, 2025
Installation address: Issued by: Tore Deleuran Nielsen
Main contact name: E-Mail: tore@igpartner.dk
Egﬁll: Indoor Golf Partner ApS

Krogsbaekvej 1, 2610 Rgdovre, Denmark
Expiration Date: 30 days from issue date
Payment Terms: 60% due upon order; balance due upon installation
Planned Install Date:

Official Trackman Partner

Product Description (for details, see product definitions on page # 3) Unit Price (NOK) m Total (NOK)
Trackman™ iO Complete 195.500 1 195.500
Trackman™ training - % day Included

Trackman™ subscriptions — 1st Year Included
incl. Software and Hardware subscriptions
IGP Custom Simulator Package 271.450 1 271.450

Screen Package Included
Hitting screen, archery net, trim kit, installation kit

Protection Package Included
Side protection curtains + ceiling net or acoustic padding, installation kit

Turf Package Included
Putting turf, airlastic underlayer, hitting mat, installation kit

Electronics suite Included
Custom i7 PC, 27” touch screen, laser projector, One Button, soundbar

IGP Contractor Package Included
Simulator design, consultation, renderings, work drawings

IGP Simulator Maintenance Agreement—1st year (see appendix B) Included
Projector air filter, free loaner HW, loyalty discounts, first in line priority

Optional upgrades
Service visit upgrade for IGP Simulator Maintenance Agreement—1 year 11.800
Custom Padding protection upgrade for Protection Package 3.000/m?

35.800 1 35.800

Total investment is excluding taxes and duties for countries outside the European Union unless specified.

Purchaser: To accept this quotation, please sign below and on page # 5 and return to IGP.

Signature: Date:

Custom Simulator quote with Trackman iO 2/12/2025 Page # 3
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PRODUCT DEFINITIONS

IGP Custom Simulator Package

e Enclosure based on approximately 450 x 630 x 300 cm (w x d x h) simulator area

e Screen Package includes the hitting screen, archery net, trim kit and installation kit

e  Hitting screen and projected image will be approximately 420 x 262 cm (16:10 format).

e  Protection Package includes black/dark grey curtains on the walls for side wall impact and ceiling net
and baffle in the ceiling for lofted shots

e  Putting turf (450 x 630 cm)* with a hitting mat (250 x 200 cm) that will accommodate a standard tee

e  Price can vary based on actual dimensions and layout

e Includes standard cabinet for computer

*Artificial grass comes in 400 cm width—seams will be slightly visible with rooms more than 400 wide.

Electronics suite

e Custom built High Performance i7 PC

Wireless keyboard

One Button (simulator launch/shut down system)
27” Touchscreen monitor

6200 lumens full HD laser projector

Soundbar

All cables and mounts for supplied electronics

iO drop pole mounting

IGP Contractor Package

e  Trackman Simulator custom design set including rendering

Consultation with all architects, electricians, builders, AV Teams etc.

Work drawings, such as electrical plans

Pre-install support to ensure all Trackman Simulator requirements have been met
Post-install technical support including remote login service

IGP Simulator Maintenance Agreement -1 year

e Service Pack 1/year/sim includes new projector air filter, 3 Titleist RCT balls, simulator brush up tools
(bungees for screen), maintenance guide

e Online maintenance and updates on PC

Free loaner HW service for repair period

e Loyalty discounts

e  Firstin line priority

e  Possibility to upgrade the agreement to also include a service visit from IGP (950 €/year)

e Trackman radar hardware service is not covered by IGP Simulator Maintenance Agreement

Trackman™ iO Complete

e  Trackman™ SW subscription — 1st Year
e  Trackman™ HW subscription — 1st Year
e Trackman™ training - % day
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Igp M TRACKMAN

PROJECT RENDERINGS*

*Renderings are intended to provide a general representation of the finished Indoor Golf product and cannot be used as a checklist. Pricing is based on items listed on page 2 of this
quote, NOT items shown in rendering. Typical items shown in rendering that are customer provided include but are not limited to: lighting, custom graphics, seating, millwork, desk,
walls, ceiling, flooring, power requirements, doors, windows, etc. Customer provided room dimensions are integral to the ability of IGP to provide a Indoor Golf solution that will install
properly upon delivery. It is the customer’s responsibility to review the space and alert IGP to any items in the room that may cause conflicts upon installation such as: smoke detec-
tors, sprinkler heads, ceiling fans, lights, air conditioning vents, etc. Should the customer bring up conflicts in the room prior to installation, IGP will coordinate with the customer and
customer provided contractors to take care of these conflicts. Should IGP not be notified of conflicts and installation is delayed or rescheduled the customer will be responsible for
additional costs incurred by IGP associated with the delay in installation.

idgp WM TRACKMAN

CUSTOMER RESPONSIBILITIES

Prior to installation, the customer is responsible for the following:

W N AW

11.
12.
13.

14.

Purchaser’s signature:

Acceptance and storage of multiple shipments (at job site), including freight delivery, up to 2 weeks prior to installa-
tion

Freight delivery can exceed 120x100x100 cm. Turf roll can exceed 400x50x50 cm in size. Delivery with lift not always
possible, the client is expected to help get the shipments off the vehicle

Final designs agreed upon with project management team. Deadline: 6 weeks prior to install date

Simulator room should be clean and dust free prior to installation

Provide adequate access to simulator space for transporting large turf roll

Provide contact information of your assigned project manager for questions onsite and during installation

Establish timeline for Indoor Golf Partner ApS access to the site during installation

Hard wired and WIFI internet connection for PC in simulator room

Power requirements for simulator (power sockets or junction boxes close to the applications)

All required prerequisites and other room requirements completed: Electrical outlets terminated & plated, conduit,
blocking, painting complete, projector cable, fire sprinklers, alarms, detectors, etc.

2 ladders high enough for ceiling access

Provide Indoor Golf Partner ApS with any info on possible floor heating

Final disposal of waste from installation. Indoor Golf Partner ApS will remove waste to customer provided location
on site

Space and access free of furniture, carpet on floors, couches, chairs, coffee table, floor trim, computer cabinets etc.

Expect the following freight shipments* to arrive (can be separate shipments):
e Indoor Golf Partner component crate(s) (1-2 x 120 x 100 x 100 cm)
e  Customized turf order (large rolls up to 400 x 50 x 50 cm)

*|Items may vary based on installation. Freight shipments will by scheduled delivery by customer and must be
stored on-site prior to install by client. Shipments will be unloaded by front door unless otherwise agreed to. Any
storage or extra freight/moving cost will be assumed by the customer.

IGP Simulator Maintenance agreement

The agreement is a yearly subscription where the first year is included in the sales price of the simulator.
The agreement will automatically renew each succeeding year without notice until cancelled in written
form by one of the parties. Written cancellation shall be received no later than 2 (two) months before the
start of a new agreement period. New agreement period is 1 year.

By signing the quote you agree to the terms of the agreement. More info in appendix B.
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Custom Simulator quote with Trackman iO 2/12/2025 Page # 6
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SIMULATOR TERMS AND CONDITIONS 1/2

|. Warranties

IGP warrants that all installation and integration services shall be performed in a first class, workmanlike manner and

materials shall be provided free from defects. This warranty shall remain in effect for a period of two (2) years from

the date of completed installation.

a. The warranty covers hardware and software but does not cover shipping fees, travel costs and installation expenses
regarding replacement of goods under the warranty.

b. Normal wear and tear of materials is not covered by this warranty. The impact screen, side wall protection, ceiling,
hitting turf, and other components will show wear (and eventually fail) from repeated impacts. For example, in
commercial environments the customer should expect to replace the impact screen every 12 months.

c. The warranty of the Trackman launch monitor(s) is limited to a period of one (1) year from the date of completed
installation.
Il. Payment

Customer shall make a non-refundable upfront payment of an amount equal to 60% of the total purchase price under the
Purchase Order to obtain a spot in the installation calendar and start the ordering process. The remaining 40% of the pur-
chase price is due and payable at completion of the installation. If the client obtains leasing or bank finance, the same pay-
ment terms apply.

The client is obliged to pay the remaining fee after completion and cannot refuse payment on the grounds of there being
certain aspects of the installation that he/she does not like.

All payments shall be effected in the currency appearing in the Purchase Order or other clearly agreed currency. In the
event of delayed payments an interest of 1% per commenced month shall accrue on the outstanding amount.

1Il. Delivery and Shipments

The risk of accidental destruction of or damage to the goods delivered under any Purchase Order passes to the Customer
at the time and date when the goods are delivered to the Customer’s address. The Customer shall be responsible for ac-
cepting shipments and storing in a dry, protected environment until installation.

Customer shall inspect the outside of packages received and immediately alert IGP of any signs of damage as soon as the
packages are received. Any additional cost to store, relocate, change address will be at the customer’s expense. Many
shipments will include freight delivery and delivered items can exceed 400 x 50 x 50 cm in size and require on-site storage
at the Customer’s premises until IGP’s installation team arrives. You will be notified as items begin to ship but should ex-
pect to receive multiple shipments up to 2 weeks prior to scheduled installation date.

Shipping costs are based on the Customer receiving multiple shipments of assorted components. By execution of the Pur-
chase Order the Customer accepts his/her responsibility associated with receiving shipment of the goods.

Promptly upon completion of the installation, a representative of the Customer and a representative of Trackman (most
often the installer) shall inspect the installation. Provided that no material defects are identified in connection with the

inspection, the installation shall be considered complete and accepted by the Customer. Subsequent to the installation,
Trackman will ensure that a proper training session on the use of the simulator and its features is facilitated.

Custom Simulator quote with Trackman iO 2/12/2025 Page # 7
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SIMULATOR TERMS AND CONDITIONS 2/2

IV. Title

Until payment has been received in full by IGP, title to the goods, including any Trackman Radar (Launch Monitor), shall
remain with IGP, and in the event of non-payment, IGP shall, in addition to all other rights and remedies available to IGP,
be entitled to recover possession of the goods.

V. General Limitations of Liability

IGP shall in no event be liable for any loss or damage arising, directly or indirectly, from the use or the use of the goods,
including any product liability, and/or for any indirect or consequential loss or damages of any nature whatsoever, includ-
ing but not limited to loss of profits, loss of interest, loss due to injury or damage, or other losses sustained by the buyer or
third parties arising out of the use or inability to use the goods.

IGP’s aggregate liability whether in contract, warranty, tort or otherwise, arising out of or connected with the performance
or non-performance of any agreement shall in no event exceed the amount paid by the buyer pursuant to the purchase
agreement during the 12 months prior to the buyer becoming aware of the basis for a claim towards IGP.

Buyer agrees, to the fullest extent permitted by law, to indemnify IGP, and its employees from any cost, injury and damage
incurred by, or to any person, or property whatsoever related to the installation and use of the goods.

VI. Project Rescheduling Policy

Indoor Golf Partner ApS requires approximately 7 weeks lead time to properly source and ship materials and book travel
and accommodation for the installation team. IGP works directly with the Customer (not intermediaries) to confirm if in-
stallation date is being changed (written documentation by email is required).

Pending confirmation: Rescheduling an installation is not accepted within 14 business days of the agreed installation start
date. Penalty: EUR 1.000 charge + any non-refundable fees.

Installation dates are always subject to current COVID-19 restrictions.

VII. Applicable law and competent court

Any dispute between a costumer and Indoor Golf Partner ApS must be resolved in compliance with Danish law at the
competent Danish tribunal.
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APPENDIX A: OPTIONAL UPGRADES/ADD-ONS CUSTOM SIM

- ]
Epson EB-PU1007 Laser P! tor with 7000 Lumen, 4K upscaling incl. projector mount upgrade

U04 ultra ST lens
U03 ultra ST lens
Recommended 4K, 43” touch screen upgrade

Additional year IGP Simulator Maintenance Agreement—1 year

Service visit upgrade for IGP Simulator Maintenance Agreement—1 year (+590€)

70€/sgm

235€/sqm

3.750
500
1.500
3.000
3.000

1.075

590

950

Custom Simulator quote with Trackman iO 2/12/2025 Page # 9
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APPENDIX B: IGP Simulator Maintenance Agreement

IGP Simulator Maintenance Agreement
Between the signed customer as mentioned in above quote, and Indoor Golf Partner ApS. The agreement is binding for both par-
ties with customer signature on the above quote.

Contract period: 1 year
Start date: from finished installation
Simulator type and quantity as mentioned in above quote.

Included in the basic IGP Maintenance agreement:

New air filter for IGP supplied projector

Online maintenance and update of IGP supplied PC (remote access)
Bag of replacement bungees for the hitting screen

Maintenance guide

Loyalty discounts

Free loaner PC and projector service, during repair period

First in line priority

*OPTIONAL Service visit upgrade contains:

1 (one) annual inspection including travel costs and wages*
Documentation of performed work*

Certified projector cleaning and change of filter*

PC cleaning, maintenance and updates*

Simulator brush up (tightening of hitting scree, vacuuming/cleaning the simulator*

Check of cabling and replacement if needed*
Safety inspection*®

Agreement period

This service agreement is for 1 year.

The agreement is irrevocable for both parties the first year.
The agreement will automatically renew each succeeding year without notice until cancelled in written form by one of the parties.
Written cancellation shall be received no later than 2 (two) months before the start of a new agreement period. New agreement
period is 1 year.

Price

The prices specified in the contract are fixed for the entire period. 1 year 590 €, service visit upgrade + 950 €.

Possible waiting time and overtime for the Indoor Golf Partner service technician as a result of the simulator not being accessible at
the agreed date and time are not covered by the agreement and are invoiced separately*.

Terms of payment
The service agreement is invoiced in advance and for the entire agreement period. Payment terms are 14 days from the invoice

date.

Limitations*

The agreement does not cover hardware service of the Trackman unit itself.
The agreement does not cover travel costs, wages, repairs, and spare parts consumption because of incorrect operation and van-
dalism.
Service visits are coordinated between the customer and Indoor Golf Partner’s service department.
Service provider
Indoor Golf Partner ApS - Krogsbaekvejl 2610 Rgdovre Denmark - VAT-no.: DK29179743

*In order to get the most out of the service inspection, it is necessary for the simulator to be out of service for a period of time. Indoor Golf Part-
ner strives to carry out the service with the shortest possible downtime*.
The work (incl. transport) is carried out within Indoor Golf Partner’s normal working hours Monday-Thursday from 09.00 to 16.30, Friday from

09.00 to 15.00.
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Jan Harald Nordbye

Emne: VS: Tilvalg Golfsimulator - svgmmebasseng

Hei.

Forsgkte & ringe Julie i trackman, men fikk ikke svarer.
Antar her, at Sstk doble stikk, og 1stk datakontakt ber vere tilstrekkelig.
6700kr eks.mva

For svemmebassenget var det godt beskrevet.
Her far du 2kurs, henholdsvis 25A og 16A
12450kr eks.mva.

Vennlig hilsen

:
v laru

Eivind Trosterud Strand
Daglig leder / Faglig ansvarlig

Tel: 3279 89 10

Instagram: hurumelektroas

Facebook: facebook.com/pages/Hurum-FElektro-As
Hjemmeside: www.hurumelektro.no
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Opsjon svommebasseng
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Skriv ut

Var ref
61738

Dato
18.06.2025

Tilbud fra Bassengspesialisten

Viser til hyggelig samtale og har herved gleden av a tilby fglgende:

Prisen inkluderer oppleaering etter montering — samt hjelp til vinterstenging farste aret.

AVI SkyMirror Delta Nordic
Kunde 3,8x9,5x1,5m

Thilde Eiendom AS . . . . .
Brétenlia 3 A Rektangulert svemmebasseng med full honeycomb isolasjons-kjerne i hele bassenget av type AVI Delta Nordic
ratenlia
1391 Voll 3,8 x 9,5 meter, ca 1,5 meters dybde beregnet for nedgraving med rette hjoerner og trappenedgang i kortende.
ollen
Bassengprisen inkluderer MVA
91773035 . )
e AVI SkyMirror® fullisolert HoneyComb® glassfiberbasseng,
jhn@thilde.no

e Standard farger er 3D silver blue og 3D ice white

Leveringsadresse
Klikk p& denne linjen for & se tidligere installasjoner.

Nybygg
Heagasveien 21B
1383 Asker
Gnr./Bnr.: 14/194

Bassengfarge Farge pa sikkerhetstrekk

Bassengspesialisten AS White

Osloveien 234

1538 Moss

Org nr 916 162 979 MVA
post@pools.no

Beskrivelse Pris

https://pools.no/tilbud/8a26dbcf88dbee90916ff81799e09504/7f=1 1/6 https://pools.no/tilbud/8a26dbcf88dbee90916f81799e09504/?f=1 2/6
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1 AVI SkyMirror Delta Nordic 3,8x9,5x1,5m 241000 . .
1 Forbruksmateriell bassengmontering 6900
Astral ROUSSILLON - Skjult el. lamell sikkerhetstrekk ? =i 1 Frakv/kranloft 16000
1 3,8%9,5m 127000
Totalt 739491
11 Robertson Vinterplater 4,20 X 1,0 meter 29150
Bjelke H:11xB:10 cm over brenn/pitwall opp til 4 meter . .
I bredde basseng 18000 Betalingsbetingelser
Faktura:
1 Pitwall/Skill til Nordic-Arctic-R« tic 3,8 36000 . o o 4
pelbReveeR I Tordie e Tomantie 2.om Nr 1- For prisen pa selve bassenget nar tilbud aksepteres med 4 dagers forfall.
- 1 Bonum® Inverter 65 for 45-65 m3 27900 Nr 2- Resterende belgp faktureres til bassengets leveringsdato med 10 dagers forfall.
fg @ 2 pk Hentech 30W RGB W-UB LED Dimmbar
N 1 Bassengbelysning 7900
Hentech Trafo Lys m/fjernkontroll for dimmbar lampe
- 1 (RC04Pro) 3150 .
E Garanti
= 1 Zodiac Voyager Automatisk Bassengvasker 17900 . . . . o . ..
Livstidsgaranti for bassengkonstruksjonen pa AVI Skymirrorbasseng (Garanti gjelder ved
o vanntemperatur opp til 30 grader og riktig vannverdier)
1 Kjemipakke — lavsalt — 8 til 10,5 meter 2990
o o L . .
= LPW Pools — Livstidsgaranti pa bassengkronstruksjonen og mot blemmer. (Garanti gjelder ved
e 1 Vedlikeholdspakke Premium 2900 i o s
vanntemperatur opp til 32 grader og riktig vannverdier)
E: 1 Reorpakke Premium 12000 . . .
» Dream Pools 15 ars garanti pa bassengkonstruksjonen.
"-:““E 1 Sirkulasjonspakke basseng (M) 13200
E'g 5 ar mot blemmer (ikke LPW — der er det livstidsgaranti)
—I—'-'.'-—':‘_.
1 Styreskap for basseng - Kan leveres av Straye El og Solar 1 Garantitiden for:
' * ESPA pumpe — 3 ar (vi anbefaler service hvert 2 ar pa pumper)
1 Blueplus hydrolyse 60 33500 * Waterco filter Patron- eller sandfilterholdere er 10 ar
=l « o
ﬁ"‘ Granitt avslutningssten rundt basseng 9 meter basseng,800 kr Hentech |yS og trafo — 2 ar.
. 1 pr meter 20000 * Astral Roussillon skjult lamelltrekk — 4 &r pa motor.
1 Tegninger byggsoknad/seknad 15000
. I SMARTBOXPLUS 49000 Leveringsbetingelser
a 1 Arbeid - montering av basseng, utstyr og skjult lamelltrekk 60000 Pa Iager i Moss etter ca 7-8 uker etter bestllllng
https://pools.no/tilbud/8a26dbcf88dbee90916ff81799e09504/?f=1 3/6 https://pools.no/tilbud/8a26dbcf88dbee90916ff81799e09504/?f=1 4/6
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Utstyrsbeskrivelse

Beskrivelse av produktene finner du ved a klikke pa det aktuelle produktet i tilbudet.

Andre vilkar

Tilbudet innbefatter ikke grunnarbeider, graving, tilbakefylling rundt basseng og el-arbeid ifbom. teknisk

rom.

Inkluderer heller ikke bygging/montering av evt. glassoverbygg (om ikke annet er avtalt), staping av
pumperom til motstrem eller montering av utedus;.

Sikring av basseng i byggeperioden er kundens ansvar og evt. kostnad.

Vintersikring av basseng (vinterplater kan tilbys pa forespersel mot tilegg) er ikke inkludert i tilbudet
om ikke avtalt.

Tilbudet er gyldig i 30 dager fra utsendelse.

Leveringsbetingelser viser status pr i dag og kan variere ved senere bestilling.
Alle priser er inkl. MVA

NB! Viktig & klikke seg inn pa tilbudte produktlinjer for a sette seg inn i eventuelle vilkar som er
gjeldende i tillegg til disse over.

Viktig! | de tilfeller basseng bestilles til kunde er bassenget i kundens eie nar bassenget er levert hos
oss i Osloveien 234 ,1538 Moss. Var forsikring vil imidlertid gjelde for bassenget til det er levert til

kunde,

Med vennlig hilsen

https://pools.no/tilbud/8a26dbcf88dbee90916ff81799e09504/?f=1

5/6

8/15/25, 6:55 AM Tilbud #61738 — Bassengspesialisten
Tom Erik Lund
TIf: +4790993376
E-post: tom@pools.no
Bassengspesialisten AS

pools.no

Klar for a sette i gang?

Bekreft bestillingen din under, sa setter vi i gang.

[ Fullt navn

[ Valgfri melding

https://pools.no/tilbud/8a26dbcf88dbee90916ff81799e09504/?f=1

6/6
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Martin Renning AS

maskinentreprengr

Tilbudsnummer: 101037

MARTIN RONNING AS

Hggasveien 21

Tilbud Basseng

MASKIN-
ENTREPRENBRENES
FORBUND

PN ~-y

Miljgfyrtérn

ENT FOR
ANSVARSRETT

Martin Ranning AS

4

MARTIN RGNNING AS

Prosjekt: Hagasveien 21 Side: 1/1
maskinentreprenar
Postnr  Beskrivelse Enh Mengde EnhetsPris PostPris
4 Grunnarbeid for basseng
Forutsetter utfarsel i forbindelse med tomtearbeidene.
Postene gjelder pr. tomt
4.2 Utgraving og fundamentering for svpmmebasseng |Stk 1,00] 107 000,00 L072%0725003
va: ),
Inkluderer transport og deponering masser, levering og
utlegging duk og pukk for tilbakefylling. Inkluderer ogsa
fundament/pukkavretting for platting rundt basseng i 2,0m
bredde. (platting/topplag ikke medregnet)
4.3 i i o RS 1,00 40 000,00 [40 000,00]
Omeionsors. Opsjon, Pigging av berg for basseng v 1000000]
Summer er
ikke medtatt i
sammendrage
t.
Sum totalt netto: 107 000,00
+ Mva: 26 750,00
Sum inkl. mva 133 750,00

Antall poster:
Antall sider:

Gemini ProAdm

Sum denne side eks. mva: 107 000,00
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Nabolagsprofil

Hggasveien 21B - Nabolaget Drengsrud - vurdert av 48 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Husdyreiere
e Etablerere

Offentlig transport
2 @stre Jansrud 9 min %
Linje 71 0.8 km
@ Asker stasjon 7 min &
Linje L1, F4, F5 RET1,R12 3.6 km
@ OsloS 27 min &
Totalt 24 ulike linjer 271 km
X Oslo Gardermoen 57 min &
Skoler
Drengsrud skole (1-7 kl.) 17 min %
350 elever, 18 klasser 1.5km
Asker International School (1-10 kl.) 5min &
600 elever, 29 klasser 2.5km
Vardasen skole (1-7 kl.) 5min &
297 elever, 15 klasser 2.6 km
Borgen ungdomsskole (8-10 kl.) 5min &
313 elever, 21 klasser 2.9km
Solvang ungdomsskole (8-10 kl.) 8 min &
319 elever, 20 klasser 3.8 km
Asker videregaende skole 9 min &
486 elever 4.7 km
Bleiker videregaende skole 10 min &
460 elever, 32 klasser 4.8 km

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 86/100

Kvalitet pa skolene
"~ Veldig bra 83/100

» Naboskapet
A
i Godt vennskap 71/100

Aldersfordeling

43 %
39.3%
38.9%

21.7%
147 %
14.5%

6.9 %

25.6 %

21.2%

9.4 %

o

6.5 %
7.2%

141 %
183 %

&°
o

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[l Drengsrud 1219 440
. Oslo og omegn 999 185 490708
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Feyka barnehage Annerudveien (1-54&r) 18 min %
38 barn 1.5km
Annerud Barnehus (1-5 &r) 18 min %
29 barn 1.6 km
Brendsrud barnehage (1-5 ar) 22 min &
48 barn 1.7 km
Dagligvare
Coop Extra Drengsrud 22 min &
Coop Extra Vardésen 5min &
Post i butikk 2.6 km

Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil
=} 2 Buss

«, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 98/100

|“| Vedlikehold veier
Godt velholdt 84/100

Gateparkering
f=

Lett 82/100
Sport
@ @stre Jansrud ballbinge 11 min %
Ballspill 1km
@ Drengsrud skole 17 min %
Aktivitetshall, ballspill 1.5km
& EVO Asker Sentrum 8 min &
& Actic Asker 9 min &
Boligmasse

B 48% enebolig

B 24% rekkehus

B 18% blokk
9% annet

«Her har du naerhet til natur, gdavstand
til Asker sentrum, veldig gode skoler
og det oppleves som et trygt og godt
bomiljg.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Trekanten Asker 7 min &
@ Apotek 1 Trekanten 7 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 29% i barnehagealder
B 40% 6-12 ar
B 16%13-154ar

15% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

]

|

|

Enslig u. barn

|
|
|
Flerfamilier

]

| |

|

0% 47%

B Drengsrud
Il Oslo og omegn

@ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 33% 33%
Ikke gift 56% | 54%
Separert 9% | 9%
Enke/Enkemann 2% | 4%
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Oppdragsnummer:
Formidlingsnummer:

Elektronisk tinglysing - viktig informasjon til kjeper og kjopers bank:

Var intensjon er 4 foreta elektronisk tinglysning. For at det skal la seg gjennomfere ma kjoper ha
BankID samt at banken ma stette elektronisk samhandling. Det er derfor viktig at kjeper snarest tar
kontakt med banken for & avklare om e-signering lar seg gjore fra bankens side.

Folgende organisasjonsnummer skal benyttes for oversendelse: 990997810

Dersom e-tinglysing ikke lar seg gjore, eller bank far feilmelding, ma megler kontaktes sa snart som
mulig for & legge til rette for manuell tinglysning med skjoter og pantedokumenter i papir.

KJOPEKONTRAKT
FAST EIENDOM UNDER OPPFORING

ozL

Kontraktens bestemmelser utfylles av lov om bustadoppfering (boligoppferingsloven) av 13. juni
1997 nr. 43 og annen bakgrunnsrett.

Selger

Thilde Eiendom AS 847 468 882
Bratenlia 3A
1391 Vollen

E-post: jhn@thilde.no
Telefon: 917 73 035

Kjoper
1. SALGSOBJEKT

Kjeopekontrakten gjelder kjop av eiendom som vil bli betegnet med et saerskilt gards- og
bruksnummer. Endelig gards- og bruksnummer vil foreligger etter fradeling fra den eiendom som
denne eiendommen na er en del av. Det sarskilte gards- og bruksnummer kalles heretter
eiendommen.

Hjemmelshaver(e) til eiendommen er:

Martin Renningen
Fadselsdato: 07.10.1978

Eiendommen ligger pa eiertomt Hogasveien 21B, gnr. 14, bnr. 194 (Ideell andel 1/1) i Asker
kommune.

Eiendommens areal fremgar av salgsdokumentasjonen som er vedlagt denne avtale. Arealene er
oppgitt i bruksareal (BRA), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilherer denne, slik som for eksempel boder hvor adkomsten er
utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda eller altan nar denne er
tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.
Bruksarealet er arealet innenfor boligenhetens omsluttende vegger og inklusive delevegger, sjakter og

Side 1av 10

’ 173 5

| f y ) 4 Initialer selger Initialer kjgper

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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faste innredninger/installasjoner. Arealene er & betrakte som omtrentlig areal, og kan vere avrundet til
nzrmeste hele kvadratmeter. Som folge av eventuell gjenstdende detaljprosjektering, vil det kunne
forekomme arealavvik. Mindre arealavvik gir ikke noen av partene rett til 4 kreve tilleggsvederlag
eller avslag i prisen.

Eiendommen skal oppferes slik det fremgar av salgsoppgave mv. som folger som vedlegg til denne
kontrakt.

2. KI@PESUM OG OMKOSTNINGER

I forbindelse med kontraktsinngéelse skal det betales inn kr. 300 000,- nar kontrakten er signert.
kontraktsforskuddet blir deponert pa meglers klientkonto under forutsetning at det er stilt §12 garanti.
Dersom selger skal ha utbetalt denne summen vil det forst bli stilt §47 garanti.

Kjoper ma betale omkostninger uoppfordret til meglerforetakets klientkonto samtidig med
sluttoppgjeret. Nedenfor folger en fullstendig oppstilling:

Kjepesum og omkostninger ved kjop Belop i kroner
kr. 16 000 000,- hus 1

Kjepesum 16 000 000
Omkostninger 76 350
Totalt med omKkostninger 16 076 350

I tillegg kommer tinglysingsgebyr kr 545 og attestgebyr kr 260 for hvert pantedokument som kjaper i
tillegg ensker tinglyst pa eiendommen i forbindelse med etablering av pant. Det tas forbehold om
endringer 1 offentlige avgifter og gebyrer.

Dokumentavgift beregnes av andel tomteverdi. Det gjores oppmerksom pa at det er tomtens verdi pa
tinglysingstidspunktet som legges til grunn for avgiftsberegningen. Opplyst dokumentavgift er
beregnet ut fra dagens antatte tomteverdi. Justering av dokumentavgiften kan siledes forekomme, og
det er kjoper som er ansvarlig for ev. mellomvarende.

3. ENDRINGS- OG TILLEGGSARBEID

Alle endrings- og/eller tilleggsarbeider som enskes utfort skal avtales skriftlig med selger. Kjoper kan
ikke kreve & fa utfort endrings- og/eller tilleggsarbeid som endrer kjepesummen med mer enn 15 %,
jf. boligoppferingsloven § 9. Det skal inngés skriftlig avtale mellom partene hvor endring av
kjapesum og ev. fristforlengelse skal fremkomme.

Kjoper kan endre spesifikasjoner for sin eiendom gjennom prosjektets fastsatte tilvalgsrutiner. Alle
tilvalg skal avklares med selger/representant for selger, som vil kunne avklare hva man kan velge, til
hvilken kostnad og gjeldende frister. Det er forutsetning at endringene er i samsvar med krav i teknisk
forskrift.

Prisene pa den enkelte eiendom i prosjektet og selgers oppfering/leveranser i de ulike enheter, er
basert pa at oppferingen kan skje rasjonelt. Kjoper er derfor innforstatt med at kjoper ikke kan kreve
endringer eller tilleggsarbeid, dersom dette vil medfere ulemper for selger som ikke star i forhold til
kjapers interesse i 4 kreve endringen eller tilleggsarbeidet, herunder dersom endringen vil forsinke
brukstillatelse for prosjektet som helhet.

Side 2 av 10
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4. OPPGIJ@R
Oppgjeret mellom partene foretas av meglerforetakets oppgjersavdeling:

Aktiv Eiendomsoppgjer AS, organisasjonsnummer 984484496
Telefon: 913 17 607
E-post til oppgjer: oppgjor@aktiv.no

Dette endrer ikke ansvarsforholdet som meglerforetaket har overfor kjoper og selger.

Alle innbetalinger forbundet med denne kontrakt innbetales til meglerforetakets klientkontonummer
23511413079, tilherende Mamen-Lund, Engh, Salvesen & Partners AS og merkes med folgende KID:
0.

Kjoper ma sorge for at kjopesummen og omkostninger er innbetalt til meglerforetakets klientkonto
senest innen to virkedager for overtakelse. Kjopesummen regnes ikke som betalt med befriende
virkning fer innbetalt belap er disponibelt pa meglerforetakets klientkonto. Kjepesummen skal
innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjopers egen konto i norsk finansinstitusjon.

Selger skal stille garanti straks etter avtaleinngaelse, jf. boligoppferingsloven § 12. Dersom det er tatt
forbehold om &pning av byggelan, salg av et bestemt antall boliger eller tillatelse til igangsetting, er
det tilstrekkelig at selger stiller garanti straks etter at forbehold har falt bort. Det samme gjelder ved
forbehold med tilsvarende virkning fra forbrukerens side. Selger skal uansett stille garanti for
byggearbeidene starter.

Dersom det er avtalt at det skal innbetales forskudd, inntrer betalingsplikten straks garanti etter
boligoppferingsloven § 12 er stilt.

Dersom garanti etter boligoppferingsloven § 47 ikke blir stilt er det innbetalte belep underlagt kjopers
radighet og kjoper opptjener renter av belepet frem til det ev. stilles garanti eller eiendommen er
overskjetet til kjoper.

Dersom kjopesummen ikke blir innbetalt til meglerforetakets klientkonto i rett tid eller ev.
lanedokumenter i tinglysingsklar stand ikke er meglerforetakets oppgjersavdeling i hende innen
overtakelse, svarer kjoper den til enhver tid fastsatte forsinkelsesrente iht. forsinkelsesrenteloven, til
selger. Forsinkelsesrente beregnes av hele kjopesummen, med fratrekk av ev. innbetalt og disponibelt
forskudd, frem til hele kjopesummen samt omkostninger er innbetalt og disponibelt pd
meglerforetakets klientkonto. Fullt oppgjer anses ikke innbetalt for ogsa ev. palepte forsinkelsesrenter
er innbetalt. Dette avtalepunkt gir ikke kjoper rett til & forlenge betalingsfristen utover de frister som
er avtalt.

Betaling for ev. endrings- og/eller tilleggsarbeider bestilt gjennom selger, faktureres direkte fra selger
ndr vedkommende endrings- og/eller tilleggsarbeider er utfort. Belapet innbetales til
klientkontonummer 23511413079, tilherende Mamen-Lund, Engh, Salvesen & Partners AS, merkes
med folgende KID: 0, og mé vaere innbetalt senest ved overtakelse, jf. avtalens punkt 8. Dersom
forfall pé faktura er forut for overtakelse og belopet skal utbetales selger, ma selger stille garanti i
henhold til boligoppferingsloven § 47.

For noen del av kjopesum blir utbetalt selger ma hjemmel til eiendommen vere overfort kjoper, jf.
boligoppferingsloven § 46. Alternativt ma selger stille garanti etter boligoppferingsloven § 47.

Oppgjeret gjennomferes normalt innen 7 virkedager etter at skjote og pantedokumenter er tinglyst.
Eventuelle transaksjonsdager banker imellom kommer i tillegg.

Side 3 av 10
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Meglerforetaket foretar oppgjer til selgers konto i norsk finansinstitusjon.

Dersom kjoper onsker & paberope seg mangler ved overtakelse eller noe av belopet pd annen méate er
omtvistet ved overtakelse, kan ikke selger holde tilbake nakler eller nekte & overlevere eiendommen
dersom kjeper foretar betaling av det omtvistede belapet til meglerforetakets klientkonto eller til en
sperret bankkonto som bare kan disponeres av kjoper og selger i fellesskap. Meglerforetaket eller
bank skal imidlertid kunne foreta utbetalingen fra kontoen i samsvar med rettskraftig dom eller annen
avgjerelse som har virkning som rettskraftig dom.

Kjeper har iht. boligoppferingsloven § 49 deponeringsrett for omtvistet belep og kan kreve
overtakelse og hjemmelsoverfering. Selger kan etter forsinkelsesrenteloven kreve forsinkelsesrente
for belap som ev. urettmessig er deponert for mye. Dette gjelder ikke dersom partene har avtalt at et
bestemt belap skal holdes tilbake i pavente av retting.

Dersom det ett ar etter at eiendommen er overtatt fortsatt ikke er dokumentert at vilkarene for
utbetaling til selger er oppfylt, gis meglerforetaket fullmakt til 4 sette det omstridte belep pa en egen
konto i norsk bank, hvor utbetaling krever begge parters samtykke. Alternativt kan pengene deponeres
i Norges bank etter Lov om deponering i gjeldsheve av 17. februar 1939 nr. 1.

Meglerforetaket er underlagt lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering (hvitvaskingsloven)
med tilherende forskrift. Det folger av hvitvaskingsloven at meglerforetaket er forpliktet til &
gjennomfere kundetiltak overfor begge partene i handelen. Dette innebarer blant annet at bade selger
og kjeper forplikter seg til & fremlegge gyldig legitimasjon slik at identitet kan bekreftes for handelen
gjennomferes. Dersom kundetiltak ikke kan gjennomfores er meglerforetaket palagt & avsta fra
gjennomfering av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for eventuelle kostnader og ansvar dette kan
medfere uten at det kan anferes et kontraktsrettslig ansvar overfor meglerforetaket.

5. GARANTI

Selger skal stille garanti etter boligoppferingsloven § 12 straks etter avtaleinngdelse eller straks etter
at forbehold beskrevet i punkt 17 er bortfalt.

Garantien skal gjelde fra tidspunkt for avtaleinngaelse og til fem &r etter overtakelse. Garantien skal
tilsvare minst 3 % av opprinnelige kjopesum uten tilleggsarbeider frem til overtakelse og minst 5 %

etter overtakelse.

Dersom det er avtalt at det skal innbetales forskudd ved avtaleinngéelse ma selger stille garanti etter
boligoppferingsloven § 47 for & fa instruksjonsrett over midlene.

6. HEFTELSER

Kjeper er forelagt utskrift av grunnboken for den eiendom som denne eiendommen er en del av, og
har gjort seg kjent med innholdet i denne.

Kjeper er kjent med eiendommens heftelser og rettigheter og overtar disse slik de fremkommer av
grunnboken. Kjoper aksepterer at det pa eiendommen kan tinglyses heftelser og rettigheter som matte
bli pakrevd av offentlig myndighet, herunder for eksempel vei, vann, avlep, drift og vedlikehold av
eventuelle fellesomrader og energi/nettverk m.m.

Selger gir herved Mamen-Lund, Engh, Salvesen & Partners AS ugjenkallelig fullmakt til & innfti, ev.
midlertidig innfri for overforing til annet panteobjekt, de pengeheftelser som kjoper ikke skal overta.
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Innfrielse av panteheftelser skjer ved at megler, etter & ha mottatt kjepesummen, benytter de
nedvendige deler av kjepesummen til & innfri pantegjeld som ikke skal overtas av kjoper og paser at
panthaver beserger panteheftelsene slettet.

Selger garanterer at det ikke eksisterer pengeheftelser av noen art pa eiendommen, herunder
utpantings- og/eller utleggsforretninger, utover det pantattesten viser og de pengeheftelser det er avtalt
at kjoper skal overta. Selger forplikter seg til & umiddelbart underrette kjoper og meglerforetaket
dersom slike forretninger blir avholdt innen tinglysing av skjete finner sted. Videre forplikter selger
seg til & betale alle avgifter mv. som vedrerer eiendommen og som er forfalt eller forfaller til betaling
for overtakelse. Selger gir meglerforetakets oppgjersavdeling ugjenkallelig fullmakt til & innfri ev.
krav som ikke er betalt pd oppgjerstidspunktet.

7. TINGLYSING OG SIKKERHET

Selger har utstedt pantedokument med urddighetserklering til Mamen-Lund, Engh, Salvesen &
Partners AS. Meglerforetaket foretar tinglysing av denne for selgers regning. Pantedokumentet tjener
som sikkerhet for den til enhver tid utbetalte del av kjepesummen og all utbetaling til selger skal,
inntil tinglysning av skjetet finner sted, ha sikkerhet innenfor kjgpesummens ramme.

Ved underskrift av denne kontrakt skal hjemmelshaver undertegne skjete til kjoper. Skjatet
oppbevares hos Aktiv Eiendomsoppgjer AS som besgrger dette tinglyst ndr kjoper har innbetalt fullt
oppgjer, eiendommen er overtatt og ev. seksjonering/fradeling er tinglyst. Partene gir Mamen-Lund,
Engh, Salvesen & Partners AS fullmakt til & pafere gards- og bruksnummer pa skjotet. Dersom det er
to eller flere kjopere som kjeper sammen, utsteder selger skjote med like andeler til hver av kjoperne,
med mindre kjoperne har gitt skriftlig beskjed til megler om annen fordeling av eierbrek.

All tinglysning av dokumenter pa eiendommen skal foretas av meglerforetakets oppgjersavdeling.
Dokumenter som skal tinglyses ma snarest sendes meglerforetaket i undertegnet og tinglysingsklar
stand.

8. OVERTAKELSE

Eiendommen er forventet ferdigstilt basert pa tidspunkt for bortfall av forbehold, jf. avtalens punkt 17.
Eiendommen skal dog vere ferdig senest 15 méneder etter at forbehold er bortfalt.

Dersom selger fullforer eiendommen i god tid for ovennevnte frist, kan selger kreve overtakelse inntil
fire maneder for den avtalte fristen for overtakelse. Selger skal skriftlig varsle kjoper om dette
minimum to méneder for det nye overtakelsestidspunktet. Det eksakte overtakelsestidspunktet skal gis
med minst 14 dagers skriftlig varsel. Selger skal ogsa sende kopi av varsel om overtakelse til
meglerforetaket.

Selger skal etter boligoppferingsloven § 15 innkalle til overtakelsesforretning.

Kjeper skal skriftlig anmerke i overtakelsesprotokollen eventuelle forhold som paberopes som mangel
ved eiendommen, samt belop kjoper vil holde tilbake i oppgjeret pa grunn av disse.
Overtakelsesprotokollen skal signeres av begge parter. Dersom kjaper til tross for varsling ikke meoter
til overtakelsesforretning, anses eiendommen overlevert.

Kjaper kan nekte overtakelse dersom eiendommen pa overtakelsestidspunktet har feil og/eller

mangler som gir rimelig grunn for nektelsen. Selger forplikter seg da til innen rimelig tid & utbedre
alle feil og/eller mangler som blir protokollert under befaringen.
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Kjoper svarer fra overtakelsen for alle eiendommens utgifter og oppebarer eventuelle inntekter.
Selger skal overlevere eiendommen i ryddig og rengjort stand (byggvask).

Dersom ikke annet er avtalt, utleveres neklene til eiendommen ved overtakelsesforretningen forutsatt
at fullt oppgjer er bekreftet innbetalt. Dersom selger utleverer nekler for innbetaling, baerer selger selv
risikoen for dette.

Selger skal fremlegge ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse for overlevering til kjeper.

Kjeper gjores oppmerksom pa at eventuelle fellesarealer overtas samtidig med boligen pa
overtakelsesdagen. Dersom det er mangler ved fellesarealene péa overtakelsestidspunktet, og kjaper
onsker 4 tilbakeholde et belep etter boligoppferingsloven § 31 for & sikre retting/ferdigstillelse, skal
dette protokollferes pé overtakelsesprotokollen eller pa annen mate skriftlig varsles megler og selger
for hjemmelsovergang.

Eventuelle gjenstadende arbeider skal utfores sé snart arbeidet praktisk kan utferes av hensyn til arstid.

Ved overtakelse mot midlertidig brukstillatelse, er selger forpliktet til & fremskaffe ferdigattest innen
rimelig tid og senest for midlertidig brukstillatelse er utlapt pa tid. Ved slik overtakelse anbefales
kjaper 4 holde tilbake en del av kjopesummen som tilsvarer verdien av de gjenstdende arbeidene,
hensyntatt hva det vil koste & fa arbeidene ferdigstilt.

Inntil samtlige eiendommer pa byggefeltet er ferdigstilt, har selger rett til & ha anleggsmaskiner, utstyr
o.l. stdende pa omréadet. Ev. skader som péferes eiendommen skal selger utbedre. Det forutsettes at
kjaper har rimelig adkomst til eiendommen.

Risikoen for eiendommen gar over pa kjoper nar kjoper har overtatt eiendommen. Hvis eiendommen
ikke overtas til avtalt tid, og &rsaken ligger hos kjaper, har kjoper risikoen fra det tidspunkt
eiendommen kunne vert overtatt.

Nar risikoen for eiendommen er gatt over pé kjoper, faller ikke kjopers plikt til & betale kjopesummen
bort ved at eiendommen blir edelagt eller skadet som falge av en hendelse som selger ikke svarer for.

9. SELGERS SANKSJONER

Dersom forfallstidspunktet for hele eller vesentlige deler av kjepesummen oversittes med 30 - tretti -
dager eller mer, betraktes oversittelsen som et vesentlig kontraktsbrudd som gir selger rett til & heve
avtalen. For selger gjor hevingsretten gjeldende plikter selger & gi kjoper forutgaende skriftlig varsel.
Kjoper er innforsttt med at selgers omkostninger og ev. tap i forbindelse med et dekningssalg ma
dekkes av kjoper. Mislighold som nevnt skal anses som tvangsgrunnlag etter Lov om
tvangsfullbyrdelse av 26. juni 1992 nr. 86 § 13-2 (3) bokstav e).

10. SELGERS FORSINKELSE

Dersom selger oversitter avtalte tidsfrister kan kjoper etter de naermere regler som er inntatt i
boligoppferingsloven kapittel 3 kreve dagmulkt, holde igjen vederlag, kreve erstatning eller heve
avtalen dersom vilkarene for dette er oppfylt. Dagmulkt kan bare kreves dersom overtakelse av
eiendommen blir forsinket og ikke dersom avtalte delfrister oversittes. Dagmulkt tilsvarer 0,75
promille av samlet vederlag fra avtalt overtakelsesdato og frem til overtakelse finner sted. Dagmulkt
kan ikke kreves for mer enn 100 dager, jf. boligoppferingsloven § 18.

Selger har krav pa tilleggsfrist dersom kjoper ensker endrings- og/eller tilleggsarbeider.
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Tilsvarende gjelder dersom det i byggeperioden inntreffer streik, lockout eller oppstér andre forhold
som ligger utenfor selgers kontroll, jf. boligoppferingsloven § 11. Det er videre et vilkar for rett til
tilleggsfrist at selger varsler kjoper uten ugrunnet opphold etter at selger ble oppmerksom pé forholdet
som gir grunnlag for krav pa forlengelse, jf. boligoppferingsloven § 11 (4).

11. SELGERS OPPLYSNINGSPLIKT/KI@PERS UNDERS@KELSESPLIKT

Eiendommen skal vare i samsvar med krav stilt i lov eller i medhold av lov og som er gjeldende pa
tidspunktet for sgknad om rammetillatelse.

Eiendommen kan ha mangel dersom kjeper ikke far opplysning om forhold som selger kjente eller
maétte kjenne til, og som kjeper hadde grunn til 4 regne med & fa. Det samme gjelder dersom
eiendommen ikke svarer til opplysning som er gitt i annonse, salgsoppgave eller annen markedsforing
pa vegne av selger. Dette gjelder likevel bare dersom man kan gé ut fra at opplysningen har innvirket
pa avtalen og at opplysningen ikke er rettet i tide pa en tydelig méte.

Kjoper kan ikke gjore gjeldende som mangel, forhold ved eiendommen kjoper kjente eller burde blitt
kjent med for avtaleinngéelsen.

12. MANGLER

Dersom eiendommen har mangler kan kjeper pd de vilkdr som felger av boligoppferingsloven kapittel
4 kreve oppfyllelse, retting, prisavslag, erstatning, heving og/eller holde tilbake en forholdsmessig del
av kjepesummen.

Dersom kjoper vil gjere gjeldende at det foreligger mangel ved eiendommen ma kjoper reklamere
skriftlig overfor selger innen rimelig tid etter at mangelen ble oppdaget eller burde blitt oppdaget.
Partene plikter & iverksette de tiltak som med rimelighet kan forlanges for & begrense omfanget av ev.
skader som folge av mangelen.

Reklamasjon kan ikke fremsettes senere enn 5 ar etter overtakelsen. Den absolutte reklamasjonsfristen
gjelder selv om mangelen ikke kunne oppdages pé et tidligere tidspunkt.

Dersom det oppstar mangler hvor kostnadene ved utbedring er urimelig i forhold til den betydning
manglene har for eiendommen bruksverdi, har selger rett til & gi kjoper prisavslag i stedet for & foreta
utbedring.

13. ETTARSBEFARING

Ett ar etter overtakelse skal selger innkalle til en felles befaring pa eiendommen, jf.
boligoppferingsloven § 16.

Ved ettarsbefaringen skal partene i fellesskap gjennomgé eiendommen. Kjoper skal pavise forhold
kjoper mener er mangelfulle. Selger hefter ikke for mangler som skyldes uriktig bruk av eiendommen
eller skader pafert av kjoper. Selger er ikke forpliktet til & foreta reparasjoner som er & anse som
ordinart vedlikehold.

14. FORSIKRINGER
Selger forplikter seg til & holde bygningen(e) forsikret frem til overtakelse. Forsikringen gjelder ogsa

materialer som er tilfort eiendommen, jf. boligoppferingsloven § 13 siste ledd. I brann eller annet
skadetilfelle, tilfaller erstatningssummen selger, som snarest mulig plikter & gjenopprette skaden.
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Kjeper er forpliktet til & forsikre eiendommen fra overtakelse.
15. FORBEHOLD

Kjepere oppfordres & sette seg godt inn i opplysningene i prospektet og beskrivelsen som felger av
salgsoppgaven for endelig avtale inngés. I tilfelle av konflikt mellom tekst i andre vedlegg til kontrakt
og tegninger ift. prospektets tekst, sd gar sistnevnte foran. Frihdndstegninger, bilder og illustrasjoner i
prospektet og annonser er av illustrativ og kunstnerisk karakter og angir nedvendigvis ikke korrekt
gjengivelse av boligene, terrenget, utomhusarealene, fasader mm. 3D illustrasjoner, 2D planlesninger
og arkitekttegninger inneholder meblerings- og installasjonsforslag som ikke inngér i leveransen, men
illustrerer hvordan kjeper kan tilpasse boligen. Det leveres ikke beplantning, herunder hekker, busker,
treer, gress mm.

Prosjektet er pr. i dag ikke detaljprosjektert. Alle opplysninger er derfor gitt med forbehold om rett til
a gjore endringer i forhold til arkitekttegninger, situasjonskart og beskrivelser som er hensiktsmessige
og ngdvendige, uten & forringe den generelle standard. Endringer som folge av tekniske losninger
eller offentlige pélegg ma paregnes. Pa tegningene er det vist forslag til plassering av innredning,
garderober med mer som ikke er del av leveransen. Vises ofte som stiplede linjer. Det vil forekomme
tekniske foringer med kanaler og rer som ikke er vist pa tegning. Det er ofte normalt at
bygningsmaterialer pavirkes av fuktighet og utterking. Det er ikke unormalt at det vil kunne
forekomme sprekkdannelser o.1. p& grunn av bevegelser i materialene og anses ikke som
reklamasjonsgrunn.

Listverk vil ha synlige spikerhoder. Listverk og trapper er behandlet pa fabrikk og kjeper ma paregne
flekk-maling/sparking og/eller toppstrek. Boligene vil bli levert byggrengjort. Det vil si at boligen
ryddes for avfall, gulv stavsuges og skap stavterkes. @vrig vask av overflater og vinduer ma utferes
av kjeper.

Boligenes arealer er angitt s ngyaktig som mulig. Selger tar imidlertid forbehold om at avvik kan
forekomme. Slike avvik vil ikke vare reklamasjonsgrunn. Selger tar forbehold om at alle nedvendige
offentlige godkjennelser for prosjektet blir gitt. Kontrakten som er vedlagt i prospektet er den
kontrakten som skal benyttes og er ikke &pen for endringer. Eventuelle endringer skal medtas for bud
aksepteres.

Pa tidspunktet for inngéelse av denne kjopekontrakt pagar det krig i Ukraina og det er innfort
sanksjoner som kan fa konsekvenser for bygg - og anleggsbransjen generelt og for prosjektet. Krigen,
og deres konsekvenser har usikker varighet og kan medfere blant annet manglende eller forsinkede
leveranser av materiell, mangel pa nedvendig arbeidskraft m.v., noe som igjen kan medfore forsinket
ferdigstillelse av prosjektet. Per kontraktsinngéaelse har ikke selger informasjon om at det vil bli
forsinkelser i prosjektet. Dersom utforelse av arbeid eller prosjektets fremdrift for evrig pavirkes av
krigen eller deres konsekvenser, gis dette rett til forlengelse av alle frister i kontrakten, herunder frist
for ferdigstillelse av arbeid og endelig overtagelsesdato. Dette gjelder ogsa dersom utforelse eller
leveranse fra underleverander eller annen leverander pévirkes. Fristene justeres automatisk.

Dersom det i byggetiden skulle inntreffe streik, pandemi, lockout eller gjore seg gjeldende andre
forhold som medferer forsinkelser og som ligger utenfor selgers kontroll, kan kjeper med grunnlag i
dette ikke kreve dagmulkt eller erstatning, heve eller paberope seg gunstigere betalingsbetingelser.

Det tas forbehold om at tekniske punkter nedvendigvis ikke kan flyttes ved tegning av kjekken.
Dersom kjekkenoy velges som tilvalg, legges det ikke parkett under denne.

Kjopekontrakten kan ikke transporteres uten skriftlig forhdndssamtykke fra Selger. Samtykke kan
nektes pa fritt grunnlag. Ved transport av kjepekontrakten vil det ikke vaere mulig & endre tilvalg som
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opprinnelig kjaper har gjort. Dersom kontraktposisjonen transporteres for ferdigstillelse, paleper det
kr 75.000, - i transportgebyr for merarbeid for Megler og Selger.

Ved videresalg av kontraktsposisjon for ferdigstillelse ma Aktiv Eiendomsmegling Asker benyttes.

16. UTVENDIGE AREALER

Utearealene opparbeides med stedlige masser, dekket med tynt jordlag. Kjeper mé selv forestd
opparbeidelse av utomhus arealer med pafyll av matjord, tilsding og beplanting. Planerte masser vil
over tid stabiliseres som kan resultere i ujevnheter. Arealene kan avvike i fra tegninger og bilder. Ved
opparbeidelsen forbeholder selger seg retten til 4 foreta mindre justeringer og endringer som er
nedvendige som folge av offentlige pélegg eller tilpasninger i forhold til tekniske losninger. Dersom
det blir nedvendig med endringer som ma anses som vesentlige skal selger, s& langt det er praktisk
mulig, informere kjoper skriftlig om slike endringer.

Kjeper er innforstatt med at tomtearealet ikke er neyaktig oppmalt. Selger skal fremlegge malebrev
utstedt av kommunen for overtakelse.

Kjeper og selger aksepterer at arealavvik, safremt det ikke er vesentlig, ikke er gyldig
reklamasjonsgrunn eller kan gi grunnlag for endring av den avtalte kjopesum.

Kontraktens punkt 12 om mangler er ogsa gjeldende for utvendige arealer.
17. AVBESTILLING

Kjopers adgang til & avbestille folger av boligoppferingsloven §§ 52-54. Ved avbestilling av hele
ytelsen reguleres erstatningen av boligoppferingsloven § 53, slik at selger skal ha erstattet hele sitt
okonomiske tap ved kjopers avbestilling. Kjoper er gjort serskilt oppmerksom pé at dette tapet, og
derved kjapers gkonomiske ansvar ved avbestilling, kan bli betydelig, blant annet avhengig av
markedsutviklingen fra kjepekontraktens inngéelse.

18. VIDERESALG AV KONTRAKTSPOSISJON

Kontraktsposisjonen kan selges under forutsetning av at selger féar en tilfredsstillende dokumentasjon
pa at ny kjeper trer inn med de samme rettigheter og forpliktelser som opprinnelig kjoper. Transport
for selgers forbehold er frafalt vil ikke bli akseptert. Selger forbeholder seg retten til i samtykket &
fastsette nermere vilkar for gjennomfering av transporten og oppgjeret for

dette.

Det vil palape et administrasjonsgebyr palydende kr 75 000 inkludert mva.
19. ANNET

Ved besgk pa byggeplassen for overtakelse skal kjoper alltid veaere i folge med en representant fra
selger. All annen ferdsel pa byggeplassen er beheftet med stor grad av risiko og er forbudt.

Selger forbeholder seg retten til enhver prisjustering pa ev. evrige eiendommer i prosjektet. Uansett

om prisforlangende for tilsvarende eiendom i tidsrommet etter kontraktsinngaelsen blir justert opp
eller ned, kan ingen av partene av den grunn kreve prisavslag eller pristillegg.

20. SAMTYKKE TIL BRUK AV ELEKTRONISK KOMMUNIKASJON
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Partene samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon der denne avtale eller boligoppferingsloven
krever skriftlighet.

21. VERNETING
Partene vedtar eiendommens verneting som rett verneting for tvister etter denne kontrakt.
22. VEDLEGG

Folgende dokumenter er fremlagt for partene og er ved signering av denne kjopekontrakt gjort til en
del av avtalen:

e Salgsoppgave med vedlegg
e  Grunnboksutskrift

Dersom selger og kjoper signerer kjopekontrakten pa papir, vil kjepekontrakten vere utferdigeti 3 -
tre - likelydende eksemplarer hvorav hver av partene beholder 1 - ett - eksemplar og 1 - ett -
eksemplar oppbevares hos meglerforetaket. Dersom kjopekontrakten signeres ved bruk av e-signering
(bank-ID), vil partene motta melding nar kjepekontrakten er signert av begge parter. Den elektronisk
signerte kjopekontrakten kan fas tilsendt pa foresporsel.

Kjepekontrakter oppbevares hos meglerforetaket i 10 ar etter signering.

Sted / dato:

Thilde Eiendom AS
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Asker
)" kommune

Fristed Arkitekter As

Konglungfaret 17

1392 VETTRE

Deres ref. Var ref. Arkivnr. Dato
Sidsel Bryde 2025/512-7 14/194/0/0 22.05.2025

Delegasjonssak 911/25

14/194 Hogasveien 21B (Hus 1) - Tillatelse til tiltak i ett trinn -
Nybygg enebolig

Vi viser til sgknad om tillatelse til tiltak i ett trinn for ovennevnte tiltak, mottatt
13.02.2025, og supplerende dokumentasjon, mottatt 28.02.2025, 13.05.2025 og
19.05.2025. Sgknaden var komplett til behandling 19.05.2025.

Vi godkjenner din sgknad om tillatelse til tiltak i ett trinn, som omsgkt og vist pa
vedlagte kart og tegninger, jf. plan- og bygningsloven § 21-4.

For vi kan gi ytterligere tillatelser pa eiendommen skal eventuelle utestaende
gebyrer vaere innbetalt, jf. plan- og bygningsloven § 21-4 sjette ledd og
gebyrforskriften § 1.3 annet ledd.

Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse
Tiltaket kan ikke tas i bruk fgr det er gitt midlertidig brukstillatelse/ ferdigattest.
Folgende skal sendes inn fgr midlertidig brukstillatelse/ ferdigattest kan gis:

1. Oppdatert giennomfaringsplan.

2. Eventuelle utestaende gebyrer skal veere betalt, jf. plan- og bygningsloven
§ 21-4 sjette ledd og gebyrforskriften § 1.3 annet ledd.

3. Godkjent saniteerabonnement, jf. pbl. §§ 27-1 og 27-2.

4. Sluttrapport for faktisk disponering av avfall, jf. byggesaksforskriften (SAK10)
§ 8-1.

Vi ber ogsa om at skjemaet "boligspesifikasjon i matrikkelen" sendes inn.

Informasjon om igangsetting av tiltak
Igangsetting for klagefristen pa 3 uker er ute, eller far eventuell endelig
klagebehandling er avsluttet hos statsforvalteren, skjer for tiltakshavers egen risiko.

Asker kommune E-post Telefon Org.nr.
Katrineasveien 20 post@asker.kommune.no 66 70 00 00 920 125 298 mva.
3440 Royken Nettside

www.asker.kommune.no
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Bortfall av tillatelse

Tillatelsen bortfaller dersom tiltaket ikke er igangsatt innen 3 ar etter at tillatelsen ble
gitt, eller dersom byggearbeidene opphgarer i mer enn 2 ar, jf. plan- og bygningsloven
§ 21-9.

Saniteermelding

Det ma sendes inn sgknad om saniteermelding. Mer informasjon om dette finner dere
pa kommunens nettsider: https://www.asker.kommune.no/vann-og-avlop/skijemaer-
og-veiledere/tilknytning-til-vann-og-avlop/

Uavhengig kontroll
Pa bakgrunn av tiltakets plassering i tiltaksklasse 1, og med hjemmel i SAK 10 § 14-2
forste ledd, kreves det uavhengig kontroll for:

1. Vatrom

2. Lufttetthet

Plangrunnlag
Falgende utgjgr plangrunnlaget pa eiendommen:

e Kommuneplan for Asker 2023—2035 vedtatt 13.06.2023 (planID:
3203_2020100)

e Reguleringsplan for Hogstad golfbane vedtatt 09.09.1992 (planID:
3203_022038F)

Eiendommen er i kommuneplanen avsatt til boligbebyggelse, herunder boligkategori
GB (generelle boligomrader). Eiendommen er regulert til «Spesialomrade —
kulturlandskap — bolig». Eiendommen omfattes ikke av noen hensynssoner.

| reguleringsplanen fremkommer det at maks tillatt utnyttelsesgrad er 15 %-BYA. 1§ 8
i reguleringsplanen er det gitt bestemmelser for dette reguleringsformalet, hvor det
star fglgende:

7.1 Tomten reguleres med pastaende bebyggelse.

7.2 Boligdelen av bebyggelsen begrenses til en hovedbruksenhet. | tillegg
kan det tillates oppfart generasjonstilbygg pa inntil 80 m2 bruksareal.

7.3  Bebyggelsen skal m.h.t. plassering, hayde og form tilpasses
eksisterende bebyggelse.

Eiendommene er ikke blitt avsatt til spesialomrade bevaring, og kommunen tolker
heller ikke reguleringsplanbestemmelsene slik at de er bevaringsbestemmelser.
Tillatelse til riving av samtlige bygg pa eiendommen, godkjent i vedtak 07.08.2018
(sak 18/7806), taler for dette. Dette innebaerer at det er kommuneplanens
bestemmelser i pkt. 14.3 som er styrende for utformingen vedrgrende utnyttelse og
hgyden pa bebyggelsen, da reguleringsplanen er vedtatt far 01.01.2005.

Hvordan tomten er tillatt bebygget, ma ogsa ses i sammenheng med delingstillatelsen
i vedtak datert 27.09.2021 (sak 20/7322). Kommunens vurdering av utformingen av
bebyggelsen pa tomten fremkommer av kommunedirektarens vurdering.

Beskrivelse av sgknaden
Det sgkes om fglgende tiltak:

¢ Nybygg enebolig, se gebyrforskriften § § 2.6.1. a.

Det er sgkt om & oppfare en enebolig pa eiendommen. Boligen vil bli utformet med
flatt tak, og trekledning i staende og liggende panel. Det vil bli etablert
takterrasse/altan pa deler av bebyggelse med pergola. Det er oppgitt at det vil veere
variasjon i fargebruk. Gesimshgyden er oppagitt til a veere 6,6 m fra gjennomsnittlig
planert terreng. Kotehgyde pa overkant gulv farste etasje er oppgitt til & vaere pa
+196,3 moh.

Arealgrunnlag
Tiltaket har fglgende arealgrunnlag:

Netto tomtestarrelse 884,5 m?
BYA total 200,7 m2
BRA Nytt 1. etg. 175,8 m?

2. etg. 113,2 m?2
BRA total 289 m2
Maksimal tillatt tomteutnyttelse 25 %-BYA
Tomteutnyttelse 22,69 %-BYA

Uttalelser fra andre myndigheter
Saken har ikke veert til uttalelse hos regionale og statlige myndigheter, da de ikke blir
direkte bergrt av denne saken.

Nabovarsel og merknader

Tiltaket er nabovarslet, jf. plan- og bygningsloven § 21-3. Det er mottatt merknader fra
naboene pa gards- og bruksnummer 14/2, fra henholdsvis Dag Armand Iversen og
Astrid Elisabeth Iversen Botheim. Sistnevnte har kommentert pa skrivefeil/ feil faktum
i innsendt redegjorelse/estetisk redegjerelse. Dette er tatt til orientering.

Merknad fra nabo pa gards- og bruksnummer 14/2 (Dag Armand Iversen)

Det er en selvfolge at det planlagte byggearbeidet vil medfare betydelig oket
trafikk pa Hogésveien og strekningen fra hggasveien og frem til den aktuelle
tomten. Det forventes at utbygger sikrer alt personell pa byggeplassen tar
hensyn til beboere i, og alle brukere av, Hggasveien.

Asker Golfklubb og alle dets medlemmer har ogsa bruksrett pa deler av disse
veiene, og det forventes at utbygger sikrer at klubbens virksomhet kan
gjennomfgres uten hinder. Det kreves at standarden pé de benyttede veiene
opprettholdes under hele byggeperioden, og at utbygger, etter avsluttet arbeid,
korrigerer alle eventuelle skader som har oppstatt.

Samtykker og andre tillatelser
Det er mottatt avstandserklaering fra hjemmelshaver pa gards- og bruksnummer
14/201 som samtykker til plassering av terrengendringer inntil felles nabogrense.

Kommunedirektgrens vurdering av sgknaden

Nabomerknader

Kommunen er enig i naboers merknader. En tillatelse gis pa vilkar om at tiltaket
ivaretar privatrettslige forhold, og at det gjgres ngdvendige tiltak for a sikre mot at
skade kan oppsta pa person eller eiendom, og for & opprettholde den offentlige
trafikk, jf. pbl. § 28-2.
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Naturmangfold
Det er ikke registrert spesielle naturtyper eller arter (naturmangfold) i omradet rundt
tiltaket, og prinsippene i naturmangfoldloven §§ 8—12 er dermed ivaretatt.

Estetikk

| § 7.3 i reguleringsplanen fremkommer det at bebyggelsen skal tilpasses
eksisterende bebyggelse med hensyn til plassering, hgyde og form. |
kommuneplanens arealdel er eiendommen avsatt til boligkategori GB (generelle
boligomrader). Valgt boligkategori baserer seg pa en konkret vurdering. | pkt. 14.3.4
star det at «alle takformer og maneretninger tillates.» Kommuneplanens
bestemmelser overstyrer ogsa bestemmelsen som er fastsatt i reguleringsplanen hva
gjelder hgyder og utnyttelsesgrad. Innsendt prosjekt er innenfor de fastsatte
rammene. Tiltaket er utformet med flatt tak. @vrig bebyggelse i omradet er utformet
med saltak. Selv om en saltakslgsning kunne ha gitt en bedre tilpasning til omradet,
har man gjennom avsetting av boligkategori, vurdert at dette er en tomt hvor det
apnes opp for variasjon i utforming. Tomten ligger noe atskilt fra @vrig bebyggelse.
Bygget tilpasses den gvrige bebyggelsen og landskapet hva gjelder fargebruk og
materialvalg.

Kommunen legger innsendt estetisk redegjerelse til grunn, og var vurdering er at
tiltaket har gode visuelle kvaliteter i seg selv, i forhold til dets funksjon og i forhold il
dets omgivelser, og at plan- og bygningsloven § 29-2 dermed er oppfylt.

Boenheter

For a opprette grunneiendommen GBnr. 14/194 var sgknaden om deling avhengig av
dispensasjon. Sgknaden om dispensasjon ble behandlet politisk i forbindelse med
klagesaksbehandling, hvor det ble fattet felgende vedtak i mate datert 16.06.2021:

Klagen tas til falge og det &pnes for mulighet for & dele tomten i 2 deler som
kan maksimalt bebygges med 1 enebolig pr tomt. Det godkjennes ikke
sekundeerboliger/leiligheter.

| vedtaket hvor det gis tillatelse til opprettelse av ny grunneiendom, ble det stilt
felgende vilkar for dispensasjonen:

Gbnr. 14/194 og ny grunneiendom (ny boligtomt), kan hver kun bebygges med
en boenhet.

Det er pa innsendte tegninger vist at boligen kun vil inneholde en boenhet.

Vann, avlgp og slokkevann

Det er sendt inn kopi av tinglyst erkleering, hvor det fremkommer at eiendommen har
rett til & legge vann- og avlgpsledninger pa eiendommen GBnr. 14/2. | erkleeringen
fremkommer det at det gis fri adgang til eiendommen, for etablering, drift og
vedlikehold av VA-ledninger.

Det er sendt inn kart som viser plasseringen av VA-ledninger, og de vil ikke komme i
konflikt med hensynssonene for bevaring naturmilja.

Det er sendt inn en brannstrategi, hvor det er gjort rede for at plasseringen av bygget
og opprettelse av brannskiller vil redusere risikoen for spredning av brann mellom

byggverkene. Det er da lagt til grunn av brannvann kan dekkes ved eksisterende
brannkum 300 m unna og tankbil til brannvesenet. Det er i sgknaden opplyst at det
har veert dialog mellom kommunens brannvesen og prosjekterende.

Vei

Felles atkomstvei inn til eiendommen er opparbeidet og godkjent i vedtak datert
27.09.2022, jf. sak 22/1806. Det gvrige veinettet ved eiendommen er regulert til
golfbaneanlegg/ offentlig trafikkomrade — gang/sykkelvei med kjgreatkomst, fortau,
Det folger av § 9.4 at denne veien reguleres med naveerende standard med hensyn til
veibredde og veidekke (grus). Kommunen vurderer derfor at tiltaket ikke utlgser noen
gvrige opparbeidelsesgrav, utover det som fulgte av delingstillatelsen.

Konklusjon
Tiltaket er i samsvar med plan- og bygningslovens bestemmelser og vi godkjenner

soknaden om tillatelse til tiltak i ett trinn.

Klage

Du kan klage pa dette vedtaket innen 3 uker. Begrunnet klage merkes med
saksnummer 2025/512 og kan sendes per e-post til post@asker.kommune.no.
Dersom vedtaket opprettholdes av administrasjonen, oversendes saken til
Statsforvalteren for endelig avgjarelse.

Gebyr
Se vedlegg. Faktura ettersendes til tiltakshaver.

Med vennlig hilsen

Erlend Isachsen for:
Helena Langeland Inger Hagby
avdelingsleder byggesak saksbehandler byggesak

5. Dokumentet er elektronisk godkjent.

1 5-000-1 Situasjonsplan

2 5-250-1 Fasade Nord og Vest
3 5-250-2 Fasade Sor og Jst

4 5-100-2 Plan 2. Etasje

5 5-100-3 Plan Tak

6 5-200-1 Snitt A og B

7 5-200-2 Snitt C og D

8 5-000-4 Avkjgrselsplan

9

VA plan
10 5-100-1 Plan 1. Etasje Rev A
11 5-000-2 Utomhusplan Rev A
12 Gebyr
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Til
Fristed Arkitekter As

Kopi til

THILDE EIENDOM AS

ASTRID ELISABETH IVERSEN BOTHEIM
DAG ARMAND IVERSEN

MARTIN RONNING

Asker
)" kommune

Fristed Arkitekter As
Konglungfaret 17

1392 VETTRE
Deres ref. Var ref. Arkivnr. Dato
Sidsel Bryde 2025/513-9 14/201/0/0 22.05.2025

Delegasjonssak 943/25

14/201 Hogasveien 21B (Hus 2) - Tillatelse til tiltak i ett trinn -
Nybygg enebolig

Vi viser til sgknad om tillatelse til tiltak i ett trinn for ovennevnte tiltak, mottatt
13.02.2025, og supplerende dokumentasjon, mottatt 28.02.2025, 13.05.2025 og
19.05.2025. Sgknaden var komplett til behandling 19.05.2025.

Vi godkjenner din sgknad om tillatelse til tiltak i ett trinn, som omsgkt og vist pa
vedlagte kart og tegninger, jf. plan- og bygningsloven § 21-4.

For vi kan gi ytterligere tillatelser pa eiendommen skal eventuelle utestaende
gebyrer vaere innbetalt, jf. plan- og bygningsloven § 21-4 sjette ledd og
gebyrforskriften § 1.3 annet ledd.

Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse
Tiltaket kan ikke tas i bruk fgr det er gitt midlertidig brukstillatelse/ ferdigattest.
Folgende skal sendes inn fgr midlertidig brukstillatelse/ ferdigattest kan gis:

1. Oppdatert giennomfaringsplan.

2. Eventuelle utestaende gebyrer skal veere betalt, jf. plan- og bygningsloven
§ 21-4 sjette ledd og gebyrforskriften § 1.3 annet ledd.

3. Godkjent saniteerabonnement, jf. pbl. §§ 27-1 og 27-2.

4. Sluttrapport for faktisk disponering av avfall, jf. byggesaksforskriften (SAK10)
§ 8-1.

Vi ber ogsa om at skjemaet "boligspesifikasjon i matrikkelen" sendes inn.

Informasjon om igangsetting av tiltak
Igangsetting for klagefristen pa 3 uker er ute, eller far eventuell endelig
klagebehandling er avsluttet hos statsforvalteren, skjer for tiltakshavers egen risiko.

Asker kommune E-post Telefon Org.nr.
Katrineasveien 20 post@asker.kommune.no 66 70 00 00 920 125 298 mva.
3440 Royken Nettside

www.asker.kommune.no
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Bortfall av tillatelse

Tillatelsen bortfaller dersom tiltaket ikke er igangsatt innen 3 ar etter at tillatelsen ble
gitt, eller dersom byggearbeidene opphgarer i mer enn 2 ar, jf. plan- og bygningsloven
§ 21-9.

Saniteermelding

Det ma sendes inn sgknad om saniteermelding. Mer informasjon om dette finner dere
pa kommunens nettsider: https://www.asker.kommune.no/vann-og-avlop/skijemaer-
og-veiledere/tilknytning-til-vann-og-avlop/

Uavhengig kontroll
Pa bakgrunn av tiltakets plassering i tiltaksklasse 1, og med hjemmel i SAK 10 § 14-2
forste ledd, kreves det uavhengig kontroll for:

1. Vatrom

2. Lufttetthet

Plangrunnlag
Falgende utgjgr plangrunnlaget pa eiendommen:

e Kommuneplan for Asker 2023—2035 vedtatt 13.06.2023 (planID:
3203_2020100)

e Reguleringsplan for Hogstad golfbane vedtatt 09.09.1992 (planID:
3203_022038F)

Eiendommen er i kommuneplanen avsatt til boligbebyggelse, herunder boligkategori
GB (generelle boligomrader). Eiendommen er regulert til «Spesialomrade —
kulturlandskap — bolig». Eiendommen omfattes ikke av noen hensynssoner.

| reguleringsplanen fremkommer det at maks tillatt utnyttelsesgrad er 15 %-BYA. 1§ 8
i reguleringsplanen er det gitt bestemmelser for dette reguleringsformalet, hvor det
star fglgende:

7.1 Tomten reguleres med pastaende bebyggelse.

7.2 Boligdelen av bebyggelsen begrenses til en hovedbruksenhet. | tillegg
kan det tillates oppfart generasjonstilbygg pa inntil 80 m2 bruksareal.

7.3  Bebyggelsen skal m.h.t. plassering, hayde og form tilpasses
eksisterende bebyggelse.

Eiendommene er ikke blitt avsatt til spesialomrade bevaring, og kommunen tolker
heller ikke reguleringsplanbestemmelsene slik at de er bevaringsbestemmelser.
Tillatelse til riving av samtlige bygg pa eiendommen, godkjent i vedtak 07.08.2018
(sak 18/7806), taler for dette. Dette innebaerer at det er kommuneplanens
bestemmelser i pkt. 14.3 som er styrende for utformingen vedrgrende utnyttelse og
hgyden pa bebyggelsen, da reguleringsplanen er vedtatt far 01.01.2005.

Hvordan tomten er tillatt bebygget, ma ogsa ses i sammenheng med delingstillatelsen
i vedtak datert 27.09.2021 (sak 20/7322). Kommunens vurdering av utformingen av
bebyggelsen pa tomten fremkommer av kommunedirektarens vurdering.

Beskrivelse av sgknaden
Det sgkes om fglgende tiltak:

¢ Nybygg enebolig, se gebyrforskriften § 2.6.1. a.

Det er sgkt om & oppfare en enebolig pa eiendommen. Boligen vil bli utformet med
flatt tak, og trekledning i staende og liggende panel. Det er oppgitt at det vil veere
variasjon i fargebruk. Det vil bli etablert takterrasse/altan pa deler av bebyggelse med
pergola. Gesimshgyden er oppagitt til & veere 6,6 m fra gjiennomsnittlig planert terreng.
Kotehgyde pa overkant gulv farste etasje er oppgitt til & vaere pa + 195,8 moh.

Arealgrunnlag
Tiltaket har fglgende arealgrunnlag:

Netto tomtestarrelse 896,9 m?
BYA total 200,7 m?
BRA Nytt 1. etg. 175,8 m?2

2. etg. 113,2 m?
BRA total 289 m?
Maksimal tillatt tomteutnyttelse 25 %-BYA
Tomteutnyttelse 22,38 %-BYA

Uttalelser fra andre myndigheter
Saken har ikke veert til uttalelse hos regionale og statlige myndigheter, da de ikke blir
direkte bergrt av denne saken.

Nabovarsel og merknader

Tiltaket er nabovarslet, jf. plan- og bygningsloven § 21-3. Det er mottatt merknader fra
naboene pa gards- og bruksnummer 14/2, fra henholdsvis Dag Armand lversen og
Astrid Elisabeth Iversen Botheim. Sistnevnte har kommentert pa skrivefeil/ feil faktum
i innsendt redegjgrelse/estetisk redegjgrelse. Dette er tatt til orientering.

Merknad fra nabo pa gards- og bruksnummer 14/2 (Dag Armand Iversen)

Det er en selvfalge at det planlagte byggearbeidet vil medfare betydelig oket
trafikk pa Hogésveien og strekningen fra h@gasveien og frem til den aktuelle
tomten. Det forventes at utbygger sikrer alt personell pa byggeplassen tar
hensyn til beboere i, og alle brukere av, Hagasveien.

Asker Golfklubb og alle dets medlemmer har ogsa bruksrett pa deler av disse
veiene, og det forventes at utbygger sikrer at klubbens virksomhet kan
gjennomfgres uten hinder. Det kreves at standarden pé& de benyttede veiene
opprettholdes under hele byggeperioden, og at utbygger, etter avsluttet arbeid,
korrigerer alle eventuelle skader som har oppstatt.

Samtykker og andre tillatelser
Det er mottatt avstandserkleering fra hjemmelshaver pa gards- og bruksnummer
14/201 som samtykker til plassering av terrengendringer inntil felles nabogrense.

Kommunedirektgrens vurdering av sgknaden

Nabomerknader

Kommunen er enig i naboers merknader. En tillatelse gis pa vilkar om at tiltaket
ivaretar privatrettslige forhold, og at det gjgres nadvendige tiltak for & sikre mot at
skade kan oppsta pa person eller eiendom, og for a opprettholde den offentlige
trafikk, jf. pbl. § 28-2.
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Naturmangfold
Det er ikke registrert spesielle naturtyper eller arter (naturmangfold) i omradet rundt

tiltaket, og prinsippene i naturmangfoldloven §§ 8-12 er dermed ivaretatt.

Estetikk

I § 7.3 i reguleringsplanen fremkommer det at bebyggelsen skal tilpasses
eksisterende bebyggelse med hensyn til plassering, hgyde og form. |
kommuneplanens arealdel er eiendommen avsatt til boligkategori GB (generelle
boligomrader). Valgt boligkategori baserer seg pa en konkret vurdering. | pkt. 14.3.4
star det at «alle takformer og maneretninger tillates.» Kommuneplanens
bestemmelser overstyrer ogsa bestemmelsen som er fastsatt i reguleringsplanen hva
gjelder hgyder og utnyttelsesgrad. Innsendt prosjekt er innenfor de fastsatte
rammene. Tiltaket er utformet med flatt tak. @vrig bebyggelse i omradet er utformet
med saltak. Selv om en saltakslgsning kunne ha gitt en bedre tilpasning til omradet,
har man gjennom avsetting av boligkategori, vurdert at dette er en tomt hvor det
apnes opp for variasjon i utforming. Tomten ligger noe atskilt fra gvrig bebyggelse.
Bygget tilpasses den gvrige bebyggelsen og landskapet hva gjelder fargebruk og
materialvalg.

Kommunen legger innsendt estetisk redegjerelse til grunn, og var vurdering er at
tiltaket har gode visuelle kvaliteter i seg selv, i forhold til dets funksjon og i forhold til
dets omgivelser, og at plan- og bygningsloven § 29-2 dermed er oppfylt.

Boenheter

For & opprette grunneiendommen GBnr. 14/194 var sgknaden om deling avhengig av
dispensasjon. Sgknaden om dispensasjon ble behandlet politisk i forbindelse med
klagesaksbehandling, hvor det ble fattet felgende vedtak i mgte datert 16.06.2021:

Klagen tas til folge og det apnes for mulighet for & dele tomten i 2 deler som
kan maksimalt bebygges med 1 enebolig pr tomt. Det godkjennes ikke
sekundeerboliger/leiligheter.

| vedtaket hvor det gis tillatelse til opprettelse av ny grunneiendom, ble det stilt
fglgende vilkar for dispensasjonen:

Gbnr. 14/194 og ny grunneiendom (ny boligtomt), kan hver kun bebygges med
en boenhet.

Det er pa innsendte tegninger vist at boligen kun vil inneholde en boenhet.

Vann, avlgp og slokkevann

Det er sendt inn kopi av tinglyst erkleering, hvor det fremkommer at eiendommen har
rett til & legge vann- og avilgpsledninger pa eiendommen GBnr. 14/2. | erkleeringen
fremkommer det at det gis fri adgang til eiendommen, for etablering, drift og
vedlikehold av VA-ledninger.

Det er sendt inn kart som viser plasseringen av VA-ledninger, og de vil ikke komme i
konflikt med hensynssonene for bevaring naturmiljg.

Det er sendt inn en brannstrategi, hvor det er gjort rede for at plasseringen av bygget
og opprettelse av brannskiller vil redusere risikoen for spredning av brann mellom
byggverkene. Det er da lagt til grunn av brannvann kan dekkes ved eksisterende

brannkum 300 m unna og tankbil til brannvesenet. Det er i sgknaden opplyst at det
har veert dialog mellom kommunens brannvesen og prosjekterende.

Vei

Felles atkomstvei inn til eiendommen er opparbeidet og godkjent i vedtak datert
27.09.2022, jf. sak 22/1806. Det gvrige veinettet ved eiendommen er regulert til
golfbaneanlegg/ offentlig trafikkomrade — gang/sykkelvei med kjgreatkomst, fortau,
Det fglger av § 9.4 at denne veien reguleres med naveerende standard med hensyn til
veibredde og veidekke (grus). Kommunen vurderer derfor at tiltaket ikke utlaser noen
gvrige opparbeidelsesgrav, utover det som fulgte av delingstillatelsen.

Konklusjon
Tiltaket er i samsvar med plan- og bygningslovens bestemmelser og vi godkjenner

sgknaden om tillatelse til tiltak i ett trinn.

Klage

Du kan klage pa dette vedtaket innen 3 uker. Begrunnet klage merkes med
saksnummer 2025/513 og kan sendes per e-post til post@asker.kommune.no.
Dersom vedtaket opprettholdes av administrasjonen, oversendes saken til
Statsforvalteren for endelig avgjarelse.

Gebyr
Se vedlegg. Faktura ettersendes til tiltakshaver.

Med vennlig hilsen

Erlend Isachsen for:
Helena Langeland Inger Hagby
avdelingsleder byggesak saksbehandler byggesak

Dokumentet er elektronisk godkjent.

Vedlegg

5-000-1 Situasjonsplan
5-250-1 Fasade Nord og Vest
5-250-2 Fasade Sgr og st
5-100-2 Plan 2. Etasje
5-100-3 Plan Tak

5-200-1 Snitt A og B

5-200-2 Snitt C og D

VA plan

5-100-1 Plan 1. Etasje Rev A
5-000-2 Utomhusplan Rev A
Gebyr
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Fristed Arkitekter As
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Kopi til
THILDE EIENDOM AS
TRINE ARMANDSDATTER IVERSEN FROMREIDE
DAG ARMAND IVERSEN
MARTIN RANNING

Kartverket

BOXS ARKITEKTSTUDIO AS
V/HANS-KARSTEN MYRHE
ALFHEIM 24

1384 ASKER

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: 19062 Hogasvei 21 27.11.2019
Var referanse: 2017163/11460543

Bestilling: A12019-11-27 138

Kopi av dokument fra virt arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
36433 100 16.12.2003 ERKLARING/AVTALE

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
0220 ASKER 14 2 0 0

[1 Dokumentet folger vedlagt.

[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.
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Plantegning: 6947/1/3 Kjokken - Design - 3 Bygdey Klarlakkert Eik

Skrevet ut: 23.06.2025

Beskrivelse av farger og utvalgte materialer.

Fargepalett.

Vegger i fglgende rom;

Alle vegger i samtlige rom med

unntak av;

- 1-13 Stue med
golfsimulator

- 2-5soverom

Tak i fglgende rom;

Alle tak i samtlige rom med
unntak av;

- 2-5Soverom

- 2-4 garderobe

Prosjekt: Thilde Eiendom AS, Jan Harald Nordbye

- 2-4 garderobe

5100

92

2350

900

Innvendige dgrer;
- Utforinger og listverk rundt
dgrer.

"z00" 4200 o
' 4535 ' 565
i) 800 ‘ 800 00 800 ‘ 800 ‘ 7000 200" Jotun 11173 Humble Yellow
T 1} -
" ﬁ: cor o Vegger i fglgende rom; Tak i fglgende rom;
i , . O- 2 . i i - 1-13 Stue med - Ingen tak
—— — e golfsimulator
R - 2-5soverom
2 7 c - 2-4 garderobe
\\\ ] i
17 19 20 \ 3
00O
|| Q Oﬂ - s Jotun 8252 Green Harmony
4 N
ot o B Tak i fglgende rom;
) Trapp; - 2-5Soverom
- Rekkverk og trappe vanger | - 2-4 garderobe
- 2-6bad

Jotun 1453 Bomul

Skala: Tilpasset ramme

| er ekskl. sk

ma foretas

Selger: Klgvig, Hege Aubert Side:1 (1)

Alle ytterdgrer
Utvendig og innvendig vinduer

Terrassedgrer

Tak/ vegg inngangsparti

Garasjeport

RAL 7016 — NCS S8005-B20G
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Utvendig detaljer.

Liggende kledning
Jotun Industri Trebitt - 0654

Setergra

Staende kledning
Jotun maling 182 Perlegra

Terrasse dekke
Mgre Royal - Impregnert
natur. Glatt overflate.

Innvendige detaljer

Innvendig dgrblad og karm.
Eik — klar lakk

Dgrvrider i bgrstet aluminium

Guly,
1 stavs eikeparkett - natur

Hus 1
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Fase:

BYGGEMELDING

Index Dato ke Sign. Ks
19.05.2025 Anceo boennot o omet. YJ SMB

Al mbingor b koroloros a byggherro pb stodet.
Perspeltiar rkun for & lusters planiagt teginger,
e skl s trukes 1 byogin:
© Al rotighotor thorerutoronds or prosjoktring, kopierng
ol bruk  chsse ogningons or fortut ulon e sambyAse.

“VshittC

Lokalisering:

fristed
ARKITEKTER

Prosjekteringsgruppen:

ark: fristed arkitekter as

Konglungfaret

post@fisied no

Prosiekt
Nybygg

Hogasveien 218
1383 Asker

Gnr./Bnr.: 14/194

Titakshaver:
Thilde Eiendom AS

Brétenlia 3A
1391 Vollen

Prosjoktnr:
24046

Dato: Malostokk (A3):
13.03.2025 1:100

Finavn: Sign: | Kontrlt:
24046 Hogsveien
21B_Hovedmodell HUS 1.pin AL} sme

Tegningsnr: Revisjonnr:

5-100-1 A

Type tegning:

Plan 1. Etasje
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StuerTrapp
— o —seem o p

I

;
a1
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Fase:
BYGGEMELDING

Index Dato_ Beskrivelse Sign. Ks

Al malnger mé Konroleros av bygghorre ph stedet,
Perspektivr a kun for 4 ilusters plaiagts tagningar
e skal ke brukes i byging

© Al roighoter horer iorondo for prosjoktonng,kopiorng
oflo ruk v csse egningons o fobudt ton Sl samikse

Lokalisering:

fristed
ARKITEKTER

Prosjekteringsgruppen:

ar: fristed arkitekter as

Kongungfaret

post@fisiedino

Prosjekt:

Nybygg
Hogasveien 218
1383 Asker

Gnr./Bnr.: 14/194

Tiltakshaver:

Thilde Eiendom AS

Bratenlia 3A
1391 Vollen

Prosjektnr:

24046

Dator Malostokk (A3):
27.01.2025 1:100
Filnavn: sign: | Kontroll
24046 Hogasveien

215 Hovedmodel HUS 1.0in_| YV smB
Tegningsnr: Revisjonnr:

5-100-2 -

Type tegning:

Plan 2. Etasje
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TEGNFORKLARING:
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fristed

ARKITEKTER

RK rkitekt
s
Pros)
Nybygg
gasveien 218
1383 Asker
Gnr/Brr.: 14/194

Titakshaver:
Thilde Eiendom AS

Bratenlia 3A
1391 Vollen

1:100

Prosjoktnr:
24046

Dato:
27.01.2025 1:100

Filnavn: Sign: | Kontroll:

Type tegning:

Snitt A og B
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TEGNFORKLARING:
TLLATT

Fase:
BYGGEMELDING
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1:100

196,30
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‘Type tegning:

Snitt C og D
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Fase:
' BYGGEMELDING
! Index Dato_ Beskrivelse Sign. Ks

Fase:
TEGNFORKLARING: BYGGEMELDING
TLLATT .

Index Dato _ Beskrivelse Sign. Ks

~EKSISTERENDE TERRENG

"BEARBEIDET TERRENG

I BYGGEGRENSE
EIENDOMSGRENSE

Fasade @st 1:100 =

] —g‘ N \TW‘E { |
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S e — — — — — — —— -
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w I I 1
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1 If il IF >
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1
1
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1
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; 1
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| |
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[ ] 1 :
E | | ARKITEKTER | — ARKITEKTER
1 i +— :
| Prosjekteringsgruppen: i i Prosiekteringsgruppen:
H 1 . !
HF— | ark: fristed arkitekter as | ark: fristed arkitekter as
[ — i Kangungiaet ! Kongungiaret
1 1392 Vetire | 2 T 1392 Vettre.
i T +47951 01 353 i £ 1 i +47 951 01 383
1 Sos@tisnino | 5 1 posi@raacn
1 & i
s 1 prosio: i | P
o M H i Erreem— - — —— — = — = == — = — = Nybygg i § Nybygg
! Hogasveien 218 ! a5 Hogasveien 218
1 1383 Asker e_m=== === === = 0 — e —  — — — - | 1383 Asker
1 ]
— } Gnr./Bnr.: 14/194 1 g — Gnr./Bnr.: 14/194
- 1 Titakshaver: : Titakshaver:
- } Thilde Eiendom AS } Thilde Eiendom AS
| | Brétenlia 3A | Fiellsjzpring jllskjering Bratenlia 3A
A —— 0 ety sxh sty gt — — o — 1391 Vollen ! 1391 Vollen
» . ! Felles ackomst !
e - il L
: > pe— I e P
S 24046 i 7 24046
> 24 /
1 Dato: Malestokk (A3): : Dato: Malestokk (A3):
27.01.2025 1:100 i 27.01.2025 1:100
i
Filnavn Sign: | Kontroll ) Filnavn: Sign: | Kontrol:
24046 Fogasveien 24046 Hogasveien
Fasade Vest 1100 S 1 [ |sMB s e | |SVE
- Tegningsnr: Revisjonnr: Tegningsnr: Revisjonnr:
5-250-1 - Fasader Ser 1:100 |5-250-2 -
Type tegning: Type tegning:
Fasade Nord og Vest Fasade Sgr og Dst
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Totalt BYA

GBNR 14/194
TOMT AREAL 884,5 m?
Tillat BYA 221kvm

Fri terrenginngrep I///"/
450,9kvm 20

MUA370,1 m?

200,7 m? /
/ /
/
/
L
Tegnforklaring
Takflate bolig
[ conara
Uteoppholdsareal

P-plass (18m?)
Adkomstpil
Hovedinngangspil
Inngangspil
Yttervegg

Rives
Eiendomsgrense
Nabobebyggelse
Hoydekurve

Hoydekurve (Planlagt)

Fase:
BYGGEMELDING

Index Dato _Beskrivelse Sign. Ks
19.05.2025 Ancro boonhotor fomet. YJ SMB

Al mbingor b koroloros a byggherro pb stodet.
Perspeltiar rkun for & lusters planiagt teginger,
e skl s trukes 1 byogin:

© Al rotighotor thorerutoronds or prosjoktring, kopierng
ollr bruk a isse ogningens or forbudt uton kit samiykks

Lokalisering:

fristed
ARKITEKTER

Prosjekteringsgruppen:

ark: fristed arkitekter as

Konglungfaret
1352 Votro

i =47 951 01 353
post@fisied no

Prosjekt:
Nybygg

Hogasveien 218
1383 Asker

Gnr./Bnr.: 14/194

Titakshaver:
Thilde Eiendom AS

Brétenlia 3A
1391 Vollen

Prosjoktnr:

it
¢ Kotehoyde
Meter L prajelinje (yttervegg)

24046

Dato:
13.03.2025

Malostokk (A3):

1:200
-Meter L pajelinje (eiendomsgrense) Filnavr: Sign: | Kontroll:

24046 Hogsveien

Meter L ysigiinje 218 Hovedmodeiwus 10| Y9 | SMB

Tegninganr: Revisjonnr

JMeter L waielinje (midt vei/spor) 5-000-2 A
P Type tegning:
Utomhusplan
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Fase:

BYGGEMELDING

Index Dato ke Sign. Ks
19.05.2025 Anceo boennot o omet. YJ SMB

Al mbingor b koroloros a byggherro pb stodet.
Perspeltiar rkun for & lusters planiagt teginger,
e skl s trukes 1 byogin:
© Al rotighotor thorerutoronds or prosjoktring, kopierng
ol bruk  chsse ogningons or fortut ulon e sambyAse.

Lokalisering:

fristed
ARKITEKTER

Prosjekteringsgruppen:

ark: fristed arkitekter as

Konglungfaret

post@fisied no

Prosiekt
Nybygg

Hogasveien 218
1383 Asker

Gnr./Bnr.: 14/201

Titakshaver:
Thilde Eiendom AS

Bratenlia 3 A

1391 Vollen

Prosjoktnr:

24046

Dato: Malostolk (A3):
03.02.2025 1:100

Filnavn Sign: | Kontroll
24046 Fogasveien

218 Hovedmodei s 20 | Y9 | SMB
Tegningsnr: Revisjonnr:
5-100-1 A

Type tegning:

Plan 1. Etasje

[ |~ — — 7 T Vsittb

StuerTrapp
_moml

_ _ASnittA

_ _AShittB
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Fase:
BYGGEMELDING

Index Dato_ Beskrivelse Sign. Ks

Al malnger mé Konroleros av bygghorre ph stedet,
Perspektivr a kun for 4 ilusters plaiagts tagningar
e skal ke brukes i byging

© Al roighoter horer iorondo for prosjoktonng,kopiorng
oflo ruk v csse egningons o fobudt ton Sl samikse

Lokalisering:

fristed
ARKITEKTER

Prosjekteringsgruppen:

ar: fristed arkitekter as

Kongungfaret

post@fisiedino

Prosjekt:
Nybygg

Hogasveien 218
1383 Asker

Gnr./Bnr.: 14/201

Tiltakshaver:

Thilde Eiendom AS

Bratenlia 3A
1391 Vollen

Prosjektnr:

24046

Dato: Malestokk (A3):
28.01.2025 1:100

Filnavn: Sign: | Kontroll:

24046 Hogasveien
215 Hovedmodel HUS 20| YV smB

Togningsnr:

5-100-2

Revisjonnr:

Type tegning:

Plan 2. Etasje
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BRA 1 etasje
175,8 m?

RS Tt

fristed

ARKITEKTER

BRA 2 etasje
113,2 m?

fristed
ARKITEKTER
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Snitt A

Index Dato _ Beskrivelse Sign. Ks

Al maingor b korirollores av bygghorro b stedet

S

Lokalisering:

M|

bt terrdng
66

ARKITEKTER

y
ferdig pla

:
!
:
|

Prosjekteringsgruppen:

ark: fristed arkitekter as
Kanghngtaret

SIS IS ISIS IS e

Prosjekt:

Nybygg
Hogasveien 218
1383 Asker
Gnr./Brr: 141201

Titakshaver:
Thilde Eiendom AS
Bratenlia 3A

1391 Vollen

EKSISTERENDE TERRENG
'BEARBEIDET TERRENG
BYGGEGRENSE.
~EIENDOMSGRENSE

TEGNFORKLARING:
TILLATT GESIMSMONENOYDE

Prosjoktnr:

ato: Malostokk (A3):
28.01.2025 1:100

Finavn: Kontroll
24046 Hogasveien
218 Hovedmodell HUS 2.pin sme

Tegningsnr: Revisjonnr:

5-200-1 -

Type tegning:

Snitt Aog B
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Snitt C

1:100

__

Snitt D
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NS>

1:100

TEGNFORKLARING:
TILLATT GESIMSMONEHOYDE.

~EKSISTERENDE TERRENG
"BEARBEIDET TERRENG
BYGGEGRENSE
EIENDOMSGRENSE

Fase:
BYGGEMELDING

Index Dato_ Beskrivelse. Sign. Ks

Al malnger mé Konroleros av bygghorre ph stedet,
Parspektivr arkun for 4 ilusters plaiagt tagningar,
e skl o brukes B byging.

© Al rotighoor horer iarondo forprosjokienng,kopirig.
oflo bruk a dise egningen or (orbudt len skl samiykke.

Lokalisering:

ARKITEKTER

Prosjekteringsgruppen:

ark: fristed arkitekter as

Hogasveien 218
1383 Asker

Gnr./Bnr.: 14/201

Tittakshaver:
Thilde Eiendom AS

Bratenlia 3A
1391 Vollen

Prosjoktnr:
24046

ato: Malestokk (A3):
28.01.2025 1:100

Filnavn: Sign: | Kontroll:

24046 Hogasveien
21B Hovedmodell HUS 2.pin v smB

Tegningsnr: Rovisjonnr:

5-200-2 -

‘Type tegning:

Snitt C og D
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Fase:
BYGGEMELDING
Index Dato _ Beskrivelse Sign. Ks

Al mbingor b koroloros a byggherro pb stodet.
Perspeltiar rkun for & lusters planiagt teginger,
e skl s trukes 1 byogin:

1:100

=
—
=

TEGNFORKLARING:
TILLATT GESIMSMONEHOYDE
EKSISTERENDE TERRENG
BEARBEIDET TERRENG
BYGGEGRENSE

Fasade Vest

VPN

et

1:100

~EIENDOMSGRENSE

g
ollr bruk a isse ogningens or forbudt uton kit samiykks

Lokalisering:

fristed
ARKITEKTER

Prosjekteringsgruppen:

ark: fristed arkitekter as

Kangungfaret
1352 Votro

i =47 951 01 353
post@fisied no

Prosjekt:
Nybygg

Hogasveien 218
1383 Asker

Gnr./Bnr.: 14/201

Titakshaver:
Thilde Eiendom AS

Bratenlia 3 A
1391 Vollen

Prosjoktnr:
24046

Dato: Malostokk (A3):
28.01.2025 1:100

Filnavn: Sign: | Kontroll:

24046 Hogsveien
21B Hovedmodell HUS 2.pin AL} sme

Tegningsnr: Revisjonnr:

5-250-1 -

Type tegning:

Fasade Nord og Vest
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Fase:
BYGGEMELDING

|66

Gesimshoyde fra kjent

Index Dato_ Beskrivelse

Sign. Ks

Al malnger mé Konroleros av bygghorre ph stedet,
Perspektivr a kun for 4 ilusters plaiagts tagningar
e skal ke brukes i byging
© Al roighoter horer iorondo for prosjoktonng,kopiorng
oflo ruk v csse egningons o fobudt ton Sl samikse

Lokalisering:

fristed
ARKITEKTER

Prosjekteringsgruppen:

ark: fristed arkitekter as

post@fisiedino

T THITE

Prosjekt:
Nybygg

Hogasveien 218
1383 Asker

Gnr./Bnr.: 14/201

Gesimshoyde fra f’en

Tiltakshaver:
Thilde Eiendom AS

Bratenlia 3A
1391 Vollen

Fasader Sor

=

Prosjoktnr:

24046

Dato:
28.01.2025

Malestokk (A3):
1100

Filnavn:
24046 Hogasveion
21B_ Hovedmodell HUS 2.pln

Sign. | Kontroll:
YJ SMB

Tegningsnr:

5-250-2

Rovisjonnr:

Type tegning:

Fasade Sgr og Dst
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Fase:
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Index Dato _Beskrivelse Sign. Ks
A 19.052025 Ancroboonhetorfomet. Y SMB
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—————  Nabobebyggelse
Hoydekurve
,,,,,, Hoydekurve (Planlagt)
i
¢ Kotehoyde
,&% Malelinje (yttervegg)
A-Meter L \aielinje (eiendomsgrense)

A pMeter L maielinje

Titakshaver:
Thilde Eiendom AS

Brétenlia 3A
1391 Vollen

Prosjoktnr:
24046

Dato: Malostokk (A3):
03.02.2025 1:200

Filnavn: sign: | Kontroll:
2404 ien
218 fll HUS 2.pin
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Revisjonnr:
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Type tegning:

Utomhusplan
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Vedtatt av Asker kommunestyre i mgte 17.06.1992 og 09.09.1992 i henhold til
plan-og bygningslovens §27-2 nr 1.
Aker kommune, teknisk radmann, 17.09.1992.
Karsten Krogsater

(sign.)

Reguleringsbestemmelser til reguleringsplan for golfbane i Hogstad-Vassasomradet.

§ 1.  Reguleringsbestemmelsene gjelder innenfor det omrade som er vist med
reguleringsgrense pa plankartet.

Omradet reguleres til:

Byggeomrade for frittliggende boliger

Friomrade - rekreasjonsomrade, tursti

Spesialomrade, golfbaneanlegg - klubbhus m/tilhgrende anlegg, baner, vann
Spesialomrade, kulturlandskap - landbruk, bolig/privat, hussamling, kalkovnsruin
Spesialomrade, friluftsomrade - turomrade, vann

Spesialomrade, golfbaneanlegg/
Offentlig trafikkomrade - parkeringsplass, gang-/sykkelvei m/kjgre-

adkomst, gang-/sykkelsti

I tillegg til bestemmelsene for de enkelte omrader kommer felles bestemmelser som
gjelder flere reguleringsformal.

§ 2. Bysggeomrade for frittlicgende boliger.

2.1.  Omradet kan bebygges med frittliggende boliger med en hovedbruksenhet.
Maks tillatt bebygd areal, BYA = 17 % av tomtens nettoareal. Frittliggende
garasje med brutto grunnflate pa inntil 36 m’ regnes ikke med i tillatt bebygd
areal. For garasje med brutto areal pa mer enn 36 m”, medregnes det
overskytende areal i tillatt bebygd areal.

2.2.  Gesimshgyden ma ikke pa noe punkt langs fasaden overstige 3,5 m regnet fra
ferdig planert terreng. I hellende terreng kan det pa husets nedside tillates en
gesimshgyde pa inntil 6 meter over ferdig planert terreng.

2.3.  Bebyggelsen skal ha saltak med takvinkel mellom 22 og 40 grader.

2.4.  Antall garasje- og biloppstillingsplasser skal vare i henhold til kommunens
gjeldende veinormaler. Garasje skal i farger og materialbruk harmonere med
bebyggelsen for gvrig.

2.5.  Ved byggemelding skal det pa situasjonskart og fasadetegninger vere inntegnet
eksisterende og framtidige terrenghgyder, eventuelle stgttemurer,
garasjeplassering, biloppstillingsplass; adkomst til tomt og bolig, samt
eksisterende vegetasjon som forutsettes bevart.

2.6.  Fgr tomtene kan bebygges skal det oppfgres stgyskjerm mot Gamle
Drammensvei som vist i planen.
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§ 3. Friomrade — rekreasjonsomrade, tursti

3.1

32
33

34

Friomrade, delomrade F2-5 skal nyttes som rekreasjons- og oppholdsareal for
almennheten.

Friomrade, delomrade F1 skal nyttes som helars tursti for almennheten.

Innen omradet kan bygningsradet godkjenne mindre inngrep i eksisterende
terreng og vegetasjon , samt oppfgrt anlegg som har tilknytning til omradets
regulerte formal.

Inngrep i eksisterende terreng og vegetasjon ( med de unntak som er nevnt i

§ 3.3) herunder lagring, tilrigging og massedeponering er ikke tillatt.

§ 4 Spesialomrade, golfbaneanlegg — klubbhus m/tilhgrende anlegg, baner, vann.

4.1.

4.2.

4.3.

44.

4.5.

4.6.

4.17.

4.8.

4.9.

4.10.
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Omradet skal nyttes til golfbaneanlegg. Skogskjgtsel som ikke er til ulempe for
opplevelsen av kulturlandskapet eller golfaktiviteten er imidlertid tillatt.

Ved skjgtsel av skogen skal det sgkes utviklet et artsrikt og fleraldret
skogbestand med god dekning i vertikalsiktet. Siluett og randvirkning av
eksisterende vegetasjon skal sgkes bevart og holdt vedlike som verdifulle
innslag i kulturlandskapet, som lebelter mot vind og kaldluftsdrag og som
vernesoner for dyrelivet.

Innenfor omradet kan bygningsradet godkjenne oppfgrt bygninger og anlegg ,
samt inngrep i terreng og vegetasjon som har tilknytning til omradets regulerte
formal.

Terrengendringer som kan nedsette omradets produksjonspotensial til
landbruksformal skal begrenses. Lgsmasser skal handteres slik at
produksjonspotensialet ikke forringes.

Klubbhuset kan innenfor den pa plankartet viste byggegrense oppfgres med en
brutto grunnflate pa inntil 300 m*. Gesimshgyden ma ikke pa noe punkt langs
fasaden overstige 3,5 m regnet fra ferdig planert terreng, pa husets nedside
tillates en gesimshgyde pa inntil 6 m over ferdig planert terreng. Takvinkelen
skal vere mellom 22 og 40 grader. Taket skal ha ikke reflekterende taktekking.
Ved klubbhuset skal det innenfor den avgrensning som er vist pa plankartet
anlegges 50 biloppstillingsplasser.

Klubbhuset med tilhgrende parkering og grgntanlegg skal ferdigstilles samtidig
med golfbaneanlegget.

Golfbaneomradets utforming skal fastlegges ved utarbeidelse av byggemelding
(anleggsplan) (jfr. plan- og bygningslovens § 93).

Det skal sendes inn en samlet byggemelding i malestokk 1:500 for hele
golfbaneanlegget. Bygningsradet kan dersom forholdene tilsier det kreve at
byggemeldingen utarbeides i stgrre malestokk. Fgr byggemeldingen
(anleggsplanen) legges fram for bygningsradet skal det foreligge uttalelser fra
anleggs- og banekomiteen i golfforbundet og fylkeskommunen (fylkes-
konservator og miljgvernavdelingen).

De forutsatte skilgypetraseer over spesialomrade golfomrade (jfr. § 8.7) skal
vere tilgjengelige for almennhetens ferdsel pa ski

I de omrader som i byggemeldingen (jfr. §4.8) ikke vises direkte utnyttet til
baner eller bygninger/anlegg med tilknytning til golfbanen er det ikke tillatt &
gjore inngrep i eksisterende terreng og vegetasjon utover de tiltak som hjemles
i§4.2.

§S.

§e.

§7.

§8.

Spesialomrade kulturlandskap — landbruk

5.1. Innenfor omradet kan det med de unntak som er nevnt i § 5.4, bare tillates
drevet virksomhet og oppfgrt bygninger som har tilknytning til landbruksdrift.
Nye bygninger og anlegg skal lokaliseres i tilknytning til eksisterende
bebyggelse.

5.2.  Regulering til spesialomrade- kulturlandskap, landbruk inkl. gardstun opphever
ikke jordlovens § 54 og skoglovens § 50.

5.3.  Ved skogskjgtsel innenfor omradet skal det sgkes utviklet et artsrikt og
fleraldret skogbestand med god dekning i vertikalskiktet. Siluett og
randvirkning av eksisterende vegetasjon skal sgkes bevart og holdt vedlike
som verdifulle innslag i kulturlandskapet, som lebelter mot vind og
kaldluftsdrag og som vernesoner for dyrelivet.

5.4. Driftsstasjon for golfbaneanlegget skal etableres i den eksisterende
bebyggelsen pa Nedre Hogstad.

Spesialomrade kulturlandskap — kalkovnsruin.

6.1.  Innenfor omradet er inngrep i eksisterende terreng og vegetasjon, herunder
lagring, tilrigging og massedeponering ikke tillatt. Tiltak for a skjgtte/
istandsette kalkovnsruinen kan imidlertid tillates av de antikvariske
myndigheter.

Spesialomrade kulturlandskap — bolig/privat hussamling.

7.1.  Tomten reguleres med pastaende bebyggelse.

7.2.  Boligdelen av bebyggelsen begrenses til en hovedbruksenhet. I tillegg kan det
tillates oppfart generasjonstilbygg pé inntil 80 m? bruksareal.

7.3. Bebyggelsen skal m.h.t. plassering, hgyde og form tilpasses eksisterende
bebyggelse.

Spesialomrade — friluftsomrade — turomrade — vann.

8.1.  Omradet skal nyttes som turomrade for almennheten. Skogskjgtsel som ikke er
til ulempe for opplevelsen av kulturlandskapet eller bruken av omradet som
turomrade er imidlertid tillatt.

8.2.  Ved skjgtsel av skogen skal det sgkes utviklet et artsrikt og fleraldret
skogbestand med god dekning i vertikalskiktet. Siluett og randvirkning av
eksisterende vegetasjon skal sgkes bevart og holdt vedlike som verdifulle
innslag i kulturlandskapet, som lebelter mot vind og kladluftsdrag og som
vernesoner for dyrelivet..

8.3.  Innenfor omradet tillates det ikke oppfert bygninger eller andre bygnings-
messige konstruksjoner. Det gjgres unntak for installasjoner for vannings-
anlegg samt mindre tilretteleggingstiltak for almennhetens ferdsel mindre som
klopper o.1.

8.4.  Innenfor omréadet er det ikke tillatt & iverksette tiltak eller drive virksomhet
som kan vere til hinder for — eller medfgre fare for almennhetens ferdsel.

8.5.  Innenfor omradet er inngrep i eksisterende terreng og vegetasjon med unntak
nevnti §§ 8.2, 8.3, 8.6 og 8.7, herunder lagring, tilrigging og massedeponering
ikke tillatt.
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§9.

§ 10.

8.6.

8.7

8.8

Pa fglgende strekninger skal det opparbeides stier for almennhetens ferdsel til

fots: Over delomrade 6 - langs Hukenbekken nedstrgms friomrade
delomrade 4.
Over delomrade 6 - fra friomrade delomrade 3 til frimomrade
delomrade 4 (langs Hogstadvannet).
Over delomrade 6 - fra Hogstadvannet til Hogstadveien.
Over delomrade 5 - fra Hogstadveien til Bratanveien.
Over delomrade 2 - fra Finsrud retning Hggas.

Over delomrade 2 - fra Finsrud til Hogstadvn./ Hggasvn.
Pa fglgende strekninger skal det legges til rette for preparering av skilgyper:
(jfr. reg.bestem. § 4.9)

- Solvanglgypa (lyslgype)

- Fra grensen mot Finsrud til Solvanglgypa.

- Fra eidet mellom Finsrudvann og Brendsrudvann til 1gypa nevnt

ovenfor.

Turstiene og skilgypetraseene skal tilpasses eksisterende terreng. Turstienes og
skilgypetraseenes plassering og utforming skal fastsetes ved utarbeidelse av
byggemelding (anleggsplan) ( jfr. plan- og bygningslovens § 93). Turstiene og
skilgypetraseene skal ferdigstilles samtidig med goldbaneanlegget.

Spesialomrade, golfbaneanlegg/offentlig trafikkomrade — parkeringsplass,
gang-/sykkelvei med kjgreadkomst, gang-/sykkelsti.

9.1.

9.2.

9.3.

94.

9.5.

Parkeringsplassen skal opparbeidelse med 100 biloppstillingsplasser. Den skal
betjene golfbanen og fungere som utfartsparkering for almennheten.
Kloakkpumpestasjon skal plasseres innenfor parkeringsomradet.
Parkeringsplassens utforming skal fastsettes ved utarbeidelse av byggemelding
(anleggsplan) (jfr. plan- og bygningsloven § 93). Mot badeplassen og stien ned
til denne. Friomrade delomrade 5, skal det settes igjen/ etableres vegetasjon
for a skjerme parkeringsplassen for innsyn fra nevnte badeplass og sti.
Parkeringsplassen skal ferdigstilles samtidig med golfbaneanlegget
Gang-/sykkelveiene og gang-/sykkelstien skal vere tilgjengelige for
almennhetens ferdsel. Ngdvendig kjgring i forbindelse med drift og
vedlikehold av golfbanen og kjgring til de tilliggende eiendommer tillates. P4
gang-/sykkelstien tillates kun kjgring i forbindelse med drift og vedlikehold av
golfbanen.

Gang-/sykkelveiens og gang-/sykkelstiens navaerende standard m.h.t.
veibredde og veidekke (grus) forutsettes opprettholdt.

Ved opphgr av golfaktiviteten, jfr. reguleringsbestemmelsenes §§ 10.1 og 10.2
skal veiene og parkeringsplassen gis formal offentlig trafikkomrade.

Fellesbestemmelser.

10.1.

10.2.

10.3.

I en krisesituasjon og dersom matvaresituasjonen tilsier det kan
fylkeslandbruksstyret kreve at omrader regulert til spesialomrade med de
unntak som er nevnt i § 9.5 tilbakefgres landbruksformal.

Dersom golfaktiviteten opphgrer skal omrader regulert til spesialomrade med
de unntak som er nevnti § 9.5 tilbakefgres landbruksformal.

Ferdsel og opphold pa arealer regulert til friomrade, spesialomrade
friluftsomrade og spesialomrade golfbaneanlegg/ offentlig trafikkomrade skal
kunne skje uavhengig av spillet pa de enkelte baner.

10.4.

10.5.

Ngdvendige sikringstiltak i form av skjermende vegetasjon, jordvoller og
eventuelle gjerder forutsettes etablert pa areal regulert til spesialomrade —
golfbaneanlegg.

Regulering til spesialomrade kulturlandskap — landbruk inkl. gardstun og
kalkovnsruin, spesialomrade golfbaneanlegg og spesialomrade friluftsomrade
opphever ikke jordlovens §§ 54 og 55.

Alle sgknader/meldinger om bygge- og anleggstiltak, samt sgknader om
dispensasjon fra reguleringsplanens bestemmelser innenfor spesialomrade
golfbaneanlegg og spesialomrade friluftsomrade skal forelegges land-
bruksmyndighetene til uttalelse.

Reguleringssjefen i Asker, den 20.02.92.
Helge Johnsen (sign)

Rettet 28-07.92

119



120

i
| "
b
799

-

IS
\\ ot

NN AN =
BN S

L]
LAY

YRR

Asker
kommune

Reguleringsplan

Malestokk: 1:2000
Dato:20/8-2025
Format A4

Reguleringsplan (pa bakken)
L_—-l Flanomrade
['\/' 1207 - Grense for bevaringsomrade
N RpFormalGrense
: ,"-\:';' 1204 - Eiendomsgrense som skal oppheves
/\.1 . 1211 - Byggegrense
/- /1221 - Reguiert senterinie

| | 660 - Bevaring av bygninger og anlegg

111 - Frittiggende smahusbebyggelse

B 50 Kioreveg
[0 322- Gangveg

- 400 - Friomrader (pbl §25, 1. ledd nr. 4)

e

420 - Turveg
PIL 601 - privet veg

613 - Friluftsomrade (pa land)

614 - Friluftsomrade i sje og vassdrag

- 616 - Golfbane

631 - Andre omrader for anlegg i vassdrag eller i sjoen

699 - Annet spesialomrade

T —
/% 720 - Felies gangareal

\\‘ 990 - Annet kombinert formal

Bakgrunnskart Reguleringsplaner WMS
Privatveg gatenavn..
Husnummer med bokstav
Husnummer
Eiendomsgrense
Heydekurve

-.;5 BygningTiltak

m.Ul:lefimar‘l bygning

] Bygning

Kanal og graft

] Gang- og sykkelveg
Veg
Bru
Elv

/T/Ew og bekk
l:‘ Innsje

Eiendom

Eiendomsgrense
~v Sikker eiendomsgrense

< Ikke sikker eilendomsgrense
Planinformasjon Reguleringsplan...
[ Endelig vedtatt plan

(3 Endslig vedtatt plan

Planinformasjon bebyggelsesplan...
@ cndelig vedtatt plan

[ Endelig vedtatt plan

Godkjent byggetiltak
o Godkjent byggetiitak

Eiendomsinformasjon
() Eiendom

Informasjon - Hensynssoner (pa bakken)
(]

Informasjon - Arealformal (pa bakken)
O

Informasjon - Hensynssoner (over...

O
Informasjon - Arealformal (over bakken)

Informasjon - Hensynssoner (pa bakken)
Informasjon - Arealformal (pa bakken)

d
Informasjon - Juridiske linjer (pa bakken)

Informasjon - Bestemmelsesomréde (pa...

O

Informasjon - Midlertidig bygg- og...
O

Bygningsinformasjon
(7] Bygning

Midlertidig forbud mot tiltak
Q Polygen

Midlertidig bygg- og anleggsomraade -...

Kommunegrense

Matrikkelnummer

Matrikkelnummer
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Innledning

Planbeskrivelsen gir en neermere begrunnelse for utformingen av og sammenhengen mellom de juridiske
dokumentene arealplankart og kommuneplanbestemmelser, herunder ogsa tilleggene definisjoner,
parkeringsnorm og forutsigbarhetsvedtak. Planbeskrivelsen, plankart, planbestemmelser, retningslinjer
og definisjoner ma leses og forstas i sammenheng.

Planbestemmelsene er inndelt i tre hovedkapitler; generelle bestemmelser, bestemmelser til arealformal
og bestemmelser til hensynssoner. Det er retningslinjer tilknyttet den enkelte bestemmelse, retningslinjen
er nummerert med bokstaven R og tilsvarende nummer som bestemmelsen den tilhgrer, slik at
retningslinjen til bestemmelse «1.1» er «R1.1». Bestemmelsene er delt inn i kapitler, hver bestemmelse
star i en boks/ramme, og under denne er eventuelle opplysninger til bestemmelsen eller henvisninger
skrevet i kursiv.

Digital versjon av kommuneplanens arealplankart med kommunens DOK-data (Det offentlige
kartgrunnlaget, fra GeoNorge, med aktsomhetskart) fremgar av kommunens kartlasning, som er
tilgjengelig p4A kommunens nettside www.asker.kommune.no.

GENERELLE BESTEMMELSER (pbl. § 11-9, nr. 5)
1. Forholdet til vedtatte arealplaner

1.1 Forholdet til vedtatte kommunedelplaner (pbl. § 1-5)

Folgende kommunedelplaner gjelder i Asker:

e Kommunedelplan for Batste, vedtatt 14.09.2017

Kommunedelplan for E18, vedtatt 08.11.2016

Kommunedelplan for E134 strekningen Dagslett - E18 Lier, vedtatt 18.10.2022
Kommunedelplan for Holmen-Slependen, vedtatt 29.01.2013
Kommunedelplan for ny Raykenvei, vedtatt 03.01.1998

Bestemmelser til kommunedelplan skal ved motstrid gjelde foran kommuneplan, dette gjelder
ikke kommunedelplan for ny Raykenvei, strekningen Gjellum - Kloppedalen (atkomstveien til
Heggedal).

Arealformal i kommuneplan skal ved motstrid gjelde foran kommunedelplan, dette gjelder
ikke avsatt veiformal i kommunedelplan for E18 og E134.

1.2 Forholdet til vedtatte reguleringsplaner (pbl. § 1-5)

Reguleringsplaner som er vedtatt far kommuneplanens arealdel, gjelder safremt det ikke er
motstrid med kommuneplanbestemmelser som i sin ordlyd overstyrer reguleringsplan. Det
fremgar av den enkelte bestemmelse om den overstyrer reguleringsplan. Der reguleringsplan
ikke har bestemmelse om forhold som fremgér i kommuneplan, er kommuneplanens
bestemmelser utfyllende.

Arealformal grennstruktur og Landbruks-, natur og friluftsomrader (LNFR) i kommuneplanens
arealplankart overstyrer byggeformal i reguleringsplaners arealplankart. Ved motstrid mellom
andre arealformal gjelder reguleringsplanens arealformal.

Kommuneplanens bestemmelser i kapittel 20-23 for hensynssoner og bandleggingssoner, jf.
kommuneplanens arealplankart, overstyrer gjeldende reguleringsplaner.

Avsatt veiformal med tilharende bestemmelser i reguleringsplan for E134 gar foran
kommuneplan ved motstrid.

Felgende planer gjelder uansett i sin helhet:

a. Reguleringsplan for Vardasen alpinanlegg, plan 23C, vedtatt 22.6.1989

b. Reguleringsplaner for Hogstad golfbane, plan 38F, vedtatt 9.9.1992, og 38G, vedtatt
29.4.1993, med bestemmelser.

Opplysning: Med byggeformal menes arealformal etter plan- og bygningsloven (pbl.) § 12-5nr. 1.
2. Krav om reguleringsplan

2.1 Krav om reguleringsplan (pbl. § 11-9, nr. 1)

| omrader avsatt til byggeformal, arealformal samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur samt
arealformal smabathavn med tilherende strandsone, kan det ikke utfares arbeid eller tiltak
som nevntipbl. § 20-1, herunder opprettelse av ny grunneiendom og etablering av ny
hovedbruksenhet, far omradet inngér i reguleringsplan.

Opplysning: Med byggeformal menes arealformal etter plan- og bygningsloven (pbl.) § 11-7 nr. 1.

2.2 Unntak fra krav om reguleringsplan (pbl. §11-10, nr. 1)

2.2.1 Omrader avsatt til byggeformal

| omrader avsatt til byggeformal er falgende tiltak unntatt fra krav om reguleringsplan,
forutsatt at tiltaket er i trdd med kommuneplanens bestemmelser:

a. Tiltak som kan sekes uten krav til ansvarlig seker, med unntak av pbl. § 20-1, bokstav m.
b. Tiltak unntatt sgknadsplikt

4
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c. Tiltak i/pa eksisterende bygg, herunder ogsa tilbygg.
d. Private/offentlig godkjente renselasninger
e. Riving av bygninger og anlegg, med unntak av der slike er regulert til bevaring."2

| uregulerte omrader avsatt til bolighebyggelse utenfor 100-metersbeltet langs sje®, skal tiltak
unntatt krav om reguleringsplan veere i trdd med bestemmelse 14.3 Generelle boligomrader.

| uregulerte omrader avsatt til boligbebyggelse innenfor 100-metersbeltet langs sje?, skal tiltak
unntatt krav om reguleringsplan veere i trad med bestemmelse 14.5 Generelle boligomrader
innenfor 100-metersbeltet lang sja.

2.2.2 Omrader avsatt til fritidsbebyggelse og kombinert bolig- og fritidsbebyggelse
Innenfor omrader avsatt til fritidsbebyggelse eller kombinert bolig- og fritidsbebyggelse (felt
KBF) er tiltak som fremgar av bestemmelse 16.1 Fritidsbebyggelse og 16.2 Kombinert
bebyggelse og anlegg (felt KBF), unntatt fra krav om reguleringsplan, forutsatt at tiltaket er i
trdd med kommuneplanens bestemmelser.

2.6 Krav om samlet plan (pbl. § 11-9, nr. 1)

Opplysning: Med byggeformal menes arealformal etter plan- og bygningsloven (pbl.) § 11-7 nr. 1.

1.  Se bestemmelse 2.5 Krav om ny reguleringsplan ved riving av regulert kulturminne

2. Se bestemmelse 11.1 Bevaring av eksisterende bygninger og annet kulturminne.

3. 100-metersbeltet langs sjo er vist med bestemmelsesomrade #6 pa kommuneplanens arealplankart.

2.3 Krav om ny reguleringsplan i regulerte boligomrader (pbl. § 11-9, nr. 1)

2.3.1 Utbygging i strid med gjeldende regulering
Ved samlet utbygging med 4 eller flere hovedbruksenheter i strid med gjeldene regulering skal
det utarbeides ny reguleringsplan.

2.3.2 Opprettelse av ny grunneiendom eller arealoverfering i regulert boligomrade

Det tillates ikke opprettelse av ny eiendom eller arealoverfering i omrader regulert for
01.01.2005, uten ny reguleringsplan eller endring av gjeldende reguleringsplan. Dette gjelder
ogsa for planer vedtatt etter 1.1.2005 dersom nye tomtegrenser ikke er juridisk avklart i
reguleringsplan.

Krav om regulering i forste ledd gjelder ikke for opprettelse av ny eiendom eller
arealoverfering i samsvar med tomtegrense (eksisterende eller ny/framtidig) angitt pa
reguleringsplankart hvor det fremgar av tegnforklaringen at angitt linje er tomtegrense.

2.6.1 Generelt
Kommunen kan kreve en samlet plan for flere eiendommer.

2.6.2 Kravom samlet plan for @vre Hallenskog

For omradet pa @vre Hallenskog vist med bestemmelsesomrade #3 pa kommuneplanens
arealplankart, tillates ikke opprettelse av ny grunneiendom eller ny hovedbruksenhet for det
foreligger en samlet plan som ivaretar rekkefalgebestemmelser knyttet til etablering av ny
hovedatkomstvei, jf. reguleringsplan for @vre Hallenskog - atkomstvei, vedtatt 06.05.2020,
samt en helhetlig lasning for grennstruktur og infrastruktur.

2.6.3 Kravom samlet plan for Dikemarkomradet

For Dikemark sentrumsomrade, vist med sentrumsformal pd kommuneplanens arealplankart,
kan tiltak som nevnt i pbl. § 20-1, herunder opprettelse av ny grunneiendom, ikke finne sted
for det er utarbeidet en samlet omradeplan eller detaljreguleringsplan.

For det avrige sykehusomradet pa Dikemark, vist med bestemmelsesomrade #2 pa
kommuneplanens arealplankart, kan tiltak som nevnt i pbl. § 20-1, herunder opprettelse av ny
grunneiendom, ikke finne sted for det er utarbeidet ny plan, enten som kommunedelplan eller
omraderegulering.

2.6.4 Krav om ny samlet plan for Brennaeya
Innenfor kartlagte naturtyper tillates det ikke tiltak etter pbl. § 1-6 far ny reguleringsplan for
Brenngya er vedtatt.

Bruksendring av eksisterende fritidsboliger til boliger tillates ikke far ny reguleringsplan er
vedtatt.

Det skal utarbeides ny samlet reguleringsplan for hele Brannaya, nye enkeltreguleringer tillates
ikke. Naturverdiene i omradet skal ivaretas i ny reguleringsplan. | ny reguleringsplan kan det
apnes for at enkelte eiendommer avsettes til fleksibel arealbruk.

3. Rekkefalgekrav

3.1 Rekkefolgekrav (pbl. § 11-9, nr. 4)

2.4 Krav om ny reguleringsplan for endring av virksomhet (pbl. § 11-9, nr. 1 og nr. 6)

Safremt forholdene nedenfor ikke er ivaretatt i gjeldende reguleringsplan, kreves ny

reguleringsplan utarbeidet ved endring av virksomhet som medfarer:

a. Okt biltrafikk som utlgser krav til utbedring av teknisk infrastruktur i trdd med kommunens
til enhver tid gjeldende vei- og gatenorm.

b. Stey over anbefalte stoygrenser i tabell 2 i den til enhver tid gjeldende retningslinje for
behandling av stay i arealplanlegging T-1442

Denne bestemmelsen gjelder ikke jernbanevirksomhet. Bestemmelsen gjelder heller ikke ved

midlertidig anleggsarbeid og vedlikehold av eksisterende tekniskinfrastruktur/veianlegg.

Opplysning: Vei- og gatenorm for tidligere Asker, Rayken og Hurum kommuner gjelder for sine respektive
arealomrdder inntil ny vei- og gatenorm for Asker kommune er vedtatt.

2.5 Krav om ny reguleringsplan ved riving av regulert kulturminne (pbl. § 11-9, nr. 1)

Riving av kulturminne som er regulert til bevaring, krever ny reguleringsplan som tillater riving.

Utbygging av boliger og arbeidsplasser er avhengig av tilfredsstillende kapasitet pa relevant
sosial- og teknisk infrastruktur. Skolekapasitet, vann- og avlepssituasjon og
transportkapasitet er ulik i ulike deler av kommunen. Det stilles derfor rekkefalgekrav til slik
infrastruktur.

3.1.1 Sosial infrastruktur:

a. Utbygging av nye boligfelt, og nye boligprosjekter med mer enn 10 hovedbruksenheter, kan
ikke finne sted i barneskolekretsene Billingstad, Mellom Nes, Hofstad, Hvalstad, Drengsrud,
Ranningen, Blakstad, Arnestad, Heggedal, Slemmestad, Frydenlund og Seetre, for
nedvendig barneskolekapasitet er etablert, eller sikret etablert.

b. Utbygging av nye boligfelt, og nye boligprosjekter med mer enn 10 hovedbruksenheter, kan
ikke finne sted i ungdomsskolekretsene Solvang og Rayken, fer nadvendig
ungdomsskolekapasitet er etablert, eller sikret etablert.

c. Utbygging av nye boligfelt, og nye boligprosjekter med mer enn 10 hovedbruksenheter, kan
ikke finne sted innen planomradet for kommunedelplan Holmen - Slependen, fer nadvendig
skolekapasitet er etablert, eller sikret etablert.

d. Innenfor felt BJ1, Elnes, skal det avsettes areal til offentlig formal, barnehage og
omsorgsboliger.
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3.1.2 Vann- og avlgpskapasitet:

a. Utbygging av ny bolig- og naeringsbebyggelse pa Storsand kan ikke finne sted far
tilfredsstillende vannforsyning og spillvannslasning er etablert, eller sikret etablert.

b. Utbygging av ny bolig- og neeringsbebyggelse i lokalomrade Spikkestad kan ikke finne sted
for tilfredsstillende spillvannslesning er etablert.

c. Utbygging av ny bolig- og neeringsbebyggelse i lokalomrade Seetre kan ikke finne sted far
tilfredsstillende spillvannslasning er dokumentert, og ev. sikret etablert.

3.1.3 Transportkapasitet:

a. Nord for nullvekstlinjen' kan utbygging med ny nzeringsbebyggelse over 1000 m? BRA eller
nye boligfelt med mer enn 10 hovedbruksenheter, ikke finne sted for det er dokumentert og
sikret god bussframkommelighet pa fylkesveiene fv. 201(Fekjan), fv. 203 (Drammensveien),
fv. 167 (Raykenveien) fv. 165 (Slemmestadveien) mellom utbyggingsomradet og
E18/Beserums kommunegrense. Aktuelle tiltak for & sikre god bussframkommelighet falger
av retningslinje til bestemmelsen.

b. Nesbru senteromrade (felt HM1) kan ikke utbygges far ny E18 for strekningen Slependen -
Drengsrud er ferdigstilt i henhold til kommunedelplan for E18 -korridor i Asker, Slependen
- Drengsrud, vedtatt 08.11.2016

c. Far det gis rammetillatelse for boliger i felt BL1/BL2 (Blakstad sykehus) eller felt VE2 (Vettre
hotell), skal det veere gjennomfart tiltak som sikrer at samlet bolig-/naerings-
/tjenestetrafikk med personbil fra disse feltene, ikke overstiger det antall
kjgretay/yrkesdegn (YDT) som disse omradene genererte ved tidligere virksomhet som
sykehus og hotell. Tiltak som sikrer dette, skal fastsettes ved regulering.

d. Innenfor planomradet for kommunedelplan Holmen-Slependen gjelder
rekkefalgebestemmelser for transportkapasitet, slik de er gitt i planbestemmelsene for
kommunedelplan Holmen Slependen § 4 Rekkefalgekrav.

e. Pa Dikemark kan det etableres ny virksomhet, nsering og/eller inntil 250 boliger, i
eksisterende tidligere sykehusbebyggelse pa felt D1 og D2, uten at det stilles rekkefelgekrav
knyttet til transportkapasitet.

3.1.4 Trafikksikkerhet
a. Fer utbygging av boligfelt med 4 eller flere hovedbruksenheter skal det gjennomfares en
trafikksikkerhetsvurdering av skolevei og nadvendige trafikksikkerhetstiltak skal veere
gjennomfart.
b. Far utbygging av boligfelt med 10 eller flere hovedbruksenheter skal det sikres trygg gang-
og sykkelforbindelse til neermeste senter (nzersenter, lokalsenter eller Asker sentrum).
c. For utbygging av omradet SL10 finner sted skal:
1. Nedvendig bussframkommelighet langs Rustadveien mellom Slemmestad og
Heggedal veere etablert.
2. Gang- og sykkelvei langs hele Rustadveien veere opparbeidet.
d. Ved regulering av felt F i Reyken naeringspark skal det fastsettes tiltak som sikrer
trafikkapasitet og trafikksikkerhet i krysset e134/Smemyrveien. Slike tiltak skal veere
etablert for det gis igangsettingstillatelser i Felt F.

3.1.5 Utbyggingsrekkefalge Slemmestad

Innenfor Slemmestad, vist med bestemmelsesomrade #4 pd kommuneplanens arealplankart,
gjelder falgende utbyggingsrekkefalge av feltene:

a. Utbyggingsfase 1 er felt SL1, SL2, SL3, SL4, SL5, SL6, SL7 og SL8

b. Utbyggingsfase 2 er felt SL11, SL12 og SL13

c. Utbyggingsfase 3 er felt SL9

4. Utbyggingsavtaler

4.1 Utbyggingsavtaler (pbl. § 11-9, nr. 2)

Det kan inngas utbyggingsavtale i trad med forutsigbarhetsvedtaket, jf. tillegg 3.

5. Definisjoner

5.1 Definisjoner (pbl. § 11- 9, nr. 5)

Flere av begrepene brukt i kommuneplanbestemmelsene og tillegg er definert i
definisjonslisten i tillegg 4 som er en presisering av kommunens praksis og hvordan disse
begrepene skal forstas i kommuneplanens bestemmelser og tilleggsdokumenter.

6. Samfunnssikkerhet

6.1 Sikring mot naturskader (pbl. § 11-9 nr. 6 og 8)

6.1.1 Flom, sne-, stein-, jord- og flomskred
Bebyggelse skal sikres mot naturskade. Potensielle fareomrader fremgar av aktsomhetskart i
kommunens kartlasning.

| forbindelse med arealplanlegging og seknad om tiltak som ligger innenfor eller berarer
aktsomhetssoner, jf. aktsomhetskart i kommunens kartlasning, skal det redegjares for
ngdvendige sikringstiltak.

6.1.2 Omradeskred
For alle reguleringsplaner og tiltak i omrader under marin grense'skal fare for omradeskred
vurderes jf. pbl. § 28-1.

Ved regulering og seknad om tiltak etter pbl. § 20 -1 hvor det er vurdert & veere fare for
omradeskred skal sikkerhet mot omradeskred dokumenteres ivaretatt av fagkyndig, og
avbatende tiltak innarbeides i reguleringsplanen og/eller byggesaken.

For at sikkerhet mot kvikkleireskred skal vaere ivaretatt i henhold til TEK17 ma fareevalueringen
veere gjort i henhold til NVEs veileder 1/2019 Sikkerhet mot kvikkleireskred: vurdering av
omradestabilitet ved arealplanlegging og utbygging i omrader med kvikkleire og andre

jordarter med sprebruddegenskaper.

Opplysning: Se byggteknisk forskrift (TEK 17, kapittel 7) og Norges vassdrags- og energidirektorats (NVE)

retningslinjer for flom- og skredfare i arealplaner 2/2011 og veileder for sikkerhet mot kvikkleireskred 1/2019 eller

senere revisjoner av disse.

1. [ «Under marin grense» inngar marin strandavsetning, hav- og fiordavsetninger, og kan inneholde kvikkleire
soner jf. aktsomhetskart i kommunens kartlosning.

6.2 Flomveier (pbl. § 11-9, nr. 6 og 8)

Naturlige flomveier skal ivaretas. Flomveier, drenslinjer, flomsoner, erosjon og stormflo
fremgar av aktsomhetskart i kommunes kartleasning og skal legges til grunn i plan- og
byggesaker.

Flomveier skal utformes slik at vannet transporteres bort uten 4 gjore skade nedstrems.
Terrbekker skal holdes dpne og fungere som flomveier. Bygninger og anlegg ved flomveier skal
utformes slik at naturlige flomveier ivaretas.

Det skal avsettes areal for nye flomveier ved planlegging og seknad om tiltak som berarer
eksisterende flomveier. Ved etablering av flomveier skal omkringliggende arealer, som

bygninger og annen infrastruktur, sikres mot flomskader.

Opplysning:
1. Nord for nullvekstlinjen er vist med bestemmelsesomrdde #8 og sor for nullvekstlinjen er vist med #9 pa
kommuneplanens arealplankart.

Opplysning: Se bestemmelse 10.6, 2. avsnitt, om lukkede bekker.
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6.3 Krav til overvannshndtering (pbl. § 11-9 nr. 3 og nr. 6)

Asker kommunes til enhver tid gjeldende veileder for lokal overvannshandtering skal legges til grunn
for plan- og byggesaker. Ved seknad om tiltak skal det redegjere for overvannshandtering, og
lesninger skal fremga av utomhusplaner eller situasjonskart. Det skal redegjares for tiltak ved
regulering. Flomveier og fordrayningsareal skal avsettes i plankart'.

9. Miljekvalitet og forurensning

9.1 Energi og klima (pbl § 11-9 nr. 3, 6 og 8)

Opplysning:
1. Se veileder fra Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE), Veileder 4/2022 Rettleiar for handtering av overvatn
/ arealplanar.

7. Teknisk infrastruktur

7.1 Vann og avlep (VA)-rammeplan og tekniske lesninger (pbl. § 11-9, nr. 3)

Infrastruktur for vann og avlep skal prosjekteres og etableres i henhold til kommunens til
enhver tid gjeldende VA-norm. Der VA-rammeplan ikke inngar i vedtatt reguleringsplan, skal
slik plan legges ved byggesaknad.

7.2 Tilknytning til vann- og avlgpsanlegg for fritidsbebyggelse (pbl. § 11-9, nr. 3 jf. § 30-6)

Plan- og bygningslovens bestemmelseri § 27-1 andre til fierde ledd, og 8§ 27-2 andre til fjerde
ledd om vannforsyning og avlep gjelder ogsa for fritidsbebyggelse jf. pbl. § 30-6.

9.1.1 Klimagassberegning

Klimagassberegninger skal utarbeides ved:

a. Nybygg starre enn samlet 1000 m? BRA

b. Riving av eksisterende bygg sterre enn samlet 200m?2 BRA, eller 300m? drifts-/ lagerbygg
innen landbruk.

c. Sterre anleggsprosjekter for bygging av vei, bruer, gang- og sykkelsti, og etablering av
ledningsnett for vann- og avlap som innebeerer inngrep i terreng.

9.1.2 Energiplan
Det skal lages en energiplan for nybygg sterre enn samlet 1000 m? BRA, og ved feltutbygging
med mer enn 10 hovedbruksenheter.

9.1.3 Utslippsfrie bygge- og anleggsplasser

Maskinene og kjareteyene pa bygge- og anleggsplassen bar vaere elektriske eller bruke
hydrogen eller biogass der slike lasninger er kommersielt tilgjengelig. Som maskiner pa
bygge- og anleggsplassen regnes ogsa aggregater og kompressorer.

9.2 Lysforurensning (pbl. § 11-9, nr. 6)

7.3 Renovasjonslgsning (pbl. § 11-9, nr. 3 jf. § 30-4)

Infrastruktur for renovasjon skal planlegges og etableres i henhold til kommunens til enhver tid
gjeldende Renovasjonstekniske norm.

Ved lyssetting skal mengde lysforurensning begrenses. Belysning skal vaere funksjonell og
begrenses med hensyn til antall lyskilder, lysstyrke og utforming.

9.3 Stay og luftforurensning (pbl. § 11-9, nr. 6)

7.4 Kabler og ledningsanlegg (jf. pbl. § 11-9, nr.3)

Ved etablering av nye og utskifting av eksisterende lednings- og fiberanlegg skal disse ligge i
bakken, med unntak av omrader avsatt til LNF. Ved slike tiltak skal allé beplantning og
verdifulle treer' bevares.

Opplysning:
1. Se tillegg 4, definisjon av verdifulle treer.

8. Vei, transport og parkering

8.1 Krav til tekniske lasninger for vei, adkomst og veibelysning (pbl. § 11-9, nr. 3)

Kommunale og private veier, adkomster og veibelysning skal bygges i henhold til kommunens
til enhver tid gjeldende vei- og gatenorm.

8.2 Parkeringsnorm (pbl. § 11-9, nr. 5)

Kommuneplanens parkeringsnorm fremgar av tillegg 2. Parkeringsnormen skal legges til grunn
for alt planarbeid og byggesaksbehandling. Parkeringsnormen gjelder der vedtatte arealplaner
henviser til parkeringsnorm, samt der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan.

9.3.1 Grunnlag for regulering og seknad om tiltak

Ved regulering og seknad om tiltak skal til enhver tid gjeldende:

a. Retningslinje for behandling av luftkvalitet i arealplanleggingen T-1520 folges.

b. Retningslinje for behandling av stey i arealplanlegging T-1442 falges. Herunder skal stay
utredes i henhold til anbefalingene i T-1442 ved planlegging av og seknad om ny stayfalsom
bebyggelse, stoyende anlegg eller virksomhet. Videre skal grenseverdiene og
kvalitetskriteriene i T-1442 legges til grunn.

9.3.2 Steysonekart
Kommunens stgysonekart for vei og jernbane er grunnlag for vurdering av ny bebyggelse og
behov for stayfaglig utredning. Se kommunens kartlasning.

9.3.3 Krauv til steyfaglig utredning i gul og red steysone

Der forhold til stay ikke er vurdert i reguleringsplan, eller stayvurderingen er eldre enn 10 ar
skal det ved oppfaering av ny bebyggelse eller endring av eksisterende bebyggelse med
stoyfelsomt bruksformal' eller opprettelse av ny grunneiendom, utarbeides en stoyfaglig
utredning, jf. krav beskrevet i bestemmelse 9.3.6 Steyfaglig utredning.

8.3 Ny Reykenvei (pbl. §§ 1-6 og 11-9, nr.3)

Ny Roykenvei er vist med samferdelslinje, bestemmelsesomrade # 5, pa arealplankartet. Far
det gis tillatelse til tiltak som berarer samferdselslinjen ma det foreligge positiv uttalelse fra
Viken Fylkeskommune.

10
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9.3.4 Gul stgysone - vurderingssone

9.3.4.1 Ny bebyggelse

Nye bygninger til stayfalsomt bruksformal' kan oppferes i omrader med samlet stayniva

utenfor vindu opp til Laen 65 dB fra vei og Laen 68 dB fra jernbane, jf. T-1442 under folgende

vilkar:

a. Minste uteoppholdsareal (MUA) for skoler, barnehager og boliger skal ikke ha stayniva over
grenseverdier i T-1442, tabell 2.2

b. Alle boenheter (primaere og sekundsere) har en stille side (stayniva opp til Laen 55 dB utenfor
fasade)

¢. Minimum 50 % av antall rom til stayfalsom bruk skal ha vindu mot stille side (staynivd opp
tl Laen 55 dB utenfor vindu)

d. Minimum 3 soverom (i hver boenhet) skal ha vindu mot stille side (stayniva opp til Lgen 55 dB
utenfor vindu)

e. Vinduer i soverom mot stey- og soleksponert side ber ha utvendig solavskjerming og
behovet for kjaling ma vurderes

f. Grenseverdiene for innenders lydniva fra utenders lydkilder er ivaretatt iht. lydklasser
definert i byggteknisk forskrift

Nedvendige utredninger, avveiinger og avbatende tiltak foretas og fastsettes gjennom

stoyfaglig utredning.

9.3.4.2 Eksisterende bebyggelse

Eksisterende bygninger med steyfelsomt bruksformal' innenfor gul steysone kan utvides,

pabygges og bruksendres under felgende vilkar:

a. Tiltaket ferer ikke til ny boenhet, med mindre vilkari §9.3.4.1 -ny bebyggelse- er oppfylt.
For sekundeer boenhet stilles samme staykrav som for tilherende hovedbruksenhet.

b. Nye soverom skal ha vindu mot stille side (stayniva opp til Leen 55 dB utentfor vindu)

c. Grenseverdiene for innendars lydniva fra utvendige staykilder er ivaretatt int. lydklasser
definert i byggteknisk forskrift.

Naedvendige utredninger, avveiinger og avbetende tiltak foretas og fastsettes gjennom

stoyfaglig utredning.

9.3.5 Rad stagysone - forbudssone
Dersom stegynivaet ved skjerming reduseres til et nivd under grenseverdiene for rad steysone
gjelder bestemmelser for gul staysone med vilkdr som angitt bestemmelse 9.3.4.

9.3.5.1 Nybebyggelse

Oppfering av nye bygninger til steyfalsomt bruksformal eller opprettelse av ny grunneiendom
til slikt formal, kan ikke finne sted i omrader som faller inn under red steysone i henhold til T-
1442, tabell 1.

9.3.5.2 FEksisterende bebyggelse

Eksisterende bygninger til stayfalsomt bruksformal' innenfor red steysonen kan ikke
gjenoppbygges, utvides, bruksendres eller padbygges. Etablering av nye boenheter er ikke
tillatt.

9.3.5.3 Avviksomrader for stay

Innenfor avvikssone for stay, vist med bestemmelsesomrade #1 pa kommuneplanens

arealplankart, kan ny bebyggelse med steyfalsomt bruksformal' (med unntak av nye skoler og

barnehager) oppfares og eksisterende bebyggelse med steyfalsomt bruksformal' utvides og

pabygges i omrader med stayniva utenfor vindu opp til Leen 70 dB fra vei og Laen 73 dB fra

jernbane, jf. T-1442 pa folgende vilkar:

a. Minste uteoppholdsareal (MUA) for skoler, barnehager og boliger skal ikke ha stayniva over
grenseverdier i T-1442, tabell 2.2

b. Alle boenheter (primaere og sekundaere) har en stille side (stayniva opp til Lsen 55 dB utenfor
fasade)

¢. Minimum 50 % av antall rom til stayfelsom bruk skal ha vindu mot stille side (stayniva opp
til Lgen 55 dB utenfor vindu)

d. Minimum 1 soverom (i hver boenhet) skal ha vindu mot stille side (stayniva opp til Laen 55 dB
utenfor vindu)

e. Vinduer i soverom mot stey- og soleksponert side bar ha utvendig solavskjerming og
behovet for kjeling ma vurderes

f. Grenseverdiene for innenders lydniva fra utenders lydkilder er ivaretatt iht. lydklasser
definert i byggteknisk forskrift

Nadvendige utredninger, avveiinger og avbatende tiltak foretas og fastsettes gjennom

steyfaglig utredning.

9.3.6 Steyfaglig utredning

Steyfaglig utredning skal dokumentere at staymessige forhold er ivaretatt i henhold til en hver
tid gjeldende retningslinje for behandling av stey i arealplanlegging T-1442, og at
grenseverdier i T-1442, tabell 2 tilfredsstilles.

9.3.7 Steyibygge- og anleggsfasen

Retningslinje T-1442 for stay i arealplanlegging, gjeres juridisk bindende ogsa for bygge- og
anleggsfasen for sgknadspliktige tiltak jf. pbl. § 20-1. Der det kan forventes overskridelse av
staygrensene ved bygge- og anleggsarbeid skal det utarbeides en plan for handtering av stoy i
bygge- og anleggsfasen. Arbeid som overskrider staygrensene i tabell 4 i T-1442 skal ikke skje
om natten. Planen skal sendes inn samtidig med seknad om rammetillatelse og oppdateres
for hver igangsettingstillatelse.

11

Opplysning:

1. Setillegg 4, definisjon av bebyggelse med stayfalsomt bruksformal (boliger, sykehus, pleieinstitusjoner,
fritidsboliger, skoler, barnehager, kontor og overnattingssted).

2. Se bestemmelse 12.3.1.d om krav til stoyniva pa uteoppholdsareal.
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10. Natur, landskap og grennstruktur

10.1 Masseforvaltning (pbl. § 11-9, nr. 1, 3 og 8)

10.1.1 Arealer for masseforvaltning

Omrader avsatt til rastoffutvinning framgar av arealplankartet. Omrader som er avsatt til
rastoffutvinning tillates ikke bebygget eller benyttet pd en mate som vanskeliggjor framtidig
utvinning av mineralske ressurser.

Uttak og mottak av masser, deponi, samt arealer for mellomlagring og gjenbruk av masser
tillates ellers kun i omrade ATA1 og ATA2 safremt omradet inngar i godkjent reguleringsplan.

Opplysning: Se ogsa bestemmelse 2.4 om krav om ny reguleringsplan.

10.2 Sikring av gangadkomster til grentomrader (pbl. §11-9, nr. 6)

| regulerings-, dele- og byggesaker skal aktuelle gangadkomster, stier og smett til
gronnstruktur og friluftsomrader sikres/gjennomfares.

10.3 Opparbeidelse av nye turveier og skilegyper (pbl. § 11-9 nr. 3 og nr. 6)

Opparbeidelse av nye turveier og skileyper med bruksbredde pa mer enn 2 meter og som
medfarer vesentlig terrengbearbeiding eller fijerning av vegetasjon ut over normal skjatsel,
tillates kun i henhold til reguleringsplan.

Opplysning: Se R 10.3, og bestemmelser om opparbeidelse av sti og turvei innenfor omrader avsatt til gronnstruktur
og blagronnstruktur, kap. 17.

10.4 Omdisponering av dyrket mark (pbl. § 11-9, nr. 6 og 8)

| alle typer plan- og byggesaker som innebzerer formalsendring fra LNF eller omdisponering av

dyrka eller dyrkbar mark, skal det kreves matjordplan. Matjordplan skal dokumentere at:

a. Matjord sikres og forflyttes til andre dyrkbare og dyrkede arealer slik at den fortsatt kan
utnyttes til matproduksjon.

b. Uanskede fremmede arter eller planteskadegjerere handteres slik at spredning av
ugnskede arter unngas.

c. All matjord skal flyttes for igangsetting av annet arbeid. Matjord skal ikke lagres, men
tilferes direkte nytt areal.

Matjordplan skal forelegges kommunens landbruksmyndighet for uttalelse.

Bestemmelsen gjelder ikke innenfor avsatt arealformal baneformal.

10.5 Naturmangfold (pbl. §11-9, nr. 6)

Ved seknad om tiltak, skal det redegjeres for hvordan prinsippene i 88 8-12i
naturmangfoldloven vedrerende naturmiljg, viktige naturtyper og biologisk mangfold er
ivaretatt.

Dersom vurderingen av naturmangfold viser mangelfull kunnskap, ved seknad om tiltak i
uregulerte omrader eller i omrader med reguleringsplan vedtatt far 01.01.2010, skal det
giennomfaeres kartlegging av naturmangfold inkl. naturtypekartlegging. Naturtypekartlegging
skal utferes av fagkyndig biolog. Nye kartlegginger skal legges inn i Miljedirektoratets
karttjeneste Naturbase og Artsdatabankens karttjeneste Artskart.

Det tillates ikke & lukke bekker/vassdrag. Ved alle planer og tiltak som bergrer lukkede bekker
skal gjenapning vurderes. Dersom dette ikke lar seg gjore, skal det begrunnes.

Ved tiltak neer vassdrag skal det i en tidlig planfase avklares om det kreves avbegtende tiltak
eller plangrep for & hindre forurensning i anleggsperioden eller senere. Det skal legges vekt pa
a unnga avrenning av partikler.

10.6.1 Byggegrense mot vassdrag:

Der det langs vassdrag' ikke er definert hensynssone, gjelder falgende byggegrense mot
vassdrag:

a. Minste avstand 30 meter i omrader avsatt til LNF

b. Minste avstand 20 meter i omrader avsatt til byggeformal? og blagrennstruktur.

Der det er fastsatt byggegrense langs vassdrag i vedtatt reguleringsplan gjelder denne. Der det
ikke er fastsatt byggegrense mot vassdrag i gjeldende reguleringsplaner tilsvarer
byggegrensen avgrensingen av hensynssone Bevaring naturmilje - Vassdrag H560_1.

Tiltak etter pbl. § 1-6 er ikke tillatt naermere vassdrag enn byggegrensene angitt ovenfor,
folgende tiltak er likevel tillatt neermere enn angitt byggegrense, forutsatt at tiltakene ikke er i
konflikt med verdifulle arts- og naturforekomster, og er i trdd med kommuneplanens gvrige
bestemmelser:

a. Tiltak pa eksisterende bygg som ikke medferer gkning i BYA, utvidelse eller plassering
naermere vassdrag.

b. Vedlike hold av eksisterende og godkjent; anlegg, teknisk infrastruktur og vei,

c. Vedlikehold av eksisterende stier, og varsom tilrettelegging for natur opplevelser og
friluftsliv.

d. Byggverk og tekniske installasjoner som har sammenheng med vassdraget1, herunder ogsa
vedlikehold av eksisterende dammer, broer, flom- og erosjonssikring.

10.6.2 Vegetasjonsbelte:

Innenfor hensynssone H560_1 skal det langs vassdragene' opprettholdes et naturlig
vegetasjonsbelte hvor vegetasjon skal bevares pa minst 20 meter i omrader avsatt til LNF og
10 meter i omrader avsatt til byggeformal? og blagrennstruktur, med mindre annet falger av
reguleringsplan vedtatt etter 01.01.2010.

Skansom skjatsel av kantvegetasjon er tillatt forutsatt at det ikke medfarer forringelser av
naturkvalitetene (biotopendring). Avstander males pa begge sider av vassdrag, horisontalt inn
pa land fra elve- eller bekkekant ved normal vannfering.

Ved breyting skal det vises hensyn til vegetasjonsbeltet langs vassdrag, snelagring tillates ikke
innenfor vegetasjonsbeltet.

Opplysning: Se bestemmelse 6.2 om flomveier, og vannressursloven § 11 (kantvegetasjon).
1. Setillegg 4, definisjon av vassdrag.
2. Med byggeformal menes arealformal etter plan- og bygningsloven (pbl.) § 11-7 nr. 1.

10.7 Byggegrense mot sjg (§ 11-9, nr. 5 og 6)

10.6 Vassdrag! (bekk, elv, dam og liknende) (pbl. §§ 11-9, nr. 5 og 11-11, nr. 5)

Det skal tas hensyn til vassdrag i alle arealtiltak som bererer vassdraget. Apne strekninger av
elver, bekker, vann og dammer skal opprettholdes, og miljatilstanden for vannforekomsten
skal ikke pavirkes negativt.

Byggegrense mot sjo er vist med juridisk linje pA kommuneplanens arealplankart. Naermere

sj@ enn angitt byggegrense tillates ikke tiltak etter pbl. 8 1-6, annet enn:

a. Tiltak for tilrettelegging av offentlige; friomrader, parker, kyststi, turstier, saniteeranlegg og
HC-parkering, til allmenn ferdsel og bruk.

. Pafylling av stedegen sandtype? pa eksisterende offentlig sandstrand.

. Regulert smabathavn i trdd med bestemmelse 19.2

. Regulert brygge eller molo i trdd med bestemmelse 10.8.1.

. Gjenoppfering/reparasjon av tidligere godkjent brygge i trad med bestemmelse 10.8.2.

-0 O 0T
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Nyetablering, vedlikehold, flytting og fjerning av offentlige anlegg til navigasjonsmessig bruk.
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g. Offentlig godkjente vann- og avlepsanlegg, forutsatt at disse ikke medferer sgknadspliktige
terrengendringer.

h. Tilbygg pa inntil 8m? for saniteeranlegg nar felgende vilkar er oppfylt:
1) Tilbygget er nadvendig for & sikre avkloakkering av eiendommen ved tilkobling til

godkjent vann- og avlgpsanlegg, og

2) det kan dokumenters at sanitaeranlegg ikke kan integreres i eksisterende bebyggelse, og
3) tilbygget plasseres i tilknytning til hovedbruksenhet, i retning bort fra sje, og
4) tilbygget har materialbruk og fargevalg som ikke medfarer gkt fijernvirkning mot sje.

Neermere sjo enn angitt byggegrense er det ikke tillat a fjerne vegetasjon, utenom normal
skjotsel. Verdifulle treer' skal bevares.

11.  Bevaring av kulturminner og kulturmilje

11.1 Bevaring av eksisterende bygninger og annet kulturmilje (pbl. § 11-9, nr. 7)

Opplysning:
1. Se tillegg 4, definisjon av Verdifulle treer.
2. Se tillegg 4, definisjon av stedegen sandtype.

10.8 Brygger og sandstrender (pbl. §8 1-5, 11-9, nr. 5 0g 11-10 nr. 5)

10.8.1 Regulerte brygger

Oppfering av nye brygger og lignende tiltak tillates kun der dette falger av reguleringsplan

vedtatt etter 11.09.1993. | omrader som omfattes av reguleringsplaner som apner for

oppfaering av brygger og lignende gjelder falgende:

a. Det tillates én fastbrygge pa maks 10 m? per eiendom med strandlinje.

b. Fastbrygger som oppferes langsetter sjgkanten skal ikke ta opp mer enn 6 meter av

strandlinjen.

c. Der hvor det er langgrunt tillates i tillegg flytebrygge ut til sjgdybde pd 1,5 meter
middelvannstand. Lengden pa flytebryggen ma ikke overstige 10 meter inkludert landgang,
og bredden skal veere maksimalt 2,4 meter.

. Fastbrygger skal som hovedregel bygges som pelebrygge eller utkraget brygge.

Sprengningsarbeider tillates ikke

Steping i sjgbunn i form av tett konstruksjon/belgebryter tillates ikke.

. Molo, steinfyllinger og andre bunnmurte brygger er ikke tillatt, annet enn der det fglger av
reguleringsplan.

h. Utriggere tillates ikke.

i. Det er ikke tillatt & etablere rekkverk/levegger, lyssetting, flaggstenger eller andre

privatiserende elementer pa eller ved bryggen.

Bestemmelsen gjelder ikke regulert felles bryggeanlegg eller smabathavn.

10.8.2 Etablerte brygger

Endring, riving og gjenoppfering av lovlig etablert brygge er tillatt pa felgende vilkar:

a. Det kan dokumenteres at det er mindre enn 5 ar siden bryggen ble skadet/adelagt og
fungerte etter sin hensikt.

b. Tiltaket medferer ikke utvidelse av opprinnelig godkjent brygge

QR ~ 0D o

c. Tiltaket ellers er i trdd med bestemmelse 10.8.1 Regulerte brygger, bokstav b, ¢, d, e, h og i.

10.8.3 Sandstrender

Det tillates ikke etablering av kunstige sandstrender eller pafylling av ikke-stedegen sandtype’,

hverken pé land eller i sjg. Tiltak i sjg krever tillatelse fra statsforvalteren.

Opplysning: Etablering av bayer er soknadspliktig etter havne- og farvannsloven.
1. Se tillegg 4, definisjon av stedegen sandtype.
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11.1.1 Ved nye tiltak og regulering

Ved nye tiltak og ved regulering skal det tas seerlig hensyn til kulturminner og kulturmiljeer,
herunder historiske hageanlegg, tufter og andre spor etter eldre bosetning, dyrkingsspor, stier,
maritime kulturminner, industrielle kulturminner, tradisjonslokaliteter, tradisjonelle industrimiljger
og anlegg, inkl. Is dammene, bergverk/gruvevirksomhet etc. Den kulturhistorisk verdifulle
bebyggelsen skal sgkes bevart, og omradenes szerpregede milje og identitet skal sikres. Ogsa
parker, friareal, hager, alleer og verdifulle treer skal i starst mulig grad bevares. Nye bygninger
skal tilpasses eksisterende bebyggelsesstruktur, gatelap, heyder, volum og formsprak. Nye
tiltak skal ikke redusere omradets milje- og verneverdi.

11.1.2 Bebyggelse og anlegg med hay verneverdi

Bebyggelse og anlegg med hay verneverdi skal bevares, i trad med tidligere vedtatte
kulturminneplaner:

a. Plan for faste kulturminner i Asker, vedtatt 08.11.2016

b. Liste over prioriterte kulturminner og kulturmiljeer i Rayken, etter vedtak av 14.12.2017

c. Liste som viser verneverdi for vurderte bygg i Hurum (A-listen), etter vedtak av 09.04.2019

For bebyggelse med hay verneverdi gjelder felgende:

a. Riving av bebyggelse, herunder konstruksjoner og anlegg, er ikke tillatt.

b. Bygningene kan settes i stand under forutsetning av at takform, fasadeutforming,
materialbruk og detaljering er lik eksisterende, eller tilbakefares til tidligere utseende.

c. Mindre tilbygg og pabygg kan tillates, dersom endringene underordnes bygningens
hovedform og -volum, material- og fargebruk og utformes pa en slik méate at bygningen
beholder sin verneverdi.

11.1.3 Bygninger og anlegg fra fer 1950 eller SEFRAK-registrert, med ikke avklart
verneverdi

Ved sgknad som innebaerer fijerning, skjemming, riving eller ombygging av kulturminner,

bygninger og anlegg som er fra far 1950 eller SEFRAK-registrert, med ikke avklart verneverdi,

kan kommunen stille krav om kulturminnefaglig vurdering av verneverdien til kulturminnene,

bygningene eller anleggene. Dette omfatter ogsa tradisjonslokaliteter og alle andre typer

kulturminner fra nyere tid, som ikke er automatisk fredet i henhold til Lov om kulturminner.

11.1.4 Kulturminne som sekundaer boenhet

Pa eksisterende tomter avsatt til bolighebyggelse hvor det er tillatt med sekundeer boenhet, kan
den sekundeere boenheten etableres i eksisterende frittliggende bygning som er registrert som
kulturminne, under falgende forutsetninger:

a. Tiltaket medfarer ikke gkt boligvolum. Hele bygningen kan tas i bruk som sekundaer boenhet
b. Bygningen beholder sin verneverdi

c. Boligen er tilknyttet godkjent vann- og avlepsanlegg

d. Tiltaket har veert pa hering hos Fylkeskommunen, og tiltak beliggende i 100m-beltet har
veert til hering hos Statsforvalter

Endring av boenhet som nevnt over utlgser ikke krav til opparbeidelse av vei for ny boenhet
ihht. vei- og gatenormal.

11.1.5 Ved seknad om riving av kulturminne?

Ved seknad om riving av et kulturminne eller ved sgknad om tiltak som vil kunne pavirke et
kulturmilje skal det foreligge en kulturminnefaglig vurdering av verneverdien av kulturminnet i
seg selv, av kulturminnets rolle i det fysiske milje det befinner seg i, og av konsekvenser for
kulturmiljeet.
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Seknad om riving av kulturminner med hay verneverdi, eller tiltak som vil kunne pavirke et
kulturmilje med hey verneverdi, skal forelegges fylkeskommunens kulturminnemyndighet for
eventuell tillatelse.

11.1.6 Solcelleanlegg pa kulturminner og i kulturmilje, jf. pbl. § 11-9 nr. 6

Etablering av solcelleanlegg pa bygninger med formell vernestatus, fredet, eller vernet etter
pbl., eller pa bygninger innenfor kulturmilje fastsatt i plan, er ikke tillatt uten samtykke fra
kommunen(kulturminneforvalter). Tillatelse kan kun gis dersom anlegget ikke forringer
kulturminneverdien av bygningen eller kulturmiljoet.

Opplysning: Se tillegg 5, A-liste fra Hurum kommune.
1. Se bestemmelse 2.5 Krav om ny reguleringsplan ved riving av regulert kulturminne.

BESTEMMELSER TIL AREALFORMAL

12. Fellesbestemmelser til arealformal

12.1 Bevaring av vegetasjon for regulering (pbl. § 11-9 nr. 1, 4 og 6)

For omrader avsatt til byggeformal, arealformal samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
samt smabathavn med krav om reguleringsplan tillates ikke fjerning av treer eller annen
verdifull vegetasjon, utover normal skjetsel, far omradet inngér i en reguleringsplan og status
til terreng og vegetasjon er fastsatt. Dette gjelder ikke tiltak som er unntatt plankravet jf.
bestemmelse 2.2

12.2 Terrenginngrep, plassering og grentareal (pbl. § 11-9, nr. 5)

12.2.1 Plassering og terrenginngrep

Ved alle tiltak etter plan- og bygningsloven skal det legges stor vekt pa bevaring av
eksisterende terreng og vegetasjon. For & unnga starre fyllinger og skjaeringer ved plassering i
terreng, skal haydeforskjellen pad tomten tas opp i bebyggelsen. Tiltak skal tilpasses terreng og
landskap, ikke omvendt.

Terrenginngrep for & oppna hayere utnyttelse, annen plassering eller heyere gesims- og
terrengheyde enn tomtens naturlige topografi legger til rette for, tillates ikke utenfor
byggverkets fotavtrykk, med mindre det felger av reguleringsplan. Utfylling/igjenfylling skal
kun skje med rene masser.

Bestemmelsen gjelder ikke for samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur, arealformalet
ATA1-2, eller omrader avsatt til massedeponi, massemottak eller rastoffutvinning i
kommuneplan eller reguleringsplan.

12.2.2 Andel grontareal

Der ikke annet er bestemt i reguleringsplan, skal omrader avsatt til byggeformal, utenom
sentrumsformal, ha en andel grentareal' pa bakkeniva som er minimum 30 % av netto
tomteareal.

12.3.1Fellesbestemmelser for minste uteoppholdsareal (MUA)

a. Uteoppholdsarealet skal vaere egnet til lek, aktivitet, opphold og rekreasjon. Areal avsatt til
ferdsel (sykling, kjaring, parkering, renovasjon og lignende) skal ikke medregnes i
uteoppholdsarealet (MUA).

b. Uteoppholdsarealet skal ligge pa terreng og skal ikke veere brattere enn 1:3. Ved
planlegging av nye boligomrader og opprettelse av ny grunneiendom skal 25 % av
uteoppholdsarealet ikke veere brattere enn 1:16.

c. Utforming av gode uteoppholdsarealer skal ikke medfare uheldig planering/oppfylling av
terreng, jf. bestemmelse 12.2.1.

d. Alle uteoppholdsareal som inngar i MUA, skal ha steynivd under Lden 55dB, og tilfredsstille
nasjonale normer og anbefalinger knyttet annen forurensning, herunder ogsa aktsomhet for
magnetfelt og stralefare.

e. Ved regulering skal minst 50 % av alle uteoppholdsareal som inngar i MUA skal veere
solbelagt kl. 15 ved var- og hastjevndaegn.

f. Alle private uteoppholdsarealer (MUA privat) skal ha min. 3 timer sammenhengende
dokumentert soltilgang ved var- og hastjevndaegn.

g. For avrig gjelder seerskilte krav til minste uteoppholdsareal i henhold til tabellen i
retningslinje R 12.3.

12.3.2 Fellesbestemmelser for minste uteoppholdsareal lekeareal (MUA)

a. Lekearealer skal gi muligheter for ulike typer lek til alle arstider. De skal kunne brukes av
ulike aldersgrupper og gi mulighet for samhandling mellom barn, unge og voksne.

b. Lekeareal for barn i ulike aktivitetsgrupper skal framga av illustrasjonsplan og
utomhusplanen.

c. Utomhusplan med beskrivelse skal redegjere for lokalisering av ulike funksjoner i forhold til
hverandre, sol, stay, forurensning og vind. Eventuelle fysiske skiller mellom ulike
bruksformal ma framga.

d. Innenfor lekearealer skal det redegjares for bevaring og integrering av eksisterende terreng
og vegetasjon.

12.4 Byggegrense mot vei (pbl. § 11-9, nr. 5)

Opplysning: 1. se definisjon av Grontareal i tillegg 4 definisjoner.

12.3 Uteoppholdsareal, leke- og aktivitetsareal (pbl. § 11-9, nr. 5)

Minste uteoppholdsarealet (MUA) inndeles i tre kategorier: MUA privat, MUA felles og MUA
lekeareal. Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan, gjelder falgende for
uteoppholdsareal:

12.4.1 Byggegrense mot kjerevei

| omrader avsatt til byggeformal, samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur, der det ikke er

definert byggegrense i gjeldende reguleringsplan/kommunedelplan, gjelder felgende:

a. Mot fylkesveier i omrader med sentrumsformal er byggegrense 15 meter.

b. Mot Semsveien, Rustadveien, Vollenveien, Heggedalsveien, Kirkeveien, Gamle
Drammensvei, Blakstadmarka, Langenga, Bleikerveien sar for kryss Raykenveien og mot
Drammensveien vest for Slottsberget, Liahagen, Dikemarkveien, er byggegrense 20 meter.

c. Mot fylkesveier for avrig er byggegrense 30 meter.

d. Mot kommunale og private veier falger byggegrense av kommunens til enhver tid gjeldende
vei- og gatenorm.

Avstanden skal males fra midtlinjen i to-felts vei, og fra midtlinje i neermeste kjerebane ved

flere enn to felt.

12.4.2 Byggegrense mot gang og sykkelvei

Safremt annet ikke fremgar av reguleringsplan, er byggegrensen for gang og sykkelvei:
a. 15 meter i LNFR-omrader

b. 7 meter i andre omrader

Avstand méles fra midtlinjen i gang og sykkelveien.
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12.5 Avkjorsel til eiendommer (pbl. § 11-10, nr. 4)

Det tillates kun én avkjersel per eiendom, med mindre gjeldende
reguleringsplan/kommunedelplan angir annet. | LNFR-omréader kan flere avkjersler per
eiendom tillates med tillatelse fra veieier, jf. bestemmelse 18.1.2

Ved regulering/etablering av ny boligtomt skal avkjersel skje direkte fra offentlig vei eller fra
felles boligvei.

Der slik felles boligvei betjener flere eiendommer, skal arealet reguleres til felles boligvei og
etableres som fellesareal (realsameie) for de eiendommene veiarealet skal betjene.

12.9 Estetiske krav til bebyggelse og anlegg (pbl. § 11-9, nr. 6)

Alle plan- og byggesaker skal inneholde en redegjarelse og vurdering av tiltakets estetiske
sider, bade i forhold til seg selv, til omgivelsene og til fiernvirkning.

Ved sgknad om oppfering av nybygg og tilbygg/pabygg, skal det utarbeides terrengsnitt som
viser eksisterende og ferdigplanert terreng med oppriss av tiltaket og bebyggelse pa
naboeiendommer. Eiendomsgrenser og byggegrenser skal fremga av illustrasjonen.

12.10 Skilt- og reklameinnretninger (pbl. § 11-9, nr. 5)

12.6 Mobilitetspunkt (pbl. § 11-9, nr. 5)

Der mobiltetspunkt ikke er angitt i reguleringsplan, kan mobilitetspunkt etableres i omrader

avsatt til sentrumsformal, samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur, sa fremt:

a. Tiltaket ikke hindrer for trafikkavvikling og fremkommelighet for gdende og syklende.

b. Tiltaket ikke kommer i konflikt med vann- og avlgpsledninger, flomveier, frisikt,
byggegrense mot kryss, areal til veivedlikehold, turstier og allmenn ferdsel

c. Tiltaket ikke opptar areal for biloppstilling

d. Det er tilgang til parkering for henting og levering

e. Tiltaket har en god estetisk utforming og plassering

Skilt og reklameinnretninger skal vaere i henhold til de til enhver tid gjeldende bestemmelser
for skilt og reklameinnretninger i Asker kommune.

Skilt til offentlige og samfunnsnyttige institusjoner i henhold til bestemmelser for skilt og
reklameinnretninger skal forelegges kommunen for vurdering av unntak fra seknadsplikt.

13. Felles bestemmelser til boligbebyggelse

13.1 Feltutbygging (pbl. § 11-9, nr. 5)

12.7 Returpunkt, pakkeautomater etc. (pbl. §§ 11-9, nr. 50g 11-10 nr. 1)

Utbygging av boligfelt med 4 eller flere hovedbruksenheter tillates kun i prioriterte
vekstomrader’, eller pa arealer avsatt til framtidig boligbebyggelse pd kommuneplanens

arealplankart, med mindre annet fremgar av reguleringsplan.

Der ikke annet folger av reguleringsplan, kan returpunkt, pakkeautomater etc. plasseresi

omrader avsatt til byggeformal sa fremt:

a. Tiltaket ikke hindrer for trafikkavvikling og fremkommelighet for gdende og syklende.

b. Tiltaket ikke kommer i konflikt med vann- og avlgpsledninger, flomveier, frisikt,
byggegrense mot kryss, areal til veivedlikehold, turstier og allmenn ferdsel

c. Tiltaket ikke opptar areal for biloppstilling

d. Det er tilgang til parkering for avlevering/henting.

e. Tiltaket har en god estetisk utforming og plassering

Opplysning: Arealer avsatt til framtidig boligbebyggelse fremgar av boligbyggeprogrammet, og er gitt feltnavn, Se
ogsa retningslinje R.13.1
1. Prioriterte vekstomrader er vist med bestemmelsesomrade #7 pa kommuneplanens arealplankart.

13.2 Sosiale boformer (pbl. § 11- 9, nr. 5)

Det kan etableres sosiale boformer hvor en gruppe boliger er knyttet til badde innvendige og
utvendige fellesarealer. Fellesarealet skal veere samlet, og i direkte tilknytning til boenhetene.
Det skal veere varierte boligsterrelser tilrettelagt for en variert beboergruppe.

Opplysning: Se tillegg 4, definisjon av sosiale boformer, og R13.2.

12.8 Nettstasjoner (pbl. § 11-9, nr. 5)

13.3 Sekundeer boenhet (pbl. § 11-9, nr. 5)

Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan vedrgrende nettstasjoner, gjelder

folgende:

a. Nettstasjoner tillates oppfert i omrader avsatt til byggeformal', samferdselsanlegg og
teknisk infrastruktur, samt i LNF-omrader i forbindelse med fremfaring av strem til
eksisterende og godkjent bebyggelse.

b. Nettstasjoner tillates ikke oppfart pa omrader avsatt til uteoppholdsareal (lekeplass) eller
innenfor hensynsone for Naturmilje (H560_1-3), hensynssone nedslagsfelt drikkevann
(H110) Faresone Flom (H320), faresone ras og skred (H310) eller bandleggingssone H720,
H730 og H735.

c. Nettstasjon tillates i tillegg til fastsatt utnyttelse.

d. Nettstasjonen skal i utforming og plassering tilpasses omgivelsene, ved plassering innenfor
hensynssone kulturmiljg (H570_1-4) skal utforming og plassering avklares med
kommunens byggesaksavdeling (kulturminnegruppe).

e. Nettstasjoner tillates oppfert utenfor regulerte byggegrenser, og inntil 2 meter fra
eiendomsgrense og regulert vei.

f. Nettstasjoner skal ikke komme i konflikt med vann- og avlapsledninger, flomveier, frisikt,
byggegrense mot kryss, areal til veivedlikehold, turstier og allmenn ferdsel.

g. Nettstasjoner skal ha minimum 5 meter avstand fra annen bebyggelse.

Sekundaerboenhet’ tillates kun i tilknytning til enebolig og skal veere integrert i
hovedbruksenheten, med mindre annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan, eller i
bestemmelser 14.3, 14.4 og 14.5, jf. 11.1.4.

Maksimal sterrelse pa sekundaer boenhet er 60 m? BRA per tomt + bodareal pa inntil 5 m?
BRA, med mindre annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan. Overbygget parkering for
sekundaer boenhet inngar ikke i maksimal sterrelse.

Opplysning: Se bestemmelse 11.1.4 om Kulturminne som sekundser boenhet, og bestemmelser 8.2 og 12.3 med
krav til parkering og uteoppholdsareal
1. Setillegg 4, definisjon av boenhet og sekundser boenhet.

13.4 Plassering av mindre stettemurer og mindre terrenginngrep utenfor byggegrense i
omrader med frittliggende smahusbebyggelse (pbl. § 11-9, nr. 5)
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13.4.1 Stettemur og mindre terrenginngrep utenfor regulert byggegrense.

For regulert boligtomt med frittliggende smahusbebyggelse, tillates det mindre stgttemurer og

mindre terrenginngrep utenfor regulert byggegrense, forutsatt at:

a. De mindre tiltakene ikke er i konflikt med verne- og hensynsoner, vann- og avlapsledninger,
flomveier, frisikt eller byggegrense mot kryss.

b. Kravi bestemmelse 12.2.1 og 14.1.2 om terrenginngrep ivaretas.

c. Qvrige krav etter plan- og bygningsloven med tilhgrende forskrifter ivaretas.
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13.4.2 Mindre tiltak og bygg unntatt seknadsplikt, utenfor regulert byggegrense mot
naboeiendom’

For regulert boligtomt med frittliggende smahusbebyggelse, tillates det mindre tiltak jf. pbl §
20.5 og byggesaksforskriften (SAK 10) § 4.1 plassert utenfor regulert byggegrense mot
naboeiendom?’, forutsatt at:

a. Tiltaket plasseres minst 1 meter fra nabogrensen, avstandskravet gjelder ikke for
grannegjerde pa inntil 1,5 meter hoyde, eller levegg pa inntil 1,8 meter heyde og 5 meter
lengde.

b. Verken bebygd areal (BYA) eller samlet bruksareal (BRA) skal veere over 50,0 m2 BYA og
BRA.

c. Avstand mellom bygget og bolighus skal veere minimum 1,0 m (malt i veggliv).

d. Bygning kan ikke inneholde rom for varig opphold.

14. Bestemmelser til smahusomrader

14.1 Bebyggelse og terrenginngrep (pbl. § 11- 9, nr. 5)

Opplysning: For SB omrdder se bestemmelse 14.4.1 om tilpasning til eksisterende bebyggelse og
bebyggelsesstruktur.

1. Det er begrensninger for tiltak utenfor byggegrense mot vei, se 13.4.10g 13.5

13.5 Plassering av frittliggende garasje og avfallshus utenfor byggegrense mot vei i
omrader med frittliggende smahusbebyggelse (pbl. § 11-9, nr. 5)

13.5.1Frittliggende garasje eller uthus o.l.

For regulert boligtomt med frittliggende smahusbebyggelse, tillates det én frittliggende garasje

eller ett uthus eller lignende bygg plassert utenfor regulert byggegrense mot kommunal vei og

fellesatkomst/fellesboligvei, forutsatt at felgende krav overholdes:

a. Verken bebygd areal (BYA) eller samlet bruksareal (BRA) skal veere over 50,0 m? BYA og
BRA.

b. Der den enkelte reguleringsplan ikke angir lavere heyde, tillates gesimshayde inntil 3,0 m og
manehayde tillates inntil 5,0 m. Heyder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva
rundt bygningen.

c. Avstand mellom bygget og bolighus skal vaere minimum 1,0 m (malt i veggliv).

d. For garasje med innkjegring parallelt med vei, skal avstand til veiformal veere minimum 2,0
m.

e. For garasje med innkjering vinkelrett fra vei, skal avstand til veiformal veere minimum 5,0 m.

Det skal veere plass til bil foran garasje pa egen tomt (minimum 5 m).
Bygning skal plasseres minimum 2 meter fra veiformal.

. Bygget kan ikke inneholde rom for varig opphold.

. For riks- og fylkesveier tillates ikke parkering mellom byggegrense og vei.

Plassering av bygget skal ikke komme i konflikt med verne- og hensynsoner, vann- og
avlgpsledninger, flomveier, frisikt eller byggegrense mot kryss.
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13.5.2 Avfallshus

| tillegg til bygg tillatt etter 13.5.1 tillates én bygning/konstruksjon som benyttes til

avfallshandtering/innsamling tillates plassert utenfor byggegrense mot kommunal vei og

fellesatkomst/fellesboligvei, forutsatt at felgende krav overholdes:

a. Tiltak har maksimal starrelse pd inntil 3 m? BYA per hovedbruksenhet,

b. Tiltaket har maksimal gesimsheyde 2,0 meter malt til ferdig planert terreng og skal
plasseres min. 1 meter fra regulert vei.

c. Plassering av tiltaket ikke kommer i konflikt med verne- og hensynsoner, vann- og
avlgpsledninger, flomveier, frisikt eller byggegrense mot kryss.

14.1.1 Type bebyggelse:

Boligkategorier fremgar av arealplankartet. Innenfor boligomrader angitt som, boligkategori
generelle boligomrader(GB), spesielle boligomrader(SB), og boligomrader innenfor 100
metersbeltet langs sjo’ (GBS) tillates kun frittliggende smahusbebyggelse som angitt i
bestemmelsene nedenfor.

| smahusomradene tillates ikke videre fortetting annet enn der det folger av reguleringsplan,
som angitt i bestemmelse 2.3.

Bestemmelsenes kapittel 14 gir rammer for bebyggelsens utnyttelse og utforming.

14.1.2 Terrengendringer utenfor byggverkets fotavtrykk

Bygg skal plasseres i forhold til terreng i trdd med bestemmelse 12.2.1. Sdfremt ikke annet er

bestemt i reguleringsplan skal minimum 50 % av tomtens areal holdes fri for terrenginngrep,

herunder ogsa byggegroper og andre inngrep i terreng i bygge- og anleggsfasen. Der det kan
gjores terrenginngrep gjelder folgende:

a. For tomter med terrengfall mindre enn1:3 skal heyde pa stattemurer, fyllinger og/eller
skjeeringer ikke overskride 1 meter. Minste avstand mellom stettemurer skal vaere 1,5 meter
i terrengets fallretning.

b. For tomter med terrengfall mer enn 1:3 skal hayde pé stattemurer, fyllinger og/eller
skjeeringer ikke overskride 1,5 meter. Minste avstand mellom stettemurer skal veere 2
meter i terrengets fallretning.

c. Hoyder males fra eksisterende terreng, og avstand mellom stattemurer males fra bunn av
gverste stattemur til ytterkant topp av nederste stettemur.

d. Terrenginngrep som er ngdvendig for & etablere ngdvendig og/eller trafikksikker adkomst,
herunder kjellerinngang, innkjaring til garasje etc. kan overstige hgydene angitt i a og b.

e. Terrenginngrep for lysgrav, trappenedgang etc. som ligger inntil 1,5 meter fra byggets

fasadeliv tillates ut over hgydeneia og b.

Opplysning: se bestemmelse 2.3 om krav om ny reguleringsplan i regulerte boligomrader
1. 7100-metersbeltet langs sjo er vist med bestemmelsesomrader #6 pa kommuneplanens arealplankart.

14.2 MUA krav (minste uteoppholdsareal) for frittliggende smahusbebyggelse

Der annet ikke er bestemt i gjeldende reguleringsplan gjelder falgende krav for minste

uteoppholdsareal:

a. Eneboliger skal ha minimum 200m? uteoppholdsareal hvorav minimum 75 m? skal veere
sammenhengende areal og med minste bredde pa 4 meter.

b. Tomannsboliger skal ha minimum 150 m2 uteoppholdsareal per hovedbruksenhet hvorav
minimum 75 m? skal vaere sammenhengende areal og med minste bredde pa 3 meter.

c. Sekundaerboenhet skal ha minimum 12 m?uteoppholdsareal som skal vaere
sammenhengende og i direkte tilknytning til boenheten.

Takterrasser kan medregnes i uteoppholdsareal dersom takterrassen grenser mot annet
malbart uteoppholdsareal pa terreng, og hvor det ikke er nivaforskjell pa mer enn 20cm
mellom terrenget og terrassen.

Opplysning: For SB omrdder se bestemmelse 14.4.1 om tilpasning til eksisterende bebyggelse og
bebyggelsesstruktur.

21

14.3 Generelle boligomrader (felt GB) (pbl. § 11- 9, nr. 5 og 6)

Boligkategori GB fremgar av arealplankartet. Bestemmelsene i punkt 14.3 nedenfor gjelder
regulerte omrader med reguleringsplan vedtatt far 1.1.2005, og som ikke er regulert til
spesialomrade bevaring. Bestemmelsene gjelder ogsa uregulerte boliger utenfor 100-
metersbeltet jf. bestemmelse 2.2.1
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14.3.1Boenheter!

Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan vedrerende antall boenheter?, tillates
disse omradene bebygget med to boenheter!. Det tillates enten én frittliggende enebolig med
tilhgrende integrert sekundaer? boenhet eller én tomannsbolig.

Sekundeer boenhet kan etableres i frittliggende bygg pa eiendommen i trad med bestemmelse
11.1.4 om kulturminne som sekundaer boenhet

14.3.2 Utnyttelse

| boligomrader avsatt som boligkategori GB skal BYA ikke overstige %-BYA = 25 % av tomtens
nettoareal. Dersom reguleringsplan har lavere utnyttelsesgrad overstyres denne. Der
reguleringsplan tillater hayere utnyttelse, gjelder reguleringsplanens utnyttelsesgrad. For
omrader pa Nesaya med hensynsone villalandskap (H550_2) skal grad av utnyttelse ikke
overstige %-BYA = 20 %.

| beregningen av BYA/BRA skal krav til antall garasjeplasser medtas med 18 m? pr. plass, jf.
bestemmelse 8.2 Parkeringsnormen, uavhengig av om garasje bygges eller ikke.

Felgende planer gjelder fortsatt mht. utnyttelse:
a. 179H Del av Poverud Ulven Golfsenter - 1.6.2004
b. 55i Skustadgata - 18.11.2003

14.3.3 Hoyder

Regulert etasjebegrensing oppheves. Der gjeldende regulering ikke angir hayere hayde, gjelder

folgende:

a. Gesimshayde tillates inntil 7,0 meter, og menehgyde tillates inntil 9 meter.

b. For bebyggelse med pulttak og/eller flate tak tillates gesimshayde inntil 7,0 meter. Ved
kombinasjon med andre takformer tillates gesimshgyde inntil 7,0 meter.

c. Heyder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen. Gesimshgyden
skal likevel ikke pa noe punkt overstige 8 m fra laveste punkt pa ferdig planert terreng.

Med flate tak menes tak med maksimalt 4 graders takvinkel.

14.3.4 Tak

Alle takformer og maeneretninger tillates, ogsa der annet er bestemt i reguleringsplan.

Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan vedrerende

ark/opplett/innhugg/kobbhus i takflaten, tillates dette etablert over tillatt gesims pa felgende

vilkar:

a. Innenfor 1/3 av fasadens lengde per takflate

b. Gesimshayde for ark/opplett/kobbhus tillates inntil 8,0 meter, og skal underordnes
byggets menehayde.

Takterrasser* tillates med inntil 6,5 meters hayde pa overkant gulv, og tillates ikke plassert
nsermere nabogrense enn 4,0 meter. For takterrasser* hayere enn 4,5 meter pa overkant gulv,
gjelder falgende begrensninger:

a. Takterrasser og rekkverk til takterrasse ma veere tilbaketrukket minimum 1,5 meter inn pa
takflaten fra gesims. Dette gjelder ikke hvor takterrasse er utformet som innhugg i takflaten
innenfor 1/3 av fasadens lengde per takflate og hvor innhugget er plassert minimum 1,5 m
fra gavlvegg.

b. Samlet areal for takterrasser kan maksimalt utgjere 40% av bygningens BYA.

Alle hgyder méles fra eksisterende terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

14.3.5 Garasje, bod, uthus og andre lignende bygninger
Der gjeldende reguleringsplan ikke angir heyere hayde for garasje og andre lignende
bygninger som ikke er bolig, gjelder falgende:

a. Gesimshayde tillates inntil 3,0 meter, og menehgyde inntil 5 meter. Gesimsheyden skal
likevel ikke pa noe punkt overstige 4 m fra laveste punkt pa ferdig planert terreng.

b. Hayder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

c. Garasje skal veere tilpasset hovedhuset.

Garasjer kan veere frittliggende eller integrert i boligen, uavhengig av hva reguleringsplanen
angir. | det tilfellet garasjen er integrert i boligen (én bygning) vil de heydebestemmelser som
gjelder for boligen ogsa gjelde for den del av bygget som utgjer garasje.

14.3.6 Parkering

Antall garasjeplasser og biloppstillingsplasser skal veere i henhold til parkeringsnormen, jf.
bestemmelse 8.2, uavhengig av om garasjen bygges eller ikke. Dimensjonering/utforming av
parkeringsarealene skal vaere i henhold til kommunens til enhver tid gjeldende vei- og
gatenorm.

Opplysning: Se bestemmelse 1.2 Forholdet til vedtatte reguleringsplaner. Vei- og gatenorm for tidligere Asker,
Rayken og Hurum kommuner gjelder for sine respektive arealomrader inntil ny vei- og gatenorm for Asker
kommune er vedtatt.

1. Se tillegg 4, definisjon av boenhet.

2. Se bestemmelse 13.3 Sekundser boenhet.

3. Se bestemmelsen 14.2 som angir nar takterrasse kan innga i minste uteoppholdsareal.

14.4 Boligomrader med spesielle kvaliteter (felt SB) (pbl. § 11- 9, nr. 5, 6 0g 7)

Boligkategori SB fremgar av arealplankartet. Bestemmelsene i punkt 14.4 gjelder regulerte
omrader med reguleringsplan vedtatt fer 1.1.2005, og som ikke er regulert til spesialomrade
bevaring.

14.4 .1 Tilpasning til eksisterende bebyggelse

Plassering av ny bebyggelse skal folge eksisterende bebyggelsesstrukturt. Ny bebyggelse skal
tilpasses eksisterende bebyggelse i omradet i byggestil, utforming, materialbruk, farge, skala
og form.

14.4.2 Boenheter’

| omrader som er regulert til frittliggende boliger og der ikke annet er bestemt i den enkelte
reguleringsplan vedrarende antall boenheter, tillates én frittliggende enebolig og én integrert
sekundeer? boenhet.

Sekundaer boenhet kan etableres i frittliggende bygg pa eiendommen i trdd med bestemmelse
11.1.4 om kulturminne som sekundaer boenhet

14.4.3 Utnyttelse

| boligomrader avsatt som boligkategori SB skal BYA ikke overstige %-BYA = 20 % av tomtens
nettoareal. Dersom reguleringsplan har lavere utnyttelsesgrad overstyres denne. Der
reguleringsplan tillater hayere utnyttelse, gjelder reguleringsplanens utnyttelsesgrad. For
omrader pa Nesaya med hensynsone villalandskap (H550_2) skal grad av utnyttelse ikke
overstige %-BYA = 15 %.

Krav til biloppstillingsplasser utover garasjeplasser tillates i tillegg til angitt %-BYA, forutsatt at
parkeringsplassene ligger pa terreng og ikke er overbygd. | beregningen av BYA/BRA skal krav
til antall garasjeplasser medtas med 18 m? pr. plass, jf. bestemmelse 8.2 Parkeringsnorm,
uavhengig av om garasje bygges eller ikke.

Avfallshus for oppbevaring av avfallsbeholdere pa inntil 3 m2 BYA per hovedbruksenhet tillates
i tillegg til angitt BYA.
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14.4.4 Hoyder

Der hgyde ikke er bestemt i den enkelte reguleringsplan gjelder falgende:

a. Heyden skal tilpasses eksisterende bebyggelse.

b. Gesimshgyde tillates inntil 6,5 meter, og menehayde tillates inntil 8,5 meter. Malt fra ferdig
planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

Der reguleringsplan angir etasjebegrensing, med unntak av hensynsone bevaringsomrader for

kulturminne, gjelder folgende:

a. Der reguleringsplanen tillater mindre enn 2 etasjer tillates gesimshayde inntil 4,5 meter, og
manehayde inntil 6,5 meter. Gesimshayden skal ikke pa noe punkt overstige 5,5 m fra
laveste punkt pa ferdig planert terreng.

b. Der reguleringsplanen tillater 2 etasjer eller mer, tillates gesimshgyde inntil 5,5 meter, og
manehayde inntil 8,0 meter. Gesimsheyden skal ikke pa noe punkt overstige 6,5 m fra
laveste punkt pa ferdig planert terreng.

c. Pa tomter der eksisterende terreng er flatt (maks. 0,5 meter haydeforskjell innenfor husets
fotavtrykk) tillates bade gesims- og menehayde inntil 0,5 meter hgyere enn angitt i
punktene a og b.

d. Heyder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

14.4.5 Garasje bod, uthus og andre lignende bygninger

Der annet ikke er bestemt i den enkelte reguleringsplan vedrgrende garasje og andre lignende

bygninger som ikke er bolig, gjelder falgende:

a. Gesimshayde tillates inntil 3,0 meter, og manehgyde tillates inntil 5 meter.

b. Hayder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen. Gesimshegyden
skal likevel ikke pa noe punkt overstige 4m fra laveste punkt pa ferdig planert terreng.

c. Garasje skal veere visuelt tilpasset hovedhuset.

Garasjer kan veere frittliggende eller integrert i boligen, uavhengig av hva reguleringsplanen
angir.

Dersom det fremgar av reguleringsplan at det kan oppfares frittliggende garasje pa inntil 36
m?2 BYA i tillegg til fastsatt utnyttelse, sa gjelder dette tilsvarende ogsa hvor garasjen integrert i
boligen (én bygning). | det tilfellet garasjen er integrert i boligens hovedvolum(én bygning) vil
de haydebestemmelser som gjelder for garasje gjelde for den del av bygget som utgjer
garasje.

14.4.6 Parkering

Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan vedrerende garasje og
biloppstillingsplasser og dimensjonering av parkeringsareal, gjelder bestemmelse 8.2
Parkeringsnorm. Dimensjonering/utforming av parkeringsarealene skal vaere i henhold til
kommunens til enhver tid gjeldende vei- og gatenorm.3

Innenfor planer som tillater garasje pa 35 m?BYA tillates denne oppfert pa 36 m?BYA.

14.4.7 Tak
Takform og takvinkel falger av reguleringsplan. Takterrasse er kun tillat der dette fremgar av
reguleringsplan.

14.5 Generelle boligomrader innenfor 100-metersbeltet langs sjg*(felt GBS) (pbl. § 11- 9,
nr.5 og 6)

Opplysning: Se bestemmelse 1.2 Forholdet til vedtatte reguleringsplaner.

1. Setillegg 4, definisjon av boenhet.

2. Se bestemmelse 13.3 om sekundzer boenhet.

3. Vei- og gatenorm for tidligere Asker, Rayken og Hurum kommuner gjelder for sine respektive arealomrader
inntil ny vei- og gatenorm for Asker kommune er vedtatt.

4. Se tillegg 4 definisjon av bebyggelsesstruktur.
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Bestemmelsene i punkt 14.5 gjelder regulerte omrader med plan vedtatt for 1.1.2005, og som
ikke er regulert til spesialomrade bevaring. Bestemmelsen gjelder ogsa uregulerte boliger i
100-metersbeltet, jf. bestemmelse 2.2.1.

14.5.1 Boenheter!

Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan vedrerende antall boenheter?, tillates
disse omradene bebygget med én frittliggende enebolig per fradelt tomt. En integrert
sekundeer? boenhet tillates pa tomter over 1200m?2.

Sekundaer boenhet kan etableres i frittliggende bygg pa eiendommen i trdd med bestemmelse
11.1.4 om kulturminne som sekundaer boenhet

14.5.2 Utnyttelse

| boligomrader avsatt som boligkategori GBS skal BYA ikke overstige %-BYA = 15 % av tomtens
nettoareal. Dersom reguleringsplan har lavere utnyttelsesgrad overstyres denne. Der
reguleringsplan tillater hayere utnyttelse, gjelder reguleringsplanens utnyttelsesgrad.

Krav til biloppstillingsplasser utover garasjeplasser tillates i tillegg til angitt %-BYA, forutsatt at
parkeringsplassene ligger pa terreng og ikke er overbygd. | beregningen av BYA/BRA skal krav
til antall garasjeplasser medtas med 18 m? pr. plass, jf. bestemmelse 8.2 Parkeringsnorm,
uavhengig av om garasje bygges eller ikke.

Avfallshus for oppbevaring av avfallsbeholdere pa inntil 3 m2-BYA per hovedbruksenhet
tillates i tillegg til angitt %- BYA.

14.5.3 Hoyde

Der hayde ikke er bestemt i den enkelte reguleringsplan gjelder falgende:

a. Heyden skal tilpasses eksisterende bebyggelse

b. Gesimshayde tillates inntil 6,0 meter, og manehayden tillates inntil 8,0 meter.

c. Hayder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen. Gesimshayden
skal likevel ikke pa noe punkt overstige 7 m fra laveste punkt pa ferdig planert terreng.

Der reguleringsplan angir etasjebegrensing, med unntak av hensynsone bevaringsomrader for

kulturminne, gjelder falgende:

a. Der reguleringsplanen tillater mindre enn 2 etasjer tillates gesimshayde inntil 4,5 meter, og
meneheyde inntil 6,5 meter. Gesimshegyden skal likevel ikke pa noe punkt overstige 5,5 m
fra laveste punkt pa ferdig planert terreng.

b. Der reguleringsplanen tillater 2 etasjer eller mer, tillates gesimshgyde inntil 5,5 meter, og
menehayde inntil 8,0 meter. Gesimshayden skal likevel ikke p& noe punkt overstige 6 m fra
laveste punkt pa ferdig planert terreng.

c. P4 tomter der eksisterende terreng er flatt (maks. 0,5 meter haydeforskjell innenfor husets
fotavtrykk) tillates bade gesims- og menehayde inntil 0,5 meter hgyere enn angitt i
punktene a og b.

d. Heyder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

14.5.4 Tak

Takform og takvinkel falger av reguleringsplan. Der ikke annet er bestemt i den enkelte
reguleringsplan vedrarende ark/opplett/innhugg/kobbhus i takflaten, tillates dette etablert
over tillatt gesims pa felgende vilkar:

a. Innenfor 1/3 av fasadens lengde per takflate

b. Gesimshgyde for ark/opplett/kobbhus skal underordnes byggets manehgyde.

Takterrasser? tillates med inntil 6,5 meters hayde pa overkant gulv, og tillates ikke plassert
nheermere nabogrense enn 4,0 meter.

For takterrasser hoyere enn 4,5 meter pa overkant gulv, gjelder falgende begrensninger:
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a. Takterrasser og rekkverk til takterrasse ma vzaere tilbaketrukket minimum 1,5 meter inn pa takflaten
fra gesims. Dette gjelder ikke hvor takterrasse er utformet som innhugg i takflaten innenfor 1/3 av
fasadens lengde per takflate og hvor innhugget er plassert minimum 1,5m fra gavlvegg.

b. Samlet areal for takterrasser kan maksimalt utgjere 30 m?

Alle hayder males fra eksisterende terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

14.5.5 Garasje, bod, uthus og andre lignende bygninger
Der gjeldende reguleringsplan ikke angir hayere heyde for garasje og andre lignende
bygninger som ikke er bolig, gjelder falgende:
a. Gesimshgyde tillates inntil 3,0 meter, og menehayde inntil 5 meter.
b. Hayder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.
c. Garasje skal veere visuelt tilpasset hovedhuset. Gesimshgyden skal likevel ikke pa noe
punkt overstige 4 m fra laveste punkt pa ferdig planert terreng.

Garasjer kan veere frittliggende eller integrert i boligen, uavhengig av hva reguleringsplanen
angir.

Dersom det fremgar av reguleringsplan at det kan oppfares frittliggende garasje pa inntil 36
m? BYA i tillegg til fastsatt utnyttelse, sé gjelder dette tilsvarende ogsa hvor garasjen integrert i
boligen (én bygning). | det tilfellet garasjen er integrert i boligen (én bygning) vil de
heydebestemmelser som gjelder for garasje gjelde for den del av bygget som utgjer garasje.

14.5.6 Parkering

Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan vedrerende garasje- og
biloppstillingsplasser og dimensjonering av parkeringsareal, skal antall garasjeplasser og
antall biloppstillingsplasser veere i henhold til parkeringsnormen, jf. bestemmelse 8.2
Parkeringsnorm. Dimensjonering/utforming av parkeringsarealene skal veere i henhold til
kommunens til enhver tid gjeldende vei- og gatenorm.*

Innenfor BA3 kan det etableres boligbebyggelse i kombinasjon med kontor, verksted og lager,
bygg og anleggsvirksomhet.

15.1.4 Byggeformal BA4
Innenfor BA4 kan det etableres bebyggelse for offentlig eller privat tjenesteyting i kombinasjon
med boligbebyggelse.

15.1.4.1 Byggeformal BA4. 1 Sosiale boformer (felt SL14, felt AN3)
Innenfor BA4.1 kan det etableres offentlig eller privat tjenesteyting som omfatter boliger med sosiale
boformer for eldre, eller personer med nedsatt funksjonsevne.

@vre Hagen gard, felt AN3, tillates bygget om til boliger innenfor eksisterende bebyggelse.
Gardstunet skal opprettholdes og anlegget tilpasses kulturlandskapet.

Eksisterende terreng og vegetasjon skal innga som et aktivum i bofelleskapet.

Nadvendige tiltak skal iverksettes slik at tilstatende landbruksarealer skjermes og
landbruksdrift kan paga uforstyrret.

15.1.4.2 Byggeformal BA4.2 (Blakstad sykehus og Vettre)
Innenfor BA4.2 kan det etableres bebyggelse for offentlig eller privat tjenesteyting i
kombinasjon med bolighebyggelse.?

Ved ny regulering av Vettre hotell, skal det inn mot Lekenesskogen naturreservat avsettes en
buffersone som sikrer naturmangfold, landskap og avrenning i naturreservatet.

15.1.4.3 Byggeformal BA4.3 (Tronstad)
Innenfor BA4.3 kan det etableres boligbebyggelse i kombinasjon med bebyggelse for offentlig
eller privat tjenesteyting, herunder museumsvirksomhet.

Opplysning: Se bestemmelse 1.2 om Forholdet til vedtatte reguleringsplaner. 100- metersbeltet langs sjo er vist
med bestemmelsesomrader #6 pa kommuneplanens arealplankart

Se tillegg 4, definisjon av boenhet.

Se bestemmelse 13.3 om sekundser boenhet.

Se bestemmelsen 14.2 som angir nar takterrasse kan innga i minste uteoppholdsareal.

Se Bestemmelse 10.7 om byggegrense mot sjo.

Vei- og gatenorm for tidligere Asker, Rayken og Hurum kommuner gjelder for sine respektive arealomrader
inntil ny vei- og gatenorm for Asker kommune er vedtatt

arwn =

15. Bebyggelse og anlegg (pbl. 8 11-7, nr.1)

15.1 Bebyggelse og anlegg (BA) (pbl. § 11-9, nr. 5)

Omrader for bebyggelse og anlegg apner for kombinert nserings- og boligformal.

15.1.1 Byggeformal BA1
Innenfor BA1 kan det etableres boligbebyggelse i kombinasjon med kontor, verksted og lager,
bygg og anleggsvirksomhet. Eksisterende detaljhandelsvirksomhet kan opprettholdes.

15.1.1.1 Byggeformal BA1.1 (Foyka)
Det tillates bruk etter 15.1.1 Minimum 50% av Feyka-omradet (regulert delfelt I, Il og IV) skal
veere fri for bebyggelse og tilrettelagt for rekreasjon og fysisk aktivitet.

15.1.2 Byggeformal BA2

Innenfor BA2 kan det etableres boligbebyggelse i kombinasjon med kontor, verksted og lager,

bygg og anleggsvirksomhet, samt arealer for plasskrevende varehandel.'

15.1.3 Byggeformal BA3

27

Opplysning:

1.
2.

Se tillegg 4, definisjon av plasskrevende varehandel
Se rekkefolgekrav i bestemmelse 3.1.3.c
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6. Bestemmelser til andre byggeomrader

16.2 Kombinert bebyggelse og anlegg (KBF) (pbl. §§ 11-7, nr. 1 0g 11-9. nr. 3 og 5)

16.1 Fritidsbebyggelse (pbl. § 11-9 nr. 3, 5 og 6)

16.1.1 Grunneiendom
| omrader avsatt til fritidsbebyggelse eller kombinert bolig- og fritidsbebyggelse felt KBF er
oppdeling av eksisterende grunneiendom ikke tillatt.

16.1.2 Fritidsbebyggelse utenfor 100 metersbeltet langs sjo’

Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan, tillates oppfaring av én fritidsbolig pa
eksisterende ubebygget tomt og utvidelse av eksisterende fritidsbebyggelse i omrader avsatt
til fritidsbebyggelse utenfor 100-meterbeltet langs sjeen, eller kombinert bolig- og
fritidsbebyggelse felt KBF. Tillatelse kan gis under falgende forutsetninger:

a. Tilknytning til vann og avlep

Fritidsboligen skal tilknyttes godkjent vann- og avlepsanlegg.

b. Utnyttelse og parkering

Utvidelse av eksisterende fritidsbolig kan ikke medfere opprettelse av ny boenhet pa tomten.
Grad av utnytting skal ikke overskride %-BYA = 15 % av tomtens nettoareal, og samlet BYA skal
overskrider ikke 125 m2.

Det avsettes areal til minimum 1 biloppstillingsplass med 18 m? pr. plass, eller dokumenters
sikret rett til biloppstillingsplass i felles parkeringsanlegg. Krav til biloppstillingsplass tillates i
tillegg til angitt BYA, forutsatt at parkeringsplassene ligger pa terreng og ikke er overbygd.

c. Haeyder

Gesimshgyde tillates inntil 4,0 meter og manehgyde tillates inntil 6,0 meter, malt fra ferdig
planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen. Gesimsheyden skal likevel ikke pa noe
punkt overstige 5 m fra laveste punkt pa ferdig planert terreng.

d. Utebelysning
Det tillates kun utebelysning i form av funksjonell inngangsbelysning. Lyskilden skal avblendes
slik at den kun lyser nedover.

e. Terrenginngrep
Terrenginngrep ma veere innenfor rammene satt i bestemmelse 14.1.2.

16.1.3 Fritidsbebyggelse beliggende i 100-metersbeltet, utenfor byggegrensen mot sjo’

Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan tillates kun tilbygg pa inntil 15 m?péa

eksisterende fritidsbebyggelse i omrader avsatt til kombinert bolig- og fritidsbebyggelse felt

KBF og fritidsbebyggelse beliggende i 100-metersbeltet, utenfor byggegrense mot sjo,

dersom fglgende er oppfylt:

a. Tilbygget er ngdvendig for & sikre avkloakkering av eiendommen ved tilkobling til godkjent
vann- og avlgpsanlegg.

b. Samlet BYA pa tomten overskrider ikke 125 m?inkluderttilbygget.

c. Tilbygget plasseres i tilknytning til hovedbruksenhet, og i retning bort fra sjg.

d. Eksisterende bebyggelse og tilbygg skal ha materialbruk og fargevalg som ikke medfarer
okt fiernvirkning mot sje.

e. Dettillates kun utebelysning i form av funksjonell inngangsbelysning. Lyskilden skal
avblendes slik at den kun lyser nedover.

f. Terrenginngrep ma veaere innenfor rammene satt i bestemmelse 14.1.2.

Innenfor KBF tillates bolig- og fritidsbebyggelse. Fritidsbebyggelse i trdd med
reguleringsplan/bestemmelsene i punkt 16.1, og boligbebyggelse i trdd med reguleringsplan.

16.2.1 Bruksendring fra fritidsbolig til bolig

Innenfor KBF kan eksisterende fritidsbolig bruksendres til heldrsbolig, under falgende

forutsetninger:

a. Boligen er tilknyttet godkjent vann- og avlepsanlegg.

b. Boligen har opparbeidet adkomst i trdd med den til enhver tid gjeldende vei- og gatenorm,
eller i henhold til regulert standard.

c. Det er opparbeidet trygg skolevei® med maksimal gangavstand pa 4 km til barneskole eller
etablert skoleskysstilbud.

d. Boligen har renovasjonslasning i henhold til enhver tid gjeldene forskrift om renovasjon.?

For Brenneya gjelder i tillegg kravene i punkt 16.2.2.

16.2.2 Bruksendring fra fritidsbolig til bolig, og andre tiltak pa Brenneya

Det skal utarbeides en samlet reguleringsplan for Branngya, i trad med 2.6.4. Det tillates
ikke bruksendringer til boliger eller andre tiltak etter pbl. § 1-6 innenfor kartlagte naturtyper,
for ny reguleringsplan er vedtatt, jf. 2.6.4.

Ikke bebygde tomter kan kun bebygges med fritidsbolig.

Ny reguleringsplan kan apne for at eksisterende fritidsbolig innenfor omradet avsatt som KBF
kan bruksendres til helarsbolig under falgende tillegg til 16.2.1:

e Hensynet til naturverdier skal sikres.

o Utnyttelsen for boliger og fritidsboliger skal veere lik, inntil 70 m? BRA og med et
frittliggende uthus pa inntil 15 m2 BYA.

o Utsprenging av kjellere tillates ikke.

16.2.3 Veier og stier pa Brgnngya
Veienes og stienes naveerende standard forutsettes opprettholdt.

Opplysning: Se bestemmelse 16.1 om fritidsbebyggelse.
1. Se Forskrift om renovasjon, Asker kommune
2. Setillegg 4, definisjon av trygg skolever

16.3 Sentrumsformal (pbl. §§ 11-7, nr. 1 0og 11-9, nr. 5 og 8)

| omrader avsatt til sentrumsformal skal himlingsheyde i bebyggelsens farste etasje langs
strgksgater' ha hayde minimum 4,5 meter, og arealbruken skal vaere utadvendt.

Gater (kommunal vei og fylkesvei) giennom sentrumsformal (jf. temakart areal og transport)
skal primaert utformes med gatepreg og inkludere gode lasninger for busstransport, samt
separate anlegg for syklister og fotgjengere. Det skal legges seerskilt vekt pa trafikksikre
lasninger for fotgjengere.

Utbygging skal tilpasses de ulike tettstedenes saerpreg og identitet. Type bebyggelse og
tienester som skal planlegges skal dreftes med aktarer i lokalsamfunnene. Nye planer skal

utformes i nsert samarbeid med lokalmiljgene i tettstedet.

Opplysning: Se bestemmelse 2.2 Unntak fra plankrav, og bestemmelse 10.7 byggegrense mot sjo

1.

100- metersbeltet langs sjo er vist med bestemmelsesomrader #6 pa kommuneplanens arealplankart.

29

Opplysning: Se bestemmelse 9.3 Stay og luftforurensning, punkt 9.3.5.3 Avviksomrade for stoy.
1. Setillegg 4, definisjon av stroksgate.
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16.4 Neeringsbebyggelse (NA, NB, NC, ND, NE) (pbl. §8 11-7, nr. 1 og 11-9. nr. 5)

16.4.1 Neeringsformal NA1
Innenfor neeringsbebyggelse NA1 kan det etableres arbeidsintensive virksomheter med mange
ansatte og besekende, blant annet detaljhandel og starre kontorvirksomheter.

16.4.2 Naeringsformal NA2

Innenfor naeringsbebyggelse NA2 kan det etableres arbeidsintensive virksomheter med mange
ansatte og besgkende, blant annet starre kontorvirksomheter. Her kan det ogsé etableres
bebyggelse for offentlig eller privat tjenesteyting. Det tillates ikke detaljhandel.

16.4.1.2 Helse-naering NA2. 1

Innenfor neeringsbebyggelse NA2.1 kan det etableres arbeidsintensive helserelaterte
virksomheter med mange ansatte og besekende, blant annet starre kontorvirksomheter. Her
kan det ogsa etableres bebyggelse for offentlig eller privat tjenesteyting. Det tillates ikke
detaljhandel.

16.4.3 Naeringsformal NB1

Innenfor neeringsbebyggelse NB1 kan det kun etableres transportbedrifter, verksteder,
lagerhaller, bygg- og anleggsvirksomheter, ikke-stayende industrivirksomheter samt
plasskrevende varehandel."

16.4.4 Naeringsformal NB2

Innenfor neeringsbebyggelse NB2 kan det kun etableres verksteder, transportbedrifter,
lagerhaller og Samleterminal, bygg- og anleggsvirksomheter, samt ikke-stayende
industrivirksomheter.

16.4.4. 1 Kystkultursenter NB2. 1
Innenfor omrade avsatt som NB2.1 pa Naersnes kan det i tillegg til virksomhet nevnt i NB2 ogsa
etableres kystkultursenter.

16.4.5 Naeringsformal NC
Innenfor neeringsbebyggelse NC kan det kun etableres industrivirksomheter.

16.4.6 Neeringsformal ND
Innenfor neeringsbebyggelse ND kan det etableres virksomheter som legger til rette for
reiseliv, som hotell og servering og annen nzeringsvirksomhet.

16.4.7 Neeringsformal NE

Innenfor neeringsbebyggelse NE kan det etableres industrielle aktiviteter, aktiviteter for bevaring og
formidling av omradets kulturelle og industrielle historie, kontorer og andre egnede
naeringsaktiviteter i sammenheng med dette.

Innenfor ATA1.3 kan det deponeres sna, under forutsetning av at omradet reguleres.
Snedeponi ma omsekes og veere i trdd med forurensingsloven.

16.5.2 Byggeformal ATA2
Innenfor ATAZ2 kan det tillates mottak av masser, deponi, samt arealer for mellomlagring og
gjenbruk av masser.

16.5.3 Byggeformal ATA3
ATAZ3 er avsatt til areal for transformatorstasjoner.

16.5.4 Byggeformal ATA4
ATAA4 er avsatt til areal for infrastrukturanlegg.

Opplysning: se ogsa bestemmelse 10.1

16.6 Fritids og turistformal (FC og FT) (pbl. §§ 11-7, nr. 10g 11-9. nr. 3 0g 5)

16.6.1 Fritidsbebyggelse FC (Ramton, Solbergstea, Knattvoldstranda og Redtangen)
Innenfor FC tillates campingplass med tilharende service.

16.6.2 Fritidsbebyggelse FT (Verpen)
Innenfor FT tillates utleiehytter og annen turistnaering.

16.7 Idrettsformal (pbl. §§ 11-7, nr. 1 0og 11-9. nr. 3, 5 0og 6)

16.7.1 Avgrunnsdalen
Omradet kan tillates benyttet til skyteanlegg med tilknyttede aktiviteter. Omradet skal veere
apent for allmenheten nar anlegget ikke er i aktiv bruk.

16.7.2 Vardasen

Innenfor omradet kan det etableres idrettsanlegg under forutsetning av at:

a. Omradet reguleres

b. Eksisterende stier ivaretas i reguleringsplan.

c. Det ikke foretas inngrep i Barlindbekken

d. Kartlagte naturtyper i omradet sikres mot inngrep gjennom reguleringsplan.

16.8 Rastoffutvinning (pbl. §§ 11-7, nr. 10g 11-9. nr. 3, 5 og 6)

Omrader avsatt til rastoffutvinning framgar av arealplankartet. Omrader som er avsatt til
rastoffutvinning tillates ikke bebygget eller benyttet pa en mate som vanskeliggjer framtidig
utvinning av mineralske ressurser.

17. Grennstruktur

Opplysning: Se ogsa bestemmelse 10.10g 2.4, og R 10.1.
1.  Setillegg 4, definisjon av plasskrevende varehandel

17.1 Grennstruktur (pbl. §8 11-7, nr. 3, 11-9nr. 5 0g 6 og 11-10)

16.5 Andre typer anlegg (ATA) (pbl. §8 11-7, nr. 1 og 11-9. nr. 5)

16.5.1 Byggeformal ATA1

Innenfor ATAT1 tillates uttak og mottak av masser, deponi, samt arealer for mellomlagring og
gjenbruk av masser. Mottak og deponi av masser, og eventuelle bygningsmessige tiltak, skal
ikke vanskeliggjore framtidig utvinning av mineralske ressurser innenfor omradet.

16.5.1.1 Byggeformal ATA1.2 Follestad
Omradet kan brukes i trdd med 16.5.1. | tillegg kan omradet benyttes til idrettsformal.

16.5.1.2 Byggeformal ATA1.3 Stokkerdsen

Innenfor omrade for grannstruktur (ogsa vist med Sosi-kode 3002 Bla/grennstruktur i
arealplankartet) skal vegetasjon bevares pa en mate som sikrer sammenhengende
grennstruktur og granne lunger. Det tillates skansom tilrettelegging for turstier (traseer for
ferdsel til fots med bruksbredde pa inntil 1,5 meter), naturlekeplasser og friluftsliv, samt
lettere, ngdvendig skjotsel av vegetasjon. Terrengendringer er ikke tillatt.

17.2 Friomréader (pbl. §§ 11-7, nr. 3 og 11-9, nr. 6)

Innenfor friomrader tillates tiltak som styrker allmennhetens bruk av omradet for natur- og
friluftsopplevelser.
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18. Landbruks-, natur og friluftsformal (LNFR)

18.1 Fellesbestemmelser LNFR- omrader (pbl. §§ 11-7, nr. 5, 11-9 nr. 5 og 6, og 11-11, nr.
10g 2)

18.2 LNFR- areal for ngdvendige tiltak for landbruk’ (pbl. 8§ 11-7, nr. 5, 11-9 nr. 5 og 6,
og 11-11, nr. 1 og 2)

| omrader avsatt til LNFR-areal for ngdvendige tiltak for landbruk' (areal for nadvendige tiltak
for landbruk og gardstilknyttet naeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag) og
LNFR-spredt bolig-, fritids- eller nseringsbebyggelse?, gjelder falgende:

18.1.1 Nye bygninger og tiltak i LNFR omrader

Oppfering av nye frittliggende bygninger, andre konstruksjoner og anlegg, eller
massedeponier, som ikke er ledd i stedbunden naering (ref. H-2401"Garden som ressurs") er
ikke tillatt. Det samme gjelder oppdeling av eksisterende grunneiendom til formal som ikke er
ledd i stedbunden nzering. Unntak falger av bestemmelser 18.2, 18.3 og 18.4 nedenfor.

Oppfering av bygninger eller andre konstruksjoner og anlegg tillates ikke pa dyrket eller
dyrkbar mark, eller i omrader med produktiv skog eller myr, med mindre annet felger av
jordloven.

Nye tiltak og skjatsel skal tilpasses kulturlandskapsverdier som allé beplantning, tuntreer og
andre karakteristiske enkelt treer, akrer, slatteenger, beitemarker, steingarder, bakkemurer,
veier, stier, tufter, andre spor etter eldre bosetning og andre fysiske spor etter tradisjonell
landbruksdrift.

| vurdering av seknad om nydyrking, massefylling og bakkeplanering skal det tas hensyn til om
denne vil endre eller forringe landskapskvalitetene i omradet.

18.1.2 Etablering av adkomst og avkjersel
Nye adkomster og adkomst til nye eiendommer skal godkjennes av veieier.

18.1.3 Nedslagsfelt drikkevann?

Mattilsynet skal orienteres om sgknad og tillatelse til tiltak innenfor nedslagsfeltet. Tiltak som
kan redusere kvaliteten pa drikkevannskilden tillates ikke. Far det gis tillatelse til tiltak etter
plan- og bygningsloven innenfor sikringssone H110, skal vannverkseier gi positiv uttalelse til
tiltaket.

Det skal sendes inn hogstmelding ved hogst innenfor nedslagsfeltet/sikringssonen. Ved
landbrukstiltak som berarer sikringssone H110, herunder maskinell hogst/planting skal det
innhentes uttalelse fra vannverkseier.

Enkelte unntak kan gjelde der det er gitt seerskilt tillatelse, i trad med
klausuleringsbestemmelser eller etter annet lovverk. Bestemmelsen gjelder ikke for Brjgrvann
med tilherende nedslagsfelt.

18.1.4 Landskapstilpasning i LNF omrader (Rayken naeringspark felt D)

Omradene er avsatt som LNF og landskapet skal reetableres/tilbakeferes. Omradene kan
gjenfylles for & tilpasse tilstatende omrader, beplantes med stedegen vegetasjon, og
tilrettelegges for friluftsliv. Tiltak for slik reetablering er unntatt fra det generelle byggeforbudet
i18.1.1

18.2.1 Eksisterende boligbebyggelse
Felgende gjelder i omrader avsatt til LNFR-areal for nedvendige tiltak for landbruk, under
folgende forutsetninger:

Det tillates ikke nye boliger. Eksisterende boligbebyggelse kan utvides, og det tillates andre
tiltak etter pbl. 88 20-4(a,b.c og e) og 20-5 under folgende forutsetninger:

a. Eiendommen er tilknyttet godkjent vann- og avlgpsanlegg.

b. Grad av utnytting for boligbebyggelsen skal ikke overstige %-BYA = 15 % av tomtens
nettoareal, og ikke mer enn 300m2 BYA.

c. eksisterende uthus pa under 50 m? (BRA / BYA) som tidligere var del av gardsbebyggelse,
tillates i tillegg til fastsatt utnyttelse under forutsetning av at uthus/uthusene ikke rives eller
bruksendres til boligformal.

d. Krav til biloppstillingsplasser utover garasjeplasser tillates i tillegg til angitt %-BYA, forutsatt
at parkeringsplassene ligger pa terreng og ikke er overbygd.

e. | beregningen av BYA/BRA skal krav til antall garasjeplasser medtas med 18 m? pr. plass, jf.
bestemmelse 8.2 Parkeringsnorm, uavhengig av om garasje bygges eller ikke.

f. Antall parkeringsplasser og biloppstillingsplasser skal veere i henhold til parkeringsnormen,
jf. bestemmelse 8.2 Parkeringsnorm. Dimensjonering/utforming av parkeringsarealene
skal veere i henhold til kommunens til gjeldende vei- og gatenorm?.

g. Nye tiltak ma ikke plasseres slik at det kommer i strid med frilufts- og landbruksinteresser.
Nye tiltak og bebyggelse skal plasseres i sammenheng med eksisterende bebyggelse eller
vei.

Bestemmelsen gjelder ikke for tomter med areal pa inntil 2000m?2som er bebygget med
bolighus, rammen for utvidelse av slik bebyggelse falger av bestemmelse 18.3.1.

18.2.2 Terrengendringer og deponering av masser

Sterre terrengendringer som utfylling, oppbevaring utover 300m? eller uttak av masser som
ikke inngar i «garden som ressurs» ma falge av reguleringsplan. Krav om reguleringsplan
gjelder ikke terrengendringer som er unntatt sgknadsplikt etter pbl. § 20-5.

Mindre justering av eksisterende fulldyrka jord, overflatedyrka jord og innmarksbeiter med
mindre utfylling av rene masser (maks 10000m?3) for a forbedre dyrkingsforhold og eke dyrket
areal pa darlig arrondert jord tillates ogsa uten reguleringsplan. Sgknad sendes til

Opplysning:

1. LNFR-areal for nadvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet naeringsvirksomhet basert pa
gardens ressursgrunnlag, er vist med SOS/-kode 5100 pa arealplankartet.

2. LNFR areal for spredt bolig- fritids- eller nseringsbebyggelse, er vist med SOSI-kode 5200 pa arealplankartet.

3. Se bestemmelse 21.1 om hensynssone drikkevann, og 19.4 om vern av sjo og vassdrag (Drikkevann)
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landbrukskontoret.

Opplysning: | LNF-omrader er byggegrensen mot sjo og bestemmelsesomradet #6,; 100-metersbeltet langs sjo

sammenfallende pa kommuneplanens arealplankart. Se bestemmelse 10.7 byggegrense mot sjo.

1. LNFR-areal for nadvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet naeringsvirksomhet basert pa
gardens ressursgrunnlag er vist med SOS/-kode 5100 pa arealplankartet.

2. Vei- og gatenorm for tidligere Asker, Rayken og Hurum kommuner gjelder for sine respektive arealomrader
inntil ny vei- og gatenorm for Asker kommune er vedtatt.

18.3 LNFR-spredt bolig- og fritidsbebyggelse(pbl. 88 11-7.nr. 5, 11-9 nr. 3, 5 og 6, og
11-11, nr. 2)

18.3.1 Eksisterende bolighebyggelse
Felgende gjelder i omrader avsatt til LNFR-spredt bolig- og fritidsbebyggelse, og for tomter pa
under 2000m?beliggende i omrader avsatt til LNFR-areal for nadvendige tiltak for landbruk:

Det tillates ikke nye boliger. Eksisterende boligbebyggelse kan utvides, og det tillates andre
tiltak etter pbl. §§ 20-4(a,b.c og e) og 20-5 under falgende forutsetninger:
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a. Vann og avlep
Eiendommen er tilknyttet godkjent vann- og avlepsanlegg.

b. Utnyttelse

1. Grad av utnytting skal ikke overstige %-BYA = 25 % av tomtens nettoareal, og ikke mer
enn 200m?BYA.

2. Eksisterende uthus pd under 50 m? (BRA / BYA) som tidligere var del av
gardsbebyggelse, tillates i tillegg til fastsatt utnyttelse under forutsetning av at
uthus/uthusene ikke rives eller bruksendres til boligformal.

3. Krav til biloppstillingsplasser utover garasjeplasser tillates i tillegg til angitt %-BYA,
forutsatt at parkeringsplassene ligger pa terreng og ikke er overbygd.

4. | beregningen av BYA/BRA skal krav til antall garasjeplasser medtas med 18 m? pr.
plass, jf. jf. bestemmelse 8.2 Parkeringsnorm, uavhengig av om garasje bygges eller
ikke.

c. Boenheter

Tomten kan inneholde inntil én hovedbruksenhet, samt én integrert sekundaer boenhet pa
inntil 60 m2 BRA + bodareal pa inntil 5m2 BRA, og garasje. Areal til overbygget parkering
medregnes i maksimal sterrelse av sekundaer boenhet.

d. Uteoppholdsareal

1. Uteoppholdsareal for hovedbruksenhet skal veere minimum 200 m?, hvorav minimum
75 m2skal veere sammenhengende areal.

2. Uteoppholdsareal for sekundaer boenhet skal veere minimum 30 m?

3. Uteoppholdsareal skal ha stayniva under Lden 55dB, og tilfredsstille nasjonale normer
og anbefalinger knyttet annen forurensning, herunder ogsa aktsomhet for magnetfelt og
stralefare.

4. Uteoppholdsarealet skal ligge pa terreng og skal ikke veere brattere enn 1:3.

5. Areal avsatt til kjering, parkering, renovasjon og lignende skal ikke medregnes i
uteoppholdsarealet.

e. Parkering

Antall parkeringsplasser og biloppstillingsplasser skal veere i henhold til parkeringsnormen, jf.
bestemmelse 8.2 Parkeringsnorm. Dimensjonering/utforming av parkeringsarealene skal
veere i henhold til kommunens til enhver tid gjeldende vei- og gatenorm.

f. Heyder

1. Gesimshgyde tillates inntil 6,0 meter, og manehgyde tillates inntil 8,0 meter.
Gesimshgyden skal likevel ikke pa noe punkt overstige 7 m fra laveste punkt pa ferdig
planert terreng.
Garasjer tillates med gesimshayde inntil 3,0 meter, og menehgyde inntil 4,5 meter.
Garasje/uthus skal veere tilpasset hovedhuset.
Heyder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.
Bebyggelse pa gardstun skal tilpasses tunstruktur og evrig bebyggelse.

arwn

g. Terrenginngrep
Terrenginngrep ma vaere innenfor rammene satt i bestemmelse 14.1.2.

h. Plassering av tiltak
Tiltak ma ikke plasseres slik at det kommer i strid med frilufts- og landbruksinteresser. Nye
tiltak og bebyggelse skal plasseres i sammenheng med eksisterende bebyggelse eller vei.

18.3.2 Eksisterende fritidsbebyggelse

Det tillates ikke nye fritidsboliger i LNF omrader med spredt bebyggelse. Eksisterende
fritidsboliger kan utvides, og det tillates andre tiltak etter pbl. 88 20-4- og 20-5 under
folgende forutsetninger:

a. Tilknytning til vann og avlep

Fritidsboligen er tilknyttet godkjent vann- og avlgpsanlegg.

b. Utnyttelse og parkering

1. Utvidelse av eksisterende fritidsbolig ikke medferer opprettelse av ny boenhet pd
tomten.

2. Grad av utnytting ikke overstige %-BYA = 15 % av tomtens nettoareal, og samlet BYA
skal ikke overstige 125 m?.

3. Det avsettes areal til minimum 1 biloppstillingsplass med 18 m2 pr. plass, eller
dokumenters sikret rett til biloppstillingsplass i felles parkeringsanlegg. Krav til
biloppstillingsplass tillates i tillegg til angitt BYA, forutsatt at parkeringsplassene ligger
pa terreng og ikke er overbygd.

c. Heyder

Gesimshgyde tillates inntil 4,0 meter og menehayde tillates inntil 6,0 meter, malt fra ferdig
planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

d. Utebelysning

Det tillates kun utebelysning i form av funksjonell inngangsbelysning. Lyskilden skal avblendes
slik at den kun lyser nedover.

e. Terrenginngrep

Terrenginngrep ma veere innenfor rammene satt i bestemmelse 14.1.2.

f. Plassering av tiltak

Tiltak ma ikke plasseres slik at det kommer i strid med frilufts- og landbruksinteresser. Nye
tiltak og bebyggelse skal plasseres i sammenheng med eksisterende bebyggelse eller vei.

18.3.3 Bruksendring
Eksisterende fritidsbolig kan bruksendres til heldrsbolig under de forutsetninger som felger av
bestemmelse 16.2.1 Felt KBF.

Opplysning: | LNF-omrader er byggegrensen mot sjo og bestemmelsesomradet #6 100-metersbeltet langs sjo
sammenfallende pa kommuneplanens arealplankart. Se bestemmelse 10.7 byggegrense mot sjo.

1. LNFR areal for spredt bolig- fritids- eller naeringsbebyggelse, er vist med SOS/-kode 5200 pa arealplankartet.

2. LNFR-areal for nadvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet naeringsvirksomhet basert pa gardens
ressursgrunnlag er vist med SOS/-kode 5100 pa arealplankartet.

18.4 LNFR- areal for spredt nseringsbebyggelse - LNFN Redbysaetra (pbl. §§ 11-7, nr. 5,
11-9 nr. 50g 11-11, nr. 2)

Innenfor omradet avsatt til LNF spredt naeringsbebyggelse felt LNFN Radbyseetra tillates
naeringstiltak knyttet til naturopplevelser, undervisning og overnatting. Slike tiltak omfattes ikke
av det generelle byggeforbudet i 18.1. Far omradet inngér i reguleringsplan kan samlet BYA pa

eiendommen ikke overstige 700 m?, hvor av 200 m? skal vaere biloppstillingsplass.

Opplysning:
1. LNFR areal for spredlt bolig- fritids- eller naeringsbebyggelse, er vist med SOS/-kode 5200 pa arealplankartet.

19. Bruk og vern av sjg og vassdrag, med tilherende strandsone

19.1 Farled (hoved- og biled) (jf. pbl. § 11-7, nr. 6 jf. 8§ 11-11, nr.3 og 5)

| farled er det ikke tillatt med tiltak eller inngrep som vanskeliggjor for, eller kommer i konflikt
med, bruken som farled.
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Opplysning: Forbudet gjelder bl.a. tiltak som bayer og dumping av masse eller gjenstander. Soknad om tiltak skal
behandles av Kystverket etter havne- og farvannsloven.

19.2 Smabathavn (jf. pbl. 88 11-7, nr. 6, 11-9, nr. 5 og 11-11, nr. 5)

Innenfor omrade avsatt til smabathavn med tilherende strandsone er det tillatt med
reparasjon/vedlikehold pa eksisterende godkjente bygninger og anlegg, forutsatt at dette ikke
medfarer utvidelse eller endring.

Det tillates riving av bygninger og anlegg, med unntak av der slike er regulert til bevaring.
Smabathavners land- og bryggeanlegg skal veere dpne for allmennhetens ferdsel til fots.

Etablering av smabathavn tillates kun der dette falger av reguleringsplan vedtatt etter
01.01.2010.

giennom fremtidig planlegging/regulering. | ny reguleringsplan for Brenneya skal naturverdier
og grentomrader pa land og i vann sikres. Omrader med naturtyper skal sikres i videre
utforming av reguleringsplan og bygge- og anleggstiltak. Skjotsel pa og bekjempelse av
fremmede arter ma sikres gjennom bestemmelser ved regulering. Det skal ogsa innarbeides i
reguleringsbestemmelser at rigg- og anleggsomrader ikke tillates i omrader hvor utvalgte og
viktige naturtyper berares, jf. oppdatert temakart - natur i Asker kommunes kartbase (Asker-
kart) og Miljedirektoratets kartdatabase;
https://www.miljodirektoratet.no/tjenester/naturbase/

Opplysning: Se bestemmelse 10.5 Naturmangfold om krav til naturtypekartlegging og R 20.2 om kartgrunnlag.
1. Setillegg 4, definisjon av vassdrag.

Opplysning: Se bestemmelse 10.7 byggegrense mot sjo, og 2.1 krav om reguleringsplan.

20.3 Hensynssone bevaring kulturmilje, H570 (§ 11-8, bokstav c)

19.3 Friluftsomrade i sje (pbl. §§ 11-7, nr. 6 og 11-11, nr. 3 og 5)

Innenfor omradet avsatt til friluftsomrade i sjo tillates tilrettelegging for allmenhetens bruk av
omradet.

19.4 Drikkevann (jf. pbl. § 11-7, nr. 6 jf. § 11-11, nr.3 og 5)

Det er folgende drikkevannskilder i Asker kommune:

Setervannet, Sandungen, Striglevann og Husebyvannet. Bjarvann er krisevannkilde.
Drikkevannskildene er gitt arealformal drikkevann i arealplankartet, og nedslagsfeltet for de
aktuelle vannene er merket med sikringssone H110 nedslagsfelt drikkevann, med tilharende
bestemmelseri21.1 og 18.1.3.

BESTEMMELSER TIL HENSYNSSONER

20. Hensynssoner landskap, naturmilje og kulturmilje

20.1 Hensynssone landskap (villalandskap), H550 (pbl. §§ 11-8, c og 11-9, nr. 5 og 6)

For omrader med hensynsone villalandskap (H550_2) fremgar utnyttelsesgrad av
bestemmelse 14.3.2 og 14.4.3.

20.3.1 Bevaring kulturmilje H570_1

| bevaring kulturmiljg H570_1 skal nye tiltak tilpasses eksisterende kulturmilje og landskap.
Verneverdig bebyggelse, spor etter tradisjonell landbruksdrift, og andre kulturminner skal
sokes bevart. Trerekker og verdifulle treer' skal bevares.

I vurdering av sgknad om nydyrking, massefylling og bakkeplanering skal det tas hensyn til om
denne vil endre eller forringe landskapskvalitetene i omradet.

Ferdsel som kan skade kulturmiljget eller kulturminnene som inngar i landskapet er ikke tillatt.

Farste ledd, farste setning gjelder ikke for tiltak som omfatter jernbaneteknisk infrastruktur.

20.3.2 Bevaring kulturmilje - Engene og Kongsdelene H570_3

Innenfor omradet Bevaring kulturmilje - Engene og Kongsdelene H570_3 gjelder falgende:

a. Stedets egenart og saerpregede kulturmilje skal opprettholdes.

b. Alle tiltak innenfor hensynssonen skal ta hensyn til kulturmiljeet, herunder
dynamittfabrikken, de verneverdige bolighusene og Kongsdelene kirke.

c. Alle bolighus med tilhgrende uthus ber bevares.

d. Ved sgknad om tiltak skal det dokumenteres at det er tatt et helhetlig hensyn til
kulturmiljget. Kommunen skal innhente uttalelse fra Viken fylkeskommune.

20.3.4 Hensynssone historisk veifar H570_4
Veifarene skal bevares. Ved skogsdrift og andre tiltak skal veifarene sikres mot skade innenfor
hensynssonen. Veifarene skal ryddes, holdes dpne, og veere tilgjengelig for ferdsel.

20.2 Hensynssone bevaring naturmilje, H560 (pbl. §§ 11-8, bokstav c og 11-9,nr. 5 og 6)

20.2.1 Bevaring naturmilje - Vassdrag H560_1

Innenfor hensynssone H560 _1 tillates ikke tiltak som forringer miljekvaliteten i sje og
vassdrag, jf. bestemmelse 10.6. Til byggesoknad skal det dokumenteres at tiltaket ikke
reduserer miljatilstanden i sjg og vassdrag, og eventuelt redegjores for hvilke avbatende tiltak
som ma gjennomfares.

20.2.2 Bevaring naturmilje - Naturverdier H560_2
Innenfor hensynssonen H560 _2 skal naturomrader og naturtyper av hay verdi ivaretas og
sikres mot inngrep. Vegetasjon skal bevares.

For det gis tillatelse til tiltak etter plan- og bygningsloven innenfor hensynssonen H560_2, skal

en fagkyndig biolog kartlegge naturverdier og vurdere eventuelle avbatende tiltak og eventuelle

avbatende tiltak skal sikres gjennomfart. Dette gjelder ikke for reguleringsplaner vedtatt etter
01.01.2010.

20.2.3 Bevaring naturmilje - Naturverdier H560_3
Utvalgte naturtyper, slik de er definert i Forskrift om utvalgte naturtyper etter
Naturmangfoldloven og kartlagte naturtyper etter NiN- registreringer skal bevares og sikres

Opplysning: 1. Se tillegg 4, definisjon av verdifulle trzer.

21. Hensynssoner fare og sikring

21.1 Sikringssone, nedslagsfelt drikkevann, H110 (pbl. § 11-8, bokstav a, § 11-11 nr. 6)

21.1.1. Forbud mot tiltak

Innenfor sikringssonen tillates ikke tiltak etter pbl. § 1-6 ferste ledd, unntatt tiltak pa
eksisterende bygninger. Tiltak som kan redusere kvaliteten pa drikkevannskilden tillates ikke.
Mattilsynet skal orienteres om sgknad og tillatelse innenfor nedslagsfeltet. For det gis tillatelse
til tiltak etter plan- og bygningsloven innenfor sikringssonen skal vannverkseier gi positiv
uttalelse til tiltaket.

Enkelte unntak kan gjelde der det er gitt seerskilt tillatelse, herunder klausuleringsavtaler.
Forbudet i farste ledd, farste setning, gjelder ikke landbrukstiltak, slike tiltak innenfor
nedslagsfeltet reguleres av bestemmelse 18.1.3.

21.1.2 Forbud mot ferdsel og aktiviteter ved drikkevannkildene':
Innenfor sikringssonen er det forbudt med all ferdsel og aktiviteter som kan medfere at
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drikkevannet blir forurenset. Falgende er uansett ikke tillatt:
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a. Allferdsel pd og i vannet/drikkevannskilden, herunder ogsa bading, vading, skeyter,
bat, kajakk etc. (Forbudet gjelder ogsa husdyr.)

b. Fisking, pilking etc.

c. Vasking av gjenstander

d. Sla leir/raste (telt, hengekeye, brenne bal, campingvogn mv.) neermere vannkanten enn
50 meter.

e. Etterlate seg sappel/avfall

f. Riding neermere vannkanten enn 100 meter

g. Utslipp av helseskadelige vesker og stoffer (fra f.eks. maskiner, biler, campingvogner
eller lignende, ved vask, reparasjon, oljeskift etc.)

Forbudet gjelder hele aret, ogsa nar vannet er islagt. Enkelte unntak kan gjelde der det er gitt
seerskilt tillatelse, herunder bruk av bat i forbindelse med oppsyn av drikkevannskilden.
Forbudet gjelder for arealformalene LNFR, LNFR-spredt bebyggelse og vern av sjo og
vassdrag(drikkevann).

Forste ledd, punkt a-d og f, gjelder ikke for Brjgrvann med tilherende nedslagsfelt.

c. Tillates ikke tiltak etter pbl. § 20-1 uten at dette er avklart med berarte
parter/myndigheter gjennom tillatelse, samtykke eller uttalelse fra disse.

21.6 Faresone brann- og eksplosjon, H350 (pbl. § 11-8, bokstav a)

Opplysning:
1. Drikkevannskildene er gitt arealformalet Vern av sjo og vassdrag, hvilke av vannene innenfor hensynssonen som
er drikkevannskilder fremgar av bestemmelse 19.4.

21.2 Sikringssone tiltak under terrengniva, H190_1 (pbl. § 11-8, bokstav a)

21.2.1 Veitunell
Innenfor sikringssone for tiltak under terrengniva, H190, gjelder bestemmelser i gjeldende
kommunedelplan sin helhet (E18 og E134).

21.2.2 Jernbanetunnel
Innenfor sikringssone Jernbanetunnel, H190, kan det ikke foretas boring uten positiv uttalelse
fra Bane Nor.

21.6.1 Bjenndalen, H350_1- 3

a. Innenfor faresone H350_1 tillates ikke nye boenheter, bruksendring til bolig, ny bebyggelse
eller anlegg med unntak av tilbygg/pabygg, (pbl. § 11-7 nr. 1) eller offentlig
samferdselsanlegg (pbl. 8 11-7 nr. 2).

b. Innenfor faresone H350_2 tillates ikke nye boenheter, bruksendring til bolig, ny bebyggelse
eller anlegg med unntak av tiloygg/pabygg, (pbl. § 11-7 nr. 1).

c. Innenfor faresone H350_3 tillates ikke ny blokkbebyggelse, ny bebyggelse for offentlig eller
privat tjenesteyting, (pbl. 8 11-7 nr. 1) eller annen bebyggelse der flere mennesker
oppholder seg i starre forsamlinger.

d. Far det gis tillatelse til tiltak etter pbl. § 1-6 innenfor hensynssonene, skal det foreligge
positiv uttalelse fra Orica Norway AS og Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskap
(DSB)

21.6.2 Engene, H350_4 - 5

a. Innenfor hensynsone H350_4 (5 kPa) tillates ikke nye tiltak far omradet inngér i
reguleringsplan.

b. Innenfor hensynssone H350_5 (2 kPa) tillates tiltak etter pbl. § 20-1 pa tomter med
eksisterende bebyggelse. Oppfaring av ny bebyggelse i form av ene- og tomannsboliger
tillates. Annen type bebyggelse kan ikke tillates for det er fremlagt dokumentasjon pé at
planlagt bebyggelse ikke utlaser vesentlig ekt risiko.

21.7 Faresone skytebane H360 (pbl. § 11-8, bokstav a)

Ved bruk av skytebane er fareomradet ikke apent for allmenn ferdsel.

21.3 Faresone flom, H320 (pbl. § 11-8, bokstav a)

Ved arealplanlegging og seknad om tiltak innenfor omradet angitt som faresone flom (H320)
skal det foretas redegjares for ngdvendige sikringstiltak.

22. Hensynsone infrastruktur

22.1 Infrastruktursone miljglokk, H430 (pbl. § 11-8, bokstav a)

21.4 Faresone ras og skred (kvikkleire), H310 (pbl. § 11-8, bokstav a)

Ved arealplanlegging og seknad om tiltak innenfor omrade angitt som faresone ras og skred
(kvikkleire) (H310) skal det foretas og redegjares for ngdvendige sikringstiltak.

Innenfor infrastruktursone for miljelokk, H430, gjelder bestemmelser i kommunedelplan for
E18-KORRIDOREN | ASKER, SLEPENDEN - DRENGSRUD, vedtatt 8.11.16.

Opplysning: Se byggteknisk forskrift (TEK 17 § 7-2, sikkerhet mot flom, med tilharende veiledninger)

23. Bandleggingssoner

23.1 Bandlagt areal etter naturmangfoldloven, H720 (pbl. § 11-8, bokstav d)

21.5 Faresone hayspentanlegg (inkludert hayspentkabler), H370 (pbl. § 11-8, bokstav a)

21.5.1 Faresone H370_1

Innenfor omrader angitt som faresone hayspentanlegg (inkludert hayspentkabler) H370 _1
tillates ikke ny bebyggelse og anlegg. Anleggsarbeid og tiltak i terrenget innenfor
hensynssonen skal pa forhand avklares med ledningseier.

21.5.2 Faresone H370_2
Ved arealplanlegging og seknad om tiltak innenfor omrade angitt som faresone
hgyspentanlegg (inkludert hayspentkabler) H370_2:

a. Skal konsekvenser for ny bebyggelse og anlegg, beregnet for personopphold,
dokumenteres. Dokumentasjonen skal gi grunnlag for & vurdere bebyggelsens og
anleggets plassering, og eventuelle avbatende tiltak.

b. Skal bygninger plasseres med avstander til kraftledningen i samsvar med krav etter el-
tilsynsloven og tilharende forskrifter.

For det gis tillatelse til eller forekommer noen form for inngrep i grunnen eller andre tiltak,
herunder fradeling, innenfor hensynssone H720 skal det foreligge positiv uttalelse fra
Statsforvalteren i Oslo og Viken.

23.2 Bandlagt areal etter lov om kulturminner, H730 (pbl. § 11-8, bokstav d)
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23.2.1 Generelt

Omradet er bandlagt i pavente av en avklaring om fredning etter Lov om kulturminner.
Omréadet skal behandles som fredet inntil det foreligger endelig fredningsvedtak.

Alle tiltak innenfor omradet skal godkjennes av Viken fylkeskommune.

23.2.2 Automatisk fredet kirke og -gravplass

Det er ikke tillatt & iverksette tiltak som kan virke inn pa den automatisk fredet kirke og
gravplass med mindre det foreligger dispensasjon fra kulturminneloven. Innenfor
middelaldergravplass er gravlegging kun tillatt i graver som har veert i kontinuerlig bruk etter

1945. Graver som ikke har veert i bruk etter 1945 skal ikke benyttes til gravlegging. Alle tiltak
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innenfor kirkestedet skal vurderes av kulturmiljeforvaltningen opp mot bestemmelsene i
kulturminneloven. Ved all planlegging av tiltak i kirkens omgivelser skal det tas hensyn til
kirkens plassering og virkning i landskapet.

23.3 Bandlagt areal etter markaloven, H735 (pbl. § 11-8, bokstav d)

Innenfor markagrensen vist pa kommuneplanens arealplankart gjelder «Lov om
naturomrader i Oslo og nzerliggende kommuner» som ble vedtatt av kongen i statsrad og

tradde i kraft 1.9.2009.

23.4 Bandlagt areal etter Energiloven H740 (pbl. § 11-8, bokstav d)

Det er ikke tillatt med ny bebyggelse innenfor hensynssonen. Alt anleggsarbeid og alle tiltak i
terrenget innenfor hensynssonen skal pa forhdnd avklares med ledningseier.

24. Bestemmelsesomrader

24.1 Bestemmelsesomrader (pbl. § 11-9)

Det er avsatt folgende bestemmelsesomrader pa kommuneplanens arealplankart med

tilharende bestemmelser:

1. Auvvikssone stey - Avvikstoy #1, jf. bestemmelse 9.3 Stay og luftforurensning,
bestemmelse 9.3.5.3 Avviksomrader for stoy.

2. Dikemark - Dikemark #2, jf. bestemmelse 2.6 Krav til samlet plan.

3. Qvre Hallenskog - Ovre Halenskog #3 jf. bestemmelse 2.6 Krav til samlet plan.

4. Slemmestad kommunedelplan - Slemmestad kdpl #4, jf. bestemmelse 3.1
Rekkefalgekrav.

5. Ny Raykenvei - Ny raykenvei #5, jf. bestemmelse 8.3

6. 100 m belte - 100m belte #6, jf. bestemmelser; 2.2 Unntak fra plankrav, 14.1
Boligomrader, 16.1 Fritidsbebyggelse, 18.2 og 18.3 LNFR.

7. Prioriterte vekstomrader - Pri vekstomr #7, jf. bestemmelse 13.1 Feltutbygging.

8. Nullvekst nord - Nullvekst nord #8, jf. bestemmelser; 3.1 Rekkefalgekrav, 8.2
Parkeringsnorm.

9. Nullvekst syd - Nullvekst ser #9, jf. bestemmelser; 8.2 Parkeringsnorm.

10. Bestemmelsesomrade landskapsreparasjon # 10, jf. bestemmelse 18.1.4
Landskapstilpasning i LNF omrader.
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