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Skakkland 13, 2080 EIDSVOLL

Smabruk m/stort potensiale| Stor
tomt pa 13,5 mal | Idylliske
omgivelser | Rolig og barnevennlig
| Kort veg til Eidsvoll
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Daglig leder/Eiendomsmegler

Lise Blomberg

Mobil 922 04 164
E-post lise.blomberg@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Klgfta
Trondheimsvegen 84, 2041 Klgfta. TLF. 63 94 26 50

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Skakkland 13

Kr 4100 000,
Kr 103 890,

Kr 4203 890,
Audun Morten

Enebolig

Eiet

1932

110/196 kvm
13536.4 kvm
3

4

Gnr. 21, bnr. 14
1205260095

Smabruk m/stort
potensiale| Stor tomt pa
13,5 mal | Idylliske
omgivelser |

Velkommen til idyllisk smabruk pd Skakkland 13 med enebolig, lave
og uthus. En Her bor man beliggende ved @stsidevegen i Eidsvoll
kommune, med naerhet til skoler, barnehager, dagligvarehandel,
treningssenter og natur. Eidsvoll sentrum er kun 3 km unna

eiendommen og naermeste bussholdeplass er kun 2 min gange unna.

Eneboligen er idyllisk beliggende, omgitt av naturskjgnne og rolige
omgivelser.

Eiendommen delvis flat og skrdnende som passer perfekt med dyr. |
tillegg er det gruset gardsplass og adkomstveg. Pa tomten har man
en enebolig pa 2 plan samt en uinnredet kjelleretasje. Eneboligen har
blitt oppgradert i tidsrommet 1960-2026 med bl.a. tilbygg, nytt vindu
pd ene soverommet, nytt panel pa deler av lave og uthus og ny
grunnmur pad endevegg pa laven.
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Plantegning

1. etasje

Terrasse
519mx682m

Kjokken
3,02mx 3,81 m

Spisestue
365mx3,82m

Vaskerom
4 mx 2,124

Gang
222mx291m

Entre
205mx241m

Stue
462mx3,79m

Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og awvik kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Stue

| 1.etasje er det en romslig stue med delvis
apenlosning til spisestuen. Stuen har en
hyggelig peisovn og store vindusflater

SEisestue

Spisestuen er delvis separat og har adkomst
til terrassen
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Terrasse

Terrassen har en god intern beliggenhet med luftig avstand til naboen, noe som
skaper en skjermet atmosfaere
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Kiokken

Kjokkenet har rikelig meg oppbevarigsplass
med over og underskap. Kjokkeninnredning
med laminerte skrog, glatte fronter og
benkeplater som er laminert, beslatt og i
heltre. Det er plass til frittstdende komfyr,
kjoleskap og oppvaskmaskin.
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Bad

Badet er en del av tilbygget fra 1960/70.
Badet har belegg pa gulvet, tapet pa vegger
og himlingen er av malte glatte flater.
Baderomsinnredning med glatte fronter,
laminert plate med nedflet servant og speil
over med tilhorende belysning., dusjkabinett
og gulvmontert toalett. Det er varme i gulv
og mekanisk avtrekk i himling.

Vaskerom

Fra entréen er det adkomst til vaskerommet. Vaskrommet er en del av tilbygget fra
1960/70. Vaskerommet har belegg pa gulvet, vegger av malte flater og himlingen av
malte glatte flater. Vegghengt utslagsvask og opplegg for vaskemaskin.
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Uteomradet

I tillegg til enebolig disponerer eiendommen en lave og uthus

Lave og uthus
Tradisjonell lave oppfert pa dels stgpt og murt fundamentering. Det er lagt vann
og belysning pa laven Uthus oppsatt pa enkel fundamentering i tradisjonelt
bindingsverk.. Det er lagt nytt panel pa deler av laven og uthuset i 2026. Ny
grunnmur endevegqg i 2026.

,,,,,,,,
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Boligen har dpne og luftige omgivelser
med avstand fra naboer.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 110 kvm
BRA - e: 86 kvm

BRA totalt: 196 kvm

Enebolig

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 72 kvm Vaskerom, bad, gang, stue, kjgkken,
hall m/trapp, spisestue

2. etasje

BRA-i: 38 kvm Gang, trapperom, soverom, soverom
2, soverom 3

Lave

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-e: 58 kvm Smafefjgs, gang, tidligere melkerom/
innredet

Uthus

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-e: 28 kvm Garasje/bod

Ikke malbare arealer
| kjelleretasjer er det 26kvm som gar til ikke malbare

arealer. Kjelleretasjen bestar av uinnredet kjellerrom.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Takhgyde

Malt takhgyde loftsetasje: Varierende, men malt
2,33m og skrahimling.

Malt takhgyde 1. etasje: Varierende, men malt 237m.

Malt takhgyde kjeller/underetasje: under 1,9m.

Skakkland 13

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa
boligen siste 5 ar?

Kommentar: Bygget er flyttet lokalt pa eiendommen
- ukjent om dette er omsgkt

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
13536.4 kvm

Tomtebeskrivelse

Tomten er romslig og variert opparbeidet med store
grgntarealer, naturtomt, fjellknauser og grusede
adkomstveier som gir eiendommen et sjarmerende
og autentisk gardspreg.

Boligen ligger fint plassert pa en liten hgyde med
gode solforhold og apen utsikt over nseromradet.
Rundt huset er det naturlige uteplasser og
hagearealer som gir gode muligheter for bade lek,
dyrehold, hobbybruk og rekreasjon. Eiendommen har
flere uthus og bygninger som bidrar til fleksible
bruksomrader, enten til lagring, verksted eller
smaskaladrift.

Tomten grenser mot landlige omgivelser med jorder,
skog og spredt bebyggelse, noe som gir en fredelig
atmosfaere og gode turmuligheter rett utenfor dgren.
Naturpreget med svaberg, traer og apne gressletter
skaper en lun og usjenert karakter.

P& garden har det bade vaert geiter, kuer og hester.

Beliggenhet

Eiendommen i Skakkland 13 har en landlig og rolig
beliggenhet i Eidsvoll kommune, omgitt av vakker
natur, skog og apne kulturlandskap. Her bor man

fredelig til med gode solforhold og flotte
rekreasjonsmuligheter rett utenfor dgren, samtidig
som man har kort vei til daglige servicetilbud.

Det er enkel adkomst til bade Eidsvoll sentrum og
Raholt, hvor man finner et bredt utvalg av butikker,
dagligvareforretninger, kigpesenter, caféer,
restauranter og gvrige servicetilbud. | omradet finnes
ogsa skoler, barnehager, idrettsanlegg og
fritidstiloud for bade store og sma. Det er ca 3 km til
Eidsvoll sentrum med de fasiliteter og servicetilbud
som finne der. Det er ca 25 km til Gardermoen og ca
65 km til Oslo

For pendlere er beliggenheten gunstig med tilgang til
bade buss og togforbindelser. Fra Eidsvoll stasjon
gar det hyppige togavganger mot Oslo Lufthavn
Gardermoen, Jessheim og Oslo sentrum, noe som
gjer omradet attraktivt for bade familier og
arbeidspendlere. Det er ogsa gode forbindelser via
hovedveinettet med kort vei til E6.

Omradet byr pa flotte tur- og friluftsmuligheter aret
rundt med nzaerhet til skogsterreng, turstier og
markaomrader, noe som gj@r dette til et attraktivt
sted for deg som gnsker en kombinasjon av landlig
idyll og praktisk neerhet til servicetilbud og
kommunikasjon.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen

Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger,
tomannsboliger og smahus.

Barnehage/Skole/Fritid

Boligen sogner til Vilberg skole og Vilberg
barnehage.

Andre skoler og barnehager i omradet:

Vilberg ungdomsskole - ca. 5 min kjgretur fra boligen
Eidsvoll videregaende skole - ca. 6 min kjgretur fra
boligen

Knausen Fus barnehage - ca. 6 min kjgretur fra
boligen

Hoppensprett Camilla aktivitetsbhg. -ca. 8 min
kjgretur fra boligen

Offentlig kommunikasjon

Naermeste bussholdeplass er Skakkland - ca. 2
minutter gange fra boligen.

Fra Skakkland gar busslinje 448, som tar deg direkte
til Eidsvoll stasjon pa ca 9 minutter og til Vilberg pa
ca 5 minutter.

Fra Vilberg gar det flere busslinjer til bade Jessheim,
Eidsvoll og Raholt.

Fra Eidsvoll stasjon kan du ta en rekke tog- og
busslinjer, blant annet gar RE10 til Oslo S pa ca 33
minutter

Til Eidsvoll stasjon med bil tar det ca 7 minutter
Til Oslo Gardemoen med bil tar det ca 30 minutter

Se Ruter- Appen for naermere informasjon.

Bygningssakkyndig
Amund Blekastad Forset

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Skakkland 13
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Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon
om forhold som har fatt TG 2, TG 3 og TG IU.

Grunnmur i sparesteinsbetong.

Det er kjeller under deler av bygget, ellers er
blindkjeller.

Etasjeskille er utfgrt i trekonstruksjoner.
Yttervegg i isolert bindingsverk som var normal
byggeskikk pa oppferingstidspunktet. Staende og
liggende utvendig trekledning.

Megnet skratak i trekonstruksjoner med undertak av
treverk.

Kombinert kaldt loft og skrahimling.
Konstruksjonen er plassbygget.

Taket er tekket med betongtakstein.

Utvendige beslag, takrenner og nedlgp i metall.
Vindskier og toppbord i treverk.

Trevinduer med 2-lags energiglass.

Trevindu med blyglass i spisestue.

Ytterdgr i treverk med 2-lags energiglass.
Balkongdgr i treverk med 2-lags energiglass.
Veranda med utgang fra stue. Konstruksjoner,
overflater, rekkverk og handlist i treverk. Det er
markise over.

Innvendige overflater er hovedsakelig preget av:
Gulv: Belegg og heltre.

Vegg: Malte glatte flater og trepanel.

Himling: Malte glatte flater og trepanel.
Innvendige trapper mellom etasjer er utfgrt i
trekonstruksjoner.

Malte glatte finerte dgrer.

Forhold som har fatt TG3- store eller alvorlige avvik:

UTVENDIG - TAKTEKKING

Skakkland 13

Punktet ma sees i sammenheng med
Takkonstruksjon/Loft

Arstall: 1933

Vurdering av avvik:

« Taktekking har brukt opp sin generelle brukstid og
er moden for utskifting. Tilstandsgrad er satt ut fra
synlige forhold og generelle opplysninger om alder.
Alder er et symptom pa svikt i seg selv, og i
tilstandgraden er det ogsa tatt hensyn til generell
levetid pa slgyfer og lekter, vindskier osv.
Konsekvens/tiltak

+ Tekking ma skiftes for sikre tilfredsstilende
funksjon.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

UTVENDIG- NEDL@P OG BESLAG

Utvendige beslag, takrenner og nedlgp i metall.
Vindskier og toppbord i treverk.

Arstall: 1933

Vurdering av avvik:

+ Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra
taknedlgp ved grunnmur.

+ Det er pavist avvik i beslaglgsninger.

+ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket,
men det var ikke krav om dette pa
byggemeldingstidspunktet.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa renner/nedlgp/beslag.

Det er registrert slitasje og skader pa beslag og
vindskier.

Konsekvens/tiltak

+ Paviste skader ma utbedres.

+ Avvik i beslaglgsninger ma utbedres.

* Det bgr lages system for bortledning av vann fra
taknedlgp ved grunnmur.

Det er paregnelig med utskifting av tekking med
tilhgrende beslag, og vindskier.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

UTVENDIG- BALKONGER, TERRASSER OG ROM
UNDER BALKONGER

Veranda med utgang fra stue. Konstruksjoner,
overflater, rekkverk og handlist i treverk. Det er
markise over.

Arstall: 1933

Vurdering av avvik:

* Det er pavist fukt-/rateskader i konstruksjonen.
Konsekvens/tiltak

+ Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta
utbedring av skade. Lokale utbedringer ma
paregnes. Rekkverk er for lavt og ma heves.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

INNVENDIG- ETASJESKILLE/GULV MOT GRUNN
Etasjeskille er utfgrt i trekonstruksjoner.

Arstall: 1933

Vurdering av avvik:

+ Mélt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik. Skjevheter
i etasjeskiller er helt normalt byggearet tatt i
betraktning. Lav hgyde til terreng, gir gkt risiko for
skade. Erfaringsmessig kan eldre etasjeskiller ha
skjulte skader, spesielt over grunnmur, det ble ikke
registrert tegn pa dette, men det gjgres oppmerksom
pa risikoen. Eksakt tilstand kan ikke kontrolleres
uten bygningsmessige inngrep. Takstmann
anbefaler ytterligere undersgkelser. Ved fuktmalinger
i trebjelkelag i kjeller registrerte jeg grenseverdier pa
skadelig fukt.

Konsekvens/tiltak

« For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller
rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk
rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig som
dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan
man vurdere slike tiltak. Skjevheter i etasjeskiller er

helt normalt tatt byggear i betraktning. Bedre lufting
av kjeller anbefales etablert.
Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

1.ETASJE- VASKEROM - GENERELL

Gulv: Belegg. Vegg: Malte flater. Himling: Malte
glatte flater. Vegghengt utslagsvask og opplegg for
vaskemaskin. Arstall: 1933

Vurdering av avvik:

« Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk
etter dagens krav. Vurdering er basert pa anbefalt
brukstid/levetid og at vatrom av eldre drganger
normalt ikke er bygget for dagens bruk.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i at mer enn
halvparten av forventet brukstid for vatrommet er
oppnadd. Det er nd ingen symptomer pa
funksjonssvekkelse, men dette ma paregnes ut fra
alder, pakjenning og bruk. Ved fortsatt bruk
anbefales tett kabinett for & hindre pakjenninger i
form av vann/fukt direkte pa konstruksjonene. Vaer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon
med hgy skadefrekvens og store konsekvenser.
Konsekvens/tiltak

+ Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer
hay risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig
bruk av vann eller lekkasjer. Selv om det er
dusjkabinett, er det fortsatt en betydelig risiko for at
vatrommets konstruksjoner ikke taler lekkasijer.
Dette kan fgre til fuktskader pa tilstgtende
konstruksjoner.

Oppgradering og fornying av rommet ma paregnes.
Ved lekkasje i- eller utett vatrom kan vann/fukt ut av
rommet og trenge inn i tilliggende eller
underliggende konstruksjoner. Dette kan fgre rate-
og soppdannelser og store og kostbare skader.
Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

1.ETASJE- BAD- GENERELL

Skakkland 13
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Gulv: Belegg Vegg: Tapet. Himling: Malte glatte
flater. Tekniske installasjoner: Baderomsinnredning
med glatte fronter, laminert plate mdaed nedflet
servant og speil over med tilhgrende belysning.
Dusjkabinett og gulvmontert toalett. Det er varme i
gulv, mekanisk avtrekk i himling. Arstall: 1933
Vurdering av avvik:

« Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk
etter dagens krav. Vurdering er basert pa anbefalt
brukstid/levetid og at vatrom av eldre arganger
normalt ikke er bygget for dagens bruk.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i at mer enn
halvparten av forventet brukstid for vatrommet er
oppnadd. Det er nd ingen symptomer pa
funksjonssvekkelse, men dette ma paregnes ut fra
alder, pakjenning og bruk. Ved fortsatt bruk
anbefales tett kabinett for & hindre pakjenninger i
form av vann/fukt direkte pa konstruksjonene. Vaer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon
med hgy skadefrekvens og store konsekvenser.
Konsekvens/tiltak

« Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med
tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.
Oppgradering og fornying av rommet ma paregnes.
Ved lekkasje i- eller utett vatrom kan vann/fukt ut av
rommet og trenge inn i tilliggende eller
underliggende konstruksjoner. Dette kan fgre rate-
og soppdannelser og store og kostbare skader.
Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

TOMTEFORHOLD- TERRENGFORHOLD

Skranet tomt. Arstall: 1933

Vurdering av avvik:

* Terrenget faller inn mot bygningen og det er
maksimale forhold for vann inn mot muren. Stedvis
fall Regnvann og smeltevann ma ikke renne inn mot
bygningen, vann fra taknedlgp ma ledes bort.
Fuktsikring er normalt ikke dimensjonert for & ta

Skakkland 13

unna takvann. pa terreng mot bygning, dette er avvik
fra dagens krav. Anbefalt fall pa terreng er 1:50, 3 m
fra fundamentene. (Det vil si jevnt fall pa minimum
60 mm, 3 m fra fundamentene).

Konsekvens/tiltak

* Ytterligere undersgkelser anbefales.
Kostnadsestimat: Under 20 000

Forhold som har fatt TG2 - avvik som kan kreve
tiltak:

UTVENDIG- VEGGKONSTRUKSJON

Vurdering av avvik:

« Eksakt tilstand kan ikke kontrolleres uten
bygningsmessige inngrep. Eldre trevegger kan
erfaringsmessig ha skjulte skader, spesielt over
grunnmuren og rundt vinduer/dgrer/
gjennomfgringer. Lufting av kledningen er ikke iht.
dagens anbefalte lgsning, men heller ikke darligere
enn normal lgsning ved husets byggear. Kledning
baerer stedvis preg av elde og slitasje, skader er
registrert.. Konstruksjonene er ikke skadedyr-sikker
Smasprekker nederst pa kledning er registrert. , men
heller ikke darligere enn normal lgsning ved husets
byggear.

Konsekvens/tiltak

+ Det ma paregnes a skifte ut deler av kledning. Ved
evt. utskifting av panel og etterisolering anbefales
det at det etableres luftespalte iht. dagens
anbefalinger og at bygningsdelen utfgres
skadedyrsikker

UTVENDIG- TAKKONSTRUKSJON/LOFT

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Mgnet skrétak i trekonstruksjoner med undertak av
treverk. Kombinert kaldt loft og skrahimling.
Konstruksjonen er plassbygget. Ved enkle
fuktmalinger registrerte jeg grenseverdier for

skadelig fukt. Konstruksjonene er inspisert fra luke.
Vurdering av avvik:

+ Spor av skadyr er registrert, ansees som normalt i
eldre hus. Det er ikke opplyst at dette er
problematisk. Det er registrert fuktmerker rundt
gjennomfgringer, dette kan ha oppstatt ved spesielle
vaerforhold. Tilgjengelige deler av konstruksjonen er
delvis inspisert fra luke/loftstige og lyst med
lommelykt. Skrahimling har begrenset lufting, noe
som kan gi kondens og fuktskader. Skade som fglge
av manglende lufting er ikke registrert, men kan
veere skjult. Bedre lufting av takkonstruksjon
anbefales etablert. Skra, isolerte takflater defineres
som risikokonstruksjon pa grunn av erfaringsmessig
hgy skadefrekvens.

Konsekvens/tiltak

« Det er registrert fuktmerker ved gjennomfgringer

rundt pipe. Kan ha oppstatt ved spesielle veerforhold.

Det anbefales & fglge med videre utvikling.
Etterisolering av tak-konstruksjoner vil kunne ha
positiv innvirkning pa energibruken av boligen samt
forbedre evt. problematikk med ising og kondens.
Skjevheter er normalt byggearet tatt i betraktning,
men det anbefales & fglge med videre utvikling.
Gjennomfgringer i tak ma kontrolleres for &
kartlegge arsak til missfaring/fuktmerker.

UTVENDIG- VINDUER

Vurdering av avvik:

« Vinduer er besiktiget fra bakkeniva og innvendige
rom. Vinduer i varierende alder og utfgrelse. Eldre
vinduer har hgyt varmetap i forhold til dagens krav.
Det ble ikke observert punkterte isolerglass. Pga.
temperatur og lysforhold kan dette vaere vanskelig &
oppdage. Alder pa vinduer tilsier at punktering kan
forekomme selv om det ikke ble avdekket ved
befaringen. Punktering kan likevel forekomme.
Besiktiget fra bakkeniva og innvendige rom. Enkelte

tettelister er harde/slitt, vinduer tetter derfor ikke
tilstrekkelig mot karm

Konsekvens/tiltak

+ Det er ikke behov for strakstiltak siden vinduene
fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader eller
punkteringer oppsta pa eldre vinduer. Utskifting av
eldre vinduer kan ha positiv effekt pa energibruken i
boligen

UTVENDIG- DORER

Vurdering av avvik:

« Har forventet levetid nzert forestaende/oppnadd.
Konsekvens/tiltak

* Ingen umiddelbare tiltak er ngdvendig, men
oppgraderinger ma etter hvert paregnes. Dette vil
ogsa kunne ha positiv effekt pa energibruken i
boligen

INNVENDIG- OVERFLATER

Vurdering av avvik:

« Forventet brukstid er neert forestaende/oppnadd
for flere overflater, det er paregnelig med
moderniseringer. Bruksmerker og noe slitasje er
registrert.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for strakstiltak, men om kjgper
har andre brukskrav eller krav til estetikk pa
overflater sa kreves det utbedring eller utskifting.
Lokale utbedringer bgr paregnes.

INNVENDIG- PIPE OG ILDSTED

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er
oppnadd, eller naert forestdende pa pipe/ ildsted.
Konsekvens/tiltak

« For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma pipe
rehabiliteres. Det er ikke opplyst om eller synlige
tegn til svekkelser/avvik, men dette kan ikke
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utelukkes da pipe ikke er kontrollert innvendig.
Kostnader til utbedringer/oppgraderinger bgr etter
hvert paregnes. Kostnader til utbedringer/
oppgraderinger ma paregnes

INNVENDIG- ROM UNDER TERRENG

Vurdering av avvik:

« Rom under terreng egner seg ikke for innredning
med dagens tilstand.Det er registrert avskalling og
sprekker i grunnmur. Skra sprekker/riss er et
symptom pa setninger.

Konsekvens/tiltak

+ Kjeller egner seg ikke for innredning med dagens
tilstand. Ved dagens bruk er ikke dette problematisk.
Da drenering ikke er oppgradert siden byggearet er
det viktig & folge med pa konstruksjonene. Kjeller er
innredet i nyere tid, dette endrer forutsetningene for
konstruksjonene og det er paregnelig med tiltak
utvendig i form av drenering/isolering av grunnmur

INNVENDIG- KRYPKJELLER

Vurdering av avvik:

« Krypekjeller/blindrom er ikke inspisert. Adkomst
ikke mulig. Det Utvendig terreng ligger hgyere enn
krypekieller, dette gir gkt risiko for fuktinnsig.
Skjevheter i konstruksjonen som har sin arsak i
fundamenteringen ble registrert. Det er naturlig at
konstruksjoner beveger seg noe etter arstidene med
denne type fundamentering. presiseres at
blindkjeller/krypekjeller er en type konstruksjon med
erfaringsmessig hgy skadefrekvens.
Konsekvens/tiltak

+ Krypekjeller/blindkjeller er risikokonstruksjoner
som erfaringsmessig har hgye skadefrekvens. Ved
god ventilering bgr ikke dette vaere problematisk. Det
anbefales & fglge med pa konstruksjonene. Skjulte
skader ansees som paregnelig og nromalt pa denne
type konstruksjon
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INNVENDIGE TRAPPER
Vurdering av avvik:

- Det anbefales @ montere handlgper pa beggesider.

Konsekvens/tiltak
» Rekkverk anbefales montert.

INNVENDIGE D@RER

Vurdering av avvik:

* Enkelte dgrer baerer preg av Enkelte dgrer har
behov for justeringer. bruksslitasje.
Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for strakstiltak siden dgrene
fungerer i dag, men ut ifra alder og funksjon er
utskifting nzert forestaende

KJOKKEN - OVERFLATER OG INNREDNING
Vurdering av avvik:

- Halvparten av forventet bruksktid er oppnadd eller
neert forestdende pa kjokkeninnredning. Det er ikke
kontrollert tilstand pa hvitevarer.

Konsekvens/tiltak

+ Avhengig av bruksmenster og krav til estetikk av
kjgper kan det veere paregnelig med utskiftning/
utbedringer av kjgkkeninnredningen

KJBKKEN - AVTREKK

Vurdering av avvik:

« Avtrekk er av eldre dato med forventet brukstid
oppnadd.

Konsekvens/tiltak

* Oppgraderinger/fornying ma paregnes. Avtrekk
anbefales fort ut.

Kostnadsestimat: Under 20 000

TEKNISKE INSTALLASJONER - VANNLEDNINGER
Vurdering av avvik:
+ Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis

med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet
brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er na
ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.
Konsekvens/tiltak

+ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden
anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader
plutselig oppsta pa eldre anlegg.

+ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0
eller 1 ma rgranlegget skiftes ut, men tidspunktet for
nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om. Ved
renovering, pase at rgranlegget dokumenteres av
fagperson

TEKNISKE INSTALLASJONER - AVL@PSR@R

Synlige avlgpsregr i: Plast. Soil/stgpejern.

Vurdering av avvik:

+ Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis
med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet
brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er na
ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.
Eldre jernrgr kan vaere utsatt for rust/groing og gi
redusert gjennomstrgmning/risiko for lekkasjer.
Alder er normalt i seg selv en vurderingskriterier hva
angar slitasjegrad. Utvendige vann og avlgpsrgr som
begynner a bli gamle vil ha en helt naturlig
slitasjegrad. For eksempel nevnes at trergtter kan
vokse seg inn i rgrene, partikkelstoffer bygger seg
opp i rgr og reduserer/stenger
giennomstrgmmingen, terrengdeformasjoner som
forarsaker utettheter og fortettinger. Alt dette er
naturlige slitasjeskader som etter en del ar gjor det
paregnelig med skader. Uansett vil plutselige og
uforutsette forhold som for eksempel fortetting og
brudd veere risikomomenter i ethvert anlegg. Her har
alder mye 4 si.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden
anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader
plutselig oppsta pa eldre anlegg.

« Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0
eller 1 ma rgranlegget skiftes ut, men tidspunktet for
nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om. Ved
renovering, pase at rgranlegget dokumenteres av
fagperson

TEKNISKE INSTALLASJONER- VENTILASJON
Vurdering av avvik:

+ Ventilasjonen i boligen tilfredsstiller ikke dagens
krav til klima og miljg. Boligen fungerer med dette
avviket, men det bgr vurderes energibesparende
tiltak.

Konsekvens/tiltak

+ Ventileringen er ikke i henhold til dagens krav. Tiltak
ma vurderes ut fra bruk/behov.

TEKNISKE INSTALLASJONER - VARMESENTRAL
Vurdering av avvik:

+ Kondensvann fra varmepumpe er ikke ledet vekk
fra grunnmur

Konsekvens/tiltak

« Service, lokale utbedringer og evt. utskiftninger er
paregnelig. Kondensvann fra varmepumpe bgr ledes
vekk fra grunnmur

TEKNISKE INSTALLASJONER - VARMTVANNSTANK
Vurdering av avvik:

« Varmtvannsbereder har oppnadd halvparten av
forventet brukstid. Det er innfgrt krav om at
varmtvannsberedere med effekt over 1500 watt ikke
skal veere tilkoblet med vanlig stikkontakt, men veere
sakalt fast tilkoblet. Kravet ble opprinnelig innfert i
2010 og gjaldt da varmtvannsberedere med effekt
over 2000 watt, men ble endret til 1500 watt i 2014.
Kravene til fast tilkobling av varmtvannsberedere

Skakkland 13
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fremgar av NEK 400.

Konsekvens/tiltak

« Ingen tiltak ngdvendig umiddelbart, men ut fra
forventet brukstid kan det bli behov for reparasjoner/
utskiftinger. Bereder anbefales tilkoblet direkte pa
det elektriske nettet uten bruk av stgpsel

TOMTEFORHOLD - FUKTSIKRING OG DRENERING
Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng'
Byggegrunn er nedgravd og grunnundersgkelser er
ikke foretatt, byggegrunn er derfor ikke kjent og
tilstandsgrad er ikke vurdert. Eier opplyser at
bygningen er fundamentert pa fjell.Ved denne type
fundamentering vil det normalt ikke veere etablert
drensrgr. Takvann fgrt ut pa terreng. Fuktsikringens
utfgrelse og materiale er ikke kjent under terreng.
Vurdering av avvik:

« Det mangler, eller pa grunn av alder er det
sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av
grunnmuren ved kjeller/underetasje.

« Mer enn halvparten av forventet levetid pa
drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak

« Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke
utelukkes.

« Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0
eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet
for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
Bruken av underetg/kjeller vil og veere avgjgrende.

TOMTEFORHOLD- GRUNNMUR OG FUNDAMENTER
Vurdering av avvik:

« Grunnmuren har sprekkdannelser. Eldre betong kan
ha redusert Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad
2 gis med bakgrunn i at det naermer seg forventet
brukstid grunnmur og fundamenter. Det er na ingen
symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.
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kvalitet.

Konsekvens/tiltak

« Lokal utbedring ma utfgres. Overvak tilstanden
jevnlig. Tidspunktet for reparasjon og eventuelt nar
dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om. Bruken
av underetg/kjeller vil ogsa veere avgjgrende.

TOMTEFORHOLD- SEPTIKTANK

Vurdering av avvik:

« Ingen dokumentasjon pa septiktank/utfgrelse.
Konsekvens/tiltak

« Det er ikke behov for strakstiltak utifra at anlegget
fungerer i dag, men utifra alder kan skader plutselig
oppsta pa eldre avigpsanlegg. Palegg om
utbedringer kommer.

Forhold som har fatt TG IU (ikke undersgkt):

1.ETASJE- VASKEROM- TILLIGGENDE
KONSTRUKSJONER VATROM

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig
pga. tilliggende konstruksjoner.

1.ETASJE- BAD- TILLIGGENDE KONSTRUKSJONER
VATROM

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig
pga. tilliggende konstruksjoner.

TOMTEFORHOLD- UTVENDIGE VANN- OG
AVL@PSLEDNINGER

Anlegget er ikke teknisk vurdert. Jeg er ikke VVS
fagmann, kontakt rgrlegger for evt. neermere kontroll
av anlegget. Bunnledningene og utvendige ledninger
er nedgravd og ikke tilgjengelig for inspeksjon. For
mer info ang. levetider og brukstider se
byggforskblad 700.330 Levetider for
sanitaerinstallasjoner i boliger.

ANNET

HELSE,MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige
forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som
apenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser
med sikte pa a avdekke slike forhold. Punktet
omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige forhold,
tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter
byggteknisk forskrift pa befaringstidpunktet
Vurdering av avvik:

- Apninger i rekkverk pa balkong eller terrasse er ikke
i henhold til krav i dagens forskrifter.

- Apninger i rekkverk pa utvendige trapper er ikke i
henhold til krav i dagens forskrifter.

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er
heller ikke utfgrt med radonsperre.

+ Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.
+ Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
trappelgpet.

* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.

Konsekvens/tiltak

* Rekkverkshgyde pa balkong eller terrasse ma
endres for a tilfredsstille krav pa
byggemeldingstidspunktet.

+ Handlgper pa innvendig trapp b@r monteres, men
det var ikke krav pa byggetidspunktet.

* Det bgr gjennomfgres radonmalinger

Se vedlagt tilstandsrapport i salgsoppgaven for
naermere informasjon

Sammendrag selgers egenerklaering
Boligen ble kjgpt 2012

Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa
bad/vatrom?

Svar: Ja. Svimerker i belegg pa vaskerom. Var der da
jeg tok over i 2012. Ikke vaert noen komplikasjoner
med det. Varmekablene sluttet a virke varen 2026.
1.1 Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
Svar: Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller

andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer,
dgrer, garasije, tilleggsbygninger eller lignende?

Svar: Ja. Fuktmerker rundt pipe pa loft. Se Takst.

4.1 Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
Svar: Nei, ikke som jeg kjenner til.

5. Vet du om det er utfgrt arbeid pa tak, yttervegg,
vindu, dgrer eller annen fasade, enten av deg eller
tidligere eiere?

Svar: Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket r ble jobben fullfgrt?: 2026

Firmanavn: Robin Rgnning

Beskrivelse av arbeidet: Skiftet vindu pa soverom
nord.

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa
vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader
eller vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i
boligen punktert?

Svar: Ja. Vindu soverom sgr ser ut til 4 vaere
punktert.

6.1 Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfert arbeid pa garasije eller
gvrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere
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eiere?

Svar: Ja

Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2026

1. Hvilket r ble jobben fullfgrt?: 2026
Firmanavn: Robin Rgnning

Beskrivelse av arbeidet: Ny panel deler av lave og
uthus.

Ufagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2026
Beskrivelse av arbeidet: Ny grunnmur endevegg lave

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller
vanninntrengning i underetasie, kjeller eller
krypkjeller?

Svar: Ja. Litt ra kjeller. Se Takst.

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller
sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
Svar: Ja. Mus. Ingen kjente skader. Hakkespett.
Mgne gavelvegg lave. Mauertue i skraning nedenfor
huset. Naturtomt.

13.1 Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden
utbedret?

Svar: Ja

Ufagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025

Beskrivelse av arbeidet: Musefeller

14. Vet du om det er, eller har vaert, feil pa vann- eller
avlgpsanlegg?

Svar: Ja. Varmekabel vannledning inn i huset virker
ikke. Har aldri veert behov for varmekabelen.

14.1 Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden
utbedret?

Svar: Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning,
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vannbrgnn, septiktank, pumpekum, avlgpskvern eller
lignende?
Svar: Ja

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske
anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?

Svar: Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2017

Firmanavn: Husker ikke.

Beskrivelse av arbeidet: Nye utelamper. Ny kurs i
sikringsskapet

25. Vet du om det finnes kommunale palegg,
heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller
boligen?

Svar: Ja. Pakobling av kloakk til kommunalt nett. Se
vedlegg i salgsoppgave.

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt
endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear,
enten av deg eller tidligere eiere?

Svar: Ja. Pabygd gang, vaskerom og bad.

26.1 Er tiltaket godkjent av kommunen?

Svar: Ja. Det ble nok sgkt om og godkjent engang.
1960/70 tallet.

37. Har boligen garasje eller gvrige
tilleggsbygninger?
Svar: Ja

41. Har du andre opplysninger om boligen eller
eiendommen, utover det du har svart?

Svar: Ja. Skakklandsvegen gar over gvre del av
eiendommen

Se vedlagt egenerklzeringskjema i salgsoppgaven for
naermere informasjon

Innhold
Boligen er pa 3 plan med kjelleretasje, 1.etasje og
loftsetasje. Boligen inneholder:

1.etasje: Vaskerom, bad, gang, stue, kjgkken, hall m/
trapp, spisestue

Loftetasjen: Gang, trapperom, soverom, soverom 2,
soverom 3

Kjelleretasjen: 26kvm til ikke malbare arealer av
uinnredet kjellerrom.

I tillegg disponerer boligen en lave og uthus:
Laven: Smafefjgs, gang, tidligere melkerom/innredet
Uthus: Garasje/bod

Standard

Velkommen til Skakkland 13- en enebolig med sjarm
i idyllske omgivelser. Boligen er av eldre standard
med oppussingsbehov, men med stort potensial til &
skape drgmmeboligen. Bolig har et bruks-areal pa
110 m2 over 2 etasjer og kjeller. Eiendommen har en
tomt pa over 13 dekar som skaper flere muligheter
til & sette sitt eget preg. Denne landbrukeiendommen
ligger rolig til i solrike omgivelser. Boligen har blitt
oppgradert gjennom arene med nytt vindu pa
soverommet i 2026 og ny kurs i sikringsskapet i
2017. | tillegg til boligen disponeres det en garasje,
uthus og en lave. | 2026 ble det lagt nytt panel pa
deler av laven og uthuset, samt ny grunnmur pa
endeveggen pa laven. Ellers er det lagt nye
utelamper for & skape en hyggelig atmosfaere
utvendig. Tomten er skranende/bratt og delvis
opparbeidet med gruset gardsplass og adkosmtveg.
Deler av arealet er dyrket mark. Boligen ble utvidet i
1960/70 med en pabygd gang, vaskerom og bad.
Boligen har flere fine uteomrader i tillegg til en solrik
veranda med utgang fra stuen. Dette er en eiendom

som er perfekt for deg som gnsker a sette ditt eget
preg pa et hjem med karakter og gode muligheter.

Fasade

Grunnmur i sparesteinsbetong. Det er kjeller under
deler av bygget, ellers er blindkjeller. Etasjeskille er
utfert i trekonstruksjoner. Yttervegg i isolert
bindingsverk som var normal byggeskikk pa
oppferingstidspunktet. Stdende og liggende
utvendig trekledning. Mgnet skratak i
trekonstruksjoner med undertak av treverk.
Kombinert kaldt loft og skrahimling. Konstruksjonen
er plassbygget. Taket er tekket med betongtakstein.
Utvendige beslag, takrenner og nedlgp i metall.
Vindskier og toppbord i treverk. Trevinduer med
2-lags energiglass. Trevindu med blyglass i
spisestue. Skiftet vindu pa soverom nord i 2026.
Vindu soverom sgr ser ut til & vaere punktert. Yiterdgr
i treverk med 2-lags energiglass. Balkongdgr i treverk
med 2-lags energiglass. Veranda med utgang fra
spisestuen. Konstruksjoner, overflater, rekkverk og
handlist i treverk. Det er markise over.

Velkommen inn...

Entré

Entréen har god plass til garderobe og mgblement.
Entréen har adkomst til vaskerom og bad, samt en
@vrig gang, Den gvrige gangen har plass til
garderobe og mgblement og tar deg videre til
kjokken og stuen. Sikringsskapet er plassert i gang.
- El-anlegg med automatsikringer. Inntak med
skrusikringer. | hovedsak apent ledningsnett.

Kjgkken

Kjokkenet er i eget rom og har innredning parallelt
fra hverandre. Kjgkkenet har rikelig meg
oppbevarigsplass med over og underskap.
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Kjgkkeninnredning med laminerte skrog, glatte
fronter og benkeplater som er laminert, beslatt og i
heltre. Det er plass til frittstdende komfyr, kjgleskap
og oppvaskmaskin. Kjgkkenventilator med omluft og
kulllfilter.

Stue/spisestue

Lys og innbydende stue med store vindusflater som
slipper inn rikelig med naturlig lys. Spisestuen er
delvis separert fra stuen med en stor apen dgrkarm.
Fra spisestuen er det adkomt til terrassen. P& stuen
er det vedovn for ekstra kalde dager. Stuen har god
planlgsning og gir muligheter til & mgblere til ulike
soner. Gulv av heltre. Ventilasjonen bestar av naturlig
ventilasjon. Frisk tilluft blir tilfgrt gjennom ventil i
yttervegg, ventiler i vindu eller gjennom aktiv lufting
med vinduer. Varmepumpe luft/luft er montert i stue.

Soverom

Boligen har 3 soverom som alle er praktisk plassert
pa loftet. Soverommene har god plass til
dobbeltseng med tilhgrende mgblement.

Bad

Badet er en del av tilbygget fra 1960/70. Badet har
belegg pa gulvet, tapet pa vegger og himlingen er av
malte glatte flater. Baderomsinnredning med glatte
fronter, laminert plate med nedflet servant og speil
over med tilhgrende belysning. Dusjkabinett og
gulvmontert toalett. Det er varme i gulv, mekanisk
avtrekk i himling.

Vaskerom

Vaskerommet er en del av tilbygget fra 1960/70.
Vaskerommet har belegg pa gulvet, vegger av malte
flater og himlingen av malte glatte flater. Vegghengt
utslagsvask og opplegg for vaskemaskin.
Varmekablene virker ikke.
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Kjeller

Kjelleren bestar av 26kvm til ikke malbare arealer av
uinnredet kjellerrom. Synlige vannrgr i: Kobber/
metall. Innvendig hovedstoppekran og vannmaler er
plassert i kjeller. Varmtvannsbereder pa ca. 200 liter.
Bereder er plassert i kjeller.

Lave

Tradisjonell lave oppfert pa dels stgpt og murt
fundamentering. Tidligere gjgdselkjeller under deler
av bygningen. Vegger over bakken er oppfort i
bindingskverkskonstruksjoner utvendig kledd med
malt trepanel. Mgnet saltak med trekonstruksjoner,
tekket med metallplater.Det er pabegynt arbeider
med a stabilisere grunnmur, ikke ferdsigstilt. Det er
lagt vann og belysning i bygget. Garasje, uthus o.l. er
ikke teknisk vurdert pa linje med bolighuset.
Tilstandsgrad er derfor ikke angitt. Bygningen har
vedlikeholdsbehov. Ny panel deler av lave og uthus i
2026. Ny grunnmur endevegg i 2026.

Uthus

Bygning oppsatt pa enkel fundamentering i
tradisjonelt bindingsverk. Utvendig kledd med malt
trepanel. Mgnet saltak tekket med metallplater.
Garasije, uthus o.l. er ikke teknisk vurdert pa linje
med bolighuset. Tilstandsgrad er derfor ikke angitt.
Bygningen har vedlikeholdsbehov.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til
avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel
beskrivelse.Ny panel deler av lave og uthus.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over Igsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som

skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, felger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Moderniseringer og pakostninger
1960/70
-Pabygd gang, vaskerom og bad.

2017
- Nye utelamper.
-Ny kurs i sikringsskapet

2025
-Lagt musefeller

2026

-Skiftet vindu pa soverom nord.
-Ny panel deler av lave og uthus
-Ny grunnmur endevegg pa lave

Parkering
Boligen har egen garasje. @vrig parkering pa egen
tomt

Radonmaling

Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjores oppmerksom pa at det som resultat av
fremtidige malinger, vil kunne bli ngdvendig a treffe
radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da
matte bekostes og utfgres av kjgper.

Diverse

Informasjon om opprydding i spredt avlgp i omradet
Skakkland:

Ifglge tiltaksplan for utvidelse av kommunalt
avlgpsnett, vedtatt av kommunestyret 12. november
2019, er det planlagt utvidelse av det kommunale
avlgpsnettet i deler av omradet Skakkland i Ippet av
de narmeste arene.

Eiendom vurderes tilknyttet kommunalt avigpsnett.
Det vil bli gitt ut neermere informasjon nar disse
vurderingene er gjennomfgrt. Eiendommen vil kunne
bli palagt tilknytning til kommunalt avigpsnett i
denne forbindelse.

Ifglge tiltaksplan for utvidelse av kommunalt
avlgpsnett, vedtatt av kommunestyret 12. november
2019, er det planlagt utvidelse av det kommunale
avigpsnettet i deler av omradet Skakkland i Ippet av
de naermeste arene.

Foretaket og Aktiv-kjeden har flere
samarbeidspartnere som tilbyr produkter eller
tjenester i forbindelse med gjennomfgringen av
megleroppdraget:

- | forbindelse med forberedelse av salget, innhenter
vi informasjon om eiendommen hovedsakelig fra var
samarbeidspartner Ambita

- Vend Marketplaces, eier av annonseplattformen
Finn.no

- Overo leverer oppgjgrsskjema og
overtakelsesprotokoll. Kundene tilbys ulike
leverandgrer for stréem og alarm avhengig av
tilbydere i omradet. Meglerforetaket mottar betaling
for tilleggstjenestene.

- Banker i Eika-alliansen tilbyr finansielle tjenester

- Signicat leverer digitale Igsninger for signering av
dokumenter
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- Vitec Megler, leverer salgsstgttesystemet herunder
elektronisk lgsning for budgivning

Energi

Oppvarming

Oppvarming via elektrisitet og peisovn.
Ventilasjon er naturlig.

Varmepumpe luft/luft er montert i stue.

Energimerke
G

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pa mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter a fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.enova.no/nb/energimerking/
energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved
henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 4 100 000

Omkostninger kjgper
4100 000 (Prisantydning)

Omkostninger
102 500 (Dokumentavgift)
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300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjsperforsikring - fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars
varighet (valgfritt))

103 890 (Omkostninger totalt)

120 790 (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet)

123 590 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere)

4203 890 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4 220 790 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))

4 223 590 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med
Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 15161 for ar 2025

Informasjon om kommunale avgifter
Kommunale avgifter er fordelt slik:
Eiendomsskatt 3 048,15 kr

Feiing 526,40 kr

Renovasjon 5 524,00 kr

Slam 1 629,68 kr

Vann 4 432,80 kr

Sum 15 161,03 kr

Arsprognose for 2026 er estimert til sum kr 12
576,76,

Eiendomsskatt
Kr 3 048 for ar 2025

Informasjon om eiendomsskatt
Eiendomsskatt er inkludert i de kommunale
avgiftene

Formuesverdi primaerbolig
Kr 689 953 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr2 759 810 for &r 2024

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregingsmodellen
beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet
for kommuner, og skal benyttes fra og med
inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere
eller lavere enn tidligere, og innebeerer at bade selger
og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold om at
formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved
endelig fastsettelse i skattearet.

For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 prosent av
beregnet markedsverdi opptil 10 millioner, og
deretter 70 prosent av den delen som overstiger
dette belgpet.

For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100

prosent av beregnet markedsverdi.
Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
Kjoper beerer risikoen for eventuell skattegkning.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 21, bruksnummer 14 i Eidsvoll
kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Folgende er tinglyst pa eiendommen

Heftelser i eiendomsrett:

11.05.1955- dagboknr: 1520- BESTEMMELSE OM
BEBYGGELSE

RETTIGHETSHAVER: KNR: 3240 GNR: 21 BNR: 31
Rett til 4 bygge inntil en naermere angitt avstand.
Kommentar: Eier av eiendommengnr 21, bnr 14 gir
eier av eiendommen gnr 21, bnr 31 tilattelse til
bygge i en avstand av 2 meter fra egen tomtegrense,
mot i bygningsvedtektene for Eidsvoll normalt
pabudt 7,-m. Avtalen omhandler om at det ikke skal
bygges naermere enn at det blir minst 14 meter
mellom mine og naboens hus.

19.11.2001- dagboknr: 14026- ERKLARING/AVTALE
RETT TIL A BYGGE, DRIVE OG VEDLIKEHOLDE
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H@YSPENTLUFTLEDNING

IKKE BYGGES NARMERE LEDNINGENE ENN 3 M
LOV A HA 2 M SKOGRYDDINGSBELTE LANGS
LINJEN

Rettighetshaver GSTNETT AS

Kommentar: Eier av eiendommen gnr 21, bnr 14 gir
rett til @stnett & legge hgyspenningsluftledning pa ca
120 meter over eiendommen. Samt gjelder fglgende
bestemmelser: @stnetts rett til & drive og
vedlikeholde ledningen, fornye/ ombygge ledningen,
ngdvendig framkomst over eiendommen, ansvar av
a rette opp skader, rett til a forby oppgring av
bygninger nsermere enn 3 meter, ha 2 meter
skogryddingsbelte langs ledningen, rett til opphold
av materialer ved driftperiode. For eier av
eiendommen gjelder fglgende : @stnett pa rydde
etter seg, rett til & disponere grunnen til dyrking,
beiting, transport og lignende, erstatningsansvarlig
ved skade av ledningen. Brudd pa avtalen vil koste kr
2.700,-

GRUNNDATA

04.10.1904 - dagboknr: 900077- REGISTRERING AV
GRUNN

Denne matrikkelenhet utskilt fra: KNR: 3240 GNR: 21
BNR: 3

28.01.1955- dagboknr: 307 - REGISTRERING AV
GRUNN

Utskilt fra denne matrikkelenhet: KNR: 3240 GNR: 21
BNR: 31

02.01.1962- dagboknr: 5-REGISTRERING AV GRUNN
Utskilt fra denne matrikkelenhet: KNR: 0237 GNR: 21
BNR: 33

01.01.2020- dagboknr: 247201- OMNUMMERERING
VED KOMMUNEENDRING
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Tidligere: KNR: 0237 GNR: 21 BNR: 14

01.01.2024- dagboknr:219916-OMNUMMERERING
VED KOMMUNEENDRING
Tidligere: KNR: 3035 GNR: 21 BNR: 14

Ferdigattest/brukstillatelse

Eiendommen er oppfgrt fgr plan- og bygningsloven
av 1965. Kommunen opplyser at det i deres arkiv
ikke finnes tegninger, ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse for boligen.

Det foreligger byggegodkjente tegninger for tilbygget
datert 25.06.19609.

Vei, vann og avigp

Boligen har tilknytning til offentlig vann
Boligen har tilknytning til privat avligp
Boligen har tilknytning til privat septikanlegg

Eiendom vurderes tilknyttet kommunalt avigpsnett.
Det vil bli gitt ut naermere informasjon nar disse
vurderingene er gjennomfgrt. Eiendommen vil kunne
bli palagt tilknytning til kommunalt avigpsnett i
denne forbindelse.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger i omrade regulert til LNFR- areal-
ndveerende og fglger bestemmelsene i
Kommuneplanens arealdel for 2021-2031.

| henholde til Kommuneplanens arealdel for
2021-2031 gjelder fglgende:

§3.
Plankrav og unntak (PBL § 11-9 nr. 1)

Tiltak etter plan- og bygningslovens § 20-1 bokstav
a), d), 9), k), ) og m) tillates ikke gjennomfgrt uten at

det utarbeides reguleringsplan med mindre det
dreier seg om tiltak som er i samsvar med fglgende
unntak:

Oppfering av ny bebyggelse (PBL § 20-1 a)

a. Inntil 3 nye boenheter i omrader for
boligbebyggelse jf. § 4/i omrader for LNF-spredt, jf.
§15

b. Garasje, bod, pabygg/tilbygg i omréder for
boligbebyggelse, fritidsbebyggelse, LNF og
LNF-spredt. % BYA=30 %

c. Bebyggelse og anlegg for stedbunden nzering i
omrader for LNF og LNF-spredt

d. VA-ledninger, minirenseanlegg, stgttemurer og
lignende. Unntaket gjelder for alle arealformal

e. Mindre tiltak og tilrettelegging i omrader for
grgnnstruktur, jf. § 27

f. Pabygg/tilbygg/underbygg inntil 200 m2-BRA pa
eksisterende naeringsbygg i omrader for
naeringsbebyggelse. % BYA=30 %

§14. LNF-omrader (PBL§ 11-11nr. 1 &2,§11-9 nr.
5)

a) Overordnet formal

| omrader avsatt til LNF, landbruks- natur- og
friluftsformal, er det forbud mot nedbygging og
omdisponering av dyrka og dyrkbar jord som kan
brukes til matproduksjon. Omrader avsatt til LNF
skal forvaltes skansomt slik at vesentlige verdier
representert ved kulturlandskap med asprofiler og
silhuetter, raviner, friluftsinteresser, bla-grgnn
struktur, biologisk mangfold og trekkveger for vilt,
bevares.

b) Bebyggelse og anlegg tilknyttet stedbunden
naering

Oppfering av bebyggelse og anlegg herunder bolig
som er ngdvendig for landbruksdrift og annen

naeringsvirksomhet basert pa
landbrukseiendommens ressursgrunnlag, er tillatt.
Oppfgring av bebyggelse og anlegg far ikke komme i
konflikt med dyrka/dyrkbar jord eller medfgre
konflikt med landbruksdrift. Som
landbruksbebyggelse defineres vaningshus,
ngdvendig karbolig, driftsbygninger, seterhus og
skogshusveer. Driftsbygninger i landbruket er
bygninger som er ngdvendig for tradisjonelt jordbruk,
hagebruk og gartneri. Bygninger og anlegg for
foredling av egne produkter inngar ogsa.

c) Bebyggelse og anlegg ikke tilknyttet stedbunden
naering

Oppfering av nye boenheter samt fradeling/
bortfesting/bruksendring av tomt for boligformal
som ikke er tilknyttet stedbunden neering er ikke
tillatt. Forbudet gjelder ogsa oppfaring av nye
enheter for fritidsbebyggelse samt fradeling/
bortfesting/bruksendring av tomt til dette formal.

Retningslinjer:

- Tilbygg til bolig, maks 50 m2-BYA

- Pabygg til bolig, maks mgnehgyde= 8 m og maks
gesimshgyde=6 m

- Tilbygg til fritidsbolig, maks 20 m2-BYA

- Garasje/bod til bolig eller fritidsbolig, maks 50
m2-BYA

d) Oppfylling og uttak av masser

Oppfylling og uttak av masser i LNF-omrader som
innebaerer konflikt med dyrka/dyrkbar jord,
landbruksdrift og gvrige allmenne hensyn jf. bokstav
a), er ikke tillatt.

Retningslinjer:

-Oppfylling av masser: inntil 4 daa og 10 000 m?
- Skal veere rene masser, Ikke inerte og forurensede
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masser

- Gjennomshnittlig fyllingshgyde: under 3 meter

- Maksimal varighet: 2 ar

- Arealet skal istandsettes til LNF-formal etter endt
oppfylling

- Uttak av masser: inntil 10 000 m?

- Oppfylling og uttak av masser innenfor
retningsgivende grenseverdier skal behandles etter
relevant lovverk slik som jordloven,
naturmangfoldloven, vannressursloven m.fl.

- Oppfylling og uttak av masser over de
retningsgivende grenseverdiene utlgser et generelt
krav om reguleringsplan

VEGKART

Boligen har adkomst via privatveg

Boligen er bergrt av en skogbilveg som gar tvers
over tomta

Boligen har kommunalveg i umiddelbar naerhet

GRENSER

Det foreligger en annen eiendom med gnr. 21, bnr. 31
pa tomta til eiendom gnr. 21 bnr 14

Eiendommen har 1 grense markert med ngyaktig
malinger pa <=10 cm

Eiendommen har 3 grenser marker med mindre
ngyaktig malinger pa >30<=200 cm

Deler av grensa med mindre ngyaktig malinger er pa
boligen pa eiendommen gnr. 21, bnr.9.

LEDNINGER

Det gar vannledning under tomta, men ikke selve
boligen. Vannledningen gar fra boligen pa
eiendommen gnr. 21, bnr 14 og til eiendommen gnr.
21, bnr 31

Informasjon om opprydding i spredt avlgp i omradet
Skakkland:

Iflge tiltaksplan for utvidelse av kommunalt
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avlgpsnett, vedtatt av kommunestyret 12. november
2019, er det planlagt utvidelse av det kommunale
avlgpsnettet i deler av omradet Skakkland i lgpet av
de naermeste arene.

Eiendom vurderes tilknyttet kommunalt avigpsnett.
Det vil bli gitt ut neermere informasjon nar disse
vurderingene er gjennomfgrt. Eiendommen vil kunne
bli palagt tilknytning til kommunalt avigpsnett i
denne forbindelse.

AKTSOMHET

Boligen ligger i aktsomhetsomrade for flom

Boligen ligger i omrade med middels til lav
aktsomhetsgrad for radon

Boligen ligger i gul stgysone fra veien, men nzerhet til
rgd stgysone fra veien

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjgpsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som
velger a kjppe usett, kan som hovedregel ikke gjore
gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent

med ved undersgkelse av eiendommen, eller som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis noe
trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg
med eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det
legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet boligens
alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for
slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje
ma kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer
ngdvendig. Normal slitasje og skader som trenger
utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil
ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma vaere minst 2
prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke
en mangel dersom selger godtgjgr at kjgperen ikke
la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven § 3-3
(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,

og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke
anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes
kigp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjores pa eiendommens hjemmeside pa aktiv.
no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk
budgivning, samtykker budgiver til elektronisk
kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke
videreformidle bud med en kortere akseptfrist enn
kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist
pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god
tid for konkurrerende buds akseptfrist utlgper.
Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at
budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/
hemmelige forbehold), skal holdes skjult for andre
budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er
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oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver,
men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper
vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli
gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i
anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjores pa eiendommens hjemmeside pa aktiv.
no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk
budgivning, samtykker budgiver til elektronisk
kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av
budrunden. Vi anbefaler minimum 30 minutter
akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta
imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle
bud med forbehold om at budet, eller forbehold i
budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
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finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfort
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har
selger utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr
gjore seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Advokatforsikring for
boligeiere fra HELP Forsikring AS.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som
gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene. Boligkjgperforsikring +
Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning
som boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig
advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les
mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller
pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i

kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring
for boligeiere.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 40 000 ,- for
gjiennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det
avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 20 000,- oppgjgrshonorar kr
7 900 ,- og visninger per stk 2900 kr, -.
Meglerforetaket har krav pa & fa dekket avtalte
utlegg i henhold til oppdragsavtale. Alle belgp er inkl.
mva.

Ansvarlig megler

Lise Blomberg

Daglig leder/Eiendomsmegler
lise.blomberg@aktiv.no

TIf: 922 04 164

Ansvarlig megler bistas av
Nicklas Wathne
Eiendomsmeglerfullmektig
nicklas.wathne@aktiv.no
TIf: 467 48 878

Oppdragstaker

Romerike Eiendomsmegling AS Filial Klgfta,
organisasjonsnummer 926743023
Trondheimsvegen 84, 2040 Klgfta

Salgsoppgavedato
14.05.2026
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Enebolig

(© skakkland 13, 2080 EIDSVOLL
(I EIDSVOLL kommune

# gnr. 21, bnr. 14 MarkEdsverdi
4 000 000

Sum areal alle bygg: BRA: 196 m? BRA-i: 110 m?

Befaringsdato: 08.04.2026 Rapportdato: 14.04.2026 Oppdragsnr.: 19185-1857 Eiendomsverdi ref nr: L17130

Autorisert foretak: Factum Neeringstakst AS Sertifisert Takstingenigr: Amund Forset

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i nzeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Factum Nzeringstakst

Factum Naeringstakst AS v/ Takstingenigr Amund Forset har over 12 &r og 4 500 oppdrag som takstmann bak seg og har opparbeidet
seg en unik lokalkunnskap og kompetanse i faget. Dette sammen med bred erfaring fra bygg- og anleggs bransjen samt utvikling av
eiendom gjgr at oppdraget er i trygge hender. Vi takserer hovedsakelig landbruks- og naeringseiendommer, men tar ogsa med enkelte
boligeiendommer selv om ikke dette er vart fokusomrade lenger. Vi er en av fa aktgrer i landet som innehar REV sertifisering pa
naeringseiendom.

Vi er ofte foretrukket av myndighetene innen taksering av landbruk, enten det er skader, erstatninger eller kjpp/salg . Vi har
landbruksfaglig kompetanse og erfaring fra bade drift/produksjon. generasjonsskifter og kjpp/salg.

Vi patar oss alle typer takseringsoppdrag og konsulent oppdrag relatert til bygg, eiendom og landbruk. Vi er godkjent som
energiradgiver og kan bista med a prosjektere energisbesparende tiltak pa bygninger.

Rapportansvarlig

ey A, &
Amund Forset
Uavhengig Takstingenigr

amund@factum.as

90110938

Q’gOGJ‘W@é\ QQ’QOGN@@O Q.Q,GOGN"S‘@O
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Skakkland 13, 2080 EIDSVOLL

Gnr 21 -Bnr 14
3240 EIDSVOLL

Factum Naeringstakst AS

Balkelinna 164 l I I

2848 SKREIA Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Skakkland 13, 2080 EIDSVOLL Factum Naeringstakst AS ‘
Gnr 21 -Bnr 14 Balkelinna 164
3240 EIDSVOLL 2848 SKREIA  Norsk takst

Dette trenger du 3 vite om tilstandsrapporten

%

Nar du kjgper en brukt bolig

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Vurdering mot byggeregler

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen

BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den
bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
avhendingslova.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig » etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig

tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 19185-1857
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OTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

OO0
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Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000
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Skakkland 13, 2080 EIDSVOLL
Gnr21-Bnr 14
3240 EIDSVOLL

Beskrivelse av eiendommen

BEBYGGELSEN:

Bolig med bruks-areal pa 110 m? over2X etasje og kjeller.
Veranda med utngang fra stue.

Det er garasje og tidligere lave pa eiendommen.

STANDARD:

Boligen er fra 1933 og tilbygd/ombygd/modernisert antatt
omkring 1970. Etter dette er gjort lite med bygningen.

Boligen har enklere standard og grei planlgsning.

Oppvarming bestar av vedfyring og strgm, luft/luft varmepumpe.
Ventilasjon bestar av naturlig ventilasjon.

El-anlegg med automatsikringer og skrusikringer. | hovedsak
apent ledningsnett.

OM TOMTEN:

Eiet tomt som er skranende/bratt og delvis opparbeidet. Gruset
gardsplass og adkosmtveg. Deler av arealet er dyrket mark, det
gjores oppmerksom pa at det er driveplikt pa all dyrket mark i
Norge.

Enebolig - Byggear: 1933

UTVENDIG Gé til side

Grunnmur i sparesteinsbetong. Det er kjeller under deler av bygget,
ellers er blindkjeller. Etasjeskille er utfgrt i trekonstruksjoner.
Yttervegg i isolert bindingsverk som var normal byggeskikk pa
oppferingstidspunktet. Staende og liggende utvendig trekledning.
Mgnet skratak i trekonstruksjoner med undertak av treverk.
Kombinert kaldt loft og skrahimling. Konstruksjonen er plassbygget.
Taket er tekket med betongtakstein. Utvendige beslag, takrenner og
nedlgp i metall. Vindskier og toppbord i treverk.

Trevinduer med 2-lags energiglass. Trevindu med blyglass i
spisestue.

Ytterdgr i treverk med 2-lags energiglass. Balkongdgr i treverk med 2
-lags energiglass.

Veranda med utgang fra stue. Konstruksjoner, overflater, rekkverk og
handlist i treverk. Det er markise over.

INNVENDIG Ga til side

Factum Naeringstakst AS
Balkelinna 164
2848 SKREIA Norsk takst

Himling: Malte glatte flater.

Tekniske installasjoner: Baderomsinnredning med glatte fronter,
laminert plate mdaed nedflet servant og speil over med tilhgrende
belysning. Dusjkabinett og gulvmontert toalett. Det er varme i gulv,
mekanisk avtrekk i himling.

KIGKKEN G til side

Kjgkkeninnredning med laminerte skrog, glatte fronter og
benkeplater som er laminert, beslatt og i heltre. Det er plass til
frittstaende komfyr, kjgleskap og oppvaskmaskin.
Kjgkkenventilator med omluft og kulllfilter.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Synlige vannrgr i: Kobber/metall. Innvendig hovedstoppekran og
vannmaler er plassert i kjeller.

Synlige avigpsrer i: Plast. Soil/stgpejern.

Ventilasjonen bestar av naturlig ventilasjon. Frisk tilluft blir tilfgrt
gjennom ventil i yttervegg, ventiler i vindu eller gjennom aktiv
lufting med vinduer. Brukt luft trekkes ut uten bruk av vifter.
Varmepumpe luft/luft er montert i stue.

Varmtvannsbereder pa ca. 200 liter. Bereder er plassert i kjeller.
El-anlegg med automatsikringer. Inntak med skrusikringer. |
hovedsak apent ledningsnett. Sikringsskapet er plassert i gang.
Murt pipe med ildsted montert.

TOMTEFORHOLD G til side

Bratt tomt. Byggegrunn er nedgravd og grunnundersgkelser er ikke
foretatt, byggegrunn er derfor ikke kjent og tilstandsgrad er ikke
vurdert. Eier opplyser at bygningen er fundamentert pa fjell. Ved
denne type fundamentering vil det normalt ikke vaere etablert
drensrgr. Takvann fgrt ut pa terreng. Fuktsikringens utfgrelse og
materiale er ikke kjent under terreng.

Anlegget er ikke teknisk vurdert. Jeg er ikke VVS fagmann, kontakt
rgrlegger for evt. naermere kontroll av anlegget. Bunnledningene og
utvendige ledninger er nedgravd og ikke tilgjengelig for inspeksjon.
For mer info ang. levetider og brukstider se byggforskblad 700.330
Levetider for sanitaerinstallasjoner i boliger.

Septiktank i glassfiber.

Markedsvurdering

Innvendige overflater er hovedsakelig preget av: Totalt Bruksareal 196 m?
Gulv: Belegg og heltre. Totalt Bruksareal for hoveddel 110 m?
Vegg: Malte glatte flater og trepanel. Totalpris 4 000 000
Himling: Malte glatte flater og trepanel.

. . ) ) Arealer G4 til side
Innvendige trapper mellom etasjer er utfgrt i trekonstruksjoner. I
Malte glatte finerte dgrer.

Befaring - og eiendomsopplysninger G4 til side
VATROM G4 til side Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 4000 000
Vaskerom: . O
Forutsetninger og vedle Gatilside
Gulv: Belegg. g 6 g8
Vegg: Malte flater.
Himling: Malte glatte flater.
Vegghengt utslagsvask og opplegg for vaskemaskin.
Bad:
Gulv: Belegg
Vegg: Tapet.
Oppdragsnr.: 19185-1857 Befaringsdato: 08.04.2026 Side: 5 av 31
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Gnr21-Bnr14
3240 EIDSVOLL

Beskrivelse av eiendommen

Lovlighet Gé til side

Enebolig
 Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger

Det er ikke forelagt byggegodkjente tegninger, det forutsettes
at bygningen er godkjent slik den er brukt pa befaringsdagen.

Lave
* Det foreligger ikke tegninger

Det er ikke forelagt byggegodkjente tegninger, det forutsettes
at bygningen er godkjent slik den er brukt pa befaringsdagen.

Uthus
» Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger

Det er ikke forelagt byggegodkjente tegninger, det forutsettes
at bygningen er godkjent slik den er brukt pa befaringsdagen.

Oppdragsnr.: 19185-1857

Befaringsdato: 08.04.2026

Factum Naeringstakst AS
Balkelinna 164 k I I
2848 SKREIA Norsk takst
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Sammendrag av boligens tilstand Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader ©  Innvendig > Overflater Ga il side
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
20 . 'y
Det bemerkes at opplysninger om arstall .
’ i T [ Ga til side
utskiftninger/fornyelser av rom og bygningsdeler, samt forhold ©  Innvendig > Pipe og ildsted
knyttet til vann og avigp, adkomstvei m.m. er i henhold til
15 opplysninger gitt av rekvirent/eier/tilstedeveerende, med @ Innvendig > Rom Under Terreng Ga til side
mindre annet fremgar. Takstmann er ikke gjort kjent med andre
forhold som kan ha innvirkning pa verdien enn det som er ©  Innvendig > Krypkjeller Ga til side
nevnt i dokumentet. Takstmannen tar forbehold om skjulte feil
10 og mangler og forutsetter at bygget er godkjent slik det fremsto . . Gt sid
pa befaringsdagen, byggespknader og godkjenninger er ikke ©  innvendig > Innvendige trapper feice
undersgkt. Grunnbokutskrift er ikke innhentet, det er derfor
ikke kjent om denne inneholder opplysninger om forhold som @ Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
5 har betydning for taksten. Andre bygninger som garasje, uthus
o.l. er ikke teknisk vurdert pa linje med bolighuset. i
_ patin} e @) Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
0 = Oppsummering av avvik
B 760: Ingen awik Vil du vite mer? Se pd rommet eller bygningsdelen senere i @  Tekniske installasjoner > Avlgpsrar Gatilside
' rapporten.
TG1: Mindre eller moderate avvik PP S
T62: Ak can k ok @  Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gatll side
: Avvik som kan kreve tilta
. TG3: Store eller alvorlige avvik Enebolig ; ) ) Ga til side
B 7o Konstruks ” dersakt @  Tekniske installasjoner > Varmesentral
. Konstruksjoner som IKke er unders
! L' 28 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. .
©  Utvendig > Taktekking G4 til side @  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank G tilsidh:
©  Utvendig > Nedigp og beslag G4 til side @ Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Gt sid:
Anslag pa utbedringskostnad .
Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side ©  Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter B
3 0 balkonger
@© Tomteforhold > Septiktank Ga til side
© Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gé til side
2 0 Kjgkken > 1. etasje > Kjgkken > Overflater og Gatil side
© Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side innredning
© vatrom > 1. etasje > Vaskerom > Generell Gatil side ©  Kiskken > 1. etasje > Kigkken > Avtrekk cusie
1
@ vitrom > 1. etasje > Bad > Generell Ga til side HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
g Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljp og sikkerhet
< o
0 KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT Apninger i rekkverk pa balkong eller terrasse er ikke i ~Gatil side
Tiltak under kr 20 000 henhold til krav i dagens forskrifter.
. " . iiﬂ. ! §dg N
b Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000 o Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Apninger i rekkverk pa utvendige trapper er ikke i
Q Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 o henhold til krav i dagens forskrifter.
Vatrom > 1. etasje > Bad > Tilliggende Ga il side . -
Q Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000 o konstruksioner vlétrom 68 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
% Tiltak kr 500 000 g ikke utfgrt med radonsperre.
Iitak over Kr
Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.
AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK . . . . ’
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. (m Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
@ Uutvendig > Veggkonstruksjon Ga til side trappelgpet.
Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
@ Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side forhold til dagens krav.
@  Utvendig > Vinduer Ga til side
@ utvendig > Dgrer Gé til side
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Skakkland 13, 2080 EIDSVOLL Factum Naeringstakst AS
Gnr21-Bnr14 Balkelinna 164 k I
3240 EIDSVOLL 2848 SKREIA Norsk takst

Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar
1933 Opplyst pa befaringsdagen. Bildet
viser situasjonskart av eiendommen
pa befaringen
Standard
Boligen fremstar med noe enklere standard, men vil kunne tilfredsstille mange hva gjelder krav til bostandard.

Vedlikehold

Bygningen er preget av tidens tann og har betydelig oppgraderingsbehov. Boligens alder tilsier at det ved en ombygging/oppussing vil kunne
avdekkes feil/mangler utover det beskrevne i rapporten. Det er viktig a ta hensyn til bruksmgnsteret som har vaert i boligen, blir bruksmgnsteret
endret blir ogsa forutsetningene for konstruksjonene endret. Ved kjgp av brukt bolig kan det vaere vanskelig a vite hva man skal forvente av behov
for vedlikehold og oppgradering. Alder og tilstand pa for eksempel tak, kledning, vinduer og rgr vil avgjgre byggets vedlikeholdsbehov fremover.
Byggeskikk og materialvalg vil ogsa variere ut ifra byggets alder, noe som gjgr at energiforbruk, komfort og bruk kan variere fra bygning til bygning
avhengig av alder og hva som eventuelt er oppgradert.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taket er tekket med betongtakstein.

Arstall: 1933

Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

Taktekking har brukt opp sin generelle brukstid og er moden for utskifting. Tilstandsgrad er satt ut fra synlige forhold og generelle opplysninger om alder.
Alder er et symptom pa svikt i seg selv, og i tilstandgraden er det ogsa tatt hensyn til generell levetid pa slgyfer og lekter, vindskier osv.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Tekking ma skiftes for sikre tilfredsstilende funksjon.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

NedIgp og beslag

Beskrivelse

Utvendige beslag, takrenner og nedlgp i metall. Vindskier og toppbord i treverk.

Arstall: 1933

Vurdering av avvik:

e Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

e Det er pavist awik i beslaglgsninger.

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.
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Det er registrert slitasje og skader pa beslag og vindskier.

Konsekvens/tiltak
¢ Paviste skader ma utbedres.

o Awvik i beslaglgsninger ma utbedres.

¢ Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

Det er paregnelig med utskifting av tekking med tilhgrende beslag, og vindskier.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

(12 veggkonstruksjon

Beskrivelse

Yttervegg i isolert bindingsverk som var normal byggeskikk pa oppfgringstidspunktet. Stadende og liggende utvendig trekledning.

Arstall: 1933
Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:

Eksakt tilstand kan ikke kontrolleres uten bygningsmessige inngrep. Eldre trevegger kan erfaringsmessig ha skjulte skader, spesielt over grunnmuren og
rundt vinduer/dgrer/gjennomfgringer. Lufting av kledningen er ikke iht. dagens anbefalte Igsning, men heller ikke darligere enn normal Igsning ved husets
byggear. Kledning baerer stedvis preg av elde og slitasje, skader er registrert.. Konstruksjonene er ikke skadedyr-sikker Smasprekker nederst pa kledning er
registrert. , men heller ikke darligere enn normal Igsning ved husets byggear.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det ma paregnes a skifte ut deler av kledning. Ved evt. utskifting av panel og etterisolering anbefales det at det etableres luftespalte iht. dagens
anbefalinger og at bygningsdelen utfgres skadedyrsikker.

(1) Takkonstruksjon/Loft

Punktet mad sees i sammenheng med Taktekking
Beskrivelse

Mgnet skratak i trekonstruksjoner med undertak av treverk. Kombinert kaldt loft og skrahimling. Konstruksjonen er plassbygget.
Ved enkle fuktmalinger registrerte jeg grenseverdier for skadelig fukt. Konstruksjonene er inspisert fra luke.

Arstall: 1933
Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

Spor av skadyr er registrert, ansees som normalt i eldre hus. Det er ikke opplyst at dette er problematisk. Det er registrert fuktmerker rundt
gjennomfgringer, dette kan ha oppstatt ved spesielle vaerforhold. Tilgjengelige deler av konstruksjonen er delvis inspisert fra luke/loftstige og lyst med
lommelykt. Skrahimling har begrenset lufting, noe som kan gi kondens og fuktskader. Skade som fglge av manglende lufting er ikke registrert, men kan
veere skjult. Bedre lufting av takkonstruksjon anbefales etablert. Skra, isolerte takflater defineres som risikokonstruksjon pa grunn av erfaringsmessig hgy
skadefrekvens.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er registrert fuktmerker ved gjennomfgringer rundt pipe. Kan ha oppstatt ved spesielle vaerforhold. Det anbefales a fglge med videre utvikling.
Etterisolering av tak-konstruksjoner vil kunne ha positiv innvirkning pa energibruken av boligen samt forbedre evt. problematikk med ising og kondens.
Skjevheter er normalt byggearet tatt i betraktning, men det anbefales a fglge med videre utvikling. Gjennomfgringer i tak ma kontrolleres for a kartlegge
arsak til missfaring/fuktmerker.

12 Vinduer

Beskrivelse

Trevinduer med 2-lags energiglass. Trevindu med blyglass i spisestue.

Arstall: 1933

Vurdering av avvik:
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¢ Det er awvik:

Vinduer er besiktiget fra bakkeniva og innvendige rom. Vinduer i varierende alder og utfgrelse. Eldre vinduer har hgyt varmetap i forhold til dagens krav.
Det ble ikke observert punkterte isolerglass. Pga. temperatur og lysforhold kan dette veaere vanskelig a oppdage. Alder pa vinduer tilsier at punktering kan
forekomme selv om det ikke ble avdekket ved befaringen. Punktering kan likevel forekomme. Besiktiget fra bakkeniva og innvendige rom. Enkelte tettelister
er harde/slitt, vinduer tetter derfor ikke tilstrekkelig mot karm

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er ikke behov for strakstiltak siden vinduene fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader eller punkteringer oppsta pa eldre vinduer. Utskifting av eldre
vinduer kan ha positiv effekt pa energibruken i boligen.

m Dgrer

Beskrivelse
Ytterdgr i treverk med 2-lags energiglass. Balkongdgr i treverk med 2-lags energiglass.

Arstall: 1933

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Har forventet levetid neert forestdende/oppnadd.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen umiddelbare tiltak er ngdvendig, men oppgraderinger ma etter hvert paregnes. Dette vil ogsa kunne ha positiv effekt pa energibruken i boligen.

(35D Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Veranda med utgang fra stue. Konstruksjoner, overflater, rekkverk og handlist i treverk. Det er markise over.

Arstall: 1933

Vurdering av avvik:
e Det er pavist fukt-/rateskader i konstruksjonen.

Konsekvens/tiltak
¢ Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade.

Lokale utbedringer ma paregnes. Rekkverk er for lavt og ma heves.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

INNVENDIG

(32D overflater

Beskrivelse

Innvendige overflater er hovedsakelig preget av:
Gulv: Belegg og heltre.

Vegg: Malte glatte flater og trepanel.

Himling: Malte glatte flater og trepanel.

Arstall: 1933

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Forventet brukstid er neert forestdende/oppnadd for flere overflater, det er paregnelig med moderniseringer. Bruksmerker og noe slitasje er registrert.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Det er ikke behov for strakstiltak, men om kjgper har andre brukskrav eller krav til estetikk pa overflater sa kreves det utbedring eller utskifting. Lokale
utbedringer bgr paregnes.

D Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Etasjeskille er utfgrt i trekonstruksjoner.

Arstall: 1933

Vurdering av avvik:
¢ Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Skjevheter i etasjeskiller er helt normalt byggearet tatt i betraktning. Lav hgyde til terreng, gir gkt risiko for skade. Erfaringsmessig kan eldre etasjeskiller ha
skjulte skader, spesielt over grunnmur, det ble ikke registrert tegn pa dette, men det gjgres oppmerksom pa risikoen. Eksakt tilstand kan ikke kontrolleres
uten bygningsmessige inngrep. Takstmann anbefaler ytterligere undersgkelser. Ved fuktmalinger i trebjelkelag i kjeller registrerte jeg grenseverdier pa
skadelig fukt.

Konsekvens/tiltak
e For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Skjevheter i etasjeskiller er helt normalt tatt byggear i betraktning. Bedre lufting av kjeller anbefales etablert.
Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

(12 Pipe og ildsted

Beskrivelse

Murt pipe, antatt teglstein. lldsted er montert. Det anbefales pa generell basis alltid en kontroll av piper og ildsteder ved omsetning av boliger. Det gjgres
oppmerksom pa at det er det lokale brann- og feiervesen som fgrer tilsyn med piper og ildsteder i hver enkelt kommune. Ovner og oppvarmingskilder er
ikke funksjonstestet av takstmann.

Arstall: 1933

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppnadd, eller nzert forestdende pa pipe/ ildsted.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma pipe rehabiliteres. Det er ikke opplyst om eller synlige tegn til svekkelser/avvik, men dette kan ikke utelukkes da pipe
ikke er kontrollert innvendig. Kostnader til utbedringer/oppgraderinger bgr etter hvert paregnes. Kostnader til utbedringer/oppgraderinger ma paregnes.

(32> Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Grunnmur i sparesteinsbetong.
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Arstall: 1933

Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

Rom under terreng egner seg ikke for innredning med dagens tilstand.Det er registrert avskalling og sprekker i grunnmur. Skra sprekker/riss er et symptom
pa setninger.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Kjeller egner seg ikke for innredning med dagens tilstand. Ved dagens bruk er ikke dette problematisk. Da drenering ikke er oppgradert siden byggearet er
det viktig a fglge med pa konstruksjonene. Kjeller er innredet i nyere tid, dette endrer forutsetningene for konstruksjonene og det er paregnelig med tiltak
utvendig i form av drenering/isolering av grunnmur.

Krypkjeller

Beskrivelse

Stgpt/murt ringmur med kryperom/blindkjeller pa tilbygget soverom.

Arstall: 1933

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Krypekjeller/blindrom er ikke inspisert.

Adkomst ikke mulig.

Det Utvendig terreng ligger hgyere enn krypekjeller, dette gir gkt risiko for fuktinnsig. Skjevheter i konstruksjonen som har sin arsak i fundamenteringen
ble registrert. Det er naturlig at konstruksjoner beveger seg noe etter arstidene med denne type fundamentering. presiseres at blindkjeller/krypekjeller er
en type konstruksjon med erfaringsmessig hgy skadefrekvens.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Krypekjeller/blindkjeller er risikokonstruksjoner som erfaringsmessig har hgye skadefrekvens. Ved god ventilering bgr ikke dette vaere problematisk. Det
anbefales a fglge med pa konstruksjonene. Skjulte skader ansees som paregnelig og nromalt pa denne type konstruksjon.

Innvendige trapper

Beskrivelse

Innvendige trapper mellom etasjer er utfgrt i trekonstruksjoner.

Arstall: 1933

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det anbefales & montere handlgper pa beggesider.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Rekkverk anbefales montert.

Innvendige dgrer

Beskrivelse
Malte glatte finerte dgrer.

Arstall: 1933

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Enkelte dgrer baerer preg av Enkelte dgrer har behov for justeringer. bruksslitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Det er ikke behov for strakstiltak siden dgrene fungerer i dag, men ut ifra alder og funksjon er utskifting naert forestaende.

VATROM

1. ETASIE > VASKEROM

Generell

Beskrivelse

Gulv: Belegg.

Vegg: Malte flater.

Himling: Malte glatte flater.

Vegghengt utslagsvask og opplegg for vaskemaskin.

Arstall: 1933
Vurdering av avvik:

* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Vurdering er basert pa anbefalt brukstid/levetid og at vatrom av eldre drganger normalt ikke er bygget for dagens bruk. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i
at mer enn halvparten av forventet brukstid for vatrommet er oppnadd. Det er na ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men dette ma paregnes ut fra
alder, pakjenning og bruk. Ved fortsatt bruk anbefales tett kabinett for & hindre pakjenninger i form av vann/fukt direkte pa konstruksjonene. Vear
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon med hgy skadefrekvens og store konsekvenser.

Konsekvens/tiltak

¢ Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Selv om det er
dusjkabinett, er det fortsatt en betydelig risiko for at vatrommets konstruksjoner ikke taler lekkasjer. Dette kan fgre til fuktskader pa tilstgtende
konstruksjoner.

Oppgradering og fornying av rommet ma paregnes.

Ved lekkasje i- eller utett vatrom kan vann/fukt ut av rommet og trenge inn i tilliggende eller underliggende konstruksjoner. Dette kan fgre rate- og
soppdannelser og store og kostbare skader.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

1. ETASJE > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga. tilliggende konstruksjoner.

1. ETASIJE > BAD

Generell

Beskrivelse

Gulv: Belegg
Vegg: Tapet.
Himling: Malte glatte flater.

Tekniske installasjoner: Baderomsinnredning med glatte fronter, laminert plate mdaed nedflet servant og speil over med tilhgrende belysning.
Dusjkabinett og gulvmontert toalett. Det er varme i gulv, mekanisk avtrekk i himling.

Arstall: 1933

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Vurdering er basert pa anbefalt brukstid/levetid og at vatrom av eldre arganger normalt ikke er bygget for dagens bruk. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i
at mer enn halvparten av forventet brukstid for vatrommet er oppnadd. Det er na ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men dette ma paregnes ut fra
alder, pakjenning og bruk. Ved fortsatt bruk anbefales tett kabinett for & hindre pakjenninger i form av vann/fukt direkte pa konstruksjonene. Vaer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon med hgy skadefrekvens og store konsekvenser.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.
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Oppgradering og fornying av rommet ma paregnes.

Ved lekkasje i- eller utett vatrom kan vann/fukt ut av rommet og trenge inn i tilliggende eller underliggende konstruksjoner. Dette kan fgre rate- og
soppdannelser og store og kostbare skader.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

1. ETASIE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga. tilliggende konstruksjoner.

Arstall: 1933

KIGKKEN

1. ETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkeninnredning med laminerte skrog, glatte fronter og benkeplater som er laminert, beslatt og i heltre. Det er plass til frittstdende komfyr, kjgleskap og
oppvaskmaskin. Lekkasjestopper anbefales montert pa utsatte steder.

Arstall: 1933

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Halvparten av forventet bruksktid er oppnadd eller nzert forestaende pa kjgkkeninnredning. Det er ikke kontrollert tilstand pa hvitevarer.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Avhengig av bruksmgnster og krav til estetikk av kjpper kan det veere paregnelig med utskiftning/utbedringer av kjgkkeninnredningen.

1. ETASJE > KIGKKEN
Avtrekk

Beskrivelse

Kjskkenventilator med omluft og kulllfilter.

Arstall: 1933

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Avtrekk er av eldre dato med forventet brukstid oppnadd.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppgraderinger/fornying ma péaregnes. Avtrekk anbefales fgrt ut.
Kostnadsestimat: Under 20 000

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

Synlige vannrgr i: Kobber/metall. Innvendig hovedstoppekran og vannmaler er plassert i kjeller. Anlegget er ikke teknisk vurdert. Jeg er ikke VVS fagmann,
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kontakt rgrlegger for evt. naermere kontroll av anlegget. Bunnledningene og utvendige ledninger er nedgravd og ikke tilgjengelig for inspeksjon.

Arstall: 1933
Vurdering av avvik:

¢ Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er na
ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma rgranlegget skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
Ved renovering, pase at rgranlegget dokumenteres av fagperson.

Avigpsrgr

Beskrivelse

Synlige avlgpsrgr i: Plast. Soil/stgpejern. Anlegget er ikke teknisk vurdert. Jeg er ikke VVS fagmann, kontakt rgrlegger for evt. naermere kontroll av
anlegget. Bunnledningene og utvendige ledninger er nedgravd og ikke tilgjengelig for inspeksjon.

Arstall: 1933

Vurdering av avvik:
¢ Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er na
ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Eldre jernrgr kan vaere utsatt for rust/groing og gi redusert gjennomstrgmning/risiko for lekkasjer. Alder er normalt i seg selv en vurderingskriterier hva
angar slitasjegrad. Utvendige vann og avlgpsrgr som begynner a bli gamle vil ha en helt naturlig slitasjegrad. For eksempel nevnes at trergtter kan vokse
seg inn i rgrene, partikkelstoffer bygger seg opp i rér og reduserer/stenger gjennomstrgmmingen, terrengdeformasjoner som forarsaker utettheter og
fortettinger. Alt dette er naturlige slitasjeskader som etter en del ar gjgr det paregnelig med skader. Uansett vil plutselige og uforutsette forhold som for
eksempel fortetting og brudd veere risikomomenter i ethvert anlegg. Her har alder mye a si.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma rgranlegget skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
Ved renovering, pase at rgranlegget dokumenteres av fagperson.

Ventilasjon

Beskrivelse

Ventilasjonen bestar av naturlig ventilasjon. Frisk tilluft blir tilfgrt giennom ventil i yttervegg, ventiler i vindu eller gjennom aktiv lufting med vinduer. Brukt
luft trekkes ut uten bruk av vifter.
Arstall: 1933

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Ventilasjonen i boligen tilfredsstiller ikke dagens krav til klima og miljg. Boligen fungerer med dette avviket, men det bgr vurderes energibesparende tiltak.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ventileringen er ikke i henhold til dagens krav. Tiltak ma vurderes ut fra bruk/behov.

Varmesentral

Beskrivelse

Varmepumpe luft/luft er montert i stue.

Arstall: 1933

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Kondensvann fra varmepumpe er ikke ledet vekk fra grunnmur.
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Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Service, lokale utbedringer og evt. utskiftninger er paregnelig. Kondensvann fra varmepumpe bgr ledes vekk fra grunnmur.

Varmtvannstank

Beskrivelse
Varmtvannsbereder pa ca. 200 liter. Bereder er plassert i kjeller.

Arstall: 1933

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Varmtvannsbereder har oppnadd halvparten av forventet brukstid. Det er innfgrt krav om at varmtvannsberedere med effekt over 1500 watt ikke skal vaere
tilkoblet med vanlig stikkontakt, men vaere sakalt fast tilkoblet. Kravet ble opprinnelig innfgrt i 2010 og gjaldt da varmtvannsberedere med effekt over 2000
watt, men ble endret til 1500 watt i 2014. Kravene til fast tilkobling av varmtvannsberedere fremgar av NEK 400.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen tiltak ngdvendig umiddelbart, men ut fra forventet brukstid kan det bli behov for reparasjoner/ utskiftinger. Bereder anbefales tilkoblet direkte pa
det elektriske nettet uten bruk av stgpsel.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

El-anlegg med automatsikringer. Inntak med skrusikringer. | hovedsak apent ledningsnett. Sikringsskapet er plassert i gang. Det lokale eltilsyn utfgrer tilsyn
med elektriske anlegg etter instruks fra Direktoratet for Samfunnssikkerhet og Beredskap (DSB). Intervallene pa disse tilsynene vil i fremtiden vaere
avhengig av lokale risikovurderinger. Historisk sett har boliger normalt blitt kontrollert omtrent hvert 20. ar. Kontrollene er stikkprgvebasert og medfgrer
ingen godkjenning. Uavhengig av opplysningene ovenfor kan vi derfor ikke gi noe garanti for at anlegget er uten feil/mangler, eller tilpasset dagens
bruksmgnster. Vi anbefaler at det utfgres privat elkontroll ved eiendomsoverdragelser

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i

eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
0

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

6. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei
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Tilstandsrapport

Generelt om anlegget

7. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

9. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Pa grunn av manglende dokumentasjon sa anbefales kontroll av boligens elektriske anlegg.

Generell kommentar

Punkt nummer 1-7 er besvart av eier og er ikke takstingenigrens vurdering. Jeg er ikke el. fagmann og det er ikke foretatt kontroll av det elektriske
anlegget. Kontroll utfgrt av sertifisert EL-kontrollgr/takstmann anbefales derfor pa generelt grunnlag. Det vil alltid kunne finnes avvik ved ngye
gjennomgang av anlegget av fagperson selv om jeg ikke har sett dette eller kommentert det her. Kostnader til retting vil kunne paregnes. Kapasitet pa
kurser bgr vurderes av kjgpere, da man vil ha individuelle behov og dette pavirkes av bruksmgnsteret i boligen.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse

Byggegrunn er nedgravd og grunnundersgkelser er ikke foretatt, byggegrunn er derfor ikke kjent og tilstandsgrad er ikke vurdert. Eier opplyser at
bygningen er fundamentert pa fjell.

Arstall: 1933

Fuktsikring og drenering

Punktet md sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse

Ved denne type fundamentering vil det normalt ikke veere etablert drensrgr. Takvann fgrt ut pa terreng. Fuktsikringens utfgrelse og materiale er ikke kjent
under terreng.

Arstall: 1933

Vurdering av avvik:

¢ Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.
e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
Bruken av underetg/kjeller vil og veere avgjgrende.

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Grunnmur i sparesteinsbetong.
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Tilstandsrapport

Arstall: 1933

Vurdering av avvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Eldre betong kan ha redusert Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at det naermer seg forventet brukstid grunnmur og
fundamenter. Det er na ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon. kvalitet.

Konsekvens/tiltak
e Lokal utbedring ma utfgres.

Overvik tilstanden jevnlig. Tidspunktet for reparasjon og eventuelt nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om. Bruken av underetg/kjeller vil ogsa
vaere avgjgrende.

Terrengforhold

Beskrivelse

Skranet tomt.

Arstall: 1933

Vurdering av avvik:
¢ Terrenget faller inn mot bygningen og det er maksimale forhold for vann inn mot muren.

Stedvis fall Regnvann og smeltevann ma ikke renne inn mot bygningen, vann fra taknedlgp ma ledes bort. Fuktsikring er normalt ikke dimensjonert for a ta
unna takvann. pa terreng mot bygning, dette er avvik fra dagens krav. Anbefalt fall pa terreng er 1:50, 3 m fra fundamentene. (Det vil si jevnt fall pa
minimum 60 mm, 3 m fra fundamentene).

Konsekvens/tiltak
e Ytterligere undersgkelser anbefales.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Q8D utvendige vann- og avigpsledninger

Beskrivelse

Anlegget er ikke teknisk vurdert. Jeg er ikke VVS fagmann, kontakt rgrlegger for evt. naermere kontroll av anlegget. Bunnledningene og utvendige
ledninger er nedgravd og ikke tilgjengelig for inspeksjon. For mer info ang. levetider og brukstider se byggforskblad 700.330 Levetider for
sanitaerinstallasjoner i boliger.

Arstall: 1933

Septiktank
Beskrivelse

Septiktank i glassfiber.

Arstall: 1933

Vurdering av avvik:
¢ Ingen dokumentasjon pa septiktank/utfgrelse.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det er ikke behov for strakstiltak utifra at anlegget fungerer i dag, men utifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre avigpsanlegg. Palegg om
utbedringer kommer.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
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Tilstandsrapport

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som Gpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Roykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk pa balkong eller terrasse er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

« Apninger i rekkverk pa utvendige trapper er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.
e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

¢ Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.

* Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Konsekvens/tiltak
» Rekkverkshgyde pa balkong eller terrasse ma endres for & tilfredsstille krav pa byggemeldingstidspunktet.

¢ Handlgper pa innvendig trapp bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.
* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.
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Bygninger pa eiendommen

Lave
Anvendelse
Byggear Kommentar
1940 Ca arstall, antatt.
Standard
Bygningen har normal standard ift. bruken.
Vedlikehold

Bygningen er preget av tidens tann og har betydelig oppgraderingsbehov.

Beskrivelse

Tradisjonell lave oppfgrt pa dels stgpt og murt fundamentering. Tidligere gjgdselkjeller under deler av bygningen. Vegger over
bakken er oppfgrt i bindingskverkskonstruksjoner utvendig kledd med malt trepanel.

Mgnet saltak med trekonstruksjoner, tekket med metallplater.Det er pabegynt arbeider med & stabilisere grunnmur, ikke
ferdsigstilt.

Det er lagt vann og belysning i bygget.

Garasje, uthus o.l. er ikke teknisk vurdert pa linje med bolighuset. Tilstandsgrad er derfor ikke angitt.
Bygningen har vedlikeholdsbehov.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Anvendelse

Byggear Kommentar
1940 Ca. arstall, antatt.
Standard

Bygningen har normal standard ift. bruken.
Vedlikehold

Bygningen er preget av tidens tann og har betydelig oppgraderingsbehov.

Beskrivelse
Bygning oppsatt pa enkel fundamentering i tradisjonelt bindingsverk. Utvendig kledd med malt trepanel. Mgnet saltak tekket
med metallplater.

Garasje, uthus o.l. er ikke teknisk vurdert pa linje med bolighuset. Tilstandsgrad er derfor ikke angitt.
Bygningen har vedlikeholdsbehov.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg

Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi

110 m?/110 m?

Enebolig: Uinnredet kjellerrom, Vaskerom, Bad, 2
Gang, Stue, Kjpkken, Hall m/trapp, Spisestue,
Trapperom, 3 Soverom

Kr 4 000 000

Vurdering av hva verdien er i det dpne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett

eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.
Andre bygg: Lave, Uthus
Bruksareal andre bygg: 86 m?

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi 4 000 000

Kr 4 000 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Konklusjon markedsverdi 4 000 000

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Markedsverdien (normal salgsverdi) er eiendommens salgsverdi pa takseringsdagen basert pa et frivillig salg mellom aktsomme og opplyste
parter etter en normal markedsfgringsperiode.

Markedsverdien er satt ut i fra det som etter takstmannens skjgnn kan forventes i dagens marked slik den fremstar pa befaringstidspunktet:
beliggenhet, standard, stgrrelse og tilstand tatt i betraktning.

Opplysninger under "andre opplysninger" i denne rapporten er ogsa en del av markedsanalysen sammen med Factum Takst AS sine interne
verktgy.

Det gjgres oppmerksom pa at teknisk verdi i denne rapporten ikke er markedsverdi og at differansen mellom disse kan variere ut fra omrader.
Teknisk verdi er beregnet i programmet byggekost.no.

Eiendommens stgrrelse gir noe utslag pa verdien. Det fa sammenlignbare eiendommer solgt i omradet med sa stor tomt.

Sammenlignbare salg
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Skakkland 13, 2080 EIDSVOLL
Gnr21-Bnr 14
3240 EIDSVOLL

EIENDOM
Nesvegen 2 ,2080 EIDSVOLL
112 m? 1875 3 sov
2 Fossenvegen 4,2080 EIDSVOLL
96 m? 1900 2 sov
5 Hagalykkja 21,2080 EIDSVOLL
109 m? 1958 2 sov
4 Styrivegen 231,2080 EIDSVOLL
110 m? 1914 2 sov
5 Holsletta 8 ,2080 EIDSVOLL
171 m? 1770 3 sov
6 Nedre Vilberg veg 27,2080 EIDSVOLL
124 m? 1963 3 sov
7 Skakkland 3 ,2080 EIDSVOLL
226 m? 2008 5 sov
Skakklandvegen 1,2080 EIDSVOLL
144 m? 1955 2 sov

Om sammenlignbare salg

SALGSDATO

01-05-2024

02-06-2024

14-10-2025

18-06-2024

09-08-2020

22-02-2026

30-03-2025

25-09-2017

PRISANT

3690 000

2 600 000

3700 000

3 000 000

4250 000

3 500 000

4490 000

2350000

PRIS

3500 000

2800000

3 850 000

3000 000

4000 000

3775000

4250 000

2350000

Factum Naeringstakst AS
Balkelinna 164
2848 SKREIA

FELLESGJ. TOTALPRIS

3500 000

2 800 000

3850000

3000 000

4000 000

3775000

4250 000

2350000

N[

Norsk takst

M2 PRIS

29 661
28 571
27 899
26 087
23 392
18781
18 008

16 319

Kilde :

Eiendomsverdi

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Beregninger

Arlige kostnader
Off. avgifter og ev. eiendomsskatt, estimert Off. avgifter og ev. eiendomsskatt, estimert
Forsikring, estimert

Vedlikeholdskostnader, estimert. (Omfatter utskiftinger av hele bygningsdeler, f.eks. vatrom, tak,
drenering, kjgkken, etc. fordelt over flere ar)

Sum Arlige kostnader (Avrundet)

Teknisk verdi bygninger

Enebolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg)

Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler)
Sum teknisk verdi - Enebolig

Lave

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg)

Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler)

Sum teknisk verdi - Lave

Uthus
Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg)
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler)

Sum teknisk verdi - Uthus

Sum teknisk verdi bygninger

Tomteverdi

Kr.

Kr.

Kr.

Kr.

Factum Naeringstakst AS

Balkelinna 164
2848 SKREIA

Kr.

Kr.

Kr.

Kr.

Kr.

Kr.

Kr.

Kr.

Kr.

Kr.

25 000

10 000

30000

65 000

4200 000

2 040 000

2150 000

850 000

570 000

280 000

220 000

150 000

70 000

2 500 000

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur

pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi

Beregnet tomteverdi

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet)
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

: ! { 182
| BRAC Balkong I
== -

/v ! J H

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer
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Terrasse- og

balioreateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Interr;tB ::u-li()sareal Ekster(r:Rl:-uel;sareal Inngla:;:tAl::l)kong SUM Terrasse- 75;:;kongareal
Kjeller
1. etasje 72 72
Loft 38 38
SumMm 110
SUM BRA 110

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje
) (BRA-i)
Kjeller
. Vaskerom, bad, gang, stue, kjgkken, hall

1. etasje .
m/trapp, spisestue

Loft Gang, trapperom, soverom, soverom 2,
soverom 3

Kommentar

Oppmalt med lasermaler.

Malt takhgyde loftsetasje: Varierende, men malt 2,33m og skrahimling.
Malt takhgyde 1. etasje: Varierende, men malt 237m.

Malt takhgyde kjeller/underetasje: under 1,9m.

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Uinnredet kjellerrom

Factum Neeringstakst AS ‘ I I

Balkelinna 164 k
2848 SKREIA Norsk takst

Ikke maleverdig areal Gulvareal

(ALH) (GUA)
26 26
72
38
26 136

Innglasset balkong
(BRA-b)

Arealer er beregnet ut fra innvendig oppmaling pa stedet iht. NS3424. Arealene er beregnet iht. rommenes faktiske bruk, selv om rommene

kan veere i strid med byggeforskrifter.

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger

Kommentar:  Det er ikke forelagt byggegodkjente tegninger, det forutsettes at bygningen er godkjent slik den er brukt pa befaringsdagen.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Innglasset balkong
(BRA-b)

Lave

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
1. etasje 58
sumMm 58
SUM BRA 58

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

1. etasje

Kommentar

Arealer er oppmalt pa befaringsdagen.

Oppdragsnr.: 19185-1857 Befaringsdato:

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Smafefjgs, gang, tidligere
melkerom/innredet

08.04.2026

[:]Ja Nei

Terrasse- og balkongareal

Ssum (TBA)

58

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Det er ikke forelagt byggegodkjente tegninger, det forutsettes at bygningen er godkjent slik den er brukt pa befaringsdagen.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Uthus

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) nnglessetibalkong Sum erresseoslbalkongares]

(BRA-b) (TBA)
1. etasje 28 28

SUM 28
SUM BRA 28

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

1. etasje Garasje/bod

Etasje

Kommentar

Arealer er oppmalt pa befaringsdagen.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger

Kommentar: Det er ikke forelagt byggegodkjente tegninger, det forutsettes at bygningen er godkjent slik den er brukt pa befaringsdagen.
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar: Bygget er flyttet lokalt pa eiendommen - ukjent om dette er omsgkt.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
08.4.2026 Amund Forset Takstingenigr

Audun Morten Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3240 EIDSVOLL 21 14 0 13536.4 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Skakkland 13

Hjemmelshaver
Morten Audun

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen er beliggende ved @stsidevegen i Eidsvoll kommune. Det er ca 3 km til Eidsvoll sentrum med de fasiliteter og servicetilbud som
finne der. Det er ca 25 km til Gardermoen og ca 65 km til Oslo.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via privat veg. Utgifter til vedlikehold og sngbrgyting ma paregnes. Ikke fremlagt avtale om vegrett.
Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann.

Tilknytning avigp

Eiendommen har privat avlgp. Eiendom som ikke er tilknyttet offentlig vann og avlgp skal ha godkjent separat avlgpsanlegg. Det er eiers ansvar
at anlegget er riktig dimensjonert og at det fungerer tilfredsstillende. Kjgper oppfordres til a kontrollere anlegget.

Eiendommer som ligger i neerheten av offentlig vann- og avlgpsnett, vil fa krav om tilknytning. Dette er hjemlet i plan og bygningsloven. Det er
kjent at palegg om tilknytning vil komme i naer fremtid.

Regulering

Eiendommen ligger innenfor kommuneplanens arealdel 2021-2031 - LNFR omrade, areal for ngdvendige tiltak for landbruk, reindrift og
gardstilknyttet naeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag - Naveaerende.

Deler av eiendommen ligger i stgysone til @stsidavegen.

Hensynssone landskap. Deler av eiendommen ligger i arealplanen under flomfare.

Hjgrnet av eiendommen i sgr/vest er bergrt i forhold til mulighet for marin leire.

Om tomten
Flat og skranet tomt (noe terrassert) som er pent opparbeidet med plen og beplantning. Det er gruset gardsplass og adkomstveg.
Tinglyste/andre forhold

Kartgrunnlag for regulering, areal og kommuneplan: © GEOVEKST (Statens kartverk) og Norsk institutt for skog og landskap. Det tas forbehold
om feil og mangler i kartet.
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Kilder og vedlegg Tilstandsrapportens avgrensninger

Dokumenter o ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt ) ) ) )
« Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova * For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
. ) (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for den kvalitet og alder vurdert.
Egenerklaermgen er 'klfe fre'mlagt. Det som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Egenerklaring gjgres oppmerksom pa at sistnevnte er et  Ikke Nei Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk . Fastmonterte mstalﬁlas'Joner, for eksempel innfelt belysning (dovx{nllghts),
awvik fra instruksen om gjennomgatt Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), dem(?nteres ikke .f°" d sjekke dampspe‘rljen bak. Dette av hensyn til
Boligsalgsrapportering. samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.
mellom P-areal og S-areal.
. . . « Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen, Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
Utfgrte arbeider pa det elektriske anlegget er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
etter 1999, skal dokumenteres med Ikke tilstand som er dérligere enn referansenivaet. Rapporten framhever eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
Samsvarserkllaerimg samsvarserklaering der ansvarlig for ) . Nei normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
jobben bekrefter hva som er gjort og at alt glennomeatt tilstandsgradene. Avhendingsloven.
£ i trad d forskriften e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand ) . . '
er utfgrt i trad med fors ene. blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik: * Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
. . . godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
Situasjonskart Kart over eiendommen pa befaringsdagen, Gjennomgatt Nei i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen awvik eller skader. | tillegg m3 bygningsdelen dagens bruk.
tatt ut fra kommunens kartverk. veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. * Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
Diverse eiendomsopplysninger fra Norsk . A . elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
Statens Kartverk Gjennomgatt Nei ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a konsultere

Revisjoner

Eiendomsinformasjon.

ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For

offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

Versjon Ny versjon Kommentar skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2. TILLEGGSUNDERS@KELSER
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
1 14.04.2026 momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag. Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte

For gyldighet pa rapporten se forside
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iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det m3 eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pd materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

¢ Awik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 19185-1857

Befaringsdato: 08.04.2026

tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

 Flater som er skjult av sng eller pad annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

 Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma vaere

sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Factum Neeringstakst AS ‘ I I

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak réte,
sopp og skadedyr.

® Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for a kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
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betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt serskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

o Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/LI7130

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Morten,

Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kjgper bar
vite om fer du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Audun Morten

Selgere

Bol igeﬂ + Boligen ble kjgpt 2012

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

« Boligselger har kjopt boligselgerforsikring

Skakkland 13
2080 Eidsvoll

3240-21/14/0/0

Fremtina

Meglers oppdragsnummer: 1205260095
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
+Ja

Svimerker i belegg pa vaskerom. Var der da jeg tok over i 2012. Ikke vaart noen komplikasjoner med det.
Varmekablene sluttet & virke varen 2026.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+Ja
Fuktmerker rundt pipe pa loft. Se Takst.
Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, daerer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+Ja
Fagleert arbeid:

1. Huvilket &r ble jobben fullfart?: 2026
Firmanavn: Robin Rgnning

Beskrivelse av arbeidet: Skiftet vindu pa soverom
nord.

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+Ja

Vindu soverom sgr ser ut til & vaere punktert.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfart arbeid pa garasje eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

A\

1. Hvilket &r ble jobben fullfert?: 2026

Firmanavn: Robin Rgnning

Beskrivelse av arbeidet: Ny panel deler av lave og
uthus.

Ufagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2026

Beskrivelse av arbeidet: Ny grunnmur endevegg
lave.

8. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
+Ja

Litt ra kjeller. Se Takst.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
+Ja

Mus. Ingen kjente skader.

Hakkespett. Mgne gavelvegg lave.

Mauertue i skrdning nedenfor huset. Naturtomt.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Ufagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025

Beskrivelse av arbeidet: Musefeller.
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Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
+Ja

Varmekabel vannledning inn i huset virker ikke. Har aldri veert behov for varmekabelen.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrgnn, septiktank, pumpekum, avlgpskvern eller
lignende?

+Ja

Har du opplevd at dette har veert ustabilt?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2017
Firmanavn: Husker ikke.

Beskrivelse av arbeidet: Nye utelamper. Ny kurs i
sikringsskapet

A\

Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+Ja

Pakobling av kloakk til kommunalt nett. Se vedlegg i salgsoppgave.

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+Ja
Pabygd gang, vaskerom og bad.

Er tiltaket godkjent av kommunen?
+Ja

Det ble nok sgkt om og godkjent engang. 1960/70 tallet.

27. Vet du om Kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfert malinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

34. Vet du om noe i nabolaget som kan vaere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
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36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fgre til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,

fellesgjeld eller kommunale avgifter?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller avrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er, eller har veert, feil pé tilbehgr som falger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa stram?
* Nei

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+Ja

Skakklandsvegen gér over gvre del av eiendommen

AN\

Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kjgpt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som fglger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan veere en mangel, ma du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjgper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ,
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ENERGIATTEST

NVE

Adresse MESKAU
Postnr 2080

Sted EIDSVOLL
Leilighetsnr.

Gnr. 21

Bnr. 14
Seksjonsnr.

Festenr.

Bygn. nr. 151687237
Bolignr.

Merkenr. A2012-243081

Dato 23.08.2012

Eier Joakim Flathaug Ramberg

Innmeldtav  Joakim Flathaug Ramberg

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energimerke

Energisffektiv

L LLELEL

Energikarakter

Lite energieffektiv

Hay andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2007 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gregnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk: lkke oppgitt

Det er ikke oppgitt hvor mye energi som er brukt i boligen.

78

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

« deler av boligen ikke er i bruk,

« feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

« den ikke brukes hele aret.

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1:  Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2:  Luft kort og effektivt

Tips 3:  Redusér innetemperaturen

Tips 4:  Bruk varmtvann fornuftig

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lannsomme.
Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere tetningslister

- Etterisolering av yttertak / loft

- Randsoneisolering av etasjeskillere

- Isolere loftsluke

- Termografering og tetthetsproving

- Temperatur- og tidsstyring av panelovner

- Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats,
alternativt pelletskamin

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de

opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar

derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar

- Tetting av luftlekkasjer

- Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom
- Etterisolering av yttervegg

- Utskifting av vindu

- Isolere varmtvannsror

- Installere luft/luft-varmepumpe

med gjeldende lovverk, og det mé tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fukiskader og
andre byggskader.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:
Bygningsmateriale:
BRA:

Etasjer over bakken:
Detaljert vegger:
Detaljert vindu:

Teknisk installasjon
Oppvarming:

Ventilasjon:

Detaljering varmesystem:

Smahus
Enebolig
1932
Tre

102

2

Ja

Ja

Elektrisitet
Ved
Kun naturlig

Lukket peis eller ovn
Elektriske ovner og/eller varmekabler

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppygitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via MinID/Altinn. Dette forutsetter at du er registrert som
eier av denne boligen i matrikkelen, eller har fatt

delegert tillatelse til & ga inn pa energiattesten.

Om energimerkeordningen

Norges vassdrags- og energidirektorat er ansvarlig for
energimerkeordningen. Energimerket beregnes

pa grunnlag av oppgitte opplysninger om boligen.

For informasjon som ikke er oppgitt, brukes typiske
standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene
for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

NVE samarbeider med Enova om radgivning knyttet
til energimerkeordningen. Sparsmal om energi-

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

For & se detaljer ma du velge "Gjenbruk" av aktuell attest
under Offisielle energiattester i skjermbildet "Adresse".

Boligeier er ansvarlig for at det blir brukt riktige opplysninger.

Eventuelle gale opplysninger ma derfor tas opp med selger
eller utleier da dette kan ha betydning for prisfast-
settelsen. Eier kan nar som helst lage en ny energi-

attest.

attesten, energimerkeordningen eller giennomforing
av energieffektivisering og tilskuddsordninger kan
rettes til Enova svarer pa tlf. 800 49 003, eller
svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften, vedtatt desember 2009.
og endret i juni 2010.

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no

www.enova.no/hjemme
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)
Adresse: MESKAU

Postnr/Sted: 2080 EIDSVOLL

Leilighetsnummer:

Bolignr:

Dato: 23.08.2012 23:23:48

Energimerkenummer: A2012-243081

Ansvarlig for energiattesten: Joakim Flathaug Ramberg
Energimerking er utfert av: Joakim Flathaug Ramberg

Gnr: 21

Bnr: 14

Seksjonsnr:
Festenr:

Bygnnr: 151687237

Bygningsmessige tiltak
Tiltak 1:  Montere tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-

eller EPDM-gummi gir beste resultat.
Tiltak 2:  Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfaringer som bor tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan vaere kompliserte a tette, og ma ofte utferes i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 3:  Etterisolering av yttertak / loft

Evt. kaldt loft kan etterisoleres med isolasjonsmatter eller lgsblast isolasjon. Etterisolering krever dampsperre pa varm side av isolasjonen.
Tetting av loftsluke ma alltid gjennomfares samtidig for at det ikke skal opptre kondens i taket over loftsluka. For etterisolering av yttertak

avhenger utfarelse/metode av dagens tilstand.

Tiltak 4:  Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere lasninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfarelse/metode avhenger av dagens lgsning. Vindsperre

etableres pa kald side.
Tiltak 5:  Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke & tette vindsperra

nederst pa utsiden av veggen.
Tiltak 6:  Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og

tetthetspraving.
Tiltak 7:  Isolere loftsluke

Loftsluken isoleres og tettes ved bruk av tettelister for & redusere varmetap og direkte luftlekkasjer.

Tiltak 8:  Utskifting av vindu

Gammelt vindu som isolerer darlig skiftes ut med nytt vindu. Det anbefales en U-verdi pa 1,2 W/m2K eller lavere (medregnet karm og

ramme).
Tiltak 9:  Termografering og tetthetsproving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes
for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfares av fagfolk.

Tiltak pa saniteeranlegg

Tiltak 10: Isolere varmtvannsror

Uisolerte varmtvannsrar isoleres for & redusere varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 11: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger
i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 12: Installere luft/luft-varmepumpe

Det kan vurderes & installere en luft/luft-varmepumpe (ogsa kalt komfortvarmepumpe). Den henter "gratis" varme fra uteluften som tilfares
inneluften, og reduserer dermed energiutgiftene til oppvarming i boligen. Best utnyttelse fas ved en apen romlgsning. For hver kilowattime
varmepumpen bruker i stram, gir den gjennomsnittlig over fyringssesongen 2 - 3 kilowattimer i varmeutbytte.

Tiltak 13: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med dar utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende

vedovner /peisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen
skiftes ut med en pelletskamin. Nye vedovner, peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at
ragykgassforurensning og utslippene reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn. De fleste pelletskaminer styres av en
romtermostat, slik at man kan stille inn gnsket temperatur. Kaminen kan starte og slokke av seg selv, og mange kaminer kan ogsa
programmere inn ukeprogram, med f.eks. nattsenkning.

Brukertiltak

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen

Gijor det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling av gulv,
tak og vegger.

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dognet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bar bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning pa dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tips 8: Spar strom pa kjokkenet
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Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
nagdvendig og sl& ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn
til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjol- og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet/boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer s& velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr nd varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tips 10:  Fyr riktig med ved
Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i 4pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nér peisen ikke
er i bruk.

Tips 11:  Tiltak utendors

Monter urbryter (koblingsur) p& motorvarmeren slik at den ikke star p& mer enn nedvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11,
15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-
2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller
det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For
sngsmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Nabolagsprofil

Skakkland 13

Offentlig transport
& Skakkland 2 min %
Linje 434, 448 0.2 km
8@ Eidsvoll stasjon 7 min &
Linje RET0,RET1,R12,R13 4.5km
x  Oslo Gardermoen 30 min &
Skoler
Vilberg skole (1-7 kl.) 5min &
377 elever, 21 klasser 2.8 km
Vilberg ungdomsskole (8-10 kl.) 5min &
365 elever, 18 klasser 2.7 km
Eidsvoll videregdende skole 6 min &
700 elever 2.7 km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 18% ibarnehagealder

B 35%6-124r

W 27%13-154ar
20% 16-18 &r

Sivilstand
Gift

Ikke gift
Separert

Enke/Enkemann

32%

55%

11%

2%

Norge
33%

54%
9%

4%

Aldersfordeling

40.3 %
40.7 %
38.9%

13.3%
15.9 %
14.5%
11.7 %
18.9%
19.3%
21.2%

74 %
7.2%

Barn Ungdom

(0-12ar) (13-184r)  (19-344r)

15.8%
16.7 %
18.3%

Unge voksne Voksne Eldre
(35-64 ar)

(over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[ Grunnkrets: Rgkholt-tgnsa... 197 82
[ Kommune: Eidsvoll 26716 11437
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Vilberg barnehage (0-5 ar) 5min &
89 barn 2.9 km
Knausen Fus barnehage (0-5 &r) 6 min &
81 barn 3.6 km
Hoppensprett Camilla aktivitetsbhg. (0-5 ... 8 min &
38 barn 4.8 km
Dagligvare
Coop Extra Eidsvoll 5min &
PostNord 3.2km
Rema 1000 Eidsvoll 6 min &
Post i butikk, PostNord 3.4 km
Sport
© Finnkollen idrettsanlegg - ballslette 4min &
Ballspill 2.1 km
© Rehabilitering 5min &
Aktivitetshall 2.6 km
& Fitnesspoint Eidsvoll tr.senter 6 min &
&  MOVA Eidsvoll 17 min &
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Eidsvoll kommune

Kommuneplankart

Eiendom: 21/14
Adresse: Skakkland 13
Utskriftsdato: 24.04.2026
Malestokk: 1:2000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring
Kormmunepian-Landbruk-,natur- og friluftsfc
LNFR-areal - ndverende
Kommu

Faresone - Flomfare

neplan-Hensynsoner (PBL2008 §11-

Kommuneplan-Linje- og punktsymboler(PBL
o Faresone grense
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
I Planormride

" Hovedveg-niverende

" Adkomstveg - niv=rende

Grunnkart N
. f
Eiendom: 21/14 L
Adresse:  Skakkland 13
Dato: 24.04.2026
. . y UTM-32
Eidsvoll kommune Malestokk: 1:1000
s Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm s Eiendomsgr. mindre neyaktig >200<=500 cm == Eicndomsgr. omtvistet w= wmwm  Hielpelinje vannkant
W Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite noyaktig >=500 cm s Hielpelinje veikant e Hielpelinje fiktiv
W— Eiendomsgr. mindre noyaktig >30<=200 cm i . uviss i s Hielpelinje i
W ww= Overvannsledning (o] Kum ‘ Hydrant ww w == Spillvannsledning
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgre
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Kommuneplan for Eidsvoll 2021-2031

Bestemmelser og retningslinjer

Kommuneplan

2021-2031

§1. Formal

Kommuneplanens arealdel skal legge til rette for en baerekraftig og klimavennlig samfunnsutvikling med vekt pa:

Videreutvikling av kommunens sma og store tettsteder

Vern av kulturhistoriske kvaliteter, biologisk mangfold og naturressurser herunder dyrka og dyrkbar mark
Ngdvendig bolig- og naeringsvekst

En sosial- og teknisk infrastruktur tilpasset innbyggernes behov

O O O O

Kommuneplanens arealdel skal imgtekomme FNs baerekraftsmal. Fire mal fremheves som spesielt viktige:

o  Bearekraftsmal nr. 3 om & sikre god helse og fremme livskvalitet for alle, uansett alder
o  Baerekraftsmal nr. 11 om a gjgre byer og bosettinger inkluderende, trygge, motstandsdyktige og baerekraftige
Beste | I | | I | elser o  Baerekraftsmal nr. 13 om & stoppe klimaendringene
o  Berekraftsmal nr. 15 om a ta vare pa livi vann og pa land
g §2. Rettsvirkning (PBL § 1-5)

retnlngSlan CI' Kommuneplanens arealdel m/ kart, bestemmelser og retningslinjer er rettslig bindende ved utarbeidelse av nye

reguleringsplaner og gjelder ogsa foran eldre vedtatte reguleringsplaner dersom det er motstrid mellom arealformalene.

Nar arealformalet i eldre reguleringsplaner ikke strider imot arealformalet i kommuneplanen, gjelder den eldre
reguleringsplanens bestemmelser foran kommuneplanens bestemmelser og retningslinjer.

Kommuneplanens bestemmelser og retningslinjer supplerer likevel eldre reguleringsplaner pa temaer hvor disse ikke angir
noe annet.

Veiledende bestemmelse: Nar eldre reguleringsplaner viser arealformal for grgnnstruktur, uteoppholdsareal/lek,
samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur, utgjgr dette ofte en hgyere detaljering enn kommuneplans arealformal.
I slike tilfeller foreligger det ikke motstrid mellom reguleringsplan og kommuneplan, jf. andre avsnitt.

§3. Plankrav og unntak (PBL § 11-9 nr. 1)

Tiltak etter plan- og bygningslovens § 20-1 bokstav a), d), g), k), I) og m) tillates ikke gjennomfgrt uten at det utarbeides
reguleringsplan med mindre det dreier seg om tiltak som er i samsvar med fglgende unntak:

1. Oppfering av ny bebyggelse (PBL § 20-1 a)

Inntil 3 nye boenheter i omrader for boligbebyggelse jf. § 4/i omréader for LNF-spredt, jf. § 15

Garasje, bod, pabygg/tilbygg i omrader for boligbebyggelse, fritidsbebyggelse, LNF og LNF-spredt. % BYA=30 %
Bebyggelse og anlegg for stedbunden naring i omrader for LNF og LNF-spredt

VA-ledninger, minirenseanlegg, stgttemurer og lignende. Unntaket gjelder for alle arealformal

Mindre tiltak og tilrettelegging i omrader for grgnnstruktur, jf. § 27

Pabygg/tilbygg/underbygg inntil 200 m2-BRA pa eksisterende naeringsbygg i omrader for naringsbebyggelse.
% BYA=30 %

SO oo T

2. Bruksendring av eksisterende bebyggelse (PBL § 20-1 d)

Bruksendring av byggverk eller del av byggverk som ikke tilsidesetter arealformalet i kommuneplanen
b. Varig eller tidsbestemt bruksendring fra tilleggsdel til hoveddel eller omvendt innenfor en bruksenhet
c.  Bruksendring til annen type naering i del av eksisterende naeringsbygg, begrenset til 200 m?

o

3. Oppdeling eller sammenfgyning av bruksenheter i eksisterende bolig (PBL § 20-1 g)
a. Sammenfgying av flere boenheter i en boligenhet

. R b. Oppdeling av enebolig i to horisontaldelte eller vertikaldelte boenheter i omrader avsatt til bolighebyggelse
JUStert og tllpasset etter vedtak 1 Eidsvoll komnluneStyre den 13.04.2021 c. Etablering av sekundeerleilighet pa inntil 60 m2-BRA i omrader avsatt til boligbebyggelse



4, Vesentlig terrenginngrep (PBL § 20-1 k)
a. Mindre uttak og oppfylleringer av masser i LNF-omrader, jf. § 14d

5. Anlegg av veg, parkeringsplass og landingsplass (PBL § 20-1 )
a. Sanering eller endring av avkjgrsel/avkjgrsler fra privat eller kommunal veg, av hensyn til bedre
fremkommelighet/trafikksikkerhet

6. Opprettelse av ny grunneiendom (PBL § 20-1 m)

Fradeling eller sammenfgying av grunneiendom som ledd i gjennomfgringen av unntakene i punkt 1-5 over
Andre mindre arealoverfgringer/grensejusteringer som ikke er ledd i ny bolig- eller naeringsbebyggelse

c. Opprettelse av ny grunneiendom til LNF-formal

oo

Retningslinjer:

Kommunen kan likevel kreve reguleringsplan for unntakene til denne bestemmelsen samt for de resterende tiltakene etter
PBL § 20-1 dersom det vurderes hensiktsmessig. Vurderingen beror pa en avveining av tiltakets konsekvenser for seg selv og
sine omgivelser sett opp imot evt. ulemper som fglger av manglende planforankring. Hgy grad av kompleksitet og flere
motstridende interesseforhold utgjgr ulemper som kan tale for at selv enkle saker trengs avklart i reguleringsplan.

§4. Krav til uregulert ny boligbebyggelse (PBL § 11-9 nr. 5)

For oppfgring og etablering av inntil 3 nye boenheter uten reguleringsplan, stilles det krav til fglgende:

o  Arealet ma veere avsatt til boligbebyggelse i kommuneplanen og ikke vaere dyrket eller dyrkbar mark
o Eiendommen skal ikke vaere egnet for ytterlige oppdeling og fortetting utover nevnte 3 boenheter
o  Maksimal tillat grad av utnytting: % -BYA=30 %
o Kun frittliggende smahusbebyggelse tillates — enebolig/enebolig med sekundzerleilighet/tomannsbolig
o Minste innbyrdes avstand mellom ny-ny/eksisterende-ny bebyggelse skal veere 8 meter
o Ny bebyggelse skal ikke pafgre nabobebyggelse skygge pa jevndggn kl. 15
o  @vrige kommuneplanbestemmelser gjelder
§5. Detaljeringsgrad i reguleringsplaner

| reguleringsplaner skal arealbruken sted- og formalsfestes med tilstrekkelig hgy ngyaktighet iht. gjeldende kart- og
planforskrift. Reguleringsplaner skal vaere et sa forutsigbart, presist og reelt styringsverktgy som mulig - tilpasset formalet
med planen.

Fellesareal og privat areal skal ikke innga i samme arealformal med de unntak som fglger av a regulere til felles boform.
Tomtegrenser, byggegrenser, byggehgyder, maks bruksareal, evt. maks antall boenheter og leilighetsfordeling skal framga
av detaljplanen.

§6. Utbyggingsavtaler (PBL § 11-9 nr. 2)
Inngdelse av utbyggingsavtaler mellom kommunen og utbygger som et virkemiddel for gjennomfgring av planer skal
baseres pa kommunens til enhver tid gjeldende prinsippvedtak vedrgrende bruk av slike avtaler, jf. PBL § 17-2.

§7. Teknisk infrastruktur (PBL § 11-9nr. 3 & 4 og § 30-6)

Teknisk infrastruktur for veg, vann og avlgp alle for nye bygge- og anleggstiltak skal planlegges, prosjekteres og utfgres iht.
gjeldende kommunaltekniske normer i Eidsvoll kommune. VA-anlegg skal utformes iht. kommunens VA-norm og veger iht.
kommunens vegnorm og veglysnorm.

Nar offentlig avigpsledning gar over eiendom for fritidsbebyggelse eller i veg som stgter til den, eller over naerliggende
areal, skal bygningen som ligger pa eiendommen, knyttes til avigpsledningen.

Til fgrstegangsbehandling av alle reguleringsplaner skal det innga rammeplan for vann og avlgp. Planen skal vise
prinsipplgsning for vann, avligp og overvann i omradet samt sammenheng med eksisterende system.
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§14.  LNF-omrader (PBL§11-11nr.1& 2, § 11-9nr. 5)

a) Overordnet formal

| omrader avsatt til LNF, landbruks- natur- og friluftsformal, er det forbud mot nedbygging og omdisponering av dyrka og
dyrkbar jord som kan brukes til matproduksjon. Omrader avsatt til LNF skal forvaltes skansomt slik at vesentlige verdier
representert ved kulturlandskap med asprofiler og silhuetter, raviner, friluftsinteresser, bla-grgnn struktur, biologisk
mangfold og trekkveger for vilt, bevares.

b) Bebyggelse og anlegg tilknyttet stedbunden nzering

Oppfering av bebyggelse og anlegg herunder bolig som er ngdvendig for landbruksdrift og annen naeringsvirksomhet basert
pa landbrukseiendommens ressursgrunnlag, er tillatt. Oppfgring av bebyggelse og anlegg far ikke komme i konflikt med
dyrka/dyrkbar jord eller medfgre konflikt med landbruksdrift.

Som landbruksbebyggelse defineres vaningshus, ngdvendig karbolig, driftsbygninger, seterhus og skogshusveer.
Driftsbygninger i landbruket er bygninger som er ngdvendig for tradisjonelt jordbruk, hagebruk og gartneri. Bygninger og
anlegg for foredling av egne produkter inngar ogsa.

Veiledende bestemmelse: Flere tiltak kan innga i LNF-formal, - jf. veileder H-2401 - Garden som ressurs.

c) Bebyggelse og anlegg ikke tilknyttet stedbunden naering

Oppfgring av nye boenheter samt fradeling/bortfesting/bruksendring av tomt for boligformal som ikke er tilknyttet
stedbunden naering er ikke tillatt. Forbudet gjelder ogsa oppfering av nye enheter for fritidsbebyggelse samt fradeling/
bortfesting/bruksendring av tomt til dette formal.

Mye bebyggelse i LNF-omrader utgjgres av bolig- og fritidsbebyggelse som ikke er ledd i stedbunden naering. Mindre tiltak
pa allerede bebygde bolig- og fritidseiendommer krever likevel dispensasjon fra formalet, jf. PBL § 19-2.

Retningslinjene under gir ingen automatisk rett til utbygging, men samsvar kan tillegges positiv vekt i en
dispensasjonsvurdering. Mindre tiltak ma ikke fgre til tap av dyrka/dyrkbar jord eller medfgre konflikt med landbruksdrift.

Retningslinjer:

Tilbygg til bolig, maks 50 m2-BYA

Pabygg til bolig, maks mgnehgyde= 8 m og maks gesimshgyde=6 m
Tilbygg til fritidsbolig, maks 20 m2-BYA

Garasje/bod til bolig eller fritidsbolig, maks 50 m2-BYA

O O O O

d) Oppfylling og uttak av masser
Oppfylling og uttak av masser i LNF-omrader som innebaerer konflikt med dyrka/dyrkbar jord, landbruksdrift og gvrige
allmenne hensyn jf. bokstav a), er ikke tillatt.

Rene landbrukstiltak slik som jordflytting og jordforbedring krever ikke dispensasjon hvis tiltaket er i trad med
retningslinjene under.

Andre tiltak som ikke er basert pa landbrukets driftsvilkar, krever dispensasjon fra formalet. Samsvar med retningslinjene
under kan da tillegges positiv vekt i en dispensasjonsvurdering.

Retningslinjer:

o  Oppfylling av masser: inntil 4 daa og 10 000 m3
o  Skal veere rene masser, Ikke inerte og forurensede masser
o  Gjennomsnittlig fyllingshgyde: under 3 meter
o  Maksimal varighet: 2 ar
o  Arealet skal istandsettes til LNF-formal etter endt oppfylling
Uttak av masser: inntil 10 000 m?
Oppfylling og uttak av masser innenfor retningsgivende grenseverdier skal behandles etter relevant lovverk slik som
jordloven, naturmangfoldloven, vannressursloven m.fl.
o  Oppfylling og uttak av masser over de retningsgivende grenseverdiene utlgser et generelt krav om reguleringsplan
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§15. Spredt boligbebyggelse i LNF-omrader (PBL § 11-11 nr. 2)

| omrader avsatt til spredt boligbebyggelse i omradene Feiring, Morskogen og Gullverket tillates det oppfgrt nye
frittliggende eneboliger. For omradene samlet sett tillates det oppfgrt 7 boliger pr. ar i planperioden. Ved oppfgring av flere
enn 3 nye eneboliger innenfor samme tiltak/samme utbyggingsomrade, kreves det fgrst utarbeidet reguleringsplan.

For eksisterende bolig- og fritidseiendommer avsatt til LNF-spredt i omradene Feiring, Morskogen og Gullverket tillates det
utfgrt mindre tiltak slik som oppfgring av garasje/uthus samt oppf@ring av pabygg/tilbygg/underbygg til
boligbebyggelse/fritidsbebyggelse — innenfor en grad av utnytting % BYA= 30 %

Ny spredt boligbebyggelse og mindre tiltak pa eksisterende spredt bebyggelse tillates ikke etablert pa dyrket/dyrkbar jord.

§16. Bestemmelsesomrade - grgnn grense

Innenfor de to bestemmelsesomradene grgnn grense skal det ved framtidig reguleringsplanlegging legges til rette for
miljgvennlige utbyggingsprosjekter med vekt pa god arealutnyttelse og hgy bokvalitet. Ved behandling og utarbeidelse av
fremtidige reguleringsplaner for ny boligbebyggelse innenfor bestemmelsesomradene, gjelder samme regler og
retningslinjer for regulering som i resten av kommunen dersom ikke annet er bestemt i omradereguleringsplan.

§17. Masseforvaltningsplan - landbruk (PBL § 11-9 nr. 6)

Ved regulering av omrader som er avklart for utbyggingsformal og som innehar dyrka/dyrkbar mark — og i de tilfeller
omdisponering og tap av dyrka/dyrkbar mark ikke er til 8 unngad, skal det utarbeides en masseforvaltningsplan som viser
reduksjon, gjenbruk og eventuell annen ngdvendig handtering av massene. Denne skal inneholde en beskrivelse som viser
hvordan matjordlaget skal flyttes slik at det fortsatt kan benyttes til matproduksjon. Masseforvaltningsplanen skal medfglge
fgrstegangsbehandlingen av reguleringsplanforslaget.

§18. Sol-/skyggeberegninger

For reguleringsplaner som innebaerer ny bolighebyggelse skal det utfgres sol-/skyggeberegninger for a vise hvordan
eksisterende bebyggelse vil pavirkes av ny bebyggelse, og likeledes konsekvensene internt mellom ny bebyggelse.
Beregningene skal ta utgangspunkt i solforholdene for datoer som tilfaller jevndggn og sommersolverv pa tidspunktene kl.
9.00, 12.00, 15.00 og 18.00.

Retningslinjer:

Pafgring av ulemper for nabobebyggelse som fglger av mindre sollys og mer skygge skal avbgtes i valg av plassering og
volum pa ny bebyggelse. All eksisterende/ny boligbebyggelse skal ha tilgang pa tilstrekkelig antall timer med sollys mellom
kl. 12.00 og 18.00 i sommerhalvaret.

§19. Universell utforming (PBL § 11-9 nr. 5)
Prinsippene for universell utforming skal legges til grunn ved utforming av alle publikumsrettede bygninger, fellesarealer,
trafikkanlegg med mer. Universell utforming innebaerer at utformingen av bade det offentlige rom og bebyggelse skal veere

slik at den kan brukes av alle, uten spesialtilpasninger for enkeltgrupper. Det skal redegjgres for hvordan disse hensyn er
ivaretatt i reguleringsplan.

§20. Folkehelse

Arealplaner skal ivareta helsemessige hensyn. Ved utarbeidelse av reguleringsplaner skal det redegjgres for hvordan planen
kan bidra til & fremme folkehelse.

§21.  Stay

o Klima- og miljgdepartementets til enhver tid gjeldende retningslinje for behandling av stgy i arealplanlegging, skal
legges til grunn for all planlegging og byggesaksbehandling.

o Kommunen kan avsla tiltak som i vesentlig grad forringer kulturminneverdiene eller som vil bli skiemmende for et
kulturmiljg

o Ved tiltak pa verneverdige bygninger skal vesentlige bygningsdeler slik som vinduer, ytterdgrer, kledning, ornamenter
og utsmykking samt taktekking ivaretas

o Istandsetting og forsiktig reparasjon er tillatt

o Ved utskifting av vesentlige bygningsdeler skal det innhentes uttalelse fra bygningsantikvarisk kompetanse fgr det evt.
gis tillatelse til tiltak

o Alle saker som kommer i bergring med kjente automatisk fredete kulturminner, eller ligger i omrader hvor det er
potensiale for a pavise slike, skal oversendes fylkeskommunen for uttalelse

§27. Grgnnstruktur (PBL § 11-9 nr. 6)

o Dettillates ikke oppfgring av bebyggelse og anlegg, samt utendgrs lagring, som ikke er i samsvar med formalet.

o  Enkel tilrettelegging og opparbeidelse i form av stier, Igyper, gapahuk, balplasser, lek, utemgblering, beplantning og
lignende, er tillatt uten krav om reguleringsplan.

o  Eksisterende arealbruk innenfor gbnr. 126/1 viderefgres. Eksisterende bebyggelse pa deler av denne tomten tillates
videreutviklet til allmennyttig formal

§28. Kombinert bebyggelse- og anleggsformal
Fglgende underformal gjelder for omradene avsatt til formalet kombinert bebyggelse- og anleggsformal:

o Dalleir: Bolighebyggelse og offentlig eller privat tjenesteyting

o  Botshaugtangen: Offentlig eller privat tjenesteyting, forretninger, parkering og naeringsbebyggelse herunder kontor og
hotell/overnatting

o  Trondheimsvegen 212: Bolighebyggelse og offentlig eller privat tjenesteyting

o Manerud: Andre typer naermere angitt bebyggelse og anlegg — massedeponi, og idrettsanlegg

Bestemmelser til hensynssoner

§29. Nedslagsfelt for drikkevann (H110) (Sikringssone, PBL § 11-8 a)

Sikringssonen omfatter drikkevannskildene Hurdalssjgen, Tisjgen, Rgdtjern og Damtjern med nedslagsfelt. Forurensning
direkte i drikkevann/bygge- og anleggsvirksomhet, lagring og andre tiltak pa land som kan medfgre skadelig avrenning og
forurensning i drikkevann - er forbudt.

Alle tiltak som kan fa konsekvenser for drikkevannskvaliteten innenfor Hurdalssjgen og Tisjgen hensynssoner H110 skal
utarbeide en konsekvensanalyse som belyser om tiltaket har pavirkning pa vannkvalitet bade under utfgrelse og etter
tiltaket er ferdig. Det er krav til at tiltaket ikke medfgrer at vannet i Hurdalssjgen trenger mer rensing enn i dag for @ oppna
drikkevannskvalitet.

§30. 200-arsflom (H320) (faresone, PBL § 11-8 a)
Faresonen synliggjgr reell flomfare. Sonen omfatter omrader langs begge sider av Vormavassdraget som ligger lavere enn
kote 126,2 + sikkerhetsmargin 0,3 m, og som kan bli oversvgmt ved en 200- ars flom. Byggverk innenfor faresonen skal
plasseres, dimensjoneres eller sikres i trad med sikkerhetsklasser som angitt i byggteknisk forskrift § 7-2.
§31. Flomaktsomhetsomrader (H320) (faresone, PBL § 11-8 a)
For nye byggverk som skal etableres innenfor omrader angitt som aktsomhetsomrade for flom, ma den reelle flomfaren
utredes naermere. Hvis flomfare kan pavises skal byggverk innenfor faresonen plasseres, dimensjoneres eller sikres i trad
med sikkerhetsklasser som angitt i byggteknisk forskrift § 7-2.

Veiledende bestemmelse: NVEs retningslinjer 2/2011” Flaum og skredfare i arealplanar” eller den til enhver tid

gjeldende veileder, skal legges til grunn ved planlegging og utfgrelse av nye tiltak.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg ¢'HELP

som boligkjgper o 9 av 10

boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

Boligselgertorsikring

1av 4 finner feil etter

overtakelse av ny bolig - Sé. du kan fgle deg trygg
Hva koster det?
A Advokaten vet hvilke feil Undersgkelser viser at én av fem boligkjgpere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
L_O\ som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
aksjeleilighet boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt skonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
g_‘t‘@ Vi tar saken, uten gkonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.
L~ risiko for deg rekkehus
Ene-, tomannsbolig 16 900 kr Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfert. Kommer det krav eller
/\ﬂ Advokathjelp er dyrt nar du og tomt klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

E’EE ikke har Boligkjgperforsikring
Pris gjelder for 5 ar.

Hvorfor boligselgerforsikring?

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere : o
inklud il ) kan bare tegnes samtidig med « gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse
inkluderer i ti €gg. boligkigperforsikringen, o « gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente
s b | K K kosiirjkl’jn kr 2 800 igtillé g « dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
’ Aam oera.Vtate otg € tefa tf tidsfull Kt per ar 99 « gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind
+ Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullma -
* Kjsp og handverkertjenester
* Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand, Prisoversikt

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer farst

+ Tilgang til viktige digitale kontrakter
+ Husstandsdekning
+ Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris

Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntatt enebolig
Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett Enebolig Alle typer boliger med eget 56%o 12000 kr 62000 kr
o - s = ° L E Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no. Tomt Alle typer tomt 5,6 % 10000 kr 62000 kr

Ved kjgp av landbrukseiendom, herunder ogsa smabruk, og annen kembinasjenseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {kundens
primeerbolig). Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for boligeiere. Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.

F re m tl ﬂ d www.fremtind.no



Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.




Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogséa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinlID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
ovrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- )
‘. FORBRUKERRADET @ Ei‘a’;ngg:msmaglarfurbund

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets steorrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hayeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

EIENDOM NQRGE

13/ Advokatforeningen

Budskjema akuv.

For eiendommen:

Adresse: Skakkland 13 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Klgfta
2080 EIDSVOLL Saksbehandler: Lise Blomberg
Telefon: 922 04 164
Oppdragsnummer: E-post: lise.blomberg@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:
Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):
Adresse: Adresse:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:
Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



