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Eiendomsmegler

Vebjorn Nybrott

Mobil 957 06 337
E-post  vebjorn.nybrott@aktiv.no

Aktiv Trondheim

Sluppenvegen 23, 7037 Trondheim.

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Taraldsgardsveita 7

Kr 3190 000,
Kr81100,-
Kr3271100-

Kr 1 882,- prmnd

Mathilde Guldbrandsgy

Eierseksjon
Eierseksjon

2004

471/45 kvm
298.5 m?

1

2

Gnr. 401, bnr. 109
11

1710250119

Velkommen til
Taradsgardsveita 7!

Aktiv Eiendomsmegling v/ Vebjgrn Nybrott har gleden av & presentere
Taraldsgardsveita 7!

Verdt & merke seg:

- God offentlig kommunikasjon like ved.

- Alle overflater er malt i tidsriktige fargetoner.

- Grgntarealer og kulturliv i umiddelbar neerhet.

- Gjennomgaende 1-stavs gulv i hele leiligheten.

- Gang- og sykkelavstand til flere av byens studiesteder.

- Romslig soverom med plass til seng og garderobeskap.

- Soverommet er vendt mot bakgarden (Svale omgivelser).

- Eget praktisk vaskerom/bod i leiligheten. Samt sportsbod.

- Leiligheten er fra byggear 2004, noe som er av nyere tid for omradet.
- Felleskostnadene inkluderer alt av drift, felles husforsikring og TV/
internett.

- Boligen tilbyr en perfekt og etterspurt beliggenhet med umiddelbar
neerhet til "Alt"

Velkommen til visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 41 m?
BRA -e: 4 m?

BRA totalt: 45 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

2. etasje
BRA-e: 4 m2 - Sportsbod.

3. etasje
BRA-i: 41 m2 - Entre, soverom, vaskerom, bad, stue og kjgkken.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at
rommet tilhgrer boenheten. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
298.5 m?

Beliggenhet

Taraldsgardsveita ligger i hjertet av Trondheim sentrum, Midtbyen, som er Trondheims
eldste og mest sentrale bydel. Omradet omfatter bysenteret innenfor elveslyngen og
kanalen. Her finner man byens fleste historiske bygninger og sentrale institusjoner.

Leiligheten har en sveert attraktiv beliggenhet, og har umiddelbar neaerhet til alt av
fasiliteter og servicefunksjoner. Med Trondheim sentrum rett utenfor dgren far du bade
gateliv og shopping. Fra leiligheten har man tre forskjellige dagligvarebutikker a velge
mellom (Rema 1000, Bunnpris og Kiwi) som ligger i umiddelbar naerhet. Det samme
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gjelder bussforbindelser, et kvartal unna leiligheten finner man busstoppet Olav
Tryggvasons gate. Fra leiligheten har man ogsa kort og enkel avstand til bade NTNU
Glgshaugen, Bl Trondheim, St. Olavs Hospital m.m.

| tillegg er det flotte rekreasjonsmuligheter i naeromradet. Ta en tur langs Marinen eller
besgk Nidarosdomen. Flott nseromrade med fine turomrader bade sommer som vinter
langs Nidelven og Trondheimsfjorden. Bakklandet ligger ogsa innen gangavstand med
sjarmerende kaféer, restauranter, utesteder og butikker. Kombinasjonen med gammel

trehusbebyggelse med mye historie samt nyere boliger gjgr stedet meget attraktivt og
koselig.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bygningssakkyndig
Takst-Forum Trgndelag AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Takstmann Simon Trgen opplyser om fglgende byggemate:

Leilighet i 3 etasje. Leilighetsbygg oppfert med baerende konstruksjoner av betong og
stal. Utvendige fasader bestar av malt/pusset mur og liggende panel. Vinduer med
2-lags isolerglass. Takkonstruksjonen er et saltak som er tekket med takstein.

Sammendrag selgers egenerklaering

14 - Kjenner du til om ufaglaerte har utfgrt arbeid som normalt bgr utfgres av fagleerte,
utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, tgmrerarbeid etc)?

Svar: Ja

Beskrivelse: Lagt nytt guly, fjernet lettvegg mot kjgkken, fjernet dgrkarm mellom gang
og stue.

16 - Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar: Ja, kun av fagleert.

Beskrivelse: Malt fasader oktober 2023.

Arbeid utfgrt av: Gjennom sameie.

23 - Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte
malinger?

Svar: Ja

Beskrivelse: Tilstandsrapport i forbindelse med salget.
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Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.TG2:

TG 2 - ETASJESKILLE OG GULV PA GRUNN

Oppsummering:

Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert totalt avvik pa stue og kjskken mellom
15 og 30 mm, i tillegg til lokale skjevheter. Det registreres stedvis noe glipper i kort
skjgter pa gulv.

Anbefalte tiltak:

Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik. Ikke
behov for umiddelbare tiltak vedrgrende planhet men ved evt. legging av nytt gulv som
stiller krav til planhet av underlaget, ma tiltak paregnes.

TG 2 - ELEKTRISK

Oppsummering:

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift
til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke
sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig

myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll.
Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og

begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne
risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet. Det mangler samsvarserklaering pa anlegget. TG2 settes pa
bakgrunn av manglende samsvarserklaering.

Anbefalte tiltak:

Samsvarserklaring pa utfgrt arbeid bgr fremskaffes. Pga. manglende/ ikke fremlagt
samsvarserklaering eller annen dokumentasjon anbefales det en utvidet el-kontroll av
en elektrofaglig person og ngdvendige tiltak vurderes deretter.

TG 2 - VARMTVANNSBEREDER

Oppsummering:

Berederen er over 20 ar har usikker restlevetid. TG2 settes pa bakgrunn av at bereder
er over 20 ar.

Anbefalte tiltak:
Det er per i dag ikke behov for umiddelbare tiltak, men grunnet berederens alder ma
det paregnes gkt risiko for lekkasjer, og en fremtidig utskiftning er paregnelig.
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TG 2 - VASKEROM

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk:

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder pa tettesjikt og derav gkt risiko for
lekkasijer.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk
Ikke behov for tiltak. Men pa generelt grunnlag anbefales det at sluk rengjgres jevnlig
for a sikre god avrenning.

TG 2 - VATROM

Oppsummering av overflater:

Fallforhold til sluk, og hgydeforskjell mellom topp sluk og topp membran ved dgr, er
tilfredsstillende. Gulvskinne for dusjhjgrne danner en sperre mot sluk, det registreres at
denne er lavere enn topp mebran

ved dor.

Anbefalte tiltak overflater:

For & unnga basseng ved en eventuell lekkasje anbefales det & etablere enn apning i
dusjskinne slik at lekkasjevann ledes til sluk. TG2 settes pa grunn av overnevnte
forhold.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk:
Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder pa tettesjikt og derav gkt risiko for
lekkasjer.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk:
som et forbyggende tiltak anbefales det & installere et dusjkabinett for a begrense
overflater for belastning med fritt vann.

Oppsummering av sanitaerutstyr:

Det er ikke etablert noen drensapning for synliggjgring av eventuell lekkasje fra
innebygget sisterne, og det er ikke framlagt noen dokumentasjon pa annen godkjent
Igsning. TG2 settes pa bakgrunn av overnevnte forhold.

Anbefalte tiltak sanitaerutstyr:
Det bgr vurderes a etablere en Watherguard i tilknytning til innebygget sisterne uten
drensapning.

TG 3 -INGEN
Innbo og lgsgre
Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet

fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
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og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Kabel-TV er inkludert i manedlige felleskostnader til sameiet.

Parkering
Det kan sgkes om soneparkering i gaten via Trondheim Parkering.

Forsikringsselskap
Klp Skadeforsikring AS

Polisenummer
20030212

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Energi
Oppvarming
Elektrisk oppvarming via panelovner og gulvvarme pa bad.

Energikarakter
D

Energifarge
Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.
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@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3 190 000

Kommunale avgifter
Kr 10 068

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter

Kommunale avgifter er beregnet med utgangspunkt i faktura for desember 2024 pa kr
839. Faktura for mars 2025 er av kommunen oppgitt a vaere kr 1 865. Eiendomsskatten
skrives ut arlig innen 1. mars, derfor blir det ikke fakturert eiendomsskatt for
manedene januar og februar, men den blir belastet tre maneder pa fakturaen for mars.
Faktura for mars inneholder ogsa avregning pa vann og avlgp, her blir det en avregning
fra stipulert forbruk til eksakt forbruk. Kommunale avgifter og gebyrer kan avvike fra en
termin til en annen.

Info eiendomsskatt
Eiendomsskatt er inkludert i kommunale avgifter.

Formuesverdi primaer
Kr 756 530

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr3 026119

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
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Eierbrok
41/612

Felleskostnader inkluderer
Felleskostnadene inkluderer blant annet diverse driftskostnader som vedlikehold,
felles bygningsforsikring, strem i fellesareal og kabel-TV.

Felleskostnadene fordeles som fglger:
- Felleskostnader (driftskostnader): Kr 1 362
- Kabel-TV: Kr 520

Felleskostnader pr. mnd
Kr 1882

Andel fellesformue
Kr 64 031

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Sameiet

Sameienavn
Taraldsgardsveita Sameie

Organisasjonsnummer
887272042

Om sameiet

Taraldsgardsveita Sameie er et boligsameie som skal ivareta seksjonseiernes felles
interesser som sameiere. Sameie, gnr 401, bnr 109 i Trondheim bestar av 16 seksjoner
samt tilleggs- og fellesarealer. Eierseksjonene er nummerert fra 1-16. Eier av hver
seksjon har eksklusiv disposisjonsrett til sin seksjon.

Lanebetingelser fellesgjeld
Sameiet har ingen fellesgjeld.

Forkjopsrett
Sameiet praktiserer ikke forkjgpsrett.

Regnskap/budsjett

Sameiets gkonomiske status per 31.12.2024 var som fglger:
- Arsresultat: Kr 61 824

- Egenkapital: Kr 959 468
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Styregodkjennelse
Det foreligger krav om styregodkjennelse av ny erverver i sameiets vedtekter.

Risikoen for & bli godkjent som ny erverver pahviler kjsper og kjgper er forpliktet til &
gjennomfgre handelen uavhengig av om slik godkjennelse foreligger pa
overtakelsestidspunktet.

Kjgper kan ga til spksmal mot sameiet dersom kjgper mener manglende
styregodkjennelse ikke er saklig begrunnet, jf. eierseksjonsloven § 24 tredje ledd.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Husdyrhold er tillatt med mindre det er til sjenanse eller ulempe for de andre beboerne.
Beboere som har husdyr, ma s@rge for a ha full kontroll over dyret til enhver tid, og
pase at dyret ikke sjenerer noen eller etterlater ekskrementer pa boligsameiets
omrade. Det er ikke tillatt & binde fast dyret i sameiets fellesarealer. Bandtvang gjelder
ogsa katter.

Forretningsforer

Forretningsforer
OBOS Eiendomsforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 401, bruksnummer 109, seksjonsnummer 11 i Trondheim kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

5001/401/109/11:

16.08.1960 - Dokumentnr: 303819 - Bestemmelse om bebyggelse
Klausul vedk. nyinnredning

Overfert fra: Knr:5001 Gnr:401 Bnr:109

Gjelder denne registerenheten med flere

18.08.2004 - Dokumentnr: 17001 - Erklzering/avtale
Denne seksjon har tilleggsdel - bygning.

Taraldsgardsveita 7
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Gjelder denne registerenheten med flere

18.08.2004 - Dokumentnr: 17001 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 11

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 41/612

Bestemmelser om tilleggsdel, se under servitutter.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest for eiendommen den 05.10.2004.

Det gjgres oppmerksom pa at vaskerom er oppgitt som kott pa byggetegningene, og
bruksendringen er ikke omsgkt og godkjent av kommunen. Kjgper patar seg risikoen
bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette, herunder risikoen for om
bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet med dette.

Vei, vann og avigp
Offentlig vei, vann og avlgp.

Regulerings- og arealplaner

REGULERINGSPLAN

Eiendommen er underlagt reguleringsplan r0118, "Midtbyplanen" (28.08.1981), og
ligger i et omrade som er avsatt til bolig, forretning og kontor. Reguleringsplan med
tilhgrende bestemmelser kan sees i salgsoppgaven.

PLANLEGGINGSAREID OG PLANFORSLAG
Det er igangsatt planleggingsarbeid pa et omrade som inkluderer/bergrer
eiendommen. Dette gjelder reguleringsplaner:

-r20180048, Olav Tryggvasons gate: Planen har til hensikt & oppgradere Olav
Tryggvasons gate i trdd med Bymiljgavtalen med malsetning om blant annet a
forbedre gatas tilgjengelighet, fremkommelighet og attraktivitet for gaende, syklende
og kollektivreisende.

-r20250005, Ravnkloa og Kanalhavna: Hensikten med reguleringsplanen er a legge til
rette for oppfgring av en ny fiskehall der dagens fiskehall star. Eksisterende bygning
forutsettes revet/demontert. Bygget skal tilrettelegges for fiskeutsalg, annet matutsalg
og flere spisesteder, og bygge opp rundt Ravnkloas tradisjon som matmarked og
moteplass.

Det eksisterer planforslag som bergrer eiendommen. Dette gjelder reguleringsplaner:

-r20180001, Nordgstre kvadrant i Midtbyen:
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Hensikten med omradereguleringsplanen for nordgstre kvadrant i Midtbyen er a legge
til rette for: - A styrke Midtbyen som identitetsbaerer for hele byens befolkning gjennom
a bevare og foredle de unike historiske kvalitetene og det eksisterende kulturmiljget,
saerlig trehusmiljget, og bygge bro mellom fortid, natid og framtid. - A styrke Midtbyen
som regionens viktigste handels- og kultursentrum gjennom a legge til rette for bedre
steder & drive handel, service og kultur. - En mer effektiv arealutnyttelse der det er
hensiktsmessig, og samtidig gi et tydeligere vern av de byggene det er naturlig a gi
dette til. - At den kulturhistoriske bebyggelsens egenart og omradets szerpregede
kulturmilje med gardsrom, gatestruktur, plasser og parker sikres og opprettholdes.
Tiltak skal fremme vern av kulturminnet eller kulturmiljget.

-r20210037, Olav Trygvasons gate 30:

Hensikten med planforslaget er a legge til rette for fortetting av eiendommen med
arealer for bolig og kontor innenfor et omrade avsatt til sentrumsformal i
kommuneplanens arealdel (KPA).

-r20220050, Munkegata 35, Olav Tryggvasons gate 37, 39 og 41 og Nedre
Enkeltskillingsveita 4:

Hensikten med planen er 4 tilfgre nye arealer og oppgradere eksisterende
bygningsmasse for & oppna attraktive, sammenhengende og fleksible naeringslokaler.

For spgrsmal knyttet til planleggingsarbeidene og planforslagene, ta kontakt med
Trondheim kommune.

BEVARING KULTURMILJ@
Eiendommen ligger i omrade som i kommuneplanen er avsatt til bevaring kulturmiljg.
Eiendommen er fra nyere tid og er ikke klassifisert med antikvarisk verdi.

HYBLIFISERINGSSONE

Eiendommen ligger innenfor hyblifiseringssone i Trondheim kommune. Innenfor
omradene Rosenborg, Mgllenberg, Singsaker, Kalvskinnet, @ya, Elgseter, Lademoen,
Berg og Bakklandet, kreves tillatelse fra kommunen for & dele opp bolig til hybler. Ved
avgjerelsen av om tillatelse skal gis, skal det tas hensyn til om det etter kommunens
skjgnn er en forsvarlig utnytting av boligmassen. Dersom bolig er oppdelt til hybler i
strid med bestemmelsen, kan kommunen paby at den settes i stand slik at den kan
tjene sitt opprinnelige formal. Konferer megler for evt. spgrsmal knyttet til dette.

Adgang til utleie

GENERELLE REGLER

Boligen kan fritt utleies. Forpliktelser og rettigheter etter sameiets vedtekter kan dog
ikke skille fra eierandelen, og er den enkelte seksjonseiers fulle ansvar.

KORTTIDSUTLEIE
Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
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90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pd drsmotet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for neermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
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kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

BUDGIVNING | FORBRUKERFORHOLD

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

BUDGIVNING UTENFOR FORBRUKERFORHOLD

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr

bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte

Taraldsgardsveita 7
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etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjopers beskrivelse
3190 000 (Prisantydning)

Omkostninger

79 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

81 100 (Omkostninger totalt)
92 000 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
94 800 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3271 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3282 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 284 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 81100

Betalingsbetingelser

Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Taraldsgardsveita 7



Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklaering som kjgper bar gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,097% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 14 950, oppgjershonorar kr 5 990 og visninger kr 3 490 pr. stk.
Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale. Alle
belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig
Vebjgrn Nybrott
Eiendomsmegler
vebjorn.nybrott@aktiv.no
TIf: 957 06 337

Ansvarlig megler
Vebjgrn Nybrott
Eiendomsmegler
vebjorn.nybrott@aktiv.no
TIf: 957 06 337

Aktiv Eiendomsmegling Trondheim AS, Sluppenvegen 23
7037 Trondheim
TIf: 463 00 046

Taraldsgardsveita 7
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Nabolagsprofil

Taraldsgardsveita 7 - Nabolaget Midtbyen nordre - vurdert av 134 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Studenter
e Enslige
e Godt voksne

Offentlig transport
& Munkegata 2 min %
Linje 2025 0.1 km
® St Olavs gate 6 min %
Linje 9 0.5km
@ Trondheim S 7 min &
Linje F6, F7, R60, R70, R71 0.6 km
X Trondheim Veernes 29 min &
Skoler
Birralee International School Trondheim (...13 min %
289 elever, 20 klasser 1.7 km
Nidelven skole (1-10 kl.) 15min %
37 elever, 5 klasser 1.2 km
Steinerskolen i Trondheim (1-10 kl.) 14 min 4
240 elever, 19 klasser 1.2 km
Bispehaugen skole (1-7 kl.) 16 min 4
269 elever, 15 klasser 1.3km
Rosenborg skole (8-10 kl.) 20 min #
539 elever, 38 klasser 1.5km
Trondheim Katedralskole 8 min £
600 elever, 21 klasser 0.7 km
Thora Storm videregaende skole 8 min %
1100 elever 0.7 km

Opplevd trygghet
* Veldig trygt 78/100

Kvalitet pa skolene

Bra 72/100

» Naboskapet
NN .
== Hpflige 47/100

Aldersfordeling

65.7 %

13.7 %
14.5%
6.3%
7.2%
28.7 %
21.2%

2.2%
1.2%

36.2 %
389%

24.6 %

15.1%
18.3%

6.3 %

B I i N
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
I Midtbyen nordre 1298 1238
[l Trondheim 192 462 103 688
B Norge 5425412 2 654 586
Barnehager
Lgkkan barnehage (1-5 ar) 9 min %
17 barn 0.8 km
Birralee barnehage (3-5 ar) 13 min 4
52 barn 1.7 km
Mgllenberg barnehage (1-5 ér) 13 min 4
61 barn 1.1 km
Dagligvare
Kiwi Munkegata 1T min &
Bunnpris Munkegaten 4 min %
Post i butikk, PostNord 0.3 km



Primaere transportmidler

K 1. Gaende
£} 2 Buss

Kollektivtilbud
<~ Veldig bra 92/100

|ﬂ| Vedlikehold veier
Godt velholdt 82/100

sga  Aktivitetstilbud
<% Bra75/100

Sport

® Leutenhaven streetbasketbane 9min %
Ballspill 0.7 km

@ Prinsens gt 10 min %
Turnhall 0.8 km

& HIT Trondheim 2 min %

& Trondheim Helse og Figursalong 4 min %

Boligmasse

Varer/Tjenester
Byhaven 2min A&
@ Vitusapotek Lgven - Trondheim 2min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 33% ibarnehagealder
B 31%6-12ar
B 9% 13-154r

27% 16-18 ar

Familiesammensetning

LY,
o)
-
3
o
o)
-
>

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

B 6% rekkehus
B 66% blokk
B 28% annet

«Fint for urbane mennesker, som liker
kafeer, shopping og uteliv.»

Sitat fra en lokalkjent

nholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller ma
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holde \svar

Flerfamilier
I
|
|
0% 64%
B Midtbyen nordre
[l Trondheim
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 13% 33%
Ikke gift 81% 54%
Separert 5% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025




EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Trondheim

Oppdragsnr.

1710250119

Selger 1 navn

Mathilde Guldbrandsgy

Taraldsgardsveita 7

Poststed
TRONDHEIM 7010

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2021

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 3

Antall maneder | 10

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: MG

Document reference: 1710250119

31



32

10

1"

12

13

14

15

16

17

18

19

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Lagt nytt gulv, fiernet lettvegg mot kjgkken, fijernet derkarm mellom gang og stue

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Malt fasader oktober 2023
Arbeid utfert av | Gjennom sameie

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei 1 Ja

Initialer selger: MG
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20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

21  Er det foretatt radonmaling?

M Nei [JJa

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei 1 Ja

23  Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

[ Nei Ja

Beskrivelse Tilstandsrapport i forbindelse med salget

24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei 1 Ja
Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:
25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [ va

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ va
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [Jva
Initialer selger: MG 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg ansker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: MG
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_ TAKST-
FORUM

TRONDELAG

Taraldsgardsveita 7 Snr.11
3. Etasje

Soverom
8.5m?

Stue og kjakken
21m?

Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er sterre enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.
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Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet
Byggear: 2004

BRA: 41 m?

BRA-i: 41 m2
Samlet vurdering “
TG-0 TG-1 TG-2 TG-3 TG-IU

. KN KN

& Supertakst

Simon Trgen simon.troen@tft.no Taraldsgardsveita 7
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dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlgp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/29796

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Etasjeskille og gulv pa grunn

Elektrisk

Varmtvannsbereder

Vatrom: Vaskerom

& Supertakst

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert totalt avvik pa stue og kjgkken mellom 15 og 30 mm, i tillegg
til lokale skjevheter.

Det registreres stedvis noe glipper i kort skjgter pa gulv.

Anbefalte tiltak

Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente méaleavvik.

Ikke behov for umiddelbare tiltak vedrerende planhet men ved evt. legging av nytt gulv som stiller krav til
planhet av underlaget, ma tiltak paregnes.

Oppsummering

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersekelser som forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel) & 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av offentlig
myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og
begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller f&
en fullstendig kontroll utfert av registrert elektrovirksomhet.

Det mangler samsvarserkleering pa anlegget.

TG2 settes p& bakgrunn av manglende samsvarserkleering.

Anbefalte tiltak

Samsvarserkleering pa utfert arbeid ber fremskaffes.
Pga manglende/ ikke fremlagt samsvarserklaering eller annen dokumentasjon anbefales det en utvidet el-
kontroll av en elektrofaglig person og nedvendige tiltak vurderes deretter.

Oppsummering

Berederen er over 20 ar har usikker restlevetid.
TG2 settes pa bakgrunn av at bereder er over 20 ar.

Anbefalte tiltak

Det er per i dag ikke behov for umiddelbare tiltak, men grunnet berederens alder ma det paregnes okt
risiko for lekkasjer, og en fremtidig utskiftning er paregnelig.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder pa tettesjikt og derav ekt risiko for lekkasjer.
Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Ikke behov for tiltak. Men pé generelt grunnlag anbefales det at sluk rengjeres jevnlig for & sikre god
avrenning.
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Vatrom

Oppsummering av overflater

Fallforhold til sluk, og haydeforskjell mellom topp sluk og topp membran ved der, er tilfredsstillende.
Gulvskinne for dusjhjerne danner en sperre mot sluk, det registreres at denne er lavere enn topp mebran
ved der.

Anbefalte tiltak overflater

For & unngé basseng ved en eventuell lekkasje anbefales det & etablere enn &pning i dusjskinne slik at
lekkasjevann ledes til sluk.
TG2 settes p& grunn av overnevnte forhold.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder pa tettesjikt og derav ekt risiko for lekkasjer.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

som et forbyggende tiltak anbefales det & installere et dusjkabinett for & begrense overflater for belastning
med fritt vann.

Oppsummering av saniteerutstyr

Det er ikke etablert noen drensdpning for synliggjering av eventuell lekkasje fra innebygget sisterne, og det
er ikke framlagt noen dokumentasjon p& annen godkjent Igsning.
TG2 settes p& bakgrunn av overnevnte forhold.

Anbefalte tiltak sanitserutstyr

Det ber vurderes & etablere en Watherguard i tilknytning til innebygget sisterne uten drens&pning.

Lovlighet

& Supertakst

Dagens bruk av boligen er ikke i samsvar med byggegodkjente tegninger

Det er foretatt en endring hvor det opprinnelige kottet er omgjort til vaskerom.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
9.4.2025 24.4.2025

Hjemmelshavere

Navn: Mathilde Guldbrandsey Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgaétt av bygningssakkyndig? Nei

Egenerklzering er etterspurt men ikke mottatt.

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Simon Treen Telefon: 98002244

TAKST -
Firma: Takst-Forum Trendelag Epost: simon.troen@tft.no FORUM
Adresse:  Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal TRENDELAG

Egne premisser:

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt sameiets/ borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder blant annet yttervegger,
takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og felles loft.

Informasjon om boligen

Adresse: Taraldsgardsveita 7, 7010 Trondheim

Kommunenr: 5001 Gardsnr: 401 Bruksnr: 109 Festenr:
Seksjonsnr: il Andelsnr: Leilighetsnr: HO0302

Byggear: 2004 - Kilde: Matrikkelen

Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:
Leilighet i 3 etasje. Leilighetsbygg oppfert med beerende konstruksjoner av betong og stal. Utvendige fasader bestar av malt/pusset mur og liggende panel.
Vinduer med 2-lags isolerglass. Takkonstruksjonen er et saltak som er tekket med takstein.

5. Arealinformasjon
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Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
BRA-e . . . . .

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRA-b Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som dpne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den ndveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Oppsummering av BRA alle bygg

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Hovedbygg 41 4 (0] 0 0
Sportsbod 4 (0] 4 (0] 0
Totalt m?2 45 M 4 (6] 0
Bygning: Hovedbygg

Hovedareal

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

3. etasje 41 41 0 0 0

Totalt m?2 4 4 (o] (o] (o]

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

3. etasje 41 41 0 Entre, soverom, vaskerom, bad, stue og kjokken.

Totalt m? M M o

Bygning: Sportsbod
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Hovedareal

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

1. etasje 4 0 4 0 0

Totalt m?2 4 o 4 o [0}

Kommentar til arealberegning

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pé at rommet tilherer boenheten. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA.
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6. Hovedrapport

61 Balkong, terrasse, platting

6.2 Vinduer og darer

& Supertakst

Type

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt?

Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong?
Er det krav til rekkverk?

Er det avvik pa rekkverksheyde og dpninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk
forskrift p& befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket?

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Det er etablert en ikke méalbar fransk balkong.
Ved en visuell kontroll ble det ikke registrert noen avvik eller skader.

Beskrivelse

Ytterder i malt utferelse.
Balkongder med 2-lags glass.
Vinduer med 2-lags glass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Vinduer og balkongder i fra byggeéar 2004.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass?

Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader?

Er det ved stikkprever registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen?

Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming?

Oppsummering av vinduer og derer

Det registreres en skade i karm pé balkongdaer.
Utover normal bruksslitasje registreres det ingen vesentlige skader eller avvik.

Taraldsgardsveita 7, 7010 Trondheim

Balkong

Ja
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6.3 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Betongdekke
Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja
Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-2

Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert totalt avvik pa stue og kjekken mellom 15 og 30 mm,
i tillegg til lokale skjevheter.
Det registreres stedvis noe glipper i kort skjgter pa gulv.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Ikke behov for umiddelbare tiltak vedrerende planhet men ved evt. legging av nytt gulv som stiller
krav til planhet av underlaget, ma tiltak paregnes.

6.4 Kjgkken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Kjekkeninnredning fra byggear.
Kjekkeninnredning med slette fronter og benkeplate av laminat.
Utover normal aldringsmessig bruksslitasje registreres det ingen vesentlige skader eller avvik.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik p& avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Ved en enkel funksjonstest registreres det sug i kanalen.

6.5 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ja

Det er foretatt en endring hvor det opprinnelige kottet er omgjort til vaskerom.

Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?
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Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse?

Ferdigattest datert 05.10.2004.
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhayde?
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift?

Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r?

6.6 Avigpsrar

Type avlgpsrer

Innvendige avlgpsrer i plast.

Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggear?

Er det manglende lufting av kloakk over tak?

Er det sen avrenning fra tappested?

Mangler det stakemuligheter pa avigpsanlegget?

Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader?

Oppsummering av avlepsrer

Det er flere boenheter i bygget og kontroll om kloakk er luftet over tak er ikke foretatt.

Nei

Plast

Ukjent

Nei

Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utferes via sluk eller andre installasjoner

med avlgp.
Ved en visuelle kontroll registreres det ingen lekkasjer, skader eller avvik pa anlegget.

6.7 Vannledninger

Type anlegg Kobber, Rer i rar system

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear?
Er det etablert fordelerskap?

Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til
sluk/avlgp fra fordelerskap?

Har vannrer nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader?

Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens?
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Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa& vannrer? Nei

Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det dérlig funksjon pé stoppekran? Nei

Oppsummering av vannledninger

Ved en visuell kontroll registreres det ingen lekkasjer, avvik eller skader pa anlegget.

6.8 Elektrisk

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lepet av de siste 5 ar Nei
Type sikringer Automatsikringer
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Det er montert tre stk nye lamper pa bad, kjgkken og gang.

Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Ja
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pé& varmgang (termiske skader) pd kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei
Oppsummering av elektrisk TG-2

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan
ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.

Det mangler samsvarserkleaering pa anlegget.

TG2 settes pa bakgrunn av manglende samsvarserklaering.
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Samsvarserkleering pa utfert arbeid ber fremskaffes.
Pga manglende/ ikke fremlagt samsvarserklaering eller annen dokumentasjon anbefales det en
utvidet el-kontroll av en elektrofaglig person og nedvendige tiltak vurderes deretter.

6.9 Varmtvannsbereder

Plassering bereder

Vaskerom

Fundament

Plassert p& benk over vaskemaskin.

Arstall

2004

Sterrelse

198 liter.

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 &r? Ja
Oppsummering av varmtvannsbereder TG-2

Berederen er over 20 &r har usikker restlevetid.
TG2 settes p& bakgrunn av at bereder er over 20 &r.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det er per i dag ikke behov for umiddelbare tiltak, men grunnet berederens alder ma det paregnes
okt risiko for lekkasjer, og en fremtidig utskiftning er paregnelig.

610 Ventilasjon

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Naturlig ventilasjon med klaffventiler pd yttervegg og luftespalter i vindu.
Mekanisk avtrekk fra bad, vaskerom og kjekken.
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Oppsummering av ventilasjon

Ved en enkel funksjonstest av mekanisk avtrekk registreres det ingen tegn til avvik eller skader.
Ingen tegn til utilstrekkelig luft utskiftning.

611 Vatrom: Vaskerom

Overflate
Beskrivelse av overflate

Gulvbelegg pé gulv og malt strie pa vegg.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist avvik i krav om heydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nér sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Nei

Oppsummering av overflater

Membran, tettesijikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder pa tettesjikt og derav gkt risiko for lekkasjer.

s Superfaksf Taraldsgardsveita 7, 7010 Trondheim 14 av 18
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612 Vatrom

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Ikke behov for tiltak. Men pé generelt grunnlag anbefales det at sluk rengjeres jevnlig for & sikre

god avrenning.

Saniteerutstyr
Beskrivelse

Rommet er utstyrt med en benk, varmtvannsbereder, opplegg for vaskemaskin og rommet har

mekanisk avtrekk.
Er det skader pé& utstyr og innredning?
Er det innebygd sisterne til klosett?

Oppsummering av sanitaerutstyr

Utover normal aldringsmessig bruksslitasje registres det ingen skader eller avvik.

Ventilasjon

Type ventilering Mekanisk avtrekk

Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja
Oppsummering av ventilasjon
Ved en enkel funksjonstest registreres det sug i kanalen.
Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Nei
Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei
Oppsummering av fukt TG-0
Tilstetende vegger mot vatrommet er vatrom slik at hulltaking ikke er foretatt.
Dokumentasjon
Nei

Fremlagt dokumentasjon

Det er ikke framlagt noen dokumentasjon.

& Supertakst

Overflate
Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og vegger.

Taraldsgardsveita 7, 7010 Trondheim 15av 18
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Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei

Er det pavist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Ja
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Oppsummering av overflater TG-2

Fallforhold til sluk, og heydeforskjell mellom topp sluk og topp membran ved der, er tilfredsstillende.
Gulvskinne for dusjhjerne danner en sperre mot sluk, det registreres at denne er lavere enn topp
mebran ved der.

Anbefalte tiltak overflater
For & unngé basseng ved en eventuell lekkasje anbefales det & etablere enn &pning i dusjskinne

slik at lekkasjevann ledes til sluk.
TG2 settes pa grunn av overnevnte forhold.

Membran, tettesijikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller falgeskader? Ja
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder pa tettesjikt og derav gkt risiko for lekkasjer.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

som et forbyggende tiltak anbefales det & installere et dusjkabinett for & begrense overflater for
belastning med fritt vann.

Sanitaerutstyr
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Beskrivelse

Det er etablert en servant, vegghengt klosett og dusjhjerne.

Er det skader pé utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Ja
Oppsummering av sanitaerutstyr TG-2

Det er ikke etablert noen drensapning for synliggjering av eventuell lekkasje fra innebygget
sisterne, og det er ikke framlagt noen dokumentasjon pé& annen godkjent Igsning.
TG2 settes p& bakgrunn av overnevnte forhold.

Anbefalte tiltak saniteerutstyr

Det ber vurderes & etablere en Watherguard i tilknytning til innebygget sisterne uten drens&pning.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Nei
Er det pévist indikasjon p& skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei
Oppsummering av fukt TG-0

Tilstetende vegger mot vatrommet er vatrom og kjekkeninnredning slik at hulltaking ikke er foretatt.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

613 Rom under terreng

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.14 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Tilgjengelighet Ikke relevant
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615 lidsted/Skorstein innvendig i boligen

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.16 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant

617 Trapp

Tilgjengelighet Ikke relevant

618 Vannbéaren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.19 Varmesentral

Tilgjengelighet Ikke relevant
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ENERGIATTEST

Adresse Taraldsgardsveita 7
Postnummer 7010

Sted TRONDHEIM
Kommunenavn Trondheim
Gardsnummer 401

Bruksnummer 109
Seksjonsnummer 1

Andelsnummer —

Festenummer —
Bygningsnummer 21050113
Bruksenhetsnummer H0302
Merkenummer Energiattest-2025-119099
Dato 13.05.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.
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Taraldsgardsveita Sameie

HUSORDENSREGLER FOR TARALDSGARDSVEITA SAMEIE

VELKOMMEN TIL TARALDSGARDSVEITA SAMEIE

Et godt bomiljg avhenger i forste rekke av beboernes egen evne til & omgas medmennesker
og vise hensyn og omtanke under de forskjellige forhold. | noen sammenhenger er det likevel
nadvendig med felles regler, og derfor er disse husordensreglene laget.

ANSVAR - OMFANG
Husordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i sameiets boliger.

Hver enkelt eier er ansvarlig for at egne husstandsmedlemmer, besgkende og leietagere gjores
kjent med reglene og overholder disse.

SIKKERHET - LASING
Remmings- og tilkomstveier ma ikke blokkeres av emballasje, utstyr, sykler og lignende.

For & gke sikkerheten, skal alle dgrer til fellesrom og andre l&sbare rom / innretninger veere last
nar ingen oppholder seg der. Dette gjelder ogsa derer til egne boder.

VEDLIKEHOLD - SKADER - MELDEPLIKT

Seksjonseier skal p4 egen kostnad besgrge forsvarlig vedlikehold innenfor egen bolig og i ytre rom
som tilhgrer boligen. Det gjares spesielt oppmerksom pa muligheten for fuktskader pa derstokker
og vindusrammer, samt at avlgp holdes apne.

Felles ledninger og anlegg som gér gjennom boligen vedlikeholdes av sameiet. Alle ledninger og
innretninger seksjonseier selv har satt opp, uansett plassering, skal vedlikeholdes av seksjonseier.
Sameiets styre skal ha melding om lekkasjer samt oppstatte skader og feil i ledningsnett.

BRUK AV LEILIGHETEN
For & unnga at det oppstar kondensskader eller muggskader i leiligheten méa avtrekksventiler pa
kjgkken, bad og toalett holdes apne.

Ved fraveer, og i den kalde arstiden, ma leiligheten holdes tilstrekkelig oppvarmet slik at vann- og
avlgpsror ikke blir frostskadet.

FELLESAREALER - TILKOMSTAREALER - FELLESANLEGG
Ganger, trapperom og andre tilkomst- og fellesarealer skal ikke benyttes til oppbevaring av privat
utstyr uten at slike arealer er seerskilt merket.

SYKLER
Vasking/spyling av sykkel skal forega pa anviste plasser.

Sykler parkeres i sykkelstativ eller bod.

DYREHOLD
Husdyrhold er tillatt med mindre det er til sjenanse eller ulempe for de andre beboerne.

Beboere som har husdyr, ma sgrge for & ha full kontroll over dyret til enhver tid, og pase at dyret
ikke sjenerer noen eller etterlater ekskrementer pa boligsameiets omrade. Det er ikke tillatt & binde
fast dyret i sameiets fellesarealer. B&ndtvang gjelder ogsa katter.

Husordensregler
-1 -



Taraldsgardsveita Sameie

RO - ORDEN - ALMINNELIGE HENSYN

Alle beboere skal ha frihet til vanlig livsutfoldelse i sin bolig safremt det ikke sjenerer andre.
Ungdig stoy i leiligheten og i felles/tiikomstarealer i huset eller utenfor naboenes vinduer og
verandaer er ikke tillatt. All virksomhet som kan tenkes a staye mer enn vanlig, kan bare drives
dersom sameiets styre og naboene har samtykket.

Pa sondager og helligdager og pa hverdager mellom ki 23% og 07% skal det vaere ro i sameiet.
Banking, boring, og annen kraftig stoy fra bygningsarbeid, musikkanlegg og lignende ma ikke
forega i dette tidsrom.

Etterlat ikke ting som ikke er i bruk, eller skal kastes, i fellesareal og felles tilkomstveier.
Nabovarsel bagr sendes ut dersom man planlegger starre festligheter.

Grilling med elektrisk- eller gassgrill er tillatt.

Vis hensyn til dem som bor under deg ved rengjgring eller snemaking av balkong.
KILDESORTERING - AVFALL - HYGIENE

Restavfall, papp/papir, miligavfall og spesialavfall skal sorteres etter Renholdsverkets

sorteringsliste.

Returpunkter for tekstiler/sko, glass/metall, papp/papir og spesialavfall finnes i nabolaget.
For store mengder avfall, benyttes gjenbruksstasjonen som er etablert pa Hegstadmoen.

Elektriske artikler kan ogsa leveres direkte til forhandler.

Mating av dyr/fugler og matrester som etterlates utendgrs kan trekke utay som rotter og mus
til husene, og er derfor ikke tillatt.

BYGNINGSMESSIGE FORANDRINGER - FASTMONTERINGER ETC.
Det skal ikke gjares bygningsmessige forandringer som bergrer baerende/stattende elementer.

Det ma sokes styregodkjennelse far montering av markiser, platter, levegger, e.l. Dersom slikt
utstyr skal monteres, skal typer, fargevalg etc. samordnes og godkjennes av styret.

Det er ikke tillatt & sette opp parabolantenner.

PLIKTER - MISLIGHOLD

Husordensreglene er til for & holde ro og orden i boligsameiet, og for at alle innen fellesskapet skal

ta hensyn til hverandre og trives. Alle beboerne ma derfor sette seg inn i - og folge -
husordensreglene.

Klager pa overtredelse av vedtekter og husordensregler skal sendes skriftlig til styret.

Trondheim, 14.09.04

Husordensregler
2.
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VEDTEKTER
FOR
TARALDSGARDSVEITA SAMEIE,
TRONDHEIM

Disse vedtekter er godkjent pa sameiermete den 14.09.2004

§ 1 FORMAL

Taraldsgardsveita Sameie, Trondheim er et boligsameie som skal ivareta seksjonseiernes felles
interesser som sameiere. Disse vedtekter regulerer forholdet mellom de enkelte sameiere og foreskriver
drift og administrasjon av eiendommen, samt sameiets forhold til naboeiendommer.

§ 2 EIERANDELER

Taraldsgardsveita Sameie, gnr 401 bnr 109 i Trondheim bestar av 16 seksjoner samt tilleggs- og
fellesarealer i Trondheim. Eierseksjonene er nummerert fra 1 —16. Eier av hver seksjon har eksklusiv
disposisjonsrett il sin seksjon.

Tomten og deler av bebyggelsen som ikke omfattes av eierseksjoner er fellesarealer. Sameiet ma selv
avtale ekslusiv bruksrett av fellesareal til den enkelte seksjon.

§ 3 EIERFORHOLD

§3.1
Bade enkeltpersoner og juridiske personer kan eie seksjoner i sameiet. Med en sameier menes i disse
vedtekter den som star som eier, eller de som i fellesskap star som eiere av en bestemt seksjon.

§3.2
Den enkelte sameier star fritt til & selge sin seksjon til den han eller hun matte gnske. Ingen
seksjonseiere eller andre har noen form for forkjapsrett til seksjoner i sameiet.

§3.3
Ingen kan eie mer enn 2 seksjoner i sameiet.

§ 4 FELLESUTGIFTER

§4.1

Sameiets fellesutgifter — alle driftsutgifter — skal dekkes av sameierne, og fordeles ihht. den eierbrak
seksjonen har fatt ved tinglysningen av seksjoneringen. Pa grunnlag av arsbudsijettet skal det betales et
manedlig forskuddsbelgp — fastsatt av arsmetet/sameiemetet - til dekning av disse utgifter.

Kommunale avgifter, vann- og avigpsavgift, feieavgift, renovasjon og eiendomsavgift faktureres den
enkelte sameier direkte fra Trondheim kommune.



§4.2

Ekstraordinaere utgifter som palegper pa grunnlag av gyldig vedtak i sameiemgtet, kan i den utstrekning
de ikke dekkes over de ordinaere budsijett, utlignes etter samme fordeling som de ordinaere
manedsbelgp nevnt overfor.

§4.3
Unnlatelse av & betale de utlignede fellesutgifter etter pakrav anses som vesentlig mislighold.

§44
Til sikkerhet for de forpliktelser som fglger av vedtektene og mulige andre forhold, har sameiet
pantesikkerhet i den enkelte seksjon i hht. lov om eierseksjoner av 23. mai 1997,

Ved vesentlig mislighold har sameiets styre rett til etter forutgdende 14 dagers varsel i rekommandert
brev & gjere gjeldende alle kreditorrettigheter.

§ 5 DISPOSISJONSRETT

§51

Eier av hver enkelt eierandel har den fulle disposisjonsrett over sine respektive leiligheter. Med hensyn
til bruken, er de enkelte forpliktet til a falge vanlige regler for husorden, vedtektenes bestemmelser og
de til enhver tid gjeldende offentlige bestemmelser.

§5.2
Eierne har den fulle raderett slik at eierandelens kan omsettes, pantsettes eller disponeres pa annen
mate, se dog § 12.

§5.3
Sameiemagtet setter opp ordensregler som blir & respektere av samtlige.

§54
Boligen kan fritt utleies. Forpliktelser og rettigheter etter disse vedtekter kan dog ikke skille fra
eierandelen, og er den enkelte seksjonseiers fulle ansvar.

§5.5
Spesielt brann- eller eksplosjonsfarlige, etsende eller andre farlige stoffer tillates ikke oppbevart verken i
leilighet, boder eller andre fellesrom eller utenders pa eiendommen.

§5.6
Eierskifte skal meldes til sameiets styre eller forretningsfarer for registrering. Det samme gjelder
eventuelt utleie av boligen, dog ikke for bortleie av enkeltrom.

§5.7
Sameiet ma selv avtale hvorvidt enkelte seksjoner skal ha eksklusiv bruksrett til utenomhusarealene i et
naermere geografisk avgrenset omrade.

§5.8
Til hver enkelt seksjon tilharer bod i kjeller. Det kan sgkes om soneparkering i gaten via Trondheim
Parkering.
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§59
| 3 etg. er det felles takterrasse for samtlige seksjonseiere. Felles sykkelparkering i bakgarden.

§ 6 VEDLIKEHOLD

§6.1

Det pahviler den enkelte sameier det fullstendige innvendige vedlikehold av leiligheten, herunder darer
og vinduer. Innvendige forandringer er tillatt i den utstrekning de ikke kommer i strid med
bygningsforskriftene eller andre offentlige bestemmelser som far gyldighet p& eiendommen.

Den enkelte seksjonseier har ansvar for egen vann- og avigpsledninger samt sterk og svakstremskabler
fram til avgreining pa felles ledninger.

§6.2
Det ytre vedlikehold av bygningen og av alle felles rom, anlegg og utstyr, herunder trappeoppganger,
fasader og tak samt uteareal skal derimot besgrges og bekostes av sameiet.

§6.3
Alt som kommer inn under felles vedlikehold skal til enhver tid utfares sa ofte som det etter sin art er
pakrevet for eiendommens bevarelse og utseende.

§64

Utvendig arrangement pa bygningen er ikke tillatt uten styrets og bygningsmyndighetenes godkjennelse.
Det pahviler den enkelte eier a vedlikeholde alle egne, utvendige arrangementer ogsa av hensyn til
eiendommens utseende.

§6.5

Sameiets styre skal sgrge for at det i fellesutgiftene kreves inn et belap til dekning av paregnelige,
framtidige vedlikeholdsutgifter. Det belgp seksjonseierne skal innbetale til vedlikehold fastsettes av
sameiematet og fordeles etter sameiebraken.

§ 7 MISLIGHOLD

§741

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine forpliktelser, kan styret palegge
vedkommende & selge sin seksjon. Kravet om advarsel gjelder ikke i de tilfeller der det kan kreves
utkastelse etter § 7.2. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir sameiet rett til
a kreve seksjonen solgt. Palegg om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt
ved auksjon hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn seks
maneder fra palegget er mottatt. Er palegget ikke etterkommet innen fristen, kan seksjonen kreves solgt
ved auksjon uten at det foreligger dom eller annet tvangsgrunnlag, nar det senest i auksjonsmetet er
reist innsigelse mot salget eller innsigelsen er klart grunnigse.

§7.2

Medfgrer sameiernes oppfarsel fare for @deleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller er
sameiernes oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan sameiets
styre kreve sameierne utkastet fgr seksjonen er solgt. Krav om utkastelse kan settes frem tidligst
samtidig med at det gis palegg etter §7.1 om salg. Utkastelse kan skje uten at det foreligger dom eller



annet tvangsgrunnlag, nar det ikke er reist innsigelse mot utkastelsen eller innsigelsen er klart grunnlgs.

Etter reglene i paragrafen her kan det ogsa kreves utkastelse av bruker som ikke er sameier, nar
vedkommende sameier senest samtidig gis palegg etter §7.1 om salg.

§ 8 OPPL@SNING ELLER ENDRING AV SAMEIET
§8.1
Opplgsning av sameiet kan bare besluttes av sameiemgtet. Beslutninger om oppl@sning krever minst %

flertall blant det samlede antall sameieandeler.

§8.2

Sameiet kan ikke opplgses uten skriftlig samtykke fra hver langiver med panterett i noen av seksjonene.

§8.3

Endringer i sameiets sammensetning, slik som endringer av antall seksjoner og den enkelte seksjons
brgk og eierandel, kan bare besluttes av sameiemgtet og forutsetter samtykke fra
bygningsmyndighetene og fra eiendommens panthavere.

§ 9 ARSM@TE/SAMEIEM@TE

§9.1

Det avholdes arsmgte hvert ar innen utgangen av april méned etter forutgaende skriftlig innkallelse fra
styret minst 8 dager og hayst 20 dagers varsel. Saksliste skal medfelge innkallingen.

Spesielle saker som gnskes behandlet pa arsmgtet, ma skriftlig meddeles styret innen naermere angitt
frist.

Sameiermgtet avholdes nar styret matte innkalle til dette, eller nar minst to sameiere som til sammen
har minst en tiendel av stemmene skriftlig krever dette, og samtidig angir hvilke saker som kreves
behandlet i sameiematet. Innkalling skal skje innenfor samme frister som gjelder for arsmate.

§9.2
| det ordinzere arsmetet behandles falgende saker:

Arsrapport fra styret.

Regnskap pr. 31.12 i revidert stand.

Budsjett for inneveerende ar

Saker som styret forelegger.

Innkomne forslag.

Valgpa  a)leder
b) 2 styremedlemmer i stedet for de/den utredende
c) 1 varamedlem

o Ol A W N —~
— ===

Valgene foregar skriftlig hvis ikke arsmatet ved de enkelte valg bestemmer noe annet. Regnskapsfarer
og revisor anses valgt inntil ny regnskapsfarer og revisor velges.

Ved farste gangs valg, velges ett styremedlem/leder for ett ar.
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§9.3
Pa arsmetet har veer sameier en stemme. En sameier kan veere representert med fullmakt som meter
med datert skriftlig melding.

§94

Alle saker avgjgres med alminnelig flertall nar ikke annet er bestemt av lov eller vedtekter eller nar
forslagsstiller krever stgrre flertall. Dog krever vedtak av gkonomisk art f.eks. laneopptak/investeringer
som utgjer et belap som er sterre enn 5 % av sameiets arlige fellesutgifter 2/3 flertall av de fremmette
stemmeberettigede.

§9.5
Styrets leder, styre- og varamedlemmer skal velges mellom sameiere foreslatt av valgkomitéen eller
fremkommet som benkeforslag pa metet.

§9.6

Alle arsmgter/sameiemgter skal:

— Velge mateleder.

— Godkjenne innkalling til matet.

— Godkjenne dagsorden.

— Registrere fremmote.

— Velge en sameier til & fare protokoll for matet.

— Velge 2 stemmetellere.

— Velge 2 sameiere som skal godkjenne og undertegne protokollen.
— Behandle andre saker som er nevnt i mgteinnkallingen.

§ 10 STYRET

§10.1

Til & foresta driften av fellesanliggende i eiendommen velger arsmatet et styre med en leder og
ytterligere 2 styremedlemmer og 1 varamedlem. Styrets leder velges saerskilt, mens styret selv fordeler
gvrige verv mellom sine medlemmer. Styret velger selv ny leder blant styremedlemmene hvis den
sittende leder selger sin seksjon, eller far annen gyldig grunn til fritak, den nye lederen skal fungere frem
til neste ordinaere arsmate.

§10.2
Sameiet tegnes av styrets leder eller styrets nestleder og ett styremedlem i fellesskap.

§10.3
Styremgater avholdes nar dette er pakrevd. Styret farer referatprotokoll.

§104
Styrets medlemmer velges for to ar av gangen.

§10.5

Styret er beslutningsdyktig nar minst 3 medlemmer er til stede og nar meteinnkallelse er meddelt de
fraveerende, eller nar det av praktiske grunner ikke har veert rimelige muligheter til 8 meddele de
fraveerende mateinnkallelse.



§10.6
Styret kan treffe beslutninger og iverksette disse nar det gjelder alle forhold vedrgrende eiendommens
drift, vedlikehold og mindre investeringer innenfor det vedtatte arsbudsjett og vedtekter.

§10.7
Arsmgtet/sameiemgtet kan trekke opp naermere retningslinjer for styrets arbeid.

§10.8
Styret kan ansette forretningsferer og annet personell for & ivareta eiendommens drift og vedlikehold
innenfor det vedtatte arsbudsjett/ars-/'sameiematevedtak.

§ 11 ENDRING AV VEDTEKTENE

§11.1

Endring av vedtektene kan bare besluttes av arsmatet. Gyldig vedtak kan gjeres med minst 2/3 av de
avgitte stemmer. Dog kreves % flertall blant de samlede antall seksjonseiere for & endre
bestemmelsene om opplgsning gitti § 8.

§11.2
Ved vedtektsendringer skal hver langiver underrettes om dette snarest mulig etter at vedtektsendringen
trer i kraft, séfremt dette har noen relevans for langiver.

§ 12 LOV OM EIERSEKSJONER M.M.

§12.1
Dersom ikke annet fremgar av disse vedtektene, kommer lov om eierseksjoners (23. mai, 1997)
alminnelige bestemmelser til full anvendelse for sameiet.

§12.2
Hervaerende vedtekter har gyldighet i den grad de ikke strider mot andre bestemmelser i lovs form.
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TARALDSGARDSVEITA SAMEIE
ORG.NR. 887 272 042, KUNDENR. 1370

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 343 980 338 220 344 000 344 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 343 980 338 220 344 000 344 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -4 230 -7 304 -7 316 -7 000
Styrehonorar 4 -30 000 -30 000 -30 000 -30 000
Regnskapsfarerhonorar -31 326 -29 750 -30 000 -32 000
Konsulenthonorar 5 -5 091 -8 750 -5 000 -5 000
Drift og vedlikehold 6 -76 397 -185 304 -70 000 -70 000
Forsikringer -30 490 -27 271 -30 000 -36 000
Energi/fyring -7 016 -5 131 -5 000 -5 000
TV-anlegg/bredband -122 523 -113 507 -115 000 -120 000
Andre driftskostnader 7 -4 456 -36 389 -38 000 -38 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -311 530 -443 406 -330 316 -343 000
DRIFTSRESULTAT 32 450 -105 186 13 684 1000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 8 29 374 21 850 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 29 374 21 850 0 0
ARSRESULTAT 61 824 -83 336 13 684 1000
Overfgringer:
Til opptjent egenkapital 61824 0
Fra opptjent egenkapital 0 -83 336

Vedlegg 1 B8V 14 Arsregnskap 1370.pdf



TARALDSGARDSVEITA SAMEIE
ORG.NR. 887 272 042, KUNDENR. 1370

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 0 2019
Forskuddsbetalte kostnader 38 856 36 445
Driftskonto OBOS-banken 99 245 83819
Sparekonto OBOS-banken 832 143 792 228
SUM OMLOPSMIDLER 970 244 914 511
SUM EIENDELER 970 244 914 511
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 959 468 897 644
SUM EGENKAPITAL 959 468 897 644
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 3104 8 752
Leverandgrgjeld 7672 7787
Skyldige offentlige avgifter 0 41
Annen kortsiktig gjeld 0 288
SUM KORTSIKTIG GJELD 10 776 16 867
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 970 244 914 511
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0
Trondheim, _ . .2025
Styret i Taraldsgardsveita Sameie
Tore Lie Karin Bernsmed Joachim Maksim

Vedlegg 1 S8Y14 Arsregnskap 1370.pdf



NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntekisfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes

til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa

etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til

virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld

balansefgres til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefgres og avskrives linezert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 244 140
Kabel-TV 99 840
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 343 980
NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -4 230
SUM PERSONALKOSTNADER -4 230

Det har verken veert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjienestepensjon.

Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 4
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 30 000.

NOTE: 5

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -5 091
SUM KONSULENTHONORAR -5 091
NOTE: 6

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -28 152
Drift/vedlikehold elektro -27 948
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -10 297

Vedlegg 1 SEY 14
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Egenandel forsikring

-10 000

SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD

-76 397

Vedlegg 1

gOlkay 4l

Arsregnskap 1370.pdf
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NOTE: 7
ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Andre fremmede tjenester -2 272
Bank- og kortgebyr -2 185
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -4 456
NOTE: 8

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 534
Renter av sparekonto i OBOS-banken 28 840
SUM FINANSINNTEKTER 29 374

Vedlegg 1

138Y 14

Arsregnskap 1370.pdf
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Attestert kopi av dok.nr. 2004/17001/107 Side 1 av 10

I~
B Kartverket oot 2025-05-06 13:02

[ﬁammeras etter tinglysing til
EIENDoms pza ke {
Pacnaou.s 433 SeuuM
?'\f(}{ TTE‘::;.J{)H—EM 8 AUG. 2004

Trondheign tin reli
Opplysninger i feltene 1-4 registreres i grunnboken D cg%:f}lrrv

1. Eiendommen
Kommunenr | Kommunens navn [ Gnr [ Bnr TFestenr  [Snr

ool Teonoev Yol 109

Begjaarmg om oppdelmg i

2. Hiemmelshaver(e)

'yﬁsen heten

TRONDHEIM KOMMUNE
n
/

. Ffe!tskriwkoni bekreftes I

Fedselsnr/Org.nr (11/9 siffer) 2! Nawn Ideell andel ¥
2 ;| |188S 1680 062 PAen)  E1ENDoM  AS Y1
o— ||
) f o b I N g
o
«©
o PSS cEe)
| | |
1 | | | 1 1
| | |
3. Begjaering
Eiendommen begjeeres oppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av etterstdende fordelingsliste. ]
S.-| For- Brok Tk 15| For- Brok T 15| For- Brok T 1s.| For- Brok Ti- Is.| For- Brek Til-
. nr |mal 4| (teller) s :?ggf{, nr [mal#| (teller) 5 :?gg,i’, nr [malY| (teller) s a:ea;' nr |mal | (eller) s .'I;iaaif;l nr [mal #| (teller) s Lfggfg}
1R |25 |B | P33y (B s 37 49
2|R (25 R |4 R 37 B |2 38 50
3 [\ |B [ B 137 (B |~ 39 51
4B |4y B |s|B Y L E 40 52
58 |3 |B |7 29 41 53
' sIB |4yt |B|e 30 42 54
7| B Yy B | a1l 43 55
s/ B Y |B|» 32 44 56
9B |32 |B | 33 45 57
. 10 B | Yy B |22 34 46 58
| By [B | 35 47 59
12| | Y4y |B |2 36 48 60
Sum tellere: 6(2/ = nevner: 6 IL

4. Supplerende tekst 7
OBS! Her patores kun opplysninger som skal og kan tinglyses. Ved reseksjonering skal dessuten cppgis hva endringen bestdr i og eventuelt pa hvilken

. maéte fellesarealene endres.

JURTERETIRRN:

Doknr: 17001 Tinglyst: 18.08.2004 Emb. 10

e e A AT A AARE




= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2004/17001/107
Uthentet 2025-05-06 13:02

5. Egenerkleering

Undertegnede erklzerer at

a) [E seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
eller
D seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

b) seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen
c) m inndelingen | bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensning av de enkelte bruksenheter

d) El bruksenhetens formal (bolig eller naering) er i samsvar med gjeldende araealplanformal,
eller
I:l det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven

e) |g I ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er nedvenig til bruk for andre bruksenheter | eiendommen,
eller deler som etter bestemmelser, vediak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er fastsatt a
skulle tjene beboernes eller bebyggelsens felles behav

f) @ areal som skal tjene sameiernes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
vakimesterbolig som er utleid til andre enn vakimesteren, og hvor leier har kjoperett (§ 14)

a) |Z} hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrensel og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har
egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

h) IZI hver boligseksjon har kjokken, bad og we innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og we er i eget eller egne rom,
eller
[ ] boligseksjonen er en fritidsbolig,
eller
I:I alle boligene inngar i en samleseksjon bolig

i) E det er fastsatt vedtekter (§ 28).

Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erklzering (straffeloven § 189 og § 190).

6. Tegninger m v o

Alle vedlegg skal vaere i A4 format og fortlepende sidenummerer. Vedlegg s.a_m skal falgé s.;ks;ngringsbegiaaringan: B

a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).

b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft.
Pa tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (§ 7, annet ledd).

¢) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig | elendommen. (Skal ikke folge med til tinglysing.)
d) Vediekter (§ 28). (Skal ikke falge med til tinglysing.)
e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

7. Underskrifter

Sted, dato Hjemmelshaver (§§ 7 og 12) / Styret (§ 13) Ektefelle/registrernt partner
{Ved jonering kreves kke fra g
?&ﬂk’eu g’(euw” ‘g‘s pariner hvar mma;:bmhnn redusernss)

TP_@V\L«QA.L‘M . O S ;'
/9 0k 04 Q4L S Gl

Side 2 av 10
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2004/17001/107 Side 3 av 10

Uthentet 2025-05-06 13:02

8. Styrets samtykke m v ved reseksjonering

| Styret samtykker til reseksjonering (§ 12),
~ eller
| Styret erklzerer at sameiemotet har samtykket til reseksjonering (§ 30)

| Sted, dato Underskrift

9. Kommunens tillatelse til seksjonering/ kajenering

Betaring er foretatt

[ Malebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet og vedlagt ¥

| g Tillatelsen er inntatt nedenfor

| Tillatelsen folger vedlagt

Kommunen erklzerer at tillatelse til seksj ingh ksjenering er gitl for:
Gor | Bor | Fnr | Snr
—
Yo/ /o9 1orod Henry kommune
Dato [ Stempel og underskrift
Trondheim kommune

13.0%. Joct Plan- og bygningsenhet S

Noter:

1) Kommunen skal gi tillatelse til seksjonering/reseksjonering og skal deretter sende begjeeringen til tinglysing. Begjeering,
siuasjonsplan og plantegning sendes kommunen i tre eksemplarer, hvorav ett skal veere pa tinglysingspapir.

2) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

3) Feltet for ideell andel utfylles bare nar det er flere hjemmelshavere.

4) B=boligseksjon, N=nzringsseksjon, SB=samleseksjon bolig, SN=samleseksjon nzering.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrek med hele tall i teller og nevner.

6) Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet
gjelder bade bygning og grunn.

7) Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanterett etter eierseksjonsloven § 25 forste ledd
kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jf § 25 tredje ledd. Panterett inntatt i oppdelings-
begjeeringen gir ikke tvangsgrunniag.

B) Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret | noen tilfeller samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiemotets samtykke er
nodvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet, jf § 30.

9) Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.
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Plan X 2.

Rett utskrift/kopi bekrefte
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Attestert kopi av dok.nr. 2004/17001/107
Uthentet 2025-05-06 13:02
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TRONDHEIM KOMMUNE
Plan- og bygningsenheten

Siv. ark. Odd Thommesen FERDIGATTEST
Postboks 2647 Sentrum

N- 7415 TRONDHEIM

Vér saksbehandler Var ref. Deres ref. Dato
Mirjana Nikolic 02/15536/621 05.10.2004
oppgis ved alle henv.

TARALDSGARDSVEITA 7 OG 9, FERDIGATTEST

Byggested: Taraldsgirdsveita 7 og 9 Gnr.: 401 Bnr.: 109,111
Bygningsnummer:

Ansvarlig seker:  Siv.ark. Odd Thommesen

Tiltakshaver: Villaservice AS

Arbeidets art: Nybygg

Tiltakets art: Boligbygning

Vi viser til anmodning om ferdigattest, mottatt 08.09.2004.

I folge plan- og bygningsloven § 99 skal ferdigattest gis nar tiltaket er ferdig utfort i samsvar med
tillatelsen og gjeldende bestemmelser.

Innsendt dokumentasjon i samsvar med forskrift om saksbehandling og kontroll (SAK) § 19,
mottatt 08.09.2004 og 05.10.2004 bekrefier at tiltaket er ferdig utfort i samsvar med tillatelsen og
gjeldende bestemmelser for ovrig.

P4 bakgrunn av dette finner plan- og bygningsenheten & kunne gi ferdigattest for tiltaket.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i vedtak i delegasjonssak nr. DB 2155/02-
rammetillatelse, nr FBR IR 2921/03- endring av rammetillatelse, nr FBR IP 0053/04 og nr. FBR IP
1171/04- igangsettingstillatelser.

Med hilsen

TRONDHEIM KOMMUNE

bl 6. A ik}
Lisbeth Glorstad As Mirjana Nikolic © '
konst. bygningssjef saksbehandler

Kopi: Villaservice AS, Postboks 2643, 7414 TRONDHEIM

Postadresse: Besaksadresse: Telefon: Telefaks: Organisasjonsnummer:
TRONDHEIM KOMMUNE Holtermanns veg 1 +47 72547150 +47 72546705 NO 942 110 464

Plan- og bygningsenheten > ;

7004 Ti(});lgli;}l%eﬂ\d E-postadresse: pbe.postmottak@trondheim. kommune.no

Internettadresse: www.trondheim. kommune.no/planbygning
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REGULERINGSBESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR
MIDTBYEW I TRONDHEIM KOWHUNE

Formélet med reguleringsplanen og de tilhgrende regule-
ringsbestemmelser er:

1. A sikre en gradvis fornyelse av bebyggelsen, som
bevarer og videreutvikler Midtbyens s=zrpreg og hel-
hetsmiljg. Det er spesielt viktig & beholde
Trondheims karakter som treby.

2. & holde utnyttelsesgraden for Midtbyen p& ndvarende
niva.

3. A legge forholdene til rette for at naringslivet og
dets arbeidsplasser i Midtbyen kan opprettholdes.

4. A legge forholdene til rette for en gkning av antall
bosatte i tlidthyen.

5. A bedre trafikkforholdene og legge forholdene til
rette for en trafikkteknisk prioritering av kellek-
tivtrafikken i HMidtbyen.

I CGENERELLE REGULERINGSBESTEMMELSER
§ 1

Reguleringsbestemmelsene gjelder innenfor det regulerte
omrédet. For 4 spesialomrdder, omrdder for bevarings-
verdig bebyggelse, er det dessuten gitt sarskilte regule-
ringsbestermelser som kommer i tillegg til bestemmelsene
nevnt under kap. I.

§ 2
Bebyggelsen

1. Ny bebyggelse skal gis en form og dimensjon som etter
bygningsrddets skjgnn passer inn i eksisterende
milijg.

Maksimal byggehgdyde er 4 etasjer (gesimshgyde 14
meter). Bygningsrldet kan gjgre unntak herfra i kvar-
taler hvor det fra fgr er hgyere bebyggelse og hvor
det etter radets skjgnn md anses son en fordel for
helhetsbildet at det blir en mykere overgang til den
lavere bebyggelsen innenfor samme kvartal.
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Maksimal utnvttingsgrad for hvert kvartal er pafgrt
reguleringskartet. Utnyttingsgraden U er definert som
forholdet mellom brutto gulvareal i kvartalsbebyggel-
sen 0g brutto grunnareal inklusive halvparten av
tilstdtende gate, veg, bane, plass, vann eller elv,
maksinalt 10 m.

For sammenhengende husrekker skal ny bebyggelse holde
de regulerte hyggegrenser. Tilbaketrukne fasader er
ikke tillatt. Hvor annet ikke er vist, gjelder grense
for requleringsfornmdl ogsd son byggegrense.

Ved nvbygg skal det utarbeides bebyggelsesplaner for
vedkommende eiendom. Det skal oysd medfglge fasade-~
oppriss av nahobygnincene for bedgmmelse av prosjek-
tets virkning i gatebildet. Ved stgrre nybygqg pa
sanmenslitte eiendommer skal fasaden utformes i sek-
sjoner son bevarer mdlestokken i den omkringliggende
bebyggelse.

I forbindelse med bvggemeldingen skal det vedlegges
situasjonskart som viser hvordan den ubebygde del av
tonten skal planeres og utnyttes, P& kartet skal
angis eventuelle forstgtningsmurer, aresal for parke-
ring, av- og pdlessing, lagerareal, likesd den
terrengnessige behandling, jfr. kommunens vedtekt til
bvgningslovens § 6% nr. 3.

Ved nyhygg 1 soner som er s®rlig utsatt for stiy,
skal det tas bygingsmeszsige forholdsregler som gir
ngdvendig beskyttelse, jfr. kap. 53:22 1 hygge-—
forskriftene.

Den bebyggelsen, som er vist med rgd, ficlett og bla
farge pd-bilagskartet "Verneverdige bvgninger i
Troncdheins sentrale strgk", og som i1 sin helhet
ligger innenfor det regulerte byggeomrddet, forut—
settes & bhli stdende. Vedrgrends bygningsmessige
arheider pd disse bygningene vises det til bestemmel-
sene 1 bygningslovens § 74, nr. 2 samt til Trondheim
komrunes vedtekt til £§ 82, 92 og 107 i bygnings-
loven.

Alle bygningsarbeider nevnt i bygningslovens § 93 sonm
ajelder denne bebyggelse, skal forelegges
Riksantikvaren eller den han bemyndiger til uttalelse
fdr sgknad onm byggetillatelse blir behandlet i
bygningsridet.

53

Byggeonrdder i h.t. bygningslovens § 25,1.

1.

P4 requleringskartet er de enkelte reguleringsformdl
angitt med forskjellige farger, jfr. tegnforklaringen
rmed fargediagram.



“ .

1.

I onrdder vist med blandet signatur, bld og gule
skristriper, fastsetter bygningsridet boligandelen
etter fglgende grunnregel:

For bygninger i 2 etasjer 20%, for bygninger i 3
etasjer 33% og for bygninger 1 4 etasjer og mer 50%8.

Herberger o0.l. er unntatt fra denne bestennelse.

Dygningsrldet kan gijgdre unntak fra disse forholdstall
for nybyga i omrdder som etter rddets skignn vil aqi
utilfredsstillende trafikk-, stdy- og/eller sol-

forh Ol(i .

I onrider vist med gul farge for boliger kan ved
nybygg nindre forretnindger og héndverksbedriftor
tillates innredet 1 1. etasje. Dismse md ikke vare til
ulcnpe for de omhoende.

Pruksendringer av eksisterende boliger tillates
ikke.

Bygningsrddet kan gjgre unntak fra dette for bolig-
eiendommer som etter radets skjgnn har utilfredsstil-
lende trafikk-, stgy- og/feller solforholdt.

I e pdtenkte parkeringshusene i Sandgata kan sokkel-
etasje og deler av 1. etasje, ned bygningsrddets
santykke, nvttes til henhcldvis lager og for-
retninger.

g 4

mrafikkomrider

Onrdder son er vist med grd farge pd regulerings-
kartet skal nyttes til trafikkformdl, herunder gater
med fortau, gann~ og sykkelwveier, nlasser, bhruer,
havneonrdder og parkeringsplasser.

Per avkigrsel kan lgses not annen offentliq qate
tillates ikke direkte avijgrsel fra fdlgende hoved-
gater:

Sandgata, Fjordgata, 0Olav Tryggvasons gate, Sgndre
gate, Kijgpnannsgata, ¥ongens gate, (strekningen
Ileveollen - Prinsens gate ag Sgndre gate -
Kijdpmannsgata), Rrling Skalkes gate (strekningen
Smedbakken - Kigpmannsgata), Bispegata (strekningen
Prinsens gate - Kjgpmannsgata), Prinsens gate,
TYordenskiolds gate, Snedbakken, Vollgata (strekningen
Kongens gate - Sandgata).
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3. Virksomheter skal enkeltvis eller i sanarbeid sgrge
for at det pd tomtene avsettes tilstrekkelig plass oy
etableres gunstige forhold for atkomst, varetransport
og av- og pdlessing, jfr. Trondheim komnunes vedtekt
til bygningslovens § 69 nr. 3.

4, Veitene innenfor planen skal nyttes til areal for
gangtrafikk. De kan likevel trafikkeres med kijdre-
tdyer i nddvendiqg utstrekning for varetransport og
ngdtrafikk,

5. Destdende treheplantninger i gatene bgr bevares.

6. For Prinsens gates @gstside nord for Kongens gate skal
det ved nybvgg foretas tilbhaketrekking av 1. etasie
i 3 meters dyhbde, slik at fortau kan anleqges i
arkade.

§ 5
Friomrider

1. Onmrldder som p& requleringskartet er vist med grgnn
farge er regulert til friomrdder, parker, kirke-
gldrder, lekeplasser og elvenromenader.

2. Bygninger tillates ikke oppfgrt i friomrdder. Unntak
kan gjgres av bygningsrddet ndr det gjelder mindre
byoninger som hgrer naturlig med til bruken av fri-
carddene og som ikke er til hinder for omrddets bruk
som friomrdde.

§ 6

Etter at reyuleringsbestemnelsene er tridt i kraft, erxr

det ikke tillatt ved private servitutter & etablere
forhold som stdr i1 strid med disse bestemmelser.

§ 7

Ndr serlige grunner tilsier det, kan bygningsridet gidre
mindre vesentlige unntak fra dise reguleringsbestenmelser
innenfor rammen av bygningsloven og byghingsvedtektene
for Trondheim kommune.

II REGULERINGSBESTEMMELSER FOR SPESIALONMRADER
(BRVARINGSOMRADER)

Det er pd planen avsatt 4 spesialomrider for bebyggelse,
som pd grunn av historisk, antikvarisk eller annen kultu-
rell verdi skal bevares. Disse spesialomrlder er
fdlgende: ;



A. Sanden-omradet.

B. Onridet sgr for Var Frue kirke,

C. PBryggerekken i Kjdpmannsgata (inklusive
parkskrdningen mellom gvre og nedre gate).

D. Brvggerekken i Fjordgata. Ravnkloa.

A. Sanden-omrédet

Requleringsbestemmelser for omrddet Sandgata - Prinsens
gate - Kongens gate —~ en linje vest for Kongens gate 98
og Sandgata 75 {unntatt Kongens gate 30, Tordenskiclds
gate 2 og Kongens gate 60).

§ 8

Spesialomrddet (bevaringsomrdde) er pd planen avgrenset
med svart, tykk strek.

§9

Omrddet kan nyttes til boligbebyggelse i 2 etasjer,
offentlige bygninger, almennyttige formdl, forretninger
©g kontorer m.v., friomrdder og trafikkformdl som vist pd
reguleringskartet. Bygningsradet kan tillate bruksendrin-
ger der forholdene tilsier det.

§ 10

Bestdende trehus i omraddet skal bevares og tillates bare
ombygget eller modernisert under forutsetning av at
eksterigret beholdes uendret eller fgres tilbake til et
mere onprinnelig utseende. Ved gjenreising av bygg etter
brann eller etter riving skal bestemnelsene i § 12
fAlges.

Bestdende murhus som er hdyere enn 2 etasjer i omrddet
inngdr ikke under bevaringshbestemmelsene. Etter eventuell
brann eller riving skal bebyggelsen pd disse tomter for-
nyes med bebyggelse i 2 etasjer og med utforming i sam-
svar med planen og med bestenmelsene 1 § 12.

Bebyggelse i de indre kvartalene tillates helt eller
delvis revet og ombygget, men pd en slik mdte at forand-
ringene etter bygningsr8dets skijgnn, ikke forringer
strgkets kvalitet som bevaringsonmride.

§ 11

Ftablering av virksomheter som etter bygningsrédets
skignn medfgrer ulempe i form av stgdy, rdk og lukt,
tillates ikke innenfor det regulerte omrdde.
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Mot offentlig sted {gater, veiter og plasser) skal be-~
byggelsen onpfgres i sluttet rekke i 2 etasjer og i en
dybde sorn vist od planen. For eiendom som grenser mot
offentlig sted pd to eller £lere sider, kan bygning er=-
stattes ned plankegjerde langs en av sidene. MHoved-
bygning skal ligge med fasade mot gate. Bygninger kan
ikke trekkes lenger inn pd tomten.

Gesinshgyde for bebyggelsen skal ikke coverstige 7 m mdlt
fra laveste punkt av omlicgsnde terreng til skjzrings-
linje melleom fasadeflaten og takets skr&flate. Pakets
helningsvinkel skal vare mellom 30° og 45°.

Loftetasje til beboelse over 2. etasje kan tillates med
vinduer mot girdsplass.

Bygninger skal oppfdres med godkjent brannskille mot
nabobygninger.

Takflaten skal tekkes med teql, skifer eller liknende.

I fasader m& bruken av materialer o farger samt ut-
forming av dfrer, vinduer, porter og trapper harmonere
ned den bestlende ganle trebebyggelses sarpreg.

£ 13

Evartalenes indre kan nyttes til fellesareal for flere
eiendonmer og utnyttes til formdl son gker onrddets verdi
som holigstrdk.

§ 14
Veitene innenfor planen skal nvttes til areal for gang-
trafikk. De kan likevel trafikkeres med kjdretpy i ngd-
vendig utstrekning for atkomst, varetransport og ngd-
trafikk.

§ 15

Alle bygningsarbeider nevnt i bygningslovens § 93 skal
forelegges Riksantikvaren eller den han bemyndiger, f£gr
byggetillatelse blir gitt.

B. Omrddet sgr for Vdr Frue Kirke

Reguleringsbestemmnelser for omrddet Kongens gate -
Kigpnannsgata -~ Bispegate - Munkegata.

§ 16

Spesialomrddet er pd& planen avgrenset med svart, tykk
strek. ’



§ 17

Omrddet kan nyttes til boligbebyggelse, offentlige
bygninger og almennyttig form&l m.v. som vist pd plan-
kartet. Bygningsrddet kan tillate bruksendring der for-
holdene tilsier det.

§ 18

Bestdende 2-etasjes hus i omrddet skal bevares og til-
lates bare ombyyget eller modernisert under forutsetning
av at eksterigret beholdes uendret eller fgres tilbake
til et mer opprinnelig utseende.

Bestdende hus i mer enn 2 etasjer, som ikke er angitt med
farge pd nevnte bilagskart, inngdr ikke under bevarings-
begstemmelsene. Etter eventuell brann eller riving skal
bebyogelsen pd disse tomter fornyes med bebyggelse i 2
etasjer og med utforming som harmonerer med den gvrige
bebyggelse i omridet.

Bebyggelse 1 det indre av kvartalene tillates helt eller
delvis revet og ombygget, men pd en slik mdte at forand-
ringene ikke forringer strgkets kvalitet som bevarings-—
omréde.

§§5 12, 20, 21, 22 og 23
Sonm §§ 11, 12, 13, 14 og 15 for "Sanden-onrddet".

C. Bryggerekken i Kjgpmannsgata inklusive parkskrdningen

mellom gvre og nedre gate {Cicignon’s wvoll).

Reguleringsbhestemnelser for omr&det Kigpmannsgata -
Rakke bru - lNidelva - Ganle Bybru.

§ 24

Spesialcnrddet er pd planen avgrenset med svarit, tykk
strek.

§ 25

Omr&det kan nyttes til lager, engrosvirksomhet, kontor og
detaljforretninger som vist p8 reguleringskartet.
RBygningsridet kan tillate bruksendringer der forholdene

tilsier det.
§ 26
1. Eksisterende bebyggelse skal bevares.
2. Antatt opprinnelige bygningsdeler, s& som vinduer

med omramninger, porter, panel osv., skal mest
nulig bevares.
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3. Ved fornyelse og reparasjoner, herunder skifting av
vinduer, panel, taktekking osv., skal bygning s& vidt
rulig tilbakefgres til opprinnelig utseende.

4. BAlle bydningsarbeider nevnt i bygningslovens § 93
skal forelegges Riksantikvaren eller den han bemyn-
diger, fgr byggetillatelse bhir gitt.

§ 27
Hybyyy

Dersom en bygning brenner eller av annen grunn i sin
helhet mi erstattes av nybygg, skal nybyggets plassering,
utstrekning i hgyde og bredde samt utvendig materialbruk
nmot elv, gate og eventuell almenning vare lik den bygning
som erstattes.,

§ 28

Bygningsridet skal utarbeide en samlet plan for fargebruk
og reklameskilt pd bryqgene.

§ 29

I ¥jgpmannsgata skal skrdningen mellon gvre on nedre gate
gis en parkmessiqg behandling. Innkjgrsel fra nedre gate
til underkjellere vest for Kijgpmannsgata tillates bare
for avkigdreel til Xjgpmannsgata 34 og bibliotek-
kvartalet.

D. Byguerekken 1 Fjordgata. Ravnkloa

Requleringsbestennelser for omrddet Kanalen -
Brattgrparken -~ Fjordgata — ![tunkegata - Olav Tryggvasons
nqate - Prinsens gate,

30

(S}

Spesialonrédet er pd& planen avgrenset ned svart, tvkk
strek.

31

2]

Omrddet kan nyttes til lager, engrosvirksomhet, kontor og
detaljforretninger som vist pd reguleringskartet.
Bygningsr&det kan tillate endret bruk der forholdene
tilsier det.
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§ 32
Eksisterende virksomhet

1. Eksisterende bebyggelse skal bevares.

2. Antatt opprinnelige bygningsdeler, s& som vinduer med
oppramnninger, porter, panel osv. skal mest mulig
bevares.

3. Ved fornyelse og reparasjoner, herunder skifting av
vinduer, panel, taktekking osv. skal bygning s& vidt
mulig tilbakefgdres til opprinnelig utseende.

4, Alle bygningsarbeider nevnt i bygningslovens § 93
skal forelegges Riksantikvaren eller den han bemyn-
diger, fgr bysgetillatelse blir gitt.

©wa

35

Dersom en bygning brenner eller av annen grunn i sin
helhet nd erstattes av nybyygg, skal nybyggets plassering,
utstrekning i hgyde og bredde sant utvendig materialbruk
mot kanal, gate og eventuell almenning vare lik den byg-
ning som erstattes.

§ 34

Bygningsrddet shkal utarbeicde en samlet plan for fargebruk
og reklaneskilt p8 bryvcgene,

1984

Etter fullmakt fﬁﬂoééquu Flats
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Trondheim

PlanOversikt

Eiendom: Gnr: 401 |Bnr: 109 |Fnr: 0 Snr: 11
Adresse: Taraldsgardsveita 7

7010 TRONDHEIM
Annen info:

A

Malestokk
1:1000

7

05.04.2025 18:45:37 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 1 av 2




Tegnforklaring

Veg Fylkesveg gatenavn .

RpOmrade igangsatt £ RpOmrade forslag

[ KpOmrade kommunedelplan
gjeldende

Kommunalveg gatenavn .

RpOmréade vedtatt - pa

bakkeniva

05.04.2025 18:45:37 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av2
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Reguleringsplaner
Eiendom: Gnr: 401 |Bnr: 109 |Fnr: 0 Snr: 11
Adresse: Taraldsgardsveita 7 .
7010 TRONDHEIM Malestokk
1:1000
Annen info:
/,
7
77 / 7
2
’/-,_/ e

7

05.04.2025 18:46:02 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring

|

RpOmrade igangsatt

RpOmrade vedtatt - under
bakkeniva

Eiendomsgrense darlig
ngyaktighet

Veg
Plan dispensasjon punkt
RpBandleggingGrense

Eiendomsgrense som skal
oppheves

Bebyggelse som inngér i
planen

Gang-/sykkelveg

Bevaring kulturmiljg

Bolig/Forretning/Kontor

RpFormalGrense

Y4

RpOmrade forslag

RpOmrade vedtatt - pa
bakkeniva

Eiendomsgrense generert

Fylkesveg gatenavn .
RpFormalGrense
RpGrense
Byggegrense

RpRegulertHgyde

Jernbane

Bandlegging etter lov om
kulturminner

Samferdselsanlegg og teknisk

infrastruktur (arealer)

RpGrense

4

i

RpOmrade vedtatt linje - pa
bakkeniva

Eiendomsgrense god
nayaktighet

Eiendomsgrense fiktiv

Kommunalveg gatenavn .

‘ RpAngittHensynGrense

Regulert tomtegrense

Planlagt bebyggelse
Kjoreveg
RpBestemmelseOmrade
Kombinert bebyggelse og
anleggsformal

Gangveg/gangareal/gagate

Parkeringshus/-anlegg

05.04.2025 18:46:02 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av2
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Kommuneplanens arealdel

Eiendom: Gnr: 401

Bnr: 109

Fnr: 0

Snr: 11

Adresse: Taraldsgardsveita 7
7010 TRONDHEIM

Trondheim

Annen info:

A

Malestokk
1:5000

Z

05.04.2025 18:45:40 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 1 av 2




Tegnforklaring

] KpOmrade kommuneplan ~ Eiendomsgrense god ~~7" Eiendomsgrense darlig
gjeldende noyaktighet ngyaktighet

~~7" Eiendomsgrense generert Eiendomsgrense fiktiv Veg

~ Kommuneplan- og ... Bestemmelsesomrade [ ] Bestemmelsesomrade
kommunedelplangrense parkering og uterom nidelvkorridoren

... Bestemmelsesomrade ...: Bestemmelsesomrade \...; Bestemmelsesomrade
havstigning regionalt handelssenter tillatelse kreves for

hyblifisering
O  Kollektivknutepkt - P4 bakken ~ Fjernveg - Pa bakken - A~ Hovedveg - Pa bakken -

X

5

- Naveerende

Sykkelveg - Pa bakken -
Naveerende

Gangveg - Pa bakken -
Framtidig

Sporveg - Pa bakken -
Naveerende

I

Naveerende

Sykkelveg - Pa bakken -
Framtidig

Turvegtrase - Pa bakken -
Framtidig

Kollektivtrase - Pa bakken -

Naveerende

i

A~

Naveerende

Gangveg - Pa bakken -
Naveerende

Jernbane - P4 bakken -
Naveerende

Kollektivtrase - Pa bakken -

Framtidig

Bevaring kulturmilje Boligbebyggelse - Navaerende [0 Sentrumsformal - Naveerende

Sentrumsformal - Framtidig Bane (neermere angitte 1 Havn - Naveerende

baneformal) - Navaerende

I N
0 B0 v

Grgnnstruktur - Naveerende

LNFR for tiltak basert pa
gardens ressursgrunnlag -
Naveerende

L1 Bruk 0g vern av sjg og

vassdrag med tilhgrende
strandsone - Navaerende

05.04.2025 18:45:40 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av2
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PS 26/2024 Utvidelse av virkeomrade for
hyblifiseringsbestemmelse - sluttvedtak

Bystyrets behandling i mete den 07.03.2024:

Vedtak:

Bystyret vedtar at virkeomradet til bestemmelse § 29.2 i kommuneplanens arealdel utvides, og
at bestemmelsen lyder:

Innenfor omradene Rosenborg, Mallenberg, Singsaker, Kalvskinnet, @ya, Elgeseter, Lademoen,
Berg, Bakklandet, Ila og Midtbyen, naermere avgrenset pa vedlagt kart som viser virkeomradet,
kreves tillatelse fra kommunen for a dele opp bolig til hybler. Ved avgjgrelsen av om tillatelse
skal gis, skal det tas hensyn til om det etter kommunens skjgnn er en forsvarlig utnytting av
boligmassen. Dersom bolig er oppdelt til hybler i strid med bestemmelsen her, kan kommunen
paby at den settes i stand slik at den kan tjene sitt opprinnelige formal.

Kart over virkeomradet tas inn som vedlegg til kommuneplanens arealdel. Vedtaket fattes i
medhold av plan- og bygningsloven § 11-15. jf. § 11-17

Behandling:

Magni Fjertoft Svarstad (R) fremmet falgende tilleggsforslag "Moholt som en del av virkeomrade
for hyblifiseringsbestemmelse":

Inkludere Moholt i listen over omrader som skal inn under virkeomrade for
hyblifiseringsbestemmelse.

Silje Naper Salomonsen (SV) fremmet falgende tilleggsforslag "Here utvidelse av virkeomradet
til boligsone 1,2 og 3":

Bystyret ber kommunedirektgren here en utvidelse av virkeomradet til bestemmelse § 29.2 i
kommuneplanens arealdel som omfatter boligsone 1, 2 og 3.

Elin Marie Andreassen (FrP) fremmet falgende alternatinve forslag "Opphev bestemmelsen":
Bystyret vedtar a oppheve hyblifiseringsbestemmelsen i kommuneplanens arealdel.

Votering:

Ved alternativ votering mellom innstillinga og Andressens tilleggsforslag ble innstillinga vedtatt
med 63 stemmer (20 H, 17 Ap, 9 SV, 4 MDG, 4V, 3 PP, 3 R, KrF, SP, INP) mot 4 stemmer (4 FrP).
Naper Salomonsens tilleggsforslag fikk 9 stemmer (9 SV) mot 58 stemmer (20 H, 17 Ap, 4 MDG, 4
FrP,4V,3 PP, 3R, KrF, SP, INP) og falt.

Fjertoft Svarstads tilleggsforslag fikk 3 (3 R) stemmer mot 64 stemmer (20 H, 17 Ap, 9 SV, 4 MDG,
4FrP, 4V, 3 PP, KrF, SP, INP) og falt.

Saksprotokoll for Bystyret 07.03.2024
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

+ Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

(€3]
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: laraldsgardsveita 7 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7010 TRONDHEIM Saksbehandler: Vebjgrn Nybrott
Telefon: 957 06 337
Oppdragsnummer: E-post: vebjorn.nybrott@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



