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Partner / Eiendomsmegler

Alexander Kvalevaag Skree

Mobil 476 52 597
E-post  alexander.k.skree@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Haugesund
Haraldsgata 117, 5507 HAUGESUND. TLF. 905

75590

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:
Gnr./bnr.

Oppdragsnr.:

2 Fgrreneset 21

Kr 4 250 000,

Kr 107 600,-

Kr 4 357 600,-

Helge Grannes

Berit Bredal Grannes

Rekkehus

Eiet

2010

119/162 kvm
157.4 m?

3

Gnr. 79, bnr. 1041
Gnr. 79, bnr. 1034
1509250196

Lekkert rekkehus pa
Forreneset | Medfolgende
batplass | Sjoutsikt | 3
soverom | Takterrasse

Velkommen til Fgrreneset 21 — presentert av eiendomsmegler
Alexander Kvalevaag Skree v/ Aktiv Eiendomsmegling!

En lekker og gjennomfgrt bolig med moderne uttrykk og god
planlgsning. Her far du blant annet en lys og romslig stue, stilrent
kipkken i dpen Ipsning, flislagt bad med tidsriktige detaljer og tre gode
soverom. Interigret preges av smakfulle materialvalg og en helhetlig
stil. Ute venter nydelig sjgutsikt, solrik takterrasse og lun hagestue.

Boligen ligger i et populaert og barnevennlig omréde med kort vei til
skole, barnehage og butikk — samt flotte turmuligheter. | tillegg
medfglger egen batplass pa flytebrygge — en sjelden mulighet for deg
som gnsker enkel tilgang til sjgen og batliv rett utenfor dgren.

Velkommen til visning!




Innhold
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Om eiendommen . ... ... 4
Plantegning . ... ... .. 48
Tilstandsrapport . ... .. 51
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Forreneset 21

3



4

Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 119 m2
BRA-e:43 m?
BRA totalt: 162 m?
TBA: 60 m?

Selveier rekkehus
Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje
BRA-i: 59 m2 Gang, bad, tre soverom og vaskerom.

1. etasje
BRA-i: 60 m2 Entré, bad, stue/kjgkken.
BRA-e: 4 m? Bod (frittstdende bygning).

2. etasje
BRA-e: 23 m? Hagestue

TBA fordelt pa etasje

Underetasje

21 m? Terrasse- og balkongareal?2. etasje
39 m? Terrasse- og balkongareal

Garasje i felles rekke
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 16 m? Garasje

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Nyere handverkstjenester:

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar: Utekjgkken pa altan ved egeninnsats.
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Krav for rom til varig opphold:
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?
Kommentar: Ikke alternativ rgmningsvei fra altan/takterrasse.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
157.4 m?

Tomtebeskrivelse
Pent opparbeidet tomt med terrasse, beplantning og belegningsstein.

Tomtearealet er hentet fra eiendomskart levert av Tysvaer kommune.

Beliggenhet

Sentral beliggenhet i Fgrresfjorden i et populaert og veletablert boligomrade. Her har
man korte kjgreavstander til det meste man trenger i hverdagen om det skulle vaere
Raglamyr med sitt utvalg av butikker, naerbutikker pa Frakkagjerd eller
kommunesenteret og idrettsanlegg i Aksdal. Det er gode bussformindelser med
busstopp innen kort rekkevidde og kort avstand til skoler og barnehager.

Her bor du med sjgen som naermeste nabo — et omrade som byr pa vakre
naturopplevelser bade til sjgs og pa land aret rundt.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Boligen ligger i et omrade hovedsakelig bestaende av bolighebyggelse.

Bygningssakkyndig
Schive Takst AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Fra tilstandsrapport:

Bygningen er et selveier rekkehus fra 2010. Byggegrunnen er ukjent, og det er en ukjent
type grunnmur. Veggkonstruksjonen bestar av bindingsverk fra byggearet, med
utvendig liggende bordkledning.

Taket har en flat takkonstruksjon som er tekket med takbelegg av plast eller gummi,
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ogsa kjent som takfolie. Takrenner, nedlgp og beslag er utfgrt i metall. Etasjeskilleren
er antatt a veere et trebjelkelag, og gulvet pa grunn er antatt a veere av betong.
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass og ytterdgrer i tre. Eiendommen har
en takterrasse og en betongplatting.

For mer informasjon se vedlagte tilstandsrapport fra takstmann for teknisk beskrivelse
av eiendommen.

Sammendrag selgers egenerklaering
Boligen ble kjgpt i 2011.
Selger har bodd i boligen de siste 12 manedene.

4. Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse: Kjgkken i hagestue, koblet til pa avlgp og utvendig vanntilfgrsel kaldt vann,
via utekran, kun tilkoblet i sommerhalvaret.

12. Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Ja

Beskrivelse: Vi har satt inn vedovn, den er kontrollert av feiervesenet.

16. Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Ja, kun av fagleert

Firmanavn: Igland Garasjen

Beskrivelse: 2012, satt opp garasje anlegg for 10 boenheter.

18. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre
deler av boligen?

Ja

Beskrivelse: Lagd hagestue pa takterasse.

19. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller
offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av eiendommen eller av dens
omgivelser?

Ja

Beskrivelse: Nabovarsel om hus pa nabo tomt

Kommentar fra selger: Det er klart for montering av ladeboks i garasje. Fellesutgifter kr
1.000.- pr. mnd. som dekker felles forsikring og andre felles konstnader, har egen
innbo forsikring.

Innhold
Boligen er innredet over tre etasjer, og inneholder:
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1. Etasje:
Entré, bad og stue/kjokken.

Underetasije:
Gang, bad, vaskerom og tre soverom.

(Vaskerom er ikke godkjent ref. pkt. ferdigattest.).
Takterrasse med hagestue.

Garasjeplass i felles anlegg.

Utvendig bod.

Standard

1. Etasje:

Lys og luftig stue med store vindusflater som slipper inn rikelig med dagslys og gir
nydelig utsikt mot sjgen. Stuen er av god stgrrelse med flere mgbleringsmuligheter og
plass til bade sofagruppe og spisestue. En stilren vedovn tilfgrer bade varme og
karakter til rommet.

Moderne kjgkken i apen lgsning med god skap- og benkeplass. Innredningen ha glatte
fronter og benkeplate i laminat. Av hvitevarer er det frittstdende kjol/fryseskap,
oppvaskmaskin samt integrert platetopp og stekeovn (disse medfglger i handelen).
Kjgkkenet har en praktisk kjgkkengy med ekstra oppbevaring og spiseplass. Denne
binder kjgkkenet naturlig sammen med stuen.

Pent, flislagt baderom med elektriske varmekabler i gulv. Badet er utstyrt med servant
med mgbel i hgyglans, dusjhjgrne og vegghengt toalett.

Innbydende entré med stor skyvedgrsgarderobe som gir god plass til oppbevaring og
en ryddig velkomst.

Underetasije:
Tre soverom av god stgrrelse, hvorav to av rommene er innredet med klesskap og det
ene soverommet har utgang til terrasse/platting.

Et delikat og funksjonelt bad med flislagte overflater og behagelig gulvvarme.
Vegghengt toalett og dus;j gir et luftig inntrykk, mens servant med skapmgbel sgrger

for god oppbevaring.

Vaskerom med vinylbelegg pa gulv, malte plater pa veggene og himlingsplater i taket.
Rommet har opplegg for vaskemaskin og funksjonell oppbevaringsinnredning.

Forreneset 21



Lys og romslig gang med praktisk skyvedgrsgarderobe som gir god
oppbevaringsplass.

Overflater: Boligen er i hovedsak innredet med parkett pa guly, plater i tak og malte
plater og tapet pa vegger.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

- Utvendig - Veggkonstruksjon
Avvik: - Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

Tilfredsstillende lufting iht. anbefaling i byggforsk kan ikke pavises ved at det er apning
i topp og bunn av kledning. Spesielt synlig over vinduer/dgrer hvor det ikke er apning/
glipe som sgrger for god luftning, samt drenering av evt. fukt som trenger igjennom
kledningen.

- Utvendig - Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Avvik: - Balkong/terrasse ligger over innredede boligrom, usikker konstruksjon.
Konstruksjonsutforming gir gkt fare for skader. Det er ikke montert beslag mellom
yttervegg og balkong/terrasse.

- Innvendig - Overflater
Avvik: - Det er pavist andre avvik:

Dert er antydning til mindre knirk i gulv pa kjgkken.
Det er knirk i trapp.

- Vatrom - Underetasje > Bad > Overflater vegger og himling
Avvik: - Det er pavist andre avvik:

Hakk i flis ved toalett.

- Vatrom - Underetasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt
Avvik: - Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

- Vatrom - Underetasje > Vaskerom > Sluk, membran og tettesjikt
Avvik: - Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Det er ett lite hakk/skade i belegg i omradet foran dgr.
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- Vatrom - Etasje 1 > Bad > Overflater Gulv
Avvik:. Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved
dgrterskel er mindre enn 25 mm.

- Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

- Vatrom - Etasje 1 > Bad > Sluk, membran og tettesjikt
Avvik: - Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

- Tekniske installasjoner - Vannledninger
Avvik: - Det er avvik:

Kun funnet utvendig stoppekran i platting - innvendig stoppekran ikke funnet. (Selger
har i ettertid funnet denne)

Se : Avstengningsmulighet
Kravet om tilfredsstillende avstengningsmulighet

betyr bl.a. at enhver bygning forutsettes a ha
innvendig stengeventil plassert fgr fgrste avstikker pa vannledningen.

(§ 9-51 Vannforsyning)

(https://www.dibk.no/globalassets/byggeregler/tidligere_regelverk/veil
edning_til_teknisk_forskrift_4.utg.2007.pdf)

- Tekniske installasjoner - Varmesentral
Avvik: - Mer enn halvparten av forventet brukstid pa varmesentral er oppbrukt.

Normal levetid for luft til luft varmepumper er vurdert 12 til 15 ar. Dette betyr at
komponentene er laget for 12 ars uproblematisk drift. Imidlertid kan varmepumpen
vare lenger, og i visse tilfeller vare kortere, avhengig av driftsvilkar og vedlikehold
(Toshiba).

- Tekniske installasjoner - Varmtvannstank

Avvik: - Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende
forskrift.

- Tekniske installasjoner - Elektrisk anlegg

Forhold som har fatt TG3:

TG er ikke gitt.
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Se forgvrig kommentarer og begrunnelser i fullstendig tilstandsrapport.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Av hvitevarer er det frittstaende kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin samt integrert
platetopp og stekeovn (disse medfglger i handelen).

Parkering
Parkering i egen garasje i felles garasjeanlegg.

Diverse

Felles bygningsforsikring:

Det betales 1000kr i maneden som hovedsaklig gar til &8 dekke felles
bygningsforsikring. Hver husstand plikter seg til selvstendig a sette seginni hva
forsikringen omfatter. Konferer megler for mer info.

Batplass:
Eiendommen har medfglgende batplass nr 9 pa bryggeanlegget nedenfor
eiendommen. Mer info om batplass og kart over plassering kan besiktiges hos megler.

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, dpne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners
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- Banker i Eika-alliansen
- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)
- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer).

Energi
Oppvarming
Elektriske varmekabler i gulv pa bad, varmepumpe og vedovn.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 4 250 000

Kommunale avgifter
Kr 18 861

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter

Herav:

Avlgp: Kr. 10 689,-

Feiing: Kr. 542,-

Vann: Kr. 7 630,-

Renovasjonsavgift (HIM): Kr. 3 667,-

Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift.
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Formuesverdi primaer
Kr 898 532

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 3 594 127

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet kkommunale avgifter» og pkt. diverse vedr.
felles bygningsforsikring, palgper kostnader til for eksempel strgm, fyring/brensel,
innboforsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og abonnement til tv og internett.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 79, bruksnummer 1041 i Tysvaer kommune.Gardsnummer 79,
bruksnummer 1034 i Tysveaer kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

07.01.2011 - Dokumentnr: 14976 - Registrering av grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:1146 Gnr:79 Bnr:1034

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for rekkehus m/10 boliger datert 20.10.2010.

Det foreligger ferdigattest for garasjer i fellesanlegg datert 30.11.2012.
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At en ferdigattest foreligger betyr ikke ngdvendigvis at arbeider som er utfgrt pa
eiendommen i senere tid er godkjent eller byggemeldt.

Det er registrert endringer pa byggemeldte tegninger:

Underetasje:
Vaskerommet er opprinnelig byggemeldt som bod. Rommet er ikke bruksendret hos
kommunen, og er dermed ikke godkjent til rom for varig opphold.

Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
20.10.2010.

Vei, vann og avigp
Eiendommen har adkomst via privat veg.
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avlgp via private stikkledninger.

Regulerings- og arealplaner
Boligen ligger i et omrade hovedsaklig regulert til boligformal.

Eiendommen ligger innenfor hensynssone R30_H910 i kommuneplanen, som angir at
reguleringsplanen skal fortsatt gjelde.

Kopi av kart og bestemmelser kan sees hos megler.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar konsesjon
Eiendommen er ikke konsesjonspliktig.

Kontraktsgrunnlag
Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
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kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.
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Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
4 250 000 (Prisantydning)

Omkostninger

106 250 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

107 600 (Omkostninger totalt)

Forreneset 21
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118 500 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
121 300 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett a&r med Help Pluss)

4 357 600 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4 368 500 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
4 371 300 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 107 600

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Fgrreneset 21



Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,1% inklusiv mva. av oppnadd
totalpris, inkludert eventuell fellesgjeld for gjennomfgring av salgsoppdraget. Beregnet

provisjon er pa Kr. 46 750,- (basert pa prisantydning: Kr. 4 250 000,-).

| tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

Kr. 6 000,- Fotograf

Kr. 4 000,- Kommunale opplysninger

kr. 17 900,- Markedspakke

Kr. 6 900,- Oppgj@rshonorar

Kr. 2 000,- Spk eiendomsregister og elektronisk signering

Kr. 15 400,- Tilretteleggingsgebyr

Kr. 3 000,- Visninger/overtakelse per stk.

Kr. 260,- Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fitt) pr stk
Kr. 545,- Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

Totalt kr: 102 755,-

Alle belgp er inkl. mva. Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 44 000,-.

Ansvarlig megler
Alexander Kvalevaag Skree
Partner / Eiendomsmegler
alexander.k.skree@aktiv.no
TIf: 476 52 597

Ansvarlig megler bistas av
Alexander Kvalevaag Skree
Partner / Eiendomsmegler
alexander.k.skree@aktiv.no
TIf: 476 52 597

Oppdragstaker
Aktiv Haugesund AS, organisasjonsnummer 834218402
Haraldsgata 117, 5527 Haugesund

Salgsoppgavedato
16.10.2025

Forreneset 21
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Plantegning

PANOMAXSTUDIO

Ferreneset 21/ 1.Etg

Stue

Qe Gang
——4 Kjokken

Entré

O]
s
=¥
B
&
o
=
j=5
o

Uteplass

Illustrasjonen er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Plantegning

PANOMAXSTUDIO

Farreneset 21 / Underetasje

Terrasse

llustrasjonen er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Plantegning

PANOMAXSTUDIO

Farreneset 21 / Terrasse

Hagestue

Terrasse

Illustrasjonen er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Plantegning

Farreneset 21

1.Etg Underetasje Terrasse

Tesrasse

Stue

Sramrorn Soverom

Utephiss

PANOMAXSTUDIO llustrasjonen er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Tilstandsrapport N

SCHIVE
TAKST

@ Forreneset 21, 5563 FGRRESFJORDEN w TYSVAR kommune

F gnr. 79, bnr. 1041

Sum areal alle bygg: BRA: 162 m? BRA-i: 119 m?

Befaringsdato: 17.06.2025 Rapportdato: 14.10.2025 Oppdragsnr.: 20763-3200 Referansenummer: LU4546

Foretak: Schive Takst AS Takstingenigr:  Odd Schive Kiperberg

P i Medlem av
SCHIVE
TAKST RINITO

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Schive Takst

Schive Takst er lokalisert i Haugesund og leverer primaert tjenester pa Haugalandet, Sunnhordaland, Hardanger og Ryfylke.

Tilstandsrapporter av boliger og hytter utgjgr hovedtyngden av leverte tjenester, men vi kan ogsa veere behjelpelig med
verdisetting, reklamasjonsrapporter, overtakelseforretning og generell radgivning.

Vare kunder er privatpersoner, advokater, eiendomsmeglere, sameier, borettslag og firma.

Schive Takst er registrert som ekspert hos Enova og tilfredsstiller kompetansekrav for samtlige felt, sett bort i fra vurdering kjel
for fossilt brensel med nominell effekt hgyere enn 100kW. www.Takst2.com

Rapportansvarlig

0Odd Schive Kiperberg
Uavhengig Takstingenigr
schive@takst2.com

476 39 549

- = - SCHIVE
TAKST

Oppdragsnr.: 20763-3200 Befaringsdato: 17.06.2025 Side: 2 av 20

52




Fgrreneset 21, 5563 FGRRESFJORDEN Schive Takst AS Pl
Gnr 79 - Bnr 1041 Eivindsvegen 8 SCHIVE
1146 TYSVAR 5532 HAUGESUND TAKST

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20763-3200 Befaringsdato: 17.06.2025 Side: 3 av 20
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Fgrreneset 21, 5563 FGRRESFJORDEN Schive Takst AS A~
Gnr 79 - Bnr 1041 Eivindsvegen 8 SCHIVE
1146 TYSVAR 5532 HAUGESUND TAKST

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO

Oppdragsnr.: 20763-3200 Befaringsdato: 17.06.2025 Side: 4 av 20
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Fgrreneset 21, 5563 FGRRESFJORDEN Schive Takst AS P
Gnr 79 - Bnr 1041 Eivindsvegen 8 SCHIVE
1146 TYSVAR 5532 HAUGESUND TAKST

Beskrivelse av eiendommen

Forutsetninger til rapport:

Iht. SINTEF Byggforsk er normal levetid for de fleste elementer
i et bygg 20-40 ar. Vatrom har levetid opptil 20-30 ar. Det ma
paregnes svikt iht. forventet levetid, samt merke seg at
levetiden varierer, slik noen bygningsdeler varer lengre og
andre kortere.

Det er kun tilstandsgrader som settes iht. NS3600.
Skjgnnsmessige vurderinger kan forekomme, slik det blir
samsvar med forskrift fgr standard. Programvaren IVIT kan
ogsa forarsake upresisheter. Rapporten prgver kun a
tilfredsstille minstekrav til tilstandsrapporter, med evt.
tilleggsunderspkelser om det er bestilt.

Interesserte oppfordres spesielt til a sjekke slitasjegrad pa

overflater og innredninger, samt hgre om det er knirk i gulv
(som er paregnelig i konstruksjoner av- eller i tre).

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gé til side
Lovlighet Gé til side
Selveier rekkehus
e Det foreligger ikke tegninger
Oppdragsnr.: 20763-3200 Befaringsdato: 17.06.2025 Side: 5av 20



Fgrreneset 21, 5563 FGRRESFJORDEN Schive Takst AS P
Gnr 79 - Bnr 1041 Eivindsvegen 8 SCHIVE
1146 TYSVAR 5532 HAUGESUND TAKST

Sammendrag av boligens tilstand

@) Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg atil si
Fordeling av tilstandsgrader

30 0 Vatrom > Underetasje >Bad > Overflater vegger og Galtilside
himling
o Vatrom > Underetasje > Bad > Sluk, membran og atil si
tettesjikt
20
0 Vatrom > Underetasje > Vaskerom > Sluk, membran Gatilsi
og tettesjikt
10 @ vatrom > Etasje 1> Bad > Overflater Gulv il
o Vatrom > Etasje 1 > Bad > Sluk, membran og atil si
_ tettesjikt
=
c
Hmmm—— = <
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Selveier rekkehus
KONSTRUKSJIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
@© Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side
(33 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@  Utvendig > Veggkonstruksjon Gatil side
Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger
@ Innvendig > Overflater Gatil side
@ Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
@  Tekniske installasjoner > Varmesentral Ga til side
@  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
Oppdragsnr.: 20763-3200 Befaringsdato: 17.06.2025 Side: 6 av 20

56



Forreneset 21, 5563 FORRESFJORDEN
Gnr 79 - Bnr 1041
1146 TYSVAR

Tilstandsrapport

SELVEIER REKKEHUS

Byggear Kommentar

2010 Byggear er hentet fra eiendomsverdi
(kilde ikke oppgitt - byggear er
usikkert).

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner. Merk bygningen er igangsatt fgr
TEK10.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taket er tekket takbelegg av plast eller gummi (takfolie).

Tekkingen er besiktet ved lett bruk av drone uten a pavise vesentlige feil
som manglende tekking eller stgrre skader.

Se ogsa terrasse. Det meste av tekking er skjult og tilstandsgrad settes
iht. alder.

TG1 - pga. alder under 18 ar.

Oppdragsnr.: 20763-3200

Befaringsdato: 17.06.2025

Schive Takst AS N
Eivindsvegen8  SCHIVE
5532 HAUGESUND ~ TAKST

Nedlgp og beslag

Takrenner og nedlgp av metall. Beslag av metall.

Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning
har liggende bordkledning.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

Tilfredsstillende lufting iht. anbefaling i byggforsk kan ikke pavises ved at
det er dpning i topp og bunn av kledning. Spesielt synlig over
vinduer/dgrer hvor det ikke er apning/glipe som sgrger for god luftning,
samt drenering av evt. fukt som trenger igjennom kledningen.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Basert pa tilstand pa kledning pa befaring og alder ser det ikke ut til 3
vaere behov for akutt tiltak, men :

Avslutninger av kledningen ma tillate at luft slipper inn og ut av
luftespalten bade i topp og bunn. Man ma pase at vann kan drenere ut.

Svak/manglende lufting og drenering kan medfgre tregere uttgrking av
treverk og forkortet levetid.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i ssmmenheng med Taktekking
Flat takkonstruksjon.

Vurdering av avvik:
* Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.
¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

En igjenbygget takkonstruksjon kan ha skjulte feil og mangler.

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Side: 7 av 20
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Fgrreneset 21, 5563 FGRRESFJORDEN
Gnr 79 - Bnr 1041
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Tilstandsrapport

Schive Takst AS N
Eivindsvegen 8  SCHIVE
5532 HAUGESUND ~ TAKST

Eier 6pp]yser det er en mindre steinsprut skade i ytterste glasset etter
kantklipping.

Dgrer

Ytterdgrer i tre.

L L8 Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Takterrasse. Se ogsa taktekking.
Betong platting.

**Mangler handlgper i trapp til altan + det er lagt treverk som kan
redusere opprinnelig ru overflate.

Vurdering av avvik:

 Balkong/terrasse ligger over innredede boligrom, usikker konstruksjon.

Konstruksjonsutforming gir gkt fare for skader.
¢ Det er ikke montert beslag mellom yttervegg og balkong/terrasse.

Konsekvens/tiltak
* Beslag ma skiftes ut/monteres.
¢ Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

Formale med beslag er & beskytte mot fuktinntrengning/oppsamling og
sikre tilstrekkelig lufting. Bruk av beslag forenkler/muliggjgr ogsa
ngdvendig vedlikehold som maling og evt. utskiftning av kledning.

Flate tak og terrasser (altan) over oppvarmet rom betraktes som en

risikokonstruksjon og anbefales naermere kontrollert med tanke pa
kondensskader (ventilering), perforeringer og manglende fall.

INNVENDIG

Overflater

Oppdragsnr.: 20763-3200

Innvendig er det gulv av parkett.
Veggene har malte plater/stie og tapet.
Innvendig tak har himlingsplater.

Boligen var mgblert pa befaring. Eier opplyser at det ikke kjennes til
vesentlige skader som er skjult, men tar forbehold mot evt. mindre fukt-
eller bruksmerker ettersom det ikke er gjennomfgrt noen saerskilt
kontroll av overflater som er skjult.

Skruehull etter bilder, mgbler og generell slitasje/bruksmerker ma
forventes. Interesserte anbefales & kontrollere overflater neermere, da
oppfatningen av normal bruksslitasje og/eller mindre skjgnnhetsfeil kan
veaere subjektiv.

Overflater er ikke naermere vurdert i denne rapport, enn hva som
fremkommer under de spesielle rom/konstruksjoner.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Dert er antydning til mindre knirk i gulv pa kjgkken.
Det er knirk i trapp.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller antatt ufgrt av trebjelkelag som normalt for byggear.
Gulv pd grunn er antatt utfgrt av betong som normalt for byggear.

Ujevnheter, skjevheter og noe gulvknirk ma paregnes i en
trekonstruksjon.

Det males ca. 5 mm skeivhet gjennom hele rommet pa stue.

Det males ca. 3 mm skeivhet gjennom hele rommet i entre.

Det males ca. 15 mm skeivhet gjennom hele rommet i gang u.etg.

Det males ca. 7 mm skeivhet gjennom hele rommet pa soverom pa side
med vaskerom u.etg.

Det tas forbehold om ytterligere skeivheter da boligen var mgblert pa
befaring, og malinger er utfgrt ved stikktakninger.

Det er ikke foretatt andre malinger enn nevnt og ytterligere

skeivheter/avvik ma paregnes. Omfanget av undersgkelser fraviker krav
i NS3600 og ma kun brukes veiledende.

Pipe og ildsted
Boligen har elementpipe og vedovn.
Merk at det er kun skorstein over tak som er vurdert jf. forutsetninger
og § 2-9 (Forskrift til avhendingslova).

lldsted, pipe (inkl. oppstilling) er ikke kontrollert.

TG pga. alder. Pipen er beslatt over tak.

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Befaringsdato: 17.06.2025 Side: 8 av 20
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Gulvet har parkett. Veggene har plater.
Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.

Hulltaking er utfgrt i hjgrne pa vaskerom og det males ca. 13
vektprosent fuktighet i treverket.

Fuktighet mellom 12 - 15.9 vektprosent vurderes som akseptabelt. Dette
tilsvarer ca. mellom 60 % - 74 % relativ fuktighet og innebzerer lav risiko
for angrep av stripet borebille, samt spor etter muggdannelser pa
bygningsdeler som er utsatt for hgyere fukt deler av aret / kortere tid.

TG1 pga. fuktighet under 15 vektprosent pa befaring.

Innvendige trapper

Boligen har malt tretrapp.

VATROM
UNDERETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket har himlingsplater.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Hakk i flis ved toalett.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

UNDERETASIJE > BAD

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.
Det males ca. 30 mm fall fra flis ved terskel til sluk.

UNDERETASJE >BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Oppdragsnr.: 20763-3200

Befaringsdato: 17.06.2025

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Flik av mansjett synlig under klemring. Ferdigattest legges til grunn for
god faglig utfgrelse.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak
* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.
UNDERETASJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Toalett, vask og dus;j.

UNDERETASIJE > BAD

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.

UNDERETASJE > BAD
(33 Tilliggende konstruksjoner vatrom
Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.

Hulltaking utfgrt fra omradet under trapp mot vatsone dus;j.

UNDERETASIE > VASKEROM

Overflater vegger og himling

Veggene har malte plater. Taket har himlingsplater.

UNDERETASIE > VASKEROM

Overflater Gulv

Side: 9 av 20
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Gulvet har vinylbelegg.

Det males ca. 5 mm fall fra belegg ved terskel til sluk.

Merk at malinger er utfgrt ved stikktakninger, og det ikke kan utelukkes
lokalt noen omradet med motfall eller lignende, spesielt i omrader

under innredninger, kabinett, o.l. Det tas spesifikt forbehold om
varierende tilstand utover malinger som er beskrevet.

UNDERETASIJE > VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Det er ett lite hakk/skade i belegg i omradet foran der.
Konsekvens/tiltak
* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig @ si noe om.
UNDERETASJE > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har opplegg for vaskemaskin.

UNDERETASJE > VASKEROM

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.

UNDERETASJE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Se rom under terreng. Det er tgrt. Men vaskerommet blir heller ikke
belastet med direkte bruksvann og hulltakingen er foretatt langt borte
fra vanninnstallasjoner.

ETASIJE 1 > BAD

Overflater vegger og himling
Veggene har fliser. Taket har himlingsplater.
ETASJE 1 > BAD
L Lkl Overflater Gulv
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Det males ca. 7 mm fall fra flis ved terskel til sluk i dusj.

Oppdragsnr.: 20763-3200

Vurdering av avvik:

 Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak

¢ Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og
sikkert for brukeren. Dette kan medfgre staende vann pa gulvet, vann
som ikke ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av
rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

Fravik ift. preaksepterte ytelser medfgrer normalt svekket
lekkasjesikkert og tregere bortledning av bruksvann, men funksjonskrav
kan likevel vaere opprettholdt. Det ma gjgres naermere undersgkelser.
Det er mulighet for mindre vannansamlinger kan bli liggende igjen.

ETASJE 1 > BAD
(35D sluk, membran og tettesjikt
Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Flik av mansjett synlig under klemring. Ferdigattest legges til grunn for
god faglig utfgrelse.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak
* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig @ si noe om.
ETASJE 1 > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Servant med mgbel, dusj og toalett.

ETASJE 1 > BAD

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.

ETASJE 1 > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom
Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.

Hulltaking utfgrt fra trapp mot vatsone dusj. Det er tgrt.

Befaringsdato: 17.06.2025 Side: 10 av 20
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KI@KKEN
ETASJE 1 > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter.
Benkeplaten er av laminat.
Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp og stekeovn.

Kjpkkenet er antatt fra fgr 2010 og dermed ikke krav til lekkasjestopper
og komfyrvakt.

Installasjon av automatisk lekkasjestopper og/eller komfyrvakt er enkle
oppgraderinger som kan vurderes. Dette vil modernisere kjgkkenet
oppimot dagens krav.

ETASJE 1 > STUE/KIBKKEN

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

m Vannledninger

Vannrgr av plast (rgr-i-rgr system).
Eier opplyser det kun er utvendig stoppekran i denne boligen
Normal levetid for vannledninger av PEX er 25 til 75 ar.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Kun funnet utvendig stoppekran i platting - innvendig stoppekran ikke
funnet.

Se : Avstengningsmulighet

Kravet om tilfredsstillende avstengningsmulighet

betyr bl.a. at enhver bygning forutsettes a ha

innvendig stengeventil plassert fgr fgrste avstikker pa vannledningen.

(§ 9-51 Vannforsyning)

(https://www.dibk.no/globalassets/byggeregler/tidligere_regelverk/veil
edning_til_teknisk_forskrift_4.utg.2007.pdf)

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 20763-3200

Befaringsdato: 17.06.2025
e G 1

o Tiltak:

Manglende innvendig stoppekran kan gjgre at det tar lengre tid a fa
stoppet vannet ved evt. lekkasje og konsekvensen blir stgrre o.l.

Avlgpsrgr

Tilgjengelige avigpsrgr av plast.

Evt. stakeluke er ikke kjent.

Lgsning for lufting er ikke kjent, men antas tilfredsstillende ut i fra
anlegget fungerer i dag.

Normal levetid for plastrgr er 25-75 ar, anbefalt brukstid er 50 ar

Ventilasjon
Boligen har balansert ventilasjon.

FLEXIT (leverandgr av balansert ventilasjonsanlegg) opplyser at
forventet levetid er ca. 15-20 ar pa slike anlegg.

Avtrekk fra vatrom var fungerende pa befaring. Anleggets tilstand og
effekt er ikke ytterligere vurdert.

Balansert ventilasjonsanlegg kan kreve service og filterbytte.

m Varmesentral

Det er installert varmepumpe.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid pa varmesentral er
oppbrukt.

Normal levetid for luft til luft varmepumper er vurdert 12 til 15 ar. Dette
betyr at komponentene er laget for 12 ars uproblematisk drift. Imidlertid
kan varmepumpen vare lenger, og i visse tilfeller vare kortere, avhengig
av driftsvilkar og vedlikehold (Toshiba).

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden varmesentralen fungerer i
dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

@ Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

| dag er det krav til at beredere over 1500 W skal vaere fast tilkoplet
strgmnettet (ikke vanlig stgpsel).

Awvik elektrisk tilkopling bereder kan fgre til:

a. Overbelastning av stikkontakt: Kan gi varmeutvikling og brannfare.
b. Forskriftsbrudd: Tilkopling med vanlig stgpsel er ofte ikke i trad med
elsikkerhetskrav (kravet om fast tilkopling kom fgrst i 2010 og var
gjeldene for beredere pa 2kW eller mer og ble innskjerpet i 2014 til &
gjelde beredere med effekt 1.5 kW eller mer)
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Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller fé en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Elektrisk anlegg fra byggear.

Spgrsmal til eier

1. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
sikringsskap er merket Akra elektriske og fremstar i stor grad som
originalt fra byggear, men eier har ikke erklzering om samsvar.
Videre fglger det med en del dokumenter og papir fra Utvik vedr.
boligen generelt, og her ogsa fremkommer det at anlegget skal
vaere montert av Akra elektriske.

3. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

4. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

5. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

6. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

7. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

8. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

Oppdragsnr.: 20763-3200

Befaringsdato: 17.06.2025
B2

9. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Nei

10. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Basert pa fglgende anbefales det en kontroll av person med
elektrofaglig kompetanse:

Elektrisk arbeid etter 1999 uten det er fremvist samsvarserklzering
(installasjon av anlegget)

Samsvarserklaeringen er dokumentasjon for at det elektriske
arbeidet er prosjektert og utfgrt av en installatgrbedrift. Nar
samsvarserkleering mangler bgr interesserte paregne at minimum
deler av det elektriske anlegget er montert uten bruk av registrert
elektro innstallasjonsvirksomhet. Kravet til samsvarserklaering kom
i 1999.

m Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en rdadgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rédgivning.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa

sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei
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Tilstandsrapport

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Ingen synlig fuktsikring. Drenering ukjent.

Tilstandsgrad iht. alder.

Grunnmur og fundamenter
Ukjent type grunnmur.

TG pga. alder .

Terrengforhold
Fliser og betong.
Det ser ut som vannet renner bort, eller blir drenert bort gjennom sluk.

Det er viktig at sluker regelmessig rengjgres, slik tiltenkt funksjon med &
lede overflatevann bort fra bygning opprettholdes.

Oppdragsnr.: 20763-3200 Befaringsdato: 17.06.2025 Side: 13 av 20
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Bygninger pa eiendommen

Garasje i felles rekke / bygning

Anvendelse

Byggear Kommentar

Standard
Ikke vurdert.

Vedlikehold

Vedlikehold og utbedring ma paregnes inntil det foreligger undersgkelser av
interesserte som viser noe annet.

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert

171062025 1211
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke som opptas av yttervegger.

og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong 3 (BRA-i)
[_/ Bod
- Keller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
. bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
\J i+ BRA-e i
ctus 3 e A ( ) slik som for eksempel boder
t i
Garasje /1B erai | Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
=] . ;
) Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
R | (BRA-b) boenheten(e)
Bad sovacem |\
Teknisk swe B

Terrasse- og
balkongareal

Al

Arealet av terrasser, apne balkonger

’3 R kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje "\‘
Sovarom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom e ) (GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

i

Innglasset
balkong

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
el og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
i funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
P \ kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Felles garasjeaniegg

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig & En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for a beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 4 vaere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg d avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Selveier rekkehus

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) sum (TBA)
Underetasje 59 59 21
Etasje 1 60 4 64
Etasje 2 / altan 23 23 39
sumMm 119 27 60
SUM BRA 146
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
) Gang, bad, soverom, soverom 2,
Underetasje
soverom 3, vaskerom
Etasje 1 Entré, bad, stue/kjpkken Bod (frittstaende bygning)
Etasje 2 / altan Hagestue
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar:  Utekjgkken pd altan ved egeninnsats.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja D Nei

Kommentar: Ikke alternativ remningsvei fra altan/takterrasse.
Garasje i felles rekke / bygning

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
Etasje 1 16 16
SUM 16
SUM BRA 16
Oppdragsnr.: 20763-3200 Befaringsdato: 17.06.2025 Side: 16 av 20
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Romfordeling
Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-€) (BRA-b)

Etasje 1 Garasje

Etasje

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Selveier rekkehus 119 27
Garasje i felles rekke / bygning 0 16

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
17.6.2025 0Odd Schive Kiperberg Takstingenigr

Helge Grannes Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

1146 TYSVAR 79 1041 0 157.4 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Fgrreneset 21

Hjemmelshaver
Grannes Berit Bredal, Grannes Helge

Eiendomsopplysninger

Om tomten

Rapporten omhandler ikke eiendomsgrenser, plassering av bygg og annen matrikkel-data (veirett, regulering mm.)
Interesserte anbefales a gjgre naermere undersgkelser rundt nevnte forhold, samt kontrollere eiendommen oppimot evt. risikoomrade iht.
kommunedelplan, NVE fare- og aktsomhetsomrader o.l.

Siste hjemmelsovergang

Kigpesum Ar
3348 000 2011
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Ikke
. - .
generklaering gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 14.10.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

*VVurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa seknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverksh@yder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osV.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke

Oppdragsnr.: 20763-3200
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfert funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehear, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

«stikkprgvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktseok: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
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veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Haugesund

Oppdragsnr.

1509250196

Selger 1 navn Selger 2 navn

Berit Bredal Grannes Helge Grannes

Farreneset 21

Poststed
FORRESFJORDEN 5563

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2011

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |13

Antall maneder | 7

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Frende Forsikring |
Polise/avtalenr. | 512677

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: BBG, HG
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Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar

Nei

Document reference: 1509250196

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?
M Nei [ va
4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
Svar Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad
B . Kjokken i hagestue, koblet til pa avlgp og utvendig vanntilfgrsel kaldt vann, via utekran, kun tilkoblet i
eskrivelse h
sommerhalvaret.
5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?
M Nei [ va
6 Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
M Nei [ va
7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
M Nei [ va
8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
M Nei [ va
9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
M Nei [Jva
10  Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?
M Nei [ va
11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Svar | Nei
12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
[ Nei Ja
Beskrivelse |Vi har satt inn vedovn, den er kontrollert av feiervesenet.
13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei ] Ja
14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?
M Nei 1 Ja
15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?
M Nei [ Ja
16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |2012, satt opp garasje anlegg for 10 boenheter.
Arbeid utfert av | Igland Garasjen

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
[T Nei Ja
Beskrivelse Lagd hagestue pa takterasse.

Initialer selger: BBG, HG



18.1 Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

19

20

21

22

23

24

M Nei []Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

[ Nei Ja

Beskrivelse Nabovarsel om hus pa nabo tomt

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ va

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [Jua

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre okte felleskostnader/skt fellesgjeld?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ Ja
Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [JJa

Initialer selger: BBG, HG 3
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Tilleggskommentar

Det er klart for montering av ladeboks i garasje. Fellesutgifter kr 1.000.- pr. mnd. som dekker felles forsikring og andre felles konstnader, har
egen innbo forsikring.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: BBG, HG

Document reference: 1509250196
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Nabolagsprofil

Forreneset 21 - Nabolaget Fgrre hageby/Nappatjgrn - vurdert av 19 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
& Forre Hageby 2min %
Linje 241, 246, N285, N286 0.2 km
X Haugesund Karmgy 24 min &
Skoler
Forre skole (1-7 kl.) 17 min %
276 elever, 16 klasser 1.4 km
Frakkagjerd barneskole (1-7 kl.) 22 min %
261 elever, 14 klasser 1.9km
Frakkagjerd ungdomsskole (8-10 kl.) 20 min #
340 elever, 14 klasser 1.7 km
Karmsund videregdende skole 13 min &
750 elever, 42 klasser 9 km
Haugaland videregdende skole 13 min &
815 elever 9.2 km

76

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 85/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 79/100

* Naboskapet
AN
i Godt vennskap 68/100

Aldersfordeling

35.6 %
37.2%

20.5%
14.5%

&
@
=1
«

2%
10.4%
9.7%
72%
202%
B 212%

38.9%

11.8%
12.5%
183 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[l Forre hageby/Nappatjgrn 1342 498
B Ferdesfiorden 4273 1658
[ Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Forresfjorden barnehage (0-5 ar) 8 min %
50 barn 0.7 km
Fgrresdalen barnehage (1-5 ar) 17 min %
94 barn 1.3km
Asparmarka Fus barnehage (0-5 ar) 20 min #
77 barn 1.8 km
Dagligvare
Spar Frakkagjerd 19 min %
Post i butikk, PostNord 1.6 km
Coop Extra Frakkagjerd 21 min &



Primaere transportmidler

1. Egen bil
. 2 Buss

«, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 88/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 83/100

v Kvalitet pa barnehagene
“ Veldig bra 80/100

Sport
@ Lynghaug volleyballbane 11 min %
Ballspill 0.9 km

@ Nappatjgrn neermiljpanlegg - ballbane 11 min %

Ballspill 0.9 km
& Heron Treningssenter 21 min %
& Yes Treningssenter 9min &
Boligmasse

B 75% enebolig
B 11% rekkehus
B 5% blokk

8% annet

Varer/Tjenester
Aksdal Senter 6 min &
@ Apotek 1 Frakkagjerd 22 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 29% i barnehagealder
B 38%6-12ar
B 18% 13-154ar

14% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Q wn )]
—H = g
Q « «Q
3 c 3
@ g o

> 3

o

% 43%

B Forre hageby/Nappatjgrn
B Fordesfjorden

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 32% 33%
Ikke gift 58% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



Eiendomsgrenser
Middels - hgy n@yaktighet

Mindre ngyaktig
——— Lite ngyaktig
—— Skissengyaktighet eller uviss

ambita

1146 Tysveer
1146/79/1041/0/0

Kommune:
Eiendom:

— — Omtvistet grense

N
Vannkant

Vegkant A

Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Teigdelelinje Dato: 11.6.2025
Punktfeste

™

0O 7
=\ %

79/236

L1l

ol A

T
|
|
|
1l
|
|

7~ ‘.7 P 1‘:.“'*%
‘ m'w ,\'

Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Eiendomsgrenser

ambita

Kommune: 1146 Tysveer Lite ngyaktig ~  ceeeee
Eiendom:  1146/79/1041/0/0 ——— Skissengyaktighet eller uviss -------
— — Omtvistet grense e

Teigdelelinje

Middels - hgy n@yaktighet ——— Vannkant
Mindre ngyaktig ——— Vegkant

Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Dato: 11.6.2025

Punktfeste

N

A

f%g
!

\“

Forre

O\

""‘\ *
=

opese

o~/
/79//1 3 ; !

Kartgrunn
Det tas forbehold om fe

lag: Geovekst - 8193

il og mangler i kartet.

Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.



Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt

Naturvernomrade - punkt

; ZJ Kulturminne - flate

v, :l Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm

—— Mindre neyaktig, 31-199 cm

—— Lite neyaktig, 200-499 cm

— Skissenayaktighet eller uviss, 500-9999 cm

= Stolpe
— Anlegg

Veglinje

-——— St

==== Traktorveg
Bekk/kanal/graft

Hoydekurver

—— Metersniva

—— S-metersniva
——— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk

Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
L

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGaendeQgSyklende
Trafikkey

VegKjgrende

Vassflater
;"‘_f Bre
[ ] AndreTiltak
[~ BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
K2 BygningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
(- spesifiseringer
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Kommuneplankart |

Eiendom: 79/1041

Adresse: Farreneset 21
Utskriftsdato: 11.06.2025
Tysveer kommune | Malestokk:  1:500 UTM-32
m m =
3

)

N 6592350 ‘

|HI ey

f N 6592300

N 6592300
" r
l J /

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

006v6Z 3

©Norkart 2025

058r6¢

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedeiplan  PBL 200¢

~— Angitthensyngrense
/7 / Angitthensynsone - Hensyn friluftsliv
< Detaljeringgrense

Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsatt
Boligbebyggelse - nivaerende
Friomride - ndverende
LNFR-areal - ndvaerende
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Flanormride
B Flanomride
~ Planens begrensning
- Grenseforarealform3l
""" Hovedveg-niv=mrende
" Hovedveg-nivmrende
" Samleveg-niverende
" Samleveg-niverende
Gang-/sykkelveg - frarmtidig
Abc Paskriftormridenavn
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Reguleringsplankart N

Eiendom: 79/1041

Adresse: Forreneset 21
Utskriftsdato: 11.06.2025
Tysveer kommune | Malestokk:  1:500 UTM-32

©Norkart 2025

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguier:ngspfan/aeby%gersesp.fan PBL 1985
eb

Regulerings- og yggelsesplan - arealbruks
Kigreveg

Gang-fsykkelveg

Friormrider

Friomride isjg ogvassdrag

s, Felles avkjorsel
s, Felleslekearealforbam

Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200¢
I

~
\_/\

-~

—

\/\
Abe
Abc
Abe
Abe

Regulerings- og bebyggelsesplanomride
Planens begrensning

Form&lsgrense

Byggegrense

Regulert senterlinje
Milelinje/Avstandslinje

P&skrift reguleringsforrn 31/ arealforrnl
PEskrift utnytting

P&skrift bredde

P&skriftradius
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Var ref

Kommune

TYSVAR KOMMUNE
RESULTATOMRADET
KOMMUNEUTVIKLING

5570 AKSDAL

Ferdigattest er gitt for

Saksnr Lopenr

2012/781 35020/2012
Eigedom/byggestad

Forreneset 5-23, 5563 FORRESFJORDEN

Gnr Bnr Festenr Seksj.nr
79 1034

Ansvarlig sokjer (namn og adresse)
Igland Industrier AS

Postboks 241

4892 GRIMSTAD

Tiltakshavar (namn og adresse)

Sameie Nygard Terrasse v/Andreas Dalland
Forreneset 17

5563 FORRESFJORDEN

Vedtak/tillatelse Seknad datert
Rammelgyve etter soknad
Igangsettingsloyve etter soknad
X Enkle tiltak 11.04.2012
Spesifikasjon
Tiltaket/type bygg
Garasjar i fellesanlegg
Vedtak fatta av Vedtak dato Saksnr
Teknisk sjef 23.05.2012 362/12 |
Dato sluttkontroll Kontrollansvarleg
20.11.2012 Igland Industrier AS
Merknader
Underskrift
Stad Dato St i
TSR RO MMUNE
Aksdal 30.11.2012 Evy ﬁ&ﬁﬂ&“ﬂmrﬁde teknisk |
SYEE 0g l'egulering



Kommunens saksnr. C_JOI : ;8(

Seoknad om ferdigattest Z 1 NC
Pbl § 21-10, SAK10 §§ 8-1 og 8-2 i e /
/e,
Soknaden gjelder J VI T
Gnr. enr, [ Festenr. [ Seksjonsnr. | Bygningsne. Kcl[Bdlignr. | Kommune S e—
sl 7o 1034 ,_ TYSVAR ]
byggested Adresse Postnr. | Poststed T —
F@RRENESET 5 - 23 5563 F@RRESFJORDEN
Ferdigattest
Tiliredsstiller tiltaket kravene til ferdigattest? Ja [ |Nei  Hvis nei, fyll ut informasjonen nedenfor.
Det gjenstar felgende arbeider av mindre vesentlig [Dato
betydning som vil bli utfert innen 14 dager:
Type arbeider

Bekreftelse pa at disse arbeidene er utfert vil veere kommunen i hende innen: Eaio

Oppdatert dokumentasjon
Er det ikke seknadspliktige endringer/justeringer i forhold til tillatelsen?

—]Ja ]x | Nei Hvis ja, vedlegg oppdatert situasjonsplan, tegninger eller dokumentasjon som viser hva som er utfort.

Sluttrapport for avfall
Sluttrapport av I o | vedlegges soknaden V:("'egg i
Ansvarlig seker forplikler seg til 4 pase at sluttrapporten blir ajourfert og oppbevart.
Varmesystem
Energiforsyning Varmefordeling Ikke
Elektrisitet Sol Vannbaren gulvvarme Luftoppvarming | |relevant
Biobrensel Gass Vannbéren radioator Kamin/ovn/peis
Varmepumpe - luft Olje/parafin Elektriske varmekabler Annet
Varmepumpe - berg/sje Annet Elektriske panelovner
Fjernvarme/spillvarme
Erkleering

Det bekreftes at tilstrekkelig dokumentasjon som grunnlag for drifisfasen er overlevert byggverkets eier

Vedlegg

Beskrivelse av vedlegg Gruppe Nr. fra - til relevant

Siluasjonsplan, avkjeringsplan
Tegninger, plan, snitt, fasade

Redegjorelser/kart

Sluttrapport for avfallsplan og miljesaneringsbeskrivelse

D
E
F
Gjennomferingsplan G 1-1
K
H

Boligspesifikasjon i matrikkelen

Utialelser fra andre offentlige myndigheter | -

I o ]

Andre vedlegg Q -

Underskrifter

Ansvarlig soker for tiltaket (for tiltak etter pbl § 20-1) Tiltakshaver (bare for tiltak uten ansvarlig seker pbl § 20-2)

Forelak \gland Industrier AS e

son | Telefon I Mobiltelefon

Kontaktperson | Teleton

| Mot fon
Finn Redal Haugen 37257070 95797598

£ fh@igland.no Eppsl

Dato | Undersk Dato | Underskrift
20.11.2012 OQM. @{
.

Gjentas med blokkbokstaver vy Gjentas med blokkbokstaver
Finn Redal Haugen
Blankett 5167 Bokmal © Utgitt av Direktoratet for byggkvalitet 01.03.2011 Side 1 av1
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Var rel

Kommune

TYSVAR KOMMUNE
RESULTATOMRADET
KOMMUNEUTVIKLING

5570 AKSDAL

Ferdigattest er gitt for
Saksnr Lepenr
2009/1302 25835/2010

Eigedom/byggestad

Forreneset, 5563 FORRESFJORDEN

Gnr
79

Bnr Festenr
1034

Seksj.nr

Ansvarlig sekjer (namn og adresse)
A Utvik AS

Pb.75

4299 AVALDSNES

Pb.75

Tiltakshavar (namn og adresse)
A.Utvik AS

4299 AVALDSNES

Vedtak/tillatelse

Seknad datert

Rammeleyve etter seknad

Igangsettingsleyve etter seknad

X Ett trinn seknad 24.06.2009
Spesifikasjon

Tiltaket/type bygg

Rekkehus m/10 bustader

Vedtak fatta av Vedtak dato Saksnr
Kommuneutviklingssjefen 21.09.2009 430/09

Dato sluttkontroll
08.10.2010

Kontrollansvarleg
A.Utvik AS

Merknader

Ferdigattesten gjeld for bustadane med adresse Farreneset 5,7,9,11,13,15,17,19,21 og 23

Underskrift
Stad Dato Stempel/underskrift
Aksdal 20.10.2010 Bjerg Tone Vikshaland




Reguleringsplanforslag

f
/
Eiendom: 79/1041 L
Adresse: Forreneset 21
Utskriftsdato: 11.06.2025
Tysvaer kommune | Malestokk:  1:500 UTM-32
m m
N N
0 w
E g
(=] (=]
Tang
N 6592350
(e
N 6592300 — N 6592300
m m [ ]
©Norkart 2025 2 B [u []
3 g/ |/

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring




REKKE 6 rom

Bygg C
=
| R LR R T AV R R N S NRAA T
| — }
E 18200
1 3100 C;:’C 3000 C..;C 3000 :::c 3000 C‘fc 3000 Q::U 3100
3
i i i E i
’ :
! ! ! : g
j : s i
Leddport 260x230 Laddport 2600230 Laddport 260x230 Loddport 2606230 Leddport 260:230 Laddport 260x230
e ——— ot —— 4
TY N
-+
' Torrasse
s BB D212 IGLAND GARASJEN | eygghene: Sameie Nvgaed Tor
) LOF IGLAND INDUSTRIER AS 4892 GRIMSTAD [“far ™
Ordrenr: Takvinkel: Data:
e 79 B /(O3¢ 105198 3 20.03.12
Malestokk: ™ 37257070 Tegningsnr:
Rekke Brom | 4400 |@¥%R7... |  1820x560r6L3hp
Tegningen er igland industrier AS s emendom. Kan ke brukes B ypoemesiding annet enn ved kop
av igland Garasjen og mé kke overdras til andre. Eventuelie o & kan efers
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REKKE 6 rom
Bygg C

>

LR R AT R M R T TIA
L l L
1 ‘ i 5600 :

| T e e e e e S L Tl |
=

DA S T U

P R R P P A S

T P N Fal e A P B T e T

R T

R B MR MRS

TYSVZAER KOMMI

Bygg 08 regulering

Handsamaz.s,l!:r_l-’-‘iuk ar-. (2

Godkjent: Lt

T s S R

N

w

IGLAND GARASJEN |

Sameie Nygard Terrasse
Byggherre: v/Andreas Dalland

IGLAND INDUSTRIER AS 4892 GRIMSTAD [“Fan

Ordrenr; Takvinkel: Dato:
a: §9 B O3F 105198 3 20.03.12
Malestokk: ™ aTas 00 Tegningsnr:
Rekke 6rom | 1100 |=3%57... | 1820x560r6L3np
Tegningen er igland Indusirier AS's siendam  Kan ikke brkes tl yagemelng annet enn ved kop
av igland on og ma ke til andee. E o Al kan aflors :
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i 3100 lz‘.pu 3100 ‘i
i
3
i
E
Leddport 260230 Leddport 260x230
bz ot P

=

REKKE 2 rom

BygB(

LB A M ATV AN

ERACERTE

Lt e A e el e e

1

<j.
e T L P L R R SR R A RS I RATH R e
; Lat
_ el (2 =
1oL Sameie Nygard Terrasse
" IGLAND GARASJEN ] Byogherre: vjAndreas balland
Konstr/t H
IGLAND INDUSTRIER AS 4892 GRIMSTAD [“Fay
Ordrenr: Takvinkel: Dato:
an: 19 B (O3 105198 3 20.03.12
Malestokk: ¢ 37257070 Tegningsar:
Rekke 2rom | "y.400 |2zl | 620x560r2Lhp
Tegningen er igland ier AS's Kan ikke brukes tl byggemelding annet enn ved kop
av Igland Garasjen og md ikk il andre. i finry elers fromiones
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:i 3100 _ ﬂ‘:ﬂ 3100 1
i
A

REKKE 2 rom

ByggX

%m,"

b e AT N e A R I T T T )

| R T |

<+
P Pt SRR PN e AT R T N T A O T DU T
Ts, "
By R
%% eo&'q Ol;l
a2, e
“g‘}% ')Qe 1£n m
% (Q "?-/Q | Sameie Nygard Terrasse
£ {GLAND GAHASJEN Byggherre: wAndreas Dalland X -
IGLAND INDUSTRIER AS 4892 GRIMSTAD [“gan o
Ordrenr: Takvinkel: Dato:
o: 9 B (O3 105198 3 20.03.12
Malestokk: ™ 37257070 Tegningsnr:
Rekke 2rom | y.400  |Ezen 620x560r2Lhp
Tegningen er Igland Indusiner AS's eiendom. Kan ikke brukes til bypgemelding annet enn ved kiop
av igland og mi ke til andre. i kan olors framd
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Var ref 21577/2006

REGULERINGSFORESEGNER FOR GNR 79, BNR. 18, NYGARD TERRASSE I
FORRESFJORDEN.

FORESEGNENE GJELD FOR OMRADE SOM PA KARTET ER VIST MED
REGULERINGSGRENSE

Omradet blir regulert til folgjande foremal:

§1. Byggeomrade
1.1 Omréade for bustad, frittliggande konsentrert bustadbygging. Byggeomrade 1,
2,3 0g4.
1.2 Omrade for sjgbode. Byggeomrade 5

§2. Offentlige trafikkomrade
2.1 Kjerevegar
2.2 Gang- og sykkelvegar
2.3 Annan veggrunn

§3. Friomrade
3.1 Park, leik, tur
3.2 Friomrade sjo
3.3 Badeomrade
3.4 Strand

§4. Spesialomrade
4.1 Frisiktsonar
4.2 Privat smabatanlegg land
4.3 Privat smabatanlegg sjo
4.4 Kommunalteknisk anlegg

§5. Fellesomrade
5.1 Felles kjoreveg
5.2 Felles gangareal

5.3 Felles leikeplass
5.4 Felles annan veggrunn, parkering

§1. BYGGEOMRADE
1.1 Omride for konsentrert bustadbygging. Byggeomrade 1, 2, 3 og 4.

1.1.1 I omréadet kan det oppferast bustader, fleirmannsbustadar eller fleire
bustadar i rekke, med tilheyrande anlegg,

1.1.2 Bebyggelsen kan oppfores med gesims og menehggde pé 9,5 m over
gjennomsnittleg planert terreng.

1.1.3 Det skal anleggast 1,5 biloppstillingsplassar pr. bueining i felles
parkeringsanlegg.
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Bebyggelsen si grunnflate skal vere maksimalt 40% BYA av tomta
sitt nettoareal.

Ved byggesoknad skal garasjeplassering visast pa situasjonsplan, sjelv
om garasje/car-port ikkje blir oppfert samstundes med bustaden.

Utforming av bustadane skal ha ei samordna form, farge, detaljering
og materialbruk. Husa skal tilpassas terrenget. Fyllingar og
utsprengingar skal tilpassast eksisterande terreng.

1.2 Omride for sjebuer. Byggeomriade 6

1.2.1

1.2.2

Dei einskilde buer skal ikkje overstiga 3m2 og ikkje ha ei hegde over
kaia pa meir enn 2600mm. Buene skal samlast i rekke, og leggast mot
terrenget 1 bakkant. Rekka skal ikkje ha samanhengande lengder meir
enn 10m utan & ha opning mot friareal.

Buene skal brukast til lagring av utstyr og reiskap.

§2. OFFENTLEGE TRAFIKKOMRADE

Det skal utarbeidast tekniske planar for opparbeiding av offentlig
trafikkareal 1 samsvar til kommunale normer.

Alt vegareal skal asfalterast og plantast der dette er naturlig, og det
skal gis god belysning og siktforhold bade for gdande og kjorande.

2.1 Kjereveg

2.1.1 Det skal utarbeidast tekniske planar for opparbeiding av offentleg
trafikkareal i folgje kommunale normer.

2.1.2 Fartsreduserande og miljeskapande tiltak kan tillatast i form av
planting, variasjon i gatebelegg, forhagingar og/eller innsnevringar.

2.2 Gangveg

2.2.1 Gangvegane vist pa planen skal opparbeidast pa og langs

utbyggingsomréadet for bustadane kan takast i bruk.

2.3 Annan veggrunn

2.3.1

Omrada kan opparbeidast parkmessig eller brukast til ferdsel.

2.4 Busshaldeplass

24.1

Omrada skal brukast som stoppestad for buss, samt av og pastiging fra
denne.
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§3. FRIOMRADE

§4.

3.1 Park, leik og tur

3.1.1

Omradet skal nyttast til leik og rekreasjon og i sterst mogleg grad
behaldast urert. Vegar og fyllingar som ma lagas for framfering av
vegar skal utforast til minst mogleg sjenanse for omgjevnadene.

Det kan lagast ein kyststi langs strandlinja med ein maksimal bredde pé
2 meter. Denne skal opparbeidas med universell utforming og leggas
skdnsamt inn i terrenget med tanke pa a behalda strandsona og
landskapet utan store inngrep. Stien ber i sterst mogleg grad leggast
med avstand til vannet. Der terrenget krev at stien ma leggast ut i sjoen,
kan dette ordnast med trebrygge. Tiltaket mé pé forehand godkjennast
av kommune og hamnevesen.

3.2 Strand

3.2.1

Omrédet kan tilretteleggast for bading, med tilkjort sand ev. rydding av
sjgbotn og ev. plassering av stupebrett m.m. Tiltaka skal ikkje hindre
allmenn ferdsel eller bruk av friomréadet.

3.3 Friomrade sjo

3.3.1 Omrédet kan nyttast til fri bruk for batar og badande.

332 Omrédet kan nyttast til bading i samband med tilliggande strand. Her
kan tillatast skjerming i form av markeringar i sjoen, etter godkjenning
frd hamnevesenet.

SPESIALOMRADE

4.1 Frisiktsone

4.1.1

Frisiktsoner skal anleggast samtidig med vegane. I frisiktsona
skal det veere fri sikt i ned til ein hegde pa 0,5m over tilstoytande
vegars planum.

4.2 Privat smabatanlegg, land

4.2.1

4.2.2.

Omradet kan brukast til lagring og vedlikehald av smabétar, bét-
opptrekk og transport av batar.

Det kan tillatast mindre utfylling i sje dersom blir godkjent av
kommune og hamnemyndigheiter.

4.3 Privat smabatanlegg, sjo

43.1

Omrédet kan nyttast til bryggjeanlegg og uteliggar for fortaying av
batar.
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432 Mal for topp bryggje skal ikkje overstige breidd 1,8m. Bryggja ma
ikkje vere til hinder for allmenn ferdsel.

433 Bryggjer i smabathamn kan vere flytande uteliggarar eller pa palar.

434 Tiltak i sjo skal ogsé godkjennast av hamnemyndigheiter.

4.4 Kommunaltekniske anlegg
44.1 Omradet kan nyttast til pumpestasjon og anna teknisk anlegg.

4.4.1 Ovrige tekniske anlegg/avfall/miljostasjonar skal plasserast i
reguleringsomradet etter samrad med den kommunale driftseining.
Dette skal visast pé ein situasjonsplan for tiltaket vert godkjent.

442 Dei kommunaltekniske anlegg seker ein 4 tilpasse bebyggelsen
estetisk, 1 materialbruk, form og plassering.

FELLESOMRADE
Fellesomrade er felles for heile reguleringsomradet.

5.1 Felles kjoreveg

5.1.1 Det skal utarbeidast tekniske planar for opparbeiding av kjereveg som
skal godkjennast av Tysveer kommune. Alt vegareal skal asfalterast og
plantast der dette er naturlig, og det skal gis god belysning og
siktforhold bade for gdande og kjerande.

5.2 Felles gangareal

5.2.1 Omréadet skal nyttast til gang- og sykkeltrafikk og leggast med asfalt
eller gatestein for omradet vert tatt i bruk. Det kan plantast der det er
naturleg, og det skal tilretteleggast med god belysning og siktforhold.

522 Gangvegane kan etter at dei er bygde overtakast av kommunen, og
omgjeras til offentleg veg, vederlagsfritt.

5.3 Felles leikeplass

5.3.1 Gjeld fellesomréde 1 og 2. Leikeplassar skal nyttast til leik og idrett, og
skal opparbeidas parkmessig, med leikeapparat, benkar og anna
nedvendig utstyr. Det skal leggast godkjent fallunderlag og elles
leggast med gatebelegg, gras og grus. Leikeplassane skal ferdigstillast
for bustadane vert tatt i bruk. Plan som viser planlagt utforming skal
leggast ved teknisk plan.

5.4 Felles anna veggrunn, parkering
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54.1 Gjeld fellesomrdde 3 og 4, parkering. Omradet skal nyttas til
trafikkareal og parkering, Det kan oppferast garasjar bode og car-portar
pa omrédet.

§6. FELLESFORESEGNER

6.1 Nér saerlige grunner talar for det, kan det faste utvalet for plansaker gjere
unntak for desse foresegnene innan ramma av plan og bygningslova og
byggeforskrifter.

6.2 Det skal utarbeidast plan for renovasjon som skal godkjennast av Tysver
Kommune. Oppstillingsplassar for avfallsdunkar skal avklarast med
kommunen sin renovasjonsansvarleg og integrerast i anlegget.

6.3 Det skal innanfor omradet tilstrebast “universell utforming.”

6.4 For byggearbeid kan starta, skal kommunen godkjenna bebyggelsesplan over
heile eller deler av reguleringsomradet.

6.5 Innhegningar og forstetningsmurar skal ha ei maks hegde pa 0,8m. I skjering
og fylling kan kommunen godkjenna anna hegde. Murane skal da oppferast i
naturstein. Innhegningar og forstetningsmurar skal plasseras min 0,5 m fra
regulert vegkant/fortau.

6.6 For tiltak kan igangsettast mé det gjeras berekningar pé stey. Steynivéet skal
ligga innanfor forskrifter og ikkje overstige :

Innanders ekvivalent-maks 30dBa
Innanders maks 45dBa
Utanders opphaldsareal maks 55dBa

6.7 All verksemd innan reguleringsomrade ma ta omsyn til ”Forskrift om
miljoretta helsevern”

Revidert 23.11.2006
Revidert 16.01.2007
Tysvaer kommune
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: orreneset 21 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
5563 FORRESFJORDEN Saksbehandler: Alexander Kvalevaag Skree
Telefon: 476 52 597
Oppdragsnummer: E-post: alexander.k.skree@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



