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Sentral og lys 2R | Stor balkong pa
9 m? | Garasjeplass | Felles

takterrasse | "Alt" inkl. i felleskost |
IN-ordning



Eiendomsmegler

Fabian Kinga

Mobil 977 64 164
E-post  fabian.kinga@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Carl Berner

Christian Michelsens gate 2, 0501 OSLO. TLF.

22871190

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:
Antall rom:
Gnr./bnr.
Snr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

Innspurten 4B

Kr 4 500 000,-

Kr 169 860,-

Kr 1 350,-

Kr4 671210,

Kr 3 829,-

Tuva Rustestuen Hajum
Vidar Langbraten

Andelsleilighet
Andel

2008

43/48 kvm
4758 m?

.

2

Gnr. 130, bnr. 202
3

313
1006250153

Sentral og lys 2R | Stor
balkong pa 9 m? |
Garasjeplass | Felles
takterrasse | "Alt" inkl. i

Velkommen til Innspurten 4B!

En lys og sentral 2-roms leilighet fra 2008 med attraktiv beliggenhet
pa populzere Valle Hovin. Boligen er lettstelt og funksjonell med gode
kvaliteter og planlgsning. Store vindusflater gir rikelig med naturlig lys,
og den &pne Igsningen mellom kjgkken og stue skaper en sosial og
innbydende atmosfaere. Perfekt kombinasjon for deg som gnsker et
lettstelt hjem med hgy bokomfort og kort vei til alt byen har & by pé.

Hgydepunkter:

* Lys stue med store vindusflater

* Garasjeplass i felles anlegg

* Stor balkong pa ca. 9 m?

* Felles takterrasse med solrike oppholdsarealer og flott utsikt
* Kjellerbod péd ca. 5 m?

* A-konto fyring, vv, og strgm

* Kabel-TV og internett inkl.

* Sentralt og attraktiv beliggenhet

* Ingen forkjgpsrett




Innhold
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Om eiendommen . ... ... 18
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i:43 m?

BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 48 m?
TBA: 9 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje
BRA-e: 5 m2Bod

3. etasje
BRA-i: 43 m2 Bad, entré, soverom, stue/kjgkken

TBA fordelt pa etasje
3. etasje
9 m? Balkong

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Bod pa ca. 5,2 m?, merket med 313, og er avrundet til 5m? i BRA-E.

Bod areal utgjer til sammen m? i BRA-E.

Utgang fra stue til gstvendt balkong pa ca. 9,2 m? og er avrundet til 9m2 i TBA.
Dette er i trdd med takstbransjens retningslinjer for arealmaling.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
4758 m?

Beliggenhet

Innspurten 4B ligger sentralt til i et moderne og attraktivt boligomrade pa Helsfyr/Valle,
med kort vei til bade Oslo sentrum og grgnne rekreasjonsomrader. Omradet er i sterk
utvikling, og kombinerer urbane kvaliteter med gode bomiljger.
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Her finner du alt du trenger i hverdagen rett i naerheten: dagligvarebutikker som Rema
1000 og Coop, treningssentre, kafeer og flere hyggelige spisesteder. | tillegg har
omradet bade apotek, frisgr, helsetjenester og andre servicetilbud. For den
shoppingglade ligger bade Bryn og Fyrstikktorget handlesentre en kort tur unna, og
Oslo sentrum nas pa fa minutter med T-bane.

Kollektivtilbudet er utmerket: Fra Helsfyr T-banestasjon, som ligger bare noen
minutters gange fra boligen, gar flere linjer med hyppige avganger. | tillegg stopper en
rekke busslinjer i omradet, noe som gir raske og enkle forbindelser til hele byen. For
den bilreisende er det kort vei til E6 og ring 3.

Innspurten grenser ogsa til flere grenne lunger og rekreasjonsomrader. Valle Hovin og
Valle Hovin idrettspark byr pa gode tur- og aktivitetsmuligheter aret rundt, mens

idylliske Tgyenparken, Botanisk hage og Kampenparken kun er en liten spasertur unna.

Dette er med andre ord et omrade som byr pa en perfekt kombinasjon av byliv, gode
servicetilbud og flotte rekreasjonsmuligheter — et attraktivt sted & bo for bade unge,
barnefamilier og voksne som @nsker nzerhet til alt Oslo har a tilby.

Adkomst
Se vedlagte kart i annonse. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger. For
kollektivtilbud se www.ruter.no.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Barnehage/Skole/Fritid

Barnehager

Valle barnehage (1-5 ar) - 3 min gange
Hovinenga barnehage (1-5 ar) - 3 min gange
Valle Hovin barnehage (1-5 ar) - 5 min gange

Sport, trening og aktiviteter:
Intility Arena - Fotballstadion
Valle Hovin - Ballspill, fotball
FitnessXpress Intility Arena
Toppform Treningssenter

Se vedlagt nabolagsprofil for mer informasjon.

Bygningssakkyndig
Lars Jgrgen Fjeldet Westheim

Innspurten 4B
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Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Boligblokken er oppfert i 2008 med baerende konstruksjoner, etasjeskillere og
leilighetsskillende vegger i betong. Yttervegger bestar av stal-, tre- og
betongkonstruksjoner forblendet med teglstein og fasadeplater. Yttertaket er et flatt
oppforet betongdekke, tekket med takpapp/folie.

Vinduer har trerammer med isolerglass, merket med produksjonsar 2008. Entrédgren
er brann- og lydklassifisert (B30/Db40). Balkongdgren har treramme med isolerglass,
merket med produksjonsar 2007.

Fra stuen er det utgang til en gstvendt balkong pa ca. 9,2 m?, oppfort i
betongkonstruksjon. Balkongen har tremmefliser pa dekket, rekkverk i aluminium med
glassfelter samt utvendig stikkontakt. Rekkverkshgyden ble mailt til ca. 105 cm.

Fellesarealene bestar av trapper og reposer i betong med belegg, samt flislagt gulv pa
inngangsplan. Veggene er hovedsakelig malte. Bygningen er utstyrt med heisanlegg.

For mer informasjon se vedlagte tilstandsrapport avholdt av Lars Jgrgen Westheim
teknisk beskrivelse av eiendommen.

Sammendrag selgers egenerklaering
Kommentar fra selger: Hull i vegg pa soverom og stue etter tv-stativer.

Selger har tegnet boligselgerforsikring.

Innhold
Boligen innholder: Bad, entré, soverom, stue/kjgkken, balkong, bod og garasjeplass

Standard

Stue:

En lys og innbydende dpen stue kjgkkenlgsning med plass til bade sofagruppe og gvrig
mgblement. Store vindusflater slipper rikelig med naturlig lys inn, og gir rommet en
luftig og behagelig atmosfaere. Fra stuen er det direkte utgang til en hyggelig @stvendt
balkong. Her far du et oppholdsrom som kombinerer komfort, lys og funksjonalitet pa
en flott mate.

Boligen er oppvarmet via radiatorer, som gir jevn og behagelig varme.

Kjgkken:

Kjokkenet har innredning fra byggearet med glatte fronter og laminat benkeplate med
nedfelt kum i rustfritt stal. Mellom benk og overskap er det lagt fliser, og under
overskapene er det montert belysning som gir en praktisk og godt arbeidslys.
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Ventilasjonen ivaretas av kjgkkenventilator tilknyttet felles mekanisk avtrekk.

Balkong:

Fra stuen er det utgang til en gstvendt balkong pa ca. 9,2 m2. Her er det god plass til
sittegruppe, grill og beplantning — et hyggelig sted & nyte morgenkaffen og solen store
deler av dagen.

Bad:

Leiligheten har et flislagt baderom fra byggearet (prefabrikkert vatromskabin).
Rommet har flislagt gulv med gulvvarme, flissatte vegger og folierte aluminiumsplater i
himlingen med innfelte downlights.

Badet er innredet med servantskap med glatte, folierte fronter, heldekkende servant,
speilskap med lysarmatur, veggmontert klosett samt dusjhjgrne.

Det er opplegg for vaskemaskin. Mekanisk avtrekk i himlingen med tilluft via spalte ved
terskel.

Soverom:

Soverommet har plass til dobbeltseng med tilhgrende nattbord. Rommet er innredet
med garderobeskap som gir praktisk oppbevaringsplass, og har en funksjonell
utforming som gjer det enkelt &8 mgblere etter behov.

Entré

Leiligheten gnsker deg velkommen med en innbydende entré som gir et godt
forsteinntrykk. Her er det god plass til & henge fra seg yttertgy og sette sko. En stor
fordel er at du kan ga tgrrskodd rett fra garasjeanlegget og inn i leiligheten — en
komfortabel og praktisk Igsning i hverdagen.

Garasjeplass og bod i kjeller:
Medfglgende garasjeplass i garasjekjeller, og en bod pa ca. 5,2 m2.

Innvendige overflater

Gulv: 3-stavs parkett. Flislagt gulv pa bad.

Vegger: Glatte, malte veggflater. Flissatte vegger pa bad.

Himling: Malt betonghimling. Aluminiumsplater med downlights i himling pa bad.
Takhgyden i stuen er malt til ca. 2,50 m.

Tekniske installasjoner

- Elektrisk anlegg: Sikringsskap lokalisert i entre. Automatsikringer med jordfeilbrytere.
Hovedsikring pa 63 A og 6 fordelingskurser.

- Vannledninger: Vannfgrende ror er av plast (rgr-i-rer-opplegg). Fordelerskap med
rgrstokk er lokalisert over himling pa bad, med adkomst via luke.

- Avigpsrgr: Interne og synlige avlgpsrgr er i plast.

- Ventilasjon: Boligen har naturlig ventilasjon fra byggetiden, med tilluft via veggventiler

Innspurten 4B
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og spalter i vinduer. Avtrekk skjer via kjgkken og bad.
- Varmtvann: Varmt forbruksvann fra sentralvarmeanlegg.
- Oppvarming: Radiatorer tilknyttet sentralvarmeanlegg.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:
Avvik som kan kreve tiltak:

Bad - Sluk, membran og tettesjikt:

Vurdering av avvik:

Tettesjiktet (membran) har oversteget mer enn halvparten av den levealder som
normalt kan forventes. Tettesjiktet har dermed (eller naermer seg)
moderniseringsbehov. Det er i praksis lite gjennomfgrbart a bare bytte tettesjikt. For &
oppna vanntette lgsninger og overganger ved sluk, i gulv, rundt rérgjennomfgringer og i
overgang mellom gulv og vegg ma hele rommet

moderniseres.

Om det i tillegg er eldre sluklgsning bgr det ogsa paregnes a bytte dette. Det bemerkes
at rommet oppfattes som funksjonelt med dagens bruk, men endret bruk med stgrre
uktbelastning enn i dag kan fremprovosere avvik og pa den maten fremskynde behovet
for modernisering.

Tiltak:

Oppgradering vil vaere naturlig ved evt. modernisering. Det anbefales at det dusjes i
dusjkabinett med kontrollert rgrfgring til sluk, inntil baderommet moderniseres.

Bad - Saniteerutstyr og innredning:

Vurdering av avvik:

Det bemerkes at det er enkelte omrader pa innredningen med svelleskader. Det
mangler drenering fra innebygget sisterne.

Tiltak:

Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer paga over lang tid uten a bli
oppdaget. Dette kan fgre til omfattende fuktskader i omkringliggende byggematerialer.

Avvik som ikke krever umiddelbare tiltak:

Innvendig - gulv:

Vurdering av avvik:

Det er registrert gjennomgaende slitasje pa gulvene med riper og hakk. Slitasje er
forventet etter en viss tidsperiode, og det kan veere ngdvendig a pusse opp,
oppgradere eller modernisere overflatene i tiden som kommer.

Tiltak:

Normal slitasje er forventet etter en viss tidsperiode, og det er opp til kjsperen selv om
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det gnskes & pusse opp, oppgradere eller modernisere overflatene for a gi boligen et
oppdatert utseende.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Tekniske installasjoner - Ventilasjon

Vurdering av avvik:

Bygningen har den naturlige ventilasjonen som var vanlig pa byggetiden.
Ventilasjonslgsningen er enklere enn det som benyttes i dag. Naturlig ventilasjon gis
pa generelt grunnlag tilstandsgrad 2 da dagens strenge krav til ventilasjon ikke er
oppfylt, til tross for at denne typen ventilasjon er

normalt for boliger/leiligheter bygget i denne tidsperioden. Kapasitet og mengde
luftutskiftning er ikke kontrollert da det krever eget utstyr for male og det hgrer ikke inn
under en niva 1 undersgkelse.

Tiltak:

Dagens lgsning fungerer som tiltenkt, men det ma paregnes at denne typen ventilasjon
ikke har samme effekt som moderne Igsninger med balansert eller mekanisk
ventilasjon i alle rom, kontinuerlig avtrekk og tilluft via spalter under dgrer. Endret bruk
av boligen kan medfgre behov for oppgradering eller tilpasning av
ventilasjonslgsningen.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Forhold som har fatt TGIU:

Bad - Tilliggende konstruksjoner vatrom:

Det er ikke utfgrt hulltaking i tilstgtende rom da baderommet er av typen prefabrikkert
vatromskabin. Dette i henhold til gjeldende forskrift og standard.

Det sgkes ikke etter fukt i vatromskabiner da det ikke gir palitelige sgk grunnet rommet

oppbygning

Forhold som har fatt TG3:
Ingen forhold har fatt TG3.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Medfgler:
Hyllene over kjskkenbenken, hylla pa balkongen, innsynsskjerm, knagger pa soverom,
hylle over vaskemaskinen, kjgleskap, komfyr, persienner og garderobeskap

Medfglger IKKE:
Tv stativog TV.

Innspurten 4B
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Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Telia er leverandgr av TV og bredbandstjenester for borettslaget.

Parkering
Medfglgende garasjeplass i garasjeanlegg.
Gateparkering etter gjeldende bestemmelser.

Forsikringsselskap
Tryg Forsikring

Polisenummer
6651611

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel stremleverandgrer)

Enerqi
Oppvarming
Boligen er oppvarmet med radiatorer og varmekabler pa badet.

Energikarakter
E

Energifarge
Grgnn

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
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fas ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 4 500 000

Formuesverdi primaer
Kr 1127879

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr4 511516

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnadene inkuderer blant annet varmtvann, oppvarming, strem, felles
byggforsikring, kommunale avgifter, internett, forretningsfererhonorar, drift og
vedlikehold.

Herav:

- A-KONTO ENERGI: Kr. 1 204,-.

-IN lan 1 - Akonto renter: Kr. 743,08,-.
-IN1an 1 - Akonto avdrag: Kr. 161,84,-.
- Felleskostnader: Kr. 1 616,-

- Tilgode: Bredband: Kr. -215,-.

- Bredband: Kr. 319,-.

Garasjeplassen har fellesutgifter pa kr. 155,- pr. mnd som kommer i tillegg til
felleskostnadene.

Felleskostnadene gkte med 3,5% fra 01.02.2025.

Innspurten 4B
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Felleskostnader kan variere over tid. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en
maneds skriftlig varsel.

Boligselskapet har avtale med Techem om leveranse av energiservicetjenester. OBOS
Eiendomsforvaltning fakturerer den enkelte beboer a konto pa sammen med ordinaer
innkreving av felleskostnader. | akontobelgpet inngar oppvarming varmtvann,
oppvarming bolig og strém. Techem avregner faktisk energiforbruk pr &r mot innkrevd
a kontobelgp. Skjer arlig.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 3 829

Andel Fellesgjeld
Kr 169 860

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
17.09.2025

Andel fellesformue
Kr 23 542

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Borettslaget

Borettslagsnavn
INNSPURTEN 4 BORETTSLAG

Organisasjonsnummer
991 999 205

Andelsnummer
313

Om borettslaget
Innspurten 4 Borettslag er et borettslag i Oslo kommune med organisasjonsnummer

991 999 205. Borettslaget bestar av 88 andelsleiligheter.

Forretningsfgrer er OBOS Eiendomsforvaltning AS.
Borettslagets hjemmeside: www.innspurten4.no.
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Vedtatte saker arsmgte 2025:

- Benkeforslaget om at styret oppfordres til 4 ha en 'egen dag' for branngvelse ble
godkjent.

- Benkeforslag om at styret skal undersgke og utrede bygging av ny sykkelbod ble
vedtatt.

- Benkeforslag om at vedtekter for garasje (HC-plass) skal utredes juridisk og tas opp
til avstemning ved nytt mgte, ble godkjent.

- Avtale med Telia for TV/Internett ble vedtatt.

- Det ble vedtatt 8 montere kameraovervakning i inngangspartiene og utenfor garasje/
sykkelbod.

Vedtatte saker arsmgte 2024:
- Endringene i vedtekter for garasje vedrgrende el-bil ladeanlegg godkjennes.

Pagaende saker:

- Serviceavtaler er gjennomfgrt pa heiser, brannalarmanlegg, adgangssystem og
garasjeport.

- Det er gjennomfgrt kontroll av brannmeldere og slukkeutstyr i leilighetene og
fellesareal.

- Det har vaert problemer med varmeanlegget i blokka, enkelte kurser har veert plaget
av susing i radiatorene. En vannprgve er tatt som vil vise hvilke tiltak som ma utfgres.
- Dekket til garasjen viste seg a ikke holde ordentlig tett. Det ble foretatt en videre
tetting i vinter. De skal fortsette med utbedringer, og det har veert snakk om & legge
nytt dekke i hele garasjen.

- Det er blitt gjennomfgrt fasadevask av blokka.

- Borettslaget har hatt problemer med vaktmestertjenester og sa opp avtalen med
Coor. Tidligere vaktmester er na pa plass.

- Etter tilfeller av haerveerk der glasset i inngangsdgrene ble knust. Gjennomfgrte vi en
ekstraordinaer generalforsamling, det ble her vedtatt at vi skulle montere
kameraovervakning i inngangspartiene og utenfor garasje/ sykkelbod.

Lanebetingelser fellesgjeld
Selskapets totale lan og vilkar:

Lanenummer: 98207643637, Obos-Banken AS
Annuitetslan, 12 terminer per ar.

Rentesats: 5.24% pa.

Antall terminer til innfrielse: 394 (siste termin 30-07-2058).
Saldo: kr 65.320.718.00,-.

Andel av saldo: kr 169.860.22,-.

Flytende rente.

IN-Ordning: Ja.

Innspurten 4B
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Sikringsordning fellesgjeld

Borettslaget bekreftes tilknyttet Skadeforsikringsselskapet Borettslagenes
Sikringsordning AS. Avtalen er lgpende, safremt premie med forfall 1. februar er betalt.
Borettslag som har tegnet seg forsikring kan si opp innen 1. desember med virkning
fra kommende arsskifte.

Forkjgpsrett
Det praktiseres ikke forkjgpsrett i borettslaget.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil ligge vedlagt i salgsoppgaven. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmgtet/generalforsamling.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pé overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjsper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kjpper ma melde seg inn i boligbyggelaget for kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er i alminnelighet tillatt sa lenge det ikke er til sjenanse for andre beboere.
Alle hunder skal registreres og utdelt skjema skal fylles ut og returneres til styret.
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Se ogsa husordensregler for eventuelle bestemmelser om husdyrhold.

Forretningsferer

Forretningsforer
Obos Eiendomsforvalting AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 130, bruksnummer 202, seksjonsnummer 3 i Oslo kommune.Andelsnr.
313 i INNSPURTEN 4 BORETTSLAG med orgnr. 991 999 205

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/130/202/3:

09.05.2007 - Dokumentnr: 382395 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:130 Bnr:64
Bestemmelse om adkomstrett

Bruksrett til kjeller.

Bestemmelse om parkering

Kan ikke slettes uten samtykke

fra Oslo kommune v/Plan og bygningsetaten.
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:130 Bnr:202

Gjelder denne registerenheten med flere

07.06.2007 - Dokumentnr: 456107 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:130 Bnr:64
Bestemmelse om bruk av underjordisk areal.
Bestemmelse om adkomstrett

Med flere bestemmelser

Overfert fra: Knr:0301 Gnr:130 Bnr:202

Gjelder denne registerenheten med flere

29.06.2007 - Dokumentnr: 523901 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Grensev 80 Tomt Ans

Org.nr: 960 348 605

Bestemmelse om garasje

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:130 Bnr:202

Gjelder denne registerenheten med flere
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14.12.2009 - Dokumentnr: 959326 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Hafslund Celsio AS

Org.nr: 977 296 919

Tillatelse til & legge og vedlikeholde fjernvarmergr
Kan kun slettes av begge parter i fellesskap.

Gjelder denne registerenheten med flere

11.09.2017 - Dokumentnr: 988966 - Bestemmelse om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:130 Bnr:63

Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:130 Bnr:210

Gjelder denne registerenheten med flere

11.09.2017 - Dokumentnr: 988966 - Bestemmelse om bebyggelse
Bestemmelse om trapp og stgttemur
Gjelder denne registerenheten med flere

19.05.2008 - Dokumentnr: 396724 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 3

Formal: Samleseksjon bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 7371/9581

11.09.2017 - Dokumentnr: 988966 - Bestemmelse om adkomstrett
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:130 Bnr:210
Adkomstrett til fots

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for Grenseveien 80 / Innspurten 4 A-B, "oppfgring av blokk/
bygard/terrassehus", datert 26.11.2008.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
26.11.2008.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen er regulert til i henhold kombinert bebyggelse og anleggsformal il

reguleringsplan S-4000 datert 24.09.2003 med tilhgrende reguleringsbestemmelser.

Kopi av reguleringskart ligger vedlagt i salgsoppgave.
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Adgang til utleie

Andelseier kan uten a sgke godkjenning leie ut boligen i opptil 30 dggn i aret.

Dersom andelseier har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene, kan boligen leies
ut i inntil tre &r med styrets samtykke. Se brl. §5-5.

Boligen kan ogsa leies ut med styrets samtykke i en del spesielle tilfeller. Dette gjelder
blant annet utleie til ektefelle, slektninger i rett opp- og nedadgaende linje og
fosterbarn. Det samme gjelder dersom andelseier av ulike arsaker har midlertidig
fraveer fra boligen. Godkjenning av slik utleie kan heller ikke nektes uten at det
foreligger en saklig grunn. Se brl. §5-6."

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
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ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse

Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.
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Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
4500 000 (Prisantydning)

169 860 (Andel av fellesgjeld)

4 669 860 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

7 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

1 350 (Omkostninger totalt)
9 250 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
12 050 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

4 671 210 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4 679 110 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
4 681 910 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 1350

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.
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Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kj@per ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bar gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5
100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Ansvarlig megler
Fabian Kinga
Eiendomsmegler
fabian.kinga@aktiv.no
TIf: 977 64 164

Ansvarlig megler bistas av
Fabian Kinga
Eiendomsmegler
fabian.kinga@aktiv.no

TIf: 977 64 164

Fuat Demirbas
Salgsleder/Partner/Eiendomsmegler MNEF
fuat.demirbas@aktiv.no

TIf: 936 26 495
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Oppdragstaker
Gabrielsen & Partners AS, organisasjonsnummer 987883944
Christian Michelsens gate 2, 0568 OSLO

Salgsoppgavedato
27.09.2025
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Norsk takst

Tilstandsrapport

gﬁ 2-roms leilighet med balkong
(© Innspurten 4 B, 0663 0SLO
(I 0SLO kommune

3 gnr. 130, bnr. 202

# Andelsnummer 313

Sum areal alle bygg: BRA: 48 m? BRA-i: 43 m?

Befaringsdato: 18.09.2025 Rapportdato: 19.09.2025 Oppdragsnr.: 22052-25199 Referansenummer: YO7304

Autorisert foretak: Taksator AS Sertifisert Takstingenigr:

o

Lars Jgrgen Fjeldet Westheim

taksator

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Taksator AS

Taksator AS er et godt etablert og uavhengig takseringsselskap som har levert takstrapporter, tilstandsrapporter og

radgivningstjenester siden 1986.

Vi har en solid posisjon blant Stor-Oslos ledende takseringsfirmaer og har bred kompetanse med ansatte som har bakgrunn som

tgmrere, r@rleggere og ingenigrer med hgy byggteknisk kompetanse.

Vi har lang erfaring med oppdrag av varierende stgrrelse for private kunder, eiendomsmeglere, og offentlige etater.
Parallelt med dette har vi vektlagt arbeid med teknisk og skonomisk oppfglging av bygg under oppfgring.

Vi patar oss ogsa arbeider av fremdriftsmessige karakter og for byggelanoppfglging.

Alt vart arbeid er tuftet pa ideen om a levere gode og utfyllende rapporter basert pa kunnskap, god arbeidsmetodikk, riktige verktgy og

faglig skjpnn — med profesjonell integritet i behold.

Se var hjemmeside for gvrig informasjon: www.taksator.no.

e
taksator

Rapportansvarlig

b Wl

Lars Jgrgen Fjeldet Westheim

ljiw@taksator.no

414 14 658

N

Norsk takst

Oppdragsnr.:  22052-25199 Befaringsdato: 18.09.2025
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig Tiltak under kr 10 000
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Tiltak over kr 300 000

POPOO
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Beskrivelse av eiendommen

Taksator AS
Olaf Helsets vei 6
0694 OSLO Norsk takst

2-roms leilighet med balkong - Byggear: 2008

UTVENDIG G4 til side

Vinduer med trerammer og isolerglass, merket med produksjonsar
2008.

Brann- og lydklassifisert entrédgr (B30/Db40).

Balkongdgr med trerammer og isolerglass, merket med
produksjonsar 2007.

Utgang fra stue til gstvendt balkong i betongkonstruksjoner.
Balkongen ble malt til ca. 9,2 m2.

Tremmefliser oppa dekket.

Rekkverk i aluminium med glassfelter.
Det er montert utvendig stikkontakt.
Rekkverkshgyde malt til ca. 105 cm.

Fellesarealene har trapper og reposer i betong med belegg.
Flislagt gulv pa inngangsplan.

Ellers malte flater i fellesarealer.

Heisanlegg i bygningen.

Boligblokk med baerende konstruksjoner, etasjeskillere og
leilighetsskillende vegger i betong.

Yttervegger i stal- tre og betongkonstruksjon forblendet med
teglstein og fasadeplater.

Yttertak i flatt oppforet betongdekke tekket med takpapp/folie.

INNVENDIG G4 til side

Gulv:
Flislagt gulv pa bad.
Ellers 3-stavs parkett.

Gulvvarme pa bad.

Vegger:
Flissatte vegger pa bad.
Ellers glatte, malte veggflater.

Himlinger:
Aluminiumsplater i himling pa bad.
Ellers malt betonghimling.

Downlights pa bad.

Takhgyden ble i stue malt til ca. 2,50 m.

Etasjeskillere i armerte betongkonstruksjoner fra byggearene.

Glatte, folierte innerdgrer.

Entre:
Garderobeskap med glatte, folierte fronter.

Soverom:
Apen garderobelgsning.

VATROM G4 til side

Bad
Flislagt baderom (prefabrikkert vatromskabin) med
hovedkonstruksjoner fra byggearene.

Plastsluk med klemring og synlig membran/mansjett.

Servantskap med glatte, folierte fronter og heldekkende servant.
Speilskap med lysarmatur pa vegg over servant.

Veggmontert klosett.

Opplegg for vaskemaskin.

Dusjhjgrne med buede svingdgrer, sluk og termostatstyrt
blandebatteri.

Mekanisk avtrekksventilasjon i rommet.
Avtrekksventil i himling.
Tilluft via spalte ved terskel.

KIGKKEN G til side
Kjgkkeninnredning fra byggearene.

Innredning med glatte fronter.

Laminat benkeplate med nedfelt kum i rustfritt stal.

Belysning via lysarmatur under overskap.

Fliser pa vegg mellom overskap og benk.

Frittstaende komfyr og kjgle-/fryseskap og oppvaskmaskin i nisje.

Avtrekket pa kjpkkenet gar via kjskkenventilatoren ut til felles
mekanisk anlegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Vannfgrende rgr i plast (rgr i rgr opplegg).

Rerstokk er lokalisert i fordelerskap over himling pa bad. Adkomst
via luke.

Pa kjgkken er det benyttet endetettinger i overgang mellom vannrgr
og varergr/ytterrgr.

Interne og synlige avigpsrgr i plast.

Boligen er basert pa naturlig ventilasjon.

Tilluft slippes inn via veggventiler.

Avtrekk skjer via ventil pa bad.

Avtrekket pa kjpkkenet gar via kjskkenventilatoren ut til felles
anlegg.

Radiatorer tilknyttet og varmt forbruksvann fra sentralvarmeanlegg.
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Beskrivelse av eiendommen

Sikringsskap lokalisert i entre.
Automatsikringer med jordfeilbrytere.
Hovedsikring pa 63 A og 6 fordelingskurser.

Det foreligger kursfortegnelse i skap.

Det er installert formstabil brannslange i kjskkenskap pa kjgkken,
brannslukkingsapparat og rgykvarsler i leiligheten.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet G4 til side

2-roms leilighet med balkong

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
] )

10

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

0.5

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

9O

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Rapporten/befaringen er avholdt etter beste skjgnn og i
henhold til gjeldende instruks og retningslinjer. Hjemmel er
kontrollert utfra "Norges Eiendommer".

Antall

Antall

Det elektriske anlegget og rgropplegget er ikke inngaende
vurdert, eventuelt kun beskrevet.

Det er ikke foretatt inngaende vurdering av el-anlegg fordi dette
ligger utenfor takstmannens kompetanseomrade. Eier av bolig
har selv ansvar for el-anlegg og bgr jevnlig sgrge for el-sjekk fra
godkjent kontrollinstans.

Det tas forbehold om at det kan foreligge udokumenterte
utvidelser eller endringer av elektrisk anlegg som ikke er
dokumentert eller informert om.

Konstruksjoner over terreng er besiktiget fra bakkeniva. Der det
i rapporten er foretatt antakelser, er dette fordi angjeldende
forhold ikke har latt seg bringe pa det rene. Besiktigelsen blir
kun utfgrt pa lett tilgjengelige deler av konstruksjoner.

Endret bruk, kan over tid avdekke skjulte feil og mangler som
ikke oppdages ved visuell kontroll.

Arealer er malt med handholdt lasermaler i henhold til de til
enhver tids gjeldende maleregler (NS3940) og ifglge gjeldende
maleregler (NS3940) er fglgende medregnet: "Frittliggende ror,
montasjekanaler, peiser og piper".

| sammenfattet beskrivelse og under de ulike bygningsdeler er
det gjort rede for de oppgraderinger som er foretatt og
eventuelle svakheter som er registrert.

Det er ingen forutsetning at rom som er medtatt i BRA-i
oppfyller krav i byggeforskrifter til varig opphold. | hovedsak er
det dagens bruk av rommene pa befaringstidspunktet som
bestemmer betegnelsen, uavhengig av hva som er godkjent av
bygningsmyndighetene. | mange tilfeller ma takstmannen la sitt
skjgnn overstyre hovedregelen. Dette betyr at rommene kan
defineres som BRA selv om de er i strid med byggeforskriftene.
Takstmannen har ikke underspkt/vurdert regulering eller andre
forhold i bygningsetaten, for gvrig ingen spesielle forhold
takstmannen ble gjort kjent med pa befaringsdagen.

Ved evt. apning av konstruksjoner kan feil og mangler avdekkes
ogsa utover det som er omtalt i rapporten.

Det gjgres oppmerksom pa at dette er en tilstandsrapport pa
niva 1, dvs kun en visuell befaring , uten dpning av
konstruksjoner.

Merk at dagens krav til isolering og tetthet mv er strengere enn
da bygget ble oppfgrt. Tilstandsanalysen er basert pa en visuell
befaring og registrering av symptomer.

Rapporten begrenser seg til leiligheten og det som normalt vil
omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som seksjons
- eller andelseier.

Normalt utgjgr dette alt innenfor
leilighetens/seksjonens/andelens vegger.

Tilstandsrapporten tar derfor ikke for seg bygningens fellesdelel
som for eksempel tak, yttervegger, grunnmur, drenering, og
felles tekniske installasjoner med mindre det foreligger et
saerlig vedlikeholdsansvar knyttet til bygningsdelene.

P& forespgrsel har eier opplyst at de ikke er kjent med at
boligen har skjulte feil eller mangler, offentlige palegg som ikke
er utfgrt eller vedtak som medfgrer eller har medfgrt nytt
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Sammendrag av boligens tilstand

laneopptak/gkning av utgifter, utover det som er nevnt i
rapporten.

Opplysninger om utfgrte arbeider, arstall og gvrige
opplysninger i rapporten er basert pa opplysninger gitt av
eier/beboer/rekvirent eller fremlagt dokumentasjon.

NB! Eier/rekvirent plikter a lese gjennom rapporten for a
avdekke evt. feilaktige opplysninger fgr bruk.

I henhold til gjeldende forskrift er det ikke krav til
kostnadsestimering av TG2, kun TG3.

Dette avviker fra NT sine retningslinjer.

| de tilfeller TG2 er kostnadsestimert, er dette gjort grunnet
konsekvensen av avviket samt viktigheten av at avviket lukkes.

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan
ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.

Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr
du som selger be om oppdatert rapport.

Det papekes at boligen var mgblert ved befaring.

Ved kontroll av planavvik er toleranseklasse PB lagt til grunn for
malinger. Malinger foregar med laser og som oftes fra
dgrterskel mot motstaende hjgrne i rommet.

Pa bakgrunn av dette er malinger utfgrt pa tilgjengelige steder
og det kan derfor vaere avvik som ikke var malbare eller mulig a
oppdage ved befaringstidspunkt.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

2-roms leilighet med balkong

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vétrom > 3. Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Gatilside
vatrom

(35 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

o Vatrom > 3. Etasje > Bad > Sluk, membran og Gatilside
tettesjikt

o Vatrom > 3. Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og Gatilside
innredning
AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
Innvendig > Gulv Ga til side
Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gatil side
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Tilstandsrapport

2-ROMS LEILIGHET MED BALKONG

Byggear Kommentar
2008 Iflg. Norges Eiendommer.
Anvendelse
Boligblokk over 6. etasjer med takterrasse og garasjekjeller.
UTVENDIG
Vinduer

Vinduer med trerammer og isolerglass, merket med produksjonsar 2008.

Vindusglass er hele og det ble ikke observert punkteringer.
Ved befaring ble det ikke foretatt kontroll pa apne- og lukkemekanismer av vinduer.

Ingen unormale avvik registrert sett ut fra bygningsdelens alder.

Tilstandsgraden er satt ut fra helhetlig vurdering av bygningsdelens stand, funksjonalitet samt alder.

Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at vinduer har behov for justering med jevne mellomrom.

Dgrer

Brann- og lydklassifisert entrédgr (B30/Db40).
Balkongdgr med trerammer og isolerglass, merket med produksjonsar 2007.

Ingen unormale avvik registrert sett ut fra bygningsdelenes alder.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering av bygningsdelenes stand, funksjonalitet samt alder.

Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at dgrer har behov for justering med jevne mellomrom.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Utgang fra stue til gstvendt balkong i betongkonstruksjoner.
Balkongen ble malt til ca. 9,2 m2.

Tremmefliser oppa dekket.

Rekkverk i aluminium med glassfelter.
Det er montert utvendig stikkontakt.
Rekkverkshgyde malt til ca. 105 cm.

Oppdragsnr.: 22052-25199 Befaringsdato: 18.09.2025 Side: 9 av 26

45



46

Innspurten 4 B, 0663 OSLO Taksator AS
Gnr 130 - Bnr 202 Olaf Helsets vei 6 k l I
0301 OSLO 0694 OSLO Norsk takst

Tilstandsrapport

Ingen unormale avvik registrert utover normal og forventet bruksslitasje samt klimapavirkning.
Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering.

Utdrag fra Tek17 vedrgrende rekkverkshgyde:
Hgyde pa rekkverk ved balkonger, tribuner, passasjer og lignende skal vaere minimum 1,0 m.
Der hgydeforskjellen er mer enn 10,0 m over terreng, skal rekkverkshgyde vaere minimum 1,2 m.

Utvendige trapper

Fellesarealene har trapper og reposer i betong med belegg.
Flislagt gulv pa inngangsplan.

Ellers malte flater i fellesarealer.

Heisanlegg i bygningen.

Andre utvendige forhold

Boligblokk med baerende konstruksjoner, etasjeskillere og leilighetsskillende vegger i betong.
Yttervegger i stal- tre og betongkonstruksjon forblendet med teglstein og fasadeplater.
Yttertak i flatt oppforet betongdekke tekket med takpapp/folie.

Stgpt sdle pa antatt fast grunn (fjell) eller faste, komprimerte masser.

Av naturlige arsaker er kontroll av drenering og drenerende masser begrenset.
Utover dette antas dreneringen a veere utfgrt i henhold til praksis og krav pa byggetid.
Dreneringens levetid er avhengig av utfgrelse, belastning (bygningens beliggenhet) og fyllmasser rundt dreneringen.

Det er ikke foretatt noen geotekniske undersgkelser og det er dermed begrensede muligheter for ngyaktig kunnskap om byggegrunn og stabilitet.

Bygningen stod ferdig i 2008 og er oppfart etter byggetidens byggeforskrifter.

Den tilfredsstiller ikke ngdvendigvis alle de krav som dagens byggeforskrifter stiller til bl.a. tetthet, ventilasjon og varmeisolering.

Rapporten begrenser seg til boligen/leiligheten og det som normalt vil omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som eier.

Normalt utgjgr dette alt innenfor boligens/leilighetens yttervegger.

Tilstandsrapporten tilstandsvurderer derfor ikke bygningens fellesdeler som for eksempel tak, yttervegger, grunnmur, drenering, og felles tekniske
installasjoner.

Balkonger/terrasser og vindu vurderes dersom takstmannen finner det relevant for leiligheten.

Generelt har alle bygninger (eldre og nyere) et fremtidig, Ispende behov for vedlikehold.
Setninger kan ha oppstatt og dette kan ha medfgrt skjevheter i gulv og er derfor ikke unormalt.

Komponenter der vedlikehold og oppgraderinger er et felles ansvar for borettslaget/sameiet er beskrevet men ikke ngdvendigvis tilstandsvurdert.

Alder i seg selv er definert som symptom pa slitasje/utidsmessighet/svikt osv.

Det gjelder samtlige konstruksjoner, uansett alder og tilstand.

Det betyr at en bygningsdel og konstruksjon kan fa TG2 pa bakgrunn av hgy alder men fortsatt veere i en brukbar tilstand og funksjon.
Bygningsdelers og konstruksjoners alder er i hovedsak vurdert ut fra Sintef sine levetidstabeller.

INNVENDIG

Vegger og himlinger

Vegger:
Flissatte vegger pa bad.
Ellers glatte, malte veggflater.
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Tilstandsrapport

Himlinger:
Aluminiumsplater i himling pa bad.
Ellers malt betonghimling.

Downlights pa bad.

Takhgyden ble i stue malt til ca. 2,50 m.

Downlights er ikke demontert for inspeksjon.

Ingen unormale avvik registrert utover normal og forventet bruksslitasje.
Stedvise riper og merker er noe man ma forvente i en brukt bolig.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering.

Gulv

Gulv:
Flislagt gulv pa bad.
Ellers 3-stavs parkett.

Gulvvarme pa bad.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Det er registrert giennomgdende slitasje pa gulvene med riper og hakk.
Slitasje er forventet etter en viss tidsperiode, og det kan vaere ngdvendig a pusse opp, oppgradere eller modernisere overflatene i tiden som kommer.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Normal slitasje er forventet etter en viss tidsperiode, og det er opp til kjgperen selv om det gnskes a pusse opp, oppgradere eller modernisere overflatene
for a gi boligen et oppdatert utseende.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskillere i armerte betongkonstruksjoner fra byggearene.

Etasjeskille virker @ ha sin tiltenkte funksjon uten konstruksjonsmessig negative avvik utover gjeldende standard.
Lokale skjevheter kan forekomme.

Etasjeskillere (gulv mellom etasjer) er i henhold til gjeldende forskrift, ikke en del av det som undersgkes i tilstandsrapporten. Det er derfor ikke utfgrt

analyser av etasjeskillere.
Dersom skjevheter er av betydning for kjgper anbefales det ytterligere kontroller og eventuelt statiske beregninger utfgrt av byggteknisk konsulent.

Radon

Boligen ligger minimum 3 etasjer over bakkeniva og radonmalinger er ikke relevant.

Innvendige dgrer

Glatte, folierte innerdgrer.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering.
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Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at dgrer har behov for justering med jevne mellomrom.

Andre innvendige forhold

Entre:
Garderobeskap med glatte, folierte fronter.

Soverom:
Apen garderobelgsning.

VATROM

3. ETASJE > BAD

Generell

Flislagt baderom (prefabrikkert vatromskabin) med hovedkonstruksjoner fra byggearene.
Dokumentasjon pa utfgrt arbeider er ikke forelagt, men antas a foreligge hos borettslagets styre.

Baderommet naermer seg forventet levetid pa 20 ar.

Levetid er beregnet ut fra Norsk Standard og Sintef sine levetidstabeller.
Tilstandsvurderingen tar hgyde for dette.

Totalt modernisering ma paregnes pa sikt. Eksakt tidspunkt kan veere
vanskelig 3 si da dette avhenger av belastning og bruk.

Generell informasjon for a best ivareta vatrom:

Ha alltid god gjennomlufting pa vatrommet, slik at fuktigheten i rommet luftes tilstrekkelig ut.

Husk at fuktige vatrom er en god grobunn for blant annet soppdannelse og jordslag.

Tgrk opp vannsgl for a hindre for stor spredning av fukt.

Generell rengjgring av fliser, fuger og utstyr for & opprettholde farge og glans.

Skru ut ventilasjonsventilen ca. 1 gang i aret og rengjgr denne, slik at den ikke tetter seg med stgv og skitt.

Unnga i stgrst mulig grad a bore gjennom fliser i vatsone. Hvis dette gjgres ma det brukes godkjent vatromssilikon i skruehullet.

Rengje@r sluket ca. 3-4 ganger i aret. Sluket renses etter risten er fjernet - Vippes opp med skrutrekker eller lignende.
Rer ikke klemringen (festet med skruer).

Utlgpet kan renses etter at vannlas er fiernet (om sluket har dette).

Vannlastrakten trekkes enklest opp ved a gripe tak i ribben i bakkant med for eksempel en tang eller lignende.
Vannlasen trekkes rett opp.

Sammenfgyning igjen skjer i motsatt rekkefglge.

Vaer ngye med at vannlastrakten med gummiring kommer riktig pa plass.

3. ETASIJE > BAD

Overflater vegger og himling

Flissatte vegger.
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Tilstandsrapport

Foliert aluminiumsplater i himling.
Det er montert downlights i himling.

Downlights er ikke demontert for inspeksjon.

Det bemerkes at det er enkelte riss i flisfuger.
Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering.

3. ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Flislagt gulv med gulvvarme.

Hgydeforskjell mellom topp flis ved dgrterskel og overkant sluk, malt til 25 mm.
Dette er innenfor dagens krav.

I henhold til dagens krav skal det vaere en hgydeforskjell pa 25 mm. mellom topp slukrist og topp membran ved terskel.
Om membran ikke er synlig ved terskel, males hgydeforskjellen mellom topp slukrist og topp flis ved terskel (der evt. vann kan renne ut i tilstgtende rom).

Tilstandsgraden er satt ut fr en helhetlig vurdering.

3. ETASIJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk med klemring og synlig membran/mansjett.

Generell info om sluk:
Sluk ma renses jevnlig for 3 unnga lukt og tett sluk samt for a forlenge slukets levetid.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Tettesjiktet (membran) har oversteget mer enn halvparten av den levealder som normalt kan forventes.

Tettesjiktet har dermed (eller naermer seg) moderniseringsbehov.

Det er i praksis lite giennomfgrbart a bare bytte tettesjikt.

For & oppna vanntette Igsninger og overganger ved sluk, i gulv, rundt rgrgjennomfgringer og i overgang mellom gulv og vegg ma hele rommet
moderniseres.

Om det i tillegg er eldre sluklgsning bgr det ogsa paregnes a bytte dette.

Det bemerkes at rommet oppfattes som funksjonelt med dagens bruk, men endret bruk med st@rre fuktbelastning enn i dag kan fremprovosere avvik og pa
den maten fremskynde behovet for modernisering.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppgradering vil veere naturlig ved evt. modernisering.
Det anbefales at det dusjes i dusjkabinett med kontrollert rgrfgring til sluk, inntil baderommet moderniseres.

Oppdragsnr.: 22052-25199 Befaringsdato: 18.09.2025 Side: 13 av 26

49



S0

Innspurten 4 B, 0663 OSLO Taksator AS
Gnr 130 - Bnr 202 Olaf Helsets vei 6 k I
0301 OSLO 0694 OSLO Norsk takst

Tilstandsrapport

3. ETASIJE > BAD
(32 sanitaerutstyr og innredning

Servantskap med glatte, folierte fronter og heldekkende servant.
Speilskap med lysarmatur pa vegg over servant.

Veggmontert klosett.

Opplegg for vaskemaskin.

Dusjhjgrne med buede svingdgrer, sluk og termostatstyrt blandebatteri.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det bemerkes at det er enkelte omrader pa innredningen med svelleskader.

Det mangler drenering fra innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer paga over lang tid uten a bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende fuktskader i omkringliggende

byggematerialer.

3. ETASIJE > BAD

Ventilasjon

Mekanisk avtrekksventilasjon i rommet.
Avtrekksventil i himling.
Tilluft via spalte ved terskel.

Bygningen har den mekaniske ventilasjon som var vanlig pa byggetiden.
Ventilasjonslgsningen er noe enklere enn det som benyttes i dag.

Tilstandsgrad er satt ut fra dagens Igsning.
Eventuelle endringer i ventilasjonslgsningen vil kunne gi endret tilstandsgrad.

3. ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er ikke utfgrt hulltaking i tilstgtende rom da baderommet er av typen prefabrikkert vatromskabin.
Dette i henhold til gjeldende forskrift og standard.

Det spkes ikke etter fukt i vatromskabiner da det ikke gir palitelige sgk grunnet rommet oppbygning.

KI@KKEN

3. ETASJE > STUE/KI@KKEN
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Overflater og innredning

Kjskkeninnredning fra byggearene.

Innredning med glatte fronter.

Laminat benkeplate med nedfelt kum i rustfritt stal.

Belysning via lysarmatur under overskap.

Fliser pa vegg mellom overskap og benk.

Frittstdende komfyr og kjgle-/fryseskap og oppvaskmaskin i nisje.

Selv om det ikke var et krav da kjgkkenet ble installert, anbefales det na generelt a installere vannstopper med sensor og magnetventil samt en
komfyrvakt for gkt sikkerhet og forebygging av skader.

Tilstandsgrad satt ut fra helhetlig vurdering av rommet og innredning.

Det ble rutinemessig sgkt etter fukt pa typisk fuktutsatte steder med fuktindikator (Protimeter SM) pa befaringen og det var ingen indikasjoner pa fukt.

3. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Avtrekket pa kjskkenet gar via kjgkkenventilatoren ut til felles mekanisk anlegg.

Filter i kipkkenventilatoren bgr rengjgres/skiftes regelmessig for a unnga at fett fester seg og skaper brannfare.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannfgrende rgr i plast (rgr i rgr opplegg).
Re@rstokk er lokalisert i fordelerskap over himling pa bad. Adkomst via luke.

Pa kjpkken er det benyttet endetettinger i overgang mellom vannrgr og varergr/ytterrgr.

@vrige rorfgringer er felles for bygningen og ikke inspisert/vurdert.

Rerfgringer og rgrenes tilstand kan vaere vanskelig a gi en fullstendig vurdering av da disse for det meste ligger skjult i boligens vegger og konstruksjoner
eller er innkasset.

Undertegnede har ikke fullt ut vurdert bereder og rgranlegget for varmtvann av den grunn at dette krever spesielt utstyr og kompetanse.

Alder, fortetting og brudd kan vaere risikomomenter i et hvert anlegg.

Tegn til dette ble ikke observert pa befaringsdagen.

Eier opplyste at systemet fungerer som det skal.

Tilstandsgrad er satt ut fra en visuell kontroll samt gitte opplysninger.

Tilstandsgrad er satt ut fra de konstruksjoner som var synlig ved befaring.
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Avigpsrgr

Interne og synlige avlgpsrgr i plast.

@vrige avlgpsrer er felles for bygningen og ikke inspisert/vurdert.

Rerfgringer og rgrenes tilstand kan veere vanskelig a gi en fullstendig vurdering av da disse for det meste ligger skjult i boligens vegger og konstruksjoner
eller er innkasset.

Undertegnede har ikke fullt ut vurdert bereder og rgranlegget for varmtvann av den grunn at dette krever spesielt utstyr og kompetanse.

Alder, fortetting og brudd kan vaere risikomomenter i et hvert anlegg.

Tegn til dette ble ikke observert pa befaringsdagen.

Ventilasjon

Boligen er bygget med naturlig ventilasjon, som var vanlig pa byggetiden.
Ventilasjonslgsningen er enklere enn det som benyttes i dag.

Tilluft slippes inn via noen veggventiler og spalter i noen vinduer.
Avtrekk skjer via kjgkken og badene.

For & fremme et sunt inneklima, anbefales det regelmessig og effektiv lufting ved a apne vinduer strategisk i 5-10 minutter flere ganger daglig.
Unnga innendgrs tgrking av klaer og veer ngye med lufting etter aktiviteter som gker fuktighet, som dusjing eller matlaging, for & forhindre muggsopp.
Hold rom oppvarmet til minst 18-19 grader for & unnga kondens og muggvekst, og vurder plassering av varmekilder for optimal temperaturfordeling.

Tilstandsgrad er satt ut fra dagens Igsning.

Eventuell endring av Igsningen vil kunne gi endret tilstandsgrad.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Bygningen har den naturlige ventilasjonen som var vanlig pa byggetiden.
Ventilasjonslgsningen er enklere enn det som benyttes i dag.

Naturlig ventilasjon gis pa generelt grunnlag tilstandsgrad 2 da dagens strenge krav til ventilasjon ikke er oppfylt, til tross for at denne typen ventilasjon er
normalt for boliger/leiligheter bygget i denne tidsperioden.

Kapasitet og mengde luftutskiftning er ikke kontrollert da det krever eget utstyr for male og det hgrer ikke inn under en niva 1 undersgkelse.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Dagens Igsning fungerer som tiltenkt, men det ma péaregnes at denne typen ventilasjon ikke har samme effekt som moderne Igsninger med balansert eller
mekanisk ventilasjon i alle rom, kontinuerlig avtrekk og tilluft via spalter under dgrer.

Endret bruk av boligen kan medfgre behov for oppgradering eller tilpasning av ventilasjonslgsningen.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Andre VVS-installasjoner
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Tilstandsrapport

Radiatorer tilknyttet og varmt forbruksvann fra sentralvarmeanlegg.

Det er ikke opplyst om feil eller mangler vedrgrende bygningsdelene, og heller ingen synlige tegn til lekkasje.
@vrig anlegg er ikke teknisk vurdert eller effekt malt.

Tilstandsgrad er satt utifra en visuell inspeksjon (internt), og opplysninger fra eier.

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap lokalisert i entre.
Automatsikringer med jordfeilbrytere.
Hovedsikring pa 63 A og 6 fordelingskurser.

Det foreligger kursfortegnelse i skap.

Eier opplyser at anlegget fungerer slik det skal, og at det ikke forekommer at sikringer Igser ut.

Rapporten tar utgangspunkt i at det er tilstrekkelig kapasitet pa El-anlegget til normal bruk.
Det tas forbehold om at det kan foreligge udokumenterte utvidelser eller endringer av elektrisk anlegg som ikke er dokumentert eller informert om.

Forskrift om elektriske lavspenningsanlegg. Sitat : "Eier og bruker av anlegget som omfattes av denne forskrift skal sgrge for at det blir foretatt ngdvendig
ettersyn og vedlikehold slik at anlegget til enhver tid tilfredsstiller sikkerhetskravene i kap. 5."

Fra og med 1. januar 1999 er elektroentreprengrer forpliktet til 8 utarbeide samsvarserklzering til eier av elektrisk anlegg ved installasjon av nye anlegg
eller endringer i eksisterende anlegg.

Dokumentasjonen er en bekreftelse fra elektroentreprengren at anlegget er i samsvar med sikkerhetskravene i forskrift om elektriske lavspenningsanlegg.
Kravet om samsvarserklzaering har ikke tilbakevirkende kraft.

Takstmannen utfgrer en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder.

Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig
har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll.

Evt. angivelse av Tilstandsgrad er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder.

El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke.

Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Takstmannen beskriver anlegget, men vurderer det ikke da dette krever spesialkompetanse.
Spgrsmal til eier

1. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2008 Ved oppf@ring av bygningen.

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utf@rt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Iregiav entreprengr i forbindelse med oppf@ring av bygningen.

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

| regi av entreprengr i forbindelse med oppf@ring av bygningen.
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4. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

5. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Inntak og sikringsskap

6. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

@ Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Det er montert brannslange i servantskap pa kjskken.
Brannslukkingsapparat i leiligheten.
R@ykvarslere er installert.

Lovpalagt rgykvarsler/brannslukningsutstyr skal fglge boligen ved salg.
Det er viktig at selger sgrger for at dette er i orden ved salg.

Alarmanlegg og @vrig utstyr er ikke fysisk testet av takstmann, kun visuelt inspisert.

Generell info om brannslukkingsutstyr (i henhold til TEK17):

Boligbygg (risikoklasse 4) ma ha enten handslokkeapparat eller egnet brannslange som rekker inn i alle rom.

Handslokkeapparater kan veere pulverapparater pa minimum 6 kg med ABC-pulver eller skum- og vannapparater pa minimum 9 liter eller pa minimum 6
liter og med effektivitetsklasse minst 21A etter NS-EN 3-7:2004.

I bolig kan det benyttes formstabil brannslange med innvendig diameter pa minimum 10 mm.

Brannslange ma ikke veere lengre enn 30 meter ved fullt uttrekk.

Antall og dekningsomrade av brannslanger og handslokkeapparater ma veere slik at alle rom i hele bygningen dekkes.

Brannslokkeutstyr ma vaere plassert slik at brukerne lett kan finne fram til det og kunne ha mulighet til 3 slokke branntillgp i startfasen fgr det utvikler seg
til en stgrre brann.

Generell info om brannvarslere (i henhold til TEK17):

Brann-/rgykdetektorer i leiligheter i boligbygninger ma dekke omradene kjgkken, stue og sone utenfor soverom.

Dessuten ma fglgende vaere oppfylt:

- Det ma vaere minst én detektor per etasje.

- Akustiske alarmorganer ma plasseres slik at alarmstyrken er minst 60 dB i oppholdsrom og soverom nar mellomliggende dgrer er lukket.

I stgrre byggverk med boliger, som typisk er organisert som borettslag, aksjelag eller eierseksjonssameier, er det krav til at det skal foreligge brannteknisk

dokumentasjon for byggverket.
Det er ikke dokumentert at dette foreligger.
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Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?

Nei

Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?

Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bz

o

Innglasset ~ & srAb
balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 22052-25199

Befaringsdato:

18.09.2025

Terrasse- o, 2
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal 2 .

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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2-roms leilighet med balkong

Bruksareal BRA m?
Innglasset balkong

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b)
3. Etasje 43
Kjeller 5
SUM a3 5
SUM BRA 48
Romfordeling

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal
Etasje .

(BRA-i) (BRA-e)

3. Etasje Bad, entré, soverom, stue/kjgkken
Kjeller Bod
Kommentar

Entré/gang, soverom, bad, stue med apen kjpkkenlgsning.
Utgang fra stue til gstvendt balkong pa ca. 9,2 m2.

Kjeller:
Bod pé ca. 5,2 m?, merket med 313.

Innvendig malte arealer.
Alle innvendige sjakter, rgrkasser o.l. er medberegnet i boligens areal.

| arealoppstillingen er alle arealer avrundet til naermeste hele tall.
Dette er i henhold til gjeldende maleregler (NS3940).

Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjgr rommets navn og definisjon i arealoppstillingen.

Taksator AS ‘
Olaf Helsets vei 6 k I I
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Terrasse- og balkongareal

S (TBA)
43 9
5
9

Innglasset balkong
(BRA-b)

Dette betyr at rommet bade kan vaere i strid med Teknisk forskrift (TEK) og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at

dette vil fa betydning for takstmannens valg av romdefinisjon.

Det kan vaere avvik i dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til boligens opprinnelige byggemeldte/godkjente tegninger.

Dette er i henhold til gjeldende maleregler (NS3940).

Rombetegnelse er skjgnnsmessig vurdert pa stedet og tilfredsstiller ikke ngdvendigvis kravene i Teknisk forskrift for rom til varig opphold mht.

rommets stgrrelse, takhgyde, lysforhold og remning.
Innbygde/plassbygde skap er skjgnnsmessig vurdert pa stedet.

Boder utenfor boenheten (BRA-e) er ofte mgblerte/fulle og i mange tilfeller umulig 8 male ngyaktig.
Disse arealene ma derfor sees pa som omtrentlige arealer og ikke eksakte.

Bodene er vist frem til takstingenigren av eier/representant for eier pa befaringsdagen.
Takstingenigren har ikke gjort naermere undersgkelser om leiligheten har bruksrett til disse arealene.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
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Gnr 130 - Bnr 202 Olaf Helsets vei 6

0301 OSLO 0694 OSLO Norsk takst
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Ja E] Nei

Kommentar: ~ TEK17 § 11-8 sier fglgende om brannceller:
En branncelle skal vaere bygd pa en slik mate at den oppfyller kravene til tetthet, slik at rgyk, gass og ild ikke sprer seg fra en
celle til en annen i den tiden som er ngdvendig for remning og redning.

Eldre bygninger av denne typen tilfredsstiller ikke disse kravene.
TEK17 har ikke tilbakevirkende kraft, men alle boliger/bygninger skal likevel vurderes opp mot dagens byggtekniske forskrift.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei
Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
2-roms leilighet med balkong 43 0
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
18.9.2025 Lars Jgrgen Fjeldet Westheim Takstingenigr

Tuva Rustestuen Hajum Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

301 OSLO 130 202 0 4483.8 m? Iflg. Norges Eiet
Eiendommer - Ambita.
Tomtearealet gjelder for
det aktuelle Gnr/Bnr.

Adresse
Innspurten 4 B
Hjemmelshaver

Kommentar
Bolignummer (SSB) : H0301.

Regulering : Omradet er regulert til boligformal.
Adkomst vei : Offentlig, interne gang- og stikkveier.
Tilknytning vann : Offentlig.

Tilknytning avlgp : Offentlig.

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter

/INNSPURTEN 4 BORETTSLAG 991999205 Hajum Tuva Rustestuen,
Langbraten Vidar

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
313

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

2-roms leilighet i 3. etasje med gstvendt balkong, beliggende pa Valle Hovin, bydel Gamle Oslo.
Neerhet til turomrader. Kort vei til skoler, barnehager, naerbutikker og offentlig kommunikasjon (bussforbindelser og T-bane).
Nzermeste stgrre handlesenter er Tveita og Bryn senter med godt utvalg i forretninger, servicetilbud og offentlig kommunikasjon.

Bebyggelsen

Omradet bestar hovedsakelig av blokkbebyggelse.
Bygning oppf@rt i 2008 i betong- og trekonstruksjoner etter datidens byggeskikk og metoder.

Innspurten 4 borettslag bestar av 88 andeler. Borettslaget er registrert i foretaksregisteret i Brgnngysund med organisasjonsnummer:

991999205.

Det fgres Igpende vedlikehold og oppgraderinger etter behov og vedtak.
For oversikt over utfgrte arbeider henvises det til drsberetning og borettslagets styre.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaerin Utfylt av selger lkke Nei
& & 4 BEr: gjennomgatt
Eiendomsverdi informasjon fra statens
Eiendomsverdi.no kartverk. Opplysninger om andresse, bnr., Gjennomgatt Nei
gnr., hjemmelshaver, byggear, tomteareal,
salgspriser mm.
Eier Som paviste og ga opplysninger. Gjennomgatt Nei
Hj | ., el k . . . .
Infoland.no jemmelshaver(e), snr., eierbrgk, gnr., Gjennomgstt Nei

bnr., byggear og tomtestgrrelse.

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 19.09.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 22052-25199
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i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 22052-25199 Befaringsdato:

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/YO7304

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Carl Berner

Oppdragsnr.

1006250153

Selger 1 navn Selger 2 navn

Vidar Langbraten Tuva Rustestuen Hajum

Innspurten 4B

Poststed
OSLO 0663

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2023

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar 2

Antall maneder | 3

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: VL, TRH
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10

1"

12

13

14

15

16

17

18

19

20

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei []Ja

Initialer selger: VL, TRH
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24

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [JJa

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei [ va
26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
M Nei [ va
27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ va
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [Jva
Initialer selger: VL, TRH 3
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Tilleggskommentar

Hull i vegg pa soverom og stue etter tv-stativer.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: VL, TRH

Document reference: 1006250153



E-Signing validated

NAME OF SIGNER IDENTIFIER

Vidar Langbraten 3d8bc9ad05e8c6884a9a
8e50b0a0cb742c81a75a

NAME OF SIGNER IDENTIFIER

Tuva Rustestuen Hajum 4ceeabc01d9cd197e82dc
2c721f264e0a37deb47

TIME

22.09.2025
18:34:13 UTC

TIME

19.09.2025
09:30:51 UTC

This is a PDF document digitally signed by IN Groupe's E-Signing service.

secured by @ I N

ELECTRONIC ID

Signer authenticated by
One time code

ELECTRONIC ID

Signer authenticated by

One time code

The document's integrity is protected by signing and sealing the contents with a certificate issued to IN Groupe by

a third party. Validating the signature confirms that the contents have not been modified since the time of signing.

For more information about document formats, see https://doc.ingroupe.com/developer

Document reference: 1006250153

67



68

Nabolagsprofil

Innspurten 4B - Nabolaget Valle/Lilleberg - vurdert av 136 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for
e Etablerere

e Familier med barn l
e Enslige
Offentlig transport
2 Valle 2min %
Linje FB5A, 21,126 0.1 km
Q@ Helsfyr 9 min #
Linje1,2,3,4,5 0.8 km
@ Toyen stasjon 21 min #
Linje RE30, R31 1.7 km
@ Carl Berners plass 5 min &
Linje 17 2.1 km
@ OsloS 8 min &
Totalt 24 ulike linjer 4.9 km
Skoler
Hasle skole (1-7 kl.) 13 min %
757 elever, 35 klasser 1km
Teglverket skole (1-10 kl.) 15 min %
694 elever, 51 klasser 1.3km
Kampen skole (1-7 kl.) 18 min %
495 elever, 21 klasser 1.5km
Fyrstikkalleen skole (8-10 kl.) 7 min %
386 elever, 27 klasser 0.6 km
Wang Ung Oslo (8-10 kl.) 18 min %
380 elever, 15 klasser 1.5km
Valle Hovin videregdende skole 6 min %
Hartvig Nissens skole 6 min %
630 elever 0.5km

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 90/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 84/100

* Naboskapet
AN
i Godt vennskap 70/100

Aldersfordeling

123 %
147 %
14.5%
38.5%
25.6 %
1.2%
37.6%
39.3%
389%

37%
6.5 %
72%

o~
-I =~ I

141 %
18.3%

2
[ee]

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Valle/Lilleberg 1979 1112
. Oslo og omegn 999 185 490 708
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Valle barnehage (1-5 ar) 3min %
38 barn 0.2 km
Hovinenga barnehage (1-5 ér) 3min %
54 barn 0.2 km
Valle Hovin barnehage (1-5 ar) 5min %
108 barn 0.4 km
Dagligvare
Rema 1000 Valle 7 min %
Spndagsépent 0.5km
Kiwi Etterstad 7 min #&



Primaere transportmidler
1. Buss

&= 2 Egen bil

g 3. Tog/t-bane

Kollektivtilbud
<< Veldig bra 92/100

D

Stgynivaet
Lite stgyniva 91/100

w  Kvalitet pa barnehagene

“ Veldig bra 87/100

Sport

@ Valerenga Stadion 5min %
Aktivitetshall, fotball 0.4 km

@ Valle Hovin 6 min %
Ballspill, fotball 0.5km

& FitnessXpress Intility Arena 6 min %

& Toppform Treningssenter 11 min %

Boligmasse

B 4% rekkehus
B 94% blokk
B 2% annet

«Koselig og rolig omrade, som er passe sentralt i
forhold til sentrum. Godt med kollektivtrafikk, og
man har det man trenger i neerheten.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Fyrstikktorget 7 min %
@ Fyrstikktorget Apotek 7 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 48% i barnehagealder
B 29%6-12 ar
B 11%13-154ar

12% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO [e)]
- -
c 3
al :
O
3 9
> -]

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

o

% 52%

Il Valle/Lilleberg
Il Oslo og omegn

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 20% 33%
Ikke gift 70% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%
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hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



Gabrielsen & Partners AS

Aktiv avd. Carl Berner v/Fabian Kinga
Christian Michelsens gate 2, 0568 OSLO
E-post: fabian.kinga@aktiv.no

Deres ref.: 1006250153 . Var ref.: 7112-1-313 Dato: 17.09.2025

Megleropplysninger

Boligselskap: INNSPURTEN 4 BORETTSLAG
Organisasjonsnr: 991999205

Andelseier: Langbraten, Vidar

Medeier: Hajum, Tuva Rustestuen
Leilighetsnummer: 313

Adresse: Innspurten 4 B, 0663 OSLO
Andelsnummer: 313

Gnr. 130

Bnr. 202

Borettsinnskudd: Kr. 360 000,00 ,—

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Nei

Tilknyttet Borettslag: Nei

Styregodkjenning: Ja

Forsikret hos: Tryg Forsikring- polisenummer 6651611.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-lan): Ja

Sikringsordning: Borettslaget bekreftes tilknyttet Skadeforsikringsselskapet Borettslagenes Sikringsordning AS.

Avtalen er Igpende, safremt premie med forfall 1. februar er betalt. Borettslag som har tegnet seg forsikring kan si

opp innen 1. desember med virkning fra kommende arsskifte.

e Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,
samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for
eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

e Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e  Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmete.

Styret kan kontaktes pa e-postadresse: innspurten4@styrerommet.no Nekler/skilt til ringeklokke bestilles hos styreleder
eller innspurten4@styrerommet.no Postkasseskilt bestilles direkte hos www.servicegruppen.no Selskapets hjemmeside:
www.innspurten4.no Boligselskapet har avtale om individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN-lan). Vi gjer oppmerksom pa
at regulering av renten for IN-lan gjeres etterskuddsvis hvert kvartal. For selger kan dette medfgre at det kan oppsta en
restanse (evt. tilgodebelgp ved rentenedgang), selv om felleskostnadene betales ut overtagelsesmaneden. Det er viktig
at megler kontakter forretningsferer far oppgjer finner sted for a fa opplyst om det er palapt slik restanse (evt
tilgodebelgp). Selger ber gjgres oppmerksom pa at en eventuell restanse blir etterfakturert Enkelte andelseiere er
registrert med bruksrett til garasjeplass. Denne fglger leiligheten ved salg. Felleskostnader for garasje kommer i tillegg
til felleskostnadene for leiligheten. Ved separat salg (kun internt) av garasjeplass palgper det administrasjonskostnader
til forretningsfarer etter gjeldende prisliste. Boligselskapet har avtale med Techem om leveranse av
energiservicetjenester. OBOS Eiendomsforvaltning fakturerer den enkelte beboer a konto pa sammen med ordinzer
innkreving av felleskostnader. | akontobelgpet inngar oppvarming varmtvann, oppvarming bolig og strem. Techem
avregner faktisk energiforbruk pr ar mot innkrevd a kontobelgp. Avregning og evt. justering av a kontobelgp skjer arlig.
Ved salg av boligen ma kjgper/selger lese av maler og selv sende inn avlesningsskjema til Techem Norge AS. Skjemaet
kan lastes ned fra Techem sine sider http://www.techem.noFor spgrsmal om innhenting av malerdata i forbindelse med
eierskifte, kontakt Techem pa: Telefon 22 02 14 59, kl 09.00 14.00 pa hverdager, eller e-post:
kundeservice@techem.no Felleskostnadene gkes med 3,5% fra 01.02.2025 TV /Bredband er pa kr 534 fra 01.02.2025
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Selskapets totale lan og vilkar:

Bank: Obos-Banken AS
Lanenr.: 98207643637
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 5,24%

Restsaldo 65 320 718,00
Innfrielsesdato: 30.07.2058

Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye lan som ikke er iverksatt pr dags dato.
@konomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 3 828,92,-

Herav:
Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
A-KONTO ENERGI 1 204,00
L3n nr: 9820764363; IN 13n 1 - Akonto renter 743,08
L&n nr: 9820764363; IN 18n 1 - Akonto avdrag 161,84
Felleskostnader 1 616,00
Tilgode: Bredband -215,00
Bredband 319,00

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tIf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for a fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2024 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 564,-
Fradragsberettigede kostnader: 9610,-
Annen formue: 23542,-
Gjeld: 171 198, -

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Bank: Obos-Banken AS
Lanenummer: 98207643637
Restsaldo: 169 860,22
Kapitalkostnader: 904,19

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 169 860,22,-, pr. dags dato.

For boliger som har fellesgjeld knyttet til boligselskapets lan gjelder felgende forutsetninger:

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster & betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Enkelte lan kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i aret. Henviser derfor til avsnittet for
selskapets totale lan for a se antall terminer pr ar pr lan.

| tilfelle avvik fra 12 terminer ma kapitalkostnader oppgitt deles pa korrekt antall maneder.

Hvis antall terminer pa lanet er 2 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 6.

Hvis antall terminer pa lanet er 4 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:
Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale lan og vilkar". Veer oppmerksom pa
at selskapet vanligvis begynner a kreve inn et hgyere belgp 1 til 6 maneder for den avdragsfrie perioden avsluttes, slik



at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spersmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Rushil Kumar Pathak pr.
e-post: rushil.kumar.pathak@obos.no eller telefon via OBOS sentralbord 22 86 55 00.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfgrer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, sa ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid for salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:
NB! Dette er et frittstdende borettslag og forkjgpsrett for OBOS medlemmer gjelder ikke. Sgknad om styregodkjennelse
av ny andelseier sendes til styret v/Ole Marius Flugeim, e-post:innspurten4@styrerommet.no

Kjgper har ikke rett til & ta boligen i bruk far sgknaden er godkjent, ref. Lov om brl § 4-5.
Overtakelse bes lagt til etter at styregodkjenning foreligger.

Melding om salg sendes til OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no . Meldingen ma inneholde
kjgpers navn, fgdsels- og personnummer og overtakelsesdato. Vi ber ogsa om a fa oppgitt kjgpers e-postadresse og
mobilnummer samt selgers nye adresse. Er det flere kjgpere ma vi fa tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og ensker du a reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6.570,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjer oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS

73



) 7 Jol:Tels
Eiendomsforvaltning

% &
s

{ ISEIONEND
.,.. ﬂ"ﬁ‘e -

Arsmote 2025

Innkalling



Velkommen til &rsmgate i INNSPURTEN 4 BORETTSLAG

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmgtet.

Dato for arsmgtet:
14. mai 2025 kl. 18:00, Scandic Hotell Helsfyr, Innspurten 7, 0663 Oslo.

Hvem kan stemme pé arsmotet?

Alle eiere har rett til & delta i mate med forslags-, tale- og stemmerett.

« Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til & uttale seg.

* En stemme avgis pr. eierandel.

« Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

» Eieren kan mgte ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en andel
sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tiloake nar som helst. Styremedlemmer,
forretningsfarer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til & veere til stede i generalforsamlingen og til
a uttale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne
4, Godkjenning av mgteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Forslag fra Nina Gilberg: Borettslagets bod

8. Forslag fra Nina Gilberg: Brannvarsling/HMS
9. Forslag fra Nina Gilberg: Varselbrev arsmate
10. Forslag fra Monika Litwin: Ventilasjon

11. Forslag fra Monika Litwin: Sykkelparkering
12. Forslag fra styret: Vedtekter garasje

13. Forslag fra Styret: TV/Internett

14. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i INNSPURTEN 4 BORETTSLAG

2av 39
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Sak 1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmgatet velger en mgteleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak
Rushil fra OBOS er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i matet er registrert i en frammgteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Forslag til vedtak

Som ferer av protokollen ble OBOS foreslatt. Som protokollvitner *velges i motet*

3av39



Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak
Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

Vedlegg
1. 7112 Arsregnskap 2024.pdf
2. 7112 2025 - Kommentarer til arsregnskapet.pdf

3. 7112 Revisjonsberetning forsinkelse.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr 150 000

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til kr 150 000.
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Sak7
Forslag fra Nina Gilberg: Borettslagets bod

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

1. BORETTSLAGETS BOD INNE | SYKKELBODEN

Det ser for meg ut som om at boden har totalt mangel pa orden. Her er det et stort forbedringspotensial.

Slik det er i dag er det fullstendig kaos og alt ligger kastet inn pa gulvet.

Boden tilhgrer borettslaget og der skal kun eiendeler som er innkjgpt av borettslagets midler veere.

Jeg foreslar at man gar til innkjep av hyller og stativer til oppheng etc. slik at det blir et system i var felles bod.

Det gnskes at henges opp en liste over innkjgpt utstyr slik at man kan ha oversikt over borettslagets eiendeler.-
Ved utlan til bruk for borettslagets beboere méa det lages en liste for kvittering for utlan som styret méa ha ansvar
for.

Styrets innstilling

Det er riktig at boden tilhgrer borettslaget, den er for bruk av styret og vaktmester.

Dessverre hoper deg seg opp med segppel som blir gjensatt i fellesarealer. Dette blir lagret i boden frem til
dugnad og kontainer, eller til det er samlet opp nok til & kjere det til gjenbruksstasjon.

Utstyret som er der, er stort sett beregnet for bruk pa dugnad. Det bestar stort sett av lukeutstyr, utstyr for
vindusvask, koster mm. Vi har ogsa en stevsuger, hgytrykksspyler og vinkelsliper.

Utstyret som er der er i utgangspunktet ikke for utlan til beboere, men for de som har spurt har vi alltid funnet

en lgsning.

Forslag til vedtak
Styret tar det i betraktning

Sak 8
Forslag fra Nina Gilberg: Brannvarsling/HMS

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

| dag 07.03.25 ble det varslet med service pa brannalarmanlegg pa Vibbo, varselet ble sendt 20 minutter for
alarm kl. 10.00!

Jeg undrer meg pa hva som er hensikten med en slik varsling? Jeg var oppmerksom pa at det skulle varsles ca
kl.10.00 i dag, men jeg harte ingenting. Hvilken trygghet er det med dette systemet ettersom ingen hgrer denne
varslingen i leilighetene?

Det savnes en arlig branngvelse i borettslaget.

Gjennomgar styret i fellesskap den arlige HMS-modulen i styrerommet?
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Styrets innstilling . ) )
Vivarsler om service pa brannalarmanlegget slik at de som hgrer alarmen ikke skal tro det er brann, og
eventuelt varsle brannvesenet.

Vedrgrende brannklokker har det bare veert krav om varsling i omrader der det er installert branndeteksjon.
Dette omfatter ikke leiligheter.

Det er styreleder som har det overordnede ansvaret for HVIS i borettslaget, eventuelle avvik blir selvfalgelig
diskutert i styret.

Nar det gjelder HMS-modulen for brann, er kontroll av utstyr satt bort til Norsk Brannvern. De har arlig sjekk
av regykvarslere og slokkeutstyr i leilighetene. Alle blir ogsa informert vedrgrende funksjon pa slokkeutstyr. |
tillegg har Schneider arlig service pa brannalarmanlegget.

Det er ikke vanlig & skulle giennomfere branngvelse i et borettslag, og vi anser ikke en dette som ngdvendig.

Forslag til vedtak
Det gnskes gjennomfart en arlig branngvelse i borettslaget

Sak 9
Forslag fra Nina Gilberg: Varselbrev arsmgte

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

1. VARSLING AV ARSM@TE MED FRIST TIL INNMELDING AV SAKER
Det vises til utsendt epost den 28.02.25 om varsling av arsmete og frist for innmelding av saker.

Dajeg har oppdaget at ikke alle beboere har mottatt denne eposten, foreslar jeg at utsendelse av denne i tillegg
til epost sendes via Vibbo-portalen.

Styrets innstilling

Styret har ikke fatt noen tilbakemelding fra noen beboere om at de ikke er blitt varslet. De ma i sa fall melde
fra om dette til oss eller OBOS. Varsling av arsmgtet skjer i henhold til gjeldende regler for dette. OBOS kan
redegjgre videre for dette pa arsmeate.

Forslag til vedtak

OBOS informerer om det pa motet

Sak 10
Forslag fra Monika Litwin: Ventilasjon

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

- Sjekke ventilasjon, der hvor vifter er plassert ved korridor, mellom baderom og soverom, ikke pa kjgkken.

6av 39
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Det blaser inn darlig lukt inn i leilighet.

Styrets innstilling

Det er ingen vifter som blaser luft inn i leilighetene. Alle ventilasjonskanaler og vifter pa tak blir renset hvert 5.
ar.

Kjokkenventilator

Alle leiligheter er utstyrt med en ventilasjonshette pa kjgkken. Hetten har en innstilling pa avtrekks-styrke fra1-3
hvorav 3 trekker mest luft (noen kan ha en nyere modell som har mer automatikk, men det gar vi ikke inn pa her).
Hver leilighet har hvert sitt rgr som gar opp til taket hvor viften som trekker luft UT av leiligheten sitter gverst.
Alle leiligheter har ogsa ventiler som er koblet til samme rgr pa 1 eller 2 bad sammen med kjakkenavtrekket.
Setter man kjokkenventilator p& maks (3) og skyver den inn, vil ventilatoren trekke mesteparten av luften fra
bad(ene). Dette er veldig praktisk hvis man ikke vil ha dugg pa speilene etter at man har dusjet. Derimot trekker
man den gjerne ut fra veggen nar man lager mat for & fa mesteparten av trekket over ovnen istedenfor fra
badene.

Da ventilatorene her ikke bréaker i leilighetene fordi viften sitter pa taket, bgr man vaere oppmerksom pa a skru
denne ned pa 1 etter at man er ferdig a lage mat eller dusje. Ellers kan man over tid oppleve et voldsomt trekk
i leiligheten, noe som kan vaere ubehagelig pa vinteren nar kald luft sniker seg ned fra friskluftventilene langs
gulvet (kald luft synker, og varm luft stiger).

Friskluftventilene

Alle leiligheter har ogsa ventiler ut i friskluft som ikke er koblet til dette avtrekket. Disse kan stenges eller apnes
og har innbyggede vaskbare filtre. Vi kaller disse friskluftventiler videre.

Da kjgkkenventilator alltid vil veere pa i en eller annen hastighet (1-3) og dermed trekker luft ut av leiligheten,
vil denne lage et negativt lufttrykk i leiligheten. Dette negative trykket vil trekke luft fra utsiden av leligheten
inn gijennom friskluftventilene, og pa den maten lage et minimum at tilsig av friskluft og forsyne oss med nok
oksygen selv om alle vinduene er igjen. Denne utskiftningen av luft vil man kjenne ganske bra pa vinteren da
luften som siger inn av ventilene kan veere kald.

Stenger man en eller flere av disse friskluftventilene (anbefales normalt ikke), vil undertrykket i leiligheten

trekke luft fra alle andre steder det er lettest a trekke luft fra (f.eks. fra sprekker i vegger rundt skyvederer
for dem som har det). Noen vil da oppleve at man far inn matlukt og andre lukter fra de andre leilighetene i
sterre grad fordi undertrykket ma hente luft fra et eller annet sted for & utligne undertrykket som oppstar.

Stenger man alle ventilene, kan man ogsa risikere a ikke fa bra nok tilsig av oksygen og fa plager som hodepine
eller trgtthet. Sa veer varsom med dette over lengre tid.

Forslag til vedtak

Sjekke ventilasjonen,

Sak 11
Forslag fra Monika Litwin: Sykkelparkering

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)
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- Utvide innendgrs sykkelparkering. Sykkelbod som vi allerede har, garanterer ikke nok plass til alle sykler i
var/sommerperioden.

Vi kan for eksempel bygge en Sykkelbod til der hvor grillplass er, ved siden av lekeplass, om det ikke finnes en
annen lgsning.

Styrets innstilling

Det er dessverre ikke plass til alle sykler i sykkelboden, det er nok ikke mulig & skulle sette opp en ny sykkelbod
ved grillplassen, det vil sperre all mulighet for & kunne komme inn til lekeplass med kjaretay.

Det vil ryddes opp i sykkelboden ved dugnad, dette kan frigjgre plass der inne.

Forslag til vedtak
Bygge sykkelbod

Sak 12
Forslag fra styret: Vedtekter garasje

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

To av borettslagets parkeringsplasser i garasjeanlegget er tilpasset handikappede, og er derfor noe bredere
enn de andre.

Andelseiere som disponerer disse plassene (uten dokumentert behov), méa akseptere Styrets beslutning om
a bytte plass dersom en annen andelseier kan dokumentere at han eller noen i husstanden har behov for
handikapplass.

Det er en forutsetning for & kunne gjgre krav pa HC-plass at vedkommende disponerer garasjeplass i anlegget.
Styret i borettslaget kan fastsette naermere regler om omfordeling av disse parkeringsplassene. |
utgangspunktet er regelen at den som disponerer den handikapplassen som er naermest den garasjeplassen
som den med behov for handikapplass allerede benytter, ma bytte med denne.

Andelseiere som er berettiget til en HC-plass melder fra til styret og styret er ansvarlig for tildeling av disse
plassene etter venteliste

Forslag til vedtak

Godkjenne vedtektsforslag

Sak 13
Forslag fra Styret: TV/Internett

Sakens flertallskrav:
Alminnelig (50%)

Forslagenes flertallskrav:
Alminnelig (50%)

8av 39
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Dagens avtale med Telia gar ut i oktober. Vi har fatt inn nytt tilbud tilbud fra Telia samt et tiloud pa fiber fra
Global Connect.

Se vedlegg fra Telia og Global Connect.

a)
Saken har flere forslag til vedtak. Ferst stemmer du for eller mot saken:

* For Forslag fra Styret: TV/Internett
* Mot Forslag fra Styret: TV/Internett

b)
Hvilket av forslagene stemmer du for dersom det skulle bli flertall for saken?

1. Telia
2. Global Connect

Vedlegg
4. Tilbud pA¥ Flex BB-1000 flex ogFlex Universal til Innspurten 4 (1).pdf
5. Tilbud_Innspurten 4 Borettslag_GlobalConnect (2).pdf

Sak 14

Valg av tillitsvalgte

Fra Valgkomiteen:

Valgkomiteen har na avsluttet arbeidet med & innhente frivillige interesserte i styreverv.

Det ble sendt ut en forespersel til samtlige beboere i Innspurten 4A/B via lapper i postkasse som ikke fremmet
noe interesse.

Vi har allikevel klart & hente noen interesserte blant de som allerede innehar verv.

Astrid har hgrt direkte med styreleder Marius som har ytret en mulighet for & stille til nye ar dersom ikke annen
interesse fremmes.

Styremedlem Rune har gitt beskjed at han kan stille til nytt styremedlemsverv.

Varamedlemmer Heidi Hygen Skoghei og Alf Robin Gundersen Minothi har sagt de kan ta pa seg bade
styremedlemsverv og nytt varamedlemsverv.

Dersom det skulle veere behov for flere styremedlemsverv melder jeg, Per Christian Lappen interesse for
styremedlemsverv eller varamedlemsverv. Astrid Riise i valgkomite stiller ogsa opp som varamedlem om det
er behov.

mvh
Per Christian Lappen, Valgkomite
Astrid Riise, Valgkomite

Kandidatene velges i matet
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Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 2 ar
Kandidater velges i mgtet

Valg av 1 styremedlem Velges for 2 ar
Kandidater velges i mgtet

Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar
Kandidater velges i mgtet

Valg av 2 valgkomite Velges for 1 ar
Kandidater velges i motet

10 av 39
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Styrets arsrapport

Vihar gijennomfert 6 ordinaere styremgter, og har i tillegg jevnlig hatt kontakt via Teams og telefon. Alle lgpende
styreoppgaver er fulgt opp.

Serviceavtaler er giennomfegrt pa heiser, brannalarmanlegg, adgangssystem og garasjeport. Det er ogsa
giennomfgrt kontroll av brannmeldere og slukkeutstyr i leilighetene og fellesareal

Etter tilfeller av haerveerk der glasset i inngangsdgrene ble knust. Gjennomfarte vi en ekstraordinaer
generalforsamling, det ble her vedtatt at vi skulle montere kameraovervakning i inngangspartiene og utenfor
garasje/ sykkelbod.

Vi har hatt noen problemer med varmeanlegget i blokka, enkelte kurser har veert plaget av susing i radiatorene.
Vi matte tappe ned anlegget, og ventiler i kjelleren ble byttet. Det ble ogsa tettet noen lekkasjer. Det mistenkes
at susing i utgangspunktet kommer av urenheter i systemet. Vi har fatt tatt en vannprgve som vil vise oss hvilke
tiltak vi ma utfore.

Dekket til garasjen til Bunde Bygg ble utbedret i fior, dette viste seg dessverre til & ikke holde ordentlig tett. Det
ble foretatt en videre tetting i vinter. De skal fortsette med utbedringer, og det har veert snakk om & legge nytt
dekke i hele garasjen.

Det er blitt giennomfert fasadevask av blokka.

Vi har dessverre hatt en del problemer med vaktmestertjenester, og det gikk sa langt at vi sa opp avtalen med
Coor med umiddelbar virkning. De kom da pa banen, og tilbad oss & fa tilbake @rjan, vaktmesteren vi hadde
tidligere. Han er na pa plass, og alle oppgavene blir bra utfert.

Mav 39



INNSPURTEN 4 BORETTSLAG
ORG.NR. 991 999 205, KUNDENR. 7112

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebaerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Pa de neste sidene presenteres borettslagets
resultatregnskap, balanse og tilhgrende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en
del viktige gkonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets
disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres
som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant
annet benyttes til & vurdere om det er nadvendig & endre starrelsen pa innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om
det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note 2024 2023
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 2120 526 1824 198
B. ENDRING I DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 4 098 558 2 328 585
Fradrag for avdrag pa langs. lan 17 -661 948 -832 257
Ekstraord. nedbet. IN-ordningen 16 -2914 329 -1 200 000
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 522 281 296 328
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 2642806 2120526
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 3051178 2917196
Kortsiktig gjeld -408 372 -796 671
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 2642806 2120525

Vedlegg 1 12 av 39 7112 Arsregnskap 2024.pdf
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INNSPURTEN 4 BORETTSLAG

ORG.NR. 991 999 205, KUNDENR. 7112

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:
Kapitalkostnader 4 437 541 4 095 841 4329024 4329024
Innkrevde felleskostnader 2 2773747 2674 402 2764 997 2857 976
Ladeinntekter EL-bil 38 841 0 0 0
Andre inntekter 3 540 657 272 077 360 000 360 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 7790785 7042320 7454 021 7 547 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -18 330 -18 330 -19 000 -21 150
Styrehonorar 5 -130 000 -130 000 -130 000 -150 000
Revisjonshonorar 6 -11 939 -11 201 -11 000 -11 000
Forretningsfarerhonorar -164 350 -156 295 -168 000 -176 000
Konsulenthonorar 7 -14 694 -22 626 -15000 -15 000
Drift og vedlikehold 8 -380 626 -457 414 -824 999 -545 000
Forsikringer -287 286 -256 117 -270 000 -314 000
Kommunale avgifter 9 -797 855 -629 191 -804 000 -904 000
Energi/fyring -72 675 -145 297 -100 000 -100 000
TV-anlegg/bredband -555 691 -529 778 -555 692 -570 312
Andre driftskostnader 10 -461 291 -317 482 -322 500 -332 500
SUM DRIFTSKOSTNADER -2894736 -2673731 -3220191 -3 138962
DRIFTSRESULTAT FQR IN: 4896050 4368589 4233830 4408038
Innbetalt andel fellesgjeld 2914 329 1200 000 0 0
DRIFTSRESULTAT 7810379 5568589 4233830 4408 038
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 63 838 23 580 0 0
Finanskostnader 12 -3775659 -3263584 -3766000 -3663000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -3711821 -3240004 -3766000 -3663 000
ARSRESULTAT 4098 558 2 328 585 467 830 745 038
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 4098 558 0
Til annen egenkapital 0 2328 585
13 av39 7112 Arsregnskap 2024.pdf
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INNSPURTEN 4 BORETTSLAG
ORG.NR. 991 999 205, KUNDENR. 7112

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 165 095 000 165 095 000
Tomt 36 130 000 36 130 000
Andre varige driftsmidler 14 1 1
SUM ANLEGGSMIDLER 201 225 001 201 225 001
OMLGPSMIDLER
Kundefordringer 1181 18 642
Forskuddsbetalte kostnader 142 535 149 959
Andre Kkortsiktige fordringer 15 18 279 54 301
Driftskonto OBOS-banken 759 729 2122 846
Sparekonto OBOS-banken 2129 454 571 449
SUM OML@PSMIDLER 3051178 2917 196
SUM EIENDELER 204 276 179 204 142 197
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 88 * 5 000 440 000 440 000
Opptjent egenkapital 16 77513922 73 415 365
SUM EGENKAPITAL 77 953 922 73 855 365
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 17 65833 071 69409 348
Borettsinnskudd 18 60 080814 60080814
SUM LANGSIKTIG GJELD 125913 885 129 490 162
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 310 827 200 597
Palgpte renter 20110 331916
Palgpte avdrag 0 60 788
Energiavregning 19 77 434 203 369
SUM KORTSIKTIG GJELD 408 372 796 671
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 204 276 179 204 142 197
Pantstillelse 20 227 080 814 227 080 814
Garantiansvar 0 0
Oslo, 11.03 .2025
Styret i Innspurten 4 Borettslag
Ole Marius Flugeim /S/ Gilli Chra /S/ Rune Gokser /S/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god
regnskapsskikk for sma foretak samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for
borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfart vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives linezert over driftsmidlenes
gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

INDIVIDUELL NEDBETALING AV FELLESGJELD

Borettslaget har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av
borettslagets fellesgjeld. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne er behandlet etter
egenkapitallgsningen. Egenkapitallagsningen innebaerer at individuelle nedbetalinger fra
andelseiernes side inntektfares i selskapet det aret nedbetalingen finner sted, og fores
via balansen som egenkapital. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne gar direkte
videre til borettslagets langiver via en klientkonto, og pavirker ikke borettslagets likviditet.
Nedbetalingene gir de andelseiere som har nedbetalt, reduksjon i rente- og
avdragsdelen av fremtidige felleskostnader. Andelseierne som har nedbetalt
ekstraordinzert, har fatt sikkerhet ved inntrederett i pantobligasjonen som borettslagets
langiver har tinglyst pa eiendommen. Borettslagets beregnede forpliktelse overfor
andelseiere som har nedbetalt, fremgér som egenkapital fra IN, under noten for annen
egenkapital.
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NOTE: 2
INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 2113499
Kabel-TV 545 248
Garasijeleie 100 440
Eiendomsskatt 14 560
Kapitalkostnader pa IN-lan 4427109
Kapitalkostnader regulert pa IN-lan 10 432
Overfgrt til kapitalkostnader -4 437 541
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2773747
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Parkering Vestpark AS 489 433
Techem Norge AS 1800
Tryg Forsikring 49 424
SUM ANDRE INNTEKTER 540 657
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -18 330
SUM PERSONALKOSTNADER -18 330

Det har verken veert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 130 000.

NOTE: 6

REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 11 939.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -2438

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -12 257

SUM KONSULENTHONORAR -14 694

NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -114 415

Drift/vedlikehold VVS -57 353

Drift/vedlikehold elektro -13 551

Drift/vedlikehold heisanlegg -87 886

Drift/vedlikehold fyringsanlegg -6 925

Drift/vedlikehold brannsikring -58 040

Drift/vedlikehold garasjeanlegg -25 815

Egenandel forsikring -4 500

Kostnader dugnader -12 141
Vedlegg 1 16 av 39 7112 Arsregnskap 2024.pdf

89



90

SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -380 626

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av
bygningene.

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -14 572
Vann- og avlgpsavgift -476 565
Renovasjonsavgift -306 718
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -797 855
NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -10 875
Skadedyrarbeid/soppkontroll -4 375
Driftsmateriell -4 299
Vaktmestertjenester -201 209
Vakthold -52 410
Renhold ved firmaer -135 465
Sngrydding -23 466
Andre fremmede tjenester -18 572
Mgater, kurs, oppdateringer mv. -2 865
Andre kontorkostnader -5 294
Bank- og kortgebyr -2 461
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -461 291
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 5833
Renter av sparekonto i OBOS-banken 58 005
SUM FINANSINNTEKTER 63 838
NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa 1an OBOS Boligkreditt -3 775 593
Renter pa leverandargjeld -66
SUM FINANSKOSTNADER -3 775 659
NOTE: 13

BYGNINGER

Kostpris/bokfart verdi 2007 199 195 000
Utskilt tomt -36 130 000
Garasjeplasser tilfgrt 2015 1 885 000
Garasjeplasser tilfart 2016 145 000
Tilgang 2019 - Ladestasjoner 344 569
Avgang 2020 - Ladestasjoner korrigert for egenandel. -344 569
SUM BYGNINGER 165 095 000

Tomten ble kjgpt i 2007.

Gnr.130/bnr.202

Borettslaget eier 2/6 av veien/adkomsten med gnr.130 bnr.203

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.
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NOTE: 14
VARIGE DRIFTSMIDLER
Avfallsanlegg

Tilgang 2014 473513
Avskrevet tidligere -473 512
Avskrevet i ar 0

SUM VARIGE DRIFTSMIDLER

SUM ARETS AVSKRIVNINGER

NOTE: 15
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Avregningskonto

18 279

SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

18 279

NOTE: 16

ANNEN EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital
Egenkapital fra IN tidligere ar
Egenkapital fra IN 2024
Reduksjon EK fra IN

19173 417
62 445 727
2914 329
-7 019 551

SUM ANNEN EGENKAPITAL

77 513 922

Egenkapital fra IN er spesifisert for & vise at opparbeidelsen av deler av egenkapitalen

skyldes at andelseiere ekstraordinzert har nedbetalt pa sin andel av fellesgjelden.

Linjen "Reduksjon EK fra IN" er beregnet ut fra at egenkapitalen fra IN skal reduseres

i samme takt som pantelanet nedbetales.

NOTE: 17

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

Obos-banken

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 5,59 %. Lapetiden er 50 ar.

Opprinnelig 2008 -139 114 186
Nedbetalt tidligere, ordinzere avdrag 7259 111
Nedbetalt i ar, ordinzere avdrag 661 948
Nedbetalt tidligere, IN 62 445 727
Nedbetalt i ar, IN 2914 329

-65 833 071

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN

-65 833 071

For ytterligere informasjon om individuell nedbetaling av fellesgjeld, se note 1.

NOTE: 18
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig 2007

-60 080 814

SUM BORETTSINNSKUDD

-60 080 814

Vedlegg 1 18 av 39
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NOTE: 19
ENERGIAVREGNING

INNTEKTER

Forskuddsinnbetalinger (a konto) -1 322 757
SUM INNTEKTER -1 322 757
KOSTNADER

Administrasjon 69 720
Fjernvarme 746 188
Strgm 429 414
SUM KOSTNADER 1245 322
SUM ENERGIAVREGNING -77 435

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For & dekke de lapende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelgp fra hver enkelt.
Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. P4 den maten betaler hver enkelt kun for
sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de bokfart i
balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.

NOTE: 20
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 60 080 814
Pantelan 65 833 071
Beregnede IN-forpliktelser 58 340 505
TOTALT 184 254 390

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2024 falgende bokfarte verdi:

Bygninger 165 095 000
Tomt 36 130 000
TOTALT 201 225 000
Vedlegg 1 19 av 39 7112 Arsregnskap 2024.pdf



ARSREGNSKAPET

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av selskapets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet er satt opp under denne
forutsetning.

Driftsinntektene er kr 7 790 785, og er noe hgyere enn budsjett pga mer innkrevd i andre
inntekter. Se note 3.

Driftskostnadene er kr 2 894 736 lavere enn budsjettert og skyldes i hovedsak mindre brukt
i drift og vedlikehold.

Resultat

Arets resultat kr 4 098 558 vises i resultatregnskapet og foreslas fart mot egenkapital.
Eventuelt avdrag pé langsiktig gjeld (1&an) er ikke tatt hensyn til.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser borettslagets
likviditet. De disponible midlene bar til enhver tid veere positive, som en del av
forutsetningene for videre drift.

Arbeidskapital
Selskapets arbeidskapital (omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld) viser selskapets
likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12 var kr 2 642 806.

Vedlegg 2 20 av 39 7112 2025 - Kommentarer til 8rsregnskapet.pdf
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2 [SNAVN]

Budsjett 2025

Posten drift og vedlikehold er budsjettert med kr 545 000.

Budsjettet er basert pa estimerte tall, det er tatt hayde for prisgkninger pa drift &
vedlikehold i den grad det foreligger estimater.

Felleskostnader
Budsjettet danner grunnlaget for fastsettelsen av felleskostnader.

Budsjettet er basert pa 3.5 % gkning av felleskostnadene
fra 01.01.2025.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Bygday Allé 2

0257 Oslo
B D 0 Postboks 1704 Vika
0121 Oslo

Uavhengig revisors beretning

Til generalforsamlingen i INNSPURTEN 4 BORETTSLAG

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til INNSPURTEN 4 BORETTSLAG.

Arsregnskapet bestér av: Etter var mening:

« Balanse per 31. desember 2024 «  Oppfyller arsregnskapet gjeldende

« Resultatregnskap 2024 lovkrav, og

. Oppstilling over endring av disponible - Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
midler borettslagets finansielle stilling per 31.

desember 2024, og av dets resultater for

« Noter til arsregnskapet, herunder et regnskapsaret i samsvar med
sammendrag av viktige regnskapslovens regler og god
regnskapsprinsipper. regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon.

Styret og forretningsfgrers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslaget evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at
en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Hans Petter Urkedal
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnokkel: MUYBB-YK563-EME6S-XYPQM-7EIPL-EZXG5
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Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Urkedal, Hans Petter

Partner

Serienummer: no_bankid:9578-5994-4-644113
IP: 188.95.xxx.XXX

2025-05-21 13:06:00 UTC

Z bankID o

Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er
validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet.
All kryptografisk bevisfgring er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering.

Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl. For mer
informasjon om Penneos kvalifiserte tillitstjenester, se https://eutl.penneo.com.

Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt

Néar du apner dokumentet i Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert
av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet i dokumentet ikke har blitt
endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle
signaterenes digitale signaturer er vedlagt dokumentet.

Du kan bekrefte de kryptografiske bevisene ved hjelp av Penneos

validator, https://penneo.com/validator, eller andre
valideringsverktey for digitale signaturer.
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TILBUDET INNEHOLDER ALTERNATIV 1

o Kollektiv Flex Bredband 1000
e Service og vedlikehold

Flex Bredband 1000 er en fellesavtale med hgy hastighet for deg som setter
nettet hgyest. | tillegg er det mulig & velge stramming og TV, om du heller
gnsker det.

Valgfri pakke:

Flex-alternativ Flex-alternativ

:.rﬁnl .

Bredband [0 Bredbandog TV
Bare bredband — 1000 mbps. Bredband og TV — 50 mbps og 5 TV-
Du far lynraskt nett som standardvalg. poeng. For deg som heller vil ha litt av
Det passer for deg som strammer, spiller begge deler. Du far bredband med nok fart il
online eller har mange dingser pa nett a surfe og stramme i god kvalitet, og Telia
samtidig. Play.
Telia Play

Med Telia Play far du all underholdning samlet pa ett sted. | tillegg til faste kanaler som alltid er
inkludert, bruker du TV-poengene du har i abonnementet til & fratse i kanaler og
strammetjenester. Velg nye favoritter rett fra fijernkontrollen, og bytt inn og ut sa ofte du vil.

Oppdag mer med Telia Play:

NETFLIX 2 Play s)viaplay HBOMAX sk {WIME

Vedlegg 4 Tibad A ¥ Flex BB-1000 flex ogFlex Universal til Innspurten 4 (1).pdf
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Q Telia

Flex Bredband 1000

Hos Telia kan du enkelt flexe mellom forskjellige hastigheter og innhold i TV-abonnementet.
Styret har valgt en solid fellesavtale der du har to alternativer inkludert; lynraskt nett eller en
god blanding av bade TV og bredband. I tillegg kan du kjgpe deg opp til hayere hastigheter
og flere TV-poeng. Teliabox og opptak (500 timer) til alle TV-kunder.

Full fleksibilitet, velg som du vil:

50 Mpbs D50 Mpbs 500 Mbps 1000 Mbps

Uten TV

30 TV-poeng 99)- 198,- 298,- 348,-

50 TV-poeng 149,- 248,- 348,- 398,-
e Telia Play

Med sannsynligvis Norges raeste stramme- og TV-tilbud er Telia Play stappfull av dine
favoritter. Her finner du time péa time med underholdning, i alle kategorier og sjangere. Fa
med deg seriene alle snakker om, sitt med hjertet i halsen av vagale sportsgyeblikk eller
kos deg med storfilmer som gir bade frysninger og tarer i gyekroken.

I tillegg til at du kan fratse i et stort utvalg strammetjenester og kanaler, har du ogsa
fast tilgang til de storste norske kanalene pluss en rekke gode stremmetjenester.
Disse regnes ikke som en del av poengpotten du har tilgjengelig, og kommer uten
ekstra kostnad.

Inkludert:
'K K@ 2 Dpirekte 2 Zebra m nrK @ 2 Nyheter m

2 Livsstil Heim TVL IFKTEGNSPRAK ¥ FRIKANALEN & 2 Play (/) 'S PEEISEKRE

NORDISK
FILM

Gratis!

Vedlegg 4 TRibad pAY¥ Flex BB-1000 flex ogFlex Universal til Innspurten 4 (1).pdf
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g Telia

Valgfritt
#ZUROSPORT [ [s]a]c] NA
GEOGRAPHIC G} -averiTren

2 Pla

i & Flay "

NETFLIX HB®MOAX I viaplay - sky WM A sport <uroseorra \ oRl - oGk
5 poeng 5 poeng

50 poeng 30 poeng 45 poeng 20 poeng 20 poeng 40 poeng 10 poeng 2 poeng

+ over 100 stremmetjenester og kanaler a velge blant

Tilbudet inkluderer Service og vedlikehold av nettet.

PRIS PR. HUSSTAND: 319,-

KONKURRANSEDYKTIGE PA INNHOLD OG FLEKSIBILITET
g m f(lelemr RiksTV strim

EE mex | HEl mex ” mex mex meix

3 viaplay i v ) viaplay
é prime b e - ,?9,5 sy {JWTINE sky JJWINE sky i
— 2 Play JER ~ -
FILM AND SERIES - o

NORSKE NORSK
FILMER = <
8, L.

) FilmFavoritter é ) FilmFavoritter somui, risas
b 11
v oog oon  oom oas
Qello NORDIC -t NORDIC NORDIC- NORDIC

=/
- KiDs

DOCUMENTARY Hoteame  NOW MM now W Now
AND EXPERIENCES
e :
Cf\‘,\ [ x tiols]
mmmumml med poeng (aste pakker)

\}

o ** Léstl 30 dager etter forste Innvalg. Krever model A dekoder hos AIB.

Tibad PAY¥ Flex BB-1000 flex ogFlex Universal til Innspgigeegaé\llgﬂ.pdf
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g Telia

TILBUDET INNEHOLDER ALTERNATIV 2
FLEX UNIVERSAL 100

Flex universal 100 gir den enkelte husstand (under den kollektive avtalen) valget mellom
Stramming & TV 50 poeng og 100 Mbps bredband, Stramming & TV 30 poeng og 250 Mbps BB,
Strgmming & TV 5 poeng og 500 Mbps BB, eller 750 Mbps bredband — ikke TV, eller 110 Stramme
& TV-poeng,— ikke bredband . Teliabox og opptak (500 timer) til alle TV-kunder.

e Service og vedlikehold

PRIS PR. HUSSTAND: 449,- / MND

Oppkjopspriser bredband (for de som har 50 stremme og TV-poeng)
250 Mbps 249,-
500 Mbps 349,-
750 Mbps 449,-

1000 Mbps 549,-
Oppkjopspriser og hastigheter kan endres:

Fast innhold - alltid inkludert
Du har fast tilgang til de sterste norske kanalene og en rekke stremmetjenester. Disse kan ikke velges
bort og regnes ikke som en del av poengpotten du har tilgjengelig.

i)  w€)  2pirekte 2D Zebra N| | MAX | nric€

‘ i ; 2 Nyheter m 2 Livsstil  MrICTEGNSPRAK MAT, T FRIKANALED PIEIBISI’EKRE

= o) ! H
N ok 2Play B2 e TVL

Nordic Family

*TV 2 Play Basis er inkludert uten kostnad, men krever aktivering via TV 2 Play-appen.

Vedleq.gﬂ_élUD TIL INNSPURTEN 4 Tibad A¥ Flex BB-1000 flex ogFlex Universal til Innspgigeegaélv g1).pdf
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Telia

\

Telia Bredband tilleggsprodukter

Bredband fra Telia er mer enn bare aksess — store verdier er inkludert i ekstra tjenester

Vi oppfordrer til a se hva en faktisk mottar av tjenester utover bare aksessen, hos Telia fglger en rekke
tjenester med i prisen.

Se linker under for bekreftelse pa priser som enkeltpersoner ma betale, dersom de skulle kjgpt dette privat.

Inkludert i Bredbandsabonnementet
Telia SKY - Jotta Cloud -

Ubegrenset Skylagring via JottaCloud for flere brukere (i dag tilbys maks 20TB)
Les mer om Telia Sky her:
Sikker lagring med Telia Sky | Telia Jottacloud (Verdi kroner 990,-/ ar)
co @ 8
Ubegrenset lagring Personvern i verdensklasse abisilln LT

Se bildene pa den enheten som passer deg -
del enkelt med venner og familie

Lagre s& mange digitale bilder og filerdu g3 e, sikker norsk skytjeneste med norsk

onsker, helt kostnadsfritt personvernlovgivning

ID-tyveriforsikring og webhjelp

Leveres av forsikringsselskapet Help — gjelder bade deg og familien din.

~" Advokathjelp for a slette uensket innhold, erstatningskrav og tvister om ID-
tyveri

~" Hjelp til 4 begrense skadeomfanget hvis skaden har skjedd

~ Dekning av ekonomisk tap i visse situasjoner

Vedlegﬂ_élUD TIL INNSPURTEN 4 Tbad pAY¥ Flex BB-1000 flex ogFlex Universal til [nnspgigeegaélv g1).pdf
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SAMLE MER,
FA MER

For deg som allerede har TV eller internett fra
Telia i fellesavtalen i ditt borettslag eller sameie.

Samler du TV, internett og mobil fra Telia
gir vi mange fordeler:

v Dobbel data
v/ Flere TV-poeng
v/ Surfegaranti

’

= —

DOBBEL DATA PA FLERE TV-POENG
MOBILEN - HVER MANED

Med vare mobilabonnement med fast
datamenagde legger vi automatisk til dobbel data
til deg - selvsagt helt uten endring i prisen! Velger
du et av vare mobilabonnement med ubegrenset

Vi legger til 10 ekstra TV-poeng til abonnementet
ditt. Poengene legges til automatisk, og du kan
bruke dem pa flere kanaler eller strammetjenester
- som for eksempel:

data (gjelder Telia X Normal eller Rask), far du v/ National Geographic
dobbel hastighet. Se oversikt lenger ned. '  Nordisk Film+
v/ SFKids

ALLTID PA NETT MED
SURFEGARANTI

Hvis hjemmenettet ditt gar ned gir vi

deg 2 x 12 timer fri databruk (Data Boost)
i Telia-appen - slik at du kan surfe og
streame fritt pa mobilen*.

1. Vi identifiserer nedetid i hjemmenettet ditt,
og sender deg en SMS

2. Du aktiverer Data Boost i Telia-appen.

3. Hvis du ikke mottar en SMS og opplever at nettet
ditt er nede, kan du ringe oss pa telefon 924 05 050
for & aktivere Data Boost.

* Surfegaranti gjelder ikke BARN-abonnement, kontantkort
oq tradlest bredband.

Husk at du kan dele internett fra mobilen din

til andre enheter, for eksempel PC-en
pa hjemmekontoret.

Vedlegq 40 1L INNSPURTEN 4 Thad PAY¥ Flex BB-1000 flex ogFlex Universal til Innspyrten 4 g1).pdf
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g Telia

VARE ABONNEMENT MED FAST
DATAMENGDE OG FAMILIERABATT

Dobbel data til deg som er Telia Samlet-kunde

O - S 2

3GB 8 GB 15GB 20GB

Legg til flere egg i egg til flere
mobilabonnement for no ement for onnement for

KUN 249 KUN 249 /000 KUN 249 .« KUN 249 .

Forutsetter at alle brukere har samme abonnement (gjelder ogsd for Telia X-abonnement) og er pd samme regning.
Maks 8 brukere pr. regning. For bruk over inkludert kvote reduseres hastigheten til 64 kbit/'s.

UBEGRENSET DATA OG ENDA
MER FART MED TELIA X

'Normal Rask’ l Max’ \

—26-Mbitfs- 206-Mbitfs 1000 Mbit/s
40 Mbit/s 400 Mbit/s

Har du TV og/eller internett hos oss far du dobbel hastighet pa Telia X Normal eller Rask.

Legq il flere Legg til flere Legg til flere
mobilabonnement for mobilabonnement for mobilabonnement for
KUN 399 s KUN 399 000 KUN 399 s

Hastigh pa alle Telia X-ab d til 3 Mbit/s etter 100 GB. Inntil 30/30/42 GB pa hhv. Normal, Rask og Max kan brukes | EU, E@S,

Storbritannia og Sveits, deretter 3,73 ere per MB. Opplevd i ger av dekning. itet og andre forhold. Ler mer pa telia.no/hastighet.

KONTAKT OSS

Vi hjelper deg a finne de beste l@sningene som passer Eller kundeservice pa telefon 924 05 050
ditt behov. Ta kontakt med din naermeste Telia-butikk eller via telia.no/kundeservice
https://www.telia.no/kundeservice/butikker-og-forhandlere/ (telia.no/kundeservice/kontakt-oss/)

Q Telia

Vedlegg 410 1L INNSPURTEN 4 Bibad pAY Flex BB-1000 flex ogFlex Universal til Innspgigeegw;l,g).pdf
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g Telia

FORUTSETNINGER FOR AVTALE:

e 3 ars avtaletid

e Alle husstander tilknyttes avtalen

o Telia sikres tilgang til boligselskapets spredenett for a ivareta drift og service
e Tilbudet har en gyldighet pa én mnd.

Dersom det er sparsmal rundt tilbudet er det bare & ta kontakt med undertegnede.

Jeg ser fram til deres tilbakemelding.
Med vennlig hilsen

Thomas Vosmik
Key account manager
Telia Norge AS
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Fra GIobaIConnec%'

Vi har gleden av a presentere tilbudet til Boligsameiet.
Velger boligselskapet GlobalConnect som leverandgr, kan dere selv
bestemme hvor stor valgfrihet hver enkelt beboer skal ha nar det gjelder

internett og TV.

Dette tilbudsdokumentet vil presentere vare to lgsninger:—
100/100 mbps
1000/1000 mbps

Boligselskapet velger kun en av alternativene som er beskrevet.

© CO .

Komplett Installasjon  Lynraskt fibernett Valgfrihet pa TV
Vitar hand om alt! Dere far Ny teknologi med ekte TV fra den leverandgren som
fibernettet av oss. fibernett gir full fart, alltid. passer deg best.

G GlobalConnect

Tilbudsfrist: - 31 .12.24. Oppstart: etter avtale

Global Connect(Tidligere HomeNet) har ett av de to nasjonale fibernettene i Norge. Vi har i dag fiber i
over 90 norske byer, hundrevis av tettsteder og tusenvis av nabolag. Vi eier vart eget nett og kan derfor
utfordre alle pd hastighet og tjenester. Dette gir dere fantastiske muligheter pa TV og Internett.
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Tilbud 1

100/100 mbps
kr 175 ,- pr maned pr boenhet via
felleskostnadene

Inkludert:
Alt ngdvendig utstyr
Wifi Premium

Valgfrie oppgraderinger:

500/500 mbps 99,-

1000/1000 mbps 199,-

Valgfri TV for den enkelte beboer fra RiksTV:

Fiberpakken Kr 459,-
Strgmmepakken Kr399,-
Sportspakken Kr 399,-
Fleksipakken Kr 349,-

(TV kollektivt fra Allente Igper fra kr 299,-

G GlobalConnect
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Tilbud 2
1000/1000Mbps

1000/1000 mbps

Kr 189,- pr mnd pr boenhet via
felleskostnadene

Inkludert:
Alt av ngdvendig utstyr
Wifi Premium

Valgfri TV Fra RiksTv:

Fiberpakken Kr 459,-
Strgmmepakken Kr399,-
Sportspakken Kr399,-
Fleksipakken Kr 349,-

(TV kollektivt fra Allente Igper fra kr 299,-

G GlobalConnect
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Full dekning
i hele boligen

Home_WIiFi Premium gir deg tradlest nett
med full fart og god dekning overalt hjemme.

.

r

WiFi Premium - Inkludert til samtlige

WiFi Premium er vart svar pa tradlgs frustrasjon.
Selv en hardtarbeidende tradlgs router kan komme til kort i en vanlig norsk bolig. WiFi
Premium er var Igsning som gir fart og dekning til alle.

Har du en familie med stort hus, mange rom og barn som bruker mye data? Bor du i leilighet
med stal og betong som skaper redusert tradlgs ytelse. Eller i en eldre leilighet med mange
naboer tett innpa din bolig som skaper forstyrrelser pa nettet.

Med WiFi Premium far du ikke ett, men tre tradlgse aksesspunkt. Disse plasseres strategisk'i
boligen for a omga WiFi-hindringene, slik at du far stabil ytelse og dekning i hele boligen.

Enkel & sette opp. Enkel 3 bruke.

Nevnte vi forresten hvor enkel WiFi Premium er 3 sette opp? Det er bare 3 plugge inn og'nyte
nettets hgyeste fart — helt uten frustrasjon og kompliserte

bruksanvisninger.

a4

G GlobalConnect
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Oppkobling og oppfelging

Global Connect har et stort fokus pa oppfglging av boligselskapets beboere underveis i
oppkoblingsprosessen og med boligselskapet som helhet underveis i avtaletiden. For a fa til
en vellykket oppgradering av utstyr og produkter er det viktig at leverandgren tar ansvar for
kommunikasjonen og oppfglgingen av beboere — slik at styret slipper dette!

Vi har gjennom flere ar utarbeidet en fast prosess som ivaretar beboerne og styret pa en god
mate nar man bytter til Global Connect. Velger boligselskapet en avtale med oss, vil vi blant
annet:

e Avholde befaringer med styret hvor fremdriftsplan og plassering av utstyr/kabler
avtales.

e Det sendes ut informasjonsskriv per post og digitalt til alle beboere.
Informasjonsskrivet forteller om avtalen og dens produkter, samt fremdrift.

e Boligselskapet far en egen nettside hos globalconnect.no hvor beboerne kan lese om
avtalen og gjgre sine tilvalg.

e Delta pa 1 eller flere beboermgter for giennomgang av avtalen.

e Beboere vil fa et eget tidspunkt med montgr slik at installasjonen gjgres nar beboeren
er hjemme. Tjenestene vil aktiveres fgr montgr forlater leiligheten.

e Sluttdokumentasjon og sluttbefaring av arbeidet sammen med styret.

vV (2 [ @

Ja til Fiber Vi bygger ut Surf med Fiber Topp kundeservice

Nar den nye tjenesten er i gang vil beboeren fa oppfglging av GlobalConnect i forbindelse

med nyheter og kampanjer, feilretting og annen relevant informasjon. | tillegg til dette gnsker.
GlobalConnect & ha oppfglgingsmeter i avtaletiden. Med GlobalConnect'skal'styrét og
beboerne fgle seg trygge pa at leverandgren bryr seg og er tilgjengelig 9 R

Vedlegg 5
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Etablering av fib

Vi bygger et aktivt fibernett helt inn i hver boenhet. Utbyggingen fglger de ngdvendige norske
standarder og boligselskapet vil eie det interne fibernettet etter avtaleperioden.

Kostnaden for fiberutbyggingen er estimert til kr 223.916,-. Denne kostnaden dekkes av
GlobalConnect i sin helhet. Boligselskapet far derfor tilbud om etablering for kr O,-
Etableringen inkluderer alt av arbeid og installasjon for bytte av utstyr. | den enkelte
boenheten settes det opp en fibersentral med uttak for TV, telefoni og internett. Dersom
beboeren bestiller TV vil det fglge med 1 stk. dekoder. Den nye fibersentralen har en
innebygd tradlgs router med stgtte for 1000mbps kablet forbindelse og 867mbps tradlgst

GlobalConnect koordinerer og gjennomfgrer hele oppkoblings- og oppfglgingsprosesse, i
henhold til avtalt dato. Boligselskapet har egen kontaktperson hos ansvarlig entreprengr,
samt hos GlobalConnect. GlobalConnect sender ut og produserer all ngdvendig
kundeinformasjon og kan stille pd beboermgte hvis gnskelig. Det opprettes en egen nettside
til boligselskapet der beboere kan bestille tjenester, lese om den kollektive avtalen, samt fglge
fremdrift i leveransen.

Forutsetninger for tilbudet

Den kollektive avtalen bindes i 72 mnd. fra oppstart av tjenester og har eksklusiv rett til
levering av internett i avtaleperioden. Tilbudet skal behandles konfidensielt og skal ikke deles
med andre.

Lavere kostnader e
viktigere enn noen

G GlobalConnect
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Deltagelse pa arsmeate 2025

Arsmotet avholdes 14.05.25
Selskapsnummer: 7112 Selskapsnavn: INNSPURTEN 4 BORETTSLAG

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mgte ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet sammen,
kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

38 av 39
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I oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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Protokoll til arsmate 2025 for INNSPURTEN 4 BORETTSLAG

Organisasjonsnummer: 991999205
Megtet ble avholdt 14. mai kl. 18:00, Scandic Hotell Helsfyr, Innspurten 7, 0663 Oslo.

Antall stemmeberettigede som deltok: 17
Antall stemmeberettigede som deltok med fullmakt: 1

Folgende saker ble behandlet pa arsmgtet:

1. Valg av moteleder

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmeatet velger en moteleder eller den foreslatte mgtelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er meteleder.

Forslag til vedtak:
Rushil fra OBOS er valgt.
+/ Vedtatt.

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

Deltakere i mgtet er registrert i en frammaeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

+/ Vedtatt.

3. Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeateprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Forslag til vedtak:
Som ferer av protokollen ble Rushil fra OBOS foreslatt. Som protokollvitne ble Kristofer Olai Ravn Stavseng
valgt

.~ Vedtatt.

4, Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Megteinnkallingen godkjennes

./ Vedtatt.
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5. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

+/ Vedtatt.

6. Fastsettelse av honorarer

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr 150 000

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjorelse settes til kr 150 000.

+/ Vedtatt.

7. Forslag fra Nina Gilberg: Borettslagets bod

1. BORETTSLAGETS BOD INNE | SYKKELBODEN

Det ser for meg ut som om at boden har totalt mangel pa orden. Her er det et stort forbedringspotensial.

Slik det er i dag er det fullstendig kaos og alt ligger kastet inn pa gulvet.

Boden tilhgrer borettslaget og der skal kun eiendeler som er innkjgpt av borettslagets midler veere.

Jeg foreslar at man gar til innkjep av hyller og stativer til oppheng etc. slik at det blir et system i var felles bod.

Det @nskes at henges opp en liste over innkjgpt utstyr slik at man kan ha oversikt over borettslagets eiendeler.-
Ved utlan til bruk for borettslagets beboere méa det lages en liste for kvittering for utlan som styret ma ha ansvar
for.

Styrets innstilling
Det er riktig at boden tilhgrer borettslaget, den er for bruk av styret og vaktmester.

Dessverre hoper deg seg opp med sgppel som blir gjensatt i fellesarealer. Dette blir lagret i boden frem til
dugnad og kontainer, eller til det er samlet opp nok til & kjgre det til gjenbruksstasjon.

Utstyret som er der, er stort sett beregnet for bruk pa dugnad. Det bestar stort sett av lukeutstyr, utstyr for
vindusvask, koster mm. Vi har ogsa en stevsuger, hgytrykksspyler og vinkelsliper.

Utstyret som er der er i utgangspunktet ikke for utlan til beboere, men for de som har spurt har vi alltid funnet
en lgsning.

Forslag til vedtak:
Styret tar det i betraktning

+/ Vedtatt.

8. Forslag fra Nina Gilberg: Brannvarsling/HMS
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| dag 07.03.25 ble det varslet med service pa brannalarmanlegg pa Vibbo, varselet ble sendt 20 minutter for
alarm kl. 10.00!

Jeg undrer meg pa hva som er hensikten med en slik varsling? Jeg var oppmerksom pa at det skulle varsles ca
kl.10.00 i dag, men jeg herte ingenting. Hvilken trygghet er det med dette systemet ettersom ingen herer denne
varslingen i leilighetene?

Det savnes en arlig branngvelse i borettslaget.
Gjennomgar styret i fellesskap den arlige HMS-modulen i styrerommet?

Styrets innstilling
Vi varsler om service pa brannalarmanlegget slik at de som hgrer alarmen ikke skal tro det er brann, og
eventuelt varsle brannvesenet.

Vedrgrende brannklokker har det bare veert krav om varsling i omrader der det er installert branndeteksjon.
Dette omfatter ikke leiligheter.

Det er styreleder som har det overordnede ansvaret for HMS i borettslaget, eventuelle avvik blir selvfglgelig
diskutert i styret.

Nar det gjelder HMS-modulen for brann, er kontroll av utstyr satt bort til Norsk Brannvern. De har arlig sjekk
av rgykvarslere og slokkeutstyr i leilighetene. Alle blir ogsa informert vedrgrende funksjon pa slokkeutstyr. |
tillegg har Schneider arlig service pa brannalarmanlegget.

Det er ikke vanlig & skulle giennomfare branngvelse i et borettslag, og vi anser ikke en dette som ngdvendig.

Forslag til vedtak:
Det gnskes gijennomfert en arlig branngvelse i borettslaget. BENKEFORSLAG: Styret oppfordres til & ha en
"egen dag" for branngvelse, der de informere hvordan man kan evakaueres pa vibbo.

+~ Vedtatt. Benkeforslaget ble godkjent

9. Forslag fra Nina Gilberg: Varselbrev arsmgte

1. VARSLING AV ARSM@TE MED FRIST TIL INNMELDING AV SAKER
Det vises til utsendt epost den 28.02.25 om varsling av arsmgte og frist for innmelding av saker.

Da jeg har oppdaget at ikke alle beboere har mottatt denne eposten, foreslar jeg at utsendelse av denne i tillegg
til epost sendes via Vibbo-portalen.

Styrets innstilling

Styret har ikke fatt noen tilbakemelding fra noen beboere om at de ikke er blitt varslet. De ma i sa fall melde
fra om dette til oss eller OBOS. Varsling av arsmatet skjer i henhold til gjeldende regler for dette. OBOS kan
redegjore videre for dette pa arsmete.

Forslag til vedtak:
OBOS informerer om det pa mgtet

+/ Vedtatt.

10. Forslag fra Monika Litwin: Ventilasjon

- Sjekke ventilasjon, der hvor vifter er plassert ved korridor, mellom baderom og soverom, ikke pa kjakken.
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Det blaser inn darlig lukt inn i leilighet.

Styrets innstilling
Det er ingen vifter som blaser luft inn i leilighetene. Alle ventilasjonskanaler og vifter pa tak blir renset hvert 5.
ar.

Kjokkenventilator

Alle leiligheter er utstyrt med en ventilasjonshette pa kjgkken. Hetten har en innstilling pa avtrekks-styrke fra1-3
hvorav 3 trekker mest luft (noen kan ha en nyere modell som har mer automatikk, men det gar vi ikke inn pa her).
Hver leilighet har hvert sitt rer som gar opp til taket hvor viften som trekker luft UT av leiligheten sitter gverst.
Alle leiligheter har ogsa ventiler som er koblet til samme rer pa 1 eller 2 bad sammen med kjokkenavtrekket.
Setter man kjokkenventilator pa maks (3) og skyver den inn, vil ventilatoren trekke mesteparten av luften fra
bad(ene). Dette er veldig praktisk hvis man ikke vil ha dugg pa speilene etter at man har dusjet. Derimot trekker
man den gjerne ut fra veggen nar man lager mat for a fa& mesteparten av trekket over ovnen istedenfor fra
badene.

Da ventilatorene her ikke braker i leilighetene fordi viften sitter pa taket, bgr man veere oppmerksom pa a skru
denne ned pa 1 etter at man er ferdig a lage mat eller dusje. Ellers kan man over tid oppleve et voldsomt trekk
i leiligheten, noe som kan veere ubehagelig pa vinteren nar kald luft sniker seg ned fra friskluftventilene langs
gulvet (kald luft synker, og varm luft stiger).

Friskluftventilene
Alle leiligheter har ogsa ventiler ut i friskluft som ikke er koblet til dette avtrekket. Disse kan stenges eller apnes
og har innbyggede vaskbare filtre. Vi kaller disse friskluftventiler videre.

Da kjgkkenventilator alltid vil veere pa i en eller annen hastighet (1-3) og dermed trekker luft ut av leiligheten,
vil denne lage et negativt lufttrykk i leiligheten. Dette negative trykket vil trekke luft fra utsiden av leligheten
inn gjennom friskluftventilene, og pa den maten lage et minimum at tilsig av friskluft og forsyne oss med nok
oksygen selv om alle vinduene er igjen. Denne utskiftningen av luft vil man kjenne ganske bra pa vinteren da
luften som siger inn av ventilene kan vaere kald.

Stenger man en eller flere av disse friskluftventilene (anbefales normalt ikke), vil undertrykket i leiligheten

trekke luft fra alle andre steder det er lettest & trekke luft fra (f.eks. fra sprekker i vegger rundt skyvedgrer
for dem som har det). Noen vil da oppleve at man far inn matlukt og andre lukter fra de andre leilighetene i
sterre grad fordi undertrykket ma hente luft fra et eller annet sted for a utligne undertrykket som oppstar.

Stenger man alle ventilene, kan man ogsa risikere & ikke fa bra nok tilsig av oksygen og fa plager som hodepine
eller trgtthet. Sa veer varsom med dette over lengre tid.

Forslag til vedtak:
x Ikke vedtatt.

11. Forslag fra Monika Litwin: Sykkelparkering

- Utvide innendgrs sykkelparkering. Sykkelbod som vi allerede har, garanterer ikke nok plass til alle sykler i
var/sommerperioden.

Vi kan for eksempel bygge en Sykkelbod til der hvor grillplass er, ved siden av lekeplass, om det ikke finnes en
annen lgsning.

Styrets innstilling

Transaksjon 09222115557547851390 Signert RKP, KORS

117



118

Det er dessverre ikke plass til alle sykler i sykkelboden, det er nok ikke mulig & skulle sette opp en ny sykkelbod
ved grillplassen, det vil sperre all mulighet for & kunne komme inn til lekeplass med kjgretay.

Det vil ryddes opp i sykkelboden ved dugnad, dette kan frigjore plass derinne.

Forslag til vedtak:
Bygge sykkelbod BENKEFORSLAG: Styret undersgker dette og utreder mtp pris, bellighetenhet.

.~ Vedtatt.

12. Forslag fra styret: Vedtekter garasje

To av borettslagets parkeringsplasser i garasjeanlegget er tilpasset handikappede, og er derfor noe bredere
enn de andre.

Andelseiere som disponerer disse plassene (uten dokumentert behov), méa akseptere Styrets beslutning om
a bytte plass dersom en annen andelseier kan dokumentere at han eller noen i husstanden har behov for
handikapplass.

Det er en forutsetning for & kunne gjore krav pa HC-plass at vedkommende disponerer garasjeplass i anlegget.
Styret i borettslaget kan fastsette naermere regler om omfordeling av disse parkeringsplassene. |
utgangspunktet er regelen at den som disponerer den handikapplassen som er naermest den garasjeplassen
som den med behov for handikapplass allerede benytter, ma bytte med denne.

Andelseiere som er berettiget til en HC-plass melder fra til styret og styret er ansvarlig for tildeling av disse
plassene etter venteliste

Forslag til vedtak:
Godkjenne vedtektsforslag. BENKEFORSLAG: Det utredes juridisk og blir tatt opp til avstemning ved nytt
mote.

+~ Vedtatt. Benkeforslaget ble godkjent

13. Forslag fra Styret: TV/Internett

Dagens avtale med Telia gar ut i oktober. Vi har fatt inn nytt tilbud tilbud fra Telia samt et tiloud pa fiber fra
Global Connect.

Se vedlegg fra Telia og Global Connect.

Folgende forslag var til avstemning:
Forslag til vedtak 1:
Telia

.~ Forslaget ble vedtatt

Forslag til vedtak 2:
Global Connect

X Ikke vedtatt.

14. Valg av tillitsvalgte

Fra Valgkomiteen:
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Valgkomiteen har na avsluttet arbeidet med a innhente frivillige interesserte i styreverv.

Det ble sendt ut en forespgarsel til samtlige beboere i Innspurten 4A/B via lapper i postkasse som ikke fremmet
noe interesse.

Vi har allikevel klart & hente noen interesserte blant de som allerede innehar verv.

Astrid har hart direkte med styreleder Marius som har ytret en mulighet for a stille til nye ar dersom ikke annen
interesse fremmes.

Styremedlem Rune har gitt beskjed at han kan stille til nytt styremedlemsverv.

Varamedlemmer Heidi Hygen Skoghei og Alf Robin Gundersen Minothi har sagt de kan ta pa seg bade
styremedlemsverv og nytt varamedlemsverv.

Dersom det skulle vaere behov for flere styremedlemsverv melder jeg, Per Christian Lappen interesse for
styremedlemsverv eller varamedlemsverv. Astrid Riise i valgkomite stiller ogsa opp som varamedlem om det
er behov.

mvh
Per Christian Lappen, Valgkomite
Astrid Riise, Valgkomite

Kandidatene velges i matet

Styreleder (2 ar)

Folgende ble valgt:
Ole Marius Flugeim

Folgende stilte til valg:
Ole Marius Flugeim

Styremedlem (2 ar)

Falgende ble valgt:
Mads Birkeland

Folgende stilte til valg:
Mads Birkeland
Rune Gokser

Varamedlem (1 &r)

Folgende ble valgt:
Alf Robin Gundersen Minothi
Per Christian Lappen

Folgende stilte til valg:
Alf Robin Gundersen Minothi
Per Christian Lappen

Valgkomite (1 ar)
Ingen ble valgt

Folgende stilte til valg:
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Ingen stilte til valg

(Ll
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Vedtekter for Innspurten 4 Borettslag Org. Nr. 991999205.

Vedtatt pa ordinaer generalforsamling den 19.mai 2015.
(Sist endret pa generalforsamlingen 4. juni 2024)

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Innspurten 4 Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i foretakets eiendomsborett og & drive virksomhet som star i
sammenheng med dette.

1-2 Forretningskontor og organisering
(1) Borettslaget har forretningskontor i Oslo kommune.

(2) Borettslagets 88 boliger er i felleskap seksjonert i en samleseksjon bolig, og er en
del av Innspurten 4 Eierseksjonssameiet. Sameiet bestar av 1 samleseksjon bolig som
utgjer alle leilighetene, 1 seksjon garasje som tilhagrer borettslaget og 1 neeringsseksjon
som utgjer garasje.

(3) Sameiet er regulert gjennom eierseksjonsloven av 27. mai 1997 nr. 31 og av egne
vedtekter, og regulerer forholdet mellom borettslaget som seksjonseier og sameiet. Den
andre seksjonseieren vil forholde seg kun til disse seerskilte sameiervedtektene.
Andelseierne og borettslaget star gjensidig forpliktet overfor hverandre iht. disse
vedtektene og borettslagsloven av juni 2003 nr. 39, pa samme mate som borettslaget
og sameiet igjen star forpliktet overfor hverandre iht. sameievedtektene for Innspurten 4
Eierseksjonssameiet og eierseksjonsloven.

(4) Pa Sameiermgtet i Innspurten 4 Eierseksjonssameiet har sameierne stemmerett i
henhold til forholdsmessig andel i sameierbrgken. | henhold til seksjoneringsbegjaering
og tinglyst for eiendommen er eierbrgken for seksjon nr. 1 (U1 garasje tilhgrende
borettslaget) 1200/9581 og for seksjon nr. 2 (U2 naeringsseksjon garasje) 1010/9581 og
seksjon 3 (samleseksjon bolig) 7371/9581.

2. Andeler og andelseiere
2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner 5.000.

(2) Nar ikke annet falger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske
personer veere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie eller ha
eierandel i mer enn en andel. Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan eie en
andel sammen.
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(3) Folgende juridiske personer kan til sammen eie andel eller andeler som gir rett til
minst en bolig og opp til ti prosent av boligene i laget:

1. stat,

2. fylkeskommune,

3. kommune,

4. selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og
kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune,

5. stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av
staten, en fylkeskommune eller kommune,

6. selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med
stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) En kreditor kan eie en eller flere andeler i opp til to ar for & berge krav som er
sikret med pant i andelen eller andelene.

(5) En andelseier skal ved foresparsel fa utlevert et eksemplar av borettslagets
vedtekter.

2-2 Overforing av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett il & overdra sin andel.

(2) Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes av styret for & fa rett til & bruke
boligen.

(3) Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med kap. 2 i disse vedtektene.

(4) Nekter styret & godkjenne erververen som bruker, ma melding om dette komme fram
til erververen senest 20 dager efter at sesknaden om godkjenning kom fram til borettslaget.
| motsatt fall skal godkjenning regnes som gift.

(5) Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(6) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for
betaling av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig
avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjopsrett
3-1 Forkjopsrett

Det er ikke forkjgpsrett for andelseierne i borettslaget.



4. Borett og overlating av bruk
4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & bruke
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere,

4) Generalforsamlingen kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.
4-2 Overlating av bruk

(1) Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen til andre.

Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6 fgrste ledd nr. 3
har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i slike tilfeller
overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar,

- andelseieren er en juridisk person,

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner,

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens
§ 68 eller husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn
til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

(2) Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig ssknad om godkjenning av bruker innen
en maned etter at sgsknaden har kommet frem til borettslaget, skal brukeren regnes som
godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning.

(4) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk hvis en
eller flere av sameierne ikke bor boligen.
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(5) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

(6) Borettslaget kan kreve kostnader forbundet med behandlingen og eventuell
oppfalging av en sgknad om overlating av bruk dekket av andelseier, se pkt. 6-1 (3).

4-3 Bygningsmessige arbeider

(1) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak p4 eiendommen som
er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning
kan ikke nektes uten saklig grunn.

(2) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og
andre offentlige bestemmelser er ikke tillatt. Forandringer som bergrer bygningens
eksterigr — herunder oppsetting av private radio- og TV-antenner, markiser mv, er ikke
tillatt uten styrets forutgdende samtykke.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som dgrer og vinduer innvendig, rar,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring, inntakssikring, ledninger med tilbehar,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vasker,
apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer

unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskiftning av slikt som rer,
utskifting av defekt takvifte, viftesikringsskap fra og med farste hovedsikring,
inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som
vannklosett, varmtvannsbereder og Vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlassluk og fram til borettslagets
felleshovedledning, Andelseier skal ogséa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger
og lignende.

(4) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og
eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende lover og
forskrifter.



(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter andelseieren straks & melde fra skriftlig til borettslaget.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafgrt ved innbrudd og uveer.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for &
utbedre, plikter andelseieren straks & melde fra skriftlig til borettslaget.

(8) Ny eier av andelen har plikt til & utfere vedlikehold medregnet reparasjon og
utskifting i boligen selv om det skulle ha veert utfgrt av den forrige andelseieren.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal som sameier i Innspurten 4 eierseksjonssameiet holde bygninger
og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke ligger pa andelseierne.

(2) Alle bygningsmessige konstruksjoner, fasader og tak mv er undergitt boligsameiets
felles ansvar. Den naermere ansvarsfordelingen mellom sameiet og seksjonene fremgar
av eierseksjonsloven og sameiets vedtekter. Den enkelte sameier, herunder
borettslaget, skal holde bruksenhetene forsvarlig ved like slik at det ikke oppstar skade
eller ulempe for de andre sameierne. Fellesarealer skal holdes forsvarlig ved like, og
fordelingen av ansvaret reguleres naermere av sameiets vedtekter.

(3) Borettslaget skal som sameier i Innspurten 4 eierseksjonssameiet for gvrig serge for
vedlikehold og drift av eiendommen tilhgrende boligsameiet som borettslaget er en del
av, og ellers sgrge for forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov,
vedtekter og vedtak i sameiermgtet. Borettslaget er ansvarlig overfor sameiet for
vedlikeholdet som er tillagt borettslaget som seksjonseier i sameiet. Overfor den enkelte
andelseier vil borettslaget vaere ansvarlig for borettslagets vedlikeholdsplikt.

(4) For felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget i forhold til andelseierne ha vedlikeholdsansvaret, Borettslaget
har rett til & fare nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig
ulempe for andelseieren.

(5) Borettslagets vedlikeholdsplikt i forhold til andelseierne omfatter ogsa utskifting av
vinduer, herunder ngdvendig utskiftning av termoruter, og ytterdgrer til boligen eller
reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner, sluk og rar
eller ledninger som er bygd inn i beerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer.

(6) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at sameiet og borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting.
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Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjiennomfares slik at det ikke er til ungdig ulempe for
andelseieren eller annen bruker av boligen.

5-3 Utbedringsansvar og erstatning

(1) Farer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller pa annen
andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig hgrer boligen til, skal skaden
utbedres av borettslaget.

(2) Skade pa innbo og lgsgre skal utbedres av skadelidte andelseier. Borettslaget hefter
ikke for eventuelle skader pa skadelidtes innbo og eller lgsgare.

(3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som folger av at
andelseieren misligholder sine plikter, jf. borettslagslovens 513 og -15,

4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som falge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf. borettslagslovens 5-18.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet
6-1 Felleskostnader

(1) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en ngkkel fastsatt ved
stiftelsen av borettslaget, Nagkkelen ligger fast og kan bare endres etter
borettslagslovens 5-19.

Kostnader forbundet med parkeringsdelen av garasjeanlegget skal fordeles med en lik
andel pr. plass mellom andelseierne som har bruksrett,

(2) Nar seerlige grunner taler for det skal en kostnad likevel fordeles etter nytten for den
enkelte bolig eller etter forbruk.

(3) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfelging av sgknad om
overlating av bruk betales av den andelseier som har sgkt, se pkt. 4-2 (6).

6-2 Betaling av felleskostnader

(1) Felleskostnadene forfaller til betaling den 1. i hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en
hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr. 100,

(3) Borettslagets pantesikkerhet For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav
fra lagsforholdet har borettslaget en lovbestemt panterett i andelen foran alle andre
heftelser, Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens
grunnbelgp pa tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart.

7. Mislighold, salgspalegg og fravikelse
7-1 Mislighold



Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjar mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler,

7-2 Palegg om salg

Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf. borettslagslovens 522 farste
ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir borettslaget rett
til & kreve andelen solgt.

7-3 Fravikelse

Medfarer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret
kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfulloyrdelseslovens kapittel 13. Fravikelse kan
tidligst kreves samtidig med pélegg om salg.

8. Styret og dets vedtak
8-1 Styret

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 2 andre
medlemmer med 2 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer
velges for ett ar. Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder
ved seerskilt valg. Styret kan velge nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak, Styret kan ta alle avgjarelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer, herunder ansette forretningsfarer og andre eventuelle funksjonaerer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammotte styremedlemmene,

4) Styret i borettslaget skal representere borettslaget som seksjonseier i og overfor
Innspurten 4 boligsameie, herunder avgi stemme ved sameiermgtet pa vegne av
borettslaget. | viktige saker som skal behandles ved sameiermgatet, skal styret i
borettslaget sa langt mulig innhente andelshavernes synspunkter, og om ngdvendig
eller gnskelig be generalforsamlingen ta stilling til saken. Det samme er obligatorisk i
saker der styret mangler kompetanse, jfr. 8-3 (2) under.
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8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjor matelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebaerer
en endring ma likevel utgjare minst en tredjedel av alle styremedlemmene,

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall fatte vedtak om:

1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

2. a gke tallet p4 andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har veert benyttet
til utleie, jf. borettslagslovens 3-2 andre ledd, salg eller kjgp av fast eiendom, eller av
andelsbolig som borettslaget eier & ta opp 1an som skal sikres med pant med prioritet
foran innskuddene, andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér ut over
vanlig forvaltning, andre tiltak som gér ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med
seg gkonomisk ansvar eller utlegg for borettslaget pa mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt

Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget utad og tegner
dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet

Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling

(1) Ordinaer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordineer generalforsamling holdes nar styret finner det nedvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene,
skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling

(1) Forut for ordinzer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere pa
minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordinger generalforsamling kan om ngdvendig kalles
inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre dager. | begge tilfeller skal det
gis skriftlig melding til forretningsfarer.



(3) Iinnkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vediektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall kunne behandles, m& hovedinnholdet veere angitt i innkallingen. Saker som en
andelseier gnsker behandlet pa ordinger generalforsamling skal nevnes i innkallingen
nar styret har mottatt disse skriftlig innen fristen i 1.ledd.

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjarelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Moterett

Alle andelseiere har rett til & mgte pa generalforsamlingen med forslagstale og
stemmerett. Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av andelseierens
husstand og eventuelle leiere har rett til & veere til stede og til & uttale seg.

9-6 Moteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fares protokoll fra
generalforsamlingen.

9-7 Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til en stemme pa generalforsamlingen. Andelseier som eier mer enn
en andel har likevel bare en stemme, For en andel med flere eiere kan det bare avgis
en stemme. Andelseier kan mgte ved fullmektig pa& generalforsamlingen, men ingen kan
veere fullmektig for mer enn en andelseier.

9-8 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt -4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her, fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer,
skal regnes som valgt.

(8) Ved stemmelikhet avgjares saken ved loddtrekning.
10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern
10-1 Inhabilitet
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(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe
spgrsmal som medlemmet selv eller nzerstaende har en framtredende personlig eller
gkonomisk saerinteresse i.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstdende eller om ansvar for seg
selv eller naerstaende i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning om
salgspalegg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens 5-22 og -23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far vite
om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier
taushet.



Vedtekter for garasje:

1-1  Formal

Garasjeanlegget er en egen seksjon i Eierseksjonssameiet Innspurten 4, og er
forbeholdt Innspurten 4 Borettslag

2-1  Bruk av garasjen

(1)  Garasjeplasser tilhgrer de enkelte leilighetene og kan brukes av eierne eller
leietakerne av den tilknyttede leiligheten samt andre beboere og gjester innenfor
Innspurten 4 Borettslag.

(2)  Garasjeplassen skal alltid vaere tilknyttet en leilighet. Dersom leiligheten og
garasjeplassen blir solgt separat, ma garasjeplassen veere solgt innen
overtagelsesdato. Hvis ikke, vil den fglge leiligheten.

3-1 Utleie av garasjeplass

(1) Eieren av en garasjeplass kan leie ut garasjeplassen til andre beboere innenfor
borettslaget Det er ikke tillatt & leie ut garasjeplasser til personer utenfor borettslaget.

4-1 Vedlikehold og ansvar

(1)  Det er ikke tillatt & bruke parkeringsplassene i garasjeanlegget til oppbevaring.
Dette gjelder ogséa dekk, unntaket er skibokser.

(2) Beboere er ansvarlige for a holde sine parkeringsplasser ryddige.

(3) Det er installert infrastruktur for el-bil ladere i garasjeanlegget, borettslaget er
ansvarlig for vedlikehold av infrastrukturen, men hver enkelt har ansvar for egen lader.

5-1 El-bil ladeanlegg

(1) Det er lagt til rette for at alle kan installere el-bil lader pa sin garasjeplass. Det ma
installeres lader av typen Zaptec Pro. Eiere star fritt til & velge egen leverandar, men
styret ma varsles for & kunne legge til laderen pa anlegget.
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INNSPURTEN 4 BORETTSLAG
HUSORDENSREGLER

(Styrevedtak 5. juli 2019)

1 Formal og omfang

Husordensreglene skal sikre beboerne og brukerne av andelene i borettslaget trivsel, bidra til & skape
et godt og regulere forhold som kan veere til sjenanse for andre.

Beboerne og andelsbrukerne plikter a fglge bestemmelsene i husordensreglene. Andelseier er
ansvarlig at reglene blir gjort kjent for husstanden/leietakere/andelsbrukere, og at reglene blir gjort
kjente for andre som gis adgang til leiligheten.

For eventuelle overtredelser av husordensreglene foretatt av leietaker eller andre beboere, svarer
andelseier som om overtredelsen var hans egen.

2 Aktiviteter og steyniva

Leiligheten og balkongen/terrassen ma ikke brukes slik at de sjenerer andre. Det skal vaere ro i bygget
i tidsrommet kl. 23-07(kl. 24-08 natt til lgrdag og sgndag).

Skal man ha fest/selskap som kan veere til sjenanse for andre, skal alle naboer som kan bli bergrt
varsles pa forhand. Et slikt varsel tillater likevel ikke hgy musikk eller annen uro i bygget etter kl.
23(kl. 24-08 natt til Igrdag og sgndag). Det ma tas hensyn til at lyden baerer godt mellom leilighetene
og ute pa balkongene/terrassene.

Ved innflytting, modernisering eller reparasjoner i boligen som medfgrer banking, boring, sliping,
saging og lignende, varsles naboer, og det tillates i tidsrommet:

hverdager klokken 0700 — 2000
helg og helligdager klokken 1000 — 1800

Det er ikke tillatt & borre i tak/vegger pa sgndager eller andre helligdager.

3 Bruk av boligen
Beboerne skal sgrge for:
At ventilasjonen funger som den skal for a unnga kondensskader og muggdannelse i boligen.

A ha kjgkkenhette med tilhgrende avtrekksvifte m/motor pa taket som fungerer. Styret vil palegge
beboere som har defekt kjgkkenhette eller avtrekksvifte m/motor pa taket om a skifte. Det er beboer
selv som dekker kostnaden til kjgkkenhette og avtrekksvifte m/motor pa taket.

A opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstar brann i boligselskapet.

At boligen er utstyrt med godkjent rgykvarsler og brannslange/brannslukningsapparat.



Straks @ melde fra til styret dersom det oppdages veggedyr, kakerlakker, skjeggkre eller lignende i
boligen. Andelseier ma for egen regning sgrge for desinfeksjon.

At risting av tgy, teppebanking og lignende fra balkong eller gjennom vinduer ikke forekommer.

At balkongen og terrassen ikke benyttes som lagringsplass for sgppel, mgbler eller lignende, og
beboer star ogsa ansvarlig for & fjerne ugress, sng og is fra den.

A melde alle skadesaker til styret. Styret avklarer hvorvidt det er forsikringsdekning for skaden og
kontrollerer hvorvidt bygningen kan vaere skadet.

A begrense skaden, for eksempel & kontakte rgrlegger for a stanse en lekkasje.

Eieren skal spke styret om adgang til 4 gjgre inngrep i yttervegger/utearealer, som & sette opp
markiser, plattinger, levegger, parabolantenne, varmepumpe el.

Alle ytre endringer og monteringer av husets fasader ma forhandsgodkjennes av styret.

Alle markiser skal veere enhetlige og kan bestilles hos Norgesmarkiser Amico AS, duk fargenummer
6512.

Borettslaget er tilknyttet kabel-tv. Oppsetting av parabolantenne pa balkongene eller vegg er ikke
tillatt. Det vil ikke bli gitt tillatelse til 8 montere parabolantenner.

4 Fellesarealer

Fellesarealene skal veere rene og ryddige. Det er ikke tillatt @ ha noe personlig staende i
fellesarealene. Sykler og barnevogner kan settes i sykkelrommet.

Det er strengt forbudt a rgyke i fellesarealene. Dette gjelder ogsa bodrommene og garasjeanlegget.

Inngangsdgrene til bygget skal alltid holdes last. Hver enkelt beboer skal pase at uvedkommende ikke
slippes inn i bygget nar en selv gar inn/ut. Gangdgr til sykkelrom holdes alltid Iast.

Det er ikke tillat og lagre gjenstander utenfor egen bod eller i bodrommet. Sgppel skal ikke settes i
igjen her og rommet skal heller ikke brukes til oppbevaring av eksempel sykkel eller barnevogner.
Gjensatte gjenstander kan fjernes og kastes for eiers regning uten forvarsel.

Alle brukere av bodrommet ma rydde og tgrke opp selvforskyldt sgl, da vask av rommet ma bestilles
og betales i tillegg til vanlig fellesvask.

Seppel skal sorteres i henhold til regler, og skal ikke settes i gangene eller svalgangen i 6. etg. i
pavente av a bli baret ut.

Seppel som ikke kan kastes i avfallsbeholderen skal ikke gjensettes ved avfallsbeholderen men kan
levers gratis til gjenvinning pa Haraldrud Gjenbruksstasjon eller Grgnmo Gjenbruksstasjon.

Alternativt oppbevares av den enkelte beboer og kastes ved dugnaden var og hgst i innleid container.

Spesialavfall som maling, olje terpentin etc skal leveres pa gjenbruksstasjoner.

Ved bruk av takterrassen er den enkelte pliktig til 3 holde terrassen og borettslaget utemgbler i
orden.

Det er ikke tillatt til & lagre private mgbler eller andre ting pa takterrassen.
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Punkt 2 gjelder ogsa takterrassen.

Det er strengt forbudt a bevege seg pa taket utenfor takterrassen. Slik ferdsel kan vaere skadelig for
taktekket og kan fgre til forkorting av garantien pa taket.

5 Parkering og Garasjen

Parkering foran oppgangene er ikke tillatt. Kun korte stopp for av/palessing kam tillates. Dette for fri
passasje for utrykningskjgretgy.

Det ikke er tillatt a bruke parkeringsplassene i garasjeanlegget til oppbevaring. Dette gjelder ogsa
dekk, unntaket er skibokser.

6 Terrassen/balkonger

Kun elektrisk- og gassgrill er tillatt pa balkonger/takterrasser. Det er ikke tillat & bruke noen form for
kullgrill.

Terrassene/balkongene skal ikke brukes som ekstra bodrom.
Oppbevaring av gass skal skje pa betryggende mate og i henhold til gjeldende forskrifter.

Tepper, matter eller lignende skal ikke ristes fra balkongene/terrassene. Det skal heller ikke
henges/luftes klzer, tepper, dyner etc over rekkverkene.

7 Dyrehold

Dyrehold er i alminnelighet tillatt sa lenge det ikke er til sjenanse for andre beboere. Alle hunder skal
registreres og utdelt skiema skal fylles ut og returneres til styret.

1. Hunder skal fgres i band innfor borettslagets eiendom.
2. Hunder skal holdes borte fra lekeplassene.
3. Eier av dyret skal straks fjerne ekskrementer som dyret matte etterlate pa eiendommen.

4. Hvis det oppstar konflikter angaende dyrehold, bgr styret informeres. Oppnas ikke enighet pa
annen mate, fatter styret en beslutning som partene plikter 3 etterkomme.

8 Postkasser og inngangspartier

Postkassene skal ha enhetlig merking. Dette er andelseiers ansvar. Postkasse skilt skal passe i
lommen pa postkassedgra. Husk a benytte fgrste linje til leilighetsnummer.

Reklame skal ikke kastes pa gulvet i inngangspartiene eller legges oppe pa postkassene.



9 Forespersler, forslag eller klager

Henvendelser til styret som gjelder husorden skal kun skje skriftlig eller via e-post. Anonyme
henvendelser behandles ikke.

Styrets e-postadresse er: innspurten4 @styrerommet.net

10 Overtredelse av husordensreglene

Gjentatte brudd pa husordensreglene er a betrakte som mislighold av andelseiers forpliktelse
ovenfor borettslaget.
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park

71 - Felles parkering

110 - Bolig m.tilh. anlegg

130 - Kontor m.tilh.anlegg

141 - Forr./kontor/offentlig

150 - Industri m.tilh.anlegg

310 - Offentlig kjerebane/veigrunn
312 - Fortau

317 - Offentlig gang-/sykkelvei

1800 - Kombinert bebyggelse og anleggsformal
2011 - Kjereveg
2012 - Fortau
2014 - Gatetun
2015 - Gang-/sykkelveg
[ 2019 - Annen veggrunn - grentareal
2080 - Parkering
2800 - Kombinerte formal for anlegg/traseer
3001 - Grennstruktur
3040 - Friomrade
3050 - Park

L1 1 1| RpBestemmelseOmrade
————— RpBestemmelseGrense

312 - Fortau
-------------- 313 - Skulder - bankett

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
— — —— 913 - Formalavgrensning

930 - Reguleringslinje

Formalgrense

Forel@pig plan
= == === Plangrense (gammel lov)
w— w— w= Plangrense (ny lov)

——————— RpRegulertHayde

——— — Grense for bebyggelse
— Byggegrense

— — — - Byggegrense

— — — — Byggelinje

—————— Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

T Inn-/utkjering
— Avkjersel
C} Eksisterende tre som skal bevares
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Tegnforklaring - kommuneplan
---------------- Farled

m—— = Fjernveg (tunnel)

— Fjernveg

s mmmm \arkagrense

======= Plangrense

[— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

[— - — Sporveg (tunnel), eksisterende

[—+F—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

[— -+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— - — Jernbane (tunnel), eksisterende

|——+—— Jernbane, eksisterende

m— wTUurvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = = == Banetrase (ikke juridisk)

f=f—t—=t= Fjorditrikk (ikke juridisk)

== === == Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

o) Spredt boligbebyggelse
p======

1 1 Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Gregnnstruktur, eksisterende
Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende
Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig
Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig

Naturomrade

Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

I H570 - Bevaring kulturmilje

A

IR SO DL ENONNEEN

HP4

[,

H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

N H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)
_J' H810 _2 - Krav om felles planlegging

J' H820_1 - Omforming (kabling og haystentledninger)
_JI H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

I H110 - Nedlagsfelt drikkevann

J' H190 - Andre sikringssoner

1 H310_1 - Kvikkleire

| H310_2 - Steinsprang

__, H320_1 - Stormflo

1 H320_2 - Elveflom

H390 - Deponi
-
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: 'Nnspurten 4B Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
0663 OSLO Saksbehandler: Fabian Kinga
Telefon: 977 64 164
Oppdragsnummer: E-post: fabian.kinga@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



