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Buskerudveien 145A, 3027 DRAMMEN

Pen og spennende 3-roms
eierseksjon over 2 plan|
Takterrasse med flott utsikt og sol
pa hele 20 m? |Garasjeplass

i 1“

T



Eiendomsmeglerfullmektig/Partner

Danyal Razzaq

Mobil 919 22 699
E-post  danyal.razzag@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling @stensjg/

Lambertseter

@stensjoveien 79, 0667 OSLO. TLF. 22 76 28 50

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:

BRA-i/BRA Total:

Tomtstr.:
Soverom:
Antall rom:
Gnr./bnr.
Snr.

Oppdragsnr.:

Kr 3 490 000,-
Kr 54 739-

Kr 103 058,-
Kr3 647 797,
Kr 4 844, -
Shaima Minnati
Amin Shahbazi

Eierseksjon
Eierseksjon

1917

106/110 m2
7214.9 m?

2

8

Gnr. 117, bnr. 150
2

1009240029

2 Buskerudveien 145A

Pen og spennende 3-roms
eierseksjon over 2 plan og
Takterrasse med utsikt

Velkommen til Buskerudveien 145A, en spesiell utformet 3-roms
eierleilighet over 2 plan i eerverdig og seeregen murbygning med
attraktiv og sentral beliggenhet i idylliske omgivelser langs Assiden
elvepark.

Inneholder stor og spesielt utformet stue kombinert med &pen
kjokkenlgsning, 2 romslige soverom, flislagt bad/WC og eget
gjestetoaletti 1 etg..

Leiligheten holder gjennomgadende god standard med delikate
fargevalg.

Parkering i garasjekjeller med heisadkomst, og egen parsell pa
takterrasse.

Sentral beliggenhet med kort vei til det meste av servicetilbud, samt
til elveparken.

Velkommen til visning!




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... ... ... . ..., 2
Om eiendommen . ... ... 4
Bilder. ... 19
Tilstandsrapport . ... .. 44
Egenerklaering . . ... .. ... ... 88
Energiattest . ... ... . ... 93
Budskjema. ... .. ... 107
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 106 m2
BRA -e: 4 m?

BRA totalt: 110 m?
TBA: 20 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 53 m2 Entré/gang, Toalettrom , Kjgkken , Stue/spisestue
BRA-e: 4 m2 Bod

2. etasje
BRA-i: 53 m2 Trapperom, Bad/wc, Soverom 1, Soverom 2

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
20 m? Privat takterrasse med adkomst via fellesarealer.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
7214.9 m?

Tomtebeskrivelse

Sameiet disponerer pent opparbeidet, eiet felles tomt pa ca. 7.215 m2 med gressplen,
grentomrader, beplantning, prydbusker og traer, samt asfaltert adkomst, internveier og
parkeringsareal.

Beliggenhet

Sentralt pa Assiden i et attraktivt og rolig boligomrade (i klassisk bygg opprinnelig
oppfert ca 1917 som fabrikk og konvertert til leiligheter ca 2005) .

Med idyllisk beliggenhet neer elva og strandpromenaden med de sma gyene Palsgya

Buskerudveien 145A



og Langesgya i umiddelbar naerhet og godt synlig, ligger alt til rette for aktiviteter som
bading og fisking samt andre aktiviteter pa elven som f. eks padling for ikke a nevne
koselige spaserturer pa tilrettelagte turstier som strekker seg kilometervis langs elva
helt inn til Drammen sentrum. Det er ogsd kort vei til marka med lyslgyper, alpinanlegg
og andre fritids og turaktiviteter.

Flere butikker som Rema 1000 og Europris i kort gangavstand. Meny, Kiwi, apotek,
treningssenter (lokal treningstudio, SATS og sportsclub Akropolis AS ca 200 meter
unna), fysioterapi, legesenter, frisgr, post i butikk og en rekke andre servicetilbud i
naerheten. Det er gangavstand til barnehager (f. eks Norlandia bekkevollen
sprelloppbarnehage som ligger ca 200 meter unna).

Assiden barneskole og Assiden VGS i kombinasjon med idrettsanlegg i kort
gangavstand.

Det er godt utbygd offentlig kommunikasjon til sentrum med hyppige avganger fra
bussholdeplass i umiddelbar naerhet. Kun 15 min. med buss til sentrum. 10 min. med
tog fra Drammen stasjon til Asker. 36 min. med tog til Oslo. Kort kjgretur til Gulskogen
stasjon. For mer detaljerte ruteopplysninger se https://www.brakar.no

Adkomst
Enkel adkomst fra Buskerudveien. Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Klassisk bygg fra 1917. Bygningen er opprinnelig en papirfabrikk som ble bygget om til
leiligheter i 2005.

Bygningssakkyndig
Kim Edvard Johansen

Type takst
Boligsalgsrapport

Byggemate

Flermannsbolig over 3 etasjer og kjelleretasjer oppfert i 1917. Fundamentert med
murverk-/betongkonstruksjoner til antatt faste masser/grunn. Stgpt betonggulv. Antas
ikke & veere spesielt isolert og fuktsikret mot terreng. Ukjent type drenering. Det
forutsettes & veere tilfredsstillende drenert. Det ble drenert i 2022 iflg. eier. Grunnmur
av murverk/naturstein og betong. Yttervegger over grunnmur murverk/teglstein som er
delvis pusset/slemmet og malt. Yttertak i kombinasjon av saltak tekket med
betongtakstein og flatt tak bestdende av takterrasser/baser. Takrenner og nedlgpsror i
stal. Det er montert sngfangere. Etasjeskillere av mur og trekonstruksjoner

Innhold

1 etg: Entré/gang, Toalettrom, Kjgkken , Stue/spisestue.
2 etg: Trapperom, Bad/wc, Soverom 1, Soverom 2

Privat takterrasse pa 20 m2 med adkomst via fellesarealer.
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Kjellerbod pd 4 m?

Standard

Pen og innbydende leilighet parkettgulv i trapperom og i begge soverom og med
laminatgulv i entré, kjgkken og stue/spisestue i 1 etg. Hovedsakelig malte, slette flater
(malte plater) og tapet pa vegger. Hovedsakelig malte himlingsplater i tak.

Innvendig tretrapp med sving og lukkede trappetrinn med malte vanger, opptrinn,
rekkverk og handlgper. Trappetrinn i lakkert furu-/treverk.

Dgrer med hvite 3- speils/profilerte profiler i tre og hvite 3-speils formpressede
innerdgrer. Malte karmer og dgrgerikter. Skyvedgrdsgarderobe med hvite laminert
fronter under trapp i 1.etg.

Frittstaende garderobeskap med hvite glatte fronter i trapperom og pa begge soverom
i 2.etg.

Bad/wc er fra byggear (2005) og levert av utbygger ca 2005. Modernisert med nye
fliser i dusjsone i 2022. Flislagt gulv med varmekabler, vegger kledd med fliser og
himling med malte plater. Gulvmontert toalett. Hgyskap med speildgr og hylle.
Baderomsinnredning med hvite profilerte fronter, heldekkende dobbel porselenservant,
2 stk ettgreps servantarmatur, speil og spotbelysning. Opplegg og plass for
vaskemaskin og overskap med hvite glatte fronter. Dusjnisje rett pa gulv med flislagt
sokkel, dusjvegg og der i herdet glass, samt flislagt sittebenk, dusjbatteri, regndusj og
handusj. Vannfordelerskap bak vaskemaskin og skjult rgranlegg.

Kjgkkeninnredning med gra malte profilerte fronter, vitrineskap og laminerte
benkeplater i imitert stein. Nedfeldt benkebeslag med oppvask -/skyllekum i kompositt
og sort ettgreps kjgkkenarmatur. Laminerte plater i imitert flis

over kjgkkenbenk og benkebelysning under overskap. Kjgkkenventilator med mekanisk
avtrekk. Opplegg og plass for oppvaskmaskin. Integrert glasskeramisk platetopp og
stekeovn fra Electrolux. Avsatt plass til frittstdende kjgle

-/fryseskap. Varmtvannsbereder i hgrnet i kjpkkenbenk. Det er montert waterguard
(lekkasjevarsler) med magnetventil til vanntilfgrsel. Kjgkkeninnredning fra 2005 -
modernisert i 2022.

Toalettrom i 1 etg. fra 2022 med laminatgulv. Vegger og himling med malte plater.
Gulvmontert toalett, vegghengt porselenservant, ettgreps servantarmatur, speil og
lysarmatur. Skjult rgranlegg. Mekanisk avtrekk og tilluft via

luftespalte under der.

Litt teknisk informasjon:

Oso 120 liter varmtvannsbereder fra 2020 plassert i kjgkkenbenk. Det er montert
waterguard (lekkasjevarsler). Vannrgr i plast type rgr-i-rgr system tilknyttet
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vannfordelerskap lokalisert pa bad/wc.

Avlgpsrgr i pvc/plast.

Hovedstrekk i soil-/stgpejern.

Naturlig ventilasjon av boligen med friskluftstilfgrsel via friskluftsventiler i yttervegger.
Mekanisk avtrekk fra toalettrom, kjgkken og bad/wc.

Elektrisk oppvarming med panelovner og varmekabler.

Varmekabler pa bad/wc i 2.etg samt i alle gulvi 1.etg iflg. eier.

Tv- og internett tilknytning.

Dgrtelefon/porttelefon med apner. 230 V systemspenning.

Delvis skjult og delvis dpent elanlegg.

Sikringsskap: 63 A hovedbryter, jordfeilbrytere og ca. 11 fordelingskurser med
automatsikringer.

Boligen har rgykvarsler og brannslukningsapparat.

Leiligheten holder normalt god standard og fremstar normalt
vedlikeholdt. Vedlikehold i senere tid:

2024: Malt og tapetsert vegger i trapperom i 2.etg

2022: Etablert ny dusj pa bad/wc (utfgrt av Avat Rgr AS)
2022: Skiftet gulv og overflatebehandlet vegger i 1.etg
2022: Malt kjgkkenfronter, montert plater pa vegg over
kjskkenbenk, byttet benkeplater, oppvaskkum og
kjgkkenkran, samt platetopp og stekeovn

2022: Byttet varmtvannsbereder

2022: Pusset opp toalettrom

Forhold som har fatt TG2:

Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Rekkverket har veerslitt/oppsprukket
trevirke/trepaneler. Terrassegulvet var sngdekt pa befaringstidspunktet. Det begr
foretas naermere undersgkelser av balkong/terrasser nar den er sngfri.

Etasjeskille/gulv mot grunn:

+ Malt hgydeforskjell pd over 15 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik. Det er pavist retningsavvik.
Forskjellen mellom hgyeste og laveste punkt er pa tilfeldige steder oppmalt til ca. 20
mm i soverom 1 og ca. 18 mm i soveorm 2 i 2.etg. Malepunkter er tatt punktvis i
hjgrner, ved midtvegg og yttervegg samt midt pa gulvet. P& generelt grunnlag opplyses
det at ved kjgp av eldre/brukt bolig

ma det paregnes noe skjevheter.

Radon: Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre. Det bgr gjennomfgres radonmalinger.
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Bad/WC: Overflater vegger og himling: Stedvis synlig slitasje pa flisfuger grunnet alder
pa bad.

Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.
Badet har tilnsermet flatt gulv. Det er lokalt fall til sluk i dusjsonen. Dusjhjgrnet har
flislagt sokkel over gulv - sluket er isolert fra resten av badet. Evt. lekkasjevann fra
vatrommets @vrige sanitzerinstallasjoner vil ikke kunne lede til sluk.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen. *
Installering av tett dusjkabinett anbefales. Vatrommets membran er 19 ar gammel. Det
gjeres spesielt oppmerksom pa at baderom har begrenset levetid, normalt er dette 15
til 25 ar avhengig av kvalitet og bruk. Det foreligger ingen dokumentasjon.

Elektrisk anlegg: Det foreligger ingen eltilsynsrapport de siste 5 ar. Det anbefales pa
generelt grunnlag gjennomgang av det elektriske anlegget ved overtakelse av eldre/
brukt bolig. TG2 gis grunnet manglende tilsyn i senere tid og manglende
dokumentasjon/samsvarserklaering.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

2024: Malt og tapetsert vegger i trapperom i 2.etg

2022: Etablert ny dusj pa bad/wc (utfgrt av Avat Rgr AS)
2022: Skiftet gulv og overflatebehandlet veggeri 1.etg
2022: Malt kjgkkenfronter, montert plater pa vegg over
kjskkenbenk, byttet benkeplater, oppvaskkum og
kjokkenkran, samt platetopp og stekeovn

2022: Byttet varmtvannsbereder

2022: Pusset opp toalettrom

Modernisert/Pakostet ar
2022 til 2024

TV/Internett/Bredband
Grunnpakke inkludert i felleskostnader.

Parkering
Garasje i felles garasjeanlegg med montert el-bil lader.

Enerqi
Oppvarming
Elektriske panelovner.
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Energikarakter
F

Energifarge
Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 3490 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr1160313

Formuesverdi primaer ar
2022

Formuesverdi sekundaer
Kr 4 409 190

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
179/13442

Buskerudveien 145A
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Felleskostnader inkluderer
Kabel-TV (grunnpakke), forretningsferer, trappevask, offentlige avgifter, betjening av
andel fellesgjeld, garasjeplass, forsikring av bygningsmasse og vaktmestertjenester.

Felleskostnader pr. mnd
Kr4844

Andel Fellesgjeld
Kr 54 739

Andel fellesgjeld ar
2023

Fellesgjeld pr. dato
31.12.2023

Andel fellesformue
Kr 9 448

Andel fellesformue dato
31.12.2023

Sameiet

Sameienavn
Sameiet Phgnix

Organisasjonsnummer
995686651

Om sameiet

Sameiet Phgnix er organisert etter de bestemmelser som fglger av loven, og har til
formal a drive eiendommen i samrad med, og til det beste for, eierne.

Sameiet Phgnix ligger i Drammen kommune, og har organisasjonsnummer
995686651. Sameiet Phgnix bestar av 73 boliger og 1 naeringslokale.

Lanebetingelser fellesgjeld

Lanenummer: 94937041238, Handelsbanken
Annuitetslan, 12 terminer per ar.

Rentesats per 05.04.2024: 8.93% pa.

Antall terminer til innfrielse: 54

Saldo per 05.04.2024: 953 967

Andel av saldo: 12 785
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Forste termin/fgrste avdrag: 08.04.2023 ( siste termin 08.09.2028 )

Lanenummer: 94937037419, Handelsbanken

Annuitetslan, 12 terminer per ar.

Rentesats per 05.04.2024: 8.64% pa.

Antall terminer til innfrielse: 219

Saldo per 05.04.2024: 3 072 081

Andel av saldo: 41 173

Forste termin/fgrste avdrag: 30.03.2023 ( siste termin 30.06.2042 )

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse. Styret skal informeres om alle
overdragelser i falge vedtekter.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt. Dyreholdet ma ikke vaere til sjenanse for de gvrige brukerne av
eiendommen.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Det ma paregnes var og hgstdugnad.

Forretningsforer

Forretningsforer
Boligbyggelaget USBL

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 117, bruksnummer 150, seksjonsnummer 2 i Drammen kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3301/117/150/2:

14.12.1926 - Dokumentnr: 900349 - Elektriske kraftlinjer
Rettighetshaver: Drammen E-verk.

Overfgrt fra: Knr:3301 Gnr:117 Bnr:150

Gjelder denne registerenheten med flere

Buskerudveien 145A
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29.05.1947 - Dokumentnr: 101177 - Vilkar i kijppekontrakt
Overfert fra: Knr:3301 Gnr:117 Bnr:150
Gjelder denne registerenheten med flere

23.06.1948 - Dokumentnr: 101513 - Bestemmelse om vannledn.
gjennom riksveien

Overfgrt fra: Knr:3301 Gnr:117 Bnr:150

Gjelder denne registerenheten med flere

06.06.1950 - Dokumentnr: 101578 - Skjgnn
ledninger for Drammen E-verk

Overfgrt fragnr 117 bnr 616

Overfegrt fra gnr 117 bnr 607

Overfgrt fra: Knr:3301 Gnr:117 Bnr:150
Gjelder denne registerenheten med flere

06.06.1950 - Dokumentnr: 101579 - Erklaering/avtale
overleveringsforr. vedr. ledninger for Drammen E-verk
Overfgrt fragnr 117 bnr 616

Overfgrt fra gnr 117 bnr 607

Overfgrt fra: Knr:3301 Gnr:117 Bnr:150

Gjelder denne registerenheten med flere

22.04.1966 - Dokumentnr: 496 - Bestemmelse om bebyggelse
Overfgrt fra: Knr:3301 Gnr:117 Bnr:150
Gjelder denne registerenheten med flere

04.01.1983 - Dokumentnr: 12 - Erklzering/avtale
overenskomst med Drammen E-verk om elektrokjel for
spillkrafleveranser m.v.

Overfgrt fra: Knr:3301 Gnr:117 Bnr:150

Gjelder denne registerenheten med flere

01.04.1985 - Dokumentnr: 2961 - Erkleering/avtale
overenskomst med Drammen E-verk om endring av hgyspent
overfgringsanlegg pa d.e. og bnr. 309

Buskerudveien 145A



Overfert fra: Knr:3301 Gnr:117 Bnr:150
Gjelder denne registerenheten med flere

09.07.1990 - Dokumentnr: 6567 - Best. om vann/kloakkledn.
Bestemmelse om vann/kloakkledning m.v.. Kan ikke avlyses
uten samt. fra Drammen ingenigrvesen.

Overfgrt fra: Knr:3301 Gnr:117 Bnr:150

Gjelder denne registerenheten med flere

14.09.1990 - Dokumentnr: 8580 - Erklzering/avtale
Overenskomst mellom d.e. og Drammen energiverk vedr.
plassering av transformatoranlegg m.v..

Overfort fra: Knr:3301 Gnr:117 Bnr:150

Gjelder denne registerenheten med flere

02.07.1998 - Dokumentnr: 10299 - Bestemmelse om veg
Gjensidig vegrett mfl. bestemmelser

Bestemmelser om etablering av parkeringsplasser.

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:3301 Gnr:117 Bnr:150

Gjelder denne registerenheten med flere

02.07.1998 - Dokumentnr: 10300 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:3301 Gnr:117 Bnr:833

Med flere bestemmelser

Overfort fra: Knr:3301 Gnr:117 Bnr:150

Gjelder denne registerenheten med flere

17.06.2004 - Dokumentnr: 11176 - Bestemmelse om bebyggelse
Rettighetshaver: Knr:3301 Gnr:117 Bnr:811

gnr 117 bnr 150 anlegger og bekoster en trapp for a lette
adkomsten mellom garasjeniva og inngangene

Overfgrt fra: Knr:3301 Gnr:117 Bnr:150

Gjelder denne registerenheten med flere

17.06.2004 - Dokumentnr: 11176 - Bestemmelse om bebyggelse
Adkomstveien til borettslagets garasjeanlegg skal vaere
fremkommelig i byggeperidoen
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Vedlikehold av veien til garasjene deles mellom gnr 17 bnr
150 0g gnr 117 bnr 811

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:3301 Gnr:117 Bnr:150

Gjelder denne registerenheten med flere

14.04.2005 - Dokumentnr: 6394 - Erkleering/avtale
Denne seksjon har tilleggsdel - bygning.
Gjelder denne registerenheten med flere

06.04.2006 - Dokumentnr: 190934 - Best. om vann/kloakkledn.
Drift og vedlikehold av pumpehus med tilhgrende utstyr beliggende pa Berskog
Gjelder denne registerenheten med flere

14.04.2005 - Dokumentnr: 6394 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 2

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 179/13442

Bestemmelser om tilleggsdel, se under servitutter.

17.06.2004 - Dokumentnr: 11176 - Bestemmelse om bebyggelse
Rettighet hefter i: Knr:3301 Gnr:117 Bnr:811

Bestemmelse om oppf@ring av garasjer under terrengniva

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:3301 Gnr:117 Bnr:150

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert 04.01.2006.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
04.01.2006.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avlgpsnett.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen er regulert til bolig- og neeringsformal.
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Adgang til utleie

Seksjonseieren kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon. Det er ikke tillatt
med korttidsutleie. Sameiets styre skal underrettes om alle overdragelser og
leieforhold. Ved utleie av sin seksjon belastes seksjonseier kr 12.000,- i
innflytningsgebyr som et engangsbelgp.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
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nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.
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Omkostninger kjopers beskrivelse
3 490 000,- (Prisantydning)
54 739,- (Andel av fellesgjeld)

Omkostninger:

10 400,- (Boligkjgperforsikring HELP (valgfritt))

2 800,- (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))

240,- (Pantattest kjgper - lagt ut av megler)

500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

500,- (Tingl.gebyr skjgte)

88 618,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 3 490 000,00))

103 058,- (Omkostninger totalt)
3 647 797,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 103 058

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pd meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjiennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper bor gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
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rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4
600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 65 000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 24 900,-
oppgjgrshonorar kr 9 900,- og visninger kr 3 900, -. Meglerforetaket har krav pa a fa
dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale. Dersom handel ikke kommer i stand
eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa dekket vederlag stort kr 2000 ,- per
time for utfgrt arbeid, oppad begrenset til kr 35 000-, samt gvrige avtalte vederlag og
utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Danyal Razzaq
Eiendomsmeglerfullmektig/Partner
danyal.razzag@aktiv.no

TIf: 919 22 699

Ansvarlig megler

Torbjgrn Skjgren

Eiendomsmegler MNEF/Fagansvarlig
torbjorn.skjoren@aktiv.no

TIf: 913 52 399

Skjgren & Partners AS, @stensjgveien 79
0667 OSLO
TIf: 227 62 850

Salgsoppgavedato
16.08.2024
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Spisestue

6,58 m

Kjokken

«—236m—»> 9080m «—260m—»

Grov planskisse, kun ment som illustrasjon. agA
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2. Ktasje

A A
Soverom Soverom
3,75 m
6,62 m
v
4 A Trappe-
[\ rnom
2,84 m
Bad/ .
v v
< 3,31 m > < 254m—»
Grov planskisse, kun ment som illustrasjon. A

42  Buskerudveien 145A



Vedlegg



Norsk takst

Tilstandsrapport

ﬁg Selveierleilighet

@ Buskerudveien 145 A, 3027 DRAMMEN
(I7) DRAMMEN kommune

# gnr. 117, bnr. 150, snr. 2

Sum areal alle bygg: BRA: 110 m? BRA-i: 106 m?

Befaringsdato: 05.04.2024 Rapportdato: 16.04.2024 Oppdragsnr.: 13372-3757 Referansenummer: NE2499

Autorisert foretak: Norsk Taksering AS

Norsk Taksering AS

"

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstér skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

R AN
LiEj'Q 1Y

Kim Edvard Johansen
Uavhengig Takstingenigr
kej@norsktaksering.no

977 88 440

N

Norsk takst

NITO

Oppdragsnr.: 13372-3757 Befaringsdato: 05.04.2024

N
7 7 Norsk Taksering AS

Side: 2 av 23
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Buskerudveien 145 A, 3027 DRAMMEN Norsk Taksering AS ‘
Gnr 117 - Bnr 150 Vitaminveien 26\ I I
3301 DRAMMEN 0483 OSLO  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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3301 DRAMMEN 0483 OSLO  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

°TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Buskerudveien 145 A, 3027 DRAMMEN
Gnr 117 - Bnr 150
3301 DRAMMEN

Beskrivelse av eiendommen

Selveierleilighet over to plan i flermannsbolig oppfert i 1917.
Bygningen er opprinnelig en papirfabrikk som ble bygget om
til leiligheter i 2005. Datidens byggeskikk og byggeregler
ligger til grunn for bygningens konstruksjonsmessige forhold.
Leiligheten bestar av 1.etg med entré, toalettrom, kjgkken og
stue/spisestue, samt 2.etg med trapperom, bad/wc og 2
soverom. | tillegg medfglger det takterrasse/bas pa ca. 20
m?, bod pa ca. 4 m? i fellesareal og 1 garasjeplass med eilbil
lader.

Leiligheten holder normalt god standard og fremstar normalt
vedlikeholdt. Vedlikehold i senere tid:

2024: Malt og tapetsert vegger i trapperom i 2.etg
2022: Etablert ny dusj pa bad/wc (utfgrt av Avat Rgr AS)
2022: Skiftet gulv og overflatebehandlet vegger i 1.etg
2022: Malt kjgkkenfronter, montert plater pa vegg over
kjpkkenbenk, byttet benkeplater, oppvaskkum og
kjgkkenkran, samt platetopp og stekeovn

2022: Byttet varmtvannsbereder

2022: Pusset opp toalettrom

Arbeider i 1.etg er utfgrt i regi av forsikringsselskap.
Vedlikeholdshistorikk er opplyst av selger.

Selveierleilighet - Byggear: 1917

Ga til side

UTVENDIG

Flermannsbolig over 3 etasjer og kjelleretasjer
oppfert i 1917. Fundamentert med murverk
-/betongkonstruksjoner til antatt faste
masser/grunn. Stgpt betonggulv. Antas ikke &
vaere spesielt isolert og fuktsikret mot terreng.
Ukjent type drenering. Det forutsettes a vaere
tilfredsstillende drenert. Grunnmur av
murverk/naturstein og betong. Yttervegger over
grunnmur murverk/teglstein som er delvis
pusset/slemmet og malt. Yttertak i kombinasjon
av saltak tekket med betongtakstein og flatt tak
bestaende av takterrasser/baser. Takrenner og
nedlgpsrgr i stal. Det er montert sngfangere.
Etasjeskillere av mur og trekonstruksjoner.
Adkomst til leiligheten via felles oppgang med
flilagte gangarealer, malte overflater og
personheis. Heisen ble byttet i 2020. Malte
trevinduer med 2-lags glass datert 2005. Hvit
glatt brann- og lydklassifisert entrédgr
(B30/40db) med kikkehull fra 2005.
Takterrasse/bas pa ca. 20 m2. Tregulv i
impregnert treverk. Rekkverk og port med malt
trepanel og toppbord.

Ga til side

INNVENDIG

Oppdragsnr.: 13372-3757

Befaringsdato: 05.04.2024

Norsk Taksering AS ‘ I I

Vitaminveien 26 k
0483 OSLO Norsk takst

Gulv 2.etg: Parkettgulv i trapperom og i begge
soverom. Gulv 1.etg: Laminatgulv i entré, kjgkken
og stue/spisestue. Vegger: Hovedsakelig malte
slette flater (malte plater) og tapet. Himlinger:
Hovedsakelig malte himlingsplater. Innvendig
tretrapp med sving og lukkede trappetrinn. Malte
vanger, opptrinn, rekkverk og handlgper.
Trappetrinn i lakkert furu-/treverk. Hvite 3-
speils/profilerte innerdgrer i tre og hvite 3-speils
formpressede innerdgrer. Malte karmer og
dgrgerikter. Skyvedgrdsgarderobe med hvite
laminert fronter under trapp i 1.etg. Frittstaende
garderobeskap med hvite glatte fronter i
trapperom og pa begge soverom i 2.etg.

Ga til side

VATROM

Bad/wc er fra byggear (2005) og levert av
utbygger. Modernisert med nye fliser i dusjsone i
2022. Flislagt gulv med varmekabler, vegger kledd
med fliser og himling med malte plater.
Gulvmontert toalett. Hgyskap med speildgr og
hylle. Baderomsinnredning med hvite profilerte
fronter, heldekkende dobbel porselenservant, 2
stk ettgreps servantarmatur, speil og
spotbelysning. Opplegg og plass for vaskemaskin
og overskap med hvite glatte fronter. Dusjnisje
rett pa gulv med flislagt sokkel, dusjvegg og dgr i
herdet glass, samt flislagt sittebenk, dusjbatteri,
regndusj og handusj. Vannfordelerskap bak
vaskemaskin og skjult rgranlegg.

KJ¢KKEN Ga til side
Kjgkkeninnredning med gra malte profilerte
fronter, vitrineskap og laminerte benkeplater i
imitert stein. Nedfeldt benkebeslag med oppvask
-/skyllekum i kompositt og sort ettgreps
kjgkkenarmatur. Laminerte plater i imitert flis
over kjgkkenbenk og benkebelysning under
overskap. Kjgkkenventilator med mekanisk
avtrekk. Opplegg og plass for oppvaskmaskin.
Integrert glasskeramisk platetopp og stekeovn fra
Electrolux. Avsatt plass til frittstdende kjgle
-/fryseskap. Varmtvannsbereder i hgrnet i
kjgkkenbenk. Det er montert waterguard
(lekkasjevarsler) med magnetventil til
vanntilfgrsel. Kjgkkeninnredning fra 2005 -
modernisert i 2022.

Ga til side

SPESIALROM

Toalettrom fra 2022 med laminatgulv. Vegger og
himling med malte plater. Gulvmontert toalett,
vegghengt porselenservant, ettgreps
servantarmatur, speil og lysarmatur. Skjult
rgranlegg. Mekanisk avtrekk og tilluft via
luftespalte under dgr.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Side: 5av 23
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Norsk Taksering AS ‘
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Oso 120 liter varmtvannsbereder fra 2020
plassert i kjpkkenbenk. Det er montert
waterguard (lekkasjevarsler). Vannrgr i plast type
rgr-i-rgr system tilknyttet vannfordelerskap
lokalisert pa bad/wec. Avlgpsrgr i pvc/plast.
Hovedstrekk i soil-/stgpejern. Naturlig ventilasjon
av boligen med friskluftstilfgrsel via
friskluftsventiler i yttervegger. Mekanisk avtrekk
fra toalettrom, kjgkken og bad/wc. Elektrisk
oppvarming med panelovner og varmekabler.
Varmekabler pa bad/wc i 2.etg samtialle gulvi
1.etg iflg. eier. Tv- og internett tilknytning.
Dgrtelefon/porttelefon med apner. 230 V
systemspenning. Delvis skjult og delvis apent el-
anlegg. Sikringsskap: 63 A hovedbryter,
jordfeilbrytere og ca. 11 fordelingskurser med
automatsikringer. Boligen har rgykvarslee og
brannslukningsapparat.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Ga til side

Selveierleilighet

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Det foreligger godkjent byggetegning datert 23.02.2005.

Oppdragsnr.: 13372-3757 Befaringsdato: 05.04.2024
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

- rapporten.

15
Selveierleilighet
10
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
@© Utvendig > Andre utvendige forhold Gatil side
5

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

o
Antall

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under atil si

. TGO: Ingen awvik balkonger
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Isi
TG2: Avvik som kan kreve tiltak

. TG3: Store eller alvorlige avvik Innvendig > Radon st

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. :‘/étl:)m > 2. Etasje > Bad/wc > Overflater vegger og 4 til si
imling

Vatrom > 2. Etasje > Bad/wc > Overflater Gulv 4 til si

Anslag pa utbedringskostnad

7 Vatrom > 2. Etasje > Bad/wc > Sluk, membran og 4 til si
tettesjikt
6
5 Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg 4 til si
4
3
2
1 =
s
[ =
0 <
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
®  Tiltak over kr 300000
Hva er anslag p4 utbedringskostnad? Se side 4.
Oppdragsnr.: 13372-3757 Befaringsdato:  05.04.2024 Side: 7 av 23
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Tilstandsrapport

SELVEIERLEILIGHET

Byggear Kommentar

1917 Kilde: Iflg Norges Eiendommer og
Infoland. Tatt i bruk (GAB)
01.01.1922.

Standard

Normal standard pa bygget utifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.
Tilbygg / modernisering

2005 Ombygging Opprinnelig papirfabrikk som ombygget til leiligheter i 2005.
UTVENDIG
Oppdragsnr.: 13372-3757 Befaringsdato: 05.04.2024 Side: 8 av 23
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Tilstandsrapport

52

Vinduer

Malte trevinduer med 2-lags glass datert 2005. Malte karmer og belistning. Normal slitasjegrad og funksjonalitet. Mindre bruksmerker er a forvente ved kjgp
av brukt bolig. Vindusglass er hele og det ble ikke observert punkteringer.

Arstall: 2005 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dgrer
Hvit glatt brann- og lydklassifisert entrédgr (B30/40db) med kikkehull fra 2005. Malte karmer og listverk. Normal slitasjegrad og funksjonalitet. Mindre
bruksmerker er & forvente ved kjgp av brukt bolig.

Arstall: 2005 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Takterrasse/bds pa ca. 20 m2. Tregulv i impregnert treverk. Rekkverk og port med malt trepanel og toppbord. Ukjent type tettesjikt/underlag. Gode
utsiktsforhold.

Vurdering av avvik:
» Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

e Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.
Rekkverket har veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler. Terrassegulvet var sngdekt pa befaringstidspunktet.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas naermere undersgkelser av balkong/terrasser nar den er sngfri.

¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Andre utvendige forhold

Flermannsbolig over 3 etasjer og kjelleretasjer oppfert i 1917. Fundamentert med murverk-/betongkonstruksjoner til antatt faste masser/grunn. Stgpt
betonggulv. Antas ikke a vaere spesielt isolert og fuktsikret mot terreng. Ukjent type drenering. Det forutsettes a veere tilfredsstillende drenert. Det ble drenert
2022 iflg. eier. Grunnmur av murverk/naturstein og betong. Yttervegger over grunnmur murverk/teglstein som er delvis pusset/slemmet og malt. Yttertak i
kombinasjon av saltak tekket med betongtakstein og flatt tak bestaende av takterrasser/baser. Takrenner og nedlgpsrgr i stal. Det er montert sngfangere.
Etasjeskillere av mur og trekonstruksjoner. Adkomst til leiligheten via felles oppgang med flilagte gangarealer, malte overflater og personheis. Heisen ble byttet
i 2020. Type/mengde isolasjon er ikke kjent, men antas utfgrt iht. datidens byggeskikk og byggeregler.

Merknad: Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt boligselskapets ansvarsomrade. Det gjelder i hovedsak yttervegger,
takkonstruksjon, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper og trapperom, etasjeskillere og piper. Nevnte bygningsdeler er vurdert i den grad de
har tilknytning til leiligheten, som eks. overflater pd innside av yttervegger mot leiligheten, overflate pa gulv over etasjeskiller etc.

INNVENDIG

Overflater

Gulv 2.etg: Parkettgulv i trapperom og i begge soverom. Gulv 1.etg: Laminatgulv i entré, kjgkken og stue/spisestue.
Vegger: Hovedsakelig malte slette flater (malte plater) og tapet.
Himlinger: Hovedsakelig malte himlingsplater.

Vedlikehold: Malt og tapetsert vegger i trapperom i 2.etg i 2024. 1.etg ble pusset opp i sin helhet i 2022 iflg. eier. Fremstar normalt vedlikeholdt. Normal
slitasjegrad. Mindre bruksmerker er a forvente ved kjgp av brukt bolig. TG1 gis grunnet en helhetlig vurdering.

Arstall: 2005 Kilde: Eier

Etasjeskille/gulv mot grunn

Oppdragsnr.: 13372-3757 Befaringsdato: 05.04.2024 Side: 9 av 23
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Tilstandsrapport

Stgpt betongsale i 1.etg. Etasjeskiller i trebjelkelag.

Vurdering av awvik:
o Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Det er pavist retningsavvik. Forskjellen mellom hgyeste og laveste punkt er pa tilfeldige steder oppmalt til ca. 20 mm i soverom 1 og ca. 18 mm i soveorm 2 i
2.etg. Malepunkter er tatt punktvis i hjgrner, ved midtvegg og yttervegg samt midt pa gulvet. Pa generelt grunnlag opplyses det at ved kjgp av eldre/brukt bolig
ma det paregnes noe skjevheter.

Konsekvens/tiltak
* For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig som
dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Det var ikke krav til radonsperre da bygningen ble oppfgrt. Fra og med 1. juli 2011 ble det pabudt med radonsperre i alle nye bygninger der mennesker
oppholder seg, med mindre konstruksjonen er utformet slik at det ikke er ngdvendig.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Radon malinger blir anbefalt de fleste plasser for a danne seg et bilde av situasjonen angdende risiko knyttet til eventuell radon eksponering.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Innvendige trapper

Innvendig tretrapp med sving og lukkede trappetrinn. Malte vanger, opptrinn, rekkverk og handlgper. Trappetrinn i lakkert furu-/treverk. Rekkverkshgyden ble
malt til ca. 0,90 m. Normal slitasjegrad.

Arstall: 2005 Kilde: Eier

Innvendige dgrer

Hvite 3-speils/profilerte innerdgrer i tre og hvite 3-speils formpressede innerdgrer. Malte karmer og dgrgerikter. Normal slitasjegrad og funksjonalitet.

Arstall: 2005 Kilde: Eier

Andre innvendige forhold

Skyvedgrdsgarderobe med hvite laminert fronter under trapp i 1.etg. Frittstaende garderobeskap med hvite glatte fronter i trapperom og pa begge soverom i
2.etg. Normal slitasjegrad.

VATROM
2. ETASJE > BAD/WC

Generell

Bad/wc er fra byggear (2005) og levert av utbygger. Det foreligger ikke dokumentasjon pa utfgrelse, membran etc.

Arstall: 2005 Kilde: Eier

2. ETASJE > BAD/WC

Overflater vegger og himling

Vegger kledd med fliser og himling med malte plater.

Oppdragsnr.: 13372-3757 Befaringsdato: 05.04.2024 Side: 10 av 23
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Arstall: 2005 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:

Stedvis synlig slitasje pa flisfuger grunnet alder.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma ovennevnte utbedres.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

2. ETASJE > BAD/WC

Overflater Gulv

Flislagt gulv med varmekabler. Modernisert med nye fliser i dusjsone i 2022.

Arstall: 2005 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Badet har tilnaermet flatt gulv. Det er lokalt fall til sluk i dusjsonen. Dusjhjgrnet har flislagt sokkel over gulv - sluket er isolert fra resten av badet. Evt.
lekkasjevann fra vatrommets @vrige sanitaerinstallasjoner vil ikke kunne lede til sluk. | forskriften er det krav om at lekkasjevann skal ledes til sluk. Tilstrekkelig
fall pa badegulv skal vaere min. 25 mm fra overkant slukrist til overkant gulv v/terskel, 1:50 min. 80 cm ut fra sluk, eller fall mot sluk pa hele gulvet minimum
1:100 (fallet ma veere jevnt fordelt i rommet). Dette er ikke tilstrekkelig ivaretatt. Stedvis bruksslitasje pa fliser og flisfuger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas utbedring av fallforhold.

For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma fallforhold utbedres. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i et vatrom som dette.
Dersom vatrommet en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Lokalt fall til sluk i dusjsone
2. ETASJE > BAD/WC
Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk med klemring i dusjsone. Synlig membran/mansjett under klemring i sluk. Ukjent type tettesjikt/membran.

Arstall: 2015 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Vatrommets membran er 19 ar gammel. Det gj@res spesielt oppmerksom pa at baderom har begrenset levetid, normalt er dette 15 til 25 ar avhengig av kvalitet
og bruk. Det foreligger ingen dokumentasjon.

Konsekvens/tiltak
o Installering av tett dusjkabinett anbefales.

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

En ma forvente generell oppgradering av vatrommets tettesjikt/membran for at vatrommet skal tale en normal bruk etter dagens krav (tett vatsone).

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Oppdragsnr.: 13372-3757 Befaringsdato: 05.04.2024 Side: 11 av 23



Gnr 117 - Bnr 150 Vitaminveien 26
3301 DRAMMEN 0483 OSLO  Norsk takst

Buskerudveien 145 A, 3027 DRAMMEN Norsk Taksering AS ‘ I I

Tilstandsrapport

Plastsluk med klemring og synlig membran/mansjett
2. ETASJE > BAD/WC

Sanitaerutstyr og innredning
Gulvmontert toalett. Heyskap med speildgr og hylle. Baderomsinnredning med hvite profilerte fronter, heldekkende dobbel porselenservant, 2 stk ettgreps
servantarmatur, speil og spotbelysning. Opplegg og plass for vaskemaskin og overskap med hvite glatte fronter. Dusjnisje rett pa gulv med flislagt sokkel,
dusjvegg og dgr i herdet glass, samt flislagt sittebenk, dusjbatteri, regndusj og handusj. Vannfordelerskap bak vaskemaskin og skjult rgranlegg. Normal

slitasjegrad og funksjonalitet.

Arstall: 2005 Kilde: Eier

2. ETASIE > BAD/WC

Ventilasjon
Mekanisk avtrekk og tilluft via luftespalte under dgr.

Arstall: 2005 Kilde: Eier

2. ETASJE > BAD/WC

Fukt i tilliggende konstruksjoner

Det ble foretatt hulltaking i tilstgtende soverom (bak dusjsone). Det ble ikke pavist symptomer pa fukt/fuktskader. Ved spk med maleprobe ble det malt 46,8 %
relativ fuktighet i konstruksjonen ved temperatur pa 19,7 grader. Kritisk grense ved fuktmaling i luft er over 75 % RF ved laveste normale brukstemperatur.
Relativ luftfuktighet under 60 % anses a vaere t@rt. Relativ luftfuktighet mellom 60-74 % er akseptabelt. Relativ luftfuktighet mellom 75-85 % anses a vaere
fuktig. Relativ luftfuktighet mellom 86,5-100 % anses & vaere meget fuktig. Det bemerkes at tilliggende konstruksjoner i eldre bad er en risikokonstruksjon.

Arstall: 2024 Kilde: Andre opplysninger

Hulltaking i tilstgtende soverom Hulltaking i tilstptende soverom

KI@KKEN

Oppdragsnr.: 13372-3757 Befaringsdato: 05.04.2024 Side: 12 av 23

59



56

Buskerudveien 145 A, 3027 DRAMMEN Norsk Taksering AS

Gnr 117 - Bnr 150 Vitaminveien 26 |\ I I

3301 DRAMMEN 0483 OSLO  Norsk takst

Tilstandsrapport

1. ETASJE > KI@KKEN

Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning med gra malte profilerte fronter, vitrineskap og laminerte benkeplater i imitert stein. Nedfeldt benkebeslag med oppvask-/skyllekum i
kompositt og sort ettgreps kjskkenarmatur. Laminerte plater i imitert flis over kjgkkenbenk og benkebelysning under overskap. Kjgkkenventilator med
mekanisk avtrekk. Opplegg og plass for oppvaskmaskin. Integrert glasskeramisk platetopp og stekeovn fra Electrolux. Avsatt plass til frittstaende kjgle
-/fryseskap. Varmtvannsbereder i hgrnet i kjpkkenbenk. Det er montert waterguard (lekkasjevarsler) med magnetventil til vanntilfgrsel.

Vedlikehold: 2022: Malt kjskkenfronter, montert plater pa vegg over kjgkkenbenk, byttet benkeplater, oppvaskkum og kjgkkenkran, samt platetopp og
stekeovn.

Normal slitasjegrad og funksjonalitet. Ingen synlige tegn til lekkasjer ved lett tilgjengelige steder. Iht. Byggforsk byggedetalj 700.320 levetider for

kjgkkeninnredninger i boliger: Kjgkkeninnredninger 20-60 ar. Blandebatterier byttes normalt ved drypplekkasje, funksjonssvikt eller umoderne design 10-25 ar,
anbefalt brukstid ca. 15 ar. Avtrekksvifter anbefales skiftet ut etter 15 ar.

Arstall: 2005 Kilde: Eier

1. ETASJE > KI@KKEN

Avtrekk

Det er avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i boenheten.

SPESIALROM
1. ETASJE > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon

Toalettrom med laminatgulv. Vegger og himling med malte plater. Gulvmontert toalett, vegghengt porselenservant, ettgreps servantarmatur, speil og
lysarmatur. Skjult rgranlegg. Mekanisk avtrekk og tilluft via luftespalte under dgr. Toalettrommet ble pusset opp i 2022. Fremstar normalt vedlikeholdt med
normal bruksslitasje.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannrgr i plast type rgr-i-rgr system tilknyttet vannfordelerskap lokalisert pa bad/wc med overlgp til badegulv. Hovedstoppekran er lokalisert i fordelerskapet.
R@ranlegget ble oppgradert i 2005. Rgranlegget i boligen er ikke naermere kontrollert og tilstandsvurdert pa befaringen, ut over det som er synlig i rommene.
En eventuell utvidet kontroll ma utfgres av en rgrlegger. Forventet levetid pa Pex rgr i rgr er 25-75 ar.

Arstall: 2005 Kilde: Eier

Avlgpsrgr

Avlgpsrer i pvc/plast. Hovedstrekk i soil-/stgpejern. Rgranlegget ble oppgradert i 2005. Rgranlegget i boligen er ikke naermere kontrollert og tilstandsvurdert
pa befaringen, ut over det som er synlig i rommene. En eventuell utvidet kontroll ma utfgres av en rgrlegger.

Arstall: 2005 Kilde: Eier

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon av boligen med friskluftstilfgrsel via friskluftsventiler i yttervegger. Mekanisk avtrekk fra toalettrom, kjpkken og bad/wc. Bygningsdelen er
iht. til datidens krav. Mekanisk avtrekk med tilluft giennom ventiler i vegger eller spalteventiler vinduer er den typiske lgsning for byggetiden. Lgsningen
fungerer, men det bemerkes at ventilasjonen er enklere enn de Igsninger som anbefales i dag (balansert ventilasjon).

Arstall: 2005 Kilde: Eier
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Varmtvannstank

Oso 120 liter varmtvannsbereder fra 2020 plassert i kjskkenbenk. Det er montert waterguard (lekkasjevarsler). Undertegnende har begrenset kompetanse til &
vurdere varmtvannsberederens eksakte tilstand. Normalt vil fabrikkar indikere tilstanden og samtidig forventet levetid ut fra en gjennomsnittsbetraktning.
Normalt intervall for utskifting av varmtvannsbereder, elektrisk er mellom 15 og 25 ar.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

Varmtvannsbereder og waterguard

Andre installasjoner

Elektrisk oppvarming med panelovner og varmekabler. Varmekabler pa bad/wc i 2.etg samt i alle gulv i 1.etg iflg. eier. Tv- og internett tilknytning.
Dgrtelefon/porttelefon med apner.

Varmekilder ble ikke funksjonstestet ved befaring, det antas at disse fungerer som forventet. Tekniske anlegg er ikke funksjonstestet pa befaring, det er heller
ikke opplyst om problemer ved tekniske anlegg eller funksjoner i boligen.

Arstall: 2005 Kilde: Eier

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan
ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

230 V systemspenning. Delvis skjult og delvis dpent el-anlegg. Sikringsskap lokalisert i entré: 63 A hovedbryter, jordfeilbrytere og ca. 11 fordelingskurser med
automatsikringer. Det antas at det er tilstrekkelig kapasitet til normal bruk. Det ble ikke opplyst om feil eller mangler ved det elektriske anlegget pa
befaringsdagen.

Det foreligger ingen eltilsynsrapport de siste 5 ar. Det anbefales pa generelt grunnlag gijennomgang av det elektriske anlegget ved overtakelse av eldre/brukt
bolig. TG2 gis grunnet manglende tilsyn i senere tid og manglende dokumentasjon/samsvarserkleering.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i eltilsynsrapport
(dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2022 2022: Diverse el-arbeid ifm. oppussing av 1.etg. Det foreligger ingen dokumentasjon. 2005: Installasjon av det elektriske anlegget ble utfgrt
av Elektro Forum, dokumentasjon kan trolig fremskaffes ved henvendelse til styret.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Iflg. eier.

4. Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
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Tilstandsrapport

S8

Ja Se pkt. over. Merk at det er eiers plikt a sgrge for at det elektriske anlegget til en hver tid er godkjent. Samsvarserklzering skal foreligge ved alle
nye installasjoner etter 01.01.1999. Samsvarserklzeringer er palagt dokumentasjon som skal oppbevares av eier i hele anleggets levetid.

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som ikke
er utbedret eller kontrollen er over 5 &r?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske anlegg?
Nei
Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet el-
kontroll?
Ukjent

Generell kommentar

Det foreligger ingen eltilsynsrapport de siste 5 ar. Det anbefales pa generelt grunnlag gijennomgang av det elektriske anlegget ved overtakelse av eldre/brukt
bolig. TG2 gis grunnet manglende tilsyn i senere tid og manglende dokumentasjon/samsvarserkleering.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

e‘e,"tror’org_,

KURSFORTEGNELSE LEILIGHET NB 102

03—, T [
i i

I

|

Sikringsskap Kursoversikt

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering av
boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Boligen har rgykvarslee og brannslukningsapparat.
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Tilstandsrapport

Eier av boligen skal sgrge for at byggverkene har brannalarmanlegg eller et tilstrekkelig antall rgykvarslere. Det skal vaere minst én detektor eller rgykvarsler i
hver etasje, som skal dekke kjgkken, stue, sone utenfor soverom og sone utenfor tekniske rom nar dgrene mellom rommene er lukket. Eieren skal sgrge for at
boligen er utstyrt med minst ett av fglgende slukkeutstyr som kan brukes i alle rom: Brannslange med innvendig diameter pa minst 10 mm fast tilkoblet
vannforsyningsnett, pulverapparat pa minst 6 kg med ABC-pulver (Eller ABE pulver som har hatt ti-ars service med halsring), skum- eller vannapparat pa minst
9 liter (A eller AB merking), skum- eller vannapparat pa minst 6 liter med effektivitetsklasse pa minst 21 A (A eller AB merking), annet manuelt slokkeutstyr
med tilsvarede slokkekapasitet.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?

Nei
3. Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei
4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.

Internt bruksareal BRA-i

Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse.Eksempler: Arealer

Eksternt bruksareal BRA-e [som har adkomst til fellesareal eller utvendig som kjellerstuer, gjesterom, hobbyrom og boder som tilhgrer boenheten.

Veggarealet mellom BRA -i og BRA-¢, legges til BRA-e hvis disse ligger vegg i vegg.

Innglasset balkong mv BRA-b

Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | BRA-b inngdr ogsa innglasset veranda eller altan.Veggarealet
mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal til innglasset balkong

Terrasse- og balkongareal TBA

Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen veranda eller altan mv.
Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet, skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som
fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.

Hva er bruksareal?

]
“ BRA (BRUKSAREAL) = BRA-i (INTERNT BRUKSAREAL) + BRA-e (EKSTERNT BRUKSAREAL) +
BRA-b (INNGLASSET BALKONG MV).

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet som opptas av yttervegger.

° Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Arealet kan ikke alltid fastsettes
ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp
ngyaktig fordi det er vanskelig a fastsla tykkelsen pa
innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, apne rom over flere etasjer og sa
videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en
matematisk beregning basert pa antall kvadratmeter
opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke
alene benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en brann fritt kan utvikle seg
uten at den kan spre seg til andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt
tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen. Dette kan kreve
sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller
arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei og lysforhold som ma
veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med a fa
unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret, er ulovlig. Kommunen
kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg
4 avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis

den bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Spk videre faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Selveierleilighet

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?
Eksternt bruksareal

Internt bruksareal Innglasset balkong

Terrasse- og balkongareal
(TBA)

20

20

Eksternt bruksareal

Etasje (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b) S

Takterrasse

2. Etasje 53 53

1. Etasje 53 4 57

SUM 106 4

SUM BRA 110

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal

! (BRA-i)

Takterrasse

2. Etasje Trapperom, Bad/wc, Soverom 1,
Soverom 2

1. Etasje Entré, Toalettrom , Kjgkken , Bod
Stue/spisestue

Kommentar

Takterrasse: Privat takterrasse/bés pa ca. 20 m? (TBA)

2. Etasje: Trapperom, bad/wc og 2 soverom

(BRA-e)

Ikke maleverdig areal Gulvareal
(ALH) (GUA)
53
57
110

Innglasset balkong
(BRA-b)

1. Etasje: Entré m/skyvedgrsgarderobe, toalettrom, kjgkken og stue/spisestue. 1 bod pé ca. 4 m? i fellesareal i 1.etg (BRA-e)

Arealene er oppmalt pa stedet iht. NS 3940- 2023.

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig @ male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.

Arealet er fastsatt omtrentlig og skjpnnsmessig.
Det anbefales arealmaling ved hjelp av 3D skanning.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dage
Kommentar:  Det foreligger godkjent byggetegning datert 23.02.2005.
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Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei
Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Selveierleilighet 106 0

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
05.4.2024 Kim Edvard Johansen Takstingenigr

Shaima Minnati Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
3301 DRAMMEN 117 150 2 7214.9 m? Arealkilde iflg. Norges Eiet
Eiendommer og
Infoland.
Adresse

Buskerudveien 145 A

Hjemmelshaver
Shaima Minnati og Amin Shahbazi

Boligselskap Eierandel Forretningsfgrer Organisasjonsnr
Sameiet Phgnix 179/ 13442 Boalliansen 995686651
Felles formue Felles gjeld:

Kr. 9448 31.12.2023 Kr.53 957 05.04.2024
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eierseksjon i tidligere papirfabrikk beliggende sentralt pa Assiden i et rolig og attraktivt boligomrade. Umiddelbar nzerhet til fine turmuligheter
i elveparken langs elva ved baksiden av eiendommen. Kort vei til lekeplass i naermiljget, samt gangavstand til barneskole og barnehager. Kort
avstand til kigpesenter med et godt utvalg av forretninger, servicetilbud og fasiliteter. Naerhet til fritids- og sportstilbud med bla. Berskaug
hallen med mulighet for ballspill, Berskaug idrettsplass med fotballbaner, skgytebane og tennisanlegg. Ved Aronslgkka ligger Skimore
Drammen, som kan tilby alpinanlegg i vinterhalvaret, samt terrengsykling, klatrepark og zipline pa ved sommerhalvaret. Naerhet til gode tur-
og rekreasjonsomrader i marka med bla. turlgype gjennom Kjgsterudjuvet til Gamledammen. Kort vei til offentlig kommunikasjon med
bussforbindelser og hyppige avganger til Drammen sentrum. Ca. 10 min. med bil til Gulskogen togstasjon. Ca. 18 min. med bil til Drammen
togstasjon. Toget fra Drammen til Oslo bruker ca. 35 minutter. Flytoget bruker ca. 60 minutter fra Drammen til Gardermoen flyplass.

Adkomstvei

Offentlig adkomst.

Tilknytning vann

Vann fra offentlig nett.

Tilknytning avigp

Avlgp tilknyttet offentlig nett.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.
Om tomten

Felles eiet tomt for sameiet pa ca. 7.215 m? opparbeidet med gressplen, grgntomrader, beplantning, prydbusker og traer, samt asfaltert
adkomst, internveier og parkeringsareal.

Tinglyste/andre forhold
Fellesutgifter: Utgjor kr. 4.844,- (inkl. bla avdrag og renter fellesgjeld, renovasjon, felles bygningsforsikring, forretningsfgrsel, tv- og internett,
revisjon m.m).

Bod/fellesareal: Boligen disponerer 1 bod pa ca. 4 m? i fellesareal i 1.etg (merket nr. 2).

Parkering: Det medfglger 1 garasjeplass med elibil Idaer i felles garasjeanlegg (2.etg). Ellers parkering etter omradets bestemmelser.
Bebyggelsen

Bebyggelsen i naeromradet bestar av leilighetsbygg og naeringslokaler. Sameiet Phgnix bestar av 73 boliger og 1 naeringslokaler.

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Gjensidige Forsikring 86477651

Kommentar

Fellespolise for bygningsmassen. Ny eier ma selv tegne egen innboforsikring
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Norges Eiendommer 15.04.2024 ?ggs;2¢r;t:r§;s:Zi2ir](iErRr;i?;?if;::::ﬂe fra Ingen 0 Nei
Egne observasjoner 05.04.2024 Besiktigelse Ingen 0 Nei
Megler 15.04.2024 Boliginformasjon fra megler Ingen 0 Nei
Egenerklaering 12.04.2024 Egenerklaering er fremvist Ingen 0 Nei
Eier 05.04.2024 Eier paviste boligen og ga opplysninger Ingen 0 Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 13372-3757
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etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

 Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersakelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersakelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Buskerudveien 145 A, 3027 DRAMMEN
Gnr 117 - Bnr 150
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0483 OSLO Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

 Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

 Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.
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* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklgering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/NE2499

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon

Side: 23 av 23



2.1.

2.2.

2.3.

VEDTEKTER
FOR SAMEIET SAMEIET PHGNIX

Vedtatt i arsmgte
den 21. mai 2019
i medhold av lov om eierseksjoner
16. juni 2017 nr. 65

NAVN OG OPPRETTELSE

Sameiets navn er Sameiet Phgnix og har gardsnummer 117 og bruksnummer
150 i Drammen kommune. Sameiet ble opprettet ved seksjoneringsbegjeering
tinglyst 14.04.2005.

Sameiet bestar av 73 boligseksjoner og 1 naeringsseksjon.
DISPOSISJONSRETTEN OVER SEKSJONENE

Bebyggelsen og tomten

Seksjonseierne er sameiere i bebyggelsen og tomten i eierseksjonssameiet.
Eierne har enerett til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen. Seksjonen
kan ikke skilles ut fra sameiet. For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrgk
som uttrykker seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter seksjoneringen omfattes
av bruksenhetene, er fellesarealer.

Begrensninger i muligheten til a kjope boligseksjoner
Ingen kan kjgpe eller p& annen mate erverve flere enn to boligseksjoner i ett
0g samme eierseksjonssameie.

Seksjonseierens rettslige disposisjonsrett

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensningene
som fglger av sameieforholdet, eierseksjonsloven og disse vedtektene.
Seksjonseieren kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon.
Seksjonseieren kan ogsa pahefte seksjonen servitutter, forkjgpsretter eller
andre lgsningsretter og foreta andre rettslige disposisjoner over seksjonen.
Det er ikke tillatt med korttidsutleie.

Sameiets styre skal underrettes om alle overdragelser og leieforhold.

Ved utleie av sin seksjon belastes seksjonseier kr 12.000,- i innflytningsgebyr
som et engangsbelap. Innflytningsgebyr gjelder bare nye seksjonseiere etter
endringen av vedtektene 21. mai 2019.

For sitt arbeid med eierskifte krever sameiet et gebyr pa kr.5000 av den
seksjonseier som selger sin seksjon.
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2.4.

2.5.

2.6.

Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesareal
Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har
ogsa rett til & bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis
brukes til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

Dersom arsmatet ikke har truffet vedtak om bruken, bestemmer styret hvordan
fellesarealene skal brukes. Arsmgtet kan vedta og endre ordensregler med
vanlig flertall av de avgitte stemmer. Seksjonseierne plikter & fglge de til
enhver tid gjeldende ordensregler. Brudd pa husordensreglene anses som
brudd pa seksjonseiers forpliktelser overfor sameiet.

Den enkelte seksjonseier er ansvarlig for alle installasjoner og gjenstander
man selv bringer inn i bruksenheten, herunder pé terrasser som tilharer
bruksenheten. Det er ikke tillatt & installere varmepumpe eller boblebad pa
terrassene.

Sameiet vil leggeforholdne til rette for at det kan legges opp til el-bil ladning pa
den enkelte parkeringsplass. Dette innebaerer Sameiets ansvar praktisk og
gkonomisk knyttes til etablering av elektrisk tilkobling system hvor den enkelte
seksjonseier kan knytte seg til for egen regning og belastes for eget
stramforbruk.

Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere
pafares skade eller ulempe pa en urimelig eller unadvendig mate.

Parkering og andre tiltak for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne
En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfgare tiltak pa
fellesarealene som er ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller
husstandsmedlemmenes nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare nekte &
samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt. Dyreholdet ma ikke veere til sjenanse for de gvrige brukerne
av eiendommen.

FELLESKOSTNADER

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet,
er felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter
sameiebraoken.

Styret skal pase at alle felleskostnadene blir dekket av sameiet etter hvert som
de forfaller, slik at man unngar at kreditor gjor krav gjeldende mot de enkelte
seksjonseiere for seksjonseiernes felles forpliktelser.

Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin
sameiebrok.

PANTERETT FOR SEKSJONSEIERENS FORPLIKTELSER

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som fglger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som
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for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfgart.

Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha veert betalt etter at det har
kommet inn en begjaering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

Panteretten faller bort dersom det ikke senest to ar etter at pantekravet skulle
ha veert betalt, kommer inn en begjeering til namsmyndigheten om
tvangsdekning, eller dersom dekningen ikke gjennomfares uten unadig
opphold.

Panterett etter denne paragrafen kan gjeres gjeldende av styret og
seksjonseiere som har dekket mer enn sin del, jf. punkt 3 femte ledd.

VEDLIKEHOLD

Seksjonseierens plikt til a vedlikeholde bruksenheten

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa
fellesarealene og andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige
seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle
tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter hele seksjonen, inkl. terrasser slikt
som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
c) apparater, for eksempel brannslukningsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) skillevegger, rekkverk, listverk, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rar, ledninger, sikringsskap fra og med forste hovedsikring eller
inntakssikring

i) vinduer og ytterdgrer innvendig

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.
Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrar &pne frem til
fellesledningen. Dette gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til
bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa nadvendig reparasjon og utskifting av det
som er nevnt i annet, tredje og fierde ledd, men ikke utskifting av sluk, vinduer
og ytterdarer.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag,
baerende veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som er bygget inn i
baerende konstruksjoner.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel
skader som er forarsaket av uvaer, innbrudd eller haerverk.
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5.2.

5.3.

5.4.

Seksjonseier er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt
brannvernutstyr, og at dette fungerer og er i forskriftsmessig stand.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfgre vedlikehold,
inkludert reparasjoner og utskiftning, etter denne bestemmelsen. Denne
plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle ha vaert utfgrt av den tidligere
seksjonseieren.

Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen
og felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at
skader pa fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at
seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke
faller inn under den enkelte seksjonseierens vedlikeholdsplikt etter 5.1.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det er
ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom
bruksenheter, slik som rar, ledninger og kanaler. Sameiet har rett til & fare nye
slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig
ulempe for den aktuelle seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi sameiet
adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og kontrollere
installasjoner som nevnt i fgrste og annet punktum. Kontroll og arbeid i
bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og gjennomfgres slik at det ikke skaper
ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

Hvis sameiet ikke vedlikeholder fellesarealene i samsvar med farste og annet
ledd, og det mangelfulle vedlikeholdet star i fare for & pafare eiendommen
skade eller gdeleggelse, kan en seksjonseier utfgre vedlikeholdet selv.
Seksjonseieren kan i slike tilfeller kreve & fa sine ngdvendige utgifter dekket
pa samme mate som andre vedlikeholdskostnader, jf. punkt 3. Far
seksjonseieren starter et slikt vedlikehold, skal de gvrige seksjonseierne
varsles i rimelig tid. Varsel kan unnlates dersom det foreligger saerlige grunner
som gjar det rimelig & unnlate a varsle.

Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og ytterdarer, oppsetting av markiser, endring av
fasadekledning, endring av utvendige farger eller lignende, skal skje etter en
samlet plan vedtatt av arsmatet. Skal slikt arbeid utfares av seksjonseierne
selv, ma det kun skje etter forutgaende godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektenes
punkt 7.10 og eierseksjonsloven krever arsmgtets samtykke, ma ikke
igangsettes far samtykke er gitt. Dette gjelder selv om bygningsmyndighetene
har gitt tillatelse til igangsettelse. Sgknad eller melding til
bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret far byggemelding kan
sendes.

Seksjonseierens erstatningsansvar for mangelfullt vedlikehold

En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten etter 5.1, skal erstatte
tap dette pafarer andre seksjonseiere. Seksjonseieren skal likevel ikke erstatte
tapet dersom han eller hun kan sannsynliggjore at det mangelfulle
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vedlikeholdet skyldes en hindring utenfor hans eller hennes kontroll og det
ikke er rimelig & forvente at seksjonseieren skulle ha regnet med hindringen,
overvunnet den eller unngatt fglgene av den.

Dersom det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en tredjeperson som
seksjonseieren har valgt til & utfare vedlikeholdet, er seksjonseieren ikke
erstatningsansvarlig hvis seksjonseieren kan sannsynliggjere at det
mangelfulle vedlikeholdet skyldes en hindring ogséa utenfor tredjepersonens
kontroll, og det ikke er rimelig a forvente at tredjepersonen skulle ha regnet
med hindringen, overvunnet den eller unngétt falgene av den.

En seksjonseier er erstatningsansvarlig for indirekte tap som det mangelfulle
vedlikeholdet har pafgrt en annen seksjonseier, men bare nar seksjonseieren
har veert uaktsom.

Ved eierskifte er den nye eieren bare ansvarlig for den delen av tapet som
skyldes mangelfullt vedlikehold i sin eiertid.

Dersom seksjonseierens mangelfulle vedlikehold farer til skade pa bygninger,
fellesarealer eller annet som sameiet skal vedlikeholde og utbedre etter 5.2
farste og annet ledd, er seksjonseieren erstatningsansvarlig etter denne
bestemmelsen.

Sameiets erstatningsansvar for mangelfullt vedlikehold

Hvis sameiet ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt etter 5.2, skal det erstatte tap
dette pafarer seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene. Sameiet skal
likevel ikke erstatte tapet dersom sameiet kan sannsynliggjere at det
mangelfulle vedlikeholdet skyldes en hindring ogsa utenfor sameiets kontroll,
og det ikke er rimelig & forvente at sameiet skulle ha regnet med hindringen,
overvunnet den eller unngatt falgene av den.

Dersom det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en tredjeperson som styret har
valgt til & utfere vedlikeholdet, er sameiet ikke erstatningsansvarlig hvis
sameiet kan sannsynliggjere at det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en
hindring ogsa utenfor tredjepersonens kontroll, og det ikke er rimelig &
forvente at tredjepersonen skulle ha regnet med hindringen, overvunnet den
eller unngéatt falgene av den.

Sameiet er erstatningsansvarlig for indirekte tap som sameiets mangelfulle
vedlikehold har pafgrt en seksjonseier, men bare nar sameiet har opptradt
uaktsomt.

Kravet om erstatning rettes mot styret. Farer erstatningskravet frem, er
kostnaden en felleskostnad for sameiet.

Fellesregler om omfanget av erstatning

Ansvaret etter 5.4 og 5.5 fgrste og annet ledd omfatter ikke indirekte tap. Som
indirekte tap regnes tap i nzering, tap som fglge av skade pa annet enn
bruksenheten og vanlig tilbehgr til denne, og tap som fglge av at bruksenheten
eller deler av denne ikke kan brukes, for eksempel tapte leieinntekter. Utgifter
til erstatningsbolig for brukere av en boligseksjon er likevel ikke indirekte tap.
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5.7.

6.1.

6.2.

Ansvaret etter 5.4 eller 5.5 gjelder bare tap den ansvarlige med rimelighet
kunne regne med som en mulig falge av det mangelfulle vedlikeholdet.

Dersom den seksjonseieren som er pafgrt skaden, ikke begrenser tapet sitt
gjennom rimelige tiltak, ma eieren selv baere den delen av tapet som kunne
veert unngatt.

Erstatningsansvaret kan reduseres dersom det vil virke urimelig for den
ansvarlige. Ved vurderingen skal det legges vekt pa tapets starrelse
sammenlignet med det tap som vanligvis oppstar i lignende tilfeller, og
forholdene ellers.

For skader som en seksjonseier er erstatningsansvarlig for, skal
seksjonseierens forsikring benyttes sa langt den rekker, inkludert mulig
egenandel, far sameiets forsikring benyttes. Hvis sameiets forsikring benyttes
skal den som er erstatningsansvarlig betale forsikringens egenandel.
Bestemmelsen gjelder ogsa nar skaden er forarsaket av noen av
seksjonseierens husstand eller personer som seksjonseieren har gitt adgang
til eiendommen eller overlatt sin seksjon til.

Krav mot tidligere avtalepart

En seksjonseier eller sameiet kan gjare krav etter 5.4 og 5.5 og andre
misligholds krav gjeldende mot en tidligere avtalepart som har inngatt avtalen
som ledd i neeringsvirksomhet. Farste punktum gjelder bare i den utstrekning
den ansvarlige etter 5.4 eller 5.5 kan gjore krav gjeldende mot den tidligere
avtaleparten.

MISLIGHOLD

Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine
plikter, kan styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jf.
eierseksjonsloven § 38. Kravet om advarsel gjelder ikke i de tilfellene det kan
kreves fravikelse etter eierseksjonsloven § 39. Advarselen skal opplyse om at
vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt. Et palegg om salg
skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg
hvis palegget ikke er etterkommet innen en fastsatt frist. Fristen skal ikke
settes kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt.

Fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens oppfarsel medfarer fare for edeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens oppfarsel er til alvorlig plage
eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
bruksenheten etter tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven §
39. En begjeering om fravikelse kan settes frem tidligst samtidig med at det gis
palegg etter eierseksjonsloven § 38 om salg. Begjaeringen settes frem for
tingretten. Dersom det innen fristen etter tvangsfullbyrdelsesloven § 13-6
reises innvendinger mot fravikelsen som ikke er klart grunnlgse, skal
begjeeringen om fravikelse ikke tas til falge uten behandling ved
allmennprosess.
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7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

Etter reglene i bestemmelsen her og eierseksjonsloven § 39, kan det ogsa
kreves fravikelse overfor en bruker som ikke er seksjonseier.

ARSMO@TET

érsmztets myndighet. Mindretallsvern

Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet. Et flertall pa &rsmatet kan
ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere eller
utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

Ordinzert arsmgte

Ordineert a&rsmgte skal holdes hvert &r innen utgangen av juni. Styret skal pa
forhand varsle seksjonseierne om dato for magtet og om siste frist for &
innlevere saker som gnskes behandlet.

Ekstraordinzert arsmote

Ekstraordinzert &rsmate skal holdes nér styret finner det ngdvendig, eller nar
minst to seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene,
krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Innkalling til arsmote

Styret innkaller arsmatet med et varsel som skal veere pa minst atte og hoyst
tjue dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordingert arsmgte med
kortere varsel, men varselet kan aldri veere kortere enn tre dager.

Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogséa elektronisk
kommunikasjon. | vedtektene kan det bestemmes at innkallingen i stedet eller i
tillegg skal skje pa annen mate. Seksjonseiere som ikke selv bruker
bruksenheten, har i alle tilfeller krav pa skriftlig innkalling.

Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal
arsmatet kunne behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma
vedtas med minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmene, ma
hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere arsmgtet, skal
nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det for fristen etter 7.2.

Saker arsmptet skal behandle
Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til matet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordineere arsmgatet
a) behandle styrets arsberetning

b) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende
kalenderar

c) velge styremedlemmer

d) velge valgkomite med minst 2 personer

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for

ordingert arsmate sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse.
Dokumentene skal dessuten veaere tilgjengelige i arsmgtet.
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7.6.

7.7.

7.8.

7.9.

7.10.

Saker arsmgtet kan behandle

Bortsett fra saker som skal behandles av ordinaert arsmgte etter 7.5 annet
ledd, kan arsmgtet bare ta beslutning om saker som er angitt i innkallingen til
mgtet i samsvar med 7.4 fjerde ledd. Hvis alle seksjonseierne er til stede pa
arsmgtet og stemmer for det, kan arsmatet ogsa ta beslutning i saker som
ikke star i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder
for at styret beslutter & innkalle til nytt arsmgte for & avgjere forslag som er
fremsatt i motet.

Hvem som kan delta pa arsmotet

Alle seksjonseierne har rett til & delta pa arsmatet med forslags-, tale-, og
stemmerett. Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren
av en boligseksjon har rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til &
veere til stede pa arsmatet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har
plikt til & veere til stede med mindre det er &penbart ungdvendig eller de har
gyldig forfall.

En seksjonseier kan mate ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst
tilbakekalles. Seksjonseieren har rett til & ta med en radgiver til arsmotet.
Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa arsmatet tillater
det.

Ledelse av arsmgtet
Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgatet velger en annen mgteleder.
Motelederen behgver ikke a veere seksjonseier.

Inhabilitet

Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens neerstaende

b) ens eget eller ens neerstdendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen
interesse i saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 (palegg om salg) og 39
(utkastelse) som er rettet mot en selv eller ens neerstadende.

Forste ledd gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmotet. Szerlige begrensninger i
arsmgtets myndighet.

Beslutninger pa arsmgatet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis
ikke andre flertallskrav er fastsatt i loven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke
fastsette strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmgtet for & ta beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjaring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av
eksisterende bruksenheter
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7.12.

7.13.

7.14.

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet
som tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige
disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal
til annet formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd
annet punktum.

Flertallskrav for saerlige bomiljotiltak

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser,
og som gar ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk
ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap p& mindre enn fem prosent
av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall av de avgitte
stemmene pé arsmgtet. Huvis tiltaket farer med seg gkonomisk ansvar eller
utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene, kreves det et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene pé arsmaotet.

Hvis tiltak etter farste ledd farer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller
utlegg for enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens
grunnbelep péa det tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares
hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmetet eller pa et annet tidspunkt,
uttrykkelig si seg enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplasning av sameiet

c) tiltak som medfarer en vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig
av starrelsen pa kostnaden som tiltaket medferer, og uavhengig av hvor stort
gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseierne.

Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmeotet
Pa arsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall
stemmer.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star
stemmene likt, avgjores saken ved loddtrekning.

Protokoll fra arsmotet

Mgtelederen har ansvar for at det fares protokoll over alle saker som
behandles, og alle beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én
seksjonseier som utpekes av arsmgtet blant dem som er til stede, skal
underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for
seksjonseierne.

Protokollen skal inneholde navn pa alle som er til stede, eventuelt hvor mange
seksjonseiere som er representert ved fullmektig. Den kan ogsé inneholde

referat av innleggene pa arsmatet. Ved avstemninger som krever samtykke fra
den det gjelder bgr det redegjares for hvem som har gitt samtykke.
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8.1.

8.2

8.3.

8.4.

8.5.

STYRET

Plikt til & ha et styre. Styrets sammensetning

Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha en leder som velges separat. Styret
skal ha tilsammen fire eller flere styremedlemmer. Det etterstrebes
kjonnsbalanse.

Valg av styret, tjenestetid og vederlag

Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene.
Styrelederen skal velges seerskilt. Bare myndige personer kan veere
styremedlemmer. Vedtektene kan fastsette at bare fysiske personer skal
kunne velges som styremedlem. Om andre enn fysiske personer kan velges til
styremedlem, kan dette bare skje ved at det velges en utpekt representant for
vedkommende.

Styremedlemmene tjenestegjar i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe
annet. Arsmgtet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene.

Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre for
tienestetiden er ute. Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen.
Arsmgtet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

Styremgter
Styrelederen skal sgrge for at styret mgtes sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det
ikke er valgt noen nestleder, skal styret velge en mateleder.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene
er til stede. Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte
stemmene. Star stemmene likt, gjgr matelederens stemme utslaget. De som
stemmer for en beslutning, ma likevel utgjere mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene.

Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte
styremedlemmene skal undertegne protokollen. Protokollen skal angi tid og
sted for mgtet, hvem som deltok, hvem som var mgteleder, hvilke saker som
ble behandlet, hva som ble besluttet, og hvem som eventuelt stemte imot
beslutningene.

Styrets oppgaver

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sagrge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og
beslutninger pa arsmatet.

Styrets beslutningsmyndighet. Mindretallsvern.

Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt il
andre organer. Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmatet,
kan ogsa tas av styret om ikke annet falger av lov, vedtekter eller arsmatets
beslutning i det enkelte tilfelle.

10
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8.6.

8.7.

9.1.

9.2,

9.3.

Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til 4 gi
noen seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre
seksjonseieres bekostning.

Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe
spgrsmal som medlemmet selv eller dennes nzerstdende har en fremtredende
personlig eller gkonomisk seerinteresse i.

Styrets representasjonsadgang og ansvar

Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin
underskrift i saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter.
Dette omfatter & gjiennomfare beslutninger truffet av arsmgtet eller styret, og
rettigheter og plikter som ellers angar fellesareal og fast eiendom. Styret kan
0gsa gjare gjeldende krav seksjonseierne har mot utbyggeren dersom kravet
knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

Styrelederen kan saksgke og saksgkes med bindende virkning for alle
seksjonseierne i saker som nevnt i fgrste ledd farste og annet punktum. Er det
ikke valgt styreleder, kan ethvert styremedlem saksgkes med samme virkning.

Har styret eller styremedlemmene overskredet sin myndighet, er avtale med
tredjeperson ikke bindende for seksjonseierne dersom de kan godtgjore at
tredjepersonen innsa eller burde innse at myndigheten ble overskredet, og det
derfor ville veere uredelig & paberope seg avtalen.

FORRETNINGSFORER

Ansettelse eller engasjement av forretningsforer
Arsmgtet har besluttet at sameiet skal ha en forretningsfarer.

Der er styrets oppgave & ansette eller engasjere forretningsfarer og andre
funksjoneerer, gi instruks for dem, fastsette deres lgnn eller godtgjerelse, fare
tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt & avslutte engasjementet.

Forretningsforerens beslutningsmyndighet og representasjonsrett
Styret kan delegere deler av sin kompetanse til & ta beslutninger etter punkt
8.5. til forretningsfareren. Forretningsfareren kan bare uteve sin
beslutningsmyndighet innenfor rammene av hva som er delegert fra styret.

| saker som gjelder vanlig vedlikehold og drift, kan forretningsfareren
representere seksjonseierne pa samme mate som styret.

Forretningsfareren kan ikke ta beslutninger eller handle pa en méate som er
egnet til & gi noen seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa
andre seksjonseieres bekostning.

Inhabilitet

Forretningsfareren kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe
spgrsmal som forretningsfareren selv eller dennes naerstaende har en
fremtredende personlig eller gkonomisk seerinteresse i.
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Vedtatt i arsmate den 21.05 2019

77



78

10.

10.1.

10.2.

11.

12.

REGNSKAP OG REVISJON

Plikt til a fore regnskap

Styret s@rger for at det blir fart regnskap og utarbeidet arsregnskap og
arsberetning i samsvar med bestemmelsene gitt i eller i medhold av

regnskapsloven.

Plikt til & ha revisor
Sameiet skal ha én eller flere statsautoriserte eller registrerte revisorer.

Arsmatet velger revisor. Revisoren tjenestegjar inntil annen revisor er valgt.

Dersom sameiet har statsautorisert eller registrert revisor, gjelder
bestemmelsene i revisorloven s langt de passer.

ENDRINGER | VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer, med mindre eierseksjonsloven stiller
strengere krav.

FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For s& vidt ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om
eierseksjoner av 16. juni 2017 nr. 65.
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HUSORDENSREGLER FOR SAMEIET BUSKERUDVEIEN 145

Erstatter tidligere husordensregler og gjelder
for Sameiet Buskerudveien 145.

Husordensreglene er et ledd i méalsettingen om et sameie der beboerne
trives og foler seg trygge og ivaretatt. Disse reglene inngdr ogsa i styrets
risikovurderinger i forbindelse med helse-, miljg- og sikkerhetsarbeidet
(HMS).

Garasjene

Garasjen er godkjent som garasje og ikke lagerplass. I garasjen er det
kun tillatt 8 hensette motorkjgretgy, dekk til eget kjgretgy og ellers
begrenset oppbevaring av ikke brennbare materialer. Sykler, mopeder og
motorsykler kan plasseres pa egen garasjeplass.

Ved brudd pa disse reglene vil styret, etter en dialog med beboeren, om
ngdvendig anmode skriftlig om fjerning av gjenstander som ikke er tillatt
lagret, samt sette en dato for fjerningen. Dersom dette ikke etterkommes,
vil styret sgrge for bort kjgring for eiers kostnad.

Er du i tvil om hva og hvor du kan lagre, ta kontakt med styret.

Det er ikke anledning til 8 foreta reparasjoner eller annet vedlikehold i
garasjen som kan medfgre skade eller forurensning. Det er ikke lov til 3
benytte ildsfarlige eller eksplosive varer.

Alle seksjonene har parkeringsplass i garasjene. Det oppfordres til a
benytte disse for & lette transport og tilgjengelige til inngangene A og B.
Styret vil vurdere egen markering av plasser for av- og palessing foran
hovedinngangene.

Sykkelboden og sykkelstativ

skal brukes til hensetning av sykler. Sykler og andre gjenstander skal ikke
plasseres i gangene. Gjenstander ma ikke sperre fluktveier, plasseres
foran innblasingsvifte som skal trykksette gangene ved brann, eller hindre
branndgrene & lukkes automatisk ved brannalarm. Likeledes ma renholder
ikke hindres i & utfgre renholdet.

I sykkelboden oppbevares sykler i det innerste rommet, mens ski kan
plasseres i de to ytterste rommene.

Sameiet Buskerudveien 145 September 2018 Nettsider: hhtp/B145.no
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Egne terrasser

Bruk av kullgriller er ikke tillatt. Det tillates bruk av gassgrill og elektrisk
grill p& egen veranda under forutsetning at dette ikke er til sjenanse for
naboer. Oppbevaring av gassbeholdere er ikke tillatt i egen utebod,
sykkelboden eller i garasjen.

Inne i leiligheten kan man ha maks 12 kg gass. Tom gassbeholder skal
regnes som full og inngdr i de 12 kiloene. Slanger og pakninger ma
sjekkes ng@ye, og alltid nar apparatet har statt ubrukt en stund.
Erstatningsansvar ved skade faller pa brukeren. Er du i tvil om denne type
skade dekkes av ditt forsikringsselskap, bgr du sjekke dette.

Det ma utvises stor forsiktighet ved bruk av gass.

Festing av antenner, markiser, innglassing av verandaer og liknende kan
ikke utfgres uten skriftlig godkjennelse fra styret. Med bakgrunn i
bygningens historikk omkring vannskader og usikkerhet om bygningens
baereevne er det ikke tillatt 8 sette opp Jacuzzi pa terrassene.
Varmepumper er ikke tillatt.

Avfall

Matavfall, plast, glass, pair og restavfall skal legges i respektive
kontainere. Matavfall og restavfall skal pakkes inn.

Alt annet avfall ma beboer selv leveres til offentlige avfallsplass.
Plassering av avfallsposer utenfor egen inngangsdgr er selvfglgelig ikke
tillatt.

Branngaten

Veien bak bygningen er en branngate og skal vaere tilgjengelig. Bommen
satt opp for a hindre ugnsket ferdsel og parkering. Dersom ordningen blir
misbrukt, kan styret vedta at bommen stenges med |3s.

Fellesareal

Alle har rett til & bruke sameiets fellesomrade pa en slik mate at det ikke
er til sjenanse for andre. Alle ma ta hensyn til og vise respekt for
hverandre og hverandres eiendeler. Alle har et ansvar for 8 rydde rundt
seg.

Rgyking
Det m3 ikke rgykes i gangene og garasjen.
Ved rgyking pa egne terrasser skal det tas hensyn til naboer.

Hund

Hund skal fgres i bdnd pa sameiets omrade. Ta alltid med plastpose.
Ekskrementer skal fjernes og legges innpakket i sgppelcontainer.
Husdyr skal ikke veere til sjenanse for andre beboere.

Sameiet Buskerudveien 145 September 2018 Nettsider: hhtp/B145.no
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Ytterdgrer og skilting

Alle inngangs- og mellomdgrer fra garasjene skal vaere last. Alle har et
ansvar for ikke & slippe inn uvedkommende.

Beboer er ansvarlig for at navn skal vaere synlig lesbart, pa ringeklokke
eller ved eget skilt, ved egen inngangsdgr.

Beboer er ansvarlig for skilting av postkasse se standard i Sameiets
Intranett.

Sameiet besgrger skilting av utvendig ringeklokke system.

Stoy

Lyd fra musikk, TV og selskapelighet el.lign. kan veere til plage for
naboene, saerlig om sommeren nar man lar vinduene sta dpne, eller nar
man oppholder seg pa verandaene. Alle ma vises vanlig hensynsfullhet og
dempe musikk og stgy utover kvelden. Barn skal sove og folk skal pa jobb
dagen etter. En god regel er 3 gi naboene beskjed fgr eventuelle selskaper
som kan skape forstyrrelser. Det gis fglgende regler:

Sjenerende stgy ma ikke forekomme fgr kl. 0800 og ikke etter kl. 2230 pa
hverdager, samt etter kl. 2400 pa Igrdager.

Om alminnelig fred pa helligdager vises til Lov om helligdager og
helligdagsfred

Beboerne er selv ansvarlig for indre vedlikehold i leiligheten. Fglgende
regler gjelder for stgyende snekkerarbeid og boring i betong:

Slikt arbeid er kun tillatt i tidsrommet mandag - fredag kl. 0800 - 2000,
lgrdag kl. 0900 - 1600

P& sgn- og helligdager er stgyende arbeid ikke tillatt.

Dersom beboer etter gjentagende brudd pa husordensreglene ikke
etterkommer skriftlig henstilling fra styret om & rette seg etter disse, kan
dette fgre til salgspalegg.

Alle seksjonseiere og eventuelle leietakere plikter & gjgre seg kjent med
husordensreglene.

Styret september 2018

Sameiet Buskerudveien 145 September 2018 Nettsider: hhtp/B145.no
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L Bol Ig O pplys n I n g e r : Saksbehandler: Hanna H. Nesset

Dato utkjort: 05.04.24 Side 1 av 2

Sameiet Phgnix Var ref.: 1993/2 Fedselsdato eier: 19.03.1986
Buskerudveien 145 A Type: Boligsameie Fodselsdato medeier:  15.03.1984
3027 DRAMMEN Eiere: Shaima Hussein, Amin Shahbazi

Organisasjonsnr: 995 686 651

Seksjonsnr: 2

1: Felleskostnader

Tot. innev. maned: 4844

Felleskostnader: ~ Avdrag felleslan 79
Renter felleslan 2 91
Felleskostnader 4180
Avdrag felleslan 2 198
Renter felleslan 296

Selger forplikter for felleskostnader i overtakelsesmaneden, unntatt ved overtakelse den 1. i maneden. Vi forutsetter at kjgper og
selger gjor opp seg imellom for oppgjersmaneden

Hvis boligselskapet har felles lan vil andel renter og avdrag pa fellesgjelden reguleres manedlig i henhold til gjeldende rente i banken.
Det sendes ikke ut spesielt varsel ved endring av l&nekostnadene.

3: Fellesgjeld

Ajourf. Andel f.gj. (l&n) 53 957 Gijeld siste arsoppg.: 54 739
Klient ajourf. lan: 4012 164 Klient gj. s. arsoppg.: 3968 183
Spesifikasjon av lan:
Lanenummer: 94937041238, Handelsbanken
Annuitetslan, 12 terminer per ar.
Rentesats per 05.04.2024: 8.93% pa.
Antall terminer til innfrielse: 54
Saldo per 05.04.2024: 953 967
Andel av saldo: 12 785
Forste termin/forste avdrag: 08.04.2023 ( siste termin 08.09.2028 )
Lanenummer: 94937037419, Handelsbanken
Annuitetslan, 12 terminer per ar.
Rentesats per 05.04.2024: 8.64% pa.
Antall terminer til innfrielse: 219
Saldo per 05.04.2024: 3 072 081
Andel av saldo: 41 173
Farste termin/farste avdrag: 30.03.2023 ( siste termin 30.06.2042 )
4: Seerskilte opplysninger
Klausuler:
Styreleder: Morten A Hansen
Adresse: Buskerudveien 145 B
Postnr/-sted: 3027 DRAMMEN
Telefon: Mob.: 90944808
E-post: olafugle@hotmail.com
5: Restanse felleskostnader pr. 05.04.2024
Utestaende saldo: 0
Felleskostnader: 0 Restanse:
Gebyr: 0 Forskudd: 0
Rente: 0 Overdekning:

Ved sparsmal om utestaende saldo: Usbls kundesenter, tif 22 98 38 00 eller e-post restanse@usbl.no, ma kontaktes for & fa oppgitt
riktig utestdende saldo.

6: Ligning - 2023

Gjeld: 54 739
Annen formue: 9448 Utgifter: 4298

Andre inntekter: 776

Usbl har ikke opplysninger om formuesverdi av boligen. For opplysninger om dette se www.skatteetaten.no



Boligopplysninger:

Saksbehandler: Hanna H. Nesset

Dato utkjort: 05.04.24 Side 2 av 2

Sameiet Phanix Var ref.: 1993/2 Fodselsdato eier: 19.03.1986
Buskerudveien 145 A Type: Boligsameie Fodselsdato medeier:  15.03.1984
3027 DRAMMEN Eiere: Shaima Hussein, Amin Shahbazi
Organisasjonsnr: 995 686 651
7: Palydende
Palydende: Opprinnelig innskudd
Seksjonsnr: 2 Partialobligasjonsnr:
8: Bygning/eiendom
Gards/bruksnr: 117/150 - seksjon:2
Bygningstype: Lavblokk
Feste/eiet tomt: Eiet Tomteareal: 7214.9
9: Forsikring
Forsikret i: Gijensidige Polisenr: 86477651
10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
Farste innflytting: 01.01.2023 SSBnr: H0102
Etasje: 1 Oppvarmingstype: Uspesifisert
Heis: Nei
Parkeringstype: Ingen
Systemlas: Nei Antall rom:
Husdyrhold: Oppr. antall rom:
Livslep standard: Nei Kategori: Inngang A
Fasiliteter:

Usbl er ny forretningsferer fra 01.04.23 og besitter ikke tredjepartsopplysninger for 2022. Ta kontakt med eier eller tidligere

forretningsfarer Boalliansen

Eierskiftegebyret faktureres til selger via megler. Faktura sendes nér eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er

mottatt, da KID nummer mé& oppgis ved betaling.
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A4

Drammen
kommune

Reguleringsplaner

Eiendom:

Gnr: 117 |Bnr: 150

Fnr: 0

Snr: 2

Adresse:

Buskerudveien 145A
3027 DRAMMEN

Annen info:

REGULERINGSPLAN FOR BUSKERUDVEIEN 145

Malestokk
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02.04.2024 15:17:56 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 1 av 2




Tegnforklaring

N Nl

N

I IN

Matrikkelnummer
Fylkesveg gatenavn.
Eiendomsgrense
Mgnelinje

Udefinert bygning
Hoydekurve

Eiendomsteig

RpFormalgrense

Byggegrense

Frisiktlinje

Frisiktsone ved veg
Industri

Gang-/sykkelveg

Felles avkjarsel

Ras- og skredfare

Annen fare

7

ad

e

NN
[
[

]
Vs

\\

Samferdselsanlegg og teknisk L]

infrastruktur (arealer)

Annen veggrunn - grgntareal

]

Husnummer med bokstav
Kommunalveg gatenavn.
Bygningsdelelinje
TakoverbyggKant
Bygning

Forsenkningskurve

RpFareGrense

RpSikringGrense

Bebyggelse som inngar i
planen

Regulert stgyskjerm

Hoayspenningsanlegg
Kjoreveg

Offentlig friomrade

Bolig/Forretning/Kontor

Flomfare

Frisikt

Gang-/sykkelveg

Bla/grennstruktur

SO DOO

I

Husnummer
Privatveg gatenavn.
Bygningslinje
Taksprang

Gang- og sykkelveg

RpOmrade vedtatt - pa
bakkeniva

RpGrense

Avkjarsel - bade inn og
utkjgring

Regulert senterlinje

Bevaring av bygninger og
anlegg

Boligomrade
Annen veggrunn

Friluftsomrade i sjg og
vassdrag

Unyansert formal

Heyspenningsanlegg (inkl
hayspentkabler)

Boligbebyggelse

Annen veggrunn - tekniske
anlegg

Bruk og vern av sjo og
vassdrag med tilhgrende
strandsone

02.04.2024 15:17:57 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av2
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Drammen
kommune

Kartutsnitt

Eiendom: Gnr: 117 |Bnr: 150 |Fnr: 0 Snr: 2
Adresse: Buskerudveien 145A
3027 DRAMMEN

Annen info:

Malestokk
1:1500

|=6624128.65
o= 040.21

02.04.2024 15:17:07 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 1 av 2




Tegnforklaring

AN

P

ERERY

Matrikkelnummer
Fylkesveg gatenavn.

Hekk

Bygningsdelelinje
Mgnelinje

Taksprang

Sti

Veg annen avgrensning
Vegdekkekant

Gjerde

Takoverbygg

Garasje og uthus
Gang- og sykkelveg
Gatelys (belysningspunkt)
Hoydekurve

Bebygd omrade

LA

Husnummer med bokstav
Kommunalveg gatenavn.

Teiggrense god ngyaktighet
(10 cm eller bedre)

Bygningslinje
Takkant

Trapp inntill bygg
Gangfelt avgrensning
Veg fiktiv grense
Vegskulderkant
Loddrett mur
Udefinerte bygg
Annen neering
Veg

Mast

Lekeplass

Skog

QLo

Husnummer

Privatveg gatenavn.

Teiggrensepunkt

Lavebru
Takoverbyggkant
Veranda
Kjgrebanekant
Vegbom
Flaggstang
Trapp

Bolig

Eiendom
Elvekant
Forsenkningskurve
Park

Annet

02.04.2024 15:17:08 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av 2
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Ostensja/Lambertseter

Oppdragsnr.

1009240029

Selger 1 navn

Amin Shahbazi

Selger 2 navn

Shaima Minnati

Buskerudveien 145A

Poststed

DRAMMEN 3027
Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?

Ar |2o12

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 11

Antall maneder | 4

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Hus forsikring gjennom borettslaget

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: AS, SM

Document reference: 1009240029
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22

10

1"

12

13

14

15

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av faglaert
Beskrivelse | Installerte ny dus;j.
Arbeid utfgrt av | Avat rar AS

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei [ va
Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei Ja

Beskrivelse

drenering. Dette ble gjort gjennom forsikring.

Hadde fukt skade pa 1 etasje, dette ble fullstendig fikset, ny betonggulv, ny parkett, ny gipsvegger, utvendig totalt

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar | Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Elektriker har kontrollert gulvvarme pa forste etasje etter fuktskadet. Gjennom forsikring.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Zaptec, Elway

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt bar utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei []Ja

Initialer selger: AS, SM

Document reference: 1009240029
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16

17

18

19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av faglaert
Beskrivelse | Dette er ansvaret for borettslaget.
Arbeid utfgrt av |Vet ikke

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [Jva
Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?
M Nei [ va

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [Jva

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [Jva

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spgrsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei 1 Ja

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
M Nei [ Ja

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ va

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ va

Initialer selger: AS, SM 3

Document reference: 1009240029



Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

O] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: AS, SM
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Adresse Buskerudveien 145A
Postnummer 3027

Sted DRAMMEN
Kommunenavn DRAMMEN
Gardsnummer 117

Bruksnummer 150

Seksjonsnummer

Andelsnummer —

Festenummer

Bygningsnummer 20190248

Bruksenhetsnummer HO0102

Merkenummer 7658746¢-f736-4892-bbb3-678d54705e07

Dato 16.04.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk 14 418 kWh pr. ar

14 418 kWh elektrisitet 0 kWh fiernvarme
Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene.

Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:

0 liter olje/parafin 0 Sm? gass

0 kg bio (pellets/halm/flis) 0 liter ved
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og mait - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Folg med pa energibruken i boligen - Montere blafrespjeld pa kjokkenventilator

- Skifte til sparepaerer pa utebelysning - Spar strem pa kjokkenet

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket
Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2005
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 106

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon  Periodisk avtrekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pé grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.
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Tiltaksliste: ~ Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Buskerudveien 145A
Postnummer: 3027

Sted: DRAMMEN

Kommune: DRAMMEN

Kommunenummer: 3301
Gardsnummer: 117
Bruksnummer: 150
Seksjonsnummer:

Bolignummer: H0102 Festenummer:
Dato: 16.04.2024 15:25:28 Bygningsnummer: 20190248
Energimerkenummer: 7658746¢-f736-4892-bbb3-678d54705e07

Brukertiltak

Tiltak 1: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 2: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjelekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stav pa kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 3: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bar bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 4: Sla av lyset og bruk sparepzrer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 5: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 6: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 7: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys).
Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 8: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og mé derfor slas helt av.



Tiltak 9: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling
av guly, tak og vegger.

Tiltak 10: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak utendors

Tiltak 11: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys
som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 12: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 13: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 14: Termostat- og nedborsstyring av snegsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 15: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator
Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for a redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 16: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at
den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 17: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert
termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har
mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfalgende bruksanvisning.

Tiltak 18: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom
mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike
rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 19: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring
Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS
Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig
dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare fegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, ftomt: Kr15100

Rettsomrdder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

“Vi wnnet ingen & St@ alene”

Reftt skal veere reft. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d til ny sofa.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes drlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- Har du sporsmal?

og vilkarsendringer. Hvis Kontakt HELP p&
premien ikke er innbetalt help.no/minside,
ved overtakelse, vil avtalen telefon 22 99 99 99

bli kansellert. For fullstendig ~ €ller epost post@help.no

informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

¢ HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav fil filstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hoert at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjeper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften fil avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.P

Rett skal veere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfores.

Vi har tro pd& at kjopere nd vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjeperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller spersmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjeper & vare klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er l@st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Buskerudveien 145A Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
3027 DRAMMEN Saksbehandler: Danyal Razzaq
Telefon: 919 22 699
Oppdragsnummer: 1009240029 E-post: danyal.razzag@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik: 17.04.2024

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



