akuv.
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Pakostet og lekker 2-roms sentral
pa beste Frogner!



Partner / Eiendomsmeglerfullmektig

Richard Dante

Mobil 917 43 074
E-post  richard.dante@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Frognerveien
Frognerveien 22, 0263 OSLO

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:

BRA-i/BRA Total:

Tomtstr.:
Soverom:
Antall rom:
Gnr./bnr.
Snr.

Oppdragsnr.:

Bygdgy allé 70

Kr 5950 000,-
Kr 149 990,

Kr 6 099 990,-
Kr 2 408-
Mohamed Bajja

Eierseksjon
Eierseksjon
1931

50/50 m?

536 m?

:

2

Gnr. 212, bnr. 58
18

1007240012

Bygdoy Allé 70

Velkommen Bygdgy allé 70 - en lekker og totalrenovert leilighet!
@nsker du & bosette deg i et av Oslos mest ettertraktede omrader
med neerhet til det meste? Da er denne boligen noe for deg!
Beliggenheten er meget god, sveert sentralt med kort gangavstand til
butikker, serveringssteder, parker og offentlig kommunikasjon.
Boligen ble totalrenovert i 2022 med blant annent nye gulv, nytt
kjokken, lekkert bad og garderobeskap i bade gang og pa soverom.
Her er det bare & flytte rett inn!

Leiligheten kan skilte med:

- Totalrenovert i 2022 med blant annet fiskebensparkett og ralekkert
bad

- Balkong

- Integrerte hvitevarer pé kjgkken

- lldsted i stuen

- Varmtvann, fyring og internett inkl. i felleskost

- Godt med oppbevaringsplass i praktisk garderobeskap

- Offentlig kommunikasjon rett utenfor dgre
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 50 m?

BRA totalt: 50 m?
TBA: 3 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
3. etasje
BRA-i: 50 m2

TBA fordelt pa etasje
3. etasje
3 m?

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Stgrre arealer enn ngdvendig apninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke
med i etasjens areal. Rom som skal males ma vaere tilgjengelig, slik at det kan males.
Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel veere maleverdig.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
536 m?

Tomtebeskrivelse
Lett skranet tomt. Asfaltert adkomst til bygardsblokka. Gaavstand til butikker og
kollektiv transport.

Beliggenhet

Bygday allé 70 har en populeer og ettertraktet beliggenhet pa Frogner. Naerheten til et
utvalg av kafeer, restauranter, kino og andre butikker og andre fasiliteter gjor
hverdagslivet behagelig. | tillegg finner du Bygdgy en kort spasertur unna som kan
skilte med Huk badestrand, Paradisbukta, museer og andre rekreasjonsmuligheter.
Omradet tilbyr et bredt spekter av fritids- og underholdningsmuligheter for folk i alle
aldre!
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Med sin sentrale beliggenhet er denne leiligheten det perfekte valget for deg som
gnsker & bo sentralt med kort vei til det meste Oslo har a by pal

Naeromradet:

Fra boligen har du gangavstand til Solli Plass som er kjent for sin livlige atmosfaere og
har meget gode trikke- og bussforbindelser. | tillegg har du inngang til Nationaltheatret
stasjon fra Henrik Ibsens gate hvor du blant annent finner alle byens T-baner og
Flytoget som tar deg til Oslo lufthavn pa ca. 22 minutter.

Pa populeere Elisenberg som ogsa ligger i behagelig gangavstand fra leiligheten finner
du flere populaere caféer som for eksempel Samson, Punsjebollen og Kaffebrenneriet.
For den filmglade finner du ogsa Gimle Kino i nzerheten. Denne klassiske kinoen er, og
har vaert et kulturelt knutepunkt i omradet i flere tiar. Pa Elisenberg finner du ogsa
Kolonihagen som tilbyr en variert meny med fokus pa sesongbaserte, lokale og
okologiske ravarer. Restauranten har et moderne og avslappet miljs, og er populaer
bade blant lokalbefolkningen og besgkende.

Det er kort vei til Skgyen som har et bredt butikk- og servicetilbud. Her finner du flere
dagligvarebutikker som Kiwi, Coop Mega, vinmonopol, treningssentere, apotek, klaer-
og interigrbutikker, tannlege osv. | neerheten av boligen er det ogsa utplassert bysykler
som tar deg til Skgyen pa sveert kort tid. | tillegg finner sgndagsapne Joker 200 meter
fra dgral

Servicetilbud:

Det er bare noen hundre meter til Skgyen (og populaere Karenslyst Allé) med et bredt
butikk- og servicetilbud. Meny, Kiwi, Coop Mega, Rema, vinmonopol, posten,
treningssentre, apotek, lege, tannlege, blomster, kles- og interigrbutikker samt
spisesteder. Bysykler finnes like utenfor dgren. Noen meter naermere sjgen gar det
flotte stier til Bygdgy sjgbad, badestrandene pa Huk og i Paradisbukta.

Skoler og barnehage:

Det er flere skoler og barnehager i naerheten. Boligen sogner til Skgyen skole, men
Uranienborg skole ligger i akseptabel gangavstand unna. Bade Vigelandsparken
barnehage og Schaftelgkken Menighets barnehage ligger 200 meter unna boligen.

Offentlig kommunikasjon:

Det er gode offentlige forbindelser i Bygdgy allé. Ca 200 meter fra leiligheten ligger
Olav Kyrres plass hvor du finner 20, 30 og 31-bussene. Det er ogsa 200 meter til
Nobels gate og 13-trikken. | tillegg er det kort avstand til Sk@yen stasjon og Solli plass
med flere buss-, t-bane- og togforbindelser. Bysykkel er ogsa et alternativ.
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Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Barnehage/Skole/Fritid
Vigelandsparken barnehage
Schaftelgkken Menighets barnehage
Frognerkilen barnehage

Uranienborg skole (1-10. kl)
Skgyen skole (1-7. kl)
Majorstuen skole (1-10. kl)
Ruselgkka skole (1-10. kI)
Oslo handelsgymnasium
Wang toppidrett

Skolekrets
Skgyen skole

Offentlig kommunikasjon

Olav Kyrres plass (Linje 20, 30, 31)
Nobels gate (Linje 13)

Skgyen stasjon (Totalt 9 ulike linjer)
Majorstuen (Linje 1,2, 3, 4, 5)

Oslo S (Totalt 24 ulike linjer)

Bygningssakkyndig
Joachim Andre Kirkerud;

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Boligbygg med flere boenheter oppfert i 1931.

Stgpt sdle av armert betong, antas fundamentert til fast grunn.
Pusset malt murfasade.

Sammendrag selgers egenerklaering

Har du kjennskap til eiendommen? Ja

Nar kjgpte du boligen? 2021

Hvor lenge har du eid boligen? 3 ar, 1 maned.
Har du bodd i boligen de siste 12 maneder? Ja
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Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom? Ja, av fagleert og ufagleert/
egeninnsats/dugnad

Beskrivelse: Snekker Og Elektriker arbeid er gjort av eier selv. Eier er faglaert elektriker
med Norsk fagbrev. Rgrlegger tjenester utfgrt av H20 rgrservice. Membran tjenester
utfgrt av Membran-teknikk AS. Dokumentasjon fra eksterne aktgrer foreligger. Eier har
selv bilder av hele prosessen

Arbeid utfgrt av: Powertech. H20 Rgrservice, Membrann-Teknikk As

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet? Ja
Beskrivelse: Oppgradert i forbindelse med etablering av nytt bad. Arbeid utfgrt av H20
Rerservice.

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avlgp? Ja, kun av
fagleert

Beskrivelse: Leilighetens rgranlegg er fornyet i forbindelse med Totalrenovering. Det er
montert avigps pumpe pa kjgkken, som er god vedlikeholdt.

Arbeid utfgrt av: H20Rgrservice.

Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)? Ja, kun av faglaert

Beskrivelse: Eier selv er faglaert Elektriker med Norsk fagbrev.

Arbeid utfgrt av: Powertech

Foreligger det samsvarserkleaering (i henhold til forskrift om elektriske
lavspenningsanlegg)? Ja

Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)? Ja

Beskrivelse: Det var El-kontroll av anlegget i leiligheten. januar 2024. Det ble funnet 0
avvik.

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt bgr utfgres av fagleerte,
utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc)? Ja
Beskrivelse: Eier har selv utfgrt Temrer Arbeid. Eier ogsa Bistatt med montering av
kjgkken og legging av gulv.

Innhold
Stue, kjgkken, soverom, bad og entré.

Standard

Gang:
Stor og romslig gang med garderobeskap fra mgbelsnekker. Adkomst til boligens bad.
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Stue- og kjgkkenlgsning:

Stue med utgang til balkong. lldsted og radiator. Stort kjgkken med speilvegg for en
romslig og apen folelse. Benk og overskap med slette fronter, benkeplate i laminat og
speil pa vegg over benk. Integrert platetopp, komfyr, mikro, vinskap, kjgl/frys og
oppvaskmaskin.

Bad:

Lekkert flislagt bad med fislagte vegger og himling med downlights. Dusjhjgrne med
en stk svingbar glassdgr og 2- greps blandebatteri.

Innredning med slette fronter og heldekkende servant med 1-greps blandebatteri og
avlgpsrgr av plast.

- Opplegg for vaskemaskin

- Vegghengt toalett

Soverom:
Soverom med plass til dobbeltseng, nattbord og stort garderobeskap fra
mgbelsnekker.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2.

Forhold som har fatt TG2:

Overflate gulv:

Det er ikke pavist riss og sprekker. Det er ikke pavist sprekker i fuger. Skjgter og
underkant av plater pa gulv er ikke inspisert. Det er ikke pavist bom (hulrom) under
fliser. Det er ikke pavist spor etter rdteskade, muggvekst eller skadedyr. Det er ikke
pavist tilfredsstillende fall til sluket. Se under. Terskel er vurdert som tilfredsstillende.
Det er ikke pavist knirk i gulvet. Det er pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen
av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen. Det er ikke pavist flekker eller
andre skader. Flislagt gulv. Fall pa gulv ble kontrollert med laser der det males for det
meste bra fall i dusjsonen, men ved ett tilfelle males det 4mm fall 55cm skratt ut fra
sluket. Krav til fall pa denne avstanden er minimum 5,5mm. @vrige overflater fremstar i
god stand.

TG2 vurderes da det males litt for lite fall ut mot det ene hjgrnet i dusjsonen

Kjgkken:

Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet. Det er ikke pavist fukt ved
kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner. Det er ikke
pavist avvik i forhold til trykk i vannkran. Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning
fra avigp. Det er ikke pavist symptomer pa fukt og rate i nabokonstruksjoner. Benke- og
overskap med slette fronter, benkeplate av laminat og speil pa vegg over benk.
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Integrert platetopp, komfyr, mikro, vinskap, kjgl/frys og oppvaskmaskin. Oppvaskkum
av kompositt med 1-greps blandebatteri og avlgpsrgr av plast. Avligp er koblet med
pumpe. Ventilator integrert i platetopp med kullfilter. Innredningen fremstar i god
stand. Det ble ikke avdekket mekaniske skader eller slitasje av betydning.

TG2 vurderes da kullfilter ikke tilfredsstiller dagens krav til avtrekk.

Vinduer og ytterdgrer:

Det er ikke pavist punkterte glass. Det er ikke pavist avvik ved beslag, vannbord,
omramming, karm eller ytre tetting. Dgrer og vinduer vurderes som sikre mot
vanninntrengning i konstruksjonen. Balkongdgr av tre med 2-lags isolerglass,
produsert i 92. Det ble ikke avdekket slitasje av betydning, skader eller punkterte
vindusglass som har negativ innvirkning pa funksjonen. Vinduer med 2-lags
isolerglass og ramme av tre, produsert i 92. Vinduene ble visuelt undersgkt og
kontrollert ved stikkprgver. Det ble ikke avdekket slitasje av betydning, skader eller
punkterte vindusglass som har negativ innvirkning pa funksjonen. Viktig @ merke seg
at vinduer er en bygningsdel som har en naturlig slitasje over tid med en forventet
levetid. Ytterdgr av tre, brann og lyd spesifisert B-30, 35dB.

TG2 vurderes da vinduer og ytterdgrer med glass har passert halvparten av sin
forventede levetid.
Merknader: Forventet levetid for vinduer og ytterdgrer er 40 ar.

Balkonger, verandaer og lignende:

Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet. Det er ikke pavist svekkelser i
forankring eller understgtting. Det er ikke pavist skader, slik som avskalling,
deformasjoner, riss, sprekker, rateskader og/eller rust pa overflater. Vannavrenning
vurderes som tilstrekkelig. Oppkant mot vegg og dgr vurderes som tilstrekkelig. Det er
ikke pavist nevneverdige skader i tettesjiktet. Ventilering/lufting vurderes som
tilstrekkelig under inntrukket terrasse/balkong. Utgang fra stue/kjokken til balkong pa
2,6kvm. Stgpt dekke og rekkverk av stal. Rekkverkshgyde males til 90cm, dagens krav
til hgyde er minimum 100cm.

TG2 vurderes da rekkverkshgyden ikke tilfredsstiller dagens krav til hgyde.

Ventilasjon:

Boligen har naturlig ventilasjon. Boligen har ikke mekanisk ventilasjon. Boligen har ikke
balansert ventilasjon. Det er ikke pavist fukt og mugg i filtre. Tilluft til boligen via
friskluftsventiler i yttervegg. Tilluft til bad via spalte under dgrblad. Badet er tilkoblet

naturlig avtrekk.

TG2 vurderes da bad er tilkoblet naturlig avtrekk.
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Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Hvitevarer pa kjskken medfglger boligen.

Moderniseringer og pakostninger

Leiligheten ble omfattende pusset opp i 2022:

- Kjgkken flyttet ut til stue

- Nytt kjskken fra mgbelsnekker

- Nytt bad hvor det tidligere var kjgkken. Nytt sluk, nye varmekabler, fliser og membran
- Pusset opp overflater pa gulv, vegger og himling

- Trukket om det elektriske anlegget

- Nytt innvendig vann- og avlgpsrgranlegg

- Fjernet stubbloftsleire fra etasjeskiller. Etterisolert yttervegger. Isolert gulvdekke.
Rettet opp gulv og himling.

- Nye garderobeskap fra mgbelsnekker

Modernisert/Pakostet ar
2022

TV/Internett/Bredband
Internett er inkludert i felleskostnadene.

Parkering
Det er beboerparkering sone A i omradet.
Ellers gateparkering etter gjeldende bestemmelser.

Forsikringsselskap
IF

Polisenummer
SP2129617.4.1

Diverse

Navaerende styreleder i sameiet er majoritetseier i sameiet. Hun eier pdd. 35 av 46
seksjoner i sameiet.
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Enerqi
Oppvarming
Radiator. Elektriske varmekabler pa bad. lldsted i stue.

Energikarakter
G

Energifarge
Red

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 6 200 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr1493119

Formuesverdi primaer ar
2022

Formuesverdi sekundaer
Kr 5673 850

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
50/2073

Felleskostnader inkluderer
Forsikring, bredband/internett, strem, oppvarming, kommunale avgifter, ytre
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vedlikehold, felles omregistrering

Felleskostnader pr. mnd
Kr2 408

Sameiet

Sameienavn
Strix Sameie Bygdgy Alle 70

Organisasjonsnummer
922219052

Om sameiet

Sameiets navn er Strix sameie, og har gnr 212 bnr 58 i Oslo kommune, med adresse
Bygddgy allé 70. Sameiet ble opprettet ved seksjonsbegjeering tinglyst 18.02.2015.
Sameiet bestar av totalt 46 seksjoner, herav 38 boligseksjoner.

Sameiets styreleder eier 35/46 seksjoner i sameiet og er saledes majoritetseier.

Etter samtale med styreleder 22.02.2024, er det ingen planer for sameiet, utenom
oppgradering av fyrrommet. Det er ikke tidsspesifisert nar fyrrommet vil oppgraderes.
Det har vaert snakk om reparasjon av heisen som na er ute av drift, men dette er utsatt
pa ubestemt tid. Vi gjgr oppmerksom pa at planlagt vedlikeholdsarbeider,
oppgraderinger eller lignende vil kunne medfgre endring i fellesutgiftene og evt.
laneopptak.

Lanebetingelser fellesgjeld
Sameiet har ikke 1an.

Regnskap/budsjett
Inntekter:
Driftsinntekter i 2022 var til sammen kr. 1 050 009,-.

Kostnader:
Driftskostnadene i 2022 var til sammen kr. 1 405 378,-.

Arsresultat:
Resultatet av driften i 2022 inklusive finansielle inn- og utbetalinger gav et underskudd
pa kr. 356 258,-.

--Hentet fra regnskapet 2022--

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
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felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmgtet/generalforsamling.

Styregodkjennelse
Det foreligger krav om styregodkjennelse av ny erverver i sameiets vedtekter.

Risikoen for & bli godkjent som ny erverver pahviler kjsper og kjgper er forpliktet til &
gjennomfgre handelen uavhengig av om slik godkjennelse foreligger pa
overtakelsestidspunktet.

Kjgper kan ga til sgsksmal mot sameiet dersom kjsper mener manglende
styregodkjennelse ikke er saklig begrunnet, jf. eierseksjonsloven § 24 tredje ledd.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Det er ikke tillatt & holde husdyr uten styrets forhandsgodkjenning. Godkjenning er
avhengig av at gode grunner taler for dyrehold og at dyreholdet ikke er til ulempe for de
gvrige brukere av eiendommen.

Beboernes forpliktelser og dugnader

Seksjonseiere ma delta pa dugnad en gang i aret eller sende en representant pa
dugnaden. Hver seksjon har ansvar for korridor/trappevask en gang pr maned etter
vaskeliste satt opp av styret.

Forretningsforer

Forretningsfgrer
Akershus @konomi AS

Eierskiftegebyr
Kr 2500

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 212, bruksnummer 58, seksjonsnummer 18 i Oslo kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:
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301/212/58/18:

06.05.1930 - Dokumentnr: 902330 - Bestemmelse om bebyggelse
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:212 Bnr:58

Gjelder denne registerenheten med flere

24.05.1930 - Dokumentnr: 902331 - Best. om adkomstrett
Rettighetshaver Bygdo alle 68.

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:212 Bnr:58

Gjelder denne registerenheten med flere

04.07.1931 - Dokumentnr: 990582 - Best. om adkomstrett
Overfert fra: Knr:0301 Gnr:212 Bnr:58
Gjelder denne registerenheten med flere

12.10.1933 - Dokumentnr: 942148 - Best. om adkomstrett
Rettighetshaver Nobelsgt. 17.

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:212 Bnr:58

Gjelder denne registerenheten med flere

30.11.1935 - Dokumentnr: 990625 - Erklaering/avtale
Bestemmelser om brannvegg/-der

Overfert fra: Knr:0301 Gnr:212 Bnr:58

Gjelder denne registerenheten med flere

18.02.2015 - Dokumentnr: 148990 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 18

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 50/2073

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ekspedisjonsdokument pa vaningshus fra 1934.

Vei, vann og avlgp
Offentlig.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligformal.

Pagaende byggesaker i omradet:

Nobels gate 16 A - Riving av bygningsmasse
Saksnummer 202456887 - Byggesak
Mottatt sak 31.05.2024

Status Tillatelse gitt
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Adgang til utleie

Utleie er tillatt iht. vedtekter og etter godkjenning fra styret.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket

ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §

Bygdgy allé 70
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3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pd meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
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30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
5950 000 Prisantydning

Omkostninger

10 400 Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt)

2 800 Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt)
148 750 Dokumentavgift

240 Panteattest kjgper

500 Tinglysningsgebyr pantedokument

500 Tinglysningsgebyr skjgte

149 990 Omkostninger totalt
160 390 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
163 190 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

6 099 990 Totalpris. inkl. omkostninger

6 110 390 Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)
6 113 190 Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med
Help Pluss)

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 169 440

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Bygdgy allé 70
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Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 3 200/3
500/3 600 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag
Det er avtalt 0,75% provisjon, kr. 19.900,- for tilrettelegging og kr. 6.990,- for oppgjer. |
tillegg kommer kostnader for markedsfgring og gvrige utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Richard Dante

Partner / Eiendomsmeglerfullmektig
richard.dante@aktiv.no

TIf: 917 43 074

Ansvarlig megler

Martin Ommundsen

Daglig Leder/ Eiendomsmegler/ Partner
martin.ommundsen@aktiv.no

TIf: 906 42 614

Gabrielsen & Partners Frogner AS, Frognerveien 22
0263 OSLO

Salgsoppgavedato
23.09.2024
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Nekkeliakst AS

Bygdgy Alle 70
3. Etasje

43m

23m

Stue/kjokken

Planskissen er ikke malbar, kun ment som en illustrasjon.
Mal i skissen er innvendige og avrundet. Avvik kan forekomme.

NIKKELTAKST AS Wi

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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EIERSKIFTERAPPORT™

Leilighet
Bygdgy Alle 70
0268 Oslo

WWW.e3.no

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

s TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfert av: Symreveien 44
Takstmann Lgrenskog 1470
Joachim André Mzhlum Kirkerud | 98628518

Dato: 22/01/2024 post@nokkeltakst.no

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.

1/12
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er bygget pi BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. I denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa a kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot vétrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referanseniviet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfgrt og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nar det gjelder veerforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VZER OPPMERKSOM PA
Egenerkleringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fgr tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagiaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det vere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste a
sette den 1 stand, uten a gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert

elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel veere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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EIERSKIFTERAPPORT™

MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 1

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitasje.

* Dokumentert fagmessig godt utfgrt.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
* Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2

TG iu

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vere at bygningsdelen er:
*  Feil utfort.

* Skadet, eller symptomer pa skade.

Svert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvarende brukstid.

Det er behov for tiltak i naer fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

* Xk KX X ¥ ¥

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vare at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Er en fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vere:

* Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:212, Bnr: 58
Hjemmelshaver: Mohamed Bajja
Seksjonsnummer: 18

Festenummer:

Andelsnummer:

Byggear: 1931

Tomt: 536 m?
Kommune: Oslo
BEFARINGEN:

Oppdragsgiver: Hjemmelshaver
Befaringsdato: 22.01.24
Fuktmaler benyttet: ~ Protimeter MMS3
Vann: Offentlig

Avlgp: Offentlig
Adkomst: Offentlig

OM TOMTEN:

Lett skranet tomt. Asfaltert adkomst til bygardsblokka. Gaavstand til butikker og kollektiv transport.

OM BYGGEMETODEN:

Boligbygg med flere boenheter oppfgrt i 1931.

Stgpt sale av armert betong, antas fundamentert til fast grunn.

Pusset malt murfasade.

Flatt tak i betongkonstruksjon, antatt tekket med papp/ folie.

Malt trappeoppgang med stgpte betongtrapper til repoer og leilighetene.
Det er heis i blokken - fungerer ikke pa navarende tidspunkt.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Leiligheten fremstar i god stand uten tegn til vesentlige skader eller mangler.
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ANNET:

OPPVARMING:

Radiatorer.

Elektriske varmekabler pa bad.
Ildsted stue.

ROMH@YDE:
Stue/kjgkken: 2,62m
Soverom: 2,63m
Entré: 2,65m

Bad: 2,55m

DOKUMENTKONTROLL:
Eiendomsverdi.no

EIERSKIFTERAPPORT™

Det anbefales a sette seg godt inn i vedlagt dokumentasjon til salgsoppgave. Ved evt. avhending av eiendommen gjgres det oppmerksom
pa selgers opplysningsplikt og kjgpers undersgkelsesplikt iht. lov om avhending av fast eiendom.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

Gulv: Flis bad. Fiskebeinsparkett gvrige rom,
Vegger: Flis bad. Slette overflater gvrige rom.

Himling: Slette overflater.

FORMAL MED ANALYSEN:
Salg

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:

Hjemmelshaver opplyser om:

Leiligheten ble omfattende pusset opp i 2022:

- kjgkken flyttet ut til stue
- nytt kjgkken fra mgbelsnekker

- nytt bad hvor det tidligere var kjgkken. Nytt sluk, nye varmekabler, fliser og membran
- pusset opp overflater pa gulv, vegger og himling

- trukket om det elektriske anlegget
- nytt innvendig vann- og avlgpsrgranlegg

- fjernet stubbloftsleire fra etasjeskiller. Etterisolert yttervegger. Isolert gulvdekke. Rettet opp gulv og himling.

- nye garderobeskap fra mgbelsnekker

Felleskostnader:

Se prospekt
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EIERSKIFTERAPPORT™

AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for
det tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Stgrre arealer enn ngdvendig apninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal males ma veere
tilgjengelig, slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel veere maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

NB:

Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye maleregler, kan det forekomme sma arealavvik for rapporter
utfgrt mellom Oktober 2023 og Januar 2024.

AREAL BOLIG:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
3. etasje 50 0 0 3 50 0
SUM BYGNING 50 0 0 3 50 0
SUM BRA 50
AREAL GARASJE/UTHUS:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?

SUM BYGNING
SUM BRA

P-ROM:
Entré, bad, stue/kjgkken, soverom

S-ROM:

Forutsetninger: (Varforhold, hindringer, etc.):

Boligen ble kontrollert i dagslys. God tilkomst til vurderte bygningsdeler, ingen hindringer under besiktigelsen. Mgbler og inventar er
ikke flyttet pa under befaringen.

Merknader om andre rom:

Andre merknader:

Tilstede ved befaringen:
Mohamed Bajja

5/12
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EIERSKIFTERAPPORT™

MERKNADER OM AREAL:
Arealmalingen er utfgrt med laser. Det er bruken av rommene pa befaringsdagen som definerer P-rom og S-rom, rommene kan likevel
vere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse fra kommunen.

Arealet kan veere komplisert eller umulig & méle opp ngyaktig fordi det er vanskelig 4 fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom over flere etasjer og sé videre.

BRA-i:
Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende yttervegger.

BRA-e:

Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten, men som tilhgrer denne.
Arealer som har adkomst fra fellesareal eller utvendig adkomst som feks privat frittstaende garasje eller boder.
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EIERSKIFTERAPPORT™

BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 ars erfaring med a analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen nering.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nzrmere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pi www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Joachim André Maehlum Kirkerud

Takstmann og fagskoleingenigr

22/01/2024

Wttt fttend

Joachim André Mahlum Kirkerud

/12
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EIERSKIFTERAPPORT™

1. Vatrom
1.1 Bad

1.1.1 Overflate vegger og himling
Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist avvik pa skjgter og underkant av plater.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er vinduer/dgrer i vatsonen. Se under.

Flislagte vegger og himling med downlights.

Dusjhjgrne med en stk svingbar glassdgr og 2- greps blandebatteri.

Innredning med slette fronter og heldekkende servant med 1-greps blandebatteri og avlgpsrer av plast.
- Opplegg for vaskemaskin

- Vegghengt toalett

Dgr er i vétsone for dusjen. Dgrblad og listverk fremstar i god stand, men det gjgres oppmerksom pa at materialene ikke
er av fuktbestandige materialer. @vrige overflater fremstar i god stand. Det ble ikke avdekket riss eller sprekker av
betydning.

Merknader:

1.1.2 Overflate gulv
Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Skjgter og underkant av plater pa gulv er ikke inspisert.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er ikke pavist tilfredsstillende fall til sluket. Se under.
Terskel er vurdert som tilfredsstillende.
Det er ikke pavist knirk i gulvet.
Det er pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen.
Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Flislagt gulv.

Fall pa gulv ble kontrollert med laser der det males for det meste bra fall i dusjsonen, men ved ett tilfelle males det 4mm
fall 55cm skratt ut fra sluket. Krav til fall pd denne avstanden er minimum 5,5mm. @vrige overflater fremstar i god
stand.

TG2 vurderes da det males litt for lite fall ut mot det ene hjgrnet i dusjsonen.

Merknader:

1.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for & rengjgre sluk.

Det er ikke pavist tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfgrt.

Det er ikke boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden. Se under.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy. Se under.
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Sluk av plast med tilhgrende vannlas, klemring og synlig slukmansjett. Membranen ligger skjult i konstruksjonen og kan
ikke undersgkes uten a gjgre destruktive inngrep ved & demontere fliser. Viktig 4 merke seg at membran er en
bygningsdel som har en naturlig slitasje over tid med en forventet levetid. Det ble ikke foretatt hulltaking i tilstgtende
vegg for vatsonen da det er fremlagt dokumentasjon for membran fra 2022. Smgremembran pa vegg, sveisemembran pa
gulv. Det ble malt etter fukt pa utsatte overflater uten at det males unormale verdier.

Merknader:

2. Kjokken
2.1 Kjgkken

Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og rate i nabokonstruksjoner.

Benke- og overskap med slette fronter, benkeplate av laminat og speil pa vegg over benk. Integrert platetopp, komfyr,
mikro, vinskap, kjgl/frys og oppvaskmaskin. Oppvaskkum av kompositt med 1-greps blandebatteri og avlgpsrer av plast.
Avlgp er koblet med pumpe. Ventilator integrert i platetopp med kullfilter.

Innredningen fremstér i god stand. Det ble ikke avdekket mekaniske skader eller slitasje av betydning.
TG2 vurderes da kullfilter ikke tilfredsstiller dagens krav til avtrekk.
Merknader:

3. Andre Rom

3.1 Andre rom

@vrige rom fremstéar som godt vedlikeholdt og i god stand. Det ble ikke avdekket slitasje av betydning eller skader med
behov for utbedring.

Merknader:

4. Vinduer og ytterdgrer
4.1 Vinduer og ytterdgrer

Det er ikke pavist punkterte glass.
Det er ikke pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.
Dgrer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Balkongdgr av tre med 2-lags isolerglass, produsert i 92. Det ble ikke avdekket slitasje av betydning, skader
eller punkterte vindusglass som har negativ innvirkning pa funksjonen.

Vinduer med 2-lags isolerglass og ramme av tre, produsert i 92.

Vinduene ble visuelt undersgkt og kontrollert ved stikkprgver. Det ble ikke avdekket slitasje av betydning, skader eller
punkterte vindusglass som har negativ innvirkning pa funksjonen.

Viktig & merke seg at vinduer er en bygningsdel som har en naturlig slitasje over tid med en forventet levetid.

Ytterdgr av tre, brann og lyd spesifisert B-30, 35dB.

TG2 vurderes da vinduer og ytterdgrer med glass har passert halvparten av sin forventede levetid.

Merknader: Forventet levetid for vinduer og ytterdgrer er 40 ar
5. Balkonger, verandaer og lignende

5.1 Balkonger, verandaer og lignende
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Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.

Det er ikke pavist svekkelser i forankring eller understgtting.

Det er ikke pavist skader, slik som avskalling, deformasjoner, riss, sprekker, riteskader og/eller rust pa overflater.
Vannavrenning vurderes som tilstrekkelig.

Oppkant mot vegg og dgr vurderes som tilstrekkelig.

Det er ikke pavist nevneverdige skader i tettesjiktet.

Ventilering/lufting vurderes som tilstrekkelig under inntrukket terrasse/balkong.

Utgang fra stue/kjpkken til balkong pé 2,6kvm. Stgpt dekke og rekkverk av stal. Rekkverkshgyde méles til 90cm, dagens
krav til hgyde er minimum 100cm.

TG?2 vurderes da rekkverkshgyden ikke tilfredsstiller dagens krav til hgyde.
Merknader:

6. VVS
6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som tilfredsstillende.
Lekkasjevann i fordelerskap ledes til sluk.

Materiale og sammenkoblingspunkter vurderes som tilfredsstillende.

Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Det er WC med innebygget sisterne.

Det er spalte pé innebygget sisterne for WC.

Det er ikke inspeksjonsmulighet pa innebygget sisterne for WC.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa innebygget sisterner for WC.

Det gjgres oppmerksom pa at det kun er synlige rgrinstallasjoner som er kontrollert. Rgrgjennomfgringer som er skjult i
vegg er ikke videre undersgkt. Eventuelle feil pa det skjulte anlegget vil ikke komme frem i rapporten.

Stoppekraner lokalisert i fordelerskap pa badet. Stoppekranene fungerer etter hensikten.

Det er benyttet plastrgr med rgr-i-rgr til vannforsyningsrgr.
Anbefalt brukstid for plastrgr: 50 ar.

Boligen har sluk og avlgpsrgr i plast.
Forventet levetid for sluk og avlgpsrgr av plast: 50 ar.

Det ble ikke avdekket synlige tegn til svekkelser eller lukt av betydning fra vann og avlgpsrgr og pa bakgrunn av dette
vurderes rgrene som i normalt god stand.

Merknader:

6.2 Varmtvannsbereder

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:

6.3 Ventilasjon
Boligen har naturlig ventilasjon.
Boligen har ikke mekanisk ventilasjon.
Boligen har ikke balansert ventilasjon.

Det er ikke pavist fukt og mugg i filtre.
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Tilluft til boligen via friskluftsventiler i yttervegg. Tilluft til bad via spalte under dgrblad. Badet er tilkoblet naturlig
avtrekk.

TG2 vurderes da bad er tilkoblet naturlig avtrekk.

Merknader:

7. Elektrisk anlegg og samsvarserklaering
7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaring

Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerkleringsskjema.

I fglge eier/oppdragsgiver har det ikke vart brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerkleringsskjema fra selger.

I fglge eier/oppdragsgiver Igses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerkleringsskjema fra selger.

I fglge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnelse.

I fglge eier/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnelse.

Det er ikke observert synlige tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.
Kabler er tilstrekkelig festet.

Det er tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap er tette.

Det er ikke fremlagt samsvarserklering.

Sikringsskap plassert i trappeoppgang med automatsikringer og 10 kurser. Hovedsikring pa 32amp. Elektriske arbeider i
leiligheten er utfgrt i regi av eier som er utdannet elektriker. Sikringsskapet er ikke videre undersgkt da dette krever
spesialkompetanse.

Undertegnede takstmann har ikke fagkompetanse/spesialkompetanse til a utfgre kontroll av elektriske anlegg og
elektriske installasjoner. Det stilles strenge krav til kompetanse for kontroll av elektriske anlegg. Det anbefales pa
generelt grunnlag at registrert/autorisert elektroinstallatgr/kontrollgr foretar en kontroll av hele det elektriske anlegget.

Vurderingen av det elektriske anlegget er basert pa visuell besiktigelse, opplysninger gitt av eier med eventuell
tilhgrende fremvist dokumentasjon, samt standard sjekkliste (begrensede undersgkelser ssmmenlignet med godkjent
elkontroll).

Branntekniske forhold:
Alle boliger skal ha brannalarmanlegg eller rgykvarslere. Minimumskravet er minst én rgykvarsler i hver etasje i
boligen.

Alle boliger skal ha slokkeutstyr som husbrannslange, eller brannslukningsapparat. Brannslukningsapparatet ma vere pa
minst 6 kg (effektivitetsklasse pa minst 21 A for skumapparat). Ved bruk av brannslange skal brannslangen vere

tilkoblet fast vannforsyning, det anbefales kuleventil (type kran).

Merknader:

11/12
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Ver oppmerksom pa:

Egenerkleringsskjema er ikke levert fgr oppstart av oppdraget. Det kan derfor vaere avvik mellom tilstandsrapporten og
selgers opplysninger som kan vere av stor betydning.

Det er ikke fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det er ingen avvik i forhold til rgmming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemeldt.

Tilleggsopplysninger:

Det anbefales a sette seg godt inn i vedlagt dokumentasjon til salgsoppgave samt selgers egenerklaring.

Takstmannens vurdering ved TG2:
1.1.2 Bad Overflate gulv

TG2 vurderes da det males litt for lite fall ut mot det ene hjgrnet i dusjsonen.
2.1 Kjgkken Kjgkken

TG2 vurderes da kullfilter ikke tilfredsstiller dagens krav til avtrekk.
4.1 Vinduer og ytterdgrer

TG2 vurderes da vinduer og ytterdgrer med glass har passert halvparten av sin forventede levetid.
5.1 Balkonger, verandaer og lignende

TG2 vurderes da rekkverkshgyden ikke tilfredsstiller dagens krav til hgyde.
6.3 Ventilasjon

TG2 vurderes da bad er tilkoblet naturlig avtrekk.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Frogner

Oppdragsnr.

1007240012

Selger 1 navn

Mohamed Bajja

Bygdgay allé 70

Poststed
OSLO 0268

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2021

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 3

Antall maneder | 1

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va
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2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

|Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

Snekker Og Elektriker arbeid er gjort av eier selv. Eier er fagleert elektriker med Norsk fagbrev. Rgrlegger tjenester
utfert av H20 rerservice. Membran tjenester utfert av Membran-teknikk AS. Dokumentasjon fra eksterne aktarer
foreligger. Eier har selv bilder av hele prosessen

| Powertech. H20 Rarservice, Membrann-Teknikk As

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

[ Nei Ja

Beskrivelse

2.2 Er arbeidet byggemeldt?

|Oppgradert i forbindelse med etablering av nytt bad. Arbeid utfgrt av H20 Rerservice

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

M Nei [Jva
M Nei [Jva
Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

|Ja, kun av fagleert

Leilighetens reranlegg er fornyet i forbindelse med Totalrenovering. Det er montert avieps pumpe pa kjgkken, som
er god vedlikeholdt. Arbeid Utfgrt av H20Rgrservice.

| H20 rerservice

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

10  Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [JJa
M Nei [ Ja
M Nei [ Ja
M Nei [ Ja
M Nei [Jva
M Nei ] Ja
Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

|Ja, kun av fagleert

| Eier selv er fagleert Elektriker med Norsk fagbrev.

| Powertech

11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja
[ Nei Ja
Beskrivelse

Det var El-kontroll av anlegget i leiligheten. januar 2024 .det ble funnet 0 avvik

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

M Nei [ va

Initialer selger: MB
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14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Eier har selv utfert Temrer Arbeid. Eier ogsa Bistatt med montering av kjgkken og legging av gulv.

15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jva

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja
20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
M Nei [JJa
21  Er det foretatt radonmaling?
M Nei [ Ja
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [ va
23  Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
M Nei ] Ja
24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei 1 Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [ va

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ va
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [Jva
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Akershus @konomi AS
Lokketangen 20 A
1337 Sandvika

Var referanse:
007240012

-

Var saksbehandler:
Richard Dante

akuv.

Var dato:
24.01.2024

Telefon:
917 43 074

Megleropplysninger pa Bygdey allé 70 - gnr. 212, bnr. 58, snr. 18 (Ideell andel 1/1) i Oslo kommune

Vart firma har for salg ovennevnte eiendom tilhgrende:

Navn Adresse Fedselsdato
Maohamed Bajja Bygdeay allé 70, 0268 Oslo 21.05.1993
Under henvisning til eiendomsmeglingsloven § 6-7, ber vi om folgende opplysninger:
Na'vn pa
Stireled Navn TIf. E-post.

releder | 7|+, .

) Elin .gcﬁ[@//
Informasjon om eiendommen

i Gnr. Snr. Kommune

Sameiets eiendommer:

219

ot

Cold

Sameiets org.nr:

Nayn pa bortfester:

(J/}l’\) a3 ‘(f C’bf l Tomten er M eiet [_] festet

Festekontrakten utleper:

Ha4 sameiet mottatt nabovarsel?

Hvis ja, hvem har sendt varselet?

[J Ja [ Nei

F or}eligger det ferdigattest?

[1va [] Nei

Folger det saerskilte forpliktelser med .
denne seksjonen? [ Ja [ Nei

|
Forfsikring for sameiet

Forsikringsselskap:i polisenr.

[F vialenr SP2\Q 96174\

Har sameiet hussoppforsikring?

3 ) Hvis ja, oppgi forsikringsselskap og polisenr.
[ Jap Nei

Parkering og garasje

Medfelger det p-/garasjeplass?
!

Plassens nummer:

[1a [QNei

Hvo}dan blir Kj@per eier av plassen?
|

Er det mulig for el-bil lading i sameiet?

Belop kr

[J Ja [ Nei

Evt. ekstra kostnad:

Aktiv Eiendomsmegling
Frognerveien
Frognerveien 22

0263 Oslo

www.aktiv.no

frogner@aktiv.no

Org.nr- 912814017

Side: 173
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V.

yrehold

Dy

Fr}emleiefgodkjennelse

E;d hold tillatt? I:I J Nei Hvig ja, hvordan praktiseres dyreholdet? fé
r dyrehold tillatt? a ei % A V5 ‘
y N un ij bf‘;/m‘\jud \}w:mk{}/

Er fremleie tillatt?

MJa ] Nei

] vedekied ok 12

Evt. vilkar for fremleie?

Kreves styregodkjenning av ny eier?

Huvis ja, hvor skal seknaden sendes?

[Z]' Ja [] Nei

L%n, andel fellesgjeld og formue

Betaler sameiet avdrag pa fellesgjelden?

Sameiets langiver(e): Sal@: Nedbet. dato: | Rentesats: | Avdrag: Bet. fo.m.:
: \
2 R

e o ™

[]Ja [] Nei

H\.;js nei, nar begynner det a lape avdrag?

Hvis nei, hva blir de manedlige felleskostnadene etier avdragsfri periode?

Hva er seksjonens andel fellesgjeld?

Kr

Hq’r sameiet formue?

[] Ja [] Nei

Hvis ja: Hva er total formue?
Kr

Seksjonens andel formue?
Kr

i
Feillesuigif(er og andre kostnader

"NHOE

Fellesutgifter pr. mnd.

Huvis ja, restanse kr

[1 Ja [] Nei

Er det restanse?

' e !Eeilesuigiﬁelne inkluderer; o, o ;’_C / .
b sl 018 /2 6 l’"“{ Forsikving, Sredbs; mf/ hfff’/}?(ﬁf 2170 Q@ﬁ/@f’f’m " /fa;z’;
Avregnes fellesutg.? [JJa[]Nei |Er ci!?é I‘a"?nlagifefnéd ;ng?f av fellesutg.? [ Ja [] Nei Yiet Vifi

j kr
Hvis ja, ny fellesutgift:

. i Dato
Nar trer eventuell endring i kraft?

Pc{ster til skattemeldingen

Seksjonens renteinntekter kr:

Seksjonens renteutgifter kr:

Geibyr
[ Hvis ja, kr Kontonumme‘r,for betaling:
Tas det et gebyr for eierskiftet? Ja Nei - ¢
$ geby [ va [ 9800 . éQ[‘ZOE gﬁ?ﬁ‘iéz
. | Hwis ja, kr Kontonummer for Betaling:
Tas det et gebyr for opplysningene? ] Ja [\ Nei
f Beskrivelse: kr Kontonummer for betaling:
Eventuelle andre gebyrer: T
Aétw_ I-E-i;g{:};r;r;me_gll-né_ N frogner@aktiv.no o B _Drgnr_9128140ﬂ' _s;;z.; -
Frognerveien www.aktiv.no

Frognerveien 22
0263 Oslo
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A?dre viktige opplysninger av interesse for ny eier
SKriv her:

For Akershus @konomi AS

RS =Y | 'Ju

Jl.)
Pb. 494, 130, "r""‘“' G

only 2-24 2 I Sandhig

Sted, dato Signatur é)

| tillegg ber vi om a fa tilsendt;

» Kopi av siste ars regnskap/budsjett/arsberetning

» Kopi av siste innkalling og referat fra siste arsmote/generalforsamling

= Kopi av vedtekter/husordensregler

= Kopi av nedbetalingsplanen for sameiets lan

 Kopi av styrevedtak som kan vaere av interesse for interessenter/ny eier

Opplysningene bes returnert til vart kontor snarest mulig, gjerne pa e-post richard.dante@aktiv.no.

Pa forhand takk!

Vennlig hilsen
for Aktiv Eiendomsmegling Frognerveien

Richard Dante
Partner / Eiendomsmeglerfullmektig

richard.dante@aktiv.no
Akliv Eiendomsmegling frogner@aktiv.no Org.nr: 912814017 Snd_rz- 313 h
Frognerveien www.aktiv.no

Frognerveien 22
0263 Oslo




STRIX SAMEIE BYGD@Y ALLE 70

Innkalling til arsmgte

Det innkalles med dette til &rsmgte i Strix Sameie Bygdgy Alle 70 den 19.12.2023 ki 10.00.

Mgtet avholdes i lokalene til Dalan advokatfirma DA, Fridtjof Nansens plass 6, Oslo, 6. etasje

Til behandling foreligger:

S Uk wn =

Valg av mgteleder, protokollfarer og protokollunderskriver.

Godkjennelse av innkalling og dagsorden.

Godkjenning av arsregnskap og disponering av underskudd

Valg av styre

Godtgjerelse til revisor

Innkommet forslag 1:

Installere heis

Innkommet forslag 2:

Reparere inngangsdar

Innkommet forslag 3:

Fa gjort noe med sgppelkastingen: Sappelkasser er alltid fulle og det er ikke nok av dem. Man
kan heller ikke kildesortere ordentlig, fordi man ikke har nok sgppelkasser. Veldig skittent pa
vei ned der man skal kaste sgppel.

Innkommne spgrsmal

Manedskostnader. Settes noe av til vedlikehold?

Trappevask. Hvor ofte gjgres det?

Kaste papp. En kontainer for papp i bakgarden, men den pleier a vaere last, sa en ikke
far kastet noe der. Hvordan kan dette Igses for oss som bor der?

Noen har forsgkt a knuse glasset i inngangsdgren i vinter. Nederste del. Vil den
byttes?

Det er en bakgard som sannsynligvis deles med BA68 og Nobels gate 17. Mulig a
gjdre noe med den?

Boder. Hva er det i kjelleren i BA70? Har noen bod der, eller har alle sameiere fatt
bod i Nobelsgate 17?

Informasjon om nar varmen settes pa og nar den stenges av gnskes.

Noen planer om a ha en type vaktmester som drifter det daglige?

Fullmaktsskjema er vedlagt.

Oslo, den 08.12.2023

Elin Schjgall, styreleder

Side 1 av 2
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STRIX SAMEIE BYGD@Y ALLE 70

FULLMAKTSBLANKETT

Undertegnede sameier i Strix Sameie Bygday Alle 70 har gitt

fullmakt til & representere seksjon NUMMET .......ccccovvvierceniannn. i Strix Sameie Bygday Alle 70

ved drsmgte i Strix Sameie Bygday Alle 70 den 19.12.2023.

Dato: .o 2023

Signatur

Side 2 av 2



Strix Sameie Bygdey Alle 70

Resultatregnskap

Note

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER
Driftsinntekter

Annen driftsinntekt

Sum driftsinntekter

Driftskostnader

Lennskostnad 1
Annen driftskostnad

Sum driftskostnader

DRIFTSRESULTAT

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER
Finansinntekter

Annen renteinntekt

Sum finansinntekter

Finanskostnader
Annen rentekostnad
Sum finanskostnader

NETTO FINANSPOSTER
RESULTAT FOR SKATTEKOSTNAD

Skattekostnad

ARSRESULTAT

OVERF. OG DISPONERINGER
Overfaringer annen egenkapital
SUM OVERF. OG DISP.

2022

1 050 009
1050 009

13 851
1391527
1405378

(355 369)

590
590

1479
1479
(889)
(356 258)

0

(356 258)

(356 258)
(356 258)

2021

1050 009
1 050 009

28 383
1146 488
1174 871

(124 862)

429
429

0

0

429

(124 433)

0

(124 433)

(124 433)
(124 433)

[Arsregnskap for Strix Sameie Bygdey Alle 70

Organisasjonsnr. 922219052 |
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Strix Sameie Bygdgy Alle 70

Balanse pr. 31.12.2022

EIENDELER

OML@PSMIDLER
Fordringer
Kundefordringer

Andre kortsiktige fordringer
Sum fordringer

Bankinnskudd, kontanter o.1.
SUM OML@PSMIDLER
SUM EIENDELER

EGENKAPITAL OG GJELD

EGENKAPITAL

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital

Sum opptjent egenkapital

SUM EGENKAPITAL

GJELD

KORTSIKTIG GJELD
Leverandergjeld

Skyldig offentlige avgifter
Annen kortsiktig gjeld

SUM KORTSIKTIG GJELD
SUM GJELD

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

Oslo, 15. september 2023

ST "‘Q\Vﬂ

Styrets leder

Note 31.12.2022

2 314 103
10 417
324 520

3 163 024
477 544

477 544

4 (128 907)
(128 907)

(128 907)

417 961

2 309
186 181
606 451
606 451

477 544

31.12.2021

445 275
38 775
484 050

6 637
490 688

490 688

227 351
227 351

227 351

89 863
1751
171724
263 337
263 337

490 688

|Arsregnskap for Strix Sameie Bygdey Alle 70

Organisasjonsnr. 922219052 |




Strix Sameie Bygdey Alle 70

Noter 2022

Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak.

Salgsinntekter
Inntektsfaring ved salg av varer skjer pa leveringstidspunktet. Tjenester inntektsferes etter hvert som de
leveres.

Klassifisering og vurdering av balanseposter
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som knytter seq til varekretslapet. For andre poster enn
kundefordringer omfattes poster som forfaller til betaling innen ett ar etter transaksjonsdagen.

Anleggsmidler er eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Langsiktig gjeld er gjeld som forfaller senere enn
ett ar etter transaksjonsdagen.

Omigpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefares til
nominelt belep pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost. Varige anleggsmidler avskrives etter en fornuftig
avskrivningsplan. Anleggsmidiene nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes a vaere
forbigaende.

Langsiktig gjeld med unntak av andre avsetninger balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene. |
tillegg gjeres det for evrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for 4 dekke antatt tap.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balanseferes og avskrives over driftsmidlenes levetid dersom de har antatt levetid over
3 ar og har en kostpris som overstiger kr 15.000. Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsfares lapende
underdriftskostnader, mens pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives |
takt med driftsmidlet.

Selskapet har ikke endret regnskapsprinsipp fra 2021 til 2022.

Note 1 - Lennskostnad

lar | fjor
Lenn 10 224 22 176
Arbeidsgiveravgift 1420 3927
Andre lgnnsrelaterte ytelser 2 207 3080
Totalt 13 851 28 383

Virksomheten er ikke pliktig til 4 ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk
tienestepensjon. Det er ikke gitt ytelser til ledende personer. Det er kostnadsfort honorar til revisor
med kr. 18.750.-.

[Noter for Strix Sameie Bygdey Alle 70 Organisasjonsnr. 922219052 |
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Strix Sameie Bygdey Alle 70

Noter 2022
Note 2 - Kundefordringer
I ar
Samlede fordringer med forfall
senere enn ett ar etter balansedagen 0

Note 3 - Bankinnskudd, kontanter o.l.

| fjor

Bundne bankinnskudd i skattetrekkinnskudd utgjer pr 31.12. i ar kr 1.632 og utgjorde pr 31.12. i

fior kr 1.224.

Note 4 - Annen egenkapital

Annen

egenkapital

Pr1.1. 227 351
Anvendt til arsresultat -356 258
Pr31.12. -128 907

Sum
egenkapital

227 351
-356 258

-128 907

|Noter for Strix Sameie Bygday Alle 70

Organisasjonsnr. 922219052 |




VEDTEKTER FOR EIERSEKSJIONSSAMEIET STRIX SAMEIET; BYGD@Y ALLE 70

Vedtatt i arsmgte den 17.01.2019

1. Eierseksjonssameiet

Sameiets navn er Strix sameie; og har gnr 212 bnr 58 i Oslo kommune, med adresse Bygday allé 70.
Sameiet ble opprettet ved seksjonsbegjeering tinglyst 18.02.2015.

Sameiet bestdr av 38 boligseksjoner og 8 naeringsseksjoner.

Hoveddel, tilleggsdel og sameiebrok for hver eierseksjon, samt fellesarealer, fremgar av den vedlagte
seksjoneringsbegjaering med vedlegg.

2k Eierskifte

Seksjonene er fritt omsettelige, men ingen kan kjppe eller pa annen méte erverve mer enn to seksjoner i
sameiet.

Erverver av seksjon eller leier av bruksenhet skal godkjennes av sameiets styre. Godkjenning kan bare
nektes dersom det foreligger saklig grunn.

3. Sameiernes bruksrett

Den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til 3 nytte fellesarealer til det de er
beregnet eller vanlig brukt til. Styret bestemmer hvordan fellesarealene skal brukes.

Bruken av bruksenheten og fellesarealene md ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate vaere til skade
eller ulempe for andre sameiere.

Sameiermgtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i tilknytning
til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som styret anviser. Styret kan bare nekte
samtykke dersom det foreligger saklig grunn.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfare tiltak pa fellesarealene som er ngdvendige pa
grunn av seksjonseierens eller husstandsmediemmenes nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare nekte &
samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

Det er ikke tillatt @ holde husdyr uten styrets forhandsgodkjenning. Godkjenning er avhengig av at gode
grunner taler for dyrehold og at dyreholdet ikke er til ulempe for de gvrige brukere av eiendommen.

1
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4. Vedlikehold

Den enkelte sameier skal holde bruksenheten med tilleggsareal forsvarlig ved like slik at det ikke oppstar
skade eller ulempe for de andre sameierne. Alt indre vedlikehold av bruksenheten, samt vedlikehold av
eventuelt utendgrsareal som inngér i bruksenheten, besgrges og bekostes av den enkelte sameier.

Den enkelte sameiers vedlikeholdsplikt omfatter ogsa vann- og avigpsledninger fra forgreningspunktet
pa hovedledningsnettet, sikringsskapet og elektriske ledninger for i bruksenheten, vindusglass, samt
utvendige deler av bruksenhetens vinduskarmer, vindusrammer, inngangsder(er) samt innvendige flater
av eventuell balkong.

Vedlikehold av tomten og fellesarealene og anlegg besarges og bekostes av sameiet. Dette omfatter
ogsa stell og renhold mv. Styret er ansvarlig for at ngdvendig vedlikehold blir giennomfert.

Seksjonseier er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr, og at dette
fungerer og er i forskriftsmessig stand.

En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten sin, skal erstatte tap dette pafarer andre
seksjonseiere, jf eierseksjonslovens § 34.

S. Rettslig radighet

Den enkelte sameier rader som eier over seksjonen, dog med de unntak som fremgdr av
eierseksjonsloven og disse vedtekter.

6. Fordeling av felleskostnader og fellesinntekter

Med felleskostnader skal forstas alle kostnader til drift og vediikehold av eiendommen som ikke knytter
seg til den enkelte bruksenhet. Felleskostnader skal fordeles mellom sameierne etter sameiebrgken
med mindre saerlige grunner taler for 3 fordele kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller
etter forbruk.

Den enkelte sameier skal betale akontobelgp fastsatt av styret til dekning av sin andel av
felleskostnadene. Akantobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til fremtidig vedlikehold,
pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen, dersom sameiermgtet har vedtatt slik avsetning
{vedlikeholdsfond).

Inntekter av eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles mellom
sameierne etter sameiebrgken.

Arealet i sameiebrgken er beregnet etter BTA for naringsseksjonene og BRA for boligseksjonene.

Tilleggsareal skal ikke belastes med felleskostnader si lenge tilleggsarealet ikke omreguleres/tas i bruk
til bolig- eller nzeringsformal.

Folgende seksjoner skal ikke belastes med felleskostnader fgr arealene eventuelt tas i bruk til bolig- eller
naringsformal: Seksjon : 1,2,3,0g 4.
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Kostnader knyttet til heis fordeles mellom sameiere iht. den brgk som ordinaert benyttes for fordeling av
felleskostnader.

Ve Sameiernes ansvar utad

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin sameiebrgk.

8. Arsmoatet
8.1  Arsmptets myndighet

Den gverste myndighet i sameiet utgves av drsmotet.
8.2 Flertallskrav og begrensninger i sameiermgtets myndighet

Stemmene regnes etter sameiebrgk. Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt.

Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger av arsmgtet med vanlig
flertall av de avgitte stemmer. Star stemmene likt, avgjpres saken ved loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmer i arsmgtet for vedtak om:

a) ombygeing, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i
sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter,

c) salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilhgrer eller skal
tithgre sameierne i fellesskap,

d) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaitning,

e) samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til annet formal
eller omvendt,

f)  samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 21.

g) tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut over vanlig
forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
sameierne pa mer enn 5 prosent av de arlige felleskostnader, og

h} endring av vedtektene (nar ikke loven eller vedtektene stiller strengere krav),

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak som
innebzerer vesentlige endringer av sameiets karakter eller begrensninger i den rettslige radighet, krever
tilslutning fra samtlige sameiere.

8.3  Arsmete

Alle sameiere har rett til a delta i arsmgte med forslags-, tale-, og stemmerett. For boligseksjoner har
ogsa sameierens ektefelle, samboer eller et annet mediem av sameierens husstand rett til & vaere til

3
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stede og til & uttale seg. Slik mote og uttalelsesrett gjelder ogsa for styremediemmer, forretningsferer og
leier av boligseksjon. Styreleder og forretningsferer har plikt til & vaere til stede med mindre det er
apenbart ungdvendig, eller de har gyldig forfall.

En sameier kan mate ved fullmektig etter skriftlig fullmakt. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Sameieren har rett til 4 ta med en radgiver til arsmgtet. Ridgiveren har bare rett til  uttale seg til
arsmetet dersom arsmetet gir tillatelse. Avgjgrelsen fattes med vanlig flertall.

Ordinzrt arsmgte skal holdes hvert dr innen utgangen av juni.

Ekstraordinaert drsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to sameiere som til
sammen har minst 10 % av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

8.4 Innkalling til arsmgte

Arsmotet innkalles av styret med skriftlig varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue dager.
Ekstraordinaert arsmgte kan om ngdvendig innkalles med kortere varsel som likevel skal vaere pa minst
tre dager.

Innkallingen skal bestemt angi de saker som skal behandles i drsmgte. Skal et forslag som etter loven
eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet veere
angitt i innkallingen.

Styret skal pa forhdnd varsle sameierne om dato for metet og om siste frist for innlevering av saker som
pnskes behandlet. Saker som en sameier gnsker behandlet i det ordinzere 3rsmatet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det for fristen.

8.5 Hvilke saker arsmgtet skal og kan behandle
Arsmgtet skal behandie saker angitt i innkallingen til matet.
Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen skal det ordinzere arsmetet,
a) behandle styrets arsberetning,
b} behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregdende kalenderar,
c) velge styrets leder, styremedlemmer og/eller varamedlemmer dersom noen av disse er pa valg.

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for ordinzert drsmete sendes
ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vaere tilgjengelige i &rsmotet.

Bortsett fra saker som nevnt i pkt a) til c), kan arsmgtet bare treffe beslutning om saker som er angitt i
innkallingen til mgtet. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er likevel ikke til hinder for at det besiuttes
innkalt nytt arsmgte til avgjarelse av forslag som er fremsatt i mgtet.

8.6 Magteledelse. Protokoll

Arsmatet skal ledes av styrets leder med mindre drsmgtet velger en annen mgteleder, som ikke behgver
vare sameier,



Det skal under matelederens ansvar fares protokoll over alle saker som behandles og alle vedtak som
giores av drsmotet. Protokollen skal underskrives av mgtelederen og minst én sameier som utpekes av
drsmgtet blant de som er til stede. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for sameierne.

10. Styret
10.1. Valg av styre

Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha minst to medlemmer. Det skal i tillegg velges et varamediem.

Arsmptet velger styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen velges sarskilt. Bare
myndige, fysiske personer kan velges som styremedlem. Arsmgtet kan ogsa velge varamedlemmer til
styret.

Styremedlem tjenestegjer i to &r om ikke annet er bestemt av drsmgtet.

Nér sarlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til  tre tilbake for tienestetiden er ute. Styret
skal ha rimelig forhandsvarsel om tilbaketreden. Arsmgtet kan med alminnelig flertall av de avgitte
stemmer vedta a fjerne medlem av styret.

10.2. Styremgter

Styrelederen skal sgrge for at styret holder mpte s& ofte som det er ngdvendig. Et styremedtem eller
forretningsf@reren kan kreve at styret sammenkalles.

Styremptet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen nestleder,
skal styret velge en meteleder.

Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremediemmer er til stede. Vedtak i styret fattes
med alminnelig flertall av de avgitte stemmene. Stir stemmene likt, er mgtelederens stemme
utslagsgivende. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene.

Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de frammegtte
styremedlemmene.

Styreprotokollen skal veere tilgjengelig for sameiermotet.
10.3. Styrets oppgaver

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av sameiets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i drsmetet. Styret har, innenfor rammen av sin
beslutningsmyndighet, anledning til 3 treffe alle bestutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til
andre organer.

10.4. Styrets beslutningsmyndighet

Avgjerelser som kan tas av et vanlig flertall i &rsmegte, kan ogsa tas av styret om ikke annet faiger av lov
eller vedtekter eller drsmgtets vedtak i det enkelte tilfelie.
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11. Forretningsfgrer

Arsmgtet kan med alminnelig flertall av de avgitte stemmer vedta at sameiet skal ha en forretningsforer.

Dersom vedtektene ikke bestemmer noe annet, hgrer det inn under styret 3 engasjere forretningsfarer
og andre funksjonaerer. Styret er ansvarlig for instruks til sameiets funksjonzerer, honorarfastsettelse,
tilsyn samt innhenting og avvikling av eksterne oppdragstakere.

12. Inhabilitet

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning i arsmgte om avtale med seg
selv eller nerstdende eller om sitt eget eller naerstaendes ansvar. Det samme gjelder for avstemning om
palegg om salg eller krav om fravikelse etter vedtektenes pkt 19.

Et styremediem eller forretningsf@reren ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe sparsmal
som medlemmet selv eller dennes neerstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk
saerinteresse i.

13. Hvem som kan forplikte sameiet utad
Styret representerer sameierne og forplikter dem med sin underskrift i saker som gjelder sameiernes

felles rettigheter og plikter, herunder gijennomfgringen av vedtak truffet av arsmgtet eller styret og
rettigheter og plikter som angar fellesareal og fast eiendom for gvrig.

I saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold, kan forretningsfgreren representere sameierne pa
samme mate som styret.

14, Mindretallsvern

Arsmagtet, styret eller andre som representerer sameiet, kan ikke treffe beslutning som er egnet til 4 gi
visse sameiere eller andre en urimelig fordel pd andre sameieres bekostning.

15. Regnskap

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel. Regnskap for foregdende kalenderar skal
legges fram pa ordinaert sameiermote.

Regnskapet skal fgres og arsregnskap og arsberetning skal utarbeides i samsvar med bestemmelsene gitt
i eller i medhold av regnskapsloven.

16. Revisjon

Sameiet velger revisor/statsautorisert revisor.



17. Panterett for sameiernes forpliktelser

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som folger av
sameieforholdet etter reglene i eierseksjonsloven § 31. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for
hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tvangsdekning
besluttes gjennomfart. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle vaert betalt etter at det har kommet
inn en begjaering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

18. Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og derer, oppsetting av markiser, endring av fasadebekledning, endring av
utvendige farger etc. kan bare skje etter en samlet plan og etter forutgaende godkjennelse fra styret.

Ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen ma ikke utfgres uten samtykke fra drsmetet
med to tredjedels flertall etter reglene i eierseksjonsloven § 49. Alminnelig forvaltning og vedlikehold pa
sameiets fellesareal kan godkjennes av styret. Andre bygningsmessige arbeider som skal meldes til
bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret far byggemelding sendes.

Sameier kan ikke sette opp utvendig antenne uten forutgiende styregodkjennelse.

19. Palegg om salg og krav om fravikelse

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge

vedkommende & selge seksjonen etter reglene i eierseksjonsloven § 38. Slikt varsel skal opplyse om at

vesentlig mislighold gir styret adgang til 3 kreve seksjonen solgt. Frist for utbedring av misligholdet kan
ikke sette kortene enn 6 maneder.

Medfgrer seksjonseierens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller
er seksjonseierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret
kreve fravikelse av seksjonen etter reglene i eierseksjonsloven § 39.

20. Eierseksjonsloven

Ved motstrid mellom bestemmelser i vedtektene og fravikelige bestemmelser i eierseksjonsloven, gar
vedtektsbestemmelsene foran.

21. Andre forhold

Det er ikke tillatt a rayke i sameiets fellesomrader verken innvendig eller utvendig.
Kortsiktig utieie (f eks airbnb) ut over maksimalt 5 dggn pr ar er ikke tillatt.

Seksjonseiere ma delta pa dugnad en gang i dret eller sende en representant pa dugnaden. Hver seksjon
har ansvar for korridor/trappevask en gang pr maned etter vaskeliste satt opp av styret.

Eiendommen Nobelsgate 17 deler remningsveier med Bygday Alle 70. Dette innebaerer at beboerne i
Nobelsgate 17 og Bygdgy Alle 70 har rett til & benytte trappeoppgangene som rgmningsvei.

Cr
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Innkjgrsel til bakgarden via kjgreport i Bygdgy Alle 70 er felles atkomst til bakgard for eiendommene
Bygday Alle 70, Bygdey Alle 68 og Nobelsgate 17.

Den som til enhver tid er eier av seksjon 45 med tilleggsareal har rett til 4 bygge ut hele loftet. Det
kreves saledes ikke noe vedtak i sameiet for at hele loftet skal kunne bygges ut. Retten inkluderer ogs§
eventuelle utvidelser som kan medfgre hgyere areal for seksjonen. Det skal ikke betales vederlag til
sameiet i forbindelse med en slik utbygging. @vrige sameiere skal ikke belastes med kostnader i
forbindelse med at det skjer utbygging av loftsareal. Utbygging kan medfgre at sameiere ma bytte
bodareal og de plikter & medvirke til dette etter anvisning fra styret. Bod kan plasseres i nabogarden
Nobelsgate 17. Bod skal ha minsteareal iht eierseksjonslovens regler. Sameiet anses 3 ha gitt samtykke
til bygningsmessige endringer i tak og fasade i forbindelse med utbygging av loft. Seksjonseierne plikter
0gsa a medbvirke til eventuell reseksjonering i forbindelse med utbygging av loft.
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*=regulert kotehgyde med Oslo lokal som heydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehgyden.

© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

@ Oslo

Dato: 24.01.2024

Bruker: thto

Malestokk 1:1000
Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva).
— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17
— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

— Kartet er 1stilt for: Eier

byggesak.

tning. Kan ikke brukes til

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

32

PlottiD/Best.nr: 318277/ 86484097

Deres ref.: 40255/ RIDA@QMSAKTV

Adresse: BYGD@Y ALLE 70

Kommentar:

Gnr/Bnr: 212/58

Se tegnforklaring pa eget ark
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

110 - Bolig m.tilh. anlegg

148 - Bolig/offentlig

310 - Offentlig kjerebane/veigrunn
312 - Fortau

S/ /777, 660 - Spesialomrade bevaring bolig
RbBevaringGrense

312 - Fortau
---------- 325 - Veigrunn i tunnel
— — —— 913 - Formalavgrensning

930 - Reguleringslinje

Formalgrense
m— w=m w== Plangrense (gammel lov)

— — — — Beregnet senterlinje veg
+———— Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune
NaturmanngId Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
OSI.O bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
Dato: 24.01.2024 - Skraverte felter markerer omrader hvor det er registrert naturmangfold reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
. (red) eller fi de skadelige or i (sort). Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.
Bruker: thto ~ Kartet er tilt for: Eiend ing. Kan ikke brukes til
Malestokk 1:1000 byggesak.
Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32 PlottiD/Best.nr: 318277/ 86484097 | Deres ref.: 40255/ RIDA@MSAKTV
Hoydereferanser Adresse: BYGD@Y ALLE 70
- Reguleringsplan: Se reg.best. Kommentar:
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Gnr/Bnr: 212/58
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Kommuneplanen 2015-2030 A

Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Dato: 24.01.2024 Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - N ? =
Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32 Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.

PlottID/Best.nr: 318277/86484097

Deres ref.: 40255/ RIDA@MSAKTV Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.




Tegnforklaring - kommuneplan
---------------- Farled

m—— = Fjernveg (tunnel)

— Fjernveg

s mmmm \arkagrense

======= Plangrense

[— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

[— - — Sporveg (tunnel), eksisterende

[—+F—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

[— -+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— - — Jernbane (tunnel), eksisterende

|——+—— Jernbane, eksisterende

m— wTUurvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = = == Banetrase (ikke juridisk)

f=f—t—=t= Fjorditrikk (ikke juridisk)

== === == Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

o) Spredt boligbebyggelse
p======

1 1 Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Gregnnstruktur, eksisterende
Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende
Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig
Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig

Naturomrade

Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

I H570 - Bevaring kulturmilje

A

IR SO DL ENONNEEN

HP4

[,

H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

N H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)
_J' H810 _2 - Krav om felles planlegging

J' H820_1 - Omforming (kabling og haystentledninger)
_JI H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

I H110 - Nedlagsfelt drikkevann

J' H190 - Andre sikringssoner

1 H310_1 - Kvikkleire

| H310_2 - Steinsprang

__, H320_1 - Stormflo

1 H320_2 - Elveflom

H390 - Deponi
-
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Nabolagsprofil

Bygdgy allé 70 - Nabolaget Frogner - vurdert av 394 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Etablerere
e Godt voksne

e Enslige
Offentlig transport
& Olav Kyrres plass 2min %
Linje 20, 30, 31 0.2 km
&® Nobels gate 3min %
Linje 13 0.2 km
@ Skgyen stasjon 19 min %
Totalt 9 ulike linjer 1.4 km
© Majorstuen 23 min %
Linje1,2,3,4,5 1.7 km
@ OsloS 10 min &
Totalt 24 ulike linjer 5.4 km
Skoler
Uranienborg skole (1-10 kl.) 16 min %
795 elever, 46 klasser 1.3km
Skgyen skole (1-7 kl.) 20 min £
673 elever, 40 klasser 1.5km
Majorstuen skole (1-10 kl.) 21 min %
757 elever, 42 klasser 1.6 km
Ruselgkka skole (1-10 kl.) 23 min %
604 elever, 35 klasser 1.7 km
Oslo Handelsgymnasium 20 min £
816 elever, 33 klasser 1.4km
Wang Toppidrett 22 min %
18 klasser 1.6 km

Opplevd trygghet
Veldig trygt 90/100

Kvalitet pa skolene

Veldig bra 85/100
* Naboskapet
i Haflige 63/100
Aldersfordeling

147 %
14.5%

36.7 %

25.6 %
1.2%

37.8%
39.3%
389%

141 %
141 %
18.3%

o~

2 59 &°

@ 5N

N LREEN I I

[32]
ll = i
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Frogner 5527 3336
. Oslo og omegn 999 185 490 708
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Vigelandsparken barnehage (1-5 ar) 4 min %
49 barn 0.3 km

Schaftelgkken Menighets barnehage (1-... 4 min #

24 barn 0.3km
Frognerkilen barnehage (1-5 ar) 5min %
53 barn 0.4 km
Dagligvare

Joker Bygdgy Allé 3min %
Spndagsépent 0.2 km
Coop Prix Bygdgy Allé 3min %



Primaere transportmidler

£} 1. Buss
B2 Trikk
A

3. Gdende

Kollektivtilbud
<< Veldig bra 94/100

n.. Shoppingutvalg
== Meget bra 87/100

s Serveringstilbud
W

Meget bra 86/100
Sport
@ Frognerparken Tennisanlegg 14 min 4
Tennis 1.1 km
@ Oslo Tennisklubb 17 min #
Tennis 1.2 km
& EVO Sjglyst 13 min %
& SATS Sjplyst 13 min 4
Boligmasse

Il 100% blokk

«Forholdsvis rolig, med god tilgang til
restauranter, butikker, og transport.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Tarnhuset 13 min 4
@  Apotek 1 Frogner 7 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 39% i barnehagealder
B 29%6-12 ar
B 12%13-154ar

19% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO [e)]
- -
c 3
al :
O
2 9
> -]

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
I
|
|
0% 56%
B Frogner
Il Oslo og omegn
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 25% 33%
Ikke gift 62% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare fegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

“Vi wnnet ingen & St@ alene”

Reftt skal veere reft. For alle.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes drlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomanns-/fritidsbolig, tomt: Kr15100

Rettsomrdder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d til ny sofa.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 500/5100/5700i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

¢ HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav fil filstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hoert at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjeper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften fil avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.P

Rett skal veere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfores.

Vi har tro pd& at kjopere nd vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjeperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller spersmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjeper & vare klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er l@st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

[€)]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Bygdey allé 70 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
0268 OSLO Saksbehandler: Richard Dante
Telefon: 917 43074
Oppdragsnummer: 1007240012 E-post: richard.dante@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik: 23.02.2024

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



