Roavegen 8, 2335 STANGE

Flott, solrik tomt i Stange -
Sentrumsnar - Sorvestvendt - Fine
turmuligheter
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Eiendomsmegler MNEF
Kjetil Gustavsen

Mobil 909 96 313
E-post  kKjetil.gustavsen@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Ringsaker

Berger Langmoens veg 6, 2381 Brumunddal. TLF.

994 78 855

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:

Total ink omk.:

Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:

Tomtstr.:
Soverom:
Gnr./bnr.
Snr.
Oppdragsnr.:

2 Roavegen 8

Kr 700 000,-

Kr 36 640,-

Kr 736 640,-
Trung Vinor Le
Maria Thi Cam Vo

Tomt
Eiet

612 m?

0

Gnr. 97, bnr. 294
:

1214240019

Flott, solrik tomt i Stange -
Sentrumsnaer -
Sorvestvendt - Fine
turmuligheter

P& denne solrike tomten pa Stange kan du bygge ditt drgmmehjem!
Tomten ligger kun ca. 1.4 km unna Stange sentrum med barnehage,
barneskole, jernbane og det meste du ellers trenger i hverdagen.
Mange idrettsanlegg i kort gangavstand. Flotte turmuligheter. Gode
solforhold og enkel adkomst.

Innhold

Velkommen ... ... 2

Om eiendommen .. ... ...

Nabolagsprofil

Forbrukerinformasjon ............ ... ... ... .. ... ... ...

Budskjema. ..
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Om eiendommen

Om eiendommen

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
612 m?

Tomtebeskrivelse

Tomten er en selveier boligtomt. Kjgper besgrger og
bekoster opparbeiding av tomten, herunder ogsa
ngdvendig infrastruktur. Det gis ingen garanti for
grunnforholdene pa tomten.

Eiertomt pa ca. 612,8 m2. Tomtestgrrelse/-areal er
hentet fra matrikkelutskrift (basert pa oppmaling i
digitalt kart). Det gjgres oppmerksom pa at denne
type arealangivelse (med tilhgrende kart) kan veere
upresis og at man dermed kan fa avvik i bade areal
og grenser ved en eventuell fremtidig oppmaling.
Mangel grunnet avvikende grenser og/eller
arealsvikt (jf. avhendingslovas § 3-3) kan derfor ikke
paberopes.

Beliggenhet

Roavegen ligger i et etablert boligfelt pa Stange.
Stange ligger i hjertet av Hedmark pa solsiden av
Mjgsa med Hamar som naermeste by. Tomten ligger
i et barnevennlig omrade med kort avstand til
barnehager, skoler og idrettsanlegg. Gardermoen

ligger kun ca. 45 minutter unna pa firefelts motorvei.

Attraktivt beliggenhet med ca. 1,4 km til Stange
sentrum, med nzerhet til ngdvendige fasiliteter.
Stange er et tettsted med et rikt aktivitets- og
kulturtilbud. | gangavstand fra prosjektet finner du
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Curlinghall og Stangehallen med treningsstudio og
diverse andre aktivitetstilbud. Neeromradet kan for
gvrig by pa fine naturopplevelser som blant annet
fine turstier i Stange Vestbygd med idyllisk utsikt
over Mjgsa. Trenger du a ta deg til neerliggende byer,
er det hyppige togavganger til blant annet Hamar og
Oslo.

Adkomst
Se vedlagte kart

Bebyggelsen
Ubebygd tomt

Barnehage/Skole/Fritid

Navneberget barnehage (1 -5 ar) 0,9 km
Neby barnehage (0- 5 ar) 1,6 km
Enerhaugen barnehage (o -5 ar) 2,6 km

Stange skole (1 - 7 klasse) 1,8 km

Stange ungdomsskole (8 - 10 trinn) 2,5 km
Stange videregaende skole 1,2 km
Jonsberg landbruksskole 6,6 km

Offentlig kommunikasjon
Buss - Navneberget 0,6 km
Tog - Stange stasjon 1,6 km

Diverse

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Enerqi

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 700 000

Info kommunale avgifter
For 2022 gjelder fglgende satser for kommunale
avgifter (inkl. mva.):

-Abonnementsgebyr avlgp: Kr 898,75

-Forbruk kloakk: Kr 46,91,- per m3
-Abonnementsgebyr vann: Kr 548,75

-Forbruk vann: Kr 28,93 per m3

-Renovasjon: Kr 4.176 (medium beholder)

-Feie- og tilsynsgebyr: Kr 697,50 (feiing hvert 2. ar +
tilsyn hvert 4. ar)

Forbruk vann og avlgp beregnes/avregnes etter
avlest vannmaler. Stgrrelse pa renovasjonsavgift
avhenger av stgrrelse pa dunke(er). Feie- og
tilsynsgebyr avhenger av hvor mange pipelgp som
ma feies/inspiseres. Det gjgres oppmerksom pa at
avgiftene normalt justeres/reguleres arlig.

Info eiendomsskatt

Eiendomsskatt beregnes og fastsettes av
kommunen etter ferdigstillelse. Det gjgres
oppmerksom pa at det kan komme endringer i
regelverket knyttet til eiendomsskatt. Beregning av
eiendomsskatt vil kunne avhenge av om leilighetens
er primaer eller sekundaerbolig.

Info formuesverdi

Det inntektsaret en boligeiendom star ferdig, skal
formuesverdien beregnes etter de ordineere reglene
for formuesfastsettelse av boligeiendom, enten som
primaerbolig eller sekundeerbolig. Ytterligere

informasjon finnes pa skatteetaten.no.
Formuesverdien vil avhenge av bruken av boligen
etter beregningsmodell som skiller mellom
"primaerbolig" (der boligeieren er folkeregisteret
bosatt) og "sekundaerbolig".

Nar boligen er overtatt, kan man ga inn pa
Skatteetaten sin boligkalkulator a fa beregnet
formuesverdien. Ta kontakt med Skatteetaten ved
spgrsmal vedrgrende dette.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «kkommunale
avgifter», palgper kostnader til for eksempel strgm,
fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig
vedlikehold og abonnement til tv og internett.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 97, bruksnummer 294,
seksjonsnummer 1 i Stange kommune.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen omfattes av reguleringsplan for
omraderegulering for Navneberget og Roa,
planlegging igangsatt. Eiendommen omfattes av
kommuneplan for kommuneplanens arealdel 2023 -
2035, hvor eiendommen er avsatt/utnyttet til
bolighebyggelse. Mot tomter som er avsatt til
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boligbebyggelse.

Tillatt grad av utnyttelse er maksimum 350 m2 BYA
eller 30% BYA av grunneiendommens areal,
avhengig av hva som fgrst inntreffer.

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave med vedlegg og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjoper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente. Det samme gjelder hvis
det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
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om eiendommen som ikke er rettet i tide pa en
tydelig méate, og man ma ga ut fra at opplysningen
har virket inn pa avtalen.

Dersom eiendommen har et mindre areal enn
kjgperen har regnet med, utgjgr dette likevel ikke en
mangel med mindre arealet er vesentlig mindre enn
det som er opplyst av selgeren eller selgers
medhjelpere, eller disse har opptradt seerlig
klanderverdig, jf. avhendingsloven § 3-3 (1).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (1) fravikes,
og hvorvidt et arealavvik karakteriseres som en
mangel, vurderes etter avhl. § 3-8. Informasjon om
kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen
om & undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for
kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen
er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler
som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud begr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne

sammen med fagmann fgr bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
700 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

15 100,- (Boligkjgperforsikring HELP (valgfritt))

2 800, (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))
240,- (Pantattest kjgper - lagt ut av megler)

500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

500,- (Tingl.gebyr skjgte)

17 500,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 700
000,00))

36 640,- (Omkostninger totalt)

736 640,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 36 640

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.
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Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring Pluss og Boligkjgperforsikring
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjpperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjsperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i
vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres
oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan
tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4
200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjerelse, avhengig
av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt en fast provisjon pa kr 25.000,- ved
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg kommer
tilretteleggingsgebyr (kr 5.900,-), oppgjsrshonorar
(kr 3.900,-), markedspakke (kr 5.900,-) samt
innhenting av opplysninger og tinglysing av
sikringsobligasjon (kr 1.500,-). Alle belgp er inklusive
mva. Meglerforetaket har ikke krav pa provisjon og
oppgjgrshonorar dersom handel ikke kommer i
stand i oppdragstiden eller hvis oppdraget sies opp.

Oppdragsansvarlig

Kjetil Gustavsen
Eiendomsmegler MNEF
kjetil.gustavsen@aktiv.no
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TIf: 909 96 313

Aktiv Eiendomsmegling Ringsaker AS, Berger
Langmoens veg 6

2380 Brumunddal

TIf: 994 78 855

Salgsoppgavedato
20.09.2024
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Nabolaget Stange sentrum/Navneberget - vurdert av 27 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
o Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
& Navneberget 8 min %
Linje B23,672, 673, 686 0.6 km
@ Stange stasjon 21 min #
Linje RET0, RE11 1.6 km
X  Oslo Gardermoen 52 min &
Skoler
Stange skole (1-7 kl.) 24 min #
373 elever, 26 klasser 1.8 km
Stange ungdomsskole (8-10 kl.) 5min &
200 elever, 10 klasser 2.5km
Stange videregédende skole 16 min %
550 elever, 23 klasser 1.2 km
Jonsberg landbruksskole 9 min &
219 elever, 6 klasser 6.6 km

Opplevd trygghet
* Veldig trygt 84/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 80/100

v Naboskapet
AN
wi - Godt vennskap 69/100

Aldersfordeling

38.3%
8%
389%

23.5%
21.2%
35

o
o
-

15.9 %
15.1 %
14.5%

7%
6.2 %
72%

23.9%
18.3%

5.4 %

1

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

. Stange sentrum/Navneberge... 1521 804
B stange 3173 1624
I Norge 5425412 2 654 586
Barnehager

Navneberget barnehage (1-5 ar) 12 min %
49 barn 0.9 km
Nerby barnehage (0-5 ar) 21 min #&
116 barn 1.6 km
Enerhaugen barnehage (0-5 ar) 6 min &
43 barn 2.8 km
Dagligvare
Coop Mega Stange 23 min #
Post i butikk, PostNord 1.7 km
Rema 1000 Stange 24 min #
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Primaere transportmidler

1. Egen bl

g 2.Tog

f Turmulighetene
| Neerhet il skog og mark 88/100

w  Kvalitet pa barnehagene
““ Veldig bra 86/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 85/100

Sport

@ Roa ball-lgkke 3min %
Ballspill 0.2 km

@ Stangehallen 13 min %
Aktivitetshall, friidrett, squash 0.9 km

& Stangehallen treningssenter 13 min %

& FRES Fitness Stange 23 min £

Boligmasse

B 49% enebolig
B 35% rekkehus
B 15% annet

Varer/Tjenester
Vikasenteret 11T min &
@ Apotek 1 Stange 23 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 34% i barnehagealder
B 36%6-12ar
B 15%13-154r

16% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO QO
- -
c 3
= :
O
S 0
> S

Enslig m. barn

|
|
|
Enslig u. barn
. ____________________________________________________________________|
|
|
Flerfamilier
|
|
|
0% 46%
B Stange sentrum/Navneberget
B Stange
B Norge
Sivilstand

Norge
Gift 29% 33%
lkke gift 56% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%

Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa korteste
kjorbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data
basert pa svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Aktiv Ringsaker kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyra,

Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2024

FF.

Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa korteste
kigrbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data
basert pa svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Aktiv Ringsaker kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyrg,
Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2024
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Stange kommune

Grunnkart

Eiendom:
Adresse:
Dato:

97/51
Roavegen 8
25.04.2024

Malestokk: 1:1000

UTM-32

s Eiendomsgr. nyaktig <= 10 cm

W Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm

W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm

[ Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm

Eiendomsgr. lite noyaktig >=500 cm

uviss

= w= w= Eiendomsgr. omtvistet

s ws Hielpelinje veikant

W ww ws Hielpelinje punktfeste

= wm mm  Hjelpelinje vannkant

sueswwsns o Hielpelinje fiktiv

001129 3

N 6733000

N 6733000

. N&732

|ooLize 3

£}

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Wi

e

=
i

arian

100m
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Reguleringsplankart

Stange kommune

Eiendom:
Adresse:
Dato:

97/51
Roavegen 8
25.04.2024

Malestokk: 1:1000

UTM-32

)

\

001129 3

N 6733000

olig-frittl,, \

.5 dageee

0-BYA=25%"
—

/
-t
- -

\/ 218

971289

Vo
N 6732000 1\

| ©Norkart 2024
=]

=

=

001129 3

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre forméal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

g Stange kommune

Kommuneplan
Arealdel 2023-2035

Planbestemmelser

Vedtatt i Stange kommunestyre 18.10.2023
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KAPITTEL 1 - GENERELLE BESTEMMELSER,
FORMAL OG VIRKEOMRADER

Formal

Kommuneplanens arealdel skal vaere et verktgy for 8 nd mélene i kommuneplanens samfunnsdel (2023-35),
samtidig som planen ivaretar statlige og regionale fgringer.

Samfunnsdelen fastslar fire arealstrategiske punkter for & oppnd malsetning om befolkningsvekst og
samfunnsutvikling:

e Satsning pa tettstedene langs IC- strekningen
e Kulturlandskapet og Mjgsa

e Utvikle Romedal til et tettsted for Stange gst
o Tettstedsutvikling: méalsettinger og muligheter

Kommuneplanens arealdel skal ogsd bidra at vi far gode og effektive plan- og byggesaksprosesser.

1. Virkeomrdéder
§11-6

1.1. Kommuneplanens arealdel gjelder for hele Stange kommune. Forhold til vedtatte
kommunedelplaner og reguleringsplaner framkommer i § 5.

2. Krav om reguleringsplan
§11-9,nr. 1
2.1 Omrader avsatt til utbyggingsformal, ma veere omfattet av eksisterende eller ny reguleringsplan for

utbygging kan skje. Unntak fra dette kravet fremkommer av bestemmelser under punkt 4,
bestemmelser til bestemte arealformal i kapittel 2 og 3.

3. Krav om omrddeplaner
§11-9, nr.1
3.1 Det er krav om utarbeidelse av omrddeplaner i alle omrader omfattet av hensynssonene H810? og

H8202. I kapittel 4 fremgar det hva som skal legges vekt pd ved planlegging i omrdder omfattet av
slike hensynssoner.

3.2 Kommunen kan ved behov stille krav til utarbeidelse av omrddeplaner og angi avgrensning for &
sikre tilstrekkelig samordnet planlegging.

! Hensynssone H810 benyttes der det er besluttet at planlegging av flere eiendommer ma skje samtidig.
2 Hensynssone H820 benyttes der det skal planlegges for flere eiendommer samtidig og/eller der det er behov for
omforming til ny bruk av areal.
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4. Unntak fra krav om omradeplan og reguleringsplan
§ 11-10, nr. 1

4.1 Kommunen kan ved skjgnn, i henhold til retningslinjen under, beslutte at reguleringsplan ikke er
ngdvendig & utarbeide for enkelte tiltak. Kommunen kan i ngdvendig utstrekning knytte vilkar til
slikt unntak.

Retningslinje:

Unntak for en plikt til 8 utarbeide reguleringsplan forutsetter at en reguleringsplan ikke gir vesentlig
bedre Igsninger eller bedre beslutningsgrunnlag for god og hensiktsmessig utnyttelse av bygge- og
anleggsomrdder. Dette gjelder tiltak som:

e innordner seg omkringliggende bebyggelse, struktur og landskap,

e har sm§ eller ingen negative konsekvenser,

e bergrer f§ interessenter,

e som ikke har betydning for nasjonale og regionale interesser eller nasjonal politikk,

e erisamsvar med kommunens vedtatte m8l og prioriteringer,

e |kke fgrer til omdisponering av dyrkbar jord

o ikke medfprer utbygging i aktsomhets- eller fareomr8der for skred eller flom

e jkke fgrer til endrede flomveier, gkt overvannsproblematikk eller tiltak i konflikt med
eksisterende overvannsstruktur

5. Forhold til vedtatte kommunedelplaner og reguleringsplaner
§8 1-5 0g 11-8, f)

5.1 Kommunedelplaner og reguleringsplaner som er eldre enn kommuneplanens arealdel, utfyller
arealdelen der det ikke er motstrid og pd punkter der arealdelen er taus3.

5.1.1 Kommunedelplanen for Tangen, plan id 201301, vedtatt 18.06.14, far fortsatt rettsvirkning.

Unntak fra dette:

a) Bestemmelser gitt om utbygging jernbaneanlegg i reguleringsplan for dobbeltspor pa
Dovrebanen InterCity, Espa- Sgrli, planID 303.

b) Faseinndeling i bestemmelser for kommunedelplan for Tangen, gjelder ikke. Fglgende
omrader angitt i kommunedelplanen med fglgende feltnavn inng8r i:

Utbyggingsfase nr. 1: B3 Hovshagan sgr, B4a Viksmglla, B4b Viksjorde, B4c Viksjorde,
B4e Viksjorde (Sgr for ny atkomst) B1b Vikslia og B1d Vikslia.

Utbyggingsfase nr. 2: Blc Vikslia
Utbyggingsfase nr 3: B/T Brenne, B7 Formosa- Saxrud

Intensjonen med inndeling i utbyggingsfaser er 8 unnga flere uavsluttede
byggeprosjekter samtidig. Innenfor dette kravet bgr allikevel ikke utbyggingsfaser veere

3 Det er ikke motstrid for arealformal der angitt arealformal i en reguleringsplan inngdr i et mer overordnet arealformal i
kommuneplanens arealdel. I slike tilfeller er det arealformalet i vedtatt reguleringsplan som styrer hva som er tillatt pa
formalsniva. Der det er motstrid i arealformal, betyr dette at arealformal i vedtatt reguleringsplan ikke inngar i det
arealformalet som angitt i kommuneplanens arealdel. I slike tilfeller vil det normalt vaere et krav om at omfattet omrade
ma omreguleres fgr ytterligere tiltak kan tillates.
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til hinder for nye boliginitiativ. Utbygging av boliger i pafglgende utbyggingsfase kan
ikke igangsettes fgr forrige utbyggingsfase i det vesentlige er bygd ut ved at 2/3 av
boligene har fatt byggetillatelse.

I boligomrdde B4a Viksmglla, B4b og B4c, B4e Viksjordet skal boligtype og utnytting
samt infrastruktur fastsettes i reguleringsplaner. Gjennomsnittlig utnyttelsesgrad skal i
snitt veere 4 boenheter/daa.

c) Avvikssoner for stgy skal i nedvendig utstrekning fastsettes i omradeplanen.

5.2 Reguleringsplaner angitt med hensynssone H9104, jf. punkt 38, skal gjelde i sin helhet og ha full
rettsvirkning ogsd ved motstrid til kommuneplanens arealdel hva angar arealformal og
bestemmelser.

6. Innholdet i utbyggingsavtaler
§8§ 17-2,17-3 og 11-9, nr2

6.1 Kommunenes retningslinje for bruk av utbyggingsavtaler, skal benyttes. P& tidspunkt for vedtatt
kommuneplan, er det hjemlet i kommunestyrets vedtatte retningslinjer for bruk av
utbyggingsavtaler, sak 49/20, 06.05.2020. Ved endring av denne, skal den til enhver tid siste
vedtatte retningslinje legges til grunn.

7. Krav til naermere angitte Igsninger
§ 11-9, nr. 3

7.1 Krav til Igsninger for vann, avlgp og overvann
7.1.1 Vannforsyning og avlgp:

a) Bygninger med behov for vannforsyning (drikke- og slokkevann) og avlgpssystem, plikter 8
tilknyttes offentlig vann- og avigpssystem. Pbl. 5 §§ 27-1 og 27-2 gjgres gjeldende i sin
helhet, ogsa for fritidsbebyggelse jf. Pbl. § 30-6. Anlegg skal dimensjoneres og bygges i
henhold til kommunens gjeldende regelverk for slik tilknytning. I saerlige tilfeller og forutsatt
at det finnes alternative Igsninger, kan kommunen gi fritak fra tilknytningsplikten.

b) Alle nye private etablerte drikkevannsbrgnner skal varsles til kommunen og registreres® i
sentrale systemer.

c) Valg av Igsninger for vann og avlgp skal skje pd grunnlag av helhetlig kartlegging og
vurdering. Det skal alltid undersgkes og tilstrebes mulighet for tilknytning til offentlig vann
og avlgp. Nar dette ikke er mulig, skal lokale private Igsninger benyttes. Ved utbygging av
bolig og hyttefelt skal det utarbeides VA-plan og benytte felleslgsninger ndr dette er mulig.
Planen ma utarbeides av en fagkyndig konsulent og godkjennes av kommunen fgr utbygging
tillates.

d) For lokale avigpslgsninger ma det utover helhetlig plan for vann og avlgp, ogséd sgkes om
utslipps- og byggetillatelse.

4 Hensynssone H910 benyttes der det er vedtatt en nyere reguleringsplan som skal gjelde i sin helhet foran
kommuneplanen. I kapittel 4 angis planer som er omfattet av denne hensynssonen med tilhgrende bestemmelser.

5 Henvisning til Plan- og bygningsloven vil i dokumentet vises med forkortelse «Pbl.»

6 Drikkevannsforskriften § 26 krever at kommunen, skal ha oversikt over samtlige vannforsyningssystemer i kommunen.
Ansvaret for at hvert enkelt vannforsyningssystem er registrert er lagt p% vannverkseierne.
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e) Vannforsynings- og avlgpsanlegg som skal overskjgtes til kommunen, skal dimensjoneres og
bygges etter den til enhver tid gjeldende VA-norm eller retningslinjer gitt av kommunen.

7.1.2  Overvann:

a) Overvann skal tas hdnd om lokalt, dvs. gjennom infiltrasjon og fordrgyning i grunnen og
dpne vannveger, utslipp til resipient eller p& annen mate utnyttet som ressurs, slik at
vannets naturlige kretslgp opprettholdes og naturens selvrensningsevne utnyttes.
Flerfunksjonelle Igsninger skal etterstrebes ihht. retningslinje under.

b) Ved regulering og ved sgknad om tiltak, ma det sikres tilstrekkelige og egnede areal for lokal
overvannshandtering, infiltrasjon til grunnen og vegetasjon som bidrar til fordrgyning,
rensing og estetisk kvalitet. Ref. pkt. 8.5 om «bldgrgnne strukturer».

c) Kommunen kan paby og forby paslipp av overvann til kommunale Igsninger. P8slipp av
overvann til kommunale spillvannsledninger er ikke tillatt uten saerskilt tillatelse.

d) Forurenset overvann fra veg, trafikkareal eller andre forurensede flater kreves tilstrekkelig
renset fgr slikt overvann fgres inn i gvrig nett for bortledning av overvann eller fgrt til natur.
Rent overvann tillates ikke sammenblandet med forurenset overvann.

e) Tiltak som meduvirker til forurenset overvann, tillates ikke tatt i bruk fgr godkjent plan for
h&ndtering av bdde rent og forurenset overvann foreligger.

f) Det tillates ikke igangsatt tiltak som kan medvirke til at tidligere tildekkede bekkelgp ikke lar
seg gjendpne helt eller delvis. Heller ikke tiltak som stenger eller endrer eksisterende apne
bekkelgp, eller tiltak neermere offentlige ledninger enn 4 meter i horisontalplanet, er tillatt.
Kommunen kan etter sgknad, godkjenne tiltak som er i strid med bestemmelsen her.

g) Bygninger og anlegg skal utformes slik at naturlige flomveger bevares og tilstrekkelig
sikkerhet mot flomskader oppnas.

h) Ved regulering, eller senest ved sgknad om tiltak, skal det utfgres en analyse som
dokumenterer at avrenningen og avrenningshastigheten ikke gker som fglge av tiltaket. Det
ma dokumenteres at tiltaket ikke fgrer til endrede flomveier eller gkt
overvannsproblematikk, uten at dette er ivaretatt/ handtert. Det m& ogsa kartlegges om
tiltaket kommer i konflikt med eksisterende overvannsstruktur, eks. eksisterende
stikkrenner, og hvordan dette evt. er tenkt Igst. Tiltaket ma inkludere hdndtering av evt.
overvannproblematikk fra eksisterende overvannsstruktur, og/eller sgrge for at problemer
ikke forskyves, eller at det lager nye problemer i eksisterende overvannsstruktur.

Retningslinje:

Overvannshéndtering bar ogs8 planlegges som et bruks- og opplevelseselement i utearealer.
Naturlige flomveger fremkommer p8 kommunes kart over flomveger.

7.2 Krauv til universell utforming
Det skal tilrettelegges for universell utforming i stgrst mulig grad. Det vises ogsé til pkt. 23.3
vedrgrende ivaretakelse av universell utforming i reguleringsplaner.

I reguleringsplaner, og ved planlegging av sgknadspliktige tiltak, for offentlig tilgjengelige
badeplasser skal det legges seerlig vekt pd universell utforming av anlegget og tilgjengelighet til
vann for alle.

7.3  Krauv til Igsninger for veger, gang- og sykkelveger, turveger mv.
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7.3.1 Statens vegvesens vegnormaler legges til grunn for krav til utforming av kjgreveger, gang- og
sykkelveger mv. Dette gjelder ogsa for private veger som er pnet for alminnelig ferdsel.
Kommunen kan etter sgknad gi tillatelse til Igsninger med avvik fra nevnte vegnormaler.

7.3.2  Avkjgrsler mot kommunal veg utformes i trdd med “Forskrift om alminnelige regler om bygging
og vedlikehold av avkjgrsler fra offentlig veg”, med en maksbredde pd 5,5m. Det tillates kun en
avkjgrsel pr. eiendom.

7.3.3 Kommunen kan kreve at naermere angitte gang- og sykkelveger, smett og turveger, samt
grgnnkorridorer, skal gis universell utforming.

7.3.4 Ved fortetting skal det tilstrebes & etablere nye og forbedre eksisterende smett, stier og
gangforbindelser. Fortetting og utbygging skal ikke vaere til hinder for myke trafikanters
fremkommelighet. Det tillates ikke at smett, stier og snarveger stenges uten at fullverdige,
tilsvarende forbindelser er etablert.

7.3.5 Kommunen kan omregulere omrader for & sikre viktig smett og forbindelseslinjer.

7.3.6 I de tilfeller trafikk pd veg eller bane medfgrer at grenseverdier til stgyretningslinjen blir
tilsidesatt, skal egnede og avbgtende tiltak iverksettes, slik at stgyniva for stgyutsatt bebyggelse
eller uteoppholdsareal bringes under grenseverdier satt i retningslinje T-14427.

Retningslinje:

Gate- og veganlegg skal ha god og trafikksikker fremkommelighet for g8ende, syklende og kjorende, i angitt
prioritert rekkefglge.

I omr8det mellom veg/gate og gang- og sykkelveg eller fortau skal det i dialog med kommunen avklares om
det skal etableres et omr8de med en flate som er permeabel. Det m& avklares med kommunen om det i
denne sonen skal plantes traer og andre vekster som bidrar til fordroyning av overvann. Beplantning vil bidra
til bedre Iluftkvalitet og veere strukturerende og miljgskapende elementer, og en foretrukket lgsning dersom
det ikke kommer i konflikt med andre installasjoner eller drift og vedlikehold, derav avklaringsbehovet med
kommunen.

Det kan stilles krav om oppfering av gjerde i grense mellom offentlig vegareal og bebygde eiendommer.
Gjerde kan ikke plasseres naermere vegkant enn 1,5m dersom eiendomsgrense g8r i vegen eller tett inntil.
Kommunen kan stille krav om oppforing av slikt gjerde ogs8 i grense mellom bebygd eiendom og allment
tilgjengelige turveger/turomrdder. Det tillates ikke oppfart gjerder eller andre stengsler som hindrer
allmennhetens adgang til omr8der for rekreasjon, lek mv. eller som medvirker negativt til kvaliteter i
omrédet.

7.4 Krav vedrgrende renovasjonshandtering

7.4.1 Forskrift om renovasjon av husholdningsavfall i Hamar, Lgten, Stange og Ringsaker kommuner,
eller den til enhver tid gjeldende normen for renovasjonshandtering, skal gjelde.

7.4.2 Det skal som hovedregel etableres felles avfallslgsninger i nye utbyggingsomrader med
konsentrert bebyggelse.

7 T-1442, er en retningslinje som angir handtering av stgy i arealplanleggingen.
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7.5 Krav vedrgrende annen infrastruktur

7.5.1 Fremfgring av hgy- og lavspenningsledninger i luft innenfor og tilgrensende til boligomrader
tillates ikke og slike ma& derfor i forbindelse med utbygging, legges ned i grunnen. Fgr utbygging
kan skje, ma forholdet avklares med ledningseier. Ved plassering av kabler i grunnen, pd/ved
offentlig veger og eiendommer, ma det innhentes tillatelse fra kommunen. Dette gjelder ogsa
areal som eies av andre, eks. fylkeskommunen, men som driftes av kommunen.

Retningslinje:

Statens str8levern har satt krav om at det i byggeprosjekter der det forventes feltniv8er over 0,4 uT i
8rsgjennomsnitt i bygninger, skal gjores falgende utredninger:

e Hvor mange bygg p8virkes og hvilke feltniv8er f8r disse. Feltberegningene skal baseres p&
gjennomsnittlig strem gjennom ledningen over 8ret.

e Beskrive gjeldende kunnskapsstatus og sentral forvaltningsstrategi. Informasjon om dette finnes
p8 Str8levernets hjemmesider. Kommunen kan etter spknad tillate avvik, s§ lenge det er saklig
begrunnet.

o Vurdere tiltak eller alternative lgsninger samt kostnader og begrunnelse for tiltakene.

8. Krav knyttet til forurensing fra spredt avigp og virksomheter uten innlagt vann
§11-9,nr. 3

8.1 Krav oppstilt under punkt 8 med underpunkter gjelder virksomhet, jfr. definisjon og fortolkning av
Forurensningsforskriften § 12-1. Med virksomhet menes bolighus, fritidsboliger, turistbedrifter,
skoler, forsamlingslokaler, kafeer, gatekjskken, campingplasser, smabedrifter og lignende
bygninger.

8.2 Avigpsanlegg skal bygges etter den til enhver tid gjeldende standard.
8.3 Definisjon av innlagt vann
Stange kommune definerer innlagt vann pa fglgende mate:

Med innlagt vann menes vann fra vannverk, bronn, borehull, cisterneanlegg eller lignende som gjennom ledning
eller slange er fort innendors.

Med innlagt vann menes ogs8 innvendig raropplegg som forsynes av vann fra tank/beholder eller lignende
(innvendig eller utvendig), og som ledes ut av bygningen til grunn eller oppsamlingstank.

En beholder inntil 25 | g8r ikke inn under denne definisjonen. Flere slike beholdere i serie/sammenkoblet er ikke
tillatt. Kommunen kan gjennom reguleringsplan tillate et storre volum.

Alt vann skal baeres inn. Alt vann som forbrukes skal baeres ut.
8.4 Retningslinjer for bygninger uten innlagt vann

«Retningslinjer for bygninger uten innlagt vann» datert 14.10.2022 gjgres gjeldende for alle
bygninger uten utslippstillatelse.

8.5 Vilkdr om avigp

Dispensasjon eller tillatelse til fradeling skal ikke gis uten at avlgp er kontrollert og funnet & vaere
sikret og i samsvar med forurensingsloven, forurensingsforskriften, lokal forskrift og ha gyldig
utslippstillatelse. Kontrollen skal gjennomfgres av kommunen. Bygninger uten innlagt vann
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kontrolleres & vaere i samsvar med forurensingsloven, forurensingsforskriften og lokal forskrift. Det
kan ikke gis dispensasjon fra dette vilk3ret.

8.6 Ikke tillatte avilgpslgsninger
Folgende gravannslgsninger tillates ikke:

e Filterpose som tgmmes manuelt («gjgr det selv»-anlegg).
e Enkel kum med filtermateriale og lignende «enklere» Igsninger som baserer seg pa at eier
temmer anlegget selv.

8.7 Foretrukne renselgsninger
Tilkobling til offentlig ledningsnett skal prioriteres foran andre Igsninger ndr dette er mulig.
8.8 Kumlokk

Kumlokk skal veere fritt tilgjengelige for inspeksjon og tgmming til enhver tid. Nedgravde kumlokk
kan kreves fjernet og erstattet med lokk som er over bakkeniva. Det skal ikke plasseres
gjenstander pa lokkene, og de skal ikke bygges inn eller tildekkes.

9. Rekkefglgekrav ved tiltak
§11-9,nr. 4

9.1 Ved tiltak i grunnen skal det sikres at forurensing fra potensielt syredannende bergarter ikke skjer.
Kommunen kan pdlegge det enkelte tiltak plikt til 8 foreta grunnundersgkelser fgr grunnarbeider
startes opp.

9.2 Ved tiltak som betinger tiltaksplan i medhold av forurensningsforskriften skal sluttrapport sendes
inn til kommunen fgr ferdigattest for tiltaket kan utstedes.

9.3 Ved stgrre tiltak i grunnen som kan pavirke grunnvannsspeilets nivd, skal grunnvannsspeilets niva
dokumenteres fgr arbeider startes opp. Tiltak som medvirker til at grunnvannsspeilet i et omrade
blir senket tillates ikke.

9.4 Ved planlegging og gjennomfgring av bygge-, anlegg- og gravearbeider, skal ngdvendige tiltak
iverksettes slik at masseh@ndtering ikke farer til helse- eller miljgskade, jf. Forskrift om
begrensning av forurensning.

9.5 Vann- og avigpssystemet skal bygges samtidig med utbygging av annen infrastruktur og skal vaere
ferdigbygget med tilstrekkelig kapasitet for forste heldrsbolig eller fritidsbolig kan ferdigstilles.

9.6 Utbygging kan ikke finne sted fgr ngdvendig infrastruktur (teknisk og annen infrastruktur, samt
smett og gronnstrukturer) er etablert, eller sikret at vil bli etablert. «Bl&grgnn struktur», herunder
overvannslgsning, vegetasjon og utearealer, skal vaere opparbeidet fgr brukstillatelse gis.
Midlertidig brukstillatelse, med en angitt frist for gjennomfgring, kan vurderes i de tilfeller uteareal
ikke lar seg opparbeide samtidig med gvrig bebyggelse og anlegg.

9.7 Gravetillatelse og tiltredelsesavtale/utbyggingsavtale, skal foreligge for arbeider p& kommunale
veger og grunn kan iverksettes. Dette gjelder selv om det foreligger godkjent reguleringsplan for
omradet.

9.8 Fgr det gis brukstillatelse skal det sikres tilstrekkelige og egnede areal til leke- og uteoppholdsareal
jf. pkt. 12. Det utstedes ikke ferdigattest fgr arealene er ferdig opparbeidet.

10
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9.9 Matjord skal tas vare pa og sikres bruk til fortsatt matproduksjon. Hvordan flytting og bevaring av
matjord skal skje, m& avklares gjennom en matjordplan for tiltak kan igangsettes.
Massehdndteringen forutsettes avklart ut fra en jordbruksfaglig begrunnet vurdering.

9.10 Arealer som inngdr i dagens jernbaneanlegg kan ikke omdisponeres til form8l som angitt i
kommuneplanens arealdel, fgr jernbanedriften er overflyttet til ny bane.

Jernbaneeier skal frigi arealene fgr omdisponering er mulig.

Videre kan arealer ikke inngd i reguleringsplan som innebaerer omdisponering av baneformalet, fgr
bygging av ny bane er sikret.

10. Lokalisering av naering, handel og tjenesteyting
§11-9,nr. 5

10.1 ABC-prinsipp, jf. retningslinje under, skal legges til grunn for lokalisering av handel og
naeringsvirksomhet.

10.2 Det skal dokumenteres at lokalisering av planlagt virksomhet ikke bidrar til ungdig miljgbelastning.
Det skal spesielt vurderes konsekvenser vedr. klimagassutslipp, klimatilpasning, transportbehov,
stagy, lokal luftkvalitet, parkeringsbehov, trafikksikkerhet, trafikkbelastning og estetikk.

Retningslinje:

Planlegging av virksomhetsetablering skal folge prinsippene i statlige planretningslinjer for samordnet bolig-,
areal- og transportplanlegging (SPR-BATP), eller de til enhver tid gjeldende foringene.

ABC-prinsipp skal legges til grunn for lokalisering av virksomheter: (definisjon nedenfor er basert p§ rapport
fra Transportokonomisk institutt: Scenarier for baerekraftig byutvikling, https://docplayer.me/11167007-
Scenarier-for-baerekraftig-byutvikling-sluttrapport.html)

A. Besgksintensive virksomheter og virksomheter med mange arbeidsplasser lokaliseres i omr8der
som er godt tilgjengelig med kollektivtransport, sykkel og til fots for mange. Dette betyr at
lokalisering av slike virksomheter skal skje i bysentrum eller naer kollektivknutepunkt med god
kollektivdekning. Eksempel p8 slike virksomheter er detaljvarehandel og starre
kontorarbeidsplasser, kjopesentre for detaljhandel/sm8varehandel, servicevirksomhet mv.

B. Virksomheter som er avhengig av god biltilgjengelighet og med middels arbeidsplass- og
besgksintensitet lokaliseres til arealer naer hovedvegnettet og hvor det er relativt god
kollektivdekning. Eksempel p8 slike naeringer er salg av plasskrevende varer som biler, byggevare
og meobler. Virksomheter av denne typen bar fortrinnsvis samlokaliseres for § oppnd
synergieffekter.

C. Virksomheter med lav arbeidsplassintensitet, hoyt transportbehov og som kan innebeere stgy eller
andre miljoutfordringer, lokaliseres med avstand til tettsted og naer kjoreveg/bane. Eksempel p8
slike virksomheter er produksjoner med behov for mye lagringsplass utendgrs og innendgrs, og
tyngre industriell produksjon mv. Virksomheter her er gjerne distribusjonssentra,
ompakkingssentre, varelagre for grossister mv. og bar lokaliseres i storre omr8der avsatt til slikt
der ogs8 gode transportlgsninger kan utvikles.

Anbefalt lokalisering for naering jf. ABC prinsipp til angitte omr8der:

11
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Omrdade Kategori

K3terud vest

Skavabakken gst

Skavabakken vest

Stange naeringspark

Sorli

a O 6 B B W

Kolostuen

Det skal etterstrebes § oppnd synergieffekter ved samlokalisering av virksomheter som har nytte av
hverandre, for eksempel for 8 styrke fagmiljoer, utnytte spill-varme, begrense kundegruppens
transportbehov osv.

Lokalisering av virksomheter i strid med disse retningslinjene kan vurderes nér tiltakshaver kan
dokumentere at det ikke finnes tilgjengelige eller hensiktsmessige arealer i samsvar med retningslinjene.
Dokumentasjonen skal angi hvilken effekt prosjektet vil ha for transportomfang, reisevaner og bilbruk. Det
kan i slike tilfeller kreves at det utarbeides ny reguleringsplan med ngdvendig en analyse/utredning som
viser behov og effekt av lokaliseringen i et regionalt perspektiv.

Det kan settes krav om evt. avbgtende tiltak. Dette kan eksempelvis vaere parkeringsbestemmelser som
virker begrensende pd bilbruk (maksimalt antall p-plasser) og som bygger opp under kollektivtilbudet.

11. Utnyttelse av boligmassen
§11-9, nr. 5

11.1 I eksisterende boligbebyggelse tillates det etablert smaskala naeringsvirksomhet, under
forutsetning av at denne ikke er til sjenanse for nabolaget, ikke medfgrer vesentlig gkt trafikk,
samt at forhold knyttet til vann og avlgp er sikret og i samsvar med forurensningsloven

Retningslinje:

Eksempel p8 aktuelle virksomheter er tannlege, frisgr, konsulentvirksomhet o.l, som ikke genererer
saerlig grad av varetransport eller storre kundetrafikk og ikke gir stay eller luftforurensning.
Parkering m8 dekkes p8 egen tomt. En del av vurderingen vil vaere om det er behov for endring av
vann- og avlgpslgsningen som fglge av denne etableringen. Dette vil gjelde b8de dersom
eiendommen har privat eller offentlig vann- og avilgpslgsning.

11.2 Det kreves seerskilt tillatelse for omforming, bruksendring og rivning av bygning som inneholder
bolig, jf. pbl. § 31-6. Avlgpssituasjonen skal sikres og vaere i samsvar med forurensingsloven. Ved
rivning av bygning skal avlgpsanlegget sluttémmes og saneres. Dokumentasjon av sluttgmming og
sanering av avilgpsanlegg skal sendes til kommunen.

12. Byggegrenser
§ 11-9,nr. 5

12.1 Med mindre annet fremgar av plankart eller i reguleringsplan tillates ikke tiltak nevnt i Pbl. §§ 20-
1 og 20-2 innenfor en byggegrense p& 20 m til hver side for vassdrag med 8rssikker vannfgring.
Unntatt fra forbudet er tiltak som ledd i vannforsyning, avigpsanlegg, alminnelig samferdsel og
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tilrettelegging for friluftsliv. Andre unntak kan ogsd godkjennes dersom det kan dokumenteres at
tiltaket ikke medfgrer gkt risiko for flom og erosjon.

12.2 En kantsone (vegetasjonssone) til hver side for vassdrag skal opprettholdes for 8 ivareta
gkologiske funksjoner8. Dette er likevel ikke til hinder for ordinzer skogsdrift eller for & etablere
punktvis tilgang til vannet for 3 tilrettelegge for friluftsliv, for landbruksdrift eller for kryssende
veger. Med mindre annet fremgar av plankartet eller reguleringsplaner gjelder en byggegrense pa
100 meter til Mjgsa og til vann med mer enn 30 daa vannflate, Svartelva og Vikselva/Fosselva®.
Innenfor denne byggegrensen skal det tas saerlig hensyn til natur- og kulturmiljg, friluftsliv,
landskap og andre allmenne interesser. Det vises for gvrig til pkt. 33 Faresoner.

I vann og vassdrag og i avstand fra 0-100 meter fra vann/vassdrag kan det likevel tillates
etablert private avlgpsanlegg med gyldig utslippstillatelse etter forurensingsforskriften kapittel 12
ndr det ikke er mulig & fore utslippet til stedegne Igsmasser, forutsatt at tiltaket ikke er i strid
med andre nasjonale eller regionale interesser.

12.2.1 I avstand fra 50-100 meter fra vassdrag kan det likevel tillates tiltak etter Pbl. § 1-6 fgrste
ledd, forutsatt at:

a) Tiltaket er knyttet til eksisterende bygninger og anlegg

b) Tiltaket ikke medfgrer reduksjon i bredden pa det frie arealet langs vassdraget
c) Tiltaket ellers er i samsvar med gjeldende arealbruksform.

d) Tiltaket ikke er i strid med andre nasjonale eller regionale interesser

e) Det ikke etableres nye bruksenheter

12.3 Iht. Jernbaneloven §10 er byggegrense langs jernbane 30 m fra naermeste spormidte. Tiltak
innenfor byggegrense skal godkjennes av Bane NOR.

12.4 Bygningsmyndigheten kan godkjenne plassering av tiltak i strid med uhensiktsmessige
byggegrenser i eldre reguleringsplaner. Dette under forutsetning av at frisikt og
bebyggelsesstruktur ivaretas og at det ikke bryter med byggegrense i kommuneplanen.
Bygningsmyndigheten m8 avklare plasseringen med vegeier.

12.5 Der byggegrenser til veg er angitt i arealdelen eller i fortsatt gjeldene @gvrige arealplaner i Stange
kommune, gjelder disse fortsatt foran byggegrenser fastsatt i vegloven og ogsa foran
byggegrenser angitt i vegnettplan for Hedmark. Byggegrenser angitt i vegnettplan for Hedmark
gjeres gjeldende der arealplaner i Stange kommune ikke har fastsatt byggegrense til veg.

12.6 Byggegrenser mot offentlig VA-nett (PBL § 11-9, nr 5)

Med mindre det foreligger godkjenning fra kommunalteknisk avdeling tillates det ikke bygge- og
anleggstiltak neermere kommunalteknisk vann- og avigpsnett enn 4 meter, regnet fra ytterkant
ledningstrase/kum. Dette inkluderer forbud mot & endre grunnforholdene slik at kontruksjoner i
grunnen utsettes for frost, trykk eller forskyvninger. Det er forbud mot & plante hgytvoksende
treer innenfor byggegrensen. I tillegg gjelder bestemmelsene for bygging naer offentlig vann- og
avlgpsanlegg som beskrevet i Administrative bestemmelser Standard abonnementsvilkar for vann
og avigp.

8 Ngdvendig bredde pa kantsonen for 8 ivareta gkologiske funksjoner vil kunne variere, men som hovedregel bgr den
vaere min. 10 m. Kommunen kan ikke gi dispensasjon fra kravet for & fjerne vegetasjon for Statsforvalteren eventuelt har
gitt fritak etter vannressursloven § 11.

9 Avstand males i horisontalplanet fra strandlinjen langs med innsjger og elver ved regulert maksimum vannstand (eller
gjennomsnittlig flomvannstand).
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12.7 Byggegrenser mot private avigpsanlegg c) Arealer brattere enn 1:3, smalere enn 10 meter, arealer satt av til kjgrevei, parkering,
fareomrader og areal belagt med restriksjoner som hindrer barns frie lek, skal ikke regnes
Det tillattes ikke bygge- og anleggstiltak naermere private avlgpsanlegg enn 2 meter. Avstand med.
regnes fra anleggets ytterkant. Med anlegg menes tett tank, kum/slamavskiller, rgr til
infiltrasjonsgrgft, infiltrasjonsgrgft, infiltrasjonsareal og etterpoleringsareal. d) Terrengsprang stgrre enn 10 meter og vei stgrre enn atkomstvei Al regnes som barriere for

atkomst til lekeplass.
13. Krav til lekeplasser og uteoppholdsarealer

§ 11-9, nr. 5, nr. 6 og nr. 8 e) Arealene skal vaere betryggende sikret og ha sikker adkomst.
, nr. 5, nr. .

f) Arealene skal oppfylle normer for luftkvalitet og stgy i henhold til gjeldende statlige regler og

13.1 Generelle krav til uteoppholdsarealer retningslinjer.

a) Det skal til hver boenhet sikres minimum 5 kvadratmeter privat uteplass. g) Det skal veere sol pd minst halve arealet til felles og til offentlig uteopphold klokken 15 ved

b) Det skal tilstrebes at lekeplasser og andre uteoppholdsareal, samt atkomst til disse, er sommersolverv.

universelt utformet. 13.3 Neerlekeplass

c) I reguleringsplan for boligomrdder skal det sikres arealer egnet for lek, opphold og rekreasjon
for alle aldersgrupper i trad med tabellen under. Det stilles krav om universell utforming jf.
pkt. 7.2.

Det er krav om naerlekeplass som ivaretar de minste barnas interesser ndr det gjelder avstand til bolig,
areal, samt innhold og kvalitet. Rundskriv T-2/08 og tabell skal legges til grunn.

d) Naturlig vegetasjon skal s langt det er mulig og hensiktsmessig, tas vare pa for lek og som 13.4 Neermiljepark
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strukturerende og miljgskapende elementer. Vegetasjon skal ogsd sikres i anleggsperioden.
Retningslinje:
Lekeplasser og uteoppholdsarealer:

Lekeplasser, uteoppholdsareal og friomr8der bor sikres sentral plassering og vaere lett og
trafikksikkert tilgjengelig fra alle boliger de skal dekke. Omr8dene m& egne seg for variert lek p&
ulike 8rstider og skal planlegges slik at barn og voksne med ulike behov, kan fungere i positivt
samspill. Det bgr sikres tilstrekkelig med sittegrupper, rom i ulik stgrrelse og arealer bgr brytes
opp i ulikt markdekke. Variasjon i terrenget skal s8 langt det lar seg gjore, beholdes som element
for lek og som et miljgskapende element.

Uteoppholdsareal ved bolig forutsettes ivaretatt i egen hage eller p§ privat fellesareal.
Rekreasjon- og friomr8der:

Starre rekreasjonsomrdder er omr8der som er offentlig tilgjengelig for felles opphold, rekreasjon
og lek, som for eksempel «Hundremeterskog», strender og andre friomr8der. Storre
rekreasjonsomréder bor ha variert terreng og vegetasjon og gi mulighet for allsidige aktiviteter
som ikke kan innpasses p& mindre lekeplasser, for eksempel stinett, akebakker, ballfelt, skayteis,
byggelekeplasser, plaskedam, samt toaletter og leskur

Friomr8der og andre arealer for utendors rekreasjon bgr sikres i omr8der hvor mange mennesker
oppholder seg, for eksempel i tilknytning til samling av mange arbeidsplasser, handelsomr8der,
idrettsarenaer og lignende. Storre rekreasjonsomr8der vil ogs8 kunne fungere som naermiljopark
(kvartalslekeplass) dersom omr8dene har tilfredsstillende kvaliteter, innhold og naerhet i forhold til
kravene for kvartalslekeplass.

13.2 Generelle kvalitetskrav til lekeplasser

a) Rundskriv T-2/08 og krav i tabellen under legges til grunn for plassering, dekningsgrad og
utforming av naerlekeplasser og naermiljgparker.

b) For lekeplassutstyr gjelder «Forskrift om sikkerhet ved lekeplassutstyr (FOR-1996-07-19-
703)» eller tilsvarende senere regelverk.

14

a) I boligomrader skal arealer for lek, rekreasjon og eventuelt idrett s& langt mulig
samlokaliseres i naermiljgpark, med den hensikt & oppnd gkt sambruk og helhetlige Igsninger.
Neermiljgparken skal ha innhold slik som angitt i tabell, tilsvarende innhold og kvalitet.

b) Ved utbygging i nye eller etablerte utbyggingsomrader skal det etableres eller veere etablert
naermiljgpark, med integrert lekeplass p& minimum 2,5 dekar, maksimalt 500 meter i luftlinje
fra bolig. Vei stgrre enn samlevei SA1 regnes som barriere for atkomst til neermiljgpark.

c) Der det er relevant, skal naermiljgpark utformes med bldgrgnne Igsninger for hdndtering av
overvann og med miljgskapende effekt.

d) I omrédder naermere friluftsomrader enn 200 meter, kan rekkefglgekravet for neermiljgpark i
pkt. 8.6 fravikes.

Tabell: Beskrivelse og krav til lekeplasser

NAERLEKEPLASS NARMILIGPARK
Skal veere i boligens Skal veere et variert aktivitets- og
umiddelbare neerhet, vaere rekreasjonsomr%de, skal stimulere

utformet og utstyrt slik at alle | til sosialt samspill og kunne vaere et
aldersgrupper kan trives der. attraktivt lokalt samlingssted. Skal

Arealkrav skal gkes som et minimum tilsvare en
proporsjonalt med antall kvartalslekeplass med krav knyttet
boenheter. Naerlekeplasser til aldersgruppen 6-12 &r (jfr
kan samlokaliseres for & rundskriv T-2/08 eller tilsvarende)

ivareta behov for flere
aldersgrupper, eller integreres
i neermiljgpark, der det ligger
til rette for det og krav kan
innfris.

Hvordan kravene til
naerlekeplasser og
naermiljgpark oppfylles, bar
avveies i forhold til

med dekningsgrad, areal og utstyr.
Neaermiljgpark kan med fordel
lokaliseres i tilknytning til
barnehage, skole eller idrettsanlegg,
eller friluftsomrade. Det bgr
stimuleres til medvirkning og
samarbeid mellom ulike aktgrer.

Neaermiljgparken tilpasses sin
beliggenhet slik at det i

15
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sentrumsformal kan utformes p3 en
annen mate enn i et ensartet
boligomrade. Allmenn park og
lekeplass skal integreres i
naermiljgparken

2 Alder Skal som et minimum Skal tilrettelegges for alle
dekke behovene for aldersgrupper, skal saerlig dekke
aldersgruppen 1-6 &r behov for aldersgruppe 6-12 &r
3 Minste areal 250m? Minimum 1750 m?, skal

tilrettelegges spesielt for prioritert
aldersgruppe 6-12 ar.

4 Dekningsgrad

Krav utlgses ved utbygging i
nye eller etablerte
utbyggingsomrader for
boliger. Det skal vaere
maksimalt 100 boenheter
tilknyttet pr naerlekeplass.

1000 boenheter pr
rekreasjonsomrade.

Ikke knyttet til antall boliger, men
den ma ligge i angitt avstand.

5 Maksimal avstand

I hovedsak 50 m, men 100 m

500 m i luftlinje.

e Lekeplass og atkomst
skjermet for trafikk

e Oversiktlig avstand
fra aktuelle hus

e Tgrr, solrik tomt med
mulighet for skygge

e Skjermet mot vind og
kaldluft

fra bolig i luftlinje ved frisikt fra . .
oppholdsrom i bolig til Avstand til bolig kan gkes ved
lekeplass. trafikksikker atkomst, st@rre areal
og gkt kvalitet.
6 Plassering e Egnet for lek hele aret e Sikker atkomst

Sol og skygge

Variert topografi (bade flatt
og kupert)

7 Aktivitet/
utforming

e Allsidig lek for barn i
aldersgruppen

e Mgteplass for familier

o Tilstrekkelig fast
dekke for barnevogn
og rullestol

o Allsidig lek hele aret, seerlig

med henblikk pa
aldersgruppe 6-12 ar

e Varierte aktiviteter for alle

aldre

e Rom/ soneinndeling

16
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e Sitteplasser e Varierte overflater/ dekker
e Park - eller naturarealer
Eksempler pd aktiviteter:
e Bygge/ huske/ klatre-
aktiviteter
e Ulik type ballspill
e Aking (sommer og vinter)
o Skilek/ skgyter
e Trim og trening
8 Eksempler pa e Bord&benk, e Bord&benker,
utstyr. avfallsbeholder
e Huske
e Ballbaner, evnt som kan
e Sandkasse islegges
Listene er ikke .
utfyllende, ¢ Sklie e Fast dekke til sykling ol
apparater /utstyr Rollelek
skal veere i * ¢ Husker
tilstrekkelig antall e Naturelementer e Klatrestativer
og tilpasset alder
og aktivitetsniva. e Sklier, akebakke
e Trimlgype med apparater
e Bocciabane, bordtennis el.l
Listen er ikke utfyllende, innhold og
utstyr tilpasses lokale forhold og
medvirkning, bgr komplettere andre
tilbud.
9 Annet e Variert underlag e Godkjent plan utfgrt av
. fagkyndig
e Godkjent fallunderlag
for & redusere skader e Godkjent fallunderlag for &
redusere skader
e Tilpasset stedlige forhold
e Komplettering av andre
leke- /aktivitetsareaner
10 Opparbeidelse Privat Privat helt eller delvis.
Ved kommunal opparbeidelse kan
det kreves anleggsbidrag eller

17
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innskudd fra privat utbygger og slik 13.7 Frikjgp av offentlig uteoppholdsareal

sikre krav til tilstrekkelige leke- og o

rekreasjonsarealer. Det vises til pkt. Kommunen kan samtykke i at det i stedet for offentlig tilgjengelig uteoppholdsareal pa egen grunn eller

12.7 vedr. muligheter for frikjgp. pé fellesareal, blir innbetalt et belgp til kommunen for bygging av lekeplass, naermiljganlegg eller park.
11 | Drift/ vedlikehold | Privat Kommunen 13.8 Krav om utomhusplan uteoppholdsarealer

Utomhusplan for alle allment tilgjengelige uteoppholdsarealer, skal utarbeides av landskapsarkitekt eller
tilsvarende fagkyndig. For arealer som skal overfgres til eller forvaltes av Stange kommune, skal planen
utformes i samsvar med den til enhver tid gjeldende «Standard til opparbeidelse av kommunale
lekeplasser» i Stange eller tilsvarende.

Utomhusplan skal vise fglgende:
13.5 Skoler og barnehager

o o Eksisterende og planlagt terreng, samt terrengtilpassing mot naboeiendommene.
For barnehager skal det avsettes areal til uteopphold og lek pa egen tomt. Retningslinjer til Utearealer

for skoler og barnehager skal legges til grunn. Det kan vurderes om det skal etableres naermiljgpark i e Gangareal, samt arealer til opphold og aktivitet.

tilknytning til nye grunnskoler og barnehager. .
e Treer som skal felles, traer som skal bevares, samt ny vegetasjon.

Retningslinje: Utearealer for skoler og barnehager:

e Gjerder, stgttemurer, levegger/stgyskjermer og andre konstruksjoner.
For planlegging og opparbeidelse av barnehagers utearealer, skal Kunnskapsdepartementets «Veileder

for utforming av barnehagens utearealer» eller de til enhver tid gjeldende normer, legges til grunn. ¢ Plassering av lekeapparater og installasjoner til ulike aktiviteter.

For planlegging og opparbeidelse av skolers utearealer, skal Sosial- og helsedirektoratets rapport IS- ¢ Lokal handtering av overvann.

1130 «Skolens utearealer» eller de til enhver tid gjeldende normer, legges til grunn. « Belysningsplan

Utearealer skal utformes og opparbeides med hoy landskapsmessig og arkitektonisk kvalitet og miljo-,
sikkerhets- og driftsmessig standard. Uteareal bor ha variert terreng og eksisterende vegetasjon p&
tomta bgr bevares. Sammen med sgknad om tiltak for etablering av barnehage eller skole, skal det
utarbeides en faglig forsvarlig plan for opparbeidelse og bruk av utearealene.

Utearealer skal vaere 8pen for allmennheten etter skolens/barnehagens 8pningstider.

For skolens uteareal skal foreligge en plan som viser og beskriver hvordan folgende funksjonskrav er
lgst i forhold til den aktuelle elevgruppen og til ulike 8rstider:

e pauseareal for lek, sosial kontakt og rekreasjon,

e laeringsarena som supplement til den ordinaere undervisningen,

o mgtested og ressurs for naermiljoet,

e muligheter for bruk av friomr8der/idrettsanlegg/gatetun i naeromrddet,
e kompensatoriske tiltak/ kvalitetsheving ved skoleg8rder med lite areal,

e sikre gode lokale klima- og solforhold. Skjerm mot veer og vind

13.6 Sykehjem

For sykehjem og boliginstitusjoner skal det avsettes min 5 kvm egnet til uteoppholdsareal pr. boenhet/
omsorgsplass. Anlegg pa tak/ balkonger kan inngd i arealberegningen.
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14. Parkering
§11-9, nr.50g 6

14.1 Parkering skal innpasses etter fglgende norm:

Stgrrelse pa boenhet Minimum Maksimalt

pr boenhet | pr boenhet

Parkeringskrav for boligbebyggelse i Mindre enn 50 m2 BRA 0,5 1
sentrale omrader med god
kollektivdekning. Fra 50 m? BRA til 120 m? | 0,8 1,2
BRA
Stgrre enn 120 m2 BRA 1 2
Parkeringskrav til bolighebyggelse utenfor | Mindre enn 50 m2 BRA 1 1,5
omrader angitt over.
Fra 50 m? BRA til 120 m? | 1 2
BRA
Krav til parkeringsdekning for 1 2

fritidsbebyggelse

Avvik fra bestemmelsene i 14.1 vil kreve sezerskilt begrunnelse.

For blokkbebyggelse skal det tilstrebes etablering av parkeringsplasser i parkeringskjeller. Minimum 5 % av
parkeringsplassene skal avsettes til bevegelseshemmede. Det skal tilrettelegges for minimum 1 overdekt
sykkelparkeringsplass pr boenhet.

14.2 Forretning-, kontor- og naeringsbebyggelse, samt annen offentlig og privat tjenesteyting skal ha
parkeringsplasser for biler og sykler for besgkende og ansatte tilpasset sin funksjon, beliggenhet
og neerhet til kollektivknutepunkt. Plan- og bygningsmyndigheten kan etter skjgnn fastsette
antallet parkeringsplasser. Minimum 5% av parkeringsplassene skal avsettes til
bevegelseshemmede.

14.3 T arealer som i arealplan eller senere reguleringsplaner legges ut til sentrumsformal, skal det
legges til rette for parkering under bebyggelsen, fortrinnsvis under eksisterende terrengniva. For 8
kunne innvilge unntak fra & tilrettelegge for parkering under bebyggelsen/terrengniva, ma
parkeringsdekning Igses ved frikjgp av parkeringsdekning jf. Pkt. 13.5 og retningslinjen under.

14.4 Frikjgp parkeringsplasser (Pbl. § 28-7, 3. ledd) er mulig ved at kommunen kan samtykke i at det i
stedet for parkering pa egen grunn eller pa fellesareal, blir innbetalt et belgp for hver manglende
plass til kommunen, for bygging av parkeringsanlegg.

14.5 Parkeringsplasser som etableres under terreng skal ikke medregnes i utnyttet bebygd areal.

Retningslinje:

Frikjop av parkeringsplasser kan inng8s dersom samtykke jf. a) foreligger og folgende samtlige betingelser
kan innfris:

e Kommunen har overskudd av parkeringsplasser og/eller offentlig areal som er planlagt
avsatt til offentlig parkeringsformaél.
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e Parkeringsplasser til erstatning for de plasser som er frikjopt, mé& ligge i rimelig avstand til
boligene de skal betjene.

e Kommunen har fastsatt gebyr for frikjop pr. parkeringsplass.

e Nodvendige parkeringsplasser til erstatning for frikjopte plasser kan etableres samtidig med
ferdigstillelse av boliger.

e Dersom frikjop av parkeringsplasser er nodvendig for § oppnd gnsket fortetting

e Det er gnskelig § skjerme deler av tettbygde omr8der for biltrafikk.

15. Skilt og reklame
§ 11-9, nr. 5

15.1 Det tillates ikke bruk av reklameinnretninger eller skilt som virker skjemmende p5 omkringliggende
bebyggelse eller kulturmiljg, eller som gir negativ visuell virkning.

15.2 Alle skilttiltak langs offentlig veg m8 framlegges for bergrt vegmyndighet. Tillatelse kan ikke gis om
vegmyndighet uttaler seg negativt til saken.

15.3 Det tillates ikke:
a) fasadeskilt med flate stgrre enn 12 m?,
b) frittstdende skilt hgyere enn 6 m,
C) blinkende skilt eller bevegelige skilt
Retningslinje:
Kommunen kan evt. tillate avvik, dersom vilk8rene for dispensasjon er oppfylt.

For oppsetting av skilt og reklame gjelder kommunens til enhver tid gjeldende retningslinjer, og ellers
vegloven.

I Jernbanegata, Storgata, Skolegata og Heggedalsvegen i Stange sentrum, stilles det strengere krav til
tilpasning og at skiltene skal medfgre en positiv videreutvikling av gatebildet. Et saerlig forhold som m&
ivaretas er hensynet til kulturminneverdier. Kommunen kan kreve fremlagt estetisk redegjorelse, samlet
skiltplan for hele fasader og illustrasjoner som viser sammenhengen med gatebildet og bebyggelsen rundt.

16. Utomhusplan
§ 11-9, nr. 5

16.1 For sgknad om tiltak, kan kommunen kreve utomhusplan utfgrt av fagkyndig og i fastsatt
malestokk, for disponering av byggetomta. Denne skal vise bade eksisterende og planert terreng
for eiendommen og terrengtilpasning til naboeiendommene, samt bruk og opparbeidelse av
utearealene.

Retningslinjer til hva utomhusplan bor vise:
o omspkt tiltak og eventuell eksisterende bebyggelse p§ eiendommen,

e eksisterende og planlagt terreng, samt terrengtilpassing mot naboeiendommene,
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e gangareal, uteoppholdsareal, lekearealer og annen disponering av ubebygde arealer,

e parkeringsareal og snuplass for bil p§ egen grunn,

e eksisterende traer som enten skal bevares eller felles, og ny vegetasjon,

e gjerder, stgttemurer, levegger/stoyskjermer og andre konstruksjoner,

e returpunkt, avfallsbrgnner og avfallsbeholdere, samt tilgang til disse med renovasjonskjgretay,

e lokal hdndtering av overvann og sna. Overvann skal h8ndteres p8 egen grunn, og det er ikke
tillatt 8 fore sng eller overvann til kommunal veg, eller dens sidearealer.

e utforming av avkjorsel

e plan for belysning

17. Stgy og miljg
§11-9,nr. 6

17.1 Generelt

Statlige retningslinjer for stgy i arealplanleggingen® (T-1442/2021) skal gjelde ved arealplanlegging og
behandling av enkeltsaker etter PBL. Den gjelder bdde ved planlegging av ny stgyende virksomhet og
for arealbruk rundt eksisterende stgyende virksomhet. Framtidig arealbruk skal ikke fgre til
miljgbelastning som overstiger grenseverdiene i denne retningslinjen.

Folgende arealformals- og omradder i planen skal inngd for avvikssoner for stgy:
o Sentrumsformal i Stangebyen i henhold til Omrddeplan for Stangebyen

P8 Tangen kan avvikssoner for stgy i ngdvendig utstrekning fastsettes i omradeplaner og vil da
overstyre avvikssoner fastsatt i kommuneplanens arealdel.

17.2 Ved regulering, der stgyforholdene overskrider anbefalt grense i de til enhver tid gjeldende
statlige retningslinjer for stgy i arealplanleggingen?, skal stgyforholdene dokumenteres og
ngdvendige stgyreduserende tiltak sikres.

17.3 For byggesaker med stgyfalsomt bruksformal i sm&husomréder, m& plan for tiltak som
dokumenterer stgyniva, foreligge sammen med sgknad om tillatelse til tiltak.

17.4 For stgyfglsomt bruksformal, gjelder fglgende:

17.4.1 Utenfor avvikssoner, gjelder de anbefalte stgygrensene i de til enhver tid gjeldende statlige
retningslinjer for stgy i arealplanleggingen.

17.4.2 1 avvikssoner kan bebyggelse med stgyfglsomt bruksformal etableres i gul og red sone, dersom
det kan dokumenteres at det er ngdvendig for & oppnd gode utbyggingslgsninger, med
hensiktsmessige planlgsninger og god estetisk kvalitet. Boliger skal ha minimum én fasade som
vender mot stille side. Halvparten av oppholdsrom og minimum ett soverom skal vende mot
stille side. Det skal tilbys bruksmessig egnede private eller felles private uteoppholdsareal med
soner med stgyniva under anbefalt grense. Grunnskoler og barnehager skal ha minst én fasade
mot stille side, og uteoppholdsareal med soner med stgyniva under anbefalt grense. Det tillates
ikke nye grunnskoler og barnehager i rgd sone.

10 Retningslinje T-1442 med senere revisjoner eller tilsvarende retningslinje.
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17.5 Stille soner er angitt som sikringssoner med hensynssone, H230, jf. Pbl. §11-8. Ny og vesentlig
utvidelse av stgyende virksomhet skal sgkes lokalisert og utformet slik at stgypavirkningen i stille
omrader forblir uendret eller dempes. Kollektiv-, gang- og sykkel- eller trafikksikkerhetstiltak som
ikke endrer stgyforholdene vesentlig i stille soner, vil kunne gjennomfgres uten samtidig
utbedring av stgyforholdene.

17.6 Ved regulering og sgknad om tiltak som er faglsomme for luftforurensning, skal det vurderes tiltak
for & sikre tilfredsstillende luftkvalitet.

Retningslinje:

For stille omr8der, angitt med hensynssone H230 (omr8der med saerlig hensyn til friluftsliv i lite
staypdvirkede omgivelser) gjelder falgende:

o Ny og vesentlig utvidelse av stgyende virksomhet skal sokes lokalisert og utformet slik at
stayp8virkningen i stille omr8der forblir uendret eller dempes.

e Kollektiv-, gang- og sykkel- eller trafikksikkerhetstiltak som ikke endrer stgyforholdene vesentlig i
stille soner, vil kunne gjennomfgres uten samtidig utbedring av stgyforholdene.

e Ved planlegging av bolig og boligomrdder bgr bebyggelsen organiseres slik at uteoppholdsplass
legges p& den rolige siden av huset. Stoyskjermingstiltak tilpasses omkringliggende omgivelser

18. Naturmiljg
§ 11-9, nr. 6

18.1 Hensynssoner for naturmiljg, skal legges til grunn for plan- og byggesaksbehandlingen.
18.2 For omrader med registrerte naturverdier gjelder fglgende bestemmelser:

18.2.1 I omrader hvor det er registrert naturverdier med hgy eller sveert hgy verdi eller
forvaltningsprioritet!?, tillates ikke tiltak som kan forringe naturverdiene.

18.2.2 I omrader hvor det er registrert naturverdier med middels verdi eller forvaltningsprioritet!! skal
det foreligge saerlige grunner for 3 tillate tiltak som kan forringe naturverdier.

18.2.3 I omrader hvor det er registrert naturverdier med lokal/noe verdi!! skal tiltak som kan forringe
naturverdiene sgkes unngatt.

18.3 For nasjonalt og regionalt viktige kulturminner og kulturmiljger, som helt eller delvis faller sammen
med overnevnte lokaliteter, skal hensynet til naturverdiene balanseres mot hensynet til skjgtsel,
vedlikehold og annen ivaretakelse av kulturminneverdiene.

18.4 Eksisterende bekkelgp skal fortrinnsvis holdes apne. Ved regulering skal gjendpning av lukkede
bekkelgp vurderes.

18.5 Tiltak i strandsonen som hindrer allmenn ferdsel etter friluftsloven er ikke tillatt.
Retningslinjer:

Tiltakshaver skal dekke kostnadene ved & hindre eller begrense skade pd naturmangfoldet som tiltaket
volder, dersom dette ikke er urimelig ut fra tiltakets og skadens karakter jfr. Naturmangfoldloven § 11.

1 Tht. oppdatert kart i Miljgdirektoratets naturbase og verditabell for naturmangfold i Miljgdirektoratets veileder for
konsekvensutredninger M-1941
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Kostnadene ved & hindre eller begrense forurensning og avfallsproblemer skal dekkes av den ansvarlige for
forurensningen eller avfallet, jf. Forurensningslovens §§ 2 og 51.

Kommune kan pé tiltakshaver eller den ansvarlige forurensers sin regning, i rimelig grad, innhente ekstern
bistand til faglige utredninger og vurderinger for § sikre at utbygging skjer til det beste for den enkelte,
samfunnet, miljoet og fremtidige generasjoner.

e For tiltak tillates i omrdder hvor det er registrert naturverdier med regional og lokal verdi, skal
naturverdiene veaere grundig utredet og vurdert av en fagkyndig.

e Ved tiltak i omr8der hvor det er registrert naturverdier med regional verdi, skal det gjennomfgres
avbgtende tiltak for § forebygge skade p& naturforekomsten.

e Ved tiltak i omr8der hvor det er registrert naturverdier med lokal verdi, skal avbating av skade og
ulempe for naturverdiene vurderes.

o Ved tiltak skal traer og annen vegetasjon sokes bevart.

e Utfylling av masser i strandsonen og langs vassdrag som defineres som vesentlige terrenginngrep,
er sgknadspliktige.

e For tiltak i strandsonen skal Retningslinjer for planlegging i Mj@sas strandsone «Det gode liv ved
Mjgsa», vedtatt 18.12.08, legges til grunn.

Regional vannforvaltningsplan for Vannregion Glomma 2016-21, skal legges til grunn for arealplanlegging
som bergrer sjo og vassdrag.

19. Estetikk, form, grgnnstruktur og landskapstilpasning
§ 11-9, nr. 6

19.1 Ethvert tiltak skal prosjekteres og utfgres slik at det har gode visuelle kvaliteter, bade i seg selv og
i forhold til tiltakets funksjon, omgivelser og plassering. Ny bebyggelse skal bidra til et godt og
variert bygningsmiljg i samspill med omkringliggende bebyggelse, byggeskikken pd stedet og
omgivelsenes karakter generelt.

19.2 Nye tiltak skal formgis slik at de tilpasses situasjonen i forhold til hgyder, volum, dimensjoner og
spesifikke kvaliteter pa stedet. Det kan allikevel vaere formmessig variasjon, men som samtidig
kan gi et helhetlig uttrykk og positiv tilpasning til omgivelsene. Farger pd bygg og anlegg skal i
stgrst mulig grad tilpasses omkringliggende bebyggelse og kulturmiljget og naturmiljg. Kommunen
kan stille krav om godkjenning av fargebruk og materialbruk pd nye stgrre bygg og anlegg.

19.3 I forbindelse med tiltak kan kommunen kreve fremlagt estetisk redegjgrelse, utformet av en
fagkyndig arkitekt.

19.4 Bebyggelse skal plasseres slik at det tas hensyn til lys- og solforhold, samt lyd- og
vibrasjonsforhold.

19.5 Bebyggelse skal ha god tilpasning til terreng ut fra hensyn til god arkitektonisk utforming, visuell
kvalitet, naturgitte forutsetninger, sikkerhet, tilgjengelighet, brukbarhet, energibehov,
overvannshandtering og trafikksikkerhet.

19.6 Bruk av reflekterende materialer pd tak og fasader skal s& langt mulig unngds. Kommunen kan
etter sgknad tillate avvik, s lenge det er saklig begrunnet.

19.7 Alle tiltak skal ivareta landskapets saerpreg, med naturgitte og kulturskapte kvaliteter. Det skal
legges vekt pa & bevare sprofiler, landskapssilhuetter og siktlinjer. Nye bygninger skal ikke bryte
horisontlinja eller plasseres pa hgydedrag.
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19.8 Ved sgknad om tillatelse skal utbygger redegjgre for hvordan utforming av bebyggelse og hensynet
til fjernvirkning er ivaretatt. I alle plan- og byggesaker skal det inngd en redegjgrelse for og en
vurdering av tiltakets estetiske sider i forhold til omgivelsene og til fjernvirkning.

19.9 Til blokkbebyggelse stilles det strengere krav til omradekvalitet slik at det oppnas tilstrekkelig rom,
luft og avstand mellom bebyggelsen, samt krav til gode og sammenhengende grgnnstrukturer.

19.10 Utbygging skal gjennom regulering og gjennomfgring sikre at viktige stier, landskaps- og
vegetasjonselementer ivaretas. Med viktige stier menes hovedstier og smett mellom malpunkter,
slik som skole, barnehage og kollektivholdeplasser, og leke- og grgntomrader.

19.11 Vegetasjonselementer som tuntre, allé eller trerekke, hekker og randvegetasjon skal brukes i
byggeomrSder som strukturerende elementer, som buffersoner og for 3 dempe inntrykket av stgrre
bygningsvolumer. Avstander til offentlig veg ma avklares med kommunen, og siktsoner ma
ivaretas.

19.12 Utearealer skal ha estetisk god og funksjonell utforming. Seerlig stgrre gra flater
(parkeringsplasser og tilhgrende adkomstveger) skal brytes opp med rabatter, vegetasjon og
variasjon i markdekke, og bgr ha areal for overvannshdndtering.

19.13 Utelagring og parkering/plassering av flere kjgretgy eller kjgretgylignende konstruksjoner
som er estetisk uheldig i seg selv eller som gir uheldig estetisk pavirkning p8 omkringliggende
omgivelser, er ikke tillatt.

Retningslinje:
Ved siden av disse bestemmelsene gjelder kommunens retningslinjer for estetikk, datert 10.10.04.

Det er et mél for Stange kommune at bygg og anlegg skal ha en god estetisk utforming. Det innebaerer at
nye bygg bor ha en forankring i lokalt milje, og samtidig ha en form og et uttrykk som gjenspeiler v8r egen
tids arkitektur med nye tekniske krav, materialbruk og ny teknologi. Ny bebyggelse og andre tiltak innen
eksisterende boligomr8der skal legge vekt p estetiske kvaliteter, viderefore og videreutvikle saerpreg og
kvaliteter i boligomr8der, og bidra til en positiv videreutvikling av omr8dene. Kommunen kan, for
tiltakshavers regning, innhente uavhengig r8d og vurderinger om estetikk i tilfeller der det er tvil om tiltaket
er gitt en tilfredsstillende estetisk utforming.

Alle nye bygg og anlegg skal tilpasses naturlig terreng. Store fyllinger og skjaeringer skal s§ langt som mulig
unngds, med mindre det er gode grunner for § tillate det. Hoydeforskjeller skal fortrinnsvis tas som slake
skr8ninger. Der det er behov for stgttemur, skal det tilstrebes § ta hoydeforskjellen med flere lave murer,
framfor én hoy. Stottemurer over 1,5 m hoyde bgr unngés.

Det er viktig at boliger og tilhgrende utearealer har gode lys- og solforhold. Alle boenheter og felles uteareal
bor vaere solbelyst minst fem timer hver dag ved v8r- og hgstjevndagn.

20. Midlertidige anlegg og flyttbare konstruksjoner og anlegg
§11-9,nr. 6

20.1 Midlertidige paviljonger og brakker skal plasseres og utformes slik at hensynet til miljokvalitet,
estetikk, natur, landskap og grgnnstruktur ivaretas.

20.2 Matjord som blir bergrt av midlertidige anlegg og tiltak skal sikres. Dersom den ma fjernes, skal
den mellomlagres og tilbakefgres.
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Retningslinje:

Kravene til tilpasning skal ikke vaere uforholdsmessig inngripende i forhold til tiltakets karakter og varighet.

21. Antennemaster og anlegg for mobilt kommunikasjonsnett
§11-9, nr. 6 og 7

21.1 Plassering av antennemaster i friomrader, strandsonen, vernede naturomrader eller pd nasjonalt
bevaringsverdige bygninger tillates ikke, med mindre dette inngar i infrastruktur for nasjonal
sikkerhet.

Retningslinjer:

Antennemaster med tilhgrende anlegg bgr gjennom utforming, fargebruk og avskjermende beplantning ta
hensyn til bebyggelse, landskap og eksisterende arkitektur. Tekniske rom plasseres s8 langt det er mulig i
eksisterende bygninger.

22. Bevaring av eksisterende bygninger og annet kulturmiljg
§11-9,nr.7

22.1 I plan- og byggesaksbehandlingen skal kulturminner og kulturmiljger dokumenteres, og det skal
vises hvordan viktige kulturminneverdier ivaretas.

22.2 For tiltak pd8 byggverk som i seg selv, eller som del av et miljg, har szerlig kulturhistorisk eller
arkitektonisk verdi, skal disse hensynene ivaretas. Med sikte pd bevaring og/eller gjenoppretting av
byggverkets karakter, kan kommunen kreve at byggverkets takform, fasader, vinduer, dgrer
materialbruk og farger opprettholdes eller tilbakefgres. Bygninger kan pabygges eller tilbygges
s&fremt dette ikke reduserer bygningers verneverdi. Eventuelle tilbygg ma underordnes den
eksisterende bygningen med hensyn til plassering, utforming, stgrrelse, material- og fargebruk.
Om ngdvendig ma det utarbeides en plan som ivaretar kulturhistoriske eller arkitektoniske hensyn.

22.3 For nye tiltak som bergrer verneverdig bebyggelse, kan dette godkjennes under forutsetning av at
omrédets miljg- og verneverdi ikke reduseres. Nybygg skal gis en plassering og utforming nar det
gjelder stgrrelse, form, materialer, detaljering, farger o.l., som harmonerer med og viderefgrer
kvalitetene fra den eksisterende verneverdige strukturen og bebyggelsen i omrédet.

22.4 Ved sgknad som kan bergre fredede kulturminner etter kulturminneloven, skal det fremlegges
dokumentasjon fra antikvarisk myndighet som viser at tiltaket ikke kommer i konflikt med
kulturminnene, eller dokumentasjon pa at forholdet tidligere er avklart.

Retningslinjer:

e Hensynssone for kulturmiljo, skal veere retningsgivende for plan- og byggesaksbehandlingen
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e Byggverk som er gitt bevaringsstatus eller vurderes som bevaringsverdig, jf. den til enhver tid
gjeldende byggesaksforskrift (SAK10 § 19-3) eller tilsvarende, skal sgkes bevart og bgr ikke rives.

e Nye tiltak tilgrensende kulturminneinteresser skal plasseres og utformet slik at viktige elementer i
eksisterende gate-, byroms-, og bebyggelsesstruktur viderefgres.

e Faste kulturminner som gamle veger, bruer, alleer og steingjerder med mer, skal s langt det er
mulig ikke bygges ned eller fjernes, men bevares som historiefortellende og miljgskapende
elementer for ettertiden.

23. Forhold som skal belyses i reguleringsplaner
§11-9,nr. 8

23.1

23.2

23.3

23.4

23.5

23.6

23.7

23.8

23.9

I reguleringsplaner som legger opp til fortetting i boligomrader, kan kommunen kreve at det
utarbeides en fortettingsanalyse for et stgrre tilgrensende omrade.

I reguleringsplaner skal det sikres god atkomst og tilgjengelighet for gdende mellom ulike
malpunkter, jf. definisjon i 18.10. Det skal legges til rette for stier, smett og grentstruktur der
kommunen ser det er behov. Kommunen kan kreve at det reguleres et stgrre omrade for 8 sikre
tilgang til grgntstruktur og friomrader.

Hensynet til universell utforming skal vaere vurdert tidlig i planprosessen, slik at det ikke blir
behov for senere tilpasninger eller tilleggslgsninger. I reguleringsplaner skal det innga
bestemmelser som i tilstrekkelig grad ivaretar hensynet til universell utforming og til
tilgjengelige boliger.

I reguleringsplaner for nye eller eksisterende boliger skal aktuell lekeplassdekning for omradet
dokumenteres. Det skal redegijgres for om eventuell mangel p& dekning innenfor planomradet,
kan lgses ved bruk av andre naerliggende lekearealer. I sistnevnte tilfelle ma
utbyggingsomradet erverve rettighet til bruk og opparbeiding av slike omréder og kommunen
kan kreve dette gjennomfgrt ved utbyggingsavtale.

I reguleringsplaner skal det sikres at utearealer (leke- og uteoppholdsareal, gatetun,
parkeringsplasser, gangpassasjer mv.) far en estetisk god og funksjonell utforming. Kommunen
kan kreve at utforming av utearealer illustreres og prosjekteres av fagkyndig landskapsarkitekt,
og at det foreligger en faglig redegjgrelse for utforming av utearealene. I reguleringsplaner for
boliger skal det alltid sikres kvalitet pa utearealene og det skal fremgd hvordan utearealer skal
bidra til et positivt bomiljg for beboerne.

I alle detaljreguleringer skal det inngd en faglig redegjgrelse for og en vurdering av tiltakets
estetiske sider, bade i forhold til seg selv, til omgivelsene og til fiernvirkning. Dette skal i
ngdvendig grad illustreres ved tegninger, 3d-modeller, oppriss, snitt og illustrasjonsplaner.

I planleggingen av nye bygg og anlegg (herunder landskapsinngrep som veger) skal hensynet til
kulturlandskapet og eksisterende bygg og anlegg vektlegges. Det skal legges vekt pa & bevare
&sprofiler og landskapssilhuetter og ivareta siktlinjer.

I reguleringsplaner skal eksisterende vegetasjon, markdekke og traer kartlegges og vurderes.
Ved regulering skal verdifull vegetasjon og traer sikres som en ressurs.

Reguleringsplaner skal identifisere og sikre arealer for overvannshandtering, og det skal
redegjgres for hvordan flomveier er Igst. Eksisterende overvannshandtering skal identifiseres og
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inkluderes, og nye tiltak ma tilpasses disse, eller omfatte eksisterende Igsninger i det nye
tiltaket.

23.10 Ved regulering av omrader for fritidsbebyggelse skal bade ny og eksisterende bebyggelse
planlegges med innlagt vann og omfattes av en helhetlig plan for vann og avigp. Ved
planlegging for nye/utvidelse av hytteomrader skal hyttene som eksisterer i omrédet fra for
0gsa inngd i en helhetlig plan for vann- og avlgp.

23.11 Ved mudring, oppfylling og lignende i sjg og i vassdrag, stilles det krav om at det i
reguleringsplan blir foretatt geoteknisk analyse/ vurdering mht. omradestabilitet.

23.12 Ved regulering av tiltak/virksomhet som tilrettelegger for mottak eller behandling av
forurensende masser eller potensielle forurensende masser, skal det utarbeides et
retningsgivende kvalitetsprogram for miljgoppfalging og overvakning. Dette skal godkjenning av
kommunens plan- og bygningsmyndighet og forurensningsmyndighet.

23.13 Trafikksikkerhet skal i ngdvendig grad utredes.

23.14 Ved planlegging av tiltak som bergrer dyrka mark skal det utarbeides en matjordplan som
beskriver hvordan matjorda skal tas vare pd og sikres til fortsatt matproduksjon.

Retningslinje:

Tiltakshaver skal sgrge for at folgende belyses og vurderes i forbindelse med planinitiativ og/eller
reguleringsplan:

e Hvilke omr8destrukturer (for eksempel bebyggelse, tomteinndeling, veg, parkering og
gronnstruktur) det kan bygges videre p8 og hvilke som kan videreutvikles.

e Hvordan ny bebyggelse kan bidra til orden og helhet, b4de ved fortetting og i nye omrader.
e Hvordan bebyggelsen best mulig kan tilpasses terrenget.
e Hvordan siktlinjer skal ivaretas.

e Om det er automatiske fredede eller vedtaksfredede kulturminner, annen kulturhistorisk
bevaringsverdig bebyggelse, bevaringsverdige hager eller andre bevaringsverdige kulturminner i
omr8det, og hvorvidt kan inng8 som en ressurs i omgivelsene.

e Om det er etablerte og offentlige brukte lekeomrdder, grantomréder, stier eller adkomstveger til
grontomr8der, hvordan lekeplassdekning og adgang til friomr8der er i omr8det, videre om skoler,
barnehager, matbutikker og andre servicefunksjoner, samt hvordan slike kan benyttes.

e Om det er spesielle naturomr8der som kan ha betydning for biologisk mangfold.

e Om lukkede bekkelgp kan gjen8pnes, samt vurderinger knyttet til fremforing av overvann frem til
resipient.

e Om nadvendig kartlegge grunnvannsniv8 og vurdere avbgtende tiltak for & sikre at grunnvannsniv8
ikke blir senket eller dokumentere avbgtende tiltak for § motvirke negative virkninger ved endring av
grunnvannsniv.

e Behov for transport og deponering av forurensede masser.
e Plassering for avfallsh8ndtering, fortrinnsvis med felleslgsninger for omrédet.

e Overvannshdndtering, med skissert lgsning.
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e Kartlegging av eksisterende stikkrenner slik at bebyggelse ikke kommer i konflikt med disse, som vil
fore til at bebyggelsen/arealet blir utsatt for overvannsproblemer som folge av de eksisterende
stikkrenner/ flomveier.

Kommunen kan p4 tiltakshavers regning, i rimelig grad, innhente ekstern bistand til faglige utredninger og
vurderinger for 8 sikre at utbygging skjer til det beste for den enkelte, samfunnet, miljoet og fremtidige
generasjoner.

Planleggingen skal sikre at h8ndteringen av overvann ikke gir negative virkninger. Redegjorelsen for
h8ndtering av overvann m& ogsé8 vise ivaretakelse av resipientene. Ved regulering eller senest ved sgknad
om tiltak skal det utfores ROS-analyse som dokumenterer at avrenningen og avrenningshastigheten ikke
oker som folge av tiltaket. ROS-analysen skal vise en vurdering av risiko for veerrelaterte hendelser,
inkludert hendelser man antar vil tilta i hyppighet og alvorlighetsgrad som fglge av klimaendringer.

Der det er relevant m& reguleringsplaner sette krav til at bl8gronn-struktur som vannspeil, vegetasjon,
regnbed og 8pne vannveger, parkanlegg, skal veere opparbeidet for brukstillatelse gis.

Regional vannforvaltningsplan 2022 - 2027 Vann fra fjell til fjord Innlandet & Viken Vannregion skal legges
til grunn for arealplanlegging som beraorer sjg og vassdrag.
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KAPITTEL 2 - BESTEMMELSER GITT TIL
AREALFORMAL

Jf. Pbl. §§ 11-7, 11-10 og 11-11

24. Bebyggelse og anlegg
§11-7,nr. 1

24.1  Formalet «bebyggelse og anlegg» omfatter eksisterende boligbebyggelse, virksomheter og anlegg, i
tillegg til ubebygde arealer pd regulerte omrader. Nye tiltak i trdd med arealformé8let kan tillates
etter reguleringsplan (evt. uten jf. unntaket i bestemmelse punkt 4.). Arealformalet omfatter
folgende underformal: boligbebyggelse, fritidsbebyggelse, sentrumsformal, kjgpesenter,
forretninger, bebyggelse for offentlig eller privat tjenesteyting, fritids- og turistformal,
r%stoffutvinning, naeringsbebyggelse, idrettsanlegg, andre typer anlegg, uteoppholdsarealer, grav-
og urnelunder.

24.2  Interne veger, grgnnstrukturer, uteoppholdsareal og andre ngdvendige infrastrukturelementer inngar
i hovedformal og alle underformal avsatt til bebyggelse og anlegg.

25. Landbruks-, natur- og friluftsformal LNF
§§ 11-7, nr. 5 og 11-11

25.1 I landbruks-, natur- og friluftsomrader er det et generelt forbud mot tiltak jf. Pbl. § 1-6, med unntak
av der planen og bestemmelsene under dpner for tiltak.

25.1.1 I landbruks-, natur- og friluftsomrader tillates tiltak som fremmer landbruksdrift, under
forutsetning av at slike tiltak ikke gir vesentlig negative konsekvenser for friluftslivet,
allmennhetens adgang til sjg og vassdrag, det biologiske mangfold eller pd andre mater bidrar
negativt til kulturlandskap og/eller kulturmiljg. Inngrep i myr skal som hovedregel unngas for &
begrense klimagassutslipp. Fgr det kan treffes en beslutning som 8pner for inngrep i myr skal
alternative Igsninger vurderes.

25.1.2 I landbruks-, natur- og friluftsomrader kan det etter sgknad og tillatelse etableres private
avlgpsanlegg etter forurensingsforskriftens kapittel 12 tilknyttet lovlig etablert boenhet som skal
benyttes som heldrsbolig.

25.1.3 Det tillates avvik fra plan- og bygningsloven § 29-4 om maksimumshgyder for fglgende tiltak,
malt fra gjennomsnittlig planert terreng:

e Siloer og korntgrke: tillates med maks 14 m gesims, 16 m mgne

e Mindre takoppbygg p& deler av driftsbygning (f.eks. teknisk installasjon): tillates med maks
12 m gesims, 14 m mgne

e Vaningshus og karboliger: tillates med maks 10 m gesims, 12 m mgne

25.1.4 Tiltak som fremmer friluftsliv tillates under forutsetning av at slike tiltak ikke gir vesentlig
negative konsekvenser pa driftsforhold for landbruk, pa det biologiske mangfold eller pd andre
mater bidrar negativt til kulturlandskap og/eller kulturmiljg.

25.1.5 Det kan tillates & fradele mindre parseller som tilleggsareal til tilststende bebygde bolig- og
fritidseiendommer. Dette under forutsetning av at:
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e parsellen ikke utgjgr noen vesentlig utvidelse av mottakereiendommens areal,
e parsellen ikke tas i bruk som en selvstendig bruksenhet og
e landbruksmyndigheten har gitt samtykke etter jord-/skoglov.

25.1.6 Tidligere eksisterende bebyggelse tillates gjenoppbygd etter brann eller naturskade under
forutsetning av at tiltaket omsgkes senest 5 ar etter en slik hendelse, at stgrrelsen er tilnsermet
lik og at det blir uendret antall boenheter.

25.1.7 Bolighus som rives, tillates gjenoppfgrt p& samme sted med tilnaermet samme stgrrelse, under
forutsetning av at antall boenheter ikke gkes. Ny bolig m& omsgkes samtidig, eller senest 2 ar
etter rivesgknaden er godkjent.

25.1.8 For behandling av dispensasjon for boliger og fritidsboliger i LNF gjelder retningslinjene
nedenfor. Ved oppfgring av 3 boliger eller mer, eller om naeromradet til boligen far en tetthet pa
5 boliger innen en radius p& 100 m, kreves det reguleringsplan fgr utbygging.

25.1.9 I landbruks-, natur og friluftsomrdder kan det tillates riving av eksisterende bebyggelse uten
krav til dispensasjon fra det generelle forbudet mot tiltak i LNF-omrader.

25.2  Det tillates i landbruk-, natur- og friluftsomrdder (LNF) etablering av spredt naerings-
/industribebyggelse i omrader avsatt til dette formalet eller angitt i bestemmelse under.

25.2.1 Innenfor planens avgrensning kan det etter sgknad, tillates naeringsbebyggelse som kan gi et
ekstra naeringsgrunnlag for landbrukseiendommer i tillegg til gdrdsdriften og gardstilknyttet
naering. Slik naeringsvirksomhet skal fortrinnsvis lokaliseres i eksisterende gardsbebyggelse eller
plasseres i tilknytning til den eksisterende gdrdsbebyggelsen.

25.2.2 Lokalisering og omdisponering av byggverk ma ikke gi vesentlig negativ virkning for
landbruksdrift, kulturlandskap, miljg, friluftsliv eller det biologiske mangfold, og ikke fgre til
vesentlig endring i ndvaerende trafikkmgnster eller trafikkmengde. Avvik fra dette utlgser krav
om reguleringsplan.

Retningslinje:

Oppforing av enkelte spredte boliger eller bruksendring eller fradeling til dette, kan tillates etter
dispensasjonsbehandling. Ved vurderingen skal det legges vekt p§ folgende momenter:

e Det kan tillates i henhold til jord-/skoglov.

o Det ikke skapes konflikt med det etablerte landbruket i aktiv drift (bl.a. stay, stov, lukt,
sproyting, uteg8ende dyr, driftsveger med landbruksmaskiner etc.)

e Det kan etableres tilfredsstillende kjoreatkomst som har avkjering iht. vegnormal, samt sikrer
adkomst til utrykningskjoretoy, samt renovasjons- og septikkjoretgy der det er relevant.

e Det skal godtgjares at vannforsyning og avlgp kan lgses tilfredsstillende. Det skal tillegges seerlig
vekt om boligen kan tilknyttes eksisterende offentlig ledningsnett.

e Bebyggelse m& ha rimelig neerhet til etablerte neerservicetilbud og sosial infrastruktur. Det skal
tillegges seerlig vekt om det er god og trafikksikker gang- og sykkelforbindelse til skole.

e Bebyggelsen skal innpasses i kulturlandskapet.

e Nye boenheter kan med fordel etableres i eksisterende bygninger, herunder Sefrak-registrerte
bygninger.

e Tiltaket m§ ikke komme i konflikt med viktige natur-, kultur- og friluftsomr8der, herunder viktige
omréder for biologisk mangfold og omr8der med viktige geologiske forekomster.
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Oppfering av enkelte spredte fritidsboliger eller bruksendring eller fradeling til dette, kan tillates etter
dispensasjonsbehandling. Ved vurderingen skal det legges vekt p8 folgende momenter:

e Det kan tillates i henhold til jord-/skoglov.

e Avstand til offentlig bilveg bgr ikke overstige 200 m.

o Det stilles krav til egen biloppstillingsplass, slik at det ikke legges opp til parkering i veg.
e Det skal godtgjores at vannforsyning og avilgp kan lgses tilfredsstillende.

e Bebyggelsen skal plasseres slik at hensyn til natur, kulturlandskap og friluftsliv ivaretas.
e Bebyggelsen mé§ ikke fore til usnsket oppdeling av sammenhengende naturomr8der.

e Ny fritidsbebyggelse skal ikke overstige et samlet BRA for hytte og uthus p§ inntil 130 m2.
Enkeltbygg skal ikke overstige 100 m2.

e Bebyggelsen skal gis en enkel og god utforming med utgangspunkt i tradisjonell byggeskikk.

o Det skal tilstrebes en god tundannelse der det fgres opp flere bygninger.

26. Spredt boligbebyggelse ndveerende
§§ 11-7, nr.5b) og 11-11, nr. 2

26.1 Innenfor omrader for spredt boligbebyggelse ndveaerende, angitt pa temakart T1, kan det pa
eiendommer med godkjent bolighus som er i bruk, tillates tiltak uten dispensasjon fra det generelle
forbud mot tiltak i LNF-omrader, slik som:

o tilbygg til eksisterende boligbebyggelse til boligformal, opptil 70m2.

o tilbygg og pabygg til eksisterende boligbebyggelse under forutsetning av at byggehgyder og
byggestil er tilpasset omkringliggende bebyggelse,

° fasadeendringer,
o oppfering av terrasse, levegg,
. oppfering av boder og garasjer/carport pa maksimum 70m2,

o nye frittliggende boder, garasjer mv. tillates ikke oppfgrt lenger unna eksisterende bolighus enn
30 meter.

o gjenoppfgre skadet eller nedbrent boligbebyggelse.

26.2 Nye tiltak skal i hovedsak ikke g& ut over det areal som benyttes til ndvaerende bolig. Det er videre en
forutsetning for tillatelse til tiltak at bygning eller anlegg ikke:

. er i konflikt med forma&let bak hensynssoner eller byggegrenser,

o kan ha negativ virkning for dyrket mark, sammenhengende innmarksbeite eller
sammenhengende skogomrader av god bonitet,

. hindrer allmenn ferdsel,
o fgrer til stgrre endringer i terreng eller landskap,
o er skjemmende i naturen eller kommer i bergring med eller virker negativt p8 truede eller

s8rbare arter eller naturtyper,
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. kan ha negativ virkning for kulturminner eller kulturmiljger.

26.3 I omrader avsatt til spredt boligbebyggelse ndvaerende, tillates ikke deling av grunneiendom, eller
oppfering av ny bebyggelse p& ubebygde grunneiendommer/festeeiendommer, uten at dispensasjon
eller en reguleringsplan 8pner opp for dette. Fgr tillatelse kan innvilges, m& saerlovsmyndigheter hgres
og ikke ha vesentlige innvendinger.

e Tillatt grad av utnyttelse er maksimum 350 m2 BYA eller 30% BYA av grunneiendommens
areal, avhengig av hva som fgrst inntreffer.

e Garasje/carport/uthus kan oppfgres som en frittliggende bygning eller sammenbygd med
bolighuset.

o Tiltak skal ikke fgre til etablering av nye boenheter.

27. Spredt fritidsbebyggelse ndvaerende og fremtidig
§§ 11-7, nr. 5b) og 11-11. nr. 2

27.1 Nye fritidsboliger og fritidstomter m& ha hjemmel i godkjent reguleringsplan for & kunne tillates.

27.2 Til eksisterende fritidsbebyggelse tillates det at avlgpssystem, system for hdndtering av overvann og
vannforsyningsanlegg, kan forbedres og omlegges uten at det stilles krav til reguleringsplan der slike
anlegg inngdr i en temaplan eller utredning for vann og avigp. En omlegging ma veere i trdd med slik
plan. I omrdder med flere fritidsboliger skal kommunen vurdere om det bgr anlegges fellesanlegg
framfor individuelle avigpsanlegg for hver hytte.

Avlgpssystem ma omsgkes etter forurensingsloven og plan- og bygningsloven med tilhgrende
forskrifter.

27.3 Ny fritidsbebyggelse og utvidelse/pabygg av eksisterende fritidsbebyggelse skal ikke overstige et
samlet BRA for hytte og uthus pd inntil 130 m2. Enkeltbygg skal ikke overstige 100 m2. Bebyggelsen
skal gis en enkel og god utforming med utgangspunkt i byggeskikk. Der det fgres opp flere bygninger,
skal det tilstrebes en god tundannelse.
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KAPITTEL 3 - BESTEMMELSER TIL SPESIFIKKE
FREMTIDIGE AREALFORMALSOMRADER

Jf. pbl. §§ 11-7,nr. 1, 2, 3,409 5, 11-10 0og 11-11
28. BEBYGGELSE OG ANLEGG (§ 11-7, nr. 1)

28.1 Hovedformal bebyggelse og anlegg fremtidig BA1-BA9

1. BA1 Omradet er omfattet av en reguleringsplan
2. BA2 Omradet er omfattet av en reguleringsplan
3. BA3 - Ilseng a) Innenfor omradet tillates bebyggelse for sentrumsformal, slik

som tjenesteyting, forretning/kontor og boliger.

4. BA4a, BA4b, BA4c og BA4d - | a) Arealene er omrade for fremtidig nedlagt jernbane. (se
Tangen rekkefglgekrav pkt. 8.8)

b) Arealene kan nyttes til samferdselsformal, som turveg eller
gang-/sykkelveg, eller annen allmennyttige formal, herunder ogsa
sentrumsformal.

c) For disse arealene gjelder avtale mellom Jernbaneverket og
Stange kommune (vedlegg 4)

5. BA6 - Esso-tomta a) Omradet kan nyttes til bolig og dagligvareforretning. For tiltak
tillates, skal det utarbeides en reguleringsplan for omradet.

b) Forretning tillates p& maks 500 m2. Parkeringsareal skal vaere i
tilpasset dette. Ulike installasjoner og funksjoner knyttet til
forretning skal vaere innendgrs av hensyn til stgy, lukt og visuelle
virkninger for omgivelsene.

c) Reguleringsplanen mé& vise omkringliggende grgntstruktur, og
sikre forbindelseslinjer til viktige m%lpunkter som Mjgsstranda,
turstier og jernbaneundergang.

6. BA7 - Gubberud a) Omradet er omfattet av hensynssone H82012_1, med den
hensikt at det etter omforming hovedsakelig skal nyttes til
boligbebyggelse med tilhgrende uteoppholdsareal, grgntstruktur og
infrastruktur. Se bestemmelse til hensynssonen i kapittel 37.4.

b) Lovlig gitt bruk kan fortsette. Omformingsprosessen skal avklare
forhold rundt videre naeringsvirksomhet.

12 Hensynssone H820, jf. Plan- og bygningsloven §11-9, tredje ledd, bokstav e): Sone med krav om felles planlegging for
flere eiendommer, herunder med szerlige samarbeids- eller eierformer, samt omforming og fornyelse.
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7. BA8 - Brenne

a) Omradet kan benyttes til forretning, kontor, offentlig eller privat
tjenesteyting og bolig.

b) Utbygging m& hjemles i en reguleringsplan.

8. BA9a og BA9b - Claus
Bendekes veg

a) Omradet kan benyttes til boligformal med hgy utnyttelse,
naering og miljggate (Claus Bendekes veg). Det tillates ikke
oppf@ring av nye frittliggende eneboliger. Fgr utbygging tillates
kreves det reguleringsplan. Reguleringsplaner for omradet skal
sikre gode mgteplasser og sammenhengende grgnnstruktur. For &
0ppn3 et overordnet grep for dette kan kommunen stille krav til
samtidig planlegging av flere eiendommer (jf. bestemmelse 37.3).

b) Det skal bygges sykkelparkering for minst 3 sykler per boenhet.
Evt. lavere sykkelparkeringsdekning for sma leiligheter krever
avklaring i detaljregulering.

c) Naeringsvirksomhet tillates kun i 1. etasje og skal henvende seg
mot Claus Bendekes veg.

d) Ny bebyggelse skal forholde seg til Claus Bendekes veg som
strukturerende element. Tiltak for & unngd passive bygningsfasader
mot Claus Bendekes veg skal sikres i reguleringsplan.

e) Vest for Claus Bendekes veg skal maksimal tillatt utnyttelse i
fremtidige reguleringsplaner ikke overstige 50% BYA. Av dette kan
maksimalt 60% av arealet bebygges med inntil 2+2 etasjer. Det vil
si at etasje 3 og 4 skal vaere avskradd eller inntrukket. Minimum
avskréning/inntrekking skal vaere 2,0 m i forhold til fasade for
underliggende etasje. @vrige arealer tillates etablert med inntil 2+1
etasjer, eller inntil 2 etasjer der det er ngdvendig for & oppna
tilstrekkelig avtrapping mot eksisterende boligbebyggelse.f) Ny
bebyggelse skal tilpasses eksisterende bebyggelse, struktur,
terreng og landskap. Nye bygg skal etableres minimum 4 m fra
eiendomsgrense til eksisterende boligeiendommer. Bebyggelse pd
over 2 etasjer skal etableres minimum 15 m fra eksisterende
bolighus. Krav til maksimal tillatt kotehgyde for nye bygg skal
fastsettes i reguleringsplan.

g) Claus Bendekes veg skal oppgraderes til miljggate og det skal
utarbeides en gatebruksplan for strekningen som forankres i en
reguleringsplan. Reguleringsplan for Claus Bendekes veg skal
foreligge fgr det kan tillates ytterligere fortetting innenfor BA9b.
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1. B1 - Basterudvegen

a) Omradet tillates utbygd med konsentrert smahusbebyggelse.
Bebyggelsen skal ha god tilpasning til omkringliggende landskap og
omgivelser.

b) Fgr utbygging tillates, skal det utarbeides en ny reguleringsplan
for omradet.

c) Fgr omradet B1 kan omdisponeres, m8 G4 opparbeides som
erstatningsareal. Dette kravet skal ikke fremtidige arealplaner
tilsidesette uten at erstatningsareal til lek er sikret og opparbeidet.

2. B2, B3a-B3c og og B5 -
Stangebyen, gst for jernbanen

a) Omradene skal utnyttes til konsentrert og frittliggende
smahusbebyggelse, med en utnyttelse pa:

minimum 2 boenheter per da. For B2 skal gjennomsnittlig minste
utnyttelse vaere pa 3 boenheter pr. daa, men det skal tilstrebes 8
etablere gjennomsnittlig 4 boenheter pr. daa.

b) Omr8dene er omfattet av hensynssone H810_1 og skal
reguleres i en omradeplan far utbygging tillates. I bestemmelse
37.1 fremgar det hvilke saerlige krav som stilles til dette omradet.

3. B4 - Ilseng (Skgyenvegen
96)

a) Det kan oppfgres inntil 3 boliger med tilhgrende garasje, uthus,
bod o.l. uten krav til utarbeidelse av reguleringsplan. Det
forutsettes utarbeidet en detaljert situasjonsplan med angivelse av
bebyggelsen og at avkjgring fra boligene ikke er direkte til
Skgyenvegen.

b) Offentlig infrastruktur i grunnen pd omradet ma ivaretas i
tilstrekkelig grad.

) Mot landbruksareal m3 det etableres en vegetasjonsskjerm.

d) Bestemmelsene punkt 2 og punkt 5, gitt til reguleringsplan for
Skgyenfeltet, i kraft fra 04.06.74, plan id 009, med unntak av
bestemmelse for utnyttelsesgrad, gjgres gjeldene.

e) Maksimal utnyttelsesgrad settes til 30 % BYA.

4. B7 - Rsbygda

a) I B7 tillates oppfart bolighus. Bestemmelsene §2, unntatt pkt. b)
og §7 gitt til reguleringsplan for Bottenfjellet, gjelder.

b) Tillatt utnyttelsesgrad inntil 30% BYA.

c) Det stilles ikke krav til reguleringsplan.

5. B8 - Brattvollsberget

a) Innenfor omradet kan det oppfgres frittliggende eneboliger med
innslag av rekkehus.

b) Omradet er omfattet av hensynssone H810_3 og skal reguleres i
en omradeplan for utbygging tillates. I bestemmelse 37.3 fremgar
det hvilke szerlige krav som stilles til dette omradet.
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c) Seerlige hensyn som skal ivaretas i videre planlegging er stgy,
flomveger, helning, friluftsliv og landskapsbilde.

6. B9 - Gamlevegen 39, Ilseng

a) Omradet skal benyttes til bolighebyggelse

b) Omrédet er omfattet av hensynssone H820_2 og skal reguleres i
en omradeplan fgr utbygging tillates. I bestemmelse 37.5 fremgar
det hvilke szerlige krav som stilles til dette omradet.

7. B11 - Solvin

a) Innenfor omradet kan det oppfgres frittliggende eneboliger med
innslag av rekkehus.

b) Far utbygging av boliger pa areal som i dag benyttes til skole og
idrettsanlegg kan tillates, skal det utarbeides en ny reguleringsplan
for omradet.

c) Far utbygging av, eller bruksendring til, boliger kan tillates, pd
arealer som i dag er benyttet som skole skal nye Romedal skole
veere tatt i bruk.

d) Fgr utbygging av boliger kan tillates, p& arealer som i dag er
benyttet som idrettsanlegg, skal nytt idrettsanlegg for Romedal
skolekrets veere etablert og tatt i bruk.

8. B12 - Brattvollsberget nord

a) Innenfor omradet kan det oppfgres frittliggende eneboliger med
innslag av rekkehus.

b) Fgr utbygging av boliger kan tillates skal det utarbeides en ny
reguleringsplan for omradet. Det er krav til felles planlegging for
flere eiendommer i omradet (jf. bestemmelse 37.2).

c) I tilknytning til reguleringsplan skal den overordnede
overvannssituasjonen i omradet vurderes. Det skal 0ogsd kreves
tiltak for & unngd at utbyggingen pavirker private
vannforsyningsanlegg. Eventuelt md dette kompenseres.

d) Det skal utarbeides helningskart for eksisterende terreng i
tilknytning til reguleringsplaner for boligutbygging. Arealer som er
brattere enn 1:3 kan ikke bebygges.

e) Maksimal tillatte hgyde p8 fylling for bolig er 1,5 m

9. B14 - Engebakkfeltet vest

a) Innenfor omradet kan det oppfgres frittliggende eneboliger med
innslag av rekkehus.

b) Far utbygging av boliger kan tillates skal det utarbeides
reguleringsplan for omradet.

c) Forholdet til VA-ledning i omradet ma avklares i forbindelse med
regulering

10. B 15 - Vallset bo- og
servicesenter

a) Innenfor omradet kan det oppfgres rekkehus og tomannsboliger
med innslag av frittliggende eneboliger.
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b) Fgr utbygging av boliger kan tillates skal det utarbeides
reguleringsplan for omradet. Reguleringsplanen skal sikre
hensiktsmessig Igsning for adkomst og god tilpasning til
tilgrensende regulerte arealer. Det skal sikres gjennomg8ende
gangforbindelse/smett knyttet til tilgrensende grgnnstruktur.

11.B 17 - Espa

a) Innenfor omradet kan det oppfgres frittliggende eneboliger eller
rekkehus. Boliger skal etableres med sokkeletasje.

b) Far utbygging av boliger kan tillates skal det utarbeides
reguleringsplan for omradet.

c) Godkjent Igsning for offentlig vann og avlgp er en forutsetning
for at reguleringsplan for nye boliger kan vedtas.

28.3 Sentrumsformdl fremtidig BS1-BS2

1. BS1 - Romedal

a) BS1 er avsatt til falgende fremtidig sentrumsformal:

i forretninger
ii. tjenesteyting
iii. boligbhebyggelse

iv. kontor
V. hotell/overnatting og bevertning
vi. grgntareal

g Stange kommune
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1. BFT1 -Brovoll (41/3, parsell
vest for Sandvikavegen) (ved
Atlungstad Brenneri)

a) Omradet tillates utnyttet til reiseliv og turismevirksomhet med
aktiviteter som servering, overnatting og det som hgrer til.

b) Adkomst til omraddet ma sikres fra nord ved bruk av felles
avkjgrsel.

2. BFT2 - Gillundstranda

a) Omradet tillates utnyttet til reiseliv og turismevirksomhet med
aktiviteter som servering, overnatting og det som hgrer til.

b) Eksisterende bygninger i omradet kan tillates bruksendret til gitt
formal uten at det kreves utarbeidet reguleringsplan.

c) Fgr ytterligere ny utbygging tillates, skal det utarbeides
reguleringsplan for omrédet.

3. BFT3 - Malungen

a) Omradet tillates utnyttet til reiseliv og turismevirksomhet med
aktiviteter som servering, overnatting og det som hgrer til.

2. BS2 - Gata

a) BS2 er avsatt til folgende fremtidig sentrumsformal:

i forretninger
ii. tjenesteyting
iii. boligbebyggelse
iv. kontor
V. hotell/overnatting og bevertning
vi. grgntareal

28.6 Neeringsbebyggelse fremtidig BN1-BN6

28.4 Offentlig og privat tjenesteyting fremtidig BOP1

1. BOP1 - Tokstad

a) Omradet skal sikres for fremtidig utvidelse for Steinerskolen.
Det skal kunnes tilrettelegge for en driftsveg for jernbanen i
omrédet.

52

38

1. BN1, BN2 og BN3 -
Kolostuen

a) I omradet tillates etablert nzering.

b) Det er krav til reguleringsplan for omrddet. Reguleringsplan skal
avklare bebyggelsens hgyder, utnyttelsesgrad, samt forhold til
trafikkavvikling og utbyggingsrekkefglge innenfor hvert delomrade.
Det tillates regulert for folgende arealformal:

Industri (rp.kode 1340)

Lager (rp.kode 1350)

Godsterminal (rp.kode 1501)

Godslager (rp.kode 1502)

Energianlegg (rp.kode 1510)

Fjernvarmeanlegg (rp.kode 1520)

Interne veger, parkering, annen infrastruktur, grgntanlegg og
ngdvendige driftsfunksjoner inngar i arealformalene.

c) BN1 skal utvikles fgr BN2 og BN3 kan tas i bruk. BN2 skal
utvikles fgr BN3 kan tas i bruk.

d) Reguleringsplan for BN1 ma i tilstrekkelig grad avklare forhold
som har betydning for en god utvikling for BN2 og BN3.
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e) Omradet er definert som et C-omrade, etter ABC-prinsippet.
Etablering av virksomheter skal vaere i trdd med generelle
bestemmelser, punkt. 9 «Lokalisering av naering, handel og
tjenesteyting».

f) Omradene forutsettes & utviklet ved bruk av utbyggingsavtaler.
Forslag til utbyggingsavtale ma legges ut til offentlig ettersyn
senest ved varsel om oppstart av reguleringsplan.

2. BN4 - Sgrli

a) I omradet tillates etablert naering. Omradet er definert som et
C-omréde etter ABC-prinsippet.

b) Det er krav til reguleringsplan for omradet. I forbindelse med
regulering skal det vurderes behov for utvidelse av
vegetasjonsbeltet (G13) inn i neeringsarealet. Andre sentrale tema
som skal utredes naermere i reguleringsplan er stgybelastning mot
omgivelsene og overvannsh%ndtering/flom.

3. BN6 - Gubberud

a) Innenfor omradet tillates naeringsvirksomhet slik denne drives i
dag uten ytterligere krav til reguleringsplan. Endring i virksomhet
som gir gkt negativ miljgbelastning tillates ikke.

b) Tiltak som nevnt i Plan- og bygningsloven §20-5 tillates
gjennomfgrt uten ytterligere krav om reguleringsplan.

c)Tiltak som medfgrer gkt arealutnyttelse, kan utlgse krav om
reguleringsplan.

28.7 Idrettsanlegg fremtidig I1-I3

1. I1 - Utvidelse av Stange
idrettspark, Stangehallen

a) Innenfor omradet, I1, tillates etablert idrettsanlegg til offentlig
tilgjengelig bruk.

2. 12 - Atlungstad

a) Innenfor omradet tillates etablert golfanlegg med moderat
oppfylling og terrengarbeid.

b) Golfanlegget skal ikke vaere til hinder for badeanlegget innenfor
G3

3. I3 - Idrettsanlegg Romedal
skole

a) Innenfor omradet tillates etablert idrettsanlegg til offentlig
tilgjengelig bruk.

b) Fgr utbygging kan tillates skal det utarbeides reguleringsplan for
omradet.

c) Dersom det planlegges utbygging pa dyrka mark skal det
utarbeides en matjordplan som beskriver hvordan matjorda skal
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sikres til videre bruk til matproduksjon. Det skal innarbeides
rekkefglgekrav som sikrer gjennomfgring av dette.

28.8 Fritidsbebyggelse fremtidig FB1-FB2

1. FB1 - Harabottenvolden

a) Innenfor omradet tillates fritidsbebyggelse.

b) Det ma utarbeides en felles vann- og avigpsplan for hyttefeltet
for ytterligere utbygging tillates. Planen ma utarbeides av en
fagkyndig konsulent og godkjennes av kommunen.

2. FB2 - Frang

a) Innenfor omradet tillates fritidsbebyggelse.

b) Det er krav til reguleringsplan for omradet. Reguleringsplan ma
avklare og i ngdvendig grad sikre eventuelle kulturmiljg og
kulturminner i omradet.

28.9 Andre typer bebyggelse og anlegg fremtidig SBA1-4

1. SBA1 og SBA2 -
Gillundstranda

a) Deler av SBA1 er et oppfyllingsomrade i Mjgsa som tillates
tilrettelagt til landareal i et fremtidig smabatanlegg og til
opplagsareal for smabater. Nodvendig omfang av konstruksjoner
og anlegg, samt utfylling mv., ma klargjgres i reguleringsplan.

b) SBA2 er avsatt til smabatanlegg i sjg for fritidsbater. Innenfor
omradet tillates plassert utriggere mv. for fortgyning av
fritidsbater. Ngdvendig omfang av konstruksjoner og anlegg samt
utriggere ma klargjgres i reguleringsplan.

2. SBA3 og SBA4 - Tangen
bathavn

a) Innenfor omrade tillates etablering av smabathavn for
fritidsbdter. Det kan etableres utriggere mv. for fortgyning av
fritidsbater. Det tillates ogsa etablering av molo i form av en fylling
for & gi vern mot bglger og vind for bdthavna.

b) For SBA4 ma ngdvendig omfang av konstruksjoner og anlegg,
samt utfylling mv., klargjgres i reguleringsplan.

3. SBA5 - B8topplag Tangen

a) Innenfor omradet tillates etablering av anlegg for batutslipp og
batopplag for lagring av bater i vinterhalvaret.

b) Far anlegget kan tas i bruk skal batutslipp med mulighet for
utslipp av bt direkte fra bathenger vaere etablert. Slik batutslipp
skal veere offentlig tilgjengelig.

) Anlegget skal etableres pa en slik mate at fjernvirkningen av
tiltaket, sett fra Mjgsa, Tangenvika jernbanebru og Espa/E6,
begrenses til et minimum. Vegetasjonsskjerm med naturlig
vegetasjon skal bevares, og om ngdvendig utvides, i strandsonen
som et tiltak for @ oppna dette.

d) Fgr utbygging kan tillates skal det utarbeides reguleringsplan for
omradet. I reguleringsplanen skal Igsning for adkomst til omradet
fra Fv. 222 avklares. Det skal vurderes konsekvenser mht. trafikk
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pad adkomstveg til anlegget og gjgres tiltak for 8 begrense slike
konsekvenser. Det skal vurderes om vegen skal stenges eller

reguleres med bom deler av aret for & begrense trafikkbelastningen

og konsekvensene av dette for omkringliggende boliger langs
vegen, friluftslivs- og naturomradet. Det skal sikres god
tilgjengelighet gjennom/forbi anlegget for turgdere. I
reguleringsplanen skal det utredes konsekvenser for
forurensning/avrenning fra batopplegg og ev. beskrives tiltak for 8
unngd dette.

29. SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (§ 11-7, nr. 2)

29.1 Samferdselsanlegg fremtidig og ndveerende - generelt

1. Generelt:

Fremtidige samferdselsanlegg
som turveger, GS-veger samt
tiltak knyttet til kommunale
veger, er i plankartet vist med
rad stiplet linje.

Dagens Ottestadsti er ogs8 vist
med rod stiplet linje for 8 sikre
mulighet for justering av trasé.

Framtidige kjoreveger er vist
med rgd heltrukken linje.

a) Forbindelseslinjer for framtidige turstier, vist i kartet med rgd
stiplet linje, er retningsgivende.

b) Framtidige turstier kan reguleres for @ sikre opparbeidelse og
utforming.

c) Turstiene skal veere allment tilgjengelige, og det skal tilstrebes
universell utforming.

d) Kommunen kan palegge tiltakshaver & regulere et stgrre
omrade for & sikre at forbindelseslinjer blir sikret og opparbeidet.

2. Ny tursti Vestbygda

a) Det tillates etablert en allmenn tilgjengelig tursti i Vestbygda,
fra Atlungstad brenneri til Gillundstranda.

b) Det er krav til reguleringsplan for etablering av turstien.

3. Tursti/ smett Sandvika

a) Det tillates etablert tursti langs Mjgsstranda i henhold til rgd
stiplet linje i kartet. Det er ikke krav til reguleringsplan fgr
opparbeidelse av turstien.

b) Fremtidig gangforbindelser mellom Mjgsstranda,
Sandvikavegen og boligomrader er ogsa vist med rgd stiplet linje,
og tillates opparbeidet primaert som gangveger, eventuelt som
smett. Intensjonen er & sikre allmennhetens tilgjengelighet til
strandsonen i Sandvika.

c) Det tillates ikke tiltak som er til hinder for etablering av sti/
smett her.
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d) Dersom utbygging er til hinder for en fremtidig sti/ smett, skal
tiltakshaver sgrge for at en fullverdig erstatning etableres.

29.2 Jernbaneanlegg, parkering og snuplasser for buss

1. Areal liggende pa omrader for
dagens jernbanetrasé mellom
Espa og Sarli.

a) For areal liggende pa dagens jernbanetrasé mellom Espa og
Tangen, gjelder avtale mellom Bane NOR (tidligere
Jernbaneverket) og Stange kommune, (vedlegg 4), om etterbruk
av nedlagt jernbane, legges til grunn.

3. SB1 - IC - dobbeltspor
jernbane Sgrli- Akersvika

a) Areal viser trasé for nytt dobbeltspor jernbane fra Sgrli til
Akersvika.

b) Omréde som inngédr i areal for planlegging av fremtidig
dobbeltspor bane Sgrli-Akersvika er pafgrt hensynssone for
b&ndlegging for fremtidig regulering, H710_1 (se pkt. 36.1.2).

c) Det m3 sikres avtale om frigivelse og eventuelle vilkar for
etterbruk av dagens jernbane pa strekninger som ikke er
omfattet av avtale eller regulering. Rekkefglgekrav pkt. 8.8
gjelder.

3. SAl1 - Basterudvegen

a) Areal skal nyttes som snuplass for buss.

4. SA2 - Gubberudvegen

a) Areal skal nyttes som snuplass for buss.

5.P1 Omradet tillates benyttet til parkering. Ngdvendig bearbeiding av
terreng for & tilrettelegge for parkering er tillatt uten ytterligere
regulering.
29.3 Grgnnstruktur, fremtidig og ndvaerende, G1 - G25 (§ 11-7, NR. 3)
1. Generelt a) Grgnnstrukturer skal fungere til rekreasjon og som viktige

gangforbindelser mellom malpunkter mv. Slike
grgnnstrukturomrader skal tilrettelegges for variert bruk tilpasset
alle aldersgrupper.

b) Annen grgntstruktur har funksjon som buffer i form av
vegetasjonsskjerm eller parkbelte.

c) Der det er hensiktsmessige, skal grgntstruktur tilrettelegges
for & fungere som faunapassasjer.
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2. G1 - Sollivegen

G1 skal sikres i reguleringsplaner og andre utbyggingstiltak.
Kommunen kan palegge tiltakshaver 8 regulere et stgrre omrade
for & sikre at viktig grentstruktur blir sikret og etablert.

3. G2 - Stangebyen,
Brenna/Roa/Dammen og

a) Grgnstrukturomrader skal sikre viktige gangforbindelser, stier,
friomrader og buffersoner. Omrddene er omfattet av

Klgvstad/Huse hensynssonen H810_1 med krav om felles planlegging i en
omradeplan.
4. G3 a) Innenfor G3, nord for pumpehuset tillates det etablert allmenn

tilgjengelig badestrand. Det tillates moderat oppfylling og
terrengarbeid for etablering av badestrand.

b) Innenfor G3 kan det anlegges tursti.

5. G4 -Basterudvegen

a) Omradet tillates opparbeidet til fremtidig aktivitets-/lekeplass
og uteoppholdsareal for ulike aldersgrupper. Det skal legges til
rette for varierte aktiviteter og det skal vaere en sosial mgteplass
pd tvers av ulike aldersgrupper.

b) Omrédet er omfattet av rekkefglgekrav knyttet til B1
Basterudvegen.

6. G8 - Del av ndveerende
jernbanetrasé

a) G8 er fremtidig grgnnstruktur som ligger i trasé for dagens
bane. Rekkefglgekrav pkt. 9.10 gjelder. Det stilles krav om
reguleringsplan fgr tiltak i G8 tillates.

7. G9 - Bekkelaget

a) G9 skal fungere som en sammenhengende grgntstruktur og
forbindelser. Innenfor G9 skal det sikres trygg og god
fremkommelighet for gdende og syklende. Forbindelsene skal
veere allment tilgjengelige og det skal tilstrebes universell
utforming.

b) G9 skal sikres i reguleringsplaner og andre utbyggingstiltak.
Kommunen kan palegge tiltakshaver 8 regulere et stgrre omrade
for & sikre at viktig grentstruktur blir sikret og etablert.

c) Tiltak som er til hinder for géende og/eller syklende, eller for
allmennhetens bruk, er ikke tillatt.

d) Dersom utbygging er til hinder for fremtidig grgntstruktur, skal
tiltakshaver sgrge for at en fullverdig erstatning reguleres og/eller
etableres.

8. G10 Vallset, Gata

a) G10 skal fungere som en sammenhengende grgntstruktur og
forbindelser. Innenfor G10 skal det sikres trygg og god
fremkommelighet for gdende og syklende. Forbindelsene skal
veere allment tilgjengelige og det skal tilstrebes universell
utforming.
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b) G10 skal sikres i reguleringsplaner og andre utbyggingstiltak.
Kommunen kan pélegge tiltakshaver & regulere et stgrre omrade
for & sikre at viktig grentstruktur blir sikret og etablert.

c) Tiltak som er til hinder for gdende og/eller syklende, eller for
allmennhetens bruk, er ikke tillatt.

d) Dersom utbygging er til hinder for fremtidig gr@ntstruktur, skal
tiltakshaver sgrge for at en fullverdig erstatning reguleres og/eller
etableres.

9. G11 - Vallset, Gata

a) Omradet skal nyttes som park, uteoppholdsareal mv. og skal
veere allment tilgjengelig.

b) Omradet tillates opparbeidet i tr&d med bestemmelsene her
uten reguleringsplan. Det kreves imidlertid en landskaps- og
vegetasjonsplan utarbeidet av en fagkyndig, som skal godkjennes
av kommunen.

c) Det skal legges vekt pa trafikksikker og universelt utformet
adkomst.

10. G12a, G12b, G13 og G14 -
Kolostuen/Sgrli

a) Grgnnstrukturene skal fungere som et vegetasjonsbelte og
bufferomrade. G12a og G12b har ingen rettsvirkning for
arealbruk knyttet til BN1, BN2 og BN3 er avgjort av
departementet.

11. G15 - Frang

a) Omradet tillates tilrettelagt for allmenn ferdsel, som tursti,
badestrand, balplass o.l.

b) Det tillates mindre tiltak for tilrettelegging for friluftsliv i trad
med bestemmelser for 100 metersbeltet langs Mjgsa.

c) Reguleringsplan for omréde FB2 ma avklare og i ngdvendig
grad sikre eventuelle kulturmiljg og kulturminner ogsd i omradet
for grgntstruktur.

12. G16 og G17 - Tangen

a) Arealer er i dag eksisterende jernbane, og skal etableres som
grgnnstrukturer ndr den legges ned. Rekkefglgekrav jf. Pkt. 8.8
gjelder. Se vedlegg 4.

13. G18 - Mjgstrakk, Tangen-
Espa

a) Arealer er i dag eksisterende jernbane. Arealene skal
opparbeides som gang- og sykkelveg som del av «Mjgstrakk» nar
eksisterende bane legges ned. Rekkefglgekrav jf. Pkt. 8.8 gjelder.
Se vedlegg 4.
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14. G19 og G20 - Sandvika

a) Omradene skal sikre allmenhetens tilgang og bruk av
strandsonen til Mjgsa, for rekreasjon og ferdsel.

b) Omrédet kan reguleres for & sikre bruk som nevnt i a).
c) Tiltak i strid med bruk som gitt i a) er ikke tillatt.

d) Kommunen kan pdlegge tiltakshaver & regulere et stgrre
omrade for 8 sikre at viktig grgntstruktur blir sikret og etablert.

15. G21 - Telthuset, Stangebyen

a) Omradet star i tilknytning til kulturminnet Telthuset og skal

veere en allment tilgjengelig park og lekeareal. Det skal legges til

rette for varierte aktiviteter og det skal veere en sosial mgteplass
o . .

pa tvers av ulike aldersgrupper. Dette under forutsetning av at

kulturminnet ikke forringes.

For tiltak er det krav om hgy standard og god kvalitet pd
materialer, slik at hensynet til kulturminnets uttrykk og arkitektur
ivaretas.

c) Det vises til retningslinjer i punkt 48. gitt til hensynssone
H570.

16. G23 - Ilseng

a) Omradet skal benyttes til naerturomrade for Ilseng, samt
friluftsomrdde for allmenheten.

b) Den eksisterende stien som gar igjennom omradet tillates ikke
bygget ned.

17. G24 - Ilseng

a) Omradet skal benyttes til friluftslivs- og naerturomrade for
allmennheten.

b) Omradet tillates opparbeidet parkmessig og tilrettelagt for
varierte aktiviteter til lek og rekreasjon.

c) Det tillates etablert 5 parkeringsplasser pa terreng med
stgrrelse 3x6 meter, i tilknytning til teknisk hus/ trafo.

d) Det kreves ikke reguleringsplan for tiltak som nevnt i b) og c).
Det kreves imidlertid en landskaps- og vegetasjonsplan
utarbeidet av fagkyndig, og som skal godkjennes av kommunen.

18. G25 - Hobergskogen

a) Omradet er allment tilgjengelig og skal i hovedsak bevares
som et viktig naerturomrade og friluftsomrade for Bekkelaget og
Ottestad.

b) Innenfor omrddet kan det, dersom en reguleringsplan dpner
opp for det, etableres et rulleskianlegg. Vilkar:

g Stange kommune
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e Det tillates ikke etablert rulleskianlegg dersom dette fgrer
til at omradets kvalitet som naerturomrade og
friluftsomrade blir vesentlig tilsidesatt.

e Areal til rulleskianlegg kan ikke g8 utover maksimalt 25%
av totalt areal av G25.

e I reguleringsplan skal fglgende temaer szerlig belyses og
utredes:

= forhold til gvrig rekreasjon, stinett og
friluftsliv

= felles bruk av andre arealer som
asfalterte flater ved skoler og barnehage

= utforming og omfang av anlegget

= eventuelle avbgtende tiltak

30. LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL (§ 11-7, NR. 5)

30.1 Landbruk fremtidig L1-L6

1. Generelt for:

L1 (a-g), L2, L3, L4, L5 og L6

a) Omradene tillates benyttet til landbruk, natur- og friluftsformal
(LNF).

2. L2 - Nesten/Skjerden

a) I reguleringsplan skal omradets videre bruk avklares mht.:
I. massedeponibehov og varighet,
II. fremtidig LNF andel,

II1. ngdvendig tilpasning til landskap og
omkringliggende kulturlandskap.

b) Det tillates ikke midlertidig eller permanent bruk som kan
forringe omradets bruk til landbruksformal.

c) Tiltak og Igsninger skal gi minst mulig inngripen i
myromradene.

c) Det stilles krav om romslig grgntstruktur som ivaretar
landskapsbildet, naturverdier og 8pne bekker ved etablering av
nye dyrkingsarealer over deponiet.
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1. LSN1 - Grimerud

a) Omradet er i dag benyttet til flere naeringstyper som fremstar
som spredt nzering i et landbruksomréde.

b) Innenfor omradet tillates det ngdvendige bygninger til
naeringsvirksomhet som har preg av tjenesteyting, forretning,
kontor, religigs virksomhet, forsamlingslokaler, opplaering og
undervisning.

Det er videre en forutsetning for tillatelse til tiltak at bygning eller
anlegg ikke:

o eri konflikt med formalet bak hensynssoner eller
byggegrenser,

e kan ha negativ virkning for dyrket mark,
sammenhengende innmarksbeite eller
sammenhengende skogomrader av god bonitet,

e hindrer allmenn ferdsel,
o fgrer til stgrre endringer i terreng eller landskap,

e er skjemmende i naturen eller kommer i bergring
med eller virker negativt pa truede eller sdrbare
arter eller naturtyper,

o kan ha negativ virkning for kulturminner eller
kulturmiljger.

o fgrer til gkt overvannsproblematikk

e hindrer allmenn ferdsel,
o fgrer til stgrre endringer i terreng eller landskap,

e er skjemmende i naturen eller kommer i bergring
med eller virker negativt pa truede eller sdrbare
arter eller naturtyper,

e kan ha negativ virkning for kulturminner eller
kulturmiljger.

Kommunen kan ved skjgnn avsld og innvilge sgknader og kan ved
samme skjgnn anvise plass for bade fradeling og oppfgring av
bygninger og anlegg innenfor omrédet. Kommunen kan stille
seerlige vilkar til b8de fradelingstillatelse og til byggetillatelser.

2. LSB2 - Asbygda

a) Pa folgende, allerede fradelte tomter tillates utbygd med
boliger:

257/43, 257/46, 257/47, 257/49, 257/50,257/51 og 257/52 uten
krav til reguleringsplan.

b) P& omradet utover disse eiendommer, tillates oppfort inntil 15
boenheter totalt.

c) Bestemmelser § 2, unntatt punkt b) og § 7, gitt til
reguleringsplan Bottenfjellet med planid 015 gjelder, s& langt
disse ikke er i strid med overordnede bestemmelser her.

30.3 Spredt boligbebyggelse, fremtidig LSB2 og LSB4

3. LSB4 - Hornekverna

a) Innenfor omradet tillates det fradelt inntil 3 tomter for
oppf@ring av eneboliger med maksimal tillatt mgnehgyde er 9
meter og maksimal tillatt gesimshgyde er 8 meter.

b) Omrédet er flomutsatt og tilstrekkelige avbgtende tiltak m&
sikres slik at flomhendelser ikke gir uakseptabel negativ virkning
p% bygninger, liv og helse.

1.Generelt

a) Tomt ma sikres ngdvendige rettigheter til adkomst frem til
tomtegrense, ngdvendige rettigheter til fremfgring av vann- og
avlgpsledninger og rettigheter til bortledning av overvann.

b) Det skal ikke bygges pa dyrket mark eller viktige natur- og
kulturomrader. Tiltak skal ikke hindre allmenn ferdsel,

c) Det er videre en forutsetning for tillatelse til tiltak at bygning
eller anlegg ikke:

e erikonflikt med formalet bak hensynssoner eller
byggegrenser,

e kan ha negativ virkning for dyrket mark,
sammenhengende innmarksbeite eller
sammenhengende skogomrader av god bonitet,

30.4 Spredt boligbebyggelse, ndvaerende LSB3

48

1. LSB3 - Sgrbygda

Omrédet er viderefgring av areal
utlagt til spredt boligbebyggelse i
gjeldene arealplan. I
kommuneplanen fra 2006 er det
8pnet opp for opptil 15 boliger.
Hittil er det fradelt 10 tomter og
bygget 9 bolighus. Det gjenst8r
derfor 5 tomter og 4 bolighus p§

a) Omradet tillates utnyttet til spredt boligbebyggelse.
Bestemmelse til Spredt bolig, framtidig 30.3 Generell gjgres
gjeldende.

b) Det kan innenfor omradet:

I. fradeles inntil 5 tomter pa opptil 2 daa hver, til
boligbebyggelse.

II. oppfgres ett bolighus med 1 boenhet, til
heldrsbeboelse pa fradelt tomt,

III. med maksimal tillatt mgnehgyde er 9 meter og
maksimal tillatt gesimshgyde er 8 meter.
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omr8det. Dette er viderefprt ved | c) Det er videre en forutsetning for tillatelse til tiltak at bygning
LSB3. eller anlegg ikke:

o eri konflikt med formalet bak hensynssoner eller
byggegrenser,

e kan ha negativ virkning for dyrket mark,
sammenhengende innmarksbeite eller
sammenhengende skogomrader av god bonitet,

e hindrer allmenn ferdsel,
o fgrer til stgrre endringer i terreng eller landskap,

e er skjemmende i naturen eller kommer i bergring
med eller virker negativt pd truede eller sdrbare
arter eller naturtyper,

e kan ha negativ virkning for kulturminner eller
kulturmiljger.

d) Adkomst for kjgretgy ma vaere sikret frem til tomtegrense.
e) Nye boenheter m3 tilkobles offentlig vann og avlgp

f) Kommunen kan ved skjgnn avsld og innvilge sgknader og kan
ved samme skjgnn anvise plass for bdde fradeling og oppfgring
av bygninger og anlegg innenfor omradet. Kommunen kan stille
saerlige vilkar til bade fradelingstillatelse og til byggetillatelser.

KAPITTEL 4 - BESTEMMELSER GITT TIL
HENSYNSSONER

Jf. Pbl. § 11-8

31. Sikringssoner
8§ 11-8, tredje ledd, a)

H190 1 - forekomster av grus og pukk.

Slike ressurser ma vurderes i byggesak og planlegging slik at uttak av masser ikke blir ungdvendig
vanskeliggjort.
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H190 2 - viktig infrastruktur i grunnen.

Alle tiltak/inngrep, inkl. anleggstrafikk/anleggsfase innenfor hensynssonen i og pa grunnen/terrenget krever
saerskilt godkjenning/tillatelse fra eier av infrastrukturen. Det kan heller ikke gjgres tiltak eller foretas
aktiviteter utenfor sonen som kan fore til skade pa infrastrukturen.

H190 3 - sikringssone hgydebasseng

Det skal ikke utgves aktiviteter eller gjgres tiltak som kan medfgre fare for forurensning av drikkevannet.

H120 sikringssone for drikkevannskilder

Sikringssonen omfatter en radius pd 200 m fra grunnvannsuttak. Fglgende bestemmelser gjelder innenfor
sonen:

o Det skal ikke utgves aktiviteter eller gjgres tiltak som kan medfgre fare for forurensning av
drikkevannet.

o Dersom det skjer utslipp i nedbgrfeltet, plikter den som oppdager utslippet & varsle vannverkseier og
forurensningsmyndigheten.

e Innlagt vann (jf. definisjon i punkt 8.3) er ikke tillatt, med mindre bygningen er

o tilknyttet offentlig avlgp. Tilknytning til offentlig nett er alltid fgrstevalget nar det er mulig.

o eller det er gitt utslippstillatelse for saniteert avigpsvann og det er etablert et fullverdig
avilgpsanlegg hvor avilgpsvannet renses i henhold til gjeldende regler og forskrifter. Det er
ikke tillatt & slippe ut helseskadelige vaesker og stoffer fra biler, campingvogner eller
lignende. Forbudet omfatter for eksempel vask, reparasjoner og oljeskift av maskiner og
kjoretgy. Det er ikke tillatt & slippe ut avigpsvann fra bobiler eller lignende.

e Lagring og bruk av oljeprodukter, drivstoff, kjemikalier, plantevernmidler og gvrige stoffer, som kan
medfgre fare for forurensning ma skje pa forsvarlig mate.

e Det er forbudt 3 lagre avfall.

e Det er forbudt & lagre eller bruke husdyrgjgdsel, plantevernmidler og avigpsslam. @vrig normal
jordbruksproduksjon er tillatt.

o I forbindelse med sgknad om tiltak skal det utredes hvilke konsekvenser tiltaket har for
grunnvannskilden. Det skal vurderes om det kan gjgres avbgtende tiltak ved behov. Det er forbudt
med tiltak som utgjgr en fare for forurensing av grunnvannskilden. Fglgende tiltak unntas fra kravet
om slik utredning:

o tilbygg og pabygg til eksisterende boligbebyggelse,
o oppfgring av terrasse, stgttemur, gjerder, levegg, boder og garasjer/carport,
fasadeendringer,

gjenoppfgre skadet eller nedbrent boligbebyggelse,

riving av bebyggelse,

tilkobling til offentlig nett,

private avigpsanlegg (kap 12)

O O O O

32. Stgysoner, avvikssoner stgy, stille omrader
8§ 11-8, tredje ledd, a)

I omrader som ligger i stgyutsatte omr&der eller som grenser til slike i en avstand pd 100 meter, kreves det
mer detaljert kartlegging av stgy og i nedvendig utstrekning dokumentasjon pa avbgtende tiltak for & bringe
stgynivaet til akseptabelt niva.

I kapittel 1, punkt 16. er det gitt flere bestemmelser og retningslinjer til hdndtering av stgyforhold. Stille
omrader er angitt som hensynsoner i plankartet. Bestemmelser om stille omréde og avvikssoner jf. pkt. 16
over gjelder.
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H210 - rgd stgysone

Omradet er mest stgyutsatt og ikke egnet til stgyfalsomme bruksformal, jf. Miljgverndepartementets
retningslinje T-1442.

H220 - gul stgysone

Omradet er stgyutsatt og stgyfglsom bebyggelse iht. T-1442 bgr unngds. Stgyfslsom bebyggelse kan likevel
tillates dersom en naermere stgyvurdering viser at avbgtende tiltak kan bringe stgybelastningen under
anbefalte grenseverdier i T-1442.

H230 - grgnne/stille omrader:

Sikringssone H230 omfatter omrader med szerlige krav til stgygrenser til grenne/stille omrader jf.
bestemmelsen pkt. 16.5 som gjelder for omrdder med slik hensynssone.

33. Faresoner
88 1-8, tredje ledd, a)

NVEs retningslinjer Flaum og skredfare i arealplanar (2014) samt byggteknisk forskrift (TEK 17), eller
tilsvarende retningslinjer av nyere dato, skal legges til grunn for planleggingen.

Kommunens kartlegging av flomveger bgr brukes som supplerende informasjon ved regulering og byggesak.

H310 - Faresone for ras
Det ma sikres tilstrekkelig avbgtende tiltak i aktsomhetsomrader for steinsprang, sngskred og jord- og
flomskred, slik at ivaretakelse av helse, liv og materielle verdier er tilstrekkelig.

H320 - Faresone for flom — 200&rs flom samt aktsomhetskart for flom

I omrader som helt eller delvis ligger slik at de vil bli direkte bergrt av beregnet 200-arsflom +
sikkerhetsmargin, dvs. under kote 127.3 moh for Mjgsa (H320_1), skal det foreligge faglig dokumentasjon
pd at samfunnssikkerhet og beredskap ivaretas i plan- og byggesaker. Det samme gjelder for flomutsatte
arealer langs vassdrag (H320_2).

Dokumentasjon skal utarbeides samtidig med evt. kommunedelplan- og/eller reguleringsplanforslag, eller
ved byggesak der det tidligere ikke finnes slik dokumentasjon til reguleringsplan/kommunedelplan.

H360 - Faresone for skytebane

Er lagt over alle skytebaner.

Det vises til: Forskrift om anlegg av, kontroll med og godkjenning av sivile skytebaner (FOR-1988-07-01-
548).

H370 - Faresone for hgyspenningsanlegg

Hensynssonene er vist for sentralnettet (300 kV) og regionalnettet (66 kV). Bestemmelsene og
retningslinjene er ikke begrenset til kraftlinjer vist pa kart over faresoner, men gjelder for alle kraftlinjer i
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bakken og i luft der slike finnes. Ved ny eller endring av eksisterende bebyggelse innenfor eller neer viste
hgyspentsoner skal det framlegges en beregning av styrken pa elektromagnetisk felt. Dersom magnetfelt
overstiger 0,4 pT (mikrotesla), skal det utredes tiltak for 8 redusere nivaet. Nye boliger, skoler, barnehager
og lekeplasser skal ikke overskride grensen pa 0,4 uT (mikrotesla). Noe hgyere eksponering enn denne
grenseverdien kan aksepteres for andre bygg dersom konsekvensene av feltreduserende tiltak blir urimelig
store.

34. Sone med seerlige krav til infrastruktur
8§88 11-8, tredje ledd, b)

34.1 H410_1 - Hobergjordet

Det tillates & fa etablert en velegnet Igsning for gdende og syklende innenfor hensynssonen. Avklaringen
skal foretas i reguleringsplan.

34.2 H410_2 - Gillundstranda

34.2.1 1 omradet angitt med hensynssone H410_2 er det krav om & pakoble eksisterende vann- og
avlgpsnett til offentlig nett.

34.2.2 Det m3 i en fremtidig reguleringsplan sikres ivaretakelse av dette, slik at pakobling av vann- og
avlgpslgsninger til det offentlige nettet blir ivaretatt.

35. Sone med saerlige hensyn friluftsliv, landskap, naturmiljg og kulturmiljg
§ 11-8, tredje ledd, c)

H530 - Seerlige hensyn til friluftsliv

For hensyn friluftsliv (H530) skal det tas saerskilt hensyn til allmennhetens bruk av omradet i
friluftslivessammenheng.

Tiltak som fremmer friluftsliv er i trdd med hensynet. For statlig sikret friluftslivsomrdde p& Nordsveodden
(H530_1), Tangen (H530_3) og Strandlykkja (H530_4) kreves det samtykke fra Miljgdirektoratet dersom
omrédet skal f& annen bruk enn til friluftslivsformal.

H550 - Seerlige hensyn til kulturlandskap:

Det verdifulle kulturlandskapet innenfor hensynssone H550 skal forvaltes slik at kulturminner og kulturmiljg,
biologisk verdifulle miljger, jordbruksareal, tilgjengelighet og den visuelle opplevelsen av landskapet
opprettholdes som grunnlag for landbruk, kunnskap, opplevelse, verdiskaping, rekreasjon og friluftsliv.

For hensyn kulturlandskap (H550) skal det tas saerskilt hensyn for 8 unnga forringelse av
landskapskvalitetene. Dette kan omfatte naturmark eller dyrket mark med tilhgrende bygningsmiljg
(herunder steingjerder, alleer, beitemark, hageanlegg, kulturminner i bakken, bygninger osv.). Eksisterende
utomhusanlegg og elementer i kulturlandskapet som veger, bruer, steingjerder, alléer med mer, skal
bevares eller kan kreves tilbakefgrt, og kan ikke fjernes uten kommunens godkjenning.

Det skal ikke gjgres planering, graving eller fyllinger som endrer landskapskarakteren eller i nevneverdig
grad terrengprofilen.

Konsekvensen av varige fysiske inngrep skal synliggjgres. Hvilken dokumentasjon som skal legges ved
sgknaden vil variere avhengig av type sak, og skal avklares med kommunen.
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H550-1 Stange vestbygd

Sonen er sammenfallende med kunnskapsgrunnlaget KULA - Kulturhistorisk landskap av nasjonal interesse
(Riksantikvaren, 2023). Seerlige hensyn er sikring av jordbrukslandskapet, opprettholde forholdet til Mjgsa
med utsikt og siktlinjer, samt opprettholde og styrke sammenhenger mellom typiske og karakteristiske
landskapselementer som gdrder/gardstun, Stange kirke, gravhauger og vegetasjonselementer som for
eksempel alleer. Videre bgr ny bebyggelse tilpasses den tradisjonelle byggeskikken i plassering, volum, form
og materialvalg. Nye driftsbygninger og andre bygninger bgr plasseres og tilpasses landskap og kulturmiljg
pa en best mulig mate. Bygge- og vedlikeholdsplaner bgr ta hgyde for endra klima, slik at kulturminnene
sikres best mulig.

H550-2 og -3 Sendre Bekkelaget: Nordstad, Arstad, Lille Lundgard

Denne sonen, mellom H550-1 (KULA-omradet) og bebyggelsen i Ottestad/ Bekkelaget, har som
kulturlandskap en seerlig funksjon som en buffersone og overgangssone. Det 8pne landskapsrommet med
eksisterende landbruk, siktlinjer, gr@gntstruktur og gangforbindelser skal opprettholdes. I tillegg til de
generelle bestemmelsene skal det her vektlegges at bebyggelse og anlegg skal tilpasses eksisterende
kulturlandskap, og at boligbebyggelse skal tilpasses eksisterende bebyggelse i volum, arkitektonisk uttrykk,
materialer og farger. Vegetasjon skal i stgrst mulig grad bevares og ny vegetasjon etableres for & dempe
inntrykk av inngrep og bebyggelse.

H550-4 Kulturlandskapet Tokstad -Gyrud

Her vektlegges spesielt sammenhengene i det avgrensede landskapsrommet som et grgntdrag og
jordbrukslandskap. Forbindelse til og mellom g&rdsmiljgene og til omr8dene rundt skal opprettholdes og om
mulig utvikles. Viktige landskapselementer som saerlig skal tas hensyn til, er vegetasjon i hager og tun,
samt 8kerholmer og kantvegetasjon. Bygningsmessige endringer skal tilpasses eksisterende bebyggelse,
landskap og kulturmiljg. Bygge- og vedlikeholdsplaner bgr ta hgyde for endra klima, slik at kulturminnene
sikres best mulig.

H560 - Seerlige hensyn til bevaring naturmiljg

For bevaring naturmiljg — naturtyper (H560) skal det tas saerskilt hensyn for & unngé forringelse av
naturtypens utbredelse og forekomstenes gkologiske tilstand. Fgr det evt. treffes en beslutning om & gjgre
inngrep i en forekomst av en naturtype, ma konsekvensene klarlegges. Ved vurderingen av om naturtypens
utbredelse eller gkologiske tilstand forringes, skal det legges vekt pa forekomstens betydning for den
samlede utbredelse og kvalitet av naturtypen og om en tilsvarende forekomst kan etableres eller utvikles pd
et annet sted (jf. Naturmangfoldloven). Utvalgte naturtypers* etter Naturmangfoldloven skal gis spesiell
prioritet. Tiltak i disse omrédene skal vurderes i samsvar med de miljorettslige prinsippene nedfelt i
naturmangfoldloven §§ 8-12, forskrifter om prioriterte arter i de tilfellene omradet ogsé har en prioritert
art+#, og forskrift om utvalgte naturtyper.

For bevaring naturmiljg - artsforekomster/viltomrader (H560) skal hensynet til arten og artens overlevelse
tillegges avgjgrende vekt ved vurdering av nye bygge- og anleggstiltak (jf. Naturmangfoldloven).

H560-2 - Kattskjeeret

I perioden fra 15. april til 15. juni er det et generelt ferdsels- og ilandsstigningsforbud for ivaretakelse av
behov for ro i hekketiden.

* Utvalgte naturtyper som er aktuelle i Stange er sldttemark, hule eiker og kalksjger.
** Dragehode er prioritert art for Stange
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H560-3 - Saerlige hensyn til bevaring av myr

For & begrense klimagassutslipp skal som hovedregel utbygging og andre inngrep i myr unngds. Dette
inkluderer inngrep som kan medfgre drenering av myromrader. I tilfeller hvor det er usikkerhet knyttet til
avgrensning av myrarealer i kartgrunnlaget kan kommunen kreve at det gjennomfgres grunnundersgkelser i
forbindelse med reguleringsplan.

For det kan treffes en beslutning som &pner for inngrep i myr skal alternative Igsninger vurderes. Slik
vurdering skal inngd i beslutningsgrunnlaget sammen med en begrunnelse for valgt Igsning. Konsekvensen
av planlagt inngrep i myr i form av klimagassutslipp skal fremg& av beslutningsgrunnlaget.

H570 — Seerlige hensyn til bevaring kulturmiljg

For bevaring kulturmiljg (H570), dvs. bevaringsverdig bebyggelse, bygningsmiljger og objekter, gjelder at
tiltak kan gjennomfgres under forutsetning av at antikvariske og arkitektoniske kvaliteter opprettholdes eller
tilbakefgres til tidligere utfgrelse. Eksisterende bevaringsverdige bygninger kan utbedres, moderniseres og
ombygges forutsatt at bygningens eksterigr med hensyn til malestokk, form, detaljering, materialbruk og
farger blir opprettholdt. Ved utbedring, reparasjon eller gjenoppfgring skal opprinnelige bygningsdeler i
stgrst mulig grad tas vare pa og gjenbrukes i sin rette sammenheng. Kommunen kan kreve at fasadene
fgres tilbake til tidligere dokumentert utseende.

I omrader med bevaringsverdige bygninger, kulturmiljg og utvalgt kulturlandskap stilles strenge krav til
estetisk tilpasning og byggeskikk. Tiltak som virker skjemmende og kommer i konflikt med hensynets
maélsetning, tillates ikke. Den eksisterende bebyggelsen i omradet tillates ikke revet, dersom den er
ngdvendig for & bevare stedets opprinnelige karakter og miljgkvaliteter.

Verneverdige enkeltbygninger, bygningsmiljg og andre kulturminner skal tas vare pd som bruks-,
opplevelses- og kunnskapsressurs og utnyttes som positive og identitetsskapende elementer i et helhetlig
utviklingsperspektiv.

36. Sone for bandlegging
§ 11-8, tredje ledd, d)

36.1 H720 - Bandlegging etter lov om naturvern

36.1.1 I slike omrader tillates ingen tiltak som er i strid med forskrift som fglger de enkelte omrader

36.2 H730 - Bandlegging etter lov om kulturminner

36.2.1 Hensynssonen ligger over fredete kulturminner. Det er ikke tillatt 8 gjennomfgre tiltak som
strider mot fredningsformalet eller verneverdiene. Alle tiltak som bergrer kulturminnene er
sgknadspliktige til kulturminnemyndighetene og til kommunen.

36.2.2 Vedtaksfredete kulturminner og listefgrte kirker

Tiltak som bergrer vedtaksfreda kulturminner og listefgrte kirker (H730), m& omsgkes og kan
kun tillates dersom tiltaket ikke kommer i konflikt med fredningens hensikt og kulturminnenes
og kulturmiljgenes uttrykk. Tiltak kan tillates ved utbedring, reparasjoner eller gjenoppfgring.
Kulturminnefaglig kompetanse skal involveres i planlegging og gjennomfgring av slike tiltak.
Det skal tas saerlige hensyn til bygningens og kulturmiljgets alder og kulturhistoriske kvaliteter
med hensyn til malestokk, form, detaljering, materialbruk og farger.
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36.3
36.3.1

H740 - Bandlegging etter annet lovverk

Hensynssonen ligger over tiltak som er bandlagt etter energiloven, herunder stgrre
hgyspenningsanlegg og transformatorstasjoner som er del av sentralnett og regionalnett. Alle
tiltak innenfor bandleggingssonen ma godkjennes av netteier.

37. Krav om felles planlegging for flere eiendommer
8§ 11-8, tredje ledd, e)

37.1
37.1.1

37.1.2

37.1.3

37.2
37.2.1

37.2.2

37.2.3

37.3
37.3.1

37.4

37.4.1

H810_1 - Navneberget, Roa, Klgvstad og Ljgstad

For det kan tillates detaljregulering og ny utbygging i omrddet omfattet med hensynssone
H810_1, kreves det utarbeidelse av omradeplan for hele omradet som hensynsonen dekker.

Omradeplan skal gi en helhetlig planlegging for infrastruktur slik som veg, vann, avigp, lokal
overvannshandtering og sikring av flomveger, mgteplasser, aktivitets- og lekeplasser, gang- og
sykkelveger, stier, smett og grgnnstruktur. Planleggingen ma omfatte omrade for hensynssonen
og naboomrédene i tilstrekkelig utstrekning. Det skal szerlig tilrettelegges for trygg, kort og
sikker skoleveg. Flomveger ma sikres og ivaretas i omradeplanleggingen.

Omradeplan skal angi utbyggingsomrader og kan foresld rekkefslge pd oppfering av fremtidig
boligbebyggelse, samt utbyggingsrekkefglge pa infrastruktur.

H810_3 - Brattvollsberget, Romedal

For det kan tillates detaljregulering og ny utbygging i omrédet omfattet med hensynssone
H810_3, kreves det utarbeidelse av omrédeplan for hele omr8det som hensynsonen dekker.

Omradeplan skal gi en helhetlig planlegging for infrastruktur slik som veg, vann, avlgp, lokal
overvannshandtering og sikring av flomveger, mgteplasser, aktivitets- og lekeplasser, gang- og
sykkelveger, stier og grgnne omrader innenfor dette omrddet og naboomradene i tilstrekkelig
utstrekning. Det skal seerlig tilrettelegges for kort og sikker skoleveg. Konsekvenser for et
influensomrade utenfor plangrensa skal vurderes. Det ma tas hgyde for at det kan veere
begrenset infiltrasjonsevne i grunnen og at forholdene endres som fglge av avskoging far
utbygging.

Omradeplan skal angi krav til fremtidig detaljregulering og utbyggingsrekkefglge for
boligbebyggelse og infrastruktur.

H810_4 - Claus Bendekes veg med tilgrensende boligomrader

Kommunen kan stille krav til felles planlegging for deler av omradet for & sikre helhetlige
Igsninger for infrastruktur, grgnnstruktur, mgteplasser, lekeplasser og parkering.

H820_1, Gubberud

P& omradet angitt med hensynssone H820_1 kreves det utarbeidet omrddeplan for videre
utbygging og i ngdvendig grad omforming av eksisterende bebyggelse innenfor omradet.

56

Vedtatt i Stange kommunestyre 18.10.2023

g Stange kommune

37.4.2

37.4.3

37.4.4

37.5
37.5.1

Vedtatt i Stange kommunestyre 18.10.2023

Intensjonen er gkt andel bolighebyggelse, avklaring av neeringsvirksomhet, bedret grgntstruktur
og bedre trafikale forhold.

Det ma sikres god tilpasning og overgang til kulturlandskapet, og det ma sikres en bedret
grentstruktur med friomr&der og forbindelser til og mellom slike.

Det tillates tilrettelagt for naerhandel for dagligvarer, dersom det er dokumentert behov for det.

Omrédeplanen kan fastsette rekkefglgebestemmelser som sikrer ivaretakelse av eksisterende
naeringsvirksomhet.

Inntil omrddeplan foreligger kan arealet utnyttes jf. vedtatte og gjeldene reguleringsplaner.

H820_2 -Gammelvegen 39 (ndvaerende Andrd Dekk) Ilseng

Omradet skal omformes til bruk til boligformal. Omforming og utnyttelses av areal tillates
gjennomfart ved omradeplan eller detaljplanlegging.

38. Sone der gjeldende reguleringsplan fortsatt skal gjelde - H910
8§ 11-8, tredje ledd, f)

38.1

Omréder dekket av hensynssone H910 ligger p& omrader der vedtatt, gjeldene reguleringsplan
gar foran kommuneplanens arealdel ved motstrid. Dette gjelder fglgende planer:

e E6: Akershus grense — Labbdalen, Dovrebanen: Akershus grense - Espa, planID 242
e E6: Skaberudkrysset, planID 212

e E6: Kolomoen - Katerud, planID 258

e E6: K8terud - Arnkvern, planID 291

e Reguleringsplan for dobbeltspor Kleverud - Sgrli, planID 303

e Detaljreguleringsplan for Helsetvegen, planID 320

e Detaljreguleringsplan for dobbeltspor jernbane, Sgrli - Akersvika, planID 329, ndr
denne blir vedtatt.

KAPITTEL 5 - BESTEMMELSER GITT TIL
BESTEMMELSESOMRADER
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39. Bestemmelsesomrader #BO0O1, #B02 og #B03

Bosted: Bygning der man regelmessig tar sin dggnhvile. En person
° . som tar sin dggnhvile skiftevis pd to eller flere steder, har
39.1 LNF-omrade ved Barbumyra, Lisetra #BO1 bosted der vedkommende tar sin overveiende dggnhvile i

o . .
Innenfor bestemmelsesomradet tillates det naeringsvirksomhet, under forutsetning at omradet blir omfattet lopet av aret, jf. folkeregisterloven.

av en detaljreguleringsplan til slik virksomhet. Det forutsettes at naeringsvirksomhet som skal tillates, Hytte/fritidsbolig:
begrenses til komposteringsvirksomhet for biologisk nedbrytbar matavfall o.l. Det henvises til sak

Bygning man bruker til fritidsformal og sporadisk
overnatting, i tillegg til sitt faste bosted. Dette er noe
vesentlig annet enn boenhet/bolig/heldrsbolig, som derimot
kan benyttes som bosted.

39.2 Bestemmelsesomrade #B0O2 - eiendommen 16/256

I omradet tillates kun utnyttet til boligformal jf. reguleringsplan.
VEDLEGG

Vedlegg 1 - Stange kommunes estetiske retningslinjer

.3 Bestemmelsesomrade #B03 - Tgstili
39.3 Beste elsesomrade 03 gstilia Vedlegg 2 - Forskrift om renovasjon v husholdningsavfall i Hamar, Lgten, Stange og Ringsaker kommuner

Fgr omradet er omfattet av detaljreguleringsplan, tillates ingen tiltak jf. pbl. §1-6 innenfor omradet.
Aktiviteter, hogst eller andre naturinngrep som kan gdelegge eller forringe lokal viktig naturtype, er ikke
tillatt. Ved utarbeidelse av fremtidige detaljreguleringsplaner for omradet skal reguleringsplaner sikre Vedlegg 4 - Avtale om etterbruk av dagens bane Espa-Sarli
bevaring av lokal viktig naturtype innenfor omradet. Det kreves seerskilt redegjorelse for handtering av

overvann i detaljreguleringsplan for omradet.

Vedlegg 3 - Retningslinjer for oppfgring av skilt, reklameinnretninger o.l., i Stange kommune

DEFINISJONER OG BEGREPSBRUK

Spredt boligbebyggelse: Enebolig, enebolig med sekundeerleilighet, tomannsbolig
eller ny boenhet i eksisterende bygning. Begrenset til et
fatall boliger innenfor en radius pd 100 m.

Smahus: Frittliggende eller ssammenbygde bolighus med inntil tre
maélbare plan. Bygningen har maks. 8 m gesimshgyde og 9
m megnehgyde, malt fra gjennomsnittlig planert terreng.

Frittliggende smahusbebyggelse: Smahus i form av eneboliger, eneboliger med
sekundeerleilighet og tomannsboliger

Konsentrert smahusbebyggelse: Smahus som er sammenbygd, for eksempel i kjeder,
rekker eller som flermannsboliger.

Boenhet:
a) Ved bruksendring innenfor Slik det er definert i byggesaksforskriften § 2-2 (og til
eksisterende boligbygg: enhver tid gjeldende definisjon i forskriften).

b) Ved nybygg, tilbygg og pdbygg: | Enheten har egen inngang og alle hovedfunksjoner til bolig
(stue, soveplass, kjgkken, bad).

c) Ved bruksendring av bygning
som ikke er boligbygg: Enheten har egen inngang og alle hovedfunksjoner til bolig
(stue, soveplass, kjgkken, bad).
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HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien ftil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien ftil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjeperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes arlig - om du onsker det.

((% i . “O M : 2

Rett skal vaere rett. For alle.

T .

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr10 400
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr15 100

Rettsomrader du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,
kunhe vi vurdere om vi hadde r&d ftil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 paloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pé kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-

og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmar?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd viktige punkter for béde kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets storste advokatmiljo for boligkjapere, har laget en kort innfaring i de nye reglene.

Forbudt a selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt filbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig ddrligere stand at kjoper kunne n& frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, ma& vi vurdere grundig hva som fremgar av
kjopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsd FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjppsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjioper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nar det er et avvik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan refte krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjeper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en filstandsrapport skal regnes som

godkjent. ( HELP

Reft skal vaere rett. For alle.



Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal giennomfores.

Vihar tro pd at kjopere né vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne fil forhold som er tydelig beskrevet i filstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage p& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setfter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som tilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstar, anbefaler vi at du stiller spersmdal til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du undersoke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd f&tt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsefning af avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjor at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper @ vaere klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler efter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er svaert viktig & lese salgsoppgaven neye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & matte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg fil den er lgst.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-

megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pé eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som

formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BankID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens
adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fg@rste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og gvrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver & stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop
av fast eiendom.

2. Nér et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
& kjope flere enn en eiendom).

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og

mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller

dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

. Kopi av budjournal skal gis til kigper og

selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem

til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjgper (sdkalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Roavegen 8 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Ringsaker
2335 STANGE Saksbehandler: Kjetil Gustavsen

Telefon: 909 96 313
Oppdragsnummer: E-post: kjetil.gustavsen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pé ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.
+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger tt til 4 godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:
Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital:
Egenkapital:

Totalt:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn:

Fgdselsnr. (11 siffer):
Adresse:

Postnr.:

TIf:

Dato.:

Kopi av legitimasjon

Navn:

Fedselsnr. (11 siffer):
Adresse:

Postnr.:

TIf.:

Dato.:

Kopi av legitimasjon

akuv.

Tar deg videre



