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Hjerkinn/Dovrefjell - Hytte med to
leiligheter. Stor tomt.
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Eiendomsmegler MNEF
Bjarne Brattbakk

Mobil 46819 300
E-post  bjarne.brattbakk@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Oppdal
Sunndalsvegen 6, 7340 Oppdal.

TLF. 72 40 40 30

Nokkelinformasjon

Prisant.:
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Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
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Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Kr 690 000,-

Kr 18 600,-

Kr 708 600,-
Anita Nyhagen
Ole Kare Nyhagen

Fritidseiendom
Eiet

1932

100/124 kvm
1516.6 m2

2

3

Gnr. 1, bnr. 136
1703250033
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Hjerkinn/Dovrefjell - Hytte
med to separate
leiligheter. Stor tomt.

Bygningen inneholder 2 leiligheter i 1.etasje. | tillegg til dette er det

kjeller.

Begge leilighetene har innlagt strem og vann. Det er WC og dus;j i

begge leilighetene.

Hytta selges med mgbler og innhold.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 100 m?
BRA - e: 24 m?

BRA totalt: 124 m?

Hytte
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 100 m?

Uthus
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 24 m?

Ikke malbare arealer

Arealer med lav himlingshgyde (for eksempel skratak), betegnes i tilstandsrapport
som ALH og summen av ALH og BRA betegnes som GUA.

Boligens ALH er 42 kvm. Boligens GUA er 142 kvm.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Deler av 1. etasje samt kjeller i sin helhet har ikke mélbart areal pa grunn av lav
takhgyde.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1516.6 m?

Tomtebeskrivelse

Tomtearealet er baser pa utskrift fra matrikkelen datert 08.05.2025. Tomtearealet
bestar for det meste av naturtomt. Det er gruset gardsplass/biloppstillingsplass.
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Beliggenhet

Solrik og naturskjgnn beliggenhet midt pa Dovrefjell. Eiendommen ligger midt i et flott
turterreng for alle arstider. Deler av eiendommen ligger i Dovrefjel-Sunndalsgra
Nasjonalpark. Selve hytta ligger utenfor nasjonalparken. Eiendommen er ca. 5 km.
nord for Hjerkinn like ved E6. Bilvei helt fram til dgra.

Adkomst

Adkomst fra E6. Bilvei helt frem til dgra. Ligger ca 35 min kjgretur sgr for Oppdal, og ca
30 min kjgretur nord for Dombas.Veirett over gnr/bnr 1/135(Svana vokterbolig) med
feles vedlikeholdsplikt.

Bygningssakkyndig
Midt Norsk Takst AS v/Tor Gunnar Uv

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Hytte

Fundamentering: Grunnmur i betong.

Byggemate. Veggkonstruksjon i tre med staende panel
Tak: Saltak tekket med metallplater.

Uthus

Fundamentering: Punktfundamenter.

Byggemate: Veggkonstruksjon er i reisverk og er utvendig kledd med stdende panel.
Tak: Taket har pulttaksform og er tekket med metallplater. Innvendig er det jordgulv og
tregulv.

For mer informasjon se vedlagte tilstandsrapport.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG3: STORE ELLER ALVORLIG AVVIK
Innvendig
- Innvendige trapper. Det er ikke montert rekkverk. Kostnadsestimat: Under 10 000.

Forhold som har fatt TG |U

Innvendig
- Krypkjeller Det er ikke adkomst til krypkjelleren og den er ikke undersgkt innvendig.
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Krypkijeller regnes for & vaere en risikokonstruksjon som er utsatt for fukt- og
rateskader i bunnsvill, trebjelkelaget og andre tilstgtende konstruksjoner, pa grunn av
fuktighet fra grunnen og kondensering ved temperaturforskjeller

Forhold som har fatt TG2: AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Utvendig

- Taktekking

- Nedlgp og beslag

- Veggkonstruksjon

- Takkonstruksjon/Loft

- Vinduer

- Dorer

- Utvendige trapper

Innvendig

- Overflater

- Etasjeskille/gulv mot grunn
- Radon

- Pipe og ildsted

- Rom Under Terreng

- Innvendige dgrer

Tekniske installasjoner
- Vannledninger

- Avigpsrgr

- Varmtvannstank

- Elektrisk anlegg

Tomteforhold

- Fuktsikring og drenering

- Grunnmur og fundamenter

- Terrengforhold

- Utvendige vann- og avlgpsledninger
- Septiktank

Kjgkken
- 1.Etasje > Kjgkken leilighet 1 > Overflater og innredning
- 1.Etasje > Kjgkken leilighet 1 > Avtrekk

Vatrom

- 1.Etasje > Bad leilighet 1 > Overflater vegger og himling
- 1.Etasje > Bad leilighet 1 > Overflater Gulv

- 1.Etasje > Bad leilighet 1 > Sluk, membran og tettesjikt
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Kjgkken
- 1.Etasje > Kjgkken leilighet 2 > Overflater og innredning
- 1.Etasje > Kjgkken leilighet 2 > Avtrekk

Vatrom

- 1.Etasje > Bad leilighet 2 > Overflater vegger og himling
- 1.Etasje > Bad leilighet 2 > Overflater Gulv

- 1.Etasje > Bad leilighet 2 > Sluk, membran og tettesjikt

Innhold
Bygningen har to leiligheter og innholdet er gjengitt hver for seg for de to leilighetene

1. etasje
Leilighet 1 (Syd): Gang, trapperom, stue, kjskken, bad, soverom og bod/spiskammer.

Leilighet 2 (Nord): Gang, stue, kjskken, bad, soverom og kott.

Kjelleretasje:
Uinnredet kjellerrom, Uinnredet kjellerrom 2, Uinnredet kjellerrom 3

Uthus: 3 rom og 2 utedo.

Standard

1. etasje

Leilighet 1 Syd

- Gang: Malt panel i himling og pa vegger. Belegg pa gulv. Sikringsskap

- Stue: Malt panel i himling og "koreaplater" pa vegger. Belegg pa gulv. Vedovn

- Kjgkken: Malt panel i himling og "koreaplater” pa vegger. Belegg pa gulv. Enkel
kjgkkeninnredning i laminat med glatte fronter. Laminert benkeplate. Vedovn.

- Bad: Panel i himling. Baderomsplater (malt overflate i dusjsone/ bak dusjkabinett).
Flis pd gulv. Varme i gulv. Servant. Wc. Dusjkabinett. Mekanisk avtrekk.

- Soverom: Malt panel i himling og "koreaplater" pa vegger. Belegg pa gulv.

Leilighet 2 Nord

- Gang: Malt panel i himling og pa vegger. Laminat/tregulv. Sikringsskap.

- Stue: Malt panel i himling og "koreaplater" pa vegger. Belegg pa gulv. Vedovn

- Kjgkken: Malt panel i himling og "koreaplater” pa vegger. Belegg pa gulv.
Kjgkkeninnredning med glatte fronter. Laminert benkeplate. Nedfelt oppvaskkum.
Ventil.

- Bad: Panel i himling. Baderromsplater pa vegger (malt overflate i dusjsone). Flis pa
gulv. Varme i gulv. Servant, Wc. Dusjkabinett. Mekanisk avtrekk.

- Soverom: Malt panel i himling og "koreaplater" pa vegger. Tregulv.

Kjelleretasje:
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Adkomst til kjelleretasjen er med trappenedgang fra leilighet 1 samt fra luke i gulv i
soverom i leilighet 2. Stoppekran vann er i kjeller.

- Uinnredet kjellerrom 1: Gulvet er av betong. Veggene har betong/mur. Sotluker i
kjellerrom

- Uinnredet kjellerrom 2: Gulvet er av betong. Veggene har betong/mur.

- Uinnredet kjellerrom 3: Gulvet er av betong. Veggene har betong/mur.

Kryploft:
Inngang fra utsiden pa kortenden pa sgrsiden av bygget. Luke pa veggen.

Uthus:
Uthuset inneholder to boder og utedo

Eiendommen selges med det meste av mgbler og interigr. Eiendommen vil ikke bli
vasket/rengjort ytterligere fgr overtakelse.

Eiendommen har veert sparsomt vedlikeholdt de senere ar. Det ma derfor paregnes
vedlikehold og betydelig oppgradering av eiendommen. Kjeller er i darlig forfatning.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Det meste av mgbler og interigr falger med.

Moderniseringer og pakostninger

2024 Modernisering

Oppgradert drenering og utvendig fuktsikring ved deler av hytta. Nytt etasjeskille inkl.
gulv mot kjeller i den nordgstlige delen. Ny himling i kjeller under sgrvestdelen.

Det opplyses at en del vann og avlgpsrgr i kjeller ble utskiftet i 2024

Parkering
Pa egen gardsplass.

Energi

Oppvarming

Oppvarming med panelovn. Begge leiligheter har vedovn i stue og pa kjgkken. Det er
teglsteinspiper med sotluker i kjeller
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Energimerke: G, Oransje

Inntakssikringer er plassert pa kryploftet. Strgm til Termo vannledningen fra
vokterboligen til ferieboligen gar pa abonnementet til ferieboligen. Stremmaler til
begge leilighetene star i leilighet 1 syd

Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier

Energikarakter
G

Energifarge
Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 690 000

Kommunale avgifter
Kr 1984

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter
De kommunale avgiftene omfatter kun eiendomsskatt.

Info formuesverdi

Man har per salgsoppgavedato ikke klart a finne en registrert formuesverdi pa
eiendommen. Det ma paregnes at formuesverdi vil bli satt/innfgrt i forbindelse med
eierskiftet. Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.

Andre utgifter
De kommunale avgiftene omfatter kun eiendomsskatt.
Ny eier ma paberegne kostnader med:
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- Brgyting og strging av vei

- Drift og vedlikehold av brgnn i felleskap med nabo

- Teamming av septikkanlegg (kostnader pa tsmming etter bestilling)
- Renovasjon

Utover dette palgper kostnader til for eksempel strgm, fyring/brensel, forsikring,
innvendig/utvendig vedlikehold og abonnement til tv og internett.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 1, bruksnummer 136 i Dovre kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3431/1/136:

25.03.1999 - Dokumentnr: 1228 - Fredningsvedtak
GJELDER HJERKINN STASJON

Overfort fra: Knr:3431 Gnr:1 Bnr:4

Gjelder denne registerenheten med flere
Prioritetsbestemmelse

Veket for: Festekontrakt - vilkar 2008/889412-2/200

11.10.2023 - Dokumentnr: 1118171 - Jordskifte
19-183382RFA-JVIN/JVAG Hjerkinn landskapsvernomrade med biotopvern
Gjelder denne registerenheten med flere

13.10.2015 - Dokumentnr: 941216 - Bestemmelse om veg
Rettighet hefter i: Knr:3431 Gnr:1 Bnr:135

13.10.2015 - Dokumentnr: 941236 - Bestemmelse om vannledn.
Rettighet hefter i: Knr:3431 Gnr:1 Bnr:135
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
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Ferdigattest/brukstillatelse

| fglge opplysninger fra kommunen foreligger det verken midlertidig brukstillatelse eller
ferdigattest pa eiendommen, og plan- og bygningslovens formelle forutsetning for
lovlig bruk av eiendommen kan derfor ikke dokumenteres.

Takstmannen har skrevet fglgende under punktet lovlighet:

Fritidsbolig

- Det foreligger ikke tegninger - Det foreligger ikke tegninger og lovlighet er ikke
vurdert.

Rombenevnelser er i henhold til dagens bruk.

Uthus

- Det foreligger ikke tegninger - Det foreligger ikke tegninger og bygningen er ikke
vurdert

med tanke pa lovlighet.

Vei, vann og avigp
Vei: Privat vei. Trondheimsveien 3611 og 3613 har felles vedlikeholdsplikt pa felles vei.
Henviser for gvrig til avtale om veirett datert 11.09.2015.

Vann: Privat vann. Felles brgnn med Svana Vokterbolig — borret grunnvann/trykktank.
Vannpumpen er inne i vokterboligen. Vannet kommer fra Vokterboligen og inn til
annekset via Termo vannledninger. Vannavtale for brgnnen, og levering av vann via
gnr/bnr 1/135 (Svana vokterbolig), med felles vedlikeholdsplikt. Avtale ligger vedlagt.
Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa vannkvaliteten.

Avlgp: Privat avigpsanlegg. Eget lukket kloakkanlegg. Tett septikktank i glassfiber,
rommer 10 m3

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er ikke regulert. Kommuneplan er gjeldende. Eiendommen ligger innenfor
et omrade markert med LNFR, samt bevaring av naturmiljg. Omradet er ogsa markert
bandlegging for regulering etter plan og bygningsloven, flomfare og rad stgysone etter
T-1442

Bygningen er markert med K i oversikt fra kommunen (kulturminne - punkt). |
matrikkelen er det beskrevet imidlertid beskrevet "Ingen kulturminner registrert pa
matrikkelenheten" og "ingen kulturminner registrert pa bygningen". Det er ikke SEFRAK
registreringer pa eiendommen.

Pa grunn av bevarings av naturmiljg vil en matte anta at tiltak pa eiendommen

(bygninger og terreng) vil utover rent vedlikehold i utgangspunktet veere
sgknadspliktige.
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Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.
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Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr

bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
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etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
690 000 (Prisantydning)

Omkostninger

17 250 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

18 600 (Omkostninger totalt)
34 500 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
37 300 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

708 600 (Totalpris. inkl. omkostninger)

724 500 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
727 300 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar med
Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 18 600

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.
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Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Ansvarlig megler

Bjarne Brattbakk
Eiendomsmegler MNEF
bjarne.brattbakk@aktiv.no
TIf: 468 19 300

Ansvarlig megler bistas av
Bjarne Brattbakk
Eiendomsmegler MNEF
bjarne.brattbakk@aktiv.no
TIf: 468 19 300

Oppdragstaker
Oppdal Eiendomsmegling AS, organisasjonsnummer 913 368 002
Sunndalsvegen 6, 7340 Oppdal

Salgsoppgavedato
16.07.2025

Trondheimsvegen 3613
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Soverom (leilighet 1)
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Bad (Leilighet 2)
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Oppdal

Oppdragsnr.

1703250033

Selger 1 navn Selger 2 navn

Ole Kare Nyhagen Anita Nyhagen

Trondheimsvegen 3613

Poststed
HJERKINN 2661

Er det dedsbo?
] Nei M Ja

Avdgdes navn |Aud Gunvor Nyhagen

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?
Nei [] Ja

Initialer selger: OKN, AN 1

Document reference: 17703250033
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Tilleggskommentar

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor veere skader og andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en sezerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: OKN, AN

Document reference: 17703250033
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N1

Norsk takst

Tilstandsrapport

Y@ Fritidsbolig

@ Trondheimsvegen 3613, 2661 HIERKINN
() DOVRE kommune

# gnr. 1, bnr. 136

Sum areal alle bygg: BRA: 124 m? BRA-i: 100 m?

)

Befaringsdato: 28.05.2025 Rapportdato: 17.06.2025 Oppdragsnr.: 11741-1573 Referansenummer: LR7657

Autorisert foretak: Midt Norsk Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Tor Gunnar Uv Var ref:

MIDT NORSK
TAKST AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

MIDT NORSK TAKST AS

Vi er et takstfirma med kontor i Oppdal, Rennebu, Tynset og Heim Kommune.
Firmaet ble startet av 3 erfarne takstingenigrer i 2022.

Midt Norsk Takst sitt mal er at det skal falle naturlig inn og bestille tjenester pa grunn av kompetanse og leveringsdyktighet.
Med mange ars erfaring fra bygg og anleggsbransjen innehar firmaet en solid kompetanse hva angar bygningsmessige forhold.

Firmaet skal vaere en foretrukken part i alle tenkelig oppdrag tilknyttet de tjenester de leverer.
Forretningsomradet er Trgndelag, Mgre og Romsdal og Innlandet.

Rapportansvarlig

Tor Gunnar Uv
Uavhengig Takstingenigr
tor@mntakst.no

93429 338

‘ MIDT NORSK
TAKST AS

Norsk takst

Oppdragsnr.: 11741-1573 Befaringsdato: 28.05.2025
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Orkdalsvegen 724
7392 RENNEBU

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

44

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Vurdering mot byggeregler

bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er

forbedret.

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a

bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan

gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder

sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere

tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens
planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)

fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig

tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og

standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 11741-1573
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

°TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

PO
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Trondheimsvegen 3613, 2661 HJERKINN
Gnr1-Bnr 136
3431 DOVRE

Beskrivelse av eiendommen

Hytta er oppfart i en etasje over grunnmur i betong.
Veggkonstruksjonen er i tre og er utvendig kledd med staende
panel. Taket har saltakasform og er tekket med metallplater.
Etasjeskillet er et trebjelkelag og vinduer med koblet glass.
Enkelte bygningsdeler har passert over halvparten av forventet
brukstid og oppgraderinger/utskiftinger ma paregnes.

For neermere informasjon henvises til punkter i rapporten.

Fritidsbolig - Byggear: 1932

UTVENDIG G4 til side

Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater og er besiktiget fra
bakkeniva. Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun
er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det
er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket uten
tilstrekkelig sikkerhetsutstyr. Det kan vaere skjulte skader som ikke er
synlige under befaringen fra bakkeniva. Taktekkingen er utskiftet,
men ukjent nar dette er gjort.

Nedlgp og beslag er i metall. Det foreligger ingen opplysninger om
alder.

Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse. Fasade har staende
bordkledning av ukjent alder.

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon og taktro som undertak.
Konstruksjonen har ingen spesiell lufting ut over naturlige
utettheter. Tilkomst til kaldloft er via utvendig luke i gavilvegg.
Bygningen har trevinduer med koblet glass.

Bygningen har malte ytterdgrer i tre.

Det er etablert en tretrapp ved ytterdgrene. Nederste del av trappen
ernyi2024.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av furu og belegg. Veggene har trepanel og
malte plater. Innvendige tak har trepanel. Furugulv i ett soverom er
utskiftet i 2024, ellers er innvendige overflater i hovedsak av eldre
dato.

Etasjeskiller er av trebjelkelag. Etasjeskiller mot kjeller i
nordgstdelen er utskiftet i 2024.

Det foreligger ingen opplysninger om radonmaling er foretatt.
Hytta har teglsteinspiper fra byggear med tilkoblet vedovner i stue i
begge leiligheter. Sotluker er etablert i kjeller.

Gulvet er av betong. Veggene har betong/mur. Hulltaking er ikke
foretatt. Rommet har en konstruksjon som gj@r hulltaking
ungdvendig. (Betongvegger) Det er lagt nytt panel i kjellertak i 2024.
Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.
Kjellertrappene er i tre. Kjellertrapp under leilighet 2 er ny i 2024.
Innvendig har hytta heltre fyllingsdgrer av eldre dato samt en
laminatdgr.

Innvendige dgrer til bad er furufyllingsdgrer av nyere dato. Dgrene
fremstar med normal slitasje og funksjon.

VATROM G4 til side

Bad leilighet 1

Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Veggene har baderomsplater samt pusset og malt overflate bak
dusjkabinett. Taket har panel.

Gulvet er flislagt og har elektriske varmekabler. Fall mot sluk fra gulv
ved dgr er malt til ca 15mm.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Rommet er utstyrt med servant, toalett og dusjkabinett. Utstyr

Oppdragsnr.: 11741-1573

Befaringsdato: 28.05.2025

Midt Norsk Takst AS

Orkdalsvegen 724 : l I
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fremstar uten synlige skader.

Det er elektrisk styrt vifte og tilluftspalte ved dgrterskel.
Avtrekksviften fremstar med normal funksjon.

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 6%. Hulltaking
er foretatt i trapperom.

Bad leilighet 2

Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Veggene har baderomsplater samt pusset og malt overflate i
dusjsone. Taket har panel.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til ca 27mm.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Rommet er utstyrt med servant, toalett og dusjkabinett. Utstyr i
rommet fremstar uten synlige skader.

Det er elektrisk styrt vifte og tilluftspalte ved dgrterskel.
Avtrekksviften fremstar med normal funksjon.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt i bod. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til
0.

KIGKKEN G til side

Kjgkkenet har eldre innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat.

Det er naturlig avtrekk fra kjgkken.

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat.

Det er naturlig avtrekk fra kjgkken.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Innvendige vannledninger er av kobber. Selger opplyser at det ble
foretatt en del utskiftinger av rgr i kjeller i 2024, ellers av eldre dato.
Stoppekran er etablert i kjeller.

Det er avlgpsrgr av plast. Selger opplyser at det er foretatt
utskiftinger i kjeller i 2024. Ukjent alder pa ror forgvrig. Lufting av
kloakk er ivaretatt ved ventil i kjellernedgang i leilighet 1. Det er
ogsa etablert et nytt sluk i kjellerrommet med bereder.

Hytta har naturlig ventilasjon ved ventiler i grunnmur og i
yttervegger. Det er viktig at ventilene holdes apne for god
luftutskifting.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter og er etablert i kjeller.

Det er etablert sikringsskap i gang i begge leilighetene.

Det er etablert brannslukkingsapparat og rg@ykvarslere i hytta.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Det er ukjent byggegrunn.

Dreneringen og utvendig fuktsikring pa langvegg mot tunet samt pa
deler av sgrvestvegg opplyses a vaere utskiftet i 2024. Ukjent om det
er etablert drenering/utvendig fuktsikring ved @vrig del av
grunnmuren.

Bygningen har betonggrunnmur.

Tomten er en naturtomt med gruset gardsplass. Det er i 2024
foretatt tiltak med drenering og bortleding av takvann ved langside
mot @st og ved deler av gavlvegg mot sgrvest.

Utvendige vannledninger og avilgpsledninger er av ukjent type og
alder. Det er privat brgnn pa naboeiendom. (1/135) og
pumpeanlegg star i kjeller pa eiendom 1/135.

Septiktanken er av glassfiber og har ukjent alder.
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Beskrivelse av eiendommen

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg G4 til side

Lovlighet Gé til side

Fritidsbolig
e Det foreligger ikke tegninger

Det foreligger ikke tegninger og lovlighet er ikke vurdert.
Rombenevnelser er i henhold til dagens bruk.

Uthus
¢ Det foreligger ikke tegninger

Det foreligger ikke tegninger og bygningen er ikke vurdert
med tanke pa lovlighet.

Oppdragsnr.: 11741-1573 Befaringsdato: 28.05.2025
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

40 Selger er et dgdsbo. Egenerkleering er ikke utfylt, og
eierinformasjonen er dermed begrenset. Uthuset er ikke
tilstandsvurdert. Krypkjeller har ikke tilkomst og er derfor ikke

30 vurdert.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
20 rapporten.
Fritidsbolig
10
] (35 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
£ © Innvendig > Innvendige trapper Gitil side
— s, <
. TGO: Ingen awvik
161 Mindre eller moderate awvik KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
TG2: Awvik som ikke krever tiltak © innvendig > Krypkjeller Gatilside
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik 1570 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
I 7G1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt G il sid
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. a Utvendlg > TaktEkklng E—
@ Utvendig > Nedlgp og beslag Gatil side
Anslag pa utbedringskostnad A
@ Uutvendig > Veggkonstruksjon Gatil side
1
@ Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side
0.8
@ utvendig > Vinduer Gatil side
0.6
@ Utvendig > Dgrer Ga til side
0.4
@ Utvendig > Utvendige trapper atil si
0.2
g @ Innvendig > Overflater atil si
0 <
Ingen umiddelbare kostnader @ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn atil si
Tiltak under kr 10 000
Q Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 Q Innvendig > Radon a til si
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
@ Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 ©  Innvendig > Pipe og ildsted sl
Q  Tiltak over kr 300 000 ) -
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. g Innvendlg >Rom Under Terreng sl
@ Innvendig > Innvendige dgrer atil si
@ Tekniske installasjoner > Vannledninger atil si
@  Tekniske installasjoner > Avigpsrgr atil si
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Sammendrag av boligens tilstand

©  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
© Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
© Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
© Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
©  Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
@ Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Galtilside
©  Tomteforhold > Septiktank Ga til side
1Y Kjgkken > 1.Etasje > Kjgkken leilighet 1 > Overflater ~Gatilside

og innredning

© Kjgkken > 1.Etasje > Kjgkken leilighet 1 > Avtrekk Gatilside

o Vatrom > 1.Etasje > Bad leilighet 1 > Overflater Gatil side
vegger og himling

@ vatrom > 1.Etasje > Bad leilighet 1 > Overflater Guly  Satilside

o Vatrom > 1.Etasje > Bad leilighet 1 > Sluk, membran ~ Gatilside
. og tettesjikt

o Kjgkken > 1.Etasje > Kjgkken leilighet 2 > Overflater =~ Gatilside
- og innredning

@ Kjokken > 1.Etasje > Kjgkken leilighet 2 > Avtrekk Gatil side

o Vatrom > 1.Etasje > Bad leilighet 2 > Overflater Gatil side
) vegger og himling

@ vitrom > 1.Etasje > Bad leilighet 2 > Overflater Guly  Gatilside

Vatrom > 1.Etasje > Bad leilighet 2 > Sluk, membran ~ Galtilside
0 -
og tettesjikt
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Tilstandsrapport

FRITIDSBOLIG

Byggear Kommentar

1932 Ukjent byggear, men kontaktperson
mener at hytta er oppfgrt tidlig pa
1930 tallet.

Anvendelse

Fritidsformal

Standard

Enkel standard

Vedlikehold

Normalt vedlikehold
Tilbygg / modernisering

2024 Modernisering Oppgradert drenering og utvendig fuktsikring ved deler av hytta. Nytt etasjeskille inkl. gulv mot kjeller i den nordgstlige delen. Ny
himling i kjeller under sgrvestdelen. Det opplyses at en del vann og avlgpsrgr i kjeller ble utskiftet i 2024.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater og er besiktiget fra bakkeniva. Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra
bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket uten tilstrekkelig sikkerhetsutstyr. Det kan
veere skjulte skader som ikke er synlige under befaringen fra bakkeniva. Taktekkingen er utskiftet, men ukjent nar dette er gjort.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.
 Det er pavist andre awvik:

Siden taktekkingen er av ukjent alder forutsettes det at den har passert over halvparten av forventet brukstid. Det bemerkes stedvis smabulker i
taktekkingen, men ingen tegn til aktive lekkasjer. Undertaket har passert over halvparten av forventet brukstid.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det vurderes a ikke vaere behov for strakstiltak.
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3431 DOVRE

Tilstandsrapport

(32 Nedlgp og beslag

Nedlgp og beslag er i metall. Det foreligger ingen opplysninger om alder.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

Nedlgp og beslag fremstar generelt i god stand. Det bemerkes at det ikke er montert takstiger for feier. Takvann fra nedlgp mot E6 er kun provisorisk
bortledet fra grunnmur. Det var oppholdsvaer pa befaringsdagen slik at det er ikke foretatt kontroll med tanke pa eventuelle lekkasjer i skjgter etc.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Takstiger for feier ma monteres. Pa visuelt grunnla anbefales ogsa annen Igsning pa bortleding av takvann pa side mot E6.

(35 veggkonstruksjon

Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse. Fasade har staende bordkledning av ukjent alder.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

 Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Luftingen i nedre kant bak panelet er begrenset. Begrenset lufting vurderes & ikke vaere noe stort problem da luftfuktigheten i omradet er generelt lav.
Panelet har slitasje i veervegger. Selve veggkonstruksjonen er ikke kontrollert med tanke pa tilstand.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Ved utskifting av panel ma det etableres tilstrekkelig lufting. Det ma paregnes jevnlig overflatebehandling av panel med sprekk/slitasje.

(32 Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon og taktro som undertak. Konstruksjonen har ingen spesiell lufting ut over naturlige utettheter. Tilkomst til
kaldloft er via utvendig luke i gavivegg.

Vurdering av avvik:
* Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.
* Det er pavist andre avvik:
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Tilstandsrapport

Takkonstruksjonen har begrenset lufting. Det bemerkes misfarging i tak/vegg ved takopplgft i gang i leilighet 1. Ukjent om dette kan skyldes tidligere
lekkasje eller skyldes begrenset lufting. Med bruk av fuktindikator ble det ikke indikert fukt pa befaringsdagen. Det registreres en del muselort pa
kaldloftet.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det anbefales neermere undersgkelser med tanke pa registrert muselort. Det ma paregnes tiltak for a hindre mus i 8 komme inn i konstruksjoner dersom
dette allerede ikke er gjennomfgrt. Observasjoner med tanke pa misfarging ved takopplgft i gang ma paregnes.

35 Vinduer

Bygningen har trevinduer med koblet glass.

Vurdering av avvik:
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Vinduene er generelt slitte.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det ma paregnes vedlikehold og utskiftinger.

32 pgrer

Bygningen har malte ytterdgrer i tre.

Vurdering av avvik:
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Tilstandsrapport

 Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan oppsta.
Dgrene har slitasje og utettheter. Det bemerkes ogsa slarke i dgrhandtak.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Vedlikehold/utskiftinger ma paregnes.

(32 utvendige trapper

Det er etablert en tretrapp ved ytterdgrene. Nederste del av trappen er ny i 2024.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Eldste del av trappen er slitt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Overflatebehandling anbefales.

INNVENDIG

(3 overflater

Innvendig er det gulv av furu og belegg. Veggene har trepanel og malte plater. Innvendige tak har trepanel. Furugulv i ett soverom er utskiftet i 2024,
ellers er innvendige overflater i hovedsak av eldre dato.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Med tanke pa alder har innvendige overflater slitasje. Som tidligere nevnt registreres det misfarging i tak/vegg i gang i leilighet 1.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppgraderinger ma paregnes.

Oppdragsnr.: 11741-1573 Befaringsdato: 28.05.2025

Side: 12 av 35

53



54

Trondheimsvegen 3613, 2661 HJERKINN Midt Norsk Takst AS

Gnr1-Bnr136 Orkdalsvegen 724 A I I
3431 DOVRE 7392 RENNEBU Norsk takst

Tilstandsrapport

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag. Etasjeskiller mot kjeller i nordgstdelen er utskiftet i 2024.

Vurdering av avvik:
* Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
o Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Det ble malt hgydeforskjeller pa opp mot 30mm gjennom rommet i stue og i gang i leilighet 1. Ellers ogsa enkelte hgydeforskjeller i rom i begge leiligheter.
Det er ukjent tilstand pa konstruksjon mot krypkijeller.

Konsekvens/tiltak

 For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Det anbefales naermere undersgkelser av tilstand i gulvkonstruksjon over krypkjeller med tanke pa eventuell fukt/rate.

Radon

Det foreligger ingen opplysninger om radonmaling er foretatt.

Vurdering av avvik:

* Radonmalinger er ikke foretatt, heller ikke andre tiltak mot radon, eiendommen ligger i et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er definert med
"moderat til lav" aktsomhetsgrad

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

| egen bolig/hytte er det ikke pabudt & male radonverdiene eller gjgre tiltak, men det anbefales. Ved eventuelt utleie er det maleplikt.
Skal du male, bgr du gjgre det om vinteren, siden det er da gassen blir opplagret inne i de oppvarmede husene vare.

(3D Pipe og ildsted
Hytta har teglsteinspiper fra byggear med tilkoblet vedovner i stue i begge leiligheter. Sotluker er etablert i kjeller.

Vurdering av avvik:
¢ Avstanden mellom ildstedet og brennbart materiale er for liten.
 Det er pavist andre avvik:
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Tilstandsrapport

Plate under vedovn i kjgkken i leilighet 1 samt i stue i leilighet 2, er for kort i forhold til avstand minimum 300mm fra vedinnlegg og frem. Det er ogsa for
kort avstand fra kjgkkenovn i leilighet 1 og frem til brennbar dgrlist. Pipene har passert over halvparten av forventet brukstid. Det foreligger ingen
opplysninger om kontroll av pipe og ildsteder.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Nevnte avvik ma utbedres. Med tanke pa alder pa pipene ma det kunne paregnes palegg om etablering av stalrgr i pipelgp. Det anbefales en kontroll av
pipe/ildsteder.

(3 Rom Under Terreng
Punktet mé sees i sammenheng med ‘Drenering’

Gulvet er av betong. Veggene har betong/mur. Hulltaking er ikke foretatt. Rommet har en konstruksjon som gjgr hulltaking ungdvendig. (Betongvegger)
Det er lagt nytt panel i kjellertak i 2024.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Med bruk av fuktindikator ble det indikert fukt i gulv og nedre del av grunnmur. Noe som i hovedsak kan skyldes kapilaert fuktopptrekk fra grunnen.
Kapilaert fuktopptrekk er normalt i eldre kjellere da det ikke ble benyttet fuktsperre under gulvstgp. Dreneringen pa siden mot tunet samt del av gavlvegg
mot sgrvest er oppgradert i 2024, etter fuktinntrekk i kjeller.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det ma pases at ventiler er apne for god ventilering. Kjelleren egner seg ikke for innredning med organiske materialer, og bgr kun benyttes med fritt
eksponerte murflater, for 3 ivareta best mulig vilkar for uttgrking. Ved lagring av varer bgr disse ikke st dirkete pa gulvet eller helt ut mot yttervegger.
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Tilstandsrapport

Krypkieller
Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.

Vurdering av avvik:

 Det er ikke adkomst til krypkjelleren og den er ikke undersgkt innvendig. Krypkjeller regnes for a vaere en risikokonstruksjon som er utsatt for fukt- og
rateskader i bunnsvill, trebjelkelaget og andre tilstgtende konstruksjoner, pa grunn av fuktighet fra grunnen og kondensering ved temperaturforskjeller.
Selv om det ikke er avdekket tegn pa skader, betyr ikke dette ngdvendigvis at det ikke foreligger skader i eller i forbindelse med krypkjelleren.

Krypkjelleren er etablert under halvdel av hytta som vender ut mot E6.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det anbefales etablering av inspeksjonsluke for kontroll av tilstand i krypkjeller.

Innvendige trapper

Kjellertrappene er i tre. Kjellertrapp under leilighet 2 er ny i 2024.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke montert rekkverk.

Trappene fremstar i god stand. Det bemerkes at det ikke er etablert rekkverk.

Konsekvens/tiltak
* Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Innvendige dgrer
Innvendig har hytta heltre fyllingsdgrer av eldre dato samt en laminatdgr.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Dgrene har overflateslitasje og slarke i dgrhandtak. Laminatdgren tar i terskel.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Justering og vedlikehold ma paregnes.
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Tilstandsrapport

Innvendige dgrer - 2

Innvendige dgrer til bad er furufyllingsdgrer av nyere dato. Dgrene fremstar med normal slitasje og funksjon.

VATROM

1.ETASJE > BAD LEILIGHET 1

Generell

Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

1.ETASJE > BAD LEILIGHET 1
Overflater vegger og himling

Veggene har baderomsplater samt pusset og malt overflate bak dusjkabinett. Taket har panel.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det ble ikke registrert synlige skader. Det bemerkes at silikonfuge stedvis har mistet vedheft i overgangen sokkelflis/veggplate.
Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Fornying av silikonfuge i overgangen sokkelflis/veggplate anbefales.
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Tilstandsrapport

S8

1.ETASJE > BAD LEILIGHET 1
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt og har elektriske varmekabler. Fall mot sluk fra gulv ved dgr er malt til ca 15mm.

Vurdering av avvik:
¢ Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.

e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Med bruk av krysslaser ble det malt ca 15mm fall fra gulv ved dgr og frem til topp slukrist. Dette er mindre enn kravet ved byggear som sier en
hgydeforskjell pd minimum 25mm fra topp fuktsikring ved dgrterskel og til topp slukrist.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Som et midlertidig forebyggende tiltak anbefales god tetting med silikon ved dgrterskel.

1.ETASJE > BAD LEILIGHET 1
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Badet har ukjent alder og det forutsettes da at membran og sluk har passert over halvparten av forventet brukstid.

Konsekvens/tiltak

* Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

o Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.
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1.ETASJE > BAD LEILIGHET 1

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet er utstyrt med servant, toalett og dusjkabinett. Utstyr fremstar uten synlige skader.

1.ETASJE > BAD LEILIGHET 1

Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte og tilluftspalte ved dgrterskel. Avtrekksviften fremstar med normal funksjon.

1.ETASJE > BAD LEILIGHET 1
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 6%. Hulltaking er foretatt i trapperom.
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1.ETASJE > BAD LEILIGHET 2

Generell

Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

1.ETASJE > BAD LEILIGHET 2
35 overflater vegger og himling
Veggene har baderomsplater samt pusset og malt overflate i dusjsone. Taket har panel.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Det ble ikke registrert synlige skader. Det bemerkes at silikonfuge stedvis har mistet vedheft i overgangen sokkelflis/veggplate.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Fornying av silikonfuge i overgangen sokkelflis/veggplate anbefales.

1.ETASJE > BAD LEILIGHET 2
35 overflater Gulv
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til ca 27mm.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det registreres misfarging etter olje i flisfuger ved sluk. Dette har oppstatt pa grunn av sgl ved oppfylling av sluk, dette for at vannlas ikke skal tgrke ut.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vaske bort oljesgl pa fliser, sgl i flisfuger gar ikke a fjerne.
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1.ETASJE > BAD LEILIGHET 2
(3 sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.
Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.
Badet har ukjent alder og det forutsettes da at membran og sluk har passert over halvparten av forventet brukstid.

Konsekvens/tiltak

* Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

 Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.

1.ETASJE > BAD LEILIGHET 2
Sanitaerutstyr og innredning

Rommet er utstyrt med servant, toalett og dusjkabinett. Utstyr i rommet fremstar uten synlige skader.

1.ETASJE > BAD LEILIGHET 2
Ventilasjon
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Det er elektrisk styrt vifte og tilluftspalte ved dgrterskel. Avtrekksviften fremstar med normal funksjon.

1.ETASJE > BAD LEILIGHET 2
(3D Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt i bod. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt il 0.

KI@KKEN

1.ETASJE > KIGKKEN LEILIGHET 1
(35 overflater og innredning

Kjpkkenet har eldre innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.

Vurdering av avvik:
 Kjgkkeninnredningen er av eldre dato, og den mangler bruksfunksjoner/Igsninger som er forventet pa et kjgkken.

Innredningen har enkel brukerfunksjon, men fremstar med normal funksjon.

Konsekvens/tiltak
 Det er paregnelig med utskiftning/utbedringer av kjgkkeninnredningen.

Med tanke pa alder og enkel brukerfunksjon er det paregnelig med oppgradering/utskifting av innredningen.
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Tilstandsrapport

1.ETASJE > KIGKKEN LEILIGHET 1
Avtrekk
Det er naturlig avtrekk fra kjgkken.

Vurdering av avvik:
¢ Det er manglende forsert mekanisk avtrekk fra kokesone i kjpkkenet.

Konsekvens/tiltak
o Uten forsert avtrekk fra kokesonen kan matos og forurensninger fra matlaging spre seg i boligen, noe som blant annet forringer inneklimaet.

1.ETASJE > KJOKKEN LEILIGHET 2
Overflater og innredning

Kjskkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.

Vurdering av avvik:
* Kjgkkeninnredningen er av eldre dato, og den mangler bruksfunksjoner/Igsninger som er forventet pa et kjgkken.

Innredningen er enkelt utstyrt, men fremstar med normal funksjon.

Konsekvens/tiltak
 Det er paregnelig med utskiftning/utbedringer av kjgkkeninnredningen.

Med tanke péa alder og enkel brukerfunksjon er det paregnelig med oppgradering/utskifting av innredningen.

1.ETASJE > KIGKKEN LEILIGHET 2
(3 Avtrekk
Det er naturlig avtrekk fra kjgkken.

Vurdering av avvik:
¢ Det er manglende forsert mekanisk avtrekk fra kokesone i kjpkkenet.

Konsekvens/tiltak
o Uten forsert avtrekk fra kokesonen kan matos og forurensninger fra matlaging spre seg i boligen, noe som blant annet forringer inneklimaet.
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Tilstandsrapport

TEKNISKE INSTALLASJONER

a Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber. Selger opplyser at det ble foretatt en del utskiftinger av rgr i kjeller i 2024, ellers av eldre dato. Stoppekran er
etablert i kjeller.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Anlegget fremstar med normal funksjon pa befaringsdagen. Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa det meste av anlegget.
Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Det vil veaere naturlig med utskiftinger i forbindelse med oppgradering av vatrom og kjgkken.

35D Avigpsrer

Det er avigpsrgr av plast. Selger opplyser at det er foretatt utskiftinger i kjeller i 2024. Ukjent alder pa rgr forgvrig. Lufting av kloakk er ivaretatt ved ventil i
kjellernedgang i leilighet 1. Det er ogsa etablert et nytt sluk i kjellerrommet med bereder.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Deler av anlegget har passert over halvparten av forventet brukstid. Avigp fremstar med normal funksjon pa befaringsdagen.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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Ventilasjon

Hytta har naturlig ventilasjon ved ventiler i grunnmur og i yttervegger. Det er viktig at ventilene holdes apne for god luftutskifting.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter og er etablert i kjeller.

Arstall: 2013 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det registreres lekkasje fra en rgrkobling pa toppen av tanken.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Utbedring av lekkasje i rgrkobling.

(32D Elektrisk anlegg
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

Det er etablert sikringsskap i gang i begge leilighetene.
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i

eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
0 Ukjent alder pa anlegget.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Ukjent

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Ukjent

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erdersynlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja - Det elektriske anlegget har nadd over halvparten av sin forventede levetid. Forventet levetid pa elektriske anlegg er rundt 30 ar, og etter
dette ma du regne med vedlikehold i form av utskiftninger og reparasjoner. - Grunnet anleggets alder bgr det gjennomfgres en utvidet el-
kontroll av en kvalifisert elektrofaglig person. Det mangler ogsa dokumentasjon/samsvarserklaeringer pa installasjonsarbeidene. Det er
anbefalt elkontroll hvert 5 ar.

Generell kommentar

Info: Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder.
Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til  foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne
risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.
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Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.
Det er etablert brannslukkingsapparat og rgykvarslere i hytta.
1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei Brannslukkingsapparat er kontrollert i 2021.

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

(3 Fuktsikring og drenering

Punktet md sees i sasmmenheng ‘Rom under terreng’

Dreneringen og utvendig fuktsikring pa langvegg mot tunet samt pa deler av sgrvestvegg opplyses a veere utskiftet i 2024. Ukjent om det er etablert
drenering/utvendig fuktsikring ved @vrig del av grunnmuren.
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Vurdering av avvik:
¢ Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

Det ble indikert fukt i kjeller, noe som i hovedsak vurderes & komme som fglge av kapileert fuktopptrekk fra grunnen. Ukjent tilstand i krypkjeller med tanke
pa eventuelt dreneringsbehov.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det anbefales at det lages et mer permanent system for bortleding av takvann fra takside mot E6.

(3 Grunnmur og fundamenter
Bygningen har betonggrunnmur.

Vurdering av awvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Det registreres stedvis noen sprekkdannelser i grunnmuren.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det vurderes a ikke vaere behov for tiltak slik dette fremstar pa befaringsdagen. Observasjoner med tanke pa en eventuell negativ utvikling anbefales.

Terrengforhold

Tomten er en naturtomt med gruset gardsplass. Det er i 2024 foretatt tiltak med drenering og bortleding av takvann ved langside mot gst og ved deler av
gavlvegg mot sgrvest.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er noe etterabeid pa tomten etter gravingen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Utfgre noe etterarbeid etter graving pa tomten.
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ad Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige vannledninger og avlgpsledninger er av ukjent type og alder. Det er privat brgnn pa naboeiendom. (1/135) og pumpeanlegg stér i kjeller pa
eiendom 1/135.

Vurdering av avvik:
 Det foreligger ingen dokumentasjon pa vannkvaliteten pa brgnnvannet.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

Da det ikke foreligger opplysninger om alder pa utvendige rgr forutsettes det at disse har passert over halvparten av forventet brukstid. Det er ikke
fremlagt dokumentasjon pa vannkvaliteten.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Det anbefales & innhente dokumentasjon pa vannkvaliteten.

Septiktank
Septiktanken er av glassfiber og har ukjent alder.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa septiktank.

Det er ikke opplyst om avvik i forbindelse med septiktanken. Da det ikke foreligger opplysninger om alder forutsettes det at tanken har passert over
halvparten av forventet brukstid.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag.
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Bygninger pa eiendommen

Uthus

Anvendelse
Lager

Byggear Kommentar
Ukjent byggear

Standard
Enkel standard

Vedlikehold
Normalt vedlikehold

Beskrivelse

Uthuset er oppfe@rt i en etasje over punktfundamenter. Veggkonstruksjon er i reisverk og er utvendig kledd med staende panel.
Taket har pulttaksform og er tekket med metallplater. Innvendig er det jordgulv og tregulv.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 11741-1573

Befaringsdato:  28.05.2025

Terrasse- og

balioreateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Trondheimsvegen 3613, 2661 HJERKINN
Gnr1-Bnr136

3431 DOVRE
Fritidsbolig
Bruksareal BRA m?
A Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal
Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
Kjeller
1.Etasje 100 100
SUM 100
SUM BRA 100

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal

Etasi
tasje (BRA-i) (BRA-e)
Kieller Uinnredet kjellerrom, Uinnredet
y kjellerrom 2, Uinnredet kjellerrom 3
Gang leilighet 1, Trapperom leilighet 1,
Kjgkken leilighet 1, Bod leilighet 1, Stue
LEtasie leilighet 1, Soverom leilighet1, Bad
wtes) leilighet 1, Gang leilighet 2, Bod leilighet
2, Kjgkken leilighet 2, Stue leilighet 2,
Soverom leilighet 2, Bad leilighet 2
Kommentar

Deler av 1. etasje samt kjeller i sin helhet har ikke malbart areal pa grunn av lav takhgyde.

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Midt Norsk Takst AS ‘
Orkdalsvegen 724 k I
7392 RENNEBU Norsk takst

Ikke maleverdig areal Gulvareal

(ALH) (GUA)
34 34
8 108
42 142

Innglasset balkong
(BRA-b)

Kommentar: ~ Det foreligger ikke tegninger og lovlighet er ikke vurdert. Rombenevnelser er i henhold til dagens bruk.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar:  Se punkt tilbygg/modernisering.

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:
Uthus
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?;;tAl::I)kong
Etasje 24
SUM 24
SUM BRA 24

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal
(BRA-i) (BRA-e)

Etasje Bod, Bod 2, Utedo

Etasje

Oppdragsnr.: 11741-1573 Befaringsdato:  28.05.2025

[Jia  [“]Nei
Ja D Nei

[Jia  [“]Nei

Terrasse- og balkongareal

Bl (TBA)

24

Innglasset balkong
(BRA-b)

Side: 31 av 35



Trondheimsvegen 3613, 2661 HJERKINN Midt Norsk Takst AS ‘

Gnr1-Bnr136 Orkdalsvegen 724 k

3431 DOVRE 7392 RENNEBU ~ MNorsk takst
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Det foreligger ikke tegninger og bygningen er ikke vurdert med tanke pa lovlighet.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? l:] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Fritidsbolig 98 2
Uthus 0 24

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
28.5.2025 Tor Gunnar Uv Takstingenigr

Anita Nyhagen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3431 DOVRE 1 136 0 1516.6 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Trondheimsvegen 3613

Hjemmelshaver
Nyhagen Aud Gunvor

Eiendomsopplysninger

Adkomstvei
Trondheimsveien 3611 og 3615 har felles vedlikeholdsplikt pa felles vei. Henviser for gvrig til avtale om veirett datert 11.09.2015.
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Trondheimsvegen 3613, 2661 HJERKINN Midt Norsk Takst AS

Gnr1-Bnr136 Orkdalsvegen 724 l I I

3431 DOVRE 7392 RENNEBU  Norsk takst

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
425 000 2015

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
. Selger har ikke bebodd eiendommen og . . .

Egenerklaering 09.06.2025 egenerklzeringen er derfor ikke utfylt. Gjennomgatt 3 Nei

Ordrebekreftelse 07.05.2025 Gjennomgatt 1 Nei

Kommunal informasjon 05.06.2025 Gjennomgatt 20 Nei

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 17.06.2025

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 11741-1573 Befaringsdato:  28.05.2025
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Trondheimsvegen 3613, 2661 HJERKINN
Gnr1-Bnr136
3431 DOVRE

Midt Norsk Takst AS ‘
N ]

Orkdalsvegen 724
7392 RENNEBU Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 11741-1573

Befaringsdato: 28.05.2025

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 11741-1573

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/LR7657

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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ENERGIATTEST

Adresse Trondheimsvegen 3613
Postnummer 2661

Sted HJERKINN
Kommunenavn Dovre

Gardsnummer 1

Bruksnummer 136

Seksjonsnummer —

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 155883898
Bruksenhetsnummer HO0101

Merkenummer Energiattest-2025-145554
Dato 11.07.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er

beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring
- Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfgring av tiltak mé& skje i samsvar

- Spar strem pa kjokkenet
- Isolere varmtvannsroer

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Fritidsbolig
Byggear 1932
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 100

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 1: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 2: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 3: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom
Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 4: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.

Tiltak 5: Termografering og tetthetspraving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utferes av fagfolk.

Tiltak 6: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 7: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Brukertiltak

Tiltak 8: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjekkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 9: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 10: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt il utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.
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Tiltak 11: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 12: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 13: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 14: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 15: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 16: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 17: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av guly, tak og vegger.

Tiltak pa saniteranlegg

Tiltak 18: Isolere varmtvannsrer
Uisolerte varmtvannsrer isoleres for & redusere varmetapet.

Tiltak utendors

Tiltak 19: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 20: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefgler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 21: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 22: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star p4 mer enn ngdvendig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 23: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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Kommune: 3431 Dovre
Eiendom: 3431/1/136/0/0

Eiendomsgrenser
Middels - hgy n@yaktighet

—— Mindre ngyaktig
——— Lite ngyaktig
—— Skissengyaktighet eller uviss

— — Omtvistet grense

N
——— Vannkant

——— Vegkant A

-------- Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
-------- Teigdelelinje Dato: 8.5.2025

--------- Punktfeste

W) 777

/ landskapsve!

ey

2 i

Kartgrunnla‘g: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Eiendomsgrenser

Middels - hay ngyaktighet
Mindre ngyaktig

— Lite noyaktig

——— Skissengyaktighet eller uviss -------

ambita

Kommune: 3431 Dovre
Eiendom: 3431/1/136/0/0

— — Omtvistet grense

——— Vannkant
——— Vegkant

Teigdelelinje

N

A

Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Dato: 8.5.2025
Punktfeste

1.0

7

3611

nomrade <A—

i

i

‘ Kartgrunnlag: Geovekst - 8193

Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.



Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt

Naturvernomrade - punkt

; ZJ Kulturminne - flate

v, :l Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm

—— Mindre neyaktig, 31-199 cm

—— Lite neyaktig, 200-499 cm

— Skissenayaktighet eller uviss, 500-9999 cm

= Stolpe
— Anlegg

Veglinje

-——— St

==== Traktorveg
Bekk/kanal/graft

Hoydekurver

—— Metersniva

—— S-metersniva
——— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk

Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
L

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGaendeQgSyklende
Trafikkey

VegKjgrende

Vassflater
;"‘_f Bre
[ ] AndreTiltak
[~ BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
K2 BygningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
(- spesifiseringer
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1 Arealpolitikk

1.1 Landbruk

Fakta:

Nasjonale mélsettinger (St.meld. nr 9 (2011-2012):
"Landbruks- og matpolitikken. Velkommen

til bords.”) sier: “Det skal legges til rette for okt
produksjon av jordbruksvarer som det er naturgitt
grunnlag for og som markedet etterspor, slik at
selvforsyningsgraden kan opprettholdes. Det er viktig
med et aktivt og berekraftig landbruk over hele landet,
og en variert bruksstruktur. Det onskes en raskere
omsetningstakt av landbrukseiendommer og at

ubebodde eiendommer blir bruket til boliger.”

Dovre kommune har vel 31600 dekar jordbruksareal
i drift. Tendensene er at det aktive jordbruksarealet

i kommunen oker. Samtidig ser man at mindre,
tungdrevne areal gar ut av drift.

Dovre kommune fikk i 2010 godkjent en
endring/utviding av sin "Forskrift om nedsett
konsesjonsgrense” som et ledd i dette arbeidet.

Bruken av utmarksbeite har tradisjonelt veert veldig
viktig for husdyrproduksjonen i Dovre. Beregning
av antallet forenheter hastet av sau og storfe i
utmarka viser dette: omtrent 1,4 millioner forenheter
1 aret. I tillegg kommer beiting med geit, hest og
villrein, som til sammen utgjer omtrent 800.000 —
900.000 forenheter i aret.

Det er cirka 310 landbrukseiendommer i Dovre
kommune. Det er fast bosetting pa i underkant av
240 av disse.

Nar det gjelder skogsdrift har aktiviteten i Dovre
vert rimelig stabil, men lavere enn enskelig de siste
arene. Cirka 4 000 m? temmer ble tatt ut i 2010.
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4- ”Enig og Tro til Dovre faller”

*  Farreaktive girdsbruk forer til mer .
leijord og mer intensiv drift. Dette
forer til at tungdrevne og marginale
jordbruksareal gar ut av drift og gror
igjen. .

*  Ientid med bruksnedleggelser er det en
utfordring & stimulere til okt rekruttering

i landbruket.

*  Iforbindelse med jordlovs- og konsesjons- ¢
lovsbehandlinger ma en soke & oppna
gode bruksrasjonaliseringer for 4 legge
til rette for en god og aktiv drift av
jordbruksarealet i kommunen. .

*  Ttillegg til bruksnedleggelser ser en og .
at stadig flere gir seg med husdyrbruk.
Dette forer til utfordringer i forhold
til utmarksbeiting og skjotsel av
kulturlandskapet.

e Omtrent 80 landbrukseiendommer i
Dovre kommune, gjerne smabruk, star
ubebodde. En bor soke & finne muligheter
for 4 fa tatt i bruk den ressursen disse
tomme brukene/boligene representerer.

»  Effektiviseringen innen det tradisjonelle

landbruket forer til nedgang i

sysselsettingcn innen naringen.

Loken seter i Grimsdalen

All eksisterende dyrket
jord
skal vare i drift

@kt rekruttering til
landbruket

Styrket beitenaring/
okt beitebruk

@kt bosetting pa
smabruk og nedlagte/
ikke aktive bruk

@kt tommer-avvirkning
Okt aktivitet og

sysselsetting i

landbruket.

.

Soke & oppnd gode bruksrasjonaliseringer

Legge til rette for rekruttering innen landbruket
og legge til rette for gode generasjonsskifter.

Stimulere til oke bruk og skjotsel av utmarka (beiting) via ulike
tilskuddsordninger.

Legge til rette for skjotselstiltak i kulturlandskapet

Styrking av boplikten gjennom restriktiv hindtering av
konsesjonslov og Forskrift om nedsatt konsesjonsgrense
(70-konsesjon”)

I'storre grad enn i dag tillate fradeling av tun til boligformal
pa smabruk. Fradeling skal i s& fall skje til heldrsbolig, altsd
en streng hindheving av 0-konsesjon med krav om boplikt i

slike tilfelle.

Fradeling gjelder ez#/en tun/tomt/bolig
Qvre arealgrense pd eiendom for &
tillate fradeling av tun:
* maks 20-25 dekar fulldyrket og/eller
overflatedyrket jord, eller
*maks 50 dekar produktiv skog, eller
* maks 70 dekar totalareal

- Eventuell seter skal folge jorda, uavhengig av om
ny eier har seter fra for eller ikke. Setra kan etter
ny seterforskrift benyttes til tilleggsnering.

- Fradeling kan bare tillates hvis det ikke skaper
driftsmessige ulemper for landbruket i omradet

Stimulere til okt avvirkning av tommer gjennom ulike

tilskuddsordninger.

Det ma utarbeides en strategi som ser helheten i de ressurser
landbruket rar over innen jord, skog og utmark. Stimulering
av tilleggsnaringer, griitndervirksomhet og muligheter som
de store vcrncomra‘idgcnc gir er sentrale moment.



1.2 Setre

Fakta

Det er cirka 240 setre i Dovre. De fleste av disse ligger
pa Dovrefjell, i Grimsdalen eller i vigga langs vestsida,
men og noen mer spredt og enkeltvis.

En seter bestar ofte av minst tre hus; seterstue, kokhus
og fjos. Bade bygningene og miljoet rundt setrene,
med element som gamle loe, gjerder, bruer, rak og
lignende, er viktige kulturminner i kulturlandskapet,
med stor kulturhistorisk verdi.

”Enig og Tro til Dovre faller” - 5

Fjellova og Forskrift om seter og tilleggsjord m.m.

i statsallmenningene ("Seterforskrifta”) regulerer
utnytting av retter og lunnende m.m. i statsallmen-
ningene, og skal sikre at allmenningene blir brukt pa
en mate som fremmer neringslivet i bygda og tar vare
pa naturvern- og friluftslivsinteressene.

Forvaltningsplanene for vernecomridene pa Dovre-fjell
og i Rondane legger en del forinc%er og rammer for
bebyggelse innenfor verneomradene.

*  Brukavsetre ogutmark er et viktiggrunnlagfor ¢ Sikre setrene ogutmarkasomres- ¢ Legge opp til en restriktiv jordlovsbehandling i

husdyrholdet i Dovre. Det vil framover bli viktig
sikre setrene og utmarka som en viktig ressurs for

gardene i bygda. *  Opprettholde bruk av

setrene i Dovre.

*  Enonsker & opprettholde seterdriften i

surser for gardene i Dovre.

saker der setre blir sokr fradelt til fritidsformal.
Setrene skal folge den dyrka jorda/jordbruks-
enheten. Dette gjelder og i tilfeller der jord blir
solgt som tilleggsjord til landbrukseiendom
som har seter fgra for.

kommunen, men det er i dag svart fisomdriver ¢ Drift av seterkveene/dyrka

tradisjonell setring med melkeproduksjon i Dovre.

*  Mange av seterhusene er verdifulle kulturminner ¢ Vedlikeholdt bygningsmasse
pa setrene

som det er viktig & ivareta. En ser dessverre at alt
for mange seterhus forfaller.

arealene i fjellet.

refiell og Grimsdalen ("moderne” seterdrift,
inkluderer og bruk av setrene i tilleggsnaring,
sd som smaskala turistvirksomhet).

. Lefge til rette for aktiv bruk av setrene pi Dov-

¢ Senaringsutvikling og kulturminnevern i
sammenheng for & fgegge til rette for en best
mulig utnyttelse av setrene, samtidig som en
vedli%(eholder og tar vare pa kulturminnene
SOm setrene representerer.

Verkjesetre i Grimsdalen
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Eksempel pi Misihus:
Bruvoll-buset i Grimsdalen

1.3 Masahus og andre mindre buer i utmarka

Fakta

Begrepet masahus er spesielt for Dovre. Mange av mens andre har omtrent samme standard som for. I
gardene har et lite hus i fjellet, der de overnattet da tillegg finns det jakt-, fiske- og gjeterbuer som har om-
de hentet ned mose (reinlav) som foring til husdyra. trent samme utseende og standard som mésihusene.

Noen av disse husene er i dag restaurert til fritidshus,

*  Deterviktigat bide misihus ogandre jakt-, ¢ Sikre at masihus ogandre
fiske- og gjeterbuer i fjellet blir ivaretatt og at buer i fjellet blir tatt vare p3,
de blir regnet som en ressurs til garden. og restaurert og vela etter

tradisjonell byggeskikk og
slik at bygningene sin kul-
turhistoriske verdi ikke blir
forringet.

e Sikre at slike buer, i de tilfella
de tilhorer en gard, ikke blir
fradelt, men fortsatt bestar
som en ressurs for garden

Legge til rette for restaurering og vedlikehold av bygnin-
gene i fjellet etter prinsipp innen tradisjonell byggeskikk
og bygningsvern.
- Slike tiltak kan fa okonomisk statte

gjennom mellom annet kommunale SMIL-

tilskudd og Kulturminnefondet.
- Buer under 15 m2 kan utvides til dette

arealet. Buer over 15 m2 kan ikke utvides,

men de kan restaureres innenfor

eksisterende areal.

Ga igjennom rutiner for fradeling av masihus og i sam-

arbeid med styrene i sameiene fa pa plass en god formell

behandling av disse sakene.

- Jordlovs- og eventuell Plan- og
bygningslovsbehandling



1.4 Kulturvern
Kulturlandskap

Fakta

Kulturlandskap er landskap som er formet av mennes-
ket sin bruk over lang tid. Tradisjonell landbruksdrift
har formet det meste av omrada 1 Dovre gjennom
dyrking pa innmark, beite for husdyr i innmark og
utmark og bruk av utmarka til slatt, beite og skogen til
byggematerialer og brensel.

Verdien av kulturlandskapet er knyttet til utseende/
det estetiske og biologisk mangfold skapt gjennom
bruken av omridet. P4 omrider som er hardt beita el-
ler slitt over lang tid, finner en spesielle planter, lav og
sopp som preger vegetasjonen i omrader, jf. biologisk
man%fold. Dette forsvinner dersom omradene vokser

til eller blir gjedsla eller ployd.

”Enig og Tro til Dovre faller” - 7

Kulturlandskap i Dovre - Budsjord

1. Verdifulle kulturlandskap.

Det er registrert 13 omrader i Oppland innafor den
nasjonale registreringa av Nasjonalt verdifulle kultur-
landskap, deriblant 2 omrider i Dovre: Grims-dalen

og Overbygde.

2. Bygningsmilje - byggeskikk

Gardstun med de karakeeristiske, store og solsvidde
tommerbygningene preger landskapet, srlig pa sol-
sida, pd en positiv mate. Flere av gardstunene i Dovre
er freda etter kulturminnelova og mé derfor ogsa
vurderes som kulturminne. Plassering av gardstuna i
landskapet, materialvalg, farger, storrelse, utforming,
plassering av bygninger i tunet og tallet pa bygninger
er viktig for hvordan kulturlandskapet blir seende ut.
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Kulturlandskap (forts.)

*  Endret arcalbruk ut fra nye behov - bygging ¢ Prioritere folgende omrader: *  Bedre okonomiske vilkar knyttet til 4 ta vare
av fritidsboliger og frittstiende boliger i - Nasjonalt verdifulle pa den gamle bygningsmassen i landbruket.
kulturlandskapet. kulturlandskap

* Grimsdalen, *  Tilpassavilkar for landbruket for & ta vare pd

*  Kulturlandskapet endres og gror igjen som * Qverbygda/Bergsgrende. ckstensive driftsformer som ivaretar kultur-
en folge av annen bruk, f.e. skogplanting, lite landskapet.
beiting, redusert hogst, osv. +  Stimulere til vedlikehold av gamle

bygninger og bygningsmilje gjennom »  Ikketilplanting av skog i verdifulle kultur-
*  Endrete driftsformer og krav i landbruket. formidling av tilskudd (SMIL, Kultur- landskap.

minnefondet) og ridgiving
*  Endrete krav til bygningsmessig standard *  Skjerme dpne kulturlandskap for bygging av

fritidsboliger og spredd boligbygging.

e Bruke eksisterende virkemiddel i landbruket
aktivt til 4 ta vare pa verdifulle kulturland-
skapsomrader.

*  Markere regionalt og nasjonalt viktige kultur-
landskap som hensynssoner i kommune-
planen med egne retningslinjer som kan bidra
tilatde verdi§ulle omridene blir tate vare pa.

Bjornsgardssatre
i Grimsdalen



Kulturminner

Fakta

Kulturminner kan en dele i folgende grupper etter .

hvordan de skal forvaltes eller etter "vernestatus™ §25

Automatisk freda kulturminne - kulturminne-
lova §§3-11.
Vedtaksfreda kulturminne — kulturminnelova

§§15-21.

”Enig og Tro til Dovre faller” - 9

Bygninger eldre enn 1850 - kulturminnelova

+  Kulturminne generelt — Bevering av kulturmiljo
som hensynssoner i kommuneplanen § 11-8 og
reguleringsplaner § 12-6 i plan- og bygningslova.

Forfall og darleg vedlikehold av freda og
verneverdige bygninger og bygningsmiljo.

Press pa verneverdige bygninger som ikke
tilfredsstiller krav til moderne bruk: krav til
energibruk, sanitare forhold, utseende.

Bygninger som ikke er egna for moderne bruk
— som f.c. ulike store og smé driftsbygninger
i landbruket som det ikke er bruk for lenger

med de driftsformene garden har.

Eierne onsker moderne bygninger med
moderne komfort og lav vedlikeholdskostnad.

Et representativt utvalg av den tradi-
sjonelle trebebyggelsen knytta til storre
bygningsmilje i landbruket i bygda er
tatt vare pa.

Bygninger knyttet til jakt og landbruks-

drift i utmarka og fiellet er tatt vare pa.

Et representativt utvalg av krigsminne i
og rundt Dombis er tatt vare pa.

Hensynsoner i kommuneplanen etter pbl. 11-8
pkt. ¢: "Sone med sarlige hensyn til landskap
eller bevaring av naturmiljo eller kulturmiljo,
med angivelse av interesse” er lage pa spesielt
verdifulle omrider/bygningsmilje. Til disse
sonene bor det knyttes retningslinjer.

Bruke okonomiske virkemiddel (SMIL,
kulturminnefondet osv.) aktivt for 4 ta vare pa
truede kulturminner.

Legge til rette for & vise fram og informere om
automatisk freda kulturminner som f.e. den

gamle fangstkulturen over Dovrefjell.

Legge til rette for & vise frem og informere om
krigsminner og krigshistorien i Dovre

Snoheim ved Snobetta

95



96

10 - ”Enig og Tro til Dovre faller”

Fokstugumyre pi Dovrefjell

1.5 Naturomrader

Fakta

Naturomrader har et stort spenn nér det gjelder tilret-
telegging og inngrep og kan vare alt fra en liten perle
ner eller i et tettsted, bolig- eller hytteomrader til et
stort urort skogs- eller fjellomrade. Naturomrader har
en verdi i seg selv, men er ogsa en viktig ressurs for
opplevelser, rekreasjon og friluftsliv. Det er viktig d
finne en god balanse mellom tilrettelegging og bruk
og omré(igets naturkvaliteter. Tilrettelegging for en
bruk og skjerming for annen bruk er en forutsetning
for & ta vare pa naturkvalitetene i et omrade.

Verneomrider

Hovedformalet for vernet i Dovrefjell- og Rondane-
omradet er 4 ta vare p sentrale leveomrader for vill-
reinstamma i omradet. Samtidig skal allmennheten
ha tilgang pa naturopplevelser gjennom tradisjonelt og
enkelt friluftsliv med liten gradg av teknisk tilretteleg-

ging.
*  73% av arealet i Dovre kommune ligger innen-
for verneomrader eller arealer som vurderes 4 bli

verneomrader.
+ Innenfor kommunen ligger hele eller deler av tre



nasjonalparker (Dovrefjell-Sunndalsfjella, .

Dovre og Rondane nasjonalpark)

Innenfor kommunen ligger hele eller deler av fem
landskapsvernomrader %Kongsvoll/ Hjerkinn/
Knutshe, Vesl-Hjerkinn, Fokstugu,

Grimsdalen, Doralen landskapsvernomrader).

”Enig og Tro til Dovre faller” - 11

Innenfor kommunen ligger hele eller deler av atte
naturreservater (Fliman, Vesl-Hjerkinn-tjonnin,
Hjerkinnholen, Haukskardmyre, Grimsdalsmy-
rin, Mesetermyre, Fokstumyra og
Kattuglehomyre naturreservat).

Ta vare p& de sma "naturperlene” som e Naturverdiene i sma *  God arealdisponering — analyse av arealene
er viktig for folk i hverdagen. OE store naturomrader slik at attraktive naturomrader ikke blir
i kommunen er sikret. bygget ned.

Ta vare pa tettstedsnare naturomrader bade for naturen
selv og som omréder for rekreasjon og friluftsliv.

Tekniske inngrep i randsona til verneomradene legges
i omrader som har andre inngrep fra for.

Gjengroing av 4pne naturomrider.

»  Sorge for at friarcal i og rundt boligom-rader
holder en hay standarcf

*  Skjotsel er et virkemiddel for & ta vare pd
naturkvalitetene i noen omrader

e Legge til rette for flerbruk av deler av natur-
omrader.

Rein i skytefeltet pi Hjerkinn
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12 - ”Enig og Tro til Dovre faller”
Moskus pa Dovrefjell

1.6 Biologisk mangfold

Fakta:

Nasjonale resultatmal (St.meld.nr 26 (2006-2007)

Regjeringens miljopolitikk og rikets miljotilstand.):

«  Itruede naturtyper skal inngrep unngés, og i hen-
synskrevende naturtyper skal viktige okologiske
funksjoner opprettholdes.

«  Kulturlandskapet skal forvaltes slik at (...)
biologisk mangfold opprettholdes.

«  Truede arter og ansvarsarter skal opprettholdes pa
eller gjenoppbygges til livskraftige nivaer.

Dovre kommune har folgende registreringer

for biologisk mangfold:

Temakart biologisk mangfold viser hvilke arealer som
er registrert.

 Viltkart

«  Storre registreringer utfort i fjellomradene og

delvis i hoveddalforet.

«  Store arealer i hoveddalferet som ikke er vurdert.

Alle lokaliteter med store biologisk mangfold-verdier
er verdsatt etter Direktoratet for naturforvaltnin

sitt system, som deler inn lokalitetene i viktige (B% og
svart viktige (A) omrider. I tillegg kommer omrider

av lokal betydning (C).

Samlet er det kartlagt 50 svart viktige, 86 viktige og
25 lokalt viktige lokaliteter. Denne f%rdelingen peker
klart mot at det er mange, trolig svart mange lokalt
viktige omrader som sa langt ikke er tilstrek-

kelig dokumentert. Inntrykket gjennom kartleggin-
ger i kulturlandskapet og gjennomgang av ulike iilder
er at det nok ogsa stir igjen en del sveert viktige og
viktige lokaliteter som ikke er kartlagt.



Biologisk mangfold (forts.)

”Enig og Tro til Dovre faller” - 13

*  Det meste av arealet med store biologisk mangfold-verdier i .
hoveddalferet ligger i omrader med store kulturlandskapsverdier,
men marginal jordbruksverdi. Det er derfor en utfordring i
plansammenheng 4 legge til rette for at verdiene opprettholdes
gjennom tradisjonell jordbruksdrift.

1.7 Vil og fisk

Fakta
I Dovre er det organisert jakt pa villrein, elg, hjort,
radyr og smavilt %rype, hare, skogsfugl).

Kommunen er, etter ulike regler i viltlova med for-
skrifter, gitt et samla ansvar fgor flere virkemidler
innen viltforvaltninga, m.a. forvaltning av hjortevilt
og bever, fallvilt ogjegerproven. Dovre kommune
utgjor ett vald for hjortevilt som bestir av 21 jakefelt.
Elgutvalet, som bestar av representanter for grunnei-
gerlagene, utarbeider en 5-arig driftsplan for elg, hjort
og radyr. Det er kommunen som viltmyndighet som
godkjenner driftsplanen. Elgutvalet fordeler kvoter ut
fra driftsplanen.

Kommunen har ansvar for fallviltarbeidet i kom-
munen. Denne oppgava er satt bort til et fallviltlag.

Soknadspliktige tiltak i A- og B-omrider skal

Bevare omrider med  °

biologisk mangfold. ikke tillates.

Sikre muligheten *  Soknadspliktige tiltak i C-omrader kan

for okt bioigogisk tillates dersom det finnes flerc omrdder med
mangfold. denne naturtypen i kommunen, tiltaket ikke

gir negativ pavirkning pa bio. mangfoldverdi-
ene eller at gitte avbotende tiltak oppveier den

Registrerte A- og
negative pavirkningen.

B-omrider skal

bevares.

0 hold ¢ Omrader med store bio. mangfoldverdier og
pprettholde fragmentert registrering bindes sammen med

Snoheimveien og LNF-omrader

Ringveien. ’

*  Ferdsel ut fra forskningsresultater.

Det er et betydelig antall storvilt som blir pakjert pa
jernbane og pa E6.

I Ligen er det tiltrettelagt for fritidsfiske av
A/L Lagen fiskeelv.

Fjellstyret administrerer jakt og fiske i statsallmen-
ningene. Fiskekortet i Dovre gjelder pa all statsgrunn,
samt de private Ryddelstjonn, Knarttjennin og Lang-
tjonn. Ved Valasjoen er det tilrettelagt for rullestol-
brukerere.

For fjellomridene rundt Snehetta blir det ogsa

solgt felles fiskekort.

»  Utnytte det okonomiske potensialet som ligger i *  Dovre kommune har en sunn o Vektlegging av merking og andre fysiske tiltak
jakt generelt, bide for grunneiere og neringslivet i og barekraftig stamme av vilt og for & redusere fare for viltpakjorsler langs E6
kommunen. ferskvannsfisk.

*  Arealplanlegging som ivaretar vilt

*  Gjennomfore gode viltstelltiltak ndr kommunen *  Dovre er internasjonalt kjent og viltinteresser

ikke har et viltfond til 4 finansiere tiltakene.

*  Det store tallet med pakjorsel av hjortevilt pa
jernbanen og E6 gjennom kommunen .

som et reisemal for jakt- og
fisketurisme.

*  Regulere jakta utfra bestandsmal
og arlige tellinger..

Dovre har landets mest

attraktive treningsomrade for

jakthunder.

*  Barekraftige reinsstammer i
Snohetta og Rondane villrein-

omrader.
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1.8 Friluftsliv

Fakta

Friluftsliv er definert som “opphold og fysisk aktivitet
i friluft i fritiden med sikte pa miljeforandring o
naturopplevelse”. Allemannsretten er berende i gct
norske friluftslivet og er en rett il fri ferdsel til fots i
utmark.

Tilrettelegging for friluftsliv er vikeig bade i et fol-
kehelseperspektiv og i ssmmenheng med tilretteleg-
ging for reiselivet i en utmarks- og fjellkommune som
Dovre. Dovrefjell og Rondane er godt kjente omrader
knyttet til friluftsliv og naturopplevinger. Dovre kom-
mune er en FYSAK-kommune og har satset mye pa
tilrettelegging for fysisk aktivitet.

Norsk villreinsenter sin paviljong “viewpoint SNOHETTA”

Nerfriluftsliv
Det er en nasjonal malsetting at folk skal ha tilgang pa
friluftsliv og fysisk aktivitet i nermiljoet og i hverda-
en. Dette gjelder bade nermiljoet til tettsteder og
Eoligomridger, men og i narmiljeet til fritidsboliger.
Gang- og sykkelveger langs mye trafikkerte veger er
viktig for bade voksne og barn. "Grenne korridorer”
ut fra sentrums-, bolig- og hytteomrader er og viktige.

Dette er viktig bide ut fra folkehelse-, trivsels- og kli-
maproblematikk. Skiloyper bor generelt ikke krysse
broytede bilveger. Det er 0g viktig at skoler og barne-
hager har lett tilgang pd omrader for ute- og fgrilufts-
aktiviteter. Gjennom god arealplanlegging sikrer en
dette.



Tilrettelegging for friluftsliv i Dovre:

Sommer

EESEIR Saus  edikehold

Stier i Hindbrekka

Mehorunden -
Sti rundt Meho

Merking av sykkelturer
pa veger i Dovre

Pilegrimsleden

Turveﬁg Hjerkinn -

Tverrfjellet med observasjonshytte

Dombéshaugen

DNT-stier

En sammenhengende tur- og
sykkelvei over Dovrefjell mellom
Dombés og Hjerkinn

Natur- og kulturstier i Grimsdalen

Vinter

Konkurranseskiloyper,
Kjorrhovda

Turskiloyper,
Dombasmorka.

Turskileyper,
Hjerkinnhge.

Turskiloyper,
Eftansie, Dovre

Lysloype Dovre

Turskilgyper,
Skogsetra

Turskiloyper
rundt Vilisjoen.

Dovre kommune /
Neringsforeningen

Dovre kommune

Dovre Nearingsforening

Dovre kommune

Norsk Villreinsenter,
Hjerkinn

Dovre kommune,
Dovre Nzringsforcning

DNT Oslo og Omegn

Dovre kommune

Dovre kommune

Dombas IL

Dovre Neringsforening,
Dovre kommune

Dovre kommune

Dovre IL

Dovre IL

Brennhaug
Rade Kors

Furhaugli Turisthytte
og Dovregubbens Hall.

”Enig og Tro til Dovre faller” - 15

Arlig vedlikehold

Nyetablert. Arlig vedlikehold

Darlig vedlikehold
og markedsfering.

Arlig vedlikehold

Nyetablert

Til forfall.

ma rustes opp.

Jevnlig vedlikehold.

Under planlegging
og gjennomforing

Jevnlig vedlikehold

Lagt om og opprustet
2010/ 2011. Jevnlig
vedlikehold.

Preparering hele sesongen.

God stand. Arlig vedlikehold.

Preparering hele vinteren.

Nyetablert. Jevnlig vedlikehold.

Oppkjering vinterferie - paske.

Jevnlig vedlikehold.
Oppkjort hele vinteren.

Jevnlig vedlikehold.
Oppkjort hele sesongen.

Lite omfang i Dovre.
Samarbeid med Hovringen.

Oppkjering med
sngscooter og spor i paska.

Kart er tilgjengelig

Kart / brosjyre

Eget nettsted.
Infohefte om leden
gjennom Dovre.

Godt markedsfort og tilrettelagt
info gjennom DNT.

Trinnvis opparbeidelse.
Dombés - Fokstugu ferdig
2012.

Oppdatert kart over loypene
er tilgjengelig.

Oppdatert kart over loypene
er tilgjengelig.

Oppdatert kart over loypene
er tilgjengelig.
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Friluftsliv(forts.)

*  Vedlikehold av infrastruktur. e Leggetil rette foratinnbyg- ¢ Friluftsliv i nermiljoct blir sikret gjennom god arcalplanlegging
gere og besokende kan bade i kommuneplan, kommunedelplan og reguleringsplaner
*  Utgifter til loypeoppkjoring is mulighet for et akeive
%riluftsliv i nermiljoet. *  Gjennom god planlegging sikre at preparerte skiloyper ikke blir
*  Etablering av flere og attraktive tilbud krysset av broytede bilveger
e Bidratila skape tur- og
*  Utvikle produktene slik at naturglede til innbyggerne ¢ Sikre gronne korridorer ut fra tettsteder, boligomrider og hyt-
tilretteleggingen og de tilreisende i Dovre. teomrider
gir verdiskaping
e Verdiskaping i reiselivet. ¢+ Sikre nerfriluftsomrader gjennom god arealplanlegging: "100-me-
*  Samarbeid mellom naringslivet terskogen”, rekreasjonspunke i nermiljoe,
og kommunen om presentasjon og omrider ved bekker og smivann.

utforming av produktene
*  Tilrettelegge for et allsidig og variert friluftsliv i randsonene til
E6 over Dovrefjell for & siEre narhet til tilretteleggingen og for &
kanalisere ferdsel vekk fra sirbare omrider for villreinen

*  Tur- ogsykkelveger langs mye trafikkerte veger:
- Langs E6 pa strekninga Dombas - Lie (statlig)
- Langs E6 pa strekninga Toftemo — Krékvoll/ Texaco (statlig)
- Langs E6 over Dovrc(;scll mellom Dombés og Hjerkinn -
nytte cksisterende vegstrekninger og bygge ny veg mellom disse.
Planlegging og gjennomforing av prosjektet er i gang (kom
munal%

*  Tilrettelegge for attraktive friluftstilbud for lokalbefolkning og

reiseliv i randsonene i lite sirbare villreinomrader

e Fortsette satsinga pa FYSAK i
Dovre kommune
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1.9 Motorferdsel i utmark
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Fakta

Motorferdsel i utmark blir regulert etter lov og sentral ferdselloven og verneforskriftene. Dovre kommune
forskrift om motorferdsel i utmark og islagte vassdrag. har i 2012 godkjent 4 leickjorere med sneskuter, derav
[ omrader vernet etter naturmangfoldloven er det to hjelpekorps og en person i Folldalen.

oftest egne regler om motorferdsel. I verneomrider De aller fleste oppdrag for transport pa snedekt mark,
skal motorferdselsaker behandles bade etter motor- blir vist til de godkjente leickjorerne.

*  Unnga at uthuling av regelverket *  Opprettholde en streng .
forer til motorferciel som praktisering av regelverket
skader naturmiljo, dyreliv og knyteet il motorfgerdsel i C
friluftsopplevelser for folk. utmark i samsvar med inten-

sjonene i regelverket.
*  Aksepten for motorferdsel i utmark er
okende i deler av befolkningen. *  Opprettholde Snoheimveien ¢
og Ringveien.

Henvise kjoreoppdrag om vinteren til godkjente leiekjorere.

Dovre kommune vektlegger enhetlig praksis og rask saksbehand-
ling innefor gjeldende lovverk mht seknader om motorferdsel i
utmark.

En streng praktisering av motorferdselregelverket forutsetter at den
strenge praksisen gjelder alle, ogsa de som med hjemmel i lovverket

har lov il 4 kjere.

Utarbeide en reguleringsplan for kjering pa isen
pa Hjerkinndammen.

Ferdselen i skytefeltet reguleres ut fra forskningsresultater.

NM 142 TOW i nd ned-
lagte Hjerkinn Skytefelt
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1.10 Samordnet areal- og transportplanlegging

Fakta:

Rikspolitiske retningglinjer for samordnet areal- og
transportplanlegging sier:

Arealbruk og transportsystem skal utvikles slik at de
fremmer samfunnsekonomisk effektiv ressursutnyt-
telse, med miljomessig gode losninger, trygge lokal-
samfunn og bomilje, god traﬁkksil%kerhet og effektiv
trafikkavvikling.

Fylkesplanen har lagt slike foringer:

Det er en utfordring & utvikle gode steder som er tette
og funksjonelle, og som samtidig tar vare p stedets
tradisjoner, kulturverdier og grenne omrader. For 4
sikre gode bokvaliteter og nzrmiljoer er det viktig at
fortetting og hoyere arealutnyttelse ikke gir pa be-
kostning av viktige omrader for opphold og aktivitet.

Arealplanleggingen ma brukes aktivt for 4 redusere
transportbehov og klimagassutslipp. Et mer kon-
sentrert utbyggingsmenster gir bedre grunnlag for
kollektivtransport, samtidig som flere kan ga eller
sykle til daglige gjoremal. For & begrense transport-
omfanget bor lolg(alisering av virksomheter skje ut fra
analyser av transportbehov og tilgjengelighet.

Dovre kommune har definert fire omrader som
tettsteder; Hjerkinn, Dombds, Dovre og Dovresko-
gen. Tettstedene er i stor grad belagt med kommunal
infrastruktur, dvs. veg, vann og avlespnett. Dovre og
Dombés har barnehager og barneskoler. Dagligva-
rebutikker og serveringstilbud finnes i tettstedene i
hoveddalforet, mens det meste av andre kommer-sielle

tilbud finnes i Dombas.

*  Dovre kommune har gjennom sin .
klima- og energiplan f%)rpliktet
seg til 4 bidra til en reduksjon av
klimautslippene med 30%. 0

Redusere khmautsllpéy

Dovre kommune me

transportbchov
*  Redusere transportbehovet og legge

til rette for bruk av alternative *  Oktbruk avalternativ ener-
energiformer til oppvarming av giform til oppvarming.
bygninger.

1.11 Samferdsel

Gjennom Dovre kommune gir 2 av de mest
sentrale kommunikasjonsarene i landet, E-6 og
Dovrebanen. P4 Dombas har disse ferdselsarene
forgreininger. Fra E-6 gir E-136 nordvestover til

ene i

Redusere privat og offentlig

Nye byggeomrader legges innen to km. avstand
fra sentrale tettstedsfunksjoner

e Dovre kommune lc%gcr til rette for at viktige serv1ccfunks;oncr
(dagligvarchandel, barnehage, skole og fritidsaktiviteter) kan nds i
tettstedene Dombas,og Dovre.

*  Dovre kommune legger til rette for at servicefunksjoner (dagligva-
rehandel, fritidsaktiviteter) kan nds i tettstedet Dovreskogen.

*  Legge til rette for alternative energiformer i plan- og bygge-saksbe-
handling,

Andalsnes/ Molde/ Alesund. Raumabanen gar ned
til Andalsnes. P4 Hjerkinn tar riksveg 29 av til Foll-
dal kommune og videre mot Alvdal/Tynset/Roros.

*  Detligger per i dag ikke inne .
planer om utbygging av E6
gjennom Dovre, men en kan

tettstedene i kommunen.

Bedre forhold for myke trafikanter, serligi .

Arbeide videre med & bygge gang- og sykkelveger i

kommunen.

*  Fainn konkrete holdmngsskapende tiltak i tra-
fikksikkerhetsplanen i forbindelse med kommende

rullering, serlig rettet mot ungdom/nye bilister.

Dovre kommune arbeider aktivt for 4 stotte opp
under en utbygging av hoyhastighetsbane gjennom
vart omrade.

regne med at dette vil kunne *  Bedrestandard pd kommunale veger.
komme senere, jf den planlagte
utbyggingen nord til Otta. *  Finne gode losninger og legge til rette for & ime-
»  Enubyggingav hoyhastighetsbane teckomme et hoyhastighets-baneprosjeke. .
vil kunne vare et potensial e Okt satsing pa holdningsskapende arbeid
2 ) : g pi holdningsskapende arbeid,
for 4 komme i konflike med serlig rettet mot unge trafikanter.
jordbruksarealer.

*  Deter viktig med god standard
fg Dombis tettsted.

pa veger og andre fysiske
sikringstiltak.

*  Utnytte trafikken pa strekningene for

*  Deterogen utfordring 4 legge til Dovre- og Raumabanen.

rette for myke trafikanter.

*  Besokende og tilreisende fir rikig .

informasjon.

*  Trekke fordeler av at E6 gar gjennom

*  Veare aktiv i en eventuell veg- og/eller jernbaneut-
byggingsprosess og arbeide for et kollektivtilbud
som stopper der folk bor.

+  Forlenge turistruta fra Bjorli til Dombds (cruisetra-
fikk). Etablere Dombas som utgangspunke
for all trafikk est-vest, nord-sor.

Nok, informative og korrekt oversatte skilt og
informasjonstavler.
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6.12 Risiko og sarbarhet

Fakta:

I Dovre finnes fa bebygde omrider som er utsatt for
snoskred, men det finnes relativt store arealer der det
er fare for jordskred/losmasseskred ved store nedbors-
mengder og flomstore vassdrag.

Flomfaren i hovedvassdraget Lagen er til stede pa
kjente og godt definerte arealer i dalbunnen. I mindre
sidevassdrag er flomfaren vesentlig storre bade i sno-

Utfordringer Mail

*  Sikringav cksisterende *  Nye byggeomrider skal vare
bebyggelse mot farer. dokumentert sikre.

*  Kartleggingogavdekking ¢ Eksisterende byggeomrader skal
av fare. vere kartlagt for risiko.

*  Fastsette akseptabel *  Hijerkinn skytefelt skal vare
restrisiko trygt & ferdes i for bade folk og fe. ¢
i Hjerkinn skytefelt.

1.13 Kraftutbygging

Fakta:

For 4 sikre kraftforsyning og fornybar energi er det
stor pagang pa & bygge mindre kraftverk i sideelver til
de store vassdragene. Dette gjelder ogsa for Dovre og
sidedene til Lagen.

Saker vedr. kraftutbygginger blir behandla etter vann-
ressurslova, og det er NVE som gir tillatelse til utbyg-
ginger som er mindre enn 10 MW. Det blir ikke satt
krav om at kraftutbyggingsprosjekt skal behandles i
kommuneplanen slik som andre fysiske arealinngrep,
men kommunen kan ta inn denne problematikken i
kommuneplanen for 4 gi signal om sin holdning til
enkeltsaker og kraftutbygging i kommunen generelt.
I slike saker er kommunen en horingspart. OED har
vedtatt retningslinjer for utarbeidelse av regionale
planer for utbygging av sma vannkraftverk.

smeltingen og ved store nedbersmengder.

Kommunen sitt areal er ikke systematisk undersokt i
forhold til radon, men ut i fra enkeltregistreringer er
det dokumentert hoye radonverdier i enkelte deler av

dalferet.

[ Hjerkinn skytefelt pigir det opprydding og tilbake-
foring av skytefeltet til sivile formal.

Veivalg

Rullere kommunens overordnede ROS-analyse.
Bygging i kjente farcomrader skal ikke tillates.

Der risikoen ikke er kjent, skal det gjennomfores
konsekvensutredninger og evt. fore%yggende/avbmende tileak.

Kommunen skal delta aktivt i tilbakeforingserbeidet
i Hjerkinn skytefelt.

Det er i 2011 starta planlegging for kraft-
utbygging i felgende sideelver til Lagen:
«  Tverrbekken

« Radie
+ Ryddela
+ Einbugga

Folgende mikrokraftverk

er godkjent i Dovre:

+  Mesatre (ikke i drift)

«  Dorlsetre (i drift paske og sommer)

Kraftutbygging i sideder til Ligen vurdert slik (2009)

etter lonnsomhet (www.nve.no):



Navn 4 / bekk Type kraftverk <3 kr/ kWh

Kvennbekken, Dovreskogen Mini
Ryddola Sma
Djupdalsbekken, Dovreskogen Mikro
Qyadalen, Ilka og Musa Mikro, mini
Rudide Mini
Dragde, mange alternativ Mini, mikro
Einbugga, mange alternativ Smi
Ridae Sma
Hjellae Mikro
Djupdalsae Mini
Lagen, Dombfossen

Hind3e, ulike alternativ Mikro
Hundyrju Mikro
Foksae Mikro
Gautde Mikro

Tverrbekken, der det foreligger planer, er ikke med i
den samlede vurderinga fra NVE. Manningde er hel-
ler ikke med pa lista over der som er vurdert
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3-5 kr / kWh
X X
X
X X
X X
X X)
X X
X X
X
X
X
X
X
X
for utbygging.

*  Kommunen har en perifer rolle i hvilke planer som blir ¢
fremmet og i utfallet av aktuelle utbyggingsplaner for
mindre kraftverk i Dovre.

*  Kommunen er ikke med i vurderinger som blir gjort
knyttet til miljoct og miljokonsckvenser av utbyggingene,
som er sett i sammenheng med lonnsomhet og andre
positive samfunnseffekter.

1.14 Massetak

Fakta

Grus- og fjellmasse er en ikke fornybar ressurs der
tilgang pd uttakssteder og masse er begrenset. Dette
krever en langsiktig og god utnytting av massen og
uttaksstedene. Det er satt strenge formelle krav til
massetak. Godkjenning av massetak blir behandlet
etter Minerallova og Plan- og bygningsloven (og ev.
naturmangfoldloven) og gjelder hhv. "ethvert uttak
av mineralske forekomster” og "vesentlige terrenginn-

grep’.

Sikre at utbygging av sma .
kraftverk som blir vedtatt, har

en minst mulig negativ effeke

pi narmiljoet medg
landbruk, landskap, kultur-
landskap, biologisk mangfold

og kulturminner.

Pavirke at det blir laget en regional plan for
utbygging av sma kraftverk i Oppland.

hensyntil  *  Prioritere utbygginger i kommuneplanens

arealdel utifra hensynet til landbruk, land-
skap, kulturlandskap, biologisk mangfold,

kulturminner og verdiskaping,

Massetak skal ha godkjenning gjennom kommunepla-
nen og reguleringsplan, men for mindre uttak til egen
bruk praktiserer en at uttaket ikke trenger godkjen-
ning eller plan, sifremt uttaket er mindre enn 500
m3. For nye massetak som blir godkjent gjennom re-
guleringsplan, blir det ogsa utarbeidet og godkjent en
utbyggingsavtale som sikrer opprydding etter avsluttet
uttak. Godkjente massetak har vilkar knyttet til bl.a.
drift, driftstid, uttaksmengde, utforming og framdrift
av uttaket innenfor uttaksomradet. I omrider vernet
etter naturmangfoldloven er det sveert begrensede
muligheter til & ta ut grus, fe. til vegvedlikehold.
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Massetak (forts.)

En kjenner ikke rlig massebehov eller mengden av
l%rus/massc: som blir produsert hvert ar i Dovre. Dette
an ogsé variere sterkt og er avhengig av aktiviteten i

bygge- og anleggs-bransjen og antall vegprosjekter.

Bruksformal for masse som grus og knust fjell er:
* Vegformal
«  Drenerende masser rundt bygninger
og anlegg, infiltrasjonsanlegg
*  Ren fyllmasse (trenger ikke vare grus
eller fjellmasse)
Faktorer som styrer tallet pa og

Oversikt over grus og massetak
i Dovre kommune

behovet for massetak er:

*  Avhensyn til transportkostnader er det onskelig
at massetakene er spredt i kommunen

»  Ulike massetak kan ha ulik kvalitet og egenskaper
pa massen

«  Godkjent massetak er ei god inntekt for grunnei-
geren

+  Entreprenerene onsker av hensyn til pris og kon-
kurranse  disponere egne massetak

Mysusmorbakken Grus Kommersielt - i drift Reguleringsplan
Lie Grus Kommersielt - i drift Driftsplan
Ilka Grus Kommersielt - i drift Driftsplan
Krekerbakken Grus Kommersielt Reguleringsplan
Dovre stenuttak "Mur” - Kommersielt Reguleringsplan
sten
Helleberget Skifer Kommersielt Godkjent driftsplan
Ryddglen Grus Kommersielt - ikke oppstartet ~ Reguleringsplan under arbeid
Gamle pukkverket Knust fiell  Kommersielt - ikke oppstartet ~ Under utredning
Gronbogen
Korsvold Grus Egen bruk -
Dombfossen Grus Egen bruk Midlertidig stengt
Toftelien Grus Egen bruk -
Dovreskogen Veggrus Egen bruk -
bygdealmenning
Skogsetervegen Veggrus Egen bruk -
Haverdalen Veggrus Begrenset forekomst som er Godkjent i forvaltningsplanen for Grimsdalen IVO, ikke driftsplan
tillatt tatt ut
Rindal Grus Egen bruk -
Vestsidevegen Grus Egen bruk -
Dovrefjell, flere uttak Grus Nedlagt
Skytefeltet Grus Nedlagt
Grimsdalen, flere uttak Grus Nedlagt
Uttak i Lagen Grus Ingen godkjente uttak
Utfordringer Mal Veivalg
o Askille mellom massetak til ¢ Sikre langsikeig, forsvarlig og optimal utnytting av grus- og *  Bchandle ferdig de massetakene som er
“egen bruk” og massetak som steinmassene som er tilgjengelig i kommunen. under planlegging og utredning.
skal ha godkjenning gjennom
plan og utbyggingsavtale. »  Sikre tilgang pa grus/masse i ulike deler av kommunen. o Ikke pne flere massetak i denne plan-
perioden enn det som er godkjent og de
e Sikre tilgang pa knust fiell ¢ Alle massetak som har noe omfang og/eller er kommersielle som er under planlegging.
innenfor kommunen. skal ha godkjent reguleringsplan
og utbyggingsavtale *  Fortsette praksisen med utbyggingsavta-

ler som sikrer opprydding i etterkant av
avsluttet uttak.



1.15 Byggeomrader

Fakta:

Dovre har definert fire tettsteder i kommunen;
Hjer-kinn, Dombas, Dovre og Dovreskogen. Alle fire
tettstedene har egne kommunedelplaner, der kommu-
nedelplan for Dombas er den mest oppdaterte (2009).

Dovre har omlag 1.300 boligenheter. Omtrent halv-

parten av kommunens innbyggere bor i Dombis krets.

Planreserven for boligtomter pd kommuneplanniva er
omlag 50 i Dombis, 20 i Dovre og 5
pa Dovreskogen.

Dovre har omlag 750 fritidsboliger. De siste 20 rene
har bygging av fritidsboliger vert konsentrert til om-
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rader i tilknytning til kommunens tettsteder. I gjel-
dende kommuneplan og reguleringsplaner har kom-
munen en planreserve pa om lag 350 ubebygde tomter.

I tettstedene er det avsatt arealer til neeringsvirksom-
het. Jora og Hoyveg industriomrader er avsatt til
arealkrevende og stoyende virksomheter pA Dombas
og Dovre. Jora-omradet er nylig utvidet.

Det er flere boliger, fritidsboliger og neringsbygg som
er satt opp i LNF-omrader. Deler av disse styres etter
retningslinjer og bestemmelser i kommune-

planen.

Finne attraktive
boomrider, med
sarskilt fokus pd
tettstedene.

Redusere transport-
behovet i kommunen;
skoleskyss, arbeids-
kjoring, fritidskjoring.

Ta tomme hus/garder i
bruk som helarsboliger.

Effektiv areal-utnyttelse
gjennom realistisk

Innbyggerne skal ha god
bokvalitet.

Alle bolighus i kommu-
nen skal vare bebodd.

Reglene for bygging av

fritids-boliger skal vare
tilpasset dagens bruks-

monster.

Kommunen skal ha god
dekning av nering- og
industriarealer for etable-
ringer.

Nye byggeomrader skal legges si nrt tettstedene som mulig.

Byggeomrader skal ikke legges i eller i umiddelbar narhet til omrader med store
biologiske verdier, kulturvernverdier, jordbruksverdier eller i omrader med kjent
risiko for fare.

Eksisterende byggeomrader, som ikke er utbygd, skal vurderes pa nytt og evt. erstat-
tes av nye byggeomrader som er lokalisert ut i fra denne planens mil og veivalg.

For fritidsboliger med godkjent VA-anlegg og helrsveg, dpnes det for & innvilge
personlig betinget bruksendring (midlertidig) fra friti(ibolig til bolig.

Fritidsboliger utenfor regulerte strok kan ha et bebygd areal pd inntil 140 m2,
fordelt pa tre bygg.

Forskrift om nedsatt konsesjonsgrense hindheves strengt, ogs utenom tettstedene.

planlegging.

e Der skal legges til rette for at Hoyveg industriomrade kan utvides.

Sentrumsomrader

I Dovre har en definert fire tettsteder; Hjerkinn,
Dombas, Dovre og Dovreskogen. I samfunnsdelen er
det forutsatt at disse tettstedene skal videreutvikles
ut i fra de ulike forutsetninger og muligheter disse
tettstedene har. Det legges ogsa opp til fortetting og
utvikling av gode sentrumsomréider.

Hjerkinn er kommunens minste tettsted. Hjerkinn
har forandret seg fra et samfunn preget av gruvedrift,
forsvarsvirksomhet og samferdsel til 4 bli et tettsted
som er basert pa reise%iv og offentlig tjenesteyting,
Virksomheten knyttet til Hjerkinn tettsted er ogsa
nart knyttet til Hjerkinn skytefelt og tilbakeforingen
av dette.

Det er kommunalt vann og avlep i omradet. Kommu-

nedelplan for Hjerkinn tettsted ble vedtatt i 1999.

Dombés er kommunens storste tettsted. Dombas er i
utgangspunkeet ikke en del av denne planprosessen,
men omfattes av en egen kommunedelplan fra 2009.

Dovre tettsted er bygdas gamle sentrum og kommu-
neadministrasjonen holder fremdeles til i kommu-
nehuset Batsto. Tettstedet har kommunale tjenester
som skole, barnchage, neringsomrade og tilrettelagte
boligomrader.

Tettstedet har veert preget av handel, smaindustri og
skolevirksomhet (Hjerleid).

Dovre tettsted er omfattet av flere reguleringsplaner

og generalplankartet fra 1978.

Dovreskogen er kommunens sorligste tettsted og er
omfattet av en kommunedelplan fra 2000. Tettstedet
har kommunalt vann og avlep.

Dovreskogen har tilrettelagt boligfelt, men er uten
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butikk og andre tjenester. Tettstedet berer na preg av
a vare et samlingspunkt for grenda Dovreskogen, men
nerhet til Otta og Vaga er et fortrinn.

Industriomrader

Dovre kommune har to tilrettelagte industriomrader.
Jora industriomréde er felles med Lesja kommune

og ligger to kilometer vest for Dombas. Omrédet er

regulert i 2012 og har bra med ledig plass.

Tabell 11. Areal avsatt til industriformal:

Hoyveg industriomrade ligger ¢n kilometer sor for
Dovre tettsted. Omradet har ikke ledig plass og det er
behov for utvidelse. Utvidelsen er i hovedsak planlagt
i et skogsomrade som ikke er dyrkbart og som trenger
utfylling.

Type nzringsvirksomher Arcal / da

Utvidelse Hoyveg

Industri, plasskrevende virksomhet

Jora nringsomride Industri, plasskrevende virksomhet 672
Hoyveg industriomride Industri, plasskrevende virksomhet 45
Fritidsbebyggelse

Dovre kommune har relativt fa hyteer/fritidsboliger
sammenlignet med andre kommuner i regionen. De
fleste nye hyttefelt/tomter er konsentrert til omrader i
nerheten av tettstedene. I tillegg ligger det en del eldre
hytter over Dovrefjell som ikke er regulert.

I gjennomsnitt har det de siste drene blitt bygd mel-
lom 5-10 nye fritidsboliger i dret. Planreserven som
ligger i kommuneplanen dekker derfor behovet utover
planperioden, men omfordelinger innenfor planreser-
ven er aktuelt.

Som en folge av innspill til planarbeidet om nytt byg-
geomride é)r fritidsboliger ved Hjerkinnhus, foreslas
det at de tomtene som ikke er ferdig regulert ved jern-

banen pa Hjerkinn, flyttes til Hjerkinnhusomradet.

Hytteomradet som er ligger i Jetta er ogsa tidligere
avsatt i arealdelen. For 4 stotte opp om Dovreskogen
som tettsted, s3 onsker kommunen fortsatt at dette
omradet ligger inne i arealdelen. En vil likevel signali-
sere at dersom utvikling av disse tomtene ikke starter
i planperioden, s& bor tomtereserven tas ut ved neste
rullering,

Det foreslas ogsa at hyttecomradet ved Skeie, som lig-
ger inne i gjeldende arealdel, far et kombinert formal
bolig/fritidsbolig. En slik losning vil veere ressurs-
besparende og dekke kommunens behov for begge

tomtetyper i et attraktivt omrade.

Tabell 2. Oversikt over areal, enheter og behov for nye utbyggingsomrader.

Arcal / da

Jetta Kplan
Skeie Kplan
Hjerkinnhus

100
40
5
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Tabell 3. Oversikt over eksisterende omrider tatt inn fra eldre planer:

Eksisterende omrader tatt
inn fra eldre planer

Typeplan  |Areal/da Herav ledige
3

Hjerkinnhe regplan 21
Hjerkinnli regplan 59 37
Hondyrju regplan 37 22
Dombésmorkje regplan 177 177
Ola B. Killi regplan 30 30
Frank Braekken Kdelplan 10 10
Dombis hyttegrend regplan 40 40
Dovrefjell panorama regplan 74 12
Higgjordet regplan 20 10
Guttormslykkja regplan 9 6
Bergsgrende regplan 87 4
Asagrende regplan 5 1
Skogsztre regplan 44 24
Jetta kplan 100 100
Boligomrader

Det er ikke stor ettersporsel etter nye boligtomter i
Dovre. De siste arene har det vert bygd mellom 0 og 5
boliger i dret. Sammen med befolkningsframskrivnin-
gene, sa tilsier dette at en har rikelig med tomtereser-
ver i planperioden.

Dovre sliter med befolkningsnedgang og det er der-
for viktig & legge godt til rette for alle som onsker 4
etablere seg i kommunen. Ett av tiltakene er et variert
tilbud av boliger og boligtomter.

Alle fire tettsteder har tilrettelagte boligomrader med
offentlig infrastruktur. I alle disse boligomradene har
en ledige og byggeklare tomter, men en har behov for

nye og mer egnete arealer pa Dovreskogen.

Det er i kommunedelplan for Dombis tettsted
(2009) avsatt omrader for sentrumsnere boligtomter
og muligheter for bygging av leiligheter/rekkehus

i sentrumsomradene. Det er ogsa lagt til rette for
fortetting gjennom at det er apnet for boligformal i
sentrumsbyggenes andre- og tredjectasjer.

Attrakeive boliger er et fortrinn for alle kommuner.
Alle distriktskommuner kan tilby god plass og na-
turkvaliteter. Dovre sitt fortrinn er godt utbygde
lokalsentra og sentrumsnare boliger. Det er store
muligheter for 4 finne nye boligarealer som oppfyller
de kravene som er satt i samfunnsdelen ang. avstander

og kvalitet innenfor alle fire tettstedene.

Behovet for nye, sentrumsnzre boligtomter er storst
pa Dovreskogen. P4 grunn av registrerte fareomrader
i umiddelbar narhet av dagens sentrumsomrader, s
foreslar kommunen at et eksisterende boligomrade pa
Leiramoen utvides. Leiramoen har flate tomter med

god solgang og utsike.

Dovre kommune onsker i tillegg 4 ha et bredt spekter
av boligtomter og muligheter fgor bosetting. I noen til-
feller kommer det ensker om spredt bygde tomter eller
a bosette seg pa hytta. Dette vil en imotekomme ved &
legge til rette for personlig betingete bruksendringer
av tritidsboliger éer infrastrukturen er pa plass) og
en strengere praktisering av boplikt pa landbrukseien-
dommer. En slik praksis vil ivareta bide ensket om et
variert bolig- og tomtetilbud og det vil vare arealbe-
sparende.

Spredt boligbygging kan kun skje etter dispensasjons-
behandling, der kriteriene er fastsatt i retningslinjer i
Inf-omridene.
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Tabell 4. Tabell over utbyggingsomrader til boligformal i arealplanen.

Nye urbyggingsomrider Arcal / da

Hjellsetre
Bergsgrende
Skeic, del av hyttefelt i arcaldelen

Leiramoen

SUMNYE ENHETER

10

5-10

Utbyggingsplaner tart inn fra eldre planer __—

Alle eldre arealer i Dombas

Hindafeltet IV regplan
Hindéfelter V kdelplan
Hindéfeltet VI regplan
Tverrbekken kdelplan
Hjellykkjeteigen kdelplan
Slettenfeltet regplan
Einbuggfeltet regplan
Dovre sentrum

Dovreskogen boligfelt kdelplan
Lerargarden kdelplan
SUM enheter

Fritids- og turistformal:

Flere neringsomrader har utviklet seg over tid fra en
del av en landbrukseiendom til & bli en selvstendig en-
het, uten at dette er formalisert gjennom arealplaner
eller annen behandling etter lovverk. Dette gjelder
spesielt campingplasser og turistbedrifter. Dovre kom-
mune vil derfor tillate mindre vesentlige endringer/
utvidelser gjennom dispensasjonsbehandling, men
vesentlige utvidelser/endringer kan kun skje etter egen
reguleringsplan. Folgende cksisterende omrader er
brukt til dette formalet, men er ikke avsatt til ne-
ringsomrade:

16 10

Snoheim

Furuhaugli
Dovregubbens Hall
Fokstugu fjellstugu
Faksfall camping
Bjerkhol camping
Holum camping

Dovre bensin og service
Toftemo turiststasjon
Dovreskogen camping
Grimsdalshytta
Haverdalen turisthytte
@vre og Nedre Doralszter



Idrettsanlegg

Det er ikke satt av nye omrader til idrettsanlegg, men
folgende cksisterende omrader som ikke er regulert er
tatt inn i planen:

Qian skytebane

Snipen idrettsplass

Dovreskogen skytebane

Jetta stadion

Jondalen hoppbakke

Klokkarhaugen hoppbakke

Forsvaret

Forsvaret disponerer to ovings- og skytefelt i Dovre:

«  Hjerkinn skytefelt (nedlag, tilbakefores, verne-
planprosess i arbeid)

« Lieslie skytefelt

Hensynssoner
Faresone flom: Som tiltak for & unnga alvor
lige hendelser er det ikke cta
blert nye byggeomrader i
omrider utsatt for slik risiko.
Videre er det fastsatt bestem
melser knyttet til bebyggel
sens avstand til vassdrag,
Faresone skred: Som tiltak for & unngd alvor
lige hendelser er det ikke cta
blert nye byggeomrader i

omrider utsatt for slik risiko.
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Sikringssone

drikkevann og

vannforsyning Det er avsatt soner rundt hver
enkelt kilde for kommunale
anlegg.

Hensyn friluftsliv

Skiloypenettet ved tettstedene Hjerkinn, Dombds og
Dovre er avsatt med egne hensynssoner.

Hensyn kulturlandskap

Det er avsatt soner med egne retningelinjer for Bergs-

grende/@verbygde og Grimsdalen som de to viktige

kulturlandskapene i kommunen.

Bandlegging etter lov om naturmangfold
Det er avsatt hensynssoner for alle omrider med
verdifulle biologiske kvaliteter, A- og B-omréader. Til

disse hensynssonene er det satt retningslinjer.

Bandlegging etter lovom kulturminner

Alle automatisk fredete kulturminner og vedtaksfre-
dete anlegg er merket med hensynssone, med tilho-
rende retningslinjer/bestemmelser.

Detaljeringssoner — reguleringsplaner som fortsatt

skal gjelde.
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2. Overordnet ROS arealdelen

Innledning

Plan- og bygningsloven av 2008 sier at all planlegging skal fremme samfunnssikkerhet ved a
forebygge risiko for tap av liv, skade pa helse, milje, viktig infrastruktur, materielle verdier
mv. [ henhold til plan- og bygningsloven § 4-3 skal planmyndigheten, ved utarbeidelse av
planer for utbygging, pése at risiko- og sérbarhetsanalyse gjennomfoeres for planomrédet.
Analysen skal vise alle risiko- og sarbarhetsforhold som har betydning for om arealet er egnet
til utbyggingsformal, og eventuelle endringer i slike forhold som folge av planlagt utbygging.
Formaélet med denne analysen er & gi en overordnet framstilling av virkningen av

revisjonen av kommuneplanens arealdel kan ha pa samfunnssikkerheten.

Det er laget et eget temakart for risiko og sarbarhet og tematiske kartutsnitt for flom/skred.

Status

Dovre kommune har i samarbeid med de andre kommunene i Nord-Gudbrandsdalen
utarbeidet en felles ROS-analyse for regionen, vedtatt 2017.

I lopet av gjeldende kommuneplanperiode har kommunen gjort seg en del erfaringer nér det
gjelder saksomréder knyttet til risiko- og sarbarhet, men det er ikke utfort noen spesifikke
undersokelser eller kartlegginger i forhold til relevante temaer.

En er likevel kjent med bl.a omrader som kan vere utsatt for flom/oversvemmelser, skred,
trafikksikkerhetsforhold, sérbarhet ift drikkevannskilder, m.m.

De siste arene har mer intens nedber og sterkere og mer vind fort til lokale oversvemmelser,
okt massetransport i vassdrag og mindre edeleggelser. Det har vaert problemer med overvann,
flomskred, flom pa landbruksareal og utglidning av jorder, trafikkulykker og branner.
ROS-analysen for arealdelen er utarbeidet etter DSBs veileder, der den trinnvise
oppbyggingen er gitt i avsnittene nedenfor.

Trinn 1. Beskrivelse av planomradet

Dovre har et innlandsklima med i utgangspunktet lite nedber. Vi har tradisjonelt kalde vintre.
Omradet har hyppighet av sterk vind.

I perioder om varen og forsommeren kan det foreckomme langvarige terkeperioder med
relativt hgy temperatur og dermed terker skog og mark ut med stor skogbrannfare som
resultat. De siste arene har nedbersmengden sommerstid ekt betraktelig parallelt med okt
vind.

I tettbygde omrader har det vist seg at intenst regn gir sterre vannmengder enn det de
naturlige eller etablerte avlepene greier & ta unna, med bl.a skader pa bygninger og veger som
resultat og ekt partikkeltransport i vassdragene. En del av dette skyldes asfalterte flater.

Det meste av fast bebyggelse i Dovre ligger i hoveddalforet. Dalfaret er en typisk u-dal med
Lagen, E6 og jernbanelinja i dalbunnen og relativt bratte lisider med sidevassdrag. Mange
garder med tilknytningsveger ligger i dalsidene. Deler av jernbanen og fylkesvegnettet ligger
ogsa 1 dalsidene.

Nye byggeomraider for vurdering:

BN6 Moskusstugu

Arealet ligger i tilknytning til det gamle gruveomradet pa Hjerkinn. Den delen av
naeringsomradet som er nytt ligger innenfor tidligere Hjerkinn skytefelt.
Atkomstveg er privat.




En mindre bekk med lite nedslagsfelt gar gjennom omradet og det er avsatt aktomhetsomrade
for flom langs denne.

BB18 Skeie

Arealet ligger furuskog i vestvendt og relativt bratt sidehelling, med enkelte flatere partier.
Atkomstveg er privat.

Deler av omréadet ligger innenfor utlepsomrade for sneskred. Det er ingen vassdrag naer
byggeomradet.

BB3 Leiramoen

Arealet ligger ligger inntil et annet boligomréde pé flat furumo. Atkomstveg er privat.
Byggeomradet ligger relativt ner jernbanen, men utenfor staysonen. Det er ingen vassdrag
naer byggeomradet.

BN2 Hoyveg
Arealet er en utvidelse av eksisterende industriomrade. Omradet bestar av dyrka mark og den

ene langsiden av en bekkedal. I utkanten av arealet passerer det en mindre bekk. Atkomst er
kommunal veg.

BF2 Jetta
Arealet ligger delvis i snaufjell og delvis i fjellbjerkeskog. Det er to mindre bekker som gar
gjennom planomradet. Atkomst er privat.

Trinn 2. Identifisering av uenskete hendelser

I planomradet er det spesielt skred og flom som kan gi hendelser med alvorlig
konsekvens. I Dovre er det ikke gjort serskilte kartlegginger eller utredninger av flom- og
skredfare. Standardiserte aktsomhetskart, aggregert fra kartgrunnlaget, finnes for hele
kommunen. Disse ma suppleres med lokalkunnskap for at de skal ha verdi for
arealplanlegging og til bruk i ROS-analyser.

Med henblikk pa framtidige klimaendringer er det sannsynlig at frekvensen av slike hendelser
vil gke. Arealplanleggingen skal ta hensyn til og tilpasse seg endringene i klima. Dette gjelder
bade ekstreme hendelser og mer langsiktige endringer.

I vart omrade er det ventet en temperaturgkning fram til 2050 pé ca 3 grader som
arsgjennomsnitt. Nedberen forventes okt med om lag 10 % pé arsbasis og hele

20-25 % om hest, vinter og vér.

Maksimal snedybde i hagfjellet vil trolig ke fram til 2050, men deretter reduseres.

Ogsé var- og hestnedberen vil gke, mens sommernedberen vil avta. Om sommeren forventes
det mer ekstrem korttidsnedber. @kt snemengde kombinert med mer nedber om varen vil
ogsa gi starre varflommer, gjerne kombinert med frost 1 bakken.

Flom i bekker i forbindelse med vérlesning eller storre nedbersmengder pé var og sommer
kan gi alvorlige konsekvenser for infrastrukturen, spesielt vegnettet.

Ingen av de nye tiltakene innebarer endringer ift. brannberedskap.
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Nye byggeomréder for vurdering:

BN6 Moskusstugu

Deler av omradet ligger innenfor det som er definert som tidligere skytefelt og det kan vare
fare for ammunisjonsrester, blindgjengerfare og eksplosjonsfare.

En mindre bekk gar gjennom omréadet og aktsomhetskartet viser at denne kan gi flomfare.

BB18 Skeie
Omradet ligger delvis innenfor aktsomhetsomrade for sneskred. Arealene har delvis bratt
helling, noe som kan gi overflatevannvirkning nedstroms omradet.

BB3 Leiramoen
Arealet ligger ner jernbanelinja og hendelser knyttet til dette kan oppsta, f.eks. stoy, ved
barns lek, overflatevannhendelser.

BN2 Hoyveg
Omradet ligger nedstrems jernbanelinja og er mottaker av flomvann fra oversiden av

jernbanen. Det kan innebare oppstuving av vannmasser ved flomsituasjoner.

BF2 Jetta
Det er ikke registrert mulige uenskede hendelser som kan oppsta i dette omradet.
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Trinn 3. Vurdering av risiko og sarbarhet

BB18 Skeie boligomrade
BB18 Sngskred

BESKRIVELSE AV U@NSKET HENDELSE

Aktsomhetskart fra NVE viser at deler av arealet ligger i utlepsomrade for sngskred.

Sikkerhetsklasse 2 for bolig

ARSAKER

Hellingsgraden pa terrenget ovenfor byggeomradet er sa stor at det i aktsomhetskartet vises som utlgsningsomrade for

sngskred og at dette kan ga ned mot byggeomradet..
EKSISTERENDE BARRIERER

Alt arealet i aktsomhetsomradet er skogkledt. Skogen bestar bade av furu og bjgrk.

VURDERING AV SARBARHET

Omradet er nedbgrsfattig og prega av lite sng om vinteren. Det er ikke kjent at det har gatt sngskred i omradet. Det
er lite sannsynlig at det vil ga sngskred i omradet, i tillegg vil det uansett med dagens vegetasjonsforhold veere lite
sannsynlig med sngskred som vil na byggeomradet.

s1

Stgrste nominelle arlige sannsynlighet (1/100)

BEGRUNNELSE FOR
SANNSYNLIGHET

Aktsomhetskart fra
NVE

LIV OG HELSE

Vurdert ut fra antall.
Det vil veere god tid til

X a evakuere.
STABILITET Ikke viktige
samfunnsfunksjoner
X i planlagt omrade.
MATERIELLE Vurdert ut fra
VERDIER X skadeomfang.

SAMLET BEGRUNNELSE AV KONSEKVENS

Evt. skred kan i verste fall medfgre tap av liv og skade pa bygninger. Skredfare kan medfgre at boliger kan matte bli

evakuert.

Middels | Aktsomhetskart viser generell fare. Ikke undersgkt i marka.

FORSLAG TIL TILTAK OG MULIG OPPF@LGING | AREALPLANLEGGING OG ANNET

TILTAK:

Ikke tillate & plassere byggverk for varig personopphold i

faresoner for skred.

OPPF@LGING GJENNOM PLANVERKT@Y:

Det er lagt inn KpFaresone skred (H310) pa plankartet i
tematisk kartutsnitt "Ras- og flomfare". | planbestemmelsene
til kommuneplanen er det gitt bestemmelser

for & ivareta ngdvendig trygghet med hensyn til

KPfaresone skred. Det er ikke tillatt @ oppfgre bygg eller andre
konstruksjoner i de pa temakartet skredutsatte omradene fgr

skredfaren er utredet og eventuelle sikringstiltak er gjennomfgrt
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BN2 Hgyveg industriomrade - utvidelse
Overvannshandtering

Flomvegskart viser at deler av arealet ma utformes slik at overvann fra omradene ovenfor jernbanelinjen ma sikres frie lgp
gjennom omradet..

BESKRIVELSE AV U@NSKET HENDELSE

Ja middels

ARSAKER

Terrenget ovenfor byggeomradet er arrondert slik at det gar to mindre bekkefar ned mot jernbanelinja.
EKSISTERENDE BARRIERER

Det meste av omrade ovenfor er dyrka mark, med middels fordrgyningsevne.

VURDERING AV SARBARHET

Det har tidligere veert problemer med tetting av kulvert i sgndre del av byggeomradet. Liknende hendelser kan ogsa
skje i utvidelsesomradet.

Hog X >10%
BEGRUNNELSE FOR
SANNSYNLIGHET

Flomvegskart og
tidligere hendelser

LIV OG HELSE Vurdert ut fra antall.
X
STABILITET Ikke viktige
samfunnsfunksjoner
X i planlagt omrade.
MATERIELLE X Vurdert ut fra
VERDIER skadeomfang.

SAMLET BEGRUNNELSE AV KONSEKVENS

Omradet er avsatt til industri/lager og det vil ikke oppholde seg mennesker der pa fast basis. Bygninger og anlegg
kan bli skadet. Fglgeskader kan ramme jernbanelinja, men det er tid til varsling..

Middels | Flomvegskart viser generell fare. Ikke undersgkt i marka.

FORSLAG TIL TILTAK OG MULIG OPPF@LGING | AREALPLANLEGGING OG ANNET

TILTAK: OPPF@LGING GJENNOM PLANVERKT@Y:
Ved regulering av omradet ma det sikres at vannlgpene kan | Det er gitt bestemmelser i pkt 2.3 om regulering og sikring av
ga fritt. overvann.



BN Moskusstugu naeringsomrade
Eksplosivfare

BESKRIVELSE AV U@PNSKET HENDELSE

Arealet ligger innenfor det som er definert som tidligere Hjerkinn skytefelt. | dette omradet kan det finnes
ammunisjonsrester og blindgjengere.

nei

ARSAKER
Hjerkinn skytefelt er ikke ferdig ryddet og det er blindgjengerfare under overflaten..
EKSISTERENDE BARRIERER

VURDERING AV SARBARHET

Hog X <1%
BEGRUNNELSE FOR
SANNSYNLIGHET

Forsvarets
beregninger om
restrisiko og tidligere
hendelser

LIV OG HELSE Vurdert ut fra antall.
X
STABILITET Ikke viktige
samfunnsfunksjoner
X i planlagt omrade.
MATERIELLE X Vurdert ut fra
VERDIER skadeomfang.

SAMLET BEGRUNNELSE AV KONSEKVENS

Forsvaret har ryddet overflaten i skytefeltet, men kan ikke fastsla at det ikke finnes blindgjengere under bakken.
Tidligere hendelser er svaert sjeldne og har ikke forekommet i denne delen av feltet.

Middels | Ikke undersgkt i marka.

FORSLAG TIL TILTAK OG MULIG OPPF@LGING | AREALPLANLEGGING OG ANNET

TILTAK: OPPF@LGING GJENNOM PLANVERKT@Y:
Planbestemmelsene er gitt slik: Fgr regulering og utbygging kan skje,
skal de delene av arealet som faller innenfor gamle Hjerkinn skytefelt
frigis av Forsvaret. Inntil dette er utfgrt, kan det ikke graves eller

F@r regulering ma omradet frigis av Forsvaret. bygges innenfor omradet.
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BN6 Moskusstugu naeringsomrade
Flomfare

BESKRIVELSE AV U@NSKET HENDELSE

Aktsomhetskart for flomfare viser at bekken som gar giennom omradet kan medfgre flomfare.

Ja Middels F2

ARSAKER

Bekk gjennom omradet kan medfgre flomfare. Bekken har lite nedslagsfelt.

EKSISTERENDE BARRIERER

Omradene ligger i snaufjell med tynt jordmonn, noe som gir liten forsrgningsevne. Samtidig ligger det en dam/tjern som vil
ta opp styrtregnflommer.

VURDERING AV SARBARHET

Det er ikke kjent at omradet har veert omfattet av flom.

Hog X >10%
BEGRUNNELSE FOR

SANNSYNLIGHET

Flomvegskart,

nedslagsfelt og

tidligere hendelser

LIV OG HELSE Vurdert ut fra antall.
X
STABILITET Ikke viktige
samfunnsfunksjoner
X i planlagt omrade.
MATERIELLE X Vurdert ut fra
VERDIER skadeomfang.

SAMLET BEGRUNNELSE AV KONSEKVENS
Omradet er avsatt til aktivteter, ikke bygninger for fast opphold.

Middels | Aktsomhetskart viser generell fare. Ikke undersgkt i marka.

FORSLAG TIL TILTAK OG MULIG OPPF@LGING | AREALPLANLEGGING OG ANNET

TILTAK: OPPF@LGING GJENNOM PLANVERKT@Y:
Ved regulering av omradet ma det sikres at vannlgpene kan
ga fritt. Overvannshandtering fglges opp i reguleringsplan.
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BB18 Skeie boligomrade
Overvannshandtering

Flomvegskart yiser at ,Eler av arealet ma utformes slik at,o¥ervan fra omradene ovenfor byggeomradet ma sikres frie Igp
gjennom omradet og slik at skader ikke oppstar pa annen infrastruktur

BESKRIVELSE AV U@NSKET HENDELSE

Ja middels

ARSAKER

Terrenget ovenfor byggeomradet er arrondert slik at overvann/varflomvann kan samles og gjgre skade nedstrgms
omradet.

EKSISTERENDE BARRIERER

Det meste av omrade ovenfor er skogsmark, med god fordrgyningsevne. Det gar allerede en veg gjennom omrade som
samler og leder vann.

VURDERING AV SARBARHET

Hog X >10%
BEGRUNNELSE FOR
SANNSYNLIGHET

Flomvegskart og
arrondering av
omradet

LIV OG HELSE Vurdert ut fra antall.
X
STABILITET Ikke viktige
samfunnsfunksjoner
X i planlagt omrade.
MATERIELLE X Vurdert ut fra
VERDIER skadeomfang.

SAMLET BEGRUNNELSE AV KONSEKVENS

Atkomstvegen som allerede finnes, vil lede overvann pa samme mate som i dag. Arealene har god
fordrgyningsevne og arronderingen/helningen pa omradet tilsier at det ikke vil bli vesentlige endringer i
avrenningen.

Middels | Flomvegskart viser generell fare. Ikke undersgkt i marka.

FORSLAG TIL TILTAK OG MULIG OPPF@LGING | AREALPLANLEGGING OG ANNET

TILTAK: OPPF@LGING GJENNOM PLANVERKT@Y:
Ved regulering av omradet ma det sikres at vannlgpene kan | Det ma gis bestemmelser om regulering og sikring av overvann i
ga fritt og ledes til eksisterende vannveger. detalreguleringsplan.
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BB3 Leiramoen boligomrade
Jernbane

BESKRIVELSE AV U@NSKET HENDELSE

Boligomradet ligger inntil jernbanelinja, noe som kan gi stgyproblemer og utfordringer knyttet til mulige ulykker.

Ja middels

ARSAKER

Boligomrader trenger lekearealer og sikring mot farer. Jernbanen er et usikkert forhold nar det gjelder barn og barns
lek. Omradet ligger utenfor registrert stgysone, men det bgr gjgres tiltak i reguleringsplan.

EKSISTERENDE BARRIERER

Jernbanen er inngjerdet. Naturlige lekeomrader ligger i motsatt retning.

VURDERING AV SARBARHET

Hog

X <10%

BEGRUNNELSE FOR
SANNSYNLIGHET

Antall enheter og
utforming av
omradet.

LIV OG HELSE Vurdert ut fra antall.
X
STABILITET Ikke viktige
samfunnsfunksjoner
X i planlagt omrade.
MATERIELLE X Vurdert ut fra
VERDIER skadeomfang.

SAMLET BEGRUNNELSE AV KONSEKVENS
Lite antall enheter.

Middels | Flomvegskart viser generell fare. Ikke undersgkt i marka.

FORSLAG TIL TILTAK OG MULIG OPPF@LGING | AREALPLANLEGGING OG ANNET

TILTAK:
Ved regulering av omradet ma det sikres gode lekearealer og
sikring mot jernbanen.

OPPF@LGING GJENNOM PLANVERKT@Y:

Omradet er underlagt reguleringskrav.



Trinn 4. Risikoreduserende tiltak

Med avbgtende tiltak menes tiltak som kan redusere risiko; forebygging og beredskap.
Omrader med fare, risiko eller sarbarhet er avmerket som hensynssoner i plankartet.
Detaljerte ROS-analyser skal innga i all arealplanlegging, jf. plan- og bygningsloven. Dette
inneberer at det ved omrade- eller detaljregulering skal utarbeides ROS-analyser.

Folgende temaer er avsatt som fare- og risikosoner pa plankartet eller i tematisk kartutsnitt:
-Fare- og risikosone skred

-Fare- og risikosone flom

-Fare- og risikosone hagspent

-Faresone forurensa grunn

Risiko for uenskede hendelser mé reduseres ved & utfore tiltak. Noen tiltak kan redusere
sannsynligheten for at en ugnsket hendelse oppstar, mens andre tiltak kan redusere
konsekvensen av den ugnskede hendelsen. Noen hendelser kan ikke forebygges tilstrekkelig
eller utelukkes selv om det iverksettes tiltak.

Mange hendelser og tiltak mé avklares i forbindelse med regulering av et omrade, mens andre
ma ivaretas gjennom behandling av byggesaker.

I kommuneplanen er det mest hensiktsmessige tiltaket & ikke legge til rette for bygging og
aktivitet pa kjente fareomrader eller i omrader med spesielle verdier. Dette er for det meste
gjort i planen og der det ikke er mulig, sa er det gjort vurderinger omkring temaet eller
avbgtende tiltak.

Nye byggeomréder for vurdering:

BN6 Moskusstugu
Det er satt krav om at arealene ma frigis ift. eksplosjons- og blidgjengerfare. Det er ogsa
reguleringskrav, der flomfaren ma avklares i detalj.

BB18 Skeie
Det er reguleringskrav, der skredfaren ma kartlegges i detalj for godkjenning.

BB3 Leiramoen
Det er reguleringskrav til omradet.

BN2 Hoyveg
Arealet er arrondert slik at bekken ikke blir berert. I tillegger det reguleringskrav, der
flomforholdene og overvannshindtering ma utredes.

BF2 Jetta
Arealet er arrondert slik at det ikke foreligger fare.
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Trinn 5. Oppsummering

Hensynssonene og konsekvensvurderingene er brukt aktivt i plasseringen av nye tiltak. Tiltak
som delvis blir berort av fare, er beskrevet i denne ROS-analysen.

Med de risikoreduserende tiltakene som er lagt inn som en del av bade bestemmelser og
plankart til arealdelen, sé er det ingen av de nye tiltakene som utgjer noen sikkerhetsmessig
risiko for liv og helse pé dette plannivéet.

Arealdelen setter ytre rammer for utbygging. Gjennom detaljregulering kan en métte bruke
deler av arealene til annet enn byggeomrader, men dette er noe som kan avklares gjennom
fagkyndige vurderinger i reguleringsprosessen.



32 - ”Enig og Tro til Dovre faller”

3. Samlet vurdering

Kommuneplanforslaget inneberer ikke nye, store byg-
geomrader. Hovedutfordringen for Dovre kommune
er synkende folketall og strategiene for & mote denne
utfordringen er lagt i kommuneplanens samfunnsdel.
Arealdelen er ment & stotte opp om samfunnsdelens
prioriteringer ved 4 legge til rette for et mangfoldig
boligtomtetilbud og muligheter for etablering av ne-
ringsvirksomhet.

Det er ogs viktig & huske at Dombis tettsted ikke
er omfattet av denne planrevisjonen. Mye av utbyg-
gingsvirksomheten skjer nettopp i og rundt Dombas
tettsted.

Med arealdelens nye omréder for boliger, skjerpet
praktisering av jord- og konsesjonslov og den plan-
reserven som ligger inne i gjeldende planverk, si vil
boligtomtbehovet vare dekket ogsé utover planperio-
den. Dette er et ensket plangrep.

Dovre kommune har en stor planreserve for fritidsbo-
ligtomter. En onsker 4 fortsette strategien med 4 legge
hyttetomtene i felt si ner tettstedene som mulig, Det
er derfor ikke gjort grep for & omfordele tomter fra ett
omride i kommunen til et annet, med unntak av fem
tomter innenfor Hjerkinn tettsted. Det er heller ikke
lagt inn nye omréder for fritidsbebyggelse.

Dovre kommune har sammen med Lesja kommune

et storre industriomrade pa Joramo, like ved grensa
mot Lesja. Dette industriomridet dekker de fleste
behov for nyetablering innenfor industri- og narings-
virksomhet. I tillegg har Dovre kommune Hoyveg
industriomride ved Dovre tettsted. Hoyveg er fullt
og en trenger utvidelse. Noe av utvidelsen vil g inn
pa utkanten av et dyrka areal. Sett i forhold ti%arealets
produktivitet, arrondering og planens totalvirkning
pa landbruksarealer, s& mener Dovre kommune at
denne utvidelsen er akseptabel.

Byggeomrader er forsokt plassert utenfor sirbare og
farefulle omrader. Unntaket er plassering av boliger i
omrider med storre natur- og kulturvcrc?ier. En mener
likevel at dette er akseptabelt pd grunn av omradenes
store verdi for Dovresamfunnet som byggeomrader.

I'stor grad er det brukt hensynssoner for & ta vare pa
viktige regionale og nasjonale verdier.

Det er ikke plassert nye byggeomrader pa arealer med
registrert fare.

Etter en samlet vurdering av planforslaget, finner en
at overordnede hensyn, retningslinjer og bestemmelser
er ivaretatt. Det er serlig viktig for Dovre kommune

a legge til rette for en variert boligstruktur og mulig-
heter for etablering og videreutvikling av neringsvirk-
somhet, innenfor rammene av statlig politikk.
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Kapittel 4 Bestemmelser og retningslinjer

Bestemmelsene knyttet til arealbruken er bestar av juridiske bestemmelser og veiledende
retningslinjer:

De juridiske bestemmelsene (innrammet) er bindende for arealbruken og er hjemlet i Plan og
bygningsloven §11-7 til §11-11.

Retningslinjene gir signaler om hvilke feringer Dovre kommune har lagt innenfor enkelte
omréder av arealforvaltningen.

Grunnlaget for planbestemmelser og retningslinjer finnes i kommuneplanens samfunnsdel
(arealpolitikk) og bestemmelsene skal vere styringsverktey for arealforvaltningen innenfor de
enkelte utbyggingsomrader og hensynssoner i planen.

Planbestemmelser, arealplankart med forméal og hensynssoner er juridisk bindende etter plan-
og bygningsloven §11-6.

Arealdelen av kommuneplan bestér av felgende dokumenter:

1. Oversiktskart over hele kommunen 1 mélestokk 1:50000, inkludert tenatiske kartutsnitt.

2. Planbeskrivelse, Planbestemmelser og retningslinjer.

3. Kommunedelplan Dombas tettsted

4. Kommunedelplan Hjerkinn skytefelt (deler av omradet ligger i Lesja kommune).

5. Konsekvensutredninger for alle nye utbyggingsomrader og infrastrukturtiltak med samlet
vurdering av planens virkning og konsekvenser for miljo og samfunn, herunder hvordan
planen ivaretar nasjonale og regionale hensyn.

6. Temakart: Biologisk mangfold, kulturminner, idrett og friluftsliv, risiko og sérbarhet, jord
og skog samt grus- og grunnvannsressurser.

Felgende kommunedelplaner skal bestd som egne delplaner:
Kommunedelplan Dombas tettsted



1. Generelle bestemmelser § 11-9:

Bestemmelsene er knyttet til plankartene, godkjent av kommunestyret... XXXXXX
(dato). Arealbruken slik den er vist pa plankartene, samt de utfyllende bestemmelsene
nedenfor, er i henhold til §11-6 i plan- og bygningsloven (heretter kalt PBL) juridisk
bindende.

1.1 Plankrav

I nye og eksisterende omréder avsatt til bebyggelse og anlegg kan det ikke utfores

arbeid og gis tillatelse til seknadspliktige tiltak som nevnt i PBL § 20-1 og §20-2 for det
enkelte omrade inngér i omrédereguleringsplan eller detaljreguleringsplan, jf. PBL §§ 12-1,
12-2 og 12-3.

For nye byggeomrader skal det foreligge godkjent utbyggingsavtale for fradeling eller
utbygging kan settes i verk. Mindre endringer som eksempelvis riving, fasade- og
bruksendring innenfor eksisterende byggeomrader, kan tillates uten krav om
reguleringsplan dersom dette ikke forer til vesentlig endret eller utvidet bruk,

og ikke vil veere til hinder for fremtidig regulering av omradet.

Arealbruken som planen fastlegger samt de utfyllende bestemmelsene, kan bare

endres ved vedtak i kommunestyret. Slik endring kan for eksempel skje ved rullering

av planen eller kommuneplanrevisjon, kommunedelplan eller reguleringsplan.
Kommuneplanens arealdel med bestemmelser skal gjelde foran reguleringsplaner om ikke

annet er angitt i kommuneplanens bestemmelser. Nye reguleringsplaner som godkjennes etter

at arealdelen er vedtatt vil gjelde foran kommuneplanens arealdel.

1.2. Forholdet til jordloven

Jordloven §§ 9 og 12 gjelder for nye utbyggingsomrader inntil det foreligger vedtatt
reguleringsplan, jfr. jordloven § 2 annet ledd.
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1.3 Utbyggingsavtaler

I. I forbindelse med gjennomferingen av arealplaner skal det — nar grunneiere eller
utbyggere star for utbyggingen av et omrade — inngas utbyggingsavtale mellom kommunen
og grunneier/utbygger for utbygging kan starte opp.

2. Kravet om slik utbyggingsavtale gjelder for hele kommunen hvor det innenfor et
planomrade skal bygges ut mer enn 5 boenheter, mer en 5 fritidsboliger/boenheter for fritid,
naringsomrade sterre enn 3 dekar eller for bygg sterre enn 500 m? T-BRA. Ogsa ved mindre
utbygginger kan det etter forholdene vaere aktuelt & kreve utbyggingsavtale, f.eks. tilfeller
hvor et tiltak vil fore til serlig stor infrastrukturbelastning i forhold til tiltakets
storrelse/omfang, eller der det pa grunn av tiltakets karakter ber stilles krav til utforming,
f.eks. universell utforming.

3. Utbyggingsavtalene ma ta utgangspunkt i vedtatte arealplaner med bestemmelser,
kommunens boligpolitikk, hovedplan for vann og avlep, vedtekter om fjernvarmeanlegg og
trafikk-sikkerhetsprogrammet.

4. Dovre kommune gnsker 4 inngé utbyggingsavtaler om falgende tiltak:

a. Teknisk og grenn infrastruktur som felger av opparbeidelsesplikten i pbl §§ 67 og 69, slik
som vei, vann og avlep, gang- og sykkelveier, friomrader, lekearealer og grontstruktur.

b. Boligpolitiske tiltak slik som krav til boligers sterrelse og type boliger. Dette for a ivareta
politiske mélsettinger i utbyggingspolitikken.

c. Krav til bygningers utforming, slik som krav om livslepsstandard, krav til universell
utforming, tilpasning til ulike brukergrupper, kvalitetskrav, herunder energieffektivitet.

d. Andre tiltak som er nedvendig for gjennomfering av planvedtak, slik som belysning,
skilting, turveier, skilgyper, skibruer, stoyskjermer, busslommer, héndtering av forurenset
grunn, etablering av velforeninger og organisering i forhold til privat drift og vedlikehold
(krav om veistyre, samarbeid vedrerende skilgyper etc.).

5. Nar det gjelder kostnadsfordeling ved utbygging, forutsetter kommunestyret at
grunneier/utbygger dekker alle utgifter forbundet med planlegging og opparbeidelse av intern
infrastruktur (s& som vei, parkering, vann og avlep, energi- og kommunikasjonsanlegg, leke-
og rekreasjonsomréder etc.). Videre forutsettes det at grunneier/utbygger bekoster fremforing
av cksterne anlegg s som vei, vann, avlap, energi- og kommunikasjonsanlegg til
utbyggingsomradet fra neermeste offentlige tilknytningspunkt, eller betaler et bidrag til
kommunen for slik framfering. Dersom utbyggingen forer til merbelastning av eksisterende
infrastruktur kan utbygger/grunneier métte utbedre eller dekke en forholdsmessig del av
utgifter til forbedring eller utvidelse.

a. For omrader som reguleres til fritidshus eller helarsboliger kan det etter seknad gis et
tilskudd til utbygger pa inntil 50% til de deler av nye VA-anlegg som det blir avtalt at
kommunen skal overta etter utbyggingen, ref. pkt. 6. Tilskuddet blir belastet selvkostomradet
for vann/avlep.

b. Vedlagt seknaden skal det ligge en samlet og detaljert VA-plan for den aktuelle
utbyggingen som viser hvordan utbyggingen er planlagt, samt budsjett og finansieringsplan.
Prosjekteringen skal utferes i henhold til Dovre kommune sin gjeldende VA-norm og evt.
andre retningslinjer. Planen skal vare godkjent av Dovre kommune for seknaden leveres.

c. Vedlagt seknaden skal det ligge en markedsvurdering, tiltaksplan for markedsforing og
salg av tomter, samt framdriftsplan for opparbeiding av utbyggingsomrédet.

d. Hver seknad skal gis individuell behandling, og kan bli godkjent/avslatt ut fra vurdering




av samfunnsmessig betydning, prosjektets godhet, vurdert gebyrbelastning pad kommunens
ovrige innbyggere, hvor mange tomter som ma selges (og over hvor mange

ar) for regnskapet gér i pluss i selvkostregnskapet for vann/avlep, markedsvurderinger for det
enkelte utbyggingsomradet osv., ikke uttemmende.

e. For utbygging av VA-anlegget igangsettes, skal det byggemeldes til kommunen i hht.
Plan- og bygningsloven, og byggesoknaden skal vaere godkjent.

f. Kommunen skal gis mulighet til & folge byggeprosjektet gjennom a fa oversendt
innkallinger/referater fra byggemeter, samt gis mulighet til & delta som observater i
byggemeter og andre relevante prosjektmeter.

g. Tilskuddet kan betales ut nér utbyggingen er fullfert og godkjent av kommunen (teknisk
utforelse og ferdigattest i byggesaken), og mot framlegging av revisorgodkjent regnskap for
prosjektet.

h. Tilskuddet skal tilbakebetales kommunen gjennom tilkoplingsgebyr (engangsgebyr for
tilknytning) og &rsgebyr ved salg av tomter i utbyggingsomradet. Arsgebyret skal folge det
normale arsgebyret som fastsettes sammen med behandling av arsbudsjettet for kommunen.
Tilkoplingsgebyret med reguleringsklausuler fastsettes serskilt for utbyggingsomradet
gjennom utbyggingsavtalen. Tilkoplingsgebyret skal vere del av kjepesummen for tomta, og
tomteselger plikter & opplyse kjoper om dette, inkludert storrelsen pd gebyret. Tomteselger
skal, senest 3 uker etter at salget er gjennomfort og kjepesummen mottatt, uoppfordret betale
inn avtalt tilkoplingsgebyr til kommunen.

i. Dersom punkt. 5a-5h kommer til anvendelse i1 en aktuell utbyggingsavtale, skal
framforhandlet avtale behandles og legges ut til offentlig ettersyn av Formannskapet, og til
slutt godkjennes av kommunestyret.

6. Tekniske hovedanlegg, trafikkarealer, friomrader o.l. skal overdras vederlagsfritt og
fri for heftelser til kommunalt eie og vedlikeholdes senest eller samtidig med at kommunen
overtar ansvaret for driften. Utforelsen av tekniske anlegg skal vare etter standard som er
godkjent av kommunen. Ansvar for vedlikehold av lekeplasser, turlayper, skilayper,
grontomrader o.l. skal som hovedregel vaere tomtefeltets. I de tilfeller hvor anlegg blir
benyttet av flere boligtelt eller hyttefelt kan det stilles krav om at de ulike akterene inngér et
samarbeid om utbygging og vedlikehold.

7. Utbyggingsavtaler for nye boligomrader kan regulere eventuelle boligsosiale tiltak
(eks. fordeling av boligtyper, boligstarrelse), krav til utforming (livslepsstandard, universell
utforming) og kvalitet (herunder krav til energicffektivitet).

8. Utbygger ma stille tilfredsstillende bankgaranti for oppfyllelse av sine forpliktelser
etter utbyggingsavtalen.

9. Rédmannen far fullmakt til & beslutte om kommunen skal starte framforhandling om
utbyggingsavtaler, herunder unnlate & kreve utbyggingsavtale, der dette ikke anses som
onskelig eller hensiktsmessig.

10.  Avtalene godkjennes av Plan-, naerings- og utviklingsstyret, bortsett fra i de tilfellene
punkt 5a-5h kommer til anvendelse. Da behandles avtalen etter pkt. 5i.
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1.4 Energi

| Kommunale nybygg over 300 m2 skal utnytte fornybare energikilder.

Byggeomrader og byggverk skal lokaliseres og utformes med hensyn til
energieffektivitet og fleksible energilosninger. Ved utarbeidelse av reguleringsplaner
innenfor omrader hvor det er gitt konsesjon for fjernvarme og vedtatt forskrift om
tilknytningsplikt, skal det utarbeides bestemmelser om vannbéaren varme og
tilknytning til fjernvarmenettet.

Ved bygging av leilighetsbygg skal disse bygges som lavenergihus.

1.5 Bestemmelser om regulering

Utbygging kan ikke gjennomferes for teknisk og grenn infrastruktur er tilstrekkelig etablert,
jf. PBL § 11-9,pkt.4.
Utbygging i byggeomradene (eksisterende og planlagte) kan ikke gjennomfores for
utbyggingsavtale er godkjent og folgende tekniske anlegg er sikret:
- Veg, trafikksikker atkomst, herunder veg til skole/holdeplass.
- Vannforsyning og avlep. Behov for slokkevann skal vare vurdert.
- Elektrisitetsforsyning, fibertilknytning og renovasjon.
- Leke og aktivitetsomrader.
- Omradets sikkerhet mht. skred, flom, erosjon og stey skal vaere
vurdert i forhold til risiko og sérbarhet.
- Utbyggingen skal vurderes mht. sosial infrastruktur; I hvilken grad
medferer utbyggingen endringer/behov for utvidelse/endring av eksisterende
tilbud.

1.6 Bestemmelser om universell utforming, jf. PBL § 11-9,pkt. 5
I all plan- og byggesaksbehandling skal det redegjores for hvordan universell utforming er
ivaretatt.

Det skal tas hensyn til universell utforming i bdde planlegging og i hver enkelt byggesak.
Nye sentrumsnere boliger og nye fellesarealer ber veere universelt utformet. Universell
utforming skal legges til grunn for kommunal byggevirksomhet.




1.7 Estetikk og grennstruktur

Ved planlegging, utbygging og gjennomforing av tiltak skal nye bygninger og anlegg
samt endringer av eksisterende, utformes i samspill med omgivelsenes karakter,
naturgitte forhold pa stedet, kulturlandskapet og den tradisjonelle byggeskikken.
Bebyggelsen skal underordne seg omradets topografiske saerpreg, ha en helhetlig form-,
farge- og volumoppbygging.

Ferdselsveger, stier og layper skal sikres ved planbehandling og ved bygge-saksbehandling.
Alle inngrep skal planlegges og utferes slik at skadevirkningene pa natur og omgivelser
forebygges, og blir s& sma som mulig.

Eksisterende vegetasjon skal ikke fjernes utover det som er nedvendig for & fa fort opp
Bygningene, opparbeidet atkomstveger og parkeringsplasser. Traseer for vann, avlep og
kabler som ikke kan legges langs veger, skal reetableres med stedegen vegetasjon.
Utbygger har ansvar for & sette i stand og sa til etter hvert som utbygginga blir ferdig i
feltet.

1.8 Skilting

1. Skiltvedtektene gjelder for hele kommunen. Hensikten med skiltvedtektene er &
samordne bruken av skilt- og reklameinnretninger slik at de kan innga som positive
elementer i det offentlige rom.

Skilt- og reklameinnretninger skal ikke virke skjemmende i forhold til omgivelsene eller
redusere trafikksikkerheten.

Tillatelse til skilt- og reklameinnretning kan gis permanent eller for et bestemt tidsrom.
Oppfoering av skilt, menyreklame og reklameinnretninger, herunder alle faste og midlertidige
innretninger, skal omsgkes av gardeier og godkjennes av kommunen for de settes opp.

2. Skilt og reklameinnretninger ma ikke plasseres pa mene, takflate, takutstikk, gesims,
stolpe eller stoyskjerm/gjerde.

3. Skilt pa bygninger skal plasseres pa veggflate og unna viktige motiv i fasaden. Skilt
skal ikke dekke mer enn det halve av den horisontale fasadelengden péd bygningen eller en
rimelig del av fasaden som virksomheten disponerer, maksimalt avgrenset til 6 meter.
Uthengsskilt skal ha sterste bredde inntil 1 meter. Fri hegde over fortau skal veere minst 2,5
meter. Avstand til fortauskant ma vere minst 0,5 meter.

4. Skilt og reklameinnretninger skal ha moderat starrelse, utforming og farge, og skal
harmonere med bygningen og miljeet for gvrig. Blinkende eller bevegelige
skilt/reklameinnretninger tillates ikke.

Skilt av frittstdende bokstaver og symboler foretrekkes. Skilt og reklame med innebygd
lyssetting kan godkjennes dersom de er utfort med lukket front slik at bare tekst, symboler
eller logo lyser. Skilt kan etter seknad lyssettes med lyskaster eller annen ekstern lyskilde.

5. I forretning- og neringsbygg som inneholder flere virksomheter skal skiltene samles
pé fasaden eller i en oppslagstavle. Denne kan vare frittstdende som plasseres ved
innganger. Virksomhet med egen inngang i lokaler med fasade langs veg eller gate, kan ha
egne, mindre virksomhetsskilt pd vegg ved egen inngang. Det kan gjores unntak for
virksomheter som disponerer flere fasader eller omréader i tilknytning til bygget.
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6. Péa bevaringsverdige bygninger og bygningsmiljeer skal skilt og reklameinnretninger
ha et enhetlig preg og fortrinnsvis utferes i tidsriktige materialer.

7. Markiser skal folge vindusapninger. Navn pa egen virksomhet skrevet pa markisene
tillates, men ikke annen reklame. Form og farge pa markisen skal tilpasses bygningen.

8. I apent naturlandskap, kulturlandskap, parker og friomrader ma det ikke oppferes
frittstiende reklameskilt.

9. Skilt og reklameinnretninger er ikke tillatt plassert pé stolper, tre eller gjerde.

10.  Flagg, vimpler og bannere med kommersielt innhold tillates ikke med mindre det kan
knyttes til en tidsbegrenset begivenhet. Midlertidige oppsatte reklameplakater for salg av
fyrverkeri skal fjernes umiddelbart etter salgsslutt 31.12. Tillatelse til skilt og
reklameinnretning til dette formal gis for et bestemt tidsrom, f.o.m. 27.12 t.o.m. 31.12.

Ved storre festivaler, idrettsarrangement, arrangement tilknyttet
handelsstanden/neringsvirksomhet og lignende kan temporare skilt benyttes langs veg, pa
alle type bygninger og grunn. Skilting kan gjeres uten seknad 14 dager for arrangementet og
tas ned innen to dager etter avsluttet arrangement. Skilting langs riks- og fylkesveger méa
godkjennes av Statens vegvesen. Det samme gjelder en del skilt langs kommunale veger.
Folgende skilt og reklameinnretninger er ikke tillatt:

- Losfotreklame

- Ulike typer midlertidige, flyttbare og frittstdende skilt- og reklameinnretninger og
reklamebukker mer enn 3 m fra hovedinngangsder

- Flagg/segl med kommersielt innhold

11 Skilt kan bare settes opp pé den eiendom/bygning som skiltet har en funksjon for.

Det kan gjores unntak for skilt for flere virksomheter (for eksempel informasjonsskilt ved
tettstedene, skilt for bygninger med flere virksomheter, etc.) som plasseres pa godkjente
steder.

Kommunen kan gi palegg om & fjerne reklameskilt dersom den virker skjemmende i seg selv
eller i forhold til omgivelsene.

Kommunen kan kreve at det blir utarbeidet en samlet skiltplan for bestemte omréder.
Overtredelse av skiltbestemmelsene kan medfore straffeansvar, forelegg, tvangsmulkt m.m. —
jfr. plan- og bygningslovens kap. 32.

1.9 Bestemmelser om kulturminner

Alle kulturminner fra for 1537 og eldre er automatisk fredet i medhold av lov om
kulturminner §§4.6 og 8. Automatisk fredet er ogsa de til enhver tid stdende byggverk med
opprinnelse fra perioden 1537 — 1649. Alle tiltak som kan berere slike kulturminner, skal
legges frem for kulturminnemyndighetene.

Dersom det i forbindelse med tiltak i marka blir funnet automatisk fredede kulturminner som
ikke er kjent, skal arbeidet stanses i den grad det bergrer kulturminnene eller deres
sikringssone pd 5 meter.

Registrerte bevaringsverdige kulturminner er vist i plankartet, og skal reguleres med




hensynssone i utbyggingsomradene.

Tiltak som ikke er avklart gjennom reguleringsplan, eksempelvis store driftsbygninger i
landbruket, landbruksveger, gang- og sykkelveger, VA-anlegg og kraftforsyningstiltak i
LNF-omréader, skal forelegges kulturminnemyndighetene enten som byggesak,
dispensasjonssak eller i forbindelse med konsesjonsbehandling.

1.10 Barn og unges interesser

Ved regulering til boliger og fritidsboliger i nye byggeomréder eller fortetting av
eksisterende omrader skal det legges til rette for gode lekemuligheter og gode, felles
uteoppholds-arealer som er brukbare og gir gode aktivitetsmuligheter for alle.

Ved etablering av nye boligomrader skal det i reguleringsplan vises sikker atkomst til
leke- og aktivitetsomrader og til skole. Leke- og oppholdsarealer og gang- og sykkelveger
skal ferdigstilles samtidig med boliger.

1.11 Samfunnssikkerhet og beredskap (ROS-analyse) jf. PBL § 4-3

Flom ; I flomutsatte omrader avmerket i tematisk kartutsnitt «Ras- og flomfare, andre
fareomrader» skal det ikke gjennomferes tiltak som kan gke flomfaren eller medfere fare for
Skade pa eksisterende eller nye bygg og installasjoner.

Dersom det skal dpnes for nye byggetiltak (pbl §1-6) skal tilstrekkelig sikkerhet mot flom og
skred, jfr sikkerhetsklasser og sikkerhetskrav gitt i byggteknisk forskrift, veere dokumentert
ivaretatt gjennom faglig tilfredsstillende sikring for bygging kan starte.

For utbygging av tiltak som skogsveger, atkomstveger og layper skal tiltakene
konsekvensutredes.

Skred : Omrader som i temakart risiko og sarbarhet er avmerket som skredutsatt

skal ikke gjennomferes tiltak som eker skredfaren eller som kan medfere skade pa
eksisterende eller nye bygg og installasjoner.

Eventuelle inngrep skal konsekvensutredes for tiltak kan gjennomferes. Det er ikke tillatt &
oppfere bygg eller andre konstruksjoner i de pé temakartet skredutsatte omradene for
skredfaren er utredet og eventuelle sikringstiltak er gjennomfert. Ved utarbeidelse av
reguleringsplan for byggeomradene skal bygg/konstruksjoner og tekniske inngrep plasseres
slik at en ikke bygger inn mer sarbarhet i form av fare for utglidning, erosjon, ustabil grunn
etc. det skal gjennomfoeres konsekvensutredning i planen. (ROS-analyse).

Stey : Det skal i reguleringsplan angis steysoner der dette er relevant. Ved

utbygging 1 omréder som er steyutsatt skal konsekvenser utredes og nedvendige avbatende
tiltak beskrives i reguleringsplanen. Retningslinjer for stoy i arealplanleggingen fra
miljoverndepartementet skal legges til grunn.

Sng: Det ma i ved utarbeidelse av reguleringsplan for utbyggingsomradene avsettes
tilstrekkelig areal til vegformal og areal for snelager, som sikrer at en ved brayting har nok
plass til sngen.
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2. BEBYGGELSE OG ANLEGG, PBL §11-7 nr.1, §11-10 nr.1-4 og 11.9 nr. 1-8.

2.1 Ny boligbebyggelse (PBL 11-7.1)

Det er avsatt areal til boligbygging ved Leiramoen pa Dovreskogen og ved Skeie i
@verbygde. Eksisterende hytteomrdder med utbygd infrastruktur er i trdd med
kommuneplanens samfunnsdel apnet for kombinert fritids- og boligformal.

Nye utbyggingsomrader er nummerert (Bxx) og eksisterende omrader som ikke er regulert er
nummerert (BxxE). Utbygde omrader avsatt i gjeldende planverk er viderefort uten at disse er
gitt eget nummer.

Nye omrade: nummer og navn
B01 Leiramoen

Eksisterende omrader som & inne i forrige kommuneplan (arealdel) og/eller er regulert:
BBI18 Skeie

Folgende skal gjelde for regulering av boligomrader:

- Teknisk infrastruktur (veg, vann, overvann, avlgp)skal avklares og innarbeides i
reguleringsplan. Teknisk infrastruktur skal vaere opparbeidet og klar til bruk for
brukstillatelse kan gis.

- For nye boligomrader skal hele feltet reguleres samtidig.

- Det skal innarbeides i reguleringsplan hensyn til barn og unges oppvekstsvilkar for
alle nye og ved fortetting av eksisterende boligomrader jf. Pbl.§1-1 5 ledd. Det skal legges til
rette for gode lekemuligheter og gode, felles uteoppholds-arealer som er brukbare og gir
gode aktivitetsmuligheter for alle. Ved etablering av nye boligomrader skal det i
reguleringsplan vises sikker atkomst til leke- og aktivitetsomrader og til skole. Bo-omrader
skal planlegges med tilstrekkelig uteoppholds- og lekeareal; I boligomrader avsatt til
eneboliger skal det opparbeides en narlekeplass for 3-10 boenheter der avstand mellom bolig
og lekeplass ikke skal overstige 300m. Minste uteoppholdsareal (MUA) pr. bolig skal veere
150m2.

- Boliger 1 boligomrader skal ikke tillates omdisponert til fritidsboliger.

- Ved ctablering av nye boligomrader i nerheten av jernbanelinje, skal planoverganger
registreres og vurderes sikret/sanert.

- Ved regulering av boligomréader skal T-1442 — Retningslinje for behandling av stey i
arealplanlegging legges til grunn.

- BY A ber ikke overskride 20 % av tomtearealet for frittliggende boliger.
Sentrumsneert, der det planlegges for flere enheter i ett bygg, kan det vurderes BY A opp til
40 % av tomteareal.

- Det skal legges vekt pa universell utforming i alle boligomrader jf.pbl.§1-1, 5 ledd.
Boligomrader skal reguleres slik at vegutbygging, tomteplassering og bygninger pa tomtene
blir godt tilpasset terrenget. Det skal legges sarskilt vekt pé at gang- og kjereveger utformes
slik at de sikrer naturlig og sikker ferdsel intern/eksternt og til offentlig kommunikasjon.

- Det skal ved regulering legges til grunn to biloppstillingsplasser pr boligenhet.

- Bebyggelse og terrengbearbeiding skal gi en god estetisk utforming jf. pbl 11-9 nr. 5.
- Det skal legges til rette for lavt energiforbruk og bruk av alternative energikilder, jf.
pbl § 119 nr. 3




- Byggeomridene skal tilpasses landskapet gjennom reguleringsbestemmelser som sikrer en
utbygging som hensyntar omradets egenart.

- Terreng brattere enn 1:4 skal ikke bebygges. Det skal heller ikke utfares vegbygging eller
andre tiltak som innebaerer skjeringer/fyllinger i terreng brattere enn 1:4.

2.3 Omréder avsatt til naeringsvirksomhet (PBL 11-7.1)

Nye neringsomrider
BN2 Heyveg nord
BNG6 Tverrfjellet/Moskusstuggu

Folgende gjelder for omrade BN6 Tverrfjellet/Moskusstuggu

For regulering og utbygging kan skje, skal de delene av arealet som faller innenfor gamle
Hjerkinn skytefelt frigis av Forsvaret. Inntil dette er utfort, kan det ikke graves eller bygges
innenfor omrédet.

Den delen av omrddet som er utvidet ift kommunedelplan for Hjerkinn tettsted (1999) skal
kun brukes til utvikling av aktiviteter, f.e. klatrelaype, amfi, loyper/stier, etc. Det skal ikke
oppfoeres hus for overnatting.
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Folgende gjelder for omrdde BN2 Hoyveg:
Ved regulering skal overvannshandteringen utredes og sikres ved evt tiltak.
De sendre arealene skal bygges ut forst, dersom dette er teknisk mulig.

Folgende gjelder for regulering av naeringsomrader
- Arealer skal reguleres slik at vegutbygging, tomteplassering og bygninger pa tomtene
blir godt tilpasset terrenget. Det skal legges sarskilt vekt pa at gang- og kjereveger utformes
slik at de sikrer naturlig og sikker ferdsel intern/eksternt.
- Det skal legges vekt pa universell utforming i hele omradet. - Det skal legges
vekt pa universell utforming i alle neringsomrader jf.pbl.§1-1, 5 ledd. Omradene skal
reguleres slik at vegutbygging, tomteplassering og bygninger pa tomtene blir godt tilpasset
terrenget. Det skal legges sarskilt vekt pé at gang- og kjereveger utformes slik at de sikrer
naturlig og sikker ferdsel intern/eksternt og til offentlig kommunikasjon.
- Det skal legges til rette for lavt energiforbruk og bruk av alternative energikilder, jf.
pbl § 11-9 nr. 3.
- BYA ber ikke overskride 75 % av tomteareal.
- Parkeringsbehov skal vurderes serskilt ut fra hvilken neeringsaktivitet det

planlegges for og det skal avsettes tilstrekkelig plass til parkering.

2.4 Omrader avsatt til rastoffutvinning, (PBL §11-7 nrl)

I omréder som i eget temakart er avsatt som viktige rastoffomréader skal det fores en streng
dispensasjonspraksis.

Feolgende gjelder for regulering av rastoffutvinning

- For nye omréder til rastoffutvinning er det krav om reguleringsplan.

- Reguleringsplanen skal angi uttakets utstrekning, dybde samt hayde og
terrengutforming etter oppussing/revegetering. Reguleringsplanen skal angi nér og
hvordan uttak skal starte opp.

- Utbyggingsavtale som minimum sikrer istandsetting av arealet etter uttak skal inngas. -

Mineralloven §51 og forskrift (FOR2009-12-23 nr. 1842) regulerer avsetning av

midler til istandsetting etter uttak.
- Storvassberget skiferbrudd

Uttaksomradet er omfattet av en driftsplan. I de senere arene har uttaket vert konsentrert

omkring ett ssmmenhengende areal innenfor konsesjonsomradet. Dersom virksomheten skal

utvides utover dette, skal dette skje etter godkjent reguleringsplan.




2.5 Fritidsbebyggelse (PBL 11-7 nr. 1)
Det er avsatt areal som kan reguleres til fritidsboliger som ogs4 er avsatt i tidligere arealdel:
Horgen (Jetta)

Retningslinje for bosetning pa fritidseiendom:
Kommunen kan gi dispensasjon for tidsbegrenset bruk av fritidseiendom som heldrsbolig
dersom eiendommen har godkjent vann- og avlopsanlegg og ligger ved veg som er godt
framkommelig hele dret. Eiendommen skal veere lett tilgjengelig i forhold til at kommunen
eventuelt md yte ulike typer offentlige tjenester.

Folgende gjelder for regulering av fritidsbebyggelse:

For nye utbyggingsomrdder skal hele feltet reguleres samtidig.
Fritidsboligomrdder skal reguleres slik at vegutbygging, tomteplassering og bygninger
pd tomtene blir godt tilpasset terrenget. Det skal legges scerskilt vekt pd at gang-, ski-
og kjoreveger utformes slik at de sikrer naturlig og sikker ferdsel intern/eksternt og til
offentlig kommunikasjon.
Tomter skal i utgangspunktet ikke veere over 1 dekar.
Det skal ved regulering legges til grunn to biloppstillingsplasser pr boligenhet.
Det skal innarbeides krav til tiltak mot radonstrdling i reguleringsbestemmelsene, jf. §
13-5 i Byggeteknisk forskrift av 05.05.2010.
Grad av utnytting: Tillatt bebygd areal pa den enkelte tomt skal fremga av
reguleringsbestemmelsene med ovre ramme BYA 200m2 eller BYA-% 20%.
Forhold til enheter og seksjonering skal avklares i reguleringsplan. Hver eiendom skal i
utgangspunktet ha en bruksenhet.
Utforming av fritidsbebyggelsen: bebyggelsen skal tilpasses naturgitte og bygde
omgivelser. Det vises til MD sin veileder T1450 «Planlegging av fritidsbebyggelse».

Inngjerding av fritidseiendommer er ikke tillatt, med mindre annet er bestemt i
reguleringsplan og det oppnas enighet med rettighetshavere (grunneierlag) i omrddet.
Det skal innarbeides krav til tiltak mot radonstrdaling i reguleringsbestemmelsene, jf. §
13-5 i Byggeteknisk forskrift av 05.05.2010.

Det skal innarbeides i plan, hensyn til barn og unges oppvekstsvilkdar og estetisk
utforming jf. pbl §1-1, 5. ledd og 11-9 nr. 5.

Det skal legges til rette for lavt energiforbruk og bruk av alternative energikilder, jf. pbl
$11-9nr. 3

Det skal legges vekt pd universell utforming i hele omrddet.

Kantvegetasjon langs vassdrag skal sikres ihht. § 11 i vannressursloven.

Forholdet til beitegjerde skal omtales i reguleringsplan, om nodvendig skal det settes
rekkefolgebestemmelser om a flytte det for utbygging kan finne sted.

Ved regulering av fritidsboligomrdder skal T-1442 — Retningslinje for behandling av
stoy i arealplanlegging legges til grunn.

Det skal tilrettelegges for aktivitet som kanaliserer ferdsel parallelt med dalforet. Det
skal ikke legges til rette for ferdsel inn i fjellomrddene utover det som foreligger i dag.
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2.6 Offentlig og privat tjenesteyting (PBL §11-7 nr1):

Retningslinjer for utforming av reguleringsplan offentlig og privat tjenesteyting:

- Arealer skal reguleres slik at vegutbygging, tomteplassering og bygninger pa tomtene blir
godt tilpasset terrenget. Det skal legges sarskilt vekt pa at gang- og kjereveger utformes slik
at de sikrer naturlig og sikker ferdsel intern/eksternt og til offentlig kommunikasjon.

- Det skal legges vekt pa universell utforming i hele omradet.

- Det skal innarbeides krav til tiltak mot radonstraling i reguleringsbestemmelsene, jf. § 13-5 i
Byggeteknisk forskrift av 05.05.2010.

- Det skal innarbeides i plan, hensyn til barn og unges oppvekstsvilkar og estetisk utforming
jf. pbl §1-1, 5. ledd og 11-9 nr. 5.

- Det skal legges til rette for lavt energiforbruk og bruk av alternative energikilder, jf. pbl §
11-9 nr. 3

- Ved regulering av boligomrader skal T-1442 — Retningslinje for behandling av stey i
arealplanlegging legges til grunn.

- BYA ber ikke overskride 50 % av tomteareal

- Parkeringsbehov skal vurderes serskilt ut fra hvilken aktivitet det planlegges for og det skal
avsettes tilstrekkelig plass til parkering.

2.7 Fritids- og turistformal (PBL §11-7 nr1):
Formalet omfatter campingplasser, utleichytter og fritidsboliger som drives i en kommersiell
sammenheng.

Retningslinjer for regulering av fritids- og turistformal:

Arealer skal reguleres slik at vegutbygging, tomteplassering og bygninger pa omradet blir
godt tilpasset terrenget. Det skal legges serskilt vekt pa at gang

og kjareveger utformes slik at de sikrer naturlig og sikker ferdsel intern/eksternt og til
offentlig kommunikasjon.

Det skal legges vekt pa universell utforming i hele omradet.

Det skal innarbeides i plan, hensyn til barn og unges oppvekstsvilkér og estetisk utforming jf.
pbl §1 1,5.1ledd og 11 9 nr. 5.

Det skal legges til rette for lavt energiforbruk og bruk av alternative energikilder, jf. pbl § 11
9nr. 3

Ved regulering skal T1442 — Retningslinje for behandling av stey i arealplanlegging legges
til grunn.

Parkeringsbehov skal vurderes sarskilt ut fra hvilken aktivitet det planlegges for og det skal
avsettes tilstrekkelig plass til parkering.

3. SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (PBL § 11-7
nr.2)

I plankartet er lagt inn folgende viktige ferdselsérer:

e Jernbane

e Riksveg E6 og E136

e Samleveger og fylkesveger.

e Atkomstveger, kommunale veger og viktige private veger.



e Gang- og sykkelveger.
e Kraftlinjer, viktige overforingsliner.
e Loype og turveinett.

§ 3.1 Holdningsklasser for avkjorsler og byggegrense langs riks- og fylkesveger (pbl 11-
10 nr. 4)

FT-sak 85/12 (retningslinjer for byggegrenser og avkjersler langs fylkesveger) skal ligge til
grunn for ny og utvidet bruk av avkjersler pa riks og fylkesveger i uregulerte omrader.

Felgende holdningsklasser og byggegrense skal benyttes til de ulike funksjonsklassene.

Funksjonsklasse Holdningsklasse Avkjersler Byggegrense
A Nasjonal hovedveg Meget streng holdning 50
B Regional hovedveg Streng holdning 50
C Lokal hovedveg Streng holdning 30
D Lokal hovedveg Mindre streng holdning 20
E Lokal adkomstveg Lite streng holdning 15

Riks- og fylkesveger i Dovre kommune er plassert i folgende funksjonsklasser:
E6 og E136 funksjonsklasse A.

Fv. 29 har funksjonsklasse B, med byggegrense 50 meter.

Fv. 490, 491 og 498 har f.klasse D, med byggegrense 20 meter.

Fv. 492,496 og 497 har f.klasse E, med byggegrense 15 meter.

3.1 Byggegrense jf. Pbl. § 11-9, nr.5:

Alle avstandene regnes fra midtlinja i vegen. Andre byggegrenser kan fastsettes i
reguleringsplan, jf. § 11-9 nr. 5.

Langs jernbanen er byggegrensa 30 m, mélt frd midtlinja i neermeste spor, jf. jernbanelova §
10,jf. § 11-9 nr. 5.

3.2 Utvidet bruk av avkjersler jf. Pbl 11-10 nr. 4:

Vurdering av tillatelse til nye eller utvidet bruk av avkjersler fra offentlig veg skal skje utifra
Retningslinjer for byggegrenser og avkjersler langs fylkesveger, vedtatt i Fylkestinget i
Oppland 11.12.2012 (sak 85/12.), jf. Pbl. § 11-10 nr. 4. Holdningsklasser viser hvordan
seknader om avkjersler blir vurdert av vegmyndighetene. Riksveg E6 og E136 er plassert i
holdningsklasse: meget streng holdning til avkjersler.
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4. FORSVARET

Sikrings- og faresone, Hjerkinn skytefelt. Sone for tilbakeforing av militert skytefelt.

I Hjerkinn skytefelt kan det utferes tiltak, inngrep og motorferdsel som er nedvendig
for & gjennomfore tilbakeforingsprosjektet. I hensynsonen eksisterer en eksplosivrisiko. Det
kan gis ytterligere bestemmelser for bruk og ferdsel i feltet som kan redusere denne risikoen.

5. LANDBRUKS-. NATUR- OG FRILUFTSOMRADER - LNFR (PBL
§11-7 nr 5).

Det skal ikke fores opp bygninger uten at disse er nadvendige tiltak for landbrukets og
gardstilknyttet naeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag. Skal det bygges
utenom stedbunden nering, skal dette tas opp som endring av kommuneplanens arealdel eller
som dispensasjon fra planen.

Alle tiltak i utmark medferer seknadsplikt til kommunen.

Retningslinjer ved enkeltsaksbehandling i landbruket:

Det er onskelig & opprettholde bosetting og ivareta kulturlandskapet i tilknytning til
landbruket. Kommunen ensker derfor at alle bruk som hovedregel skal selges samlet, med
hus, areal og rettigheter som naturlig herer til garden.

Kommunen kan akseptere deling av landbrukseiendommer til ett/en tun/tomt/bolig nér dette
medfoerer god bruksrasjonalisering, arrondering og forsvarlige losninger ift. landbruksdrifta.

@vre arealgrense pa eiendom for & tillate fradeling av tun:
bruket er maks 20-25 dekar fulldyrket og/eller overflatedyrket jord, eller maks 50 dekar
produktiv skog, eller maks 70 dekar totalareal

Eventuell seter skal folge jorda, uavhengig av om ny eier har seter fra for eller ikke. Setra kan
etter ny seterforskrift benyttes til tilleggsnering.

Fradeling kan bare tillates hvis det ikke skaper driftsmessige ulemper for landbruket i omradet
Fradeling kan lettere aksepteres der tunet blir fradelt til boligeiendom med fast bosetting enn
ved bruk som fritidseiendom.

Retningslinjer for spredt boligbygging i LNF

Det er 1 utgangspunktet forbudt 4 fare opp nye boliger som ikke har tilknytning til stedbunden
naring, jfr. pbl § 11-7 nr. 5 a. Kommunen kan gi dispensasjon dersom det ikke forer til

serlige ulemper for bl.a. jordbruket, kulturlandskap, biologisk mangfold og kulturminner.

Ved godkjenning av dispensasjon for enkeltstdende nybygg, eller eventuell endring av
eksisterende bygg pa boligtomter fradelt i LNF-omrade, skal folgende retningslinjer legges til




grunn:

a)

)
h)

i)

k)
D)

Teknisk infrastruktur (veg, vann, overvann, avlep) skal avklares og innarbeides i
byggesoknaden. Teknisk infrastruktur skal vare opparbeidet og klar til bruk for
brukstillatelse kan gis.

Alle byggeseoknader skal ha en ROS-analyse og ev. forslag til tiltak som reduserer
risiko.

Boliger som er godkjent etter planens vedtaksdato skal ikke tillates omdisponert til
fritidsboliger.

Ved godkjenning av spredt bygde boliger skal T-1442 — Retningslinje for behandling
av stoy i arealplanlegging legges til grunn.

BY A bar ikke overskride 20 % av tomtearealet for frittliggende boliger.

Boliger skal ha en klar lengederetning som folger hoydekvotene, og
hovedmeneretningen skal folge byggets lengderetning. Smahusbebyggelse kan
plasseres i tunform.

Boligbygg og garasje pé en eiendom ber ha lik form pa taket.

Boligtomter skal planlegges slik at vegutbygging, tomteplassering og bygninger pa
tomtene blir godt tilpasset terrenget. Det skal legges sarskilt vekt pé at gang- og
kjereveger utformes slik at de sikrer naturlig og sikker ferdsel intern/eksternt og til
offentlig kommunikasjon.

Byggeomradene skal tilpasses landskapet og sikres en utbygging som hensyntar
omradets egenart.

Terreng brattere enn 1:4 ber som hovedregel ikke bebygges. Det bar heller ikke
utfores vegbygging eller andre tiltak som innebarer skjeringer/fyllinger i terreng
brattere enn 1:4.

Det bor legges til grunn to biloppstillingsplasser pr boligenhet.

Boligene kan oppferes med menehayde inntil 6,5 meter regnet fra ferdig planert
gjennomsnittlig terreng og det kan tillates hems/ramloftstugu. Takvinkelen skal vare
mellom 25 og 35 grader. Bebyggelsen skal mest mulig underordne seg naturpreget i

omradet med enkel og god utforming, materialbruk og fargevirkning. Tilbygg og uthus

skal tilpasses hovedhuset mht. materialvalg, form og farge. Det skal fortrinnsvis
benyttes materialer og farger som har samhgrighet med omgivelsene (naturstein, tre,
skifer, torv).

m) Det tillates ikke grunnmurer eller andre murflater med sterre gjennomsnittlig heyde

n)

0)

over ferdig planert gjennomsnittlig terreng enn 1 meter. Alle bygninger skal ha saltak
og tekkes med ikke-reflekterende materiale.

Vegetasjon ber ikke fjernes unedig fra tomten med mindre det er nedvendig for
oppfering av bygninger og biloppstillingsplass. Nedvendige inngrep skal utferes sa
skansomt som mulig.

Med byggesoknad skal det folge situasjonsplan i malestokk 1: 500 som blant annet
viser plassering og hayde pa hus og uthus, samt heyde pd grunnmur, skjering/fylling,
etc.

Retningslinjer for dispensasjonsbehandling for eksisterende fritidsboliger i Inf-omréader
(gjelder for de omriadene som ikke omfattes av regionale villreinplaner, bygdenzere
omrader og buffersone 1 i regional plan for Dovrefjell og sone 2, 3 og 4 i regional plan
for Rondane):
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Retningslinjene for disse omradene skal styre vedlikehold og endringer pé cksisterende
fritidsbebyggelse som er bygd utenom regulerte omréder.

Innenfor LNF-omradene skal det legges vekt pa god landskapstilpasning og stedegen
byggeskikk ved oppfering av nye bygninger og anlegg.

For & minimere faren for skader pa grunn av flom, erosjon, ras eller steinsprang skal det der
dette er aktuelt stilles krav om at nedvendige sikringstiltak (jf. TEK10 §§ 7-2 og 7-3) skal
veaere pa plass for tillatelse kan gis, jf. pbl § 11-9 nr. 8.

Totalt bebygd areal pé en fritidseiendom skal ikke overstige BYA 150 m2, inkludert to
uoverbygde parkeringsplasser for to biler pa til sammen 30 m2.

Tiltak innenfor vernete omrader, omrader innenfor regionalplan for Dovrefjell og omrader
innenfor regional plan for Rondane skal ikke overstige BRA 150 m2.

Hovedhuset pa en fritidseiendom ber ikke overstige BY A 100 m2. Det kan i tillegg bygges
1-2 bygninger, som hver for seg ikke ber overstige BYA 30 m2.

Hyttene kan oppferes med moncheyde inntil 5 meter regnet fra ferdig planert gjennomsnittlig
terreng.

Det kan tillates hems/ramloft/oppstugu, der dette kan bygges pa inntil 1/3 av bygningens
lengde. I stedet for hems/ramloft/oppstugu kan bygges hytter med sokkeletasje, med
menehayde inntil 4,5 meter fra ferdig planert gjennomsnittlig terreng.

Takvinkelen skal vere mellom 25 og 35 grader og hovedmeneretning pa hovedhus skal som
hovedregel folge haydekotene.

Bebyggelsen skal mest mulig underordne seg naturpreget i omradet med enkel og god
utforming, materialbruk og fargevirkning.

Tilbygg og uthus skal tilpasses hovedhuset mht. materialvalg, form og farge og uthus/anneks
kan oppferes med areal inntil 30 m2 og med meneheyde inntil 4,5 meter. Det skal fortrinnsvis
benyttes materialer og farger som har samherighet med omgivelsene (naturstein, tre, skifer,
torv).

Det tillates ikke grunnmurer eller andre murflater med sterre gjennomsnittlig heyde over
ferdig planert gjennomsnittlig terreng enn 1 meter.

Alle bygninger skal ha saltak og tekkes med ikke-reflekterende materiale.
Flaggstenger, skinnende taktekking, store verandaer/terrasser, skjemmende og upassende
farger, store vindusflater, osv. har ingen tradisjon i Dovre og vil derfor bryte med resten av

kulturlandskapet. Tiltak av denne typen skal ikke tillates.

Inngjerding av fritidseiendommene er ikke tillatt.



Bestemmelser for mindre hus i utmark jf. pbl. § 11-11 nr.1:

Bygningene i utmarka har stor kulturhistorisk verdi. Restaurering og veling av mindre hus i
utmark skal derfor kunne gjores og en ma kunne utvise skjonn nér det gjelder individuelle
tilpasninger. Bygningene skal holdes i tradisjonell byggestil. Denne bestemmelsen gjelder
ikke for gamle tufter eller grunnmurer fra tidligere bebyggelse.

Mindre hus i utmark kan flyttes dersom allmennhetens interesser er tjent med det.

Buer under 15 m* kan utvides til dette arcalet dersom naturmangfoldverdier ikke reduseres
vesentlig og tiltaket er i traid med LNF-formélet. Buer over 15m” kan ikke utvides, men de
kan restaureres innenfor eksisterende areal.

I tillegg kan det bygges uthus/utedo p4 maksimalt 5 m”.

Tillatelse til oppfering av tilsynsbuer, gjeterbuer og andre mindre hus 1 utmark blir bare gitt
dersom sgkeren er et sankelag, beitelag, grunneierlag eller fjellstyret. Bakgrunnen for
oppferingen av et slik bygg ma vare et behov for ettersyn av dyr eller det ma tjene
allmennhetens interesse, samtidig som omradet er vanskelig tilgjengelig. Disse buene méa
ikke overstige 15 m?.

Ligger tiltaket innenfor verneomrader, skal vernemyndighetene forelegges saken.
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6. BRUK OG VERN AV VASSDRAG MED TILHORENDE STRANDSONE (PBL §11-
7 nr 6)

Arealbruk langs vassdraget skal skje i henhold til de rikspolitiske retningslinjene for verna
vassdrag. Tiltak som skal fremme allment friluftsliv kan tillates 1 100-metersbelte langs
vassdrag. Verna vassdrag er angitt som naturomréade i plankartet. (merkere bla farge).

6.1 Bestemmelse om bygging for omrader inntil 50m fra vassdrag jf. pbl. § 11-11
nr.5:

For omrader langs hoved-vassdraget Gudbrandsdalslagen og verna vassdrag (Grimse og
Jora) med sidevassdrag tillates ikke oppfert nye bygge- og anleggstiltak i en avstand 50 m fré
vannkanten (strandlinjen) malt i horisontalplanet ved gjennomsnittlig flomvannstand, jf pbl §
11-11, nr. 5.

I reguleringsplan kan det fastsettes andre regler som gir anledning til inngrep narere
strandlina,jf. pbl § 1-8 tredje ledd.

Byggeforbudet gjelder ikke for anlegg og tiltak (naust, batplasser, brygger mv) som er
nedvendig for uteving av primernering, anlegg for vassforsyning/avlep eller vedlikehold

av veger. Slike tiltak skal behandles som ordinaer dispensasjonssak.

6.2 Bestemmelse om tiltak pa landbrukseiendommer i omrader inntil 50m fra
vassdrag jf. pbl. § 11-11 nr.4:

Nadvendige bygninger og mindre anlegg med sikte pa landbruk (pumpehus o.1) pa
landbrukseiendommer beliggende i 50m-sonen tillates. (jf. Pbl. §11-11, nr.4)

6.3 Overvannshindtering

- Ved regulering og seknad om tiltak skal det sikres tilstrekkelig areal for lokal
overvannsdisponering og infiltrasjon i grunnen.

- Bygninger og anlegg skal utformes slik at naturlige flomveier bevares og risikoen for
overvannsflom reduseres.

- Overvannstiltak skal planlegges som bruks- og opplevingselement i uteareal.

- Bla-gronstruktur, som naturlige vannforekomster, kunstige vannspeil, vegetasjon og
parkanlegg, skal vaere opparbeidet for brukstillatelse blir gitt.

- Apne strekninger for elver, bekker, vann og dammer skal opprettholdes.

- Utforming av bla-grenstruktur skal gjeres pa en slik mate at strukturen ikke hindrer
infiltrasjon og fordreying.

- Grunnforhold med naturlig infiltrasjon skal opprettholdes.

7. HENSYNSONER.




7.1.  Sikrings-, stey og faresoner med fareirsak eller miljorisiko. PBL§11-8a :

7.1.1. Omraide for grunnvannsforsyning H120 (sikringssoner):

I plankartet er vist 5 omréde for sikring av grunnvannsuttak:

H120_1 Grunnvannsomriade Hjerkinn

H120_2 Grunnvannsbrenn Dombas

H120_3 Grunnvannsbrenn Dovre

H120_4 Grunnvannsomride Dovreskogen

H120_5 Grunnvannsomrade Bergsgrende

Sikringssoner for grunnvann er fastsatt i medhold av Forskrift om vannforsyning og

drikkevann (drikkevannsforskriften) av 2004 og i medhold av Matloven fra 2003.

7.1.1 Bestemmelse om hensynssoner grunnvann H120 jf pbl. § 11

8 a.

I disse omradene skal det ikke gjores tiltak som pé noen méte kan forurense grunnvannet jf.
Pbl. § 11 8 a.

7.1.2 Steysoner

Anbefalte stoygrenser i tabell 2 i1 "retningslinjer for behandling av stay i arealplanlegging,
T1442” gjelder ved planlegging av ny bebyggelse eller nye anlegg.

Retningslinje om stoykartlegging:

For utbygging i bane-anleggenes neromrade skal stoykartlegging gjennomfores og legges til
grunn for beskrivelse av nedvendige tiltak i samsvar med T1442.

Dette gjelder for folgende anlegg: Oian skytebane og Dovre & Dovreskogs skytebane.

7.1.3 Bestemmelse i steysoner, jf pbl. § 11

8 a).:

Innenfor disse hensynssonene ma tiltak oppfylle krav fra Miljeverndepartementet gitt i
retningslinjer for behandling av Sty T1442.
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7.1.4 Faresoner jf PBL §11-8 a):

I plankartet er angitt faresoner for hayspenningsanlegg og skredutsatte omrader.

7.1.4.1 Bestemmelser til faresone langs el.ledning H370 1, jf pbl. 11

8 a: All aktivitet i linjebeltet som bygging, graving, fjellsprengning, masseforflytning og
lignende, skal pa forhand vaere forelagt netteier til uttalelse.

Ved utarbeidelse av reguleringsplan etter kapittel 12 skal fareomrade kartfestes. Innenfor
denne sonen er ikke tillatt & oppfere nye bygninger av noe slag. jf PBL §11 8 a

7.1.4.2 Bestemmelse til aktsomhetsomrade skred H310 1 471, jf. pbl. § 11 8 a):

Omréadene er angitt i samsvar tematisk kartutsnitt for ras- og flomfare, andre fareomrader.
Innenfor fareomréde er det ikke tillatt & gjennomfere tiltak og anlegg som nevnt i PBL § 20
1 og §20 2, dersom annet ikke er bestemt i planbestemmelsene med hensyn til skredfare.
Dersom det skal oppferes bygninger eller gjennomfoares anleggsarbeid innenfor omradene
skal reell skredfare kartlegges og eventuelle sikringstiltak gjennomferes.

Det tillates ikke byggetiltak (jf pbl § 1-6) innenfor hensynssone skred for det er dokumentert
tilstrekkelig sikkerhet jf gjeldene sikkerhetskrav gitt i byggteknisk forskrift. Tilstrekkelig
sikkerhet ma dokumenteres gjennom en faglig etterprevbar dokumentasjon som enten
friskmelder arealet eller som gir krav om tilstrekkelig sikringstiltak. Dersom det er behov for
sikringstiltak for & dokumentere tilstrekkelig sikkerhet, ma dette vere etablert og i drift for
byggetiltak kan igangsettes. Nodvendig drift og vedlikehold av sikringstiltaket ma ogsé vere
avklart for oppstart byggetiltak.

7.1.4.2 Bestemmelse til aktsomhetsomrade flom H320 1 471, jf. pbl. § 11 8 a):

Omrddene er angitt i samsvar tematisk kartutsnitt for ras- og flomfare, andre fareomrader.
Innenfor fareomréde er det ikke tillatt & gjennomfoere tiltak og anlegg som nevnt i PBL § 20
1 og §20 2, dersom annet ikke er bestemt i planbestemmelsene med hensyn til skredfare.
Dersom det skal oppferes bygninger eller gjennomferes anleggsarbeid innenfor omradene
skal reell skredfare kartlegges og eventuelle sikringstiltak gjennomferes.

Det tillates ikke byggetiltak (jf pbl § 1-6) innenfor hensynssone skred for det er dokumentert
tilstrekkelig sikkerhet jf gjeldene sikkerhetskrav gitt i byggteknisk forskrift. Tilstrekkelig
sikkerhet ma dokumenteres gjennom en faglig etterprevbar dokumentasjon som enten
friskmelder arealet eller som gir krav om tilstrekkelig sikringstiltak. Dersom det er behov for
sikringstiltak for 4 dokumentere tilstrekkelig sikkerhet, ma dette vere etablert og i drift for
byggetiltak kan igangsettes. Nodvendig drift og vedlikehold av sikringstiltaket ma ogsé vaere
avklart for oppstart byggetiltak.




7.2 Sone med szerlig hensyn til landbruk, reindrift, friluftsliv, grennstruktur, landskap

eller bevaring av naturmilje eller kulturmilje med angivelse av interesse (PBL §11- 8c).

7.2.1Hensynsoner med sarlig hensyn til friluftsliv:

Det er i plankartet angitt folgende soner med retningslinjer der szerlig hensyn til friluftsliv
gjelder:

Skilgypenett Dombas
Skilgypenett Dovre

7.2.2. Hensynsoner med szerlig hensyn til landskap:
I plankartet er angitt to hensynssoner for bevaring av nasjonalt verdifulle kulturlandskap:
HS570_1 Grimsdalen

H570_2 Bergsgrende/Overbygde

Innenfor disse sonene er det kun tillatt bygging i forbindelse med landbruk/stedegen nering.
Plassering og utforming av bygninger og anlegg skal tilpasses lokal byggeskikk.

Det verdifulle kulturlandskapet skal forvaltes slik at kulturminner og kulturmilje, biologisk
verdifulle miljoer, jordbruksareal, tilgjengelighet og den visuelle opplevelsen av landskapet
opprettholdes som grunnlag for landbruk, kunnskap, opplevelse, verdiskaping, rekreasjon og
friluftsliv.

- Alle tiltak etter pbl § 20-1 og 20-1 skal planlegges og vurderes ut fra omradets verdier, Ved
godkjenning av tiltaket kan det settes vilkar for utforming og lokalisering. - Konsekvensene
av varige fysiske inngrep skal synliggjores. Hvilken dokumentasjon som skal legges ved
soknaden vil variere avhengig av type sak, og skal avklares med kommunen

- Seknader og meldinger om tiltak som vil kunne fa konsekvenser for kulturlandskapet skal
sendes til uttalelse til regionale myndigheter eller statlige sektormyndigheter som kan bli
berort

- Innenfor det verdifulle kulturlandskapsomradet skal det fores en streng dispensasjonspraksis.
Alle vedtak om dispensasjon skal oversendes til bererte regionale myndigheter eller statlige
sektormyndigheter som vil kunne vurdere a paklage vedtaket

- Gamle ferdselsveger skal beholdes i storst mulig grad med dagens linjeforing, kurvatur,
bredde og kantvegetasjon. Der det av hensyn til trafikksikkerhet eller framkommelighet méa
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gjores tiltak, ber disse gjennomfoeres sé skdnsomt som mulig. Gamle geiler og stier ber ryddes
og tilrettelegges for ferdsel

- Ved planlegging av veger og anlegg for teletjenester og energioverforing skal det stilles krav
til estetisk kvalitet og utforming.

7.2.2 Retningslinje om skjotsel og tiltak i seteromridene jf. Pbl §11-8 c)::

1 omradene med seterbebyggelse skal setervollene (omrddet mellom og rundt bygningene)
holdes mest mulig fri for treer og busker. Gjengroing bar hindres ved beiting, hogst og
kultivering.

Steingjerder, rydningsrayser og liknende bor bevares og vedlikeholdes.
Tiltak i seteromrddene md tilpasses naturpreget og eksisterende bebyggelse.

Utforming av nybygg, tilbygg eller ombygginger md utfores pd en slik mdte at setrene ikke
mister sitt scerpreg. Seterhus, fjos og lave er naturlig del av et seteranlegg, og disse tillates
ikke omdisponert. Utvendige reparasjoner, vedlikehold og evt pabygg skal utfores med
tradisjonelle materialer. Utvendig maling med dempet fargebruk, fortrinnsvis jordfarger.
Takmaterialer skal fortrinnsvis ha morke matte farger.

Bruksendring kan likevel godkjennes dersom dette inngdr som en del av tilleggsncering i form
av seterturisme som et reiselivsprodukt.

7.2.3 Hensynssoner for bevaring av naturmilje.

I plankartet er angitt svaert viktige (Naturtyper med nasjonal verdi/A og B-verdi) omrader som
angir spesielt hensyn til naturverdier og biologisk mangfold:

7.2.3 Bestemmelser for bevaring av naturmilje jf.pbl.§11

8c):

1 disse omradene(H560 1 til H560 _15) skal naturverdiene vektlegges og bygging, nydyrking,
beitekultivering, masseuttak, rdstoffutvinning og lignende tiltak/inngrep er ikke tillatt. Ved
skogsdrift skal det tas hensyn til naturinteressene i disse omrddene og etablering av nye
skogsbilveger bor unngds, jf. pbl § 11

8c)




7.3. Hensynssoner for bandlegging etter naturmangfoldloven og lov om
kulturminner. (PBL §11-8 d).

I hensynssonene H730 ligger kulturminner som er automatisk fredet eller vedtaksfredet etter
lov om kulturminner §§ 4, 6, 8 og 15. Arealet er bandlagt etter kulturminneloven. Inngrep 1
grunnen eller andre tiltak som kan virke inn pa det automatisk fredete kulturminnet er ikke
tillatt uten dispensasjon fra kulturminneloven. Alle tiltak utover ordinzert vedlikehold pa
fredete bygninger krever dispensasjon fra kulturminneloven.

7.3.1. Hensynssoner for bandlegging etter naturmangfoldloven:
I plankartet er angitt omrader som er bandlagt etter naturmangfoldloven:

- Rondane nasjonalpark

- Dovre nasjonalpark

- Grimsdalen landskapsvernomrade

- Derilen landskapsvernomrade

- Vesle Hjerkinn landskapsvernomrade

- Dovrefjell Sunndalsfjella nasjonalpark

- Fokstugu landskapsvernomrade

- Hjerkinn landskapsvernomrade

- Fokstugu naturreservat

- FlaAman naturreservat

- Hjerkinnholen naturreservat

- Haukskardtjenn naturreservat

- Veslehjerkinntjennin naturreservat

- Kattugleho naturreservat

- Grimsdalsmyrin naturreservat

- Mesztermyre naturreservat

7.3.1 Bestemmelse til hensynssone for bindlegging etter naturmangfoldloven, jf. Pbl §
11-8 d).

Tiltak innenfor disse omradene skal behandles i samsvar med verneforskrift for det
respektive omréde av vernemyndighet (Nasjonalparkstyre).
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7.4. Hensynssone hvor gjeldende reguleringsplan fortsatt skal gjelde (PBL §11-8 f)

7.4.1. bestemmelse til hensynssone for gjeldende reguleringsplaner jf. pbl.§ 11-8 f.):

I plankartet er angitt hensynssone for alle regulerte omréder der reguleringsplan fortsatt skal
gjelde.

Reguleringsplanene er lagt inn i eget planregister i samsvar med pbl. §2-2. registeret blir
ajourfort fortlepende.
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Nabolagsprofil

Trondheimsvegen 3613

Hoyde over havet
983 m N
A

Offentlig transport

@ Hjerkinn stasjon 5min &
Linje F6 6 km

@ Kongsvoll stasjon 5min &
Linje F6 6.5 km

& Hjerkinn stasjon 5min &
Linje 181, VY710, 870 6 km

Avstand til byer

Orkanger 2t4min &

Trondheim 2t17 min &

Oslo 268.7 km

Ladepunkt for el-bil

& Hjerkinn 5min &

& Hjerkinn Supercharger 5min &

Vintersport

Alpin

* Fjellsyn

* Kjgretid: 17 min
 Skitrekk i anlegget: 1

Aktiviteter

Moskusstuggu (kultursenter) 3min &

Kongsvold Fjeldstue 4 min &

Hjerkinn Fjellstue & Fjellridning 6 min &

Kvistli Islandshester 12 min &

Sngheetta Husky 19 min &

Sport

©® Moabanen engan grusbane 24 min &
Fotball 29 km

Dagligvare

Joker Dalholen 18 min &
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.

155



156

HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Personlig kundeservice
g \

(o) ° °
0g radgivning
Vi er lokalbanken som tilbyr det som betyr mest i lengden
— personlig kundeservice og radgivning.
Jeg ensker a samarbeide med deg for a analysere dine

behov for a kunne gi deg/dere de beste lgsningene enten
det gjelder lan, sparing, forsikring eller pensjon.

LOKAL KOMPETANSE
GIR TRYGGHET

= Vi gir deg gode lgsninger gjennom
alle livets faser.

= Vi har gode digitale lgsninger.

= Vi er beslutningsdyktig, slik at du
far raske svar.

= Vi gir deg hjelpen du trenger
— trygt, raskt og enkelt.

Ta kontakt med meg pa telefon
eller mail, slik at vi kan avtale

INGRID SYLTHE VIKEN et uforpliktende mote.

Autorisert finansiell radgiver
telefon: 482 16 402
e-post: isv@oppdalsbanken.no

En alliansebank i elka.

Oppdalsbanken

- 0SS bry 0ss
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: 'rondheimsvegen 3613 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2661 HJERKINN Saksbehandler: Bjarne Brattbakk
Telefon: 468 19 300
Oppdragsnummer: E-post: bjarne.brattbakk@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



