Jamtveien 8A, 7374 ROROS

Stor vertikaltdelt halvpart med
attraktiv beliggenhet i Jamtveien.
Gode solforhold og flott utsikt.
Nytt og pent kjokken.
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Daglig Leder/Eiendomsmegler

Tommy Nyrud

Mobil 984 05 032
E-post tommy.nyrud@aktiv.no

Aktiv i Fjellregionen
Kjerkgata 3, 7361 Rgros

Nokkelinformasjon
Prisant.: Kr 2 890 000,-
Omkostn.: Kr 73 490 -

Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Jamtveien 8A

Kr2 963 490,-

Tiril Leistad Sandvik
Christoffer Laugen

Tomannsbolig
Eiet

1968

146/166 kvm
567.9 m?

3

Gnr. 134, bnr. 218
1705240091

Stor vertikaltdelt halvpart
med attraktiv beliggenhet
i Jamtveien. Gode
solforhold og flott utsikt.

Velkommen til Jamtveien 8 A.

Stor vertikaldelt halvpart av tomannsbolig med attraktiv beliggenhet i
Jamtveien. Jamtveien er en stille og rolig gate uten naturlig
gjennomgangstrafikk. Bor man i Jamtveien har man flott utsikt og
sveert gode solforhold. Boligen er hele 146 kvm og fremstar som
innholdsrik. Uteomrédet er pent opparbeidet med plenareal pa begge
sider av huset, stor terrasse pa 43 kvm ut fra kjgkkenet samt veranda
pa 15 kvm med utgang fra stua.

Boligen inneholder fglgende:
Kieller:

Fire boder.

Sokkel:

Gang, soverom, bad og toalettrom.
1. etasje:

Vindfang, gang og to soverom.
2. etasje:

Kjgkken og spisestue.

3. etasje:

Stue og soverom.

I tillegg garasje og utvendig bod.
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Flott og romslig kjokken/spisestue.

Utgang til stor terrasse pa 43 kvm som var ny i 2022.
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Boligen har tre soverom. To i 1. etasje og ett soverom i 3. etasje.
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Vindfang.

Under vises treningsrommet i sokkelen.
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘Wbarn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.




20

Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 146 m2
BRA -e: 20 m2
BRA totalt: 166 m?
TBA: 63 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

BRA-i: 146 m2 Boligen totalt innvendig over alle
etasjer.

BRA-e: 20 m2 Garasje pa 15 kvm + frittstaende bod
pa 5 kvm.

TBA fordelt pa etasje
63 m? Terrasse ut fra kjgkken pa 43 kvm, veranda ut
fra stua pa 15 kvm samt 5 kvm ved inngangsparti.

Tomtetype/tomtestgrrelse
Eiet - 567,9 m?

Tomtebeskrivelse
Tomten er opparbeidet med plenareal pa begge
sider samt godt med parkeringsplasser.

Tomten er ikke oppmalt kun skylddelt.
Skylddelingen ligger vedlagt i salgsoppgaven. Det
gjgres oppmerksom pa at denne type arealangivelse
(med tilhgrende kart) kan vaere upresis og at man
dermed kan fa avvik bade i areal og grenser ved en
eventuell fremtidig oppmaling. Mangel grunnet
avvikende grenser og/eller arealsvikt kan derfor ikke
paberopes. Pa generelt grunnlag anbefales en
oppmaling for a fa helt eksakt areal pa
eiendommen.

Jamtveien 8A

Beliggenhet

Halvpart av vertikaldelt tomannsbolig med sentral
og attraktiv beliggenhet i Jamtveien. Eiendommen
har gode solforhold og ligger sveert fint til med god
utsikt. Boligen ligger i et rolig og veletablert
boligomrade pa Rgros, med neerhet til flotte
turomrader sommer som vinter, med oppkjgrte
skilgyper og fint sykkelterreng i blant annet
Kvitsanda og Vola. Gangavstand til sentrum med
alle fasiliteter og servicetilbud samt kort vei til den
nye barnehage i Vola/Hengfonna.

Adkomst
Se kart pa Finn.no.
Det vil bli skiltet ved fellesvisning.

Bygningssakkyndig
Ole Gunnar Bye

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Halvpart 2-mannsbolig er oppfert i tre halve etasjer
over kjeller og sokkel. Grunnmur er oppfart i stgpt
betong. Veggkonstruksjon er oppfgrt i betong og tre,
og er kledd med stdende tsmmermannspanel. Taket
er et saltak og er tekket med betongstein.
Etasjeskille er et betongdekke og trebjelkelag.
Vinduer med 2-lags isolerglass og koblet glass.

Sammendrag selgers egenerklzering
Se selgers egenerkleering som ligger vedlagt i
salgsoppgaven.

Innhold

Kjeller:

Fire boder.

Sokkel:

Gang, treningsrom/bod, bad og toalettrom.
1. etasje:

Vindfang, gang og to soverom.
2. etasje:

Kjokken og spisestue.

3. etasje:

Stue og soverom.

| tillegg garasje og utvendig bod.

Standard

Kjeller

Bod 1:

Stgpt gulv og pusset overflate pa vegger. Panel i
himling.

Trapp.

Bod 2:
Stgpt gulv og pusset overflate pa vegger. Panel i
himling.

Bod 3 (tiltenkt vaskerom):
Stept gulv og flis pa vegger. Panel i himling.

Bod 4 (tiltenkt toalettrom):

Stgpt gulv og pusset overflate pa vegger. Panel i
himling.

Bereder og stoppekran.

Sokkel

Gang:

Tregulv, og malt tapet og malt panel pa vegger. Malt
panel i himling.

Vedovn. Skyvedgrsgarderobe og trapp.

Treningsrom/bod.:

Belegg pa gulv, og brystpanel og malt tapet pa
vegger. Malt panel i himling.

Sikringsskap.

Bad:

Flis pa gulv og vatromstapet pa vegger. Panel i
himling.

Gulvvarme. Utstyrt med servant, badekar og
opplegg for vaskemaskin.

Toalett:

Belegg pa gulv og malt overflate pa vegger. Malt
overflate i himling.

Utstyrt med servantskap, wc og naturlig avtrekk.

Trapperom:

Belegg pa gulv og malt overflate pa vegger. Malt
panel i himling.

Trapp.

1. etasje

Vindfang:

Laminat pa gulv og panelplater pa vegger. Panel i
himling.

Gang:
Tregulv og malt tapet pa vegger. Panel i himling.
Varmepumpe.

Soverom 1:

Laminat pa gulv, og tapet og malt overflate pa
vegger. Malt panel i himling.

Panelovn.

Soverom 2:

Laminat pa gulv og malt overflate pa vegger. Malt
panel i himling.

Jamtveien 8A
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Panelovn.

Garasje:
St@pt gulv og eternittplater pa vegger og innvendig
tak. Vippeport i tre.

2. etasje

Spisestue:

Laminat pa gulv og malt panel pa vegger. Malt panel
og downlights i himling.

Kjgkken:

Laminat pa gulv, og malt panel og flis pa vegg over
benkeplate pa vegger. Malt panel og downlights i
himling. Innredning med mekanisk avtrekksvifte
over stekesonen.

Det er integrert stekovn, mikroovn, platetopp og
oppvaskmaskin. Kjgleskap medfglger ikke.

3. etasje

Stue:

Laminat pa gulv, og malt overflate og malt panel pa
vegger. Malt panel i himling.

Utgang til terrasse.

Soverom:

Laminat pa gulv og malt overflate pa vegger. Malt
panel i himling.

Panelovn.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,

Jamtveien 8A

funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Integrete hvitevarer pa kjskkenet medfglger.
Kjgleskap pa kjskkenet medfalger ikke.

TV/Internett/Bredband

Det er lagt fiber bort til husveggen men ikke inn i
huset. Kjgper ma selv ta kontakt med Ren Rgros for
a fa det inn i huset og det ma betales
pakoblingsavgift.

Parkering
| garasje samt oppstillingsplasser pa egen tomt.

Radonmaling
Boligen har ingen utleiedel og er derfor ikke
radonmalt.

Enerqi
Oppvarming
Varmepumpe, elektrisk oppvarming og vedfyring.

Energikarakter
G

Energifarge
Gul

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 2 890 000

Kommunale avgifter
Kr 20 000

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter

Prognosen for 2024 sier en total pa kr 12.845,73,-
mens det i 2023 ble betalt 29.498,62.

Normalen ville vaert en plass midt i mellom. Vedlagt
salgsoppgaven vises en spesifikasjon fra
kommunen hvor det kommer fram at eier betalte inn
alt for mye for vann og avlgp i 2023 som de har fatt i
fratrekk igjen i 2024. Se spesifiksasjonen fra
kommunen vedlagt salgsoppgaven for neermere
info.

Formuesverdi primaer
Kr 697 557

Formuesverdi primaer ar
2022

Formuesverdi sekundaer
Kr2 650717

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 134, bruksnummer 218 i Rgros
kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

5025/134/218:

23.05.1973 - Dokumentnr: 2005 - Erkleering/avtale
Rett for kommunen til 4 anlegge og vedlikeholde
ledninger m.m.

28.02.1973 - Dokumentnr: 747 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:5025 Gnr:134 Bnr:180

01.01.2018 - Dokumentnr: 237502 -
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1640 Gnr:134 Bnr:218

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger byggegodkjente tegninger men ingen
ferdigattest/midlertidig brukstilatelse. Det var heller
ikke vanlig pa tiden eiendommen ble oppfort.

Jamtveien 8A
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Vei, vann og avigp
Offentlig vei, vann og avlgp.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade regulert til bl.a. bolig
iht. reguleringsplan for Kvitsandhage,
Kirkegardshage mm. Planen ligger vedlagt i
salgsoppgaven.

Adgang til utleie
Boligen har ingen egen utleiedel men kan fritt leies
ut i sin helhet.

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kommentar konsesjon

Eiendommen ligger i en kommune med
0-konsesjon. Det er derfor boplikt pa eiendommen.
Det ma fylles ut egenerklzering om konsesjonsfrihet
ved kjgp der kjgper bekrefter at eiendommen skal
benyttes til helarsbolig.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med
det som er avtalt. Det er viktig at kjpper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,

Jamtveien 8A

gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pd at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe seerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kisper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma g3 ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma veere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjer at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjsperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjores pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a

ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjores pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Jamtveien 8A
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Omkostninger kjgpers beskrivelse
2 890 000 Prisantydning

Omkostninger

15 100 Boligkjgperforsikring — fem ars varighet
(valgfritt)

2 800 Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt)

72 250 Dokumentavgift

240 Panteattest kjgper

500 Tinglysningsgebyr pantedokument

500 Tinglysningsgebyr skjgte

73 490 Omkostninger totalt

88 590 (med Boligkjgperforsikring - fem &rs
varighet)

91 390 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

2 963 490 Totalpris. inkl. omkostninger

2 978 590 Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

2981 390 Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help
Pluss)

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 73 490

Jamtveien 8A

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjppesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjgperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i

privatlivet. Boligkjgperforsikring Pluss betales arlig.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pé at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 35.000,- for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det
avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 15.000,- oppgjgrshonorar kr
5.900,- og visninger kr 3.000, -. Meglerforetaket har
krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til
oppdragsavtale. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Tommy Nyrud

Daglig Leder/Eiendomsmegler
tommy.nyrud@aktiv.no

TIf: 984 05 032

Eiendomsmegleren i Fjellregionen AS, Kjerkgata 3
7361 Rgros

Salgsoppgavedato
06.10.2024

Jamtveien 8A
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TAKST -
FORUM

TRONDELAG

Jamtveien 8A

1. Etasje

Inngangsparti
5,5m?

Soverom
10,5m?
Soverom
12,5m?

Garasje
15m?2

Planskisse utarbeidet av Takst-Forum Trendelag AS

Boenhetens BRA inneholder ogsa areal for innvendige vegger.
Boenhetens BRA vil derfor alltid veere sterre enn summen av arealene pa hvert enkelt rom.

Veer oppmerksom pa at dette er en illustrasjon av boligens planlesning med omtrentlige mal.
Faktiske malinger pa stedet kan avvike og malene er ikke juridisk bindende.

TAKST -
FORUM

TRONDELAG

Jamtveien 8A

2. Etasje

Terrasse
42 ,5m?

Spisestue

Planskisse utarbeidet av Takst-Forum Trendelag AS

Boenhetens BRA inneholder ogsa areal for innvendige vegger.
Boenhetens BRA vil derfor alltid veere sterre enn summen av arealene pa hvert enkelt rom.

Veer oppmerksom pa at dette er en illustrasjon av boligens planlgsning med omtrentlige mal.
Faktiske malinger pa stedet kan avvike og malene er ikke juridisk bindende.

29
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3. Etasje

Soverom
6m?

Terrasse
15m?

Planskisse utarbeidet av Takst-Forum Trendelag AS

Boenhetens BRA inneholder ogsa areal for innvendige vegger.

Boenhetens BRA vil derfor alltid veere sterre enn summen av arealene pa hvert enkelt rom.

Veer oppmerksom pa at dette er en illustrasjon av boligens planlesning med omtrentlige mal.

Faktiske malinger pa stedet kan avvike og malene er ikke juridisk bindende.

TAKST -
FORUM

TRONDELAG

Jamtveien 8A

Sokkel

Soverom
12,5m?

Planskisse utarbeidet av Takst-Forum Trendelag AS

Boenhetens BRA inneholder ogsa areal for innvendige vegger.
Boenhetens BRA vil derfor alltid veere sterre enn summen av arealene pa hvert enkelt rom.

Veer oppmerksom pa at dette er en illustrasjon av boligens planlgsning med omtrentlige mal.
Faktiske malinger pa stedet kan avvike og malene er ikke juridisk bindende.

TAKST -
FORUM

TRONDELAG
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Jamtveien 8A

Kjeller

Planskisse utarbeidet av Takst-Forum Trendelag AS

Boenhetens BRA inneholder ogsa areal for innvendige vegger.
Boenhetens BRA vil derfor alltid veere sterre enn summen av arealene pa hvert enkelt rom.

Veer oppmerksom pa at dette er en illustrasjon av boligens planlesning med omtrentlige mal.
Faktiske malinger pa stedet kan avvike og malene er ikke juridisk bindende.

TAKST -
FORUM

TRONDELAG

EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Fjellregionen

Oppdragsnr.

1705240091

Selger 1 navn

Christoffer Laugen

Selger 2 navn

Tiril Leistad Sandvik

Jamtveien 8A

Poststed

RIROS

7374

Er det dedsbo?
Nei [JJa

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?
[ Nei Ja

Nar kjepte du boligen?

Ar |2014

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar | 10

Antall maneder | 3

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[ Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Eika

Polise/avtalenr. |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja
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2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Byttet gamle rer til rar i ror og aviepsrer pa kjgkken ble utbedret.
Arbeid utfort av [Roros Ws AS

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

[ Nei Ja

Tak over inngangsparti ikke tett. Fasade er utbedret selv med etterisolering 2/3 vegger, trekker noe under vinduet i

Beskrivelse
stue.

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
[ Nei Ja

Sprekker i mur garasje. Gulv i kjgkken/spistestue var skjevt ved kjagp, denne etasjen er utbedret, rettet opp og

Beskrivelse
pusset opp.

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

10  Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

. Selger har selv lagt opp strem og spotlight i kjgkken/spisestue. Men all strem i huset er gatt over av fagleert for salg
Beskrivelse av bolig
Arbeid utfert av | Elektropunkt

11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [1ua

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ va

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utfares av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Etterisolering og ny kledning gjort av selger og en tidligere slektning som er utdannet snekker.

15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [Jva
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Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar | Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | MM bygg bygget ny veranda pa baksiden av huset i august 2022.
Arbeid utfert av | MM bygg
Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
M Nei [ Ja
Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
] Nei Ja

. Vegg revet mellom kjgkken og spisestue for apen Igsning. Laget et ekstra soverom/kontor i stue. Satt opp vegger
Beskrivelse H ¥ S

og gjort klart til vaskerom og ekstra toalett i kjeller.

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
M Nei [ Ja
Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?
M Nei [ Ja
Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?
M Nei [ Ja
Er det foretatt radonmaling?
M Nei [ Ja
Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [ Ja
Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

avtaler)?

M Nei [JJa

Initialer selger: CL, TLS

Document reference: 1705240091

35



E-Signing validated securedby LS o°

Tilleggskommentar

NAME OF SIGNER IDENTIFIER TIME ELECTRONIC ID
Christoffer Laugen b8fc93064cfb8f1fb1623f23 04.10.2024 Signer authenticated by
09dabca8041e3e17 18:40:36 UTC Nets One time code
Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende NAME OF SIGNER IDENTIFIER TIME ELECTRONICID
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt Tiril Leistad Sandvik 6eb11e9f65497ea90da313d 04.10.2024 Signer authenticated by
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4. Gl e 12:59:37 UTC NEe e B
Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
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Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til S6derberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

| Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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-~ The document's integrity is protected by signing and sealing the contents with a certificate issued to Nets by a third party.
Validating the signature confirms that the contents have not been modified since the time of signing.

- For more information about document formats, see https://www.nets.eu/developer
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Jamtveien 8A
7374 ROROS

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Vertikaldelt tomannsbolig
Byggear: 1965

BRA: 161 m?

BRA-i: 146 m?

Samlet vurdering

TG-0 TG-1 TG-2

10

& Supertakst

Ole Gunnar Bye

ClaE e Takst-Forum Trgndelag AS

TG-3

ogb@tft.no
45479696

TG-IU

Jamtveien 8A
7374 Rgros

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pé slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pé faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.

Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa& grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snadekket tak eller krypkjeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Jamtveien 8A, 7374 Rgros 2 av 25

39



40

2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlgp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/22147

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersgkt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Drenering

Grunnmur og fundament

Rom under terreng

& Supertakst

Bygningsdeler med TG3

Oppsummering

Det er foretatt kontroll med fuktindikator mot tilgjengelige murflater/ gulv pa grunn. Undersekelsen viser
indikasjoner pa fukt i kjellergulv og nedre del av grunnmur, dette er paregnelig da boligen er bygd fer det
ble vanlig & benytte fuktsikring ned mot grunn. For videre omtale se "rom under terreng"

Taknedlep er avsluttet over terrassen uten utkast med péfelgende fuktbelastning p& veggkonstrukjson og
terrasse.

Det er stedvis fall inn mot grunnmur.

TG3 er satt med bakgrunn i nevnte avvik.

Anbefalte tiltak

Taknedlgp ber etableres med utkast sammen med godt fall pa terreng, eller fert i et lukket aviepsanlegg,
slik at takvannet kontrollert blir fart bort fra bygningen.

Terrenget méa ha fall fra grunnmuren for & sikre god avrenning av overflatevann. Eventuelt mé& det utferes
drenerende tiltak i terrenget for & lede overflatevann vekk fra boligen.

Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000

Oppsummering

Det registreres riss/ sprekker i grunnmuren. Dette gjelder seerlig p&/ved garasjen.

Deler av grunnmuren er innvendig utlektet og ikke kontrollert for sprekker eller skader i disse omradene.
Kontrollen ble begrenset til synlige deler innvendig og utvendig

over terreng.

TG3 er satt pga. sprekker i mur.

Anbefalte tiltak

Det anbefales & foreta en gjenmuring av sprekker i grunnmur, slik at forholdet kan observeres over tid, med
tanke p& om dette er under utvikling eller er stabilt.
Kostander er begrenset til gjenmuring av sprekker.

Utbedringskostnader: Under 10 000

Oppsummering

Hulltaking er ikke foretatt da det var hull i konstruksjonen fra fer, det er lagt isopor direkte pd murvegg og
det er monter plater.

Det maéles et fuktinnhold i treverk over faren for en utvikling av skader i sokkel.

Det gjeres oppmerksom pé at paforing og isolering pa innsiden av grunnmur under bakkeniva er en utsatt
konstruksjon hvor det er smé& marginer fer skader oppstar.

Med bruk av fuktindikator pa fritt eksponert grunnmur i kjeller ble det stedvis indikert fuktavvik p& gulv og
nedre del av vegger. Dette kan skyldes fuktopptrekk fra grunn. Fuktopptrekk fra grunnen er paregnelig da
det pa byggetidspunktet ikke var vanlig & benytte fuktsperre under gulvstep.

TG3 er satt med bakgrunn i fuktavvik.
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Balkong, terrasse, platting

Renner og nedlap

Taktekking

Utstyr pa tak

& Supertakst
42

Anbefalte tiltak

Alt av organiske materialer mot murflater ber fiernes i sokkel og mur ber fa st& dpen slik at denne luftes
godt.

Det paviste fuktniva gir grunn til & overvéke konstruksjonen for & se utvikling over tid i kjeller, og eventuelt
foreta tiltak for & unngé fuktskader.

Kostander er satt til riving av plater, lekter og isopor i sokkel.

Utbedringskostnader: Under 10 000

Oppsummering

Det registreres rateskader i rekkverket og enkelte terrassebord pa terrassen i 3.etasje.
TG3 er satt pga. rate pa terrassen i 3.etasje.

Anbefalte tiltak

Utbedring av ovennevnte forhold mé& péregnes.

Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000

Oppsummering

Det registreres nedbgy i takrenner som erfaringsmessig skyldes vektbelastning fra sng og is pa taket.
Takrenner er mosegrodd og har begrenset funksjon.

Det registreres rust i takrenner og kroker.

Det mangler stedvis nedlepsror.

TG3 er satt med bakgrunn i nevnte avvik.

Anbefalte tiltak

Utskifting av takrenner ma paregnes.

Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000

Oppsummering

Det registreres stedvis noe mose pa taket som anbefales fijernet som et vedlikeholdstiltak.

Det registreres knekte takstein.

Det er ikke synlig beslag i overgang vegg/tak pa takoverbygd inngangsparti, og eier opplyser om lekkasje.
Takstein med underlagspapp og lekter har passert 30 &r og tettheten i tiden som kommer er usikker.
TG3 er satt pga. lekkasje, alder og knekte takstein.

Anbefalte tiltak

Taktekkingen mé& oppgraderes.

Utbedringskostnader: 150 000 - 300 000

Oppsummering

Det er etablert taktekking med ru overflate og takvinkelen er under 27 grader. Det er derfor ikke krav til
snefanger.

Tak som har helling (uansett hellingsgrad), skal ha fastmontert stige forbi pipa.

Takstigen er en stige med beyle over mane uten forankring ned i konstruksjonen og er ikke en godkjent
lzsning. Takstige ma veere innfestet i konstruksjonen.

TG3 er satt med bakgrunn i at takstigen ikke er godkjent.

Anbefalte tiltak

Forskriftsmessig adkomst for feier ma etableres.
Kostander er begrenset til selv montering av stige.
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Vatrom: Bad

Qvrig: Overflater i garasjen.

Vinduer og derer

Yttervegger

& Supertakst

Utbedringskostnader: Under 10 000

Oppsummering

Alle vegger tilstatende mot vatrommet er i mur/ betong og det er derfor ikke mulig & foreta hulltaking.
Det er utfert sek med fuktindikator i overflater i og omkring vatsoner. Undersgkelsen viser indikasjoner p&
fukt.

Det er malt fall til sluk pa 6,5cm fra topp gulv ved der.

Det er ikke benyttet membran pa gulv.

Vegger har vatromsbelegg som er limt til gulvflis.

Sluket er et eldre stopjernsluk uten klemring, det er stor fare for lekkasjer.

Enkelte flis pa gulv har lgsnet.

TG3 er satt med bakgrunn i at rommet ikke tilfredsstiller krav for vatrom og er det er behov for
oppgradering med bakgrunn i ovennevnte avvik.

Anbefalte tiltak

Badet ma totalrenoveres.

Utbedringskostnader: 150 000 - 300 000

Oppsummering
TG3 er satt pga. skader.

Anbefalte tiltak

Utbedring/ utskiftinger ma paregnes. Kostander er satt med tanke pa at disse platene kan inneholde
asbest.

Utbedringskostnader: 50 000 - 150 000

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Vinduer av eldre dato er slitt, tar i karm og tetter darlig/punktert.

Vindu pa bad er ikke kontrollert pga. dette ligger under terrassen og er tettet med isolasjon og plast pa
innsiden.

TG2 er satt pga. nevnte avvik pé eldre vinduer.

Anbefalte tiltak

Punkterte glass ber skiftes, alternativt vurdere & skifte hele vinduet som kan veere gunstig ut fra et
energiskonomisk synspunkt.

Oppsummering

Det er benyttet klosser som musesperre bak kledning. Dette har medfert stedvis redusert lufting.
Det registreres stedvis veerslitt/oppsprukket trekledning.
TG2 er satt med bakgrunn i nevnte avvik.

Anbefalte tiltak

Jevnlig tilsyn og vedlikehold anbefales grunnet begrenset lufting og veerslitt/oppsprukket kledning. Det kan
veere behov utskifting av enkelte bord.
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Etasjeskille og gulv pa grunn

lidsted/Skorstein

Toalettrom

Trapp

Avlgpsror

Varmesentral

& Supertakst
a4

Oppsummering

Det ble stedvis registrert knirk og retningsavvik. Dette er ikke uvanlig for boliger av s&dan alder, og skyldes
normalt noe underdimensjonering/ ujevn dimensjonering av materialer.

Anbefalte tiltak

Ikke behov for umiddelbare tiltak men ved evt. legging av nytt gulv som stiller krav til planhet av underlaget,
ma tiltak paregnes.

Oppsummering

Pipa er delvis skjult/innkledd pé kjekken, dette er mot Iuftkanalen i pipa og en godkjent Igsning.

Pipa er en eldre teglsteinspipe. Erfaringsmessig ser vi at teglsteinspiper ofte har et behov for rehabilitering.
Side plate pa vedovn stér ikke korrekt plassert.

TG2 er satt med bakgrunn i nevnte avvik.

Anbefalte tiltak

Med bakgrunn i paviste avvik og for en vurdering av eventuelle tiltak anbefales en ytterligere kontroll av
pipa/ildsteder utfert av brann- og feiervesen.

Oppsummering

Rommet har kun naturlig avtrekk. Dette vil ikke fungere optimalt nar det er liten temperaturforskjell inne og
ute og nér det er vindstilt.
TG2 er satt pga. naturlig avtrekk.

Anbefalte tiltak

Det anbefales & etablere mekanisk avtrekk for optimal ventilering

Oppsummering
TG2 er satt da rekkverk og handlgper ikke er iht. dagens forskriftskrav.

Anbefalte tiltak

Handlgper pa veggen for bedre sikkerhet anbefales etablert.

Oppsummering

Innvendige avigpsrer fra byggedr har nddd en hey alder og gir ekt risiko for skader i tiden som kommer.
TG2 er satt med bakgrunn i alder og usikker gjenveerende brukstid.

Anbefalte tiltak

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men med tanke pa alder kan skader plutselig oppsté pa anlegg av
eldre argang.

Ved eventuelle oppgraderinger av vatrom vil det veere hensiktsmessig & skifte avlgpsrer.

Oppsummering

Med bakgrunn i alder (garantitiden oversteget) vil tilstanden i tiden som kommer veere usikker.
Forventet levetid p& en varmepumpe er ca 12 - 15 &r. Med bakgrunn i alder vil det veere risiko for feil pa
anlegget, eller at anlegget ikke fungerer optimalt, og som krever utbedring/utskifting.

TG2 er satt pga. alder og usikker gjenveerende brukstid.
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Varmtvannsbereder

Ventilasjon

Kjekken

Anbefalte tiltak

For lengst mulig levetid er det viktig med jevnlig service og vedlikehold. Med service vil man kunne avdekke
eventuelle problemer tidlig og gjere nedvendige utbedringer for de eskalerer. Dersom service ikke gjeres
ofte nok, er dette hovedarsak til havari p4 pumper da feil gassmengde ikke blir oppdaget far kompressor
ryker.

Oppsummering

Berederen har passert 20 ar og har usikker restlevetid.
TG2 er satt pga. alder og usikker gjenveerende brukstid.

Anbefalte tiltak

En utskifting av bereder som fglge av oppnadd alder/( over 20 &r) er paregnelig.

Oppsummering

Pa befaringsdagen registreres det stedvis symptomer pa kondensering pa innsiden av vinduene som over
tid kan fere til fuktskader i trevirket, P& generelt grunnlag oppstar dette som felger av lav temperatur
kombinert med hey luftfuktighet og begrenset Iuftsirkulasjon.

TG-2 er satt grunnet paviste symptomer pd begrenset Iuft utskiftning i boligen.

Anbefalte tiltak

For & redusere faren for kondensering, spesielt i kalde perioder, anbefales det finne riktig tiltak. Dette kan
vaere gkt ventilering, luftsirkulasjon og gkt temperatur i disse omréddene samt unngé hindring slik at lufta
sirkulerer (pen gardiner/persienner ell).

Bygningsdeler med TG-IU

Oppsummering av avtrekk

Nytt avtrekk var under montering ved befaringen og er derfor ikke testet.

Anbefalte tiltak avtrekk

Test anbefales.

Lovlighet

& Supertakst

Det er avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde under 2 meter

Takheyden males til 1,99m i kjeller.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
6.9.2024 11.9.2024

Hjemmelshavere

Navn: Christoffer Laugen Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgétt av bygningssakkyndig? Ja

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Ole Gunnar Bye Telefon: 45479696

TAKST -
Firma: Takst-Forum Trendelag AS Epost: ogb@tft.no FORUM
Adresse: Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal TRONDELAG

Informasjon om boligen

Adresse: Jamtveien 8A, 7374 Reros

Kommunenr: 5025 Gardsnr: 134 Bruksnr: 218 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1965

Boligtype: Vertikaldelt tomannsbolig

Generell beskrivelse av boligen:

Halvpart 2-mannsbolig er oppfert i tre halve etasjer over kjeller og sokkel. Grunnmur er oppfert i stept betong. Veggkonstruksjon er oppfert i betong og tre,
og er kledd med stdende temmermannspanel. Taket er et saltak og er tekket med betongstein. Etasjeskille er et betongdekke og trebjelkelag. Vinduer med
2-lags isolerglass og koblet glass.

5. Arealinformasjon
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Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
BRA-e . . . . i

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRA-b Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som dpne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den n&veerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke p&
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Oppsummering av BRA alle bygg

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Hovedbygg 161 146 15 0 63
Bod 5 0 5 0 0
Totalt m? 166 146 20 (o} 63

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Kjeller 27 27 (0] (0] (0]
U. etasje 28 28 (0] (0] (0]
1. etasje 45 30 15 (0] 5
2. etasje 31 31 (o] o] 43
3. etasje 30 30 (0] o] 15
Hems 0 0 0 0 0
Totalt m? 161 146 15 (0] 63
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Gulvareal

6. Hovedrapport

Etasje GUA (gulvareal) BRA (malbart areal) ALH (arealer med lav himlingsheayde)
Hems 6 0 6
61 Drenering
Totalt m?2 6 (0] 6
Type grunnmur? Grunnmur/ringmur
Fordeling mellom P-ROM og S-ROM
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

S-ROM  Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

Eier opplyser at dreneringen er skiftet ca. 1997-1999

Kjeller 27 0 27 4 boder.
U. etasje 28 28 6] Gang, soverom, bad, toalett og trapperom. Er drenering rundt hele bygningen oppgradert? Ja
1. etasje 45 30 15 Vindfang, gang og 2 soverom. Garasje. .
Er det manglende fuktsikring i form av grunnmursplast pa grunnmur, eller er det ut fra alder Nei
. . . grunn til & anta at dette mangler?
2. etasje 31 31 0 Spisestue/kjokken.
3. etasje 30 30 0 Stue og soverom. Har drenering nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Totalt m? 161 119 42
Er det ved innvendig inspeksjon registrert symptom pé nedsatt funksjon eller Nei
funksjonssvikt?
Bygning: Bod
Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Ja
Hovedareal
BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal) Er kontrollert bortleding av vann fra taknedlzp ved grunnmur mangelfull? Ja
1. etasje 5 Y 5 0 0 Oppsummering av drenering TG-3
Totalt m? 5 o 5 o o Det er foretatt kontroll med fuktindikator mot tilgjengelige murflater/ gulv pa grunn. Undersekelsen
viser indikasjoner pa fukt i kjellergulv og nedre del av grunnmur, dette er paregnelig da boligen er
bygd fer det ble vanlig & benytte fuktsikring ned mot grunn. For videre omtale se "rom under
terreng"
Taknedlep er avsluttet over terrassen uten utkast med péfelgende fuktbelastning pa
veggkonstrukjson og terrasse.
Det er stedvis fall inn mot grunnmur.
TG3 er satt med bakgrunn i nevnte avvik.
Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales
Taknedlep ber etableres med utkast sammen med godt fall pa terreng, eller fert i et lukket
avlgpsanlegg, slik at takvannet kontrollert blir fert bort fra bygningen.
Terrenget ma ha fall fra grunnmuren for & sikre god avrenning av overflatevann. Eventuelt ma det
utfgres drenerende tiltak i terrenget for & lede overflatevann vekk fra boligen.
Utbedringskostnader 10 000 - 50 000
6.2 Grunnmur og fundament
Type Fundament/Grunnmur Grunnmur m/kjeller
Type byggegrunn Ukjent byggegrunn
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Type grunnmur i Kjeller Betong

6.4 Balkong, terrasse, platting

Er det pavist sprekker/riss eller skader? Ja

Type Terrasse
Oppsummering av grunnmur og fundament TG-3

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
Det registreres riss/ sprekker i grunnmuren. Dette gjelder seerlig pd/ved garasjen.
Deler av grunnmuren er innvendig utlektet og ikke kontrollert for sprekker eller skader i disse Terrasse i 2.etasje er oppgardert i 2022 ifglge eier.
omradene. Kontrollen ble begrenset til synlige deler innvendig og utvendig Det er ukjent alder pé terrassen i 3.etasjen.
over terreng.
TG3 er satt pga. sprekker i mur.

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Er det tegn pé sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Ja
Det anbefales & foreta en gjenmuring av sprekker i grunnmur, slik at fornoldet kan observeres over
tid, med tanke pa om dette er under utvikling eller er stabilt.
Kostander er begrenset til gjenmuring av sprekker. Er det krav til rekkverk? Ja
Utbedringskostnader Under 10 000 Er det avvik pa rekkverkshayde og &pninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Nei

forskrift pa befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket? Nei

6.3 Rom under terreng

Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-3

Type rom under terreng Delvis innredet X . . . . .
Det registreres rateskader i rekkverket og enkelte terrassebord pa terrassen i 3.etasje.

) . ) TG3 er satt pga. rate pa terrassen i 3.etasje.
Kjeller benyttes til boder og sokkel er innredet.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Er det gjennomfert arbeider etter byggeéar? Ukjent
Utbedring av ovennevnte forhold ma paregnes.
Er det foretatt hulltaking i utlektet vegg eller i eventuelt oppforet tregulv? Nei
Utbedringskostnader 10 000 - 50 000
Er det symptomer pa fuktskade? (se etter skader og foreta fuktmaling) Ja
Er oppholdsrom manglende ventilert? Nei 6.5 Vinduer og dorer
Oppsummering av rom under terreng TG-3

Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt da det var hull i konstruksjonen fra fer, det er lagt isopor direkte pa
Vinduer med 2-lags glass.

Trevinduer med koblet glass.

murvegg og det er monter plater.

Det males et fuktinnhold i treverk over faren for en utvikling av skader i sokkel.

Det gjeres oppmerksom pé at paforing og isolering p& innsiden av grunnmur under bakkeniva er en
utsatt konstruksjon hvor det er sma marginer fer skader oppstar.

Med bruk av fuktindikator pa fritt eksponert grunnmur i kjeller ble det stedvis indikert fuktavvik p&
gulv og nedre del av vegger. Dette kan skyldes fuktopptrekk fra grunn. Fuktopptrekk fra grunnen er
paregnelig da det pa byggetidspunktet ikke var vanlig & benytte fuktsperre under gulvstep.

TG3 er satt med bakgrunn i fuktavvik.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Vinduer pa soverom i 1.etasjen og spisestue/kjekken er byttet av ndveerende eier.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Ja

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales
o . 2 ®

Alt av organiske materialer mot murflater ber fiernes i sokkel og mur ber fa sta dpen slik at denne EicetipavistveersiiticlkanpeniBRtskaderel eiffateskader: e
luftes godt.
Det paviste fuktniva gir grunn til & overvake konstruksjonen for & se utvikling over tid i kjeller, og Er det ved stikkpraver registrert awik ved &pne/lukkemekanismen? Ja
eventuelt foreta tiltak for & unnga fuktskader.
Kostander er satt til riving av plater, lekter og isopor i sokkel.

Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
Utbedringskostnader Under 10 000
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Oppsummering av vinduer og derer TG-2 Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gjennomfaeringer i konstruksjonen? Nei

Vinduer av eldre dato er slitt, tar i karm og tetter darlig/punktert.

Vindu pa bad er ikke kontrollert pga. dette ligger under terrassen og er tettet med isolasjon og
plast pa innsiden.

TG2 er satt pga. nevnte avvik pa eldre vinduer.

Oppsummering av loft (konstruksjonsoppbygging)

Takkonstruksjonen er en lukket konstruksjon. Kontrollen begrenser seg til en visuell besiktigelse av
innvendige overflater.
Det er foretatt en visuell inspeksjon av innvendige himlinger og ingen tegn til aktiv lekkasje eller

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales kondensproblemer blir registrert.

Punkterte glass ber skiftes, alternativt vurdere 8 skifte hele vinduet som kan veere gunstig ut fra et
energiskonomisk synspunkt.

6.8 Renner og nedlgp

6.6 Yttervegger
Type Metall
Type fasade Staende kledning Er det utfert arbeider pé anlegget etter byggear? Ukjent
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja Er det synlige skader pa renner/nedlgp? Ja

Naveerende eier har byttet noe kledning.
Oppsummering av renner og nedlep

Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger? Nei Det registreres nedbay i takrenner som erfaringsmessig skyldes vektbelastning fra sng og is pa
taket.
Takrenner er mosegrodd og har begrenset funksjon.

A a . 2 )
Er det pavist fuktskade/sopp/rate eller slitt overflate? Nei Det registreres rust i takrenner og kroker.

Det mangler stedvis nedlepsror.
Er det liten eller ingen lufting av kledningen? Ja UER @ St wee) (BELERIAD | ST el

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales
Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Nei

Utskifting av takrenner ma paregnes.
Oppsummering av yttervegger TG-2

Utbedringskostnader 10 000 - 50 000

Det er benyttet klosser som musesperre bak kledning. Dette har medfert stedvis redusert lufting.
Det registreres stedvis veerslitt/oppsprukket trekledning.
TG2 er satt med bakgrunn i nevnte avvik.

6.9 Takkonstruksjon

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Jevnlig tilsyn og vedlikehold anbefales grunnet begrenset lufting og veerslitt/oppsprukket kledning.

Det kan veere behov utskifting av enkelte bord. [LekRensUtks/on Safiak

Inspisert fra P& tak
6.7 Loft (konstruksjonsoppbygging) Er det tegn til svanker, skjevheter eller symptom pa konstruksjonssvikt i takflaten? Nei

Type loft Innredet loft (lukket konstruksjon) Er det registrert symptom som tyder pé at takkonstruksjonen er utilstrekkelig luftet? Nei

Er loftet innredet etter byggeéar? Ja Oppsummetinglavtakionstiuksion
Takkonstruksjon i tre.

Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering pa overflater? Nei Det registreres ingen tegn til skader eller svekkelser i konstruksjonen.

Er det tegn til sopp/réte eller spor etter skadedyr? Nei

Er det tegn pa utilstrekkelig ventilering av konstruksjonen? Nei
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6.11 Utstyr pa tak

& Supertakst

Type tekking Betongstein
Inspisert fra Pa tak
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Er det skader pa takstein, mosegroing, buler i papp, rust eller bulker i plater? Ja
Er det synlige avvik p& beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomfaringer? Ja
Har tekkingen n&dd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av taktekking TG-3

Det registreres stedvis noe mose pé taket som anbefales fiernet som et vedlikeholdstiltak.

Det registreres knekte takstein.

Det er ikke synlig beslag i overgang vegg/tak pa takoverbygd inngangsparti, og eier opplyser om
lekkasje.

Takstein med underlagspapp og lekter har passert 30 ar og tettheten i tiden som kommer er
usikker.

TG3 er satt pga. lekkasje, alder og knekte takstein.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Taktekkingen ma oppgraderes.

Utbedringskostnader 150 000 - 300 000

Er det krav til sngfanger? Nei
Er det krav til stige for adkomst feier? Ja
Er det manglende stige/adkomst for feier og eller skader pa stige? Ja
Oppsummering av utstyr pa tak TG-3

Det er etablert taktekking med ru overflate og takvinkelen er under 27 grader. Det er derfor ikke
krav til snefanger.

Tak som har helling (uansett hellingsgrad), skal ha fastmontert stige forbi pipa.

Takstigen er en stige med bayle over mene uten forankring ned i konstruksjonen og er ikke en
godkjent lzsning. Takstige méa veere innfestet i konstruksjonen.

TG3 er satt med bakgrunn i at takstigen ikke er godkjent.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Forskriftsmessig adkomst for feier ma etableres.
Kostander er begrenset til selv montering av stige.
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612 Etasjeskille og gulv pa grunn

613 lldsted/Skorstein

& Supertakst

Utbedringskostnader Under 10 000

Type Stept gulv pd grunn, Trebjelkelag, Oppforet tregulv pa& betongdekke
Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei
Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-2

Det ble stedvis registrert knirk og retningsavvik. Dette er ikke uvanlig for boliger av s&dan alder, og
skyldes normalt noe underdimensjonering/ ujevn dimensjonering av materialer.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Ikke behov for umiddelbare tiltak men ved evt. legging av nytt gulv som stiller krav til planhet av
underlaget, ma tiltak paregnes.

Type pipe Tegl
Er det montert ildsted? Ja
Type ildsted Vedovn
Dersom teglpipe - er 1 eller flere sider av pipen innkledd? Ja
Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei
Skorstein over tak er inspisert fra: Fra taket
Er det synlige skader i skorstein, beslag eller fuger? Nei
Er det avvik i forhold til heyde pé& pipe over tak? Nei
Oppsummering av ildsted/skorstein TG-2

Pipa er delvis skjult/innkledd pa kjekken, dette er mot Iuftkanalen i pipa og en godkjent Igsning.
Pipa er en eldre teglsteinspipe. Erfaringsmessig ser vi at teglsteinspiper ofte har et behov for
rehabilitering.

Side plate p& vedovn star ikke korrekt plassert.

TG2 er satt med bakgrunn i nevnte avvik.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Med bakgrunn i paviste avvik og for en vurdering av eventuelle tiltak anbefales en ytterligere
kontroll av pipa/ildsteder utfert av brann- og feiervesen.
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614 Kjokken 6.16 Toalettrom

Overflater og innredning

Er det pavist fukt/skader pa toalettet? Nei
Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei

Type ventilasjon Naturlig avtrekk
Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Er det skader péa utstyr og innredning? Nei
Oppsummering av overflater og innredning

Er det innebygd sisterne? Nei
Kjekkeninnredningen fremstér i god stand.
Det er integrert stekovn, mikroovn, platetopp og oppvaskmaskin.

Oppsummering av toalettrom TG-2

Avtrekk Rommet har kun naturlig avtrekk. Dette vil ikke fungere optimalt nér det er liten temperaturforskijell

inne og ute og nér det er vindstilt.
Type avtrekk Mekanisk TG2 er satt pga. naturlig avtrekk.

. 1o ] ) Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales
Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk TG-IU

Nytt avtrekk var under montering ved befaringen og er derfor ikke testet.

Det anbefales & etablere mekanisk avtrekk for optimal ventilering

617 Trapp

Anbefalte tiltak avtrekk

Test anbefales.
Beskrivelse

Innvendig trapper er lukkede tretrapper fra byggear.

615 Lovlighet

Er det manglende rekkverk? Nei
Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei Er heyden pa rekkverk under 90cm? Ja
Det er ikke rom benevnelser pa alle rom pa plantegninger, det er kun mindre endringer fra .. )

; ) i Er apninger i rekkverk over 10cm? Ja

opprinnelig planlasning.

Er &pninger mellom opptrinn over 10 cm? Nei
Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei " apninger ppir ver '
teknisk forskrift?

Mangler handlgper i trappelep? Ja
Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ikke kontrollert

Er det pavist andre avvik utover normal slitasje? Nei
Det er ikke fremlagt noen midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest. Boligen er byggemeldt og
sekt for 1 januar 1998. Det vil ikke bli mulig & f& utstedt ferdigattest. Er bygget i henhold til
opprinnelig godkjenning, er bygget lovlig i bruk. Oppsummering av trapp TG-2

TG2 er satt da rekkverk og handlgper ikke er int. dagens forskriftskrav.
Er det avvik péa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Ja

Anbefalte tiltak / ytterli dersokels: befales
Takheyden males til 1,99m i kjeller. nbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefale:

Handleper pa veggen for bedre sikkerhet anbefales etablert.

Er det manglende brannslukkingsutstyr og raykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei
& Supertakst Jamtveien 8A, 7374 Rgros 19 av 25 & Supertakst Jamtveien 8A, 7374 Rgros 20 av 25
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Oppsummering av vannledninger

6.18 Avlgpsrar

Ingen avvik registreres ved befaringen.

Type avilgpsrer Stepejern

Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja 6.20 Elektrisk

Vannlas er skiftet i forbindelse med oppgradering av kjgkken.

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lgpet av de siste 5 &r Nei
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Nei

Type sikringer Automatsikringer
Er det sen avrenning fra tappested? Nei

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeéar? Ja
Mangler det stakemuligheter pé avigpsanlegget? Nei

Rehabilitering av sikringsskap, montering av el-bil lader, stikk til aqua stop, fjerning av noen kabler

og montering av lamper.
Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja

Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Nei
Oppsummering av avlepsrer TG-2
Innvendige avlgpsrer fra byggear har nddd en hey alder og gir okt risiko for skader i tiden som Er det manglende kursfortegnelse? Nei
kommer.
TG2 er satt med bakgrunn i alder og usikker gjenveerende brukstid.

Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Er det tegn p& varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei
Det ble ikke registrert behov for tiltak, men med tanke péa alder kan skader plutselig oppsté pa elektrisk utstyr?
anlegg av eldre &rgang.
Ved eventuelle oppgraderinger av vatrom vil det veere hensiktsmessig & skifte avigpsrer.

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei

Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei

619 Vannledninger

Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Type anlegg Rer i rer system

Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei
Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear? Ja

Oppsummering av elektrisk

Innvendige vannrer skiftet i regi av ndveerende eier.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersekelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
Er det etablert fordelerskap? Nei kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en

bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan

Har vannrer nadd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Nei ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av registrert

Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei SlekUehiiScic,

Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei

6.21 Varmesentral
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei Type anlegg VEE e
. 2 30

Er det darlig funksjon pa stoppekran? Nei Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Varmepumpe er fra 2014.
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6.22 Varmtvannsbereder

& Supertakst

Na&r var siste service pd anlegget?

Det er ikke framlagt noen dokumentasjon pé gjennomfart service.

Finnes det oljetank pa eiendommen? Ukjent

Oppsummering av varmesentral TG-2
Med bakgrunn i alder (garantitiden oversteget) vil tilstanden i tiden som kommer veere usikker.
Forventet levetid p& en varmepumpe er ca 12 - 15 &r. Med bakgrunn i alder vil det veere risiko for feil

pé anlegget, eller at anlegget ikke fungerer optimalt, og som krever utbedring/utskifting.
TG2 er satt pga. alder og usikker gjenvaerende brukstid.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales
For lengst mulig levetid er det viktig med jevnlig service og vedlikehold. Med service vil man kunne
avdekke eventuelle problemer tidlig og gjere ngdvendige utbedringer for de eskalerer. Dersom

service ikke gjeres ofte nok, er dette hovedarsak til havari pd pumper da feil gassmengde ikke blir
oppdaget for kompressor ryker.

Plassering bereder

Bod

Fundament

Plassert p& gulv

Arstall

1998

Starrelse

147 liter.

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 ar? Ja
Oppsummering av varmtvannsbereder TG-2

Berederen har passert 20 &r og har usikker restlevetid.
TG2 er satt pga. alder og usikker gjenvaerende brukstid.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

En utskifting av bereder som felge av oppnadd alder/( over 20 &r) er paregnelig.
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6.23 Ventilasjon

6.24 Vatrom: Bad

6.25 @vrig: Overflater i garasjen.

& Supertakst

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Oppsummering av ventilasjon TG-2
P& befaringsdagen registreres det stedvis symptomer pa kondensering pa innsiden av vinduene
som over tid kan fere til fuktskader i trevirket, P4 generelt grunnlag oppstar dette som felger av lav

temperatur kombinert med hay luftfuktighet og begrenset luftsirkulasjon.

TG-2 er satt grunnet péviste symptomer pé begrenset Iuft utskiftning i boligen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

For & redusere faren for kondensering, spesielt i kalde perioder, anbefales det finne riktig tiltak.
Dette kan veere gkt ventilering, luftsirkulasjon og gkt temperatur i disse omradene samt unngd
hindring slik at lufta sirkulerer (&pen gardiner/persienner ell).

Det er behov for totalrenovering av vatrommet!

Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Nei
Er det pavist indikasjon p& skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Ja
Oppsummering av vatrom TG-3

Alle vegger tilstatende mot vatrommet er i mur/ betong og det er derfor ikke mulig & foreta
hulltaking.

Det er utfert sek med fuktindikator i overflater i og omkring vatsoner. Undersgkelsen viser
indikasjoner pa fukt.

Det er malt fall til sluk p& 6,5cm fra topp gulv ved der.

Det er ikke benyttet membran pa gulv.

Vegger har vatromsbelegg som er limt til gulvflis.

Sluket er et eldre stepjernsluk uten klemring, det er stor fare for lekkasjer.

Enkelte flis pa gulv har lgsnet.

TG3 er satt med bakgrunn i at rommet ikke tilfredsstiller krav for vatrom og er det er behov for
oppgradering med bakgrunn i ovennevnte avvik.

Anbefalte tiltak

Badet ma totalrenoveres.

Utbedringskostnader 150 000 - 300 000
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Beskrivelse

Det er benyttet eternitt plater som kledning pé vegger, det er registrert flere skader pa disse, det

er ukjent om det er asbestholdige plater.

Oppsummering av evrig

TG3 er satt pga. skader.

TG-3

ENERGIATTEST

N2

2 enova

. . Adresse Jamtveien 8A
Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales
Postnummer 7374 >
Utbedring/ utskiftinger ma paregnes. Kostander er satt med tanke pa at disse platene kan % »
=
inneholde asbest. Sl RZIROE .%
5}
Kommunenavn Reros i B
Utbedringskostnader 50 000 - 150 000
Gard 134 -
arasnummer 2 D
s
Bruksnummer 218
5 (D
Seksjonsnummer — O
. S
6.26 Krypkijeller s HD
Andelsnummer = w
>
Festenummer — £
[}
Tilgjengelighet Ikke relevant 5
Bygningsnummer 184138883 i) G
(9}
=
Bruksenhetsnummer H0101 § - -
-
Merkenummer Energiattest-2024-22659 Hey andel Lav andel
6.27 Stettemur

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Dato 10.09.2024

Tilgjengelighet Ikke relevant

Energimerket angir boligens energistandard. boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter

6.28 Vannbaren varme

Energimerket bestar av en energikarakter og en opp- byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

Tilgjengelighet Ikke relevant symboliseres med et hu§, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)

som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene, se
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at www.energimerking.no.
Malt energibruk
Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
& Supertakst Jamtveien 8A, 7374 Raros 25 av 25
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Temperatur- og tidsstyring av panelovner - Montere blafrespjeld pa kjokkenventilator

- Sla av lyset og bruk sparepaerer - Montere automatikk pa utebelysning

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Tomannsbolig vertikal delt
Byggear 1965
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 161

Ant. etg. med oppv. BRA: 5

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk

Ventilasjon

Varmepumpe
Ved

Periodisk avtrekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.
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Grunnkart N

Eiendom: 134/218
Adresse: Jamtveien 8A

Dato: 22.08.2024 UTM-33
Rgros kommune Malestokk: 1:1000
s Eiendomsgr. nyaktig <= 10 cm [ Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm W= w= Eiendomsgr. omtvistet = wmmm  Hjelpelinje vannkant
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Reguleringsplankart N

Eiendom: 134/218
Adresse: Jamtveien 8A
Dato: 22.08.2024
Raros kommune Malestokk: 1:1000 UTM-33

135538

©Norkart 2024

N5

0o W\

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre forméal enn det formélet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Kommuneplankart N

Eiendom: 134/218
Adresse: Jamtveien 8A
Dato: 22.08.2024
Rgros kommune Malestokk: 1:2000

Utskriftsdato: 22.08.2024

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formélet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Vegstatuskart for eiendom 5025 - 134/218// A\

Europaveg

| # Europaveg

+* Europaveq tunnel

Riksveg

# Riksveg

' Riksveg tunnel

Fylkesveg

/ Fylkesveg

»* Pylkesveg tunnel

Kommunalveg

/ Kemmunalveg

»* kommunalweg tunnel 9

Privatveg

/" Privatveg

.~ privatveg tunnel

Skogsbilveg
Skogsbilveg
skogsbilveg tunnel

Ferje

// Ferje

Gang - og sykkelveger

/ Gang- og sykkelveg

Annet gangareal

/ Annet gangareal

o

X ;'f e o
. ©2016 Norkart AS/Géguekst og kommunene/OpenSir

Det tas forbehold om riktigheten eller fulistendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som foige av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.
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Utskriftsdato: 22.08.2024
Raros kommune
Adresse: Bergmannsgata 23, 7374 RIROS
Telefon: 72 41 94 00

Kommunale gebyrer 2024

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Reros kommune
Kommunenr. 5025 | Gardsnr. 134 Bruksnr. 218 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Jamtveien 8A, 7374 ROROS

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2023

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar far aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2023
Avlgp 11 200,66 kr
Eiendomsskatt 7 377,96 kr
Feiing 640,08 kr
Renovasjon 3 850,68 kr
Vann 6 429,24 kr
Sum 29 498,62 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pad eiendommen inneveerende ar

Vare Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose Fakt. hittil i ar

Eiendomsskatt 1953000 0/00 4,00 kr 11 0% 7 812,00 kr 5 208,00 kr
Feie- og tilsynsavgift 1 pipe 536,00 kr 11 0% 536,00 kr 223,35 kr
Feie- Og Tilsynsavgift 1 pipe 670,00 kr 11 0% 670,00 kr 111,68 kr
Miniabonn.Renovasjon 1 pr.ér 3961,39 kr 11 0% 3961,39 kr 2 640,90 kr
Ab.Gebyr Vatn 1 stk 1 050,00 kr 11 0% 1 050,00 kr 700,00 kr
Ab.Gebyr Kloakk 1 stk 1723,00 kr 11 0% 1 728,00 kr 1148,70 kr
Forskudd vannavg. 150 m3 20,41 kr 11 0% 3 061,88 kr 2 041,20 kr
Forskudd kloakkavg. 150 m3 36,75 kr 11 0% 5512,50 kr 3 675,00 kr

Vare Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose Fakt. hittil i ar
Forbruk Vann 3m3 20,41 kr 11 0% 59,21 kr 59,21 kr
Forbruk Kloakk 3m3 36,75 kr 1/1 0% 100,95 kr 100,95 kr
Innbet. Forskudd Vann -3444.36 Kr 1,25 kr 11 0% -4 305,45 kr -4 305,45 kr
Innbet. Forskudd Kloakk -5868.6 Kr 1,25 kr 1/1 0% -7 335,75 kr -7 335,75 kr
Sum 12 845,73 kr 4 267,79 kr

Lopende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Eiendomsskatt er unntatt mva. Andre belep er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQJRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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I TILKNYTTING TIL REGULERING AV KVITSANDHAGE - KIRKEGARDS-
HAGE - SJUBAKKEN - HAUGENE SAMT REGULERING AV ET OMRADE
MELLOM JOHAN FALKBERGETS VEG 0G JERNBANELINJEN TIL SKOLE-
FORMAL M.V. I RZROS KOMMUNE,

REGULERINGSBESTEMMELSER -

% T

Det regulerte omrdde er pd planen vist ved reguleringsgrense.
Innenfor denne begrensningslinje skal bebyggelsen plasseres
som vist p& planen. Bygningsrddet kan tillate mindre vesent-
lige endringer innenfor rammen av bygningslovgivningens be-
stemmelser,

§ 2.

Ved siden av disse reguleringsbestemmelser kommer bestemmelsene
1 bygningsloven og bygningsvedtektene for Reros til anvendelse,

9 3.

BEtter reguleringsbestemmelsenes ikrafttreden er det ikke tillat
ved private servitutter & etablere forhold som stdr i strid
med disse bestemmelser.

Fellesbestemmelser.

§ 4.

Bygningsridet skal ved behandling av byggemelding pése at
bebyggelsen far en god form og materialbehandling og at byg-
ningene fér en harmonisk utforming. S&ledes skal utvendig
veggbehandling, farger og puss godkjennes av bygningsridet.

§ S«

De ubebygde deler av tomten skal gis en tiltalende utforming
og behandling. Det m& ikke plantes vegetasjon som etter byg-
ningsradets skjenn vil virke sjenerende for nabo eller den
offentlige ferdsel.

§ 6.

For hus som hgrer naturlig sammen i gruppe eller rekke kan
bygningsradet kreve utarbeidet en felles plan for tomtenes
utforming, behandling og beplantning.

§ 7.

Bygningsrédet skal pdse at eventuell innhegning mot gate ut-
formes ensartet for alle tomter langs en gatestrekning.
Gjerdenes heyde, utforming og farge skal godkjennes av byg-
ningsréidet.

§ 8.

For rekkehusbebyggelse kan bygningsrddet forby gjerder innen-

for det areal som tilherer vedkommende rekkehus,

M

a)

b)

De

§ 1o. -
FPra den enkelte tomt tillates det ikke etablert kjerbar adkomst i strid med
reguleringsplanen.
Eksisterende godkjent avkjersel 1il riksveg skal oppheves sd snart avkjersel
kan etableres til annen regulert veg.

S Tk,

gatehayder som er pAfart reguleringsplanen er ikke bindende for kommunens

senere profilering for gateopparbeidelse.

a)

b)

Bestemmelser for boligbebyggelsen.

§ 12.
Bebyggelsen skal bestd av frittliggende vaningshus i maksimum 2 etasjer
uten innredet loeft. Bygningsridet kan tillate oppfert rekkehus eller kjede-
hus under forutsetning av to eller flere enkelttomter slfes sammen til en
hgvelig tomteenhet.
Tillatt antall etasjer samt maneretning er pd reguleringsplanen péafert hvert
enkelt hus. Maksimal gesimsheyde for l-etasjes hus er 3,5 m, for 2-etasjes
hus 5,5 m.
Hvor terrenget ligger til rette for det kan bygningsrédet, nédr det gjelder
l-etasjes hus, tillate beboelsesrom innredet i1 sokkeletasje, jfr. kap. 44
§ 1 i midlertidig tillegg av 1. desember 1965 til departzmentets byggefor-
skrifter av 15. desember 1949. Gesimshgyden pd sokkelsiden mé ikke overstige
5,5 m.
Heyden til gesims miles fra grunnens planerte nivd etter bygningsrddets be-
stemmelser. TFor bygningene langs en gatestrekning kan bygningsrédet fastsette

gesimsheyder som refererer gseg til gatens niva.

§ 13.
Alle hus skal utferes med sadeltak. Tekvinkelen skal vere ca. 25 O.
Bygningsrédet kan bestemme annen takvinkel under forutsetning av at denne
takvinkel gjesres gjeldende for samtlige hus som herer naturlig sammen i en
gruppe eller rekke.
Det tillates ikke arker eller nedskjzringer i takflaten.

§ 14.
Bebyggelsen kan kun innredes til boliger og for boligens nedvendige anlegg
gom garasjer, barneanlegg, vaskerier, transformatorkjosker e. 1.
Butikker tillates ikke innredet i omrédet.
Uthus og garasjer skal sividt mulig plasseres og utformes i arkitektonisk
sammenheng red hovedhuset. Materisler, takform og utvendig farge skal vere

som pad hovedhuset.
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§ 15.

a) Med bygsgemelding skal sendes inn situasjonskart med angivelse av hvordan
tomten tenkes plancrt. P4 situasjonskartet skal angis adkomstveg, samt plass
for terkestativ og ssoppelspann.

b) Det skal pa ggen grunn raserveres plass for minst en garasje pr. leilighet.

I forbindelse med byggemelding skal garasjeplassering inntegnes pa situasjons-—
planen, selv om garasjen ikke skal bygzes samtidig med véningshuset.

c) Garasje skal plasseres minst 12,5 m fra gatens midtlinje, og slik at det pa

egen grunn er oppstillingsplass for bilen foran garasjeporten.

Bestemmelser for arealer for offentlige formdl.

§ 16.
Bebyggelsen skal plasseres som vist pd planen. Bygningsrddet kan, pid grunnlag
av et nermere bearbeidet program for dimensjenering og utforming av de offent-
lige anlegg, tillate endringer innenfor rammen av reguleringsformélet.

3 1%
Boliger tillates ikke oppfert p& arealene. Bygningsridet kan unntaksvis tillate
innredet tjenesteboliger som er nadvendig for anleggenes drift eg tilsyn.

§ 18. J
I tilknytning til de offentlige anlegg skal det anlegges parkeringsplasser som

]

etter bygningsrédets skjonn er nsdvendige for eiendommens bruk.

Bestemmelser for arealer for turistformil.

§ 19.
Pa arealer regulert for turistformdl skal oppferes hoteller, pensjonater, motel-
ler, campingplasser eller andre turistbedrifter. '

§ 20.
Boliger tillates ikke oppfert pé arealene. Bygningsridet kan tillate innredet
tienesteboliger som er nedvendige for anleggenes drift og tilsyn.

§ 21.
Arealene kan inndeles 1 tomter etter de enkelte bedrifters behov, - etter grenser
gom 1 hvert enkelt tilfelle skal godkjennes av bygningsrddet. Parsellens skal ha
mest mulig regelmessig form.

§ e2.
Ved utparsellering skal det sikres god kjsrbar adkomst til hver enkelt tomt.

§ 23,

Bygzningsrddet avgjer i hvert enkelt tulfelle den enkelte tomts utnyttelsesgrad.

§ 24.
Grunneierne skal enkeltvis eller i samarbeid innenfer arealene swerge for at det
pd egen grunn etableres gunstige forhold for adkomst, varetransport, lasting og
lossing, samt garasje- og parkeringsplass for det antall biler som etter bygnings-
rédets skjenn er nepdvendig for eiendommens bruk.

& o5,
Opplagsplasser eg skjemmende tekniske anlegg md i sterst muliz sgrad unngis, og
skal 1 alle tilfeller skjermes av bygningsdeler, murer eller innhegninger.

§ 26.
Bygningsradet kan forby eppsatt gjerder eller stengsler som forhindrer den na-—

turlige ferdsel inrenfor arcalenc og i evergangen mot effentlige formil.

Disse vedtekter er stadfestet av Kommunal- og Arbeids-

departementet ved brev av 14. desember 1966.
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5,
Reguleringsbestemmelser 2éf27?/
Kvitsandvollen, Reros. . '
§ 1.

Det regulerte omrddet er vist pd planen med reguleringsgrense.
Innenfor denne begrensningslinjen skel bebyggelsen plasseres med
meneretningen som vist pd planen. Meneretningen regnes i husets
lengderetning. Bygningsrédet kan tillate at husplasseringen pd
tomten forandres.

§ 2
2. I omrddet kan det oppferes bolighus med inntil 1 etg. + sokkel
med tilherende garasje.

b. Bygningsrddet kan tillate at det oppferes hus med sokkeletage
i tilfeller der terrengforholdene ligger til rette for dette,
og at det i sokkeletagen innredes rom for varig opphold innen-
for rammen av bestemmelsene i byggeforskriftene.

§3
Bygningsrddet fastsetter maksimel heyde pd byggene.

§ 4

Bygningene skal ha saltek. Takvinkelsen skal vsre 22,5 % . Tak-
tekkingen skal vare merk.

§ 5

Bygningens grunnflate inkl. garasje mé ikke overstige 20 % ev
tomtens netto areal.

§ 6

Garasjene kaen vere tilbygg til hovedhuset, frittstiende eller
felles-garasjer. Enebdligene skal ha 1,5 oppstillingsplasser for
bil pé& egen tomt og 2,0 for eneboliger med sokkelleilighet.

§7

Bygningsrddet kan tillate at 2 eller flere tomter sammenslées o0g
bebygges med rekkehuse.

§ 8
Bygningsridet skal FESX ved behandlingen av byggemeldingen ha for
eyet at bebyggelsen fér en god form og meterialbehandling, og at
bygningene i samme byggefelt fér en harmonisk utforming. Farge pd
husene skal godkjennes av bygningsrédet.

§ 9

Utforelse av gjerder, heyde og farge, skal godkjennes av bygnings-
rédet .

§ 10

Ingen tomt mé beplantes med trzr eller busker som etter bygnings-
rédets skjonn, kan virke sjenerende for den offentlige ferdsel.

De ubebygde omrédene md gis en tiltalende form og behandling,
Eksisterende vegetasjon og terrengformasjoner som er av betydning
for omrddets karakter, m& ikke fjernes uten bygningsréddets samtykke,

§ 11

Mindre vesentlige unntak fra disse reguleringsbestemmelser kan,
hvor smrlige grunner taler for det, tillates av bygningsrédet

innenfor rammen av bygningslovgivningen og bygningsvedtektene for
Reros Kommune,
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Nabolagsprofil

Jamtveien 8A - Nabolaget Sjgbakken/Kjerkegardshagan/Langsetfeltet - vurdert av 17 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Husdyreiere
e Etablerere

Offentlig transport

2 Fjellheimen 6 min %
Linje 440, 543 0.4 km

8@ Rgros stasjon 15 min #
Linje R60 1.2 km

X Rgros lufthavn 4 min &

Skoler

Rgros skole (1-10 kl.) 18 min 4

527 elever, 35 klasser 1.4 km

Rgros videregdende skole 18 min %

300 elever 1.4 km

Ladepunkt for el-bil

= Rgros Hotell 11 min %

& Rgros hotell 12 min &

82

Opplevd trygghet
Veldig trygt 91/100

Kvalitet pa skolene

Bra 74/100
» Naboskapet
i Godt vennskap 72/100
Aldersfordeling

123 %
127 %
14.5%

4%
21.2%

17 %
17

6.8 %
6.7 %
72%

36.9 %
37.5%
38.9%

26.9 %

o°
o
wn
~

183 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[l Sisbakken/Kjerkegdrdshaga... 945 462
B Roros 3941 2185
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager

Hengfonna Barnehage 16 min %
Kvitsanden barnehage (1-5 ér) 16 min %
83 barn 1.3km
@ya barnehage (1-5 ar) 4 min &
47 barn 2.1 km
Dagligvare
Coop Mega Rgros 16 min %
Kiwi Rgros 20 min #
Sendagsépent 1.5km

Primzere transportmidler

1. Egen bil
&% 2. Sykkel

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 95/100

.

Stgynivaet
< Lite stgyniva 94/100

# Trafikk
Lite trafikk 90/100

Sport

@ Kvitsankassen- sandvolleyballbane 11 min %
Sandvolleyball 0.9 km

@ Verket Rgroppvekstsenter 14 min %
Aktivitetshall, turnhall 1.1 km

24 min A

R

Rgros Gym

X5

Aktiviteten Treningssenter 4 min &

Boligmasse

B 94% enebolig
B 6% annet

Varer/Tjenester
Domus Rgros Kjgpesenter 16 min %
@ Vitusapotek Rgros 20 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 28% ibarnehagealder
B 36%6-12 ar
B 18%13-154ar

17% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn
|
|
|
Enslig u. barn
1
_________________________________________________________________________|
L _________________________________________________________________|
Flerfamilier
|
|
I
0% 48%
B Sjsbakken/Kjerkegardshagan/Langsetfeltet
B Rgros
@ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 35% 33%
Ikke gift 52% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@OS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert

kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper

og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

- Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

- Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

- Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

- Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes arlig - om du onsker det.

“Vi wnnet, ingen & St alene”

Reft skal vaere rett. For alle.

kN

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir retft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr10 400
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr15100

Rettsomrader du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

o & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d fil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 paloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pé kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmdal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd viktige punkter for béde kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjere. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfering i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt filbake eller gift
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig dérligere stand at kjoper kunne nd& frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgdr av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som tilbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjppsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), md vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsa fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn nér det er
pdvist at eiendommen har en mangel. N&r det er et avik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er haye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan refte krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er haye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjer mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjeper kan forvente basert p& de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav til hva en ftilstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E Lp

Rett skal vaere rett. For alle.

Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis p& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
fakstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfeores.

Vi har tro pd at kjopere nd vil f& bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsé fatt en regel om undersekelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjioperen
skal anses & kjenne fil forhold som er tydelig beskrevet i filstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage pd& awvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setfter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstar, anbefaler vi at du stiller spersmal til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé& du undersoke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé f&tt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjor mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper @& vaere klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar n& har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven neye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & matte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav moft selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfolger vi saken for deg til den er lost.

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



Forbrukerinformasjon om budgivning

akuv,

Budskjema

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

For eiendommen:

Adresse: Jamtveien 8A Meglerforetak: Aktiv i Fjellregionen

7374 ROROS Saksbehandler. Tommy Nyrud
Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pé eiendommen. Avslutningsvis gis 0gséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. Telefon: 98405032 _
Oppdragsnummer: E-post: tommy.nyrud@aktiv.no

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det

a

o

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden. bar ikke gis bud som diskriminerer eller Lant kapital: Kr.:
_ _ utelukker 3”dri budgivere. Degsom bed . 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og Egenkapital: K
3. Etbud bgr inneholde eiendommens |rj|ng|s mel en k”St somklapsndartjr or kort selger uten ugrunnet opphold etter at Totalt: K
adresse (eventuelt gnr/bnr), kjigpesum, ? at m?g er<—2|: an aVYL ebu r(;m en paen handel er kommet i stand. Dersom det er
budgivers kontaktinformasjon, finans- orsvarlig mate som sIkrer opparagsgiver viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet, ) . . . ‘
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og interessenter et tilstrekkelig grunnlag d 9 P Egenkapital bestérav: || Salg av naveerende bolig eler fast eiendom || Disponibett kontantbelap (bankinnskudd)

og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av néveerende

for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

D Forbruker

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Jeg gir bud som:

Navn: Navn:

Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem
av fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eien- til budgiver innen akseptfristens utlgp er det Adresse: Adresse:
dommer samtidig dersom man ikke gnsker inngatt en bindende avtale.
. . . L ) Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har akjope flere enn en eiendom).
formidlet innholdet i budet til selger (slik at 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger TIf.: E-post: TIf.: E-post:
selger har fatt kunnskap om budet), kan 3. Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere til kjgper (sakalte 'motbud"), avtalerettslig Dato.: Sign: Dato - Sign:

budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



