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Eiendomsmegler MNEF
Bjarne Brattbakk

Mobil 468 19 300

E-post  bjarne.brattbakk@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Oppdal
Sunndalsvegen 6, 7340 Oppdal

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Boligtype:
Eierform:
Byggear:
BRA/P-rom:
Tomtstr.:
Soverom:
Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:
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Kr 1450 000,-
Kr 55 390,-
Kr1 505 390,-

Ewelina Katarzyna Szozda

Enebolig

Eiet

1946
179/104 m?
576 m?

3

4

Gnr. 54, bnr. 8
1703230083

Bolig/fritidsbolig med tre
soverom og landlig
beliggenhet. Flott utsikt

Eiendommen har en fin beliggenhet ved Rislia pd Driva med
fantastisk utsikt mot Oppdal sentrum og alpinskianleggene som lyser
opp pa vinteren. Fra eiendommen er det kort vei til populeere
turomrader med gode rekreasjonsmuligheter sommer som vinter. Det
er oppkjgrte langrennslgyper i naerheten.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

P-rom: 104 m?
BRA: 179 m?
BTA: 175 m?

Arealbeskrivelse

Enebolig

Bruksareal

Kjeller: 35 kvm

1. etasje: 56 kvm

2. etasje: 52 kvm

Primaerrom

Kjeller: 0 kvm

1. etasje: 52 kvm Deler av bod i 1. etasje har ikke malbart areal grunnet lav takhgyde
2. etasje: 52 kvm Bad i 2. etasje er ikke malbart areal, da det ikke er tilfredsstillende
himlingshgyde.

Uthus

Bruksareal

1. etasje: 36 kvm NB! Takstmannen skriver: Gulvareal er pa ca. 36 m2. Delt opp i 2
boder samt en del med to rom.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
576 m?

Tomtebeskrivelse

Arealet er oppgitt i skylddelingsforretningen til & veere ca. 576 kvm. Oppdal kommune
har opplyst at de ikke har skylddeling.

I matrikkelen er arealet beregnet til ca. 743 kvm. Grensene er i kartet markert som
rgede/rosa (mindre ngyaktig).
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En endelig beregning av arealet ma gjgres ved en senere oppmaling. Kjgper forplikter
seg til & gjgre seg kjent med skylddelingsforretning og tomtegrenser. Tomten skraner
mot vest og er opparbeidet med plen og beplantning.

Beliggenhet

Eiendommen har en fin beliggenhet ved Rislia pa Driva med fantastisk utsikt mot
Oppdal sentrum og alpinskianleggene som lyser opp pa vinteren. Fra eiendommen er
det kort vei til populeere turomrader med gode rekreasjonsmuligheter sommer som
vinter. Det er oppkjgrte langrennslgyper i naerheten.

Oppdal byr for gvrig pd mange forskjellige aktiviteter &ret rundt. Dette inkluderer et av
Norges stgrste alpinanlegg, 9- hulls golfbane, curling, bowling, rafting, kulturhus med
kino, basseng og bibliotek m.m.

Adkomst

Folg E6 fra Oppdal sentrum i ca. 10 km. Eiendommen vil da ligge pa heyre side pa
nedsiden av E6. Se vedlagte kart for naermere beskrivelse. Ved eventuelle
fellesvisninger vil det bli satt opp visningsbukker fra Aktiv Eiendomsmegling.

Bygningssakkyndig
Terje Sandhaugen

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Enebolig:

Fundamentering: Grasteinsmur og delvis stgpt og jordgulv i kjeller.
Hovedkonstruksjon: Reisverk med utvendig liggende panel.

Tak: Saltaksform tekket med metallplater.

Uthus:
Fundamentering: Grasteinsmur.
Hovedkonstruksjon: Reisverk med utvendig stdende panel.

Tak: Saltaksform og tekket med plater.

For mer informasjon om byggemate, se vedlagte tilstandsrapport.
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Innhold
Eiendommen har en fin beliggenhet ved Rislia pa Driva med utsikt mot Oppdal
sentrum. Eiendommen ligger like ved E6.

Eiendommen har fglgende innhold:

- 1. etasje: Gang, stue, kjgkken samt toalett.

- 2. etasje: Gang, bad og tre soverom.

- Kjelleretasje: Trapperom samt tre kjellerrom.

For gvrig:
- Veranda
- Uthus med fem boder.

Standard

1. etasje:

- Gang: Malt panel i himling og pa vegg. Laminat/belegg pa gulv. Panelovn. Dgr til bod/
trapp til kjelleretasje. Trapp opp til 2. etasje.

- Stue: Malt panel i himling. Malt panel pa vegg. Belegg pa gulv. Dovre vedovn.
Varmepumpe. Utgang til veranda. Opplegg for Tv.

- Kjpkken: Trukket tak i himling. Panel pa vegg. Laminat pa gulv. Panelovn.
Kjgkkeninnredning og benkeplate i laminat. Oppvaskkum med heldekkende beslag.
Mekanisk avtrekk.

- Toalett: Malt panel i himling. Malte plater pa vegg. Antatt malt sponplate pa gulv.
Servant med speil. Wc. Panelovn. Mekanisk avtrekk.

2. etasje:

- Gang: Malt panel i himling og pa vegg. Malt tregulv. Trapp ned til 1. etasje. Luke til
kvist. Sikringsskap.

- Soverom 1: Malt panel i himling. Malte plater pa vegger. Laminat pa gulv.
Garderobeskap. Trolla vedovn. Panelovn.

- Soverom 2: Malte palter i himling. Malte plater pa vegger. Tregulv. Panelovn. Ventil.
- Soverom 3: Malte plater i himling. Malte plater pa vegger. Tregulv. Panelovn.

- Bad: Takess i himling. Flis pa vegg og gulv. Varme i gulv. Hvit baderomsinnredning
med servant og over/- og underskap. Dusjhjgrne.

Kjelleretasje

- Trappegang: Stubbloftshimling. Malte murvegger. Grus med skiferheller pa gulv.
Trapp opp til 1. etasje. Trykkutjevningstank. Vannfiltersystem (ikke i bruk)

- Kjellerrom 1: Stubbloftshimling. Malte murvegger. Jordgulv. Sluk. Feieluke.

- Kjellerrom 2: Stubbloftshimling. Malte murvegger. Murgulv. Varmepumpe. Sluk. Ovn.
- Kjellerrom 3: Murhimling. Malte murvegger. Murgulv. Opplegg for vaskemaskin.
Varmtvannsbereder. Sluk. Servant.

@vrige opplysninger vedrgrende standard og lgsgre:
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- Sikringsskap med automatsikringer er plassert i gangen i andre etasje.

- Vannpumpe, trykktank og styring for pumpe er etablert i kjeller.
- Seriekoblet brannvarsling.
- Parabolantenne fra Canal Digital.

Mer informasjon om eiendommens standard finner du i vedlagte egenerklaering fra

selger, samt i tilstandsrapport fra takstmann.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om

forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

- Grunnmur og fundament

- Rom under terreng

- Balkong, terrasse og platting
- Loft (konstruksjonsoppbygging)
- Renner og nedlgp

- Takkonstruksjon

- Taktekking

- Etasjeskille og gulv pa grunn
- Kjgkken

- Trapp

- Vannledninger

- Elektrisk

- Varmesentral

- Varmtvannsbereder

- Ventilasjon

- Vatrom: bad

Forhold som har fatt TG3:

- Drenering. Utbedringskostnader kr. 50.000,- - 150.000,-

- Vinduer og dgrer. Utbedringskostnader kr 50.000,- - 150.000,-
- Vatrom bad. Utbedringskostnader kr 50.000,- - 150.000,-

Dovrevegen 1082
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Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger
Opplysninger fra takstmann

2018 Opplysninger fra tidligere takstrapport: Det ble opplyst at eier har foret ut og
etterisolert, samt etablert ny liggende kledning pa bolig. | tillegg skal det vaere boret
brgnn for drikkevann samme 3ar.

2022 Arbeid med boret hull til vann.

Faktura 1751 fra Nordenfjeldske datert 08.09.2022 filming av borehull.pdf
Faktura 1790 fra Nordenfjeldske faktdato 21.10.2022 - rensing og filming.pdf
Faktura 1805 fra Nordenfjeldske datert 16.11.2022 montering av foringsrer.pd

Parkering
Biloppstillingsplass for flere biler pa egen tomt.

Diverse

Eiendommen ble sist omsatt i det apne markedet den 08.05.2019. Eiendommen ble
lagt ut for salg hgsten 2020 uten at eiendommen ble omsatt.

Det var utformet egenerklaeringer i forbindelse med salget i 2019 samt ogsa i
forbindelse med salgsprosessen i 2020. Nedenfor er en sammenfatning av de
tiltakene som er gjort kjent tidligere samt gjennomfgrt av naveerende eier.

- Tidligere eier hadde gjennomfgrt arbeid/oppgraderinger pa bad ca. ar 1994. Det ble
opplyst at det var fagarbeidere pa elektro og VVS samt at vatrommet ble bygd av en
person som var murmester.

- Tidligere eier byttet tekking, spillblikk, renner og nedlgp i 2012. Arbeidene ble utfgrt av
Teambygg.

- Det ble boret etter vann hgsten 2018.

- Det ble installert ny varmtvannsbereder pa ca. 200 liter ca. ar 2018.

- Det er lagt ny taktekking pa uthus (tidligere asbestplater) ca. ar 2019
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- Det er satt inn varmepumpe i huset.

- Det er lagt nye gulv i store deler av 1. etasje ca. ar 2019

- Det er gjort utbedringer pa el anlegget samt innvendige flater i 2. etasje.

- Isolasjon pa gulv i kjgkkenet ble skiftet i forbindelse med vannlekkasje som skjedde i
januar 2019. Det ble byttet rgr pa kjskkenet samt blandebatteri. Utbedringen av
vannlekkasje ble gjennomfgrt av SSC/Comfort. Det ble i den forbindelse avdekket
musganger i isolasjonen i gulv. Isolasjonen ble fjernet/utbedret.

- Eier foret ut, etterisolerte samt monterte ny kledning ca. ar 2020

- Eier har opplyst at arsaken til at borehull ble flyttet og boret pa nytt var at dette var
veldig neert veien og at det var fare for/mistanke om at veisalt kunne kom ned i
drikkevannet. Det var i forbindelse med borehullet problematikk med vannsystemet og
at dette hadde litt lukt og farge (Mangan og Svovel). Det ble pa dette tidspunktet
installert et relativt stort og omfattende filtersystem i kjelleren. Dette systemet
fungerte ikke tilfredsstillende (antatt pga leire i vannet). P4 dette tidspunktet sa var det
ved tapping av kran slik at vannet var luktfritt men takete. Det siste to arene foretatt
utbedringer av dette systemet med installering av et foringsrgr. Det er i ettertid av dette
tatt nye vannprgver som viser at vannet ikke har unormale verdier. Anslyserapport
datert 12.01.2023 med forklaring er vedlagt salgsoppgaven

Det gjgres oppmerksom pa at det er avvik mellom bygningstegninger og dagens
Igsning. Det er den faktiske bruken av rommene som har avgjort hva rommene er
definert som i salgsoppgaven, og om rommet er primaer- eller sekundzerrom. Dette
betyr at rommene bade kan veere i strid med byggeteknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken. Tegningen et tilbygg og som ikke
eksisterer. Tegningen viser ogsa et bad i fgrste etasje som heller ikke eksisterer. Det
eksisterer kun et toalettrom i fgrste etasje. Rommene er angitt med andre formal pa
byggetegningene, og bruksendringen i forhold til det opprinnelige er ikke omsgkt og
godkjent.

Eiendommens bruksnavn er Sgrheim.

Selger har til tider leid ut eiendommen
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Energi

Oppvarming

Siste tilsyn med fyringsanlegg ble utfgrt 22.01.2019.
Siste feiing ble utfgrt 10.08.2021.

Megler mottar ikke opplysninger om ev. historiske avvik eldre enn 8 ar.

Periodisk kontroll av elektrisk anlegg ble sist utfgrt 13.11. 2006. Det er ingen palegg
vedrgrende elektrisk anlegg iht. opplysninger gitt av netteier Tensio.

Energikarakter
G

Energifarge
Oransje

@konomi

Kommunale avgifter
Kr 9 687

Kommunale avgifter ar
2023

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene dekker eiendomsskatt, feie- og tilsynsgebyr samt
slamtgmming og renovasjon. Slamtgmming og renovasjon foretas og faktureres av
Remidt og er tatt med i belgpet ovenfor. Det fremstar slik at eiendommen faktureres
som boligeiendom.

Formuesverdi primaer
Kr 301 106 pr. 31.12.2021

Formuesverdi sekundaer
Kr 1083 980 pr. 31.12.2021
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Andre utgifter

Eiendommen har fglgende Igpende kostnader pr. ar:
- Forsikring ca. kr. 10 669,-

- Strgm: ca. kr. 8 070,-

Kjgper ma paberegne noen utgifter til brgyting av egen vei/biloppstillingsplass samt til
tv/internett.

Megler gjer oppmerksom pa at denne informasjonen er basert pa selgers opplysninger
og er ikke kontrollert noe utover dette. Boligens Igpende kostnader vil variere ut i fra
individuelle leverandgravtaler, samt beboers behov og forbruk.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 54, bruksnummer 8 i Oppdal kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

5021/54/8:

06.12.1946 - Dokumentnr: 1224 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:1634 Gnr:54 Bnr:3

EIENDOMMEN ER UTSKILT FRA FLERE BRUKSNUMMER

01.01.2018 - Dokumentnr: 262738 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1634 Gnr:54 Bnr:8

Ferdigattest/brukstillatelse

| folge Oppdal kommune foreligger det verken ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse pa eiendommen. | Oppdal kommune ble det ikke utstedt ferdigattester
for fritidsboliger som det ble sgkt om fgr 01.01.97, da nye regler om ansvarsforhold

ble innfgrt. Fgr dette tidspunkt var det bygningsmyndigheten som skulle foreta
ferdigbefaring av bygg, og gi ferdigattest/midlertidig brukstillatelse. Pga. avstander og
antall fritidsboliger, ble det ikke ansett som hensiktsmessig og ngdvendig a foreta slik
ferdigbefaring pa fritidsboliger. Mangel av ferdigattest for fritidsboliger som det er sgkt
om fgr 01.01.1997 vil ikke bli gjenstand for noen ulovlighetsoppfglging fra
bygningsmyndigheten i Oppdal.
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Vei, vann og avlgp

Vann: Privat vann. Hgsten 2018 ble det etablert brgnn pa tomten.

Avlgp: Privat avlgpsanlegg. Det er nedgravd en trekamret slamavskiller med
infiltrasjon. Eiendommen har godkjent utslippstillatelse.

Vei: Offentlig vei.

Regulerings og arealplaner

Det finnes ikke plankart og bestemmelser for omradet. Gjeldende plan for
eiendommen er kommuneplanens arealdel. Eiendommen er regulert som helarsbolig,
men brukes som fritidsbolig. Eiendommen er merket med oransje for
fritidsbebyggelse. Se vedlagt, eller ta kontakt med ansvarlig megler for mer
informasjon.

I henhold til planopplysninger fra Oppdal kommune sa er arealbruken for eiendommen
Fritidsbebyggelse, navaerende. Eiendommen har i matrikkel status som Enebolig 111.

Ca. 285 kvm av tomten ligger innen for hensyssone H210 Stgysone Rgd sone
Ca. 485 kvm av tomten ligger innen for hensyssone H220 Stgysone Gul sone

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
underspkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.
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Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.
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Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & f& en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
1 450 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

15 100,- (Boligkjsperforsikring HELP (valgfritt))

2 800,- (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))

240,- (Pantattest kjgper - lagt ut av megler)

500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

500,- (Tingl.gebyr skjgte)

36 250,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 1 450 000,00))

55 390,- (Omkostninger totalt)

1 505 390,- (Totalpris inkl. omkostninger)
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Omkostninger kjgpers belgp
Kr 55 390

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring + fullverdig
advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge forsikringene i
vedlagte materiell eller pa help.no. Meglerforetaket mottar kr 3 200/3 600/3 500 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
PLUSS.

Dovrevegen 1082

15



16

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 2,6% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 12 500,-, sgk eiendomsregister og e-signering kr 900,-,
markedsfgring kr 9 500,- og visninger kr 1 750, -. Minimumsprovisjonen er avtalt til kr
42 500,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til
oppdragsavtale. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsanvarlig

Bjarne Brattbakk
Eiendomsmegler MNEF
bjarne.brattbakk@aktiv.no
TIf: 468 19 300

Ansvarlig megler

Bjarne Brattbakk
Eiendomsmegler MNEF
bjarne.brattbakk@aktiv.no
TIf: 468 19 300

Oppdal Eiendomsmegling AS, Sunndalsvegen 6
7340 Oppdal

Salgsoppgavedato
04.10.2023
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Fasade
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Velkommen inn!
Gang (1. etasje)
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Gang (1. etasje)

Koselig stue med bade varmepumpe og vedovn
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Stue med plass til spisestue
Utgang til veranda
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Gang (1. etasje)

Gang (2. etasje)
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Soverom 1 (2. etasje)
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Soverom 2 (2. etasje)

Soverom 3 (2. etasje)
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Bad /dusj

26  Dovrevegen 1082



Bod/vaskerom (kjelleretasje)

'
h

Bod 1 (kjelleretasje)
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Veranda/utsikt

Uthus
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1. Etasje

Terrasse

2m?

\ Gang m/trapp
9m?

Kjekken
14m?

Trapp til kjeller
3,5m2

TAKST -
FORUM

TRONDELAG

Veer oppmerksom pa at dette er en illustrasjon av boligens planl@sning med omtrentlige mal.
Faktiske malinger pa stedet kan avvike og malene er ikke juridisk bindende.



Dovrevegen 1082, Driva

2. Etasje

TAKST -
FORUM

TRONDELAG

Veer oppmerksom pa at dette er en illustrasjon av boligens planl@sning med omtrentlige mal.
Faktiske malinger pa stedet kan avvike og malene er ikke juridisk bindende.
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Kjeller

Kjeller rom Kjeller rom
7m? 10m?

Kjeller rom
8,5m?

TAKST -
FORUM

TRONDELAG

Vear oppmerksom pa at dette er en illustrasjon av boligens planlgsning med omtrentlige mal.
Faktiske malinger pa stedet kan avvike og malene er ikke juridisk bindende.



Vedlegg



Utskrift fra Norkart AS kartklient N

/
Dato: 06.09.2023 Malestokk: 1:250 Koordinatsystem: UTM 32N !l

© 2023 Norkart AS/Geovekst og kommunene/NASA, Meti © Mapbox © OpenStreetMap
Z




Utskrift fra Norkart AS kartklient

Dato: 06.09.2023 Malestokk: 1:7500
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EGENERKLARINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

EEEEN (/71 TV EENOOMS MEGLIN pys 9Peha] omdragsnr. [[F0323 0463

[ Voovreoegp, (OB |
postor. [F34(] stet | OFPM |

Er det dedsbo? [ Nei (] Ja
Salg ved fullmakt? [J Nei (] Ja
Har du kjennskap til eiendommen? [ Nei mJa

Dersom eiendommen selges ved
fullmakt, navn pa fullmektig

Q. -~
Nar kjgpte du boligen? 0 i 05: lo IS Hvor lenge har du bodd i boligen? q &/\/

Har du bodd boligen siste 12 mnd? [] Nei ﬁ]a

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? | 6 ]EN{ ( D i 6 E_ | Polise/avtalenr, |_(30 3 '_{ 9. ol '1 |
Selger 1 Fornavn rD ﬁ N | E{ l Etternavn l |ZO T E/\/ ]
Selger 2 Fornavn | | Etternavn | ‘

SPPRSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMIER (spprsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i «Beskrivelse»)

Kjenner du til om det er/har vzert feil tilknyttet vitrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rite, lukt ellersoppskader?

X Nei [J1a Beskrivelse | l
Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt3.

[ Nei RIJa Beskrivelse

21 Redegjgr for arstallet og hva som ble gjort:

esieiveise | (980 [{pt €L{S¢A b1 Cvev OCVECLER UTSTYh APEN 067 0 SEavANTAkAr, |

2.2 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

Ol Nei 1 eskeivetse | S vlLkEq Eh EN PUATI Seuie bf tomEr HAh NA TR 4VTed i

23 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa héndverkermp%rsl}zs rieev FT ! O dh— ’btﬂ D

Beskrivelse hm Gide AV FILTI() Mo ldda, [3; 8 QET (ng LV Drlegeq Fuis P4 Menns |
Buliy GoAer e nyenfelT B, beuizEs TonThalien 0¢ FUNNET | OROEN, \

2.4 Er arbeidet, eller deler av arbei grt av ulag azrtéiler ved ege nnsats/dugnad?

ﬂNei Oia Beskrivelse | / ‘

25 Er forholdet byggemeldt? [ Nei [] Ja &//

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

MNei D Ja Beskrivelse | \
Kjenner du til om det er feil ved/utfgrt arbeid/eller vaert kontroll pa vann/avlgp? Hvis nei, ga videre til punkt5.

ﬂNei Cia Beskrivelse I |

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgj@rsoppdrag): 1



4.1

4.2

10.

10.1

10.2

11.

11.1

11.2

12,

13.

14,

15.

Er arbeidet utfgrt av ufagleert eller ved egeninnsats/dugnad?

MNei O Beskrivelse |

Hvem er arbeidet utfart av? Eventuelt firmanavn og navn pd handverker opplyses.

Beskrivelse ICO }M‘ FO T

Kjenner du til om det er/har vzart problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasjen/kjellere?

Eﬁlei ia Beskrivelse ‘

Kjenner du til om det er/har vart problemer med ildsted/skorstein/pipe, f.eks. darlig trekk, sprekker, pilegg, fyringsforbud ellerlignende?

QNei Ja Beskrivelse ‘

Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

ﬁf\!ei Ja Beskrivelse ‘

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/riteskader/insekter eller skadedyr i boligen som: rotter, mus, maur eller lignende?
QNei [Jia Beskrivelse |

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

 Nei (JJa |

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

@ Nei []Ja Beskrivelse l

Har det vaert utfgrt arbeid pd taktekking/takrenner/beslag? Hvis ja; beskriv hvilke tiltak som er utfgrt.

O Nei Ma Beskrivelse ITF \LE"{ Eu, TE ‘L[((ﬁ‘( M—CD hE,T/}LC péﬁ'[ En i QO [T

Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pd handverker opplyses.

Beskrivelse l

Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Hvis nei, ga videre til punkt 12.

KNei [Dsa Beskrivelse

Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.

Beskrivelse |

Foreligger det samsvarserklaring (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

O Nei [(Ja Beskrivelse |

Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?

K Nei [Ja Beskrivelse l

Kjenner du til om ufaglaerte har utfgrt arbeider som normalt bgr utfgres av faglarte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. p3
drenering, murerarbeid, tgmrerarbeid etc)?

a‘Nei Oia Beskrivelse |

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

gNei ia Kommentar ‘

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av

eiendommen eller av eiendommens omgivelser?

gNei ia Beskrivelse I

Initialer selger: Initialer kigper {ved oppgj@rsoppdrag):



16. Kjenner du til om det foreligger pibud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

m Nei []Ja Beskrivelse [
17. Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?
QNei Oia Beskrivelse |
17.1 Hvis ja, har | 1en gitt disp. jon til at den nedgravde oljetanken kan bii liggende, for eksempel ved at den nedgravde oljetanken tgmmes,
saneres eller fylles igjen med masser?
[ONei [(JJa Kommentar |
18. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel e.l.? Hvis nei, ga videre til punkt 18.2.

BINei [J1a Beskrivelse r

18.1 Hvis ja, er ovenfor nevnte godkjent for utleie hos bygningsmyndighetene?

O Nei [(Hia Beskrivelse |

18.2 Er det foretatt radonmaling? Hvis ja, hva er radonverdien?

O Nei [JJa Beskrivelse 1 Siste malte radonverdi [:l

19. Kijenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eiler loft eller andre deler av boligen? Hvis nei, gd videre til punkt 20.
B\Nei ia Beskrivelse [
19.1 Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
O Nei [1Ja Beskrivelse |
20. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
ﬁ Nei []Ja Beskrivelse ( J
21. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/tilstandsvurderinger eller utfgrte mélinger?
R[Nei Oia Beskrivelse l
22. Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vare relevant for kjgper 3 vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)? Hvis ja, redegjgr:
BdNei [JJa Beskrivelse |
SP@RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSIESELSKAP:
23. Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
[CINei [1a Beskrivelse [
24, Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/pktfeliesgjeld?
[Onei (Ja Beskrivelse I
25. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i s: iet/laget/selskapet {fellesareal eller i andre boliger) som: rotter, mus,
maur eller lignende?
ONei [ Ja Beskrivelse ’V
26. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
CINei [JJa Beskrivelse

TILLEGGSKOMMENTAR (Er det behov for plass til flere kommentarer, skal disse skrives pa eget ark)

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller

misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere

sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

leg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er
solgt(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngéelse med megler. Etter dette
vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerkleeringsskjemaet signeres
pé nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien ogforsikringsvilkérene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i falgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken; eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- ndr salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligelendommen er lagt ut for salg

- ved salg av helars- og fritidsbolig ma det foreligge en tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)
Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsd | ovennavnte tilfeller.

Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nér kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 mineder far overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjigpere til & undersgke eiendommen grundig, jfr. avhendingslovens § 3-10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Jeg gnsker @ tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkirene og informasjonsbrosjyre
til selger | forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pd det tidspunkt det foreligger en
budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved oppgj@rsoppdrag trer forsikringen | kraft nar
kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en naringseiendom, at den ikke selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller
slektninger [ rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa
boligeiendommen,

Gyldig forsikring forutsetter at det for heldrs- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift il
avhendingslova (tryggere bolighandel}. Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkirene. leg
er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til 3 gj#re unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er
oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Soderberg & Partners.

O Jeg @nsker ikke 3 tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg i tegne slik forsikring.

[[] leg kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht. vilkar.

[Datoo’j . 0‘1 20173 ] rSted ) (“) ‘o DAL

Signatur selger 1: Signatur selger 2:

{W 2. 6%%
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Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Bolig
Byggear: 1947
Areal (BRA): 143 m?

Samlet vurdering “
TG-0 TG TG-2 TG-3 TG-IU

& Supertakst

GNR: 54 BNR: 8 Terje Sandhaugen terje@tft.no Dovrevegen 1082
' ’ Takst Forum Trgndelag avd. Oppdal/Rennebu 40004451 7340 Oppdal




dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersakelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedigp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Arealene er basert pd plassmalinger beregnet etter Takstbransjens retningslinjer for arealmaling.
Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-ROM eller S-
ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil f& betydning for valg av arealkategori.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke vaere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/9552

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de h&ndverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte p& tepper, mgbler og annet inventar nér det er
nadvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mabler og inventar, nér disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG3

Drenering

Vinduer og derer

Vatrom: Bad

Grunnmur og fundament

& Supertakst

Oppsummering

Det er fall inn mot grunnmur.
Taknedlep er avsluttet over bakken. Det er fall mot grunnmur pa everside, og grunnmuren far derfor ekt
fuktbelastning.

Det er fuktinnsig fra grunnen og drenering/fuktsikringen av boligen fungerer ikke som tiltenkt.
Oppgradering ber iverksettes.

Utbedringskostnader: 50 000 - 150 000

Oppsummering

Med tanke pa oppnadd alder er punktering av glass i tiden som kommer, paregnelig.

Det ble registrert feil utferelse pa utvendige vindusbeslag. Mangler beslag over nesten alle vinduer. TG 3.
En rekke av vinduene tar i karm, samt at tettepakninger begynner & bli harde og utterket. Vindu gang 2
etg, lar seg ikke &pne. Mulig malt og sitter i maling.

Balkongder er slitt, tar i karm og tettepakninger er darlige. | tillegg er lukkemekanisme darlig.
Kjellervinduer er aldrene, mé paregnes oppgradert. Der fra Kjeller ut til terreng, er kledd igjen.

TG 2 p& 2 lags vinduer unntatt nytt vindu i gang TG 1, TG 2-3 pa kjellervinduer, Tg 2 pa balkongder.

Generelt m& det paregnes tiltak med en rekke vinduer samt balkongder.

Utbedringskostnader: 50 000 - 150 000

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Det er ikke observert membran i gulv ved sluk, og i tillegg mangler slukmansjett. Med utgangspunkt i at det
sannsynlig ikke er etablert membran i gulv/vegg, settes TG 3.

Utbedringskostnader membran, tettesjikt og sluk: 50 000 - 150 000

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Det registreres riss/ sprekker i grunnmuren. En del av setningene som ble observert har vaert forsgkt
pusset igjen, men det har veert bevegelse etter at dette ble gjennomfert. Pa everside kan det tyde pa
frostspreng, mens det pa utside hjgrne mot servest ma vaere andre forhold som er arsak til setninger.
Det anbefales a pusse igjen sprekker, slik at man kan kontrollere om det er videre utvikling over tid.
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Rom under terreng

Balkong, terrasse, platting

Loft (konstruksjonsoppbygging)

Renner og nedlap

Takkonstruksjon

Taktekking

& Supertakst

Oppsummering

Det registreres mineralutslag (salt/kalkutslag) i overflater, som indikerer at det er en fuktgjennomgang i
grunnmur. Dette er ikke uvanlig for for boligen fra denne tidsperioden da kjellergulv og fundamenter ligger
etablert uten spesiell fuktsikring mot grunnmasser.

Man ber vurdere oppgradering av utvendig fuktsikring, bedre lufteforhold i kjeller. Imidlertid m& man veere
oppmerksom pa at det ikke er etablert plast ned mot bakkeniva under Kjellergulv, slik at man vil ha
kapileeroppsug fra grunnen.

Oppsummering

Kun mindre horisontale avvik pa overflater.
Enkelte deler av treplatting kan vaere noe oppsprukket/uttarket.

Balkonger og terrasser som ligger mer enn 50 cm over terreng skal sikres med rekkverk.
Rekkverket blir mélt tii 88 cm. og er lavere enn forskriftskravet p& 100 cm.

Tg 2 er pga alder og slittasje.

Oppsummering

Taket beeres oppe av taksperrer, med hel taktro som undertak.

Kun noen mindre fuktmerker som ikke ble vurdert vaere av nyere argang. Ikke indikert fukt ved befaring.
Det er ikke lufting ute mot raft pa bygningen.

Det er mangelfull isolering ned mot 2 etg fra kaldloft. Her ber det iverksettes tiltak med isolering samt
etablere lufting i gavivegger for & f& bedre Iufting pa kaldloft.

Oppsummering

Det registreres noe nedbay/skjevheter i takrenner. Dette kunne observeres pa gverside av bygget, noe
begrenset mulighet for kontroll pa utside.
Der takrenner er noe nedbeyd, ber disse rettes opp.

Oppsummering

Det var ikke reist noen stige slik at takkonstruksjonen er inspisert fra bakken.

Man ma anta at det er forholdsvis stort varmetap i taket, da det er sveert begrenset isolering mellom varm
og kald side av konstruksjonen. Tiltak ber derfor vurderes med etterisolering og tetting, samt bedre lufting
péa kaldloft.

Oppsummering

Det er utfert en visuell kontroll utvendig fra bakkeniva. Det er ikke reist forskriftsmessig stige slik at
inspeksjon av tekkingen er ikke foretatt.

Det registreres stedvis noe mose pa taket som anbefales fijernet som et vedlikeholdstiltak.
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Etasjeskille og gulv pa grunn

Kjokken

Trapp

Vannledninger

Elektrisk

Varmesentral

Varmtvannsbereder

& Supertakst

Oppsummering

Det kunne registreres horisontale avvik pa gulvflater pa bygningen. Hvis man gnsker & fierne avvik pa
gulvflater, m& det paregnes tiltak pa en rekke gulv i bygningen. TG 2 pga avvik.

Skjevheter i gulv er ikke uvanlig for eldre boliger, og skyldes erfaringsmessig underdimensjonering/ ujevn
dimensjonering av materialer.

Oppsummering av overflater og innredning

Innredningen som er i laminat, vurderes & veere noe aldrende, ingen symptom pa fukt ble pavist i utsatte
soner. Noe

Alder er ikke oppgitt. Benkeplate er belagt med plastfilm.

Gulv har laminatbelegg, malte flater p& vegger over benkeplate, forgvrig har vegger villmarkspanel.

TG 2 er satt p& bakgrunn av alder p& innredning.

Oppsummering

Trapp fra 1til 2 etg mangler hadndleper pa ene siden.
Kjellertrapp har &pent rekkverk uten spiler imellom, samt mangler barnesikring mellom trappetrinn.
Kjellertrapp har noen fuktskader ned mot gulv grunnet fukttilgang.

Det mangler spiler i rekkverk i kjellertrapp, samt handleper pa motsatt side begge trapper.

Oppsummering

Det er ingen opplysninger om vannrer er skiftet i deler av bygningen. Man kan se at deler er skiftet, arstall
ikke oppgitt, bortsett fra partikkelfilter skal veere fra ca 2018.

Deler av vannrer er ikke isolert. Dette kan medfgre kondensering.
Vann fra boret brenn med vannpumpe.
Det anbefales at hvis deler av anlegg som i dag er montert i kjeller ikke er i bruk, blir demontert eller

remontert hvis det er behov for dette. Det anbefales derfor en gjennomgang av eksisterende reranlegg. TG
2 er satt for nevnte forhold samt pga usikkerhet alder p& deler av rgranlegg.

Oppsummering

Det er ikke fremlagt samsvarserkleaering pa elektrisk arbeid/anlegg montert etter 01.011999.
TG-2 er satt pga. manglende dokumentasjon/ samsvarserklaering.

Oppsummering

Det finnes ingen dokumentasjon pé service av anlegget, derfor TG 2..

Oppsummering

Berederen er plassert i rom med sluk, men gulvet har ikke tilfredsstillende tettesjikt eller fall til sluk.
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Ventilasjon Oppsummering
Klaffventiler pa yttervegg anbefales etablert.

Vatrom: Bad Oppsummering av overflater
Gulvet har fall til sluk, men dette er mindre enn referansenivaet.

Avtrekkskanal er fert gjennom tak og opp pé kaldloft. Man ber f4 isolert avtrekk fra bad og fert dette over
tak.

Oppsummering av saniteerutstyr

Det er fuktskader (svelle skade) pga vannsel, pd underskap servant. Oppgradering av fuktsvelleskader ma
paregnes.

Oppsummering av ventilasjon

Rommet har kun naturlig avtrekk og vil kun veere effektivt ved vind og sterre temperaturforskjeller inne og
ute. Tilstandsgrad 2 er satt selv om lasningen tilfredsstiller forskriften ved byggeéret.

Oppsummering av fukt

Det er foretatt hulltaking med 73 mm hullbor fra tilstetende gang.

Det svares JA pé fukt, dette da utslag med fuktindikator kun & litt under grense for fare for fukt i vegg mot
dusjsone. (Under blandebatteri ned mot gulv)

Generelt anbefales det & vurdere en oppgradering av badet, da det er stor usikkerhet om det er benyttet
membran i gulv/vegg, samtidig med at badet slik det fremstar og er lite egnet som bad ut fra de krav som
settes i dag. | tillegg er takheyde sa lav, at rommet ikke regnes med som maélbart areal.

Lovlighet

o
Veer oppmerksom pa' Dagens bruk av boligen er ikke i samsvar med byggegodkjente tegninger

Mottatte tegninger fra kommune avviker fra slik bolig fremstar, da det ser ut som tegninger er
inkludert tenkt utvidelse som ikke er gjennomfort.

Det er ikke fremlagt ferdigattest / midlertidig brukstillatelse

Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse i vare arkiver.

Merk: | Oppdal kommune ble det ikke utstedt ferdigattester for fritidsboliger som det ble sgkt om
for 01.01.97, da nye

regler om ansvarsforhold ble innfart.

For dette tidspunkt var det bygningsmyndigheten som skulle foreta ferdigbefaring av bygg, og gi
ferdigattest/midlertidig brukstillatelse. Pga. avstander og antall fritidsboliger, ble det ikke ansett
som hensiktsmessig

og ngdvendig og foreta slik ferdigbefaring pa fritidsboliger.

Mangel av ferdigattest for fritidsboliger som det er sgkt om fer 01.01.1997 vil ikke bli gjenstand for
noen

ulovlighetsoppfalging fra bygningsmyndigheten i Oppdal.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato

12.9.2023 19.9.2023
Hjemmelshavere

Navn: Ewelina Katarzyna Szozda Tilstede ved inspeksjon:  Nei

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Ja

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Terje Sandhaugen Telefon: 40004451

Firma: Takst Forum Trendelag avd. B 02003 ISI;%TN;
Oppdal/Rennebu Al
Adresse: Orkdalsveien 826, 7392 Rennebu Epost: terje@tft.no

Egne premisser:

Det skal settes et anslag pa pa utbedringskostnader for alle TG 3 i rapporten

Utbedringskostnadene er et forsiktig anslag basert pa bygningsdelen standard og kvalitet med utgangspunkt i registrert avvik og angitte tiltak i rapporten.
Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke forveksles med et pristiloud fra en handverker. Det kan foreligge avvik og tiltak som ikke kommer frem av
rapporten. Endelig kostnad avhenger blant annet av valg av standard, og markedspris p& materialer og tjenesteyter.

Informasjon om boligen

Adresse: Dovrevegen 1082, 7340 Oppdal

Kommunenr: 5021 Gérdsnr: 54 Bruksnr: 8 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1947 - Kilde. Matrikkel

Boligtype: Bolig

Generell beskrivelse av boligen:
Grunnmur oppfert i naturstein. Etasjeskille er et trebjelkelag. Hovedkonstruksjon er en trekonstruksjon med utvendig liggende panel. Taket
har saltaksform tekket med metallplater. Vinduer er i hovedsak i 2 lags isolerglass, evrige er eldre enkeltglass vinduer.

Det er et frittstdende uthus, alder ikke oppgitt, men mulig fra samme byggear. Oppsatt pa en steinmur, oppsatt i enkelt bindingsverk med

stdende panel. Taket er et saltak tekket med metallplater. Bygget baerer preg av elde, rate i nedre deler av kledning og man ma paregne en god del tiltak,
ensker man & sette dette i god stand.

Bygget er ikke vurdert utover dette.

Gulvareal er pa ca. 36 m2. Delt opp i 2 boder samt en del med to rom.

Tiltak etter byggear:

Ar Beskrivelse Er det fremlagt dokumentasjon fra handverker?
2018 Opplysninger fra tidligere takstrapport: Det ble opplyst at eier har foret ut og Nei
etterisolert, samt etablert ny liggende kledning pé& bolig. Hvordan dette er gjort kunne
ikke kontrolleres, da dette er kledd inn, og ikke kan kontrolleres uten en destruktiv
apning, noe som ikke ble foretatt. | tillegg skal det veere boret brenn for drikkevann
samme ar.
2022 Arbeid med boret hull til vann. Faktura 1751 fra Nordenfjeldske datert Ja
08.09.2022[2305843009228300683] filming av borehull.pdf Faktura 1790 fra
Nordenfijeldske faktdato 21.10.2022[2305843009228300685] - rensing og filming.pdf
Faktura 1805 fra Nordenfjeldske datert 16:11.2022[2305843009228300687] -
montering av foringsrer.pd
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5. Arealinformasjon

Hovedarealer

Etasje

Kjeller 36 0

1. etasje 56 52
2. etasje 52 52
Totalt 143 104

S-ROM  Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

35 3 kjeller rom samt trappe rom.
4 Stue, kjokken, toalett og gang med trapp. Trappenedgang til kjeller.

6] 3 soverom og gang.

39

Kommentar til arealberegning

1 2 etg er bad ikke malbart areal, da det ikke er tilfredsstillende takheyde for dette.

& Supertakst
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6. Hovedrapport

61 Drenering

Type grunnmur? Grunnmur/ringmur
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det manglende fuktsikring i form av grunnmursplast pa grunnmur, eller er det ut fra alder Ja

grunn til & anta at dette mangler?

Har drenering n&dd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Er det ved innvendig inspeksjon registrert symptom pa nedsatt funksjon eller funksjonssvikt? Ja
Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Ja
Er kontrollert bortleding av vann fra taknedlgp ved grunnmur mangelfull? Ja

Oppsummering av drenering

Det er fall inn mot grunnmuir.

Taknedlep er avsluttet over bakken. Det er fall mot grunnmur pé everside, og grunnmuren far derfor
okt fuktbelastning.

Det er fuktinnsig fra grunnen og drenering/fuktsikringen av boligen fungerer ikke som tiltenkt.

Oppgradering ber iverksettes.

Utbedringskostnader 50 000 - 150 000

6.2 Grunnmur og fundament TG-2

Type Fundament/Grunnmur Grunnmur m/kjeller

Murt steinmur av naturstein.

Type byggegrunn Ukjent byggegrunn

Type grunnmur i Kjeller Annet

Det er benyttet natursteinsmur pa hele bygget.

Er det pavist sprekker/riss eller skader? Ja
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Oppsummering av grunnmur og fundament

Det registreres riss/ sprekker i grunnmuren. En del av setningene som ble observert har vaert
forsekt pusset igjen, men det har veert bevegelse etter at dette ble gjennomfert. P4 everside kan
det tyde pa frostspreng, mens det pa utside hjerne mot servest ma veere andre forhold som er
arsak til setninger.

Det anbefales & pusse igjen sprekker, slik at man kan kontrollere om det er videre utvikling over tid.

6.3 Rom under terreng TG-2

Type rom under terreng Grovkjeller

Kjelleren har pga pavist fukt i konstruksjonen, og har derfor begrenset bruksomrade. Registrerte
forhold méa sees i sammenheng med tilstand pé drenering og manglende Iufting av grovkijeller.

Det ble imidlertid ikke malt forheyede fuktindikasjoner i bjelkelag opp mot 1 etg. | skillevegger av tre,
er det rateskader i nedre deler, samt

heye fuktindikasjoner, det samme i gulv og nedre deler av kjeller. Noe av skifergulv i trapperom ber
rehabiliteres, og trappevanger har fuktskader ned mot gulv.

Det er i utgangspunktet en trappeutgang til terreng fra kjeller. Denne er lukket/kledd igjen med
plater, rett pa grésteinsmur. Hvorfor dette er gjort vites ikke, mulig ble dette gjort i sammenheng
med at man installerte varmepumpe i kjeller.

Er det synlige skader eller pavist fukt? Ja

Oppsummering av rom under terreng

Det registreres mineralutslag (salt/kalkutslag) i overflater, som indikerer at det er en
fuktgjennomgang i grunnmur. Dette er ikke uvanlig for for boligen fra denne tidsperioden da
kjellergulv og fundamenter ligger etablert uten spesiell fuktsikring mot grunnmasser.

Man ber vurdere oppgradering av utvendig fuktsikring, bedre lufteforhold i kjeller. Imidlertid ma man
veere oppmerksom pa at det ikke er etablert plast ned mot bakkeniva under Kjellerguly, slik at man

vil ha kapileeroppsug fra grunnen.

6.4 Balkong, terrasse, platting TG-2

Type Terrasse

Terrasse etablert pa trepéler mot terreng, festet inn mot veggliv. Ingen opplysninger om frostsikring
av punktfundamenter.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeér? Ukjent
Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er det krav til rekkverk? Ja
Er det avvik pa rekkverkshegyde og dpninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Ja

forskrift p& befaringstidspunktet?
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Er balkong / terrassen tekket? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Kun mindre horisontale avvik pa overflater.
Enkelte deler av treplatting kan veere noe oppsprukket/utterket.

Balkonger og terrasser som ligger mer enn 50 cm over terreng skal sikres med rekkverk.
Rekkverket blir malt tii 88 cm. og er lavere enn forskriftskravet pa 100 cm.

Tg 2 er pga alder og slittasje.

6.5 Vinduer og derer

Beskrivelse

Vinduer i 2 lags isolerglass er i hovedsak fra 1987, et vindu i trappegang skiftet i 2019. Kjellerglass
er enkeltglass, sannsynlig fra byggeér.

Ytterder er en kompaktder, alder ca 2020. Balkongder fra 1987.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Vinduer skiftet ca 1987-2019.
Ytterder 2020 og balkongder fra 1987.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja
Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen? Ja
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Ja

Oppsummering av vinduer og derer

Med tanke pa oppnadd alder er punktering av glass i tiden som kommer, paregnelig.

Det ble registrert feil utferelse pa utvendige vindusbeslag. Mangler beslag over nesten alle vinduer.
TG 3.

En rekke av vinduene tar i karm, samt at tettepakninger begynner 8 bli harde og utterket. Vindu
gang 2 etg, lar seg ikke dpne. Mulig malt og sitter i maling.

Balkongder er slitt, tar i karm og tettepakninger er darlige. | tillegg er lukkemekanisme darlig.
Kjellervinduer er aldrene, mé paregnes oppgradert. Der fra Kjeller ut til terreng, er kledd igjen.

TG 2 pa 2 lags vinduer unntatt nytt vindu i gang TG 1, TG 2-3 pa Kjellervinduer, Tg 2 pa balkongder.

Generelt ma det paregnes tiltak med en rekke vinduer samt balkongder.

Utbedringskostnader 50 000 - 150 000
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6.6 Yttervegger

Type fasade Liggende kledning

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

2018-2020, ny kledning og overflatebehandling.

Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger? Nei
Er det pavist fuktskade/sopp/réte eller slitt overflate? Nei
Er det liten eller ingen lufting av kledningen? Nei
Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Nei

Oppsummering av yttervegger

Det anbefales at terreng pa en del mot vegg pa everside blir senket noe, slik at det ikke er fare for

at vann kan trenge inn i kledning og forarsake fuktskade.

6.7 Loft (konstruksjonsoppbygging) TG-2

& Supertakst

Type loft Kaldtloft

Det er etablert en luke i taket p& gang for adkomst til loft, det er ikke etablert noen nedfellbar stige.

Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering pa overflater? Nei
Er det tegn til sopp/réte eller spor etter skadedyr? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig ventilering av konstruksjonen? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gjennomferinger i konstruksjonen? Nei

Oppsummering av loft (konstruksjonsoppbygging)

Taket baeres oppe av taksperrer, med hel taktro som undertak.

Kun noen mindre fuktmerker som ikke ble vurdert veere av nyere drgang. Ikke indikert fukt ved
befaring. Det er ikke lufting ute mot raft pa bygningen.

Det er mangelfull isolering ned mot 2 etg fra kaldloft. Her ber det iverksettes tiltak med isolering
samt etablere lufting i gavivegger for & fa bedre Iufting pa kaldloft.
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6.8 Renner og nedlgp TG-2

Type Metall

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja
Takrenner er sannsynlig skiftet i sammenheng med at taktekking ble oppgradert. Nar dette ble
gjort er ikke opplyst.

Er det synlige skader pa renner/nedlgp? Ja

Oppsummering av renner og nedlgp

Det registreres noe nedbay/skjevheter i takrenner. Dette kunne observeres pa everside av bygget,
noe begrenset mulighet for kontroll p& utside.

Der takrenner er noe nedbeyd, ber disse rettes opp.

6.9 Takkonstruksjon TG-2

Takkonstruksjon Saltak

Taket har i hovedsak &pne takflater pa kaldloft, unntatt ut mot raftsider som har skrddde lukkede
himlinger. Disse er sannsynlig ikke isolerte, og det kunne ikke observeres Iufting ute pa raftsider.

Inspisert fra Fra bakken
Er det tegn til svanker, skjevheter eller symptom pa konstruksjonssvikt i takflaten? Nei
Er det registrert symptom som tyder pé at takkonstruksjonen er utilstrekkelig luftet? Nei

Oppsummering av takkonstruksjon

Det var ikke reist noen stige slik at takkonstruksjonen er inspisert fra bakken.

Man m4 anta at det er forholdsvis stort varmetap i taket, da det er sveert begrenset isolering
mellom varm og kald side av konstruksjonen. Tiltak ber derfor vurderes med etterisolering og
tetting, samt bedre lufting pa kaldloft.

6.10 Taktekking TG-2

Type tekking Metallplater

Inspisert fra Fra bakken
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Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Tidspunkt for nér taktekking ble skiftet er ikke oppgitt.

Er det skader pa takstein, mosegroing, buler i papp, rust eller bulker i plater? Ja
Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomfaringer? Nei
Har tekkingen n&dd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av taktekking

Det er utfert en visuell kontroll utvendig fra bakkeniva. Det er ikke reist forskriftsmessig stige slik at
inspeksjon av tekkingen er ikke foretatt.

Det registreres stedvis noe mose pa taket som anbefales fiernet som et vedlikeholdstiltak.

6.11 Utstyr pa tak

Er det krav til snegfanger? Nei
Er det krav til stige for adkomst feier? Ja
Er det manglende stige/adkomst for feier og eller skader pa stige? Nei

Oppsummering av utstyr pa tak

Tak som har helling (uansett hellingsgrad), skal ha fastmontert stige forbi pipa.

Takstigen skal veere festet i beerende konstruksjon (takstoler).

Takstiger av tre, eller takstiger som er festet med bayle over manet eller i kjetting rundt pipe er ikke
godkjent.

6.12 Etasjeskille og gulv pa grunn TG-2

Type Trebjelkelag

Etasjeskille er et trebjelkelag.

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

Det kunne registreres horisontale avvik pa gulvflater pa bygningen. Hvis man gnsker & fjerne avvik
pa gulvflater, ma det paregnes tiltak pd en rekke gulv i bygningen. TG 2 pga avvik.

Skjevheter i gulv er ikke uvanlig for eldre boliger, og skyldes erfaringsmessig underdimensjonering/
ujevn dimensjonering av materialer.
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613 lldsted/Skorstein

Type pipe Tegl
Er det montert ildsted? Ja
Type ildsted Vedovn

Peisovn pé stue, eldre vedovn i kjeller.
Pipa har heldekkende beslag over tak.

Dersom teglpipe - er 1 eller flere sider av pipen innkledd? Nei
Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei
Skorstein over tak er inspisert fra: Fra bakken
Er det synlige skader i skorstein, beslag eller fuger? Nei
Er det avvik i forhold til heyde pa pipe over tak? Ikke kontrollerbart

Oppsummering av ildsted/skorstein

Det er ikke oppsatt forskriftsmessig stige slik at pipa ikke er kontrollert utvendig over tak.

Siste tilsyn gjennomfert den 22,01,2019
Siste feiing utfert den 10.08.2021

614 Kjokken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei
Oppsummering av overflater og innredning TG-2

Innredningen som er i laminat, vurderes & veere noe aldrende, ingen symptom pa fukt ble pavist i
utsatte soner. Noe

Alder er ikke oppgitt. Benkeplate er belagt med plastfilm.

Gulv har laminatbelegg, malte flater pa vegger over benkeplate, foravrig har vegger villmarkspanel.
TG 2 er satt p& bakgrunn av alder p& innredning.

Avtrekk
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Type avtrekk Mekanisk

Avtrekk over stekesone med Igs ledning som settes i stikkontakt under underskap.

Er det registrert avvik p& avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Avtrekk fra vifte pa yttervegg.

615 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ja

Mottatte tegninger fra kommune avviker fra slik bolig fremstar, da det ser ut som tegninger er
inkludert tenkt utvidelse som ikke er gjennomfart.

Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ja

Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse i vare arkiver.

Merk: | Oppdal kommune ble det ikke utstedt ferdigattester for fritidsboliger som det ble sgkt om
for 01.01.97, da nye

regler om ansvarsforhold ble innfart.

For dette tidspunkt var det bygningsmyndigheten som skulle foreta ferdigbefaring av bygg, og gi
ferdigattest/midlertidig brukstillatelse. Pga. avstander og antall fritidsboliger, ble det ikke ansett
som hensiktsmessig

og ngdvendig og foreta slik ferdigbefaring pa fritidsboliger.

Mangel av ferdigattest for fritidsboliger som det er sakt om fer 01.011997 vil ikke bli gjenstand for
noen

ulovlighetsoppfelging fra bygningsmyndigheten i Oppdal.

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Nei
Er det manglende brannslukkingsutstyr og raykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar? Nei

Det ble registrert 2 stk brannslukkingsapparat fra 2019. Reykvarslere tilsluttet alarmsentral pa
befaringstidspunkt.

6.16 Toalettrom

Er det pavist fukt/skader pa toalettet? Nei

Type ventilasjon Mekanisk avtrekk

Rommet har mekanisk avtrekk med tilluft med hull i derblad.

& Supertakst Dovrevegen 1082, 7340 Oppdal




617 Trapp

618 Avilgpsraer

Er det skader pé utstyr og innredning? Nei

Er det innebygd sisterne? Nei

Oppsummering av toalettrom

Toalettet har belegg pa gulv, panelplater pa vegger. Det er etablert et wc pa gulv, servant pa vegg.

TG-2
Beskrivelse
Innvendig trapp er en lukket tretrapp fra byggear.
Innvendig trapp til kjeller er en &pen tretrapp.
Er det manglende rekkverk? Ja
Er det pavist andre avvik utover normal slitasje? Ja

Oppsummering av trapp
Trapp fra 1til 2 etg mangler handlgper pa ene siden.
Kjellertrapp har dpent rekkverk uten spiler imellom, samt mangler barnesikring mellom trappetrinn.

Kjellertrapp har noen fuktskader ned mot gulv grunnet fukttilgang.

Det mangler spiler i rekkverk i kjellertrapp, samt handleper pa motsatt side begge trapper.

& Supertakst

Type avlepsrer Plast

Er det gjennomfert arbeider pd anlegget etter byggeéar? Ja

Tidspunkt er ukjent.

Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ja
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pa avigpsanlegget? Ja
Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei
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Oppsummering av avilgpsrar
Lufting av kloakk over tak er ikke pavist. Det er foretatt en test med nedspyling i klosett samtidig
med sjekk av vannstand i sluk og hvor ingen endring registreres. Lufting av kloakk vurderes med

bakgrunn i dette & veere ivaretatt

Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utferes via sluk eller andre installasjoner

med avlgp.

619 Vannledninger TG-2

Type anlegg Plast, Kobber

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Det er montert et partikkelfiltreringssystem i kjeller. Dette er frakoblet. Vann til bolig fra boret brann.

Har vannrer nadd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ukjent
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Ja
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader p& vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det dérlig funksjon pa stoppekran? Nei

Oppsummering av vannledninger

Det er ingen opplysninger om vannrer er skiftet i deler av bygningen. Man kan se at deler er skiftet,
arstall ikke oppgitt, bortsett fra partikkelfilter skal veere fra ca 2018.

Deler av vannrer er ikke isolert. Dette kan medfgre kondensering.
Vann fra boret brenn med vannpumpe.
Det anbefales at hvis deler av anlegg som i dag er montert i kjeller ikke er i bruk, blir demontert

eller remontert hvis det er behov for dette. Det anbefales derfor en giennomgang av eksisterende
reranlegg. TG 2 er satt for nevnte forhold samt pga usikkerhet alder pa deler av reranlegg.

6.20 Elektrisk TG-2

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i Igpet av de siste 5 &r Nei

Type sikringer Automatsikringer
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6.21 Varmesentral

& Supertakst

Type anlegg

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999?

Er det manglende kursfortegnelse?

Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer?

Er det tegn p& varmgang (termiske skader) pd kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og
elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet?

Er det tegn til at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette?

Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut?

Spersmal til eier: Har det vaert brann, branntillep eller varmgang i anlegget?

Oppsummering av elektrisk

Det er ikke fremlagt samsvarserkleering pa elektrisk arbeid/anlegg montert etter 01.011999.

TG-2 er satt pga. manglende dokumentasjon/ samsvarserkleering.

Apent

Ja

Ja

Nei

Nei

Nei

TG-2

Type anlegg Varmepumpe

Det er etablert to varmepumper i boligen. En i 1 etg og en i kjeller bod.

Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear?

Ingen opplysninger om ndr varmepumper ble installert.

Nar var siste service pd anlegget?

Det er ikke framlagt noen dokumentasjon pé gjennomfert service.

Finnes det oljetank pa eiendommen?

Oppsummering av varmesentral

Det finnes ingen dokumentasjon pa service av anlegget, derfor TG 2..
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6.22 Varmtvannsbereder TG-2

Plassering bereder

Plassert i kjeller

Fundament

Plassert pa gulv

Arstall

Ikke oppgitt, men av nyere &rgang.

Starrelse
200 liter
Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 ar? Nei

Oppsummering av varmtvannsbereder

Berederen er plassert i rom med sluk, men gulvet har ikke tilfredsstillende tettesjikt eller fall til sluk.

6.23 Ventilasjon TG-2

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Naturlig ventilering med spalteventiler i vindu. Mangelfull lufting i kjeller.

Det er mekanisk avtrekk fra kjgkken og toalett, bad har kun naturlig ventilasjon.

Oppsummering av ventilasjon

Klaffventiler pa yttervegg anbefales etablert.

6.24 Vatrom: Bad

Overflate
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Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og vegg.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Ifalge egenerkleering skal badet vaere pusset opp i 1994.

Er det pavist avvik i krav om haydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vtsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Ja
Er det pavist tegn til kondensdannelse (fukt) ved gijennomferinger i vegg/tak mot kald Nei
sone?

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pé sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Oppsummering av overflater TG-2

Gulvet har fall til sluk, men dette er mindre enn referansenivaet.

Avtrekkskanal er fert gjennom tak og opp pé kaldloft. Man ber f& isolert avtrekk fra bad og fert
dette over tak.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei

Type sluk Plast

Det er plastsluk, men dette er etablert langt nede i stept plate uten observasjon av membran i gulv.

Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Ja
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Ja
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ukjent
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Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-3
Det er ikke observert membran i gulv ved sluk, og i tillegg mangler slukmansjett. Med

utgangspunkt i at det sannsynlig ikke er etablert membran i gulv/vegg, settes TG 3.

Utbedringskostnader membran, tettesjikt og sluk 50 000 - 150 000

Saniteerutstyr
Beskrivelse

Apen dusjsone, servant med underskap.

Er det skader pa utstyr og innredning? Ja
Er det innebygd sisterne til klosett? Nei
Oppsummering av saniteerutstyr TG-2

Det er fuktskader (svelle skade) pga vannsel, p& underskap servant. Oppgradering av
fuktsvelleskader ma péregnes.

Ventilasjon
Type ventilering Naturlig

Naturlig ventilasjon p& bad, det anbefales mekanisk avtrekk fert enten over tak eller ut pa yttervegg.

Oppsummering av ventilasjon TG-2

Rommet har kun naturlig avtrekk og vil kun veere effektivt ved vind og sterre temperaturforskjeller
inne og ute. Tilstandsgrad 2 er satt selv om Igsningen tilfredsstiller forskriften ved byggeéret.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Ja
Oppsummering av fukt TG-2

Det er foretatt hulltaking med 73 mm hullbor fra tilstetende gang.

Det svares JA pa fukt, dette da utslag med fuktindikator kun 14 litt under grense for fare for fukt i
vegg mot dusjsone. (Under blandebatteri ned mot gulv)

Generelt anbefales det & vurdere en oppgradering av badet, da det er stor usikkerhet om det er
benyttet membran i gulv/vegg, samtidig med at badet slik det fremstar og er lite egnet som bad ut
fra de krav som settes i dag. | tillegg er takheyde sé lav, at rommet ikke regnes med som maélbart
areal.

Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon Nei

Det er ikke framlagt noen dokumentasjon.
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6.25 Krypkieller

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.26 Stettemur

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.27 Vannbéren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant
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Forord

Plan- og bygningsloven (pbl) av 2008 (LOV 2008-06-27 nr 71) er lagt til grunn ved framstilling av
denne arealdelen. Henvisninger til paragrafer (§) i dette dokumentet viser til denne loven hvis ikke
annet er oppgitt.

Formal som er i bruk i denne arealdelen framgar av overskriftene og fglger av pbl:
§ 11-7 nr. 1 Bebyggelse og anlegg

§ 11-7 nr. 2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

§ 11-7 nr. 3 Grgnnstruktur

§ 11-7 nr. 5 Landbruks-, natur- og friluftsliv (samt reindrift)

§ 11-7 nr. 6 Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone

Hvert formal har sin farge, og fargen vises i tegnforklaringen pa arealplankartet. Arealformalet kan
enten vises som navaerende (lysere nyanse) eller framtidige (mgrkere/skarpere nyanse).

Bruk av hensynssoner fglger av pbl § 11-8. Hensynssoner legges oppa arealformalene og er
uavhengig av formalet. En hensynssone sier noe om hvilke hensyn som ma tas nar det omradet den
dekker tas i bruk og eventuelt utvikles videre.

Til hvert av arealformalene og hensynssonene kan og skal det gis bestemmelser og retningslinjer.

De juridisk bindende bestemmelsene vises med tall og vanlig skrift i grénn boks. Bestemmelser angir
juridisk bindende vilkar som skal fglges og som ma sgkes dispensasjon fra hvis de ikke fglges.
Retningslinjene angir forhold og prinsipper som bgr fglges der dette er aktuelt. Fravik fra bade
bestemmelser og retningslinjer skal angis og begrunnes.

Bestemmelser og retningslinjer er utarbeidet for a styre utviklingen i kommunen i gnsket retning slik
som den framgar av samfunnsdelen og andre viktige fgringer.
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1. Generelle bestemmelser og retningslinjer
(PBL§11-9nr. 1)
1.1 Forholdet til eksisterende planer

Kommuneplanens arealdel 2019-2030 opphever og erstatter kommuneplanens arealdel 2014-2025.

Tidligere vedtatte reguleringsplaner gjelder foran kommuneplanens arealdel.

1.2 Plankrav
(PBL&§§11-9nr.1 0g 11-10 nr. 1)

For alle omrader for bebyggelse og anlegg er det krav til reguleringsplan fgr tiltak etter plan- og
bygningsloven § 1-6 kan skje.

Unntatt fra plankravet er tiltak etter pbl § 20-4 a, b, c, og e, og § 20-5 pa allerede utbygde bolig- og
fritidseiendommer, samt tiltak som kun omfatter riving.

| LNF-omrader der spredt utbygging kan tillates er det krav til reguleringsplan fgr tiltak etter plan-
og bygningsloven § 1-6 kan skje, der det oppf@res en gruppebebyggelse med 2 eller flere boliger
eller fritidsboliger.

Ved fortetting er forutsetningen at ny bebyggelse innpasses i bestaende struktur og at den nye
bebyggelsen underordner seg bestaende bygninger nar det gjelder bygningshgyde, -volum og grad
av utnytting, samt eksisterende infrastruktur.

Klima og energi
Konsekvenser for klima og energi skal synliggjgres og vurderes i alle saker og veere tema ved oppstart

og gjennomfgring av alt planarbeid.

Folkehelse

Tiltak som beskytter mot risikofaktorer, motvirker sosiale helseforskjeller og som har en positiv
virkning pa folkehelsen skal vektlegges. I de tilfeller det ikke er mulig G unngd negative virkninger skal
det giennomfgres avbgtende tiltak.
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13 Innholdet i utbyggingsavtaler
(PBL§ 11-9 nr.2 jf. § 17-2 og § 17-3)

Det kan forhandles om og inngas utbyggingsavtaler for a giennomfgre reguleringsplaner i Oppdal
kommune. Kommunestyret har vedtatt retningslinjer for bruk av utbyggingsavtaler.

Med hjemmel i pbl. §§ 17-2 og 17-3 kan utbyggingsavtaler brukes der det er ngdvendig a sikre at
utbygging skjer i samsvar med intensjonen i kommuneplanens arealdel og/eller reguleringsplaner.
Utbyggingsavtalene definerer ansvarsforhold og kostnadsfordeling mellom partene. Bergrte grupper
og interesser skal sikres medvirkning.

14 Krav til naermere angitte Igsninger pa teknisk infrastruktur
(PBL§ 11-9 nr.3)

1.4.1  Vannforsyning og avigp

Kommunens VA-norm skal legges til grunn ved utbygging.

Ved all utbygging kreves plan for handtering av vann, avlgp og overvann hvor det fremgar
hvordan vannforsyning, sanitaert avligp og overvann skal Igses. Gjeldene klimapaslag (fra NVE)
legges til grunn.

I nye reguleringsplanomrader er det, dersom det skal legges inn vann, krav om felles sanitaert
avlgpsanlegg ved 5 eller flere enheter. Ved fortetting av planomrader skal muligheten for felles
avlgpsanlegg vurderes, samt at eksisterende enheter skal gis muligheter til pakobling.

Vann-/avigps- og overvannsplan

Det skal i hvert enkelt tilfelle vurderes om overvann skal hdndteres lokalt og/eller kobles til
eksisterende vannveger. Det vurderes i tillegg om det skal foretas en flomanalyse som dokumenterer
hvorvidt eksisterende vannveger har tilstrekkelig kapasitet.
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1.4.2 Veg

Nye hovedadkomstveger i omrader som skal reguleres til bebyggelse og anlegg skal ikke vaere
brattere enn 10 %, med unntak av omrader for fritidsbebyggelse hvor det tillates maksimal
stigning pa 12,5 %.

Alle nye veger skal ha en teknisk utfgrelse som tilfredsstiller Statens vegvesen handbok «Veg- og
gateutforming» (handbok N100). Det skal sikres snuplasser for utrykningskjgretgy, renovasjonsbil
og eventuelt slamtgmmebil.

Avkjgrsler til bolig- og fritidsboliger fra kommunale veger skal vaere maksimum 6 m bred malt 1 m
fra vegskulder.

Avkijgrsler

Avkjgrsel fra kommunal veg skal ha en teknisk utfgrelse som tilfredsstiller gjeldende «Forskrift om
alminnelige regler om bygging og vedlikehold av avkjarsler fra offentlig veg", og mad godkjennes av
kommunen. Dersom nye veger gnskes overtatt av Oppdal kommune, ma sgknad med tekniske
vegplaner sendes kommunen. Vegene ma tilfredsstille gjeldende hdndbok «Veg- og gateutforming»
(hdndbok N100).

1.5 Rekkefglgekrav
(11-9 nr 4)

| omrader avsatt til utbyggingsformal kan brukstillatelse for bebyggelse ikke gis fgr brukstillatelse
for infrastruktur er gitt.

Med infrastruktur menes elektrisitetsforsyning, vann, avlgp og renseanlegg, kommunikasjon og
veganlegg. Veganlegg bgr omfatte gang- og sykkelveg.
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1.6 Krav til bygninger, funksjonskrav, universell utforming og parkering
(PBL§ 11-9 nr. 5)

1.6.1 Byggegrenser

Vassdrag:
Tiltak iht. pbl § 20-1 bokstav a er ikke tillatt naermere strandlinjen enn:

- 20 m fra bekker vist med linje/en strek i kartbase N50 (kartdata som tilsvarer papirkartserien
Norge 1: 50 000).

- 50 m fra vassdrag og innsjger vist med flate i kartbase N50 (kartdata som tilsvarer
papirkartserien Norge 1: 50 000).
| regulerte vann males avstand fra hgyeste regulerte vannstand (HRV).

Vann og avlgpsledninger:
Byggeavstand fra offentlige og private hovedledninger for vann og avlgp skal vaere minimum 4 m.

Strgmfgrende jordkabel:

Bebyggelse for personopphold; Byggegrensen fra stréemfgrende jordkabel med spenning pa 22
kilovolt og mer, skal vaere minimum 6 m fra senterlinjen. Det skal ikke veere lekeareal innenfor
denne byggegrensen.

1.6.2  Funksjonskrav til handtering av avfall
Ved regulering av omrdder for bebyggelse og anlegg skal det sikres areal for oppsamlingsutstyr for
avfall som tilfredsstiller krav til plassering i henhold til avfallsforskrifter, vedtatt av Oppdal kommune.
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1.6.3  Funksjonskrav til uterom for bolig

Uterom skal vaere mest mulig ssmmenhengende, ha gode solforhold, ikke ha stgyniva som
overstiger anbefalingene i T1442/16 og veere skjermet mot motorisert trafikk og forurensing.

Uterommet skal veere godt egnet som sosial mgteplass for alle aldersgrupper og utformes slik at
det kan brukes til alle arstider.

Det skal avsettes egnet uterom pa egen grunn, etter fglgende krav:

| omrader for boligbebyggelse, sentrumsformal eller kombinerte formal: minimum 30 m? pr
boenhet. Minst halvparten av uterommet skal anlegges pa terrengniva og opparbeides som felles
leke- og oppholdsareal.

For utbygging under 400 m? eller med 4 boenheter eller mindre er det ikke krav om felles
uterom.

Der det er stilt krav om lekeplass i reguleringsplan skal denne opparbeides og ferdigstilles fgr
ferdigattest for bolig gis.

Lekeplasser og friomrdder

Rundskriv T-2/08 og rikspolitiske retningslinjer punkt 5 skal legges til grunn for dimensjonering av
lekeplasser og friomrader. Areal smalere enn 10 m, brattere enn 1:3 samt areal med stgyniva hgyere
enn 55 db medregnes ikke.

Ved utbygging av 5 eller flere boenheter bgr det innen en gangavstand pG 50 m opparbeides en
neerlekeplass med en stgrrelse pG minimum 200 m?. Maksimalt 20 boenheter kan veere felles om en
neerlekeplass. Lekeplassen skal tilrettelegges for barn i alder 1-12 dr.

For hver 25 boenhet bgr det reguleres inn areal pd min 1 daa til fellesareal eller friomrdde. Arealet
skal tilrettelegges for barn og unge i alder 6-15 ar og for ulik lek hele dret.

Ved fortetting av eksisterende byggeomrdder skal behovet for lekeplasser for hele omrddet totalt sett
vurderes og vektlegges.

Friomrdder og lekeplasser skal vaere solvendte og skjermet for st@y, fare, vind og luftforurensning,
samt ikke ligge i naerheten av hgyspent. Lekearealer skal ha trygg adkomst langs overordnet
grgnnstruktur, sti, gang- og sykkelveg, fortau eller veg som er lite belastet av motorisert trafikk.
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1.6.4 Parkering

Parkeringsbehovet skal enten dekkes gjennom felleslgsninger eller pa egen tomt. Fglgende norm
legges til grunn:

Grunnlag per Bil Sykkel
Kategori
Bolig Boenhet Min 1 Min 2
Kontor, tjenesteyting 100 m? BRA Min 1 / Maks 1,5 Min 0,7
Forretning 100 m2 BRA Min 2 / Maks 4 Min 0,7
Industri og lager 100 m2 BRA Min 0,3 / Maks 0,8 | Min 0,2
Fritidsbebyggelse Boenhet Min 1 Min 1

Ved felleslgsninger skal behovet for antall parkeringsplasser vurderes saerskilt.

For publikumsrettede virksomheter skal minimum 10 % av parkeringsplassene reserveres for
mennesker med nedsatt funksjonsevne. For publikumsrettede virksomheter skal det tilrettelegges
for sykkelparkering under tak naer inngang.

| heisnaere omrdder kan areal omdisponeres til infrastrukturtiltak dersom alternativer ikke finnes. Det
forutsettes at det enten dyrkes opp tilsvarende arealer, subsidizert betaler utbygger inn til et fond
belgp tilsvarende kostnad til nydyrking. Det presiseres at dette kun gjelder infrastruktur. Det gjelder
ikke for omregulering til fritidsutbygging.

1.7 Krav til miljgkvalitet
(PBL §11-9 nr. 6)

Alle planforslag som bergrer overflatevann eller grunnvann skal vurderes etter fastsatte miljgmal i
regional plan for vannforvaltning.

Lukking av bekker, samt oppfyllinger og inngrep som vesentlig endrer forholdene i

kantvegetasjonen langs vassdrag og i de omradene som oppfattes som en del av vassdragsnaturen,
skal ikke tillates.

Dersom reguleringsplan bergrer et lukka vassdrag, skal det vurderes om vassdraget skal gjendpnes.

Ved sanering og nyanlegg for overvann bgr det dimensjoneres med sikkerhetsmargin i forhold til
klimaendringer.

1.8  Miljgoppfelging
(PBL§11-9 nr. 8)
Ved utbygging av nye omrdder bgr baerekraftige Igsninger etterstrebes.

Ved utarbeiding av nye reguleringsplaner bgr kommunen stimulere til beere kraftig energibruk og
lagring av energi, samt etablering av bilfrie bolig- og fritidsboligomrdder med felleslgsninger.
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2. Bestemmelser til arealformal
(PBL § 11-10)

21 Bebyggelse og anlegg
(PBL§ 11-7 nr. 1 og § 11-10)

Ved utbygging av planomrader skal overskytende matjord benyttes til landbruksformal i
naeromradet.

Ved utbygging av dyrkamark i Vangslia skal tilsvarende arealer nydyrkes. Nydyrkingsparsellen skal
veere klargjort for mottak av matjord fgr opparbeiding av arealene kan starte, og vaere ferdig
oppdyrket senest tre ar etter opparbeiding av arealene er pabegynt.

Eksisterende vegetasjon bgr i stgrst mulig grad bevares.
Omrddet bgr ha naturlige Igsninger for infiltrasjon av overvann.

2.1.1 Boligbebyggelse

Eksisterende boligbebyggelse Ny boligbebyggelse

| alle bebygde omrader utenfor omradereguleringsplan Oppdal sentrum settes utnyttelsesgraden
til maks 40 % BYA.

Navaerende omrader for bolig B2 og B3 ved Hevle kan ikke bygges ut f@r gang-/sykkelveg fra
sentrum er etablert og st@yvurderinger foreligger.

For frittliggende boligbebyggelse innenfor omrader hvor tomtedeling ikke er fastsatt i
reguleringsplan, og som ligger mindre enn 2,5 km malt i luftlinje fra rundkjgring E6/Rv. 70
(Oppdal sentrum) skal minimum utnytting veere 1 bolig pr. 2 daa.

Bolighebyggelse skal plasseres minst 10 m fra fulldyrka og overflatedyrka jord (AR5).

For omrade B3 Kullbotn ma det sammen med reguleringsplan legges fram en helhetlig plan for
hvordan bruken av landbrukseiendommen skal ivaretas.

Ved utbygging av omradet B3 (Kullbotn) skal utnyttelse vare minimum 25% og maksimum 60%
BYA.

Tomtestgrrelse bgr maksimalt vaere 1000 m>.

plankontoret

12



2.1.2  Fritidsbebyggelse

Eksisterende fritidsbebyggelse Ny fritidsbebyggelse

Utnytting:

- Maks 35% BYA

- Maks mgnehgyde er 7 m eller gesimshgyde maks 6 m over gjennomsnittlig ferdig planert
terreng

Fritidsbebyggelse skal plasseres minst 20 m fra turstier vist i kartbase N50, sti og Igypeplan for
Oppdal, merka eller avtalefestede stier, preparerte skilgyper samt rak og rekster fra dal til fjells.

Turdrag ma beskrives og fremga av reguleringsplan.
Fritidsbebyggelse skal plasseres minst 10 m fra fulldyrka og overflatedyrka jord (AR5).

Omradene F1-F4 og N3 og N4 Kinnpiken
- Omradet skal bygges ut i fglgende rekkefglge:
o F1-F2 skal bebygges fgrst
o Omrade F3 kan bebygges ved utbygging av N3 og N4
o Omradet F4, nord for Gamle Gamle Kongeveg, skal bebygges til slutt

Rekkefglgebestemmelser og krav til omrader for fritidsbebyggelse i Stglen og Vangslia:
- Planfri kryssing av ski-/alpinlgype skal veere etablert fgr det kan gis tillatelse til tiltak i
byggeomrade som er lokalisert mellom skilgper og nedfarter i Stglen og Vangslia

Krav til fritidsbebyggelse i dalstasjonsomradene Stglen, Sletvold og Vangslia

(F20, F21, F22 og F23 i Stglen, F24 Sletvold, F25, F26, F27, F28 i Vangslia)

- Utnytting: min 40% BRA

- Gesimshgyde min 6 m - maks 14 m, mgnehgyde maks 16 m

- Omradene skal tilrettelegges med felles utearealer, min 10 % av tomtearealet skal
opparbeides som grgntareal

- Maks 20 % av bakkeareal kan nyttes til parkering

For omradene BFR18, BFR20, BFR22, BFR25 og BFR31 skal det gjennomfgres
naturtypekartlegging fgr 1. gangs behandling av reguleringsplan.

Tomtestgrrelse bgr maksimalt vaere 750 m>.

Sum av bebygd og inngjerdet areal skal maksimalt utgjgre 40 % av tomtearealet. Dette skal avklares i
forbindelse med reguleringsplan.

Tomtestgrrelse i dalstasjonsomradene (F20,F21,F22 og F23 i Stglen, F24 Sletvold, F25, F26, F27 og
F28 i Vangslia) bgr maksimalt veere 500 m?.
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2.1.3  Forretning

Eksisterende forretning Ny forretning

Maks 70 % BYA.
Minimum 10 % av tomtearealet skal opparbeides som grgntareal.

2.1.4 Rdstoffutvinning

Eksisterende rastoffutvinning Ny rastoffutvinning

| omrader for grus-/massetak og steinbrudd som vist pa planen, skal det foreligge vedtatt
reguleringsplan fgr nyanlegg eller utvidelse kan iverksettes. Dette gjelder for massetak der den
totale uttaksmengden blir mer enn 10 000 m3. Reguleringsplanen skal fastsette overflateareal
som kan tillates utnyttet. Det skal videre gis bestemmelser om tilbakefgring og
terrengbehandling etter uttaksslutt. For uttak under 10 000 m3 er det ikke ngdvendig med
reguleringsplan, men det skal ved sgknaden vedlegges plan for uttak, tilbakefgring og
terrengbehandling. Ethvert uttak av naturstein krever konsesjon fgr drift kan starte.

2.1.5 Neeringsbebyggelse

Maks 70 % BYA.
Minimum 10 % av tomtearealet skal opparbeides som grgntareal.
Forbindelse mellom N3 og N4 (Kinnpiken) skal Igses med intern veg fra N4.

For det igangsettes bygge — og anleggstiltak innenfor arealformal Naeringsbebyggelse gst for
jernbanen, nord for Oppdal sentrum (Gorsetmoenn og Revmo), skal planovergangene ved km
431,672 og 432,325 stenges.
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2.1.6 Idrettsanlegg

Eksisterende idrettsanlegg

Bygg og anlegg som har direkte tilknytning til formalet, med unntak av motorsport i omrade 1A3,
kan etter sgknad tillates med hjemmel i kommuneplanen.

| forbindelse med detaljreguleringen av omradet IA3 skal formalsomradet og ngdvendig tilstgtende
areal utredes med hensyn til konsekvenser for naturmangfold og stgy av de foreslatte tiltakene i
omradet. Stgyvurdering skal foretas iht. retningslinje for behandling av stgy i arealplanlegging

T 1442/2016. En slik vurdering av konsekvensene kan medfgre at hele omradet ma tas ut som
byggeomrade i kommuneplanen.

Dersom det forutsettes bygd atkomstveg fram til banen, skal denne ikke ga over dyrka mark eller
innmarksbeite.

Arealbruksplan for sentralskoleanlegget skal legges til grunn for videre utvikling.

2.1.7 Andre typer bebyggelse og anlegg

Eksisterende andre typer bebyggelse
og anlegg

Naust kan etter sgknad tillates oppfgrt med hjemmel i kommuneplanen innenfor de angitte

omradene ved Skarvatnet, Angardsvatnet, Dalsvatnet, Gjevilvatnet (Osen) og Orkelsjgen.

- Sammenbygning av flere naust kan tillates dersom terrengforholdene tilsier det

- Strandlinje skal ivaretas i forhold til terreng og vegetasjon

- Naust skal ha saltak med takvinkel 22-34° og med gavl mot vatnet

- Maksimal mgnehgyde er 3 m og maksimal gesimshgyde er 2 m

- Maksimalt bebygd areal pr. naust skal ikke overstige 25 m?. Ved Gjevilvatnet er maksimalt
bebygd areal pr naust 35 m?

- Det er ikke tillatt a sette inn pipe, vinduer eller innrede naustet for varig opphold

- Naust skal plasseres minimum 3 m fra strandlinjen malt i horisontalplanet ved normal
vannstand. | regulerte vann er HRV a regne som normal vannstand

- Ved Angardsvatnet tillates naust ikke etablert naermere enn 20 m fra midtlinjen til fv. 6514

BAB 1 og BAB 2 Miljgstasjon: Det tillates oppf@rt anlegg for avfallsmottak og renseanlegg.

Fgr det igangsettes bygge — og anleggstiltak innenfor arealformal Andre typer bebyggelse og
anlegg @st for jernbanen, nord for Oppdal sentrum (Gorsetmoenn og Revmo), skal
planovergangene ved km 431,672 og 432,325 stenges.
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2.1.8 Kombinerte formal

Eksisterende kombinert formal

Nytt kembinert formal

For omradene B/F2 og F/FT1 ma det sammen med reguleringsplan legges frem en helhetlig
plan for hvordan bruken av landbrukseiendommen skal ivaretas.

Omrade

Formal

F/N1 Oppdal sentrum nord

Forretning/Nzering

F/FT5 og F/FT6 Hovden

Fritidsbebyggelse/Fritids- og turistformal

B/F2 Prestgarden

Bolig/Fritidsbebyggelse

F/FT1 Vangslia gard

Fritidsbebyggelse/Fritids- og turistformal

F/FT2 og F/FT3 Oppistulgkkja Bgasaetra

Fritidsbebyggelse/Fritids- og turistformal

F/FT4 Furuhaugen

Fritidsbebyggelse/ Fritids- og turistformal

Gnr/bnr 166/56 Lgnset

Bolig/Neering

F/FT7 Storlidalen

Fritidsbebyggelse/ Fritids- og turistformal

B/F3 Tagvollhaugen

Bolig/Fritidsbebyggelse

BKB4 Kashaugen

Fritidsbebyggelse/ Fritids- og turistformal

2.2 Samferdsel og teknisk infrastruktur
(PBL§ 11-7 nr. 2 og § 11-10)
2.2.1 Bane (naermere angitte baneformdl)

Omrader avsatt til bane omfatter areal avsatt til jernbanetrasé med tilhgrende anlegg. For
omrade SB1 tillates det at bygningen brukes til jernbanestasjon og naering.

2.3 Grgnnstruktur
(PBL§ 11-7 nr. 3 og § 11-10)

Eksisterende grgnnstruktur

Ny gr@nnstruktur

Omradene skal ha et grgnt preg. Traer og annen vegetasjon som etter kommunens skjgnn er viktig
for rekreasjon, lek eller naturmangfold skal tas vare pa. Skjgtsel og pleie av grennstruktur er tillatt.

Friomradene skal forvaltes med hensyn til at allmennheten skal benytte seg av dem til friluftsliv og
rekreasjon.
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2.4.1 LNFR-omrader

2.4.1 LNFR
(PBL§ 11-7 nr. 5 og § 11-11)

Eksisterende LNFR Nytt LNFR

| LNFR-omrader tillates ngdvendige tiltak for landbruk og gardstilknyttet naeringsvirksomhet basert
pa gardens ressursgrunnlag, samt ngdvendig tiltak for reindrift.

Oppdal kommune har et gnske om G ivareta eksisterende bebyggelse i LNFR-omrddene som en
naturlig del av sitt stedlige landskaps-, og kulturmiljg, samt G sgrge for at LNFR-omrddene forblir
attraktive oppholdssteder. Bygninger og omgivelser kan utvikles med dagsaktuell bruk.

Ved vurdering av om vilkdrene for dispensasjon er oppfylt, legger Oppdal kommune falgende kriterier
til grunn for behandling av sgknader om dispensasjon:
- Tiltaket skal ikke vaere i konflikt med vernehensyn og ikke bidra til reduksjon av biologisk
mangfold
- Tiltaket skal ikke veaere i konflikt med overordnede hensyn eller overordnede planer f.eks
fyvlkesplaner m.m.
- Tilbygg og nybygg skal tilpasses stedlig landskap og kulturmilj@. Form, stgrrelse, dimensjon
og materialbruk skal vaere tilpasset gjengs utforming i naeromrddet.
Alle planeringer og fyllinger skal ha en etterbehandling med stedegen vegetasjon.
Forbygninger skal utfgres med stedegent materiale.

24.2 [LNF

Eksisterende LNF Nytt LNF

| LNF-omrader tillates ngdvendige tiltak for landbruk og gardstilknyttet naeringsvirksomhet basert
pa gardens ressursgrunnlag.

Oppdal kommune har et gnske om G ivareta eksisterende bebyggelse i LNF-omrddene som en naturlig
del av sitt stedlige landskaps-, og kulturmiljg, samt G sgrge for at LNF-omrdadene forblir attraktive
oppholdssteder. Bygninger og omgivelser kan utvikles med dagsaktuell bruk.

Ved vurdering av om vilkdrene for dispensasjon er oppfylt, legger Oppdal kommune falgende kriterier
til grunn for behandling av sgknader om dispensasjon:
- Tiltaket skal ikke vaere i konflikt med vernehensyn og ikke bidra til reduksjon av biologisk
mangfold
- Tiltaket skal ikke vaere i konflikt med overordnede hensyn eller overordnede planer f.eks.
fvlkesplaner m.m.
- Tilbygg og nybygg skal tilpasses stedlig landskap og kulturmilj@. Form, stgrrelse, dimensjon
og materialbruk skal vaere tilpasset gjengs utforming i naeromrddet.
Alle planeringer og fyllinger skal ha en etterbehandling med stedegen vegetasjon.
Forbygninger skal utfgres med stedegent materiale.
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2.4.3 LNFR-omrader for spredt bolig-, fritids- eller naeringsbebyggelse mv.
(PBL&§ 11-7 nr. 5 0g § 11-11)

Eksisterende LNF spredt Nytt LNF spredt

Spredt bolig-, fritids- eller nzerings bebyggelse kan tillates etter byggespknad dersom:

Bebyggelse ikke er lokalisert i naturomrader av nasjonal eller regional verdi slik det gar fram av
kart over slike omrader hentet fra Naturbasen

Bebyggelse ikke er lokalisert i sveert viktige viltomrader, jfr. Viltkart for Oppdal kommune datert
2014 og kart over slike omrader hentet fra Naturbasen

Bebyggelse ikke er lokalisert i sveert viktige friluftsomrader, jfr. kartlagte og verdsatte
friluftslivsomrader datert 01.09.14

Bebyggelse ikke er lokalisert naermere enn 10 m fra fulldyrka og overflatedyrka mark
Bebyggelse er knyttet til lokalt vegnett

Bebyggelse ikke er lokalisert naermere enn 20 m fra turstier vist i kartbase N50, sti og Igypeplan
for Oppdal, merka eller avtalefestede stier, preparerte skilgyper samt rak og rekster fra dal til
fijells

Se generelle bestemmelser §1-2 for nar krav om reguleringsplan trer inn. Antall enheter som kan
tillates i planperioden:

Omrade Boliger Fritidsbebyggelse Nzringsbebyggelse

LS3 Nerskogen 2 0 1
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2.4.4 LNF-omrader for spredt bolig-, fritids og naeringsbebyggelse mv.
(PBL&§ 11-7 nr. 5 0g § 11-11)

Eksisterende LNF spredt Nytt LNF spredt

Spredt bolig-, fritids- eller nzerings bebyggelse kan tillates etter byggespknad dersom:

Bebyggelse ikke er lokalisert i naturomrader av nasjonal eller regional verdi slik det gar fram av
kart over slike omrader hentet fra Naturbasen

Bebyggelse ikke er lokalisert i sveert viktige viltomrader, jfr. Viltkart for Oppdal kommune datert
2014 og kart over slike omrader hentet fra Naturbasen

Bebyggelse ikke er lokalisert i sveert viktige friluftsomrader, jfr. kartlagte og verdsatte
friluftslivsomrader datert 01.09.14

Bebyggelse ikke er lokalisert naermere enn 10 m fra fulldyrka og overflatedyrka mark
Bebyggelse er knyttet til lokalt vegnett

Bebyggelse ikke er lokalisert naermere enn 20 m fra turstier vist i kartbase N50, sti og Igypeplan
for Oppdal, merka eller avtalefestede stier, preparerte skilgyper samt rak og rekster fra dal til

fiells

For omrade LS4 skal avkjgrsel til ny bebyggelse kobles til lokalt vegnett, dvs. Gamle Kongeveg og

Lokkjvegen.

Se generelle bestemmelser §1-2 for nar krav om reguleringsplan trer inn. Antall enheter som kan

tillates i planperioden:

Omrade

Boliger

Fritidsbebyggelse

Nzringsbebyggelse

LS1 Rate -Lgnset

LS2 Ishoel-Svartgien

LS4 Fagerhaug

LS5 Baggastranda

LS6 Klevgardan

LS7 Dalsvatnet -Lgnset

LS8 Lgnset -Svorunda

LS9 Svorunda-Festa

LS10 Morka

LS11 Tronda-Engan

LS12 Engan -Seetra

LS13 Fagerhaug Nord

LS14 Lgkkjhaugen
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2.4.5 LNF-omrdder for spredt fritidsbebyggelse ved Orkelsjgen
(PBL§11-7 nr. 5 0g § 11-11)

Eksisterende LNF spredt Nytt LNF spredt

Innenfor omrade LFS1-LFS4 rundt Store Orkelsjg tillates ikke oppfgring av nye enheter for

fritidsbebyggelse.

For eksisterende fritidsbebyggelse pa enheter definert med gnr/bnr. eller Bygg nr. (BID) i tabeller

under, tillates tiltak dersom:

- Maksimalt tillatt bebygd areal pr. enhet ikke overstiger 75 m?

- Opprustning / utvidelse av bebyggelsen ikke kommer naermere vatnet enn bygning som
inngar i FKB (gjeldende Kartdatabase). Dette gjelder fritidsbebyggelse som ligger neermere
enn 50 m fra vannet.

- Bebyggelse (tilbygg eller erstatning for revet) er tilpasset den eksisterende bebyggelsen og

terrenget

Oversikt over bygninger (BID) og eiendom (gnr. /bnr.)

- Maksimal mgnehgyde er 4,5 m over gjennomsnittlig ferdig planert terreng
- Bygninger har saltak med takvinkel 20 - 32 grader
- Taktekking og veggkledning er utfgrt i materialer med ikke-reflekterende overflate

LFS1 - BID

18648881 22982788 22983350 22983377 22987696
22982761 22982826 22983369 22987253 300446617
LFS2 - BID

22983334 22983342 22982850-1

LFS3 - BID

10670926-1 22982877 22983059-1 22983180 22984128
10671698 22982893 22983067 22983199 23704765
22981471 22982915 22983067 22983202 23704919
22982508 22982923 22983075 22983210 25348842
22982516 22982931 22983083 22983229 300025856
22982524 22982958 22983091 22983237 300064302
22982532 22982990 22983105 22983245 10661897/1066187-1
22982540 22983008 22983121 22983253 22982885/22982885-1
22982818 22983016 22983148 22983261

22982834 22983024 22983156 22983296

22982842 22983040 22983164 22983318

22982869 22983059 22983172 22983326

LFS3 — gnr/bnr

356/1/7 356/1/15 356/1/23 356/1/27 356/1/29
356/1/8 356/1/22

| LFS4 — gnr/bnr
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Retningslinjer for behandling av byggesgknader for fritidsbebyggelse i LNF(R)-omrader

Generelle retningslinjer
- God terrengtilpassing bgr tilstrebes, bebyggelse bgr tilpasses terrenget, ikke omvendt.
Oppdeling av bygningsvolum kan veere et godt alternativ til terrenginngrep og b@r vurderes.
- Bebyggelsen bgr gis middels til mgrke jordfarger. Skarpe kontraster bgr unngds, ogsa helt
kvitt.

Eksisterende fritidsbebyggelse i hggfjellet

| hagfjellet i omrddene Tjgnnglupen, Sgndre Sndfjelltignn, Solgytjgnna, Vetlvonen, Langtjgnna og
Fremre Tverda/Seeterfjellet tillates ikke vesentlig utvidelse av eksisterende fritidsbebyggelse som
ligger uten tilknytning til andre enheter (gruppe). | omrdder der bebyggelsen er samlet i grupper kan
dispensasjon vurderes gitt for utvidelse med totalt bebygd areal inntil 35 m2. Uthus skal fortrinnsvis
ligge under samme tak som fritidsboligen. Flytting av eksisterende bygning betraktes som om det
opprettes ny enhet.

Fjellbuer som er regnet som nyere tids kulturminne i LNF(R)- omrdder

Fjellbuer som er betraktet som nyere tids kulturminner jf. KML § 15 skal ingen rive, flytte, pdbygge,
endre, forandre materialer eller farge pd, eller foreta andre endringer som gdr lenger enn vanlig
vedlikehold uten dispensasjon fra departementet samt tillatelse fra kommunen.

Eksisterende fritidsbebyggelse i Gjevilvassdalen
Tilbygg til/ombygging av eksisterende bebyggelse (mindre vesentlig utvidelse)
- Ved tilbygg til /Jombygging av eksisterende bebyggelse bar ikke mgnehgyde veere starre enn
den eksisterende bebyggelse, og maks til sammen 100 m? BYA. (Veranda/terrasse mer enn
0,5 m over bakkenivé medregnes i BYA).
- Tilbygg bgr i starst mulig grad tilpasses eksisterende bebyggelse slik at bebyggelsen framstdr
som en harmonisk enhet.
- Takvinkel pa eksisterende og ny del bgr vaere sa lik som mulig. Taktekking pa eksisterende og
ny del ma veere lik.
- Om hytta pdbygges bgr maks mgnehgyde veere lik som eksisterende bebyggelse. Det
forutsettes minst mulig planering.
- Vindusutforming bgr vaere mest mulig lik pé gammel og ny del og plasseres slik at fasadene
blir harmonisk.

Der kommunen finner d gi dispensasjon for ny eller vesentlig utvidelse av eksisterende bebyggelse:
- Bebyggelsen bgr maks vaere 100 m? BYA
- Mgnehgyde kan maksimalt veere 5,5 m over giennomsnittlig ferdig planert terreng. Det
forutsettes minst mulig planering.
- Takvinkel bgr vaere mellom 22 og 27 grader og taket bgr tekkes med torv, tre, skifer eller
annet ikke reflekterende materiale.
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Tiltak i landbruket

Bruksendring

Der det er ngdvendig for G sikre og vedlikeholde bygninger og tun kan bruksendring til annen
virksomhet vurderes. Endringen ma kunne forsvares ut fra landbruksvirksomheten. Bygningenes
uttrykk og form skal opprettholdes.

Gardsturisme

For utvikling av gardsturisme kan det vurderes dispensasjon for oppf@ring av nye tiltak. Nye tiltak bagr
knyttes til eksisterende infrastruktur og bebyggelse. Nybygg og tilbygg skal tilpasses eksisterende
bygningsmilj@ og landskapet.

Garden som ressurs
Veileder H- 2401 Garden som ressurs, angir prinsippene for hvilke tiltak som inngar i
landbruksbegrepet.

3. Hensynssoner
(pbl § 11-8 a-fog § 12-6)

Hensynssone bevaring kulturmiljg
H570_1 Vang, H570_2 Kdsen, H570_3 -7 Drivstoggo gdrd, H570_8 Drivstua overnattingss-
/serveringssted og H570_9 Drivstua jernbanestasjon

Ved behandling av byggesgknader, ssknader om dispensasjoner fra kommuneplan og sgknader om
tiltak i landbruket, skal hensynet til lokalisering, utforming,byggeskikk og kulturmiljg vektlegges far
det avgjgres om tiltaket kan giennomfgres. For bygging som i seg selv eller som del av et
bygningsmiljg har historisk, arkitektonisk eller annen kulturell verdi som skal bevares, skal kommunen
kreve at det tas hensyn til disse verdier ved endring av bestdende bygning eller oppussing av fasade.
Regional kulturminnemyndighet skal gis anledning til G uttale seg f@r vedtak fattes.

Hensynssone reindrift

H520_1-48

Det skal utvises seaerskilt varsomhet i forhold til reindrifta ved vurdering av sgknader om
dispensasjoner fra kommuneplanen innenfor hensynssonene for reindrift.

Tilrettelegging av ferdsel skal i stgrst mulig grad kanaliseres utenom hensynssonene.
Ved opprettelse av nye Igypetraseer skal reindriftsnaeringa konsulteres.

Hensynssone friluftsliv

H530_1 Verna vassdrag

For hensynssone friluftsliv langs Alma, fra grense for grennstrukturomréder sgrvest for skoleomrdadet
og til samlgpet med Driva, bgr inngrep som er til skade for pedagogiske verdier, friluftslivsverdier
(fiske, framkommelighet i og langs vassdraget) eller opplevelsesverdier unngds.

Henynssonen omfatter ikke omrdde som dekkes av reguleringsplan for sentrum, da hensynet til
friluftsliv er ivaretatt i denne.
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Omfatter de omradene som inngdr i sone 1 Rikspolitiske retningslinjer for forvaltning av vassdragene

Hensynssone bevaring av naturmiljg

H560_1-2 Nasjonalt villrein omrdde 1 og 2
Ved alle typer tiltak skal innenfor dette omrddet skal retningslinjer for regional plan for villrein legges
til grunn.

H560_BS1, BS4, BS10, BS11, BS12, BS13, BS14 Buffersoner
Ved alle typer tiltak skal innenfor dette omradet skal retningslinjer for regional plan for villrein legges
til grunn.

H560_3 Verna vassdrag

Hensynssonen omfatter Driva fra Drivstua gadrd ned til samlgpet med Skjgrdgla, med sideelvene
Amotselva fra vernegrensen i Amotsdalen, Tronda 250 m fgr samlgpet med Driva og Vinstra fra
Jernbanebrua og til samlgpet med Driva.

Hovedtrekkene i landskapet ma sgkes opprettholdt. Inngrep som endrer forholdene i
kantvegetasjonen langs vassdraget og i de omrddene som oppfattes som en del av vassdragsnaturen,
bgr unngds. Inngrep som enkeltvis eller i sum medfgrer endringer av en viss betydning i selve
vassdraget, bar unngds. Leveomrdder for truede planter- og dyrearter og mindre omrdder med store
verneverdier skal hensyntas.

Omfatter de omrdadene som inngdr i sone 2 Rikspolitiske retningslinjer for forvaltning av vassdragene

H560_4 Verna vassdrag
Hensynssonen omfatter gvre deler av Driva med sideelver til sone H530_1 og H560_3, hele Dindgla
og hele Langvella.

Det er sveert viktig G bevare naturens preg av @ vaere lite bergrt av moderne menneskelig aktivitet.
Alle former for omdisponering av arealer i vassdragsbeltet bgr unngds. Vannkvalitet og naturlig
vannfgring ma sgkes opprettholdt, og alle former for inngrep som reduserer vassdragets verdi bgr
sgkes unngdtt.

Omfatter de omradene som inngdr i sone 3Rikspolitiske retningslinjer for forvaltning av vassdragene

Bdndlagte omrdder

(pbl § 11-8 d)

Bdndlegging etter lov om naturmangfold

H720_1-12

Omrdder vernet etter lov om naturmangfold har egne forskrifter.

Forvaltningsmyndigheten for verneomrddene pa Dovrefjell og i Trollheimen er lagt til hhv. Dovrefjell
nasjonalparkstyre og verneomrddestyret for Trollheimen.

Ved behov for tillatelse til tiltak eller aktivitet som reguleres av respektive saerlover, ma det ogsd
spkes om dispensasjon fra verneforskriftene eller naturmangfoldloven. Kommunen er
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forvaltningsmyndighet i forhold til saerlovene, og ssknader sendes til kommunen som oversender
sgknader for behandling/uttalelse hos vernemyndighet.

Det er lagt inn tre nye omrdader med bdandlegging etter lov om naturmangfold. Dette er omrddene
H720_10 som er Smdvollan naturreservat og H720_11 og 12 som er Grdura naturreservat.

Bdndlegging etter lov om kulturminner
(pbl § 11-8 d)

H730_1 Oppdal - og H730_2 L@nset kirker

Oppdal og Lgnset kirker er listefgrt som seerlig verneverdig hos Riksantikvaren. Ved vedlikehold og
utbedringer skal fasadeuttrykk og konstruksjon bevares. Fasadeelementer som vinduer, dgrer,
kledning taktekking, samt overflatebehandling skal sa langs som mulig bevares i sin opprinnelige
tilstand. Ved ngdvendig utskifting brukes samme type materialer som originalt. Alle tiltak skal
forelegges kulturminnemyndigheten, jf. rundskriv T-3/2000 (kirkerundskrivet). All bygging naermere
kirkene enn 60 m er forbudt etter kirkeloven § 21, 5. ledd, uten tillatelse fra biskopen. Saker som
angdr Oppdal og Lgnset kirker skal til Riksantikvaren for radgivning far det fattes vedtak av kirkelig
myndighet etter kirkeloven. Saker som angdr Oppdal og Lgnset kirkers omgivelser skal sendes pa
hgring til fylkeskommunen.

H730_3-7 Middelalderkirkestedene (Lo-, Stavd-, Aalbu- og Vindal kirkested) samt huset pa Vikdsen
Kulturminnet er automatisk fredet, jf. kulturminneloven § 4. Det er ikke tillatt G sette i gang tiltak som
er egnet til G skade, gdelegge, flytte, forandre, tildekke, skjule eller pG annen mdte utilbgrlig skiemme
de automatisk fredete kulturminnene eller framkalle fare for at dette kan skje. Alle tiltak skal avklares
med Riksantikvaren.

H730_8 Kongsvold Fjeldstue

Kongsvold Fjeldstue med bygninger og utomhusanlegg skal bevares. Endringer ut over vanlig
vedlikehold er ikke tillatt, uten etter tillatelse fra kulturminneforvaltningen. Bestemmelsen omfatter
anlegg i landskapsverneplanen fra Klima- og miljgdepartementet som er under forskriftsfredning.

H730_9 Grgnnbakken smie

Gr@gnnbakken smie er fredet giennom forskrift av 24.8.2007 og gjelder eksterigr og interigr med fast
inventar. Feil hus er markert i Askeladden, hensynssonen er lagt inn ihht denne registreringen.
Hensynssonen vil bli oppdatert ndr kartet i Askeladden blir oppdatert.

H730_10-12 Rise, Katlberget, Hellemaling
Inngdr i Regional plan for kulturminner, Sgr-Trandelag fylkeskommune.

H730_13 Vang gravfelt

Ved behandling av byggesgknader, ssknader om dispensasjoner fra kommuneplan og sgknader om
tiltak i landbruket, skal hensynet til lokalisering, utforming og kulturmiljg vektlegges for det avgjogres
om tiltaket kan gijennomfgres. Regional kulturminnemyndighet skal gis anledning til  uttale seg for
vedtak fattes.
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En fremtidig bdandleggingssone;

H730_14 Steinalderlokalitet ved Skarvatnet
Automatisk freda steinalderlokalitet med tilhgrende 5m sikringssone rundt. Det er ikke tillatt med

noen form for tiltak verken i bandleggingssonen (selve lokaliteten) eller i sikringssonen pG 5 m rundt.

Bdndlegging etter annen lov, energiloven
(pbl § 11-8 d)

H740_1-4 Gjevilvatnet, Dalsvatnet, Angardsvatnet, Tovatnet
Bdndleggingssonen gjelder regulerte vann. HRV = hgyeste regulerte vannstand.
HRV Gjevilvatnet: 660,80 m.o.h.

HRV Dalsvatnet: 582,75 m.o.h.

HRV Angardsvatnet: 582,75 m.o.h.

HRV Tovatnet: 757,00 m.o.h.

3.1 Faresoner

3.1.1 Ras og skredfare
(pbl § 11-8 a)

For omrader vist som faresone ras eller skred kreves det ved sgknad om tiltak og f@r forslag til
reguleringsplan kan sendes pa hgring, dokumentasjon pa at plan- og bygningsloven § 28-1 er
oppfylt.

Det gjgres oppmerksom pad at bdde faresonekartlegginger og aktsomhetskartlegginger er lagt inn
som faresoner i plankartet.

3.1.2 Flomfare

For omrader vist som aktsomhetsomrader flom i NVE atlas kreves det ved sgknad om tiltak, og
f@r forslag til reguleringsplan kan sendes pa hgring, dokumentasjon pa at plan — og
bygningslovens § 28-1 er oppfylt.

3.1.3 Hagyspenningsanlegg (inkl hgyspenningskabler)

Det er ikke tillatt med ny bebyggelse innenfor hensynssonen og alle tiltak i terrenget og
anleggsarbeid innenfor hensynssonen skal pa forhand avklares med ledningseier». Det ma ikke
tilrettelegges for varig opphold under ledningene (feks lekeplasser).
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3.2  Sikringssoner

3.2.1 Nedslagsfelt drikkevann
(pbl § 11-8 a)

Det er ikke tillatt med tiltak som kan forurense drikkevannskilden.

Ved spknad om tiltak etter pbl § 1-6 ma tiltakshaver kunne dokumentere at de omsgkte tiltaket
ikke kan medfgre forurensning av drikkevannskilden.

De til enhver tid gjeldende klausuleringer for drikkevannskilden gjelder.

| det gyeblikket nedslagfeltet utgar som drikkevannskilde og/eller reservevannkilde, inngar
nedslagfeltet ikke i hensynssonen og bestemmelsen frafaller.

Drikkevannsinteressen skal vaere overordnet andre interesser innenfor hensynssonen.

3.3  Gjennomfdringssone

3.3.1 Gjennomfgringssone med krav om felles planlegging for flere eiendommer
(pbl § 11-8 e)

Omradene skal planlegges samlet, og det skal foreligge godkjent reguleringsplan for den enkelte
sone fgr det kan gis tillatelse til tiltak eller deling av eiendom.

H810_1-6

Gjennomfgringssone med krav om felles planlegging for flere eiendommer i Kinnpiken:
H810_1 fritidsbebyggelse F1

H810_2 fritidsbebyggelse F2

H810_3 fritidsbebyggelse F3 og nzeringsbebyggelse N4

H810_4 naeringsbebyggelse N3

H810_5 fritidsbebyggelse F4

H810_6 omrade nordvest for Rp Rgnningslia Il

Se pkt 2.1.2

3.4 Stgysoner
(pbl § 11-8 a)

Stgyvurdering iht. retningslinje for behandling av stgy i arealplanlegging T 1442/2012 ma
foreligge for reguleringsplan sendes pa hgring. Sonene viser rg@d og gul stgysone langs E6 og RV
70 samt noen sideveger samt ved Fagerhaug flyplass og skytebanen.
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3.5 Infrastruktursone
(pbl § 11-8 b)

H410_1-10 krav vedrgrende infrastruktur.
Hensynssone jernbanetunnel. Det tillates ikke graving, boring, sprenging eller andre typer
inngrep som kan skade jernbanen.
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ENERGIATTEST

N2
> enovo

Adresse Dovrevegen 1082
Postnummer 7340

Sted OPPDAL
Kommunenavn Oppdal
Gardsnummer 54

Bruksnummer 8
Seksjonsnummer —
Andelsnummer =

Festenummer =
Bygningsnummer 183793365
Bruksenhetsnummer HO0101
Merkenummer 659dc325-0cfd-460f-a477-313d23b95ef0

Dato 03.10.2023

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normailt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & fglge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert Iannsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Sla av lyset og bruk sparepzaerer - Bruk varmtvann fornuftig

- Temperatur- og tidsstyring av panelovner - Redusér innetemperaturen

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bgr til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for a vurdere tiltakene neermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Enebolig

Byggear 1946

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 143

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger méa derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.




Tiltaksliste: ~ Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for felgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Dovrevegen 1082
Postnummer: 7340
Sted: OPPDAL

Kommunenummer: 5021
Gardsnummer: 54
Bruksnummer: 8

Kommune: Oppdal Seksjonsnummer: 0
Bolignummer: H0101 Festenummer: 0

Dato: 03.10.2023 9:37:11 Bygningsnummer: 183793365
Energimerkenummer: 659dc325-0cfd-460f-a477-313d23b95ef0

Brukertiltak

Tiltak 1: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 2: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys).
Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 4: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 5: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer s& velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 6: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepzerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 7: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling
av gulv, tak og vegger.

Tiltak 8: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.



Tiltak 9: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 10: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 11: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 12: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom
mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike
rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 13: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette
vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 14: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom
Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 15: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 16: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Iasning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 17: Termografering og tetthetspreving

Bygningens Iufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa
benyttes for a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av
fagfolk.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 18: Montere blafrespjeld pa kjokkenventilator
Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bar dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 19: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at
den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak utendeors



Tiltak 20: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget
bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 21: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 22: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys
som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 23: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa saniteeranlegg

Tiltak 24: Isolere varmtvannsrer
Uisolerte varmtvannsrear isoleres for & redusere varmetapet.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomradene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tfegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes érlig - om du onsker det.

((% i . “o M : 2

Reftt skal veere rett. For alle.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr5900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 8 900
Ene-/tomanns-/fritidsbolig, tomt: Kr12 900

Rettsomrdder du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, ufleie og eiendomssalg

Tilgang fil digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d fil ny sofa.

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 3200/3 600/3 500 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-

og vilkdrsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkr, se help.no

Har du sporsmar?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

GOHFID



Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets storste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfering i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har veert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig dérligere stand at kjoper kunne n& frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgdr av
kjopsavtalen. Med kjppsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som tilbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjspsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjioper kan forvente basert pa blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn nar det er
pavist at eiendommen har en mangel. N&r det er et avvik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebaerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler etter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjeper kan forvente basert pé& de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav til hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at tilstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriffen il avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en filstandsrapport skal regnes som

e ¢ HELP

Rett skal vaere rett. For alle.



Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i filstandsrapporten skal gis p& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersgkelsene skal gjiennomfores.

Vihar tro pd at kiopere né vil f& bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne fil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage p& awvvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveaert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som tilbys i forkant
av kjepet. Hvis det er noe du ikke forstar, anbefaler vi at du stiller spersmal til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, m& du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper & vaere klar over
Advokatene i HELP er forngyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pareg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden maé kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfolger vi saken for deg til den er lgst.

O HELP

Rett skal veere reft. For alle.
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Personlig kundeservice
g \

(o) ° °
0g radgivning
Vi er lokalbanken som tilbyr det som betyr mest i lengden
— personlig kundeservice og radgivning.
Jeg ensker a samarbeide med deg for a analysere dine

behov for a kunne gi deg/dere de beste lgsningene enten
det gjelder lan, sparing, forsikring eller pensjon.

LOKAL KOMPETANSE
GIR TRYGGHET

= Vi gir deg gode lgsninger gjennom
alle livets faser.

= Vi har gode digitale lgsninger.

= Vi er beslutningsdyktig, slik at du
far raske svar.

= Vi gir deg hjelpen du trenger
— trygt, raskt og enkelt.

Ta kontakt med meg pa telefon
eller mail, slik at vi kan avtale

INGRID SYLTHE VIKEN et uforpliktende mote.

Autorisert finansiell radgiver
telefon: 482 16 402
e-post: isv@oppdalsbanken.no

En alliansebank i elka.

Oppdalsbanken

- 0SS bry 0ss



Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Dovrevegen 1082 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7340 OPPDAL Saksbehandler: Bjarne Brattbakk
Telefon: 468 19 300
Oppdragsnummer: 1703230083 E-post: bjarne.brattbakk@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik: 04.10.2023

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre




