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Moderne 2-roms
borettslagsleilighet fra 2022 |
Nybyggsgaranti frem til 2028]|

Parkering i p-kjeller | Ingen

akuiv.
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Eiendomsmegler

Ludvig Bogseth

Mobil 97172 602
E-post  ludvig.bogseth@aktiv.no

Aktiv Trondheim

Sluppenvegen 23, 7037 Trondheim.

TLF. 463 00 046

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

Kr 1100 000,
Kr 1804615,
Kr1390,-

Kr 2 906 005,
Kr10723-
Markus Bakken

Andelsleilighet
Andel

2022

42/48 kvm

2823 kvm

1

2

Gnr. 324, bnr. 202
1

1710250284

Harstad Mindes veg 14

Velkommen til Harstad
Mindes veg 14!

Aktiv Eiendomsmegling ved Ludvig Bggseth har gleden av &
presentere Harstad Mindes veg 14!

En fin boretsslagsleilighet fra 2022 beliggende i et rolig og nyetablert
omrade pa Tiller. Her bor du med gé-avstand til "alt" du trenger i
hverdagen. Boligen har felleskostnader som inkl. parkering,
fiernvarme, kommunale avgifter, eiendomsskatt, betjening av
fellesgjeld, drift av borettslaget, kabel-tv og Internett.

Verdt & merke seg:

- Sgrvendt terrase

- Godt kollektivtilbud

- Skjermet beliggenhet

- Neerhet til Tillermarka

- Ingen forkjgpsrett og lave omkostninger

- Fast parkeringsplass i oppvarmet p-kjeller

- Byggear 2022 og nybyggsgaranti til og med 2027

- Mulighet for individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN-ordning)

Velkommen til en hyggelig visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 42 kvm
BRA - e: 6 kvm
BRA totalt: 48 kvm
TBA: 9 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller
BRA-e: 6 kvm - Bod i kjeller.

1. etasje
BRA-i: 42 kvm - Stue, kjpkken, soverom, bad, gang og bod.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
9 kvm - Terrasse.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Bod i kjeller pa 5,5m? avrundet til 6m2 i rapport er tatt med i leilighetens Bra-e.
(Eksternt bruksareal).

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
2823 kvm

Beliggenhet
Harstad Mindes veg ligger i et nyetablert boligfelt pa Tiller. Her har man en fin
boligmiks med leiligheter, eneboliger og rekkehus.

Tiller er en bydel sgrgst i Trondheim. Med sin naerhet til Trondheim sentrum, et rikt
tilbud av servicefunksjoner, kultur- og aktivitetstilbud, skole og barnehager har Tiller
blitt et meget populeert boligomrade for personer i alle aldre. Tiller fremstar som et
rolig- og barnevennlig omrade der de fleste gatene har internveier som gir trygge
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oppvekstsvilkar for barn og unge.

De seneste arene har boligmarkedet pa Tiller veert meget bra. Nyutvikling og prisvekst
har gjort at flere har fatt opp gynene for omradet. | tillegg bidrar det til en positiv
utvikling av bydelen Tiller med flere nye butikker, rekreasjonsomrader og lekeplasser.

Av skoletilbud pa Tiller finnes Tonstad barne- og ungdomsskole, Rosten barne- og
ungdomsskole, samt Harstad barneskole. For videregdende oppleering ligger Tiller
videregaende skole og KVT pa @stre Rosten, like ved City Syd. Det finnes flere
barnehager i omradet, blant annet Porsmyra, Moltmyra, Romemyra, Tonstad,
Rognbudalen, Harstad og Gnist barnehage.

Tiller byr pa et rikt tilbud av butikker og kjspesenter. Hos kjgpesentrene City Syd, StorM
og TillerTorget finner man alt man trenger i det daglige, og litt mer. | neeromradet finnes
det kjente varehus som bl.a. Elkjgp, Staples, XXL, Jula og Biltema. Av
dagligvarebutikker finnes det Coop Obs pa City Syd, Rema 1000, Bunnpris, Meny og
Kiwi. | tillegg finnes det servicetjenester som bilverksted, bilforhandlere, legesenter,
tannlege og mye mer.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Barnehage/Skole/Fritid

Det finnes flere barnehager i neeromradet, alle med kort avstand fra boligen. For
skolebarn ligger Harstad skole, Tonstad skole og Rosten skole innen komfortabel
gang- og sykkelavstand. Det er ogsa kort vei til bade ungdomsskole, videregaende
skole og idrettsskole.

Omradet tilbyr et bredt fritidstilbud med ballplasser, idrettsanlegg og treningssentre
rett i naerheten. Tillerparken aktivitetsomrade ligger kun en kort spasertur fra boligen
og byr pa blant annet ballbaner, sandvolleyball og treningsfasiliteter. For
innendgrstrening ligger flere treningssentre i umiddelbar naerhet.

Offentlig kommunikasjon

Kollektivtilbudet i omradet er meget godt. Neermeste bussholdeplass ligger kun fa
minutters gange fra boligen, med flere busslinjer som gir hyppige avganger mot bade
sentrum, Heimdal og gvrige bydeler. Reisetiden til Trondheim sentrum er kort, og
omradets knutepunkter, som Heimdal stasjon og Trondheim sentralstasjon, nas enkelt
med buss eller tog. Det er ogsa god forbindelse videre ut av byen, og Trondheim
lufthavn Veernes kan nas pa rundt en halvtime.

Bygningssakkyndig
Takst-Forum Trgndelag AS v/ Just Roar Dragsten
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Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Takstmann Just Roar Dragsten opplyser om fglgende byggemate: Leilighet i fgrste
etasje i en boligblokk oppfart i fire etasjer pluss kjeller. Grunnmur er oppfgrt i stgpt
betong. Veggkonstruksjon er oppfert i bindingsverk og betong, og er kledd med
liggende panel. Taket er et flatt tak. Etasjeskille er et betongdekke. Vinduer med 3-lags
isolerglass.

Innhold
Primasrrom:
1. etasje: Stue, kjgkken, soverom, bad og gang.

Sekundaerrom: 2 boder.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

- Ventilasjon:

Ved inspeksjon av ventilasjonsanlegget registreres det mye stov i filter. Service pa
ventilasjonsanlegget samt filterbytte anbefales.

Forhold som har fatt TG3:

- Vannledninger:

Fordelerskap er plassert pa bad. Ved inspeksjon i fordelerskap ble det registrert at
dreneringsrgr for lekkasjevann i skapet ikke er forsvarlig tilkoblet. Det kan fgre til at
eventuelt lekkasjevann ikke synliggjgres. Det anbefales a etablere god og sikker
avrenning fra fordelerskap.

Utbedringskostnader: under kr 10 000.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.
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TV/Internett/Bredband
Kollektiv avtale med TELIA.

Parkering
Det medfglger egen parkeringsplass i lukket garasjeanlegg.

Forsikringsselskap og Polisenummer
Gjensidige Forsikring, polisenummer 92597008

Diverse

AREAL

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Arealoppmaling er foretatt av takstmann etter bransjestandarden "Takstbransjens
retningslinjer ved arealmaling av boliger". Retningslinjene har NS 3940:2012 som
utgangspunkt, men inneholder presiseringer for arealbegreper og definisjoner i
forbindelse med arealmaling. De forskjellige rom i boligen er beskrevet etter dagens
bruk av rommet pa befaringstidspunktet, selv om bruken av rommet kan veere i strid
med tidligere eller gjeldende byggeforskrifter. Benevnelsen av de enkelte rom
fastsettes etter skjgnn fra takstmannen.

D-NUMMER

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at vedkommende har D-nummer
til erstatning for norsk personnummer. Sgknad om D-nummer sendes til Kartverket
samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing. Kartverket oppbevarer skjgtet inntil
kjgper har fatt D-nummer av skatteetaten. Skjgtet vil bli tinglyst sa snart Kartverket har
mottatt kjgpers D-nummer fra Skatteetaten. Seknad om D-nummer i forbindelse med
tinglysing av skjgte kan medfgre at oppgjgr og utbetaling til selger blir forsinket. Kjgper
ma i disse tilfellene ta forbehold i bud om at D-nummer blir gitt, samt at dette kan
medfgre forsinket utbetaling til selger. Kontakt megler for informasjon fgr budgivning.

SALGSSUM

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

FORETAKETS SAMARBEIDSPARTNERE
Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
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forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Energi
Oppvarming
- Elektrisk.
- Fjernvarme.

Energimerke
C

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger og fellesgjeld
Kr 1100 000

Omkostninger kjgper
1 100 000 (Prisantydning)

1804 615 (Andel av fellesgjeld)

2904 615 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

8 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

1 390 (Omkostninger totalt)
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10 290 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
13 090 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med Help Pluss)

2 906 005 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 914 905 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2917 705 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Informasjon om kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primaerbolig
Kr 773 250 for ar 2026

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 3093 000 for ar 2026

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattedret.

For primaerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.
Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.

Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
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internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnadene inkluderer blant annet drift og vedlikehold, felles bygningsforsikring,
energi/fyring, kommunale avgifter og Tv-anlegg/bredband.

Felleskostnadene er fordelt som fglger:
Felleskostnad renter IN: 7 733,-
Fjernvarme: 352,-

Felleskostnad driftsdel: 2 038,-
Elektroniske fellesavtaler: 400,-
Velforeningskontingent: 200,-

Andel felleskostnader forfaller til betaling den 1. i hver maned.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 10723

Andel Fellesgjeld
Kr1804 615

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
02.10.2025

Kommentar fellesgjeld

Det tas forbehold om at nylig varslede renteendringer er registrert. Hvis oppgitte dato
for 1. termin avdrag er passert, betyr dette at det betales Igpende avdrag pa lanet.
Datoen er ikke ngdvendigvis tidspunktet for 1. avdrag. Hvis oppgitte dato for 1. termin
avdrag er fram i tid tilsvarer dette tidspunktet for 1. avdrag etter en avdragsfri periode.
Endringen i manedlige felleskostnader etter avdragsfri periode er beregnet med
utgangspunkt i dagens renteniva og nedbetalingsordning. Vi gjgr oppmerksom pa at
gkning av felleskostnadene pga av oppstart avdrag vanligvis starter noen mnd fgr
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forfall pa avdraget sa pengene er pa konto nar avdraget skal betales. Vi viser for gvrig
til vedlagte regnskap for laget.

Andel fellesformue
Kr1112

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Borettslaget

Borettslagsnavn
Harstad Minde Borettslag 2

Organisasjonsnummer
927883090

Andelsnummer
1

Om borettslaget

Harstad Minde Borettslag 2 er et samvirkeforetak som har til formal a gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i foretakets eiendom(borett) og a drive virksomhet som star i
sammenheng med dette. Borettslaget har forretningskontor i Trondheim kommune.

Lanebetingelser fellesgjeld

Spesifikasjon av lan:

Lanenummer: 98208051253, OBOS Banken
Annuitetslan, 12 terminer per ar.

Rentesats per 02.10.2025: 5.1% pa.

Antall terminer til innfrielse: 448

Saldo per 02.10.2025: 119 865 550

Andel av saldo: 1 804 615

Forste termin: 30.01.2025Neste avdrag: 01.01.2033 ( siste termin 30.01.2063 )
Flytende rente

Avdragsfrihet til 2033

Inngatt avtale om IN-ordning

Sikringsordning fellesgjeld

Andelseiere er ansvarlig for & for & dekke borettslagets kostnader. Dette gjgres ved
betaling av manedlige felleskostnader. Hvis borettslaget lider tap som fglge av at en
andelseier ikke betaler sine felleskostnader, kan et eventuelt tap medfgre at de andre
andelseierne ma betale hgyere felleskostnader. Borettslaget har tegnet sikring, i
henhold til borettslagsloven, mot denne type tap. Leverandgr av sikring: Klare Finans
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AS. Varighet av avtalen / oppsigelsesvilkar: Gjensidig oppsigelsestid med 6 mnd
skriftlig varsel. Etter borettslagslovens bestemmelser skal vedtak om oppsigelse av
sikringen gjgres av borettslagets generalforsamling. Sikringsselskapet kan til enhver
tid si opp en avtale med sikringstaker dersom sikrede ikke oppfyller de krav som er
stilt. Mer info om sikringsordningen: http://klarefinans.no/tjenester

Forkjgpsrett
Ifelge borettslagets vedtekter, er det ikke forkjspsrett pa lagets andeler.

Regnskap/budsjett

Borettslagets skonomiske status per 31.12.2024 var som fglger:
- Arsresultat: Kr -345 818,

- Egenkapital: Kr 2 632 239,-

- Disponible midler: Kr-167 761,-

- Arets endring i disponible midler: Kr -345 818;-

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til 4
gjennomfe@re handelen uavhengig av om kjgper pa overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjgper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til ssksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kjgper ma melde seg inn i boligbyggelaget fgr kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.

Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Megler har ikke fatt opplyst at husdyrehold ikke er tillatt.

Forretningsferer
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Forretningsforer
Boligbyggelaget Tobb

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 324, bruksnummer 202 i Trondheim kommune.Andelsnr. 1 i Harstad
Minde Borettslag 2 med orgnr. 927883090

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

5001/324/202:

16.03.2018 - Dokumentnr: 551646 - Bestemmelse om vannledning
Rettighetshaver: Trondheim Kommune

Org.nr: 942 110 464

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Gjelder ogsa spillvann og overvann

Overfgrt fra: Knr:5001 Gnr:324 Bnr:177

Gjelder denne registerenheten med flere

16.03.2018 - Dokumentnr: 551689 - Erklaering/avtale

Rettighetshaver: Trondheim Kommune

Org.nr: 942 110 464

Rett til & legge nye ledninger/omlegging/utskifting av avfallssug, samt nedgravde
containere og/eller nedkast

Overfgrt fra: Knr:5001 Gnr:324 Bnr:177

Gjelder denne registerenheten med flere

16.03.2018 - Dokumentnr: 551699 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:5001 Gnr:324 Bnr:5

Overfgrt fra: Knr:5001 Gnr:324 Bnr:177

Gjelder denne registerenheten med flere

18.07.2019 - Dokumentnr: 835733 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:5001 Gnr:324 Bnr:177

18.07.2019 - Dokumentnr: 835751 - Bestemmelse om vann/kloakk
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Rettighet hefter i: Knr:5001 Gnr:324 Bnr:177
Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/ledninger/kabler

18.07.2019 - Dokumentnr: 835777 - Bestemmelse om adkomstrett
Rettighet hefter i: Knr:5001 Gnr:324 Bnr:177

Bestemmelse om vedlikehold

Bestemmelse om sngbrgyting/strging

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ikke ferdigattest, men midlertidig brukstillatelse for eiendommen var gitt
08.09.2022.

Folgende arbeid gjenstar fram mot ferdigattest:

- Opparbeidelse av f_BLK3, _SGS2, og f_SF.

Arbeidet som gjensto hadde frist for ferdigstillelse innen 01.08.2024. Det er uvisst om

gjenstaende arbeid er fullfgrt eller ikke. Kjgper overtar ansvar og risiko for manglende

ferdigattest. Byggetegninger fra kommunen datert 11.05.2020 samsvarer med dagens
bruk av boligen.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen har adkomst via offentlig vei. Borettslaget har ansvaret for de private
interne veiene.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avlgpsnett, via private stikkledninger.

Regulerings- og arealplaner

KOMMUNEPLANENS AREALDEL

Eiendommen er underlagt Kommuneplanens arealdel 2022-2034, datert 27.03.2025,
hvor eiendommen ligger i byggesone 3.

Boligen ligger i et omrade med arealformal fremtidig bebyggelse og anlegg.
Kommuneplankart kan ses i salgsoppgaven, og planbestemmelser kan fas ved
henvendelse til megler.

REGULERINGSPLAN

Eiendommen er underlagt reguleringsplan Harstad Mindes veg, gnr/bnr 324/177, 324/
509 325/220 med planID r20160002, datert 01.03.2018.

Boligen ligger i et omrade som blant annet er regulert til bolighebyggelse.
Reguleringskart med tilhgrende bestemmelser kan ses i salgsoppgaven.

BYGGING | NARHETEN AV BLOKK 14
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Det opplyses om bygging i naerheten av blokk nr. 14, altsa byggetrinn 3.

Adgang til utleie
Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen til andre.
Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6 fgrste ledd nr. 3
har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i slike tilfeller
overlate bruken av hele boligen for opptil tre ar,

- andelseieren er en juridisk person,

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner,

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig
grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe

saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
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hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold:

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
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Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise

budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold:

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.
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Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 39 000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 14 500,-
oppgjershonorar kr 5 990,- og visninger kr 1 990, - pr. stk. Meglerforetaket har krav pa a
fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt kr 25 104,-. Alle belgp er inkl.
mva.

Ansvarlig megler

Ludvig Bggseth
Eiendomsmegler
ludvig.bogseth@aktiv.no
TIf: 971 72 602

Ansvarlig megler bistas av
Ludvig Bggseth
Eiendomsmegler
ludvig.bogseth@aktiv.no
TIf: 971 72 602

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Trondheim AS, organisasjonsnummer 930462179
Sluppenvegen 23, 7037 Trondheim

Salgsoppgavedato
23.03.2026
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Nabolagsprofil

Harstad Mindes veg 14 - Nabolaget Tiller gstre/Harstadhaugen - vurdert av 56 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
& Martin Kregnes veg 5min %
Linje 15,16, 45, 51, 111 0.4 km
@ Heimdal stasjon 9 min &
Linje R70 4.2 km
@ Trondheim S 17 min &
Linje F6, F7, R60, R70, R71 12.5km
*  Trondheim Veernes 36 min &
Skoler
Harstad skole (1-7 kl.) 16 min 4
338 elever, 20 klasser 1.4 km
Tonstad skole (1-10 kl.) 17 min %
493 elever, 25 klasser 1.4km
Rosten skole (1-10 kl.) 18 min %
414 elever, 31 klasser 1.5km
Sjetne skole (1-10 kl.) 5min &
477 elever, 28 klasser 2.5km
Nidaros idrettsungdomsskole (8-10 kl.) 6 min &
174 elever, 7 klasser 2.5km
Kristen videregaende skole - Trgndelag 19 min 4
480 elever 1.6 km
Tiller videregdende skole 19 min %
580 elever, 30 klasser 1.6 km

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 92/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 80/100

* Naboskapet
AN
i Godt vennskap 72/100

Aldersfordeling

14.4%
13.7%
14.5%
24.5%
287 %
212%
38%

6 %
6.3 %
72%

36.2 %
38.9%

17.2%

15.1%
183 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Tiller pstre/Harstadhauge... 2475 1219
B Trondheim 192 462 103 688
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Tiller barnehage (0-5 ar) 7 min %
136 barn 0.5km
Porsmyra barnehage (1-5 ar) 9 min %
76 barn 0.7 km
Rognbudalen barnehage (1-5 ar) 14 min %
53 barn 1.2 km
Dagligvare
Bunnpris Tonstad 16 min %
Post i butikk, PostNord, sgndagsapent 1.3 km
Rema 1000 Rognbudalen 17 min %
PostNord 1.5km
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Primaere transportmidler

1. Egen bil
. 2 Buss

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 91/100

.

Trygghet der barna ferdes
Trygge 89/100

4

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 87/100

Sport

@ Tillerparken aktivitetsomrade 5min &
Ballspill, basket, sandvolleyball, treni... 0.4 km

® Koieflata ballgkke 9 min A
Ballspill 0.8 km

& Fresh Fitness Tiller 18 min &

& EVO Tiller 21 min 4

Boligmasse

B 5% enebolig

B 64% rekkehus

B 21% blokk
9% annet

Varer/Tjenester
Tillertorget 21 min &
@ Vitusapotek Tiller 20 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 36% i barnehagealder
B 35%6-12ar
B 16% 13-154ar

13% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO [e)]
- -
c 3
al :
O
2 9
> -]

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
I
I
0% 47%
M Tiller gstre/Harstadhaugen
Bl Trondheim
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 31% 33%
Ikke gift 55% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Trondheim

Oppdragsnr.

1710250284

Selger 1 navn

Markus Bakken

Harstad Mindes veg 14

Poststed
TILLER 7091

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2022

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar E

Antall maneder | 0

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: MB
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Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei []Ja

Initialer selger: MB
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Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [JJa

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei [ va
26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
M Nei [ va
27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei ] va
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [Jva
Initialer selger: MB 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Harstad Mindes veg 14
7091 TILLER

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet i boligblokk
Byggear: 2022

BRA: 48 m?2

BRA-i: 42 m?
Samlet vurdering “
TG-0 TG-1 TG-2 TG-3 TG-IU
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dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Harstad Mindes veg 14, 7091 Tiller 2av13



2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersakelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske
tilstand med tanke pa behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tiloeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er déarligere enn referansenivéet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste 8 utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 péa enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke vaere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fé tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & g4 til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/36348

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte hadndverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte hdndverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de h&ndverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte p& tepper, mgbler og annet inventar nér det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Harstad Mindes veg 14, 7091 Tiller 3av13
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG3

¢ Vannledninger

Bygningsdeler med TG2

¢ Ventilasjon

K Supertakst Harstad Mindes veg 14, 7091 Tiller 4 av 13
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
210.2025 4.11.2025

Hjemmelshavere

Navn: Markus Bakken Tilstede ved inspeksjon:  Nei
Representant v/befaring: Leietaker - Joacim Jacobsen

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgaétt av bygningssakkyndig? Ja

Egenerkleering datert 29.09.25

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Just Roar Dragsten Telefon: 40004459
Firma: Takst-Forum Trendelag A/S Epost: just@tft.no
Adresse: Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal

Egne premisser:

Det gjeres oppmerksom pé at rapporten er utarbeidet i trdd med forskriftens krav til tilstandsrapporter, da dette er bestilt av selger/ megler. Den
bygningssakkyndige har ikke pa selvstendig grunnlag vurdert om objektet skal vurderes som leilighet eller bolig, men forholdt seg til mottatt bestilling fra
selger/megler. Dette innebeerer at det da ikke er vurdert de bygningsdeler som ellers ville veert undersekt dersom det hadde vaert vurdert som bolig. Det
gjelder blant annet yttervegger, takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, kjeller og loft.

Informasjon om boligen

Adresse: Harstad Mindes veg 14, 7091 Tiller

Kommunenr: 5001 Gardsnr: 324 Bruksnr: 202 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 2022

Boligtype: Leilighet i boligblokk

Generell beskrivelse av boligen:
Leilighet i forste etasje i en boligblokk oppfert i fire etasjer pluss kjeller. Grunnmur er oppfert i stept betong. Veggkonstruksjon er oppfart i bindingsverk og
betong, og er kledd med liggende panel. Taket er et flatt tak. Etasjeskille er et betongdekke. Vinduer med 3-lags isolerglass.

5. Arealinformasjon

& Supertakst Harstad Mindes veg 14, 7091 Tiller 5av 13



Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
BRA-e . . . . .

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRA-b Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som dpne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den ndveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Harstad Mindes veg 14

Hovedareal

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

1. etasje 42 42 0 0 9
Kjeller 6 0 6 0 0
Totalt m? 48 42 6 (o] 9

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Etasje [2137: P-ROM S-ROM  Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
1. etasje 42 40 2 Stue, kjokken, soverom, bad, gang. Bod
Totalt m? 42 40 2

Kommentar til arealberegning

Bod i kjeller pa 5,5m? avrundet til 6m? i rapport er tatt med i leilighetens Bra-e. (Eksternt bruksareal)

& Supertakst Harstad Mindes veg 14, 7091 Tiller 6av 13
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6. Hovedrapport

61 Balkong, terrasse, platting

6.2 Vinduer og darer

& Supertakst

Type

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt?

Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong?

Er det krav til rekkverk?

Er balkong / terrassen tekket?

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Terrasse

Nei

Markterrasse med utgang fra stue er oppfert i impregnerte materialer. Ved visuell besiktigelse ble

det ikke registrert vesentlige avvik. Terrasse vurderes til & veere i bra stand.

Beskrivelse

Vinduer med 3-lags glass, ytterder i malt utferelse, terrasseder med glass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Er det pavist punkterte eller sprukne glass?

Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader?

Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen?

Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming?

Oppsummering av vinduer og derer

Ved enkel funksjonstest av tilfeldige valgte derer og vinduer ble det ikke registrert avvik pa
befaringsdagen.

Harstad Mindes veg 14, 7091 Tiller

Nei

Nei
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6.3 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Betongdekke

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

Etasjeskille er et betongdekke. Ingen vesentlige avvik ble registrert. Malt lokalt avvik er <lOmm og
totalt avvik <15 mm pr. rom.

6.4 Kjgkken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Kjokken fra byggedr fremstar uten indikasjoner pé skader og vurderes i tiden som kommer & kun
ha behov for normalt vedlikehold.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Avtrekk fungerte ved enkel test.

6.5 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei

Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei

Det foreligger midlertidig brukstillatelse.

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhayde? Nei
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
& Supertakst Harstad Mindes veg 14, 7091 Tiller 8av 13
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Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei

6.6 Avigpsrar

Type avilgpsrer Plast
Er det gjennomfert arbeider pd anlegget etter byggeéar? Nei
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pd avigpsanlegget? Nei
Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av avlepsrer

Det er flere boenheter i bygget og kontroll om kloakk er luftet over tak er ikke foretatt.
Det er foretatt en test med nedspyling i klosett samtidig med sjekk av vannstand i sluk og hvor
ingen endring registreres. Lufting av kloakk vurderes med bakgrunn i dette & veere ivaretatt

Det er ikke etablert egne stakepunkter i aviepsanlegget. Rensing av rer kan kun utferes via
saniteerinstallasjoner (f.eks. toalett eller sluk).

6.7 Vannledninger

Type anlegg Rer i rer system
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Er det etablert fordelerskap? Ja
Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til Nei

sluk/avlgp fra fordelerskap?

Har vannrer nadd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Ja
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det dérlig funksjon pa stoppekran? Ikke kontrollert

& Supertakst Harstad Mindes veg 14, 7091 Tiller 9av13



Oppsummering av vannledninger TG-3
Fordelerskap er plassert pa bad.

Ved inspeksjon i fordelerskap ble det registrert at dreneringsrer for lekkasjevann i skapet ikke er
forsvarlig tilkoblet. Det kan fare til at eventuelt lekkasjevann ikke synliggjeres.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Etablere god og sikker avrenning fra fordelerskap.

Utbedringskostnader Under 10 000

6.8 Elektrisk
Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lgpet av de siste 5 &r Nei
Type sikringer Automatsikringer
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det manglende samsvarserklaering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Nei
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pé& varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Ikke besvart
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? lkke besvart

Oppsummering av elektrisk

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersekelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan
ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.

g Supertakst Harstad Mindes veg 14, 7091 Tiller 10 av 13
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6.9 Vannbéren varme

Type anlegg Radiatorer
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Har vannregr nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller falgeskader? Nei
Er det tegn pa skader ved gjennomferinger i vegg eller gulv? Nei
Er det pavist lekkasjer eller korrosjon ved synlige koblinger eller ventiler? Nei

Oppsummering av vannbaren varme

Fjernvarmeanlegg som forsyner leilighet og radiatorer med varmtvann.
Kontrollen er avgrenset til visuell inspeksjon i leilighet og det registreres ingen synlige tegn til svikt
pé befaringsdag.

610 Ventilasjon

Type ventilering Balansert ventilasjon

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent

Nar var siste service pd anlegget?

Ukjent.

Er det tegn pé fukt eller mugg i filter? Nei
Er det rom med manglende tilluft/avtrekk? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig luftutveksling? Nei
Oppsummering av ventilasjon TG-2

Ved inspeksjon av ventilasjonsanlegget registreres det mye stov i filter.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Service pa ventilasjonsanlegget samt filterbytte anbefales.

611 Vatrom: Bad

Overflate
Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og vegger.

S Supertakst Harstad Mindes veg 14, 7091 Tiller 11 av 13



Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist avvik i krav om heydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Nei
Oppsummering av overflater
Det ble ikke pavist skader eller avvik ved baderommets overflater

Membran, tettesjikt og sluk
Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Rustfritt stl
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk
Baderommets tettesjikt vurderes & fungere som tiltenkt

Saniteerutstyr
Er det skader pé utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Annen godkjent lasning
Oppsummering av sanitaerutstyr
Framskaffe dokumentert Izsning pa innebygget sisterne.

Ventilasjon

& Supertakst Harstad Mindes veg 14, 7091 Tiller 12 av 13
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612 Ikke relevante bygningsdeler

Type ventilering Mekanisk avtrekk

Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Nei
Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsgk/fuktmaling? Nei
Oppsummering av fukt TG-0

Hulltaking ikke foretatt da badet er et modul bad med typegodkjenning. Det er foretatt fuktsek og
visuelle observasjoner pa overflater p& badet og tilstatende rom, uten & registrere symptomer pa
avvik.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

& Supertakst

Foelgende bygningsdeler er angitt som finnes ikke/ikke relevant:

e Rom under terreng

¢ Loft (konstruksjonsoppbygging)

¢ lidsted/Skorstein innvendig i boligen
e Toalettrom

e Trapp

¢ Varmesentral

¢ Varmtvannsbereder

Harstad Mindes veg 14, 7091 Tiller 13av13
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ENERGIATTEST

Adresse Harstad Mindes veg 14
Postnummer 7091

Sted TILLER
Kommunenavn Trondheim
Gardsnummer 324

Bruksnummer 202

Seksjonsnummer —

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 300856018
Bruksenhetsnummer HO0108

Merkenummer Energiattest-2025-176016

Dato 03.10.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.



VEDTEKTER
for
Harstad Minde Borettslag 2, org. nr. 927 883 090

Vedtatt i stiftelsesmate den 06.09.2021, sist endret 10.06.2025.

1. Innledende bestemmelser

11 Formal

Harstad Minde Borettslag 2 (navnet kan endres fgr overtakelse) er et samvirkeforetak
som har til formal a gi andelseierne bruksrett til egen bolig i foretakets eiendom(borett) og
a drive virksomhet som star i sammenheng med dette.

1-2 Forretningskontor
Borettslaget har forretningskontor i Trondheim kommune.

2. Andeler og andelseiere

21 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vaere pa kroner 5 000,-.

(2) Nar ikke annet fglger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske
personer veere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie eller ha
eierandel i mer enn en andel. Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan eie
en andel sammen.

(3) Folgende juridiske personer kan til sammen eie andel eller andeler som gir

rett til minst en bolig og opp til ti prosent av boligene i laget:

stat,

fylkeskommune,

kommune,

selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av

stat, fylkeskommune eller kommune,

stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en

fylkeskommune eller kommune,

6. selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

PON~

o

(4) | tillegg har juridiske personer som nevnt i borettslagslovens § 4 — 3 rett til &
eie inntil 10 prosent av andelen.

(5) En kreditor kan eie en eller flere andeler i opptil to ar for & berge krav som er
sikret med pant i andelen eller andelene.

(6) En andelseier skal ved forespgrsel fa utlevert et eksemplar av borettslagets
vedtekter.
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2-2 Overfering av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel.

(2) Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes av styret for & fa rett til &
bruke boligen.

(3) Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med kap. 2 i disse vedtektene.

(4) Nekter styret & godkjenne erververen som bruker, ma melding om dette
komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom
fram til borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(5) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fer godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(6) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent, eller det
er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjopsrett

31 Forkjopsrett
Det er ikke forkjgpsrett for andelseierne i borettslaget.

4. Borett og overlating av bruk

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & bruke
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbarlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) Generalforsamlingen kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(5) | utomhusplanen er det lagt faringer for valg av beplantning m.v. for & gi
prosjektet et helhetlig uttrykk. Eventuell supplering av beplantning eller endringer i
utomhusplanen er ikke tillatt uten styrets eller generalforsamlingens forutgdende
skriftlige samtykke.

(6) Kameraovervaking
Pa grunn av sikkerhet i forhold til borettslagets bygninger, tomteareal og avrige
eiendeler er det montert overvakingskamera pa eiendommen. Overvakingskamera



skal merkes slik at beboere og @vrige besgkende gjares kjent med at omradet
overvakes. Styret er ansvarlig for drift og oppfelging.

4-2 Parkering og boder

(1) Borettslaget har 58 parkeringsplasser i parkeringskjelleren som er regulert
som fellesareal. Parkeringsarealet administreres og disponeres av borettslagets
styre. Styret kan delegere denne myndighet. Styret kan fastsette egne
parkeringsbestemmelser.

(2) Andelseierne har disposisjonsretten til én — 1 — parkeringsplass per andel.
Disposisjonsretten fglger andelen ved overdragelse. En andelseier kan med styrets
godkjenning fremleie p-plassen, men kun til en av borettslagets andelseiere.

(3) Borettslaget har 58 boder som er regulert som fellesareal. Bodarealet
disponeres av borettslagets styre.

(4) Andelseierne har disposisjonsrett til én — 1 — bod per andel.

4-3 Rett til & sette opp ladepunkt for elbil og ladebare hybrider

(1) En andelseier som disponerer egen parkeringsplass pa borettslagets
eiendom, har med styrets samtykke rett til & sette opp ladepunkt for elbil og ladbar
hybridbil i tilknytning til parkeringsplassen. Ved felles ladesystem sa ma det
installeres ladepunkt som kompatibelt med dette systemet. Samtykke kan bare
nektes om det foreligger saklig grunn til det.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strem dekkes av den
enkelte andelseier. Strgm betales etter malt forbruk der maler er installert, eller ved
et belgp fastsatt av styret dersom det ikke er egen maler.

(3) En andelseier som har rett til & parkere pa borettslagets eiendom, men uten a
disponere egen plass, kan kreve at det blir satt opp ladepunkt for elbil og ladbar
hybridbil. Styret skal etterkomme kravet med mindre det foreligger saklig grunn til &
nekte. Styret bestemmer hvor ladepunktet skal settes opp.

4-4  Overlating av bruk

) Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen
til andre. Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6 fgrste
ledd nr. 3 har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan
i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opptil tre ar,

- andelseieren er en juridisk person,

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner,

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i
rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapsloven.
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Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig
grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt
andelseier.

(2) Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker
innen en maned etter at sgknaden har kommet frem til borettslaget, skal brukeren
regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til
andre uten godkjenning.

(4) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk
hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen.

(5) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

(6) Borettslaget kan kreve kostnader forbundet med behandlingen og eventuell
oppfelging av en sgknad om overlating av bruk dekket av andelseier, se pkt. 6-1 (3).

4-5 Bygningsmessige arbeider

(1) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa
eiendommen som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av
boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(2) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende
bygningsforskrifter og andre offentlige bestemmelser er ikke tillatt. Forandringer som
bergrer bygningens eksterigr — herunder oppsetting av private radio- og TV-
antenner, markiser mv, er ikke tillatt uten styrets forutgaende samtykke.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som dgrer og vinduer
innvendig, rer, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder
og vasker, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at
lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskiftning av slikt
som rar, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger
og lignende.



(4) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og
eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende lover
og forskrifter.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
Ved mistanke om innsekter og skadedyr plikter andelseieren straks & melde fra
skriftlig til borettslaget.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade pafert ved innbrudd og uveer.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a
utbedre, plikter andelseieren straks & melde fra skriftlig til borettslaget.

(8) Ny eier av andelen har plikt til & utfgre vedlikehold medregnet reparasjon og
utskifting i boligen selv om det skulle ha veert utfert av den forrige andelseieren.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand
sa langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa
utvendig vedlikehold av vinduer.

(2) Felles rer, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar giennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fare nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskiftning av termoruter, og ytterdgrer til boligen og reparasjon eller
utskiftning av tak, bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner, sluk og rar eller ledninger
som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfare sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfaring
av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til unadig ulempe for andelseieren
eller annen bruker av boligen.

5-3  Utbedringsansvar og erstatning

(1 Farer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller pa
annen andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig harer boligen til, skal
skaden utbedres av borettslaget.

(2) Skade pa innbo og Igsgre skal utbedres av skadelidte andelseier.
Borettslaget hefter ikke for eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller Igsgre.

(3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger
av at andelseieren misligholder sine plikter, jf. borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

(4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som felge av at borettslaget ikke
oppfyller pliktene sine, jf. borettslagslovens § 5-18.
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6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader

) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en ngkkel
fastsatt ved stiftelsen av borettslaget. Nagkkelen ligger fast og kan bare endres etter
borettslagslovens § 5-19.

(2) Nar saerlige grunner taler for det skal en kostnad likevel fordeles etter nytten
for den enkelte bolig eller etter forbruk.

(3) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfalging av sgknad om
overlating av bruk betales av den andelseier som har sgkt, se pkt. 4-3 (6).

6-2 Betaling av felleskostnader

) Felleskostnadene forfaller til betaling den 1. i hver maned. Borettslaget kan
endre felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til
enhver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr. 100.

6-3 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
borettslaget en lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet
er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart.

7. Mislighold, salgspalegg og fravikelse

71 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

7-2  Palegg om salg

Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22
forste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir
borettslaget rett til & kreve andelen solgt.

7-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for adeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfersel til
alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan
styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.
Fravikelse kan tidligst kreves samtidig med palegg om salg.



8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret

) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og inntil fire
andre medlemmer med 2 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlemmer og varamedlemmer kan
gjenvelges.

3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved seerskilt valg. Styret kan velge nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjerelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer, herunder ansette forretningsferer og andre
eventuelle funksjoneerer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs.
Et styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av
de frammgtte styremedlemmene.

8-3  Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfert nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak
som innebaerer en endring ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. & oke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har veert
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom, eller av andelsbolig som borettslaget eier
4. 3 ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for borettslaget pd mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt

Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget
utad, og tegner dets navn.
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9. Generalforsamlingen
9-1 Myndighet
Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

9-2  Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordineer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller
nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3  Varsel om og innkalling til generalforsamling

(1) Forut for ordinzer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato
for matet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal
veere pa minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om
ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal veere pa minst tre dager. |
begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til forretningsfarer.

(3) | innkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal
et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.
Saker som en andelseier gnsker behandlet p& ordinaer generalforsamling skal
nevnes i innkallingen nar styret har mottatt disse skriftlig innen fristen i 1.ledd.

9-4 Saker som skal behandles pa ordinar generalforsamling

- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer
- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Moterett

Alle andelseiere har rett til & mete pa generalforsamlingen med forslags,- tale- og
stemmerett. Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av
andelseierens husstand og eventuelle leiere har rett til & veere til stede og til & uttale
seg.

9-6 Mgateledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mgteleder. Matelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra
generalforsamlingen.

9-7 Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til en stemme pa generalforsamlingen. Andelseier som eier mer
enn en andel har likevel bare en stemme. For en andel med flere eiere kan det bare
avgis en stemme. Andelseier kan mgte ved fullmektig pa generalforsamlingen, men
ingen kan veere fullmektig for mer enn en andelseier.



9-8 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i
innkallingen.

(2) Med de unntak som falger av borettslagsloven eller vedtektene her, fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer,
skal regnes som valgt.

(3) Ved stemmelikhet avgjeres saken ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe
sparsmal som medlemmet selv eller naerstaende har en framtredende personlig eller
gkonomisk saerinteresse i.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning
pa generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstaende eller om ansvar for
seg selv eller neerstdende i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning
om salgspalegg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far
vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget
interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til a gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere
eller borettslaget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1  Vedtektsendringer

Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

11-2 Forholdet til borettslovene

For sé& vidt ikke annet falger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr. 39.
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12. Velforening felles utomhusanlegg

Borettslaget har pliktig medlemskap i felles velforening med gnr. __bnr. __ somer
felles grgnt, adkomstvei, lek og friarealer for alle enheter/matrikler innenfor
planomradet. Medlemskapet i velforeningen kan ikke sies opp med mindre dette
vedtas enstemmig i velforeningen. Velforeningen har egne vedtekter som regulerer
forholdet mellom medlemmene og plikten til & dekke sin andel av drifts- og
vedlikeholdskostnadene. Endelig organisering og organisasjonsform av dette
omradet fastsettes av utbygger.

13. Prosjektet Harstad Minde

Prosjektet er planlagt giennomfert i flere byggetrinn, med en planlagt bebyggelse pa
ca. 250 boliger. Selger/utbygger fastsetter egne vedtekter for sameiene for felles
utomhus- og parkeringseiendom. Borettslaget er forpliktet av disse vedtektene,
herunder forpliktet til & betale sin andel av kostnadene til drift og vedlikehold av
anleggseiendom og opparbeidede utomhusarealer, enten det dreier seg om arealer
som er permanent eller temporaert opparbeidet.

Inntil utbyggingsprosjektet Harstad Minde er ferdig utbygget er Borettslaget forpliktet
til & yte ngdvendig medvirkning til at utbygger, evt. den utbygger utpeker, kan
gjennomfgre en helhetlig utbygging i samsvar med Selgers planer og med de
endringene som evt. blir gjort underveis. Borettslaget er herunder forpliktet il a la
Selger vederlagsfritt benytte deler av Borettslagets utvendige fellesarealer midlertidig
for adkomst, plassering av utstyr/rigg med mer.

Utbygger tildeler parkeringsplasser ved overtakelse.

Denne vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten samtykke fra utbygger eller
utbyggers rettsetterfglger. Denne vedtektsbestemmelse bortfaller uten behandling pa
generalforsamling nar utomhusanlegg, anleggseiendom og fellesarealer er overtatt
for siste byggetrinn i prosjektet. Bortfall av denne bestemmelsen skjer ved skriftlig
bekreftelse fra Selger.

10



INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fgres og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebaerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Pa de neste sidene presenteres borettslagets
resultatregnskap, balanse og tilhgrende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en
del viktige skonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible
midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres som
omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Stgrrelsen pa de disponible midlene kan blant annet
benyttes til & vurdere om det er ngdvendig a endre stgrrelsen pa innkrevde felleskostnader som
den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om det er mulighet til &
betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note 2024 2023
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 178 057 412 100
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) -345 818 2 565 958
Ekstraord. nedbet. IN-ordningen 16 0 -2800000
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER -345 818 -234 042
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 20 -167 761 178 057
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 190 428 1328 741
Kortsiktig gjeld -3568 189 -1 150 684
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 20 -167 761 178 057
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HARSTAD MINDE BORETTSLAG 2
ORG.NR. 927 883 090, KUNDENR. 2330

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:
Kapitalkostnader 6518094 3898015 6 352 944 6 532 704
Innkrevde felleskostnader 2 1866384 3321713 1891 056 1633 271
Ladeinntekter EL-bil 23 368 0 0 0
Andre inntekter 3 15 064 246 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 8 422 911 7 219 974 8 244 000 8 165 975
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -14 100 0 -14 100 0
Styrehonorar 5 -100 000 0 -100 000 -100 000
Revisjonshonorar 6 -8 625 -22 063 -14 000 -15 000
Forretningsfererhonorar -83 660 -86 875 -86 000 -90 000
Konsulenthonorar 7 -4 388 1709 -4 000 -4 000
Drift og vedlikehold 8 -301 255 -340 975 -195 000 -198 000
Forsikringer -149 848 -143 851 -156 000 -169 000
Kommunale avgifter 9 -600 633 -504 427 -589 000 -634 850
Energi/fyring 10 -363 493 -450 777 -395 000 -395 000
TV-anlegg/bredband -282 527 -269 998 -283 000 -283 000
Andre driftskostnader 11 -341 121 -242 757 -238 600 -257 360
SUM DRIFTSKOSTNADER -2249649 -2 060014 -2074700 -2146 210
DRIFTSRESULTAT FQR IN: 6 173 261 5159 960 6 169 300 6 019 765
Innbetalt andel fellesgjeld 0 2 800 000 0 0
DRIFTSRESULTAT 6 173 261 7 959 960 6 169 300 6 019 765

FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:

Finansinntekter 12 6734 8 511 0 0
Finanskostnader 13 -6525814 -5402513 -6 353 000 -6 533 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -6 519 080 -5 394 002 -6 353 000 -6 533 000
ARSRESULTAT -345818 2 565 958 -183 700 -513 235
Overfgringer:

Fra opptjent egenkapital -345 818 0

Til annen egenkapital 0 2 565 958

limel>
This document has been digitally signed using Lime eSign. Original document fingerprint:

031652a3bf8ceclfc34c28c8a7b1c1e4884c85042762ed86736e1bd06af13d08
Side 7 av 35



HARSTAD MINDE BORETTSLAG 2

ORG.NR. 927 883 090, KUNDENR. 2330

verified by
lime

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 14 153 356 500 153 356 500
Tomt 21880000 21880 000
SUM ANLEGGSMIDLER 175 236 500 175 236 500
OML@PSMIDLER
Forskuddsbetalte kostnader 143 721 132 525
Andre kortsiktige fordringer 15 38 297 91 798
Driftskonto OBOS-banken 3 531 1100 064
Sparekonto OBOS-banken 4 880 4 355
SUM OML@PSMIDLER 190 428 1328 741
SUM EIENDELER 175 426 928 176 565 241
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 58 * 5 000 290 000 290 000
Annen egenkapital 16 2342 239 2 688 057
SUM EGENKAPITAL 2632 239 2978 057
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 17 119 865 550 119 865 550
Borettsinnskudd 18 52570950 52570 950
SUM LANGSIKTIG GJELD 172 436 500 172 436 500
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 110 366 469 321
Palgpte renter 247 824 570 107
Palgpte kostnader 0 111 256
SUM KORTSIKTIG GJELD 358 189 1 150 684
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 175 426 928 176 565 241
Pantstillelse 19 175236 500 175 236 500
Garantiansvar 0 0
Trondheim, . .2025

Styret i Harstad Minde Borettslag 2

Runa Fostad

Rikke Seevik

Knut Espen Pettersen

Stale Andre Bjgrgvik
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god
regnskapsskikk for sma foretak samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for
borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfgres etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a veaere forbigadende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfart vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives linegert over driftsmidlenes
gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

INDIVIDUELL NEDBETALING AV FELLESGJELD

Borettslaget har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av
borettslagets fellesgjeld. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne er behandlet etter
egenkapitallgsningen. Egenkapitallasningen innebaerer at individuelle nedbetalinger fra
andelseiernes side inntektfgres i selskapet det aret nedbetalingen finner sted, og fares
via balansen som egenkapital. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne gar direkte
videre til borettslagets langiver via en klientkonto, og pavirker ikke borettslagets likviditet.
Nedbetalingene gir de andelseiere som har nedbetalt, reduksjon i rente- og
avdragsdelen av fremtidige felleskostnader. Andelseierne som har nedbetalt
ekstraordineert, har fatt sikkerhet ved inntrederett i pantobligasjonen som borettslagets
langiver har tinglyst pa eiendommen. Borettslagets beregnede forpliktelse overfor
andelseiere som har nedbetalt, fremgar som egenkapital fra IN, under noten for annen
egenkapital.
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NOTE: 2
INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1186 224
TV/bredband 278 400
Fjernvarme 262 560
Velforening 139 200
Kapitalkostnader pa IN-lan 6 488 667
Kapitalkostnader regulert pa IN-lan 29 427
Overfgrt til kapitalkostnader -6 518 094
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1 866 384
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Refusjon MAIK Inkasso 1921
Differanse avsatt renter byggherre 13 143
SUM ANDRE INNTEKTER 15 064
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -14 100
SUM PERSONALKOSTNADER -14 100

Det har verken veert ansatte eller Iannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 100 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 8 625.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

OBOS Prosjekt AS -4 388
SUM KONSULENTHONORAR -4 388
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -5 361
Drift/vedlikehold VVS -1 688
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -89 208
Drift/vedlikehold heisanlegg -60 815
Drift/vedlikehold brannsikring -43 337
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -80 688
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -14 579
Kostnader dugnader -5 579
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -301 255

verified by
lime
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bygningene.

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -276 357
Vann- og avlgpsavgift -182 901
Renovasjonsavgift -141 375
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -600 633
NOTE: 10

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -113 802
Fjernvarme -249 692
SUM ENERGI / FYRING -363 493
NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -5 805
Container -3319
Lyspeaerer og sikringer -656
Vaktmestertjenester -73 290
Renhold ved firmaer -99 783
Sngrydding -121 750
Andre fremmede tjenester -22 129
Andre kontorkostnader -10 580
Bank- og kortgebyr -2 431
Velferdskostnader -1 378
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -341 121
NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 3 531
Renter av sparekonto i OBOS-banken 219
Kundeutbytte fra Gjensidige 2984
SUM FINANSINNTEKTER 6734
NOTE: 13

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa I1an OBOS-banken -6 518 094
Renter pa leverandgrgjeld -7 720
SUM FINANSKOSTNADER -6 525 814
NOTE: 14

BYGNINGER

Kostpris/bokfgrt verdi 2022 153 356 500
SUM BYGNINGER 153 356 500

verified by
lime

Tomten er kjapt.
Gnr.324/bnr.202

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
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NOTE: 15
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Avregningskonto IN 36 125
Charge 365 desember 2024 2172
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 38 297
NOTE: 16

ANNEN EGENKAPITAL

Opptjent egenkapital -457 761
Egenkapital fra IN tidligere 2 800 000
Egenkapital fra IN 2024 0
Reduksjon EK fra IN 0
SUM ANNEN EGENKAPITAL 2342 239

Egenkapital fra IN er spesifisert for a vise at opparbeidelsen av deler av egenkapitalen skyldes
at andelseiere ekstraordinegert har nedbetalt pa sin andel av fellesgjelden.

Linjen "Reduksjon EK fra IN" er beregnet ut fra at egenkapitalen fra IN skal reduseres i samme
takt som pantelanet nedbetales.

NOTE: 17

PANT-OG GJELDSBREVLAN

OBOS banken

Renter 31.12.24: 5,45 %. Lapetid er 40 ar.

Opprinnelig, 2022 -122 665 550
Nedbetalt tidligere, ordineere avdrag 0
Nedbetalt i ar, ordinzere avdrag 0
Nedbetalt tidligere, IN 2800 000
Nedbetalt i ar, IN 0
-119 865 550
SUM PANT- OG GJELDSBREVLAN -119 865 550

Lanet er et annuitetslan. Lanet er avdragsfritt fram til 30.09.2031.
For ytterligere informasjon om individuell nedbetaling av fellesgjeld, se note 1.

AVDRAGSFRIHET PA LAN

Selskapet har 1 1an med avdragsfrihet. | tabellen nedenfor er det estimert bade hva
lanekostnadene for den enkelte andel vil gke med pr. maned nar selskapet begynner a betale
og rentebetingelsene pr. 31.12 beholdes uendret. Da fremtidige endringer i lanebetingelsene
vil kunne medfgre endringer i den informasjon som fremkommer av tabellen, ma man utvise
forsiktighet med & bruke beregningene som grunnlag for gkonomisk planlegging eller
investeringer.

Det understrekes at felleskostnadene i et borettslag ikke nadvendigvis vil gke fra det tidspunkt
avdragene begynner & Igpe. Det er borettslagets styre som bestemmer om felleskostnadene
skal gkes og fra hvilket tidspunkt. Dersom avdragsfriheten gjelder lan hvor det er inngatt
avtale om mulighet for individuell nedbetaling, vil de manedlige felleskostnadene

pkes med det belgp som er angitt i tabellen under.

Alle tall er avrundet til naermeste 50 kroner.

Leilighetsnr OBOS-banken AS Forste avdrag er 30/12-2032
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37, 38, 39 1650

17,18, 19, 44, 45, 46 1700
16, 27, 28, 29, 33, 51 1800
52, 53 1800
26 1900
35 1950
1,3,4,36 2000
34,42 2050
11,13, 14, 43, 49 2100
41 2150
21, 23, 24, 50 2200
48 2250
55, 56 2350
32 2550
10 2750
5 2850
20 2900
15 3 000
30, 40 3050
25 3150
47 3200
2,54 3350
12 3500
58 3550
22 3650
57 3750
31 5200
NOTE: 18

BORETTSINNSKUDD

Opprinnelig 2022 -52 570 950
SUM BORETTSINNSKUDD -52 570 950
NOTE: 19

PANTSTILLELSE

Av anleggets bokfgrte gjeld er fglgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 52 570 950
Pantelan 119 865 550
Beregnede IN-forpliktelser 2 800 000
TOTALT 175 236 500

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2024 fglgende bokfarte verdi:

Bygninger 153 356 500
Tomt 21 880 000
TOTALT 175 236 500
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Nr. Beskrivelse Dato 2 )

A Oppdatert Tios2020] | Harstad Minde B3 AS Bygg A Plan 1
SELBERG ARKITEKTER AS B Div. mindre justeringer 27.05.2020 ~
! R c I()qpialerllveggly‘kkelser. Er\deelb sorom 052020 pso— 20025 &
eilighetsplaner tilpasset prefab. baderom !
Pplari] arkitektur | landstcap og glmrepsjakler Lr)vledtattpemre Dato 11.06.2019 Alol Al E g
D Oppdatert 02.10.2020 H [} d A d 3 . 8
E Oppdatert mht. 02.12.2020 arsta M inae B Tegnet kmr g8
Kontrollert bmh | Skala 1200 | |
g
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A Fasade nord

A Fasade sgr

A Fasade vest

A Fasade gst

Nr. Beskrivelse Dato 2 ’
A Div. mindre justeringer 7052070 | Harstad Minde B3 AS Fasader bygg A
SELBERG ARKITEKTER AS B Oppdatert mht. 02.12.2020
lan | arkitektur | landska Prosjekinummer 20025
b i | P o . Dato 11.05.2020 A301 B
Harstad Minde B3 Tegnet o
Kontrollert kmr | Skala (A3) 1:200

02.12.2020 11:25:16
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B Fasade nord

B Fadade vest

B Fasade sar

Beskrivelse

Dato

Div. mindre justeringer

27.05.2020

SELBERG ARKITEKTER AS

plan | arkitektur | landskap

Harstad Minde B3 AS Fasader bygg B
Prosjektnummer 20025 A302 E

o ) Dato 11.05.2020 A 5
Harstad Minde B3 Tegnet o g
Kontrollert kmr | Skala 1:200 g
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Dokumentnr.: BYGG-20/92093-29

TRONDHEIM KOMMUNE

Byggesakskontoret

NORCONSULT AS
Postboks 626
1303 SANDVIKA

Var saksbehandler Saksnummer Kontaktperson Dato
Knut Auganes BYGG-20/92093 Bjgrn Riset Sundberg 08.09.2022
oppgis ved alle henvendelser

Harstad Minde felt B3, (324/202) midlertidig brukstillatelse

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 324/202/0/0, 324/177/0/0

Bygningsnummer: ,

Ansvarlig spker: NORCONSULT AS

Tiltakshaver: HARSTAD MINDE AS

Vurdert dispensasjon: PLAN § 9.1 opparbeidelse av f_BLK3

Vurdert dispensasjon: PLAN § 9.1, Opparbeidelse av f_SGS2

Vurdert dispensasjon: PLAN § 9.1, Opparbeidelse av f_SF
VEDTAK

Byggesakskontoret godkjenner sgknad om midlertidig brukstillatelse.
Vi viser til plan- og bygningsloven § 21-10. Vi gir:

- Midlertidig dispensasjon fra opparbeidelse av f_BLK3, dispensasjonen er begrenset til
01.08.2024.

- Midlertidig dispensasjon fra opparbeidelse av f_SGS2, dispensasjonen er begrenset til
01.08.2024.

- Midlertidig dispensasjon fra opparbeidelse av f_SF, dispensasjonen er begrenset til 01.08.2024.

Alle parter kan klage pa vedtaket innen 3 uker. Se orientering nedenfor om rett til a klage pa
forvaltningsvedtak.

Med hilsen
TRONDHEIM KOMMUNE

Elisabeth Hpyem Knut Auganes
bygningssjef saksbehandler

Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift

Postadresse: Besgksadresse: Telefon: Organisasjonsnummer.:
TRONDHEIM KOMMUNE Erling Skakkes gate 14 +47 72542500 NO 989 091 565
Byggesakskontoret Trondheim

Postboks 2300 Torgarden

7004 Trondheim E-postadresse: byggesak.postmottak@trondheim.kommune.no

Internettadresse: www.trondheim.kommune.no/byggesakskontoret



Side 2
TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-20/92093 08.09.2022

Kopimottaker: HARSTAD MINDE AS

SAKSBEHANDLING MED BEGRUNNELSE FOR VEDTAK
Vi mottok sgknaden 24.08.2022. Sgknaden er supplert 08.09.2022.

Kommunen kan gi midlertidig brukstillatelse nar det gjenstar mindre vesentlig arbeid og
dokumentasjonen er tilfredsstillende. Vi viser til plan- og bygningsloven § 21-10.

Dispensasjon
For at Byggesakskontoret kan gi midlertidig brukstillatelse i saken kreves det dispensasjon fra
gjeldende reguleringsplan § 9.1 med hensyn pa omrader f BLK3, f SGS2 og f_SF.

| bestemmelsen heter det:

Byggetrinn 1. Omfatter felt B3 og B4.

Byggetrinn 2. Omfatter felt B1 og B2.

For hvert enkelt felt i hvert byggetrinn kan det ikke gis brukstillatelse f@r leke- og oppholdsarealer,
fellesareal, grgnnstruktur inklusive skilgype og turdrag samt gangveier og fortau er opparbeidet i
samsvar med godkjent utomhusplan.

f_BLK2 og f BLK3 skal veere opparbeidet far brukstillatelse for felt B3 kan gis.
f_BLK2 skal veere opparbeidet far brukstillatelse for felt B4 kan gis.

f_BLK1 skal veere opparbeidet far brukstillatelse for felt B2 kan gis.

f_SGS1 og f_SGS2 skal veere opparbeidet far det kan gis brukstillatelse til boliger.

Dersom brukstillatelse gis i vinterhalvaret, kan kravet om ferdigstillelse av uteoppholdsarealer
utsettes til farste pdfslgende vdr, for sesongavhengige arbeider.

Dokumentnr.: BYGG-20/92093-29
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Side 3
TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-20/92093 08.09.2022

T —— P
p Stikkvei fra omrade
» B4tilo SGS2er

Deler av omrade
#1 ikke
opparbeidet

S e s =

g
f_SF ikke
ferdigstilt |

Filleringan. —
L s R o R [ B i =

Figur 1:Utklipp fra plankart. Viser status pd omrdder som ikke er ferdigstilt iht. bestemmelser i requleringsplan.

Begrunnelse for at det sgkes om dispensasjon

f.5GS2:

Deler av gang- og sykkelvegen er ikke ferdigstilt. Gjelder stikkveg gstover til o_SGS2 som ikke er
opparbeidet.

f_SF:

Deler av fortau pd vestside av Hdrstad Mindes veg er ikke ferdigstilt.

#1:

Deler av omrdde #1 er ikke ferdigstilt.

Hensynet bak bestemmelsene er at beboerne pd omrddet skal ha og har krav pd, tilgang til
uteoppholdsareal og lekeplasser. Det skal i tillegg veere godt tilrettelagt med infrastruktur til og fra
boligomrddet.

f.5GS2:

Stikkvei f SGS2 til o_SGS2 er ikke opparbeidet. Denne er tenkt opparbeidet samtidig med
utbygging pd omrade B1. Byggegrop for tenkt bygg lengst mot nord pG omrdde B1 vil komme opp
og inn pa denne gang og sykkelvegen.

Etter vurdering sa er denne stikkveien mest sannsynlig tiltenkt og vil bli brukt av boliger lenger sgr
pd omrddet (omrdde B1 og B2). Det er i stedet i samrdd med kommunalteknisk avdeling pa gront

Dokumentnr.: BYGG-20/92093-29
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opparbeidet en stikkvei gstover direkte ifra omradet B4. Viser teknisk plangodkjenning og magter
som ble avholdt sammen kommunalteknisk avdeling.

Planlagt videre opparbeidelse pG omrddet er pr. nd at omrdde B2 star for tur med planlagt
oppstart pd byggeplass hgsten 2022. Etter at omrdde B2 er kommet i gang, vil planleggingsfasen
og forhdpentligvis byggestart for omrdade B1 komme fortlgpende, men det vanskelig G sette en
dato.

XY 3 AT 1
Figur 2: Utklipp fra oversiktsplan utomhus som viser aktuelle situasjon.
f_SF:

Deler av fortau f_SF er ikke ferdig opparbeidet. Grunnet oppstart pd utbygging av omrdde B2 sd er
det ikke at dette fortauet blir ferdigstilt for utomhusarbeider pd B2 skal ferdigstilles. Det ligger
tekniske fgringer helt inntil og under dette fortauet som fgrer til at det uansett ma graves opp.

Omrddet er sveert lite befolket for gyeblikket ogsd, sann at det bgr veere tilstrekkelig med gang- og
sykkelvegen pd gstsiden av Harstad Mindes veg i en kortere periode (f_SGS2).

Utomhusarbeidene pg omrdade B2 og fortauet f_SF forutsettes veere ferdigstilt til 01.08.2024. Det
sokes derfor om en midlertidig dispensasjon til denne datoen for fortauet.

#1:

Omradde #1 er ikke ferdigstilt av praktiske grunner for arbeider pG omrdde B2. Parkeringskjeller for
omrdde B2 skal sammenkobles med kjeller pG B3. Det vil derfor veere uhensiktsmessig og et ddrlig
valg med tanke pd miljg d ferdigstille dette for sa G grave det opp igjen innen kort tid. Omrade #1
vil mdtte stenges midlertidig ifm. arbeide pd omrdde B2. Det er planlagt G starte med den blokka
som blir lengst mot nord (bygg A) pd omrdde B2, dette vil fare til at det blir litt kortere stengetid.

Omradde #1 skal opparbeides for G ha en gjennomgdende forbindelse som forbinder f BLK1 med

Dokumentnr.: BYGG-20/92093-29
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f_SF. Pr. nd sad er det ingen boliger som har naturlig tilkomst fra sgr og @st som uansett ville brukt
denne forbindelsen. Denne forbindelsen vil veere mer aktuelt ndr omrdade B1 og B2 blir ferdigstilt.

Om fordelene er klart stgrre enn ulempene

Fordeler:

- Beboere i 58 leiligheter pd omrade B3 kan flytte inn som planlagt den 09.09.2021, og far tatt i
bruk de nye leilighetene og uteomrddene som er fullt brukbare. Vi anser det som ngdvendig for @
kunne bygge ut omrddet pa en effektiv og gjennomfgrbar mdte, at det gis dispensasjon for de
nevnte forholdene. Ogsd med hensyn til natur og miljg.

Ulemper:

- Det er en stikkvei litt gst for omradet som vil i sveert liten grad hindre tilkomst til turvei i gst
(stikkvei f SGS2). Det er et fortau som ikke ferdigstilt pd vestside av Harstad Mindes veg som fgrer
til at det ikke er fortau/gang- og sykkelveg pG begge sider av vegen (f_SF).

Med hensyn pa opparbeidelse av omrader f_BLK3, f SGS2 og f_SF anser Byggesakskontoret at
intensjonen bak bestemmelsen var at omradet ikke skulle tas i bruk til bolig fgr tilstrekkelig
gangforbindelse og uteareal hadde blitt opparbeidet. | og med at fortau til Tiller-ringen, stikkvei til
turvei er opparbeidet, samt at Tillerparken ligger i kort avstand kan ikke Byggesakskontoret se at
denne intensjonen i vesentlig grad tilsidesettes. Det er videre fordelaktig at anlegg ikke skades av
senere byggearbeider i omradet. Byggesakskontoret anser likevel at den midlertidige situasjonen
ikke bgr vare mer enn 2 ar fgr en igjen tas opp til vurdering.

Pa bakgrunn av denne vurderingen gir Byggesakskontoret:

- Midlertidig dispensasjon fra opparbeidelse av f_BLK3, dispensasjonen er begrenset til
01.08.2024.

- Midlertidig dispensasjon fra opparbeidelse av f_SGS2, dispensasjonen er begrenset til
01.08.2024.

- Midlertidig dispensasjon fra opparbeidelse av f_SF, dispensasjonen er begrenset til 01.08.2024.

| e-post mottatt 08.09.2022 er det bekreftet at tiltaket er sikkert a ta i bruk.

Ut fra mottatt dokumentasjon vurderer Byggesakskontoret at vi kan gi midlertidig brukstillatelse
for hele tiltaket.

Felgende arbeid gjenstar fram mot ferdigattest:
- Opparbeidelse av f_BLK3, f_SGS2, og f_SF.

Arbeidet som gjenstar ma vaere ferdigstilt innen 01.08.2024.
GEBYRER OG VIDERE OPPF@LGING
Gebyrer og avgifter

Vi ber om at dere betaler gebyrer og avgifter (jf. fakturaer) innen fristen. Ved en eventuell klage
ma ogsa gebyrer og avgifter betales.
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Gebyrregulativet finnes pa kommunens nettside: www.trondheim.kommune.no/prisliste-for-
bygging.

ORIENTERING OM RETT TIL A KLAGE PA FORVALTNINGSVEDTAK

Klagerett
Dere har rett til 3 klage pa vedtaket.

Hvem kan dere klage til?

Klagen sendes Byggesakskontoret. Hvis Byggesakskontoret ikke tar klagen til fglge, vil den bli
oversendt til bygningsradet for behandling. Dersom bygningsradet ikke tar klagen til fglge vil den
bli oversendt til Statsforvalteren i Trgndelag for endelig avgjgrelse.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag dere mottok vedtaket. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt
ferfristen gar ut. Dersom dere klager sa sent at det kan vaere uklart for oss om dere har klaget i
rett tid, bgr dere oppgi datoen for nar dere mottok dette brevet. Dersom dere klager for sent, kan
vi se bort fra klagen. Dere kan sgke om 3 fa forlenget fristen. | sa fall ma dere oppgi arsaken til at
dere gnsker dette.

Rett til 3 kreve begrunnelse

Dersom dere mener Byggesakskontoret ikke har begrunnet vedtaket, kan dere kreve en slik
begrunnelse fgr fristen gar ut. Ny klagefrist blir da regnet fra den dagen dere mottar
begrunnelsen.

Innholdet i klagen

Dere ma presisere:

- hvilket vedtak dere klager over

- arsaken til at dere klager

- den eller de endringer som dere gnsker

- eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen.

Klagen ma undertegnes.

Utsetting av gjennomfgringen av vedtaket

Selv om dere har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. Dere kan imidlertid sgke
om a fa utsatt gjennomfgringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort, jf.
forvaltningsloven § 42.

Rett til & se saksdokumentene og til 3 kreve veiledning

Med visse begrensninger har dere rett til 3 se dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i
forvaltningslovens §§ 18 og 19. Dere ma i tilfelle ta kontakt med Byggesakskontoret.
Byggesakskontoret kan gi naermere veiledning om adgangen til & klage, om framgangsmaten og
om reglene for saksbehandling.

Kostnader ved klagesaken

Dokumentnr.: BYGG-20/92093-29
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Det er adgang til a kreve dekning for vesentlige kostnader i forbindelse med klagesaken.
Forutsetningen er da vanligvis at vedtaket blir endret til gunst for en part. Reglene om erstatning

for sakskostnader finnes i forvaltningsloven § 36. Klageinstansen kan orientere dere om retten til &
kreve slik dekning.

Dokumentnr.: BYGG-20/92093-29



Trondheim

Kommuneplanens arealdel

Eiendom:

Gnr: 324

Bnr: 202

Fnr: 0

Snr: 0

Adresse:

Harstad Mindes veg 14
7091 TILLER, m.fl.

Annen info:

A

Malestokk
1:5000

.....................

29.09.2025 14:10:27 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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29.09.2025 14:10:27 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Reguleringsplaner
Eiendom: |Gnr: 324 [Bnr:202 |Fnr: 0 Snr: 0

Adresse: Harstad Mindes veg 14

7091 TILLER, m.fl. Malestokk

1:1000

Annen info:

—_—— — —

loem:?m.

L telctg: 10.5m J ~N
[ T — — ( / ! N

I D2

|| J U 2 ot A - l’
I Boliger l_‘_‘___z_;_z-ﬁ-z- == 1 —-~ {
pi-3e74 m2 / | g s N
I BYA =45%
f T
| I e
I / I
I / I
[ / I
[+1 | L I
1 - / e | 1 |
29.09.2025 14:10:50 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 2
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é@_‘p TRONDHEIM KOMMUNE

Byplankontoret

Planident: r20160002
Arkivsak:15/50141

Harstad Mindes veg, gnr/bnr 324/177, 324/5 og 325/220, detaljregulering
Vedtatte reguleringsbestemmelser

Dato for siste revisjon av bestemmelsene :12.1.2018
Dato for godkjenning av bystyret :1.3.2018

§1 AVGRENSNING
Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa plankart merket Selberg Arkitekter AS, datert
4.4.2016, senest endret 12.1.2018

§2  FORMALET MED REGULERINGSPLANEN
Omrédet reguleres til:

Bebyggelse og anlegg

- Bolighebyggelse

o Barnehage

s Energianlegg

. Renovasjonsanlegg

o Lekeplass

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
. Kjgreveg

° Fortau

. Gang/sykkelveg

. Annen veggrunn — grgntareal
° Parkering

B Parkeringshus/ -anlegg
Gr@gnnstruktur

. Turdrag

° Turveg/skilgype

§3 BEBYGGELSE OG ANLEGG
§3.1 Felleshestemmelser

§3.1.1 Utomhusplan
Med spknad om tiltak skal det fglge detaljert og kotesatt plan for hele planomradet i malestokk
1:500,

Planen skal vise planlagt bebyggelse, eksisterende og planlagt terreng, beplantning

(allergivennlige planter), belysning, skilt, benker, trapper, dekke over garasjeanlegg,
forstgtningsmurer, utforming av veger, stigningsforhold, fast materiale pa veger, naturlige
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ledelinjer, bilparkering, sykkelparkering, HC-parkering, avfallshandtering, lekeplasser,
oppholdsareal, stgyskjermingstiltak, vinterbruk med snelagring og hvordan tilgjengelig/universeli
utforming er ivaretatt.

§3.1.2 Renovasjon
Boligene innenfor planen skal tilknyttes stasjonaert avfallssug. Avstand fra bolig til nedkast for
avfallssug skal ikke averstige 50 meter.

Papp, glass og metall skal kunne deponeres pa sted sentralt i omréddet merket f_BRE i plankartet

§3.1.3 Utearealer
Samlet uterom for boliger skal minimum vaere 50 m? pr. 100 m? BRA bolig. Minst halvparten av
uterommet skal vaere pa terrengnivé og opparbeides som felles leke- og oppholdsareal.

§3.1.4 Parkering

Det skal opparbeides minimum 1,2 parkeringsplass for bil per 70 m? BRA boligformal.

Det skal settes av minimum 5 % parkeringsplasser for mennesker med nedsatt bevegelsesevne.
Det skal opparbeides minimum 2 sykkelplasser per boenhet.

Det tillates ikke bilparkering p& bakkeplan utenom pa parkeringsplass f_SPA ved barnehagen.
Det tillates ikke at parkeringskjeller stikker opp over terrengniva i omrader mellom bebyggelsen.

§3.1.5 Fjernvarme
Bygninger innenfor planomradet skal tilknyttes fiernvarmeanlegg.

§3.1.6 Offentlige areal
Alle offentlige areal og anlegg skal opparbeides etter tekniske planer godkjent av Trondheim
kommune.

§3.2 Arealbruk
§3.2.1 Fellesbestemmelser
Omrade B1, B2, B3 og B4 skal brukes til bolighebyggelse.

Bebyggelsen skal plasseres innenfor byggegrenser som er vist pa plankartet.

Minimum utnyttelse innenfor planomradet som helhet skal vaere 6 boliger per dekar.
Bebyggelsens totale hgyde skal ikke overstige kotehgyder angitt pa plankartet.

Tekniske installasjoner pa tak kan ha maks hgyde pa 3 meter og areal pa maks 10 % av takflaten
og skal ha en avstand pa minimum 2 meter fra gesims. Tekniske installasjoner skal utformes

helhetlig med bebyggelsen for gvrig.

Det kan tillates trapperom og takterrasser pa tak minimum 2 meter fra gesims.
Takterrasser er bare tillatt pa den nedtrappede delen av takflaten.

Nedkjgring til parkeringskjeller i omrade B1 og B2 skal lgses i naerheten av hovedadkomsten ved
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Tiller-ringen.

Det kan apnes for totalt 670 m” overdekt sykkelparkering ut over tillatt BYA og skal fordeles
innenfor hvert delfelt ihht. til andel av maksimalt boligareal BRA.

§3.2.2 Boligbebyggelse — B1
Bebygd areal BYA innenfor felt B1 skal ikke overstige 27 % BYA.

Det skal etableres nedkast for sgppelsug innenfor feltet som skal betjene boliger innenfor B1.

§3.2.3 Boligbebyggelse — B2
Bebygd areal BYA innenfor B2 skal ikke overstige 36 % BYA.

Det skal etableres nedkast for sgppelsug innenfor feltet som skal betjene boliger i B2 og B3.

Det skal vaere minimum tre dpninger mellom bygningsvolumene langs f_SKV1 og én mellom
bygningene mot Tiller-ringen. Apningene skal vaere minst 8 meter brede og fgres fra bakkeplan til
gesims.

§3.2.4 Bolighebyggelse — B3
Bebygd areal BYA innenfor B3 skal ikke overstige 45 % BYA.
Det skal etableres nedkast for sgppelsug innenfor feltet som skal betjene boliger i B2 og B3.

§3.2.5 Boligbebyggelse — B4
Bebygd areal BYA innenfor felt B4 skal ikke overstige 37 % BYA.
Det skal etableres nedkast for sgppelsug innenfor B4.

§3.2.6 Barnehage - o_BBH

Bebygd areal BYA innenfor o_BBH skal ikke overstige 32 % BYA.
Bebyggelsens gesimshgyde skal ikke overstige 8 meter over terreng.
Barnehagen skal ha adkomst fra f_SKV2.

§3.2.7 Energianlegg - f_BE
Omradet skal benyttes til energistasjon.

§3.2.8 Renovasjonsanlegg - f BRE
Omradet skal benyttes til avfall for papp/papir og glass i nedgravde containere. Nedgravde
avfallslgsninger skal vaere universelt utformet.

§3.2.9 Lekeplass —f_BLK1

Innenfor omradet skal det opparbeides en tursti som forbinder f_BLK2 og o_SGS1. Feltet skal
vaere felles for B1-B4, samt alle felt i tilgrensende reguleringsplan r0014n — «Heimstad Nordre og
deler av Harstad Minde».
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§3.2.10 Lekeplass — f_BLK2

Omradet skal opparbeides som en felles lekeplass. Lekeplassen skal vaere felles for B1-B4, samt
tilgrensende reguleringsplan r0014n — «Heimstad Nordre og deler av Harstad Minde». Minimum
20 % av lekeplassen skal mpbleres med lekeapparater. Det skal opparbeides en gjennomgdende
gangforbindelse som forbinder turstien i sgr (f_BLK1) med grgnnstrukturen i nord.

§.3.2.11 Lekeplass — f_BLK3
Omradet skal opparbeides som en felles lekeplass og skal veere felles for B1-B4. Det skal
opparbeides en gangforbindelse fra f_BLK3 til f_SF.

§4 SAMFERDSEL
§4.1 Offentlig kjgreveg - o_SKV
Vegen skal vaere offentlig. Vegen skal opparbeides som vist pa plankartet.

§4.2 Fortau-f_SF
Fortauet skal vaere felles for hele planomradet og skal opparbeides som vist pa plankartet.

§4.3 Felles kjgreveg - f_SKV1
Vegen skal vaere felles for hele planomradet og skal opparbeides som vist pa plankartet.

§4.4 Felles kjgreveg - f_SKV2
Vegen skal vaere felles for hele planomrédet.

§4.5 Offentlig gang- og sykkelveg — 0_SGS1, o_SGS2 og 0_SGS3
Gang- og sykkelvegen skal vaere offentlig og opparbeides som vist pa plankartet.
Tiltaket skal ha belysning.

§4.6 Felles gang- og sykkelveg — f_SGS1 og f_SGS2
Gang- og sykkelvegen skal vaere felles og opparbeides som vist pa plankartet.
Tiltaket skal ha belysning.

§4.7 Annen veggrunn - grgntareal - o_SVG1
Omradet skal nyttes til skjaeringer, fyllinger og grgfter. Arealet skal tilsaes og beplantes.

§4.8 Parkering-f_SPA
Parkeringsomradet skal vaere felles parkering for hele planomradet, boliger og barnehage.

§4.9 Parkeringshus/ -anlegg — f_SPH1, f_SPH2 og f_SPH3
Omradet skal benyttes til parkeringsanlegg under grunnen og nedkjgringsramper til
parkeringskjeller. Omradet skal vzere felles for felt B1-B4.
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§5  GRONNSTRUKTUR

§5.1 Turveg-o_GTD1, 0_GTD2, o_GTD3, o_GTD4 og o_GTD5

Arealet skal vaere offentlig som grgntdrag langs offentlig gang- og sykkeltrase. (o_SGS3). Det skal
etableres skilgype i 0o_GTD4.

§6  HENSSYNSONER
§6.1 Sikringssone, frisikt (H140)
I sikringssoner skal det veere fri sikt i h@gyde 0,5 m over tilstgtende veiers niva.

§7  BESTEMMELSESOMRADER

§7.1 Bestemmelsesomride #1

Innenfor bestemmelsesomrade #1 skal det opparbeides en gjennomgaende gangforbindelse som
forbinder f_BLK1 med f_SF.

§7.2 Bestemmelsesomrade #2
Innenfor bestemmelsesomrade #2 skal det opparbeides en gangforbindelse fra f_SKV1 til o_GTD1.

§8  VILKAR FOR GIENNOMF@RING

§8.1 Stgy

Alle boliger i B1-B4 skal ha en stille side med stgynivd under Lgen 55 db. Minst halvparten av
oppholdsrommene og ett soverom i hver boenhet skal ha vindu mot stille side.

Alle boenheter skal ha tilgang til egnet utenders oppholdsareal under Lgan 55 db som tilfredsstiller
grenseverdikravet i retningslinje T-1442/2012.

§8.2 Vann ogavigp
Teknisk godkjent vann- og avlgpsplan skal foreligge for forste igangsettingtillatelse til tiltak kan

gis.

§8.3 Anleggsfase

Plan for beskyttelse av omgivelsene mot stgy og andre ulemper i bygge- og anleggsfasen skal fglge
spknad om tillatelse til tiltak. Planen skal redegjgre for trafikkavvikling, massetransport,
driftstider, trafikksikkerhet for gdende og syklende, renhold og stgvdemping og stgyforhold.
Nodvendige beskyttelsestiltak skal vaere etablert fgr bygge- og anleggsarbeider kan igangsettes.

For a oppna tilfredsstillende miljgforhold i anleggsfasen skal luftkvalitets- og st@ygrenser som
angitt i Miljgverndepartementets retningslinjer for behandling av luftkvalitet og sty i
arealplanleggingen, T-1520 og T-1442/2012, legges til grunn.

§8.4 Geoteknikk
Rapport fra geoteknisk prosjektering skal vaere ferdig far tillatelse til tiltak kan gis. Av rapporten
skal det fremga om det er behov for geoteknisk oppfalging av spesielle arbeider i byggeperioden.
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§8.5 Grunnforhold

For det kan gis tillatelse til tiltak etter plan- og bygningsloven, ma tiltaksplan for handtering av
forurenset grunn, i trad med forurensningsforskriftens kapittel 2, vaere godkjent av
forurensningsmyndigheten. Alternativt ma dokumentasjon av at grunnen ikke er forurenset
forevises forurensningsmyndigheten.

§8.6 Matjord
Overskudd av matjord som fplge av tiltaket skal bli benyttet til landbruksformal eller subsidiaert til
grontanlegg lokalt.

§8.7 Masseutskiftning
Ved masseutskiftning i omrade B1 ma det sikres at eksisterende terrenghgyder blir viderefgrt og
tilpasset omliggende terreng.

§8.8 Bareevne av dekke over gangvegsystem
Det ma sikres at dekke over gangvegsystemet kan téle belastningen av utrykningskjgretay.

§8.9 Plan for avfallshandtering
Teknisk godkjent plan for avfallslgsning skal foreligge fgr igangsettingstillatelse gis. Plan for
avfallslgsning skal godkjennes av Trondheim kommune.

§8.10 Utomhusplan
Utomhusplan godkjent av Trondheim kommune skal foreligge fgr igangsettingstillatelse gis.

§9  REKKEF@LGEBESTEMMELSER
§9.1 Infrastruktur

Byggetrinn 1, Omfatter felt B3 og B4.
Byggetrinn 2. Omfatter felt B1 og B2.

For hvert enkelt felt i hvert byggetrinn kan det ikke gis brukstillatelse fgr leke- og oppholdsarealer,
fellesareal, grgnnstruktur inklusive skilgype og turdrag samt gangveier og fortau er opparbeidet i
samsvar med godkjent utomhusplan.

f_BLK2 og f_BLK3 skal vaere opparbeidet far brukstillatelse for felt B3 kan gis.
f_BLK2 skal veere opparbeidet fgr brukstillatelse for felt B4 kan gis.

f_BLK1 skal vaere opparbeidet fgr brukstillatelse for felt B2 kan gis.

f_SGS1 og f_SGS2 skal veere opparbeidet fgr det kan gis brukstillatelse til boliger.

Dersom brukstillatelse gis i vinterhalvaret, kan kravet om ferdigstillelse av uteoppholdsarealer utsettes
til fgrste pafglgende vér, for sesongavhengige arbeider.

§9.2 Skolekapasitet
Tiltak for boligbygging kan ikke godkjennes fgr tilstrekkelig skolekapasitet er dokumentert.

Yta Oberv
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg
som boligkjgper

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
-, overtakelse av ny bolig

,/R Advokaten vet hvilke feil
L Q som gir krav mot selger

é T \_L\“- Vfi _tar saken, uten gkonomisk
“  risiko for deg

/\7 Advokathjelp er dyrt nar du
BE ikke har Boligkjgperforsikring

Advokatforsikring for boligeiere
inkluderer i tillegg:

« Samboeravtale og ektepakt

* Arveoppgijgr, testament og fremtidsfullmakt
* Kigp og handverkertjenester

- Naboforhold og husleie

+ ID-tyveri og nettkrenkelser

- Tilgang til viktige digitale kontrakter

* Husstandsdekning

+ Opptil 2 mill. i tvistedekning

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Hva koster det?

Andelsbolig og 8900 kr
aksjeleilighet
Selveierleilighetog 11900 kr

rekkehus

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr
og tomt

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere
kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og
koster kun kr 2 800 i tillegg

per ar.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,
tvist eller 10 timer advokatbistand,
avhengig av hva som kommer fgrst

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjeret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjgp av landbrukseiendom, herunder ogsa smabruk, og annen kombinasj iendom, =g forsikringsn sag til viningshuset (kundens
primmbolug). Meglerforataket mottar kr 5 B00/S 600/5 900 i k dsgadtgj h av boligtype, samt et tillagg pd kr 1000 ved salg av
g for baligeiere. Vi tar forbehold om pris- og vilkirsendringer, Hvis pmmim -Icko ar innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli

kansellert. For fullstendnq informi]on om dekning og vilkir, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Harstad Mindes veg 14 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7091 TILLER Saksbehandler: Ludvig Bggseth
Telefon: 97172602
Oppdragsnummer: E-post: ludvig.bogseth@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



