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Innholdsrik og oppgradert
landbrukseiendom.

Garden Hoel er en mellomstor drivverdig gard som ligger pa
nordsiden av dalen og Orkdalsvegen ca 7 km vest for Berkak
sentrum. Eiendommen (tunet) ligger i sgrvendt terreng som skréner
ned mot elva Orkla. P& eiendommen er det gode sol og utsiktforhold.
Hoveddelen av dyrkamarka ligger i tilknytning til selve tunet samt pa
flatene nord for Orkla. Eiendommen bestar av 12 teiger pa totalt ca.
2643,7 dekar - hvorav ca 80 dekar er fulldyrka jord. Eiendommen har
mange attraktive kvaliteter. Et fjgs som ble tatt i bruk i 1976 med 18
basplasser og 4 binger. To laksevald som inkluder Kjgnnhglen som
har saerdeles god historikk. Garden har andel i to grunneierlag (jakt)

Bygningene som er del av garden er opplistet under innhold.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 367 m?
BRA - e: 746 m?
BRA totalt: 1113 m?
TBA: 34 m?

Vaningshus
Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller
BRA-i: 0 m2 Lagerrom, teknisk rom

1. etasje
BRA-i: 119 m? Vindfang, vaskerom, bad,kontor, stue, kjgkken, stue 2, kjskken 2,
vindfang 2, bad 2, gang

2. etasje
BRA-i: 89 m2 Gang, soverom 1, soverom 2,soverom 3, soverom 4, soverom 5, soverom
6, kott

Karbolig
Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller
BRA-i: 26 m2 Gang, teknisk rom, lagerrom

1. etasje
BRA-i: 99 m? Vindfang, gang, kjgkken, stue, bad, vaskerom, toalettrom, soverom

2. etasje
BRA-i: 34 m2 Stue/gang, soverom, soverom 2
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TBA fordelt pa etasje
1. etasje
34 m?

Fjos
Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller
BRA-e: 41 m2 Oppgitte areal er BTA

1. etasje
BRA-e: 246 m? Oppgitte areal er BTA

2. etasje
BRA-e: 250 m2 Oppgitte areal er BTA

Garasje
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 36 m?

Stabbur
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 16 m?
BRA-e: 16 m?

Mastue
Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller
BRA-e: 0 m?
1. etasje

BRA-e: 14 m?

Lekestue
Bruksareal fordelt pa etasje
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1. etasje
BRA-e: 0 m?

Uv Stuggu
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 26 m?

2. etasje
BRA-e: 26 m?

Uv Stuggu (uthus)
Bruksareal fordelt pa etasje

2. etasje
BRA-e: 36 m?

Hytte lla
Bruksareal fordelt pa etasje

2. etasje
BRA-e: 39 m?

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Alle arealer er malt av eier, som selv er takstingenigr pa heltid.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
2643700 m2

Tomtebeskrivelse

Eiendommen bestar av 12 teiger pa totalt ca. 2643,7 dekar.
Av dette utgjor arealene fglgende

ca. 80,8 dekar fulldyrka jord.

ca 14,5 daa innmarksbeite,

ca. 678,6 dekar produktiv skog.

ca. 1856,2 annet markslag

ca. 13,6 dekar bebygd areal.
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Se kart i salgsoppgave for beskrivelse/beliggenhet.
Eiendommens dyrkajord ligger i hovedsak i neerheten av tunet.

Jord og beite

Den fulldyrkede marka er fordelt pa 3 skifter, gardsteigen med ca 40 daa, et skifte pa
Tjgnnmoen mellom fylkesveien og elva pa ca 22 daa, og et skifte pa sgrsiden av Orkla
ved Gunnesmaelan pa i underkant av 20 daa.

Det er en del stein i deler av den dyrkede marka, og da spesielt i nordlige delen av
Tjgnnmoen. Det ble foretatt dyrking av det s@rlige arealet her rundt 1980. Eier opplyser
at det ble tilkjgrt myrjord fra utgraving av tomt for nytt meieri pa Berkék. Djuplendt jord
i ytre del av Kjpnnmoen og pa teigen nedenfor fjgset. Den dyrkede marka rundt tunet
for gvrig har i de siste 5-6 ara blitt benyttet som beite. Dyrket mark ved Gunnesmaelan
benyttes til grasproduksjon. Jorda rundt tunet er sgrvendt og ble tidligere hgstet. Jorda
rett gst for tunet er som nevnt benyttet som beite i dag. Det er lokalt fuktig et omrade
her. Dette oppsto etter beiting og kan skyldes at en gammel steingrgft har blitt gdelagt.
Dyrket mark er i dag utleid til nabo for slatt og beite.

Det er kontrakt ut 2033, men muntlig avtale med leietaker om at avtalen kan avsluttes
etter sesongen 2027 dersom eiendommen selges.

Den dyrkede marka er ikke fullt ut besiktiget av takstmann. Det anbefales at
interessenter besiktiger jordveien selv, og pa denne maten danner seg et bilde av
tilstanden.

Myndighetene bruker fglgende definisjoner pa dyrket mark:

* Med fulldyrka jord menes “jordbruksareal som er dyrka til vanlig plgyedybde, og kan
benyttes til dkervekster eller til eng, og som kan

fornyes ved plgying”.

- Med overflatedyrka jord menes “jordbruksareal som for det meste er rydda og jevna i
overflata, slik at maskinell hgsting er mulig”.

- Innmarksbeite er jordbruksareal som kan brukes til beite, men som ikke kan hgstes
maskinelt. Minst 50 % av arealet skal vaere

dekket av grasarter eller urter som taler beiting.

Den produktive skogen er i all hovedsak fordelt pa 5 teiger;

- Gardsteigen med 62,5 daa hgy bonitet, 40,9 daa middels bonitet, og 35,0 daa lav
bonitet. Teigen strekker seg opp lia, og er en forlengelse

av tunet og den dyrkede marka. Teigens samlede areal er 211 daa, dette omfatter tun,
dyrket mark og anna areal.

- En tilgrensende teig pd 1032 daa ligger enda lenger opp i lia ved Varbergsmyra.
Denne bestar av 232 daa skog med lav bonitet. @vrige er

store myromrader pa ca 540 daa, og anna areal.

- Vest for teigen ved Varbergsmyra ligger en teig pa ca 32 daa, hvor 28 daa er
lavbonitet skog.
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- Sgr for Orkla er det 2 teiger i Gunnesmarka. Den ene er er 59 daa med ca 12 daa hgy
bonitet, ca 4 daa middels bonitet, og ca 43 daa lav

bonitet.

- Den andre teigen er totalt 264 daa, med ca 218 daa lav bonitet.

Skogen bestar av barblanding med gran og furu, med innslag av lauv.

Det ble hugget 590 m?® i 2007, og plantet 5500 granplanter i 2007 og 2008. | 2011 ble
det hugget 619 m?, og plantet 4600 planter

samme ar. Dette er i lia ovenfor garden samt opp mot Varbergsmyra. Det ble ogsa
hugget noe i skogen i Gunnesmarka pa 1990 tallet.

Her ble det ogsa plantet rett etter hogst.

Dette tilsier at det meste av skogen er satt i produksjon igjen.

Deler av skogen ligger over vernskoggrensa, og hogst utover ved til eget bruk skal
meldes til kommunen. Denne meldeplikten skal sikre

at den hgyereliggende skogen forvaltes pa en baerekraftig mate, og at det etableres ny
foryngelse.

Ellers har meldeplikten ingen restriksjoner ved hogst og uttak av tgmmer.

Dette gjelder den gverste teigen ved Gunnesmarka, og det gvre sjiktet av gardsteigen.
Hele teigen ved Varbergsmyra og teigene ved

Meslosaetrin-Hestdalssetra.

Sameieomrader.
Eiendommen har andel i et uregistrert jordsameie ved Gunnesmeelan pa andre siden
av elven i naerheten av den dyrkede marka der.

Beiterett
Bruket har beiterett i utmarka tilknyttet skogen og utmarka. Beiteretten er ikke i bruk.

Jakt

Eiendommen har jaktrett i to forskjellige grunneierlag, lifjell grunneierlag og Ramsfjell
grunneierlag. Det er jaktrettigheter i begge grunneierlagene hvor det jaktes sma- og
storvilt.

Fiske

Eiendommen 2 laksevald i Orkla nedenfor garden, et mindre pa ca 80 m, og Tjgnnhglen
som utgjer 350 m. Tjgnnhglen er attraktiv med godt fiske. Laksevaldene leies ut uten
markedsfgring til bekjente for kr 32500,-/ar, hvilket anses & veere ngktern pris.

Arealopplysninger teiger og landbruksareal

Oversiktsbilde og oversiktskart i dette prospektet er hentet fra Gardskart pa internett.
Disse kartene er en sammenstilling av kartinformasjon fra forskjellige kilder og er
forbundet med noe usikkerhet. Informasjon og grenser skal ikke oppfattes som riktige
eller korrekte pa lik linje med malebrev eller eventuell kartforretning. Det gjgres ogsa
oppmerksom pa at illustrasjoner i prospektet kun er ment for synliggjgre ca.
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beliggenhet og ca. grenser. Disse illustrasjonene kan inneholde betydelige feil med
tanke pa faktiske grenser og totalt areal.

Beliggenhet

Eiendommen Hoel ligger ca 7 km vest for Berkdk sentrum. Eiendommen (tunet) ligger i
sgrvendt terreng som skraner ned mot elva Orkla. Tunet er sgrvendt og det blir normalt
sett tidlig var. P4 eiendommen er det gode sol og utsiktforhold. Hoveddelen av
dyrkamarka ligger i tilknytning til selve tunet samt pa flatene nord for Orkla.

Garden Hoel ligger ca 7 km fra kommunesenteret Berkak. Berkak er et lite tettsted som
ligger i Rennebu kommune i Trgndelag fylke. Stedet har en sjarmerende landlig
atmosfaere og fungerer som et viktig knutepunkt i regionen.

Berkak har en befolkning pa rundt 600 innbyggere og er preget av et nzert og aktivt
lokalsamfunn. Tettstedet har ngdvendige fasiliteter som barnehage, skole, helsesenter,
dagligvarebutikker, kafeer, og lokale tjenester. Det finnes ogsa skoler som betjener
omradet, noe som gjgr Berkak attraktivt for familie

Det er ogsa en privat barneskole pa Voll ca km fra tunet.

Adkomst

Til tunet:

Fra Berkak sentrum - fglg Orkdalsveien ca 7 km mot vest og ta avkjgring pa hgyre side.
Felg vegen oppover ca 260 meter til denne deler seg og hold da til hgyre. Fglg vegen
mot gst ca 80 meter. Tunet ligger da rett frem.

Bygningssakkyndig
Jan Sagplass

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

- Vaningshus (Orkdalsveien 726). Oppfgrt ca ar 1830 - Bygningen er senere pabygd
med inngangsparti (gang og bad) ca ar 1972.

Fundamentering: Jordkjeller og ringmur i betong/ krypkijeller.

Byggemate: Tradisjonell trgnderlan i tsmmer som senere er utvendig kledt med
stdende tgmmermannspanel.

Tak: Saltak tekket med Kamiplater.

- Karbolig (Orkdalsvegen 724):

Fundamentering: Kjeller samt stgpt plate pa mark.
Byggemate. Stavlaftskonstruksjon med oppstuggu i tsmmer.
Tak: Saltak) med tsmmeraser som er tekket med torv.
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- Fjos:

Fundamentering: Mgkkijeller i grasteinsmurer.

Byggemate: Murvegger i fjgs og bindingsverk i laven over. Betong i etasjeskille Bygning
tilrettelagt for ammekyr med baser.

Tak: Saltak tekket med metallplater.

- Garasje:

Fundamentering: \ Fundamentert pa betong

Byggemate: Bindingsverk og stdende kledning over dette.
Tak: Saltak tekket med metallplater.

- Stabbur:

Fundamentering: Pillarer.

Byggemate: Temmer.

Tak: Saltak tekket med torv.

Bygningen har to etasjer med enkelt etasjeskille og trapp.

- Mastue:

Fundamentering: Natursteinsmur.
Byggemate: Temmer.

Tak: saltak tekket med torv.

- Lekestue.
Enkel bygning -ikke beskrevet

- Uvstuggu:

Fundamentering: Saeterhuset er oppfgrt i to etasjer over natursteinsmurer og med
jordkjeller under deler av bygningen.

Byggemate: Veggkonstruksjon er i laftet tammer og er utvendig kledd med staende
panel fra tidlig 1970 tall.

Tak: Saltaks tekket med bglgeeternit fra tidlig 1970 tall.

-Hytte lla:

Fundamentering: Ringmur i betong (Stept direkte pa terreng)

Byggemate: Veggkonstruksjonen i bindingsverk og er utvendig kledd med staende
panel.

Tak: Saltak tekket med torv (uisolert).

- Annet. Det en liten garasje i darlig forfatning nede i garsveien samt en falleferdig Ige i
Kjgnnmoen. (Nede ved elva). Byggemaéte ikke relevant.

Eiendommen (Karbolig) er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
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forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig

- Veggkonstruksjon

- Vinduer

- Dorer

- Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Innvendig

- Overflater

- Etasjeskille/gulv mot grunn
- Radon

- Pipe og ildsted

- Rom Under Terreng

- Innvendige dgrer

Tekniske installasjoner
- Vannledninger

- Avlgpsror

- Ventilasjon

- Varmtvannstank

- Andre installasjoner

Tomteforhold

- Fuktsikring og drenering

- Grunnmur og fundamenter
- Terrengforhold

Kjgkken
- 1 Etasje > Kjgkken > Avtrekk

Vatrom
- 1 Etasje > Bad > Overflater vegger og himling

Vatrom

- 1 Etasje > Bad > Overflater Gulv

- 1 Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt

- 1 Etasje > Bad > Saniteerutstyr og innredning

- 1 Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner vatrom
- 1 Etasje > Vaskerom > Overflater vegger og himling
- 1 Etasje > Vaskerom > Overflater Gulv Ga til side

- 1 Etasje > Vaskerom > Sluk, membran og tettesjikt
- 1 Etasje > Vaskerom > Ventilasjon G3 til side
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- 1 Etasje > Vaskerom > Tilliggende konstruksjoner vatrom

Spesialrom
- 1 Etasje > Toalettrom > Overflater og konstruksjon

Forhold som har fatt TG3:STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Utvendig
- Utvendige trapper

Innhold
Pa eiendommen er det flere bygninger dette inkluderer

Karbolig (Orkdalsvegen 724):

1. etasje: Vindfang, gang, stue, kjgkken, toalett, vaskerom, bad, soverom og trappegang
Loftsetasje: Loftsstue samt to soverom

Kjelleretasje: Gang, teknisk rom, uinnredet rom.

For ovrig:

- Overbygd inngangsparti

- Stor sgrvendt veranda/altan
- Svalgang ved inngangsparti

Vaningshus (Orkdalsveien 726):

1. etasje: Gang, bad, vaskerom, trappegang, kjgkken, stue og kontor. Leilighet med
kjgkken, stue, gang med utgang og bad

2. etasje: Gang: seks soverom (endel av soverommene har tilgang kun via andre
soverom)

Kjelleretasje: Grovkjeller med varmtvannsbereder samt feieluke

Fjos.
Fjgs med spaltegulv. Silodel er omgjort til basavdeling for kalver. Melkerom/teknisk og

toalett

Garasje:
Enkeltgarasje samt bod

Stabbur:
Stabburet er i to etasjer med innvendig trapp

Mastue:
Bygning i relativt darlig stand.

Lekestue.
Enkel bygning

12  orkdalsveien 724



Uvstuggu:
Temmerhus som ligger nedenfor garden like ved FV 700.
Uvstuggu (uthus): Enkelt bygg.

Hytte lla: Hytta ligger ved elva lla i lifjellomradet/ Meslosaetrin, i underkant av 20 km
unna. Denne ble oppfart i 1981/82.

Hytte lla (Uthus) Uthuset ved hytta ble bygget samtidig med hytta og inneholder utedo
og vedbod. Det er ikke innlagt strgm eller vann, men montert et solcelleanlegg.

Gapahuk:
Gapahuken ligger nede ved elva

Annet
- Garasje: Bygning i darlig forfatning. (Denne ligger nede ved gardsveien)
- Lge: Falleferdig Ige i Kjipnnmoen. (Denne ligger nede ved elva)

Den fulldyrka jorda og beitet samt driftsbygningen er utleid. Den dyrkede marka er
utleid pa langsiktig avtale frem til 2033, men ved salg kan kontrakten avsluttes etter
sesongen 2027 dersom dette er gnskelig

Standard

Det gjgres oppmerksom pa at det i salgsoppgaven kun er oppgitt standardbeskrivelse
for karboligen men ikke for vaningshuset og De vedlagte egenerklaeringene gjelder
ogsd kun disse to bygningene. Det er kun gjennomfgrt en tilstandsvurdering av
karboligen (Orkdalsvegen 724) For gvrig beskrivelse av standard, se vedlagt
"Beskrivelse av garden Hoel", tilstandsrapport, bildebeskrivelser, og egenerklaringer.

Karbolig (Orkdalsvegen 724):

1. etasje

- Vindfang: Panel i himling. Malt temmer/panel pa vegger. Flis pa gulv.

- Gang: Malt panel med aser i himling. Malte temmervegger. Flis pa gulv.
Garderobeskap

- Stue: Panel med aser i himling. Tammer/trepanel pa vegger. Parkett pa gulv. Ovn.
Opplegg for Tv. Utgang til veranda/altan.

- Kjgkken: Malt panel med aser og spotter i himling. Malt panel pa vegger. Parkett pa
gulv. Profilert kjgkkeninnredning med laminert benkeplate. Nedfelt oppvaskkum og
koketopp. Innebygd stekeovn, mikrobglgeovn, kjgleksap og oppvaskmaskin. Mekanisk
avtrekk. Lys under overskap.

- Toalett: Malt panel i himling og pa vegger. Flis pa gulv. Vegghengt Wc. Enkel servant
med speil.

- Vaskerom: Malt panel med aser i himling. Malt panel pa vegger. Flis pa gulv.
Skapinnredning. Utslagsvask. Opplegg for vaskemaskin. Sentralstgvsuger.

- Bad: Malt panel med spotter i himling. Flis pa vegger og gulv. Baderomsinnredning
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med heldekkende servant, underskap og hgyskap. Speil og lys. Wc. Hjgrnebadekar.
Dusj. Mekanisk avtrekk. Dusjnisje og skapinnredning.

- Soverom: Panel med aser i himling og panel pa vegger. Parkett pa gulv.
Garderobeskap.

- Trappegang: Malt panel med aser i himling. Malt panel pa vegger. Parkett pa gulv.
Trapp til loftsetasje og kjelleretasje.

Loftsetasje:

- Loftsstue: Panel med aser i himling. Temmervegger. Tregulv. Opplegg for Tv. Trapp
ned til 1. etasje.

- Soverom 2: Panel med aser i himling. Malte tammervegger/malt panel pa vegger.
Tregulv.

- Soverom 3: Panel med aser i himling. Malte tammervegger/malt panel pa vegger.
Tregulv.

Kjelleretasje:

- Gang: Betong i himling lecavegger og betongulv(tropp opp). Vannboren varme.
- Teknisk rom: Betong i himling, Leca/betongsten pa vegger. Betonggulv.

- Uinnredet rom: Betong i himling, Leka/betongsten pa vegger. Laminat pa gulv.

Vaningshus (Orkdalsveien 726): (standard ikke beskrevet)
1. etasje:

- Gang:

- Bad:

- Vaskerom:

- Trappegang:

- Kjgkken:

- Stue:

- Kontor:

Leilighet

- Kjgkken:

- Stue:

- Gang med utgang:
- Bad:

2. etasje:
Gang:
- Seks soverom. Endel av soverommene har tilgang kun via andre soverom.

Kjelleretasje:
Grovkjeller med varmtvannsbereder samt feieluke.
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Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

Vaningshus

1972 Tilbygg Tilbygg og kledd utvendig.

1983 Modernisering Modernisering innvendig med unntak av del fra 1972.
2015 Modernisering Nytt papptak pa flat del.

2019 Modernisering Nye takplater pa hoveddelen.

Fios
2008 Modernisering Revet 2 stk siloer, og bygget disse om til binger.

Stabbur
2024 Modernisering Justering og stabilisering av fundamenter

Parkering
| garasje samt pa egen gardsplass.

Diverse

Veilag/rettigheter til vei.

Adkomst til teiger kan veere lagt over andre eiendommen. | slike tilfeller ma kjgper
veere forberedt pa a delta/bekoste sin andel av felles vedlikehold eller delta i veilag.

Arealopplysninger bygninger.

Arealopplysninger gitt i annonse inkluderer boligen som oppgitt i tilstandsrapport. NB!
Da det ikke foreligger beregning av bruksareal er det oppgitt bruttoareal for enkelte
bygninger. Disse er oppgitt ihht landbrukstakst og inkludert i totalen for alle
bygningene.

Arealopplysninger teiger og landbruksareal

Oversiktsbilde og oversiktskart i dette prospektet er hentet fra Gardskart pa internett.
Disse kartene er en sammenstilling av kartinformasjon fra forskjellige kilder og er
forbundet med noe usikkerhet. Informasjon og grenser skal ikke oppfattes som riktige
eller korrekte pa lik linje med malebrev eller eventuell kartforretning. Det gjgres ogsa
oppmerksom pa at illustrasjoner i prospektet kun er ment for synliggjgre ca.

Orkdalsveien 724

15



16

beliggenhet og ca. grenser. Disse illustrasjonene kan inneholde betydelige feil med
tanke pa faktiske grenser og totalt areal.

Egenerklaering og tilstandsrapport

Selger har fremlagt egenerklaering som gjelder kun for vaningshuset og karboligen.
Eier har i tillegg gitt @vrige opplysninger etter beste evne for den gvrige
bygningsmassen.

Maskiner og utstyr
Maskiner og utstyr medfglger ikke med eiendommen annet enn etter skriftlig avtale
med selger.

Vasking og rydding av eiendommen
Eiendommen - ut over bolighuset - vil IKKE bli ryddet eller vasket ytterligere fgr
overtakelse.

Energi

Oppvarming

Siste tilsyn med fyringsanlegg i karboligen ble utfgrt 07.09.2021.
Siste feiing ble utfgrt 13.07.2023.

Felgende avvik/beskrivelse er registrert iht. opplysninger gitt av Trgndelag brann- og
redningstjeneste IKS:

07.09.2021

- Anm: Slukkeutstyr bgr byttes/service.

Megler mottar ikke opplysninger om ev. historiske avvik eldre enn 8 ar.

Det er gjennomfgrt energimering av Vaningshuset og Karboligen. Karboligen har fatt
energimerke G3. VAningshuse har fatt energimerke DA4.

Varmekilder/oppvarming er ikke beskrevet for gvrige bygninger

Karboligen har oppvarming via vannbaren varme. Her er det en dobbelmantlet bereder

med vannbaren fordeling til golv i kjeller og 1.etg.

Energikarakter
G

Energifarge
Gul
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Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 5100 000

Kommunale avgifter
Kr 20 648

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter eiendomsskatt, vann- og avlgpsgebyr, gebyr tilsyn
og kontroll av private anlegg, renovasjonsgebyr samt feie- og tilsynsavgifter. Det gjgres
oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av forbruk og
eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift.

Formuesverdi primaer
Kr 563 687

Formuesverdi primaer ar
2023

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 49, bruksnummer 2 i Rennebu kommune.Gardsnummer 50,
bruksnummer 6 i Rennebu kommune.Gardsnummer 51, bruksnummer 3 i Rennebu
kommune.Gardsnummer 121, bruksnummer 2 i Rennebu kommune.
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Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

5022/49/2:

10.11.1855 - Dokumentnr: 900018 - Utskifting
UTSKIFTING AV SKOG | UTMARK OG SATERMARK
Gjelder denne registerenheten med flere

10.11.1855 - Dokumentnr: 900019 - Utskifting
Gjelder denne registerenheten med flere

26.02.1954 - Dokumentnr: 325 - Borett
BEST. OM BORETT
RETTIGHETSHAVER: UV DORTHEA
Gjelder denne registerenheten med flere

22.11.1955 - Dokumentnr: 1876 - Erkleering/avtale

RETTIGHETSHAVER: TELEVERKET

BESTEMMELSER OM TELEFONLEDNINGER/STOLPER/KABLER/GR@FTER M.V.
Gjelder denne registerenheten med flere

13.10.1970 - Dokumentnr: 4265 - Fgderad
RETTIGHETSHAVER: UV GUNDA OG TOR J
Gjelder denne registerenheten med flere

13.10.1970 - Dokumentnr: 4265 - Erkleering/avtale
BESTEMMELSER OM RETT TIL A FA UTSKILLT TOMT
RETTIGHAVER: UV KITTY OG MAGNAR T

Gjelder denne registerenheten med flere

08.04.1988 - Dokumentnr: 2249 - Jordskifte
JORDSKIFTESAK BEGYNT 16.04.80 SL. 23.11.87 VEDR. D.E. M.FL.
Gjelder denne registerenheten med flere

13.03.1989 - Dokumentnr: 1473 - Erkleering/avtale
LEIEAVTALE FOR TAMREINDRIFT
Gjelder denne registerenheten med flere

27.10.1997 - Dokumentnr: 5410 - Jordskifte
Grensegangssak nr. 4/1983-0 avsl. 17.2.97.
Gjelder denne registerenheten med flere

19.03.2001 - Dokumentnr: 1533 - Jordskifte
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Sak 1/1997 Grensegang Lienget/Brunasen.
Pabegynt 21.04.98

Sluttet 27.04.00

Gjelder denne registerenheten med flere

25.11.2003 - Dokumentnr: 6916 - Borett
Rettighetshaver: Uv Jon

Fedt: 20/09-1936

rett til ved til husbruk

Gjelder denne registerenheten med flere

25.11.2003 - Dokumentnr: 6916 - Borett
Rettighetshaver: Uv Grete Olava

Fedt: 31/07-1942

Rett til ved til husbruk

Gjelder denne registerenheten med flere

14.02.2011 - Dokumentnr: 121176 - Jordskifte
Sak 1600-2006-0056 Orkla elv
Gjelder denne registerenheten med flere

08.10.2018 - Dokumentnr: 1375463 - Jordskifte
Jordskiftesak 16-206189REN-JTRD Vangseng
Gjelder denne registerenheten med flere

04.08.2025 - Dokumentnr: 900067 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Oppdal Eiendomsmegling AS

Org.nr: 913 368 002

Gjelder denne registerenheten med flere

Elektronisk innsendt

Dokumentnr: 904024 - Opprettelse av matrikkelenheten

14.01.1952 - Dokumentnr: 50 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:5022 Gnr:49 Bnr:9

05.06.1953 - Dokumentnr: 964 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:5022 Gnr:49 Bnr:10

27.10.1997 - Dokumentnr: 5410 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
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Knr:5022 Gnr:49 Bnr:14

01.01.2018 - Dokumentnr: 237285 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1635 Gnr:49 Bnr:2

Ferdigattest/brukstillatelse
Selger har fremlagt ferdigattest pa enebolig/bygningsnummer 22741489

| fglge opplysninger fra kommunen foreligger det verken midlertidig brukstillatelse eller
ferdigattest pa alle bygningene pa eiendommen i det kommunale eiendomsarkivet.
Plan- og bygningslovens formelle forutsetning for lovlig bruk av de gvrige bygningene
pa eiendommen kan derfor ikke dokumenteres.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest. Det er innfgrt bestemmelser i
plan- og bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt for oppferte bygg som er
sgkt for 1. januar 1998. Det kan dermed ikke sgkes om ferdigattest for slike bygg.
Dette betyr ikke at ulovlig oppfgrte bygg blir lovlige, men bare at byggesaken ikke
lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett foreligge midlertidig
brukstillatelse. Midlertidig brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan tas i
bruk. Manglende midlertidig brukstillatelse betyr da at bygget ikke er lovlig tatt bruk.

Takstmannen har skrevet fglgende under punktet lovlighet:

Karbolig

- Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk.
Tegninger er oversendt fra kommunen via megler.

Vaningshus

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk.
Det er lagt frem planskisse fra eier, og det er lagt frem godkjente, og byggemeldte
tegninger av tilbygget. Tegninger er

oversendt fra kommunen via megler.

Fios

Det foreligger ikke tegninger.

Kommentar: Tegninger av bygningen er ikke innhentet/fremlagt i forbindelse med
oppdraget

Garasje

Det foreligger ikke tegninger.

Kommentar: Tegninger av bygningen er ikke innhentet/fremlagt i forbindelse med
oppdraget.

Mastue
Det foreligger ikke tegninger.
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Kommentar: Byggets alder tilsier at det kan vaere vanskelig a finne info i kommunens
arkiver.

, 0g plan- og bygningslovens formelle forutsetning for lovlig bruk av eiendommen kan
derfor ikke dokumenteres.

Vei, vann og avlgp
Vei: Privat gardsvei felles vedlikehold med nabo. Veien er i god stand , men er
forholdsvis bratt.

Til Hytta lla:

For & komme til hytta kjgrer man om sommeren frem til Meslosetra via Hurundsjgveien
og Mesloseterveien, og derfra er det ca 25 minutter a ga. Meslosaeterveien er en privat
vei hvor det er eierskap, Det er totalt 8 eiere i veien.

Hytta ligger like ved skilgypa fra Berkak og man kan da enten ga fra Berkak eller fra
Buan. Lgypa er godt preparert hele vinteren (Litjrunden).

Vann (Vaningshus/karbolig): Det er privat vannforsyning fra oppkomme. Det ble
nedsatt ny betongkum for ca 10 ar siden. Oppkomme ligger like innenfor
naboeiendommen, og det skal finnes bruksrett i gamle dokumenter, men selger
fremskaffer underskrift fra nabo om bruksrett dersom disse ikke kommer frem. Det er
vannpumpe av ukjent alder i kjeller under vaningshuset. Sannsynligvis utskiftet rundt
ar 2000. Vanntrykket er generelt greit, men det bgr vurderes en kraftigere pumpe ved
neste utskifting.

Avlgp: Privat avlgp. Eiendommen har to separate boliger med egne kummer tilknyttet
hver av disse

Det er etablert betongkummer fra 1972 og fra 1992 i forbindelse med vaningshuset.
Det er avrenning til filtrering, men denne grgften er moden for oppgradering. Det er
flerkamret glassfibertank med avrenning til filtreringsgregft fra 2002 i forbindelse med
karboligen.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen Hoel ligger ifglge bade eksisterende kommuneplan fra 2014, og forslag
til ny kommuneplan(2021-2023) i

LNFR- areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet
neeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag. Det er angitt flere
hensynssoner blant annet skredfare og flom.

| fglge Nibio Kilden ligger deler av gardsteigen i aktsomhetsomrade for flom. se
vedlagte rapport.

Verneklasse/SEFRAK
Det gjgres oppmerksom pa at er SEFRAK-registrert. SEFRAK-registeret er et

Orkdalsveien 724

21



22

landsdekkende register over eldre bygninger og andre kulturminner i Norge. Bygget kan
ha vernestatus, men i mange tilfeller er de kun fgrt i registeret pa grunn av alder.
Kommunen har ikke opplyst om at bygget har noen vernestatus, men det kan likevel
foreligge spesielle restriksjoner i forhold til om-/pabygging og generell utnyttelse av
eiendommen.

Falgende bygg er Sefrakregistrert:

- Den opprinnelige vaningen.

- Stabburet.

- Mastu.

- Uvstuggu med uthus.

Pa sgrsiden av elva ved Midtmelen er det i kartet avmerket et Sefrakbygg pa ene
jordet. Dette observeres ikke pa dronefoto, og er trolig

borte.

SEFRAK er et landsdekkende register over eldre bygninger og andre kulturminner i
Norge. Navnet er en forkortelse for SEkretariatet For Registrering Av faste
Kulturminner, som var navnet pa den institusjonen som pabegynte arbeidet med
registeret. Registreringen ble avsluttet tidlig pa 1990-tallet, og det er kommunene og
fylkeskommunene som har ansvar for bygningene i SEFRAK-registeret.

Registeret ble bygd opp gjennom et stort anlagt feltarbeid i ara 1975 til 1995. Alle
bygninger fra fgr &r 1900 ble registrert, foruten ruiner og en del andre kulturminner. Det
at et hus er registrert i SEFRAK gir det ikke automatisk vernestatus, og legger heller
ikke spesifikke restriksjoner pa hva som kan gjgres med det. SEFRAK-registeret sier
ikke noe om objektenes verneverdi. Pa den annen side kan ogsa objekter som ikke er
registrert SEFRAK ha verneverdi. Kulturminner fra fgr 1537 er automatisk freda
gjennom kulturminneloven; for nyere objekter med nasjonal kulturminneverdi kan det
gjeres fredningsvedtak i hvert enkelt tilfelle. Kommunene kan gjennom sin
arealplanlegging regulere kulturminner av lokal, regional eller nasjonal verdi il
hensynssone bevaring.

Det er registrert noen kulturminner pa det fulldyrkede arealet som ligger mellom
fylkesveien og Orkla sgr for gardstunet

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er bo- og driveplikt pa eiendommen.

Reglene om boplikt ligger i konsesjonslovens §§ 5, 6 og 11. Det er lovpalagt boplikt
(familizer) pa eiendommen etter konsesjonsloven § 5 annet ledd da den har mer enn
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35 dekar (daa) full-/overflatedyrka jord og mer enn 500 daa produktiv skog, se tabell
over. Den lovpalagte boplikten krever ogsa at eiendommen har eller har hatt helars
bosetning dvs at det er et beboelig hus. Lovpalagt boplikt inntreffer nar kjsper kan
overta konsesjonsfritt pga. slektskap § 5. Kjgper mé bosette seg pa eiendommen
innen 1 ar og bo der sammenhengende i 5 ar med folkeregisteradresse. Hvis man ikke
gnsker a bosette seg eller gnsker utsettelse, ma man sgke konsesjon med formal om
fritak eller

utsettelse. En kjgper kan palegges boplikt som et konsesjonsvilkar etter
konsesjonslovens § 11 ved et konsesjonspliktig (fritt) salg dvs utenfor definert familie.

Kommentar konsesjon
Eiendommen omfattes av konsesjon.

Eiendommen faller innenfor arealgrensene for lovbestemt boplikt (35 daa fulldyrka og
overflatedyrka jord, eller 500 daa produktiv skog). Eiendommen faller innenfor
arealgrensene for priskontroll (gjelder over 3,5 millioner).

Det henvises her til rundskriv M-1/2021 fra det kongelige landbruks- og
matdepartementet vedrgrende konsesjon, priskontroll og boplikt. Bestemmelsene om
lovbestemt boplikt er avgrenset til & gjelde bebygd eiendom som fyller kravene til
odlingsjord, og hvor eiendommen er eller har veert brukt som helarsbolig. Se
konsesjonsloven § 5 annet ledd.

Kjgper er ansvarlig for a utarbeide og sende inn konsesjonssgknad snarest mulig etter
budaksept dog senest omgdende etter signering av kjspekontrakt. Kjsper dekker
konsesjonsgebyr. Dersom konsesjon nektes med grunnlag i konsesjonsloven § 9
forste ledd nr. 1-4 eller § 9 andre til fijerde ledd (forhold som ligger pa kjspers hand),
annulleres kjgpekontrakten og partene baerer selv eventuelle kostnader som har
palgpt. Kjsper dekker konsesjonsgebyr.

Selger har risikoen og kontrakten annulleres dersom konsesjon nektes med grunnlag i
konsesjonslovens § 9 fgrste ledd nr. 1-4 eller § 9 andre til fjerde ledd (forhold som
ligger pa kjgpers hand).

Selger har alltid risikoen for at det er avtalt for hgy kjppesum etter konsesjonsloven §
9a. Dersom konsesjon ikke gis pa bakgrunn av for hgy kjspesum, kan selger kreve at
avtalen likevel skal gjelde, men til den hgyeste pris landbruksmyndighetene kan
godkjenne:

Det er driveplikt pa jorda

jfr Jordlovens § 8. Driveplikten kan oppfylles ved bortleie til garder som har bruk for
grovfor-areal og beiter. Det er i forbindelse med konsesjonssgknad forventet at
eiendommens skogs og jordbruksareal driftes og holdes i hevd.
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Kommentar odelsrett

Eiendommen dagens arealkrav i Odelslovens jfr. § 2 da den har mer enn 35 dekar (daa)
full-/overflatedyrka jord — se tabell. Opparbeidet odelsrett krever minst 20 ar
sammenhengende eiertid for eier (odler) eller eiers livsarvinger.

Det hefter ingen odelsrettighet pa eiendommen

Kontraktsgrunnlag
Salgs- og betalingsvilkar
Kjgpsforhold

Kjgp av landbrukseiendom er & betrakte som kjgp av naeringseiendom. Ved kjgp av
naeringseiendommer stilles det strengere krav til kjppers undersgkelsesplikt.
Eiendommen selges «As is» dvs. at avhendingslovens § 3-9 fravikes slik at de gvrige
deler av eiendommen ut over hovedhuset i utgangspunktet ikke skal kunne paberopes
a ha mangel.

Kjgper ma selv foreta vurdering av hvilke krav som stilles for utgvelse av
neeringsvirksomhet pa eiendommen og hvilke betydning slike eventuelle krav vil ha for
kjgpers planlagte drift av eiendommen. Hvis naveerende drift av eiendommen ikke kan
viderefgres pa samme mate, som fglge av lov eller forskriftskrav som foreligger eller
matte komme skal dette ikke gi grunnlag for prisavslag eller erstatning. Er det forhold
ved eiendommen som ikke er i samsvar med gjeldende lover eller forskrifter skal disse
forhold ikke medfgre krav om prisavslag eller erstatning.

Eventuelle feil ved eiendommen som kjgper burde ha sett eller oppdaget ved befaring/
visning gir ikke grunnlag for prisavslag eller erstatning. Kjgper overtar bl. a det fulle
ansvar for skjulte feil eller mangler. Kjgper skal ogsa baere det fulle ansvar for eventuell
forurensning som eksisterer pa eiendommen. Heller ikke forhold som nevnt i
avhendingsloven § 3-7 og 3-8 skal kunne utgjgre mangel med mindre selger har
opptradt svikaktig. Videre fravikes avhendingsloven § 3-2 i den kjgper baerer ansvaret
for at den patenkte bruk/utnyttelse av eiendommen kan tillates.

Kjgpsforhold karbolig

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
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noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger - men settes til etter behandling av

konsesjonssgknad.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold
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Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.
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Omkostninger kjgpers beskrivelse
5100 000 (Prisantydning)

Omkostninger

127 500 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

128 850 (Omkostninger totalt)
144 750 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
147 550 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

5228 850 (Totalpris. inkl. omkostninger)

5244 750 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
5247 550 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 128 850

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Orkdalsveien 724
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Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklaering som kjgper bar gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Ved kjgp av landbrukseiendom, herunder smabruk, er det kun forhold vedrgrende
vaningshuset som omfattes av forsikringen. Ved kjsp av kombinasjonseiendom svarer
HELP Forsikring bare for skader ved den delen av boligen som er regulert til
boligformal.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,5 % av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 25 000,-, sgk eiendomsregister og elektronisk signering kr
900,-, oppgjgrshonorar kr 5 250,-, markedsfgring kr 15 900,- og visninger kr 2 000, -.
Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 45 000,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket
avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale. Alle belgp er inkl. mva.

Orkdalsveien 724



Ansvarlig megler

Bjarne Brattbakk
Eiendomsmegler MNEF
bjarne.brattbakk@aktiv.no
TIf: 468 19 300

Ansvarlig megler bistas av
Bjarne Brattbakk
Eiendomsmegler MNEF
bjarne.brattbakk@aktiv.no
TIf: 468 19 300

Oppdragstaker
Oppdal Eiendomsmegling AS, organisasjonsnummer 913 368 002
Sunndalsvegen 6, 7340 Oppdal

Salgsoppgavedato
13.10.2025

Orkdalsveien 724
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Fiskelykke
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Oversiktsbilde
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Karbolig - Fasade

Karbolig - Fasade
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Karbolig - Fasade
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MIDT NORSK
TAKST AS

Orkdalsveien 724
1. Etasje

\
@i'i‘t_sg - Terrasse
T 29 m?

Soverom
Mnsm?

08|

Gang m/trapp
16 m*

Vingfang 7 Svalgang
m? / 5 m?

Tegningen er en planskisse og gjer ikke krav pa a veere korrekt i alle detaljer eller malestokk.
BRA — i er markert med hvitt pa plantegningen.

BRA - e er markert med blatt pa plantegningen.
BRA - b er markert med gult pa plantegningen.
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Karbolig - Gang (1. etasje)

Karbolig - Gang (1. etasje)
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Karbolig - Gang (1. etasje)

Karbolig - Stue (1. etasje)
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Karbolig - Stue (1. etasje)

Karbolig - Stue (1. etasje)

Orkdalsveien 724




Karbolig - Kjgkken (1. etasje)

Karbolig - Kjgkken (1. etasje)

Orkdalsveien 724 39




- =

Karbolig - Kjgkken (1. etasje)
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Karbolig - Utsikt terrasse
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Karbolig - Toalett (1. etasje) Karbolig
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Karbolig - Soverom (1. etasje)
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Karbolig - Bad (1. etasje)
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Karbolig - Bad (1. etasje)
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Karbolig - Soverom (1. etasje)

Karbolig - Kjskken og gang (1. etasje)
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MIDT NORSK
TAKST AS

Orkdalsveien 724
2. Etasje

Loftstue mftrapp
16 m*

\ /
\ /
Soverom \ /
8,5m? -

Soverom
55m?

Tegningen er en planskisse og gjer ikke krav pa a veere korrekt i alle detaljer eller malestokk.
BRA — i er markert med hvitt pa plantegningen.
BRA - e er markert med blatt pa plantegningen.
BRA - b er markert med gult pa plantegningen.
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Karbolig - Loftsstue (2. etasje)

—~

Karbolig - Loftsstue (2. etasje
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Karbolig - Soverom 3 (2. etasje)
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Karbolig - Soverom 3 (2. etasje)
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MIDT NORSK
TAKST AS

Orkdalsveien 724

Kjelleretasje

Lagerrom

105 m*

Teknisk bod
7.5m?

Tegningen er en planskisse og gjer ikke krav pa a veere korrekt i alle detaljer eller malestokk.
BRA — i er markert med hvitt pa plantegningen.
BRA - e er markert med blatt pa plantegningen.
BRA - b er markert med gult pa plantegningen.



MIDT NORSK
TAKST AS

Orkdalsveien 726
1. Etasje

& T,
Terrnffse .{‘[‘,3'4‘
/ \

ALY Y
44

Slue
17,5 m?
Stue
335m?
J T
f \\ | |
Kjakken :lZl :I
14 m? |2
Konltor |
4 m* ’7
/ Gang llte ]
Kjokken . — 5 ,// | |
14 m? —
Bad
4m?

—|

(P

Tegningen er en planskisse og gjer ikke krav pa a veere korrekt i alle detaljer eller malestokk.
BRA — i er markert med hvitt pa plantegningen.
BRA - e er markert med blatt pa plantegningen.
BRA - b er markert med gult pa plantegningen.
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Vaningshus Gang/bad
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Vaningshus - Gang (1. etasje)

Vaninghus - Vaskerom (1. etasje)
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Vaningshus - Bad (1. etasje)

Vaningshus - Kjgkken (1. etasje)
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Vaningshus - Stue (1. etasje)
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Vaningshus - Stue (1. etasje)
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Vaningshus - Kjgkken (1. etasje) (leiliget)
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Vaningshus - bad (1. etasje) (leilighet)
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MIDT NORSK
TAKST AS

Orkdalsveien 726
2. Etasje

I Gang m."trap;:i'
e . 95m?* .
= i v Soverom
\ A
ek A A\ il 125m
[ \ wiie
Soverom o o
15m? \cherom Soverom [~
_A0,5m? 105m |~ l_ \ f
~chy F
Soverom P / \,/
135m? Kot | Soverom
2m? am?
~
e =)

Tegningen er en planskisse og gjer ikke krav pa a veere korrekt i alle detaljer eller malestokk.
BRA — i er markert med hvitt pa plantegningen.
BRA - e er markert med blatt pa plantegningen.
BRA - b er markert med gult pa plantegningen.



Vaningshus - Gang (2. etasje)

Vaningshus - Soverom 1 (2. etasje)
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Vaningshus - Soverom 2 (2. etasje)

Vaningshus - Soverom 3 (2. etasje)
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Vaningshus - Soverom 5 (2. etasje)
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Stabbur (2. etasje)
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Oversiktsbilde

Oversiktsbilde
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Oversiktsbilde

R R e
L il f L iy

e g W(J&% b

Oversiktsbilde med elva
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Oversiktsbilde med Orkla

Fiskeplass med gapahuk
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Orkdalsveien 726
Hytte lla

overom Soverom
6Bm* & m*
A\ ™
i \ { hY
f \ ! \
| \ \
Stuelkjekken
225m?
| m_l
O

]?erras"se
~—" 3,5 m?

MIDT NORSK
TAKST AS

Tegningen er en planskisse og gjer ikke krav pa a veere korrekt i alle detaljer eller malestokk.

BRA — i er markert med hvitt pa plantegningen.
BRA - e er markert med blatt pa plantegningen.
BRA - b er markert med gult pa plantegningen.
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Hytte lla (kjskken)
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Hytte lla (Stue)
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Hytte lla (stue)
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Hytte lla (Stue)
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Hytte lla (soverom)
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Hytte lla (soverom)
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Oppdal

Oppdragsnr.

1703250064

Selger 1 navn

Tor Gunnar Uv

Orkdalsveien 724

Poststed
RENNEBU 7392

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2004

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |21

Antall maneder | 9

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Gjensidige |
Polise/avtalenr. | 84770747

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?
[ Nei Ja

Document reference: 1703250064

Beskrivelse Det ble avdekket fukt i nedre del av yttervegg i vaskerom i forbindelse med hulltaking.
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10

1"

12

13

14

15

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar | Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Fukt i nedre del av yttervegg pa innsiden av stgttemur.

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

[ Nei Ja

Bygningen er oppfert i stav/laft og det var for ca 15 ar siden fuktinntrekk i vegg via en sprekk i temmer i 2. etasje.
Beskrivelse Sprekker i omradet ble da utvendig tettet med tetningsmiddel og det er ikke registrert fuktinntrekk etter dette.
Fornying av tetningen bar vurderes.

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa4 eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

[ Nei Ja

Det er rate i nedre del av yttervegg mot stettemuren. Det ble registrert sukkermaur i gangen en periode hgsten
Beskrivelse 2024. har ikke registrert maur etter dette. Har hart mus i tak over soverom ved noen tilfeller om hgsten. Ellers ikke
sett eller hart mus.

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Montert elbillader i 2022.
Arbeid utfert av | Kraftlaget Rise elektro

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
[ Nei Ja

Beskrivelse |Tensio gjennomfarte eltilsyn 31.01.2023. Ingen avvik.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Det ble montert elbillader i 2022.

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Initialer selger: TGU
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17

18

19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av faglaert

Beskrivelse bunnramme og enkelte stolper. Pa grunn av at det er benyttet grove dimensjoner er det ikke foretatt andre tiltak
enn montering av beslag slik at rate ikke skal utvikle seg videre.

Montert nye takrenner og nedlgp. Skiftet terrassegulv samt montert beslag pa terrasse. Det er avdekket noe rate i

Arbeid utfert av | Rennebu Hytteservice

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei ] Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

[ Nei Ja

Beskrivelse Det foreligger skaderapport i forhold til fukt i yttervegg.

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

avtaler)?

[ Nei Ja

Ifalge NVE kart ligger deler av eiendommen innenfor aktsomhetsomrade for jordskred. Dette er en

Beskrivelse landbrukseiendom og relevanmte forhold vil bli beskrevet i landbrukstakst.

Initialer selger: TGU
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: TGU
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EGENERKLZERINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

[Akdy EM dﬂfih\ | oppdragsnr. | {303 2500 (H

[O( ir’l'y\b veieh R0 ‘
Postnr. 137 sted | .\Q@JW\ bk,u \
Er det dpdsbo? X] Nei [] Ja

salg ved fullmakt? 4 Nei [] la
Har du kjennskap til eiendommen? [ Nei E Ja

Dersom eiendommen selges ved
fullmakt, navn pa fullmektig

; " | i i
Nar kjgpte du boligen? 1003 Hvor lenge har du bodd i boligen? l\{ko i kkg L’_\,etgjgl 6C‘\n¢]€/1

le « o \

Har du bodd boligen siste 12 mnd? [ Nei [] Ja 4 de sivte 3Sas

Mune J&." C\(L_."a‘é -&'\j’c‘\cf k1 “ch‘vd 2024

i ikri i ikring? ~ s s i i % LY
1 hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? I (’_.-/-1 2\sicdige I Polise/avtalenr. 8\{}}(5 }‘{} \
—_— - . T

Selger 1 Fornavn | lor (uanse J Etternavn | U\J l
Selger 2 Fornavn | ‘ Etternavn \ |

SP@ORSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i «Beskrivelse»)

1. Kjenner du til om det er/har vart feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt ellersoppskader?
i i o ds e wed ol : b ' lod G 6 _ i
O nei [ Ja Beskrivelse ‘ \f\ﬂ!\&l/u-&'v’mﬁ J ed \U\.‘LLCLI it _.\.—,ﬁ Din PR }lﬁu_}. E{:
2, Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa had/\réuum?-livf’s nei, ga til punkt3. - \
BdINei [JJa Beskrivelse |
21 Redegjgr for arstallet og hva som ble gjort:
Beskrivelse r I
2.2 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[Onei [1Ja Beskrivelse l
23 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.
Beskrivelse J
24 Er arbeidet, eller deler av arbeidet, utfgrt av ufaglzrt eller ved egeninnsats/dugnad?
[nei [JJa Beskrivelse | : \
2.5 Er forholdet byggemeldt? [] Nei []Ja
3. Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?
. . Wl i [ 2 IR 1 b4 i = -
BINei [1a Beskrivelse \QU\GLW‘W leé’r_“ '{‘-fs\ (ij & &ELQ b‘-(,-i{,{ = 4\‘_@, " }2’ - Ovaaz d,.(f'll_ﬁ
4. Kjenner du til om det er feil ved/utfgrt arhe}d‘/eiler vart kontroll pa vann/avlgp? Hvis nei, ga videre til punkt5. “= e 5‘-]"\8 sl o J
] . Ea = - 7 = — =
CInei R esiaivelse | Lollensp 4 benkobercder ¢+ den itz e -.L—q_\,._-a?alz« L |
- N | P £ |‘ J
\’d()(kﬂ!\jSQl( OOJ u:{‘ue ;!re'{'. -
Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjgrsoppdrag): 1



4.1 Er arbeidet utfgrt av ufaglzert eller ved egeni /dugnad?
B Nei []1a Beskrivelse l > KRAAL S m_c.-"r'_tf’ re |
4.2 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.
Beskrivelse ‘ ‘_lL’LS\ e L ki . ‘
5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasjen/kjellere?
[ Nei [Pa Beskrivelse N'CV\ oy P .?'\'lz Luktina Sty /‘ucf\.ru« v «“\ i é-LLLﬂ/ va‘ltii v hav edllwlulef
6. Kjenner du til om det er/har vart problemer med |Idsted/skorstem/plpe, f.eks. dérl\g)trekk, sprekker, palegg, fvrrngskorbud ellerlignende?
: - Y - i - . . @ - i { f =~
B Nei [11a Beskrvelse | Dk ‘n\eL an bt “:‘jrn(u‘?j.u' L fipe (a0 o [Kdt P i deul
7. Kjenner du til om det er/har vart f.emp}rmer"f mﬁeﬂ‘ s\:ﬁ%ler ignend g"’é‘( d-r‘ ‘b\l" 0‘5 ¢ tb r“jb%‘
O nei Bsa Beskrivelse ldﬁf bﬁu""""’gm’_. L nadArTEn \.J'ed S J‘S&[Albffé’ir\_ Q"'U\.‘Ln oV
8. Kjenner du til om det er/har vaert Sopplré%der-ﬁ m'kter ﬁer sﬂm b&ﬁggn soin‘e'ktone! mus, maur eller Ilgnende" l v
CInei [Rua Beskrivelse l'\:’l‘;\;e\o,—f +ei o \Q“u L H \’\(,u \\,.i}gf (_.gtl M/U-'i:i )
Lo d e s (28(2"(’. At v v Y otar )
9. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen? ) u’l \P vag: i d‘ﬁ
Xnei )a | ]
10. Kjenner du til om det er/har vart utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
. o
aueis e (o Vg Md i Bl L, 677,
10.1  Hardet vaert utfrt arbeid pa nktekkmtreﬁ’r‘eﬁeslag W€ bes%\mlke ﬁl&g%m er utfg “fr " f’/\. L ".’\ﬁ -
- | | . B ; 1. J )
Einet 812 sesavete (S (Lx L LUT ] o bhrzner o 2018 Gide eldsle | bggs)
o S
10.2  Hvem erarbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.
esevetse | R o bo Wuble Serdice |
11, Kjenner du til om det er/har veert utfort arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Hvis nei, ga videre til punkt 12.
O nei X1a ¥ iBeskriveIse lg{i\l(]r& .\,\,\M\ < . »\K“qu L@m A wff ne deble tif‘j)ﬂli
C\\_J\ <4 =g | ~y C:"‘ Iy E 7:_" i >
111 Hvemer arbeidet urfirt av? Eventueit ﬁrmanav;h ogﬁavn pa hinduerk??pﬁ "_‘ ¢ ‘1{ “\“‘\K&T il fﬁﬁ)
Beskrivelse | ;<g v k(-\(-: \QCG’\-‘-"‘{E t K’E\ .._‘HQ A l
11.2  Foreligger det samsvarserklaring (i henhold til forskrift om elektriskéw‘a‘lspenningsanlegg)?
a Nei []Ja Beskrivelse | ' J..q:,:‘,{ ,;_5:_ l 9G4 . |
12. Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?
OneBe  seowete [0 e o] bodpll ey, har (hke debuionen e zh.
13. Kjenner du til om ufaglaerte har utfgrt arbeider som normalt bgr utfgres av faglaerte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. pa
drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc)?
B Nei [J1a Beskrivelse | '
14. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
HAnei [1a Kommentar‘ |
15. Kjenner du til forslag eller vedtatte regulerlngsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av eiend 1s omgivel
PANei [Ja Beskrivelse | ‘
Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjgrsoppdrag): 2
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16. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

™Nei [Jla Beskrivelse |
17. Er det nedgravd olj k pa eiend 1?
bdnei [1a Beskrivelse [

171 Hvis ja, har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, for eksempel ved at den nedgravde oljetanken tgmmes,

saneres eller fylles igjen med masser?

Ed Nei [JJa Kommentar | \=c ~n 2, T ic\Z
18. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel e.1.? Hvis nei, ga videre til punkt 18.2.
Nei []Ja Beskrivelse |

18.1 Huvis ja, er ovenfor nevnte godkjent for utleie hos bygningsmyndighetene?

B Nei [1Ja Beskrivelse ‘

18.2  Er det foretatt radonmaling? Hvis ja, hva erradonverdien?

ElNei [Ja Beskrivelse [ J Siste malte radonverdi :l

19. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis nei, ga videre til punkt20.
" 5 ¢ o put ) 1]
Enei Fa Beskrivelse |7C,\,\‘€’J¢_, ‘\ ¥4 -h \ t""‘gi" 1 :
= )

19.1 Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

[ Nei E_Ja Beskrivelse [
20. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
"IZLNei [ia Beskrivelse [
21. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?
B Nei [J1a Beskrivelse |
22, Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vare relevant for kjgper 3 vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

avtaler)? Hvis ja, redegjor:

O Nei D Ja Beskrivelse [?C Eae 04&7\\@1 s @:‘ECG‘GLK\SL'&{-&’L q-':)\\_{

SPPRSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

N
23. Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
nei [Jia Beskrivelse r
24, Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/gktfellesgjeld?
INei [Ja Beskrivelse !
25. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i iet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som: rotter, mus,

maur eller lignende?

[ Nei [Ja Beskrivelse |
26. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i iet/laget/selskapet (fell | eller i andre boliger)?
[nei [JJa Beskrivelse I

TILLEGGSKOMMENTAR (Er det behov for plass til flere kommentarer, skal disse skrives pa eget ark)

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller

misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere

sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt

boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er
solgt(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngdelse med megler. Etter dette
vil premien og forsikringsvilkirene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerklaeringsskjemaet signeres

pa nytt og eventuelle endringer pafares. Det vil da vare forsikringspremien ogforsikringsvilkirene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjgrsoppdrag):



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller efler slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naringsvirksomhet/er en n2ringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg

- ved salg av helars- og fritidsbolig ma det foreligge en tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)
Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgj@rsoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jfr. avhendingslovens § 3-10 og kj@pslovens § 20 (aksjeboliger).

O Jeg pnsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter  ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre
til selger i forbindelse med tegning av boligseigerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en
budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nér
kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en nzringseiendom, at den ikke selges som ledd i naringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller

slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, spsken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa
boligeiendommen.

Gyldig forsikring forutsetter at det for heldrs- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg
er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er
oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Soderberg & Partners.

Z‘ Jeg gnsker ikke  tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a tegne slik forsikring.

[ Jes kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht. vilkar.

P 0.0 2025 [ P "’ijf?a?iz/

Signatur selger 1: / Signatur selger 2:

_/-""/ é‘ ,/ /
/w—’ = C bt e {//A\//

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Karbolig

@ Orkdalsveien 724, 7392 RENNEBU
(I RENNEBU kommune
# gnr. 49, bnr. 2

Sum areal alle bygg: BRA: 159 m? BRA-i: 159 m?

Befaringsdato: 18.08.2025 Rapportdato: 10.09.2025 Oppdragsnr.: 19946-1558 Referansenummer: BU1546

Autorisert foretak: Alvdal Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Jan Sagplass

ALVDAL \m'm

TAKST AS A
MOANVYEIEN 91 Morsk takst
2560 ALVDAL

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Alvdal Takst AS

Alvdal Takst AS ble etablert i 2009 etter a ha veert drevet som enkeltmannsforetak siden 2007. Siden 2009 har firmaet bestatt av
takstmann Jan Sagplass og kona Tove Skaret, som er fast kontormedarbeider. Vi var tidligere medlem i Nito Takst, nd Norsk Takst. Alvdal
Takst AS besitter alle godkjenninger for taksering av fast eiendom, og dette omfatter verditakst for bolig, hytter, landbruks- og
naeringseiendommer, i tillegg til tilstandsrapportering av boliger og hytter etter den nye forskriften 3600:2018 som tradte i kraft fra

01.01.2022. Vi tilbyr ogsa skade- og reklamasjonstakster, og vi er jevnlig brukt som sakkyndig meddommer i retten.

Siden 2011 har Jan Sagplass veert delansvarlig for utdanning av landbrukstakstmenn, bade i tidligere Nito Takst, senere Norsk Takst, og

er en av foreleserne pa disse kursene.

Rapportansvarlig

o Jop b

Jan Sagplass
Uavhengig Takstingenigr
jan.sagplass@alvdal-takst.no

951 87 502

k I I SENTRALT

Norsk takst GODKIJENT

Oppdragsnr.:  19946-1558 Befaringsdato: 18.08.2025

1 ALVDAL
TAKSTAS

MOANVEIEN 91
2560 ALVDAL

Side: 2 av 30
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Orkdalsveien 724, 7392 RENNEBU Alvdal Takst AS ‘
Gnr49 -Bnr 2 Moanveien 91 k I I
5022 RENNEBU 2560 ALVDAL  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 19946-1558 Befaringsdato: 18.08.2025 Side: 3 av 30
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Orkdalsveien 724, 7392 RENNEBU
Gnr49 -Bnr 2
5022 RENNEBU

Alvdal Takst AS
Moanveien 91
2560 ALVDAL  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Oppdragsnr.: 19946-1558

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POPOO
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Orkdalsveien 724, 7392 RENNEBU
Gnr49-Bnr 2
5022 RENNEBU

Beskrivelse av eiendommen

Bolig pa stgpt plate pa mark, og liten kjeller under den midtre
delen. Boligen er oppfgrt i stavlaft med laftede gavler og
oppstue, astak med sperrer og torvtekking.

| kjelleren er det lagerrom og teknisk med inntak for vann,
bereder, og sikringsskap. Oppvarming er vedfyring og vannbaren
varme til golv i kjeller og 1.etasje, med dobbeltmantlet bereder
som energikilde.

Boligen fremstar i god stand med alminnelig vedlikeholdsbehov
som gjenspeiler alderen.

Arealer Gé til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Gé til side
Karbolig

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som

stemmer med dagens bruk

Tegninger er oversendt fra kommunen via megler.

Oppdragsnr.: 19946-1558 Befaringsdato:

18.08.2025

Alvdal Takst AS ‘
Moanveien 91
2560 ALVDAL Norsk takst
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Orkdalsveien 724, 7392 RENNEBU Alvdal Takst AS
Gnr49-Bnr 2 Moanveien 91
5022 RENNEBU 2560 ALVDAL  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

30 Oppdraget er utfgrt av en uavhengig og sertifisert Norsk
takstingenigr, som fglger det regelverk og de etiske regler Norsk
takst har fastsatt for medlemmene.

Pa befaringen er malinger utfgrt med:
Leica Lino L2 krysslaser.
20 Leica Disto avstandsmaler.
Protimeter MMS/MMS2 fuktmaler.
Det presiseres at det bare er boligen som er gjenstand for
grundig gjennomgang, gvrige bygg som uthus o.l, er kun
[— 10 beskrevet ut fra en enkel, visuell giennomgang.
Oppdragsgiver ma kontrollere dette dokumentet for eventuelle
feil og mangler fgr det benyttes.
3 Rapporten er utarbeidet for karboligen som et tillegg til
o £ landbrukstakst etter befaring den 18.08.2025, og ma ses i
B 7GO0: ngen awik sammenheng med den rapporten.
' g . Det er kun karboligen som er vurdert i rapporten, gvrige
TG1: Mindre eller moderate avvik bebyggelse er gitt en enkel beskrivelse i landbrukstaksten.
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak oppsummenng av awvik
[ 7G3: Store eller alvorlige awik Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt rapporten.
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Karbolig
Anslag pé utbedringskostnad (' 38 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
1 © utvendig > Utvendige trapper Ga til side
0.8 Kia -~
(35 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
0.6 @ utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
0.4 @ utvendig > Vinduer Ga til side
0.2 @ Utvendig > Dgrer Gatil side
T
< H Ga til side
0 < 0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000 @ innvendig > Overflater Gatilside
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 @  Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
®  Tiltak over kr 300 000 © Innvendig > Radon Gatilside
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
@ Innvendig > Pipe og ildsted Gé til side
@ Innvendig > Rom Under Terreng Gitilside
@ Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
@) Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatl side

Oppdragsnr.: 19946-1558 Befaringsdato:  18.08.2025 Side: 6 av 30



Orkdalsveien 724, 7392 RENNEBU
Gnr49-Bnr 2
5022 RENNEBU

Sammendrag av boligens tilstand

O
O
o
O
O
O
o
&
o
O
@

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr

Tekniske installasjoner > Ventilasjon

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Tekniske installasjoner > Andre installasjoner

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter

Tomteforhold > Terrengforhold

Kjokken > 1 Etasje > Kjpkken > Avtrekk

Vatrom > 1 Etasje > Bad > Overflater vegger og
himling

Vatrom > 1 Etasje > Bad > Overflater Gulv

Vatrom > 1 Etasje > Bad > Sluk, membran og
tettesjikt

Vatrom > 1 Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og
innredning

(-]

Vatrom > 1 Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner
vatrom

(]

Vatrom > 1 Etasje > Vaskerom > Overflater vegger og
himling

Vatrom > 1 Etasje > Vaskerom > Overflater Gulv

Vatrom > 1 Etasje > Vaskerom > Sluk, membran og
tettesjikt

Vatrom > 1 Etasje > Vaskerom > Ventilasjon

Vatrom > 1 Etasje > Vaskerom > Tilliggende
konstruksjoner vatrom

® & & © ©

Spesialrom > 1 Etasje > Toalettrom > Overflater og
konstruksjon

(]

Oppdragsnr.: 19946-1558
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Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side
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Orkdalsveien 724, 7392 RENNEBU Alvdal Takst AS ‘
Gnr49-Bnr2 Moanveien 91 l

5022 RENNEBU 2560 ALVDAL Norsk takst

Tilstandsrapport

KARBOLIG

Byggear Kommentar
2004 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eier.
Anvendelse
Gardens hovedbolig.
Standard
Normal standard pa bygget ut fra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.
Vedlikehold
Bygningen fremstar med normalt vedlikeholdsbehov som fglge av alminnelig slitasje og elde.
UTVENDIG
Taktekking

Punktet md sees i ssmmenheng med Takkonstruksjon/Loft

Astak m/300 mm sperrer og 50 mm lufting. Tekking med asfaltpapp, Platon og torv.

Nedlgp og beslag

Det er renner og nedlgp i sort stal. Taknedlgp er fgrt ned til rgroppstikk fra grunnen. Beslag pa vinduer fra 2004.
| utgangspunktet kreves det takstige for feier ogsa pa tak med tekking av torv, men i fglge eier krever ikke det lokale feiervesenet dette.
| utgangspunktet skal det veere takstige pa alle tak med mer enn 6° takfall, men det lokale feiervesenet kan ha egne bestemmelser.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

Veggkonstruksjon

Vegger i stavlaft med laftede gavler og oppstue. @vrige vegger er bindingsverk m/staende kledning og plass til 200 mm isolasjon.
Veggen som vender oppover mot terrenget bestar av mur nederst med innvendig utlekting, isolering og innvendige kledninger.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

* Det er pavist fuktskader i veggkonstruksjonen.

Det er liten eller ingen luftespalte over eller under kledningen kledningen.

Det registreres fukt i utlektet murvegg mot terrenget som skyldes kondensering. Det er malt 19 % fukt i svill i vf. som tilsier at skadelige mugg- og
ratesopper kan etablere seg.

Arsaken til kondensen er at muren er isolert pa innsiden, noe som medfgrer at kulden trenger inn i det isolerte sjiktet, og at varm inneluft avkjgles og
kondenserer der.

P4 bunnstokken i det nordvestre hjgrnet av oppstuggu registreres antydning til rate fordi stokken ligger rett pa betongfundamentet.

Ved kulde og vind merkes det at enkelte hjgrnestolper er vridde med tanke pa at det ikke er benyttet annen vindtetting enn GU gips. Dette er naturlig, da
laftehus ikke er like tett som rene bindingsverkshus med utvendig vindsperre og innvendig dampsperre.

Eier opplyser at det kom litt fukt inn i en sprekk pa nordvestvegg ved oppstuggu ved regn og sterk vind. Ble tettet og har ikke registrert fukt etter dette.

Konsekvens/tiltak
* Fuktskadede konstruksjoner ma skiftes ut, og arsak til skadene utbedres.

Oppdragsnr.: 19946-1558 Befaringsdato: 18.08.2025 Side: 8 av 30
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Det bgr etterisoleres utvendig pa mur slik at duggpunktet flyttes lenger ut i veggkonstruksjonen. Dette vil bidra til at varmluft ikke kondenserer innenfor
muren.

@vrige fasader fremstar velholdt, og i god stand.

Vegger har fungert med lite lufting, og det er ingen symptomer pa skader. Manglende lufting gir noe risiko for fuktproblemer i konstruksjonen.

Tort klima i regionen er grunnen til at dette likevel fungerer.

Det bgr forsgkes tiltak som hindrer bunnstokken & vaere i kontakt med fukt.

Det kan gjgres tiltak i forbindelse med utvendig vindtetting ved stolpene, noe som vil redusere varmetapet i konstruksjonen.

Svertesopp pa treverk inne i veggen. Grunnmuren som vender oppover ma isoleres.

Markering viser hjgrnet med fukt i bunnstokk.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Astak m/300 mm sperrer, 50 mm lufting og 300 mm isolasjon.

(32 Vinduer
2.lags vinduer med spalteventiler og Igse sprosser.

Vurdering av awvik:
* Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.

Det ser ut til at kjellervindu er punktert. Det er noen kloremerker etter katt og fugler pa utvendig sprosser.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Punkterte vinduer ma paregnes utskifting.
Skader utbedres med overflatebehandling.
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Tilstandsrapport

Punktert vindu i kjeller

(m Dgrer

Tett, isolert ytterdgr. Terrassedgr m/2-lags vindu.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan oppsta.

Slitte tettelister pa verandadgr.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Pakninger/tettelister i dprapningene mister mye av sin elastisitet og effekt etter lang tids bruk, noe som reduserer dgrenes varmeisolering.
Lister anbefales byttet.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Det er laftet ramme pa veranda fundamentert pa betong og stgpt plate.
Vurdering av avvik:

* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Rekkverk ved verandaen er malt til 80 cm. Rekkverket tilfredsstiller ikke dagens krav. Dagens krav er at hgyde pa rekkverk ved balkonger, tribuner,
passasjer og lignende skal vaere minimum 1,0 m nar avstanden til underliggende terreng er mer enn 0,5 m.
Det ble i forbindelse med bytte av verandagolvet oppdaget litt rate i bunnramme og stolpe. Stolper og rekkverk beslatt med blikk.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

* Rekkverkshgyde ma endres for a tilfredsstille krav pa byggemeldingstidspunktet.

Rekkverk tilfredsstiller ikke dagens krav. Dagens krav er at hgyde pa rekkverk ved balkonger, tribuner, passasjer og lignende skal vaere minimum 1,0 m.
Ingen tiltak ngdvendig for stokk og stolpe. Dette er grove dimensjoner, og oppstatte skader pavirker ikke funksjonen.

| | s Tl e
Beslatt altanrekke og stolper Veranda med grove dimensjoner.

Utvendige trapper

Tretrapp ned til terrenget fra veranda. Terrassebord i trapp er byttet i 2024.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke montert rekkverk.

Oppdragsnr.: 19946-1558 Befaringsdato: 18.08.2025 Side: 10 av 30
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Det er krav om forskriftsmessig rekkverk pa trapper, verandaer, balkonger o.l. nar avstanden ned til terrenget er mer enn 0,5 m.

Konsekvens/tiltak
o Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Trapp bgr sikres med rekkverk.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Trapp fra terrasse.

INNVENDIG

Overflater

Golv: Parkett, fliser, tregolv og betong.
Vegger: Malt/beiset panel, MDF-plater, laft og murvegger.
Himling: Beiset/malt panel og betong.

Denne rapporten har ikke til hensikt 8 kommentere kosmetiske feil eller mangler.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist andre avvik:

Det er misfarging i ett hjgrne ved spiseplassen etter katten. Det er bom under fliser i gangen og noen hakk i furugolv.
Det er en skade i takluke opp til hems, etter at hjgrne pa dgr traff luken i apen tilstand.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Noen overflater ma paregnes oppgradering.
Luken ma repareres eller byttes.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Betongdekke. Trebjelkelag mot oppstue.

Vurdering av avvik:
¢ Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Loftstue har 13 mm avvik over 2 m fra trapp mot ett soverom. Mindre avvik inne 10 mm pa gvrige rom.

Konsekvens/tiltak
 For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Det anses ikke ngdvendig med omfattende tiltak, da avviket vurderes & ikke pavirke normal bruk av boligen.

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

| fplge radonkart fra NGU(Norges geologiske undersgkelse) ligger eiendommen i et omrade som ikke er kartlagt(markert gratt). Som en ser i vedlagte bilde
sa er tilstgtende omrader kartlagt usikker forekomst(merket gratt), og lav til moderat konsentrasjon(merket gult).
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Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Erfaringsmessig er det lite Radon i omradet, men da omradet ikke er kartlagt anbefales maling pa generelt grunnlag.

A
\}‘ N

Radonkart over omradet. Eiendommen er merket med rgd markgr.
Pipe og ildsted
Icopal elementpipe med sotluke i kjeller og Jgtul peisovn i stue.

Vurdering av avvik:
¢ Avstanden mellom ildstedet og brennbart materiale er for liten.

Reykrgr til vedovn er for naert brennbart. Det er kun 15 c¢cm, kravet er minimum 300 mm.

Konsekvens/tiltak
o Stgrre avstand til brennbart materiale ma lages.

Brennbare overflater nsermere enn 30 cm sikres med ubrennbar overflate eller fiernes.

For naert brennbart.

(32 Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Kjeller med overflater av betonggolv og murvegger. Hulltaking er uaktuelt. Parkett pa golv i ett rom, betonggolv i gvrige rom.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist andre avvik:

Det var liten lekkasje pa vannrgr i teknisk rom i sommer, og det ble fuktskade i parkettgolv i tilstgtende trappegang. Ved befaringen ble det registrert litt
fukt i bunnsvilla under trappa, ca 18 %.
Det er og noe saltutslag i ett hjgrne i kjellerrom som har vaert siden fgrste aret grunnet uttgrking av betongen som ble fylt i systemblokken.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det er noe misfarging, men svilla er snart tilstrekkelig tgrr for gjenoppbygging av golvet. Saltutslag i hjgrnet har kun estetisk betydning.
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Malt ca 18 % fukt i svilla.

Innvendige trapper

Beisede tretrapper med sving mellom alle etasjer.

Trapp til kjeller. ‘ ‘ Trapp til 2.etg.

Innvendige dgrer

Malte heltre fyllingsdgrer.

Arstall: 2020 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

2 stk dgrer tar i terskel.

Konsekvens/tiltak
¢ Enkelte dgrer ma justeres.

VATROM

1 ETASIJE > BAD
Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Fliser m/varmekabler pa golv, fliser pa vegger og malt panel m/downlights i himling.

Inneholder servantskap m/glatte fronter og hel servantplate, ett overskap, speil m/lys, dusj m/buede dgrer og glassbyggervegg, hjgrnebadekar og
vegghengt toalett m/innebygd cisterne.
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Bad Bad
1 ETASIE > BAD
Overflater vegger og himling

Fliser pa vegger og malt panel m/downlights i himling. Glassbyggervegg mot dusj.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist tegn til fuktskader i overflater.
 Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet.

Det er vindu ved servanten, og vindu over badekaret. Vindu ved badekaret er sarlig utsatt for vannsgl.
Fuktmaling ved hulltaking i tilstgtende vegger avdekker at det er fukt i veggen grunnet kondens.

Konsekvens/tiltak
* Dersom det ikke gj@res tiltak, kan dette medfgre oppfukting, oppsvelling og forringelse av materialer over tid og fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

Se beskrivelse under veggkonstruksjon. Utvendig mur ma frostisoleres.
Ingen tiltak er ngdvendig, men vinduer ma ikke utsettes for vannsprut av betydning.

Vindu over badekar er utsatt for vannsgl. Vindu ved servanten, mindre utsatt.

1 ETASIE > BAD
Overflater Gulv

Fliser m/elektriske varmekabler og 2 sluk i golvet. Fall mot sluk er malt til henholdsvis 10 mm og 5 mm.

Vurdering av avvik:
* Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.

* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.
* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Golvet har litt mindre fall enn anbefalt i teknisk forskrift ved oppfgringstidspunktet.

Konsekvens/tiltak
o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke

risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

1 ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt
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Det er 2 plastsluk, og smgremembran som er lagt av eier som er tgmrer og takstmann. Det er ingen dokumentasjon pa utfgrelsen.
Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

| vatrom med smgremembran eldre enn 15 ar anses %-parten av forventet levetid a vaere brukt.

Plastsluk har en teknisk levetid pa 25-75 ar, og en anbefalt brukstid pa 50 ar.

Konsekvens/tiltak
¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

* Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

Sluk i dus;j. Sluk under badekar.

1 ETASIJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Inneholder servantskap m/glatte fronter og hel servantplate, ett overskap, speil m/lys, dusj m/buede dgrer og glassbyggervegg, hjgrnebadekar, og
vegghengt toalett m/innebygd cisterne.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Det mangler spalte ved golvet, eller andre tiltak for a avdekke eventuelle lekkasjer fra den innebygde cisternen.
Det er gdelagt glass i downlights pa baderomsinnredningen, samt tilsvarende pa downlights i gangen utenfor baderommet.

Konsekvens/tiltak
¢ Ved implementering av innebygget sisterne var det ikke krav om lekkasjesikring, konstruksjonen bgr jevnlig observeres.

Kravet til lekkasjesikring for innebygde toaletter, som for andre installasjoner i vatrom, kom med byggteknisk forskrift (TEK10), som gjelder for bygg
prosjektert etter juli 2010.
Glass i downlights byttes, eller hele lampen ma byttes.

1 ETASJE > BAD

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk via el-veggvifte.

1 ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold i i gangen mot den innebygde cisternen. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til < 8 %,
da maler ikke registrerer verdier som er lavere enn det. Eier har etter befaringen apnet veggen mot terrenget i badet. Der ble det ikke pavist tilsvarende
kondensskade slik det ble i gvrige rom som vender mot terrenget.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

Deler av badet vender ogsa mot terrenget med murvegg og innvendig utlekting. Derfor ma det paregnes at det ogsa i dette omradet kan vaere
kondensproblematikk. Redningen kan vaere at veggene i badet er smurt med membran slik at de ikke slipper gjennom varm luft, og dette vil redusere
risikoen for store kondensproblemer. Det kan likevel ikke utelukkes, og tilstandsgrad er satt med bakgrunn i dette.
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Konsekvens/tiltak
* Dersom avvik ikke utbedres er det fare for videre skadeutvikling.

Muren ma graves frem, og isoleres fgr den kles med grunnmursplast, og masser tilbakefylles.
Arsaken til at det ikke er tilsvarende problem i badet som gvrige rom, skyldes at badet har tett membran i veggen, og at denne ikke slipper ut varm luft
som kondenserer mot utlektet mur.

Maling mot terrenget i tilstgtende vaskerom viser lavere verdier med ca 14
%.

1 ETASJE > VASKEROM
Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
Fliser m/varmekabler pa golv, malt panel pa vegger og himling.
Inneholder opplegg for vaskemaskin, skyllekum, arbeidsbenk og sentralstgvsuger.

Vaskerom Vaskerom

1 ETASIE > VASKEROM
Overflater vegger og himling

Malt panel pa vegger og himling. Dette er ikke godkjent tettesjikt pa vegg ut fra standardens krav til tett vatsone.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Det er pavist kondensskader i veggen som vender mot terrenget, men med lavere fuktverdier enn i gangen.

Konsekvens/tiltak
* Dersom tiltaket ikke utfgres er det fare for videre skadeutvikling.

Det bgr foretas utvendig etterisolering.

1 ETASIJE > VASKEROM
Overflater Gulv

Fliser m/varmekabler i golv. Fall mot sluk er malt til 10 mm.

Vurdering av avvik:
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e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.
* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Golvet har litt mindre fall enn anbefalt i teknisk forskrift ved oppfgringstidspunktet.

Konsekvens/tiltak
o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke

risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

1 ETASJE > VASKEROM
(32 sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:
* Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke dokumentasjon).

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.
| vatrom med smgremembran eldre enn 15 ar anses %-parten av forventet levetid a vaere brukt.

Konsekvens/tiltak
¢ Overvidk tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

* Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

Sluk pa vaskerom.
1 ETASJE > VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning

Inneholder opplegg for vaskemaskin, skyllekum, arbeidsbenk og sentralstgvsuger.

1 ETASJE > VASKEROM
(I ventilasjon
Ventilasjon via spalteventil i vindu.

Vurdering av avvik:
* Rommet har kun naturlig ventilasjon.
¢ Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
e Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

Det anbefales at mekanisk ventilasjon etableres i rommet, og at det er samsvar mellom tilluft og avtrekk.

1 ETASJE > VASKEROM
(32 Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i hulltakingen. Hulltaking er foretatt i veggen mot terrenget.
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Vurdering av avvik:
¢ Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i konstruksjonen.

¢ Det er registrert symptom pa fuktskader.

Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til ca 15 %.
Det er ogsa pavist at treverket i veggen er noe misfarget med begynnende rate.

Konsekvens/tiltak
¢ Dersom tiltaket ikke utfgres er det fare for ytterligere skadeutvikling.

Konsekvensen er at varm luft som siver ut i sjiktet mot utlektet mur, kjgles ned og kondenserer. Dette medfgrer misfarging og senere rateskader i veggen.
Som beskrevet eller er det krav om isolering av utvendig mur langs veggen som vender oppover mot terrenget.

Fuktmaling pa ca 15 %
KIGKKEN

1 ETASJE > KIGKKEN
Overflater og innredning

Malt furuinnredning m/profilerte fronter, laminat benkeplate m/nedfelt kum. Innebygd stekeovn og nedfelt koketopp fra 2020. Innebygd micro og

kjgleskap fra 2004.
Innebygd oppvaskmaskin fra 2018. Spiseplass og apen Igsning mot stue.

Kjgkken Kjskken
1 ETASJE > KJBKKEN

Avtrekk
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre awvik:

Kontrollpanelet pa ventilatoren har Igsnet.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Kontrollpanelet ma festes.
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SPESIALROM

1 ETASJE > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon

Toalettrom med fliser pa golvet, malt panel pa vegg og i tak. Inneholder wc m/innebygd cisterne og servant.
Vurdering av avvik:

o Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

* Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.
Kun ventilasjon via spalteventil og apningsvindu.

Konsekvens/tiltak

¢ Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

Kravet til lekkasjesikring for innebygde toaletter, som for andre installasjoner i vatrom, kom med byggteknisk forskrift (TEK10), som gjelder for bygg
prosjektert etter juli 2010.

Nar det ikke er lekkasjedeteksjon fra cisterne, eller sluk i rommet. s& anbefales montert fuktfglere som er koblet til boligens stoppekran, og som stenger
vannet ved eventuelle lekkasjer.

Toalettrom

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Inntak med stoppekran i kjeller. Fordeling er PEX rgr i rgr.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr system ikke ledes til sluk eller annen kompenserende Igsning.

Det mangler tettemuffer i enden av varergr pa rgr-i-rgr-system i benkeskap under kjgkkenvask.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Normalt ingen konsekvens, da vannet vil renne til kjelleren som har sluk i golvet.

Stoppekran i teknisk rom. a Samlestokk for vannforsyning.

Avlgpsrgr
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Det er avigpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke pavist tilfredsstillende lufting av avigpsanlegget.

Konsekvens/tiltak
* Det er opplyst av eier om at det ikke er lufting av avigpsanlegget. Dette bgr etableres.

Det opplyses at det ikke har vaert problemer.

Ventilasjon
Mekanisk avtrekk fra kjgkken og bad. Naturlig ventilasjon via spalteventiler i vinduer ellers.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Noen rom har ventilasjon kun via spalteventiler i vinduene mulighet for apning av disse.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

| vatrom og tilsvarende anbefales det mekanisk avtrekk, og at det er samsvar mellom avtrekk og tilluft.

Varmtvannstank
198/120 | OSO dobbeltmantlet bereder.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

¢ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar
Bereder er koblet med lgst stgpsel i veggkontakt.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Bereder bgr kobles direkte med bryter ved anledning. Kravet ble opprinnelig innfgrt i 2010 og gjaldt da varmtvannsberedere med effekt over 2000 watt,
men ble endret til a gjelde beredere over 1500 watt i 2014. Kravet har ikke tilbakevirkende kraft, og er for eldre installasjoner en anbefaling.

Bereder til golvvarme og forbruksvann.

Andre installasjoner
Det er Foma sentralstgvsuger med vifteenhet i vaskerommet.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Startknappen pa handtaket hender seg ikke virker grunnet darlig kontakt.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Handtaket ma paregnes reparasjon eller utskifting.
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Stgvsuger i vaskerommet.

Vannbaren varme

Dobbelmantlet bereder med vannbaren fordeling til golv i kjeller og 1.etg.

Fordelingsskap til vannbaren varme.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatisk maler og seriemaler for separat avlesning av forbruk til figset i kjelleren.
Det er automatsikringer og apen installasjon.
Det er foretatt kontroll av det elektriske anlegget av Tensio AS den 31/1-2023, og det ble ikke avdekket avvik.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Ja

Inntak og sikringsskap

2. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Undertegnede har ikke avdekket avvik ved den elektriske installasjonen. Undertegnede har ikke kompetanse pa elektriske anlegg, og det er kun apenbart
synlige feil eller mangler som kan kommenteres. Dersom det gnskes en grundig vurdering av den elektriske installasjonen, ma fagpersonell kontaktes, da
en bygningskyndig normalt ikke innehar ngdvendige kvalifikasjoner for dette.
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Maler og seriemaler til figset Automatsikringer.

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

1 stk r@ykvarsler i kjeller, 3 stk i 1.etg og 1 stk i 2.etg, seriekoblede. Nytt 6 kg pulverapparat.
Det er Elotec brannvarslingsanlkegg.
1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei Boliger og fritidsboliger er palagt & ha ngdvendig slokkeutstyr. Dette kan vaere:
a) formfast brannslange med innvendig diameter pa minst 10 mm fast tilkoblet vannforsyningsnett.
b) pulverapparat pa minst 6 kg med ABC-pulver.
c) skum- eller vannapparat pa minst 9 liter.
d) skum- eller vannapparat pa minst 6 liter med effektivitetsklasse pa minst 21A.
e) annet manuelt slokkeutstyr med tilsvarende slokkekapasitet.
Brannslokkere skal ikke vaere over 10 ar, eller disse ma vaere kontrollert senere enn dette. Kravet til skumapparat er at det er med
effektivitetsklasse pa minst 21A.
2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei Opplyst av eier.

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei Rgykvarsler ma plasseres pa et sted som kan oppdage rgyk og flammer innen rimelig tid. Dette innebaerer at er det apen Igsning mellom
to rom vil en rgykvarsler kunne plasseres kun i det ene rommet. Dersom det er adskilte rom vil ikke én rgykvarsler kunne dekke begge rom.

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei Alle rgykvarslere fungerer ved testing.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er byggegrunn av Igsmasser.

Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’
Dreneringen er fra 2003.

Arstall: 2003 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:
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Klemlisten har Igsnet pa deler av grunnmursplasten.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Klemlist ma festes.

Grunnmur og fundamenter

Ringmur i betong, isolert og st@pt plate pa mark.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

Det er noe puss som har Igsnet. Dette er kun av estetisk betydning.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Enkelte steder bgr pusses.

Terrengforhold

Boligen ligger i skratt terreng med gode avrenningsforhold.

Vurdering av avvik:
¢ Eiendommen ligger i flomutsatt omrade.

* Eiendommen ligger i rasfarlig/skredutsatt omrade.

| fglge Nibio Kilden ligger deler av eiendommen innen aktsomhetsomrade for ras og flom.
Dette er naermere beskrevet i takstrapporten.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Ingen tiltak anses ngdvendig.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige avlgpsrgr er av plast og er fra 2004. Det er slamavskiller med overlgp til groft.
Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og er fra 2004. Det er privat brgnn pa egen eiendom, ny kum i 2015.

Septiktank

Septiktanken er 3-kamret slamavskiller i glassfiber fra 2004.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 19946-1558

Befaringsdato:

18.08.2025

Terrasse- o, 2
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal 2 .

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Side: 24 av 30

115



Orkdalsveien 724, 7392 RENNEBU Alvdal Takst AS ‘ I I

Gnr49-Bnr2 Moanveien 91
5022 RENNEBU 2560 ALVDAL Norsk takst
Karbolig

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) nnglassstbalkone SUM Terrasse- og balkongareal

(BRA-b) (TBA)
Loft 34 34
1 Etasje 99 99 34
Kjeller 26 26
SUM 159 34
SUM BRA 159
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Loft Stue/gang, soverom, soverom 2

Vindf kjokk
1 Etasje indfang, gang, kjgkken, stue, bad,

vaskerom, toalettrom, soverom
Kjeller Gang, teknisk rom, lagerrom
Kommentar
Alle arealer er malt av eier, som selv er takstingenigr pa heltid.
For gvrige bygninger vises til verditaksten for landbrukseiendommen.
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: ~ Tegninger er oversendt fra kommunen via megler.
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar:  Det er byttet takrenner og nedlgp i 2024, og s@yler, rekkverk m.m. pa verandaen er beslatt.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:  Det er ikke pavist avvik i nevnte forhold.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Karbolig 133 26
Kommentar
Karbolig Arealer er oppmalt av eier.
Oppdragsnr.: 19946-1558 Befaringsdato:  18.08.2025 Side: 25 av 30
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
18.8.2025 Jan Sagplass Takstingenigr

Tor Gunnar Uv Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

5022 RENNEBU 49 2 0 1163729.4 m* BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Orkdalsveien 724

Hjemmelshaver
Uv Tor Gunnar

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger 75-8 km fra sentrum som er Berkak. Berkak er et lite tettsted som ligger i Rennebu kommune i Trgndelag fylke. Stedet har
en sjarmerende landlig atmosfaere og fungerer som et viktig knutepunkt i regionen.

Berkak har en befolkning pa rundt 600 innbyggere og er preget av et naert og aktivt lokalsamfunn. Tettstedet har ngdvendige fasiliteter som
dagligvarebutikker, kafeer, og lokale tjenester. Det finnes ogsa skoler som betjener omradet, noe som gjgr Berkak attraktivt for familier.

Adkomstvei

Adkomst fra Berkak er via Fylkesvei 700 (Fv700) gar mellom Svorkmo i og Berkak i Rennebu. En fglger veien ca 7 km fra E6 i Berkak, og tar av
fra denne opp lia mot nord. En fglger privat grusvei til eiendommen som ligger ved veis ende der denne deler seg i to.

Tilknytning vann

Det er privat vannforsyning fra oppkomme. Det ble nedsatt ny betongkum for ca 10 ar siden. Oppkomme ligger like innenfor
naboeiendommen, og det skal finnes bruksrett i gamle dokumenter. Det blir innhentet underskrift fra nabo om bruksrett dersom gamle
dokumenter ikke kan fremskaffes. Det er vannpumpe av ukjent alder i kjeller under vaningshuset. Eier mener denne ble utskiftet rundt 2000
men noe usikker pa dette. Vanntrykket opplyses a vaere generelt greit, men det bgr vurderes en kraftigere pumpe ved neste utskifting.
Vannkvalitet ble kontrollert i forbindelse med mjglkeproduksjon i 2013, og var bra.

Tilknytning avigp

Det er avlgp til privat septik som bestar av 3-kamret glassfibertank med avrenning til infiltrasjonsgrgft fra 2002 i forbindelse med karboligen.
Regulering

Eiendommen ligger i falge kommuneplanen i LNF-omrade(Landbruks-, Natur- og Friluftsomrade).

Om tomten

Opparbeidet gardstun i skratt terreng som bestar av vaningshus, karbolig, driftsbygning, garasje, stabbur og ei mastu litt bortenfor.
Tinglyste/andre forhold

Ingen heftelser som pavirker eiendommens verdi er opplyst.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar Type
27 700 2003 Gave
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Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum
Gjensidige forsikring 84770747 Fullverdi

Kommentar

Boligen er opplyst fullverdi forsikret. Forsikringspremie er stipulert og kan variere.

Kilder og vedlegg

Moanveien 91 l I I

2560 ALVDAL Norsk takst

Arlig premie
12 000

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status
Egenerklaering karbolig 10.09.2025 Oversendt egenerklzering fra eier. Gjennomgatt
Eier 28.08.2025 Eiers beskrivelse av eiendommen. Gjennomgatt
Eier 99.08.2025 Utdrag flfa r:egnskap som viser utbetalinger Gjennomgatt

knyttet til garden.

Eier 28.08.2025 Arealoversikt bygninger utarbeidet av eier. Gjennomgatt
Eier 28.08.2025 Planskisse av bygninger. Gjennomgatt
Megler Oversendt relevant eiendomsinformasjon Gjennomeatt

fra kommunen via megler.

Revisjoner

Sider Vedlagt

5 Ja
3 Nei
1 Nei
1 Nei
6 Ja
Nei

Versjon Ny versjon Kommentar
1 10.09.2025
2 12.09.2025
3 12.09.2025
4 12.09.2025

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 19946-1558 Befaringsdato:  18.08.2025
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 19946-1558
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i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 19946-1558 Befaringsdato:

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/BU1546

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt pd omtrent
1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper.
Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med
utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere trygg, og legger vekt pa a
opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke
pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa bygningssakkyndiges
vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har visammen med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjen i alle relevante
internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget
far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir
trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

Alvdal Takst AS

Alvdal Takst AS ble etablert i 2009 etter a ha vaert drevet som enkeltmannsforetak siden 2007. Siden 2009 har firmaet bestatt av takstmann Jan
Sagplass og kona Tove Skaret, som er fast kontormedarbeider. Vi var tidligere medlem i Nito Takst, na Norsk Takst. Alvdal Takst AS besitter alle
godkjenninger for taksering av fast eiendom, og dette omfatter verditakst for bolig, hytter, landbruks- og naeringseiendommer, i tillegg til
tilstandsrapportering av boliger og hytter etter den nye forskriften 3600:2018 som tradte i kraft fra 01.01.2022. Vi tilbyr ogsa skade- og
reklamasjonstakster, og vi er jevnlig brukt som sakkyndig meddommer i retten.

Siden 2011 har Jan Sagplass veert delansvarlig for utdanning av landbrukstakstmenn, bade i tidligere Nito Takst, senere Norsk Takst, og er en av
foreleserne pa disse kursene.

Rapportansvarlig
i .
’%‘ féj/ufira

Jan Sagplass
Uavhengig Takstingenigr
jan.sagplass@alvdal-takst.no

951 87 502
k I I SENTRALT
Norsk takst GODKJENT
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Sammendrag

Beskrivelse av eiendommen

Landbrukseiendom med bortleid jord og driftsbygning. Eiendommen ligger i Orkdalen i Rennebu kommune ca 8 km nordvest for Berkak som
er kommunesenteret med de fleste ngdvendige fasiliteter. Gardstunet ligger pa nordsiden ovenfor fylkesvei 700, med ca 350 m privat
gardsvei, hvor det er felles vedlikehold med nabo. Veien er i god stand, men er forholdsvis bratt.

Tunet bestar av et eldre 2-etasjes vaningshus som har behov for rehabilitering, og en karbolig fra 2004. Karboligen fungerer som dagens
vaningshus, og har inntil na veert bebodd av eier. Videre er det en driftsbygning fra 1975-76 som leies ut til nabobruk som benytter dette il
storfe. Videre er det en garasje fra 1980, et stabbur fra 1850 som ble flyttet til dagens tomt i 2002, og ei mastu i 2-etasjes laft, ogsa fra 1850.

Nedenfor garden ved fylkesveien ligger "Uvstuggu" som er ei 2-etasjes laftestue som tidligere generasjoner benyttet til seter frem til 1950-
tallet. | tillegg er det en falleferdig garasje nede i adkomstveien, og ei gammel Ige nede ved elva. Disse, sammen med Uvstuggu, er ikke
besiktiget ved befaringen.

Ved elva lla i lifiellomradet ligger det en hytte i bindingsverk som ble oppfart i 1981/82. Til hytta hgrer ogsa et uthus med utedo og vedskjul.
For & komme til hytta kjgrer man om sommeren frem til Meslosetra via Hurundsjgveien og Mesloseterveien, og derfra er det ca 25 minutter &
ga.

Garden har i falge Nibio Gardskart ca 80 daa fulldyrket mark, og ca 15 daa innmarksbeite som leies ut, ca 2500 daa skog/utmark, hvor ca
680 daa er opplyst som produktiv skog. Til utmarka hgre jakt- og fiskerett, og bruket er medlem i 2 grunneierlag som utbetaler noe utbytte for
jakta.

Garden har 2 fiskevald i elva, Tjgnnhglen pa ca 350 m, og et mindre pa ca 80 m som ligger rett nedenfor garden. Spesielt Tjgnnhglen anses
a veere et godt vald, og leies ut pa aremal.

Verdisammenstilling

Antall Verdi pr Daa (Kr) Verdi totalt
Jord og Beite 95,3 5663 539 700
Skog 680,0 1852 1259 590
Uproduktig skog og utmark 1856,0 200 371 200
Jakt og fiske 1000 000
Andre verdier/rettigheter 345 000
Driftsbygninger 990 000
Boligverdi som vaningshus pa den aktuelle eiendommen 2 400 000
Kapitalisert verdi/kostnadsverdi gvrige bolighus 400 000
Eiendommens totale verdi 7 305 490

Verditaksten gir en samlet vurdering, en beskrivelse og verdsetting av landbrukseiendommen(markedsverdi). Markedsverdi er i denne
sammenheng den verdi som eiendommen skjgnnes a ha ved et fritt salg, etter vanlig priser i omradet, under hensyn til de gjeldende
bestemmelser i konsesjonsloven jfr § 9, og rundskriv fra landbruksdepartementet, M-3/2002 og M-1/2021.

Undertegnede gjgr oppmerksom pa at det er Rennebu kommune eller Statsforvalteren i Trondelag som ved salg i det apne markedet
fastsetter hgyeste tillatte pris.

Eiendommens totale verdi inkl. bolig m.m. i ovenstaende oppstilling gjenspeiler undertegnedes oppfatning av eiendommens hgyeste
lovlige konsesjonspris.
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Kommentar

Prinsippene for & verdsette konsesjonspliktig landbrukseiendom med priskontroll er beskrevet i rundskriv M-3/2002 og M-1/2021 fra
Landbruks- og matdepartementet (LMD) Under felger en kort innfgring i prinsippene for verdsettingen hvor lovens formal er & tilgodese en
samfunnsmessig forsvarlig prisutvikling. For jord- og skog skal verdsettingsmaten avspeile produksjonsegenskapene. Dette kommer over tid
til uttrykk gjennom arlig avling for jordbruksarealer og paregnelig avvirknings-kvantum for skog. Dette defineres som en avkastningsverdi
(bruksverdi). Det skal benyttes 4% kapitaliseringsrente i avkastningskalkylene for jord og skog.

For bygninger skal takstingenier primeert ta utgangspunkt i bygningenes kostnadsverdi. Kostnadsverdi (nedskrevet gjenanskaffelsesverdi) pa
en bygning svarer til antatt ny-anleggskostnad i dag for en tilsvarende bygning, korrigert for alder, sterrelse, slitasje, vedlikehold og egnethet
etter dagens normer og krav. Korrigeringen (nedskrivingen) av nyanleggskostnaden bestemmes etter en konkret vurdering av vedkommende
bygning. Alternativt kan takstmann bruke avkastningsverdi (leieverdi). For rettigheter og andre ressurser som hgrer til eiendommen nyttes
enten avkastningsverdi eller kostnadsverdi — alt etter rettighetens eller ressursens art. | noen tilfeller ma en falle tilbake pa en rent
skjgnnsmessig verdivurdering.

Rundskriv M-3/2002 og M-1/2021 er ikke et takstreglement for takstingenigrer, men et ferende regelverk for forvaltningen nar de skal utfgre
priskontrollen. Takstingenigr er derfor ikke palagt & falge LMD sine prinsipper, men det vil vaere naturlig for takstingenigr & kontrollere at
egne beregninger ligger innenfor LMD sine prinsipper. Takstingenigr skal finne en pris som en kjgper vil betale og forvaltningen godkjenne i
motsetning til forvaltningen som kun skal kontrollere om prisen er samfunnsmessig forsvarlig. | dag er avgjerelse om & godkjenne pris og
innvilge konsesjon delegert til kommunene med Statsforvalter som klageorgan. For takstingenigr gir dette noen utfordringer da kommunene
handterer regelverket ulikt. Takstingenigr ma derfor tilegne seg kompetanse om lokale prisnivaer.
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Mandat

Undertegnede takstingenigr Jan Sagplass har fatt i oppdrag av eier & verdsette landbrukseiendommen "Hoel".

Eiendommen skal verdsettes i forbindelse med salg i det apne markedet, og takstverdien skal gjenspeile en normal pris i markedet.
Hvilke prinsipper/lovverk som skal legges til grunn for verdsettingen, avgjeres av eiendommens samlede sterrelse, fordeling av arealer
og om den er bebygd.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Fra Til Til stede
18.8.2025 07:45 13:30 Jan Sagplass Takstingenigr
Tor Gunnar Uv Kunde
Matrikkeldata
Kommune gnr. bnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
5022 RENNEBU 49 2 0 1163729,4 m?>  BEREGNET  Eiet
AREAL
(Ambita)
Adresse
Orkdalsveien 724
Hjemmelshaver
Uv Tor Gunnar
Kommune gnr. bnr. snr. Areal Eieforhold
5022 RENNEBU 50 4 0 m? Eiet
Hjemmelshaver
Uv Tor Gunnar
Kommune gnr. bnr. snr. Areal Eieforhold
5022 RENNEBU 50 6 0 1104865,4 m? Eiet
Hjemmelshaver
Uv Tor Gunnar
Kommune gnr. bnr. snr. Areal Eieforhold
5022 RENNEBU 121 2 0 344970,2 m? Eiet
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Hjemmelshaver

Uv Tor Gunnar

Kommune gnr. bnr. snr. Areal Eieforhold
5022 RENNEBU 51 3 0 30092,6 m? Eiet

Hjemmelshaver

Uv Tor Gunnar

Siste hjemmelovergang

Kjgpesum Ar
27700 2003

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Gjensidige Fullverdi
Forsikring ASA

Kommentar
Bolighus er fullverdiforsikret, i tillegg noe 1.risiko.
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Arealgrunnlag

Gragjalfjells

Hestdalen

Hestd dfjellet i

Skruen

Bildet viser oversikt over eiendommens teiger hvor gardstunet er markert med rg¢d markgr. Malt i Gardskart ligger gardens teiger i
luftlinje fra ca 3 km sgr for tunet, til ca 8,5 km nord for tunet.
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Juridisk status

Arealstatus

Eiendommen ma ligge i LNF/LNFR eller veere regulert til jordbruk/landbruk for at jordlova skal gjelde, dvs at eiendommen skal veere en
landbrukseiendom. Eiendommen Hoel ligger ifalge bade eksisterende kommuneplan fra 2014, og forslag til ny kommuneplan(2021-2023) i
LNFR- areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet naeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag. Det er
angitt flere hensynssoner blant annet skredfare og flom.

Bebyggelse

Bebyggelsen bestar av eldre vaningshus, karbolig, driftsbygning, garasje, stabbur og mastu.

Nedenfor garden ved fylkesveien star det ei gammel stue, Uvstuggu, et eldre laftehus som ikke er i bruk. Ved adkomstveien star det en
gammel garasje, i tillegg ei lge tilknyttet den dyrkede marka.

Ved Mesloseetrin, i underkant av 20 km unna, ligger det ei hytte som hgrer garden til.

Odelsloven

Ifglge arealklassifisering pa Nibio pr. 12.08.2025 oppfyller eiendommen dagens arealkrav i Odelslovens jfr. § 2 da den har mer enn 35
dekar (daa) full-/overflatedyrka jord — se tabell. Takstingenigrene tar ikke stilling til om det er personer som har opparbeidet odelsrett eller
eventuell rekkefglge. Opparbeidet odelsrett krever minst 20 &r sammenhengende eiertid for eier (odler) eller eiers livsarvinger.

Konsesjonsloven

Eiendommen er konsesjonspliktig jfr. Konsesjonslovens § 4 da den er bebygd og har mer enn 35 dekar (daa) full- eller overflatedyrka jord
og samlet er stgrre enn 100 daa, se tabell. Konsesjonsplikten medfgrer at en kjgper ma sgke kommunen hvor eiendommen ligger, om
tillatelse (konsesjon) til a fa kjgpe og eie eiendommen. Ved et fritt salg vil det vaere priskontroll jf. Konsesjonslovens §§ 9 og 9 a samt
rundskriv da eiendommen er bebygd med mer enn 35 daa full- eller overflatedyrka jord. | dette tilfelle skal kommunen kontrollere om avtalt
pris er innenfor regelverket i konsesjonsloven med rundskriv. Hvis kjgper overtar i trad av slektskap etter § 5 i konsesjonsloven, er det ikke
priskontroll.

Boplikt

Reglene om boplikt ligger i konsesjonslovens §§ 5, 6 og 11. Det er lovpalagt boplikt (familizer) pa eiendommen etter konsesjonsloven § 5
annet ledd da den har mer enn 35 dekar (daa) full-/overflatedyrka jord og mer enn 500 daa produktiv skog, se tabell over. Den lovpalagte
boplikten krever ogsa at eiendommen har eller har hatt helars bosetning dvs at det er et beboelig hus. Lovpalagt boplikt inntreffer nar
kjgper kan overta konsesjonsfritt pga. slektskap § 5. Kjgper ma bosette seg pa eiendommen innen 1 &r og bo der sammenhengende i 5 ar
med folkeregisteradresse. Hvis man ikke gnsker & bosette seg eller gnsker utsettelse, ma man sgke konsesjon med formal om fritak eller
utsettelse. En kjgper kan palegges boplikt som et konsesjonsvilkar etter konsesjonslovens § 11 ved et konsesjonspliktig (fritt) salg dvs
utenfor definert familie.

Jord og skoglov

Eiendommen er underlagt jordlova med driveplikt etter § 8 og eiendommen kan ikke deles jfr. jordlova § 12 uten seknad og godkjennelse
av kommunen eller Statsforvalteren. Driveplikten gjelder for all fulldyrka jord, overflatedyrka jord og innmarksbeite og gjelder fra fgrste
dekar. Eiendommen er ogsa omfattet av skogloven med forskrifter.
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Heftelser og rettigheter

Jordleie

Den dyrkede marka er utleid pa langsiktig avtale frem til 2033, men ved salg kan kontrakten avsluttes etter sesongen 2027 dersom dette
er gnskelig.

Kommentar til grunnboksbladet

Det foreligger ingen heftelser eller servitutter som ansees a ha betydning for verdsettelsen av eiendommen.

Karrettigheter

Ingen opplyste karrettigheter.
@vrige

Det er privat vannforsyning fra oppkomme. Det ble nedsatt ny betongkum for ca 10 ar siden. Oppkomme ligger like innenfor grensen til
naboeiendommen, og det skal finnes bruksrett i gamle dokumenter. Disse er imidlertid ikke funnet. Det kan innhentes skriftlig avtale om
vannretten fra naboen, om gamle dokumenter ikke kommer til rette.

Det er vannpumpe av ukjent alder i kjeller under vaningshuset. Eier mener at denne ble byttet rundt 2000 men noe usikkerhet rundt
arstallet. Vanntrykket er generelt greit, men det bgr vurderes en kraftigere pumpe ved neste utskifting.

Det er etablert betongkummer fra 1972 og fra 1992 i forbindelse med vaningshuset. Det er avrenning til filtrering, men denne greften er
moden for oppgradering. Fra karboligen er det avlgp til 3-kamret glassfibertank med infiltrasjon fra 2002.
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Generelt om eiendommen

Ras og skred Ja [ Nei

| falge Nibio Kilden ligger deler av gardsteigen i aktsomhetsomrade for skred.

Ringen
Vo

Nordstuggu
%, B
;el_@ Hol o,
g %
'S Sastuggu ho.

og Ho‘ljsmoen <} %,
b ) )
\) e E*US
—

Kulturminner Ja [ Nei

Folgende bygg er Sefrakregistrert:

¢ Den opprinnelige vaningen.

e Stabburet.

* Mastu.

e Uvstuggu med uthus.

* Pa sgrsiden av elva ved Midtmelen er det i kartet avmerket et Sefrakbygg pa ene jordet. Dette observeres ikke pa dronefoto, og er trolig

borte.

SEFRAK er et landsdekkende register over eldre bygninger og andre kulturminner i Norge. Navnet er en forkortelse for SEkretariatet F
or Registrering Av faste Kulturminner, som var navnet pa den institusjonen som pabegynte arbeidet med registeret. Registreringen ble
avsluttet tidlig pa 1990-tallet, og det er kommunene og fylkeskommunene som har ansvar for bygningene i SEFRAK-registeret.
Registeret ble bygd opp gjennom et stort anlagt feltarbeid i ara 1975 til 1995. Alle bygninger fra fgr ar 1900 ble registrert, foruten ruiner
og en del andre kulturminner. Det at et hus er registrert i SEFRAK gir det ikke automatisk vernestatus, og legger heller ikke spesifikke
restriksjoner pa hva som kan gjeres med det. SEFRAK-registeret sier ikke noe om objektenes verneverdi. Pa den annen side kan ogsa
objekter som ikke er registrert SEFRAK ha verneverdi. Kulturminner fra fgr 1537 er automatisk freda gjennom kulturminneloven; for
nyere objekter med nasjonal kulturminneverdi kan det gjeres fredningsvedtak i hvert enkelt tilfelle. Kommunene kan gjennom sin
arealplanlegging regulere kulturminner av lokal, regional eller nasjonal verdi til hensynssone bevaring.

Det er registrert noen kulturminner pa det fulldyrkede arealet som ligger mellom fylkesveien og Orkla ser for gardstunet.
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Flom Ja [ Nei

| falge Nibio Kilden ligger deler av gardsteigen i aktsomhetsomrade for flom.

Flomkarg.

Kvikkleire [ Ja Nei
Naturtyper Ma [ Nei

Det er registrert naturtype som er definert som naturbeitemark. Dette er beskrevet i linken; https://faktaark.naturbase.no/?id=VKU-
BNO00118484 og i linken https://faktaark.naturbase.no/?id=BN00118484

Rgdliste arter og nasjonalarter Ja [ Nei
Det har veert observasjon av Jerv i skogteigen ved Krokan i 2024.

Andre forhold [(Jia Nei
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Eiendommens beliggenhet

Eiendommen ligger i Orkdalen i Rennebu kommune ca 8 km nordvest for Berkak som er kommunesenteret med de fleste ngdvendige
fasiliteter. Gardstunet ligger pa nordsiden ovenfor fylkesvei 700, med ca 350 m privat gardsvei opp fra hovedveien.
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Andre verdier / rettigheter tilknyttet eiendommen

Belgp (Kr)
Beiterett 20 000
Uvstuggu 25000
Hytte ved lla. 300 000
Sum andre verdier/rettigheter 345 000
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Sameieomrader.

Eiendommen har andel i et uregistrert jordsameie ved Gunnesmezelan pa andre siden av elven i naerheten av den dyrkede marka der.
Dette gir ingen gkonomisk gevinst for bruket, og er ikke gitt noen verdi i rapporten.

Sameie ved Gunnesmalan, markert med gronn grense.
nreIveIen Noirdstuggu

225 Gunnes

Gunneswnnesy
e

-

.

Stuggu

nnesoyan

Beiterett

Bruket har beiterett i utmarka tilknyttet skogen og utmarka. Beiteretten er ikke i bruk, og er gitt en skjsnnsmessig verdi.

Uvstuggu

Uvstuggu ligger nedenfor garden like ved FV 700. Denne eiendommen med noe dyrket mark og skog ble benyttet som seter av tidligere
generasjoner fgr garden Hoel ble kjgpt i 1954. Seterstua er oppfart i to etasjer over natursteinsmurer og med jordkjeller under deler av
bygningen. Veggkonstruksjonen er i laftet temmer og er utvendig kledd med staende panel fra tidlig 1970 tall. Taket er saltak som er
tekket med bglgeeternitt fra tidlig 1970 tall. Balgeeternitt kan inneholde asbest, og krever saerskilte tiltak ved handtering. Vinduer med
koblet glass ble ogsa innsatt da. Bygningen er uinnredet, uten innlagt strem eller vann og er i dag ikke i bruk.

Tilherende uthus er oppfart i en etasje og har vegger i tammer. Taket er saltak og er tekket med metallplater fra 1980 tallet. Det ble da
ogsa innsatt port for & komme inn med en liten traktor. Denne bygningen har veert benyttet som lager.

Byggene har liten driftsrelevans, og utgjer en beskjeden verdi for eiendommen i dag.

Uvstuggu.
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Hytte ved lla.

Ved elva lla i lifiellomradet ligger det en hytte som ble oppfert i 1981/82. For & komme til hytta kjgrer man om sommeren frem til
Meslosetra via Hurundsjgveien og Mesloseterveien, og derfra er det ca 25 minutter & ga. Mesloszeterveien er en privat vei hvor det er
eierskap, Det er totalt 8 eiere i veien. Hytta ligger like ved skilgypa fra Berkak og man kan da enten ga fra Berkak eller fra Buan. Laypa er
godt preparert hele vinteren (Litjrunden).

Hytta er oppfert i en etasje med ringmur i betong (Stept direkte pa terreng) Veggkonstruksjonen er i bindingsverk og er utvendig kledd
med staende panel. Hytta har astak med tekking av torv. Det er ikke isolasjon i taket. Vinduene er med koblet glass og har behov for
overflatebehandling. Golvet har trebjelkelag med ventilert krypkjeller med ukjent tilstand. Krypkjellere er en skadeutsatt konstruksjon, hvor
det kan utvikle seg vekst av skadelige ratesopper. Dette avhenger av stedlige forhold som lufting i muren, temperatur, fukt fra grunnen og
lignende.

Det er ut over ut- og innvendig maling ikke foretatt noen oppgraderinger etter byggear. Det er en skjevhet i gulv i forbindelse med
innvendig delevegg mot soverommene samt noen fuktskjolder i tak nedenfor pipa. Fuktskjoldene har oppstatt ved hard fyring om vinteren
og kan skyldes kondensering fra pipe, eventuelt en liten lekkasje ved pipe. Dette kan oppsta nar det fyres, og sng som har samlet seg ved
skorsteinen smelter. Det er elementpipe med tilkoblet vedovn. Det er ikke innlagt stream eller vann, men montert et solcelleanlegg.
Anlegget er av eldre dato, men er oppgradert en gang etter byggear. Vann hentes fra elva. Med tanke pa alder pa taktekkingen samt
uisolert tak anbefales ny taktekking og isolering av taket. Ellers ser hytta ut il & veere i bra stand.

Hytta er ikke besiktiget av undertegnede, men er beskrevet av eier og med fremlagte bilder.

Uthuset ved hytta ble bygget samtidig med hytta og inneholder utedo og vedbod. Uthuset har skjevheter og oppretting av denne samt
etablering av ny taktekking ma paregnes. Uthuset er ogsa oppfert over ringmur i betong. Veggkonstruksjonen er i bindingsverk og er
utvendig kledd med staende panel. Uthuset har pulttak og er tekket med papp.

Hytte ved lla.
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Jord, Skog, Jakt og fiske

Jord
Arealgrunnlag
Fulldyrket jord 80,8 daa
Overflatedyrket jord
Innmarksbeite 14,5 daa 95,3 daa
Skog av sveert hgy bonitet
Skog av hgy bonitet 76,5 daa
Skog av middels bonitet 45,5 daa
Skog av lav bonitet 556,6 daa 678,6 daa
Uproduktiv skog 403,8 daa
Myr 681,3 daa
Apen jorddekt fastmark 62,6 daa
Apen grunnlendt fastmark 708,5 daa 1 856,2 daa
Bebygd, vann, bre 13,1 daa
Ikke klassifisert 13,1 daa
Sum 2643,2daa

Opplysningkilder, beskrivelse
Opplysninger er gitt av eier, samt hentet fra NIBIO Gardskart.
Undertegnede ma presisere at det ligger utenfor dette oppdraget & gjgre mer ngyaktige malinger enn det NIBIO kan gjgre med hensyn

til eiendommens stgrrelse og arealklassifisering.
Takstmannen forutsetter derfor at arealtall og klassifisering fra NIBIO er korrekt hvis det ikke konkret kommenteres.

Eiendommens arealfordeling er hentet i Gardskart den 18.08.2025 og det tas ikke ansvar for endringer i arealstatus etter dette
tidspunktet.
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Jord og beite

Omrade og beliggenhet Areal (daa) \(/er}rl:llzs Driftsvei avstand (m) Szk;:;r}i;g) Totaplrfa\\;l:a;it?ing

Fulldyrket jord 80,8 Nei Ca 0-1600 260 21008

Overflatedyrket jord Nei

Innmarksbeite 14,5 Nei Ca 100-170 40 580

Sum jordbruksareal 95,3 21588
Verdi 539700

Opplysningkilder, beskrivelse

Den fulldyrkede marka er fordelt pa 3 skifter, gardsteigen med ca 40 daa, et skifte pa Tjgnnmoen mellom fylkesveien og elva pa ca 22 daa,
og et skifte pa sgrsiden av Orkla ved Gunnesmaelan pa i underkant av 20 daa.

Det er en del stein i deler av den dyrkede marka, og da spesielt i nordlige delen av Tjsnnmoen. Det ble foretatt dyrking av det sarlige arealet
her rundt 1980. Eier opplyser at det ble tilkjgrt myrjord fra utgraving av tomt for nytt meieri pa Berkak. Djuplendt jord i ytre del av Kjgnnmoen
og pa teigen nedenfor figset. Den dyrkede marka rundt tunet for @vrig har i de siste 5-6 ara blitt benyttet som beite. Dyrket mark ved
Gunnesmaelan benyttes til grasproduksjon. Jorda rundt tunet er sgrvendt og ble tidligere hastet. Jorda rett gst for tunet er som nevnt
benyttet som beite i dag. Det er lokalt fuktig et omrade her. Dette oppsto etter beiting og kan skyldes at en gammel steingreft har blitt
odelagt. Dyrket mark er i dag utleid til nabo for slatt og beite. Det er kontrakt ut 2033, men muntlig avtale med leietaker om at avtalen kan
avsluttes etter sesongen 2027 dersom eiendommen selges.

Den dyrkede marka er ikke fullt ut besiktiget.
Det anbefales at interessenter besiktiger jordveien selv, og pa denne maten danner seg et bilde av tilstanden.

Myndighetene bruker falgende definisjoner pa dyrket mark:
* Med fulldyrka jord menes “jordbruksareal som er dyrka til vanlig pleyedybde, og kan benyttes til akervekster eller til eng, og som kan
fornyes ved playing”.
» Med overflatedyrka jord menes “jordbruksareal som for det meste er rydda og jevna i overflata, slik at maskinell hgsting er mulig”.
* Innmarksbeite er jordbruksareal som kan brukes til beite, men som ikke kan hgstes maskinelt. Minst 50 % av arealet skal veere
dekket av grasarter eller urter som taler beiting.

Gardsteigen, beite gverst.
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Tjennmoen.

Midtmelen, Gunnesmaelan, ca markering.

Oppdragsnr.: 19946-1557 Befaringsdato: 18.08.2025 Side: 19 av 35



Orkdalsveien 724, 7392 RENNEBU Alvdal Takst AS ‘
Gnr 49-Bnr 2 Moanveien 91 k I I

5022 RENNEBU ALVDAL 2560  Norsk takst

Skog, jakt og fiskerettigheter
Skog uten plan

Uproduktiv skog og utmark 1856,0 Verdipr.daa 200 Sum verdi Kr. 371 200
Gardskart/NIBIO (Daa) Kr/Daa Verdi (kr)
Skog av sveert hgy bonitet 0,0 0 0
Skog av hgy bonitet 77,0 4050 311850
Skog av middels bonitet 46,0 2 440 112 240
Skog av lav bonitet 557,0 1500 835 500
Sum 680,0 1259 590 Total produktiv Kr. 1 259 590
skogverdi:
Innestaende skogfondkonto 15 684,0 Totalverdi skog og Kr. 1 630 790

utmark:

Opplysningskilder, beskrivelse

Den produktive skogen er i all hovedsak fordelt pa 5 teiger;
e Gardsteigen med 62,5 daa hgy bonitet, 40,9 daa middels bonitet, og 35,0 daa lav bonitet. Teigen strekker seg opp lia, og er en forlengelse
av tunet og den dyrkede marka. Teigens samlede areal er 211 daa, dette omfatter tun, dyrket mark og anna areal.
« En tilgrensende teig pa 1032 daa ligger enda lenger opp i lia ved Varbergsmyra. Denne bestar av 232 daa skog med lav bonitet. @vrige er
store myromrader pa ca 540 daa, og anna areal.
e Vest for teigen ved Varbergsmyra ligger en teig pa ca 32 daa, hvor 28 daa er lavbonitet skog.
o Sgr for Orkla er det 2 teiger i Gunnesmarka. Den ene er er 59 daa med ca 12 daa hgy bonitet, ca 4 daa middels bonitet, og ca 43 daa lav
bonitet.
¢ Den andre teigen er totalt 264 daa, med ca 218 daa lav bonitet.
Skogen bestar av barblanding med gran og furu, med innslag av lauv.
Det ble hugget 590 m?i 2007, og plantet 5500 granplanter i 2007 og 2008. | 2011 ble det hugget 619 m?, og plantet 4600 planter
samme ar. Dette er i lia ovenfor garden samt opp mot Varbergsmyra. Det ble ogsa hugget noe i skogen i Gunnesmarka pa 1990 tallet.
Her ble det ogsa plantet rett etter hogst.
Dette tilsier at det meste av skogen er satt i produksjon igjen.

Deler av skogen ligger over vernskoggrensa, og hogst utover ved til eget bruk skal meldes til kommunen. Denne meldeplikten skal sikre
at den hgyereliggende skogen forvaltes pa en beerekraftig mate, og at det etableres ny foryngelse.

Ellers har meldeplikten ingen restriksjoner ved hogst og uttak av tsmmer.

Dette gjelder den gverste teigen ved Gunnesmarka, og det gvre sjiktet av gardsteigen. Hele teigen ved Varbergsmyra og teigene ved
Meslosaetrin-Hestdalssetra.

Vernskog, skravert.
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Gardsteigen, fra beite og oppover.

Som grunnlag for verdsetting av skogen er lagt til grunn arlig avkastning pa bakgrunn av en beregnet tilvekst fra informasjon i
gardskart. Dette er en beregningsmodell som har noen usikkerhetsmomenter, men vil likevel gi en brukbar fremstilling av skogens
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produksjonsevne. Arlig beregnet tilvekst er 125 m®. Med et nyttbart volum pa 80 % gir dette 100 m? til arlig uttak fra skogen. Som
grunnlag for rotnetto er lagt til grunn kr 500,-/m?. Dette er sett i et lengre perspektiv, og ikke kun etter dagens temmerpriser som ligger
noe hgyere.

Dette gir skogen felgende arlige avkastning; 100 x 500 = 50 000,-

Uproduktiv skog og utmark utgjer totalt 1856,2 daa, og har fordeling markslagsfordeling:
» Uproduktiv skog inkl myr,
* Myr uten skog, 403,8 daa.
« Apen jorddekt fastmark, 62,6 daa.
« Apen grunnlendt fastmark, 708,5 daa.
« | tillegg kommer bebygd, samf, vann, bre, 13,6 daa.
Som grunnlag for verdi av uproduktiv skog og utmark er brukt en skjgnnsmessig grunnverdi pa kr 200,-.

Jakt og fiske

Verdi av jakt og fiske pr.ar Kr. 40 000 Samlet verdi av jakt og fiske Kr. 1 000 000

Opplysningkilder, beskrivelse

Eiendommen har jaktrett i to forskjellige grunneierlag, lifjell grunneierlag og Ramsfjell grunneierlag. Det er jaktrettigheter i begge
grunneierlagene hvor det jaktes sma- og storvilt.
Det er arlig et samlet utbytte pa kr 2500 - 3000,-.

| tillegg har eiendommen 2 laksevald i Orkla nedenfor garden, et mindre pa ca 80 m, og Tjsnnhglen som utgjgr 350 m. Tisnnhglen er
attraktiv med godt fiske. Laksevaldene leies ut uten markedsfgring til bekjente for kr 32500,-/ar, hvilket anses a vaere ngktern pris.

Med aktiv markedsfgring ville fisket gitt bedre utkomme. Som grunnlag for eiendommens jakt- og fiskerettigheter legges til grunn samlet
kr 40000,-/ar.
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Bygninger pa eiendommen

144

Vaningshus

Anvendelse

Utleiebolig

Byggear
1830

Kommentar

Byggearet er basert pa opplysninger fra eier.

Standard

Bygget har enkel standard.

Vedlikehold
Bygget fremstar som et totalrehabiliteringsobjekt.

Beskrivelse

Boligen har vaert bebodd frem til August 2024. Generasjonsbolig oppfart i 1830 som et tradisjonelt trgnderlan med 2 etasjer pa ringmur i
naturstein.

Det er 2 jordkjellere hvor den ene (potetkjelleren) har tilkomst via lem i stuegolvet. Den stgrste jordkjelleren har tilkomst via utvendig dgr i
grunnmur. Det er krypkjeller uten tilkomst under gstlige delen av stua. Krypkjellere er en skadeutsatt konstruksjon, hvor det kan utvikle seg
vekst av skadelige ratesopper. Dette avhenger av stedlige forhold som lufting i muren, temperatur, fukt fra grunnen og lignende. Det
registreres en del misfarget og rateskadet treverk i kjelleren.

Veggkonstruksjonen i eldste del er i tsmmer og er utvendig kledd med staende panel fra ca 1972. Etasjeskiller er trebjelkelag.
Taket er saltak som er tekket med taksteinsformede Kamiplater fra 2019. Takrenner, beslag, og pipehatt med unntak av ved flatt tak pa
baksiden, er ogsa fra samme tidspunkt.

Boligen ble pabygd ca 1972 med utvidelse av kjpkken samt gang og bad i kdrdelen av vaningshuset.

Tilbygget er oppfart i en etasje med ringmur i betong og med krypkjeller. Ukjent tilstand i krypkjelleren under tilbygg fra ca 1972.
Veggkonstruksjonen er i bindingsverk, og er utvendig kledd med staende panel fra byggear.

Taket er flatt og er tekket med papp. Det har tidligere veert taklekkasje i tilbygget, men er utbedret med ny takpapp for ca 10 ar siden. Spor
etter lekkasjen er synlig i tak og gvre del av vegg i kjpkken. Det er ogsa skiftet 2 takplater pa bad etter kondensering rundt takventil. Det er
ikke foretatt dpninger i konstruksjonen for kontroll av tilstand etter lekkasjen.

| ca 1983 ble det foretatt oppgradering av innvendige overflater i det meste av boligen, med unntak av tilbygget fra ca 1972 og 2 soverom i
2. etasje.
Det ble da ogsa innvendig etterisolert med varierende isolasjonstykkelse.

Det ble i ca 1992 oppfart et tilbygg med gang, bad og vaskerom, og bade bad og vaskerom er original fra byggear.

Tilbygget er oppfart i en etasje pa ringmur i Leca lettklinker. Veggkonstruksjonen er i bindingsverk og er utvendig kledd med staende panel.
Taket er tekket med samme Kamiplater fra 2019. Takrenner og nedlgp ogsa skiftet da.

Bereder pa 200 L fra samme ar. Det er utskiftet til automatsikringer i sikringsskapet pa gang i 2. etasje, men ukjent nar dette ble gjort.

Det er skorstein med sotluke i stua, og Dovre peisovn av nyere argang.

Eldre Panasonic luft-luft varmepumpe fra 2006.

Kjgkkeninnredningen i hoveddelen av vaningshuset ble utskiftet i ca 1990. | ca 2019 oppsto det en lekkasje fra bereder i kjgkkenbenk i
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kardelen. Dette var en forsikringssak og ble utbedret med utskifting av skadet isolasjon.
Det ble da ogsa lagt nytt gulvbelegg i kjskkenet samt skiftet fronter pa innredningen.

Med tanke pa alder pa bygningsdeler ma bygningen betegnes som et rehabiliteringsprosjekt hvor alt ma paregnes omfattet av
oppgraderingen. Mange feil eller skader kan vaere skjult i konstruksjonen pa sa gamle bygg, sa selv bygningsdeler som i utgangspunktet ser
ut som intakt og funksjonell, ogsa kan ha feil eller mangler som krever utskifting. Det er i mange tilfeller slik at arbeidet blir mer
omfattende enn fgrst antatt, nar rehabilitering av slike bygg settes i gang.

Tilbygg/modernisering

1972 Tilbygg Tilbygg og kledd utvendig.

1983 Modernisering Modernisering innvendig med unntak av del fra 1972.
2015 Modernisering  Nytt papptak pa flat del.

2019 Modernisering  Nye takplater pa hoveddelen.

Bruksareal BRA m?

q Internt bruksareal Eksternt bruk | { balk Terrasse- og balk | Ikke mal dig I | (GUA)
Etasje (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b) Sum (TBA) areal (ALH)
2 .etasje 89 89 89
1. etasje 119 119 8 1 120
Kleller 18 18
SUM 208 8 19 227
SUM BRA 208

Romfordeling

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasje .
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Gang, soverom, soverom 2,

2 .etasje soverom 3, soverom 4,

soverom 5, soverom 6, kott

Vindfang, vaskerom, bad,
kontor, stue, kjgkken, stue 2,

1. etasje . .
) kjgkken 2, vindfang 2, bad 2,
gang
Kleller Lagerrom, teknisk rom
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Lovlighet
Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Kommentar: Det er lagt frem planskisse fra eier, og det er lagt frem godkjente, og byggemeldte tegninger av tilbygget. Tegninger er
oversendt fra kommunen via megler.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? RE Nei
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [Jia Nei
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [1Ja Nei

Karbolig

Anvendelse

Dagens hovedbolig

Byggear
2004

Kommentar

Byggearet er basert pa opplysninger fra eier.

Standard

Normal standard pa bygget ut fra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.
Vedlikehold

Bygningen fremstar med normalt vedlikeholdsbehov som fglge av alminnelig slitasje og elde.

Beskrivelse

Karboligen er beskrevet i vedlagte tilstandsrapport.

Bruksareal BRA m?

. Internt bruksareal Eksternt bruk | Inngl balkong Terrasse- og balkongareal
Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
1.etasje 99 99 34
2.etasje 34 34
Kjeller 26 26
SUM 159 34
SUM BRA 159
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Romfordeling

Etasje

1.etasje
2.etasje

Kjeller

Kommentar

Arealet er malt av eier.

Lovlighet

Byggetegninger

Internt bruksareal Eksternt bruksareal
(BRA-i) (BRA-e)
Se tilstandsrapporten.
Se tilstandsrapporten.

Se tilstandsrapporten.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Kommentar: Tegninger er oversendt fra kommunen via megler.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?
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Innglasset balkong

(BRA-b)
[Ja Nei
[Ja Nei
[JJa Nei
Side: 26 av 35

147



Orkdalsveien 724, 7392 RENNEBU Alvdal Takst AS

Gnr 49-Bnr 2 Moanveien 91 ! I I

5022 RENNEBU ALVDAL 2560  Norsk takst

Driftsbygninger pa eiendommen

Driftsbygning

Anvendelse

Figs - lave

Byggear Vedlikehold/rehab. ar
1976 2008

Kommentar

Opplyst av eier.

Areal (BTA)
Etasje BTA
Lave 250,0
Figs 246,0
Kjeller 41,0
SUM BTA 537

Kommentar til areal

Bygningen er malt av eier.

Standard

Normal standard pa bygget ut fra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygningen fremstar med normalt vedlikeholdsbehov som fglge av alminnelig slitasje og elde.
Beskrivelse

Fjgset ble oppfert i 1975/76 og tatt i bruk hgsten 1976. Bygningen er oppfgrt i 2 etasjer over gjgdselkjeller. Det er ogsa et frostfritt rom
under gstlige delen av figset, som tidligere ble benyttet som traktorgarasje og lager for strgsand.

Grunnmuren og etasjeskillet mot dyrerom er i stgpt betong.

Veggkonstruksjonen i 1. etasje er dobbel mur i murt betongstein samt stgpt betong som er innvendig belagt med nopsastein mot terreng.
Laven er oppfgrt i bindingsverk og er utvendig kledd med lavepanel.

Takkonstruksjon med knebukker som er tekket med metallplater.

| figset ble det montert ny innredning i stal, ca 2008. Samme ar ble ogsa tidligere tresiloer revet, og det ble lagt golv med spalteplank.
Dette arealet ble da tatt i bruk som binger for okser.

Det er i dag 18 basplasser og til sammen 4 binger.

Det er skiftet til automatsikringer i sikringsskap, men ukjent nar dette er gjort. Bygningen er i daglig bruk for kjgttproduksjon (Ammeku).
Utvendig overflatebehandling av veggpanel (spesielt nordvestvegg) samt montering av laveport ma paregnes.

Utskifting av port til tidligere traktorgarasje anbefales ogsa.

Betongkonstruksjon i gjgdselkjeller bgr kontrolleres periodisk med tanke pa tilstand.
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Tilbygg/modernisering

2008 Modernisering Revet 2 stk siloer, og bygget disse om til binger.

Lovlighet
Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Kommentar: Tegninger av bygningen er ikke innhentet/fremlagt i forbindelse med oppdraget.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [1Ja Nei
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt hdndverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [JJa Nei
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [JJa Nei
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Garasje

Anvendelse

Garasje

Byggear

1980

Kommentar

Byggearet er basert pa opplysninger fra eier.

Areal (BTA)
Etasje BTA
Etasje 41,0
SUM BTA 41

Kommentar til areal

Bygningen er malt av eier.

Standard

Bygget har enkel standard.

Vedlikehold
Bygningen fremstar med normalt vedlikeholdsbehov som fglge av alminnelig slitasje og elde.
Beskrivelse

Garasjen er oppfgrt i ca 1980 og er oppf@rt i en etasje over stgpt plate pa mark. Det er Lecamur i nedre del av vegger mot terreng, ellers er
veggkonstruksjonen i bindingsverk med utvendig, staende lavepanel.
Taket har saltaksform og er tekket med stalplater. Vindu med enkelt glass. Vippeport i tre.

Lovlighet
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Orkdalsveien 724, 7392 RENNEBU

Gnr 49-Bnr 2
5022 RENNEBU

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Kommentar: Tegninger av bygningen er ikke innhentet/fremlagt i forbindelse med oppdraget.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Stabbur

Areal (BTA)
Etasje
Etasje
Loft
SUM BTA

Kommentar til areal

Bygningen er malt av eier.

Standard

Bygget har enkel standard.

Vedlikehold

Bygget har noe naturlig vedlikeholdsbehov.

Beskrivelse

Stabburet fra 1850 ble flyttet dit det star i dag i 2002. (Sto tidligere der karboligen i dag star).
Bygningen er oppfgrt i 2 etasjer med punktfundamenter i naturstein. Tregolv.
Veggkonstruksjonen er i tsmmer og frontveggen er utvendig kledd med staende panel fra 2002.
Det er astak med torvtekking fra 2002.

Anvendelse

Lager

Byggear
1800

Kommentar

BTA
18,0
17,0

35

Det ble hgsten 2024 foretatt forbedring av fundamenter (stabilisert)

Oppdragsnr.: 19946-1557

Befaringsdato: 18.08.2025

Byggearet er basert pa opplysninger fra eier.

Alvdal Takst AS

Moanveien 91 E I I

ALVDAL 2560 MNorsk takst

[1Ja Nei
[Ja Nei
[Ja Nei

Side: 30 av 35
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Tilbygg/modernisering

2024 Modernisering Justering og stabilisering av fundamenter.

Lovlighet
Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Kommentar: Byggets alder tilsier at det kan vaere vanskelig a finne info i kommunens arkiver.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [JJa Nei
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [1Ja Nei
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [1Ja Nei
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Mastu

Anvendelse

Ingen relevant bruk na

Byggear
1800

Kommentar

Byggearet er basert pa opplysninger fra eier.

Areal (BTA)
Etasje BTA
Etasje 15,0
Loft 15,0
SUM BTA 30

Kommentar til areal

Bygningen er malt av eier. 1.etasje har takhgyde under malbar hgyde pa 1,90 m.

Standard

Bygget har enkel standard.

Vedlikehold
Bygget fremstar som et totalrehabiliteringsobjekt.
Beskrivelse

Mastu fra 1850 er oppfgrt i 2 etasjer pa ringmur av naturstein. Tregolv.
Veggkonstruksjonen er i laftet tammer.
Saltak med tekking av stalplater fra slutten av 1970-tallet. Utover dette er det ikke foretatt noe vedlikehold.

Bygningen er i darlig stand og det ma paregnes nye fundamenter og utskifting av noen tammerstokker dersom bygningen skal bevares.
Det er ikke innlagt strgm eller vann.
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Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Kommentar: Byggets alder tilsier at det kan vaere vanskelig a finne info i kommunens arkiver.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [Jla Nei
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [Jla Nei

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? HRE Nei

Teknisk verdi boligbygg

Teknisk verdi boligbygg

Vaningshus

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 6 100 000
Fradrag for forskriftsmangler mellom dagens krav og aktuelt bygg Kr. - 670 000
Fradrag for elde, slitasje og vedlikeholdsmangler Kr. -5930 000
Sum Teknisk verdi - Vaningshus Kr. 10 000
Karbolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 5750 000
Fradrag for forskriftsmangler mellom dagens krav og aktuelt bygg Kr. - 380 000
Fradrag for elde, slitasje og vedlikeholdsmangler Kr. - 600 000
Sum Teknisk verdi - Karbolig Kr. 4750 000
Sum Teknisk verdi - Bolighygg Kr. 4760 000
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Nedskreven gjenanskaffelsesverdi driftsbygninger

Driftsbygninger

Bygning Teknisk nyverdi (Kr) Teknisk tilstand* Driftsrelevanse** gjenanskaffeII: :3:::?::3
Driftsbygning 3500 000 4 6 850 000
Garasje 230 000 6 8 100 000
Stabbur 400 000 4 2 30 000
Mastu 450 000 2 1 10 000
*Verdilgs=0 ny=10 **Unyttig=0 full=10 Total verdi 990 000

Markedsvurdering

Eiendommen ligger fint til i kombinasjon med korte avstander til de fleste ngdvendige fasiliteter, samt i rolig omrade skjermet for
trafikk og stgy. Markedsverdien (normal salgsverdi), gir uttrykk for den salgsverdien som kan forventes for eiendommen i dagens
marked slik den fremstar pa befaringstidspunktet; stgrrelse, standard og beliggenhet tatt i betraktning. Gardsbruk som dette har i
senere ar vist seg a vaere populaer, da stadig flere gnsker a har god plass. Dette har i mange tilfeller gitt god etterspgrsel og god pris.

Markedsverdien for dette takstobjektet satt til det belgp undertegnede etter sitt beste skjgnn mener eiendommen vil oppna ved et
apent og fritt salg i dagens marked.

Kr 5100 000

Milj@ og baerekraft

Energitiltak

Innen landbrukstaksering er det skende fokus pa baerekraftige tiltak og miljgvennlige Iazsninger som kan redusere gardsdriftens fotavtrykk.
En eiendom som vurderes blir ikke bare vurdert for gkonomisk verdi, men ogsa for sine tiltak og strategier innenfor baerekraft og
energiforbruk. P4 denne eiendommen er det ikke gjennomfert seerskilte miljgtiltak innenfor driften som kan bidra til redusert energibruk
eller gi positive miljggevinster. A vurdere miljgtiltak p& landbrukseiendommer kan vaere et viktig steg for & mate fremtidige krav til
baerekraft. Det gir ogsa eiere muligheten til & bidra til et lavere miljgavtrykk i landbruket over tid.
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Kilder og vedlegg

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklzering, 10.09.2025 Oversendt egenerklzering fra eier. Gjennomgatt 4 Nei
gammel vaning

Det er innhentet 12.08.2025 Det er innhentet Gardskart fra Nibio. Gjennomgatt 1 Ja
Gardskart fra Nibio.

Eier 06.02.2023  Tilsynsrapport for el-anlegg fra Tensio AS Gjennomgatt 1 Nei

Forutsetninger

156

Forutsetning

Taksten gjelder eiendommens markedsverdi der det er tatt hensyn til konsesjonslovens §9, prisregulering og jordlovens §12 m.m.

Egne forutsetninger

Hjemmelshaver og oppdragsgiver er selv takstingenigr pa heltid, og alle bygningsarealer er malt av ham. Pa grunn av eiers erfaring, er hans beskrivelser i
dette tilfellet, vektlagt i stgrre grad enn ved tilsvarende oppdrag hvor eier ikke innehar slik kunnskap.

Takstingenigren beskriver de ulike elementene pa eiendommen og har vurdert en samlet salgspris pa eiendommen. Verditaksten og beskrivelsen til
takstingenigren er basert pa en visuell besiktigelse uten inngrep i konstruksjoner pa bygningene. Det er derfor ngdvendig a ta forbehold om eventuelle
skjulte feil og mangler som ikke kan sees ved en vanlig visuell befaring. Mgbler, inventar og utstyr er ikke flyttet pa av takstmann.

Takstingenigren har derfor ikke ansvar for manglende opplysninger om feil og mangler som han kunne ha oppdaget etter a ha undersgkt takstobjektet slik
god skikk tilsier. Selve driften pa eiendommen er ikke vurdert.

Det presiseres at bygningene kun er beskrevet ut fra en enkel visuell befaring. For a undersgke bygningenes mer byggetekniske tilstand og arealmal ma det
innhentes tilstandsrapporter. VVS- og el-anlegg er ikke vurdert da det ligger utenfor takstmann sin godkjenning.

For vaningshuset er det utarbeidet egen tilstandsrapport i henhold til nye regler som tradte i kraft 01.01.2022. Tilstandsrapporten ma ses i ssmmenheng
med denne landbrukstaksten.
Alle verdiberegninger er gjort i denne takstrapporten.

Takstingenigren er uavhengig uten knytninger til eier/eiers familie. Det legges til grunn at alle bygninger og bruken er godkjent av rette instans og i henhold
til gjeldende forskrifter. Det er taksert utfra bygningens faktiske bruk. Kommunens arkiv er ikke giennomgatt og takstingenigr verdsetter og beskriver
bygningene slik de fremstod pa

befaringen.

En bruker av taksten ma lese dokumentet, forutsetninger og vedlegg ngye. Skulle en bruker av taksten oppdage feil, ma det meldes takstmann straks.
Verditaksten har som utgangspunkt en gyldighet pa 1 ar, men takstingenigren gjgr oppmerksom pa at verditaksten er avgitt basert pa det regelverket som

var den datoen verditaksten ble underskrevet.
Oppdragsgiver ma kontrollere dette dokumentet for eventuelle feil og mangler fgr det benyttes.
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Kartet viser valgt type gardskart for
eiendommen man har sgkt pa. | tillegg vises
bakgrunnskart for gjenkjennelse.
Arealstatistikken viser arealer i dekar for alle
teiger p& eiendommen. Det kan forekomme
avrundingsforskjeller i arealtallene.

Ajourfgringsbehov meldes til kommunen.

Markslag (AR5) 13 klasser
C— TEGNFORKLARING AREALTALL (DEKAR)
0 500 1500m =  Fulldyrka jord 80.8
Malestokk 1: 75000 ved A4 utskrift w Overflatedyrka jord 0.0
Utskriftsdato: 12.08.2025 07:03 m Innmarksbeite 14.5 95.3
Eiendomsdata verifisert: 12.08.2025 07:02 - Skog av szrs hgy bonitet 0.0
H Skog av hgy bonitet 76.5
GARDSKART 5022-49/2/0 M Skog av middels bonitet 45.5
Tilknyttede grunneiendommer: L Skog av lav bonitet 556.6 678.6
49/2/0-50/6/0-51/3/0 m.fl. i Uproduktiv skog 403.8
= Myr uten skog 681.3
Apen jorddekt fastmark 62.6
Apen grunnlendt fastmark 708.5 1856.2
N | B I 0 Bebygd, samf., vann, bre 13.6
R e Ikke kartlagt 0.0 13.6
B Sum 2643.7 2643.7
Skog-klassene kan ogsd omfatte skog p& myr.

— Arealressursgrenser

Eiendomsgrenser
@ Driftssenterpunkt
D Eiendomsgrenser - uregistrert jordsameie|
D Eiendomsgrenser - uavklart eierforhold
[ Eiendomsgrenser - tvisteteig
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 15.09.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Spar strom pa kjokkenet
- Tiltak utenders

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfgring av tiltak mé& skje i samsvar

- Montere urbryter pa motorvarmer
- Skifte til sparepaerer pa utebelysning

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Enebolig

Byggear 2004

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 159

Ant. etg. med oppv. BRA: 3

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 2: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sneasmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 3: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 4: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 5: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 6: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 7: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 8: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 9: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 10: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 11: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.



Tiltak utendors

Tiltak 12: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star p& mer enn ngdvendig.

Tiltak 13: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 15: Termostat- og nedbersstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 18: Montere blafrespjeld pa kjskkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 19: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 20: Installere varmepumpe (fra berg, jord, vann, eller uteluft til vannbarent system)

Det er vannbaren varme i boligen i form av et radiatoranlegg eller et gulvvarmeanlegg. Det kan vurderes & installere en
varmepumpe dersom forholdene ligger godt til rette for dette, hvor "gratis”" varme hentes fra enten berg/grunnvann
(borebrgnner), jord, sjgvann eller uteluft. Varmepumpen erstatter da store deler av energileveransen fra dagens
kjelanlegg. For hver kilowattime varmepumpen bruker i strem, gir den 3 - 4 kilowattimer i varmeutbytte. Varmepumpen
kan ogsa benyttes til forvarming av tappevann. En varmepumpe dimiensjoneres normalt ikke for dekke hele
effektbehovet, og eksisterende kjelanlegg vil derfor fungere som spisslast i de kaldeste periodene.

Tiltak 21: Isolering av varmerer, ventiler, pumper

Eventuelle rgrnett, rerbend, ventiler, pumpehus etc som er uisolerte bar isoleres for & redusere ungdvendig varmetap.
Pa ventiler og komponenter kan det monteres avtagbare isoleringsputer. Det vil da i tillegg veere enklere & oppna gnsket
turtemperatur i hele anlegget.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 22: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 15.09.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Luft kort og effektivt - Isolere varmtvannsrer

- Sla av lyset og bruk sparepaerer - Tiltak utenders

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak mé& skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig
Byggear 1830
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 208

Ant. etg. med oppv. BRA: 2
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av guly, tak og vegger.

Tiltak 2: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 3: Tiltak utendors

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 4: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 5: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 6: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 8: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 9: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 10: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 11: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.



Tiltak pa saniteranlegg

Tiltak 12: Isolere varmtvannsror

Uisolerte varmtvannsrer isoleres for & redusere varmetapet.

Tiltak utendors

Tiltak 13: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 15: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 16: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 17: Termografering og tetthetspraving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utferes av fagfolk.

Tiltak 18: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.

Tiltak 19: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom
Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 20: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved 4 isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 21: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 22: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 23: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme
For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.

Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg
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Tiltak 24: Montere blafrespjeld pa kjekkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 25: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 26: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med dgr utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende
vedovner /peisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle
vedovnen / peisen skiftes ut med en pelletskamin.Nye vedovner,peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer
effektivt samt at reykgassforurensning og utslippene reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De
fleste pelletskaminer styres av en romtermostat,slik at man kan stille inn gnsket temperatur.Kaminen kan starte og
slokke av seg selv,og mange kaminer kan ogsa programmere inn ukeprogram,med f.eks.nattsenkning.
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Oppdragsnavn: Kommuneplanens arealdel 2014

Oppdragsgiver: Rennebu kommune

Planid: 16352014001

Revisjon 02

Dato 1.12.2014

Utarbeidet av | Plankontoret v/Norunn Fossum og Hilde Storli (plankart)

Kontrollertav | Arbeidsgrupper

Revisjon Dato Revisjonen gjelder

01 7.5.2014 Dokument utsendt til herings og offentlig ettersyn fram til 30.6.2014
02 1.12.2014 Endring etter vedtak i kommunestyret sak 45/14, dato 20.11.2014
Forord

Planen et utarbeidet av to arbeidsgrupper. Fglgende representanter har deltatt i arbeidet:
Arbeidsgruppe Berkak: OlaT. Lanke (leder for gruppa og representerer KrF)

May-Britt Bjerkas (Ap)

Bjorn Inge Haugset (H/V)

@yvind Kjeka (Sp)

Lill Hemmingsen Bge (radmannens representant)

Arbeidsgruppe Rennebu: Arnhild Gorsetbakk (leder for gruppa og representerer Sp)

Dagrunn Brattset (A)

Bjorn Inge Haugset (H/V)

Per Arild Torsen (Krf)

Kjetil Veernes (radmannens representant)

Plankontoret v/Hilde Storli og Norunn E. Fossum har veert sekretzerer for arbeidet og utarbeidet kart og
tekstdokumenter.
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1 BESTEMMELSER

Plan og bygningsloven (Pbl) av 2008 (LOV 2008-06-27 nr. 71) er lagt til grunn for utarbeidelsen av
arealdelen. Henvisninger til paragrafer (8) i dette dokumentet viser til denne loven hvis ikke annet er

oppgitt.

1.1 GENERELLE BESTEMMELSER (PBL § 11-9)

1.1.1 Forhold til eksisterende planer
Sluttvedtak av kommuneplanens arealdel opphever arealdelen som ble vedtatt den 17.6.2010.

Kommunedelpan E6 vedtatt 19.9.2013: Bestemmelsene og retningslinjene for formalet
samferdselsanlegg skal ga foran ved motstrid. Forgvrig gjelder arealbruken som vist i kommuneplanens
arealdel vedtatt 20.14.2014.

Kommunedelplan Rv3 vedtatt 19.6.2014: Bestemmelsene og retningslinjene for formalet
samferdselsanlegg skal ga foran ved motstrid. Foravrig gjelder arealbruken som vist i kommuneplanens
arealdel vedtatt 20.11.2014.

Gjeldende reguleringsplaner skal ga foran kommuneplanen. For Berkdk sentrum er det lagt pa et
bestemmelsesomrade (#1) som avgrenser et omrdde hvor kommuneplanen skal gjelde framfor
reguleringsplanene.

I byggeomradene og i omradene avsatt til anlegg rastoffutvinning gjelder bestemmelsene i Jordlovens
§8§ 9 og 12 inntil reguleringsplan vedtas og eventuelt opphever jordlovens bestemmelser, jamfor
Jordlovens § 2.

Disposisjonsplaner vedtatt for 1986, som ikke er i trdd med arealdelen har ikke gyldighet.

1.2 BEBYGGELSE OG ANLEGG (PBL § 11-10)

Med BYA menes her bebygd areal for alle bygninger, konstruksjoner over bakken og dpent overbygget
areal, samt parkeringsareal.

Prosent bebygd areal angir forholdet mellom bebygd areal etter pbl § 5-2 og tomtearealet.

Arealer foran forretningsinnganger og andre publikumsinnganger, samt viktige gangforbindelser til
disse, skal tilrettelegges for gdende og skilles fra kjgre- og parkeringsarealer. Med gaende menes alle
grupper fotgjengere inklusiv orienterings- og bevegelseshemmede.

For nye utbyggingsomrader, vesentlig fortetting eller endret bruk av omrader ved jernbanen, kreves
det gjerding. Gjerdet skal vaere 1,8 m hgyt og plasseres og utformes etter avtale med jernbaneverket.

Byggegrense mot jernbanen skal vaere 30 meter jf. Jernbanelovens § 10.

1.2.1 Kravomregulering

Det stilles krav om regulering av alle omrdder med bebyggelse og anleggsformal, inkl deres
underkategorier, for det kan gis tillatelse til fradeling eller tiltak, jf Plan- og bygningsloven §§ 1-6.
For omrader med gjeldende reguleringsplaner, stilles det ikke krav om ny regulering. Ved mindre
utvidelser av fritidsbolig gjelder retningslinjene i dette dokumentet for plassering, utforming,
materialbruk, farger mv.
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Reguleringsplanen skal inneholde plan for infrastruktur (vei, vann og avlap).
Planen skal vise lgsninger for myke trafikkanter fram til tilfredsstillende, eksisterende infrastruktur.

Ved planlegging av bebyggelse fglsom for stay, eller i omrader hvor det er grunn til & tro at arealet er
steyutsatt, skal det gjares en stoyvurdering i forbindelse med utarbeidelsen av reguleringsplan.

1.2.2 Byggeomrdde - Boligbebyggelse
Reguleringsplan for nytt boligomrade pa Stamnan, omrade B8, skal inneholde en rasvurdering for a
sikre at tomtene ikke kommer i et omradde med rasfare.

Reguleringsplan for nytt boligomrade pa Stamnan, omrade B8, skal innbefatte ventelomme for trygg
av- og pastigning fra buss langs fv. 700.

Utbygging av byggeomrade B3 stiller krav om opparbeidelse av planfri kryssing, for myke trafikanter, av
jernbanen nord for eksisterende undergang.

Tiltak pd eksisterende boligbebyggelse kan tillates etter byggesgknad hvis tiltaket ikke kommer i
konflikt med navaerende og framtidige drikkevannskilder og viktige landbruks-, natur-, vilt-, frilufts-,
kulturminne- eller kulturlandskapsinteresser.

1.2.3 Byggeomrdde - Fritidsbebyggelse

Reguleringsplan skal vise kjgreveg fra eksisterende vei og fram til alle nye tomter innenfor
planomradet.

Kjorevegen skal planlegges og anlegges ut fra standard for landbruksveg klasse 7 iht normaler for
landbruksveier.

For hytter planlagt med innlagt vann skal det planlegges vei med snuplass for renovasjonsbil fram til
renovasjonsanlegg.

I nye reguleringsplaner tillates inntil 250 m? BYA. Tomter tillates inntil 2 daa.
Innenfor hver tomt tillates inntil 1 hytteenhet og 3 sekundaerbygg.
Det skal vises minimum 2 biloppstillingsplasser pr hyttetomt (sommer og vinter).

Gjerder er sgknadspliktige anlegg og seknad behandles etter gjeldende retningslinjer.
Ved utvidelse av eksisterende hyttefelt ved @iaseterdalen (BFR3) skal omradet utredes for
naturmangfold. Omradet skal ha en maks begrensning pa 4 hytter.

1.2.4 Byggeomrdde - Forretning
Bebygd areal skal minimum vaere 70 % av tomtearealet (% BYA).

1.2.5 Byggeomrdde - Offentlig eller privat tjenesteyting
Bebygd areal skal ikke overstige 80 % av tomtearealet (% BYA).

1.2.6 Byggeomrdde - Fritids- og turistformal
Bebygd areal skal ikke overstige 90 % av tomtearealet (% BYA).
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1.2.7 Byggeomrdde - Rastoffutvinning

Reguleringsplanen skal vise avgrensinger av arealet for masseuttak, og det kan stilles krav om
soneinndeling av omradet for & angi uttaksrekkefglge. Uttaksvolumet skal vises og angis ved
kotehayde.

Reguleringsplanen skal omhandle en plan for istandsetting.

1.2.8 Byggeomrdde - Naeringsbebyggelse
Bebygd areal skal ikke overstige 90 % av tomtearealet (% BYA).

Naeringsarealet N3 Barslettet er avsatt til naeringsomrade, men kan ikke bygges ut for
reguleringsplanen for ny E6 er vedtatt.

1.3 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (PBL § 11-10)
Det stilles krav om reguleringsplan i alle omrader vist til samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur.

1.4 OMRADER FOR LANDBRUK, NATUR OG FRILUFTSLIV, SAMT REINDRIFT - LNF(R)
(PBL§ 11-11)

1.4.1 LNF-omrdder
Innenfor LNF- omradene tillates ngdvendige tiltak for landbruk og gardstilknyttet naeringsvirksomhet
basert pa gardens ressursgrunnlag.

Etter avtale mellom grunneier og reineier tillates ngdvendig tiltak for reindrift i LNF- omradet vest for
Orkla.

Tiltak innenfor hensynssone Leverdalen og Gisnadalen skal lokaliseres slik at kvalitetene i landskapet
opprettholdes.

Det tillates enkel tilrettelegging og vedlikehold for friluftsliv, som f.eks stier, skilayper, klopper, broer og
leir- og rasteplasser.

1.5 OMRADER FOR BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG, MED TILHGRENDE
STRANDSONE (PBL § 11-11)

1.5.1 Bruk og vern av sjo og vassdrag
Kantsoner mot vannforekomster skal unntas for inngrep og utbygging ved at det avsettes en kantsone
pa 50 meter.

1.5.2 Drikkevann
Det tillates ikke tiltak som kan forurense drikkevannskilden.

1.6 HENSYNSSONE - SIKRINGSSONE FOR DRIKKEVANNSKILDER (PBL § 11-8 a)
Innenfor sikringssonen tillates ikke tiltak som kan forurense drikkevannskilden.

6
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2 RETNINGSLINJER

2.1 GENERELT

1. Ved oppstart av reguleringsarbeid skal det avholdes oppstartsmate mellom utbygger og
kommune. Kommunen skal gi rdd om hvordan planen bgr utarbeides og kan bista i
planarbeidet. Det er utbyggers ansvar a bestille oppstartsmgte. Kommunen lager referat.

2. Areal med viktige funksjoner og kvaliteter bgr unntas for inngrep og utbygging og eventuelt

reguleres til aktuelle arealbruksformal:

o Arealer som bergrer nedslagsfelt til drikkevannskilder bgr vaere inngrepsfrie.

o Asrygger og hoydedrag skal ikke bebygges pa en slik mate at bygningen far siluettvirkning.

o Kantsonens bredde langs vassdrag skal vurderes i hvert enkelt tilfelle og begrunnes i
reguleringsbeskrivelsen

o Kantsonen mot snaufjell skal veere minimum 100 meter

o Bredden pa ferdselskorridorer skal vurderes i hvert enkelt tilfelle og begrunnes i
reguleringsbeskrivelsen

o Areal spesielt egnet til lek eller til andre felles bruksformal bar ikke bygges ned.

3. Ved regulering ma byggegrensen til sma vassdrag vurderes opp mot andre hensyn.
4, Palagt gjerdeplikt for beitedyr skal opprettholdes.
5. | alle byggeomrader skal det ved regulering eller utbygging foreligge en vurdering av

beitebruken i omradet. Vurderingen skal innga i planbeskrivelsen.

6. | alle byggeomrdader skal det ved regulering eller utbygging foreligge en vurdering av
friluftslivsmulighetene. Vurderingen skal innga i planbeskrivelsen.

7. For tiltak uten krav om reguleringsplan kan det kreves vann- og avlgpsplan hvor det skal framga
hvordan vannforsyning, avlep og overvann skal lgses. Vurderingen skal belyse konsekvenser for
naerliggende infrastruktur og vassdrag.

8. All bebyggelse ma sikres god estetisk utforming i samsvar med byggets funksjon og i samspill
med omgivelsene. Dette ma gjenspeiles i lokalisering, starrelse og form, slik at viktige kvaliteter
og karaktertrekk i omradet ivaretas.

0. Byggeskikkveilederne for Rennebu kommune skal legges til grunn for framtidig planlegging og
utbygging.
10. Kommunen gnsker en helhetlig arealbruk uavhengig av grunneierforhold. Ved utbygging kan

det kreves felles detaljplan for flere eiendommer.

11. Byggegrense mot veg skal vurderes i forhold til eksisterende og planlagt bebyggelse.
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2.2 BOLIGBEBYGGELSE
Barn og unges interesser skal ivaretas i planleggingen og trafikksikkerheten skal vurderes spesielt.

2.3 FRITIDSBEBYGGELSENS PLASSERING, UTFORMING, MATERIALBRUK OG FARGER MV
1. Bebyggelsen skal i stgrst mulig grad tilpasses terrenget.

2. Utsiktspunkter av szerlig interesse for allmennheten og utsatte punkter og partier som har saerlig
betydning for landskapskarakteren, skal ikke bebygges.

3. Ferdselstier og layper ma ikke bergres i vesentlig grad. Ved regulering skal det foreligge en
vurdering av friluftslivsmulighetene for omradet sett i helhet. Vurderingen skal innga i
planbeskrivelsen og vise hvordan hensynet til friluftslivet for byggeomradet, naerliggende
byggeomrader og generelt friluftsliv er ivaretatt.

4. Bebyggelsen bgr samles i et tun med en enkel og god utforming.

5. Hovedhus og sekundaerbygg skal ha mest mulig ensartet og sammenhengende form,
materialvirkning og farge. Sekundzrbygg skal ses i sammenheng med hovedhuset.

6. Alle hulrom mellom bygning og vegetasjonsniva skal tettes.

7. Det skal fortrinnsvis nyttes materialer og farger som har samhgrighet med de naturgitte omgivelser
(naturstein, treverk, skifer, torv, merk jordfarge, brun eller gra beis). Dgr- og vindusomramminger
kan gis avvikende farge.

8. Taktekking skal utferes med materialer som har en mgrk og matt virkning.

9. Brukav eksisterende infrastruktur skal tilstrebes. Veitraseer bgr gi minst mulig inngrep i terrenget.

10. Ved fortetting av eksisterende felt skal tiltakets ytre mal, takform og mgnehgyde ta hensyn til
eksisterende bebyggelse.

2.4 HENSYN TIL KULTURMILJ® OG BEITEINTERESSER | UTMARK
Gjerder som er i hht kommunens retningslinje om gjerding eller i hht bestemmelser/retningslinjer i
reguleringsplaner, er unntatt seknadsplikt.

2.5 HENSYNSSONER
Hensynssonene viser viktige interesser som ma vies spesiell oppmerksomhet og hensyntas ved
detaljregulering og saksbehandling.

Trollheimen og llfjell: Primaer for Reindfrift. Innenfor primaeromradene skal reindriftsinteressene
prioriteres.

Leverdalen: Sone med szerlig hensyn landbruk og kulturmiljg. Tiltak skal vurderes opp mot landbruks-
og kulturmiljginteressene i omradet.

8
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Gisnadalen: Sone med szrlig hensyn til landbruk og beitebruk. Tiltak skal vurderes opp mot landbruks-
og beitebruksinteressene i omradet.

Gisnasen: Sone med hensynssone beitebruk. Hensynssonen ligger over byggeomrader for
fritidsbebyggelse. For & ivareta beiteinteressene skal det i reguleringsplanene settes av 50 meter brede
korridorer frainnmarksomradene og ut til utmarksomrader. Dette gjares ved at hver eiendomsteig ma
avsette de ytterste 25 meterne fra eiendomsgrensen til LNF- formal.

2.6 DISPENSASJON

2.6.1 Gardsturisme
For utvikling av gardsturisme kan dispensasjon gis for bygging. Utbyggingen bar knyttes til
eksisterende infrastruktur og bebyggelse.

2.6.2 Boligbebyggelse

Det kan gis dispensasjon for boligbygging der dette styrker eksisterende grendemiljg. Trafikksikkerhet
skal vektlegges spesielt ved lokalisering og atkomstlgsning. Det kan reguleres inn boligtomter pd opptil
10 dekar.

2.6.3 Fritidsbebyggelse innenfor hensynssoner

| hensynssonene for Reindrift (primaeromrade), Landbruk — Kulturmilje og naturmilje skal det fares en
restriktiv dispensasjonspraksis tilpasset de interessene som er pavist i de ulike sonene. Dispensasjoner
ber begrenses til 8 omfatte arealer pa opptil 1 dekar.

Oppgradering av vei, vann og avlgpsanlegg i LNF - omradene skal fortrinnsvis skje gjennom
detaljplaner for omrader og eiendommer som arealmessig henger sammen.

2.6.4 Fritidseiendommer i LNF
Dispensasjon kan gis for mindre tilbygg/uthus/anneks i tilknytning til bebygde fritidseiendommer som
liggeri LNF.

2.6.5 Sma kraftverk
Det kan gis dispensasjon for bygging av smakraftverk innenfor LNF - omradene.

9
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Nabolagsprofil

Orkdalsveien 724

Offentlig transport Aldersfordeling
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Rennebu barne- og ungdomsskole (1-10 ... 6 min & Bl Kommune: Rennebu 2443 1319
211 elever, 15 klasser 6.9 km B Norge 5425412 2654 586
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300 elever 36.2 km 84 barn 6.7 km
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330 elever, 20 klasser 38.9 km 22 barn 7.7 km
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Personlig kundeservice
g \

(o) ° °
0g radgivning
Vi er lokalbanken som tilbyr det som betyr mest i lengden
— personlig kundeservice og radgivning.
Jeg ensker a samarbeide med deg for a analysere dine

behov for a kunne gi deg/dere de beste lgsningene enten
det gjelder lan, sparing, forsikring eller pensjon.

LOKAL KOMPETANSE
GIR TRYGGHET

= Vi gir deg gode lgsninger gjennom
alle livets faser.

= Vi har gode digitale lgsninger.

= Vi er beslutningsdyktig, slik at du
far raske svar.

= Vi gir deg hjelpen du trenger
— trygt, raskt og enkelt.

Ta kontakt med meg pa telefon
eller mail, slik at vi kan avtale
INGRID SYLTHE VIKEN et uforpliktende meote.
Autorisert finansiell radgiver

t.el.efon: 482 16 402 En alliansebank i elka.
e-post: isv@oppdalsbanken.no

Oppdalsbanken

- 0SS bry 0ss
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Orkdalsveien 724 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7392 RENNEBU Saksbehandler: Bjarne Brattbakk
Telefon: 468 19 300
Oppdragsnummer: E-post: bjarne.brattbakk@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



