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Eiendomsmegler / Daglig leder / Partner

Vegard Fjose

Mobil 481 95 495
E-post  vegard.fiose@aktiv.no

Aktiv Voss

Skulegata 2, 5700 Voss. TLF. 481 95 495

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

Kr 3100 000,

Kr 243762,

Kr 1350,
Kr3345112-
Kr7037-
Arnhild @degaard
Nils Grjotland
Marit Grjotland

Anne Grete Almasbro

Andelsleilighet
Andel

2004

64/69 kvm
2789.9 m?

2

3

Gnr. 89, bnr. 35
16
1507250073
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Kjekk 3-roms leilighet i veletablert
borettslag | Veranda og carport |
IN-ordning pa fellesgjeld | Ingen
dok.avqift.

Sentralt beliggende leilighet p& populaere Tvildemoen!

Velkommen til en lettstelt og praktisk leilighet med gangavstand til
Voss sentrum og tur- og rekreasjonsmuligheter. Her bor du neert alt —
enten du gnsker kaféliv, kulturarrangementer eller fantastiske
friluftsopplevelser sommer som vinter. Leiligheten har stue med
utgang til solrik veranda, delvis apen kjgkkenlgsning, helfliset bad og
to soverom - hvor hovedsoverommet har egen bod/walk-in. God
lagringsplass med loft og innvendig bod. Bygget i 2004, med
standard fra byggear. Et perfekt hjem for deg som gnsker bade
komfort og naerhet til natur og sentrum!

Det medfglger en parkeringsplass i carport og en utvendig bod til
leiligheten.

Velkommen til visning!

Innhold

Velkommen

Plantegning

Om eiendommen

Nabolagsprofil

Tilstandsrapport

Egenerklaering . ... ...
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Bad
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Hovedsoverom med adkomst til bod/walk-in.
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Soverom 2
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Plantegning

2. etasje

Balkong

o0
o0

Walk-in
Stue

Gang

° Entré

Plantegningen er en tkke malbar Mustrasjon og awik kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.

Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Hovedsoverom

Soverom

i

Notater
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 64 m?

BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 69 m?
TBA: 6 m?

Leilighet
Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje
2. etasje

BRA-i: 64 m2 Stue og kjgkken: 26,8 m2. Teknisk rom:

3,6 m2. Bad: 4,2 m2. Entre: 2,5 m2. Hovedsoverom:
12,1 m2. Soverom: 6,3 m2.

TBA fordelt pa etasje

1. etasje

6 m2 Sgrvendt balkong pa 6,4 m2. Arealet er
overbygd med tak.

Utvendig bod

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-e: 5 m? Utvendig bod: 5 m2.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Areal er malt med laser. NS 3940:2023 er brukt som
grunnlag for arealberegningen.

Areal er malt fra vegg til vegg i hvert rom. Om en
legger sammen arealene her vil en fa et mindre tall
enn total BRA-i. Dette kommer av at areal som blir
opptatt av innervegger ikke vil veere medregnet i
nettoareal pr. rom. Skap, trappehull, piper, sjakter
osv. er ikke trukket fra i areal pr. rom. Takhgyde er
malt pa tilfeldig utvalgte punkt.

Sma maleavvik eller avrundinger kan fgre til
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prosentvise arealavvik pa over 2%. | arealoppsettet
skal det brukes hele tall, og avrundinger i disse kan
gjgre at differansen virker stgrre enn den reelle
forskjellen i kvadratmeter. Slike avvik er vanlige i
leiligheter og pavirker sjelden den praktiske bruken
av arealet.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
2789.9 m2

Tomtebeskrivelse

Eiendommen har god tilkomst via asfaltert vei.
Uteomradet er opparbeidet med grgntareal,
blomsterfelt og asfaltflater som gir et ryddig og
tiltalende inntrykk.

Gjor oppmerksom i at tomterealet som er nevnt ikke
tilhgrer leiligheten, men borettslaget.

Beliggenhet

Tvildemoen har gjennom arene utviklet seg til a bli
et svaert ettertraktet omrade, med et variert utvalg
av leiligheter, rekkehus og eneboliger. Beliggenheten
er sveert sentral, med gangavstand til Voss sentrum,
barnehager, skoler, flere arbeidsplasser og flotte tur-
og rekreasjonsomrader — noe som gjgr omradet
spesielt populeert for bade familier og unge voksne.

Til Vangen tar det kun 10—15 minutter a ga. Her
finner du et rikt utvalg av butikker som tilbyr det
meste man trenger i hverdagen. | tillegg byr sentrum
pa en rekke hyggelige kaféer og restauranter med
god mat og drikke i trivelige omgivelser. | Voss
sentrum finner man ikke bare ulike service- og
tjenestetilbud, men ogsa flotte
rekreasjonsmuligheter ved Prestegardsmoen og

Vangsvatnet. Her har man bade turlgype,
bademuligheter og aktivitetspark for bade store og
sma. Her ligger ogsa utebassenget som er populaert
pa sommeren, og ikke langt unna finner man
Vossabadet som er et innendgrs bassenganlegg.

Voss er kjent for sine mange kulturelle
arrangementer. Blant de mest kjente er
Ekstremsportveko, Vossa Jazz og Osafestivalen. |
tillegg holdes det jevnlig konserter og kulturelle
innslag pa ulike kulturarenaer. Bibliotek og kino
finner man pa Voss kulturhus.

| enden av sentrum finner du Voss sitt knutepunkt,
med gode bussforbindelser, Bergensbanen til bade
Oslo og Bergen, og ikke minst Voss Gondol.
Gondolen tar deg til toppen av Hanguren pa under ti
minutter — hele 820 meter over havet — med
fantastisk utsikt og turstier om sommeren.
Vinterstid byr Voss Resort pa 40 kilometer med
preparerte alpinlgyper, 11 heiser, 24 nedfarter og
flotte offpiste-muligheter. Langrennsentusiaster
finner 18 kilometer med oppkjgrte Igyper. Her er det
utfordringer for bade nybegynnere og erfarne.
Hangurstoppen Restaurant holder apent aret rundt,
og om vinteren arrangeres stemningsfull afterski i
helgene.

For deg som er glad i friluftsliv, finnes det flotte
turmuligheter rett i naerheten. Tvildesasen byr pa
stier for bade fotturer og sykkelturer, mens Bgmoen
har lyslgyper og godt tilrettelagte joggeruter. Nede
langs elven Vosso finner du idylliske badeplasser
som frister pa varme sommerdager. Og for dem
som liker & kjenne vinden under vingene, ligger
vindtunnelen Voss Vind kun fa minutters gange
unna.

Velkommen!

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved
fellesvisninger.

Bebyggelsen

Etablert boligomrade med leiligheter, eneboliger og
rekkehus. Det er ogsa noe naeringseiendommer i
omradet.

Bygningssakkyndig
Verdibygg AS;

Type takst
Eierskifterapport

Byggemate

Bygningen har ringmur i betong og plate pa marki 1.
etasje. Over dette er konstruksjonen oppfert i lett
bindingsverk. Utvendig fasade er kledd med en
kombinasjon av liggende og staende trekledning.
Vinduer og ytterdgrer har tolags isolerglass fra
byggear. Terrassedgr har to-lags isolerglass,
produsert i 2004. Ytterder er fra byggear, med
to-lags isolerglass fra 2009. Ventilrister er integrert i
vinduer. Bade ytterdgr og terrassedgr er overbygde
og star godt skjermet mot ytre pakjenninger.
Balkongen er festet i veggliv, og hviler pa dragerer
som er opplagret av sgyler i front. Arealet er
overbygd med tak. Takkonstruksjonen er et saltak
tekt med betongstein. Under taksteinen er det nyttet
sutaksplater. Kaldloftet viser W-takstoler. Under
taksteinen er det brukt sutaksplater. Vann blir ledet
bort via takrenner og nedlgp i aluminium.

Sammendrag selgers egenerklzering
Boligen ble kjgpt i 2004.

Regimentsvegen 131D
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12. Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av
el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks.
oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Ja

Beskrivelse: El- kontroll i 2024 i burettslaget.

Innhold

Leiligheten ligger i byggets 2.etasje, og inneholder
entré, gang, stue, kjgkken, balkong, bad, to soverom
og innvendig bod. | tillegg er det utvendig bod ved
carport.

Standard

Leiligheten ble bygget i 2004 og har generell
standard fra byggear. Overflatene bestar i hovedsak
av 3-stavs parkett pa gulv i oppholdsrom, fliser pa
bad og vinylbelegg pa soverom, entré og i bod.
Veggenes overflater bestar av slettbehandlet gips.

Det fgrste som mgter deg er en entré med plass til
oppheng av yttertgy og sko i garderobe. Videre inn
er det et gangareal med adkomst til stue, soverom
og bad.

Stuen har god plass til & innrede med sofagruppe,
mediebenk og spisebord. Det er pipegjennomfgring i
leiligheten og mulighet for & sette inn vedovn her.
Det bgr avklares med styret i borettslaget fgr det
evt. settes inn vedovn. Fra stuen er det utgang til
veranda med plass til utemegbler. En herlig
forlengelse av stuen pa varme sommerdager.

Det er delvis apen lgsning til kjgkken. Kjgkkenet er et
heltre eikekjgkken med profilerte fronter. Benkeplate
er av laminat. Det er integrert komfyr, platetopp,
oppvaskmaskin og kjgleskap.
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Badet er helfliset med varmekabler i gulv. Badet er
utstyrt med gulvstdende toalett, dusj, servant med
tilhgrende innredning og opplegg for vaskemaskin.
Badet er fra byggear og fungerer fint slik det star i

dag, men alder tilsier at utskiftning naermer seg.

Det er to soverom i leiligheten. Hovedsoverommet
har god plass til dobbeltseng og garderobe. Fra
hovesoverommet er det adkomst til innvendig bod
som kan fungere ypperlig som walk-in garderobe.
Det andre soverommet har plass til seng,
kommode/garderobeskap og/eller skrivebord.

| gangen er det loftsluke til loft. Loftet gir mulighet
for ytterligere oppbevaringsplass.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

1.1.1. Bad Overflate vegger og himling

Avvik:

- Svelling i servantskap er observert, noe som
indikerer fuktpavirkning over tid.

-Gulvmontert toalett er ikke forsvarlig festet og star
Igst.

- Manglende fuger i enkelte felt mellom fliser, samt
sprekkdanning i eksisterende fuger.

- Lokal skade pa flis med sar og avskaling.
Avvikene innebeerer redusert vann- og fuktsperrende
funksjon i flisflatene, noe som over tid kan gi
fuktskader i underliggende konstruksjoner eller
tilstgtende bygningsdeler. Svelling i servantskap
viser at vannpavirkning allerede har skjedd, og
videre fuktbelastning vil kunne forkorte levetid pa

innredningen. L@st toalett gker risikoen for lekkasje
fra avlgpssystemet, seerlig ved forskyving av
pakninger. Lokal skade pa fliser gjgr overflata mer
sarbar for videre skadeutvikling og kan gke risiko for
fuktinntrengning.

1.1.2 Bad Overflate gulv

Avvik:

- Fallforholdet tilfredsstiller ikke minstekravet i TEK
97.

- Sprekker i fug er observert.

- Det er montert silikonert dusjskinne pa gulv. Denne
hindrer frie lekkasjer fra andre vann installasjoneri a
renne direkte mot sluk, og kan dermed gke risikoen
for vannansamling pa gulvflater utenfor dusjsonen.
Manglende fall gker risikoen for vannansamling pa
gulv og redusert avrenning mot sluk, noe som kan
medfgre vannbelastning pa gulvflater utenfor
vatsonen. Over tid kan dette gi fuktskader i
undergulv eller tilgrensende konstruksjoner.
Sprekker i gulv reduserer vannavrenning fra andre
installasjoner til sluk, og vil derfor kunne forsterke
risikoen for vannansamling og pafglgende
fuktskader. Usikkerhet knyttet til membran ved
terskel gir vurderingen ytterligere usikker, og det kan
ikke utelukkes at lekkasjer vil passere til
konstruksjonene utenfor vatrommet.

1.1.3 Bad Membran, tettesjiktet og sluk

Avvik:

- Slukrist er ikke sentrert over sluk, og det er derfor
usikkert om vannlas er demonterbar. Tgrr vannlas
pa befaringsdagen.

- Tettesjiktet er fra 2004 og blir regnet som utdatert i
folge SINTEF Byggforsk.

- Fordelerskap for neert dusjvegg.

- Punktet ma sees i sammenheng med merknader
under 1.1 og 1.2.

- Hyppigere bruk av rommet kan forsterke risiko for
lekkasijer.

Normal teknisk levetid for smgremembran under flis
er 10-20 ar. Med en alder pa over 20 ar ma
tettesjiktet regnes som & veere i restlevetid, og
oppgradering/utskiftning burde paregnes innen kort
tid. At sluk ikke er sentrert gjgr tilkomsten til
vannlasen usikker, og terr vannlds pa befaringen
tyder pa at sluket ikke har vaert i bruk over tid. Torr
vannlas kan og indikere feil ved selve vannlasen,
noe som reduserer funksjonen som luktsopp og kan
gi luktproblem eller lekkasjer dersom feilen ikke blir
utbedret. Plassering av fordelerskap 25 cm fra
dusjvegg er under minstekravet pa 1 meter. Dette
oker risikoen for at vann kan trenge inn i veggen i
overgang mellom membran og fordelerskap, med
fuktskade som fglge. Sammen med observerte
avvik under punkt 1.1 og 1.2 innebzerer dette en
funksjonell og teknisk risiko som gker dersom
rommet blir brukt hyppig.

2.1 Kjgkken

Avvik:

- Dur fra ventilator er observert.

- Knirk i gulv, samt synlige slitasjeskader.

- Bruks- og slitasjemerker pa innredningen.

- Foler for automatisk lekkasjestopper er montert
under vask, men ikke under oppvaskmaskin og
varmtvannsbereder. Det var ingen krav til
automatisk lekkasjesikring for oppvaskmaskin og
varmtvannsbereder i 2004. Siden slik sikring er
montert i nyere tid, er det naturlig & nevne at
plasseringen ikke er korrekt.

Registrerte slitasjemerker og knirk i gulv har
primaert estetiske og bruksmessig betydning, men
vitner om normal aldring og bruk. Dur fra ventilator
kan indikere behov for vedlikehold eller utskifting.
Feilplassering av lekkasjefgler innebzerer at lekkasje
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fra oppvaskmaskin eller varmtvannsbereder ikke blir
varslet. Dette kan gi en falsk trygghetsfglelse og ke
risikoen for uoppdaget vannkader. Kjgkkenet
fungerer ellers som tiltenkt, men har normal
bruksslitasje i samsvar med alder.

3.1 Kaldtloft

Avvik:

- Apent hull i kanalgjennomfgring.

- Fuktskjolder i undertak ved pipegjennomfgring.
Apen isolasjon kan redusere isolasjonseffekt og ke
risikoen for kondens og fuktskader. Apent hull i
gjennomfgring kan gi ukontrollert luftlekkasje og
inntrenging av fukt. Fuktskjolder rundt
pipegjennomfgring er et tegn pa at lekksasje har
skjedd, eller kan veere pagaende. Forholdet ligg
mest trolig under borettslagets sitt ansvar og burde
folges opp av styret.

4.1 Vinduer og ytterdgrer

Avvik:

- Pakninger i vinduer og dgrer viser aldringstegn og
har noe redusert tetthet.

- Svelling i foring pa kjgkken, trolig som fglge av
fuktpavirkelse fra blomsterpotter eller lignende.

- Vinduer og dgrer er over 20 ar gamle. Det er
observert stedvise skader og skader pa
overflatebehandling som krever mindre reparasjoner
og vedlikehold.

Alderen tilsier at komponentene er inne i senere del
av normal levetid. Svekket pakninger reduserer
isolasjonsevne og komfortniva, mens skader pa
overflatebehandling kan fgre til ytterligere
nedbryting dersom vedlikehold ikke blir utfgrt.
Tilstanden er samlet sett i samsvar med
forventninger til bygningsdeler av denne alderen,
men krever jevnlig oppfalging og vedlikehold.
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5.1 Balkonger, verandaer og lignende

Avvik:

- Det er ikke etablert fallforhold pa tettesjiktet.
Motfall er registrert.

Selv om arealet er overbygd og normalt blir utsatt
for avgrenset mengder vann, skal det likevel veere
fall pa tettesjiktet for a sikre forsvarlig avrenning.
Manglende fall gker risikoen for vannansamling og
pafglgende belastning pa tettesjiktet, noe som over
tid kan fgre til redusert levetid og potensiell
fuktinntrennging.

6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

Avvik:

- Silikonert dusjskinne pa badegulv hindrer et
eventuelt lekkasjevann fra foreldreskapet i a renne
fritt mot sluk.

Silikonert dusjskinne gjgr at lekkasjesikring av
fordelerskapet ikke fungerer etter forutsetningen.
Vann fra en eventuell lekkasje kan bli stdende pa
gulvet isteden for & renne mot sluk, noe som gker
risikoen for fuktskader i gulv og tilstgtende
konstruksjoner. Ellers er anlegget vurdert til & veere i
normal teknisk stand for alder.

6.2 Varmtvannsbereder

Avvik:

- Bereder er 21 ar, og er eldre enn anbefalt brukstid
for VVB.

- Knekk pa rgr fra sikkerhetsventil.

- Plassering i kjgkkeninnredning gir risiko for
merskader ved lekkasje.

Berederen er i restlevetid og har gkt risiko for
lekkasje. Plassering i kjgkkeninnredningen gjgr at en
lekkasje kan fgre til omfattende merskader. Knekk
pa ror fra sikkerhetsventil kan redusere avrenning
fra rgrfgringen som fungerer som en enkel
lekkasjesikring. Det blir anbefalt 3 skifte ut

berederen og fgre lekkasjesensor inn under
varmtvannsbereder (se punkt 2.1 i Kjgkken for
naermere omtale av automatisk lekkasjestopper).

6.3 Ventilasjon

Avvik:

- Ventilasjonslgsningen er enklere enn anbefalt etter
dagens standard.

- Manglende ventiler/luftespalter mellom rom gjgr at
luftutskiftningen blir utilstrekkelig nar innerdgrer er
lukket.

- Dur fra kjgkkenventilator.

Ventilasjonslgsningen fungerer, men gir redusert
komfort og darligere luft utskiftning sammenlignet
med moderne system. Manglende ventiler/
luftespalter mellom rom kan fgre til opphoping av
fukt og lukt. Dur fra kjgkkenventilator kan indikere
behov for service eller utskifting.

7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaering

Avvik: Enkelte Igse stikkontakter og brytere. Trolig
mer enn fem ar siden sist DLE-tilsyn.
Samsvarserklaering er ikke framlagt. Dette er
lovpalagt dokumentasjon som skal foreligge for alt
arbeid utfgrt etter 1999.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i

salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Moderniseringer og pakostninger
Det er ikke utfgrt endringer utover normalt
vedlikehold.

TV/Internett/Bredband
Inklusiv i felleskostnad.

Parkering
Parkering i egen carport.

Forsikringsselskap
Gjensidige Forsikring Asa

Polisenummer
89626570

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til
radonmale utleieenheter. Malt arsmiddelverdi skal
vaere under 200 Bg/m3 (becquerel per kubikkmeter)
i oppholdsrom. I tillegg skal tiltak for a redusere
radonnivaet alltid gjennomfgres dersom det
overstiger 100 Bg/m3. Selger har ikke foretatt
radonmaling. Interessenter gjgres oppmerksom pa
at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne
bli ngdvendig & treffe radonreduserende tiltak. Slike
eventuelle tiltak vil da matte bekostes og utfgres av
kigper.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra
tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i
(arealet innenfor boenheten), BRA-e (arealet utenfor
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boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for
eksempel boder hvor adkomsten er utenfor
boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset
balkong, veranda eller altan nar denne er tilknyttet
boenheten). TBA er arealet av terrasser, dpne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som
tilbyr produkter eller tjenester i forbindelse med
oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel
flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for
eksempel strgmleverandgrer)

Det gj@res spesielt oppmerksom pa at boligen
selges ved fullmektig. Fullmaktshaver(e) (selger(e))
har ikke bebodd eiendommen og har ingen
kunnskap vedrgrende eiendommen og
eiendommens beskaffenhet utover det som her
fremgar av salgsoppgaven. Kjgper oppfordres til &
foreta en saerlig grundig besiktigelse, gjerne med
bistand fra teknisk sakkyndig.

Enerqi

Oppvarming

Leiligheten har varmekabel pa bad og panelovner i
gvrige rom. Skorstein gar gjennom leiligheten og
apner for installasjon av vedovn. Tillatelse ma
avklares med styret i borettslaget.

Info stremforbruk

Eiendommen selges som dgdsbo og arlig
strgmforbruk har derfor ikke latt seg innhente.
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Energikarakter
D

Energifarge
Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pa mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.energimerking.no. Dersom eier har
energimerket boligen vil komplett energiattest fas
ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 3 100 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr 858 300

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 3433 198

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Info formuesverdi
Formuesverdi er innhentet fra Altinn.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet
«Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig
vedlikehold og abonnement til tv og internett
(eventuelt oppgradering av kanalpakker og
linjehastighet der hvor grunnpakke er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Lan nr: 9820799209; IN lan 2 - Akonto renter: 69,06
Lan nr: 9820799209; IN lan 2 - Akonto avdrag: 90,41
Lan nr: 9820799208; IN lan 1 - Akonto renter:
1.177,61

Lan nr: 9820799208; IN lan 1 - Akonto avdrag:
1.603,66

Kabel-tv/bredband: 660

Felleskostnader: 3.437

Se borettslagets regnskap for spesifisering av
felleskostnader.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 7037

Andel Fellesgjeld
Kr 243 762

Fellesgjeld pr. dato
12.09.2025

Kommentar fellesgjeld
Bank; Obos-banken AS
Lanenr: 98207992089

Restsaldo: 230.753,25
Kapitalkostnad: 8.256,-

Bank: Obos-banken AS
Lanenr: 98207992097
Restsaldo: 13.009,01,-
Kapitalkostnader: 473,52,

Andel fellesformue
Kr 127 865

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Borettslaget
Borettslagsnavn
Rognsfossen Burettslag

Organisasjonsnummer
984859856

Andelsnummer
16

Om borettslaget

ROGNSFOSSEN BURETTSLAG (org.nr. 984859856)
er et borettslag i Voss kommune. Bebyggelsen
bestar av andelsleiligheter. Forretningsferer for
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selskapet er OBOS boligbyggelag.

Lanebetingelser fellesgjeld
Selskapets totale lan og vilkar:
Bank: Obos-banken AS
Lanenr: 98207992089
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 5,74 %

Restsaldo: 2.116.749,00
Innfrielsesdato: 30.09.2034
Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 4

Bank: Obos-banken AS
Lanenr: 98207992097
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 5,74 %
Restsaldo: 78 079,00
Innfrielsesdato: 30.09.2034
Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 4

Vi gjor oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel
om renteendring eller nye lan som ikke er iverksatt
pr dags dato.

Sikringsordning fellesgjeld

Borettslaget har en avtale med OBOS om garantert
betaling av felleskostnader. OBOS garanterer for
overfgrsel til borettslaget hver maned og overtar
deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende
innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av
felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av
partene. Oppsigelsestiden er 12 — tolv— maneder
regnet fra oppsigelsesdato.

Forkjgpsrett

Regimentsvegen 131D

Andelseiere i borettslaget og medlemmer av
boligbyggelaget har forkjgpsrett. Avklaring av
forkjgpsrett skjer i etterkant av salget. Andelseiere i
borettslaget og medlemmer av boligbyggelaget har
20 dagers frist til 8 melde sin forkjppsrett etter at
borettslaget har mottatt melding om salget fra
meglerforetaket.

Regnskap/budsjett

Borettslagets resultatregnskap for 2024 viser
driftsinntekter pa kr. 1.104.435,-.

Driftskostnader var kr. 729.159,-.

Driftsresultat fgr IN stort kr. 375.276,-.

Resultat av finanskostnader: kr. -95.687 -
Arsresultat: kr.279.588-

Borettslaget har omlgpsmidler stort kr.1.974.557,-.

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap,
budsjett og arsberetning. Dokumentene vil veere
tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres
oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader
kan variere over tid som fglge av beslutninger
foretatt av styret/arsmgtet/generalforsamling.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget.
Kun fysiske personer kan eie andelen. Kjgper skal
godkjennes av borettslagets styre for at ervervet
skal bli gyldig. Styregodkjennelse kan ikke nektes
uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til &
giennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pa
overtakelsestidspunktet er godkjent av borettslaget
som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som
ny andelseier pahviler kjsper. Dersom kjgper pa
overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta
eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens § 4-5 (2).
Kjgper kan ga til ssksmal mot borettslaget dersom

kjsper mener manglende godkjennelse ikke er saklig
begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er
det ofte et krav fra boligbyggelagets side at kjgper
ma melde seg inn i bolighbyggelaget for kjgper kan
bli godkjent som ny andelseier i det aktuelle
borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at det vil
kunne pélgpe et innmeldingsgebyr til
boligbyggelaget, og de fleste boligbyggelagene
krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr
godkjenningen blir gitt. Innmeldingsgebyret
faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende
vedtekter og husordensregler. Dokumentene fglger
vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Husdyrhold ma godkjennes av styret og skal ikke
veere til sjenanse for gvrige bebuere. For hunder er
det bandtvang pa borettslaget sin eiendom.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Det arrangeres arlig vardugnad for borettslagets
beboere.

Forretningsfgrer

Forretningsfgrer
Obos Bbl

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 89, bruksnummer 35 i Voss
kommune.Andelsnr. 16 i Rognsfossen Burettslag

med orgnr. 984859856

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

4621/89/35:

19.03.2003 - Dokumentnr: 507 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:4621 Gnr:89 Bnr:33

10.02.2004 - Dokumentnr: 278 - Malebrev

10.02.2004 - Dokumentnr: 278 - Grensejustering
Gjelder denne registerenheten med flere

01.01.2020 - Dokumentnr: 1751333 -
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1235 Gnr:89 Bnr:35

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er utstedt ferdigattest for 4 mannsbustader -
nybygg pa gnr 89 bnr 35 - Tvildemoen datert
08.10.2004.

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen.
Innholdet i disse er i samsvar med dagens bruk.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
08.10.2004.

Vei, vann og avlgp

Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via offentlig
vei eller gate.

Tilknytning vann: Eiendommen er tilknyttet offentlig
vannforsyning via private stikkledninger.
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Tilknytning avlgp: Eiendommen er tilknyttet offentlig
avlgpsnett via private stikkledninger.

Private stikkledninger-/veier som vedlikeholdes for
eiers regning frem til pakoblingspunkt.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er i henhold til reguleringsplanen
regulert til omrade for boliger med tilhgrende
anlegg.

Kommuneplaner

Id 12352019004

Navn Kommuneplan for Voss herad 2020-2032
Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 22.10.2020

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/4621/
dokumenter/5277/2 F%c3%b8resegner arealdel
2020-2032_revidert_17.09.20_oppdatert i
tr%c3%a5d med HSTvedtak.pdf

Delarealer Delareal 2 790 m
BestemmelseOmradenavnYtre sentrumsavgrensing
KPBestemmelseHjemmel forhold som skal avklares
og belyses

Delareal 2790 m

KPHensynsonenavnOm910

KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde
Delareal 2787 m
ArealbrukBoligbebyggelse,Navaerende

Delareal 2790 m

KPHensynsonenavnOM310

KPFare Ras- og skredfare

Reguleringsplaner

Id 123501010

Navn Tvildemoen 2-bustadfgremal, delfelt A
Plantype Bebyggelsesplan ihht. Reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan
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Ikrafttredelse 14.11.2002

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/4621/
dokumenter/226/f%c3%b8resegner.pdf
Delarealer Delareal 1 522 m

Formal Konsentrert smahusbebyggelse

Delareal 23 m

Formal Frittliggende smahusbebyggelse

Delareal 1 244 m

Formal Felles parkeringsplass

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3
ar, dersom andelseier selv eller person nevnt i
Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd
eiendommen i minst ett av de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G
(folketrygdens grunnbelgp). Pantet dekker
borettslagets krav pa felleskostnader samt andre
krav borettslaget matte fa mot andelseieren.
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsffritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag
Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med

det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig for det legges
inn bud.

Kjgper har krav pd at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe seerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk storrelse. Avviket ma vaere minst

2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjer at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer forst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjop
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden
mellom budaksept og overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.

Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
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elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud
med forbehold om at budet, eller forbehold i budet
(hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal holdes
skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er
oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver,
men a henvise budgiver videre til megler. Som
kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud
vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen.
@vrige budgivere kan be om & fa en kopi av
budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjores pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke
formidle bud med forbehold om at budet, eller
forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige
forbehold), skal holdes skjult for andre budgivere og
interessenter.
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Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3100 000 (Prisantydning)

243 762 (Andel av fellesgjeld)

3343 762 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)
545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

7 900 (Boligkjpperforsikring — fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt))

1 350 (Omkostninger totalt)

9 250 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)
12 050 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

3 345 112 (Totalpris. inkl. omkostninger)
3353 012 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))

3 355 812 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help
Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjopers belgp
Kr 1350

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjspesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med
mindre det er tatt andre forbehold i budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfart
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjpper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklzering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Det gjores spesielt oppmerksom pa at boligen
selges for et dgdsbo. Megler gjgr seerlig
oppmerksom pa at selger ikke har bebodd den
eiendom som legges ut for salg. Selger har derfor
ikke spesifikk kunnskap om eiendommen, og hari
begrenset grad kunnet supplere og/eller kontrollere
opplysningene i denne salgsoppgaven. Det kan i
denne sammenheng eksistere feil og skader pa
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper
oppfordres til & foreta en seerlig grundig
besiktigelse, gjerne med bistand av teknisk
sakkyndig.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjgperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgsperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Boligkjgperforsikring Pluss betales arlig.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pd help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.
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Dgdsbo

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen
selges for et dpdsbo. Arvingene (selgerne) har ikke
bebodd eiendommen og har ingen kunnskap
vedrgrende eiendommen og eiendommens
beskaffenhet utover det som her fremgar av
salgsoppgaven. Kjgper oppfordres til & foreta en
seerlig grundig besiktigelse, gjerne med bistand fra
teknisk sakkyndig.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
1,95% av kjgpesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke:

3 000 Gebyr for betalingsutsettelse

5 500 Kommunale opplysninger

22 500 Markedspakke

5990 Oppgjgrshonorar

5000 Opplysninger fra forretningsfgrer

2 000 Overtakelse per stk.

1 500 Sgk eiendomsregister og elektronisk
signering

13 500 Tilretteleggingsgebyr

2 000 Visninger per stk.

6 570 Eierskiftegebyr

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med
uradighet

260 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt)

pr stk

Totalt kr: 121 440

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har megler krav pa markedspakke,

kommunale opplysninger, info fra forretningsfgrer
samt visning.
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Ansvarlig megler

Vegard Fjose

Eiendomsmegler / Daglig leder / Partner
vegard.fjose@aktiv.no

TIf: 481 95 495

Ansvarlig megler bistas av

Vegard Fjose

Eiendomsmegler / Daglig leder / Partner
vegard.fjose@aktiv.no

TIf: 481 95 495

Oppdragstaker
Aktiv Voss AS, organisasjonsnummer 929 656 075
Skulegata 2, 5700 Voss

Salgsoppgavedato
01.10.2025

Nabolagsprofil

Regimentsvegen 131D - Nabolaget Hagebyen/Tvildemoen - vurdert av 29 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Familier med barn R Veldig trygt 84/100
o Etablerere l ' .
e Godt voksne Kvalitet pa skolene
Veldig bra 78/100
Offentlig transport e Naboskapet
Q@ Bibrekko 1 min 4 Godt vennskap 71/100
Linje 965 0.1 km
® Voss stasjon 20 min # Aldersfordeling
Linje F4, R40 1.7 km s se
X Bergen Flesland 1138 min & e N ® & o
2T SRR sV
LR ® 2 - -
o - N
<N N
B -
Vangen skule (1 -7 kl) 12 min £ Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
233 elever, 16 klasser 11 km (0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
. Omrade Personer Husholdninger
Palmafossen skule (1-7 kl.) 3 min & B Hagebyen/Tvildemoen 1065 580
174 elever, 12 klasser 2.1 km B Vossevangen 7493 4026
Voss ungdomsskule (8-10 kl.) 16 min % B Norge sazeaiz 2054586
562 elever, 40 klasser 1.4 km
Voss gymnas 14 min % Barnehager
370 elever 1.3km Voss barnehage (1-5 &r) 1min %
Voss vidareg&ande skule 3min & 103 barn 0.1 km
Tvildemoen barnehage (1-5 ar) 4 min &
. 98 barn 0.4 km
Ladepunkt for el-bil
, Klausabakken barnehage (1-5 ar) 14 min %
& \oss Strandavegen 10 min % 127b
arn 1.7 km
&  AMFI Voss 14 min %
Dagligvare
«Neerhet til alt!» Coop Prix Voss 10 min 4
Post i butikk, PostNord 0.9k
Sitat fra en lokalkjent OSt I DUHRE, FostRer "
Coop Extra Voss 11 min %
Post i butikk, PostNord 1T km
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Primaere transportmidler

1. Egen bil

K 2. Gdende

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 93/100

.

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 93/100

# Trafikk
Lite trafikk 86/100
Sport
@ Ballbane Nye Lundhaugen barnehage 14 min %
Ballspill 1.2 km
@ Vangen skule 14 min %
Aktivitetshall, ballspill, fotball 1.2 km
& Mosjonsgutane Trenings-og aktivitet... 11 min %
& SKY Fitness Voss 11 min 4
Boligmasse

B 54% enebolig

B 18% rekkehus

B 16% blokk
12% annet

Varer/Tjenester
Vangen 11 min %
@ Apotek 1 Voss 12 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 30% i barnehagealder
B 41%6-12ar
B 15%13-154r

14% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO [e)]
- -
c 3
al :
O
2 9
> -]

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

o

% 49%

I Hagebyen/Tvildemoen
B Vossevangen

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 30% 33%
Ikke gift 60% 54%
Separert 6% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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EIERSKIFTERAPPORT™

Andelsleilegheit
Regimentsvegen 131D
5705 Voss

WWW.e3.no

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

10 TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfert av: Songvesborgi 26 S i
Takstmann Voss 5700 V- RDl BYGG
Bjornar Helland 97753265 =

Dato: 24/09/2025 post@verdibygg.com BYGS 08 TAKSERING

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er bygget pa BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. I denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa a kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot véitrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svert grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referansenivaet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfgrt og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende néar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nér det gjelder vaerforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VZAER OPPMERKSOM PA
Egenerklaringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fgr tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det vere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste &
sette den 1 stand, uten a gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert

elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.

2117
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EIERSKIFTERAPPORT™

MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitasje.

* Dokumentert fagmessig godt utfgrt.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
TG 1 * Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vere at bygningsdelen er:
*  Feil utfort.

Skadet, eller symptomer pa skade.

Svert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvarende brukstid.

Det er behov for tiltak i naer fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

*

TG 2

R G

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vare at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Er en fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan

TG i vere:
u * Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:89, Bnr: 35
Hjemmelshaver: Malfrid Grjotland
Seksjonsnummer: N/A
Festenummer: N/A
Andelsnummer: 16

Byggear: 2004

Tomt: 2 789 m?
Kommune: 4621 Voss
BEFARINGEN:

Oppdragsgiver: Arnhild @degaard
Befaringsdato: 17.09.2025
Fuktmaler benyttet: ~ Protimeter MMS2
Vann: OFFENTLIG
Avlgp: OFFENTLIG
Adkomst: OFFENTLIG

OM TOMTEN:

Eigedomen har god tilkomst via asfaltert veg. Uteomradet er opparbeidd med grgntareal, blomsterfelt og asfaltflater som gir eit ryddig og
tiltalande inntrykk. Det er gangavstand til offentleg transport, leikeplass og Voss sentrum med tilhgyrande fasilitetar.

Risikorapport fra Propcloud syner at eigedomen er plassert i:

- Gra sone (Usikkre omrader) ift. radongass i grunn.

Radon er ein radioaktiv gass som kan oppsta i grunnen og sive inn i bygningen. Radon avgir ingen lukt, har ingen smak og er ikkje
synleg. Den einaste maten a oppdage radon pa er ved maling. Fysisk maling i konstruksjonen vert anbefalt.

- Bustaden er plassert i aktsomheitsomrade for kvikkleireskred. Dette er informasjon henta fra NVE sine landsomdekkande
aktsomheitskart. Kartet syner omrader med mogleg samanhengande marin leire (NGU) og terrengkriterier (hggdeforskjeller og stigning)
som tilseier at det kan vere fare for kvikkleireskred.

Det er ikkje framlagt eller opplyst om spesielle forhold vedrgrande eigedomen. Dette omfattar primart informasjon om matrikkelen,
reguleringsmessige forhold og eventuelle servitutter knytt til eigedomen.

Gjer merksambheit i at tomtarealet som er nemnt ikkje tilhgyrer leiligheita, men burettslaget. 7

EIERSKIFTERAPPORT™

OM BYGGEMETODEN:

Bygningen har ringmur i betong og plate pa mark i 1. etasje. Over dette er konstruksjonen oppfert i lett bindingsverk. Utvendig fasade er
kledd med ei kombinasjon av liggjande og staande trekledning. Vindauge og ytterdgrer har tolags isolerglass fra byggear.

Balkongen er festa i veggliv, og kviler pa dragar som er opplagra av sgyler i front. Arealet er overbygd med tak.

Takkonstruksjonen er eit saltak tekt med betongstein. Kaldloftet syner W-takstolar. Lastene vert i hovudsak fgrte ned til grunn via dei to
langvegane. Enkelte innerveggar kan ha hjelpande berande funksjon. Under taksteinen er det nytta sutaksplater. Vatn vert leia bort via
takrenner og nedlgp i aluminium.

Det er ikkje framlagt beskrivinger av oppbygging av konstruksjonen. Beskrivinger av oppbygging er henta fra befaringa. Det er ikkje
gjennomfert destruktive inngrep i konstruksjonen for & kontrollere byggemetode. Byggemetode kan avvike noko fra underteikna si
beskriving.

FORRUTSETNADER:

- Alder/levetider bestemmer tilstandsgrad pa enkelte bygningsdeler som ikkje er tilgjengelige for kontroll.

- Underteikna er ikkje kjend med eventuelle fyringsforbod fra kommunen. Det vert pa generelt grunnlag altid anbefalt kontroll av eldstad
og pipelgp ved egarskifte.

PREMISS:

Enkelte opplysningar om bygget er innhenta fra heimelshavar/rekvirent, og rapporten fgreset at desse opplysningane er korrekte. I nokre
tilfeller der det ikkje vert utdelt informasjon til takstmann vil vurderingar om bygget vera opp til han, og her kan det avvika fra byggets
faktiske forhold.

Sjglv om takstmannen utfgrer ei grundig analyse, kan skjulte feil og manglar fgrekomme og dermed ikkje bli avdekka gjennom visuell
kontroll eller stikkprgvar pa tilfeldig utvalde stadar i konstruksjonen. Dersom det er darleg tilkomst eller andre hindringar, vert ikkje
byggningsdelen kontrollert. Om rekvirenten eller eigaren gnskjer a fjerne hindringa for ny kontroll, kan befaring av den aktuelle
byggningsdelen utfgrast ved eit seinare hgve.

Kjgpar vert gjort merksam pa si undersgkingsplikt etter "Lov om avhending av fast eigedom" § 3-10. Det er viktig at kjgpar set seg
grundig inn i salsobjektet, les tilstandsrapporten og gar gjennom eigenerkleringsskjemaet utfylt av rekvirenten eller heimelshavar.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Rapporten byggjer pa visuell befaring, maling med ngdvendig utstyr og informasjon fra heimelshavar/rekvirent. Vanlegvis har
bygningsdeler som vert utsette for slitasje ei levetid pd mellom 15 og 40 ér, og nokre av bygningsdelane har difor ei begrensa restlevetid.
Konstruksjonen er bygd i ei tid der krav til isolasjon, inneklima og rominndeling var annleis enn i dag. Byggeskikk, materialval, utfgring
og dokumentasjon skil seg 0g fra moderne standardar, noko kjgpar ma ta omsyn til ved kjgp av eldre konstruksjonar. Utgifter til
oppgraderingar ma pareknast.

Oppfering av bustader i Noreg er underlagt ei rekke forskrifter og ulike bygningskrav. Basert pa bustadens alder ma det difor pareknast
avvik i hgve til dagens regelverk og standardar for oppfgring av konstruksjon.

Konstruksjonen er a sja pa som forventa ut fra alder. Dei registrerte avvika skuldast hovudsakleg alder, bruksslitasje og
vedlikehaldsmangel, samt enkelte forhold knytt til oppbygging. Feil og manglar avdekka ved befaring har ulik alvorlegheitsgrad. Sja
vidare i rapporten for tilstandsgrad og utgreiing for kvar bygningsdel. Avvik som er vurderte med TG 2 og TG 3 er samla bakerst i
rapporten.

ANNET:

Leilegheita har varmekabel pa bad og panelomnar i gvrige rom.
Skorstein gar gjennom leilegheita og opnar for installasjon av vedomn. Tillatelse ma avklarast med styret i burettslaget.

DOKUMENTKONTROLL:

Tilsendte planteikningar syner at det ikkje er gjort nevneverdige endringar ift. sist godkjente planteikning.

Underteikna har ikkje kontrollert om det foreligg offentleg rettslege palegg fra kommunen. Det er heller ikkje undersgkt om det er
pagaande byggesaker, endringar i reguleringsplan som kan paverke den aktuelle eigedomen, eller andre ytre paverknader.

Eigenerklaeringsskjemaet er levert fgr oppstart av oppdraget. Det vert anbefalt at skjemaet vert gjennomgatt i detalj, da det inneheld
opplysningar som kan vere av betydning for vurdering av eigedomen.

417
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BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

Innvendige overflater er i hovudsak bestdande av:

Golv: 3-stav parkett. Fliser pa bad. Vinylbelegg pa soverom og i teknisk rom.
Vegg: Slettbehandla overflater av gips. U-sparkla gips i teknisk rom. Fliser pa bad.
Himling: Slettbehandla overflater av gips.

Tepper, mgblar eller anna lausgyre er ikkje flytta ved kontroll av innvendige overflater. Det vert tilrddd at ein eventuell bodgivar utfgrer
narare kontroll av innvendige overflater. Det kan ikkje utelukkast at det finst avvik utover det som er nemnt i denne rapporten.

Merknader:

- Normale bruks- og slitasjemerker i overflater.

- Grov slitasje i golv ved kjgkken.

- Hakk og sar i enkelte overflater.

-Innfestingar i veggar etter bilder.

- Opningar i og under listverk (spessielt for golvlist ved skorstein).

Det vert gjort merksam pa at det normalt vil vere mindre hol, skjolder og merker i overflater der bilete, hyller og mgblement har vore
plasserte. Veggar kan ha teikn pa bruksslitasje, som sma hakk, misfarging, skrapemerker eller spor etter festemateriell. Golv vil og ofte
ha normal bruksslitasje, inkludert misfarging, riper og andre mindre ujamnheiter fra mgblement. Slike avvik vert rekna som vanlege og
er ikkje 4 sja pa som feil eller manglar.

FORMAL MED ANALYSEN:
Formal med analysen er sal av eigedom.
Tilstandsvurderingen er gjennomfgrt for a avdekka eventuelle avvik og manglar ved eigedomens hovudkonstruksjon. Rapporten er

utarbeida i forbindelse med sal av den aktuelle eigedommen. Rekvirent/heimelshavar har hatt moglegheit til & informera om svakheiter
som bgr undersgkast grundigare.

Tilstandsrapporten har gyldigheit pa 12 mnd. fra rapportdato. Skulle det oppsté skadar, endringar eller anna av som har betydning for
bustaden, skal heimelshavar/rekvirent opplysa om forholda og oppdatere tilstandsrapporten.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:

Det er stilt spgrsmal til rekvirent om eventuelle bygningsmessige endringar etter oppfgringsaret. Rekvirent opplyser at det ikkje er utfgrt
endringar utover normalt vedlikehald.

FELLESKOSTNADER:

Manadlege felleskostnader utgjer kr. 7 038,— pr. manad. Desse omfattar fglgjande postar:
- Akonto renter og avdrag pa andel av burettslagets lan

- Kostnader til kabel-TV og breiband

- Ordinre felleskostnader knytt til drift og vedlikehald av burettslaget

Burettslaget har ei sikringsordning gjennom OBOS som garanterer for innbetaling av felleskostnader. Eventuelle framtidige endringar i
storleiken pa felleskostnadene vil vere avhengige av utviklinga i renteniva, lanevilkér og driftskostnader i burettslaget.
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AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Stgrre arealer enn ngdvendig apninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal males mé vere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaere maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Var oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye maleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfgrt mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderes til & veere gjeldene bransjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
Leilegheit 64 0 0 6 60 4
SUM BYGNING 64 0 0 6 60 4
SUM BRA 64
AREAL GARASJE/UTHUS:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
Utvendig bod 0 5 0 0 0 5
SUM BYGNING 0 5 0 0 0 5
SUM BRA 5

BRA-i:

Areal er malt fra vegg til vegg i kvart rom. Om ein legg saman areala her vil ein fa eit mindre tal en total BRA-i. Dette kjem av at areal
som vert oppteke av innerveggar ikkje vil vera medrekna i nettoareal pr. rom. Skap, troppehull, piper, sjakter osv. er ikkje trekt fra i
areal pr. rom. Takhggd er malt pa tilfeldig utvalte punkt.

Leilegheit: Takhggd er malt til 2,42 meter.
- Stova og kjgkken: 26,8 m2.

- Teknisk rom: 3,6 m2.

- Bad: 4,2 m2.

- Entre: 2,5 m2.

- Hovudsoverom: 12,1 m2.

- Soverom: 6,3 m2.

BRA-e:
Areal er mélt pa samme mate som for BRA-i.
Utvendig bod: 5 m2.

6/17
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MERKNADER OM AREAL:

Areal er malt med laser. NS 3940:2023 er nytta som grunnlag for arealberekninga.

Det er bruken av rom pa befaringsdagen som definerer romtype. Rom kan likevel vere i strid med teknisk forskrift og manglende
godkjennelse fra kommunen. Definisjoner av rom gjeld for det tidspunkt oppmalinga fant stad.

Sma méleavvik eller avrundingar kan fgre til prosentvise arealavvik pa over 2%. I arealoppsettet skal det nyttast heile tal, og
avrundingar i desse kan gjere at differansen verkar stgrre enn den reelle skilnaden i kvadratmeter. Slike avvik er vanlege i leilegheiter
og paverkar sjeldan den praktiske bruken av arealet. Planteikning er ikkje framlagt fgr synfaringsdagen.

Terrasse- og balkongareal:
- Sgrvendt balkongt pa 6,4 m2. Arealet er overbygd med tak.

Det er opplyst at utvendig bod i carport tilhgyrer leilegheita. Dokumentasjon er ikkje framlagt. Opplysningane gitt pa befaringsdagen
vert rekna som riktige fra underteikna si side. Bodarealet er difor teke med i arealberekninga. Det er vidare opplyst om parkering i
eigen carport.

P-rom og S-rom er det malt fra vegg til vegg i kvart rom.

Det er bruken av romma pa befaringsdagen som definerer P-rom og S-rom. Romma kan likevel vere i strid med teknisk forskrift og
manglande godkjennelse fra kommunen. Definisjon pa romtype gjeld for det tidspunkt oppmalingen fant stad. Ei eventuell
bruksendring av romma kan vera avgjerande for om romma er primare eller sekundzre rom.

MERKNADER OM ANDRE BYGNINGSDELER:

GOLV/ETASJESKILIJE:

Kontroll av golv og etasjeskille er ikkje eit krav i "Forskrift til avhendingslova". Det kan likevel ikkje utelukkast at det er mogleg a finne
avvik ihht. krava i norsk standard. Avvik pa etasjeskille, som ujanmheitar, svei, svankar, retningsavvik ol. vil ikkje verta kommentert
spesielt i denne rapporten, uansett stgrrelse pa eit eventuelt avvik. Dette ma kjgpar undersgke sjglv pa visning. Ta med ngdvendig
maleutstyr eller fagkyndig for a utfgra kontroll av etasjeskille. Dette gjeld da spesielt eldre bustader med dimensjonering fra byggear.

LYD- OG BRANNTEKNISK EIGENSKAPAR:

For at underteikna skal kunna kontrollera lyd- og brannskille, er det ngdvendig med dokumentasjon som stadfestar at dei relevante
forskriftene og standardane er oppfylte. Utan slik dokumentasjon er det ikkje mogleg & kontrollera om bueiningane oppfyller lyd- og
branntekniske krav. Det er pa generelt grunnlag tilradd a innhente ngdvendig dokumentasjon. Det er ikkje utlevert relevant
dokumentasjon for aktuell leilegheit.

Dokumentasjonen ma inkludere:

- Godkjende brannklassifiseringssertifikat for konstruksjonar som skil seksjonane/andelane.

- Lydmalingar og vurderingar som stadfestar at lydisoleringskrava i hgve til byggteknisk forskrift og standarder.

- Eventuelle anna relevant dokumentasjon som syner at byggearbeida er utfgrte i samsvar med gjeldande regelverk og retningslinjer.

VEDLIKEHALDSPLIKT:

Forklart i enkle trekk har andelseigar vedlikehaldsplikt pa det som tilhgyrer leilegheita, inkludert innvendige overflater, installasjonar,
rgyr og leidningar fram til tilkopling til fellesanlegget. Dette gjeld 0g varmekablar. Burettslaget har ansvar for utskifting og vedlikehald
av vindauger, ytterdgrer, fasadar, tak, barande konstruksjonar og andre felles bygningsdelar.

Det er sars viktig at ein andelseigar gjer seg godt kjend med vedtektene i burettslaget, da desse gir nerare og bindande fgringar for kva
som er den enkelte eigar sitt ansvar og kva som ligg under fellesansvaret. Eventuelle tvilstilfelle vert som regel lgyst med utgangspunkt i
desse vedtektene.

Utvendige deler og bygningskomponenter utanfor leilegheita er ikkje vurderte i denne rapporten.

FORUTSETNINGER: (Vearforhold, hindringer, etc.):

- Teknisk utstyr er ikkje funksjonstesta.
- Alder/levetider bestemmer tilstandsgrad pa enkelte bygningsdeler som ikkje er tilgjengelige for kontroll.

ANDRE MERKNADER:

TILSTEDE VED BEFARINGEN:
Ngkkelbefaring.
Rekvirent var tilgjengeleg pa telefon under heile synfaringa.
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 ars erfaring med a analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen nering.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For n@rmere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pA www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Bjgrnar Helland

Bjgrnar er ein hggt kvalifisert og erfaren takstmann med solid fagleg bakgrunn fra tgmrarfaget. Han har gjennom mange éar bygd opp ei
brei og djup kompetanse som sikrar objektive, presise og kvalitetssikra vurderingar i sine eigarskifterapportar. Han legg stor vekt pa
fagleg integritet og har eit sterkt engasjement for a levere grundige og palitelege analysar i alle oppdrag.

Bjgrnar har fagbrev innan tgmrarfaget og har vidareutdanna seg bade teknisk og praktisk gjennom arbeid hja ein lokal byggmeister pa
Voss, der han har arbeidd med rehabilitering, restaurering og nybygg. Dette gav han ei omfattande forstding av ulike bygningsmessige
utfordringar, som har vore eit fundament for hans vidare utvikling som takstmann.

12015 etablerte Bjgrnar eit enkeltmannsforetak innan tgmrarfaget, noko som styrka hans praktiske kompetanse og engasjement
ytterlegare. Han fullfgrte samstundes teknisk fagskule med spesialisering innan anlegg, og avla hovudoppgava si i 2018. Etter fullfgrt
fagskule gjekk han vidare med studium som fgrte til byggmeisterkompetanse, og han bestod eksamen i 2019.

Gjennom vidareutdanning i BMTF har han oppnadd autorisasjon som takstmann. Fra 2022 har han arbeidd som takstmann pa fulltid, og
har gjennom heile karrieren kombinert tgmrararbeid med taksering for a sikre ei heilskapleg forstaing av bygningsdelenes funksjon og
tilstand.

Bjgrnar sitt engasjement for faget reflekterast i hans kontinuerlege faglege utvikling og hans grundige tilnzrming til alle prosjekt. Han
nyttar sin tverrfaglege kompetanse og omfattande praktiske erfaring til & levere vurderingar av hgg kvalitet, og hans rapportar er kjende

for & vere ngyaktige og palitelege.

Utdanning: Byggmeister, teknisk fagskuleingenigr og takstutdanning med tilhgyrande godkjenningar.

24/09/2025

@Wr’?’cﬁ@x{

Bjgrnar Helland
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1. Vatrom
1.1 Bad
1.1.1 Overflate vegger og himling

Badet har fliser pa golv og vegg. Slettbehandla gips i himling.
Ventilasjon: Mekanisk avtrekk i himling med styring fra kjgkkenventilator. Tilluft til rom via luftespalte i underkant av
dgrblad hindrer undertrykk/vakum i rom. Dette sgrger for effektiv uttgrking av vassdamp.

Vaskemaskin og varmtvannstank fgrer til begrensa oversikt av badets overflater. Avvik utover det som er nevnt kan
forekoma.

Avvik

- Svelling i servantskap er observert, noko som indikerer fuktpéverknad over tid.

- Golvmontert toalett er ikkje forsvarleg festa og stér laust.

- Manglande fuger i enkelte felt mellom fliser, samt sprekkdanning i eksisterande fuger.
- Lokal skade pa flis med sar og avskaling.

Avvika inneber redusert vass- og fuktsperrande funksjon i flisflatene, noko som over tid kan gje fuktskadar i
underliggjande konstruksjonar eller tilstgytande bygningsdelar. Svelling i servantskap viser at vasspaverknad allereie har
skjedd, og vidare fuktbelastning vil kunne forkorte levetid pa innreiinga. Laust toalett aukar risikoen for lekkasje fra
avlgpssystemet, serleg ved forskyving av pakningar. Lokal skade pa fliser gjer overflata meir sérbar for vidare
skadeutvikling og kan auke risiko for fuktinntrenging.

Merknader:

1.1.2 Overflate gulv

Fallforholdet er kontrollert med streklaser pa tilfeldig utvalde punkt. Ujamnheiter i overflata kan ikkje utelukkast.
Vurderinga er gjort opp mot krava som gjaldt ved oppfaringstidspunktet (TEK 97).

TEK 97 opnar for fglgjande Igysing ved oppbygging av fall i vatrom: minimum 1:50 fall innanfor ein radius pa 80 cm
fra sluk. Det er ikkje sett spesifikke krav til fall utanfor dusjsona, men det skal vere fall fra alle usikra vassinstallasjonar.
Flate parti og motfall vert ikkje rekna som akseptable.

Mialeresultat:

- Lokalt fall pa 1:200 innanfor eit omrade pa ca. 40 cm rundt sluk.

- Golvet utanfor dusjsona har eit fall pa om lag 1:150.

- Fra sluk til topp flis ved terskel er det malt 1,2 cm hggdeforskjell. Terskelhggd: 2,2 cm.
- Det er usikkert om membran er fgrt opp ved terskel.

Avvik:

- Fallforholdet tilfredsstiller ikkje minstekrava i TEK 97.

- Sprekker i fug er observert.

- Det er montert silikonert dusjskinne pa golv. Denne hindrar frie lekkasjar fra andre vassinstallasjonar i & renne direkte
mot sluk, og kan dermed auke risikoen for vassansamling pa golvflater utanfor dusjsona.

Manglande fall aukar risikoen for vassansamling pa golv og redusert avrenning mot sluk, noko som kan medfgre
vassbelastning pa golvflater utanfor vatsona. Over tid kan dette gje fuktskadar i undergolv eller tilgrensande
konstruksjonar. Sprekker i fug reduserer golvets vass- og fuktsperrande funksjon og gjer overflata meir sarbar for
fuktinntrenging. Den silikonerte dusjskinna kan hindre vassavrenning fra andre installasjonar til sluk, og vil difor kunne
forsterke risikoen for vassansamling og pafglgjande fuktskadar. Usikkerheit knytt til membran ved terskel gjer
vurderinga ytterlegare usikker, og det kan ikkje utelukkast at lekkasjar vil passere til konstruksjonane utanfor vatrommet.

Merknader:
9/17
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1.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Rekvirent opplyser at badets tettesjikt er fra 2004, og at membrantype er smgremembran under/bak flis. Det vert ikkje
utfgrt destruktive inngrep for a kontrollere membran under flis, og det vert fgresett at tettesjikt er nytta i alle vatsoner.
Membran ser ut til & vere forankra til sluk under slukets klemring, slik det skal.

Hullboring er utfgrt fra tilstgytande rom (kjgkken) i omradet ved dusj. Det vart ikkje registrert avvik ved fuktmaling eller
visuell kontroll i holet pa befaringsdagen. Holet er tildekt med forblendingslokk som kan fjernast for framtidige
kontrollar. Jamnleg kontroll vert tilradd.

Avvik:

- Slukrist er ikkje sentrert over sluk, og det er difor usikkert om vasslas er demonterbar. Tgrr vasslas pa befaringsdagen.
- Tettesjiktet er fra 2004 og vert rekna som utdatert i fglgje SINTEF Byggforsk.

- Fordelarskap for nart dusjvegg.

- Punktet ma sjaast i samanheng med merknader under 1.1 og 1.2.

- Hyppigare bruk av rommet kan forsterke risiko for lekkasjar.

Normal teknisk levetid for smgremembran under flis er 10-20 ar. Med ein alder pa over 20 ar ma tettesjiktet reknast som
a vere i restlevetid, og oppgradering/utskifting bgr pareknast innan kort tid. At sluk ikkje er sentrert gjer tilkomsten til
vassldsen usikker, og tgrr vasslas pa befaringsdagen tyder pa at sluket ikkje har vore i bruk over tid. Tgrr vasslas kan og
indikere feil ved sjglve vasslasen, noko som reduserer funksjonen som luktstopp og kan gje luktproblem eller lekkasjar
dersom feilen ikkje vert utbetra. Plassering av fordelarskap 25 cm fra dusjvegg er under minstekravet pa 1 meter. Dette
aukar risikoen for at vatn kan trenge inn i veggen i overgang mellom membran og fordelarskap, med fuktskade som
fglgje. Saman med observerte avvik under punkt 1.1 og 1.2 inneber dette ein funksjonell og teknisk risiko som aukar
dersom rommet vert brukt hyppig.

Merknader:

2. Kjokken
2.1 Kjgkken

Kjgkkenet har profilerte frontar i heiltre. Benkeplate er i laminat, med stalvask med to kummar og avrenningsfelt. Det er
montert integrerte kvitevarer. Kjgkkenventilator fgrer matos og fukt til friluft.

Ingen avvik vart registrert ved enkel funksjonstest av tilfeldig utvalde dgrer og skuffer. Ingen avvik vart registrert ved
enkel funksjonstest av vask. Vass- og avlgpsinstallasjonen er fra 2004.

Avvik:

- Dur fra ventilator er observert.

- Knirk i golv, samt synlege slitasjeskadar.

- Bruks- og slitasjemerker pa innreiinga.

- Fglar for automatisk lekkasjestoppar er montert under vask, men ikkje under oppvaskmaskin og varmtvassberedar. Det
var ingen krav til automatisk lekkasjesikring for oppvaskmaskin og varmtvassberedar i 2004. Sidan slik sikring er
montert i nyare tid, er det naturleg & nemne at plasseringa ikkje er korrekt.

Registrerte slitasjemerker og knirk i golv har primert estetisk og bruksmessig tyding, men vitnar om normal aldring og
bruk. Dur fra ventilator kan indikere behov for vedlikehald eller utskifting. Feilplassering av lekkasjefglar inneber at
lekkasje fra oppvaskmaskin eller varmtvassberedar ikkje vert varsla. Dette kan gje ein falsk tryggleikskjensle og auke
risikoen for uoppdaga vasskadar. Kjgkkenet fungerer elles som tiltenkt, men har normal bruksslitasje i samsvar med
alder.

Merknader: Sjglv om komfyrvakt ikkje var kravd pa oppferingstidspunktet, vert det tilradd & installere dette ved
platetopp da tiltaket reduserer risikoen for brann og aukar den generelle tryggleiken pa kjgkkenet.

3. Andre Rom
1017
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3.1 Andre rom

KALDTLOFT
Tilkomst til kaldloft er frd gang via luke. Pa kaldloftet er motor for avtrekk fra bad og kjpkkenventilator plassert, med
kanalfgring ut gjennom tak. I himling under kaldloftet vart det observert open isolasjon.

Avvik:
- Ope hol i kanalgjennomfgring.
- Fuktskjolder i undertak ved pipegjennomfgring.

Open isolasjon kan redusere isolasjonseffekt og auke risikoen for kondens og fuktskadar. Ope hol i gjennomfgring kan
gje ukontrollert luftlekkasje og inntrenging av fukt. Fuktskjolder rundt pipegjennomfgring er eit teikn pa at lekkasje har
skjedd, eller kan vere pagaande. Forholda ligg mest truleg under burettslaget sitt ansvar og bgr fglgjast opp av styret.

Merknader: Fuktskjolder rundt pipegjennomfgring
-4 5.

4. Vinduer og ytterdgrer
4.1 Vinduer og ytterdgrer

Vindauger og terrassedgr har to-lags isolerglass, produsert i 2004. Ventilrister er integrert i vindauga.
Ytterdgr er fra byggear, med to-lags isolerglass fra 2009.
Béde ytterdgr og terrassedgr er overbygde og star godt skjerma mot ytre pakjenningar.

Punkterte vindaugsruter er ikkje observert, men dette kan ikkje heilt utelukkast da fenomenet kan koma til syne under

andre arstider eller veerforhold. Tilfeldig utvalde vindauge og dgrer er enkelt funksjonstesta utan registrerte stgrre avvik.

Avvik:

- Pakningar i vindauge og dgrer viser aldringsteikn og har noko redusert tettheit.

- Svelling i foring pa kjgkken, truleg som fglgje av fuktpaverknad fra blomsterpotter eller liknande.

- Vindauger og dgrer er over 20 ar gamle. Det er observert stadvise skadar og skadar pa overflatebehandling som krev
mindre reparasjonar og vedlikehald.

Alderen tilseier at komponentane er inne i seinare del av normal levetid. Svekte pakningar reduserer isolasjonsevne og
komfortniva, medan skadar pa overflatebehandling kan fgre til ytterlegare nedbryting dersom vedlikehald ikkje vert

utfgrt. Tilstanden er samla sett i samsvar med forventningar til bygningsdelar av denne alderen, men krev jamleg
oppfalging og vedlikehald.

Merknader:
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5. Balkonger, verandaer og lignende
5.1 Balkonger, verandaer og lignende

Balkongen er festa i veggliv og kviler pa dragarar som er opplagra pa sgyler i front. Arealet er overbygd med tak, noko
som skjermer konstruksjonen fra direkte nedbgr og reduserer vassbelastninga pa overflata.

Avvik:
- Det er ikkje etablert fallforhold pa tettesjiktet. Motfall er registrert.

Sjglv om arealet er overbygd og normalt vert utsett for avgrensa mengder vatn, skal det likevel vere fall pa tettesjiktet for
a sikre forsvarleg avrenning. Manglande fall aukar risikoen for vassansamling og pafglgjande belastning pa tettesjiktet,
noko som over tid kan fgre til redusert levetid og potensiell fuktinntrenging.

Merknader:

6. VVS
6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

VASSROYRER:

Vatn vert fordelt til installasjonane via innebygd Sanipex-rgyr-i-rgyr-system. Leilegheita har fordelarskap med drenering
som leiar eventuelt lekkasjevatn til rom med sluk som lekkasjesikring. Vassinntak og stoppekran er plassert pa teknisk
rom. Stoppekran vart funksjonstesta og fungerte som fgresett pa befaringsdagen.

AVLOPSROYRER:

Avlgpsanlegget er utfgrt med innebygde rgyr i plast. Forutan vasslasar under vaskar er anlegget skjult, noko som
avgrensar kontrollmoglegheitene. Vasslasar under vask pa bad og kjgkken vart kontrollert utan a registrere lekkasje. Det
vart ikkje registrert avvik. Pa generelt grunnlag vert det merka at plastmateriale kan utvide og trekke seg saman ved
temperaturendringar, noko som kan fgre til lekkasje i koplingar ved vasslas. Jamnleg kontroll og ettersngring av vasslas
inngér i normalt vedlikehald. Det vart ikkje registrert lukt fra anlegget pa befaringsdagen, og det vert antatt at avlgpslufta
er fgrt ut via tak.

Store delar av anlegget ligg skjult i konstruksjonen, og eventuelle avvik som ikkje var synlege pé befaringsdagen kan
fgrekoma. Rekvirent er ikkje kjend med at det har vore problem med vatn- eller avlgpsanlegget tidlegare. Anlegget er fra

byggear.

Avvik:
- Silikonert dusjskinne pa badegolv hindrar eit eventuelt lekkasjevatn fra fordelarskapet i a renne fritt mot sluk.

Silikonert dusjskinne gjer at lekkasjesikring av fordelarskapet ikkje fungerer etter foresetnaden. Vatn fra ein eventuell
lekkasje kan bli staande pa golvet i staden for a renne mot sluk, noko som aukar risikoen for fuktskadar i golv og
tilstgytande konstruksjonar. Elles er anlegget vurdert & vere i normal teknisk stand for alder.

Merknader:

12/17
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6.2 Varmtvannsbereder

Oso varmtvassberedar pa 116 liter med 2 kW effekt star plassert i kjgkkenhjgrnet. Produsert i 2004. Beredaren er
tilkopla straum via stikkontakt med stgpsel.

Teknisk levetid pa VVB er 15-30 ar. Anbefalt brukstid er 20 ar.

Avvik:

- Beredar er 21 ar, og er eldre enn anbefalt brukstid for VVB.

- Knekk pa rgyr fra sikkerheitsventil.

- Plassering i kjpkkeninnreiing gir risiko for meirskadar ved lekkasje.

Beredaren er i restlevetid og har auka risiko for lekkasje. Plassering i kjgkkeninnreiinga gjer at ein lekkasje kan fgre til
omfattande meirskadar. Knekk pa rgyr fra sikkerheitsventil kan redusere avrenning fra rgyrfgringa som fungerer som ei
enkel lekkasjesikring. Det vert tilradd a skifte ut beredaren og a fgre lekkasjesensor inn under varmtvassberedar (sja
punkt 2.1 Kjgkken for nerare omtale av automatisk lekkasjestoppar).

Berederen er tilkopla straum via vanleg stgpsel i stikkontakt. I 2014 kom det krav om at beredere med effekt over 1,5
kW skal ha fast straumtilkopling. Varmvatnsberederen trekker relativt mykje straum over lang tid, og tilkopling via
vanleg stikkontakt kan fgre til darleg kontakt, som igjen kan resultere i overoppheting og i verste fall brann. Sjglv om
installasjonen er fra fgr 2014-kravet, vert det pa generelt grunnlag anbefalt 4 installere fast straumtilkopling for & sikre
stabil drift og redusere risiko for varmeutvikling i tilkoplingspunktet.

Merknader: Knekk pa rgyr fra sikkerheitsventil
E e T ———

6.3 Ventilasjon

Bustaden har ventilasjon 1gyst med friskluftsventilar i vindaugskarmar og ein klaffventil pa kjgkken. Avtrekket fra bad
og kjgkken er styrt via kjgkkenventilator, med motor plassert pa kaldtloftet.

Avtrekksventilasjonen skapar undertrykk i leilegheita, slik at ny frisk luft vert trekt inn via friskluftsventilar. Dette
bidreg til luftsirkulasjon. Lgysinga gir funksjonell ventilasjon, men er enklare enn det som vert kravd etter dagens
standard (TEK17), der balansert ventilasjon med bade mekanisk tilluft og avtrekk er pakrevd.

Avvik:

- Ventilasjonslgysinga er enklare enn anbefalt etter dagens standard.

- Manglande ventilar/luftespalter mellom rom gjer at luftutskiftinga vert utilstrekkeleg nar innerdgrer er lukka.
- Dur fra kjgkkenventilator.

Ventilasjonslgysinga fungerer, men gir redusert komfort og darlegare luftutskifting samanlikna med moderne system.
Manglande ventilar/luftespalter mellom rom kan fgre til opphoping av fukt og lukt. Dur fra kjpkkenventilator kan

indikere behov for service eller utskifting.

Merknader:
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7. Elektrisk anlegg og samsvarserklering
7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklering

Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerkleringsskjema.

Det vert gjort merksam pa at underteikna ikkje har elektrofagleg kompetanse. Pa generelt grunnlag vert det anbefalt a
kartleggje eventuelle avvik ved eigarskifte. Arbeidet ma utfgrast av eit kvalifisert fgretak, og NEK405 bgr nyttast som
grunnlag for kartlegginga. Dette vil gje ei god oversikt over eventuelle feil og manglar som bgr utbetrast.

Sikringsskap med automatsikringar er plassert i teknisk rom. Antallet sikringar samsvarar med antallet i
kursforteikninga. Deksel i skapet er ikkje fjerna for kontroll av kabelfgringar m.m.

Leilegheita vert seld som dgdsbo. Normalt vert det stilt spgrsmal til heimelshavar om elanleggets daglege bruk og kjende
forhold, men dette er ikkje mogleg i dette tilfellet.

Merknad:

- Enkelte lause stikkontaktar og brytarar.

- Truleg meir enn fem ar sidan sist DLE-tilsyn.

- Samsvarserklering er ikkje framlagt. Dette er lovpalagt dokumentasjon som skal fgreligge for alt arbeid utfgrt etter
1999.

Lause stikkontaktar og brytarar utgjer ein sikkerheitsrisiko og bgr utbetrast. Manglande samsvarserklaring gjer det
uvisst om arbeid pa elanlegget er utfgrt forskriftsmessig. At det er lenge sidan siste DLE-tilsyn, kombinert med
manglande brukarinformasjon grunna sal som dgdsbo, gjer at det ligg ein auka usikkerheit knytt til elanleggets tilstand.
Ein el-kontroll etter NEK405 vert difor tilradd.

Merknader:
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Ver oppmerksom pa:

Tilleggsopplysninger:

Ved TG 2 og TG 3 skal det opplysast om arsak og konsekvens av avviket jfr. Forskrift til avhendingslova § 2-22.
Dersom konsekvens ikkje er beskrive ved slike forhold er det underliggande tekst som gjeld: "Meirskadar til andre
bygningsdeler kan vera ein konsekvens av funna som er gjort. Der konsekvens ikkje er spesifikt omtalt, ma ein rekna
med at meirskadar til andre bygningsdeler kan oppsta som fglge av dei registrerte avvika."

BRANN:

Rgykvarslar: Alle bustader skal ha brannalarmanlegg eller rgykvarslar. Kravet er minimum éin i kvar etasje, men det kan
med fordel monterast fleire. R@ykvarslar skal plasserast i himling og i etasjen sitt best eigna omrade for oppdaging og
varsling om brann.

1 denne bustaden er det: Rgykvarslar i og pa hovudsoverom.

Slukkeutstyr: Alle bustader skal ha slukkeutstyr som husbrannslange eller brannslukkingsapparat med skum eller pulver.
Dersom skumapparat er einaste slukkeutstyr, ma det vere pa minimum 6 liter. Dersom pulverapparat er einaste
slukkeutstyr, ma det vere pa minimum 6 kilo. Eit slukkeutstyr i kvar etasje vert anbefalt.

I denne bustaden er det montert brannslange tilkopla vatn pa teknisk rom.

REKKVERK:

Terrassar, trapper, ramper og liknande med hggdeforskjell pa 0,5 meter eller meir til underliggande terreng/plan skal
sikrast med rekkverk.

Fglgjande avvik er registrert:

- Handrekke pa vegg manglar i tropp fram til inngangsdgr. Lysopning mellom trinn er over minstekravet pa 10 cm.

- Rekkverket pa balkongen har horisontale lysopningar pa over 10 cm med ein avstand pa 60 cm fra golv.

Slike opningar skal i fglge dagens krav vera minimum 75 cm over golv.

Fall og personskadar kan vere ein konsekvens av avvika. Sjglv om avvika ikkje har tilbakeverkande kraft, krev
takstforskrifta at dei vert opplyste om ved eigarskifte.

D@DSBU:

Eigedomen vert seld som dgdsbu. Rekvirent har avgrensa kunnskap om eigedomen og konstruksjonen, og tilgjengeleg
dokumentasjon er begrensa. Skjulte feil og manglar som tidlegare heimelshavar hadde kjennskap til, er difor ikkje
kartlagt. Rapporten utgjer ikkje ei fullstendig vurdering, og kjgpar bgr sjglv gjennomfgre undersgkingar for a avdekke
eventuelle skjulte manglar. Risikoen for skjulte feil og manglar kan vera hggare enn ved ordinere eigedomar, og dette
ma takast omsyn til ved kj@p.

Takstmannens vurdering ved TG2:
1.1.1 Bad Overflate vegger og himling
Avvik
- Svelling i servantskap er observert, noko som indikerer fuktpaverknad over tid.
- Golvmontert toalett er ikkje forsvarleg festa og star laust.
- Manglande fuger i enkelte felt mellom fliser, samt sprekkdanning i eksisterande fuger.
- Lokal skade pa flis med sar og avskaling.

Avvika inneber redusert vass- og fuktsperrande funksjon i flisflatene, noko som over tid kan gje fuktskadar i
underliggjande konstruksjonar eller tilstgytande bygningsdelar. Svelling i servantskap viser at vasspaverknad
allereie har skjedd, og vidare fuktbelastning vil kunne forkorte levetid pa innreiinga. Laust toalett aukar risikoen
for lekkasje fra avlgpssystemet, serleg ved forskyving av pakningar. Lokal skade pa fliser gjer overflata meir
sarbar for vidare skadeutvikling og kan auke risiko for fuktinntrenging.
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1.1.2 Bad Overflate gulv
Avvik:
- Fallforholdet tilfredsstiller ikkje minstekrava i TEK 97.
- Sprekker i fug er observert.
- Det er montert silikonert dusjskinne pa golv. Denne hindrar frie lekkasjar fra andre vassinstallasjonar i & renne
direkte mot sluk, og kan dermed auke risikoen for vassansamling pa golvflater utanfor dusjsona.

Manglande fall aukar risikoen for vassansamling pa golv og redusert avrenning mot sluk, noko som kan medfgre
vassbelastning pa golvflater utanfor vatsona. Over tid kan dette gje fuktskadar i undergolv eller tilgrensande
konstruksjonar. Sprekker i fug reduserer golvets vass- og fuktsperrande funksjon og gjer overflata meir sarbar for
fuktinntrenging. Den silikonerte dusjskinna kan hindre vassavrenning fra andre installasjonar til sluk, og vil difor
kunne forsterke risikoen for vassansamling og pafglgjande fuktskadar. Usikkerheit knytt til membran ved terskel
gjer vurderinga ytterlegare usikker, og det kan ikkje utelukkast at lekkasjar vil passere til konstruksjonane utanfor
vatrommet.

1.1.3 Bad Membran, tettesjiktet og sluk
Avvik:
- Slukrist er ikkje sentrert over sluk, og det er difor usikkert om vasslas er demonterbar. Tgrr vasslas pa
befaringsdagen.
- Tettesjiktet er fra 2004 og vert rekna som utdatert i fglgje SINTEF Byggforsk.
- Fordelarskap for nart dusjvegg.
- Punktet ma sjaast i samanheng med merknader under 1.1 og 1.2.
- Hyppigare bruk av rommet kan forsterke risiko for lekkasjar.

Normal teknisk levetid for smgremembran under flis er 10-20 ar. Med ein alder pa over 20 ar ma tettesjiktet
reknast som 4 vere i restlevetid, og oppgradering/utskifting bgr pareknast innan kort tid. At sluk ikkje er sentrert
gjer tilkomsten til vasslasen usikker, og tgrr vasslas pa befaringsdagen tyder pa at sluket ikkje har vore i bruk over
tid. Tgrr vasslas kan 0g indikere feil ved sjglve vasslasen, noko som reduserer funksjonen som luktstopp og kan
gje luktproblem eller lekkasjar dersom feilen ikkje vert utbetra. Plassering av fordelarskap 25 cm fra dusjvegg er
under minstekravet pa 1 meter. Dette aukar risikoen for at vatn kan trenge inn i veggen i overgang mellom
membran og fordelarskap, med fuktskade som fglgje. Saman med observerte avvik under punkt 1.1 og 1.2 inneber
dette ein funksjonell og teknisk risiko som aukar dersom rommet vert brukt hyppig.

2.1 Kjgkken Kjgkken
Avvik:
- Dur fra ventilator er observert.
- Knirk i golv, samt synlege slitasjeskadar.
- Bruks- og slitasjemerker pa innreiinga.
- Fglar for automatisk lekkasjestoppar er montert under vask, men ikkje under oppvaskmaskin og
varmtvassberedar. Det var ingen krav til automatisk lekkasjesikring for oppvaskmaskin og varmtvassberedar i
2004. Sidan slik sikring er montert i nyare tid, er det naturleg 4 nemne at plasseringa ikkje er korrekt.

Registrerte slitasjemerker og knirk i golv har primert estetisk og bruksmessig tyding, men vitnar om normal
aldring og bruk. Dur fré ventilator kan indikere behov for vedlikehald eller utskifting. Feilplassering av
lekkasjefglar inneber at lekkasje fra oppvaskmaskin eller varmtvassberedar ikkje vert varsla. Dette kan gje ein
falsk tryggleikskjensle og auke risikoen for uoppdaga vasskadar. Kjgkkenet fungerer elles som tiltenkt, men har
normal bruksslitasje i samsvar med alder.

3.1 Andre rom
KALDTLOFT:
- Ope hol i kanalgjennomfgring.
- Fuktskjolder i undertak ved pipegjennomfgring.

Open isolasjon kan redusere isolasjonseffekt og auke risikoen for kondens og fuktskadar. Ope hol i gjennomfgring
kan gje ukontrollert luftlekkasje og inntrenging av fukt. Fuktskjolder rundt pipegjennomfgring er eit teikn pa at
lekkasje har skjedd, eller kan vere pagaande. Forholda ligg mest truleg under burettslaget sitt ansvar og bgr
felgjast opp av styret.

4.1 Vinduer og ytterdgrer
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Avvik:

- Pakningar i vindauge og dgrer viser aldringsteikn og har noko redusert tettheit.

- Svelling i foring pa kjgkken, truleg som fglgje av fuktpaverknad fra blomsterpotter eller liknande.

- Vindauger og dgrer er over 20 ar gamle. Det er observert stadvise skadar og skadar pa overflatebehandling som
krev mindre reparasjonar og vedlikehald.

Alderen tilseier at komponentane er inne i seinare del av normal levetid. Svekte pakningar reduserer
isolasjonsevne og komfortniva, medan skadar pa overflatebehandling kan fgre til ytterlegare nedbryting dersom
vedlikehald ikkje vert utfgrt. Tilstanden er samla sett i samsvar med forventningar til bygningsdelar av denne
alderen, men krev jamleg oppfglging og vedlikehald.

Balkonger, verandaer og lignende

Avvik:

- Det er ikkje etablert fallforhold pa tettesjiktet. Motfall er registrert.

Sjglv om arealet er overbygd og normalt vert utsett for avgrensa mengder vatn, skal det likevel vere fall pa
tettesjiktet for & sikre forsvarleg avrenning. Manglande fall aukar risikoen for vassansamling og pafglgjande
belastning pa tettesjiktet, noko som over tid kan fgre til redusert levetid og potensiell fuktinntrenging.

WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

Avvik:

- Silikonert dusjskinne pa badegolv hindrar eit eventuelt lekkasjevatn fra fordelarskapet i a renne fritt mot sluk.

Silikonert dusjskinne gjer at lekkasjesikring av fordelarskapet ikkje fungerer etter foresetnaden. Vatn fra ein
eventuell lekkasje kan bli stdande pé golvet i staden for & renne mot sluk, noko som aukar risikoen for fuktskadar i
golv og tilstgytande konstruksjonar. Elles er anlegget vurdert a vere i normal teknisk stand for alder.
Varmtvannsbereder

Avvik:

- Beredar er 21 ér, og er eldre enn anbefalt brukstid for VVB.

- Knekk pa rgyr fra sikkerheitsventil.

- Plassering i kjgkkeninnreiing gir risiko for meirskadar ved lekkasje.

Beredaren er i restlevetid og har auka risiko for lekkasje. Plassering i kjgkkeninnreiinga gjer at ein lekkasje kan
fgre til omfattande meirskadar. Knekk pa rgyr fra sikkerheitsventil kan redusere avrenning fra rgyrfgringa som
fungerer som ei enkel lekkasjesikring. Det vert tilradd a skifte ut beredaren og a fgre lekkasjesensor inn under
varmtvassberedar (sja punkt 2.1 Kjgkken for nzrare omtale av automatisk lekkasjestoppar).

Ventilasjon

Avvik:

- Ventilasjonslgysinga er enklare enn anbefalt etter dagens standard.

- Manglande ventilar/luftespalter mellom rom gjer at luftutskiftinga vert utilstrekkeleg nar innerdgrer er lukka.
- Dur fra kjgkkenventilator.

Ventilasjonslgysinga fungerer, men gir redusert komfort og darlegare luftutskifting samanlikna med moderne
system. Manglande ventilar/luftespalter mellom rom kan fgre til opphoping av fukt og lukt. Dur fra
kjgkkenventilator kan indikere behov for service eller utskifting.

Takstmannens vurdering ved TG3:
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Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Voss

Oppdragsnr.

1507250073

Selger 1 navn

Arnhild @degaard

Regimentsvegen 131D

Poststed
VOSS 5705

Er det dedsbo?
[] Nei Ja

Avdgdes navn | Malfrid Grjotland

Er det salg ved fullmakt?
[ Nei Ja

Hjemmelshavers navn |Arnhi|d Jdegaard

Har du kjennskap til eiendommen?
[] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?

Ar | 2004

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall & |

Antall maneder |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei [Jva

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spersmal for alle typer eiendommer

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja
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10

1"

12

13

14

15

16

17

18

19

20

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar | Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
[ Nei Ja

Beskrivelse | El- kontroll i 2024 i burettslaget.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfart arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei []Ja
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24

Er det foretatt radonmaling?

M Nei ] Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei ] Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/akt fellesgjeld?

M Nei [1Ja

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ Ja

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ Ja
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

L]

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

| Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

| Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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ENERGIATTEST

Adresse Regimentsvegen 131D
Postnummer 5705

Sted VOSS

Kommunenavn Voss

Gardsnummer 89

Bruksnummer 35

Seksjonsnummer —

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 18921480
Bruksenhetsnummer H0201

Merkenummer Energiattest-2025-175412

Dato 01.10.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer

men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Luft kort og effektivt - Montere automatikk pa utebelysning

- Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarmé&la av lyset og bruk sparepaerer

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for a vurdere tiltakene neermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak mé& skje i samsvar

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Firemannsbolig
Byggear 2004
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 69

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon Periodisk avtrekk

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pé

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPliktesietitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av guly, tak og vegger.

Tiltak 2: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 3: Tiltak utendors

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 4: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjekkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 5: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 6: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 7: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogséa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 8: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 9: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 10: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr n& varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 11: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 12: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utendors

Tiltak 13: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 14: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 15: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 16: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 17: Montere blafrespjeld pa kjekkenventilator

Dersom kjekkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 18: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 19: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.
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Velkommen til arsmate i ROGNSFOSSEN BURETTSLAG

) oBOS

" . Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmatet. Styret haper du leser gjennom heftet og
Eiendomsforvaltning

viser din interesse ved a delta pa arsmgtet.

Dato for arsmegtet:
7. april 2025 kl. 18:00, Park Hotel Vossevangen.

Hvem kan stemme pa arsmgtet?

Alle eiere har rett til & delta i mate med forslags-, tale- og stemmerett.

» Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & vaere til stede og til & uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.
» Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa

%

arsmatet tillater det.

» Eieren kan mgte ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en andel
sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst. Styremedlemmer,
forretningsfarer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til & veere til stede i generalforsamlingen og til
a uttale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

' Saker til behandling
‘; 1. Valg av mgteleder
)
\ - 2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av mgteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Valg av tillitsvalgte

8. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Med vennlig hilsen,
PS m e Styret i ROGNSFOSSEN BURETTSLAG

Innkalling

S.nr. 6170
ROGNSFOSSEN BURETTSLAG

2av19
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Sak 1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmgatet velger en mgteleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak

Kari Agerlie er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i matet er registrert i en frammgteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Forslag til vedtak

Velges pa arsmgtet

3av19

Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak
Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsregnskap

b) Styret foreslar overfgring av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsregnskap godkjennes.

Vedlegg
1. Arsregnskap 2024 og revisjonsberetning.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 55 000

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til 55 000

Sak 7
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

4 av19
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Valg av 2 styremedlem Velges for 1 ar

Falgende stiller til valg som styremedlem:

* Ingeborg Almeland Tveit

* Laila Slettemark

Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som varamedlem:

* Ragnhild Jordalen
» Solveig Mundal Alme

Valg av 2 valgkomite Velges for 1 ar
Kandidater velges i motet

Sak 8

Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Roller og kandidater

Valg av 1 delegat \Velges for 1 ar
Kandidater velges i motet

Valg av 1 varadelegat Velges for 1 ar
Kandidater velges i motet

5av19

Styrets arsrapport

Styret hari2024 gjennomfart 5 styremgter etter nytt styre vart valt. Det har vore handsama vanlege styresaker
som drift, vedlikehald, skonomi og HMS/IK samt andre forfallande saker.

Plan for oppgradering av fellesomrade / leikeplass vart pabegynt i gamalt styre i 23 men det vart ikkje fleirtal
for utbetringa som var planteikna.

Eit synkehol ved asfaltkanten mot leikeplassen matte utbetrast og vart gjort av Voss bygg- og anlegg rett over
sommarferien. Den gamle sandkassa vart fierna mens me hadde maskiner pa plass. Dette fekk me dekka
giennom midlar fra OBOS. Det vart sadd i plen pa dugnad i etterkant.

Det har vore takst og synfaring pa utbetring av innkgyring til carportane. Her vart det gjennomfgrt anonym
spgrjerunde med ja eller nei blant bebuarane. Det vart fleirtal for utbetring. Utbetring av sprosser er avtalt
skal gjerast og det er kjgpt inn brannslokkingsapparat som star i boden.

Midlar til framtidig vedlikehald er plassert i Voss Sparebank. Styret har bunde 1.2 mill av kapitalen fram til
4.6.2025 med fastrente 5,0 % p.a.

Vardugnad 14. mai. Det vart rydda, kosta opp og fijerna strgsand etter vinteren og avslutta med kaffi og vafler.
Jolegatedpning med lystenning og glegg er eit populaert innslag i byrjinga av desember.
Det har ikkje vore meldt inn skadar som har vorte dekka av forsikring i 2024.

Det har vore gjennomfgrt 2 bebuarmate. Etter arsmate med buffet og jolemgte med joletallerken pa Park Hotell
den 1012.

6av19
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ROGNSFOSSEN BURETTSLAG
ORG.NR. 984 859 856, KUNDENR. 6170

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebaerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Pa de neste sidene presenteres borettslagets
resultatregnskap, balanse og tilharende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en
del viktige gkonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets
disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres
som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant
annet benyttes til & vurdere om det er ngdvendig & endre starrelsen pd innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om
det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note 2024 2023
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 1852134 1612962
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 279 588 411 513
Fradrag for avdrag pa langs. lan 16 -170 058 -171 819
Innsk. gremerk. bankkto -621 -522
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 108 909 239 172
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 1961044 1852134
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 1974557 1934 841
Kortsiktig gjeld -13 513 -82 707
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 1961044 1852134

Vedlegg 1 7 av19 Arsregnskap 2024 og revisjonsberetning.pdf

ROGNSFOSSEN BURETTSLAG
ORG.NR. 984 859 856, KUNDENR. 6170

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsijett
2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:
Kapitalkostnader 319789 306 419 314 388 314 388
Innkrevde felleskostnader 2 761 592 754 872 761612 761612
Andre inntekter 3 23 054 6 820 8 000 3000
SUM DRIFTSINNTEKTER 1104435 1068 111 1084000 1079000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -7 754 -7 050 -7 500 -8 000
Styrehonorar 5 -54 995 -50 000 -50 000 -55 000
Revisjonshonorar 6 -6 026 -5719 -6 500 -7 000
Forretningsfarerhonorar -47 245 -44 865 -47 500 -50 000
Konsulenthonorar 7 -2 183 -2 063 -3 000 -3 000
Kontingenter -3 200 -3 200 -3 200 -3 000
Drift og vedlikehold 8 -6 420 -38 790 -100 000 -201 000
Forsikringer -44 668 -40 972 -45 000 -54 000
Kommunale avgifter 9 -223 959 -211 549 -222 500 -245 000
Energi/fyring -11 917 -7 095 -12 000 -15 000
TV-anlegg/bredband -156 809 -94 085 -127 000 -132 000
Andre driftskostnader 10 -163 983 -66 056 -88 500 -92 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -729 159 -571 443 -712 700 -865 000
DRIFTSRESULTAT FOQR IN: 375 276 496 668 371 300 214000
DRIFTSRESULTAT 375 276 496 668 371 300 214 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 54 044 49 445 50 000 50 000
Finanskostnader 12 -149 731 -134 600 -134 000 -140 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -95 687 -85 155 -84 000 -90 000
ARSRESULTAT 279 588 411 513 287 300 124 000
Overfgringer:
Til opptjent egenkapital 279 588 0
Til annen egenkapital 0 411 513
8av19 Arsregnskap 2024 og revisjonsberetning.pdf

Vedlegg 1
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ROGNSFOSSEN BURETTSLAG

ORG.NR. 984 859 856, KUNDENR. 6170

NOTE: 1
REGNSKAPSPRINSIPPER
Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god

BALANSE regnskapsskikk for sma foretak samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for
Note 2024 2023 borettslag.

EIENDELER

ANLEGGSMIDLER INNTEKTER

Bygninger 13 16 703 031 16 703 031 Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

Tomt 1684769 1684769

Miljgbankkonto, aremerket 6414 24 622 HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD

SUM ANLEGGSMIDLER 18394214 18 412422 Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes

OMLOPSMIDLER til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa

Andre kortsiktige fordringer 14 1 406 1 591 etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til

i ) virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld

Driftskonto OBOS-banken 312 866 320 540

Sparekonto OBOS-banken 8128 7 845 balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da

Innestaende i andre banker 1652156 1604 865 det er gjennomfart vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

SUM OMLGPSMIDLER 1974557 1 934 841 ikke. Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives linezert over driftsmidlenes

SUM EIENDELER 20368 771 20 347 264 gkonomiske levetid.

EGENKAPITAL OG GJELD FORDRINGER , . o

EGENKAPITAL Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for

Innskutt egenkapital 16 * 100 1 600 1600 avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger

Opptient egenkapital 15 12160 455 11 880 866 av de enkslte fordringene.

SUM EGENKAPITAL 12162 055 11 882 466
SKATTETREKKSKONTO

GJELD Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer

LANGSIKTIG GJELD myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

gi:;ﬁ;;%giigjbre"'a” o é gég %g g ggg %g INDIVIDUELL NEDBETALING AV FELLESGJELD

Avsetning bomilistiltak 18 5186 24 015 Borettslaget har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av

SUM LA?IGSIK!I'IG GJELD 8193203 8382090 borettslagets fellesgjeld. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne er behandlet etter
egenkapitallasningen. Egenkapitallasningen innebaerer at individuelle nedbetalinger fra
andelseiernes side inntektfares i selskapet det aret nedbetalingen finner sted, og fores

EORTSI:TIG EJELD 12 731 2619 via balansen som egenkapital. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne gar direkte

Peu\I/er?n @ r?Je 782 38 545 videre til borettslagets langiver via en klientkonto, og pavirker ikke borettslagets likviditet.

P?Iapte rer:jer 0 41 543 Nedbetalingene gir de andelseiere som har nedbetalt, reduksjon i rente- og

SfjﬁllpKeOaI;/TrSe:?(TlG GJELD 13513 82707 avdragsdelen av fremtidige felleskostnader. Andelseierne som har nedbetalt

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 5 5 5 ekstraordineert, har fatt sikkerhet ved inntrederett i pantobligasjonen som borettslagets

U - J 0368 771 0347 264 langiver har tinglyst pa eiendommen. Borettslagets beregnede forpliktelse overfor

Pantstillelse 18387800 18 387 800 andelseiere som har nedbetalt, fremgar som egenkapital fra IN, under noten for annen

Garantiansvar 0 0 egenkapital.

Voss, 26.02.2025

Styret i Rognsfossen Burettslag

Kari Agerlie/s Jan Granlie/s Ingeborg Almeland Tveit/s

Laila Slettemark/s

Vedlegg 1 9av19 Arsregnskap 2024 og revisjonsberetning.pdf Vedlegg 1 10 av19 Arsregnskap 2024 og revisjonsberetning.pdf
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NOTE: 9
KOMMUNALE AVGIFTER

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 634 872
Kabel-TV 126 720
Kapitalkostnader IN lan I 11 304
Kapitalkostnader pa IN-lan 307 422
Kapitalkostnader regulert pa IN-lan 754
Kapitalkostnader regulert pa IN-lan 2 309
Overfort til kapitalkostnader -319 789
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 761 592
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Gatelys 815
Miljgfond 22 239
SUM ANDRE INNTEKTER 23 054
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -7 754
SUM PERSONALKOSTNADER -7 754

Det har verken veert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 54 995.

NOTE: 6
REVISUJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 6 026.

NOTE: 7
KONSULENTHONORAR
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -2 183

SUM KONSULENTHONORAR -2 183

NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -5 301
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -1119

Eiendomsskatt -78 296
Vann- og avlgpsavgift -80 496
Feieavgift -11 197
Renovasjonsavgift -53 970
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -223 959
NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Renhold ved firmaer -21 075
Snarydding -115 555
Gressklipping -17 688
Andre fremmede tjenester -264
Mgater, kurs, oppdateringer mv. -500
Andre kontorkostnader -397
Gaver -800
Bank- og kortgebyr -2 065
Velferdskostnader -5 640
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -163 983
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 1498
Renter av sparekonto i OBOS-banken 904
Renter bank 47 291
Andre renteinntekter 4 351
SUM FINANSINNTEKTER 54 044
NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -144 172
Renter og gebyr pa 1an i OBOS-banken -5 559
SUM FINANSKOSTNADER -149 731
NOTE: 13

BYGNINGER

Kostpris/bokfart verdi 2002 16 703 031
SUM BYGNINGER 16 703 031

SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -6 420

Vedlegg 1 Mav19

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av
bygningene.

Tomten ble kjgpt i 2002

Gnr.89/bnr.35 M. flere

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfgrt, jf. noten om drift og vedlikehold.

Arsregnskap 2024 og revisjonsberetning.pdf

NOTE: 14

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Avregningskonto IN-lan 1406

SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 1406
Vedlegg 1 12av19 Arsregnskap 2024 og revisjonsberetning.pdf
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NOTE: 15
ANNEN EGENKAPITAL

Opptjent egenkapital 10 051 620
Egenkapital fra IN tidligere ar 5953 026
Egen kapital fra IN 2024 0
Reduksjon EK fra IN -3 844 191
SUM ANNEN EGENKAPITAL 12 160 455

Egenkapital fra IN er spesifisert for a vise at opparbeidelsen av deler av egenkapitalen
skyldes at andelseiere ekstraordinaert har nedbetalt pa sin andel av fellesgjelden.
Linjen "Reduksjon EK fra IN" er beregnet ut fra at egenkapitalen fra IN skal reduseres
i samme takt som pantelanet nedbetales.

NOTE: 16
PANTE- OG GJELDSBREVLAN
OBOS-banken
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.24 var 6,14 %. Lapetiden er 30 ar.
Opprinnelig 2004 -12 133 000
Nedbetalt tidligere, ordineere avdrag 3938 627
Nedbetalt i ar, ordinaer avdrag 164 004
Nedbetalt tidligere, IN 5783 628
Nedbetalt i ar, IN 0

-2 246 741
OBOS-banken
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.24 var 6,14 %. Lepetiden er 30 ar.
Opprinnelig 2004 -394 800
Nedbetalt tidligere, ordinzere avdrag 136 472
Nedbetalt i ar, ordinaer avdrag 6 054
Nedbetalt tidligere, IN 169 398
Nedbetalt i ar, IN 0

-82 876

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -2 329 617

NOTE: 17
BORETTSINNSKUDD
Saldo 1.1 -5 858 400

SUM BORETTSINNSKUDD -5 858 400

PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er fglgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 5 858 400
Pantelan 2329617
Palgpte avdrag 0
Beregnede IN forpliktelser 2 108 835

TOTALT 10 296 852

Vedlegg 1 13av19

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2024 fglgende bokfarte verdi:

Bygninger 16 703 031

Arsregnskap 2024 og revisjonsberetning.pdf

Tomt 1684 769
TOTALT 18 387 800
Vedlegg 1 14 av 19 Arsregnskap 2024 og revisjonsberetning.pdf
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NOTE: 18
ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Avsetning bomiljatiltak

-5 186

SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD

-5 186

Vedlegg 1

Arsregnskap 2024 og revisjonsberetning.pdf

Til generalforsamlingen i Rognsfossen Burettslag

UAVHENGIG REVISORS BERETNING 2024
Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet
Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Rognsfossen Burettslag som viser et overskudd pa kr 279
588. Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2024, resultatregnskap, oppstilling
over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening
o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31.
desember 2024 og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen
i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med de International Standards on Auditing (ISA-
ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under
Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av
borettslaget i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International
Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon
Styret (ledelsen) er ansvarlige for gvrig informasjon som er publisert sammen med

arsregnskapet. @vrig informasjon omfatter budsjett. Var konklusjon om arsregnskapet
ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon.
Formalet er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige
informasjonen og arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen
av arsregnskapet, eller hvorvidt gvrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til
a rapportere dersom gvrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting &
rapportere i sa henseende.

Medlem av UHY International, en sammenslutning av uavhengige revisjons- og konsulentselskaper.

Vge’;ly 16 av 19 Arsregnskap 2024 og revisjl

Revisorgruppen

Revisorgruppen
Hordaland AS
Nostegaten 56,
N-5011 Bergen

TIf.: +47 55 21 07 80

Avdeling Kvam:
Sandvenvegen 40,
N-5600 Norheimsund
TIf.: +47 56 55 00 70

E-post:
hordaland@rg.no
Foretaksregisteret
NO 987 547 502 MVA
Bank 8580.14.20880

WWW.rg.no

Statsautoriserte
revisorer

nsberetning.pdf
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Deltagelse pa arsmate 2025

Styrets ansvar for drsregnskapet Arsmgtet avholdes 7.04.25

. . . . . . . Selskapsnummer: 6170 Selskapsnavn: ROGNSFOSSEN BURETTSLAG
Ledelsen er ansvarlig for @ utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i

samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa

BRUK BLOKKBOKSTAVER

ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et
arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):
eller utilsiktede feil.

. o o . . Signatur:
Ved utarbeidelsen av drsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om
fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at Fullmakt

virksomheten vil bli avviklet.

. . . . Eier kan mgte ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet sammen,
Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.
Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder

vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en Eier gir herved fullmakt til:
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil Fullmektigens navn:

avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller
utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet
med rimelighet kan forventes a pavirke de gkonomiske beslutninger som brukerne foretar
pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Bergen, den 28.02.2025

Rewsorg/rugpejmi/ahad AS

(

Roger Slelre
Statsautorisert revisor

Medlem av UHY International, en sammenslutning av uavhengige revisjons- og konsulentselskaper.
Statsautoriserte

H revisorer
\/ggy 17 av19 Arsregnskap 2024 og rev&Jlmsberetmng pdf 18av19
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1 Rognsfossen Burettslag

Protokoll fra ordinaer generalforsamling i Rognsfossen Burettslag

Mgtedato: 07.04.2025
Mgtetidspunkt: 18:00
Matested: Park Hotel, Vossevangen

Til stede: 9 andelseiere, 0 representert ved fullmakt, totalt 9 stemmeberettigede.
Forretningsfaerer OBOS Eiendomsforvaltning AS, ble representert ved Thomas Tonheim.

Matet ble apnet av Kari Agerlie.

Konstituering

1. Valg av moteleder
Som mgteleder ble Kari Agerlie foreslatt.
Vedtak: Godkjent

2. Godkjenning av de stemmeberettigede
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter
som bevis for at vedkommende eier er til stede.
Vedtak: Godkjent

3. Valg av en til a fore protokoll og minst en andelseier som protokollvitne
Som farer av protokoll ble Thomas Tonheim foreslatt. Som protokollvitne ble

Solveig Mundal Alme foreslatt.
Vedtak: Godkjent

4. Godkjenning av moteinnkallingen
Det ble foreslatt & godkjenne den maten generalforsamlingen var innkalt pa, og erkleere
mgtet for lovlig satt.
Vedtak: Godkjent

5. Behandling av arsrapport og arsregnskap for 2024

A Behandling av arsrapport og regnskap
Styrets arsrapport, resultatregnskap og balanse for 2024 ble gjennomgatt og foreslatt godkjent.
Vedtak: Godkjent

B Overfaring av arets resultat til balansen
Arets resultat foreslas overfart til egenkapitalen.
Vedtak: Godkjent

6. Fastsettelse av honorarer
Styrehonorar til det sittende styret ble foreslatt satt til kr 55 000.

Vedtak: Godkjent

2 Rognsfossen Burettslag

7. Valg av tillitsvalgte

A Som styremedlem for 1 ar, ble Ingeborg A. Tveit foreslatt.

Som styremedlem for 1 ar, ble Laila Slettemark foreslatt.
Vedtak: Godkjent

B Som varamedlem for 1 ar, ble Ragnhild Jordalen foreslatt.

Som varamedlem for 1 ar, ble Solveig Mundal Alme foreslatt.
Vedtak: Godkjent

C Som representant(er) i valgkomitéen for 1 ar, Gunvor Almeland og Guro Helen Samland
ble foreslatt

Vedtak: Godkjent

8. Valg av delegater til Obos "generalforsamling

Som delegert med varadelegert til generalforsamlingen i OBOS ble foreslatt:
Delegert Laila Slettemark

Varadelegert Hildegunn Gjerde

Vedtak: Godkjent

Mgtet ble hevet kl.: 18:30. Protokollen signeres av

Mateleder
Navn: Kari Agerlie /s

Farer av protokollen
Navn: Thomas Tonheim /s

Protokollvitne 1
Navn: Solveig Mundal Aime /s
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Vedtekter

for Rognsfossen borettslag org nr 00984859856.

tilknyttet
OBOS

vedtatt pa konstituerende generalforsamling den 18. juni 2002, sist endret den 19.05.2021
Endringen gis virkning fra samme dato som ikrafttredelse av lov om borettslag av 6. juni 2003, nr. 39.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal
Rognsfossen borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets
eiendom (borett) og & drive virksomhet som stir i ssmmenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget ligger i Voss kommune og har forretningskontor i Bergen kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet OBOS boligbyggelag som er forretningsfgrer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vare pa kroner 100.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vare andelseiere i
borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie
inntil ti prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens
§ 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formdl & skaffe boliger og
som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune,
stiftelse som har til formdl & skaffe boliger og som er opprettet av staten,
en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har
inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe
boliger til vanskeligstilte.

(4) I tillegg har SB til sammen rett til & eie inntil 20% av andelene.

(5) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter samt fastsatte ordensregler for
eiendommen.

(6) Det gies adgang til Individuell nedbetaling av fellesgjeld i borettslaget etter neermere regler.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere av sameierne ikke
bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av borettslaget for at ervervet skal
bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning dersom ervervet
vil veere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette komme fram til erververen
senest 20 dager etter at spknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes
som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen for godkjenning er gitt eller det er rettskraftig avgjort at erververen
har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling av felleskostnader
til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til a erverve andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige andelseierne i boligbyggelaget
forkjgpsrett.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende ndr andelen overdras til
ektefelle, til andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller
nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i samme stilling som
livsarving, til sgsken eller noen annen som i de to siste arene har hgrt til
samme husstand som den tidligere eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke
gjeres gjeldende nadr andelen overfgres pad skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller nadr et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene
i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i fgrste ledd far anledning til & gjgre forkjgpsretten
gjeldende og pa deres vegne gjgre retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens
§ 4-15 forste ledd.

3-2 Frister for a gjore forkjgpsrett gjeldende

Fristen for & gjgre forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om at andelen har skiftet
eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig
forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst femten dager, men ikke
mer enn tre maneder, fgr meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Naermere om forkjgpsretten
(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Stér flere andelseiere i borettslaget med lik
ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken andelseier i
boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny andelseier. Dette gjelder selv om
andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa boligbyggelagets nettsider, ved oppslag
i borettslaget eller pa annen egnet méte.

(5) Borettslaget krav om a gjgre forkjgpsretten gjeldene pa vegne av forkjgpsberettigede skal settes frem skriftlig

for avhenderen og erververen av andelen, eller for eiendomsmegleren eller eventuell fullmektig som har hatt
ansvaret for salget.

4. Borett og bruksoverlating
4-1 Boretten
(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til a nytte fellesarealer til det de er beregnet eller

vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.
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(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet. Bruken av boligen og
fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate vere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa
eiendommen som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av
boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud mot dyrehold, kan
styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til
ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller
fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene.
Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning, militertjeneste, sykdom eller
andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende
linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning kan nektes

dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker innen en maned etter at sgknaden har

kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten godkjenning. I tillegg kan
andelseieren overlate bruken av hele boligen til andre i opptil 30 dggn i Igpet av éret uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

5-1 Andelseiers vedlikeholdsplikt.

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen til, i forsvarlig stand
og vedlikeholde slikt som vinduer, ledninger med tilbehgr, sikringspatroner og sikringslokk, varmekabler,
inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater og innvendige flater i boligen.
Véatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av slikt som ledninger med tilbehgr,
sikringspatroner og sikringslokk, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett, varmtvannsbereder
og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og
innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseier har ogsa ansvar for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning béde til og fra egen
vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa
verandaer, balkonger og lignende.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for innsekter og skadedyr. Ved behov, og der opprinnelsen til plagene er
usikker, kan borettslaget for egen regning utfgre sanering av skadedyr og innsekter uten at andelseieren kan nekte
borettslaget adgang til boligen.

(5) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter andelseieren straks &
sende melding til borettslaget.

(6) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at andelseieren ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke ligger pa
andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av
mislighold fra en annen andelseier.

(2) Ror, sikringsskap, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gér gjennom boligen, skal borettslaget
holde ved like. Borettslaget har rett til a fore nye slike installasjoner gjennom boligen.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskiftning av
termoruter, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, berende
veggkonstruksjoner, sluk, rgr, og ledninger som er bygd inn i barende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn,
reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe
for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene sine, jf
borettslagslovens § 5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som mislighold regnes blant annet
manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd
pé husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget palegge
vedkommende a selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at
vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen,
eller er andelseierens eller brukerens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige
andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en méneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid gjeldende
forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet
For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i andelen foran alle andre

heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da
tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 3 andre medlemmer med 2 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges for ett ar.
Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved s®rskilt valg. Styret
velger nestleder blant sine medlemmer.

(4) Ett av styremedlemmene kan oppnevnes av boligbyggelaget dersom borettslaget krever det.
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8-2 Styrets oppgaver
(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle
avgjgrelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller forretningsfgreren
kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan treffes med mer
enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer
for et vedtak som inneberer en endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,

2. a gke tallet pa andeler eller a knytte andeler til boliger som tidligere har vert benyttet til utleie, jf
borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

3. salg eller kjgp av fast eiendom,

4. a ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar eller
utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
Leder(nestleder) og ett styremedlem i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordiner generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinar generalforsamling holdes nér styret finner det ngdvendig, eller nar revisor eller minst to
andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de
gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinar generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet og om frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veare pa minst atte og hgyst tjue
dager. Ekstraordiner generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vare pa
minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt. Skal et forslag som etter
borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, méa hovedinnholdet
vere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinr generalforsamling skal nevnes i
innkallingen nér styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en annen mgteleder.
Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved fullmektig pa
generalforsamlingen, men ingen kan vere fullmektig for mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan
det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn
de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes
alle beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de
avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at
den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet
(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal der medlemmet selv eller
neerstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk serinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa generalforsamlingen om
avtale med seg selv eller nrstaende eller om ansvar for seg selv eller nerstaende i forhold til laget. Det samme
gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor uvedkommende om det
de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen
berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse andelseiere
eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer.

(2) Fglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jf borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & veere andelseier i borettslaget
- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget
- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 nr 39. jf lov om
boligbyggelag av samme dato.
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HUSORDENSREGLAR
FOR
ROGNSFOSSEN BURETTSLAG

Husordensreglane inneheld reglar om bruk av bustad og fellesareal - og har som mal 4 fremja
miljg og trivsel pa eigedomen.

Grunnprinsippa er at du held deg til omgjevnadane pa same mate som du sjelv ynskjer at
omgjevnadane skal halda seg ovanfor deg. - Det er likevel naudsynt & fastsetja nokre grenser og
interimsstyret har difor fastsett nokre husordensreglar.

Partseigarane er ansvarlege for at ordensreglane vert overhaldne av husstanden og andre som vert
gjevne tilgjenge til leilegheita. Avgjerdene i husordensreglane er ein del av leigekontrakta.

ALLMENNE ORDENSREGLAR

NATTERO Etter klokka 23.00 skal det i den utstrekning det er mogeleg vera ro pa
eigedomen og i leilegheitene. Skal du ha fest, er det lurt 4 seia ifrd til
naboane p4 ferehand.

BORING OG Boring, banking og plenklipping kan kun skje i tidsrommet

BANKING kL. 08.00 - k1. 20.00 pa kvardagar og 10.00 - 18.00 pé laurdagar.

PRIVAT Banking og risting av tepper, matter, loparar o.l. gjer du ikkje {ra

REINHALD vindauge eller balkong.

BOS Alt bos og avfall skal pakkast godt inn og leggjast i ulike boscontainer/
bosspann som er merka.

VASKE- Dersom oppvask- og vaskemaskiner ikkje er plassert i rom med sluk,

MASKINER ma dei vera utstyrte med aquastopp eller tilsvarande sikring.

HUSDYRHALD Husdyrhald ma godkjennast av styret, ( pa eige skjema) og skal ikkje vera
til sjenanse for gvrige bebuarar. For hundar er det bandtvang pé
burettslaget sin eigedom.

Husordensreglane er forebels og kan endrast om behovet tilsier dette. Du vil fa skriftleg melding
om endringar dersom dette vert aktuelt .Du kan sjglv koma med forslag til endringar av
husordensreglane ved 4 melda dette skriftleg til styret.

Vedtatt i styremate 13. mai 2004
Interimsstyret i Rognsfossen B/L

Til styret i Rognsfossen B/L
Seknad om dyrehold

Undertegnede. .. oveeeeniresrenierinrrciiia e AQTESSC. . vvinernrsrrnenaenannanrinn
L. . Pt « o « a1 o e
soker herved om d holde............c...... BEgrUNNEISEN €It vvvnereneeeinssirianannasnnasnnesie

.............................................................................................................
...............................................................................................................

Jeg forplikter meg til & overholde falgende regler om dyrehold 1 borettslaget.

Erklzering

1. Som eier av dyret er jeg kjent med politivedtektene angdende dyrehold og
straffebestemmelsene som gjelder for & holde dyr. Hunder skal feres i band innenfor
borettslagets omrade. Det er ikke tillatt & overlate til barn & fore hund som det pa grunn
av starrelse eller gemytt kan vare vanskelig 4 ha full kontroll over.

2. Jeg erklazrer meg ansvarlig og erstatningspliktig for enhver skade som min hund/katt
métte pafere person eller eiendom, for eksempel oppskraping av derer og karmer,
skader pa blomster, planter, grentanlegg mv.

3: Jeg forplikter meg straks 4 fierne ekskrementer som mitt dyr métte etterlate pé trapper,
veier plener i bed og lignende.

4, Jeg er innforstatt med at dyreholdet vil kunne bli til ulempe eller sjenanse for beboere.
Dersom det fremsettes berettigede klager over at mitt dyrehold sjenerer naboer med
lukt, brak, etc. eller p4 annen mate er til ulempe, f.eks. skaper redsel eller angst,
forplikter jeg meg til & fierne dyret hvis ikke en minnelig ordning med klageren kan
oppnds. I tvilstilfeller avgjor styret etter forhandling med partene hvorvidt en klage er

berettiget.
5. Denne erkleering betraktes som en del av ordensreglene.
Bergen den............ [iveeiiiiiieaas Andelseiers underskrift...........coon

NB! Utfylt naboerklzering pa baksiden

1. Styret gir tillatelse til a holde ...........c.c.eee pa de underskrevne vilkér.
24 Styret avslar spknaden Pa GrUII AV........eevvvncinmieiiirnii s
Bergen den.............. e A Styrets leder
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VOSS KOMMUNE

Kommunalavdeling for service

Arkitektbruket

Postboks 90

5701 VOSS

Vir ref Etat/ avd. Saksbeh  Ark. Dykkar ref. Dato
03/00364-012 SER GOP BYGG 89/35 08.10.2004

4 MANNSBUSTADER - NYBYGG PA GNR. 89 BNR. 35 - TVILDEMOEN -

FERDIGATTEST
Saksnr D FPL 0677/03
Layve er gjeve 28.03.03.
Gield: Nybygg. 4-mannsbustader.
Gnr/Bnr: 89/35
Byggestad: Tvildemoen
Tiltakshaver: Tvildemoen Boligutvikling A/S
ANSVSOKER: Arkitektbruket
ANSVPRO: Arkitektbruket
ANSVKPR: Arkitekibruket
ANSVPRO: Robak VVS A/S
ANSVKPR: Robak VVS A/S
ANSVPRO: Selmer Skanska A/S
ANSVKPR: Selmer Skanska A/S
ANSVSAM: Selmer Skanska A/S
ANSVUTF: Rorleggermeister Henry Gjoen A/S
ANSVKUT: Rorleggermeister Henry Gjoen A/S
ANSVUTF: Selmer Skanska A/S
ANSVKUT: Selmer Skanska A/S

Ansvarleg kontrollerande for utforinga har utfert sluttkontroll og avslutta gjennomgang av
kontrolldokumentasjon for det ferdige arbeidet. Gjennom dette har ansvarleg kontrollerande
stadfesta for kommunen at kontroll er foreteke i samsvar med kontrollplanar, og med
tilfredsstillande resultat, i samsvar med leyve og krav gjeve i, eller i medhald av plan- og
bygningslova.

Bygningen eller deler av han skal ikkje takast i bruk til anna foremal enn det loyve fastset it §
93 i plan-og bygningslova. Bruksendring krev serleg loyve jf. plan- og bygningslova § 93.

Adr.: Uttrdgt. 9 Telefon: E-postadr.: postmottak@voss.kommune.no Bankgiro: Foretaksnr.
Postboks 143 Sentralbord 5651 9400 Nett-adr.: www.voss.kommune.no 8200 06 90100 960 510 542
5701 VOSS Saksbeh. 56351 9625

Telefaks: 5651 9651

Med helsing

Y
Gefr Ox¥e Pedersen

byggesaksbehandlar

Kopitil: -Tvildemoen Boligutvikling A/S, Postboks 65 Laksevag, 5847 BERGEN
Indre Hordaland Miljeverk DA, Postboks 161, 5701 VOSS

Driftsavdelinga v/Jon Hérklau
Kommunekasseraren v/Gunvor Rene

Arkivsaknr: 03/00364

Side 2
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ambita

Kommune: 4621 Voss

Eiendom:  4621/89/35/0/0

49/409 SS0/070
S £
! = ) / /
— //
=4 o
| | @]

//

Eiendomsgrenser N
Middels - hgy n@yaktighet ——— Vannkant
Mindre ngyaktig ——— Vegkant A
——— Lite ngyaktg oo Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
——— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 11.9.2025
— — Omtvistet grense Punktfeste

- - -
Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.

® Eiendomsgrenser N
q m b l 10 Middels - hgy ngyaktighet ——— Vannkant
Mindre ngyaktig ——— Vegkant
Kommune: 4621 Voss — Litengyaktig e Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom: 4621/89/35/0/0 ——— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 11.9.2025
— — Omtvistetgrense Punktfeste

Ly
Y/

’ s
/4 89/38

Regimen
——— 48022
1528 Y52A0 (.54B!

_ Regimentsvegen |
Cg9/50

N\ ;/
= 8961 7\ °
\

Rogimentsveger. - e .
o \
/ 1428 ‘ 89/29 '\ \
y \

‘ ‘ Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
| Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt

Naturvernomrade - punkt

; ZJ Kulturminne - flate

Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm

—— Mindre neyaktig, 31-199 cm

—— Lite neyaktig, 200-499 cm

— Skissenayaktighet eller uviss, 500-9999 cm

=  Stolpe

Anlegg

Veglinje

-——— Sti

==== Traktorveg
Bekk/kanal/graft

Hoydekurver

—— Metersniva

—— S-metersniva
——— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk
Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
L

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGaendeQgSyklende
Trafikkey

VegKjgrende

Vassflater
;"‘_f Bre
[ ] AndreTiltak
[~ BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
K2 BygningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
(- spesifiseringer

! D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
- Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15 900

Fritidsbolig fglger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattiloud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogséa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinlID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
ovrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- )
‘. FORBRUKERRADET @ Ei‘a’;ngg:msmaglarfurbund

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets steorrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hayeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

EIENDOM NQRGE

13/ Advokatforeningen

Budskjema akuv.

For eiendommen:

Adresse: Regimentsvegen 131D Meglerforetak: Aktiv Voss
5705 VOSS Saksbehandler. Vegard Fjose
Telefon: 481 95 495
Oppdragsnummer: E-post: vegard.fjose@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:
Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):
Adresse: Adresse:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:
Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



