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Enebolig

Eiet

1986

249/312 kvm
926.6 m?

4

4

Gnr. 14, bnr. 81
1706250135

Romslig familiebolig
2 bad og vaskerom

3 stk. garasjer
Panoramautsikt til sjo

Attraktiv beliggende enebolig med panoramautsikt.

Noen kvaliteter:

- Romslig familiebolig med god plass

- Panoramautsikt mot sjgen

- 3 stk. garasjer

- 2 bad og vaskerom

- Hagestue

- Eiet tomt med skjermet beliggenhet. Brosteinbelagt gardsplass

Oppgraderinger:

2025 - Utbedring etter el-tilsyn (2024)

2022 - Bad 1.etg. Lagt microsement pa gulv/vegg.
2022 - Ny stekeovn og platetopp samt malt fronter
2020 - Ny verandadgr mot hagestue

2019 - Bygd veranda mellom garasje og inngangsdegr
2019 - Varmepumpe luft/luft

2018 - Montert branndgr for garasje

2017 - Skiftet skyvedgr pad stue

2017 - Skiftet vedovn pa stue

2016 - Oppgradert bad hovedplan

2015 - Skiftet aggregat for kjglerom

2013 - Altandekke over garasje

2010 - HTH kjgkken med bla. Corian benkeplate.
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Guldholmvegen 15

Om boligen
Areal

BRA -i: 249 m?
BRA-e:45m?
BRA - b: 18 m2
BRA totalt: 312 m?
TBA: 91 m?

Enebolig
Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller
BRA-i: 120 m? Vindfang, gang, 3 soverom, bad, vaskerom, 3 boder, badstue/bod.,
garasje

1. etasje
BRA-i: 81 m2 Stue, soverom, bad, kjgkken, bod
BRA-b: 18 m?

2. etasje
BRA-i: 48 m2 Gang, loftstue, soverom

TBA fordelt pa etasje
Kjeller

38 m?

1. etasje
50 m?

2. etasje
3 m?

Garasje
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 45 m?
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Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Kommentar:
Garasje Loft pa 23 m2 under malbar hgyde.

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av NS3940(2023).

De forskjellige rom i boligen er beskrevet av takstmann etter dagens bruk av rommet
pa befaringstidspunktet, selv om bruken av rommet kan veere i strid med tidligere eller
gjeldende byggeforskrifter. Benevnelsen av de enkelte rom fastsettes etter skjgnn fra
takstmann. Naermere beskrivelse av arealbegrepene fglger under, samt i
tilstandsrapport.

BRA-i: Internt bruksareal er areal innenfor boligens omsluttende vegger. Det er for
eksempel stue, soverom, kjgkken, entre, loftsrom, innvendig bod og ganger mellom
disse. Dersom boligen bestar av en bruksenhet med flere selvstendige boenheter, skal
de selvstendige boenhetene kategoriseres som BRA-i. Et eksempel pa dette kan vaere
en enebolig med adskilt utleieenhet.

BRA-e: Eksternt bruksareal er for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med egen
inngang, gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som tilhgrer boenheten, men som ikke
er direkte tilknyttet det interne arealet. Tilleggsbygg kan for eksempel vaere garasje,
naust eller utvendig bod.

BRA-b: Innglasset balkong er innglassede balkonger, verandaer, og altaner som
disponeres av boenheten.

Andre arealer (ikke en del av bruksareal)
TBA: Terrasse- og balkongareal er arealet av terrasser, altaner, verandaer og apne
balkonger som er tilknyttet av boenheten.

GUA: Boligens gulvareal er boligens samlede gulvareal og areal med lav takhgyde. ALH
er areal uten krav til minste himlingshgyde.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
926.6 m2

Tomtebeskrivelse
Eiertomt pa ca. 926 kvm.

Tomten er opparbeidet med belegningsstein pa innkjersel og gardsplass. Ellers mye

som naturtomt med varierende vegetasjon. Beliggende pa en liten hgyde med
panoramautsikt ut mot sjgen. Eiendommen er skjermet for innsyn og har en attraktiv
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og tilbaketrukket beliggenhet.

Tomtestgrrelse/-areal er hentet fra matrikkelutskrift (basert pa oppmaling i digitalt
kart). Det gj@res oppmerksom pa at denne type arealangivelse (med tilhgrende kart)
kan veere upresis og at man dermed kan fa avvik i bade areal og grenser ved en
eventuell fremtidig oppmaling. Mangel grunnet avvikende grenser og/eller arealsvikt
kan derfor ikke paberopes.

Beliggenhet
Eiendommen beliggende pa Guldholmstranda pa skjermet attraktiv tomt med flott
utsikt ned mot sjgen. Gangavstand til badeplass, barnehage og buss stopp.

Adkomst
Direkte avkjgring fra Guldholmvegen. Liten bakke opp til gardsplassen. Gardsplass
med 3 garasjer.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger, tomannsboliger og smahus.

Barnehage/Skole/Fritid

Barnehager

Vestbyen barnehage (1-5 ar) 1.1 km
Gullvika naturbarnehage (1-5 ar) 1.4 km
Natur & Idrettsbarnehagen Braten 3.3 km

Skoler

Vestbyen skole (1-7 kl.) 1.9 km

Namsos ungdomsskole (8-10 kl.) 4.3 km
Hgknes ungdomsskole (8-10 kl.) 4.7 km
Olav Duun videregaende skole 5.4 km
Grong videregaende skole 50.8 km

Skolekrets
Vestbyen

Bygningssakkyndig
Sverre Kvalgsaeter

Type takst
Tilstandsrapport
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Byggemate
ENEBOLIG

Utvendig:

Taktekking: Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva.
Nedlgp og beslag: Takrenner av aluminium.

Veggkonstruksjon: Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/
kledning har staende bordkledning som kan veere av impregnert virke.

Ser ut til & vaere utfegrt som naturlig i byggear. Stedvis slitte overflater pa mest

veerutsatte omrader. Videre naturlig vedlikehold tilstrekkelig.

Takkonstruksjon/Loft: Takkonstruksjonen har A-takstoler i tre med innredet rom
midtpartiet med noe kottrom langs ytterkanter. Lukket konstrusjon.

Vinduer: Vinduer som innadslaende med en horisontal gjennomgaende sprosse.
Ser ut til & veere skiftet et vindu pa soverom underetasje. Er mindre sprekk i glass pa

vaskerom.

Dgrer: Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgrer i tre fra byggear.
Katteluke pa den for vaskerom.

Dgrer - 2: Bygningen har skyvebalkongdgr i malt tre i stue.
Dgr for vinterhage datert 2020.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Med stgrre altan i husets front og noe pa
langvegg mot vei. Hovedsakelig av trekonstruksjon og noe som betongdekke over

garasje.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger - 2: Smal altan pa serside fra vaskerom
som forbindelse mellom bakside og omrade med garasje av trekonstruksjon.

Innvendig:

Etasjeskille/gulv mot grunn: Gulv av betongdekke i underetasije, ellers trekonstruksjon.
Pipe og ildsted: Boligen har elementpipe delvis som pusset og malt. Noe som upusset
i bod underetasje. Med integrerte stigetrinn og feieplattform.

Vedovn hovedplan fra 2017.

Rom Under Terreng: Gulvet har laminat, har teppe og er av betong. Veggene har plater
og panel. Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking foretatt ved
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stoppekran pa soverom.. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 12.
Tomteforhold:

Byggegrunn: Det er byggegrunn av sprengsteinsfylling.

Fuktsikring og drenering: Dreneringen er fra byggear.

Grunnmur og fundamenter: Bygningen har grunnmur i lettklinkerblokker. Det er
stripefundamenter av betong under grunnmur.

Forstgtningsmurer: Mur under garasje og omrade ved siden ogsa som
forstgtningsmur. Rekkverk pa omrade som gardsplass under anbefalt hgyde.

Terrengforhold: Som skranet naturtomt med belegningsstein pa adkomst og
gardsplass.

Utvendige vann- og avigpsledninger: Utvendige avilgpsrgr er av plast fra 1987. Det er
offentlige avlgp via private stikkledninger.
Utvendige vannledninger er av plastrgr og er fra 1987 som private stikkledninger.

TG2

Taktekking

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen. Mer enn
halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Konsekvens/tiltak: Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for
lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av underliggende
konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa konstruksjonene fgr dette oppstar.
Tiltak enna ikke ngdvendig. Har veert renset for mose.

Takkonstruksjon/Loft

Det er fra loft/kryploft pavist indikasjoner pa at det er punktering av dampsperre, som
medfgrer svekket effekt av dampsperrefunksjonen. Hele takkonstruksjonen er
gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering utover alder og observasjoner fra
underliggende etg. | kottrom som er isolerte er lufting fra vaskerom i underetasje fgrt
opp dit, noe som er en uheldig Igsning angaende risiko for kondensering. Stgrre
luftehatt fra kott er tettet, sa ingen lufting fra den.

Kan ingen steder i kott se at det har medfg@rt negative konsekvenser.

| kott motsatt side (mot sg@r) er kan det se ut som det er ment som kaltrom da det ikke
er etablert dampsperre. Mangler litt isolasjon i himling hvor det er utetthet i undertak
bak. Mulig ment som lufting.

Da kottvegg mot soverom ikke er isolert vil det medfgre varmetap. Kan ogsa medfgre
kondensering, men ble ikke registrert tegn til slikt.

Konsekvens/tiltak: Fgre lufting overtak og naermere kontroll av isolasjon og
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dampsperre.

Vinduer

Vinduer kommet i en alder da det ikke unormalt kan forekomme punktering av glass.
Harde pakninger kan medfgre utettheter. Med noe varierende overflateslitasje utvendig
alt etter veerbelastninger.

Konsekvens/tiltak: Tiltak enna ikke ngdvendig utover naturlig overflatevedlikehold.

Dorer

Altandgrene med varierende utvendig slitasje alt etter veerbelastninger, men enna
funksjoelt i orden. Ytterdgr mer beskyttet og noe bedre.

Konsekvens/tiltak: Vedlikehold pa mest slitte omrade vil forlenge funksjonstid.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa tettesjikt/membran. Rekkverket
er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder. Rekkverkshgyde 90 cm,noe som
var vanlig i etableringsar. Altanen med metallplater under med fall til renne. For &
etablere fall pa renne langs vegger er hele altanen bygd med litt fall med lavest pa
ende mot garasje. Dekke over garasje med overflate av fliser som stedvis er litt Igsnet
og sprukne fuger. Ukjent angaende membran under. Fra garasje under kan det langs
yttervegg/under rekkverk av mur se noen forvitringer i lettklinkerelementer og noe
synlig armering med litt rust. Kan skyldes lekkasje i dekke.

Rekkverk i samme omrade ogsa noe lavere. Ellers ikke annet & bemerke enn noe
avflasset maling pa rekkverk.

Altan for 2. etg uten noe vesentlig 8 bemerke.

Konsekvens/tiltak: Neermere undersgkelse angaende flisdekke hvor det ikke kan
utelukkes behov for oppgradering.

Andre utvendige forhold

Rekkverkshgyde bare 76 cm, noe som vurderes for lavt til at det skal vaere en
tilfredsstillende Igsning. Lengde ca. 13,5 m.

Konsekvens/tiltak: Vurdere etablering av hgyere rekkverk.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Malt hgydeforskjell pd mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik. Gulv i
gang underetasje med avvik ca. 20 mm. Ellers ikke registrert vesentlige ujevnheter.
Konsekvens/tiltak: Tiltak ikke ngdvendig.

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Konsekvens/tiltak: Det bgr gjennomfgres radonmalinger.
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Krypkjeller

Det er ikke tilfredsstillende ventilering av krypkijeller. Det er stedvis pavist fuktniva som
tilsier at konstruksjonen kan ha fuktskader. Fuktregistrering like under grensen for at
det kan medfgre skader, men kan variere noe alt etter arstider og luftfuktighet. Generell
oppfatning av rommet sa er det tidvis noe fuktighet over det som vurderes som
tilfredsstillende.

Konsekvens/tiltak: Overvak konstruksjonen jevnlig. Avviket kan medfgre behov for
tiltak, men bgr observeres over tid. Det anbefales etablert plast pa grunnen i omrade
med innslag av fuktighet. Bunnen av berggrunn, men som skranet med vann i laveste
niva.

Innvendige trapper

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper. Det
mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Apninger i sprinkelvegg i 2. etg ca. 12 cm.
Konsekvens/tiltak: Handlgper bgr monteres, men det var ikke krav pa
byggetidspunktet. Det er ikke krav om utbedring av dpninger opp til dagens krav.

Andre innvendige forhold
Rommet ikke bygd som rom i rommet med dampsperre pa rett side.

Ved bruk av fuktsgker ble det ikke registrert fukt og heller ingen synlige tegn til
negative konsekvenser pa utfgrelse/alder.

Konsekvens/tiltak: Tiltak synes ikke ngdvendig da det ikke ble registrert tegn til
negative konsekvenser selv om rommet ikke er med rett teknisk utfgrelse.

1. Etasje - Bad - Sluk, membran og tettesjikt

Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke
dokumentasjon). Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen. Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
sluklgsningen. Eneste sted & se memran i pa begrenset omrade i sluk.
Konsekvens/tiltak: Eldre sluk av plast er ofte utsatt for lekkasjer og seerlig i
overganger. Eventuelle lekkasjer kan medfgre fuktskader pé tilliggende konstruksjoner.
Det er viktig @ merke seqg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet,
installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe som fgrer til at
de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom
vegger og gulv og fuktskader. Rommet fungerer med dagens lgsning med kabinett,
men membran kan forventes & ha begrenset restfunksjonstid da det ser ut til & veere
opprinnelig gulvbelegg under nyetablering.

Vannledninger

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.
Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg. Stoppekran i mindre
skap pa soverom fungerte.
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Avlgpsrgr

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.
Anlegget opplyses a fungere som gnsket. Har ikke registrert noe som kan veere lufting.
Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg. Tiltak synes enna ikke
ngdvendig.

Varmtvannstank
Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar.

Fuktsikring og drenering

Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet. Er ikke med
klemlist pa toppen av plast.

Konsekvens/tiltak: Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe
om. Ikke noe som tyder pa manglende funksjon pa drenering/utvendig fuktsikring, men
kommet langt i forventet funksjonstid.

Utvendige vann- og avlgpsledninger

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger. Mer
enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.
Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg. Ingen tiltak synes enna
ngdvendig.

Pipe og ildsted

Boligen har elementpipe delvis som pusset og malt. Noe som upusset i bod
underetasje. Med integrerte stigetrinn og feieplattform.

Vedovn hovedplan fra 2017. Det mangler ildfast plate pa gulvet under sotluke.
Konsekvens/tiltak: Det anbefales & montere ildfast plate under luke pa pipe.
Kostnadsestimat: Under 20 000

TG3

Nedlgp og beslag

Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, noe som var krav pa
byggemeldingstidspunktet. Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Konsekvens/tiltak: Etablering av sngfangere iht dagens forskrift.

Tg 3 for manglende sngstoppere. Takrenner uten noe vesentlig @ bemerke bortsett fra
alder. Ngdvendig med jevnlig rensing grunnet smale nedlgp.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Balkonger, terrasser og rom under balkonger - 2
Det er ikke montert rekkverk. Deler av altan uten rekkverk.
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Trapp uten rekkverk.
Konsekvens/tiltak: Rekkverk ma monteres for a lukke avviket. Etablere rekkverk.
Kostnadsestimat: Under 20 000

Underetasje. - Bad - Generell

Av tiltak siden byggear er gulv og veggoverflater behandlet med microsement.
Innredning med to servanter og toalett fra 2020.

Med en sluk under badekar og en i avgrenset dus;j.

Vannsikkerhet ivaretatt med hgg kant under dgrterskel, men ikke tilfredsstillende fall til
sluker.

Gulv som st@pt dekke pa terreng uten at det synlig er etablert membran under fliser,
noe som ikke var vanlig i opprinnelig etableringsar. Mindre risiko med skader med gulv
stgpt pa terreng.

Gulv som st@pt dekke pa terreng uten at det synlig er etablert membran under fliser,
noe som ikke var vanlig i opprinnelig etableringsar. Mindre risiko med
skader med gulv stgpt pa terreng.

Oppgradering av gulv og veggoverflater samt skiftet innredning og toalett har medfgrt
til at badet ser bra ut.

TG 3 skyldes i hovedsak rommets alder nar det gjelder membraner.

Pafgring av microsement er bare en kosmetisk oppgradering da det ikke fungerer som
ny membran med forlengelse av holdbarhetstid.

Konsekvens/tiltak: Rommet fungerer som na med forventet redusert holdbarhetstid.
Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Underetasje. - Vaskerom - Generell

Rommet fra 1997 med belegg pa gulvet, malt stiretapet som vegger.

Med innredning med benkeplate med skyllekum fra 2023. Tilkobling for vaskemaskin
og med bereder. Dor til terreng. Mekanisk avtrekk. Vatrommet ma oppgraderes for &
tale normal bruk etter dagens krav. Ikke noe vesentlig & bemerke utover alder pa
rommet. Med gulvbelegg klemt i sluk og ellers vannsikkerhet ivaretatt med oppbrett
langs vegger og darterskler. Ikke fall til sluk. Lufting begrenset.

Konsekvens/tiltak: Rommet fungerer som na da det ikke blir utsatt for fukt pa
overflater ved normalt bruk.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

GARASJE:

Garasje av trekonstruksjon med utvendig stdende bordkledning. Tak av selvbaerende
takstoler med taktekking av sementstein. Innlagt gulv i hemserom som er med
adkomst. Romhgyde i mgnet ca. 1,4 m. Gulvflate mellom kottvegger 23 m2.
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Undertak ser ut til & veere av diffusjonsdpent materiale med mulighet for isolering.
Yttervegger med vindsperre av asfaltplater.

Garasjen med leddport av metall med motor og separat dgr, alt med god stand.
Gulvet med fall inn mot renne som avlgp.

Vedlikehold:

Garasje med normalt vedlikehold uten noe vesentlig @ bemerke.

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert.

Lovlighet

Enebolig:

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Opprinnelig soverom i bakkant underetasje fungerer na som soverom, men er ikke med
vinduer som tilfredsstiller kravet til lysflate. Med to lave vinduer hggt pa vegg.
Remningsmulighet via gang til terreng.

2. etg. uten definert planlagt bruk.

Selger har levert sgknad til Namsos kommune som er under behandling for &
etteregistrere 2.etg. av innredning av loft til 2 soverom, loftstue og gang. Sgknad blir
behandlet 02.01.2026. Konf. megler for mer info.

Garasje
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk.

Informasjon er hentet fra Tilstandsrapport utfgrt av Takst forum Nord-Trgndelag v/
Sverre Kvalgsaeter, datert 16.12.2025. For naermere informasjon om hver enkelt
bygningsdel henvises til nevnte Tilstandsrapport.

Sammendrag selgers egenerklaering

Vatrom, tak og fasade

Pkt. 1. Vet du om det er, eller har vaert, feil eller skader pa bad/vatrom?

Svar: Ja

Darlig fall mot sluk i dusjhjgrne i dusj fgrste etasje.

Har valgt & koble bort avtrekksvifte i dusjsone 1 etasje.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

Svar: Ja

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2024

Beskrivelse av arbeidet: Ragrservice greide & skaffe en tetningslister som passet.

Pkt. 2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere
eiere?

Svar: Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket r ble jobben fullfgrt?: 2016

Firmanavn: Opppussing av bad 2 etasje av forrige eier.
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Beskrivelse av arbeidet: Total renovert

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2022

Beskrivelse av arbeidet: Oppussing av bad i fgrste etasje, lagt microsement utenpa
eksisterende membraner, fra forrige eier. Her er fallet mot sluk litt feil.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?

Svar: Nei, ikke som jeg kjenner til.

Pkt. 3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
Svar: Nei, ikke som jeg kjenner til.

Pkt. 4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasije eller andre typer feil eller skader
pa tak, yttervegg, vinduer, dgrer,

garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

Svar: Nei, ikke som jeg kjenner til.

Pkt. 5. Vet du om det er utfgrt arbeid pa tak, yttervegg, vindu, dgrer eller annen fasade,
enten av deg eller tidligere eiere?

Svar: Ja

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2020

Beskrivelse av arbeidet: Satte inn ny verandadgr mot hagestue. Ytterdgr til vaskerom
har katteluka. Lagt betong ser for frittstaende garasje.

Pkt. 7. Vet du om det er utfgrt arbeid pa garasje eller gvrige tilleggsbygninger, av enten
deg eller tidligere eiere?

Svar: Ja

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2019

Beskrivelse av arbeidet: Bygd veranda mellom garasje og inngangsdegr vaskerom.

Tekniske installasjoner

Pkt. 18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe
eller andre installasjoner, enten

av deg eller tidligere eiere?

Svar: Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2019

Firmanavn: Ole Leirvik

Beskrivelse av arbeidet: Byttet varmepumpe.

Pkt. 23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller
tidligere eiere?

Svar: Ja

Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025

Firmanavn: A - elektrikk / El sikkerhet
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Beskrivelse av arbeidet: Hadde kontroll av El -tilsynet, & etter kontrollen er gjort av dem.
Montert nytt lys i kjgkkeninnredning. 2019 ble spotter satt inn i stue, der El sikkerhet
sto for kobling av strgm.

Ufagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025

Beskrivelse av arbeidet: Montere lys selv, men A elektikk koblet strgm.

Eiendommen og omgivelsene

Pkt. 26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter
opprinnelig byggear, enten av deg

eller tidligere eiere?

Svar: Ja

Har bygget vinterhage over deler av verandaen

Er tiltaket godkjent av kommunen?

Nei, ikke som jeg kjenner til.

Innhold

Underetasije:

Vindfang, gang, 3 soverom, bad, vaskerom, 3 boder, badstue/bod, garasje.
1. etasje:

Stue, soverom, bad, kjgkken, bod.

2. etasje:

Gang, loftstue, soverom.

Selger har levert sgknad til Namsos kommune som er under behandling for a
etteregistrere 2.etg. av innredning av loft til 2 soverom, loftstue og gang. Sgknad blir
behandlet 02.01.2026. Konf. megler for mer info.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Integrerte hvitevarer pa kjgkken medfglger.
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Moderniseringer og pakostninger
Oppgraderinger:

2025 - Utbedring etter kontroll el-tilsyn (2024)
2022 - Bad 1.etg. Lagt microsement pa gulv/vegg.
2022 - Ny stekeovn og platetopp samt malt fronter
2020 - Ny verandadgr mot hagestue

2019 - Bygd veranda mellom garasje og inngangsdgr
2019 - Varmepumpe luft/luft

2018 - Montert branndgr for garasje

2017 - Skiftet skyvedgr pa stue

2017 - Skiftet vedovn pa stue

2016 - Oppgradert bad hovedplan

2015 - Skiftet aggregat for kjglerom

2013 - Altandekke over garasje

2010 - HTH kjgkken med bla. Corian benkeplate
2000 - Ny VVS-bereder

Har ellers veert en del oppgraderinger av innvendige overflater.

Tilbygg / modernisering:
1998 Underetasje. Tilbygd vaskerom.

Informasjon er hentet fra Tilstandsrapport utfgrt av Takst forum Nord-Trgndelag v/
Sverre Kvalgseeter, datert 16.12.2025 og fra selgers egenerklaering. For nsermere
informasjon om hver enkelt bygningsdel henvises til nevnte Tilstandsrapport.

TV/Internett/Bredband
Fiber innlagt (Altibox)

Parkering
Pa egen gardsplass. Enkel garasje og dobbel garasje. Totalt 3 stk. garasjer.

Solforhold
Eiendommen har gode lys og solforhold og ligger s@r/vest vendt.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
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forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Elektrisk, varmepumpe og ved.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg-/fastmonterte ovner, sa fglger det
heller ikke med ovner i handelen for disse.

Energikarakter
E

Energifarge
Gul

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 4 790 000

Kommunale avgifter
Kr 34279

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr, feie- og
tilsynsavgift samt eiendomsskatt.

Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift.
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Formuesverdi primaer
Kr 803 471

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr3 213 884

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet <kkommunale avgifter» palgper kostnader til for
eksempel stregm, fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og
abonnement til tv og internett.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 14, bruksnummer 81 i Namsos kommune.

Offentligrettslig palegg

Fglgende er opplyst fra Namsos kommune:

Anmerkninger/mangler vedr pipe, ildsted eller boenhet registrert pa tilsyn 20.01.2023;
- Feil/mangler ved rgykvarsler. Det skal veere minst en detektor eller rgykvarsler i hver
etasje, som skal dekke kjgkken, stue, sone utenfor soverom og sone utenfor tekniske
rom. Alarmen skal kunne hgres tydelig pd oppholdsrom og soverom néar dgrene
mellom rommene er lukket.

- Feil/mangler ved slokkemateriell. Serviceintervall er ikke overholdt. Skum 5 ar, pulver
10 ar.

Tilsyn hvert 4. ar. Feiing hvert 4. ar, neste gang 2028. (med forbehold om endringer)

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger

eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

5007/14/81:
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08.11.1985 - Dokumentnr: 9304 - Elektriske kraftlinjer
Bestemmelse om vann/kloakkledning

Rettighetshaver: Televerket

Bestemmelser om telefonledninger/stolper/kabler/grafter m.v.
Forbud mot nzeringsvirksomhet

Pliktig medlemskap i velforeningen m.v.

01.07.1985 - Dokumentnr: 905089 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra: Knr:5007 Gnr:14 Bnr:1

01.01.2018 - Dokumentnr: 224033 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1703 Gnr:14 Bnr:81

01.01.2020 - Dokumentnr: 1253206 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:5005 Gnr:14 Bnr:81

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er utstedt ferdigattest for boligbygg datert 07.03.1986.
Det er i ferdigattesten anmerket fglgende forhold:

Det ma monteres utv. trapp.

Det ma monteres lufting over bad/WC.

Det ma monteres rekkverk pa luftebalkong.
Husnummerskilt.

Selger opplyser at forhold er utbedret.
Det foreligger godkjente tegninger for tilbygg datert 17.06.1997
Det er utstedt ferdigattest for garasje datert 23.09.2010

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at loft etg. som er innredet idag som 1 soverom og
1 loftstue (Har tidligere vaert 2 soverom og en loftstue) er pa orginal byggtegning fra
1986 beskrevet som uinnredet loft med dgrer og vinduer. Loft er nd innredet men det er
ikke funnet dokumentasjon at det er varslet/sgkt kommunen. Selger har levert sgknad
til Namsos kommune om ettergodkjenning av innredning av loft. Seknad er under
behandling. Konferer megler for mer info.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
07.03.1986.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er offentlig tilknyttet vei, vann og avigp.

Det er private stikkledninger/stikkveger frem til offentlig tilkobling som driftes av eier
av eiendommen.
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Kommentar:

Namsos kommune har ingen informasjon vedr status pa de private ledningene.
Dersom de er tilknyttet offentlige ledninger iht kommunens krav, ma det, ved
forespgrsel, framlegges godkjent dokumentasjon (fra autorisert rgrlegger/
entreprengr). Kravet er at overvann IKKE skal vaere koblet inn pa kloakkledning og
omvendt. Er ikke eiendommen tilknyttet offentlige ledninger iht gjeldende krav, ma det
forventes at det vil komme et palegg. Det var tidligere ikke vanlig eller pakrevd a sende
inn slik dokumentasjon til kommunen. Ved evt spgrsmal eller mer informasjon, ta
kontakt med Tomas Haugum eller Sturla Temmeras, Namsos kommune.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligformal.

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser for Gulholmstrand, etappe | kan
sees hos megler.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.
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Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
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om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
4790 000 (Prisantydning)

Omkostninger

119 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

121 100 (Omkostninger totalt)
137 000 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
139 800 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

4911 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)
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4927 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
4929 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr121 100

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklaering som kjgper bar gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.
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Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,10% av kjspesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget.

| tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

1 250 Digital annonsering

6 500 Kommunale opplysninger

17 900 Markedspakke

5900 Oppgjgrshonorar

5000 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

16 500 Tilretteleggingsgebyr

2 500 Visninger per stk.

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

3 400 Utlegg fotograf ca.

18 000 Utlegg takst/tilstandsrapport ca.

290 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 25 000,- for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler
@yvind Hofstad
Eiendomsmegler
oyvind.hofstad@aktiv.no
TIf: 417 87 200

Ansvarlig megler bistas av
@yvind Hofstad
Eiendomsmegler
oyvind.hofstad@aktiv.no
TIf: 417 87 200

Oppdragstaker
Boli Eiendomsmegling AS, organisasjonsnummer 993609145

Sgren R Thornaes veg 4, 7800 Namsos

Salgsoppgavedato
19.12.2025
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Guldholmvegen 15
Underetasje.

Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er sterre enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.
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Guldholmvegen 15
Hovedplan.

Innebygd altan
17m2

Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er sterre enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.
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Guldholmvegen 15
2. etg.

Loftstue
24 m2

Sov
13 m2

Forheng.

Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er sterre enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.
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Tilstandsrapport

% Enebolig

@ Guldholmvegen 15, 7802 NAMSOS
(I NAMSOS kommune

# gnr. 14, bnr. 81

Sum areal alle bygg: BRA: 312 m? BRA-i: 249 m?

S

s
re °

Befaringsdato: 10.12.2025 Rapportdato: 16.12.2025 Oppdragsnr.: 18848-1145 Referansenummer: JG6486

Autorisert foretak: Takst-Forum Trgndelag AS

TAKST -
FORUM

TRONDELAG

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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Takst Forum Trgndelag AS er Norges stg@rste takstfirma, med over 30 ansatte og 20 ars erfaring innen byggeteknisk taksering i Midt-
Norge.

Vi tilbyr alt innen taksering og radgivning knyttet til fast eiendom, for bade private, naeringsliv og offentlige aktgrer. Var virksomhet
omfatter blant annet vurdering av tilstand, kontroll og dokumentasjon ved eierskifte, seksjonering og opprettelse av sameier, samt
faglige vurderinger i forbindelse med skader, reklamasjoner, byggeprosjekter og verdivurderinger.

| tillegg leverer vi tekniske tjenester som malinger, kontroller og analyser relatert til fukt, energi, tetthet, el og areal. Vi bistar gjennom
hele livsigpet til en eiendom, fra planlegging og bygging til kjgp, salg og forvaltning.

Vi er kjent for hgy kvalitet i leveransene, rask oppfglging og solid fagkompetanse. Vare takstmenn arbeider i trad med gjeldende
standarder og regelverk, og handterer bade standardoppdrag, hasteoppdrag og komplekse saker med hgy presisjon.

Rapportansvarlig

Sverre Kvalgsaeter

sverre@takst-forum.no

400 04 460
[:E_J FoRUM
Oppdragsnr.: 18848-1145 Befaringsdato: 10.12.2025 Side: 2 av 27



Takst-Forum Trgndelag AS

Vestre Rosten 69

Guldholmvegen 15, 7802 NAMSOS 7072 HEIMDAL
Gnr 14 - Bnr 81
5007 NAMSOS

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 18848-1145 Befaringsdato: 10.12.2025 Side: 3 av 27



Takst-Forum Trgndelag AS

Vestre Rosten 69

Guldholmvegen 15, 7802 NAMSOS 7072 HEIMDAL
Gnr 14 - Bnr 81
5007 NAMSOS

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0

Oppdragsnr.: 18848-1145 Befaringsdato: 10.12.2025 Side: 4 av 27
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Guldholmvegen 15, 7802 NAMSOS
Gnr 14 - Bnr 81
5007 NAMSOS

Beskrivelse av eiendommen

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg G4 til side
Lovlighet G4 til side
Enebolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Opprinnelig soverom i bakkant underetasje fungerer nd som
soverom, men er ikke med vinduer som tilfredsstiller kravet til
lysflate. Med to lave vinduer hggt pa vegg. Remningsmulighet
via gang til terreng.

2. etg. uten definert planlagt bruk.

Garasje

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 18848-1145 Befaringsdato:

10.12.2025

Takst-Forum Trgndelag AS
Vestre Rosten 69
7072 HEIMDAL

Side: 5 av 27
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Takst-Forum Trgndelag AS

Vestre Rosten 69

Guldholmvegen 15, 7802 NAMSOS 7072 HEIMDAL
Gnr 14 - Bnr 81
5007 NAMSOS

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

25 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

20
Eneboli

15 J

U MK STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

10 © utvendig > Nedlgp og beslag 4 til si
5 0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under atil si
l balkonger - 2
o = © vatrom > Underetasje. > Bad > Generell a il si
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate awvik © vitrom > Underetasje. > Vaskerom > Generell atil si
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
I TG U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. Utvendig > Taktekking Ga til si
Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gé til side
Anslag pa utbedringskostnad Utvendig > Vinduer Gatil side
2
Utvendig > Dgrer Ga til side
1.5
balkonger
1 2 &1 N
Utvendig > Andre utvendige forhold Gé til side
0.5 Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gé til side
s o
0 < Innvendig > Radon Gatilside

Tiltak under kr 20 000

Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 Innvendig > Krypkjeller Ga til side

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

L XXX

Tiltak over kr 500 000 Innvendig > Innvendige trapper Ga til side

0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
Hva er anslag pé utbedringskostnad? Se side 4. 0 Innvendig > Andre innvendige forhold Ga til side
@) Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side

@) Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side

Oppdragsnr.: 18848-1145 Befaringsdato:  10.12.2025 Side: 6 av 27



Guldholmvegen 15, 7802 NAMSOS
Gnr 14 - Bnr 81
5007 NAMSOS

Sammendrag av boligens tilstand

@) Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Gatilside

@) Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gétilside

o Vétrom > 1. Etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt
Oppdragsnr.: 18848-1145 Befaringsdato:  10.12.2025

Takst-Forum Trgndelag AS
Vestre Rosten 69
7072 HEIMDAL
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Takst-Forum Trgndelag AS

Vestre Rosten 69

Guldholmvegen 15, 7802 NAMSOS 7072 HEIMDAL
Gnr 14 - Bnr 81
5007 NAMSOS

Tilstandsrapport
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ENEBOLIG

Byggear

1986

Anvendelse

Bolig.

Standard

Bebyggelse som enebolig pa en og en halv etasje over underetasje bygd i 1986 pa grunnmur av lettklinkerblokker. Konstruksjoner over av tre med
utvendig staende bordkledning. Tak med saltaks fasong med innredet 2. etg. med taktekking av betongstein. Oppvarming av vedovn,
varmepumpe luft/luft og noe gulvvarme. Underetasje med garasjerom i tillegg til separat garasje.

Boligen med normal standard iht byggear og utfgrt vedlikehold i ettertid.

Vedlikehold

Av oppgraderinger etter byggear hovedsakelig opplyst i tidligere prospekt nevnes:
- Oppgradert bad hovedplan i 2016.

- Noe oppgradering av bad underetasje i 2020.

- Altandekke overgarasje i 2013.

- Montert branndgr for garasje i 2018.

- Skiftet skyvedgr pa stue i 2017.

- Skiftet vedovn pa stue i 2017.

- Ny kjgkkeninnredning i 2010. Ny stekeovn og platetopp samt malt fronter i 2022.
- Skiftet aggregat for kjglerom i 2015.

- Skiftet varmtvannsbereder i 2000.

- Montert ny varmepumpe luft/luft i 2019.

- Har ellers vzert en del oppgraderinger av innvendige overflater.

Tilbygg / modernisering

1998 Underetasje. Tilbygd vaskerom.

UTVENDIG

m Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva.
Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.
Konsekvens/tiltak

e Andre tiltak:

o Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av underliggende
konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa konstruksjonene fgr dette oppstar.

Tiltak enna ikke ngdvendig. Har veert renset for mose.

Nedlgp og beslag

Takrenner av aluminium.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, noe som var krav pa byggemeldingstidspunktet.
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Etablering av sngfangere iht dagens forskrift.
Tg 3 for manglende sngstoppere. Takrenner uten noe vesentlig a bemerke bortsett fra alder. Ngdvendig med jevnlig rensing grunnet smale nedlgp.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Oppdragsnr.: 18848-1145 Befaringsdato: 10.12.2025 Side: 8 av 27



Takst-Forum Trgndelag AS

Vestre Rosten 69

Guldholmvegen 15, 7802 NAMSOS 7072 HEIMDAL
Gnr 14 - Bnr 81
5007 NAMSOS

Tilstandsrapport

Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har staende bordkledning som kan vaere av impregnert virke.
Ser ut til 3 veere utfgrt som naturlig i byggear. Stedvis slitte overflater pa mest veerutsatte omrader.
Videre naturlig vedlikehold tilstrekkelig.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet md sees i sammenheng med Taktekking
Takkonstruksjonen har A-takstoler i tre med innredet rom midtpartiet med noe kottrom langs ytterkanter. Lukket konstrusjon.

Vurdering av awvik:

e Det er fra loft/kryploft pavist indikasjoner pa at det er punktering av dampsperre, som medfgrer svekket effekt av dampsperrefunksjonen.
* Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

¢ Det er avvik:

| kottrom som er isolerte er lufting fra vaskerom i underetasje fgrt opp dit, noe som er en uheldig Igsning angaende risiko for kondensering. Stgrre luftehatt
fra kott er tettet, sa ingen lufting fra den.

Kan ingen steder i kott se at det har medfgrt negative konsekvenser.

| kott motsatt side (mot s@r) er kan det se ut som det er ment som kaltrom da det ikke er etablert dampsperre. Mangler litt isolasjon i himling hvor det er
utetthet i undertak bak. Mulig ment som lufting.

Da kottvegg mot soverom ikke er isolert vil det medfgre varmetap. Kan ogsa medfgre kondensering, men ble ikke registrert tegn til slikt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Fgre lufting overtak og narmere kontroll av isolasjon og dampsperre.

Vinduer

Vinduer som innadsldende med en horisontal gjennomgaende sprosse.
Ser ut til 3 vaere skiftet et vindu pa soverom underetasje. Er mindre sprekk i glass pa vaskerom.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Oppdragsnr.: 18848-1145 Befaringsdato: 10.12.2025 Side: 9 av 27
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Tilstandsrapport
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Vinduer kommet i en alder da det ikke unormalt kan forekomme punktering av glass. Harde pakninger kan medfgre utettheter. Med noe varierende
overflateslitasje utvendig alt etter veaerbelastninger.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Tiltak enna ikke ngdvendig utover naturlig overflatevedlikehold.

12 porer

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgrer i tre fra byggear.
Katteluke pa den for vaskerom.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Altandgrene med varierende utvendig slitasje alt etter vaerbelastninger, men enna funksjoelt i orden. Ytterdgr mer beskyttet og noe bedre.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vedlikehold pa mest slitte omrade vil forlenge funksjonstid.

L

Bygningen har skyvebalkongdgr i malt tre i stue.
Dgr for vinterhage datert 2020.

Dgrer - 2

Arstall: 2017 Kilde: Produksjonsar pa produkt

(1 Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Med stgrre altan i husets front og noe pa langvegg mot vei. Hovedsakelig av trekonstruksjon og noe som betongdekke over garasje.
Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa tettesjikt/membran.

* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Rekkverkshgyde 90 cm,noe som var vanlig i etableringsar. Altanen med metallplater under med fall til renne. For a etablere fall pa renne langs vegger er
hele altanen bygd med litt fall med lavest pa ende mot garasje. Dekke over garasje med overflate av fliser som stedvis er litt Isnet og sprukne fuger. Ukjent
angaende membran under. Fra garasje under kan det langs yttervegg/under rekkverk av mur se noen forvitringer i lettklinkerelementer og noe synlig
armering med litt rust. Kan skyldes lekkasje i dekke.

Rekkverk i ssmme omrade ogsa noe lavere. Ellers ikke annet @ bemerke enn noe avflasset maling pa rekkverk.

Altan for 2. etg uten noe vesentlig a bemerke.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Naermere undersgkelse angaende flisdekke hvor det ikke kan utelukkes behov for oppgradering.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger - 2
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Tilstandsrapport

Smal altan pa sgrside fra vaskerom som forbindelse mellom bakside og omrade med garasje av trekonstruksjon.

Arstall: 2020 Kilde: Eier
Vurdering av awvik:

 Det er ikke montert rekkverk.

Deler av altan uten rekkverk.

Trapp uten rekkverk.

Konsekvens/tiltak

* Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Etablere rekkverk.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Andre utvendige forhold

Stgrre del av gardsplass ved side av garasje som stgpt dekke.
Med rekkverk av tre hvor det ikke er garasje grunnet stor hgyde.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Rekkverkshgyde bare 76 cm, noe som vurderes for lavt til at det skal veere en tilfredsstillende Igsning. Lengde ca. 13,5 m.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vurdere etablering av hgyere rekkverk.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av laminat, betong og belegg av varierende alder grunn oppgraderinger.
Vegger ogsa av varierende materialer.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Gulv av betongdekke i underetasje, ellers trekonstruksjon.

Vurdering av avvik:
o Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Gulv i gang underetasje med avvik ca. 20 mm. Ellers ikke registrert vesentlige ujevnheter.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Tiltak ikke ngdvendig.

Radon
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Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted

Boligen har elementpipe delvis som pusset og malt. Noe som upusset i bod underetasje. Med integrerte stigetrinn og feieplattform.
Vedovn hovedplan fra 2017.

Vurdering av avvik:
o |Idfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

Det mangler ildfast plate pa gulvet under sotluke.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales @ montere ildfast plate under luker pa pipe.

Etablere ildfast materiale pa gulvet under sotluke.
Kostnadsestimat: Under 20 000

Rom Under Terreng

Punktet md sees i ssmmenheng med ‘Drenering’

Gulvet har laminat, har teppe og er av betong. Veggene har plater og panel. Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking foretatt ved
stoppekran pa soverom.. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 12.

Krypkjeller

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbgulv under vaskerom. Adkomst via luke i mur.

Arstall: 1998 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
* Det er ikke tilfredsstillende ventilering av krypkjeller.
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* Det er stedvis pavist fuktniva som tilsier at konstruksjonen kan ha fuktskader.
Fuktregistrering like under grensen for at det kan medfgre skader, men kan variere noe alt etter arstider og luftfuktighet. Generell oppfatning av rommet sa
er det tidvis noe fuktighet over det som vurderes som tilfredsstillende.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

* Overvak konstruksjonen jevnlig. Avviket kan medfgre behov for tiltak, men bgr observeres over tid.

Det anbefales etablert plast pa grunnen i omrade med innslag av fuktighet. Bunnen av berggrunn, men som skranet med vann i laveste niva.

Innvendige trapper
Boligen har lakkert tretrapp med eiketrinn.

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.
Apninger i sprinkelvegg i 2. etg ca. 12 cm.

Konsekvens/tiltak
¢ HandlIgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.

* Det er ikke krav om utbedring av dpninger opp til dagens krav.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.
Noen med litt friksjon mot terskel og stedvis litt varierende slitasje.

Andre innvendige forhold

Kjglerom ved kjgkken med belegg pa tregulv, ellers panelte overflater.
Nytt aggregat montert i 2015.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:
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Rommet ikke bygd som rom i rommet med dampsperre pa rett side.

Ved bruk av fuktsgker ble det ikke registrert fukt og heller ingen synlige tegn til negative konsekvenser pa utfgrelse/alder.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Tiltak synes ikke ngdvendig da det ikke ble registrert tegn til negative konsekvenser selv om rommet ikke er med rett teknisk utfgrelse.
VATROM

1. ETASIE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Arstall: 2016 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

1. ETASIE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har vatromsplater. Taket er malt.

Arstall: 2016 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

1. ETASIE > BAD

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til ca. 10 mm.. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen
ved dgrterskelen er 70 mm safremt belegg bak flis pa kant under dgr.

1. ETASJE > BAD

2428 Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk. Kan se ut som opprinnelig vinylbelegg fungerer som membran.

Vurdering av avvik:

* Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke dokumentasjon).

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Eneste sted a se memran i pa begrenset omrade i sluk.

Konsekvens/tiltak

e Eldre sluk av plast er ofte utsatt for lekkasjer og seerlig i overganger. Eventuelle lekkasjer kan medfgre fuktskader pa tilliggende konstruksjoner.

e Det er viktig & merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

Rommet fungerer med dagens Igsning med kabinett, men membran kan forventes a ha begrenset restfunksjonstid da det ser ut til & vaere opprinnelig
gulvbelegg under nyetablering.
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1. ETASIE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant og veggmontert toalett.

Arstall: 2016 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

1. ETASIE > BAD

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk med tilluft under dgr.

Arstall: 2016 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

1. ETASIE > BAD
(32 Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt fra soverom motsatt side omrade dusjkabinett.. Fuktkvotemaling (vekt%) i
konstruksjonen ble malt til 0.

UNDERETASIJE. > BAD

Generell

Av tiltak siden byggear er gulv og veggoverflater behandlet med microsement. Innredning med to servanter og toalett fra 2020.
Med en sluk under badekar og en i avgrenset dusj.
Vannsikkerhet ivaretatt med hgg kant under dgrterskel, men ikke tilfredsstillende fall til sluker.

Gulv som stgpt dekke pa terreng uten at det synlig er etablert membran under fliser, noe som ikke var vanlig i opprinnelig etableringsar. Mindre risiko med
skader med gulv stgpt pa terreng.

Oppgradering av gulv og veggoverflater samt skiftet innredning og toalett har medfgrt til at badet ser bra ut.

TG 3 skyldes i hovedsak rommets alder nar det gjelder membraner.
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Vurdering av awvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Pafgring av microsement er bare en kosmetisk oppgradering da det ikke fungerer som ny membran med forlengelse av holdbarhetstid.
Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

Rommet fungerer som na med forventet redusert holdbarhetstid.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

UNDERETASIE. > BAD
(3D Tilliggende konstruksjoner vitrom

Sa tort at det ikke ga utslag pa maler.

UNDERETASIJE. > VASKEROM

Generell

Rommet fra 1997 med belegg pa gulvet, malt stiretapet som vegger.
Med innredning med benkeplate med skyllekum fra 2023. Tilkobling for vaskemaskin og med bereder. Dgr til terreng. Mekanisk avtrekk
Arstall: 1997 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Ikke noe vesentlig & bemerke utover alder pa rommet. Med gulvbelegg klemt i sluk og ellers vannsikkerhet ivaretatt med oppbrett langs vegger og
dogrterskler. Ikke fall til sluk. Lufting begrenset.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Rommet fungerer som na da det ikke blir utsatt for fukt pa overflater ved normalt bruk.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000
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UNDERETASIJE. > VASKEROM
(32 Tilliggende konstruksjoner vatrom

Tert og ikke utslag pa maler.

Arstall: 1998 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

KI@KKEN

1. ETASJE > KI@KKEN

Overflater og innredning

Kjpkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av Corian. Det er oppvaskmaskin, komfyr, platetopp og kjgleskuffer.

Stekeovn og platetopp fra 2022. Fronter ogsa malte da.

Arstall: 2010 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

1. ETASIE > KI@KKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Arstall: 2010 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Innvendige vannledninger er av kobber fra byggear..

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
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* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Stoppekran i mindre skap pa soverom fungerte.

Avigpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Anlegget opplyses a fungere som gnsket. Har ikke registrert noe som kan veere lufting.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Tiltak synes enna ikke ngdvendig.
Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon via spalter i vinduer og noen ventiler i vegg.

Varmesentral

Det er installert varmepumpe luft/Iuft.

Arstall: 2019 Kilde: Eier

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Arstall: 2000 Kilde: Tidligere salgsoppgaver
Vurdering av avvik:
 Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Som skjult anlegg hovedsakelig fra byggear.
Mindre tiltak som lys pa kjgkken og spotter i stue med samsvarserklaering.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Ja

Spersmal til eier

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
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Mindre tiltak som lys pa kjgkken og spotter i stue.

Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?

Ukjent
Generell kommentar

Anlegget bgr veere med tilfredsstillende stand grunnet kontroll 5/9-2024.
Mindre bemerkninger utbedret.

(3 Utstyr for varsling og slukking av brann

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering

av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller raddgivning.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er byggegrunn av sprengsteinsfylling.

{15) Fuktsikring og drenering
Punktet md sees i sammenheng ‘Rom under terreng’
Dreneringen er fra byggear.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.
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Er ikke med klemlist pa toppen av plast.

Konsekvens/tiltak
¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Ikke noe som tyder pa manglende funksjon pa drenering/utvendig fuktsikring, men kommet langt i forventet funksjonstid.

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har grunnmur i lettklinkerblokker. Det er stripefundamenter av betong under grunnmur.

Forstgtningsmurer

Mur under garasje og omrade ved siden ogsa som forstgtningsmur.
Rekkverk pa omrade som gardsplass under anbefalt hgyde.

G Terrengforhold

Som skranet naturtomt med belegningsstein pa adkomst og gardsplass.

Utvendige vann- og avilgpsledninger

Utvendige avlgpsrgr er av plast fra 1987. Det er offentlige avigp via private stikkledninger.
Utvendige vannledninger er av plastrgr og er fra 1987 som private stikkledninger.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ingen tiltak synes enna ngdvendig.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Terrasse- o, 2
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal 2 .

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Enebolig

Etasje
2. Etasje
1. Etasje

Underetasje.

SUM
SUM BRA

Romfordeling
Etasje
2. Etasje

1. Etasje

Underetasje.

Lovlighet

Byggetegninger

Bruksareal BRA m?

Takst-Forum Trgndelag AS
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7072 HEIMDAL

Internt bruksareal  Eksternt bruksareal  Innglasset balkong suw  Terrasse- og ball eal Ikke maleverdig areal  Gulvareal
(BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b) (TBA) (ALH) (GUA)
48 48 3 9 57
81 18 99 50 99
120 120 38 120
249 18 91 9 276

267

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Internt bruksareal
(BRA-i)

Gang, loftstue, soverom
Stue, soverom, bad, kjgkken, bod

Vindfang, gang, 3 soverom, bad,
vaskerom, 3 boder, badstue/bod.,
garasje

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar:

lysflate. Med to lave vinduer hggt pa vegg. Remningsmulighet via gang til terreng.
2. etg. uten definert planlagt bruk.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Garasje

Etasje
Etasje

Loft

SumMm
SUM BRA

Oppdragsnr.: 18848-1145

Nevnte soverom tidligere vaskerom.

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong
(BRA-b)

Innglasset balkong

Opprinnelig soverom i bakkant underetasje fungerer na som soverom, men er ikke med vinduer som tilfredsstiller kravet il

E]Ja Nei
[Jua Nei
Ja [:] Nei

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) (TBA) (ALH) (GuA)
45 45 45
23 23
45 23 68
45
Befaringsdato:  10.12.2025 Side: 22 av 27



Guldholmvegen 15, 7802 NAMSOS
Gnr 14 - Bnr 81
5007 NAMSOS

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal

Etasje (BRA-i) (BRA-e)
Etasje

Loft

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Takst-Forum Trgndelag AS
Vestre Rosten 69
7072 HEIMDAL

Innglasset balkong
(BRA-b)

Dja Nei
[ua Nei
[Jua Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2)
Enebolig 195
Garasje 0
Kommentar
Enebolig
Garasje Loft pa 23 m2 under malbar hgyde.

Oppdragsnr.: 18848-1145 Befaringsdato:  10.12.2025

S-ROM( m2)

72
45

Side: 23 av 27
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Guldholmvegen 15, 7802 NAMSOS
Gnr 14 - Bnr 81
5007 NAMSOS

Befarings - og eiendomsopplysninger

Takst-Forum Trgndelag AS
Vestre Rosten 69
7072 HEIMDAL

72

Befaring
Dato Til stede
10.12.2025  Sverre Kvalgsaeter

Robert Hunnestad

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for.
5007 NAMSOS 14 81
Adresse

Guldholmvegen 15

Hjemmelshaver
Kongsmo Heidi, Hunnestad Robert

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet
Sentrumsnaert boligomrade.
Adkomstvei

Offentlig.

Tilknytning vann

Offentlig

Tilknytning avigp
Offentlig.

Regulering

Boligomrade.

Oppdragsnr.: 18848-1145

Befaringsdato:

Rolle
Takstingenigr

Kunde
snr. Areal Kilde
0 926.6 m? BEREGNET AREAL
(Ambita)

10.12.2025

Eieforhold
Ikke relevant

Side: 24 av 27



Guldholmvegen 15, 7802 NAMSOS Takst-Forum Trgndelag AS

Gnr 14 - Bnr 81 Vestre Rosten 69
5007 NAMSOS 7072 HEIMDAL

Bygninger pa eiendommen

Garasje

Anvendelse

Byggear Kommentar
2010

Standard

Garasje av trekonstruksjon med utvendig staende bordkledning. Tak av
selvbaerende takstoler med taktekking av sementstein. Innlagt gulv i
hemserom som er med adkomst. Romhgyde i mgnet ca. 1,4 m. Gulvflate
mellom kottvegger 23 m2.

Undertak ser ut til a veere av diffusjonsapent materiale med mulighet for
isolering. Yttervegger med vindsperre av asfaltplater.

Garasjen med leddport av metall med motor og separat dgr, alt med god
stand.

Gulvet med fall inn mot renne som avlgp.

Vedlikehold
Garasje med normalt vedlikehold uten noe vesentlig @ bemerke.

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Energirapport 16.12.2025 Gjennomgatt Nei
Plantegninger 16.12.2025 Gjennomgatt Nei
Kommunalinformasjon 08.12.2025 Gjennomgatt Nei
Egenerklaeringsskjema 08.12.2025 Gjennomgatt Nei
Standardbeskrivelse 16.12.2025 Gjennomgatt Nei

Oppdragsnr.: 18848-1145 Befaringsdato:  10.12.2025 Side: 25 av 27
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Guldholmvegen 15, 7802 NAMSOS Takst-Forum Trgndelag AS

Gnr 14 - Bnr 81 Vestre Rosten 69
5007 NAMSOS 7072 HEIMDAL

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 16.12.2025
2 16.12.2025
3 18.12.2025
4 18.12.2025
5 18.12.2025
6 18.12.2025
7 22.12.2025

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 18848-1145 Befaringsdato:  10.12.2025 Side: 26 av 27
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Guldholmvegen 15, 7802 NAMSOS
Gnr 14 - Bnr 81
5007 NAMSOS

Takst-Forum Trgndelag AS
Vestre Rosten 69
7072 HEIMDAL

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer
frem av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med
mindre annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende
versjon av NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gjgr ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover
de som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen
garanti for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke
er sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke
taket fra utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke
vurdert. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk
eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og
alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller
visuelle observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende

Oppdragsnr.: 18848-1145

Befaringsdato:

konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet
hammerelektrode og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert
pa enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av
NS 3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse
hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for
om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas
det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppf@rt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS
sitt takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og
andre relevante interessenter benytter personopplysninger fra
tilstandsrapporten for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av
produkter og tjenester i takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind
Forsikring AS, iVerdi AS og takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende
personvernlovgivning.

10.12.2025 Side: 27 av 27
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Heidi Kongsmo
Robert Hunnestad
Boligen « Boligen ble kjgpt 2018

Guldholmvegen 15
/802 Namsos

500/-14/81/0/0

Fremting

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

+ Boligselger har ikke kjgpt boligselgerforsikring

Meglers oppdragsnummer: 1706250135 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
+Ja

Darlig fall mot sluk i dusjhjerne i dusj ferste etasje.
Har valgt & koble bort avtrekksvifte i dusjsone 1 etasje.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Ufagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2024

Beskrivelse av arbeidet: Rarservice greide a skaffe en tetningslister som
passet.

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2016
Firmanavn: Opppussing av bad 2 etasje av forrige eier

Beskrivelse av arbeidet: Total renovert

Ufaglaert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2022

Beskrivelse av arbeidet: Oppussing av bad i farste etasje, lagt microsement utenpa eksisterende membraner,
fra forrige eier. Her er fallet mot sluk litt feil.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, darer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+Ja

Ufaglaert arbeid:
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1.
Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2020

Beskrivelse av arbeidet: Satte inn ny verandader mot hagestue. Ytterder til vaskerom har katteluka. Lagt
betong ser for frittstdende garasje.

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfart arbeid pa garasje eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
+Ja

Ufagleert arbeid:

1. Huvilket &r ble jobben fullfert?: 2019

Beskrivelse av arbeidet: Bygd veranda mellom garasje og inngangsdar
vaskerom.

8. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrgnn, septiktank, pumpekum, avligpskvern eller
lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+Ja
Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2019
Firmanavn: Ole Leirvik

Beskrivelse av arbeidet: Byttet varmepumpe.

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja
Fagleert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2025

Firmanavn: A - elektrikk / El sikkerhet

Beskrivelse av arbeidet: Hadde kontroll av El -tilsynet, & etter kontrollen er gjort avdem. Montert nytt lys i
kjokkeninnredning. 2019 ble spotter satt inn i stue, der El sikkerhet sto for kobling av stram.

Ufagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025

Beskrivelse av arbeidet: Montere lys selv, men A elektikk koblet
strem.

Eiendommen og omgivelsene
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24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+Ja
Har bygget vinterhage over deler av verandaen

Er tiltaket godkjent av kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart méalinger
for boligen?

+Ja

Ved salg i 2018 ble huset takster av Takst -Forum Steinkjer.

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommmunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til



A\

Generelt

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er, eller har vaert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa stram?
* Nei

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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ENERGIATTEST

Adresse Guldholmvegen 15
Postnummer 7802 >
2
Sted NAMSOS % »
<
Kommunenavn Namsos :Cj B
Gardsnummer 14 q‘,
£
Bruk: 81 [
ruksnummer E »
Seksjonsnummer — )
s WD E
Andelsnummer — |_|=_|
s
Festenummer — %
=
Bygningsnummer 10812968 'f?_-)a
[
[=4
Bruksenhetsnummer HO0101 ; _ -
=
Merkenummer Energiattest-2025-236282 Hey andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 16.12.2025
Energimerket angir boligens energistandard. boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp- byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene, se
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Folg med pa energibruken i boligen
- Spar strom pa kjokkenet

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfgring av tiltak mé& skje i samsvar

- Tiltak utenders
- Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig
Byggear 1986
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 249

Ant. etg. med oppv. BRA: 3
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 2: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 3: Tiltak utendors

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa4 mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 4: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjaling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 5: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 6: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 8: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 9: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 10: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak utendors



Tiltak 11: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 12: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 13: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 14: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 15: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 16: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere lgsninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfarelse/metode avhenger av dagens
lzsning. Vindsperre etableres pa kald side.

Tiltak 17: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 18: Isolering av gulv mot grunn

Gulv mot grunn etterisoleres. Utfgrelse avhenger av dagens Igsning. Utvendig isolering av ringmur reduserer varmetap
langs randen.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 19: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 20: Montere blafrespjeld pa kjskkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 21: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med
kombinert termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes
et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer
termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfelgende
bruksanvisning.

Tiltak 22: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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Nabolagsprofil

Guldholmvegen 15 - Nabolaget Gullvika - vurdert av 24 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
& Gullholmsveien 4 min A
Linje 609 0.3km
Namsos lufthavn 15 min &
Skoler
Vestbyen skole (1-7 kl.) 23 min %
217 elever, 12 klasser 1.9 km
Namsos ungdomsskole (8-10 kl.) 9 min &
245 elever, 17 klasser 4.3 km
Hgknes ungdomsskole (8-10 kl.) 11 min &
155 elever, 14 klasser 4.7 km
Olav Duun videregaende skole 13 min &
852 elever 5.4 km
Grong videregaende skole 54 min &
265 elever 50.8 km

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 94/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 86/100

* Naboskapet
AN
i Godt vennskap 74/100

Aldersfordeling

40.8 %

36 %
389 %

6 %
21.5%
21.2%

18.6 %
13.8%
14.5%

9.9%
74%
72%

17

3%
21.3%
18.3%

™

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Gullvika 1063 429
B Namsos 9254 4820
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Vestbyen barnehage (1-5 ar) 12 min %
22 barn 1.7 km
Gullvika naturbarnehage (1-5 ar) 16 min %
41 barn 1.4 km
Natur & Idrettsbarnehagen Braten (1-5... 5 min &
41 barn 3.3km
Dagligvare

Rema 1000 Rock City 6 min &
Post i butikk, PostNord 2.8km
Coop Extra Verftsgata 7 min &



Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil

£} 2 Buss

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 97/100

«, Turmulighetene
Al Neerhet til skog og mark 95/100

v Kvalitet pa barnehagene
“ Veldig bra 84/100

Sport

@ Gulholmstranda ballgkke 12 min %
Ballspill 1km

@ Vestbyen skole ballbinge 24 min %
Ballspill 2 km

& Care Namsos 9 min &

& Treen Namsos 10 min &

Boligmasse

B 77% enebolig
B 7% rekkehus
B 6% annet

Varer/Tjenester
Namsos Storsenter 7 min &
@ Apotek T Namsos 6 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 19% i barnehagealder
B 46%6-12 ar
B 18%13-154ar

17% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn
I
I
|
Enslig u. barn
1
|
1
Flerfamilier
|
|
|
0% 45%
B Gullvika
Il Namsos
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 28% 33%
Ikke gift 62% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%
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FERDIGATTEST
Arne Ramstad
Gullholmstrand (Bygningslovens § 99, nr. 1)
7800 NAMSOS
Journalnr.

Dato, avsluttende synsforr.

07.03.86
Arbeidssted Gullholmstrand, tomt nr. 99
Arbeidets art Nybyaq
Bygningens art Boligbygg
Byggherre Arne Ramstad
Byggemelder Block Watnme A/S
Ansvarshavende Block Watne A/S v/Roald Haugen

Ovennevnte byggearbeid er utfert under lovmessig tilsyn.

Ved avsluttende synsforretning er det ikke pavist mangler som tyder pé at arbeidet ikke ble utfert
i samsvar med tillatelsen og gjeldende bestemmelser (jfr. dog evt. merknader nedenfor).
Bygningen ma ikke tas i bruk til annet formal enn forutsatt i den tillatelse som er gitt (eller til
annet formal enn den tidligere har tjent) — uten at szerskilt tillatelse er innhentet fra bygnings-
rédet (jfr. § 93).

Merknader:  pet ma monteres utv. trapp.

Det ma monteres lufting over bad/WC.

Det m& monteres rekkverk pa luftebalkong.
Husnummerskilt.

J_Namsos den __7. _mars 1986

"
_______ B,th L:L{Uéfl. /\\ fﬂ"—{d‘? s

| bygn.sjgf Torberg Hesta
l bygn.kontr.

Bl. KT.003. P& lager1 O. Hojems Trykkerl, Namsos
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FERDIGMELDING/—
BESIKTIGELSE

A. FERDIGMELDING

Utarbeidet av Norske Kommuners Sentralforbund &

B. FERDIGBESIKTIGELSE

K-blankett 54,15 (formularbeskyttet)
Enerett: Kommunalforlaget AS, Oslo

NB! Dette skjema utfylles og sendes i 2 ek;emplamr. EBA/S-OTTA




ad/a-1o

Kommunens saksnr  l—.

" MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE (sexnadspliktig arbeid)
" | FERDIGATTEST (soknadspliktig arbeid)
"/'| ARBEIDET ER FERDIG 1 SAMSVAR MED MELDING (meldingspiiktig arbeid)

Ferdigmelding 2/ 5569
Anmodningen gjelder .

T il e e IR
e E;Esimomw_ (y po‘@‘;oo IPO%G ;t :«15zu

Det anmodes om

Hva anmodes det om midlertidig brukstillatelse for?

ﬁ Hele tiltaket Planiagt dato for anmcdnlng om ferdigallest: !

, Deler av itaket

| Baskriv hvilken de! av tillaket det anmodes om mir'!kuli('iu'g i:n'nks'fii].;iﬁ-iﬁe 'k\x_ ki

G}enl'lh nde 8 rbeider

Gl
dersorr tilaket enskes ool:»oen ifiere bruksnrimpise i

Angi g]ensmc.rvde areiver og planiag! ramdrif pa disse, Planlagl dato for Dato for Mh:}em gr'll
midlertidig brukstillatalse | Mdierilig brukstilateise

. - it -

Pianlagt dato for anmodning om lerdigattest:

Energiforsyning
~ Oppvarming Energikilde

; ]Eleldrisk (panelovner, varmekabler a.l.)

Eloktrisitet i
Olje, parafin eller annen flytende brensel
Biobrensel (ved, fliser o.1.)
Solenergi

Sentralvarmeaniegg
= (vannbéren gulvvarme, radatorer o.l.)

=

Annen type oppvarming

e -
| £ (vedovn, kamin c.l) | .

Vedlegg (glelder kun soknad)

Beskrivelse av vedlegg | Gruppe Nr. fra = il Irut::m
| Kantog stuasjonsplan, hvis enciinger | forhokd i tlatelsen | D
‘: Redegjerelser og tegninger, hvis endringer i forhold il nﬂa!elsen i E ™
} Kontrolierkleeringer q G =
| Bekreftelser fra andre offentige myndigheter : =l = 3
- | Andre vediegg | J x
| Ansvarllg soker for tiliaket { Tikakshaver
| Foretak / Titakshaver |
“AChensir ARNE RAwSTAD
Dato T Unders =
jod 10 rKamsied
Gjentas med binkkb: a.'er -
AENE RAMSTAD
© Standard Norge. Byggblankatt 5167 nov. 200§ Nr. 706167 Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 1-2006 Side 1av 1
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Namsos Kommune Utskriftsdato: 03.12.2025

Adresse Postboks 333 Sentrum, 7801
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler
EM 86-7 Kommunale avgifter og eiendomsskatt Kilde: Namsos Kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 5007 Gardsnr.: 14 Bruksnr.: 81
Adresse: Guldholmvegen 15, 7802 NAMSOS
Referanse: 1706250135

Kommunalt standardgebyr for bebygde eiendommer som er tilknyttet kommunalt/interkommunalt tjenestetilbud

Avgift Grunnlag Arlig avgift

Vann 8604
Aviep 11472
Renovasjon 6426
Branntilsyn, feiing 494
Eiendomsskatt Grunnlaget er 3,9 promille av skattetaksten 7283
Kommentar

Eiendomsskattetaksten er kr. 2 668 000,-.

FORBEHCLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER,

Dert tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den fakuske situasjonen og at cet kan foreligge forhold emkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vare bevisst pa sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverker | form av papirkar, kan inneholde linjer sam lett kan fare til misforstaelser. Dette gelder ofte kartternaer som |edninger og elendamsgrenser
som | mange tilfelle kan veere uneyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kammunen kan ikke stilles akonomisk ansvarlig for bruk av infarmasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsfaresparsier.



Namsos Kommune Utskriftsdato: 03.12.2025

Adresse Postboks 333 Sentrum, 7801
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler
EM 86-7 Tilknytning til vei, vann og avilep Kilde: Namsos Kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 5007 Gardsnr.: 14 Bruksnr.: 81
Adresse: Guldholmvegen 15, 7802 NAMSOS
Referanse: 1706250135

Vann Eiendommen er tilknyttet offentlig nett.
Eiendommen har ikke vannmaler

Aviep Eiendommen er tilknyttet offentlig nett.
Vei Eiendommen er tilknyttet offentlig vei.
Palegg Tilknytningsforhold ikke vurdert.
Kommentar

Namsos kommune har ingen informasjon vedr status pa de private ledningene. Dersom de er tilknyttet offentlige
ledninger iht kommunens krav, ma det, ved foresparsel, framlegges godkjent dokumentasjon (fra autorisert
rerlegger/entreprengr). Kravet er at overvann IKKE skal vaere koblet inn pa kloakkledning og omvendt. Er ikke
eiendommen tilknyttet offentlige ledninger iht gjeldende krav, ma det forventes at det vil komme et palegg. Det var
tidligere ikke vanlig eller pakrevd a sende inn slik dokumentasjon til kommunen. Ved evt sparsmal eller mer
informasjon, ta kontakt med Tomas Haugum eller Sturla Temmeras, Namsos kommune.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pa sammenheng og formal som den benytres i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket | form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fore til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og elendomsgrenser
som | mange tilfelle kan vare uneyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommuren kan |kke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av Informasjon som oppgls | sammenheng med elendomsforesparsier.
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NAMSOS KOMMUNE
Samlunnssikkerhet og teknisk drift,
Stavarvegen 2
7856 JOA

Telefon.: 74 21 71 00
E-post: postmottak@ namsos. kommune.no

Megleropplysninger - pipe/ildsted info

Kommunale avgifter pr dato 03.12.25

Gnr.; 14 Bnr.: 81 Fnr.: Snr.:

Adresse: Guldholmvegen 15, 7802 NAMSOS

Anmerkninger/mangler vedr pipe, ildsted eller boenhet registrert pa tilsyn
20.01.2023;

- Feil/mangler ved reykvarsler. Det skal vere minst én detektor eller
roykvarsler 1 hver etasje, som skal dekke kjokken, stue, sone utenfor
soverom og sone utenfor tekniske rom. Alarmen skal kunne heres tydelig
pa oppholdsrom og soverom nar derene mellom rommene er lukket.

- Feil/mangler ved slokkemateriell. Serviceintervall er ikke overholdt.
Skum 5 ar, pulver 10 ar.

Tilsyn hvert 4. ar. Feiing hvert 4. ar, neste gang 2028.
(med forbehold om endringer)

For bestilling av feiing/tilsyn eller andre sporsmal, ta kontakt med Feietjenesten
mobil: 90 13 39 59.
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TENSIO

MEGLEROPPLYSNINGER

Gardsnr: | 14 ‘ Bruksnr: ‘ 81 Festenr: ‘ 0 ‘ Seksjonsnr: | 0
Adresse: | Guldholmvegen 15, 7802 NAMSOS
Dato: 02.12.2025 |Mé|ernummer: |
’ 4210 FEIL OG MANGLER PA ELEKTRISKE ANLEGG
Ja Nei

Foreligger det palegg vedrgrende elektriske anlegg

I tilfelle ja, hvilke?

Dato for siste kontroll av anlegget: | 05.09.2024

Merknader:

Fakturaadresse: Postboks 456 Alnabru - 0614 Oslo
Postadresse: Postboks 2551 - NO 7736 Steinkjer
Besgksadresse: Sjgfartsgata 3 - 7714 Steinkjer

Telefon: +47 74 121500 ¢ Org.nr.: 988 807 648

Nettsted: tensio.no

E-post: firmapost.tn@tensio.no
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ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 14, Bruksnr 81 Kommune: 5007 Namsos
Adresse:
Veiadresse: Guldholmvegen 15, gatenr 1025 Grunnkrets: 416 Gullholmstrand
7802 Namsos Valgkrets: 1 Namsos
Oppdatert: 24.10.2023 Kirkesogn: 9110101 Namsos
Tettsted: 7013 Namsos

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 28.06.1985 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: 926,6 kvm Skyld:

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p4 matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pd matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 02.12.2025 09:17 — Sist oppdatert 02.12.2025 09:17
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 6
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Forretninger:

Type
Omnummerering

Oppmalingsforretning/grensejustering

Omnummerering

Annen forretningstype

Annen forretningstype

Kart- og delingsforretning

Dato
Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

01.01.2020
01.01.2020

26.06.2018
26.06.2018

01.01.2018
01.01.2018

09.06.2016
09.06.2016

07.01.2013
07.01.2013

28.06.1985

Rolle
Mottaker

Avgiver
Bergrt
Bergrt
Berart
Mottaker

Mottaker

Berort
Berort
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt

Bergrt
Berort
Berort
Bergrt

Avgiver
Mottaker

Matrikkel
5007/14/81

5007/14/31
5005/Eierlgs(e) teig(er)
5007/14/1

5007/14/47

5007/14/81

5007/14/81

1703/Eierlgs(e) teig(er)
5007/14/1
5007/14/1/309
5007/14/1/318
5007/14/1/321
5007/14/81

5007/14/94
5007/14/101

1703/Eierlgs(e) teig(er)
5007/14/81

5007/14/82

5007/65/6

5007/14/1
5007/14/81

Arealendring
0,0

-30,2
0,0
0,0
0,0

30,2

0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0

-898,0
898,0
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Gardsnummer 14, Bruksnummer 81 i 5007 NAMSOS kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Bygning 1 av 2: Enebolig
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type
Guldholmvegen 15 Bolig

Bygningsopplysninger:

BRA Kjokkenkode
263,0 Kjokken

Naeringsgruppe: Bolig Bebygd areal:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: 263,0
Energikilde: Elektrisitet, Biobrensel BRA annet:
Oppvarming: Elektrisk, Annen oppvarming  BRA totalt: 263,0
Avlgp: Offentlig kloakk Har heis: Nei
Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk
Bygningsnr: 10812968
Etasjeopplysninger:
Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA:
uo1 135,0 135,0
HO1 1 83,0 83,0
HOo2 45,0 45,0
Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.
Bygning 2 av 2: Garasjeuthus anneks til bolig
Opplysninger om boliger/bruksenheter:
Adresse Type BRA Kjogkkenkode
Ingen registrert adresse Unummerert
bruksenhet

Bygningsopplysninger:

Naeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bebygd areal: 48,0
Bygningsstatus: Meldingssak tiltak fullfart BRA bolig:

Energikilde: BRA annet: 45,0
Oppvarming: BRA totalt: 45,0
Avlgp: Har heis: Nei
Vannforsyning:

Bygningsnr: 300014186

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA:

HO1 45,0 45,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 02.12.2025 09:17 — Sist oppdatert 02.12.2025 09:17
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Antall rom
4

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Antall rom

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Bad WC
1 2

03.09.1985
05.09.1985

07.03.1986
1
3

Annet Totalt

Bad wcC

Annet Totalt

Side 3av 6



Gardsnummer 14, Bruksnummer 81 i 5007 NAMSOS kommune

Oversiktskart

Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer
= 10 cm eller mindre = 201-500cm == Vannkant
= 11-30cm. =— Over 500 cm == Veikant
— 31-200cm — |kke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 02.12.2025 09:17 — Sist oppdatert 02.12.2025 09:17
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

e Fiktiv/ Teigdeler
== Punktfeste

Symboler

O Bygningspunkt

A Sefrak kulturminne
se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 4 av 6
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Gardsnummer 14, Bruksnummer 81 i 5007 NAMSOS kommune

Teig 1 (Hovedteig)

Lzn]

1:200

Ngyaktighet [standardavvik) Hjelpelinjer

10 cm eller mindre = 201-500cm == Vannkant
= 11-30cm. = Over 500 cm Veikant
= 31-200cm — |kke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 02.12.2025 09:17 — Sist oppdatert 02.12.2025 09:17
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

s Fiktiv/ Teigdeler
st Punktfeste

Symboler
O Bygningspunkt

A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 5 av 6




Areal og koordinater

Areal: 926,60m2

Ytre avgrensing

Punkt Nord

1 7 151 901,82
2 7151 897,32
3 7151 886,78
4 7 151 887,29
5 7 151 899,87
6 7 151 908,96
7 7 151 928,28
8 7 151 913,51

Ost
617 512,32

617 513,07

617 501,41
617 500,55
617 478,95
617 484,82

617 497,29
617 520,80

Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Lengde!
4,56m

15,72m

1,00m
25,00m
10,82m
23,00m

27,76m
14,44m

(') Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Malemetode

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt

Frihandstegning:
Direkte innlagt pa
skjerm

Terrengmalt
Terrengmalt

Om fullstendighet og noyaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.

Noyaktighet
10

10

Radius

Merke nedsatt i
Jord

Fiell

Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert

Ikke spesifisert
Ikke spesifisert

Hjelpelinje = Grensepunkttype

Nei

Nei

Nei
Nei
Nei
Nei

Nei
Nei

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Ukjent
Ukjent
Ukjent
Umerket

Ukjent
Ukjent

kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk

beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i kartutskriften.
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N

® Eiendomsgrenser
O m b I tq Middels - hgy n@yaktighet ——— Vannkant
Mindre ngyaktig ——— Vegkant
Kommune: 5007 Namsos — Litengyaktig o Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom: 5007/14/81/0/0 ——— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 2.12.2025
-------- Punktfeste

— — Omtvistet grense

i ‘
’;V /
- b, i
SR =2)299 ‘
|

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt

Naturvernomrade - punkt

; ZJ Kulturminne - flate

v, :l Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm

—— Mindre neyaktig, 31-199 cm

—— Lite neyaktig, 200-499 cm

— Skissenayaktighet eller uviss, 500-9999 cm

= Stolpe
— Anlegg

Veglinje

-——— St

==== Traktorveg
Bekk/kanal/graft

Hoydekurver

—— Metersniva

—— S-metersniva
——— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk

Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
L

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGaendeQgSyklende
Trafikkey

VegKjgrende

Vassflater
;"‘_f Bre
[ ] AndreTiltak
[~ BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
K2 BygningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
(- spesifiseringer
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REGULERINGSBESTEMMELSER I TILKNYTNING TIL REGULERINGSPLAN FOR
GULDHOLMSTRAND, ETAPPE I, NAMSOS KOMMUNE .

§ 1
Det regulerte omréde er pad planen vist med requleringsgrense.
Innenfor denne begrensningslinje skal arealanvendelsen vare som
vist pa planen. ;

§ 2
Innenfor areal regulert til boliger md bebyggelsen plasseres i
forhold til gater, tomtegrenser og dpne arealer, slik dette er
vist pa planen. Bygningssymbolets lengderetning angir meneretning.

& L]
N 3 |
1 omradet kan oppferes bolighus inntil 2 etasjer med tilherende
garasjer. Der terrenget etter bygningsradets skjonn ligger til
rette for det, kan det for 1 etasjes hus tillates innredet under-
etasje i samsvar med bestemmelsene i bygningsforskriftene.

§ 4
Utnyttingsgrad = 0,05 - 0,2 for felt B, D, J, Gy Hy Ny 05 Py il
R, 5, T, V, W, Y og U.= 0,15 - 0,40 for felt A, C, E, F, I, K,
M og U.

| § 5
Bygningens menehayde ma ikke overskride 6 meter for 1-etasjes hus og
8,»> meter for 2-etasjes hus over ferdig planert terreng.

§ 6
Garasjer skal fortrinnsvis oppferes som tilbygg til bolighuset, og
tilpasses dette med hensyn til materialvalg, form og farge.
Bygningsradet kan, hvor forholdene tilsier det, tillate oppfort
frittliggende garasje. Garasjen kan bare oppferes i 1 etasje med
grunnflate ikke over S0kvm. og skal vere tilpasset bolighuset med
hensyn til materialvalg, form og farge. ;
Garasje kan innenfor bestemmelsene i bygningsforskriftene, opp-=
fares i nabagrense. Garasjens endelige plassering fastsettes av
bygningstadet. Plassering av garasje skal vere anvist pé situasjons-
plan som felger byggemeldingen Ffor balighuset, selv om garasjen
ikke skal oppfores samtidig med dette. I tillegg til narasje skal
det vere oppstillingsplass pA egen grunn for 1 bil.

§ 7
Bygningene skal ha saltak eller pulttak. Takvinkelen fastsettes
av bygningsradet, som kan kreve at bygninger i samme gruppe eller
langs samme vegstrekning skal ha lik takvinkel.
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‘5 8
Bygningsradet skal ved behandling av byggemeldingen ha for aeyet
at bebyggelsen far en god form og materialbehandling og at
bygninger i samme byggefelt Fa&r en harmonisk utformning.

Farge pa& hus skal godkjennes av bygningsradet.

§ 9

Gjerdes utfarelse, heyde og farge skal godkjennes av bygningsradet.

Gjerdehoyde md ikke overskride 0,85 meter inklusive eventuell
sokkel.

§ 10
Eksisterende verdifull vegetasjon ber sekes bevart mest mulig.
Ingen tomt ma beplantes med trer eller busker som etter radets
skjenn, kan virke sjenerende for den offentlige ferdsel. Innenfor
frisiktslinjene skal det vere fri sikt i en heyde av 0,5 meter
over tilstetende vegarmers planum. De ubebygde omrader md gis en
tiltalende form og behandling og eksisterende vegetasjon ber saskes
bevart. ’

§ 1
Friomrader.
I friomradene kan bygningsréadet tillate oppfert bygning som har
naturlig tilknytning til friomradene, f.eks. barnepark med til-
herende lokaler, nar dette etter radets skjenn ikke er til hinder
for omradenes bruk som friomréder.

§ 12
Mindre vesentlige unntak fra disse reguleringsbestemmelsene kan,
hvor sarlige grunner taler for det, tillates av bygningsrédet
innenfor rammen av bygningslovgivningen og bygningsvedtektene for
Namsos Kommune.
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DAGBOKFORT

COINOVBS. 69304

SQRENSKRIVEREN |
NAMDAL

S XK J 9 7 E

i E 7 g N e e ket IJamsos k ommune

| £ . = 5

! skjgter og overdrar herved til

' FELSELSNR. : -

| Arpe Ramstad B S « e PEYSONNT s e e anenanen

eiendommen .Gullholmvegen 15 . av tomtefeltet
Guldviken boligfelt, gnr. 14, bnr. 8l i Namsos

kommune for en kjdpesum kr. 114.743,50 som er av-

N gjort p& omforenet mite.

Vedlikehold av stikkledninger fra anboringspunktet og

inn til tomtene og'vedlikehold av avkjgérsler, herunder

- sngrydding, padhviler eier av den eller de.tomter som
betjener seg av disse. S

N I de tilfeller hvor det gar offentlige ledninger over
tomta, plikter kijgperen pi forlangende & avgi erkler-
ing til Namsos kommune som gir kommunen rett +il ad-
gang til eiendommen for inspeksjon og vedlikehold.
Kjgperen er forpliktet til ikke & bygge p& eller be-
plante ledningstraséen.. - ' '

Kommunen har rett +il § legge fram vann- og kloakk-

ledninger samt elektriske ledninger og/eller kabler

over eiendommen. Elektrisitets- og Telegrafverket er
berettiget til stolpefeste og luftstrekk, samt leg-

ging av kabler uten & yte erstatning herfor. ’

Den enkelte eier av tomt som er utskilt av samme
byggefelt i Namsos, er berettiget til § legge stikk-
ledninger for vann, kloakk og overvann over nerligg-
| ende tomter fram til hovedledninger etter godkjent
| . plan for stikkledninger og forgvrig etter bygnings-
. myndigh=atenes anvisning.

g
e
3
g
g

‘ For bebyggelse og utnyttelse av tomta gjelder kommu-
nale vedtekter for feltet, og bygningsridets bestemm-

| elser. Selgeren overtar intet ansvar dersom reguler-
ingsplan eller vedtekter mitte bli endret.
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Kjpperen forplikter seg til 3 iverksette bebyggelse av tomta
innen 2 - to - &r regnet fra skjgtets tinglysingsdato.-

Hvis bebyggelse ikke er iverksatt innen nevn
selgeren kreve & £a tomta tilbakefgrt.
Ubebygd tomt gdr tilbake til Tomtesels
som kijgper selv har betalt Tomteselska
legg av renter pd vanlig sparevilkar, £.t. 5% p.a.

ets tinglysingsdato fram til utbetaling finner sted.
Omkostninger forbundet med overskjgting tilbake til Tomtesel-
skapet blir trukket ifra i returoppgjgret.

Hvis kjgperen selv gnsker & overdra eller bo

te frist, kan

kapet for samme pris
pet for tomta, med til-
fra skjgt-

rtfeste tomta i

ubebygget stand, har selgeren forkjgpsrett til tomta mot slik
godtgjgrelse som nevat i foregdende avsnitt.

Tomta skal kun benyttes til boligbygg,
drevet noen form for naringsvirksomhet
skriftlige tillatelse. Kjgper av
eller kreve erstatning om slik t

kjgpere.

Kigperen er pliktig til & delta i en Vv

tomt kan 1lkke motsette

illatelse gis til andre tomte-

ening for tomteeiere i det enkelte felt.

og det tillates ikke
uten Bygningsradets .

seg

elforening/huseierfor-

Kjgperens rett til & disponere over tomta trer forst i kraft

fra skijgtets tinglysingsdato.

Pl iy e s

T

R I R

* Giirinar Dol

Namsosrdgemmune, ordf.

J T Tt B
ANGArTCNE il

3

Wi

[R5 chrcunngsknggﬁdhfké

/”'—_:7
ég?fjjj;%oyember.1985..
e s e
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Guldholmvegen 15 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7802 NAMSOS Saksbehandler: @yvind Hofstad
Telefon: 417 87 200
Oppdragsnummer: E-post: oyvind.hofstad@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



