akuv.

Tar deg videre

@yjordsveien 22, 5038 BERGEN
Romslig familiebolig med garasje
og nydelig utsikt i Ytre Sandviken!

akuv.

Velkommen til Aktiv
Eiendomsmegling

Vible etablert i 1985 og er en av Norges stgrste eiendomsmeglerkjeder,
malt i antall formidlinger. Aktiv Eiendomsmegling tilbyr tjenester innen

salg og kjgp av bolig og fritidseiendom, prosjektmegling og naeringsmegling.
Vi far frem det beste i en bolig slik at den blir viktig for de riktige kjgperne.

Aktiv - tar deg videre.



viiou

LR

sovimou

= J 2, P

1. ETasx

Ploniagringen er an lkos mélhor Bustroanion ng el n losskormme.

Her kommer det bildetekst
Denne kan komme pa to linjer

FRK SUPER

@yjordsveien 22

@yjordsveien 22

3



4

Eiendomsmegler MNEF
Roger Glesnes

Mobil 916 61 534
E-post  roger.glesnes@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Bergen Sentrum
Strandgaten 53, 5004 Bergen

Nokkelinfomasjon

Prisant.: Kr 8 990 000,-

Omkostn.: Kr 243 890,-

Total ink omk.: Kr 9 233 890,

Selger: Irene Mellingen Skarsten

Salgsobjekt: Enebolig

Eierform: Eiet

Byggear: 1968

P-rom/BRA: 149/174 m?

Tomtstr.: 1071.9 m?

Soverom: 3

Antall rom: 4

Gnr./bnr. Gnr. 168, bnr. 1431

Oppdragsnr.: 1503230162
@yjordsveien 22

Romslig familiebolig med
garasje og nydelig utsikt i
Ytre Sandviken!

Aktiv Eiendomsmegling v/ Roger Glesnes har gleden av & presentere
@yjordsveien 22! En romslig familiebolig over to plan med strélende
beliggenhet og nydelig utsikt over Byfjorden! Boligen har store og
luftige rom, sjarmerende ildsted, praktisk planlgsning og store flotte
vinduer som gir rikelig med naturlig lys.

Med kort vei til skoler og barnehager, kollektivtransport,
dagligvaretilbud, treningsmuligheter samt ogsa fjell og natur er dette
en bolig du absolutt ikke vil ga glipp av!

Litt om kvaliteter:

Meget flott beliggenhet med storslatt utsikt
Garasje samt biloppstillingsplass

Nytt tak med hollandsglassert takstein
Skiftet kledning og vinduer pa deler av bolig
Kort vei til kollektivtransport.

Kort vei til skoler og barnehager.

Neerhet til fjell og natur

Innhold:

Velkommen ... .. 4
Om eiendommen . ... 30
Nabolagsprofil. . ... ... .. . . .. . . . .. 61
Forbrukerinformasjon ......... ... ... ... ... .. ... ... 69
Budskjema. ... ... ... ... 70

@yjordsveien 22
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Plantegning:

Hoved etg.

SOVEROM SOVEROM

STUE

T
|
T
;

FRK SUPER

2. ETASJE Plantegningen er en ikke mdlbar illustrasjon og avvik kan forekomme. Fotogul Sabobs  wewbugsens  Bliuge

Plantegningen er ikke i malestokk og noe awvik kan
forekomme.
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Plantegning:

Under etg.

SOVEROM

4
pa
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1%

ALLROM KJELLER

FRK SUPER

1. ETASJE Plantegningen er en ikke mdlbar illustrasjon og avvik kan forekomme. Fotoguel Satobs  wwwbkugsns  Bliuge

Plantegningen er ikke i méalestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Om eiendommen:

Om boligen
Areal

BRA 174kvm
P-rom 149kvm
BTA 186

Arealbeskrivelse

Enebolig

Bruksareal

1. etasje: 89 kvm

2. etasje: 85 kvm

Primaerrom

1. etasje: 64 kvm Entré (6,8m?2), gang/trapperom
(23,4m?), bad (2,6m?), vaskerom (14,2m?2), soverom
(11,9m2).

2. etasje: 85 kvm Stue (44,8m?), bad (3,1m?),
soverom (11m?), tv-stue (13,3m?2), kjskken (9,3m?2).
Sekundaerrom

1. etasje: 25 kvm Bod (1,4m?), bod (15,8m?), bod
(1,3m?2), kott (0,6m?), bod med utvendig inngang
(5,7m?).

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1071.9 m?

Tomtebeskrivelse
Tomten er opparbeidet med asfaltert tilkomst,
trapper, murer, steinheller, plen og diverse

beplantning.

Beliggenhet

@yjordsveien 22

Boligen befinner seg attraktivt til i Ytre Sandviken.
Kort veil til fritidsaktiviteter, trening,
kollektivtransport, dagligvarebutikker for ogsa
skoler og barnehager er noen av grunnene til hvorfor
en burde bosette seg akkurat her!

Naermeste dagligvarebutikk er SPAR @yjorden en
kort gatur unna. | omrade finner en ogsa Rema 1000
Helleveien, SPAR Eikeviken, Joker Nyhavn samt
ogsa butikkene Tarim og Verdens Mat.

Pa en gra dag kan Kafé Hellen by pa et koselig
besgk og god mat. Pizzabakeren Sandviken, SUSHI
ROOM og Ice Seafood AS er ogsa glimrende
alternativer for et enkelt og hyggelig maltid. For
ytterligere flere dagligvarebutikker, restauranter og
kaféer er det ca. 10 minutter med bil til Bergen
sentrum.

For den tur- og treningsglade kryr det av muligheter i
omradet! Her kan nevnes turer til Langevannet,
Indianerplassen, Ravnebergshytten, Sandvikshytten
og Kvitebjgrnen. En kan ogsa oppleve fine turer til
Biskopshavn badeplass, Helleneset og klatre ved
Helleneset klatrevegg. Stemmemyren idrettshall og
kunstgressbane ligger like nedenfor og kan by pa
glimrende treningsmuligheter.

Skulle en gnske a trene innendgrs har Nr1 Fitness
Ytre Sandviken, Nr1 Fitness Eidsvag og SATS alt en
matte gnske av treningsfasiliteter.

Just Padel Sandviken ligger et lite stykke unna og
kan by pa god og artig trening for hele familien.

For studenten er det meget kort vei til NHH Norges
Handelshgyskole samt ogsa Trene Sammen
Lehmkuhlhallen. Med andre ord er boligen perfekt
plassert for den som gnsker kort vei til bade skoler
og tilknyttende fasiliteter.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen

Veletablert boligomrade bestdende av eneboliger,
tomannsboliger, smahus samt ogsa
leilighetsbebyggelse.

Barnehage/Skole/Fritid
Det er flere gode skoler og barnehager like i
naerheten. Her kan nevnes:

Skoler:

- Hellen skole (1-7 kl.)

- Rothaugen skole (8-10 kl.)

- Astveit skole (8-10 kl.)

- Blokkhaugen skole (8-10 kl.)

- Tertnes videregaende skole

- Bergen maritime vgs.

- NHH Norges Handelshgyskole

Barnehager:

- @yjorden barnehage (0-5 ar)

- Kidsa Sglvberget (0-4 ar)

- Sammen Blokksberg barnehage (0-5 ar)

Offentlig kommunikasjon

Naermeste busstopp, @yjordsveien, ligger rett
nedenfor boligen og byr pa ruten 16E. Ellers er det
kort vei til bussholdeplassen Handelshgyskolen
som tar deg der du matte gnske.

Bygningssakkyndig
Mats Hansen

Type takst
Eierskifterapport

Byggemate

Fundamentert pa antatt faste masser av
komprimert sprengstein/grov pukk pa fjell, det er
ikke foretatt grunnundersgkelser. Gulv mot

grunn av betong. Grunnmur og fundamenter av
betong- og murkonstruksjoner. Etasjeskille av
trebjelkelag. Ytterveggkonstruksjoner over
grunnmur er oppfart i trekonstruksjoner, utvendig er
veggene kledd med staende og liggende
trekledning. Vinduer med isolerglass og

enkle koblete glass i trekarmer. Takkonstruksjonen
er utfgrt som saltakskonstruksjon av tresperrer,
taket er tekket med sutak, lekter og

takstein.

Sammendrag selgers egenerklaering
Opplysninger fra hjemmelshaver:

- Entréen ble bygget pa i ar 2000.

- Badet i 1.etasje ble pusset opp i 2013. Toalettet
servant og baderomsmgblement ble montert i 2023.
- Badet i 2.etasje ble pusset opp i 2023.

- Ytterkledningen i front og pa en gavlvegg ble
skiftet i 2021.

- Taktekkingen ble skiftet i 2021.

- Taktekkingen pa garasjen samt kledningen er fra
2021.

- Montert nytt pipebeslag i 2021.

- Peisinnsatsen og varmepumpen er fra 2021.

- Ny garasjeport fra 2023.

- Se eget pkt. for vinduer og dgrer.

Innhold

Aktiv Eiendomsmegling v/ Roger Glesnes har gleden
av a presentere @yjordsveien 22! En romslig
familiebolig over to plan med stralende beliggenhet
og nydelig utsikt over Byfjorden! Boligen har store
og luftige rom, sjarmerende ildsted, praktisk

@yjordsveien 22
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planlgsning og store flotte vinduer som gir rikelig
med naturlig lys.

Med kort vei til skoler og barnehager,
kollektivtransport, dagligvaretilbud,
treningsmuligheter samt ogsa fjell og natur er dette
en bolig du absolutt ikke vil ga glipp av!

Etter & ha parkert bilen i garasjen mgtes du av en
sjarmerende trappoppgang som tar deg opp til
boligen. Her passerer du hagen med koselige
plasser & oppholde seg.

2. etasje:
Hovedetasjen er av god stgrrelse og har store flotte
vinduer som gir godt med lysinnslipp.

Stuen er romslig og har plass til bade egnet sofa- og
spisebords gruppe. Her er plass til & nyte utsikten
for samtidig a dekke til bade hverdag og fest.
Stuens store vedovn fungerer som et naturlig skille i
rommet og kan pa kalde dager bidra til koselig
stemning.

| fra stuen har du direkte adkomst til boligens hage
med god plass til ensket mgblering og grill. Hagen
strekker seg godt ut fra boligen og har flere koselige
plasser. Her kan du nyte den herlige utsikten hele
aret i frodige omgivelser.

Spisebords gruppen er strategisk plassert ved siden
av kjpkkenet og har plass til bade stort spisebord og
mange gjester.

Kjgkkenet er av god stgrrelse med profilerte fronter,
laminat benkeplate, stal oppvaskkum og ventilator.
Det er benyttet fliser over benkeplaten og er i tillegg
ett overskap som har glassfront. Av integrerte
hvitevarer er det oppvaskmaskin.

@yjordsveien 22

Her er ogsa plass til et koselig spisebord.

Etasjens to soverom er av god stg@rrelse og har plass
til bade stor seng, nattbord og garderobelgsning.
Det ene soverommet er i dag brukt som delt tv-stue
og hjemmekontor og kan fint mgbleres etter eget
gnske.

Badet er helfliset og inneholder toalett, helstgpt
servant og dusjdgrer i klart glass. Det er benyttet
skuffer under servanten med slette fronter og skap
over med speilfront.

1. etasje:

Underetasjen er bade praktisk og av god stgrrelse.
Her er blant annet et romslig soverom, allrom,
vaskerom, bad og kjeller. Etasjen har i tillegg en bod
med tilkomst fra bade innsiden og utsiden.

Du mgtes av en romslig entré med god plass til &
henge fra seg bade jakker og sko.

Allrommet er sveert anvendelig og har god plass til
koselige lesekroker og blant annet hjemmekontor.

Soverommet er av god stg@rrelse og har plass til
bade stor seng, nattbord og garderobelgsning.

Badet er praktisk lokalisert ved vaskerommet og
inneholder toalett, helstgpt servant og dusjdegrer i
klart glass. Under servanten er det skap med slette
fronter.

Vaskerommet har plass til klesvask for hele familien
og inneholder opplegg for vaskemaskin, utslagsvask
og varmtvannsbereder.

Vegg i vegg med vaskerommet og badet finner du
boligens kjeller med stor plass. Her kan du

oppbevare det du matte gnske.

Standard

Gulv: Entré, gangen og badet i 2.etasje har flislagte
gulv, vaskerommet har gulvbelegg, soverommet i
1.etasje har tregulv, resterende rom har parkettgulv.
Vegger: Badet i 2.etasje har fliser, resterende rom
har malt strie, tapet og panel.

Tak: Panel og malte flater.

Bade hus og garasje har Hollansk glassert takstein.
Hele fremsiden (mot vest/Byfjorden) og mot syd
(mot byn) har tre lags isolerglass.

Dette gjelder ogsa skyvedgr. Alt er byttet i 2021.
Foreligger kvittering pa alt utvendig arbeid som
altsa er utfert fagmessig.

Garasjeport ble skiftet i 2023 og delen av garasjen
som er kledning og ikke er i mur ble ogsa skiftet i
2021. Det er ogsa egen parkeringsplass utenfor
garasjen

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG 2.

Forhold som har fatt TG2:

Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og
sikring mot vann og fuktighet:

Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering
er overskredet. Det er ikke benyttet diffusjonstetting
mot

grunn og fuktsikringen oppfyller ikke krav til sikring
etter dagens forskrifter. Dreneringen bgr
kontrolleres jevnlig

der det lar seg gjgre. For utbedring av dreneringen
ma dreneringen skiftes ut, tidspunktet for nar dette

er
ngdvendig er vanskelig a si.

Yttervegger:

Over halve forventete levetid er overskredet pa
trekledningen som ikke er skiftet i nyere tid.
Trekledningen bgr

jevnlig kontrolleres og kledningsbord bgr skiftes ved
behov.

Vinduer og ytterdgrer:

Som fglge av alder pa de eldste vinduene bgr disse
jevnlig kontrolleres for punkterte vindusruter og
rateskader i

karm/belistning. Grunnet alder pa de eldste
vinduene vil restlevetid veere vanskelig og ansla.
Vinduer bgr skiftes

ved behov. Det bgr paregnes utskiftning av enkelte
vinduer.

Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak:
Konstruksjonen er fra byggear, det ma derfor
paregnes et avvik i forhold til dagens standard.
Takkonstruksjonen

vil fungere til tross for alder og konstruksjonsmate.

Vatrom 1. etasje Overflate vegger og himling:

Over halve forventete levetid for overflatene er
overskredet. Overflatene vil fungere slik de fremstod
pa befaringsdagen.

Det er observert avskalling av maling enkelte steder
pa murene pa vaskerommet, vedlikehold ma
paregnes.

Vatrom 1. etasje Overflate gulv:

Over halve forventete levetid for overflatene er
overskredet pa vaskerommet. Overflatene vil
fungere slik de

@yjordsveien 22
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fremstod pa befaringsdagen, vedlikehold bgr likevel
paregnes.

Vatrom 1. etasje Membran, tettesjiktet og sluk:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er
oppbrukt pa sluklgsning. Overvak tilstanden jevnlig.
For afa

tilstandsgrad 0 eller 1 ma sluk skiftes ut, men
tidspunktet for nér dette er ngdvendig er vanskelig &
si noe om. Som

folge av alder ma sluk jevnlig kontrolleres og
rengjgres. Stopejernsluk er av eldre dato og anses
som utdatert.

Vatrom 2. etasje Membran, tettesjiktet og sluk:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er
oppbrukt pa sluklgsning. Overvak tilstanden jevnlig.
For & fa

tilstandsgrad 0 eller 1 ma sluk skiftes ut, men
tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a
si noe om. Som

folge av alder ma sluk jevnlig kontrolleres og
rengjgres. Stgpejernsluk er av eldre dato og anses
som utdatert.

WC og innvendige vann- og avlgpsrer:

Bade vannforsyningsrgr og sluk er av eldre dato.
Synlige kobberrgr bgr jevnlig kontrolleres for
sprekker/lekkasjer.

Avlgpsrgr i stgpejern var vanlig pa 50-, 60 og
70-tallet, men ogsa tidligere enn dette. Mer enn
halvparten av

forventet brukstid er oppbrukt pa sluklgsning.
Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0
eller 1 ma

sluk/avlgpsror skiftes, men tidspunktet for nar dette
er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

@yjordsveien 22

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over Igsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Parkering
Parkering i egen garasje.

Forsikringsselskap
Gjensidige

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til &
radonmale utleieenheter. Malt arsmiddelverdi skal
vaere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter)
i oppholdsrom. I tillegg skal tiltak for a redusere
radonnivaet alltid gjennomfgres dersom det
overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt
radonmaling. Interessenter gjgres oppmerksom pa
at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne
bli ngdvendig & treffe radonreduserende tiltak. Slike
eventuelle tiltak vil da matte bekostes og utfgres av
kjgper.

Diverse
Areal i salgsoppgaven er hentet i fra
tilstandsrapporten. Fordelingen mellom primaerrom

(P-rom) og sekundaerrom (S-rom) er basert pa
bruken av rommene pa befaringstidspunktet.
Rommenes bruk kan derfor veere i strid med
byggeforskriftene og/eller registrert/godkjent bruk.
Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Energi

Oppvarming

Varmekabler i entré og badet i 2.etasje, vedovn og
varmepumpe i stuen. Teknisk tilstand pa
varmekilder er ikke kontrollert.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 8 990 000

Kommunale avgifter
Kr21195

Kommunale avgifter ar
2023

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og
avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie- og
tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan
forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av

gebyr/avgift.

Formuesverdi primaer
Kr2 122 996

Formuesverdi primaer ar
2022

Formuesverdi sekundaer
Kr 8 067 383

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Andre utgifter

Antatt Iepende kostnader belgper seq til anslagsvis
21 195 kr for denne boligen pr. ar. Kostnadene er
fordelt som fglger: kommunale avgifter.

Utover det som er nevnt under punktet «kkommunale
avgifter», palgper kostnader til for eksempel strgm,
fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig
vedlikehold og abonnement til tv og internett.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 168, bruksnummer 1431 i Bergen
kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

@yjordsveien 22

35



36

Pa eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

4601/168/1431:

03.02.1969 - Dokumentnr: 1013 - Best. om vann/
kloakkledn.

Solidarisk ansvar for reperasjon og vedlikehold av
fellesledninger m.v.

Gjelder denne registerenheten med flere.

Det foreligger en deklarasjon som gjelder for
naveerende og fremtidige eiere av @yjordsveien 22
og @yjordsveien 24 (tidligere Rognlien 22 og
Rognlien 24), hvor det fremkomer at utgifter knyttet
til fellesanlegget (felles vann - og kloakkledninger
med tilhgrende kummer og reduksjonsventil) skal
deles likt mellom partene, samt at partene ovenfor
kommunen er solidarisk ansvarlig for tilsyn og
vedlikehold.

12.10.1953 - Dokumentnr: 7249 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:4601 Gnr:168 Bnr:1461

01.01.2020 - Dokumentnr: 1102876 -
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1201 Gnr:168 Bnr:1431

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger approbasjon vedrgrende oppfgring av
bolighus, datert 30.01.1969.
Det foreligger approbasjon vedrgrende oppfgring av

@yjordsveien 22

garasje, datert 28.06.1969.
Det foreligger ferdigattest vedrgrende Rognlien nr.
22, datert 08.04.1972.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
08.04.1972.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen har tilkomst via kommunal veg.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann via private
stikk- og fellesledninger. Vi gjgr oppmerksom pa at
private ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For
private fellesledninger er der normalt tilknyttet
solidarisk vedlikeholdsplikt.

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via
private stikk- og fellesledninger. Vi gjgr
oppmerksom pa

at private ledninger vedlikeholdes for eiers regning.
For private fellesledninger er der normalt tilknyttet
solidarisk vedlikeholdsplikt.

Regulerings og arealplaner
Reguleringsplaner pa grunnen:

PlanID: 6300000

Plannavn: BERGENHUS. STEMMEMYREN
IDRETTSPARK

Ikrafttradt: 21.11.1983

Dekningsgrad: < 0,1 % (0,0 m?)

Reguleringsformal (Reguleringsplaner pa grunnen):
PlanID: 6300000

Reguleringsformal: Annet friomrade

Dekningsgrad: < 0,1 % (0,0 m?)

Kommuneplan:
PlanID: 65270000

Plannavn: KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018
Ikrafttradt: 19.06.2019
Dekningsgrad: 100,0 %

Arealformal i kommuneplanen:
PlanID: 65270000

Arealformal: Bebyggelse og anlegg
Dekningsgrad: 100,0 %

Hensynssoner Gul stgy i kommuneplanen:
PlanID: 65270000

Beskrivelse: Vei stgy - gul sone
Dekningsgrad: 100,0 %

Planer i naerheten av eiendommen:

PlanID: 65820000

Plannavn: ASANE/BERGENHUS. BYBANEN FRA
SENTRUM TIL ASANE, DELSTREKNING 3,
EIDSVAGTUNNELEN-TERTNESKRYSSET

PlanID: 65810000

Plannavn: BERGENHUS. BYBANEN FRA SENTRUM
TIL ASANE, DELSTREKNING 2,
SANDBROGATENEIDSVAGTUNNELEN

PlanID: 11050000
Plannavn: BERGENHUS. @YJORDEN -
STEMMEMYREN, REGULERING AV VEIER

Andre opplysninger:

Hele eller deler av eiendommen antas a vaere bergrt
av stgy fra veitrafikk, flytrafikk, jernbanetrafikk,
motorsportsaktivitet, bruk av skytebane etc. over
grenseverdier gitt av statlige myndigheter og i
kommuneplanens

bestemmelser. Antakelsen er basert pa overordnede
stgyberegninger. Dette vil kunne fa betydning for
behandlingen

av plan- og byggesaker som omfatter den aktuelle
eiendommen, blant annet medfgre utredningsplikt
for

tiltakshaver/forslagstiller og eventuelt krav om
avbgtende tiltak.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige
regler som er til hinder for at hele eiendommen leies
ut.

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kigper i trad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjsper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
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eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig méate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje méa kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma vaere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjgr at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen

"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
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og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtagelse.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.

Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa4 minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise

budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om a fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjer en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
8 990 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

15 100,- (Boligkjgperforsikring HELP (valgfritt))

2 800,- (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))
240,- (Pantattest kjgper - lagt ut av megler)

500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

500,- (Tingl.gebyr skjgte)

224 750,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 8
990 000,00))

243 890,- (Omkostninger totalt)

9 233 890,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 243 890

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med
mindre det er tatt andre forbehold i budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklzering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring Pluss og Boligkjgperforsikring
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fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en 20.04.2024
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjgperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring + fullverdig
advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Meglerforetaket mottar kr 3 200/3
600/3 500 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
PLUSS.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
1,10 % av kjppesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 14
990,- oppgjgrshonorar kr 6 900,- og visninger kr 2
500, -. Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 49 900,-.
Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte
utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt kr 28 062,-.
Utleggene omfatter innhenting av kommunale
opplysninger, annonsering, sgk eiendomsregister og
elektronisk signering og utlegg utskrift av heftelser/
servitutter. Dersom handel ikke kommer i stand har
megler krav pa a fa dekket. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig
Roger Glesnes
Eiendomsmegler MNEF
roger.glesnes@aktiv.no
TIf: 916 61 534

Aktiv Bergen Sentrum AS, Strandgaten 53
5004 Bergen

Salgsoppgavedato
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EIERSKIFTERAPPORT™

Selveier Enebolig
Qyjordsveien 22
5038 Bergen

WWW.e3.no

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

Ingen awvik

Ingen vesentlige avvik

9 TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Dato: 27/06/2023 mats @takstmannmh.no

Utfgrt av: Rotthaugsgaten 1 C
Takstmann Bergen 5033
Mats Hansen 45392791 ‘ BMTF

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er bygget pi BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. I denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa a kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot vétrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referanseniviet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfgrt og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsé av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nar det gjelder veerforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VZER OPPMERKSOM PA
Egenerklaeringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fgr tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagdaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det vere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste a
sette den 1 stand, uten a gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert

elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel veere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitasje.

* Dokumentert fagmessig godt utfgrt.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
TG 1 * Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vere at bygningsdelen er:
* Feil utfgrt.

Skadet, eller symptomer pa skade.

Svert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvaerende brukstid.

Det er behov for tiltak i naer fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

*

TG 2

¥ ¥ X X ¥ ¥ ¥

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vere at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Eren fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vere:

* Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

TG iu

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:168, Bnr: 1431
Hjemmelshaver: Irene Mellingen Skarsten
Tomt: 1071,9 m?
Konsesjonsplikt: Nei

Adkomst: Offentlig

Vann: Offentlig

Avlgp: Offentlig

Regulering: Bolig

Offentl. avg. pr. ar: -
Forsikringsforhold: -

Ligningsverdi: Fastsettes av skatteetaten
Byggear: 1968
BEFARINGEN:
Befaringsdato: 21.06.2023
. Det var ingen hindringer pa befaringsdagen. Klimatiske forhold som temperaturforandringer,
Forutsetninger . o . . . .
e . nedbgrsmengde m.m. vil kunne pavirke boligen. Se pkt. Tilleggsopplysninger for ytterligere
(hindringer): . .
informasjon.
Oppdragsgiver: Irene Mellingen Skarsten
Tilstede under .
R Hjemmelshaver
befaringen:

Fuktmaler benyttet: Protimeter MMS 2

OM TOMTEN:
Tomten er opparbeidet med asfaltert tilkomst, trapper, murer, steinheller, plen og diverse beplantning.

OM BYGGEMETODEN:

Fundamentert pa antatt faste masser av komprimert sprengstein/grov pukk pa fjell, det er ikke foretatt grunnundersgkelser. Gulv mot
grunn av betong. Grunnmur og fundamenter av betong- og murkonstruksjoner. Etasjeskille av trebjelkelag. Ytterveggkonstruksjoner over
grunnmur er oppfgrt i trekonstruksjoner, utvendig er veggene kledd med staende og liggende trekledning. Vinduer med isolerglass og
enkle koblete glass i trekarmer. Takkonstruksjonen er utfgrt som saltakskonstruksjon av tresperrer, taket er tekket med sutak, lekter og

takstein.
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OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:
Ved avhending av eiendommen gjgres det oppmerksom pa selgers opplysningsplikt og kjgpers undersgkelses plikt i.h.t. Lov om AREALER OG ANVENDELSE:
avhending. Eventuelle avvik som er funnet og kontrollert pa befaringsdagen star n&ermere beskrevet under den aktuelle bygningsdelen. Arealmalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940.
Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert.
Det gjgres oppmerksom pa at boligens alder tilsier at det ved ombygning/modernisering/endring kan fremkomme feil og mangler. En ma
vere klar over at boligen opprinnelig er fra 1968 og at bygningsdeler som ikke er skiftet kan vare pa slutten av sin levetid. Det er viktig &
papeke at bygningen anses a vere oppfert i henhold til de forskrifter og byggemetoder som var gjeldende da boligen ble oppfert. A
Oppfering av boliger i Norge er underlag en rekke forskrifter og ulike bygningskrav, pa bakgrunn av boligens alder mé det derfor Maleverdige arealer:
paregnes et avvik i forhold til dagens regelverk og standarder for oppfgring av bolig. Stgrre arealer enn ngdvendig apninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal méles ma vere
tilgjengelig, slik at det kan méles. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel veere maleverdig.

BRA er bruksarealet av boligen som tilsvarer bruttoareal minus arealet som opptas av yttervegger.

ANNET:

Beliggenhet:

Boligen ligger i et veletablert boligomrade like ved NHH. Fra boligen er det kort avstand til lekeplasser, idrettsanlegg, svgmmehall, skoler
og barnehager. Det er flere dagligvarebutikker i neeromradet, postkontor samt dq)gnépezl bensinstasjon. Fra eiendommen er det cirka 10

Markedsfgring:
Ved markedsfering av boliger skal BRA og P-ROM oppgis.

minutter med buss til sentrum, det er gode bussforbindelser bade i retning sentrum og Asane med Tkea, Asane Storsenter, Horisont m.m. AREALER BOLIG:

Umiddelbar nerhet til turomrader mot Sandviksfjellet og opp Stoltzekleiven, via Munkebotn. Fine badeplasser i Biskopshavn og pa

Helleneset. Etasje: P-Rom m? S-Rom m? Total BRA m? Total BTA m?
1. Etasje 64 25 89 95

Takstobjektet: .

Selveier Enebolig over to plan med garasje. L sl 85 0 85 91

Oppvarming: Varmekabler i entré og badet i 2.etasje, vedovn og varmepumpe i stuen. Teknisk tilstand pa varmekilder er ikke kontrollert.

El. Anlegg: Sikringsskapet er montert i gangen og inneholder automatsikringer. Sikringsskapet er ikke videre undersgkt da dette krever
spesialkompetanse (se eget vurderingspunkt).

Sum bygning 149 25 174 186
VVS: Boligen har sluk og avlgpsrgr av stgpejern. Det er benyttet kobberrgr til vannforsyningsrgr. VVS anlegget er ikke n@rmere AREALER GARASJE/UTHUS:
kontrollert da dette krever spesialkompetanse (se eget vurderingspunkt).
Type: P-Rom m?2 S-Rom m? Total BRA m? Total BTA m?
Garasje 0 18 18 20
DOKUMENTKONTROLL:
Opplysninger fra hjemmelshaver.
Sum bygning(er) 0 18 18 20
BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):
Gulv: Entré, gangen og badet i 2.etasje har flislagte gulv, vaskerommet har gulvbelegg, soverommet i 1.etasje har tregulv, resterende rom P-ROM:

har parkettgulv.
1. Etasje: Entré(6,8m?), gang/trapperom(23,4m?), bad(2,6m?), vaskerom(14,2m?), soverom(11,9m?).
Vegger: Badet i 2.etasje har fliser, resterende rom har malt strie, tapet og panel.
2. Etasje: Stue(44,8m?), bad(3,1m?), soverom(11m?), tv-stue(13,3m?), kjgkken(9,3m?).
Tak: Panel og malte flater.

S-ROM:
Etasjeskille: Skjevheter/ujevnheter i etasjeskille vil forekomme. Underetasje: Bod(1,4m?), bod(15,8m?), bod(1,3m?), kott(0,6m?), bod med utvendig inngang(5,7m?).
FORMAL MED ANALYSEN: MERKNADER OM AREAL:

Tilstandsvurderingen er gjennomfgrt for & avdekke eventuelle avvik og mangler ved boligen. Rapporten er utarbeidet i forbindelse med Pri und il toior BRA 81t med 1 % stedet. BTA er b " |
salg av den aktuelle eiendommen. Oppdragsgiver/eier deltok under befaringen med mulighet for & informere om svakheter som bgr FIMEITOM Og SekUNdEIrom som tl sammen utgjor eroppmall med faser pa stedet. er beregnet areal.

undersgkes grundigere. . . .
£ g Arealene av hvert rom (nettoareal) summert vil avvike fra oppgitt totalt areal. Dette som fglge av at tykkelsen av

skillevegger/innervegger og eventuelle sjakter eller piper er trukket fra nettoarealet av hvert rom, men skal iht. malereglene (NS3940)
VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR: medregnes i totalarealet.

Opplysninger fra hjemmelshaver:

- Entréen ble bygget pé i ar 2000. MERKNADER OM ANDRE ROM:
- Badet i 1.etasje ble pusset opp i 2013. Toalettet servant og baderomsmgblement ble montert i 2023.
- Badet i 2.etasje ble pusset opp i 2023.

- Ytterkledningen i front og pa en gavlvegg ble skiftet i 2021. GARASJE / UTHUS:
- Taktekkingen ble skiftet i 2021. . . .
. o . . Garasjen er oppfgrt med stgpt gulv mot grunn. Grunnmur og fundamenter av betong- og murkonstruksjoner. Ytterveggkonstruksjoner

- Taktekkingen pa garasjen samt kledningen er fra 2021. . . . . .

M : . over grunnmur er oppfgrt i murkonstruksjoner, utvendig overflatebehandlet med murpuss og maling. Takkonstruksjonen er utfgrt som
- Montert nytt pipebeslag i 2021. . - . L o . o .

.. saltakskonstruksjon av tresperrer, taket er tekket med takstein. Garasjen lot seg ikke inspisere pa innsiden pa befaringsdagen.

- Peisinnsatsen og varmepumpen er fra 2021.
- Ny garasjeport fra 2023.

- Se eget pkt. for vinduer og dgrer.
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 érs erfaring med & analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen nering.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nermere beskrivelse av kravene til
takstmannens integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pa www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Mats Hansen

Tgmrersvenn, byggmester og BMTF sertifisert takstmann

27/06/2023

Mats Hansen
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1. Grunn og fundamenter
1.1 Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet
Byggegrunn er ikke kjent.
Det er ikke pavist synlige skader eller skjevheter pa fundamentet.
Det er ikke pavist riss, sprekker eller skader pa grunnmuren.
Det er ikke pavist avskallet puss som fgrer til at isolasjonen har blitt eksponert.

Det er ikke pavist skader slik at drenering og annen sikring mot vann og fuktighet er utett.

Huset star pa antatt faste masser av komprimert sprengstein / grov pukk pa fjell.
Det er ikke foretatt grunnundersgkelser. Videre grunnforhold er ikke kjent.
Fundament, sgyler og pilarer under terreng var ikke tilgjengelige for inspeksjon.

Gulv mot grunn av betong.
Grunnmuren er oppfgrt betong- og murkonstruksjoner.

Fuktvandring i grunnmurer (fuktoppsug via kapillerer i betongen) av denne alder og typen anses normalt.

Det er ikke mulig a vurdere dreneringen med sikkerhet i forhold til funksjonalitet ut fra visuell besiktelse. Det kan veare
flere forhold under bakkeniva (vannarer i fjell/terreng, tilsig av fukt etc.) som kan ha negativ betydning.

I bygninger av denne alder mé det paregnes fare for fuktvandring i grunnmur/ gulv pga. at det ikke var vanlig
byggeskikk i aktuell tidsperiode & sikre mur/ sale pa samme metode som dagens skikk, samt drenering har generelt sett
begrenset levetid fra byggedato pa mellom 20 til 60 ar avhengig av grunnforhold.

Det gjgres oppmerksom pa at rom som er innredet og ligger helt eller delvis under terreng regnes som
risikokonstruksjon, og kan som fglge av dette ha kortere levetid enn tilsvarende konstruksjoner over terreng.

Merknad/vurdering av avvik:

Det ble observert sprekk/riss/avskalling av maling enkelte steder pa grunnmuren innvendig, disse anses og vere normale
og indikerer ikke aktive setningsskader, umiddelbare tiltak vil ikke vere ngdvendige.

Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet. Det er ikke benyttet diffusjonstetting mot grunn og
fuktsikringen oppfyller ikke krav til sikring etter dagens forskrifter. Dreneringen bgr kontrolleres jevnlig der det lar seg
gjgre. For utbedring av dreneringen ma dreneringen skiftes ut, tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si.

Merknader:

1.2 Krypekjeller

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:

1.3 Terrengforhold

Fall fra grunnmur vurderes som tilstrekkelig.
Pa befaringsdagen ble det ikke opplyst om kjente avvik ved terrengforhold, det var heller ingen umiddelbare tegn til
stgrre avvik. Det ble ikke observert store vannansamlinger eller lignende inntil grunnmuren som kunne tyde pa feil fall

mot grunnmur.

Merknader:

2. Yttervegger
2.1 Yttervegger

/16



EIERSKIFTERAPPORT™

Det er ikke pavist deformasjoner og/eller fuktskader i ytterveggens konstruksjoner.

Det er ikke pavist avvik pa vannbord over og under vindu, eller i overgangen mellom grunnmur og fasade og i
etasjeskillere.

Det er pavist tilstrekkelig lufting for kledningen.
Det er utfgrt stikktaking pa typiske skadesteder, slik som i nedkanten av panelet og i omradene rundt vinduene.

Ytterveggkonstruksjonene over grunnmur er oppfgrt i trekonstruksjoner.

Pa befaringsdagen ble det ikke opplyst om kjente feil og mangler ved veggkonstruksjonene, det ble heller ikke observert
synlige tegn til avvik pa veggkonstruksjonene utover det som kan forventes av yttervegger fra aktuell byggear.

Veggene er oppfort etter byggemetode som gjaldt for det aktuelle byggeéret, ytterveggene vil ha noe mindre isolasjon og
tetthet enn hva man har etter dagens standard.

Generelt sett er utvendig trekledning en risikoutsatt bygningsdel med tanke pa klimatiske forhold. Trepanel/utvendig
kledning er en bygningsdel som jevnlig behgver vedlikehold.

Det er benyttet liggende og staende trekledning.

Merknad/vurdering av avvik:
Over halve forventete levetid er overskredet pa trekledningen som ikke er skiftet i nyere tid. Trekledningen bgr jevnlig
kontrolleres og kledningsbord bgr skiftes ved behov.

Merknader:

3. Vinduer og ytterdgrer
3.1 Vinduer og ytterdgrer

Det er ikke pavist punkterte glass.
Det er ikke pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.
Dgrer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Vinduer med isolerglass i malte trekarmer og enkle koblete glass.
Vinduene i 1.etasje er fra byggear.

Vinduene i 2.etasje er fra byggear og 2021.

Vinduene har normal bruksslitasje i henhold til alder.

Altandgr med felt av isolerglass, fra 2021.
Dgrene fremstod med normal bruksslitasje i henhold til alder.

Det ble ikke oppdaget punkterte glass eller andre avvik under befaringen. Punkterte glass kan tidvis vaere vanskelig og
observere.

Merknad/vurdering av avvik:

Som fglge av alder pa de eldste vinduene bgr disse jevnlig kontrolleres for punkterte vindusruter og rateskader i
karm/belistning. Grunnet alder pa de eldste vinduene vil restlevetid vaere vanskelig og ansla. Vinduer bgr skiftes ved
behov. Det bgr paregnes utskiftning av enkelte vinduer.

Merknader:

4. Tak
4.1 Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

Det er ikke pavist svanker/svai i mgnet.
Det er ikke pavist nevneverdige fuktskjolder.

Det er ikke pavist rateskade eller skadedyr.
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Takkonstruksjon er utfgrt som saltakskonstruksjon av tresperrer.

Takkonstruksjonen virker ok, det er ingen tegn til synlig svikt som for eksempel svai eller svanker utover det som anses
a vere normalt i henhold til alderen.

Merknad/vurdering av avvik:
Konstruksjonen er fra byggear, det ma derfor paregnes et avvik i forhold til dagens standard. Takkonstruksjonen vil
fungere til tross for alder og konstruksjonsmate.

Merknader:

4.2 Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)

Det er benyttet sutak, lekter og takstein til taktekking.

Taket er kun besiktiget fra bakkeniva. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a ga pa tak uten
sikring.

Taktekkingen ble skiftet i 2021.
Merknader:

5. Loft
5.1 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Loftet er innredet samtidig som boligen ble bygget.
Det er ikke pavist biologiske skadegjgrere fra kaldt-, kne-, hanebjelke-, eller kryploft.
Det er ikke pavist lekkasjer, fuktskjolder, kondens og lignende ved piper, overganger, i bjelker eller takluker.

Loftet fremstod ok alder tatt i betraktning.
Generelt bgr loftet jevnlig kontrolleres for lekkasjer.

Merknader:

6. Balkonger, verandaer og lignende
6.1 Balkonger, verandaer og lignende

Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader:

7. Vatrom
7.1 Vatrom 1. etasje
7.1.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.
Det er benyttet fliser pa veggene og malte flater i himlingen pa badet i 1.etasje.
Det er benyttet malte flater pa veggene og panel i himlingen pa vaskerommet.

Merknad/vurdering av avvik:
Over halve forventete levetid for overflatene er overskredet. Overflatene vil fungere slik de fremstod pa befaringsdagen.

Det er observert avskalling av maling enkelte steder pa murene pa vaskerommet, vedlikehold ma paregnes.

Merknader:
9/16



EIERSKIFTERAPPORT™

7.1.2 Overflate gulv
Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.
Terskel er vurdert som tilfredsstillende.
Det er ikke pavist knirk i gulvet.

Det er benyttet gulvbelegg pa badet og vaskerommet i 1.etasje.

Merknad/vurdering av avvik:
Over halve forventete levetid for overflatene er overskredet pa vaskerommet. Overflatene vil fungere slik de fremstod pa
befaringsdagen, vedlikehold bgr likevel paregnes.

Merknader:

7.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk
Det er pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for & rengjgre sluk.
Det er ikke boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy.

Det kan ikke konstateres at membran er pafgrt alle flatene i vatsone i form av bilder eller annet. Det gjgres spesielt
oppmerksom pa at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjgres ved & demontere
fliser. Denne type destruktive undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport.

Det er benyttet stgpejernsluk (av eldre dato).

Hulltaking:

Som fglge av vatrommenes plassering ble ikke hulltaking ansett som hensiktsmessig. Hulltaking er en
inspeksjonsmetode hvor det borres et inspeksjonshull pa 73mm fra tilstgtende rom for & undersgke for fukt/skader. Det
er imidlertid gjennomfgrt fuktkontroll med fuktindikator, denne ga ikke utslag for unormale fuktverdier.

Badet i 1.etasje inneholder: Toalett, helstgpt servant, skap under servant med slette fronter, dusjdgrer i klart glass.
Vaskerommet inneholder: Opplegg for vaskemaskin, utslagsvask, varmtvannsbereder.

Merknad/vurdering av avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa sluklgsning. Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0
eller 1 ma sluk skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om. Som fglge av alder ma
sluk jevnlig kontrolleres og rengjgres. Stgpejernsluk er av eldre dato og anses som utdatert.

Merknader:

7.2 Vatrom 2. etasje
7.2.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er benyttet fliser pa veggflatene og malte flater i himlingen pa badet i 2.etasje.

Overflatene fremstod med normal brukslitasje i henhold til alder.
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Merknader:

7.2.2 Overflate gulv

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Terskel er vurdert som tilfredsstillende.

Det er ikke pavist knirk i gulvet.
Det er benyttet fliser pa gulvet pa badet i 2.etasje.
Overflatene fremstod med normal bruksslitasje i henhold til alder.

Ved kontroll ble det ikke registrert bom i fliser, det gjgres oppmerksom pa at mindre tilfeller av bom i fliser kan oppsta.
Nar ikke hele flisen har kontakt med underlaget, vil det oppsta luftlommer. Dette blir kalt "bom", og kan medfgre at
flisen sprekker ved belastning.

Merknader:

7.2.3 Membran, tettesjiktet og sluk
Membranen er fra 2023
Det er pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for a rengjgre sluk.
Det er ikke boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaéleverktgy.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjgres
ved & demontere fliser. Denne type destruktive undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for
eierskifterapport.

Det er benyttet stgpejernsluk (av eldre dato).

Hulltaking:

Det ble ikke gjennomfgrt hulltaking som fglge av at rommet nylig er ferdigstilt. Veggene ble revet til stenderverket, eier
har bildedokumentasjon. Hulltaking er en inspeksjonsmetode hvor det borres et inspeksjonshull pa 73mm fra tilstgtende
rom for & undersgke for fukt/skader. Det er imidlertid gjennomfgrt fuktkontroll med fuktindikator, denne ga ikke utslag
for unormale fuktverdier.

Badet i 2.etasje inneholder: Toalett, helstgpt servant, skuffer under servant med slette fronter, skap over med speilfront,
dusjdgrer i klart glass.

Merknad/vurdering av avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa sluklgsning. Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O
eller 1 ma sluk skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om. Som fglge av alder ma
sluk jevnlig kontrolleres og rengjgres. Stgpejernsluk er av eldre dato og anses som utdatert.

Merknader:

8. Kjgkken
8.1 Kjgkken

8.1 Kjpkken

11/16



EIERSKIFTERAPPORT™

Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og rate i nabokonstruksjoner.

Kjgkkeninnredning med profilerte fronter, ett overskap har glassfront, laminat benkeplate, over benkeplaten er det
benyttet fliser, stal oppvaskkum, ventilator.

- Integrert oppvaskmaskin
Teknisk tilstand pa hvitevarer er ikke kontrollert.

Fuktkontroll som er foretatt med fuktindikator ga ikke unormale fuktverdier i omrader der det anses og vere fare for
fuktvandring. Disse omradene er i hovedsak i underskap under vask, omradet rundt oppvaskmaskin og pa gulv rundt
sokkel list.

Merknad/vurdering av avvik:
Kjgkkeninnredningen er av eldre dato. Innredningen vil fungere slik den fremstod pa befaringsdagen, modernisering bgr
likevel paregnes.

Merknader:

9. Rom under terreng
10. VVS
10.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr
Innvendige vann og avlgpsrgr er fra 1968
Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som tilfredsstillende.
Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.
Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Det er ingen WC med innebygget sisterner.

Det gjgres oppmerksom pa at det kun er synlige rgrinstallasjoner som er kontrollert. Rgrgjennomfgringer som er skjult i
vegg er ikke videre undersgkt.

Det er benyttet kobberrgr til vannforsyningsrgr.
Forventet levetid kobberrgr: 25-50 ar.

Boligen har sluk og avlgpsrgr i stgpejern.
Forventet levetid for sluk av plast: 30-50 ar.

Merknad/vurdering av avvik:

Béde vannforsyningsrgr og sluk er av eldre dato. Synlige kobberrgr bgr jevnlig kontrolleres for sprekker/lekkasjer.
Avlgpsrer i stgpejern var vanlig pa 50-, 60 og 70-tallet, men ogsa tidligere enn dette. Mer enn halvparten av forventet
brukstid er oppbrukt pé sluklgsning. Overvik tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma sluk/avlgpsrgr skiftes,
men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Merknader:

1€ 10.2 Varmtvannsbereder
Varmtvannsbereder er fra 2017
Det er ikke pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.
Berederens plassering er tilfredsstillende.

Berederen er lekkasjesikret.

Varmtvannsberederen er plassert pa vaskerommet og er av typen OSO 194 liter.
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Merknader:

10.3 Vannbaren varme

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:

10.4 Varmesentraler

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:

10.5 Ventilasjon

Boligen tilfredsstiller ikke kravet til ventilasjon etter dagens krav. Under oppferingstidspunktet til boligen var det andre
krav som var gjeldende.

For a oppfylle kravene til de nyeste bygningsforskriftene skal man na benytte balansert ventilasjonsanlegg.

Merknader:

11. Elektrisk anlegg og samsvarserklaering

11.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklering

Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerkleringsskjema.

1 fglge eier/oppdragsgiver har det ikke vert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerkleringsskjema fra selger.

1 fglge eier/oppdragsgiver Igses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerkleringsskjema fra selger.

Det er ikke pavist at plugg pa varmtvannsbereder er brunsvidd.

Det er ikke observert synlige tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.
Kabler er tilstrekkelig festet.

Det er ikke fremlagt samsvarserklering.

El. Anlegg: Sikringsskapet er montert i gangen og inneholder automatsikringer. Sikringsskapet er ikke videre undersgkt
da dette krever spesialkompetanse.

Det er ikke opplyst om arstall for forrige tilsyn av det elektriske anlegget. Det foreligger ikke dokumentasjon pa
gjennomfgrt tilsyn eller dokumentasjon etter gjennomfgrt tilsyn (dokumentasjon pa avvik, mangler eller dokumentasjon
pé at anlegget er uten avvik).

Undertegnede takstmann har ikke fagkompetanse/spesialkompetanse til & utfgre kontroll av elektriske anlegg og
elektriske installasjoner. Det stilles strenge krav til kompetanse for kontroll av elektriske anlegg. Det anbefales pa
generelt grunnlag at registrert/autorisert elektroinstallatgr/kontrollgr foretar en kontroll av hele det elektriske anlegget.

Vurderingen av det elektriske anlegget er basert pa visuell besiktigelse, opplysninger gitt av eier med eventuell
tilhgrende fremvist dokumentasjon, samt standard sjekkliste (begrensede undersgkelser sammenlignet med godkjent
elkontroll).

Branntekniske forhold:
Alle boliger skal ha brannalarmanlegg eller rgykvarslere. Minimumskravet er at man har minst én rgykvarsler i hver
etasje i boligen.

Alle boliger skal ha slokkeutstyr som husbrannslange, eller brannslukningsapparat. Brannslukningsapparatet ma vere pa
minst 6 kg (effektivitetsklasse pa minst 21 A for skumapparat). Ved bruk av brannslange skal brannslangen vere
tilkoblet fast vannforsyning, det anbefales kuleventil (type kran).

Merknader:
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Ver oppmerksom pa:

Egenerkleringsskjema er levert fgr oppstart av oppdraget.

Det er ikke fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det er ingen avvik i forhold til rgmming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemeldt.

Innvendige rekkverk og handrekker er i henhold til gjeldende forskrifter nar bygningsdelen ble byggesgkt.

Tilleggsopplysninger:

Den bygningssakkyndige har ikke kontrollert om det foreligger offentligrettslige palegg fra kommunen. Det er ikke
kontrollert om det er pagaende byggesaker, endringer i reguleringsplan som bergrer den aktuelle eiendommen eller
andre ytre pavirkninger.

Vedrgrende egenerkleringsskjema: Skjema vil fglge som vedlegg til salgsoppgaven, det anbefales eventuelle
interessenter a lese gjennom skjema fgr et eventuelt salg/kjgp gjennomfgres. Det kan veere flere relevante/nyttige
opplysninger i dette skjema som ikke er videre beskrevet i denne rapporten.

Tilstandsrapporten har en gyldighet pa 12 mnd. fra rapportdato. Skulle det oppsta skader, endringer eller annet av
betydning ved boligen, oppfordres eier/selger til & informere om forholdene og oppdatere tilstandsrapporten.

I tilstandsrapporten har den bygningssakkyndige ikke gjort undersgkelser/vurderinger av bygningens estetikk og

arkitektur, fellesarealer (med mindre boligeieren har vedlikeholdsplikt for fellesarealer), tilleggsbygg som garasje,
biloppstillingsplass eller lignende i fellesanlegg/fellesomradet.

Anbefalte ytterligere undersgkelser:
Radonmalinger: Den bygningssakyndige har ikke foretatt radonmalinger. Grenseverdi for radon er den hgyeste

arsmiddelverdien som generelt er anbefalt i et oppholdsrom. Grenseverdi er satt til 200 Bq/m3. Det skal gjennomfgres
radonreduserende tiltak dersom radonnivaet overstiger 100 Bq/m3 (tiltaksgrense).
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EIERSKIFTERAPPORT™

Takstmannens vurdering ved TG2:

1.1

IByggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet

IMer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet. Det er ikke benyttet diffusjonstetting mot
orunn og fuktsikringen oppfyller ikke krav til sikring etter dagens forskrifter. Dreneringen bgr kontrolleres jevnlig
der det lar seg gjgre. For utbedring av dreneringen ma dreneringen skiftes ut, tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig a si.

2.1

lYttervegger

Over halve forventete levetid er overskredet pa trekledningen som ikke er skiftet i nyere tid. Trekledningen bgr
jevnlig kontrolleres og kledningsbord bgr skiftes ved behov.

3.1

|Vinduer og ytterdgrer

Som fglge av alder pa de eldste vinduene bgr disse jevnlig kontrolleres for punkterte vindusruter og rateskader i
lkarm/belistning. Grunnet alder pa de eldste vinduene vil restlevetid vere vanskelig og ansla. Vinduer bgr skiftes
ved behov. Det bgr paregnes utskiftning av enkelte vinduer.

4.1

[Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

[Konstruksjonen er fra byggear, det ma derfor paregnes et avvik i forhold til dagens standard. Takkonstruksjonen
vil fungere til tross for alder og konstruksjonsmate.

IVatrom 1. etasje Overflate vegger og himling

Over halve forventete levetid for overflatene er overskredet. Overflatene vil fungere slik de fremstod pa
befaringsdagen.

IDet er observert avskalling av maling enkelte steder pd murene pa vaskerommet, vedlikehold ma péaregnes.

[Vatrom 1. etasje Overflate gulv

Over halve forventete levetid for overflatene er overskredet pa vaskerommet. Overflatene vil fungere slik de
fremstod pé befaringsdagen, vedlikehold bgr likevel paregnes.

[Vatrom 1. etasje Membran, tettesjiktet og sluk

IMer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa sluklgsning. Overvak tilstanden jevnlig. For & fa
tilstandsgrad O eller 1 ma sluk skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om. Som
felge av alder ma sluk jevnlig kontrolleres og rengjgres. Stgpejernsluk er av eldre dato og anses som utdatert.

7.2.3

[Vatrom 2. etasje Membran, tettesjiktet og sluk

IMer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa sluklgsning. Overvék tilstanden jevnlig. For a fa
tilstandsgrad O eller 1 ma sluk skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om. Som
felge av alder ma sluk jevnlig kontrolleres og rengjgres. Stgpejernsluk er av eldre dato og anses som utdatert.

10.1

IWC og innvendige vann- og avlgpsrer

IBade vannforsyningsrgr og sluk er av eldre dato. Synlige kobberrgr bgr jevnlig kontrolleres for sprekker/lekkasjer.
IAvlgpsrgr i stgpejern var vanlig pa 50-, 60 og 70-tallet, men ogsa tidligere enn dette. Mer enn halvparten av

forventet brukstid er oppbrukt pa sluklgsning. Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
sluk/avlgpsrer skiftes, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.
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EGENERKLARINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Oppdragsnummer ‘ 1503230162

Postnummer 5038 Poststed BERGEN

Er det dgdsbo? [JJa [XINei

Salg ved fullmakt? [XlJa [INei

Navn pa hjemmelshaver Irene Mellingen Skarsten

Har du kjennskap til [XlJa [INei

eiendommen?

Nar kjgpte du boligen? 1998 Hvor lenge har du bodd i boligen? ‘ 253ar06mnd ‘

Har du bodd i boligen siste 12 mnd?  [X]Ja []Nei

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? ‘ Gjensidige ‘ Polise/avtalenr. ‘

Selgerifornavn Irene Mellingen ‘ Selgerletternavn ‘Skarsten

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER
1. Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vitrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?
Nei [Ja

Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

[JNei [Ja, kunavfagleert []Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad [X]Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Redegjgr for hva som er gjort og nar revet ned fliser, satt opp nye stender, plater og fliset pa nytt vegg og gulv. Nytt toalett , servant og dusj, samt
dusjkabinett, ny membran vegger oggulv

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[OINei XJa

Hvis ja, beskrivelse ‘ Tetti vatromsplater og membran pa gulv og vegger fornyet ny sluk

2.2 Er arbeidet byggemeldt?
XINei [Ja

Kommentar ‘

3. Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avligpsvann i sluk eller lignende?

XINei [Ja

Kommentar ‘

4. Kjenner du til om det er feil ved/utfgrt arbeid/eller har vaert kontroll pa vann/avigp?

Nei [1Ja, kun av fagleert []Ja, av faglaert og ufaglaert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Kommentar ‘

5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasjen/kjellere?

XINei [la

Kommentar ‘

6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

XINei [JJa

Kommentar ‘




7. Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

XINei [Ja

Kommentar ‘

8. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i boligen som: rotter, mus, maur eller lignende?

XINei [la

Kommentar ‘

9. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

XINei [Ja

Kommentar ‘

10. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

XINei [Ja

Kommentar ‘

11. Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

[INei [XlJa, kun av fagleert []Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Firmanavn ‘ taktekker Frantzen og Byggmester Sivertsen og Kjells Markiser

Redegjgr for hva som er gjort og nar Taktekk vest og sgr nye vinduer og terrassedgr vinduer og r og ny terassedgr. nytt tak pa garasje og kledning. Ny
garasjeport 27/6-23ing vest og s@r i

12. Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[INei [X]Ja, kun av fagleert []Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Firmanavn ‘ Service Experten AS AS varme

Redegjgr for hva som er gjort og nar ‘ lagt inn varmepumpe 29/12/20 Prtector, Skiftet peisinnsats 2020. ved Jgtul as, Jgtul 400

12.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ONei [XJa

Hvis ja, beskrivelse ‘ Det er skiftet maler i sikringsskapet BKK

13. Kjenner du til om det utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?

XINei [la

Kommentar ‘

14. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
XINei [1Ja

Kommentar ‘ for gyeblikket har jeg ikke bil

15. Kjenner du til om ufaglaerte har utfgrt arbeid som normalt bgr utfgres av faglerte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. pa
drenering, murerarbeid, tgmrerarbeid etc)?

XINei [Ja

Kommentar ‘

16. Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

[CINei [XlJa

16.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, for eksempel ved at den nedgravde oljetanken temmes,
saneres eller fylles igjen med masser?

[COINei [X]Ja

Kommentar ‘

17. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av eiendommens omgivelser?

XINei [JJa

Kommentar ‘

18. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

XINei [Ja

Kommentar ‘ ‘

19. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel e.I?

XINei [JJa

Kommentar ‘ ‘

20. Er det foretatt radonmaling?

XINei [Ja

Kommentar ‘ ‘

21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

XINei [JJa

Kommentar ‘ ‘

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

XINei [Ja

Kommentar ‘ ‘

23. Kjenner du til om det foreligger skade rapporter/tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

XINei [la

Kommentar ‘ ‘

24, Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

XINei [JJa

Kommentar ‘ ‘

SP¢RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP
25. Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

[ONei [Ja

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

[INei [Ja

27. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som: rotter, mus,
maur eller lignende?

[ONei [ia

28. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

[ONei [JJa

Tilleggskommentar

Boligselgerforsikring

[X] Jeg @nsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkirene og informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning
av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved
oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller
nedstigende linje, sgsken, eller mellom personer som bor eller har bodd pé boligeiendommen. Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med
forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til a gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at
8% av total forsikringskostnad er honorar til Séderberg & Partners.

[[1Jeg @nsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

[1Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht vilkar.



Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende opplysninger om
eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for
boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er
solgt (budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler. Etter
dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerklzeringsskjemaet
signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da vare forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes nzeringsvirksomhet/er en nzeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig
samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendingslovens § 3-10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).
Gyldig forsikring forutsetter at det for heldrs- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Ved signering av naervaerende skjema aksepteres at Soderberg & Partners og Idfy Norge AS ikke har ansvar for transaksjonen som tjenesten benyttes til, og
ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil, eventuelle feil ved Idfy Norge AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger,
herunder BankID.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kigper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig.

Advokathijelp i de viktigste rettsomradene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes arlig - om du onsker det.

(4% i . @o W : 2

Rett skal veere rett. For alle.

-.b- z .

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes érlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 5900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 8 900
Ene-/tomanns-/fritidsbolig, fomt: Kr12 900

Rettsomrdader du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servifutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde réd fil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 pd&loper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr3200/3600/35001
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et fillegg pd& kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkérsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

felefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd viktige punkter for béde kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjsre. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tfilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hoert at de fleste brukte boliger har veert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig ddrligere stand at kjoper kunne nd frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «som den er»>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgdr av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som tilbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene til salgsoppgaven. Hvis kjiopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert p& blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slar forst inn nar det er
pavist at eiendommen har en mangel. Nér det er et avvik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebaerer blant annet at kjoper ikke kan refte krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler etter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjeper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav fil hva en tilstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at tfilstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriffen til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en filstandsrapport skal regnes som

godkjent. ( HELP

Rett skal vaere rett. For alle.



Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i filstandsrapporten skal gis p& en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjiennomfores.

Vi har tro pd at kjepere né vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsa fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne til fornold som er tydelig beskrevet i filstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage p& awvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som tilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstar, anbefaler vi at du stiller spersmal til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, m& du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg fil den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjor mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjor at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjgper & vaere klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd& har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er svaert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & matte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vare advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
kray, forfolger vi saken for deg til den er lost.

O HELP

Reft skal veere rett. For alle.

Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-

megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pé eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BankID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens
adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fg@rste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og gvrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver & stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
& kjope flere enn en eiendom).

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og

mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller

dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

. Kopi av budjournal skal gis til kigper og

selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem

til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjgper (sdkalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
kjgper.



akuv,

Budskjema

For eiendommen:

Adresse: Dyjordsveien 22 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Bergen Sentrum

5038 BERGEN Saksbehandler: Roger Glesnes
Telefon: 916 61 534
Oppdragsnummer: 1503230162 E-post: roger.glesnes@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pé& ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert: 20.04.2024

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon:

Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

[[]Ja [ ] Nei

Navn:

Fodselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




