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Eiendomsmegler

Anniken Waago

Mobil 97129762
E-post  anniken.waago@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Rervik
Margyvegen 6, 7900 RORVIK. TLF. 474 79 990

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

2 Sentrumsgata 10

Kr 1 440 000,

Kr2 076 000,

Kr1 350,

Kr 3517 350,

Kr 13 880,-

John Helge Kristiansen

Andelsleilighet
Andel

2023

70/76 kvm
2375 m?

2

1

Gnr. 62, bnr. 391
24
1707250094

Meget flott leilighet i
sentrum av Kolvereid

Aktiv eiendomsmegling ved Anniken E Waagg har gleden av &
presentere Sentrumsgata 10, leil 408.

Verdt & merke seg:

vannbaren varme

god planlgsning

meget lavt strgmforbruk

romslig baderom

flott inngangsparti med formiddagssol
balkong med ettermiddags/kveldssol

Velkommen pa visning
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 70 m?

BRA - e: 6 m?

BRA totalt: 76 m?
TBA: 8 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

4. etasje
BRA-i: 70 m2 Stue/kjgkken, bad/vaskerom, gang og 2 soverom
BRA-e: 6 m2 Bod i kjeller

TBA fordelt pa etasje
4. etasje
8 m? Terrasse- og balkongareal

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Byggetegninger: Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer
med dagens bruk.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
2375 m?

Tomtebeskrivelse
Felles eiertomt for borettslaget. Fellesarealer er ryddig og pent opparbeidet med
diverse beplantning og parkeringsarealer.

Tomtestgrrelse/-areal er hentet fra matrikkelutskrift (basert pa oppmaling i digitalt
kart). Det gjgres oppmerksom pa at denne type arealangivelse (med tilhgrende kart)
kan veere upresis og at man dermed kan fa avvik i bade areal og grenser ved en
eventuell fremtidig oppmaling. Mangel grunnet avvikende grenser og/eller arealsvikt
kan derfor ikke paberopes.
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Beliggenhet

Sentrumsgata 10 ligger midt i Kolvereid sentrum, og tilbyr en ideell beliggenhet med
neerhet til en rekke fasiliteter. Omradet er spesielt anbefalt for familier med barn,
etablerere og enslige, og har en opplevd trygghetsscore pa 89 av 100.

Offentlig transport er lett tilgjengelig med flere busslinjer, inkludert linje 660, 665, 761,
762 og 763, som ligger kun 2 minutters gange unna. For de som trenger a reise med
fly, er Rgrvik lufthavn Ryum en 27-minutters kjgretur fra eiendommen.

For familier med barn er det kort vei til Kolvereid skole, som ligger 7 minutters gange
unna, og Val videregaende skole, som er 18 minutter med bil. Ytre Namdal
videregaende skole er ogsa tilgjengelig, med en kjgretid pa 26 minutter.

Barnehager er lett tilgjengelige, med Barnehage 1 avd. Ngtteliten kun 8 minutters
gange unna, og Kolvereid barnehage 12 minutter unna. Dagligvarehandelen er praktisk
med Coop Extra Kolvereid bare 2 minutters gange fra eiendommen, og Rema 1000
Kolvereid 5 minutter unna.

For sportsentusiaster er Naergyhallen og Kolvereid sentralidrettsanlegg kun 2
minutters gange unna, hvor man kan delta i ulike aktiviteter som ballspill, fotball og
friidrett. Det finnes ogsa fysioterapi og treningsmuligheter 5 minutter unna.

Omradet er kjent for sin neerhet til skog og mark, med en turmulighetsscore pa 90 av
100, som gir gode muligheter for friluftsliv og rekreasjon. Med lite stgyniva og trafikk,
er dette et rolig og behagelig sted a bo.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bygningssakkyndig
Svein Kristian Skeie

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Bygningen er et boligbygg med flere boenheter fra 2023. Etasjeskillerne er av
betongdekke. Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass med
aluminiumskledning. Bygningen har en malt hovedytterdgr og en malt balkongdgr i tre
med aluminiumskledning. Balkongen er i betong, med et impregnert dekke, og er
underbygd av baeringer i betong. Rekkverket er i glass.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:
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- Innvendig - Innvendige dgrer

Avvik: Dgren inn til badet har noen vannskader som fglge av tidligere lekkasje fra taket
pa badet. Lekkasjen er utbedret, men dgrbladet er ikke skiftet ut. Eier har opplyst at
utbygger (Totalbygg MN) skal skifte dgrblad, og dette er bekreftet av utbygger.

- Kjgkken - 4. Etasje > Stue/kjgkken - Overflater og innredning

Avvik: Det er en liten bue i benkeplaten der induksjonstoppen er montert. Eier har
opplyst at utbygger (Totalbygg MN) er varslet, og utbygger har bekreftet dette i egen
e-post.

- Kjgkken - 4. Etasje > Stue/kjokken - Avtrekk
Avvik: Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre forserte/
mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Sammendrag selgers egenerklaering
Boligen ble kjgpt i 2024.

1. Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vdtrommene, f.eks. sprekker, lekkasje,
rate, lukt eller soppskader?

Ja

Beskrivelse: Vanninntregning fra tett sluk pa tak

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?
Ja, kun av fagleert

Firmanavn: Totalbygg V/ Roy Arne

Beskrivelse: Tak pa bad ble apnet, torket. Tettet.

6. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
Ja
Beskrivelse: Bad, se punkt feil/skader vatrom. Vanninntregning fra tett sluk tak

23. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte
malinger?

Ja

Beskrivelse: Badedgr skal skiftes fgr salg. Samt benkeplate til kokertopp

Kommentar fra selger: Min far kjgpte leiligheten 25. juli 2024. Han ble syk i slutten av
august, kom pa sykehjem. Kom hjem i slutten av November og bodde der til ca Januar,
sd permanent sykehjemsplass. Sa han har bare bodd der i ca 3 mnd, mens han eide.
Veldig lydtett leilighet, hgrer ingenting fra naboer, stgy ute. Ingen trafikk forbi
leiligheten, da den er gverst og innerst. Flott uteplass ved inngang, formiddags sol.
Flott utsikt fra veranda til torget og hovedgate.
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Innhold

BRA-i 70 kvm: Stue/kjgkken, bad/vaskerom, gang og 2 soverom
BRA-e 6 kvm: Bod i kjeller

TBA 8 kvm: Terasse og balkongareal

Standard

Kjgkken

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter og benkeplate av laminat. Kjgkkenet er
utstyrt med kjgkkenventilator med kullfilter, vannstoppsystem og komfyrvakt. Det er
kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp og stekeovn. Vedr. hvitevarer se pkt.
"lpsgre og tilbehgr" i salgsoppgaven.

Bad

Bad/vaskerom fra 2017 med flislagt gulv med vannbaren varme, baderomsplater pa
vegg og malte plater i tak. Rommet er utstyrt med innredning med nedfelt servant,
vegghengt toalett, dusjvegger og opplegg for vaskemaskin. Det er balansert
ventilasjon.

Innvendige overflater
Gulv: Laminat.

Vegger: Malte plater.
Himling: Malte plater.

Tekniske installasjoner

- Vannledninger: Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Besiktiget i rgrskap.
- Avlgpsror: Avigpsrgr av plast.

- Ventilasjon: Boligen har balansert ventilasjon.

- Varmtvannstank: Sentralanlegg for varmtvann. Bereder er plassert i teknisk rom i
kjeller. Fordelingsskap er plassert i soverom 1, med avlgp fra skap til ventil i vegg pa
bad.

- Vannbaren varme: Vannbdaren varme med sentral plassert i teknisk rom i kjeller. Egen
slgyfe til leiligheten, som videre fordeles til rommene via skap.

- Elektrisk anlegg: Elskap med automatsikringer plassert i gang. Anlegget er fra
byggeér 2023.

- Branntekniske forhold: Brannslukningsapparat plassert i gang og 1 rgykvarsler
plassert i stuen.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.
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Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

Arbeid utfgrt i boligen:

2023:

« elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert

TV/Internett/Bredband
Kollektiv avtale med Telenor

Parkering
| carport

Forsikringsselskap
If Skadeforsikring Nuf

If Skadeforsikring Nuf

Polisenummer
SP0005372686

0005372686

Radonmaling
Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er ikke relevant.

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
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eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, dpne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen selges ved fullmektig.
Fullmaktshaver(e) (selger(e)) har ikke bebodd eiendommen og har ingen kunnskap
vedrgrende eiendommen og eiendommens beskaffenhet utover det som her fremgar
av salgsoppgaven. Kjsper oppfordres til & foreta en seerlig grundig besiktigelse, gjerne
med bistand fra teknisk sakkyndig.

Energi

Oppvarming

Vannbdren varme med sentral plassert i teknisk rom i kjeller. Egen slgyfe til leiligheten,
som videre fordeles til rommene via skap. Det er varmekabler i gulv (vannbaren
varme). Oppvarming: Varmepumpe.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg-/fastmonterte ovner, sa fglger det
heller ikke med ovner i handelen for disse.

Energikarakter
B

Energifarge
Gul

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 1440 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Info formuesverdi

Man har per salgsoppgavedato ikke klart a finne en registrert formuesverdi pa
eiendommen. Det ma paregnes at formuesverdi vil bli satt/innfert i forbindelse med
eierskifte. Formuesverdien settes da etter de ordinaere reglene for formuesfastsettelse
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av boligeiendom, enten som primeaerbolig eller sekundaerbolig (avhengig av bruken).
Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa SSBs
statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til boligens
beliggenhet, areal, byggedr og type bolig. Formuesverdien er 25 prosent av
markedsverdi for primaerbolig og 95 prosent for sekundzerbolig for inntektsaret 2022
og 100 prosent for inntektsaret 2023. Ytterligere informasjon finnes pa
skatteetaten.no.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

- Totalbelgp felleskostnader: 13 880 kr i maneden

- Felleskostnad renter IN: 9 643 kr i maneden

- Felleskostnad driftsdel: 3 419 kr i maneden

- Garasjeplass: 200 kr i maneden

- Filter: 94 kr i maneden

- Tillegg elektroniske fellesavtaler: 524 kr i maneden

- Planlagt gkning felleskostnader info: Neste endring: 01.12.2025, Tot. utg. i kr.: 13 195.
Tillegg elektroniske fellesavtaler 01.01.2026, Tot. utg. i kr.: 13 226.

- Endringsvarsel felleskostnader info: Borettslaget kan endre felleskostnadene med en
maneds skriftlig varsel.

Registrerte endringer felleskostnader:
Neste endring: 01.12.2025 Tot. utg. i kr.: 13 195
Neste endring: 01.01.2026 Tot. utg. i kr.: 13 226

Felleskostnader pr. mnd
Kr 13 880

Andel Fellesgjeld
Kr2 076 000
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Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
20.11.2025

Rentekost. fellesgjeld
Kr9 643

Andel fellesformue
Kr8 316

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Borettslaget

Borettslagsnavn
Sentrumsgata 10 Borettslag

Organisasjonsnummer
932268418

Andelsnummer
24

Om borettslaget

Sentrumsgata 10 Borettslag ligger i Neergysund kommune og bestar av 24 andeler.
Borettslaget har organisasjonsnummer 932 268 418 og forretningsfgrer er
Boligbyggelaget TOBB.

Bakgarden og fellesrommet er godt tilrettelagt for fellesarrangement og andre sosiale
samlinger. Fellesrommet har allerede veaert benyttet til flere bursdager for beboerne.

Vedtatte saker:

- Endring av vedtekter vedrgrende parkering: Fglgende andeler har rett til parkering i
parkeringskjeller: Andel nr. 1-5, 9-14, og andel 16-22. Andel nr. 6 har egen utvendig
parkeringsplass med egen inngang og port. Andel nr. 8 og 24 har utvendig carport.
Andel. 7, 15 og 23 har egen utvendig parkeringsplass.

- Valg av styre 12. desember 2023: Leder Sindre Béfjord, styremedlem Heidi
Finnestrand Volden, styremedlem Solvi vik Braekkan og varamedlem Per-Arne Husby.
- Vedtektsendring: Borettslaget skal ha et styre som skal besta av styreleder og tre
styremedlemmer. Det kan velges varamedlemmer.

- Valg av styre 25. mars 2025: Styreleder Per Arne Husby, styremedlem Gerd Sigrunn
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Bergsli og varamedlem Sindre Braekkan.

Pagaende saker:

- Styret har hatt mange saker a behandle det fgrste aret av naturlige arsaker.

- Styret har behandlet saker som serviceavtaler, renhold og sngrydding, tilrettelegging
av fellesrom, opparbeiding av uterom (bakgar'n), grgntareal rundt pa eiendommen,
ordning for el-billading, innglassing av noen leiligheter og eiendomstvist og avklaringer
opp mot utbygger.

- Prosjekter det fgrste aret har vaert dugnad pa fellesomradene, uteareal og fellesrom.
- Planlagte prosjekter framover er vedlikehold og noe oppgradering av fellesareal.

Lanebetingelser fellesgjeld
Selskapets totale lan og vilkar:

Lanenummer: 44487108526, Grong Sparebank
Annuitetslan, 12 terminer per ar.

Rentesats per 20-11-2025: 5.40% pa.

Antall terminer til innfrielse: 456

Saldo per 20-11-2025: kr 55840400

Andel av saldo: kr 2076000

('siste termin 20-11-2063)

Flytende rente rente

IN-Ordning: Ja

Sikringsordning fellesgjeld

Hvis borettslaget lider tap som fglge av at en andelseier ikke betaler sine
felleskostnader, kan et eventuelt tap medfgre at de andre andelseierne ma betale
hayere felleskostnader. For & sikre seg mot eventuelle tap har borettslaget tegnet
avtale om sikringsordning som dekker tap av felleskostnader. Tilbyder av
sikringsordningen er Klare Finans AS. Vilkar for oppsigelse er: Gjensidig oppsigelsestid
med 6 mnd skriftlig varsel. Etter borettslagslovens bestemmelser skal vedtak om
oppsigelse av sikringen gjgres av borettslagets generalforsamling. Sikringsselskapet
kan til enhver tid si opp en avtale med sikringstaker dersom sikrede ikke oppfyller de
krav som er stilt.

Borettslaget har tegnet sikring, i henhold til borettslagsloven. Leverandgr av sikring:
Klare Finans AS. Varighet av avtalen / oppsigelsesvilkar: Gjensidig oppsigelsestid med
6 mnd skriftlig varsel. Etter borettslagslovens bestemmelser skal vedtak om
oppsigelse av sikringen gjgres av borettslagets generalforsamling. Sikringsselskapet
kan til enhver tid si opp en avtale med sikringstaker dersom sikrede ikke oppfyller de
krav som er stilt.

Regnskap/budsjett
Megler har kopi av budsjett for ar 2025 og arsregnskap for ar 2024. Dette kan
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interessenter fa oversendt.
Borettslagets budsjetterte regnskap for 2025: overskudd (2 635,-)
Arsresultat for 2024: overskudd (1 268 307,-)

Vedtatte kostnadsgkninger:
Vedtektsendring: Borettslaget skal ha et styre som skal besta av styreleder og tre
styremedlemmer.

Vi gjgr oppmerksom pa at beslutninger/vedtak tatt i generalforsamling eller av styret
kan medfgre gkning i felleskostnader og andel fellesgjeld som f.eks. fremtidige
vedlikeholdsplaner, nye laneopptak og prisstigninger pa feks. diverse avgifter
(renovasjon, kommunale avgifter m.m.) som eier er ansvarlig for.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pé overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjsper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kjpper ma melde seg inn i boligbyggelaget for kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Utkast til budsjett og vedtekter for borettslaget falger som vedlegg til salgsoppgaven.
Interessenter oppfordres til & gjgre seg kjent med disse. Det er forutsatt at kjgper
aksepterer vedtektsutkastet som grunnlag for avtalen. Det gjgres oppmerksom pa at
budsjett og vedtekter kan endres av selger forut for, eventuelt i forbindelse med,
stiftelse av borettslaget.
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Dyrehold

Selv om det er vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av
boligen holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe
for de andre brukerne av eiendommen.

Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt
forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom
gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av
eiendommen.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Dette star opplyst i vedtekter for sameiet, legges som vedlegg i salgsoppgaven.

Forpliktelser

Andelseiernes vedlikeholdsplikt

- (1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra og
med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar,
utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige
flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

- (2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som
rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og
vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk,
skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

- (3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles- /
hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o |.

- (4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

- (5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafert ved innbrudd og uveer.

- (6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for &
utbedre, plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

Forretningsforer
Forretningsfgrer
Boligbyggelaget Tobb

Offentlige forhold
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Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 62, bruksnummer 391 i Neergysund kommune.Andelsnr. 24 i
Sentrumsgata 10 Borettslag med orgnr. 932268418

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

5060/62/391:

06.11.2023 - Dokumentnr: 1237842 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Boli Eiendomsmegling AS

Org.nr: 993 609 145

Elektronisk innsendt

06.01.2005 - Dokumentnr: 63 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:5060 Gnr:62 Bnr:310

01.01.2018 - Dokumentnr: 57419 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1751 Gnr:62 Bnr:391

01.01.2020 - Dokumentnr: 52122 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:5051 Gnr:62 Bnr:391

17.07.2024 - Dokumentnr: 1713431 - Bestemmelse om veg
Rettighet hefter i: Knr:5060 Gnr:62 Bnr:546

17.07.2024 - Dokumentnr: 1713431 - Bestemmelse om parkering
Rettighet hefter i: Knr:5060 Gnr:62 Bnr:546

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest for leilighetsbygg i Sentrumsgata 10, datert 10.01.2024.
Det foreligger midlertidig brukstillatelse for leilighetsbygg i Sentrumsgata 10, datert
29.11.2023.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
10.01.2024.

Vei, vann og avlgp

Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.
Tilknytning vann: Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private
stikkledninger.

Tilknytning avlgp: Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private
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stikkledninger.
Private stikkledninger-/veier som vedlikeholdes for eiers regning frem til
pakoblingspunkt.

Regulerings- og arealplaner
Regulert til: Sentrumsformal

Folger reguleringsplan Kolvereid Sentrum - Del 1 forretningsomrade (plan-ID
1987-001). Dette er en detaljreguleringsplan hvor kun plankartet fortsatt er gjeldende,
og bestemmelser i kommunedelplanen har forrang ved avvik.. 1998-07-02

Eiendommen fglger Kommunedelplan Kolvereid sentrum, med ikrafttredelse
21.09.2018. | kommuneplanen er eiendommen avsatt til sentrumsformal.

Eiendommen ligger innenfor hensynssone H910, som angir soner hvor eldre
reguleringsplaner fortsatt skal gjelde.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
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kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.

Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold
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Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
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konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
1 440 000 (Prisantydning)

2 076 000 (Andel av fellesgjeld)

3 516 000 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

7 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

1 350 (Omkostninger totalt)
9 250 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
12 050 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3 517 350 (Totalpris. inkl. omkostninger)
3 525 250 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 528 050 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
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med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 1350

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
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help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5
100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 35 000,- av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
2 113 Kommunale opplysninger

18 900 Markedspakke

5900 Oppgjgrshonorar

5000 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

16 500 Tilretteleggingsgebyr

2 500 Visninger per stk.

6 570 Eierskiftegebyr

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

5 520 Utlegg opplysninger forretningsfgrer avg pliktig

290 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk

Totalt kr: 85913

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 25 000,- for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler
Anniken Waagg
Eiendomsmegler
anniken.waago@aktiv.no
TIf: 97129 762

Ansvarlig megler bistas av

Anniken Waagg
Eiendomsmegler
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anniken.waago@aktiv.no
TIf: 971 29 762

Oppdragstaker
Boli Eiendomsmegling AS, organisasjonsnummer 993609145

Margyvegen 6, 7900 Rgrvik

Salgsoppgavedato
17.12.2025
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SENTRUMSGATA 10
LEILIGHET NR 408

TERRASSE
ca8m?

SOVEROM 2 STUE/KJOKKEN
ca12m? ca32m?

PLANTEGNING

BAD/VASK
_ ca6,5m?

Veer oppmerksom pa at dette er en illustrasjon av boligens planlgsning med omtrentelige mal.
Faktiske malinger pa stedet kan avvike og malene er ikke juridsk bindende.

08.12.2025
TAKSFORUM MIDT-NORGE AS



Norsk takst

Tilstandsrapport

gﬁ Boligbygg med flere boenheter

@ Sentrumsgata 10, 7970 KOLVEREID
(I NERBYSUND kommune

# gnr. 62, bnr. 391

# Andelsnummer 24

Sum areal alle bygg: BRA: 76 m? BRA-i: 70 m?

Befaringsdato: 08.12.2025 Rapportdato: 15.12.2025 Oppdragsnr.: 22528-1041 Referansenummer: UX5373

Autorisert foretak: Takstforum Midt Norge AS Sertifisert Takstingenigr: Knut Terje Arsandgy

Takstnett
Takstforum Midt-Norge

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takstforum Midt-Norge AS

\

Norsk takst

Takstforum Midt-Norge er et selskap etablert i 1993. Selskapet har i dag 3 ansatte med hovedkontor i Namsos og avdelingskontor pa

Hgylandet og Neaergysund.

Rapportansvarlig Medansvarlig

| ,‘" | n o p . . >,

L‘Lm)é |4 e f-* k»\,if\‘rf Cen ‘M?>,’%QA(%&
| /

Knut Terje Arsandgy Svein Kristian Skeie

Uavhengig Takstingenigr
knut@takstforum.com svein.kristian@takstforum.com

900 71 559 950 23 337

Oppdragsnr.: 22528-1041 Befaringsdato: 08.12.2025

« 7 Taksinett
W Tokstfarum Mid-Maorge

Side: 2 av 18



Sentrumsgata 10, 7970 KOLVEREID Takstforum Midt Norge AS ‘
Gnr 62 - Bnr 391 Gammeldvegen 12 |\ I I
5060 NAERGYSUND 7877 HOYLANDET  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Beskrivelse av eiendommen

Leilighet beliggende i 4. etasje fra 2023 midt i Kolvereid sentrum.
Leiligheten har gjennomgaende god standard og er godt Arealer

Ga til side
vedlikehold.
. . Befaring - og eiendomsopplysninger 4 til si
Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2023 §-08 PRy & gatilside
Teknisk verdi bygninger 3300 000
UTVENDIG gatiside Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass med
aluminiumskledning. Lovlighet G4 il side
Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre med
aluminiumskledning. Bolighbygg med flere boenheter
Balkong i betong, med impregnert dekke, underbygd av baeringer i « Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
betong. Rekkverk i glass. stemmer med dagens bruk
INNVENDIG Ga til side

Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har malte plater.
Innvendige tak har malte plater. Overflatene er i bra stand ut ifra
alder, men noe flikkarbeider og maling ma paregnes etter bilder og
andre oppheng pa vegger og tak.

Etasjeskiller er av betongdekke.

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger
er ikke relevant.

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

VATROM G4 til side

Bad/vaskerom

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.

Dokumentasjon: Ingen dokumentasjon.

Rommet har flislagt gulv, baderomsplater pa vegg og malte plater i
tak.

Rommet er utstyrt med innredning med nedfelt servant, vegghengt
toalett, dusjvegger og opplegg for vaskemaskin.

Det er varmekabler i gulv (vannbaren varme).

Det er balansert ventilasjon.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.

KIGKKEN Ga til side
Kjpkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp,
stekeovn, vannstoppsystem og komfyrvakt.

Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Det er avigpsrgr av plast.

Boligen har balansert ventilasjon.

Det er sentralanlegg for varmtvann. Bereder er plassert i teknisk
rom i kjeller (ikke inspisert). Fordelingsskap er plassert i soverom 1,
med avlgp fra skap til ventil i vegg pa bad.

Vannbdaren varme med sentral plassert i teknisk rom i kjeller. Egen
slgyfe til leiligheten, som videre fordeles til rommene via skap.
Elskap med automatsikringer plassert i gang.

Brannslukningsapperat plassert i gang, 1 rgykvarsler plassert i stuen.
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Sammendrag av boligens tilstand

Takstforum Midt Norge AS
Gammelavegen 12
7877 HOYLANDET  Norsk takst

Fordeling av tilstandsgrader

20

15

10

Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Tilstandsanalysen fglger Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og det er ikke foretatt vurderinger av bygg,
bygningsdeler eller rom som ikke fremgar her.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@ Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side

o Kjokken > 4. Etasje > Stue/kjgkken > Overflater og ~ Gatilside
innredning

@ Kjgkken > 4. Etasje > Stue/kjgkken > Avtrekk Ga il side

Oppdragsnr.: 22528-1041 Befaringsdato:  08.12.2025
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
2023 Midlertidig ferdigattest av 29/11-
2023

Anvendelse
Leilighet

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig og godt vedlikeholdt.

UTVENDIG

D Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass med aluminiumskledning.

(m Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre med aluminiumskledning.

(3D Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong i betong, med impregnert dekke, underbygd av baeringer i betong. Rekkverk i glass med hgyde ca 120cm.

INNVENDIG

D overflater

Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har malte plater. Innvendige tak har malte plater. Overflatene er i bra stand ut ifra alder, men noe flikkarbeider
og maling ma paregnes etter bilder og andre oppheng pa vegger og tak.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke. Det er foretatt maling med hensyn til hgydeavvik i fglgende rom:
Stue/kjgkken: ca. 5 mm gjennom hele rommet.
Soverom 2: ca. 3 mm gjennom hele rommet.

D Radon

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er ikke relevant.

(32D Innvendige dgrer
Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

Dgren inn til badet har noen vannskader som fglge av tidligere lekkasje fra taket pa badet. Lekkasjen er utbedret, men dgrbladet er ikke skiftet ut. Eier har
opplyst at utbygger (Totalbygg MN) skal skifte dgrblad, og dette er bekreftet av utbygger.

Konsekvens/tiltak
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Tilstandsrapport

* Andre tiltak:

Dgrbladet bgr skiftes for & utbedre vannskadene etter tidligere lekkasje. Dersom dette ikke gjgres, kan det fgre til videre forringelse av dgren og redusert
funksjon eller estetikk.

VATROM

4. ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.

Dokumentasjon: Ingen dokumentasjon.

Rommet har flislagt gulv, baderomsplater pa vegg og malte plater i tak.

Rommet er utstyrt med innredning med nedfelt servant, vegghengt toalett, dusjvegger og opplegg for vaskemaskin.
Det er varmekabler i gulv (vannbaren varme).

4. ETASIJE > BAD/VASKEROM
(3D overflater vegger og himling

Veggene har baderomsplater. Taket er malt.

4. ETASJE > BAD/VASKEROM
D overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme. Fall mot sluk er malt til 32. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved
dgrterskelen er 32.

4. ETASJE > BAD/VASKEROM
(3 sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse. Eneste dokumentasjon pa at uavhengig kontroll skal veere gjennomfgrt er i ferdigattest
hvor det fremgar at kontrollansvarlige for utfgrelsen har sgrget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang av kontrolldokumentasjon for det ferdige
tiltaket. Gjennom dette har den kontrollansvarlige bekreftet ovenfor kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat i samsvar med
tillatelser og krav gitt i medhold av plan- og bygningsloven.

4. ETASJE > BAD/VASKEROM
(3 sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant,veggmontert toalett,dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

4. ETASIE > BAD/VASKEROM

(3 Ventilasjon
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Tilstandsrapport

Det er balansert ventilasjon.

4. ETASJE > BAD/VASKEROM
3 Tilliggende konstruksjoner vitrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i soverom 1. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til under
6, som er det laveste verdien ved bruk av Protimeter MMS3

KI@KKEN

4. ETASJE > STUE/KIBKKEN

Overflater og innredning

Kjskkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp, stekeovn,
vannstoppsystem og komfyrvakt.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er en liten bue i benkeplaten der induksjonstoppen er montert. Eier har opplyst at utbygger (Totalbygg MN) er varslet, og utbygger har bekreftet dette i
egen e-post.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr vurderes utbedring av benkeplaten for a hindre videre deformasjon og eventuelle fglgeskader.
Dersom skaden utvikler seg, kan det fgre til redusert levetid pa benkeplaten.

4. ETASJE > STUE/KJ@KKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

Vurdering av avvik:
e Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak
e Det er vanskelig a etablere andre Igsninger.

Det bgr etableres mekanisk eller forsert avtrekk fra kokesonen for a sikre tilstrekkelig ventilasjon. Manglende avtrekk kan fgre til opphopning av fukt og
matos, noe som gker risikoen for darlig inneklima og skader pa bygningsdeler.

TEKNISKE INSTALLASJONER

3 vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (r@r i rgr). Det er besiktiget i rgrskap.

Avigpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

3 ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjon.
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Tilstandsrapport

42

(3 varmtvannstank

Det er sentralanlegg for varmtvann. Bereder er plassert i teknisk rom i kjeller (ikke inspisert). Fordelingsskap er plassert i soverom 1, med avlgp fra skap til
ventil i vegg pa bad.

(3 vannbéaren varme

Vannbaren varme med sentral plassert i teknisk rom i kjeller. Egen slgyfe til leiligheten, som videre fordeles til rommene via skap.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Elskap med automatsikringer plassert i gang.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2023 Byggear

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?

Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
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Tilstandsrapport

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Nei

Generell kommentar
Undertegnede har begrenset elektrisk kompetanse og for full vurdering av det elektriske anlegget anbefales det kontroll av en godkjent elektroinstallatgr.

Utstyr for varsling og slukking av brann

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Brannslukningsapperat plassert i gang, 1 r@ykvarsler plassert i stuen.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdetskader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?

Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Beregninger

Teknisk verdi bygninger
Boligbygg med flere boenheter

Takstforum Midt Norge AS
Gammelavegen 12
7877 HOYLANDET

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr.
Egen carport, ca 25m2 Kr.
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. -
Sum teknisk verdi - Bolighbygg med flere boenheter Kr.
Sum teknisk verdi bygninger Kr.

Oppdragsnr.: 22528-1041

Befaringsdato:

08.12.2025

3250 000
100 000
50 000

3300 000

3300 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 22528-1041

Befaringsdato:  08.12.2025

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRAD) sum (TeA)

4. Etasje 70 6 76 8

SumMm 70 6 8

SUM BRA 76

Romfordeling

Etasje Internt brulfsareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

4. Etasje z;‘;e/{/ ';jsq’ll‘:fo"g‘;‘;irg°m' soverom 2, Bod i kjeller

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 70 6

Oppdragsnr.: 22528-1041 Befaringsdato:  08.12.2025 Side: 14 av 18
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
08.12.2025  Svein Kristian Skeie Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

5060 NAER@YSUND 62 391 0 2375.5 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Sentrumsgata 10

Hjemmelshaver
Sentrumsgata 10 Borettslag

Andelsobjekt

Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
932268418 Kristiansen John Helge

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
24

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leilighet i 4. etasje midt i Kolvereid sentrum, med naerhet til skoler, barnehager, idrettsanlegg og butikker
Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til sentrumsformal, dvs. bolig, forretning og kontor.

Oppdragsnr.: 22528-1041 Befaringsdato:  08.12.2025 Side: 15 av 18
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Gnr 62 - Bnr 391
5060 NAERBYSUND

Kilder og vedlegg

Gammelavegen 12
7877 HOYLANDET Norsk takst

Takstforum Midt Norge AS ‘ I I

Dokumenter

Beskrivelse Dato
Energirapport 18.11.2025
Plantegninger 18.11.2025

Egenerklaeringsskjema 05.12.2025
Kommunalinformasjon 05.12.2025

Forretningsfgrerinfo 05.12.2025

Revisjoner

Kommentar Status Sider Vedlagt

Ikk

e Nei
gjennomgatt
Ikk

e Nei
gjennomgatt
Fremvist Nei
Fremvist Nei
Fremvist Nei

Versjon Ny versjon

1 15.12.2025

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 22528-1041
48

Kommentar
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og
TG3 ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og
Ignnsomme. Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige
anslag basert pa observerte forhold, som feil, skader eller
uregelmessigheter, og foreslatte tiltak. Anslagene angis i intervaller, er
veiledende og basert pa generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles
med pristilbud fra handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader
kan variere betydelig avhengig av valg av utfgrelse, materialpriser og
markedsforhold. For ngyaktig vurdering anbefales ytterligere
underspkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Anslagene gir
kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte feil eller avvik, eller
forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra kostnader. Verken
bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes ansvarlig for
forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

¢ Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

Oppdragsnr.: 22528-1041

Befaringsdato: 08.12.2025

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem &r
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

Oppdragsnr.: 22528-1041

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

¢ | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil f4 betydning for valg av arealkategori.

o Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/UX5373

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Rarvik

Oppdragsnr.

1707250094

Selger 1 navn

Siw Anita Kristiansen Tragethon

Sentrumsgata 10

Poststed

KOLVEREID 7970
Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?

1 Nei M Ja

Hjemmelshavers navn |John Helge Kristiansen

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?

Ar | 2024

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 1

Antall maneder | 4

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[ Nei Ja

Beskrivelse

Initialer selger: SAKT

Vanninntregning fra tett sluk pa tak
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21

22

10

1"

12

13

14

15

16

17

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av fagleert

Beskrivelse |Tak pa bad ble apnet, tarket. Tettet.

Arbeid utfert av | Totalbygg V/ Roy Arne

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei [ Ja

Er arbeidet byggemeldt?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [JJa

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
[ Nei Ja

Beskrivelse Bad, se punkt feil/skader vatrom. Vanninntregning fra tett sluk tak

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [Jva

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [Jva

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

Initialer selger: SAKT
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23

24

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?
[ Nei Ja

Beskrivelse Badedegr skal skiftes for salg. Samt benkeplate til kokertopp

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vzere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [1ua

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [Jva

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre okte felleskostnader/skt fellesgjeld?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,

maur eller lignende?

M Nei [ va
Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei ] Ja

Initialer selger: SAKT
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Tilleggskommentar

Min far kjgpte leiligheten 25. juli 2024. Han ble syk i slutten av august, kom pa sykehjem. Kom hjem i slutten av November og bodde der til ca
Januar, sa permanent sykehjemsplass. Sa han har bare bodd der i ca 3 mnd, mens han eide. Veldig lydtett leilighet, hgrer ingenting fra naboer,
stgy ute. Ingen trafikk forbi leiligheten, da den er gverst og innerst. Flott uteplass ved inngang, formiddags sol. Flott utsikt fra veranda til torget
og hovedgate.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkérene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

O] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: SAKT
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ENERGIATTEST

Adresse Sentrumsgata 10
Postnummer 7970 >
z
[}
Sted KOLVEREID % »
=
[}
Kommunenavn Neergysund i B B
S
Gardsnummer 62 ]
x
Bruksnummer 391 ©
§ D
Seksjonsnummer — =)
s D
Andelsnummer — |_|=_|
2
Festenummer — £
£
[
Bygningsnummer 24962083 >
[
c
o
Bruksenhetsnummer H0408 o _ -
=
Merkenummer Energiattest-2025-236084 Hey andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 15.12.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Redusér innetemperaturen
- Sla av lyset og bruk spareparer

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfgring av tiltak mé& skje i samsvar

= Bruk varmtvann fornuftig
- Isolering av varmergr, ventiler, pumper

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2023
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 70

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Varmepumpe

Ventilasjon Balansert ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 2: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 3: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 4: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 5: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 6: Tiltak utendors

Monter urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@gsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 8: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr n& varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 10: Spar strom pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak pa varmeanlegg



Tiltak 11: Isolering av varmerer, ventiler, pumper

Eventuelle rgrnett, rerbend, ventiler, pumpehus etc som er uisolerte bar isoleres for & redusere ungdvendig varmetap.
Pa ventiler og komponenter kan det monteres avtagbare isoleringsputer. Det vil da i tillegg veere enklere a oppna gnsket
turtemperatur i hele anlegget.

Tiltak 12: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, ber dette vurderes innfart. Med
dette betaler den enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og
som ogsa motiverer til energisparing. Det ma monteres n@dvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i
hver leilighet. Det finnes forskjellige lgsninger og utstyr, det kan vaere med manuell avlesning i leilighetene, eller
elektroniske malere som overfarer forbruksverdier tradlgst.Leverander avleser arlig(eller oftere) alle maledata og
utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Tiltak utenders

Tiltak 13: Termostat- og nedbegrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 14: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 15: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 16: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 17: Utfere service pa ventilasjonsanlegg
Balanserte ventilasjonsanlegg ber kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere bar skiftes jevnlig.
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TENSIO

MEGLEROPPLYSNINGER

Gardsnr: | 62 ‘ Bruksnr: ‘ 391 Festenr: ‘ 0 ‘ Seksjonsnr: | 0
Adresse: | Sentrumsgata 10, 7970 KOLVEREID
Dato: 20.11.2025 | Malernummer: |

’ 4210 FEIL OG MANGLER PA ELEKTRISKE ANLEGG
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Marit Kirkreit Husby Dato utkjnrt: 20.11.25 Side 1 av 3
Sentrumsgata 10 Borettslag V3rref.: 135224 Fndselsdato eier: 20.07.1942
Sentrumsgata 10 Type: Borettslag frittst ende
7970 KOLVEREID Eiere: J ohn Helge Kristiansen
Organisasjonsnr: 932 268 418 Andelsnr: 24
[1: Felleskostnader
Tot. innev. m3 ned: 13 880
Boligselskap er tilknyttet sikringsordning
Felleskostnader:  Felleskostnad renter IN 9643
Felleskostnad driftsdel 3419
Tilleggsytelser: Garasjeplass 200
Filter 94
Tillegg elektroniske fellesavtaler 524

Kollektiv avtale med Telenor
Boligselskapet er med i sikringsordning.

FELLESKOSTNADER. Andel felleskostnader forfaller til betaling den 1. i hver m? ned. Ved salg faktureres felleskostnadene til kjnper fra
1. i frste hele m? ned. Ved overtakelse p* annen dato enn 1. m3 kjnper og selger gjnre opp seg imellom. Felleskostnadene bnr sjekkes
fnr overtakelse, da det kan ha skjedd endringer etter avgitt informasjon.

SIKRINGS ORDNING. Ansvar for felleskostnader i borettslag: Andelseiere er ansvarlig for 3 dekke borettslagets kostnader. Dette gjnres
ved betaling av m? nedlige felleskostnader. Hvis borettslaget lider tap som frjlge av at en andelseier ikke betaler sine felleskostnader,
kan et eventuelt tap medfnre at de andre andelseierne m? betale hnyere felleskostnader. Borettslaget har tegnet sikring, i henhold til
borettslagsloven, mot denne type tap. Leverandnr av sikring: Klare Finans AS. Varighet av avtalen / oppsigelsesvilk3 r: Gjensidig
oppsigelsestid med 6 mnd skriftlig varsel. E tter borettslagslovens bestemmelser skal vedtak om oppsigelse av sikringen gjnres av
borettslagets generalforsamling. Sikringsselskapet kan til enhver tid si opp en avtale med sikringstaker dersom sikrede ikke oppfyller de
krav som er stilt. Mer info om sikringsordningen: http://klarefinans.no/tjenester

[2: Registrerte endringer felleskostnader

Neste endring: 01.12.2025 Tot. utg. i kr.: 13195

Felleskostnader:  Felleskostnad renter IN 8958
Felleskostnad driftsdel 3419

Tilleggsytelser: Garasjeplass 200
Filter 94
Tillegg elektroniske fellesavtaler 524

Neste endring: 01.01.2026 Tot. utg. i kr.: 13226

Felleskostnader:  Felleskostnad renter IN 8790
Felleskostnad driftsdel 3555

Tilleggsytelser: Garasjeplass 200
Filter 107
Tillegg elektroniske fellesavtaler 574

|3: Fellesgjeld

Ajourf. Andel f.gj. (B n): 2076 000 Gjeld siste 3 rsoppg.: 2 076 000

Klient ajourf. B n: 57 020 400 Klient gj. s. 3 rsoppg.: 55 840 400

S pesifikasjon av B n:
L® nenummer: 44487108526, Grong S parebank
AnnuitetsB n, 12 terminer per 3r.
Rentesats per 20.11.2025: 5.4% pa.
Antall terminer til innfrielse: 456
Saldo per 20.11.2025: 55 840 400
Andel av saldo: 2 076 000
Fnrste termin: 20.01.2024Neste avdrag: 20.12.2033 ( siste termin 20.11.2063 )

Inng3 tt avtale om IN-ordning

INFO KNYTTET TIL EVENTUELLE NEDBETALTE IN-Lj N: Med opprinnelig innfrielse B n (IN) menes nedbetalt andel P n gjennom
IN-ordningen for den enkelte enhet. Med nedkvittert saldo innfrielse per dd (IN) menes dagens restverdi av nedbetalt andel B n.



| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Marit Kirkreit Husby Dato utkjnrt: 20.11.25 Side 2 av 3
Sentrumsgata 10 Borettslag V3rref.: 135224 Fndselsdato eier: 20.07.1942
Sentrumsgata 10 Type: Borettslag frittst ende
7970 KOLVEREID Eiere: J ohn Helge Kristiansen

Organisasjonsnr: 932 268 418

[3: Fellesgjeld |

GENERELL INFO OMINDIVIDUELL NEDBETALING AV ANDEL FELLESGJ ELD (IN-ORDNING): Denne ordningen gir andelseieren
adgang til 3 betale ned fellesgjelden som er knyttet til sin egen andelen. Felleskostnadenes kapitaldel innbetales som m2 nedlig a-konto
belnp som kan justeres kvartalsvis ved renteendringer. Innbetalt kapitaldel avregnes mot faktiske 1> nekostnader en gang per3r. 1
denne boligrapporten gis det informasjon n3 r fiyrste avdrag skal betales p* IN-P n. For at pengene skal vN re p* konto n3r avdraget
forfaller vil felleskostnadene nke med det oppgitte belnp 3 eller 6 m3 neder fir forfall p* avdraget, avhengig av om deter 2 eler 4
terminer p* P neti3ret. Hvis laget har rentebinding, kan det medfnre ekstra kostnader for andelseier ved 3 innfri fellesgjeld, s* fremt
banken aksepterer nedbetaling p* P net fyr bindingstiden er utinpt. Ta kontakt med forretningsfnrer for > £ avklart om nedbetaling er
mulig og hvilke betingelser og kostnader som vil p? Inpe for en nedbetaling.

FELLESGJ ELD: Det tas forbehold om at nylig varslede renteendringer er registrert. Hvis oppgitte dato for 1. termin avdrag er passert,
betyr dette at det betales Inpende avdrag p3 B net. Datoen er ikke nndvendigvis tidspunktet for 1. avdrag. Hvis oppgitte dato for 1.

termin avdrag er fram i tid tilsvarer dette tidspunktet for 1. avdrag etter en avdragsfri periode. E ndringen i m? nedlige felleskostnader etter
avdragsfri periode er beregnet med utgangspunkt i dagens renteniv3 og nedbetalingsordning. Vi gjnr oppmerksom p? at nkning av
felleskostnadene pga av oppstart avdrag vanligvis starter noen mnd fir forfall p3 avdraget s3 pengene er p3 konto n3r avdraget skal
betales. Vi viser for nvrig til vedlagte regnskap for laget.

[4: SN rskilte opplysninger |

Klausuler:
Styreleder: Per Arme Husby

Adresse: Sentrumsgata 10

Postnr/-sted: 7970 KOLVEREID

E-post: sentrumsgata10@ styrepost.no

[5: Restanse felleskostnader pr. 20.11.2025
Felleskostnader: 0
Gebyr: 0
Rente: 0

|6: Ligning - 2024 |

Gjeld: 2 076 000 Andre inntekter: 1532
Annen formue: 8316 Utgifter: 117 993
[7: P3lydende |
P3 lydende: 5000 Opprinnelig innskudd: 1384 000
Andelsnr: 24

|8: Bygning/eiendom
G3 rds/bruksnr: 62/391
Bygningstype: Lavblokk

Feste/eiet tomt: Eiet

EIENDOMSINFO. Opplysningene ang g3 rds- og bruksnr samt tomteforhold er ikke kontrollert av TOBB. Vi tar derfor forbehold om
riktigheten. Opplysningene m3 ogs3 innhentes fra det offentlige registeret.

BYGNINGSINFO. TOBB har begrenset med informasjon om boligene og bygningene. Vi har kun opprinnelig areal og opprinnelig antall
rom registrert p3 boligene. Kommunen har oversikt over snknadspliktige endringer som er utfyrt. De har ogs? informasjon om eventuell
vernestatus p3 bygning, reguleringsendringer etc

[9: Forsikring |
Forsikret i: If Skadeforsikring Nuf Polisenr: SP0005372686

FORSIKRING BORETTSLAG. Styreti borettslaget er ansvarlig for 3 tegne bygningsforsikring. Hver enkelt andelseier m?* skaffe egen
innboforsikring. Ved skifte av forsikringsselskap kan det ta tid for v3 re opplysninger er oppdatert.

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger |

SSBnr: H0408
Etasje: 4 Oppvarmingstype: Elog vannb?ren
Heis: Ja BRA 71
Parkeringstype: Egen carport. Frjlger boligen ved salg. ()
SystemPs: Ja Antall rom:
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Marit Kirkreit Husby

Dato utkjnrt: 20.11.25 Side 3 av 3

Organisasjonsnr: 932 268 418

Sentrumsgata 10 Borettslag V3rref.:
Sentrumsgata 10 Type:
7970 KOLVEREID Eiere:

1352/24 Fndselsdato eier:

Borettslag frittst ende

J ohn Helge Kristiansen

20.07.1942

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Husdyrhold: Se vedtekter
Livsinp standard: Nei
Fasiliteter:

Oppr. antall rom: 3
Kategori: Leilighet

DIVERSE UTSTYR. Brannslokkingsapparat, mykvarsler, TV-dekoder med fiernkontroll, evt nnkler til tnrkerom og utvendige kraner, md
boks for farlig avfall etc. fnlger vanligvis leiligheten over til ny eier. Det er boligselskapet sin eiendom. Ta kontakt med styret hvis du er i

tvil.

STRAMAVTALE. TOBB har samarbeidsavtale med TrnndelagKraft om levering av strnm til v3 re beboere. Mer informasjon om tilbud og
bestilling p* https:/Aww.trondelagkraft.no/privat/tobb/.

FAKTURA GEBYRER/EHF. Hvis deres firmas (megler) organisasjonsnummer er registrert i ELMA-registeret/E HF f r dere fakturaene
tilsendt i EHF. Alle fakturaene er merket med deres oppdragsnummer. Dette gjelder faktura for boliginformasjon, forkjnpsrett og eierskifte

(ikke forh3 ndsvarsel).

GEBYR TOBB VED SALG IFRITTSTj ENDE BORETTSLAG - styret behandler. Eierskiftegebyr: kr 6 570,-. Vi tar forbehold om at
prisene kan endres etter oppstart av en sak. Noen av prisene beregnes ut fra rettsgebyret og reguleres i samsvar med disse ved

3rsskiftet. Se eget infoskriv til megler.



Vedtekter for
Sentrumsgata 10 Borettslag

(org. nr. 932 268 418)

vedtatt p3 stiftelsesmgtet den 08.09.23
sist endret i generalforsamling 25.03.2025

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Sentrumsgata 10 Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal @ gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive
virksomhet som stér i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold
Borettslaget ligger i Neergysund Kommune og har forretningskontor i Trondheim
kommune.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vaere pa kroner 5000,-.

(2) Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vaere andelseiere i borettslaget.
Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie
inntil ti prosent av andelene i borettslaget, jf. borettslagslovens § 4-2 (1). Det
samme gjelder selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og
kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal &
skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune
og selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) 1 tillegg har en arbeidsgiver som skal leie ut boligen til sine ansatte rett til 3
eie inntil 20 % av andelene.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis
en eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf. vedtektenes punkt 3-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes
av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning ndr det er saklig grunn til det og skal
nekte godkjenning dersom ervervet vil vaere i strid med disse vedtekter.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma& melding om
dette komme fram til erverver senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning
kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.
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(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen for godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til 8 erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er
rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til 8 erverve andelen.

3. Borett, bruksrett og bruksoverlating

3-1 Borett og bruksrett

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene. Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet
enn boligformal uten styrets samtykke.

(2) Parkering og boder er organisert som fellesareal i parkeringskjeller og eies av
andelseierne i fellesskap. Hver andel gir enerett til bruk av 1 bod.

Fglgende andeler har rett til parkering i parkeringskjeller: Andel nr. 1-5, 9-14, og
andel 16-22. Andel nr. 6 har egen utvendig parkeringsplass med egen inngang og
port. Andel nr. 8 og 24 har utvendig carport. Andel. 7, 15 og 23 har egen
utvendig parkeringsplass. Alle parkeringsplasser merkes opp av utbygger fgr
innflytting. Oversikt over parkeringsplasser fglger som vedlegg 1 til vedtektene.

Bruksretten kan leies ut til andre andelseiere etter forhdndsgodkjenning fra
styret, men kan kun avhendes og pantsettes sammen med andelen.

(3) Styret kan ved behov endre den innbyrdes fordeling av parkeringsplasser og
boder. Endringer i selve bruksrettighetene krever 2/3 flertall i generalforsamling
og samtykke fra bergrte andelseiere (rettighetshaverne).

(4) En andelseier som disponerer egen parkeringsplass pa borettslagets eiendom,
har med styrets samtykke rett til & sette opp ladepunkt for elbil og ladbar
hybridbil i tilknytning til parkeringsplassen. Samtykke kan bare nektes om det
foreligger saklig grunn til det.

En andelseier som har rett til & parkere pa borettslagets eiendom, men uten &
disponere egen plass, kan kreve at det blir satt opp ladepunkt for elbil og ladbar
hybridbil. Styret skal etterkomme kravet med mindre det foreligger saklig grunn
til & nekte. Styret bestemmer hvor ladepunktet skal settes opp.

Andelseier som setter opp ladepunkt plikter & benytte samme avtale og system
inngdtt av borettslaget.

(6) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pd en urimelig eller
ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(7) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pd
eiendommen som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker
av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(8) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er
vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder
dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de
andre brukerne av eiendommen.



3-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til
andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

- Andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har
bodd i boligen i minst ett av de siste to drene. Andelseier kan i slike
tilfeller overlate bruken av hele boligen i inntil tre ar.

- Andelseieren er en juridisk person.

- Andelseieren skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- Et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i
rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen.

- Det gjelder bruksrett til noen som har krav pd det etter ekteskapsloven §
68 eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til
det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.
Har laget ikke sendt svar pa skriftlig ssknad om godkjenning av bruker innen
en maned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes
som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til
andre uten godkjenning. I tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele
boligen til andre i opptil 30 deggn i Igpet av aret (korttidsutleie).

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseiers plikter overfor borettslaget.
4. Vedlikehold

4-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder
og vask, apparater og innvendige flater. V3trom ma brukes og vedlikeholdes slik
at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsd ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt
som rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med
karmer.

(3) Andelseieren har ogsd ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlds/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pd verandaer,
balkonger o I.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
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(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade pafgrt ved innbrudd og uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for &
utbedre, plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av
at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

4-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand
sa langt plikten ikke ligger p& andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som
tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra en annen
andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fore nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren. Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold
av vinduer.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller
ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og
utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for
andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke
oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

5. Pdlegg om salg og fravikelse

5-1 Mislighold

Andelseiers brudd p3 sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa
husordensregler.

5-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende a selge andelen, jf borettslagsloven § 5-22
fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir
laget rett til & kreve andelen solgt.

5-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere
eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter reglene i
tvangsfullbyrdelsesloven, jf. borettslagsloven § 5-23.



6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke gjelder den enkelte bolig er
felleskostnader. Felleskostnadene skal fordeles mellom andelseierne ut fra den
fordelingsngkkel som fremgar av bygge- og finansieringsplanen.

(2) Fordelingsngkkelen skal justeres dersom endringer av boligene eller
eiendommen ellers fgrer til vesentlig endring av grunnlaget for fordelingen. N&r
saerlige grunner taler for det, skal visse kostnader fordeles etter nytten for den
enkelte andel eller etter forbruk.

(3) Med samtykke fra de andelseiere det gjelder kan det fastsettes en annen
fordeling enn nevnti 6-1 (1).

(4) Styret skal pase at alle felleskostnader blir dekket av andelseierne etter hvert
som de forfaller og fastsetter hvor mye hver andelseier skal betale hver maned.

(5) Borettslaget kan endre felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(6) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til
enhver tid gjeldende forsinkelsesrente etter forsinkelsesrenteloven.

6-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget
panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum
tilsvarende to ganger folketrygdens grunnbelgp. Grunnbelgpet som gjelder pa
tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt skal legges til grunn for
beregningen. Panteretten omfatter ogs8 krav som skulle ha vaert betalt etter at
det har innkommet en begjeering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

7. Styret og dets vedtak

7-1 Styret
1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av styreleder og tre
styremedlemmer. Det kan velges varamedlemmer..

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved saerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

7-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte s ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av
de frammgtte styremedlemmene og oppbevares pa forsvarlig mate.

7-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
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stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et
vedtak som innebzaerer en endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall, fatte vedtak om:

1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,

2. 3 gke tallet pd andeler eller 8 knytte andeler til boliger som tidligere har
veert benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

3. salg eller kjgp av fast eiendom,

4. 8 ta opp 18n som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,

6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med
seg gkonomisk ansvar eller utlegg for laget p& mer enn fem prosent av de
3rlige felleskostnadene.

7-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

8. Generalforsamlingen

8-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

8-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzer generalforsamling skal holdes hvert &r innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinaer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller
nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

8-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato
for mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal
vaere pd minst 8tte og hgyst tjue dager. Ekstraordinzaer generalforsamling kan om
ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal veere pd minst tre dager.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal
et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, m& hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.
Saker som en andelseier gnsker behandlet p& ordinzer generalforsamling skal
nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt
8-3 (1).

8-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
- Godkjenning av &rsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen



8-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra
generalforsamlingen.

8-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme p& generalforsamlingen. Hver andelseier kan
mgte ved fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan veere fullmektig for
mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en
stemme.

8-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 8-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i
innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte
stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhdnd fastsette at den som far
flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.
9. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

9-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe
sporsmal der medlemmet selv eller naerstdende har en framtredende personlig
eller gkonomisk saerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning
pd generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstaende eller om ansvar
for seg selv eller naerstdende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning
om salgspalegg eller fravikelse etter borettslagsloven §§ 5-22 og 5-23.

9-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare
taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget
far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget
interesse tilsier taushet.

9-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som
er egnet til 8 gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre
andelseiere eller laget.

10. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

10-1 Vedtektsendringer

Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen
med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

10-2 Forholdet til borettslovene

For sd vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr. 39.
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Innkalling til ordinaer generalforsamling i
Sentrumsgata 10 Borettslag

Tid: Tirsdag 25.03.2025 - kl. 17:00
Sted: Fellesrommet Sentrumsgata 10

Saksbehandling ifglge vedtektene etter fglgende dagsorden:

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av sekretaer

1.3 Valg av en andelseier til & undertegne protokollen sammen
med mgteleder

1.4 Registrering av antall stemmeberettigede inkl. ev. fullmakter
1.5 Godkjenning og ev. bemerkninger til innkallingen
2. Arsoppgjor for 2024
2.1 Godkjennelse av regnskap
2.2 Disponering av resultat
2.3 Revisjonsberetning

3. Styrets arsmelding for 2024

4. Godtgjgrelse til styret for perioden 2024 - 2025
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5.

Saker fra styret/eierne

5.1 Vedtektsendring
Det er kommet gnsker om endring av styrets stgrrelse:

7-1 Styret

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal best§ av styreleder og to styremedlemmer.
Det kan velges varamedlemmer.

Vedtaket krever 2/3 flertall

Forslag til vedtak: (1) Borettslaget skal ha et styre som skal best8 av styreleder
og tre styremedlemmer. Det kan velges varamedlemmer.

Side 2 av 26



6. Valg

"P3 valg" = de som er ferdige med sin periode og enten ma velges pa ny eller erstattes.

6.1  Styreleder for 2 ar, ved seerskilt valg
Pa valg:

6.2 Styremedlem for 2 &r
Pa valg:

6.3 Varamedlem for 1 ar
P& valg:

Per Arne Husby

6.4 Valgkomite for 1 ar
Pa valg:

Generalforsamlingen kan bare treffe beslutning om saker som er angitt i innkallingen.
Bare andelseiere eller personer med fullmakt fra andelseiere har stemmerett p§
generalforsamlingen. Dersom ektefelle eller samboer ikke er registrert som sameier m&
det medbringes fullmakt. Ingen kan stille med mer enn en fullmakt. Ektefelle, samboer,
bruker av bolig eller ett annet medlem av andelseierens husstand har rett til § vaere til
stede og til 8 uttale seg. Andelseieren kan ta med en r8dgiver til generalforsamlingen.
R8dgiveren har bare rett til § uttale seg dersom generalforsamlingen tillater det.

06.03.2025
Sentrumsgata 10 Borettslag
styret

Side 3 av 26
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Sentrumsgata 10 Borettslag - Resultatregnskap 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
Driftsinntekter
Felleskostnader driftsdel 968 199 0 899 808 1125 000
Felleskostnader kapitaldel 3427 652 0 3221653 3 111 484
Inntekter garasjer 54 229 0 50 400 50 400
Tillegg elektroniske fellesavtaler 165 922 0 172 512 150 912
Andre driftsinntekter 1 100 000 0 120 000 27072
Innbetaling IN-ordning 1180 000 0 0 0
Sum driftsinntekter 5896 002 0 4464 373 4 464 868
Driftskostnader
Personalkostnader 2 -2 836 0 0 0
Styrehonorar 0 0 -20 000 -20 000
Forretningsfaererhonorar -73 660 0 -54 017 -76 090
Honorar administrative tjenester -1035 0 0 0
Eksterne honorar 3 -3734 0 -10 000 -9125
Drifts- og serviceavtaler 4 -78 035 0 -60 000 -83 872
Vaktmestertjenester -18 698 0 -25 000 -20 000
Renholdstjenester -6 100 0 -25 000 -5 000
Lapende vedlikehold 5 -84 460 0 -90 400 -60 400
Periodisk vedlikehold 0 0 0 -48 000
Elektroniske fellesavtaler -139 141 0 -172 512 -150 912
Forsikring -85 333 0 -70 000 -97 150
Kommunale tjenester og renovasjon -291 086 0 -345 515 -285 000
Eiendomsavgifter -84 631 0 0 -86 600
Energi, felles -461 429 0 -230 276 -406 000
Andre driftsutgifter 6 -48 986 -45 -20 000 -17 600
Sum driftskostnader -1 379 164 -45 -1122 720 -1 365 749
DRIFTSRESULTAT 4 516 838 -45 3341653 3099 119
Finansinntekter og kostnader
Finansinntekter 42 023 124 0 15000
Finanskostnader -3 290 555 -105 917 -3 221 653 -3 111 484
Netto finansposter -3 248 532 -105 793 -3 221653 -3 096 484
Resultat for skattekostnad 1268 307 -105 838 120 000 2635
Ordineert resultat etter skatt 1268 307 -105 838 120 000 2635
ARSRESULTAT 7,11 1268 307 -105 838 120 000 2635
Disponering av totalresultat: 1268 307 -105 838 120 000 2635
Overfert til annen egenkapital 88 307 0 0 0
Overfert fra annen egenkapital 0 -105 838 0 0
Overfort til egenkapital IN ordning 1180 000 0 0 0

Org.nr: 932 268 418 - 1352
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Sentrumsgata 10 Borettslag - Balanse 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Varige driftsmidler
Bygninger og tomter 8,12 95 034 000 95 034 000
Sum anleggsmidler 95 034 000 95 034 000
OML@PSMIDLER
Fordringer
Kundefordringer 9 17 021 0
Periodiserte kostnader 9 116 102 0
Andre fordringer 9 0 106 291
Opptjente renter 9 11 282 124
Bankinnskudd og kontanter
Bankinnskudd 10 245910 119 955
Sum omlgpsmidler 390 315 226 370
SUM EIENDELER 95 424 315 95 260 370

Org.nr: 932 268 418 - 1352
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Sentrumsgata 10 Borettslag - Balanse 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital
Andelskapital 11 120 000 120 000
Opptjent egenkapital
Egenkapital fra IN ordning 11 1180 000 0
Annen egenkapital 11 -17 531 -105 838
Sum egenkapital 1282 469 14 162
GJELD
Langsiktig gjeld
Pantelan 12,13 55 840 400 57 126 691
Borettsinnskudd 12,14 38 013 600 38 013 600
Sum langsiktig gjeld 93 854 000 95 140 291
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 138 357 0
Skyldig off. myndigheter 57 0
Palgpt lenn, honorarer og feriepenger 143 0
Palgpte renter 103 807 105917
Palgpte kostnader 45 483 0
Sum kortsiktig gjeld 287 847 105917
Sum gjeld 94 141 847 95 246 208
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 95 424 315 95 260 370
Pantstillelser 12 93 854 000 95 140 291

Sted: , dato:

Sindre Braekkan Bafjord
Leder

Heidi Irene Finnestrand Volden
Styremedlem

Selvi Vik Braekkan
Styremedlem

Org.nr: 932 268 418 - 1352
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Sentrumsgata 10 Borettslag - Noter 2024

Note 0 - REGNSKAPSPRINSIPP

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven, forskrift av 30. juni 2005 om arsregnskap og arsberetning for borettslag samt god
regnskapsskikk for sma foretak.

Anleggsmidler er vurdert til historisk kost med avskriving for ikke forbigaende verdifall. Tomter, bygninger og anlegg er avskrevet med 0 %
da lepende vedlikehold antas & opprettholde den tekniske og skonomiske verdi pa bygningsmassen, jf vedlikeholdsnotene. @vrige
driftsmidler avskrives etter en fornuftig avskrivningsplan i henhold til antatt levetid.

Regnskapet er satt opp under forutsetning om fortsatt drift. Det bekreftes herved at forutsetningen er til stede.
Inntektsfering er foretatt ut fra opptjeningsprinsippet.
Fordringer og gjeld er klassifisert som omlgpsmidler/kortsiktig gjeld hvis de forfaller innen ett ar etter regnskapsavslutningstidspunktet.

Omlgpsmidler er verdsatt til laveste av historisk kost og virkelig verdi. Tilsvarende vurderingsprinsipp er ogsa benyttet for kortsiktig gjeld.
@vrige eiendeler er klassifisert som anleggsmidler, og evrig gjeld er klassifisert som langsiktig.

Klare Finans forskutterer hver maned budsjetterte felleskostnader. Borettslaget har det formelle kravet mot andelseierne og har panterett
for kravet i andelen iht Lov om Burettslag § 5-20 begrenset oppad til 2 ganger folketrygdens grunnbelgp. Med utgangspunkt i dette ansees
det at det ikke foreligger risiko for vesentlig tap pa utestadende felleskostnader.

Borettslaget har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av borettslagets fellesgjeld. Individuelle nedbetalinger fra
andelseierne er behandlet etter egenkapitallesningen. Egenkapitallgsningen innebaerer at individuelle nedbetalinger fra andelseiernes
side inntektsfares i laget det aret nedbetalingen finner sted, og fares via balansen som egenkapital. Individuelle nedbetalinger fra
andelseierne gar direkte videre til borettslagets langiver, og pavirker ikke borettslagets likviditet. Nedbetalingene gir de andelseiere som
har nedbetalt, reduksjon i rente- og avdragsdelen av fremtidige felleskostnader.

Andelseierne som har nedbetalt ekstraordinzert, har fatt sikkerhet ved inntrederett i pantebrevet som borettslagets langiver har tinglyst pa
eiendommen. Borettslagets beregnede forpliktelse overfor andelseiere som har nedbetalt, fremgar som egenkapital fra IN, under noten for
annen egenkapital.Klare Finans forskutterer hver maned budsjetterte felleskostnader til sameiet. Iht. lov om eierseksjoner § 31 har de
andre seksjonseierne panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som fglger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et
belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart.
Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha veert betalt etter at det har kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om
tvangsdekning. Pa bakgrunn av dette anses at det ikke foreligger risiko for vesentlige tap pa utestaende felleskostnader.

Borettslaget har sikringsordning gjennom Klare Finans. Faktura kommer direkte fra Klare Finans ved arsskifte. Sikringen

kan sies opp innen 1. desember med virkning fra kommende arsskifte. Etter borettslagslovens bestemmelser skal vedtak om oppsigelse av
forsikringen gjores av borettslagets generalforsamling. Forsikringsselskapet kan til enhver tid si opp en avtale med forsikringstaker dersom
forsikrede ikke oppfyller de krav som er lagt til grunn ved farste gangs forsikring. For @vrig gjelder forsikringsavtalelovens regler.

Note 1 - ANDRE DRIFTSINNTEKTER

2024 2023
Oppstartskapital og stiftelseskostnader 100 000 0
Sum andre inntekter 100 000 0
Note 2 - PERSONALKOSTNADER

2024 2023
Lenn 1000 0
Arbeidsgiveravgift 143 0
Feriepenger 143 0
Reisekostnader 1550 0
Sum personalkostnader 2836 (1}

Samlet antall arsverk: 0
Obligatorisk tjenestepensjon
Boligselskapet oppfyller ikke kravene for OTP, og har av den grunn ikke inngatt noen pensjonsordning.

Org.nr: 932 268 418 - 1352
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Sentrumsgata 10 Borettslag - Noter 2024

Note 3 - EKSTERNE HONORARER

2024 2023
Revisjonshonorar (inkl. mva) 3734 0
Sum eksterne honorarer 3734 0
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjonen.
Note 4 - DRIFTS- OG SERVICEAVTALER

2024 2023
Avtale om vakt- og sikringstjenester 5883 0
Avtale om drifts- og serviceavtaler heis 24 421 0
Avtale om varme, ventilasjon og saniteertjenester 29 625 0
Avtale om kontroll av el-anlegg 9152 0
Avtale om kontroll og drift av branntekniske anlegg 8 954 0
Sum drifts- og serviceavtaler 78 035 0
Note 5 - LAPENDE VEDLIKEHOLD

2024 2023
Reparasjon og vedlikehold bygningsmessig 37 186 0
Reparasjon og vedlikehold el-anlegg 18 090 0
Reparasjon og vedlikehold heisanlegg 16 952 0
Reparasjon og vedlikehold uteomrade 12 232 0
Sum vedlikehold 84 460 0
Note 6 - ANDRE DRIFTSUTGIFTER

2024 2023
Verktgy, driftsmateriell, inventar 36 184 0
Gaver 3 000 0
Kurskostnader 3950 0
Bankgebyrer 686 45
Andre gebyrer 4 660 0
Hjemmeside/internett/TV-abo 507 0
Sum andre driftsutgifter 48 986 45

Inventar gjelder innkjgp til fellesrom.

Andre gebyrer gjelder avregning Klare Finans, banktranser, efaktura, avtalegiro og digipost.

Org.nr: 932 268 418 - 1352
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Sentrumsgata 10 Borettslag - Noter 2024

Note 7 - DISPONIBLE MIDLER

2024 2023
Disponible midler 01.01 120 453 0
Endring i disponible midler:
Arets resultat 1268 307 -105 838
Tilgang av anleggsmidler 0 -95 034 000
Opptak lan 0 57 126 691
Avdrag lan -106 291 0
Avdrag IN ordning -1 180 000 0
Innbetalt innskudd 0 38 013 600
Innskudd kapital/fond 0 120 000
Arets endring i disponible midler -17 984 120 453
Disponible midler i periodens slutt 102 469 120 453
Disponible og gremerk. midler justert for langsiktige avsetninger 102 469 120 453
Note 8 - ANLEGGSMIDLER
Bygning
Anskaffelseskost pr.01.01 : 95 034 000
Arets tilgang : 0
Arets avgang : 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 95 034 000
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0
Bokfert verdi pr.31.12: 95 034 000

Antatt levetid i ar :

Borettslagets eiendommer avskrives ikke, da lepende vedlikehold antas & opprettholde den tekniske og gkonomiske verdi pa

bygningsmassen.

Samtlige av boligselskapets anleggsmidler er oppfert i anleggskartoteket.
Det er ikke anfert tomteverdi i dette prosjektet da det er bygd pa eksisterende grunnmur/fundament.

Bygninger er anskaffet i 2023.

Note 9 - UTESTAENDE FORDRINGER

Utestaende fordringer er gjennomgatt og vurdert. Boligselskapet behgver ikke & regne med fremtidige tap pa disse og det er derfor ikke

foretatt tapsavsetning.

Note 10 - BANKINNSKUDD OG GREMERKEDE AVSETNINGER

2024 2023
Bundne midler og bankinnskudd
Bankinnskudd 245910 119 955
Sum bankinnskudd 245910 119 955

Org.nr: 932 268 418 - 1352
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Sentrumsgata 10 Borettslag

- Noter

2024

Note 11 - EGENKAPITAL

2024 2023
SUM EGENKAPITAL 01.01 14 162 0
Andelskapital 01.01 120 000 0
Endring andelskapital 0 120 000
Andelskapital 31.12 120 000 120 000
Annen egenkapital 01.01 -105 838 0
Arets resultat 1268 307 -105 838
Justering for innbetaling IN-ordning -1 180 000 0
Annen egenkapital 31.12 -17 531 -105 838
Innbetalt IN-ordning i ar 1180 000 0
Egenkapital fra IN-ordning 31.12 1180 000 0
SUM EGENKAPITAL 31.12 1282 469 14 162
Andelskapitalen er kr 120 000 fordelt pa 24 andeler a kr 5 000.
Hver andel har lik stemmerett pa generalforsamlingen.
Note 12 - PANTSTILLELSER

2024
Bokfoert verdi pantsatte eiendeler 31.12 95 034 000
Restgjeld 31.12 93 854 000

Pantstillelser og restgjeld omfatter langsiktig gjeld og borettsinnskudd, jfr note om innskudd.

Palydende pantestillelser pr 31.12. var kr 57 020 400,-

Org.nr: 932 268 418 - 1352
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Sentrumsgata 10 Borettslag - Noter 2024

Note 13 - PANTE- OG GJELDSBREVSLAN

Kreditor: Grong Sparebank
Formal: Oppferingslan
Lanenummer: 44487108526
Lanetype: Annuitet
Opptaksar: 2023
Rentesats: 5.65 %
Betingelser: Flytende rente
Beregnet innfridd: 20.11.2063
Opprinnelig lanebelgp: 57 020 400
Lanesaldo 01.01: 57 020 400
Avdrag i perioden: 1180 000
Lanesaldo 31.12: 55 840 400
Saldo 5 ar frem i tid: 55 840 400
Andelssaldo 01.01: 0
Innbetalt IN i perioden: 1180 000
Nedskrevet andelssaldo i perioden: 0
Andelssaldo 31.12: 1180 000
Sum pantegjeld for lan: 57 020 400

PANTE- OG GJELDSBREVSLAN

Ant. andeler  Andel gjeld 31.12

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 44487108526

A A A A A A A NS N =2 A RN A A A

Individuell nedbetaling av andel fellesgjeld

3216 000
3144 000
3075 000
3036 000
2904 000
2772000
2454 000
2418 000
2381400
2 358 000
2316 000
2 256 000
2076 000
1944 000
1884 000
1548 000
1488 000
1416 000
1178 000

Boligselskapet har inngatt avtale om individuell nedbetaling an andel fellesgjeld. Avtale gjelder for lan tatt opp i

2023 opprinnelig stort kr 57 020 400,-.

Sum fellesgjeld
3216 000
3 144 000
3075 000
3036 000
2904 000
2772000
9816 000
2418 000
2381400
4716 000
2316 000
4512 000
2076 000
1944 000
1884 000
1548 000
1488 000
1416 000
1178 000

Det innbetalte belgp gir rett til reduserte andel felleskostnader og inntrederett i Iangivers pantedokument med sideordnet sikkerhet.

Org.nr: 932 268 418 - 1352
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Note 14 - INNSKUDD

2024 2023
Borettsinnskudd 38 013 600 38 013 600
Sum innskudd 38 013 600 38 013 600

Org.nr: 932 268 418 - 1352
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Resultat og balanse med noter for Sentrumsgata 10 Borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Sentrumsgata 10 Borettslag

Styreleder Sindre Braekkan Bafjord (sign.)
Styremedlem Heidi Irene Finnestrand Volden (sign.)
Styremedlem Sglvi Vik Braekkan (sign.)
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BDO AS

Kobbes gate 2
B D 0 Postboks 1786 Sentrum
7416 Trondheim

Uavhengig revisors beretning

Til generalforsamlingen i SENTRUMSGATA 10 BORETTSLAG

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til SENTRUMSGATA 10 BORETTSLAG.

Arsregnskapet bestér av: Etter var mening:

« Balanse per 31. desember 2024 «  Oppfyller arsregnskapet gjeldende

« Resultatregnskap 2024 lovkrav, og

. Oppstilling over endring av disponible - Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
midler borettslagets finansielle stilling per 31.

desember 2024, og av dets resultater for

« Noter til arsregnskapet, herunder et regnskapsaret i samsvar med
sammendrag av viktige regnskapslovens regler og god
regnskapsprinsipper. regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon.

Styret og forretningsfgrers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslaget evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at
en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Geir Ove Frostad
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentngkkel: EFI65-7JDOE-HYZ4Q-FWMWO-L65VE-IXCE7



PENN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Frostad, Geir Ove

Partner

Serienummer: no_bankid:9578-5994-4-502323
IP: 188.95.xxx.XXX

2025-02-25 09:12:23 UTC ==Z bankID o

Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er

validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet.

All kryptografisk bevisfgring er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering.

Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl ved bruk av et
sertifikat og et tidsstempel fra en kvalifisert tillitstjenesteleverander.

Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt

Nér du apner dokumentet i Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert
av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet i dokumentet ikke har blitt
endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle
signaterenes digitale signaturer er vedlagt dokumentet.

Du kan bekrefte de kryptografiske bevisene ved hjelp av Penneos

validator, https://penneo.com/validator, eller andre
valideringsverktoy for digitale signaturer.
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/3\rsmelding 2024 for Sentrumsgata 10 Borettslag

Denne arsmeldingen er en omtale av virksomheten i Sentrumsgata 10 Borettslag for
2024.

Styrets sammensetning i siste periode

Leder, Sindre Braekkan Bafjord

Annet, Hilde Kjglstad Lundas

Styremedlem, Heidi Irene Finnestrand Volden
Styremedlem, Sglvi Vik Braekkan
Varamedlem, Per Arne Husby

Styrets arbeid i siste periode
Det er gjennomfgrt 13 styremgter siden desember 2023. Det er behandlet 89 saker.

Styret har hatt mange saker & behandle det fgrste aret av naturlige 8rsaker. Det har vaert
mange praktiske Igsninger som har krevd beslutninger av styret.

- Serviceavtaler

- Renhold og sngrydding

- Tilrettelegging av fellesrom

- Opparbeiding av uterom (bakgér’n)

- Grgntareal rundt pa eiendommen

- Ordning for el-billading

- Innglassing av noen leiligheter

- Eiendomstvist og avklaringer opp mot utbygger.

Prosjekter det fgrste dret har veert dugnad pa fellesomrddene, uteareal og fellesrom. Det
er nedlagt stort arbeid med & holde omrddene i god stand. Styret er godt forngyd med
arbeidet som er gjennomfgrt. Planlagte prosjekter framover er vedlikehold og noe
oppgradering av fellesareal.

Bakgdrn og fellesrommet er godt tilrettelagt for fellesarrangement og andre sosiale
samlinger. I sommerhalvaret har det ofte vaert uformelle sammenkomster med eller uten
grilling. I fellesrommet har planen veert en sosial samling for beboerne siste torsdag i

hver maned. H3per at dette kan viderefgres.

Fellesrommet har allerede vaert benyttet til flere bursdager for alle beboerne. Det har i
liten grad veert utleie.

@konomisk status: Det fremkommer av portalen at borettslaget har en god likviditet.
Viser forgvrig til gjennomgang av regnskap.

Styret i Sentrumsgata 10 Borettslag
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Arsmeldingen er godkjent av styret 06.03.2025
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Vedtekter for
Sentrumsgata 10 Borettslag

(org. nr. 932 268 418)

vedtatt p3 stiftelsesmgtet den 08.09.23
sist endret i ekstraordinaer generalforsamling 08.11.23 og 11.12.23

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Sentrumsgata 10 Borettslag er et samvirkeforetak som har til forml & gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive
virksomhet som stdr i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold
Borettslaget ligger i Neergysund Kommune og har forretningskontor i Trondheim
kommune.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vaere pa kroner 5000,-.

(2) Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vaere andelseiere i borettslaget.
Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie
inntil ti prosent av andelene i borettslaget, jf. borettslagslovens § 4-2 (1). Det
samme gjelder selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og
kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal &
skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune
og selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om &8 skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) 1 tillegg har en arbeidsgiver som skal leie ut boligen til sine ansatte rett til &
eie inntil 20 % av andelene.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis
en eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf. vedtektenes punkt 3-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes
av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning ndr det er saklig grunn til det og skal
nekte godkjenning dersom ervervet vil vaere i strid med disse vedtekter.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma8 melding om

dette komme fram til erverver senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning
kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.
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(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen for godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til 8 erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er
rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til 8 erverve andelen.

3. Borett, bruksrett og bruksoverlating

3-1 Borett og bruksrett

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene. Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet
enn boligformal uten styrets samtykke.

(2) Parkering og boder er organisert som fellesareal i parkeringskjeller og eies av
andelseierne i fellesskap. Hver andel gir enerett til bruk av 1 bod.

Fglgende andeler har rett til parkering i parkeringskjeller: Andel nr. 1-5, 9-14, og
andel 16-22. Andel nr. 6 har egen utvendig parkeringsplass med egen inngang og
port. Andel nr. 8 og 24 har utvendig carport. Andel. 7, 15 og 23 har egen
utvendig parkeringsplass. Alle parkeringsplasser merkes opp av utbygger fgr
innflytting. Oversikt over parkeringsplasser fglger som vedlegg 1 til vedtektene.

Bruksretten kan leies ut til andre andelseiere etter forhdndsgodkjenning fra
styret, men kan kun avhendes og pantsettes sammen med andelen.

(3) Styret kan ved behov endre den innbyrdes fordeling av parkeringsplasser og
boder. Endringer i selve bruksrettighetene krever 2/3 flertall i generalforsamling
og samtykke fra bergrte andelseiere (rettighetshaverne).

(4) En andelseier som disponerer egen parkeringsplass pa borettslagets eiendom,
har med styrets samtykke rett til & sette opp ladepunkt for elbil og ladbar
hybridbil i tilknytning til parkeringsplassen. Samtykke kan bare nektes om det
foreligger saklig grunn til det.

En andelseier som har rett til & parkere pa borettslagets eiendom, men uten &
disponere egen plass, kan kreve at det blir satt opp ladepunkt for elbil og ladbar
hybridbil. Styret skal etterkomme kravet med mindre det foreligger saklig grunn
til & nekte. Styret bestemmer hvor ladepunktet skal settes opp.

Andelseier som setter opp ladepunkt plikter & benytte samme avtale og system
inngdtt av borettslaget.

(6) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pd en urimelig eller
ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(7) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pd
eiendommen som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker
av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(8) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er
vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder
dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de
andre brukerne av eiendommen.
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3-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til
andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

- Andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har
bodd i boligen i minst ett av de siste to drene. Andelseier kan i slike
tilfeller overlate bruken av hele boligen i inntil tre ar.

- Andelseieren er en juridisk person.

- Andelseieren skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- Et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i
rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen.

- Det gjelder bruksrett til noen som har krav pd det etter ekteskapsloven §
68 eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til
det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.
Har laget ikke sendt svar pa skriftlig ssknad om godkjenning av bruker innen
en maned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes
som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til
andre uten godkjenning. I tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele
boligen til andre i opptil 30 dggn i Igpet av dret (korttidsutleie).

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseiers plikter overfor borettslaget.
4. Vedlikehold

4-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder
og vask, apparater og innvendige flater. V3trom ma brukes og vedlikeholdes slik
at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsd ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt
som rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med
karmer.

(3) Andelseieren har ogsd ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlds/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk p verandaer,
balkonger o I.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
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(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade pafgrt ved innbrudd og uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for &
utbedre, plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av
at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

4-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand
sa langt plikten ikke ligger p& andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som
tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra en annen
andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fore nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren. Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold
av vinduer.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller
ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og
utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for
andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke
oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

5. Pdlegg om salg og fravikelse

5-1 Mislighold

Andelseiers brudd p3 sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa
husordensregler.

5-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget pdlegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagsloven § 5-22
fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir
laget rett til & kreve andelen solgt.

5-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere
eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter reglene i
tvangsfullbyrdelsesloven, jf. borettslagsloven § 5-23.
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6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke gjelder den enkelte bolig er
felleskostnader. Felleskostnadene skal fordeles mellom andelseierne ut fra den
fordelingsngkkel som fremgar av bygge- og finansieringsplanen.

(2) Fordelingsngkkelen skal justeres dersom endringer av boligene eller
eiendommen ellers fgrer til vesentlig endring av grunnlaget for fordelingen. N&r
saerlige grunner taler for det, skal visse kostnader fordeles etter nytten for den
enkelte andel eller etter forbruk.

(3) Med samtykke fra de andelseiere det gjelder kan det fastsettes en annen
fordeling enn nevnti 6-1 (1).

(4) Styret skal pase at alle felleskostnader blir dekket av andelseierne etter hvert
som de forfaller og fastsetter hvor mye hver andelseier skal betale hver maned.

(5) Borettslaget kan endre felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(6) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til
enhver tid gjeldende forsinkelsesrente etter forsinkelsesrenteloven.

6-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget
panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum
tilsvarende to ganger folketrygdens grunnbelgp. Grunnbelgpet som gjelder pa
tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt skal legges til grunn for
beregningen. Panteretten omfatter ogs8 krav som skulle ha vaert betalt etter at
det har innkommet en begjeering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

7. Styret og dets vedtak

7-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av styreleder og to
styremedlemmer. Det kan velges varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved saerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

7-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte s ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av
de frammgtte styremedlemmene og oppbevares pa forsvarlig mate.

7-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
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stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et
vedtak som innebzerer en endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall, fatte vedtak om:

1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,

2. 3 gke tallet pd andeler eller 8 knytte andeler til boliger som tidligere har
veert benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

3. salg eller kjgp av fast eiendom,

4. 3 ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,

6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer med
seg gkonomisk ansvar eller utlegg for laget p& mer enn fem prosent av de
3rlige felleskostnadene.

7-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

8. Generalforsamlingen

8-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

8-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzer generalforsamling skal holdes hvert &r innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinaer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller
nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

8-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato
for mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal
vaere pd minst 8tte og hgyst tjue dager. Ekstraordinzer generalforsamling kan om

ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal veere pd minst tre dager.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal
et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, m& hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.
Saker som en andelseier gnsker behandlet p& ordinzer generalforsamling skal
nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt
8-3 (1).

8-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
- Godkjenning av &rsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen
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8-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra
generalforsamlingen.

8-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme p& generalforsamlingen. Hver andelseier kan
mgte ved fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vaere fullmektig for
mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en
stemme.

8-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 8-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i
innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte
stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhdnd fastsette at den som far
flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.
9. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

9-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe
sporsmal der medlemmet selv eller naerstdende har en framtredende personlig
eller gkonomisk saerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning
pa generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstaende eller om ansvar
for seg selv eller naerstdende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning
om salgspalegg eller fravikelse etter borettslagsloven §§ 5-22 og 5-23.

9-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare
taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget
far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget
interesse tilsier taushet.

9-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som
er egnet til 3 gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre
andelseiere eller laget.

10. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

10-1 Vedtektsendringer

Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen
med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

10-2 Forholdet til borettslovene

For sd vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr. 39.
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NAVNESEDDEL

nar eier mgter

Skriv eiers navn, adresse og leilighetens nummer pa denne navneseddel og lever den til
mgteleder.

Vennligst bruk BLOKKBOKSTAVER

Navn:

Adresse: Leil. nr.:

FULLMAKT

ndr eier mgter ved fullmektig

Fullmakten leveres til magteleder.

Vennligst bruk BLOKKBOKSTAVER

Navn eier: F.dato:

Adresse: Leil. nr.:

gir herved fullmakt til

Navn: F.dato:

til 8 mote for meg pa generalforsamlingen/sameiermgtet/arsmgtet i boligselskapet

den / -

Sted/dato Eiers underskrift
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Protokoll

Fra ordinzer generalforsamling i Sentrumsgata 10 Borettslag tirsdag 25.03.2025 kl. 17:00 -
Fellesrommet Sentrumsgata 10.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Valgt ble: Geir Ove Storgy

1.2 Valg av sekretaer

Vedtak:
Valgt ble: Heidi Finnestrand Volden

1.3 Valg av en andelseier til & undertegne protokollen sammen med
mgteleder

Vedtak:
Valgt ble: Sindre B&fjord

1.4 Registrering av antall stemmeberettigede inkl. ev. fullmakter

Vedtak:
Antall andelseiere med stemmerett: 20

Antall fullmakter: 0
Totalt stemmeberettigede: 20
1.5 Godkjenning og ev. bemerkninger til innkallingen

Vedtak:
Bemerkninger til innkallingen: Ingen

Generalforsamlingen ble erklzert lovlig satt.
2. Arsoppgjor for 2024

2.1 Godkjennelse av regnskap

Vedtak:
Regnskapet ble godkjent.

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Sentrumsgata 10 Borettslag. Side 1/3
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2.2 Disponering av resultat

Vedtak:
Arets resultat disponeres som angitt i resultatregnskapet.

2.3 Revisjonsberetning

Vedtak:
Revisjonsberetningen ble tatt til orientering.

3. Styrets drsmelding for 2024

Vedtak:
Arsmeldingen ble tatt til orientering.

4. Godtgjorelse til styret for perioden 2024 - 2025

Vedtak:
Styrehonorar for perioden ble fastsatt til totalt kr:20.000.

5. Saker fra styret/eierne
5.1 Vedtektsendring
Det er kommet gnsker om endring av styrets stgrrelse:

7-1 Styret

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal best§ av styreleder og to styremedlemmer. Det
kan velges varamedlemmer.

Vedtaket krever 2/3 flertall

Vedtak:

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal best8 av styreleder og tre styremedlemmer.
Det kan velges varamedlemmer.

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Sentrumsgata 10 Borettslag. Side 2/3



6. Valg
6.1 Styreleder for 2 ar, ved saerskilt valg
P& valg:

Vedtak:
Valgt som styreleder for 2 &r ble: Per Arne Husby

6.2 Styremedlem for 2 &r
Pa valg:

Vedtak:
Valgt som styremedlem for 2 &r ble:

Gerd Sigrunn Bergsli

6.3 Varamedlem for 1 &r
Pa valg:

Vedtak:
Valgt som varamedlem for 1 &r ble: Sindre Braekkan

6.4 Valgkomite for 1 &r
P& valg:

Vedtak:
Valgt som valgkomite for 1 &r ble:

Roy Pettersen

Hillbjgrg Haug

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Sentrumsgata 10 Borettslag. Side 3/3
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Protokoll for Sentrumsgata 10 Borettslag

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Geir Ove Storgy (sign.)
Sekretaer Heidi Irene Finnestrand Volden (sign.)
Protokollvitne Sindre Braekkan Bafjord (sign.)

26.03.2025
26.03.2025
26.03.2025



Naergysund kommune

ARCON PROSJEKT AS

Postboks 224 Sentrum

7801 NAMSOS

Deres ref:

Var ref
2022/307-21

Saksbehandler
Alexander Bafjord

Dato
10.01.2024

62/391 - Totalbygg Midt-Norge As - Ferdigattest for leilighetsbygg -
Sentrumsgata 10

Byggested:

Sentrumsgata 10
7970 Kolvereid

Gnr./bnr.:

62/391

Bygningsnummer

24962083-1

Tiltakshaver:

Sentrumsgata 10 AS v/
Totalbygg Midt-Norge AS

Adresse:

Lissbjgrknesvegen 105
7970 Kolvereid

Ansvarlig spker:

Arcon Prosjekter AS

Tiltakets art:

Ferdigattest for
leilighetsbygg

Adresse: Postboks 224, sentrum
7801 Namsos

Bruksareal (BRA): 3372 m?

Bebygd areal (BYA): 1390 m?

Pipe
Vannforsyning:
Avlgpsanlegg:

O
Privat [0 Offentlig
Privat. 0  Offentlig

Rammetillatelse i UDU sak nr. 53/19 av 23.05.2019

IG nr. 1. D-sak nr. 60/22 av 07.02.2022

IG nr. 2 D-sak nr. 259/22 av 21.09.2022

Endringstillatelse d- sak nr. 494/22 av 22.11.2023
Midlertidig brukstillatelse d-sak nr. 527/23 av 29.11.2023

Saksdokument: sgknad datert 04.01.2024, gjennomfgringsplan datert 04.01.2024 og sluttrapport for

avfall.

Saksinnfgring

Naergysund kommune har mottatt spknad om ferdigattest for leilighetsbygg pa eiendommen 62/391,
sentrumsgata 10 pa Kolvereid. Tillatelse til tiltaket ble gitt av Utvalg for Naering og natur i sak nr.
53/19 den 23.05.2019. Det er senere gitt flere igangsettingstillatelser og midlertidig brukstillatelse
for hele tiltaket gjennom d-sak nr. 537/23 av 29.11.2023.

Tiltaket er ifglge spknaden utfgrt i henhold til tillatelsen og det foreligger erklaering om at tilstrekkelig
dokumentasjon for driftsfasen er overlevert til byggverkets eier jf. SAK10 § 8-2. Det er bekreftet at
tiltaket tilfredsstiller kravene til ferdigattest.

Vurdering

Med grunnlag i sakens opplysninger, kan sgknad om ferdigattest godkjennes.

Postadresse:

Postboks 133, Sentrum, 7901 RGRVIK

Besgksadresse:
Engasvegen 27

Epostadresse:

post@naroysund.kommune.no

Web adresse:

www.naroysund.kommune.no

Bankkonto:
4212.51.59669
Organisasjonsnummer:
921785 410

Telefon:
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Vedtak
Nargysund kommune gir ferdigattest for leilighetsbygg i sentrumsgata 10. Vedtaket er fattet med
hjemmel i pbl. §§ 21-10 og 21-4, samt kommunens delegeringsreglement pkt. 5.4.

Sgker har ansvar for a videreformidle ferdigattest til alle som har hatt ansvarsrett i tiltaket, jf.
SAK10 § 12-2 bokstav h).

Klage

Vedtaket kan pdklages til kommunen jf. forvaltningsloven § 28. Klagefristen er 3 uker regnet fra den
dagen da brevet kom fram til deg som mottaker. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt innen
fristens utlgp.

Klagen skal sendes skriftlig til den som har gjort vedtaket. | klagen md du vise til var ref. og vedtakets
saksnr. Du md ogsa oppgi grunnen til at du klager, altsa hvilke endringer som @gnskes. Dersom du
klager sa sent at det kan veere uklart for oss om du har klaget i rett tid, bes du ogsd oppgi ndr denne
melding kommer fram til deg som mottaker.

Byggesak, oppmaling, plan

Eli Egge Alexander Bafjord

leder saksbehandler

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ingen signatur

Kopi til:
SENTRUMSGATA 10 BORETTSLAG

Mottakerliste:
TOTALBYGG MIDT-NORGE AS
ARCON PROSJEKT AS
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Neergy kommune

Kommunedelplan Kolvereid sentrum
Planbestemmelser og retningslinjer,

Vedtatt av Neergy kommunestyre i mgte den 21.09.2018, sak nr. 73/18

Revidering:
e revidert jf. vedtak utvalg for drift og utvikling 06.02.18, PS 11/18
e revidert jf. vedtak utvalg for drift og utvikling 31.08.18, PS 85/18

BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER
Kommunedelplanen for Kolvereid sentrum bestar av falgende dokumenter som ma sees i
sammenheng:
e Plankartet — datert 23.01.2018
e Bestemmelser og retningslinjer — datert 26.01.2018 (dette dokumentet) med falgende
vedlegg:
- Vedlegg A: Sonekart
- Vedlegg B: Eldre reguleringsplaner som oppheves
e Planbeskrivelse — datert 26.01.2018
e Konsekvensutredning inkl. ROS-analyse — datert 23.01.2018

Plankart og bestemmelser er juridisk bindende for arealplaner og tiltak. De juridisk bindende bestem-
melsene fremgar av de enkelte bestemmelsene i dette dokumentet som hovedtekst i punkter.

Utfyllende retningslinjer er inntrukket og vist med kursiv sammen med bestemmelsene de utfyller.
Retningslinjene gir ikke direkte hjemmelsgrunnlag for vedtak. Innholdet er likevel viktig for at
kommunestyret og forventninger til arealforvaltningen utdypes. Retningslinjene skal legges til grunn for
arealplanlegging og ved sgknad om tiltak, og vil i mange sammenhenger bli innarbeidet med
rettsvirkning i etterfalgende reguleringsplaner.

Planbeskrivelsen og konsekvensutredningen forklarer og utfyller plankart, bestemmelser og ret-
ningslinjer.

Det henvises i bestemmelser og retningslinjer til dokumenter (veiledere, statlige retningslinjer 0.l.) som
over tid kan bli erstattet. Her skal som hovedregel alltid nyeste utgave legges til grunn.
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1

1.1
1.1.1

1.2

1.3

GENERELLE BESTEMMELSER

Bestemmelsene gjelder for omradet avgrenset med plangrense pd plankartet.

Forhold til andre planer
Eldre planer

Kommunedelplanen erstatter tidligere kommunedelplan for Kolvereid sentrum vedtatt av kom-
munestyret 17.11.1988. Planen opphever ogsa 25 eldre reguleringsplaner. Disse er listet opp i
vedlegg B.

Reguleringsplaner som skal gjelde foran

Eldre reguleringsplaner som fortsatt skal gjelde er vist med hensynsone pa plankartet (hori-
sontal skravur) og opplistet i tabell under bestemmelsenes punkt 7.3. Reguleringsplaner
markert med hensynsone pa plankartet og reguleringsplaner som blir vedtatt etter kommune-
delplanen, gjelder foran arealbruk og bestemmelser i kommunedelplanen. For eventuelle tema
som ikke er behandlet i reguleringsplanene gjelder kommunedelplanens bestemmelser og
retningslinjer.

Plankrav (§ 11-9 nr. 1)

Tillatelse til tiltak etter plan- og bygningslovens (pbl § 1-6) innenfor omrader for bebyggelse og
anlegg, samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur samt grennstruktur (pbl §11-7, nr.1, 2 og
3), og fradeling til slike formal kan ikke gis fer omradet inngar i reguleringsplan.

For hvert omrade for framtidig boligbebyggelse skal det utarbeides samlet reguleringsplan.

Falgende tiltak omfattes ikke av plankravet dersom de er i samsvar med arealformal og
bestemmelser i denne plan:
e BOP_F1
¢ Hovedombygging/ bruksendring av eksisterende bebyggelse inntil 500 m2 BRA
e Tiltak innenfor naveerende byggeomrade som omfatter:

o Nybygg inntil 500 m2 BYA og/eller 4 boenheter, men gesims- og mgnehgyde
som ikke er hgyere enn eksisterende bebyggelse pa tomta og ikke er en
etappe av et stgrre utbyggingstiltak

o Installasjoner og bygninger som er del av tekniske anlegg som vann-, avlgps-
0g energianlegg.

o Gjenoppbygging etter brann- eller naturskade.

Innholdet i utbyggingsavtaler (§ 11-9 nr. 2)

Utbyggingsavtaler kan brukes innenfor hele planomradet. Utbyggingsavtaler for nye utbyg-
gingsomrader skal sikre kvalitet, framdrift og finansiering av nadvendig infrastruktur,
tilstrekkelig parkerings- og uteoppholdsarealer m.v. Behov for, og innhold i en evt.
utbyggingsavtale med kommunen skal avklares pa oppstartsmgate eller forhandskonferanse.

Utbyggingsavtale skal inngas for boligbygging der det ikke skaffes tilstrekkelig
uteoppholdsareal innenfor eget omrade eller fellesomrade. Det skal i stedet avtales bidrag il
opparbeidelse og utstyr pa offentlige friomrader og lignende anlegg med god kapasitet
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1.4.4
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innenfor 250 meter fra aktuell boligutbygging. Krav til uteopphold skal sikres i
reguleringsbestemmelser.

Krav ang. teknisk infrastruktur (§ 11-9 nr. 3)
Tilknytning til offentlig avlgpsnett

Retningslinje: Alle nye bygg med innlagt vannforsyning skal tilknyttes godkjent
avlepslosning, iht. plan- og bygningslovens § 27-2. Foringer for handtering av
overvann er gitt i punkt 1.7.5.

Energi og miljo

Ved nybygging eller rehabilitering av bygg med behov for oppvarming over 500 m2 BRA skal
det legges til rette for vannbaren varmesystem.

Retningslinje: Alle detaljplaner skal utarbeides med mal om & legge til rette for miljo-
og klimavennlige energilosninger. Tilknytning til eventuelt naer-/ fiernvarmeanlegg skal
avklares i reguleringsplan. Ved utarbeidelse av reguleringsplan bor det framga av
planbeskrivelsen hvordan krav til losninger for energiforsyning i byggteknisk forskrift er
tenkt fulgt opp.

Transportkrevende virksomheter

Nyetablering av virksomheter som skaper tungtransport bgr lokaliseres til omrader med god
og trafikksikker tilgjengelighet til overordnet infrastruktur.

Retningslinje: Skiemmende utelagring skal unngas eller skjermes med vegetasjon
eller gjerde. Ved etablering av naeringsvirksomhet (forretning, kontor, tienesteyting
o0.l.) skal det legges til rette for trafikksikker og effektiv varelevering, primeert pa egen
grunn. Varelevering med adkomst og mangvreringsareal for aktuelt kjoretoy bor vises
pa kart i forbindelse med planforslag og ved seknad om tiltak.

Avfallslosning for husholdningsavfall og naeringsavfall

For alle nye utbygginger av neeringsareal skal det avsettes tilstrekkelig areal til renovasjon.
For alle nye utbygginger av boligareal skal felles renovasjonslgsning sgkes tilrettelagt, samt
utarbeide en renovasjonsteknisk plan.

Ved planlegging av leilighetsbygg med mer enn 10 boenheter skal felles lgsning benyttes,
dersom tilfredsstillende gangavstand og tilgjengelighet kan oppnas. Nedgravde avfalls-
lgsninger med adkomst skal veere universelt utformet.

Retningslinje: Innenfor sentrumssonen (sone 1), og i omrader med publikumsrettet
virksomhet bor det tilstrebes nedgravde oppsamlingslesninger/ returpunkt for
naeringsavfall og husholdningsavfall. Der nedgravd losning ikke er mulig bor
avfallsbeholder lokaliseres slik at innsyn begrenses fra offentlig gate/plass, og slik at
den ikke blir skiemmende eller til sjenanse for omgivelsene.

Rekkefolgekrav (§ 11-9 nr. 4)
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1.5.1 Tekniske anlegg

For omrader avsatt til bebyggelse og anlegg kan ikke ny bebyggelse tas i bruk far ngdvendige
tekniske anlegg for vann, avlap, energiforsyning og kommunikasjon (adkomstveg, gang- og
sykkelveg, parkering) er ferdigstilt.

1.5.2 Fellesareal

Fellesareal for lek og uteopphold skal ferdigstilles med utstyr (benker, lekeapparat) for ferdig-
attest for tilharende boliger kan gis.

1.5.3 Utbyggingsrekkefolge

Neeringsomradene BN_F2 og BN_F3 kan ikke tas i bruk fgr ny samleveg fra Storbjerkasen via
Ragnhilddalen til fylkesveg 770 er etablert.

For omrade BN_F1 skal utbygging skje i denne rekkefalgen:

1: omrade A1l

2: omrade A2

Omrade A1 skal veere ferdig utbygd for utbygging i omrade A2 kan startes.

1.6 Rammebestemmelser for utbygging (§ 11-9 nr. 5)
1.6.1 Byggegrenser

Vann - og avigpsanlegg

Bygninger skal ikke oppfares neermere offentlige vann- og avlgpsanlegg enn 5 meter.
Ansvarlig kommunal driftsavdeling kan i spesielle tilfeller gi tillatelse til plassering naermere
ledningstraseen.

Veger, gang- og sykkelveger (byggegrense malt fra senterlinje)
Med mindre annet er angitt i gjeldende reguleringsplaner gjelder falgende bestemmelser for
byggegrense mot veg:

Sone 1 - sentrum:
- 20 m fra senterlinje mot fylkesveg 770
- 8 m fra senterlinje mot fylkesveg 528.
- Mot kommunal eller privat veg kan bebyggelsen lokaliseres med veggliv/ fasade
inntil fortau, for & oppna og forsterke bymessige gaterom.
- Maks 35 % BYA kan brukes til bakkeparkering

Retningslinje: Plassering av bygg inntil fortau bor ses i sammenheng med eksisterende
bebyggelsesstruktur. | gater med bl.a. publikumsrettet virksomhet bor oppdeling av
fortau i veggsone, ferdselssone, mobleringssone og kantsteinssone vurderes. Likeledes
evt. behov for «kantsteinparkering».

Sone 2 - boligfeltene:
- 20 m fra senterlinje mot fylkesveg 770
- 15 m fra senterlinje mot fylkesveg 7108 og 8 m fra kommunale veger.

Sone 3 — spredtbygd omrade utenfor sentrum:

- 20 m fra fylkesveg 770
- 15 m fra fylkesveg 7108 og kommunale veger.
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1.6.2

1.6.3

1.6.4

Innenfor hele planomradet kan frittstdende garasjer/ uthus pa inntil 50 m2 BYA/BRA plasseres
med portvegg min. 5,0 m og sidevegg min. 2,0 m fra vegkant mot kommunal veg eller
kommunal gang-/ sykkelveg.

Byggegrenser mot sjg 0g vassdrag:

Generell byggegrense mot sjg er 100 m i henhold til plan- og bygningsloven § 1-8.

| arealer angitt som byggeomrader i plankartet gjelder formalsgrensen som byggegrense mot
sjo og vassdrag. Evt. ny bebyggelse kan likevel ikke plasseres neermere sjo/ vassdrag enn
eksisterende bebyggelse.

Mot elver, bekker og innsjeer som er vannfgrende hele aret ved normale nedbgrsmengder er
det byggegrense pa 50 m. | soner med byggegrenser mot vassdrag gjelder bestemmelsene
om tiltak i plan- og bygningsloven § 1-8 tilsvarende som mot sj@.

Utnyttelsesgrad og hoyde

Veileder "Grad av utnytting» H2300-B" Legges til grunn ved arealberegning og fastsetting av
hayder, sa fremt noe annet ikke er angitt.

Byggehayder males fra gjennomsnittlig planert terrenghayde rundt bygget, der ikke annet er
angitt jf. Byggteknisk forskrift veileder

Der ikke annet er spesifisert for de enkelte byggeomradene gjelder falgende krav til
byggehgyde og utnyttelsesgrad:

e Tomter kan bebygges med inntil 40 %-BYA og 8,0 m mgnehgyde malt il gjennomsnittlig
planert terreng, gesims

Universell utforming

Ved planlegging, utbygging og gjennomfgring av bebyggelse og utomhusarealer skal det
tilstrebes god tilgjengelighet for alle gjennom universell utforming og redegjares for dette.
Prinsippene for universell utforming skal til enhver tid fglge gjeldende krav. Det skal seerlig
legges vekt pa & sikre universell utforming i omrader og bygninger/ anlegg som er offentlig
tilgjengelige og universelt utformet sammenknytning mellom disse.

Retningslinje: Universell utforming innebeerer at hovedlosningen i de fysiske
forholdene skal kunne benyttes av flest mulig, inkludert brukere med nedsatt
funksjonsevne.

Leke- og uteoppholdsareal

| reguleringsplaner og byggeswoknad skal det dokumenteres at det pa egen tomt, fellesomrade
eller offentlig friomrade sikres tilstrekkelig egnet leke- og uteoppholdsarealer. Falgende krav
gjelder:

Sone 1:
- Minimum 15 m2 per boenhet hvorav samlet areal mé vaere minimum 50 m2. Avstand
mellom bolig og leke-/uteoppholdsareal kan maksimalt veere 200 m gaavstand. Minst
50 % av felles lekeareal skal veere pa bakkeniva. Felles takterrasse pa minst 150 m2
kan medregnes.

Sone 2 og 3:
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- Minimum 50 m2 per boenhet. Areal pa egen terrasse/ veranda/ balkong medregnes

ikke.

Leke- og uteoppholdsarealer skal sa langt mulig veere universelt utformet, ha lekemuligheter
for de minste barna, veere trafikksikre og sikret mot stey, luftforurensning og annen helsefare.

Minst 50% av felles leke- og uteoppholdsareal skal veere solbelyst kl. 15. 00 varjevndegn.
Retningslinje: Det bor opparbeides flate egnet for ballspill (ca. 2 daa) pr. ca. 50

boenhet.

Ved eventuell omdisponering av areal som i planer er avsatt eller regulert til felles
uteoppholdsareal eller friomrdde og er i bruk eller egnet for lek, skal det skaffes

fullverdige erstatningsareal. Omréder som er spesielt egnet for eller tilrettelagt for barn

0g unges fritidsaktiviteter, skal vurderes strengt i forbindelse med omdisponering av

areal.

1.6.5 Parkering

| reguleringsplaner eller sgknader om tillatelse skal det dokumenteres at det pa eget omrade

eller fellesomrade kan avsettes parkeringsplasser og mangvreringsareal som dekker fglgende

krav:
Type bebyggelse Bilplasser ‘ Sykkelplasser ‘
Boliger
Enebolig og tomannsbolig 2,0 pr. boenhet 2,0 pr.
boenhet
Bolig/ leilighetsbygg med mer enn 3 1,5 pr. boenhet 2,0 pr.
enheter i sone 2 og 3 boenhet
Bolig/ leilighetsbygg med mer enn 3 1,2 pr. boenhet 2,0 pr.
enheter i sone 1 boenhet
Hybel i sone 2 og 3 1,0 pr. boenhet 1,0 pr.
boenhet
Hybel i sone 1 0,5 pr. boenhet 1,0 pr.
boenhet
Forretning 1,0 pr. 50 m2 2,0 pr. 50 m2
BRA
Kontor 1,0 pr. 100 m2 0,5 pr. arsverk
BRA
For andre virksomheter enn bolig, kontor og forretning gjelder falgende retningslinjer:
Type bebyggelse | Bilplasser Sykkelplasser |
Industri, verksted, Per 100 m2 0,3-0,8 0,2-0,5
lager
Plasskrevende handel | Per. 100 m2 0,5-1,5 0,3-0,6
Barnehage Pr. barn 0,2-0,5 0,1-0,3
Skole Pr. arsverk 0,2-0,6 1-5
Sykeheim etc. Pr. seng 0,3-0,5 0,1-0,2
Forsamlingslokale Pr. sete 0,1-0,3 0,1-0,2
Idrettsanlegg Pr. tilskuer 0,1-0,3 0,1-0,2
Restaurant/kafe Pr. sete 0,1-0,3 0,1-02
Kino, teater Pr. sete 0,1-0,3 0,1-0,2
Hotell Pr. rom 0,3-0,8 0,1-0,2

Parkeringskravet bestemmes vanligvis gjennom reguleringsplan og skal ligge innenfor gitte

intervaller.
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1.6.7
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Ved beregning av parkeringsdekning i forhold til BRA i bebyggelsen skal det for etasjehgyde
over 3 m ikke regnes BRA for tenkte plan.

For overflateparkering legges 18m2 BRA til grunn som parkeringsareal.

Retningslinjer: minimum 5 % av parkeringsplasser i felles og offentlig
parkeringsanlegg bor tilrettelegges for brukere med nedsatt bevegelsesevne.

Minimum 10 % av parkeringsplassene ved nye bolig- og naeringsbygg
(forretning, kontor, industri, tienesteyting o.l.) bor ha ladestasjon for elbil. Dette
gjelder boligbygg utover 10 boenheter og naeringsbygg utover 1000 m2 BRA.

I leilighetsbygg bar minst 30 % av de tilgjengelige boenhetene sikres
oppstillingsplass for rullestoler, rullatorer og permobiler, fortrinnsvis under tak
og med mulighet for opplading. Oppstillingsplassene ma ikke veere til hinder
for fri passasje i gangareal og romningsveg.

Ved nybygging og omforming (transformasjon) i sentrum (sone 1) for mer enn 10 boenheter
og naeringsbygg (forretning, kontor, tjenesteyting) starre enn 800 m2 BRA skal nye
parkeringslgsninger etableres under bakken eller i parkeringshus.

Retningslinje: For mindre prosjekter bor det ogsa vurderes parkeringskjeller.

Frikjop av parkeringsplasser

Kommunen kan for tiltak i sone 1 samtykke i at det i stedet for biloppstillingsplasser pa egen
grunn eller fellesareal blir innbetalt et belgp pr. manglende plass til kommunen for bygging av
offentlig parkeringsanlegg.

Skilt og reklame

Skilt og reklameinnretninger skal ha moderat starrelse, utforming og farge, og skal harmonere
med bygningen og miljget for gvrig. Den skal plasseres pa veggflaten, og det tillates ikke plas-
sering pa tak, mane eller over gesims. Blinkende eller bevegelige skilt/ reklameinnretning
tillates ikke.

Der det er flere virksomheter med samme inngang skal det veere et felles ensartet skilt.

Uthengsskilt skal ikke ha starre bredde enn 1 meter og plasseres minst 2,5 meter over
bakkeniva.

Skilt- og reklameinnretninger ma ikke virke skjiemmende eller sjenerende i seg selv, i forhold til
omgivelsene eller for trafikken. Innretning som antas & medfare fare kan kreves fjernet ved
palegg fra kommunen. Lasfotreklame skal ikke oppfares i offentlig regulert vegareal (veg,
fortau, rabatt) sa fremt de ikke er godkjent i egen gatebruksplan/situasjonsplan.

Estetikk, miljg og sikkerhet (§ 11-9 nr. 6)
Estetikk
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1.7.2

1.7.3

Bebyggelse og anlegg skal gis gode helhetslgsninger som ivaretar estetiske
skjgnnhetshensyn mht. plassering, harmonisk utforming og materialbruk. Dette gjelder bade
for tiltaket i seg selv og i forhold til omgivelsene.

Ved nybygging innen eksisterende utbyggingsomrader skal det legges vekt pa at ny
bebyggelse tilpasser seg strokets karakter mht. plassering i forhold til veg, gate, plass, og i
forhold til bygningsvolum, proporsjonering, heyde, takform, materialbruk, farger m.v.

Tiltak i naturomgivelser skal sgkes lagt naturlig inn i terrenget for & unnga plassering i silhuett
og at de blir for fremtredende i landskapet. Tiltak skal unngéas plassert eksponert pa odder og
nes.

| alle plan- og byggesaker skal det inngd redegjorelse for tiltakets estetiske sider, bade ift. seg
selv, til omgivelsene og til fiernvirkning. Kommunen kan kreve at dette dokumenteres gjennom
illustrasjoner (f.eks. fotomontasje, utomhusplan, snitt, fasadetegninger o.1.), modell eller 3D av
planlagt bebyggelse.

Stoy og annen forurensning

Stey
Retningslinje for behandling av stay i arealplanlegging (T1442/2012) skal legges til grunn ved

planlegging og bygging av bebyggelse til stayfalsom bruk (boliger, fritidsboliger, helse-
institusjoner, skoler og barnehager) og for steyende virksomhet. For innendgrs stayniva
gjelder teknisk forskrift og forskrift om grenseverdier for stay.

Luftkvalitet

Alle tiltak skal planlegges slik at luftkvaliteten innendars og utendars bilir tilfredsstillende. Milja-
verndepartementets retningslinje for behandling av lokal luftkvalitet i arealplanlegging T-1520
skal legges til grunn for planlegging og tiltak etter plan- og bygningsloven § 20-1.

Forurenset grunn
Far det foretas inngrep i form av graving eller fylling, skal det avklares hvorvidt det kan

foreligge jordforurensning i planomradet. Evt. grunnforurensning skal behandles etter
forurensningsloven/forurensningsforskriften.

Kulturminner

| forbindelse med regulering og sgknader om tiltak skal det avklares om tiltaket kommer i
konflikt med automatiske fredede kulturminner. Tilgjengelige databaser som Riksantikvarens
base Askeladden skal sjekkes for oppdatert kart over kulturminner og kulturmiljger.

Bevaringsverdige bygninger og anlegg skal tas vare pa. Bygningens karakter, detaljer og eldre
materialbruk skal bevares og viderefares. Bygninger kan tilbakefgres til tidligere dokumentert
tilstand.

Uregistrerte, automatisk fredede kulturminner (kulturminneloven § 4) som oppdages under
arbeid skal meldes til kulturminnemyndigheten, og arbeider skal stanses, jf. §1-8 i
kulturminneloven. Dette gjelder ogsa for samiske kulturminner og eventuelle kulturminner
under vann.

Retningslinje:

Aktuelle myndigheter for kulturminner er:

- Ordineere kulturminner; Trondelag fylkeskommune

- Samiske kulturminner; Sametinget

- Kulturminner under vann; NTNU Vitenskapsmuseet, Trondheim
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1.7.5

Kulturminner fra for reformasjonen i 1537, inkl. samiske kulturminner eldre enn 100 &r
og marine kulturminner eldre enn 100 ar er automatisk fredet.

Natur, landskap og grennstruktur

Nye reguleringsplaner og sgknader om tiltak skal vurderes opp mot bestemmelsene i natur-
mangfoldloven § 7 og kontrolleres opp mot oppdaterte registre og temakart som omhandler
sarbare arter, naturmiljg, naturtyper og biologisk mangfold.

Hensynet til naturmangfoldet skal avveies mot andre samfunnsinteresser, jf. veileder til natur-
mangfoldloven kapittel Il samt forskrift om utvalgte naturtyper med veileder.

Retningslinje: Det skal tas hensyn til terreng og naturlige elementer. Det er et
overordna mal & ta vare pa viktige sentrumsnzere naturomradet, kulturlandskapet,
samt strandsonen, elver og bekkedrag med naturlige kantsoner.

Skjemmende skjeeringer/ fyllinger og store terrenginngrep skal unngas.
Uheldige silhuettvirkninger skal unngas.
Eksisterende bekker skal bevares sa naert opptil sin naturlige form som mulig.

Arter som er «svartelistet» som fremmede arter i Artsdatabankens «Fremmede arter i
Norge med Norsk svarteliste 2012» bor unngds i grennstrukturen. Allergifremkallende
vekster bor ikke plantes neermere bebyggelse og universelt utformede
uteoppholdsrom enn 100 m. Samtidig ber duftsterke planter konsentreres pa noen
punkter i uteomradet.

Sikkerhet mot naturskade

Ny bebyggelse skal plasseres slik at den tilfredsstiller sikkerhetskrav i forhold til flom- og
rasfare. Sikkerhetskrav gar fram av plan- og bygningslovens § 28-1 og byggteknisk forskrift
TEK17 kap. 7 med veiledning.

Flom og overvann
For tiltak som kan veere flomutsatt skal det gjennomfares flom og vannlinjeberegning i trad

med NVE’s retningslinjer. Nye bygninger og anlegg skal utformes og plasseres slik at naturlige
flomveier bevares og tilstrekkelig sikkerhet mot oversvemmelse oppnas.

Planlegging og utbygging skal utfgres slik at bygg og anlegg ikke tar skade av hgy vannstand
(stormflo). Ny bebyggelse skal ikke anlegges med lavere golvniva enn kote +3 m.o.h.
(NN2000). For naust skal delen av naustet som ligger under kote +3 ha materialbruk og
bygningsfysikk som taler og legger til rette for tarking etter at bygningsmassen har veert utsatt
for fukt. Eventuelle tekniske installasjoner og faringer ma etableres over kote +3.

Ved nye reguleringsplaner innenfor planomradet skal det redegjores for handtering av
overvann og flomveger.

Rasfare

Innenfor areal med registrert kvikkleire, eller andre omrader med marine avsetninger der en
har grunn til & tro at kvikkleire kan forekomme skal det foreligge en geoteknisk vurdering far
tiltak kan settes i gang. Ved tiltak i omradder med potensiell stein- eller sngskredfare skal det
foreligge en ingenigrgeologisk vurdering for tiltak settes i gang.

10
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1.8
1.8.1

1.8.2

1.8.3

1.8.4

1.8.5

1.8.6

1.8.7

Forhold som skal avklares i videre planarbeid (§ 11-9 nr. 8)
Generelle utredningskrav

Ved utarbeidelse av reguleringsplan skal Miljgdirektoratets sjekkliste for planbeskrivelse
legges til grunn for planbeskrivelse med evt. konsekvensutredning. For reguleringsplaner og
tiltak som kan fa vesentlige virkninger for miljg og samfunn skal konsekvensutredningen
omfatte relevante rammer gitt i Vedlegg IV i forskrift om konsekvensutredninger.

Risiko- og sarbarhetsanalyse (ROS)

Risiko- og sarbarhetsanalyser om relevante forhold skal gjennomfares, iht. PBL § 4-3, ved ut-
arbeidelse av planer for utbygging. Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskap (DSB) sin
veileder skal legges til grunn.

Trafikksikkerhet

Hensynet til trafikksikkerhet skal ivaretas i alle utbyggingsplaner. Boligomrader skal ha trafikk-
sikker adkomst til skole og neerfriluftsomrader. Det skal tas spesielt hensyn til, og tilrettelegges
for, trafikksikre og attraktive snarveger/ gang- og sykkelforbindelser til leke- og aktivitets-
omrader.

Elektromagnetiske felt

Alle tiltak skal planlegges slik at negative helsevirkninger av elektromagnetiske felt unngas i
starst mulig grad.
Statens straleverns veileder «Bolig nzer hayspentanlegg» skal legges til grunn for detalj-

planlegging.

Barn og unge i planleggingen

Rikspolitiske retningslinjer for barn og planlegging skal legges til grunn for reguleringsplaner.
Konsekvensene for barn og unges oppvekstmiljg skal beskrives og vurderes saerskilt. Plan-
prosessen skal organiseres slik at synspunkter som gjelder barn og unge som part blir
ivaretatt.

Folkehelse

Arealplanlegging skal bidra til & fremme god folkehelse. Virkemidler for & fremme folkehelsen
vil bl.a. veere 4 tilrettelegge for gdende og syklende, sikre tilgang til grentarealer og
tilrettelegge for fysisk aktivitet. Reguleringsplan skal redegjare for virkninger for folkehelse i
planomradet og i influensomrader. «Folkehelse og kommuneplanlegging - Moment og tipsliste,
IS-0333» (Helsedirektoratet, 2011) skal legges til grunn.

Kriminalitetsforebygging

Alle tiltak skal planlegges slik at fare for kriminelle handlinger og utrygghet reduseres. KRAD's
veileder «Tryggere naermiljger» skal legges til grunn for planarbeidet.

BEBYGGELSE OG ANLEGG (§ 11-7 NR.1)

11



2.1

Gijelder generelt for all bebyggelse innenfor planomradet hvor ikke reguleringsplan eller
seerskilte bestemmelser gjelder foran

Boligbebyggelse

Generelle krav til utnytting, byggeheyde og takform gjelder for eldre boligomrader uten gyldig
reguleringsplan. For nye boligomrader med plankrav vil disse forholdene avklares i ny eller
eksisterende plan.

Utnyttelsesgrad

For utbygging som ikke berares av gjeldende reguleringsplan eller plankrav gjelder fglgende:

Sone 1:
o Minimum 3 boenheter per dekar

Sone 2:
o Enebolig/enebolig med sekundzerleilighet. Maks 40 %-BYA.
o Flermannsbolig med inntil 4 boenheter. Maks 50 % BYA
o Rekke-/kjedehus og leilighetsbygg med mer enn fire boenheter: Maks 65 %-BYA.

Sone 3:
o Maks bebygd areal = 300 m2-BYA.

Omradene B_F1, B_F3, B_F4, B_F5 kan benyttes til eneboliger, flermannsboliger/
leilighetsbygg.

Omrade B_F2 skal benyttes til leilighetsbygg med minimum 4 boenheter per dekar.

Frittliggende garasje/ uthus kan innen alle sonene oppfares med maksimalt bebygd areal
(BYA) = 50 m2. Fellesgarasier for flere boenheter tillates med sterre areal forutsatt at en
holder seg innenfor tillatt tomteutnytting.

Hoyde

Boligbebyggelse med skratak (over 6 grader fall), med unntak av pulttak, kan oppferes med
maksimal gesimshgyde pa 6,0 m og maksimal mgnehgyde pa 8,0 m malt til gjennomsnittlig
planert terreng. Der dette er i samsvar med estetiske bestemmelser og retningslinjer
(harmonerer med eksisterende bebyggelse).

Boligbebyggelse med pulttak eller flatt tak kan oppfares med maksimal gesimshgyde pa 7,0 m
over gjennomsnittlig planert terreng. Takopplaft eller ark pa inntil 4 lengde av takflaten kan
tillates uavhengig av maksimal gesimshgyde. Der dette er i samsvar med estetiske
bestemmelser og retningslinjer (harmonerer med eksisterende bebyggelse).

Garasje/ uthus med skratak (over 6 grader fall), med unntak av pulttak, kan ha maksimal

gesimshgyde pa 3,0 meter og maksimal mgnehgyde pa 5,5 meter malt til gjennomsnittlig
planert terreng. Med pulttak eller flatt tak kan maks gesimshgyde vaere 4,5 meter.

Takform/ byggeskikk

Bygninger skal ha takform (mgneretning, takvinkel, takfallretning) som er tilpasset
naboskapets bygninger.

12
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2.2

| omrader med eneboligbebyggelse skal ny bebyggelse plasseres og utformes slik at strokets
karakter med frittiggende bygninger opprettholdes.

Tilpasning terreng

Boligomrade B_F1 ligger i bratt terreng. Ved utarbeidelse av detaljreguleringsplan skal nye
veger og tomter legges slik at man unngar store skjeeringer og fyllinger.

Boligomrade B_F3 ligger tilgrensende Storbjorkdsen massetak. Ved utarbeidelse av
detaljregulering for omradet skal det avsettes et skjermende vegetasjonsbelte mot
byggeomrader som grenser til Storbjerkdsen massetak.

Mangfold av boligtilbud

Retningslinje: Det bor innenfor planomradet legges til rette for en variasjon av
boligtyper og leilighetsstarrelser.

Tilgjengelig boenhet

Ved nye reguleringsplaner for boligbebyggelse innenfor sone 1 skal min. 30% av boligene ha
tilgjengelig boenhet.

Retningslinje: Omrader innen sone 1 og sone 2 som pa grunn av nzerhet til
sentrumsfunksjoner og topografi/ fremkommelighet er spesielt egnet for
tilgjengelige boenheter bor ha hoyest mulig andel. En tilgjengelig boenhet skal
ha alle hovedfunksjoner pa inngangsplanet. Med hovedfunksjoner menes
stue, kjokken, soverom, bad og toalett.

Fritidsbebyggelse

Det tillates ikke nye fritidsboliger innenfor planomradet. Eksisterende godkjent
fritidsbebyggelse kan fornyes og utvides innenfor rammene av falgende bestemmelser:

2.2.1 Fritidsboliger

Fritidstomter kan bebygges med inntil 200 m2-BYA.

Maksimal gesims- og magnehgyde pa henholdsvis 4,0 og 6,0 meter malt til gjennomsnittlig
planert terreng.

Er det vei frem til fritidsboligen skal det avsettes minst 1 parkeringsplass som inngar i bereg-
ningsgrunnlaget.

2.2.2 Naust

For BFR-1 Litjbjorkneset gjelder folgende bestemmelse:

Naust skal bygges i rekke med maks avstand 1,5 meter. Mgnehgyde skal ikke overstige 3,5
meter. Naust tillates ikke starre enn 40m2.

13



2.3
2.3.1

2.3.2

233

23.4

2.4

Tomter til eksisterende naust tillates fradelt inntil 0,25 daa.

Naust skal ha tradisjonell byggestil med saltak med mellom 20 og 45 grader. Maksimal
gesims- og menehgyde for naust skal ikke overstige henholdsvis 3,0 og 5,0 meter malt til
giennomsnittlig planert terreng.

Naust tillates ikke starre enn 40 m2 — BYA.

Sentrumsformal
Formal

Omradet vist som sentrumsformal pa plankartet er det primaere handelssentrumet i Kolvereid.
Innenfor arealkategorien «sentrumsformal» er det tillatt med utbygging til felgende formal:
boligbebyggelse, forretninger, offentlig eller privat tjenesteyting, kontor, hotell/ overnatting og
bevertning, herunder nadvendige grent- og trafikkarealer til bebyggelsen.

Det tillates ikke boliger i 1.etg mot Sentrumsgata. Det tillates heller ikke haye, lukkede
sokkeletasjer (f.eks. hgy garasjekjeller) i fasaden mot Sentrumsgata.

Retningslinje: Plasskrevende varehandel bor lokaliseres utenfor
sentrumsomradet.

Utnyttelsesgrad

Tomtene kan bebygges med inntil 80 %-BYA, under forutsetning at generelle krav til leke/
uteoppholdsareal, jfr. pkt. 1.6.4, oppfylles. Minimum 3 boenheter per dekar.

Hoyde

Maksimum gesims-/ mgnehgyde 16,0 m malt til gjennomsnittlig planert terreng (4 etasjer). Ny
bebyggelse skal ha minimum gesimshgyde 8,0 m malt til gjennomsnittlig planert terreng.

Varelevering
Retningslinje: Ved etablering av neeringsvirksomhet (forretning, kontor, tienesteyting

o0.1.) skal det legges til rette for trafikksikker og effektiv varelevering, primaert pa egen
grunn.

Varelevering med adkomst og manevreringsareal for aktuelt kjoretoy ber vises pa kart
i forbindelse med planforslag og ved seknad om tiltak.

Offentlig eller privat tjenesteyting

Ved sgknad om tiltak vil det kreves situasjonsplan som viser total utnyttelse og bruk av hele
omradet.

14
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2.41

2.4.2

243

2.4.4

BOP 1 og BOP 6 og BOP_F2 Barnehager

Omradet skal nyttes til barnehage og tilharende utearealer. Uteomradet skal gjennom
stgrrelse og utforming veere egna til barns lek og uteaktiviteter.

Minimumsareal til lek og uteopphold skal vaere 24 m2 pr barn over 3 &r og 32 m2 pr barn
under 3 ar og utformes i samsvar med «Veileder for utforming av barnehagens utearealer»
(Kunnskapsdepartementet).

Tomtene kan bebygges med inntil 60 %-BYA under forutsetning av at krav til uteoppholdsareal
og tilstrekkelig parkering oppfylles.

Bygninger kan ha gesims-/ mgnehgyde inntil 8,0 m (2 etasjer) malt til gjennomsnittlig planert
terreng.

BOP 2 — og BOP_F1 Kolvereid kirke

Omrade BOP2 skal benyttes til offentlig kirkebygg.

Innenfor omradet BOP_F1 tillates offentlig parkeringsplasser og servicebygg i forbindelse med
drift av Kolvereid kirke og kirkegard. Alle nye tiltak innenfor omradet skal tilpasses og
harmonere med kirkebygget. Mindre servicebygg kan ha gesims-/ mgnehgyde inntil 6,0 m
malt til gjennomsnittlig planert terreng.

Maksimal tomteutnyttelse for begge omradene er 80 %-BYA.

BOP 3 — skoler og idrettshaller

Omradet skal nyttes til offentlige skole- og idrettsbygg, med tilhgrende utearealer. Uteomradet
skal gjennom starrelse og utforming veere egna til barn og ungdoms lek og uteaktiviteter.

Minimum egnet uteoppholdsareal (MUA) skal vaere 10 000 m2, og gkes til 15 000 m2 dersom
totalt antall elever pa omradet overstiger 300. Inntil halvparten av uteoppholdsarealet kan
dekkes av tilgrensende areal avsatt til kombinasjonsformal offentlig og privat
tjenesteyting/idrettsanlegg.

Bygninger bar ikke oppfares hayere enn inntil 15,0 meter malt fra gjennomsnittlig planert
terreng.

Retningslinje: / forbindelse med skole ma det sikres eget areal for av- péstigning fra
busser og privatbiler. Det ma legges vekt pa at trafikk til og fra omradet kanaliseres til
veger som har kapasitet til den okte trafikken. Busstrafikken bar legges til Idrettsvegen

med innkjoring fra est og utkjoring mot vest og nord fremfor & trekke bussene inn i
Sentrumsgata.

BOP 4 — Radhus og kulturhus

Omréadet skal nyttes til offentlig administrasjonsbygg og kulturhus.
Maksimal tomteutnyttelse er 80 %-BYA.

Bygninger kan ha gesims-/ mgnehgyde inntil 15,0 m malt til planert terreng ved bygningens
hoyeste fasade.
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2.4.6

2.5
25.1

25.2

2.6
2.6.1

2.6.2

BOP 5 Helse- og omsorgsbygg

Omradet kan nyttes til offentlige og private bygninger for helse og omsorg.
Maksimal tomteutnyttelse er 80 %-BYA.

Bygninger kan ha gesims-/ mgnehgyde inntil 12,0 m malt til gjennomsnittlig planert terreng.

BOP 7 - Gamle skoletomta
Omradet skal nyttes til offentlig administrasjonsbygg

Tomtene kan bebygges med inntil 60 %-BYA. Bygninger kan ha gesims-/ mgnehgyde inntil
8,0 m (2 etasjer) malt til gjennomsnittlig planert terreng.

Rastoffutvinning
BRU - Storbjorkasen

All uttak, drift og etterbehandling i omradet avsatt til massetak skal skje som angitt i driftsplan
godkjent av Direktoratet for mineralforvaltning.

Der reguleringsplanen for uttaket fraviker fra kommunedelplan, gjelder kommunedelplanen
foran.

Arealer gst for Bjgrkasveien skal ved avsluttet steinuttak tilbakefares som grgntareal og innga
som utvidelse av GF2. Arealene pa vestsiden av vegen skal ved avsluttet uttak ha formal
LNF(R).

BRU_F1

Omradet for framtidig massetak. Apning av nytt massetak kan ikke finne sted for omradet
inngar i godkjent reguleringsplan som ogsa inneholder plan for etterbehandling.

Neeringsvirksomhet
Formal

Omradene avsatt til naeringsvirksomhet kan nyttes til industri,- handverks- og lagervirksomhet.
Innenfor omrade BN7 og BN_F1 tillates i tillegg forretning (plass- og transportkrevende
handel). For framtidige neeringsomrader (BN_F10g BN_F2) skal det utarbeides
detaljreguleringsplaner far omradene bebygges.

Omréadene skal bebygges med minimum BYA = 50%

Retningslinje: Innenfor omrdde BN1-BN9 kan det ved seknad om tiltak bli krevd
situasjonsplan som viser total utnyttelse og bruk av hele omradet.

Omrade BN1, BN2, BN3, BN4, BN5, BN6, BN7 — Leirvikmyra
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2.6.3

2.6.4

2.6.5

2.6.6

2.7
2.7.1

2.7.2

Tomtene kan bebygges med inntil 80 %-BYA.

Bygninger kan ha gesims-/ mgnehgyde inntil 10,0 m malt til gjennomsnittlig planert terreng.

Omrade BN8 - Storbjorkasen

Tomten kan bebygges med inntil 80 %-BYA.
Bygninger kan ha gesims-/ mgnehgyde inntill 16,0 m malt til gjennomsnittlig planert terreng

Omrade BN9 og BN_F4 Moen Marin

Tomtene kan bebygges med inntil 90 %-BYA.

Bygninger nord for Korsnesvegen kan ha gesims-/ mgnehgyde inntil 23,0 m malt til
gjennomsnittlig planert terreng. Omradet sar for Korsnesvegen kan ha gesims-/ mgnehgyde

inntil 8,0 m malt til gjennomsnittlig planert terreng.
Maksimum hgyde for kraner settes lik kote + 40 (NN2000)

Omrade BN10 - Storvika
Omradene avsatt til nseringsvirksomhet kan nyttes til industri,- handverks- og lagervirksomhet.
Tomtene kan bebygges med inntil 60 %-BYA.

Bygninger kan ha gesims-/magnehgyde inntil 8,0 m malt til gjennomsnittlig planert terreng.

BN_F1
Fremtidig neeringsomrade der det tillates forretning (plass- og transportkrevende handel).

Omlegging av flyttlei for rein skal vaere godkjent av Landbruks- og matdepartementet for
oppstart av planarbeid for omradet.

Kombinert bebyggelse og anleggsformal
Omrade BKB1 og BKB2

Omradene kan benyttes til bolig-, forretning- og/eller kontorformal.
Tomtene kan bebygges med inntil 60 %-BYA.
Bygninger kan ha gesims./mgnehgyde inntil 8,0 m malt til gjennomsnittlig planert terreng.

Retningslinje: Ny bebyggelse skal fortrinnsvis vaere i 2 etasjer.

Varelevering
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2.7.3

2.8
2.8.1

3.1

3.2

3.3

3.3.1

Retningslinje: ved etablering av nzeringsvirksomhet (forretning, kontor, tjenesteyting
0.1.) skal det legge til rette for trafikksikker og effektiv varelevering, primeert pa egen
grunn.

Varelevering med adkomst og mangvreringsareal for aktuell kjoretay bor vises pa kart
i forbindelse med planforslag og ved seknad om tiltak

Omrade BKB_F1
Omradet er avsatt til idrettsanlegg/offentlig- og privat tjenesteyting. | omradet tillates

bebyggelse, opparbeidede utearealer og parkering som fremmer bruken av omradet som
aktivitetspark, idrettsanlegg og skoleomrade.

Idrettsanlegg skal opprettholdes, men plassering kan endres innenfor omradet gjennom
reguleringsplan.

Fritids og turistformal
Formal

Omradet BFT kan benyttes til campingplass med mindre campinghytter for utleie,
oppstillingsplasser for campingvogn og bobil, samt tilhgrende servicebygg.

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRA-
STRUKTUR

Kommunalteknisk anlegg
Det kan etableres bebyggelse og anlegg i tilknytning til utslipps- og renseanlegg for kloakk.

Maks 50 %-BYA. Bygninger kan ha gesims-mgnehgyde inntil 10,0 m malt til gjennomsnittlig
planert terreng.

Havn

Innen omrédet tillates trafikk, oppankring og avrig virksomhet knyttet til industridriften pa land.
Ogsa mer permanent oppankring og installasjoner som er ngdvendig for industridriften, som
f.eks. flyte-dokk tillates.

Kjoreveger

- Veger angitt i plankartet som «Hovedveg» er fylkesveg 770.
- Veger angitt i plankartet som «Samleveg» er fylkesveg 528 og kommunale veger.
- Veger angitt i plankartet som «Atkomstveg» er private veger.

Gjeldende byggegrense mot offentlig veg er angitt i pkt. 1.6.1.

Avkjorsler
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3.3.2

3.3.3

4.1

4.2

Etablering av nye avkjarsler til offentlig veg og utvidet bruk av eksisterende avkjorsler skal

godkjennes av vegmyndighetene. Rammeplan for avkjorsler skal legges til grunn for vurdering

av avkjarsler fra fylkesveg.

Frisikt

Siktkrav i kryss og avkjgrsler skal veere i henhold til Statens vegvesen sin handbok N100 «Veg

og gateutforming». Innen sikttrekanten skal eventuelle sikthindringer (som for eksempel
vegetasjon eller sng) ikke veere hgyere enn 0,5 m over primaervegens kjerebaneniva.

Gang-sykkelveg

Navaerende og framtidige gang- og sykkelveger (hovednett), turtraseer og snarveger.

GRONNSTRUKTUR

Alle omrader vist som grannstruktur innenfor planomradet skal veere offentlig tilgjengelig.
Eksisterende vegetasjon skal sgkes bevart og skjattet pa tilfredsstillende mate.

Retningslinje: Sammenhengende grannstruktur som gir mulighet for ferdsel mellom
boligomrader og friarealer, skole, barnehager, idrettsanlegg, marka og strandsonen
mm. ma bevares og forsterkes. Parker, lekeplasser, naermiljeanlegg o.l. skal i
hovedsak legges i tilknytning til gronnstrukturen.

Turdrag

Innenfor omradet tillates opparbeidet tursti/ lyslgype.

Friomrade

Omrade GF - Litjbjerkneset

Omréadet er avsatt til offentlig badeplass- og rekreasjonsomrade. Innenfor omradet tillates
etablert mindre bygg inntil 30 m2 i 1 etasje. Eksempler pa bygg som kan tillates er toalett,
omkledningsrom, gapahuk, baderampe o.l. Bygg og konstruksjoner innenfor omradet skal
veere tilgjengelig for allmennheten.

Omrade GF2 — Slattamyra
Omréadet er avsatt til skistadion, aktivitetsloype og parkering. N@dvendig bygg og anlegg for

dette, som ikke er til hinder for omradets bruk som friomrade kan oppfares etter godkjent
sgknad.

Omrade GF_F1 Slattamyra

Omradet er avsatt til skistadion
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5.1.1

LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL
SAMT REINDRIFT

Formal

Innen LNF(R)-omradet tillates bygninger og anlegg for stedbunden nzering som landbruk, rein-
drift, fiske, akvakultur, samt anlegg for & sikre ferdsel til sjgs. Hva som inngar i landbruk og
gardstilknyttet naeringsvirksomhet gar blant annet fram Veileder H-2401 «Garden som
ressurs».

Eksisterende godkjent bebyggelse for andre formal kan fornyes og utvides innenfor rammene
av bestemmelsenes punkt 2.1 og 2.2 med underpunkter.

Retningslinje: Tiltak skal ikke veere til hinder for utovelse av reindrift, eller vesentlig
berare flytt-/trekkleier eller andre viktige omrader for reindrifta. Ved tvil om tiltaket har
konsekvenser for reindriftsinteresser, bor uttalelse fra berort reindbeitedistrikt og
Fylkesmannen innhentes.

Dispensasjoner

Retningslinje: Ved vurdering av dispensasjonssoknader for ny bolig eller
naeringsbebyggelse i LNF(R) — omradene skal det legges vekt pa jordvern, og at
tiltaket plasseres i tilknytning til eksisterende bebyggelse/ inngrep.

BRUK OG VERN AV SJg OG VASSDRAG, MED
TILHOGRENDE STRANDSONE

VS - smabathavn

Innenfor omradet tillates det etablert smabathavn med tilhgrende installasjoner. Alle tiltak i sjo
som; utfyllinger, kaier, legging av ledning/ rar, flytebrygger etc. skal avklares i forhold til
Havne- og farvannsloven og Plan- og bygningsloven for tillatelse kan gis.

VFR - Friluftsomrade i sjo - Litjbjerkneset og Kolvereidvagen

Innenfor omrédet tillates det ikke etablert anlegg eller konstruksjoner som er til hinder for
omradets bruk for allmenheten som bade og rekreasjonsomrade. Mindre badeplattformer kan
tillates.

VFFFN - Omrader for fiske, ferdsel, friluftsliv og natur

Innen omradet tillates ikke etablering av akvakulturanlegg.
Ordineert vedlikehold av eksisterende brygger er unntatt sgknadsplikt.

Utvidelse av eksisterende brygger og etablering av nye bryggeanlegg krever detaljert
reguleringsplan.
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7

7.2

7.3

7.4
7.4.1

HENSYNSONER

Sikrings-, stoy- og faresoner - H 370

Innenfor angitt fareomrade for hayspentledning tillates ikke nye bygninger. For plassering av
nye boliger neer faresonene vises det til bestemmelsenes pkt. 1.8.4.

Sone med angitte szerlige hensyn - H 520

Innen omradet markert med hensynsone for reindrift (flyttlei), tillates ikke etableringa av nye
bygninger eller anlegg som er til hinder for bruk av arealet som flyttlei for tamrein.

Bandlegging etter lov om kulturminner — H 730

Automatisk freda kulturminne, jf. kulturminnelovens § 4. Inngrep i grunnen innenfor
kulturminnet inkl. sikringssonen, og andre tiltak som kan virke inn pa kulturminnet pa en mate
som nevnt i kulturminnelovens § 3, er forbudt uten seerskilt tillatelse.

Soner hvor regulering fortsatt skal gjelde - H 910
Reguleringsplaner som fortsatt skal gjelde

Planomradene er vist pa plankartet som hensynssone etter § 11-8 f.

* For Plan ID 1987-001 og 2004-002 som bergrer Sentrumsgata gjelder kun plankartet.
Bestemmelser i kommunedelplanen gar foran bestemmelser i reguleringsplanene der det er
avvik.

* For Plan ID 1999-001 gjelder kommunedelplanen foran bestemmelser og plankart der det er
avvik.

Plantype

1987- 1998-07- Kolvereid Sentrum — Del 1 Detaljreg. plan
001 02 - forretningsomrade

1998- 1998-03- Odden-Rgnningen Detaljreg. plan
001 26

1999- 1999-09- Storbjerkadsen massetak Detaljreg.plan
001 09

2000- 2000-02- 2008-09- Brekkabakken Etappe 1 Detaljreg. plan
001 17 03

2000- 2000-09- Langmyra Detaljreg. plan
002 21

2004- 2004-06- Kolvereid Torg Detaljreg. plan
002 10
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2008-
001

2012-
001

2012-
002

2013-
001

2014-
001

2017-
012

2017-
002

2018-
008

2008-04-
02

2012-03-
08

2012-12-
12

2013-02-
18

2014-08-
05

2017-08-
09

2017-06-
22

2018-06-
21

Kolvereid familiecamping
@vre Brekka
Boliggruppe ved
Bjorkasvegen

Innfarten

Del av Kolvereid sentrum
- Bjorkasvegen 14

Kolvereid sentrum
Bakkalandet

Renningsmyra boligfelt

Hagan steinbrudd

Bebyggelsesplan

Detaljreg. plan

Detaljreg. plan

Detaljreg. plan

Detaljreg. plan

Detaljreg.
plan

Detaljreg.
Plan

Detaljreg.plan
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D Sone 1
O Sone 2
O Sone 3

Nzroy kommune

Kommunedelplan for Kolvereid 2018-20130
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Nabolagsprofil

Sentrumsgata 10 - Nabolaget Kolvereid - vurdert av 10 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere

e Enslige

Offentlig transport

2 Kolvereid 2 min &
Linje 660, 665, 761, 762, 763 0.2 km

X Rorvik lufthavn Ryum 27 min &

Skoler

Kolvereid skole (1-10 kl.) 7 min %

402 elever, 26 klasser 0.5km

Val videregdende skole 18 min &

100 elever, 7 klasser 16.5 km

Ytre Namdal videregéende skole 26 min &

350 elever, 22 klasser 22.3km

Ladepunkt for el-bil

= EVBox Bjgrkasvegen 2 4 min %

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 89/100

* Naboskapet
AN
i Godt vennskap 74/100

Kvalitet pa skolene
Bra 64/100

Aldersfordeling

354 %
37.3%
38.9%

21.2%
20.3%

L 212%

16.1 %
15.6 %
14.5%

72%
7.2%
72%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne

20.2 %
19.6 %
183 %

Eldre

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B Kolvereid 1826 960
[l Nergysund kommune 9732 5174
[ Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Barnehage 1 avd. Ngtteliten (1-5 ar) 8 min %
38 barn 0.7 km
Kolvereid barnehage (1-5 ar) 12 min %
118 barn 1.1 km
Dagligvare
Coop Extra Kolvereid 2 min %
Post i butikk 0.2 km
Rema 1000 Kolvereid 5min %
PostNord 0.4 km
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Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil

ol 2. Sykkel

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 92/100

Trafikk
Lite trafikk 91/100

gEsn

«, Turmulighetene
Al Naerhet il skog og mark 90/100
Sport

@ Neaergyhallen 2 min %
Aktivitetshall 0.2 km
@ Kolvereid sentralidrettsanlegg 2min %
Ballspill, fotball, friidrett, sandvolle... 0.2 km
& Fysioterapi & Trening 5min %
Boligmasse

B 66% enebolig

B 4% blokk
18% annet
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B 12% rekkehus

Varer/Tjenester
Havnesenteret 25 min &
0 Apotek 1 Neergy 2 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 32% i barnehagealder
B 37%6-12ar
M 17%13-154ar

14% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn
|
|
|
Enslig u. barn
|
1
1
Flerfamilier
|
|
|
0% 50%
B Kolvereid
B Nezrgysund kommune
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 28% 33%
Ikke gift 57% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 7% 4%
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Sentrumsgata 10 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7970 KOLVEREID Saksbehandler. Anniken Waagg
Telefon: 97129762
Oppdragsnummer: E-post: anniken.waago@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



