akuv.

Daletoppen 12, 1387 ASKER

Topp/endeleilighet med to
soverom. Meget gode solforhold
og fjordutsikt. 2 fine uteplasser.

Garasije.




Eiendomsmegler MNEF / Partner

0dd André Engh

Mobil 900 44917
E-post  odd.andre.engh@aktiv.no

Aktiv Asker

Bankveien 11, 1373 ASKER. TLF. 66 90 15 00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

2 Daletoppen 12

Kr 5200 000,-
Kr 87 282-

Kr 5287 282,-
Kr 5243 -
Janne Tunaal

Eierseksjon
Eierseksjon
1977

81/88 kvm
38223.3 m?

2

3

Gnr. 52, bnr. 135
127
1110250077

Topp/endeleilighet med to
soverom. Meget gode
solforhold og fjordutsikt. 2
fine uteplasser. Garasje.

Eiendommen ligger i et populzert boligomrade med kort vei til fjorden
og Asker sentrum. Velstelt sameie med flotte grgntarealer,
moteplasser og lekeplass. Neerhet til Leangbukta med bathavn,
Hvalstrand med bademuligheter, Idrettspark pa Risenga, samt skoler
og barnehager. Det er ca. 15 minutters gange til fjorden og Asker
sentrum med butikker, spisesteder, tog-/busstasjon og kjgpesenter.

Flott topp- og endeleilighet

Kun to etasjer opp fra gateplan

Bad fra 2015

Gjennomgaende leilighet

To uteplasser

Fjordutsikt

Gode solforhold

Garasje

Selskapslokale som beboere kan leie for en rimelig penge
Kort vei til fjorden og Asker sentrum

Kort vei til buss

Kort vei til skoler og barnehager

Kort vei til marka med flotte turmuligheter

Velkommen til visning!




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... . ... ........ 2
Om eiendommen . ... .. 4
Tilstandsrapport . ... ... 38
Egenerklaering .. ... 50
Nabolagsprofil. . ... ... .. .. .. . 73
Budskjema. .. ... .. ... .. ... 257

Daletoppen 12

3



Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 81 m?
BRA-e: 7 m?

BRA totalt: 88 m?
TBA: 22 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje
BRA-e: 7 m2 2 stk boder i felles rom i kjelleretg 5 m2 + 2 m2

3. etasje
BRA-i: 81 m2 Entre, 2 soverom, kjgkken, bad og stue

TBA fordelt pa etasje
3. etasje
22 m? 2 stk balkonger pa henholdsvis 14 m2 og 8 m2

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Arealmaling er utfgrt med laser. Kontrollmalt i ArchiCad 26. Det er bruken pa
befaringstidspunktet som definerer P-rom og S-rom. Rommene kan likevel mangle
godkjennelse fra kommunen og ha avvik ihht forskrifter.

NB! Ved taksering og omsetning av boliger oppgis arealet uten desimaler.
Arealopplysninger som er basert pa fysisk oppmaling etter ferdigstillelse, vil kunne
avvike fra arealopplysninger som er basert pa byggetegninger. Dersom det ikke er
framlagt byggetegninger for boligen, vil bygningssakkyndig ikke kunne male opp
arealer av hulrom i sjakter o.l. som er skjult, og som dermed ikke er tilgjengelig for
oppmaling.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
38223.3 m?
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Tomtebeskrivelse

Ideel andel av opparbeidet uteareal med store grgntomrader. Rolig og barnevennlig
boligomrade, og gangavstand til Asker sentrum. Naerhet til barnehager, skoler, sjgen,
turstier og gode servicetilbud.

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et etablert og familievennlig boligomrade pa Bondibraten, med
solrike og skjermede uteomrader. Beliggenheten gir naerhet til Leangbukta, som tilbyr
bathavn og marina, samt sykkelavstand til Hvalstrand bad med sandstrand, stupetarn,
restaurant og tilhgrende turmuligheter.

Kystomradene i naerheten gjgr det enkelt & kombinere trening og rekreasjon, enten ved
a Igpe langs sjgen eller ga sgndagstur med familien. Fra eiendommen er det
sykkelavstand til bade Holmenskjaeret for bading og Holmensenteret for shopping.
Holmen idrettspark tilbyr et bredt spekter av aktiviteter med flere fotballbaner, ishall,
fiellhall, tennisanlegg og lyslgyper. Omradet gir ogsa gode muligheter for friluftsliv med
turstier mot Skaugumsasen og Semsvannet.

Det er kort gangavstand til Askerhallen og Risenga idrettsanlegg, som byr pa en rekke
fritidsaktiviteter for bade barn og voksne. Risenga omfatter blant annet svgmmehall,
idrettshall, ishall, friidrettsanlegg og en grusbane som om vinteren benyttes som
skgytebane. Pa omradet finnes ogsa Asker tennishall, samt utendgrs tennisanlegg i
kort avstand. For golfinteresserte ligger Asker Golfklubb med 18-hulls bane pa
Hogstad i neerheten, og Vardasen tilbyr muligheter for alpint. Ridning er tilgjengelig ved
Konglungen Rideklubb.

Leangbukta, med Hvalstrand bad og en av Askers mest besgkte badestrender, nas
enkelt med sykkel eller bil. Omradet har bade sandstrand, gressarealer, stupetarn og
restaurant.

Eiendommen har en sentral beliggenhet med omtrent fem minutters kjgretid til Asker
sentrum. Her finnes et bredt utvalg av butikker, serveringssteder og sosiale
mgteplasser. Sentrum har gjennomgatt betydelig utvikling de senere ar, og fremstar
som en moderne smaby med bade kjedebutikker og nisjeforretninger, blant annet pa
Trekanten kjgpesenter. | tillegg har Asker et aktivt kulturtilbud med Asker kulturhus,
som tilbyr teaterforestillinger, konserter, kino, galleri og bibliotek.

Adkomst
Se kartskisse.

Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger, tomannsboliger og smahus.
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Barnehage/Skole/Fritid

Eiendommen sokner til Bondi barneskole og Risenga ungdomsskole. Det er flere
barnehager i omradet, bl.a. Bdstadmyra andelsbarnehage, Morellveien barnehage og
Bleikerfaret barnehage.

Offentlig kommunikasjon

Fra Leangbukta busstopp gar ekspressbuss til Oslo. For gvrig er det kort vei til Asker
sentrum som er et knutepunkt for tog, med hyppige avganger retning Oslo og
Drammen.

Bygningssakkyndig
Asker Bygg og Eiendom AS

Type takst
Eierskifterapport

Byggemate

Gjennomgaende leilighet i 3. etg. med trappeadkomst. Bygningen er oppfgrt i betong/
mur/ tre. Yttervegger forblendet med teglstein og detaljer med liggende trekledning.
Trapp og repos i oppgang i betong.

Vegger: Malt tapet/strie (plater og murvegger), trepanel, fliser pa bad.
Himling: Malte slette flater, malt betonghimling
Gulv: Laminat med varierende fabrikat , fliser pa bad

Vi gjgr oppmerksom pa at boligen er oppfert iht. andre krav og byggeforskrifter enn de
som gjelder pr. i dag, da det er byggeforskrifter pa oppfaringstidspunktet som var
gjeldende. For ytterligere informasjon om byggemate se tilstandsrapport som ligger
vedlagt. Det er viktig at interessenter setter seg grundig inn i rapporten. Som kjgper
anses man kjent med de opplysninger som tydelig gis i en offentlig godkjent
tilstandsrapport. Interessenter oppfordres til & kontakte bygningssakyndig ved
eventuelle bygningstekniske spgrsmal.

Sammendrag selgers egenerklaering
Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?
Totalrenovert bad 2015

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Se dokumentasjon fra Mo-tekk vatromsentrepengr og tilstandsrapport

Er arbeidet byggemeldt?
Nei - men dette er ikke et krav. Arbeidet gjort av totalentrepengr, -se fyldig
dokumentasjon.
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Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
En sprekk i mur pa terrasse. Styret star for delegering av utbedring. Dette gjgres
fortlgpende..

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Fasade malt utvendig for noen ar siden. Skiftet vinduer og dgrer 2018. Garasjene har
fatt nytt brannvarslersystem. Nytt sgple-sorteringsanlegg. Festlokale er innredet. Alt
dette vedtas pa styremgter og blir handtert av styret. Alt har blitt inkludert i
felleskostnadene...

Innhold
BRA-i: Entre, 2 soverom, kjgkken, bad og stue
BRA-e: Boder i kjelleretg.

Standard

Entré

Leiligheten har adkomst via et pent opparbeidet felles inngangsparti med asfaltert og
steinlagt adkomstvei. Fellesarealene er velstelte og omfatter plenomrader, lekeplass
og flere hyggelige mgteplasser. Entréen fremstar som romslig med god plass til
klesoppheng samt gode oppbevaringsmuligheter i en praktisk skyvedgrsgarderobe.
Gulvet er belagt med 1-stavs laminat, som ogsa viderefgres i stuen for en helhetlig stil.

Stue

Stuen oppleves som lys og luftig, med store vindusflater som gir mye naturlig
lysinnslipp. Tidsriktige fargevalg og 1-stavs laminat pa gulvet gir rommet et moderne
preg. Stuen har god plass til bade sofagruppe, stuebord og mediamgblement. Det er
en god flyt mellom inne- og uterom, noe som bidrar til en dpen atmosfaere.

Leiligheten har to uteplasser - en mot sgr og en mot nord. Fra stuen er det utgang til en
solrik terrasse vendt mot fellesarealene, med flott utsikt mot blant annet Oslo og
fjorden. Uteplassen er skjermet for innsyn og pent opparbeidet med beplantning i
betongkasser. Terrassen har gode solforhold og plass til utemgbler.

Kjgkken

Kjokkenet er romslig og funksjonelt, med innredning langs to vegger som gir gode
oppbevaringslgsninger og store arbeidsflater. Kjgkkenfrontene er profilerte, og
benkeplaten er i laminat med nedfelt vask. Hvitevarer bestar av frittstdende komfyr
med platetopp, oppvaskmaskin og kjsleskap. Fra kjgkkenet er det utgang til
leilighetens andre uteplass, hvor det er plass til en sittegruppe. 0gsa denne uteplassen
er skjermet og gir en god overgang mellom inne- og uterom.

Soverom
Leiligheten har to soverom. Hovedsoverommet har plass til dobbeltseng og nattbord,
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samt en romslig plassbygd skyvedgrsgarderobe. Det andre soverommet har en god
stgrrelse og passer godt som barnerom, gjesterom eller hjemmekontor.

Bad

Badet ble pusset opp i 2015 og har moderne flislagte overflater samt gulvvarme.
Rommet er utstyrt med baderomsinnredning, speilskap med lyslist, veggskap,
vegghengt toalett, elektrisk handkletgrker, badekar med boblebad og regnfallsdus;j. Se
dokumentasjon pa oppbygning og materialer som er vedlagt den komplette
salgsoppgaven. Det gjgres oppmerksom pa at renovaring av bad ikke var
spknadspliktig tiltak i Asker kommune pa tidspunktet for renovering av badet.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Bad Overflate gulv

Settes for a belyse svakt fall/avvik pa fall ihht forskrift TEK 10. (Bruksvann ved dusjing
ledes via badekar direkte i sluk.)

*Rommet fungerer godt med dagens bruk og inventar som benyttes i vatrommet.

Bad Membran, tettesjiktet og sluk
Sluk er plassert lite tilgjengelig under badekar (Avvik ihht NS 3600:2018)

Kjgkken
Settes grunnet svellinger i benkeplaten
Lekkasje i kjgkkenkran

Andre rom
Settes da knirk i gulv er ansett som avvik ihht NS 3600:2018

Balkonger, verandaer og lignende

Rekkverk tilfredsstiller ikke dagens forskrifter. (ikke krav til & endre dette)
(*Bestemmelser angaende rekkverkshgyder og apninger er gitt for & forhindre
personskade.)

Varmtvannsbereder
Tilkobling av bereder i koblingsboks bgr/ma rettes da ytre isolasjon pa ledningen skal

klemmes fast i strekkavlaster. (Enkel a rette opp, men bgr gjgres av fagperson)

Forhold som har fatt TG3:
Ingen.

Innbo og lgsgre
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Losare/tilbehgr som gardinstenger/oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og
modem fglger i utgangspunktet ikke med i handelen. Dekodere og modem kan veere
borettslagets/aksjelagets/sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen
garantier i forhold til medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

Leiligheten er pusset opp gjennom arenes lgp.
- Bad pusset opp 2015

- Ukjent alder pa kjokken

Parkering
Parkering i felles garasjeanlegg. Gjesteplasser pa anviste steder bade mellom byggene
og ved innkjgring til garasjeanlegget.

Forsikringsselskap
Protector Forsikring ASA

Polisenummer
3441712

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.
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Energi
Oppvarming
Varmekabel pa bad
Panelovner

Info stremforbruk
Navaerende eier har et stramforbruk pa 11.000 kWh.

Energikarakter
G

Energifarge
Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi
Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 5200 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Info eiendomsskatt
Det er ikke eiendomsskatt i Asker kommune per salgsoppgavedato.

Formuesverdi primaer
Kr 1051634

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 4 206 536

Formuesverdi sekundaer ar
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2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring og innvendig vedlikehold. Eventuelle oppgradering av
kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke er inkludert.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
80/16168

Felleskostnader inkluderer

Herav:

Avdrag lanTomt/Renovasjon blokker kr. 132

Felleskostnader blokkene kr. 3 820

Avdrag lan blokker kr. 146

Garasje innbetalinger blokker kr. 60

Renter og omkostninger Ian Tomt/Renovasjon blokker kr. 106
Kabel-tv/bredband blokker kr. 459

Renter og omkostninger lan blokker kr. 377

Tilleggsytelser:
Brannalarm tjeneste blokker kr. 143

Forretningsfgrer har informert om endringer i felleskostnadene med virkning
01.07.2025:
Totale felleskostnader blir det kr. 5 396

Herav:

Avdrag ldnTomt/Renovasjon blokker kr. 132

Felleskostnader blokkene kr. 3 973

Avdrag lan blokker kr. 146

Garasje innbetalinger blokker kr. 60

Renter og omkostninger |&n Tomt/Renovasjon blokker kr. 106
Kabel-tv/bredband blokker kr. 459

Renter og omkostninger 1an blokker kr. 377
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Tilleggsytelser:
Brannalarm tjeneste blokker kr. 143

Felleskostnader inkluderer:

Strgm nett/kraft fellesomrader, vann- og avlgpsavgift, kabel tv (og ev. bredband),
forsikring, forvaltning og revisjon, serviceavtaler, sngbrgytning/strging/feiing, stell av
busker, traer og plen, trappevask.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 5243

Andel Fellesgjeld
Kr 87 282

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
31.03.2025

Andel fellesformue
Kr 43 875

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Sameiet

Sameienavn
Sameiet Bondibraten

Organisasjonsnummer
986 943 633

Om sameiet

Utfert vesentlig vedlikehold og innkjgp 2023:

Det er installert sluk, renne og gitterrist mellom carportene i DT 4 og 6. | tillegg laget en
fuge for a lede vannet bort til spillvannskummen utenfor DT 14/16. Det er ogsa
installert renne og gitterrist foran alle garasjene i Daletoppen hvor det samler seg
vann.

Det er lagt ny asfalt pa parkeringsplassen mellom DT4 og DT6. Samt ned mot VM

garasjen. Nye varmekabler i nedkjgringen til garasjeanlegget ved DT 6. Samt
varmekabler opp til trappen til kommende avfallsanlegg.
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Kloakkhovedledninger er spylt og videoinspisert.

Det er delvis ryddet ut av enhet, montert dgrer og vinduer, samt malt utvendig fasade i
vaktmesterkontoret DT24 med tanke pa videresalg.

Maling av de nye frittstdende carportene er gjennomfgrt.

Utvendig maling av blokkene inkludert korrosjonsreparasjon/maling av
blomsterkasser, vask av murfasader, beis-maling av toppgesimser er gjennomfgrt.

Utskifting av stgttemur med rekkverk i Daletoppen 24 , inkludert rehabilitering av
drenering, og fjerning av to mindre stgttemurer utenfor Daletoppen 24 og 26 er
gjennomfart.

Det er satt opp ny stgttemur med rekkverk mellom DT 20/22.

Installering og idriftsettelse av nye brannvarslingssystemer i garasjeanlegget under
blokkene er gjennomfart.

Tgemming og rydding ut av jordkjellere er i stor grad utfgrt, noe gjenstar fortsatt og
arbeidet fortsetter véaren -24.

Nye gatelys er installert ved BB 51-59.

Det er foretatt utbedring og innfesting av terrassefundamentering i vegglivet i DT24.
Bade pa kjokkensiden og stuesiden. Vi har en lang liste vi skal igjennom, og disse to
ble prioritert fgrst da det var de meste kritiske ift.utglidning.

Planlagt vesentlig vedlikehold i 2024:
Ny bom nederst ved DT og ved innkjgring til BB 51, Styret gnsker ogsa a sette opp
bomstasjoner ved rekkehusene.

Taket pa BB 59 ma utbedres, dette arbeidet igangsettes nar all sne er borte og
kuldegradeperiode er over. Arbeid med utvidet tilstandsvurdering og plan for tiltak av
PVC-takmembranen og taknedlgp pa alle blokkene fortsetter.

Lekestativet ved DT28 bgr skiftes ut pa grunn av rateskader og hgye
vedlikeholdskostnader. Dette var pa punkt for 23 men er satt pa hold til nytt

sgppelanelgg er pa plass.

Relining av kloakkrgr ma gjgres pa nytt i V blokka, vi har fatt pris og har avtalt 4 fa en
tilstandsrapport fra Snesrud & Pedersen pa alle rgr i Blokkene.

Daletoppen 12

13



14

Ferdigstille plenarbeid utenfor DT24/26 i forb.m arbeid med stgttemur og VM leilighet.
Oppgradere rgrarrangement for vann og avlgp i VM bolig fgr salg.

Starte opp betongrehabilitering av terrasser og skader/ riss i betongvegger utvendig
basert pa lister fra beboere.

Kommende 5-ars periode:
Relining av alle kloakkrgr i samtlige oppganger ma budsjetteres inn og planlegges i
henhold til tilstandsrapport.

Betongrehabilitering av terraser og skader/riss i betongvegger fortsetter.

Arbeid av PVC-takmembranen og taknedIgp pa alle blokkene fortsetter, i henhold til de
tilstandsrapporter vi mottar.

Dersom tilstandrapporter tilsier at tak ma skiftes, vil vi vurdere mulighetene for
innstallasjon for solcelleanlegg i sameiet.

Lanebetingelser fellesgjeld

Spesifikasjon av lan:

Lanenummer: 94907062419, Handelsbanken

Annuitetslan, 12 terminer per ar.

Rentesats per 31.03.2025: 6.75% pa.

Antall terminer til innfrielse: 231

Saldo per 31.03.2025: 9 193 076

Andel av saldo: 67 103

Forste termin/fgrste avdrag: 17.02.2022 ( siste termin 17.06.2044 )

Lanenummer: 94907062427, Handelsbanken

Annuitetslan, 12 terminer per ar.

Rentesats per 31.03.2025: 6.75% pa.

Antall terminer til innfrielse: 111

Saldo per 31.03.2025: 454 456

Andel av saldo: 2 754

Forste termin/fgrste avdrag: 17.02.2022 ( siste termin 17.06.2034 )

Lanenummer: 94907080409, Handelsbanken

Annuitetslan, 12 terminer per ar.

Rentesats per 31.03.2025: 6.9% pa.

Antall terminer til innfrielse: 113

Saldo per 31.03.2025: 2 875 158

Andel av saldo: 17 425

Forste termin/fgrste avdrag: 01.09.2024 ( siste termin 01.08.2034 )
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Styregodkjennelse
Overdragelse og utleie av seksjonen skal meddeles styret til registrering minst 14
dager fgr innflytting/overtagelse av seksjonen.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Forretningsforer

Forretningsfgrer
ABBL

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 52, bruksnummer 135, seksjonsnummer 127 i Asker kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3203/52/135/127:

26.08.1977 - Dokumentnr: 14041 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Knr:3203 Gnr:52 Bnr:144

Midlertidig dispensasjon fra Bygningsloven vedr. byggegrense
Overfgrt fra: Knr:3203 Gnr:52 Bnr:135

Gjelder denne registerenheten med flere

28.07.1982 - Dokumentnr: 15836 - Best. om vann/kloakkledn.
Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde ledninger m.m.
Overfgrt fra: Knr:3203 Gnr:52 Bnr:135

Gjelder denne registerenheten med flere

27.06.1984 - Dokumentnr: 17348 - Erklaering/avtale

Rett for kommunen til 8 anlegge og vedlikeholde ledninger m.m.
Overfgrt fra: Knr:3203 Gnr:52 Bnr:135

Gjelder denne registerenheten med flere

13.01.1997 - Dokumentnr: 987 - Erklaering/avtale
DIV. BEST. VEDR. KLOAKKANLEGG
Gjelder denne registerenheten med flere

Daletoppen 12
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13.01.1997 - Dokumentnr: 988 - Erklaering/avtale
DIV. BEST. VEDR. KLOAKKANLEGG.
Gjelder denne registerenheten med flere

13.05.1987 - Dokumentnr: 14655 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 127

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 80/16168

EIENDOMMEN ER OPPDELT 1 171 SEKSJONER

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest som omhandler boligblokk.

Det er avvik pa originale byggetegninger ihht dagens plan. Ingen direkte tilgang fra
soverom til bad. Bodareal er innlemmet i badet. Bruksendring fra tilleggsdel til
hoveddel er sgknadspliktige tiltak.

Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne/tilbakestilling, og alle
kostnader forbundet med dette.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
11.02.1981.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen har adkomst fra offentlig vei, via privat stikkvei og tilknyttet offentlig
vann og avlgp via private stikkledninger.

Regulerings- og arealplaner

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2020100

Navn Kommuneplan for Asker 2023 - 2035

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 13.06.2023

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/14587/
Bestemmelser_13_06_2023- oppdatert 26.06.2024.pdf

Delareal 38 221 m

ArealbrukBoligbebyggelse,Navaerende

Delareal 38 223 m

BestemmelseOmradenavn#8 Nullvekst nord

KPBestemmelseHjemmel byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav
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Delareal 38 223 m
BestemmelseOmradenavn#7 Prio. vekstomrade

KPBestemmelseHjemmel byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav

Delareal 11 249 m
KPAngittHensyn Bevaring naturmiljg
KPHensynsonenavnH560_1

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 0220126

Navn Bondibraten 2+3

Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse 02.07.1975
Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/305/
126_bestemmelser.pdf

Delareal 16 536 m

Formal Felles grgntareal

Delareal 2 058 m

Formal Gangvei

Delareal 1 857 m

Formal Gang-/sykkelvei

Delareal 752 m

Formal Blokkbebyggelse

Feltnavn Blokk X

Delareal 1 288 m

Formal Konsentrert smahusbebyggelse
Delareal 613 m

Formal Blokkbebyggelse

Delareal 4131 m

Formal Felles parkeringsplass

Delareal 2 m

Formal Kjgrevei

Delareal 1 825 m

Formal Blokkbebyggelse

Feltnavn Blokk V

Delareal 1 800 m

Formal Konsentrert smahusbebyggelse
Feltnavn R3

Delareal 1 237 m

Formal Felles grgntareal

Feltnavn S

Delareal 774 m

Formal Blokkbebyggelse

Daletoppen 12
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Feltnavn Blokk Y

Delareal 1 986 m

Formal Blokkbebyggelse

Feltnavn Blokk Z

Delareal 1 694 m

Formal Konsentrert smahusbebyggelse
Feltnavn R4

Delareal 1 626 m

Formal Konsentrert smahusbebyggelse
Feltnavn R1

Id 0220126D

Navn Dalebakken 18-24 29-31

Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 13.11.1991

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/304/
126D_bestemmelser.pdf

Delareal 44 m

Formal Kjgrevei

Feltnavn KL.B

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut. Utleie skal meddeles styret.

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pd drsmotet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for neermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag
Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
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kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.
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Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.
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Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bar gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Oppdragsansvarlig

Odd André Engh
Eiendomsmegler MNEF / Partner
odd.andre.engh@aktiv.no

TIf: 900 44 917

Mamen-Lund, Engh, Salvesen & Partners AS, Bankveien 11
1383 ASKER
TIf: 669 01 500

Salgsoppgavedato
29.04.2025
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Daletoppen 10, 1387 Asker
Leilighet

Soverom

Kjskken

Soverom

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.

36  Daletoppen 12



Vedlegg



38

EIERSKIFTERAPPORT™

Leilighet
Daletoppen 10
1387 Asker

WWW.e3.no

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

6 TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfert av: Asker Bygg og Eiendom AS

Takstmann 3474 Aros /“

Geir A.B. Randen 91742811 Mﬂ%&f&? BMT
Dato: 28/04/2025 askerbyggeiendom @ gmail.co

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er bygget pi BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. I denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa a kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot vétrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referanseniviet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfgrt og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsé av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nar det gjelder veerforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VZER OPPMERKSOM PA
Egenerklaeringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fgr tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagdaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det vere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste a
sette den 1 stand, uten a gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert
elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel veere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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EIERSKIFTERAPPORT™

MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 1

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitasje.

* Dokumentert fagmessig godt utfgrt.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
* Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2

TG iu

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vere at bygningsdelen er:
*  Feil utfort.

*  Skadet, eller symptomer pa skade.

Svert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvarende brukstid.

Det er behov for tiltak i neer fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

* X KX X ¥ ¥

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vere at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Er en fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vare:

* Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:52, Bnr: 135
Hjemmelshaver: Janne Tunaal
Seksjonsnummer: 127

Festenummer:

Andelsnummer:

Byggear: 1977/1978

Tomt: Felles 38223 m?
Kommune: Asker
BEFARINGEN:

Oppdragsgiver: Hjemmelshaver
Befaringsdato: 12.04.2025
Fuktmaler benyttet:  Protimeter MMS 3
Vann: Kommunal

Avlgp: Kommunal
Adkomst: Privat stikkvei fra kommunal vei
OM TOMTEN:

Opparbeidet uteareal med store grgntomrader. Rolig og barnevennlig boligomrade, og gangavstand til Asker sentrum. Nerhet til

barnehager, skoler, sjgen, turstier og gode servicetilbud.

OM BYGGEMETODEN:
Gjennomgaende leilighet i 3. etg. med trappeadkomst.

Bygningen er oppfgrt i betong/mur/ tre. Yttervegger forblendet med teglstein og detaljer med liggende trekledning. Trapp og repos i

oppgang i betong.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Normalt godt vedlikeholdt leilighet. Eldre boliger har naturligvis store avvik sett opp mot dagens krav. Det gis tilstandsgrader ihht

standarden som denne rapporten bygger pa med noen skjgnnsmessige
vurderinger. Forgvrig vises til beskrivelser og vurderinger for de enkelte bygningsdeler i rapporten.



EIERSKIFTERAPPORT™

ANNET:
OPPVARMING:
Varmekabel pa bad
Panelovner

DOKUMENTKONTROLL:

Eiendomsinformasjon er innhentet fra PropCloud.no. Megleropplysninger/tegninger/egenerklering er fremlagt i etterkant av befaringen.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

VEGGER: Malt tapet/strie (plater og murvegger), trepanel, fliser pa bad.
HIMLING: Malte slette flater, malt betonghimling
GULV: Laminat med varierende fabrikat , fliser pa bad

FORMAL MED ANALYSEN:
Salg

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:

Leiligheten er pusset opp gjennom arenes lgp
-Bad pusset opp 2015
-Ukjent alder pa kjgkken

FELLESKOSTNADER:

Se megleropplysninger

4/12
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AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Stgrre arealer enn ngdvendig apninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal males ma veere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vere maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt serskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vr oppmerksom pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealméling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye maleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfgrt mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderes til & vaere gjeldene bransjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:
Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
3.etg 81 22 81
Bod i kjelleretg. 7
SUM BYGNING 81 7 P2 81
SUM BRA 88
AREAL GARASJE/UTHUS:
Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?

SUM BYGNING
SUM BRA

BRA-i:
Entre, 2 soverom, kjgkken, bad og stue

BRA-e:
Boder i kjelleretg.

MERKNADER OM AREAL:

Arealmaling er utfgrt med laser. Kontrollmalt i ArchiCad 26.
Det er bruken pa befaringstidspunktet som definerer P-rom og S-rom. Rommene kan likevel mangle godkjennelse fra kommunen og
ha avvik ihht forskrifter.

NB! Ved taksering og omsetning av boliger oppgis arealet uten desimaler.

Arealopplysninger som er basert pa fysisk oppmaling etter ferdigstillelse, vil kunne avvike fra arealopplysninger som er
basert pa byggetegninger. Dersom det ikke er framlagt byggetegninger for boligen, vil bygningssakkyndig ikke kunne
male opp arealer av hulrom i sjakter o.1. som er skjult, og som dermed ikke er tilgjengelig for oppmaling.

Eier opplyser om 2 stk boder i felles rom i kjelleretg 5 m2 + 2 m2
TBA: 2 stk balkonger pa henholdsvis 14 m2 og 8 m2
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MERKNADER OM ANDRE BYGNINGSDELER:

Ver oppmerksom pa at det som regel vil veere diverse mindre hull i overflater etter bilder/hyller etc, og noe misfarge/skjolder hvor
bilder, hyller/ mgblement etc har vert plassert. Pa gulv vil det som regel vare diverse slitasje, og noe misfarge/ riper og lignende hvor
mgblement har vert plassert. Slike mindre "avvik" er & anse som normalt i en brukt bolig.

Retningsavvik/loddavvik kan forekomme pa eldre konstruksjoner.

FORUTSETNINGER: (Verforhold, hindringer, etc.):

Leiligheten ble inspisert i dagslys. Det var klarver og ca. +17 grader Celsius. Rapporten legger til grunn boligens
tilstand pa befaringsdagen. For a opprettholde boligens standard ma det forutsettes normalt vedlikehold utover det som nevnes i
rapporten. Noe innredning og innventar langs vegger og gulv. Ellers ingen store hindringer pa befaringsdagen.

ANDRE MERKNADER:
Fellesarealer og felles bygningsdeler er ikke inspisert. Brann-og lydskillende konstruksjoner antatt utfgrt etter eldre krav.

TILSTEDE VED BEFARINGEN:

Hjemmelshaver og Lars Petter Heinegaard
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 ars erfaring med a analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen nering.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nzrmere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pi www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Geir A.B. Randen

Takstmann og tgmrer

28/04/2025

b fodl.

Geir A.B. Randen
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1. Vatrom
1.1 Bad
1.1.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er ventiler som kan apnes.

Flislagte vegger, malte plater i himling med downlights. Innredning med vask og ett-greps armatur. Speilskap med
lyslist.Veggskap for oppbevaring. Vegghengt WC. Frittstaende badekar med dusjlgsning. 2 ventiler med mekanisk
avtrekk. Opplegg for vaskemaskin og vv-bereder i nisje med skyvedgrer.

Merknader: Overflater med normal bruksslitasje

1.1.2 Overflate gulv
Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Terskel er vurdert som tilfredsstillende.
Det er ikke pavist knirk i gulvet.
Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Flislagte gulv med varmekabler.

Merknader: Det er pavist svakt fall pa hovedgulvet mot sluket. Oppkant med eiketerskel ved dgr pa 40 mm. Ikke mulig
a pavise evt membranoppkant uten a demontere fliser.
(En oppussing av overflater trenger ikke ngdvendigvis utlgse krav til nye forskrifter. )

TG 2:
Settes for & belyse svakt fall/avvik pa fall ihht forskrift TEK 10. (Bruksvann ved dusjing ledes via badekar direkte i sluk.)
*Rommet fungerer godt med dagens bruk og inventar som benyttes i vatrommet.

1.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk
Membranen er fra 2015
Det er ikke pavist tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.

Det er boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden. Se under.

Membranen ligger skjult i konstruksjonen og kan ikke undersgkes uten a gjgre destruktive inngrep ved a demontere
fliser. Viktig & merke seg at membran er en bygningsdel som har en naturlig slitasje over tid med en forventet levetid.
Sluk under badekar med synlig smgremembran ned til sluk.

Merknader: -Det ble hullboret og fuktsgkt i vegg i tilstgtende rom, uten tegn til forhgyede verdier.
-Det er fremlagt bildedokumentasjon pd membranarbeider/oppbygging av badet.

*Det forutsettes at anvisninger for membranarbeider er fulgt for sikker funksjon av vatrommene. Dette kan ikke
kontrolleres ved en tilstandsbefaring, da membran ligger bak/under fliser.

Det er beskrevet i FDV at det er benyttet sluk av typen Purus Joti Line. NB! Ikke mulig & verifisere membran under
klemring i sluket.

TG 2:
Sluk er plassert lite tilgjengelig under badekar (Avvik ihht NS 3600:2018)

2. Kjokken

2.1 Kjgkken
8/12
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Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.
Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og rate i nabokonstruksjoner.

Kjgkken med profilerte fronter. Laminat benkeplate med nedfelt vask. Frittstaende komfyr med topp, oppvaskmaskin og
kjoleskap i tilknytning til innredning. Ventilator i veggskap.

Merknader: Godt fungerende kjgkken med spiseplass.

-Benkeplate har pavist svellinger i skjgt.

-Hjemmelshaver opplyser om at det kan forekomme lekkasje fra kjgkkenkran. (Lekkasjen skjer pa oversiden av vasken
og fores ned til avligpet.) Denne bgr byttes for sikker og god funksjon.

-Det er noe svak trekk i ventilator som er tilkoblet felles ventilasjonskanal

-Laminatgulvet har antydninger til mindre svellinger mellom gulvbordene. (skyldes ofte bruk av litt for mye vann ved
vasking)

*Det er anbefalt a ettermontere lekkasjevarsler i kjgkkenbenk.

TG 2:
Settes grunnet svellinger i benkeplaten.
Lekkasje i kjgkkenkran

3. Andre Rom
3.1 Andre rom

Det er malte flater pa vegger og himling. Laminat pa gulv.

Merknader: -@vrige rom fremstar i normalt god stand uten tegn til alvaorlige skader eller mangler som krever
strakstiltak.

-Det er pavist mindre fuktsvelling i laminatgulv ved vindu grunnet lekkasje fra en blomsterpotte. Kosmetisk betydning.
-Stedvis litt knirk (friksjonslyd) i gulv i stuen. I fglge eier sa forekommer "knirken" i gulvet kun sporadisk.

TG 2:
Settes da knirk i gulv er ansett som avvik ihht NS 3600:2018

4. Vinduer og ytterdgrer

4.1 Vinduer og ytterdgrer

Det er ikke pavist punkterte glass.

Det er ikke pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.

Dgrer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Vinduer og balkongdgr i treverk med energiglass fra 2018.
Inngangsdgr med brann-/lydklassifisering

Merknader: -Vinduene ble visuelt undersgkt. Tilfeldig valgte vinduer ble funksjonstestet. Det ble ikke avdekket skader
eller svekkelser med behov for strakstiltak. Det bemerkes at vinduer er en bygningsdel som har en naturlig slitasje over
tid med en forventet levetid, der eldre vinduer slipper ut mer varme enn nye vinduer.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fer kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.
Normal tid fer utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av tredgr er 30 - 50 ar.

Normal tid for kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.

5. Balkonger, verandaer og lignende
5.1 Balkonger, verandaer og lignende
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Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.
Vannavrenning vurderes som tilstrekkelig.
Oppkant mot vegg og dgr vurderes som tilstrekkelig.

1. Balkong mot S@R av leiligheten. Utfgrt i plassbygde betongkonstruksjoner. Rekkverk utfgrt med blomsterkasser av
betongkonstruksjon. (Dette var tilfredsstillende og godkjent etter datidens krav til sikring ved oppfegringstidspunktet.)

Balkong er malt med epoxy.
2. Balkong mot NORD av leiligheten. Utfgrt i plassbygde betongkonstruksjoner. Rekkverk i tre. Malt til 91 cm

Merknader: -Det er pavist mindre avflassing av puss péa delevegg mellom boenheter. (Sameiet skal utbedre dette, felles
bygningsdel)

TG 2:
Rekkverk tilfredsstiller ikke dagens forskrifter. (ikke krav til & endre dette)
(*Bestemmelser angaende rekkverkshgyder og apninger er gitt for a forhindre personskade.)

6. VVS
6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

Innvendige vann og avlgpsrgr er fra byggear/2015
Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.
Lekkasjevann i fordelerskap ledes til sluk.
Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.
Det er WC med innebygget sisterne.

Det er spalte pa innebygget sisterne for WC.

Vannrgr i plast (rgr-i rgr). Avlgpsrgr og sluk i plast.

Merknader: -Det er kun foretatt en enkel visuell sjekk av innvendige vann og avlgpsledninger.
-Stoppekran i vannfordelingsskap testet OK!
-Siklemikk fra vannfordelerskap er antatt bak vaskemaskin. (Ikke verifisert pa befaringsdagen)

Antatt forventet levetid for vannrgr er ca. 100 ar
Antatt forventet levetid for avligpsrgr er ca. 50 ar
(Levetidstabell Byggforsk detaljblad 700.330)

6.2 Varmtvannsbereder

Varmtvannsbereder er fra 2015
Det er ikke pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.

Berederens plassering er tilfredsstillende.

VV-bereder fra Hgiax pa ca. 200 liter plassert pa badet.
Merknader: Ingen tegn til skader eller lekkasjer.
TG 2:

Tilkobling av bereder i koblingsboks bgr/ma rettes da ytre isolasjon pa ledningen skal klemmes fast i strekkavlaster.
(Enkel a rette opp, men bgr gjgres av fagperson)
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6.3 Ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon.

Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som tilfredsstillende.

Avtrekksventiler pa bad med konstant avtrekk i felles ventilasjonskanal. Ventil i vegg og spalteventil i enkelte vinduer.

Merknader: -Ventilering av boligen er etter datidens krav ved oppfgringstidspunktet. Det kan likevel ikke
sammenlignes med dagens strenge krav til inneklima og ventilering.

*Vinduer/ventiler ma brukes aktivt for utskifting av luft. Viktig at ventiler holdes apne, selv i den kalde arstiden.
*Mekanisk avtrekk: Frisk luft dras inn gjennom friskluftventiler i vegg eller spalteventiler i vindu. Dette er et fungerende
ventilasjonssystem, men resulterer i hgyt energitap, da slike anlegg ikke har noen form av varmegjenvinning.

7. Elektrisk anlegg og samsvarserklaering

7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaring

Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerklaeringsskjema.
Det elektriske anlegget ble installert i byggear

I fglge eier/oppdragsgiver har det ikke veert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerkleringsskjema fra selger.

I fglge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnelse.

I fglge eier/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnelse.

Det er ikke observert synlige tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.
Kabler er tilstrekkelig festet.

Det er fremlagt samsvarserkl@ring.

Sikringsskap med med automatsikringer plassert i felles trapperom. Det er kun fremlagt samsvarserklering for
ombygging av sikringskap.
Eier opplever ingen problemer med det elektriske anlegget.

Merknader: -Det er kun foretatt en enkel visuell kontroll av el-anlegg.

-Varmekabler, lamper, lys og andre elektriske komponenter er ikke funksjonstestet. Avvik kan forekomme.
-Downlights/lys ikke demontert for kontroll

-Tilkobling av vv-bereder til koblingsboks bgr rettes, da ledninger mangler ytterste isolering. (Kabelisoleringen skal
klemmes i strekkavlaster)

*Undertegnede er ikke elektro-fagperson. En enkel visuell kontroll/sjekk kan ikke sammenlignes med en utfgrt
el-kontroll av autorisert foretak. Det anbefales el-tilsyn dersom det er mer enn 5 ar siden siste tilsyn ble utfgrt.
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Ver oppmerksom pa:

Egenerkleringsskjema er levert fgr oppstart av oppdraget.
Det er fremlagt godkjente tegninger av boligen.
Det foreligger ikke oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen, se under.

Tilleggsopplysninger:

-Det er avvik pa originale byggetegninger ihht dagens plan. Ingen direkte tilgang fra soverom til bad. Bodareal er
innlemmet i badet. Bruksendring fra tilleggsdel til hoveddel er sgknadspliktige tiltak.

Takstmannens vurdering ved TG2:
1.1.2 Bad Overflate gulv
Settes for @ belyse svakt fall/avvik pa fall ihht forskrift TEK 10. (Bruksvann ved dusjing ledes via badekar direkte
i sluk.)
*Rommet fungerer godt med dagens bruk og inventar som benyttes i vatrommet.
1.1.3 Bad Membran, tettesjiktet og sluk
Sluk er plassert lite tilgjengelig under badekar (Avvik ihht NS 3600:2018)
2.1 Kjgkken Kjgkken
Settes grunnet svellinger i benkeplaten
Lekkasje i kjpkkenkran
3.1 Andre rom
Settes da knirk i gulv er ansett som avvik ihht NS 3600:2018
5.1 Balkonger, verandaer og lignende
Rekkverk tilfredsstiller ikke dagens forskrifter. (ikke krav til & endre dette)
(*Bestemmelser angaende rekkverkshgyder og apninger er gitt for a forhindre personskade.)
6.2 Varmtvannsbereder
Tilkobling av bereder i koblingsboks bgr/ma rettes da ytre isolasjon pa ledningen skal klemmes fast i
strekkavlaster. (Enkel & rette opp, men bgr gjgres av fagperson)
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S0

EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Asker

Oppdragsnr.

1110250077

Selger 1 navn

Janne Tunaal

Daletoppen 12

Poststed
ASKER 1387

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2020

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 3

Antall maneder | 5

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |Protect0r forsikring asa |
Polise/avtalenr. | 3441712 |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: JT

Document reference: 1110250077



21

22

10

1"

12

13

14

15

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av faglaert
Beskrivelse | Totalrenovert bad 2015
Arbeid utfert av | Mo-tekk

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[T Nei Ja

Beskrivelse | Se dokumentasjon fra Mo-tekk vatromsentrepengr og tilstandsrapport

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei O va

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
M Nei [JJa

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse En sprekk i mur pa terrasse. Styret star for delegering av utbedring. Dette gjgres fortlopende..

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei 1 Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [Jua

Initialer selger: JT
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16

17

18

19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av faglaert

Fasade malt utvendig for noen ar siden. Skiftet vinduer og derer 2018. Garasjene har fatt nytt brannvarslersystem.
Beskrivelse Nytt sgple-sorteringsanlegg. Festlokale er innredet. Alt dette vedtas pa styremeter og blir handtert av styret. Alt har
blitt inkludert i felleskostnadene...

Arbeid utfert av | vet ikke

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jva

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei 1 Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei []Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [JJa

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei []Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei [ va

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
M Nei [ va

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [Jva

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei O va

Initialer selger: JT 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

O] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: JT
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ligger datablade - 06.11.2015, 09.39

Produktdatablad Fliigger
Fliigger Flutex 2S

Produktegenskaper

Fyldig PVA-maling av hey kvalitet med god dekkevne. Gir en pen, helmatt og refleksfri
overflate. Flutex 25 er merket med EU-blomsten

* % % {f“

* * ' )
cet ¢
\f* % ** - Egnet til innenders bruk % Fﬁjgge{ :

~ Begrenset forbruk av farlige stoffer
Y P - Tavt 4innhold av lgsemidler i Fiutexgs : ‘
b yo— :

sv/07/02 0 G s

- Pen, helmatt og refleksfri
- Flott og ensartet resultat fra alle vinkler
- God i sterkt sidelys

Anvendelse

Flutex 28 er sardeles velegnet til tak hvor det kreves jevne og glatte overflater med minimal
struktur f.eks gipsplatetak med eller uten glassfilt.

Den refleksfrie overflate er ogsa velegnet pa store sammenhengende takarealer eller hvor lys
fra store glassarealer normalt vil avslgre sammenstrykninger oy forskjell i rullestruktur.
Flutex 2S har vesentlig bedre egenskaper ved flekkreparasjoner enn andre takmalinger. Flutex 283
finnes ogsd 1 spesialfarge ultramarinebld og svart. Disse er ikke egnet til flekkreparasjoner.

Behandling

Underlaget skal veare rent, tort,baredyktig.Rengjering feor nymaling foretas med Fluren 37
Grovrent.Lett smittende eller sugende flater grunnes med Fligger Forankrinsgrunner.Pafgres med
pensel,rull eller sproyte.Isolerer ikke mot gjennomslag fra vannleelige
fargestoffer,vannskjolder eller nikotin.er det risiko for gjennomslag,grunnes med Flugger Iso

5.

Flutex 28 i 120 1. emballage:

Ved lave temperaturer blir produktet tykkere og vanskelig og pumpe. Det er derfor viktig at
oppbevaring skjer i temperert milje (ca. 20°C) .

Valg av dyse ved bruk av graco spreyteanlegg Ultramax 695, 765, 1095 eller Mark V: Vi anbefaler
dyse nr. 517, 519 eller 521 til store oppgaver.

God praksis

Ved pafering av spesialfargene uitramarinebld og svart er det viktig & benytte samme
produksjonsnr. samt rulle/stryke samme vei for a unngéd skjolder.

Tekniske data

Type: PVA-maling
Egenvekt: 1,38 kg/liter
Glans: : 2, helmatt
Tgrrstoff: : Vekt%: 55 Vol%: 35
Forbruk: 6~-8 m2/liter .
7-9 m2/ liter for ultramarinebld og svart
Pafpringstemp.: Min. arbeidstemperatur under pafering og
torking/herding +5°C, maks luftfuktighet B80%RF
Terketid v/20°C, 60%RE: Stevterr: 2 timer
: Gjenbehandlingsterr: 4 timer
Gjennomhexrdet: Flere degn
Total emisjon: JF EN16000-9:2006: <230 pg /m2?h etter 28 degn
Vaskbarhet: Klasse 3, i henhold til EN 13300
Fortynning: Vann
hﬁp#/gmjmggenconuNOnnodﬂkkdﬂ?SPROD:ON&SPROD—NR=FLUTEX+28&GO=Vm+udskﬁﬁ Side 1av 2



Teknisk Datablad
wedi S-Konstruksjonsplate

. For vegger, tak og gulv
. Vanntett og varmeisolerende

Generell produktbeskrivelse

Produktegenskaper

wedi konstruksjonsplate bestar av en bla kjerne av ekstrudert po-
fystyren hardskum. Hardskummet er armert med glassfibervev
(med alkalibestandig appretur) pa begge sider og har et lag mat-
tel tilsatt kunstharpiks.

Bruksomrader

* P& grunn av de spesielle egenskapene har wedi konstruksjons-

plate mange bruksomréder.

« Baeremateriale for legging av fliser og naturstein i tynne mat-
telsjikt

+ Heftunderlag for pafering av puss, flislim og andre materialer

* Beskyttelse mot fuktighet

o Effektiv varmeisolering

« Utformingsmiddel

Se www.wedi.eu for mer informasjon.

wedi konstruksjonsplate er godkjent for innenders bruk i normalt
tempererte rom. For spesielle bruksomrader (svemmebasseng, fry-
serom, uteomrader osv.) m& wedi Bruksteknikk kontaktes. wedi
konstruksjonsplate er godkjent for bruk pa gulv i rom med boli-
gromlignende belastning. Rullebelastning med hay punkibelast-
ning er ikke tillatt.

wedi konstruksjonsplate kan brukes pé nesten alle underlag, er
vanntett, varmeisolerende, allsidig, lett og stabil og enkel 3 ar-
beide med.

Krav til underlaget, legging

Informasjon om bearbeidingen og om krav til underlaget finnes i
Generelle retningslinjer for bruk av wedi konstruksjonsplater pa

vegger og gulv”.
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Teknisk Databla'd

Tekniske spesifikasjoner for raskum

HKFK-fritt, ekstrudert polystyrenhardskum med lukket cellestruktur og S-Foam.

Langtidstrykkspenning (50 &r) £ 2% kompresjon EN 1606 0,08 N/mm?
Trykkfasthet eller trykkspenning ved 10 % kompresjon EN 826 0,25 N/mm?
Tilhgrende elastisitetsmodul EN 826 10 - 18 N/mm?
Varmeledningsevne EN 13164 0,036 W/mK
Strekkfasthet EN 1607 0,45 Nfmm?
Skjeerefasthet EN 12090 0,2 Nfmm?
Stivhetsmodul EN 12090 7 N/mm?2
Ratetthet EN 1602 32 kg/m3
Vanddampmotstand (p) EN 12086 100
Vannabsorpsjon ved langvarig nedsenking EN 12087 < 1,5Vol-%
Kapillaritet 0
Linear varmeutvidelseskoeffisient 0,07 mm/mK
-50°C /7 +75°C

Temperaturgrenser

Brannegenskaper EN 13501

F



Teknisk Datablad

Nominell tykkelse Varmeledningsmotstand u-verdi

imm A M x KW Y Wim? x K2

4 (Lange: 1250 mm) 0,108 3,60

6 0,167 2,97

10 0,280 2,22

20 0,514 1,46

30 0,800 - 1,03

40 1,086 0,80

50 1,371 0,65

60 1,657 0,55

80 2,229 0,42

100 2,800 0,34

i Gruppe for varmeledningsevne 035 i henhold til DIN 4108 er lagt til grunn ve
2 Ved beregningen av U-verdien er det bare ta
for utvendige vegger. | de konkrete brukssituasj

Leveringsform

tt utgangspunkt | wedi konstruksj

d beregningen av varmeledningsmotstanden 1/A.
onsplate og varmeovergangsmotstandene 1/ai 0g 1/
onene m4 det ogsa tas hensyn til det eksisterende murverket og andre sjikt.

Plater pé pall

Lag

ring

Uavhengig av tykkelsen ber wedi konstruks

Sikkerhetsanvisninger

onsplate alitid lagres liggende. Platene m4 beskyttes mot direkte sollys og fuktighet.

Ingen
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Produktinformasjon 177

thxtt januar 2014

fgge uigave:

200G =T

ANt

Vannteﬁ

,;qx

i iske ﬂISGr

Bruksomrade

@ Pastrykningsmembran i vatrom.

m Til innenders bruk.

u Til vegg og gulv.

w Til vatrom | boliger, f.eks. bad,
dusj og kjgkken.

1 P fuktfelsomme, sugende underlag,
f.eks. gipspuss, gipsplater, gipskartong,
anhydritt, sponplater og kryssfiner,

Produklegenskaper

m 1-komponent, bruksklar masse som
péferes med rulle, kost eller sparkel.

m Vanntett - beskytter fukifalsomme
underlag.

w Fleksibel - tar opp spenninger i un-
delaget.

e

m Pa mineralske, sugende
underlag, f.eks. betong, péstep og
sementpuss.

@ Inngdr i PCl Vatromssystem.

i Kan ikke brukes der materialet er
konstant under vann,

& Furopean Technical Approval
ETA-12/0578

@ Hurtigherdnende.

m Effektivie rissoverbyggende evner.

w Alkaliebestandig - sikrer vedheft
mellom beskytielseslaget og flislimet i
tilfelle vedvarende giennomfukting.

@ Losemiddelfri, luktsvak.

PCI Lastogum péferes underlaget ufortynnet
med rulle, kost eller sparkel.




Produktinformasjon
PO Lastogum”

Tekniske data

Materialeteknologiske data

Materialbasis o  Kunstharpiksdispersjon, Izsemxddelfn -
Komponenter ' B v 1komponent ST
Benstet 7 ca15kgl

Farge: ora, hvit

Merking i henhold ti

- forskrift for transport av farlig gods pa Ikke farlig gods

vel (GGVS) ) )

- forskrift for farlig materiale (GefStofiv) ~ ingen merkingsplikt for dette produktet

For yiterfigere opplysninger se Helse, Miljs og Sikkerhet (HMS). '

Emballasje ' o
8-kg-Plastspann
Varenr. / EAN-nr. 50154525 / 4083200024416
15-kg-Plastspann
Varenr. / EAN-nr. 57502656 / 4083200024423
25-kg- Plastspann

: Varenr. / EAN-nr. 50187014 / 4083200024492

Lagerholdbarhet R PCI Lastogum skal oppbevares tert og Kjelig, men frostfritt. Den skal beskyttes :
mot direkts sol ag sterk varme. Ved riktig Iagnng { tett, lukket ongmalemballaSJe er -
holdbarheten 12 méneder.

Anvendelsestekniske data
En terrfimtykkelse pa 0,5 mm. oppnas ved 2 strek med maler- ca. 1,1 kg/m?*
rulle med et forbruk p&

En tarrfl lmtykkelse pa 1 mm oppnasved 2 - 3 strak med " ca 2,2 kg/m?
maletrulle med et forbruk pd

Ved péfering med stalbrett, som sparkelmembran, brukes en 4- 6 mm tannsparkel. Ta heyde for ekstra forbruk ved ru underlag.

forbruk . 8 kg plastspann ernok tilca. 15 kg plastspann er nok til ca. - 25 kg plastspann er nok til ca :
v/1 mm terrfim o caB4m? ca. 6,7 m? o ca. 11, 5 m2
Bearbeidingstemp. +5 °C til + 25 °C (Luft- og materialtemperatur) :

Terketid forste lag* ' ca. 2 timer ‘

Kiar for flislegging etter siste  min. 3 — 4 timer

strak*

Ved 1 mm tzrrﬂmtykkelse " ca. 2,2 kg/m?

*Ved + 20 °C og 50 % RH. Lavere temperaturer forlenger og heyera temperaturer forkorter de oppgitte tidene.

Darptetthet

&1 Bruk 200 g/m? PCl Wadian og Brukes Lastogum uten primer i
¢a. 1100 g/m? PCI Lastogum i to 0,5 mm. Sa f&r denne konstruksjonen
pafaringer. . en SD pa 0,86 M.
Dette tilsvarer en tykkelse p& Det vil si at membranen er diffusjons
Lastogum 0,5 mm, - apen.

For & oppné et damptett sjikt.
SD- verdi p& denne konstruksjonen er
35,2 M.
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Produktinformasjon 238
Uigitt maj 2014

Bruksomrade

w Innenders og utenders.

@ For vegg og guiv.

@ Farge: Hvit.

u For alle underlag: Sementunderlag,
slipte anhydritt- hhv. gipsunderlag,
betong, pores betong, varmeunder-
lag, gipskartong, gipsfiberplater,
magnesittunderlag, stept asfalt
{kun innenders), gipsplater, gipspuss,
sement- og kalksementpuss,
murverk, gamile keramikkbelegg og
jevnt basrekraftig treunderlag, siik
som tresponplater, OSB-plater osv.,
metaliunderlag (kun innenders),
fastlimte PVC-belegg.

w For alle keramiske belegg: Steingods-
fiiser, steinteyiliser, finsteinteyfliser, por-
selenmosaikk, teglfiser og terrakotta.

Frodukiegenskaper

5 Med enestaende lettfyllingsstoff-
kombinasjon og nanoteknologi.

# Hpy virksomhet giennom bruk av
spesielle additiver og en enestdende
fylistoffkombinasjon.

® Plastisk og smidig Mgrtel som lett
kan paferes med sparkel eller en bred
tannet sparkel.

@ Spesielt tilpasset for legging av
Glassmosaikk og glassfliser.

& For legging av fliser og plater pa
PCi Pecidur hardskumbaererelemen-
ter, PCl Polysilent trinndempere og
isolasjonsplater og PCI Pecilastic
isolasjons- og tetningsbaner.

@ Til legging av fliser og plater pa
membraner med PCI Lastogum
(f.eks. privat bad), PCl Seccoral
(f.eks. svemmebasseng og terrasser)
eller PCI Apoflex (f.eks. storkjskken).

& Til utbedring og utjevning av Ujevne
vegg- og gulvflater (f.eks. murverk,
sementpuss, underlag) fer legging av
fliser og plater.

@ Herder uten store spenninger.
Martellag kan paferes i en lagtykkelse
pé opptit 10 mm i tynn- og middels
legge metode.

& Hurtig herding, likevel ca. 80 minut-
ters bearbeidingstid og lang apen tid.

E Hoy stabilitet, dermed enkelt og
hurtig arbeid.

PCI Nanolight White egner seg spesielt til

legging av glassmosaikik | svemmehaller og i
walinessomréder. Bildepresentasjon: Bisazza

C€

1211,0767

PCT Augshurg GmbH
Plccardstralle 11
D-86159 Augsburg

13
DE0G1R01

EN 12004

Improvnd cemenlitious adhosive
EN 12004 CZTE 81
Reeton o fru Ciows A2at.00
Cles 42041
Infol taneie adhasicn ssonglh 214 o
Taraa ndhania stangit
afi =10 Nmmt

e
Teraa adbeshn aUengh
et hasl gy 210 Ninae

Fartin aaheskn alangth
oftar neze traw oyds
Dangerous substanosz

10N
Compty with
4.5 (£ 42004)

requirements of

C2TE




Produktinformasjon
PCH Nanolight™ White

Produkiegenskaper

1 Kan sparkle ut mindre omrader,
utjevner spenninger som folge av
ternperatursvingninger i underlaget.

@ Kromatfattig.

@ Oppfyller "Retningslinjer for
Flex-martel" fra Deutschen
Bauchemie e. V.

- klassifisering C2 TE S1 etter
DIN EN 12004 -
- Testhovedprinsippene for tildeling av

Tekniske data

Anvendelsestekmske data

Forbruk

Farge

Forbruk og virksomhst*
Brukt tannsterrelse

S 4'mm

-Bmm

-8mm

-10mm -

Paferingstykkelse
Behandlingstemperatur
Vanntitsetning til

-1 kg pulver

- 156-kg-sekk

Modningstid: .
Bearbeidingstid™
Klebedpen tid**
Herdingstider™

(p& svakt sugende underlag)
- gangbar etter

- tilgjengelig etter

- kan belastes fullstendig etter
Temperaturbestandighet

Materialteknologiske data
Materialbasis -
Merkmg etter

ca.

et generelt byggetilsynsmessig
testsertifikat for bindingstetninger i
forbindelse med PCi Lastogum,

PC! Seccoral 1K, PCI Seccoral 2K og
PGl Peclilastic W samt (ved kompen-
sering med PC! Lastoflex) i
forbindelse med PCl Apoflex F/W.
Alle testsertifikater kan hentes frem
p& www.pci-augsburg.de

0.8 kg/tert pulver/m? og mm fugetykkelse

it -

Forbruk (terrmertel) pr. m2 1Bkg POl Nanohght White er rekker‘
S _tilca,. :

ca.0,9kg. - A c 16,6me

ca. 1,3kg : 11,56 m?

ca. 1,8 kg C o g3me -

ca.21kg o 7ime

PR R TURORRTRL LS

+5°Ctl+25°C

ca.
- oca.
ca.
ca,
ca.

ca.
ca.

Ga.

e20ml -
9,31

3 minutter -
80 minutter
30 minutter

5 til 8 timer
5 til 8 timer
24 timer

- 30 °C til + 80 °C

* Qverfiater j underiaget og baksidaprofilering pa keramikk som skal legges, eritilegg ti starrelsen pé flisene utslagsgivende for mfartelforbruket Angrvelsene g/efder legging av lett
profilert steingads- eller staintayfliser pa en kalksementpuss efler et sementunderiag.

Vied + 23 °C H 50 % relativ luftfuktighet. Hayere temperaturer forkorter disse tidene, mens lavere temperaturer forlenger dem.

. Tqrrmgrtelbianding_ med spes_ialvtilpas‘set.fy[lsﬁoﬁkqmbinasjqn B

= Tysk forordning om faregods vel, jernbane og lnnenlandsk " lkke farlig gods

skipsfart (GGVSEB)

- Tysk forordning for farlige stoffer (GefStoffV)
For yiterligere opplysninger se Helse, Milie og Sikkerhet (HMS).

Lagring
Lagringstid
Emballasje

Irriterende, inneholder sement. .

Tort, skl ke lagres | lengre tid ved over + 30 °C.
min. 12 méneder : -

16 kg kraftpapirsekk med polyetyleninrlegg
" Varerr, / EAN-r. 51648488 / 4083200081728
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Produktinformasjon 221
Ugitt maj 2013

Bruksomrade

m Inn/- og utvendig
i Vegg og gulv

Tetting av hjerner, tilslutninger
samt bevegeisesfuger:

& Mellom bygningsdeler og materialer
av betong, puss, teglsten, metall,
glass, tre, keramikk, PVC og andre
kunststoffer.

Produkiegenshaper

@ Selvheftende; kan brukes uten
priming pa nesten alle sugende og
ikke- sugende underlag.

u Elastisk; opptar bevegelser inntif
25 % av fugebredden.

m Vanntett; forhindrer inntrenging av

vann i fugen og beskytter underlaget

mot giennomfukting.
Températurbestandig fra - 40 °C -

+ 165 °C; egnet til bl.a gulvwarme og

fuger utsatt for intensiv solbestraling.
w Bestandig overfor veerpavikning og

UV stréling; derfor idéell til utenders

bruk.

e

g Mellom bygningsdeler og materialer
av glaserte fliser, ved bad, dusj og
WO, Ved vask, komfyrer og
Kiskkenarbeidsplasser. Ved darer,
vinduer og innbygningselementer i

- boliger.

@ Mellom der- og vinduskarmer og
betong, puss eller keramikk,

i Ved metallinndekninget.

# Forsegling av glassfalser ved vinduer
og dater av aluminium, tre, PVC.

w Bestandig overfor vanlige
husholdningsrengjeringsmidier og
desinfeksjonsmidler; fugen kan
rengjeres uten problemer.

& Alkcholbasert og luktngytral; utherder

nesten uten lukigener og er derfor
spesielt egnet i lukkede rom.

@ Tilsatt sopp- og muggdreper.

1 Danner hinne i lzpet av 60 minutter.

i Oppfyller hygieniske og mikrobiolo-
giske krav til bruk i renrom (f.eks.

storkjekken, operasjonsstuer og i den

farmaseytiske industrien).

F’CI Sil&o%erm

utherder nesten uten luktgener.




Produktinformasjon
POl Silcofern™ S

Tekniske data

Materialeteknologiske data

Materialbasis _ L » S ) HS|I[konkaut31uk alkohoh‘orbmdelse

Komponent i S SR i komponent

Densrtet . R e o e Okg/l .

Merking i henhold ti h

- forskrift for transport av faflig gods pé vel (GGVS) - ikke farhg gods -

- forskrift for farlig materiale {GefStoffV) - g L lkke merkephkng produkt

“For ytterligers opplysninger se Helse, Miljiz og Sikkerhet (HMS). : _
Lagérholdbamet o . Minst 12 méneder; oppbevares tert og |kke permanent .
R o R Lo ved tempe"at““"fC"’ef+30 °C. -
i it e e siomi

. (kartong med 12 patroner) Flere fargetonar ’

Anvendelsestekniske data

Forbruk

Fugedimensjon .- ’ , " . Forbrk .
=10 %10 mm - o S o : 100 m!/ lpm )
- 5x5mm S © 25 mi/ lpm -

Fugebrecdde {mm) x fugedybde (mm) = antal mi/ Ipm fuge ' S ’

Rekkeevne . . . o Cone :

Fugedimensjon I - 310 ml PCI Silcoferm S rekker til:

-10 % 10'mm ' S ~ ca, 3,0 lpm

- Bx5mm o - ca. 12,0lpm

Ovennevnte data er ved + 23 °C 0g 50 % RF. Hoyere temperaturer og/- elier hayere lufifuktighet forkorter utherdingstiden.
Lavere temperaturer og/- eller luftfuktighet forlenger utherdingstiden.

Anvendelsestekniske data

Foraeldngstemperator A5G- 485°C (Underlag og omgivelser).

Utherdningstid . » IR O

- Huddannelse T ) 0-20 min. :

- Klsbefri ' R I " tidliget etter ca, 20 minutter

- Ca. 1 mm robust vulkaniseringslag S © 0 etter fatimer -

Herdingshastighet” R oa1 mm/dzgn ) S o

Temperaturbestandighet . o Lo - 40°C - + 165°C (kortvang ogsé hzyere) .

Pr'ékt'isk'b_avegel,sesevne . S S inntil 25 %.av fugebredden (i 12 5 %) o

Shore A-hardhet _ o - “ea 20 : L

Trekkmodul ' e . ca08MPa_

Volumsvmn - o o N cad% : :

Vedheftning - o © Uten grunrnng pé nesten alle typer sugende og Ikke- sugende
: under(ag : ‘ :

Gjennomherdet _ : | 7degn

Ovennevnie data er ved + 23 °C og 50 % RF. H@yere temperaturer og/- eller hayere luftfuktighet forkorter utherdingstiden.
Lavere temperaturar og/- eller luftfuktighe! forlenger utherdingstiden.
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1. PRODUKTBESKRIVELSE

Utskiftbart tappevannsystem — Rer-i-rar. Produsert og godkjent iht. gjeldene
standarder og forskrifter; ISO 15875 og NT VVS 128.

Driftstemperatur: 70 °C (50 &r) Maks. temperatur: 95 °C (i korte perioder).
Maks. trykk: 10 bar.

Bestér av:

PEX-rar med korrugert varerar, utviklet og tilpasset patentert spesialkuplinget,
utviklet iht. plastens egenskaper.

Fordelere, overganger og kuplinger i bronse og messing

“| Ventiler av avsinkningsfri messing.

Veggbokser, monterings og fikseringsutstyr i resirkulerbar plast, sprutsikre
fordelerskap

NRF-nr.:
511 15 13/15-16/18/23/25/33/35-39/41/83/85-88

511 16 32/34-35/42/44-45/56

511 17 21/27/28/31/32/34/39/44/46/51/52/53/55/56/63/
65/66/73/75/76/78/85/86/35

511 18 15/16/35/45/55/56/63/65/66/73/75-78

511 20 25/26/35/45/55-57/63/65/66/69/71-77/88/92/94-
99

511 21 02/04-09/15/22/25/33/35/45/52/54-59/63/65/66/
68/83/85-88/91/93-97/99 v

511 22 05-08/14-19/23/25/26/67/74-79/85

511 23 13/15-17/25/56/57/76/96

511 24 13/15/16/38/41-44/58/59/65/66

511 25 14/37/39/41-45/47/49/61/53-55/56/57/71-74/91-
95/98-99

511 26 31/33-37/44-46/48/49/53/54/89

511 27 05/13/15/16/25/33/36/38/41/45/47-49/51-
56171175

511 28 05-08/12-15/17-19/22/24/27/29/31/34/48-49
511 29 03/04/07/08/23/32/34/35/43/62-64/85/86/88/91/
511 30 03/06/68/75/86/89/93/96/99

511 31 23/29/33/86/89

| 5113206/08/51/52/72-76/81-89/9697 .|
Dimensjon: 12,16,20,25 og 32 mm.

Farge: Hvitt innerrar og svart varergr

Side 1av2
© Norsk Byggtieneste AS

Informasjonen er tilrettelagt av

Bygatjeneste..



FDV-DOKUMENTASJON

Overflatebehandling: _n/a

Qvrige opplysninger:  n/a

2. ANVISNINGER FOR DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Rengjering og rengjeringsmetoder for overflateprodukter

Systemkomponentene kan ved behov rengjeresmed lunket sapevann og fiberkiut.

Ettersyn/kontroll
Halvarlig visuell kontroll av alle synlige komponenter.

Vedlikeholdsinstruks oq -intervall

P& grunn av systemets kompleksitet og kvalitet kreves ikke noe spesielt vedlikehold. Kun periodiske funksjonstester. Systemets
stengeventiler skal vaere tilgiengelig til enhver tid for lett & kunne stenges ved evt en yltre pavirkning pa systemet som ferer il
lekkasje eller annen grunn til driftsstans.

3. DRIFTSTEKNISKE OPPLYSNINGER

Garanti og vilkar
Jrf. FL-VVS 2001

Fuktbestandighet

Pavirkes ikke av fukt.

Renholdsvennlighet

God

Qvrige opplysninger

For gvrige opplysninger om systemet henvises det til teknisk handbok for JRG Sanipex som kan lastes ned fra
www.armaturionsson.no

4. TEKNISK SERVICE

Produsent/importor Armaturjonsson AS

Postadresse Berghagan 4B

Postnr. og poststed 1405 LANGHUS

Telefon 22631700

E-post firmapost@armaturjonsson.no

Internett www.armaturionssen.no

Side2av?2 informasjonen er tilrettelagt av

(]
© Norsk Byggtjeneste AS Byggtieneste..
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Vers;on 1
September 2011

Generasjon 3 (fra 2009) ulira design-2814

Gulvsluk i plast med side- og

bunnutiep i 0, 45 og 87,5°

Utlapsdiameter i 50, 75 og

110 mm.

Joti K-sluk er et boligsluk produsert i Polypropylene NRF nr. TYPE @D mm UTL@P

(PP). Sluket har klemring som er festet med 6 skruer. o .

Sjuket leveres i 5 versjoner, @ 50, 75 og 110 mm. 3401654  K50,87.5 50 Sideutlap, rett

Med avkzipsvmkel i O 45 og 87, 50 340 16 65 K 75, 87,50 75 S!deutlﬁp, rett

L 340 1653 K 75, 45° 75 att utl

K betyr kombinasjon ved at sluket fungerer som Skrdt utlap

avigpstraki nér vannlas ikke monteres. 340 16 51 K 75, 0° 75 Bunnutlap
3401652 K 110,0° 110 Bunnutlgp

BRUKSOMRADE: GODKJENNINGER:

Boligsluk. Kan brukes i trebjelkelagsgulv og stepte NB! sertifisert int. produktstandard EN 1253

gulv. Med membran tilstuttet via skrudd klemring.

MATERIALE: KAPASITET (liter pr. sekund)
Slukpotte og vannlas: Polypropylene (PP) @ Avrenning fra gulv:
PP er sveisbart og kiemikaliebestandig. Qvey rist 0,81/s

Skruer: Rustfrie A2
#® Dykking fra eksternt utstyr.

Dykking 0,6lfs
KOMPONENTER (Se tegning p& neste side!):
Pos Benevnelse Ant NRF nr. Materiale
1 Slukpotte 1 PP-plast
2 Rist 1 3402313 PP-plast
3 Klemring 1 340 23 26 PP-plast
4 Skruer for Klemring 5x25 mm 6 340 23 42 Rustfri A2 '
5 Tetningsring for belegg 1 340 1142 TPE-gummi
6 Vannlas (TYR) 1 340 1193 PP-plast
F’UR% Jm Purus Joti AS 2011, side 1avs



Pipelife Norge AS

Produkt
Produsent

Anvendelse

Tekniske
data

Sertifisering

FDV-dokument Smartline avlopssystem

Smartline innomhus avlgpsrer og -deler
Pipelife Norge AS, Surnadal

Rer og rerdeler til bruk i avigpsrgrsystemer som bunnledning og i bygning.

40 og 50 mm er godkjent for alle monteringssituasjoner i hus

— bruksomradekode B.

75 og 110 mm er godkjent for alle monteringssituasjoner i hus, som bunnledning
og frem til hovedledning

— bruksomradekode BD.

Dimensjoner: | 40, 50, 75 og 110 mm

Regrserie: S 16

Materiale: Rordeler: Polypropylen co-polymer (PP) med eller uten
tethingselementer av TPE
Rar: Mineralfylt PP (PP-MD)

Farge: 40 mm: Krom
40 og 50 mm: Huvit
75 og 110 mm: Svart

Densitet: Ca 0,9 kg/dm®

Rerdeler med tetningselement i h.t. NPG/PS 107 og INSTA SBC PS 107
Rerdeler uten tetningselement i h.t. NS-EN 1451 og INSTA SBC 1451
Rer i h.t. NPG/PS 102 og INSTA SBC PS 102

Kvalitetsmerke: Nordic Poly Mark

HMS (helse, miljo og sikkerhet):

Brannfare

Helsefare

Forstehjelp

Antennelsespunkt 360°C, ingen reell fare

Ingen helsefare ved normal bruk. Kun fare ved brann. Generelt er den sterste
faren ved branngasser innholdet av CO. Denne gassen er luktfri og har bade
akutte og toksiske effekter. Symptomer er svimmelhet, tretthet, hodepine,
kvalme og uregelmessig pust.

Ved symptomer som beskrevet over: Sgrg for frisk luft og tilkall lege

al

NORSK
AKKREDTERING
1FYH 008

Pipelife Norge AS er sertifisert i h.t. NS-EN ISO 9001 og NS-EN ISO 14001

Pipelife Norge AS
6650 Surnadal

firmapost@pipelife.no
www.pipelife.no

TIf.: 71658800
Faks: 7165 88 01

Sidelav2
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Pipelife Norge AS

Lagring

Montering

Ror

Service

Vedlikehold

Reservedeler

Service- oq vedlikeholdsinstruks

Rerene skal lagres pa et godt avrettet underlag med 2- 3
underliggere under bunten. Rarene skal s& langt som mulig
oppbevares i bunter. Ragrdeler inkludert pakninger beskyttes mot
solbestraling der dette er mulig. Anbefalt maksimal lagringstid
utendgrs er 1 ar, men plastmaterialet forringes ikke nevneverdig ved
lengre tids utelagring i vart klima. Rerdelene skal lagres i
emballasjen.

Rardelene monteres mot spissende som er beregnet til dette. Far
montering skal rgr og pakning kontrolleres og rengjares. Pipelifes
glidemiddel pafares inni spissenden. Kappet rerende fases
innvendig. Forgvrig skal monteringsanvisningen for Smartline falges.

Rer og rerdeler er tilpasset andre, standardiserte rgr og rardeler. Det
kan veere produkter av PP, mineralfylte materialer m.m. Ved bruk av

nippel er det méalkrav til innvendig diameter (rgrserie S 16 eller S 14).
Nar dette ikke er kient anbefales skjot med dobbelmuffe utvendig

mot den andre rgrtypen.
Produktet krever ingen service.

Produktet i seg selv krever ikke vedlikehold. Derimot kan
rorsystemet kreve vedlikehold avhengig av driftsbetingelsene
(staking, spyling osv).

Skadet rar/rardel erstattes fortrinnsvis med samme type produkt.
Reservedeler skaffes gjennom rarlegger, rergrossist e.l. - eller ved a
kontakte produsenten direkte.

Pipelife Norge AS TIf.: 71 65 83 00 firmapost@ pipelife.no
6650 Surnadal Faks: 71658801 www.pipelife.no
Side 2av2
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Nabolagsprofil

Daletoppen 12 - Nabolaget Bondibraten/Trollhaugen - vurdert av 37 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Familier med barn * Veldig trygt 92/100
o Etablerere l _ )
e Husdyreiere Kvalitet pa skolene
Veldig bra 87/100
Offentlig transport s Naboskapet
@ Daletoppen 5 min & Godt vennskap 75/100
Linje 297 0.2 km
8@ Asker stasjon 18 min # Aldersfordeling
Totalt 8 ulike linjer 1.5km 2 50 50
® Oslos 25 min & oo 58 ® .
2 & &2 Qo 0 e ?
Totalt 24 ulike linjer 23.9 km ™~ o SVg S -
< < < 52 89 &° — < —
X Oslo Gardermoen 55 min & wern 'I .I
H =
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
Sk0|er (0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
. . Omrade Personer Husholdninger
Bondi skole (1-7 kl.) 19 min & [l Bondibréaten/Trollhaugen 930 422
376 elever, 20 klasser 1.6 km B 0slo og omegn 999 185 490 708
Vettre skole (1-7 kl.) 4 min & W Norge sazeaiz 2054586
313 elever, 18 klasser 2.6 km
Hofstad skole (1-7 kl.) 6 min & Barnehager
326 elever, 14 Klasser 27 km Bé&stadmyra barnehage (1-5 &r) 4min 4
Risenga ungdomsskole (8-10 kl.) 15 min 4 68 bam 0.4km
449 elever, 28 kiasser 1.3km Bleikerfaret barnehage (1-5 &r) 15min 4
NTG-U Asker (8-10 kl.) 18 min & 94 bam 1.2km
189 elever, 12 klasser 1.6km Morellveien barnehage (1-5 ar) 16 min 4
Asker videreg&ende skole 13 min % 72 barn 1.4km
486 elever 1.1 km
Bleiker videregdende skole 17 min 4 Dagligvare
460 elever, 32 klasser 1.4 km
Kiwi Fusdal 11 min 4
Rema 1000 Risenga 14 min %




74

Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil
g 2.Tog
K 3. Gaende

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 93/100

? Gateparkering
@ Lett90/100

«, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 88/100

Sport

® Bondibraten ballplass 4 min %
Ballspill 0.4 km

® Undelstad fotball- og skgytebane 6 min %
Ballspill 0.5km

& EVO Asker 11 min %

& SATS Asker 17 min %

Boligmasse

B 32% enebolig

B 44% rekkehus

B 9% blokk
15% annet

Varer/Tjenester
Trekanten Asker 20 min #
@ Vitusapotek Asker 18 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 37% i barnehagealder
B 33%6-12ar
B 16% 13-154ar

14% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO (o))
- -
c 3
al :
O
2 9
> -]

Enslig m. barn

|

]

|

Enslig u. barn
|
|
|
Flerfamilier

I

I

|

0% 47%

Il Bondibraten/Trollhaugen
Il Oslo og omegn

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 37% 33%
Ikke gift 47% 54%
Separert 13% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%




Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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KFS&-blankett 5-013-05.74 (formularbeskyttet)

Kommunalforvaltningen

Nr. 2129 Enerett: Sem & Stenarsen A/S, Oslo

FERDIGATTEST

for arbeid etter § 93 i bygningsloven av 18.6.65.

Jfr. § 99 nr. 1.

Byggeplass (adresse) ‘ Matr.nr. | G.nr. B.nr. Parsell nr.
Bondibraten II, Asker 52 8

Arbeidets art Byggets art 1 Sgknadens dato ‘ Bygningsradets eller bygningssjiefens vedtak
nybygg boligblokk X 2/7-75 dato 29/10-75 4 -

Byaggherrens navn I Adresse ‘ Telefon
Asker Boligbyggelag A/L Drammensveien 840, 1370 Asker

Anmelderens navn | Adresse 1 Telefon

Arkitektn. Henning Hansen og Saavi Edland A/S, boks 115, 1371 Asker

Ansvarshavendes navn | Adresse ‘ Telefon

Helge Buer, Bragerhagen 16, 3000 Drammen

Arbeidet er besiktiget i samsvar med bygningslovens § 99.
Det er ikke funnet forhold som er i strid med vilkarene for byggetillatelsen og gjeldende bestemmelser i bygnings-

lovgivningen.

Asker bygningsvesen, 11. februar 1981.

. den T

Jan Erik Istad
bygningssjefen

i vt

ummedal

Sendes:
[J byggherren
[0 anmelderen
[ ansvarshavende
[0 byggeldyvemyndighet
O
O

Uten scerskilt godkjenning m3 bygningen eller del av den ikke tas i bruk til annet form3l enn forutsait i
byggetillatelsen, jfr. § 93.




ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse
Matrikkelenhet: Gardsnr 52, Bruksnr 135, Kommune: 3203 Asker
Seksjonsnr 127

Adresse:

Veiadresse: Daletoppen 12, gatenr 1279 Grunnkrets: 806 Bondibraten
(fra bruksenhet) 1387 Asker Valgkrets: 4 Risenga
Oppdatert: 01.01.2024 Kirkesogn: 1070101 Asker

Tettsted: 801 Oslo

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:
Type: Best. eierseksjon Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Seksjon 127 Sameiebrgk  Matrikkelfort: Ja Antall teiger:

80/1616
Etableringsdato: 13.05.1987 Har festegrunn: Nei  Formal: Bolig
Areal: Skyld: Sameiebrok: 80/16 168
Arealkilde: Areal felles tomt: 38 223,3 kvm

Arealmerknad:

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som felge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p4 matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 31.03.2025 11:47 — Sist oppdatert 31.03.2025 11:47
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 11
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Forretninger:

Type
Omnummerering

Dato
Forretning:
Matrikkelfart:

01.01.2024
01.01.2024

Rolle

Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

Matrikkel
3203/52/135
3203/52/135/0/1
3203/52/135/0/2
3203/52/135/0/3
3203/52/135/0/4
3203/52/135/0/5
3203/52/135/0/6
3203/52/135/0/7
3203/52/135/0/8
3203/52/135/0/9
3203/52/135/0/10
3203/52/135/0/11
3203/52/135/0/12
3203/52/135/0/13
3203/52/135/0/14
3203/52/135/0/15
3203/52/135/0/16
3203/52/135/0/17
3203/52/135/0/18
3203/52/135/0/19
3203/52/135/0/20
3203/52/135/0/21
3203/52/135/0/22
3203/52/135/0/23
3203/52/135/0/24
3203/52/135/0/25
3203/52/135/0/26
3203/52/135/0/27
3203/52/135/0/28
3203/52/135/0/29
3203/52/135/0/30
3203/52/135/0/31
3203/52/135/0/32
3203/52/135/0/33
3203/52/135/0/34
3203/52/135/0/35
3203/52/135/0/36
3203/52/135/0/37
3203/52/135/0/38
3203/52/135/0/39
3203/52/135/0/40
3203/52/135/0/41
3203/52/135/0/42
3203/52/135/0/43
3203/52/135/0/44
3203/52/135/0/45
3203/52/135/0/46
3203/52/135/0/47
3203/52/135/0/48
3203/52/135/0/49
3203/52/135/0/50
3203/52/135/0/51
3203/52/135/0/52
3203/52/135/0/53
3203/52/135/0/54
3203/52/135/0/55
3203/52/135/0/56
3203/52/135/0/57
3203/52/135/0/58
3203/52/135/0/59
3203/52/135/0/60
3203/52/135/0/61
3203/52/135/0/62
3203/52/135/0/63
3203/52/135/0/64

Arealendring
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0



Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

3203/52/135/0/65
3203/52/135/0/66
3203/52/135/0/67
3203/52/135/0/68
3203/52/135/0/69
3203/52/135/0/70
3203/52/135/0/71
3203/52/135/0/72
3203/52/135/0/73
3203/52/135/0/74
3203/52/135/0/75
3203/52/135/0/76
3203/52/135/0/77
3203/52/135/0/78
3203/52/135/0/79
3203/52/135/0/80
3203/52/135/0/81
3203/52/135/0/82
3203/52/135/0/83
3203/52/135/0/84
3203/52/135/0/85
3203/52/135/0/86
3203/52/135/0/87
3203/52/135/0/88
3203/52/135/0/89
3203/52/135/0/90
3203/52/135/0/91
3203/52/135/0/92
3203/52/135/0/93
3203/52/135/0/94
3203/52/135/0/95
3203/52/135/0/96
3203/52/135/0/97
3203/52/135/0/98
3203/52/135/0/99
3203/52/135/0/100
3203/52/135/0/101
3203/52/135/0/102
3203/52/135/0/103
3203/52/135/0/104
3203/52/135/0/105
3203/52/135/0/106
3203/52/135/0/107
3203/52/135/0/108
3203/52/135/0/109
3203/52/135/0/110
3203/52/135/0/111
3203/52/135/0/112
3203/52/135/0/113
3203/52/135/0/114
3203/52/135/0/115
3203/52/135/0/116
3203/52/135/0/117
3203/52/135/0/118
3203/52/135/0/119
3203/52/135/0/120
3203/52/135/0/121
3203/52/135/0/122
3203/52/135/0/123
3203/52/135/0/124
3203/52/135/0/125
3203/52/135/0/126
3203/52/135/0/127
3203/52/135/0/128
3203/52/135/0/129
3203/52/135/0/130
3203/52/135/0/131
3203/52/135/0/132

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
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Omnummerering

Forretning:
Matrikkelfart:

01.01.2020
01.01.2020

Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

3203/52/135/0/133
3203/52/135/0/134
3203/52/135/0/135
3203/52/135/0/136
3203/52/135/0/137
3203/52/135/0/138
3203/52/135/0/139
3203/52/135/0/140
3203/52/135/0/141
3203/52/135/0/142
3203/52/135/0/143
3203/52/135/0/144
3203/52/135/0/145
3203/52/135/0/146
3203/52/135/0/147
3203/52/135/0/148
3203/52/135/0/149
3203/52/135/0/150
3203/52/135/0/151
3203/52/135/0/152
3203/52/135/0/153
3203/52/135/0/154
3203/52/135/0/155
3203/52/135/0/156
3203/52/135/0/157
3203/52/135/0/158
3203/52/135/0/159
3203/52/135/0/160
3203/52/135/0/161
3203/52/135/0/162
3203/52/135/0/163
3203/52/135/0/164
3203/52/135/0/165
3203/52/135/0/166
3203/52/135/0/167
3203/52/135/0/168
3203/52/135/0/169
3203/52/135/0/170
3203/52/135/0/171

3203/52/135
3203/52/135/0/1
3203/52/135/0/2
3203/52/135/0/3
3203/52/135/0/4
3203/52/135/0/5
3203/52/135/0/6
3203/52/135/0/7
3203/52/135/0/8
3203/52/135/0/9
3203/52/135/0/10
3203/52/135/0/11
3203/52/135/0/12
3203/52/135/0/13
3203/52/135/0/14
3203/52/135/0/15
3203/52/135/0/16
3203/52/135/0/17
3203/52/135/0/18
3203/52/135/0/19
3203/52/135/0/20
3203/52/135/0/21
3203/52/135/0/22
3203/52/135/0/23
3203/52/135/0/24
3203/52/135/0/25
3203/52/135/0/26
3203/52/135/0/27

0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0



Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

3203/52/135/0/28
3203/52/135/0/29
3203/52/135/0/30
3203/52/135/0/31
3203/52/135/0/32
3203/52/135/0/33
3203/52/135/0/34
3203/52/135/0/35
3203/52/135/0/36
3203/52/135/0/37
3203/52/135/0/38
3203/52/135/0/39
3203/52/135/0/40
3203/52/135/0/41
3203/52/135/0/42
3203/52/135/0/43
3203/52/135/0/44
3203/52/135/0/45
3203/52/135/0/46
3203/52/135/0/47
3203/52/135/0/48
3203/52/135/0/49
3203/52/135/0/50
3203/52/135/0/51
3203/52/135/0/52
3203/52/135/0/53
3203/52/135/0/54
3203/52/135/0/55
3203/52/135/0/56
3203/52/135/0/57
3203/52/135/0/58
3203/52/135/0/59
3203/52/135/0/60
3203/52/135/0/61
3203/52/135/0/62
3203/52/135/0/63
3203/52/135/0/64
3203/52/135/0/65
3203/52/135/0/66
3203/52/135/0/67
3203/52/135/0/68
3203/52/135/0/69
3203/52/135/0/70
3203/52/135/0/71
3203/52/135/0/72
3203/52/135/0/73
3203/52/135/0/74
3203/52/135/0/75
3203/52/135/0/76
3203/52/135/0/77
3203/52/135/0/78
3203/52/135/0/79
3203/52/135/0/80
3203/52/135/0/81
3203/52/135/0/82
3203/52/135/0/83
3203/52/135/0/84
3203/52/135/0/85
3203/52/135/0/86
3203/52/135/0/87
3203/52/135/0/88
3203/52/135/0/89
3203/52/135/0/90
3203/52/135/0/91
3203/52/135/0/92
3203/52/135/0/93
3203/52/135/0/94
3203/52/135/0/95

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
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Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

3203/52/135/0/96

3203/52/135/0/97

3203/52/135/0/98

3203/52/135/0/99

3203/52/135/0/100
3203/52/135/0/101
3203/52/135/0/102
3203/52/135/0/103
3203/52/135/0/104
3203/52/135/0/105
3203/52/135/0/106
3203/52/135/0/107
3203/52/135/0/108
3203/52/135/0/109
3203/52/135/0/110
3203/52/135/0/111
3203/52/135/0/112
3203/52/135/0/113
3203/52/135/0/114
3203/52/135/0/115
3203/52/135/0/116
3203/52/135/0/117
3203/52/135/0/118
3203/52/135/0/119
3203/52/135/0/120
3203/52/135/0/121
3203/52/135/0/122
3203/52/135/0/123
3203/52/135/0/124
3203/52/135/0/125
3203/52/135/0/126
3203/52/135/0/127
3203/52/135/0/128
3203/52/135/0/129
3203/52/135/0/130
3203/52/135/0/131
3203/52/135/0/132
3203/52/135/0/133
3203/52/135/0/134
3203/52/135/0/135
3203/52/135/0/136
3203/52/135/0/137
3203/52/135/0/138
3203/52/135/0/139
3203/52/135/0/140
3203/52/135/0/141
3203/52/135/0/142
3203/52/135/0/143
3203/52/135/0/144
3203/52/135/0/145
3203/52/135/0/146
3203/52/135/0/147
3203/52/135/0/148
3203/52/135/0/149
3203/52/135/0/150
3203/52/135/0/151
3203/52/135/0/152
3203/52/135/0/153
3203/52/135/0/154
3203/52/135/0/155
3203/52/135/0/156
3203/52/135/0/157
3203/52/135/0/158
3203/52/135/0/159
3203/52/135/0/160
3203/52/135/0/161
3203/52/135/0/162
3203/52/135/0/163

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0



Gardsnummer 52, Bruksnummer 135, Seksjonsnummer 127 i 3203 ASKER kommune

Seksjonering Forretning: 13.05.1987
Matrikkelfart:

Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 31.03.2025 11:47 — Sist oppdatert 31.03.2025 11:47

Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

3203/52/135/0/164
3203/52/135/0/165
3203/52/135/0/166
3203/52/135/0/167
3203/52/135/0/168
3203/52/135/0/169
3203/52/135/0/170
3203/52/135/0/171

3203/52/135
3203/52/135/0/127

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
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Gardsnummer 52, Bruksnummer 135, Seksjonsnummer 127 i 3203 ASKER kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Terrassehus (Kilde: Massivregistrering)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Nr Type
Daletoppen 12 H0302 Bolig

Bygningsopplysninger:
Neeringsgruppe: Bolig
Bygningsstatus: Tatt i bruk
Energikilde:

Oppvarming:

Avlgp:

Vannforsyning:

Bygningsnr: 149793445

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger  BRA: Bolig
uo1 6

HO1 6

HO02 6

HO3 6

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Annet

BRA Kjokkenkode

Bebygd areal:
BRA bolig:
BRA annet:
BRA totalt:
Har heis:

Totalt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 31.03.2025 11:47 — Sist oppdatert 31.03.2025 11:47
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

BTA:

Nei

Antall rom Bad wcC

Rammetillatelse:

Igangset.till.:

Ferdigattest:

Midl. brukstil.:

Tatt ibruk (GAB):

Antall boliger: 24
Antall etasjer: 4

Bolig Annet Totalt

Side 8 av 11



Gardsnummer 52, Bruksnummer 135, Seksjonsnummer 127 i 3203 ASKER kommune

Oversiktskart

du/153  48/149

Tl

52/106

52«131—-‘_\

21 Wm“ !;ﬁ‘l
0 52/100 5
=

v
32/133fF -
*32/142

Y 54167

" r')"‘\i_r,s}{snsaii : ~ A

-“~5\J,
£ty "

o 54
"W:..m LU

Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer

= 10 cm eller mindre = 201-500cm == Vannkant e Fiktiv/ Teigdeler
= 11-30cm. = Over 500 cm == Veikant r Punktfeste

= 31-200cm — lkke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 31.03.2025 11:47 — Sist oppdatert 31.03.2025 11:47
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Symboler
O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 9 av 11
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Gardsnummer 52, Bruksnummer 135, Seksjonsnummer 127 i 3203 ASKER kommune

Teig 1 (Hovedteig) felles tomt
a0/90 py—
147 1:2752
S0(115 AR AR an1as G S A5
50116 amnsz BTy 4, aiag
48/153 80150 481145 A8/87 ABITE
500384 A5 48151 487144 A8BL
481155 A8162 143
ARI2097 gp5T ag/aos 4817
SO7287 A820 4B/156  48/158 AB/142 46109
T AB/159 Tasr141
48211 48/176
an21 amon| oo T
48210 48/164
So/10 Azl 18169 48144
AB/208 48713
P asaez oo 18717
5 48117
18/15 N A
48722 An1a8
52/76 A8/134 48140 419 4818
23 481171
BT 48/133
e 48/136
sais | o a3 A8/200 a8/118 485 iy
50/300 18/201
52175 Ak AB9T 487184
52/85 /4135 ii »
481168 1z
Lo 52/06 48/183
S2H3 52/95 2 s2/81 A8/96 a8/ 521241
521167 32/112 52/94|52/87 ABGD a1z
520176 52136 52/108 | 53/102 52703 “‘;';::‘:l 15, asnae A8{130 521243
s2121 s3101 527105 A8/68 T = 1920 71
szr107 52120 ‘4l , 1914 165F—18—
52128 52/126 5> N 3236 5h39
7 i1
32178 52177 sxi72 52125 5 4872
s 521152 52114 AR/
52113 Szr':;r?m s
5270 527127 | ! g 5308 S
52145 2128 e sugy 100 R A e e
—— 52149 < 52111 ¢ 52106 52/109 -'T: N saEie  S422T
32799 54031/ 54228 541217
52{154) '\ 52/150 52/103 52702 § 52110 oo 547220
L 410 78
52/153 520104 ol 49 54/238 54/216
52/B8- 52787 R 2148 54/244 datts
o n . o 54/233 547215
=3 52/146 52/230 I @7 34480 547248
5230 52/123 \ sarean AH256 54/219
S3/239 5329 2124 52104 a6 54/77,34/239
5277, 2 ? 858 g« 54/240 54/225
sto0l 51102 52177 \gam o3l Janan ot ] ik bl 34288 /saave
5 52/147 < 547245
s1/109 | 314101 5223 53077 2 Z?bdf —Sli2a5
52164 AN 521151 178,26 A 54/247
51/15% S o 321486 16 1899 e o 3471 iy Sh212
s2r223 A0 1 &) 5472 54/291 4211
51067 Izl el A2 527143~ % 520142 '\ 54170 i o= 3O,
- 52780 O Ty s 45 297 54/6 54/ 547286, =
s1ash |/ P65 520153 49 —43 44 4167 54194
i o~ e, 51192, \51/88
oy 54063 54/122°54/93
5461 54787, 540124
54/184 541913400
\ 54465 54/98 54/110
52/141 35/288 R 54/107 54197 51190 54/300
€33 \ - 55/2009 : 54/74 = 54/115 S47301
51/169 A B 34 \ 35/300 Lo OMEY sag0 54123 0 sas 54196
5 - @ 30 AL 54/284 4105541106 547297
51170 N\ ! . T S, _54/116 54/83 54084
. o 3770 33 55/28% 54/113 34283
35 Cssrra3 53/216 35/294 Svae] sirint 3104 517350
52027 55/201 54/30 S4/102 & L0
s412i--34/108 SUREL 295 54/336
55716 : 54/103 F4305
52307 51586 ? 54/93 54789 sarisa
iz 55(738 55/795 55/200 1191282 54/119 SNIZ05A1S g e o
53/10 55783 54056 54/108 f S4/363 541323
540472 ~—f i = BA16R 5416 g,
35757 34/35 gaiiz 34101 | 54506 54/315 2
54117 s 2
SURT S Ari1s 54325 541326, sdrse
3517 ik 54174 34370 347391
o g 5 S4f5. 54737 54269
540468 557733 S5/660 s4791 547371 '54/44 5
540 55760 33738 a5y 35/337 T sa/13n 51139 54161
5 55/796 356 = 1
55)"'-:'23{‘;:}7 55293 54/136 54137 ‘:::::;3 34170
S4471 55730 53732 31T i o] 53/292 54/76 54/134 s 5440
~ = = 534/48 be 33T
35/669 2 Sl 35/798 ; 347350 54/477 | 54735 S3T3 a6
55/731 341132 540135 3
S54/133 FHLL i
55777 55767 55/768 54/51 540142 34374
5531 35729 55/24 Sa iila 54/476 O ard
= 551261 _55/509 547358 sl s ! 5436 g7
55020 Ja1a7 C AT
55/687 -
P 35772 4130 | 34131 54148 siiia
55023 | B3E2 IHT6I. [nsr766 =
55 34/148
A5/ whisi e 34/128 C:
53/648 55/773 547120 S4/302
541127 ]
5506 50 m % sar775 | 55762 35/33
™ 35774 35763 347150
55, 547126 5
550446 55484 2 34357
Symboler

Hjelpelinjer
== Vannkant
Veikant

Ngyaktighet [standardavvik)

= 201-500cm
= QOver 500 cm
— |kke angitt

= 10 cm eller mindre
=— 11-30cm.
= 31-200cm

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 31.03.2025 11:47 — Sist oppdatert 31.03.2025 11:47
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

86

Fiktiv / Teigdeler
st Punktfeste

O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 10 av 11



Areal og koordinater

Areal: 38 223,30m?
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt

0 N O O~ WO N =

- o ©
- o

12

15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28
29
30
31
32
33
34
35
36
37
38
39
40
7
42
43
44
45
46
47
48
49

Nord

6 633 570,52
6633 579,91
6 633 580,63
6 633 585,30
6633 602,67
6633 614,80
6 633 627,54
6 633 639,37
6 633 644,91
6 633 650,89
6 633 654,01
6 633 695,42

6 633 720,70

6 633 755,28

6633 758,10
6 633 754,55
6 633 753,55
6 633 755,54
6 633 766,81
6 633 766,47
6 633 765,48
6633 739,83
6 633 694,83
6 633 673,96
6 633 640,27
6633 598,17
6 633 580,46
6 633 569,29
6 633 550,63
6 633 457,56
6 633 505,40
6633 510,73
6 633 466,88
6 633 458,96
6 633 430,80
6 633 460,71
6633 474,22
6633 482,71
6633 495,13
6 633 509,38
6 633 524,06
6 633 541,89
6 633 532,06
6 633 534,05
6633 539,16
6 633 569,50
6633 571,33
6 633 567,88
6 633 566,94

Ost

581 327,52
581 332,49
581 334,36
581 332,57
581 377,94
581 372,05
581 366,24
581 390,51
581 401,86
581 414,10
581 420,50
581 485,78

581 525,76

581 580,44

581 584,90
581 596,77
581 604,53
581 604,72
581 661,82
581 662,09
581 662,86
581 682,96
581 616,54
581 582,88
581 517,96
581 448,37
581 431,00
581 424,53
581 405,48
581 237,39
581 222,03
581 219,07
581 177,08
581 185,46
581 135,97
581 115,56
581 115,72
581 126,24
581 141,64
581 159,31
581 177,35
581 199,28
581 235,74
581 235,44
581 250,48
581 305,29
581 310,08
581 317,83
581 318,19

Arealmerknad:

Lengde!

11,62m

2,00m

5,00m
48,58m
13,48m
14,00m
27,00m
12,63m
13,62m

7,12m
77,31m
47,30m

64,70m
5,28m

12,42m
7,83m
2,00m
59,00m
0,43m
1,25m
32,59m
80,23m
39,60m
73,14m
81,33m
25,07m
12,91m
26,99m
192,14m
50,25m
6,10m
60,71m
11,53m
56,94m
36,21m
13,51m
13,52m
19,78m
22,70m
23,26m
28,26m
38,86m
2,01m
15,97m
62,65m
5,13m
9,42m
1,01m
9,99m

(') Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Malemetode
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt

Terrengmalt:
Totalstasjon

Terrengmalt:
Totalstasjon

Terrengmalt:
Totalstasjon

Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt

Noyaktighet
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10

Radius
8,00

-50,00
-105,01

-103,00

-50,00

50,00

-47,00

-45,00

Merke nedsatt i
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert

Jord
Ikke spesifisert

Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Jord

Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert

Hjelpelinje = Grensepunkttype

Nei

Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket

Offentlig godkjent
grensemerke

Umerket

Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Rer

Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
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Utskriftsdato: 31.03.2025
)) . Asker kommune

Adresse: Katrinedsveien 20, 3440 ROYKEN
Telefon: 66 70 00 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Asker kommune
Kommunenr. 3203 | Gardsnr. 52 Bruksnr. 135 Festenr. Seksjonsnr. 127
Adresse Daletoppen 12, 1387 ASKER

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken
O Reguleringsplaner over bakken © Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken © Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2020100

Navn Kommuneplan for Asker 2023 - 2035

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  13.06.2023
Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/14587/Bestemmelser_13_06_2023-%200ppdatert%2026.06.2024.pdf

Delarealer Delareal 38221 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Naveaerende

Delareal 38223 m?
BestemmelseOmradenavn #8 Nullvekst nord
KPBestemmelseHjemmel byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav

Delareal 38223 m?
BestemmelseOmradenavn#7 Prio. vekstomrade
KPBestemmelseHjemmel byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav
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Delareal 11 249 m?
KPAngittHensyn Bevaring naturmiljo
KPHensynsonenavn H560_1

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id

Navn
Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

0220126

Bondibraten 2+3

Eldre reguleringsplan
Endelig vedtatt arealplan

02.07.1975
= https://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/305/126_bestemmelser.pdf

Delareal 16536 m?
Formal Felles grontareal

Delareal 2058 m?
Formal Gangvei

Delareal 1857 m?
Formal Gang-/sykkelvei

Delareal 752 m?
Formal Blokkbebyggelse
Feltnavn Blokk X

Delareal 1288 m?
Formal Konsentrert smahusbebyggelse

Delareal 613 m?
Formal Blokkbebyggelse

Delareal 4131 m?
Formal Felles parkeringsplass

Delareal 2m?
Formal Kjorevei

Delareal 1 825 m?
Formal Blokkbebyggelse
Feltnavn Blokk V

Delareal 1800 m?2
Formal Konsentrert smahusbebyggelse
Felthavh R3

Delareal 1237 m?2
Formal Felles grontareal
Felthavn S

Delareal 774 m?
Formal Blokkbebyggelse
Felthavn Blokk Y

Delareal 1986 m?
Formal Blokkbebyggelse
Felthavn Blokk Z

Side2av 3
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Delareal 1694 m?
Formal Konsentrert smahusbebyggelse
Felthavh R4

Delareal 1626 m?
Formal Konsentrert smahusbebyggelse

Felthavn R1
Id 0220126D
Navn Dalebakken 18-24 29-31
Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  13.11.1991
Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/304/126D_bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 44 m?
Formal Kjgrevei
Feltnavnh KL.B
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Utskriftsdato: 31.03.2025
) . Asker kommune
Adresse: Katrinedsveien 20, 3440 ROYKEN
Telefon: 66 70 00 00

Kommunale gebyrer 2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Asker kommune
Kommunenr. 3203 | Gardsnr. 52 Bruksnr. 135 Festenr. Seksjonsnr. 127
Adresse Daletoppen 12, 1387 ASKER

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tieneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for dret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomréde. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pé ulike tjenester kan variere fra &r til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2024
Avigp 908 802,39 kr
Renovasjon 585 124,50 kr
Vann 860 976,30 kr

FORBEHOLD VED UTLEVERING AY INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Telefon: 66 70 00 00
post@asker.kommune.no

kommune

)‘ Asker Postadresse: Katrineasveien 20, 3440 Reyken

Dato: 01.04.2025

MEGLEROPPLYSNINGER

Gnr: 52 Bnr: 135 Fnr:

snr;

127

Adresse: | Daletoppen 12, 1387 ASKER

Avtaler og priser for husholdningsrenovasjon:

https://www.asker.kommune.no/avfall-og-gjenvinning/renovasjonsgebyr/

Priser og beregninger for vann og avlap:

https://www.asker.kommune.no/vann-og-avlop/priser-og-beregninger/

Vann/avlep

Har eiendommen vannmaler? Ja[]

Nei []

Hvis nei, antall m3 pr. ar:

Sameie:

X

Ikke tilknyttet:

[l

Asker kommune tar forbehold om at informasjonen kan inneholde feil eller mangler.
Eventuelle slike feil/mangler vil ikke medfore erstatningsansvar for kommunen.




Asker Postadresse: Katrinedsveien 20, 3440 R&GYKEN
) kommune Telefon: 66 70 00 00

E-post: post@asker.kommune.no

Dato: 02.04.2025

MEGLEROPPLYSNINGER

1800 Vei, vann og avigp

Gnr: 52 Bnr: 135 Fnr: Snr: 127
Adresse: Daletoppen 12, 1387 ASKER
Vegadkomst
Offentlig veg X ;
Ankomst fra Via privat stikkvei [ Privat veg [] Ingen vegadkomst []
Merknad:

Tilkobling til vann og avlgp

Tilknyttet offentlig vann via privat stikkledning? Ja¥ Nei [
Hvis nei, merknad:
Tilknyttet offentlig avigp via privat stikkledning? Ja[¥ Nei []

Hvis nei, merknad:

Asker kommune tar forbehold om at informasjonen kan inneholde feil eller mangler.
Eventuelle slike feil/mangler vil ikke medfore erstatningsansvar for kommunen.

93



94



95



96



97



98



126
Stadfestet den 2.juli 1975
Fylkesmannen i Oslo og Akershus
Etter fullmakt
@rjan Miljeteig-Olssen
(sign.)

REGULERINGSBESTEMMELSER FOR BONDIBRATEN II og III, Gnr. 52
§ 1.

Det regulerte omradet er pa planen vist med reguleringsgrense. Innenfor denne
begrensningslinje skal bebyggelsen plasseres i forhold til veier, plasser og grgntomrader som
vist pa planen.

§ 2.

Bebyggelsen skal veere:
1. Rekkehus i 2. etg uten u.etg, forskjgvet ogsa i vertikalplan slik terrenget tilsier det.
2. Blokk V 3 etg. Pa begge sider - 30 leiligheter

Blokk Z 3 etg. Pa nordsiden - 3 og 4 etg. pa sydsiden, 42 1.

Blokk X 3 etg. pa nordsiden - 4 pa sydsiden 24 leiligheter.

Blokk Y 3 etg. pa nordsiden - 4 pa sydsiden 16 leiligheter
3. Eneboliger i 1 etg. maks grunnflate 15% av netto tomteareal, evt. Med u.etg der hvor

terrenget tilsier det. Hgyde fra ferdig terreng ma for 1 etg. hus ikke overstige 4,0 m,
for hus med u.etg. 6,5 m. Bygningsradet har rett til & nekte bygging av hus som de
mener vil gdelegge eller forandre omradets karakter.

4. Barneinstitusjonen skal plasseres som vist pa planen. Det ma sendes inn plan for
bygningsradets godkjennelse som viser hvorledes tomten skal utnyttes i detalj, og som

viser hvorledes barneinstitusjonen kan tilpasses fellesarealene og turveiens funksjoner.

§ 3.
Bebyggelsen skal plasses og ha slik mgneretning som vist pa planen, hvis ikke bygningsradet
etter konkret vurdering for den enkelte tomt bestemer annerledes.

§ 4.
Garasjer/parkeringsplasser for bebyggelsen ma plasseres som vist i reguleringsplanen og etter
normen 2.0 plass pr. familieleilighet, herav min. 50% i garasjer. Garasjeareal pr. leilighet
maksimeres til 35 m®,

§S.
Tomtene skal eventuelt innhegnes med hekk eller buskplanting. Det tillates ikke & sette opp
gjerde.

§6.
Plassering av tgrkestativ, sgppelkasser o.l. ma anordnes etter planer som pa forhand er
godkjent av bygningsradet.
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§17.
Ingen tomt ma beplantes med trer eller busker som etter bygningsradets skjgnn virker
sjenerende for naboene eller den offentlige ferdsel, jfr. veilovens §§ 29 og 31. Eksisterende
verdifulle treer pa omradet skal sgkes bevart, bl.a. ved sikringstiltak i byggetiden. I
fellesarealene er det i det hele tatt ikke tillatt & hugge trer eller forandre den karakteristiske
skogbunn med kampestein, eventuell fjerning av trer i forbindelse med darlige solforhold ma
ha forhandsgodkjennelse av bygningsradet.

§ 8.
For fellesarealene ma det sendes inn utnyttelsesplan til bygningsradets godkjennelse. I
tilknytning til omradets utbygging vil bygningsradet kreve opparbeidelse av fellesarealene i
samsvar med godkjente planer, jfr. vedtekt til bygningslovens §69 — videre vil bygningsradet
stille krav om vedlikehold av fellesarealene - jfr. vedtekt til bygningsloven §104.

§9
Inn- og utkjgringsforholdene til tomtene skal vare oversiktlige og trafikksikre, og traseen for
atkomstveien ma pa forhand godkjennes av bygningsradet.

§ 10.
Ved byggeanmeldelse skal innsendes kotert situasjonskart med plan som viser hvorledes
tomtene tenkes planert.
Planering og oppfylling av tomtens terreng eller bygging av mur mot vei eller nabo, ma ikke
foretas uten etter plan som pa forhand er godkjent av bygningsradet.

§ 11.
Farger pa hus skal godkjennes av bygningsradet.

§ 12.
Elektrisitets- og telefonledninger innen omradet forutsettes som jordkabler. Luftstrekk tillates
ikke.

§13.
Det tillates ikke oppsatt TV-antenner pa de enkelte hus. Felles antenneanlegg for omradet ma
settes opp etter plan som pa forhand er godkjent av bygningsradet.
Forbindelse fra fellesanlegget til det enkelte hus forutsettes som jordkabel.

§ 14.
Parselleier er ikke berettiget til ved privat servitutt a etablere forhold som star i strid med
disse reguleringsbestemmelser.

§ 15.
Unntak fra disse reguleringsbestemmelsene kan — hvor s@rlige grunner taler for det — tillates
av bygningsradet innenfor rammen av bygningsloven og bygningsvedtektene for Asker.
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Vedtatt av Asker kommunestyre i mgte 13.11.1991 i henhold til plan- og
bygningslovens § 27-2, nr. 1.

Asker kommune, teknisk rddmann, 20. november 1991.
Karsten Krogsater

(sign.)

REGULERINGSBESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR
DALEBAKKEN 18-24 OG 29, 31.

§ 1.  Reguleringsbestemmelsene gjelder innenfor det omrade som er vist med
reguleringsgrense pa plankartet.
Omradet reguleres til:
Byggeomrade - Boliger
Spesialomrade - Verneverdig bebyggelse
- Offentlig gangvei Dalebakken I og I, bevaring
Trafikkomrader - Kjgrevei
- Parkering
Fellesomrader - Felles adkomst
- Felles naturomrade
I tillegg til bestemmelsene for de enkelte omradene kommer fellesbestemmelser som
gjelder hele planomradet.
§ 2. Omrade for frittliggende boliger.

Omradet kan bebygges med frittliggende boliger med en hovedbruksenhet.
Maks. tillatt bebygd areal, BYA = 17 % av tomtens nettoareal. Frittliggende garasje
med brutto grunnflate inntil 36 m” regnes ikke med i tillatt bebygd areal.

For garasje med brutto grunnflate pa mer enn 36 m” skal det overskytende medregnes i

tillatt bebygd areal

Gesimshgyden ma ikke pa noe punkt overstige 3,5 m, regnet fra ferdig planert terreng.
I hellende terreng kan det pa husets nedside tillates en gesimshgyde pa inntil 6 m over
ferdig planert terreng.

Gesimshgyden pa garasje ma ikke pa noe punkt overstige 2,5 m, regnet fra ferdig
planert terreng.

I hellende terreng kan det pa garasjens nedside tillates en gesimshgyde pa inntil 3,5 m
over ferdig planert terreng.
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§ 3.

§4.

§ 5.

Takvinkelen skal vare mellom 22 og 40 grader.

Bygningsradet forbeholder seg & sta fritt til 4 bestemme takvinkel mellom disse
grenser avhengig av topografi og annen bebyggelse.

Ved byggemelding skal det pa situasjonskart og fasadetegninger vaere inntegnet eksist.
Og framtidige terrenghgyder, event. Stgttemurer, garasjeplassering,
biloppstillingsplass, adkomst til tomt og bolig, samt eksist. Vegetasjon som forutsettes
bevart.

Spesialomrade — verneverdig bebyggelse — verneverdige offentlige gangveier.
3.1.  Bebyggelsen skal nyttes til boliger.

3.2.  De verneverdige bygningene er serskilt avmerket pa plankartet og reguleres
med eksisterende etasjetall og gesimshgyder.

3.3.  Bygningene kan tillates ombygd under forutsetning av at eksterigret holdes
uendret eller fgres tilbake til opprinnelig utseende.

3.4.  Dersom deler av bebyggelsen blir gdelagt ved brann eller av andre arsaker, skal
ny bebyggelse utformes i ngye harmoni med eksisterende miljg.

3.5.  Safremt omradets arkitektoniske og miljgmessige kvaliteter ikke forringes, kan
bygningsradet tillate oppf@rt supplerende bebyggelse, tilpasset det
verneverdige miljget i stgrrelse, form, materialbruk og detaljering.

3.6.  Fgr bygningsradet gir tillatelse til eksterigrendringer eller ny bebyggelse, skal
det innhentes uttalelse fra fylkeskonservator.

3.7.  Eksisterende terreng og vegetasjon av betydning for miljget skal sgkes bevart.

3.8.  Innenfor omrade regulert til offentlig gangvei Dalebakken I og II skal
eksisterende veifar med sidekanter i en sone pa til sammen 6 m bevares og
holdes i hevd slik det ligger i dag.

Gang/adkomstvei klasse Ga.

Omradet skal nyttes som adkomstvei for planomradets enkelttomter og som gangvei

gjennom planomradet.

Omradet skal ogsa kunne nyttes som adkomst til eiendommene ved Dalebakken gst for

planomradet.

Enkelttomter skal ikke ha direkte adkomst til/fra omradet med unntak for de
eiendommer som er serskilt angitt med pil pa plankartet.

Gang/adkomstvei skal ferdigstilles fgr deling/utbygging kan finne sted.
Parkering

Omradet merket P skal nyttes som parkeringsplass for gnr. 52, bnr. 11.



§ 6. Felles adkomstvei klasse Fa.

Omradet skal nyttes til felles adkomst for de eiendommene som er sarskilt angitt med
pil pa plankartet.

Omradet etableres som felleseiendom, ved at de anviste enkelteiendommer gis
hjemmel til omradet, samtidig med delingen.

Adkomsten skal ferdigstilles fgr deling av de tilhgrende eiendommer kan finne sted.

§ 7. Felles naturomrade
Eksist. terreng og vegetasjon skal bevares. Ved skjgtsel skal det sgkes utviklet en
artsrik og fleraldret vegetasjon/skogbestand.
Inngrep i terreng og vegetasjon utover vanlig skjgtsel, herunder lagring, tilrigging,
massedeponering, parkering o.l. er ikke tillatt.
Omradet skal etableres som et sameie mellom boligeiendommene innenfor
planomradet med en lik anpart pa hver eiendom.

§ 8. Fellesbestemmelser

8.1.  Eksisterende trevegetasjon i planomradet bgr i stgrst mulig grad bevares.

8.2.  Endelig sokkelhgyde pa nybygg bestemmes av bygningsradet ved utstikking i
hvert enkelt tilfelle.

8.3.  Antall garasje- og biloppstillingsplasser og dimensjonering av parkeringsareal
skal vaere i henhold til kommunens gjeldende veinormaler.
Garasje skal i farge og materialbruk harmonere med bebyggelsen for gvrig.
8.4.  Utvendig lagring, herunder bater og campingvogner, tillates ikke.
8.5  Ved kryss og avkjgrsler skal det mellom frisiktlinje og veiformal veere fri sikt i

en hgyde av 0,5 m over tilstgtende veiers planum.
Frisiktsonene skal opparbeides samtidig med veianlegget.

Reguleringssjefen i Asker, den 30. september 1991

Helge Johnsen,
Victor Lorentzen,
Rettet: Asker bygningsrad 8. oktober 1991
Rettet: Asker kommunestyre 13. november 1991
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) Reguleringsplankart N

Eiendom: 52/135/0/127
Adresse:  Daletoppen 12
Dato: 31.03.2025
Asker kommune Malestokk: 1:5000

G
AP B

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguleringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985 _
Omréde forboliger med tilhgrende anlegg
Frittliggende sm husbebyggelse '_::i
Konsentrert smahusbebyggelse
Blokkbebyggelse

B Omride forindustriflager
B Omrideforoffentlige bygninger (stat,fylkesk
I Offentlig barnehage AL
B Offentligundervisning (skole,universtetrv.) ./~ /
I Offentliginstitusjon (sykehus,aldershjensyk /.~ ./ ~
B  Alrmennyttig institusjon (sykehus,aldershjer N ™\
omride forjord- og skogbruk Ao il
N Kjgreveg ] L (At
Annen veggrunn L
Gang-fsykkelveg | ]
Gangveg Felles
I Parkeringsplass _
B smibitanlegg (landdelen) —
P Friomnrader -~
Park -~
Turveg ERP
P Anleggforidrettog sport -
e Annetfriornride N e
———  Friluftsomride (p& land) o
Omride for anlegg og drift av kommunaltekr
Annet spesialomride il
s  Felles avkjgrsel ST i
IS S, Felles gangareal T
e Felles parkeringsplass S
Wy Felles lekeareal forbam g
s Fellesarealfor garasier —~—’
WP Felles gregntanlegg —
LSS Annetfellesareal forflere eiendornmer g
-_— Bolig/ Offentig g
B Kontor/Industi o

o ., Heyspenningsanlegg (hgyspentlinjetransfo ~__

- Grense for restrik sjonsormride o
———— Frisiktsone ved veg N
Nedslagsfeltfor drikk evann .

=  Grensefor bevaringsornride S

| Bevaring av bygningerog anlegg -

| Bevaring av bygninger P

| Bevaring av anlegg e

| Bevaring avlandskap og vegetasjon Abc
Abe
Abe

Reguleringsplan PBL 2008

s 2l Sikringsonegrense

L Angitthensyngrense Abe

-~ Bindlegginggrense niveerende Abe

w.v "™ Bestemmelsegrense Abe
Boligbebyggelse Abc

Bolighebyggelse - blokkbebyggelse
P Tjenesteyting
i earnehage
i Renovasjonsanlegg
P Lekeplass
Veg
Kjgreveg
Fortau
Gang/sykkeleg
Sykkelveg/fek
Annen veggrunn - tekniske anlegg

Annenveggrunn - gr@gntareal
Parkeringsplasser med besternrnelser
Parkeringshus/-anlegg
Samferdselsanlegg og/ellerteknisk infrastn
Grgnnstruktur
Naturomride
Friomride
Faresone - Ras- og skredfare
Faresone - Flomfare
Faresone - Heyspenningsanlegg (ink heysper
Sikringsone - Frisikt
Angitthensynsone - Bevaring natumnilie
Bindlegging etter andre lover
Besternmelseomride-Anlegg- og iggomride
Bestermnmelseomride

for reguleringsplan PBL 1985 og 200¢
Regulerings- og bebyggelses
Regulerings- og bebyggelsesplanomride
Planens begrensning
Planens begrensning
Form&lsgrense
Faresonegrense
Regulerttomtegrense
Eiendomsgrense som skal oppheves
Bygqg, kulturminner mm. som sk al bevares
Byggegrense
Byggelinje
Planlagtbebyggelse
Bebyggelse som innglriplanen
Bebyggelse som forutsettes flemet
Regulert senterlinje
Frisiktslinje
Regulert kant kjgrebane
Regulert park eringsfelt
Regulertfotgjengerfek
Regulert stayskjerm
Regulert stagtternur
Sikringsgjerde
Tunnel
MElelinje/Avstandslinje
Avkjprsel
Eksisterende tre som skal bevares
Regulert mgneretning
Paskriftfeltnavn
Paskriftreguleringsform 31/ arealforrn il
P Sskrift utnytting
Paskriftbredde
Paskrift radius
P Sskrift kotehgyde
P&skrift plantilbehgr
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Kommuneplankart

Asker
kommune

Malestokk: 1:2000
Dato:28/4-2025
Format A4

Det tas forbehold om evt. feil/mangler i kartgrunnlaget. | forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid ma aktuelle faginstans kontaktes.




Kommuneplan - Arealformal
AZ Generell paskrift - Linje
L__-l Planomrade kommuneplan
/\/ KpArealGrense
f'\./ KpAngittHensynGrense
+ '+ KpBestemmelseGrense
/ / KpAngittHensynSone
AZ KpBestemmelseOmrade
1110 - Boligbebyggelse - (eksisterende)
1110 - Boligbebyggelse - (framtidig)
1180 - Offentlig eller privat tjenesteyling - (eksisterende)
2010 - Veq - (eksisterende)
3002 - Blagrann struktur - (eksisterende)
5100 - LNFR-areal for nadvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet naeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag - (eksisterende)

Informasjon - Samferdselslinje
AV Kyststi

4 Kyststi (kke bindende)

Matrikkelnummer

Matrikkelnummer
MatrikkelnummermedFnr

MatrikkelnummermedSnr

Eiendomsgrense

~v  Sikker eiendomsgrense

- Ikke sikker eiendomsgrense

Godkjent byggetiltak
O Godkjent byggetiltak

Eiendomsinformasjon

|:| Eiendom

Informasjon - Arealformal

O

Informasjon - Hensynssoner

Informasjon - Bestemmelsesomrader

O

Informasjon - Juridiske linjer
Juridiske linjer - klikkbare

Informasjon - Bestemmelsesgrense

Tooltip - bestemmelsesgrense

Bygningsinformasjon
() Byaning

Informasjon og plandokumenter
:- _: Endelig vedtatt plan

Kommunegrense

Bakgrunnskart kommuneplan WMS
Kommuneplan - Bandleggingssoner
Kommuneplan - Sikringssoner
Kommuneplan - Bestemmelsesomrader

Kommuneplan - Faresoner
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Ledningskart N

))

Eiendom: 52/135/0/127
Adresse:  Daletoppen 12

L

Dato: 31.03.2025
Asker kommune Malestokk: 1:5000 UTM-32
== Vannledning - - Overvannsledning O Kum * Hydrant
“w = == gpillvannsledning - .- Avlgp felles D Sluk

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.
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v Det tas forbehold om at det kan forekomme fell mangler eller avwk i kartet. Spes:elt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan veere tegnet parallelliforskjovet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Utskriftsdato: 31.03.2025

Vegstatuskart for eiendom 3203 - 52/135// y

/ \’Jre a'éia /-/
PR /Or 7

| Europaveg
| # Europaveg
- #* Europaveg tunnel
~ Riksveg
- # Riksveg
& Riksveg tunnel
L. Fylkesveg
N/ Fylkesveg
»* Fylkesveg tunnel
" Kommunakveg
k\ / Kommunalveg
= »¢ kommunalveg tunnel
| Privatveg
“*.'. /" Privatveg
. 7 privatveg tunnel
{' Skogsbilveg
Skogsbilveg
skogsbilveg tunnel
Ferje
./ Ferje
Gang - og sykkeleger
|/ Gang- og sykkeheg
Annet gangareal
|/ Annet gangaresl
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Kartutsnitt

.

Asker
kommune

Malestokk: 1:1000
Dato:2/4-2025
Format A4

Det tas forbehold om evt. feil/mangler i kartgrunnlaget. | forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid ma aktuelle faginstans kontaktes.
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Veikategori

Kommunal veg
Fylkesveg
Riksveg
" Europaveg
¢ Privat veg
Skogsbilveg
# Gang- og sykkelveg, privat
Gang- og sykkelveg, kommunal
Gang- og sykkelveg, fylke
Fortau
Eiendomsgrense
A Sikker elendomsgrense
+ lkke sikker siendomsgrense
Vannledning
A | drift
-+ Nedlagt
Spillvannsledning
~ | diift
¢ Nedlagt
Avigp felles
A | drift
7 Nedlagt
Overvannsledning
~ | drift
¢ Nedlagt
Drensledning
A~ | drift
# Nedlagt
Traktorvei / Sti
Traktorvei
Sti
Matrikkelnummer

Matnkkelnummer

MatnkkelnummermedSnr

Godkjent byggetiltak
O Godkjent byggetitak

Eiendomsinformasjon
() Eiendom

Kum
O Kum
Inntak
. Inntak
Sluk
O Shuk
Kran
. Kran
Utslipp
. Utslipp

Hydrant
. Brannhydrant

Pumpestasjon
. Pumpestasjon

Basseng
. Basseng

Fjernvarmeledning
~ Fjernvarmeledning

Veidriftsone

(2] Polygon
Sykkelruter

A Sykkelrute

Veisperring
o Veisperring

Broyteroder

Kum med brannventil
. Kum med brannventil

Informasjon - kulturmiljger

O

Informasjon - fredete bygninger
O Bygning

Informasjon - lokaliteter

O

Informasjon - enkeltminner

Bygningsinformasjon
(O Bygning

Informasjon - Lokale kulturminner
O Bygning

Informasjon - Bygning

O Bygning

Informasjon - SEFRAK bygning BraArkiv...

O Bygning

Informasjon - Veifar

veifar

Informasjon - Kulturmiljger
Polygon
Kommunegrense
Hovedled og Biled - arealavgrensning...
Trafikkmengde (SVV)
Trafikkulykker (SVV)
Bygninger
Lokale kulturminner
Kulturmiljger
Kulturmiljger

Kulturminner - fredete bygninger (RAN)

Veifar
4 Veifar
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Utskriftsdato: 31.03.2025

Oversiktskart for eiendom 3203 - 52/135// A

o —- 'L._f*"“(@? 5‘* & ‘\*?\‘ :\' ; 4
7 s |

2

Det tas forbehoid om riktigheten eller fuillstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.
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) Grunnkart N

Eiendom: 52/135/0/127
Adresse:  Daletoppen 12
Dato: 31.03.2025

Asker kommune Malestokk: 1:5000
s Eiendomsgr. nyaktig <= 10 cm [ Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm = w= w= Eiendomsgr. omtvistet = wmmm  Hjelpelinje vannkant
W Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite noyaktig >=500 cm e ws Hielpelinje veikant LLLLLLL Hijelpelinje fiktiv
W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm i uviss i s ww ws - Hijelpelinje punktfeste
UER A 7 48 yid
= M i
4 “BA

.
T

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Asker Vedtatt av Asker kommunestyre 13. juni 2023
kommune Oppdatert etter formannskapets vedtak 4. juni 2024

Bestemmelser
Kommuneplanens arealdel 2023 - 2035




26. juni 2024

Innhold:

GENERELLE BESTEMMELSER ..o 4
1. Forholdet til vedtatte arealplaner ...........oouuiiiii i 4
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Innledning

Planbeskrivelsen gir en nseermere begrunnelse for utformingen av og sammenhengen mellom de juridiske
dokumentene arealplankart og kommuneplanbestemmelser, herunder ogsa tilleggene definisjoner,
parkeringsnorm og forutsigbarhetsvedtak. Planbeskrivelsen, plankart, planbestemmelser, retningslinjer
og definisjoner ma leses og forstas i sammenheng.

Planbestemmelsene er inndelt i tre hovedkapitler; generelle bestemmelser, bestemmelser til arealformal
og bestemmelser til hensynssoner. Det er retningslinjer tilknyttet den enkelte bestemmelse, retningslinjen
er nummerert med bokstaven R og tilsvarende nummer som bestemmelsen den tilhgrer, slik at
retningslinjen til bestemmelse «1.1» er «R1.1». Bestemmelsene er delt inn i kapitler, hver bestemmelse
star i en boks/ramme, og under denne er eventuelle opplysninger til bestemmelsen eller henvisninger
skrevet i kursiv.

Digital versjon av kommuneplanens arealplankart med kommunens DOK-data (Det offentlige
kartgrunnlaget, fra GeoNorge, med aktsomhetskart) fremgar av kommunens kartlasning, som er
tilgjengelig p4A kommunens nettside www.asker.kommune.no.




GENERELLE BESTEMMELSER (pbl. § 11-9, nr. 5)
1. Forholdet til vedtatte arealplaner

1.1 Forholdet til vedtatte kommunedelplaner (pbl. § 1-5)

Felgende kommunedelplaner gjelder i Asker:

¢ Kommunedelplan for Batste, vedtatt 14.09.2017

Kommunedelplan for E18, vedtatt 08.11.2016

Kommunedelplan for E134 strekningen Dagslett - E18 Lier, vedtatt 18.10.2022
Kommunedelplan for Holmen-Slependen, vedtatt 29.01.2013
Kommunedelplan for ny Reykenvei, vedtatt 03.01.1998

Bestemmelser til kommunedelplan skal ved motstrid gjelde foran kommuneplan, dette gjelder
ikke kommunedelplan for ny Raykenvei, strekningen Gjellum - Kloppedalen (atkomstveien til
Heggedal).

Arealformal i kommuneplan skal ved motstrid gjelde foran kommunedelplan, dette gjelder
ikke avsatt veiformal i kommunedelplan for E18 og E134.

1.2 Forholdet til vedtatte reguleringsplaner (pbl. § 1-5)

Reguleringsplaner som er vedtatt far kommuneplanens arealdel, gjelder safremt det ikke er
motstrid med kommuneplanbestemmelser som i sin ordlyd overstyrer reguleringsplan. Det
fremgar av den enkelte bestemmelse om den overstyrer reguleringsplan. Der reguleringsplan
ikke har bestemmelse om forhold som fremgar i kommuneplan, er kommuneplanens
bestemmelser utfyllende.

Arealformal grennstruktur og Landbruks-, natur og friluftsomrader (LNFR) i kommuneplanens
arealplankart overstyrer byggeformal i reguleringsplaners arealplankart. Ved motstrid mellom
andre arealformal gjelder reguleringsplanens arealformal.

Kommuneplanens bestemmelser i kapittel 20-23 for hensynssoner og bandleggingssoner, jf.
kommuneplanens arealplankart, overstyrer gjeldende reguleringsplaner.

Avsatt veiformal med tilherende bestemmelser i reguleringsplan for E134 gar foran
kommuneplan ved motstrid.

Felgende planer gjelder uansett i sin helhet:

a. Reguleringsplan for Vardasen alpinanlegg, plan 23C, vedtatt 22.6.1989

b. Reguleringsplaner for Hogstad golfbane, plan 38F, vedtatt 9.9.1992, og 38G, vedtatt
29.4.1993, med bestemmelser.

Opplysning: Med byggeformal menes arealformal etter plan- og bygningsloven (pbl.) § 12-5nr. 1.
2. Krav om reguleringsplan

2.1 Krav om reguleringsplan (pbl. § 11-9, nr. 1)

| omrader avsatt til byggeformal, arealformal samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur samt
arealformal smabathavn med tilherende strandsone, kan det ikke utfares arbeid eller tiltak
som nevnt i pbl. § 20-1, herunder opprettelse av ny grunneiendom og etablering av ny
hovedbruksenhet, far omradet inngér i reguleringsplan.

Opplysning: Med byggeformal menes arealformdal etter plan- og bygningsloven (pbl.) § 11-7 nr. 1.

2.2 Unntak fra krav om reguleringsplan (pbl. §11-10, nr. 1)

2.2.1 Omrader avsatt til byggeformal

| omrader avsatt til byggeformal er falgende tiltak unntatt fra krav om reguleringsplan,
forutsatt at tiltaket er i trdd med kommuneplanens bestemmelser:

a. Tiltak som kan sgkes uten krav til ansvarlig seker, med unntak av pbl. § 20-1, bokstav m.
b. Tiltak unntatt seknadsplikt

4
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c. Tiltak i/pa eksisterende bygg, herunder ogsa tilbygg.
d. Private/offentlig godkjente renselasninger
e. Riving av bygninger og anlegg, med unntak av der slike er regulert til bevaring.'2

| uregulerte omrader avsatt til bolighebyggelse utenfor 100-metersbeltet langs sje®, skal tiltak
unntatt krav om reguleringsplan veere i trdd med bestemmelse 14.3 Generelle boligomrader.

| uregulerte omrader avsatt til boligbebyggelse innenfor 100-metersbeltet langs sje?, skal tiltak
unntatt krav om reguleringsplan veere i trad med bestemmelse 14.5 Generelle boligomrader
innenfor 100-metersbeltet lang sja.

2.2.2 Omrader avsatt til fritidsbebyggelse og kombinert bolig- og fritidsbebyggelse
Innenfor omrader avsatt til fritidsbebyggelse eller kombinert bolig- og fritidsbebyggelse (felt
KBF) er tiltak som fremgar av bestemmelse 16.1 Fritidsbebyggelse og 16.2 Kombinert
bebyggelse og anlegg (felt KBF), unntatt fra krav om reguleringsplan, forutsatt at tiltaket er i
trdd med kommuneplanens bestemmelser.

Opplysning: Med byggeformal menes arealformal etter plan- og bygningsloven (pbl.) § 11-7 nr. 1.

1.  Se bestemmelse 2.5 Krav om ny reguleringsplan ved riving av regulert kulturminne

2. Se bestemmelse 11.1 Bevaring av eksisterende bygninger og annet kulturminne.

3. 100-metersbeltet langs sjo er vist med bestemmelsesomrade #6 pa kommuneplanens arealplankart.

2.3 Krav om ny reguleringsplan i regulerte boligomrader (pbl. § 11-9, nr. 1)

2.3.1 Utbygging i strid med gjeldende regulering
Ved samlet utbygging med 4 eller flere hovedbruksenheter i strid med gjeldene regulering skal
det utarbeides ny reguleringsplan.

2.3.2 Opprettelse av ny grunneiendom eller arealoverfering i regulert boligomrade

Det tillates ikke opprettelse av ny eiendom eller arealoverfering i omrader regulert for
01.01.2005, uten ny reguleringsplan eller endring av gjeldende reguleringsplan. Dette gjelder
ogsa for planer vedtatt etter 1.1.2005 dersom nye tomtegrenser ikke er juridisk avklart i
reguleringsplan.

Krav om regulering i forste ledd gjelder ikke for opprettelse av ny eiendom eller
arealoverfering i samsvar med tomtegrense (eksisterende eller ny/framtidig) angitt pa
reguleringsplankart hvor det fremgar av tegnforklaringen at angitt linje er tomtegrense.

2.4 Krav om ny reguleringsplan for endring av virksomhet (pbl. § 11-9, nr. 1 og nr. 6)

Safremt forholdene nedenfor ikke er ivaretatt i gjeldende reguleringsplan, kreves ny

reguleringsplan utarbeidet ved endring av virksomhet som medfarer:

a. Okt biltrafikk som utlgser krav til utbedring av teknisk infrastruktur i trdd med kommunens
til enhver tid gjeldende vei- og gatenorm.

b. Stey over anbefalte stoygrenser i tabell 2 i den til enhver tid gjeldende retningslinje for
behandling av stay i arealplanlegging T-1442

Denne bestemmelsen gjelder ikke jernbanevirksomhet. Bestemmelsen gjelder heller ikke ved

midlertidig anleggsarbeid og vedlikehold av eksisterende tekniskinfrastruktur/veianlegg.

Opplysning: Vei- og gatenorm for tidligere Asker, Rayken og Hurum kommuner gjelder for sine respektive
arealomrdder inntil ny vei- og gatenorm for Asker kommune er vedtatt.

2.5 Krav om ny reguleringsplan ved riving av regulert kulturminne (pbl. § 11-9, nr. 1)

Riving av kulturminne som er regulert til bevaring, krever ny reguleringsplan som tillater riving.




2.6 Krav om samlet plan (pbl. § 11-9, nr. 1)

2.6.1 Generelt
Kommunen kan kreve en samlet plan for flere eiendommer.

2.6.2 Krav om samlet plan for @vre Hallenskog

For omradet pé& @vre Hallenskog vist med bestemmelsesomrade #3 pd kommuneplanens
arealplankart, tillates ikke opprettelse av ny grunneiendom eller ny hovedbruksenhet for det
foreligger en samlet plan som ivaretar rekkefalgebestemmelser knyttet til etablering av ny
hovedatkomstvei, jf. reguleringsplan for @vre Hallenskog - atkomstvei, vedtatt 06.05.2020,
samt en helhetlig lasning for grennstruktur og infrastruktur.

2.6.3 Krav om samlet plan for Dikemarkomradet

For Dikemark sentrumsomrade, vist med sentrumsformal pd kommuneplanens arealplankart,
kan tiltak som nevnt i pbl. 8 20-1, herunder opprettelse av ny grunneiendom, ikke finne sted
for det er utarbeidet en samlet omradeplan eller detaljreguleringsplan.

For det avrige sykehusomradet p& Dikemark, vist med bestemmelsesomrade #2 pa
kommuneplanens arealplankart, kan tiltak som nevnt i pbl. 8§ 20-1, herunder opprettelse av ny
grunneiendom, ikke finne sted for det er utarbeidet ny plan, enten som kommunedelplan eller
omraderegulering.

2.6.4 Krav om ny samlet plan for Brenngya
Innenfor kartlagte naturtyper (hensynssoner H560_2 og H560_3) tillates det ikke tiltak etter
pbl. 8 1-6 fer ny reguleringsplan for Brenngya er vedtatt.

Bruksendring av eksisterende fritidsboliger til boliger tillates ikke far ny reguleringsplan er
vedtatt.

Det skal utarbeides ny samlet reguleringsplan for hele Brenngya, nye enkeltreguleringer tillates
ikke. Naturverdiene i omradet skal ivaretas i ny reguleringsplan. | ny reguleringsplan kan det
apnes for at enkelte eiendommer avsettes til fleksibel arealbruk.

3. Rekkefalgekrav

3.1 Rekkefalgekrav (pbl. § 11-9, nr. 4)

Utbygging av boliger og arbeidsplasser er avhengig av tilfredsstillende kapasitet pa relevant
sosial- og teknisk infrastruktur. Skolekapasitet, vann- og avlapssituasjon og
transportkapasitet er ulik i ulike deler av kommunen. Det stilles derfor rekkefalgekrav til slik
infrastruktur.

3.1.1 Sosialinfrastruktur:

a. Utbygging av nye boligfelt, og nye boligprosjekter med mer enn 10 hovedbruksenheter, kan
ikke finne sted i barneskolekretsene Billingstad, Mellom Nes, Hofstad, Hvalstad, Drengsrud,
Renningen, Blakstad, Arnestad, Heggedal, Slemmestad, Frydenlund og Saetre, for
nedvendig barneskolekapasitet er etablert, eller sikret etablert.

b. Utbygging av nye boligfelt, og nye boligprosjekter med mer enn 10 hovedbruksenheter, kan
ikke finne sted i ungdomsskolekretsene Solvang og Reyken, far ngdvendig
ungdomsskolekapasitet er etablert, eller sikret etablert.

c. Utbygging av nye boligfelt, og nye boligprosjekter med mer enn 10 hovedbruksenheter, kan
ikke finne sted innen planomradet for kommunedelplan Holmen - Slependen, fer nedvendig
skolekapasitet er etablert, eller sikret etablert.

d. Innenfor felt BJ1, Elnes, skal det avsettes areal til offentlig formal, barnehage og
omsorgsboliger.
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3.1.2 Vann- og avlgpskapasitet:

a. Utbygging av ny bolig- og naeringsbebyggelse pa Storsand kan ikke finne sted far
tilfredsstillende vannforsyning og spillvannslasning er etablert, eller sikret etablert.

b. Utbygging av ny bolig- og neeringsbebyggelse i lokalomrade Spikkestad kan ikke finne sted
for tilfredsstillende spillvannslesning er etablert.

c. Utbygging av ny bolig- og neeringsbebyggelse i lokalomrade Seetre kan ikke finne sted far
tilfredsstillende spillvannslasning er dokumentert, og ev. sikret etablert.

3.1.3 Transportkapasitet:

a. Nord for nullvekstlinjen' kan utbygging med ny nzeringsbebyggelse over 1000 m? BRA eller
nye boligfelt med mer enn 10 hovedbruksenheter, ikke finne sted for det er dokumentert og
sikret god bussframkommelighet pa fylkesveiene fv. 201(Fekjan), fv. 203 (Drammensveien),
fv. 167 (Raykenveien) fv. 165 (Slemmestadveien) mellom utbyggingsomradet og
E18/Beserums kommunegrense. Aktuelle tiltak for & sikre god bussframkommelighet falger
av retningslinje til bestemmelsen.

b. Nesbru senteromrade (felt HM1) kan ikke utbygges far ny E18 for strekningen Slependen -
Drengsrud er ferdigstilt i henhold til kommunedelplan for E18 -korridor i Asker, Slependen
- Drengsrud, vedtatt 08.11.2016

c. Far det gis rammetillatelse for boliger i felt BL1/BL2 (Blakstad sykehus) eller felt VE2 (Vettre
hotell), skal det veere gjennomfart tiltak som sikrer at samlet bolig-/naerings-
/tjenestetrafikk med personbil fra disse feltene, ikke overstiger det antall
kjgretay/yrkesdegn (YDT) som disse omradene genererte ved tidligere virksomhet som
sykehus og hotell. Tiltak som sikrer dette, skal fastsettes ved regulering.

d. Innenfor planomradet for kommunedelplan Holmen-Slependen gjelder
rekkefalgebestemmelser for transportkapasitet, slik de er gitt i planbestemmelsene for
kommunedelplan Holmen Slependen § 4 Rekkefalgekrav.

e. Pa Dikemark kan det etableres ny virksomhet, nsering og/eller inntil 250 boliger, i
eksisterende tidligere sykehusbebyggelse pa felt D1 og D2, uten at det stilles rekkefelgekrav
knyttet til transportkapasitet.

3.1.4 Trafikksikkerhet
a. Fer utbygging av boligfelt med 4 eller flere hovedbruksenheter skal det gjennomfares en
trafikksikkerhetsvurdering av skolevei og nadvendige trafikksikkerhetstiltak skal veere
gjennomfart.
b. Far utbygging av boligfelt med 10 eller flere hovedbruksenheter skal det sikres trygg gang-
og sykkelforbindelse til neermeste senter (nzersenter, lokalsenter eller Asker sentrum).
c. For utbygging av omradet SL10 finner sted skal:
1. Nedvendig bussframkommelighet langs Rustadveien mellom Slemmestad og
Heggedal veere etablert.
2. Gang- og sykkelvei langs hele Rustadveien veere opparbeidet.
d. Ved regulering av felt F i Reyken naeringspark skal det fastsettes tiltak som sikrer
trafikkapasitet og trafikksikkerhet i krysset e134/Smemyrveien. Slike tiltak skal veere
etablert for det gis igangsettingstillatelser i Felt F.

3.1.5 Utbyggingsrekkefalge Slemmestad

Innenfor Slemmestad, vist med bestemmelsesomrade #4 pd kommuneplanens arealplankart,
gjelder falgende utbyggingsrekkefalge av feltene:

a. Utbyggingsfase 1 er felt SL1, SL2, SL3, SL4, SL5, SL6, SL7 og SL8

b. Utbyggingsfase 2 er felt SL11, SL12 og SL13

c. Utbyggingsfase 3 er felt SL9

Opplysning:

1.

Nord for nullvekstlinjen er vist med bestemmelsesomréade #8 og sor for nullvekstlinjen er vist med #9 pa
kommuneplanens arealplankart.




4. Utbyggingsavtaler

4.1 Utbyggingsavtaler (pbl. § 11-9, nr. 2)

Det kan inngas utbyggingsavtale i trdd med forutsigbarhetsvedtaket, jf. tillegg 3.

5. Definisjoner

5.1 Definisjoner (pbl. § 11- 9, nr. 5)

Flere av begrepene brukt i kommuneplanbestemmelsene og tillegg er definert i
definisjonslisten i tillegg 4 som er en presisering av kommunens praksis og hvordan disse
begrepene skal forstas i kommuneplanens bestemmelser og tilleggsdokumenter.

6. Samfunnssikkerhet

6.1 Sikring mot naturskader (pbl. § 11-9 nr. 6 og 8)

6.1.1 Flom, sne-, stein-, jord- og flomskred
Bebyggelse skal sikres mot naturskade. Potensielle fareomrader fremgar av aktsomhetskart i
kommunens kartlasning.

| forbindelse med arealplanlegging og seknad om tiltak som ligger innenfor eller bererer
aktsomhetssoner, jf. aktsomhetskart i kommunens kartlasning, skal det redegjeres for
nedvendige sikringstiltak.

6.1.2 Omradeskred
For alle reguleringsplaner og tiltak i omrader under marin grense'skal fare for omradeskred
vurderes jf. pbl. § 28-1.

Ved regulering og seknad om tiltak etter pbl. § 20 -1 hvor det er vurdert & veere fare for
omradeskred skal sikkerhet mot omradeskred dokumenteres ivaretatt av fagkyndig, og
avbatende tiltak innarbeides i reguleringsplanen og/eller byggesaken.

For at sikkerhet mot kvikkleireskred skal vaere ivaretatt i henhold til TEK17 ma fareevalueringen
veere gjort i henhold til NVEs veileder 1/2019 Sikkerhet mot kvikkleireskred: vurdering av
omradestabilitet ved arealplanlegging og utbygging i omrader med kvikkleire og andre
jordarter med sprebruddegenskaper.

Opplysning: Se byggteknisk forskrift (TEK 17, kapittel 7) og Norges vassdrags- og energidirektorats (NVE)

retningslinjer for flom- og skredfare i arealplaner 2/2011 og veileder for sikkerhet mot kvikkleireskred 1/2019 eller

senere revisjoner av disse.

1. [ «Under marin grense» inngdr marin strandavsetning, hav- og fjordavsetninger, og kan inneholde kvikkleire
soner jf. aktsomhetskart i kommunens kartlosning.

6.2 Flomveier (pbl. § 11-9, nr. 6 og 8)

Naturlige flomveier skal ivaretas. Flomveier, drenslinjer, flomsoner, erosjon og stormflo
fremgar av aktsomhetskart i kommunes kartlasning og skal legges til grunn i plan- og
byggesaker.

Flomveier skal utformes slik at vannet transporteres bort uten & gjore skade nedstrems.
Terrbekker skal holdes apne og fungere som flomveier. Bygninger og anlegg ved flomveier skal
utformes slik at naturlige flomveier ivaretas.

Det skal avsettes areal for nye flomveier ved planlegging og seknad om tiltak som berarer
eksisterende flomveier. Ved etablering av flomveier skal omkringliggende arealer, som
bygninger og annen infrastruktur, sikres mot flomskader.

Opplysning: Se bestemmelse 10.6, 2. avsnitt, om lukkede bekker.
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6.3 Krav til overvannshndtering (pbl. § 11-9 nr. 3 og nr. 6)

Asker kommunes til enhver tid gjeldende veileder for lokal overvannshandtering skal legges til grunn
for plan- og byggesaker. Ved seknad om tiltak skal det redegjere for overvannshandtering, og
lesninger skal fremga av utomhusplaner eller situasjonskart. Det skal redegjares for tiltak ved
regulering. Flomveier og fordrayningsareal skal avsettes i plankart'.

Opplysning:
1. Se veileder fra Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE), Veileder 4/2022 Rettleiar for handtering av overvatn
/ arealplanar.

7. Teknisk infrastruktur

7.1 Vann og avlep (VA)-rammeplan og tekniske lesninger (pbl. § 11-9, nr. 3)

Infrastruktur for vann og avlep skal prosjekteres og etableres i henhold til kommunens til
enhver tid gjeldende VA-norm. Der VA-rammeplan ikke inngar i vedtatt reguleringsplan, skal
slik plan legges ved byggesaknad.

7.2 Tilknytning til vann- og avlgpsanlegg for fritidsbebyggelse (pbl. § 11-9, nr. 3 jf. § 30-6)
Plan- og bygningslovens bestemmelseri § 27-1 andre til fierde ledd, og 8§ 27-2 andre til fjerde
ledd om vannforsyning og avlep gjelder ogsa for fritidsbebyggelse jf. pbl. § 30-6.

7.3 Renovasjonslgsning (pbl. § 11-9, nr. 3 jf. § 30-4)

Infrastruktur for renovasjon skal planlegges og etableres i henhold til kommunens til enhver tid
gjeldende Renovasjonstekniske norm.

7.4 Kabler og ledningsanlegg (jf. pbl. § 11-9, nr.3)

Ved etablering av nye og utskifting av eksisterende lednings- og fiberanlegg skal disse ligge i
bakken, med unntak av omrader avsatt til LNF. Ved slike tiltak skal allé beplantning og
verdifulle traer' bevares.

Opplysning:
1. Se tillegg 4, definisjon av verdifulle treer.

8. Vei, transport og parkering

8.1 Krav til tekniske lasninger for vei, adkomst og veibelysning (pbl. § 11-9, nr. 3)

Kommunale og private veier, adkomster og veibelysning skal bygges i henhold til kommunens
til enhver tid gjeldende vei- og gatenorm.

8.2 Parkeringsnorm (pbl. § 11-9, nr. 5)

Kommuneplanens parkeringsnorm fremgar av tillegg 2. Parkeringsnormen skal legges til grunn
for alt planarbeid og byggesaksbehandling. Parkeringsnormen gjelder der vedtatte arealplaner
henviser til parkeringsnorm, samt der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan.

8.3 Ny Reykenvei (pbl. §§ 1-6 og 11-9, nr.3)

Ny Roykenvei er vist med samferdelslinje, bestemmelsesomrade # 5, pa arealplankartet. Far
det gis tillatelse til tiltak som berarer samferdselslinjen ma det foreligge positiv uttalelse fra

Viken Fylkeskommune.




9. Miljekvalitet og forurensning

9.1 Energi og klima (pbl § 11-9 nr. 3, 6 og 8)

9.1.1 Klimagassberegning

Klimagassberegninger skal utarbeides ved:

a. Nybygg starre enn samlet 1000 m? BRA

b. Riving av eksisterende bygg starre enn samlet 200m? BRA, eller 300m? drifts-/ lagerbygg
innen landbruk.

c. Starre anleggsprosjekter for bygging av vei, bruer, gang- og sykkelsti, og etablering av
ledningsnett for vann- og avlep som innebeerer inngrep i terreng.

9.1.2 Energiplan
Det skal lages en energiplan for nybygg starre enn samlet 1000 m? BRA, og ved feltutbygging
med mer enn 10 hovedbruksenheter.

9.1.3 Utslippsfrie bygge- og anleggsplasser

Maskinene og kjareteyene pa bygge- og anleggsplassen ber veere elektriske eller bruke
hydrogen eller biogass der slike leasninger er kommersielt tilgjengelig. Som maskiner pa
bygge- og anleggsplassen regnes ogsa aggregater og kompressorer.

9.2 Lysforurensning (pbl. § 11-9, nr. 6)

Ved lyssetting skal mengde lysforurensning begrenses. Belysning skal vaere funksjonell og
begrenses med hensyn til antall lyskilder, lysstyrke og utforming.

9.3 Stay og luftforurensning (pbl. § 11-9, nr. 6)

9.3.1 Grunnlag for regulering og seknad om tiltak

Ved regulering og seknad om tiltak skal til enhver tid gjeldende:

a. Retningslinje for behandling av luftkvalitet i arealplanleggingen T-1520 falges.

b. Retningslinje for behandling av stey i arealplanlegging T-1442 folges. Herunder skal stay
utredes i henhold til anbefalingene i T-1442 ved planlegging av og seknad om ny steyfalsom
bebyggelse, stayende anlegg eller virksomhet. Videre skal grenseverdiene og
kvalitetskriteriene i T-1442 legges til grunn.

9.3.2 Steysonekart
Kommunens stgysonekart for vei og jernbane er grunnlag for vurdering av ny bebyggelse og
behov for steyfaglig utredning. Se kommunens kartlgsning.

9.3.3 Krav til steyfaglig utredning i gul og red steysone

Der forhold til stay ikke er vurdert i reguleringsplan, eller stayvurderingen er eldre enn 10 ar
skal det ved oppfering av ny bebyggelse eller endring av eksisterende bebyggelse med
stoyfelsomt bruksformal' eller opprettelse av ny grunneiendom, utarbeides en stoyfaglig
utredning, jf. krav beskrevet i bestemmelse 9.3.6 Stayfaglig utredning.

10
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9.3.4 Gul stgysone - vurderingssone

9.3.4.1 Ny bebyggelse

Nye bygninger til stayfalsomt bruksformal' kan oppferes i omrader med samlet stayniva

utenfor vindu opp til Laen 65 dB fra vei og Laen 68 dB fra jernbane, jf. T-1442 under folgende

vilkar:

a. Minste uteoppholdsareal (MUA) for skoler, barnehager og boliger skal ikke ha stayniva over
grenseverdier i T-1442, tabell 2.2

b. Alle boenheter (primaere og sekundsere) har en stille side (stayniva opp til Laen 55 dB utenfor
fasade)

¢. Minimum 50 % av antall rom til stayfalsom bruk skal ha vindu mot stille side (staynivd opp
tl Laen 55 dB utenfor vindu)

d. Minimum 3 soverom (i hver boenhet) skal ha vindu mot stille side (stayniva opp til Lgen 55 dB
utenfor vindu)

e. Vinduer i soverom mot stey- og soleksponert side ber ha utvendig solavskjerming og
behovet for kjaling ma vurderes

f. Grenseverdiene for innenders lydniva fra utenders lydkilder er ivaretatt iht. lydklasser
definert i byggteknisk forskrift

Nedvendige utredninger, avveiinger og avbatende tiltak foretas og fastsettes gjennom

stoyfaglig utredning.

9.3.4.2 Eksisterende bebyggelse

Eksisterende bygninger med steyfelsomt bruksformal' innenfor gul steysone kan utvides,

pabygges og bruksendres under felgende vilkar:

a. Tiltaket ferer ikke til ny boenhet, med mindre vilkari §9.3.4.1 -ny bebyggelse- er oppfylt.
For sekundeer boenhet stilles samme staykrav som for tilherende hovedbruksenhet.

b. Nye soverom skal ha vindu mot stille side (stayniva opp til Leen 55 dB utentfor vindu)

c. Grenseverdiene for innendars lydniva fra utvendige staykilder er ivaretatt int. lydklasser
definert i byggteknisk forskrift.

Naedvendige utredninger, avveiinger og avbetende tiltak foretas og fastsettes gjennom

stoyfaglig utredning.

9.3.5 Rad stagysone - forbudssone
Dersom stegynivaet ved skjerming reduseres til et nivd under grenseverdiene for rad steysone
gjelder bestemmelser for gul staysone med vilkdr som angitt bestemmelse 9.3.4.

9.3.5.1 Nybebyggelse

Oppfering av nye bygninger til steyfalsomt bruksformal eller opprettelse av ny grunneiendom
til slikt formal, kan ikke finne sted i omrader som faller inn under red steysone i henhold til T-
1442, tabell 1.

9.3.5.2 FEksisterende bebyggelse

Eksisterende bygninger til stayfalsomt bruksformal' innenfor red steysonen kan ikke
gjenoppbygges, utvides, bruksendres eller padbygges. Etablering av nye boenheter er ikke
tillatt.

9.3.5.3 Avviksomrader for stay

Innenfor avvikssone for stay, vist med bestemmelsesomrade #1 pa kommuneplanens

arealplankart, kan ny bebyggelse med steyfalsomt bruksformal' (med unntak av nye skoler og

barnehager) oppfares og eksisterende bebyggelse med steyfalsomt bruksformal' utvides og

pabygges i omrader med stayniva utenfor vindu opp til Leen 70 dB fra vei og Laen 73 dB fra

jernbane, jf. T-1442 pa folgende vilkar:

a. Minste uteoppholdsareal (MUA) for skoler, barnehager og boliger skal ikke ha stayniva over
grenseverdier i T-1442, tabell 2.2

11




b. Alle boenheter (primaere og sekundeere) har en stille side (stayniva opp til Leen 55 dB utenfor
fasade)

¢. Minimum 50 % av antall rom til stayfalsom bruk skal ha vindu mot stille side (stayniva opp
til Laen 55 dB utenfor vindu)

d. Minimum 1 soverom (i hver boenhet) skal ha vindu mot stille side (stayniva opp til Lsen 55 dB
utenfor vindu)

e. Vinduer i soverom mot stey- og soleksponert side bar ha utvendig solavskjerming og
behovet for kjaling ma vurderes

f. Grenseverdiene for innenders lydniva fra utenders lydkilder er ivaretatt iht. lydklasser
definert i byggteknisk forskrift

Nedvendige utredninger, avveiinger og avbatende tiltak foretas og fastsettes gjennom

stoyfaglig utredning.

9.3.6 Steyfaglig utredning

Steyfaglig utredning skal dokumentere at staymessige forhold er ivaretatt i henhold til en hver
tid gjeldende retningslinje for behandling av stay i arealplanlegging T-1442, og at
grenseverdier i T-1442, tabell 2 tilfredsstilles.

9.3.7 Stoyibygge- og anleggsfasen

Retningslinje T-1442 for stey i arealplanlegging, gjeres juridisk bindende ogsa for bygge- og
anleggsfasen for seknadspliktige tiltak jf. pbl. § 20-1. Der det kan forventes overskridelse av
staygrensene ved bygge- og anleggsarbeid skal det utarbeides en plan for handtering av stoy i
bygge- og anleggsfasen. Arbeid som overskrider steygrensene i tabell 4 i T-1442 skal ikke skje
om natten. Planen skal sendes inn samtidig med seknad om rammetillatelse og oppdateres
for hver igangsettingstillatelse.

Opplysning:

1. Setillegg 4, definisjon av bebyggelse med stayfolsomt bruksformal (boliger, sykehus, pleieinstitusjoner,
fritidsboliger, skoler, barnehager, kontor og overnattingssted).

2. Se bestemmelse 12.3.1.d om krav til stayniva pa uteoppholdsareal.
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10. Natur, landskap og grennstruktur

10.1 Masseforvaltning (pbl. § 11-9, nr. 1, 3 og 8)

10.1.1 Arealer for masseforvaltning

Omrader avsatt til rastoffutvinning framgar av arealplankartet. Omrader som er avsatt til
rastoffutvinning tillates ikke bebygget eller benyttet pd en mate som vanskeliggjor framtidig
utvinning av mineralske ressurser.

Uttak og mottak av masser, deponi, samt arealer for mellomlagring og gjenbruk av masser
tillates ellers kun i omrade ATA1 og ATA2 safremt omradet inngar i godkjent reguleringsplan.

Opplysning: Se ogsa bestemmelse 2.4 om krav om ny reguleringsplan.

10.2 Sikring av gangadkomster til grentomrader (pbl. §11-9, nr. 6)

| regulerings-, dele- og byggesaker skal aktuelle gangadkomster, stier og smett til
gronnstruktur og friluftsomrader sikres/gjennomfares.

10.3 Opparbeidelse av nye turveier og skilegyper (pbl. § 11-9 nr. 3 og nr. 6)
Opparbeidelse av nye turveier og skileyper med bruksbredde pa mer enn 2 meter og som
medfarer vesentlig terrengbearbeiding eller fijerning av vegetasjon ut over normal skjatsel,
tillates kun i henhold til reguleringsplan.

Opplysning: Se R 10.3, og bestemmelser om opparbeidelse av sti og turvei innenfor omrader avsatt til gronnstruktur
og blagronnstruktur, kap. 17.

10.4 Omdisponering av dyrket mark (pbl. § 11-9, nr. 6 og 8)

| alle typer plan- og byggesaker som innebzerer formalsendring fra LNF eller omdisponering av

dyrka eller dyrkbar mark, skal det kreves matjordplan. Matjordplan skal dokumentere at:

a. Matjord sikres og forflyttes til andre dyrkbare og dyrkede arealer slik at den fortsatt kan
utnyttes til matproduksjon.

b. Uanskede fremmede arter eller planteskadegjerere handteres slik at spredning av
ugnskede arter unngas.

c. All matjord skal flyttes for igangsetting av annet arbeid. Matjord skal ikke lagres, men
tilferes direkte nytt areal.

Matjordplan skal forelegges kommunens landbruksmyndighet for uttalelse.

Bestemmelsen gjelder ikke innenfor avsatt arealformal baneformal.

10.5 Naturmangfold (pbl. §11-9, nr. 6)

Ved seknad om tiltak, skal det redegjeres for hvordan prinsippene i 88 8-12i
naturmangfoldloven vedrerende naturmiljg, viktige naturtyper og biologisk mangfold er
ivaretatt.

Dersom vurderingen av naturmangfold viser mangelfull kunnskap, ved seknad om tiltak i
uregulerte omrader eller i omrader med reguleringsplan vedtatt far 01.01.2010, skal det
giennomfaeres kartlegging av naturmangfold inkl. naturtypekartlegging. Naturtypekartlegging
skal utferes av fagkyndig biolog. Nye kartlegginger skal legges inn i Miljedirektoratets
karttjeneste Naturbase og Artsdatabankens karttjeneste Artskart.

10.6 Vassdrag! (bekk, elv, dam og liknende) (pbl. §§ 11-9, nr. 5 og 11-11, nr. 5)

Det skal tas hensyn til vassdrag i alle arealtiltak som bererer vassdraget. Apne strekninger av
elver, bekker, vann og dammer skal opprettholdes, og miljatilstanden for vannforekomsten
skal ikke pavirkes negativt.
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Det tillates ikke a lukke bekker/vassdrag. Ved alle planer og tiltak som berarer lukkede bekker
skal gjenapning vurderes. Dersom dette ikke lar seg gjore, skal det begrunnes.

Ved tiltak neer vassdrag skal det i en tidlig planfase avklares om det kreves avbgtende tiltak
eller plangrep for & hindre forurensning i anleggsperioden eller senere. Det skal legges vekt pa
a unnga avrenning av partikler.

10.6.1 Byggegrense mot vassdrag:

Der det langs vassdrag’ ikke er definert hensynssone, gjelder felgende byggegrense mot
vassdrag:

a. Minste avstand 30 meter i omrader avsatt til LNF

b. Minste avstand 20 meter i omrader avsatt til byggeformal® og blagrennstruktur.

Der det er fastsatt byggegrense langs vassdrag i vedtatt reguleringsplan gjelder denne. Der det
ikke er fastsatt byggegrense mot vassdrag i gjeldende reguleringsplaner tilsvarer
byggegrensen avgrensingen av hensynssone Bevaring naturmilje - Vassdrag H560_1.

Tiltak etter pbl. § 1-6 er ikke tillatt naermere vassdrag enn byggegrensene angitt ovenfor,
folgende tiltak er likevel tillatt neermere enn angitt byggegrense, forutsatt at tiltakene ikke er i
konflikt med verdifulle arts- og naturforekomster, og er i trdd med kommuneplanens gvrige
bestemmelser:

a. Tiltak pa eksisterende bygg som ikke medferer gkning i BYA, utvidelse eller plassering
naermere vassdrag.

b. Vedlike hold av eksisterende og godkjent; anlegg, teknisk infrastruktur og vei,

c. Vedlikehold av eksisterende stier, og varsom tilrettelegging for natur opplevelser og
friluftsliv.

d. Byggverk og tekniske installasjoner som har sammenheng med vassdraget1, herunder ogsa
vedlikehold av eksisterende dammer, broer, flom- og erosjonssikring.

10.6.2 Vegetasjonsbelte:

Innenfor hensynssone H560_1 skal det langs vassdragene' opprettholdes et naturlig
vegetasjonsbelte hvor vegetasjon skal bevares pd minst 20 meter i omrader avsatt til LNF og
10 meter i omrader avsatt til byggeformal? og blagrennstruktur, med mindre annet felger av
reguleringsplan vedtatt etter 01.01.2010.

Skansom skjetsel av kantvegetasjon er tillatt forutsatt at det ikke medfarer forringelser av
naturkvalitetene (biotopendring). Avstander males pa begge sider av vassdrag, horisontalt inn
pa land fra elve- eller bekkekant ved normal vannfaring.

Ved brayting skal det vises hensyn til vegetasjonsbeltet langs vassdrag, snglagring tillates ikke
innenfor vegetasjonsbeltet.

Opplysning: Se bestemmelse 6.2 om flomveier, og vannressursloven § 11 (kantvegetasjon).
1. Setillegg 4, definisjon av vassdrag.
2. Med byggeformal menes arealformal etter plan- og bygningsloven (pbl.) § 11-7 nr. 1.

10.7 Byggegrense mot sje (§ 11-9, nr. 5 og 6)

Byggegrense mot sjo er vist med juridisk linje pA kommuneplanens arealplankart. Neermere

sj@ enn angitt byggegrense tillates ikke tiltak etter pbl. § 1-6, annet enn:

a. Tiltak for tilrettelegging av offentlige; friomrader, parker, kyststi, turstier, saniteeranlegg og
HC-parkering, til allmenn ferdsel og bruk.

. Pafylling av stedegen sandtype? pa eksisterende offentlig sandstrand.

Regulert smabathavn i trdd med bestemmelse 19.2

. Regulert brygge eller molo i trdd med bestemmelse 10.8.1.

Gjenoppfering/reparasjon av tidligere godkjent brygge i trad med bestemmelse 10.8.2.

Nyetablering, vedlikehold, flytting og fierning av offentlige anlegg til navigasjonsmessig bruk.

-0 Q00T
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g. Offentlig godkjente vann- og avlepsanlegg, forutsatt at disse ikke medferer sgknadspliktige
terrengendringer.

h. Tilbygg pa inntil 8m? for saniteeranlegg nar felgende vilkar er oppfylt:
1) Tilbygget er nadvendig for & sikre avkloakkering av eiendommen ved tilkobling til

godkjent vann- og avlgpsanlegg, og

2) det kan dokumenters at sanitaeranlegg ikke kan integreres i eksisterende bebyggelse, og
3) tilbygget plasseres i tilknytning til hovedbruksenhet, i retning bort fra sje, og
4) tilbygget har materialbruk og fargevalg som ikke medfarer gkt fijernvirkning mot sje.

Neermere sjo enn angitt byggegrense er det ikke tillat a fjerne vegetasjon, utenom normal
skjotsel. Verdifulle treer' skal bevares.

Opplysning:
1. Se tillegg 4, definisjon av Verdifulle treer.
2. Se tillegg 4, definisjon av stedegen sandtype.

10.8 Brygger og sandstrender (pbl. §8 1-5, 11-9, nr. 5 0g 11-10 nr. 5)

10.8.1 Regulerte brygger

Oppfering av nye brygger og lignende tiltak tillates kun der dette falger av reguleringsplan

vedtatt etter 11.09.1993. | omrader som omfattes av reguleringsplaner som apner for

oppfaering av brygger og lignende gjelder falgende:

a. Det tillates én fastbrygge pa maks 10 m? per eiendom med strandlinje.

b. Fastbrygger som oppferes langsetter sjgkanten skal ikke ta opp mer enn 6 meter av

strandlinjen.

c. Der hvor det er langgrunt tillates i tillegg flytebrygge ut til sjgdybde pd 1,5 meter
middelvannstand. Lengden pa flytebryggen ma ikke overstige 10 meter inkludert landgang,
og bredden skal veere maksimalt 2,4 meter.

. Fastbrygger skal som hovedregel bygges som pelebrygge eller utkraget brygge.

Sprengningsarbeider tillates ikke

Steping i sjgbunn i form av tett konstruksjon/belgebryter tillates ikke.

. Molo, steinfyllinger og andre bunnmurte brygger er ikke tillatt, annet enn der det fglger av
reguleringsplan.

h. Utriggere tillates ikke.

i. Det er ikke tillatt & etablere rekkverk/levegger, lyssetting, flaggstenger eller andre

privatiserende elementer pa eller ved bryggen.

Bestemmelsen gjelder ikke regulert felles bryggeanlegg eller smabathavn.

10.8.2 Etablerte brygger

Endring, riving og gjenoppfering av lovlig etablert brygge er tillatt pa felgende vilkar:

a. Det kan dokumenteres at det er mindre enn 5 ar siden bryggen ble skadet/adelagt og
fungerte etter sin hensikt.

b. Tiltaket medferer ikke utvidelse av opprinnelig godkjent brygge

c. Tiltaket ellers er i trdd med bestemmelse 10.8.1 Regulerte brygger, bokstav b, ¢, d, e, h og i.

10.8.3 Sandstrender
Det tillates ikke etablering av kunstige sandstrender eller pafylling av ikke-stedegen sandtype’,
hverken pé land eller i sjg. Tiltak i sjg krever tillatelse fra statsforvalteren.

QR ~ 0D o

Opplysning: Etablering av bayer er soknadspliktig etter havne- og farvannsloven.
1. Se tillegg 4, definisjon av stedegen sandtype.

15




11.  Bevaring av kulturminner og kulturmilje

11.1 Bevaring av eksisterende bygninger og annet kulturmilje (pbl. § 11-9, nr. 7)

11.1.1 Ved nye tiltak og regulering

Ved nye tiltak og ved regulering skal det tas saerlig hensyn til kulturminner og kulturmiljeer,
herunder historiske hageanlegg, tufter og andre spor etter eldre bosetning, dyrkingsspor, stier,
maritime kulturminner, industrielle kulturminner, tradisjonslokaliteter, tradisjonelle industrimiljaer
og anlegg, inkl. Is dammene, bergverk/gruvevirksomhet etc. Den kulturhistorisk verdifulle
bebyggelsen skal sgkes bevart, og omradenes seerpregede miljo og identitet skal sikres. Ogséa
parker, friareal, hager, alleer og verdifulle treer skal i starst mulig grad bevares. Nye bygninger
skal tilpasses eksisterende bebyggelsesstruktur, gatelap, hayder, volum og formsprak. Nye
tiltak skal ikke redusere omradets milje- og verneverdi.

11.1.2 Bebyggelse og anlegg med hey verneverdi

Bebyggelse og anlegg med hay verneverdi skal bevares, i trdd med tidligere vedtatte
kulturminneplaner:

a. Plan for faste kulturminner i Asker, vedtatt 08.11.2016

b. Liste over prioriterte kulturminner og kulturmiljger i Rayken, etter vedtak av 14.12.2017

c. Liste som viser verneverdi for vurderte bygg i Hurum (A-listen), etter vedtak av 09.04.2019

For bebyggelse med hay verneverdi gjelder falgende:

a. Riving av bebyggelse, herunder konstruksjoner og anlegg, er ikke tillatt.

b. Bygningene kan settes i stand under forutsetning av at takform, fasadeutforming,
materialbruk og detaljering er lik eksisterende, eller tilbakefares til tidligere utseende.

¢. Mindre tilbygg og pabygg kan tillates, dersom endringene underordnes bygningens
hovedform og -volum, material- og fargebruk og utformes pé en slik méate at bygningen
beholder sin verneverdi.

11.1.3 Bygninger og anlegg fra far 1950 eller SEFRAK-registrert, med ikke avklart
verneverdi

Ved sgknad som innebaerer fijerning, skjemming, riving eller ombygging av kulturminner,

bygninger og anlegg som er fra far 1950 eller SEFRAK-registrert, med ikke avklart verneverdi,

kan kommunen stille krav om kulturminnefaglig vurdering av verneverdien til kulturminnene,

bygningene eller anleggene. Dette omfatter ogsa tradisjonslokaliteter og alle andre typer

kulturminner fra nyere tid, som ikke er automatisk fredet i henhold til Lov om kulturminner.

11.1.4 Kulturminne som sekundzer boenhet

Pa eksisterende tomter avsatt til bolighebyggelse hvor det er tillatt med sekundeer boenhet, kan
den sekundeere boenheten etableres i eksisterende frittliggende bygning som er registrert som
kulturminne, under fglgende forutsetninger:

a. Tiltaket medferer ikke okt boligvolum. Hele bygningen kan tas i bruk som sekundaer boenhet
b. Bygningen beholder sin verneverdi

c. Boligen er tilknyttet godkjent vann- og avlepsanlegg

d. Tiltaket har veert pd hering hos Fylkeskommunen, og tiltak beliggende i 100m-beltet har
veert til hering hos Statsforvalter

Endring av boenhet som nevnt over utlgser ikke krav til opparbeidelse av vei for ny boenhet
ihht. vei- og gatenormal.

11.1.5 Ved seknad om riving av kulturminne?

Ved seknad om riving av et kulturminne eller ved segknad om tiltak som vil kunne pavirke et
kulturmilje skal det foreligge en kulturminnefaglig vurdering av verneverdien av kulturminnet i
seg selv, av kulturminnets rolle i det fysiske milje det befinner seg i, og av konsekvenser for
kulturmiljeet.
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Seknad om riving av kulturminner med hay verneverdi, eller tiltak som vil kunne pavirke et
kulturmilje med hey verneverdi, skal forelegges fylkeskommunens kulturminnemyndighet for
eventuell tillatelse.

11.1.6 Solcelleanlegg pa kulturminner og i kulturmilje, jf. pbl. § 11-9 nr. 6

Etablering av solcelleanlegg pa bygninger med formell vernestatus, fredet, eller vernet etter
pbl., eller pa bygninger innenfor kulturmilje fastsatt i plan, er ikke tillatt uten samtykke fra
kommunen(kulturminneforvalter). Tillatelse kan kun gis dersom anlegget ikke forringer
kulturminneverdien av bygningen eller kulturmiljoet.

Opplysning: Se tillegg 5, A-liste fra Hurum kommune.
1. Se bestemmelse 2.5 Krav om ny reguleringsplan ved riving av regulert kulturminne.

BESTEMMELSER TIL AREALFORMAL

12. Fellesbestemmelser til arealformal

12.1 Bevaring av vegetasjon for regulering (pbl. § 11-9 nr. 1, 4 og 6)

For omrader avsatt til byggeformal, arealformal samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
samt smabathavn med krav om reguleringsplan tillates ikke fjerning av treer eller annen
verdifull vegetasjon, utover normal skjetsel, far omradet inngér i en reguleringsplan og status
til terreng og vegetasjon er fastsatt. Dette gjelder ikke tiltak som er unntatt plankravet jf.
bestemmelse 2.2

12.2 Terrenginngrep, plassering og grentareal (pbl. § 11-9, nr. 5)

12.2.1 Plassering og terrenginngrep

Ved alle tiltak etter plan- og bygningsloven skal det legges stor vekt pa bevaring av
eksisterende terreng og vegetasjon. For & unnga starre fyllinger og skjaeringer ved plassering i
terreng, skal haydeforskjellen pad tomten tas opp i bebyggelsen. Tiltak skal tilpasses terreng og
landskap, ikke omvendt.

Terrenginngrep for & oppna hayere utnyttelse, annen plassering eller heyere gesims- og
terrengheyde enn tomtens naturlige topografi legger til rette for, tillates ikke utenfor
byggverkets fotavtrykk, med mindre det felger av reguleringsplan. Utfylling/igjenfylling skal
kun skje med rene masser.

Bestemmelsen gjelder ikke for samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur, arealformalet
ATA1-2, eller omrader avsatt til massedeponi, massemottak eller rastoffutvinning i
kommuneplan eller reguleringsplan.

12.2.2 Andel grontareal

Der ikke annet er bestemt i reguleringsplan, skal omrader avsatt til byggeformal, utenom
sentrumsformal, ha en andel grentareal' pa bakkeniva som er minimum 30 % av netto
tomteareal.

Opplysning: 1. se definisjon av Grontareal i tillegg 4 definisjoner.

12.3 Uteoppholdsareal, leke- og aktivitetsareal (pbl. § 11-9, nr. 5)

Minste uteoppholdsarealet (MUA) inndeles i tre kategorier: MUA privat, MUA felles og MUA
lekeareal. Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan, gjelder falgende for
uteoppholdsareal:
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12.3.1Fellesbestemmelser for minste uteoppholdsareal (MUA)

a. Uteoppholdsarealet skal vaere egnet til lek, aktivitet, opphold og rekreasjon. Areal avsatt til
ferdsel (sykling, kjering, parkering, renovasjon og lignende) skal ikke medregnes i
uteoppholdsarealet (MUA).

b. Uteoppholdsarealet skal ligge pa terreng og skal ikke veere brattere enn 1:3. Ved
planlegging av nye boligomrader og opprettelse av ny grunneiendom skal 25 % av
uteoppholdsarealet ikke veere brattere enn 1:16.

c. Utforming av gode uteoppholdsarealer skal ikke medfere uheldig planering/oppfylling av
terreng, jf. bestemmelse 12.2.1.

d. Alle uteoppholdsareal som inngér i MUA, skal ha steyniva under Lden 55dB, og tilfredsstille
nasjonale normer og anbefalinger knyttet annen forurensning, herunder ogsa aktsomhet for
magnetfelt og stralefare.

e. Ved regulering skal minst 50 % av alle uteoppholdsareal som inngar i MUA skal veere
solbelagt kl. 15 ved var- og hastjevndegn.

f. Alle private uteoppholdsarealer (MUA privat) skal ha min. 3 timer sammenhengende
dokumentert soltilgang ved var- og hestjevndegn.

g. For avrig gjelder seerskilte krav til minste uteoppholdsareal i henhold til tabellen i
retningslinje R 12.3.

12.3.2 Fellesbestemmelser for minste uteoppholdsareal lekeareal (MUA)

a. Lekearealer skal gi muligheter for ulike typer lek til alle arstider. De skal kunne brukes av
ulike aldersgrupper og gi mulighet for samhandling mellom barn, unge og voksne.

b. Lekeareal for barn i ulike aktivitetsgrupper skal framga av illustrasjonsplan og
utomhusplanen.

c. Utomhusplan med beskrivelse skal redegjare for lokalisering av ulike funksjoner i forhold til
hverandre, sol, stay, forurensning og vind. Eventuelle fysiske skiller mellom ulike
bruksformal ma framga.

d. Innenfor lekearealer skal det redegjares for bevaring og integrering av eksisterende terreng
og vegetasjon.

12.4 Byggegrense mot vei (pbl. § 11-9, nr. 5)

12.4.1 Byggegrense mot kjorevei

| omrader avsatt til byggeformal, samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur, der det ikke er

definert byggegrense i gjeldende reguleringsplan/kommunedelplan, gjelder falgende:

a. Mot fylkesveier i omrader med sentrumsformal er byggegrense 15 meter.

b. Mot Semsveien, Rustadveien, Vollenveien, Heggedalsveien, Kirkeveien, Gamle
Drammensvei, Blakstadmarka, Langenga, Bleikerveien sar for kryss Reykenveien og mot
Drammensveien vest for Slottsberget, Liahagen, Dikemarkveien, er byggegrense 20 meter.

c. Mot fylkesveier for gvrig er byggegrense 30 meter.

d. Mot kommunale og private veier falger byggegrense av kommunens til enhver tid gjeldende
vei- og gatenorm.

Avstanden skal males fra midtlinjen i to-felts vei, og fra midtlinje i neermeste kjerebane ved

flere enn to felt.

12.4.2 Byggegrense mot gang og sykkelvei

Safremt annet ikke fremgar av reguleringsplan, er byggegrensen for gang og sykkelvei:
a. 15 meter i LNFR-omrader

b. 7 meter i andre omrader

Avstand méles fra midtlinjen i gang og sykkelveien.
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12.5 Avkjorsel til eiendommer (pbl. § 11-10, nr. 4)

Det tillates kun én avkjersel per eiendom, med mindre gjeldende
reguleringsplan/kommunedelplan angir annet. | LNFR-omréader kan flere avkjersler per
eiendom tillates med tillatelse fra veieier, jf. bestemmelse 18.1.2

Ved regulering/etablering av ny boligtomt skal avkjersel skje direkte fra offentlig vei eller fra
felles boligvei.

Der slik felles boligvei betjener flere eiendommer, skal arealet reguleres til felles boligvei og
etableres som fellesareal (realsameie) for de eiendommene veiarealet skal betjene.

12.6 Mobilitetspunkt (pbl. § 11-9, nr. 5)

Der mobiltetspunkt ikke er angitt i reguleringsplan, kan mobilitetspunkt etableres i omrader

avsatt til sentrumsformal, samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur, sa fremt:

a. Tiltaket ikke hindrer for trafikkavvikling og fremkommelighet for gdende og syklende.

b. Tiltaket ikke kommer i konflikt med vann- og avlgpsledninger, flomveier, frisikt,
byggegrense mot kryss, areal til veivedlikehold, turstier og allmenn ferdsel

c. Tiltaket ikke opptar areal for biloppstilling

d. Det er tilgang til parkering for henting og levering

e. Tiltaket har en god estetisk utforming og plassering

12.7 Returpunkt, pakkeautomater etc. (pbl. §§ 11-9, nr. 50g 11-10 nr. 1)

Der ikke annet folger av reguleringsplan, kan returpunkt, pakkeautomater etc. plasseresi

omrader avsatt til byggeformal sa fremt:

a. Tiltaket ikke hindrer for trafikkavvikling og fremkommelighet for gdende og syklende.

b. Tiltaket ikke kommer i konflikt med vann- og avlgpsledninger, flomveier, frisikt,
byggegrense mot kryss, areal til veivedlikehold, turstier og allmenn ferdsel

c. Tiltaket ikke opptar areal for biloppstilling

d. Det er tilgang til parkering for avlevering/henting.

e. Tiltaket har en god estetisk utforming og plassering

12.8 Nettstasjoner (pbl. § 11-9, nr. 5)

Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan vedrarende nettstasjoner, gjelder

folgende:

a. Nettstasjoner tillates oppfert i omrader avsatt til byggeformal', samferdselsanlegg og
teknisk infrastruktur, samt i LNF-omrader i forbindelse med fremfaring av strem til
eksisterende og godkjent bebyggelse.

b. Nettstasjoner tillates ikke oppfart pa omrader avsatt til uteoppholdsareal (lekeplass) eller
innenfor hensynsone for Naturmilje (H560_1-3), hensynssone nedslagsfelt drikkevann
(H110) Faresone Flom (H320), faresone ras og skred (H310) eller bandleggingssone H720,
H730 og H735.

c. Nettstasjon tillates i tillegg til fastsatt utnyttelse.

d. Nettstasjonen skal i utforming og plassering tilpasses omgivelsene, ved plassering innenfor
hensynssone kulturmiljg (H570_1-4) skal utforming og plassering avklares med
kommunens byggesaksavdeling (kulturminnegruppe).

e. Nettstasjoner tillates oppfert utenfor regulerte byggegrenser, og inntil 2 meter fra
eiendomsgrense og regulert vei.

f. Nettstasjoner skal ikke komme i konflikt med vann- og avlapsledninger, flomveier, frisikt,
byggegrense mot kryss, areal til veivedlikehold, turstier og allmenn ferdsel.

g. Nettstasjoner skal ha minimum 5 meter avstand fra annen bebyggelse.
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12.9 Estetiske krav til bebyggelse og anlegg (pbl. § 11-9, nr. 6)

Alle plan- og byggesaker skal inneholde en redegjarelse og vurdering av tiltakets estetiske
sider, bade i forhold til seg selv, til omgivelsene og til fiernvirkning.

Ved seknad om oppfering av nybygg og tilbygg/pabygg, skal det utarbeides terrengsnitt som
viser eksisterende og ferdigplanert terreng med oppriss av tiltaket og bebyggelse pa
naboeiendommer. Eiendomsgrenser og byggegrenser skal fremga av illustrasjonen.

12.10 Skilt- og reklameinnretninger (pbl. § 11-9, nr. 5)

Skilt og reklameinnretninger skal vaere i henhold til de til enhver tid gjeldende bestemmelser
for skilt og reklameinnretninger i Asker kommune.

Skilt til offentlige og samfunnsnyttige institusjoner i henhold til bestemmelser for skilt og
reklameinnretninger skal forelegges kommunen for vurdering av unntak fra saknadsplikt.

13. Felles bestemmelser til boligbebyggelse

13.1 Feltutbygging (pbl. § 11-9, nr. 5)

Utbygging av boligfelt med 4 eller flere hovedbruksenheter tillates kun i prioriterte
vekstomrader!, eller pd arealer avsatt til framtidig boligbebyggelse pd kommuneplanens
arealplankart, med mindre annet fremgar av reguleringsplan.

Opplysning: Arealer avsatt til framtidig boligbebyggelse fremgar av boligbyggeprogrammet, og er gitt feltnavn, Se
ogsa retningslinje R.13.1
1. Prioriterte vekstomrader er vist med bestemmelsesomrade #7 pa kommuneplanens arealplankart.

13.2 Sosiale boformer (pbl. § 11- 9, nr. 5)

Det kan etableres sosiale boformer hvor en gruppe boliger er knyttet til badde innvendige og
utvendige fellesarealer. Fellesarealet skal veere samlet, og i direkte tilknytning til boenhetene.
Det skal veere varierte boligstarrelser tilrettelagt for en variert beboergruppe.

Opplysning: Se tillegg 4, definisjon av sosiale boformer, og R13.2.

13.3 Sekundeer boenhet (pbl. § 11-9, nr. 5)

Sekundaer boenhet! tillates kun i tilknytning til enebolig og skal veere integrert i
hovedbruksenheten, med mindre annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan, eller i
bestemmelser 14.3, 14.4 og 14.5, jf. 11.1.4.

Maksimal sterrelse pa sekundaer boenhet er 60 m? BRA per tomt + bodareal pa inntil 5 m?
BRA, med mindre annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan. Overbygget parkering for
sekundaer boenhet inngar ikke i maksimal starrelse.

Opplysning: Se bestemmelse 11.1.4 om Kulturminne som sekundser boenhet, og bestemmelser 8.2 og 12.3 med
krav til parkering og uteoppholdsareal
1. Seltillegg 4, definisjon av boenhet og sekundaer boenhet.

13.4 Plassering av mindre stattemurer og mindre terrenginngrep utenfor byggegrense i
omrader med frittliggende smahusbebyggelse (pbl. § 11-9, nr. 5)

13.4.1 Stettemur og mindre terrenginngrep utenfor regulert byggegrense.

For regulert boligtomt med frittliggende smahusbebyggelse, tillates det mindre stettemurer og

mindre terrenginngrep utenfor regulert byggegrense, forutsatt at:

a. De mindre tiltakene ikke er i konflikt med verne- og hensynsoner, vann- og avlapsledninger,
flomveier, frisikt eller byggegrense mot kryss.

b. Krav i bestemmelse 12.2.1 og 14.1.2 om terrenginngrep ivaretas.

c. Qvrige krav etter plan- og bygningsloven med tilhgrende forskrifter ivaretas.
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13.4.2 Mindre tiltak og bygg unntatt seknadsplikt, utenfor regulert byggegrense mot
naboeiendom’

For regulert boligtomt med frittliggende smahusbebyggelse, tillates det mindre tiltak jf. pbl §
20.5 og byggesaksforskriften (SAK 10) § 4.1 plassert utenfor regulert byggegrense mot
naboeiendom?’, forutsatt at:

a. Tiltaket plasseres minst 1 meter fra nabogrensen, avstandskravet gjelder ikke for
grannegjerde pa inntil 1,5 meter hoyde, eller levegg pa inntil 1,8 meter heyde og 5 meter
lengde.

b. Verken bebygd areal (BYA) eller samlet bruksareal (BRA) skal veere over 50,0 m2 BYA og
BRA.

c. Avstand mellom bygget og bolighus skal veere minimum 1,0 m (malt i veggliv).

d. Bygning kan ikke inneholde rom for varig opphold.

Opplysning: For SB omrdder se bestemmelse 14.4.1 om tilpasning til eksisterende bebyggelse og
bebyggelsesstruktur.

1. Det er begrensninger for tiltak utenfor byggegrense mot vei, se 13.4.10g 13.5

13.5 Plassering av frittliggende garasje og avfallshus utenfor byggegrense mot vei i
omrader med frittliggende smahusbebyggelse (pbl. § 11-9, nr. 5)

13.5.1Frittliggende garasje eller uthus o.l.

For regulert boligtomt med frittliggende smahusbebyggelse, tillates det én frittliggende garasje

eller ett uthus eller lignende bygg plassert utenfor regulert byggegrense mot kommunal vei og

fellesatkomst/fellesboligvei, forutsatt at felgende krav overholdes:

a. Verken bebygd areal (BYA) eller samlet bruksareal (BRA) skal veere over 50,0 m? BYA og
BRA.

b. Der den enkelte reguleringsplan ikke angir lavere heyde, tillates gesimshayde inntil 3,0 m og
manehayde tillates inntil 5,0 m. Heyder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva
rundt bygningen.

c. Avstand mellom bygget og bolighus skal vaere minimum 1,0 m (malt i veggliv).

d. For garasje med innkjegring parallelt med vei, skal avstand til veiformal veere minimum 2,0
m.

e. For garasje med innkjering vinkelrett fra vei, skal avstand til veiformal veere minimum 5,0 m.

Det skal veere plass til bil foran garasje pa egen tomt (minimum 5 m).
Bygning skal plasseres minimum 2 meter fra veiformal.

. Bygget kan ikke inneholde rom for varig opphold.

. For riks- og fylkesveier tillates ikke parkering mellom byggegrense og vei.

Plassering av bygget skal ikke komme i konflikt med verne- og hensynsoner, vann- og
avlgpsledninger, flomveier, frisikt eller byggegrense mot kryss.

TS0 ™

13.5.2 Avfallshus

| tillegg til bygg tillatt etter 13.5.1 tillates én bygning/konstruksjon som benyttes til

avfallshandtering/innsamling tillates plassert utenfor byggegrense mot kommunal vei og

fellesatkomst/fellesboligvei, forutsatt at felgende krav overholdes:

a. Tiltak har maksimal starrelse pa inntil 3 m? BYA per hovedbruksenhet,

b. Tiltaket har maksimal gesimsheyde 2,0 meter malt til ferdig planert terreng og skal
plasseres min. 1 meter fra regulert vei.

c. Plassering av tiltaket ikke kommer i konflikt med verne- og hensynsoner, vann- og
avlgpsledninger, flomveier, frisikt eller byggegrense mot kryss.

Opplysning: For SB omrdder se bestemmelse 14.4.1 om tilpasning til eksisterende bebyggelse og
bebyggelsesstruktur.
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14. Bestemmelser til smahusomrader

14.1 Bebyggelse og terrenginngrep (pbl. § 11- 9, nr. 5)

14.1.1 Type bebyggelse:

Boligkategorier fremgar av arealplankartet. Innenfor boligomrader angitt som, boligkategori
generelle boligomrader (GB), spesielle boligomrader(SB), og boligomrader innenfor 100
metersbeltet langs sjo’ (GBS) tillates kun frittliggende smahusbebyggelse som angitt i
bestemmelsene nedenfor.

| smahusomradene tillates ikke videre fortetting annet enn der det falger av reguleringsplan,
som angitt i bestemmelse 2.3.

Bestemmelsenes kapittel 14 gir rammer for bebyggelsens utnyttelse og utforming.

14.1.2 Terrengendringer utenfor byggverkets fotavtrykk

Bygg skal plasseres i forhold til terreng i trdd med bestemmelse 12.2.1. Safremt ikke annet er

bestemt i reguleringsplan skal minimum 50 % av tomtens areal holdes fri for terrenginngrep,

herunder ogsa byggegroper og andre inngrep i terreng i bygge- og anleggsfasen. Der det kan
gjores terrenginngrep gjelder felgende:

a. For tomter med terrengfall mindre enn1:3 skal hgyde pé stattemurer, fyllinger og/eller
skjeeringer ikke overskride 1 meter. Minste avstand mellom stettemurer skal vaere 1,5 meter
i terrengets fallretning.

b. For tomter med terrengfall mer enn 1:3 skal hayde pa stattemurer, fyllinger og/eller
skjeeringer ikke overskride 1,5 meter. Minste avstand mellom stettemurer skal veere 2
meter i terrengets fallretning.

c. Hoyder males fra eksisterende terreng, og avstand mellom stattemurer males fra bunn av
overste stattemur til ytterkant topp av nederste stattemur.

d. Terrenginngrep som er nedvendig for & etablere nedvendig og/eller trafikksikker adkomst,
herunder kjellerinngang, innkjering til garasje etc. kan overstige hgydene angittia og b.

e. Terrenginngrep for lysgrav, trappenedgang etc. som ligger inntil 1,5 meter fra byggets
fasadeliv tillates ut over hgydeneia og b.

Opplysning: se bestemmelse 2.3 om krav om ny reguleringsplan i regulerte boligomrader
1. 100-metersbeltet langs sjo er vist med bestemmelsesomrader #6 pa kommuneplanens arealplankart.

14.2 MUA krav (minste uteoppholdsareal) for frittliggende smahusbebyggelse

Der annet ikke er bestemt i gjeldende reguleringsplan gjelder falgende krav for minste

uteoppholdsareal:

a. Eneboliger skal ha minimum 200m? uteoppholdsareal hvorav minimum 75 m? skal veere
sammenhengende areal og med minste bredde pa 4 meter.

b. Tomannsboliger skal ha minimum 150 m?2 uteoppholdsareal per hovedbruksenhet hvorav
minimum 75 m? skal veere sammenhengende areal og med minste bredde pa 3 meter.

c. Sekundeerboenhet skal ha minimum 12 m?uteoppholdsareal som skal vaere
sammenhengende og i direkte tilknytning til boenheten.

Takterrasser kan medregnes i uteoppholdsareal dersom takterrassen grenser mot annet
malbart uteoppholdsareal pa terreng, og hvor det ikke er nivaforskjell pd mer enn 20cm
mellom terrenget og terrassen.

14.3 Generelle boligomrader (felt GB) (pbl. § 11- 9, nr. 5 og 6)

Boligkategori GB fremgar av arealplankartet. Bestemmelsene i punkt 14.3 nedenfor gjelder
regulerte omrader med reguleringsplan vedtatt for 1.1.2005, og som ikke er regulert til
spesialomrade bevaring. Bestemmelsene gjelder ogsa uregulerte boliger utenfor 100-
metersbeltet jf. bestemmelse 2.2.1

22

135



136

14.3.1Boenheter!

Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan vedrerende antall boenheter?, tillates
disse omradene bebygget med to boenheter!. Det tillates enten én frittliggende enebolig med
tilhgrende integrert sekundaer? boenhet eller én tomannsbolig.

Sekundeer boenhet kan etableres i frittliggende bygg pa eiendommen i trad med bestemmelse
11.1.4 om kulturminne som sekundaer boenhet

14.3.2 Utnyttelse

| boligomrader avsatt som boligkategori GB skal BYA ikke overstige %-BYA = 25 % av tomtens
nettoareal. Dersom reguleringsplan har lavere utnyttelsesgrad overstyres denne. Der
reguleringsplan tillater hayere utnyttelse, gjelder reguleringsplanens utnyttelsesgrad. For
omrader pa Nesaya med hensynsone villalandskap (H550_2) skal grad av utnyttelse ikke
overstige %-BYA = 20 %.

| beregningen av BYA/BRA skal krav til antall garasjeplasser medtas med 18 m? pr. plass, jf.
bestemmelse 8.2 Parkeringsnormen, uavhengig av om garasje bygges eller ikke.

Felgende planer gjelder fortsatt mht. utnyttelse:
a. 179H Del av Poverud Ulven Golfsenter - 1.6.2004
b. 55i Skustadgata - 18.11.2003

14.3.3 Hoyder

Regulert etasjebegrensing oppheves. Der gjeldende regulering ikke angir hayere hayde, gjelder

folgende:

a. Gesimshayde tillates inntil 7,0 meter, og menehgyde tillates inntil 9 meter.

b. For bebyggelse med pulttak og/eller flate tak tillates gesimshayde inntil 7,0 meter. Ved
kombinasjon med andre takformer tillates gesimshgyde inntil 7,0 meter.

c. Heyder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen. Gesimshgyden
skal likevel ikke pa noe punkt overstige 8 m fra laveste punkt pa ferdig planert terreng.

Med flate tak menes tak med maksimalt 4 graders takvinkel.

14.3.4 Tak

Alle takformer og maeneretninger tillates, ogsa der annet er bestemt i reguleringsplan.

Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan vedrerende

ark/opplett/innhugg/kobbhus i takflaten, tillates dette etablert over tillatt gesims pa felgende

vilkar:

a. Innenfor 1/3 av fasadens lengde per takflate

b. Gesimshayde for ark/opplett/kobbhus tillates inntil 8,0 meter, og skal underordnes
byggets menehayde.

Takterrasser* tillates med inntil 6,5 meters hayde pa overkant gulv, og tillates ikke plassert
nsermere nabogrense enn 4,0 meter. For takterrasser* hayere enn 4,5 meter pa overkant gulv,
gjelder falgende begrensninger:

a. Takterrasser og rekkverk til takterrasse ma veere tilbaketrukket minimum 1,5 meter inn pé
takflaten fra gesims. Dette gjelder ikke hvor takterrasse er utformet som innhugg i takflaten
innenfor 1/3 av fasadens lengde per takflate og hvor innhugget er plassert minimum 1,5 m
fra gavlvegg.

b. Samlet areal for takterrasser kan maksimalt utgjere 40% av bygningens BYA.

Alle hgyder méles fra eksisterende terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

14.3.5 Garasje, bod, uthus og andre lignende bygninger
Der gjeldende reguleringsplan ikke angir heyere hayde for garasje og andre lighende
bygninger som ikke er bolig, gjelder falgende:
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a. Gesimshayde tillates inntil 3,0 meter, og menehgyde inntil 5 meter. Gesimshayden skal
likevel ikke pa noe punkt overstige 4 m fra laveste punkt pa ferdig planert terreng.

b. Hayder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

c. Garasje skal veere tilpasset hovedhuset.

Garasjer kan veere frittliggende eller integrert i boligen, uavhengig av hva reguleringsplanen
angir. | det tilfellet garasjen er integrert i boligen (én bygning) vil de heydebestemmelser som
gjelder for boligen ogsa gjelde for den del av bygget som utgjer garasje.

14.3.6 Parkering

Antall garasjeplasser og biloppstillingsplasser skal veere i henhold til parkeringsnormen, jf.
bestemmelse 8.2, uavhengig av om garasjen bygges eller ikke. Dimensjonering/utforming av
parkeringsarealene skal vaere i henhold til kommunens til enhver tid gjeldende vei- og
gatenorm.

Opplysning: Se bestemmelse 1.2 Forholdet til vedtatte reguleringsplaner. Vei- og gatenorm for tidligere Asker,
Rayken og Hurum kommuner gfelder for sine respektive arealomrader inntil ny vei- og gatenorm for Asker
kommune er veditatt.

1. Se tillegg 4, definisjon av boenhet.

2. Se bestemmelse 13.3 Sekundser boenhet.

3. Se bestemmelsen 14.2 som angir nar takterrasse kan innga i minste uteoppholdsareal.

14.4 Boligomrader med spesielle kvaliteter (felt SB) (pbl. § 11- 9, nr. 5, 6 og 7)

Boligkategori SB fremgar av arealplankartet. Bestemmelsene i punkt 14.4 gjelder regulerte
omrader med reguleringsplan vedtatt far 1.1.2005, og som ikke er regulert til spesialomrade
bevaring.

14.4.1 Tilpasning til eksisterende bebyggelse

Plassering av ny bebyggelse skal folge eksisterende bebyggelsesstrukturt. Ny bebyggelse skal
tilpasses eksisterende bebyggelse i omradet i byggestil, utforming, materialbruk, farge, skala
og form.

14.4.2 Boenheter’

| omrader som er regulert til frittliggende boliger og der ikke annet er bestemt i den enkelte
reguleringsplan vedrerende antall boenheter, tillates én frittliggende enebolig og én integrert
sekundeer? boenhet.

Sekundeer boenhet kan etableres i frittliggende bygg pa eiendommen i trad med bestemmelse
11.1.4 om kulturminne som sekundaer boenhet

14.4.3 Utnyttelse

| boligomrader avsatt som boligkategori SB skal BYA ikke overstige %-BYA = 20 % av tomtens
nettoareal. Dersom reguleringsplan har lavere utnyttelsesgrad overstyres denne. Der
reguleringsplan tillater hayere utnyttelse, gjelder reguleringsplanens utnyttelsesgrad. For
omrader pa Nesgya med hensynsone villalandskap (H550_2) skal grad av utnyttelse ikke
overstige %-BYA = 15 %.

Krav til biloppstillingsplasser utover garasjeplasser tillates i tillegg til angitt %-BYA, forutsatt at
parkeringsplassene ligger pa terreng og ikke er overbygd. | beregningen av BYA/BRA skal krav
til antall garasjeplasser medtas med 18 m? pr. plass, jf. bestemmelse 8.2 Parkeringsnorm,
uavhengig av om garasje bygges eller ikke.

Avfallshus for oppbevaring av avfallsbeholdere pa inntil 3 m? BYA per hovedbruksenhet tillates
i tillegg til angitt BYA.
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14.4.4 Hoyder

Der hgyde ikke er bestemt i den enkelte reguleringsplan gjelder falgende:

a. Heyden skal tilpasses eksisterende bebyggelse.

b. Gesimshgyde tillates inntil 6,5 meter, og menehayde tillates inntil 8,5 meter. Malt fra ferdig
planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

Der reguleringsplan angir etasjebegrensing, med unntak av hensynsone bevaringsomrader for

kulturminne, gjelder folgende:

a. Der reguleringsplanen tillater mindre enn 2 etasjer tillates gesimsheyde inntil 4,5 meter, og
manehayde inntil 6,5 meter. Gesimshayden skal ikke pa noe punkt overstige 5,5 m fra
laveste punkt pa ferdig planert terreng.

b. Der reguleringsplanen tillater 2 etasjer eller mer, tillates gesimshgyde inntil 5,5 meter, og
manehayde inntil 8,0 meter. Gesimsheyden skal ikke pa noe punkt overstige 6,5 m fra
laveste punkt pa ferdig planert terreng.

c. Pa tomter der eksisterende terreng er flatt (maks. 0,5 meter haydeforskjell innenfor husets
fotavtrykk) tillates bade gesims- og menehayde inntil 0,5 meter hgyere enn angitt i
punktene a og b.

d. Heyder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

14.4.5 Garasje bod, uthus og andre lignende bygninger

Der annet ikke er bestemt i den enkelte reguleringsplan vedrgrende garasje og andre lignende

bygninger som ikke er bolig, gjelder falgende:

a. Gesimshayde tillates inntil 3,0 meter, og manehgyde tillates inntil 5 meter.

b. Hayder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen. Gesimshegyden
skal likevel ikke pa noe punkt overstige 4m fra laveste punkt pa ferdig planert terreng.

c. Garasje skal veere visuelt tilpasset hovedhuset.

Garasjer kan veere frittliggende eller integrert i boligen, uavhengig av hva reguleringsplanen
angir.

Dersom det fremgar av reguleringsplan at det kan oppfares frittliggende garasje pa inntil 36
m?2 BYA i tillegg til fastsatt utnyttelse, sa gjelder dette tilsvarende ogsa hvor garasjen integrert i
boligen (én bygning). | det tilfellet garasjen er integrert i boligens hovedvolum(én bygning) vil
de haydebestemmelser som gjelder for garasje gjelde for den del av bygget som utgjer
garasje.

14.4.6 Parkering

Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan vedrerende garasje og
biloppstillingsplasser og dimensjonering av parkeringsareal, gjelder bestemmelse 8.2
Parkeringsnorm. Dimensjonering/utforming av parkeringsarealene skal vaere i henhold til
kommunens til enhver tid gjeldende vei- og gatenorm.3

Innenfor planer som tillater garasje pa 35 m?BYA tillates denne oppfert pa 36 m?BYA.

14.4.7 Tak
Takform og takvinkel falger av reguleringsplan. Takterrasse er kun tillat der dette fremgar av
reguleringsplan.

Opplysning: Se bestemmelse 1.2 Forholdet til vedtatte reguleringsplaner.

1. Setillegg 4, definisjon av boenhet.

2. Se bestemmelse 13.3 om sekundzer boenhet.

3. Vei- og gatenorm for tidligere Asker, Rayken og Hurum kommuner gjelder for sine respektive arealomrader
inntil ny vei- og gatenorm for Asker kommune er vedtatt.

4. Se tillegg 4 definisjon av bebyggelsesstruktur.
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14.5 Generelle boligomrader innenfor 100-metersbeltet langs sjg*(felt GBS) (pbl. § 11- 9,
nr. 5 og 6)

Bestemmelsene i punkt 14.5 gjelder regulerte omrader med plan vedtatt for 1.1.2005, og som
ikke er regulert til spesialomrade bevaring. Bestemmelsen gjelder ogsa uregulerte boliger i
100-metersbeltet, jf. bestemmelse 2.2.1.

14.5.1 Boenheter!

Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan vedrerende antall boenheter?, tillates
disse omradene bebygget med én frittliggende enebolig per fradelt tomt. En integrert
sekundeer? boenhet tillates pa tomter over 1200m?2.

Sekundeer boenhet kan etableres i frittliggende bygg pa eiendommen i trad med bestemmelse
11.1.4 om kulturminne som sekundaer boenhet

14.5.2 Utnyttelse

| boligomrader avsatt som boligkategori GBS skal BYA ikke overstige %-BYA = 15 % av tomtens
nettoareal. Dersom reguleringsplan har lavere utnyttelsesgrad overstyres denne. Der
reguleringsplan tillater hayere utnyttelse, gjelder reguleringsplanens utnyttelsesgrad.

Krav til biloppstillingsplasser utover garasjeplasser tillates i tillegg til angitt %-BYA, forutsatt at
parkeringsplassene ligger pa terreng og ikke er overbygd. | beregningen av BYA/BRA skal krav
til antall garasjeplasser medtas med 18 m? pr. plass, jf. bestemmelse 8.2 Parkeringsnorm,
uavhengig av om garasje bygges eller ikke.

Avfallshus for oppbevaring av avfallsbeholdere pa inntil 3 m2-BYA per hovedbruksenhet
tillates i tillegg til angitt %- BYA.

14.5.3 Hoyde

Der hayde ikke er bestemt i den enkelte reguleringsplan gjelder falgende:

a. Hoyden skal tilpasses eksisterende bebyggelse

b. Gesimshgyde tillates inntil 6,0 meter, og meneheyden tillates inntil 8,0 meter.

c. Heyder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen. Gesimshgyden
skal likevel ikke p& noe punkt overstige 7 m fra laveste punkt pa ferdig planert terreng.

Der reguleringsplan angir etasjebegrensing, med unntak av hensynsone bevaringsomrader for

kulturminne, gjelder falgende:

a. Der reguleringsplanen tillater mindre enn 2 etasjer tillates gesimshayde inntil 4,5 meter, og
menehgyde inntil 6,5 meter. Gesimsheyden skal likevel ikke p& noe punkt overstige 5,5 m
fra laveste punkt pa ferdig planert terreng.

b. Der reguleringsplanen tillater 2 etasjer eller mer, tillates gesimshgyde inntil 5,5 meter, og
meanehayde inntil 8,0 meter. Gesimshayden skal likevel ikke p& noe punkt overstige 6 m fra
laveste punkt pa ferdig planert terreng.

c. Pa tomter der eksisterende terreng er flatt (maks. 0,5 meter haydeforskjell innenfor husets
fotavtrykk) tillates bade gesims- og meneheyde inntil 0,5 meter hayere enn angitt i
punktene a og b.

d. Heyder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

14.5.4 Tak

Takform og takvinkel falger av reguleringsplan. Der ikke annet er bestemt i den enkelte
reguleringsplan vedrerende ark/opplett/innhugg/kobbhus i takflaten, tillates dette etablert
over tillatt gesims pa felgende vilkar:

a. Innenfor 1/3 av fasadens lengde per takflate

b. Gesimshayde for ark/opplett/kobbhus skal underordnes byggets menehgyde.

Takterrasser? tillates med inntil 6,5 meters hayde pa overkant gulv, og tillates ikke plassert
neermere nabogrense enn 4,0 meter.

For takterrasser hayere enn 4,5 meter pa overkant gulv, gjelder falgende begrensninger:
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a. Takterrasser og rekkverk til takterrasse ma veere tilbaketrukket minimum 1,5 meter inn pa takflaten
fra gesims. Dette gjelder ikke hvor takterrasse er utformet som innhugg i takflaten innenfor 1/3 av
fasadens lengde per takflate og hvor innhugget er plassert minimum 1,5m fra gavlvegg.

b. Samlet areal for takterrasser kan maksimalt utgjere 30 m?

Alle hayder males fra eksisterende terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

14.5.5 Garasje, bod, uthus og andre lignende bygninger
Der gjeldende reguleringsplan ikke angir hayere heyde for garasje og andre lignende
bygninger som ikke er bolig, gjelder falgende:
a. Gesimshgyde tillates inntil 3,0 meter, og menehayde inntil 5 meter.
b. Hayder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.
c. Garasje skal veere visuelt tilpasset hovedhuset. Gesimshgyden skal likevel ikke pa noe
punkt overstige 4 m fra laveste punkt pa ferdig planert terreng.

Garasjer kan veere frittliggende eller integrert i boligen, uavhengig av hva reguleringsplanen
angir.

Dersom det fremgar av reguleringsplan at det kan oppfares frittliggende garasje pa inntil 36
m? BYA i tillegg til fastsatt utnyttelse, sé gjelder dette tilsvarende ogsa hvor garasjen integrert i
boligen (én bygning). | det tilfellet garasjen er integrert i boligen (én bygning) vil de
heydebestemmelser som gjelder for garasje gjelde for den del av bygget som utgjer garasje.

14.5.6 Parkering

Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan vedrerende garasje- og
biloppstillingsplasser og dimensjonering av parkeringsareal, skal antall garasjeplasser og
antall biloppstillingsplasser veere i henhold til parkeringsnormen, jf. bestemmelse 8.2
Parkeringsnorm. Dimensjonering/utforming av parkeringsarealene skal veere i henhold til
kommunens til enhver tid gjeldende vei- og gatenorm.*

Opplysning: Se bestemmelse 1.2 om Forholdet til vedtatte reguleringsplaner. 100- metersbeltet langs sjo er vist
med bestemmelsesomrader #6 pa kommuneplanens arealplankart

Se tillegg 4, definisjon av boenhet.

Se bestemmelse 13.3 om sekundser boenhet.

Se bestemmelsen 14.2 som angir nar takterrasse kan innga i minste uteoppholdsareal.

Se Bestemmelse 10.7 om byggegrense mot sjo.

Vei- og gatenorm for tidligere Asker, Rayken og Hurum kommuner gjelder for sine respektive arealomrader
inntil ny vei- og gatenorm for Asker kommune er vedtatt

arwn =

15. Bebyggelse og anlegg (pbl. 8 11-7, nr.1)

15.1 Bebyggelse og anlegg (BA) (pbl. § 11-9, nr. 5)

Omrader for bebyggelse og anlegg apner for kombinert nserings- og boligformal.

15.1.1 Byggeformal BA1
Innenfor BA1 kan det etableres boligbebyggelse i kombinasjon med kontor, verksted og lager,
bygg og anleggsvirksomhet. Eksisterende detaljhandelsvirksomhet kan opprettholdes.

15.1.1.1 Byggeformal BA1.1 (Foyka)
Det tillates bruk etter 15.1.1 Minimum 50% av Feyka-omradet (regulert delfelt I, Il og IV) skal
veere fri for bebyggelse og tilrettelagt for rekreasjon og fysisk aktivitet.

15.1.2 Byggeformal BA2
Innenfor BA2 kan det etableres boligbebyggelse i kombinasjon med kontor, verksted og lager,
bygg og anleggsvirksomhet, samt arealer for plasskrevende varehandel.'

15.1.3 Byggeformal BA3

27




Innenfor BA3 kan det etableres boligbebyggelse i kombinasjon med kontor, verksted og lager,
bygg og anleggsvirksomhet.

15.1.4 Byggeformal BA4
Innenfor BA4 kan det etableres bebyggelse for offentlig eller privat tjenesteyting i kombinasjon
med boligbebyggelse.

15.1.4.1 Byggeformél BA4. 1 Sosiale boformer (felt SL14, felt AN3)
Innenfor BA4.1 kan det etableres offentlig eller privat tjenesteyting som omfatter boliger med sosiale
boformer for eldre, eller personer med nedsatt funksjonsevne.

@vre Hagen gard, felt AN3, tillates bygget om til boliger innenfor eksisterende bebyggelse.
Gardstunet skal opprettholdes og anlegget tilpasses kulturlandskapet.

Eksisterende terreng og vegetasjon skal innga som et aktivum i bofelleskapet.

Nadvendige tiltak skal iverksettes slik at tilstatende landbruksarealer skjermes og
landbruksdrift kan paga uforstyrret.

15.1.4.2 Byggeformal BA4.2 (Blakstad sykehus og Vettre)
Innenfor BA4.2 kan det etableres bebyggelse for offentlig eller privat tjenesteyting i
kombinasjon med bolighbebyggelse.?

Ved ny regulering av Vettre hotell, skal det inn mot Lekenesskogen naturreservat avsettes en
buffersone som sikrer naturmangfold, landskap og avrenning i naturreservatet.

15.1.4.3 Byggeformal BA4.3 (Tronstad)
Innenfor BA4.3 kan det etableres boligbebyggelse i kombinasjon med bebyggelse for offentlig
eller privat tjenesteyting, herunder museumsvirksomhet.

Opplysning:

1.
2.

Se tillegg 4, definisjon av plasskrevende varehandel
Se rekkefolgekrav i bestemmelse 3.1.3.c
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6. Bestemmelser til andre byggeomrader

16.1 Fritidsbebyggelse (pbl. § 11-9 nr. 3, 5 og 6)

16.1.1 Grunneiendom
| omrader avsatt til fritidsbebyggelse eller kombinert bolig- og fritidsbebyggelse felt KBF er
oppdeling av eksisterende grunneiendom ikke tillatt.

16.1.2 Fritidsbebyggelse utenfor 100 metersbeltet langs sjo’

Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan, tillates oppfaring av én fritidsbolig pa
eksisterende ubebygget tomt og utvidelse av eksisterende fritidsbebyggelse i omrader avsatt
til fritidsbebyggelse utenfor 100-meterbeltet langs sjeen, eller kombinert bolig- og
fritidsbebyggelse felt KBF. Tillatelse kan gis under falgende forutsetninger:

a. Tilknytning til vann og avlep

Fritidsboligen skal tilknyttes godkjent vann- og avlepsanlegg.

b. Utnyttelse og parkering

Utvidelse av eksisterende fritidsbolig kan ikke medfere opprettelse av ny boenhet pa tomten.
Grad av utnytting skal ikke overskride %-BYA = 15 % av tomtens nettoareal, og samlet BYA skal
overskrider ikke 125 m2.

Det avsettes areal til minimum 1 biloppstillingsplass med 18 m? pr. plass, eller dokumenters
sikret rett til biloppstillingsplass i felles parkeringsanlegg. Krav til biloppstillingsplass tillates i
tillegg til angitt BYA, forutsatt at parkeringsplassene ligger pa terreng og ikke er overbygd.

c. Haeyder

Gesimshgyde tillates inntil 4,0 meter og manehgyde tillates inntil 6,0 meter, malt fra ferdig
planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen. Gesimsheyden skal likevel ikke pa noe
punkt overstige 5 m fra laveste punkt pa ferdig planert terreng.

d. Utebelysning
Det tillates kun utebelysning i form av funksjonell inngangsbelysning. Lyskilden skal avblendes
slik at den kun lyser nedover.

e. Terrenginngrep
Terrenginngrep ma veere innenfor rammene satt i bestemmelse 14.1.2.

16.1.3 Fritidsbebyggelse beliggende i 100-metersbeltet, utenfor byggegrensen mot sjo’

Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan tillates kun tilbygg pa inntil 15 m?péa

eksisterende fritidsbebyggelse i omrader avsatt til kombinert bolig- og fritidsbebyggelse felt

KBF og fritidsbebyggelse beliggende i 100-metersbeltet, utenfor byggegrense mot sjo,

dersom fglgende er oppfylt:

a. Tilbygget er ngdvendig for & sikre avkloakkering av eiendommen ved tilkobling til godkjent
vann- og avlgpsanlegg.

b. Samlet BYA pa tomten overskrider ikke 125 m?inkluderttilbygget.

c. Tilbygget plasseres i tilknytning til hovedbruksenhet, og i retning bort fra sjg.

d. Eksisterende bebyggelse og tilbygg skal ha materialbruk og fargevalg som ikke medfarer
gkt fiernvirkning mot sjea.

e. Dettillates kun utebelysning i form av funksjonell inngangsbelysning. Lyskilden skal
avblendes slik at den kun lyser nedover.

f. Terrenginngrep ma veaere innenfor rammene satt i bestemmelse 14.1.2.

Opplysning: Se bestemmelse 2.2 Unntak fra plankrav, og bestemmelse 10.7 byggegrense mot sjo

1.

100- metersbeltet langs sjo er vist med bestemmelsesomrader #6 pa kommuneplanens arealplankart.
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16.2 Kombinert bebyggelse og anlegg (KBF) (pbl. §§ 11-7, nr. 1 og 11-9. nr. 3 og 5)

Innenfor KBF tillates bolig- og fritidsbebyggelse. Fritidsbebyggelse i trdd med
reguleringsplan/bestemmelsene i punkt 16.1, og boligbebyggelse i trdd med reguleringsplan.

16.2.1 Bruksendring fra fritidsbolig til bolig

Innenfor KBF kan eksisterende fritidsbolig bruksendres til helarsbolig, under felgende

forutsetninger:

a. Boligen er tilknyttet godkjent vann- og avlgpsanlegg.

b. Boligen har opparbeidet adkomst i trdd med den til enhver tid gjeldende vei- og gatenorm,
eller i henhold til regulert standard.

c. Det er opparbeidet trygg skolevei® med maksimal gangavstand pa 4 km til barneskole eller
etablert skoleskysstilbud.

d. Boligen har renovasjonslasning i henhold til enhver tid gjeldene forskrift om renovasjon.?

For Brenngya gjelder i tillegg kravene i punkt 16.2.2.

16.2.2 Bruksendring fra fritidsbolig til bolig, og andre tiltak pa Brenneya

Det skal utarbeides en samlet reguleringsplan for Brenngya, i trdd med 2.6.4. Det tillates ikke
bruksendringer til boliger eller andre tiltak etter pbl. 8 1-6 innenfor kartlagte naturtyper
(hensynssoner H560_2 og H560_3), fer ny reguleringsplan er vedtatt, jf. 2.6.4.

Utenfor hensynssone H560_2 og H560_3 ma nye tiltak veere i trdd med gjeldende
reguleringsplan. Ikke bebygde tomter kan kun bebygges med fritidsbolig.

Ny reguleringsplan kan dpne for at eksisterende fritidsbolig innenfor omradet avsatt som KBF
kan bruksendres til helarsbolig under falgende tillegg til 16.2.1:
e Hensynet til naturverdier skal sikres.
e Utnyttelsen for boliger og fritidsboliger skal veere lik, inntil 70 m? BRA og med et
frittliggende uthus pa inntil 15 m2 BYA.
o Utsprenging av kjellere tillates ikke.

16.2.3 Veier og stier pa Brenneya
Veienes og stienes naveerende standard forutsettes opprettholdt.

Opplysning: Se bestemmelse 16.1 om fritidsbebyggelse.
1. Se Forskrift om renovasjon, Asker kommune
2. Seltillegg 4, definisjon av trygg skolevei

16.3 Sentrumsformél (pbl. §§ 11-7, nr. 10g 11-9, nr. 5 og 8)

| omrader avsatt til sentrumsformal skal himlingshayde i bebyggelsens forste etasje langs
streksgater' ha hayde minimum 4,5 meter, og arealbruken skal vaere utadvendt.

Gater (kommunal vei og fylkesvei) gjennom sentrumsformal (jf. temakart areal og transport)
skal primaert utformes med gatepreg og inkludere gode lasninger for busstransport, samt
separate anlegg for syklister og fotgjengere. Det skal legges saerskilt vekt pa trafikksikre
lesninger for fotgjengere.

Utbygging skal tilpasses de ulike tettstedenes seerpreg og identitet. Type bebyggelse og
tienester som skal planlegges skal draftes med aktarer i lokalsamfunnene. Nye planer skal
utformes i neert samarbeid med lokalmiljgene i tettstedet.

Opplysning: Se bestemmelse 9.3 Stoy og luftforurensning, punkt 9.3.5.3 Avviksomrade for stoy.
1. Setillegg 4, definisjon av stroksgate.
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16.4 Neeringsbebyggelse (NA, NB, NC, ND, NE) (pbl. §8 11-7, nr. 1 og 11-9. nr. 5)

16.4.1 Neeringsformal NA1
Innenfor neeringsbebyggelse NA1 kan det etableres arbeidsintensive virksomheter med mange
ansatte og besekende, blant annet detaljhandel og starre kontorvirksomheter.

16.4.2 Naeringsformal NA2

Innenfor naeringsbebyggelse NA2 kan det etableres arbeidsintensive virksomheter med mange
ansatte og besgkende, blant annet starre kontorvirksomheter. Her kan det ogsé etableres
bebyggelse for offentlig eller privat tjenesteyting. Det tillates ikke detaljhandel.

16.4.1.2 Helse-naering NA2. 1

Innenfor neeringsbebyggelse NA2.1 kan det etableres arbeidsintensive helserelaterte
virksomheter med mange ansatte og besekende, blant annet starre kontorvirksomheter. Her
kan det ogsa etableres bebyggelse for offentlig eller privat tjenesteyting. Det tillates ikke
detaljhandel.

16.4.3 Naeringsformal NB1

Innenfor neeringsbebyggelse NB1 kan det kun etableres transportbedrifter, verksteder,
lagerhaller, bygg- og anleggsvirksomheter, ikke-stayende industrivirksomheter samt
plasskrevende varehandel."

16.4.4 Naeringsformal NB2

Innenfor neeringsbebyggelse NB2 kan det kun etableres verksteder, transportbedrifter,
lagerhaller og Samleterminal, bygg- og anleggsvirksomheter, samt ikke-stayende
industrivirksomheter.

16.4.4. 1 Kystkultursenter NB2. 1
Innenfor omrade avsatt som NB2.1 pa Naersnes kan det i tillegg til virksomhet nevnt i NB2 ogsa
etableres kystkultursenter.

16.4.5 Naeringsformal NC
Innenfor neeringsbebyggelse NC kan det kun etableres industrivirksomheter.

16.4.6 Neeringsformal ND
Innenfor neeringsbebyggelse ND kan det etableres virksomheter som legger til rette for
reiseliv, som hotell og servering og annen nzeringsvirksomhet.

16.4.7 Neeringsformal NE

Innenfor neeringsbebyggelse NE kan det etableres industrielle aktiviteter, aktiviteter for bevaring og
formidling av omradets kulturelle og industrielle historie, kontorer og andre egnede
naeringsaktiviteter i sammenheng med dette.

Opplysning: Se ogsa bestemmelse 10.10g 2.4, og R 10.1.
1.  Setillegg 4, definisjon av plasskrevende varehandel

16.5 Andre typer anlegg (ATA) (pbl. §8 11-7, nr. 1 og 11-9. nr. 5)

16.5.1 Byggeformal ATA1

Innenfor ATAT1 tillates uttak og mottak av masser, deponi, samt arealer for mellomlagring og
gjenbruk av masser. Mottak og deponi av masser, og eventuelle bygningsmessige tiltak, skal
ikke vanskeliggjore framtidig utvinning av mineralske ressurser innenfor omradet.

16.5.1.1 Byggeformal ATA1.2 Follestad
Omradet kan brukes i trdd med 16.5.1. | tillegg kan omradet benyttes til idrettsformal.

16.5.1.2 Byggeformal ATA1.3 Stokkerdsen
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Innenfor ATA1.3 kan det deponeres sna, under forutsetning av at omradet reguleres.
Snedeponi ma omsekes og veere i trad med forurensingsloven.

16.5.2 Byggeformal ATA2
Innenfor ATA2 kan det tillates mottak av masser, deponi, samt arealer for mellomlagring og
gjenbruk av masser.

16.5.3 Byggeformal ATA3
ATAZ3 er avsatt til areal for transformatorstasjoner.

16.5.4 Byggeformal ATA4
ATAA4 er avsatt til areal for infrastrukturanlegg.

Opplysning: se ogsa bestemmelse 10.1

16.6 Fritids og turistformal (FC og FT) (pbl. §§ 11-7, nr. 1 0g 11-9. nr. 3 0g 5)

16.6.1 Fritidsbebyggelse FC (Ramton, Solbergstea, Knattvoldstranda og Radtangen)
Innenfor FC tillates campingplass med tilherende service.

16.6.2 Fritidsbebyggelse FT (Verpen)
Innenfor FT tillates utleiehytter og annen turistneering.

16.7 Idrettsformal (pbl. §§ 11-7, nr. 1 og 11-9. nr. 3, 5 og 6)

16.7.1 Avgrunnsdalen
Omradet kan tillates benyttet til skyteanlegg med tilknyttede aktiviteter. Omradet skal vaere
apent for allmenheten nar anlegget ikke er i aktiv bruk.

16.7.2 Vardasen

Innenfor omradet kan det etableres idrettsanlegg under forutsetning av at:

a. Omradet reguleres

b. Eksisterende stier ivaretas i reguleringsplan.

c. Det ikke foretas inngrep i Barlindbekken

d. Kartlagte naturtyper i omradet sikres mot inngrep gjennom reguleringsplan.

16.8 Rastoffutvinning (pbl. §§ 11-7, nr. 1 0og 11-9. nr. 3, 5 og 6)

Omrader avsatt til rastoffutvinning framgar av arealplankartet. Omrader som er avsatt til
rastoffutvinning tillates ikke bebygget eller benyttet pa en mate som vanskeliggjer framtidig
utvinning av mineralske ressurser.

17. Grennstruktur

17.1 Grennstruktur (pbl. §§ 11-7, nr. 3, 11-9nr. 50g 6 og 11-10)

Innenfor omrade for grennstruktur (ogsa vist med Sosi-kode 3002 Bla/grennstruktur i
arealplankartet) skal vegetasjon bevares pa en mate som sikrer sammenhengende
grennstruktur og grenne lunger. Det tillates skansom tilrettelegging for turstier (traseer for
ferdsel til fots med bruksbredde pa inntil 1,5 meter), naturlekeplasser og friluftsliv, samt
lettere, ngdvendig skjetsel av vegetasjon. Terrengendringer er ikke tillatt.

17.2 Friomréader (pbl. §§ 11-7, nr. 3 0g 11-9, nr. 6)

Innenfor friomrader tillates tiltak som styrker allmennhetens bruk av omradet for natur- og
friluftsopplevelser.
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18. Landbruks-, natur og friluftsformal (LNFR)

18.1 Fellesbestemmelser LNFR- omrader (pbl. §§ 11-7, nr. 5, 11-9 nr. 5 og 6, og 11-11, nr.
10g 2)

| omrader avsatt til LNFR-areal for ngdvendige tiltak for landbruk' (areal for nadvendige tiltak
for landbruk og gardstilknyttet naeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag) og
LNFR-spredt bolig-, fritids- eller nseringsbebyggelse?, gjelder falgende:

18.1.1 Nye bygninger og tiltak i LNFR omrader

Oppfering av nye frittliggende bygninger, andre konstruksjoner og anlegg, eller
massedeponier, som ikke er ledd i stedbunden naering (ref. H-2401"Garden som ressurs") er
ikke tillatt. Det samme gjelder oppdeling av eksisterende grunneiendom til formal som ikke er
ledd i stedbunden nzering. Unntak falger av bestemmelser 18.2, 18.3 og 18.4 nedenfor.

Oppfering av bygninger eller andre konstruksjoner og anlegg tillates ikke pa dyrket eller
dyrkbar mark, eller i omrader med produktiv skog eller myr, med mindre annet felger av
jordloven.

Nye tiltak og skjatsel skal tilpasses kulturlandskapsverdier som allé beplantning, tuntreer og
andre karakteristiske enkelt treer, akrer, slatteenger, beitemarker, steingarder, bakkemurer,
veier, stier, tufter, andre spor etter eldre bosetning og andre fysiske spor etter tradisjonell
landbruksdrift.

| vurdering av seknad om nydyrking, massefylling og bakkeplanering skal det tas hensyn til om
denne vil endre eller forringe landskapskvalitetene i omradet.

18.1.2 Etablering av adkomst og avkjersel
Nye adkomster og adkomst til nye eiendommer skal godkjennes av veieier.

18.1.3 Nedslagsfelt drikkevann?

Mattilsynet skal orienteres om sgknad og tillatelse til tiltak innenfor nedslagsfeltet. Tiltak som
kan redusere kvaliteten pa drikkevannskilden tillates ikke. Far det gis tillatelse til tiltak etter
plan- og bygningsloven innenfor sikringssone H110, skal vannverkseier gi positiv uttalelse til
tiltaket.

Det skal sendes inn hogstmelding ved hogst innenfor nedslagsfeltet/sikringssonen. Ved
landbrukstiltak som berarer sikringssone H110, herunder maskinell hogst/planting skal det
innhentes uttalelse fra vannverkseier.

Enkelte unntak kan gjelde der det er gitt seerskilt tillatelse, i trad med
klausuleringsbestemmelser eller etter annet lovverk. Bestemmelsen gjelder ikke for Brjgrvann
med tilherende nedslagsfelt.

18.1.4 Landskapstilpasning i LNF omrader (Rayken naeringspark felt D)

Omradene er avsatt som LNF og landskapet skal reetableres/tilbakeferes. Omradene kan
gjenfylles for & tilpasse tilstatende omrader, beplantes med stedegen vegetasjon, og
tilrettelegges for friluftsliv. Tiltak for slik reetablering er unntatt fra det generelle byggeforbudet
i18.1.1

Opplysning:

1. LNFR-areal for nadvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet naeringsvirksomhet basert pa
gardens ressursgrunnlag, er vist med SOS/-kode 5100 pa arealplankartet.

2. LNFR areal for spredt bolig- fritids- eller nseringsbebyggelse, er vist med SOSI-kode 5200 pa arealplankartet.

3. Se bestemmelse 21.1 om hensynssone drikkevann, og 19.4 om vern av sjo og vassdrag (Drikkevann)
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18.2 LNFR- areal for ngdvendige tiltak for landbruk' (pbl. §8 11-7, nr. 5, 11-9 nr. 5 og 6,
og 11-11, nr. 1 og 2)

18.2.1 Eksisterende boligbebyggelse
Falgende gjelder i omrader avsatt til LNFR-areal for ngdvendige tiltak for landbruk, under
folgende forutsetninger:

Det tillates ikke nye boliger. Eksisterende boligbebyggelse kan utvides, og det tillates andre
tiltak etter pbl. 88 20-4(a,b.c og e) og 20-5 under folgende forutsetninger:

a. Eiendommen er tilknyttet godkjent vann- og avlepsanlegg.

b. Grad av utnytting for boligbebyggelsen skal ikke overstige 7%-BYA = 15 % av tomtens
nettoareal, og ikke mer enn 300m2 BYA.

c. eksisterende uthus pa under 50 m? (BRA / BYA) som tidligere var del av gardsbebyggelse,
tillates i tillegg til fastsatt utnyttelse under forutsetning av at uthus/uthusene ikke rives eller
bruksendres til boligformal.

d. Krav til biloppstillingsplasser utover garasjeplasser tillates i tillegg til angitt %-BYA, forutsatt
at parkeringsplassene ligger pa terreng og ikke er overbygd.

e. | beregningen av BYA/BRA skal krav til antall garasjeplasser medtas med 18 m? pr. plass, jf.
bestemmelse 8.2 Parkeringsnorm, uavhengig av om garasje bygges eller ikke.

f. Antall parkeringsplasser og biloppstillingsplasser skal veere i henhold til parkeringsnormen,
jf. bestemmelse 8.2 Parkeringsnorm. Dimensjonering/utforming av parkeringsarealene
skal veere i henhold til kommunens til gjeldende vei- og gatenorm?.

g. Nye tiltak ma ikke plasseres slik at det kommer i strid med frilufts- og landbruksinteresser.
Nye tiltak og bebyggelse skal plasseres i sammenheng med eksisterende bebyggelse eller
vei.

Bestemmelsen gjelder ikke for tomter med areal pa inntil 2000m2som er bebygget med
bolighus, rammen for utvidelse av slik bebyggelse falger av bestemmelse 18.3.1.

18.2.2 Terrengendringer og deponering av masser

Starre terrengendringer som utfylling, oppbevaring utover 300m? eller uttak av masser som
ikke inngar i «garden som ressurs» ma felge av reguleringsplan. Krav om reguleringsplan
gjelder ikke terrengendringer som er unntatt saknadsplikt etter pbl. § 20-5.

Mindre justering av eksisterende fulldyrka jord, overflatedyrka jord og innmarksbeiter med
mindre utfylling av rene masser (maks 10000m?3) for & forbedre dyrkingsforhold og eke dyrket
areal pa darlig arrondert jord tillates ogsa uten reguleringsplan. Seknad sendes til
landbrukskontoret.

Opplysning: | LNF-omrader er byggegrensen mot sjo og bestemmelsesomradet #6,; 100-metersbeltet langs sjo

sammentfallende pa kommuneplanens arealplankart. Se bestemmelse 10.7 byggegrense mot sjo.

1. LNFR-areal for nadvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet nseringsvirksomhet basert pa
gardens ressursgrunnlag er vist med SOS/-kode 5100 pa arealplankartet.

2. Vei- og gatenorm for tidligere Asker, Rayken og Hurum kommuner gielder for sine respektive arealomrader
inntil ny vei- og gatenorm for Asker kommune er ved(att.

18.3 LNFR-spredt bolig- og fritidsbebyggelse(pbl. 8§ 11-7,nr. 5, 11-9 nr. 3, 5 og 6, og
11-11, nr. 2)

18.3.1 Eksisterende boligbebyggelse
Folgende gjelder i omrader avsatt til LNFR-spredt bolig- og fritidsbebyggelse, og for tomter pa
under 2000m?beliggende i omrader avsatt til LNFR-areal for ngdvendige tiltak for landbruk:

Det tillates ikke nye boliger. Eksisterende boligbebyggelse kan utvides, og det tillates andre
tiltak etter pbl. §§ 20-4(a,b.c og e) og 20-5 under falgende forutsetninger:

34

147



148

a. Vann og avlep
Eiendommen er tilknyttet godkjent vann- og avlepsanlegg.

b. Utnyttelse

1. Grad av utnytting skal ikke overstige %-BYA = 25 % av tomtens nettoareal, og ikke mer
enn 200m?BYA.

2. Eksisterende uthus pd under 50 m? (BRA / BYA) som tidligere var del av
gardsbebyggelse, tillates i tillegg til fastsatt utnyttelse under forutsetning av at
uthus/uthusene ikke rives eller bruksendres til boligformal.

3. Krav til biloppstillingsplasser utover garasjeplasser tillates i tillegg til angitt %-BYA,
forutsatt at parkeringsplassene ligger pa terreng og ikke er overbygd.

4. | beregningen av BYA/BRA skal krav til antall garasjeplasser medtas med 18 m? pr.
plass, jf. jf. bestemmelse 8.2 Parkeringsnorm, uavhengig av om garasje bygges eller
ikke.

c. Boenheter

Tomten kan inneholde inntil én hovedbruksenhet, samt én integrert sekundaer boenhet pa
inntil 60 m2 BRA + bodareal pa inntil 5m2 BRA, og garasje. Areal til overbygget parkering
medregnes i maksimal sterrelse av sekundaer boenhet.

d. Uteoppholdsareal

1. Uteoppholdsareal for hovedbruksenhet skal veere minimum 200 m?, hvorav minimum
75 m2skal veere sammenhengende areal.

2. Uteoppholdsareal for sekundaer boenhet skal veere minimum 30 m?

3. Uteoppholdsareal skal ha stayniva under Lden 55dB, og tilfredsstille nasjonale normer
og anbefalinger knyttet annen forurensning, herunder ogsa aktsomhet for magnetfelt og
stralefare.

4. Uteoppholdsarealet skal ligge pa terreng og skal ikke veere brattere enn 1:3.

5. Areal avsatt til kjering, parkering, renovasjon og lignende skal ikke medregnes i
uteoppholdsarealet.

e. Parkering

Antall parkeringsplasser og biloppstillingsplasser skal veere i henhold til parkeringsnormen, jf.
bestemmelse 8.2 Parkeringsnorm. Dimensjonering/utforming av parkeringsarealene skal
veere i henhold til kommunens til enhver tid gjeldende vei- og gatenorm.

f. Heyder

1. Gesimshgyde tillates inntil 6,0 meter, og manehgyde tillates inntil 8,0 meter.
Gesimshgyden skal likevel ikke pa noe punkt overstige 7 m fra laveste punkt pa ferdig
planert terreng.
Garasjer tillates med gesimshayde inntil 3,0 meter, og menehgyde inntil 4,5 meter.
Garasje/uthus skal veere tilpasset hovedhuset.
Heyder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.
Bebyggelse pa gardstun skal tilpasses tunstruktur og evrig bebyggelse.

arwn

g. Terrenginngrep
Terrenginngrep ma vaere innenfor rammene satt i bestemmelse 14.1.2.

h. Plassering av tiltak
Tiltak ma ikke plasseres slik at det kommer i strid med frilufts- og landbruksinteresser. Nye
tiltak og bebyggelse skal plasseres i sammenheng med eksisterende bebyggelse eller vei.
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18.3.2 Eksisterende fritidsbebyggelse

Det tillates ikke nye fritidsboliger i LNF omrader med spredt bebyggelse. Eksisterende
fritidsboliger kan utvides, og det tillates andre tiltak etter pbl. §8 20-4- og 20-5 under
folgende forutsetninger:

a. Tilknytning til vann og avlep

Fritidsboligen er tilknyttet godkjent vann- og avlgpsanlegg.

b. Utnyttelse og parkering

1. Utvidelse av eksisterende fritidsbolig ikke medfarer opprettelse av ny boenhet pa
tomten.

2. Grad av utnytting ikke overstige %-BYA = 15 % av tomtens nettoareal, og samlet BYA
skal ikke overstige 125 m2.

3. Det avsettes areal til minimum 1 biloppstillingsplass med 18 m? pr. plass, eller
dokumenters sikret rett til biloppstillingsplass i felles parkeringsanlegg. Krav til
biloppstillingsplass tillates i tillegg til angitt BYA, forutsatt at parkeringsplassene ligger
pa terreng og ikke er overbygd.

c. Haeyder
Gesimshgyde tillates inntil 4,0 meter og menehayde tillates inntil 6,0 meter, malt fra ferdig
planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

d. Utebelysning

Det tillates kun utebelysning i form av funksjonell inngangsbelysning. Lyskilden skal avblendes
slik at den kun lyser nedover.

e. Terrenginngrep

Terrenginngrep ma vaere innenfor rammene satt i bestemmelse 14.1.2.

f. Plassering av tiltak

Tiltak ma ikke plasseres slik at det kommer i strid med frilufts- og landbruksinteresser. Nye
tiltak og bebyggelse skal plasseres i sammenheng med eksisterende bebyggelse eller vei.

18.3.3 Bruksendring
Eksisterende fritidsbolig kan bruksendres til heldrsbolig under de forutsetninger som felger av
bestemmelse 16.2.1 Felt KBF.

Opplysning: | LNF-omrédder er byggegrensen mot sjo og bestemmelsesomradet #6 100-metersbeltet langs sjo
sammenfallende pa kommuneplanens arealplankart. Se bestemmelse 10.7 byggegrense mot sjo.

1. LNFR areal for spredt bolig- fritids- eller naeringsbebyggelse, er vist med SOSI-kode 5200 pa arealplankartet.

2. LNFR-areal for nodvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet naeringsvirksomhet basert pa gardens
ressursgrunnlag er vist med SOS/-kode 5100 pa arealplankartet.

18.4 LNFR- areal for spredt nseringsbebyggelse - LNFN Redbysaetra (pbl. 8§ 11-7, nr. 5,
11-9nr. 5o0g 11-11, nr. 2)

Innenfor omradet avsatt til LNF spredt nseringsbebyggelse felt LNFN Redbyseetra tillates
naeringstiltak knyttet til naturopplevelser, undervisning og overnatting. Slike tiltak omfattes ikke
av det generelle byggeforbudet i 18.1. Far omradet inngar i reguleringsplan kan samlet BYA pa
eiendommen ikke overstige 700 m?, hvor av 200 m? skal veere biloppstillingsplass.

Opplysning:
1. LNFR areal for spredt bolig- fritids- eller nseringsbebyggelse, er vist med SOSI-kode 5200 p4 arealplankartet.
19. Bruk ogvern av sjg og vassdrag, med tilherende strandsone

19.1 Farled (hoved- og biled) (jf. pbl. § 11-7, nr. 6 jf. § 11-11, nr.3 og 5)

| farled er det ikke tillatt med tiltak eller inngrep som vanskeliggjor for, eller kommer i konflikt
med, bruken som farled.
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Opplysning: Forbudet gjelder bl.a. tiltak som bayer og dumping av masse eller gjenstander. Soknad om tiltak skal
behandles av Kystverket etter havne- og farvannsloven.

19.2 Smabathavn (jf. pbl. 88 11-7, nr. 6, 11-9, nr. 5 og 11-11, nr. 5)

Innenfor omrade avsatt til smabathavn med tilherende strandsone er det tillatt med
reparasjon/vedlikehold pa eksisterende godkjente bygninger og anlegg, forutsatt at dette ikke
medfarer utvidelse eller endring.

Det tillates riving av bygninger og anlegg, med unntak av der slike er regulert til bevaring.
Smabathavners land- og bryggeanlegg skal veere dpne for allmennhetens ferdsel til fots.

Etablering av smabathavn tillates kun der dette falger av reguleringsplan vedtatt etter
01.01.2010.

Opplysning: Se bestemmelse 10.7 byggegrense mot sjo, og 2.1 krav om reguleringsplan.

19.3 Friluftsomrade i sje (pbl. §§ 11-7, nr. 6 og 11-11, nr. 3 og 5)

Innenfor omradet avsatt til friluftsomrade i sjo tillates tilrettelegging for allmenhetens bruk av
omradet.

19.4 Drikkevann (jf. pbl. § 11-7, nr. 6 jf. § 11-11, nr.3 og 5)

Det er folgende drikkevannskilder i Asker kommune:
Setervannet, Sandungen, Striglevann og Husebyvannet. Bjarvann er krisevannkilde.

Drikkevannskildene er gitt arealformal drikkevann i arealplankartet, og nedslagsfeltet for de
aktuelle vannene er merket med sikringssone H110 nedslagsfelt drikkevann, med tilharende

bestemmelseri21.1 og 18.1.3.

BESTEMMELSER TIL HENSYNSSONER

20. Hensynssoner landskap, naturmilje og kulturmilje

20.1 Hensynssone landskap (villalandskap), H550 (pbl. §§ 11-8, c og 11-9, nr. 5 og 6)

For omrader med hensynsone villalandskap (H550_2) fremgar utnyttelsesgrad av
bestemmelse 14.3.2 og 14.4.3.

20.2 Hensynssone bevaring naturmilje, H560 (pbl. §§ 11-8, bokstav c og 11-9,nr. 5 og 6)

20.2.1 Bevaring naturmilje - Vassdrag H560_1

Innenfor hensynssone H560 _1 tillates ikke tiltak som forringer miljekvaliteten i sje og
vassdrag, jf. bestemmelse 10.6. Til byggesoknad skal det dokumenteres at tiltaket ikke
reduserer miljatilstanden i sjg og vassdrag, og eventuelt redegjores for hvilke avbatende tiltak
som ma gjennomfares.

20.2.2 Bevaring naturmilje - Naturverdier H560_2
Innenfor hensynssonen H560 _2 skal naturomrader og naturtyper av hay verdi ivaretas og
sikres mot inngrep. Vegetasjon skal bevares.

For det gis tillatelse til tiltak etter plan- og bygningsloven innenfor hensynssonen H560_2, skal
en fagkyndig biolog kartlegge naturverdier og vurdere eventuelle avbatende tiltak og eventuelle
avbatende tiltak skal sikres gjennomfart. Dette gjelder ikke for reguleringsplaner vedtatt etter
01.01.2010.

20.2.3 Bevaring naturmilje - Naturverdier H560_3
Utvalgte naturtyper, slik de er definert i Forskrift om utvalgte naturtyper etter
Naturmangfoldloven og kartlagte naturtyper etter NiN- registreringer skal bevares og sikres
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gjennom fremtidig planlegging/regulering. | ny reguleringsplan for Brenneaya skal naturverdier
og grantomrader pa land og i vann sikres. Omrader med naturtyper skal sikres i videre
utforming av reguleringsplan og bygge- og anleggstiltak. Skjatsel pa og bekjempelse av
fremmede arter ma sikres gjennom bestemmelser ved regulering. Det skal ogsa innarbeides i
reguleringsbestemmelser at rigg- og anleggsomrader ikke tillates i omrader hvor utvalgte og
viktige naturtyper berares, jf. oppdatert temakart - natur i Asker kommunes kartbase (Asker-
kart) og Miljedirektoratets kartdatabase;
https://www.miljodirektoratet.no/tjenester/naturbase/

Opplysning: Se bestemmelse 10.5 Naturmangfold om krav til naturtypekartlegging og R 20.2 om kartgrunnlag.
1. Setillegg 4, definisjon av vassdrag.

20.3 Hensynssone bevaring kulturmilje, H570 (§ 11-8, bokstav c)

20.3.1 Bevaring kulturmilje H570_1

| bevaring kulturmilje H570_1 skal nye tiltak tilpasses eksisterende kulturmilje og landskap.
Verneverdig bebyggelse, spor etter tradisjonell landbruksdrift, og andre kulturminner skal
sokes bevart. Trerekker og verdifulle treer' skal bevares.

| vurdering av sgknad om nydyrking, massefylling og bakkeplanering skal det tas hensyn til om
denne vil endre eller forringe landskapskvalitetene i omradet.

Farste ledd, farste setning gjelder ikke for tiltak som omfatter jernbaneteknisk infrastruktur.

20.3.2 Bevaring kulturmilje - Engene og Kongsdelene H570_3

Innenfor omradet Bevaring kulturmilje - Engene og Kongsdelene H570_3 gjelder falgende:

a. Stedets egenart og saerpregede kulturmilje skal opprettholdes.

b. Alle tiltak innenfor hensynssonen skal ta hensyn til kulturmiljeet, herunder
dynamittfabrikken, de verneverdige bolighusene og Kongsdelene kirke.

c. Alle bolighus med tilherende uthus ber bevares.

d. Ved seknad om tiltak skal det dokumenteres at det er tatt et helhetlig hensyn til
kulturmiljget. Kommunen skal innhente uttalelse fra Viken fylkeskommune.

20.3.4 Hensynssone historisk veifar H570_4
Veifarene skal bevares. Ved skogsdrift og andre tiltak skal veifarene sikres mot skade innenfor
hensynssonen. Veifarene skal ryddes, holdes dpne, og veere tilgjengelig for ferdsel.

Ferdsel som kan skade kulturmiljaet eller kulturminnene som inngar i landskapet er ikke tillatt.

Opplysning: 1. Se tillegg 4, definisjon av verdifulle treer.

21. Hensynssoner fare og sikring

21.1 Sikringssone, nedslagsfelt drikkevann, H110 (pbl. § 11-8, bokstav a, § 11-11 nr. 6)

21.1.1. Forbud mot tiltak

Innenfor sikringssonen tillates ikke tiltak etter pbl. § 1-6 farste ledd, unntatt tiltak pa
eksisterende bygninger. Tiltak som kan redusere kvaliteten pa drikkevannskilden tillates ikke.
Mattilsynet skal orienteres om sgknad og tillatelse innenfor nedslagsfeltet. For det gis tillatelse
til tiltak etter plan- og bygningsloven innenfor sikringssonen skal vannverkseier gi positiv
uttalelse til tiltaket.

Enkelte unntak kan gjelde der det er gitt seerskilt tillatelse, herunder klausuleringsavtaler.
Forbudet i farste ledd, farste setning, gjelder ikke landbrukstiltak, slike tiltak innenfor
nedslagsfeltet reguleres av bestemmelse 18.1.3.

21.1.2 Forbud mot ferdsel og aktiviteter ved drikkevannkildene':
Innenfor sikringssonen er det forbudt med all ferdsel og aktiviteter som kan medfere at
drikkevannet blir forurenset. Falgende er uansett ikke tillatt:
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a. Allferdsel pd og i vannet/drikkevannskilden, herunder ogsa bading, vading, skeyter,
bat, kajakk etc. (Forbudet gjelder ogsa husdyr.)

b. Fisking, pilking etc.

c. Vasking av gjenstander

d. Sla leir/raste (telt, hengekeye, brenne bal, campingvogn mv.) neermere vannkanten enn
50 meter.

e. Etterlate seg sappel/avfall

f. Riding neermere vannkanten enn 100 meter

g. Utslipp av helseskadelige vesker og stoffer (fra f.eks. maskiner, biler, campingvogner
eller lignende, ved vask, reparasjon, oljeskift etc.)

Forbudet gjelder hele aret, ogsa nar vannet er islagt. Enkelte unntak kan gjelde der det er gitt
seerskilt tillatelse, herunder bruk av bat i forbindelse med oppsyn av drikkevannskilden.
Forbudet gjelder for arealformalene LNFR, LNFR-spredt bebyggelse og vern av sjo og
vassdrag(drikkevann).

Forste ledd, punkt a-d og f, gjelder ikke for Brjgrvann med tilherende nedslagsfelt.

Opplysning:
1. Drikkevannskildene er gitt arealformalet Vern av sjo og vassdrag, hvilke av vannene innenfor hensynssonen som
er drikkevannskilder fremgar av bestemmelse 19.4.

21.2 Sikringssone tiltak under terrengniva, H190_1 (pbl. § 11-8, bokstav a)

21.2.1 Veitunell
Innenfor sikringssone for tiltak under terrengniva, H190, gjelder bestemmelser i gjeldende
kommunedelplan sin helhet (E18 og E134).

21.2.2 Jernbanetunnel
Innenfor sikringssone Jernbanetunnel, H190, kan det ikke foretas boring uten positiv uttalelse
fra Bane Nor.

21.3 Faresone flom, H320 (pbl. § 11-8, bokstav a)

Ved arealplanlegging og seknad om tiltak innenfor omradet angitt som faresone flom (H320)
skal det foretas redegjares for ngdvendige sikringstiltak.

21.4 Faresone ras og skred (kvikkleire), H310 (pbl. § 11-8, bokstav a)

Ved arealplanlegging og seknad om tiltak innenfor omrade angitt som faresone ras og skred
(kvikkleire) (H310) skal det foretas og redegjares for ngdvendige sikringstiltak.

Opplysning: Se byggteknisk forskrift (TEK 17 § 7-2, sikkerhet mot flom, med tilharende veiledninger)

21.5 Faresone hayspentanlegg (inkludert hayspentkabler), H370 (pbl. § 11-8, bokstav a)

21.5.1 Faresone H370_1

Innenfor omrader angitt som faresone hayspentanlegg (inkludert hayspentkabler) H370 _1
tillates ikke ny bebyggelse og anlegg. Anleggsarbeid og tiltak i terrenget innenfor
hensynssonen skal pa forhand avklares med ledningseier.

21.5.2 Faresone H370_2
Ved arealplanlegging og seknad om tiltak innenfor omrade angitt som faresone
hgyspentanlegg (inkludert hayspentkabler) H370_2:

a. Skal konsekvenser for ny bebyggelse og anlegg, beregnet for personopphold,
dokumenteres. Dokumentasjonen skal gi grunnlag for & vurdere bebyggelsens og
anleggets plassering, og eventuelle avbatende tiltak.

b. Skal bygninger plasseres med avstander til kraftledningen i samsvar med krav etter el-

tilsynsloven og tilharende forskrifter.
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c. Tillates ikke tiltak etter pbl. 8§ 20-1 uten at dette er avklart med berorte
parter/myndigheter gjennom tillatelse, samtykke eller uttalelse fra disse.

21.6 Faresone brann- og eksplosjon, H350 (pbl. § 11-8, bokstav a)

21.6.1 Bjenndalen, H350_1 -3

a. Innenfor faresone H350_1 tillates ikke nye boenheter, bruksendring til bolig, ny bebyggelse
eller anlegg med unntak av tilbygg/pabygg, (pbl. § 11-7 nr. 1) eller offentlig
samferdselsanlegg (pbl. § 11-7 nr. 2).

b. Innenfor faresone H350_2 tillates ikke nye boenheter, bruksendring til bolig, ny bebyggelse
eller anlegg med unntak av tilbygg/pabygg, (pbl. § 11-7 nr. 1).

c. Innenfor faresone H350_3 tillates ikke ny blokkbebyggelse, ny bebyggelse for offentlig eller
privat tjenesteyting, (pbl. 8 11-7 nr. 1) eller annen bebyggelse der flere mennesker
oppholder seg i starre forsamlinger.

d. Far det gis tillatelse til tiltak etter pbl. § 1-6 innenfor hensynssonene, skal det foreligge
positiv uttalelse fra Orica Norway AS og Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskap
(DSB)

21.6.2 Engene, H350_4 - 5

a. Innenfor hensynsone H350_4 (5 kPa) tillates ikke nye tiltak far omradet inngér i
reguleringsplan.

b. Innenfor hensynssone H350_5 (2 kPa) tillates tiltak etter pbl. § 20-1 pa tomter med
eksisterende bebyggelse. Oppfaring av ny bebyggelse i form av ene- og tomannsboliger
tillates. Annen type bebyggelse kan ikke tillates far det er fremlagt dokumentasjon pé at
planlagt bebyggelse ikke utlaser vesentlig ekt risiko.

21.7 Faresone skytebane H360 (pbl. § 11-8, bokstav a)

Ved bruk av skytebane er fareomradet ikke dpent for allmenn ferdsel.

22. Hensynsone infrastruktur

22.1 Infrastruktursone miljalokk, H430 (pbl. § 11-8, bokstav a)

Innenfor infrastruktursone for miljglokk, H430, gjelder bestemmelser i kommunedelplan for
E18-KORRIDOREN | ASKER, SLEPENDEN - DRENGSRUD, vedtatt 8.11.16.

23. Bandleggingssoner

23.1 Bandlagt areal etter naturmangfoldloven, H720 (pbl. § 11-8, bokstav d)

For det gis tillatelse til eller forekommer noen form for inngrep i grunnen eller andre tiltak,
herunder fradeling, innenfor hensynssone H720 skal det foreligge positiv uttalelse fra
Statsforvalteren i Oslo og Viken.

23.2 Bandlagt areal etter lov om kulturminner, H730 (pbl. § 11-8, bokstav d)

23.2.1 Generelt

Omradet er bandlagt i pavente av en avklaring om fredning etter Lov om kulturminner.
Omradet skal behandles som fredet inntil det foreligger endelig fredningsvedtak.

Alle tiltak innenfor omradet skal godkjennes av Viken fylkeskommune.

23.2.2 Automatisk fredet kirke og -gravplass

Det er ikke tillatt & iverksette tiltak som kan virke inn pa den automatisk fredet kirke og
gravplass med mindre det foreligger dispensasjon fra kulturminneloven. Innenfor
middelaldergravplass er gravlegging kun tillatt i graver som har vaert i kontinuerlig bruk etter
1945. Graver som ikke har veert i bruk etter 1945 skal ikke benyttes til gravlegging. Alle tiltak

40

153



154

innenfor kirkestedet skal vurderes av kulturmiljeforvaltningen opp mot bestemmelsene i
kulturminneloven. Ved all planlegging av tiltak i kirkens omgivelser skal det tas hensyn til
kirkens plassering og virkning i landskapet.

23.3 Bandlagt areal etter markaloven, H735 (pbl. § 11-8, bokstav d)

Innenfor markagrensen vist pa kommuneplanens arealplankart gjelder «Lov om
naturomrader i Oslo og nzerliggende kommuner» som ble vedtatt av kongen i statsrad og
trddde i kraft 1.9.2009.

23.4 Bandlagt areal etter Energiloven H740 (pbl. § 11-8, bokstav d)

Det er ikke tillatt med ny bebyggelse innenfor hensynssonen. Alt anleggsarbeid og alle tiltak i
terrenget innenfor hensynssonen skal pa forhdnd avklares med ledningseier.

24. Bestemmelsesomrader

24.1 Bestemmelsesomrader (pbl. § 11-9)

Det er avsatt folgende bestemmelsesomrader pa kommuneplanens arealplankart med

tilharende bestemmelser:

1. Auvvikssone stey - Avvikstoy #1, jf. bestemmelse 9.3 Stay og luftforurensning,
bestemmelse 9.3.5.3 Avviksomrader for stoy.

2. Dikemark - Dikemark #2, jf. bestemmelse 2.6 Krav til samlet plan.

3. Qvre Hallenskog - Ovre Halenskog #3 jf. bestemmelse 2.6 Krav til samlet plan.

4. Slemmestad kommunedelplan - Slemmestad kdpl #4, jf. bestemmelse 3.1
Rekkefalgekrav.

5. Ny Raykenvei - Ny raykenvei #5, jf. bestemmelse 8.3

6. 100 m belte - 100m belte #6, jf. bestemmelser; 2.2 Unntak fra plankrav, 14.1
Boligomrader, 16.1 Fritidsbebyggelse, 18.2 og 18.3 LNFR.

7. Prioriterte vekstomrader - Pri vekstomr #7, jf. bestemmelse 13.1 Feltutbygging.

8. Nullvekst nord - Nullvekst nord #8, jf. bestemmelser; 3.1 Rekkefalgekrav, 8.2
Parkeringsnorm.

9. Nullvekst syd - Nullvekst ser #9, jf. bestemmelser; 8.2 Parkeringsnorm.

10. Bestemmelsesomrade landskapsreparasjon # 10, jf. bestemmelse 18.1.4
Landskapstilpasning i LNF omrader.
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Daletoppen 12
Postnr 1387

Sted ASKER
Andels- /

/leilighetsnr.

Gnr. 52

Bnr. 135

Seksjonsnr. 127

Festenr.

Bygn. nr. 149793445

Bolignr. H0302

Merkenr. A2021-1306408

Dato 01.09.2021

Innmeldtav  Sigurd Solheim Pettersen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energimerke

Energisffektiv

L LLELEL

Energikarakter

G

Hay andel

.
Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite energieffektiv

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gregnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk: 9 904 kWh pr. ar

Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene.
Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:

9 904 kWh elektrisitet 0 kWh fjernvarme

0 liter olje/parafin 0 kg gass

0 kg bio (pellets/halm/flis) 0 liter ved
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt « feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt « den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1:  Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2:  Luft kort og effektivt

Tips 3:  Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig
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Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere tetningslister - Tetting av luftlekkasjer
- Etterisolering av yttervegg - Utskifting av vindu
- Termografering og tetthetsproving - Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg
- Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til - Temperatur- og tidsstyring av panelovner
erstatning for mekanisk ventilasjon
Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger

Registrering:

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:
Bygningsmateriale:
BRA:

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger:
Detaljert vindu:

Teknisk installasjon
Oppvarming:
Ventilasjon:

Detaljering varmesystem:

Attest utstedt med enkel registrering.

Boligblokker
Leilighet
1979
Betong

81

1

Nei

Nei

Elektrisitet
Mekanisk avtrekk
Elektriske ovner og/eller varmekabler
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & g4 inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P4 siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomforing av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Daletoppen 12 Gnr: 52
Postnr/Sted: 1387 ASKER Bnr: 135
Leilighetsnummer: Seksjonsnr: 127
Bolignr: H0302 Festenr:

Dato: 01.09.2021 21:26:41

Energimerkenummer: A2021-1306408

Ansvarlig for energiattesten: Sigurd Solheim Pettersen
Energimerking er utfart av: Sigurd Solheim Pettersen

Bygnnr: 149793445

Bygningsmessige tiltak
Tiltak 1: Montere tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme péa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 2: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/derer og ved gjennomfgringer som ber tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan veere kompliserte & tette, og ma ofte utfares i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 3: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 4: Utskifting av vindu

Gammelt vindu som isolerer darlig skiftes ut med nytt vindu. Det anbefales en U-verdi p& 1,2 W/m2K eller lavere (medregnet karm og
ramme).

Tiltak 5: Termografering og tetthetsproving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes
for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utferes av fagfolk.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 6: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det bar undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min) og evt.

urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bar evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger
bar ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bar veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Tiltak 7: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfalgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan vurderes a
installere et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade ur- og mengdestyring vil gi
muligheter for behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et vannbarent eller elektrisk varmebatteri.
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Tiltak pa elektriske anlegg
Tiltak 8: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak
Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av
gulv, tak og vegger.

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusijer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning pa dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepaerer
Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tips 8: Spar strom pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjal- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet/boksen (nye kjglekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.



Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer s& velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr n& varer som gér ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.
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ambita

Utskrift fast eiendom

Gardsnummer 52, Bruksnummer 135, Seksjonsnummer 127 i 3203 ASKER kommune
Utskrift fra EDR - Eiendomsregisteret Data uthentet 28.04.2025 k1. 10.12
Kilde Tinglysningsmyndigheten Statens Kartverk Oppdatert per 28.04.2025 k1. 10.11

Adresse(r) :

Gateadresse: Daletoppen 12

Gatenr: 1279
Kommune: ASKER
Postkrets: 1387 ASKER

HJEMMELSOPPLYSNINGER

Rettighetshavere til eiendomsrett

2021/1534912-1/200 06.12.2021 HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT

14:43
VEDERLAG: NOK 4 375 000
Omsetningstype: Fritt salg
TUNAAL JANNE
F@DT: 20.02.1964
ELEKTRONISK INNSENDT
HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas & kun ha historisk betydning, eller som
vedrgrer en matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfgrt til denne matrikkelenheten
sin grunnboksutskrift. Servitutter tinglyst pd& hovedbruket/avgivereiendommen fgr
fradelingsdatoen, eller fgr eventuelle arealoverfgringer, er heller ikke overfgrt. Disse
finner du pa grunnboksutskriften til hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer
gjelder dette servitutter eldre enn festekontrakten.

Heftelser i eiendomsrett:

1977/14041-1/100 26.08.1977 ERKLERING/AVTALE
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3203 GNR: 52 BNR: 144
Midlertidig dispensasjon fra Bygningsloven vedr.
byggegrense
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfgrt fra: KNR: 3203 GNR: 52 BNR: 135

1982/15836-1/100 28.07.1982 BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.
Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde
ledninger m.m.
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Overfgrt fra: KNR: 3203 GNR: 52 BNR: 135

1984/17348-1/100 27.06.1984 ERKLERING/AVTALE
Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 28.04.2025 10:12 - Sist oppdatert 28.04.2025 10:11
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 2



Gardsnummer 52, Bruksnummer 135, Seksjonsnummer 127 i 3203 ASKER kommune

ledninger m.m.
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfgrt fra: KNR: 3203 GNR: 52 BNR: 135

1988/6707-2/100 25.02.1988 PANTSETTELSESERKLERING
Belgp: NOK 15 000
Panthaver: SAMEIET
LPPENR: 1017922
SOM SIKKERHET FOR FELLESUTGIFTER
MED PRIORITET ETTER 90% AV LANETAKST
BEST KAN IKKE FRAFATTES EL ENDRES VED SENERE
OVERDRAGELSE AV SEKSJ M V

1997/987-1/100 13.01.1997 ERKLERING/AVTALE
DIV. BEST. VEDR. KLOAKKANLEGG
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1997/988-1/100 13.01.1997 ERKLERING/AVTALE
DIV. BEST. VEDR. KLOAKKANLEGG.
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2024/1836740-1/200 21.08.2024 PANTEDOKUMENT

17:54
Belgp: NOK 1 000 000
Panthaver: NORDEA EIENDOMSKREDITT AS
ORG.NR: 971 227 222
ELEKTRONISK INNSENDT

GRUNNDATA

1987/14655-128/100 13.05.1987 SEKSJONERING
Opprettet seksjoner:
SNR: 127
Formdl: Bolig
Sameiebregk: 80/16168
EIENDOMMEN ER OPPDELT I 171 SEKSJONER

2020/79934-1/200 01.01.2020 OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
00:00
Tidligere:
KNR: 0220 GNR: 52 BNR: 135 FNR: 0 SNR: 127

2024/81296-1/200 01.01.2024 OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
00:00
Tidligere:
KNR: 3025 GNR: 52 BNR: 135 FNR: 0 SNR: 127

For gvrige opplysninger om grunndata, se den seksjonerte matrikkelenheten.

EIENDOMMENS RETTIGHETER

Ingen rettigheter registrert.

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved avhendelse, som
tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser, gjelder sarskilte
prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21 tredje ledd.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 28.04.2025 10:12 - Sist oppdatert 28.04.2025 10:11

Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 2 av 2
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= Kartverket

Om bestillingen

Ordrenr Dato Referanse
00014921 31.03.2025 1110250077

Om dokumentet

Ident
1984/17348/100

Har du mottatt feil dokument?
Hvis du har mottatt et annet dokument enn det du har bestilt, ta kontakt med oss sd vi far sendt
deg riktig dokument.

Er dokumentet feilaktig eller mangelfullt sladdet?

Fer dokumenter sendes ut blir personnummer og taushetsbelagte opplysninger sladdet. Har du
mottatt et dokument som er feilaktig eller mangelfullt sladdet ber vi deg ta kontakt med oss.

Ved spersmdl eller andre henvendelser om bestillingen, kontakt oss pd
Dokumentbestilling-Eiendom@kartverket.no

Kontakt

Ved andre henvendelser, kontakt Kartverket p&

E-post Telefon Besoksadresse Postadresse
Dokumentbestilling- 32118000 Kartverksveien 21, Postboks 600 Sentrum,
Eiendom@kartverket.no 3511 Henefoss 3507 Henefoss



Attestert kopi av dok.nr. 1984/17348/100 Sidelav1
Mg Kartverket 0 et 2025-03-31 14:55

f " DAGBOKFORT

276184 17348

FREKLFAFRINGEC . CRREDSSKRIVEREN |
ASXER OG BARUM

Tillatelse til 4 anlegge og ha liggende offentiige ledninger
over privat eilendom i henhold til tegning mrk., Asker inaeniar-
vesen nr.

o

1. Asker kommune far en vederlagsfri tillatelse til &
anlegge og ha liggende vann-, overvann- og kloakk-
ledning dimensjorert slik kommunen til! enhver tid
finner det nedvendig.

2. Yommunen far fri atkomst til traceen bide for personer
og materiell til anleggets utferelse og til senere
ettersyn, vedlikehold, reparasjoner og ombygging av
ledningene.

3. Grunneieren vil ikke bygge eller foreta anlegg over
ledningene eller benytte sin eiendom pd slik mite at
ledningsnettet utsettes for fare eller skade.

’ 4. Kommunen beserger etter avtale tilknytning til hoved-
kloakkledningen hvor denne krysser private kloakkavloep.

x5 ftter kryssing av privat overvannsledning serger
kommunen etter avtale for tilknytning til kommunens
overvannsledning.

Ftter kryssing av drensledninger serger kommunen for at

6.
. disse igjen biir forsverliq forbunnet.
7 Kommunen foretar skogrydding med lunning. Grunneieren
. beholder virket,.
B. Erstatning for mulig skade pafert eiendommen under

arbeidet med anleqget samit under senere forefallende
repgrasjoner m,v, av vann- og kloskkanlegget blir i

. mangel av minnelig overenskomst for hver gang @
hestemme ved rettslig skjenn oppnevnt pé alminnelig
mite,

/4 o . !
2. Kommunen gis tillatelse til & skifte utlggmme! vann-

. ledning med ny vannledning pa de strekninger hvor den
nye ledning felger den.gamle traseen.

10. Denne erklaring kan tinglyses p& min eiendom.
%/ /Z@’ 19 E£3

v & H § - GOnETToy
‘ edtatl: o SNDIBRATEN EONETTSLAG AL

eler av gnr. 5o bnr. 135
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Om bestillingen

Ordrenr Dato Referanse
00014891 31.03.2025 1110250077

Om dokumentet

Ident
1987/14655/100

Har du mottatt feil dokument?
Hvis du har mottatt et annet dokument enn det du har bestilt, ta kontakt med oss sd vi far sendt
deg riktig dokument.

Er dokumentet feilaktig eller mangelfullt sladdet?

Fer dokumenter sendes ut blir personnummer og taushetsbelagte opplysninger sladdet. Har du
mottatt et dokument som er feilaktig eller mangelfullt sladdet ber vi deg ta kontakt med oss.

Ved spersmdl eller andre henvendelser om bestillingen, kontakt oss pd
Dokumentbestilling-Eiendom@kartverket.no

Kontakt

Ved andre henvendelser, kontakt Kartverket p&

E-post Telefon Besoksadresse Postadresse
Dokumentbestilling- 32118000 Kartverksveien 21, Postboks 600 Sentrum,
Eiendom@kartverket.no 3511 Henefoss 3507 Henefoss
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Uthentet 2025-03-31 14:41
DAGBOKF@RT Begjeering om tinglysing
av oppdeling i eierseksjoner
A~ e T AT T
Founid QF Wik
Begjaring, situasjonsplan og qgning d
tinglysingsdh en i 1o . et skal
mm I vaere pa tinglysingspapir, jfr. tinglysingsforskriftenes § 6,
DokufrekiER AR BARUM
Navn [adresse |Telefon
ASFKFR BOLIGBYGGEIAG A/L POSTBOKS 161 1371 ASKER 78 31 45
Gnr. [Bor. ]F ar. |Kommune
1. Eiendom
52 135
Nawn |Fedselsnummer
BONDIERATEN BORETTSLAG A/L.
2. Hiemmels-
haver
3. Begjering Eiendommen begjres oppdelt i eierseksjoner, (jfr. lov av 4. mars 1983 nr. 7)
slik det fremgdr av etterstdende fordelingsliste (punkt 6).
Undertegnede erklearer at
eiendommen er oppdelt i s3 mange seksjoner som det er bruksenheter, Den er
a] oppdelt i naturlige og hensikismessige bruksenheter etter de formdl de skal ha.
Hver boligseksion har egen inngang, eget kjgkken og eget WC og bad innenfor
bruksenheten (§ 5 nr. 2 og 3).
oppdelingen gjelder borettslag eller aksjeselskap med samme forméal som boretts-
lag, som er stiftet fpr eierseksjonslovens ikrafttreden. (8 5 nr. 3, annet ledd).
b) fastsettelsen av sameiebrpken bygaer pd (§ 5 nr, 4, ferste ledd)
4. Egen- bruksenhetenes areal
erklarin Bller
9 bruksenhetenes innbyrdes verdi
om oppfyliaise
av lovens krav
{8 7i.1.) :
c) kommunen er varslet om seksjoneringen for mer enn 6 maneder siden, Det er ikke
fattet vedtak om byfornyeise eller utbedringsprogram i h. t. lov av 2B. april 1967
nr. 1 (§ 5 nr. 4, tredje ledd).
eller
D I har gjort k fra seksjoneringsforbudet i § 5 nr. 4, tredje ledd,
eller
El kommunen har meddelt at & 5 nr. 4 tredje og fjerde ledd ikke er til hinder for
seksjoneringen
eller
D K ingen gjelder p ktert byga/bygg under oppferelse hvor byggetillatelse
. er gitt. Eiendommen er siledes ikke tatt i bruk fer eierseksjonsiovens ikraft-
delse (jfr. bygning § 99), og kommunen er derfor heller ikke varsiet om
seksjoneringen.
Undertegnede er kjent med at det er straffbart 3 avgi eller benytte uriktig erklzring
(straffeloven § 189 og § 190).
Vedlegg: Situasjonsplan. il
B Tiscsi Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft, alt i A4 format og
> r:ﬂl:l'lw fortlepende sidenummerert. P4 tegningene er grensene for bruks-
T enhetene og deres seksjonsnumre (forslag) tydelig angitt (§ 7
annet ledd).
Egenerklaringen er godkjent av K

Nr.3034 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo 2-86
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6. Fordelingsliste

Attestert kopi av dok.nr. 1987/14655/100
Uthentet 2025-03-31 14:41

brak Brek Brek Brok
Snr fFormal [nevn. Hus [Snr Tm!a.\‘ . | Hus |snr anﬂmn Hus |Snr [For-{ nevn. |Hus
= nr = nr 5 - nc = |nr
6168 | ‘16168 16163 16158
1 2 3 4 1 2 3 4 1 3 4 1 2 3 4
1 N 28 59 43 B 100 107 85 B 88 24 127 B :11] 12
2 B 75 59 14 B 100 105 | B& B :1:] 22 128 B 64 10
3 B 75 59 45 B 100 103 B7 B 88 22 129 B 64 10
4 B 75 59 46 B 100 101 B8 B BB 20 130 B 64 8
5 B 75 59 47 B 100 99 B9 B 88 20 131 B 64 8
6 | B 75| 59 | 48 B 100 97| 90 B| 88 | 18 132 | B | 64 6
7 B 75 59 49 B 100 95| 9 B 88 18 133 | B 64 6
8 | B 75| 57| 50 | B |100 93| 92 B| 80 (28 | 134 | B 75 | 10
9 B 3540 I574] 150 B 100 91] 93 B | 80 |28 135 | B 75 10
10 B 15 57 52 B 100 77| 94 B | 80 |26 136 | B 75 8
1 B /[ 5753 B 100 75| 95 B | 80 | 26 137 | B 75 8
12 B 88| 57| 54 |'B 100 73| 96 B | 80 |24 138 | B 15 6
13 B B8 57 55 B 100 A 97 B 80 24 139 B 75 6
14 B 88 95 56 B 100 69| 98 B 80 | 22 140 | B 88 10
15 B 88 55 57 B 100 67| 99 B BO | 22 141 B 88 10
16 B 82 55 58 B 100 65| 100 B 80 |20 142 | B 88 8
17 B B2 55 59 B 100 63| 101 B B0 |20 143 B a8 8
18 B 82 55 60 N 72 2B | 102 B B0 |18 144 B a8 6
19 B B2 55 61 B’ 64 24 | 103 B 80 |18 145 B B8 6
20 B 82 53 62 B 54 22 1104 B 64 |16 146 B 80 10
21 B 82| 53 | 63 B 64 221105 B | 64 |16 147 | B 80 10
22 B 80| 53 | 64 B 64 20 | 106 B | 64 |14 148 | B | 80 8
23 B 80| 53 | 65 B 64 20 | 107 B |64 |14 149 | B 80 8
24 B 80 53 66 B 64 18 1108 B 64 |12 150 B 80 6
25 B :11] 53 67 B 64 18 | 109 B 64 |12 151 B 80 6
26 B 74 51 68 B 75 28 (110 B 75 |16 152 B 64 4
27 B 74 51 69 B 75 28 |11 B 75 |16 153 B 64 4
28 B 74 51 70 B 75 26 | 112 B 76 |14 154 B 64 2
29 B 74 | 51 VA B 75 26 | 113 B | 75 |14 155 | B | 64 2
30 B 74 | 51 72 B 75 24 {114 B |75 |12 156 | B 75 4
i1 B 74 | 51 73 B 75 24 | 115 B | 75 |12 157 | B 75 4
32 B 100| 89 | 74 B 75 22 | 116 B | 88 |16 158 | B | 75 2
33 B 100 | 87 | 75 B 175 22 | 117 B 88 |16 159 | B 75 2
34 B 100 | 85 76 B 15 20 118 B 88 |14 160 | B ge ]
35 B 100 B3 77 B 75 20 | 119 B 88 |14 161 B B8 14
36 B 100 | 81 78 B 75 18 | 120 B | 88 |12 162 | B 88 2
17 B 100 79 79 B 75 18 | 121 B B8 |12 163 B 88 2
i8 B 100 | 117 80 B 8g 28 | 122 B 80 |16 164 | B 80 4
39 B 100|115 B1 B 88 28 | 123 B 80 |16 165 B 80 4
40 B 100 {113 82 B 88 26 | 124 B | 80 |14 166 | B 80 2
41 B 100 | 111 83 B 88 26 | 125 B | 80 |14 167 | B 80 1
2 | B lwu 109 | 84 | B 88 24 | 126 B | 80 |12 168 | G | 770 [Bondiq
- 169 G [ 254 |[palet
Kolonne 2: Beboligseksjon, Gegarasjeseksjon,N-neringsseksjon. 170 le | 770 |palet
Kolomne 3: Sameiebrek. Kolonne 4: Adresse. Gatenr til Bondibriten-Daletoppen i 2 [ s
1s.;pleradetelshsdnsmuefraltzlcgnai§9adre&seﬂaﬂlbrétm sum teller = 16.168
Seksjonene fra 60 til 167 har adresse til Daletoppen.
Dato Hjamelshaver(ne]s underskrift )
23. april 1987 _,['(f'/?ﬂ_ .............
e , OT"V ......
- Berit Donjem Styreformann Aud Grinden medlem
Asker
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Attestert kopi av dok.nr. 1987/14655/100 Side 3 av 23
Uthentet 2025-03-31 14:41
Begjeering om tinglysing
av oppdeling i eierseksjoner
Begjering, situasionspian og gning d
en i to ek h ett skal
mnp! tangi\rlmwlpu jtr. nngirnmduukrﬂtml 5 6.
Dokumentet returneres til:
Navn FAdmm [Telefon
ASKFR BOLIGBYGGEIAG A/L POSTBOKS 161 1371 ASKER 78 31 45
|Gnr. ’Enr. anr. |Ko|11mur|e
1. Eiendom
52 135
Navn fFoduimmor
BONDIBRATEN BORETTSLAG A/L.
2. Hjemmels-
haver
3. Begi®ring Eiendommen begjares oppdelt i eierseksjoner, (jfr. lov av 4. mars 1983 nr. 7)
slik det fremgdr av etterstdende fordelingsliste (punkt 6).
Undertegnede erklzerer at
@ mlndarnmmvoppﬂtlﬂmnp-kqow som det er bruksenheter, Den er
oppdelt i naturlige og ik h etter de formdl de skal ha.
Hver boligseksjon har egen inngang, qn kiskken og eget WC og bad innenfor
bruksenheten (5 6 nr. 2 og 3l
[E oppdeli gjelder b g eller aksjeselskap med formél som boretts-
lag, som er stiftet for ommkgonﬂml ikrafttreden. {5 5 nr. 3, annet ledd).
b) fastsettelsen av sameiebreken bygger pd (§ 5 nr. 4, ferste ledd)
4. Egen- @ bruksenhetenes areal
. ller
erkl=ring 5 2 .
br Y verdi
om oppfylisise D
av lovens krav
(57if) 5
c) @ kommunen er varsiet om seksjoneringen for mer enn 6 méneder siden, Det er ikke
farter vediak om byfornyeise eller utbedringsprogram i h. t. lov av 28B. april 1967
nr. 1 {§ 5 nr. 4, tredje ledd).
eller
L 10 her giort unntak fra seksjoneringsforbudet i § B nr. 4, tredje ledd.
eller
m kommunen har meddelt at § 5 nr. 4 tredje og fjerde ledd ikke er til hinder for
seksjoneringen
eller
[[] seksioneringen gieider prosiektert bygg/bygg under oppfereise hvor byggatiliateise
. er gh‘k Eiendommen er silcclll ikke wmtt i bruk for eierseksjonsiovens ikraft-
delse (jfr. bygnings! § 99), og kommunen er derfor heller ikke varsiet om
uksjonwinum.
Undertegnede er kjent med at det er straffbart 3 avgi eller benytte uriktig erklzring
(straffeloven § 189 og § 190).
Vedlegg: Situasjonsplan.
4 Plantegninger over kijeller, alle etasjene og Ioﬂ alt i A4 format og
5. Tegninger fortlepende sidenummerert. P4 tegningene er grensene for bruks-
e enhetene og deres seksjonsnumre (forslag) tydelig angitt (5 7
annet ledd).
Epgenerkismringen er podkjent av K
Nr.3034 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Osio 2-86
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Attestert kopi av dok.nr. 1987/14655/100

Side 4 av 23
Uthentet 2025-03-31 14:41
1 ' 6. nidaunpu“
Snr J|Hus |snr nen. |Hus |Sar  [Formdlnevn.|Hus |Snr  [For-| nevn. |Hus
: nr = nr ; = |nr = |nr
s ‘16168 16163 16158
1 2 3 ] 1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4
1 N BB| 59 | 43 B 100 107 | 85 B | 88 24 {127 | B | 8O 12
2 | B 75| 59| 44| B | 100 | 105]| 86 B| 88 | 22 [128 | B | 64 0
B 75| 59| 45 | B |100 | 103| 87 B| 88 | 22 | 129 [ B | 64 10 (—
B 75| 59| 46 | B | 100 | 101| 88 B| 88 |20 |130 | B| 64 8 .
5 | B 75| 59| 47 | B | 100 99 | 89 B| 88 |20 |131 |B| 64 8
6 |.B 75| 59| 48 | B | 100 97| 90 B| 88 |18 |132 |B| 64 6
781 I8 59 | 49 |'® | 100 95| 91 B| 88 |18 | 133 |B| 64 6
8 | B 75| 57| 50 | B |100 93| 92 B| 80 |28 | 134 |B| 75| 10
9 | B A5 BT | 5¢ |im {100 91| 93 B| 80 |28 |135 |B| 75 10
10 | B 75| 57| 52 | B | 100 77| 94 B| 80 |26 |136 | B| 75 8
1 | B 5| 57| 53 | B- | 100 75| 95 B| 80 |26 |[137 |B]| 75 8
12 | B 88| 57| 54 |'B |100 73| 96 B| 80 |24 |138 |B| 75 6
13 | B 88| 57|55 | B |100 71| 97 B| 80 |24 |139 |B| 75 6
14 | B 88| 55| 56 | B |100 69| 98 B| 80 |22 |140 | B | 88 10
5 | B 88| s5| 57 | B |100 67| 99 B| 80 |22 | 141 | B | B8 10
16 | B 82| 55| 58 | B |100 65 | 100 B | 80 |20 142 | B | 88 8
17 | B 82| 55| 59 |'B |100 63 | 101 B | 80 |20 143 | B | 88 8
18 | B 82| ss [ 60 | N 72 28 |102 | B | 80 |18 144 | B | 88 6
‘9 | B 82| 55| 61 | B | 64 24 | 103 B | 80 |18 145 | B | 88 6
0 |B 82| 53| 62 | B 64 22 [ 104 B | 64 |16 146 | B | 80 10 |
21 | B 82| 53| 63 | B 64 22| 108 B | 64 |16 147 | B | 80 10
22 | B 80| 53 | 64 | B 64 20 | 106 B | 64 |14 148 | B | 80 8
23 | B go| 53|65 | B | 64 20 | 107 B |64 |14 149 | B | BO 8
24 | B go| 53| 66 | B 64 18 | 108 B | 64 |12 |150 | B | 80 6 |
25 | B go| 53|67 |B 64 18 | 109 B | 64 |12 151 | B | 80 6
26 | B 74| 51 | 68 | B 75 28 | 110 B | 75 |1s 152 | B | 64 [] -
B |d4]s1|eo|n | 75| 28|ti1 | B| 75 l1s |153 || 64 4 ( _]
B 74| 51| 70 | B 75 26 | 112 B |76 |14 154 | B | 64 2 -
9 |B 4| 51| 711 | B 75 26 | 113 B |75 |14 155 | B | 64 2
30 |B #5112 1|8 75 24 | 114 B |75 |12 156 |B | 75 4
1 |8 4151|713 |8 75 24 | 115 B |75 |12 157 |B | 75 4
32 | B 00| 89 | 74 | B 75 22 [ 116 B |88 |16 158 |B | 75 2
313 |8 10| 87 | 75 | B '|!75 22 (117 B | 88 |16 159 | B | 75 2
34 |8 190| 85 | 76 | B 75 20 | 118 B | 88 |14 160 | B | 88 4
35 |8 10| 83 | 77 | B 75 20 | 119 B |88 |14 161 | B | 88 14
i |8 100| 81 | 78 | B 75 18 | 120 B | 88 [12 162 | B | 88 2
37 |B 190 79 | 79 | B 75 18 | 121 B | 88 |12 163 | B | 88 2
8 | B 190|117 | 80 | B 88 28 | 122 B | 80 |is 164 | B | 80 4
19 | B 190 115 | 81 | B 88 28 | 123 B | 80 |18 165 | B | 80 4
40 | B 190 {113 | 82 | B 88 26 | 124 B |80 |14 166 | B | 80 2
B 100 {111 | 83 | B 88 26 | 125 B | 80 |14 167 | B | 80 12
42 | B 100 109 | 84 | B 88 24 |126 B | 80 |12 168 | G | 770 i
; = ; 169 | G | 254
1kolonne 2: B=baligseksjon, G=garasjeseksjon,N=reringsseksjon. oo o o
Kolonne 3: Sameiebrok. Kolonne 4: Adresse. Gatenr til Bondibradten-Daletoppen 17 e |l7m
7.supplerende tekst. Seksjonene fra 1 til og med 59 adresse Bordibrdten., | sum teller = 16.168
Seksjonene fra 60 til 167 har adresse til Daletoppen. 5 il
Dato Hjemmelshaver(ne)s underskrift
3. april 1987 & Dons '2:: ¢ W (’\
. 1. Bt @arfv Uk L ,
s e vad sn| mee Berit Donjem S5tyreformann Aud Grinden medlem
iasker g ] ety
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Attestert kopi av dok.nr. 1987/14655/100 Side 5 av 23
Uthentet 2025-03-31 14:41

BONDIBRATEN B/L UNDER AVVKLING.

LISTE OVER VEDLEGG TIL DELINGSBEGJARINGEN.

side
side
side
side
side
side
side
side
side
side
side
side
side
side
side
side

O~ O B W -

11
12
13
14
15
16

situasjonsplan/kart over den del av feltet med adresse Bondibraten
e P O e o L B Y el e
tegning av underetasjene

tegning dv 1. etasje

tegning av 2. etasje i alle blokkene

tegning av 2. etasje bare i V-blokken

tegning av 3. etasje i alle blokkene

tegning av 3. etasje i V-blokken

tegning av rekkehusene, rekke 1 og 2.

tegning av rekkehusene, rekke 3 og 4.

generelt snitt gjennom blokkene

tegning som viser garasjeseksjonene 168, 170 og 171

tegning som viser garasjeseksjon 169

korttidsbarnehagen i V-blokken

barneparken i Z-blokken

oversiktsskisse som viser alle seksjonene under ett.
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N Attestert kopi av dok.nr. 1987/14655/100 Side 8 av 23
Mg Kartverket o et 2025-03-31 14:41
’ side 3
= : ll ”
1.ET6 1LETG)[ U ETE LETC. 1€Te |uETe || LETE |[ 2.€16.
sdm* || 28m* [l2em" SSmt . 55mt - 2em® |l 28m" || g3
¢ B
p > " BODER™ -
0s Ds /05 l e
—r A B0
.ETS. 1ETe B - sskep bal  LETE 2.E76,
- S S 1,7 m? 2m*
BNl -'m‘-._n S S A o1 =
! YASKERO D7 . E “\' SKEROM . -
: S : e AT BAmd —-
12 ‘Q : R " : : p . 3 Rl' ]Q 'n |!
5 lsiges AE o s Bibeo T EOF
1 o t.c. B PPg.- . | D3. "'
BAD wc.! : TRE AL : ENTR ‘. BAD WC; |-
= atas mé- s i 80 m? :
% PR [ ! 5 =
ARNE A PR
- i E Sk O Al y R : ke "
KiGRKEN 1 s e T RTET Y kdkkeN rl 80D~ :
‘-211? A : ] - BT T . ﬁﬂ‘l m{ i | 5,%m gT_
¢ ¢ [reil.nr. |‘leiL nr. = | -l o

{
o v
T
p.
8/
_*u_+_
1650

g =—
-
e

loverom - 92/ stue - .- - . stue - SOVEROM +—
3t sl . 238md/37a? 18wl 3T m 123 m/ 18 m2
Vi . voi v1 . L . YO va
TERRASSE 167 mf :° | .7 Temmasse Wym? T 0
S i, o S o
UNDERETASJEN: UNDERETASJEN.
DENNE TEGNING VISER: DENNE TEGNING VISER:
BLOKK SEKSJON NR. BLOKK SEKSJON NR.
z 62, 64 og 66 Z 61, 63, 65 og 67
X 104, 106 og 108 . X 105, 107 og 109.
Y 128, 130 og 132 X 129, 131 og 133,
o} 152 og 154 2} 153 og 155
sum = 11 seksjoner sum = 12 seksjoner
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Attestert kopi av dok.nr. 1987/14655/100 Side 9 av 23

B Kartverket o ntet 2025-03-31 14:41

570

1530

SOVERCM 2 - SOVEROM™
12,3 m2 . . = 123m’

TERRASSE 107 m?

Dl ."-'-.—_—_—'-—"""‘_ "'l 'i.~v':.;._:__; _.M____‘,\:_;T-__ ——
2o = E A :

DENNE TEGNING VISER: 1.etq. DENNE i‘E-(;-;Q-ING VISER: 1l.etg.
BLOKK SEKSJON NR BLOKK SEKSJON NR

v 3,5 7,9 og 11 v 2, 4, 6, 8 og 10

Z 68, 70, 72, 74, 76 og 78 Z 69, 71, 73, 75, 77 og 79.
Y 134, 136 og 138. Y 135, 137 og 139.
X 110, 112 og 114, X 111, 113 og 115.

] 156 og 158. [} 157 og 159.

sum= 19 seksjoner. sum = 19 seksjoner.
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L~ Uthentet 2025-03-31 14:41
_ g2 el 37 A e 8 ST e BY
’ side 5
z BALKONG :E BALKDNG ,;
=1 éz--—hz g === "j
o 5
- ] OVEROM SOVEROM KJOKKEN |
e~ 'r,aj(_ ; s BOLL
;ENT RE
.J,;...__ |
o
!.“_"’ l teil.nr. il nr J

136 m2

SOVEROM

’

SOVEROM

TERRASSE 1,7 m?

— e AT e s

o S AR BRI

&, »

176

DENNE TEGNING VISER 2. ETG. DENNE TEGNING VISER 2. ETG.
BLOKK | SEKSJON NR BLOKK SEKSJON NR

v 13 og 15 Vv 12 og 14

V4 80, 82, 84, 86, 88 og 90 z 81; 83, 85, 87, 89 og 91
X 115, 118 cg 120 = 117, 119 og 1271

Y 140, 142 og 144 Y 141, 143 og 145

@ 160 og 162 @ 161 og 163

sum seksjoner = 16 sum seksjoner = 16




N Cartverker | Attestert kopi av dok.nr. 1987/14655/100 Side 11 av 23
[ -] Uthentet 2025-03-31 14:41
. 3 side 6
L 720 9, F Ryl I o
e - BALKONG “F BALKONG
— N éﬁ?
mat- mal -
: bod bod
- 7
i
! \
= FINER SOVEROM KJOKKEN
~ 1.6 rp' nem' ﬂ |-]'— 159 m?2
(Tg] o ) ; ;
3.skop | |
ENTRE {1RE (
1.4 m? opPPg. 1,6 m? r Lr
1|1 E
3 L BOD
] I
] = ] s
I 3
v | T
H 1 BAD WC
I,
lo N\ | el
i |leil.nr . . ".} [ teil e = - /
SOVEROM STUE STUE f SOVEROM X
nsm 238 m? 238 m? nomt

F

TERRASSE 147 m? i

o .

:

TERRASSE 14,7 m2

DENNE_TEGNING VISER 2. ETG DENNE_TEGNING VISER 2. ETG
BLOKK SEKSION NR BLOKK SEKSJON NR
v 17, 19 og 21 v 16, 18 og 20

sum skesjoner = 3

sum seksjoner = 3
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DENNE TEGNING VISER 3. ETG.
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sum seksjoner = 16

BLOKK SEKSJON NR BLOKK | SEKSJON NR
v 23 og 25 v 22 og 24
z 92, 94, 96, 98, 100, 102 Z 93, 95, 97, 99, 101,103
X 122, 124 og 126 X 123. 125 og 122
Y 146, 148 og 150 Y 147, 149 og 151
? 164 og 166 @ 165 og 167

sum seksjoner = 16
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= Kartverket

Om bestillingen

Ordrenr Dato Referanse
00014890 31.03.2025 1110250077

Om dokumentet

Ident
1997/988/100

Har du mottatt feil dokument?
Hvis du har mottatt et annet dokument enn det du har bestilt, ta kontakt med oss sd vi far sendt
deg riktig dokument.

Er dokumentet feilaktig eller mangelfullt sladdet?

Fer dokumenter sendes ut blir personnummer og taushetsbelagte opplysninger sladdet. Har du
mottatt et dokument som er feilaktig eller mangelfullt sladdet ber vi deg ta kontakt med oss.

Ved spersmdl eller andre henvendelser om bestillingen, kontakt oss pd
Dokumentbestilling-Eiendom@kartverket.no

Kontakt

Ved andre henvendelser, kontakt Kartverket p&

E-post Telefon Besoksadresse Postadresse
Dokumentbestilling- 32118000 Kartverksveien 21, Postboks 600 Sentrum,
Eiendom@kartverket.no 3511 Henefoss 3507 Henefoss
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TINGLYST
0G BERUM HERREDSRETT

13 JAN 1997
C?‘- L

AVTALE OM TILKNYTNING TIL BONDIBRATEN TS
PRIVATE KLOAKKANLEGG

Avtale inngds mellom eier av g&bnr. 55/ TeD
og
Bondibréten sameie (G&bnr.52/135)

. Eier avg&bnr. 55[3%9 gis anledning til 4 knytte seg til kloakkanlegget tilhorende
Bondibriten sameie, mot en engangsavgift pa kr 6.000,-.

Avtalen gir eier av g&bnr. 55/719 £.. bruksrett til sameiets kloakkanlegg.
Eier av g&bnr. 55 / He0.. er medansvarlig for vedlikehold og utgifter i forbindelse med
sameiets kloakkanlegg, i et forhold som tilsvarer mengden husstander som er knyttet til

anlegget.

Eier av g&bnr. 55/"7‘&99 .. aksepterer at Asker kommune overtar drifts-og eieransvaret for
. anlegget i en eventuell fremtidig ordning.

Avtalen tinglyses bade pa eier av g&bnr. .55/ }e0. og Bondibriten sameiets
grunnboksblad. Eier av g&bnr. 55}‘?&:9 barer tinglysingsgebyr for begge parter.

Eier av g&bnr. 55!7&:@ bekoster selv anleggelse og vedlikehold av kloakkledning fra eget
hus og frem til tilknytningspunktet som er omtrent utenfor Bondibraten nr 55.

. Eier av g&bnr. 55 / F0... forplikter seg til 3 etterlate sameiets arealer i samme stand som de

var for tilknytningsarbeidet begynte.

7 7
7 las gL
. Asker, den 7"% Hll }||
Doknr: 988 Tinglyst: 13.01.1997 Emb. 100

STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

For Bondibraten sameie For eier av g&bnr. 55]F0

@ St ol i

Arve R. Hansen
Styreleder

- RS
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= Kartverket

Om bestillingen

Ordrenr Dato Referanse
00014889 31.03.2025 1110250077

Om dokumentet

Ident
1997/987/100

Har du mottatt feil dokument?
Hvis du har mottatt et annet dokument enn det du har bestilt, ta kontakt med oss sd vi far sendt
deg riktig dokument.

Er dokumentet feilaktig eller mangelfullt sladdet?

Fer dokumenter sendes ut blir personnummer og taushetsbelagte opplysninger sladdet. Har du
mottatt et dokument som er feilaktig eller mangelfullt sladdet ber vi deg ta kontakt med oss.

Ved spersmdl eller andre henvendelser om bestillingen, kontakt oss pd
Dokumentbestilling-Eiendom@kartverket.no

Kontakt

Ved andre henvendelser, kontakt Kartverket p&

E-post Telefon Besoksadresse Postadresse
Dokumentbestilling- 32118000 Kartverksveien 21, Postboks 600 Sentrum,
Eiendom@kartverket.no 3511 Henefoss 3507 Henefoss
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TINGLYST
ASKER OG B/ERUM HERREDSRETT

13 JAN 1997

DAGBOKNR: @] ‘?;?-

AVTALE OM TILKNYTNING TIL BONDIBRATEN SAMEIETS
PRIVATE KLOAKKANLEGG

Avtale inngds mellom eier av g&bnr. 55]?5‘9
og
Bondibriten sameie (G&bnr.52/135)

Eier av g&bnr. .35 /7#54.. gis anledning til 4 knytte seg til kloakkanlegget tilhorende
Bondibriten sameie, mot en engangsavgift pa kr 6.000,-.

. Avtalen gir eier av g&bnr. .58 / 734 . bruksrett til sameiets kloakkanlegg.
Eier av g&bnr. 55{"‘!‘54 er medansvarlig for vedlikehold og utgifter i forbindelse med

sameiets kloakkanlegg, i et forhold som tilsvarer mengden husstander som er knyttet til
anlegget.

Eier av g&bnr. 55/?56? .. aksepterer at Asker kommune overtar drifts-og eieransvaret for
. anlegget i en eventuell fremtidig ordning.

Avtalen tinglyses bide pi eier av g&bnr. .58 /?59 og Bondibraten sameiets
grunnboksblad. Eier av g&bnr. 55/ #54.. barer tinglysingsgebyr for begge parter.

Eier av g&bnr. .55/ 3#54.. bekoster selv anleggelse og vedlikehold av kloakkledning fra eget
hus og frem til tilknytningspunktet som er omtrent utenfor Bondibraten nr 55.

Eier ay g&bnr. .85 /?5‘? forplikter seg til 4 etterlate sameiets arealer i samme stand som de

var far tilknytningsarbeidet begynte.
277 5

Doknr: 987 Tinglyst: 13.01.1887 Emb. 100
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

For Bondibriten sameie For eier av g&bnr. 122 /'?'54

Arve R. Hansen
Styreleder L{_u‘v‘)l*y—\ Q@ut-f
&
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= Kartverket

Om bestillingen

Ordrenr Dato Referanse
00014888 31.03.2025 1110250077

Om dokumentet

Ident
1982/15836/100

Har du mottatt feil dokument?
Hvis du har mottatt et annet dokument enn det du har bestilt, ta kontakt med oss sd vi far sendt
deg riktig dokument.

Er dokumentet feilaktig eller mangelfullt sladdet?

Fer dokumenter sendes ut blir personnummer og taushetsbelagte opplysninger sladdet. Har du
mottatt et dokument som er feilaktig eller mangelfullt sladdet ber vi deg ta kontakt med oss.

Ved spersmdl eller andre henvendelser om bestillingen, kontakt oss pd
Dokumentbestilling-Eiendom@kartverket.no

Kontakt

Ved andre henvendelser, kontakt Kartverket p&

E-post Telefon Besoksadresse Postadresse
Dokumentbestilling- 32118000 Kartverksveien 21, Postboks 600 Sentrum,
Eiendom@kartverket.no 3511 Henefoss 3507 Henefoss



N Attestert kopi av dok.nr. 1982/15836/100 Side 1av 1
g Kartverket i ontet 2025-03-31 14:40
AEBOKFZA

ERKLFRING. 283182 15535

T (N e HERKEDSSKRIVEREN |

Tillfstelas til 3 anlegge og ha liggende of fantliga Teoningsro/EAIM

avper privat eiendom i henhold til tegning mrk. Asker ingenier- ¢

veEpen nr.

. 15 Asker kommune far en vederlagsfri tillatelse til 4
anlegge og ha liggende venn-, overvann- og kloakk-
ledning dimensjorert slik kommunen til enhver tid
finner det nedvendig.

< 48 Kommunen FAr fri atkomst til traceen bAde fer personer
oq materiell til anleggets utferelse og til senere
ettersyn, vedlikehold, reparasjoner og ombygging av
ledningene.

. 3 Grunneieren vil ikke bygge eller foreta anlegg over
ledningene eller benytte sin eiendom pf slik mite at
ledningsnettet utsettes for fare eller skade.

4, Kommunen beserger etter avtale tilknytning til hoved-

. kloakkledningen hvor denne krysser private kloakkavlep.

5. ftter kryssing av privat overvannsledning serger
kommunen etter avtale for tilknytning til kommunens
overvannsledning.

£, Etter kryssing av drensledninger serger kommunen For at

. disse igjen blir forsvarlig forbunnet.

T © Kommunen foretar skogrydding med lunning. Grunneieren
beholder virket.
8. Erstatning for mulig skade péfurt'eiandummen under
arbeidet med anlegget samt under senere forefallende
reparasjoner m.v. av vann- og kloakkanlegget blir i
. mangel av minnelig overenskomst for hver gang &
. , bestemme ved rettslig skjenn oppnevnt pé alminnelig
mite,
2 Denne erklering kan tinglyses pé& min eiendom.
I SO~ B

Veqtatt: 4 J,.-tc "  (8tyremedlem)
Thie HpristaX Z :
fiiide Kevstad ( formann)
eidr av gnr. 52 bnr.1%5 3

Bondibréten Borettslag ®

- T 7
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= Kartverket

Om bestillingen

Ordrenr Dato Referanse
00014887 31.03.2025 1110250077

Om dokumentet

Ident
1977/14041/100

Har du mottatt feil dokument?
Hvis du har mottatt et annet dokument enn det du har bestilt, ta kontakt med oss sd vi far sendt
deg riktig dokument.

Er dokumentet feilaktig eller mangelfullt sladdet?

Fer dokumenter sendes ut blir personnummer og taushetsbelagte opplysninger sladdet. Har du
mottatt et dokument som er feilaktig eller mangelfullt sladdet ber vi deg ta kontakt med oss.

Ved spersmdl eller andre henvendelser om bestillingen, kontakt oss pd
Dokumentbestilling-Eiendom@kartverket.no

Kontakt

Ved andre henvendelser, kontakt Kartverket p&

E-post Telefon Besoksadresse Postadresse
Dokumentbestilling- 32118000 Kartverksveien 21, Postboks 600 Sentrum,
Eiendom@kartverket.no 3511 Henefoss 3507 Henefoss



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1977/14041/100 Sidelav 1
Uthentet 2025-03-31 14:40

| A5 M f | |

‘Ll-’iﬂii_*ZE.B.?? |
Asker, 25. august 1977.

Vi bekrefter med dette at vi intet har & innvende

mot at herr Berge Madsen, eier av tomt nr. 5 A, gnr. 52,
bnr. 144 p& Bondibrdten, plasserer sitt hus med dets
sydligste hjerne 310 cm. fra grensen mot Bondibréten
Borettslag A/L's eiendom gnr. 52, bar. 135.

Bondibriten Borettslag A/L holdes skadesles ved enhver
form for graving, oppfylling eller arrondering av grunn
mellom huset og grensen mot borettslagets eiendom, som
nd eller senere foretas av Berge Madsen. Omkostningene
ved den omlegging av kabelgreft som nd er foretatt og

i ferd med & avsluttes er Berge Madsen uvedkommende.

BONDIBRATEN BORETTSLAG A/L

".?‘ ¢ ) i~ \
_,/ Vi@ lZa ?ﬁfc:c;’/’()‘fc '-\__’5"!-) C_/\'u.u_.,
"‘.ésgor Reaschou Ragnar Scheen
formann styremedl.
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robot AI - Dato utkjnrt: 31.03.25 Side 1 av 2
Sameiet Bondibr3 ten V3rref.: 502/631
DALETOPPEN 12 Type: Sameie
1387 ASKER Eiere: Janne Tunaal
Organisasjonsnr: 986 943 633 Seksjonsnr: 127
[1: Felleskostnader
Tot. innev. m3 ned: 5243
Felleskostnader:  Avdrag I nTomt/R enovasjon blokker 132
Felleskostnader blokkene 3820
Avdrag B n blokker 146
Garasje innbetalinger blokker 60
Renter og omkostninger P n Tomt/Renovasjon blokker 106
Kabel-tv/bredb? nd blokker 459
Renter og omkostninger I n blokker 377
Tilleggsytelser: Brannalarm tjeneste blokker 143
[2: Registrerte endringer felleskostnader
Neste endring: 01.07.2025 Tot. utg. i kr.: 5396
Felleskostnader:  Avdrag I nTomt/R enovasjon blokker 132
Felleskostnader blokkene 3973
Avdrag B n blokker 146
Garasje innbetalinger blokker 60
Renter og omkostninger P n Tomt/R enovasjon blokker 106
Kabel-tv/bredb? nd blokker 459
Renter og omkostninger B n blokker 377
Tilleggsytelser: Brannalarm tjeneste blokker 143
[3: Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (B n): 87 282 Gjeld siste 3 rsoppg.: 88 104
Klient ajourf. B n: 12 504 860 Klient gj. s. 3 rsoppg.: 12 646 133

S pesifikasjon av B n:
L3 nenummer: 94907062419, Handelsbanken
AnnuitetsP n, 12 terminer per3r.
Rentesats per 31.03.2025: 6.75% pa.
Antall terminer til innfrielse: 231
Saldo per 31.03.2025: 9 193 076
Andel av saldo: 67 103
Fnrste termin/frste avdrag: 17.02.2022 ( siste termin 17.06.2044 )

L3 nenummer: 94907062427, Handelsbanken
Annuitetsl? n, 12 terminer per 3r.
Rentesats per 31.03.2025: 6.75% pa.
Antall terminer til innfrielse: 111
Saldo per 31.03.2025: 454 456
Andel av saldo: 2 754
Fnrste termin/frste avdrag: 17.02.2022 ( siste termin 17.06.2034 )

L3 nenummer: 94907080409, Handelsbanken
Annuitets n, 12 terminer per 3r.
Rentesats per 31.03.2025: 6.9% pa.
Antall terminer til innfrielse: 113
Saldo per 31.03.2025: 2 875 158
Andel av saldo: 17 425
Fnrste termin/fprste avdrag: 01.09.2024 ( siste termin 01.08.2034 )
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robot AI -

Dato utkjnrt: 31.03.25 Side 2 av 2

Organisasjonsnr: 986 943 633

Sameiet Bondibr3 ten V3r ref.:
DALETOPPEN 12 Type:
1387 ASKER Eiere:

502/631
Sameie

Janne Tunaal

|4: SN rskilte opplysninger

Styreleder: Snlvi Marie Fjeldstad

Adresse: Daletoppen 22
Postnr/-sted: 1387 ASKER
E-post: bondibraten@ gmail.com

[6: Ligning - 2024

Gjeld: 88 104 Andre inntekter: 1060
Annen formue: 43 875 Utgifter: 5300
|8: Bygning/eiendom
G3 rds/bruksnr: 52/135 - seksjon:127
Feste/eiet tomt: Eiet
[9: Forsikring
Forsikret i: Protector Forsikring ASA Polisenr: 3441712
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Ordinzert arsmote i Sameiet Bondibraten - Mandag 29.04.2024

REGISTRERINGSBLANKETT

Fyll ut og lever hele blanketten ved inngangen til mgtelokalet.

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Eierens navn:

Eierens adresse:

Seksjons nr.: / Leilighets nr.:

De som ikke kan mgte pa Ordinaert &rsmgte kan mate ved fullmektig. Dersom De benytter
Dem av denne retten, mé bade ovenstaende registreringsdel og nedenstéende fullmakt

fylles ut.

FULLMAKT

Eier av boligen gir herved fullmakt til:

a mgte pa Ordinaert arsmgte i Sameiet Bondibraten

Eierens underskrift og dato:

(Eierens underskrift) (Dato)

Hvem kan delta pa Ordinaert arsmgte?

e Alle Seksjonseiere har rett til & delta i Ordineert arsmgte med forslags-, tale-, og
stemmerett.

e For boligseksjoner har ogsa seksjonseiers ektefelle, samboer eller et annet medlem
av seksjonseiers husstand rett til & veere tilstede og til & uttale seg.

e Det kan avgis kun en stemme pr. seksjon.

e Seksjonseieren har rett til & mgte ved fullmektig
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Sameiet Bondibraten

Til seksjonseiere og andre med mgterett

Innkalling til ordincert drsmgte i Sameiet Bondibraten

Det innkalles herved til ordinaert drsmgte i Sameiet Bondibraten

Tid: mandag 29.04.2024 kl. 18:00
Sted: Asker videregdende skole

1. Konstituering
1.1 Valg av mgteleder

Forslag til vedtak: Sglvi Marie Fjeldstad

1.2 Valg av protokollfgrer

Forslag til vedtak: Christer Olsen Strandskog

1.3 Registrering av stemmeberettigede

Forslag til vedtak: Tas til orientering.

1.4 Valg av en seksjonseier til &8 medundertegne protokollen

1.5 Godkjenning av mgteinnkallingen og dagsorden

Forslag til vedtak: Mgteinnkallingen og dagsorden godkjennes.

2. Styret informerer

Forslag til vedtak: Tas til orientering.

3. Arsregnskapet for 2023

Se vedlagte arsregnskap med revisjonsberetning.

Forslag til vedtak: Arsregnskapet godkjennes.

4. Godtgjgrelse til det sittende styre.

Styret foreslar ingen gkning i honorar for 2024.

Forslag til vedtak: Styret f3r kr 275 000 til intern fordeling.
Styrets innstilling: Styret innstiller at honorar opprettholdes p& kr 275 000.-
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5.

Saker fra styret

5.1 Endring av Styrets sammensetning

Styret opplever det som enklere & vaere faerre for effektivisering og oversikt av
fordeling av arbeidsoppgaver. Det vil ogsd vaere enklere med & finne tid der alle kan
delta pd mgter.

Vedtektenes § 18 fgrste og andre ledd:

§ 18

Styret

'l‘il 3 forestd driften av eienglommens fellesanliggender velger seksjonseierne pa
arsmgtet et styre som bestar av styreleder og 2 styremedlemmer, med like mange
varamedlemmer. Arsmgtet velger styre med alminnelig flertall av de avgitte stemmer.
Styrelederen velges seerskilt.

Det er gnskelig at 2 styremedlemmer og 2 varamedlemmer kommer fra
terrasseblokkene.

Funksjonstiden for styremedlemmer er to &r. Varamedlemmer velges for ett &r.
Arsmgtet kan fastsette en annen funksjonstid ved valget av styremedlemmet.
Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges. Styret velger selv nestleder og
sekreteer.

Forslag til vedtak: Vedtektenes § 18 fgrste ledd, fgrste setning endres til:
Til 8 foresta driften av eiendommens fellesanliggender velger
seksjonseierne pd drsmgtet et styre som bestdr av styreleder
og 2 styremedlemmer, med 2 varamedlemmer.

5.2 BOM

Det er mange som klager pd ungdvendig trafikk foran boligene, dette gjelder ogs8 for
rekkehusene.

Arsmgtet i fjor godkjente nye bommer ved blokkene. Nederst i DT og ved innkjgring
til BB 51.

Styret gnsker & sette opp ytterligere to bommer foran innkjgringen til rekkehusene.

Forslag til vedtak: Styret far godkjenning av 8rsmgtet til & sette opp ytterligere to
bommer foran innkjgringen til rekkehusene.

5.3 Oppgradere fra avfallsstasjon til garasje ved rekkehusene

N&r vi far nytt avfallsanlegg vil det vaere mulig & gjgre om plassene ved rekkehusene
til fullverdige garasjer.

Styret gnsker 8 gjennomfgre etablering av to stk nye garasjer ved rekkehusene som
settes til salg for inntekt til sameie.

Forslag til vedtak: Styret far godkjenning fra drsmgte til & gjennomfgre etablering
av to stk nye garasjer ved rekkehusene som settes til salg for
inntekt til sameie.

5.4 Oppgradere 2 avfallsstasjoner til sykkelpaprkering.

Nar vi far nytt avfallsanlegg vil det vaere mulig 8 gjere om eksisterende sgppelskur til
sykkelparkering.

Styret gnsker 8 oppgradere eksisterende sgppelskur til sykkelparkering.
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Forslag til vedtak: Styret far godkjenning fra drsmgte til 8 oppgradere
eksisterende sgppelskur til sykkelparkering.

6. Budsjett for 2024
Se vedlagte budsjett for 2024.

Forslag til vedtak: Styrets budsjett tas til orientering.

7. Valg

Sittende styre bestar av:

Styreleder, Sglvi Marie Fjeldstad
Styremedlem, Arne Johannes Devold
Styremedlem, Cecilie Marie Aspelund Bruset
Varamedlem, Wenche Berntsen
Varamedlem, Martin Svensson
Varamedlem, Andreas Flotiin

7.1 Valg av styreleder
Det skal velges en styreleder for to ar

7.2 Valg av varamedlemmer
Det skal velges tre eller to varamedlemmer for ett ar.

7.3 Valg av valgkomité
Det skal velges 3 medlemmer for ett ar.

7.4 Valg av representanter til ABBLs generalforsamling

Protokoll fra ordinzert 8rsmgte vil bli publisert pd Min Side:_https://abbl.bbl.no/minside

Med vennlig hilsen
Sameiet Bondibraten
Styret

Side 3 av 25
206



Sameiet Bondibraten

Styrets orientering om aret som har gatt og om fremtiden

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaert 8rsmgte har boligselskapets tillitsvalgte veert fglgende:

Styreleder, Sglvi Marie Fjeldstad, Daletoppen 22
Styremedlem, Arne Johannes Devold, Daletoppen 26
Styremedlem, Cecilie Marie Aspelund Bruset, Bondibrdten 105
Varamedlem, Wenche Berntsen, Daletoppen 4

Varamedlem, Martin Svensson, Daletoppen 26

Varamedlem, Andreas Flotiin, Bondibraten 95

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfgrselen er i henhold til kontrakt utfgrt av Asker og Bserum Boligbyggelag
(ABBL). Boligselskapets revisor er KPMG AS, v/ Svein Wiig.

Bygninger og forsikringer

Boligselskapet bestar av 165 seksjoner. Selskapets navn er Sameiet Bondibraten med
org.nr.: 986943633 i Asker kommune.

Forsikringer.
Selskapets eiendom er forsikret i Protector Forsikring ASA. Polisenummeret er 3441712

Forsikringen er en fullverdiforsikring, d.v.s. at erstatningsbelgpet ved totalskade skal
tilsvare kostnadene ved & gjenoppfgre en ny bygning av samme standard og stgrrelse,
etter dagens byggeskikk.

Ved skade skal denne meldes til ABBL via skadeskjema pa ABBLs nettside:
http://www.abbl.no/Skjemaer/Skademeldingsskjema. Egenandelen ved skader vil
normalt utgjgre kr 10.000

Forsikringen omfatter ikke innbo og Igsgre. Den enkelte eier m& selv tegne innboforsikring.

Salg/refinansiering

ABBL Eiendomsmegling har oversikt over alle leiligheter som selges i ditt boligselskap.

Overdragelse/utleie av seksjon skal meldes til styret.

HMS/Internkontroll

Styret er palagt 8 arbeide systematisk med helse, miljg og sikkerhet i henhold til
internkontrollforskriften §5.

Sameiet Bondibraten bruker ABBLs HMS system som tilfredsstiller myndighetenes krav
innen helse, miljg og sikkerhet.

Styret har i Igpet av hgst/vinter 23 fatt mange svar pa utsendt skjema til beboere om
brannsikkerhet i leilighetene. Det er flott at man svarer og pd den maten blir bevisst egen
brannsikkerhet. Dersom noen trenger bistand for & sjekke eller bytte pulverapperat/
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vannslange har vi en avtale med de som ivaretar brannsikkerhet pa vare fellesomrader.

Styret informerer om at fglgende instruks vedrgrende masterngkkel er oppdatert til
fglgende:

Instruks for oppbevaring og bruk av hovedngokkel 001

1. Hovedngklene skal oppbevares forsvarlig innel8st i npkkelskap, med kode som kun er
kjent for styrets medlemmer. Koden endres 8rlig ved valg av nytt styre.

2. Hovedngkkel kan kun benyttes til § I8se seg inn i en leilighet med seksjonseierens
uttrykkelige samtykke. Dersom liv og helse st8r p8 spill, kan ngkkelen benyttes uten slikt
samtykke.

3. Hovedngkkel kan ogs8 benyttes i den hensikt 8 redusere skadevirkningene av en akutt
vannlekkasje, og det ikke er mulig 8 f8 kontakt med seksjonseier.

4. Det skal alltid veere minimum to personer til stede ved bruk av hovedngkkel.
5. Bruk av hovedngkkel skal loggfgres.

6. Dersom det oppdages at hovedngkkelen er kommet p8 avveie vil dette underrettes til
beboerne s8 raskt som mulig, samt vurderes hvilke gvrige tiltak som er ngdvendige.

Styret vil i Igpet av 2024 gjennomg? og oppdatere ordensregler og gjennomgang av
"boligmappe" for sameiet mtp. fremelegging som sak i arsmgte 2025.

Regnskapet for 2023
Regnskapet viser et overskudd/underskudd pa kr 992 384.-

Generelt er inntekter og kostnader i store trekk som forventet. Bortsett fra;

Arets resultat er noe hgyere enn forventet. Det er ikke kostnadsfgrt avskrivninger, da
prosjekt med nedgravd sgppelkontainere ikke er gjennomfart i Igpet av 3ret.

Det er brukt vesentlig mer pa kostnader pa vedlikehold felles enn budsjettert. Det er
hovedsakelig knyttet til oppussing av vaktmesterkontor (ombygging til leilighet) og
brannsikringstiltak i garasjeanlegg. Brannsikringen var planlagt, men ikke budsjettert.

Det har ikke inntruffet forhold etter regnskapsarets utgang som er av betydning for
bedgmmelsen av sameiet, og som ikke fremkommer av arsregnskapet med tilhgrende
noter.

Styrets arbeid
Styret har avholdt 9 styremgter i 2023

Inngatte og utgatte avtaler i Sameiet

Avtalen med Assistentpartner som leverandgr pa ngkler opprettholdes ogsa for 2024.
Beboere som har behov for ekstra ngkler eller har mistet ngkler til sin enhet kontakter
Assistentpartner direkte.

Deler av Sameiets avtale med Asker & Baerum Vaktmesterkompani AS (ABVK) om Igpende
vaktmesteroppgaver er sagt opp og utlgper i mai 2024. Disse erstattes med nynng%tt
avtale med Anders Folvik. Det vil vaere en overlappende periode for & sikre kontinuitet i
arbeid som utfgres.

Avtalen med Folvik er en aktivitetsbasert avtale. Dette betyr at vaktmester skal utfgre flere
bestemte oppgaver i Igpet av dret, uten at det er bundet til et bestemt antall arbeidstimer.
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Vi fortsetter i 2024 med ABVK for vedlikehold om vinteren, som making, brgyting og
strging. Styret har forlenget avtalen om levering av gartnertjenester via ABVK ut sesongen
2024, og vi fortsetter med inngatt avtale med Anders Folvik om klipping av gresset.

Sameiets samlede tomteareal er p& mer enn 40 mal, med mye opparbeidede grontarealer,
noe som er til stor glede for alle seksjonseierne.

Styret fortsetter rammeavtalen med Snesrud & Pedersen Rgrleggerfirma, som foretrukket
firma ogsa for seksjonseiere ved behov for rgrlegger. Styret benytter Guriby Elektro for
eklektro installasjoner. Styret ser det som en fordel & ha rammeavtaler med utvalgte
virksomheter som kjenner vart sameie.

NB! Beboere som benytter seg av elektro og rgrleggertjenseter i sine enheter betaler selv
for disse tjenestene.

Styret har gjort avtale med jurist via ABBL og levert nye ngdvendige tegninger pa
vaktmesterbolig /enhet ved reseksjonering.

Kommunen har godkjent oppsett av Buss skur. Dette vil bli oppsatt i Igpet av varen 2024,

Kommunen har godkjent det nye sgppelanlegget og arbeidet utfgres fortlgpende etter IG
Var 24.

Det er inngtt avtale Elaway som ny leverandgr til elbillading, som inkluderer bedre service
og oppfglging av ladeanlegget, ingen pdslag pa stremmen samt spot pris ladning s& folk
kan lade sine biler ndr stremmen er billigst. Oppstart vil vaere 29 april og Bluetec vil foreta
konfigureringen on-site den 29 og 30 april.

Styret inngikk i 2020 avtale med etablering og leveranse pa fiberbasert internett og tv til
sameiet, avtalen lgd pd fem med en revidering efter tre ar.

Styret har revidert avtalen med altibox og fglgende er gjennomfart:

- Altibox oppgraderer hjemme sentraler til en nyere versjon med bedre tradlgst nettverk
(kostnads fritt)

- Altibox tilbyr nyeste tv dekoder (anbefales) til alle, (kostnads fritt)

- Standard pakken oppgraderes fra 200/200mbit til 250/250mbit

- Avtalen vil de resterende to &r inneholde 50poeng som kan brukes pa tv kanaler, netflix,
viaplay eller lign.

Arne Devold har pa vegne av styret deltatt pa et nyttig og besparende foredrag om
reparasjon og vedlikehold av innvendig og utvendig vann og kloakk. Dette er hgyst aktuellt
da vi er i en situasjon der alder pd vart anlegg raskt kan bli dyrt & reparere pa i etterkant
heller enn & veere i forkant.

Det har palgpt mye tid pa kontakt med kommune for saksgang pa vaktmesterbolig,
busskur, sgppelhandtering mm.

Utfart vesentlig vedlikehold og innkjgp 2023

¢ Det er installert sluk, renne og gitterrist mellom carportene i DT 4 og 6. I tillegg
laget en fuge for & lede vannet bort til spillvannskummen utenfor DT 14/16. Det er
ogsa installert renne og gitterrist foran alle garasjene i Daletoppen hvor det samler
seg vann.

e Det er lagt ny asfalt pa parkeringsplassen mellom DT4 og DT6. Samt ned mot VM
garasjen.
Nye varmekabler i nedkjgringen til garasjeanlegget ved DT 6. Samt varmekabler opp
til trappen til kommende avfallsanlegg.

* Kloakkhovedledninger er spylt og videoinspisert.

e Det er delvis ryddet ut av enhet, montert dgrer og vinduer, samt malt utvendig
fasade i vaktmesterkontoret DT24 med tanke p& videresalg.

¢ Maling av de nye frittstdende carportene er gjennomfgrt.

e Utvendig maling av blokkene inkludert korrosjonsreparasjon/maling av
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blomsterkasser, vask av murfasader, beis-maling av toppgesimser er gjennomfgrt.
Utskifting av stgttemur med rekkverk i Daletoppen 24 ,inkludert rehabilitering av
drenering, og fjerning av to mindre stgttemurer utenfor Daletoppen 24 og 26 er
gjennomfart.

e Det er satt opp ny stgttemur med rekkverk mellom DT 20/22.
» Installering og idriftsettelse av nye brannvarslingssystemer i garasjeanlegget under

blokkene er gjennomfart.

Temming og rydding ut av jordkjellere er i stor grad utfart, noe gjenstar fortsatt og
arbeidet fortsetter varen -24.

Nye gatelys er innstallert ved BB 51-59.

Det er foretatt utbedring og innfesting av terrassefundamentering i vegglivet i DT24.
Bade pd kjgkkensiden og stuesiden. Vi har en lang liste vi skal igjennom, og disse to
ble prioritert fgrst da det var de meste kritiske ift.utglidning.

Planlagt vesentlig vedlikehold i 2024

Ny bom nederst ved DT og ved innkjgring til BB 51, Styret gnsker ogs3 3 sette opp
bomstasjoner ved rekkehusene.

Taket pa BB 59 ma utbedres , dette arbeidet igangsettes nr all sne er borte og
kuldegradeperiode er over. Arbeid med utvidet tilstandsvurdering og plan for tiltak av
PVC-takmembranen og taknedlgp pa alle blokkene fortsetter.

Lekestativet ved DT28 bgr skiftes ut pa grunn av rateskader og hgye
vedlikeholdskostnader. Dette var p& punkt for 23 men er satt pa hold til nytt
sgppelanelgg er pa plass.

Relining av kloakkrgr ma gjgres pd nytt i V blokka, vi har ftt pris og har avtalt & f&
en tilstandsrapport fra Snesrud & Pedersen pa alle ror i Blokkene.

Ferdigstille plenarbeid utenfor DT24/26 i forb.m arbeid med stgttemur og VM
leilighet.

e Oppgradere rgrarrangement for vann og avlgp i VM bolig fgr salg.
e Starte opp betongrehabilitering av terrasser og skader/ riss i betongvegger utvendig

basert pa lister fra beboere.

Kommende 5-3rs periode

Relining av alle kloakkrgr i samtlige oppganger ma budsjetteres inn og planlegges i
henhold til tilstandsrapport.

Betongrehabilitering av terraser og skader/riss i betongvegger fortsetter.

Arbeid av PVC-takmembranen og taknedlgp p& alle blokkene fortsetter, i henhold til
de tilstandsrapporter vi mottar.

Dersom tilstandrapporter tilsier at tak ma skiftes, vil vi vurdere mulighetene for
innstallasjon for solcelleanlegg i sameiet.

Styret i Sameiet Bondibraten

,&rsmeldingen er godkjent av styret.
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Resultatregnskap Sameiet Bondibr3 ten, 2023

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023-12 2022-12 2023 2024

Inntekter
Felleskostnader 1 7 822 560 7 392 461 7 829 400 8566 200
Annen driftsinntekt 2 1458 844 1344712 1324 560 1473 044
Sum driftsinntekter 9281404 8737173 9 153 960 10039 244
Utgifter
Lnnnskostnad 3 322 561 313775 368 500 368 500
Annen driftskostnad 4 5583910 4 862 223 5 544 000 4747 676
Vedlikehold, innkjnp felles 5 1157723 469 785 660 000 1985 000
DriftAedlikehold rekkehus 6 0 0 0 1124724
Vedlikehold, innkjnp blokker 7 720 754 2 500 746 810 000 0
i rets avskrivninger driftslnsnre, inventar 0 0 400 000 500 000
Sum driftskostnader 7 784 948 8 146 528 7 782 500 8725900
Driftsresultat fnr finansposter 1496 456 590 645 1371 460 1313344
Finansielle poster
Finansinntekt 8 66 547 28 926 5000 30 000
Finanskostnad 9 570619 369 266 575 000 839 000
Sum finansposter -504 072 -340 340 -570 000 -809 000
j rsresultat 992 384 250 305 801 460 504 344

Sameiet Bondibr3 ten
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Balanse Sameiet Bondibr3 ten, 2023

Note Balanse Balanse
2023-12 2022-12

Eiendeler
Anleggsmidler:
Tomter 10 692 400 692 400
Garasjer 10 520 924 520 924
NN ringslokaler 10 69 865 69 865
Sum varige driftsmidler 1283189 1283189
Finansielle anleggsmidler
Andel ABBL 300 300
Sum finansielle anleggsmidler 300 300
Sum anleggsmidler 1283489 1283489
Omlnpsmidler
Fordringer
Restanse felleskostnader 63770 38 446
Andre fordringer 11 65 306 1227
Sum fordringer 129 076 39673
Bankinnskudd, kasse o.| 12 2 667 629 2331716
Sum ominpsmidler 2796 706 2371389
Sum eiendeler 4080 195 3654878

Sameiet Bondibr3 ten
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Balanse Sameiet Bondibr3 ten, 2023

Note Balanse Balanse
2023-12 2022-12

Egenkapital og gjeld
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Eiendomsfond 350 156 350 156
Opptjent egenkapital
Fond rekkehus 13 336374 0
Udekket tap blokkene 13 -6 951 903 -7 607 913
Sum egenkapital -6 265 373 -7 257 756
Gjeld
Langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjon 14,17 9973 654 10 251 545
Sum langsiktig gjeld 9973 654 10 251 545
Kortsiktig gjeld
Leverandnrgjeld 224 298 522722
P3Inpt ferielnnn 825 0
Forskudd felleskostnader 90 055 100 092
Annen kortsiktig gjeld 15 56 736 38275
Sum kortsiktig gjeld 371913 661 089
Sum gjeld 10 345 567 10912 634
Sum egenkapital og gjeld 4080 195 3654878

Sameiet Bondibr3 ten

Arne ) ohannes Devold
Styremedlem

Snlvi Marie Fjeldstad
Styreleder

Cecilie Marie Aspelund Bruset
Styremedlem

Sameiet Bondibr3 ten |
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Noter Sameiet Bondibr3 ten

Note 0 - Regnskapsprinsipper

i rsregnskapet best® ende av resultatregnskap, balanse og noteopplysninger er avlagt i samsvar med regnskapsloven av 17. juli 1998 og god regnskapsskikk for
sm? foretak.

Eiendeler bestemt il varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omInpsmidler. Fordringer som skal
tilbakebetales innen ett 3 r er uansett klassifisert som ominpsmidler. Ved klassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld er analoge kriterier lagt til grunn.

Anleggsmidler som garasjer og vaktmesterleilighet vurderes til anskaffelseskost. Stnrre anleggsmidler som traktor og lignende med begrenset nkonomisk
levetid avskrives planmessig over 5 3r. Mindre anskaffelser, men over kr. 15.000,- avskrives planmessig over 3 3r. OmInpsmidler vurderes til lavest av
anskaffelseskost og virkelig verdi. Fordringer er oppfrt til p? lydende etter fradrag for forvendtede tap.

Inntekter er resultatfyrt N3 r de er opptjent. Det er foretatt avsetning for p3 Inpte kostnader som strmm, varmtvann og lignende. Vedlikehold kostnadsfnres etter
hvert som vedlikehold faktisk er utfirt.

I eierseksjonssameier aktiveres ikke eiendommen i balansen, i det eiendommen fremkommer som en ideell andel for den enkelte seksjonseier. Alle utgifter til
rehabilitering og p? kostninger kostnadsfrjres fortinpede i den perioden tiltakene utfrjres. Den verdinkningen som disse rehabiliterings- og p? kostnings tiltakene
medfnrer tilfaller den enkelte sameier uten at tiltaket aktiveres i sameiet. I situasjoner hvor slike tiltak finansieres gjennom felles I neopptak i sameiet, vil

12 neopptaket fremkomme som gjeld i sameiets balanse og nedbetales gjennom sameiets fellesutgifter. I slike tilfelle kan sameiets egenkapital fremst som
negativ i det eiendelene som er knyttet til tiltaket ikke vil fremkomme i balansen.

Note 1 - Felleskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023-12 2022-12 2023 2024

Felleskostnader 6 104 820 5827 458 6 105 000 6210 000

Felleskostnader rekkehus 816 480 715 680 816 400 890 000

Forsikring rekkehus 114 876 110 951 122 000 136 200

Avdrag ordinNre Bn 310188 368 232 311 000 491 000

Renter ordinNre Bn 476 196 370 140 475 000 839 000

Sum 7 822 560 7 392 461 7 829 400 8566 200
Side 11 av 25



Noter Sameiet Bondibr3 ten

Note 2 - Annen driftsinntekt

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023-12 2022-12 2023 2024
Salg nnkler/h® ndsendere 2 600 0 0 0
Kabel-tv/internett 849 588 794 808 812 000 908 900
Garasjeinntekter 106 560 106 560 106 560 106 560
Utleie av snr 1 nNringslokale BB59 74 544 72 636 75 000 74 544
Strmm el-bil 212012 152 168 150 000 180 000
Utleie Bondistua 7 000 10 500 0 0
Brannalarm tjeneste 203 040 203 040 181 000 203 040
Garasje utleie 3500 5000 0 0
Sum 1458 844 1344712 1324 560 1473 044
Note 3 - Lnnnskostnad
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023-12 2022-12 2023 2024
Lnnn til ansatte 6 875 0 0 0
Feriepenger 825 0 0 0
Styrehonorar 275 000 275 000 275 000 275 000
Andre honorarer 0 0 50 000 50 000
Arbeidsgiveravgift 39744 38775 43 000 43 000
Arbeidsgiveravgift feriepenger 116 0 500 500
Sum 322 561 313775 368 500 368 500
Gjennomsnittlig antall ansatte: 1
Side 12 av 25
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Noter Sameiet Bondibr3 ten

Note 4 - Annen driftskostnad

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023-12 2022-12 2023 2024
Strnm nettkraft 423 874 420 148 400 000 376 000
Vann- og avinpsavgift 1245770 999 174 1390 000 115491
Avregning vann- og avinpsavg 1277 -95 500 0 0
Renovasjon 538 890 516 615 543 000 434 500
Containerleie 40 883 51995 50 000 45 000
Kabel-tv (og ev. bredb? nd) 881960 781 608 840 000 754 662
Forsikring 603 171 449 446 482 000 595 800
Forvaltning og revisjon 258 646 250962 275000 232 485
Innbetalingsservice 6 105 6105 10 000 8303
Mntegodtgjnrelse 0 2000 0 0
Serviceavtaler 0 0 10 000 9 000
Brannsikring 217 840 206 925 195 000 182 000
Kontingent ABBL 500 500 1000 415
Serviceavtale skadedyr 17 276 13492 17 000 18 000
HMS 14 900 7 450 15 000 15300
Vaktmestertjeneste 331608 341 404 350 000 279 000
Gmntanlegg 453 438 424719 430 000 139 500
Snnbmyting/strningfeiing 264 471 170 596 160 000 166 500
Renhold 235488 232053 282 000 240 000
Renhold renovasjonsanlegg 22 205 21055 12 000 22500
Utgifter v/styret 0 3630 0 0
Kurs/seminarer 0 17 400 0 0
Rekvisita, porto, mm 5280 4681 15 000 13 500
Datautgifter o.1 4135 17 346 20 000 18 000
Fellesarrangement/dugnad 0 1500 5000 4500
Leie av lokale 0 0 5000 4500
Gebyr 9 600 10 819 12 000 10 800
Blomster/gaver 6 594 6 099 5000 4500
Diverse 0 0 20 000 18 000
Sum 5583910 4 862223 5 544 000 4747 676
Honorar til revisor er inkl. i forvaltningshonoraret.
I
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Noter Sameiet Bondibr3 ten

Note 5 - Vedlikehold, innkjnp felles

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023-12 2022-12 2023 2024
Snekkerarbeid, materialer 0 1109 0 0
Materialer, redskap, verktny 15750 1021 0 0
Maling, beis, olje 7 661 11 166 0 0
L3 ser, nnkler, ringeanlegg 19 665 5794 0 0
Skilt 4733 2 256 0 0
Vedlikehold bygg 14 000 0 0 0
Port 19 448 4835 0 0
Vaktmesterleilighet 372 925 0 250 000 0
Fellesrom 8038 400 0 0
Rnrleggerarbeid, materialer 2834 0 0 0
VedlikeholdVVS 14 900 0 85 000 0
Elektriker, materialer 92 940 92 670 0 0
El-bil anlegg 0 15625 0 0
Vedlikehold elektro 61112 38 813 0 0
Gmntanlegg, fellesareal 148 335 157 058 0 0
Sand, pukk, salt 0 29341 0 0
Asfalt 20 040 0 75 000 0
Gjerder, rekkverk, og lignende 41893 0 0 0
Lekeplass, miljntiltak 3750 8 047 150 000 0
Renovasjonsanlegg 4125 0 0 0
Parkeringsanlegg 0 12 276 0 0
Trafikksikring 0 75 853 0 0
Egenandel skade 20 000 0 0 0
Brannsikringstiltak 285574 13519 0 0
Diverse vedlikehold 0 0 100 000 1985 000
Sum 1157723 469 785 660 000 1985 000
Note 6 - Drift Aedlikehold rekkehus
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023-12 2022-12 2023 2024
Strnm nettkraft 0 0 0 24000
Vann- og avinpsavgift 0 0 0 498 089
Renovasjon 0 0 0 134 500
Containerleie 0 0 0 5000
Kabel-tv (og ev. bredb3 nd) 0 0 0 154 238
Forsikring 0 0 0 136 200
Forvaltning og revisjon 0 0 0 47 515
Innbetalingsservice 0 0 0 1697
Serviceavtaler 0 0 0 1000
Brannsikring 0 0 0 28 000
Kontingent ABBL 0 0 0 85
HMS 0 0 0 1700
Vaktmestertjeneste 0 0 0 31000
Gmntanlegg 0 0 0 15 500
Snnbmyting/strningfeiing 0 0 0 18 500
Renhold renovasjonsanlegg 0 0 0 2 500
Rekvisita, porto, mm 0 0 0 1500
Datautgifter o.! 0 0 0 2 000
I
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Noter Sameiet Bondibr3 ten

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023-12 2022-12 2023 2024
Note 6 - Drift Avedlikehold rekkehus
Fellesarrangement/dugnad 0 0 0 500
Leie av lokale 0 0 0 500
Gebyr 0 0 0 1200
Blomster/gaver 0 0 0 500
Diverse 0 0 0 2 000
Diverse vedlikehold 0 0 0 15000
Sum 0 0 0 1124724
I
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Noter Sameiet Bondibr3 ten

Note 7 - Vedlikehold, innkjnp blokker

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023-12 2022-12 2023 2024
Mur-/pussarbieder, materialer 121938 546 063 0 0
Maling, beis, olje 0 775 866 0 0
Vinduer, glassarbeider 14 875 185 095 0 0
L3se, nnkler, ringeanlegg 400 11 505 25000 0
Skilt 199 188 0 0
Vedlikehold bygg 14 543 350 104 0 0
Dnrer/inngangspartier 0 46 150 0 0
Tak 7981 0 250 000 0
Rnrleggerabeid, materialer 4500 0 0 0
Ventilasjon 0 157 411 0 0
Vedlikehold VVS 0 0 35000 0
Elektriker, materialer 7 036 0 0 0
El-bil anlegg 0 78390 0 0
Gmntanleggm fellesareal 0 211 000 0 0
Asfalt 501 956 0 400 000 0
Brannsikringstiltak 0 138 975 0 0
Terasser/balkonger 47 326 0 0 0
Diverse vedlikehold 0 0 100 000 0
Sum 720 754 2 500 746 810 000 0
Note 8 - Finansinntekt
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023-12 2022-12 2023 2024
Renter p? restanse 2 350 4928 0 0
Renteinntekter bankinnskudd m.v. 0 0 5000 30 000
Renter plasseringskonto 64 198 23998 0 0
Sum 66 547 28926 5000 30000
Note 9 - Finanskostnad
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023-12 2022-12 2023 2024
Renteutgifter langsiktig I* n 570619 369 266 575000 839 000
Sum 570 619 369 266 575 000 839 000
Note 10 - Bygninger/tomter
Regnskap Regnskap
2023-12 2022-12
Vaktmestergarasje 520 924 520 924
NN ringslokaler 69 865 69 865
Tomt 692 400 692 400
Sum 1283189 1283189
Bygninger og tomter er bokfrt til anskaffelsverdi pluss evt. p3 kostninger
Side 16 av 25
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Noter Sameiet Bondibr3 ten

Note 11 - Andre fordringer

Regnskap 2023-12

Regnskap 2022-12

Periodisering kostnader 51731 1227
Andre kortsiktige fordringer 13575 0
Sum 65 306 1227

Note 12 - Bankinnskudd, kasse og lignende

Regnskap 2023-12

Regnskap 2022-12

Bankinnskudd (driftskto) 377 784 807 718
S parekonto Bolighanken 2288 195 1523998
S kattetrekkskonto 1650 0
Sum 2 667 629 2331716

S kattetrekkskonto viser boligselskapets andel av felles skattetrekkskonto for ABBLs klienter

Note 13 - Egenkapital

Regnskap 2023-12

Regnskap 2022-12

Opptjent egenkapital

Andre fond/Udekket tap rekkehus

Tilfprt Andre fond/Udekket tap rekkehus 336 374

Sum Andre fond/Udekket tap rekkehus 336 374 0
Andre fond/Udekket tap blokkene

IB andre fond/udekket tap blokkene -7 607 913 -7 858 217
Fra 3 rets resultat 992 384 250 305
Tilfart Andre fond/Udekket tap rekkehus -336 374 0
Sum andre fond/udekket tap blokkene -6 951 903 -7 607 913
Sum egenkapital -6 615529 -7 607 913
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Noter Sameiet Bondibr3 ten

Note
Note 14 - Gjeld til kredittinstitusjoner
Balanse Balanse
2023-12 2022-12
GjeldsbrevP n 9476 520 9720 360
GjeldsbrevP n 497 134 531185
Sum 17 9973 654 10 251 545
Det er stilt fylgende pant: blankoP® n
Note 15 - Annen kortsiktig gjeld
Regnskap 2023-12 Regnskap 2022-12
Depositum garasjeleie 10 000 5000
Carport 11759 11759
S kattetrekk 1650 0
Arbeidsgiveravgift 969 0
P3 Inpt arbeidsgiveravgift 116 0
P3Inpte renter 26 642 20012
Forskudd inkassogebyr (mva) 50 0
Utleggskonto 5549 1504
Sum 56 736 38275
Note 16 - Disponible midler
Regnskap 2023-12 Regnskap 2022-12
Disponible midler per 01.01 IB 1710299 1757 040
E ndringer disponible midler:
i rets resultat (se resultatregnskap) 992 384 250 305
Fradrag for avdrag langsiktig P n -277 891 -10 857 800
Opptak Bn 0 10567 112
i rets endring disponible midler 714 493 -40 384
Disponible midler UB 2424792 1710299
Side 18 av 25
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Noter Sameiet Bondibr3 ten

Note 17 - Gjeld

Kreditor:

Handelsbanken

Handelsbanken

Form3 I Tomtekjnp Refinansiering av
gammelt B n og rehab.

vinduer

L3 nenummer: 94907062427 94907062419
L3 netype: Annuitet Annuitet
Opptaks3r: 2022 2022
Rentesats: 6.50 % 6.50 %
Beregnet innfridd: 17.06.2034 17.06.2044
Opprinnelig I nebelnp: 565 485 10 001 627
L3 nesaldo 01.01: 531185 9720 360
Avdrag i perioden: 34 051 243 840
L3 nesaldo 31.12: 497 134 9476 520
Saldo 53rfremi tid: 303 447 8199 642

Gjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld > n 94907062419

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld I? n 94907062427

Ant. andeler Andel gjeld 31.12

137 69 172

165 3013

Sum fellesgjeld

9 476 564

497 145
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Resultat og balanse med noter for Sameiet Bondibraten.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Sameiet Bondibraten

Styreleder Sglvi Marie Fjeldstad (sign.) 21.03.2024

Styremedlem Cecilie Marie Aspelund Bruset (sign.) 20.03.2024

Styremedlem Arne Johannes Devold (sign.) 20.03.2024
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KPMG AS Telephone +47 45 40 40 63
Sorkedalsveien 6 Fax

Postboks 7000 Majorstuen Int " K

0306 Oslo nternet www.kpmg.no

Enterprise 935 174 627 MVA

Til arsmatet i Sameiet Bondibraten

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert Sameiet Bondibratens arsregnskap som bestar av balanse per 31. desember 2023,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen og noter til &rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav,

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2023,
og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av sameiet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional
Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics
Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i
samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s& henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som

Offices in

KPMG AS, a Norwegian limited liability company and member firm of the KPMG network of independent member firms affiliated Oslo Elverum Mo i Rana Stord

with KPMG International Cooperative (‘KPMG International”), a Swiss entity. Alta Finnsnes Molde Straume
Arendal Hamar Skien Tromsg

Statsautoriserte revisorer - medlemmer av Den norske Revisorforening Bergen Haugesund Sandefjord Trondheim
Bode Knarvik Sandnessjgen Tynset
Drammen Kristiansand Stavanger Alesund
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Uavhengig revisors beretning - Sameiet Bondibraten

eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utaver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter
ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilharende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

konkluderer vi pa hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved
avleggelsen av arsregnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger
vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om
sameiets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig
usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa
tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er
tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis
innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan
imidlertid medfere at sameiet ikke fortsetter driften.

evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid
revisjonsarbeidet skal utfares. Vi utveksler ogsé informasjon om forhold av betydning som vi har
avdekket i lopet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne
kontrollen.

Oslo

KPMG AS

Svein Wiig
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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SAMEIET BONDIBRATEN

FORDELING AV KOSTNADER 2023.12.31

Regnskap Regnskap Regnskap

2023 2023 2023

Total Blokkene Rekkehusene
INNTEKTER:
Felleskostnader 6921 300 6104 820 816 480
Avdrag 310 188 304 140 6048
Renter 476 196 471 828 4368
Salg ngkler/handsendere 2 600 2159 441
Kabelty 849 588 705 415 144 173
Garasjeinntekter 106 560 86 400 20 160
Utleie av snr 1 neringslokale BB59 74 544 61 894 12 650
Strgm el-bil 212012 176 034 35978
Utleie Bondistua 7 000 5812 1188
Brannalarm tjeneste 203 040 175968 27072
Garasje utleie 3500 2906 594
Forsikkring rekkehus 114 876 0 114 876
Sum 9 281 404 8097 377 1184 027
UTGIFTER:
L inger,arb.giveravg. etc. -322 561 -267 823 -54 738
Annen driftskostnad
Strgm -423 874 -398 442 -25432
Vann og avlgpsavgift -1245 770 -954 262 -291 508
Avregning vann- og avlgpsavg -1277 -10 836 9558
Renovasjon -538 890 -411 690 -127 200
Containerleie -40 883 -36 795 -4 088
Kabel-tv / bredband -881 960 -732294 -149 666
Forsikring -603 171 -488 295 -114 876
Forvaltning, revisjon -258 646 -214 755 -43 891
Innbetalingsservice -6 105 -5 069 -1036
Mgtegodtgjgrelse 0 0 0
Brannsikring -217 840 -188 795 -29 045
Kontingent ABBL -500 -450 -50
Serviceavtale skadedyr -17 276 -15 548 -1728
HMS -14 900 -13410 -1490
Vaktmestertjeneste -331 608 -298 447 -33 161
Grgntanlegg -453 438 -408 094 -45 344
Sngbrgyting/Strging/feiing -264 471 -238 024 -26 447
Renhold -235 488 -235 488 0
Renhold renovasjonsanlegg -22 205 -19 985 -2221
Utgiftrt v/styret 0 0 0
Kurs/seminarer 0 0 0
Rekvisita, porto, mm -5 280 -4752 -528
Datautgifter 0.1 -4134 -3721 -413
Fellesarrangementer/dugnad 0 0 0
Leie av lokale 0 0 0
Gebyr -9 600 -8 640 -960
Blomster/gaver -6 594 -5935 -659
Diverse 0 0 0
Sum annen driftskostnad -5 583 910 -4 693 725 -890 186
Vedlikehold, innkjgp felles
Div vedlikehold -1157723 -1122 991 -34 732
Sum vedlikehold, innkjgp felles -1157 723 -1122 991 -34732
Vedlikehold, innkjgp blokker
Vedlikehold -720 754 -720 754 0
Sum vedlikehold, innkjgp blokker =720 754 =720 754 0
Sum driftskostnader 7784 948 -6 805 293 -979 655
FINANSIELLE POSTER
Finansinntekter 66 547 55254 11293
Finanskostnader (felles) -29 949 -24 867 -5 082
Finanskostnader (blokker) -540 670 -540 670 0
Sum finansposter -504 072 -510 283 6211
Arets resultat 992 384 781 801 210 583
Fordeling av egenkapital 2023 2022
Rekkehusene 336 374 125 791
Blokkene -6 951 902 -7733703
Regnskap ig bokfgrt verdi 31.12 -6 615 528 -7607912
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SAMEIET BONDIBRATEN BUDSJETTFORSLAG FOR 2024

GRUNNLAG BLOKKENE REKKEHUS fordeling
INNTEKTER B 137/R28
Felleskostnader blokkene -6 210 000 -6 210 000 0
Felleskostnader rekkehus Bondibraten -890 000 0 -890 000
Avdrag ordinere 1an blokker -230 000 -230 000 0
Renter ordinare 1an blokker -630 000 -630 000 0
Avdrag ordinere 1an tomtekjgp -35 000 -29 061 -5 939 lik per seksjon
Renter ordinzre 1dn tomtekjgp -35 000 -29 061 -5 939 lik per seksjon
Avdrag ordinere 14n renovasjon -226 000 -187 648 -38 352 lik per seksjon
Renter ordinzre 1dn renovasjon -174 000 -144 473 -29 527 lik per seksjon
Sum felleskostnader -8 430 000 -7 460 242 -969 758
Kabel-tv 3607/3608 -908 900 -754 662 -154 238 lik per seksjon
Garasje -106 560 -86 400 -20 160 totalt 148 B128/R28
Utleie av snr 1 n@ringslokale BB 59 -74 544 -61 894 -12 650 lik per seksjon
Strgm, el-bil -180 000 -149 455 -30 545 lik per seksjon
Brannalarm tjeneste -203 040 -175 968 -27 072 lik totalt 120 B104/R16
Forsikring rekkehus -136 200 0 -136 200
Sum driftsinntekter -10 039 244 -8 688 622 -1 350 622
UTGIFTER
Lgnnskostnader 368 500 305 967 62 533 lik per seksjon
Sum Ignnskostnader 368 500 305 967 62533
Annen driftskostnad 6770 6609
Strgm nett/kraft 400 000 376 000 24000 B94 % /R 6 %
Vann og avlgpsavgift 1653 000 1154911 498 089 Etter forbruk B og R
Renovasjon 569 000 434 500 134 500 likt antall seksjoner og antall liter
Containerleie 50 000 45 000 5000 B90% /R 10 %
Kabel-tv / bredband 908 900 754 662 154 238 lik per seksjon
Forsikring 732 000 595 800 136 200 Etter faktura
Forvaltning, revisjon 280 000 232485 47 515 lik per seksjon
Innbetalingsservice 10 000 8303 1 697 lik per seksjon
Serviceavtaler 10 000 9 000 1000 B90% /R 10 %
Brannsikring 210 000 182 000 28 000 lik totalt 120 B104/R16
Kontingent ABBL 500 415 85 lik per seksjon
Serviceavtale skadedyr 20 000 18 000 2000 B90% /R 10 %
HMS 17 000 15300 1700 B90% /R 10 %
Vaktmestertjeneste 310 000 279 000 31000 B90% /R 10 %
Grgntanlegg 155 000 139 500 15500 B 90% /R 10 %
Sngbrgyting/strging/feiing 185 000 166 500 18 500 B 90% /R 10 %
Renhold 240 000 240 000 0 B 100 %
Renhold renovasjonsanlegg 25000 22 500 2500 B90% /R 10 %
Rekvisita, porto, mm 15 000 13 500 1500 B90% /R 10 %
Datautgifter 0.1 20 000 18 000 2000 B90% /R 10 %
Fellesarrangementer/dugnad 5 000 4500 500 B90% /R 10 %
Leie av lokale 5000 4500 500 B90% /R 10 %
Gebyr 12 000 10 800 1200 B90% /R 10 %
Blomster/gaver 5000 4500 500 B90% /R 10 %
Diverse 20 000 18 000 2000 B90% /R 10 %
Sum driftskostnader 5857 400 4747 676 1109 724
Vedlikehold felles 6600 6609
Diverse vedlikehold blokker 1500 000 1 500 000 0 B 100 %
Diverse vedlikehold 500 000 485 000 15000 B97% /R 3 %
Sum vedlikehold felles 2000 000 1 985 000 15 000
Aretsavskrivninger 500 000 415152 84 848 lik per seksjon
Sum avskrivninger 500 000 415152 84 848
Finansielle poster
Finansinntekter -30 000 -24 909 -5 091 lik per seksjon
Renteutgifter (blokker) 630 000 630 000 0 B 100 %
Renteutgifter (felles) 35000 29 061 5939 lik per seksjon
Renteutgifter avfallsanlegg 174 000 144 473 29 527 lik per seksjon
Sum finansposter 809 000 778 624 30376
RESULTAT -504 344 -456 203 -48 141
Avdrag lan 2024 blokker 230 000 230 000 0 B 100 %
Avdrag lan 2024 blokker tomtekjgp 35000 29061 5939 lik per seksjon
Avdrag 1an 2024 Avfallsanlegg 226 000 187 648 38 352 lik per seksjon
Resultat etter avdrag lan -13 344 -9 494 -3 850

Side 25 av 25



Protokoll

Fra ordinzert 8rsmgte i Sameiet Bondibrdten mandag 29.04.2024 kl. 18:00 - Asker
videregdende skole.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Sglvi Marie Fjeldstad

1.2 Valg av protokolifgrer

Vedtak:
Christer Olsen Strandskog

1.3 Registrering av stemmeberettigede
Vedtak:

Tatt til orientering. Til stede var 37 seksjonseiere som leverte adgangstegn. Det ble levert
17 fullmakt(er), totalt 54 stemmeberettigede. Fra ABBL mgtte Christer Olsen Strandskog

1.4 Valg av en seksjonseier til 8 medundertegne protokollen

Vedtak:
Kjell @yvind Vaernes

1.5 Godkjenning av mgteinnkallingen og dagsorden

Vedtak:
Mgteinnkallingen og dagsorden godkjennes.

2. Styret informerer

Vedtak:
Tas til orientering.

3. Arsregnskapet for 2023

Vedtak:
Regnskapet godkjennes.

Protokoll fra &rsmgte 2024 - Sameiet Bondibraten. Side 1/3
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4. Godtgjorelse til det sittende styre.

Vedtak:
Styret far kr 275 000, - til intern fordeling.

5. Saker fra styret

5.1 Endring av Styrets sammensetning

Vedtak:
Forslag trukket

5.2 BOM

Vedtak:
Forslag trukket

5.3 Oppgradere fra avfallsstasjon til garasje ved rekkehusene
Vedtak:

Styret far godkjenning fra 8rsmegte til 8 gjennomfare etablering av to stk nye garasjer ved
rekkehusene som settes til salg for inntekt til sameie.

5.4 Oppgradere 2 avfallsstasjoner til sykkelpaprkering.
Vedtak:

Styret far godkjenning fra 8rsmgte til 8 oppgradere eksisterende sgppelskur til
sykkelparkering. Vedtatt med 52 stemmer for og 2 stemmer mot.

6. Budsjett for 2024

Vedtak:
Styrets budsjett tatt til orientering.

7. Vaig

7.1 Valg av styreleder

Vedtak:
Sglvi Marie Fjeldstad gjenvelges for ett ar

7.2 Valg av varamedlemmer
Vedtak:
Guni Haukland velges for ett ar

Martin Svensson velges for ett ar
Espen Brochmann velges for ett &r

Protokoll fra &rsmgte 2024 - Sameiet Bondibraten. Side 2/3
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7.3 Valg av valgkomité
Vedtak:
Jan Nord gjenvelges for ett &r

Thorstein Abrahamsen gjenvelges for ett ar
Magne Hinderaker gjenvelges for ett ar

7.4 Valg av representanter til ABBLs generalforsamling

Vedtak:
Sglvi Marie Fjeldstad

Hvor intet annet fremkommer, var alle vedtak enstemmig.

Mgtet ble hevet kl 19:35

Protokoll fra &rsmgte 2024 - Sameiet Bondibraten. Side 3/3
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Protokoll for Sameiet Bondibraten

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Sglvi Marie Fjeldstad (sign.) 01.05.2024
Protokollvitne Kjell @yvind Veernes (sign.) 30.04.2024
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Bondibraten sameie

Garasjeplan

Vedtatt av drsmotet 4.4.2018
Endret 8.5.2020, 6.4.2022

233



234

Garasjeseksjon nr 171 i Blokk Y:

Daletoppen 6-10

Plass 36 Plass 1
Seksjonsnr 167 Seksjonsnr 165
Plass 35 Plass 2
Seksjonsnr 166 Seksjonsnr 161
Plass 34 Plass 3
Seksjonsnr 163 Seksjonsnr 160
Plass 33 Plass 4
Seksjonsnr 162 Seksjonsnr 157
Plass 32 Plass 5
Seksjonsnr 159 Seksjonsnr 156
Plass 31 Plass 6
Seksjonsnr 158 Seksjonsnr 152
Plass 30 Plass 7
Seksjonsnr 132 Seksjonsnr 151
Plass 29 Plass 8
Seksjonsnr 148 Seksjonsnr 150
Plass 28 Plass 9
Seksjonsnr 143 Seksjonsnr 145
Plass 27 Plass 10
Seksjonsnr 142 Seksjonsnr 144
Plass 26 Plass 11
Seksjonsnr 137 Seksjonsnr 139
Plass 25 Plass 12
Seksjonsnr 136 Seksjonsnr 138
Plass 24 Plass 13
Seksjonsnr 147 Seksjonsnr 140
Plass 23 Plass 14
Seksjonsnr 146 Seksjonsnr 135
Plass 22 Plass 15
Seksjonsnr 141 Seksjonsnr 134
Plass 21 Plass 16
Seksjonsnr 128 Seksjonsnr 129
Plass 20 Plass 17
Seksjonsnr 127 Seksjonsnr 121
Plass 19 Plass 18
Seksjonsnr 126 Seksjonsnr 120
1830
550 680 550




Garasjeseksjon nr 170 i Blokk X:

Daletoppen 12-16

Plass 36
Seksjonsnr 115

Plass 35
Seksjonsnr 114

Plass 34
Seksjonsnr 125

Plass 33
Seksjonsnr 124

Plass 32
Seksjonsnr 119

Plass 31
Seksjonsnr 118

Plass 30
Seksjonsnr 113

Plass 29
Seksjonsnr 112

Plass 28
Seksjonsnr 100

Plass 27
Seksjonsnr 76

Plass 26
Seksjonsnr 64

Plass 25
Seksjonsnr 74

Plass 24
Seksjonsnr 97

Plass 23
Seksjonsnr 85

Plass 22
Seksjonsnr 73

Plass 21
Seksjonsnr 82

Plass 20
Seksjonsnr 71

Plass 19
Seksjonsnr 70

Plass 1
Seksjonsnr 106

Plass 2
Seksjonsnr 123

Plass 3
Seksjonsnr 122

Plass 4
Seksjonsnr 117

Plass 5
Seksjonsnr 116

Plass 6
Seksjonsnr 111

Plass 7
Seksjonsnr 110

Plass 8
Seksjonsnr 91

Plass 9
Seksjonsnr 90

Plass 10
Seksjonsnr 79

Plass 11
Seksjonsnr 78

Plass 12
Seksjonsnr 98

Plass 13
Seksjonsnr 87

Plass 14
Seksjonsnr 86

Plass 15
Seksjonsnr 75

Plass 16
Seksjonsnr 93

Plass 17
Seksjonsnr 69

Plass 18
Seksjonsnr 68

1830

550

680

550
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Garasjeseksjon nr 169 i Blokk Z:

Daletoppen 18-28

Plass 12
Seksjonsnr 101

Plass 11
Seksjonsnr 89

Plass 10
Seksjonsnr 88

Plass 9
Seksjonsnr 83

Plass 8
Seksjonsnr 96

Plass 7
Seksjonsnr 84

Plass 1
Seksjonsnr 80

Plass 2
Seksjonsnr 81

Plass 3
Seksjonsnr 92

Plass 4
Seksjonsnr 99

Plass 5
Seksjonsnr 94

Plass 6
Seksjonsnr 95

1830

550

680

550




Garasjeseksjon nr 168 i Blokk V:

Bondibraten 51-59

Plass 36
Seksjonsnr 23

Plass 35
Seksjonsnr 12

Plass 34
Seksjonsnr 13

Plass 33
Seksjonsnr 2

Plass 32
Seksjonsnr 3

Plass 31
Seksjonsnr 24

Plass 30
Seksjonsnr 25

Plass 29
Seksjonsnr 9

Plass 28
Seksjonsnr 15

Plass 27
Seksjonsnr 5

Plass 26
Seksjonsnr 26

Plass 25
Seksjonsnr 27

Plass 24
Seksjonsnr 16

Plass 23
Seksjonsnr 17

Plass 22
Seksjonsnr 28

Plass 21
Seksjonsnr 29

Plass 20
Seksjonsnr 18

Plass 19
Seksjonsnr 19

Plass 1
Seksjonsnr 37

Plass 2
Seksjonsnr 4

Plass 3
Seksjonsnr 8

Plass 4
Seksjonsnr 34

Plass 5
Seksjonsnr 33

Plass 6
Seksjonsnr 10

Plass 7
Seksjonsnr 31

Plass 8
Seksjonsnr 53

Plass 9
Seksjonsnr 54

Plass 10
Seksjonsnr 7

Plass 11
Seksjonsnr 6

Plass 12
Seksjonsnr 22

Plass 13
Seksjonsnr 58

Plass 14
Seksjonsnr 59

Plass 15
Seksjonsnr 11

Plass 16
Seksjonsnr 21

Plass 17
Seksjonsnr 20

Plass 18
Seksjonsnr 30

1830

550

680

550
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Sameiet Bondibraten — Carporter

Anlegg 1 — Daletoppen 18

Plass 1
Seksjonsnr 18

Plass 2
Seksjonsnr 61

Plass 3
Seksjonsnr 72

Anlegg 2 — Daletoppen 4/6

Plass 1
Seksjonsnr 131

Plass 2
Seksjonsnr 164

Plass 3
Seksjonsnr 102
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VEDTEKTER
for

SAMEIET BONDIBRATEN
(Revidert 21.04.94, 24.04.95, 26.11.96, 21.04.98, 13.02.03, 23.04.03,
27.04.04, 14.04.05, 19.04.07, 23.04.14, 18.05.16, 04.04.18 og 06.04.22)

§1

Sameiet Bondibraten
"Sameiet Bondibraten" er opprettet etter "Lov om eierseksjoner" av 4. mars 1983.

Gyldig vedtak om opplgsning av "Bondibraten Borettslag A/L" er fattet pa generalforsamlinger 3. og
24. april 1986.

Eiendommen gnr. 52, bnr. 135 ligger na i sameie mellom eierne av de 171 eierseksjoner som
bebyggelsen pa eiendommer er oppdelt i, herav 165 boligseksjoner, 2 neringsseksjoner og 4
garasjeseksjoner.
For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16. juni
2017 nr. 65.

§2

Sameiets formal

Sameiets formal er:

1. Ivareta drift av sameiet
2. Administrere bruk og vedlikehold av felles anlegg og fellesarealer
3. Ivareta alle andre saker av felles interesse for seksjonseierne

I tilfelle tvil om en sak er av felles interesse, avgjgres spgrsmalet med alminnelig flertall pa arsmgtet.

§3

Rett til bruk av bruksenhet og fellesarealer
Den enkelte seksjonseier har eksklusiv disposisjonsrett til sin bruksenhet.

I tillegg disponerer seksjonseierne eksklusivt tilliggende tomteareal ifglge utomhusplanen og
innvendig garasjeplass ifglge garasjeplanen. 22 av garasjeplassene i garasjeplanen ligger i eget
frittstdende garasjeanlegg, og 6 biloppstillingsplasser ligger i carportanlegg.

Seksjonseiere som ikke har eksklusiv disposisjonsrett til innvendig garasjeplass eller carport, har
eksklusiv disposisjonsrett til hver sin utvendige parkeringsplass, pa det sted som styret til enhver tid
skilter med tilhgrende seksjonsnummer.

Seksjonseier med nedsatt funksjonsevne har krav pa tilrettelagt parkeringsplass sé lenge et
dokumentert behov er tilstede, jf. eierseksjonsloven § 26 annet ledd.

Ordningen med skilting av utvendige parkeringsplasser avsluttes dersom arsmgtet med 2/3 flertall
vedtar dette. Avslutning av ordningen gir ikke grunnlag for erstatning, eller andre krav mot sameiet.



De til seksjonen hgrende disposisjonsrett over uteomrader og innvendig garasjeplass eller carport er
bindende for alle navarende og fremtidige seksjonseiere og kan ikke endres uten at seksjonseiere som
bergres av endringene samtykker i det. Rettighetene kan kun overdras sammen med seksjonen, eller
ved godkjenning av arsmgtet med et flertall pa minst 2/3 av avgitte stemmer og med tilslutning fra de
seksjonseiere som bergres av overdragelsen.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
tilknytning til en biloppstillingsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som styret anviser.
Styret kan bare nekte a samtykke dersom det foreligger en saklig grunn, jf. eierseksjonsloven § 25
fgrste ledd.

Videre har seksjonseier rett til & bruke sameiets fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt
til. Fellesareal er de delene av eiendommen som ikke inngér i bruksenhetene. Som fellesareal regnes
blant annet trapper, ganger, boder, tomteanlegg, veier, fellesinnretninger mv.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfgre tiltak pa fellesarealene som er ngdvendige
pa grunn av seksjonseiernes eller hustandsmedlemmenes nedsatte funksjonsevne.

§4
Rettslig raderett

Den enkelte seksjonseier har full rettslig raderett over sin seksjon, herunder rett til salg, utleie og
pantsettelse.

Overdragelse og utleie av seksjonen skal meddeles styret til registrering minst 14 dager fgr
innflytting/overtagelse av seksjonen.

Ved utleie plikter seksjonseier a opplyse styret og forretningsfgrer om leiers navn, egen adresse i
utleieperioden og varigheten av denne.

§5

Seksjonseiernes plikter

Seksjonseierne er forpliktet til 4 rette seg etter sameiets vedtekter og vedtak fattet av arsmgtet og
styret.

Ved alminnelig flertall fastsetter arsmgtet vanlige ordensregler for eiendommen. Seksjonseierne
plikter & fglge de til enhver tid gjeldende ordensregler.

Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate vere til
skade eller ulempe for andre beboere i sameiet.

Bruksenhet kan bare benyttes i samsvar med formalet.

Ledninger, rgr og lignende ngdvendige installasjoner kan fgres gjennom bruksenheten hvis det ikke er
til vesentlig ulempe for seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for a
vedlikeholde, installere og kontrollere installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenheten skal varsles i
rimelig tid og gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

Styret kan kommunisere med alle eierne og leietakerne elektronisk. Det er den enkelte eiers ansvar at
styret har rett elektronisk adresse. For de som ikke har oppgitt noen elektronisk adresse til styret vil
kommunikasjonen skje per post.
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§6

Sameiets plikter

Styret har plikt til & sgrge for tilfredsstillende vedlikehold av eiendommen, det vil si a holde utvendige
og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles installasjoner, forsvarlig ved like.
Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og
slik at seksjonseierne slipper ulemper.

Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt.

Sameiet skal blant annet:

a) vedlikeholde og forvalte eiendommen med grgntarealer, beplantning, veier, lekeplasser,
biloppstillingsplasser og fellesinnretninger av enhver art.

b) besgrge vedlikehold av sameiets bygninger pa eiendommen, herunder garasjeanlegg,
trappeoppganger, ytre inngangsdgrer og andre innvendige fellesarealer, utskifting av vinduer
og dgrer, samt vedlikehold av felles rgr og ledninger.

Det gjgres unntak for vedlikehold av bygningsmassen i rekkehusseksjoner hvor den enkelte
seksjonseier har inngatt avtale med sameiet om individuelt vedlikeholdsansvar, jf. vedtektenes § 11.

§7
Forandringer av seksjon og fasade

Seksjonseier ma ikke uten godkjennelse fra sameiets styre foreta forandringer vedrgrende
bygningskonstruksjoner og fellesanlegg, som for eksempel rive barevegger eller flislegge
balkong/terrasse. Tilsvarende gjelder tiltak som medfgrer fasadeendringer, for eksempel utskiftning
av dgrer og vinduer, oppsetting av antenne, markise, varmepumpe eller endring av utvendige farger.

§8
Pantesikkerhet og vedlikeholdsfond

Som sikkerhet for krav som springer ut av sameieforholdet har sameiet legalpant i den enkelte seksjon
tilsvarende 2 G (folketrygdens grunnbelgp) til enhver tid, jf. eierseksjonsloven § 31.

Sameiet har dessuten panterett i hver seksjon med kr 15.000,- til dekning av sameiets felleskostnader
med prioritet etter 90 % av lanetakst. Panteretten er tinglyst som heftelse pa seksjonen.

Arsmgtet kan med alminnelig flertall vedta avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen.

§9

Felleskostnader

Sameiets kostnader skal fordeles etter nermere spesifikasjon utarbeidet av styret i samarbeid med
forretningsferer. Den enkelte seksjonseier skal betale et & kontobelgp fastsatt av styret til dekning av
sin andel av felleskostnadene. For mye innbetalte felleskostnader overfgres til andre
fond/vedlikeholdsfond.

Seksjonseierne er innbyrdes ansvarlig for felleskostnadene etter den fordeling styret fastsetter, dog
slik at felleskostnader til blokker og rekkehus fordeles hver for seg etter nytte og/eller bruk.



Felleskostnader/inntekter fordeles mellom blokkene og rekkehusene pa fglgende mate:

Personalkostnader: lik andel i.h.t. antall seksjoner
Honorarer: lik andel i.h.t. antall seksjoner

Faste kostnader:

Fellesstrgm Bl: 94 %, R: 6 %

Forsikring Etter regning

Renovasjon Etter antall liter

Vann- og kloakk Bl: vannmaler, R: vannmaler
Teletransmisjon lik andel i.h.t. antall seksjoner
Div. driftskostnader BI1: 90 %, R: 10 %

Lgpende vedlikehold Bl: 97 %,R: 3%
Ekstraordinart vedlikehold Etter type tiltak

Bomiljgtiltak lik andel i.h.t. antall plasser
Vedlikehold garasjeanlegg lik andel i.h.t. antall plasser
Leieinntekter garasjeplasser lik andel i.h.t. antall plasser
Renteinntekter lik andel i.h.t. antall seksjoner
Andre inntekter lik andel i.h.t. antall seksjoner
Rentekostnader og avdrag Etter type laneformal

Felleskostnader/inntekter fordeles pa fglgende mate mellom seksjonseierne i blokkene:

Lik fordeling: Personalkostnader Sameiebrgk:  Fellesstrgm
Honorar Forsikring
Teletransmisjon Renovasjon
Div. driftskostnader Vann- og kloakk
Lgpende vedlikehold
Eks.ord. vedlikehold
Bomiljgtiltak
Diverse
Garasjeleie
Renteinntekter

Felleskostnader/inntekter fordeles likt mellom seksjonseierne i rekkehusene.

I tilfelle akkumulert overskudd/fond skal fordeles, skal dette mellom seksjonseierne skje i.h.t.
stgrrelsen pa de til enhver tid gjeldende felleskostnader. Fond skal fordeles etter oversikt over
disponible midler som fremlegges pa det ordinere arsmgtet.

Innehaver av den enkelte seksjon er ansvarlig for at ubetalt andel av felleskostnader, eventuelt andre
kostnader som sameiet har fastsatt, blir betalt og hefter ogsa for tidligere seksjonseiers forpliktelser.

Overfor tredjemann er seksjonseierne proratarisk ansvarlige etter sameiebrgkene, jf.
eierseksjonslovens §30.

§10
Seksjonseiernes vedlikeholdsplikt — blokkene

Innvendig vedlikehold av bruksenhet besgrges av den enkelte seksjonseier. Med innvendig
vedlikehold forstas blant annet oppussing, istandsettelse og fornyelse av maling, tapet, gulv, tak,
innvendige vegger, laser, ngkler, elektriske ledninger med tilbehgr fra og med bruksenhetens
sikringsboks, varmtvannsbereder i bolig, vannkraner, servanter og annet saniterutstyr. Dette gjelder
ogsa ledninger og innretninger som seksjonseieren selv har satt opp.
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Seksjonseier skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngés. Videre omfatter vedlikeholdsplikten
vann- og fuktsperrer i vatrom og vann- og avlgpsledninger fra forgreiningspunktet pa
hovedledningsnettet. Seksjonseierne skal rense sluk og holde avlgpsrgr apne fram til fellesledningen.
Vedlikeholdsplikten omfatter ikke utskifting av sluk. Reparasjon eller utskifting av rgr og ledninger
som er bygget inn i barende konstruksjoner er sameiet ansvarlig for. Innkassing og andre hindringer
utfert av naveerende eller tidligere seksjonseiere, fritar ikke for seksjonseierens vedlikeholdsplikt.

Seksjonseieren er ansvarlig for innvendig vedlikehold av dgrer og vinduer som vender ut mot
fellesareal, samt utskifting av selve vindusruten. Utskifting og utvendig vedlikehold av vinduer og
dgrer er sameiet ansvarlig for.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa renhold av indre del av balkongen, inkludert sluk/avlgp.

Seksjonseier er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr, og at dette
fungerer og er i forskriftsmessig stand.

Unnlatelse av a foreta vedlikehold som er ngdvendig for & bevare eiendommens verdi, eller & avverge
ulemper, er & anse som mislighold av seksjonseiernes forpliktelser overfor sameiet.

Alt arbeid som péhviler seksjonseieren skal utfgres i samsvar med de til enhver tid gjeldende
forskrifter. Seksjonseieren er ansvarlig for at dette blir gjort.

§11
Seksjonseiers vedlikeholdsplikt - rekkehusene

Seksjonseiere som disponerer rekkehusseksjoner plikter & vedlikeholde den totale innvendige og
utvendige bygningsmasse tilhgrende den seksjon vedkommende seksjonseier disponerer, herunder
eventuelle bygningsmessige utskiftninger og utbedringer.

Det individuelle vedlikeholdsansvaret gjelder seksjonseiere med disposisjonsrett til seksjon nr:
32,33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58
og 59.

Materialkostnader for utvendig beis og maling dekkes av sameiet gjennom felleskostnadene.

I den grad en seksjonseier med disposisjonsrett til en rekkehusseksjon er ansvarlig for skader som
dekkes av felles bygningsforsikring, vil han/hun vaere ansvarlig for innbetaling av forsikringens
egenandel. Den/de av seksjonseierne som har oppfgrt/vil oppfere tilbygg/pabygg av sine rekkehus
plikter & tegne eventuell ngdvendig tillegg i opprinnelig forsikringsdekning.

Seksjonseier som har inngatt individuell avtale om vedlikeholdsansvar overfor sameiet, samt dennes
rettsetterfglgere fritas samtidig for vedlikeholdsansvar for den delen av sameiets bygningsmasse som
ikke vedrgrer hans/hennes egen bruksenhet. Unntak gjgres for garasjeanlegg der seksjonseieren
disponerer garasjeplass. Vedlikeholdsansvar for garasjeanlegg og gvrige fellesarealer dekkes av
manedlig felleskostnad i henhold til vedtektenes §9.

§12
Forsikring
Styret plikter & holde bygningsmasse forsikret pa en tilfredsstillende mate.
Skader som fgrer til forsikringsutbetaling skal meldes til styret.

Seksjonseieren skal betale egenandel ved forsikringsskader der sameiets forsikring benyttes pa
skadedyr som ligger under seksjonseierens vedlikeholdsansvar. Seksjonseieren er i disse tilfellene



ogsa ansvarlig for tap som ikke dekkes av sameiets forsikring som fglge av helt eller delvis avkortning
eller avslag pa grunn av seksjonseierens forhold.

Krav pa betaling av egenandel dekkes av sameiets legalpant og panterett, jf. vedtektenes § 8.

Bestemmelsen her pavirker ikke sameiets rett til a kreve erstatning fra seksjonseieren for gvrig.

§13
Mislighold

Hvis en seksjonseier vesentlig misligholder sine forpliktelser overfor de gvrige seksjonseierne, kan
vedkommende, med minst seks maneders skriftlig varsel, palegges & selge seksjonen. Er ikke palegget
etterkommet innen fristens utlgp, kan seksjonen kreves solgt ved tvangssalg, jf. eierseksjonsloven

§ 38.

Det er 4 anse som vesentlig mislighold dersom seksjonseieren eller personer han er ansvarlig for, etter
gjentatte skriftlige oppfordringer, ikke retter seg etter vedtekter, husordensregler og vedtak fattet av
arsmgtet.

Seksjonseieren er ansvarlig for sine husstandsmedlemmer, leietagere eller andre personer som han har
gitt adgang til leiligheten, eller til eiendommen forgvrig.

Det er ogsé & anse som vesentlig mislighold dersom en seksjonseier etter skriftlig pakrav ikke betaler
sin andel av de av sameiet vedtatte felleskostnader.

Medfgrer seksjonseierens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen
eller er seksjonseierens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere,
kan sameiets styret kreve fravikelse av seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 39. Denne bestemmelse
gjelder ogsa for brukere av seksjonen som ikke er seksjonseier.

§14
Varsel og innkalling til arsmgte

Sameiets gverste myndighet er arsmgtet, som avholdes hvert ar innen utgangen av juni.

Styret skal pa forhand varsle seksjonseierne om dato for arsmgtet, og om siste frist for innlevering av
saker som gnskes behandlet. Varselet sendes ut minimum 4 uker fgr selve innkallingen.

Innkallingen sendes seksjonseierne minst 8 hgyst 20 dager for arsmgtet. Innkallingen skal inneholde
dato, tid og sted for arsmgtet, samt dagsorden. Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal
behandle, Saker som seksjonseierne gnsker behandlet skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt
krav om det innen den fristen som er satt. Innkallingen skal vere skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa
elektronisk kommunikasjon.

Med innkallingen skal ogsa fglge styrets arsrapport, revidert arsregnskap, balanse og kommende ars
budsjett.

Skal et forslag som etter lov og vedtekter krever minst 2/3 flertall kunne behandles, ma
hovedinnholdet i forslaget vaere beskrevet i innkallingen.
§ 15

Om arsmgtet

Pa arsmgtet har seksjonseierne stemmerett med én stemme for hver seksjon de eier. Foruten eieren,
har ett husstandsmedlem mgte og talerett. Seksjonseierne har rett til & mgte ved fullmektig som ma
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vere myndig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert fullmakt. Fullmakten anses a gjelde pa
fgrstkommende drsmgte med mindre det fremgar at noe annet er ment. Fullmakten kan nar som helst
trekkes tilbake.

Seksjonseieren har rett til 4 ta med seg en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til a uttale
seg dersom arsmgtet med alminnelig flertall gir tillatelse.

Pa ordinert arsmgte skal disse sakene behandles:

1. Konstituering
a.  Godkjenning av innkalling og dagsorden
b. Valg av mgteleder og referent
c. Valgav en representant fra seksjonseierne til underskriving av protokollen
d. Valgav 2 representanter til tellekomite
e. Godkjenning av fullmakter
Styrets arsrapport
Godkjenning av resultatregnskap og balanse, herunder anvendelse av overskudd eller dekning av tap
Honorar til styret
Andre saker som er angitt i innkallingen
Budsjett
Valg av revisor
Valg av styreleder, 2 styremedlemmer, 3 varamedlemmer og valgkomite

PN A LN

Det skal under mgtelederens ansvar fgres protokoll over alle saker som behandles, og alle vedtak som
treffes pa arsmgtet. Protokollen skal underskrives av mgtelederen og en av de tilstedevarende
seksjonseiere, valgt pa arsmgtet. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

§ 16
Arsmgtets myndighet og flertallskrav

Alle vedtak fattes som hovedregel med alminnelig flertall av de avgitte stemmer.
Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Ved stemmelikhet avgjgres saken ved loddtrekning.

Det kreves et flertall pa minst 2/3 av de avgitte stemmer til vedtak om:

1. Ombygging, pabygging eller endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i sameiet gar
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold.

Vedtak om omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter.
Salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet.

Andre rettslige disposisjoner over den faste eiendom som gar utover vanlig forvaltning.

Vedtak om samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter.

Vedtak om samtykke til reseksjonering.

Vedtektsendringer.

Nk LD

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som gar ut over vanlig
forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i felleskap pa
mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes med alminnelig flertall av de avgitte
stemmer pa arsmgtet. Hvis tiltaket fgrer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i
fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det et flertall pa minst 2/3 av
de avgitte stemmer pa arsmgtet.

Det kreves tilslutning fra de seksjonseierne det gjelder til vedtak om:

Begrensninger i bruken av n@ringsseksjoner
Begrensninger i den rettslige radighet over seksjonen.
Endring i fordeling av felleskostnader.

Endring i fordeling av inntekter av fellesarealer.

Om beregning av flertallet i sameiet

MRS



6. Tiltak som gar utover seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av stgrrelsen pa kostnaden
som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de
enkelte seksjonseiere.

Flertallet pa arsmgtet kan ikke gjgre vedtak som er egnet til & gi noen seksjonseiere en urimelig fordel
pa andre seksjonseieres bekostning.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt tiltak som medfgrer
vesentlig endring av sameiets karakter, krever enstemmighet av samtlige seksjonseiere.

§17
Ekstraordingert arsmegte

Ekstraordinzrt arsmgte holdes nar styret finner det ngdvendig eller nar minst 2 seksjonseiere med til
sammen minst 1/10-del av stemmene skriftlig krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker
behandlet.

Styret innkaller skriftlig til ekstraordinere arsmgter med minst 3 og hgyst 20 dagers varsel.
Innkallinger skal angi tid og sted for mgtet og de saker som vil bli behandlet. Vedtektens §§ 14, 15 og
16 gjelder for gvrig tilsvarende sa langt de passer.

§18
Styret

Til & foresta driften av eiendommens fellesanliggender velger seksjonseierne pa arsmgtet et styre som
bestar av styreleder og 2 styremedlemmer, med like mange varamedlemmer. Arsmgtet velger styre
med alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Styrelederen velges sarskilt.

Det er gnskelig at 2 styremedlemmer og 2 varamedlemmer kommer fra terrasseblokkene.
Funksjonstiden for styremedlemmer er to ar. Varamedlemmer velges for ett ar. Arsmgtet kan fastsette
en annen funksjonstid ved valget av styremedlemmet. Styremedlemmer og varamedlemmer kan
gjenvelges. Styret velger selv nestleder og sekretzr.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltning av sameiets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmgtet. Styret har, innenfor rammen av sin
beslutningsmyndighet, anledning til a treffe beslutninger som ikke i loven eller i vedtektene er lagt til
andre organer.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av medlemmene er til stede. Vedtak treffes med
alminnelig flertall. Ved stemmelikhet utgjgr mgteleders stemme utslaget.

I fellesanliggender representerer styret seksjonseierne, og forplikter dem ved underskrift av styrets
leder og ett styremedlem og i leders fraver av nestleder og to styremedlemmer, jf. eierseksjonsloven
§ 60.

Styrets honorar fastsettes av arsmgtet.

Styrets leder innkaller skriftlig til styremgter ved behov. Varamedlemmer skal ogsa innkalles.
Styremgte avholdes minst 4 ganger i aret. Styret skal ogsa innkalles nar 2 styremedlemmer krever det.

Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av fremmgtte
styrerepresentanter. Styremgtet ledes av styrets leder, eventuelt av valgt mgteleder i dennes fraver.
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§19
Valgkomite

Arsmgtet velger hvert ar blant seksjonseierne en valgkomite som bestér av tre medlemmer.
Valgkomiteen velge selv leder.

Innstilling til valg av styremedlemmer skjer i samrad med styret for best mulig 8 imgtekomme behovet
for kompetanse og kapasitet.

§20
Forretningsfarer

Styret ansetter, sier opp og avskjediger forretningsfgrer og andre funksjonzarer, gir instruks til dem,
fastsetter honorarer eller lgnn og fgrer tilsyn med at de oppfyller sine forpliktelser. Forretningsfgrer
ansettes etter skriftlig kontrakt om forretningsfgrsel med gjensidig oppsigelsesrett pa maksimalt 6
maneder.

Styret kan delegere deler av sin kompetanse til a ta beslutninger etter eierseksjonsloven § 58 til
forretningsfgreren. Forretningsfgreren kan bare utgve sin beslutningsmyndighet innenfor rammen av
hva som er delegert fra styret.

Forretningsfgreren forestar den daglige driften av sameiets eiendom. Forretningsfgreren sgrger for
innkreving av felleskostnader fra seksjonseiere og fgrer regnskap for sameiet. Videre fremmer
forretningsfgrer overfor styret forslag til arsoppgjgr, budsjett og felleskostnader, samt utfgrer de
tjenester som er nevnt i forretningsfgrerkontrakten.

§21
Inhabilitet

Ingen kan som seksjonseier eller fullmektig delta i noen avstemming pa arsmgtet om rettshandel
overfor seg selv eller om eget ansvar. Heller ikke kan noen delta i avstemming om rettshandel overfor
tredjemann eller om tredjemanns ansvar, dersom vedkommende har en fremtredende personlig eller
gkonomisk sarinteresse i saken.

Styremedlemmer eller forretningsfgrer ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal

som vedkommende selv eller dennes nerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
serinteresse i.

§22
Regnskap og revisjon
Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel.
Regnskapet skal revideres av revisor, valgt med alminnelig flertall pa arsmgtet.
Revisor har mgte- og talerett pa arsmgtet. Revisor tjenestegjgr frem til ny revisor er valgt.
§23
Tvist

Eventuelle tvister mellom sameiet og en seksjonseier avgjgres ved de alminnelige domstoler.
Seksjonseierne vedtar eiendommens verneting som rette verneting.



§24
Vedtektsendring

Endring av sameiets vedtekter kan bare besluttes av arsmgtet med et flertall pa minst 2/3 av de avgitte
stemmer, om ikke loven stiller strengere krav, jf. eierseksjonsloven § 27 annet ledd.
§25
Opplgsning

Sameiet kan ikke opplgses uten etter samtykke av samtlige seksjonseiere.
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HUSORDENSREGLER
FOR

SAMEIET BONDIBRATEN

Ro

Det skal vere ro i leiligheten mellom kl. 23.00 og 06.00. Snekring, hamring og boring mot murvegg eller
annet stgyende arbeid er ikke tillatt mellom k1.21.00 pa kvelden og k1.07.00 om morgenen, og ikke fgr
kl. 12.00 og etter k1. 17.00 pa sgndag / helligdager.

Ytterdprene i blokkene

Av sikkerhetshensyn skal ytterdgrene i blokkene holdes last hele dggnet, jfr. installert callinganlegg.

Trappevask i blokkene

Beboerne har ansvar for renhold av oppgangene. Det skal vaskes minst en gang i uken. Alle har plikt til a
ta sin del av dette.

Det arrangeres best slik at beboerne i underetasjen vasker trappen ned i underetasjen og gangen nede. De i
2. og 3. etasje vasker sin gang og en trapp ned. De i 1. etasje vasker inngangspartiet.

Kjoring og parkering

Ungdig kjgring og parkering utenfor fastsatte plasser og foran inngangene samt nattparkering pa nevnte
steder er ikke tillatt. Parkering pa grentanlegg og gangveier er strengt forbudt. Daletoppens beboere har
ikke adgang til & benytte besgksparkeringsplasser i Bondibraten. Brudd pa disse reglene kan medfgre
borttauing.

Banking / risting av tgy

Banking og risting av t@y, sengetgy, tepper o.l. ma ikke forega gjennom vinduer, fra verandaer, terrasser,

(av hensyn til de som eventuelt bor under deg) eller i n@rheten av tgrkeplass.

Senest revidert 21.04.98.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
« Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Daletoppen 12 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1387 ASKER Saksbehandler: Odd André Engh
Telefon: 900 44 917
Oppdragsnummer: E-post: odd.andre.engh@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



