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@vre Granaslia 13, 7047 TRONDHEIM

Stroken 3-roms med stralende
beliggenhet i feltet | Flott utsikt |
Solrik Veranda | P-plass | Heis |
Lave f.kostnader.




Eiendomsmegler

Vebjorn Nybrott

Mobil 957 06 337
E-post  vebjorn.nybrott@aktiv.no

Aktiv Trondheim

Sluppenvegen 23, 7037 Trondheim.

TLF. 463 00 046

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

@vre Granaslia 13

Kr 3990 000,

Kr 107 140,-

Kr 4091 140,-

Kr 2 636,-

Ulrikke Lossius Nossum

Eierseksjon
Eierseksjon
2020

56/72 kvm
5520 kvm

2

3

Gnr. 49, bnr. 310
16

1710260091

Velkommen til
Ovre Granaslia 13!

Aktiv Eiendomsmegling v/Vebjgrn Nybrott har gleden av a presentere
@vre Granaslia 13. En innbydende 3-roms selveierleilighet.
Beliggenheten er tilbaketrukket og rolig, men samtidig sentralt. Her vil
du bo i et moderne boligbygg fra 2020 med gangavstand til
dagligvarebutikk.

Verdt & merke seg:

- Parkeringsplass i garasje.

- Neerhet til marka, med flott helérs turterreng.

- Romslig og s@rvestvendt innglasset balkong.

- Stilrent flislagt bad med gulvvarme og downlights.

- Apen og luftig stue-/kjgkkenlgsning med store vindusflater.

- Lave og forutsigbare felleskostnader. Fjernvarme inkl. i
felleskostnader.

- En av de bedre plasseringene i feltet med flott utsikt og gode
solforhold.

- Kjgkkeninnredning fra kvalitetsleverandgren HTH, med integrerte
hvitevarer.

Velkommen!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 56 kvm
BRA - e: 5 kvm
BRA-b: 11 kvm
BRA totalt: 72 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje
Underetasje: BRA-e: 5 kvm - Bod.

2. etasje:
BRA-i: 56 kvm - Stue/kjgkken, to soverom, bad, gang og bod.
BRA-b: 11 kvm - Innglasset balkong.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Pavist bod har adkomst via fellesareal. Sjakter i tilknytning til leiligheten er tatt med i
arealberegningen.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
5520 kvm

Beliggenhet

Omradet karakteriseres best som saers barnevennlig med barnehage, barne-,
ungdoms- og videregaende skole innen gangavstand. Brundalen barneskole,
Charlottenlund Ungdomsskole og Charlottenlund VGS ligger ikke langt unna. Flere
barnehager innen kort avstand som bla.: Brundalen, Solbakken, Brundalstunet,
Jakobsli og Leistad barnehage. Lekeplass pa tunet, i tillegg er det flere lekeplasser,
ballbinge, Charlottenlund kunstgressbane, fotballbaner og @vrige friomrader man kan
boltre seg pa noen minutters gange fra boligen.

Det er nzerbutikk (KIWI) i samme boligkompleks. Bunnpris pa Angelltrga, Rema 1000
og Coop Prix Jakobsli ligger heller ikke langt unna. Er man glad i natur og friluftsliv er
flotte Estenstadmarka ca. 15 min gange fra boligen, med sitt rike tilbud sommer som
vinter et godt alternativ i omradet med turstinett, skilgyper, turisthytte med servering,
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fiske og bademuligheter.

Sentrum nas med bil pa ca. 10 minutter. NTNU Dragvoll er i fin sykkelavstand fra
leiligheten. God offentlig kommunikasjon i omradet med naermeste bussholdeplass
like ved, hvor ogsa nattbussen stopper. Godt kollektivtilbud gjgr at sentrale
servicefunksjoner som NTNU Glgshaugen, TOH og St.Olavs Hospital er lett tilgjengelig.

Fglgende avstander er verdt & merke seg:

Ca. 5 minutter i gangavstand til naermeste busstopp.
Ca. 7 minutter pa sykkel til Dragvoll.

Ca.10 minutters kjgring til sentrum av Trondheim.

Ca. 8 minutters kjgring til Sirkus shopping og Lade.

Ca. 30 minutters kjgring til Stjgrdal og Veernes flyplass.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bygningssakkyndig
Takst Forum AS v/ Jan Arve Raeder

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Takstmann Jan Arve Raeder informerer om fglgende byggemate: Leilighet er i andre
etasje. Grunnmur er oppfgrt i stept betong. Veggkonstruksjon er oppfgrt i betong, tre
og stal, og er kledd med fasadeplater og staende panel. Taket er et flatt tak og er
tekket med papp. Etasjeskille er et betongdekke. Vinduer med 2-lags isolerglass.
Leiligheten fremstar med normal standard. Gulv med parkett og flis pa bad. Vegger og
himlinger er utfgrt med malte, glatte flater.

Sammendrag selgers egenerklaering

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa bad/vatrom?

- Svar: Ja

- Beskrivelse: Det oppstod tidligere en vannskade som fglge av at et oppblasbart
basseng rant over og vann kom ut pa stuegulvet. Skaden er utbedret via sameiets
forsikring, og parketten er erstattet. | etterkant er det meldt inn en mindre sprekk i
parketten samt en dgrlist som ikke er optimalt montert. Dette er registrert som en
reklamasjonssak hos styret (saksnummer N0379429). Dersom gnskelig, kan kjgper
falge opp denne saken videre.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
- Svar: Ja
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Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?

- Svar: 2023

- Firmanavn: Tryg

- Beskrivelse av arbeidet: Byttet parkett

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
- Svar: Ja

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller
om det er utfgrt malinger for boligen?

- Svar: Ja

- Beskrivelse: Takstmann var pa besgk ifm. salg av denne boligen.

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
- Svar: Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasije eller gvrige tilleggsbygninger?
- Svar: Nei, ikke som jeg kjenner til

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

TG 2 - OVERFLATER GULV

KOMMENTAR: Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt til 17. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved
dgrterskelen er Ca 10.

OPPSUMMERING: Det er pavist avvik i krav til hgydeforskjell/fall-lgsning pa
vatrommet.

ANBEFALTE TILTAK: Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt
kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

Forhold som har fatt TG3:
Ingen.

Innbo og Igsgre
Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
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avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan vaere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende Igsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Kollektiv avtale med NTE/Altibox.

Parkering
Det medfglger bruksrett i parkeringskjeller.

Forsikringsselskap og Polisenummer
Tryg Forsikring, polisenummer 8072298

Diverse

AREAL

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Arealoppmaling er foretatt av takstmann etter bransjestandarden "Takstbransjens
retningslinjer ved arealmaling av boliger". Retningslinjene har NS 3940:2012 som
utgangspunkt, men inneholder presiseringer for arealbegreper og definisjoner i
forbindelse med arealmaling. De forskjellige rom i boligen er beskrevet etter dagens
bruk av rommet pa befaringstidspunktet, selv om bruken av rommet kan veere i strid
med tidligere eller gjeldende byggeforskrifter. Benevnelsen av de enkelte rom
fastsettes etter skjgnn fra takstmannen.

ERVERVSBEGRENSNINGEN

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
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eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom overskjgting blir
nektet, er kjgper likevel forpliktet til & gjennomfgre handelen med selger, og oppgjer til
selger vil finne sted tross manglende overskjgting.

D-NUMMER

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at vedkommende har D-nummer
til erstatning for norsk personnummer. Sgknad om D-nummer sendes til Kartverket
samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing. Kartverket oppbevarer skjgtet inntil
kigper har fatt D-nummer av skatteetaten. Skjgtet vil bli tinglyst sa snart Kartverket har
mottatt kjppers D-nummer fra Skatteetaten. Sgknad om D-nummer i forbindelse med
tinglysing av skjgte kan medfgre at oppgjgr og utbetaling til selger blir forsinket. Kjgper
ma i disse tilfellene ta forbehold i bud om at D-nummer blir gitt, samt at dette kan
medfgre forsinket utbetaling til selger. Kontakt megler for informasjon fgr budgivning.

SALGSSUM

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

SAMARBEIDSPARTNERE

Foretaket og Aktiv-kjeden har flere samarbeidspartnere som tilbyr produkter eller
tjenester i forbindelse med gjennomfgringen av megleroppdraget:

- | forbindelse med forberedelse av salget, innhenter vi informasjon om eiendommen
hovedsakelig fra var samarbeidspartner Ambita

- Fremtind leverer boligselgerforsikring, samt tilbyr andre forsikringer

- Help Forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Vend Marketplaces, eier av annonseplattformen Finn.no

- Overo leverer oppgjgrsskjema og overtakelsesprotokoll. Kundene tilbys ulike
leverandgrer for strgm og alarm avhengig av tilbydere i omradet. Meglerforetaket
mottar betaling for tilleggstjenestene.

- Banker i Eika-alliansen tilbyr finansielle tjenester

- Signicat leverer digitale Igsninger for signering av dokumenter

- Vitec Megler leverer salgsstattesystemet, herunder elektronisk Igsning for budgivning

Energi

Oppvarming
- Elektrisitet.
- Fjernvarme.

Energimerke
B
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Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 3990 000

Omkostninger kjgper
3990 000 (Prisantydning)

Omkostninger

99 750 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

101 140 (Omkostninger totalt)

113 040 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

115 840 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

4091 140 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4103 040 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
4105 840 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 9 869 for ar 2026

Informasjon om kommunale avgifter

Trondheim kommune har siden april 2024 fakturert kommunale eiendomsavgifter
manedlig. Fakturamottakere vil motta fakturaer med forfall den 15. hver maned.

@vre Granaslia 13



10

Unntaket i den nye ordningen er feiegebyret, som fortsatt vil faktureres kvartalsvis pa
grunn av at det er et lavere belgp. | tillegg vil avregning for vann og avlgp, samt
beregning av eiendomsskatt ikke vaere klart fgr mars pafglgende ar.

Kommunale eiendomsavgifter blir fakturert pa etterskudd. Dette betyr at du alltid
betaler gebyrer for foregdende maned. Fakturaene som kommer i februar og mars vil
alltid ha et lavere fakturabelgp enn resten av aret.

De kommunale avgiftene er tatt med utgangspunkt i informasjon fra kommunen pa Kr.
9 869,- fra mars 2025 til februar 2026 endringer kan forekomme.

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattearet.

For primzerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Arlig velforeningsavgift
Kr 150

Velforening
Det er tinglyst pliktig medlemskap i velforening. Velforeningskontingenten inngar i
felleskostnadene til sameiet.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.
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Boenheten
Eierbrok
53/4520

Felleskostnader inkluderer
- Felles bygningsforsikring
- Lgpende vedlikehold

- Elektroniske fellesavtaler
- Renholdstjenester

- Vaktmestertjenester

FELLESKOSTNADER ER FORDELT SOM F@LGER:

- Felleskostnader driftsdel: Kr. 1 279,-

- Fastbelgp maling og avregning energi: Kr. 151,-

- Velforeningskontigent: Kr. 150,-

- Tillegg elektroniske fellesavtaler: Kr. 399,-

- 1088 Varme Strinda Hageby 4: 1088/16 A konto fjernvarme: Kr. 457 ,-

FELLESKOSTNADER INKLUDERER (PARKERING):
- Felles forsikring

- Strom

- Vedlikehold

FELLESKOSTNADER ER FORDELT SOM F@LGER (PARKERING):
- Drift og vedlikehold parkering (forfall hver 3. md.): Kr. 600

Felleskostnader for parkering forfaller til betaling den 1. hver 3 mnd.

Felleskostnader pr. mnd
Kr2 636

Andel fellesformue
Kr9 778

Andel fellesformue dato
31.12.2025

Sameiet

Sameienavn
Sameiet Strinda Hageby 4
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Organisasjonsnummer
924433264

Om sameiet

Sameiet Strinda Hageby 4 i Trondheim er et moderne boligomrade med leiligheter og
felles uteomrader. Her bor folk tett, men med gode muligheter for bade ro og et
hyggelig nabofellesskap.

Omradet er nytt og planlagt, noe som gir en enkel og praktisk hverdag. Alt i alt fremstar
det som et trivelig sted & bo, med en fin balanse mellom privatliv og fellesskap.

Forkjgpsrett
Sameiet praktiserer ikke forkjgpsrett.

Regnskap/budsjett

Sameiets gkonomiske status per 31.12.2025 var som fglger:
- Arsresultat: Kr. 446 715,

- Egenkapital: Kr. 832 152,-

- Disponible midler: Kr. 832 152,

- Arets endring i disponible midler: Kr. 446 715,-"

Parkeringssameiets gkonomiske status per 31.12.2024 var som fglger:
- Arsresultat: Kr. 26 242

- Egenkapital: Kr. 438 007,-

- Disponible midler: Kr. 438 007,

- Arets endring i disponible midler: Kr. 88 166,

Styregodkjennelse
Sameiet praktiserer ikke styregodkjennelse.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke er til ulempe for de gvrige brukerne av
eiendommen.

Forretningsferer

Forretningsforer
Boligbyggelaget Tobb
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 49, bruksnummer 310, seksjonsnummer 16 i Trondheim kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

5001/49/310/16:

HEFTELSER

27.01.1975 - Dokumentnr: 1413 - Best. om vann/kloakkledn.
Rettighetshaver: Knr:5001 Gnr:15 Bnr:54

Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde ledninger mv
Overfgrt fra: Knr:5001 Gnr:49 Bnr:310

Gjelder denne registerenheten med flere

03.03.2017 - Dokumentnr: 192728 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Tensio Ts AS

Org.nr: 978 631 029

Avtale om rettigheter og plikter ved bygging, drift og vedlikehold av
hgyspenningsluftledninger, kabelanlegg og nettstasjon

Med flere bestemmelser

Overfort fra: Knr:5001 Gnr:49 Bnr:310

Gjelder denne registerenheten med flere

03.02.2020 - Dokumentnr: 2057979 - Bestemmelse om medlemskap i velforening/
huseierforening

GRUNNDATA

06.11.2019 - Dokumentnr: 1321725 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 16

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 53/4520

RETTIGHETER
Det er ingen tinglyste rettigheter pa eiendommen.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest for to nygbygg (bygg G og H) med 71 leiligheter datert
13.12.2021. At ferdigattest foreligger er likevel ingen garanti for at det ikke er utfert
sgknadspliktige tiltak, uten at dette er omsgkt.
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AVVIK
Det er mottatt byggetegninger fra kommunen, datert 17.08.2017. Megler har ikke
avdekket avvik mellom tegningene og dagens faktiske forhold

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avlgp. Eiendommen har tilknytning via privat intern veg.

Regulerings- og arealplaner

KOMMUNEPLANENS AREALDEL

Eiendommen er underlagt Kommuneplanens arealdel 2022-2034, datert 27.03.2025.
Boligen ligger i et omrade med arealformal bebyggelse og anlegg - framtidig, bevaring
naturmilje og bla/grgnnstruktur navaerende, boligen ligger i byggsone 3.
Kommuneplankart kan ses i salgsoppgaven, og planbestemmelser kan fas ved
henvendelse til megler.

REGULERINGSPLAN

Eiendommen er underlagt reguleringsplan "Granasen gard, vestre del gnr/bnr 49/1, 49/
27, m.fl." med planID r20130052, datert 18.06.2015.

Boligen ligger i et omrade som blant annet er regulert til boligbebyggelse.
Reguleringskart med tilhgrende bestemmelser kan ses i salgsoppgaven.

PLANFORSLAG

Det eksisterer fglgende planforslag som bergrer eiendommen:

PLANID: r20210023

PLANNAVN: Tungasletta og del av Ingvald Ystgaards veg og Granasvegen

HENSIKT: Hensikten med planforslaget er & etablere en del av et vedtatt hovednett
som skal veere attraktivt for syklende og gaende gjennom hele aret, og som oppleves
trygt og trafikksikkert for alle.

Ta kontakt med kommunen ved spgrsmal til ovennevnte planforslag.

Adgang til utleie

GENERELLE REGLER

Seksjonseier kan fritt leie ut sin egen seksjon. Merk at det er egne regler for
korttidsutleie.

KORTTIDSUTLEIE

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 daggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pd 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmotet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.
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Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
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eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.
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Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pd meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklzering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.

Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor Kr. 40 000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr Kr. 12 500,-
oppgjgrshonorar Kr. 5 990,- og visninger Kr. 3 490, -. Meglerforetaket har krav pa a fa
dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt Kr. 24 498,-. Alle belgp er inkl.
mva.

@vre Granaslia 13
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Ansvarlig megler
Vebjgrn Nybrott
Eiendomsmegler
vebjorn.nybrott@aktiv.no
TIf: 957 06 337

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Trondheim AS, organisasjonsnummer 930462179

Sluppenvegen 23, 7037 Trondheim

Salgsoppgavedato
06.05.2026
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Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er sterre enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.
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Nabolagsprofil

@vre Grandslia 13 - Nabolaget Angelltrga/Asvang - vurdert av 38 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Kvalitet pa skolene
e Familier med barn Veldig bra 94/100
e Etablerere l
e Eldre 4 Opplevd trygghet
Veldig trygt 92/100
Offentlig transport * Naboskapet
au g
&2 Sildrapevegen 3min # Godt vennskap 77/100
Linje 10,113 0.2 km
8@ Rotvoll stasjon 6 min & Aldersfordeling
Linje R60, R70 3.4km o 88
8 Trondheim S 10 min & 35; §% ®
Linje F6, F7, R60, R70, R71 7.2 km e S 552
27T Saa -
*  Trondheim Veernes 25 min & 5o ™ 'I -I
-I mE
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
Sk0|er (0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
. Omrade Personer Husholdninger
Brundalen skole (1-7 kl.) 13 min % B Angelltroa/Asvang 1519 846
440 elever, 27 klasser Tkm B Trondheim 192 462 103 688
Asvang skole (1-7 kI.) 14 min 4 W Norge Sazs 412 2654586
443 elever, 21 klasser 1.2 km
Eberg skole (1-7 kl.) 18 min % Barnehager
394 elever, 21 Klasser 1.6km Angelltrpa barnehage (1-5 é&r) 3min 4
Charlottenlund ungdomsskole (8-10 k) 23 min % 26 bam 0.2km
467 elever, 27 kiasser 1.9km Granéslia barnehage (1-5 4r) 9 min 4
Blussuvoll skole (8-10 kl.) 9 min & 90 barn 0.6 km
549 elever, 27 klasser 3.5 km Brgset barnehage (1-5 ér) 9 min %
Charlottenlund videregaende skole 18 min % 97 barn 0.8 km
1100 elever, 76 klasser 1.4 km
Lukas videregdende skole 6 min & Dagligvare
80 elever, 8 klasser 3.7km o )
Kiwi Strinda 3min %
PostNord 0.3km
Bunnpris Angelltrga 5min %
Post i butikk, spndagsapent 0.4 km



Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil

£} 2 Buss

o Stgynivaet
< Lite stpyniva 94/100

v Kvalitet pa barnehagene

“~ Veldig bra 92/100

«, Turmulighetene

Al Naerhet il skog og mark 91/100

Sport

@ Eberg ballbane 6 min %
Fotball 0.5km

© Brgset idrettsplass 12 min %
Fotball, sandvolleyball T km

& TrenHer Angelltrga 5min %

& EasyFit Brunstad 14 min 4

Boligmasse

B 3% enebolig
Il 97% blokk

«Trygt, rolig og grenne omrader»
Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Valentinlyst Senter 21 min &
@ Apotek 1 Moholt 19 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 29% i barnehagealder
B 36%6-12ar
M 17%13-154ar

18% 16-18 ar

Familiesammensetning

0% 47%
B Angelltrpa/Asvang
Bl Trondheim
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 32% 33%
Ikke gift 58% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Ulrikke Lossius Nossum

Boligen « Boligen ble kjgpt 2020
« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

+ Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

@vre Granaslia13
7047 Trondheim

5001-49/310/0/16

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1710260091 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
+Ja

Det oppstod tidligere en vannskade som fglge av at et oppblasbart basseng rant over og vann kom ut pa
stuegulvet. Skaden er utbedret via sameiets forsikring, og parketten er erstattet.

| etterkant er det meldt inn en mindre sprekk i parketten samt en darlist som ikke er optimalt montert. Dette er
registrert som en reklamasjonssak hos styret (saksnummer N0379429). Dersom gnskelig, kan kjaper folge opp
denne saken videre.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:
1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2023

Firmanavn: Tryg

Beskrivelse av arbeidet: Byttet parkett

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+Ja

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, daerer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?
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* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pé det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
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* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt méalinger
for boligen?

+Ja

Takstmann var pa besgk ifm. salg av denne boligen.

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommmunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris péa strem?
+ Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ‘
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Tilstandsrapport

gﬁ; Boligbygg med flere boenheter

@ @vre Grandslia 13, 7047 TRONDHEIM
(I} TRONDHEIM kommune

# gnr. 49, bnr. 310, snr. 16

Sum areal alle bygg: BRA: 72 m? BRA-i: 56 m?

Befaringsdato: 08.04.2026 Rapportdato: 15.04.2026 Oppdragsnr.: 14241-1134 Referansenummer: HJ1133

Autorisert foretak: Takst-Forum Trgndelag AS

TAKST -
FORUM

TRONDELAG

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.



Takst Forum Trgndelag AS er Norges stg@rste takstfirma, med over 30 ansatte og 20 ars erfaring innen byggeteknisk taksering i Midt-
Norge.

Vi tilbyr alt innen taksering og radgivning knyttet til fast eiendom, for bade private, naeringsliv og offentlige aktgrer. Var virksomhet
omfatter blant annet vurdering av tilstand, kontroll og dokumentasjon ved eierskifte, seksjonering og opprettelse av sameier, samt
faglige vurderinger i forbindelse med skader, reklamasjoner, byggeprosjekter og verdivurderinger.

I tillegg leverer vi tekniske tjenester som malinger, kontroller og analyser relatert til fukt, energi, tetthet, el og areal. Vi bistar gjennom
hele livsigpet til en eiendom, fra planlegging og bygging til kjgp, salg og forvaltning.

Vi er kjent for hgy kvalitet i leveransene, rask oppfglging og solid fagkompetanse. Vare takstmenn arbeider i trad med gjeldende
standarder og regelverk, og handterer bade standardoppdrag, hasteoppdrag og komplekse saker med hgy presisjon.

Rapportansvarlig

(LR o g =
[T ‘lk_.f"'
Jan Arve Raeder

jan.arve.reder@tft.no

400 04 461
[:E_J FoRUM
Oppdragsnr.: 14241-1134 Befaringsdato: 08.04.2026 Side: 2 av 15
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Takst-Forum Trgndelag AS
Vestre Rosten 69
@vre Granaslia 13, 7047 TRONDHEIM 7072 HEIMDAL
Gnr 49 - Bnr 310
5001 TRONDHEIM

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) e fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en saerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Beskrivelse av eiendommen

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2020

UTVENDIG G4 til side

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass. Enkelte subber i
karm, men det er ikke uvanlig pa denne type vindu.

Bygningen har malt hovedytterdgr og skyvebalkongdgr i malt tre.
Innglasset balkong.

INNVENDIG Ga til side

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater.
Innvendige tak har malte plater.

Etasjeskiller er av betongdekke.

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM G4 til side

Bad

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.

Veggene har fliser.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til 17. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er Ca 10.

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Det er balansert ventilasjon.

Hulltaking er ikke foretatt da det er en prefabrikkert baderomskabin.

KIGKKEN G til side
Kjpkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, komfyr og platetopp.
Det er avtrekk via balansert anlegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Det er synlige avlgpsrgr av plast.

Boligen har balansert ventilasjon. Filter bgr skiftes.
Fjernvarme via radiatorer.

Skjult el-anlegg.

TOMTEFORHOLD Ga til side

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR

Ga til side
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Arealer Gé til side
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Oppdragsnr.: 14241-1134 Befaringsdato:

Takst-Forum Trgndelag AS
Vestre Rosten 69
7072 HEIMDAL

Lovlighet Ga til side

Boligbygg med flere boenheter
e Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger

| mottatte dokumenter fra megler er det ikke vedlagt
tegninger eller ferdigattest.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20
]
15
10
5
0 =
. TGO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er
underlagt sameiets/ borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder
blant annet yttervegger, takkonstruksjon, taktekking, drenering,
grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og
felles loft.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Boligbygg med flere boenheter
'éDn}E@ AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@ vatrom > 2.Etasje > Bad > Overflater Gulv a til si
Oppdragsnr.: 14241-1134 Befaringsdato:  08.04.2026
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Tilstandsrapport

44

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
2020

Anvendelse

Standard
Leilighet er i andre etasje. Grunnmur er oppfgrt i stgpt betong. Veggkonstruksjon er oppfgrt i betong, tre og stal, og er kledd med fasadeplater og
staende panel. Taket er et flatt tak og er tekket med papp. Etasjeskille er et betongdekke. Vinduer med 2-lags isolerglass.

Leiligheten fremstar med normal standard. Gulv med parkett og flis pa bad. Vegger og himlinger er utfgrt med malte, glatte flater.

Kjgkken
Kjskkeninnredning med slette fronter og integrerte hvitevarer. Benkeplate i laminat. Ventilator over stekesonen.

Vatrom
Bad med flislagte gulv og vegger, innfellbare dusjdgrer, vegghengt klosett, baderomsinnredning og opplegg for vaskemaskin.

Oppvarming og tekniske installasjoner
Oppvarming via vannbaren varme og varmekabler. Det er balansert ventilasjon.

Vedlikehold
UTVENDIG

Vinduer

Beskrivelse
Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass. Enkelte subber i karm, men det er ikke uvanlig pa denne type vindu.

Dgrer

Beskrivelse
Bygningen har malt hovedytterdgr og skyvebalkongdgr i malt tre.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Innglasset balkong.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse
Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater. Innvendige tak har malte plater.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse
Etasjeskiller er av betongdekke.
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Tilstandsrapport

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM

2.ETASIE > BAD

Generell

Beskrivelse
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.

2.ETASIE > BAD

Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Veggene har fliser.

2.ETASIE > BAD
Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 17. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved
dgrterskelen er Ca 10.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik i krav til hgydeforskjell/fall-Igsning pa vatrommet.

Konsekvens/tiltak
* Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

2.ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

2.ETASIE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Oppdragsnr.: 14241-1134 Befaringsdato: 08.04.2026 Side: 8 av 15
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Beskrivelse
Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

2.ETASJE > BAD
Ventilasjon

Beskrivelse

Det er balansert ventilasjon.

2.ETASJE > BAD
(35D Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er ikke foretatt da det er en prefabrikkert baderomskabin.

KJBKKEN

2.ETASJE > STUE/KI@KKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse
Kjpkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, komfyr og platetopp.

2.ETASIJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Beskrivelse

Det er avtrekk via balansert anlegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i rgrskap.

Avigpsrgr

Beskrivelse
Det er synlige avlgpsrgr av plast.

Ventilasjon

Beskrivelse

Boligen har balansert ventilasjon. Filter bgr skiftes.
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Tilstandsrapport

Vannbaren varme

Beskrivelse

Fjernvarme via radiatorer.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fé en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Skjult el-anlegg.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2020

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig 3 sjekke uten & fjerne kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

— Internt
. *{i bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
[srae Batkong ; (BRA-I)
R —1 v Bod fb———
Keller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
Al - = bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
Q o -
PN A | (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje 1L sraa Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
ooaoh] e (BRA-b) boenheten(e)
Bad
Teknisk ~

| /'/1 e A Terrasse- og 2
= — balkonpateal Arealet av terrasser, apne balkonger
\ N Y Kokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

L 2
Garasje ™
8od
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
s Garasje (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA-I "N N = maleverdig areal, som skyldes skratak
J ¥ - "
"‘,:5::,’_;‘ it og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garagje ’ rommene. lkke innredet areal som

Lo kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pd en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vzere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg 3 avslutte den
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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@vre Granaslia 13, 7047 TRONDHEIM Takst-Forum Trgndelag AS
Gnr 49 -Bnr 310 Vestre Rosten 69
5001 TRONDHEIM 7072 HEIMDAL

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SumMm (TBA)
2.Etasje 56 11 67
Kjeller 5 5
SUM 56 5 11
SUM BRA 72
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
) Stue/kjgkken, soverom, soverom 2, bad,
2.Etasje
gang, bod
Kjeller Bod
Kommentar
Pavist bod har adkomst via fellesareal.
Sjakter i tilknytning til leiligheten er tatt med i arealberegningen.
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger
Kommentar: | mottatte dokumenter fra megler er det ikke vedlagt tegninger eller ferdigattest.
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
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@vre Granaslia 13, 7047 TRONDHEIM
Gnr 49 -Bnr 310
5001 TRONDHEIM

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
08.4.2026 Jan Arve Rader Takstingenigr

Ulrikke Lossius Nossum Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal
5001 TRONDHEIM 49 310 16 0m?
Adresse

@vre Granaslia 13

Hjemmelshaver
Nossum Ulrikke Lossius

Kilder og vedlegg

Kilde

IKKE OPPGITT (Ambita)

Takst-Forum Trgndelag AS

Vestre Rosten 69
7072 HEIMDAL

Eieforhold

Ikke relevant

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar
Energirapport 25.03.2026

Plantegninger 25.03.2026
Forretningsfgrerinfo 07.04.2026

Standard 15.04.2026

Revisjoner

Status

Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt

Gjennomgatt

Sider

Vedlagt
Nei
Nei
Nei

Nei

Versjon Ny versjon Kommentar
1 15.04.2026
2 15.04.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 14241-1134 Befaringsdato:  08.04.2026

Side: 14 av 15
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@vre Granaslia 13, 7047 TRONDHEIM
Gnr 49 -Bnr 310
5001 TRONDHEIM

Takst-Forum Trgndelag AS
Vestre Rosten 69
7072 HEIMDAL

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 14241-1134

Befaringsdato: 08.04.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.

Side: 15av 15



N2

2 enova

(B)

Adresse
@vre Granaslia 13, 7047 TRONDHEIM

Dato for energimerking Merkenummer

09.04.2026 Energiattest-2026-279234
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 300653630

Gardsnummer Bruksnummer

49 310

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

16 H0207

@) Energikarakteren

Energiattest

m)[o]lo)
N

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2019 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
56,0 m? 56,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Betong
Oppvarming

Elektrisitet, Fjernvarme

Ventilasjon
Balansert ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nokkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strom, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
71,63 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
73,79 kWh/m? 5454 kWh
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Vedtekter
for
Sameiet Strinda Hageby 4
(org. nr. 924433264)

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet.
Sist endret: ordinaert arsmgte 20.03.24

1. NAVN

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sameiet Strinda Hageby 4. Sameiet er opprettet ved
seksjoneringsbegjaering tinglyst den 06.11.19

Samtlige seksjoner i Sameiet Strinda Hageby 4 er pliktige medlemmer i Strinda Hageby
Velforening. Videre vil de boligseksjonene som har kjgpt bruksrett til parkering i
Realsameiet Strinda Hageby Parkering Bolig svarende til en (evt. flere) p-plasser eie
ideell andel(er) i Realsameiet Strinda Hageby Parkering 3 og 4. Det henvises til egne
vedtekter for Strinda Hageby Velforening og Realsameiet Strinda Hageby Parkering 3 og
4.

1-2 Hva sameiet omfatter
Sameiet bestar av 71 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 49, bnr. 310 i Trondheim
kommune.

Den enkelte bruksenhet bestdr av en hoveddel, samt eventuelt en eller flere seksjonerte
tilleggsdeler. Hoveddelen bestdr av en klart avgrenset og sammenhengende del av en
bygning, med egen inngang. Seksjonerte tilleggsdeler omfatter bod i kjeller.

De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

Fastsettelse av sameiebrgken i seksjonsbegjseringen bygger pa seksjonenes bruksareal
fratrukket evt. tilleggsarealer og balkonger, oppmalt fra tegning. Sameiebrgken kan
avvike fra faktisk areal og kan ikke legges til grunn for arealberegning.

2. RETTSLIG DISPOSISJONSRETT

2-1 Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseier disponerer fritt over egen seksjon med de begrensninger som fglger av
sameieforholdet og eierseksjonsloven. Seksjonseier kan fritt selge, pantsette og leie ut
sin egen seksjon.

(2) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Ved
eierskifte betales et eierskiftegebyr til forretningsfgrer for sameiet.

(3) Ingen kan kjgpe eller pd annen mate erverve flere enn to boligseksjoner. Dette
gjelder ikke for kjgp og erverv av fritidsboliger, erverv ved ekspropriasjon, arv eller
forskudd p3 arv til livsarving eller en kreditors erverv for & redde en fordring som er
sikret med pant i en seksjon. Borettslag, staten, fylkeskommuner, kommuner samt
selskaper og organisasjoner som eies eller kontrolleres av staten, en fylkeskommune
eller en kommune, og som har til formal & skaffe boliger, kan erverve flere seksjoner.
Det samme gjelder institusjoner eller ssmmenslutninger med samfunnsnyttig formal som



har til formal & skaffe boliger, eller en arbeidsgiver som skal leie ut seksjonene til sine
ansatte.

3. SEKSJONSEIERENS RETT TIL A BRUKE BRUKSENHETEN OG FELLESAREALER

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til
a bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet som
er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres
skade eller ulempe p& en urimelig eller ungdvendig mate.

(3) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet.

(4) Seksjonseier har ikke rett til 8 foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets
fellesarealer og fellesanlegg uten forhdndsgodkjenning fra styret/arsmgtet. Dette
omfatter slikt som installasjoner p& fellesarealer, herunder oppsetting/montering av
parabolantenne, varmepumpe, markise o.l.

(5) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr ndveaerende eller tidligere
seksjonseiere har montert, slik som sol/vindavskjerming, fliser og innglassinger, skal ved
rehabilitering og andre felles tiltak belastes den seksjon installasjonen tilhgrer.

3-2 Ordensregler
Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Dyrehold er tillatt s8 lenge
dette ikke er til ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

4. PARKERING

De seksjonseiere som har kjgpt bruksrett til parkeringsplass i Realsameiet Strinda
Hageby Parkering 3 og 4 kan selge denne sammen med boligen eller separat. Enkelte
seksjonseiere kan gis rett til erverv av flere parkeringsplasser. Kostnader til parkering
beregnes i forhold til antall parkeringsplasser som disponeres. Parkeringsplassen kan
kun leies ut eller selges til seksjonseiere i Sameiene Strinda Hageby 1-6. Bestemmelse
om dette og andre rettigheter og plikter til parkeringskjeller er regulert i egne vedtekter,
jfr. vedtekter for Realsameiet Strinda Hageby Parkering 3 og 4.

5. VEDLIKEHOLD

5-1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pd fellesarealene og
andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler. Seksjonseiernes
vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterdgrer

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.
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(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskiftning av sluk, vinduer og ytterdgrer. Seksjonseieren er likevel
ansvarlig for utskiftning av gdelagte vindusruter, med unntak av ngdvendig utskiftning av
isolerglass.

(3) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr 8pne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(4) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag,
bzerende veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende
konstruksjoner.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader
som er forarsaket av uvaer, innbrudd eller haerverk.

(7) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for &
utbedre, plikter seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

(8) Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Denne plikten gjelder selv
om vedlikeholdet skulle vaert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

(9) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafgrer
andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

(10) Ved skade p& materiell eller skade fordrsaket av materiell, som kommer inn under
seksjonseiers vedlikeholdsplikt (Eierseksjonsloven § 32. Seksjonseierens plikt til &
vedlikeholde bruksenheten), og der sameiets bygningsforsikring blir benyttet, skal
seksjonseier dekke egenandel (pr. 1. februar 2024 kr.: 10 000,-).

5-2 Sameiets plikt til 3 vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og
felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pd
fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper
ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte
seksjonseiers vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa
reparasjon og utskiftning ndr det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom
bruksenheter, slik som rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer.
Sameiet har rett til 8 fgre nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke
skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt
omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger
som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere
og kontrollere installasjoner som nevnt i andre ledd. Kontroll og arbeid i bruksenhetene
skal varsles i rimelig tid og gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for
seksjonseieren eller andre brukere.



(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafgrer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. FELLESKOSTNADER, PANTESIKKERHET OG HEFTELSESFORM

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken,
med unntak av kostnader knyttet til kabel-tv/internett, kontingent velforening og
parkering, som fordeles likt pr. seksjon.

Kostnader knyttet til parkeringskjeller fordeles i henhold til punkt 4. Kostnader knyttet til
fiernvarme/varmtvann fordeles etter forbruk. Avregning av forbruket skjer 1 gang pr. ar
eller ved eierskifte.

(2) Dersom de seksjonseierne som bergres uttrykkelig sier seg enige, kan det i
vedtektene fastsettes en annen fordeling enn det som faglger av (1).

6-2 Betaling av felleskostnader

Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale et akontobelgp som
fastsettes av seksjonseierne pd &rsmgtet, eller av styret, for 8 dekke sin andel av
felleskostnadene. Akontobelgpet kan ogsd dekke avsetning av midler til framtidig
vedlikehold, pdkostninger eller andre fellestiltak pd eiendommen dersom &rsmgtet har
vedtatt slik avsetning.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot
seksjonseieren som fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens §

31. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart.
Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha vaert betalt etter at det er kommet inn en
begjaering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.

7. PALEGG OM SALG OG FRAVIKELSE - MISLIGHOLD

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pd sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd p& ordensregler.

7-2 Palegg om salg

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38. Advarselen
skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt

7-3 Fravikelse

Hvis seksjonseierens oppfgrsel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller seksjonseierens oppfarsel er til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.
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8. STYRET OG DETS VEDTAK

8-1 Styret - sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre som skal bestd av en leder og minimum 3 andre
medlemmer. Varamedlemmer kan velges.

(2) Styremedlemmene tjenestegjgr i to ar hvis ikke &rsmgtet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen
skal velges saerskilt.

4) Arsmgtet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene for foregaende
styreperiode. Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.

8-2 Styremgter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er
valgt noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning,
m& likevel utgjgre mer enn en tredjedel av stemmene.

(4) Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen
av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pd &rsmgtet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer. Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pd &rsmgtet, kan ogsa tas av
styret om ikke annet fglger av lov, vedtekter eller drsmgtets beslutning i det enkelte
tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle p& en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pd andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes neerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse .

8-6 Taushetsplikt
Medlemmer av styret er forpliktet til & bevare taushet om personlige forhold (helse,
gkonomi, sosiale forhold ol.) som de far kjennskap til under sitt arbeid i styret.



Taushetsplikten gjelder overfor uvedkommende, s fremt det ikke foreligger en
berettiget interesse for & holde opplysningene hemmelige.

8-7 Styrets representasjonsadgang
(1) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av to styremedlemmer i fellesskap.

(2) Styret har rett til 8 representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift
i saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter &
gjennomfgre beslutninger truffet av arsmgtet eller styret, og rettigheter og plikter som
ellers angar fellesareal og fast eiendom. Styret kan ogsa gjgre gjeldende krav
seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet knytter seg til mangler ved
fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

9. ARSMOTET

9-1 Arsmgtets myndighet og mindretallsvern
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pd 8rsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for drsmgtet

(1) Ordinzert rsmgte skal holdes hvert &r innen utgangen av juni. Styret skal p& forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for 8 innlevere saker som
gnskes behandlet.

(2) Ekstraordinaert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller ndr minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til &rsmgte

(1) Styret innkaller til rsmgte med et varsel som skal vaere p& minst atte og hgyst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinzert &rsmgte med kortere varsel,
men varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig

melding til forretningsfgreren-

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.
(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal drsmgtet
kunne behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to

tredjedels flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere drsmgtet, skal nevnes i
innkallingen ndr styret har mottatt krav om det fgr fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmgtet skal behandle
(1) Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinsere arsmgtet:
e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende
kalenderdr

e behandle vederlag til styret
e velge styremedlemmer
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(3) /erregnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinzert arsmgte
sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere
tilgjengelige i arsmgtet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinaert arsmgte, kan drsmgtet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til
stede pd arsmgtet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke
stdr i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret
beslutter & innkalle til nytt &rsmgte for 8 avgjere forslag som er fremsatt i mgtet.

9-5 Hvem kan delta i 3rsmgtet

(1) Alle seksjonseiere har rett til 8 delta pa arsmgtet med forslags-, tale-, og
stemmerett. Ektefelle, samboer eller annet medlem av husstanden til eieren av en
boligseksjon har rett til & vaere til stede og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & vaere
til stede pd drsmetet og uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & veere til
stede med mindre det er 3penbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til 8 ta med en radgiver til rsmgtet. Radgiveren har bare rett til
3 uttale seg dersom et flertall pd drsmgtet tillater det. Fullmakten kan ikke angi hva
fullmektigen skal stemme.

9-6 Mgteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder &rsmgtet med mindre 8rsmgtet velger en annen mgteleder.
Mgteleder behgver ikke & veere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og
alle beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som
utpekes av drsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen
skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmgtet

I 8rsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjgres saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger p3 arsmgtet

(1) Beslutninger pa 8rsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke
annet flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Ved valg kan arsmgtet
pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt. Vedtektene kan
ikke fastsette strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall p& minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for
3 ta beslutning om

a) ombygging, pdbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som
tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige
disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formal eller omvendt



e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum
g) endring av vedtektene.

9-9 Flertallskrav for saerlige bomiljgtiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som
gar ut over vanlig forvaltning, og som forer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa drsmgtet. Hvis tiltaket fgrer med
seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap p8 mer enn fem prosent
av de rlige felleskostnadene, kreves det flertall pd minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene pd arsmotet.

(2) Huvis tiltakene etter (1) fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for
enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne
uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseierne
Alle seksjonseiere ma, enten pd 8rsmgtet eller pad et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplgsning av sameiet

c) tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pd kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort
gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseiere.

9-11 Beslutninger som krever samtykke fra seksjonseiere det gjelder
Fglgende beslutninger krever samtykke fra de seksjonseiere det gjelder:

e at eierne av bestemte seksjoner plikter & holde deler av fellesarealet vedlike

e innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige disposisjonsretten
over seksjonen

e innfgring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene
enn det som fglger av pkt. 6.

9-12 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens nzerstdende

b) ens eget eller ens naerstdendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen
interesse i saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en
selv eller ens naerstdende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.
10. FORHOLDET TIL EIERSEKSJONSLOVEN

For s& vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av
16.6.2017 nr. 65.

61



62

Vedtekter
for

Sameiet Strinda Hageby Parkering 3 og 4
(Org.nr. 923389555)

§ 1 Navn

1.1
Sameiets navn er Sameiet Strinda Hageby Parkering 3 og 4

8§ 2 Sameiet
2.1
Sameiet er et tingsrettslig sameie som eier en parkeringskjeller pa gnr 49 bnr. 305 i
Trondheim Kommune (heretter "Eiendommen" eller "Parkeringskjelleren").

2.2
Sameiets styre skal samarbeide med boligsameiene Fru Cathrines Hage og Strinda
Hageby 4 samt Velforeningen Strinda Hageby i saker av felles interesse.

§ 3 Sameiet, sameiets eiendom

3.1

Sameiet er et tingsrettslig sameie hvor hver sameier med rett til parkering i
parkeringskjelleren eier en ideell andel. Sameiet er ved etablering et blandet tingsrettslig
sameie i den forstand at det bade bestdr av personlige sameiere og realsameiere.

En personlig sameier kan vaere bade en fysisk og en juridisk person (selskap eller annen
sammenslutning). Ved etablering av sameiet er utbygger en personlig sameier i sameiet
for alle usolgte parkeringsretter i Eiendommen, og vil beholde disse sameieandelene frem
til samtlige andeler med tilhgrende parkeringsretter er solgt.

Beboere i sameiene dannet av de 6 byggetrinn i Strinda Hageby, heretter kalt
«boligsameiene i Strinda Hageby», som har parkeringsrett i Eiendommen er
realsameiere i sameiet. For realsameierne er eierandelen i grunnboken knyttet til den
enkelte matrikkel (boligseksjon), slik at eieren av denne matrikkelen til enhver tid kan
utgve rettigheten som sameier i sameiet.

Eierandelene er knyttet til hele Sameiets eiendom, herunder fellesrom/fellesomrader og
installasjoner. Det er knyttet en sameiebrgk til hver eierandel. Totalt sett bestdr sameiet
av 207 ideelle andeler, hvor hver andel pd 1/207 gir rett til parkering pa en plass.

3.2

Sameiets eiendom er definert til:

Parkeringskjeller, g.nr 49 b.nr. 305 i Trondheim kommune - registrert i grunnboken som
anleggseiendom. Inkludert her er adkomsten til parkeringskjelleren.

8§ 4 Fysisk bruk av sameiets eiendom

Den enkelte sameier har enerett til bruk av enkelte deler av garasjeanlegget slik det
naermere er bestemt i disse vedtekter jfr §§ 5 og 6, og har for gvrig lik rett til & utnytte
garasjeanleggets fellesarealer til det de er beregnet eller vanligvis brukt til. Sameiere er



de som har kjgpt bolig med garasjeplass. De leiligheter som ikke har kjgpt bruksrett til
parkering i kjeller ved kjgp av boligen har mulighet til & kjgpe slik bruksrett dersom det
er ledige plasser.

Som vedlegg 1 fglger en oversikt over Eiendommen med angivelse av
parkeringsplassene med nummerering.

Styret fgrer oversikt over hvem som til enhver tid har bruksrett til de ulike plassene og
gir melding til forretningsfgrer ved endringer.

Eiendommen kan, uten hensyn til om det er undergitt eksklusiv bruksrett eller utgjar
fellesareal, bare nyttes i samsvar med formalet, jf § 2-1 og innenfor de rammer og
begrensninger som fglger av disse vedtekter. Bruken av Eiendommen ma ikke pd en
urimelig eller ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre sameiere.

Det er ikke tillatt & drive naeringsvirksomhet i eller fra Eiendommen. Utleie av
garasjeplass ihht. §6 er ikke & anse som naeringsvirksomhet etter denne paragraf.

Bilvask er ikke tillatt i garasjeanlegget. Det er heller ikke tillatt & drive verksted eller
utgve verkstedsliknende aktiviteter i tilknytning til biler som er parkert pd sameiets
eiendom. Styret kan for gvrig fastsette naermere regler for bruk av parkeringskjelleren.

8§ 5 Rettslige disposisjoner

Alle sameierne vil fa sikret en ideell andel i sameiet iht. sameiebrgken ved at det
tinglyses et felles skjgte/erklzering for eiendommen hvor alle andelene angis.

Utbygger har rett til 8 eie og selge de gvrige parkeringsplassene i sameiet til
seksjonseiere i boligsameiene i Strinda Hageby. Rettighetene til utbygger kan ikke
endres uten utbyggers samtykke.

Sameierne kan bare pantsette, selge og for gvrig disponere over sin sameieandel
innenfor rammen av disse vedtekter.

Sameieandel med rett til parkeringsplass i garasjeanlegget kan bare pantsettes, selges
og for gvrig disponeres over sammen med eierseksjon i sameie i bebyggelsen tilhgrende
boligsameiene i Strinda Hageby, med mindre annet uttrykkelig fglger av disse
vedtekter, jfr § 6. Skjgte pa slik sameieandel kan pafgres egen erklaering om dette.
Personlige sameiers sameieandeler er ikke knyttet til noen eiendom og personlig
sameiere kan derfor fritt pantsette, selge og for gvrig disponere over sin sameieandel
separat, dog pa de vilkdr og med de begrensninger som ellers fglger av disse vedtekter.

Enhver rettslig disponering av sameieandel skal uten ugrunnet opphold meldes skriftlig til
styret med opplysning om hva disponeringen gjelder og mellom hvilke parter
disponeringen gjelder. Ingen rettslig disponering av sameieandel er bindende for sameiet
for den er godkjent av sameiets styre, med mindre det gjelder pantsettelse eller salg av
sameieandel med rett til parkeringsplass sammen med eierseksjon og som er godkjent
av det aktuelle sameie hvor eierseksjonen er organisert eller pantsettelse eller salg av
sameieandel tilhgrende en personlig sameier.

En parkeringsplass i sameiet Strinda Hageby Parkering 3 og 4 kan kun leies ut, selges
eller 18nes ut til andre sameiere i boligsameiene i Strinda Hageby. Utbygger og
eventuelle andre personlige sameiere kan leie ut parkeringsplass til andre enn
boligsameiene i Strinda Hageby, dersom det er ledig kapasitet i sameiet.
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Sameierne har ikke forkjgps eller innlgsningsrett til gvrige sameieres sameieandel utover
det som uttrykkelig folger av disse vedtekter. Det vises dog til styrets rett til & kreve salg
av sameieandel med rett til parkeringsplass iht. § 6 under.

Sameierne kan ikke kreve opplgsning eller bruksdeling av sameiet iht. sameielovens §§
14 og 15.

§6

Disposisjonsrett over sameieandel med rett til parkeringsplass

En sameieandel med rett til parkeringsplass i garasjeanlegget gir rett til bruk av en
bestemt parkeringsplass i sameiets garasjeanlegg. Hver slik sameieandel skal veere tildelt
et nummer som gir eksklusiv rett til en parkeringsplass pd en plass med samme nummer
iht. vedlagte parkeringsoversikt - Vedlegg 1. Sameierne som er tildelt plass nr 1493,
149b, 150a og 150b kan ikke fratas sine plasser uten at disse skriftlig samtykker.

Nar en eier av en eller flere sameieandeler overdrar sin seksjon fglger det antall
parkeringsplasser og andeler i Sameiet Strinda Hageby Parkering 3 og 4 med, med
mindre selger av boligseksjonen har angitt en annen kjgper av
parkeringsplassen/plassene.

Kjoper m& vaere seksjonseier i boligsameiene i Strinda Hageby. Styret i sameiet kan nar
som helst kreve p-plasser solgt dersom selger mot formodning ikke har overholdt denne
bestemmelsen. Andelen skal ved et slikt salg selges til markedspris. Ved vurderingen av
hva som er markedspris, skal det legges stor vekt pa de priser som er oppnadd for
tilsvarende andeler i sameiet de siste 6 mnd forut for salget.

« Ved en leietakers/laner gjentatte mislighold av sine rettigheter og plikter i forhold til
sameiet har sameiets styre rett til 8 kreve oppsigelse av leie-/I&neforholdet

e Ved utleie/utldn er utleier ansvarlig overfor sameiet for utleverte ngkler og solidarisk
ansvarlig med |&ntaker/leietaker for dennes skadeforvoldelse pd sameiets eller andre
sameieres eiendom i garasjeanlegget.

Sameierne er kjent med at dersom en eier av en annen seksjon i boligsameiene i Strinda
Hageby har behov for parkeringsplass tilpasset funksjonshemmede, kan styret i det
sameiet det gjelder pdlegge sameierne 3 stille til disposisjon sin plass. Dette gjelder bare
i tilfeller der sameieren med funksjonshemning disponerer en annen parkeringsplass i
parkeringskjelleren under sameiets eiendom, og bruksoverlatingen skal skje mot at den
sameier det gjelder far rett til bruk av denne parkeringsplassen.

Det er et vilkdr at vedkommende med funksjonshemning kan dokumentere at han eller
hun p& grunn av funksjonshemning har tillatelse fra kommunen til “parkering for
forflytningshemmede” eller annen tilfredsstillende dokumentasjon. Retten til 8 bruke en
tilrettelagt plass er midlertidig og varer kun sa lenge sameieren har et dokumentert
behov.

Styret i Sameiet Strinda Hageby Parkering 3 og 4 behandler eventuelle henvendelser
vedrgrende ovenstdende ordning. Styrets avgjgrelse skal vaere basert pd henvendelse fra
sameierne, og styret skal ikke selv initiere bruk av ordningen.

Det er et begrenset antall HC - plasser, tildeling skjer etter ansiennitet basert pa eiertid i
boligsameiene. Er ansienniteten lik skjer tildeling ved loddtrekning.

Styret i sameiet har ogsa ellers rett til 8 pdlegge sameiere a bytte plasser dersom dette
er ngdvendig for 3 tilrettelegge for installasjon av ladere til el- og hybrid-biler i
parkeringskjelleren eller lignende tiltak. Sameiere ma i et slikt tilfelle akseptere at den
nye parkeringsplassen som anvises har en mindre gunstige plassering enn den
opprinnelige, uten at dette gir krav p& noen form for kompensasjon.



8§ 7 Betaling av felles utgifter

7.1
Sameiet har eget driftsregnskap.

Utgifter forbundet med drift og vedlikehold av sameiet fordeles forhold til det antall
plasser den enkelte sameier disponerer.

Styret i sameiet fastsetter belgpene som innbetales fire ganger per ar. Belgpene
fastsettes ut fra vedtatt budsjett. Kostnadene til beboere i sameiene Sameiet Fru
Cathrines Hage og Sameiet Strinda Hageby 4 faktureres fra sameiet til de respektive
eierseksjonssameiene, som deretter innkrever belgpet i forbindelse med sine
felleskostnader. Utbygger faktureres direkte for de eventuelle sameieandeler utbygger
sitter pa. Det samme gjelder eventuelle andre personlige sameiere og sameiere fra de
gvrige eierseksjonssameiene.

Belgpene betales fra overtakelsesdato av eierseksjon for sameiere i Sameiet Fru
Cathrines Hage og Sameiet Strinda Hageby 4, fra den datoen parkeringsplassen tas
i bruk for gvrige sameiere. Utbygger belastes kontingent fra ferdigstillelse av
parkeringskjelleren.

7.2
Som fellesutgifter anses blant annet:
e Forsikring

e Kostnader til drift og vedlikehold garasjekjeller

e Eiendomsskatt

e Belysning

o Kostnader ved forretningsfgrsel

e Kostnader forbundet med vedlikehold/utskifting av port.
§ 8 Ordinzert drsmgte

8.1

Sameiets gverste myndighet er rsmgtet. Arsmgte holdes nér impliserte
boligsameier har avviklet sine ordinzere drsmgter, og senest 30.06.

Innkallingen skal angi de saker som skal behandles pd mgtet og skal vaere tilgjengelig for
medlemmene minst 8 dager fgr mgtet. Arsmgtet kan bare fatte vedtak i de saker som er
satt opp pa innkallingen.

8.2

Sameiere som er beboere i Sameiet Fru Cathrines Hage og Sameiet Strinda Hageby
4 skal i &rsmgtene representeres ved styret i det boligsameie vedkommende er
seksjonseier i, og hvor styret stemmer i forhold til sine seksjonseieres eierandeler.
S8 lenge utbygger er personlig sameier i sameiet mgter utbygger selv i drsmgtet.
Det samme gjelder eventuelle andre personlige sameiere eller sameiere fra de
gvrige boligsameiene.

Arsmgtet er vedtaksfert med det antall medlemmer som er representert.
Stemmegivningen kan skje ved fullmakt.

8.3

Styreleder har plikt til 8 vaere til stede med mindre dette er dpenbart ungdvendig eller
det foreligger gyldig forfall.
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8.4

Det velges en mgteleder til 8 lede 8rsmgtet og en referent. Mgtelederen behgver
ikke vaere medlem i sameiet. Arsmgtets vedtak og dissenser som forlanges
protokollert lagres i protokoll.

8.5

Stemmegivning pa drsmgtet: Med mindre annet er bestemt, skal et vedtak for &
veere gyldig vaere truffet med alminnelig flertall av de avgitte stemmene.

N&r et valg foregdr enkeltvis og en kandidat ikke oppnar mer enn halvparten av de
avgitte stemmer, skal den velges som har fatt flest stemmer (relativt flertall).

8.6
Arsmgtets vedtak fattes med alminnelig flertall med fglgende unntak, som krever
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer:

e endring av vedtektene,

o ombygging, pdbygging eller andre endringer av installasjoner, innretninger og
friarealer pa sameiets omrade som gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

o vedtak om at enkelte medlemmer gis disposisjonsrett til deler av omradet, dog under
forutsetning av at de aktuelle medlemmer i s& fall selv m& dekke kostnadene
tilknyttet deres bruk,

o andre tiltak som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for medlemmer pa8 mer
enn femten prosent av arets budsjetterte inntekter.

8.7

Arsmgtet kan ikke treffe beslutning som fratar en sameier rettigheter vedkommende er
gitt i henhold til disse vedtekter, eller er egnet til & gi visse medlemmer eller andre en
urimelig fordel p& andre medlemmers bekostning.

§ 9 Ekstraordinzert drsmgte

9.1

Ekstraordinzert 8rsmgte skal avholdes nar styret eller nr minst 10% av sameierne
kommer med skriftlig krav om det. Innkalling og avvikling fglger samme prosedyre som
ved ordinzert 8rsmgte. Innkallingsfristen er minst atte dager. Dersom spesielle
situasjoner tilsier det med en frist p& minimum tre dager.

8§ 10 Sameiets styre

10.1

Sameiet skal ha et styre bestdende av 3-5 medlemmer, inklusiv styreleder. Det skal
velges minst ett styremedlem fra hvert av sameiene Fru Cathrines Hage og Strinda
Hageby 4. I tillegg kan det velges inntil 2 styremedlemmer fra eventuelle gvrige
personlige sameierne eller sameiere fra de gvrige boligsameiene. Varamedlemmer kan
velges. Styret konstituerer seg selv.

10.2
Styremedlem som selger sin eierseksjon i boligsameiet fratrer automatisk sitt styreverv.

10.3
Styret skal blant annet:
o Iverksette drsmgtets vedtak og bestemmelser.
» Std for sameiets daglige ledelse og ivareta sameiernes interesser overfor andre
instanser.
¢ Holde oversikt over sameiere og melde fra til forretningsfgrer ved endringer
e Forvalte Eiendommen, herunder fgre kontroll med gkonomien.



o Inngd avtale med forretningsfarer og foreta evt. ansettelser, gi instruks for dem, fgre
tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si der(\:l opp eller gi dem avskjed.

o Etter behov oppnevne komiteer eller personer til a Igse spesielle oppgaver.

¢ Representere Sameiet utad.

10.4
Styret holder mgter nar leder bestemmer eller et flertall av styremedlemmene forlanger
det.

10.5

Alle saker og all korrespondanse skal legges fram p& styremgtene. Styrets vedtak skal
protokollfgres, likesa alle dissenser som forlanges protokollert. Protokollen skal
underskrives av de frammgtte styremedlemmer.

10.6

Styret har disposisjonsrett over sameiets midler til alminnelige administrative formal og
rett til & bevilge belgp til gjennomfgring av vedtak pa arsmgte. Alle utbetalinger utfgres
av forretningsfgrer etter attestasjon av styrets leder (nestleder).

10.7
Styret er beslutningsdyktig ndr flertallet av styremedlemmene er til stede.
Styrebeslutninger krever alminnelig flertall.

10.8
Styret representerer sameiet og forplikter sameiet med underskrift av to
styremedlemmer.

8§ 11 Diverse bestemmelser
11.1
Ved salg av eierseksjoner i boligsameiene i Strinda Hageby som er knyttet til en
sameieandel i sameiet (realsameiere) plikter selger & informere kjgper om disse
vedtekter. Dette gjelder ogsa for eventuelle personlige sameiere.

8§ 12 Opplosning

12.1
Sameiet kan ikke opplgses.
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Ordensregler
for
Sameiet Strinda Hageby 4

1. Formal og omfang
Ordernsreglene utfyller vedtektene for sameiet som ble fastsatt da sameiet ble
opprettet i november 2019.

Ordensreglene er til for & sikre et godt bomiljg ved at alle tar hensyn til
hverandre.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i sameiet. Seksjonseierne er
ansvarlig for & etterleve reglene, og for at eventuelle egne
husstandsmedlemmer, besgkende og leietakere gjgres kjent med og overholder
dem.

2. Aktiviteter og stgyniva
Beboerne i sameiet oppfordres til begrense alle aktiviteter som kan virke
urimelig eller ungdig forstyrrende pa naboene. Det skal vises szerlig hensyn og
alminnelig folkeskikk slik at andre beboeres nattesgvn ikke forstyrres.

Beboer som vil starte arbeider eller aktiviteter som vil medfgre en viss
vedvarende stgy, bgr informere naboer gjennom samtale eller varsel i
postkasse/epost/sms.

Det skal vaere alminnelig nattero i 8 timer fra kl 23 sgndag-torsdag og fra kl 24
fredag-lgrdag. S@ndager og helligdager skal det ikke bores eller bankes.

3. Bruk av leiligheten og tilknyttede arealer
Beboerne skal:

- opptre ansvarlig med ild, varme og gass, slik at det ikke oppstar brann
eller at brannvarsler utlgses.

- sgrge for at rgyking eller grilling pa balkong/altan ikke er til vesentlig
sjenanse for naboer. Det betyr at det ikke skal rgykes eller grilles i
svalganger eller ved andre steder hvor det er Iuftinntak eller apne vinduer.
Kullgrill er ikke tillatt.

- straks melde fra til styret dersom det oppdages skjeggkre, kakerlakker
eller lignende. Seksjonsseier ma for egen regning sgrge for desinfeksjon
av egen bolig.

- sgrge for at risting av tgy og lignende fra balkong, altan eller vinduer ikke
sjenerer naboer.

- etterkomme Trondheim Renholdsverk sine regler for avfallssortering (se
https://trv.no/sortere/), og reglene i sameiet for bruk av stasjonaere
innkast og returpunkt for farlig avfall (rgdboks).

Vedtektene for sameiet (punkt 3-1, avsnitt 4) palegger seksjonseier & sgke
styret om forhandsgodkjenning til arbeider som pavirker/bergrer sameiets



fellesarealer og fellesanlegg. Dette vil gjelde fastmontering av solskjerm,
vindskjerm, antenne, platting eller lignende. Styret gir naermere beskrivelse av
godkjenningsrutine.

Seksjonseier er selv ansvarlig for ngdvendig vedlikehold av leiligheten etter
vedtektenes punkt 5-1. Dette gjelder ogsa skifting av filtre og bgrsterister i
ventilasjonsaggregatet.

Feil knyttet til leilighet varsles av seksjonseier til Heimdal Bolig via etablert Apex-
system. Andre avvik skal varsles til styret.

4. Fellesarealer
Beboerne skal bidra til & holde det rent og ryddig pd sameiets eiendom.
Avfall skal ikke hensettes ved siden av stasjonezere innkast eller konteinere.

Fellesdgrer skal vaere lukket og 18st ndr de ikke er i bruk. Dette gjelder dgrer i
fgrste etasje for hovedinngang, svalgang og sykkelparkering, samt dgrer fra
parkeringskjeller.

Dgrene fra spiraltrapp/remningstrapp i 1. etasje skal holdes stengt.

5. Kjoring og parkering
Gangveiene fra @vre Granaslia (hovedvei) og fra Granasvegen er ikke ment for
motorisert kjgretgy, heller ikke gdrdsplassene eller hageanlegget i sameiet.

Kjgring og parkering skal begrenses til utrykningskjgretgy, kommunens helse- og
velferdstjeneste, post-/budbil, hdndverkerbil, vaktmesterkjgretgy, samt
ngdvendig varetransport.

6. Dyrehold
Dyrehold er tillatt i sameiet forutsatt at det ikke sjenerer eller er til ulempe for
andre brukere av eiendommen.

Det er bandtvang for hund i boligomrader i hele Trondheim.

Den som lufter hund eller katt skal hindre at dyret gjor fra seg pa plen, lekeplass
e.l. i sameiet og skal sgrge for & fjerne ekskrementer.

7. Brudd pa ordensreglene
Brudd pa ordensreglene er @ anse som mislighold og kan fgre til sanksjoner.

Klage pa brudd pa ordensreglene skal rettes skriftlig til styret. I klagen bgr det
angis om klageren har tatt opp forholdet med den/de klagen rettes mot.

Trondheim, 25. juni 2020

Styret
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Ordensregler for Sameiet Strinda Hageby Parkering 3 og 4

Versjon 1, gjeldende fra 09.03.2023

Formal og omfang

e Formalet med ordensreglene er a sikre trygg og sikker bruk og drift av garasjeanlegget.

e Ordensreglene gjelder alle eiere og brukere av garasjeanlegget.

e Eierne er ansvarlige for etterlevelse av reglene, og for at eventuelle egne
husstandsmedlemmer, besgkende og leietakere gjgres kjent med og overholder reglene.

e Styret har plikt og myndighet til & pase at ordensreglene blir overholdt.

e For forhold som ikke er saerskilt regulert i ordensreglene, kan styret gi instrukser som
brukerne plikter a forholde seg til.

Bruk av garasjeanlegget

e Garasjen skal primaert brukes til parkering av kjgretgy. Motorsykkel og trasykkel regnes som
kigretgy.

e Det er ikke tillatt & drive naeringsvirksomhet i eller fra eiendommen. Utleie
av garasjeplass er ikke a anse som naeringsvirksomhet, jfr. vedtektenes § 6.

e Det er ikke lov til & benytte garasjen til verkstedlignende aktiviteter, men det er tillatt a
skifte hjul.

e Det er ikke tillatt & vaske biler inne i garasjen.

e Det er ikke tillatt med drivstoffpafylling fra jerrykanner, plastkanner eller lignende.

e Biler / motorsykler / scootere som har olje-/drivstofflekkasje skal ikke hensettes i garasjen.
Blir gulvet forurenset ma dette rengjgres uten opphold, for eiers regning.

e Biler og motorsykler skal ikke parkeres/hensettes utenfor biloppstillingsplassene. Det er kun
tillatt & parkere pa egen parkeringsplass. Feilparkering/hensetting som nevnt over, kan
medfgre fjerning/borttauing for eiers regning og risiko uten ytterligere forvarsel.

e Midlertidig parkering av bil eller tilhenger utenfor parkeringsplass er kun tillatt ved av- og
palessing.

Drift og ansvar

e Det anmodes om at alle regelmessig rydder og feier sin parkeringsplass gjennom aret,
spesielt om vinteren.

e Garasjen skal holdes ryddig og sikret for a unnga innbrudd, tyveri og haerverk.

e Sgppel og rask skal ikke hensettes / kastes i garasjen. Det finnes ingen sgppelbeholdere i
garasjen pga. fare for skadedyr.

e Feil og mangler skal varsles til en representant for styret sa snart som mulig.

e Eiere er gkonomisk ansvarlig for skader som pafgres garasjeanlegget, samt for skader
pafgrt av egne gjester.

e Den daglige drift utfgres av vaktmester som opptrer pa sameiets og styrets vegne for a
holde orden og pase at ordensregler fglges.

e Verdigjenstander bgr sikres og ikke forlates synlig i bilen.



Oppbevaring

Parkeringsplassene i garasjen er primaert for parkering av kjgretgy. Det er ikke tillatt & lagre
mgbler, pappesker, bildekk eller annet brennbart /farlig materiale pa plassene som f.eks.
drivstoff, gassflasker o.l.

Inngrep eller endring i byghingsmassen

Det er ikke tillatt a foreta noen form for boring i betongkonstruksjonene eller gjgre noen
form for montering pa vegger, sgyler eller i tak uten at det er innhentet skriftlig
forhandsgodkjennelse fra styret.

Ikke godkjente endringer eller inngrep vil etter advarsel fra styret bli tilbakefgrt til sin
opprinnelige tilstand for den aktuelle eiers regning og risiko, dersom ikke eieren selv
utbedrer forholdet.

Brannsikkerhet

Det er montert brannalarm og sprinklere i garasjen. Veer varsom i narheten av sensorer for
sprinkler og brannmeldere for @ unnga ungdig brannvarsel.

Brukerne skal gjgre seg kjent med plassering av brannslukningsapparater og ngdutganger.
Dersom det oppstar brann eller rgykutvikling vil alarmen ga. Dersom alarmen gar blir
brannvesenet automatisk varslet.

Kostnader som fglge av falsk alarm og/eller misbruk av varslingssystemet vil bli fakturert den
enkelte.

Brukerne skal sgrge for

At passering gjennom garasjeporten skjer med forsiktighet. Vent til porten er helt dpen fgr
bruker passerer port.

At dgrene fra garasjen og inn til korridorer og trapper lukker seg etter passering.

A kjgre rolig og hensynsfullt og respektere fartsgrensen i kjelleren.

A passe pa at uvedkommende ikke slipper inn i kjelleren.

A melde alle skadesaker umiddelbart inn til styret.

A sikre eget kjpretgy og holde det 1ast nar man ikke er til stede.

At det ikke foregar aktivitet som kan forstyrre nattesgvnen til beboerne i boligsameiene.

Ved utleie

En parkeringsplass i Sameiet Strinda Hageby Parkering 3 og 4 kan kun leies ut, selges eller
lanes ut til andre sameiere i sameiene Strinda Hageby 1 til 6.

Ved utleie skal ordensregler og sameiets gjeldende vedtekter vedlegges leiekontrakten.
Utleier kontakter styret for adkomst med telefon til parkeringsporten.

Eier ma informere styret i sameiet om hvilken plass som leies ut og hvem som er leietaker
og i tillegg gi styret kontaktinformasjon.
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Brudd pa ordensreglene

e Brudd pa ordensreglene er & anse som mislighold, og kan ved gjentakelse til tross for
advarsel fra styret, fgre til sanksjoner som bgter og i verste fall palegg om salg av
parkeringsplassen.

Kontaktinformasjon

e Garasjestyret kontaktes pa e-post: parkering3ogd@gmail.com

e Det er den enkelte eier, beboer og bruker av parkeringsplass sitt ansvar at styret til
enhver tid har deres oppdaterte kontaktinformasjon.

e Forvalter er Bonitas Eiendomsforvaltning AS: post@bonitas.no

For ytterligere kjennskap til parkeringssameiets drift og organisering, vises det til sameiets vedtekter.

SAMEIET STRINDA HAGEBY PARKERING 3 OG 4



Sameiet Strinda Hageby 4 - Resultatregnskap 2025

Note Regnskap 2025 Regnskap 2024 Budsjett 2025 Budsjett 2026
Driftsinntekter
Felleskostnader driftsdel 1308 960 1308 960 1308 960 1308 960
Tillegg elektroniske fellesavtaler 360 396 360 396 360 396 353 500
Andre tillegg 1 127 800 127 800 127 800 127 800
Andre driftsinntekter 2 12 500 553 243 11 040 12 000
Sum driftsinntekter 1809 656 2 350 399 1808 196 1802 260
Driftskostnader
Personalkostnader 3 -15510 -15510 -15510 -16 920
Styrehonorar -110 000 -110 000 -110 000 -120 000
Forretningsfgrerhonorar -98 019 -94 887 -98 000 -102 200
Honorar administrative tjenester -4 526 -3 575 -3700 -4 700
Eksterne honorar 4 -20 360 -19 880 -17 000 -17 300
Kontingent/felleskostnader 5 -127 800 -127 800 -127 800 -127 800
Drifts- og serviceavtaler 6 -1563 518 -161 308 -154 400 -174 000
Vaktmestertjenester -94 675 -153 583 -151 500 -115 000
Renholdstjenester -83 211 -114 031 -92 000 -92 000
Lepende vedlikehold 7 -163 987 -131 300 -83 000 -82 000
Periodisk vedlikehold 8 0 -1 834753 -106 500 -106 500
Elektroniske fellesavtaler -209 585 -371 031 -395 328 -353 500
Forsikring -157 852 -132719 -152 600 -169 700
Kommunale tjenester og renovasjon -616 -566 -700 0
Energi, felles -96 505 -184 568 -200 000 -180 000
Andre driftsutgifter 9 -41 435 -33 388 -76 500 -27 600
Sum driftskostnader -1 377 598 -3 488 899 -1 784 538 -1 689 220
DRIFTSRESULTAT 432 058 -1 138 500 23 658 113 040
Finansinntekter og kostnader
Finansinntekter 14 657 43 762 25000 15 000
Netto finansposter 14 657 43762 25000 15000
Resultat for skattekostnad 446 715 -1094 738 48 658 128 040
Ordineert resultat etter skatt 446 715 -1094 738 48 658 128 040
ARSRESULTAT 10,13 446 715 -1 094 738 48 658 128 040
Disponering av totalresultat: 446 715 -1094 738 48 658 128 040
Overfert til annen egenkapital 446 715 0 0 0
Overfort fra annen egenkapital 0 -1094 738 0 0

Org.nr: 924 433 264 - 1088

Side 4 av 25
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Sameiet Strinda Hageby 4 - Balanse 2025

Note Regnskap 2025 Regnskap 2024
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Fordringer
Kundefordringer 11 10470 5777
Forskutterte kostnader MBU 133 169 227 886
Periodiserte kostnader 43 449 135 871
Andre fordringer 11 24 162 0
Mellomregning Klare Finans 11 18 477 14 425
Opptjente renter 14 657 43762
Bankinnskudd og kontanter
Bankinnskudd 12 889 451 942 181
Sum omlgpsmidler 1133 835 1369 903
SUM EIENDELER 1133 835 1369 903

Org.nr: 924 433 264 - 1088

Side 5 av 25




Sameiet Strinda Hageby 4 - Balanse 2025

Note Regnskap 2025 Regnskap 2024
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 13 832 152 385 438
Sum egenkapital 832 152 385 438
GJELD
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 123 562 670 244
Forskudd kunder 26 984 151 319
Forskutterte inntekter MBU 76 627 118 280
Palapte kostnader 72710 44 622
Annen kortsiktig gjeld 1800 0
Sum kortsiktig gjeld 301 683 984 465
Sum gjeld 301 683 984 465
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1133 835 1369 903
Sted: , dato:

Finn Robert Miller André Ivabakken Bjgrsngs Torleif Nerbgvik
Leder Styremedlem Styremedlem

Gry Anita Odden
Styremedlem

Org.nr: 924 433 264 - 1088

Side 6 av 25
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Sameiet Strinda Hageby 4 - Noter 2025

Note 0 - REGNSKAPSPRINSIPP

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven samt god regnskapsskikk for sma foretak.
Regnskapet er satt opp under forutsetning om fortsatt drift. Det bekreftes herved at forutsetningen er til stede.

Inntektsfering er foretatt ut fra opptjeningsprinsippet.

Fordringer og gjeld er klassifisert som omlgpsmidler/kortsiktig gjeld hvis de forfaller innen ett ar etter regnskapsavslutningstidspunktet.

Omlgpsmidler er verdsatt til laveste av historisk kost og virkelig verdi. Tilsvarende vurderingsprinsipp er ogsa benyttet for kortsiktig gjeld.

@vrige eiendeler er klassifisert som anleggsmidler, og gvrig gjeld er klassifisert som langsiktig.

Klare Finans forskutterer hver maned budsjetterte felleskostnader til sameiet. |ht. lov om eierseksjoner § 31 har de andre seksjonseierne
panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som falger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart. Panteretten omfatter
ogséa krav som skulle ha veert betalt etter at det har kommet inn en begjaering til namsmyndighetene om tvangsdekning. Pa bakgrunn av

dette anses at det ikke foreligger risiko for vesentlige tap pa utestdende felleskostnader.

Note 1 - ANDRE TILLEGGSINNTEKTER

2025 2024
Andre tillegg
Velforening 127 800 127 800
Sum andre tillegg 127 800 127 800
Note 2 - ANDRE DRIFTSINNTEKTER

2025 2024
Stremavgift eluttak 12 000 12 000
Tilskudd 0 30 000
Kompensasjon/erstatning 0 10 511
Ekstrainnbetaling 0 499 982
Salg av ngkler, las, adgang. etc. 500 250
Viderefakturering 0 500
Sum andre inntekter 12 500 553 243
Note 3 - PERSONALKOSTNADER

2025 2024
Arbeidsgiveravgift 15510 15510
Sum personalkostnader 15510 15510

Samlet antall arsverk: 0
Obligatorisk tienestepensjon
Boligselskapet oppfyller ikke kravene for OTP, og har av den grunn ikke inngatt noen pensjonsordning.

Org.nr: 924 433 264 - 1088

Side 7 av 25




Sameiet Strinda Hageby 4 - Noter 2025

Note 4 - EKSTERNE HONORARER

2025 2024
Revisjonshonorar (inkl. mva) 15579 15193
Teknisk radgivning 4781 4688
Sum eksterne honorarer 20 360 19 880
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjonen.
Note 5 - FELLESKOSTNADER FORENING/SAMEIER

2025 2024
Felleskostnad velforening/sameie 127 800 127 800
Sum felleskostnad velforening/sameie 127 800 127 800
Felleskostnad velforening/sameie gjelder kontingent til Strinda Hageby Velforening.
Note 6 - DRIFTS- OG SERVICEAVTALER

2025 2024
Avtale om vakt- og sikringstjenester 0 12 008
Avtale om drifts- og serviceavtaler heis 37 200 35496
Avtale om varme, ventilasjon og saniteertjenester 69 693 113 804
Avtale om kontroll og drift av branntekniske anlegg 46 625 0
Sum drifts- og serviceavtaler 153 518 161 308
Note 7 - LOPENDE VEDLIKEHOLD

2025 2024
Reparasjon og vedlikehold bygningsmessig 74 111 54 119
Reparasjon og vedlikehold el-anlegg 17 764 2773
Reparasjon og vedlikehold VVS-anlegg 31543 2503
Reparasjon og vedlikehold heisanlegg 27 377 18 686
Reparasjon og vedlikehold uteomrade 6 934 49 888
Reparasjon og vedlikehold annet 6 258 3330
Sum vedlikehold 163 987 131 300
Note 8 - PERIODISK VEDLIKEHOLD

2025 2024
Periodisk vedlikehold 0 1738372
Prosjektvedlikehold 0 96 381
Sum periodisk vedlikehold 0 1834753

Org.nr: 924 433 264 - 1088

Side 8 av 25
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Sameiet Strinda Hageby 4 - Noter 2025

Note 9 - ANDRE DRIFTSUTGIFTER

2025 2024
Verktay, driftsmateriell, inventar 13 522 3368
Kontingent 3200 3100
Gaver 220 0
Kostnader vedr. styrearbeid 603 329
Generalforsamling/arsmete 0 10 097
Bankgebyrer 881 805
Andre gebyrer 12 352 7 357
Tilskudd bomiljg 4950 1160
Hjemmeside/internett/TV-abo 4122 6 053
Julebord/styresamling 1587 1120
Sum andre driftsutgifter 41435 33388
Note 10 - DISPONIBLE MIDLER

2025 2024
Disponible midler 01.01 385438 1480176
Endring i disponible midler:
Arets resultat 446 715 -1094 738
Arets endring i disponible midler 446 715 -1094 738
Disponible midler i periodens slutt 832 152 385 438
Disponible og eremerk. midler justert for langsiktige avsetninger 832 152 385438

Note 11 - UTESTAENDE FORDRINGER

Utestaende fordringer er gjennomgatt og vurdert. Boligselskapet behgver ikke & regne med fremtidige tap pa disse og det er derfor ikke

foretatt tapsavsetning.

Note 12 - BANKINNSKUDD OG GREMERKEDE AVSETNINGER

2025 2024
Bundne midler og bankinnskudd
Bankinnskudd 889 451 942 181
Sum bankinnskudd 889 451 942 181
Note 13 - EGENKAPITAL

2025 2024
SUM EGENKAPITAL 01.01 385438 1480176
Annen egenkapital 01.01 385438 1480176
Arets resultat 446 715 -1094 738
Annen egenkapital 31.12 832 152 385438
SUM EGENKAPITAL 31.12 832 152 385438

Org.nr: 924 433 264 - 1088

Side 9 av 25




Sameiet Strinda Hageby Parkering 3 Og 4

Regnskap 2024 Regnskap 2023  Budsjett 2024  Budsjett 2025
Note

Inntekter

Parkering/Garasje 492 600 491 600 496 800 496 800
Sum inntekter 492 600 491 600 496 800 496 800
Kostnader

Lenn/styrehonorar 1 142 628 171 150 85 000 114 100
Drifts- og serviceavtaler 2 104 390 86 BT0 100 000 103 000
Felleskostnader til parkeringskjeller 2400 2 400 2 400 2 400
Forretningsfersel 3 13 100 12 500 23000 14 000
Forsikring 42611 23845 42 000 48 000
Strem 75 672 115 334 70 000 90 000
Vakthold/Alarm 0 6094 8000 0
Vedlikehold 4 24 678 215231 46 000 45 000
KRantorkostnader 16 717 3984 4500 14 500
Andre kostnader 5 8487 7 394 10 000 6 000
Sum kostnader 430 676 644 602 390 900 437 000
Driftsresultat 61924 -153 002 105 900 59 800
Finansinntekter/kostnader

Renteinntekter 26 242 21741 25 100 25 000
Rentekostnader 0 484 -1000 0
Sum finans 6 26 242 21 257 26100 25 000
Resultat 10 88 166 -131 745 132 ao0 84 800
Disponert:

Overfart til/fra anmen egenkapital 88 166 -131 745 0 0

Resultatrapport 2024 for Sameiet Strinda Hageby Parkering 3 Og 4

Dokumentet er elektronisk signert
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Sameiet Strinda Hageby Parkering 3 Og 4

Balanse 2024

Note 2024 2023
Eiendelerx
Anleggsmidler
Omlapsmidler
Rundefordringer 1800 1800
Forskuddsbetalte kostnader 16 480 13 605
Sum fordringer 7 18 280 15 405
Sum Bankinnskudd, kontanter ol 8 551 073 620 358
Sum omlepsmidler 569 354 635 763
Sum eiendeler 569 354 635 763

Bal t 2024 for S iet Strinda Hagehy Parkering 3 Og 4

Dokumentet er elektronisk signert



Sameiet Strinda Hageby Parkering 3 Og 4

Balanse 2024

Note 2024 2023
Egenkapital og gjeld
Egenkapital
Opptjent egenkapital 349840 481 586
Arets resultat 88 166 -131748
Sum opptjent egenkapital 438 007 349 840
Sum egenkapital 438 007 349 840
Gijeld
Leverandergjeld 3997 185 608
Kortsiktig gield til det offentlige 0 0
Forskudd fra kunder 13280 14 740
Palepte kostnader 9 114 100 85 B75
Sum kortsiktig gjeld 131 347 285 923
Sum egenkapital og gjeld 569 354 635 763

TRONDHEIM _/__ 2025,

Sameiet Strinda Hagehy Parkering 3 Og 4

Finn Robert Miiller

Tomas Kvaal Leren
Styremedlem

Styrets leder

Asbjern Hoff
Styremedlem

t 2024 for §

Mads Hagerup-Lyngvaer
Styremedlem

Strinda Hagebhy Parkering 3 Og 4
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Noter til drsregnskapet

Generelle prinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og utarbeidet etter norske
regnskapsstandarder for sméa foretak. Forutsetning om fortsatt drift er lagt til grunn ved
utarbeidelsen.

Inntektene faktureres forskuddsvis og periodiseres over aktuell periode.

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre
eiendeler er klassifisert som omlepsmidler.

Fordring og gjeld, som forfaller innen ett ar, er klassifisert som omlepsmidler og
kortsiktig gjeld.
Ohrig gjeld er klassifisert som langsiktig.

Anleggsmidler om selskapet har dette, vil bli vurdert til anskaffelseskost og varige
driftsmidler avskrives planmessig i henhold til forventet levetid. Ved nyanskaffelser
aktiveres og avskrives driftsmidler med kostpris over kr 30 000,- og som vurderes & ha
en levetid pa over 3 ar. Pakostninger og forbedringer av allerede aktiverte driftsmidler,
aktiveres og avskrives over gjenvaerende levetid for driftsmiddelet. Lopende
vedlikehold resultatfores i det ret vedlikeholdet finner sted.

Omlegpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost ag virkelig verdi. Fordringer
oppferes til pAlydende med fradrag for avsetning til forventet tap.

Notene vil vise tall for fjoraret for sammenligning.

Note 1 Lannskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025

Godtgjerelse til styre 100 000 75 000 75 000 100 000
Arbeidsgiveravgift 14 100 10 875 10 000 14 100
Palept lenn inkl arbeidsgiver 28 528 85 575 0 0
Sum lennskostnader 142 625 171 150 85 000 114 100

Boligselskapet har 0 ansatte.
Styrehonaorar til fordeling for 2023 er kr. 85 575 Arbeidsgiveravgift er inkludert.
Utbetaling skjer i 2024.

Note 2 Drifts- og sexviceavtaler
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Regnskap

Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Vaktmestertjeneste 19 828 19 883 20000 21 000
Serviceavtale Port 38015 28 275 25000 28 000
Serviceavtale Brann 3000 0 5000 4 000
Serviceavtale renhold garasje 43 448 38413 50 000 50 000
Sum drifts -og serviceavtaler 104 390 86 570 100 000 103 000
Note 3 Forvaltningshonorar
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Regnskapshonorar 13 100 12 500 23000 14 000
Sum forvaltningshonorar 13 100 12 500 23 000 14 000
Note 4 Vedlikehold
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Driftsmateriale 3146 18716 10 000 10 000
Vedlikehold bygning 9234 31 080 15000 15 000
Parkeringskjeller/garasje 12 298 164 848 20000 20 000
Snebreyting/streing 0 617 1000 0
Sum vedlikehald 24 675 215 231 46 000 45 000

10
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Note 5 Andre kostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Styre 4 580 3188 0 0
Bomilja 252 (4] 0 1000
Arsmate 1100 790 1000 1800
Bankgebyrer 2 555 3038 2 000 3500
Annen kostnad 0 410 7 000 0
Sum andre kostnader 8 487 7394 10 000 6 000
Note 6 Finans
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Sum renteinntekter 26 242 21 741 25100 25 000
Sum rentekostnader 0 484 -1000 0
Sum finans 26 242 21 287 26 100 26 000
Note 7 Fordringer
Fordringene er vurdert til pdlydende.
Fordringene bestar av:
Regnskap Regnskap
2024 2023
Kundefordringer 1800 1 800
Sum kundefordringer 1800 1800
Forskuddsbetalt forsikring 16 480 13 608
Sum andre fordringer 16 480 13 605
Sum fordringer 18 280 15 405

Utestdende fordringer er gjennomgétt. Boligselskapet behaver ikke 4 regne med
fremtidige tap pa disse. Av den grunn er det ikke foretatt noen tapsavsetninger.
Nate 8 Bank

Bankinnskudd bestar av boligselskapets driftskonto og skattetrekkskonto i
bank.

Av bankinnskudd utgjer bundne midler i form av skattetrekk kr. 0.

Dokumentet er elektronisk signert
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Note 9 Palapte kostnader

Regnskap Regnskap
2024 2023
BAvsetning styrehonorar 114 100 88 B78
Sum palapte kostnader 114 100 85 515
Note 10 Disponible midler
2024 2023
K. Disponihle midler 01.01 349 840 481 586
B. Endringer disponible midler:
Arets resultat 88 166 -131 745
B. Arets endring i disponible midler 88 166 -131 7458
C. Disponible midler 31.12 438 007 349 840

Med disponible midler forstas omlapsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.

12
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Sgknad om seksjonering

Tinglysingsrekvirenten (kommunen)

Kommunen skal fylle ut dette feltet og sende skjemaet til Kartverket.

Kommunens navn Kommunens adresse Kontaktperson
TRONDHEIM Postboks 2300 Torgarden, 7004 TRONDHEIM Indset / Dahlen-Kvalvaag

1. Opplysninger om innsenderen

Feltet skal fylles ut av den som sender inn seknaden til kommunen. Dette kan vare den som eier eiend (hj Ish en), men ogsd en advokat
eller annen med fullmakt fra hj Ish en(e).

Navn Fedselsnr./Org.nr. E-postadresse

Heimdal Eiendomsmegling AS 976 232 909 Tonje.berge@hem.no

Adresse Postnummer Poststed Telefonnummer
Vestre Rosten 69 7072 HEIMDAL 99634170

2. Opplysninger om eiendommen

Ko 5 K navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr.

5001 TRONDHEIM 49 3! q

3. Hvem eier/fester eiendommen? (Hjemmelshaver(e)

Fedselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) Navn Eierandel [oppgis

: - som brak)
874375942 Heimdal Bolig AS 1/1
4. Spknad (gnsket oppdeling av eiendommen)
Eiendommen sekes oppdelt | eierseksj slik det fremgar av fordelingslisten nedenfor.
Dersom eiendommen @nskes oppdelt i flere enn seksti seksjoner, ma du fortsette utfyllingen pd seknadens siste side.
Seksjons- | Seksjonens formal Sameiebrek (teller) Tilleggsareal

B = Boligseksjon (omf; ogsd Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne kolennen hvis seksjonen skal ha tilleggsareal.

fritidsboliger) skriver du nevneren, som vil vaere summen B = tilleggsareal i bygning

N = n@ringsseksjon av tellerne til samtlige seksjoner | samelet. G = tilleggsareal i grunn (krever oppmalingsforretning)

5B = samleseksjon bolig BG = tilleggsareal | bygning og grunn (krever oppmalingsforretning)

SN = samleseksjon n2ring
S.nr | For- | Brek Tilleggs- | S.nr | For- | Brek Tilleggs- | S.nr | For- | Brek Tilleggs- | S.nr | For- | Brok Tilleggs- | S.nr | For- | Brok Tilleggs-

mal | {teller] areal mal | [teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal
1|8 |35 B 13|B |62 B 25|B |53 B 37|B |36 B 43 |B |72 B
2 |B |B1 B 14 |B |53 B 26 |B [100 B 38 |B |114 B 50|B |81 B
3 |B |72 B 15|B |40 B 27|B |29 B 39 |B |62 B 51/B |35 B
4 B |62 B 16 [B |53 B 28|B (41 B 40 |B |53 B 52|B |41 B
5 |B |53 B 17 |B |100 B 29|B |81 B 41 |B 40 B 53|B |100 B
3 B |40 B 18|B |29 B 30|B (72 B 42 |B 128 B 54 |B |53 B
7 B|53 B 19 (B |41 B 31|B |62 B 43 |B |35 B 55|8 |40 B
8 |B |100 B 208 |81 B 32|8 |53 B 44 |B |68 B 56 B |77 B
9 |B |29 B 21|B |72 B 33|B |40 B 45|B |53 B 57 |B |81 B
10{B |41 B 22|B |62 B 34|B |53 B 46 |B |40 B 58 B |72 B
11(8 |81 B 23|B |53 B 35|8 (100 B 47 |B |77 B 59|B |81 B
12(B |72 B 24 |B |40 B 36|B |29 B 48 |B |81 B 60 /B |35 B
Sum tellere: 4520 Nevner =] 4520
Dato | Innsenderens underskrift Tonje Berge
m— Eiendomsmegle

lb.ca.a EnCleiel ... .ot encomemegin
Fastsatt av | |- og moderniseri j‘ "'/med hjemmel i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert spknad om seksjonering Sidelav4
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N
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5. Ngdvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med seksjoneringen

Her skal sgker kun gi opplysninger om dol ter som er ngdvendige for at seksj ingen skal kunne tinglyses, for eksempel dok som
inneholder opplysninger om fordeling av opprinnelig ieandel

6. Egenerklering om at vilkarene i eierseksjonsloven er oppfylt

Hj Ishaver(ne) at:

a) X hver seksjonseier har enerett til 3 bruke en bruksenhet

b) X hver bruksenhets hoveddel er en klart avg og hengende del av en bygning pd eiendommen og har egen inngang fra fellesareal,

fra naboeiendom eller fra egen tilleggsdel

c) X deteravsatt tilstrekkelig parkeringsareal til 4 sikre det antallet parkeringsplasser som felger av byggetillatelsen eller plangrunnlaget

L h £ atand
i nmen

d X ksj ingen omf alle br

bare én gr iendom, festeg eller anleggseiendom, eller at b med ykke fra Kartverket har gjort

e) X ksj ingen
unntak fra vilkaret

f) X det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligformal eller annet formal, og bruksformalet er i samsvar med arealplanformalet,
eller annen bruk det er gitt tillatelse til

gl X rammetillatelse eller igangsettingstillatelse er gitt dersom seksj ingen gjelder planiagt bygning eller spknadspliktige tiltak i eksisterende

byge

h) X arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles uteoppholdsareal,
seksjoneres til fellesareal

i) X det er fastsatt vedtekter.

Hjemmelshaver(ne) er kjent med at det er straffbart 3 avgi eller benytte uriktig erklzring, jf. straffeloven § 365

7. Egenerklaring om at lovens tilleggsvilkar for seksjonering til bolig er oppfyit

Hjemmelshaver(ne) erkizrer at:

X Hver boligseksjon er en lovlig etablert boenhet etter plan- og bygningsl og har kj
bruksenheten og at bad og wc er i eget eller egne rom

, bad og wc innenfor hoveddelen av

eller

[] vboligseksionen skal brukes til fritidsbolig,

eller
[[] alle boligene inngar i en samleseksjon bolig
Dato | Innsenderens underskrift '1'0|~,i|u Berge
llo (95 (cl r——h\w ciendomsmegle >
‘ ' / Heimdal ERTuui= eguad-o
Fastsalt av Ki |- og moderniseringsdepartementet med hj | i forskrift

17. desember 2017 om bruk av standardisert seknad om seksjonering Side2ava
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8. Vedlegg som skal fglge sgknaden

a) Situasjonsplan over ei
tilleggsdeler som skal inngd i bruksenhetene

b) P i over j i

¢) Sameiets vediekter

d)  Rekvisisjon av

f)  Samtykke fra rett

e) Dok jon p

3 at boli

vedlegges.

retning dersom noen av bruk

inkludert kjeller og loft. P& i skal brub

som tydelig angir eiendommens grenser, omrisset av bebyggelsen og grensene for eventuelle utendars

hetens arealer og avgrensinger, forslag til

seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom angis tydelig

oppfyller kravene til 3 vaere selvstendige boenheter etter plan- og bygningsloven. Som regel vil slik
dokumentasjon fremga av tillatelse etter plan- og bygningsloven, men ogsa opplysninger fra matrikkelen, tinglyste kl ler eller annet dok
kan tjene som dokumentasjon

g) Dersom det er flere hjemmelshavere til eiendommen som skal seksjoneres, skal skjemaet «Fordeling av ieandeler ved sek

har ders tilleggsareal

ighetsh hvis det er tinglyst uradighetserklaring som gar ut pd at eiendommen ikke kan disponeres over uten samtykke fra
rettighetshaver. Samtykket ma vaere med original signatur

ing»

9. Innsendte plantegninger

£, Som hiemmels

(e) bekrefter jeg/vi at de vedl: I

med den faktiske planlgsningen

10. Underskrifter

Sted og dato

Hjemmelshavers underskrift
¥ a1
s

da L

Gjenta navn med blokkbokstaver

Heimdal Bolig AS v/ Roar
Munkhaugen orgnr 74375942

Sted og dato Hjemmelshavers undefskri Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift \\ Gjenta navn med blokkbokstaver
I‘\\_ »

L K e UL EOGRL 1 11 P S e e _____':“:':=.._=:______’__’_J___ ST 1 St U o i G KL L L S P

Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
“Sted og dato Hiemmelshavers underskrift Gienta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hj Ish krift Gjenta navn med blokkbokstaver

Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

11. Kommunens saksbehandling

b) m Brev med orientering om

a) D Kommunen har utarbeidet og vedlagt matrikkelkart for utendars tilleggsdeler

er sendt til i deren (ma krysses av)

12. Kommunen bekrefter at tillatelse til seksjonering er gitt for (ma fylles ut):

s Al

Kommunenr. | Kommunens navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr.
5001 TRONDHEIM 49 370
Dato ] Underskrift Stempel
TRONDHEIM KOMMUNE
‘2/10 (9

TK-org. 525000

Kart- og oppmalingskontoret

Org.nr. 989 091 646

Dato

—[ Innsenderens underskrift To ﬂj e Be rge

1b (ﬂ . (G\ '._l— M Eiendomsr
o

Heimdal Eiendomsmed!

Fastsatt av K

og moderni

med hj 11 forskrift

17. desember 2017 om bruk av standar&'iserg saknad om seksjonering

Side 3av4
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4. Sgknad (@nsket oppdeling av eiendommen), fortsettelse.
Eiendommen sgkes oppdelt i eierseksj slik det fremgar av fordelingslisten nedenfor
Seksjons- | Seksjonens formal Sameiebrek (teller) Tilleggsareal
B = Boligseksjon | Ogsd Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen skal ha tilleggsareal.
fritidsboliger) skriver du nevneren, som vil vaere summen B = tilleggsareal i bygning
N = naeringsseksjon av tellerne til samtlige seksjoner i sameiet, G = tilleggsareal i grunn (krever oppmalingsforretning)
58 = samleseksjon bolig BG = tilleggsareal | bygning og grunn [krever oppmdlingsfarretning)
SN = samleseksjon naering
S.nr | For- | Brok Tilleggs- | S.nr | For- | Brek Tilleggs- | 5.nr | For- | Brok Tilleggs- | S.nr | For- | Brok Tilleggs- | S.nr | For- | Brpk Tilleggs-
mai | (teller) areal mal | (teller) areal mal | {teller) areal mal | [teller) areal mal | (teller) areal
61|B |41 B 94 118 142 167
62|B |100 B 95 119 143 168
63|B |53 B 96 120 144 169
64 |B |40 B 97 1 145 170
65 /B |77 B 98 122 146 171
66 |B |Bl B 99 123 147 172
67 |B |72 B 100 124 148 173
68 B |81 B 101 125 149 174
69 |B |35 B 102 126 150 175
70|B |125 B 103 127 151 176
71/B |142 B 104 128 152 177
81 105 129 153 178
82 106 130 154 179
83 107 131 156 180
84 108 132 157 181
85 109 133 158 182
86 110 134 159 183
87 11 135 160 184
88 112 136 161 185
89 13 137 162 186
90 114 138 163 187
91 115 139 164 188
92 116 140 165 189
93 117 141 166 190
Sum tellere] 4520 Nevner = 4520
Dato | Innsenderens underskrift
L ‘
0, & lc«)ﬁ&xg-
Fastsatt av |- og moderniseri med hjemmel i forskrift
17. desember 2017 om bruk av jardisert d om seksj ing Sidedavd
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SITUASJONSKART

Eiendom:

Gnr: 49 Bnr: 310 Fnr: 0 Snr: 0

Adresse: @vre Grandslia 13 og 15, 7047 TRONDHEIM

Hj.haver/Fester:

HEIMDAL BOLIG AS, Vestre Rosten 69, 7072
HEIMDAL

Side 8 av 13

i

side 1/6

Dato: 30/9-2019 Sign:

seksjonert eiendom markert med grenn strek

ikke

malestokk I
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Dokumentnr.: BYGG-20/84264-18

TRONDHEIM KOMMUNE

Byggesakskontoret

PER KNUDSEN ARKITEKTKONTOR AS

Brattgrgata 5
7010 TRONDHEIM

Var saksbehandler Saksnummer Kontaktperson Dato
Monica Aas Farbu BYGG-20/84264 13.12.2021
oppgis ved alle henvendelser

@vre Granaslia 13 og 15, Granas vest, byggetrinn 4, ferdigattest for to nybygg (bygg G og H) med
71 leiligheter

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 49/310/0/0, 49/305/0/0

Bygningsnummer: 300653632, 300653630
Ansvarlig sgker: PER KNUDSEN ARKITEKTKONTOR AS
Tiltakshaver: STRINDA HAGEBY 4-6 AS

VEDTAK

Byggesakskontoret godkjenner sgknaden om ferdigattest.

Vi viser til plan- og bygningsloven § 21-10.

Alle parter kan klage pa vedtaket innen 3 uker. Se orientering nedenfor om rett til a klage pa
forvaltningsvedtak.

Med hilsen

TRONDHEIM KOMMUNE

Elisabeth Hgyem Monica Aas Farbu
bygningssjef saksbehandler

Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift

Kopimottaker: STRINDA HAGEBY 4-6 AS

Postadresse: Besgksadresse: Telefon: Organisasjonsnummer.:
TRONDHEIM KOMMUNE Erling Skakkes gate 14 +47 72542500 NO 989 091 565
Byggesakskontoret Trondheim

Postboks 2300 Torgarden

7004 Trondheim E-postadresse: byggesak.postmottak@trondheim.kommune.no

Internettadresse: www.trondheim.kommune.no/byggesakskontoret



G40 Biris10

Eiendom:
Adresse: @vre Granaslia 13

Kommuneplanens arealdel I$I

7047 TRONDHEIM Malestokk

Trondheim 1:5000
Avvenito: |

24.03.2026 10:35:35 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 2
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Tegnforklaring

KpOmrade kommuneplan
gjeldende

Veg

Bestemmelsesomrade #10
Tunga fengsel

i Hensyn bevaring naturmiljo

Turveg / turdrag
Framtidig kollektivtrase
Byggesone 1

Offentlig eller privat
tjenesteyting

Samferdselsanlegg og teknisk
infrastruktur

Framtidig LNFR

A~

SN

NS

Eiendomsgrense god
ngyaktighet

Omrade med innsigelse

Omrade for
grunnvannsforsyning

Hensyn bevaring kulturmiljo
Framtidig turveg / turdrag
Fijernveg

Byggesone 2
Neeringsbebyggelse

Bla/grennstruktur

Eiendomsgrense darlig
nayaktighet

Bestemmelsesomrade #5
Stoy langs E6

Hensyn landbruk (grann strek)

Byggegrense - grenn strek
Kollektivtrase
Hovedvegnett sykkel
Byggesone 3

Idrettsanlegg

LNFR

24.03.2026 10:35:35 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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PlanOversikt

£ Eiendom: |Gnr:49 [Bnr:310 |Fnr: 0




Tegnforklaring

Veg Kommunalveg gatenavn . Privatveg gatenavn .
RpOmrade vedtatt - under % RpOmrade forslag RpOmrade vedtatt - pa
bakkeniva bakkeniva

24.03.2026 10:35:30 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av2
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Reguleringsplaner
Eiendom: Gnr:49 |Bnr:310 |Fnr:0 Snr: 16

Adresse: @vre Granaslia 13

7047 TRONDHEIM Malestokk

1:1000

Annen info:

24.03.2026 10:35:44 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av2
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Tegnforklaring

N\
\

"
#

0 B0ON:

|

RpOmrade forslag

RpOmrade vedtatt - pa
bakkeniva

Veg

Midlertidig bygge- og
anleggsomrade

RpGrense

Eiendomsgrense som skal
oppheves

Frisiktlinje

Offentlig bygg - barnehage
Boligbebyggelse

Fortau

Annen veggrunn - tekniske
anlegg

Grgnnstruktur

Avkjarsel - bade inn og
utkjoring

Parkeringshus/-anlegg

N\
<

Y

N
{

I8

[R—

RN

AN
{

RpOmrade vedtatt linje - pa
bakkeniva

RpOmrade vedtatt - under
bakkeniva

Kommunalveg gatenavn .

Plan dispensasjon punkt

" RpSikringGrense

Byggegrense

Male- og avstandslinje
RpBestemmelseOmrade
Energianlegg
Gang-/sykkelveg

Annen veggrunn - grgntareal

RpFormalGrense

Byggegrense

RpOmrade vedtatt - under
bakkeniva

Eiendomsgrense god
nayaktighet

Privatveg gatenavn .

RpFormalGrense

Avkjgrsel - bade inn og
utkjering

Bebyggelse som inngar i
planen

’ RpRegulertHayde

Frisikt
Kjoreveg
Sykkelveg/-felt

Kollektivholdeplass

RpGrense

Forretninger

24.03.2026 10:35:44 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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TRONDHEIM KOMMUNE

Byplankontoret

Planident: r20130052
Arkivsak:13/26991

Granasen Gard, vestre del, gnr/bnr 49/1, 49/27 m.fl., detaljregulering
Reguleringsbestemmelser

Dato for siste revisjon av bestemmelsene :10.4.2015
Dato for godkjenning av bystyret :18.6.2015

§1 AVGRENSNING

Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa plankart merket pka ARKITEKTER, kart 1,
pa grunnen, datert 1.4.2014, sist endret 10.4.2015, kart 2, under grunnen, datert 14.5.2014, sist
endret 10.4.2015.

§2 FORMALET MED REGULERINGSPLANEN
Omréadet reguleres til:
Bebyggelse og anlegg:
- bolighebyggelse, B1 og B2
- boligbebyggelse - frittliggende smahusbebyggelse, BF1
- forretninger, F1 og F2
- renovasjonsanlegg, f_Ren
- nettstasjon, o_E1 og o_E2
- undersentral for fjernvarme, o_FA
- bestemmelsesomrade, trappeanlegg og bakkeparkering, #1,4#2,#3,#4

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
- kjgreveg, o_V
- kjgreomrade for varelevering, f_V
- fortau, o_FT1,0_FT2 og o_FT3
- gang-/sykkelveg, o_GS1
- sykkelveg, o_SV
- annen veggrunn - grgntareal
- kollektivholdeplass, o_KH
- parkeringshus/-anlegg 1, 2 0g 3

Grgnnstruktur
- grgnnstruktur, o_GR1, o_GR2, f_GR3 og f_GR4 og o_GR5

§3 GENERELLE BESTEMMELSER
3.1 Offentlige og felles formal

Areal merket o_skal vaere til offentlig formal. Arealer merket f_ skal vaere felles for alle boliger
innenfor planomradet.

217905/15
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3.2 Tekniske planer
Tekniske planer for veg og avfall skal vaere godkjent av Trondheim kommune for tiltak for nye
boliger igangsettes innenfor planomradet.

Overordnet VA-plan skal folge behandling av reguleringsplanen. Detaljert vann- og avigpsplan,
inkludert plan for handtering av overflatevann, skal plangodkjennes av Kommunalteknikk og
foreligge for det gis rammetillatelse for nye boliger.

3.3  Utomhusplan

Det skal utarbeides en overordnet utomhusplan for omradet. For hvert delomrade skal det
utarbeides en detaljert utomhusplan som skal vaere godkjent av Trondheim kommune fgr tiltak
for nye boliger innen delomradet igangsettes. Planen skal redegjgre for bebyggelsens plassering,
navaerende og planlagt terreng, stgttemurer, grgnnstruktur, gangveger, lekerarealer, evt.
stgyskjermer, avfallsanlegg, overvannshandtering og tilstrekkelig frisikt ved avkjgrsler til offentlig
veg.

3.4 Fjernvarme
Det tillates etablert fiernvarme undersentral innenfor planomradet. Endelig plassering skal vises
pa utomhusplan og godkjennes av Trondheim kommune.

3.5 Matjord
Overskytende matjord skal primaert brukes til opparbeidelse av annet jordbruksformal i
naromradet eller opparbeiding av terreng innenfor planomradet.

3.6  Arkeologiske funn
Dersom gjenstander, konstruksjoner eller andre funn oppdages i forbindelse med gravearbeidene
skal arbeidet stanses omgaende og fylkeskommunen underrettes, jf. lov om kulturminner § 8.

il

§4 BEBYGGELSE OG ANLEGG ~ BOLIGBEBYGGELSE

4.1  Felles bestemmelser for bebyggelse og anlegg

4.1.1 Plassering av bebyggelse
Bebyggelsen skal plasseres innenfor viste byggegrenser.

4.1.2 Utnyttelsesgrad

Maks BRA bolig for de enkelte felt er pafort plankartet. Bruksareal tilknyttet boligformal under
terreng, og inntil 200 m? pa bakkeplan pr felt, skal ikke regnes med i tillatt bruksareal. Som
bruksareal tilknyttet boliger regnes parkeringsanlegg, tekniske rom, avfallsterminal,
sykkelparkering og boder.

Parkeringsanlegg og adkomstsoner for F1 og F2, samt bruksareal tilknyttet boliger i sokkeletasjer
mot Ingvald Ystgaards veg, skal ikke medregnes i BRA. Avfallsterminal og adkomst for avfall og
varelevering som ligger under tak, skal ikke medregnes i BRA.

Det skal etableres minimum 320 boenheter innenfor planomradet.

4.1.3 Byggehpyder
Bebyggelsen kan fgres opp til tillatt gesimshgyde, som er angitt pa plankartet.
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Ngdvendige tekniske installasjoner kan ha en maksimal hgyde pa 3,0 m over overkant til gverste
etasjeskille, og areal pa maks 10 % av takflaten.

Det tillates takterrasser med kantsikring og/eller stgyskjerming med hgyde inntil 2 m over regulert
tillatt gesimshgyde. Minste avstand fra fasade til kantsikring skal vaere den samme som hgyden p3
kantsikringen. Minst 50 % av kantsikring pa tak skal vaere gjennomsiktig.

4.1.4 Boligtyper

Minimum 10 % og maksimum 40 % av leilighetene innenfor planomrédet skal veere ettroms og
toroms leiligheter, men antall ettroms skal ikke overstige 10 % av planomrédets totale antall
leiligheter. Minimum 15 % av boligene skal vaere 4-roms eller stgrre.

Et regnskap som viser antall leiligheter med tilhgrende parkeringsplasser skal fglge med
byggespknad.

4.1.5 Avfallshandtering

Nye boliger i planomradet skal tilknyttes sentralt avfallssuganlegg. Inntil avfallssuganlegget er
ferdigstilt, kan det etableres midlertidige containere pa terreng innenfor planomradet. Midlertidig
anlegg skal vises pa utomhusplan.

Endelig plassering av nedkast, avfallsterminal og nedgravde containere skal fremga av
utomhusplan, og godkjennes av Trondheim kommune. Lgsningen ma vaere koordinert med gvrig
teknisk infrastruktur.

4.1.6 Parkering og atkomst
Det skal anlegges to sykkelparkeringsplasser pr 70 m? BRA eller pr. boenhet innenfor
planomradet. Minst halvdelen av sykkelparkeringen skal etableres innendgrs / under tak.

Det skal etableres minst 1,2 p-plass pr 70 m? BRA eller pr. boenhet innenfor planomradet.
Minimum 5 % av parkeringsplassene skal lokaliseres og utformes slik at de er tilpasset
bevegelseshemmede. Det skal vaere tilstrekkelig kapasitet og naerhet pa el-infrastruktur til at det
lett kan etableres ladestasjoner for elbil.

Sykkelparkering for forretningsareal skal etableres ved innganger til F1 og F2 fra fortau o_FT1. Det
skal etableres tak over sykkelparkering for forretningsarealer.

Det skal etableres minimum 1,5 og maksimum 4 parkeringsplasser pr 100 m? BRA naeringsareal.
Bilatkomst til de ulike feltene kan plasseres tilnaermet som vist med atkomstpiler pa plankartet.
Tilstrekkelig frisikt i henhold til gjeldende vegnormal skal ivaretas ved avkjgrsler fra offentlige

veger.

4.1.7 Utforming av uteareal
Uteareal skal opparbeides etter prinsippene for universell utforming.

Det tillates oppfart sykkelskur og andre lette konstruksjoner i felles uterom med inntil 400 m?
innenfor hvert bebyggelsesomrade. Sykkelparkering skal plasseres i tilknytting til boligene.

4.1.8 Innenfor bestemmelsesomrade #1 skal det etableres romslige, &pne trappeforbindelser fra
gateniva opp til felles utearealer pa tak over sokkeletasjen.
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4.2 Bolighebyggelse B1

4.2.1 Formal
Omrade B1 skal benyttes til blokkbebyggelse.

4.2.2 Parkering
Parkering for boliger innenfor felt B1 skal etableres i Parkeringshus 1.

4.2.3 Felles lekeareal

Det skal opparbeides felles smabarnslekeplasser innenfor felt B1. Lekeplassene kan etableres pa
tak over sokkeletasjen. Felles lekeplasser skal opparbeides og mgbleres etter utomhusplan
godkjent av Trondheim kommune. Lekeplassene skal utformes og mgbleres etter krav om
universell utforming.

4.2.4 Renovasjonsanlegg
Innenfor felt B1 kan det etableres nedgravde containere og nedkast for sgppelsuganlegg.

4.2.5 Stgyskjerming
Det skal etableres transparent stgyskjerm med inntil hgyde 2 meter pa tak langs kanten av sokkel,
og stgyskjerm pa tak over 3. etasje ut mot Ingvald Ystgaards veg.

4.3 Bolighebyggelse B2

431 Formal
Omrade B2 skal benyttes til blokkbebyggelse.

4.3.2 Parkering

Parkeringsplasser innenfor felt B2 skal etableres i Parkeringshus 2 og 3. Innenfor
bestemmelsesomrade #2, #3 og #4 tillates anlagt til sammen maksimalt 30 p-plasser pa terreng.
Det skal etableres minst 1 HC parkeringsplass innenfor hvert bestemmelsesomrade.

4.3.3 Felles lekeareal

Det skal opparbeides felles smabarnslekeplasser innenfor felt B2. Lekeplassene kan etableres pa
tak over parkeringskjellere. Felles lekeplasser skal opparbeides og mgbleres etter utomhusplan
godkjent av Trondheim kommune. Lekeplassene skal utformes og mgbleres etter krav om
universell utforming.

4.3.4 Renovasjonsanlegg
Innenfor felt B2 kan det etableres nedgravde containere og nedkast for spppelsuganlegg.

4.3.5 Stgyskjerming
Balkonger ut mot Granasvegen skal ha tette dekker og tett rekkverk med hgyde 1,4 meter.

4.4 Forretninger F1

4.4.1 Formal
Omrade F1 kan benyttes til dagligvarebutikk pa inntil 1600 m? BRA.

4.4.2 Utforming av bebyggelse
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Det skal legges vekt pa hgy kvalitet i den arkitektoniske utforming, detaljering og materialbruk.
Bebyggelsen skal utformes med bymessig preg.

Fasade mot Ingvald Ystgaards veg skal minst ha 30 % glass som formidler visuell kontakt mellom
ute og inne. Volumer og fasader skal brytes opp, og utformes med variert materialbruk for 4
unnga monotoni og skape dpent inntrykk. Det tillates ikke & dekke vinduer til med folie eller annet
dekkende materiale.

4.5 Forretninger F2

4.5.1 Formal

Omrade F2 kan benyttes til kontor og tjenesteytende virksomhet som for eksempel legekontor,
treningsstudio, opplaering og administrasjon inntil 1000 m? BRA. | tilfellet av etablering av
treningsstudio, skal det dokumenteres tilstrekkelig lyddemping mot boliger ovenp4 fgr tillatelse
kan gis.

4.5.2 Utforming av bebyggelse
Det skal legges vekt pa hgy kvalitet i den arkitektoniske utforming, detaljering og materialbruk.
Bebyggelsen skal utformes med bymessig preg.

Fasade mot Ingvald Ystgaards veg skal ha minst 30 % glass som formidler visuell kontakt mellom
ute og inne. Volumer og fasader skal brytes opp, og utformes med variert materialbruk for &
unnga monotoni. Det tillates ikke & dekke vinduer til med folie eller annet dekkende materiale.

4.6  Renovasjonsanlegg

4.6.1 Formal
Innenfor arealene avsatt til renovasjonsanlegg skal det etableres avfallsterminal for sgppelsug og
container for spesialavfall.

§5 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

5.1 Kjgreveg

5.1.1 Kjgreveg, o_V
Veg o_V skal benyttes til offentlig kjgreveg.

5.1.2 Kjgreomrade f_V

f_V er felles for boligene pé felt B1 og virksomhet pé felt F1 og F2, samt for avfallshandtering.
Feltet kan benyttes til felles adkomstplass for boligparkeringen i kjeller, varelevering og
avfallshandteringen.

Innenfor felt f_V kan det etableres nedgravde containere for papp og glass/metall og container
for spesialavfall.

Kjellerplan som viser kigremgnster for privatbiler, varelevering og renovasjonsbiler skal fplge
spknad om rammetillatelse. Omradet for varelevering og renovasjonsbiler skal skilles fra
privatbiler.
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Med sgknad om rammetillatelse skal det fglge en uttalelse fra Trondheim Renholdsverk.

Det tillates etablert stgttemurer innenfor byggegrensene ut mot rundkjgringa i Ingvald Ystgaards
veg innenfor felt f_V.

Det tillates skjermende vegger og overbygg/takkonstruksjon med maks kote +105 over f_V.
Overbygg og skjermer skal etableres innenfor byggegrensene. Areal under takoverbygget skal ikke
medregnes som BRA.

5.2  Fortau

5.2.1 Fortauo_FT1, o_FT2 og o_FT3 skal benyttes til offentlig fortau.

5.3 Gang-/sykkelveg

5.3.1 Gang-/sykkelveg, o_GS1 skal benyttes til offentlig gang- og sykkelveg.

5.4  Sykkelveg

5.4.1 Sykkelveg o_SV skal benyttes til offentlig sykkelveg.

5.5 Kollektivholdeplass

5.5.1 Formal
Kollektivholdeplass o_KH skal benyttes til offentlig bussholdeplass.

5.6  Parkeringshus/-anlegg

5.6.1 Parkeringshus 1 er for boliger pa felt B1 og forretningsvirksomheten pa felt F1 og F2. Det
tillates boder, tekniske rom, og sykkelparkering innenfor formélsgrensene for parkeringshus/-
anlegg. Det tillates mindre justeringer av formalsgrensene mellom forretningsvirksomhet og
parkeringshus.

5.6.2 Parkeringshus 2 og 3 er for boliger pa felt B2. Det tillates boder, tekniske rom og
sykkelparkering innenfor formalsgrensene for parkeringshus/-anlegg. Det tillates mindre
justeringer av formalsgrensene.

5.6.3 Dekket over parkeringskjeller skal ligge under terreng og dekkes til med jordmasse. Det
tillates at kjellervegger blir synlige hvor de inngar i trapper eller terrengbehandling. Parkeringshus
skal konstrueres til @ baere minst 40 cm jordmasse pa tak.

§6 GRONNSTRUKTUR

6.1 Grgnnstruktur

6.1.1 Utomhusplan

Offentlig og felles grennstruktur, o_GR1, o_GR2, o_GR5, f_GR3 og f_GR4, skal opparbeides etter

utomhusplan godkjent av Trondheim kommune. Planen skal vaere hgydesatt med eksisterende og
nye koter og angi stigningsforhold pa alle veger. Den skal vise turveger og vegetasjon.
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6.1.2 Turveg
Det skal etableres turveg med minimumsbredde 2,5 meter gjennom o_GR1. Denne skal fremga av
utomhusplan.

6.1.3 Fordrgyningsanlegg
Fordrgyningsanlegg for regnvann tillates etablert i grunnen innenfor arealer avsatt til offentlig og
felles grgnnstruktur.

6.1.4 Kvartalslekeplass

Det skal opparbeides felles kvartalslekeplass med ballplass pa ca 20x35 meter innenfor f_GR4.
f_GR4 skal vaere felles for alle boliger innenfor planomradet. Felles kvartalslekeplass skal
opparbeides og mgbleres etter utomhusplan godkjent av Trondheim kommune.

6.1.5 Nettstasjon
Det tillates etablert ny nettstasjon og fjernvarmeundersentral innenfor o_GR2.

Det tillates etablert ny nettstasjon innenfor f_GR3. Denne skal plasseres lett tilgjengelig fra o_V.

Nettstasjon og fjernvarmeundersentral skal vises pa utomhusplan, og godkjennes av Trondheim
kommune.

§7 BESTEMIVIELSER OM MILU@

7.1 Plan for anleggsperioden

Plan for beskyttelse av omgivelsene mot st@y og andre ulemper i bygge- og anleggsfasen skal fglge
spknad om igangsetting. Planen skal redegjgre for trafikkavvikling, massetransport, driftstider,
trafikksikkerhet for gdende og syklende, renhold og stgvdemping og stgyforhold. Ng@dvendige
beskyttelsestiltak skal vaere etablert fgr bygge- og anleggsarbeider kan igangsettes.

For a oppna tilfredsstillende miljgforhold i anleggsfasen, skal luftkvalitets- og stgygrenser som
angitt i Miljgverndepartementets retningslinjer for behandling av luftkvalitet og stoy i
arealplanleggingen, T-1520 og T-1442/2012, legges til grunn.

7.2 Stoy

Retningslinjer for behandling av sty i arealplanleggingen, T 1442/2012, skal legges til grunn for
tiltak innenfor planen.

7.3 Geotekniske forhold

Rapport for geoteknisk undersgkelse og geoteknisk prosjektering skal foreligge sammen med
spknad om rammetillatelse for tiltak som bergrer grunnen.

§8 REKKEF@LGE FOR TILTAK INNENFOR PLANOMRADET

8.1 Kvartalslekeplass
Kvartalslekeplass skal vaere ferdig opparbeidet fgr det gis brukstillatelse for nye boliger pa felt B2.

8.2 Kjgreveg

111



112

217905{15

Side 8
Kjgreveg o_V skal vaere opparbeidet med fortau fgr det gis brukstillatelse for fgrste byggetrinn.

8.3 Fortau
Fortau o_FT2 skal veere opparbeidet fgr det gis brukstillatelse for fgrste byggetrinn.

8.4  Gang- og sykkelveg

o_GS1 skal veere opparbeidet fgr det gis brukstillatelse for siste bolig i planen.

8.5 Sykkelveg

Sykkelveg o_SV skal vaere ferdig opparbeidet fgr det gis brukstillatelse for siste bolig innenfor felt
B1l.

8.6  Offentlig grgnnstruktur

o_GR1 og f_GR4 skal vaere ferdig opparbeidet fgr det gis ferdigattest for nye boliger pa felt B2.

o_GR2 og o_GRS5 skal veere ferdig opparbeidet fgr det gis ferdigattest for nye boliger pa felt B2.

8.7  Nettstasjon
Ny nettstasjon ma vaere i drift fgr det gis brukstillatelse for nye boliger pa planomradet. Plassering
av nettstasjon skal godkjennes av Trondheim kommune.

§9 REKKEF@LGE FOR TILTAK UTENFOR PLANOMRADET
9.1  Skolekapasitet

Tiltak for utbygging av boliger kan ikke godkjennes fgr det er dokumentert tilstrekkelig
skolekapasitet.

Ved hver rammesgknad skal det fglge redegjorelse for trygg skoleveg.

9.2  Trafikklgsning mot E6

Alle forslag om trafikktiltak som gjelder denne 9.2 skal godkjennes av Statens Vegvesen.

Fgr det gis brukstillatelse for boliger innenfor planomradet, skal rundkjgring i krysset mellom
avkjgringsrampe fra E6 i nordgstre kjgreretning og Tungasletta vaere etablert.

Det kan likevel gis brukstillatelse for inntil 200 boliger, forutsatt at fglgende midlertidige tiltak
utfgres:

e Avkjgringsrampe fra E6 i nordgstre kjgreretning til Tungasletta utvides til to kjgrefelt over
en lengde pa ca. 150 meter, malt fra Tungasletta. Det m3 etableres trafikksikker krysning
av avkjgringsrampen for myke trafikanter.

e Dersom forlengelse av avkjgringsrampen ikke gir en tilfredsstillende trafikklgsning, vil det
kreves pabudt hgyresving fra rampen med breddeutvidelse i Tungasletta til to felt mellom
rampen og Ingvald Ystgaards veg.

Fer det gis brukstillatelse for bolig nr. 201 innenfor planomradet skal rundkjgring i krysset Ingvald
Ystgaards veg/Tungasletta veere etablert.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: @vre Granaslia 13 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7047 TRONDHEIM Saksbehandler: Vebjgrn Nybrott
Telefon: 957 06 337
Oppdragsnummer: E-post: vebjorn.nybrott@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



