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Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:
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Kr 2 870 000,-
Kr73140-

Kr 2943 140,-

Kr 2 449,- pr mnd.
Thomas Kaasa Sanni
Ida Stgvik

Eierseksjon
Eierseksjon
2014

66/71 kvm
4891 m?

2

3

Gnr. 4, bnr. 194
.

1710250051

Velkommen til
Trovegen 45!

Aktiv Eiendomsmegling har gleden av & presentere Trgvegen 45 - en
delikat halvpart i en horisontaldelt tomannsbolig fra 2014. Boligen
ligger i fgrste etasje og har en god planlgsning med alt pa ett plan,
flotte uteplasser og vestvendt terrasse. Her bor du i et trygt nabolag
med kort vei til barnehage, skole, busser og flotte turomréder i
neeromradet. Boligen fremstar som godt vedlikeholdt, og passer
perfekt for bade fgrstegangskjgpere, par og sma familier som gnsker
et moderne og lettstelt hjem.

Verdt & merke seg

Tilstandsgrad 0 og 1 pa alt i rapport

Inn- og utvendig bod med god lagringsplass
Skjermet, vestvendt terrasse pa ca. 9 kvm
Oppvarming via bl.a. peisovn

P-plass med elbillader

Rom innredet som vaskerom

Lave felleskostnader
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 66 m?

BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 71 m?
TBA: 21 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 66 m2 - Entré/gang, vaskerom, bad, 2 soverom, stue og kjgkken.
BRA-e: 5 m2 - Utebod.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
21 m2 - Terrasse.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Utebod blir pavist og malt/ avrundet til ca. 5 m? og medtatt som BRA-E.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
4891 m?

Beliggenhet

Boligen ligger i et rolig og familievennlig omrade pa Ilhaugen i Buvika. Nabolaget er
seerlig anbefalt for familier med barn og etablerere, med lite trafikk, hgy
trygghetsfglelse og naerhet til skog og mark. Kort vei til barnehager, skole,
idrettsanlegg og dagligvarebutikk. Gode bussforbindelser til Trondheim, Melhus og
Orkanger.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Barnehage/Skole/Fritid
Hammerdalen barnehage ligger ca. 2,8 km unna, og Buvik skole (1-7 kl.) ca. 3,9 km. For
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ungdomestrinnet er det bussordning til Skaun ungdomsskole. Det er flere lekeplasser
og gode turmuligheter i neeromradet, samt treningssenter og idrettsanlegg i Buvika
sentrum.

Offentlig kommunikasjon

Bussforbindelse via linje 515 fra Trgveien (ca. 13 min gange). Fra Buvikkrysset og
Havenget gar ekspressbusser til Trondheim sentrum med hyppige avganger i
rushtidene.

Bygningssakkyndig
Takst-Forum Trgndelag AS v/ Rune Normannseth

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Takstmann Rune Normannseth opplyser om fglgende byggemate: Horisontaldelt
2-mannsbolig oppfert i to etasjer. Bygningen er oppfert pa stept plate pa mark.
Veggkonstruksjon er oppfgrt i bindingsverk og er kledd med liggende panel. Taket har
saltaksform, tekket med betongstein. Etasjeskille er et trebjelkelag. Vindu med 3-lags
isolerglass.

Sammendrag selgers egenerklaering

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar: Ja, kun av faglaert.

Beskrivelse: Tidligere eier som er rgrlegger plomberte uttak til vaskemaskin. Arbeid
utfgrt av Vaernes VVS AS.

2.1. Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Svar: Nei.

2.2. Er arbeidet byggemeldt?
Svar: Nei.

13. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Svar: Ja.
Beskrivelse: Installert i 2022.

16. Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar: Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad.

Beskrivelse: Tidligere eier bygde pa terrasse i begge retninger.

Innhold
ENTRE / GANG
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Lys og trivelig entré som gir et ryddig fersteinntrykk. Her er det etablert
garderobelgsning for oppbevaring av yttertgy og sko. Fra gangen er det adkomst til alle
rom i boligen, noe som bidrar til en praktisk og effektiv planlgsning.

STUE

Boligens hjerte bestar av en lys og innbydende stue med god plass til bade sofagruppe
og TV-lgsning. Rommet har store vindusflater som slipper inn rikelig med naturlig lys
og skaper en behagelig atmosfaere. Peisovnen gir bade varme og hygge pa kalde
kvelder, og bidrar til & holde fyringskostnadene nede. Stuen har apen Igsning mot
kjgkkenet, noe som gjgr rommet sosialt og velegnet for bade hverdag og gjester. Fra
stuen er det direkte utgang til en lun terrasse med kveldssol.

BALKONG

Fra stuen er det utgang til en koselig terrasse med plass til sittegruppe og grill. Her kan
man nyte rolige ettermiddager. Terrassen ligger skjermet til med levegg og
takoverbygg, og fungerer som en forlengelse av stuen gjennom store deler av aret.

KJBKKEN

Lyst og moderne kjgkken i dpen Igsning mot stuen - et sosialt rom som fungerer godt
bade til hverdags og ved gjester. Kjgkkeninnredningen har glatte, lyse fronter med god
skap- og benkeplass, og overflaten er lettstelt med fliser mellom benk og overskap.
Integrerte hvitevarer og vindu over benkeplaten bidrar til et luftig uttrykk og behagelig
arbeidslys. Det er plass til spisebord inntil vegg, og den apne lgsningen mot stuen
skaper en fin flyt mellom sonene.

BAD

Pent og romslig baderom med fliser pa bade gulv og vegger. Innredet med servant i
moderne underskap, speil med integrert belysning, vegghengt toalett og dusjhjgrne
med glassdgrer. God plass til oppbevaring i hgyskap og naturlig plassering av
vaskemaskin. Rommet fremstar lyst, moderne og funksjonelt - et bad du enkelt kan
trives i fra fgrste dag.

SOVEROM

Boligen har to soverom av god stgrrelse. Hovedsoverommet er malt i lune fargetoner
og har plass til dobbeltseng, nattbord og garderobeskap. De store vinduene gir rommet
en luftig felelse og slipper inn rikelig med dagslys. Det andre soverommet egner seg
godt som barnerom, gjesterom eller hjemmekontor, og er malt i moderne fargetoner
som skaper en behagelig atmosfeere.

VASKEROM

Eget rom innredet som vaskerom med plass til vaskemaskin. Rommet har opplegg for
tekniske installasjoner, lagringsmuligheter og hengeplass for klger. En praktisk lgsning
som bidrar til orden i hverdagen.
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UTVENDIG

Boligen har en gjennomtenkt og tiltalende fasade med moderne uttrykk og lyse
kledningsflater. Uteplassen foran inngangspartiet er overbygd og gir ly for veer og vind -
et hyggelig sted & gnske gjester velkommen. Terrassen utenfor stuen vender mot vest
og byr pa ettermiddagssol og grgnne omgivelser. Til boligen medfglger egen
sportsbod med god lagringsplass, samt biloppstillingsplass i naerheten av inngangen.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:
- Ingen.

Forhold som har fatt TG3:
- Ingen.

Innbo og lgsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan veere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder

uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Kollektiv avtale i sameiet.

Parkering
Parkering pa egen tomt, 1 p-plass per seksjon merket med husnummer.

Forsikringsselskap
Gjensidige Forsikring ASA

Polisenummer
83017618

Diverse
AREAL
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Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Arealoppmaling er foretatt av takstmann etter bransjestandarden "Takstbransjens
retningslinjer ved arealmaling av boliger". Retningslinjene har NS 3940:2012 som
utgangspunkt, men inneholder presiseringer for arealbegreper og definisjoner i
forbindelse med arealmaling. De forskjellige rom i boligen er beskrevet etter dagens
bruk av rommet pa befaringstidspunktet, selv om bruken av rommet kan veere i strid
med tidligere eller gjeldende byggeforskrifter. Benevnelsen av de enkelte rom
fastsettes etter skjgnn fra takstmannen.

D-NUMMER

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at vedkommende har D-nummer
til erstatning for norsk personnummer. Sgknad om D-nummer sendes til Kartverket
samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing. Kartverket oppbevarer skjgtet inntil
kjgper har fatt D-nummer av skatteetaten. Skjgtet vil bli tinglyst sa snart Kartverket har
mottatt kjgpers D-nummer fra Skatteetaten. Seknad om D-nummer i forbindelse med
tinglysing av skjgte kan medfgre at oppgjgr og utbetaling til selger blir forsinket. Kjgper
ma i disse tilfellene ta forbehold i bud om at D-nummer blir gitt, samt at dette kan
medfgre forsinket utbetaling til selger. Kontakt megler for informasjon fgr budgivning.

SALGSSUM

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

SAMARBEIDSPARTNERE

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

ERVERVSBEGRENSNING

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel stremleverandgrer)
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Energi
Oppvarming
- Elektrisk.

- Vedfyring.

Energikarakter
C

Energifarge
Oransje

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 2 870 000

Kommunale avgifter
Kr 18 325

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

Beregnet arsbelgp for kommunale avgifter i 2025 er kr 18 325. | tillegg betales det
eiendomsskatt pa kr 4 872 for 2025. Skaun kommune fakturerer kommunale avgifter
og eiendomsskatt over fire terminer pr ar.

Kostnadene er fordelt slik:

- Vann abonnement bolig: kr 2 309

- Vann abonnement bolig: kr 2 125

- Kloakk abonnement bolig: kr 2 714

- Kloakk abonnement bolig: kr 2 497

- Forbruk vann: kr 3 347

- Forbruk kloakk: kr 4 225

- Akonto vann: kr 1 688
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- Akonto kloakk: kr2 118

- Feiing hvert 4. ar, inkl. tilsyn hvert 4. ar: kr 184
- Bolig feiing hvert 4. ar: kr 175

- Bolig tilsyn hvert 4. ar: kr 378

- Akonto vann: kr 1 834

- Akonto kloakk: kr 2 303

- Eiendomsskatt, bolig og fritid: kr 4 872

Det gjgres oppmerksom pa at avgifter kan variere avhengig av bruk og at de
kommunale avgiftene som er oppgitt er et beregnet arsbelgp for 2025.

Eiendomsskatt
Kr 4 872

Eiendomsskatt ar
2025

Formuesverdi primaer
Kr 723 097

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 2 892 389

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Velforening

Pliktig medlemskap i llhaugen Velforening. Bonitas Eiendomsforvaltning er
forretningsfgrer for velforeningen. Velforeningskontingent er en del av de faste
manedlige felleskostnadene til sameiet

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
72/954
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Felleskostnader inkluderer

Felleskostnadene er fordelt pa fglgende utgiftsposter:
- Velforeningskontingent: kr 153

- Kommunikasjonspakke: kr 749

- Felleskostnader likt fordelt: kr 390

- Felleskostnader brgkfordelt: kr 1 157

Felleskostnadene inkluderer blant annet:
- Elektroniske fellesavtaler

- Lgpende vedlikehold

- Felles bygningsforsikring

- Velforeningskontingent

Felleskostnader pr. mnd
Kr2 449

Andel fellesformue
Kr23 012

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Sameiet

Sameienavn
Sameiet Trgvegen Nord

Organisasjonsnummer
913888154

Om sameiet

Sameiet heter Sameiet Trgvegen Nord og bestar av 14 eierseksjoner pa eiendommen
gnr. 4, bnr. 194 i Skaun kommune. Hver seksjon har en fastsatt sameiebrgk som angir
eierandelens stgrrelse.

Fellesarealer omfatter tomten og alle deler av bygningsmassen som ikke inngar i
seksjonenes enerett, herunder yttervegger, inngangsdgrer, vinduer, trapperom, ganger
og ovrige fellesrom. Ogsa stamledninger for vann, avlgp og elektrisitet fram til de
enkelte seksjonenes avgreninger eller sikringsskap regnes som fellesanlegg, sammen
med gvrige installasjoner som tjener sameiets felles behov.

Lanebetingelser fellesgjeld
Sameiet har ikke felles lan.
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Forkjopsrett
Sameiet praktiserer ikke forkjgpsrett.

Regnskap/budsjett

Sameiets gkonomiske status per 31.12.2024 var som fglger:
- Arsresultat: Kr 36 060

- Egenkapital: Kr 321 585

- Disponible midler: Kr 304 904

- Arets endring i disponible midler: Kr 46 937

Styregodkjennelse
Sameiet praktiserer ikke styregodkjennelse.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Det er ingen seerskilte restriksjoner pa dyrehold, men det forutsettes at dyrets eier har
ansvar for at dyreholdet ikke er til ungdig sjenanse eller bryderi for de gvrige sameiere
eller andre som ferdes pa sameiets omrade.

Dyr skal alltid fgres i band eller holdes i bur pa sameiets omrade av ansvarlig person,
og holdes unna sandkasser og lekeplasser. Lufting av husdyr bgr i utgangspunktet skje
utenfor sameiets omrade. Skulle det likevel skje at de gjor sitt forngdne pa sameiets
omrade, ma det gyeblikkelig fjernes.

Styret kan nekte dyrehold, og i seerlige tilfeller beslutte at dyret ma fjernes, dersom
styret etter en samlet interesseavveining finner det ngdvendig av hensyn til andre
beboere (for eksempel av helsemessige hensyn overfor allergikere eller lignende) eller
nar reglene for dyrehold ikke er fulgt.

Forretningsforer
Forretningsfgrer
Bonitas Eiendomsforvaltning AS;

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 4, bruksnummer 194, seksjonsnummer 1 i Skaun kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
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Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

5029/4/194/1:

HEFTELSER

10.06.2014 - Dokumentnr: 465758 - Erkleering/avtale
Pliktig medlemskap i velforening/huseierforening
Gjelder denne registerenheten med flere

01.10.2014 - Dokumentnr: 834726 - Bestemmelse iflg. skjgte
Pliktig medlemskap i velforening/huseierforening

GRUNNDATA

10.06.2014 - Dokumentnr: 465758 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 1

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 72/954

RETTIGHETER
Det er ingen tinglyste rettigheter pa eiendommen.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen den 19.12.2014.

Det er avvik mellom byggegodkjente tegninger og dagens bruk av boligen:

Boden er innredet som vaskerom. Tiltaket er sgknadspliktig, men ikke omsgkt og

godkjent av kommunen.

Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet

med dette.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
19.12.2014.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avlgpsnett.
Eiendommen har adkomst via privat vei.

Regulerings- og arealplaner
KOMMUNEPLANENS AREALDEL

Eiendommen er underlagt Kommuneplanens arealdel 2024-2036, datert 17.12.2024.
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Boligen ligger i et omrade med arealformal boligbebyggelse.
Kommuneplankart kan ses i salgsoppgaven, og planbestemmelser kan fas ved
henvendelse til megler.

REGULERINGSPLAN

Eiendommen er underlagt reguleringsplan "Reguleringsendring for llhaugen Il, del 1 og
2." med planID 200204, datert 23.10.2002.

Boligen ligger i et omrade som blant annet er regulert til bolighebyggelse.
Reguleringskart med tilhgrende bestemmelser kan ses i salgsoppgaven.

Adgang til utleie

GENERELLE REGLER

Seksjonseier kan fritt leie ut sin egen seksjon. Merk at det er egne regler for
korttidsutleie.

KORTTIDSLEIE

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pd 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmotet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.
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Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
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om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
2 870 000 (Prisantydning)

Omkostninger

71 750 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

73 140 (Omkostninger totalt)
85 040 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
87 840 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

2 943 140 (Totalpris. inkl. omkostninger)
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2 955 040 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 957 840 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 73 140

Betalingsbetingelser
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 35 000 for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 14 950, oppgjgrshonorar
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kr 5990 og visninger kr 2 990 pr. stk. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte
utlegg i henhold til oppdragsavtalen. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Marius Kvalvik

Daglig leder | Eiendomsmegler
marius.kvalvik@aktiv.no

TIf: 463 00 046

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Trondheim AS, organisasjonsnummer 930462179

Sluppenvegen 23, 7037 Trondheim

Salgsoppgavedato
06.01.2026
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Nabolagsprofil

Trgvegen 45 - Nabolaget Sngfugl/Ilhaugen - vurdert av 54 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
2 Troveien 14 min &
Linje 515 1.7 km
@ Melhus skysstasjon 17 min &
Linje R60, R70 13.6 km
& Trondheim S 28 min &
Linje F6, F7, R60, R70, R71 27.9 km
*  Trondheim Veernes 46 min &
Skoler
Buvik skole (1-7 kl.) 7 min &
429 elever, 26 klasser 3.6 km
Skaun ungdomsskole (8-10 kl.) 12 min &
407 elever, 33 klasser 10 km
Skjetlein videregaende skole 16 min &
270 elever, 25 klasser 13.17km
Melhus videregaende skole 16 min &
560 elever 13.3km

«Neerhet til skog og mark. Passe
avstand til by.»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 91/100

* Naboskapet
AN
i Godt vennskap 78/100

Kvalitet pa skolene
Bra 74/100

Aldersfordeling

243 %
20.5%
39.1%
38.8%
389%

14.5%
18.8%
18.7 %

B 212%

8.8%
8.6 %
7.2%

18.3%

3°
0
)
@

9.1%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[l Snofugl/lihaugen 1302 478
[l Buvika/llhaugen 3361 1351
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager

Hammerdalen barnehage (1-5 ar) 5min &
147 barn 2.8 km
Oterhaugen barnehage (1-5 ar) 6 min &
96 barn 2.8km
Bgrsa barnehage (1-5 ar) 12 min &
105 barn 10 km
Dagligvare

Coop Extra Buvika 7 min &
Post i butikk, PostNord 3.5km
Kiwi Buvika 7 min &



Primaere transportmidler

1. Egen bil
. 2 Buss

«, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 96/100

o Stgynivaet
© Lite stgyniva 92/100

# Trafikk
Lite trafikk 91/100
Sport
@ Ilhaugen- Myrabanen 17 min %
Ballspill 1.2 km
@ Buvik stadion 7 min &
Ballspill, fotball 3.6 km
& Max-gym Buvika 7 min &
& Fitnesspoint Bersa 11T min &
Boligmasse

B 78% enebolig
B 11% rekkehus
B 11% annet

Varer/Tjenester
Melhus Kjgpesenter 17 min &
I@ Boots apotek Buvika 7 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 31%ibarnehagealder
B 42%6-12 ar
B 13%13-154ar

14% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

% 43%

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 30% 33%
Ikke gift 64% 54%
Separert 5% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Trondheim

Oppdragsnr.

1710250051

Selger 1 navn Selger 2 navn
Ida Stevik Thomas Kaasa Sanni
Trovegen 45
Poststed
BUVIKA 7350
Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2020

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar B

Antall maneder | 2

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: IS, TKS
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2.2

10

1"

12

13

14

15

16

17

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad
. Tidligere eier som er rgrlegger la opp vann og avlgp til vaskemaskin pa teknisk rom, samt monterte hayskap pa
Beskrivelse badet
Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
M Nei O Ja

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa4 eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [1ua

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [JJa

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Installert i 2022

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det har veert utfort arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse |Tid|igere eier bygde pa terrasse i begge retninger

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Initialer selger: IS, TKS
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19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei 1 Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [1ua

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [Jva

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre okte felleskostnader/skt fellesgjeld?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [JJa
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ Ja
Initialer selger: IS, TKS 3

Document reference: 1710250051

39



40

Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

O] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: IS, TKS
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Trovegen 45
/350 BUVIKA

Tilstandsrapport

Eierskifte

Boligtype: Horisontaldelt tomannsbolig
Byggear: 2014

Leilighet BRA: 66 m?

Leilighet BRA-i: 66 m?

Sum alle bygg BRA: 71 m?
Sum alle bygg BRA-i: 66 m?

Rapportdato: 10:1.2025 (Gyldig til 1011.2026)

Samlet vurdering

TG-0 TG-1 TG-2

& Supertakst

GNR: 4 BNR: 194 SNR: 1

O

Rune Normannseth rune@tft.no Trgvegen 45
Takst-Forum Trgndelag 47380371 7350 Buvika




dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersakelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske
tilstand med tanke pa behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tiloeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er déarligere enn referansenivéet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste 8 utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 péa enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke vaere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fé tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & g4 til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/37545

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte hadndverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte hdndverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de h&ndverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte p& tepper, mgbler og annet inventar nér det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG-IU

¢ Loft (konstruksjonsoppbygging)
e Taktekking

& Supertakst Trevegen 45 , 7350 Buvika 4av17
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato

3.11.2025 10.11.2025
Hjemmelshavere

Navn: SANNI THOMAS KAASA Tilstede ved inspeksjon:  Nei
Navn: STOVIK IDA Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgétt av bygningssakkyndig? Ja

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Rune Normannseth Telefon: 47380371

TAKST -
Firma: Takst-Forum Trendelag Epost: rune@tft.no FORUM
Adresse:  Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal TRENDELAG

Om bygningssakkyndig:

Takstmann/ Temrermester

Informasjon om boligen

Adresse: Trevegen 45 , 7350 Buvika

Kommunenr: 5029 Gérdsnr: 4 Bruksnr: 194 Festenr:
Seksjonsnr: 1 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 2014

Boligtype: Horisontaldelt tomannsbolig

Generell beskrivelse av boligen:
Byggemaéte: Horisontaldelt 2-mannsbolig oppfert i to etasjer. Bygningen er oppfert pa stept plate pd mark. Veggkonstruksjon er oppfert i bindingsverk og
er kledd med liggende panel. Taket har saltaksform, tekket med betongstein. Etasjeskille er et trebjelkelag. Vindu med 3-lags isolerglass.

5. Arealinformasjon

& Supertakst Trovegen 45 , 7350 Buvika 5av 17
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Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
BRA-e . . . . .

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRA-b Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som dpne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den ndveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Oppsummering av BRA alle bygg

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Leilighet 66 66 0 0 21
Utebod 5 0 5 0 0
Totalt m? 71 66 5 o 21
Bygning: Leilighet

Hovedareal

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

1. Etasje 66 66 0 0 21

Totalt m?2 66 66 (o] (o] 21

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

1. Etasje 66 66 0 Entre/ gang, vaskerom, bad, 2 soverom, stue, kjokken.

Totalt m? 66 66 o

Bygning: Utebod
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Hovedareal

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong)

TBA (terrasse- og balkongareal)

1. Etasje 5 0 5

Totalt m?2 5 o 5

Kommentar til arealberegning

Utebod blir pavist og malt/ avrundet til ca. 5 m* og medtatt som BRA-E.

& Supertakst Trovegen 45 , 7350 Buvika
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6. Hovedrapport

61 Drenering

Type grunnmur? Stept plate p& mark
Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Nei
Er kontrollert bortleding av vann fra taknedlep ved grunnmur mangelfull? Nei

Oppsummering av drenering

Det ble ikke observert eller opplyst om fuktproblematikk.

6.2 Grunnmur og fundament

Type Fundament/Grunnmur Plate pa mark
Type byggegrunn Ukjent byggegrunn
Er det pavist sprekker/riss eller skader? Ikke kontrollerbart

Oppsummering av grunnmur og fundament

Boligen har plate stept p& mark og antas & veere stept pa en ringmur / bankett. Ringmur / bankett
er skjult under bakkeniva slik at forsvarlig kontroll ikke lar seg gjere. Videre er stapt plate utvendig
tildekket med plater slik at kontroll ble begrenset til visuelle observasjoner innvendig p& hovedplan.
Det ble ikke registrert setninger eller retningsavvik pa befaringsdagen og plate p& mark vurderes &
fungere som tiltenkt.

6.3 Balkong, terrasse, platting

Type Terrasse

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Utvidet noe etter byggear.

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er det krav til rekkverk? Nei
Er balkong / terrassen tekket? Nei
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Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Det ble ikke observert synlig vesentlige svekkelser annet enn det som kan forventes og omfattes
av normalt vedlikehold. Det gjeres likevel oppmerksom pé at markterrasse er lagt direkte pa bakken
og bevegelser grunnet tele/ arstidsvariasjoner ma paregnes.

6.4 Vinduer og derer

Beskrivelse

Vinduer med 3-lags glass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkprever registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

Oppsummering av vinduer og derer

Det ble ikke registrert skader eller behov for tiltak utover normalt vedlikehold.

6.5 Yttervegger

Type fasade Liggende kledning

Veggkonstruksjon er oppfert i bindingsverk, utvendig kledd liggende trepanel.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger? Nei
Er det pévist fuktskade/sopp/réte eller slitt overflate? Nei
Er det liten eller ingen lufting av kledningen? Nei
Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Nei

Oppsummering av yttervegger

Utvendig fasader fremstar uten skader eller behov for tiltak utover normalt vedlikehold.

& Supertakst Trovegen 45 , 7350 Buvika 9av17
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Tilgjengelighet Ikke tilgjengelig

Oppsummering av loft (konstruksjonsoppbygging) TG-IU

Loft er ikke tilgjengelig for kontroll.

6.7 Renner og nedlgp

Type Metall
Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear? Nei
Er det synlige skader pa renner/nedlgp? Nei

Oppsummering av renner og nedlep

Det er ikke registrert skader eller tegn til unormal funksjon via kontroll fra bakkeniva.

6.8 Takkonstruksjon

Takkonstruksjon Saltak
Inspisert fra Fra bakken
Er det tegn til svanker, skjevheter eller symptom pé konstruksjonssvikt i takflaten? Nei
Er det registrert symptom som tyder pé at takkonstruksjonen er utilstrekkelig luftet? Nei

Oppsummering av takkonstruksjon

Via en visuell kontroll fra bakkeniva ble det ikke registrert symptom pa svekkelser.

6.9 Taktekking

Type tekking Takstein

Inspisert fra Fra bakken

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei

Er det skader pé takstein, mosegroing, buler i papp, rust eller bulker i plater? Ikke kontrollert
& Supertakst Trovegen 45 , 7350 Buvika 10 av 17
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6.10 Utstyr pa tak

6.11 Etasjeskille og gulv pa grunn

612 lldsted/Skorstein

& Supertakst

Er det synlige avvik p& beslag/inndekning rundt pipe og andre Ikke kontrollert
takgjennomferinger?

Har tekkingen n&dd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av taktekking TG-IU

Kontroll er kun utfert fra bakkeniva og ingen tegn til skader blir registrert. Innvendig kontroll er ikke
utfert da enheten befinner seg pa bakkeplan.

Er det krav til sngfanger? Nei
Er det krav til stige for adkomst feier? Ja
Er det manglende stige/adkomst for feier og eller skader pa stige? Nei

Oppsummering av utstyr pa tak

Type Stept gulv pa grunn

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

Ingen vesentlige avvik ble registrert. Malt lokalt avvik er <IOmm og totalt avvik <15 mm pr. rom.

Type pipe Stal
Er det montert ildsted? Ja
Type ildsted Vedovn
Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei
Skorstein over tak er inspisert fra: Fra bakken
Er det synlige skader i skorstein, beslag eller fuger? Ikke kontrollerbart
Er det avvik i forhold til heyde pé pipe over tak? Nei
Trevegen 45, 7350 Buvika 11av 17



Oppsummering av ildsted/skorstein

Det registreres ikke noen sprekker eller tegn til skader ved en visuell inspeksjon av innvendige
overflater pa pipa.

613 Kjgkken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Innredningen fra byggearet fremstar uten skader med behov for tiltak.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik p& avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Avtrekket fungerte etter en enkel test.

614 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ikke kontrollert

Det er ikke framlagt noen byggetegninger og samsvar mellom faktisk bruk og byggetillatelsen er
ikke undersakt. Konsekvensen av eventuelle ulovligheter er derved ikke vurdert.

Har boligen &penbare ulovligheter (F.eks ulovlige bruksendringer)? Nei

Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei

Ferdigattest (FA) 19:12.2014.

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Nei

Er det manglende brannslukkingsutstyr og raykvarsler i boligen iht forskrift? Nei

Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei
g Supertakst Trevegen 45, 7350 Buvika 12 av 17

53



54

615 Avlgpsroer

6.16 Vannledninger

& Supertakst

Type avilgpsrer

Er det gjennomfert arbeider pd anlegget etter byggeéar?

Er det manglende lufting av kloakk over tak?

Er det sen avrenning fra tappested?

Mangler det stakemuligheter pé avigpsanlegget?

Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader?

Oppsummering av avlepsrer

Plast

Nei

Nei

Avlgpsanlegget fungerte etter enkel test av dette pa stedet. Staking kan gjennomfares via avlgp til

installasjoner og sluk.

Type anlegg

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear?

Er det etablert fordelerskap?

Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til
sluk/avlgp fra fordelerskap?

Har vannrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader?

Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens?

Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer?

Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig?

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran?

Er det dérlig funksjon pé& stoppekran?

Oppsummering av vannledninger

Rer i rer system

Nei

Nei

Nei

Anlegget fungerte etter enkel test av dette pa stedet. Stoppekran er plassert pa vaskerom og

fungerte som tiltenkt.
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6.17 Elektrisk

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i Igpet av de siste 5 ar Nei
Type sikringer Automatsikringer
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
El-billader i 2022.

Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Nei
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pé& varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei
elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei

Oppsummering av elektrisk

Dokumentasjon fra utferende elektrikere er framlagt.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til

avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder og framlagt

dokumentasjon.

6.18 Varmtvannsbereder

Plassering bereder

Teknisk rom

Fundament

Plassert pa gulv

Arstall

2014
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Sterrelse

Ca. 200 liter

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Ikke relevant, fast tilkobling
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 ar? Nei

Oppsummering av varmtvannsbereder

619 Ventilasjon

Type ventilering Balansert ventilasjon

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei

Nar var siste service pd anlegget?

Arlig filterskifte.

Er det tegn pa fukt eller mugg i filter? Ikke kontrollerbart
Er det rom med manglende tilluft/avtrekk? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig luftutveksling? Nei

Oppsummering av ventilasjon

Anlegget fungerte som tiltenkt pa befaringsdagen. Deksel ikke skrudd opp for kontroll.
Ventilasjonsaggregat har en forventet levetid pa ca 25 &r. Det anbefales minimum ett filterskifte pr
ar.

6.20 Vatrom

Overflate

Beskrivelse av overflate

Flis pa gulv og vegger.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei

Er det pavist avvik i krav om haydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei

Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nér sluket? Nei
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Er vindu eller der plassert i vtsone (utsatt for vannsprut)? Nei

Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pé sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)

Oppsummering av overflater

Fallforhold til sluk, og haydeforskjell mellom topp sluk og topp membran ved der er tilfredsstillende.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk
Sluket er et plastsluk og ingen tegn pa skader blir registrert. Kontrollen er fglgelig begrenset og det

forventes da at membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis og er pafert pa en
fagmessig god méte etter leggeanvisning.

Sanitaeerutstyr

Er det skader pé& utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Nei

Oppsummering av sanitaerutstyr

Saniteerutstyr vurderes & fungere som tiltenkt.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja
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Oppsummering av ventilasjon

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei

Oppsummering av fukt

Det er foretatt hulltaking med 73 mm hullbor fra tilstatende rom. Undersekelsen viser ingen tegn til
skader eller fukt i konstruksjonen.

Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon Nei

Badet er bygd etter TEK 10 eller senere forskrift, og det foreligger ferdigattest. Alt arbeid er
ansvarsbelagt i byggesaken og vurderes 8 veere dokumentasjon pé at badet er bygd iht forskrifter.

6.21 Dvrig: Vaskerom

Beskrivelse
Vaskerommet er fra byggedret og har belegg pd gulv og malt overflate p& vegger. Malt overflate i

himling. Utstyrt med opplegg for vaskemaskin, bereder, rerfordelingsskap og mekanisk avtrekk. Det
males fall til sluk fra forheyet tett derterskel.

Oppsummering av avrig

Det blir ikke registrert symptomer pa skader eller synlige tilstandssvekkelser. Rommet fungerer som
tiltenkt.

6.22 Ikke relevante bygningsdeler

Folgende bygningsdeler er angitt som finnes ikke/ikke relevant:

¢ Krypkijeller

e Stattemur

¢ Rom under terreng
e Toalettrom

e Trapp

¢ Vannbaren varme

e Varmesentral
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_ TAKST-
FORUM

TRONDELAG

Trgvegen 45
1. Etasje

2,7m

: Soverom
Stue/ kjokken 7 m?

29 m?

Entre/ gang
6,5 m?

. £ Bad £ Soverom
Kjokken !
RIS o 11 m?

Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er sterre enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.




ENERGIATTEST

Adresse Trovegen 45
Postnummer 7350 2
Sted BUVIKA g »
=
Kommunenavn Skaun :Cj B
Gardsnummer 4 § .
x
©
Bruksnummer 194 E »
Seksjonsnummer 1 g E
Andelsnummer — |_|=_|
Festenummer = %
Bygningsnummer 300401433 %2
Bruksenhetsnummer H0101 g _ -
-
Merkenummer Energiattest-2025-187144 Hey andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 05.11.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



VEDTEKTER
For
Sameiet Trg vegen Nord

Fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet 24.02.2014
Sist endret pa ordineert 01.04.2025

1 Navn
Sameiets navn er Sameiet Trgvegen Nord.

2 Eiendommen og eierforholdet

Eiendommen, bebyggelsen og tomten, med gnr 4, bnr 194 1 Skaun kommune ligger i
sameie mellom de 14 eierseksjonene som eiendommen er oppdelt i. For hver seksjon er
det fastsatt en sameiebrgk som uttrykker sameieandelens stgrrelse.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter oppdelingen omfattes av
bruksenheter med enerett til bruk, er fellesarealer. Til fellesarealene hgrer saledes hele
bygningskroppen med vegger, inngangsdgrer, vinduer, trapperom, ganger og andre
fellesrom. Stamledningsnettet for vann og avlgp fram til avgreningspunktene til de enkelte
bruksenhetene og elektrisitet fram til bruksenhetenes sikringsskap, er fellesanlegg. Det
samme er andre innretninger og installasjoner som skal tjene seksjonseiernes felles behov.

3 Rettslig radighet over seksjonen

Med de unntak som er fastsatt i eierseksjonsloven og disse vedtekter har den enkelte
seksjonseier full rettslig radighet over sin seksjon, herunder rett til salg, bortleie og
pantsettelse.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dggn arlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.

Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve mer enn to boligsseksjoner i sameiet, med
de unntak som fglger av lov om eierseksjoner § 23.

3.1 Parkering

Sameiet har tilrettelagt slik at hver seksjonseier kan etablere inntil 1 ladestasjon hver. Hvis
en seksjonseier gnsker & etablere en ladestasjon skal den plasseres pa parkeringsplass som
vedkommende disponerer. Seksjonseier ma selv dekke kostnaden ved montering av
ladestasjon.

4 Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning,
endring av utvendige farger eller lignende, skal skje etter en samlet plan vedtatt av
arsmgtet. Skal slikt arbeid utfgres av seksjonseierne selv, ma det kun skje etter
forutgédende godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektene og
eierseksjonsloven krever arsmgtets samtykke, ma ikke igangsettes for samtykke er gitt.
Dette gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse. Sgknad

Standardvedtekt eierseksjonsseksjonseier Juridisk v 12.09.2006

61



62

eller melding til bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret for byggemelding kan
sendes.

Om man gnsker a bygge platting skal det sgkes til styret om det. Sgknad fas ved a
kontakte et styremedlem.

Platting skal oppferes slik at den ligner mest mulig pa andre plattinger som allerede
er satt opp i sameiet. Plattingens dybde ut fra veggen til ytterkant skal vare den
samme som opprinnelige platting. Plattingens bredde skal ikke overstige andre
plattinger allerede satt opp i sameie. Plattingen skal ikke komme i konflikt med andre
ting pa fellesarealet. Plattingens hgyde skal vere den samme som andre plattinger i
sameiet.

Plattingen skal bygges pa et solid fundament. Plattingen skal ligne andre plattinger i
sameiet nar det gjelder bordretning og farge. Plattingen skal kunne fjernes pa styrets
anmodning med tanke pa inspeksjon og vedlikehold av drenering og bygningsmasse,
pa beboers regning

5 Bruken av bruksenheter og fellesarealer

Den enkelte seksjonseier har enerett til & bruke sin bruksenhet og rett til & benytte
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og for gvrig til bruk som er i
samsvar med tiden og forholdene. Styret bestemmer hvordan fellesarealene skal brukes.
Styrets avgjorelse kan bringes inn for arsmgtet etter reglene for ordinaere 6g
ekstraordinare arsmgter.

Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at bruken pa urimelig eller
ungdvendig mate er til skade eller ulempe for andre seksjonseiere.

Fellesarealene ma ikke brukes slik at andre brukere hindres i & bruke dem. Alle
installasjoner pa fellesarealene, herunder tiltak som er ngdvendige pa grunn av en
seksjonseiers eller husstandsmedlems funksjonshemning, ma pa forhand godkjennes av
styret.

Arsmgtet kan vedta og endre husordensregler med vanlig flertall av de avgitte
stemmer. Seksjonseierne plikter & fglge de husordensregler som til enhver tid er fastsatt.
Brudd pa husordensreglene anses som brudd pa seksjonseiernes forpliktelser overfor
sameiet.

6  Vedlikehold og pakostninger

6.1 Vedlikehold av bruksenhet

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som:
a) Inventar
b) Utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
¢) Apparater, for eksempel brannslukningsapparat
d) Skap, benker, innvendige dgrer med karmer
e) Listverk, skillevegger, tapet
f) Gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk
2) Vegg-, gulv- og himlingsplater
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h) Rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
i) Vinduer og ytterdgrer
j) Innvendige flater pa balkong.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.
Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er
nevnt i annet, tredje og fjerde ledd, men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterdgrer.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader
som er forarsaket av uver, innbrudd eller harverk.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskifting, etter denne paragrafen. Denne plikten gjelder selv om
vedlikeholdet skulle ha vert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

6.2 Vedlikehold av fellesareal

Fellesarealer skal holdes forsvarlig ved like av sameiet. Styret er ansvarlig for at
ngdvendig vedlikehold blir gjennomfgrt. Arsmgtet kan med to tredjedels flertall vedta
avsetning til vedlikeholdsfond.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig
reparasjon og utskifting av sluk, vinduer og ytterdgrer. Vedlikeholdsplikten omfatter
reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, barende veggkonstruksjoner og rgr eller
ledninger som er bygget inn i berende konstruksjoner. Vedlikeholdsplikten omfatter alt
som ikke faller inn under den enkelte seksjonseierens vedlikeholdsplikt etter
Seksjonsloven §32.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det er ngdvendig, og
utbedring av tilfeldige skader. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Sameiets vedlikeholdsplikt gjelder ogsa felles installasjoner som gar gjennom
bruksenhetene. Seksjonseier skal etter forutgaende varsel gi sameiet tilgang til
bruksenheten for vedlikehold og kontroll av slike felles installasjoner.

Arsmgtet kan med vanlig flertall vedta avsetning til fond til fremtidig vedlikehold. Med to
tredjedels flertall kan arsmgtet vedta avsetning til pakostningsfond til bruk for bestemte
tiltak for standardhevning. Nar fondsavsetning er vedtatt, skal avsetningsbelgpene
innkreves sammen med de manedlige belgpene til dekning av felleskostnadene.

6.3 Erstatningsansvar
Béde seksjonseier og sameiet kan holdes erstatningsansvarlig for manglende vedlikehold i
hht eierseksjonslovens § 34 og 35.
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7 Fordeling av felleskostnader — ansvaret utad
Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift og vedlikehold som ikke gjelder
den enkelte bruksenhet. Styret skal pase at alle felleskostnader blir dekket av sameiet etter
hvert som de forfaller, slik at man unngar at kreditorer gjgr krav gjeldende mot de enkelte
seksjonseiere for seksjonseiernes felles forplikter. Styret fastsetter stgrrelsen pa de
akontobelgp som den enkelte seksjonseier skal betale forskuddsvis pr maned.
Felleskostnadene fordeles etter sameiebrgkene.
For seksjonseiernes felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i
forhold til sin sameiebrgk.

8 Lovbestemt panterett

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som fglger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes
gjennomfort, jf. esl. § 31.

9 Arsmgter
Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmgtet.

9.1 Berammelse og innkalling

Ordinert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av april maned. Styret skal pa
forhand varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for innlevering av saker
som gnskes behandlet. Arsberetning, regnskapsoversikt og revisjonsberetning skal
tilstilles alle seksjonseiere med kjent adresse senest en uke f@gr det ordinzre arsmgtet.
Dokumentene skal dessuten vere tilgjengelige i arsmgtet.

Ekstraordinzrt arsmgte holdes nar styret finner det ngdvendig eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Innkalling til arsmgte skal skje med minst atte og hgyst tjue dagers varsel.
Ekstraordinzrt arsmgte kan, nar det er ngdvendig, innkalles med kortere varsel, dog minst
tre dager. Styret har ansvar for innkalling til ordinzre og ekstraordinzre arsmgter.

Innkallingen skal skje skriftlig. Nér en seksjonseier ikke selv bruker seksjonen, skal
innkallingen sendes til den postadresse som seksjonseieren har oppgitt. Innkallingen skal
bestemt angi de saker som det skal treffes vedtak om i arsmgtet. Det kan ikke treffes
vedtak i noe anleggende som ikke er angitt i innkallingen. Saker som en seksjonseier
gnsker behandlet i det ordinzre arsmgtet skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt
krav om det innen den fastsatte frist. Skal et forslag som etter loven eller vedtektene ma
vedtas med minst to tredjedels flertall behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i
innkallingen eller i et vedlegg til innkallingen.

9.2 Deltakere
Styremedlemmer, forretningsfgreren hvor slik er vedtatt jf. punkt 11, og revisor har rett til
a veere til stede i arsmgtet og til a uttale seg. Styrelederen, og forretningsfgreren hvor slik
er vedtatt jf. punkt 11, har plikt til & veere til stede.

Seksjonseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av seksjonseierens husstand
har rett til & veere til stede og til a uttale seg.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Enhver seksjonseier har rett til & ta med seg en radgiver til arsmgtet. Radgiveren kan fa
rett til & uttale seg hvis arsmgtet gir tillatelse med vanlig flertall.
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9.3 Ledelse og protokoll

Arsmgtet skal ledes av styrets leder, med mindre arsmgtet velger en annen

mgteleder, som ikke behgver a vere seksjonseier.

Under mgtelederens ansvar skal det fgres protokoll over alle saker som behandles og alle
vedtak som gjgres av arsmgtet. Protokollen skal underskrives av mgtelederen og minst én
seksjonseier, som utpekes av arsmgtet blant dem som er til stede. Protokollen leses ikke
opp ved mgtets avslutning, men kopi av den undertegnede protokollen skal tilstilles
samtlige seksjonseiere.

9.4 Stemmeberegning og flertallskrav
I arsmgtet regnes stemmene etter antall seksjoner, slik at hver seksjon har &én stemme.
Nar ikke loven eller vedtektene setter strengere krav, treffes alle vedtak med vanlig
flertall av de avgitte stemmer. Banke stemmer anses som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjgres saken ved loddtrekning.
Det kan ikke avgis stemme for boligseksjoner som er ervervet i strid med vedtektene
og eierseksjonslovens § 23. Ved flertallsavgjgrelser skal ikke slike seksjoner tas med i
beregningsgrunnlaget for flertallsavgjgrelser.

For fastsettelse og endringer av vedtektsbestemmelser kreves minst to tredjedeler av de
avgitte stemmene. Likeledes kreves det minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmer
for vedtak om:

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter,

c) salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap,

d) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

e) samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til annet
formal eller omvendt,

f) samtykke til reseksjonering som nevnt i § 20 annet ledd annet punktum,

g) tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser og som gar
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket ferer med seg gkonomisk ansvar
eller utlegg for seksjonseierne pa mer enn 5 prosent av de arlige felleskostnadene.
Samtykke fra den enkelte kreves dersom belgpet utgjgr mer enn ¥2 G (grunnbelgpet)
pa beslutningstidspunktet.

For vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt
vedtak som innebarer vesentlige endringer av sameiets karakter, kreves samtykke fra
samtlige seksjonseiere.

9.5 Ugildhet i arsmgter
Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning om avtale med
seg selv eller nerstaende eller om sitt eget eller nerstaende ansvar.

9.6 Saker som behandles i det ordineere arsmdtet
Det ordinare arsmgtet skal
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1) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregdende kalenderar,
2) Styrets eventuelle arsberetning eller arsmelding

3) velge styreleder nar lederen er pa valg,

4) velge styremedlemmer som er pa valg,

5) velge varamedlemmer til styret som er pa valg,

6) behandle forslag fra styret og

7) behandle andre saker som er nevnt i innkallingen.

10 Styret

10.1 Styrets oppgaver og myndighet

Sameiet skal ha et styre som skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers
sgrge for forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov og vedtekter og vedtak
i arsmgtet. Ved utfgrelsen av sitt oppdrag kan styret treffe vedtak og sette i gang ethvert
tiltak som ikke etter loven eller vedtektene skal vedtas av arsmetet.

Avgjgrelser som kan tas av et vanlig flertall i arsmgte, kan ogsa tas av styret om ikke
annet fglger av loven eller vedtektene eller arsmgtets vedtak i det enkelte tilfelle.

10.2 Valg av styre
Styret skal besta av 3 medlemmer og 2 varamedlemmer. Styrets leder velges serskilt.

Ved valgene anses den eller de kandidater som oppnar flest stemmer som valgt, selv
om de ikke oppnar vanlig flertall av de avgitte stemmer.

I forbindelse med valgene fastsetter arsmgtet tjenestetiden for det enkelte styremedlem
og varamedlem. Hvis det ikke fastsettes en bestemt tjenestetid, er et styremedlem valgt for
to ar.

Styremedlemmene og varamedlemmene behgver ikke a vaere seksjonseiere eller
tilhgre noen seksjonseiers husstand.

10.3. Styremgter

Styrelederen har ansvar for at styremgte holdes sé ofte som det trengs. Styremgtet skal
ledes av styrets leder. Hvis styrelederen ikke er til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en mgteleder.

Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene (eventuelt
varamedlemmene) er til stede. Vedtak kan gjgres med mer enn halvparten av de avgitte
stemmene. Star stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et
vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene (eventuelt
varamedlemmene).

Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de
styremedlemmene (eventuelt varamedlemmene) som var til stede. Protokollen
underskrives ved mgtets avslutning eller senere.

10.4 Ugildhet ved vedtak i styre

Et styremedlem (eventuelt varamedlem) ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen, i
eller utenfor styremgte, av noe spgrsmal som medlemmet selv eller nerstiende har en
framtredende personlig eller gkonomisk serinteresse i. Det samme gjelder for
forretningsfgreren hvor slik er vedtatt jf. punkt 11.

9.5 Representasjon

Styret representerer seksjonseierne og forplikter dem ved underskrift av to
styremedlemmer i felleskap i saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og
plikter, herunder vedtak som er truffet av arsmgtet eller styret.

I saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold, kan forretningsfgreren hvor slik
er vedtatt jf. punkt 11 representere seksjonseierne pa samme mate som styret.
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11 Elektronisk kommunikasjon

All informasjon til seksjonseier vil bli sendt ut elektronisk, hovedsakelig per e-post. Den
enkelte plikter til enhver tid a sgrge for at oppdatert kontaktinformasjon er registrert hos
styret og forretningsfgrer.

Den enkelte seksjonseier kan sgke styret om a bli unntatt bestemmelsen i fgrste ledd, og
dermed motta all kommunikasjon per ordinzr post. Godkjenning kan ikke nektes uten
saklig grunn.

12 Forsikring
Eiendommen skal til enhver tid holdes betryggende forsikret i godkjent selskap. Styret er
ansvarlig for at fullverdiforsikring tegnes og at forsikringspremie betales. Ved skade pa
bruksenhet som dekkes av sameiets forsikring, skal seksjonseier betale egenandelen. Ved
utvendig skade, eller ved skade pa bruksenhet som skyldes ytre forhold, eller ved skade for
@vrig pa sameiets eiendom, skal sameiet dekke egenandelen. Om en seksjonseier pafgrer
skade pa fellesarealer og/eller andre bruksenheter, kan styret palegge denne eieren a betale
forsikringens egenandel helt eller delvis. Pakostninger pa den enkelte bruksenhet som ikke
omfattes av sameiets fellesforsikring, ma den enkelte seksjonseier selv forsikre pa
betryggende mate. Innboforsikring ma tegnes av den enkelte seksjonseier.

13 Registrering av eierskifte og utleie

Erverv og utleie av seksjoner skal umiddelbart meldes skriftlig til styret eller sameiets
forretningsfgrer med opplysning om hvem som er ny eier/leietaker. For arbeid med
eierskifte og boliginfo kan sameiets forretningsfgrer kreve gebyrer fra selger.

14 Mindretallsvern

Arsmgte, styret eller andre som etter esl. § 40 representerer sameiet kan ikke treffe
beslutning som er egnet til a gi visse seksjonseiere eller andre urimelig fordel pa andres
bekostning.

15 Forretningsfgrer og funksjongerer

Arsmgte kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha forretningsfgrer. Styret ansetter
forretningsforer og andre funksjonzrer, fastsetter deres lgnn og instruks og fgrer tilsyn
med at de oppfyller sine plikter. Det er dessuten styret som eventuelt sier opp eller gir
forretningsfarer og funksjonarer avskjed.

16 Regnskap og revisjon

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsforsel, jf. esl. § 64. Regnskap for
foregaende kalenderar skal legges fram i det ordinere arsmgtet.

Sameiet kan ha revisor, jf. esl. § 65. Revisor velges av arsmgtet og tjenestegjgr inntil
annen revisor er valgt.

17 Mislighold

17.1 Palegg om salg

Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende & selge seksjonen. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at
vesentlig mislighold gir styret rett til  kreve seksjonen solgt. Palegg om salg skal gis
skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er
etterkommet innen en frist som ikke skal vare kortere enn seks maneder fra palegget er
mottatt.

Standardvedtekt eierseksjonsseksjonseier Juridisk v 12.09.2006
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Er palegget ikke etterkommet innen fristen, kan seksjonen kreves solgt gjennom
namsmyndighetene etter reglene om tvangssalg, sa langt de passer.

17.2 Krav om fravikelse (utkastelse)

Medfgrer seksjonseierens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er seksjonseierens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter reglene i
tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13. Denne regelen kommer ogsa til anvendelse i forhold
til bruker som ikke er seksjonseier (leier eller annen bruker).

18 Forholdet til lov om eierseksjoner
Lov om eierseksjoner av 16.06.2017 kommer til anvendelse i den utstrekning ikke annet

folger av disse vedtekter.

-00o-

Standardvedtekt eierseksjonsseksjonseier Juridisk v 12.09.2006



HUSORDENSREGLER FOR SAMEIET TROVEGEN NORD

Vedtatt pa etableringsmatet 24.02.2014

Alle seksjonseiere har ansvar for at husordensreglene blir overholdt av egen husstand og de
som gis adgang til leiligheten. Forméalet med husordensreglene er & sikre orden, ro og et godt
bomiljg.

BRUK AV FELLESOMRADER

Enhver seksjonseier plikter & utvise tilbgrlig hensyn til sameiet som fellesskap og de gvrige
seksjonseiere ved all bruk av fellesomrader. Alle ma medvirke til & holde sameiets
fellesomrader rent og ryddig.

Kjgretayer, sykler, barnevogner og andre gjenstander skal ikke plasseres pa fellesareal til
hinder for alminnelig ferdsel eller vanlig bruk. Felles darer og porter skal holdes last til enhver
tid.

Grilling kan bare skje uten vesentlig plage for beboerne. Det tillates kun bruk av gass- eller
elektrisk grill. Sgrg for a ha riktig slukkemiddel innen rekkevidde.

Sappel skal legges i anviste beholdere. Restavfall, papp og papir, plastemballasje og
spesialavfall sorteres etter renholdsverkets sorteringsliste for avfall. Annet og starre avfall ma
fraktes bort av den enkelte beboer. Det er forbudt & sette fra seg sappel eller avfall pa
fellesarealer.

Parkering ma forega slik at det ikke er til sjenanse eller hindrer noen former for trafikk til og fra
sameiet og de enkelte bruksenhetene. Ulovlig hensatt kjgretay vil bli fiernet fra sameiets
fellesomrader for eiers risiko og regning.

Utvendige bygningsmessige endringer av enhver art kan bare skje etter forutgdende skriftlig
samtykke fra styret. Det forutsettes i tillegg at den enkelte seksjonseier selv sgrger for &
innhente ngdvendige offentligrettslige tillatelser. Montering av markiser, lykter, skilt, platter,
parabolantenner, varmepumper og lignende kan bare skje etter forutgaende skriftlig samtykke
fra styret.

BRUK AV BOLIG

Boligen ma ikke brukes slik at det oppstar ulemper eller ubehag for andre beboere.

Det skal vaere alminnelig nattero i tidsrommet kl. 23.00 - 06.00. | dette tidsrommet méa det
utvises seerlig aktsomhet ved bruk av musikkanlegg og musikkinstrumenter. Spesielt

sjenerende stgy som banking, boring og snekring bar unngas etter kl. 20.00.

Ved festlige sammenkomster og gjennomfaring av seerlig stayende arbeid skal naboer varsles i
god tid pa forhand.

Ved lengre fraveer plikter seksjonseier & sarge for ngdvendig tilsyn med egen seksjon. Det er
seksjonseiers ansvar & sgrge for tiltak slik at vann og ledninger i boligen ikke fryser.

Husordensregler side 1 av 2
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DYREHOLD

Det er ingen saerskilte restriksjoner pa dyrehold, men det forutsettes at dyrets eier har ansvar
for at dyreholdet ikke er til unadig sjenanse eller bryderi for de gvrige sameiere eller andre som
ferdes pa sameiets omrade.

Dyr skal alltid fares i band eller holdes i bur pa sameiets omrade av ansvarlig person, og holdes
unna sandkasser og lekeplasser. Lufting av husdyr bgr i utgangspunktet skje utenfor sameiets
omrade. Skulle det likevel skje at de gjor sitt fornadne pa sameiets omrade, ma det ayeblikkelig
fiernes.

Styret kan nekte dyrehold, og i saerlige tilfeller beslutte at dyret ma fiernes, dersom styret etter
en samlet interesseavveining finner det ngdvendig av hensyn til andre beboere (for eksempel
av helsemessige hensyn overfor allergikere eller lignende) eller nar reglene for dyrehold ikke er
fulgt.

OVERTREDELSER

Klager pa andre seksjonseiere for brudd pa husordensreglene skal forsgkes tatt opp direkte
med vedkommende seksjonseier, og sgkes lgst i minnelighet, far styret kontaktes.

Klager som gnskes behandlet av styret ma leveres skriftlig til styrets leder.
Anonyme henvendelser behandles ikke.

Styret kan patale forholdet skriftlig overfor seksjonseier. Varselet skal inneholde opplysninger
om at fortsatte eller gjentatte overtredelser vil bli ansett som vesentlig mislighold av
seksjonseiers plikter. Vesentlig mislighold er grunnlag for salgspalegg etter lov om
eierseksjoner § 26.

Seksjonseier er erstatningspliktig for enhver skade som matte oppstd som falge av overtredelse
av husordensreglene eller mangel pa akisomhet.

Husordensregler side 2 av 2



Sameiet Trovegen Nord

Krsregnskap 2024

* Resultatregnskap
* Balanse

* Noter

Sameiet Trovegen Nord Org.nr. 913888154

Utarbeidet av Bonitas Eiendomsforvaltning AS

Dokumentet er elektronisk signert
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Sameiet Trovegen Noxd

Regnskap 2024  Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025

Note
Inntekter
Felleskostnader drift 168 360 160 272 168 405 184 005
Felleskostnader lik fordeling 65 520 56112 65 450 65 450
Kabel TV 125 832 112 560 125 780 125 780
Velforeningskontingent 25704 25704 25650 25 650
Andre inntekter 1 960 960 1000 1000
Sum inntekter 386 376 355 608 386 285 401 885
Kostnader
Lenn/styrehonorar 2 5705 5705 5705 5705
Drifts- og serviceavtaler 3 33333 16 667 50 000 52 500
Forretningsfersel 4 35 340 34 367 36 500 37 100
Velforeningskontingent 25648 25648 25650 25650
Forsikring 38483 35209 34 800 41 300
Eiendomsavgifter 63 294 59 500 65 450 65 450
Strem 3210 2430 2500 3500
Kabel-TV 122 109 114 984 125 780 125 780
Vedlikehold 5 13083 6710 29 000 29 000
Kontorkostnader 6610 56173 8400 8400
Andre kostnader 6 8 466 1996 2500 7500
Avskrivinger 10877 4945 0 0
Sum kostnader 366 156 313 833 386 285 401 885
Driftsresultat 20 220 41 7115 0 0
Finansinntekter/kostnader
Renteinntekter 15 840 13278 0 0
Sum finans 7 15 840 13 278 0 0
Resultat 13 36 060 55 053 0 0
Disponert:
Overfort til/fra annen egenkapital 36 060 55 053 0 0

Resultatrapport 2024 for Sameiet Trevegen Nord

Dokumentet er elektronisk signert



Sameiet Trovegen Nord

Balanse 2024

Note 2024 2023
Eiendeler
Anleggsmidler
Infrastruktur elbil-lading 34 352 38833
Maskiner og utstyr 12 328 18 725
Sum anleggsmidler 8 46 681 57 558
Omlgpsmidler
Forskuddsbetalte kostnader 61844 59 602
Sum fordringer 9 61 844 59 602
Sum Bankinnskudd, kontanter ol 10 266 192 221 824
Sum omlgpsmidler 328 037 281 426
Sum eiendeler 37147117 338 984

Balanserapport 2024 for Sameiet Trovegen Nord

Dokumentet er elektronisk signert
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Sameiet Trovegen Nord

Balanse 2024

Note 2024 2023
Egenkapital og gjeld
Egenkapital
Opptjent egenkapital 285 525 230472
Arets resultat 36060 55053
Sum opptjent egenkapital 321 585 285 525
Sum egenkapital 321 585 285 525
Gjeld
Avsetning vedlikehold 11 30 000 30000
Sum avsetninger 30000 30000
Leverandergjeld 1237 0
Forskudd fra kunder 4780 4594
Palopte kostnader 12 17115 18 865
Sum Kortsiktig gjeld 23132 23 459
Sum egenkapital og gjeld 314711 338 984

Buvika __/__ 2025,
Sameiet Trovegen Nord
Sandra Johansen Trond Qstvold Marius Are Sivertsen
Styrets leder Styremedlem Styremedlem

Balanserapport 2024 for Sameiet Trovegen Nord

Dokumentet er elektronisk signert



Noter til arsregnskapet

Generelle prinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og utarbeidet etter norske
regnskapsstandarder for sma foretak. Forutsetning om fortsatt drift er lagt til grunn ved
utarbeidelsen.

Inntektene faktureres forskuddsvis og periodiseres over aktuell periode.

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre
eiendeler er klassifisert som omlgpsmidler.

Fordring og gjeld, som forfaller innen ett ar, er klassifisert som omlgpsmidler og
kortsiktig gjeld.
@vrig gjeld er klassifisert som langsiktig.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost og varige driftsmidler avskrives planmessig
i henhold til forventet levetid. Ved nyanskaffelser aktiveres og avskrives driftsmidler
med kostpris over kr 30 000,- og som vurderes & ha en levetid pa over 3 ar. Pakostninger
og forbedringer av allerede aktiverte driftsmidler, aktiveres og avskrives over
gjenveerende levetid for driftsmiddelet. Lopende vedlikehold resultatfores i det aret
vedlikeholdet finner sted.

Bygninger er avskrevet med 0% ut fra en vurdering av bokfert verdi sammenlignet med
virkelig verdi.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Fordringer
oppfoeres til palydende med fradrag for avsetning til forventet tap.

Notene vil vise tall for fjoraret for sammenligning.

Note 1 Andre inntekter

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025

FK-nytte, drift pumpestasjon 960 960 1 000 1 000
Sum andre inntekter 960 960 1000 1000

Dokumentet er elektronisk signert
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Note 2 Lonnskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025

Godtgjorelse til styre 5000 5 000 0 5000
Arbeidsgiveravgift 708 708 0 708
Pélept lenn inkl arbeidsgiver 0 0 5705 0
Sum lgnnskostnader 51705 51705 51705 51705

Boligselskapet har 0 ansatte.

Styrehonorar til fordeling for 2024 er kr. 5 705 Arbeidsgiveravgift er inkludert.

Utbetaling skjer i 2025.

Note 3 Drifts- og serviceavtaler

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Vintervedlikehold 33333 16 667 50 000 52 500
Sum drifts -og serviceavtaler 33333 16 667 50 000 52500
Note 4 Forvaltningshonorar
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Regnskapshonorar 35 340 33720 35 500 37 100
Forvaltning utover avtale 0 647 1000 0
Sum forvaltningshonorar 35 340 34 367 36 500 37100
Note 5 Vedlikehold
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Driftsmateriale 1713 350 0 1500
Vedlikehold bygning 0 0 29 000 16 000
Utomhus 8514 0 0 8 500
Beplantning/gartner 9217 0 0 1 000
Bortkjering seppel 1929 1974 0 2 000
Vedlikehold utstyr 0 4 387 0 0
Sum vedlikehold 13 083 61710 29 000 29 000

Dokumentet er elektronisk signert



Note 6 Andre kostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Bomiljo 6 293 0 0 1000
Bankgebyrer 2173 1996 2500 2 500
Annen kostnad 0 0 0 4 000
Sum andre kostnader 8 466 1996 2500 7500
Note 7 Finans
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Sum renteinntekter® 15 840 13 278 0 0
Sum finans 15 840 13 278 0 0
*Herav utbytte forsikring kr. 3 389.
Note 8 Anleggsmidler
Ladeanlegg elbil Snofres
Anskaffelseskost pr.01.01 44 807 19 189
Arets tilgang 0 0
Arets avgang 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12 44 807 19 189
Arets av- og nedskr. pr.31.12 4 480 6 396
AKkk. av- og nedskr. pr.31.12 10 455 6 860
Bokfert verdi pr.31.12 34 352 12 328
Anskaffelsesar 2022 2023
Antatt rest levetid (i antall ar) 8 2

Dokumentet er elektronisk signert
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Note 9 Fordringer
Fordringene er vurdert til palydende.
Fordringene bestar av:

Regnskap Regnskap

2024 2023

Forskuddsbetalte kostnader 30 184 30870
Forskuddsbetalt forsikring 31660 28732
Sum andre fordringer 61 844 59 602
Sum fordringer 61 844 59 602

Utestdende fordringer er gjennomgatt. Boligselskapet behover ikke & regne med
fremtidige tap pa disse. Av den grunn er det ikke foretatt noen tapsavsetninger.
Note 10 Bank

Bankinnskudd bestar av boligselskapets driftskonto og skattetrekkskonto i
Dnb.

Av bankinnskudd utgjer bundne midler i form av skattetrekk kr. 0.

Note 11 Avsetning vedlikehold

Regnskap Regnskap

2024 2023
IB per 01.01. 30 000 30 000
Sum avsetning 30 000 30 000

Note 12 Palgpte kostnader

Regnskap Regnskap

2024 2023

Annen palept kostnad 0 1780
Avsetning styrehonorar 17118 17118
Sum palopte kostnader 17115 18 865

*I tillegg til 2024 er det satt av styrehonorar for arene 2018 og 2019.

Dokumentet er elektronisk signert



Note 13 Disponible midler

2024 2023
A. Disponible midler 01.01 257 9617 217 158
B. Endringer disponible midler:
Arets resultat 36 060 55 053
Arets avskrivninger 10 877 4945
Arets investeringer 0 -19189
B. Arets endring i disponible midler 46 937 40 809
C. Disponible midler 31.12 304 904 257 961

Med disponible midler forstas omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.
Disponible midler er inklusive vedlikeholdsavsetningen, jfr. egen note.

Dokumentet er elektronisk signert
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Teknisk kontor

Block Watne As
Vegamot 8 Inngang A

7048 TRONDHEIM

Var ref. Arkivkode Deres ref. Dato
12/2086-40/MARIKVIS EA 4/84 19.12.2014

FERDIGATTEST 3 TO-MANNSBOLIGER OG 2 FIREMANNSBOLIGER- FELT B1 OG B8
ILHAUGEN II - TROVEGEN, GNR. 4 BNR. 194 SNR. 1-14

Seknad om ferdigattest for hele tiltaket er mottatt 15.12.2014.
Tillatelse er gitt 10.12.2014. Midlertidig brukstillatelser er gitt i tidsrommet 18.02.2014 -
09.10.2014.

Eiendommen: gnr/bnr/snr 4/194/1-14
Gjelder: Nybygg
Areal: Boenhet 4-mannsbolig Bruksareal: 68m’
Boenhet 2-mannsbolig Bruksareal: 65m’
Bygningstype: 122, tomannsbolig og 136, andre smdahus med 3-4 boliger
Bygningsnr.: 4-mannsboliger: 300403056, 300403072
2-mannsboliger: 300401433, 300401527, 300401533
Tiltakshaver: Block Watne As

Ansvarlig soker:  Block Watne AS

Grunnlag:
Sluttfort og signert gjennomferingsplan datert 15.12.2014 er grunnlag for ferdigattest.

Vann/avlep:

Tilkobling til kommunalt vann-/avlepsnett er godkjent av Skaun kommune.

Ferdigmelding med henvisning til at utvendige ledninger og tilknytningspunkt er oppmaélt av Skaun
kommune er mottatt 23.01.14.

Merknader:
Tiltak nevnt under merknader 1 midlertidig brukstillatelser er bekreftet utfort.

Ferdigattest:

I medhold av plan- og bygningslovens § 21-10 og saksbehandlingsforskriften (SAK10) § 8-1 gis
ferdigattest for Nybygg av 2 firemannsboliger og 3 tomannsboliger pa eiendommen gnr/bnr/snr
4/194/1-14.

Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa teknisk kvalitet, men en bekreftelse pa
bygningsmyndighetenes avslutning av saken.

Skaun kommune ® Teknisk kontor ® Postboks 74 ® 7358 Bgrsa

Telefon: 72 86 72 00 Internett/E-post: Bankgiro:
Telefaks: 72 86 72 01 www.skaun.kommune.no 8601 38 05689
Org.nr.:939 865 942 MVA postmottak@skaun.kommune.no 6345 06 16577 skatt



Bruk/bruksendring:

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter, jf.
plan- og bygningsloven § 20-1. Bruksendring krever serlig tillatelse, jf. plan- og bygningsloven §
20-1 bokstav d.

Med hilsen

Marit Kviseth
saksbehandler

Direkte innvalg: 72867239

Kopi til: Tiltakshaver
Driftskontoret
HAMOS
Feier
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2014/465758/200
Attesteringstidspunkt 2025-10-28 18:57

Returneres til: Fedselsnr./Org.nr:

Ref.nr.

Opplysningene i feltene 1-4 registreres i grunnboken

Side 3 av 16

Begjaring” om:
Oppdeling i eierseksjoner
D Reseksjonering

1. Eiendommen
Kommunenr I Kommunens navn | Gnr. ] Bnr. | Festenr. | Snr.
1657 Skaun 4 194 1-14
2. Hjemmelshaver(e)
Fedselsnr./Org.nr.(11/9 siffer)? Navn Ideell ande! ¥
968757954 Block Watne as 1/1
3. Begjeering
5 ] ] [ oo ] e o], [ o ], ] o ] et
1|B |72 B:|13|B |68 B |25 37 49
2 |B |68 B |14 |B |68 B | 26 38 50
3 |B |71 B |15 27 39 51
4 |B |68 B |16 28 40 52
5 |B |65 B |17 29 41 53
6 |B |66 B |18 30 42 54
7 |B |68 B |19 31 43 55
8 |B |68 Bt |20 32 44 56
9 |B |68 B 21 33 45 57
10 (B |68 Bt |22 34 46 58
11 |B |68 Bt |23 35 47 59
12 |B |68 B |24 36 48 60
Eiendommen begjaeres oppdelt i eierseksjoner slik det fi ar av etterstidende fordelingslist
Sumteﬂara:, gs4 = nevner: | 954

4. Supplerende tekst 7

OBS! Her paferes kun opplysninger som skal og kan tinglyses. Ved reseksjonering skal dessuten oppgis hva endringen bestér i og

eventuelt pa hvilken méate fellesarealene endres.
Pliktig medlemskap i omrédets velforening.

a es under‘akﬁft

FEET

Daortea Giervik
Dkonomisjel

’ BLOCK WATNF AS Org.nr. 968 757 954
7.+ }5 / OLE T sty
/ /h } ' :

SF-0217-1 03.2008 SignForm AS www.signform.no

Side 1av3
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2014/465758/200

Attesteringstidspunkt 2025-10-28 18:57

5. Egenerklzering

Undertegnede erkleerer at

a [

b)
<)

d)

MOXK X X O

€)

X

X

h)

X

s

) X

eksijc gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
eller
seksjoneringen gjelder bestdende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i elendommen
inndelingen i bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensning av de enkelte bruksenheter

bruksenhetens formal (bolig eller neering) er i samsvar med gjeldende arealplanformal,
eller
det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven

ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er nadvendig til bruk for andre bruksenheter i
eiendommen, eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan- og
bygningsloven, er fastsatt 4 skulle tjene beboemes eller bebyggelsens felles behov

areal som skal tjiene sameiernes felles bruk eller elendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vakimesteren, og hvor leier har kjgperett (§ 14)

hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har
egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

hver boligseksjon har kjgkken, bad og we innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og wc er | eget eller egne rom,
eller

boligseksjonen er en fritidsbolig,

eller

alle boligene inngar | en samleseksjon bolig

det er fastsatt vedtekter (§ 28)

Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erklaring (straffeloven § 189 og § 190).

6. Tegninger mv.

Alle vedleqgg skal veere i A4 format og fortlepende sidenummerert. Vedlegg som skal felge seksjoneringsbegjeeringen:

a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).
b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft.
P4 legningene er grensene for bruksenhetene, forsiag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (§ 7, annet ledd).

c) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke felge med til tinglysing.)
d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke folge med il tinglysing.)
e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

7. Underskrifter

Sted og dato

OS]()’

Hjemmelshaver (§§ 7 og 12)/Styret (§ 13) | Ektefelle/registrert partner
(Ved reseksjonering kreves samtykke fra ektefelle/
registrert partner hvor sameiebreken reduseres)

[04&-)?

L OCK WAII'NE AS Org.nr. 968 757 954
O LE FEET Dortea Gjervik

Okonomisjef

=]

SF-0217-1 03,2008 SignForm AS www.signform,no Side2av 3

Side 4 av 16




= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2014/465758/200 Side 5 av 16

Attesteringstidspunkt 2025-10-28 18:57

8. Styrets samtykke mv. ved reseksjonering”

D Styret samtykker til reseksjonering (§ 12),
eller
I:] Styret erklzrer at sameiemstet har samtykket til reseksjonering (§ 30)

Sted og dato Underskrift

9. Kommunens tillatelse til seksjonering/reseksjonering

|:| Befaring er foretatt
[[] Matebreviart for tileggsdeler er utarbeidet og vediagt *

D Tillatelsen er inntatt nedenfor

Tillatelsen felger vediagt
Kommunen erklzrer at tillatelse til seksjonering/reseksjonering er gitt for:

Gor, [ Bnr. | Fnr. ! Snr. |
b‘ 1B L’l kommune
Sted og dato Stempel og underskrift
Provoe  2.0S. 14 \ . SAeeNMa——
Noter:

1) Kommunen skal gi tillatelse til seksjonering/reseksjonering og skal deretter sende begjeeringen til tinglysing. Begjeering,
situasjonsplan og plantegning sendes kommunen i tre eksemplarer, hvorav ett skal vaere pa tinglysingspapir.

2) Deter Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

3) Feltet for ideel andel utfylles bare nar det er flere hiemmelshavere.

4) B=boligseksjon, N=nzeringsseksjon, SB=san leseksjon bolig, SN=samleseksjon naering.
5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrak med hele tall i teller og nevner.

6) Sett B dersom tilleggsarealet gjeider bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet
gjelder bade bygning og grunn.

7) Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanterett etter eierseksjonsloven § 25 forste
ledd kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jf § 25 tredje ledd. Panterett inntatt i
oppdelingsbegjeeringen gir ikke tvangsgrunnlag.

8) Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen tilfeller samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiemetets
samiykke er nedvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet, jf § 30.

9) Kommunen skal legge ved mélebrevkart med tinglysingsgjenpart.

BLOCK WATNE AS Org.nr. 968 757 954
Que ,F'E_E’_r Dortea Gjervik

Okonomisjef

Dato | Pa underskrift
% 2-13 @f

Side 3av3

SF-0217-1 03.2008 SignForm AS www.signform.no
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Attestert kopi av dok.nr. 2014/465758/200

Attesteringstidspunkt 2025-10-28 18:57

Kartverket
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SITUASJONSKART

Gnr: 4 IBnr: 194 |Fnr: 0 |Snr: 0

Eiendom:
Adresse: Trgvegen 45, 7350 BUVIKA, med flere

SAMEIET TR@VEGEN NORD, c/o Bonitas Eiendomsforvaltning

Hj.haver/Fester: AS, Kjgpmannsgata 52, 7010 TRONDHEIM, med flere

SKAUN Dato: 14/10-2025 Sign:
KOMMUNE

Malestokk
1:1000

4/1

N\

N\

forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid m& undersgkes naermere.

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil pd kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer m.m. som i
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SKAUN KOMMUNE
Reguleringsendring for Hhangen 11 del 1 0g 2.

Tmedhold av § 27:2 | plan- og bygnin
erdkjesnt demne reguleringsplas md

LIMIESYMBOLER M.V.
P ] [ oo sesmreg ebpusne
— Farmiiegres l I o v k% belypgmine wom rrgl | pares
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TEGNFORKLARING
PBLg 11 KOMMURE

Kartopplysninger
Kide for basiskart | Skaun kommune
21.04.2024
UTM sone 32 basert p EUREF89/WGS84
Hoydegrunniag | NN2000
Kartmélestokk 1:22500m (A0)
I I l l Arealplan-1D:
Kommuneplanens arealdel 5029 2023 05
2024-2036 Kommunens
SKAUN |med timorende bestemmelser arkiv nr.: 23/1336
KOMMUNE
Sakebehandiing etter plan- og bygningsioven Saienr. [ Dato
Rommunesiyret 757207 | 140534
Foring 78.06.20-
020924
3672034 | 12.11.24
73/2024 | 05.12.24
So720% | 17.12.24

Planen er utarbeidet av: Skaun kommune 0g Muliconsult AS _ Dator 18.11.2024
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Reguleringsbestemmelser tilknyttet reguleringsplan for Ilhaugen II,
Del 2 og endring av Del 1.

Bestemmelsene gjelder for det omradet som med reguleringsgrense er avgrenset i
plandokument av 22.05.02.

Omrédet er regulert til falgende formal:

a.

b.

Byggeomrader for boliger (B1 - 9)
Offentlige trafikkomrader

- offentlige kjoreveger (Veg 1 - 2)
- offentlig gangveg (Gv)

c. Friomréder

d. Fellesarealer

- felles avkjersler (Fveg 1- 2)

§1

a.

§2.

- felles lekeplass (Flek 1)

. Areal for boligbebyggelse.
Boligene kan plasseres fritt pa tomtearealene innenfor rammen av byggeforskrifter,
byggelinjer og frisiktlinjer. Grad av utnytting (BYA) skal for delomradene B1 og B8 ikke
overstige 30% og for de pvrige ikke overstige 25%.

Boligene kan plasseres inntil 2 meter fra nabogrense og garasje kan plasseres i nabogrense
og/eller 2 meter fra formélsgrense mot veg dersom garasje stdr parallelt med vegen.

I byggemelding skal garasjeplassering vises. Videre skal et profil som viser boligens
plassering i terrenget folge med.

Frittliggende boliger skal ha saltak. For gruppebebyggelse (B1, B3, B6 og B8) star
en fritt m.h.p. takform.

Trafikkomrider.

Gangvegen kan benyttes til kjereveg fra/til Veg2 for de som har vegrett samt til ny
bebyggelse pa sendre del av B6.

Bygningsradet kan, ndr forholdene tilsier det, gi flere boliger rett til 4 kjore gangvegen.



§3.

a.

§ 4.

§5.

Friomrider.

Friomridet F1 sokes bevart med eksisterende vegetasjon. Det tillates etablert gangsti
langs @stre grense.

F2 nyttes til gangsti fram til F1,

Fellesarealer.

Felles avkjorsel Fvegl er felles for omradene B1, B2, B3 og B9.

Felles lekeplass Flek1 er felles for boligfeltene B1, B2, B3, B7, B8 og B9. Pi arealet kan
det plasseres lekeapparater og tilherende anretninger.

Fellesbestemmelser.

Ved behandling av byggemeldinger skal bygningsradet se til at bygninger far en god
form og materialbruk og at bygninger i samme rekke eller gruppe blir harmonisk utformet.

Avkjarsel til offentlig veg skal vare oversiktlig og trafikksikker.

Bygningsradet kan, nar szrlige grunner taler for det, tillate mindre vesentlige unntak fra
disse reguleringsbestemmelsene innenfor rammen av Plan- og bygningsloven.

Innenfor frisiktsoner skal det vare fii sikt i en hayde av 0,5 meter over de tilstatende
vegarmers planum.
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o Eiendomsgrenser N
q m b I fq Middels - hgy ngyaktighet ——— Vannkant
Mindre ngyaktig ——— Vegkant
Kommune: 5029 Skaun — Lite ngyaktig Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom: 5029/4/194/0/14 ——— Skissengyaktighet eller uviss Teigdelelinje Dato: 13.10.2025
— — Omtvistet grense Punktfeste

\

[T o OON Ve
s @‘Gaaﬁf"-;l —\5 '{ar‘*"e“@@ 1

R\ SV . o
Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193

Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.




Eiendomsgrenser
Middels - hgy n@yaktighet

O m b i .I.q Mindre ngyaktig

Kommune: 5029 Skaun ——— Lite neyaktig
Eiendom:  5029/4/194/0/14 ——— Skissengyaktighet eller uviss
— — Omtvistet grense

N
——— Vannkant
——— Vegkant
"""" Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000

________ Teigdelelinje Dato: 13.10.2025
......... Punktfeste

4931443

)
~ AL
1394

O 4/113 )

4/164

CAL
S

4142 39,

41140, 4/162
T~

41125

Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b°|igkj¢per Rett ska vaere rett. For alf.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter

overtakelse av ny bolig H koster dat?
va Koster aet¢

Advokaten vet hvilke feil

& 53 P

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8900 kr
aksjeleilighet

Vi tar saken, uten gkonomisk Selveierleilighetog 11900 kr

risiko for deg rekkehus

Ene- tomannsbolig 16 900 kr
7| Advokathjelp er dyrt nardu og tomt
‘HE ikke har Boligkjgperforsikring

4

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjsperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

+ Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

* Kjigp og handverkertjenester

+ Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 pilgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

* ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer ferst

* Tilgang til viktige digitale kontrakter
* Husstandsdekning
* Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjsperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgj@ret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjsp av landbrukseiendom, herunder ogsd og annen kaombinasj i forsikringen seg tl viningshuset (kundens
primmrboligh. Meglerforelaket mottar kr 5 600/5 600/5 200 i k dsgodigjerel hengig av bolig! samt ol Lillegg pd kr 1 000 ved salg av
farsikring for boligeiere. Vi tar om pris- og vilks inger. His premien ikke er i ved overtakelse, vil svtalen bii

kansellert, For fullstendig informasjen om dekning og vilkr, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: |r@vegen 45 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7350 BUVIKA Saksbehandler: Marius Kvalvik
Telefon: 463 00 046
Oppdragsnummer: E-post: marius.kvalvik@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



