


Toppleilighet med solrik
balkong!

Leiligheten har en meget fin intern beliggenhet - i @verste etasje med
sg@rvestvendt balkong og fritt utsyn utover nabolaget. Koselig og

Eiendomsmeglerfullmektig
innbydende med delikate fargevalg og lys 3-stavs parkett.

Sindre Holt

I neromradet finner man kjgpesenteret CC Vest, som tilbyr et bredt
utvalg av butikker, spisesteder og tjenester. | tillegg finnes det flere
lokale kafeer og restauranter som bidrar til et levende naermilj@.
Gangavstand til buss og T-bane for enkel tilgang til Oslo sentrum.

Mobil 412 87 165
E-post  sindre holt@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Frognerveien

Frognerveien 22, 0263 OSLO Oppsummgrt:
- Toppetasje
- Solrik balkong
- Garasjeplass med elbillader
-2 soverom
. : - Selveierleilighet
Nokkelinformasjon _Kigkken fra 2013
Prisant.: Kr 6 590 000 -
Omko.stn.: Kr166 100,- Ta kontakt med Sindre Holt (41 28 71 65) dersom det skulle vaere
Total ink omk.: Kr6756 100- spgrsmal om boligen eller oppsatt visningstidspunkt ikke skulle
Felleskostn.: Kr 2 507 - passe.
Selger: Ninni Haye
Salgsobjekt: Eierseksjon
Eierform: Eierseksjon
Byggear: 1994
BRA-i/BRA Total 65/68 kvm
Tomtstr.: 1507.4 m?
Soverom: 2
Antall rom: 3
Gnr./bnr. Gnr. 10, bnr. 229
Snr. 7
Oppdragsnr.: 1007250064
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 65 m?

BRA -e: 3 m?

BRA totalt: 68 m?
TBA: 6 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

3. etasje
BRA-i: 65 m2 Entré, bad, stue, to soverom, kjgkken
BRA-e: 3 m2 Bod i utvendig trapp

TBA fordelt pa etasje
3. etasje
6 m2 Balkong

Fellesarealer og rettigheter til bruk
Eier har pavist en stk bod i utvendig trappegang. Boden er malt til ca 2,9 m2

Seksjonen disponerer egen garasjeplass i felles garasjeanlegg. Parkeringsplassen ble
malt til ca 10 m2, og har plass nr 14.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1507.4 m?

Tomtebeskrivelse

Felleseie tomt 1 507 m?, i fglge Norges Eiendommer. Tomten er omkranset av variert
vegetasjon, som skaper en naturlig og frodig ramme rundt eiendommen.

Parkering er tilgjengelig i samsvar med gjeldende regler for omradet, og tilrettelegger
for praktisk adkomst til eiendommen. Samlet sett utgjgr tomten et attraktivt og
funksjonelt miljg, som beriker eiendommens verdi og appell.
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Beliggenhet

Lilleakerveien 39C ligger i bydelen Ullern i Oslo, naer grensen til Baerum kommune.
Omradet er preget av en blanding av boligomrader og naeringsvirksomhet, og er kjent
for sin rolige atmosfaere kombinert med naerhet til byens fasiliteter.

| naeromradet finner man kjgpesenteret CC Vest, som tilbyr et bredt utvalg av butikker,
spisesteder og tjenester. Dette gjor det enkelt for beboere & dekke daglige behov uten
a matte reise langt. | tillegg finnes det flere lokale kafeer og restauranter som bidrar til
et levende naermiljg.

Nar det gjelder kollektivtransport, er omradet godt betjent. Trikk har stoppested kun en
kort spasertur fra Lilleakerveien 39C og gir enkel tilgang til Oslo sentrum.

Samlet sett kombinerer Lilleakerveien 39C et fredelig bomiljg med neerhet til bade
natur og byliv, samt utmerkede kollektivforbindelser som gjgr det enkelt & bevege seg

rundt i Oslo og omegn.

Adkomst
Adkomst fra Lilleakerveien. Det vil bli skiltet ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av villa og smahusbebyggelse.

Barnehage/Skole/Fritid
Ullern barnehage og Bikuben barnehage.

Skolekrets
Lilleaker skole

Offentlig kommunikasjon
Buss: Lilleaker med linje 23, 42 og 42N ca 200 m

Trikk: Lilleaker med linje 13 ca 300 m
T-bane: Bjgrnsletta med linje 3 ca 1 km
Tog: Lysaker stasjon med 8 ulike linjer ca 1,3 km

Bygningssakkyndig
Lars Erik Haga Kasin

Type takst
Tilstandsrapport

Lilleakerveien 39C

S



6

Byggemate

Betongkonstruksjon med isolert bindingsverk mellom baerende elementer. Utvendig
fasade med stdende kledning med panel. Valmtak-konstruksjon i trekonstruksjoner,
tekket med takstein. Betongfundamentert pa fast grunn. Stgpt grunnmur.

Sammendrag selgers egenerklaering
Har du kjennskap til eiendommen?

Ja
Nar kjgpte du boligen?
Ar2016

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar 8
Antall maneder 10

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?
Nei

Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Ja, kun av fagleert.

Beskrivelse: 2022. El- kontroll. Byttet ut automatsikringer (jordfeilbryter) etter dagens
standard Arbeid utfgrt av: Euro Elektroinstallasjon AS

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Ja, elbillader i felles garasje. Zaptec charger. Forbruk belastes individuelt (eier av
seksjonen).

Innhold

Leiligheten bestar av entré, stue, delvis separat kjgkken, bad og to soverom. Fra stuen
er det utgang til boligens sgr-gstvendte balkong med gode solforhold. Boligen har tre
boder, én mindre bod pa ballong, en bod i stuen, samt en ekstern bod i

trappeoppgangen.

Standard

Takkonstruksjon/loft:

Kaldt lagringsloft tilhgrer andelen, med adkomst via loftsluke plassert i gang/entré.
Loftet har ikke etablert gangbane. Undertaket er utfgrt med rupanel (uhgvlet
bordkledning) montert direkte pa sperrene. Konstruksjonen bestar av taksperrer i tre,
med tilhgrende avstivning og kryssavstiving.

Vinduer:
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Vinduer med trerammer og isolerglass, merket med produksjonsar 1993.

Dorer:

Brann-klassifisert entrédgr (B30). Dgren er utstyrt med kikkehull og har malt innside.
Balkongdgr med trerammer og isolerglass, merket med produksjonsar

1993. Profilerte, malte innerdgrer.

Balkong:

Utgang fra stue til balkong i trekonstruksjoner. Balkongen ble malt til ca 6 m2. Utvendig
bod pa balkongen. Impregnert trevirke pa dekke. Rekkverk med malt treverk.
Rekkverkshgyde malt til ca. 91 cm.

Gulv:
Flislagt gulv pa bad. Ellers 3-stavs parkett og malt tregulv.

Vegger:
Flissatte vegger pa bad. Ellers glatte, malte veggflater.

Himlinger:
Glatte, malte himlingsflater. Takhgyden ble i stue malt til ca. 2,39 m.

Etasjeskille/gulv mot grunn:
Etasjeskillere i betongkonstruksjoner fra byggearene.

Bad:
Flislagt baderom. Varmekabler i gulv. Badekar, gulvfestet toalett, servant med
underskap. Opplegg for vaskemaskin.

Kjgkken:

Kjokkenet holder en normal standard og fremstar som vedlikeholdt. Kjgkkeninnredning
med glatte, folierte fronter. Laminat benkeplate med nedfelt kum i rustfritt stal.
Belysning via lyslist under overskap. Glatte, malte veggflater over benkeplaten.
Kjokkenet har opplegg for platetopp, stekeovn, oppvaskmaskin og frittstaende
kjgleskap. Mekanisk avtrekksventilasjon via kjpkkenventilator.

Vannledninger:
Synlige, interne vannfgrende rgr i kobber.

Avigpsror:
Interne og synlig avigpsrgr i plast.

Ventilasjon:
Leiligheten er basert pa naturlig ventilasjon. Avtrekk via ventiler.

Lilleakerveien 39C
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Varme:
Supplerende elekirisk oppvarming med panelovn(er).

Elektrisk anlegg:
Sikringsskap lokalisert i entré/gang. Automatsikringer med jordfeilbrytere og
overspenningsvern. Hovedsikring pa 63 A og 6 fordelingskurser.

Info fra takstmann:

3-roms leilighet i 3.etasje med balkong. Beliggende i bydel Ullern. Seksjonen
disponerer egen garasjeplass i felles garasjeanlegg. Parkeringsplassen ble mailt til ca
10 m?, og har plass nr 14.

Forhold som har fatt tilstandsgrad 3:
-Bad generell (Kostnadsestimat: Over 300 000)

Forhold som har fatt tilstandsgrad 2:
-Takkonstruksjon/loft

-Vannledninger

-Vinduer

-Dgrer

-Balkonger, terrasser og rom under balkonger
-Etasjeskille/gulv mot grunn

-Ventilasjon

For komplett oversikt se vedlagt tilstandsrapport.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Ingen taklamper i stuen medfglger.

Hvitevarer
Vaskemaskin, fglger med. Det gis ingen garanti pa funksjonaliteten pa hvitevarer.

Moderniseringer og pakostninger

Fglgende er oversendt av eier til takstmann:

- Kjgkkenet ble pusset opp i 2013, men finnes ikke dokumentasjon pa dette. Ny
kontaktpunkt for platetopp pa kjgkkenet ble lagt sommeren 2014 av handverker.
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- Takrenner ble utbedret under maling av bygningene sommeren 2015. Firma:
Malermesterene AS.

- Felles strammaler i underetasjen ble byttet til automatiske malere i november 2017.
- Installert el-billader til leiligheten i felles garasje i 2018.

- Service av ventilasjonssystemet i 2018 av 6 leiligheter i Lilleakerveien 39C. Firma;
BBV (Baerum Blikk og Ventilasjon.

- Skadedyrkontroll utfgrt i 2019 av Anticimex.

- Infratek Elsikkerhet AS utfgrte kontroll av det elektriske anlegget i 2019. Rapport
foreligger. Jordfeilbryter fikset, og panelovner fester ordentlig.

TV/Internett/Bredband
Internett fra GlobalConnect med hastighet pa 1000/1000 mbps, og riks-tv er inkludert i
felleskostnadene

Parkering
Seksjonen disponerer egen garasjeplass i felles garasjeanlegg. Parkeringsplassen ble
malt til ca 10 m?, og har plass nr 14.

Forsikringsselskap
IF

Polisenummer
SP899064.12.1

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Enerqi
Oppvarming
Oppvarming via panelovner og gulvvarme pa bad.

Energikarakter
F

Energifarge
Red

@konomi

Lilleakerveien 39C
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Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 6 590 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Info eiendomsskatt

Det er eiendomsskatt i Oslo Kommune, men med et bunnfradrag. Leiligheten ligger
under bunnfradraget og betaler ikke eiendomsskatt. Det kan palgpe eiendomsskatt i
fremtiden.

Formuesverdi primaer
Kr 1 603 250

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 6 412 999

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
66/1435

Felleskostnader inkluderer
Kommunale avgifter, forsikring, strem fellesarealer, brgyting, feiing av vei, generelt
vedlikehold av bygninger og fellesarealer, internett og tv-lgsning
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Det er vedtatt at felleskostnadene skal gke med 20% fra 01.06.2025

Felleskostnader pr. mnd
Kr 2 507

Andel fellesgjeld ar
2024

Fellesgjeld pr. dato
31.12.2024

Andel fellesformue
Kr 10 869

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Sameiet

Sameienavn
Lilleakerveien 39 B, C og D Boligsameie

Organisasjonsnummer

995 642 743

Om sameiet

Sameiet bestar av 16 eierseksjoner under parsell av gnr. bnr. 229
i Oslo kommune. Hver

seksjon

bestar av en ideell andel i henhold til sameiebrgken.

Seksjonseieren har eksklusiv bruksrett til bolig med tilhgrende balkong/uteareal,
garasjeplass,

bod alt i henhold til kjppekontrakt. Dessuten har seksjonseierne felles bruksrett
sammen med de gvrige eierne av eiendommen til boligsameiets fellesarealer.

Regnskap/budsjett

Arsresultat for 2024: - 44 717 -

Budsjettert arsresultat 2025: -89 695,

Pr. 31.12.2024 sto kr 88 728,-pa sameiets konto.

Det er vedtatt & oke felleskostnadene med 20% fra 01.06.2025 for a bedre de
gkonomiske forutsetningene fremover.

Lilleakerveien 39C
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Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Husdyrhold er tillatt.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Dugnad ma paberegnes.

Forretningsferer

Forretningsforer
Jonas Skjellerud Endresen

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 10, bruksnummer 229, seksjonsnummer 7 i Oslo kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/10/229/7:

29.09.1922 - Dokumentnr: 77 - Bestemmelse om veg
Bestemmelse om vann/kloakkledning

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:10 Bnr:229

Gjelder denne registerenheten med flere

16.03.1923 - Dokumentnr: 175 - Bestemmelse om veg
Bestemmelse om gjerde

Bestemmelse om vann/kloakkledning

Bestemmelse om bebyggelse

Bestemmelse om benyttelse

Bestemmelse om deleforbud

Med flere bestemmelser

Overfert fra: Knr:0301 Gnr:10 Bnr:229

Gjelder denne registerenheten med flere
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19.10.1923 - Dokumentnr: 145 - Skjgnn
Elektriske kraftlinjer

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:10 Bnr:229
Gjelder denne registerenheten med flere

19.06.1956 - Dokumentnr: 7240 - Best. om vann/kloakkledn.

Overfert fra: Knr:0301 Gnr:10 Bnr:229
Gjelder denne registerenheten med flere

19.06.1972 - Dokumentnr: 10065 - Bestemmelse om vannrett

Rettighetshaver:

Knr:0301 Gnr:10 Bnr:63

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:10 Bnr:229
Gjelder denne registerenheten med flere

07.10.1993 - Dokumentnr: 48556 - Bruksrett

Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:

Knr:0301 Gnr:10 Bnr:98 Snr:1
Knr:0301 Gnr:10 Bnr:98 Snr:2
Knr:0301 Gnr:10 Bnr:98 Snr:3
Knr:0301 Gnr:10 Bnr:98 Snr:4
Knr:0301 Gnr:10 Bnr:98 Snr:5
Knr:0301 Gnr:10 Bnr:98 Snr:6
Knr:0301 Gnr:10 Bnr:98 Snr:7
Knr:0301 Gnr:10 Bnr:98 Snr:8
Knr:0301 Gnr:10 Bnr:98 Snr:9
Knr:0301 Gnr:10 Bnr:98 Snr:10
Knr:0301 Gnr:10 Bnr:98 Snr:11
Knr:0301 Gnr:10 Bnr:98 Snr:12
Knr:0301 Gnr:10 Bnr:98 Snr:13
Knr:0301 Gnr:10 Bnr:98 Snr:14
Knr:0301 Gnr:10 Bnr:98 Snr:15
Knr:0301 Gnr:10 Bnr:98 Snr:16
Knr:0301 Gnr:10 Bnr:98 Snr:17
Knr:0301 Gnr:10 Bnr:98 Snr:18
Knr:0301 Gnr:10 Bnr:98 Snr:19
Knr:0301 Gnr:10 Bnr:98 Snr:20
Knr:0301 Gnr:10 Bnr:98 Snr:21
Knr:0301 Gnr:10 Bnr:98 Snr:22
Knr:0301 Gnr:10 Bnr:98 Snr:23
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Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:10 Bnr:98 Snr:24
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:10 Bnr:98 Snr:25
Bestemmelse om veg

Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:10 Bnr:229

Gjelder denne registerenheten med flere

07.10.1993 - Dokumentnr: 48558 - Erklaering/avtale
Vedtak av visse vilkar vedr. utskillelse/bebyggelse
av denne eiendom

Bestemmelse om veg

Bestemmelse om veg

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:10 Bnr:229

Gjelder denne registerenheten med flere

25.11.1993 - Dokumentnr: 60055 - Best. om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:10 Bnr:98
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:10 Bnr:98 Snr:1
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:10 Bnr:98 Snr:2
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:10 Bnr:98 Snr:3
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:10 Bnr:98 Snr:4
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:10 Bnr:98 Snr:5
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:10 Bnr:98 Snr:6
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:10 Bnr:98 Snr:7
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:10 Bnr:98 Snr:8
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:10 Bnr:98 Snr:9
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:10 Bnr:98 Snr:10
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:10 Bnr:98 Snr:11
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:10 Bnr:98 Snr:12
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:10 Bnr:98 Snr:13
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:10 Bnr:98 Snr:14
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:10 Bnr:98 Snr:15
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:10 Bnr:98 Snr:16
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:10 Bnr:98 Snr:17
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:10 Bnr:98 Snr:18
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:10 Bnr:98 Snr:19
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:10 Bnr:98 Snr:20
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:10 Bnr:98 Snr:21
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:10 Bnr:98 Snr:22
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:10 Bnr:98 Snr:23
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:10 Bnr:98 Snr:24
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:10 Bnr:98 Snr:25
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Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:10 Bnr:229
Gjelder denne registerenheten med flere

25.11.1993 - Dokumentnr: 60055 - Best. om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:10 Bnr:1160

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:10 Bnr:229

Gjelder denne registerenheten med flere

10.05.1994 - Dokumentnr: 24238 - Erklzering/avtale
Rett til & ha stdende stort bjerketre ved grensen mellom
eiendommene.

Gjelder denne registerenheten med flere

03.05.1994 - Dokumentnr: 22555 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 7

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 66/1435

25.11.1993 - Dokumentnr: 60055 - Best. om adkomstrett
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:10 Bnr:1160 Snr:1
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:10 Bnr:1160 Snr:2
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:10 Bnr:1160 Snr:3
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:10 Bnr:1160 Snr:4
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:10 Bnr:1160 Snr:5
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:10 Bnr:1160 Snr:6

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:10 Bnr:229

Gjelder denne registerenheten med flere

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert 06.12.1994.

Vei, vann og avlgp
Offentlig

Lilleakerveien 39C
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Regulerings- og arealplaner
Eiendommen ligger i et omrade regulert for bolig med tilhgrende anlegg, samt
forretning/bolig.

Plansaker i omradet:

Saksnummer: 201805937: Lilleakerveien 47 med flere er til politisk behandling. Det er
snakk om en detaljregulering hvor det er foreslatt & bygge ca. 111 nye boenheter i
omradet ved siden av leilighetsbygget. Eventuelt godkjenning av prosjektet og
gjennomfgring ser ikke ut til & pavirke utsyn, etc. fra leiligheten i nevneverdig grad, men
vil kunne medfgre byggestgy fra arbeidet i perioden. Sakspapirer oversendes fra
megler ved forespgrsel. Saksnummeret kan ogsa sgkes opp hos plan og
bygningsetaten i Oslo.

Saksnummer 201804032: Lilleakerbyen - Planforslaget bestar av to alternativer:
alternativ 1 og alternativ 2. Alternativ 1 er utarbeidet av forslagsstiller. Alternativ 2 er
utarbeidet av Plan- og bygningsetaten (PBE). Begge alternativene tilrettelegger for en
transformasjon av Lilleaker/Lysaker fra et monofunksjonelt omrdde med kontor og
kjgpesenter til et flerfunksjonelt omrade med bolig, park, torg, forretning, bevertning og
kontor. Planforslaget innebzerer bl.a. hgyhus, bevaring av eksisterende bebyggelse og
en breddeutvidelse av Lilleakerveien. Med unntak av Lilleakerveien, er gatene naermest
Lysaker kollektivknutepunkt tenkt a i hovedsak veere tilrettelagt for myke trafikanter.

Adgang til utleie
Utleie er tillatt.

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmotet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.
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Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
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hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
6 590 000 (Prisantydning)

Omkostninger
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164 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

166 100 (Omkostninger totalt)
177 000 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
179 800 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

6 756 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)

6 767 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
6 769 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 166 100

Betalingsbetingelser
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Lilleakerveien 39C
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Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 0,90% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
3 000 Garantipremie/innestaelse

2 490 Kommunale opplysninger

19 990 Markedspakke

7 990 Oppgjershonorar

2 490 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

19 900 Tilretteleggingsgebyr

0 Visninger kr 3 490,- per stk.

0 Eierskiftegebyr

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

2 500 Utlegg opplysninger forretningsfgrer avg pliktig

Totalt kr: 116 160

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 34 900 for utfgrt arbeid.

Oppdragsansvarlig

Sindre Holt
Eiendomsmeglerfullmektig
sindre.holt@aktiv.no

TIf: 412 87 165

Leopold Mortvedt Nicolaus
Eiendomsmeglerfullmektig
leopold.mortvedt.nicolaus@aktiv.no
TIf: 954 54 241
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Ansvarlig megler

Martin Ommundsen

Daglig Leder Frognerveien / Eiendomsmegler/ Partner
martin.ommundsen@aktiv.no

TIf: 906 42 614

Gabrielsen & Partners Frogner AS, Frognerveien 22
0263 OSLO

Salgsoppgavedato
30.04.2025
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Lilleakerveien 39 C, 0284 OSLO
(I 0sLO kommune
# gnr. 10, bnr. 229, snr. 7

Sum areal alle bygg: BRA: 68 m? BRA-i: 65 m?

Befaringsdato: 09.04.2025 Rapportdato: 15.04.2025 Oppdragsnr.: 22030-25070 Referansenummer: LE3073

Autorisert foretak: Taksator AS Sertifisert Takstingenigr: Lars Erik Haga Kasin Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett &r etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Taksator AS

Taksator AS er et godt etablert og uavhengig takseringsselskap som har levert takstrapporter, tilstandsrapporter og

radgivningstjenester siden 1986.

Vi har en solid posisjon blant Stor-Oslos ledende takseringsfirmaer og har bred kompetanse med ansatte som har bakgrunn som

tgmrere, r@rleggere og ingenigrer med hgy byggteknisk kompetanse.

Vi har lang erfaring med oppdrag av varierende stgrrelse for private kunder, eiendomsmeglere, og offentlige etater.
Parallelt med dette har vi vektlagt arbeid med teknisk og skonomisk oppfglging av bygg under oppfgring.

Vi patar oss ogsa arbeider av fremdriftsmessige karakter og for byggelanoppfglging.

Alt vart arbeid er tuftet pa ideen om a levere gode og utfyllende rapporter basert pa kunnskap, god arbeidsmetodikk, riktige verktgy og

faglig skjpnn — med profesjonell integritet i behold.

Se var hjemmeside for gvrig informasjon: www.taksator.no.

Rapportansvarlig

g\ﬂﬂ} 1]1]( ah‘ffl/

Lars Erik Haga Kasin
Uavhengig Takstingenigr
leh@taksator.no

970 45 940

Norsk takst

Oppdragsnr.:  22030-25070 Befaringsdato: 09.04.2025
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Q)]

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrivelse av eiendommen

2-roms leilighet i 3.etasje med balkong.
Beliggende i bydel Ullern.

Leiligheten er basert pa naturlig ventilasjon som var vanlig pa
oppfaringstidspunktet.

Tilluft via spalter i vinduer.

Mekanisk avtrekk pa bad og kjgkken.

Oppvarming via panelovner og gulvvarme pa bad.

Utgang fra stue til balkong i trekonstruksjoner.
Balkongen ble mélt til ca 6 m2.

Utvendig bod pa balkongen.

Impregnert trevirke pa dekke.

Rekkverk med malt treverk.

Flislagt baderom.

Baderommet er i behov av fornyelse da det har overskredet sin
forventede levetid pa 20 ar.

Servantskap med glatte, folierte fronter og heldekkende servant.
Speil og lysarmatur pa vegg over servant.

Innfliset badekar med halvvegg i glass.

Opplegg for vaskemaskin.

Kjpkkenet holder en normal standard og fremstar som
vedlikeholdt.

Kjpkkeninnredning med glatte, folierte fronter.

Laminat benkeplate med nedfelt kum i rustfritt stal.

Belysning via lyslist under overskap.

Glatte, malte veggflater over benkeplaten.

Kjgkkenet har opplegg for platetopp, stekeovn, oppvaskmaskin
og frittstdende kjgleskap.

Leiligheten disponerer en stk bod, og parkeringsplass i felles
garasjeanlegg.

Det henvises ellers til rapporten i sin helhet.

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gé til side
Lovlighet Gatilside
3-roms leilighet i 3.etasje med balkong
e Det foreligger ikke tegninger
Det er ikke oversendt godkjente, byggemeldte tegninger.
Oppdragsnr.: 22030-25070 Befaringsdato: 09.04.2025
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

12

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag p4 utbedringskostnad? Se side 4.

L XX

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Rapporten/befaringen er avholdt etter beste skjgnn og i
henhold til gjeldende forskrift, instruks og retningslinjer.

Oppdragsnr.: 22030-25070

Antall

Antall

Befaringsdato:

Hjemmel er kontrollert ut fra «Norges Eiendommer/Ambita».

Det elektriske anlegget og rgropplegget er ikke inngaende
vurdert, eventuelt kun beskrevet.

Det er ikke foretatt inngdende vurdering av el-anlegg fordi dette
ligger utenfor takstmannens kompetanseomrade. Eier av bolig
har selv ansvar for el-anlegg og bgr jevnlig sgrge for el-sjekk fra
godkjent kontrollinstans.

Det tas forbehold om at det kan foreligge udokumenterte
utvidelser eller endringer av elektrisk anlegg som ikke er
dokumentert eller informert om.

Konstruksjoner over terreng er besiktiget fra bakkeniva. Der det
i rapporten er foretatt antakelser, er dette fordi angjeldende
forhold ikke har latt seg bringe pa det rene. Besiktigelsen blir
kun utfgrt pa lett tilgjengelige deler av konstruksjoner.

Endret bruk, kan over tid avdekke skjulte feil og mangler som
ikke oppdages ved visuell kontroll.

Arealer er malt med handholdt lasermaler i henhold til de til
enhver tids gjeldende maleregler (NS3940) og ifglge gjeldende
maleregler (NS3940) er fglgende medregnet: "Frittliggende rgr,
montasjekanaler, peiser og piper".

| ssmmenfattet beskrivelse og under de ulike bygningsdeler er
det gjort rede for de oppgraderinger som er foretatt og
eventuelle svakheter som er registrert.

Det er ingen forutsetning at rom som er medtatt i BRA-i
oppfyller krav i byggeforskrifter til varig opphold. | hovedsak er
det dagens bruk av rommene pa befaringstidspunktet som
bestemmer betegnelsen, uavhengig av hva som er godkjent av
bygningsmyndighetene. | mange tilfeller ma takstmannen la sitt
skjgnn overstyre hovedregelen. Dette betyr at rommene kan
defineres som BRA selv om de er i strid med byggeforskriftene.
Takstmannen har ikke undersgkt/vurdert regulering eller andre
forhold i bygningsetaten, for gvrig ingen spesielle forhold
takstmannen ble gjort kjent med pa befaringsdagen.

Ved evt. apning av konstruksjoner kan feil og mangler avdekkes
ogsa utover det som er omtalt i rapporten.

Det gjgres oppmerksom pa at dette er en tilstandsrapport pa
niva 1, dvs kun en visuell befaring , uten dpning av
konstruksjoner.

Merk at dagens krav til isolering og tetthet mv er strengere enn
da bygget ble oppfgrt. Tilstandsanalysen er basert pa en visuell
befaring og registrering av symptomer.

Rapporten begrenser seg til leiligheten og det som normalt vil
omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som seksjons
- eller andelseier.

Normalt utgjgr dette alt innenfor
leilighetens/seksjonens/andelens vegger.

Tilstandsrapporten tar derfor ikke for seg bygningens fellesdelel
som for eksempel tak, yttervegger, grunnmur, drenering, og
felles tekniske installasjoner med mindre det foreligger et
saerlig vedlikeholdsansvar knyttet til bygningsdelene.

Pa forespgrsel har eier opplyst at de ikke er kjent med at
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Sammendrag av boligens tilstand

boligen har skjulte feil eller mangler, offentlige palegg som ikke
er utfgrt eller vedtak som medfgrer eller har medfgrt nytt
laneopptak/gkning av utgifter, utover det som er nevnt i
rapporten.

Opplysninger om utfgrte arbeider, arstall og gvrige
opplysninger i rapporten er basert pa opplysninger gitt av
eier/beboer/rekvirent eller fremlagt dokumentasjon.

NB! Eier/rekvirent plikter & lese gjennom rapporten for a

avdekke evt. feilaktige opplysninger fgr bruk.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

3-roms leilighet i 3.etasje med balkong

(' JEED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

© vatrom > Etasje > Bad > Generell Ga til side

<2 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@) Utvendig > Takkonstruksjon/Loft a til si

0 Tekniske installasjoner > Vannledninger a til si

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Utvendig > Vinduer Ga til side
Utvendig > Dgrer Ga til side
Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger
Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
Oppdragsnr.: 22030-25070 Befaringsdato:  09.04.2025
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Tilstandsrapport
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3-ROMS LEILIGHET | 3.ETASJE MED BALKONG

Byggear Kommentar
1994 Iflg. Norges Eiendommer.
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Kaldt lagringsloft tilhgrer andelen, med adkomst via loftsluke plassert i
gang/entré. Loftet har ikke etablert gangbane, og inspeksjon er derfor
gjennomfgrt fra luke og begrenset til visuell kontroll av tilgjengelige
konstruksjoner.

Undertaket er utfgrt med rupanel (uhgvlet bordkledning) montert
direkte pa sperrene. Rupanel som undertak er en tradisjonell Igsning,
og vurderes a vaere egnet for bruk i kalde, ventilerte loftsrom, forutsatt
at gvrige forutsetninger er ivaretatt.

Det er synlig luftespalte mellom undertak og takfot, noe som gir
ventilasjon via gesimsen. Lufting er viktig for a sikre tilstrekkelig utlufting
av kondens og eventuell fukt fra underliggende rom, og for & hindre fukt
- og muggskader i takkonstruksjonen.

Konstruksjonen bestar av taksperrer i tre, med tilhgrende avstivning og
kryssavstiving.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si
noe om.

Vinduer

Oppdragsnr.: 22030-25070

Vinduer med trerammer og isolerglass, merket med produksjonsar
1993.

Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at vinduer har behov for
justering med jevne mellomrom.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Vindusglass er hele og det ble ikke observert punkteringer.
Ved befaringen ble det ikke foretatt kontroll pa apne- og
lukkemekanismer av alle vinduer.

Punkterte glass kan vaere vanskelig a avdekke med sikkerhet under
forskjellig type veer og lys.

Det utelukkes ikke at det kan forekomme punkterte glass som ikke ble
registrert pa befaringstidspunktet.

Det papekes at vinduer er over 20 ar gamle og har oversteget halvparten
av forventet levetid.
Likevel oppfyller bygningsdelene tiltenkt funksjon.

TG 2 er gitt som en papekelse da vinduer har hgy alder med hgyere
sannsynlighet for punktering samt noe redusert isoleringsevne
sammenlignet med dagens/nye vinduer.

Det kan ogsa veere forhold som ikke ble oppdaget ved befaring, som
eksempel sopp, rate o.l.

Dette fordi slikt kan vaere avhengig av veer, klima o.l. ved befaring.

TG2 pa slike bygningsdelers ma sees pa som en varsel pa at vinduer ma
beregnes byttet innen rimelig tid.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Bygningsdelene oppfyller tiltenkt funksjon men utskiftning ma paregnes
pa sikt.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Ytterdgr

Brann-klassifisert entrédgr (B30).
Dgren er utstyrt med kikkehull og har malt innside.

Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at dgrer har behov for justering
med jevne mellomrom.

Dgrer

Balkongdgr med trerammer og isolerglass, merket med produksjonsar
1993.

Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at dgrer har behov for justering
med jevne mellomrom.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Befaringsdato: 09.04.2025 Side: 8 av 23
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Isolerglass er hele og det ble ikke observert punkteringer.
Ingen unormale avvik registrert sett ut fra bygningsdelenes alder.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering av bygningsdelenes
stand, funksjonalitet samt alder. Det ble registrert noe slark i handtak.

Punkterte glass kan veere vanskelig & avdekke med sikkerhet under
forskjellig type veer og lys.

Det utelukkes ikke at det kan forekomme punkterte glass som ikke ble
registrert pa befaringstidspunktet.

Det papekes at dgren er over 20 ar gammel og har oversteget mer enn
halvparten av forventet levetid.
Likevel oppfyller bygningsdelene tiltenkt funksjon.

Det kan ogsa vaere forhold som ikke ble oppdaget ved befaring, som
eksempel sopp, rate o.l.

Dette fordi slikt kan vaere avhengig av veer, klima o.l. ved befaring.
TG2 pa slike bygningsdeler ma sees pa som en varsel pa at dgrer ma
beregnes byttet innen rimelig tid.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Bygningsdelene oppfyller tiltenkt funksjon men utskiftning ma paregnes
pa sikt.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Utgang fra stue til balkong i trekonstruksjoner.
Balkongen ble malt til ca 6 m2.

Utvendig bod pa balkongen.
Impregnert trevirke pa dekke.
Rekkverk med malt treverk.
Rekkverkshgyde malt til ca. 91 cm.

Ingen unormale avvik registrert utover normal og forventet bruksslitasje
samt klimapavirkning.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
tettesjikt/membran.

» Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
Konsekvens/tiltak

e Tidspunkt for utskiftning av tettesjikt/membran naermer seg ut ifra
alder pa dagens tekking.

e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Andre utvendige forhold

Oppdragsnr.: 22030-25070

Befaringsdato: 09.04.2025

Beskrivelse av bygningen:

Betongkonstruksjon med isolert bindingsverk mellom bzaerende
elementer.

Utvendig fasade med staende kledning med panel.
Valmtak-konstruksjon i trekonstruksjoner, tekket med takstein.
Betongfundamentert pa fast grunn.

Stgpt grunnmur.

Grunnforhold og drenering:

Det er ikke foretatt noen geotekniske undersgkelser og det er dermed
begrensede muligheter for ngyaktig kunnskap om byggegrunn og
stabilitet.

Av naturlige arsaker er kontroll av drenering og drenerende masser
begrenset.

Utover dette antas dreneringen a veere utfgrt i henhold til praksis og
krav pa byggetid.

Dreneringens levetid er avhengig av utfgrelse, belastning (bygningens
beliggenhet) og fyllmasser rundt dreneringen.

Bygningen stod ferdig i 1994 og er oppfart etter byggetidens
byggeforskrifter.

Den tilfredsstiller ikke ngdvendigvis alle de krav som dagens
byggeforskrifter stiller til bl.a. tetthet, ventilasjon og varmeisolering.
Rapporten begrenser seg til boligen/leiligheten og det som normalt vil
omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som eier.

Normalt utgjgr dette alt innenfor boligens/leilighetens yttervegger.
Tilstandsrapporten tilstandsvurderer derfor ikke bygningens fellesdeler
som for eksempel tak, yttervegger, grunnmur, drenering, og felles
tekniske installasjoner.

Balkonger/terrasser og vindu vurderes dersom takstmannen finner det
relevant for leiligheten.

Generelt har alle bygninger (eldre og nyere) et fremtidig, lspende behov
for vedlikehold.

Setninger kan ha oppstatt og dette kan ha medfgrt skjevheter i gulv og
er derfor ikke unormalt.

Komponenter der vedlikehold og oppgraderinger er et felles ansvar for
borettslaget/sameiet er beskrevet men ikke ngdvendigvis
tilstandsvurdert.

Alder i seg selv er definert som symptom pa
slitasje/utidsmessighet/svikt osv.

Det gjelder samtlige konstruksjoner, uansett alder og tilstand.

Det betyr at en bygningsdel og konstruksjon kan fa TG2 pa bakgrunn av
hgy alder men fortsatt vaere i en brukbar tilstand og funksjon.
Bygningsdelers og konstruksjoners alder er i hovedsak vurdert ut fra
Sintef sine levetidstabeller.

INNVENDIG

Overflater
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Tilstandsrapport

Gulv:
Flislagt gulv pa bad.
Ellers 3-stavs parkett og malt tregulv.

Gulvvarme (kabler) pa bad.

Vegger:
Flissatte vegger pa bad.
Ellers glatte, malte veggflater.

Himlinger:
Glatte, malte himlingsflater.

Takhgyden ble i stue malt til ca. 2,39 m.

Overflater har normal og forventet bruksslitasje.

Stedvise riper og merker er noe man ma forvente i en brukt bolig.

| tillegg er det ikke uvanlig med noe oppsprekking i hjgrner og
plateskjgter, som fglge av forandringer i trevirke ut fra arstid, veer o.l.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for
slitasje, og skader kan ha oppstatt.

Slik bruksslitasje ma man paregne, og det kan avdekkes enkelte forhold
etter overtakelse som ngdvendiggjgr utbedringer.

Normal slitasje og skader som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva
kjgper ma forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Det samme gjelder spiker- og skruehull i vegger som fglge av oppheng
av bilder, tvo.l.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskillere i betongkonstruksjoner fra byggearene.

Det ble utfgrt malinger for a sjekke evt. planawvik (i stue og pa kjgkken).
Det ble registrert negative avvik utover gjeldende standard.
Lokale skjevheter kan forekomme.

Det papekes at boligen var mgblert ved befaring.

Ved kontroll av planavvik er toleranseklasse PB lagt til grunn for
malinger. Malinger foregar med laser og som oftes fra

dgrterskel mot motstaende hjgrne i rommet.

Pa bakgrunn av dette er malinger utfgrt pa tilgjengelige steder og det
kan derfor vaere avvik som ikke var malbare eller mulig a oppdage ved
befaringstidspunkt.

Vurdering av avvik:

* Det er malt hgydeforskjell pd mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

Det ble malt gulvavvik utover gjeldende standard pa 15 mm gjennom
hele rommet i stuen.

Det ble malt gulvavvik utover gjeldende standard pa 10 mm over en
lengde pa 2 meter pa kjgkken.

Oppdragsnr.: 22030-25070

Befaringsdato: 09.04.2025
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Konsekvens/tiltak

e For 4 fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

@ Radon

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er
ikke relevant.

Innvendige dgrer

Profilerte, malte innerdgrer.

Det ble det ikke registrert avvik utover normal og forventet bruksslitasje.
Det ble foretatt stikkprgver pa apne/lukke mekanismen til enkelte dgrer,
og disse ble funnet i orden.

Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at dgrer har behov for justering
med jevne mellomrom.

Andre innvendige forhold

Soverom:
Garderobe

VATROM

ETASIE > BAD

Generell
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Flislagt baderom.

Det foreligger ingen dokumentasjon.

Det er opplyst i tidligere takstrapport at baderommet er fra byggear
(1994).

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.

TG 3 blir tildelt nar konstruksjonen og membran har forskrift fra 1997
eller eldre.

Underliggende konstruksjoner kan ikke konstanteres.
Baderommets konstruksjon er ikke kjent, og det antas at underlaget er
sikret med metoder som kan vaere noe mangelfulle i fglge dagens krav.

Baderommet er i behov av fornyelse da det har overskredet sin
forventede levetid pa 20 ar.

Levetid er beregnet ut fra Norsk Standard og Sintef sine levetidstabeller.
Tilstandsvurderingen tar hgyde for dette.

Generell informasjon for & best ivareta vatrom:

Ha alltid god gjennomlufting pa vatrommet, slik at fuktigheten i rommet
luftes tilstrekkelig ut.

Husk at fuktige vatrom er en god grobunn for blant annet soppdannelse
og jordslag.

Tgrk opp vannsgl for & hindre for stor spredning av fukt.

Generell rengjgring av fliser, fuger og utstyr for a opprettholde farge og
glans.

Skru ut ventilasjonsventilen ca. 1 gang i aret og rengjgr denne, slik at
den ikke tetter seg med st@v og skitt.

Unnga i stgrst mulig grad a bore gjennom fliser i vatsone. Hvis dette
gjores ma det brukes godkjent vatromssilikon i skruehullet.

Rengjor sluket ca. 3-4 ganger i aret. Sluket renses etter risten er fiernet -
Vippes opp med skrutrekker eller lignende.

Rer ikke klemringen (festet med skruer).

Utlgpet kan renses etter at vannlas er fjernet (om sluket har dette).
Vannlastrakten trekkes enklest opp ved a gripe tak i ribben i bakkant
med for eksempel en tang eller lignende.

Vannlasen trekkes rett opp.

Sammenfgyning igjen skjer i motsatt rekkefglge.

Ver ngye med at vannlastrakten med gummiring kommer riktig pa
plass.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
* Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: Over 300 000

Oppdragsnr.: 22030-25070

Befaringsdato: 09.04.2025

ETASJE > BAD

DT Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det ble utfgrt hulltaking pa tilstgtende rom av baderommet.
Det ble malt etter fuktighet inne i konstruksjonen.
Ingen unormale avvik registrert.

Hullet ble tettet med blendelokk.

Det ble i tillegg, rutinemessig sgkt etter fukt i dusjsonens vegger med
fuktindikator (Protimeter SM) pa befaringen, og det var ingen
indikasjoner pa fukt.

Fuktsgk gir kun en indikasjon og ma ikke oppfattes som en garanti for
baderommet. Gulv males ikke.

KI@KKEN
ETASJE > KIBKKEN

1= Overflater og innredning
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Kjskkenet holder en normal standard og fremstar som vedlikeholdt.
Kjgkkeninnredning med glatte, folierte fronter.

Laminat benkeplate med nedfelt kum i rustfritt stal.

Belysning via lyslist under overskap.

Glatte, malte veggflater over benkeplaten.

Kjskkenet har opplegg for platetopp, stekeovn, oppvaskmaskin og
frittstaende kjgleskap.

Det bgr installeres vannstopper med sensor og magnetventil samt en
komfyrvakt for gkt sikkerhet og forebygging av skader.

Det ble rutinemessig sgkt etter fukt pa typisk fuktutsatte steder med
fuktindikator (Protimeter SM) pa befaringen og det var ingen
indikasjoner pa fukt.

Ingen avvik registrert ut over normal forventet bruksslitasje.
Tilstandsgrad satt ut fra helhetlig vurdering av rommet og innredning.

ETASJE > KIOKKEN

Avtrekk
Mekanisk avtrekksventilasjon via kjpkkenventilator.

Filter i kjskkenventilatoren bgr rengjgres/skiftes regelmessig for & unnga
at fett fester seg og skaper brannfare.

Tilstandsgrad er satt ut fra dagens Igsning.
Eventuell endring av Igsningen vil kunne gi endret tilstandsgrad.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Oppdragsnr.: 22030-25070

Befaringsdato: 09.04.2025

Synlige, interne vannfgrende rgr i kobber.

Rerfgringer og rgrenes tilstand kan vaere vanskelig a gi en fullstendig
vurdering av da disse for det meste ligger skjult i boligens vegger og
konstruksjoner eller er innkasset.

Undertegnede har ikke fullt ut vurdert bereder og rgranlegget for
varmtvann av den grunn at dette krever spesielt utstyr og kompetanse.
Alder, fortetting og brudd kan vaere risikomomenter i et hvert anlegg.
Tegn til dette ble ikke observert pa befaringsdagen.

Eier opplyste at systemet fungerer som det skal.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Det er ikke monter lekkasjevarsler med vannstoppventil pa kjgkken.
Kravet kom i 2010 og gjelder ogsa ved rehabilitering/utskifting av eldre
boliger. Kravet gjelder for rom som har vanninstallasjoner, men mangler
sluk eller vanntett gulv

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Avlgpsrgr

Interne og synlig avlgpsrer i plast.

@vrige avigpsrer er felles for bygningen og ikke inspisert/vurdert.

Det papekes at felles rgrfgringer kan vaere av annet materiale og
dermed ha en annen tilstand enn interne rgrfgringer. Tilstandsgrad er

satt ut fra vurdering av de bygningsdelene som var tilgjengelige og
mulige @ bedgmme ut fra en visuell befaring.

Ventilasjon
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Leiligheten er basert pa naturlig ventilasjon.
Avtrekk via ventiler.

En god mate a oppna ventilasjon vil derfor vaere ved apning av vinduer.

For a fremme et sunt inneklima, anbefales det regelmessig og effektiv
lufting ved & apne vinduer strategisk i 5-10 minutter flere ganger daglig.
Unnga innendgrs tgrking av kleer og veer ngye med lufting etter
aktiviteter som gker fuktighet, som dusjing eller matlaging, for a
forhindre muggsopp. Hold rom oppvarmet til minst 18-19 grader for a
unnga kondens og muggvekst, og vurder plassering av varmekilder for
optimal temperaturfordeling.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Naturlig ventilasjon gis pa generelt grunnlag tilstandsgrad 2 da dagens
strenge krav til ventilasjon ikke er oppfylt, til tross for at denne typen
ventilasjon er normalt for boliger/leiligheter bygget i denne
tidsperioden.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er pr. idag ikke behov for tiltak da Igsningen fungerer som tiltenkt.

Endret bruk kan endre behovet for endring av ventilasjonslgsningen.

Bygningen har den naturlige ventilasjon som var vanlig pa byggetiden.
Ventilasjonslgsningen er enklere enn det som benyttes i dag.

Kapasitet og mengde luftutskiftning er ikke kontrollert da det krever
eget utstyr for maling og det hgrer ikke inn under en niva 1
undersgkelse.

Det kan vaere at borettslag/sameie har egne vedtekter som hindrer
montering av mekanisk avtrekk fra rommet, anbefalt tiltak ma derfor
avklares naermere med styret i borettslag/sameie fgr det eventuelt kan
gjennomfgres.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Andre installasjoner

Supplerende elektrisk oppvarming med panelovn(er).

Det ma paregnes at det over tid vil vaere behov for utskiftinger av de
enkelte installasjoner/elementer.

Funksjonstesting er ikke utfgrt av ovennevnte installasjoner.
Det forventes at installasjonene fungerer tilfredsstillende dersom annet

ikke er opplyst

Det er ikke gitt opplysninger om eventuelle avvik.

Elektrisk anlegg

Oppdragsnr.: 22030-25070

Befaringsdato: 09.04.2025

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap lokalisert i entré/gang.
Automatsikringer med jordfeilbrytere og overspenningsvern.
Hovedsikring pa 63 A og 6 fordelingskurser.

Selvavlesende strgmmaler er installert.
Det foreligger kursfortegnelse i skap.

Eier opplyser at anlegget fungerer slik det skal, og at det ikke
forekommer at sikringer Igser ut - samt at varmekabler fungerer
tilfredstillende.

Det foreligger ingen/er ikke fremlagt dokumentasjon/samsvarserklaering
pa det elektriske anlegget. Samsvarserklaering er en garanti pa at den
elektriske installasjonen er gjort riktig i henhold til regelverket. Veer klar
over risikoen og kostnadene mangelfull samsvarserklaering kan ha, da
man ikke kan konstantere om det resterende elektriske ledningsnettet
er utfgrt av sertifisert personell.

Derfor anbefales det en utvidet el-kontroll utfgrt av en registrert
elektroinstallasjons-virksomhet.

EL-kontroll er en grundigere og omfattende kontroll av EL-anlegg enn
kun tilsyn.

Det papekes at dette kun er en anbefaling da takstmann ikke har
kompetanse eller lov til & utfgre full vurdering av det elektriske anlegget.

Rapporten tar utgangspunkt i at det er tilstrekkelig kapasitet pa El-
anlegget til normal bruk.

Det tas forbehold om at det kan foreligge udokumenterte utvidelser
eller endringer av elektrisk anlegg som ikke er dokumentert eller
informert om.

Forskrift om elektriske lavspenningsanlegg. Sitat : "Eier og bruker av
anlegget som omfattes av denne forskrift skal sgrge for at det blir
foretatt ngdvendig ettersyn og vedlikehold slik at anlegget til enhver tid
tilfredsstiller sikkerhetskravene i kap. 5."

Fra og med 1. januar 1999 er elektroentreprengrer forpliktet til &
utarbeide samsvarserklzering til eier av elektrisk anlegg ved installasjon
av nye anlegg eller endringer i eksisterende anlegg.

Dokumentasjonen er en bekreftelse fra elektroentreprengren at
anlegget er i samsvar med sikkerhetskravene i forskrift om elektriske
lavspenningsanlegg.

Kravet om samsvarserkleering har ikke tilbakevirkende kraft.

Takstmannen utfgrer en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2
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-18 inneholder.

Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig
myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til a foreta en slik
kontroll.

Evt. angivelse av Tilstandsgrad er vurdert ut fra den forenklede og
begrensede kontrollen som forskriften inneholder.

El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse
ikke vil avdekke.

Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning
eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Takstmannen beskriver anlegget, men vurderer det ikke da dette krever
spesialkompetanse.

U 18 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
sparsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Oppdragsnr.: 22030-25070

Befaringsdato: 09.04.2025

Taksator AS ‘
Olaf Helsets vei 6 k I I

0694 OSLO  Norsk takst

Brannslukkingsapparat i leiligheten.

Lovpalagt rgykvarsler/brannslukningsutstyr skal fglge boligen ved salg.
Det er viktig at selger sgrger for at dette er i orden ved salg.

Alarmanlegg og @vrig utstyr er ikke fysisk testet av takstmann, kun
visuelt inspisert.

Generell info om brannslukkingsutstyr (i henhold til TEK17):

Boligbygg (risikoklasse 4) ma ha enten handslokkeapparat eller egnet
brannslange som rekker inn i alle rom.

Handslokkeapparater kan vaere pulverapparater pa minimum 6 kg med
ABC-pulver eller skum- og vannapparater pa minimum 9 liter eller pa
minimum 6 liter og med effektivitetsklasse minst 21A etter NS-EN 3-
7:2004.

I bolig kan det benyttes formstabil brannslange med innvendig diameter
pa minimum 10 mm.

Brannslange ma ikke vaere lengre enn 30 meter ved fullt uttrekk.

Antall og dekningsomrade av brannslanger og handslokkeapparater ma
veere slik at alle rom i hele bygningen dekkes.

Brannslokkeutstyr ma veere plassert slik at brukerne lett kan finne fram
til det og kunne ha mulighet til a slokke branntillgp i startfasen fgr det
utvikler seg til en stgrre brann.

Generell info om brannvarslere (i henhold til TEK17):
Brann-/rgykdetektorer i leiligheter i boligbygninger ma dekke omradene
kjgkken, stue og sone utenfor soverom.

Dessuten ma fglgende veere oppfylt:

- Det ma veere minst én detektor per etasje.

- Akustiske alarmorganer ma plasseres slik at alarmstyrken er minst 60
dB i oppholdsrom og soverom nar mellomliggende dgrer er lukket.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Er det skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 22030-25070

Befaringsdato:  09.04.2025

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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3-roms leilighet i 3.etasje med balkong

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?
Innglasset balkong

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b)
Etasje 65 3
SUM 65 3
SUM BRA 68
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal
Etasje q
(BRA-i) (BRA-e)
Etasje Gang, Bad, Stue, To soverom, Kjgkken Bod i utvendig trapp
Oppdragsnr.: 22030-25070 Befaringsdato:  09.04.2025
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Terrasse- og balkongareal

S (TBA)
68 6
6

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Kommentar

Entré/gang, bad, to soverom, kjpkken og stue.

Utgang fra stue til balkong.
Balkongen ble mélt til ca 6 m?.
Arealet er medtatt i arealoppstillingen under "apent areal" i gjeldende etasje.

Eier har pavist en stk bod i utvendig trappegang.
Denne boden er medtatt i arealoppstillingen under BRA-E.

Boden er mélt til ca 2,9 m?

Seksjonen disponerer egen garasjeplass i felles garasjeanlegg.
Parkeringsplassen ble malt til ca 10 m?, og har plass nr 14.

Innvendig malte arealer.
Alle innvendige sjakter, rgrkasser o.l. er medberegnet i boligens areal.

| arealoppstillingen er alle arealer avrundet til naermeste hele tall.
Dette er i henhold til gjeldende maleregler (NS3940).

Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjgr rommets navn og definisjon i arealoppstillingen.

Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med Teknisk forskrift (TEK) og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at
dette vil fa betydning for takstmannens valg av romdefinisjon.
Det kan vaere avvik i dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til boligens opprinnelige byggemeldte/godkjente tegninger.

Dette er i henhold til gjeldende maleregler (NS3940).

Rombetegnelse er skignnsmessig vurdert pa stedet og tilfredsstiller ikke ngdvendigvis kravene i Teknisk forskrift for rom til varig opphold mht.
rommets stgrrelse, takhgyde, lysforhold og rgmning.

Innbygde/plassbygde skap er skjpnnsmessig vurdert pa stedet.

Boder utenfor boenheten (BRA-e) er ofte mgblerte/fulle og i mange tilfeller umulig & male ngyaktig.
Disse arealene ma derfor sees pa som omtrentlige arealer og ikke eksakte.

Bodene er vist frem til takstingenigren av eier/representant for eier pa befaringsdagen.
Takstingenigren har ikke gjort naermere undersgkelser om leiligheten har bruksrett til disse arealene.

Vaer oppmerksom pa at det kan forekomme mindre forskjeller/avvik i malingene pa grunn av kompleksiteten i romstrukturen og vinkler i
leiligheten kombinert med malemetode og avrundingsregler. Vi jobber ngye med a sikre ngyaktighet, men sma variasjoner kan oppsta.
Areal males pa stedet med enkel handholdt lasermaler.

Dersom areal er av stor betydning for kjgper anbefales en laserscanning av hver etasje for kjgp.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: Det er ikke oversendt godkjente, byggemeldte tegninger.
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Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Ja [:] Nei

Kommentar: ~ TEK17 § 11-8 sier fglgende om brannceller:
En branncelle skal vaere bygd pa en slik mate at den oppfyller kravene til tetthet, slik at rgyk, gass og ild ikke sprer seg fra en
celle til en annen i den tiden som er ngdvendig for remning og redning.

Eldre bygninger av denne typen tilfredsstiller ikke disse kravene.
TEK17 har ikke tilbakevirkende kraft, men alle boliger/bygninger skal likevel vurderes opp mot dagens byggtekniske forskrift.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar:  Fglgende er oversendt av eier;

- Kjpkkenet ble pusset opp i 2013, men finnes ikke dokumentasjon pa dette.
Ny kontaktpunkt for platetopp pa kjgkkenet ble lagt sommeren 2014 av handverker.

- Takrenner ble utbedret under maling av bygningene sommeren 2015. Firma: Malermesterene AS.

- Felles stremmaler i underetasjen ble byttet til automatiske malere i november 2017.

- Installert el-billader til leiligheten i felles garasje i 2018.

- Service av ventilasjonssystemet i 2018 av 6 leiligheter i Lilleakerveien 39C. Firma; BBV (Barum Blikk og Ventilasjon.
- Skadedyrkontroll utfgrt i 2019 av Anticimex.

- Infratek Elsikkerhet AS utfgrte kontroll av det elektriske anlegget i 2019. Rapport foreligger. Jordfeilbryter fikset, og
panelovner fester ordentlig.
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
3-roms leilighet i 3.etasje med balkong 63 2

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
09.4.2025 Lars Erik Haga Kasin Takstingenigr

Ninni Haye Kunde

Oppdragsnr.: 22030-25070 Befaringsdato:  09.04.2025 Side: 18 av 23



Lilleakerveien 39 C, 0284 OSLO
Gnr 10 - Bnr 229
0301 OSLO

Matrikkeldata

Kommune gnr.
301 OSLO 10
Adresse

Lilleakerveien 39 C
Hjemmelshaver
Haye Ninni

Kommentar
Bolignummer (SSB) : H0302

Regulering : Omradet er regulert til boligformal
Adkomst vei : Offentlig, interne gang- og stikkveier.

Tilknytning vann : Offentlig
Tilknytning avlgp : Offentlig

Oppdragsnr.: 22030-25070

bnr.

229

for. snr.

Befaringsdato:

Areal
1507 m?

09.04.2025

Taksator AS
Olaf Helsets vei 6
0694 OSLO

Kilde

Iflg. Norges
Eiendommer - Ambita.
Tomtearealet gjelder for
det aktuelle Gnr/Bnr.

N ||

Norsk takst

Eieforhold

Eiet
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Gnr 10 - Bnr 229 Olaf Helsets vei 6
0301 OSLO 0694 OSLO Norsk takst

Lilleakerveien 39 C, 0284 OSLO Taksator AS l I I

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Lilleakerveien 39C ligger i bydelen Ullern i Oslo, naer grensen til Beerum kommune. Omradet er preget av en blanding av boligomrader og
naeringsvirksomhet, og er kjent for sin rolige atmosfaere kombinert med naerhet til byens fasiliteter.

I neeromradet finner man kjgpesenteret CC Vest, som tilbyr et bredt utvalg av butikker, spisesteder og tjenester. Dette gjgr det enkelt for
beboere & dekke daglige behov uten @ matte reise langt. | tillegg finnes det flere lokale kafeer og restauranter som bidrar til et levende
naermiljg.

Nar det gjelder kollektivtransport, er omradet godt betjent. Trikk har stoppested kun en kort spasertur fra Lilleakerveien 39C og gir enkel
tilgang til Oslo sentrum.

Samlet sett kombinerer Lilleakerveien 39C et fredelig bomiljg med naerhet til bade natur og byliv, samt utmerkede kollektivforbindelser som
gjor det enkelt & bevege seg rundt i Oslo og omegn.

Om tomten

Felleseie tomt 1 507 m?, i fglge Norges Eiendommer.
Tomten er omkranset av variert vegetasjon, som skaper en naturlig og frodig ramme rundt eiendommen.

Parkering er tilgjengelig i samsvar med gjeldende regler for omradet, og tilrettelegger for praktisk adkomst til eiendommen.
Samlet sett utgjgr tomten et attraktivt og funksjonelt miljg, som beriker eiendommens verdi og appell.

Tinglyste/andre forhold

De totale felleskostnadene er pr. tid pa kr. 2 507,- pr. maned (kr. 30 084,- pr. ar).
Felleskostnadene inkluderer fellesutgifter, kapitalkostnader, kommunale avgifter, felles bygningsforsikring, forretningsfgrsel, drift og
vedlikehold m.m.

Pa generelt grunnlag oppfordres alle til a sette seg inn i vedtekter, husordensregler, regnskap, budsjett og arsberetning.
Dokumentene vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan variere over tid som
fplge av beslutninger foretatt i sameiet.

Bebyggelsen

Betongkonstruksjon med isolert bindingsverk mellom baerende elementer.
Utvendig fasade med staende kledning med panel.

Valmtak-konstruksjon i trekonstruksjoner, tekket med takstein.
Betongfundamentert pa fast grunn.

Stgpt grunnmur.

Rammetillatelse - 26/10-1993
Igangset.till - 04/01-1994

Tatt i bruk (GAB) - 29/06-1994
- | fglge Norges Eiendommer.

Det fgres Igpende vedlikehold og oppgraderinger etter behov og vedtak.
For oversikt over utfgrte arbeider henvises det til sameiets styre samt sameiets arsmelding

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
IF Skadeforsikring SP899064.12.1

Kommentar

Fellespolise for bygningsmassen. Eier ma selv tegne innboforsikring.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaerin Ikke oversendt - Utfylt av selger lkke Nei
g J y & gjennomgatt
Eiendomsverdi informasjon fra statens
Eiendomsverdi.no kartve|.'k. Opplysninger om aﬂdresse, bnr., Gjennomgétt Nei
gnr., hjemmelshaver, byggear, tomteareal,
salgspriser mm.
Norges Eiendommer HJemmelsh?ver(e), snr., eierbrgk, gnr., Gjennomgatt Nei
bnr., byggear og tomtestgrrelse
Eier Som paviste og ga opplysninger Gjennomgatt Nei
Megler Ikke oversendt - megleropplysninger lkke Nei
g gleropplysning gjennomgatt
Tegninger Tilsendt fra Oslo Kommune Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Dato Kommentar

1 15.04.2025
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Lilleakerveien 39 C, 0284 OSLO
Gnr 10 - Bnr 229
0301 OSLO

Taksator AS ‘
Olaf Helsets vei 6 k I I

0694 OSLO Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 22030-25070

Befaringsdato: 09.04.2025

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/LE3073

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Frogner

Oppdragsnr.

1007250064

Selger 1 navn

Ninni Haye

Lilleakerveien 39C

Poststed
OSLO 0284

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2016

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |8

Antall maneder | 10

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: NH
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2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

5  Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

8  Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | 2022. El- kontroll. Byttet ut automatsikringer (jordfeilbryter) etter dagens standard
Arbeid utfert av | Euro Elektroinstallasjon AS

11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Elbillader i felles garasje. Zaptec charger. Forbruk belastes individuelt (eier av seksjonen).

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei 1 Ja

18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jva

Initialer selger: NH
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19

20

21

22

23

24

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei 1 Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei 1 Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ va

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [Jua

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre okte felleskostnader/akt fellesgjeld?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [JJa
Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [JJa

Initialer selger: NH 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Var referanse:
1007250064

Var saksbehandler:
Sindre Holt

Telefon:

412 87 165

akuiv.

Var dato:

07.04.2025

Megleropplysninger pa Lilleakerveien 39C - gnr. 10, bnr. 229, snr. 7 i Oslo kommune

Vart firma har for salg ovennevnte eiendom tilharende:

Navn
Ninni Haye

Adresse
Lilleakerveien 39C

Under henvisning til eiendomsmeglingsloven § 6-7, ber vi om falgende opplysninger:

Fodselsdato
12.09.1979

Navn pa
Navn TIf. E-post.
Styreleder | Anders Burkey 45504288 anders_burkey@hotmail.com
Informasjon om eiendommen
Gnr. Bnr. Snr. Kommune
Sameiets eiendommer: 10 229 07 Oslo
Sameiets org.nr: 995 642 743 Tomten er eiet [] festet

Navn pa bortfester:

Festekontrakten utlgper:

Har sameiet mottatt nabovarsel?

[] Ja [X] Nei

Hvis ja, hvem har sendt varselet?

Foreligger det ferdigattest?

[] Ja [X] Nei

Folger det seerskilte forpliktelser med
denne seksjonen?

[1 Ja [X] Nei

Forsikring for sameiet

Forsikringsselskap og polisenr.
IF Skadeforsikring, polisenr. SP899064.12.1

Har sameiet hussoppforsikring?

[] Ja [X] Nei

Hvis ja, oppgi forsikringsselskap og polisenr.

Parkering og garasje

Medfalger det p-/garasjeplass? Ja [] Nei |Plassens nummer: 14
Hvordan blir kjgper eier av plassen? Medfalger 1 p.plass pr leilighet i garasje
Belgp kr
Er det mulig for el-bil lading i sameiet? [J Ja [J Nei |Evt. ekstra kostnad: Se punkt siste side

Gabrielsen & Partners Frogner

Frognerveien 22
0263 Oslo

frogner@aktiv.no
www.aktiv.no

Org.nr: 912814017

Side: 1/3
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akuiv.

Dyrehold

Er dyrehold tillatt?

X1 ya ] Nei

Hvis ja, hvordan praktiseres dyreholdet?

Fremleie/godkjennelse

Er fremleie tillatt?

XI Ja [] Nei

Evt. vilkar for fremleie?

Kreves styregodkjenning av ny eier?

[J va [X] Nei

Hvis ja, hvor skal sgknaden sendes?

Lan, andel fellesgjeld og formue

Sameiets langiver(e):

Saldo:

Nedbet. dato:

Rentesats:

Avdrag: Bet. f.o.m.:

1

Betaler sameiet avdrag pa fellesgjelden?

[ Ja [] Nei

Hvis ja, hvor mye gjenstér av
nedbetalingstiden*

Hvis nei, nar begynner det a lepe avdrag?

Hvis nei, hva blir de manedlige felleskostnadene etter avdragsfri periode?

Hva er seksjonens andel fellesgjeld? Kr

Har sameiet formue?

[X] va [

Nei

Hvis ja: Hva er total formue?
Kr 179.463,- pr 31.12.24

Seksjonens andel formue?
Kr 10.869,- pr 31.12.24

Fellesutgifter og andre kostnader

] Kr Hvis ja, restanse kr
Fellesutgifter pr. mnd. |, 47 Er det restanse? [ Ja [X] Nei
Fellesutgiftene inkluderer:
Forfallsdato: Den 1. or mnd If(e%rgsrgE:;Leﬁam%f}s&(foorgsikvr_iIr:z’%nsi;rgm fellesarealer, bryting, feiing av vei, generelt vedlikehold av bygninger og

Avregnes fellesutg.?

[1 Ja [X] Nei

Er det planlagt endringer av fellesutg.?

Ja [] Nei

kr
Hvis ja, ny fellesutgift:

2.632,- (5% gkning)

Nar trer eventuell endring i kraft?

Dato
01.01.26

Poster til skattemeldingen

Seksjonens renteinntekter kr: 0,- pr 31.12.24 Seksjonens renteutgifter kr: 44, pr31.12.24
Gebyr
Hvis ja, kr Kontonummer for betaling:
Tas det et gebyr for eierskiftet? 1 Ja [X] Nei
. Hvis ja, kr Kontonummer for betaling:
Tas det et gebyr for opplysningene? Ja |:| Nei 2 500.- 1206.29.82967
Beskrivelse: kr Kontonummer for betaling:
Eventuelle andre gebyrer:

Gabrielsen & Partners Frogner

frogner@aktiv.no

www.aktiv.no

Frognerveien 22
0263 Oslo

Org.nr: 912814017

Side: 2/3
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Andre viktige opplysninger av interesse for ny eier

Skriv her:

Parkeringsplass i garasje medfglger leiligheten. Mulighet for & sette opp EL-billader, med dette m& undersgkes med
navaerende eier om de har gjort eller ikke da dette ikke handteres av forretningsfgrer.

Oslo, 10.04.25

Sted, dato

I tillegg ber vi om a fa tilsendt:

Kopi av vedtekter/husordensregler

Jonas Skjellerud Endresen

Kopi av siste ars regnskap/budsjett/arsberetning
Kopi av siste innkalling og referat fra siste arsmate/generalforsamling

Kopi av nedbetalingsplanen for sameiets lan
Kopi av styrevedtak som kan veere av interesse for interessenter/ny eier

Opplysningene bes returnert til vart kontor snarest mulig, gjerne pa e-post sindre.holt@aktiv.no.

Pa forhand takk!

Vennlig hilsen
for Aktiv Eiendomsmegling Frognerveien

-
i

P 4

Sindre Holt
Eiendomsmeglerfullmektig
sindre.holt@aktiv.no

Gabrielsen & Partners Frogner frogner@aktiv.no
www.aktiv.no

Frognerveien 22

0263 Oslo

Org.nr: 912814017

Side: 3/3
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ORDENSREGLER FOR LILLEAKERVEIEN 39 B, C og D BOLIGSAMEIE

Bil
1.Parkering av motorkjeretoyer er kun tillatt pa parkeringsplassene. Dette
gjelder ogsé for motorsykler og mopeder, samt for tilhengere.

2. Det er kun bilen og bilens naturlige tilbeher som skal anbringes pé
parkeringsplassen. Med bilens naturlige tilbeher menes takgrind/ skistativ/
skiboks og ett sett med dekk.

3. Eiere er ansvarlige for & inspisere sin elbil lader hver uke. Det skal sjekkes
visuelt for korrosjon, varmegang osv. Elbil lader skal ikke dekkes til.

4. Vis hensyn ved parkering av sykler. Det er ikke anledning til parkering av
sykler 1 gangveien til oppgangene eller pa fellesomrader generelt. Sykler tas inn
1 garasjen om vinteren for ikke & veare til hinder for snebroyting.

Verandaer

5. Det er ikke anledning til 4 plassere usikrede verandakasser oppa verandakant.
Verandakasser skal vannes med forsiktighet, slik at naboens veranda ikke blir
vannet samtidig.

6. Rist ikke gulvtepper fra verandaen og foreta ikke annen rengjering pa en mate
som gjer at stov og skitt driver nedover naboen.

7. Bruk av vannslange til rengjoring av veranda er forbudt av hensyn til naboen
under. Verandaavlep skal ikke blokkeres. Verandarenne ma renses for lov og
skitt, spesielt hver vir. Avlep mé ikke benyttes som avlep for vaskevann.

8. Klestork pa veranda skal foregi pa lave terkestativ.

Derer og oppganger (trappeganger)
9. Ytterderer og derer som forer til fellesbod skal alltid vaere last.

10. Garasjeporten ma ikke forlates 1 apen tilstand. Man ma selv serge for a lukke
manuelt om den ved en feil blir stdende dpen. I fuktig var terkes fotocellene pa
hver side, og automatikken vil virke igjen. Hjelper ikke dette m& man frakoble
motoren og lukke deren manuelt.

11. Benytt ikke oppgangene til lagringsplass pd en méte som sjenerer den
alminnelige ferdsel. Branntilsynet har pdpekt at oppbevaring av utstyr og



materialer som kan hindre sikker passasje til og remning fra leilighetene ma
fjernes. Barnevogner og sykler mé plasseres pa en méte som tar hensyn til dette.

12. Trappeoppganger skal rengjores jevnlig. Rengjeringen skal ga pd omgang
mellom beboerne i hver etasje.

13. Lysperer til fellesbelysningen kjopes inn og oppbevares av styret. Beboerne
er selv ansvarlig for bytte av disse. Dette gjelder ogsa for lysstoffrer i garasjen.

14. Den som &pner opp takluken har ogsé ansvar for & lukke den.
Fellesomrider

15. Rydd opp i fellesomréder etter deg og pase spesielt at det ikke flyter utover
gangveiene.

16. Knyt alltid igjen seppelposen for den kastes i1 sgppelbodens containere.
Diverse

17. Vaskemaskiner og andre stoyfremkallende artikler og verktey mé ikke
brukes mellom kl. 22:00 og 07:00.

18. Vis hensyn ved grilling og bruk av musikk pa veranda / terrasse.

19. Fjernes badekaret er risikoen stor for vannlekkasje. Tork alltid opp og luft
godt. Dusjkabinett er den beste losningen for 4 unngé vannlekkasje. Slike
lekkasjer er ofte dyre, samt at man er ansvarlig for eventuelle skader hos

naboen.

20. Avlepsrer ma renses minst to ganger i1 aret om man vil sikre seg mot at de
gér tette.

21. Ved legging av parkett / laminat ma det benyttes et trinn- og stoaydempende
materiale under (se huseierboken). Ansvaret ligger hos eier av leiligheten.

22. Husdyr er tillatt. Bruk pose og ta ellers vanlige hensyn.

21. Fellesutgifter betales forskuddsvis med forfall den 1. i hver maned. Ansvaret
ligger hos eier av leiligheten.

22. Om noen beboere senere ensker markiser, er de pliktig til & kjope samme
type som styret har vedtatt pa oppfordring av beboerne.
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VEDTEKTER
FOR LILLEAKERVEIEN 39 B, C og D BOLIGSAMEIE

Revidert / 2023

1. Navn

Boligsameiets navn skal veere Lilleakerveien 39 B, C og D Boligsameie.

2. Eierforhold

Sameiet bestar av 16 eierseksjoner under parsell av gnr. bnr. 229 i Oslo kommune. Hver seksjon
bestar av én ideell andel i henhold til sameiebrgken.

Seksjonseieren har eksklusiv bruksrett til bolig med tilhgrende balkong/uteareal, garasjeplass,
bod alt i henhold til kjppekontrakt.

Dessuten har seksjonseierne felles bruksrett sammen med de gvrige eierne av eiendommen til
boligsameiets fellesarealer.

o
3. Formal
Sameiets formal er 3 ivareta og koordinere fellesinteressene til sameierne av eiendommen parsell
av gnr. 10, bnr. 229 i Oslo kommune.

4. Medlemmenes rettigheter og plikter
a) Sameierne er forpliktet til & rette seg etter sameiets vedtekter, ordensregler gitt av styret,
eierseksjonsloven (LOE) (Lov av 1997-05-23-31, (sist endret Lov 2017-06-16-65, ikrafttredelse
fra 01.01.2018), samt vedtak fattet av arsmgtet og styret. Forgvrig har den enkelte sameier full
rettslig radighet over sin seksjon.
b) Innvendig vedlikehold av bruksenhetene nevnt i pkt 2 pahviler den enkelte sameier fullt ut for
egen regning, jf LOE §32. Vedlikeholdsansvaret regnes for
a. vann- og avlgpsledninger fra og med forgreningspunktet inn til boligen
b. elektriske ledninger fra og med boligens sikringsboks
c. heleinngangsdgren til den enkelte bolig og
d. alle boligens vinduer, ut- og innside
@vrig ytre vedlikehold av eiendommen med bygninger, fellesrom, fellesarealer, anlegg og
utstyr, er sameiets ansvar.
Ved manglende indre og ytre vedlikehold hos sameier, kan styret etter 3 maneders varsel la
dette utfgres for sameiers regning.
c) Eiendommens fellesutgifter deles ihht. sameiebrgken.
Unntatt fra dette er utgifter som knytter seg til den enkelte bruksenhet.

5. Arsmgtet

a) Arsmgtet, som er sameiets gverste myndighet, skal holdes &n gang i aret, innen utgangen av
april. Innkallelse og gjennomfgring skal skje i henhold til LOE, kapittel VI.

b) Arsmgtet er beslutningsdyktig nar minst 10 av de stemmeberettigede sameiere mgter. Dersom
feerre moter, skal mgtet likevel holdes. Vedtak som da fattes, ma tas opp igjen pa neste



arsmgte eller pa ekstraordinaert arsmgte. Endelig vedtak kan da treffes uten krav om
fremmgtebegrensning. Ved stemmelikhet har leder dobbeltstemme. Pa drsmgtet har hver
seksjon én stemme.

c) Alle sameiere kan velges til verv i sameiet. Sameier som ikke kan ta verv, skal skriftlig begrunne
dette til arsmgtet og foresla alternativ, som ma godkjennes av sameiet. Sameierverv skal ga pa
rundgang/rotasjon mellom sameierne.

Sameiet velger et styre som skal besta av 1 styreleder, 2 styremedlemmer og 1 varamedlem
Styret velges for 2 ar av gangen.
Fravaerende sameiere kan velges dersom de har gitt skriftlig samtykke.

d) Sameiere kan stemme ved skriftlig og datert fullmakt som leveres mgtelederen fgr apningen av
mgtet. Ingen kan vare fullmektig for mer enn 2 sameiere.

e) Ordinaert arsmgte skal behandle:

. Arsmelding fra styret, samt arsregnskap

. Disponering av overskudd/dekning av tap

. Budsjett

. Valg av medlemmer til styret

. Valg av revisor og fastsettelse av dennes godtgjgrelse

. Beslutte vedlikeholds- og reparasjonsarbeider som ikke kan karakteriseres som normalt

arlig vedlikehold, samt iverksette pakostninger av eiendommen

7. Andre saker som nevnt iinnkallelsen

O U, WN -

6. Ekstraordinert arsmegte

Ekstraordinaert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst 2 sameiere
krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet. Forgvrig gjelder § 42 i LOE.

7. Styret

a) Sameiet skal ha styre bestaende av 4 medlemmer og 2 varamedlemmer som velges av arsmgtet
blant sameierne.

Valgt styre konstitueres innen 10 dager etter ordinart arsmgte og velger selv leder, sekretaer
og kasserer. Styrets sammensetning meddeles sameierne deretter.
Tjenestetiden til sittende styre opphgrer nar det nye styret har konstituert seg.

b) Styret forestar den daglige drift av sameiets eiendom i samsvar med LOE, sameiets vedtekter,
arsmgtets vedtak og husordensregler. Det skal fgres protokoll over styrets vedtak. Styret fgrer
regnskap som fglger kalenderaret.

c) Styret er beslutningsdyktig nar 3 medlemmer mgter, Foreningen forpliktes av leder og ett
styremedlem i felleskap.

d) Styret kan, dersom ordinaer drift tilsier det, regulere sameiernes innbetalinger til dekning av
fellesutgifter, med en fordeling som samsvarer med vedtektenes punkt 4c.

e) Styret har fullmakt til 3 ansette og avsette forretningsfgrer.

f) Styret fungerer som valgkomite.

g) Styret plikter a holde samtlige bygninger og eventuelt felles utstyr fullverdiforsikret.

h) Styret gis myndighet til 3 utarbeide husordensregler, samt regler for felles uteareal.
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8. Salg / Utleie

Ved salg og fremleie skal styret skriftlig underrettes.

Dersom en sameier leier ut sin bolig skal hun/han pase at leietaker skriftlig forplikter seg til a fglge
sameiets vedtekter, vedtak av arsmgtet og styret.

Forretningsfgrer gis rett til & avkreve en sameier et gebyr for sitt arbeid i forbindelse med
eierskifte. Gebyrets stgrrelse skal godkjennes av styret.

9. Vedlikehold, drift

Sameierne har plikt til 3 vaere med pa a dekke fellesutgifter, jfr. Pkt. 4c).

Fellesutgifter omfatter bl.a. forsikring, renovasjon, vann og kloakk, kostnader i forbindelse med
drift og vedlikehold av fellesarealer, veier, anlegg og bygninger. Sameiet kan legge opp fond til
vedlikehold.

Vedlikeholds- og reparasjonsarbeider som ikke karakteriseres som normalt arlig vedlikehold skal
planlegges og fremmes i budsjett som sendes sameierne til arsmgtet.

10. Vegetasjon/beplantning

Eksisterende vegetasjon sgkes bevart mest mulig. Felling av treer ma ikke foretas uten styrets
samtykke. Ved planting av nye treer og lignende, plikter den enkelte sameier a ta hensyn til
naboene slik at sol og utsikt m.m. ikke sjeneres.

Seksjonseiere med eksklusiv bruksrett til uteareal kan ikke sette opp gjerde, hekk eller lignende
uten styrets godkjennelse. Videre palegges det disse seksjonseierne at utearealene skal
opparbeides og stelles pa en forsvarlig mate.

Det er tinglyst en avtale pa gnr. 10, bnr. 229 og gnr. 10 bnr. 63 angdende bevaring av et stort
bjerketre som star ved tomtegrensen.

11. Veirett

Det er tinglyst adkomst- og bruks- rett til vei over gnr. 10 bnr. 229 for gnr. 10, bnr.98 og gnr. 10 bnr.
1160. Vedrgrende drift og vedlikehold vises til "Vegloven".

12. Sikkerhet

Som sikkerhet for den enkelte sameiers forpliktelser forbeholdes sameiet gjennom panterett for
kra 20.000,-, kroner tyvetusen 00/100, i hver seksjon. Denne panterett skal ha prioritet etter 100 %
av fgrste kjgpesum for vedkommende seksjon, og har ikke opptrinnsrett. Senere har sameiet ved
styret plikt til 3 vike prioritet med panteretten etter 85 % av verditakst.

Sameiet er forpliktet til & medvirke til justering av de pantesikrede belgp ifglge
konsumprisindeksen. Slik justering kan kreves hvert 10. ar regnet fra tilskjptingsdato. Panteretten
er tinglyst.

13. Tvister

Eventuelle tvister i sameierforhold avgjgres som bestemt i LOE. Andre tvister blir 3 avgjgre ved de
alminnelige domstoler. Partene vedtar eiendommens verneting som eneste verneting.



Styret

LILLEAKERVEIEN 39 B, C og D BOLIGSAMEIE

ARSBERETNING 2024

Styret har i 2024 bestatt av fglgende:

Anders Burkey (styreleder)
Simen Alexander Pedersen (styremedlem)
Kristine Benson (styremedlem)

Vararepresentanter har bestatt av fglgende:

Ninni Haye (vararepresentant)

Fglgende styremedlemmer og vararepresentanter er pa valg:

Meoter

Anders Burkey (Satt som styremedlem, ble midlertidig styreleder er pa valg)
Simen Alexander Pedersen (Styremedlem har sittet i to ar, er pa valg)
Kristine Benson (Styremedlem har sittet i to ar, er pa valg)

Ninni Haye (vararepresentant i to ar, er pa valg)

Ordinaert arsmgte: 28.04.25

Gjennom aret har styret mgttes flere ganger og vi har hatt et ekstraordinaert arsmgte for a
behandle tilbud fra ABBL.

Saker som har blitt diskutert i styret siste aret:

Utforsket muligheten for ekstern styreleder, fikk avslag fra aktuell kandidat, sa det ble
ikke tatt videre til resten av sameierne.

Eiendomsforvaltning og forretningsfgrsel fra ABBL

Dgr pa sgppelskur: | forbindelse med takeaway i nabobygget, og stor bruk av vart
spppelskur av eksterne blant annet 39A. Sa har det blitt innhentet tilbud pa dgr til
sgppelskur, styret har ikke hatt budsjett til 8 godta tilbudet.

Garasjetak: Innhentet tilbud og orientert om pa ekstraordinzert arsmgte, men blir tatt
videre nar sameiet gar over til ABBL.

Utelys: Innhentet tilbud, men styret har ikke hatt budsjett til 3 godta tilbudet.
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Forretningsfgrer
Jonas Skjellerud Endresen

@Pkonomi
Hovedpunkter i regnskapet 2024:

Driftsinntekter 1719948
Personalkostnader 72 567,60
Driftskostnader 1691 376,90
Finansinntekter/finanskostnader 720,94
Arsresultat (underskudd) - 44717,44

Regnskapsaret 2024 endte med et underskudd pa kr. 44 717,44 mot et budsjettert
underskudd pa kr. 36 795,60

Sameiets personalkostnader har gkt fra 2023 til 2024, grunnet gkt honorar til
forretningsfgrer etter vedtak pa arsmgtet i 2024.

Inntektene og de fleste kostnadene har vaert i trad med budsjett, men det har generelt vaert
noe hgyere prisstigning enn budsjettert, spesielt pa renovasjon, vann og avlgp. Her har
kostnadene gkt med nesten 20 %. Ellers ligger det st@rste avviket pa kabel tv / internett
posten, der gkningen har kommet pa grunn av avtalen med Global connect og RiksTV.

Sameiets likviditet har gatt ned i perioden. Pr 31.12.23 sto det kr. 226.037 pa sameiets konto,
mens det pr 31.12.24 sto kr. 88 728,68. Likviditeten vurderes som tilstrekkelig til 8 dekke
ordinzere driftsutgifter og planlagt vedlikehold, forutsatt at restanser pa felleskostnader (kr
96 680 pr 31.12.2024) reduseres gjennom aktiv oppfelging.

Styret viser for gvrig til sameiets arsregnskap og tilhgrende noter for mer detaljer.

Husleie
Husleien gkte med 5 % fra 01.01.24.

Vedlikehold

e Vedlikehold av tak og nye takrenner utfgrt sommeren 2024.

o Nytt tak, stabilisering og nye takrenner pa sgppelskur utfgrt hgst 2024, etter
forsikringssak.

e Oppgradering av teknisk infrastruktur ved oppgradering til fiber giennom Global
Connect, utfgrt sommeren 2024

e Kontroll av ventilasjonsanlegg i forbindelse med takveldikehold, utfgrt sommer 2024.

e Utfgrt vedlikehold pa et ventilasjonsrgr i bygg D, utfgrt hgst 2024.

Anticimex
Gjennomfgrt tre kontroller. Aktivitet i alle dtestasjoner utvending, tiltak var a fulle pa med
nytt ate.



Utearbeid / Dugnader
Dugnad for sommer gjennomfgrt 13. mai 2024

Hgstdugnad gjennomfgrt 23. oktober 2024.

Styret kan melde om at det var godt oppmgte pa dugnader i 2024, med servering av vafler til
deltakere.

Dugnad for 2025, er lagt til 13. mai 2025.

Huseiernes Landsforbund

Sameiet er medlem av Huseiernes Landsforbund som har en rekke radgivningstjenester og
produkter.

Veglaget

Veglaget har en avtale med vaktmesterkompaniet nar det gjelder sngmaking og feiing av
veien og parkeringsplasser.

Lilleaker, 20.04.25

Styret
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Protokoll

Arsmote 2025

Lilleakerveien 39

Tidsrom 28. april 18:00 - 19:00
Invitasjon sendt 20. apr. 21:03

Mgateform Fysisk

Mgateleder Kristine Louise Benson
Referent Simen Alexander Pedersen
Protokollvitner @yvind Heiene

Kristin Muller Thomassen

LOttstyrt



1. Konstituering

1.1. Godkjenning av innkalling

Flertallskrav
Simpelt flertall

Forslag 1
Ja

Forslag 2
Nei

Vedtak
Godkjent

1.2. Godkjenning av dagsorden

Flertallskrav
Simpelt flertall

Forslag 1
Ja

Forslag 2
Nei

Vedtak
Godkjent

1.3. Moteleder

Kristine Louise Benson

Flertallskrav
Simpelt flertall

Forslag 1
Ja

Forslag 2
Nei

Vedtak
Geir Ellefsen stiller som mateleder

Side 2 av 9
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1.4. Referent
Simen Alexander Pedersen

Flertallskrav
Simpelt flertall

Forslag 1
Ja

Forslag 2
Nei

Vedtak
Simen godkjent som referent

1.5. Protokollvitner
@yvind Heiene, Kristin Muller Thomassen

Flertallskrav
Simpelt flertall

Forslag 1
Ja

Forslag 2
Nei

Vedtak
@yvind og Kristin godkjent som protokollvitner

1.6. Tellekorps, antall deltagere med stemmerett og antall
fullmakter

Flertallskrav
Orienteringssak

Kommentar
12 eiere tilstede, 5 fullmakter.

Side 3av 9



2. Arsrapport/ﬂrsberetning

Vedlegg
Arsberetning 2024.docx

Flertallskrav
Simpelt flertall

Forslag 1
Ja

Forslag 2
Nei

Forslag 3
Blank

Vedtak
,&rsberetning er godkjent

3. Regnskap

Vedlegg

1. Regnskap 2024.pdf

2. Balanse 2024.pdf

3. Noter til regnskap 2024.pdf
4. Budsjett 2025.pdf

Flertallskrav
Simpelt flertall

Forslag 1
Ja

Forslag 2
Nei

Forslag 3
Blank

Vedtak
Regnskapet er godkjent.

Side 4 av 9
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4. Honorar til styret

Beskrivelse
Honorar til styret foreslas a forbli uendret for 2025.

Flertallskrav
Simpelt flertall

Forslag 1
Ja

Forslag 2
Nei

Forslag 3
Blank

Vedtak
Honoraret forblir uendret p& 30 000,-

5. Saker fra styret

5.1. @kning av felleskostander

Beskrivelse
Som dere ser ut fra budsjett for 2025, budsjetteres det med et ganske stort underskudd for
2025.

Styret foreslar & gke felleskostnadene fra 1.6.2025 med 20%, og at det reguleres som
normalt igjen fra 1.1.2026.

Flertallskrav
Simpelt flertall

Forslag 1
For

Forslag 2
Mot

Vedtak
Godkjent gkning pa 20% fra 1.6.2025, uten stemmer i mot.

Side5av 9



5.2. Asfaltering i Lilleakerveien- andel sameiet Lilleakerveien
39B-D

Beskrivelse
Fra Veilaget:

Det har over lang tid veert et gnske om & utbedre var (private) felles vei. Det er flere dype hull
oppover i veien. Har innhentet tilbud fra Hermansen Maskin ( som har gjort jobber for oss
tidligere, med gode resultater) og Vaktmesterkompaniet, begge frardder oss & "flekke", da
det bare vi lgse seg opp, og vi da raskt ma asfaltere hele veien. Omradet som skal asfalteres
er fra innkjgringen fra Lilleakerveien, og opp til ny asfalt rett far Lilleakerveien 43 B/C. Falger
vi fordelingen som gjelder for making/ feiing, sa vil det bli s& "rettferdig" fordelt som mulig.
Se vedlagte tilbud fra Hermansen Maskin og VK. Jeg gnsker a ga for Hermansens forslag.
Vedr. nye fartsdumper er det best a bytte ut disse ogsa, da de som er der n&, begynner &
beaere preg av mye bruk.

Nederst i mailen ligger kostnad for hver andel , det kan tilkomme tillegg, fartsdumper og
uforutsette ting som gjer at totalen vil endres. Er det gnske om & diskutere dette pa et felles
mate, siifra, s& innkaller jeg.

Ellers vil jeg informere om at skulle det fremover (i vinterhalvaret) komme voldsomme
sngfall, kan det vaere behov for bort kjgring av sng, som faktureres i henhold til
fordelingsngkkelen.

Andel asfaltering Lilleakerveien:
Tot. Kostnad inkl. mva. eks. fartsdumper
Andel sameiet Lilleakerveien 39 B-D- 22,31% -kr. 44062,25,-

Styrets forslag er at dette stemmes over, for eller i mot med 2/3 flertall i og med at dette ikke
sees pa som vanlig vedlikehold.

Vedlegg
Scan2025-04-07_134401(1).pdf

Flertallskrav
2/3 dels flertall

Forslag 1
For

Forslag 2
Mot

Vedtak
Styret trekker saken fra drsmgtet, og nytt styre behandler denne saken.

Side 6 av 9
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6. Innkommende saker

6.1. Protokolltilfersel til protokollen fra arsmeatet 15.05.24

Beskrivelse
Sak 6 Innkomne saker: 6.1 Taket hos Randi.

Dette var en orienteringssak og det ble ikke fattet noe vedtak. Det foreld heller ikke noe
tilbud i saken fra Bredrene Hammerstad. Referansen er til en annen sak med en tekst som
skulle veert straket her. Dette gjorde jeg styret oppmerksom pa like etter at protokollen kom
ut. Det er helt vesentlig for senere dokumentasjon at protokollen blir rettet opp.

Forslag: «Setningen «Beslutter at styret godtar tilbudet fra Bradrene Hammerstad.» strykes
fra sak 6.1i protokollen av 15.05.24.»

Vedlegg
LVN39 til styret 110425 (1).docx

Flertallskrav
Simpelt flertall

Forslag 1
For

Forslag 2
Mot

Vedtak
Denne har ingen virkning, fordi tilbudet er foreldet og ikke godtatt av styret. Protokollen fra
2024, kan ikke redigeres men det er godkjent at det er besluttet den strykes.
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6.2. Trampoline

Beskrivelse
Flere sameiere har anske om trampoline i fellesomradet.

Det at styret tillater trampoline pa fellesarealene kan altsd gi styret et ansvar. Sa styret
onsker at sameierne skal beslutte om det blir trampoline eller ikke.

Flertallskrav
Simpelt flertall

Forslag 1
For

Forslag 2
Mot

Vedtak
Geir informerer om reglene rundt HMS og sameier, da styret stiller seg ansvarlig.

Ingen stemmer for trampoline. Arsmeatet har vedtatt at det ikke blir satt opp en trampoline i
fellesomradet.

Side 8 av 9
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7. Valg

Styreleder
Sameiere (For 2 ar)

Vedtak
Hilde Hjelseth

Styremedlem (2 til valg)
Sameiere (For 2 &r)

Vedtak
Jo Fridstrem og Kristine Benson

Varamedliem
Sameiere (For 2 ar)

Vedtak
Iryna Sabor

Signaturer

@yvind Heiene /sign
Kristin Miller Thomassen /sign
Kristine Louise Benson /sign

Side 9 av 9
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LILLEAKERVEIEN 39 B, C OG D BOLIGSAMEIE

RESULTATREGNSKAP
NOTE REGNSKAP BUDSJETT REGNSKAP BUDSIJETT
1 2024 2024 2023 2023
DRIFTSINNTEKTER:
Husleieinntekt 473 076.00 473 076.00 450 552.00 450 552.00
Kapitalinnhenting 1246872.00 1246 868.00 0.00 0.00
Dugnadsinnbetaling 0.00 0.00 500.00 0.00
SUM DRIFTSINNTEKTER 1719948.00 1719 944.00 451 052.00 450 552.00
PERSONALKOSTNADER:
Forretningsfgrerhonorar -30 000.00 -30 000.00 -25000.00 -25000.00
Styrehonorarer -30 000.00 -30 000.00 -30 000.00 -30 000.00
Arbeidsgiveravgift 14.10 % -8 460.00 -8 460.00 -7 755.00 -7 755.00
Feriepenger 12.00 % -3600.00 -3600.00 -3.000.00 -3.000.00
Arbeidsgiveravgift av feriep. 14.10 % -507.60 -507.60 -423.00 -423.00
SUM PERSONALKOSTNADER 2 -72 567.60 -72 567.60 -66 178.00 -66 178.00
DRIFTSKOSTNADER:
Renovasjon, vann og avigp -143140.54  -130000.00 -122285.22  -107 000.00
Strgm -23 535.00 -30 000.00 -28996.43 -25000.00
Sngbrgyting/feiing av vei -30 113.00 -29 500.00 -28 036.00 -27 000.00
Driftsmaterialer, hagearbeid, utlegg 3 -16 340.40 -10 000.00 -5166.00 -12 500.00
Vedlikehold 4 -1283050.79 -1296 868.00 -35031.72  -125000.00
Kabel TV -103 364.12 -95109.00 -89 874.56 -85 000.00
Forsikringer -75 806.00 -75 800.00 -65 805.00 -65 000.00
Huseiernes landsforbund -2130.00 -2130.00 -1990.00 -1890.00
Sameiermgte/styremgte 0.00 0.00 0.00 0.00
Leie datasystemer -9765.00 -11 500.00 -11 185.00 -3 .000.00
Internett El-billader -3.040.00 -3015.00 -3015.00 -3200.00
Bank og kortgebyr -1092.05 -250.00 -523.30 -250.00
SUM DRIFTSKOSTNADER -1691376.90 -1684172.00 -391908.23 -454 840.00
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Renteinntekter 0.00 0.00 0.00 0.00
Rentekostnader -720.94 0.00 -264.05 0.00
SUM FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER -720.94 0.00 -264.05 0.00
SUM TOTALE INNTEKTER 1719 227.06 1719 944.00 450 787.95 450 552.00
SUM TOTALE KOSTNADER -1763944.50 -1756739.60 -458086.23 -521018.00
ARSRESULTAT -44717.44 -36 795.60 -7 298.28 -70466.00
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NOTER FOR REGNSKAPSARET 2024

NOTE 1:
REGNSKAPSPRINSIPPER:
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for sma foretak

NOTE 2:
PERSONALKOSTNADER:
Personalkostnadene i 2024 knytter seg til styrehonorar og forretningsfgrerhonorar.

Gjelder: Belgp AGA 14.1% FP 12% AGA av FP 14.1% Sum
Styrehonorar 30 000.00 4230.00 - - 34 230.00
Forretningsfgrerhonorar 30 000.00 4230.00 3600.00 507.60 38 337.60
SUM PERSONALKOSTNADER: 60 000.00 8 460.00 3 600.00 507.60 72 567.60
NOTE 3:

DRIFTSMATERIALER, HAGEARBEID, UTLEGG:

Mars: CB belysning: lyspaerer 199.00
April: Jernia: isekk avfallshdndtering 996.00
Mai: Komplett: Ring doorbell 2 627.00
Mai: Plantasjen: planter, jord og bark 1764.80
Mai: Kiwi: dugnad 258.30
Mai: Isekk: avfallshandtering 2 455.00
Mai: Maxbo og Hageland: planter og jord 1145.80
Mai: Hageland: planter og jord 549.80
Juli: Plantasjen: gardena dusjpistol 668.00
Oktober: Mester Grgnn: planter 650.00
Oktober: Rema 1000: dugnad 252.80
November: Isekk: avfallshandtering 2 655.00
November: Jernia: plastkniv 129.00
November: Jernia: isekk avfallshdndtering 996.00
November: Jernia: antiskli 447.50
Desember: Lyreco: parkeringslapper 546.40
SUM DRIFTSMATERIALER, HAGEARBEID, UTLEGG 16 340.40
NOTE 4:

VEDLIKEHOLD:

Mars: Smart Elektro: feilsgking og retting Zaptec anlegg 5918.00
Juni: Brgdrene Hammerstad: takprosjekt 500 000.00
Juni: Smart Elektro: kontroll av ladeanlegg 2024 4 000.00
Juni: Smart Elektro: internkontroll elektro 2024 5929.00
Juli Brgdrene Hammerstad: takprosjekt 746 868.00
Juli: Anticimex: arlig skadedyrbehandling 10 883.79
Oktober: Brgdrene Hammerstad: takprosjekt 3452.00
Desember: IF Skadeforsikring: egendandel forsikringssak 6 000.00
SUM VEDLIKEHOLD 1283 050.79

NOTE 5:
FORSKUDDSBETALTE DRIFTSKOSTNADER:
I posten for forskuddsbetalte driftskostnader ligger betalt faktura til RiksTv gjeldende 2025



LILLEAKERVEIEN 39 B, C OG D BOLIGSAMEIE

BALANSE PR 31.12.24

NOTE BALANSE BALANSE
2024 2023

EIENDELER:

Restanser pa felleskostnader 96 680.00 4929.00
Forskuddsbetalte driftskostnader 2 536.00 0.00
Bankinnskudd DNB 82 783.68 226 037.02
SUM EIENDELER 181 999.68 230 966.02
EGENKAPITAL OG GJELD:

Egenkapital 101 101.33 145 818.77
Forskuddsbetalte felleskostnader 2 067.00 13 730.00
Leverandgrgjeld 6 263.75 5239.25
Skyldig skattetrekk 9 000.00 7 000.00
Skyldig feriepenger 3 600.00 3 000.00
Skyldig arbeidsgiveravgift 8 460.00 7 755.00
Skyldig arb.avgift av feriepenger 507.60 423.00
Palgpt styre-/forretningsf@rer honorarer 51 000.00 48 000.00
SUM EGENKAPITAL OG GJELD: 181 999.68 230 966.02
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LILLEAKERVEIEN 39 B, C OG D BOLIGSAMEIE
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BUDSJETT
BUDSJETT BUDSIJETT
2025 2024
DRIFTSINNTEKTER:
Husleieinntekt 496 668.00 473 076.00
Kapitalinnhenting 0.00 1246 868.00
SUM DRIFTSINNTEKTER 496 668.00 1719 944.00
PERSONALKOSTNADER:
Forretningsfgrerhonorar -12 500.00 -30 000.00
Styrehonorarer -30 000.00 -30 000.00
Arbeidsgiveravgift 14.10% -5992.50 -8 460.00
Feriepenger 12.00 % -1 500.00 -3600.00
Arbeidsgiveravgift av feriep. 14.10 % -211.50 -507.60
SUM PERSONALKOSTNADER -50 204.00 -72 567.60
DRIFTSKOSTNADER:
Renovasjon, vann og avlgp -160 000.00  -130 000.00
Strgm -25 000.00 -30 000.00
Sngbrgyting/feiing av vei -31500.00 -29 500.00
Driftsmaterialer, hagearbeid, utlegg -10 000.00 -10 000.00
Vedlikehold -50 000.00 -1 296 868.00
Kabel TV -105 180.00 -95 109.00
Forsikringer -87 029.00 -75 800.00
Huseiernes landsforbund -2 250.00 -2130.00
Sameiermgte/styremgte -1 000.00 0.00
Leie datasystemer -10500.00 -11 500.00
Forretningsfarsel -50 000.00 0.00
Internett El-billadere -3200.00 -3015.00
Bank og kortgebyr -500.00 -250.00
SUM DRIFTSKOSTNADER -536 159.00 -1684 172.00
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Renteinntekter 0.00 0.00
Rentekostnader 0.00 0.00
Utbytte 0.00 0.00
SUM FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER 0.00 0.00
SUM TOTALE INNTEKTER 496 668.00 1719 944.00
SUM TOTALE KOSTNADER -586 363.00 -1756 739.60
ARSRESULTAT -89 695.00 -36 795.60




Nabolagsprofil

Lilleakerveien 39C - Nabolaget @raker - vurdert av 88 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
2 Lilleaker 3min %
Linje 23, 42, 42N 0.2 km
& Lilleaker 3min #
Linje 13 0.3km
© Bjgrnsletta 12 min %
Linje 3 1km
@ Lysaker stasjon 15 min %
Totalt 8 ulike linjer 1.3km
@ OsloS 13 min &
Totalt 24 ulike linjer 9.1 km
Skoler
Lilleaker skole (1-7 kl.) 2 min %
372 elever, 18 klasser 0.2 km
Bjgrnsletta skole (1-10 kl.) 16 min %
644 elever, 39 klasser 1.3km
Bestum skole (1-7 kl.) 15 min %
535 elever, 21 klasser 1.3 km
@raker skole (8-10 kl.) 7 min %
402 elever, 22 klasser 0.5km
Sollerudstranda skole (8-10 kl.) 20 min 4
79 elever, 18 klasser 1.7 km
Ullern videregdende skole 22 min %
530 elever, 20 klasser 1.9km
Persbraten videregaende skole 9 min &
650 elever, 25 klasser 4.9 km

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 89/100
Kvalitet pa skolene
Veldig bra 88/100
* Naboskapet
i Godt vennskap 72/100
Aldersfordeling

17.5%
147 %
14.5%

20.3%

25.6 %

21.2%
1.7 %
39.3%
389%

72%
6.5 %
72%

13.3%
141 %
18.3%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B oraker 1983 797
. Oslo og omegn 999 185 490 708
I Norge 5425412 2 654 586
Barnehager
Ullern barnehage (1-5 ar) 4 min %
23 barn 0.3 km
Ullern barnehage (0-5 ar) 4 min %
48 barn 0.3km
Bikuben barnehage (1-5 ér) 5min %
50 barn 0.5km
Dagligvare
Coop Prix Lilleaker 3min %
Post i butikk 0.2 km
Kiwi Lilleaker 4 min %
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Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil

B2 Trikk
g 3. Tog/t-bane

Kollektivtilbud
<< Veldig bra 94/100

o, Stgynivaet
< Lite stgyniva 89/100

? Gateparkering
9 Lett87/100

Sport

@ Qraker skole 7 min %
Aktivitetshall, ballspill 0.6 km

@ Hullebergmyra, ballbane 7 min %
Ballspill 0.6 km

& Velveerelset Treningsstudio 5min %

&  SATS CC Vest 11 min %

Boligmasse

B 34% enebolig

B 12% rekkehus

B 24% blokk
30% annet

«Sentralt til by, sjp og annen natur.
Gode barnehage og skoletilbud.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Lilleaker butikksenter 4 min %
@ Apotek 1 Lilleaker 4 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 32% i barnehagealder
B 39%6-12ar
M 13%13-154r

16% 16-18 ar

Familiesammensetning

Ensligm. barn

|
|
|
Enslig u. barn
|
|
1
Flerfamilier
|
|
I
0% 47%
B Oraker
Il Oslo og omegn
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 35% 33%
Ikke gift 55% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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@ Oslo

Dato: 30.04.2025
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

Hoydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva).

— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17

— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

— Kartet er 1stilt for: Eier g. Kan ikke brukes til
byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 142062/ 86510848 Deres ref.: 40255/ SIHO@MSAKTV

Adresse: LILLEAKERVEIEN+39C

Kommentar:

Gnr/Bnr: 10/229

Se tegnforklaring pa eget ark




TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park

70 - Felles avkjersel

110 - Bolig m.tilh. anlegg

120 - Forretning m.tilh.anlegg

141 - Forr./kontor/offentlig

144 - Forr./bolig

160 - Offentlig bygning m.tilh.anlegg
162 - Skole m.tilh.anlegg

310 - Offentlig kjerebane/veigrunn
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

314 - Holdeplass for buss/trikk/taxi
317 - Offentlig gang-/sykkelvei

1161 - Barnehage

1800 - Kombinert bebyggelse og anleggsformal
2010 - Veg

2011 - Kjereveg

2012 - Fortau

2013 - Torg

2015 - Gang-/sykkelveg

2016 - Gangveg/gangareal/gagate

2017 - Sykkelveg/-felt

2019 - Annen veggrunn - grantareal

. 2022 - Trase for sporveg/forstadsbane

SIS

| 2025 - Holdeplass/plattform

2800 - Kombinerte formal for anlegg/traseer

661 - Spesialomrade bevaring forretning

RbBevaringGrense

RpAngittHensynSone

RpAngittHensynGrense

RpBandleggingSone

RpBandleggingGrense

70 - Felles avkjersel

76 - Felles underjordisk anlegg
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
324 - Veigrunn under bru

325 - Veigrunn i tunnel

913 - Formalavgrensning

930 - Reguleringslinje

932 - Regulert kant kjerebane
964 - Regulert u-gradgrense

Formalgrense

Forelapig plan
Plangrense (gammel lov)
Plangrense (ny lov)

Regulert eiendomsgrense

Grense for bebyggelse
Byggegrense

Beregnet senterlinje veg
Bygningens avgrensing i beb. plan
Byggegrense

Bebyggelse som inngéar i planen

Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

Inn-{utkjering
Avkjersel

Eksisterende tre som skal bevares
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune
NaturmanngId Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
OSI.O bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
Dato: 30.04.2025 - Skraverte felter markerer omrader hvor det er registrert naturmangfold reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
. (rad) eller fi de skadelige or i (sort). Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.
Bruker: FME — Kartet er tilt for: Eiend. ing. Kan ikke brukes til
Malestokk 1:1000 byggesak.
Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32 PlottID/Best.nr: 142062/ 86510848 Deres ref.: 40255/ SIHO@MSAKTV
Hoydereferanser Adresse: LILLEAKERVEIEN+39C
- Reguleringsplan: Se reg.best. Kommentar:
- Bakgrunnskart: NN2000
Originalformat: A3 Gnr/Bnr: 10/229
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Kommuneplanen 2015-2030 A

Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Dato: 30.04.2025 Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - https://0od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan
Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32 Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.

PlottID/Best.nr: 142062/86510848

Deres ref.: 40255/ SIHO@MSAKTV Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.




Tegnforklaring - kommuneplan
---------------- Farled

m—— = Fjernveg (tunnel)

— Fjernveg

s mmmm \arkagrense

======= Plangrense

[— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

[— - — Sporveg (tunnel), eksisterende

[—+F—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

[— -+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— - — Jernbane (tunnel), eksisterende

|——+—— Jernbane, eksisterende

m— wTUurvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = = == Banetrase (ikke juridisk)

f=f—t—=t= Fjorditrikk (ikke juridisk)

== === == Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

o) Spredt boligbebyggelse
p======

1 1 Bestemmelsesgrense

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Gregnnstruktur, eksisterende
Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone

Farled

Smabéthavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig
Naturomrade
Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

N

i/~ /1 H570 - Bevaring kulturmilja
Aktivitetssone marka R

H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

N H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)
_J' H810 _2 - Krav om felles planlegging

J' H820_1 - Omforming (kabling og haystentledninger)

_JI H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

I H110 - Nedlagsfelt drikkevann

J' H190 - Andre sikringssoner

1 H310_1 - Kvikkleire

| H310_2 - Steinsprang

__, H320_1 - Stormflo

H320_2 - Elveflom
4

H390 - Deponi
-
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av forst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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©

[€)]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Lilleakerveien 39C Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
0284 0SLO Saksbehandler: Sindre Holt
Telefon: 412 87 165
Oppdragsnummer: E-post: sindre.holt@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



