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Eiendomsmegler

Sindre Tjonn

Mobil 948 06 422
E-post  sindre.tjonn@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Tinn/Vinje
Sam Eydes gate 89, 3660 Rjukan. TLF. 476 52 500

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:
Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:
Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

2 Villaveien 29A

Kr 1 680 000,

Kr 43 350,-

Kr 1723350,
Anne Karine Innbjgr
Tomannsbolig
Eierseksjon

1920

194/194 kvm
1285 m?

g

4

Gnr. 126, bnr. 263
.

1307250064

Trivelig og innholdsrik
halvpart av tomannsbolig

Villaveien 29A er en trivelig og og innholdsrik halvpart av
tomannsbolig. Eiendommen har en meget pen beliggenhet i et
attraktivt omréade ca. 1,5 km vest for Rjukan sentrum. Boligen ligger
hgyt og fritt med flott utsikt utover dalen. Selv om boligen ligger
fredelig til i et idyllisk omrade, er Rjukan sentrum og alle byens
fasiliteter kun en liten gatur unna. Beliggenheten oppleves derfor som
sentral, men allikevel skjermet.

Innvendig er boligen lys og pen, og ifglge tilstandsrapporten fremstar
den ogsé godt ivaretatt. Da boligen er av eldre dato ma noe
oppgradering paregnes, bl.a. utvendig, samt av baderommet. Til
boligen tilhgrer det ogsa en dobbel garasje som deles med nabo i
Villaveien 29B.

Velkommen til visning!

Innhold

Velkommen .. ... 2
Om eiendommen . ... 20
Nabolagsprofil. . ... ... . . . . . .. . . . 31
Tilstandsrapport . ... ... 34
Forbrukerinformasjon ............. ... ... .. ... ... ... 105
Budskjema. . ... .. ... ... ... 107
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Kjellerrom

Kjellerrom

Plantegningen er ikke malbar og kun ment for d illustrere boligens planmsning.
Evt. innredning/meblering trenger ikke vaere basert pa faktiske forhold.
Det tas forbehold om at avvik/feil i plantegningen kan forekomme,
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.




20

Om eiendommen

Om boligen
Areal
BRA -i: 194 m2

BRA totalt: 194 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
Kjeller: BRA-i: 57 m2

1. etasje: BRA-i: 71 m?

2. etasje: BRA-i: 66 m?

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Areal malt pa stedet ved befaring.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1285 m?

Tomtebeskrivelse

Fellestomt med attraktiv beliggenhet i Villaveien.
Ifelge seksjoneringsbegjzeringen (vedlagt prospekt)
er alt uteareal fellesareal.

Beliggenhet

Eiendommen har en meget pen beliggenhet i et
attraktivt villaomrade ca. 1,5 km vest for Rjukan
sentrum. Boligen ligger hgyt og fritt med flott utsikt
utover dalen. Selv om boligen ligger fredelig til i et
idyllisk omrade, er Rjukan sentrum og alle byens
fasiliteter kun en liten gatur unna. Beliggenheten

oppleves derfor som sentral, men allikevel skjermet.

Adkomst
Se kart i nettannonse. Det vil bli satt opp
visningsskilt ved fellesvisninger.

Villaveien 29A

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade som hovedsaklig bestar av
eneboliger og tomannsboliger.

Bygningssakkyndig
Takstmann Annfinn Helleberg

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Boligen har ifglge tilstandsrapporten utvendige
overflater tildekket med liggende og staende
kledning. Taktekking er av Decra takpanner. De
innvendige overflatene bestar i hovedsak av gulver
med belegg, samt vegger med i hovedsak plater og
tapet. Se vedlagt tilstandsrapport for mer detaljer.

Verditakst
Kr 1 680 000

Innhold

Innholdsrik halvpart av en vertikaldelt tomannsbolig
med god planlgsning. Boligen gér over fire plan og
inneholder fglgende:

Kjeller: Vaskerom, kjellerrom og boder.

1. etasje: Entré, gang/trapperom, kjgkken og stue
(dagligstue og spisestue).

2. etasje: Gang/trapperom, bad, toalettrom og 3
soverom.

Det er ogsa et enkelt loft med god lagringsplass.

Eiendommen inneholder forgvrig en dobbel garasje
som deles med nabo i Villaveien 29B.

Standard
Trivelig og og innholdsrik halvpart av tomannsbolig
med attraktiv beliggenhet i Villaveien pa Rjukan.

Innvendig er boligen lys og pen, og ifglge
tilstandsrapporten fremstar den ogsa godt ivaretatt.
Da boligen er av eldre dato ma noe oppgradering
paregnes, bl.a. utvendig, samt av baderommet.

Boligen har en lys og romslig stue beliggende i 1.
etasje. Stuen er todelt - hvorav delen naermest
kjokkenet egner seg perfekt til spisestue. Det kan
0gsa nevnes at det er montert varmepumpe i
dagligstuen, samt at spisestuen er utstyrt med en
flott vedovn.

Kjokkenet er ogsa stort og romslig, med god plass
til spisebord, samt godt med skap- og benkeplass.
Hvitevarene pa kjskkenet medfglger ved salg, men
det gjores oppmerksomt pa at oppvaskmaskinen
ikke er montert/tilkoblet vann og avigp.

Badet befinner seg i 2. etasje og er av noe eldre
dato. Det er flislagt og er utstyrt med innredning
med nedsenket vask, samt badekar med dusj. WC
befinner seg pa eget toalettrom vegg-i-vegg med
badet.

Boligen har forgvrig tre gode soverom i 2. etasje,
samt at det er godt med lagringsplass bade i kjeller
og pa loft.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport (vedlagt
salgsoppgaven). Det er viktig & sette seg grundig inn
i denne. Nedenfor fglger informasjon om forhold
som har fatt TG 2 og 3 i tilstandsrapporten:

TG3 - Store eller alvorlige avvik:

Balkonger, terrasser, veranda og lignende
- Det er tilordnet platting foran inngangspartiet som

ikke er ferdigstilt med trapp og rekkverk.

Bad

- TGS er gitt pga baderommet har ukjent
oppbyggelse men anslatt fgr ar 1997. Det er
registrert punkter som tilsier att badet ikke er
tilfredsstillende utfart etter dagen krav til vatrom.
Det er ikke vannsikret sluk, ikke tilfredsstillende fall
med sikring mot dgrterskel, ikke tilfredsstillende

rgropplegg.

Innvendige trapper

- Trapp til kjeller og loft registrert med noen slitasje,
det er registrert manglende sikring av hand-lgper og
rekkverk til kjeller trapp.

TG2 - Vesentlige avvik

Grunnmur og fundamenter

- Grunnmuren er registrert ut fra tykkelsen pa
grunnmur att det antas att den danner fundament
selv.

- Grunnmur av stein/betong solid tykk grunnmur,
deler av grunnmur er tildekket med fyllmasser pa
yttersiden, innvendig i kjeller er det noen dele av
kjeller tildekket med malt panelte flater, andre deler i
kjeller av malte overflater. Det er registrert
avskallinger og antydning til noen fukt forstyrelser
pa innvendige overflater.

Drenering

- Det er ved befaring ingen fukt registrert innvendig
pa grunnmur, grunnmuren er tildekket med maling
innvendig. Det er registrert noen mindre punkter
med avskallinger i malt flate, det vil vaere normalt
med noen fukt forstyrelse / saltutslag pa
grunnmurer som ikke er drenert. Det foreligger ingen

Villaveien 29A
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opplysninger om utfgrte tiltak med drenering av
grunnmuren.

- Terrenget er noen skranet fra bygningen, terreng
ved hoved inngangen er dels flatt/ skranet med noe
nedsenket lyskasser. Veien gjennom omradet som
tilsier fare for vann oppsamlinger fra skranet terreng
ved stgrre nedbgrsmengder og sng smeltinger. Det
er oppsatt stgttemur mot skrénet terreng.

Yttervegg

- Det er stort avvik fra dagens krav til isolasjon og
tetthet som er konkludert i rapporten.

- Det er registrert malt liggende og staende kledning
med malte overflater, det er registrert dels stgrre
avskalling i malte overflater, noen punkter pa
vannbord mot grunnmur med rateskade, noen
skader generelt pa kledning registrert, det kan veere
noen spredte rateskader enkle steder pa utvendig
fasade. Det ma forventes noen sprekker og slitasje
med skader gjennom til fra &r 1920. @vre del av
gavel-veggen registrert med avskalling og slitt
maling, dette kun sjekket fra bakkeniva. Det er
registrert noen slitt vannbor, belistninger og
overgang mur til vegg-konstruksjon enkle steder.

Vinduer og ytterdgrer

- TG2 er gitt pga vinduer er registrert av noe variert
alder, vinduer fra ar ca 1986 er i faresone for
punkteringer, det er registrert noen nyere monterte
ytterdgr til entre og hovedinngang. Terrassedgr
registrert fra ar 2018. Kjeller vinduer og der
registrert av eldre argang.

Balkonger, terrasser, veranda og lignende
- Det er registrert noen vridninger og slitte

overflatebehandlinger.

Takkonstruksjon

Villaveien 29A

- Det er registrert noen kondens merker pa taktroen
enkle steder, det antas noen stille stdende luft
sirkulasjon inne pa loft som har dannet noen
kondenseringer gjennom tid. Ved befaring var det
ingen fukt registrert pa loftet.

Yttertak

- Det er montert takstige mellom piper. Montert
takstige er ikke tilfredsstillende til dagens krav til
sikring av atkomst til piper.

Vaskerom

- Betong-stgpte gulv med malt overflate registrert
med noen avskallinger i overflater.

- Vegger av malte murvegger, deler av vegger
grunnmurs vegg. Det er registrert avskalling pa
vegger.

- Malt panelt himling.

- Vaskerommet er oppbygget anslatt fra byggetiden
1920 etter da tiden kunnskap, det er store avvik fra
dagen krav til vaskerom med tetthet med
membraner. Det er registrert eldre sluk Igsning i
gulv.

- Hoved vannsrgr og avlgpsrer er registrert av eldre
argang, disse rgr kan naerme seg tid for
utskiftninger.

- Det er tilordnet naturlig ventilering av vaskerom,
andre rom i kjeller ikke ventilert med annet en
vinduer til apning.

Toalett

- Det er montert lufte ventil til takhimling. Ingen
annen ventilering av rommet.

- Ingen innredning montert. Rgropplegg av malte
kobberrgr av ukjent argang.

Kjgkken
- Avlgp nyere montert innvendig i kjgkkenskap med

overgang til eldre stgpejernsrgr. Vannrgr av malte
kobberrgr. NB! oppvask maskin ikke montert med
vann og avlgp. Det er registrert noen vannmerker i
bunnplate kjgkkenskapet.

Etasjeskiller og gulv pa grunn

- Det er utfgrt nivellering av innvendige gulv
overflater. Hoved-etasjen er funnet kun med mindre
avvik. Gulv overflater i andreetasje er funnet med
noe avvik pa gulv niva / skjevhet pa hele lengde
flaten fra 10-15 mm. Noen bruker-merker registrert.

Innvendige trapper
- Hoved trapp til andreetasjen mangler hand lgper
montert til vegg.

Ildsteder og skorsteiner

- Pipe av teglsteins pipe, det foreligger ingen
dokumentasjon om kontroll av pipe, TG2 er gitt pga
av alder pa pipen.

Radon

- Det er hgye forekomster av Radon i omradet ut fra
fare kart over omradet, det anbefales radon maling
av boligen.

Tekniske anlegg, VVS-anlegg

- Vannrgr er registrert med aldring av ukjent arstall,
det er foretatt noen suppleringer av innvendige
kobberrgr.

- Avlgpsrar av stepejerns rgr / soil rgr, avlgpsrer er
registrert av eldre argang.

- 0Z0 varmtvannstank produksjonsar 1997. VVS
tanken er over 20 ar som forventet levetid.

- Bygningen er utfgrt med naturlig ventilering ( vegg
monterte lufteluker) fra byggearet. Naturlig
ventilering ansees som avvik fra dagen krav til
ventilering.

Frittstdende byggverk (garasje)

- Garasjen er registrert oppfgrt med murvegger,
plassbygget tak tekket med papp, kjgreport av type
vippeport. Garsjen er utvendig registrert med
slitasjer, garasjen er ikke sjekket innvendig da det
ikke var tilgang befaringsdag. Det er registrert behov
for oppgraderinger av bygningen. Eierforhold er
ukjent.

Se vedlagt tilstandsrapport for mer informasjon og
detaljer.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over Igsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Utover dette medfglger ogsa
hvitevarene pa kjgkkenet. Lysekrone i gang og i
spisestue medfeglger ikke, men gvrige taklamper
medfglger.

Nar hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr
medfglger, gis det ingen garantier i forhold til
tilstand, funksjonalitet og levetid pa disse.

Parkering

Halvpart av dobbel garasje som deles med nabo,
ref. seksjonering tinglyst pa eiendommen
23.11.2011 (vedlagt prospekt). Ifglge
seksjoneringsbegjeeringen (vedlagt prospekt)
tilhgrer den sgndre delen av garasjen Villaveien 29A
(seksjon 1) og den nordre dele Villaveien 29B
(seksjon 2). Pit. er det imidlertid den sgndre delen av
garasjen som disponeres av Villaveien 29B, og den
nordre av Villaveien 29A. Dette praktiseres altsa
motsatt av det som star i
seksjonerings-begjeeringen. El-styringen pa
garasjeporten er forgvrig defekt og garasjen er ikke
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tilkoblet strgm.
Det er ogsa parkeringsmuligheter pa tomten.

Solforhold
Gode solforhold pa sommerstid, men Rjukan er
sollgst deler av aret (hgst/vinter).

Radonmaling

Eiendommen ligger i et omrade som er definert med
hgy aktsomhetsgrad med hensyn til radon. Det
gjeres oppmerksom pa utleiers plikt til & radonmale
utleieenheter. Malt arsmiddelverdi skal vaere under
200 Bg/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for a redusere
radonnivaet alltid gjennomfgres dersom det
overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt
radonmaling. Interessenter gjgres oppmerksom pa
at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne
bli ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike
eventuelle tiltak vil da matte bekostes og utfgres av
kigper.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en
boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at man, direkte eller
indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke
kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa enkelte andre
unntak i bestemmelsen.

Areal i salgsoppgaven er hentet fra
tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i
(arealet innenfor boenheten), BRA-e (arealet utenfor
boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for
eksempel boder hvor adkomsten er utenfor
boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset
balkong, veranda eller altan nar denne er tilknyttet
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boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Eiendommen ligger innenfor et verdensarvomrade/
verneverdig boligomrade og det er derfor spesielle
og strengere bestemmelser med tanke pa endring
av bebyggelse, fasade m.v. Kommunen er opptatt av
at bygningene her handteres med respekt for bade
antikvariske verdier og arkitektoniske kvaliteter.
Kontakt Tinn kommune for naermere informasjon.

Eiendommen ligger innenfor et fareomrade for
skred (se vedlagt kart).

Boligen har veert brukt som fritidsbolig av
navaerende eier (kun brukt et par ganger i aret).
Selger har derfor noe begrenset kjennskap til
eiendommens tilstand og interessenter oppfordres
derfor til & undersgke eiendommen ekstra ngye.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som
tilbyr produkter eller tjenester i forbindelse med
oppdraget:

- Help forsikring

- S0deberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel
flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for
eksempel strgmleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Det er montert varmepumpe i dagligstuen, samt at
spisestuen er utstyrt med vedovn. Utover det er
oppvarming basert pa elektriske panelovner.
Varmepumpa er av noe eldre dato og det er

observert en liten skade/hull i det ene filteret.

Det gjgres oppmerksomt pd at megler ikke har
saerskilte opplysninger fra brann/feiervesen pa
eiendommen da de ikke har noen informasjon om
eiendommen i sine arkiver.

Info energiklasse

Eier har ikke energimerket eiendommen og
interessenter ma derfor legge til grunn at
eiendommen har energimerke G.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 1680 000

Kommunale avgifter
Kr11 381

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og
avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie- og
tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksomt pa at boligen
har vannmaler og at det for 2025 kun er lagt inn 4
m3 i a konto for vann og kloakk (grunnet at boligen
brukes veldig lite). Nar boligen igjen tas i normal
bruk vil de kommunale avgiftene derfor gke en god
del. Se forgvrig kommunens nettsider for mer
informasjon.

Eiendommen har veert fritatt for renovasjon. Ny eier
plikter & gi beskjed nar eiendommen blir bebodd slik
at renovasjonsdunker kan bli kjgrt ut igjen.

Formuesverdi primaer
Kr 368 575

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 1474 301

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «kkommunale
avgifter» palgper kostnader til for eksempel strgm,
fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig
vedlikehold, eventuell brgyting av innkjgrsel/
gardsplass (naturlig & dele med nabo) og
abonnement til tv og internett.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Boenheten

Sameiebrok
1/2

Felleskostnader

Det praktiseres/betales p.t. ikke noe felleskostnader
eller er noe fast opplegg for dette. Det er derfor
heller ikke engasjert noen egen forretningsfgrer, og
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det har ifglge selger ikke veert praktisert styremgter,
regnskap e.l for sameiet.

Kommentar fellesgjeld
| fglge opplysninger fra selger har ikke seksjonen/
boligen noen fellesgjeld eller fellesformue.

Sameiet
Sameienavn
Boligsameiet Villaveien 29

Om sameiet

Eierseksjonen hgrer til boligsameiet Villaveien 29. Vi
oppfordrer alle til & sette seg inn i vedtekter vedlagt
prospektet. Det foreligger ikke egne
husordensregler, regnskap, budsijett eller
arsberetning. Det gjgres oppmerksom pa at
eventuell fellesgjeld og felleskostnader kan variere
over tid som fglge av beslutninger foretatt i
sameiets styre og/eller generalforsamling.

Sameiet bestar av 2 seksjoner (gstre og vestre del).
Begge blir p.t. brukt som fritidsboliger.

I henhold til seksjoneringsbegjaeringen er
seksjonens/boligens sameiebrgk 1/2.

Styregodkjennelse

I henhold til sameiets vedtekter krever gyldig salg
skriftlig godkjenning av den andre seksjonseier. Slik
godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

Risikoen for a bli godkjent som ny erverver pahviler
kigper. Kjgper er forpliktet til & gjennomfgre
handelen uavhengig av om slik godkjennelse
foreligger pa overtakelsestidspunktet, men
eiendommen kan ikke tas i bruk fgr godkjennelse
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foreligger.

Dyrehold
Det foreligger ikke dokumentasjon/opplysninger pa
at det ikke er tillatt med dyrehold.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 126, bruksnummer 263,
seksjonsnummer 1 i Tinn kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

23.11.2011 - Dokumentnr: 974517 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 1

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 1/2

Ferdigattest/brukstillatelse
Det finnes ingen ferdigattester/midlertidige
brukstillatelser i kommunens arkiver.

Det foreligger heller ingen komplette
byggetegninger av boligen. Det er derfor vanskelig &
kontrollere om det er gjort sgknadspliktige tiltak og/
eller bruksendringer, og megler har fglgelig noe
begrenset kunnskap om bygningsmassen.

Det foreligger imidlertid en tegning i forbindelse
med innbygging av veranda i stue (vedlagt). Denne
viser 1. etasje og deler av fasaden. Det er
tilsynelatende et lite utstikk (gstover) pa ny/innbygd

stuedel som ikke fremgar av tegningen. | nyere tid er
det oppfert en veranda med utgang fra stuen, men
det fremgar ingen dokumentasjon pa at denne er
omsokt eller godkjent.

Kjpper overtar det overnevnte som det er, samt
patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og
eventuelle palegg relatert til dette, herunder risikoen
for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle
kostnader forbundet med dette.

Byggetegning av garasjen fglger ogsa vedlagt
salgsoppgaven.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og
avlgp. Eiendommen har vannmaler.

Regulerings- og arealplaner

Ingen egen reguleringsplan for omradet.
Eiendommen ligger ifglge Kommunedelplan Rjukan i
et omrade til boliger med tilhgrende anlegg. Se
Kommunedelplan Rjukan og Arealdelen til
kommuneplanen. Det er ogsa ny kommunedelplan
ute pa hgring. Se kommunens nettsider for mer info.

Adgang til utleie

Ifelge sameiets vedtekter (vedlagt prospekt) krever
gyldig bortleie skriftlig godkjenning av den andre
seksjonseieren. Slik godkjenning kan ikke nektes
uten saklig grunn.

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at
korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90
degn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke
for fritidsboliger. Med korttidsutleie menes utleie
inntil 30 degn sammenhengende. Grensen pa 90
degn kan fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes

til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning krever et
flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene pa arsmgtet. Ta kontakt med megler
dersom du gnsker kopi av vedtektene for neermere
informasjon om hvilke vedtak som er fattet i dette
sameiet om korttidsleie.

Verneklasse/SEFRAK

Det gjgres oppmerksom pa at boligen er
SEFRAK-registrert. SEFRAK-registeret er et
landsdekkende register over eldre bygninger og
andre kulturminner i Norge. Dette kan medfgre
st@rre restriksjoner i forhold til om-/pabygging og
generell utnyttelse av eiendommen. Kontakt
kommunen for naermere informasjon.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for
krav mot sameieren som fglger av sameieforholdet.
Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til 2 G (folketrygdens
grunnbelgp). Kommunen har legalpant i
eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt, og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
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gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kigper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjsper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma vaere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjgr at kjsperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.
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Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & underspke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden
mellom budaksept og overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds

akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud
med forbehold om at budet, eller forbehold i budet
(hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal holdes
skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er
oppfordret til 8 ikke ta imot bud direkte fra budgiver,
men & henvise budgiver videre til megler. Som
kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud
vil bli gjort kjent for kjpper og selger i handelen.
@vrige budgivere kan be om & fa en kopi av
budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til 8 legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjer en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke
formidle bud med forbehold om at budet, eller
forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige
forbehold), skal holdes skjult for andre budgivere og
interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.

Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
1 680 000 (Prisantydning)

Omkostninger

42 000 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet
(valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt))

43 350 (Omkostninger totalt)

59 250 (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet)

62 050 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

1723 350 (Totalpris. inkl. omkostninger)
1739 250 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
1742 050 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med Help
Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 43 350
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Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjgperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
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privatlivet. Boligkjpperforsikring Pluss betales arlig.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
3,2% av kjgpesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke salgsforberedelser kr
9900,- oppgjershonorar kr 4900,- og visninger kr
1750,-. Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 44900,-.
Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte
utlegg i henhold til oppdragsavtale. Alle belgp er
inkl. mva.

Ansvarlig megler
Sindre Tjgnn
Eiendomsmegler
sindre.tjonn@aktiv.no
TIf: 948 06 422

Oppdragstaker

Viken Eiendomsmegling AS avdeling Tinn,
organisasjonsnummer 987548177

Sam Eydes gate 89, 3660 Rjukan

Salgsoppgavedato
26.09.2025

Nabolagsprofil

Villaveien 29A - Nabolaget Bgen/Krosso - vurdert av 15 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Godt voksne

e Eldre

Offentlig transport

2 Flekkebyen 5min 4
Linje 143, 185,209 0.5 km

Skoler

Rjukan barneskole (1-7 kl.) 6 min &

182 elever, 14 klasser 2.9 km

Rjukan ungdomsskole (8-10 kl.) 7 min &

101 elever, 6 klasser 3.8km

Rjukan videregdende skole 14 min %

215 elever, 15 klasser 1.2 km

Ladepunkt for el-bil

& Rjukan VGS 11 min %

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 88/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 76/100

» Naboskapet
NN .
= Hopflige 65/100

.
Aldersfordeling
2
«Q
~
s ™
& B
°\0°\°<f &2 &0 &0 "D:EN
\ON.‘_ o< -
Ve NNN

mll

Barn Ungdom Unge voksne Voksne

40.5%
38.9%

32.4%
26.2%

18.3%

Eldre

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B Boen/Krosso 901 705
B Riukan 3029 2050
B Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Skibakkesletta barnehage (1-5 ar) 6 min &
47 barn 3.3km
@verland barnehage (1-5 ar) 9 min &
32 barn 5.1 km
Dale Bakhus barnehage (1-5 ér) 12 min &
25 barn 8.2 km
Dagligvare
Kiwi Rjukan Sentrum 15min &
Sgndagsapent 1.3km
Rema 1000 Rjukan 17 min %
Post i butikk, PostNord, sgndagsapent 1.5km
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Primaere transportmidler

c= 1. Egen bil
&= 2. Samkjgring

«, Turmulighetene
Al Neerhet til skog og mark 90/100

P} Gateparkering
A9 Lett88/100

# Trafikk
Lite trafikk 86/100
Sport
@ Bravollparken ballgkke 13 min %
Ballspill 1.1 km
® Saheimbhallen - flerbrukshall 20 min &
Aktivitetshall, sandvolleyball 1.8 km
& Rjukanbadet/Trimrom 6 min &
Boligmasse

B 38% enebolig

B 11% rekkehus

B 13% blokk
38% annet

32

Varer/Tjenester
Handelshuset Rjukan 18 min #
@ Vitusapotek Rjukan 18 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 16% i barnehagealder
B 29%6-12 ar
B 28%13-154ar

26% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn
|
|
|
Enslig u. barn
1
e
|
Flerfamilier
|
|
|
0% 58%
B Bgen/Krosso
B Rjukan
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 31% 33%
lkke gift 46% 54%
Separert 17% 9%
Enke/Enkemann 6% 4%
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Tilstandsrapport - NS 3600

Villaveien 29 a

3660 Rjukan
Gnr: 126 Bnr: 263 Snr: 1
_ i 3 . —

Rapport kode: 679604
Opprettet: 14.07.2025
Utskrift: 15.09.2025

Bygningssakkyndig
Annfinn Helleberg

Takstmann Annfinn Helleberg

Foretaksnr.: 970273468

Adresse:  Sam Eydes gate 215
3660 Rjukan

E-post: post@takstmannah.no

Telefon: 95081510

*Pro Verk AS

Side 1 av 34

Villaveien 29 a

3660 Rjukan
Gnr.: 126 Bnr.: 263 Snr.: 1

Innledning

T Annfinn Helleberg
Foretaksnr.: 970273468

ygni lig:

Annfinn Helleberg Adresse: Sam Eydes gate 215 * J/ 7
Opprettet: 14.07.2025 3660 Rjukan !

E-post: post@takstmannah.no
Utskrift: 15.09.2025 Telefon: 95081510

Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)

Paragrafer nedenfor er medtatt i rapportens enkelte punkter.
§ 2-1. Hvordan undersekelsene skal skje

§ 2-2. Vatrom

§ 2-3. Kjekken (gulv, aviep og vannrer)

§ 2-4. Innvendige vann- og avigpsrer

§ 2-5. Varmtvannsbereder

§ 2-6. Vannbaren varme

§ 2-7. Varmesentraler

§ 2-8. Ventilasjon

§ 2-9. Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

§ 2-10. Loft (konstruksjonsoppbygging)

§ 2-11. Yttervegger

§ 2-12. Vinduer og ytterderer

§ 2-13. Balkonger, verandaer og lignende

§ 2-14. Krypekjeller

§ 2-15. Rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og
sokkeletasje)

§ 2-16. Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og
sikring mot vann og fuktighet

§ 2-17. Terrengforhold

§ 2-18. Elektrisk anlegg og samsvarserklzering

§ 2-19. Dokumentasjon pa handverkertjenester

§ 2-20. Oppmaling av areal

§ 2-21. Lovlighetsmangler, brannceller og forhold som kan
medfare fare for helse, milj@ og sikkerhet

§ 2-22. Resultatet av undersgkelsene. Anslag pa
utbedringskostnader

§ 2-23. Fastsetting av tilstandsgrad

Egenerklaeringsskjema

Egenerkleeringsskjema fylles ut av selger/eier og skal veere fremlagt
for den bygningssakkyndige ved befaringen.
Eventuelt avvik skal kommenteres.

Teknisk verdi

Teknisk verdi beregnes for nytt bygg.

Fratrekk for elde, slitasje, vedlikeholdsmangler, utidsmessigheter
m.m.

Fratrekk for kostnadsestimater gitt i TG 3.

Hulltakning

Hulltakning gjelder kun for vatrom og rom under terreng, ber ogsa
utfgres pa badstue og kjglerom.

Rapporten

Rapporten er basert pa forskrift til avhendingsloven, NS 3600:2018
og retningslinjer gitt av DIBK. Rapporten har en gyldighet pa ett ar.
Oppdragsgiver ma kontrollere dette dokumentet for eventuelle feil og
mangler for det benyttes

Undersgkelsesniva

NS 3600:2018 har undersgkelsesniva 1. Niva 2 for vatrom og for rom
under terreng

Personvern

Den bygningssakkyndige skal veere uavhengige, uten bindinger og
uten gkonomiske forhold til eiendommen/eier.

Den bygningssakkyndige plikter a folge alle lover og regler mht.
personvern.

Enkelte personopplysninger blir brukt for & kunne utarbeide denne
rapporten.

Tilleggsundersokelse

Tilstandsanalysen kan utvides ut over krav i forskrift. Dette gjelder
ogsa for fellesarealer i borettslag / sameiet.

Krav til utarbeidelse av rapport

For utarbeidelse av tilstandsrapport gjelder de kriteriene som
fremgar av den til enhver tid gjeldende bransjestandarden for teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

Referanseniva

Generelt er referansenivaet byggeforskrifter pa byggetidspunktet,
mens det for noen omrader er referert til egne krav.

Levetidsbetraktninger

Levetidstabeller fra Byggforskserien Byggforvaltning 700.320
"Intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler".
Forventet levetid avhengig av flere faktorer som for eksempel vind,
regn, sol, frost, forurensning m.m.

Forventet gjenvaerende brukstid vil kunne avhenge tilstand,
egenskaper, design, utfgrelse, gjennomfert vedlikehold, alder, miljg,
forventet fremtidig slitasje og konsekven ved brudd.
Levetidsbetraktningen gitt i rapporten er generell og angir
gjennomsnittlig normal levetid.

Avvik

Tilstand som er darligere enn det referansenivaet som fastsettes for
analysen.

Kostnadsestimat for TG3

Det gjores oppmerksom pa at kostnadsestimat er et anslag ut fra
faglig skjgnn

*Pro Verk AS
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Villaveien 29 a

3660 Rjukan
Gnr.: 126 Bnr.: 263 Snr.: 1

TG 2

D

T Annfinn Helleberg

Foretaksnr.: 970273468

Adresse: Sam Eydes gate 215
3660 Rjukan

E-post: post@takstmannah.no

Utskrift: 15.09.2025 Telefon: 95081510

Annfinn Helleberg

Opprettet: 14.07.2025

Ingen avvik

Bygget eller bygningsdelen er ny (ikke eldre enn 5 ar). Det er ingen skader/avvik.

Mindre eller moderate avvik

A TN

Bygget eller bygningsdelen er som TGO med normal bruksslitasje, men det er eldre enn 5 ar.
| forhold til referansenivaet er ikke avvik eller mangel pa dokumentasjon & betrakte som vesentlig.

Vesentlige avvik

| forhold til referansenivaet er bygget eller bygningsdelen sterkt nedslitt eller har en vesentlig skade
eller vesentlig redusert funksjon.

sterk slitasje og behov for lokale tiltak
mangelende vesentlig dokumentasjon
kort gjenstaende brukstid

mangelfull eller feil utferelse
mangelfull eller feil vedlikehold

Store eller alvorlige avvik

Funksjonssvikt. Det er avvik fra forskrift og lover som kan fa konsekvenser.
Det er behov for strakstiltak. Kan medfgre fare for liv og helse.

Ikke undersokt

Inspeksjon er ikke mulig. Omfattende og ytterligere undersgkelser anbefales.
TGIU brukes kun unntaksvis ved for eksempel:

manglende dokumentasjon pa korrekt utforelse

manglende tilgang til bygningsdeler som blant annet krypkijeller, loft osv.
bygningsdeler tildekket med sng

seerlig fuktutsatte konstruksjoner skal beskrives / kommenteres

*Pro Verk AS
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H H Annfinn
Vlllavelen 29 a N Foretaksnr.: 970273468 "
. Annfinn Helleberg Adresse:  Sam Eydes gate 215 I-,’\I ‘{\E o \'r
3660 R]ukan Opprettet: 14.07.2025 E-post seﬁz)@?tk‘a" h . -
-post: post@takstmannah.no
Gnr.: 126 Bnr.: 263 Snr.: 1 Utskrift: 15.09.2025 Telefon: 95081510

Bygningssakkyndig - Annfinn Helleberg

Takstingenigr 38 ars erfaring i takstbransjen medlem Norsk Takst og
Nito. Godkjennings omrade i skadetaksering, naturskader, verditakster,
byggekontroll, vatroms kontroll e-takst m.m.

NITO

Bygg / Temmermester Takstingenigr medlem Nito

Oppsummering av bygningens tilstand

Yttertak

Tekking (undertak, lekter og yttertekking)
Renner, nedlgp og beslag

Renner og nedlgp
Toalett (ikke vatrom)

Overflater - Gulv

Overflater - Vegger

=
&

Overflater - Himling

Innvendige overflater

J

*Pro Verk AS
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= = i i T Annfinn Helleberg = = ygnil lig: T: Annfinn Helleberg
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. Annfinn Helleberg Adresse:  Sam Eydes gate 215 N, J/ | . Annfinn Helleberg Adresse:  Sam Eydes gate 215 N |, J/ |
3660 Rjukan Opprettet: 14.07.2025 3660 Rjukan R 3660 Rjukan Opprettet: 14.07.2025 3660 Rjukan S
E-post: post@takstmannah.no E-post: post@takstmannah.no
Gnr.: 126 Bnr.:263 Snr.: 1 Utskrift: 15.09.2025 Telefon: 95081510 Gnr.: 126 Bnr.: 263 Snr.: 1 Utskrift: 15.09.2025 Telefon: 95081510
Kjokken N Innvendige trapper

Overflater - Gulv
Overflater - Vegger
Overflater - Himling
Innredning

lidsteder og skorsteiner
lldsteder

Tekniske anlegg, VVS-anlegg

Andre VVS-tekniske anlegg (eksempelvis luft-til-luft
varmepumpe)

\

Innvendige trapper
lidsteder og skorsteiner
Skorsteiner inne i huset
Radon
Radon
Tekniske anlegg, VVS-anlegg
Vannrgr (stoppekran)
Avlgpsrar (sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

Varmtvannsbereder
J

Grunnmur og fundamenter
Fundamenter
Grunnmur

Drenering
Drenering og fuktsikring

Yttervegg
Konstruksjon
Kledning
Vinduer og ytterderer
Vinduer og ytterdarer
Balkonger, terrasser, veranda og lignende

Utkragede eller understattede konstruksjoner (balkonger eller
terrasser)

Takkonstruksjon
Takkonstruksjon
Yttertak
Utstyr pa tak
Vaskerom
Overflater - Gulv
Overflater - Vegger
Overflater - Himling
Membran, tettesjikt og sluk (i gulv eller vegger)
Avlgp og vannrgr
Ventilasjon
Toalett (ikke vatrom)
Ventilasjon
Saniteerutstyr og innredning
Kjokken
Avlgp og vannrgr
Etasjeskiller og gulv pa grunn
Etasjeskiller

38

Ventilasjon (gjelder ogsa ventilasjonsanlegg)
Frittstaende byggverk - Garasje

Frittstdende byggverk (garasje, anneks, bod, naust) pa egen
eiendom samt bruksrettigheter pa annenmanns eiendom

Balkonger, terrasser, veranda og lignende )
15 000,-
Bad
300 000,-
Innvendige trapper
25 000,-
Estimerte kostnader pa TG3 340 000,-
/
Yttertak )
Kjokken
Avtrekk
/

Kommentar til oppsummering av bygningens tilstand

Tomannsbolig byggear ca1920 oppfart etter da tidens byggekrav som har stort avvik til dagens TEK17 krav til
konstruksjoner og isoleringer. Boligen fremstar som godt ivaretatt to-manns bolig, viser til punkter i rapporten.
Boligen er en vertikaldelt bolig. Innvendig er boligen oppgradert med godt gjennomfgrte arbeid med noen
aldrende overflater. Det er baderom i andreetasjen som er oppgradert av ukjent arstall. Kjeller fremstar som
da tidens kjeller fra byggearet. Det ma paregnes kostnader pa oppgraderinger av utvendige overflater og
baderommet i andreetasjen. Viser til andre punkter i rapporten. Oppvarming av boligen med vedfyringer,
varmepumpe, og elektriske ovner og varmekabel.

*Pro Verk AS *Pro Verk AS
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= = T Annfinn Helleberg
Vl"avelen 29 a ) Foretaksnr.: 970273468
. Annfinn Helleberg  pyocce.  sam Eydes gate 215 A i ﬂ/\ \[ y. 3
3660 Rjukan Opprettet: 14.07.2025 3660 Rjukan ! — -
E-post: post@takstmannah.no
Gnr.: 126 Bnr.: 263 Snr.: 1 Utskrift: 15.09.2025 Telefon: 95081510

Oppdragsopplysninger

Rekvirent: Anne Karin Innbjar Rekvirert dato: 25.06.2025

Matrikkelopplysninger

Adresse: Villaveien 29 a, 3660 Rjukan Kommunnr: 4026 Kommune: Tinn
Gnr Bnr Snr
126 263 1

Hjemmelshaver(e): Anne Karin Innbjar

Eierbrok: 1/2
Tomteopplysninger

Tomtens areal (m): 1285,9

Type tomt: Eiet

Areal innhentet fra: Kartdata Tinn kommune.

Tomteareal er fordelt pa 2 stk eier med felles innkjgring.

Frittliggende opparbeidet tomt i ett konsentrert eldre boligomrade i gvre bydel av Rjukan. Tomten er
opparbeidet med egen plen med felles bilplass pa egen grunn. Det er asfaltert felles atkomstvei inn pa tomten.
Det er hovedsakelig eneboliger og to-manns boliger i neseromradet, boliger i omradet har en szeregen arkitektur
fra bygge oppferingen fra 1913-20, boliger i omradet er vernet etter att Rjukan ble tilknyttet Unesco verdensarv.
Eiendommen ligger i kort avstand fra sentrum av Rjukan med butikker, apotek, legesenter m.m. Det er
barneskole, ungdomsskole, barnehage ca 1-2 km avstand fra eiendommen. Omradet er sollgst ca 6 mnd i aret.
Det er konkludert redusert trafikkstey giennom omradet.

*Pro Verk AS
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= = Annfinn Helleberg
Vlllavelen 29 a N Foretaksnr.: 970273468
. Annfinn Helleberg Adresse: Sam Eydes gate 215 o i ﬂ/\\[ F: l,
3660 R]ukan Opprettet: 14.07.2025 3660 Rjukan i | o 1N
E-post: post@takstmannah.no
Gnr.: 126 Bnr.:263 Snr.:1 Utskrift: 15.09.2025 Telefon: 95081510

Bygninger pa eiendommen

Byggear Arstall for Kommentar til andre tiltak
andre tiltak

1920 1986 Det antas oppgraderinger av boenheten i ar 1986

Arealopplysninger - NS3940:2012

Arealmaling utfgres iht. Norsk Standard 3940:2012, Areal- og volumberegninger av bygninger, med veiledning. Areal oppgis
i hele kvadratmeter og gjelder for det tidspunkt oppmalingen fant sted. Rommet kan vaere malbart selv om det er i strid med
teknisk forskrift og det kan vaere manglende godkjenning fra kommunen.

Arealskjema

Etasje BRA (m’) P-rom (m’) S-rom (m’)
Kjeller 57 57
Hoved etasje 71 71

Andre etasje 66 66

Sum: 194 137 57

Romfordeling - BRA

Etasje P-Rom S-Rom
Kjeller Kjellerrom
Hoved etasje Entre, gang, stue kjokken

Andre etasje 3 stk soverom, bad, toalett og trapperom.

*Pro Verk AS
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. - i i T Annfinn Helleberg
Vl"avelen 29 a Annfinn Hell Foretaksnr.: 970273468
) nnfinn Helleberg Adresse: Sam Eydes gate 215
3660 Rjukan Opprettet: 14.07.2025 3660 Rjukan
E-post: post@takstmannah.no
Gnr.: 126 Bnr.: 263 Snr.: 1 Utskrift: 15.00.2025 Telefon: 95081510

Arealopplysninger - NS3940:2023

Norsk Standard 3940:2023

BRA-i: Bruksarealet av boenheten innenfor omsluttende vegger.

BRA-e: Bruksarealet av alle rom som ligger utenfor boenheten(e), men som tilhgrer denne / disse.
BRA-b: Bruksarealet av innglasset balkong tilknyttet boenheten.

TBA: Arealet av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten.

Tilleggsbygg: Kategoriseres generelt som BRA-e.

Bygning 1

Arealskjema

Etasje
Kjeller
Forsteetasje
Andreetasje
Sum:
Sum BRA:

Romfordeling

Etasje Romtype

Kjeller BRA-i: Vaskerom, kjellerrom og boder.
Forsteetasje BRA-i: Stue, kjgkken, entre trappe gang.
Andreetasje BRA-i: Trappegang, bad, 3 stk soverom, toalettrom.

Kommentar til arealopplysninger

Areal malt pa stedet ved befaring

BRA-i
57
7
66

194
194

*Pro Verk AS
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. - ygnil lig: T: Annfinn Helleberg
Villaveien 29 a _ Foretaksnr.: 570273458 L
. Annfinn Helleberg Adresse:  Sam Eydes gate 215 I J/ I
3660 Rjukan Opprettet: 14.07.2025 3660 Rjukan
E-post: post@takstmannah.no
Gnr.: 126 Bnr.: 263 Snr.: 1 Utskrift: 15.09.2025 Telefon: 95081510

Bygningsbeskrivelse

Tomannsbolig

Grunnmur og fundamenter NS 3600 - Pkt. 20

Beskrivelse

Betong-stapt solid grunnmur, det antas ut fra tykkelsen pa grunnmur att den danner fundament selv.
Grunnmuren er fra da tiden byggeskikk i ar 1920. Det antas ingen drenert grunnmur.

Vurdering / Avvik
Byggegrunn
Byggegrunn av Igs masser av stein, jord og aur masser.
Fundamenter
Grunnmuren er registrert ut fra tykkelsen pa grunnmur att det antas att den
danner fundament selv
Grunnmur
Grunnmur av stein/betong solid tykk grunnmur, deler av grunnmur er tildekket
med fyllmasser pa yttersiden, innvendig i kjeller er det noen dele av kjeller
tildekket med malt panelte flater, andre deler i kjeller av malte overflater. Det
er registrert avskallinger og antydning til noen fukt forstyrelser pa innvendige
overflater.

Bilder

*Pro Verk AS
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= = i i T Annfinn Helleberg
Vl "avelen 29 a ) Foretaksnr.: 970273468 — -
) Annfinn Helleberg Adresse: Sam Eydes gate 215 1 i1 B J/ I
3660 R]ukan Opprettet: 14.07.2025 3660 Rjukan | L
E-post: post@takstmannah.no
Gnr.: 126 Bnr.: 263 Snr.: 1 Utskrift: 15.09.2025 Telefon: 95081510
Drenering NS 3600 - Pkt. 20

Beskrivelse

Grunnmurer fra ar 1920 er ikke drenert etter dagens krav til dreneringer, dreneringer av grunnmurer
fra byggetiden er etter da tiden kunnskap til tettheter og drenerende masser, det er kjent benyttes
stedligere masser til igjenfyllinger rundt grunnmurer. Det er ved befaring ikke registrert noen fukt
inntrenging, men grunnmurer fra byggetiden 1920 som ikke er drenert med grunnmurs papp

som tilsier fare for fukt forstyrelser. Det er registrert noen grunnmurs papp av nyere argang ved
belegningssteiner.

Vurdering / Avvik

Drenering og fuktsikring

Det er ved befaring ingen fukt registrert innvendig pa grunnmur, grunnmuren

er tildekket med maling innvendig. Det er registrert noen mindre punkter

med avskallinger i malt flate, det vil veere normalt med noen fukt forstyrelse /
saltutslag pa grunnmurer som ikke er drenert. Det foreligger ingen opplysninger
om utfgrte tiltak med drenering av grunnmuren.

Terrenget er noen skranet fra bygningen, terreng ved hoved inngangen er dels
flatt/ skranet med noe nedsenket lyskasser. Veien gjennom omradet som tilsier
fare for vann oppsamlinger fra skranet terreng ved stgrre nedb@rsmengder og
sng smeltinger. Det er oppsatt stattemur mot skranet terreng

Bilder

Villaveien 29 a

3660 Rjukan
Gnr.: 126 Bnr.: 263 Snr.: 1

Yttervegg

Beskrivelse

lig: T: Annfinn Helleberg
Foretaksnr.: 970273468

Annfinn Helleberg Adresse: Sam Eydes gate 215 d J/ I
Opprettet: 14.07.2025 3660 Rjukan !

E-post: post@takstmannah.no
Utskrift: 15.09.2025 Telefon: 95081510

NS 3600 - Pkt. 16

Yttervegger er tradisjonelt oppbygget med planke reisverk med flere lag med papp og utlekting fra
byggetiden 1920. Yttervegger er antatt ikke isolert. Utvendige overflater tildekket med liggende og
stadende malt kledning. Det er malte overflater utvending.

Vurdering / Avvik

Bilder

Konstruksjon

Det antas oppbyggelse av planke-reisverk oppbygget med flere lag papp, lufte
spalte i ut-lektinger som danner en godt fungerende konstruksjon fra da tidens
byggeskikk. Det er normalt ikke isolasjon i disse typer konstruksjoner. Det er
stort avvik fra dagens krav til isolasjon og tetthet som er konkludert i rapporten.

Kledning

Det er registrert malt liggende og stdende kledning med malte overflater, det

er registrert dels stgrre avskalling i malte overflater, noen punkter pa vannbord
mot grunnmur med rateskade, noen skader generelt pa kledning registrert, det
kan veere noen spredte rateskader enkle steder pa utvendig fasade. Det ma
forventes noen sprekker og slitasje med skader gjennom til fra ar 1920. Qvre del
av gavel-veggen registrert med avskalling og slitt maling, dette kun sjekket fra
bakkeniva. Det er registrert noen slitt vannbor, belistninger og overgang mur til
vegg-konstruksjon enkle steder.

*Pro Verk AS
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. . i i T Annfinn Helleberg
Villaveien 29 a ) Foretaksnr.: 970273468 .
Annfinn Helleberg Adresse: Sam Eydes gate 215 r
3660 Rjukan Opprettet: 14.07.2025 3660 Rjukan
E-post: post@takstmannah.no
Gnr.: 126 Bnr.: 263 Snr.: 1 Utskrift: 15.09.2025 Telefon: 95081510
Vinduer og ytterderer NS 3600 - Pkt. 16
Beskrivelse

Vinduer med sprosser side hengslet, andre stgrre vinduer i stue med vippe-funksjon, vinduer er
registrert fra ar 1986. Hoved ytterdgr av malt dobbeldgr med smarutet vinduer og utsmykning. Nyere
montert ytterder til entre med smarutet glass med formpresset profil. Terrasseder ut fra stue med

glass.

Vurdering / Avvik
Vinduer og ytterdarer
TG2 er gitt pga vinduer er registrert av noe variert alder, vinduer fra ar ca 1986
er i faresone for punkteringer, det er registrert noen nyere monterte ytterder til
entre og hovedinngang. Terrassedgr registrert fra ar 2018. Kjeller vinduer og dar
registrert av eldre argang.
Arsak / Konsekvens:
TG2 gis pga alder som tilsier avvik pa tetthet og fare for punktering.

Bilder

*Pro Verk AS
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Villaveien 29 a T ot

Annfinn Helleberg Adresse: Sam Eydes gate 215

3660 Rjukan Opprettet: 14.07.2025 3660 Rjukan
E-post: post@takstmannah.no
Gnr.: 126 Bnr.: 263 Snr.: 1 Utskrift: 15.09.2025 Telefon: 95081510
Balkonger, terrasser, veranda og lignende NS 3600 - Pkt. 18
Beskrivelse

Det er oppfert terrasse ut fra stue. Terrassen er oppfart i impregnert spile gulv og bjelker. med stolper
til fundamentering pa bakke. Rekkverk av staende spiler med topp-rekke.

Vurdering / Avvik

Utkragede eller understottede konstruksjoner (balkonger eller terrasser)
Det er registrert noen vridninger og slitte overflatebehandlinger.

Det er tilordnet platting foran inngangspartiet som ikke er ferdigstilt med trapp og

TG 3 rekkverk.

Arsak / Konsekvens:
Manglende rekkverk og trapp ber tilordnes.

Estimert kostnad:
15 000,-

Bilder

Takkonstruksjon NS 3600 - Pkt. 17

Beskrivelse

Takkonstruksjonen er en eldre plassbygget konstruksjon av firkant boks med undertak, Loftsrommet
er tilordnet med gulvbord, loftsrommet dekker over begge boenheter i boligen. Det er montert
takvindu til konstruksjonen.

Vurdering / Avvik

Takkonstruksjon

Det er registrert noen kondens merker pa taktroen enkle steder, det antas noen
stille staende luft sirkulasjon inne pa loft som har dannet noen kondenseringer
gjennom tid. Ved befaring var det ingen fukt registrert pa loftet.

Arsak / Konsekvens:

Takkonstruksjonen er over 100 ar som tilsier att det ma forventes noen
punkter med slitasje. Det er konkludert stort avvik fra dagens TEK17 Krav
til konstruksjoner.

*Pro Verk AS
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. - i i T Annfinn Helleberg
Vl "avelen 29 a ) Foretaksnr.: 970273468 _— .

. Annfinn Helleberg Adresse:  Sam Eydes gate 215 N |, J/ |
3660 R]ukan Opprettet: 14.07.2025 3660 Rjukan Ul L

E-post: post@takstmannah.no
Gnr.: 126 Bnr.: 263 Snr.: 1 Utskrift: 15.00.2025 Telefon: 95081510

Bilder

Yttertak NS 3600 - Pkt. 17
Beskrivelse

Yttertak av papp, slgyfer og lekter, utvendig tekking av Decra takpanner det er ikke opplyst arstall nar
yttertaket ble skiftet.

Vurdering / Avvik
TG 1 Tekking (undertak, lekter og yttertekking)
, Det antas ny underlags papp til taktroen, nyere slgyfer og lekter. Taket er kun
sjekket fra bakkeniva.

Utstyr pa tak
Det er montert takstige mellom piper. Montert takstige er ikke tilfredsstillende til
dagens krav til sikring av atkomst til piper.

Skorsteiner over tak
Skorsteiner heldekkende med pipebeslag med buet pipetopper..

TG 1U Det er registrert masse kvist som antydes som fule-reir under pipe-toppen som
, ber fiernes for bruk av pipen til fyring.

*Pro Verk AS
Side 15 av 34

Villaveien 29 a

3660 Rjukan
Gnr.: 126 Bnr.: 263 Snr.: 1

Bilder

lig: T: Annfinn Helleberg

Foretaksnr.: 970273468

Adresse: Sam Eydes gate 215
3660 Rjukan

Annfinn Helleberg

Opprettet: 14.07.2025
E-post: post@takstmannah.no

Utskrift: 15.09.2025 Telefon: 95081510

Renner, nedlgp og beslag

Beskrivelse

'*_.! i ﬁ"i'

NS 3600 - Pkt. 17

Takrenner av sorte stal renner, nedlgp av sorte stal nedlgp. Blikk takrenner av sort blikk.

Vurdering / Avvik

Bilder

Renner og nedlop

Takrenner med nedlgp og blikk til tak er registrert av nyere argang, det er
tilordnet avrenning med tilkoblet drens-slange i bakke for bort ledning av vann

*Pro Verk AS
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= = T Annfinn Helleberg = = Annfinn
Villaveien 29 a Villaveien 29 a Foretaane: 70275463

Annfi Helleb 5 am les gate o i . Annfi Helleb resse: am les gate o i .
3660 Rjukan oo SR At 3660 Rjukan Sl NI o™
Gnr.: 126 Bnr.: 263 Snr.: 1 Utskrift: 15.09.2025 5::;‘,. SZZf;?mmm Gnr.: 126 Bnr.: 263 Snr.: 1 Utskrift: 15.09.2025 5::& gg;f;zs'mamahm
Beskrivelse Beskrivelse
Kjeller med betongstapte gulver tildekket med malte overflater, vegger av betong / grunnmur med Baderom i andreetasjen tildekket med fliser pa gulv og vegger, himling av slett malt tak, deler
malte overflater, det er noen skillevegger i tre tildekket med malt panel. Himlinger av mur/ harpet av takhimlingen med skratak. Det er ingen opplysninger eller dokumentasjon, eller tid nar pa
overflate og malt panel. oppbyggelsen av baderommet ble utfert. Det er vegghengt innredning med nedsenket vask, badekar
Vurdering / Avvik med dusj.
Vurdering / Avvik
Overflater - Gulv
Betong stgpte gulv tildekket med malte overflater, det er registrert noen ujevne Overflater - Gulv
gulv overflater, noen mindre punkter med salt utslag gjennom gulv overflaten Fliser pa gulv med noen varierte fuge bredder, det er registrert svakt fall til sluk
som indikerer noen fukt forstyrrelser, gulv fra byggetiden er ikke sikret med fra 0,5 til 1,5 mm.
dampsperre som forhindrer fukt forstyrelser i gulv overflater. Overflater - V
verflater - Vegger
Overflater - Vegger Vegger tildekket med fliser. Det er registrert noen krympinger i fuger i hjgrner.
Vegger fra byggetiden er ikke vann sikret med drenering papp og kan veere Lo
i faresone noen fukt forstyrelser, det er ved befaring ingen registrert fukt 0.verflater - Himling o )
gjennomslag i vegger, men noen avskallinger og antydning til salt-utslag som Himling av slette malte flater, deler av himling med skratak.
indikerer fukt forstyrelser over tid. Overflater i kjeller med malte vegg overflater. Membran, tettesjikt og sluk (i gulv eller vegger)
Overflater - Himling Gulv sluk av eldre stapejerns sluk, sluke har ikke klemring, det er registrert noen
Himlinger er aldrende tildekket med malt panel. tetninger rundt sluk med smgre membran. Sluk-lgsningen er ikke tilfredsstillende
lgsning etter da tiden og dagens krav. Det er registrert avrenning under badekar
Spesielle observasjoner av ukjent utfarelse da det ikke er tilgang til dette punk pga badekaret.
Kjeller vinduer av enkle eldre smarutet glass.
Bilder Avlgp og vannrer

Vannrgr av kobber rgr av eldre argang med noen nyere suppleringer, deler av
vannregr og avlgpsrer er delvis apent med noen deler av rer felt inn i flis-vegg
som ansees som ikke tilfredsstillende lgsning.

Ventilasjon
Montert elektrisk avtrekksvifte i takhimling. Det er ingen annen ventilering av
rommet.

Saniteerutstyr / armaturer og innredning

Skap-innredning malt med fyllingsder profiler med nedsenket vask. Badekar /
boblebad med vegghengt dusj, det er montert glassvegg for beskyttelse av
vannsgl..

Kontroll i tilliggende konstruksjoner

Det er ikke foretatt hulltaking i vegg da konstruksjonen i skillevegg er ukjent,
dersom det er planke-reisverk er det fra for varmgang ved boring med slagbor.
Det er foretatt fuktmalinger uten registrert fukt.

TG3 er gitt pga baderommet har ukjent oppbyggelse men anslatt for ar 1997.

TG 3 Det er registrert punkter som tilsier att badet ikke er tilfredsstillende utfart etter
dagen krav til vatrom. Det er ikke vannsikret sluk, ikke tilfredsstillende fall med
sikring mot darterskel, ikke tilfredsstillende rgropplegg.

Arsak / Konsekvens:
Badet er registrert med ukjent oppbyggelse anslatt fgr ar 1997. Det
er registrert avvik fra dagen krav til vatrom som tilsier forsiktig bruk av
baderommet.
Anbefalt tiltak:
Det ma forventes tiltak med utbedringer av baderommet for 4 tilfredsstille
kravet til vatrom.
*Pro Verk AS *Pro Verk AS
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= = T Annfinn Helleberg = =
VI"avelen 29 a ) Foretaksnr.: 970273468 Vlllavelen 29 a
) Annfinn Helleberg Adresse: Sam Eydes gate 215 J_l ﬂ/\\_ P Y )
3660 Rjukan Oppretiet: 1407.2025 3650 Ajukn Il L&, I 3660 Rjukan
E-post: post@takstmannah.no
Gnr.: 126 Bnr.: 263 Snr.: 1 Utskrift: 15.09.2025 Telefon: 95081510 Gnr.: 126 Bnr.: 263 Snr.: 1

Estimert kostnad: Kommentar til estimert kostnad:
300 000,- Anslatt pris pa utbedringer av badet opp til dagen
vatroms krav.

Bilder

Bilder

Beskrivelse

vaskerom i kjeller med malte gulv og murvegger, apent rgrnett med opplegg for vaskemaskin, stor
gulvstaende dobbel vaskekum.

Vurdering / Avvik

Overflater - Gulv
Betong-stapte gulv med malt overflate registrert med noen avskallinger i
overflater.

Overflater - Vegger
Vegger av malte murvegger, deler av vegger grunnmurs vegg. Det er registrert
avskalling pa vegger.

Overflater - Himling
Malt panelt himling.

Annfinn Helleberg
Foretaksnr.: 970273468

Annfinn Helleberg Adresse: Sam Eydes gate 215 A, i | ﬂ/\‘l F:
Opprettet: 14.07.2025 3660 Rjukan I

E-post: post@takstmannah.no
Utskrift: 15.09.2025 Telefon: 95081510

Membran, tettesjikt og sluk (i gulv eller vegger)

Vaskerommet er oppbygget anslatt fra byggetiden 1920 etter da tiden kunnskap,
det er store avvik fra dagen krav til vaskerom med tetthet med membraner. Det
er registrert eldre sluk lgsning i gulv.

Avlgp og vannrer

Avlgpsrer av eldre stopejerns rgr av varierte dimensjoner, det er stake-luke
montert til avigpsrar. Vannrgr av kobberrgr med noen suppleringer. Det er
montert vannmaler til hoved-vannregret. Hoved-vannrer er av stalrer inn til kjeller.

Anbefalt tiltak:

Hoved vannsrgr og avigpsrer er registrert av eldre argang, disse rgr kan
nzaerme seg tid for utskiftninger,

Ventilasjon
Det er tilordnet naturlig ventilering av vaskerom, andre rom i kjeller ikke ventilert
med annet en vinduer til pning.

Kontroll i tilliggende konstruksjoner
Det er ikke mulig med kontroll av konstruksjonen pga murvegger.

=Pro Verk AS =Pro Verk AS
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= = T Annfinn Helleberg
Vl"avelen 29 a Foretaksnr.: 970273468

. Annfinn Helleberg Adresse: Sam Eydes gate 215 o i ﬂ/\\[ F: l,
3660 Rjukan Ovprete: 10072025 366:)@ I:ll:ktan ) Ir & L
-post: post@takstmannah.no
Gnr.: 126 Bnr.: 263 Snr.: 1 Utskrift: 15.09.2025 Telefon: 95081510

Beskrivelse

Eget toalettrom i andreetasjen innredet med belegg pa gulv, vegger av malte slette plater, vegghengt
vask, og gulvmontert toalett.

Vurdering / Avvik

Overflater - Gulv
TG 1 , Gulv tildekket med gulvbelegg
Overflater - Vegger
Slette malte veggplater.

TG 1

Overflater - Himling
Slette malte himlingsplater, deler av himling med skratak plater.

TG 1

Ventilasjon
Det er montert lufte ventil til takhimling. Ingen annen ventilering av rommet.

Sanitaerutstyr og innredning
Ingen innredning montert. Rgropplegg av malte kobberrgr av ukjent argang.

Oppvarming av rommet med vegghengt panelovn.

*Pro Verk AS
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= = Annfinn Helleberg
Vlllavelen 29 a N Foretaksnr.: 970273468
. Annfinn Helleberg Adresse: Sam Eydes gate 215 o i ﬂ/\\[ F: l,
3660 R]ukan Opprettet: 14.07.2025 3660 Rjukan i | o 1N
E-post: post@takstmannah.no
Gnr.: 126 Bnr.:263 Snr.:1 Utskrift: 15.09.2025 Telefon: 95081510

Beskrivelse

Innvendige gulv overflater tildekket med belegg, vegger av slette plater med malte overflater, malte
overflater pa tidligere tapet pa deler av overflatene. Takhimlinger av tak-ess plater og slette malte
flater. Innvendige dgrer av malte fyllingsderer, noen derer med smarutet glass. Soverom med
plassbygget malte skaper. Noen himlinger i andreetasjen med skratak himlinger.

Vurdering / Avvik
Innvendige overflater ut fra alder og betrakte registrert godt ivaretatt med nyere
overmalte flater, det er registrert noen punkter med lgs tapet som forventet.
Bilder

*Pro Verk AS
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Villaveien 29 a

3660 Rjukan
Gnr.: 126 Bnr.: 263 Snr.: 1

Kjokken

Beskrivelse

T: Annfinn Helleberg

Foretaksnr.: 970273468 — ~

Adresse:  Sam Eydes gate 215 \ J/ b
3660 Rjukan Ll | | |

E-post: post@takstmannah.no

Utskrift: 15.09.2025 Telefon: 95081510

Annfinn Helleberg

Opprettet: 14.07.2025

NS 3600 - Pkt. 2

Nyere malt kjgkkeninnredning med god skapplass, dgrer av malte fyllingsdgrer, montert
oppvaskmaskin og vaskekum i stal, benkeplate av laminat. Det er fliser mellom skaper. Det er
frittstdende komfyr med montert ventilator-skap.

Vurdering / Avvik

Overflater - Gulv
Belegg pa gulv.

Overflater - Vegger
Malte veggplater.

Overflater - Himling
Tak-ess plater.

Avlgp og vannror

Avlgp nyere montert innvendig i kjigkkenskap med overgang til eldre stgpejerns-
rgr. Vannrgr av malte kobberrgr. NB! oppvask maskin ikke montert med vann og
avlgp. Det er registrert noen vannmerker i bunnplate kjgkkenskapet.

Avtrekk

Naturlig avtrekk med veggmontert lufteluke. Ventilator med montert avtrekk, det
antas avtrekk til luftepipen.

Innredning
Kjegkken innredningen er av nyere argang med tilfredsstillende skaper.
Innredningen er malt med hgyde fra gulv til kjigkkenbenk pa 88 cm.

*Pro Verk AS
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. - ygnil lig: T: Annfinn Helleberg
Villaveien 29 a _ Foretaksnr: 870273455 B
. Annfinn Helleberg Adresse:  Sam Eydes gate 215 N |, J/ |
3660 Rjukan Opprettet: 14.07.2025 3660 Rjukan Ul L
E-post: post@takstmannah.no
Gnr.: 126 Bnr.: 263 Snr.: 1 Utskrift: 15.09.2025 Telefon: 95081510

Etasjeskiller og gulv pa grunn NS 3600 - Pkt. 11

Beskrivelse

Etasje skiller mellom etasjer av trebjelker, det er antas under-gulv av gulvbord, papp og plater
generelt til gulv konstruksjonen fra byggetiden. Overflater tildekket med belegg. Etasjeskiller til hoved
etasje og himling andre etasjen fra loftsiden er registrert med spraytet isolering.

Vurdering / Avvik

Etasjeskiller
Det er utfert nivellering av innvendige gulv overflater. Hoved-etasjen er funnet
kun med mindre avvik. Gulv overflater i andreetasje er funnet med noe avvik pa
gulv niva / skjevhet pa hele lengde flaten fra 10-15 mm. Noen bruker-merker
registrert.

Bilder

*Pro Verk AS
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= = T Annfinn Helleberg
VI"avelen 29 a ) Foretaksnr.: 970273468
. Annfinn Helleberg  yrocce:  sam Eydes gate 215 Al ] ﬂ/\ l 5 3
3660 Rjukan Opprettet: 14.07.2025 3660 Rjukan ] L L
E-post: post@takstmannah.no
Gnr.: 126 Bnr.: 263 Snr.: 1 Utskrift: 15.09.2025 Telefon: 95081510
Beskrivelse

Trapp mellom etasje-skiller av sving tretrapp med tette trinn tildekket med belegg, rekkverk av spiler,
trapp til loft med malte tre-trinn. Kjeller trapp malt med tre-trinn

Vurdering / Avvik

Innvendige trapper
Hoved trapp til andreetasjen mangler hand Igper montert til vegg.

TG 3 Trapp til kjeller og loft registrert med noen slitasje, det er registrert manglende
sikring av hand-lgper og rekkverk til kjeller trapp.

Anbefalt tiltak:

Det anbefales sikring med rekkverk til kjeller trapp, sikring med hand-lgper
til loftstrapp.

Estimert kostnad: Kommentar til estimert kostnad:

25 000,- Sikring med rekkverk

Bilder

*Pro Verk AS
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Annfinn Helleberg

Vlllavelen 29 a N Foretaksnr.: 970273468
i Annfinn Helleberg Adresse:  Sam Eydes gate 215 *.i ﬂ/\‘l £ \I
3660 R]ukan Opprettet: 14.07.2025 3660 Rjukan i - L
E-post: post@takstmannah.no
Gnr.: 126 Bnr.: 263 Snr.: 1 Utskrift: 15.09.2025 Telefon: 95081510

Beskrivelse

Stue med nyere montert vedfyring tilkoblet tegl mursteins pipe, det er montert feie-luk i kjeller og pa
loft.

Vurdering / Avvik

lidsteder
TG 1 , Nyere montert vedfyring i stue.

Skorsteiner inne i huset
Pipe av teglsteins pipe, det foreligger ingen dokumentasjon om kontroll av pipe,
TG2 er gitt pga av alder pa pipen.

*Pro Verk AS
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. - i i T Annfinn Helleberg
VI"avelen 29 a Annfinn Hell Foretaksnr.: 970273468
. nnfinn Helleberg Adresse:  Sam Eydes gate 215 r| ﬂ/\l
3660 R]Ukan Opprettet: 14.07.2025 3660 Rjukan ] N
E-post: post@takstmannah.no
Gnr.: 126 Bnr.: 263 Snr.: 1 Utskrift: 15.00.2025 Telefon: 95081510

Beskrivelse

Det er ikke foretatt Radon malinger i boligen, det er ingen Radon sikring i grunn.
Vurdering / Avvik

Radon
Det er hgye forekomster av Radon i omradet ut fra fare kart over omradet, det
anbefales radon maling av boligen.

Beskrivelse
Omradet rundt boligen ligger ut fra farekart fra NVE i skred omradet.
Vurdering / Avvik

Skredfare
Det er ut fra fare-kart utsatt for 1000 ars skred i omradet.

Vurdering / Avvik

Vannror (stoppekran)

Vannrgr av metallrgr/ galvanisert rar inn i kjeller med overgang til kobberrgr med
montert vannmaler. Vannrer er registrert med aldring av ukjent arstall, det er
foretatt noen suppleringer av innvendige kobberrar.

Arsak / Konsekvens:
TG2 er gitt pa aldrende vannrer.

=Pro Verk AS
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Villaveien 29 a

3660 Rjukan
Gnr.: 126 Bnr.: 263 Snr.: 1

Bilder

Annfinn Helleberg
Foretaksnr.: 970273468

Annfinn Helleberg Adresse:  Sam Eydes gate 215 r| ﬂ/\l
Opprettet: 14.07.2025 3660 Rjukan |

E-post: post@takstmannah.no
Utskrift: 15.09.2025 Telefon: 95081510

Avlgpsror (sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)
Avlgpsrer av stgpejerns rer / soil rar, avlgpsrar er registrert av eldre argang.

Arsak / Konsekvens:
TG2 er gitt pa aldrende avlgpsreor.

Varmtvannsbereder
0ZO0 varmtvannstank produksjonsar 1997. VVS tanken er over 20 ar som
forventet levetid.

Ventilasjon (gjelder ogsa ventilasjonsanlegg)

Bygningen er utfgrt med naturlig ventilering ( vegg monterte lufteluker) fra
byggearet.

Arsak / Konsekvens:

Naturlig ventilering ansees som avvik fra dagen krav til ventilering.

Andre VVS-tekniske anlegg (eksempelvis luft-til-luft varmepumpe)
Det er montert varmepumpe i stue.

*Pro Verk AS
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= = i i T Annfinn Helleberg
Villaveien 29 a _ Foretaksn.; 97027345 o
Annfinn Helleberg Adresse: Sam Eydes gate 215 » J/
3660 Rjukan Opprettet: 14.07.2025 3660 Rjukan I
E-post: post@takstmannah.no
Gnr.: 126 Bnr.: 263 Snr.: 1 Utskrift: 15.09.2025 Telefon: 95081510
Frittstaende byggverk Garasje NS 3600 - Pkt. 21

Beskrivelse
Det er oppfaert en dobbel garasje pa eiendommen. Byggear ukjent.
Vurdering / Avvik

Frittstaende byggverk (garasje, anneks, bod, naust) pa egen eiendom samt
bruksrettigheter pa annenmanns eiendom

Garasjen er registrert oppfart med murvegger, plassbygget tak tekket med papp,
kjgreport av type vippeport. Garsjen er utvendig registrert med slitasjer, garasjen
er ikke sjekket innvendig da det ikke var tilgang befaringsdag. Det er registrert
behov for oppgraderinger av bygningen. Eierforhold er ukjent.

Bilder

Elektrisk anlegg NS 3600 - Tillegg B

Beskrivelse

Elektrisk anlegg apent montert, det er registrert med noen variert elektriske punkter innvendig ikke
jordet kontakter. Sikringer av nyere automat sikringer. El. anlegget er ikke sjekket da dette innbefatter
annen faggruppe.

Sjekkliste for det elektriske anlegget

Spersmal til eier eller eiers representant

NR Sjekkpunkt Svar Kommentar

Nar ble det elektriske anlegget
1  innstallert eller siste gang Ikke opplyst.
totalrehabilitert?

Er alle elektriske arbeider / elektrisk
2 anlegg i boligen utfgrt av en registrert Ikke opplyst.
elektroinstallasjonsvirksomhet?

Er det elektriske anlegget utfert, eller
3 erdet foretatt tilleggsarbeider pa det Ukjent.
elektriske anlegget etter 01.01.1999?

*Pro Verk AS
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Villaveien 29 a

3660 Rjukan
Gnr.: 126 Bnr.: 263 Snr.: 1

NR

NR

10

1

12

T

lig:

Annfinn Helleberg

Foretaksnr.: 970273468

Annfinn Helleberg Adresse:

Opprettet: 14.07.2025
E-post:

Utskrift: 15.09.2025 Telefon:

Sjekkpunkt Svar

Nar ble det sist gjennomfgart vedlikehold
pa det elektriske anlegget (av en Ukjent.
kvalifisert elektrofaglig person)?

Foreligger det kontrollrapport fra

offentlig myndighet, det lokale el-tilsyn
(DLE) eller aventuelle andre tilsvarende

kontrollinstanser?

Forekommer det ofte at sikringene

lgses ut?

Ikke opplyst.

Ukjent

Har det veert brann, branntillgp eller
varmgang (for eksempel termiske

skader pa deksler, kontaktpunkter eller
lignende) i boligens elektriske anlegg?

Ukjent

(Sjekk samtidig tilstanden pa stepsel og
stikkontakt for varmtvannsbereder.)

Finnes det kursfortegnelse, og er det i

Ja

samsvar med antall sikringer?

Observerte mangler

Sjekkpunkt Svar

Er det tegn til at det har veert termiske
skader (tegn pa varmgang) pa kabler,

brytere, downlights, stikkontakter og
elektrisk utstyr? Er det synlig defekter

Ukjent

pa kabler, eller er disse ikke tilstrekkelig

festet?

Foreligger det dokumentasjon for
varmekabler og innfelt belysning?

Ukjent

Ved uisolerte ledninger/koblinger som
man kan komme i bergring med.Er Ukjent.
kabelinnfaringer og hull utette?

Foreta en vurdering basert pa den

visuelle kontrollen som er utfgrt,

anleggets alder, anleggets allmenne

tilstand og fare for liv og helse. Bar Nei
det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll? Dersom ja, noter det i

rapporten.

Vurdering / Avvik

Helhetsvurdering av det elektriske anlegget

Sam Eydes gate 215
3660 Rjukan
post@takstmannah.no
95081510

Kommentar

Kommentar

El anlegg er ikke sjekket da dett innbefatter annen faggruppe. El. punkter er ikke

konkludert i denne rapport.

*Pro Verk AS
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. - i i T Annfinn Helleberg
Vl"avelen 29 a Annfinn Hell Foretaksnr.: 970273468 _— .
. nnfinn Helleberg Adresse:  Sam Eydes gate 215 I J/ I
3660 Rjukan Opprettet: 14.07.2025 3660 Rjukan
E-post: post@takstmannah.no
Gnr.: 126 Bnr.: 263 Snr.: 1 Utskrift: 15.00.2025 Telefon: 95081510

Bilder

Hoved sikringstavle.

Sikringstavle pa loft

Branntekniske forhold NS 3600 - Tillegg C

Beskrivelse

Det er montert rgykvarsler og brann slukke apparat i boligen.
Sjekkliste for det branntekniske anlegget

Boligen generelt

NR Sjekkpunkt Svar Kommentar
Er det reykvarsler (branndetektor) i

! boligen iht. forskriftskrav? Ja
2 Er det brannslokkingsutstyr i boligen iht. Ja
forskriftskrav?
Er remningsveier fra rom for varig
. ) . Ikke
3 opphold i plan under terreng/kjeller iht.
relevant

forskriftskrav?

=Pro Verk AS
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Villaveien 29 a

3660 Rjukan
Gnr.: 126 Bnr.: 263 Snr.: 1

NR Sjekkpunkt

Er remningsveier fra rom for varig
opphold fra og med 2. etasje iht.
forskriftskrav? Gjelder boenhet over
flere plan.

Er det branncellebegrensende
5 skille mot annen bruksenhet eller

remningsvei? Gjelder flermannsbolig.

Bolig med utgang fra og med 2. etasje

NR Sjekkpunkt

Er det rgykvarslere (branndetektor) i
rgmningsvei?

Er det utgang til to uavhengige
trapperom eller remningsvei iht.

7  forskriftskrav? Bolig som ligger i
2. etasje kan ha tilrettelagt vindus-
remning iht. forskrift.

Finnes dokumentasjon pa
brannsikkerhet for bygningen ?

Vurdering / Avvik

T Annfinn Helleberg
Foretaksnr.: 970273468

Adresse: Sam Eydes gate 215
3660 Rjukan

lig:
Annfinn Helleberg

Opprettet: 14.07.2025

E-post: post@takstmannah.no
Utskrift: 15.09.2025 Telefon: 95081510
Svar Kommentar

Ja

Ukjent brann skille mellom boenhetene.

Svar Kommentar

Ikke
relevant

Ikke
relevant

Nei

Helhetsvurdering av det branntekniske anlegget
Bolig tilfredsstiller rgykvarslere og slukke apparat.

Bilder

Teknisk beregning

. 25 06 2025

*Pro Verk AS
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T:

= = Annfinn Helleberg
Vl"avelen 29 a Foretaksnr.: 970273468

B Annfinn Helleberg Adresse:  Sam Eydes gate 215 o {\DI i \\r.
3660 Rjukan Opprettt: 14072025 366:)@ I:l]:k;an ) I Lol L
-post: post lakstmannah.no
Gnr.: 126 Bnr.: 263 Snr.: 1 Utskrift: 15.09.2025 Telefon: 95081510

Bygning(er) Byggekostnad Fradrag iht. Fradrag iht. Teknisk verdi
iht. gjeldende tilstand, estimert etter fradrag

TEK slitasje, alder, kostnad gitt pa

TEK etc. TG3
Tomannsbolig 4 425 195,- 1548 818,- 340 000,- 2536 377,-
Garasje 60 000,- 20 000,- 0,- 40 000,-
Tomt(er) Tomteverdi inkl. Tomteverdi inkl.
opparbeidelse opparbeidelse
Tomt 150 000,- 150 000,-
Sum 4635 195,- 1568 818,- 340 000,- 2726 377,-

Kommentar til teknisk beregning

Teknisk beregning er utregnet pa eks. bygningen hva det vil koste og bygge nytt etter dagens TEK17 krav,
fradrag i er avvik pa eks bygning og dagen krav til isolasjon, baerende konstruksjoner m.m.

Lovlighet

Lovlighetsmangler, branceller og forhold som kan medfgre fare for helse miljg og sikkerhet (HMS). Ref. § 2-21.
Lovlighetsmangler, brannceller og forhold som kan medfere fare for helse, milje og sikkerhet. JF. Forskrift til avhendingslova:
"Hvis den bygningssakkyndige avdekker at boligen har apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlige bruksendringer, skal det
opplyses om dette. Hvis den bygningssakkyndige avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller etter kravene
i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om dette. Det samme gjelder hvis den bygningssakkyndige
ser at boligen mangler remningsvei eller oppdager andre forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet." Husk
lydforhold mellom boenheter.

Det foreligger ingen opplysninger eller dokumentasjon pa branncelle-deling mellom boenhetene.

Markedsanalyse

Takstobjektet har en sentral bebyggelse naer sentrum av Rjukan konkludert i ett rolig boligomrade. Det er omsatt
flere boliger i naeromradet til varierte priser. Boligmassen i naeromradet har en saerpreget arkitektur som er godt
ivaretatt.

Vurdert markedsverdi settes til:

Kr 1 680 000,-

*Pro Verk AS
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H H Annfinn
Vlllavelen 29 a N Foretaksnr.: 970273468 -
. Annfinn Helleberg Adresse:  Sam Eydes gate 215 I-f’\l {\u' i \r
3660 Rjukan Oppretiet: 1407.2025 sgi&)’:‘a’::m"amah o o -
Gnr.: 126 Bnr.: 263 Snr.: 1 Utskrift: 15.09.2025 Telefon: 95081510

Signatur

7
J 7
[l WP "{L’/Vc‘(rt-.ﬂ‘f

Rjukan - 15.09.2025 :

Sted - Dato ANNFINN HELLEBERG
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EGENERKLARINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

[ Akt "}}M// /e~

4.1

4.2

Oppdragsnr. 1 s,

(VitiaveienN 29 A

ras. [30) s [ KDUKAN

) . . . . " 5
Er det dgdsbo? MrN ei[Jla 7. Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende? B
Salg ved fullmakt? [&.Nei [ Ja mei Ol Beskrivelse l
Har du kjennskap til eiendommen? [J Nei E_la
8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter eller skadedyr i boligen som: rotter, mus, maur eller lignende?
Dersom eiendommen selges ved MNei O Beskrivelse |
fullmakt, navn pa fullmektig
9. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?
Nar kjgpte du boligen? I / Jegs 8
S ! Bnei (ia \
Har du bodd boligen siste 12 mnd? ﬂNel [14a
10. Kjenner du til om det er/har vzert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
| hvilket forsikringsseiskap har du tegnet villa/husforsikring? | , F l Polise/avtalenr. | |
' MINei [11a Beskrivelse |
Selger 1 Fornavn A ;(A. = I Etternavn ‘ 5 i
g N NE K) N l:’/ / A/ A} ‘aﬁw 101 Har det vaert utfort arbeid pa taktekking/takrenner/beslag? Hvis ja; beskriv hvilke tiltak som er utfgrt.
Selger 2 Fornavn | | Etternavn | | IENei Ma Beskrivelse |
. 10.2  Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.
SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMIER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i «Beskrivelse») Beskrivelse | T
. . i . "
1, Kjenner du til om det er/har vaert feil tilknyttet vitrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rite, lukt eller soppskader? 11, Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbeider pa el-anlegget eller andre install {f.eks. olj k, sentralfyr, ventilasjon)?
Hvis nei, ga videre til punkt 12.
ﬂNei ia Beskrivelse \ ] 8 P
2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3. MNE' O Beskrivelse
ﬂNei O Beskrivelse l 11.1  Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.
21 Redegjor for arstallet og hva som ble gjort: Beskrivelse ‘
Beskrivelse | o o 11.2  Foreligger det samsvarserklaring (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
[Nei [Ja Beskrivelse ‘
2.2 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
. . 12. Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?
OO Nei [JJa Beskrivelse I
ﬁl\lei (M5 Beskrivelse r
23 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa hindverker opplyses.
13. Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeider som normalt bgr utfgres av faglaerte personer, utover det som er nevnt tidligere {f.eks. pa
Beskrivelse | drenering, murerarbeid, tgmrerarbeid etc)?
24 Er arbeidet, eller deler av arbeidet, utfgrt av ufaglaert eller ved innsats/dugnad? KNei Oa Beskrivelse ‘
I Nei [JJa Beskrivelse | ] 14. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
2.5 Er forholdet byggemeldt? [] Nei []Ja m—Nei O Kommentar [
3. Kjenner du til om det er/har vaert tilbakeslag av avigp i sluk eller lignende?
15. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
wei Oia Beskrivelse L J eiend. eller av eiend givelser? B
4. Kjenner du til om det er feil ved/utfgrt arbeid/eller vart kontroll pa vann/avigp? Hvis nei, g videre til punkt5. Mwei (ia Beskrivelse |
ﬂl\lei OJa Beskrivelse ‘ \
Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjgrsoppdrag): 1 Initialer selger: : Initialer kigper (ved oppgjgrsoppdrag):
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Er arbeidet utfgrt av ufagleert eller ved egeninnsats/dugnad?

OO Nei [JJa Beskrivelse

Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.

Beskrivelse |

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasjen/kjellere?

[ Nei N‘Ja Beskrivelse i_[‘/,'{»ﬂ, ]//WT Mﬂﬁ fUKT [ /(&:LW /{F/DLQZ{Z—L’

Kjenner du til om det er/har vart problemer med ildsted/skorstein/pipe, f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud ellerlignende?

[ Nei MJa Beskrivelse | M%‘B’ﬂ/ f ?f?";',, ﬁk‘/?’]_ rawff/é
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16. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

ﬂNei Oia Beskrivelse l l
17. Er det ned, d olj k pa eiend ?

’mei ia Beskrivelse ‘ |
17.1  Huvis ja, har k inen gitt disp jon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, for eksempel ved at den nedgravde oljetanken temmes,

saneres eller fylles igjen med masser?

CINei [1Ja Kommentar l
18. Selges eiendc med utleiedel, leilighet eller hybel e.l.? Hvis nei, ga videre til punkt 18.2.

RNei ia Beskrivelse { ‘

18.1 Hvis ja, er ovenfor nevnte godkjent for utleie hos bygningsmyndighetene?
O Nei [(Jia Beskrivelse [ I

18.2 Er det foretatt radonmaling? Hvis ja, hva er radonverdien?

&Nei [ia Beskrivelse ] _| Siste malte radonverdi

19. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis nei, g videre til punkt20.

Onei e sesvese | Miy AVAE fMAMN _BYGGET  \JERANVDF |

19.1  Erinnredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

ﬂNei [Dia Beskrivelse | UﬁT //CK,E,.- l

20. Kjenner du til mangiende brukstillatelse eller ferdigattest?

mNei Oia Beskrivelse ‘ I
21, Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

ﬁuei ia Beskrivelse [ i
22. Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kigper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

avtaler)? Hvis ja, redegjor:

mNei Oia Beskrivelse ] l
SP@RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:
23. Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

mNei Osa Beskrivelse l ‘
24, Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere pkte felleskostnader/gktfellesgjeld?

Nei [JJa Beskrivelse | I
25. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i iet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som: rotter, mus,

maur eller lignende?

z Nei []1la Beskrivelse |
26. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet {fellesareal eller i andre boliger)?

ENei [J4a Beskrivelse L J

TILLEGGSKOMMENTAR (Er det behov for plass til flere kommentarer, skal disse skrives pa eget ark)

e BRUKT Bollgen) Som FRiTinsBol/s
ET Thr GANGer | AgeT

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller

misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere

sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkr for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger}, og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogs4 klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er
solgt(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngdelse med megler. Etter dette
vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerkieeringsskjemaet signeres
pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien ogforsikringsvilkérene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Initialer selger: M R

Initialer kjgper (ved oppgjgrsoppdrag):

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en nzeringseiendom

etter at boligeiendommen er lagt ut for salg

ved salg av helars- og fritidsbolig ma det foreligge en tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsé i ovennevnte tilfeller.
Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jfr. avhendingslovens § 3-10 og kjgpsi § 20 (aksjeboli

Jeg #nsker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter  ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre
til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en
budaksept mellom partene, begrenset til tolv méneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar
kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en naringseiendom, at den ikke selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller
slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, spsken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa
boligeiendommen.

Gyldig forsikring forutsetter at det for heldrs- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg
er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til 3 gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er
oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Soderberg & Partners.

Oa Jeg gnsker ikke a tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

[[] Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht. vilkar.

b Z/G - 2025 [ B TDoxesn/

Signatur selger 1: Signatur selger 2:

Arme s \]”hh(,;@(

Initialer selger: /4 s Initialer kjgper (ved oppgjgrsoppdrag):
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VILKAR - BOLIGSELGERFORSIKRING
Iht. lov om avhending av fast eiendom.
Pr. 01.01.2022

Med "Selskapet" menes forsikringsgiver(e) som fremgar pa forsikringsbeviset.

1
11

1.2

1.5

N

2.2

4.2

4.3

4.4

4.5

5.1

5.2

HVEM FORSIKRINGEN GJELDERFOR

Forsikringen gjelder for selger av den boligeiendom som fremgar av forsikringsbeviset som falger megleroppdraget, nar
salget ikke skjer som ledd i selgers neeringsvirksomhet. Med neeringsvirksomhet menes tilfeller der det seiges mer enn 4
boenheter pr. ar og/eller selger driver omsetning/utvikling/utleie av eiendom som nzering. Gyldig forsikring forutsetter at
premie er betalt. Forsikringen kan kun tegnes pa eiendom som selges i Norge.

Gyldig forsikring forutsetter at tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er
fremvist for kjaper far budaksept. Dette gjelder ikke ved salg av ubebygd tomt.

Forsikringen gjelder ikke salg mellom ektefeller, slekt i opp- eller nedstigende linje, sasken eller personer som har eller
har hatt felles husstand, samt personer som tidligere har bebodd eller bor pa eiendommen.

Ved salg av landbrukseiendom og smabruk er det kun vaningshus og/eller karbolig med evt. direkte tilharende garasje og
tomt som omfattes av forsikringen. Ved salg av kombinasjonseiendom der boligdelen utgjar 50 % eller mer, svarer
selskapet for skader pa den delen av boligen som er regulert og/eller benyttet til boligformal.

Boligselgerforsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkarene.

NAR FORSIKRINGEN GJELDER

Forsikringen trer i kraft fra det tidspunkt budaksept foreligger, dog maksimalt 12 maneder for overtagelsen.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, dog maksimalt 12 maneder far
overtakelse. Forsikringen Iaper deretter i den perioden kjgper kan reklamere, maksimalt 5 ar fra overtakeisen av
eiendommen.

Forsikringen dekker forhold som konstateres i forsikringstiden.

HVILKE SKADER SELSKAPET SVARER FOR

Selskapet svarer for sikredes (selgers) mangeisansvar etter avhendingsloven med de begrensninger som eventuelt er
inntatt i kjepekontrakten og/eller som falger av disse forsikringsvilkar.

HVILKE SKADER SELSKAPET IKKE SVARER FOR

Forsikringen dekker ikke feil ved arbeider som er utfert av sikrede etter avtale med kjeper, eller for arbeider som sikrede
patar seg & utfere etter avtale med kjaper. Dette gjelder uavhengig av om arbeidet er utfart av/pé vegne av sikrede eller
kigper, og uavhengig av om arbeidet faktisk er utfart.

Dersom sikrede gir lovnader vedrarende tilstand eller utfarelse sa kan ikke selskapet holdes ansvarlig for dette.

Forsikringen dekker ikke krav som falge av darlig/mangelfull rengjering eller rydding av eiendommen, eller krav knyttet fil
tilbehar som skal felge med eiendommen.

Forsikringen dekker ikke skade som oppstar eller paferes eiendommen i perioden mellom budaksept og kjspers
overtagelse. Som skade regnes her ogsa komponenter som fijernes i denne perioden.

Forsikringen dekker ikke verditap som falge av forekomst av innsekter.

FORSIKRINGSSUM OG EGENANDEL

Selskapets ansvar er begrenset fil eiendommens salgssum, dog oppad begrenset til NOK 10.000.000 inkludert
merverdiavgift, for alle mangler inklusive dokumenterte omkostninger palapt i forsikringstiden. Maksimalbelapet gjelder
ogsa som begrensning i et eventuelt hevingsoppgjer. Begrensningen i forsikringssummen kan ogsa paberopes direkte
overfor kjoper, jfr. FAL § 7-6 (4.ledd, 2. pkt.)

Dersom kjgper far rett til & heve kjgpet, og kjspesummen er mindre enn maksimalbelgpet i henhold til punkt 5.1,
aksepterer sikrede at restitusjon av eiendommen kan skje overfor selskapet eller én selskapet utpeker. Ved selskapets
restitusjon av kigpesummen i disse tilfellene, overtar selskapet eiendomsretten til eiendommen, og star fritt til 4 foreta
eventuelle utbedringer og gjennomfgre videresalg av eiendommen.

Dersom kjspesummen er stgrre enn maksimalbelspet som angitt i punkt 5.1, kan selskapet ogsa da kreve & giennomfgre
hevingsoppgjeret i henhold til prinsippene i punkt 5.2 1. ledd, slik at selskapet uavhengig av maksimalbelgpet kan
restituere hele kjgpesummen.

Dersom selskapet velger & gjennomfare hevingsoppgjer som beskrevet ovenfor, vit det kunne skje et etterfalgende

SIDE1AV3

5.3
5.4

5.5

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7
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7.2

7.3

7.4

8.1

8.2

oppgjer mellom selskapet og sikrede dersom det endelige tapet overstiger NOK 10 000 000,- med tillegg av renter som
nevnt i pkt. 5.5.

Alle mangelskrav som inngar i kjgpers krav mot sikrede regnes som ett forsikringstilfelle.

Er forsikringsbelapet NOK 5.000,- eller mindre, foretas ingen forsikringsutbetaling. Ved forsikringsutbetaling pa mer enn
NOK 5.000,-, fratrekkes ingen egenandel.

Begrensningen i forsikringssum gjelder likevel ikke for eventuelle renter i henhold til FAL § 8-4.

BEHANDLING AV KRAV UNDER BOLIGSELGERFORSIKRINGEN

Reises mangelskrav mot sikrede, eller kan det etter skriftlig melding fra tredjemann ventes at krav vil bli reist, skal
Selskapet underrettes uten ugrunnet opphold. Sikrede er forpliktet tit & gi alle opplysninger som har/kan ha betydning for
sakens behandling, jf. FAL § 4-10.

Selskapet blir fritt for ansvar dersom sikrede ikke fremsetter sitt krav mot Selskapet innen ett &r etter at sikrede fikk
kunnskap om de forhold som begrunner kravet mot han, og kravet etter sin begrunnelse faller inn under forsikringen jf.
FAL § 8-5, 1. ledd.

Uten Selskapets skriftlige samtykke ma sikrede verken helt eller delvis innremme ansvar, eller forhandle om utbetaling til
skadelidte (kjsper). Selskaper er ikke bundet av sikredes erkjennelse av ansvar, forhandlinger eller avtalte om utbedringer
etc.

Blir krav reist mot Selskapet og ansvaret omfattes av forsikringen, betaler Seiskapet de nedvendige omkostninger for
avgjerelse av mangelskravet. Som nadvendige omkostninger regnes i denne forbindelse ikke utgifter til selgers
advokatbistand.

Blir krav reist mot sikrede og ansvar omfattes av forsikringen, har Selskapet rett til &

« behandle kravet;

- utrede om ansvar etter avhendingsloven foreligger;
« forhandle med kravstiller, og

« prosedere saken for domstolene.

Inngar Selskapet avtale om & ordne en sak i minnelighet, eller det betaler den maksimale forsikringssummen, svarer
Selskapet ikke for videre utgifter ved tvisten, og heller ikke for omkostninger som senere palgper.

Selskapet har rett til & foreta enhver forsikringsutbetaling direkte til skadelidte (kjeper).

REGRESS / AVKORTING
Dersom Selskapet foretar utbetaling til kjgper, forbeholder Selskapet seg rett til & kreve regress overfor sikrede. Regress
er begrenset til forhold om svik, misligholdt opplysningsplikt og unnlatelser som er regulert i FAL §§ 4-1, 4-2, 4-9, 4-10, 8-
1 og 8-5. Selskapet kan ogsa si opp forsikringen, jfr. FAL § 4-3.

Forsikringen dekker ikke sikredes utgifter til advokatbistand dersom det, som fglge av forhold beskrevet under pkt. 7.1,
oppstar interessekonflikt mellom sikrede og selskapet.

Kan sikrede forlange at tredjemann erstatter tapet, inntrer Selskapet ved forsikringsutbetaling i sikredes rett mot
tredjemann. Sikrede skal gjgre det som er ngdvendig for a sikre kravet mot tredjemann inntil Selskapet selv kan ivareta
sin tarv.

Dersom et krav som fremsettes under boligselgerforsikringen har oppstatt som felge av svikaktig opptreden fra sikrede
eller noen som har handiet pa hans vegne, eller sikrede har forsemt sin opplysningsplikt for & oppna fordeler under
boligselgerforsikringen, vil forsikringsgivers ansvar kunne settes ned eller falle bort i sin helhet/bli sagt opp i samsvar med
bestemmelsene i forsikringsavtaleloven.

ANDRE BESTEMMELSER

Lovvalg

Norsk lovgivning gjelder for forsikringsavtalen i den utstrekning dette ikke er i strid med lov av 27. november 1992
nr. 111 om lovvalg i forsikring, eller det er gjort annen avtale.

Verneting

Tvister etter forsikringsavtalen avgjeres ved norsk domstol, med mindre det er i strid med ufravikelige regler i gjeldende
lovgivning, eller det er gjort annen avtale.

SIDE2AV 3
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8.3

Registrering og behandling av personopplysninger

Forsikringsgivere som felle betegnes som Seiskapet behandler personopplysninger som felles behandlingsansvarlige i
henhold til gjeldende regelverk, herunder personopplysningsloven (LOV-2018-06-15-38) med personvernforordningen
(GDPR). Personopplysningene vil bli registrert og behandlet av de felles behandlingsansvarlige for det formal &
administrere og gjennomfare forsikringsavtalen, herunder behandle eventuelle krav under forsikringsavtalen, for &
handtere utbetalings- og faktureringsrutiner og for & oppfylle regulatoriske og eller andre krav etter lov. Dette kan
inkludere overfarsel av personopplysninger dersom det er ngdvendig, for eksempel til reassurandgrer, finansinsitusjoner,
tienesteytere, medkontrahenter, agenter, offentlige myndigheter og andre selskaper i konsernet. Det kan veere ngdvendig
a overfore personopplysningene til en tredjepart utenfor EU, i sa fall vil disse overfaringene vzere i henhold til de kravene
som stilles etter gjeldende lovgivning.

Vi samler inn personopplysningene dine fra forskjellige kilder, for eksempel fra deg selv, fra din familie, andre
forsikringsgivere, forsikringsmeglere, reassurandgrer, kredittselskaper, anti-hvitvaskingsdatabaser, sanksjonslister, andre
databaser eller andre offentlige registre. Behandling av personopplysninger er ngdvendig for & kunne oppfylle
forplikteisene i henhold til forsikringsavtalen, i tillegg til regulatoriske- og lovkrav. Slike personopplysninger kan veere
kontakt-, identifikasjons-, bolig-, transaksjons-, finansiell- og annen relevant ngdvendig informasjon. Personopplysningene
vil ikke bli lagret lengre enn formalet for behandlingen, eller slik gvrig lovgivning palegger. Som regel vil dette vzere sa
lenge som det er mulig at du, vi elier en tredjepart kan fremme eller mate et krav knyttet il forsikringsavtalen, eller dersom
det er regulatoriske eller andre krav etter lov til oppbevaringen

Forsikringstaker har i henhold til gjeldende regelverk rett til & f& innsyn i hvilke opplysninger om en selv de felles
behandlingsansvarlige behandler, og hvilke sikkerhetstiltak de felles behandlingsansvarlige har iverksatt. Man kan nar
som helst kontakte HDI Global Specialty SE, pa vegne av de felles behandlingsansvarlige, for retting av mangelfulle
opplysninger, for utlevering av disse opplysningene (herunder dataportabilitet) eller sletting/anonymisering i den
utstrekning det er mulig.

Kontaktinformasjonen til de felles behandlingsansvarlige er HDI Global Specialty SE co/ Soderberg & Partners, Lysaker
Torg 15, Pb 324 1366 Lysaker. Henvendelser vedrerende behandling av personopplysninger kan rettes til nevnte adresse
eller til dpo@soderbergpartners.no. Dersom du mener at dine rettigheter etter personopplysningsloven ikke er ivaretatt
kan du klage til Datatilsynet, se www.datatilsynet.no.

'BISTAND | KLAGESAKER

Dersom sikrede mener Selskapet har gjort feil ved behandlingen av en sak, og dette ikke blir avklart gjennom den vanlige
saksbehandlingen, har sikrede rett til & klage til Finansklagenemnda.
| farste omgang kan du ta kontakt med:

Finansklagenemnda,
Postboks 53 Skeyen
0212 Oslo.

Besgksadresse: Drammensveien 145A.

Finansklagenemnda er opprettet ved avtale mellom Forbrukerradet, Finans Norge, Neeringslivets Hovedorganisasjon,
Finansieringsselskapenes Forening, Verdipapirfondenes forening og Virke. Finansklagenemndas hovedoppgave er 4 lgse
tvister mellom finansselskap og deres kunder. Klager som gjelder boligselgerforsikring vil ferst bli vurdert av sekretariatet
for Finansklagenemnda, avdeling for forsikring - Eierskifte/Kombinert. Saker som ikke lgses i sekretariatet, kan bli
fremlagt for Finansklagenemnda Eierskifte. Finansklagenemnda uttalelser er radgivende, og er gratis for forbrukeren.
Forsikringsselskapene dekker kostnadene for denne behandlingen.

SIDE3AV3

VEDTEKTER
FOR
BOLIGSAMEIET VILLAVEIEN 29

§1

Navn, eierform og formal
Sameiets navn er Boligsameiet Villaveien 29.

Eiendommen, gnr. 126, bnr. 263 i Tinn kommune, ligger i sameie mellom eierne av de to
boligseksjonene i henholdsvis estre og vestre del, heretter benevnt som seksjon I og II.

For de to eierseksjonene er det fastsatt en sameiebrek i henhold til begjeeringen om
seksjonering datert 15.7.2011.

Formaélet med Boligsameiet Villaveien 29 er 4 ivareta driften av sameiet, administrere bruk og
vedlikehold av fellesareal og fellesanlegg samt ivareta andre saker av felles interesse for
sameierne.

§2
Styret

Sameiets styre er sameiermatet som bestdr av eierne av seksjonene I og II. Seksjonseierne
oppnevner i fellesskap et ekstra styremedlem som ved behov kan tilkalles og tiltre styret for &
avgjoere saker der enighet ikke oppnas.

Seksjonseierne bytter pé 4 ivareta de daglige administrative oppgavene for perioder pa 2 ar.

§3

Styrets kompetanse

Styret star for forvaltning av sameiets felles anliggender i samsvar med lov, vedtekter og egne
vedtak.

Alle saker sekes lost ved enighet mellom eieme av seksjon 1 og I1. Dersom det oppstar
forhold som ikke kan leses ved enighet, tilkalles det ekstra styremedlemmet nevnt i § 2, og
forholdet avgjeres ved alminnelig flertall.

Dersom det finnes pakrevd, og styret beslutter det, skal det innhentes forhdndsuttalelse/
anbefaling fra bygningskyndig eller advokat i felgende tilfeller:

1. Nyanskaffelser, samt forbedringer og utbedringer som etter eierforholdene i
sameiet eller utgiftenes sterrelse, anses som vesentlige.
2. Tilfeyelse eller endring av vedtektene.

Styret kan ved enighet eller alminnelig flertall fastsette alminnelige ordensregler, herunder
systemer for daglig renhold og vedlikehold av fellesarealer.
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§4

Innkalling til styremste
Hver enkelt seksjonseier kan innkalle til styremete ved behov. Det skal i forkant angis tid og
sted for metet samt sak/ saker som skal behandles. Det skal finne sted minst et styremete pr.
ar, jf. § 5.

§5

Styremetet
Styremetet er sameiets @verste organ.
Styremetet skal ledes av den som pr. dato har ansvaret for sameies daglige administrative
oppgaver. Sistnevnte skal fere protokoll over forhandlingene. Protokollen underskrives av
styremedlemmene. Protokollen skal vare alminnelig tilgjengelig for begge sameierne.
Det skal holdes minst ett styremete pr. ar, arsmatet, som skal avholdes i april méned. Den
seksjonseieren som har ansvaret for sameiets daglige administrative gjeremal, innkaller til
metet i god tid i forkant. Innkallingen skal angi tid og sted for metet samt dagsorden,
herunder forslag om saker som skal behandles pa arsmetet. Med innkallingen skal ogsa folge
styrets drsrapport med revidert regnskap.
Til &rsmaetet innkalles alltid det ekstra oppnevnte styremedlemmet.
Saker som enskes behandlet pa arsmetet, skal fremlegges for styreleder senest 10. mars,

Pa ordinart arsmete behandles:

1. Konstituering

2. Arsrapporten

3. Arsoppgjer og i denne sammenheng spersmal om anvendelse og overskudd eller
dekning av tap

4. Budsjett

5. Behandle saker som nevnt i innkalling

6. Fastsettelse av godtgjerelse for revisor og ekstra styremedlem
§6
Regnskap og revisjon

Styret skal serge for at det blir fort regnskap og utarbeidet drsberetning. Regnskapet skal
revideres av en person som oppnevnes av begge sameiere 1 fellesskap.

§7

Vedlikehold, forandringer, ansvar

Vedlikeholdet av den enkelte eierseksjon med sarskilte tilleggsdeler pahviler den enkelte
sameier. Dersom en seksjonseier unnlater & foreta det vedlikehold som er ngdvendig for a
bevare eiendommens verdi eller avverge skader eller ulemper, kan styret, etter pa forhdnd & ha
innhentet sakkyndig uttalelse, jf. § 3 tredje ledd, beslutte vedlikehold for vedkommendes
regning.

Fellesanlegg skal behandles med tilborlig aktsomhet, og all skade som skyldes den enkelte
seksjonseicr, hans husstand eller andre som han er ansvarlig for, mé han selv erstatte eller
utbedre uten opphold.

Oppsetting av markiser, antenner og lignende, skal skje etter skriftlig godkjenning av styret.
Styret skal ved behandling av slike spersmal seke a legge seg pé lik linje med de gvrige
boligsameier i omradet. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

Alt som kommer inn under felles vedlikehold utfores sa ofte det er pékrevd for eiendommens
bevaring og utseende.

§8
Fellesutgifter

Utgifter ved eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte seksjon, fordeles likt mellom
sameierne. | tvilstilfeller bestemmer styret hva som skal regnes som fellesutgifter.

Seksjonseierne plikter & innbetale til sameiet manedlige eller kvartalsvise bidrag etter
narmere bestemmelse av styret, til dekning av kostnader vedrerende fellesanleggene samt
vedlikehold og drift av vei. Dersom en seksjonseier driver virksombhet, eller iverksetter tiltak
som medferer serlig forhayede fellesutgifter, kan styret vedta at den aktuelle seksjonseieren
skal bare den aktuelle forhayelse. Dersom styret finner det pakrevd, innhentes sakkyndig
forhandsuttalelse, jf. § 3 tredje ledd.

Unnlatelse av & betale de utlignede fellesutgifier etter pakrav anses som vesentlig mislighold.

§9
Rettslig raderett

Den enkelte sameier har full rettslig raderett over sin seksjon, herunder rett til salg, utleie og
pantsetting, med den begrensning som gis i det etterfelgende. Salg eller bortleie av
cierseksjon skal i god tid, og med minst 14 dagers varsel varsles skriftlig til den andre
seksjonseieren. Gyldig salg/ bortleie krever skriftlig godkjenning av den andre seksjonseieren.
Slik godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

Gyldig salg forutsetter at kjoper tiltrer de sameievedtekter og eventuelle ordensregler som til
enhver tid métte foreligge.
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Fedselsnr./Org.nr,
991219129
Ref.nr.
Fi !
5 N s
A-g Begjzering’’ om:
s

Bl Al3. 552

[X] Oppdeling i eierseksjoner
__| Reseksjonering

Fedselsnr./Org.nr.(11/9 siffer) 2) |[Navn Ideell andel il

930187240 Norsk Hydro Produksjon AS 1/1

t
2| B 1 14 26 38 50
3 15 27 39 51
4 16 28 40 52
5 17 29 a 53
6 18 30 42 54
7 19 3 43 55
8 20 32 44 56
9 21 a3 45 57
10 22 34 46 58
1 23 35 47 59
36 60
0BS! Her paferes kun opplysninger som skal og kan tingly Ved 3! g skal d oppgis hva endringen bestér i og

W&ES‘&":‘SH’EH: Qeﬂasueal. P4 tomten finnes en garasje som er delt i to

med separate porter der sendre del tilherer A , seksjon I og nordre del
tilherer B, seksjon II.

Eiendommen eies sin helhet av Norsk Hydro Produksjon AS og seksjoneres med
henblikk pd salg. Se vedlagte riss over ngen der areal disponert av
seksd jﬁtz er markert med grent og areal sponert av seksjon II er markert
med I A

Dato Partenes underskrift SIDE1AV 3
,91 BEGJERING
9. doil OM OPPDELING
| EIERSEKSJONER/
" RESEKSJONERING
THOMAS FJELDJFELTAIE
Akelius Dokument 2010.3 ; G3135-1
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Undertegnede erkleerer at
a) [_J seksjoneringen gjelder planiagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
eller
El seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

b) @ seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene | eiendommen
c) E inndelingen i bruksenheter gir en formaistjenlig avgrensning av de enkelte bruksenheter

9 | X| bruksenhetens formal (bolig eller neering) er i samsvar med gjeidende arealplanformal,
eller

D det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven

E] ingen bruksenheter omfatter deler av eiend som er nad ig til bruk for andre bruksenheter i eiendommen,
e) eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er fastsatt &
skulle tiene beboemnes eller bebyggelsens felles behov

f) @ areal som skal tiene sameiernes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatier ikke
vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kjgperett (§ 14)

g B] hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har
egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

h) E] hver boligseksjon har kjekken, bad og we innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og wc er i eget eller egne rom,
eller
D boligseksjonen er en fritidsbolig,
eller
|:| alle boligene inngdr | en samleseksjon bolig

0| x| deterfastsatt vedtekter (§ 28)

Undertegnede er kjent med at det ert_lraﬂ‘haru avgi eller benytte uriktig erklaering (straffeloven § 189 og § 190).
Alle vedlegg skal veere i A4 formal og fortlepende sidenummerert. Vedlegg som skal felge seksjoneringsbegjaeringen:

a) situasjonsplan (§ 7, annet ledd).

b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft.
Pé tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (§ 7, annet
ledd).

¢) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke felge med til tinglysning.)
d) Vedtekter (§28). (Skal ikke felge med il tinglysning.)
@) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

Sted og dato Hjemmeilshaver (§§ 7 og 12)/Styret (§ 13) | Ektefelle/registrert partner

Rjukan mmm]‘ for de seksjoner hvor
Dato Partenes underskrift SIDE2AV 3
BEGJERING
OM OPPDELING
| EIERSEKSJONER/
! ‘2 0% N RESEKSJONERING

Hmv

Akelius Dokument 2010.3 G3135-2

Side 3 av 10
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[ styret samtykker il reseksjonering (§ 12).
~ eller
| Styret erklzerer at sameiemetet har samtykket til reseksjonering (§ 30)

Side 4 av 10

Sted og dato - Underskrift

[ Befaring er foretatt
[ ] matebrevkart for tiileggsdeler er utarbeidet og vediagt”

[X] Tillatelsen er inntatt nedenfor
[ | Tilatelsen faiger vediagt

Kommunen erklarer at tillatelse til seksjonering er gitt for:

quJLCU-M 9"9‘"11 - |

Gnr. [ Bnr. | For. , T Snr. | =y
\ gb AbD \ UU’\/ kommune
Sted og dato | Stempel og underskrift

‘ Noter:
1) Kommunen skal gi tillatelse til

2) DeterEnh gisterets organi som skal brukes.

3) Feltet for ideell andel utfylles bare nar det er fiere hjemmelshavere.
4) B=boligseksjon, N=neeringsseksjon, SB=samleseksjon bolig, SN=samleseksjon naering.
5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrek med hele tall i teller og nevner.

gjelder bade bygning og grunn.

oppdelingsbegjeering gir ikke tvangsgrunnilag.

samtykke er nadvendig, innestar styret for at samtykke er innhentet, if. § 30.
9) Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.

6) Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet

7) Deter bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanterett etter eierseksjonsloven § 25 farste
ledd kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jf. § 25 tredje ledd. Panterett inntatt i

8) Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen tilfeller samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiermatets

i ksjonering og skal deretter sende begjeeringen til tinglysing. Begjeering, |
situasjonsplan og plantegning sendes Ioommunen itre aksemplarer hvorav ett skal vaere pa tinglysingspapir. |

' Dato Partenes underskrift

1.9. Aol \

SIDE3 AV 3

BEGJAERING
OM OPPDELING
| EIERSEKSJONER/
RESEKSJONERING

oA

Akelius Dokument 2010.3

G3135-3
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VILLAVEIEN 29A0GB SKISSE — KJELLER . | VILLAVEIEN 29. A OG B
3660 RJUKAN (ikke i malestokk)

' 1

Bod
/] Trapprom B
Bod
=
Bod
Vaskerom

Villaveien 29 A og B sett fra gst.

Vaskerom
Leilighet A: Bebos av Agnes Navarro Grefal.
Leilghet B: Bebos av Trond Stegarud. Bod
Foto samt oppmadling foretatt i h.h. til oppdrag fra advokat Ottar Lien, Rjukan i forbindelse A
med seksjonering av eiendommen. ]
Bod /
Trapprom
Rjukan, den 5.juli 2011
Bod /

Age Strand ] E

Vedlegg: Kartutsnitt og skisse av kjeller, 1.0g 2. et.
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ﬁ \ Bad
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/
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Soverom
//[
Bad
Gang We
Soverom
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ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 126, Bruksnr 263, Seksjonsnr 1  Kommune: 4026 Tinn
Adresse:
Veiadresse: Villaveien 29 A, gatenr 4400 Grunnkrets: 310 Sglvolden-Krosso
(fra bruksenhet) 3660 Rjukan Valgkrets: 6 Rjukan
Oppdatert: 01.01.2024 Kirkesogn: 5140401 Rjukan

Tettsted: 3102 Rjukan

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. eierseksjon Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfort: Ja Antall teiger:

Etableringsdato: 23.11.2011 Har festegrunn: Nei  Formal: Bolig

Areal: Skyld: Sameiebrok: 1/2
Arealkilde: Areal felles tomt: 1285,9 kvm

Arealmerknad:

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som felge av feil i Eiendomsutskriften.

lkke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert p4 matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 02.09.2025 12:28 — Sist oppdatert 02.09.2025 12:28
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 6
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Gardsnummer 126, Bruksnummer 263, Seksjonsnummer 1 i 4026 TINN kommune

Forretninger:

Type Dato

Omnummerering Forretning:
Matrikkelfgrt:

Omnummerering Forretning:
Matrikkelfart:

Seksjonering Forretning:
Matrikkelfgrt:

01.01.2024
01.01.2024

01.01.2020
01.01.2020

22.11.2011
22.11.2011

Rolle

Mottaker
Mottaker
Mottaker

Mottaker
Mottaker
Mottaker

Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 02.09.2025 12:28 — Sist oppdatert 02.09.2025 12:28
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Matrikkel
4026/126/263
4026/126/263/0/1
4026/126/263/0/2

4026/126/263
4026/126/263/0/1
4026/126/263/0/2

4026/126/263
4026/126/263/0/1
4026/126/263/0/2

Arealendring
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0

0,0

0,0
0,0

Side 2 av 6

Gardsnummer 126, Bruksnummer 263, Seksjonsnummer 14026 TINN kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Tomannsbolig, vertikaldelt (Kilde: Massivregistrering)

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type
Villaveien 29 A Bolig

Bygningsopplysninger:

Naeringsgruppe: Ikke oppgitt
Bygningsstatus: Tatt i bruk
Energikilde:

Oppvarming:

Avlgp:

Vannforsyning:

Bygningsnr: 165842936

Etasjeopplysninger:
Nr Ant. boliger BRA:  Bolig
HO1 1

Kulturminner:
Id
Sefrakminne: 826 12 53
Néavaerende funksjon:
Tidligere funksjon:
Tilbygg/ombygging:

BRA Kjokkenkode Antall rom Bad wcC
Bebygd areal: Rammetillatelse:
BRA bolig: Igangset.till.:
BRA annet: Ferdigattest:
BRA totalt: Midl. brukstil.:
Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger: 1
Antall etasjer: 1
Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
Objektnavn Tidfesting
Vaningshus, VILLAVN.29, Rjukan 1900-1924

Innbygd veranda 1930 tallet. Vindusutskifting

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 02.09.2025 12:28 — Sist oppdatert 02.09.2025 12:28
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 3av 6
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Gardsnummer 126, Bruksnummer 263, Seksjonsnummer 1 i 4026 TINN kommune

Oversiktskart

Ngyaktighet (standardavvik)

== 10 cm eller mindre
= 11-30cm.
= 31-200cm

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 02.09.2025 12:28 — Sist oppdatert 02.09.2025 12:28
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

= 201-500cm
=— Over 500 cm
— lkke angitt

Hjelpelinjer
== Vannkant
== Veikant

w=o Fiktiv / Teigdeler
st Punktfeste

Géardsnummer 126, Bruksnummer 263, Seksjonsnummer 1 i 4026 TINN kommune

Teig 1 (Hovedteig) felles tomt

/ 1:277
/
//
-
126737
ey 58.17
]
.~/
5
S
&5
4.5
126G/263
2
Symboler
O Bygningspunkt Lem |
A Sefrak kulturminne
se ambita.com/sefrak for fargeforklaring
Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
— 10cmeller mindre == 201-500 cm == Vannkant v Fiktiv / Teigdeler O Bygningspunkt
— 11-30cm. = QOver 500 cm == Veikant s Punktfeste A Sefrak kulturminne
— 31 _ 200 cm — Ikke angitt se ambita.com/sefrak for fargefarklaring

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 02.09.2025 12:28 — Sist oppdatert 02.09.2025 12:28

Side 4 av 6 Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)
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Gardsnummer 126, Bruksnummer 263, Seksjonsnummer 1 i 4026 TINN kommune

Areal: 1 285,90m?

Ytre avgrensing

Punkt

1
2
3

7
8
9
10
11
12
13

Nord

6 638 124,81
6638 126,13
6638 132,76

6 638 149,84
6638 153,92
6638 149,11

6 638 147,60
6 638 145,41
6638 142,76
6638 138,57
6 638 136,38
6638 134,07
6638 131,74

Ost
475 674,23
475 664,32
475 620,57

475 618,20

475 676,23

475 677,78

475 676,35
475 675,46
475 675,02
475 674,22
475 673,90
475 673,75
475 673,78

Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Lengde!
10,00m
44,25m
17,24m

58,17m
5,05m
2,08m

2,36m
2,69m
4,27m
2,21m
2,31m
2,33m
6,94m

() Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Malemetode
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt

Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt

Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt

Om fullstendighet og noyaktighet i utskriften:
Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i kartutskriften.

Noyaktighet

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 02.09.2025 12:28 — Sist oppdatert 02.09.2025 12:28
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)
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Radius

Merke nedsatt i
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Jord

Jord
Fiell
Jord

Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert

Hjelpelinje = Grensepunkttype

Nei Gijerdestolpe

Nei Gijerdestolpe

Nei Offentlig godkjent
grensemerke

Nei Offentlig godkjent
grensemerke

Nei Offentlig godkjent
grensemerke

Nei Offentlig godkjent
grensemerke

Nei Gijerdestolpe

Nei Gijerdestolpe

Nei Gijerdestolpe

Nei Gjerdestolpe

Nei Gijerdestolpe

Nei Gijerdestolpe

Nei Gijerdestolpe

Side 6 av 6
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e Tinn kommune Utskriftsdato: 02.09.2025
Adresse Postboks 14, 3660
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler
EM86-7  Tilknytning til vei, vann og avlep Kilde: Tinn kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 4026 Gardsnr.: 126 Bruksnr.: 263 Seksjonsnr.: 1
Adresse: Villaveien 29A, 3660 RJUKAN
Referanse: 1307250064

Vann Eiendommen er tilknyttet offentlig nett.
Eiendommen har vannmaler

Aviep Eiendommen er tilknyttet offentlig nett.

Vei Eiendommen er tilknyttet offentlig vei.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER,

Det tas forbehold om at det kan vare avvik | vare registre/kart/arkiv | forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring elendom og bygninger som
kommunen lkke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pd sammenheng og formal som den benyttes |, og bruke Informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkam, kan inneholde linjer som lett kan fere til misforstaelser. Dette glelder ofte karttemaer som ledninger og elendomsgrenser
som | mange tilfelle kan vaere unoyaktige. For eksempel m derfor ikke gravearbeider pd ledninger foretas uten pavisning av ledningen | marka.

Kommunen kan ikke stilles ekenomisk ansvarlig for bruk av informasjon som eppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.
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Kommunedelplan
Eiendom: Gnr: 126 |Bnr: 263 |Fnr: 0 Snr: 1
Adresse: Villaveien 29A
3660 RJUKAN Malestokk
Tinn kommune . . 1:1000
Annen info: |Rjukan
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02.09.2025 12:40:28 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 1 av 2

L=

. KpOmrade

Tegnforklaring

A~ Bygningslinje
A~ Taksprang
L] Veg

/\/ Grense for arealformal

[ 1 Boligomrade - Naveerende

1 Friluftsomrade i sjo og

vassdrag - Navaerende

Kommunalveg gatenavn_

_ KpOmrade

A~ Mgnelinje

[ | udefinert bygning
L] Ev

~~7 Retningslinjegrense

[ industri - Naveerende

B vegareal - Navaerende

Privatveg gatenavn_

02.09.2025 12:40:28 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

A~ Bygningsdelelinje
o~ TakoverbyggKant
L] Bygning
o~ Hovedveg - Pa bakken -

Naveerende

E—1 Andre

saksbehandlingsretningslinjer

1 LNF-omrade generelt -
Naveerende

Fylkesveg gatenavn_

Side 2 av2
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
- Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

- Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil

5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjegret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig
ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15 900

Fritidsbolig fglger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattiloud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
fgrst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.

Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pd eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFO@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BanklID eller MinID.

2. Et bud begr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, a orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden péa en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet for denne tid avsléds av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke agnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- .
‘. FORBRUKERRADET @ Ei‘a’a‘t!%:msmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

13/ Advokatforeningen
EIENDOM NORGE



Budskjema akuv.

For eiendommen:

Adresse: Villaveien 29A Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Tinn/Vinje
N Ot a te r 3660 RIUKAN Saksbehandler: Sindre Tignn
Telefon: 948 06 422
Oppdragsnummer: E-post: sindre.tjonn@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:

Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:
Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):
Adresse: Adresse:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:
Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon

106 Villaveien 29A



akuv.

Tar deg videre



