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Eiendomsmegler

Gaute Kverneland

Mobil 934 55983

E-post

gaute kverneland@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Kristiansand

Markensgate 3B, 4610 KRISTIANSAND S. TLF.

934 55983

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Lonebakken 3

Kr 4 590 000,

Kr 116 140,-

Kr 4706 140,

Tor Inge Danielsen

Enebolig

Eiet

1984

208/248 kvm
854.6 kvm

5

4

Gnr. 610, bnr. 431
1411260090

Betydelig oppusset
enebolig m/ hybel -
Dobbel garasje - Terrasse
og hagedel - Solrikt

Sveert familievennlig og stille boligomrade pa Nodelandsheia i
Songdalen, med gode solforhold. Eiendommen ligger omtrent 16 km
fra Kristiansand sentrum/Kvadraturen og rundt 2 km fra Nodeland
sentrum. | neeromradet finner man skole, barnehage,
kollektivtransport samt fine turomrader med opplyste Igyper og
badeplasser. Boligen er betydelig oppusset med nytt bad, kjgkken, de
fleste vinduer, kledninger og isolering mm.

Boligen er en romslig og innbydende enebolig med egen hybeldel og
dobbelgarasje. Den ligger solrikt til i et trygt og barnevennlig omrade,
med kort avstand til bade skole og barnehage. Huset er godt
tilrettelagt for familieliv, med en praktisk planlgsning som utnytter
plassen effektivt.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 208 kvm
BRA - e: 40 kvm
BRA totalt: 248 kvm
TBA: 82 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje

BRA-i: 117 kvm Entré, Bod 1, bod 2, bod 3, vaskerom, soverom 1, soverom 2, soverom
3, stue/kjokken, bad/vaskerom og trapperom

1. etasje

BRA-i: 91 kvm Entré, soverom 1, soverom 2, bad, stue/kjgkken

BRA-e: 40 kvm Garasje

TBA fordelt pa etasje
Underetasje

16 kvm

1. etasje
66 kvm

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
854.6 kvm

Bygningssakkyndig
Jatbygg AS

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate
Utvendig
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- Taktekkingen er av betongtakstein.

- Takrenner, nedlgp og beslag av metall/plast.

- Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse. Fasade/kledning har stdende
bordkledning av nyere dato.

- Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre. Undertak av trepanel.

- | deler av boligen er det nyere malte trevinduer med isolerglass.

- Utvendig beslatt med metall.

- | deler av underetasjen er det eldre malte trevinduer med isolerglass.

- Bygningen har nyere malt hovedytterdgr, malt balkongdgr i tre og skyvebalkongder i
malt tre.

- Veranda rundt deler av boligen. Dekke av terrassebord. Rekkverk av tre.

Innvendig

- Innvendig er det gulv av laminat, betong og fliser. Veggene har tapet og malte plater.
Innvendige tak har malte plater og trepanel.

- Etasjeskiller er av trebjelkelag. | 1. etasje er det stgpt plate pd mark.

- Boligen har elementpipe og vedovn.

- Bakkant av boligen ligger under terreng, noe som gir gkt belastning pa grunnmur og
tilstgtende konstruksjoner. Det er foretatt hulltaking i paforet vegg under trapp i
underetasjen. Malingen viste svakt forhgyet fuktinnhold i trekonstruksjonen.

- Boligen har malt tretrapp.

- Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer av tre.

Bad

- Veggene har overflater av fliser. | taket er det malte slette plater.

- Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler.

- Det er slukrenne ved vegg i dusjsonen og smgremembran med dokumentert
utfgrelse.

- Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og dusjvegger/
hjgrne.

- Det er elektrisk styrt vifte.

- Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.

Vaskerom

- Veggene har overflater av malte plater. | taket er det malte plater.

- Pa gulvet er det vinylbelegg.

- Vinylbelegg fra denne perioden har normalt passert forventet brukstid.
- Det er eldre sluklgsning og synlig vinylbelegg som tettesjikt pa gulvet.
- Rommet har opplegg for vaskemaskin.

- Det er naturlig ventilering.

- Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold

Bad/vaskerom
- Veggene har overflater av vatromstapet. | taket er det malte slette plater.
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- Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler.

- Det er eldre sluklgsning og ukjent tettesjikt/membran.

- Rommet har innredning med nedfelt servant, dusjkabinett, toalett og opplegg for
vaskemaskin.

- Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.

Kjgkken
Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Tekniske installasjoner

- Innvendige vannledninger til badet og kjgkkenet er av plast gvrige deler av kobber.
- Det er avilgpsrgr av plast.

- Boligen har naturlig ventilasjon.

- Pa boliger med naturlig ventilasjon.

- Varmtvannstanken er pa ca. 300 liter.

- Det elektriske anlegget har automatsikringer.

Tomteforhold

- Det er ukjent byggegrunn.

- Utvendig fuktsikring vurderes a vaere fra byggear.

- Bygningen har grunnmur i murblokker.

- Boligen er oppfort i skratt terreng.

- Avilgpsrer av plast tilkoblet offentlig avlgp via private stikkledninger.

- Vannledning av plast (PEL)/metall tilkoblet offentlig vann via private stikkledninger.

Lovlighet - Enebolig
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk.

Sammendrag selgers egenerklaering

Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?

- Ja. Total renovert bad i fgrste etasje. Alt ble tatt via agderbygg. Bad ble revet ned til
bjelker selv. Faglaerte utfgre alt annet

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
- Ja. Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk. Alt er
nytt i 2022 pd bad i fgrste etasje.

Vet du om det er utfgrt arbeid pa tak, yttervegg, vindu, derer eller annen fasade, enten
av deg eller tidligere eiere?

- Ja. Fasade og vinduer ble byttet. Gipset og nytt elektrisk i hoved etasje. Nytt el skap.
Nye bokser. Nytt kjgkken, hele over etasjen ble tatt elektrisk og etterisolering ble gjort
pa hoved etasje. Gipsing og maling. Samt ny kledning.
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Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere
eiere?

- Ja. Oppdatering av elektrisk anlegg. Sikringsskapet og sikringer. Samt nye
spottet,stikk og kabler.

Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
- Ja. Hybel som har veert utleid siden 2010. Denne er na tatt i bruk selv. Men kan hurtig
omgjegres til hybel. Denne er godkjent som hybel.

Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre
spgrsmalene?
- Ja. Det ble laget ny terrasse.

Er det bestilt Norgespris pa strem?

- Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strgm til fast
pris pa 50 gre pr. kilowattime (prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen
gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med 5 Norgespris bytter eier, vil ny
eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

Selger har tegnet boligselgerforsikring.

Innhold

1. underetasje: Entré, Bod 1, bod 2, bod 3, vaskerom, soverom 1, soverom 2, soverom 3,
stue/kjgkken, bad/vaskerom og trapperom

1. etasje: Entré, soverom 1, soverom 2, bad, stue/kjgkken

40 m2. Garasje

Standard
Sammendrag av boligens tilstandsgrader.

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik
Innvendig > Overflater - bod under garasje

Tilstandsgrad 2: Avvik som kan kreve tiltak

Utvendig > Taktekking

Utvendig > Nedlgp og beslag

Utvendig > Veggkonstruksjon

Utvendig > Takkonstruksjon/loft

Utvendig > Vinduer - eldre

Utvendig > Dgrer - eldre

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Innvendig > Pipe og ildsted

Innvendig > Rom under terreng
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Tekniske installasjoner > Vannledninger - eldre dato

Tekniske installasjoner > Avligpsrar

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter

Tomteforhold > Terrengforhold

Tomteforhold > Utvendige vann- og avlgpsledninger

Vatrom > Underetasje > Vaskerom > Overflater vegger og himling
Vatrom > Underetasje > Vaskerom > overflater gulv

Vatrom > Underetasje > Vaskerom > Sluk, membran og tettesjikt
Vatrom > Underetasje > Vaskerom > Ventilasjon

Vatrom > Underetasje > Bad/vaskerom > Overflater vegger og himling
Vatrom > Underetasje > Bad/vaskerom > Overflater gulv

Vatrom > Underetasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran og tettesjikt
Vatrom > Underetasje > Bad/vaskerom > Ventilasjon

Helse, miljg og sikkerhet - Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke
utfert med radonsperre.

Se vedlagt tilstandsrapport i salgsoppgaven for mer informasjon. Tilstandsrapporten
ma leses i sin helhet.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger
Boligen er betydelig oppusset med nytt bad, kjgkken, de fleste vinduer, kledninger og
isolering mm.

Parkering
Dobbel garasje.

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
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gjgres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Foretaket og Aktiv-kjeden har flere samarbeidspartnere som tilbyr produkter eller
tjenester i forbindelse med gjennomfgringen av megleroppdraget:

- | forbindelse med forberedelse av salget, innhenter vi informasjon om eiendommen
hovedsakelig fra var samarbeidspartner Ambita

- Vend Marketplaces, eier av annonseplattformen Finn.no

- Overo leverer oppgjgrsskjema og overtakelsesprotokoll. Kundene tilbys ulike
leverandgrer for strem og alarm avhengig av tilbydere i omradet. Meglerforetaket
mottar betaling for tilleggstjenestene.

- Banker i Eika-alliansen tilbyr finansielle tjenester

- Signicat leverer digitale Igsninger for signering av dokumenter

- Vitec Megler, leverer salgsstgttesystemet herunder elektronisk Igsning for budgivning

Enerqi
Oppvarming
Boligen oppvarmes ved bruk av elektrisitet og varmepumpe.

Informasjon om stremforbruk

Selger har gjort avtale om Norgespris for strgm. Avtalen er bindende, fglger
eiendommen (malepunktet) og Igper til og med 31.12.2026. Les mer hos NVE -
WWw.nve.no

Energimerke
Ikke angitt

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 4 590 000
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Omkostninger kjgper
4590 000 (Prisantydning)

Omkostninger

114 750 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

116 140 (Omkostninger totalt)

133 040 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

135 840 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

4706 140 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4723 040 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
4725 840 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr14 410

Informasjon om kommunale avgifter

De kommunale avgifter inkluderer eiendomsskatt, feie- og tilsynsavgift, malerleie og
abonnement for vann-og avlgp. Vann- og avigpsgebyr vil variere iht. forbruk.
Renovasjon kommer i tillegg

Informasjon om eiendomsskatt
Eiendomsskatt utgjer kr 4044 og inngar i kommunale avgifter.

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
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oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattearet.

For primzerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 610, bruksnummer 431 i Kristiansand kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4204/610/431:

06.09.1983 - Dokumentnr: 11820 - Erklaering/avtale
Kommunale rettigheter/pabud i henhold til
skjpte/festekontrakt

17.03.2026 - Dokumentnr: 300850 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Meglerhuset Sgr AS

Org.nr: 834 475162

Elektronisk innsendt

25.03.1983 - Dokumentnr: 4452 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:4204 Gnr:610 Bnr:336

25.11.1991 - Dokumentnr: 13440 - Mélebrev
Veigrunn gnr. 215, bnr. 3

Lonebakken 3
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Gjelder denne registerenheten med flere

01.01.2020 - Dokumentnr: 912483 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1017 Gnr:110 Bnr:431

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger midlertidig brukstillatelse datert 15.05.1984.

Vei, vann og avigp
Eiendommen er tilknyttet vei, offentlig vann- og avigpsnett.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen er regulert til boligformal.

Adgang til utleie

Det vil normalt veere anledning til utleie av enkeltrom eller hele eiendommen, safremt
utleiearealet er bygningsmessig godkjent for varig opphold og har forsvarlige
radonnivaer.

Det fglger av plan- og bygningsloven at rom bare kan leies ut til den bruk de er godkjent
for. Utleie av rom, som ikke er godkjent for varig opphold, vil kreve godkjennelse fra
kommunen til bruksendring. Skal det etableres en selvstendig boenhet, vil dette ogsa
veere sgknadspliktig.

Fra 1. januar 2014 stilles det krav til forsvarlige radonnivaer i utleieboliger. Er det ikke
gitt opplysninger om at selger har kunnskap om eiendommens randonniva, vil kjgper
overta risikoen for radonnivaet i boligen/utleieenheten. For mer informasjon se http://
www.nrpa.no

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
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undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
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akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Lonebakken 3



Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pd kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,50% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
4 000 Fotograf

3 700 Kommunale opplysninger

8 990 Markedspakke

9 990 Oppgjershonorar

1990 Styling

1 250 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

14 990 Tilretteleggingsgebyr

1990 Visninger

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

0 Utlegg kommunale opplysninger

290 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter pr. stk

Totalt kr: 115750

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 20 000 for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler
Gaute Kverneland
Eiendomsmegler
gaute.kverneland@aktiv.no

Lonebakken 3
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TIf: 934 55983

Ansvarlig megler bistas av
Gaute Kverneland
Eiendomsmegler
gaute.kverneland@aktiv.no
TIf: 934 55983

Oppdragstaker
Meglerhuset Sgr AS, organisasjonsnummer 834475162
Markensgate 3B, 4610 KRISTIANSAND S

Salgsoppgavedato
20.03.2026
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Plantegningen er ikke malbar noe avvik kan forekomme. Megler/Selger tar ikke ansvar
for evt.feil

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Tilstandsrapport

@ Enebolig

@ Lonebakken 3, 4645 NODELAND
(I KRISTIANSAND kommune
3 gnr. 610, bnr. 431

Sum areal alle bygg: BRA: 248 m? BRA-i: 208 m?

Befaringsdato: 13.03.2026 Rapportdato: 20.03.2026 Oppdragsnr.: 20924-2791 Eiendomsverdi/PropCloud ref nr: FS2021

Autorisert foretak: JATBygg AS Sertifisert Takstingenigr: Jan Arild Tallaksen

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.



JATBygg AS

Jan Arild Tallaksen er daglig leder i JATBygg AS og arbeider med tilstandsanalyser, byggtekniske vurderinger og radgivning innen bygg
og eiendom.

Han har bred erfaring fra byggebransjen og arbeider szerlig med tekniske tilstandsanalyser ved eiendomstransaksjoner, skade- og
arsaksvurderinger samt byggtekniske vurderinger av eksisterende bygninger.

Arbeidet utfgres i henhold til gjeldende regelverk og bransjestandarder, herunder forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) og
NS 3600 — Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

)
@ Takstingenior
Rapportansvarlig

Jan Arild Tallaksen
Uavhengig Takstingenigr
jan@jatbygg.no

957 59 081

A%

SENTRALT
GODKIENT
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JATBygg AS
Sagebakken 11
Lonebakken 3, 4645 NODELAND 4618 KRISTIANSAND S
Gnr 610 - Bnr 431
4204 KRISTIANSAND

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20924-2791 Befaringsdato: 13.03.2026 Side: 3 av 31
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JATBygg AS
Sagebakken 11
Lonebakken 3, 4645 NODELAND 4618 KRISTIANSAND S
Gnr 610 - Bnr 431
4204 KRISTIANSAND

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Lonebakken 3, 4645 NODELAND
Gnr 610 - Bnr 431
4204 KRISTIANSAND

Beskrivelse av eiendommen

Enebolig - Byggear: 1984

UTVENDIG G4 til side

Taktekkingen er av betongtakstein.

Takrenner, nedlgp og beslag av metall/plast.

Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse. Fasade/kledning
har staende bordkledning av nyere dato.

Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre. Undertak av trepanel.

I deler av boligen er det nyere malte trevinduer med isolerglass.
Utvendig beslatt med metall.

I deler av underetasjen er det eldre malte trevinduer med
isolerglass.

Bygningen har nyere malt hovedytterdgr, malt balkongdgr i tre og
skyvebalkongdgr i malt tre.

Veranda rundt deler av boligen. Dekke av terrassebord. Rekkverk av
tre.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av laminat, betong og fliser. Veggene har tapet
og malte plater. Innvendige tak har malte plater og trepanel.
Etasjeskiller er av trebjelkelag. | 1. etasje er det stgpt plate pa mark.
Boligen har elementpipe og vedovn.

Bakkant av boligen ligger under terreng, noe som gir gkt belastning
pa grunnmur og tilstgtende konstruksjoner. Det er foretatt hulltaking
i paforet vegg under trapp i underetasjen. Malingen viste svakt
forhgyet fuktinnhold i trekonstruksjonen.

Boligen har malt tretrapp.

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer av tre.

JATBygg AS
Sagebakken 11
4618 KRISTIANSAND S

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.

KIBKKEN Ga til side

Kjskkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat.
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat.
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Innvendige vannledninger til badet og kjgkkenet er av plast gvrige
deler av kobber.

Det er avigpsrer av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Pa boliger med naturlig ventilasjon.

Varmtvannstanken er pa ca. 300 liter.

Det elektriske anlegget har automatsikringer.

TOMTEFORHOLD G til side

Det er ukjent byggegrunn.

Utvendig fuktsikring vurderes a veere fra byggear.

Bygningen har grunnmur i murblokker.

Boligen er oppfert i skratt terreng.

Avlgpsrgr av plast tilkoblet offentlig avlgp via private stikkledninger.
Vannledning av plast (PEL)/metall tilkoblet offentlig vann via private
stikkledninger.

VATROM G4 til side Arealer G4 til side
Bad

Veggene har overflater av fliser. | taket er det malte slette plater. Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler.

Det er slukrenne ved vegg i dusjsonen og smgremembran med Lovlighet Ga til side
dokumentert utfgrelse.

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett Enebolig

o8 dusjvegge.r/hj(z)rne.' ¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som

Det er elektrisk styrt vifte. stemmer med dagens bruk

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.

Vaskerom

Veggene har overflater av malte plater. | taket er det malte plater.

Pa gulvet er det vinylbelegg.

Vinylbelegg fra denne perioden har normalt passert forventet

brukstid.

Det er eldre sluklgsning og synlig vinylbelegg som tettesjikt pa

gulvet.

Rommet har opplegg for vaskemaskin.

Det er naturlig ventilering.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.

Bad/vaskerom

Veggene har overflater av vatromstapet. | taket er det malte slette

plater.

Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler.

Det er eldre sluklgsning og ukjent tettesjikt/membran.

Rommet har innredning med nedfelt servant, dusjkabinett, toalett

og opplegg for vaskemaskin.

Oppdragsnr.: 20924-2791 Befaringsdato: 13.03.2026 Side: 5 av 31



JATBygg AS
Sagebakken 11
Lonebakken 3, 4645 NODELAND 4618 KRISTIANSAND S
Gnr 610 - Bnr 431
4204 KRISTIANSAND

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

25 Befaringen er utfgrt 13.3.2026 Klokka 09.00
Det var skyer/regn og 4 grader.
- Malingene er utfgrt med Leica, Disto Nivelleringspresisjon + 0,3
20 mm/m*

Fuktmalingene/fuktsgkene er utfgrt med ProtimeterMMS3
Overflater er vurdert i rapporten, kun slitasje/svikt ut over

5 normal bruks- og aldersslitasje nevnes. Dette gjelder synlige
flater.
Det er ikke flyttet pa tunge mgbler, bilder, tepper og andre

10 . o . o .
gjenstander hvis ikke det er ngdvendig for @ komme til utsatte
omrader.

5 Oppdraget omfatter kun boligen.

Branntekniske forhold/brannskille mellom boenhetene er ikke

kontrollert.

Det tas forbehold om eventuelle skjulte feil/mangler. Lukkede

konstruksjoner og overflater er ikke kontrollert.

Dersom det ikke er utfgrt hulltaking, er det utfgrt

fuktspk/fuktmaling ved egnet fuktmalingssutstyr. Det er utfgrt
TG2: Avvik som kan kreve tiltak pa erfaringsmessig utsatte steder pa vatrommene.

. TG3: Store eller alvorlige avvik Gyldighet pd rapport er 1. &r etter befaring.

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

o
Antall

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

rapporten.
o . Enebolig
Anslag pa utbedringskostnad

1 L LEED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

@© Innvendig > Overflater - bod under garasje Ga til side
0.8
0.6 (15 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
0.4 @ Utvendig > Taktekking Ga til side
0.2 Utvendig > Nedlgp og beslag a til si
0 g Utvendig > Veggkonstruksjon a til si

Tiltak under kr 20 000 Utvendig > Takkonstruksjon/Loft il si

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 Utvendig > Vinduer - eldre il si

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

L XXX

Tiltak over kr 500 000 Utvendig > Dgrer - eldre il si

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under atil si

balkonger

Innvendig > Pipe og ildsted il si

®© & & © © © & ©

Innvendig > Rom Under Terreng atil si

@  Tekniske installasjoner > Vannledninger - eldre dato  Gatilsi
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JATBygg AS
Sagebakken 11
Lonebakken 3, 4645 NODELAND 4618 KRISTIANSAND S
Gnr 610 - Bnr 431
4204 KRISTIANSAND

Sammendrag av boligens tilstand

O
O
o
O
O
o
O
G
O
o

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside

Vatrom > Underetasje > Vaskerom > Overflater Gatil side
vegger og himling

Vatrom > Underetasje > Vaskerom > Overflater Guly Gafilside

Vatrom > Underetasje > Vaskerom > Sluk, membran Gafilside
og tettesjikt

Vatrom > Underetasje > Vaskerom > Ventilasjon Gatilside

Vatrom > Underetasje > Bad/vaskerom > Overflater Galfilside
vegger og himling

Vatrom > Underetasje > Bad/vaskerom > Overflater Gatilside
Gulv

(-]

o Vatrom > Underetasje > Bad/vaskerom > Sluk, Gatil side
membran og tettesjikt

@  vatrom > Underetasje > Bad/vaskerom > Ventilasjon Gétilside

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljp og sikkerhet

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Ga til side
ikke utfgrt med radonsperre.
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JATBygg AS
Sagebakken 11
Lonebakken 3, 4645 NODELAND 4618 KRISTIANSAND S
Gnr 610 - Bnr 431
4204 KRISTIANSAND

Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear
1984

UTVENDIG

1) Taktekking
Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra takfot i stige.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra takfot i stige, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig & bevege seg ut pa taket da det ikke er muligheter for sikring.

Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer
oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse pa taket kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Det er ikke avdekket synlige skader fra tilgjengelig inspeksjonspunkt. Dette utelukker imidlertid ikke at det kan foreligge skader eller mangler som kun kan
avdekkes ved besiktigelse direkte pa takflaten.
Det foreligger derfor en iboende risiko knyttet til takets faktiske tilstand.

Konsekvens/tiltak
e Tidspunkt for utskiftning av undertak naermer seg.

e Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.

Bytte takstein ved behov da det ved knekte stein er fare for vann pa undertaket og fukt/rate i underliggende konstruksjoner.

Det er fuktmerker i undertaket. Fuktmerker er normalt pa eldre bygg, det er ikke unormalt at det ved mye nedbgr eller sng kommer vann inn pa
undertaket.

Eldre taktekking og undertak krever jevnlig kontroll og vedlikehold. Det bgr paregnes utskiftning av undertak og taktekking pa sikt som fglge av alder og
naturlig slitasje. Systematisk vedlikehold og utbedring av skader ved behov kan forlenge takets gjenvaerende levetid.

42D Nedlgp og beslag

Beskrivelse

Takrenner, nedlgp og beslag av metall/plast.
Synlige deler av systemet er inspisert fra bakkeniva og fra takfot ved bruk av stige. Inspeksjonen er begrenset, og ikke alle detaljer og overganger har vaert
tilgjengelig for naermere kontroll.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.

Luftepipehatt er ny.

Dersom renner eller beslag ikke fungerer tilfredsstillende kan dette fgre til at vann trenger inn i takkonstruksjon eller fasade, noe som over tid kan gi
fuktpavirkning og skader i underliggende konstruksjoner.

Det anbefales jevnlig kontroll og rengjgring av takrenner og nedlgp for a sikre tilfredsstillende avrenning av overvann.

Oppdragsnr.: 20924-2791 Befaringsdato: 13.03.2026 Side: 8 av 31

41



JATBygg AS
Sagebakken 11
Lonebakken 3, 4645 NODELAND 4618 KRISTIANSAND S
Gnr 610 - Bnr 431
4204 KRISTIANSAND

Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig &

si noe om.

Eldre merker, ny pipehatt er montert.

(32 veggkonstruksjon

Beskrivelse
Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse. Fasade/kledning har stdende bordkledning av nyere dato.

Vurdering av avvik:
* Bordkledning gar stedvis nesten helt ned i terreng.

I hht FDV fra leverandgr av kledning:
Kledningen bgr ha minst 30 cm avstand til terreng for @ unngd vannsprut opp pa kledningen fra bakken. P4 steder der det er liten fare for vannsprut kan
denne avstanden reduseres noe, men ikke under 10 cm. P& stdende kledning skal avslutningen vaere skréskaret med en vinkel pd ca. 15° slik at vann

drypper av i forkant.
e Det er ikke montert panel mellom terrassebjelkene.

Konsekvens/tiltak
e Lokal utbedring bgr foretas for 3 pke avstanden mellom terreng og bordkledning.

Kledning som star naerme terrenget vil ha gkt behov for maling og med fare for fukt og rate i kledningen og bakenforliggende konstruksjoner.
Montere panel fgr skader i vindtetting oppstar.
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Kledning montert helt inn mot terrassen. Lufting registrert.

Panel ma monteres.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre. Undertak av trepanel.
Vurdering av avvik:

* Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

e Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.
Konsekvens/tiltak

e Det ma gjgres naermere undersgkelser.

e Lufting/ventilering bgr forbedres.

Vinduer

Beskrivelse
| deler av boligen er det nyere malte trevinduer med isolerglass. Utvendig beslatt med metall.

Arstall: 2020 Kilde: Eier
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Vinduer - eldre

Beskrivelse

| deler av underetasjen er det eldre malte trevinduer med isolerglass.

Arstall: 1983 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

* Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje
eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er
grunn til 3 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller
folgeskader.

Konsekvens/tiltak
* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Vinduer av eldre dato er mer utsatt for vanninntrenging og kald trekk. Fare for punktering da isolerglass har oppnadd hele sin levetid.

Dgrer

Beskrivelse
Bygningen har nyere malt hovedytterdgr, malt balkongdgr i tre og skyvebalkongdgr i malt tre.

Arstall: 2020 Kilde: Eier
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3 Dorer - eldre

Beskrivelse
Bygningen har malt hovedytterdgr i underetasjen og malt balkongdgr i tre av eldre dato. Eldre porter av tre.

Vurdering av avvik:
e Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

« Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje
eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er
grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller
folgeskader.

Konsekvens/tiltak

* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte dgrer ma skiftes ut.

Eldre tredgrer har redusert teknisk og funksjonell standard som fglge av alder og normal slitasje. Over tid kan dette medfgre svekket tetthet,

deformasjoner i dgrblad/karmer, redusert isolasjonsevne og gkt luftlekkasje. Slitasje i overflatebehandling kan ogsa gi gkt risiko for fuktopptak og videre
nedbrytning av treverket dersom vedlikehold ikke fglges opp.

Forholdet representerer et aldersrelatert avvik, og ytterligere forringelse ma paregnes.

Det anbefales jevnlig vedlikehold, herunder overflatebehandling, kontroll av tetningslister, justering av hengsler og beslag samt utbedring av eventuelle
lokale skader. Utskiftning ma paregnes pa sikt som fglge av alder og naturlig slitasje.

(32 Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse

Veranda rundt deler av boligen. Dekke av terrassebord. Rekkverk av tre.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Vannansamling pa dekke og lekkasje i tekkingen under terrassebordene.

Skjevheter registrert i platting i underetasjen, lokal utbedring/oppgradering anbefales.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Staende vann foringer levetiden pa terrassen betraktelig, avrenning bgr vurderes.

Hull i tekkingen bgr fikses fgr stgrre skader utvikler seg i platene pa undersiden. Tilstandsgrad 2 er satt da lekkasjen ser ut til & vaere av nyere dato og ikke
enda har utviklet seg til skader pa platene, bgr fikses fgr skader oppstar.
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INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Innvendig er det gulv av laminat, betong og fliser. Veggene har tapet og malte plater. Innvendige tak har malte plater og trepanel.
De innvendige overflatene har normal alders og bruksslitasje.

Det ma forventes hakk og merker i overflatene eller knirk i gulvene som ikke er kommentert og heller ikke er a regne som ett avvik da det er en brukt
bolig.
Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.

Overflater - bod under garasje

Beskrivelse
Innvendig under garasjen er det gulv av betong og belegg. Veggene har malte plater og leca med og uten puss. | taket er det isopor.

Vurdering av avvik:
e Det er stedvis pavist synlige skader pa overflater.

Isopor skal som hovedregel tildekkes med ubrennbart materialer. Isopor i taket er der for at ikke det skal kondensere pa undersiden, dersom denne fiernes
vil kondens oppsta. Det bgr derfor veaere noe isolasjon opp mot garasjen.

Tekking for a holde konstruksjonen tett er sannsynligvis kun betongdekke, dette vil ikke vaere tilstrekkelig tett for innredning av bodene.

Begge rommene fungere i dag som boder, bgr da ikke lagres annet enn hageredskaper, sykler osv.

Konsekvens/tiltak
¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.

For & lukke avviket ma isopor i taket tildekkes av ubrennbart materiale eventuelt fjernes og erstattes av Rockwool.
Kostnad er satt for a fjerne isopor i taket.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
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Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Etasjeskiller er av trebjelkelag. | 1. etasje er det stgpt plate pa mark.
Ingen unormale funn ved maling i enkelte rom i hver etasje.

Malingene er begrenset av at boligen var mgblert pa befaringsdagen, det er ikke flyttet pa tyngre gjenstander slik som senger, kommoder eller
fastmonterte innredninger.

Malinger viser avvik innenfor gjeldende standard, +-5 mm over en avstand mindre enn 2 meter og +-7 mm gjennom hele rommet.

(35 Pipe og ildsted

Beskrivelse

Boligen har elementpipe og vedovn.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist sprekker og/eller riss i pipe.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Eldre piper kan bli mer utsatt for sprekker, lekkasjer eller andre skader, noe som kan fgre til funksjonsfeil eller behov for reparasjoner.
Konsekvens/tiltak

e Tidspunkt for piperehabilitering naermer seg.

Eldre pipelgp har gkt risiko for slitasje i innvendig foring, fuger og overganger. Over tid kan dette medfgre redusert tetthet, svekket trekk eller behov for
rehabilitering. Selv om det ikke er registrert tegn til akutt funksjonssvikt ved befaring, ma aldersrelatert nedbrytning og gkt vedlikeholdsbehov paregnes.
Det anbefales jevnlig kontroll og oppfelging i henhold til kommunal feiing og tilsyn. Ved tegn til darlig trekk, sprekkdannelser eller lekkasje bgr naermere
undersgkelser foretas. Rehabilitering eller innvendig rgrforing kan bli aktuelt pa sikt som fglge av alder og naturlig slitasje.
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lldsted av nyere dato. Sotrenn under luke pa loftet.

Knekte fliser.

(32 Rom Under Terreng

Punktet md sees i ssmmenheng med ‘Drenering’
Beskrivelse

Bakkant av boligen ligger under terreng, noe som gir gkt belastning pa grunnmur og tilstgtende konstruksjoner. Det er foretatt hulltaking i paforet vegg

under trapp i underetasjen. Malingen viste svakt forhgyet fuktinnhold i trekonstruksjonen. Det ble ikke registrert synlige tegn til fuktskader i omradet ved
befaringstidspunktet.

Forholdene indikerer likevel fuktpavirkning fra tilstgtende grunnmasser. Det er ogsa registrert indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellermur.
Konstruksjoner under terreng uten oppgradert drenering er erfaringsmessig utsatt for fuktpavirkning over tid. Forhgyet fukt i trekonstruksjoner kan ved
vedvarende belastning fgre til muggvekst, sverting av materialer og nedbrytning av bygningsmaterialer.

Vurdering av avvik:

e Det er gjennom hulltaking pavist hgyt fuktniva inne i trekonstruksjonen i hulltakingen, men ikke pavist fuktskader i dette omradet. Hgy luftfuktighet kan
over tid fgre til muggvekst eller sverting av materialer. Samtidig kan materialer og konstruksjoner bli gdelagt.
e Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.

Konsekvens/tiltak

e Det paviste fuktniva gir grunn til & overvake konstruksjonen jevnlig for a se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for a unnga fuktskader.

Vedvarende fuktbelastning fra terreng kan over tid fgre til utvikling av mugg, rate og svekkelse av materialer i paforede vegger og tilstgtende
konstruksjoner. Fuktproblemer i rom under terreng kan ogsa pavirke innemiljget negativt.

Konstruksjonen bgr holdes videre under oppsikt med jevnlig kontroll av fuktforholdene. Pa bakgrunn av byggets alder og registrerte fuktindikasjoner bgr
det pa sikt vurderes tiltak for a redusere fuktbelastningen mot grunnmuren, herunder oppgradering av drenering og utvendig fuktsikring.
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[ =N
17 vektprosent. Pkende mot gulvet.

Innvendige trapper

Beskrivelse
Boligen har malt tretrapp.

Innvendige dgrer

Beskrivelse
Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer av tre. Normalt alders og bruksslitasje ma forventes.

VATROM

1. ETASIE > BAD
Generell

Beskrivelse
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: faktura.

Arstall: 2020 Kilde: Eier

1. ETASIE > BAD
Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Veggene har overflater av fliser. | taket er det malte slette plater.

1. ETASIE > BAD
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S0

Overflater Gulv

Beskrivelse
Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler. Det er ca 25 mm. hgydeforskjell fra flis ved dgr til slukrist. Oppkant ved dgr og nedsenket dusjsone.

1. ETASIE > BAD
‘ Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Det er slukrenne ved vegg i dusjsonen og smgremembran med dokumentert utfgrelse.

1. ETASJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og dusjvegger/hjgrne.

1. ETASIE > BAD
Ventilasjon

Beskrivelse
Det er elektrisk styrt vifte.

1. ETASIE > BAD
(35D Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt i stue i veggen mot vatsone for dusjen. Fuktkvotemaling (vekt%) i

konstruksjonen ble malt til 6.
Hulltaking gir begrenset adgang til visuell kontroll/maling av et lokalt omrade pa badet, og det kan dermed ikke med sikkerhet utelukkes at det foreligger
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skjulte avvik eller skader i gvrige deler av konstruksjonen.

UNDERETASIJE > VASKEROM

Generell

Beskrivelse

Vaskerommet er av ukjent argang. Det foreligger ingen dokumentasjon pa arbeidene.

UNDERETASIJE > VASKEROM
Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Veggene har overflater av malte plater. | taket er det malte plater.
Vurdering av avvik:

e Det er uegnede materialer i vatsoner.

Vegger med overflater av ikke fuktbestandige plater i vatsoner.
Konsekvens/tiltak

¢ Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.

For & lukke avviket ma det monteres plater med fuktbestandige materialer og overganger og hull ma tettes tilstrekkelig for vannsgl rundt
rgrgiennomfgringer.

UNDERETASJE > VASKEROM
Overflater Gulv

Beskrivelse

P4 gulvet er det vinylbelegg. Det er malt ca. 50 mm hgydeforskjell fra gulv ved dgrterskel til slukrist.
Vinylbelegg fra denne perioden har normalt passert forventet brukstid.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Belegget vurderes & veere fra byggear (1984). Overflaten fremstar stedvis bulkete og det registreres lokale hulrom under belegget. Forholdet indikerer
fuktvandring i underlaget eller svekkelse av limforbindelsen mellom belegg og underliggende konstruksjon.
Vinylbelegg fra denne perioden har i utgangspunktet oppnadd hgy alder i forhold til forventet levetid.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Svekket vedheft og hulrom under belegget kan medfgre redusert funksjon som fuktsperre. Dersom fukt trenger ned i konstruksjonen kan dette over tid
fgre til fuktskader i underliggende materialer.

Overflaten bgr holdes under oppsikt. Pa bakgrunn av alder og registrerte forhold ma det paregnes oppgradering av gulvoverflaten ved fremtidig
rehabilitering av rommet.
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UNDERETASIJE > VASKEROM
(32 sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er eldre sluklgsning og synlig vinylbelegg som tettesjikt pa gulvet.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Béde sluk og tettesjikt vurderes a vaere fra byggear. Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert for bade sluklgsning og tettesjikt. Vinylbelegg som
tettesjikt var en vanlig Igsning pa oppfgringstidspunktet, men slike Igsninger har begrenset levetid sammenlignet med nyere membransystemer. Eldre
tettesjikt kan over tid bli sprgtt og miste sin elastisitet, og sluk fra samme periode kan ha begrenset tetthet i overgang mellom sluk og belegg.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet skiftes/utbedres. Det er
imidlertid vanskelig a si noe om tidspunktet for nar dette er ngdvendig.

Alder pa sluk og tettesjikt gir gkt risiko for svikt i tetthet. Dersom tettesjiktet mister sin funksjon kan vann trenge ned i konstruksjonen og fgre til
fuktskader i underliggende materialer.

Pa bakgrunn av alder ma det paregnes oppgradering av sluk og tettesjikt ved fremtidig rehabilitering av vatrommet. Inntil oppgradering utfgres bgr
rommet brukes med normal aktsomhet og jevnlig kontroll av overflater og sluk.

UNDERETASIJE > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Rommet har opplegg for vaskemaskin.

UNDERETASIJE > VASKEROM

(32 ventilasjon

Beskrivelse
Det er naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:
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* Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
« Darlig ventilasjon pa et vatrom kan fgre til alvorlige konsekvenser som fuktskader og muggvekst.

Utilstrekkelig ventilering av vatrom gir fare for fuktskader/merker pé vegger og tak.

UNDERETASIE > VASKEROM
(32 Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i soverom inn mot bunnsvill. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen

ble malt til under 6.
Hulltaking gir begrenset adgang til visuell kontroll/maling av et lokalt omrade pa badet, og det kan dermed ikke med sikkerhet utelukkes at det foreligger

skjulte avvik eller skader i gvrige deler av konstruksjonen.

UNDERETASJE > BAD/VASKEROM
Generell

Beskrivelse
Badet er av ukjent argang. Det foreligger ingen dokumentasjon pa arbeidene.

UNDERETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Veggene har overflater av vatromstapet. | taket er det malte slette plater.

Vurdering av avvik:
¢ Tapetskjgter er ikke tette

Eldre tapet som er delvis lgsnet i skjgtene.

Konsekvens/tiltak
o Utette skjgter i vatromstapet kan fgre til at fuktighet trekker inn og skader konstruksjonene bak tapetet.
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UNDERETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater Gulv

Beskrivelse

Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler.

Vurdering av avvik:
e Krav til fall er ikke oppfylt og gulvet er tilnaermet flatt (har ikke motfall).

Konsekvens/tiltak
* Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og sikkert for brukeren. Dette kan medfgre stdende vann pa gulvet, vann som ikke
ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

Vatrom med flat utfgrelse betinger at det benyttes tett kabinett.
Ved eventuell renovering av vatrommet anbefales det a etablere tilfredsstillende fall mot sluk samt tilstrekkelig hgydeforskjell mellom topp membran ved
dgrterskel og sluk i henhold til gjeldende anbefalinger.

UNDERETASJE > BAD/VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er eldre sluklgsning og ukjent tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.
 Det kan ikke konstateres synlig bruk av membran/tettesjikt pa vatrommet.

Konsekvens/tiltak
» Uten membran/tettesjikt er det hgy risiko for at vann trenger gjennom konstruksjonene og kan medfgre fuktskader.
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UNDERETASJE > BAD/VASKEROM

Saniteerutstyr og innredning
Beskrivelse

Rommet har innredning med nedfelt servant, dusjkabinett, toalett og opplegg for vaskemaskin.

UNDERETASJE > BAD/VASKEROM

(32 ventilasjon

Vurdering av avvik:
e Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak

e Darlig ventilasjon pa et vatrom kan fgre til alvorlige konsekvenser som fuktskader og muggvekst.

UNDERETASJE > BAD/VASKEROM
(3D Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt i gangen bak vatsone for vasken. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble
malt til under 6.

Hulltaking gir begrenset adgang til visuell kontroll/maling av et lokalt omréde pa badet, og det kan dermed ikke med sikkerhet utelukkes at det foreligger
skjulte avvik eller skader i gvrige deler av konstruksjonen.

KI@KKEN

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Overflater og innredning
Beskrivelse
Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.
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1. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Beskrivelse
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

UNDERETASJE > STUE/KJBKKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse
Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.

UNDERETASJE > STUE/KJBKKEN
Avtrekk

Beskrivelse

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse
Innvendige vannledninger til badet og kjgkkenet er av plast (r@r i rgr). Det er besiktiget i rgrskap.

1'% Vannledninger - eldre dato

Beskrivelse

| deler av boligen er det eldre vannledninger av kobber.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
e Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.

e | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med utskiftning av rgr.

i) Avigpsrer

Beskrivelse

Det er avlgpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak
e Eldre avigpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger.

(3D ventilasjon
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Beskrivelse

Boligen har naturlig ventilasjon.
Pa boliger med naturlig ventilasjon, kan det ofte oppsta kondens i forbindelse med oppvarming i kalde rom. For @ minimere sjansen for at dette skal
oppsta ma det luftes jevnlig slik at fuktigheten i bygget kommer ut.

Varmtvannstank

Beskrivelse

Varmtvannstanken er pa ca. 300 liter.

Arstall: 2012 Kilde: Eier

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Det elektriske anlegget har automatsikringer. Sikringsskapet er plassert i gangen.
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i

eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
0

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
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Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Vurderingene er satt pa bakgrunn av fremviste samsvarserklaering pa anlegget.
Kontrollen som er utfgrt er kun pa synlige deler.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse

Det er ukjent byggegrunn.

Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse

Utvendig fuktsikring vurderes a veere fra byggear (1984). Fuktsikringen er ikke tilgjengelig for direkte kontroll da grunnmuren er kledd med beslag. Pa
grunn av konstruksjonsoppbygningen lar ikke fuktsikringen seg inspisere uten inngrep.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Ved kontroll av rom under terreng er det ikke registrert vesentlige tegn til fukt- eller vanninntrengning ved hulltaking og fuktsgk i tilgjengelige
konstruksjoner. Utvendig fuktsikring fra denne perioden har imidlertid normalt oppnadd hgy alder i forhold til forventet levetid.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
Bruken av underetg/kjeller vil og vaere avgjgrende.

Eldre fuktsikring kan ha redusert funksjon over tid. Dersom fuktsikringen ikke lenger fungerer tilfredsstillende kan dette fgre til gkt fuktbelastning mot
grunnmuren og risiko for fuktinntrengning i underetasjen.

Det anbefales jevnlig oppfelging av fuktforhold i rom under terreng. Pa bakgrunn av alder ma det pa sikt paregnes tiltak som oppgradering av drenering og
utvendig fuktsikring.

Tilstandsgrad 2 er satt pa bakgrunn av alder pa fuktsikringen og begrenset mulighet for kontroll.

Grunnmur og fundamenter
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Beskrivelse

Bygningen har grunnmur i murblokker.

Vurdering av avvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Konsekvens/tiltak
e Lokal utbedring ma utfgres.

Ny puss bgr etableres, vann kan trenge inn i murene og gjgre skader i form av frostspreng og lede vann og fukt inn i bygget.

Terrengforhold

Beskrivelse

Boligen er oppfert i skratt terreng. Tilstandsgrad er satt pa bakgrunn av fukt i underetasjen og synlige deler av eiendommen.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for stgrre vannansamlinger.

Ved befaring ble det observert omrader hvor terrenget ikke leder vann bort fra bygningen slik anbefalt i teknsik forskrift.
Sammenholdt med registrert fukt i rom under terreng indikerer dette at overflatevann kan bidra til gkt fuktbelastning mot grunnmuren.
Tilstandsgrad 2 settes pa bakgrunn av terrengforholdene og registrert fuktpavirkning i konstruksjoner mot terreng.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr foretas terrengjusteringer.

Terreng med fall mot bygget eller utilstrekkelig fall bort fra grunnmur kan fgre til gkt vannbelastning mot kjellervegger. Dette kan over tid bidra til
fuktinntrenging i konstruksjoner under terreng, seerlig dersom drenering og fuktsikring har hgy alder eller redusert funksjon.

Ved vedvarende fuktbelastning kan det oppsta muggvekst, sverting av materialer eller nedbrytning av trekonstruksjoner i innvendige vegger mot terreng.
Terrenget rundt boligen bgr justeres slik at overvann ledes bort fra bygningen. Det anbefales a etablere fall fra grunnmur og ut fra bygget der dette ikke er
tilstrekkelig i dag.

Ved fremtidige arbeider med drenering eller utvendig fuktsikring bgr terrengfall og overflatehandtering av vann forbedres for & redusere fuktbelastningen
mot bygget.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Beskrivelse

Avlgpsrgr av plast tilkoblet offentlig avigp via private stikkledninger.

Vannledning av plast (PEL)/metall tilkoblet offentlig vann via private stikkledninger.

Innvendig stoppekran er ikke funksjonstestet og utvendig stoppekran er ikke lokalisert.

Vurderingen og tilstandsgrad er satt pa bakgrunn av alder pa anlegget da rgr og koblinger er nedgravd.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avigpsledninger.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vann- og avlgpsledninger. Dette gir gkt risiko for korrosjon, lekkasjer og funksjonssvikt.
Konsekvens/tiltak

 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Eldre stikkledninger kan over tid fa slitasje, lekkasjer eller redusert funksjon som fglge av materialnedbrytning, bevegelser i grunnen eller avleiringer i
rgrene. Da ledningene ligger nedgravd kan eventuelle skader eller lekkasjer utvikle seg over tid fgr de oppdages.

Tilstanden pa utvendige vann- og avlgpsledninger bgr fglges opp ved jevnlig kontroll av anleggets funksjon. Ved fremtidige gravearbeider eller
oppgraderinger pa eiendommen bgr tilstanden pa stikkledningene vurderes naermere, og utskifting kan bli aktuelt pa sikt.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pé G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pG
befaringstidpunktet. Roykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet
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Vurdering av avvik:
e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

— Internt
. *{i bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
[srae Batkong ; (BRA-I)
R —1 v Bod fb———
Keller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
Al - = bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
Q o -
PN A | (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje 1L sraa Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
ooaoh] e (BRA-b) boenheten(e)
Bad
Teknisk ~

| /'/1 e A Terrasse- og 2
= — balkonpateal Arealet av terrasser, apne balkonger
\ N Y Kokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

L 2
Garasje ™
8od
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
s Garasje (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA-I "N N = maleverdig areal, som skyldes skratak
J ¥ - "
"‘,:5::,’_;‘ it og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garagje ’ rommene. lkke innredet areal som

Lo kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pd en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for & beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vzere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rmningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfplge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg 3 avslutte den
rdd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Enebolig
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sB;tAl::I)kong
1. etasje 91 40
Underetasje 117
SUM 208 40
SUM BRA 248
Romfordeling

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal
Etasje .

(BRA-i) (BRA-e)
) Entré, soverom 1, soverom 2, bad, .

1. etasje Garasje

stue/kjgkken

Bod 1, bod 2, bod 3, vaskerom, soverom
Underetasje 1, soverom 2, soverom 3, stue/kjpkken,
bad/vaskerom, trapperom, entré

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
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Terrasse- og balkongareal
(TBA)

66

16
82

Innglasset balkong

(BRA-b)

[¥]1a  [INei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
13.3.2026 Jan Arild Tallaksen Takstingenigr

Kunde Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

4204 KRISTIANSAND 610 431 0 854.6 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Lonebakken 3

Hjemmelshaver
Danielsen Tor Inge

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 17.03.2026 Gjennomgatt 7 Nei
Ordrebekreftelse 12.03.2026 Gjennomgatt 1 Nei
Byggesak 18.03.2026 Gjennomgatt 60 Nei
Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 20.03.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 20924-2791

Befaringsdato:

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Tor Inge Danielsen
Bol igeﬂ + Boligen ble kjgpt 2019

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene
LOﬂebakken 3 + Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring
4645 Nodeland

4204-610/431/0/0

Fre m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1411260090 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:
1.
Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2022
Firmanavn: Agderbygg

Beskrivelse av arbeidet: Total renovert bad i farste etasje. Alt ble tatt via agderbygg. Bad ble revet ned til bjelker
selv. Fagleerte utfgre alt annet

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
+Ja

Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk

Alter nytti 2022 pé bad i ferste etasje

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+Ja

4. Vet du om det er, eller har vaert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, dgrer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+Ja
Fagleert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2020
Firmanavn: Flekkergy Elektro

Beskrivelse av arbeidet: Fasade og vinduer ble byttet. Gipset og nytt elektrisk i hoved etasje. Nytt el skap. Nye
bokser. Nytt kjgkken, hele over etasjen ble tatt elektrisk og etterisolering ble gjort pa hoved etasje.

Ufaglaert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2020

Beskrivelse av arbeidet: Gipsing og maling. Samt ny
kledning.

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
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7. Vet du om det er utfert arbeid pa garasje eller avrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé& vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrgnn, septiktank, pumpekum, avlgpskvern eller
lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomasvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

67



68

A\

20. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:
1.
Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2022
Firmanavn: Flekkergy Elektro

Beskrivelse av arbeidet: Oppdatering av elektrisk anlegg. Sikringsskapet og sikringer. Samt nye spottet,stikk og
kabler.

Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggeéar, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
+Ja

Hybel som har veert utleid siden 2010. Denne er né tatt i bruk selv. Men kan hurtig omgjares til hybel. Denne er
godkjent som hybel.

Er utleiedelen godkjent for utleie av kommunen?
+Ja
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31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
+Ja

Er alle boenhetene godkjent av kommunen?
+Ja

Godkjent hybel med egen deor.

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart méalinger
for boligen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fgre til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller avrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid p& eiendommen som ikke er nevnt i de andre spgrsmalene?
+Ja

Ufagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2023

Beskrivelse av arbeidet: Det ble laget ny
terrasse.

39. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehgr som falger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa stram?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strgm til fast pris pa 50 gre pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med
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Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til



AN

Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ,
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Kristiansand
kommune

DANIELSEN TOR INGE
LONEBAKKEN 3
4645 NODELAND

Eiendom 610/431/0/0/1 - LONEBAKKEN 3
Eier DANIELSEN TOR INGE

KOMMUNALE GEBYR TERMIN 04/2025

GEBYRTYPE
ABONNEMENTSGEBYR VANN, 15% MVA
1
ABONNEMENTSGEBYR VANN, 15% MVA
1
ABONNEMENTSGEBYR VANN, 15% MVA
1
FORBRUK VANN, 15% MVA
VANNMALERGEBYR 15MM - 20MM, 15% MVA
1
VANNMALERGEBYR 15MM - 20MM, 15% MVA
1
VANNMALERGEBYR 15MM - 20MM, 15% MVA
1
ABONNEMENTSGEBYR AVL®P, 15% MVA
1
ABONNEMENTSGEBYR AVL@®P, 15% MVA
1
ABONNEMENTSGEBYR AVL@P, 15% MVA
1
FORBRUK AVL@P, 15% MVA
EIENDOMSSKATT BOLIG
FEIE -0OG TILSYNSGEBYR

Grunnlag MVA middel sats: 2182,62, MVA: 327,39

GRUNNLAG
1,00

1,00

1,00

48,00
1,00

1,00

1,00

48,00
2012500,00

Henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00
Feiegebyr gjelder for perioden 01.01.-31.12.25. TIf 47 81 40 00, evt kbr@kbr.no
Info om vann/avigpsgebyr: www kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97

Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no

Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290 BIC SPRONO22

ENH.
stk

stk

stk

m3
stk

stk
stk
stk
stk
stk

m3

kr
1,00

p|
112

112

112

381
20

20

20

207

207

207

780

2
Stk

eFakturareferanse

Fakturanr.
Kundenr.
Fakturadato

Forfallsdato
Bankkonto

KID

Fakturabelgp NOK

Utsteder
Organisasjonsnr.

Var ref.
Telefon
Deres ref.

Termin

RIS ANDEL FRA-TIL DATO
,07  1/1 011025-311025

,07 1/1 011125-301125
,07 1/1 011225-311225

,12 1/1 300925-311225
,67 1/1 011025-311025

,67 1/1 011125-301125
,67 1/1 011225-311225
,60 1/1 011025-311025
,60  1/1 011125-301125
,60 1/1 011225-311225
,48 1/1 300925-311225

,01 1/1 011025-311225
344,00 1/1 010925

Netto
MVA

@reavrunding
A betale NOK

04050639 AvtaleGiroreferanse

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND

FAKTURA
501196924

4050639
28.10.2025

20.11.2025

3207 29 38290
04050639500000241
3865,00

Kommunale gebyr
820852982MVA
Foretaksregisteret

04

TERMINBEL@P
112,07

112,07

112,07

381,12
20,67

20,67

20,67
207,60
207,60
207,60
780,48

1011,25
344,00

3537,87
327,39
-0,26
3865,00

01.10.25-31.12.25

MVA
15%

15%

15%
15%

15%

15%

04050639500000241



Kristiansand
kommune

DANIELSEN TOR INGE
LONEBAKKEN 3
4645 NODELAND

Eiendom 610/431/0/0/1 - LONEBAKKEN 3
Eier DANIELSEN TOR INGE

KOMMUNALE GEBYR TERMIN 03/2025

GEBYRTYPE
ABONNEMENTSGEBYR VANN, 15% MVA
1
ABONNEMENTSGEBYR VANN, 15% MVA
1
ABONNEMENTSGEBYR VANN, 15% MVA
1
FORBRUK VANN, 15% MVA
VANNMALERGEBYR 15MM - 20MM, 15% MVA
1
VANNMALERGEBYR 15MM - 20MM, 15% MVA
1
VANNMALERGEBYR 15MM - 20MM, 15% MVA
1
ABONNEMENTSGEBYR AVL®P, 15% MVA
1
ABONNEMENTSGEBYR AVL@®P, 15% MVA
1
ABONNEMENTSGEBYR AVL@P, 15% MVA
1
FORBRUK AVL@P, 15% MVA
EIENDOMSSKATT BOLIG

Grunnlag MVA middel sats: 2182,62, MVA: 327,39

GRUNNLAG
1,00

1,00

1,00

48,00
1,00

1,00

1,00

48,00
2012500,00

Henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00
Info om vann/avigpsgebyr: www.kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97

Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no

Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290 BIC SPRONO22

eFakturareferanse

ENH.
stk

stk

stk

m3
stk

stk

stk

stk

stk

stk

m3

112,07

780,48

Fakturanr.

Kundenr.
Fakturadato

Forfallsdato
Bankkonto

KID

Fakturabelgp NOK

Utsteder
Organisasjonsnr.

Var ref.
Telefon
Deres ref.

Termin

PRIS ANDEL FRA-TIL DATO
1/1 ©10725-310725

112,07 1/1 010825-310825

112,07 1/1 010925-300925

381,12  1/1 300625-300925
20,67

1/1 010725-310725

20,67 1/1 010825-310825
20,67 1/1 010925-300925
207,60 1/1 010725-310725
207,60 1/1 ©10825-310825

207,60 1/1 ©10925-300925

1/1 300625-300925
2,01 1/1 010725-300925
Netto

MVA

@reavrunding

R betale NOK

04050639 AvtaleGiroreferanse

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND

FAKTURA
501147625

4050639
14.07.2025

20.08.2025

3207 29 38290
04050639500000233
3521,00

Kommunale gebyr
820852982MVA
Foretaksregisteret

03 01.07.25-30.09.25

TERMINBEL@P MVA
112,07 15%

112,07 15%
112,07 15%

381,12 15%
20,67 15%

20,67 15%
20,67 15%
207,60 15%
207,60 15%
207,60 15%

780,48 15%
1011,25

3193,87
327,39
-0,26
3521,00

04050639500000233
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Kristiansand
kommune

DANIELSEN TOR INGE
LONEBAKKEN 3
4645 NODELAND

Eiendom 610/431/0/0/1 - LONEBAKKEN 3
Eier DANIELSEN TOR INGE

KOMMUNALE GEBYR TERMIN 02/2025

GEBYRTYPE
ABONNEMENTSGEBYR VANN
1
ABONNEMENTSGEBYR VANN
1
ABONNEMENTSGEBYR VANN
1
FORBRUK VANN
FORBRUK VANN
FORBRUK VANN
VANNMALERGEBYR 1/2" - 3/4"
1
VANNMALERGEBYR 1/2" - 3/4"
1
VANNMALERGEBYR 1/2" - 3/4"
1
ABONNEMENTSGEBYR AVL@P
1
ABONNEMENTSGEBYR AVL@P
1
ABONNEMENTSGEBYR AVL@P
1
FORBRUK AVL@P
FORBRUK AVL@P
FORBRUK AVL@P
EIENDOMSSKATT BOLIG

GRUNNLAG
1,00

1,00

1,00
16,00
16,00

16,00
1,00

1,00

1,00

16,00
16,00
16,00

2012500, 00

Henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00

Info om vann/avigpsgebyr: www.kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97

Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no

Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290 BIC SPRONO22

eFakturareferanse

ENH.
stk

stk
stk
m3
m3
m3
stk
stk
stk
stk
stk
stk
m3

m3
m3

Fakturanr.

Kundenr.
Fakturadato

Forfallsdato
Bankkonto

KID

Fakturabelgp NOK

Utsteder

Organisasjonsnr.

Var ref.
Telefon
Deres ref.

Termin
PRIS ANDEL FRA-TIL DATO
112,07 1/1 010425-300425
112,07 1/1 010525-310525
112,07 1/1 010625-300625
127,04 1/1 310525-300625
127,04 1/1 310325-300425
127,04 1/1 300425-310525
20,67 1/1 010425-300425
20,67 1/1 ©10525-310525
20,67 1/1 010625-300625
207,60 1/1 010425-300425
207,60 1/1 010525-310525
207,60 1/1 010625-300625
260,16 1/1 310525-300625
260,16 1/1 310325-300425
260,16 1/1 300425-310525
2,01 1/1 010425-300625

04050639 AvtaleGiroreferanse

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND

FAKTURA
501097653

4050639
02.05.2025

20.05.2025

3207 29 38290
04050639500000225
3739,00

Kommunale gebyr
820852982MVA
Foretaksregisteret

02 01.04.25-30.06.25

TERMINBEL@P MVA
112,07 25%

112,07 25%
112,07 25%
127,04 25%
127,04 25%
127,04 25%
20,67 25%
20,67 25%
20,67 25%
207,60 25%
207,60 25%
207,60 25%
260,16 25%
260,16 25%

260,16 25%
1011,25

04050639500000225



Kristiansand
kommune

DANIELSEN TOR INGE
LONEBAKKEN 3
4645 NODELAND

Eiendom 610/431/0/0/1 - LONEBAKKEN 3
Eier DANIELSEN TOR INGE

Grunnlag MVA hgy sats: 2182,62, MVA: 545,67

Henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00
Info om vann/avigpsgebyr: www.kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97

Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no
Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290 BIC SPRONO22

eFakturareferanse

Fakturanr.

Kundenr.
Fakturadato

Forfallsdato
Bankkonto

KID

Fakturabelgp NOK

Utsteder
Organisasjonsnr.

Var ref.
Telefon
Deres ref.

Termin

Netto

MVA
@reavrunding
A betale NOK

04050639 AvtaleGiroreferanse

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND

FAKTURA
501097653

4050639
02.05.2025

20.05.2025

3207 29 38290
04050639500000225
3739,00

Kommunale gebyr
820852982MVA
Foretaksregisteret

02 01.04.25-30.06.25

3193,87
545,67
-0,54
3739,00

04050639500000225
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Kristiansand
kommune

DANIELSEN TOR INGE
LONEBAKKEN 3
4645 NODELAND

Eiendom 610/431/0/0/1 - LONEBAKKEN 3
Eier DANIELSEN TOR INGE

KOMMUNALE GEBYR TERMIN 01/2025

GEBYRTYPE
ABONNEMENTSGEBYR VANN
1
ABONNEMENTSGEBYR VANN
1
ABONNEMENTSGEBYR VANN
1
FORBRUK VANN
FORBRUK VANN
FORBRUK VANN
FORBRUK VANN
VANNMALERGEBYR 1/2" - 3/4"
1
VANNMALERGEBYR 1/2" - 3/4"
1
VANNMALERGEBYR 1/2" - 3/4"
1
ABONNEMENTSGEBYR AVL@P
1
ABONNEMENTSGEBYR AVL@P
1
ABONNEMENTSGEBYR AVL@P
1
FORBRUK AVL@P
FORBRUK AVL@P
FORBRUK AVL@P

GRUNNLAG
1,00

1,00
1,00
-13,00
16,00
15,00
15,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
-13,00

16,00
15,00

Fakturaen gjelder ogsa som skatteseddel for eiendomsskatt
Info om vann/avigpsgebyr: www.kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97

Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no

ENH.
stk

stk
stk
m3
m3
m3
m3
stk
stk
stk
stk
stk
stk
m3

m3
m3

Andre henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00

Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290 BIC SPRONO22

eFakturareferanse

112,07

Fakturanr.

Kundenr.
Fakturadato

Forfallsdato
Bankkonto

KID

Fakturabelgp NOK

Utsteder
Organisasjonsnr.

Var ref.
Telefon
Deres ref.

Termin

PRIS ANDEL FRA-TIL DATO
1/1 010125-310125

112,07 1/1 ©10225-280225
112,07 1/1 010325-310325

-103,22  1/1 311224-030125
127,04
119,10  1/1 030125-310125
119,10  1/1 310125-280225

20,67 1/1 010125-310125

1/1 280225-310325

20,67 1/1 010225-280225
20,67 1/1 010325-310325
207,60 1/1 010125-310125
207,60 1/1 010225-280225
207,60 1/1 010325-310325
-211,38 1/1 311224-030125

260,16  1/1 280225-310325
243,90 1/1 030125-310125

04050639 AvtaleGiroreferanse

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND

FAKTURA
501048498

4050639
06.03.2025

21.03.2025

3207 29 38290
04050639500000217
3285,00

Kommunale gebyr
820852982MVA
Foretaksregisteret

01 01.01.25-31.03.25

TERMINBEL@P MVA
112,07 25%

112,07 25%
112,07 25%
-103,22 25%
127,04 25%
119,10 25%
119,10 25%
20,67 25%
20,67 25%
20,67 25%
207,60 25%
207,60 25%
207,60 25%
-211,38 25%

260,16 25%
243,90 25%

04050639500000217



Kristiansand
kommune

DANIELSEN TOR INGE
LONEBAKKEN 3
4645 NODELAND

Eiendom 610/431/0/0/1 - LONEBAKKEN 3
Eier DANIELSEN TOR INGE

KOMMUNALE GEBYR TERMIN 01/2025

GEBYRTYPE
FORBRUK AVL@®P
EIENDOMSSKATT BOLIG

Grunnlag MVA hgy sats: 1819,62, MVA: 454,93

GRUNNLAG ENH.
15,00 m3
2012500,00  kr

Fakturaen gjelder ogsa som skatteseddel for eiendomsskatt
Info om vann/avigpsgebyr: www.kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97

Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no

Andre henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00

Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290 BIC SPRONO22

eFakturareferanse

243,90

Fakturanr.

Kundenr.
Fakturadato

Forfallsdato
Bankkonto

KID

Fakturabelgp NOK

Utsteder
Organisasjonsnr.

Var ref.
Telefon
Deres ref.

Termin

PRIS ANDEL

Netto

MVA
@reavrunding
R betale NOK

04050639 AvtaleGiroreferanse

FRA-TIL DATO
1/1 310125-280225
2,01 1/1 @010125-310325

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND

FAKTURA
501048498

4050639
06.03.2025

21.03.2025

3207 29 38290
04050639500000217
3285,00

Kommunale gebyr
820852982MVA
Foretaksregisteret

01 01.01.25-31.03.25

TERMINBEL@P MVA

243,90 25%
1011,25
2830,87
454,93
-0,80
3285,00

04050639500000217
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— | Arbeidet ma vare utfort innen:

[=]

é

@ Ansvarshavende skal kreve ferdigattest. f

<

.=, //

§ Sted og dato 'Stempel

@

o Lei H‘}d

E Nodeland 15.5.84 by ingss ef /

o SR SERRTANRIE | WS R R SRt T et I, IR e P

;‘? ‘ Underskrift

5

w

& [Sendes til

~

T —x-l Byggherre mAnmeldnr mAnwnmhavanda leggeiwyvamvndighet '_—1
L - TR d

Trykt pé selvkopiergnde papir

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Bygningsloven av 18 juni 1965 § 99, nr.2 og 3

M 2 S et

. ZE%iiaq

Lonebakken 3

Arbeidssted (adr.) | Registernr (Gnr/bnr/festenr) ev. parsellnr

Gnr. 110/431

Arbeidets art ] Bygningens art lData for soknad | Dato for vedtak 1 Sak nr.
Nybygg Enebolig 13/4-83 20/4-83% 68/83%

Byagherre [Adrene ] TIf.
John Arvid Rasmussen Donebakken 3, 4645 Nodeland.

Anmelder [Adressa l Tif.
Byggm. Arthur Fins&dal 4645 Nodeland. ﬁ
Ansvarshavende | |Adressa | TIf.
Byggm. Arthur Finsddal @ = = = =~=ececc=- e

E hele bygget L—_l folgende del av bygget:

Ansvarshavende palegges a utfore folgende arbeider:

1. Trapp ned fra terasse m& ferdiggjeres.
2. Hovedtrapp md ferdiggjeres.

3. Ferdiggjerelse av boder.

4. Pussing av murer.

5. Takvannet md& ledes vekk fra bygget.

6. Diverse planeringsarbeider.

Fullstendig seknad om byggetillatelse kom fram
bygningsridet 18/4-83.

Byggarbeidene ble igangsatt i juni 1983.

Besiktigelse av arbeidet er foretatt og i medhold av bygningslovens § 99 gis det herved midlertidig brukstillatelse for

til




)

2%y-53

MOTEBOK Blad 44
Kommune Styre. rad, utvalg m. v. Motested ‘Mole dalo
SONGDALEN BYGNIGNSRAD Nodeland 1 20/4 1983
| |
Sakoar. ] Saksbehandler: H. @vland
68/83

LONEBAKKEN 3 - KULIA - S@KNAD OM OPPFORELSE AV ENEBOLIG

Byggherre: John A. Rasmussen, Tverrmoen 19, 4645 Nodeland
Bygganmelder: Byggm. Arthur Finsddal A/S, 4645 Nodeland

Bygganmelder opplyser at tegningen er en skisse og fullstendige
tegninger vil bli ettersendt sa snart som mulig.

Det foreligger:

Nabovarsel i henhold til bygningslovens § 94
pkt. 3, datert 18/4 1983.

Vedtak:

Tegning og byggemelding godkjennes i
samsvar med gjeldende bygningslov,
bygningsvedtekter og byggeforskrifter
pa folgende vilkar:

1. Det md innsendes fullstendige
tegninger og situasjonskart.

2. Byggets endelige plassering i marken
fastsettes av bygningskontrollen i
henhold til godkjente tegninger og
nedenforstdende krav:

3. Piper og ildsteder ma utfores i sam-
svar med byggeforskriftenes kap. 49.

4. De nye kravene pr. 1/1 1981 angdende
varmeisolasjon og tetthet ma over-
holdes. Byggeforskriftenes kap. 54.

5. Frist for nabovarsel md vere utgatt.
6. Byggearbeidene ma ikke igangsettes

sor det foreligger skriftlig bygge-
tillatelse.

Sign.

Utskrift sendt il
John A. Rasmussen, Tverrmoen 19, 4645 Nodeland

Byggm. Arthur Finsddal, 4645 Nodeland

79
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MOTEBOK Blad 45

Kommune Styre. rad, utvalg m. v. Motested Mote dato
SONGDALEN BYGﬁINGSRAD Nodeland 20/4 1983
Sak nr. ] a
68/83 EOPtSs o s s

Forevrig m& alt arbeid utfores i
samsvar med gjeldende bygningslov
og byggeforskrifter.

51%‘ Utskrift sendt til

Nr 2649 Farlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo. 10-78
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Songdalen Kommune Sk 'S

TEKNISK ETAT
4545 NODELAND — TELEFON (042) * 81488

Nodeland 26. september 1983

GNR. 110 BNR. 431 - LONEBAKKEN 3 = SOQKNAD OM GODKJENNELSE AV
KORRIGERTE TEGNINGER

Soker: John Arvid Rasmussen, 4645 Nodeland

Endringene gjelder utvidelse av kjelletg. med ca 6,0 m2. Det
skal stopes dekke over denne del av kjelletg. som skal benyttes
som terasse.

Vedtak:

Soknaden godkjennes.

I henhold til bygningslovens paragraf 94

pkt. 3, fritas sokeren fra a varsle naboene. l

|
|

SONGDALEN BYGNINGSRAD
{,- Fullmakt

byﬁpingssj £

Sendes:

John Arvid Rasmussen, 4645 Nodeland

Gjenpart:
Songdalen byvgningsrad
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Skiema for situasjonsplan | oo
Vedlegg til seknad om husbankl&n ~ 533 Se
Lonmahker: SO A BHBGEEST ol e T
Postadresse:. . €A% Y. |, e 45, LICUBUAND . o cvaun s s wopnn vnvavsmin
Tomtas adresse: . MR . R . SVALASEN,, LUL/IA . . o BRI . e i i A

Malestokk 1: 70€C_ Tomtas storrelse €80. .m2  Grunnforhold:. . . A/&E4e. . .

Ligger tomta i et regulert byggefelt? [ja [Inei
Skal tomta tilknyttes offentlig kloakknett? {4 ja [Jnei

To kopier av situasjonsplanen og to sett tegninger av huset skal sendes Husbankens Distriktsarkitekt.

rSsvatrased 7
Y/

3 .L. . ;! ,‘ V I

N
NG Y

Den viste husplasseringen og de angitte sokkelheydene i hjernene er godkjent/kan paregnes
godkjent av Bygningsradet.,

.........................

bygn.sjef/komm.ing.

Situasjonsplanen skal gi de opplysningene som er nevnt isjekklista pa baksiden av dette skjemaet.
~Dersom situasjonsplanen er ufullstendig, vil Husbanken forlange at den blir supplert fer lanseknaden
behandles.

HB-3232 12.1981
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MBTEBOK Blad

|

Kommune Styre, rad. utvalg m. v. Motested | Mote dato
SONGDALEN BYGNINGSRAD Nodeland : 20/9 1983%
Sk ; Saksbehandler: L. Heydal i
155/83 &

GNR: 110 BNR. 431 - LONEBAKKEN 3 - SQKNAD OM OPPSETTING AV
MUR OG ENDRING AV GRENSE MOT VEG

Seker: John Arvid Rasmussen, Tverrmoen 19, 4645 Nodeland

Ved brev av 14/9 1983 soker Rasmussen om & sette opp en maskin-
stablet mur i 3,5 m heyde mot gang-/sykkelstien, samt 4 rette
Opp grensen noe.

Naboen, Erik Vassbotn, Lonebakken 5, stetter planen om & rette
opp grensen i grensepunktet mellom de to tomtene og vegen.

En forskyvning av grensen som antydet av Rasmussen synes mye.
Bygningssjefen vil i stedet foresld grensen forskjevet 0,75 m

ut mot gang-/sykkelstien i hver ende av Lonebakken 3, og for-
skjevet inn 0,75 m fra geng-/sykkelstien midt pA tomta (pkt.147).

Muren ber ikke bygges heyere enn 2.5 m, da den ellers wvil virke
sominerende i terrenget.

Vadtak:

A, Saken om oppsetting av maskinstablet
mur utsettes.
Seker ma fremlegge forslag til andre
lzsninger.

B. Grensen justeres slik at avstand fra
mur/grense til asfaltkant blir min. 1,5 m.

Vedtaket kan pdklages til fylkesmannen. Jfr bygningslovens § 17.
Klagefristen er 3 uker fra den dag dette brev kommer fram til
den pdferte adresse.

Eventuell klage sendes til bygningsrédet. Jfr. forvaltnings-
lovens §§ 29 - 31, :

|
|
i
|
_____________________ ;
|
1

[ Utskrift sendt til

MNr 2849 Forlag: Sem & Stenarsen A/S, Oslo. 1078 |

!

John A. Rasmussen, Tverrmoen 19, 4645 Nodelznd



X, 83
MBTEBOK Blad 28

Kommunea Styre, rad, utvalg m. v, Motested Mote dato

SONGDALEN BYGNINGSRAD Nodeland 18/10 1983

Sak nr. |

Saksbehandler: L. Hoydal
168/83

GNR. 110 BNR. 431 - LONEBAKKEN 3 - SQKNAD OM OPPFQRING AV MUR
OG ENDRING AV GRENSE MOT VEG

S¢ker: John Arvid Rasmussen, Tverrmoen 19, 4645 Nodeland

Ved brev av 14/9 1983 sokte John Arvid Rasmussen om tillatelse til
a sette opp en maskinstablet mur i heyde 3,5 m langs gang-/sykkel-
stien, samt & rette opp grensen noe. g

I mpte 20/9 1983 utsatte bygningsrddet saken om oppsett av den
maskinstablede muren og ba soker fremlegge andre forslag.

Grensen langs gang-/sykkelstien ble derimot justert slik at avstand
fra gang-/sykkelstien ble min. 1,5 m.

Ved udatert brev mottatt 17/10 1983 ber Rasmussen om tillatelse til
4 sette opp maskinstablet mur. Han reduserer hoyden fra 3,5 m til
3,0 m fra forrige seoknad. Hvis muren blir skjemmende, er planen a
mure opp med naturstein utenpa. Noe annet alternativ synes

Rasmussen blir altfor kostbart.

Den godkjente grensen langs gang-/sykkelstien aksepterer Rasmussen.

Ve d k&l s

A. Oppforelse av maskinstablet mur i
maksimum hoyde 3,0 m godkjennes opp-
fert i avstand 1,5 m fra gang-/
sykkelstien.

B. Bygningsradet tar forbehold om & komme
tilbake til saken om muren blir skjemmende.

Sign. ¢ 5 .| Utskrift sendt til

i, John A. Rasmussen, Tverrmoen 19, 4645
i y Nodeland

Nr 2549 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo. 10-78
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: | B ALEN KDuvEng |
SONGDALEN BYGNINGSRAD : | BONGD A Sodmdedinc

i A‘_>;.
4645 NODELAND e =
[ 94'93_ K

GARASJE PA EIENDOMMEN. Longbk-3..... i ¢y (OB lIRD s e DR A

Undertegnede seoker bygnigsradet om tillatelse til & fere opp
en garasje som vist pa vedlagt 2 sett med tegninger og
situasionsplan.

X) Garasjen skal oppfores som trebygning
som ildsikxker bygning

X) Golv : 20 cm. kult + 10 cm. stdlglattet betong
10 cm. grus f

X) Vegger : Lett blndLngsverk med 7/8" kledning s |
1/2 steins tegl, pusses, fuges ? '
Sementblokker, pusses, fuges
Betong, pusses
Tennvernende kledning mlnst klasse A 10.

X) Himling : Apent til takbord
' 3/4" panel
Tennvernende kledning minst klasse A 10
med 4 mm asbest under skijctene :
Pusses pa betong

X) Takkon-

struksjeon : Sperrer eller dser med bordtak
Stopt armert plate
¥) Taktekking @ Takstein {
“Eternittplater eller skifer
Takpapp,

Minste avsténder fra den plaﬁlaqte garasie
Til nabogrensen .fﬂ.... m Til midte av vegq. -/ o S al
Til annen bygning pad samme tomt...C......m

Minsteavstandene er malsatt-pa situasjonplanen
Gar det hoyspent kraftlinje over eller i narheten av tomten ? JA/NEI
I tilfelle JA, hvor stor aVbtand fra garasjen til senter av
BeYsSpenbe &l oy dhvsie oM

Garasjen ventileres med ikke stengbar ventil i forkant mad golv oy
med heytsittende ventil 1 bakkant. Hver ventil skal ha et areal rpa
minst 10 cm? pr. m2 golvflate.

...... Modkhka . . ... den . ...ﬁi}

=3 = g
2 ,B o B0 (o B Do Ly T
Sokerens underskrift
X) strek under det som passer - : -
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KVITTERING FOR NABOVARSEL

Undertegnede har idag forelagt tegning og byggemelding for de plan-

lagte bygg pi eiendommen (>a ,_'Qefc %592!2“: A VT s

....AA&Ct@&I@(FF#/ ....... den .j?. g -1o]

byggemelder

-------

I henhold til bygningsloven av 18. juni 1965 § 94, pkt. 3, er jeg blitt

forelagt tegning og byggemelding pd ovennevnte eiendom. Som nabo/gjen-

boer erklarer jeg & ha gjennomgdtt planene og har ikke noe & merke til

seknaden

Naboenes kvittering:

Egenhendig underskrift

.............

selv

Dato mottatt

ansvar llg for riktig varsling.

Eiendommens nawvn
gnr. bnr.

..................
..................

OBS!
Badde naboer og gjenboere skal varsles.

Byggemelder er
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0 ] »
Sengdalen Kommune

o
46435

NODELAND — TELEFON (042) * 61488

GNR. 110 BNR 431 - LONEBAKKEN 3 - S@KNAD OM OPPF@RELSE AV MUR

Seker: John Arvid Rasmussen, Lonebakken 3, 4645 Nodeland

Muren blir 15-50 cm hey og ca. 50m lang og skal utfores i
naturstein.

Muren skal plasseres langs grense mot veq.
Vedtak:
Seknaden godkjennes.

Oppmélingskontoret setter ut grense mot veg.

SONGDALEN BYGNINGSRAD

Etter fullmakt
7 /
;¢f%47 £/ //¢
m/ﬁ;n/
Leif/Heyd
bygningssjef

TEXNISK EVAT ?Z;?n(/a'd %f,gsf YA 7S

Nodeland, 19. juni 1985

g8
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Gjenpart
SONGDALEN KOMMUNE
4645 NODELAND Nodeland, 30. juni 1986

GNR. 110 BNR. 431 - LONEBAKKEN 3 - S@KNAD OM OPP-
FORELSE AV MUR

Sgker: Bente og Jahn A. Rasmussen, Lonébakken 3, 4645 Nodeland.

Muren er tehkt oppfort langs gangstien i ca. 30 cm hpyde.

Vedtak:

Sgknaden godkjennes.
Murens endelige,plassering i marka
foretas av oppmilingskontoret.

I henhold til bygningslovens paragraf
94 pkt, 3 fritas spkeren fra & varsle

naboene.
SONGDAREN BYGNINGSRAD
Etter fullmakt
Henry @vland
saksbehandler
sign.
Sendes! ‘
Jacit)

John A. Rasmussen afv

Lonebakken 3

4645 Nodeland ﬁ K s (g%

Gjenpart: \"‘\, ia
)% (-

Songdalen bygnirigsrid
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Gjenpart
SONGDALEN KOMMUNE
4645 NODELAND Nodeland, 11, mai 1987
GNR. 110 BNR, 431 - LONEBAKKEN 3 - S@KNAD OM UTVIDELSE AV
VERANDA
Seker: JebnA. Rasmussen
Det foreligger:
Nabovarsel i h.h.t. plan- og bygningslovens § 94.3,
mottatt 11.5.1987,
Seknad og tegninger mottatt 11.5.1987.
Vedtak:
Seknaden godkjennes.
SONGDALEN BYGNINGSRAD
tter fullmakt
eif Hevdal 5 t; 4
bygningssijef 5
Bjern Martens
saksbehandler:
Sendes: 4 /F/
Sendes: / 5 =
] / - E
Jehn A. Rasmussen (lf/L ﬁ = C o/
Lonebakken 3 %,
e
4645 NODELAND ol IR |

Gjenpart:
Songdalen bygningsrad

111



Bt 153/
| "
i A T VA s A A P A T P B b T i Ll b T P 2
! 1
! ;
\
_ /
_, /
| /
1 .\a
/)
_ %
\ | P AT VI oG 35 & P D iV TP IPAT AT 5 EMT T 227 22 FAT 7 PIL Ll
|
2 HoNB27A Kl JOMIT 4314145 T
QQN = \ MM QLSS wo.“\ 24 e YA M%;Q@.mﬁ.%\%\mniq Ec /o
\l ..hq'xfk_«u .3
B g .n\ M EEoI
5 >2m,. HSINMg —
Bllodoiod 3 T0E e
——T JONnQ ]
(’!’f{.”n

112



P b . | 4 |

113

; y
; ) :Bumleleg
——— e

BuusjAuoHE
T IR NTCHTVAS 29N WL
T NS Y A

| s BN A A

AR e8I :10) Bujujeisiy
v TPOVARIZ 7 Y25 TER QQ\.\. :

ey
¥YOoi8a g juahipon Jouba |/ neucy ojeg
sF-Te o7 : _ i
. 18- CTp—
: ; DRINIRER ISP mp"w.._:vn_n:I i

Wl e
‘UNjuTEEnY | pruyasug| Joj
uunid 13 $2333 uey uoBujula)

gﬂmm &NMIN}.E [

(

Mn.l_.u_ OO T

re

il

o -

=

oo ——
/ \\\




-
"

N =
N
¥ N
KN w0 HEEE
n
Pltﬂllil = ‘ ;\
/ H.r' - | o
/- i . Z | - :
T =
/ i) = : E
I —_—
| | TG ==
o ‘ —
| (|-
AR ) :
[} M=
4 ===
| — Ta
i) IQS %
I =
= y "
: = KN >
‘i‘ lz w
\ | = %
3 N — L;,
e ; ol
— ]
i
m -
= i
X e "l P
NP |
\
f . §C0
\
R
114



IBEA  TTIFSHE

=

— = il = P
— " - —
=R = lI= —__ =

— == == f =
== == = —
— ] o= e e—

——

115




116

<

1107632

10/ 431

L&
£
9

J la
R=20 )}ﬁ
] ,.2J—‘3??\ e
el
G S

T

7€
»)
.t

TN

g

10/ 635
08269

7

Pk

s




Songdalen kommune
Drift- og forvaltningsseksjonen

Jan H. Lauvnes

Lonebakken 4
4645 NODELAND

Deres ref. Vir ref./Innvalgsnr. Sted/Dato.
98/02393-3/110/432/DOF-BOE-HOV Nodeland 11.12.98

Parabol - Lonebakken 4 - gnr. 110 bnr. 432 - Jan H. Lauvnes
Seker: Jan H. Lauvnes, Lonobakken 4, 4645 Nodeland.

Det sakes om a oppfore en parabolantenne, med en diameter som sannsynligvis er
storre enn 1,0 m.

Det foreligger:
Gjenpart av nabovarsel, mottatt 27.11 1998.

Drift- og forvaltningssjefen fatter folgende vedtak:
Seknaden godkjennes.

Gebyr for behandlmg av soknad er kr 350,00 ( Betalingsreg. For byggesaker),

Vedtaket kan paklages til fylkesmannen. Jfr. plan- og bygningslovens § 15. Klagefristen er 3
uker fra den dag dette skriv kommer fram til den péforte adresse.

Eventuell klage skal sendes til Plan- og ekonomiutvalget Jfr. forvaltningslovens §§ 29.31.

-
/
"«?_,,
3 nd
saksbehapdler
Songdalen kommune Posthoks 63 TIE: 38183390 SIDE 1 av 2
Drift- og forvaltningsseksjonen 4645 NODELAND Fax.: 38 18 3399 henry ovland

Foretaksnummer: 938091900
Filnavn: s:\\winsak32\dokumen(\1998-12\1 1 766980 dog
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SONGDALEN KOMMUNE

Teknisk enhet
Ressurs og arealforvaltningsavdelingen

Frode Utvaag
Lonebakken 3
4645 NODELAND

Var ref.: Deres ref.: Dato:
19/01085-2 Songdalen, 16.10.2019
(Bes oppgitt ved henvendelse)

Godkjent sgknad om bruksendring fra tilleggsdel til hoveddel - Lonebakken 3

Byggeplass: Lonebakken 3 Eiendom: 110/431

Tiltakshaver: Frode Utvaag Adresse: Lonebakken 3
4645 NODELAND

Tiltakstype/ Enebolig /Endring av bygg - bruksendring
tiltaksart:

GODKIENT SOKNAD
Svar pa sgknad om tiltak etter plan- og bygningslovens § 20-4.

I medhold av plan- og bygningslovens § 20-4 samt forskrift om byggesak § 3-1
godkjennes sgknad om bruksendring fra tilleggsdel til hoveddel. Det tillates ikke
innredet egen selvstendig boenhet i sokkeletasjen.

Det foreligger ikke protester til sgsknaden.

Tiltaket tillates nd igangsatt.

Sogknaden:

Det er spkt om bruksendring av rom fra tilleggsdel til hoveddel pa eiendemmen Lonebakken 3.
Rommene ligger i sokkeletasjen pa bygningen. Tidligere badstue sokes bruksendret til kigkken,
treningsrom bruksendres til soverom, hobbyrom bruksendres til kjellerstue, og deler av rommet
blir oppdelt til soverom. Det etableres ogsd egen inngang til sokkeletasjen.

Formalet er & innrede en praktikantdel i sokkeletasjen. Det skal fremdeles veere gjennomgang
mellom eneboligen og praktikantdelen. Gjennomgang skjer via dar i sokkeletasjen.

I tillegg er det sgkt om fasadeendring pd fasaden mot syd. Endringen bestdr i innsetting av 2
vinduer, somt endring av terreng.

Gjeldende plangrunnlag:
Tiltaket @nskes gjennomfart i et omrade som er regulert ved reguleringsplan for Svalasen 6.
Eilendommen er avsatt til byggeomrade for bolig.

Postadresse Bespksadresse E-postadrasse
Songdalen kommunea Songdalsvegen 53 postmottak@songdalen.kommune.n
0

Ressurs og Véar saksbehandler Webadresse
arealforvaltningsavdelingen
Postboks 53 Arne Kjell Brunes http://www.songdalen.kemmune, ne
4685 Nodeland Telefon Foretaksregisteret

+47 38 18 33 33 NO 928021500



Tiltaket medfarer ikke endring i utnyttelsesgraden. Tiltaket er vurdert og funnet i trdd med
gjeldende planbestemmelser.

Estetikk:
De estetiske forhold ved tiltaket er vurdert, og funnet i trdd med § 29-2 i plan- og bygningsloven.

Beliggenhet:
Tiltaket er sgkt plassert mer enn 4 m fra nabogrense.
Tiltaket er sgkt plassert 20 m fra midt av veg.

Avkjgrsel
Tiltaket medferer ingen endring nar det gjelder avkjgringsforhold til eiendommen.

Naturmangfoldloven:
Tiltaket medfgrer ingen konsekvenser for naturmangfoldet. Det er sgkt om endringer innvendig i
eksisterende bygg.

Veg, vann- og avlgpsforhold:

Det foreligger dokumentasjon pd at disse forholdene er sikret, jf. plan- og bygningsloven kapittel
27.

Forhold til naboer:

Naboer og gjenboere er varslet. Det foreligger ikke protester til tiltaket.

Ansvar:

Det er tiltakshavers ansvar at tiltaket blir utfert i samsvar med alle bestemmelser gitt i -, og i
medhold av plan- og bygningsloven, og gvrig lovverk. Tiltakshaver er selv ansvarlig for at tiltaket
plasseres som vist i innsendt sgknad.

Tillatelsen har gyldighet i 3 ar fra vedtaksdato. Etter denne tid faller tillatelsen bort.

@nskes tiltaket endret i forhold til denne tillatelsen, ma endringene omsgkes saerskilt som endring
av tillatelse. Endringen m3 vaere godkjent av kommunen fgr den giennomfgres.

Tiltakshaver m3 etter at tiltaket er ferdig sende inn sgknad om ferdigattest.

Gebyrer:
Tiltak Gebyr Adressat
Spknad uten ansvarsrett 6.000,- Frode Utvaag

Lonebakken 3
4645 Nodeland

Regning sendes i eget brev

Med hilsen

Ressurs og arealforvaltningsavdelingen

Arne Kjell Brunes
Avdelingsleder

Dokumentet er elektronisk godkjent.
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1D A ne
Oloss
Frode Utvaag

Lonebakken 3
4645 Nodeland

Postmottak Songdalen kommune.
Postboks 53
4645 Nodeland

Vedrarende soknad om bruksendring av Lonebakken 3,

Jeg seker om bruksendring av sokkeletasjen i Lonebakken 3. Se vedlagt bruksendringskjema, samt
tegninger av forandringer.

Jeg har innredet praktikant-del i sokkeletasjen. Badstuen er innredet som te-kjokken, samt at
kjellerstuen er delt av for & gi plass til et soverom. Fra for av er et treningsrom innredet til soverom.
Bad var innredet av forrige eier. Inngang til praktikantdelen er etablert i front av sokkelen. Det er
montert brannder mellom hoveddel og praktikant-del.

I tillegg er det vedlagt nabovarsel om fasadeendring av Lonebakken 3, syd side. Utfort av forrige
eier. Ref tegning 1- 4.

Mvh Frode Utvaag

el VIT7S_



Nullstill

Soknad om tillatelse til tiltak uten ansvarsrett

fi

DIREKTORATET
FOR BYGGKVALITET

etter plan- og bygningsloven (pbl) § 20-4 og SAK kap. 3 ~
Cpplysninger gill I seknaden eller vediegg lil seknaden vil bIi registrer! i malrikkelen.
Sokes det om dispensasjon fra plan- og bygningsloven, forskrift eller arealplan? D Ja Nei
Er del behov for tillatelse/samtykke/uttalelse fra annen myndighet? D Ja Nei
Hvis ja, s& oppfylles ikke vilkérene for 3 ukers saksbehandling, jf. pbl § 21-7 tredje ledd
Nabovarsling, jf. pbl 21-3, skal veere gjennomfert far seknaden sendes kommunen. (Blankett 5154, 5155, 5156).
Foreligger det merknader fra naboer eller gjenboere? Ja Nei
Soknaden gjelder
Gnr.j J IBnr. i | Festenr. [Seksiunsnt Bygningsnr. IBolignr‘ | Kommune
Eiendom/ O H {
byggested Adresse ; el Poslyr, oslsted
P ) : . / ==
LONVEBSUREL 3 Cos ™™ NOBELANVY
Mindre tiltak til bebygd eiendom, pbl § 20-4 og SAK kap. 3
[ ] ritbygg < 50 m? Frittliggende bygning (ikke boligformal) < 70m®  [[_]] Skilt/reklame (SAK10§3-1g)
.! Driftsbygning i landbruket med samlet bruksareal (BRA) mindre enn 1000 m?, jf. pbl § 20-4 bokstav b) og SAK10 § 3-2
||| Midiertidig bygning/kenstruksjor/anlegg (som ikke skal plasseres for lengre tidsrom enn 2 ar)
K i Z ; .
Tiltakets art \ Bru sendnAng fra hlleggad?l lil hoveddel eller omvendt innenfor en bruksenhet
. Riving av tiltak som nevnt i SAK10 § 3-1
Oppretting/endring Grunn- Anleggs- Festegrunn .
D av matrikkelenhet siendom D eiendom D Sar 10 A&F Arealoverfaring
D Annet:
Beskriv
Planlagt bruk/farmal
Arealdisponering
Sett kryss for gjeldende plan
Planstatus D Arealdel av kemmuneplan Reguleringsplan Bebyggelsesplan
mv. Navn pa plan
_— BYA eksislerende | BYA nytt Sum BYA BRA eksisterende | BRA nytt Sum BRA Tomteareal
rea
Vis beregning av grad av utnylting. Veiledning finnes pa www.dibk.no eller kontakt kommunen
Grad av
utnytting
Plassering
Kan heyspent kraftlinje veere i konflikt med tiltaket? ID] Ja lE] Nei Vediegg nr.
Plassering Hvis ja, ma avklaring med berert rettighetshaver vasre dokumentert a-
av tiltaket
Kan vann- og aviepssledninger veere i konllikt med filtaket? Ja Nei Vediegg nr,
Hvis ja, méa avklaring med berert rettighetshaver veere dokumentert Q-
Minste avstand til nabogrense m
Avstand Minsta avstand til annen bygning m
Minste avstand Lil midten av vei m Dette skal vises pa situasjonsplanen
Side 1 av2

Blankett 5153 Bokmdal ® Utgitt av Direktoratet for byggkvalitet 01.01.2019
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Krav til byggegrunn (pbl § 28-1)

Elom Skal byglgverk\el plasseres i flomutsatt omréde? Vedlegg nr.
(TEK17 § 7-3) Nei Ja

Skred Skal byg.gvurkel plasseres i skredutsall omréde? Vesiegg 1.
(k17§70 [pdINet [C]ve

Andre natur- Foreligger det vesentlig ulempe som folge av natur- og miljeforhold? Vedegg

og miljaforhold Nei Ja  Dersom ja, beskriv kompenserende tiltak | vedlegg '
pngzan [ !

Tilknytning til veg og ledningsnett

Adkomst Gir tiltaket ny/endret Tomta har adkomst til felgende veg som er opparbeidet og &pen for alminnelig ferdsel:
vaglaven wekaimet Dl Riksveg/fylkesveg Er avkjeringslillatelse gitt? Ja Nei
§§]4§0;S4 m i [ Nei D] Kommunal veg Er avkjeringstillatelse gitt? Ja Nei
p ]| Privat veg Er vegrett sikret ved tinglyst erklaering? Ja Nei
Overvann Takvann/overvann fares til: Avlopssystem ID] Terreng

Feltene "Vannforsyning" og "Aviep" skal kun fylles ut for driftsbygning i landbruket, midlertidige tiltak eller oppretting av matrikkelenhet.

Tilknytning i forhold til tomta
Vann- El Offentlig vannverk Privat vannverk® | * Beskrv
forsyning E Annen privat vannforsyning, innlagt vann*

pbl §§ 27-1, E Annen privat vannforsyning, ikke innlagt vann*

27-3

Dersom vanntilfersel forutsetter tilknytning til annen privat ledning eller Ja D Nei Vehepg s,

krysser annens grunn, foreligger rettighet ved tinglyst erkleering? Q-

Tilknytning i forhold til tomta
m Offentlig avlepsaniegg

:;Iu;g - E Privat avigpsanlegg Skal det installeres vannklosett? Ja D Nei
27.3 i Foreligger utslippstillatelse? Ja [ e

Dersom avlepsanlegg forutsetier tilknytning til annen privat ledning Ja Nei

eller krysser annens grunn, foreligger retlighet ved tinglyst erkleering? [D] vOed{agg v
Vedlegg

Beskrivelse av vedlegg Gruppe INr. fra =il ret:‘;"zn t

Dispensasjonssaknader/innvilget dispensasjon B - l:i
Kvittering for nabovarsel/Opplysninger gitt i nabovarsel/nabomerknader/kommentarer til
nabomerknader c i D
Situasjonsplan/avkjeringsplan D - D
Tegninger plan, snitt, fasade (eksisterende) E = D
Tegninger plan, snift, fasade (ny) E - D
Uttalelse/vedtak fra annen myndighet SAK10 § 6-2 og pbl § 21-5 I = []
Rekvisisjon av oppmalingsforretning J " D
Andre vedlegg Q l - 3

Erklzering og underskrift

Tiltakshaver

Tiltakshaver forplikter seg til & gjennomfere tiltaket iht. plan- og bygningsloven (pbl), byagteknisk forskrift og gitt tillatelse.

" FRODE _UTVAAG G¥50014 _["3532.0)4

" LONEDAKKEN D [fpys™ MO Ap])

-1 Tk Maa | FRope SHEEKAEAE 1/Q

Gjentas med blokkbokstaver i_—; U% ﬁ 6 Evenluell organisasjonsnr.
JROVE

Blankett 5153 Bokmal @ Utgitt av Direktoratet for byggkvalitet 01.01.2019 Side2av2
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From: Post Byggesak

Sent: Friday, August 14, 2020 8:03 AM
To: Tor Inge Danielsen
Subject: SV: Lonebakken 3 4645 Nodeland

Fasadeendringen er ikke spknadspliktig, jfr. pbl § 20-5 f fasadeendring som ikke farer til at
bygningens karakter endres, samt tilbakeforing av fasade til tidligere dokumentert
utforelse

Terrassen kan utvides 1 m mot syd (innenfor byggegrense — stiplet linje)

Med vennlig hilsen

Anne Lise Berland
Byggesaksbehandler | Plan og bygg

Mobil.: (+47) 48 05 30 94 | Sentralbord (+47) 38 07 50 00
E-post: post.byutvikling@kristiansand.kommune.no
Postadresse: Kristiansand kommune, Postboks 4, 4685 Nodeland
Besgksadresse: Rdhusgata 18, Kristiansand

Kristiansand
kommune

Fra: Tor Inge Danielsen <tor.inge@live.com>
Sendt: torsdag 13. august 2020 15:24



Til: Post Byggesak <post.byggesak@kristiansand.kommune.no>
Emne: Re: Lonebakken 3 4645 Nodeland

Hei. Sann som tegningen viser blir huset etter fasadeendring. S& det vil si.

Der det er tegnet inn sma vindu. (1100x500) Skjer endringene.

Og litt sterre terrasse.Den som er der na er 3meter ut fra huset. Den nye blir 4meter
Ingen endringer pa starrelse pa huset :)

Best Regard
Tor Inge Danielsen
Mechanic/ Hydraulic Engineer

GOT Services AS

From: Post Byggesak <post.byggesak@kristiansand.kommune.no>
Sent: Thursday, August 13, 2020 9:33:19 AM

To: Tor Inge Danielsen <tor.inge@live.com>

Subject: SV: Lonebakken 3 4645 Nodeland

Kan du markere hvilke vinduer som skal fjernes?

Med vennlig hilsen

Anne Lise Berland
Byggesaksbehandler | Plan og bygg

Mobil.: (+47) 48 05 30 94 | Sentralbord (+47) 38 07 50 00
E-post: post.byutvikling@kristiansand.kommune.no
Postadresse: Kristiansand kommune, Postboks 4, 4685 Nodeland
Bespksadresse: R3dhusgata 18, Kristiansand

Kristiansand
kommune

Fra: Tor Inge Danielsen <tor.inge @live.com>

Sendt: fredag 31. juli 2020 11:09

Til: Post Byggesak <post.byggesak@kristiansand.kommune.no>
Emne: Re: Lonebakken 3 4645 Nodeland

Hei. Jeg vil gjerne endre fasaden pa huset mitt. Hva ma jeg gjere for & kunne fa lov?
Det er veldig liten forandring, snakk om fjerning av 3 vinduer. Har tegning:)

Kan du hjelpe meg med det?:)

Best Regard

Tor Inge Danielsen

Mechanic/ Hydraulic Engineer
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GOT Services AS

From: Post Byggesak <post.byggesak@kristiansand.kommune.no>
Sent: Saturday, April 4, 2020 12:05:53 PM

To: tor.inge@live.com <tor.inge@live.com>

Subject: SV: Lonebakken 3 4645 Nodeland

Hei,

Her kan du sjekke om et tiltak er spknadspliktig eller ikke:
https://www.kristiansand.kommune.no/navigasjon/bolig-kart-og-eiendom/plan-og-
bygg/byggesak/ma-du-sende-byggesoknad/
https://dibk.no/bygge-selv/dette-kan-du-bygge-uten-a-soke/

Nar det kommer til graving og fylling kommer det litt an pa hvor mye kubikk det er snakk om.
Da ma du sende inn et kart som viser omfanget og tegninger, snitt og fasade fgr vi kan svare deg.

Med vennlig hilsen

Margrethe Nygard

Ingenigr/byggesaksbehandler, Plan og bygg.

Sentralbord +47 38 07 50 00 | post.byutvikling@kristiansand.kommune.no |
Besgksadresse: Radhusgata 18

Post: Postboks 4, 4685 Nodeland

Kristiansand
kommune

Fra: Tor Inge Danielsen <tor.inge @live.com>
Sendt: fredag 3. april 2020 12:54

Til: Post <post@kristiansand.kommune.no>
Emne: Lonebakken 3 4645 Nodeland

Hei. Jeg lurer litt pa sgknadsplikten nar det kommer til graving og fylling pa egen tomt.
Er det noe dere kan forklare meg fremgangsmaten pa?

Mulig en kontakt person som kunne sett pa saken?

Mitt mobil nr er: 90176501

Ha en fin dag :)

Mvh

Tor Inge Danielsen



Mekanisk/Hydraulisk Mantar

Global Ccean Equipment AS
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ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 610, Bruksnr 431 Kommune: 4204 Kristiansand
Adresse:
Veiadresse: Lonebakken 3, gatenr 51580 Grunnkrets: 2407 Nodelandsheia
4645 Nodeland Valgkrets: 14 Nodeland
Oppdatert: 28.09.2019 Kirkesogn: 5010901 Greipstad
Tettsted: 4055 Nodeland-Brennasen

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Lonebakken 3 Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 03.03.1983 Har festegrunn: Nei  Seksjonert: Nei
Areal: 854,6 kvm Skyld:

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 10.03.2026 09:58 — Sist oppdatert 10.03.2026 09:58
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 6



Forretninger:
Type

Omnummerering

Oppmalingsforretning/arealoverfaring

Kart- og delingsforretning

Dato
Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfart:

01.01.2020
01.01.2020

20.12.2012
21.12.2012

03.03.1983

Rolle
Mottaker

Avgiver
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berart
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Matrikkel
4204/610/431

4204/265/3

4204/610/429
4204/610/431
4204/610/433
4204/610/435
4204/610/336

4204/610/336
4204/610/431

Arealendring
0,0

-947.,6
0,0
0,0
0,0
0,0

947,6

-857,0
857,0
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Gardsnummer 610, Bruksnummer 431 i 4204 KRISTIANSAND kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Enebolig

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjgkkenkode Antall rom Bad wC
Lonebakken 3 Bolig 261,0 Kjokken 4 1 2
Bygningsopplysninger:

Naeringsgruppe: Bolig Bebygd areal: Rammetillatelse: 20.04.1983
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: 261,0 Igangset.ill.: 15.06.1983
Energikilde: Elektrisitet, Biobrensel BRA annet: Ferdigattest:

Oppvarming: Elektrisk, Annen oppvarming  BRA totalt: 261,0 Midl. brukstil.:

Avlgp: Offentlig kloakk Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB): 15.03.1984
Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk Antall boliger: 1
Bygningsnr: 9010009 Antall etasjer: 2
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
uo1 128,0 128,0

HO1 1 133,0 133,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 10.03.2026 09:58 — Sist oppdatert 10.03.2026 09:58
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 3av 6
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Gardsnummer 610, Bruksnummer 431 i 4204 KRISTIANSAND kommune

Ov

ersiktskart

il

10|

Lon

Hjelpelinjer

== Vannkant s Fiktiv / Teigdeler

Ngyaktighet (standardavvik)

== 10 cm eller mindre == 201 -500cm
= 11-30cm. = QOver 500 cm == Veikant s Punktfeste
= 31-200cm — lkke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 10.03.2026 09:58 — Sist oppdatert 10.03.2026 09:58
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Symboler

O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 4 av 6
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Gardsnummer 610, Bruksnummer 431 i 4204 KRISTIANSAND kommune

Teig 1 (Hovedteig)

1:175
2.87
H10/431
| 2m |
Ngyaktighet [standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
10 cmeller mindre = 201-500cm == Vannkant s Fiktiv / Teigdeler O Bygningspunkt

= 11-30cm. = Qver 500 cm Veikant w Punktfeste A Sefrak kulturminne

- 31-200cm — |kke ang\tt se ambila.com/sefrak for fargeforklaring
Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 10.03.2026 09:58 — Sist oppdatert 10.03.2026 09:58
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 5 av 6
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Areal og koordinater

Areal: 854,60m? Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord Dst Lengde! Malemetode Noyaktighet Radius Merke nedsatti  Hjelpelinje = Grensepunkitype

1 6448 012,16 432 700,01 29,45m  Terrengmalt: 13 -62,48  Ikke spesifisert Nei Geometrisk hjelpepunkt
Totalstasjon

2 6448 040,75 432 694,18 8,38m = Terrengmalt: 13 5,00 Ikke spesifisert Nei Geometrisk hjelpepunkt
Totalstasjon

3 6448 047,59 432 697,09 12,02m = Terrengmalt: 13 Ikke spesifisert Nei Geometrisk hjelpepunkt
Totalstasjon

4 6448 051,50 432 708,46 2,87m  Terrengmalt: 13 5,00 Ikke spesifisert Nei Geometrisk hjelpepunkt
Totalstasjon

5 6448 051,63 432 711,29 30,20m  Terrengmalt 13 Ikke spesifisert Nei Geometrisk hjelpepunkt

6 6448 023,75 432 722,91 14,29m = Terrengmalt 13 Ikke spesifisert Nei Ukjent

7 6448 009,48 432 723,64 9,16m  Terrengmalt 13 Jord Nei Offentlig godkjent

grensemerke

8 6448 010,40 432714,53 9,95m = Terrengmalt: 13 Ikke spesifisert Nei Ukjent
Totalstasjon

9 6448 011,59 432 704,65 4,67m  Terrengmalt: 13 Ikke spesifisert Nei Ukjent

Totalstasjon
() Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Om fullstendighet og noyaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.

kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i kartutskriften.
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KARTUTSKRIFT

o

Malestokk: 1:3000

INNBYGGERTORG: TIf.: 38 07 50 00

omrade: Lonebakken 3
Dato: 10.03.2026

100 125 m

75

50

25

SAND

ST

KRI

.L..
>
=
=
L~
-
-
e
4

Koordinatsystem: Euref89 Sone32

Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold.
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SONGDALEN KOMMUNE - REGULERINGSBESTEMMELSER I TILKNYTTING
TIL REGULERINGSPLAN FOR SVALASEN 6.

Det regulerte omrddet er pd planen vist med reguleringsgrense.

Omradet reguleres for fglgende formil:

- Byggeomrdde for boliger, U-grad for den enkelte tomt inn-
til 0,25.

- Trafikkomrade.

- Friomréde.
I. Bestemmelser for byggeomrader.

§ 1.

Utkjgrsel fra garasje eller biloppstillingsplass skal vare
“utformet slik at det gis betryggende oversikt. Garasije
kan plasseres inntil 2 m fra vegkant parallelt med veg,
inntil 5 m fra vegkant vinkelrett pd veg.

Garasjer skal anmeldes sammen med boliger.

§ 2.

I omrédet mellom frisiktlinjer og vegkanter i kryss og av-
kjgrsler skal vare fri sikt i en hgyde av 0,5 m over de
tilstgtende vegers planum.

§ 3.

Bebyggelsen skal bestd av eneboliger. Etter bygningsrédets
nermere bestemmelser og i den utstrekning det etter bygnings-
radets skjgnn ikke medfgrer ulempe for omgivelsene, kan mindre
virksomheter tilknyttet boliger tillates.

Tomt nr. 6 og 16 er forutsatt nyttet til generasjonsbolig,

§ 4.
Hus tillates oppfgrt i inntil 1% etasje.

Hvor terrenget ligger til rette for det, kan bygningsrédet
tillate oppholdsrom lagt i sokkel.

§ 5.

Husene skal ha skrdtak. Bygningsrddet kan for husgrupper
gi bestemmelser for takvinkel og taktekningmateriale.

§ 6.

For eneboliger skal det p& hver tomt vare oppstillingsplass
for 2 biler, hvorav en kan overdekkes. Tilleggsleilighet
krever en oppstillingsplass i tillegg.
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II. Bestemmelser for friomrader.

§ 7.

Anlegg for sport og leik kan etter planer godkjent av
bygningsradet oppfgres i friomrader.

§ 8.
Ngdvendige mindre synlige anlegg i forbindelse med vann-
forsyning, avlgp eller elektrisitetsforsyning kan etter
plan godkjent av bygningsrédet oppfgres i friomrader.

1 ITI. Fellesbestemmelser.

§ 9.

Bygg og anlegg som faller inn under den regulerte bruk kan
tillates. Bygningsréadet skal godkjenne hvert enkelt bygg.
Ved behandling av byggemeldinger skal bygningsréddet pése at
bebyggelsen far en enhetlig og harmonisk utf@grelse nar det
gjelder form, farge og materialer.

| § 10.
Ved siden av disse reguleringsbestemmelser gjelder bestem-

melsene 1 bygningsloven samt bygningsvedtektene i Songdalen
kommune.

§ 11.

Det er ikke tillatt ved private servitutter & etablere for-
hold som strider mot disse reguleringsbestemmelser.

§ 12.

Unntak fra disse reguleringsbestemmelser kan, ndr sarlige
grunner taler for det, tillates av bygningsrddet innenfor

rammen av bygningsloven og bygningsvedtektene i Songdalen
kommune.

Stadfestet ved fylkesmannens
brev ay 30. august 1982 til

Bue Fjermeros
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REGULERINGSFORMAL STREKSYMBOLER MV
BYGGEOMRADER msmmmmmmm Planens begrensning
r:! Boliger —_— Gren:se for regulerings -
i formal

A — ——— B egrense
TRAFIKKOMRADER yageg

——— Tomtegrense
B Ve

——— —— Frisiktlinje
' | Gangveg — -+ —— Senterlinje
FRIOMRADER Omriss av eksist. bygg

som inngdr i planen

B Farc/tex
Det bekreftes at reguleringsglaﬂen

: er i samsvar med vedtzk av 5/5-82

SPESIALOMRADER i Songdalen kommunestyre. :
) Reguleringsplanen datert 14/4-82 med

I ] Kommunaltekniske anlegg tilherernde reguleringsbestemmelser
datert 4/1-82 ble sluttbshandlet i
Songdalen bygningsrdd 23/3-82.

. = o i 1
- Felles atkomst vyendngss jef

- Felles lekeareal

ANDRE BESTEMMELSER

c REV : PK 11.088;

B | REV | BAU 82
A | REV. TR
NR | ENDRINGER /SAKSBEHANDLING LSIGN [DATO

BYGNINGSRADETS VEDTAK 1. GANG

UTLEGGING TIL OFFENTLIG ETTERSYN

BYGNINGSRADETS VEDTAK 2. GANG

KOMMUNESTYRETS VEDTAK

STADFESTING

SVALASEN 6

SONGDALEN KOMMUNE
BYGGMVMIESTER FRUSTOL
REGULERINGSPLAN

MAL SAKSBEH DATO TEGN NR

1:1000 sy K 4.8.81 5526 - 1C

ASPLAN AS. . VESTRE STRANDGT 12
an 4|\ INSTITUTT FOR SAMFUNNSPLANLEGGING 4590 KRISTIANSAND
SANDVIKA STAVANGER BERGEN TRONDHEIM Bope TLF 42 29380
B . ,L,I LL EHAMMERﬂ o KRISTIANSAND
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Nabolagsprofil

Lonebakken 3 - Nabolaget Nodelandsheia - vurdert av 89 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
&2 Tunballen skole 2min %
Linje 45, N45 0.2 km
® Nodeland stasjon 21 min &
Linje F5 2 km
X Kristiansand Kjevik 34 min &
Skoler
Tunballen skole (1-7 kl.) 3min %
343 elever, 15 klasser 0.2 km
Songdalen skole (8-10 kl.) 4 min &
211 elever, 11 klasser 2.6 km
S@gne skole- og idrettssenter vgs 13 min &
600 elever 10.6 km
Sggne videregaende skole 15 min &
180 elever, 12 klasser 11.9 km

«Et fredelig sted med fin natur og
badeplass, og bare 15 minutter fra
S@gne og Kristiansand»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 90/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 80/100

* Naboskapet
AN
i Godt vennskap 76/100

Aldersfordeling

41.5%
377 %

20.7 %
22.1%
23.1%
21.2%

15.3%
14.5%

8.4 %
7.4 %
72%

389%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

16.4 %
183 %

52
<
’\‘I

Eldre

Omrade Personer Husholdninger
I Nodelandsheia 1409 558
B Kristiansand kommune 113737 52 495
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Tunballen barnehage (1-5 é&r) 2min %
67 barn 0.1 km
Eventyrheia barnehage (1-5 ar) 4 min %
96 barn 0.3km
Dagligvare
Coop Prix Greipstad 2 min &
Post i butikk, PostNord 2.2 km
Snarkjgp Hortemo Kolonial 5min &
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Primaere transportmidler

1. Egen bil
. 2 Buss

Turmulighetene

w
Al Neerhet il skog og mark 96/100

o Stgynivaet
~ Lite stgyniva 94/100

# Trafikk
Lite trafikk 86/100
Sport
@ Tunballen 2 min %
Ballspill 0.2 km
@ Svarttjgnnheia ballbane 8 min %
Ballspill 0.6 km
& Shapes Brenndsen 7 min &
& Lifechange treningssenter 9 min &
Boligmasse

B 70% enebolig

B 5% rekkehus

B 2% blokk
23% annet

«Et fredelig sted, med fine badeplasser
og storslatt natur, 15 minutter fra
Kristiansand og Sggne»

Sitat fra en lokalkjent
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Varer/Tjenester
Brenndsen senter 6 min &
@ Vitusapotek Nodeland 3 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 27% i barnehagealder
B 44%6-12 ar
B 15%13-154ar

14% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

0% 43%

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 35% 33%
Ikke gift 56% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%




Tunballen
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.



boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Lonebakken 3 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4645 NODELAND Saksbehandler: Gaute Kverneland
Telefon: 934 55983
Oppdragsnummer: E-post: gaute kverneland@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



