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Bo urbant og komfortabelt -
3-roms med heis, garasje og
stralende utsikt over elven - Flott
felles bakgard
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Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
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Tomtstr.:
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2 Bankbrygga 6

Kr 5300 000,-
Kr 133 850,
Kr 5433 850,
Kr4123-
Marit Grgndahl

Eierseksjon
Eierseksjon

2006

75/80 kvm
945.4 m?

2

3

Gnr. 300, bnr. 879
11

1109250053

Bo urbant og komfortabel
3-roms med heis, garasje
og stralende utsikt

Midt i sentrum, men skjermet fra byens puls, ligger Bankbrygga 6 - et
attraktivt sameie fra 2006. Her bor du rett ved bryggepromenaden og
Dampskipbrygga, med elven og et levende bymilj@ rett utenfor dgren.
Fra leiligheten i 3. etasje far du flott utsikt bade opp- og nedover elven,
som kan nytes fra store vindusflater eller den overbygde balkongen.
Leiligheten har en tidlgs og stilren utforming med lyse rom,
vannbaren fiernvarme og god romfglelse. To soverom vender inn mot
en stille bakgard med fine fellesomrader. Her far du i tillegg
garasjeplass og sportsbod. Alt av butikker, restauranter og
servicetilbud ligger i kort gangavstand - et hjem for deg som vil bo
komfortabelt midt i Fredrikstad sentrum.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i. 7o m?
BRA- & 5 m?

BRA totalt; 80 m?
TBA:10m?

Leilighet
Bruksareal fordelt pa etasje

3. elasie
BRA-: 75 m? Entre/gang, to soverom, bad, stue og kjskken

TBA fordelt pa etasje
3 etasje
10m?

Bod
Bruksareal fordelt pa etasje

3. elasie
BRA- Sm?

Fellesarealer og rettigheter til bruk
Bod som er medtatt som BRA+¢ og i totalt BRA horer tl seksjonen. Dvs. at boden er
tinglyst som en ileggsdel til seksjonen.

Takstmannens kommentar t arealoppmaling
TAKHOYDER:
-Takhayden ilefigheten er 2,40 meter

MALING
Maling er gjennomfort med asermaler pé stedet og skissert opp

Tomtetype
Eiet
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Tomtestgrrelse
9454 m?

Tomtebeskrivelse

Eiendommen e et kombinert holig- og neeringsbygg fordelt pé fem etasjer som ble
oppfart] 200, Tomten er felles for bebyggelsen og har steinbelagte gangarealer o
opparbeidet uteplasser som er felles for sameiet, Bebyggelsen ligger i redrkstad
sentrum med utsikt ot bryggepromenaden.

Beliggenhet

Velkommen til Fredrikstad sentrum - her bor du bokstavelig talt midt i byens
pulserende hierte, med elven som naermeste nabo. Fra Bankbrygga 6 har du fasaden
vendt mot Glomma og byens populzzre bryggepromenade, et naturlig matested for
bade fasthoende og tileisende. Her kan du nyte batlivet pa forste rad, la deg ned pa
en uteservering eller bare rusle langs vannkanten og trekke inn den unike atmosfezren.

Like ved finner du Dampskipbrygga - en &pen plass som brukes fltig gjenno aret, o
som under Glommafestivalen forvandes tl en arena for musikk, kultur og folkefest
Tar du turen et kvartal opp, venter gagaten med et bredt utvalg av butikker kafeer og
senvicettbud, Kuturtilbudene star ogsa tett he ligger bade Fredrikstad kino,
Kulturhuset BIa Grotte og en rekke spisesteder med alt fra pizza pa Pizzanini
internasjonale smaker,

Omrédet er dominert av otgjengere og syKlister, og det meste figger innen fa minutters
gange fra daren. Skulle du anske en pause fra bylivet, finner du granne lunger som
Domkirkeparken bare et steinkast unna. P& motsatt side av elven vokser enny og
spennende bydel frem, med Veerstetorvet handlesenter, mathall og modeme arkitektur
som setter st preg pa bybildet.

Her bor du med kort vei il alt - samtidig som elven og promenaden gi hiemmet it en
unik 10 og kvaliet som er vanskelig & finng andre steder byen.

Adkomst
Det vil bl satt opp visningsskitt under visning.

Bygningssakkyndig
Marcus Winther

Typetakst
Eierskifterapport
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Byggemate

Blokkbebyggelse med grunnmur, baerende konstruksjoner og etasjeskillere  betong og
stal, Utvendige fasader med pusset mur og dels iggende malt rekledning Vinduer og
balkongdarer med 2-ags glass med matte karmer. Vinduer er avtype fastkarm,
toppsving/sidehengslet og det registreres datostempling fra byggedr. Viterdar i
brannklasse EI30. Takkonstruksjonen er flat antat tekket med papp eler lignende.
Leligheten har utkraget balkong med takoverbygg mot vest, Konstruksjonen e oppfart
ihetong, med flslagt qulv og rekkverk aluminum og glass, matt trepanel mot

Jttenvegq.

Sammendrag selgers egenerklzering
Leligheten selges ved fullmakt og selger har defor begrenset kunnskap om leligheten.

Innhold

Leifigheten fremstar som lys, moderne og vehholdt med en tidlas og stiren utforming.
Den ble oppart 2006 og holder fortsatten gjennomgaende god standard. Rommene
er lyse og luftige med store vindusflater som slipper inn rikelig med dagslys og gir flot
utskt over elven. Stuen og kjokkenet har en &pen og Sosial lasning, og fa stuen er det
utgang tlen overbygget balkong med utsikt bade opp- og nedover efven.

Boligen har vannbaren fiemvame som gir n behagelig og jevn vamefordeling, samt
balansert ventiasjonsanlegg som sikrer godt innekfima. Overflatene er holdt  noytrale
farger som gjor det enkelt @ moblere og sette sitt personlige preg. Badet er helfiset og
har varme  guly, mens Kjokkenet fremstar tidlast med integrerte hvitevarer,

Leiligheten har to soverom, begge vendt mot en stills bakgard med trivelige
fellesomrader. Med garasieplass i eller heis tl etasjeplan og sportsbod fér man et
hjem som bade erfunksjongt og praktisk. Bygérden og fellesarealene er godt varetatt
0g sameiet gi et tryqt og tittalende bomiljg mit  sentrum.

Standard

Avealeffektiv 3-roms lefighet iggende  trece etasje. Lefigheten fremstér med norml
standard fra byggedr med nomal sftasje deretter. Enkelte bygingsdeler har kort
lenvezrende bruks- og levetid med behov for opporadering/modemisering i tiden
fremover, samt innvendige overflater.

Eiendommen e gjennomgatt av en bygningskyndig og det e utarbeidst en
tlstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har f&tt T6 209 TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

-Bad Overflate gulv
- Bad Membran, tettesjiktet og sluk
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- Kjpkken
-WC og innvendige vann- og avlgpstar

Innbo og lsgre

Bransjens fste over lasore og tlbehar legges t grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen falger vedlagt salgsoppgaven. Det erful
avtalefrihet om hva som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
0g/eler annet teknisk utstyr medfalger, is det ingen garantier i forhold i tlstand,
funksjonalitgt og levetid pa disse.

Huitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, folger med. Dette gjelder
Uavhengig av om hvitevaren(e) eventueltkan anses som integrerte.

Al ntegrete hvitevarer pa kjokken folger efiheten.

TV/Intemett/Bredband
Ty og Intemett levert av Telenor og inngar felleskostnadene.

Parkering
Egen parkeringsplass i parkeringskieller merket med 0303

Sameiet disponerer 25 garasjeplasser 1. etg. Alledisse ligger pé sameiets fellesareal
Av de 25 plassene er 3 plasser avsatt il neringsseksjonen og 22 plasser
boligseksjonene. Til plassene gis det eksklusiv bruksret for de enkele seksjon.

Det fremggr av egenfiste hwilke plasser som disponeres av de enkelte seksjon. Listen
filger som vedlegg  tl vedtektene. Ajourhold av it anses ikke som vedtektsendring
0g kan utfares av styret/forretningsforer

Den eksklusive bruksretten skal folge seksjonen ved overdragelse. Seksjonseier med
slik bruksrett har ettt & omsette bruksretten innad i sameiet. Ved slik omsetning skal
selger varsle sameiets styre og innhente styrets godkjenning. Godkjenning kan ikke
nektes uten saklig grunn.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare
hybrider iknytning tl en parkeringsplass seksjonen disponerer. Styret kan hare nekce
samtykke dersom det foreligger en saklig grun.

Kostnader il etablering av ladepunkt, vedlikehold og stram dekkes av den enkelte
seksjonsee. Srom betales etter maltforbruk for den enkele plass.

Kostnader il hetteleqging og kabelfremforing tl den enkelte parkeringsplass pahuiler
boligsameiet,
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Radonmaling

Det gjores oppmerksom pa utleiers pikt il & radonmale utleieenheter. Mal
drsmiddelverdi skal vere under 200 Bg/m3 (becquerel per kubikkmeter)
oppholdsrom. | tlegg skal titak for & redusere radonnivaet altid gjennomfores
dersom det overstiger 100 By/m3, Alt: Selger har kke foretatt radonmling
Interessenter gjores oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, v
Kunne blingdvendi 4 treffe radonreduserende ttak. Slike eventuelle fitak vl da mtte
bekostes og utfores av kjgper.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen Kjape en boligseksjon hvis kigpet forer tlat
man, direkte eller indirekte,bir eier av lere enn to boligseksjoner
elerseksjonssameiet Begrensningen gjlder ikke kjgp av frtdsboliger.Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med folgende foretak som tibyr produkder eller ienesteri
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- deberg & Partners

- Banker  Eikeralliansen

- Leverandarer knyttet il Aktv pluss (for eksempel fiytehjelp)

- Leverandarer knyttet fl Visma Meglerfront (for eksempel stramleverandarer)

Energi
Oppvarming
Vannbaren vame i quivr.

Sameiet har inngatt avtale med Techem om leveranse av energiservicetienester, Dette
innebeerer maling og avlesing ay varme og vannforbruk m.m. i den enkelte boenhet
(0B0S Eiendomsforvaltning AS fakturerer den enkelte beboer akonto pa vegne av
Techem AS sammen med ordineerinnkreving av felleskostnader. Techem AS avregner
fakdisk energiforbruk pr. &r mot innkrevd akontobelap. Avegning og et justering av
akontobelap skier arg. Etter aviegning fra Techem fordeles umdlt forbruk.

Ved salg av boligen ma Kiaper/selger lese av maler og melde dette inn, Dette kan
qjores digita her:https: /www techem.com/no/noinfo-og-service/eierskifte.
Eierskifte vil bl registrert  Iapet av 1-2 virkedager, og du il motta en e-post med
invitasjon tlTechem Beboer App s4 snart ferskifte e registrrt,
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Energikarakter
D

Energifarge
Rad

Info energiklasse

Alle som skal selge ellr e ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for fitstaends bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m?. Det er eier som plkter a fremlegge energiattest o
eler er selv ansvarli for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www energimerking.no. Dersom ier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fés ved henvendelse til megler,

Okonomi

Tot prisant, eksk. omk.
Kr 5300000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter erinkludert i felleskostnadene.

Eiendomsskatt
Kr7350

Eiendomsskatt &r
2025

Info eiendomsskatt

Eiendomsskatten ved forrige beregning var kr. 7 350, Det gjares oppmerksom pa at
det kan komme endringer  regelverket knyttet tl eiendomsskatt, Beregning av
giendomsskatt vl kunne avhenge av om boligen er primeer-eller sekundzerbolig.

Formuesverd primeer
Kr974319

Formuesverd primeer ar
il

Formuesverdi sekundzer
Kr3897277

Formuesverdi sekundzer ar
03
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Info formuesverdi

Det inntektsaret en boligeiendom star feri, skal formuesverdien beregnes etter de
ordinere reglene for formuesfastsettelse av boligeiendom, enten som primeerbolig
ellersekundeerbolig, Yiterlgere informasjon finnes pé skatteetaten.no.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punket «Felleskostnaden, palaper kostnader il for
eksempel strom, innboforsikring, innvendig vedlkefold og abonnement i tv og
intemett (eventuet oppgradering av kanalpakker og injehastighet der hor grunnpakke
erinkludert)

Tilbud lanefinansiering

Aktv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene | Eika Allansen om formidiing
av finansiell tienester. Ta gjere kontakt med megler for formicling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidiing av
finansiell tienester

Boenheten
Eierbrok
TAM00

Felleskostnader inkluderer
Fermvarme
597,00

Kommunal avgifter fastgebyr.
3199%-

Felleskostnader
264718;

Kabekv
499,00

Felleskostnader pr. mnd
Kr4123

Samejet
Sameienavn
ENvepromenaden Boligsamee
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Organisasjonsnummer
990102074

Om sameiet
Sameiets navn r Elvepromenaden Boligsameie. Sameiet er apprettet ved tinglysing av
vedtak om seksjonering fra kommunen, tinglyst 31.07.2006.

Sameiet er et kombinert sameie som hestar av 25 boligseksjoner og 1 naeringsseksjon
a eiendommen gnr. 300, b, 879 i Fredrikstad kommune.

Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, og opptilen tileggsdel. Hoveddelen
bestar av en sammenhengende og Klart avgrenset del v bygningen, med egen
inngang.

Seksjonerte tleggsdel bestar av:

-Boder

De deler av eiendommen som ikke inngr i de enkelte bruksenheter e felesareal.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle il & sette seq inn i regnskap, budsiett og arsheretning. Dokumentene
vil veere tgjengelig hos meglerforetaket. Det gjores oppmerksom pa at fellssgeld o
felleskostnader kan variere over tid som folge av beslutninger foretatt av styret/
drsmotet/generalforsamiing.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle il & sette seq inn i geldende vedtekter og husordensregler
Dokumentene folger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Dyrehold e tilatt s lenge dette ikke pa en wrimelig ller unadvendi mate ert skade
eller ulempe for de pvrige brukeme av eiendommen. Dyr skal ike oppholde seg eller
luftes pé sameiets felesarcaler

Behoernes forpliktelser og dugnader
Det gjennomgres dugnader blan beboeme | sameet.

Forretningsforer

Forretningsfarer
Obos Bol

Bankbrygga 6
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 300, bruksnummer 879, seksjonsnummer 111 Fredrikstad kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst folgende heftelser og retigheter som filger
elendommens matrikkel ved overskjoting tl ny hjemmelshaver:

3107/300/879/11;

21.02.1972-Dokumentrr: 608 - Best. om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr.3107 Gnr.300 Bnr875

Overfort fra: Knr:3107 Gnr.300 Bnr 879

(Glelder denne registerenheten med flere

11.05.2006 - Dokumentnr: 230051 - Bruksrett
Bruksrett il uteareal over garasjeanlegg

Bruksret i taktemasse over lefighet 501 (snr 26),
Med flere bestemmelser

Overfort fra: Knr 3107 Gnr.300 Brr 879

Glelder denne registerenfeten med flere

31.07.2006 - Dokumentrr: 359499 - Seksjonering
Opprettet seksjoner.

A

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrak: 74/2100

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er utstedt midlerticig brukstilatelse for nybygg - bolig og neeringsbygg datert
12.04.2006. Det er  den midlertcige brukstilatelser anmerket folgende forhold:
-Neeringsdelen ikke ferdigstit.

- Fullfgring av utomhusarbeider,

- Opparbeidelse av fortau  henhold t utbyggingsaviale

-Vinterhager i 5.etasje.

-Takterrasse i naboblokk (atkomst t terrasse er avsperret).

- Mindre bygningsmessige arbeider av supplerende art

12  Bankbrygga 6



Ferdigattest/brukstillatelse datert
1204.2006.

Ve, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen folger kommuneplan Fredrikstad 2023 -2035 med formal
Sentrumsformal og hensynsoner Ras- og skredfare, Flomfare og Hensyn kulturmils,
Eiendommen reguleres ogsa av requleringsplan 328 Kvart,

Nygaardsgt VibesgtDampskibsbr-Krakerayot. med formal Bolig/Foretning og
Gangvel,

Kopi av reguleringskart o requleringsbestemmelser kan sees hos megler.

Adgang fil utleie

Det folger av eerseksjonsloven § 24 at kortidsLeie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dogn alig ke er tilatt, Bestemmelsen jelder ke for ritdsboliger. Med
Korttdsutleie menes uleie intil 30 dagn sammenhengende. Grensen pa 90 dogn kan
fravikes i vedtektene og kan  sa fall settes tl mellom 60 og 120 dogn. Slk beslutning
krever et flertal pa minst o tredjedeler av de avgitte stemmene pé arsmotet, Ta
Kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for neermere informasjon
om hvilke vectak som er fattet | dette sameiet om korttidslei.

Legalpant

De andre samelerne har panterett | seksjonen for krav mot samederen som folger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belap som for hver bruksenhet
svarer i 26 (folketrygdens grunnbelap). Kommunen har legalpant i elendommen for
forfalte krav pé eiendomsskatt og kommunale avgifer/gebyrer

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres tl Kiaper  trad med det som er avtalt, Det er viktg at
Kioper setter seq grundig inn i allealgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tlstandsrapport og selgers egenerklzzring. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet  salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
Kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder avhengiq av om Kiaper har lest
dokumentene. All interessenter oppfordres tl d undersoke eiendommen noye, gjeme
sammen med fagkyndig, for bud inngis. Kjaper som velger & kjape uset, kan som
hovedregel ikke gjore gjeldende som mangel noe Kigper burde blit kient med ved
underspkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet  salgsdokumentene. Hyis
noe trenger avklaring, anbefaler v at joper rddforer seq med eiendomsmegler elleren
fagkyndig for et legges inn bud.
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Kigper har krav pé at elendommen er  henhold il avtalen. Huds det ke er avtaltnoe
scerskit kan eiendommen ha en mangel dersom den ke er sk kjaper m kunne
forvente utfra blant annet boligens alder, type og synlige tlstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilhake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa entydelig méte, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har bit brukt i en viss tid, har vanliguis bitt utsatt for slitasje, og
skader kan ia oppsttt ik bruksslitasje ma Kigper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer nadvendig. Normal sltasje og
skader som trenger uthedring, er innenfor hva kigper ma forvente, og vilikke utgjore en
mangel.

Boligen kan ogs4 ha en mangel hvis opplyst areal awiker fa faktisk starrelse, Avviket
maveere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter.Det er kevel ikke en mangel
dersom selger goctgjar atkjgperen ike a vekt pa opplysningen jf. avhendingsloven §
().

Ved beregning av et eventueltprisavslag eller erstatning, mé kjgper selv dekke tap/
Kostnader opp tl et elap pa kr 10 000 (egenande). Egenandel kommer farst pé tale
nér det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kigper kke er forbruker, selges eiendommen ‘som den er', og selgers ansvar er da
begrenset . vl § 39, forste ledd 2. pkt. Avh. § 33 (2)fravikes, og hvorvidt et
innendrs arealawvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3.
Informasjon om Kigpers undersakelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersake
elendommen noye, gelder ogsé for Kjgpere som ke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kigp av eiendom nér Kigperen er en ysisk person som kke
hovedsakelig handler som ledd i neringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter nermere avtale med selger

Dersom annet ikke avtales, Sendes skigte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
avovertakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres fl a legge inn bud elektronisk. Dette gjores pa eiendommens
hiemmeside pa aktivno, ved a bruke «Gi budh-knappen. Ved elektronisk budgiing
samtykker budgiver il elekironisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge ti rette
for en forsvarlig awikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12,00 forste virkedag etter siste annonserte visning, Etter Klokken
11:30 anbefaler i akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud b legges inn i god tid far
Konkurrerende buds akseptfrist utlaper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
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om at budet, lle forbehold  budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),skal
holdes skjut for andre budgivere og interessenter

For gwrig henvises il forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret t & ke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som Kiaper vildu fé forelagt kopi av bugjournal. Alle bud vil
bif gjort Kjent for kjaper og selger  handelen. Gvrige budgivere kan be om & fa en kopi
avbudjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres fl & legge inn bud elektronisk. Dt gjares pa eiendommens
hiemmeside pa aktivno, ved & bruke «Gi bud-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver tl elekironisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfist som muliggjar en forsvarlg avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppcragsgiver er oppfordret tl & kke ta imot bud direkte fra
budgiver men & henvise budgiver videre ti megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbefold om at budet, lle forbehold i budet (nemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjut for andre budgivere og interessenter

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppforres
imidlerti tl grundig besiktigelse av eiendommen, gjeme sammen med fagmann far
bud inngis.

Etter aksept av bud, il eiendommens salgssum bli meddeltde som ev. matte
ettersporre denne. Eiendommens salgssum il bi offentlig tigjengelig ved overforing
av hjemmel,

Omkostninger kjgpers beskrivelse
5300 000 (Prisantydning)

Omkostninger

132500 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest Kigper)

545 Tinglysningsgebyr pantedokumen)

545 (Tinglysningsgebyr skjate)

10900 (Bolighjaperforsikring - fem &rs varighet (valgfrt)

2800 (Boligkjaperforsikring Help Pluss - et ars varighet (valgfit)

133 850 (Omkostninger totaf)
144750 (med Boligkjgperforsiking - fem drs varighes)
147 550 (med Boligkjaperforsiking inkludert ett ar med Help Pluss)

5433 850 (Totalpris. ink. omkostninger)

Bankbrygga 6
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5444750 (Totalpris ink. omkostninger (e Boligkjaperforsiking - fem ars varighet))
5447 550 (Totalpris. ink. omkostninger (med Boligkjaperforsikring inkludert tt &r
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at elendommen
selges ti prisantydning. Det tas forbeNold om endringer offentlige avgifer/gebyrer.

Omkostninger kigpers belgp
Kr 133850

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtaltforutsettes det atkjgpesum inkludert omkostninger er
innbetalt g isponibelt pa meglerforetakets Kientkonto innen overtakelse.
Kjapesummen skal innbetales fra norsk finansinsttusjon og/eller fra kjgpers egen
onto i norsk finansinstitusjo

Hitvaskingsreglene

Megler har ikt tl a gjennomfgre kundetitak. Hvis kjaper ikke bidrar il at megler far
glennomart kundetitak og dette forer t at transaksjonen kke kan gjennomfres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig
Dette gir selger ret tl & heve og gjennomfare dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger bl behandlet  samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har teqnet holigselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklezring Som kjgper bar gjore seq kjent med for budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven folger informasjon om Boligkjaperforsiking og
Boligkjaperforsiking Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjaperforsiking er en
rettshielpsforsikring som gir trygghet og profesjonel juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem drene.
Boligkjaperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjoperforsikring, med tillegg
avfullverdig advokathelp pa viktige rettsomrader i rivatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arig. Les mer om hegge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjares oppmerksom pa at boligkjaperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt et tileqg pé kr 1000 ved salg av Boligkjaperforsikring
Pluss.
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Meglers vederlag
Det er avtalt provisjonshasert vederlag tlsvarende 1,20% av kigpesum for

gjennomfgring av salgsoppdraget. I tilegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke;

1500 Digital annonsering

6950 Fotograf

4174 Kommunale opplysninger

21900 Markedspakke

6900 Oppgjarshonorar

4038 Opplysninger fra forretningsforer

1875 Sk eiendomregister og elektronisk signering
14900 Tiretteleggingsgebyr

2500 Visninger/overtakelse per stk (det betales for maks 2 visninger)
6 570 Eierskiftegebyr

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet
9200 Utlegg takst tilstandsrapport

260 Utleg utskrif av heftelser/senvtutter (avg, fit) pr stk

Totaltkr: 128 337

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr Mangler data for utfrt arbeid.

Ansvarlig megler

Karl vershy
Eiendomsmegler MNEF
Karlvershy@aktivno
TIf:92283 824

Angvarlig megler bistas av
Karl vershy
Eiendomsmegler MNEF
Karlvershy@aktivno
TIf:92283 824

Ing M. Bredholt
Daglig leder/Eiendomsmegler
ine meisund bredholt@aktiv.no
TIE:91155707

Oppdragstaker

Aktiv Eiendomsmegling Sarpshorg, organisasjonsnummer 934500512
Karl Jonans gate 1,1706 SARPSBORG

Salgsoppgavedato

17082025

Bankbrygga 6
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Bankbrygga 6, Fredrikstad
3.etasje - Seksjon 11

3,9M
Balkong
e 10kvm 2,5M
Stue
26kvm
Kjokken S
6.5M 10kvm v
2Tm
11,4M
i Bad
/ Bkvm 21M
=
Garderobe
1,3M \
D
|IJ
Entre/gang
Soverom
11kvm ponihl 4,0M
2,6M Soverom
Tkvm
T6M 2M 2.7M
7,.0M
Din BoligBistand Denne tegningen er kun ment som illustrasjon og er derfor ikke malbar. Avvik kan forekomme

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.

Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Nabolagsprofil

Bankbrygga 6 - Nabolaget Cicignon - vurdert av 67 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Godt voksne * Veldig trygt 82/100
e Etablerere l _ .
e Enslige Kvalitet pa skolene
Veldig bra 78/100
Offentlig transport s Naboskapet
Q@ Nygata Amin & == Hpflige 66/100
Totalt 11 ulike linjer 0.3km
8 Fredrikstad stasjon 11 min # Aldersfordeling
Linje RE20, RX20 0.9 km 3 8¢
X Oslo Gardermoen 1137 min & R & & s
o@ &0 N ™o
B g : A o 8 N 2 "'2
~ RN
Skoler °° .I I
‘I =~
Cicignon skole (1 -10 k|) 11 min & Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
434 elever, 24 klasser 1km (0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Trara skole (1-7 kl.) 14 min & m g:?;:g: ;gff"er :'::: oldninger
365 elever, 21 klasser 1.7 km B Fredrikstad/Sarpsborg 117819 55 660
Redsmyra skole (1-7 kl.) 24 min 4 B Norge Saz5412 2654586
300 elever, 17 klasser 1.9km
Trosvik skole (1-7 kl.) 6 min & Barnehager
507 elever, 27 Klasser 26km St.Hansfjellet barnehage (1-5 ar) 10 min %
Wang Ung Fredrikstad (8-10 kl.) 11 min & 27 barn 0.8 km
180 elever, 6 klasser 09 km Krakeby barnehage (1-5 ar) 10 min %
Hans Nielsen Hauge vgs 3min % 90 barn 0.9 km
WANG Toppidrett Fredrikstad 9 min 4 Speiderfjellet barnehage (1-5 ar) 13 min %
180 elever, 6 klasser 0.8 km 82 bam 1.7km
Ladepunkt for el-bil Dagligvare
& Apenesfjellet P-hus 4 min A& Joker Agentgaten 4min A
Spndagsapent 0.3 km
=& Fredrikstad Supercharger 4 min %
P 9 Coop Mega Fredrikstad 6 min %
Post i butikk, PostNord 0.5km



Primaere transportmidler

1. Egen bil

A 2. Géende

yy Vedlikehold hager
T Godt velholdt 85/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 82/100

|ﬂ| Vedlikehold veier

Godt velholdt 81/100
Sport
@ Turnhallen Fredrikstad 5min &
Turnhall 0.4 km
@ Fredrikstad stadion - Kunstgress 7 min %
Fotball 0.6 km
& EVO Fredrikstad 7 min %
& Gymbox Fredrikstad 8 min %
Boligmasse

B 2% enebolig
B 73% blokk
B 25% annet

«Kort vei til alt»

Sitat fra en lokalkjent

inholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og f
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no A )

Varer/Tjenester
Torvbyen 6 min %
@ Apotek 1 Hjorten Fredrikstad 5min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 29% i barnehagealder
B 37%6-12ar
B 17%13-154r

17% 16-18 ar

Familiesammensetning

Y

arm. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

r mangler kan forekomme
ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Fir

Flerfamilier
|
|
|
0% 58%
I Cicignon
B Fredrikstad/Sarpsborg
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 33% 33%
Ikke gift 45% 54%
Separert 14% 9%
Enke/Enkemann 8% 4%

Vurderinger og
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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EIERSKIFTERAPPORT™

Leilighet i blokk
Bankbrygga 6
1606 Fredrikstad

WWW.e3.no

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

4 TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfgrt av: Jernbanegata 13B o
Takstmann Sarpsborg 1706 Din BoligBistand
Marcus Winther 92825503

Dato: 14/08/2025 marcus @dinboligbistand.no

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er bygget pi BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. I denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa a kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot vétrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referanseniviet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfgrt og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsé av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nar det gjelder veerforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VZER OPPMERKSOM PA
Egenerklaeringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fgr tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagdaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det vere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste a
sette den 1 stand, uten a gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert

elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel veere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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EIERSKIFTERAPPORT™

MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.

* Det er ingen tegn til slitasje.

* Dokumentert fagmessig godt utfgrt.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.

* Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.

*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vere at bygningsdelen er:

*  Feil utfort.

*  Skadet, eller symptomer pa skade.

Svert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvarende brukstid.

Det er behov for tiltak i neer fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vere at bygningsdelen er:
* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Er en fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vere:

* Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

TG 1

TG 2

* X KX X ¥ ¥

TG iu

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:300, Bnr: 879
Hjemmelshaver: Marit Grgndahl
Seksjonsnummer: 11

Festenummer:

Andelsnummer:

Byggear: 2006

Tomt: 945 m?
Kommune: 3107-Fredrikstad
BEFARINGEN:

Oppdragsgiver: Ellen Grgndahl
Befaringsdato: 14.08.2025
Fuktmaler benyttet:

Vann: Offentlig

Avlgp: Offentlig
Adkomst: Offentlig

OM TOMTEN:

Eiendommen er et kombinert bolig- og nzringsbygg fordelt pa fem etasjer som ble oppfgrt i 2006. Tomten er felles for bebyggelsen og
har steinbelagte gangarealer og opparbeidete uteplasser som er felles for sameiet. Bebyggelsen ligger i Fredrikstad sentrum med utsikt
mot bryggepromenaden.

OM BYGGEMETODEN:

Blokkbebyggelse med grunnmur, berende konstruksjoner og etasjeskillere i betong og stél. Utvendige fasader med pusset mur og dels
liggende malt trekledning. Vinduer og balkongdgrer med 2-lags glass med malte karmer. Vinduer er av type fastkarm,
toppsving/sidehengslet og det registreres datostempling fra byggear. Ytterdgr i brannklasse EI30. Takkonstruksjonen er flat, antatt tekket
med papp eller lignende. Leiligheten har utkraget balkong med takoverbygg mot vest. Konstruksjonen er oppfgrt i betong, med flislagt
gulv og rekkverk i aluminum og glass, malt trepanel mot yttervegg.

3/12



42

EIERSKIFTERAPPORT™

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:
Arealeffektiv 3-roms leilighet liggende i tredje etasje. Leiligheten fremstar med normal standard fra byggear, med normal slitasje deretter.

Enkelte bygningsdeler har kort gjenvarende bruks- og levetid med behov for oppgradering/modernisering i tiden fremover, samt
innvendige overflater.

ANNET:
OPPVARMING:
-Vannbaren varme i gulver

BOD OG PARKERING:
-Egen parkeringsplass i parkeringskjeller og bod rett utenfor leiligheten, merket med 0303

DOKUMENTKONTROLL:
KILDER:

-Selger

-Kommunale opplysninger i meglerpakka
-PropCloud.no

-Boligmappa.no

-Det er levert egenerklering fra selger

-Det er ikke fylt ut tilsendt spgrreskjema fra takstmann

Det anbefales a sette seg godt inn i vedlagt dokumentasjon til salgsoppgave. Ved evt. avhending av eiendommen gjgres det oppmerksom
pa selgers opplysningsplikt og kjgpers undersgkelsesplikt iht. lov om avhending av fast eiendom

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

3.ETG

Vegger: Tapetsert/malt og fliser pa bad
Tak: Slettmalt

Gulv: Parkett og fliser pa bad

FORMAL MED ANALYSEN:

Tilstandsvurdering ved salg av bolig

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:
Det opplyses om fglgende:

-Ingen vesentlige endringer er utfgrt etter byggear

FELLESKOSTNADER:
Det opplyses om at det betales totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 4 123,16,
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EIERSKIFTERAPPORT™

AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Stgrre arealer enn ngdvendig apninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal males ma veere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vere maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt serskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vr oppmerksom pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealméling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye maleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfgrt mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderes til & vaere gjeldene bransjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
3.etasje 75 10 75

SUM BYGNING 75 10 75

SUM BRA 75
AREAL GARASJE/UTHUS:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
3.etasje - bod 5 5
SUM BYGNING 5 5
SUM BRA 5

BRA-i:

3.etasje:

-Entre/gang. to soverom, bad, stue og kjskken

BRA-e:
3.etasje:
-Ingen

Annet:
-Bod utenfor leilighet

MERKNADER OM AREAL:

TAKH@YDER:
-Takhgyden i leiligheten er 2,40 meter

MALING:
-Maling er gjennomfgrt med lasermaler pa stedet og skissert opp

AREAL:
-Tomteareal er hentet fra PropCloud.no og matrikkelopplysninger

5/12
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MERKNADER OM ANDRE BYGNINGSDELER:
PLANAVVIK:

-Planavvik malt med laser pa gulv i boligen viser hgydeforskjell pa opptil Smm pa strekker under 2 meter og opptil 10mm over lengre

strekker der maling kunne utfgres. Malte hgydeforskjeller anses ikke som unormale

GULV:
-Normal slitasje iht alder og bruk, dels sar, riper og noe skjolder etter mgbler
-Som nevnt i pkt angdende kjgkken, er det pavist eldre fuktskader/svelling i parkettgulv foran kjgleskap

VEGG/HIMLING:
-Normal slitasje. Eventuelle skjolder, merker og skruehull etter tak- og veggoppheng kan fremkomme ved salg

ANNET:
-Rgrskap til gulvvarme er plassert i skyvedgrsgarderobe i gangen. Anlegget er kun visuelt kontrollert, ingen avvik avdekket ved
gjennomfgringer ut av vegg og opp av gulv

FORUTSETNINGER: (Vearforhold, hindringer, etc.):

Det gjgres oppmerksom pa at det er kun gjort vurderinger av bygningsdeler som er direkte tilknyttet boenheten, grunnmur,
terrengforhold, yttervegger, takets oppbygning, tekking og evt. loft er ikke vurdert da dette er felles for borettslaget. Boligen ble
kontrollert i dagslys. Boligen er normalt mgblert, og selger var til stede under besiktelsen

ANDRE MERKNADER:

TILSTEDE VED BEFARINGEN:
Selger
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 ars erfaring med a analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen nering.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nzrmere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pi www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Marcus Winther
Byggmester, Takstmann BMTF og Fagskoleingenigr

14/08/2025

Din BoligBistand

Radgiver innen oppussing og bolig

Marcus Winther
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1. Vatrom
1.1 Bad

1.1.1 Overflate vegger og himling
Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Det er pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Badet er fra 2006 (byggear)

Fliser pa vegger og malt slett himling. Badet har servantinnredning med skaper og speil, gulvmontert toalett, opplegg for
vaskemaskin, rgrskap og dusjnisje med glassdgrer. Avtrekksventil i vegg over dusj og spalte under dgr for tilfgrsel av
tilluft.

-Overflater og utstyr fremstar med normal slitasje iht alder og bruk
-Det er pa tilfeldige omréader kontrollert for hulrom bak fliser og riss/sprekker
-Det er pavist normalt trykk og avrenning ved test av tilgjengelige vanninstallasjoner

Merknader:

-Det registreres hulrom under enkelte fliser uten at det er pavist skader som fglge av dette. Bom betyr ofte manglende
lim under fliser og gker risiko for at fliser kan sprekke ved stgrre belastinger. Paviste omrader er ikke utsatt for
materielle pakjenninger og anses kun som kosmetisk

1.1.2 Overflate gulv
Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Skjgter og underkant av plater pa gulv er ikke inspisert.
Det er pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er ikke pavist tilfredsstillende fall til sluket. Se under.
Det er ikke pavist knirk i gulvet.

Det er ikke pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen. Se
under.

Flislagt gulv med gulvvarme, sluk i dus;.

-Det er pa tilfeldige omrader kontrollert for sprekker, riss og hulrom

-Fallforhold pa gulv males med krysslaser pa tilgjengelige omrader

-Det males noe ujevnt fall pa gulv utenfor dusj, fall i rundt sluk i dusj er ok. Hgydeforskjell fra topp sluk til topp flis ved
dgr er ca. 1,5 cm, terskel er ogsa flat og ligger tett mot gulv

Merknader:

-Ujevnt fall pa gulv utenfor dusj, laveste punkt malt ved dgr og sluk. Dusj har ogsa forhgyet kant som er delvis tett mot
gulvet, bruks- og lekkasjevann fra andre vanninstallasjoner vil ikke ngdvendigvis ledes mot sluk og kan bli liggende
-Terskel er flat og ligger tett mot gulv, ingen synlig oppbrett med membran pa minimum 25mm. Oppbrett mot dgr er en
avgrensning som skal hindre at bruks- og lekkasjevann ikke renner ut av vatrommet

-Det registreres hulrom under enkelte fliser uten at det er pavist skader som fglge av dette. Bom betyr ofte manglende
lim under fliser og gker risiko for at fliser kan sprekke ved stgrre belastinger

1.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk
Membranen er fra 2006
Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for & rengjgre sluk.
Det er boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden. Se under.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy. Se under.
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Type membran som er brukt er ukjent, badet er oppfgrt f@gr krav til dokumentasjon og uavhengig kontroll. TEK97.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjgres
ved a demontere fliser eller andre bygningsdeler. Denne type destruktive undersgkelser blir aldri foretatt ved en
tilstandskontroll for eierskifterapport.

-Det ble utfgrt hulltaking fra tilstgtende/underliggende konstruksjon(soverom) for kontroll av fukt. Ingen funn av
unormale verdier ved méling av bunnsvill med trepigger
-Plastsluk med funksjonell vannlas, med tegn til membranduk eller lignende (ingen smgremembran)

Merknader:

-Over halvparten av forventet brukstid for membranlgsningen er forbigatt, normal forventet brukstid pa smgremembran
er ca. 25 ar. Eldre tettesjikt/membran har stgrre risiko for skader ved direkte fuktpakjenninger etter hvert som de blir
sprg og mister fleksibilitet. Vatrommet er heller ikke dokumentert som gjgr det vanskelig a fastsla om membranen er
korrekt installert og om den fortsatt er i god stand

2. Kjgkken
2.1 Kjgkken
Vanninstallasjonen er fra 2006
Det er pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet. Se under.
Det er pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner. Se under.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.
Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og rate i nabokonstruksjoner.
Kjgkken fra ARAN, fra 2006.

Tapetserte vegger med fliser over benk, malt slett himling og parkett pa gulvet. Kjgkkenet har over og underskap,
laminert benkeplate med nedfelt vask og platetopp. Integrert kombiskap (kjgl og frys), oppvaskmaskin og stekeovn.
Mekanisk ventilator med avtrekk ut. Denne styrer ogsa avtrekk pa bad.

-Det pavises normalt vanntrykk og avrenning ved test av vanninstallasjon

-Det er installert komfyrvakt og automatisk lekkasjesikring/fjern om det ikke er installert
-Ventilator indikerer normalt trekk ved funksjonstest med papirark

-Kjokkenet fremstar funksjonelt, med normal slitasje iht bruk og alder

Merknader:

-Det mangler endetetting pa varergr pa vanninstallasjon og eventuelt lekkasjevann vil ikke ngdvendigvis ledes til
fordelingsskap og videre ut pa vatrom (vurdert i pkt 6.1)

-Eldre fuktskader pa gulv ved kjgleskap, parkettgulvet har stgrre svellete partier

-Sprukket mykfug mellom flis og benk, fornying av fug anbefales for & unngé fuktpékjenninger mellom innredning og

vegg
-Kjgkkenet er fra byggear og har moderniseringsbehov. Forventet bruks- og levetid for kjgkken er ca. 25 ar, avhengig av
vedlikehold og utfgrelse. Enkelte komponenter slites mer ut enn andre

3. Andre Rom
3.1 Andre rom

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:

4. Vinduer og ytterdgrer
4.1 Vinduer og ytterdgrer
Det er ikke pavist punkterte glass.
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Vinduer og balkongdgrer med 2-lags glass med malte karmer. Vinduer er av type fastkarm, toppsving/sidehengslet og
det registreres datostempling fra byggear. Ytterdgr i brannklasse EI30.

-Tilgjengelige vinduer og dgrer er funksjonstestet og visuelt kontrollert pa befaringsdagen
-Normal tid fgr kontroll og justering av vinduer og dgrer er 2 - 8 ar. Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 40 ar.
Avhengig av vedlikehold og utfgrelse

Merknader:
-Ytterdgr subber noe i bunn av terskel og bgr justeres slik at bruks- og levetid opprettholdes
-Balkongdgr tar ogsa noe i toppen av karm ved &pne-lukke, bgr justeres

5. Balkonger, verandaer og lignende

5.1 Balkonger, verandaer og lignende
Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.

Det er ikke pavist svekkelser i forankring eller understgtting.

Det er ikke pavist skader, slik som avskalling, deformasjoner, riss, sprekker, rateskader og/eller rust pa overflater.

Utkraget balkong med takoverbygg mot vest. Konstruksjonen er oppfgrt i betong, med flislagt gulv og rekkverk i
aluminum og glass, og dels malt trepanel mot yttervegg.

-Konstruksjonen fremstar stabil og normal pa befaringsdagen

Merknader:
-Det registreres hulrom under enkelte fliser uten at det er pavist skader som fglge av dette. Bom betyr ofte manglende
lim under fliser og gker risiko for at fliser kan sprekke ved stgrre belastinger

6. VVS
6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

Innvendige vann og avlgpsrgr er fra 2006

Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som ikke tilfredsstillende. Se under.
Lekkasjevann i fordelerskap ledes ikke til sluk, se under.

Materiale og sammenkoblingspunkter vurderes som tilfredsstillende.

Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Det er ingen WC med innebygget sisterner.

VVS anlegg bestdende av rgr-i-rgr system med rgrskap plassert pa bad, avligp og sluker i plast. Det gjgres oppmerksom
pé at det kun er gjort besiktelse og vurdering av innvendig vann- og avlgpsinnstallasjoner.

-Stoppekraner i rgrskap. Rgrskap har ogsé drenering mot rom med sluk
-Normalt vanntrykk og avrenning ved test av tilgjengelige installasjoner

Merknader:

-Det mangler endetetting pa varergr pa vanninstallasjon til kjgkken og eventuelt lekkasjevann vil ikke ngdvendigvis
ledes til fordelingsskap og videre ut pa vatrom

-Mindre rustdannelser i bunn av skapet som kan komme av kondens fra fordelerstamme

-Anlegget i boligen nzrmer seg 20 ar. Det er na ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men var oppmerksom pa at
eldre anlegg kan vare en risikokonstruksjon

6.2 Varmtvannsbereder

Ingen bereder i leiligheten. Felles varmtvann for begyggelsen.

Merknader:

6.3 Ventilasjon
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Boligen har naturlig ventilasjon.

Boligen har mekanisk ventilasjon.

Boligen har ikke balansert ventilasjon.

Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som tilfredsstillende.

Boligen har naturlig ventilering via lufteventiler i yttervegger, mekanisk avtrekk pa bad og kjgkken. Mekanisk vifte er
plassert over vifte pa kjgkken, som ogsa styrer avtrekk pa bad.

-Avtrekk pa vatrom og kjgkken indikerer normal drift ved funksjonstest pa befaringsdagen

Merknader:
-Det mekaniske anlegget neermer seg 20 ar, halvparten av forventet bruks- og levetid er snart forbigatt. Det er na ingen
symptomer pé funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at eldre anlegg kan ha redusert funksjon

7. Elektrisk anlegg og samsvarserklaering

7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserkl@ring

Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerkleringsskjema.

Det elektriske anlegget ble installert 1 2006

Det er ikke observert synlige tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.
Kabler er tilstrekkelig festet.

Det er tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap er tette.

Det er ikke fremlagt samsvarserklering.

Sikringsskap med automatsikringer plassert i skyvedgrsgarderobe i gang. Anlegget er skjult og det er totalt 9 kurser
inkludert hovedsikring.

Hvis det er mer enn fem ar siden boligen sist hadde tilsyn, skal den bygningssakkyndige foreta en forenklet vurdering av
det elektriske anlegget i henhold til forskrift til avhendingsloven. Det gjgres allikevel oppmerksom pé at kontroll utfgrt
fra det lokale el-tilsynet er kun en stikkprgvekontroll og friskmelder ikke anlegget. Anlegget er kun visuelt besiktiget.
EL. anlegget er ikke videre vurdert da dette ikke er takstmannens kompetanseomrade. Det anbefales alltid eltakst ved tvil
om funksjonalitet og kapasitet

Tilbakemelding fra ELVIA/DLE:
-Det er sendt forespgrsel til det lokale el-tilsynet for siste kontroll gjennomfgrt pa anlegget, men svar er ikke mottatt
enda. Rapporten kan oppdateres sa fort svar foreligger hos oss

Merknader:

-Det er ikke svart ut tilsendt spgrreskjema fra takstmann, det kan vare feil eller mangler ved anlegget som ikke er
opplyst om. Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor begrenset kjennskap til anlegget

-Det er ikke fremvist samsvarserkleringer for arbeider/endringer utfgrt pa anlegget. Samsvarserklering skal foreligge
for alt som er utfgrt etter 1.1.1999 som verifikasjon pa at dette er utfgrt av godkjent el-installatgr og i henhold til
gjeldene norm/regelverk. Anleggets komplette historikk er ukjent, men boligen er bygget etter 1999
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Ver oppmerksom pa:

Egenerkleringsskjema er levert fgr oppstart av oppdraget.

Det er fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det foreligger ikke oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen, se under.

Det er ingen avvik i forhold til remming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemeldt.

Tilleggsopplysninger:

LOVLIGHETER/ENDRINGER:
-Det foreligger tegninger for bebyggelsen, datert 2000. Dagens planlgsning til leiligheten samsvarer ikke hva som ble
byggemeldt

FERDIGATTEST:
-Det foreligger midlertidig brukstillatelse for bolig og n@ringsbygg, datert 12.04.2006

BRANN OG SIKKERHET:

-Rgykvarslere og slukkeutstyr foreligger, rgykvarslere er ikke testet pa befaringsdagen
-Slukkeutstyr skal kontrolleres minst hvert 5 ar

-Det anbefales at slukkeutstyr og rgykvarslere kontrolleres ved overtakelse

PIPE/ILDSTEDER:
-Ingen ildsteder

Takstmannens vurdering ved TG2:

1.1.2 Bad Overtlate gulv
-Ujevnt fall pa gulv utenfor dusj, laveste punkt malt ved dgr og sluk. Dusj har ogsa forhgyet kant som er delvis tett
mot gulvet, bruks- og lekkasjevann fra andre vanninstallasjoner vil ikke ngdvendigvis ledes mot sluk og kan bli
liggende
-Terskel er flat og ligger tett mot gulv, ingen synlig oppbrett med membran pa minimum 25mm. Oppbrett mot dgr
er en avgrensning som skal hindre at bruks- og lekkasjevann ikke renner ut av vatrommet
-Det registreres hulrom under enkelte fliser uten at det er pavist skader som fglge av dette. Bom betyr ofte
manglende lim under fliser og gker risiko for at fliser kan sprekke ved stgrre belastinger

1.1.3 Bad Membran, tettesjiktet og sluk
-Over halvparten av forventet brukstid for membranlgsningen er forbigatt, normal forventet brukstid pa
smgremembran er ca. 25 ar. Eldre tettesjikt/membran har stgrre risiko for skader ved direkte fuktpakjenninger etter
hvert som de blir sprg og mister fleksibilitet. Vatrommet er heller ikke dokumentert som gjgr det vanskelig a
fastsla om membranen er korrekt installert og om den fortsatt er i god stand

2.1 Kjgkken Kjgkken
-Det mangler endetetting pa varergr pa vanninstallasjon og eventuelt lekkasjevann vil ikke ngdvendigvis ledes til
fordelingsskap og videre ut pa vatrom (vurdert i pkt 6.1)
-Eldre fuktskader pa gulv ved kjgleskap, parkettgulvet har stgrre svellete partier
-Sprukket mykfug mellom flis og benk, fornying av fug anbefales for &4 unnga fuktpakjenninger mellom
innredning og vegg
-Kjgkkenet er fra byggear og har moderniseringsbehov. Forventet bruks- og levetid for kjgkken er ca. 25 ar,
avhengig av vedlikehold og utfgrelse. Enkelte komponenter slites mer ut enn andre

6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr
-Det mangler endetetting pa varergr pa vanninstallasjon til kjgkken og eventuelt lekkasjevann vil ikke
ngdvendigvis ledes til fordelingsskap og videre ut pa vatrom
-Mindre rustdannelser i bunn av skapet som kan komme av kondens fra fordelerstamme
-Anlegget i boligen nzrmer seg 20 ar. Det er na ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men var oppmerksom
pa at eldre anlegg kan veere en risikokonstruksjon

Takstmannens vurdering ved TG3:
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Sarpsborg

Oppdragsnr.

1109250053

Selger 1 navn

Ellen Grgndahl

Bankbrygga 6

Poststed

FREDRIKSTAD 1606
Er det dgdsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?

1 Nei M Ja

Hjemmelshavers navn | Marit Grgndahl

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2004

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |21

Antall maneder | 2

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Gjensidige

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: EG
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10

1"

12

13

14

15

16

17

18

19

20

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Initialer selger: EG
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22

23

24

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [JJa

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei 1 Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei []va
26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
M Nei [ va
27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei ] va
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [Jva
Initialer selger: EG 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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ENERGIATTEST

Adresse Bankbrygga 6
Postnummer 1606

Sted FREDRIKSTAD
Kommunenavn Fredrikstad
Gardsnummer 300
Bruksnummer 879
Seksjonsnummer 1
Andelsnummer —
Festenummer —
Bygningsnummer 23727137
Bruksenhetsnummer H0303
Merkenummer Energiattest-2025-149228
Dato 29.07.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg - Spar strem pa kjokkenet

- Luft kort og effektivt - Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg
Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og

derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell giennomfgring av tiltak mé skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2004
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 74

Ant. etg. med oppv. BRA: 5

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Elektrisk

Ventilasjon Balansert ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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ORDENSREGLER
FOR

ELVEPROMENADEN BOLIGSAMEIE
Ordensreglene er vedtatt p8 ordinaert §rsmate 21.05.2019

1. Formal og omfang
Ordensreglene er til for & holde ro og orden i sameiet, og for & sikre et godt bomiljg ved
at alle tar hensyn til hverandre. Samt forsvarlig behandling av eiendommen og
fellesarealene.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i sameiet. Seksjonseierne er ansvarlig
for & etterleve reglene, og for at eventuelle egne husstandsmedlemmer, besgkende og
leietakere gjgres kjent med og overholder dem.

2. Aktiviteter og stgyniva
Beboerne i boligsameiet oppfordres til 8 begrense alle aktiviteter som kan virke
forstyrrende pd naboene. Det skal veere ro i boligsameiet mellom klokken 23:00-07:00. I
dette tidsrommet skal det ikke spilles hgy musikk eller utfgres annen aktivitet som
forstyrrer nattesgvnen, eller pd annet vis virker sjenerende pa omgivelsene. Ved
spesielle anledninger, som medfgrer ekstra stgy etter klokken 23:00, varsles beboerne i
tilstgtende boliger i god tid.

Innflytting, modernisering, reparasjoner ol. skal utfgres til tider der det er til minst mulig
sjenanse for naboene. Dette tillates i tidsrommene:

- p& hverdager klokken 0700-2000

- lgrdager klokken 1000-1800
P8 sgndager og helligdager bgr stgyende arbeider unngas.

3. Bruk av boligen og eventuelle tilknyttede arealer
Beboerne skal sgrge for:

- at boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting eller lignende i den kalde
arstiden slik at vann/avlgpsrgr ikke blir frostskadet.

- at avtrekksventiler pd kjokken, bad og toalett holdes &pne for 8 unngd
kondensskader og muggdannelse i boligen.

- 8 opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstar brann i sameiet.

- straks & skriftlig melde fra til styret dersom det oppdages veggedyr, kakerlakker
eller lignende. Andelseier m& for egen regning sgrge for desinfeksjon.

- straks & skriftlig melde fra til styret dersom man oppdager skade som kan ha
betydning for flere leiligheter eller for garden totalt sett.

- atristing av tgy, teppebanking og lignende fra balkong eller gjennom vinduer ikke
forekommer.

- at balkongen ikke benyttes som lagringsplass for sgppel, mgbler eller lignende, og
beboer star ogsa ansvarlig for 8 fierne sng og is fra denne.

Seksjonseier skal sgke styret om adgang til & gjgre inngrep i yttervegger/utearealer, som
3 sette opp markiser, plattinger, levegger, glass pa veranda, parabolantenne,
varmepumpe eller lignende. Det samme gjelder oppsetting av skilt, plakater, oppslag,
utstyr etc. Ved anbringelse av skilt som trenger kommunal godkjenning skal slik
godkjenning innhentes i tillegg.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold, jf Sameiets
vedtekter §2-1 punkt 3. Overlating av bruken reduserer ikke seksjonseiers plikter overfor
sameiet.



4. Fellesarealer
Beboerne oppfordres til & holde det rent og ryddig pd sameiets eiendom, inklusive
fellesarealene.

Sgppelkasser er kun beregnet til husholdningsavfall. Papir, kartong og plast sorteres og
kastes i egne beholdere. Papp ma brettes sammen. Husholdningsavfall pakkes inn slik at
det ikke skaper luktproblemer. Farlige avfall som batterier og smaelektrisk kastes i egne
beholdere merket for dette formalet. Glass, hvitevarer og stgrre elektroniske artikler skal
ikke settes ved avfallsbeholder. Dette ma leveres pa kommunens avfallsdeponi. Avfall
skal ikke settes utenfor sgppelkassene.

Gjenstander skal ikke hensettes p& fellesarealer. Ved seerskilte behov kan styre gi
tillatelse for plassering av ngdvendige gjenstander som for eksempel rullestol og rullator
pd egnede steder.

Mat skal ikke legges ut pa sameiets omrade, da dette lett kan tiltrekke rotter og mus til
boligene.

5. Kjgring og parkering
Garasjen er for biler, bilen skal plasseres innenfor og midt i eget felt, uten hinder for
naboen. Plassen er ment for bilplassering og ikke til lagringsplass, unntak er oppbevaring
av sykler, gulvet skal forgvrig vaere fritt. Det kan etter styrets samtykke, monteres
vegghyller eller bur etter sameiets mal. Styre kan etter sgknad, gi tillatelse til annen
oppbevaring.

6. Dyrehold
Dyrehold er tillatt s& lenge dette ikke p& en urimelig eller ungdvendig mate er til skade
eller ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen. Dyr skal ikke oppholde seg eller
luftes pd sameiets fellesarealer.

7. Andre bestemmelser
Grilling er tillatt, men kun med elektrisk- eller gassgrill pa veranda og i atriet. Den som
griller m& ta hensyn til brannfaren, og sgrge for at naboer ikke sjeneres.

Utgangsdgrer og dgrer til garasje skal alltid holdes I13st. Ved inn- og utflytting ma& man
sgrge for tilstrekkelig vakthold dersom dgrene skal sta apne.

Dersom det ved inn og utflytting oppstar skader pa fellesarealet belastes dette den
enkelte seksjonseier. Slike skader skal meldes til styret.

8. Brudd pa ordensreglene
Brudd pa ordensreglene er & anse som mislighold, og kan fgre til sanksjoner. Ved tvist
grunnet overtredelse av ordensreglene ma klagen fremmes skriftlig for styret med
utfyllende opplysninger om hva som er skjedd, tidspunkt og hvem som er involvert.

9. Solskjerming
Det kan monteres solskjerming pa balkongene. Fgr man bestiller m& man henvende seg
til styret for 8 fa vite godkjent modell og farge.

10. Spegrsmal, og andre henvendelser
Har dere spgrsmal knyttet til sameiet eller gnsker & melde fra om noe kan dere kontaktet
styret pa kontaktinformasjon slatt opp i tavlerommet.
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VEDTEKTER
for
Elvepromenaden Boligsameie org. nr. 990 102 074

Vedtektene er vedtatt pd ordineert §rsmote 02.06.2021 i samsvar med ny
eierseksjonslov av 16. juni 2017 nr. 65 og erstatter opprinnelige vedtekter av 19.05.2020

1. Innledende bestemmelser
1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Elvepromenaden Boligsameie. Sameiet er opprettet ved tinglysing av
vedtak om seksjonering fra kommunen, tinglyst 31.07.2006.
1-2 Hva sameiet omfatter
(1) Sameiet er et kombinert sameie som bestar av 25 boligseksjoner og 1 naeringsseksjon pa
eiendommen gnr. 300, bnr. 879 i Fredrikstad kommune.
(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, og opptil en tilleggsdel. Hoveddelen
bestar av en sammenhengende og klart avgrenset del av bygningen, med egen inngang.
Seksjonerte tilleggsdel bestar av:

- Boder
(3) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.
1-3 Sameiebrgk
(1) Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebraken
fremgar av seksjoneringssgknaden.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut
denne med mindre noe annet fglger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

(2) Ingen kan kjope eller p4 annen mate erverve flere enn to boligseksjoner.

(3) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Det
samme gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og kontaktinformasjon.

(4) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.



3. Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til &
bruke fellesarealene til det de er beregnet til, eller vanligvis brukes til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfare tiltak pa fellesarealene som er
nedvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn

(3)Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere
pafares skade eller ulempe pa en urimelig eller unadvendig mate.

(4)Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet
krever reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra styret/arsmetet.

Dette gjelder tiltak som:
¢ Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast
belegg pa balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert
belysning og lignende.
e  Oppsetting av skilt for virksomhet i naeringsseksjonen. Samtykke til oppsetting av skilt
kan ikke nektes uten saklig grunn.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som naveerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnt i (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre
felles tiltak pa eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilharer. Styret/arsmatet
avgjer om remontering skal tillates.

(7)Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og
andre offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

3-2 Ordensregler og dyrehold
(1) Arsmatet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate er til skade

eller ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen. Dyr skal ikke oppholde seg eller luftes
pa sameiets fellesarealer.

4. Sameiets parkeringsplasser

4-1 Organisering
Sameiet disponerer 25 garasjeplasser i 1. etg. Alle disse ligger pa sameiets fellesareal.

Av de 25 plassene er 3 plasser avsatt til naeringsseksjonen og 22 plasser til boligseksjonene.
Til plassene gis det eksklusiv bruksrett for de enkelte seksjon.
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4-2 Rettslig disposisjonsrett

(1) Enkelte seksjoner har enerett til parkeringsplass pa fellesareal i garasjeanlegg.

(2) Det fremgar av egen liste hvilke plasser som disponeres av de enkelte seksjon. Listen
folger som vedlegg 1 til vedtektene. Ajourhold av liste anses ikke som vedtekisendring og
kan utfgres av styret/forretningsfarer.

(3) Utleie kan bare skje til andre sameiere/beboere i seksjonssameiet. Styret kan gi
dispensasjon dersom det foreligger saerlige grunner.

(4) Den eksklusive bruksretten skal fglge seksjonen ved overdragelse. Seksjonseier med
slik bruksrett har rett til & omsette bruksretten innad i sameiet. Ved slik omsetning skal
selger varsle sameiets styre og innhente styrets godkjenning. Godkjenning kan ikke nektes
uten saklig grunn.

4-3 Vedlikehold
De bruksberettigede er forpliktet til & sgrge for renhold og vedlikehold av de arealene som de

har eksklusiv bruksrett til. Det skal ikke svares leie eller annen for vederlag for den
eksklusive bruksretten. Sameiet er ansvarlig for drift og vedlikehold av garasjeanlegget.

4-4 Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider
(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare
hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer. Styret kan bare nekte
samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strgm dekkes av den enkelte
seksjonseier. Stram betales etter malt forbruk for den enkelte plass.

(3) Kostnader til tilrettelegging og kabelfremfgring til den enkelte parkeringsplass
pahviler boligsameiet.
5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar
5-1 Seksjonseierens plikt til a vedlikeholde bruksenheten
(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.
(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige darer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater



h) ror, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller inntakssikring
i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdarer til boligen
j) utskiftinger og reparasjoner i fordelerskap for vannbaren gulvvarme

(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdarer til bolig. Seksjonseier er
likevel ansvarlig for utskifting av gdelagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et
teknisk og gkonomisk forsvarlig alternativ til a skifte ut hele vinduet.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrar apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende, som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, bserende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er forarsaket av uveer, innbrudd eller hzerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks & sende skriftlig varsel til styret.

(10) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfare vedlikehold, inkludert reparasjoner og
utskifting i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfart av den tidligere seksjonseier.

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafarer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

(12) Det innvendige vedlikeholdet av terrasse/balkong/vinterhager er den enkelte
seksjonseiers ansvar. Det gjelder innvendig maling av vegger og rekkverk, og
overflatevedlikehold av gulvet o.l. Det kan dreie seg om innvendig maling pa terrassen,
eller vedlikehold og utskiftning av gulvfliser, eller liknende. Seksjonseiers
vedlikeholdsansvar gjelder ikke bygningens yttervegger selv om de befinner seg innenfor
terrasse/balkong.

5-2 Sameiets plikt til a vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar
det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter,

slik som rar, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett
til & fare nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig
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ulempe for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer, veranda- og ytterderer til boligene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdgrer til boligen eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, samt rar eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid
og gjennomfares slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafarer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter
sameiebrgken med mindre annet falger av disse vedtektene.

(2) Kostnader knyttet til media, herunder bredband og kabel-TV fordeles likt per seksjon.

(3) Fastavgiften for kommunale avgifter, eksklusiv eiendomsskatt, fordeles likt per
seksjon. Den variable delen deles etter sameiebragken. Dette gjelder kun
boligseksjonene.

(4) Kostnader til fiernvarme inngar i felleskostnadene, herunder kostnader til varmt
tappevann i leilighetene. Det er installert individuell maling for hver eierseksjon.
Kostnadene fordeles iht. malt forbruk. Det kreves inn et manedlig akontobelgp som
avregnes iht avtalt periode. Kostnader til forbruk som ikke kan knyttes til den enkelte
bruksenhet fordeles etter sameiebrok.

(5) Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i
vedtektene fastsettes en annen fordeling enn den som fglger av (1).

(6) Enhver endring av fordelingsngkkelen som utfares i strid med denne bestemmelse er

ugyldig.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelgp som fastsettes pa
arsmgtet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak p& eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning. Midlene
skal settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og
innbetalingene skal falge sameiebrgk.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belap som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle
ha veert betalt etter at det er kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.



6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.

7 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler

7-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medfarer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven
§ 39.

8. Styret og dets vedtak
8-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og to andre medlemmer. Det skal

velges 2 varamedlemmer.

(2) Styremedlemmene tjenestegjgr i to ar hvis ikke arsmatet har bestemt noe annet.
Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmatet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder
skal velges seerskilt.

(4) Arsmotet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregaende styreperiode.
Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre far tjenestetiden er
ute. Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma
forretningsfarer varsles.

(6) Arsmatet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

8-2 Styremgter

(1) Styreleder skal sgrge for at styret mates sa ofte det trengs. Et styremedlem

eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgatet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er
valgt noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
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er likt, gjor matelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjere mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fare protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsfarer.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgtet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet
(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer. Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av
styret om ikke annet fglger av lov, vedtekter eller arsmatets beslutning i det enkelte
tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres
bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa a
giennomfare beslutninger truffet av arsmatet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers
angar fellesareal og fast eiendom.

(2) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap
9. Arsmotet

9-1 Arsmotets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmotet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Etflertall pa arsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstaende en urimelig fordel p& andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmetet

(1) Ordineert &rsmate skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes
behandlet.

(2) Ekstraordineert arsmate skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst
to seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til arsmgte
(1) Styret innkaller til arsmate med et varsel som skal vaere pa minst atte og hayst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmgte med kortere varsel, men



varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til
forretningsfarer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsé elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgatet skal behandle. Skal arsmatet
kunne behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordineere arsmatet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det for fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmgtet skal behandle
(1) Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til matet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordineere arsmeotet:
e behandle styrets arsberetning/arsrapport
e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
e velge styremedlemmer
e Dbehandle vederlag til styret

(3) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert arsmgate, kan arsmgtet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet
pa arsmatet og stemmer for det, kan arsmatet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter &
innkalle til nytt arsmate for & avgjere forslag som er fremsatt i motet.

9-5 Hvem kan delta i arsmotet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta p4 arsmgtet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til
a veere til stede pa arsmatet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til
stede pa arsmatet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & vaere til
stede med mindre det er apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til & ta med
en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmgtet tillater det.

9-6 Mgateledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmgatet med mindre arsmgtet velger en annen mateleder. Mateleder
behgver ikke & veere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fares protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmetet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.
9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmeotet

(1) Pa arsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall avgitte

stemmer.
(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.
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(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene
likt, avgjeres saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmgtet

(1) Beslutninger pa arsmatet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke
annet flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke
fastsette strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmatet for &
ta beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av
eksisterende bruksenheter

c) salg, kjap, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd
annet punktum

f) Overfgring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven §
32 attende ledd.

g) endring av vedtektene

(3) Vedtak om overfgring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere
kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de bergrte, jf.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

9-9 Flertallskrav for saerlige bomiljatiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgatet. Hvis tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmgtet.

(2) Hvis tiltakene farer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmetet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om



salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

opplgsning av sameiet

titak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter

tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseiere.
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9-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens naerstdende

b) ens eget eller ens neerstdendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens naerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10 Forretningsforer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsfarer
Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsfarer og andre funksjonaerer i

samsvar med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon

Styret skal sagrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av arsmgtet. Revisor tjenestegjer inntil annen
revisor blir valgt.

10-3 Forsikring

(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Forsikringen skal ogsa omfatte huseieransvarsforsikring,
styreansvarsforsikring og rettshjelpsforsikring. Innboforsikring er den enkelte sameier selv
ansvarlig for a tegne

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier a

betale egenandelen dersom skadedarsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

11 Neeringslokale

Hjemmelshaver til naeringslokalet i seksjonsnummer 1 er forpliktet til ikke & leie ut, eller selge
lokalene til pub/restaurantdrift.

12 Diverse opplyshinger

12-1 Definisjoner

10
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| disse vedtektene menes med

a) eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med
enerett for eieren til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.

b) bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har
enerett til & bruke til bolig eller annet formal. En bruksenhet bestar av en hoveddel
og kan ogsé ha tilleggsdeler. Bruksenheten ma ha innvendige arealer og kan ogsé
ha utvendige arealer.

c) bruksenhetens hoveddel: en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning,
med egen inngang.

d) bruksenhetens tilleggsdel: de delene av bruksenheten som ikke er hoveddel.

e) fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngar i bruksenhetene.

f) boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helarsbolig eller fritidsbolig.

g) neeringsseksjon: en seksjon som skal brukes til annet enn bolig.

h) sameiebrgk: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

i) seksjonering: & dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i loven her.

g) reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert

eiendom.

h) sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.

12-2 Hjemmelshaver til formuesgode

Sameie kan registreres som hjemmelshaver til et formuesgode som er registrert i et
realregister.

12-3 Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

12-4 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som fglger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler
fastsatt av arsmatet. Dersom ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i
eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr.65.
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Velkommen til a&rsmgte i ELVEPROMENADEN BOLIGSAMEIE

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved a delta pa arsmgtet.

Dato for arsmgtet:
17. juni 2025 kl. 18:00, Garasjen Bankbrygga 6.

Hvem kan stemme pé arsmotet?

Alle eiere har rett til & delta i mate med forslags-, tale- og stemmerett.

« Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til & uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

« Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

* Eieren kan mgte ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne
4, Godkjenning av mgteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i ELVEPROMENADEN BOLIGSAMEIE

2av17



Sak 1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mgteleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak

Ida Norum

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i matet er registrert i en frammgteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmegteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Forslag til vedtak

Velges under motet

3av17
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Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak
Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

b) Styret foreslar at arets underskudd dekkes fra egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat fares mot egenkapital

Vedlegg
1. Revisjonsberetning for Elvepromenaden Boligsameie - 2024.pdf

2.1952 Arsregnskap 2024.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styret foreslar at innsatsen som fremkommer under "styrets arbeid" honoreres med 80 000 kroner.

Styrets innstilling

Styret foreslar at styrehonoraret settes til 80 000 kroner.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til 80 000 kr.
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Sak7
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:

» Stig Bjernar Nedrelid

Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar

Falgende stiller til valg som styremedlem:

* |da Norum

* Vidar Aakvaag

Valg av 2 varamedlem Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som varamedlem:
» Arild Olsen

* Thomas Ruyter

Valg av 3 valgkomité Velges for 2 ar
Folgende stiller til valg som valgkomité:
* Clinton Wells
¢ Liv Tangen

e Tom Christiansen

Vedlegg
1. Valgkomiteen Bankbrygga 2025.pdf

5av17
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Styrets arsrapport

Styrets arbeid

Siden siste arsmgte har det meste av styrearbeidet veert gjort via e-post, telefon og elektroniske arbeidsmgter.
Det har veert avholdt to ordinaere styremater.

Etter to ar med mye arbeid, sa hadde styret sett for seg et «roligere» ar, men nar vi na skriver arsberetningen
for & oppsummere aret, ser at vi at listen har blitt lang likevel. Dette skyldes flere ad-hoc vedlikeholdsbehov,
forsikringssak samt flere forhandlinger for & sikre gode priser pa vare tjenester!

Vi er et engasjert styre, som legger ned mye jobb for at Elvepromenaden skal vaere et trivelig sted & bo, og et
sted hvor det er god kontroll pa vedlikehold og skonomi. Vi setter var eere i & gjgre en god jobb! For & sikre
denne kontinuiteten har hele styre sagt ja til to nye ar.

Styrets arbeid er en god blanding av at vi gjer enkelt vedlikehold selv, henter inn priser, falger opp og setter
bort sterre vedlikehold, samt at vi har dialog med vare leverandgrer, forretningsferer og beboere. Styret i
Elvepromenaden Boligsameiet er et styre med stor gjennomfaringskraft som far mye gjort uten kostnader for
sameiet, dette er oppgaver som vi gjerne gjor, men som kanskje ikke kan forventes av ethvert styre i fremtiden.

Det er gjort tre store tiltak som har spart sameiet for penger

1. Innhentet nye tilbud pa forsikring. Styret har gjennom arene flere ganger veert i dialog med forsikringsselskap,
da kostnadene til forsikring har veert stigende. Tidligere har det ikke lyktes & fa bedre tilbud (pris og vilkar). | ar
var endelig tiden kommet hvor vi, via forsikringskontoret til OBOS, fikk et tilbud som gav en reduksjon i premien
pa rundt 50 000 kroner i aret. Vart nye forsikringsselskap er na Tryg.

2. Etter flere innbrudd i mellomgangen tidlig i 2024, ble det byttet en dgr, og det ble ogsa gjort ngdvendige
utbedringer for a sikre sameiet bedre mot innbrudd. Styret har brukt tid pa a forfelge denne saken med
forsikringen. Mot formodning fikk vi dekket drgye 50 000 kroner av kostnaden.

3. Telenor, som er var leverandgr pa fiber (tv og internett) har igjen forsgkt & sette opp manedskostnaden per
seksjon. Fordi styret var veldig ngye nar vi inngikk avtalen med Telenor, sa har de ikke mulighet til & regulere
prisene vare de fgrste tre arene. Dette har vi mattet «krangle» ganske mye pa de siste to arene, men vi har
nadd igijennom. Det betyr en arlig besparelse pa underkant av 25 000 kroner i aret.

Arbeid som det vi nevner over, er det som gjgr at vi klarer & holde felleskostnadene pa det nivaet vi har na.
Styret er sveaert opptatt av & fglge med pa sameiets gkonomiske forpliktelser og revurderer fortlgpende vare
avtaler og leverandgrer.

Annet arbeidet som er utfort siden siste arsmgte:

- Ferdigstilt og testet installasjon av felles brannmeldesystem i alle seksjoner.

- Det er skiftet til LED lys i garasje og mellomgang.

- Foliert vinduer i mellomgang for & minske «fristelsen» for innbrudd.

- Pigget opp og lagt nye fliser i deler av svalgang i 4. etasje pa grunn av frostspreng.

- Kartlegging av utbredelse av skjeggkre i bygget. Gjennomfart vellykket sanering av dette i alle seksjoner og
fellesareal.

- Fjernet avleiringer i sluk, boret opp slukrister pa terrasser i 5. etasje.

- Fulgt opp lekkasjeproblematikk fra takterrasser og inn i leilighet i 4 etasje. Gjennomfert befaringer, og
utbedring av skadene.
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- Kontrollert alle vinduer pa fasaden og fuget alle som hadde behov (90%).

- Etablert nye overlgp ut fra to av terrassene i 5 etg.

- Fulgt opp vannlekkasje i naeringslokalet i 1.etasje.

- Ryddet og ominnredet sgppelrom for & optimalisere antallet dunker.

- Gjort tiltak for & forhindre at duer og maker slar seg ned pa var eiendom, spesielt i mellomgangen.

- Gjennomfart arlige vernerunder. Det betyr sjekk av brannalarmsentral, slukkeutstyr, nadlys og
el-installasjoner.

- Godkjent avregning for fiernvarme og gjort vurderinger av innkreving for 2025.
- Fulgt opp Techem da de har gjort feil i avregningene for enkelte seksjoner.

- Vask og planting i atriet.

- Gjennomfart dugnad med varrydding, enkelt vedlikehold og luking rundt bygget.
- Dar fra seppelrommet er sparklet og malt pa dugnad samt tagging er fiernet.

- Arrangert felles julegrantenning sammen med nabogarden.

- Diverse bistand til enkeltbeboere i forhold til bade TV, bredband, dgrer osv.

- Styret behandler Iapende henvendelser fra beboere via Vibbo og epost. Dette er til tider mange henvendelser.
Styret har et STORT gnske om at flest mulig kommuniserer digitalt med oss. Digital kommunikasjon er sporbart,
og gir en fordel ift. & felge opp ting over tid, og ogsa ved utskiftninger i styret.

-Vibruker OBOS sine digitale lgsninger, epost og VIBBO i vart daglig arbeid, og vil forsgke & avvikle papirbasert
kommunikasjon i starst mulig grad. Dersom du ikke er digital bruker, kan du gjerne be om at en pargrende eller
venn far digital kommunikasjon fra oss, i tillegg til at du kan fortsette & fa pa papir selv.

Fremtidige planer

- Maling av tre-fasaden inn mot atriet var planlagt gjennomfgrt i 2025. Styret har etter vurdering av tilstanden,
besluttet at vi isteden vasker denne pa varens dugnad, og utsetter maling.

-Vurdere a kjgpe ut automatiske derapnere fra NAV da disse lgpende blir plukket ned nar beboere som har
fatt dem tildelt ikke lenger bor i sameiet.

7av17
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Til &rsmotet i Elvepromenaden Boligsameie

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Elvepromenaden Boligsameie som bestar av balanse per 31. desember
2024, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e  gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2024, og av
dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler
og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver
og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved
revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante lover og
forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-
reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet
revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet. @vrig
informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon om
arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave & lese gvrig informasjon. Formalet er &
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og arsregnskapet
og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt avrig informasjon
ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig informasjon fremstar som
vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s& henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll
som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og opplyse
om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet sé lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

PricewaterhouseCoopers AS, Kalnesveien 5, 1712 Gralum
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no

Vedlegjatsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norskedReyigoripreningagiaytarisert sganskansierersalskap cic - 2024.pdf
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som faglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Sarpsborg, 16. mai 2025
PricewaterhouseCoopers AS

/&nc(%: "?{/ ‘/JVJ/E’? Erl

Linda Kristin Arvesen
Statsautorisert revisor

2/2
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ELVEPROMENADEN BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 990 102 074, KUNDENR. 1952

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:

Innkrevde felleskostnader 2 1101 372 1018 640 1101 000 1169 688
Andre inntekter 3 2 305 0 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 1103677 1018640 1101000 1169 688
DRIFTSKOSTNADER:

Personalkostnader 4 -11 421 -8178 -8 600 -9 000
Styrehonorar 5 -81 000 -58 000 -61 000 -64 000
Avskrivninger 13 -1 972 -1 972 0 0
Revisjonshonorar 6 -13 791 -10 390 -8 000 -12 000
Forretningsfarerhonorar -74 330 -70 590 -75 000 -79 000
Konsulenthonorar 7 -1 819 -1 031 -5 000 -5 000
Drift og vedlikehold 8 -388 690 -253 555 -330 500 -322 000
Forsikringer -131 064 -122 704 -133 000 -160 000
Kommunale avgifter 9 -197 586 -159 642 -183 000 -212 000
Energi/fyring 10 -25 498 -29 415 -36 000 -36 500
TV-anlegg/bredband -155 669 -140 283 -155 688 -155 688
Andre driftskostnader 11 -106 805 -109 084 -112 000 -120 500
SUM DRIFTSKOSTNADER -1 189 644 -964844 -1107788 -1175688
DRIFTSRESULTAT -85 968 53 796 -6 788 -6 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:

Finansinntekter 12 41 356 25 668 30 000 30 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 41 356 25 668 30 000 30 000
ARSRESULTAT -44 612 79 464 23212 24 000
Overfgringer:

Til opptjent egenkapital 0 79 464

Fra opptjent egenkapital -44 612 0

Vedlegg 2 10av17 1952 Arsregnskap 2024.pdf



ELVEPROMENADEN BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 990 102 074, KUNDENR. 1952

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Andre varige driftsmidler 13 15776 17 748
SUM ANLEGGSMIDLER 15 776 17 748
OMLOPSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 9939 3293
Forskuddsbetalte kostnader 106 613 102 295
Driftskonto OBOS-banken 355 321 441 248
Skattetrekkskonto OBOS-banken 0 5
Sparekonto OBOS-banken 369 194 356 316
Sparekonto OBOS-banken |l 529 776 503 373
SUM OMLQPSMIDLER 1370842 1406 530
SUM EIENDELER 1386618 1424278
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 1218920 1263532
SUM EGENKAPITAL 1218920 1263 532
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 4244 8 646
Leverandgrgjeld 45785 55 980
Energiavregning 14 117 669 96 120
SUM KORTSIKTIG GJELD 167 698 160 746
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1386618 1424278
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0
Fredrikstad, 13.05.2025
Styret i Elvepromenaden Boligsameie
Stig Bjernar Nedrelid/s/ Ida Norum/s/ Vidar Aakvaag/s/

Vedlegg 2 Mav17 1952 Arsregnskap 2024.pdf
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives linezert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 842 184
TV/Internett 155 688
Kommunale avgifter 103 500
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1101 372
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Opprydding kundereskontro 15
Drift/vedlikehold fijernvarmeovn 2290
SUM ANDRE INNTEKTER 2305
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -11 421
SUM PERSONALKOSTNADER -11 421

Det har verken veert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tienestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 81 000.

Vedlegg 2 12av17 1952 Arsregnskap 2024.pdf



NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 13 791.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -1 819

SUM KONSULENTHONORAR -1 819

NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -101 066

Drift/vedlikehold VVS -941

Drift/vedlikehold elektro -37 055

Drift/vedlikehold utvendig anlegg -3 039

Drift/vedlikehold heisanlegg -59 222

Drift/vedlikehold brannsikring -180 079

Drift/vedlikehold garasjeanlegg -5 050

Egenandel forsikring -2 000

Kostnader dugnader -239

SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -388 690

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -169 599

Renovasjonsavgift -27 988

SUM KOMMUNALE AVGIFTER -197 586

NOTE: 10

ENERGI/FYRING

Sum annet enn energi

Elektrisk energi -24 139

Andre fyringskostnader -1 358

SUM ENERGI / FYRING -25 498

NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Vaktmestertjenester -28 703

Renhold ved firmaer -66 753

Andre fremmede tjenester -2 556

Trykksaker -1 065

Andre kontorkostnader -1519

Kontingenter -2130

Bank- og kortgebyr 2711

Velferdskostnader -1.368

SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -106 805
Vedlegg 2 13av17 1952 Arsregnskap 2024.pdf
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NOTE: 12
FINANSINNTEKTER

Renter av sparekonto i OBOS-banken 6 733
Renter bank 34 264
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 66
Andre renteinntekter 293
SUM FINANSINNTEKTER 41 356
NOTE: 13
VARIGE DRIFTSMIDLER
Vaskemaskin
Tilgang 2023 19720
Avskrevet tidligere -1 972
Avskrevet i ar -1 972

15776
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 15 776
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -1 972
NOTE: 14
ENERGIAVREGNING
INNTEKTER
Forskuddsinnbetalinger (a konto) -356 448
SUM INNTEKTER -356 448
KOSTNADER
Techem 22 954
Fiernvarme 214 974
SUM KOSTNADER 237 929
Uoppgjorte avregninger 850
SUM ENERGIAVREGNING -117 669

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For a dekke de lgpende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelap fra hver enkelt.
Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. P4 den maten betaler hver enkelt kun for

sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de bokfgrt i
balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.

Vedlegg 2
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Valgkomiteen i Elvepromenaden Boligsameie

15.04.2025

Valgkomiteens oppgaver i Eivepromenaden Boligsameie
Valgkomiteens oppgave er & finne representanter som @nsker & stille til styreverv og innstille disse

il valg ved arets arsmete. Valgkomiteen arbeider uavhengig av styret, men bar kontakte
styremedlemmer som er pa valg med foresparsel om de gnsker gjenvalg.

Valgkomiteens medlemmer er:

Liv Tangen Bankbryggab
Clint Wells Bankbrygga6
Tom Christiansen Bankbryggab

Valgkomiteen stiller 2 nye ar.

Felgende tillitsvalgte star pa valg:

A) Valg av leder/styreleder for 2 nye ar.

Leder Stig Bjernar Nedrelid Bankbrygga 6
Styremedlem Ida Norum Bankbrygga 6
Styremedlem Vidar Aaakvaag Bankbrygga 6

B) Valg av 2 varamedlemmer for 2 nye ar.

Varamedlem Arild Olsen Bankbrygga 6

Varamediem Thomas Ruyter Bankbrygga 6

Valgkomteen.

Liv Tangen Clint Wells Tom Christiansen

.| . '—‘("- . 1k ) i
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Vedlegg 3 15 av17 Valgkomiteen Bankbrygga 2025.pdf
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Deltagelse pa arsmeate 2025

Arsmetet avholdes 17.06.25
Selskapsnummer: 1952 Selskapsnavn: ELVEPROMENADEN BOLIGSAMEIE

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt
Eier kan mote ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.
Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

16 av 17




Protokoll til arsmete 2025 for ELVEPROMENADEN BOLIGSAMEIE

Organisasjonsnummer: 990102074
Mgtet ble avholdt 17. juni kl. 18:00, Garasjen Bankbrygga 6.

Antall stemmeberettigede som deltok: 17
Antall stemmeberettigede som deltok med fullmakt: 2

Folgende saker ble behandlet pa arsmgtet:

1. Valg av moteleder

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmeatet velger en moteleder eller den foreslatte mgatelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er moteleder.

Forslag til vedtak:
Ida Norum

+/ Vedtatt.

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

Deltakere i mgtet er registrert i en frammaeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

+/ Vedtatt.

3. Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne

Det er magtelederen som er ansvarlig for arsmeteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Forslag til vedtak:
Protokollferer Eirik Karlsen og protokollvitne Ole Christian Renskoug

+/ Vedtatt.

4, Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Mgteinnkallingen godkjennes

+/ Vedtatt.
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5. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar at arets underskudd dekkes fra egenkapital.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat fores mot egenkapital

+/ Vedtatt.

6. Fastsettelse av honorarer

Styret foreslar at innsatsen som fremkommer under "styrets arbeid" honoreres med 80 000 kroner.

Styrets innstilling
Styret foreslar at styrehonoraret settes til 80 000 kroner.

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjorelse settes til 80 000 kr.

+/ Vedtatt.

7. Valg av tillitsvalgte

Styreleder (2 ar)

Falgende ble valgt:
Stig Bjernar Nedrelid

Folgende stilte til valg:
Stig Bjernar Nedrelid

Styremedlem (2 ar)

Fglgende ble valgt:
Ida Norum
Vidar Aakvaag

Folgende stilte til valg:
Ida Norum
Vidar Aakvaag

Varamedlem (2 ar)

Falgende ble valgt:
Arild Olsen
Thomas Ruyter

Folgende stilte til valg:
Arild Olsen
Thomas Ruyter

Valgkomité (2 ar)



Felgende ble valgt:
Tom Christiansen
Liv Tangen
Clinton Wells

Folgende stilte til valg:
Tom Christiansen

Liv Tangen

Clinton Wells

Mgteleder: Ida Norum/s/

Protokollfgrer: Eirik Karlsen/s/

Protokollvitne: Ole Christian Renskoug/s/
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AKTIV SARPSBORG AS

v/Karl lversby

Karl Johans gate 1, 1706 SARPSBORG
E-post: karl.iversby@aktiv.no

Deres ref.: 1109250053 . Var ref.: 1952-1-11 Dato: 23.07.2025

Megleropplysninger

Boligselskap: Elvepromenaden Boligsameie
Organisasjonsnr: 990102074

Seksjonseier: Grgndahl, Marit

Medeier:

Leilighetsnummer: 11

Adresse: Bankbrygga 6, 1606 FREDRIKSTAD
Seksjonsnummer: 11

Gnr. 300

Bnr. 879

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Nei

Styregodkjenning: Nei

Forsikret hos: - polisenummer.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld: Nei

Sikringsordning: Nei

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,

samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for

eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

e Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e  Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmete.

Faste gebyrer kommunale avgifter er likedelt pa alle boligseksjoner. Sameiet har inngatt avtale med Techem om
leveranse av energiservicetjenester. Dette innebzerer maling og avlesing av varme og vannforbruk m.m. i den enkelte
boenhet. Detaljer om hva dette innebeerer: Boligselskapet har avtale med Techem AS om leveranse av
energiservicetjenester. OBOS Eiendomsforvaltning AS fakturerer den enkelte beboer akonto pa vegne av Techem AS
sammen med ordinzer innkreving av felleskostnader. Techem AS avregner faktisk energiforbruk pr. ar mot innkrevd
akontobelgp. Avregning og evt. justering av akontobelap skjer arlig. Etter avregning fra Techem fordeles umailt forbruk.
Ved salg av boligen ma kjgper/selger lese av maler og melde dette inn. Dette kan gjgres digitalt her:
https://www.techem.com/no/no/info-og-service/eierskifte. Eierskifte vil bli registrert i Igpet av 1-2 virkedager, og du vil
motta en e-post med invitasjon til Techem Beboer App sa snart eierskifte er registrert. For spgrsmal om innhenting av
malerdata i

Selskapets totale lan og vilkar:
Ingen lan registrert pa selskap.

@konomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 4 123,16,-

Herav:
Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Fjernvarme 597,00
Kommunal avgift fastgeb. 379,98
Felleskostnader 2647,18

Kabel-tv 499,00



Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tIf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestdende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2024 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 1457,-
Fradragsberettigede kostnader: 0,-
Annen formue: 43 071,-
Gjeld: 0,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:
Ingen lan registrert for leilighet.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spgrsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Eirik André Karlsen pr. e-
post: eirik.karlsen@obos.no eller telefon via OBOS sentralbord 22 86 55 00.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfgrer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, sa ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid for salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Ved krav om styregodkjennelse av ny eier sendes sgknad til styret v/Stig Bjernar Nedrelid, e-post:
elvepromenaden@styrerommet.no

Melding om ny eier sendes samtidig OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no.

Meldingen mé inneholde kjgpers navn, naveerende adresse, fadsels- og personnummer, overtakelsesdato samt selgers
nye adresse. Vi ber ogsa om a fa oppgitt kjspers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post bgr krypteres og sendes pa en sikker mate.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil veere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og @nsker du a reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6 570,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjer oppmerksom pa at det kan palepe ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS
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Attestert kopi av dok.nr. 2006/359499/200 Side 1 av 9
Attesteringstidspunkt 2025-08-04 14:00

E _ "
™ 106 Fredrikstad kommune Begjaering” om oppdeling i

e|ersekslonerlresekswnerlng

Postboks 1405
= (stryk det som ikke pasaer} ]
1602 Fredrikstad Kahag YST
|orceonm 359421
Org.nummer 973871714 : : P
31 1UL1 Z0Ub
Opplysninger i feltene 1-4 registreres | grunnboken =
1. Eiendommen STAT ‘__.‘_ 1S KARTVERRK
Kommunenr | Kommunens navn TGnr L Bor.... J.Eastnun_-_l&ap-—-m

0106 Fredrikstad 300 879

2. Hiemmelshaver(e)
Fodselsnr/Org.nr (11/9 siffer) 2/ Navn Ideell andel ¥

936 946 348, Veidekke Eiendom AS 1/1

L1

1 I L J L I 1

— |1

Tinglyst: 31.07.2006
w ] oo 1 o3 | L STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Fid T |

3. Begjeering
Eiendommen begjeeres oppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av etterstaende fordelingsliste.

e | oy (s8] || o [0 | o (5825 || oo [ || s |2
TIN | 188 13| B 74 |B |25(B |101 |B |%7 49
2|B 70 |B |14|B 75 |B |26|B 70 |B |38 50
3|B 71 |B |15|B 70 |B |27 39 51
4B 74 |B |16|B 70 |[B |es 40 | 52
5|B 74 B|17|B 71 |B =29 M 53
6|B 74 |B [18|B 74 |B |20 42 54
7| B 90 |B |19|B74 74 |B |31 43 55
8|B 55 |B |20|B 74 |B |32 44 56
g|B 70 |B |21|B 75 |B |33 45 57
10| B 71 |B |22|B 70 B |34 46 58
1|B 74 |B |23|B 95 |B |35 47 59
12|B 74 |B |24|B [122 |B |36 48 60
Sumteliere: | 2100 =nevner: | 2100

4. Supplerende tekst "

0BS! Her paferes kun opplysninger som skal og kan tinglyses. Ved reseksjonering skal dessuten oppgis hva endringen bestér i og eventuelt pa hvilken
mate fellesarealene endres.

Nr 703035 Pa lager: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 5-38




Attestert kopi av dok.nr. 2006/359499/200

N
B Kartverkel o gteringstidspunkt 2025-08-04 14:00

5. Egenerklaering

Undertegnede erkleerer at

a) seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
eller
D seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

b) ]I‘ seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen
c) E‘ inndelingen i bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensning av de enkelte bruksenheter

d) [:_‘ bruksenhetens formal (bolig eller neering) er i samsvar med gjeldende araealplanformal,
eller
D det foreligger tillateise til annen bruk etter plan- og bygningsioven

e) B ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er nadvenig til bruk for andre bruksenheter i eiendommen,
eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller | medhold av plan- og bygningsloven, er fastsatt &
skulle tiene beboernes eller bebyggelsens felles behov

f) E] areal som skal tjiene sameiernes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kjgperett (§ 14)

g) hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har
egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

h) m hver boligseksjon har kjokken, bad og we innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og wc er i eget eller egne rom,
eller
D boligseksjonen er en fritidsbolig,
eller
‘:I alle boligene inngar i en samleseksjon bolig

i) Iz] det er fastsatt vedtekter (§ 28).

Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erklzering (straffeloven § 189 og § 190).

6. Tegninger m v

Alle vedlegg skal veere i A4 format og fortlapende sidenummerert. Vedlegg som skal folge seksjoneringsbegjeeringen:
a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).

b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft.
Pa tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (§ 7, annet ledd).

c) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke falge med fil tinglysing.)
d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke folge med til tinglysing.)
e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

7. Underskrifter

Sted, dato Hjemmelshaver (§§ 7 og 12) jStyret (§ 13) Ektefelle/registrert partner

— N - (Ved reseksjonering kreves samtykke fra ektefelle/registrert
ﬁaﬁL&L 2000 006

partner hvor sameiebreken reduseres)

(Harald Nardahl)
(2t i mari

Side2av 9
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B Kartverket o teringstidspunkt 2025-08-04 14:00

‘ 8. Styrets samtykke m v ved reseksjonering

[l Styret samtykker til reseksjonering (§ 12),
eller
. [ ] styret erkizerer at sameiematet har samtykket fil reseksjonering (§ 30)

Sted, dato Underskrift

9. Kommunens tiliatelse til seksjonering/reseksjonering

D Befaring er foretatt

D Malebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet og vedlagt ®

[Zj Tillatelsen er inntatt nedenfor

D Tillatelsen folger vedlagt

Kommunen erklaerer at tillatelse til seksjonering/reseksjonering er gitt for:
Gnr IBnr [ Far ['snr I =
00 819 +redimle Fad kommune
Dato [ Stempel og underskrift

21.7.06

Noter:

. 1) Kommunen skal gi tillatelse til seksjonering/reseksjonering og skal deretter sende begjaeringen til tinglysing. Begjaering,
siuasjonsplan og plantegning sendes kommunen i tre eksemplarer, hvorav ett skal vaere pa tinglysingspapir.

2
3
4
5
6

-~

Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

Feltet for ideell andel utfylles bare nar det er flere hjemmelshavere.

B=boligseksjon, N=naeringsseksjon, SB=samleseksjon bolig, SN=samleseksjon naering.

Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrok med hele tall i teller og nevner.

Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet
gjelder bade bygning og grunn.

Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanterett etter eierseksjonsloven § 25 farste ledd
kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jf § 25 tredje ledd. Panterett inntatt i oppdelings-
begjaeringen gir ikke tvangsgrunniag.

Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen tilfeller samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiemetets samtykke er
nedvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet, jf § 30

Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.
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Gnr: 300 Bnr: 879 Fnr: JLE
Adresse: Bankbrygga 6
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$ GEODATA

Matrikkelrapport
Seksjon 3107-300/879/0/11

Matrikkelrapport for Seksjon 3107-300/879/0/11

Bruksnavn Beregnet areal 0.0

Etablert dato 09.08.2006 Historisk oppgitt areal 0.0

Oppdatert dato 01.01.2024 Historisk arealkilde 0 - Ikke oppgitt

Skyld 0 Antall teiger 0

Kommunenummer 3107 Kommunenavn FREDRIKSTAD

Tinglyst |:| Avklarte eiere |:| Har festegrunn

|:| Bestaende |:| Har grunnforurensning |:| Mangel matrikkelfgring

[]seksjonert []Har kulturminner []Har anmerket klage
Tinglyste eierforhold

Navn Pers.nr/org.nr.  Rolle Status Adresse Andel

H-

MARIT GRGNDAHL Hjemmelshaver B - Bosatt 11

Forretninger

Forretningstype

ON - Omnummerering 01.01.2024 01.
ON - Omnummerering 01.01.2020 01.
SE - Seksjonering 09.08.2006

Forretningsdato Matrikkelfort

Saksreferanse Involverte

01.2024
01.2020

Grunnforurensing registrert pa eiendommen

Lokalitetsnr Lokalitetsnavn Pavirkningsgrad Myndighet Matrikkelferingsdato
Kulturminner

Kategori Art Vernetype Matrikkelfort Lokalitetsnummer
Krav om jordskifte

Jordskiftereferanse Fort dato
23.07.2025 side1av3 Rapporten er levert av Geodata AS
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$ GEODATA

Matrikkelrapport
Seksjon 3107-300/879/0/11

Fort dato

Arealmerknad

Grunnerverv
Grunnervervreferanse Fort dato
Klage
Klagereferanse Gjelder
Teiger
Hovedteig A_vklart Tvist Flere mat. .Ureg' . Datafangstdato Ber.areal
eiere enheter jordsameie
Bygninger
Bygningsnr Lnr Type Status
23797137 0 143 - Stort frittliggende boligbygg pa 5 etg. el. TB - Tatt i bruk

mer

Bygning 23727137: 143 - Stort frittliggende boligbygg pa 5 etg. el. mer

Opprinnelseskode V - Vanlig registrering BRA Bolig 1872.0

Antall boenheter 25 BRA Annet 1076.0

Antall etasjer 5 BRA Totalt 2948.0

Avigp Har heis

Har kulturminner O Har sefrakminne O
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Registrert dato

RA - Rammetillatelse 29.12.2003 30.01.2004

IG - Igangsettingstillatelse 07.01.2005 02.02.2005

TB - Tatt i bruk 12.04.2006 20.04.2006
Bruksenheter

Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken

B - Bolig H0303 74.0 3 1 1 - Kjgkken
23.07.2025 side2av 3 Rapporten er levert av Geodata AS



# GEODATA

Matrikkelrapport
Seksjon 3107-300/879/0/11

Etasjer
Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal
HO4 7 508.0 45.0 553.0 0.0
HO3 7 508.0 45.0 553.0 0.0
HO2 7 508.0 45.0 553.0 0.0
HO5 4 348.0 45.0 393.0 0.0
HO1 0 0.0 896.0 896.0 0.0
Adresser
Vegnavn Nummer Navn Poststed
Bankbrygga 6 1606 FREDRIKSTAD
23.07.2025 side3av3 Rapporten er levert av Geodata AS
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Oversiktskart w FREDRIKSTAD KOMMUNE

N
Adresse: Bankbrygga 6, 1606 FREDRIKSTAD Mélestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 300/879/0/11 Leveransedato: 2025-07-23
Datakilde: Geovekst, FKB

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
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w FREDRIKSTAD KOMMUNE
N

Matrikkelkart

Adresse: Bankbrygga 6, 1606 FREDRIKSTAD Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 300/879/0/11 Leveransedato: 2025-07-23
Datakilde: Geovekst, FKB

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000

Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig n@gyaktighet. | noen tilfeller vil det vaere pakrevd & klarlegge grensene etter matrikkelloven
§17. Kommunen anbefaler tiltakshaver & klarlegge alle eiendommer med usikre grenser

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (n@yaktighet 14 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (ngyaktighet darligere enn 14 cm)
Usikre grenser ber klarlegges av kommunens Geodatakontor, fer tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.
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Grensepunktrapport Rapportdato : 23.7.2025

Areal og koordinater:
Beregnet areal (kvm):  Arealmerknad:  Koordinatsystem:

945.4 EUREF89 UTM Sone 32

side: 1
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Grensepunkt/Grenselinje

Lopenr

side: 2

Nord

6565056.77889

6565070.20586

6565093.87176

6565094.95612

6565095.50107

6565100.61642

6565109.1854

6565101.2122

6565101.68755

6565102.1855

6565089.4192

6565090.30576

6565087.79379

6565086.50867

6565085.91402

6565082.62808

6565077.73969

6565064.19125

Dst

610712.697621

610705.795922

610693.474416

610693.035362

610692.735302

610695.485094

610710.929293

610715.211354

610716.141907

610717.100527

610723.872368

610725.578694

610726.879158

610724.426024

610723.285454

610725.017036

610717.108573

610724.332336

Grensemerke nedsatt i

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Lengde

15.11

26.69

Grensepunktrapport

Ukjent

Hushjorne

Geometrisk hjelpepunkt

Geometrisk hjelpepunkt

Hushjorne

Hushjorne

Hushjorne

Hushjorne

Ukjent

Hushjorne

Hushjorne

Hushjorne

Hushjorne

Ukjent

Hushjorne

Hushjorne

Ukjent

Ukjent

Totalstasjon
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Totalstasjon

Totalstasjon

Radius

5.186

3.742

Rapportdato : 23.7.2025
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Grunnkart

Adresse: Bankbrygga 6, 1606 FREDRIKSTAD
Gnr/Bnr: 300/879/0/11

w FREDRIKSTAD KOMMUNE
N

Malestokk: 1:1000
Leveransedato: 2025-07-23

Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000

00N |
v i.b
-

N

=300/33288

656?166

6565116

6565066

6565166

6565116

300/879MA® 300/575

6565066

6565016

6565016

\-
ad K
kompn

610619 610669

6564966

610719 610769




Kommu nep| an w FREDRIKSTAD KOMMUNE

N
Adresse: Bankbrygga 6, 1606 FREDRIKSTAD Mélestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 300/879/0/11 Leveransedato:  2025-07-23 A
Planident: 913 Datakilde: Geovekst, FKB
Ikrafttredelsesdato: 15.6.2023 Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
Plannavn: Kommuneplan Fredrikstad 2023 — 2035

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og ber oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet.
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Arealplaner under arbeid N FREDRISTAD KOMMUNE

N
Adresse: Bankbrygga 6, 1606 FREDRIKSTAD Mélestokk: 1:5000
Gnr/Bnr: 300/879/0/11 Leveransedato: 2025-07-23
Datakilde: Geovekst, FKB
Planident: Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
Plannavn:

Det er ikke registrert pagaende planarbeid pa eiendommen eller i neerheten av eiendommen

kad“lio’mm’une,—@eomatikk
S B S |




Reg uleri ngsp|an w FREDRIKSTAD KOMMUNE

N
Adresse: Bankbrygga 6, 1606 FREDRIKSTAD Mélestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 300/879/0/11 Leveransedato:  2025-07-23 A
Planident: 328 Datakilde: Geovekst, FKB
Ikrafttredelsesdato: 20.6.1991 Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
Plannavn: Kvart. Nygaardsgt.-Vibesgt.-Dampskibsbr.-Krakergygt.

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og bgr oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet.
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e 7 PR

Fredrikstaa kommune
2020 - 2032

Nasjonal plan-ID: 3004 909

inht P Saksnr  Dato Sign,
Vechak om oppstart av planarbeicel PS 10817 FSKO1.06.2017 MAAU
arsel om oppstart of kunngjesing
5o g 177665 090619092017 MAAL
Fastsgtiing av plangrogrammat PSI70MT  FSKOB.112017  MAAU
1 gangs bahanding PS 818 FEK31.01.2018 MAAL
Hering o cflantsg atlersyn ATTERS W01 04 2018 AKHE
2 gangs behanding PS 17119 BS 06.122019 AKHE
Ry haring og offantiig ettersyn 19074 WAT022020 AKHE
Egengodijent PSE420 180620 AKHE
EuretB. sone 104
Kartgnurniag: Geovekst Fh
Do 37,07 2020 s
TEGNFORKLARING

PBL § 11 Kommuneplanens areaidel
Nivawerde Frumcy
BEBYGGELSE OG ANLEGG (pi §11-7, nr 1)

Fritids- og tunstformdal
Ristofutvinning
Naringsbetyggelse
Iratsaniegg
Andre typer narmene engel bebypgelse og oniegg
Uteepphokisaeal
Grav og wrakind
Kombinert bebyggelss og arlaggsformal
EGG OG TEKNISK TUR (pbl §11-7, ne 2)
egg 0g teknisk & fareater)

ARRRNANRENO m

gl

Harm
Parkarng

| Kombinerte formal for samferdseisaniegy og/efier
feknisk infrastruktur

:
;

ann

Frionwiide
Park.

Keenbnarte greanstrukturfommal

FORSVARET (pbid §11-7, or 4}

''''' ] Forsvane!

LANDBRUKS-, NATUR- DG FRILUFTSFORMAL (LNF) [pbl §11.7, nr §)
= LNF-areal for nadvendige titak for landbruk og reindrdl

(T
i

]

resursgrunning
LNF-arsal for spredt bobg-, fribds. eiler nasrngabebyggalse mv.

BRUK OG VERN AV 5J& OG VASSORAG (pbl §11-7, nr 6) (pbl §11-7. nr 3)
3 Bk o vem av 5o of vassdrag med Sherends strandsone

— Fated
Smibdthavn
Nawroenrace

L B Fransonvice

HENSYNSSOMER (pbl §11-8)
&) Sikiings-, slay- og laresomer

[HiT] Hengynasone ras- o skiedfan
i Hengynssona flomfare

_.H Hansynasone hayspenningsaniegg
b) Infrastrukbursone
g Kirsry vedrorende infrastrukiue

€) Soner mad angilt smdige hansyn
Hensynssone landbnk
Hensynssona frikifisiy
Hansynssone andskap
Hensynssons ratumije
Hensyrssane kulurmile

Bandlegging for regulenng etter plan- of bygnmgsioven
Bindleggng etier lov om natuvem
Bandlegging etter lov om kulturminrer

Krav om felies planiegging

e Fransg
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Hovedveg
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Fastmerker

Reguleringsplan -
juridiske punkter

Vegstenging av veg.avkjersal
Avkjorsel

Birulkar

Tunnaellapning
Gransepunkter

OFf. gadij. grensamarke
Balt

Grensestain/-rays
Grensemar ke, annen type
Juridiske linjer

St

Reogulent tomtagransa

Elondomsgranse som skal

Gronsa for restriksjonsamr.
Gronsa for bovaring

Bygy som skal bavares
Byggegransa
Grenserbygg.flernes
Byggslinje-igrenss

Tre

Stoyskjarm
s som

Reguleringsplan
bestemmelsesgrense

Reguleringsplangran-
ser
Formalsgrenser
Jernbanelinjer
Jarnbanslinje
Situasjonslinjer, jernbana
Eiendomsgrenser
MaHe grenser

Malta gronser

Ikkeo-male grenser
Frihandstegnoda gransar
Kommunegrensear

Reguleringsplan -
bestemmaelser

Reguleringsplan -
formal

BYGEEOMRADER
Omrade far boligar med
tilherende anlegg

Frittligganda
smahushebyggalse

HKansentrert
smahusbobyggolse

G amtier § ol .
Omrade for forretning
Omrade for kontor

Omrade for industrilager
Omrada far friidstotyggetse
BYGGECMRADE FOR
OFFENTLIGE BYGNINGER

Cffentlig barnehage
Offentig umﬂhﬂm
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iin: u -
jem sylkohjom mw.)

Cffentlig kirke
Offantiig )
fu:]:-vhgzﬂnlﬁqhm
v

BYGGEOMRADE FOR
SERSKILT ANGITT
ALMENNYTTHG FORMAL

Almennyttig barnchage
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et e

inadtitus -w = akiors-
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hrwngeer Stieonc eminy

Almennyttig Kirks
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bygg

OMRADE FOR HERBERGER
e
BEVERTHINGSSTEDER

Hotall med tilharende anlegg

Busshokloplass

SBmabatan logg landdekon|
Trafikhomrada i sjo og

Havnoomrada i she
Offantlig smabahavn{*]
Annet trafikkomrade i
Sietvassdrag

Annet trafikkamradel pa land)

Friluftsomradelpa tand)
Friluftsamrade i sje og
vassdrag

et tisimges

‘Golfbana

Grav- a9 urnalund

Prival smabatanloggdland)
Privat smabatanloggisiol
Omirisda for anlegg | grunnan

Farts..

AR NN
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A V| 77

Generell tegnforklaring til reguleringsplaner fra det
digitale planregistret i Fredrikstad kommune

Andre amiradar for vesentlige
terrenginngrep

Omirade for raindrift

Handelsgartneri
Omrade for smrekitts anlogg
Taubane

Omrada for vindkraft
Annet sposialomrade

Felios avkjorsal
Falles adkamst{*]

Felles gangaraal

Follos parkoringsplass
Falles lakoaraal for bamn
Follos gard plass
Fallesareal for garasjor
Felies grantaraal

:_:r:q Fallesaraal for fiere

HontorOffentlig
KontoriBensinstasjon
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m-—:m Bavertrin-

Annet kombinert foomal
Unyansert formal{kun for
abdre planar]
Reguleringsplaner
Vannflater

Wannfister

] Planomriss for reguleringsplaner under arbeid
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Reguleringsbestemmelser for kvartalet: la0 3
NYGAARDSGT. - VIBESGT. - DAMPSKIBSBRYGGA - KRAKER@YGT. -
Reguleringsplankart tegn. nr. 01 datert 12.09.90. 7/ P
Snitt, tegn. nr. 02 datert -+2-09-50- [2.4t§0 72/9(-""75/

Reguleringsbestemmelser datert 12.09.90. REVIDERT R5.03:94

§ 1
GENERELT

DET REGULERTE OMRADET
er pd planen vist med reguleringsgrense.

2 PLANOMRADET
er inndelt i reguleringsomridder med fglgende formél:

2.1. Byggeomrader:
- bolig, forretning, parkeringshus

2.2. Trafikkomréder (offentlige)
- kjgrevel
- fortau
- elvepromenade

§ 2
FELLESBESTEMMELSER
T FLANKRAV
i.1. 1 forbincelse med byggemelcing skal det iremlegges utomhus-
plan etter gjeldende retningslinjer fra Fredrikstad bygnings-
rad.

1.2. Kvartalet skal bygges som en sammenhengende karrébebyggelse.

-
.
(%]
®

Bebyggelsen skal ha et gjennomarbeidet og tiltalende uttrykk.

1.4, Parkering og adkomst.
- antallet parkeringsplasser som md anlegges innenfor regu-
leringsomréddet beregnes etter fglgende normer:
Boliger 1.25 plass pr. bolig 5
Forretn.30 plasser pr. 1000 m

Kjoreadkomst til kvartalet er angitt pd planen. Ngyasktig
plessering fastsettes ved byggemelding.
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F. B, nr.

Reguleringshestemmelser for Evartalst:

NYCGAARDSGT. - VIBESGT. - DAMPSKI FPEBRTGGA - HRAKERUYGT. =.Z2

]

fat

[N

b

i~

3
GMRADEFORDELING BOLIG - FORRETNING - P-HUS -

Fordeling av funksjoner. samt bysgningsvolumenes maksimale
o minimale stgrrelser fremgdr ev vedlagte snitt, tegn.

Bire: I2.31.98.

Funksjoner =2ller innretninger som ken vare til sjenanse
for beliger mé& ikke legges inn mot garden.

1
b
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i

les uteomride skal vzre pé t
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igenes f
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cr m

m =
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SPESIALOMRADER. BEVARING

gvgningen Norges Bank ansees & vare =& viktig i bybildet
at bveningen skal bevares for fremtiden.

Eveningen tillates ikke pabyeget. Endringer av
opprinnelig hovedmaterialbruk ¢g overflatebehandling
tillates ikKe.

thSOTrgden: tillates ikke bebygget eller endret =lik

at det forringer sksisterende bebygselses “arakter
Endrinssforslag scom krever bvggetillatelse, forelegges
antikvariske myndighet i1l uttalelse fgr avgigreaise
fattes

5
UNNTAK
Unnatak fra disse bestemnmelsene kan., nér szrligze grunner
taler for det. tillates av Bysgningseradet innenior rammen
av Flan- o bvgningslcoven og Fredrikstad Rommunes

vedtekter,
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EIENDOMSINFORMASJON FRA KO

MTEK

3107 Fredrikstad - 300/879/0/0
Eierrepresentant: Elvepromenaden Boligsameie

Regningsmottaker: Elvepromenaden Boligsameie

OPPLYSNINGER FRA MATRIKKELEN

Type Grunneiendom Bruksnavn Grunnforurensing MNei
Kommune 3107 Fredrikstad Tinglyst Ja Har festegrunner  Nei
Gardsnr 300 Seksjonert Ja Punktfeste Mei
Bruksnr 879 Oppgitt areal 949,1 m2 Kulturminne Nei
Festenr 0 Beregnet areal 9454 m2
Seksjonsnr o]
ADRESSER (Antall: 1)
Adresse Bankbrygga 6 Tilleggsnavn Kirkesogn  Fredrikstad Domkirke
1606 FREDRIKSTAD Grunnkrets Lykkeberg Valgkrets Sentrum

BYGNINGER (Antall: 3)
Bygningsnr. Type Status Naeringsgruppe Bygningsendring Bruksareal
16320072 Stort frittliggende boligbygg paS  Byagningsnummer utgatt  Bolig 0

etg. el. mer
16290572 Stort frittliggende boligbygg pa5S  Bygging aviyst Annet som ikke er neering 80

etg. el. mer
16290572 Stort frittliggende boligbygg pa5  Byaging aviyst Annet som ikke er neering a9

etg. el. mer
KOMMUNALE AVGIFTER | KOMTEK
Vare Grunnlag Enhetspris Fra Andel Korr% Arsbelgp inkl. mva
1130 REMNOWVASJON - 880 L 2,00680 L kr10328,00 01.10.2025 1M 0 kr 25 823,00
4270 VANN FASTGEB. BOLIG 25,00 Boenh. kr1279,00 01.10.2025 1M1 0 kr 36 771,00
4370 AVLDP FASTGEB. BOLIG 25,00 Boenh. kr2 082,00 01.10.2025 11 0 kr 59 858,00
4350 AKONTO AVLEP 1 340,00 M3 kr32,18 01.10.2025 1M 0 kr 49 589,00
4250 AKONTO VANN 1 340,00 M3 kr 16,80 01.10.2025 1M 0 kr 25 889,00

kr 197 930,00

VANNMALERE
Malernummer Prosent vann Prosent aviep Type aviesning Avlesningdato Forbruksar Forbruk Malerstand
25038760 100 100 Arsavlesning - Ekstern kilde  12.10.2024 2024 1349 34863
66662333 -100 -100 Arsavlesning - Ekstern kilde ~ 16.10.2024 2024 2 5
"KOMTEK 23.07.2025 Side 1 av 1



EIENDOMSINFORMASJON FRA KOMTEK

3107 Fredrikstad - 300/879/0/11
Eierrepresentant: Grendahl Marit
Regningsmottaker: Grendahl Marit

OPPLYSNINGER FRA MATRIKKELEN

Type Seksjon Bruksnavn Grunnforurensing Mei
Kommune 3107 Fredrikstad Tinglyst Ja Har festegrunner  Nei
Gardsnr 300 Seksjonert Nei Punktfeste Mei
Bruksnr 879 Oppgitt areal Oom2 Kulturminne Nei
Festenr 0 Beregnet areal 0m2

Seksjonsnr "

BYGNINGER (Antall: 1)
Bygningsnr. Type Status Neaeringsgruppe Bygningsendring Bruksareal
23727137 Stort frittliggende boligbygg paS  Tatt i bruk Vfarehandel, reparasjon 74

etg. el. mer av motorvogner
TINGLYSTE EIERE (Antall: 1)
Eier Adresse Postnr/Sted Eierandel Rolle
GRENDAHL MARIT BANKBRYGGA 6 1606 FREDRIKSTAD M Hiemmelshaver

KOMMUNALE AVGIFTER | KOMTEK

Vare Grunnlag Enhetspris Fra Andel Korr% Arsbelep inkl. mva
60 ESkatt Bolig 2 297 000,00 0/00 kr 3,20 01.10.2025 1/1 0 kr 7 350,00

kr 7 350,00
v KO MTEK 23.07.2025 Side 1 av 1
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w FREDRIKSTAD KOMMUNE

Halvorsen & Reine AS

Tollbugata 49
3044 DRAMMEN

Deres referanse Var referanse Klassering Dato
2003/6078-27-34806/2006-PEBH 300/876 12.04.2006

Midlertidig brukstillatelse (.
Tillatelse til a ta i bruk et tiltak som krever godkjenning etter plan- og bygningsloven § 93 - if.§ 99

Delegert vedtak

Behandlet pa vegne av Delegertsaksnr.
Planutvalget - delegerte 621/06

Brukstillatelse gis etter anmodning og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon datert den
07.04.06 (jf. SAK kap. Il § 19 og kap. V) for:

Adresse: Bankbrygga 6 (leiligheter)
Gnr. 300 Bnr. 879

Arbeidets art: Nybygg - bolig og nzringsbygg

Brukstillatelsen gjelder kun for deler av tiltaket - leiligheter.

| felge kontrollerkleering fra ansvarlig kontrollerende er det registrert felgende mangler:
» Naeringsdelen ikke ferdigstilt

Fullfering av utomhusarbeider.

Opparbeidelse av fortau i henhold til utbygningsavtale

Vinterhager i 5 etg.

Takterrase i naboblokk (Atkomst til terrasse er avsperret)

Mindre bygningsmessige arbeider av supplerende art.

Gjenstaende arbeider skal vasre utfert innen: 01.08.06

Ny sluttkontroll skal utfgres og kontrollerklaering skal sendes kommunen far det kan gis
ferdigattest.

Bygnings- og reguleringsavdelingen

Besgksadresse: Nygaardsgt. 16, 1606 Fredrikstad Postadresse: Postboks 1405, 1602 Fredrikstad,
E-postadresse: postmottak@fredrikstad.kommune.no Webadresse: http:.flwww.fredrikslad‘kommune.nolplanogmiljo
Telefon: 69 30 60 00 Telefaks: 69 30 56 64 TIf. saksbeh.: 69 30 56 14 Bankkonto: 5122 05 77000




Ferdigmelding

Gjelder

Eiendom/ 300 879

Gnr Festenr Seksjonsnr

Kommunens saksnr | ['Side '_

Bygningsnr

byggested Adresse
BANKBRYGGA 6

[ Postnr T Poststed
1606 FREDRIKSTAD

| Detanmodesom .« - oo LAl e I
MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE  (soknadsplikli arbeid)
[] FErDIGATTEST (seknadspliktig arbeid)

[_] ARBEIDET ER FERDIG | SAMSVAR MED MELDING  (meldingspliktig arbeid)

| Hva anmodes det om midlertidig brukstillatelse for?

[ Hele tittaket

Planlagt dato for anmodning om ferdigattest: IE .08.06

[[] Deler av tiltaket

Beskriv hvilken del av tiltaket det anmodes om midlerlidig brukstilatelse for

BOLIGDELEN, 24 STK LEILIGHETER SAMT GARASJE MED SPORTSBODER.

Gjenstaende arbeider

Angi gjenstaende arbeider og planlagt framdrift pa disse, Planlagt dato for Dato for tidligere gitt
dersom tiltaket anskes oppdelt i flere brukstillatelser . anmodning om midlertidig brukstillatelse
midlertidig brukstillatelse
BUTIKKLOKALER, UTOMHUSARBEIDER MED FOR TAU 10.04 .06
VINTERHAGER MED TAKTERRASSER, SAMT EKSTRA
HOYDE REKKVERK 1 2.ETG PGA GATESTQY
HEIS VENTER PA SERTIFIKAT FRA HEISKONTR.
Planlagl dato for anmodning om ferdigattest: 01.08.06 I

‘Energiforsyning
- Oppvarming ==
[[] Elekrisk (panelovner, varmekabler o.1.)

Sentralvarmeanlegg
(vannbaren gulvvarme, radiatorer o.1.)

| [] Etektrisitet

E] Biobrensel (ved fliser 0.1.)

Annen type oppvarming D Seisai

(vedovn, kamin o.1.)

‘Energikide

D Olje, parafin eller annen flytende brensel I:l Gass

E[ Varrﬁepumpe

Fiernvarme

[J Annen

.Vg'c{!_egg (glelder kun seknad) i

Beskrivelse v dleg i p e::m
Kart og situasjonsplan, hvis endringer i forhold il tillatelsen D - m
Redegjerelser og tegninger, hvis endringer i forhold til tillatelsen E m
Kontrollerklazringer G 1 v g 3
Bekreftelser fra andre offentlige myndigheter | b i BZ]
Andre vedlegg J ol {UU I, OE

de
Ansvarlig saker for tiltaket / Tiltakshaver

Forelak / Tiltakshaver

HALVORSEN & REINE AS SIV. ARK. MNAL

Dato I Underskri /7 =2
Y 4O E
7.4.06 f%,(//%/ ) A AA 3 MJ/

_/ [

Gjenlas med blokkbokstaver
KNUT RAASTAD

© NBR nr 5167 Juli-2003

FREDRIKSTAD KOMMUNE | |

KOMMUNEARKIVET

LBPENR 3 024 (? tot

KOPI

ARKN (]
DATO/SIGN

ARKNDE]

g?ﬁ. -' 05/60?55(

HAR. & BN- A
KLASSERING

L 2000839 svp |

23



8 i1 Eiendomsstatus, ordre 8652244

Eiendomsopplysninger fra matrikkelen:

Gnr: 300 Bnr: 879 ‘Fnr: 0 Snr: 11
Adresse: Bankbrygga 6, 1606 FREDRIKSTAD
Areal matrikkelenhet: 9454 m?

QBS!

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister.
Disse kan inneholde smafeil og ber oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet / dokumentet som er det juridiske plandokument.

Planopplysninger:

Kommuneplan: Vedtatt: Formal/hensynssone:
Kommuneplan Fredrikstad 2023 - 2035 15.06.2023 |1130 - Sentrumsformal
Plandokumenter pa kommunens nettsider Hensynssoner:

310 - Ras- og skredfare
320 - Flomfare
570 - Hensyn kulturmilja

Reguleringsplaner: Vedtatt: Formal:

328 Kvart. Nygaardsgt.-Vibesgt.-Dampskibsbr.-Krakeraygt. 20.06.1991 |910 - Bolig/Forretning
322 - Gangvei
Hensynssoner:

Plandokumenter reguleringsplan:
Reg.best_- 328_130.pdf

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelrapporten

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med
hensyn pa fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller
veere feil registrert. Det kan veere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og
stedfestingsnayaktighet er generelt bedre innenfor enn utenfor tettbygd strek. Vi gjer oppmerksom pa at for mange
matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet som oppagis.

Avdeling Geomatikk, Fredrikstad kommune 28.07.2025
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FREDRIKSTAD

KOMMUNE
&
Opplysninger til eiendomsmegler Fredrikstad, 28.juli 2025
EM § 6-7.8 Kommunale palegg - offentlig vann- og avlgpsnett Kilde: Vann- og avlgpsavdelingen

Gjelder eiendom:

Kommunenr.: 3107 Gardsnr.: 300 Bruksnr.: 879 Festenr.. 0 Seksjonsnr.: 11
Adresse: Bankbrygga 6, 1606 FREDRIKSTAD

Palegg: JA NEI
Generelt palegg i omradet om utkobling av taknedlgp: X

Separering av spillvann/overvann: X
Tilkobling til avligpsnett: X
Utkobling av septiktank: X

Standard abonnementsvilkar gjelder for alle abonnenter.

Generelt palegg om utkobling av private septiktanker

Fredrikstad kommune krever at alle private septiktanker og slamavskillere tilknyttet offentlig avigpsnett kobles ut.
Dette gjelder ikke eiendommer som har egen avtale med Vann- og avigpsavdelingen i kommunen.
Disse tankene tammes av kommunen en gang hvert ar.

Huseiere som har privat septiktank tilkoblet offentlig aviepsnett ma kontakte autorisert rgrlegger/entreprengr for utkobling av tank.
Melding skal sendes Vann- og avigpsavdelingen, Teknisk drift i kommunen for arbeidet startes.

Forbehold ved utlevering av informasjon i forbindelse med eiendomsforespeorsler

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor veere bevisst pa sammenheng og formal som
den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som
ledninger og eiendomsgrenser, som i mange tilfeller kan veere ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas
uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforespgrsler.

Fredrikstad kommune tif. 69 30 60 00

Vann- og avlgp e-post: teknisk@fredrikstad.kommune.no
Postboks 1405 www.fredrikstad.kommune.no

1605 Fredrikstad
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
« Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Bankbrygga 6 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1606 FREDRIKSTAD Saksbehandler: Karl Iversby
Telefon: 922 83 824
Oppdragsnummer: E-post: karl.iversby@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fedselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



