akuv.




Partner / Eiendomsmeglerfullmektig

Richard Dante

Mobil 917 43 074
E-post  richard.dante@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Frognerveien
Frognerveien 22, 0263 OSLO

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:

Arlig festeavgift:

Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Aslakveien 13B

Kr 5750 000,-

Kr 57 222-

Kr 146 560,-

Kr 5953 782,-

Kr4315,-

Kr 56 620,

Eirik Stinussen Kollstrgm

Eierseksjon
Eierseksjon
1954

69/76 kvm
47130 kvm

2

3

Gnr. 11, bnr. 290
17

1007260010

Aslakveien 13 B

Velkommen til Aslakveien 13 B! En lys og pen 3-roms selveierleilighet
i naturnaere omgivelser.

En lys og innbydende leilighet beliggende i byggets andre etasje.
Leiligheten har en god og gjennomgaende planlgsning med store
vindusflater som gir mye lys og en god atmosfaere. Her bor du i
naturnaere omgivelser med alt av service og rekreasjonstilbud i kort
avstand fra boligen.

- Sydvestvendt solrik balkong pd 5 kvm.

- God planlgsning med mulighet for & etablere et soverom til
- Varmtvann, fyring og internett inkludert i felleskost

- Lekkert flislagt bad fra 2017

- Biloppstillingsplass pa sameiets tomt

- Kort vei til buss samt T-bane pa Rga

- 2 boder pé til sammen 7 kvm.

- Flotte tur- og rekreasjonsmuligheter rett utenfor dgren

Velkommen til visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 69 kvm
BRA - e: 7 kvm
BRA totalt: 76 kvm
TBA: 5 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller

BRA-e: 7 kvm Bod 1), bod 2)

2. etasje

BRA-i: 69 kvm Entré, kjgkken, bad, to soverom, stue

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
5 kvm

Fellesarealer og rettigheter til bruk
Uvedkommende gjenstander ma ikke hensettes pa sameiets fellestomt.

Sykler plasseres i sykkelstall. Barnevogner, ski etc. plasseres pa dertil anviste steder i
kjeller ved inngangsdgr. Pa grunn av begrenset plass bade i sykkelstall og ellers,
henstilles det til beboerne a benytte sine respektive boder til utstyr som sjelden brukes.
| kjellerganger forgvrig og i oppganger ma det ikke hensettes noen ting. Benytt den
utvendige kjellerinngang ved inn- og uttaking av stgrre sportsutstyr samt
hageredskaper.

Vaskeriene benyttes i henhold til regler for bruk av vaskeriene.
Hobbyrom i nr. 13 er til fellesbruk for de to blokkene.
Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Entré/gang, bad, to soverom, kjgkken og stue.

Utgang fra stue til balkong.
Balkongen er malt til ca 4,5 m2.
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Arealet er medtatt i arealoppstillingen under "apent areal" i gjeldende etasje.
Eier har pavist to stk boder i kjeller som opplyses og tilhgre seksjonen.
Disse er medtatt i arealoppstillingen.

Kjeller:

Kjellerbod 1) er malt til ca 3,1 m2.
Kjellerbod 2) er malt til ca 3,8 m2.
Bodene er merket med nr 17.

Tomtetype
Festet

Tomtestgrrelse
4130 kvm

Arlig festeavgift
Kr 56 620

Festetid
Det er etablert festekontrakt for 90 ar, gjeldende fra og med 01.01.1954.

Regulering av festeavgift
Festeavgiften reguleres. Konferer megler for mer informasjon.

Festekontrakt datert
01.01.1954.

Beliggenhet

Eiendommen har en svaert attraktiv og etterspurt beliggenhet pa idylliske Rgakollen, et
rolig, veletablert og familievennlig boligomrade med kort vei til alt man trenger i
hverdagen. Omradet er kjent for sine grgnne omgivelser, lite gjennomgangstrafikk og
neerhet til bade servicetilbud, kollektivtransport og et bredt spekter av fritidsaktiviteter.
Her bor man i naturskjgnne og luftige omgivelser, samtidig som man har gangavstand
til Rga sentrum med butikker, caféer, restauranter, bibliotek, apotek, vinmonopol og
gvrige servicetjenester.

Rundt Aslakveien finner du et variert nettverk av tur- og sykkelstier som slynger seg
gjennom naermiljget og videre mot Bogstad, Serkedalen og Maerradalen, perfekt for
friluftsliv aret rundt. Bogstadvannet gir mulighet for bading om sommeren og skgyteis
pa vinteren, og de store omkringliggende skogsomradene byr pa flotte muligheter for
bade Igping, turlgyper og langrenn. Dette er et omrade som virkelig kombinerer bynaer
beliggenhet med natur pa sitt beste.

For den som liker & holde seg aktiv, byr naeromradet pa et svaert godt og variert tilbud
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av idretts- og treningsmuligheter. | umiddelbar naerhet finner du bade friidrettsbane,
fotballbaner, idrettsanlegg og flere treningssentre kun fa minutter unna. | tillegg ligger
bade Sgndre Rgd ballbinge og Austliveien ballgkke i kort gangavstand, som populaere
moteplasser for lek og uformell aktivitet for barn. For voksne finnes et rikt
treningsutvalg med bade SATS, EVO og andre treningssentre i naerheten. Alt dette gjar
omradet spesielt attraktivt for deg som gnsker en aktiv og engasjerende hverdag,
enten du trener regelmessig eller bare vil ha gode muligheter rett utenfor dgren.

Kollektivtilbudet i omradet er svaert godt. Busslinje 1N og 46 fra Aslakveien ligger bare
et par minutters gange fra boligen, og Rga T-banestasjon (Linje 2) nas pa ca. 9
minutter til fots. Dette gir rask adkomst til Majorstuen, Nationaltheatret og Oslo
sentrum. | tillegg ligger Lysaker stasjon en kort biltur unna med bade regiontog,
lokaltog og Flytoget, noe som gjgr omradet ideelt for pendlere.

Alt i alt far du en beliggenhet som kombinerer trygghet, ro og naturneer livsstil med
umiddelbar neerhet til skole, barnehager, kollektivtransport, handlemuligheter og et rikt
aktivitetstilbud. Et omrade som passer like godt for familier som for deg som gnsker
en komfortabel og balansert hverdag.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt fra Aktiv under visning.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger, tomannsboliger og smahus.

Barnehage/Skole/Fritid

Barnehager

Rgnningen Kanvas-barnehage (1-5 ar) ligger ca. 8 minutters gange fra leiligheten.
Barnehagen har 57 barn og ligger i et rolig og etablerert boligomrade.
Montessoribarnehagen Solsikken Lilleputt (1-5 ar) ligger ca. 11 minutters gange unna.
Barnehagen har 51 barn og tilbyr montessoripedagogikk i trygge og oversiktlige
omgivelser.

Vestjordet barnehage (1-5 ar) ligger ca. 13 minutters gange fra leiligheten. En populaer
neerbarnehage med godt uteomrade og solid fagmiljg. Barnehagen har 53 barn.

Barneskoler:

Huseby skole (1-7 trinn) ligger ca. 11 minutters gange fra leiligheten. En etablert og
populzer barneskole med godt omdgmme i omradet.

Lysejordet skole (1-7 trinn) ligger ca. 13 minutters gange unna. Skolen er kjent for et
trygt og inkluderende miljg, og er et naturlig valg for mange familier i naeromradet.
Rudolf Steinerskolen i Oslo (1-10 trinn) ligger ca. 17 minutters gange fra boligen. Et
alternativt pedagogisk tilbud som tiltrekker seg elever fra et stgrre omrade, samtidig
som den ligger innen komfortabel gangavstand.

Montessoriskolen Lyse (1-10 trinn) ligger ca. 20 minutters gange unna. Skolen tilbyr
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montessoripedagogikk i rolige omgivelser, og er et godt valg for familier som gnsker
en mer individuell leeringstilnaerming.

Fritid:

Sgndre Rgd ballbinge ligger kun 4 minutters gange fra leiligheten. Et populaert omrade
for ballspill og uorganisert lek, perfekt for bade barn og ungdom.

Austliveien ballgkke ligger ca. 8 minutters gange unna. Et hyggelig og apent
aktivitetsomrade som egner seg godt for uformell lek, ballspill og sosiale mgteplasser.
Basic Treningssenter ligger bare 2 minutters gange fra leiligheten, og gir et lavterskel
og lett tilgjengelig treningstilbud i neeromradet.

Mudo Rga ligger ogsa ca. 2 minutter unna og tilbyr variert trening, inkludert kampsport,
styrke og kondisjon, tilpasset bade voksne og ungdom.

| tillegg ligger SATS treningssenter pa Rga kun 4 minutter med bil fra leiligheten, og
EVO treningssenter kun 3 minutter med bil fra leiligheten.

Skolekrets

Ungdomsskoler:

Hovseter skole (8-10 trinn) ligger ca. 16 minutters gange fra leiligheten. En populeer
ungdomsskole med et godt laeringsmiljg og et bredt fag- og aktivitetstilbud.

Rudolf Steinerskolen i Oslo (1-10 trinn) ligger ca. 17 minutters gange fra boligen. Et
alternativt pedagogisk tilbud som tiltrekker seg elever fra et stgrre omrade, samtidig
som den ligger innen komfortabel gangavstand.

Montessoriskolen Lyse (1-10 trinn) ligger ca. 20 minutters gange unna. Skolen tilbyr
montessoripedagogikk i rolige omgivelser, og er et godt valg for familier som gnsker
en mer individuell leeringstilnaerming.

Videregaende skoler:

Persbraten videregaende skole ligger ca. 14 minutters gatur fra leiligheten. Skolen er
kjent for et bredt utdanningsprogram og et trygt, inkluderende miljg.

Ullern videregdende skole ligger ca. 9 minutter med bil fra leiligheten. Dette er en
moderne og populeer skole med et stort tilbud innen bade studieforberedende og
yrkesfaglige retninger.

Offentlig kommunikasjon
Fra leiligheten har du sveert gode kollektivforbindelser:

Busslinje TN og 46 fra Aslakveien ligger kun ca. 2 minutters gange fra leiligheten.
Disse linjene gir deg raske og effektive forbindelser mot bade Majorstuen, sentrum og
lokale knutepunkter pa Rga og Ullern.

Trikkelinje 13 stopper pa Sollerud, som ligger rundt 7 minutter med bil fra boligen.

Fra Sollerud har du gode forbindelser videre mot sentrum, Skgyen og Lilleaker, med
hyppige avganger gjennom store deler av dagen.
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Rpa T-banestasjon (Linje 2) ligger ca. 9 minutters gange fra boligen.
Linjen tar deg raskt til @steras, Majorstuen, Nationaltheatret og videre til Oslo sentrum,
med kort reisetid og gode overgangsmuligheter.

Lysaker stasjon ligger kun en kort reise unna, ca. 9 minutter med bil.

Herfra gar bade regiontog, lokaltog og Flytoget, i tillegg til flere busslinjer. Dette gir
sveert gode pendlermuligheter i alle retninger. Totalt har du tilgang til atte ulike
kollektivlinjer i omradet, noe som sikrer fleksible og raske reiseveier enten du pendler,
skal til sentrum eller beveger deg lokalt i bydelen.

Reisetid til Oslo S er ca. 18 minutter med bil fra leiligheten. Herfra har tilgang du til
totalt 24 ulike linjer.

Bygningssakkyndig
Lars Erik Haga Kasin

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate
BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Utvendig:

Vinduer: Vinduer med trerammer og isolerglass.

Vindusglass er hele og det ble ikke observert punkteringer pa befaringstidspunktet.
Ved befaringen ble det foretatt stikkprgvekontroll pd dpne- og lukkemekanismer av
enkelte vinduer.

Det er ikke observert forhold som indikerer funksjonssvikt eller behov for tiltak i naer
fremtid, vurdert ut fra bygningsdelens alder, type og tilgjengelige observasjoner pa
befaringstidspunktet

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering av bygningsdelenes
stand, funksjonalitet samt alder.

Det bor pa generelt grunnlag paregnes at vinduer har behov for
justering med jevne mellomrom.

Dgrer: Brann- og lydklassifisert entrédgr (EI30/Db40).
Dgren er utstyrt med kikkehull.
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Balkongdgr med trerammer og isolerglass.

Det er pa befaringstidspunktet ikke observert forhold som indikerer funksjonssvikt
eller behov for tiltak i naer fremtid, vurdert ut fra bygningsdelens alder, type og de
observasjoner som lot seg gjgre.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering av bygningsdelenes stand,
funksjonalitet samt alder.

Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at dgrer har behov for justering med jevne
mellomrom.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Utgang fra stue til balkong i stal- og
betongkonstruksjoner.
Balkongen er malt til ca 4,5 m2.

Flislagt gulv mot dekke.
Rekkverk i stal/aluminium med plater.
Rekkverkshgyde malt til ca. 100 cm.

Som utvendig konstruksjon er bygningsdelen naturlig eksponert for sol, regn, sng og
temperatursvingninger. Overflatepreg og slitasje vurderes derfor som fglge av normal
bruk og forventet vaerpavirkning, og ikke ut fra estetiske forhold.

Det er pa befaringstidspunktet ikke observert forhold som indikerer vesentlig
funksjonsnedsettelse eller behov for umiddelbare tiltak. Det bemerkes at utvendige
konstruksjoner kan forringes raskere over tid som fglge av veerpavirkning, og jevnlig
ettersyn anbefales.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering.

Utdrag fra Tek17 vedrgrende rekkverkshgyde:

Hgyde pa rekkverk ved balkonger, tribuner, passasjer og lignende skal vaere minimum
1,0m.

Der hgydeforskjellen.

Sammendrag selgers egenerklaering

Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
Svar: Ja
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Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2017

Firmanavn: Oslo Bad og Renovering
Beskrivelse av arbeidet: Totalrenovering av bad.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?

Svar: Ja

Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk: Nytt sluk og
membran.

Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
Svar: Ja

Vet du om det er gjort arbeid pd vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
Svar: Ja

Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2017

Firmanavn: Oslo bad og renovering

Beskrivelse av arbeidet: Nye vannrgr i forbindelse med oppussing av bad.

Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere
eiere?

Svar: Ja

Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2022

Firmanavn: Rga elektriske

Beskrivelse av arbeidet: Trukket om ledninger til soverom og stue. Montert nye lamper
stue, gang, kjgkken og soverom. Byttet dimmere og stikkontakter.

Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller
vedtatte reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

Svar: Ja. Det er planer om a rive naeringsbygget pa andre siden av veien og bygge
leiligheter.

Innhold

Lys og romslig 3-roms leilighet beliggende i byggets andre etasje. Planlgsningen
omfatter entré, stue, kjskken, 2 soverom og bad. Oppgitt areal er BRA 76 kvm (BRA-i
69kvm).

Leilighet ble pusset opp av tidligere i 2012.

Badet ble pusset opp i 2017 av tidligere eier og har flislagt gulv med varmekabler,
dusjhjgrne veggmontert toalett, servant med underskap og opplegg for vaskemaskin
og tgrketrommel.
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Det fglger 2 kjellerboder pa ca. 7 kvm (BRA-e). Kjellerbod 1 er malt til ca 3,1 m2.

Kjellerbod 2 er malt til ca 3,8 m2.

Standard

Kjgkken:

Kjgkkeninnredning fra 2012, i fglge eier.

Kjokkenet holder en normal standard og fremstar som vedlikeholdt.
Innredning med glatte, folierte fronter.

Laminat benkeplate nedfelt kum i rustfritt stal.

Belysning via lyslist (LED) under overskap.

Fliser pa vegg over benkeplaten.

Kjokkenet har opplegg for platetopp, oppvaskmaskin, stekeovn og frittstaende
kjgleskap.

Bad:

Flislagt baderom fra 2017, i fglge eier.

Servantskap med glatte, folierte fronter og heldekkende servant.
Speilskap med lysarmatur pa vegg over servant.

Opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel.

Dusjhjgrne med foldedgrer, sluk i sone, regnfallsdusj og termostatstyrt blandebatteri.

Veggmontert toalett.

Overflater:

Gulv:

Flislagt gulv pa bad.

Ellers parkett.

Gulvvarme (kabler) pa bad.

Vegger:
Flissatte vegger pa bad.
Ellers malt strie.

Himling:
Glatte, malte himlingsflater.
Takhgyden i stue ble malt til ca. 2,45 m.

Innvendige dgrer:
Glatte, folierte og malte innerdgrer.

Avtrekk:
Kjgkkenventilator med kullfilter over stekesone.

Vannledninger:
Vannfgrende rgr i plast, utfgrt som rgr-i-rgr-system.

Aslakveien 13B
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Rorstokk er lokalisert i fordelerskap i vegg pa bad.
Fordelerskapet har overlgp med avrenning til rom med sluk.

Avlgpsrgr:
Interne og synlig avilgpsrgr i plast.

Ventilasjon:
Leiligheten er basert pa naturlig ventilasjon som var vanlig pa oppf@ringstidspunktet.
Tilluft via spalte i vindu.

Elektrisk anlegg:

Sikringsskap lokalisert i felles trappegang.
Automatsikringer med jordfeilbrytere og overspenningsvern.
Hovedsikring pa 40 A og 7 fordelingskurser.

Innvendig:
Etasjeskille/gulv mot grunn: Etasjeskiller i betongkonstruksjoner fra byggearene.

Det ble utfgrt malinger for a kontrollere eventuelle planavvik (i to rom).
Det ble registrert negative avvik utover gjeldende standard.

Det papekes at boligen var mgblert ved befaring.

Ved kontroll av planavvik er toleranseklasse PB lagt til grunn for malinger. Malinger
foregar med laser og som oftest fra dgrterskel mot motstadende hjgrner i rommet.

Pa bakgrunn av dette er malinger utfgrt pa tilgjengelige steder og det kan derfor vaere
avvik som ikke var malbare eller mulig @ oppdage ved befaringstidspunkt.

Stedvis lokale skjevheter og gulvknirk.

TG2

Etasjeskille/gulv mot grunn

Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad
2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik. Stue:

Det ble malt planavvik utover gjeldende standard pa 16 mm gjennom hele rommet

Kjgkken:
Det ble malt planavvik utover gjeldende standard pa 15 mm gjennom hele rommet

Ved kontrollmaling av gulv registreres eventuelle planavvik gjennom tilfeldige
stikkprgver pa fem ulike punkter i rommet.

Det kan dermed forekomme avvik som ikke avdekkes med denne metoden. Slike avvik
kan fa betydning for vurdering av tilstandsgrad ved en senere maling (f.eks ved salg).
Dersom dette ansees som vesentlig for kjgper, oppfordres kjgper til & gjennomfgre
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supplerende undersgkelser utover hva NS3600 legger til grunn.

Konsekvens/tiltak: For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det
vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.
Konsekvens:

Forholdet vurderes innenfor rammen av TG2 og gir normalt ikke funksjonelle
problemer.

Planavvik kan i mindre grad pavirke rommets bruk/mgblering og opplevde komfort.

Tiltak:

Det anbefales a vurdere utbedring dersom bedre planhet er gnskelig, for eksempel ved
avretting i forbindelse med oppgradering eller utskifting av gulvoverflater. For & oppna
TG1 ma hgydeforskjellene rettes opp. Som et selvstendig tiltak vil dette normalt ikke
veere gkonomisk rasjonelt i en bolig av denne typen, og eventuelle utbedringer vurderes
mest hensiktsmessig i forbindelse med fremtidig renovering.

2. Etasje - Bad - Ventilasjon

Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak: Konsekvens:

Rom med kun naturlig ventilasjon kan ha utilstrekkelig luftutskifting.

Dette kan medfgre gkt risiko for kondens - med mulig negativ pavirkning pa sanitaer
innredning.

Tiltak:
Det anbefales a vurdere etablering av mekanisk ventilasjon slik at rommet far
tilfredsstillende luftutskifting i henhold til gjeldende TEK.

2. Etasje - Kjgkken - Avtrekk

Kjokkenet har ventilator med omluft (kullfilter).

Konsekvens/tiltak: Konsekvens:

Ventilator med omluft (kullfilter) fjerner lukt og noe partikler, men leder ikke fukt og
matos ut av boligen.

Tiltak:

Det anbefales regelmessig vedlikehold og utskifting av kullfilter for & opprettholde
funksjonen. Dersom man gnsker mer effektiv fjerning av fukt og matos, kan etablering
av ventilator med avtrekk til det fri vurderes i forbindelse med oppgradering, i henhold
til gjeldende TEK.

Vannledninger

Det er ikke monter lekkasjevarsler med vannstoppventil pa kjgkken. Kravet kom i 2010
og gjelder ogsa ved rehabilitering/oppgradering av eldre boliger. Kravet gjelder for rom
som har vanninstallasjoner, men mangler sluk eller vanntett gulv.

Konsekvens/tiltak: Konsekvens:
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Manglende lekkasjestopper i rom uten sluk eller vanntett gulv gker risikoen for
omfattende vannskader ved lekkasje. Skader kan utvikle seg raskt og medfgre
betydelige folgeskader pa gulv, innredning og tilstgtende konstruksjoner, samt gkte
utbedringskostnader.

Tiltak:
Det anbefales & installere lekkasjestopper (Aquastop) med sensorer og magnetventil
pa kjgkken, tilpasset eksisterende vanninstallasjoner, i henhold til gjeldende regelverk.

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon gis pa generelt grunnlag tilstandsgrad 2 da dagens strenge krav til
ventilasjon ikke er oppfylt, til tross for at denne typen ventilasjon er normalt for boliger/
leiligheter bygget i denne tidsperioden.

Konsekvens/tiltak: Konsekvens:

Nar leiligheten er basert pa naturlig ventilasjon, er luftutskiftingen avhengig av bruk,
veerforhold og manuell lufting. Dette kan medfgre varierende ventilasjonseffekt, og i
perioder gi redusert inneklima, saerlig ved hgy belastning eller begrenset lufting.

Tiltak:

Bygningen har den naturlige ventilasjon som var vanlig pa byggetiden.
Ventilasjonslgsningen er enklere enn det som benyttes i dag.

Det anbefales a veere bevisst pa regelmessig lufting. Dersom man gnsker mer stabil og
forutsigbar ventilasjon, kan etablering av mekanisk ventilasjon vurderes i forbindelse
med oppgradering eller rehabilitering.

Det kan veere at borettslag/sameie har egne vedtekter som hindrer montering av
mekanisk avtrekk fra rommet, anbefalt tiltak ma derfor avklares naermere med styret i
borettslag/sameie fgr det eventuelt kan gjennomfgres.

Andre VVS-installasjoner

Mer enn halvparten av forventet brukstid pa VVS-installasjoner er oppbrukt.
Konsekvens/tiltak: Konsekvens:

Nar mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa VVS-installasjoner som
radiatorer, gker sannsynligheten for slitasje, lekkasjer og redusert funksjon over tid. Det
kan ogsa forekomme behov for vedlikehold eller utskifting av enkeltkomponenter.

Tiltak:
Anlegget bor falges opp jevnlig med tanke pa lekkasjer og funksjon.

TGIU

2. Etasje - Bad - Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner (betong).
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Det ble rutinemessig sokt etter fukt i badeveggen med fuktdetektor
(Protimeter MMS 2) pa befaringen, og det var ikke utslag utover normale verdier.

Helse, miljg og sikkerhet
HMS-punktene i rapporten omhandler forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet, og er
ment som informasjons- og opplysningspunkter.

Registrering av HMS-avvik innebaerer ikke ngdvendigvis at det foreligger en pavist
mangel eller et konkret problem, men kan vaere basert pa manglende dokumentasjon,
malinger eller forhold som ikke lar seg avklare ved visuell befaring.

HMS-punktene fgres for & gi et helhetlig bilde av boligen og skal ikke forstds som en
tilstandsgrad eller teknisk konklusjon, men som veiledende informasjon.
Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak:
Det bar gjennomfgres radonmalinger.

Innbo og Igsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan vaere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende Igsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Hvitevarer pa kjpkken medfglger.

TV/Internett/Bredband
Sameiet har felles avtale med Viken for leveranse av TV og bredband

Parkering

Biloppstillingsplasser pa sameiets tomt for gardens beboere. Det er ingen faste
plasser og fgrstemann til mglla prinsippet. Pdd. er det god dekning av plasser for
gardens beboere.

Sameiet har ogsa 4 elbil plasser som leies ut. Disse er pdd. utleid.

Forsikringsselskap og Polisenummer
Tryg Forsikring, polisenummer

Diverse
Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
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man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Oppvarming via vannbaren varme via radiatorer. Sameiet har Bergvarme for felles
fyring.

Gulvvarme (kabler) pa bad.

Informasjon om stremforbruk

Selger har ikke avtale om Norgespris for strem som fglger eiendommen.
Dersom en avtale om Norgespris blir gjort, vil avtalen veere bindende, falge
eiendommen (malepunktet) og lgpe til og med 31.12.2026.

Energimerke
C

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger og fellesgjeld
Kr 5750 000

Omkostninger kjgper
5750 000 (Prisantydning)

57 222 (Andel av fellesgjeld)
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5807 222 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

145 170 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

146 560 (Omkostninger totalt)

158 460 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

161 260 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett &r med Advokatforsikring for
boligeiere)

5953 782 (Totalpris. inkl. omkostninger)

5965 682 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
5968 482 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Informasjon om kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Informasjon om eiendomsskatt

Eiendomsskatten ved forrige beregning var kr. 0,-. Det gjgres oppmerksom pa at det
kan komme endringer i regelverket knyttet til eiendomsskatt. Beregning av
eiendomsskatt vil kunne avhenge av om boligen er primeer- eller sekundaerbolig.

Formuesverdi primaerbolig
Kr 1220 155 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 4 880 619 for ar 2024

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.
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Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattedret.

For primaerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
404/10000

Felleskostnader inkluderer
Kommunale avgifter, styrehonorar, forretningsfgrsel, drift og vedlikehold, festeavgift og
felles bygningsforsikring m.m

Vedlikehold 765,00
Felleskostnader 3 021,00
AltiboxTV/VikenFiber 529,00

Felleskostnader pr. mnd
Kr4 315

Andel Fellesgjeld
Kr 57 222
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Andel fellesgjeld ar
2026

Fellesgjeld pr. dato
26.01.2026

Andel fellesformue
Kr19 169

Andel fellesformue dato
31.12.2025

Sameiet
Sameienavn
Sameiet Aslakveien 13-15

Organisasjonsnummer
991271198

Om sameiet

Sameiet Aslakveien 13 og 15 bestar av 25 eierseksjoner av gnr. 11 bnr. 290 i Oslo.
Sameiet Aslakveien 13-15 er registrert i Foretaksregisteret i Bronngysund med
organisasjonsnummer 991271198, og ligger i bydel i Oslo kommune.

Forretningsfarselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Sameiets revisor er BDO AS.

Styrets arbeid i 2024:

5 styremgter har veert avholdt i perioden.

Det har i perioden ikke veert utfgrt stgrre vedlikehold eller vaert padgaende starre
vedlikeholdsprosjekter. Sameiet v/styret har en pagaende sak i Forliksradet mot
Skorsteinsfolket i forbindelse med utfgrt reparasjonsarbeid av pipene. Partene skal
mgtes til meklingsmgte hos Forliksrddet i starten av juni.

Det ble avholdt dugnad i sameiet pa hgsten 2024 og mai 2025.

Fremtidige planer:

Det foreligger ingen planer om forestaende vedlikehold for kommende periode (1-3-5
ar).

Lanebetingelser fellesgjeld

Bank: OBOS-banken AS
Lanenr.: 98207902446

Aslakveien 13B

19



20

Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 7,45%
Restsaldo 1 416 570,00
Innfrielsesdato: 30.08.2032
Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12

Regnskap/budsjett
Inntekter:
Driftsinntekter i 2024 var til sammen kr 1 288 716,-

Kostnader:
Driftskostnadene i 2024 var til sammen kr 936 646,-.

Resultat:
Resultatet for 2024 inklusive finansielle inn- og utbetalinger gav et overskudd pa kr.
228 316,-.

Budsjett:
Det er budsjettert med et overskudd inklusive finansielle inn- og utbetalinger pa kr. 97
000,- for 2025.

Omlgpsmidler:
Sameiet hadde pr. 31.12.2024 kr. 515 357,-i omlgpsmidler.

--Hentet fra regnskapet 2024~

Det skal legges frem pa pa arsmgtet 2026 om en gkning i felleskostnadene pa ca. 5%.
Dette er ikke stemt over enda og er saledes opp til sameierne pa arsmgtet. Dette iht.
telefonsamtale med styreleder 13.02.2026.

Styregodkjennelse
Det foreligger krav om styregodkjennelse av ny erverver i sameiets vedtekter.

Risikoen for & bli godkjent som ny erverver pahviler kjsper og kjgper er forpliktet til &
gjennomfgre handelen uavhengig av om slik godkjennelse foreligger pa
overtakelsestidspunktet.

Kjgper kan ga til spksmal mot sameiet dersom kjgper mener manglende
styregodkjennelse ikke er saklig begrunnet, jf. eierseksjonsloven § 24 tredje ledd.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.
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Dyrehold
Det som star i husordensreglene pkt. 16. er ikke gjeldende lenger og husdyrhold er
tillatt iht. samtale med styreleder 13.02.2026.

Forretningsferer

Forretningsforer
Obos Eiendomsforvalting AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 11, bruksnummer 290, seksjonsnummer 17 i Oslo kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/11/290/17:

08.12.1955 - Dokumentnr: 15799 - Festekontrakt - vilkar
Gjelder feste

Festetid: 90 ar

ARLIG AVGIFT NOK 2398,

LEIEN KAN REGULERES

BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE

BESTEMMELSER OM GJERDEPLIKT

BESTEMMELSER OM OVERDRAGELSE AV KONTRAKTEN
BESTEMMELSER OM FORLENGELSE

BESTEMMELSER OM INNL@SNINGSRETT
BESTEMMELSER OM FORKJ@PSRETT

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

HUSBANKENS STANDARKLAUSUL VEDTATT

Nye vilkar

22.03.1984 - Dokumentnr: 13476 - Erklaering/avtale
Gjelder feste

PANTERETT UTEN OPPTRINNSRETT TIL SAMEIET
FOR: NOK 10,000

MED PRIORITET ETTER NOK 150.000

Gjelder denne registerenheten med flere

08.12.1955 - Dokumentnr: 15799 - Festekontrakt - vilkar

Aslakveien 13B

21



Festetid: 90 ar

ARLIG AVGIFT NOK 2398 -

LEIEN KAN REGULERES

BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE
BESTEMMELSER OM GJERDEPLIKT
BESTEMMELSER OM OVERDRAGELSE AV KONTRAKTEN
BESTEMMELSER OM FORLENGELSE
BESTEMMELSER OM INNL@SNINGSRETT
BESTEMMELSER OM FORKJ@PSRETT

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT
HUSBANKENS STANDARKLAUSUL VEDTATT

Nye vilkar

22.05.1957 - Dokumentnr: 5949 - Bestemmelse om veg
Bestemmelse om gjerde

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:11 Bnr:290

Gjelder denne registerenheten med flere

22.03.1984 - Dokumentnr: 13476 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 17

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 404/10000

EIENDOMMEN ER OPPDELT | 25 SEKSJONER

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for "vaningshus", datert 23.05.1960.
Det foreligger ferdigattest for "fasadeendring”, datert 26.03.2001.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
23.05.1960.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er regulert til "Ny vannforsyning til Oslo - Huseby
vannbehandlingsanlegg" iht. reguleringsplan S-5058, datert 13.11.2019. Formalet med
reguleringsplanen er a legge til rette for etablering av nytt vannbehandlingsanlegg og
overfgringstunneller for vannforsyning med tilhgrende anlegg og konstruksjoner.

Eiendommen er regulert til bolig med tilhgrende anlegg iht. reguleringsplan 62052,
datert 16.12.1952.
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Ytre del av eiendommen mot Aslakveien er regulert til offentlig kjgrebane/veigrunn iht.
reguleringsplan S-436, datert 09.05.1952. For @vrig ligger eiendommen i et omrade
som er avsatt til bebyggelse og anlegg, ndveerende i kommuneplanens arealdel.

Pagaende plan- og byggesaker i omradet

Saksnr. 202005592 - Aslakveien 14

Planforslaget ble sendt til offentlig ettersyn i oktober 2022. Hensikten med
reguleringsplanen er & erstatte dagens naeringsbebyggelse med ny bebyggelse,
hovedsakelig boliger. Langs Aslakveien legges det til rette for offentlig eller privat
tjenesteyting og/eller handverksvirksomhet i 1. etasje og underetasje. Planen sikrer et
grentbelte langs Maerradalen og mot naboeiendom i s@r, og grgntrabatt og gangvei
langs Aslakveien. Det er planlagt & bygge 6 blokker med utbygd 18000 kvm pa 15000
kvm tomt. Utnyttelsesgraden er 50 prosent hgyere enn nabobyggene i bla. Aslakveien
16. Det er planlagt blokker med en hgyde pa ca 25-30 meter, med tekniske
installasjoner i en lengde pa 50 meter naeermest Maerradalen. Blokkene vil representere
en barriere/mur, og kutte en viktig grgnn streng mellom nabobebyggelsen og
Maerradalen. Maerradalen har klare naturkvaliteter, noe som er godt dokumentert i
f.eks. Biofokus” Siste Sjanse-notat fra 2005. Omradet det skal bygges i er lokalitet
1763, og angis i rapporten som sveert viktig basert pa naturfaglige kvaliteter.

Status i dag: Saken er fremdeles under behandling av Plan- og bygningsetaten.

Saksnr. 201207352 - Aslakveien 19-25

| 2012 ble det gitt rammetillatelse for rehabilitering av fasade i Aslakveien 19-25.
Tiltaket omfattet rehabilitering av fasade pa eksisterende boligblokk med
etterisolering, ny fasadekledning og nytt rekkverk pa balkonger og overbygd tak ved
inngangspartiene. Sgknad om ferdigattest ble sendt inn september 2024.

Aslakveien 14a - ulovlig bruksendring til fysioterapivirksomhet
Saksnummer: 202506388

Ostadalsveien 34-40 - oppfgring av ny pumpestasjon - Ullerntoppen
Saksnummer: 202514367
Siste bevegelse: Siste dok. 11.12.2025

Adgang til utleie

Utleie er tillatt iht. vedtekter, samt vedtak fattet av sameiermgte og styre, og etter
godkjenning fra styret. fremleie er ikke tillatt, dvs. leietakers videre bortleie.

Eier plikter & opplyse styret og forretningsfgrer om leietakers navn, egen adresse i
utleieperioden og varighet av denne.
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Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Boplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
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3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold
Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,

samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
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30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pd meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklzering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.

Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Aslakveien 13B



Meglers vederlag
Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 0,80% av kjgpesum for

gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

3 500 Garantipremie/innestaelse

3 990 Kommunale opplysninger

19 990 Markedspakke

7 990 Oppgjgrshonorar

2 490 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering
19 900 Tilretteleggingsgebyr

2 490 Visninger per stk.

6 570 Eierskiftegebyr

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet
5 000 Utlegg opplysninger forretningsfgrer

Totalt kr: 107 207

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 34 900,- for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler

Martin Ommundsen

Daglig Leder Frognerveien / Eiendomsmegler/ Partner
martin.ommundsen@aktiv.no

TIf: 906 42 614

Ansvarlig megler bistas av

Richard Dante

Partner / Eiendomsmeglerfullmektig
richard.dante@aktiv.no

TIf: 917 43 074

Marianne Falmark Andersen
Eiendomsmeglerfullmektig
marianne.falmark.andersen@aktiv.no
TIf: 454 33 494

Oppdragstaker
Gabrielsen & Partners Frogner AS, organisasjonsnummer 912814017
Frognerveien 22,0263 OSLO

Salgsoppgavedato
17.03.2026

Aslakveien 13B
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Lars Erik Haga Planskissen er kun ment som illu

Takstingenigr kan ikke benyttes til de ing.
Avvik kan forekomme

tﬂkﬂﬂtﬂr‘ www.taksator.no

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Tilstandsrapport

(© Aslakveien 138, 0753 0SLO
(I 0sLO kommune

# gnr. 11, bnr. 290, snr. 17

Sum areal alle bygg: BRA: 76 m? BRA-i: 69 m?

Befaringsdato: 26.01.2026 Rapportdato: 10.02.2026 Oppdragsnr.: 22030-26036 Referansenummer: YY3105

Autorisert foretak: Taksator AS Sertifisert Takstingenigr: Lars Erik Haga Kasin

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.



Taksator AS

Taksator AS er et godt etablert og uavhengig takseringsselskap som har levert takstrapporter, tilstandsrapporter og
radgivningstjenester siden 1986.

Vi har en solid posisjon blant Stor-Oslos ledende takseringsfirmaer og har bred kompetanse med ansatte som har bakgrunn som
tgmrere, rgrleggere og ingenigrer med hgy byggteknisk kompetanse.

Vi har lang erfaring med oppdrag av varierende stgrrelse for private kunder, eiendomsmeglere, og offentlige etater.

Parallelt med dette har vi vektlagt arbeid med teknisk og gkonomisk oppfglging av bygg under oppfgring.

Vi patar oss ogsa arbeider av fremdriftsmessige karakter og for byggelanoppfglging.

Alt vart arbeid er tuftet pa ideen om a levere gode og utfyllende rapporter basert pa kunnskap, god arbeidsmetodikk, riktige verktgy og
faglig skjpnn — med profesjonell integritet i behold.

Se var hjemmeside for gvrig informasjon: www.taksator.no.

AL BT

Rapportansvarlig

Ko ok T
Loy (o fuge

Lars Erik Haga Kasin

leh@taksator.no

970 45 940
o
taksator
Oppdragsnr.: 22030-26036 Befaringsdato: 26.01.2026 Side: 2 av 25
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Taksator AS
Olaf Helsets vei 6
Aslakveien 13B, 0753 OSLO 0694 OSLO
Gnr 11 - Bnr 290
0301 OSLO

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 22030-26036 Befaringsdato: 26.01.2026 Side: 3 av 25
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Taksator AS
Olaf Helsets vei 6
Aslakveien 13B, 0753 OSLO 0694 OSLO
Gnr 11 - Bnr 290
0301 OSLO

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0

Oppdragsnr.: 22030-26036 Befaringsdato: 26.01.2026 Side: 4 av 25
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Taksator AS
Olaf Helsets vei 6
Aslakveien 13B, 0753 OSLO 0694 OSLO
Gnr 11 - Bnr 290
0301 OSLO

Beskrivelse av eiendommen

3-roms leilighet i 2.etasje med balkong.
Beliggende i bydel Vestre Aker.

Leiligheten er basert pa naturlig ventilasjon som var vanlig pa
oppfgringstidspunktet.

Tilluft via spalter i vinduer.

Oppvarming via radiatorer.

Utgang fra stue til balkong i stal- og betongkonstruksjoner.
Balkongen er malt til ca 4,5 m2.

Flislagt gulv mot dekke.

Rekkverk i stal/aluminium med plater.

Flislagt baderom fra 2017, i fglge eier.

Servantskap med glatte, folierte fronter og heldekkende servant.
Speilskap med lysarmatur pa vegg over servant.

Opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel.

Dusjhjgrne med foldedgrer, sluk i sone, regnfallsdusj og
termostatstyrt blandebatteri.

Veggmontert toalett.

Kjgkkeninnredning fra 2012, i fglge eier.

Kjpkkenet holder en normal standard og fremstar som
vedlikeholdt.

Innredning med glatte, folierte fronter.

Laminat benkeplate nedfelt kum i rustfritt stal.

Belysning via lyslist (LED) under overskap.

Fliser pa vegg over benkeplaten.

Kjgkkenet har opplegg for platetopp, oppvaskmaskin, stekeovn
og frittstdende kjgleskap.

Leiligheten disponerer to stk boder i kjeller.

Det henvises ellers til rapporten i sin helhet.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Lovlighet Gatilside
3-roms leilighet i 2.etasje med balkong:

¢ Det foreligger ikke tegninger

I henhold til NS 3600:2025 skal bygningstegninger kun

gjennomgas av bygningssakkyndig der disse er fremlagt av

selger eller megler.

Det er ikke oversendt godkjente, byggemeldte tegninger.
Konsekvens:

Nar godkjente, byggemeldte tegninger ikke er fremlagt, kan

samsvar mellom faktisk bruk og godkjent byggesak ikke

vurderes.

Eventuelle avvik eller ulovlige forhold kan derfor ikke
konstanteres/papekes av undertegnende.

Oppdragsnr.: 22030-26036 Befaringsdato: 26.01.2026 Side: 5 av 25



Aslakveien 13B, 0753 OSLO
Gnr 11 - Bnr 290
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Taksator AS
Olaf Helsets vei 6
0694 OSLO

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Endret bruk, kan over tid avdekke skjulte feil og mangler som
ikke oppdages ved visuell kontroll (undersgkelsesniva 1) pa
befaringstidspunktet.

12
Arealene er malt i henhold til NS 3940. Det tas ikke stilling til

10 om rommene oppfyller krav til varig opphold eller annen
godkjenning etter plan- og bygningslovgivningen.

. Rombetegnelser er basert pa bruken pa befaringstidspunktet.
Ved evt. apning av konstruksjoner kan feil og mangler avdekkes

6 ogsa utover det som er omtalt i rapporten.
Det gjgres oppmerksom pa at dette er en tilstandsrapport pa
niva 1, dvs. kun en visuell befaring, uten apning av

4 konstruksjoner.

2 Merk at dagens krav til isolering og tetthet mv er strengere enn

= da bygget ble oppfgrt. Tilstandsanalysen er basert pa en visuell
-_ 0 s befaring og registrering av symptomer.

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Rapporten/befaringen er avholdt i henhold til gjeldende
avhendingslov (tryggere bolighandel) og forskrift til
avhendingslova.

Tilstandsgrader settes i henhold til NS3600.

Hjemmel er kontrollert utfra Norges eiendommer/Ambita.

Rapporten omfatter ikke tekniske vurderinger av fagomrader
som krever saerskilt godkjenning eller kompetanse, herunder
elektriske anlegg, VVS-installasjoner og ildsteder.

Eier av boligen bgr jevnlig sgrge for el-sjekk fra godkjent
kontrollinstans.

Det kan foreligge udokumenterte utvidelser eller endringer av
elektrisk anlegg som ikke er dokumentert eller informert om.

Konstruksjoner over terreng er besiktiget fra bakkeniva. Der det
ikke er foretatt vurderinger, skyldes dette at forholdene ikke hai
latt seg vurdere innenfor rammen av visuell befaring og
tilgjengelighet. Besiktigelsen blir kun utfgrt pa lett tilgjengelige
deler av konstruksjoner.

| sammenfattet beskrivelse og under de ulike bygningsdeler er
det gjort rede for de oppgraderinger som er foretatt (der dette
er opplyst av rekvirent/eier) og eventuelle svakheter som er
registrert.

Rapporten begrenser seg til leiligheten/boligen og det som
normalt vil omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar
som seksjons-, aksje- eller andelseier.

Normalt utgjgr dette alt innenfor leilighetens/seksjonens
vegger.

Tilstandsrapporten tar derfor ikke for seg bygningens fellesdeler
som for eksempel tak, yttervegger, grunnmur, drenering, og
felles tekniske installasjoner med mindre det foreligger et
seerlig vedlikeholdsansvar knyttet til bygningsdelene.

Dette er i henhold til gjeldende avhendingslov (tryggere
bolighandel) og tilhgrende forskrift.

Pa forespgrsel har rekvirent/eier opplyst at de ikke er kjent mec
at boligen/leiligheten har skjulte feil eller mangler, offentlige
palegg som ikke er utfgrt eller vedtak som medfgrer eller har
medfe@rt nytt laneopptak/gkning av utgifter, utover det som er
nevnt i rapporten.

Opplysninger om utfgrte arbeider, arstall og gvrige
opplysninger i rapporten er basert pa opplysninger gitt av
eier/beboer/rekvirent eller fremlagt dokumentasjon.

I henhold til gjeldende forskrift er det ikke krav til
kostnadsestimering av TG2, kun TG3.

| de tilfeller TG2 er kostnadsestimert, er dette gjort grunnet
konsekvensen av avviket samt viktigheten av at avviket lukkes.

Rapporten beskriver forhold pa befaringstidspunktet og eri
henhold til avhendingslova gyldig i inntil ett ar etter
rapportdato.

Rapporten kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne
perioden, ei heller av andre personer/bedrifter/selskaper enn
rekvirent oppgitt i denne rapporten.

Skjer det endring, oppstar skader, lekkasjer, gjgres endringer
eller lignende pa boligen/leiligheten, bgr du som rekvirent/eier
be om en oppdatert rapport.

Merk at en oppdatering av rapport etter en viss tid kan
medfgre en merkostnad.

NB!
Takstrapporten er en viktig del av avtalegrunnlaget.
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Sammendrag av boligens tilstand

Taksator AS
Olaf Helsets vei 6
0694 OSLO

Kunden/rekvirent ma derfor lese ngye igjennom for & sjekke at
de opplysningene som er gitt er korrekte.

Vi minner om at selger er pliktig til & opplyse om alle forhold
ved eiendommen som kan ha betydning for en kjgper.

Dersom det er presiseringer etter ytterligere informasjon som
ma inntas, ber vi om a fa beskjed om dette snarest etter
utkastet er sendt.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

3-roms leilighet i 2.etasje med balkong:

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vétrom > 2. Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Gatilside
vatrom

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
@) Tekniske installasjoner > Andre VVS-installasjoner ~ Galtilside
@  Kigkken > 2. Etasje > Kjpkken > Avtrekk Ga til side
0 Vatrom > 2. Etasje > Bad > Ventilasjon Ga til side

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet >
Helse, miljg og sikkerhet

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Ga til side
ikke utfgrt med radonsperre.

Oppdragsnr.: 22030-26036 Befaringsdato:  26.01.2026
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Taksator AS
Olaf Helsets vei 6
Aslakveien 13B, 0753 OSLO 0694 OSLO
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0301 OSLO

Tilstandsrapport

3-ROMS LEILIGHET | 2.ETASJE MED BALKONG:

Byggear Kommentar
1954 Iflg. Norges Eiendommer.

Anvendelse

Standard
Se beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Se beskrivelse under konstruksjoner.

UTVENDIG

Vinduer

Vinduer med trerammer og isolerglass.

Vindusglass er hele og det ble ikke observert punkteringer pa befaringstidspunktet.
Ved befaringen ble det foretatt stikkprgvekontroll pa apne- og lukkemekanismer av enkelte vinduer.

Det er ikke observert forhold som indikerer funksjonssvikt eller behov for tiltak i neer fremtid, vurdert ut fra bygningsdelens alder, type og tilgjengelige
observasjoner pa befaringstidspunktet

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering av bygningsdelenes
stand, funksjonalitet samt alder.

Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at vinduer har behov for
justering med jevne mellomrom.

Dgrer

Brann- og lydklassifisert entrédgr (EI30/Db40).
Dgren er utstyrt med kikkehull.

Balkongdgr med trerammer og isolerglass.

Det er pa befaringstidspunktet ikke observert forhold som indikerer funksjonssvikt eller behov for tiltak i naer fremtid, vurdert ut fra bygningsdelens alder,
type og de observasjoner som lot seg gjgre.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering av bygningsdelenes stand, funksjonalitet samt alder.

Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at dgrer har behov for justering med jevne mellomrom.
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Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Utgang fra stue til balkong i stal- og betongkonstruksjoner.
Balkongen er malt til ca 4,5 m2.

Flislagt gulv mot dekke.
Rekkverk i stal/aluminium med plater.
Rekkverkshgyde malt til ca. 100 cm.

Som utvendig konstruksjon er bygningsdelen naturlig eksponert for sol, regn, sng og temperatursvingninger. Overflatepreg og slitasje vurderes derfor som
fglge av normal bruk og forventet vaerpavirkning, og ikke ut fra estetiske forhold.

Det er pa befaringstidspunktet ikke observert forhold som indikerer vesentlig funksjonsnedsettelse eller behov for umiddelbare tiltak. Det bemerkes at
utvendige konstruksjoner kan forringes raskere over tid som fglge av vaerpavirkning, og jevnlig ettersyn anbefales.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering.

Utdrag fra Tek17 vedrgrende rekkverkshgyde:
Hgyde pa rekkverk ved balkonger, tribuner, passasjer og lignende skal vaere minimum 1,0 m.
Der hgydeforskjellen

INNVENDIG

Overflater

Gulv:
Flislagt gulv pa bad.
Ellers parkett.

Gulvvarme (kabler) pa bad.

Vegger:
Flissatte vegger pa bad.
Ellers malt strie.

Himlinger:
Glatte, malte himlingsflater.

Takhgyden ble i stue malt til ca. 2,45 m.

Downlights er ikke demontert for inspeksjon.

Overflater har normal og forventet bruksslitasje.

Stedvise riper og merker er noe man ma forvente i en brukt bolig. | tillegg er det ikke uvanlig med noe oppsprekking i hjgrner og plateskjgter, som fglge av
forandringer i trevirke ut fra arstid, veer o.l.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma man paregne, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjgr utbedringer.

Normal slitasje og skader som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjgre en mangel. Det samme gjelder spiker- og
skruehull i vegger som fglge av oppheng av bilder, tv o.l.

Overflater pa baderom er vurdert separat under punktet "Baderom" i rapporten.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering.
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Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller i betongkonstruksjoner fra byggearene.

Det ble utfgrt malinger for a kontrollere eventuelle planavvik (i to rom).
Det ble registrert negative avvik utover gjeldende standard.

Det papekes at boligen var mgblert ved befaring.

Ved kontroll av planavvik er toleranseklasse PB lagt til grunn for malinger. Malinger foregar med laser og som oftest fra dgrterskel mot motstaende
hjgrner i rommet.

Pa bakgrunn av dette er malinger utfgrt pa tilgjengelige steder og det kan derfor vaere avvik som ikke var malbare eller mulig & oppdage ved
befaringstidspunkt.

Stedvis lokale skjevheter og gulvknirk.

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Stue:
Det ble malt planavvik utover gjeldende standard pa 16 mm gjennom hele rommet

Kjgkken:
Det ble malt planavvik utover gjeldende standard pa 15 mm gjennom hele rommet

Ved kontrollmaling av gulv registreres eventuelle planavvik gjennom tilfeldige stikkprgver pa fem ulike punkter i rommet.

Det kan dermed forekomme avvik som ikke avdekkes med denne metoden. Slike avvik kan fa betydning for vurdering av tilstandsgrad ved en senere maling
(f.eks ved salg).

Dersom dette ansees som vesentlig for kjgper, oppfordres kjgper til & giennomfgre supplerende undersgkelser utover hva NS3600 legger til grunn.

Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

 For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Konsekvens:
Forholdet vurderes innenfor rammen av TG2 og gir normalt ikke funksjonelle problemer.
Planavvik kan i mindre grad pévirke rommets bruk/mgblering og opplevde komfort.

Tiltak:

Det anbefales & vurdere utbedring dersom bedre planhet er gnskelig, for eksempel ved avretting i forbindelse med oppgradering eller utskifting av
gulvoverflater. For & oppnd TG1 ma hgydeforskjellene rettes opp. Som et selvstendig tiltak vil dette normalt ikke vaere gkonomisk rasjonelt i en bolig av
denne typen, og eventuelle utbedringer vurderes mest hensiktsmessig i forbindelse med fremtidig renovering.

Innvendige dgrer

Glatte, folierte og malte innerdgrer.

Det ble ikke registrert avvik utover normal og forventet bruksslitasje.
Det ble foretatt stikkprgver pa dapne/lukke mekanismen til enkelte dgrer, og disse ble funnet i orden.

Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at dgrer har behov for justering med jevne mellomrom.

VATROM

2. ETASIJE > BAD

Generell

Flislagt baderom fra 2017, i fglge eier.

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010.
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Det er fremlagt dokumentasjon.

Vurderingene i rapporten er basert pa tilgjengelige opplysninger fra selger, samt det som var synlig og tilgjengelig ved visuell, ikke-inngripende inspeksjon
pa befaringsdagen.
Skjulte konstruksjoner og lgsninger som ikke er synlige uten inngrep, er ikke kontrollert og kan ikke verifiseres.

Generell informasjon — ivaretakelse av vatrom
For a redusere risiko for fuktbelastning og skader, samt for a ivareta vatrommets funksjon og levetid, anbefales fglgende:

— Sgrg for god og regelmessig gjennomlufting av vatrommet slik at fuktighet effektivt ledes ut.

— Ver oppmerksom pa at fuktige vatrom gir gkt risiko for soppdannelse og jordslag.

— Terk opp vannsgl pa gulv og andre flater for a begrense fuktspredning.

— Utfer jevnlig rengjgring av fliser, fuger og sanitaerutstyr for & opprettholde funksjon, farge og overflater.

— Ventilasjonsventil bgr demonteres og rengjgres ca. én gang per ar for a hindre tilstopping av stgv og smuss.

— Unnga i stgrst mulig grad boring gjennom fliser i vatsoner. Dersom boring likevel utfgres, ma gjennomfgringer tettes korrekt med godkjent
vatromssilikon for a hindre fuktinntrengning.

Rengjgring og vedlikehold av sluk

— Sluk bgr rengjgres ca. 3—4 ganger per ar.

— Rengjgring utfgres ved at slukristen fiernes, normalt ved a vippe denne forsiktig opp med skrutrekker eller tilsvarende verktgy.

— Klemringen, som er festet med skruer og inngar i slukets tettesystem, skal ikke bergres.

— Dersom sluket er utstyrt med vannlas, kan utlgpet rengjgres etter at vannlasen er fijernet.

— Vannlastrakten trekkes rett opp, enklest ved a gripe i ribben i bakkant med for eksempel tang.

—Sammenfg@yning skjer i motsatt rekkefglge. Det er viktig @ pase at vannlastrakt med tilhgrende gummiring settes korrekt pa plass.

2. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Vegger:
Flissatte vegger.

Himling:
Glatt, malt himlingsflate.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering.

2. ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Flislagt gulv med termostatstyrte varmekabler.
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Hgydeforskjell mellom topp flis ved dgr og overkant sluk, malt til 45 mm.
Dette tilfredsstiller dagens krav.

I henhold til dagens krav skal det vaere en hgydeforskjell pa 25 mm
mellom topp slukrist og topp membran ved terskel.

Om membran ikke er synlig ved terskel, males hgydeforskjellen mellom
topp slukrist og topp flis ved terskel (der evt. vann kan renne ut i
tilstgtende rom)

Fallforhold i dusjsone er funksjonstestet pa befaringstidspunktet ved bruk av dusj, som en del av undersgkelse pa niva 1 etter NS 3600. Det ble ved denne
enkle funksjonstesten observert at vann rant tilfredsstillende mot sluk.

Det er lokalt registrert hulrom under enkelte fliser.

Forholdet vurderes til TG1 (som kan omfatte mindre avvik), da slike punktvise hulrom er relativt vanlig og ma ses i sammenheng med mindre riss/lokal
I@shet uten at det foreligger tegn til funksjonssvikt.

Avviket anses ikke & ha teknisk betydning og det vurderes derfor ikke behov for tiltak.

2. ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Kantsluk uten synlig membran.

Merk at sluk ma renses jevning for @ unnga lukt og tett sluk, samt for & forlenge slukets levetid.

2. ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Servantskap med glatte, folierte fronter og heldekkende servant.

Speilskap med lysarmatur pa vegg over servant.

Opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel.

Dusjhjgrne med foldedgrer, sluk i sone, regnfallsdusj og termostatstyrt blandebatteri.
Veggmontert toalett.

Det ble rutinemessig sgkt etter fukt pa typisk fuktutsatte steder (pa innredning) med fuktindikator (Protimeter SM) pa befaringen og det var ingen
indikasjoner pa fukt pa befaringstidspunktet.

Overflater og innredning er vurdert opp mot alder og forventet bruk, uten at det pa befaringstidspunktet er observert forhold som indikerer unormal
slitasje eller redusert funksjon.

Mindre overflateavvik kan likevel forekomme pa bad som fglge av normal bruk og varierende luftfuktighet.

Tilstandsgrad er satt ut fra helhetlig vurdering av rommet og innredning.
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2. ETASIE > BAD

Ventilasjon

Naturlig avtrekksventilasjon i rommet.
Avtrekksventil pa vegg.

Tilluft via spalte ved terskel.

Dette er en skjsnnsmessig vurdering av takstmannen og det er ikke
foretatt tallfestet malinger, men antas a fungere tilfredsstillende.

Tilstandsgrad er satt ut fra dagens Igsning.
Eventuelle endringer i ventilasjonslgsningen vil kunne gi endret tilstandsgrad.

Vurdering av avvik:

¢ Rommet har kun naturlig ventilasjon.
Konsekvens/tiltak

e Andre tiltak:

Konsekvens:
Rom med kun naturlig ventilasjon kan ha utilstrekkelig luftutskifting.
Dette kan medfgre gkt risiko for kondens - med mulig negativ pavirkning pa sanitaer innredning.

Tiltak:
Det anbefales a vurdere etablering av mekanisk ventilasjon slik at rommet far tilfredsstillende luftutskifting i henhold til gjeldende TEK.

2. ETASIJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner (betong).

Det ble rutinemessig sokt etter fukt i badeveggen med fuktdetektor
(Protimeter MMS 2) pa befaringen, og det var ikke utslag utover normale verdier.

KJBKKEN

2. ETASJE > KIOKKEN
Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning fra 2012, i fglge eier.

Kjgkkenet holder en normal standard og fremstar som vedlikeholdt.

Innredning med glatte, folierte fronter.

Laminat benkeplate nedfelt kum i rustfritt stal.

Belysning via lyslist (LED) under overskap.

Fliser pa vegg over benkeplaten.

Kjskkenet har opplegg for platetopp, oppvaskmaskin, stekeovn og frittstaende kjgleskap.

Det bgr installeres komfyrvakt og waterguard pa kjgkkenet.

Det er viktig @ merke seg at dette kravet gjelder for nye bygg eller omfattende rehabiliteringer som er gijennomfgrt etter at TEK10 tradte i kraft.

Det ble rutinemessig sgkt etter fukt pa typisk fuktutsatte steder med
fuktindikator (Protimeter SM) pa befaringen og det var ingen
indikasjoner pa fukt.

Normal forventet bruksslitasje.
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Tilstandsgrad satt ut fra helhetlig vurdering av rommet og innredning.

2. ETASIJE > KIOKKEN

Avtrekk

Kjskkenventilator med kullfilter over stekesone.

Eventuelle filter i kjgkkenventilatoren bgr rengjgres/skiftes regelmessig for a unnga at fett fester seg og skaper brannfare.

Tilstandsgrad er satt ut fra dagens Igsning.
Eventuell endring av Igsningen vil kunne gi endret tilstandsgrad.

Vurdering av avvik:
¢ Kjgkkenet har ventilator med omluft (kullfilter).

Konsekvens/tiltak

* Andre tiltak:

Konsekvens:
Ventilator med omluft (kullfilter) fierner lukt og noe partikler, men leder ikke fukt og matos ut av boligen.

Tiltak:
Det anbefales regelmessig vedlikehold og utskifting av kullfilter for a opprettholde funksjonen. Dersom man gnsker mer effektiv fierning av fukt og matos,
kan etablering av ventilator med avtrekk til det fri vurderes i forbindelse med oppgradering, i henhold til gjeldende TEK.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannfgrende rgr i plast, utfgrt som rgr-i-rgr-system.
Re@rstokk er lokalisert i fordelerskap i vegg pa bad.
Fordelerskapet har overlgp med avrenning til rom med sluk.

Pvrige rorferinger er felles for bygningen og er ikke inspisert eller vurdert.

Rerfgringer er i hovedsak skjult i vegger og konstruksjoner eller innkasset, og vurderingen er derfor begrenset til synlige deler pa befaringstidspunktet. Det
ble ikke observert synlige tegn til lekkasje eller andre avvik ved denne kontrollen.

Vurderingen er basert pa visuelle observasjoner samt opplysninger gitt av eier, som opplyser at anlegget fungerer som forutsatt.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Det er ikke monter lekkasjevarsler med vannstoppventil pa kjpkken. Kravet kom i 2010 og gjelder ogsa ved rehabilitering/oppgradering av eldre boliger.
Kravet gjelder for rom som har vanninstallasjoner, men mangler sluk eller vanntett gulv

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 22030-26036 Befaringsdato: 26.01.2026 Side: 14 av 25

63



64

Taksator AS
Olaf Helsets vei 6
Aslakveien 13B, 0753 OSLO 0694 OSLO
Gnr 11 - Bnr 290
0301 OSLO

Tilstandsrapport

o Tiltak:

Konsekvens:
Manglende lekkasjestopper i rom uten sluk eller vanntett gulv gker risikoen for omfattende vannskader ved lekkasje. Skader kan utvikle seg raskt og
medfgre betydelige fglgeskader pa gulv, innredning og tilstgtende konstruksjoner, samt gkte utbedringskostnader.

Tiltak:
Det anbefales & installere lekkasjestopper (Aquastop) med sensorer og magnetventil pa kjgkken, tilpasset eksisterende vanninstallasjoner, i henhold til
gjeldende regelverk.

Avlgpsrgr

Interne og synlig avigpsrer i plast.
@vrige avlgpsrer er felles for bygningen og ikke inspisert/vurdert.

Det papekes at felles rgrfgringer kan veere av annet materiale og dermed ha en annen tilstand enn interne rgrfgringer. Tilstandsgrad er satt ut fra
vurdering av de bygningsdelene som var tilgjengelige og mulige a8 bedgmme ut fra en visuell befaring.

(32 ventilasjon

Leiligheten er basert pa naturlig ventilasjon som var vanlig pa oppf@ringstidspunktet.
Tilluft via spalte i vindu.

En god mate a oppna ventilasjon vil derfor vaere ved dpning av vinduer.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Naturlig ventilasjon gis pa generelt grunnlag tilstandsgrad 2 da dagens strenge krav til ventilasjon ikke er oppfylt, til tross for at denne typen ventilasjon er
normalt for boliger/leiligheter bygget i denne tidsperioden.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Konsekvens:
Nar leiligheten er basert pa naturlig ventilasjon, er luftutskiftingen avhengig av bruk, veerforhold og manuell lufting. Dette kan medfgre varierende
ventilasjonseffekt, og i perioder gi redusert inneklima, szerlig ved hgy belastning eller begrenset lufting.

Tiltak:

Bygningen har den naturlige ventilasjon som var vanlig pa byggetiden.

Ventilasjonslgsningen er enklere enn det som benyttes i dag.

Det anbefales & vaere bevisst pa regelmessig lufting. Dersom man gnsker mer stabil og forutsigbar ventilasjon, kan etablering av mekanisk ventilasjon
vurderes i forbindelse med oppgradering eller rehabilitering.

Det kan vaere at borettslag/sameie har egne vedtekter som hindrer montering av mekanisk avtrekk fra rommet, anbefalt tiltak ma derfor avklares
narmere med styret i borettslag/sameie fgr det eventuelt kan gjennomfgres.
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Andre VVS-installasjoner

Radiatorer tilknyttet.
Det er ikke opplyst om feil eller mangler knyttet til bygningsdelen, og det ble pa befaringstidspunktet ikke observert synlige tegn til lekkasje.

@vrig anlegg er ikke teknisk vurdert, og effekt eller reguleringsfunksjon er ikke malt.

Tilstandsgrad er fastsatt basert pa visuelle observasjoner ved befaring, samt opplysninger gitt av eier.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid pa VVS-installasjoner er oppbrukt.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Konsekvens:
Nar mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa VVS-installasjoner som radiatorer, gker sannsynligheten for slitasje, lekkasjer og redusert
funksjon over tid. Det kan ogsa forekomme behov for vedlikehold eller utskifting av enkeltkomponenter.

Tiltak:
Anlegget bgr fglges opp jevnlig med tanke pa lekkasjer og funksjon.

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette

kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fé en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Sikringsskap lokalisert i felles trappegang
Automatsikringer med jordfeilbrytere og overspenningsvern.
Hovedsikring pa 40 A og 7 fordelingskurser.

Selvavlesende stremmaler er installert.
Det foreligger kursfortegnelse i skap.

Eier opplyser at anlegget fungerer slik det skal, og at det ikke forekommer at sikringer Igser ut - samt at varmekabler fungerer tilfredstillende.

Fglgende samsvarserklaering er fremlagt:
Renovering av bad:

- Varmekabel med regulator

- 4 downlights med dimmer

- Opplegg speilskap

- 1 stikkontakt

- Opplegg handkletgrker over to polt bryter
-2 nye kurser

Datert 2017-09-13
"Omtrekking av kurser soverom og stue"

Datert 25.09.2022

I henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) skal det ikke foretas tilstandsvurdering av det elektriske anlegget. Det er derfor ikke gjort
vurderinger av anleggets funksjon, kapasitet, sikkerhet eller forskriftsmessighet, og det er ikke satt tilstandsgrad pa det elektriske anlegget.

Opplysninger i rapporten knyttet til det elektriske anlegget er basert pa tilgjengelig informasjon og synlige forhold, i den grad forskriften forutsetter, og
kan ikke anses som en teknisk eller sikkerhetsmessig vurdering.
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Det kan foreligge skjulte feil, mangler eller udokumenterte utvidelser og endringer i det elektriske anlegget som ikke lar seg avdekke uten kontroll utfgrt
av registrert elektrovirksomhet.

Eier av boligen har ansvar for at det elektriske anlegget til enhver tid er i forskriftsmessig stand, jf. forskrift om elektriske lavspenningsanlegg. Det
anbefales at anlegget kontrolleres av registrert elektrovirksomhet ved behov.

Spgrsmal til eier

1. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent

3. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

4. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

5. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

6. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

7. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
8. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

9. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

10. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja Det foreligger kun dokumentasjon pa deler av det elektriske anlegget. Samsvarserklzering er en garanti pa at den elektriske installasjonen

er gjort riktig i henhold til regelverket. Vaer klar over risikoen og kostnadene mangelfull samsvarserklaering kan ha, da man ikke kan
konstantere om det resterende elektriske ledningsnettet er utfgrt av sertifisert personell.

Derfor anbefales det en utvidet el-kontroll utfgrt av en registrert elektroinstallasjons-virksomhet.
EL-kontroll er en grundigere og omfattende kontroll av EL-anlegg enn kun tilsyn.

Det papekes at dette kun er en anbefaling da takstmann ikke har kompetanse eller lov til 3 utfgre full vurdering av det elektriske anlegget.
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Tilstandsrapport

Helse, miljg og sikkerhet

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pG G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pG
befaringstidpunktet.

HMS-punktene i rapporten omhandler forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet, og er ment som informasjons- og opplysningspunkter.

Registrering av HMS-awvik innebaerer ikke ngdvendigvis at det foreligger en pavist mangel eller et konkret problem, men kan vaere basert pa manglende
dokumentasjon, malinger eller forhold som ikke lar seg avklare ved visuell befaring.

HMS-punktene fgres for a gi et helhetlig bilde av boligen og skal ikke forstas som en tilstandsgrad eller teknisk konklusjon, men som veiledende
informasjon.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Taksator AS
Olaf Helsets vei 6
0694 OSLO

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bz

o

Innglasset ~ & srAb
balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Terrasse- o, 2
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal 2 .

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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3-roms leilighet i 2.etasje med balkong:

Etasje
2. Etasje

Kjeller (bod)

SUM
SUM BRA

Romfordeling
Etasje
2. Etasje

Kjeller (bod)

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
69
7
69 7
76

Internt bruksareal
(BRA-i)

Entré, kjpkken, bad, to soverom, stue

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Bod 1), bod 2)

Oppdragsnr.: 22030-26036 Befaringsdato:  26.01.2026

Taksator AS
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Terrasse- og balkongareal

Sl (TBA)
69 5
7
5

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Gnr 11 - Bnr 290 Olaf Helsets vei 6
0301 OSLO 0694 OSLO
Kommentar

Entré/gang, bad, to soverom, kjpkken og stue.

Utgang fra stue til balkong.
Balkongen er malt til ca 4,5 m2.

Arealet er medtatt i arealoppstillingen under "apent areal" i gjeldende etasje.

Eier har pavist to stk boder i kjeller som opplyses og tilhgre seksjonen.
Disse er medtatt i arealoppstillingen.

Kjeller:
Kjellerbod 1) er mélt til ca 3,1 m2.
Kjellerbod 2) er malt til ca 3,8 m2.

Bodene er merket med nr 17.

Arealene er malt innvendig.
Innvendige sjakter, rgrkasser o.l. er medregnet i boligens areal.

| arealoppstillingen er alle arealer avrundet til naermeste hele tall, i henhold til gjeldende maleregler (NS 3940).

Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som er lagt til grunn for romnavn og romdefinisjon i arealoppstillingen.
Dette innebarer at rom kan veere i strid med Teknisk forskrift (TEK) eller mangle kommunal godkjenning for aktuell bruk, uten at dette pavirker
valg av rombetegnelse i rapporten.

Det kan forekomme avvik mellom dagens rombruk/rombenevnelse og boligens opprinnelige byggemeldte eller godkjente tegninger.

Rombetegnelser er skjgnnsmessig vurdert pa stedet og tilfredsstiller ikke ngdvendigvis kravene i Teknisk forskrift for rom til varig opphold,
herunder krav til romstgrrelse, takhgyde, lysforhold og remning.
Innbygde og plassbygde skap er skjgnnsmessig vurdert pa stedet.

Boder utenfor boenheten (BRA-e) er ofte mgblerte eller fulle, og kan i mange tilfeller ikke males ngyaktig.
Oppgitte arealer ma derfor anses som omtrentlige og ikke eksakte.

Bodene er vist frem til takstingenigr av eier eller representant for eier pa befaringsdagen.

Takstingenigr har ikke foretatt naermere undersgkelser av om boligen har rettslig bruksrett til disse arealene.

Det kan forekomme mindre avvik i oppgitte arealer som fglge av rommenes kompleksitet, vinkler i leiligheten, valgt malemetode og gjeldende
avrundingsregler.
Arealene er malt pa stedet med enkel handholdt lasermaler.

Malingene er utfgrt med aktsomhet, men mindre variasjoner kan forekomme.
Dersom areal er av vesentlig betydning for kjgper, anbefales det a gijennomfgre laserskanning av hver etasje fgr kjgp.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Kommentar: I henhold til NS 3600:2025 skal bygningstegninger kun gjennomgas av bygningssakkyndig der disse er fremlagt av selger eller
megler.
Det er ikke oversendt godkjente, byggemeldte tegninger.

Konsekvens:
Nar godkjente, byggemeldte tegninger ikke er fremlagt, kan samsvar mellom faktisk bruk og godkjent byggesak ikke vurderes.
Eventuelle avvik eller ulovlige forhold kan derfor ikke konstanteres/papekes av undertegnende.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar:  Eier har ikke bevart oppdragsbekreftelsen, og undertegnede har dermed begrenset kunnskap vedrgrende dette utover det
som er beskrevet i rapporten.
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Gnr 11 - Bnr 290 Olaf Helsets vei 6
0301 OSLO 0694 OSLO

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
26.1.2026 Lars Erik Haga Kasin Takstingenigr

Eirik Stinussen Kollstrgm Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
301 OSLO 11 290 17 4130 m? Iflg. Norges Festet
Eiendommer - Ambita.
Tomtearealet gjelder for
det aktuelle Gnr/Bnr.
Adresse

Aslakveien 13B
Hjemmelshaver
Kollstrgm Eirik Stinussen, Oslo Kommune

Kommentar

Regulering : Omradet er regulert til boligformal
Adkomst vei : Offentlig, interne gang- og stikkveier.
Tilknytning vann : Offentlig

Tilknytning avlgp : Offentlig

Eiendomsopplysninger

Om tomten

Tomten er omkranset av variert vegetasjon.
Parkering er tilgjengelig i samsvar med gjeldende regler for omradet.

Samlet sett utgjgr tomten et attraktivt og funksjonelt miljg.
Tinglyste/andre forhold

Felleskostnadene inkluderer fellesutgifter, kapitalkostnader, kommunale avgifter, felles bygningsforsikring, forretningsfgrsel, drift og
vedlikehold m.m.

Pa generelt grunnlag oppfordres alle til a sette seg inn i vedtekter, husordensregler, regnskap, budsjett og arsberetning.
Dokumentene vil vaere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan variere over tid som
folge av beslutninger foretatt i sameiet.

Bebyggelsen

Omradet bestar hovedsakelig av blokker.

Bygning oppfert i 1954 med baerende konstruksjoner, etasjeskillere og leilighetsskillende vegger i betong/mur.
Yttervegger utvendig forblendet med teglstein, samt pusset mur.

Saltak i trekonstruksjoner.

Grunnmur i betong og stgpt sale, antatt fundamentert pa fast grunn (fjell) eller faste komprimerte masser.

Det fgres Igpende vedlikehold og oppgraderinger etter behov og vedtak.
For oversikt over utfgrte arbeider henvises det til sameiets styre samt sameiets arsmelding
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaeringsskjema 10.02.2026 Utfylt av selger Gjennomgatt Nei
Eier Som paviste og ga opplysninger Gjennomgatt Nei

Eiendomsverdi informasjon fra statens
kartverk. Opplysninger om adresse, bnr.,

Eiendomsverdi.no . o Gjennomgatt Nei
gnr., hjemmelshaver, byggear, tomteareal, ) &
salgspriser mm.
. Hjemmelshaver(e), snr., eierbrgk, gnr., . . .
Norges Eiendommer ) ver(e) l ok, 8 Gjennomgatt Nei

bnr., byggear og tomtestgrrelse

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 10.02.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 22030-26036

Befaringsdato: 26.01.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Eirik Stinussen Kollstrgm

Bol igeﬂ + Boligen ble kjgpt 2022

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

ASlakveien 13 B + Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring
0753 Oslo

0301-11/290/0/17

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1007260010 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2017
Firmanavn: Oslo Bad og Renovering

Beskrivelse av arbeidet: Totalrenovering av
bad

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
+Ja
Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk

Nytt sluk og membran

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+Ja

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasije eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, daerer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2017
Firmanavn: Oslo bad og renovering

Beskrivelse av arbeidet: Nye vannrar i forbindelse med oppussing av
bad

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomesvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid péa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2022
Firmanavn: Rga elektriske

Beskrivelse av arbeidet: Trukket om ledninger til soverom og stue. Montert nye lamper stue, gang, kjokken og
soverom. Byttet dimmere og stikkontakter.

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+Ja
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Det er planer om a rive naeringsbygget pa andre siden av veien og bygge leiligheter.

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommmunen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommmunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmaélene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som felger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris pa strom?
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* Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting



Nabolagsprofil

Aslakveien 13B - Nabolaget Sgndre Rgd/Mosekollen - vurdert av 140 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
2 Aslakveien 2min %
Linje TN, 46 0.2 km
© Rga 9 min #
Linje 2 0.8 km
® Sollerud 7 min &
Linje 13 3.1 km
@ Lysaker stasjon 9 min &
Totalt 8 ulike linjer 4.8 km
@ OsloS 18 min &
Totalt 24 ulike linjer 11.4 km
Skoler
Huseby skole (1-7 kl.) 11 min %
552 elever, 26 klasser 0.9 km
Lysejordet skole (1-7 kl.) 13 min %
506 elever, 21 klasser 1.7 km
Rudolf Steinerskolen i Oslo (1-10 kl.) 17 min #
475 elever, 23 klasser 1.4 km
Montessoriskolen Lyse (1-10 kl.) 20 min %
157 elever, 15 klasser 1.7 km
Hovseter skole (8-10 kl.) 16 min 4
689 elever, 48 klasser 1.4km
Persbraten videregdende skole 14 min %
650 elever, 25 klasser 1.7 km
Ullern videregaende skole 9 min &
530 elever, 20 klasser 4 km

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 90/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 86/100

* Naboskapet
7N\
=% Godt vennskap 72/100

Aldersfordeling

37.6 %

14.7 %

14.7 %

14.5%
22.4 %
25.6 %
21.2%

6.7 %
6.5 %
72%

39.3%
389%

18.7 %

141 %
18.3%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
I sendre Red/Mosekollen 2840 1321
. Oslo og omegn 999 185 490 708
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Rgnningen Kanvas-barnehage (1-5 ar) 8 min %
57 barn 0.6 km
Montessoribhg. Solsikken Lilleputt (1-5... 11 min %
57 barn 0.9 km
Vestjordet barnehage (1-5 ar) 13 min %
53 barn 1km
Dagligvare
Rema 1000 Rga Neeringspark 3min #
PostNord 0.3km
Joker Rustad Ullern 7 min %
PostNord, spndagsapent 0.6 km
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Primaere transportmidler

g 1. Tog/t-bane
&= 2 Egen bil
.} 3.Buss

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 90/100

jﬁ' Turmulighetene

| Neerhet il skog og mark 88/100

om,  Kollektivtilbud
<~ Veldig bra 87/100

Sport

® Sgndre Rgd ballbinge 4 min %
Ballspill 0.3 km

@ Austliveien - ballgkke 8 min %
Aktivitetsomrade 0.7 km

& Basic Treningssenter 2 min %

& Mudo Rga 2 min %

Boligmasse

B 5% enebolig

B 5% rekkehus

B 86% blokk
4% annet

Varer/Tjenester
Rga Torg 9 min A
@ Apotek 1 Rpa 9min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 34% i barnehagealder
B 35%6-12ar
B 18% 13-154r

13% 16-18 &r

Familiesammensetning

U Y]
QO [e)]
- -
c 3
= :
O
3 oY
S S

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

o

% 47%

B Sondre Rgd/Mosekollen
Il Oslo og omegn

¥ Norge
Sivilstand
Norge
Gift 35% 33%
«Er fredelig, stille og fullt av
: lkke gift 53% 54%
muligheter» g °
. . o,
Sitat fra en lokalkjent Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%
Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Arsmote 2025

Innkalling



Velkommen til a&rsmgte i SAMEIET ASLAKVEIEN 13-15

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmgtet.

Dato for arsmgtet:
21. mai 2025 kl. 18:00, Aslakveien 13 - materom - eventuelt ute.

Hvem kan stemme pé arsmotet?

Alle eiere har rett til & delta i mate med forslags-, tale- og stemmerett.

« Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til & uttale seg.

* En stemme avgis pr. eierandel.

« Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

* Eieren kan mgte ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede
3. Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne
4, Godkjenning av mgteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Valg av tillitsvalgte

7. Fastsettelse av honorarer

8. Budsjett

9. Maling av kjellergulv begge bygg

10. Endring av betalingsrutine vaskerom

11. Diverse

Med vennlig hilsen,
Styret i SAMEIET ASLAKVEIEN 13-15

2av18
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Sak 1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmgatet velger en mgteleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak

[Navn] er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i matet er registrert i en frammgteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Forslag til vedtak

Som fagrer av protokollen ble [Navn] foreslatt. Som protokollvitner ble [Navn] og [Navn] foreslatt.
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Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak
Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital. [ved negativt driftsresultat ma teksten tilpasses]

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. [Arets resultat overfores til egenkapitall

Vedlegg
1. 3819 Sameiet Aslakveien 13-15.pdf
2. 3819 Arsregnskap 2024.pdf

Sak 6
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 2 ar
Kandidater velges i mgtet

Valg av 1 styremedlem Velges for 2 ar
Kandidater velges i mgtet
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Sak7
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjaerelse for styret foreslas satt til kr [sum].

Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til [sum]

Sak 8
Budsjett

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2025

Til orientering for arsmetet legger styret fram budsjettet for 2025.

Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Stoerre vedlikehold

| posten drift og vedlikehold er det ikke beregnet kostnader til starre vedlikehold.
Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til produkter og tjenester
sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig fastsettelse av felleskostnader for 2025.

Budsjettet er basert pa uendrede felleskostnader for aret 2025, noe som forventes a gi en marginal negativ
effekt pa arbeidskapital og likviditet. Styret for 2025/2026 oppfordres til & falge naye med pa likviditeten for &
vurdere nar gkning i felleskostnader bgr/ma gjores. Det er som nevnt ikke budsjettert vesentlige kostnader til
vedlikeholdsprosjekter.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Styret har benyttet Obos som radgiver i budsjetteringen.

Styrets innstilling
Budsjettet vedtas

Forslag til vedtak
Budsjettet vedtas

5av18
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Sak 9
Maling av kjellergulv begge bygg

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det foreslas at det innhentes tiloud pa maling av gulv.

Styrets innstilling

Det foreslas at det innhentes tiloud pa maling av gulv.

Forslag til vedtak

Det foreslas at det innhentes tilbud pa maling av gulv.

Sak 10
Endring av betalingsrutine vaskerom

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Endring fra at styret fakturerer beboerne for bruk til at hver beboer selv er ansvarlig for & betale for bruk av
vaskerom via enten Vipps eller bankkontonumer og KID-nummer.

Styrets innstilling

Endring fra at styret fakturerer beboerne for bruk til at hver beboer selv er ansvarlig for & betale for bruk av
vaskerom via enten Vipps eller bankkontonumer og KID-nummer.

Forslag til vedtak

Endring fra at styret fakturerer beboerne for bruk til at hver beboer selv er ansvarlig for & betale for bruk av
vaskerom via enten Vipps eller bankkontonumer og KID-nummer.

Sak 11
Diverse

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

1. Til info: Forliksaken med Skorsteinsfolket

Energimerking: Energimerking er ikke en sak som er sameiets anliggende, men som hver enkelt sameier utferer
ifom salg.

Sykkelstativ
Facebook-side/VIBBO

S S T

Trefelling/tynning pa bakside av 15
6avi18
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Styrets innstilling
Sak 11-3 - 11-5 tas videre av nytt styre

Forslag til vedtak

til diskusjon

7av18



Styrets arsrapport

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinzere arsmete har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Kjartan Mjgsund Aslakveien 13B

Styremedlem Roger Henriksen Aslakveien 15A

Styremedlem Elise Ulland Aslakveien 13B

Kontaktinformasjon

Styret

Styret kan kontaktes pa telefon 926 17 408, og e-post aslakvn_13-15_sameie@styrerommet.no.
Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa Vibbo.no. Her finner du
oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig informasjon.

Generelle opplysninger om Sameiet Aslakveien 13-15
Sameiet bestar av 25 seksjoner.

Sameiet Aslakveien 13-15 er registrert i Foretaksregisteret i Brgnngysund med organisasjonsnummer
991271198, og ligger i bydel i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer: 11 290

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av bolig eller annen
bruksenhet i eiendommen.

Sameiet Aslakveien 13-15 har ingen ansatte.

Forretningsfersel og revisjon

Forretningsferselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Sameiets revisor er BDO AS.

Styrets arbeid

5 styremegter har veert avholdt i perioden.

Det hari perioden ikke veert utfert starre vedlikehold eller veert pagaende storre
vedlikeholdsprosjekter.

Sameiet v/styret har en pagaende sak i Forliksradet mot Skorsteinsfolket i forbindelse med utfert
reparasjonsarbeid av pipene. Partene skal mates til meklingsmeote hos Forliksradet i starten av juni.

Den ene av sameiets to robotgressklippere ble pa hasten levert inn til leverandgren (Maxbo Veekerg)
for reparasjon (reklamasjonssak). Maxbo besluttet i november 2024 & gi sameiet tilbake pengene for
robotgressklipperen. Pengene er mottatt, og innkjop av ny gressklipper planlagt 2025.

8av18

91



92

Sameiet har ogsa vinteren 2024/2025 benyttet Rene bygarder som leverandgr av brayte-/ sngryddingstjeneste.
Styret oppfatter at leveranse av tjenesten er god.

To uforutsette hendelser av betydning inntraff hgsten og tidlig vinter 2024: P4 tidlig hgst ble papiravfallsdunken
i det nyoppsatte seppelskuret utenfor 13 ble patent. Forbipasserende fikk begrenset brannen til avfallsdunken,
som brant til grunnen. Oslo Kommune leverte ny dunk etter hendelsen og ildspasetter ble pagrepet etter noen
dager etter flere hendelser.

I romjula hadde vi et tilfellet av alvorlig husbraki 15, noe som endte med full utrykning av politiet med pafglgende
rask utkastelse av beboeren som var skyld i husbraket.

Styret fikk i april utfgrt service og reparasjon pa varmepumpene i begge blokkene. Servicen ble utfgrt av Hitech
Energy.

Styret fikk i januar beskjed fra Wintherberg forsikring om at de ikke ville fornye forsikringen av sameiet fra
og september 2025. Styret startet derfor innhenting av tilbud pa forsikring fra andre leverandgrer, stottet av
Obos. Styret valgte i mai & inngé avtale med Tryg forsikring.

Styret ble kontaktet av beboer i 15 pga observasjon av rotter. For & unnga problemer med rotter valgte styret
a innga avtale om skadedyrbekjemping over to ar, til en pris av kr. 8000,- per ar.

Styret forhandlet og fornyet avtalen med Viken om leveranse av TV og bredand, etter en hgring blant beboerne
i sameiet.

I mai innfarte ogsa styret mulighet for betaling for bruk av vaskerom via VIPPS.
Det ble avholdt dugnad i sameiet pa hgsten 2024 og mai 2025.
Fremtidige planer:

Det foreligger ingen planer om forestaende vedlikehold for kommende periode (1-3-5 ar).
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Bygday Allé 2

0257 Oslo
B D 0 Postboks 1704 Vika
0121 Oslo

Uavhengig revisors beretning

Til arsmotet i SAMEIET ASLAKVEIEN 13-15

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til SAMEIET ASLAKVEIEN 13-15.

Arsregnskapet bestér av: Etter var mening:
« Balanse per 31. desember 2024 «  Oppfyller arsregnskapet gjeldende
lovkrav, og

» Resultatregnskap 2024

- Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
sameiets finansielle stilling per 31.
desember 2024, og av dets resultater for
regnskapsaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

« Noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Styret og forretningsfgrers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiet evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at
en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Sven Mozart Aarvold
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentngkkel: 651Y8-3IHLP-1N7TZ-CCG1S-SXHFA-XVU73
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PENN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Aarvold, Sven Mozart

Partner

Serienummer: no_bankid:9578-5998-4-921327
IP: 188.95.xxx.XXX

2025-03-24 17:26:01 UTC ==Z bankID o

Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er

validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet.

All kryptografisk bevisfgring er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering.

Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl ved bruk av et
sertifikat og et tidsstempel fra en kvalifisert tillitstjenesteleverander.

Vedlegg 1

11 av

Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt
Nér du apner dokumentet i Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert
av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet i dokumentet ikke har blitt
endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle
signaterenes digitale signaturer er vedlagt dokumentet.
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lidator, https://penneo.com/vali
valideringsverktay for digitale signaturer.

el oy ey

neos

veien 13-15.pdf

Penneo Dokumentnokkel: 6S1Y8-3IHLP-1N7TZ-CCG1S-SXHFA-XVU73



Vedlegg 2

ORG.NR. 991 271 198, KUNDENR. 3819

SAMEIET ASLAKVEIEN 13-15

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1283 376 1281126 1283 000 1283 000
Andre inntekter 3 5 340 772 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 1288716 1281 898 1283 000 1283 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -7 050 -4 371 -7 000 -7 000
Styrehonorar 5 -50 000 -31 000 -50 000 -50 000
Revisjonshonorar 6 -6 341 -9 844 -11 000 -11 000
Regnskapsfarerhonorar -50 588 -48 041 -51 000 -54 000
Konsulenthonorar 7 -4728 -10 338 -15 000 -15 000
Drift og vedlikehold 8 -47 908 -42 448 -82 000 -82 000
Forsikringer -71 504 -63 754 -70 000 -84 000
Festeavgift -56 620 -56 620 -60 000 -60 000
Kommunale avgifter 9 -231 317 -197 023 -231 000 -264 000
Energi/fyring -158 141 -164 247 -170 000 -170 000
TV-anlegg/bredband -164 700 -156 450 -165 000 -172 000
Andre driftskostnader 10 -87 749 -56 336 -92 500 -96 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -936 646 -840472 -1004500 -1065 000
DRIFTSRESULTAT 352 070 441 426 278 500 218 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 8708 4 687 0 0
Finanskostnader 12 -132 463 -127 290 -130 000 -121 000
RES. FINANSINNT.-KOSTNADER -123 755 -122 603 -130 000 -121 000
ARSRESULTAT 228 316 318 823 148 500 97 000
Overfaringer:
Reduksjon udekket tap 228 316 318 823
12av18 3819 Arsregnskap 2024.pdf
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Vedlegg 2

SAMEIET ASLAKVEIEN 13-15

ORG.NR. 991 271 198, KUNDENR. 3819

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Andre varige driftsmidler 13 1 1
SUM ANLEGGSMIDLER 1 1
OMLOPSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 5188 90
Forskuddsbetalte kostnader 54 444 44 656
Driftskonto OBOS-banken 233210 276 679
Sparekonto OBOS-banken 222 515 155 703
SUM OMLOPSMIDLER 515 356 477 128
SUM EIENDELER 515 357 477 129
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Udekket tap 14 -1116803  -1345119
SUM EGENKAPITAL -1116 803 -1345119
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 15 1572 429 1715547
SUM LANGSIKTIG GJELD 1572 429 1715 547
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 33363 20 957
Leverandargjeld 25680 62 214
Palgpte renter 688 11882
Palgpte avdrag 0 11 648
SUM KORTSIKTIG GJELD 59 731 106 701
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 515 357 477 129
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0
Oslo, 14.03.2025
Styret i Sameiet Aslakveien 13-15
Kjartan Mjgsund Roger Henriksen Elise Nielsen

13av18 3819 Arsregnskap 2024.pdf



Vedlegg 2

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntekisfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. Qvrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld balanseferes til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives linezert over
driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjores pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 897 276
Ytre vedlikehold 227 400
Kabel-TV 158 700
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1283 376
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Automatpenger: Vaskeri 5340
SUM ANDRE INNTEKTER 5340
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -7 050
SUM PERSONALKOSTNADER -7 050

Det har verken veert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 50 000.

14av18 3819 Arsregnskap 2024.pdf
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NOTE: 6
REVISUJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 6 341.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -4 728

SUM KONSULENTHONORAR -4 728

NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold VVS -6 998

Drift/vedlikehold utvendig anlegg -33 378

Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -6 156

Kostnader dugnader -1377

SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -47 908

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -165 047

Renovasjonsavgift -66 270

SUM KOMMUNALE AVGIFTER -231 317

NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Driftsmateriell -5 498

Renhold ved firmaer -47 196

Sngrydding -15 411

Andre fremmede tjenester -374

Andre kontorkostnader -342

Telefon, annet -8 295

Bank- og kortgebyr -2729

Velferdskostnader -7 903

SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -87 749

NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 1469

Renter av sparekonto i OBOS-banken 6812

Renter av for sent innbetalte felleskostnader 427

SUM FINANSINNTEKTER 8 708

NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa Ian OBOS-banken -132 438

Renter pa leverandgrgjeld -25

SUM FINANSKOSTNADER -132 463
Vedlegg 2 15av18 3819 Arsregnskap 2024.pdf
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Vedlegg 2

NOTE: 13
VARIGE DRIFTSMIDLER

Snofreser
Tilgang 2011 16 990
Avskrevet tidligere -16 989

1
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 1
NOTE: 14

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt hgyere kostnader enn inntekter.
Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier fores ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfarer at all rehabilitering,
ogsa evt. pakostning, kostnadsfares i perioden arbeidene utfares. Eventuelle verdigkninger
som folge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det fares i sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gjennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Ved kjop og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert gjiennom
fellesgjelden pa hver enkelt leilighet.

NOTE: 15

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS-banken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 8,00 %. Lopetiden er 12 ar.

Opprinnelig 2020 -2 200 000
Nedbetalt tidligere 484 453
Nedbetalt i &r 143 118
-1572 429
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -1 572 429
16 av 18 3819 Arsregnskap 2024.pdf
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Deltagelse pa arsmeate 2025

Arsmetet avholdes 21.05.25
Selskapsnummer: 3819 Selskapsnavn: SAMEIET ASLAKVEIEN 13-15

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt
Eier kan mote ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.
Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

17 av18




I oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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Vedtekter slik de na lyder etter rsmete 25.juni 2018

(erstatter vedtekter av 19. april 2017)

VEDTEKTER FOR SAMEIET ASLAKVEIEN 13 OG 15

I ALMINNELIGE BESTEMMELSER

§1 Sameiet Aslakveien 13 og 15

Sameiet Aslakveien 13 og 15 bestér av 25 eierseksjoner av gnr. 11 b.nr. 290 1 Oslo.

Lov av 4. mars 1983 nr. 7 om eierseksjoner gjelder for sameiet.

[I FORHOLDET MELLOM SAMEIERNE

82 Fysisk raderett

Bruksenheten ma ikke nyttes slik at det er til unedig eller urimelig ulempe for
brukerne av andre seksjoner. Ved uansvarlig bruk som forarsaker skader pa egen og
andres boenhet, og der sameiets forsikringsselskap ma reparere skadene, ma
sameieren som forarsaket skaden betale egenandelen fra forsikringsselskapet. I
tilfelle styret pa vegne av sameierne bestiller dorer, vinduer o.1. som hver sameier
skal betale for direkte til leverander, stér styret uten ansvar for senere mangler/ansvar.

Fellesanleggene mé ikke nyttes slik at andre brukere unadig eller urimelig hindres 1
den bruk av anleggene som er avtalt eller forutsatt.

Brukerne plikter 4 folge de til enhver tid gjeldende ordensregler for eiendommen
(husordensregler, instrukser for fellesanlegg, osv.)

Vedlikeholdet av bruksenheten pahviler den enkelte sameier. Dette gjelder ogsa
radiatorene. Den enkelte sameier har ansvar for 4 unnga tette ror i alle synlige ror 1
bruksenheten. Ved lekkasje fra radiatorer, sluk, kjokken- eller baderomsror ma
sameieren betale for forsikringsselskapets egenandel. Unnlater sameieren a foreta det
vedlikeholdet som er ngdvendig for & bevare eiendommens verdi eller a avverge
ulemper, kan sameierne serge for vedlikeholdet for vedkommendes regning.



83 Rettslig raderett

Den enkelte sameier har full rettslig raderett over sin seksjon. Ingen kan likevel
erverve mer enn to seksjoner i sameiet. Det henstilles til sameierne a unnga
overdragelse til arbeidsgiver.

Styret skal av registreringshensyn underrettes om overdragelse og fremleie av seksjon
og om adresseforandring.

Ved fremleie av seksjon plikter sameieren & serge for at leietakeren pé forhénd
skriftlig blir informert om husordensregler og evrige plikter som til enhver tid gjelder
for brukerne. Sameieren er ansvarlig for leietakerens eventuelle overtredelser.

Utleie

Sameierne kan ikke inngé bindende avtale om utleie av seksjon for leietakeren
skriftlig har forpliktet seg til & fulge sameiets vedtekter, samt vedtak fattet av
sameiermete og styre. Fremleie er ikke tillatt, dvs. leietakers videre bortleie.

Eier plikter 4 opplyse styret og forretningsforer om leietakers navn, egen adresse i
utleieperioden og varighet av denne.

§4 Fellesutgifter

Utgiftene ved eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, fordeles
mellom sameierne etter storrelsen pa sameiebrokene. Sameiebrekene bygger pa
bruksenhetens areal. Endring av sameiebrekene kan bare skje ved enstemmig vedtak
av de sameierne som bereres av endringen.

Hvis en sameier driver virksomhet eller iverksetter tiltak som medfarer serlig hoye
fellesutgifter, kan sameiermetet vedta at vedkommende skal bre en storre del av
utgiftene enn det sameierbreken tilsier.

Styret utligner pa sameierne de budsjetterte utgifter vedtatt pa sameiermotet.
Utgiftene innbetales forskuddsvis hver maned. Ekstraordinzre utgifter som ikke er
medtatt i budsjettet, utlignes pa sameierne og innbetales som styret bestemmer.

Sameiet har pant for kr. 10.000,- i den enkelte sameiers seksjon som sikkerhet for den
enkeltes skonomiske forpliktelser overfor sameiet. Panteretten har prioritet etter kr.
150.000.-. Styret har fullmakt til og plikter pa vegne av de evrige sameierne a vike
prioritet med panteretten til etter 80% av senere ldnetakster. Panteretten rykker ikke
opp ved nedbetaling av senere lan.
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§5 Ansvar for sameiets forpliktelser utad

For sameiets felles forpliktelser er den enkelte sameier ansvarlig i forhold til sin
sameiebrok.

Sameiets kreditorer mé forst gjore sine krav gjeldende mot fellesskapet. Dersom
kreditorene innen fjorten dager fra pakrav ikke oppnar dekning av sameiets
fellesmidler, eller det er &penbart at dette ikke kan betale, kan de kreve sameierne
direkte.

86 Ettersyn m.v.

Styret eller den styret gir fullmakt har adgang til de enkelte bruksenheter for a foreta
ettersyn, installasjoner og reparasjoner nar dette er nedvendig av hensyn til de ovrige
sameierne, og det tas rimelig hensyn til vedkommende sameier.

§7 Mislighold

Hvis en sameier vesentlig misligholder sine forpliktelser overfor de @vrige sameiere
(herunder for eventuelle fremleieboere), kan vedkommende med minst tre maneders
skriftlig varsel palegges a flytte og & selge seksjonen.

111 SAMEIETS ORGANER, OPPGAVER OG SAKSBEHANDLING

§8 Organene
Sameiets organer er:

1) Arsmotet
2) Styret

§9 Arsmotet
Arsmotet er sameiets overste organ. Medlemmene av arsmetet er samtlige sameiere.

Styret har plikt til & veere tilstede pa arsmetet, med mindre det er &penbart
unedvendig eller det foreligger gyldig forfall.

Revisor og ett husstandsmedlem utenom eieren fra hver boligseksjon har rett til &
vaere tilstede pa arsmetet og til & uttale seg.



8§10 Innkalling til arsmetet

Arsmaetet holdes hvert ar innen utgangen av juni maned.

Styret innkaller skriftlig til &rsmetet med et varsel pa minst 8 dager og hayst 20
dager. Innkallingen skal angi tid og sted for metet, samt dagsorden, herunder forslag
som skal behandles pa matet. Med innkallingen skal ogsa folge styrets arsrapport
med revidert regnskap og forslag til budsjett.

Saker som en sameier ensker behandlet pa arsmetet, skal sendes inn skriftlig til styret
senest 21 dager for motet.

For at forslag som nevnt i §13 tredje og fjerde ledd (avsnitt) skal kunne behandles pa
metet, ma hovedinnholdet i forslaget vaere beskrevet i meteinnkallingen.

§11 Innkalling til ekstraordinere moter

Ekstraordinare meoter holdes nér styret finner det nedvendig, eller nar minst 3 av
sameierne skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de onsker behandlet.

Styret innkaller skriftlig til ekstraordinzre meter med minst 3 og heyst 20 dagers
varsel. Innkallingen skal angi tid og sted for metet og de saker som vil bli behandlet.

For at forslag som nevnt i §13 tredje og fjerde ledd (avsnitt) skal kunne behandles pa
metet, ma hovedinnholdet i forslaget veare beskrevet i meteinnkallingen.

§12 Om arsmetet/ektraordingre meter

[ arsmetet og ekstraordinzre meter har sameierne stemmerett, med én stemme for
hver seksjon de eier. Sameieren har rett til & mote ved fullmektig. Fullmektigen skal
legge frem skriftlig og datert fullmakt. Fullmakten ansees & gjelde forstkommende
arsmete, med mindre det fremgér at annet er ment. Fullmakten kan nér som helst
kalles tilbake.

Arsmetet skal:
1) behandle arsrapport fra styret
2) behandle og godkjenne arsregnskapet
3) behandle og godkjenne budsjett
4) behandle andre saker nevnt i innkallingen, herunder innkomne forslag
5) foreta valg av styre etter §15 og av revisor etter §20
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Ekstraordinsere meter skal behandle saker som er nevnt i innkallingen til metet.

Arsmatet og ekstraordinzre meter ledes av styrets leder. Hvis lederen ikke er tilstede,
velger motet en moteleder blant de tilstedevaerende sameierne.

Det skal under meotelederens ansvar feres protokoll over alle saker som behandles og
alle vedtak som treffes av motet. Protokollen leses opp for metets avslutning og
underskrives av meatelederen og minst en valgt av arsmetet. Protokollen skal holdes
tilgjengelig for sameierne.

§13 Arsmetets og ekstraordinaere meter sin kompetanse

Arsmetet og ekstraordinare meter er beslutningsdyktig nar minst 13 av seksjonene er
representert.

Med de unntak som felger av tredje og fjerde ledd (avsnitt) i denne paragraf, treffes
alle beslutninger med alminnelig flertall av de avgitte stemmer.

Tre fjerdedels flertall av de avgitte stemmer kreves til vedtak om:
1) fastsetting av vedtekter og endring av disse
2) nyanskaffelser samt forbedringer og utbedringer som etter forholdene i sameiet
eller utgiftenes storrelse ma ansees for vesentlige
3) salg eller bortfeste av mindre deler av eiendommen nar vedtaket ikke i
nevneverdig grad endrer utnyttingen av den enkelte bruksenhet eller forer til
nevneverdig ulempe for den enkelte sameier

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen krever
enstemmighet.

8§14 Ugildhet (inhabilitet)

Ingen kan som sameier eller fullmektig eller ved fullmektig delta i noen avstemning
pa arsmetet eller ekstraordinzre meter om rettshandel overfor seg selv eller om eget
ansvar. Heller ikke kan noen delta i avstemning om rettshandel overfor tredjemann
eller om tredjemanns ansvar dersom vedkommende har en fremtredende personlig
eller pkonomisk serinteresse i saken.



§15 Styret

Styret bestar av fire medlemmer som velges blant sameierne pa arsmetet. Styrets
leder velges sarskilt.

Hver av styrets medlemmer velges for 2 ar av gangen. Styreleder og et styremedlem
det ene éret — to styremedlemmer det andre aret.

Tjenestetiden oppherer ved avslutning av arsmetet i det &r tjenestetiden utleper.
Styremedlem som overdrar sin seksjon, trer samtidig ut av styret.

8§16 Innkalling til styremeter

Det innkelles til styremete av styrelederen etter behov eller nar minst to
styremedlemmer forlanger det. Innkallingen skal angi tid og sted for metet og de
saker som vil bli behandlet.

8§17 Styremoter

Styremeter ledes av styrelederen. Dersom vedkommende har forfall og det ikke er
valgt noen nestleder, velger styret en moteleder.

Styret skal fore protokoll over sine forhandlinger. Den skal underskrives av de
fremmette styremedlemmer.

§18 Styrets oppgaver og kompetanse

Styret stér for forvaltning av sameiernes felles anliggender i samsvar med lov,
vedtekter og vedtak av arsmetet og ekstraordinzre meter. Saker av viktighet ma pa
forhand vaere forelagt meotet.

Det horer under styret 4 tilsette og si opp regnskapsferer og eventuelle andre
funksjonzrer, fastsette deres lonn innenfor rammen av budsjettet, instruere dem og
fore tilsyn med at de oppfyller sine plikter.

I felles anliggender representerer styret sameierne og forplikter dem ved underskrift
av lederen og ett styremedlem i fellesskap. Styrets leder kan saksoke og saksokes

med bindende virkning for alle sameierne.

Styret er beslutningsdyktig nar minst to av medlemmene er tilstede. Vedtak treffes

med alminnelig flertall, hvis ikke vedtektene bestemmer noe annet. Ved stemmelikhet

gjor motelederens stemme utslaget.
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§19 Ugildhet (inhabilitet) for styremedlem m.m.

Styremedlem eller regnskapsforer ma ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av
noe spersmal som vedkommende har en fremtredende personlig eller akonomisk
s@rinteresse i.

§20 Regnskap og revisjon m.m.

Styret skal serge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfersel. Regnskapet skal
revideres av revisor valgt av arsmetet.

Styret skal serge for & gi den enkelte sameier oppgave over felleslan, avdrag og renter
i god tid for 31. januar.

Oslo, 25.juni 2018

/&7

ai Jar e Thomas Clifford

(e UCieiicen

/ Joftas Odegaard Cecilie Evertsen
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Husordensregler for Sameiet Aslakveien 13-15

Husordensregler
for
Sameiet Aslakveien 13 og 15

Sist revidert 29. mars 2001
Uvedkommende gjenstander mé ikke hensettes pé sameiets fellesareal.

Biler kan parkeres i den utstrekning det er plass, men de mi ikke settes inn under vinduer
og heller ikke plasseres slik at de er til hinder for gdende eller kjgrende trafikk til og fra
inngangene.

Rusing av motorer er ikke tillatt pd girdspiassene.

Svkler plasseres i sykkelstall. Barnevogner, ski etc. plasseres p dertil anviste steder i
kieller ved inngangsdgr. P4 grunn av begrenset plass bade i sykkelstall og ellers, henstilles
det til beboerne 4 benytte sine respektive boder til utstyr som sjelden brukes. I
kiellerganger forgvrig og i oppganger ma det ikke hensetfes noen ting. Benytt den
utvendige kjellerinngang ved inn- og uttaking av stgrre sportsutstyr samt hageredskaper.

2. Innehaver av bod med vindu pélegges & sgrge for skikkelig lufting i sommerhalvéret og
under mildvearsperioder om vinteren.

3. Dagrer til kjellere skal alltid veere 14st.

4. Beboere skal pdse at barn ikke leker i trapper eller kjeller.

5. Vaskeriene benyttes i henhold ti regler for bruk av vaskeriene.

6. Alt avfall mé vere forsvarlig innpakket og sgppelkassene mé ikke overfylles.

7. Banking og risting av t@y, tepper etc. ma ikke forega fra vinduer eller balkonger.

8. Det er ikke tiilatt & lufte gjennom entredgr.

9. Vinduer i oppganger skal ikke std dpne om natten, heller ikke i regn eller sterk vind. Den
som Apner vinduer md selv pése at de blir lukket.

10. Vegger, gelendre og vinduer i oppgangene rengjpres av de respektive sameierne i den
utstrekning det er ngdvendig.

11. Tapping i badekar bgr ikke finne sted etter kl 23.00. Vannkraner ma etter tapping lukkes
forsvarlig. Sameieren mé sgrge for at det ikke oppstér frysing av vannledninger eller
radiatorer. Sameieren er selv ansvarlig for skader som oppstér i egen eller andres leilighet
safremt skaden skyldes forsgpmmelse av forannevnte bestemmelser,

12. Musikk og sangundervisning i ervervsgyemed ma ikke finne sted. Musikkgving skal, hvis
det er mulig, skje om formiddagen, og ikke i noe fall mer enn to timer daglig. Det mi ikke
under noen omstendighet musiseres mellom k1 17.00 og 18.3G og som regel etter k1 23.00.
Etter denne tid bgr ogsa hgyttalere dempes.

Rev. 15.03.2001 Side T av 2
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Husordensregler for Sameiet Aslakveien 13-15

13.

i4.

15.

16.
17.
18.
19.

20.

21,

22,

Mellom k1 17.00 og 18.00 og etter k1 23.00 skal det vaere mest mulig ro i leilighetene 54
andre sameiere ikke sjeneres. Dersom man gnsker 4 holde stgrre selskaper, skal naboene
varsles.

Inngangsderer skal holdes 1ast. Lys i oppganger skal slukkes k1 22.00.
Lys i kjeller mé slukkes etter bruk.

Skilter, inskripsjoner, utstillingskasser, blomsterkasser, innkledning av balkonger,
brevkasser, markiser, flaggstenger etc. kan kun anbringes etter seerskilt aviale med styret.

Husdyr bgr ikke holdes.

Bierverv som medfgrer besgk av kunder md ikke drives uten styrets tillatelse.

Pa loft ma ikke hensettes noe som helst, da dette vil gdelegge isolasjonen i bygget.
Hobbyrommet i nr 13 er til felles bruk for de to blokkene.

Blir ruter knust i leiligheten, paligger det sameieren 4 la rutene innsette for egen regning.
Hvis vinduer i kjeller, trappeoppganger og inngangsdgrer knuses av en av beboesne, mi
denne straks henvende seg til forsikringsselskapet (Vesta), hvor alle felles ruter er
forsikret. Videre plikter det han/henne 4 pase at rutene blir satt inn av glassmester for
forsikringsselskapet henviser til og purre hvis det tar for lang tid. Hvis fellesruter knuses
av personer utenom sameiet (naboers barn oa.) paligger det styret & pase at rutene blir satt
inn (henvendelse til forsikringsselskapet etc.).

Styret skal pa rimelig varsel ha adgang til leiligheten ved besiktigelise og takster over
eiendommen o.l. I tilfelle leiligheten er ubebodd i en tid er det gnskelig at styret fir
oppgitt hvem man kan henvende seg til for & i adgang til leiligheten i tilfelle vannskader
o.L. Av praktiske grunner bgr ngklene oppbevares hos en av blokkens beboere.

Eventuelle klager rettes til styret v/formannen.

Det henstilles generelt til sameierne om & vare behjelpelig med & holde vedlikeholds- og
driftsutgiftene lavest mulig.
Hayere vedlikeholds- og driftsutgifter gir antomatisk hayere husleier,

Erstatter rev. av 03.01.1990
Osloe, 29.03.2001
Styret

Rev. 15.03.2001 Side2 av 2



APPROBASJON,

INT. \3uh/s3,  FO/ED.

““"1 . 11, bar. 216, kv, B, blokk B.

Angelder MG Aslakovelen hr;gnlq. 1, v/o.r.sakf, Tor Akre, Stortingagt.:

Eier: whe -t -1

Arbeidets art: mb . : WL -
Byggemelding med vedlagte stk. tocningnr pputh-J )

beres under rorutaetning av at byg av 22/2.192

tillegg og forandriager, sist ved lov av 28/7.1949, bygie orskrif-

tene av 1 /12,1949, bygningsvedtektene for Oslo/hker, og vedlagte
approbanjonnbetingelaer folges.

P
.
i
K
5_
E

Fer byggetillatelse kan gis ,mé

ansvarshavende vers godkjent,
avgift for tilsyn m,v. vere betait )
material-og arbeidstillatelse foreiigge (rod seddel),
kfr, vedlagte rundskriv av 1/1.51,
veivesenets nmelding hertil om at gateopparbe‘dalaesspars-
mdlet er ordnet foreligge (jfr. bygningslovens § ledd 1)
bekreftelse forelipre fra kommunikas jonsrddmannen p&

srlmllnt om erverv av gategrunn (indre sone) er tatt opp
: “behandling og
6, aventuelle tinglyste erkleringer vare avgitt [kfr.,ovenfor),.

Videre bemerkes;

B Ts Redegjerelse for isolasjon og konstrursjoner mé innsendes,
ks 8. Fyringsunlegs md anmeldes ssrskildt.

9. Heiser nd anmeldes %il heiskontrollen,

lo. Ventilasjonsanlegg mA anmeldes smrskilt,
[ 1l.. Rerleggerarbeidet nd anmeides til Vann-og kloakkvesanet,
i 32 Forslag til utvendige {-cger ma irnnsendes.,
3 13. Bygningskon’rollens godkjicanelse av planene medferer irgan
I rett til overfor elektrisitetsverket 4 glere lrav pa nL;k-

trisk oppvarming selv om enkel%e rom mangler ovn, 1 vaszZe~
rier ken det bave zjeres regning med strem til drift av

MOTOrents pvesingssjefen L Oslo , den &3, Juni 1954,
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poeo-) 96-BT.

OSLO KOMMUNE
BYGNINGSKONTROLLEN
Trondheimsvn,

U1 * 41 7200 Oslo, den 234541960,
SP/NR, los: - ) t\
I
J1MAI .
FERDIGATTESY | — —
(For nybygg og sterre arboide:.) 1
K frarnalnr,
Gnr, 11, bar. 216-kv.B, blokk B, Aslakveien 13. 53/ 43,
§ wre Avrluttende synsforretning
TERZe 23-3-1960.

art
L

X78" Lslakveien byggelag I, v/o.r.sakf. Tor Akre, 3 28,0810,
Ansvary avends

Sivilingeridr Per J ¢/o Ingenidr Kronprinsensgt. 3,0slo.
Murraester Bjdrn Olimb, Korsvoll tomuk’ f?’n, Kgmll. e A

o] nte byggearbeid er ulfort under lcvmessig filsyn.
Veod den swaluflenc > synsfemeining ble del ikke funne! roe lovstridig.

Forbehold.

I leilighet til Singdahlsen { l.etasje mA gulv i stue og entre
utbedres.

F -

DistriReWEHpeHi 6
Stein Flaata

_—

Dot gjeres oppmerksom pd al bygningslovens § 131 pass. 1—2 bestemmer at del skal innsendes bygpemelcing og joreligge
tillatelse for bygning eller noen del av denne ‘as | bruk il annel eyemed enn forutseil { den opprinnelige byayemelding,
eller — for eldre bygnings vedk. — i annsl syemed enn del bygninpen eller del av denne tidiizere har tjenl.
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592000 592100 592200
*=regulert kotehgyde med Oslo lokal som he! Ved prosj ing legges 37 cm til denne kotehgyden. © Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

@ Oslo

Dato: 26.01.2026
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

Hoydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 1 (dvs. under bakken). | tillegg finnes det
regulering i vertikalniva 2
- Gjeldende k elpl : KDP-17

— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

- Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 152089/ 86525517 Deres ref.:

Adresse: Aslakveien 13

Kommentar:

Gnr/Bnr: 11/290

Se tegnforklaring pa eget ark
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592000

592100

*=regulert kotehgyde med Oslo lokal som heydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehgyden.

592200
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Oslo

Dato: 26.01.2026
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

Hoydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

regulering i vertikalniva 1
— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17

Reguleringskart

— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.
— Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak.

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva). | tillegg finnes det

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

Se tegnforklaring pa eget ark

PlottID/Best.nr: 152089/ 86525517
Adresse: Aslakveien 13

Deres ref.:

Gnr/Bnr: 11/290

Kommentar:




TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

72 - Felles lekeareal

110 - Bolig m.tilh. anlegg

111 - Garasje i boligomrade

150 - Industri m.tilh.anlegg

310 - Offentlig kjerebane/veigrunn
312 - Fortau

611 - Naturvernomréade

613 - Parkbelte i industristrok

1541 - Vannforsyningsanlegg

RpSikringSone

RpSikringGrense

312 - Fortau

313 - Skulder - bankett
913 - Formalavgrensning
930 - Reguleringslinje

Formalgrense

Forelepig plan
Plangrense (gammel lov)
Plangrense (ny lov)

Grense for bebyggelse
Byggegrense
Bygningens avgrensing i beb. plan

Bebyggelse som inngar i planen
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591900 592200
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Kommuneplanen 2015-2030
@ Oslo Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Dato: 26.01.2026 Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - N ? =
Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32 Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.

PlottID/Best.nr: 152089/86525517

Deres ref.: Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.




Tegnforklaring - kommuneplan
---------------- Farled

m—— = Fjernveg (tunnel)

— Fjernveg

s mmmm \arkagrense

======= Plangrense

[— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

[— - — Sporveg (tunnel), eksisterende

[—+F—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

[— -+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— - — Jernbane (tunnel), eksisterende

|——+—— Jernbane, eksisterende

m— wTUurvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = = == Banetrase (ikke juridisk)

f=f—t—=t= Fjorditrikk (ikke juridisk)

== === == Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

o) Spredt boligbebyggelse
p======

1 1 Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Gregnnstruktur, eksisterende
Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende
Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig
Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig

Naturomrade

Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

I H570 - Bevaring kulturmilje

A

IR SO DL ENONNEEN

HP4

[,

H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

N H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)
_J' H810 _2 - Krav om felles planlegging

J' H820_1 - Omforming (kabling og haystentledninger)
_JI H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

I H110 - Nedlagsfelt drikkevann

J' H190 - Andre sikringssoner

1 H310_1 - Kvikkleire

| H310_2 - Steinsprang

__, H320_1 - Stormflo

1 H320_2 - Elveflom

H390 - Deponi
-

117



! D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Aslakveien 13B Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
0753 0SLO Saksbehandler: Richard Dante
Telefon: 917 43074
Oppdragsnummer: E-post: richard.dante@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



