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Velkommen til
Nordlykkja 4!

Aktiv Eiendomsmegling v/ Marius Kvalvik har gleden av & presentere
Nordlykkja 4 - en moderne funkisbolig med storslatt utsikt over
Buvika. Boligen kombinerer gode materialvalg, smarte Igsninger og et
rent, moderne uttrykk med 1-stavs parkett og listefrie overganger. Her
er det investert betydelig de siste &rene med kjgkken og bad fra Aubo,
varmepumpe fra General, elbillader, glassrekkverk og opparbeidet
uteomrade med plen, stgttemur, pergola og flere plattinger. Med fire
uteplasser - inkludert takterrasse med nydelig utsikt, far du en stilren
bolig med hgy komfort.

Verdt & merke seg:

- Praktfull utsikt og fire solrike uteplasser, to med pergola
- Innredet treningsrom

- Oppgradert uteomrade

- Varmepumpe

- Parkeringsplass med elbillader

- Kun 20 min til Trondheim
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 151 m2
BRA-e: 19 m?
BRA totalt: 170 m?
TBA: 63 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
Kjeller
BRA-i: 79 m2 TV-stue, 3 soverom, omkledningsrom, bad og bod.

1. etasje
BRA-i: 72 m2 - Entre, vaskerom, stue og kjgkken.
BRA-e: 19 m2 - Innredet rom og bod.

TBA fordelt pa etasje
Kjeller
16 m2 - Terrasse.

1. etasje
47 m? - Terrasse.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Innredet-rom og bod ved hovedinngang er medtatt som BRA-E.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
635.3 m?

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et rolig, sjsnaert og barnevennlig boligomrade i Buvika i Skaun
kommune. Det er ca. 2 km til Buvika med matbutikker, skole, idrettsanlegg og flere
barnehager. | samme omrade ligger ogsa Buvikstranda. For den som heller vil bade i
ferskvann er det ca. 15 min gange til Nydammen som ogsa byr pa godt grretfiske. Det
er 2-3 min gange til bussholdeplass, kort vei til E39 og ca. 25 min kjgring til Trondheim
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sentrum.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen

Bebyggelsen i omradet bestar av stort sett av eneboliger, men det er ogsa starre
gardsbruk i omradet. Litt naermere Buvika er det bygget ut med nyere boligfelt
bestaende av rekkehus og eneboliger i kjede.Tettstedet har for tiden stor
befolkningsvekst.

Offentlig kommunikasjon

Kollektivtilbudet i Buvika bestar av buss og nsermeste holdeplass er Trgveien som
ligger ca. 2-3 min gange fra boligen. Buss 310 fra Buvikkrysset E39 og buss 410 fra
Havenget har hyppige avganger til og fra Trondheim sentrum i rushtiden. E39 har ogsa
sgrget for enklere adkomst til tettstedet og de @vrige deler av kommunen.

Bygningssakkyndig
Takst-Forum Trgndelag AS v/ Rune Normannseth

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Takstmann Rune Normannseth opplyser om fglgende byggemate: Enebolig er oppfert i
en etasje over sokkel, samt takterrasse. Grunnmur er oppfgrt i stgpt betong.
Veggkonstruksjon er oppfgrt i bindingsverk, utvendig kledd med liggende panel og
fasadeplater. Taket har pulttaksform, tekket med papp. Etasjeskille er et trebjelkelag.
Vinduer med 2-lags isolerglass.

Sammendrag selgers egenerklaering

11. Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre
installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja, kun av faglaert.

Beskrivelse: Montering av elbillader. Skifte av utelys. Etablering av lys/stikkontakter i
treningsrom.

Arbeid utfgrt av: Berg & Wigum.

11.1. Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske
lavspenningsanlegg)?

Svar: Ja.

12. Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
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Svar: Ja.
Beskrivelse: El-kontroll 2025.

13. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Svar: Ja.
Beskrivelse: Easee elbillader.

16. Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar: Ja, kun av fagleert.

Beskrivelse: Ombygging av carport til treningsrom (Orkla Bygdeservice). Montering av
glassrekkverk pa veranda og takterrasse (DK Bygg).

Arbeid utfgrt av: Orkla Bygdeservice og DK Bygg.

19. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller
offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av eiendommen eller av dens
omgivelser?

Svar: Ja.

Beskrivelse: Ubebygd nabotomt.

Innhold

ENTRE OG VASKEROM

Entréen gir et ryddig og innbydende fgrsteinntrykk. Rommet har flislagt gulv med
varme, et moderne uttrykk og en innfelt skyvedgrsgarderobe som holder yttertgyet pa
plass. Fra entréen har du direkte tilgang til vaskerommet - en praktisk og funksjonell
del av boligen, med vask, opplegg for vaskemaskin og terketrommel, samt oppvarmet
gulv. Her er alt tilrettelagt for en effektiv hverdag, med god plass til bade tgyhandtering
0g oppbevaring.

STUE OG SPISEDEL

Stuen er et imponerende og luftig oppholdsrom med god takhgyde, store vindusflater
og utsyn mot fjorden. Rommet preges av varme toner og et harmonisk interigr som gir
en rolig atmosfaere. Her er det god plass til bade sofagruppe og lesehjgrne ved
vinduene. Spisestuen ligger i naturlig tilknytning, med rom for langbord og sosialt
samveer - perfekt for bade hverdag og selskap. Det er ogsa direkte utgang til en
balkong pa ca 9,5 kvm med slaende utsikt over Buvika.

KJGKKEN

Kjokkenet fra Aubo fremstar som helhetlig og tidlgst, med slette fronter, rene linjer og
en gjennomfgrt materialbruk som matcher resten av boligen. De dpne Igsningene gir
god plass til bade matlaging og samvazer, og de store vindusflatene slipper inn dagslys
som fremhever de lyse tonene og den rolige atmosfaeren. Her er det god arbeidsflate,
integrerte hvitevarer og plass til spisebord ved vinduet - et naturlig samlingspunkt for
bade hverdag og helg.
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SOVEROM 0OG OPPHOLDSROM

Underetasjen rommer tre soverom, alle med god stgrrelse og malte overflater.
Hovedsoverommet har tilhgrende omkledningsrom med en smart garderobelgsning.
De gvrige soverommene er innredet i samme moderne stil, med god plass til seng,
kommode og kontorplass. | tillegg er det en egen TV-stue i tilknytning til trappegangen
- et naturlig samlingspunkt for familie og gjester.

BAD

Baderommet er ogsa levert av Aubo og fremstar som stilrent og moderne, med
flislagte flater, dusjhjgrne, vegghengt wc og servantskap med god lagringsplass.
Oppvarming i gulv gir ekstra hverdagskomfort.

TRENINGSROM OG BODER

Tidligere carport er bygget om til et helhetlig og inspirerende treningsrom, med flott
utsikt, solid gulv og plass til bade styrke- og kondisjonsapparater. | tillegg finnes det
flere boder som sikrer gode lagringsmuligheter bade inne og ute.

UTEPLASSER OG TAKTERRASSE

Boligen har en fantastisk takterrasse med pergola, loungehjgrne og uforstyrret utsikt
mot fjorden. Her kan du fglge solens gang fra morgen til kveld, og de integrerte lysene
skaper en lun og inviterende stemning pa kveldstid. | hageplanet finner du en egen
terrasse med spiseplass og sittegruppe - omkranset av levegger og stemningsfull
belysning som gir skjerming og ro. Kombinasjonen av hgy kvalitet og gjennomtenkt
design gjer uteomradene til en naturlig forlengelse av oppholdsrommene inne.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

ROM UNDER TERRENG

Det er utfgrt en visuell kontroll av tilgjengelige overflater, kombinert med hulltaking og
bruk av fuktindikator. Undersgkelsen viser ingen tegn til skader. Paforede vegger mot
terreng er imidlertid bygget med bruk av plastfolie som dampsperre. Dette gke risikoen
for magasinering av fukt med pafglgende skadeutvikling.

YTTERVEGGER

Utvendig fasader fremstar uten skader eller behov for tiltak utover normalt vedlikehold.
Det registreres manglende/darlig lufting bak platene. Manglende eller darlig lufting av
kledning kan medfgre fuktskader i veggen pa grunn av sen uttgrking av fukt i veggen
som kan oppsta pa grunn av inndriv av nedbgr og kondensering.

Anbefalte tiltak: Det bor foretas tiltak for & bedre lufting av konstruksjonen.
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Forhold som har fatt TG3:
- Ingen.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Parkering foregar pa egen gardsplass. Her er det ogsa etablert elbillader.

Forsikringsselskap
Fremtind Forsikring

Polisenummer
5986291

Diverse

AREAL

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.

Arealoppmaling er foretatt av takstmann etter bransjestandarden "Takstbransjens
retningslinjer ved arealmaling av boliger". Retningslinjene har NS 3940:2012 som
utgangspunkt, men inneholder presiseringer for arealbegreper og definisjoner i
forbindelse med arealmaling. De forskjellige rom i boligen er beskrevet etter dagens
bruk av rommet pa befaringstidspunktet, selv om bruken av rommet kan vaere i strid
med tidligere eller gjeldende byggeforskrifter. Benevnelsen av de enkelte rom
fastsettes etter skjgnn fra takstmannen.

D-NUMMER

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at vedkommende har D-nummer
til erstatning for norsk personnummer. Sgknad om D-nummer sendes til Kartverket
samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing. Kartverket oppbevarer skjgtet inntil
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kigper har fatt D-nummer av skatteetaten. Skjgtet vil bli tinglyst sa snart Kartverket har
mottatt kjppers D-nummer fra Skatteetaten. Sgknad om D-nummer i forbindelse med
tinglysing av skjgte kan medfgre at oppgjgr og utbetaling til selger blir forsinket. Kjgper
ma i disse tilfellene ta forbehold i bud om at D-nummer blir gitt, samt at dette kan
medfgre forsinket utbetaling til selger. Kontakt megler for informasjon fgr budgivning.

SALGSSUM

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

SAMARBEIDSPARTNERE

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Energi
Oppvarming

- Elektrisk.

- Varmepumpe.

Energikarakter
B

Energifarge
Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil
komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 6 770 000
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Kommunale avgifter
Kr 9 420

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

Beregnet arsbelgp for kommunale avgifter i 2025 er kr 9 420. | tillegg betales det
eiendomsskatt pa kr 10 979 for 2025. Skaun kommune fakturerer kommunale avgifter
og eiendomsskatt over fire terminer pr ar.

Kostnadene er fordelt slik:

- Vann abonnement bolig: kr 2 309

- Vann variabel del stipulert: kr 2 597

- Vann abonnement bolig: kr 2 125

- Vann variabel del stipulert: kr 2 389

- Eiendomsskatt, bolig og fritid: kr 10 979

| tillegg betales det et arlig gebyr pa kr 5562 til ReMidt for renovasjon fordelt pa fire
terminer per ar.

Det gjgres oppmerksom pa at avgifter kan variere avhengig av bruk og at de
kommunale avgiftene som er oppgitt er et beregnet arsbelgp for 2025.

Eiendomsskatt
Kr 10979

Eiendomsskatt ar
2025

Formuesverdi primaer
Kr 1 562 060

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 6 248 240

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Arlig velavgift
Kr 3 000
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Velforening

Eiendommen er en del av Nordlykkja Velforening. Velforeningskontingenten betales
arlig og er pa kr 3 000. Kontingenten dekker blant annet:

- Brgyting, strging og kosting

- Gatebelysning

Velforeningens gkonomiske status per 31.12.2024:
- Arsresultat: kr 29 827
- Egenkapital: kr 67 486

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Sameiet
Sameienavn
Nordlykkja Velforening

Organisasjonsnummer
997634748

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 34, bruksnummer 32 i Skaun kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Det er ingen tinglyste heftelser eller rettigheter pa eiendommen.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest den 01.06.2018.

Dagens bruk av boligen samsvarer ikke med godkjente byggetegninger:
Omkledningsrom i sokkel er pa tegninger fra kommunen benevnt som bod. Carport er
innkledd og benyttes nd som innredet/ trimrom. Videre er dagens vaskerom benevnt
som bod og et wc rom er fjernet/ gang utvidet. Bruksendring fra tilleggsdel til hoveddel
er spknadspliktig tiltak. Utover dette er det ingen vesentlige avvik, men til orientering er
badet utvidet pa bekostning av et vaskerom. Et av soverommene i sokkeletasjen er
fiernet til fordel for stue.

Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,

Nordlykkja 4

11



herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

UBEBYGDE TOMTER

Det gjgres oppmerksom pa at flere av tomtene langs Nordlykkja per i dag ikke er
bebygd, herunder nabotomten til Nordlykkja 4. Kjsper ma derfor paregne at det pa sikt
kan bli oppfart bebyggelse pa disse, noe som kan medfgre endringer i omradets
karakter samt perioder med byggeaktivitet i naeromradet. Selger er ikke kjent med nar
eller i hvilken grad eventuell utbygging vil finne sted.

SIKRING AV NABOTOMT

| opplysninger fra velforeningen fremgar det at kommunen har gitt palegg om sikring
av nabotomten (Nordlykkja 2). Selger er ikke kjent med hvorvidt sikringen er igangsatt,
men opplyser at tomten na er inngjerdet, og at det er observert noe aktivitet pa
eiendommen.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
01.06.2018.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avlgpsnett.
Eiendommen har adkomst via privat vei.

Regulerings- og arealplaner

KOMMUNEPLANENS AREALDEL

Eiendommen er underlagt Kommuneplanens arealdel 2024-2036, datert 17.12.2024.
Boligen ligger i et omrade med arealformal boligbebyggelse.

Kommuneplankart kan ses i salgsoppgaven, og planbestemmelser kan fas ved
henvendelse til megler.

REGULERINGSPLAN

Eiendommen er underlagt reguleringsplan "Mindre endring av reguleringsplan for Del
av Snefugl Gard, gnr 34 bnr. 17" med planID 201006, datert 21.04.2010.

Boligen ligger i et omrade som blant annet er regulert til boligbebyggelse.
Reguleringskart med tilhgrende bestemmelser kan ses i salgsoppgaven.

RAS- OG SKREDFARE
Ifglge opplysninger fra kommunen ligger eiendommen i faresone for ras og skred.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele

eiendommen leies ut.

Legalpant
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Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt, og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.
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Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold:

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold:

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
6 770 000 (Prisantydning)

Omkostninger

169 250 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

Nordlykkja 4



170 600 (Omkostninger totalt)
186 500 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
189 300 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

6 940 600 (Totalpris. inkl. omkostninger)

6 956 500 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
6 959 300 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 170 600

Betalingsbetingelser
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring

Nordlykkja 4

15



16

Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 40 000 for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 14 200, oppgjgrshonorar
kr 5995 og visninger kr 2 990 pr. stk. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte
utlegg i henhold til oppdragsavtalen. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Marius Kvalvik

Daglig leder | Eiendomsmegler
marius.kvalvik@aktiv.no

TIf: 463 00 046

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Trondheim AS, organisasjonsnummer 930462179
Sluppenvegen 23, 7037 Trondheim

Salgsoppgavedato
07.11.2025

Nordlykkja 4
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Nabolagsprofil

Nordlykkja 4 - Nabolaget Sngfugl/Ilhaugen - vurdert av 54 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
2 Troveien 1T min 4
Linje 515 0.1 km
@ Melhus skysstasjon 15 min &
Linje R60, R70 12.6 km
& Trondheim S 25 min &
Linje F6, F7, R60, R70, R71 26.9 km
*  Trondheim Veernes 44 min &
Skoler
Buvik skole (1-7 kl.) 5min &
449 elever, 27 klasser 2.7 km
Skaun ungdomsskole (8-10 kl.) 10 min &
387 elever, 31 klasser 9 km
Skjetlein videregaende skole 13 min &
270 elever, 25 klasser 12 km
Melhus videregaende skole 14 min &
560 elever 12.4km

«Neerhet til skog og mark. Passe
avstand til by.»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 91/100

* Naboskapet
AN
i Godt vennskap 78/100

Kvalitet pa skolene
Bra 74/100

Aldersfordeling

39.1%
38.8%
389%

243 %
20.5%

14.5%
21.2%

18.8 %
18.7 %

18.3%

3°
0
)
@

CENC NG o
.I = B ol
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
[l Snofugl/lihaugen 1302 478
[l Buvika/llhaugen 3361 1351
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Hammerdalen barnehage (1-5 ar) 23 min %
147 barn 1.8km
Oterhaugen barnehage (1-5 ar) 23 min &
96 barn 1.8 km
Bgrsa barnehage (1-5 ar) 10 min &
105 barn 9km
Dagligvare
Coop Extra Buvika 4 min &
Post i butikk, PostNord 2.5km
Kiwi Buvika 4 min &



Primaere transportmidler

s 1. Egen bil
£} 2 Buss

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 96/100

.

o Stgynivaet
© Lite stgyniva 92/100

# Trafikk
Lite trafikk 91/100
Sport
@ Ilhaugen- Myrabanen 9min %
Ballspill 0.7 km
@ Skaunhallen 4 min &
Aktivitetshall 2.5km
& Max-gym Buvika 4 min &
& Fitnesspoint Bersa 9min &
Boligmasse

B 78% enebolig
B 11% rekkehus
B 11% annet

Varer/Tjenester
Melhus Kjgpesenter 15 min &
I@ Boots apotek Buvika 4min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 31%ibarnehagealder
B 42%6-12 ar
B 13%13-154ar

14% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

m

nslig m. barn

% 43%

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 30% 33%
Ikke gift 64% 54%
Separert 5% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%

39
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Trondheim

Oppdragsnr.

1710240151

Selger 1 navn Selger 2 navn
Roar Stegavik Tone Grauff Stegavik
Nordlykkja 4
Poststed
BUVIKA 7350
Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2018

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |7

Antall maneder | 7

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Fremtid forsikring |
Polise/avtalenr. | 5986291

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: RS, TGS

Document reference: 1710240151
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10

1"

12

13

14

15

16

17

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar

Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar

Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja
M Nei [Jva
M Nei [Jva
M Nei [ Ja
M Nei [ Ja
M Nei [ va
Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

|Ja, kun av fagleert

| Montering av El bil lader Skifte av utelys Etablering av lys/stikk kontakter i treningsrom

| Berg & Wigum

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja
[ Nei Ja
Beskrivelse

| El kontroll 2025

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

[ Nei Ja

Beskrivelse

| Easee elbillader

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

Kjenner du til om det har vaert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ va
M Nei [ va
Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

|Ja, kun av fagleert

Ombygging av carport til treningsrom( Orkla Bygdeservice) Montering av glassrekkverk veranda og takterasse( DK
bygg)

|Ork|a Bygdeservice og DK bygg

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jua

Initialer selger: RS, TGS

Document reference: 1710240151



18

19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

[ Nei Ja

Beskrivelse Ubebygd nabotomt

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [Jva

Er det foretatt radonmaéling?

M Nei [Jua

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [Jva

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [Jva

Initialer selger: RS, TGS
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: RS, TGS
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Nordlykkja 4
7350 BUVIKA

Tilstandsrapport

Eierskifte
Boligtype: Enebolig
Byggear: 2018
BRA: 170 m?
BRA-i: 151 m2

Rapportdato: 611.2025 (Gyldig til 6.11.2026)

Samlet vurdering
TG-0 TG TG-2 TG-3 TG-IU

& Supertakst

. . Rune Normannseth rune@tft.no Nordlykkja 4
GNR: 34 BNR: 32 Takst-Forum Trgndelag 47380371 7350 Buvika




dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Nordlykkja 4, 7350 Buvika 2av 19
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersakelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske
tilstand med tanke pa behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tiloeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er déarligere enn referansenivéet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste 8 utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 péa enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke vaere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fé tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & g4 til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/37417

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte hadndverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte hdndverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de h&ndverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte p& tepper, mgbler og annet inventar nér det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG2

e Rom under terreng
e Yttervegger: Fasadeplater

Lovlighet

Dagens bruk av boligen er ikke i samsvar med byggegodkjente tegninger
Omkledningsrom i sokkel er p& tegninger fra kommunen benevnt som bod. Carport er innkledd og
benyttes n& som innredet/ trimrom. Videre er dagens vaskerom benevnt som bod og et wc rom er

fiernet/ gang utvidet. Bruksendring fra tilleggsdel til hoveddel er seknadspliktig tiltak.

Utover dette er det ingen vesentlige avvik, men til orientering er badet utvidet pa bekostning av et
vaskerom.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato

5.11.2025 6.11.2025
Hjemmelshavere

Navn: STEGAVIK ROAR Tilstede ved inspeksjon: Ja
Navn: STEGAVIK TONE GRAUFF Tilstede ved inspeksjon:  Nei

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgétt av bygningssakkyndig? Ja

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Rune Normannseth Telefon: 47380371 TAKST -
Firma: Takst-Forum Trendelag Epost: rune@tft.no FORUM
TRONDELAG

Adresse: Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal

Om bygningssakkyndig:

Takstmann/ Temrermester

Informasjon om boligen

Adresse: Nordlykkja 4, 7350 Buvika

Kommunenr: 5029 Gérdsnr: 34 Bruksnr: 32 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 2018

Boligtype: Enebolig

Generell beskrivelse av boligen:
Byggemaéte: Enebolig er oppfert i en etasje over sokkel, samt takterrasse. Grunnmur er oppfert i stept betong. Veggkonstruksjon er oppfert i bindingsverk,
utvendig kledd med liggende panel og fasadeplater. Taket har pulttaksform, tekket med papp. Etasjeskille er et trebjelkelag. Vinduer med 2-lags isolerglass.

5. Arealinformasjon
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Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
BRA-e . . . . .

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRA-b Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som dpne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den ndveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Enebolig

Hovedareal

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Sokkeletasje 79 79 0 0 16
1. Etasje 91 72 19 0 47
Totalt m? 170 151 19 0o 63

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

Sokkeletasje 79 75 4 TV-stue, 3 soverom, omkledningsrom, bad. Bod.
1. Etasje 91 85 6 Entre, vaskerom, stue, kjskken, innredet-rom. Bod.
Totalt m?2 170 160 10

Kommentar til arealberegning

Innredet-rom og bod ved hovedinngang er medtatt som BRA-E.
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6. Hovedrapport

61 Drenering

Type grunnmur? Grunnmur/ringmur
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det manglende fuktsikring i form av grunnmursplast pa grunnmur, eller er det ut fra alder Nei

grunn til & anta at dette mangler?

Har drenering n&dd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Er det ved innvendig inspeksjon registrert symptom pa nedsatt funksjon eller Nei
funksjonssvikt?

Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Nei

Er kontrollert bortleding av vann fra taknedlep ved grunnmur mangelfull? Ja

Oppsummering av drenering
Det ble ikke observert eller opplyst om fuktproblematikk.

Terrenget pé oversiden av bygget kan med fordel justeres bedre. P4 generelt grunnlag er det viktig
at terrenget heller bort fra grunnmuren. Overflatevann skal hurtigst mulig vekk for & unnga
ungdvendige fuktbelastninger pa utvendig fuktsikring og drenering. Ideelt ber det i en avstand pa
ca. 3 meter veere god helning vekk fra husets grunnmur. TG 2.

6.2 Grunnmur og fundament

Type Fundament/Grunnmur Grunnmur m/underetasje
Type byggegrunn Ukjent byggegrunn
Type grunnmur i Kjeller Betong
Er det pavist sprekker/riss eller skader? Ikke kontrollerbart

Oppsummering av grunnmur og fundament

P4 synlige flater ble det ikke observert riss eller sprekker som vurderes & veere av
konstruksjonsmessig betydning.
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6.3 Stattemur

Beskrivelse

Stettemur oppfert i betongblokker og naturstein.

Er det synlige sprekker/skader/skjevheter? Nei

Er det manglende sikring i form av rekkverk pga heyde over bakken? Nei

Oppsummering av stettemur

6.4 Rom under terreng

Type rom under terreng Innredet
Er det gjennomfert arbeider etter byggeéar? Nei
Er det foretatt hulltaking i utlektet vegg eller i eventuelt oppforet tregulv? Ja
Er det symptomer pa fuktskade? (se etter skader og foreta fuktmaling) Nei
Er oppholdsrom manglende ventilert? Nei
Oppsummering av rom under terreng TG-2

Det er utfert en visuell kontroll av tilgjengelige overflater, kombinert med hulltaking og bruk av
fuktindikator. Undersekelsen viser ingen tegn til skader. P&forede vegger mot terreng er imidlertid
bygget med bruk av plastfolie som dampsperre. Dette gke risikoen for magasinering av fukt med
péafelgende skadeutvikling. TG 2.

6.5 Balkong, terrasse, platting: Takterrasse

Type Takterrasse

Takterrasse med utvendig adkomst. Terrassen har etablert to sluk og nedavrenning.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Rekkverk i glass opplyses skiftet rundt 2021.

Er det synlig tegn pé& skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei

Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei

Er det krav til rekkverk? Ja
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Er det avvik pa rekkverkshayde og dpninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Nei
forskrift p& befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket? Ja
Er det manglende/ikke tilstrekkelig vannavrenning fra konstruksjonen? Ikke kontrollerbart
Er det pavist skader i tekkingen? Ikke kontrollerbart
Har tekkingen n&dd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Er det symptom pa utilstrekkelig lufting/feil oppbygging av konstruksjonen over innvendige Nei
rom?

Er det ufullstendig/manglende tettesjikt ved oppkant mot vegg og der? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Det ble ikke observert synlig vesentlige svekkelser annet enn det som kan forventes og omfattes
av normalt vedlikehold. Selve dekket og fallforhold mot sluk kan ikke kontrolleres.

Pa generelt grunnlag gjeres det oppmerksom pa at slike balkonger / terrasser over boligrom
erfaringsmessig er & betrakte som en risikokonstruksjon hvor det er relativt sm& marginer for at
skader oppstar som fglge av kondens og eventuelle lekkasjer.

6.6 Balkong, terrasse, platting: Balkong/ terrasser

Type Balkong

Balkong med utgang fra stue og terrasser ved hovedinngang og sokkeletasje. Balkongen er tekket
med papp.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Glassrekkverk opplyses skiftet rundt 2021.

Er det synlig tegn pé& skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pé sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er det krav til rekkverk? Ja
Er det avvik pa rekkverksheyde og dpninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Nei

forskrift p& befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket? Ja
Er det ufullstendig/manglende tettesjikt ved oppkant mot vegg og der? Ikke kontrollerbart
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6.7 Vinduer og darer

6.8 Yttervegger: Trepanel

& Supertakst

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Det ble ikke observert synlig vesentlige svekkelser annet enn det som kan forventes og omfattes

av normalt vedlikehold.

Beskrivelse

Vinduer med 2-lags glass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Er det pavist punkterte eller sprukne glass?

Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader?

Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen?

Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming?

Oppsummering av vinduer og derer

Det ble ikke registrert skader eller behov for tiltak utover normailt vedlikehold.

Nei

Nei

Type fasade Liggende kledning

Veggkonstruksjon er oppfert i bindingsverk, utvendig kledd liggende trepanel.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger?

Er det pavist fuktskade/sopp/réte eller slitt overflate?

Er det liten eller ingen lufting av kledningen?

Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater?

Oppsummering av yttervegger

Utvendig fasader fremstar uten skader eller behov for tiltak utover normalt vedlikehold.

Nordlykkja 4, 7350 Buvika
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6.9 Yttervegger: Fasadeplater

Type fasade Fasadeplater
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger? Nei
Er det pavist fuktskade/sopp/réte eller slitt overflate? Nei
Er det liten eller ingen lufting av kledningen? Ja
Manglende lufting av fasadeplater.
Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Ikke kontrollerbart
Oppsummering av yttervegger TG-2

Utvendig fasader fremstar uten skader eller behov for tiltak utover normalt vedlikehold.
Det registreres manglende/darlig lufting bak platene. Manglende eller darlig lufting av kledning kan

medfere fuktskader i veggen pa grunn av sen utterking av fukt i veggen som kan oppsté pa grunn
av inndriv av nedber og kondensering.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det ber foretas tiltak for & bedre lufting av konstruksjonen.

610 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Type loft Innredet loft (lukket konstruksjon)
Er loftet innredet etter byggear? Nei
Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering pé overflater? Nei
Er det tegn til sopp/réte eller spor etter skadedyr? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig ventilering av konstruksjonen? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gjennomferinger i konstruksjonen? Nei

Oppsummering av loft (konstruksjonsoppbygging)

Takkonstruksjonen er en lukket konstruksjon. Det er foretatt en visuell inspeksjon av innvendige
himlinger og ingen tegn til aktiv lekkasje eller kondensproblemer blir registrert.
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611 Renner og nedlgp

Type Metall
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Er det synlige skader pa renner/nedlgp? Nei

Oppsummering av renner og nedlep

Det er ikke registrert skader eller tegn til unormal funksjon.

612 Takkonstruksjon
Takkonstruksjon Pulttak
Inspisert fra P4 tak
Er det tegn til svanker, skjevheter eller symptom pé konstruksjonssvikt i takflaten? Nei
Er det registrert symptom som tyder pé& at takkonstruksjonen er utilstrekkelig luftet? Nei

Oppsummering av takkonstruksjon

Ved en visuell kontroll av taket inn og utvendig ble det ikke registrert symptom pa svekkelser.

613 Taktekking

Type tekking Papp
Inspisert fra P4 tak
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det skader pé takstein, mosegroing, buler i papp, rust eller bulker i plater? Nei
Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomfaringer? Nei
Har tekkingen n&dd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av taktekking

Undersgkelsen viser ingen tegn pa skader eller aktive lekkasjer pd befaringsdagen.
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6.4 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Trebjelkelag

Stepte gulv i underetasjen. Etasjeskillere er trebjelkelag.

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

Ingen vesentlige avvik ble registrert. Malt lokalt avvik er <lOmm og totalt avvik <15 mm pr. rom.

615 Kjgkken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Innredningen fra byggearet fremstar uten skader.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik p& avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Avtrekket fungerte etter en enkel test.

616 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ja

Omkledningsrom i sokkel er pa tegninger fra kommunen benevnt som bod. Carport er innkledd og
benyttes n& som innredet/ trimrom. Videre er dagens vaskerom benevnt som bod og et wc rom er
fiernet/ gang utvidet. Bruksendring fra tilleggsdel til hoveddel er sgknadspliktig tiltak.

Utover dette er det ingen vesentlige avvik, men til orientering er badet utvidet pd bekostning av et
vaskerom.

Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?
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Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse?

Ferdigattest (FA) 01.06.2018.

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhayde?

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift?

Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r?

617 Trapp

Beskrivelse

Innvendig trapp er en &pen tretrapp.

Er det manglende rekkverk?

Er heyden pa rekkverk under 90cm?

Er &pninger i rekkverk over 10cm?

Er dpninger mellom opptrinn over 10 cm?

Mangler handleper i trappelep?

Er det pavist andre avvik utover normal slitasje?

Oppsummering av trapp

Trapp er fra byggeéret og ingen avvik blir registrert.

618 Avlgpsrar

Type avilgpsrer

Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggear?
Er det manglende lufting av kloakk over tak?

Er det sen avrenning fra tappested?

Mangler det stakemuligheter pa avigpsanlegget?

Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader?
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Oppsummering av avlepsrer

Avlgpsanlegget fungerte etter enkel test av dette pa stedet.

619 Vannledninger

Type anlegg Rer i rer system
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Er det etablert fordelerskap? Ja
Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til Nei

sluk/avlep fra fordelerskap?

Har vannrer nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa& vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det dérlig funksjon pé& stoppekran? Nei

Oppsummering av vannledninger

Anlegget fungerte etter enkel test av dette pa stedet. Stoppekran er plassert i rerskapet og
fungerte som tiltenkt.

6.20 Elektrisk

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i Igpet av de siste 5 ar Ja

Oppsummering av elektrisk TG-0

Det er gjennomfert en elkontroll med dokumentert rettet avvik datert 27.08.2025. Valg av
tilstandsgrad er satt med bakgrunn i at det er gjennomfart kontroll / tilsyn uten avvik eller rettet
avvik. Anlegget er utover dette ikke vurdert av bygningssakkyndig.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder og framlagt
dokumentasjon.
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6.21 Varmesentral

Type anlegg Varmepumpe

Varmepumpe fra 2018 er plassert pa stue og er av typen luft-luft.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Nar var siste service pa anlegget?

Kun rengjering.

Finnes det oljetank pa eiendommen? Nei

Oppsummering av varmesentral

Det opplyses at anlegget fungerer som tiltenkt. Varmepumpe er ikke videre vurdert/
funksjonstestet. Forventet levetid pd en varmepumpe er ca. 12 - 15 &r. Dette til orientering.

6.22 Varmtvannsbereder

Plassering bereder

Vaskerom

Fundament

Plassert pa gulv

Arstall

2018

Sterrelse

194 liter.

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Ikke relevant, fast tilkobling
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 &r? Nei

Oppsummering av varmtvannsbereder

& Supertakst Nordlykkja 4, 7350 Buvika 16 av 19



6.23 Ventilasjon

Type ventilering Balansert ventilasjon

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei

Nar var siste service pa anlegget?

Arlig filterskifte.

Er det tegn pa fukt eller mugg i filter? Ikke kontrollerbart
Er det rom med manglende tilluft/avtrekk? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig luftutveksling? Nei

Oppsummering av ventilasjon

Anlegget fungerte som tiltenkt pa befaringsdagen. Deksel ble ikke skrudd av for kontroll av filter.
Ventilasjonsaggregat har en forventet levetid pa ca 25 &r. Det anbefales minimum ett filterskifte pr
ar.

6.24 Vatrom

Overflate

Beskrivelse av overflate

Flis pa gulv og vegger.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Ja
Er det pavist tegn pé sopp/rateskader/fuktskader pé overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
& Supertakst Nordlykkja 4, 7350 Buvika 17 av 19

62



& Supertakst

Oppsummering av overflater

Fallforhold til sluk, og haydeforskjell mellom topp sluk og topp membran ved der er tilfredsstillende.
Det gjeres oppmerksom p& mindre riss pa fliser ved vegghengt wc. Vurderes til ikke & veere av
konstruksjonsmessig betydning og er kun til orientering.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Sluket er et plastsluk og ingen tegn pé skader blir registrert. Kontrollen er fglgelig begrenset og det
forventes da at membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis og er pafert pa en
fagmessig god méte etter leggeanvisning.

Saniteerutstyr
Er det skader pé& utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Annen godkjent lasning

Oppsummering av sanitzerutstyr

Saniteerutstyr vurderes & fungere som tiltenkt.

Tecetoaletter har innebygget safetybag der lekkasjevann vil bli synlig under wc ved lekkasje.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Fuktmaling

Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Ja

Nordlykkja 4, 7350 Buvika 18 av 19
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Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei

Oppsummering av fukt

Det er ikke mulig & foreta hulitaking i tilstatende rom direkte mot dusjsonen. Tilgjengelig vegg pa
soverom ble derfor valgt for hulltaking, da i trdd med forskriftens krav om kontroll av fukt i
tilstatende konstruksjoner og bunnsvill. Denne plasseringen kan likevel kunne gi indikasjon pa
eventuell fuktskade i i bunnsvill. Undersakelsen viser ingen tegn til skader eller fukt i konstruksjonen.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

Badet er bygd etter TEK 10 eller senere forskrift, og det foreligger ferdigattest. Alt arbeid er
ansvarsbelagt i byggesaken og vurderes & vaere dokumentasjon pa at badet er bygd inht forskrifter.

6.25 Qvrig: Vaskerom

Beskrivelse

Vaskerom er fra byggeéret og har flis pa gulv og vatromsplater pa vegger. Malt panel i himling.
Gulvvarme. Utstyrt med opplegg for vaskemaskin, bereder, rerfordelingsskap, skyllekum,
ventilasjonsaggregat, sikringsskap, stoppekran, vannmaler og mekanisk avtrekk. Sluket er et
plastsluk og det males fall mot sluk fra der.

Oppsummering av ovrig

Det blir ikke registrert symptomer pa skader eller synlige tilstandssvekkelser og rommet vurderes &
fungere som tiltenkt.

6.26 Ikke relevante bygningsdeler

Foelgende bygningsdeler er angitt som finnes ikke/ikke relevant:

¢ Krypkjeller

e Utstyr pa tak

¢ lldsted/Skorstein
¢ Toalettrom

e Vannbaren varme

i Supertakst Nordlykkja 4, 7350 Buvika 19 av 19
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Arsregnskap Nordlykkja Velforening 2024

- kontobevegelser bank

Egenkapital / bank IB 1.1.2024 37 658,20

Innbetalinger

Velfareningskontingent 61 000,00

Renteinntekter bank 612,00

Sum innbetalinger 61 612,00

Utbetalinger Leverandgr

Brayting, strging og kosting 9833,34 BK Maskin AS

Strem og nettleie - gatebelysning 8022,22 Trendelag Kraoft AS
Gastrour - gatebelysning 1898,56 Utlegg medlem Matias N.N.
Fotballmal lekeplass 9221,50 Khibben AS

Leie fakturaprogram 208500 Conto AS

Bevertning &rsmgte E89,50 Utlegyg styreleder Magnus W.JA.
Bankgebyrer 34,50 Sparebank 1 SMN

Sum utbetalinger 31 62

Arsresultat / kontobevegelser 2024 29 827,38

Egenkapital / bank UB 31.12.24 67 485,58

Arso ppgave 2024

Denne drsoppgaven er en oversikt over opplysmmgene banken har gitt Skatteetaten, etter palegg 1 skatteforvaliningsloven. Dette
inmeberer at det kan vaere avvik mellom Arsoppgavens opplysninger om renter og'eller kontosaldo sammenlignet med
kontoutskriften for den enkelte konto. Evenmelt avvik skyldes den sk ssige behandk

Innskuddskonti/kreditter

Kontonr Kontobetegnelse Saldo mkl renter Rente- Rente-

01.01.2025 utgafier mmtekier
4202.38.07011  Lag Og Foreninger 67.485,58 0.00 612,00
Sum mnnskudd 6748558 0.00 612.00

Beregnede renter pr. 31.12.2024 er etter krav fra Skatteetaten inkludert i saldo.

Til bruk ved kontroll av ferdigutfylt skattemelding - se under Bank, lan og forsikring

Tekst Belop Tema i skattemeldingen
Sum renteinmekrer 612,00 Bank- og kontoopplysninger
Sum mnskudd 67.485,58 Bank- og kontoopplysninger

Er forfalte renter ikke betalt, fremkommer disse som gjeld.
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_ TAKST-
FORUM

TRONDELAG

Nordlykkja 4
Sokkeletasje

Omkledningsrom
~  10m?

Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er sterre enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.



T TAKST-
~ | FORUM
- TRONDELAG

Nordlykkja 4
1. Etasje

Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er sterre enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.
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ENERGIATTEST

Adresse Nordlykkja 4
Postnummer 7350 >
z
[}
Sted BUVIKA B »
=
[}
Kommunenavn Skaun i B a
S
Gardsnummer 34 &
x
Bruksnummer 32 ©
g D
Seksjonsnummer — =)
s D
Andelsnummer — |.I=.I
2
Festenummer — £
£
[
Bygningsnummer 300413824 >
[
c
Bruksenhetsnummer HO0101 ; [ ]
=
Merkenummer Energiattest-2025-187482 Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 06.11.2025

Energimerket angir boligens energistandard.

Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-

varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av

karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,
mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk 21 000 kWh pr. ar

21 000 kWh elektrisitet 0 kWh fiernvarme
Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene. 0 liter olje/parafin 0 Sm? gass
Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:

0 kg bio (pellets/halm/flis) 0 liter ved
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Dato: 01.06.2018
‘Ill, SKAUN Virref:lSt/l6ll—4/INS
KUMMUNE Deres ref:

Graver AS
Seravegen 50

7083 LEINSTRAND

FERDIGATTEST- NYBYGG BOLIG - EIENDOMMEN GNR/BNR 34/32

Soknad om ferdigattest for tiltaket er mottatt 15.05.2018.
Tillatelse til tiltak er gitt 25.11.2013.

Eiendommen: Gnr./bnr. 34/32

Gjelder: Oppforing av enebolig med garasje
Bygningstype: 111 enebolig
Byggested.: Nordlykkja 4, Buvika

Tiltakshaver: Graver AS
Ansvarlig soker: Graver AS

Grunnlag:
Sluttfort og signert gjennomferingsplan datert 30.05.2018 er grunnlag for ferdigattest. Det er mottatt
nye erkleringer om ansvarsrett ved endring av foretak.

Avfallsplan
Avfallskvittering for levert avfall, datert 15.05.2018, er mottatt. Avfallshindteringen er samkjort med
tiltak pa naboeiendommen, gnr/bnr 34/31.

Vann/avlgp/skorstein:
Tilkobling til kommunalt vann-/avlepsnett er godkjent av Skaun kommune 07.11.2013.
Tiltaket har 1 skorstein.

Ferdigattest:
I medhold av plan- og bygningslovens § 21-10 og saksbehandlingsforskriften (SAK10) § 8-1 gis
ferdigattest for enebolig pd eiendommen gnr/bnr 34/32.

Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa teknisk kvalitet, men en bekreftelse pa bygningsmyndighetenes
avslutning av saken.

Bruk/bruksendring:
Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formaél enn det tillatelsen fastsetter, jf. plan- og
bygningsloven § 20-1. Bruksendring krever sztlig tillatelse, jf. plan- og bygningsloven § 20-1 bokstav d.

Skaun kommune ® Teknisk kontor ® Postboks 74 ® 7358 Borsa

Telefon: 72 86 72 00 Internett/E-post: Bankgiro:
Telefaks: 72 86 72 01 www.skaun.kommune.no 8601 38 05689
Org.nr.:939 865 942 MVA postmottak@skaun.kommune.no 6345 06 16577 skatt
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Med hilsen
Teknisk kontor

Ingebjorg Stavheim
avdelingsingenior

Direkte innvalg: 72867247

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og bhar derfor ingen signatur.

Kopi til: Tiltakshaver
HAMOS Forvaltning IKS
Driftskontoret
Feier



ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 34, Bruksnr 32 Kommune: 5029 Skaun
Adresse:
Veiadresse: Nordlykkja 4, gatenr 1481 Grunnkrets: 206 Sngfugl
7350 Buvika Valgkrets: 1 Buvik
Oppdatert: 29.12.2017 Kirkesogn: 9060502 Buvik
Tettsted: 6668 Buvika/llhaugen

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 05.10.2011 Har festegrunn: Nei  Seksjonert: Nei
Areal: 635,3 kvm Skyld:

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som felge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Rolle Fodsels-/Org.nr. Eier Andel Type
Hjemmelshaver 180974 Stegavik Tone Grauff 1/2 Bosatt i
Norge
Nordlykkja 4, 7350 Buvika
Hjemmelshaver 110273 Stegavik Roar 1/2 Bosatt i
Norge

Nordlykkja 4, 7350 Buvika

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p4 matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv p& eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 29.10.2025 13:20 — Sist oppdatert 29.10.2025 13:20
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 6
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Gardsnummer 34, Bruksnummer 32 i 5029 SKAUN kommune

Forretninger:
Type Dato
Omnummerering Forretning:
Matrikkelfort:
Kart- og delingsforretning Forretning:
Matrikkelfert:

01.01.2018
01.01.2018

11.08.2011
19.09.2011

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 29.10.2025 13:20 — Sist oppdatert 29.10.2025 13:20
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Rolle
Mottaker

Avgiver
Bergrt
Mottaker

Matrikkel
5029/34/32

5029/34/17
5029/34/31
5029/34/32

Arealendring
0,0

-635,3
0,0
635,3

Side 2 av 6



Gardsnummer 34, Bruksnummer 32 i 5029 SKAUN kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Enebolig
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type
Nordlykkja 4 Bolig

Bygningsopplysninger:

BRA Kjokkenkode
151,0 Kjokken

Naeringsgruppe: Bolig Bebygd areal:
Bygningsstatus: Ferdigattest BRA bolig:
Energikilde: BRA annet:
Oppvarming: BRA totalt:
Avlgp: Offentlig kloakk Har heis:

Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk
Bygningsnr: 300413824

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet
uo1 68,0

HO1 1 72,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 29.10.2025 13:20 — Sist oppdatert 29.10.2025 13:20
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Totalt
68,0
72,0

133,0
140,0

140,0

BTA:

Nei

Antall rom
5

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Bad wcC
1 2
25.11.2013
01.06.2018
1

2

Annet Totalt

Side 3 av 6
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Gardsnummer 34, Bruksnummer 32 i 5029 SKAUN kommune

Oversiktskart

[2m]

‘ B
Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer
= 10 cm eller mindre = 201-500cm == Vannkant e Fiktiv/ Teigdeler
= 11-30cm. = QOver 500 cm == Veikant w Punktfeste
— 31-200cm — |kke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 29.10.2025 13:20 — Sist oppdatert 29.10.2025 13:20
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Symboler
O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 4 av 6



Gardsnummer 34, Bruksnummer 32 i 5029 SKAUN kommune

Teig 1 (Hovedteig)

34731

|2m|

1:152

Ngyaktighet [standardavvik) Hjelpelinjer

10 cm eller mindre == 201 - 500 cm == Vannkant s Fiktiv/ Teigdeler
= 11-30cm. = QOver 500 cm Veikant r Punktfeste
= 31-200cm — |kke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 29.10.2025 13:20 — Sist oppdatert 29.10.2025 13:20
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Symboler

O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne
se ambila.com/sefrak for fargeforklaring

Side 5 av 6
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Areal og koordinater

Areal: 635,30m2

Ytre avgrensing

Punkt Nord

1 7019 902,59
2 7019 889,52
3 7019 891,93
4 7019 910,54
5 7019 924,13

Ost
557 832,01

557 816,46

557 813,63

557 798,48

557 823,87

Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Lengde!
20,32m

3,71m
24,13m
28,80m

23,03m

() Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Malemetode

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

Om fullstendighet og noyaktighet i utskriften:
Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som falge av feil i kartutskriften.

Noyaktighet
13

Radius

66,42

Merke nedsatt i
Ikke spesifisert

Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Hjelpelinje = Grensepunkttype

Nei Umerket
Nei Umerket
Nei Umerket
Nei Umerket
Nei Umerket



SITUASJONSKART

Eiendom:

Gnr: 34 Bnr: 32 Fnr: 0 Snr: 0

Adresse: Nordlykkja 4, 7350 BUVIKA

Hj.haver/Fester:

STEGAVIK ROAR, NORDLYKKJA 4, 7350 BUVIKA, med flere

i

SKAUN

Dato: 30/10-2025 Sign:

M3lestokk
1:1000

KOMMUNE

\\\\ )
|

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil pd kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer m.m. som i
forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid m& undersgkes naermere.
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H7r 5 J M ﬂ w __ - TEGNFORKLARING
N / | e = s § 12-5 AREALFORMAL (kode Rp)
\ N \J\\ / h \ 1. Byggelse og anlegg
X591} // % \|J i [ ] voligbebyggeise (1110) LINJESYMBOLER
/ Y w — \F
33/50) // i
N\

| | Renovasjonsanlegg (1550)

I Lekeplass (1610) — wm w= Planens begrensning
——  FormAisgrense

—

_ [ ] Annet uteoppholdsareal (1630) i
—_— qulel rense
_ﬂ__‘/ Pt — — — Byggegrense
2. Samferdselsanlegg og teknisk ~  — === Regulert kjorefelt
| infrastruktur —— ——  Regulert senterlinje
D Kjereveg (2011) _H_ Planlagt bebyggelse
I Annen veggrunn - tekniske anlegg (2018) -————- Frisiktlinje
===  Grense for sikringssone

[ ] rorkeringspiasser (2080)

§ 12-6 HENSYNSSONER (kode Rp)
a.1) Sikringssoner

a Frisikt (140)

Keoordinatsystem NGO Akse [11
EKVIDISTANSE 1M
Uttak av grunniart {SOST): 2007

SKAUN KOMMUNE @
Mindre endring av reguleringsplan for:
o MALESTOKK:
Del av Snefugl Gard, gnr.34 bnr.17 1000 (A5
KARTBLAD:
REVISIONER DATO SIGN DATO SIGN.
SAKSBEHANDLING IFLG. PLAN- OG BYGNINGSLOVEN DATO SIGN.
1. behandling i Bygningsridet/Det faste utvalg for pl
Planen er utarbeldet av: amumﬂﬂ REGULERINGSPLAN NR.
B solem:hartmann
i nepstt Al SAKSBEH. ARKIVIR.
- i 1.F 07:0045
Dato 21.04,2010
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TEGNFORKLARING
PBLg 11 KOMMURE

Kartopplysninger
Kide for basiskart | Skaun kommune
21.04.2024
UTM sone 32 basert p EUREF89/WGS84
Hoydegrunniag | NN2000
Kartmélestokk 1:22500m (A0)
I I l l Arealplan-1D:
Kommuneplanens arealdel 5029 2023 05
2024-2036 Kommunens
SKAUN |med timorende bestemmelser arkiv nr.: 23/1336
KOMMUNE
Sakebehandiing etter plan- og bygningsioven Saienr. [ Dato
Rommunesiyret 757207 | 140534
Foring 78.06.20-
020924
3672034 | 12.11.24
73/2024 | 05.12.24
So720% | 17.12.24

Planen er utarbeidet av: Skaun kommune 0g Muliconsult AS _ Dator 18.11.2024




88

Y

/ﬁ/}7 ¢ foaTemoildet

Reguleringsbestemmelser i tilknytning til mindre endring av reguleringsplan for
Del av Snefugl Gard, gnr 34 bor. 17

Planforslag er datert :21.04.2010
Dato for siste revisjon av plankartet :21.04.2010
Dato for siste revisjon av bestemmelsene :21.04.2010
Dato for planvedtak :
1 Avgrensning

Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa plankart merket Solem Hartmann og
datert 21.04.2010.

2. Formalet med reguleringsplan (detaljplan)

Formalet med planen er 4 endre arealutnyttelsen pa omrade B2 fra konsentrert
sméhusbebyggelse (6 enheter) til boligbebyggelse (3 enheter). Videre tilpasses arealbruken
innenfor gjeldende reguleringsplan til tegnereglene fastsatt i pbi 2008.

Omréadet reguleres til folgende arealformal i.h.t §12-5
¢ Bebyggelse og anlegg
e Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

Fglgende hensynssoner gjelder for reguleringsplan, jfr §12-6
e Sikringssone

3. Arealbruk:

3.1. Bebyggelse og anlegg, herunder:

Boligbebyggelse, merket som B1.1, B1.2, B2, B3.1 og B3.2.
Renovasjonsanlegg. Fellesrenovasjonsanlegg merket som f_R.

Lekepass. Felles lekeplass merket som f 1.1 og £ L2.

Annet uteoppholdsareal. Felles uteoppholdsareal merket som f AU1, f AU2 og
f_AU3.

e e o o

Fglgende gjelder:

e Innenfor boligbebyggelsen og anlegg kan det oppferes boliger m/tilhgrende anlegg,
boder m.v.

e Innenfor omréadet for renovasjon kan det tilrettelegges for nedgravde containerlgsning
for avfall. Arealet kan opparbeides og innrettes med felles nedsenket container
tilpasset gjeldende fraksjoner

e Innenfor lekeomradet kan det opparbeides lekeplass for flere brukere og annet
uteoppholdsarealer kan benyttes for flere eiendommer/brukere.

4. Andre krav i reguleringsplan:

4.1. Krav om utomhusplan.

Fgr bygging kan igangsettes p& tomtene innenfor omradet B1-B3, skal det ved sgknad
igangsettingstillatelse foreligge cotert utomhusplan som viser bebyggelsens plassering i
terrenget og forslag til nytt terreng.



s. Bebyggelsens karakter:

5.1.  Grad av utnytting.
For omradene B1 — B3 er maksimal tillatt utnytting angitt i prosent som forholdet mellom

bebygd areal i forhold til netto tomt (% -BYA)

5.2. __Omrédenes bebyggelse.

Bebyggelsen i omrdde B1 - B3 skal oppfgres som frittliggende eneboliger. Bebyggelsen kan
oppferes i inntil 3 etasjer, der 3.etasje kan vare innredet loft. Gesimshgyden skal ikke
overstige 7,5m og mgnehgyden skal ikke overstige 10m.

Takvinkel skal ikke overstige 38 gr. og bebyggelsen skal fortrinnsvis oppfgres med saltak
eller pulttak. Andre takutforming kan godkjennes.

For omradene er plassering av planlagt bebyggelse veiledende.

Gjeldende parkeringsvedtekter for Skaun kommune skal fglges.

For frittliggende eneboliger skal det avsettes areal for dobbelgarasje og gjesteparkering. For
enebolig m/utleieenhet avsettes areal til ytterligere en p.plass. For frittliggende enebolig skal
garasjeplassering og areal for gjesteparkering veere vist ved sgknad om bygging av bolig.

5.3.  Materialbruk.
Valg av materialbruk og farger skal harmonisere med omkringliggende bebyggelse, terreng
og vegetasjon i den hensikt & dempe fjernvirkninger.

5.4.  Ute- og lekearealer.

Innenfor hvert omrade (B1 — B3) skal det for hver boenhet avsettes minst 50m?2 lekearealer pa
egen grunn eller i fellesareal. Arealene skal fremgé ved rammesgknad eller sgknad om tiltak.
f_L1 er avsatt til felles ballplass/n®rlekeplass inkl. sandlekeplass for hele omradet og f_L.2 er
avsatt som sandlekeplass for hele omradet.

5.5. Utforming og bruk av ubebygd tomtearealer.
Ubebygd arealer skal gis en tiltalende behandling og tillates ikke nyttet til lagring.

Eksisterende terreng og vegetasjon skal i stgrst mulig utstrekning bevares, og vegskjaringer
og fyllinger gis en tiltalende utseende

6. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur.

6.1 Kjgreveg
Gjelder felles avkjgrsel til samtlige boliger og er merket pé plankartet f KV.

6.2 Annen veggrunn — tekniske anlegg:
Gjelder off. veggrunn tiltenkt som fremtidig fortau.

6.3 Parkeringsplasser
Gjelder felles parkeringsplasser for ny bebyggelse innenfor planomridet og merket pa

plankartet f_P.

89



90

7. Hensynssoner

7.1 Sikringssone:
Gjelder frisiktsone i veggkyss. I siktesonen skal det vaere frisikt i hgyde 0,5m over

tilstgtende veger.
8. Rekkefglgebestemmelser

For det gis brukstillatelse/ferdigattest for boliger, skal fglgende vare oppfylt:
e TFelles annet uteoppholdsarealer, lekearealer og snuplass for renovasjonsbil skal
vare ferdigopparbeidet.

e QGatelys langs fv 802 pa hver side av avkjgrsel til Trgvegen og opp til nermeste
gatelys pa sgrvest side, samt langs Trgvegen pa hver side av avkjgring til
planomrédet gnr/bnr. 34/17 skal vaere montert. (Plassering avklares med
Vegvesenet/Skaun kommune)

e Fartshumper pa adkomst til Trgveien ma bygges for midlertidig brukstillatelse
blir gitt.

¢ Fgr det gis tillatelse til tiltak innenfor B2 og B3, skal det foreligge en
geoteknisk vurdering av tiltaket.



' Eiendomsgrenser N

O m b I 10 Middels - hay ngyaktighet ——— Vannkant
Mindre ngyaktig ——— Vegkant A
——— Lite ngyaktig e Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Dato: 29.10.2025

Kommune: 5029 Skaun
Eiendom:

5029/34/32/0/0 ——— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje
— — Omtvistet grense Punktfeste

X U M0 e
Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
1 1 1 | 1 1 1 | Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.

Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Eiendomsgrenser N

Mid ng
—— Mindre ng yaktig ——— Veg
Kommune 5029 Skaun — Lite ngyaktig oo grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom:  5029/34/32/0/0 —— Ski yaktighet Teigdelelinje Dato: 29.10.2025
— — Om grense e e
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ambita Vegstatuskart A

Kommune: Skaun
Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 34/32/0/0 Malestokk v/A4: 1:3000
Adresse: Nordlykkja 4, 7350 BUVIKA Dato: 29/10/2025
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=== [ uropaveg = Riksveg == Fylkesveg

=== Kommunal veg === Privat veg — Gang- og sykkelveg
=W Tunnel, =m Tynnel, = = Tunnel, = = Tunnel, == Tunnel, = = Annel gangareal
Europaveg riksveg fylkesveg kommunal veg prival veg

-—- Bilferje

— Annet
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Nordlykkja 4 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7350 BUVIKA Saksbehandler: Marius Kvalvik
Telefon: 463 00 046
Oppdragsnummer: E-post: marius.kvalvik@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



