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Daglig leder / Eiendomsmegler MNEF
Ine M. Bredholt

Mobil 911 55707
E-post  ine.meisund.bredholt@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Sarpsborg
Karl Johans gate 1, 1706 SARPSBORG.

TLF. 69 14 15 45

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:
Hellergd

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

Kr 2 250 000,

Kr 209 329,-

Kr 8 250,

Kr2 467 579,

Kr7 625-

Anne Grethe Frgyen

Andelsleilighet
Andel

1977

106/110 kvm
25916.5 kvm

3

4

Gnr. 1047, bnr. 36
37

1109250028
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Romslig og familievennlig
rekkehus pa ende med
skjermet uteplass pa
Navestad!

Trivelig enderekkehus over to plan med skjermet beliggenhet innerst i
et rolig og barnevennlig boligfelt p& Navestad. Boligen har grei
standard og et nyere bad, og inneholder blant annet tre soverom,
kjokken og stue med utgang til romslig veranda. Fra det ene
soverommet er det utgang til en liten balkong. Hagen er opparbeidet
med gressplen, beplantning og solrik terrasse pa bakkeplan. Skogen
som naermeste nabo gir en fredelig ramme rundt eiendommen. Det er
felles festet tomt og parkering ved boligen. Kort vei til skole,
barnehage, buss og dagligvare. En praktisk og barnevennlig bolig med
neerhet til bade natur og sentrum
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 106 kvm
BRA - e: 4 kvm

BRA totalt: 110 kvm
TBA: 46 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 54 kvm Vindfang, gang, kjgkken, stue, toalettrom og bod
BRA-e: 4 kvm Bod

2. etasje

BRA-i: 52 kvm Gang, bad, bod og 3 soverom

TBA fordelt pa etasje

1. etasje

40 kvm Terrasse- og balkongareal
2. etasje

6 kvm Terrasse- og balkongareal

Fellesarealer og rettigheter til bruk

Tomten som tilhgrer borettslaget er felles og opparbeidet med gressplen og asfalterte
trafikkarealer, inkludert egne biloppstillingsplasser. Det anbefales a sette seg inn i
borettslagets vedtekter for ytterligere informasjon om rettigheter og bruk av
fellesarealer.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Rekkehus

Mht. romangivelse presiseres det at rom angis uten hensyn til byggeforskriftenes krav
til rom, funksjonskrav og rommenes bruk kan veere i strid med byggeforskriftene selv
om de er maleverdige etter NS3940. Arealer angis som oppmalt pa stedet og kan
avvike i forhold til tillatt utnytting.

Det medfeglger bod pd 4 kvm. | henhold til gammel standard er ikke dette arealet
medtatt i rubrikk for areal, men inngar i ny arealstandard.
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Tomtetype
Festet

Tomtestgrrelse
25916.5 kvm

Tomtebeskrivelse

Tomten er festet og felles, og ligger lunt til innerst i boligfeltet. Uteomradet er pent
opparbeidet med gressplen, beplantning og en romslig terrasse pa bakkeplan som
innbyr til bade lek og avslapning. Hagen har en skjermet beliggenhet med skogen som
naermeste nabo, noe som gir en rolig og grgnn ramme rundt eiendommen. Tomten er
godt egnet for barnefamilier, med trygge uteomrader og lite gjennomgangstrafikk.

Grunneiere er Hafslund Vekst AS.
Festeavgiften betjenes gjennom fellesutgiftene.

Beliggenhet

Eiendommen har en attraktiv og barnevennlig beliggenhet innerst i et rolig og etablert
boligfelt pa Navestad. Her bor du skjermet for gjennomgangstrafikk, med skogen som
naermeste nabo og fine turmuligheter rett utenfor dgren. Omradet passer perfekt for
barnefamilier, med gangavstand til skole, barnehage, dagligvarebutikk og offentlig
transport. Samtidig er det kort vei til Sarpsborg sentrum med et bredt utvalg av
servicetilbud, butikker og kollektivforbindelser. En trygg og fredelig beliggenhet med
naerhet til det meste.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen

Omradet bestar av et etablert og trivelig boligfelt med hovedsakelig rekkehus og
eneboliger. Bebyggelsen er variert, men preges av en rolig og familievennlig atmosfaere
med gode uteomrader og lite trafikk. Skytterbratveien ligger innerst i feltet, med
skogen som naermeste nabo, noe som gir en ekstra fglelse av ro og privatliv.
Nabolaget oppleves som trygt og godt egnet for barnefamilier, og har et godt samhold
blant beboerne.

Barnehage/Skole/Fritid
Se vedlagt nabolagsprofil.

Skolekrets
Ta kontakt med skolekontoret for nsermere informasjon.

Offentlig kommunikasjon
Omradet har gode bussforbindelser med holdeplasser i gangavstand fra boligen.
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Herfra gar det jevnlig bussruter mot badde Sarpsborg sentrum og gvrige naseromrader,
noe som gjgr det enkelt & pendle til jobb, skole eller fritidsaktiviteter uten bil. | tillegg er
det kort kjgretid til E6, som gir effektiv adkomst til bade Fredrikstad og Oslo-omradet.

Bygningssakkyndig
Witek AS

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Andelsrekkehus oppfert i 1977, bestaende av to etasjer. Bygningen er oppfgrt med
konstruksjoner som var anerkjente for byggeperioden.

Boligen er fundamentert pa en stgpt plate pa mark, antatt pa drenerende masser.

Det er ikke beskrevet en tradisjonell grunnmur, da boligen er oppfort pa plate pa mark.

Dreneringen er ikke som i boliger med kjeller, da det antas at fundamenteringen er pa
drenerende masser.

Veggkonstruksjonen bestar av bindingsverk fra byggearet. Fasaden har liggende
bordkledning, som i hovedsak ble byttet i 2000, mens kledningen pa gavlveggen ble
fornyet i 2022.

Takkonstruksjonen er bygget med W-takstoler i tre. Taktekkingen bestar av
betongtakstein.

Takrenner, nedlgpsrgr og beslag er utfgrt i plastbelagt stal.

Etasjeskillerne er konstruert med betongdekke mot grunn og trebjelkelag i etasjeskillet
for andre etasje.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass, en malt hovedytterdgr og en malt
balkongdgr i tre med 2-lags glass.

Eiendommen har terrasser i trekonstruksjon med utgang fra stue og soverom.
Terrassen ved stuen ble bygget i 2025, og det finnes ogsa en terrasse ved
inngangspartiet.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Utvendig - Takkonstruksjon/Loft
Awvik: Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.
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- Utvendig - Dgrer
Avvik: Dgren har elde og bruksslitasje.

- Utvendig - Balkongdgrer

Avvik: Karmene i dgrer er vaerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Noe sprekker og avflassing pa karmer, rammer og dgrblader utvendig. Sprekker
nederst pa utvendig omramming.

- Utvendig - Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Avvik: Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Konstruksjonene har skjevheter.

Det er etterslep pa vedlikehold av overflater.

- Utvendig - Andre utvendige forhold
Avvik: Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for
fellesdeler i bygget.

- Innvendig - Overflater
Avvik: Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.
Det er knirk i laminat flere steder i leiligheten.

- Innvendig - Etasjeskiller 2. etasje
Awvik: Det er malt hgydeforskjell p& mellom 15-30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

- Innvendig - Radon
Avvik: Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

- Innvendig - Pipe og ildsted
Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

- Innvendig - Innvendige trapper

Awvik: Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Det er betydelig knirk i trapp.

Trappen har en del slitasjegrad utover det som er normalt ut ifra alder.

- Innvendig - Innvendige dgrer
Avvik: Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

- Vatrom - 2. Etasje > Bad > Overflater Gulv
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Avvik: Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann
ikke vil ga til sluk.
Krav til fall (hgydeforskijell) er ikke oppfylt, men det er fall til sluk.

- Vatrom - 2. Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt
Avvik: Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rergjennomfgringer e.l. som gir fare
for fukt i konstruksjonen i vatsone.

- Kjgkken - 1. Etasje > Kjgkken > Avtrekk
Avvik: Det mangler rist/filter pa ventilator

- Spesialrom - 1. Etasje > Toalettrom > Overflater og konstruksjon

Avvik: Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk
avtrekk for a kunne gi TG 0/1.

Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved der.

- Tekniske installasjoner - Vannledninger

Avvik: Det er pavist at eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr system ikke ledes til sluk eller
annen kompenserende lgsning.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa deler av innvendige
vannledninger.

- Tekniske installasjoner - Avigpsror
Avvik: Det er ikke pavist tilfredsstillende stakemulighet pa avlgpsanlegg.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.

- Tekniske installasjoner - Varmtvannstank

Avvik: Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen kompenserende Igsning
fra varmtvannstank.

Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

- Tomteforhold - Utvendige vann- og avlgpsledninger

Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avlgpsledninger.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

TG3 - Store eller alvorlige avvik:

- Tekniske installasjoner - Elektrisk anlegg

Avvik: Det er tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler,
brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr.

Det er synlig defekter pa kabler eller de er ikke tilstrekkelig festet.

Apen kobling ved taklampe pa kjskken.
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Lase ledninger festet med tape.

Verditakst
Kr 2 250 000

Sammendrag selgers egenerklaering
Boligen ble kjgpt i 1997.
Selger har bodd i boligen de siste 12 manedene.

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?
Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Firmanavn: Handverksservice

Beskrivelse: Det ble gjort i 2022

2.1. Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Ja
Beskrivelse: Det ble gjort i 2022

2.2. Er arbeidet byggemeldt?
Ja
Beskrivelse: Det ligger pa boligmappa

11. Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre
installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Ja, kun av fagleert

Firmanavn: Strem Elektro

Beskrivelse: Automatsikringer i sikringsskap.

11.1. Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske
lavspenningsanlegg)?
Ja

12. Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Ja

Beskrivelse: Utfgrt av Strgm Ekektro

13. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Ja
Firmanavn: Strgm Elektro.

16. Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Firmanavn: Oslofjord Bygg
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Beskrivelse: Ny terasse hgsten 2025

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan
medfgre gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

Ja

Beskrivelse: Fra 01.01.2026.Felleskostnader pa 7625

Kommentar fra selger: Det blir gkning i felleskostnadene fra 1/1-2026. Ny
felleskostnad blir kr. 7 625, -.

Innhold

Boligen gar over to etasjer og har en praktisk og familievennlig planlgsning. | fgrste
etasje finner du vindfang, bod, gang, kjgkken og en lys stue med utgang til en romslig
veranda. | andre etasje ligger trappegang, et nyere bad kombinert med vaskerom, samt
tre soverom — hvorav ett har utgang til en liten balkong. Boligen har gode
oppbevaringsmuligheter og rom som egner seg godt for bade familieliv og
hverdagskomfort.

Standard

Kjgkken 1. etasje:

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter og benkeplate av laminat. Det er
kjgkkenventilator med avtrekk ut. Vedr. hvitevarer se pkt. "lgsgre og tilbehgr" i
salgsoppgaven.

Bad 2. etasje:
Flislagt baderom med elektriske varmekabler i gulv. Veggene har fliser og taket er
malt. Badet har elektrisk styrt vifte.

Toalettrom 1. etasje:
Toalettrom med toalett og servant. Rommet har naturlig avtrekk.

Innvendige overflater:

Gulv: Laminat og belegg.

Vegger: Tapet, trepanel og malte flater.
Himling: Malte flater.

Overflater er av ulik tid.

Tekniske installasjoner:

- Vannledninger: Innvendige vannledninger er av kobber fra byggear og plast (rer i rer)
pa badet. Stoppekran er plassert i benkeskap pa kjgkken.

- Avigpsror: Det er avlgpsrgr av plast.

- Ventilasjon: Boligen har naturlig ventilasjon.

- Oppvarming: Oppvarming skjer via luft til luft varmepumpe, vedovn, elektriske
varmekabler pa bad og elektriske panelovner.
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- Varmtvannstank: Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

- Elektrisk anlegg: Sikringsskap fra 1977 med 63 AHS og automatsikringer er plassert i
bod.

- El-bil lader: Det er montert elbillader fra 2019.

- Branntekniske forhold: Boligen har rgykvarslere og brannslokningsapparat.

Innbo og lgsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan veere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det er full avtalefrihet om hva som skal fglge
med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr
medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand, funksjonalitet og levetid pa
disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

Arbeid utfgrt i boligen:

2024:

* Montert luft til luft varmepumpe

+ Byttet innmat i sikringsskap, Strgm Elektro AS

2022:
 Rehabilert bad, ABC VVS

2019:
* Montert el-bil lader

Arbeid utfgrt i regi av Borettslag:
2025:
* Ny terrasse ved stue

TV/Internett/Bredband
Tv/bredband er inkludert i felleskostnadene.

Parkering

Parkering er kun tillatt pa borettslagets parkeringsplass, eller pa ryddet plass for egen
inngang og innenfor tomtegrensen. Se vedlagte parkeringsbestemmelser for Grasto
Borettslag for utfyllende informasjon

Borettslaget har noen garasjer, disse kan ha ventelister, og man ma sgke via styret.
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Solforhold

Boligen har en romslig og lun uteplass pa bakkeplan som innbyr til hyggelige stunder
ute. Tomten gar rundt hele boligen og gir fine muligheter for uteaktivitet og
beplantning, med gode lysforhold som varierer gjennom dagen. Uteomradet er
skjermet og privat, perfekt for bade lek og avslapning.

Forsikringsselskap og Polisenummer
Gjensidige Forsikring AS, polisenummer 87370957

Radonmaling

Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter gjgres oppmerksom pa at det som
resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli ngdvendig & treffe radonreduserende
tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes og utfgres av kjgper.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Boligen varmes opp med elektriske panelovner som gir jevn og enkel oppvarming i alle
rom. | tillegg finnes det mulighet for vedfyring, som gir ekstra varme og en hyggelig
atmosfaere pa kalde dager. Denne kombinasjonen gir fleksible og kostnadseffektive
oppvarmingslgsninger gjennom aret.

Informasjon om stremforbruk
Selger har ikke gjort avtale om Norgespris for strgm.
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Energimerke
Ikke angitt

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler. Kjgper kan bestille
energiattest for selgers regning, der selger ikke har utarbeidet energiattest.

Eier har ikke energimerket eiendommen og interessenter ma derfor legge til grunn at
eiendommen har energimerke G.

Borettslaget/@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger og fellesgjeld
Kr 2 250 000

Omkostninger kjgper
2 250 000 (Prisantydning)

209 329 (Andel av fellesgjeld)

2 459 329 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

6 900 (Gebyr avklaring forkjppsrett)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

8 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

8 250 (Omkostninger totalt)

17 150 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

19 950 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

2 467 579 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 476 479 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 479 279 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))
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Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Informasjon om kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primaerbolig
Kr 777 388 for ar 2023

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 3 109 550 for ar 2023

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for primzerbolig fra
skattedret 2026. Den nye beregningsmodellen beregner boligverdier basert pa
grunnkretser i stedet for kommuner. Dette kan medfgre at markedsverdien settes
hgyere eller lavere enn tidligere. Modellen gir vesentlig hgyere formuesverdier for
boliger over 10 millioner kroner, noe som kan medfgre betydelig skattegkning. Det tas
forbehold om at formuesverdien kan endres ved endelig fastsettelse.

Regel for primaerbolig:
25 % av markedsverdi opptil 10 millioner 70 % av overskytende belgp.

Regel for sekundaerbolig:
100% av markedsverdi.

Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer
kr.7 625,- pr. mnd. Felleskostnader inkluderer bl.a.: garasjeleie, kabel-TV/bredband,
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renter og avdrag pa fellesgjeld, forsikring fellesbygg, utvendig vedlikehold,
forretningsfgrerhonorar, kommunale avgifter og festeavgift.

Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets
driftskostnader. For ytterligere spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.
Felleskostnaders del for lan (kapitalkostnader) reguleres Igpende etter renteendringer.
Fellesutgifter fastsettes av styret, normalt for ett ar i gangen. Ved behov kan styret gke
fellesutgiftene. Opplysninger om fellesutgifter er gitt av forretningsfgrer ved
utarbeidelse av denne salgsoppgaven, fellesutgiftene kan derfor vaere endret uten at
eiendomsmegler har fatt melding om dette.

Kontaktinformasjon til styreleder: @ystein Haglund E-post: hoystein8@gmail.com
Telefon: 93439249

Felleskostnader pr. mnd
Kr7 625

Andel Fellesgjeld
Kr 209 329

Fellesgjeld pr. dato
13.04.2026

Avdrag Fellesgjeld
Kr 1268

Rentekost. fellesgjeld
Kr 900

Andel fellesformue
Kr 61 358

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Borettslaget

Borettslagsnavn
Grasto Borettslag

Organisasjonsnummer
947880586

Andelsnummer
37

Skytterbratveien 43D
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Om borettslaget

Grasto borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett
til egen bolig i lagets eiendom (borett) og a drive virksomhet som star i sammenheng
med denne. Borettslaget ligger i Sarpsborg kommune og har forretningskontor i
Sarpsborg kommune. Borettslaget er tilknyttet Sarpsborg og Omegns Boligbyggelag
som er forretningsfarer.

Lanebetingelser fellesgjeld

Spesifikasjon av lan:

Lanenummer: 16364957959, DNB Bank ASA

Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 13.04.2026: 5.05% pa.

Antall terminer til innfrielse: 42

Saldo per 13.04.2026: 10 872 214

Andel av saldo: 209 330

Forste termin/fgrste avdrag: 30.03.2022 ( siste termin 30.09.2036 )

Det er IKKE innfgrt IN-ordning i boligselskapet.

Sikringsordning fellesgjeld
Borettslaget er ikke tilknyttet en sikringsordning mot tap av felleskostnader.

Forkjopsrett

Andelseiere i borettslaget og medlemmer av boligbyggelaget har forkjgpsrett.
Avklaring av forkjgpsrett skjer i etterkant av salget. Borettslaget har 20 dagers frist pa
a gjere forkjppsrett gjeldende pa vegne av en andelseier.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmgtet/generalforsamling.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pé overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjsper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.
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Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kjgper ma melde seg inn i boligbyggelaget fgr kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Dyrehold er tillatt pa vilkar. Det skal sgkes skriftlig pa eget skjema til styret fgr dyret
anskaffes. Det er tillatt med inntil 2 husdyr (hund/katt). Det er bandtvang i
borettslaget.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Det holdes fellesdugnad hver var. Hver enkelt borettshaver har plikt til & delta. Eget
omrade skal derfor ikke ordnes i samband med fellesdugnaden.

Forretningsferer

Forretningsforer
Sarpsborg og Omegns Boligbyggelag

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 1047, bruksnummer 36 i Sarpsborg kommune.Andelsnr. 37 i Grasto
Borettslag med orgnr. 947880586

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa borettslagets eiendom er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3105/1047/36:

14.02.1977 - Dokumentnr: 301301 - Festekontrakt - vilkar
Gjelder feste

Festetid: 60 ar

ARLIG AVGIFT NOK 9,479

BESTEMMELSER OM REGULERING AV LEIEN

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

HUSBANKENS STANDARKLAUSUL VEDTATT

Skytterbratveien 43D
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14.02.1977 - Dokumentnr: 301301 - Uradighet
Gjelder feste

FESTERETTEN KAN IKKE OVERDRAS / FRAMLEIES
V/SAMTYKKE FRA GRUNNEIER

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert 11.11.1977.

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen. Disse avviker fra dagens faktiske
forhold pa fglgende punkter: Dgr mellom stue og kjgkken er tettet.
Avvik pa byggetegning er ikke sgknadspliktig.

Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
11.11.1977.

Vei, vann og avlgp

Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.
Tilknytning vann: Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private
stikkledninger.

Tilknytning avlgp: Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private
stikkledninger.

Private stikkledninger-/veier som vedlikeholdes for eiers regning frem til
pakoblingspunkt.

Regulerings- og arealplaner
Regulert til: Boliger

Folger reguleringsplan Bede - Navestad (plan-ID 28003), som er en eldre
reguleringsplan. Eiendommen er i planen avsatt til formalene boliger, boliger H, gang-/
sykkelvei, hgyspenningsanlegg, park og kjgrevei.. 13.02.1979

Eiendommen fglger Kommuneplanens arealdel 2024-2036, Sarpsborg, med
ikrafttredelse 10.10.2024. Et delareal pa 22 323 kvm er i kommuneplanen avsatt til
Bebyggelse og anlegg, Navaerende.

Reguleringsplanen for omradet, Bede/Navestad (plan-ID 28003), er foreslatt opphevet.
Nar planen er opphevet, vil kommuneplanens arealdel gjelde for behandling av

byggesaker.

Eiendommen bergres av hensynssoner for flomfare (H320_Lavpunkt og
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H320_aktsomhet overvann) og kraftnett (H740_Kraftnett) i henhold til
kommuneplanen.

Bergrte datasett:
KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2024-2036, Oppheving av reguleringsplaner,
MULIGHET FOR MARIN LEIRE, REGULERINGSPLAN

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Boplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
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forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
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budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.
Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
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oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 45 000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 14 900,-
oppgjgrshonorar kr 6 900,- og markedspakke kr 21 900, - mm. Meglerforetaket har krav
pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt kr 6 605 ,-. Utleggene
omfatter eierskiftegebyr, sikringspant og servitutter. Dersom handel ikke kommer i
stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa dekket vederlag stort kr 20
000,-, samt gvrige avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Ine M. Bredholt

Daglig leder / Eiendomsmegler MNEF
ine.meisund.bredholt@aktiv.no

TIf: 911 55707

Ansvarlig megler bistas av

Ine M. Bredholt

Daglig leder / Eiendomsmegler MNEF
ine.meisund.bredholt@aktiv.no

TIf: 911 55707

Karl Iversby

Salgsleder / Eiendomsmegler MNEF
karl.iversby@aktiv.no

TIf: 922 83 824

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Sarpsborg, organisasjonsnummer 934500512
Karl Johans gate 1, 1706 SARPSBORG

Salgsoppgavedato
21.04.2026
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Plantegning

Terrasse

Stue

Gang

|

O 0

(=}

Kjokken
Entré

Veranda

Bod

Tagningen Lages Med Cubicasa-teknologl. ikke Malbar Tegning, Awik Kan Ferskomme,

FOTO

37

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Skytterbratveien 43D

Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.



Plantegning

Balkohg

Soverom

Soverom
|

Gang

nila:;

'7
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Soverom
Vaskerom

N

2/

ettt Tagningen Lages Med Cubicasa-teknaleg). ikke Milbar Tegning, Awik Kan Ferekamme

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.

Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

iig@y Rekkehus

(© Skytterbratveien 43 D, 1738 BORGENHAUGEN

(1) SARPSBORG kommune

# gnr. 1047, brr. 36 Markedsverdi
2 250 000

Sum areal alle bygg: BRA: 110 m? BRA-i: 106 m?

# Andelsnummer 37

Befaringsdato: 16.07.2025 Rapportdato: 27.07.2025 Oppdragsnr.: 22348-1083 Eiendomsverdi ref nr: AW1640

Autorisert foretak: Witek AS Sertifisert Takstingenigr: Lars Petter Bjerkebekk

w Witek

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

WITEK AS

\

Norsk takst

Witek er et autorisert takstforetak med forretningslokaler pa Storbyen kjgpesenter i Sarpsborg. Selskapet ble etablert juli 2014 og
bestar for tiden av 8 godt kvalifiserte takstingenigrer. Vare ansatte innehar sertifiseringer som boligtakst, naeringstakst, skadetakst,

TEGoVA Residential Valuer (TRV) og REV (Recognized European Valuer.

Vi utfgrer:

Tilstandsrapporter pa bolig og nering. Energiradgivning. Verdianalyse av bolig, nzering, tomter og utbyggingsomrader.

Byggelansoppfglging. Skadetakster. Uavhengig kontroll. Reklamasjonsrapporter. Overtagelsesforretning.

Med variert bakgrunn og bred kompetanse sikres et godt grunnlag for var saksbehandling.

Rapportansvarlig

Lars Petter Bjerkebekk Kenneth Gresslgs
Uavhengig Takstingenigr Uavhengig Takstingenigr
lars@witek.no kenneth@witek.no
906 35 455 994 82 201
Oppdragsnr.: 22348-1083 Befaringsdato: 16.07.2025

Side: 2 av 36
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Skytterbratveien 43 D, 1738 BORGENHAUGEN Witek AS ‘
Gnr 1047 - Bnr 36 Roald Amundsens gate 36 |\ I I
3105 SARPSBORG 1723 SARPSBORG ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig » etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

INGEN AVVIK

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO:
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1:

MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2:

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Oppdragsnr.: 22348-1083

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POPOO
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Beskrivelse av eiendommen

Andelsrekkehus oppfgrt i 1977. Innredning med profilerte fronter.
Benkeplate av laminat.
Rekkehuset har 2 etasjer. Kjskkenventilator med avtrekk ut.
Generelt oppfert i gode og kjente konstruksjoner med den SPESIALROM Gatil side
byggemate som var vanlig da bygget ble oppfgrt. Dagens krav til Toalettrom med toalett og servant.
isolasjon, tetthet, fuktsikring, klima og innemiljg er imidlertid
strengere enn da denne bygningen ble oppfagrt. TEKNISKE INSTALLASJONER G til side
Innvendige vannledninger er av kobber fra byggear og plast (rgr i
Boligen fremstar med god planlgsning. Det er utfgrt flere rgr) pa badet.
oppgraderinger, blant annet nytt bad i 2022 og nyere el-arbeid. Stoppekran plassert i benkeskap pa kjgkken.
Samtidig er det registrert enkelte forhold som bgr fglges opp, Avlgpsrgr av plast.
blant annet mangelfull ventilasjon pa loft, slitasje pa terrasse og Naturlig ventilasjon.
innvendige trapper. Luft til luft varmepumpe.
Det anbefales videre kontroll av det elektriske anlegget. Varmtvannstank pa ca. 200 liter.
Elbillader.
Takstingenigr anbefaler at hele rapporten leses. Det henvises til 63 AHS med div. automatsikringer.
rapportens enkelte punkter med tilhgrende vurderinger. Sikringsskap plassert i bod.

Reykvarslere og brannslokningsapparat.

Merk at deler av rapporten kan ga under borettslaget/sameiet

sitt ansvarsomrade. Det er viktig & sette seg godt inn i Oppvarming skjer via luft til luft varmepumpe, vedovn, elektriske

varmekabler pa bad og elektriske panelovner.

vedtektene.

Rekkehus - Byggear: 1977 TOMTEFORHOLD G til side
Tomten som er felles for borettslaget er opparbeidet med gressplen

UTVENDIG G4 til side og asfalterte trafikkarealer med egne biloppstillingsplasser.

Taktekkingen er av betongtakstein.

Takrenner, nedlgpsrgr og beslag av plastbelagt stal.
Bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Totalt Bruksareal 110 m2

Fasade/kledning har liggende bordkledning. Totalt Bruksareal for hoveddel 110 m?

Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre. Totalpris 2 400 000

Malte trevinduer med 2-lags glass.

Malt hovedytterdgr.

Terrasser oppfegrt i trekonstruksjoner. Arealer Gé til side
Utvendig bod.

Markedsvurdering

Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side
INNVENDIG G til side Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 2 400 000
Gulv av laminat og belegg. . G4 til side
Veggene har tapet, trepanel og malte flater. Forutsetninger og vedlegg
Tak har malte flater. Lovlighet GA til side

Etasjeskiller er av betongdekke og trebjelkelag.
Pipe og vedovn. Rekkehus
Malt tretrapp.

Profilerte formpressede dgrer. ¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som

stemmer med dagens bruk
VATROM Gé il side Dgr mellom stue og kjgkken er tettet.
Avvik pa byggetegning er ikke spknadspliktig.

Bad

Veggene har fliser.

Taket er malt.

Gulvet er flislagt.

Elektriske varmekabler.

Servant, veggmontert toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for
vaskemaskin.

Elektrisk styrt vifte.

KIGKKEN G til side
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

20 Merk at deler av tilstandsrapporten kan ga under borettslaget
sitt ansvarsomrade. Det er viktig a sette seg godt inn i
vedtektene.
- 15 Teknisk utstyr er ikke funksjonstestet. Befaring er foretatt med
de begrensninger som fglger av at boligen var mgblert og i

bruk; mgbler, innredninger, lgsgre o.l. er ikke flyttet pa overalt.

Taksten er avholdt etter beste skjgnn og i henhold til gjeldende
10 instruks og retningslinjer.

Takstingenigr har ikke undersgkt/vurdert regulering eller andre

forhold i bygningsetaten, for gvrig ingen spesielle forhold

takstingenigr ble gjort kjent med pa befaringsdagen.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

o
Antall

rapporten.
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik Rekkehus
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak LAEED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
B 763:Store eller alvorlige awvik © Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatilside

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

(3555 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

. . @) Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga il side
Anslag pa utbedringskostnad
1 @ Utvendig > Dgrer Galil side
0.8 @ utvendig > Balkongdgrer Ga til side
0.6 o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
balkonger
0.4 .
@ Utvendig > Andre utvendige forhold Gatilside
0'2 2 &1 1
= @© nnvendig > Overflater Gatil side
<
0 <
; i acki ; G til side
Ingen umiddelbare kostnader @) Innvendig > Etasjeskiller 2. etasje
Tiltak under kr 10 000 s il et
© nnvendig > Radon Ga til side
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 @ Innvendig > Pipe og ildsted Gé til side
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Q  Tiltak over kr 300 000 © Innvendig > Innvendige trapper G til side
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
@ Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
@) Tekniske installasjoner > Vannledninger Gé til side
@) Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Gé til side
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Sammendrag av boligens tilstand

@  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side

@ Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gétilside

O Kjgkken > 1. Etasje > Kjpkken > Avtrekk Ga til side

o Spesialrom > 1. Etasje > Toalettrom > Overflater og ~Cétilside
konstruksjon

@ vatrom > 2. Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side

1) Vétrom > 2. Etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt
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Tilstandsrapport

REKKEHUS

Byggear
1977
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.
Vedlikehold

Bygget er jevnlig og godt vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

2019 Modernisering Montert el-bil lader
2022 Modernisering Rehabilert bad, ABC VVS
2024 Modernisering Montert luft til luft varmepumpe
2024 Modernisering Byttet innmat i sikringsskap, Strgm Elektro AS
2025 Modernisering Ny terrasse ved stue
UTVENDIG
Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
Beskrivelse

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig @ bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger

skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Arstall: 2010 Kilde: Info fra sameie/borettslag
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Tilstandsrapport

(250 Nedlgp og beslag
Beskrivelse

Takrenner, nedlgpsrgr og beslag av plastbelagt stal.

(0 Veggkonstruksjon

Beskrivelse
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har liggende bordkledning.

Kledningen er i hovedsak byttet i 2000.

Oppdragsnr.: 22348-1083 Befaringsdato: 16.07.2025
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Skytterbratveien 43 D, 1738 BORGENHAUGEN Witek AS ‘ I I

Tilstandsrapport

Kledning pa gavivegg er byttet i 2022.

(32 Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i ssmmenheng med Taktekking

Beskrivelse
Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre.

Vurdering av avvik:
* Det er begrenset/dérlig ventilering av takkonstruksjonen.

Konsekvens/tiltak
e Lokal utbedring ber utfgres.

Manglende ventilering kan gke risikoen for fukt/kondens i undertak.

Det ga ikke indikasjon pa fukt pa befaringsdato

Vinduer

Beskrivelse

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Takstingenigr oppdaget ingen punkterte glass, men dette kan ikke garanteres da det i enkelte tilfeller kan vaere vanskelig & oppdage pga.
lysforhold/temperatur.
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Tilstandsrapport

De tilfeldige valgte vinduer som ble funksjonstestet fungerte tilfredsstillende.

Arstall: 1999 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dgrer
Beskrivelse
Bygningen har malt hovedytterdgr.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Dgren har elde og bruksslitasje.
Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Utfgre vedlikehold. Manglende vedlikehold vil redusere levetiden pa konstruksjonsdelene.
Dgr har behov for overflatebehandling.

Dgren har elde og bruksslitasje.

Balkongdgrer

Beskrivelse
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Tilstandsrapport

Bygningen har malt balkongdgr i tre med 2-lags glass.

Takstingenigr oppdaget ingen punkterte glass, men dette kan ikke garanteres da det i enkelte tilfeller kan vaere vanskelig & oppdage pga.
lysforhold/temperatur.
Arstall: 1999 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
e Karmene i dgrer er vaerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Noe sprekker og avflassing pa karmer, rammer og dgrblader utvendig. Sprekker nederst pa utvendig omramming.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas lokal utbedring.

Utfgre vedlikehold. Manglende vedlikehold vil redusere levetiden pa konstruksjonsdelene.
Dgrer har behov for overflatebehandling.

(32 Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Fra stue og soverom er det utgang til terrasser oppfgrt i trekonstruksjoner.
Det er ogsa en terrasse ved inngangspartiet.

Terrasse ved stue er bygd ny i 2025.

Vurdering av avvik:
» Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

* Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.
¢ Konstruksjonene har skjevheter.

Det er etterslep pa vedlikehold av overflater.

Konsekvens/tiltak
e Lokal utbedring/utskiftning bgr utfgres.

Terrassebord har stor risiko for fuktpakjenning fra regnsprut, sngsmelting etc. Viktig med overflatebehandling og vedlikehold.
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Tilstandsrapport

Andre utvendige forhold
Beskrivelse

Deler av tilstandsrapporten kan ga under borettslaget/sameiet sitt ansvarsomrade. Det er viktig & sette seg godt inn i vedtektene.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.

Konsekvens/tiltak
* For & lukke avviket ihht NS 3600.2018 ma det utarbeides en Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da dette er opp til
borettslag/sameie a rekvirere er kostnadsestimat ikke satt.

Utvendig bod

Beskrivelse
Det er en utvendig bod tilknyttet boligen pa ca 4 kvm.

Boden var ikke tilgjengelig pa befaringen.

B
| il
1
3

T

INNVENDIG

Overflater
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Tilstandsrapport

Beskrivelse

Innvendig er det gulv av laminat og belegg.
Veggene har tapet, trepanel og malte flater.
Innvendige tak har malte flater.

Overflater er av ulik tid, og fremstar saledes med forskjeller av slitasjegrad, utfgrelse og behov for vedlikehold. Den enkelte ma vurdere behov for tiltak.

Vurdering av avvik:
¢ Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Det er knirk i laminat flere steder i leiligheten.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det ma forventes behov for oppussing og eventuell modernisering, avhengig av brukerens krav til standard og funksjon. Omfanget av tiltak vil veere
individuelt og bgr vurderes ut fra gnsket bruksniva og estetikk.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Etasjeskiller er av betongdekke.

Boligen er mgblert, og det er kun foretatt stikkprgver. Det er derfor ikke foretatt nivellering over alt.

Etasjeskiller 2. etasje

Beskrivelse
Etasjeskiller er av trebjelkelag.
Boligen er mgblert, og det er kun foretatt stikkprgver. Det er derfor ikke foretatt nivellering over alt.

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt hgydeforskjell pd mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak
e For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Radon

Beskrivelse

Det er ikke utfgrt radonmalinger som takstmann kjenner til, og det er heller ikke kjent om boligen er oppfgért med radonsperre mot grunnen. Kravet om a
benytte radonsperre i alle bygninger der mennesker oppholder seg tradte i kraft fra og med 1. juli 2011.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted

Beskrivelse
Pipe som er pusset og malt i etasjene, anboret med en vedovn. Pipa er helbeslatt over tak. Sot-/feieluke pa loft.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr foretas naermere undersgkelser av pipelgp.
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Tilstandsrapport

(32 Innvendige trapper

Beskrivelse
Boligen har malt tretrapp.

Trappen er preget av elde og slitasje.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

e Det er betydelig knirk i trapp.

e Trappen har en del slitasjegrad utover det som er normalt ut ifra alder.
Konsekvens/tiltak

* Andre tiltak:

 Trappen star foran en god del vedlikehold.

For a kunne tilfredsstille dagens forskriftskrav, sa ma det utfgres tiltak.

4 e

Det er betydelig knirk i trapp. Trappen har en del slitasjegrad utover det som er normalt ut ifra alder.

Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. l\pninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
trapper.

(32 Innvendige dgrer
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Tilstandsrapport

Beskrivelse
Profilerte formpressede dgrer.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

VATROM

2. ETASJE > BAD
Generell

Beskrivelse
Badet er pusset opp i 2022.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa utfgrelse, som kan bekrefte at badet er oppfgrt iht gjeldende forskrifter.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

2. ETASIE > BAD
(250 overflater vegger og himling

Beskrivelse
Veggene har fliser. Taket er malt.

2. ETASJE > BAD

(32 overflater Gulv

Beskrivelse
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
¢ Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.

e Krav til fall (hgydeforskjell) er ikke oppfylt, men det er fall til sluk.
Konsekvens/tiltak

e Andre tiltak:

Vaer oppmerksom ved bruk. For 4 fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma gulvet bygges om, for a fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk
rasjonelt som et enkeltstaende tiltak. Ved en eventuell renovering, pase at vatrommet bygges med riktig fall til sluk.

2. ETASIJE > BAD
(32 sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer e.l. som gir fare for fukt i konstruksjonen i vatsone.

Konsekvens/tiltak

» Konsekvensen er at det kan oppsta fuktskader i konstruksjonen bak overflatematerialet. Vann kan trenge inn gjennom utette rgrgjennomfgringer og
forarsake fuktskader ved fukttilfgrsel giennom enten bruksvann eller lekkasjevann.

* Det ma foretas utbedring for & unnga fuktskader i konstruksjonen.

Utilfredstillende tetting ved rgrgjennomganger

2. ETASJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Rommet har servant, veggmontert toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Arstall: 2022 Kilde: Eier
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Tilstandsrapport

Drensapning for toalett. Den ene glassdgren mangler list i bunn som hindrer vann a renne ut pa
gulvet. List bgr monteres.

2. ETASIJE > BAD
Ventilasjon

Beskrivelse
Det er elektrisk styrt vifte.

2. ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i Soverom. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 10,9.

Hulltaking er ikke foretatt bak dusjbatteri. Sted for hulltaking gir begrenset informasjon om badets tilstand. Malingene gir kun en indikasjon, og ma ikke
oppfattes som en garanti. Basert pa vatrommets slitasjegrad og registrerte avvik er det viktig & belyse at konstruksjonen har fuktrisiko.
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Tilstandsrapport

KI@KKEN

1. ETASJE > KI@KKEN

750 overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter.
Benkeplaten er av laminat.

1. ETASJE > KI@KKEN

Avtrekk

Beskrivelse

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det mangler rist/filter pa ventilator

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr monteres rist/filter pa ventilator.
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Tilstandsrapport

-,

det mangler rist pa ventilator.

SPESIALROM

1. ETASJE > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon

Beskrivelse
Toalettrom med toalett og servant.
Vurdering av avvik:

¢ Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for a kunne gi TG 0/1.
 Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
¢ Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til toalettrom, f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

Darlig ventilasjon kan gi fukt, mugg, darlig inneklima og helseplager, samt skade bygningen over tid.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av kobber fra byggear og plast (rgr i rgr) pa badet. Det er besiktiget i rgrskap.

Stoppekran plassert i benkeskap pa kjgkken.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist at eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr system ikke ledes til sluk eller annen kompenserende Igsning.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa deler av innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

e Det bgr foretas tiltak pa anlegget som sikrer bedre Igsning pa eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr system.
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Tilstandsrapport

Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

(33 Avigpsrer

Beskrivelse

Det er avlgpsrgr av plast.

Rgr i lukkede konstruksjoner er ikke inspisert.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende stakemulighet pa avlgpsanlegg.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Manglende lokalisering av stakeluke medfgrer at det kan bli utfordrende a utfgre rensing og utbedringer ved tette avigpsrgr. Dette gker risikoen for
tilbakeslag, oversvgmmelser og skader pa bygningsdeler ved eventuelle blokkeringer i avlgpssystemet.

Ventilasjon

Beskrivelse

Boligen har naturlig ventilasjon.

Oppvarming

Beskrivelse
Oppvarming skjer via luft til luft varmepumpe, vedovn, elektriske varmekabler pa bad og elektriske panelovner.

Varmesentral

Beskrivelse
Det er installert luft til luft varmepumpe.

Takstmann er ikke fagmann og kontrollen er begrenset til det visuelle. Egen kontroll av autorisert fagfolk anbefales.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

(32 Varmtvannstank

Beskrivelse

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Vurdering av avvik:
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Tilstandsrapport

e Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen kompenserende Igsning fra varmtvannstank.
e Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

 Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved varmtvannstank.

El-bil lader

Beskrivelse
Det er montert elbillader i 2019. Tilkobling og kapasitet er ikke kontrollert.

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til 6 foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert

elektrovirksomhet.

Beskrivelse
63 AHS med div. automatsikringer.

Sikringsskap plassert i bod.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra

inntakssikring og videre.
1977
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Tilstandsrapport

62

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Alle elektriske arbeider, for dagens eier, er utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet.

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Ja

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Ja

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig 3 sjekke uten & fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Anlegget er kun visuelt besiktiget. EL. anlegget er ikke videre vurdert da dette ikke er takstingenigrens kompetanseomrade.

Det er ikke foretatt kontroll av det elektriske anlegget i Igpet av de siste 5 arene. Det anbefales pa generelt grunnlag en gjennomgang av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet.

Kostnadsestimatet er kun satt for den lokale utbedringen av TG3 avviket som i dette tilfellet gjelder utvidet el-kontroll, ikke eventuelle fglge tiltak som kan

folge med og heller ikke eventuelle andre TG2 avvik som er nevnt under denne konstruksjonen

Kostnadsestimat: Under 10 000
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Tilstandsrapport

Apen kobling ved taklampe pa kjgkken. Lgse ledninger festet med tape.

(3 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Ver derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Beskrivelse

Rgykvarslere og brannslokningsapparat.

Det anbefales & ha brannslokningsapparat pa soverom.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Tilstandsrapport

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse

Byggegrunn er ikke vurdert pa tilstandsniva da det ikke er mulighet for kontroll av byggegrunn og stabilitet i masser uten vesentlige inngrep.

Fuktsikring og drenering

Beskrivelse

Boligen har ingen drenering som i boliger med kjeller eller underetasje. Boligen antas & vaere fundamentert pa drenerende masser og det ble ikke
avdekket tegn til at overflatevann samles under konstruksjonen. Det er viktig at terrenget har hellingsgrad ut fra grunnmuren. Ideelt bgr det i en avstand
pa ca. 3 meter vaere god helling vekk fra husets grunnmur. Dette kun til orientering og anbefalt pa generelt grunnlag.

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Boligen er oppf@rt pa stgpt plate pa mark.

Terrengforhold

Beskrivelse

Tomten er flat og bestar hovedsakelig av gressplen, asfaltert gardsplass og noe beplantning.

Eiendommen ligger helt eller delvis innenfor et omrade med mulighet for marin leire, og grunnen kan derfor besta av Igsmasser, herunder kvikkleire.
Kommunens aksomhetskart er imidlertid svaert grovmasket.

Det er ingen treff i kommune eller NVE kart for ras og flomfare. Fravaer av treff pa et datasett betyr ikke ngdvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men
at det ikke er gjort observasjoner av det aktuelle temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt at ytterligere
undersgkelser er ngdvendige.

(32 utvendige vann- og avigpsledninger

Beskrivelse
VA ledninger ligger i en lukket konstruksjon, og er derfor ikke sjekket. Det antas at det er VA ledninger av plast, noe som var vanlig a bruke pa
byggetidspunktet.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avigpsledninger.
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
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 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Oppdragsnr.: 22348-1083 Befaringsdato: 16.07.2025

Side: 26 av 36

65



Skytterbratveien 43 D, 1738 BORGENHAUGEN
Gnr 1047 - Bnr 36
3105 SARPSBORG

witek As Y
Roald Amundsens gate 36 k I I
1723 SARPSBORG

Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i
110 m?/106 m?

Rekkehus: Vindfang, 2 Gang, Kjgkken, Stue,
Toalettrom, 3 Bod, 3 Soverom, Bad

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi andelsbolig

Kr 2 400 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Markedsverdi

Kr 2 250 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.
I markedsverdi er det gjort fradrag for festet tomt

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Markedsverdi uten fradrag 2 400 000
Tillegg for andel fellesformue + 71532
Fradrag for andel felles gjeld - 223 808
Konklusjon markedsverdi 2 250 000

Markedsverdien er beregnet pa grunnlag av statistikk og sammenlignbare priser innhentet fra Eiendomsverdi AS for juni/juli 2025 og
takstkonsulentens lokalkunnskap om omrade. Den angitte markedsverdi er a anse som veiledende ved omsetning av eiendommen.

Sammenlignbare salg
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EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M2 PRIS
1 Skytterbratveien 41C,1738
BORGENHAUGEN 02-03-2021 2200000 2610000 158808 2768808 27688
100 m? 1977 3 sov
> Skytterbratveien 41A ,1738
BORGENHAUGEN 26-08-2021 2200000 2450000 146742 2596742 27049
96 m? 1977 3 sov
3 Skytterbratveien 33D ,1738
BORGENHAUGEN 12-08-2021 2 090 000 2520 000 155 693 2675693 26 492
101 m? 1977 2 sov
a Skytterbratveien 39D ,1738
BORGENHAUGEN 06-09-2021 2400000 2400000 146742 2546742 26255
97 m? 1977 3 sov
5 Skytterbratveien 39B,1738
BORGENHAUGEN 24-05-2021 2190000 2300000 169477 2469477 25994
95 m? 1977 3 sov
6 Skytterbratveien 29A ,1738
BORGENHAUGEN 15-08-2024 2450000 2350000 ~ 241863 2591863 24922
104 m? 1977 3 sov
7 Skytterbratveien 33B,1738
BORGENHAUGEN 24-06-2025 2390000 2300000 228075 2528075 21794
116 m? 1977 3 sov
s Skytterbratveien 33C,1738
BORGENHAUGEN 05-07-2025 2350000 2250000 228075 2478075 21738
114 m? 1977 2 sov
Kilde :

Eiendomsverdi

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Skytterbratveien 43 D, 1738 BORGENHAUGEN Witek AS
Gnr 1047 - Bnr 36 Roald Amundsens gate 36
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Beregninger

Arlige kostnader

Felleskostnader Kr.
Vedlikeholdskostnader, ansatt av takstingenigr Kr.
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr.

Teknisk verdi bygninger

Rekkehus

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr.
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. -
Sum teknisk verdi - Rekkehus Kr.

Sum teknisk verdi bygninger Kr.
Tomteverdi

87984
6000

94 000

4700 000
2480000

2200 000

2200000

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det

aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt,

pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr.

Beregnet tomteverdi Kr.

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr.

Oppdragsnr.: 22348-1083 Befaringsdato:  16.07.2025
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Teknisk

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 22348-1083
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Terrasse- og

balioreateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Rekkehus

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
1. Etasje 54 4 58 40
2. Etasje 52 52 6
SUM 106 4 46
SUM BRA 110
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
1. Etasje Vindfang, gang, kjgkken, stue, Bod
toalettrom, bod
2 Etasie Soverom, soverom 2, soverom 3, gang,
-l bad, bod
Kommentar

Mht. romangivelse presiseres det at rom angis uten hensyn til byggeforskriftenes krav til rom, funksjonskrav og rommenes bruk kan vaere i
strid med byggeforskriftene selv om de er maleverdige etter NS3940. Arealer angis som oppmalt pa stedet og kan avvike i forhold til tillatt
utnytting.

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: ~ Dgr mellom stue og kjgkken er tettet.
Awvik pa byggetegning er ikke sgknadspliktig.
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar: Badet er pusset opp i 2022.

Montert varmepumpe 2024.

Byttet innmat i sikringsskap 2024.
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til rgmningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:  Takstingenigr presiseres at det ikke er foretatt noen konstruksjonsmessige inngrep for avdekke avvik i forhold til dagens
byggetekniske forskrift vedgrende branncelleinndeling.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Rekkehus 96 10
Kommentar
Rekkehus Det medfglger bod pé 4 kvm. | henhold til gammel standard er ikke dette arealet medtatt i

rubrikk for areal, men inngar i ny arealstandard.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
16.7.2025 Kenneth Gresslgs Takstingenigr

Anne Grethe Frgyen Hellergd Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3105 SARPSBORG 1047 36 0 25916.5 m? BEREGNET AREAL Festet
(Ambita)

Adresse

Skytterbratveien 43 D

Hjemmelshaver
Grasto Borettslag, Hafslund Vekst AS

Kommentar
Det er felles tomt for borettslaget. Borettslaget kan omfatte flere gards- og bruksnummer. For ytterligere opplysninger henvises det til

opplysninger fra forretningsfgrer.

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer
/Grasto Borettslag 947880586 Sarpsborg og Omegns
Bolighyggelag

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer Opprinnelig innskudd Andel fellesformue Andel fellesgjeld
37 74 000 71532 31.12.2024 223 808 10.06.2025
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Skytterbratveien 43 D, 1738 BORGENHAUGEN Witek AS ‘ I I

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Skytterbrateveien ligger i et etablert og rolig boligomrade pa Bede/Borgenhaugen, i Sarpsborg kommune.

Omradet er preget av lave boligbygg med bade eneboliger og rekkehus, og veien fungerer hovedsakelig som en intern adkomstvei uten
gjennomgangstrafikk, noe som gir et fredelig bomiljg.

Ca. 10 minutters kjgring til Sarpsborg sentrum og enkel tilgang til hovedfartsarer som E6 og riksvei 114, med gode bussforbindelser til sentrum
og andre deler av kommunen.

Det er kort gangavstand til bade barnehager og skoler, og i neeromradet finnes ogsa idrettsanlegg, lekeplasser og turomrader, noe som gjgr
stedet godt egnet for familier. Gode bussforbindelser til sentrum og andre deler av kommunen.

Adkomstvei

Eiendommen ligger inn til offentlig vei.

Tilknytning vann

Offentlig, via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Offentlig, via private stikkledninger.

Regulering

Eiendommen ligger innenfor regulert omrade. Se plananalysen for mer informasjon.
Om tomten

Tomten som er felles for borettslaget er opparbeidet med gressplen og asfalterte trafikkarealer med egne biloppstillingsplasser.
Tinglyste/andre forhold

Servitutter og rettigheter er ikke innhentet, og eiendommen er vurdert i den stand den var pa befaringsdagen.
Takstingenigr er ikke gjort kjent med andre forhold som kan begrense verdien ved salg eller omsetning enn det som er nevnt i taksten.

Eier/rekvirent har fatt oversendt denne rapport for gjennomlesning fgr den benyttes i salg. Alle fornyelser/utbedringer som er oppgitt i denne
rapporten er i fplge eier/rekvirent, og der dokumentasjon foreligger og er fremvist takstingenigr, er dette spesielt nevnt som forevist i denne
rapport.

Takstingenigr viser til boligselskapets vedtekter/arsberetninger og opplysninger fra forretningsfgrer for ytterligere informasjon. Eventuelle
planlagte/utfgrte vedlikeholds-/oppussingsarbeider i boligselskapet som kan medfgre gkt husleie/gjeld er ukjent for takstingenigr dersom ikke
annet er nevnt. Eventuelle felles kjeller/bodarealer er ikke besiktiget.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar Type
0 2019 Fusjon/Fisjon

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Gjensidige Forsikring ASA 87370957

Kommentar
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklaering 18.07.2025 Utfylt av eier Gjennomgatt Nei

Eiendomsverdi.no 18.07.2025 D-IVGI‘SE opplysnlnge.r om Gjennomgatt Nei
eiendommen/sameiet.

Megler 18.07.2025 Diverse opplysninger fra kommune og Gjennomgatt Nei

forretningsfgrer

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 27.07.2025
2 30.07.2025
3 10.04.2026 Lagt til ny terrasse ved stue.

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

 Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som
krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og TG3
ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og Ipnnsomme.
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert pa
observerte forhold, som feil, skader eller uregelmessigheter, og foreslatte
tiltak. Anslagene angis i intervaller, er veiledende og basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med pristilbud fra handverkere eller
entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig avhengig av valg av
utfgrelse, materialpriser og markedsforhold. For ngyaktig vurdering
anbefales ytterligere undersgkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte
fagfolk. Anslagene gir kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte
feil eller avvik, eller forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra
kostnader. Verken bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes
ansvarlig for forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 22348-1083
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i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma veere

sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

o Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

e Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primzaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

¢ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

® Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/méleverdig
areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av

Oppdragsnr.: 22348-1083

Befaringsdato: 16.07.2025

eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

* | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i boligomsetningen
eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse om fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i definisjonene som
fremkommer av veiledningen til Norsk Standard 3940 Areal- og volum-
beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM
er basert pa veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er
maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et
rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P
-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerkleering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/AW1640

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Side: 36 av 36
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Sarpsborg

Oppdragsnr.

1109250028

Selger 1 navn

Anne Grethe Frgyen Hellerad

Skytterbratveien 43D

Poststed

BORGENHAUGEN 1738
Er det dgdsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 1997

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |28

Antall maneder | 5

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Sparebank 1

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: AGFH

Document reference: 1109250028



21

22

10

1"

12

13

14

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse | Det ble gjort | 2022
Arbeid utfgrt av | Handverksservice

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

[T Nei Ja

Beskrivelse | Det ble gjort | 2022

Er arbeidet byggemeldt?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Det ligger pa boligmappa

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/aviep?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |Automatsikringer i sikringsskap.
Arbeid utfert av |Stmm Elektro

Foreligger det samsvarserkleaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Utfart av Strem Ekektro

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Utfart av Strem Elektro.

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [Jua

Initialer selger: AGFH
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15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, av faglaert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse | Ny terasse hasten 2025
Arbeid utfgrt av |Os|ofjord Bygg

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [Jva

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [Jva

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [Jua

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spgrsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere okte felleskostnader/akt fellesgjeld?
] Nei Ja

Beskrivelse Fra 01.01.2026 .Felleskostnader pa 7625

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,

maur eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [ va

Initialer selger: AGFH
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Tilleggskommentar

Det blir gkning i felleskostnadene fra 1/1-2026. Ny felleskostnad blir kr. 7 625,-.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Nabolagsprofil

Skytterbratveien 43D - Nabolaget Nordberg/Bede - vurdert av 74 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
2 Sika 6 min %
Linje 133, 143 0.6 km
@ Sarpsborg stasjon 9min &
Linje RE20 4.2 km
X Oslo Gardermoen 1134 min &
Skoler
Navestad barneskole (1-4 kl.) 13 min %
53 elever, 4 klasser 1.7 km
Hafslund barneskole (1-7 kl.) 6 min &
358 elever, 21 klasser 2.6 km
Hafslund ungdomsskole (8-10 kl.) 7 min &
334 elever, 25 klasser 2.5km
Borg videregéende skole 11 min &
680 elever, 44 klasser 5km
St. Olav videregdende skole 12 min &
860 elever, 42 klasser 5km

«Trives veldig godt her :) Stille

og rolig :)»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 85/100

Kvalitet pa skolene
Bra 73/100

* Naboskapet
AN
i Godt vennskap 68/100

.
Aldersfordeling
X 50 o0
= -0
$43
S
52 se 50 NER
< o NN
Yo 80 &0 &°
- NN
m . B

&2
™
o
=

15.4 %
18.3%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

I Nordberg/Bede 1832 822
[ Fredrikstad/Sarpsborg 117 819 55660
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Skogro barnehage (0-5 ar) 16 min %
108 barn 1.5km
Baneveien barnehage (0-5 ar) 22 min &
80 barn 1.9km
Mobakken barnehage (1-5 éar) 7 min &
31 barn 3.7 km
Dagligvare
Rema 1000 Arum 6 min &
Kiwi Arum 6 min &
PostNord 2.7 km
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Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil

£} 2 Buss

o Stgynivaet
< Lite stgynivd 91/100

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 85/100

.

? Gateparkering
9 Lett81/100

Sport

® Navestad idrettspark 12 min %
Ballspill, fotball Tkm

@ Hafslund barne- og ungdomsskole 7 min &
Aktivitetshall, ballspill 2.6 km

& Sports Club Sarpsborg 8 min &

& Family Sportsklubb Iseveien Senter 8 min &

Boligmasse

B 61% enebolig

B 13% rekkehus

B 1% blokk
25% annet

«Kort vei til Hafslundparken, butikker,
Sverige osv..»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Storbyen 11 min &
0 Apotek 1 Lgven Sarpsborg 9 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 34% i barnehagealder
B 36%6-12ar
B 14%13-154ar

16% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

% 43%

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 32% 33%
Ikke gift 53% 54%
Separert 12% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%




£

o
b

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Ine Meisund Bredholt / Aktiv

Fra: Elvia Tilsyn <tilsyn@elvia.no>

Sendt: fredag 20. juni 2025 14:11

Til: Ine Meisund Bredholt / Aktiv

Emne: Svar: Rekvisisjon info e-verk - 1109250028 (gjelder saksnummer 5473706)

Hei, her er tilbakemelding vedrgrende:

Kunde pa anlegg: Aril Hellerad

Anleggsadresse: Skytterbrdtveien 43D, 1738 BORGENHAUGEN
Malernummer: 7359992907077235

Den siste registrerte kontroll ble giennomfert 24.november 2015
Det er ikke registrert noen pélegg om utbedringer av el-anlegget

Med vennlig hilsen

Nils Arne Skanay
Elsikkerhetsingenigr
Omexom Elsikkerhet AS



| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Havard Bee Dato utkjert: 13.04.26 Side 1 av 2
Grasto Borettslag Var ref.: 74/37
Skytterbratveien 43 D Type: Tilknyttet borettslag
1738 BORGENHAUGEN Eiere: Aril Hellerad's bo, Anne Grethe Hellergd
Organisasjonsnr: 947 880 586 Andelsnr: 37
[1: Felleskostnader
Tot. innev. maned: 7625
Boligselskap er ikke tilknyttet sikringsordning
Felleskostnader: ~ Renter 900
Avdrag 1268
Felleskostnader - 1 5107
Objekt: Garasje 05 (112-46) 350

Det er IKKE innfert IN-ordning i boligselskapet

[3: Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (1an): 209 329 Gjeld siste arsoppg.: 223 814
Klient ajourf. lan: 10 872 214,03 Klient gj. s. arsoppg.: 11 623 980

Spesifikasjon av lan:
Lanenummer: 16364957959, DNB Bank ASA
Annuitetslan, 4 terminer per ar.
Rentesats per 13.04.2026: 5.05% pa.
Antall terminer til innfrielse: 42
Saldo per 13.04.2026: 10 872 214
Andel av saldo: 209 330
Farste termin/farste avdrag: 30.03.2022 ( siste termin 30.09.2036 )

[4: Sarskilte opplysninger

Klausuler:
Styreleder: @ystein Haglund
Adresse: Granittveien 21 A
Postnr/-sted: 1738 BORGENHAUGEN
Telefon: Mob.: 93439249
E-post: hoystein8@gmail.com
|6: Ligning - 2025
Gjeld: 223 814 Andre inntekter: 3 186
Annen formue: 61 358 Utgifter: 12 234
[7: Palydende
Palydende: Opprinnelig innskudd: 74 000
Andelsnr: 37 Partialobligasjonsnr: 37
[8: Bygning/eiendom
Byggear: 1977
Gards/bruksnr: 1047/36
Bygningstype: Rekkehus
Feste/eiet tomt: Festet Tomteareal: 25917
Arlig festeavgift:55 441,00
Avg. reguleres: 01.01.2036
|9: Forsikring
Forsikret i: Gjensidige Forsikring ASA Polisenr: 87370957
[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
Ferdigstillt: 01.12.1977 Farste innflytting: 01.12.1977
Etasje: 2 plan Oppvarmingstype: Stregm
Heis: Nei
Parkeringstype: Biloppstillingsplass - borettslaget har noen garasjer ()

Systemlas: Nei Antall rom: 4
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Havard Bge

Dato utkjort: 13.04.26 Side 2 av 2

Grasto Borettslag Var ref.:
Skytterbratveien 43 D Type:
1738 BORGENHAUGEN Eiere:

Organisasjonsnr: 947 880 586

74/37
Tilknyttet borettslag
Aril Hellerad's bo, Anne Grethe Hellergd

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Husdyrhold: Se husordensregler Oppr. antall rom: 4
Livslgp standard: Nei Kategori: Kategori 1
Ansiennitetsregler: 1 - Intern - andelseier i borettslaget

2 - Felles forkjgpsrett
2 - Medlem i SOBBL
Fasiliteter:

Annen informasjon:




o

10.

11.
12.
13.

14.
15.

Revidert 10.04.2019

Ordensregler for Beboere i
Grasto Borettslag

Vi bor pa et pent og fritt omrade og gnsker at alle og enhver gjgr sitt for a ha det pent og
ryddig rundt seg. Det forutsettes at inngangspartier og omradet rundt leiligheten holdes
ryddig og rengjort. Dette gjelder ogsa kjgrevei utenfor den enkelte leilighet, fri for
strgsand, lgv o.l.

Beplanting i tomtegrensen skal ikke overskride 160 cm.

St@rre treer og busker beskjzeres slik at grener ikke kan gdelegge fasadebekledning.

Tenk pa at darlig sikt kan vaere en trafikkfare.

Det holdes fellesdugnad hver var. Hver enkelt borettshaver har plikt til 3 delta. Eget
omrade skal derfor ikke ordnes i samband med fellesdugnaden.

Hver enkelt andelseier forplikter seg til & holde sin leilighet i orden, dette i henhold til
borettsloven fra 15.08.2005.

| heftet «Vedlikehold og ansvarsforhold», finnes informasjon om de nye lovene og rad og
veiledning om hvordan boligen vedlikeholdes.

Det bgr tas vanlig nabohensyn til stgy i forbindelse med stereoanlegg, tv og festing,
eventuelt oppussing e.l. Stgy som vil forplante seg til naboer skal opphgre kl. 22 .00 pa
hverdager. Pa fredag eller Igrdag, settes tiden til kl. 24.00. Stgy som vedvare ut over de
fastsatte tider, ma veere varslet og godtatt av de bergrte naboer.

Plenklipping skal ikke utfgres etter kl. 17.00 pa Igrdager og ikke pa sgn- og helligdager.
Det ma ikke kastes papirbleier, sanitetsbind eller lignende i klosettet.

Terking av klesvask ute, lufting av tgy, tepper og sengetgy, er tillatt fram til kl. 17.00 pa
Igrdag, men ikke pa sgn- og helligdager.

De oppsatte papir/sgppelcontainere skal benyttes etter kommunens gjeldede regler.
Papp og papir skal i egen container samt at sgppel skal i egen container. Alt skal vaere
sammenpakket, esker sammenklemt eller gjort sa sma som mulig. Plast for seg etter
oppfordring fra kommunen.

Hageavfall og gvrig avfall sorteres i henhold til INFO fra kommunen og leveres i
Gatedalen Miljganlegg.

Vasking av sgppelcontainer er viktig for @ unnga lukt, rotter og ander skadedyr.

Den andelshaver som far tildelt vaskepinnen, forplikter seg til 3 rengj@gre containeren
etter tomming. Ikke kast s@ppel i containeren fgr den er vasket pa temmedagen.
Containeren tgmmes en gang per uke, plast og papir etter temmekalenderen.

Foran post og s@ppelstativ maker og strgr den som har vaskepinnen.

Permanente endringer av fasaden MA godkjennes av Generalforsamlingen.

Dyrehold er tillatt pa vilkar. Det skal sgkes skriftlig pa eget skjema til styret fgr dyret anskaffes.
Det er tillatt med inntil 2 husdyr (hund/katt). Det er bandtvang i borettslaget.

Det skal ikke legges ut mat til fugler rett pa bakken, da det tiltrekker seg skadedyr.
Reparasjon av bil er kun tillatt innenfor Veitrafikk-lovens regler. Det gjelder da kun egen
eiet bil.

Tillatelse for parkering av Campingvogner, bo-biler eller biler av stgrre karakter eller biler
uten skilter, skal styrebehandles i hvert enkelt tilfelle, for hvert ar.

Spknad om dette rettes tilstyret senest 2 - to - uker fgr parkering tar til.

for Grasto Borettslag Styret
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Parkeringsbestemmelser i
Grasto Borettslag

1. Parkering er kun tillatt pa borettslagets parkeringsplass, eller pa ryddet plass for egen
inngang og innenfor tomtegrensen.

2. Det er forbudt a parkere pa eller langs veien, pa lekeplassen, gressplen samt snuplasser.
Dette gjelder ogsa gjester.

3. Det erforbudt d parkere kjgretgy for vinterforvaring eller oppstilling av kjgretgy uten
kjennetegn pa borettslagets parkering.

4. Kjgretgy uten kjennetegn anses som ikke kjgrbart og ma fjernes fra egen tomt innen 3 -
tre - maneder.

5. Det er forbudt a parkere i krysset opp til Granittveien.
Tenk pa at det er mange som vil ha garasjer.

6. Feilparkerte biler er til stort hinder for utrykningskjgretgy, og stgrre arbeids-biler.

7. Enhver overtredelse av gjeldende parkeringsregler vil medfgre borttauing uten videre
varsel. Dette pa eierens regning.
8. | Trafikkloven § 16 er tomgangskj@ring forbudt i Norge

Styret vil oppfordre alle andelseiere a respektere loven om tomgangskjgring

Tenk pa 30 sonen i vart omrade. Kjgr etter forholdene.

Tenk pa miljget.

Styret.
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Retningslinjer for styrets vurdering av seknaden for montering av varmepumpe
Styret vil foreta en individuell vurdering av hver enkelt seknad basert pa felgende
kriterier/retningslinjer:

¢ Installasjonen skal kun foretas av kvalifisert personell med ngdvendig opplaering innen
installasjon og service pa produktet som leveres.

» Det ma velges en varmepumpe sa stillegaende som mulig

+» Utedelen ma plasseres slik at naboer ikke blir forstyrret av stay eller vibrasjoner. Utvendig
lydniva skal maks veere 50 db.

+ Utedelen skal ikke festes mot yttervegg av tre som deles med naboleilighet. Dette for a
unnga vibrasjonsproblemer og stoy.

» Utedelen ma plasseres slik at den ikke hindrer sngrydding og lignende.

 Utedelen ma plasseres slik at det ikke oppstar problemer i forbindelse med avrenning av
kondensvann.

* Hvis utedelen plasseres slik at kondensvann ikke kan renne fritt fra utedelen méa dette
ledes vekk pa en forsvarlig mate slik at man unngér problemer med fukt, vannsel, issvuller,
frostsprengning og lignende.

* Avlgpsrar ma frostsikres med selvregulerende varmekabel hvis det er fare for de tettes
ved ising.

» Kondensvann fra innedelen ma ledes ut av leiligheten pa en slik mate at det ikke oppstar
problemer med vannsgl nar varmepumpen brukes som aircondition om sommeren.

e Styret kan kreve at det skal monteres et overbygg for a skjule utedelen. Dette skal males
i husets farge.

¢ Alle kostnader vedrarende vedlikehold bzeres av andelseier. Borettslaget kan palegge
vedlikehold eller fierning hvis pumpen fortsatt er til sjenanse.

e Ved fjerning av varmepumpen skal evt. skader pa bygning utbedres av andelseier.

¢ Ved salg av boligen er andelseier forpliktet til & videreformidle informasjon til ny
andelseier.

¢ Opplysninger som skal vedlegges sgknaden:

Varmepumpens spesifikasjoner

Merke

Leverander

Utvendige mal

Utvendig lydniva

Skisse av huset/tomt pategnet forslag til montering
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Soknad og avtale om installering av varmepumpe i Grasto Borettslag

Undertegnede andelseier: ............ocovoiiiiiiiiiiiiieeae

sgker herved om & fa installere varmepumpe.
Innstalleringen skal skje pa nedenstaende vilkar som aksepteres av andelseier.

1. Sgknad om installering med forslag til plassering og angivelse av type
varmepumpe/stayniva skal veere godkjent av styret, se vedlagte retningslinjer.

2. Plassering av varmepumpen skal godkjennes av styret.
3. Andelseier er ansvarlig for at varmepumpen ikke er til sjenanse for naboer og er
skjemmende pa bygningen. Dette gjelder ved plassering, utseendemessig og ved stay.

SFT’s krav er at stgyen hos naboen ikke skal overstige 35 desibel.

4. Alle kostnader vedrorende vedlikehold baeres av andelseier. Borettslaget kan
palegge vedlikehold eller fierning hvis pumpen etter palegg fortsatt er til sjenanse.

5. Ved fjerning av varmepumpen skal eventuelle skader pa bygning utbedres av
andelseier.

6. Hvis palegg fra borettslaget ikke etterkommes, kan borettslaget fierne pumpen for
andelseiers regning.

7. Ved salg av boligen er andelseier forpliktet til & videreformidle informasjonen i denne
avtale til ny andelseier.

Sarpsborg, ........ Loiiiiinn,

Andelseier

Sgknaden godkjennes.

Sarpsborg, ........ Loviviinni,

For Grasto Borettslag



Vedtekter for Grasto borettslag
tilknyttet Sarpsborg og Omegns Boligbyggelag
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Vedtekter

for Grasto borettslag org nr. 947880586

tilknyttet
Sarpsborg og Omegns Boligbyggelag.

Vedtatt av generalforsamlingen den 22.04.04

Nye punkt 5-3 og 5-4 vedtatt av generalforsamling 13.04.15
Nytt punkt 5-5 vedtatt av generalforsamlingen 10.04.19
Punkt 5-3-4 endret av generalforsamlingen 28.05.20

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Grasto borettslag er et samvirkeforetak som har til formal a gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og a drive virksomhet som
star i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsforsel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Sarpsborg kommune og har forretningskontor i
Sarpsborg kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Sarpsborg og Omegns Boligbyggelag som er
forretningsforer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner ett hundre.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer
(enkeltpersoner) kan veere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer
kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie
inntil ti prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens §
4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formal & skaffe boliger og som
blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som
har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har
inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om &
skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) I tillegg kan et boligbyggelag, eller en arbeidsgiver som skal leie ut bolig til
sine ansatte, eie inntil tyve prosent av andelene.

(5) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.
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(2) Sameierne skal utpeke en fullmektig som representerer andelen overfor
borettslaget og forretningsforer. Sameierne er solidarisk ansvarlige for a
oppfylle andelseiers plikter overfor borettslaget, og plikter & holde
borettslaget lopende orientert om hvem som er deltakere i sameiet.
Sameiernes innbyrdes organisering og ansvarsfordeling for gvrig vedrgrer
ikke borettslaget.

(3) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating
hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overforing av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma
godkjennes av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal
nekte godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding
om dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om
godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes
som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen for godkjenning er gitt eller
det er rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller
det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjopsrett

3-1 Hovedregel for forkjopsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de
gvrige andelseierne i boligbyggelaget forkjopsrett.

(2) Forkjopsretten kan ikke gjores gjeldende nar andelen overdras til
ektefelle, til andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller
nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i samme stilling som
livsarving, til sesken eller noen annen som i de to siste arene har hert til
samme husstand som den tidligere eieren. Forkjopsretten kan heller ikke
gjores gjeldende nar andelen overfores pa skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter
bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i forste ledd far
anledning til & gjere forkjeopsretten gjeldende og pa deres vegne gjore retten
gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens §
4-15 forste ledd.

3-2 Frister for a gjore forkjopsrett gjeldende
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Fristen for & gjore forkjopsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget
mottok melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og
andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt
skriftlig forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har

kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder,
for meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Neermere om forkjepsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star
flere andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst
ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker
boligbyggelaget hvilken andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta
andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny
andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhorer flere.

(4) Forkjepsretten skal kunngjeres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pa annen egnet
mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten
styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med
tilbgrlig aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en
urimelig eller unedvendig mate vaere til skade eller ulempe for andre
andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfere tiltak pa
eiendommen som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en
bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(S) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er
vedtatt forbud mot dyrehold, kan brukeren av boligen allikevel holde dyr
dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de
andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av

boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele
boligen dersom:
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- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen,
har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i
slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar
- andelseieren er en juridisk person
- andelseieren skal vaere midlertidig borte som folge av arbeid,
utdanning, militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner
- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller
slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av
andelseieren eller ektefellen
- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter
ekteskapslovens § 68 eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.
Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn
til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt
andelseier.
Har laget ikke sendt svar pa skriftlig sesknad om godkjenning av bruker
innen en maned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal
brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til
andre uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor
borettslaget.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal
som hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer,
ror, sikringsskap fra og med forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehor, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma
brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendige reparasjoner og utskifting av
slikt som ror, sikringsskap fra og med forste hovedsikring/inntakssikring,
ledninger med tilbeher, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som
vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg,
vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og
innvendige derer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannléas/sluk og fram til borettslagets
felles- /hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa
verandaer, balkonger o 1.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade pafert ved innbrudd og uveer.
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(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a
utbedre, plikter andelseieren straks a sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som folger
av at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og
5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig
stand sa langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller
inventar som tilherer laget, skal laget utbedre dersom skaden felger av
mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles ror, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar
gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til &
fore nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig
ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer,
herunder nedvendig utskifting av termoruter, og ytterderer til boligen eller
reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner,
sluk, samt rer eller ledninger som er bygd inn i beerende konstruksjoner
med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfere sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og
utfering av arbeid skal gjennomfores slik at det ikke er til unedig ulempe for
andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som folge av at borettslaget ikke
oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

5-3. ENDRINGER AV BYGNING ELLER TOMTENS KARAKTER

(vedtatt 13.04.15)
5-3-1 Endringer
(1) Andelseier har ikke rett til & ombygge, pabygge, rive, forandre eller pa
annen mate endre bebyggelsen eller endre tomtens karakter uten
borettslagets skriftlige forhandssamtykke. Forbudet omfatter ogsa oppsett av
innretninger pa bygning eller eiendommen for egvrig (s som terrasser,
verandaer, plattinger, boder, parabolantenner eller andre antenner,
varmepumper, levegger, rekkverk, gjerder, storre lekeapparater, trampoliner
m.v.)

(2) Samtykke til & gjennomfere slike endringer som nevnt ovenfor, kan bare
gis av generalforsamlingen, med mindre generalforsamlingen i eget vedtak
har gitt styret en begrenset fullmakt. (se pkt. 5-3-4)

(3) Samtykke kan nektes pa fritt grunnlag, med unntak av nedvendige tiltak
grunnet en andelseiers funksjonshemming, jfr. borettslagsloven § 5-11.

5-3-2 Vilkar
(1)Samtykke til & gjennomfere slike endringer gis i tilfelle pa felgende vilkar:
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(i)Tilbygg, innretninger o.l. (heretter kalt tiltaket) som andelseier etter

samtykke har satt opp pa borettslagets eiendom skal felge enheten, med de
rettigheter og plikter dette medferer.

(ii) Andelseier vil selv foresta byggearbeidet, og er ansvarlig for at arbeidet
er faglig forsvarlig og korrekt utfert. Andelseier har videre hatt
prosjekteringsansvaret.

Arbeidet skal veere utfert i overensstemmelse med eventuelle
offentligrettslige krav.

(iii) Andelseier forplikter seg til selv & sgrge for kontroll av prosjektering og
utfort arbeid.

(iv) Samtykket omfatter kun oppfering /endring i henhold til fremlagte
tegninger.

(v) Arbeidene betales av andelseieren.

(vi) Alle direkte utgifter som borettslaget far som et resultat av arbeidet,
betales av andelseieren.

(vii) Med mindre annet er seerlig avtalt forplikter andelseier seg til pa egen
kostnad & serge for forsvarlig vedlikehold, inklusiv utskiftning og
modernisering av tiltaket.

(viii) Andelseier har ansvaret for alle bygningsmessige feil og mangler som
matte oppsta som folge av arbeidene. Andelseieren ma erstatte all skade,
herunder skade pa lagets bygninger, som har oppstatt under eller som
folge av arbeid utfert av andelseieren, hans husstand, fremleietaker,
handverkere eller andre han har gitt adgang til borettslaget.

(ix) Samtykke til annet enn ombygninger og pabygninger av selve
bygningen er midlertidige og tidsbegrenset med mindre annet er sezerlig
avtalt.

(2) Andelseier er kjent med at generalforsamlingen til enhver tid kan endre
sitt vedtak saledes at det ikke lenger blir tillatt & benytte borettslagets
fellesareal eller seerareal, jfr. vedtektenes pkt. 5-4, for slike tiltak som
samtykket omfatter, eller ved at vilkarene for oppsett av slike tiltak endres.
Andelseier plikter til enhver tid a rette seg etter de vedtak som fattes av
generalforsamlingen og om ngdvendig og pa egen kostnad fjerne tiltaket.

(3)Andelseier er videre kjent med at denne kan bli palagt pa egen kostnad a
fijerne hele eller deler av tiltaket dersom dette skulle veere nedvendig i
anledning borettslagets vedlikehold eller modernisering av bygningene.
Dersom hele eller deler av tiltaket fjernes som folge av slike arbeider, ma
andelseier selv besgrge oppsett av nytt tilsvarende dersom dette er ensket.

(4)Generalforsamlingen kan fastsette tilleggsvilkar
5-3-3 Gjennomforte forandringer

Alle forandringer som andelseier eller tidligere andelseier har latt
gjennomfere pa eiendommen og/eller dens bygninger, med eller uten
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borettslagets samtykke, er utfert pa andelseiers ansvar og risiko. Alt slikt
arbeid skal veere utfert forskriftsmessig og handverksmessig forsvarlig.

Ved gjennomferingen av slike arbeider har andelseier overtatt det fulle
fremtidige ansvaret for bade vedlikehold og nedvendig fremtidig utskiftning
og modernisering av resultatet av disse arbeider.

5-3-4
Generalforsamlingen gir styret fullmakt til & godkjenne sgknader om a sette
opp terrasser, verandaer, plattinger, boder, parabolantenner eller andre
antenner, varmepumper, levegger, rekkverk, gjerder storre lekeapparater og
trampoliner.
Dette godkjennes av styret etter skriftlig ssknad fra andelseier. Folgende
retningslinjer gjelder:
Plattinger:

» Skal legges rett pa bakken uten forankring til bygningskroppen.

Materialvalg vil veere trevirke.

* Plattingen skal ikke ga lenger ut enn verandaens lengde.

e Styret fastsetter neermere bestemmelser.

e Levegger

e Materialvalg vil veere trevirke

* Styret fastsetter neermere bestemmelser

Markiser; styret godkjenner fargevalg.

Varmepumper; styret fastsetter plassering. Eget sgknadsskjema ma
benyttes.

Dette fas av styret.

Parabolantenner; styret anviser plassering. Det forutsettes at sesknaden
beskriver seerskilte behov.

Godkjenne segknader om utskifting av vindu (130 cm i bredde) i stue med
verandader (100 cm bredde, eller tilneermet samme bredde). Andelseier ma
selv undersgke med kommunens byggeavdeling om tiltaket er & anse som
vesentlig forandring, og dermed er seknadspliktig, og om tiltaket innebaerer
endring i beerende konstruksjoner. Dersom tiltaket er sgknadspliktig, er
styret 4 anse som hjemmelshaver og ma derfor undertegne pa sgknader.

Godkjenne sgknader om oppsett av party-telt pa lagets fellesarealer.
5-4 UTEAREAL (vedtatt 13.04.15)

5-4-1 Fellesareal

(1) Alle uteareal sa som veier, parkeringsplasser, lekeplasser og alle

oppholdsarealer ute er 4 anse som fellesarealer.

5-4-2 Rett til bruk
(1)Arealet ma kun benyttes som hage/uteareal/parkeringsplasser.

(2) Arealet ma ikke brukes pa en slik mate at det er til unegdig eller urimelig
ulempe for andre andelseiere.
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(3) Andelseier har ikke rett til & benytte arealet til & pabygge egen bolig eller

til oppsett av innretninger uten borettslagets skriftlige forhandssamtykke,
jfr. pkt. 5-3.

5-4-3 Borettslaget og andres rett til bruk

Borettslaget og evrige andelseiere har rett til uhindret adkomst over areal en
andelseier har bruksrett til for utferelse av ngdvendig vedlikehold eller andre
arbeider som ma eller skal utferes pa boligene eller eiendommen for gvrig.
Borettslaget og gvrige andelseiere har rett til kortvarig bruk av slikt areal for
lagring av materialer ved utferelse av ngdvendig vedlikehold eller andre
arbeider som ma eller skal utferes pa boligene eller eiendommen for gvrig og
for deponering av sne.

5-5 Lading av elbiler og plug-in-hybrider (Vedtatt 2019)
Generalforsamlingen har gitt styret fullmakt til & godkjenne sgknader fra
andelseiere om & etablere ladepunkt for elbil og plug-in hybrid pa felgende
vilkar:

o Det skal sgkes styret om tillatelse, for etablering av ladepunktet.

o Ladepunktet skal etableres pa yttervegg til andelseiers bolig i tilknytning
til andelseiers parkeringsplass/biloppstillingsplass ved leiligheten, etter
anvisning fra styret.

o Etablering av ladepunkt skal utferes av autorisert el. installater, og
tiltaket skal utfores og etableres i henhold til gjeldende forskrifter.

e Strom til ladepunkt skal hentes fra andelseiers eget sikringsskap.

e Andelseier skal etter at installasjon av ladepunkt er utfert, sende kopi av
samsvarserkleering til styret.

e Andelseier ma selv bekoste installasjonen av ladepunktet, og eventuelle
andre kostnader i forbindelse med etableringen av dette.

e Andelseier skal sgrge for ngdvendig vedlikehold av selve ladepunktet,
stromledninger fra eget sikringsskap fram til ladepunktet, og eventuelt
annet vedlikehold, tilknyttet ladepunktet.

e Andelseier har ansvaret for alle bygningsmessige feil og mangler som
matte oppsta under, eller som senere matte oppsta, som folge av
monteringen/etableringen av ladepunktet.

e Andelseier ma pa egen kostnad fjerne hele eller deler av tiltaket, dersom
dette skulle veere ngdvendig, i anledning borettslagets vedlikehold eller
modernisering av bygningsmassen. P4 samme mate ma andelseier for
egen kostnad besgrge eventuell remontering.

o Dersom tiltaket fjernes, ma andelseier for egen kostnad tilbakefore
bygningsmassen i opprinnelig og forsvarlig stand.

e Ladepunktet eies av andelseier

o Det tillates IKKE at elbil eller plug-in hybrid, lades med vanlig Schuko-
kontakt (vanlig vegg-stikkontakt) i borettslaget.

e Medforer lading av elbil og plug-in hybrider at el. tilferselen til
borettslaget ma oppgraderes, skal generalforsamlingen ta stilling til om
kapasiteten skal gkes.

o Dersom el.tilforselen i borettslaget ikke lenger er tilstrekkelig for lading
av elbil og plug-in hybrider, kan styret trekke tilbake tillatelser.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold
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Andelseiers brudd pé sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold.
Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader,

forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa
husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter,
kan borettslaget palegge vedkommende a selge andelen, jf borettslagslovens
§ 5-22 forste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig
mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medferer andelseierens eller brukerens oppfersel fare for edeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppforsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige
andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren
den til en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976
nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
laget panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset
til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelep pa tidspunktet
da tvangsdekning besluttes gjennomfort.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og minst to,
hayst seks, andre medlemmer; med minst ett varamedlem.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlem(mer) velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan

gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved seerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver
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(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og

generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjerelser som ikke i loven
eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sorge for at styret holder mote sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfereren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fore protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives
av de frammaette styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfert nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er
til stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte
stemmene. Star stemmene likt, gjor motelederens stemme utslaget. De som
stemmer for et vedtak som innebeerer en endring, ma likevel utgjere minst
en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst
to tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. & oke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere
har veert benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjop av fast eiendom,
4. & ta opp ldn som skal sikres med pant med prioritet foran
innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over
vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket forer
med seg skonomisk ansvar eller utlegg for laget p4 mer enn fem
prosent av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt

Styret representerer laget utad og tegner dets navn. Styret kan beslutte a gi
styremedlemmer eller forretningsforer rett til 4 tegne lagets navn, i trad med
retningslinjer fra lagets revisor eller annen myndighet. Styret kan nar som
helst kalle fullmakten tilbake.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget uteves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordineer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordineer generalforsamling holdes nar styret finner det nedvendig,
eller nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en
tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de ensker
behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
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(1) Forut for ordineer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om
dato for mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som
skal veere pa minst atte og heyst tjue dager. Ekstraordineer
generalforsamling kan om nedvendig kalles inn med kortere varsel som
likevel skal vaere pa minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig
melding til boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt.
Skal et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med
minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet veere angitt
i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordineer
generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om
det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjerelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Moteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre
generalforsamlingen velger en annen meoteleder. Motelederen skal serge for
at det fores protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan
mote ved fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan veere fullmektig
for mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en
stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt
i innkallingen.

(2) Med de unntak som felger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes
alle beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de
avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at
den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjores ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern
10-1 Inhabilitet
(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av

noe spgrsmal der medlemmet selv eller neerstaende har en framtredende
personlig eller gkonomisk szerinteresse.

11
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(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en
avstemning pa generalforsamlingen om avtale med seg selv eller neerstaende
eller om ansvar for seg selv eller naerstaende i forhold til laget. Det samme
gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter
borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsforer og ansatte i et borettslag har plikt til 4 bevare
taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i
laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen
berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsforer kan ikke treffe beslutning
som er egnet til 4 gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade
for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av
generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Folgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra
boligbyggelaget, jf borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & veere andelseier i borettslaget

-  bestemmelse om forkjepsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene

For sa vidt ikke annet falger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag
av 06.06.2003 nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.
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Grasto Borettslag

Innkalling til ordinaer generalforsamling
Tidspunkt: Onsdag 26.03.2025 kl. 18:00

Sted: Navestad IF s klubbhus
Til behandling foreligger:
1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av referent
1.3 Registrering av stemmeberettigede og fremmgtte
1.4 Valg av 2 andelseiere til & undertegne protokollen
1.5 Godkjenning av innkalling og oppsatt dagsorden
2 Arsmelding for 2024
3 Regnskap og revisors beretning for 2024
4 Innkomne saker
4.1 Sak fra styret: Etablering av nye p-plasser og asfaltering av eksisterende.
5 Godtgjgring til styret
6 Valg
6.1 Valg av styreleder for 2 &r
6.2 Valg av 1 styremedlem for 2 ar
6.3 Valg av varamedlemmer for 1 ar
6.4 Valg av valgkomite for 1 &r

6.5 Valg av delegat med en varadelegat til SOBBLs generalforsamling for 1 ar

11.03.2025
Hilsen styret i Grasto Borettslag

P& generalforsamling har hver andel 1 stemme. Det er anledning til & mgte med fullmakt
fra 1 andelseier. Fullmaktsskjema er vedlagt. Beboere som ikke er andelseiere i tilknyttet
borettslag (dersom ektefelle/samboer ikke er andelseier/medeier, ved fremleieforhold
etc.) har rett til 8 mgte pa generalforsamling, men har ikke stemmerett. Det er derfor
viktig & mgte med fullmakt dersom andelseier ikke mgter.
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1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

1.2 Valg av referent

1.3 Registrering av stemmeberettigede og fremmgtte
1.4 Valg av 2 andelseiere til & undertegne protokollen

1.5 Godkjenning av innkalling og oppsatt dagsorden

2. Arsmelding for 2024
3. Regnskap og revisors beretning for 2024

4. Innkomne saker

4.1 Sak fra styret: Etablering av nye p-plasser og asfaltering av
eksisterende.

Det er stort behov for flere parkeringsplasser i laget og styret har derfor innhentet et
tilbud p& opparbeidelse av plass pa ca 300 m2, hvor det forhapentligvis blir plass til
inntil 20 biler. Feltet, som er markert med rgdt, ligger syd for sgppeldunk og vis a vis
Granittveien 27 A.

Styret har innhentet tilbud fra Freddy Mathisen AS, pa klargjgring og opparbeidelse av
det markerte feltet (rgdt), samt asfaltering av eksisterende p-plass, som er markert
med gult p8 kr 300.000,- inkl.mva. I tillegg kan det tilkomme utgifter for ev.
tegninger, sgknad til Hafslund, som eier tomten, og kommunen. Prosjektet dekke av
lagets disponible midler.

Vedlagte ligger et kart med markerte felt og et bilde, over plassen hvor nye p-plasser
er tenkt. Dersom noen har lagret noe der, ma det fjernes umiddelbart.

Styret ber om fullmakt til 8 sgke og & opparbeide nye parkeringsplasser. Ettersom det
tiltenkte omradet er friareale i dag, krever saken flertall fra minst 2/3 flertall av de
avgitte stemmene pa generalforsamling.

Forslag til vedtak: Styret far fullmakt til & opparbeide avmerket omrdde (rgdt) til
P-plasser og & asfaltere eksisterende omrade (gult) med en
kostnadsramme p3 inntil kr 300.000,-. Dersom godkjenning fra
kommunen og tegninger fra arkitekt m3 forelegges, godkjennes
det med en kostnadsramme p3 inntil kr 50.000,-.

5. Godtgjgring til styret

Honoraret gjelder fra ordinaer generalforsamling 2024 til ordinaer generalforsamling
2025.
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6. Valg
Styret har bestatt av:

Styreleder, @ystein Haglund
Styremedlem, Jorunn Marie Frydenlund
Styremedlem, Jan Vidar Grothe
Styremedlem, Robert Ask
Styremedlem, Bente Gressli
Varamedlem, Morten Johansen
Varamedlem, Jeanette Bingen

6.1 Valg av styreleder for 2 &r

6.2 Valg av 1 styremedlem for 2 ar
Styremedlem Robert Ask er pa valg for 2 ar.

6.3 Valg av varamedlemmer for 1 ar
6.4 Valg av valgkomite for 1 ar

6.5 Valg av delegat med en varadelegat til SOBBLs
generalforsamling for 1 ar
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Fullmakt

Undertegnede, med navn og adresse:

gir med dette fullmakt til:

4

for 8 stemme p& mine vegne pa ordinaer generalforsamling i 2025 i Grasto Borettslag.

Sted og dato: , / -2025

Andelseier/fullmaktsgivers signatur:

Viktig & vite om fullmakter:

 En andelseier som ikke kan mgte pa generalforsamling, kan gi sin mgte- og
stemmerett til en annen person.

e Det kan ikke skrives pd fullmakten hva som skal stemmes. Andelseier bgr derfor
finne en person som deler samme mening, og gi denne en fullmakt.

« De som mgter pa generalforsamling har kun mulighet til 8 ha 1 fullmakt hver.
Fullmakter kan ikke viderefgres til andre.



Arsmelding for Grasto Borettslag for 2024

Grasto Borettslag, org.nr. 947880586 er et samvirkeforetak som har til formal § gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som
star i sammenheng med denne.

Grasto Borettslag er tilknyttet Sarpsborg og Omegns Boligbyggelag. Borettslaget bestar
av 52 enheter, og har beliggenhet i Sarpsborg kommune.

Borettslagets bygninger er forsikret i Gjensidige Forsikring ASA.

Styret har bestatt av

Styreleder, @ystein Haglund, Valgt fra 30.05.2023, Valgt for 2 ar
Styremedlem, Jorunn Marie Frydenlund, Valgt fra 04.04.2024, Valgt for 2 &r
Styremedlem, Jan Vidar Grothe, Valgt fra 04.04.2024, Valgt for 2 ar
Styremedlem, Robert Ask, Valgt fra 30.05.2023, Valgt for 2 ar
Styremedlem, Bente Gressli, Valgt fra 04.04.2024, Valgt for 2 ar
Varamedlem, Morten Johansen, Valgt fra 04.04.2024, Valgt for 1 ar
Varamedlem, Jeanette Bingen, Valgt fra 04.04.2024, Valgt for 1 ar

Forretningsfgrsel og revisjon

Sarpsborg og Omegns Boligbyggelag, org.nr. 848 720 712 er forretningsfgrer.

Solhgi Revisjon AS, org.nr. 952 011 677 er revisor.

Vedlikeholdsarbeid som er utfgrt i 2024

Dugnaden som ble avholdt vdren 2024 ble velykket med god deltakelse og mye
arbeidslyst. Dugnaden ble avsluttet med pizza og drikke pa lekeplassen til stor glede for
barn og voksne. Av vedlkehold som har blitt utfgrt kan det nevnes nye verandaer i
Skytterbratveien 41. Samtidig ble det oppfgrt ny mur mellom leilighet ¢ og d.
Dreneringsarbeid ble ogsd utfart pd hele rekken. Arbeidet ble utfart med god faglig
dyktighet av Oslofjord Bygg. Styret har engasjert Damsleth Reklame for skilting av
omréder ndr det gjelder parkering.

@vrige saker og tiltak styret har behandlet i 2024

Det har blitt gjort tiltak mot mus og rotter i Skytterbratveien 47c og 35b. Styret har
behandlet sgknader om innstallering av varmepumper og elbilladere. Styret har ogsa
meldt om vannlekkasjer Skytterbratveien 31a og Skytterbratveien 35a. Det har ogs8 blitt
utfgrt utskifting av utgangsdgr og boddgr,samt reperasjon av garasjedgr. Styret vil
forgvrig gi ros til Solberg Hage og anlegg for god oppfglging nar det gjelder brgyting og
strging i borettslaget.

Styret har fglgende saker under arbeid og planlegging

Styret vil fortsette med verandaprosjektet. Vi starter opp igjen pa hgsten 2025. Denne
gang sa blir det Skytterbr8tveien 43.Arbeidet vil bli utfgrt av Oslofjorden Bygg.
Automatiske portdpnere vil ogsa bli gjennomfart. Det ma& ogsa vurderes en ny bod til to
ekstra sgppeldunker som har kommet pa plass. Parkeringsplass ved Granittveien 27
ligger ogsa pa plan for 2025.

Helse, miljg og sikkerhet
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Internkontroll innebzaerer at borettslaget er pdlagt 8 risikovurdere, planlegge, organisere,
utfgre, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet. Styret
skal ivareta internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og evt.
lekeplassutstyr. For evt. ansatte ma arbeidsmiljglovens krav om vern av arbeidstakernes
helse og sikkerhet oppfylles. Ved innkjgp av tjenester og ved dugnad er det spesielle
rutiner som sikrer forsvarlig HMS. Styret ser seg ikke forngyd med sgppelhdndteringen i
borettslaget. Uten at man spesifik skal nevne enkelte andelseiere sa er styret ikke
forngyd med hvordan det ser ut p8 noen av avfallsbodene. Det har blitt sendt ut skriftlige
og muntlige henvendelser om dette problemet til alle andelseiere. Nar det gjelder dette
sa haper vi pd en bedring i perioden vi har foran oss. Her har vi alle en jobb & gjgre.
Styret er ogs§ oppmerksom pa at vasking av dunkene ikke blir respektert av alle. Styret
har andre oppgaver 8 gjgre en & sende ut skriv angdende dette. H3per at vi alle kan
jobbe for og bedre forholdene. Styret har fatt palegg av kommunen om dette med
dokumentasjon i form av brev og bilder. Bildene viser at sgppelposer blir plassert pa
bakken utenfor sgppeldunkene Den 25 februar ble det plassert ut en ekstra sgppeldunk
og en pappdunk ved Skytterbrdtveien 31. Det som en kortsiktig Igsning. Styret vil ha
heyt fokus p& seppelhdndtering! ALLE ER TJENT MED & HA ET RENT OG RYDDIG
BOMILI@!

Arsmeldingen er godkjent av styret 25.02.2025



Resultatregnskap for Grasto Borettslag

Note 2024 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
INNTEKTER
Innkrevde felleskostnader 2711184 2600 112 2711400 2978 000
Innkrevde kostnader finans 1389 936 1292 976 1389 800 1373 300
Innkrevde kostnader garasjer 75600 75 600 75 600 75 600
Innkrevde kostnader parkering 2100 2100 2100 2100
Sum inntekter 4178 820 3970 788 4178 900 4429 000
KOSTNADER
Styrehonorar 1 137 500 137 500 138 000 143 000
Arbeidsgiveravgift og pensjon 19 387 19 388 19 500 20 200
Revisjonshonorar 3 5875 5625 6 400 6 400
Forretningsfarerhonorar 129 312 129 312 129 300 129 300
Drift og vedlikehold 4 985 966 415 209 1369 800 1593 500
TV/bredband 349 571 333 525 353 500 364 000
Forsikringer 364 464 330471 370 100 426 000
Kommunale avgifter 1090 377 898 720 1078 100 1308 500
Eiendomsskatt 210 345 210 045 210 100 210 100
Festeavgift 55 441 55 441 55 400 55 400
Kostnader strem, energi 18 767 27 546 30 000 30 000
Andre driftskostnader 5 25387 31836 28 900 32100
Sum kostnader 3392 391 2594 617 3789100 4318 500
Driftsresultat 786 429 1376171 389 800 110 500
Finansnetto
Utbytte Gjensidige 36 015 31492 0 0
Renteinntekter 162 433 123 288 0 0
Rentekostnader 680 024 581 992 703 800 638 600
Sum finansielle poster -481 576 -427 212 -703 800 -638 600
Resultat 304 852 948 959 -314 000 -528 100
Disponering av arsresultat
Overfort til/fra opptjent egenkapital 304 852 948 959 0 0

Lag nr:74. Grasto Borettslag Org.nr. 947 880 586
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Balanse for Grasto Borettslag

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Varige driftsmidler
Bygninger 6, 11 12 492 098 12 492 098
Garasjer / carporter 7,11 94 400 94 400
Sum anleggsmidler 12 586 498 12 586 498
OML@PSMIDLER
Fordringer
Felleskostnader 350 43 846
Andre fordringer 8 800 410 714 035
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende bank 3192674 3502 068
Konto for skattetrekk-bundne midler 15 15
@remerkede bankinnskudd 325 064 312 166
Sum omlgpsmidler 4318 513 4572131
SUM EIENDELER 16 905 011 17 158 629

Lag nr: 74. Grasto Borettslag Org. nr. 947 880 586




Balanse for Grasto Borettslag

Note 2024 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 5200 5200
Opptjent egenkapital 255 860 -48 992
Sum egenkapital 9 261 060 -43 792
GJELD
Avsetning forpliktelser
Vedlikeholdsavsetning 10 300 000 300 000
Sum forpliktelser 300 000 300 000
Langsiktig gjeld
Pantegjeld 11 11 804 636 12 498 007
Borettsinnskudd 12 3838 000 3838 000
Garasjeinnskudd 12 94 400 94 400
Sum langsiktig gjeld 15737 036 16 430 407
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalte felleskostnader 6980 0
Leverandgrgjeld 596 258 411 139
Palgpte renter 3677 5434
Annen kortsiktig gjeld 13 0 55 441
Sum kortsiktig gjeld 606 915 472 014
Sum gjeld 16 643 951 17 202 420
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 16 905 011 17 158 629
Grasto Borettslag
Sted: , dato:

Qystein Haglund Bente Gressli Jorunn Marie Frydenlund
Styreleder Styremedlem Styremedlem
Jan Vidar Grothe Robert Ask
Styremedlem Styremedlem

Lag nr: 74. Grasto Borettslag Org. nr. 947 880 586 |
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Noter

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for smé foretak, samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Inntekter
Felleskostnadene innkreves manedlig.

Klassifisering av balanseposter
Eiendeler bestemt for varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlgpsmidler. For gjeld er analoge kriterier
lagt til grunn.

Varige driftsmidler
Varige driftsmidler balansefares hvis de har en antatt levetid over tre ar, og en kostpris som overstiger kr. 30.000. Varige driftsmidler som forringes i verdi,
avskrives linezert over forventet gkonomisk levetid.

Bygninger og tomter
Bygninger er ikke avskrevet da det er gijennomfert vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives ikke.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er fgrt opp i balansen etter fradrag for eventuelle avsetninger.

Disponible midler
| resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og kostnader. Borettslagets arsregnskap tar ikke hensyn til viktige gkonomiske
forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Som eksempel kan nevnes opptak og avdrag pa lan.

Borettslagets disponible midler er de skonomiske midlene borettslaget har til disponering. Starrelsen pa de disponible midlene er et viktig styringsverktay i
vurderingen av om det er ngdvendig & endre felleskostnadene.

2024 2023
Disponible midler pr 01.01. 3800117 3 553 516
Endring disponible midler
Arets resultat 304 852 948 959
Avdrag lan -693 371 -702 357
Arets endring av disponible midler -388 518 246 601
Disponible midler 3411 599 3800117
Omlgpsmidler 4318 513 4572131
Avsatt til fond -300 000 -300 000
Kortsiktig gjeld -606 915 -472 014
Disponible midler 3411 599 3800 117

Vedlikeholdsfond pa kr 300.000 kommer i tillegg til disponible midler pa kr 3 411 599

[ Lag nr: 74 Grasto Borettslag




Noter

Note 1 - Styrehonorar
Styrehonorar utbetalt i 2024 gjelder for valgperioden 2023/2024.

Note 2 - Ansatte og OTP

Borettslaget har ingen ansatte og er ikke pliktig til & ha tjenestepensjon (OTP).

Note 3 - Revisjonshonorar
Revisjonshonorar i 2024 gjelder i sin helhet lovbestemt revisjon.

Note 4 - Drift og vedlikehold

2024 2023

6600 Vedlikehold bygning 753 250 227 290
6602 Vedlikehold lekeplass 4 500 0
6603 Vedlikehold uteomrade 208 215 177 919
6609 Egenandel forsikring 20 000 10 000
Sum 985 966 415 209

Vedlikehold bestar av arbeid utfart pa terrasser og balkonger, skiftet ny balkongder, malingsarbeid og l&s og nekkelservice. | tillegg har det blitt sattt opp
parkeringsskilt, utfart fortiapende vedlikehold som sngbrayting, straing, hagearbeid, kontroll av lekplass og skadedyr og serviceavtale brannvern. Vedlikehold

av uteplass og byggninger har veert utfert fortlapende.

Styret vurderer det gjennomfarte vedlikeholdet som tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelsen av bygningene.

Note 5 - Andre driftskostnader

2024 2023

6300 Leie av mgtelokaler 600 600
6490 Leie Container 8425 6810
6550 Driftsmateriell 0 100
6720 Honorar for gkon.og jur.bistan 1000 1000
6800 Kontorrekvisita 0 2293
6810 Data/EDB-kostnad 0 3108
6940 Porto 0 21
7400 Kontingent- fradragsberettiget 3938 3884
7710 Generalforsamling/arsmote 1875 1875
7770 Bank og kortgebyr 2208 2320
7771 Diverse purregebyr og renter -386 -469
7790 Andre driftskostnader 7727 10 295
Sum 25 387 31836

Konto 7790: Servering pa dugnad, styremate, arsmote, og gave til meateleder.

Lag nr: 74 Grasto Borettslag
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Noter

Note 6 - Bygninger

Opprinnelig kostpris 1977 12 366 098
Rehabilitert 126 000
Bokfert verdi 31.12 12 492 098
Tomt Gnr. 1047 Bnr. 3 Fnr. 36, eier Hafslund Eiendom AS. Tomten ble festet i 1976 for 60 ar med rett til forlengelse i ytterligere 40 ar.
Bygningene er ikke avskrevet, styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er gjennomfart.
Note 7 - Garasjer/Carporter
Opprinnelig kostpris garasjer 94 400
Bokfert verdi 31.12 94 400
Garasjene er ikke avskrevet, man har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er gjennomfart.
Note 8 - Andre fordringer

2024 2023

1749 Forskuddsbet. forsikring, tv, bredband mm. 800 410 714 035

Sum 800 410 714 035
Note 9 - Endringer egenkapital

2024 2023
Egenkapital 01.01. -43 792 -992 750
Arets resultat 304 852 948 959
Egenkapital 31.12. 261 060 -43 792
Note 10 - Vedlikeholdsavsetning
Vedlikeholdsavsetning 01.01 300 000
Arets endring 0
Vedlikeholdsavsetning 31.12 300 000

[ Lag nr: 74 Grasto Borettslag
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Noter

Note 11 - Pantegjeld

Kreditor: DNB Bank ASA
Formal: Vedlikehold
Lanenummer: 16364957959
Lanetype: Annuitet
Opptaksar: 2022
Rentesats: 5.70 %
Beregnet innfridd: 30.09.2036
Opprinnelig lanebelgp: 13 991 600
Lanesaldo 01.01: 12 498 007
Avdrag i perioden: 693 371
Lanesaldo 31.12: 11 804 636

Pantegjeld
Ant. andeler Andel gjeld 31.12
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld for enheter 12 231616
32 227 283
8 219025

Sum fellesgjeld
2779392
7 273 056
1752 200

Selskapets langsiktige gjeld er sikret med pant i borettslagets bygning (er). Bokfart verdi pa pantsatte midler pr 31.12. framkommer i note for bygninger.

Note 12 - Borettsinnskudd

Opprinnelig borettsinnskudd 1977 kr 3 630 000. Tilleggsinnskudd kr 208 000.
Garasjeinnskudd kr 94 400.

Borettsinnskuddet er sikret med pant i borettslagets bygning(er).

Note 13 - Annen kortsiktig gjeld

2024 2023
2990 Annen kortsiktig gjeld 0 55 441
Sum 0 55 441

Lag nr: 74 Grasto Borettslag
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Resultat og balanse med noter for Grasto Borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Grasto Borettslag

Styreleder @ystein Haglund (sign.) 24.02.2025
Styremedlem Bente Gressli (sign.) 24.02.2025
Styremedlem Jorunn Marie Frydenlund (sign.) 24.02.2025
Styremedlem Robert Ask (sign.) 24.02.2025
Styremedlem Jan Vidar Grothe (sign.) 24.02.2025
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SOLH@I REVISJON AS

Medlemmer av Den
norske Revisorforening
Autorisert regnskaps-
fererselskap

Registrert | Foretaksregisteret
NO 952011 677 MVA
Bankgiro 6129.05.44644
Hjemmeside: www.solhol.no

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til generalforsamlingen i Grasto Borettslag

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet
Konklusjon

Vi har revidert &rsregnskapet for Grasto Borettslag som viser et overskudd pa kr 304 852. Arsregnskapet bestar
av balanse per 31. desember 2024, resultatregnskap, oppstilling over endring av disponible midler for
regnskapséret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter var mening

« oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

o gir drsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2024 og av
dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og
god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og
plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved
revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i relevante lover og
forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og
vi har overholdt vére gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter
var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som
den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et drsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon,
verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av &rsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
&rsregnskapet s lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

= Solhgi Revision AS - Hundskinnveien 98, 1711 Sarpsborg - E-post: post@solhol.no - Tif: +47 69 1383 33
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J/F__l SOLH@I REVISJON AS
<77
Side 2

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er @ oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en h@y grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utf@rt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta
som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis
eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa
grunnlag av arsregnskapet.

For revisors oppgaver og plikter se: https://revisorforeningen.no/om-revisjon/revisjonsberetning-revisors-
oppgaver-og-plikter/ '

Sarpshorg, 24. februar 2025
Solhgi Revisjon AS

I~
Kay Age Minge
Statsautorisert revisor

Solhel Revisjon AS - Hundskinnveien 98, 1711 Sarpsborg + E-post: post@solhoino - TIF: +47 69 1383 33
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Grasto borettslag
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Protokoll

Fra ordinzer generalforsamling i Grasto Borettslag onsdag 26.03.2025 kl. 18:00 - Navestad IF
s klubbhus.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Valgt ble: Vigdis Borge

1.2 Valg av referent

Vedtak:
Valgt ble: Vigdis Borge

1.3 Registrering av stemmeberettigede og fremmgtte

Antall andelseiere: 15
Antall fullmakter: 3
Antall stemmeberettigede: 18

I tillegg mgtte:
Medeiere/andre: 4
Fra Sobbl: Vigdis Borge

1.4 Valg av 2 andelseiere til & undertegne protokollen

Vedtak:
Valgt ble: Trond Andresen og Thomas Kristiansen

1.5 Godkjenning av innkalling og oppsatt dagsorden

Vedtak:
Vedtak: Godkjent

2. Arsmelding for 2024

Vedtak:
Arsmeldingen ble tatt til orientering.

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Grasto Borettslag. Side 1/3
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3. Regnskap og revisors beretning for 2024

Vedtak:
Regnskapet ble godkjent og revisors beretning ble tatt til etterretning.

4. Innkomne saker

4.1 Sak fra styret: Etablering av nye p-plasser og asfaltering av
eksisterende.

Det er stort behov for flere parkeringsplasser i laget og styret har derfor innhentet et

tilbud p& opparbeidelse av plass pa ca 300 m2, hvor det forhdpentligvis blir plass til inntil

20 biler. Feltet, som er markert med rgdt, ligger syd for sgppeldunk og vis a vis

Granittveien 27 A.

Styret har innhentet tilbud fra Freddy Mathisen AS, pa klargjgring og opparbeidelse av det
markerte feltet (rgdt), samt asfaltering av eksisterende p-plass, som er markert med gult
p§ kr 300.000,- inkl.mva. I tillegg kan det tilkomme utgifter for ev. tegninger, sgknad til
Hafslund, som eier tomten, og kommunen. Prosjektet dekke av lagets disponible midler.

Vedlagte ligger et kart med markerte felt og et bilde, over plassen hvor nye p-plasser er
tenkt. Dersom noen har lagret noe der, ma det fjernes umiddelbart.

Styret ber om fullmakt til 8 sgke og & opparbeide nye parkeringsplasser. Ettersom det
tiltenkte omradet er friareale i dag, krever saken flertall fra minst 2/3 flertall av de avgitte
stemmene pa generalforsamling.

Vedtak:

Styret far fullmakt til 8 opparbeide avmerket omrade (rgdt) til P-plasser og & asfaltere
eksisterende omrdde (gult) med en kostnadsramme pa inntil kr 300.000,-. Dersom
godkjenning fra kommunen og tegninger fra arkitekt ma forelegges, godkjennes det med
en kostnadsramme p3 inntil kr 50.000,-.

Vedtatt med 16 stemmer for. 2 stemte mot.

5. Godtgjgring til styret

Honoraret gjelder fra ordinser generalforsamling 2024 til ordinaer generalforsamling 2025.
Forslag: Styreleder far kr 65.000,-. Styremedlemmene Jan Vidar Grothe, Robert Ask og Bente
Gressli far kr 20.000,- hver, styremedlem Jorunn Frydenlund far kr 16.000,- og
varamedlemmene Morten Johansen og Jeanette Bingen far kr 4.000,- hver.

Vedtak:
Forslagene ble enstemmig vedtatt.

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Grasto Borettslag. Side 2/3
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6. Valg

6.1 Valg av styreleder for 2 &r
Forslag pa gjenvalg

Vedtak:
Valgt ble: @ystein Haglund, enstemmig

6.2 Valg av 1 styremedlem for 2 ar
Styremedlem Robert Ask er pa valg for 2 3r.

Vedtak:
Valg ble: Robert Ask, enstemmig

6.3 Valg av varamedlemmer for 1 ar
Forslag p& gjenvalg pa Morten Johansen og Jeanette Bingen
Vedtak:

Valgt ble: Forslag enstemmig gjenvalgt

6.4 Valg av valgkomite for 1 ar

Vedtak:
Valgt ble: John Kristian Gundersen og Per Paulsen pluss 1 fra styret.

6.5 Valg av delegat med en varadelegat til SOBBLs generalforsamling
for 1 &r

Vedtak:
Valgt ble: @ystein Haglund med Jan Vidar Grothe som vara

Protokoll ble opplest fgr den ble undertegnet.
Sarpsborg 26.3.2025

Vigdis Borge, mgteleder (sign)

Trond Andresen, protokollvitne (sign)
Thomas A. Kristiansen, protollvitne (sign)

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Grasto Borettslag. Side 3/3
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Protokoll

Fra ordinzer generalforsamling i Grasto Borettslag torsdag 04.04.2024 kl. 18:00 - Navestad IF
Klubbhus.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Valgt ble: Vigdis Borge

1.2 Valg av referent

Vedtak:
Valgt ble: Vigdis Borge

1.3 Registrering av stemmeberettigede og fremmgtte

Antall andelseiere: 10
Antall fullmakter: 0
Antall stemmeberettigede: 10

I tillegg mgtte:
Medeiere/andre: 1
Fra SOBBL: Vigdis Borge

1.4 Valg av 2 andelseiere til & undertegne protokollen

Vedtak:
Valgt ble: Jan Johansson og Kari Berg

1.5 Godkjenning av innkalling og oppsatt dagsorden

Vedtak:
Godkjent.

2. Arsmelding for 2023

Vedtak:
Arsmeldingen ble tatt til orientering.

3. Regnskap og revisors beretning for 2023

Vedtak:
Regnskapet ble godkjent og revisors beretning ble tatt til etterretning.

Protokoll fra generalforsamling 2024 - Grasto Borettslag. Side 1/3
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4. Innkomne saker

Sak fra styret: Se vedlegg:

Styret ser p& muligheten til 8 lage nytt renovasjonssystem i bakken. Klevers vei borettslag
Borgenhaugen har gjort dette for alle boligene i sitt lag (se bilde). Her behgves ikke ett stort
areal for 8 fa dette til.

Styrets forslag er & hente inn priser pa dette, mulig vi kan fa litt info fra SOBBL om hva dette
koster. Slik det er i dagens situasjon, er det totalt kaos.

Det finns muligheter for 8 anlegge en slik plass, ved lekeplassen eller ved flaggstang. Som
bildet viser, ser vi at det ikke er store plassen dem har brukt for & f& det slik det er i dag.
Dem har fglgende system p& plassen.

1 container matavfall

1 container restavfall

1 container plast

1 container papp/papir

1 container glass/metall pa bakken.

Vedtak:

Vedtak: Styret jobber videre med sgppelhdndteringen i laget - enstemmig.

5. Godtgjgring til styret

Honoraret gjelder fra ordinaer generalforsamling 2023 til ordinaer generalforsamling 2024.
Forslag: Kr 63.800,- til leder, kr 18.700,- til styremedlem Jan Erik Pettersen og Robert Ask,
kr 14.300,- til styremedlem Jorunn M. Frydenlund og Jan Vidar Grothe, Kr 3.850,- til

varamedlem Jeanette Bingen og Bente Gressli.

Vedtak:
Som foreslatt.

6. Valg

6.1 Valg av 3 styremedlemmer for 2 ar
Jorunn Frydenlund, Jan Vidar Grothe og Jan Erik Pettersen er pd valg.

Vedtak:
Valgt ble: Jorunn M. Frydenlund, Jan Vidar Grothe og Bente Gressli - enstemmig

6.2 Valg av 2 varamedlemmer for 1 &r
Jeanette Bingen og Bente Gressli er pa valg

Vedtak:
Valgt ble: Jeanette Bingen og Morten Johansen - enstemmig

Protokoll fra generalforsamling 2024 - Grasto Borettslag. Side 2/3

125



6.3 Valg av valgkomite for 1 ar
John Kristian Gundersen, Silje Langsholt og en fra styret er pa valg.

Vedtak:
Valgt ble: John Kristian Gundersen, Silje Langsholt og én fra styret - enstemmig

6.4 Valg av delegat med en varadelegat til SOBBLs generalforsamling
for 1 &r

Vedtak:
@ystein Haglund med Robert Ask som vara - enstemmig

Protokollen ble opplest fgr den ble undertegnet.
Sarpsborg, 04.04.2024

Mgteleder Vigdis Borge (sign.)

Protokollvitne Jan Johansson (sign.)
Protokollvitne Kari Berg (sign.)

Protokoll fra generalforsamling 2024 - Grasto Borettslag. Side 3/3
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Grasto Borettslag

Innkalling til ordinaer generalforsamling
Torsdag 04.04.2024 kl. 18:00

Navestad IF Klubbhus
Til behandling foreligger:
1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av referent
1.3 Registrering av stemmeberettigede og fremmgtte
1.4 Valg av 2 andelseiere til & undertegne protokollen
1.5 Godkjenning av innkalling og oppsatt dagsorden
2 Arsmelding for 2023
3 Regnskap og revisors beretning for 2023
4 Innkomne saker
5 Godtgjgring til styret
6 Valg
6.1 Valg av 3 styremedlemmer for 2 ar
6.2 Valg av 2 varamedlemmer for 1 &r
6.3 Valg av valgkomite for 1 &r

6.4 Valg av delegat med en varadelegat til SOBBLs generalforsamling for 1 ar

18.03.2024

Grasto Borettslag

- Styret -

Pa generalforsamling har hver andel 1 stemme. Det er anledning til & mote med fullmakt
fra 1 andelseier. Fullmaktsskjema er vedlagt. Beboere som ikke er andelseiere i tilknyttet
borettslag (dersom ektefelle/samboer ikke er andelseier/medeier, ved fremleieforhold

etc.) har rett til 8 mgte pa generalforsamling, men har ikke stemmerett. Det er derfor
viktig & mgte med fullmakt dersom andelseier ikke mgter.
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1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

1.2 Valg av referent

1.3 Registrering av stemmeberettigede og fremmgtte
1.4 Valg av 2 andelseiere til & undertegne protokollen

1.5 Godkjenning av innkalling og oppsatt dagsorden

2. Arsmelding for 2023
3. Regnskap og revisors beretning for 2023

4. Innkomne saker
Sak fra styret: Se vedlegg:

Styret ser pad muligheten til 3 lage nytt renovasjonssystem i bakken. Klevers vei
borettslag Borgenhaugen har gjort dette for alle boligene i sitt lag (se bilde). Her
behgves ikke ett stort areal for 8 fa dette til.

Styrets forslag er & hente inn priser pa dette, mulig vi kan fa litt info fra SOBBL om hva
dette koster. Slik det er i dagens situasjon, er det totalt kaos.

Det finns muligheter for & anlegge en slik plass, ved lekeplassen eller ved flaggstang.
Som bildet viser, ser vi at det ikke er store plassen dem har brukt for 8 fa det slik det er i
dag. Dem har fglgende system p8 plassen.

1 container matavfall
1 container restavfall

1 container plast

1 container papp/papir

1 container glass/metall pd bakken.

5. Godtgjgring til styret

Honoraret gjelder fra ordinaer generalforsamling 2023 til ordinaer generalforsamling
2024.

6. Valg
Styret har bestatt av:

Styreleder, @ystein Haglund
Styremedlem, Jorunn Marie Frydenlund
Styremedlem, Jan Vidar Grothe
Styremedlem, Jan Erik Pettersen
Styremedlem, Robert Ask
Varamedlem, Bente Gressli
Varamedlem, Jeanette Bingen



6.1 Valg av 3 styremedlemmer for 2 &r

Jorunn Frydenlund, Jan Vidar Grothe og Jan Erik Pettersen er pd valg.

6.2 Valg av 2 varamedlemmer for 1 ar
Jeanette Bingen og Bente Gressli er pa valg

6.3 Valg av valgkomite for 1 ar
John Kristian Gundersen, Silje Langsholt og én fra styret er pa valg.

6.4 Valg av delegat med en varadelegat til SOBBLs
generalforsamling for 1 ar
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Fullmakt

Undertegnede, med navn og adresse:

gir med dette fullmakt til:

4

for 8 stemme p& mine vegne pa ordinaer generalforsamling i 2024 i Grasto Borettslag.

Sted og dato: , / -2024

Andelseier/fullmaktsgivers signatur:

Viktig & vite om fullmakter:

« En andelseier som ikke kan mgte p& generalforsamling, kan gi sin mgte- og
stemmerett til en annen person.

e Det kan ikke skrives pd fullmakten hva som skal stemmes. Andelseier bgr derfor
finne en person som deler samme mening, og gi denne en fullmakt.

¢ De som mgter pd generalforsamling har kun mulighet til 8 ha 1 fullmakt hver.
Fullmakter kan ikke viderefgres til andre.



Arsmelding for Grasto Borettslag for 2023

Grasto Borettslag org.nr., 947880586 er et samvirkeforetak som har til formal § gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som
star i sammenheng med denne.

Grasto Borettslag er tilknyttet Sarpsborg og Omegns Boligbyggelag. Borettslaget bestr
av 52 enheter, og har beliggenhet i Sarpsborg kommune.

Borettslagets bygninger er forsikret i Gjensidige Forsikring ASA.

Styret har bestatt av

Styreleder, @ystein Haglund
Styremedlem, Jorunn Marie Frydenlund
Styremedlem, Jan Vidar Grothe
Styremedlem, Jan Erik Pettersen
Styremedlem, Robert Ask
Varamedlem, Bente Gressli
Varamedlem, Jeanette Bingen

Forretningsfgrsel og revisjon

Sarpsborg og Omegns Boligbyggelag, org.nr. 848 720 712 er forretningsfgrer.
Revisorgruppen @stfold AS, org.nr. 979 180 934 er revisor.

Vedlikeholdsarbeid som er utfgrt i 2023

Det har veaert en lav aktivitet innen vedlikehold 2023. Det var satt av kr 350000, - til
vedlikehold. Arsaken til det er kostnadene vi hadde p& vasking,reperasjon og maling av
bygningsmassen i 2022. Styret vedtok & legge verandaprosjektet pa vent pga dyrtiden
som vi alle er kjent med. Av vedlikeholdet som kan nevnes er drenering langs
nordveggen i Granittveien 23B. Kostnad kr.71000,-. Sngmaking og brgyting kr.75000,-.
Maling av verandaer som ikke ble tatt i 2022 kr.58000,-.Utover det sa har det blitt byttet
vindu i Skytterbratveien 33F. Det har blitt utfort skadedyrkontroll av Anticimex.
Lekeplasskontroll har ikke blitt utfgrt. Det er et klart avvik. Styret beklager det.
Lekeplasskontrollen har blitt kontaktet og vil bli utfgrt s& fort som mulig. Det ble avvik i
vedlikeholdsbudsjettet pa kr.65000,- noe styret ser seg forngyd med. Kommunen har
innfgrt kildesortering innen sgppelhdndtering. Matavfall og restavfall tsmmes annenhver
uke. Resultatet av det er restavfallsdunker som er overfyllte uke etter uke. Skriv og
muntlige beskjeder er sendt ut til andelseiere. Til slutt vil styret takke andelseiere for god
deltakelse under den arlige dugnaden, et sosialt samvaer som alle setter stor pris pa.

@vrige saker og tiltak styret har behandlet i 2023

Det har blitt utfgrt en del mindre vedlikehold. Her kan nevnes oppretting av sgyler
tilknyttet verandaer i Skytterbrdtveien 33. Det har ogsd blitt byttet ut I&ser i
utgangsdgrer. Det har blitt behandlet diverse sgknader. Skriv og klager har blitt
styrebehandlet.

Styret har fglgende saker under arbeid og planlegging

Styret vil fortsette med verandaprosjektet. I den forbindelse vil vi innhente pris fra Tune
Byggeservice og Mesterbygg. Styret har vedtatt at det skal settes opp skilt angdende
parkering. Styret er av den oppfatning at bestemmelsene som er nedfelt i ordensreglene
og vedtektene er lite respektert.
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Helse, miljg og sikkerhet

Internkontroll innebzerer at borettslaget er pdlagt 8 risikovurdere, planlegge, organisere,
utfgre, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet. Styret
skal ivareta internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og evt.
lekeplassutstyr. For evt. ansatte ma arbeidsmiljglovens krav om vern av arbeidstakernes
helse og sikkerhet oppfylles. Ved innkjgp av tjenester og ved dugnad er det spesielle
rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Arsmeldingen er godkjent av styret 06.03.2024



Resultatregnskap for Grasto Borettslag

Note 2023 2022 Budsjett 2023 Budsjett 2024
INNTEKTER
Innkrevde felleskostnader 2600 112 2600 112 2 600 000 2711 400
Innkrevde kostnader finans 1292 976 1129 872 1292 800 1389 800
Innkrevde kostnader garasjer 75 600 75 600 75 600 75 600
Innkrevde kostnader parkering 2100 2100 2100 2100
Sum inntekter 3970 788 3807 684 3970 500 4178 900
KOSTNADER
Styrehonorar 1 137 500 121 500 127 600 138 000
Arbeidsgiveravgift og pensjon 19 388 17131 18 000 19 500
Revisjonshonorar 3 5625 5500 6 000 6 400
Forretningsfarerhonorar 129 312 128 034 129 300 129 300
Drift og vedlikehold 4 415209 4 673 252 350 000 1369 800
TV/bredband 333525 289 140 303 600 353 500
Forsikringer 330471 284 120 326 700 370100
Kommunale avgifter 898 720 656 083 734 800 1078 100
Eiendomsskatt 210 045 210 345 210 300 210 100
Festeavgift 55 441 55 441 55 400 55400
Kostnader strem, energi 27 546 29725 27 300 30 000
Andre driftskostnader 5 31836 34219 27 200 28900
Sum kostnader 2594 617 6 504 490 2 316 200 3789 100
Driftsresultat 1376171 -2 696 806 1 654 300 389 800
Finansnetto
Utbytte Gjensidige 31492 28 333 0 0
Renteinntekter 123 288 53677 0 [¢]
Rentekostnader 581 992 322173 581 900 703 800
Sum finansielle poster =427 212 =240 164 -581 900 -703 800
Resultat 948 959 -2 936 969 1072 400 =314 000
Disponering av arsresultat
Overfort tilffra opptjent egenkapital 948 959 -2 936 969 0 0
| Lag nr:74. Grasto Borettsiag Org.nr. 947 880 586
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Balanse for Grasto Borettslag

Note 2023 2022
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Varige driftsmidler
Bygninger 6,12 12 492 098 12 492 098
Garasjer / carporter 7,12 94 400 94 400
Sum anleggsmidier 12 586 498 12 586 498
OML@PSMIDLER
Fordringer
Felleskostnader 43 846 35 695
Andre fordringer 8 714 035 661 036
Bankinnskudd og kontanter
Innestéende bank 3502 068 3255 389
Konto for skattetrekk-bundne midler 16 15
Bremerkede bankinnskudd 312 166 303 959
Sum omlpgpsmidier 4572131 4 256 094
SUM EIENDELER 17 158 629 16 842 592

Lag nr: 74. Grasto Borettslag Org. nr. 947 880 586




Balanse for Grasto Borettslag

Note 2023 2022
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 5200 5200
Opptjent egenkapital -48 992 -997 950
Sum egenkaplital 9,10 -43 792 -992 750
GJELD
Avsetning forpliktelser
Vedlikeholdsavsetning 11 300 000 300 000
Sum forpliktelser 300 000 300 000
Langsiktig gjeld
Pantegjeld 12 12 498 007 13 200 364
Borettsinnskudd 13 3838 000 3838 000
Garasjeinnskudd 13 94 400 94 400
Sum langsiktig gjeld 16 430 407 17132764
Kortsiktig gjeld
Leverandargjeld 411 139 399 946
Palopte renter 5434 2633
Annen kortsiktig gjeld 14 56 441 0
Sum kortsiktig gjeld 472 014 402 579
Sum gjeld 17 202 420 17 835 343
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 17 158 629 16 842 592

Grasto Borettslag

-
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Jan Vidar Grothe Jan Erik Pettersen
Styremediem Styremediem

Robert Ask
Styremediem

Lag nr: 74. Grasto Boretislag Org. nr. 247 880 586
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Noter

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsioven og god regnskapsskikk for sma foretak, samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Inntekter
Felleskostnadene innkreves manedlig.

Klassifisering av balanseposter
Eiendeler bestemt for varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlspsmidler. For gjeld er analoge kriterier

lagt tit grunn.

Varige driftsmidler
Varige driftsmidler balansefares hvis de har en antatt levetid over tre ar, og en kostpris som overstiger kr. 15.000. Varige driftsmidler som forringes i verdi,
avskrives linezaert over forventet ekonomisk levetid.

Bygninger og tomter
Bygninger er ikke avskrevet da det er gjennomfart vediikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives ikke.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er fart opp i balansen etter fradrag for eventuelle avsetninger.

Disponible midler

| resultatregnskapet presenteres det en oversikt over barettslagets inntekter og kostnader. Borettslagets arsregnskap tar ikke hensyn til viktige ekonomiske
forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Som eksempel kan nevnes opptak og avdrag pa lan.

Borettslagets disponible midler er de skonomiske midlene borettslaget har til disponering. Sterrelsen pa de disponible midlene er et viktig styringsverktay i
vurderingen av om det er nedvendig & endre felleskostnadene.

2023 2022
Disponible midler pr 01.01. 3553 5168 281 547
Endring disponible midler
Arets resultat 948 959 -2 936 969
Avdrag lén -702 357 -791 236
Innlast tan 0 -6 991 426
Nytl Lan 0 13 991 600
Arets endring av disponible midler 246 601 3271969
Disponible midler 3800117 3553 516
Omlepsmidier 4572 131 4 256 094
Avsatt til fond -300 000 -300 000
Kortsiktig gjeld 472 014 -402 579
Disponlble midler 3800117 3553516

Vedlikeholdsfond pa kr 300.000 kommer i tillegg til disponible midler pa kr 3 553 516.

[ Lag nr: 74 Grasto Borettslag




Noter

Note 1 - Styrehonorar
Styrehonorar utbetalt i 2023 gjelder for valgperioden 2022/2023.

Note 2 - Ansatte og OTP
Borettslaget har ingen ansatte og er ikke pliktig til & ha tjenestepensjon (OTP).

Note 3 - Revisjonshonorar
Revisjonshonorar i 2023 gjelder i sin helhet lovbestemt revisjon.

Note 4 - Vedlikehold
2023 2022
6600 Vedlikehold bygning 227 290 3694 921
6602 Vedlikehold lekeplass 0 3938
6603 Vedlikehold uteomrade 177 919 76 343
6604 Rehabilitering 0 743 626
6609 Egenandel forsikring 10 000 0
6612 Kostnader garasjer 0 154 425
Sum 415 209 4673 252

Vedlikehold omfatter utvendig vask og maling av bygg, bytte av vindu og balkengder, utbedring av vegg, rerleggerarbeid, drenering, trefelling m.m. | tillegg
har det veert utfert fast Iepende vedlikehold som snebreyting og streing, serviceavtale brannvem, kontroll av lekplass og skadedyr, samt diverse fortispende

vedlikehold av uteplass og bygninger.

Styret vurderer det gjennomferte vedlikeholdet som tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelsen av bygningene.

Note 5 - Andre driftskostnader

2023 2022

6300 Leie av mptelokaler 600 500
6490 Leie Container 6810 8378
6545 Datautstyr ] 10293
6560 Driftsmateriell 100 0
6720 Honorar for gkon.og jur.bistan 1 000 494
6800 Kontormrekvisita 2293 180
6810 Data/EDB-kostnad 3108 0
6940 Porto 21 0
7090 Driftskostn. traktor;maskin 0 1018
7400 Kontingent- fradragsberettiget 3884 3876
7710 Generalforsamling/arsmate 1875 2295
7770 Bank og kortgebyr 2320 2120
7771 Diverse purregebyr og renter -469 -400
7790 Andre driftskostnader 10 295 5529
7875 Tap pa felleskostnader 0 -63
Sum 31836 34218

Andre kostnader konto 7790: Arslisens HMS-perm fra NBBL , servering p& meter og dugnad, gave og barebukett.

Lag nr: 74 Grasto Borettslag
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Noter

Note 6 - Bygninger
Opprinnelig kostpris 1977 12 366 098
Rehabilitert 126 000
Bokfort verdi 31.12 12 492 098
Tomt Gnr. 1047 Bnr. 3 Fnr. 36, eier Hafslund Eiendom AS. Tomten ble festet i 1976 for 60 ar med rett til forlengelse i ytterligere 40 &r.
Bygningene er ikke avskrevet, styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er giennomfart.
Note 7 - Garasjer/Carporter
Opprinnelig kostpris garasjer 94 400
Bokfert verdi 31.12 94 400
Garasjene er ikke avskrevet, man har i stedet vurdert at tilstrekkelig vediikehold er gjennomfert.
Note 8 - Andre fordringer

2023 2022

1749 Forskuddsbet. forsikring, tv, bredband mm. 714 035 661 036

Sum 714 035 661 036
Note 9 - Endringer egenkapital

2023 2022
Egenkapital 01.01. -992 750 1944 219
Arets resultat 948 959 -2 936 969
Egenkapital 31.12. 43792 -992 750

Note 10 - Egenkapital

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital, dvs. at eiendelenes balansefgrte verdi er lavere enn balansefart verdi av gjelden. Dette
skyldes at regnskapsloven forutsetter at verdiene skal fastsettes pa basis av historisk kost. Konsekvensen av dette er at den balansefarte

verdien i dette borettslaget ikke gjenspeiler den reelle verdi av eiendelene. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at
den totale verdien av borettslagets eiendommer er hayere enn den balansefarie verdi. Dermed vurderes den faktiske egenkapitalen til 4 veere

positiv av styret i borettsiaget.

Lag nr: 74 Grasto Borettslag




Noter

Note 11 - Vedlikeholdsavsetning

Vedlikeholdsavsetning 01.01 300 000
Arets endring 0
Vedlikeholdsavsetning 31.12 300 000
Note 12 - Pantegjeld

Kreditor: DNB Bank ASA
Formal: Vedlikehold
Lanenummer: 16364957959
Lanetype: Annuitet
Opptaksar: 2022
Rentesats: 5.45%
Beregnet innfridd: 30.09.2036
Opprinnelig lanebeisp: 13991 600
Lanesaldo 01.01: 13 200 364
Avdrag i perioden: 702 357
Lanesaldo 31.12: 12 498 007

Pantegjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld for enheter

Ant. andeler
12

32

8

Andel gjeld 31.12
245 221
240 632
231 890

Sum fellesgjeld
2942 652
7700 224
1 855 120

Selskapets langsiktige gjeld er sikret med pant i borettslagets bygning (er). Bokfart verdi pa pantsatte midler pr 31.12. framkommer i note for bygninger.

Note 13 - Borettsinnskudd

Opprinnelig borettsinnskudd 1977 kr 3 630 000. Tilleggsinnskudd kr 208 000.
Garasfeinnskudd kr 94 400.

Borettsinnskuddet er sikret med pant i boretislagets bygning(er).

Note 14 - Annen kortsiktig gjeld

2023 2022
2990 Annen kortsiktig gjeld 55 441
Sum 55 441

Lag nr: 74 Grasto Boretislag
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Til generalforsamlingen i
Grasto Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert Grasto Borettslag sitt &rsregnskap som viser et overskudd pa kr 948 959.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2023 og resultatregnskap, oppstilling
over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter
til &rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir drsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per
31. desember 2023, og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene
International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse
standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av
arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget slik det kreves i lov, forskrift og
International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vére gvrige etiske forpliktelser i samsvar
med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for vér konklusjon.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfgrer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at
det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for 3
kunne utarbeide et drsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken
som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet méa ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om
fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet s3 lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

Medlem av UHY International, en sammenslutning av uavhengige revisj og konsuler ap

Uy

Revisorgruppen

Revisorgruppen @stfold AS
Hundskinnveien 98
N-1711 Sarpsborg

TH.: +4769139888
E-post: sarpsborg@rg.no

Foretaksregisteret
NO 930 575 828 MVA

WWW.rg.no

Partnere:
Kristen Grivi
Kay Age Minge
Geir Brautaset

Statsautoriserte
revisorer



Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av &rsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil,
og 8 avgi en revisjonsberetning som inneholder vér konklusjon. Betryggende sikkerhet er
en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-
ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta
som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig
dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke gkonomiske
beslutninger som brukerne foretar basert pa &rsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Sarpsborg, 13. februar 2024
Revisorgruppen @stfold AS

-
L(c\ Y Al o AN, t_r\
Kay Age Minge

Statsautorisert revisor

Medlem av UHY International, en sammenslutning av uavhengige revisjons- og konsulentselskaper
WWW.rg.no

Uy
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Forslag fra styret til Generalforsamlingen

Styret ser p4 muligheten for & lage avfallsplass/ kildesorterings plass i
bakken. Klevers vei borettslag Borgenhaugen har gjort dette for alle
boligene i sitt lag (se bilde). Her behgves ikke ett stort areal for & fa dette til.

Styrets forslag er &4 hente inn priser pa dette, mulig vi kan fa litt info fra
SOBBL om hva dette koster. Slik det er i dagens situasjon, er det totalt kaos.

Det finns muligheter for & anlegge en slik plass, ved lekeplassen eller ved
flaggstang. Som bildet viser, ser vi at det ikke er store plassen dem har brukt
for & fa det slik det er i dag. Dem har falgende system pa plassen.

1 container matavfall

1 container restavfall

1 container plast

1 container papp/papir

1 container glass/ metall pa bakken
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20176 02316

SORE! JS._.HlVEREN“Jﬂdertegnede, Aktissélskabet Hafsluhd, borifester herved til
. i
q— 13 TUNE Grasto Borettslag

et grunastykke pd .....26,329 m2 av sin eiendom
gnr, 47 bnr, S5 36

fra l..Jjanuar 1976

for 60 &r regnet

Ved festetidens utlgp har festeren rete til 4 £ fornyet kontrakten for ytterligere 40 ar.

P4 tomten skal oppfgres vaningshus for festeren av villamessig karakter.

. Grunnstykket hax_* ifgz_slg_e kart- og oppmélinggﬁor;etning av}gqldt den . 1/10.1976
f¢lgende' mal og grenser;'“ - . - . i .

Se.vedlagte kart og koordinatliste

L2147 1979
Festeavgiften utgjer kr. 9.479,00 pr. &r, som betales forskﬁddsvis til A/S Hafslund-
Godsforvaltningen innen hvert &rs ... 1. januar fprste gang den 1. Jjanuar 1976,

Etter utlgpet av 10 &r, regnet fra festekontraktens inngdelse og senere hvert 10. &r, har sdvel grunn-
cieren som festeren rett til & kreve regulering av festeavgiften, Regulering skjer i tilfelle i henhold til den
offisielle indeks og utregningsméte som métte vare fastsatt ved kgl. resolusjon pé reguleringstiden, i hen-
hold til lov om tomtefeste av 30. mai 1975 ar. 20, § 14 tredje ledd, men ellers ved skjgnn som fastsatt
i samme lovs § 14 annet ledd. ’ :

Grunneieren bar rett til efter 1 &rs skriftlig varsel 4 forlange tomten innlgst kontant til en nermere
avtalt pris, eller hvis partene ikke blir enige, ved skjgnn. Prisen skal fastsettes pé grunnlag av det almin-
nelige prisniva for tilsvarende tomter i distriktet pa innlgsningstiden. Om skjgnn gjelder reglene i lov om
tomtefeste. .

For skyldig festeavgift for de siste 3 &r har grunneieren 1. prioritets pant i festeretten og i de byg-
ninger som festeren til enhver tid har pa tomten, og i tilfelle brann i bygiringenes forsikringssum. Hvis
festeavgiften ikke betales i rett tid, er grunneieren berettiget til i henhold ti tvangsfullbyrdelsesiovens
§ 109 4 sette pantet til offentlig auksjon uten foregiende sgksmal for & s¢ke fyldestgjgrelse i dettes ut-
bringende for sitt tilkommende med renter og omkostninger.

Grunnstykket skal vare bebygget med viningshus innen 2 &r etter festekontraktens inngaelse. Hvis
s& ikke er skjedd, har grunneieren reit til 4 heve festeforholdet med 3 maneders skriftlig varsel, og feste-
ren har & fravike grunnstykket uten & kunpe kreve noe vederlag for innbetalt festeavgift. Festeren kan
kreve en rimelig godtgjérelse for verdigkning som han har tilfgrt tomien med egne tiltak, eller med til-
skudd til tiltak som er gjort av grunceieren eller andre. Uenighet om godtgjgrelsens stgrrelse fastsettes
ved skjgnn etter Jov om tomtefeste.
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omten skal veere av villamessig karakter. Tegningene skal pa forhand approberes av

ebygget. Festeren har da rett til 3 overdra festeretten til hele tomten, men ikke ti} parsel]e'r av
til 'en ny fester som grunnejeren forbeholder seg & godkjenne. I tilfelle av overdragelse inntrer den
éster i'den opprinnelige festers rettigheter og forpliktelser overfor grunneieren.

Huvis festeren ikke fAr nyttiggjort seg tomten ved bebyggelse har han rett il 4 heve Jeieforholdet med
", 3 méneders skriftlig varsel. Festeavgiften betales til den dag festeforholdet.opphgrer. Festeren kan kreve
"‘gn rimelig godtgjgrelse for verdigkning som hap har tilfgrt tomten med egne tiltak eller med tilskudd il

tiltak’ som er gjort av grunneieren eller andre. Uenighet om godtgjgrelsens stgrrelse avgjgres ved skjgnn
_ €tter lov om tomtefeste. e .

Husdyrhold pa tomten er forbudt.

Sarlige bestemmelser:

Det henvises til spesielle byggeforskrifter feor H-feltet

GrastoQ.

Grunnejeren,. Aktieselskabet Hafstund, har rett til 4 disponere sin gvrige eiendom séledes som det
métte vere tjenlig for selskapets elektrisitetsverk og industrielle virksombhet, vten at festeren av herom-
handlede grunnstykke kan kreve erstatning for derved mulig pafgrt skade eller ulempe.

I sgksmilstilfelle vedtar fester og grunneier — uansett bosted eller oppholdssted — Skjeberg for-
liksrdd og Tune herredsrett som rett verneting etter varsel som for mnenbygdsboende bestemt, forkynt pd
den festede eiendom. KRR L

P PO

" Kontrakten blir 4 tinglyse av grunneieren.

-

Dokumentavgift og tinglysingsgebyr og alle gvrige omkostninger som er forbundet med opprettelsen
av nerverende festekontrakt, betales av festeren.

Ellers gjelder lov om tomtefeste av 30. mai 1975 nr. 20,

Nezrverende kontrakt er oppretiet i to eksemplarer hvorav hver av partene har ett,

_ Hafslund, den ... 1. februar 1977.

/. Som grupvelers . .

LY B LR jr_/:;:;“, A . g?‘&;TQ_BCRETTSLAG
. Sz »kk,ﬂ//:/»! i el 22 el e :
Som festergns ekte samtykker jeg hervéd 1 foranstiende festekontj?’_.

Det bekreftes at festeren har underskrevet nzrverende festekontrakt i vArt/mitt nerver og at han er

over 20 ar. Likeledes bekreftes at ektefellen selv har unders&revet@ke i festekontrakten,
Pl P o .
T

[T 2 sy

H!

dgelse av festeretten til tomten til andre enn festerens ektefelle eller livsarving er ikke tillatg e

1

o~

.- v

Som fester: éﬂ [&g//m ﬂ%

PRY R AP
H iv_,t.a':‘,.
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A. S& lenge det hviler 1&n av Den Norske Stats Husbank p& hus
oppfgrt pd den festede grunn eller byggelan pd grunnlag av
Husbankens konverteringstilsagn skal:

1. Festekontrakten ikke utlgpe selv om kortere festetid
er avtalt. 8& lenge det hviler 1&8n i Husbanken pa eien-
dommen, %an regulering av festeavgiften bare finne sted
efter de regler som til enhver tid er fastsatt av Hus-

“ banken.

2. Tomten ikke kunne forlapges ryddet.

3. Husbanken eller kommunen i tilfelle av festeledighet
vere berettiget til & sette inn ny fester for den gjen-
- verende del av lanets lgpetid.

4, Den betingede panterett til bygningen(e) p& tomten for
festeavgiften bare ha 1, prioritet for forfallen avgift
for ett ar foruten retten til fremtidig festeavgift.

B. Festeren skal ha rett til efter utlgpet av festetiden & inn-
ldse den festede tomt efter dens.verdi P& innlgsningstiden
med fradrag av verdigkning som f@lge av pékostninger og for-
bedringer bekostet av festeren og dennes forgjengere, sifremt
ikke grunneieren vil forlenge festekontrakten pa rimelige vil-
kdr, eller vil overta vgningen(e)} pa tomten efter lovlig
skjgnn. : ’

C. Foranstdende klausul om at grunneieren har rett til & dispo-
nere sin gvrige eiendom siledes som det mitte vere gnskelig
eller tjenlig for sitt elektrisitetsverk ©g sin industrielle
virksomhet, uten at leieren av herom handlede grunnstykke kan

. kreve erstatning for derveq mulig pafgrt skade eller ulempe,

' forandres sdledes at festeren ikke har rett til erstatning for

mulige ulemper som fdlge av fremtidige kraftoverfgringsanlegg

over eller i narheten av den bortfestede tomt.

D. Foranstaende klausul om at grunneieren har rett ti)l efter ett
ars skriftlig varsel & forlange tomten innlgst til en pris

som fastsettes pd grunnlag av det dlmindelige prisnivd for til-
svarende tomter i distriktet pd innigsningstiden, utgdr og

skal lyde saledes: _ ‘

"Grunneieren har rett til efter 12 mineders skriftlig var-
sel & forlange tomten innlgst kontant. Innl@gsningssummen
fastsettes til tomteprisen ved festekontraktens innglelse
pluss et indekstillegyg svarende til endringen i engros-
prisindeksen fra festekontraktens inngdelse til innlgs-
ningstidspunktet."

- Skjeberg, den 1l.februar 1977,

GRASTC BORETTSLAG
Som. grunneier ~)Som grué?ieig:- —
P ) oS e sl LS ey o7 e bl

%lyfou,k{/;ﬂ ./{'2 é’/;’:m/ﬁj 7 BL) 8 g 4% '
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~entavgift betclt mog kr,- < -

_ -rinclysingon bainlt kr.i
. i

i atdagboken ved

Ui 3v3rernbet_e
et ] con M 1977
orhaalsmnehink -
"”r 5 e‘n pagnr. 47 bar. 36 i Skjeberg.
 Pamescistel
LA men gty rrok ey

Fuinerkes fh, tinglysningslovens § 11 :

- " \‘
o e : /
My "’_; S& lenge det hviler 14n av Den Norske Stats Husbank p& hus
bes - ,/‘,
Ry T

oppfdrt pa den festede grunn eller byggeldn pad grunnlag av

Husbankens konverteringstilsagn skal:
A. ‘Tomten ikke kunne forlanges ryddet.

B. TForanstaende klausul om at grunneieren har rett til § dispo-
pere sin Svrige eiendom sdledes som det mitte vare Onskelig
eller tjenlig for sitt elektrisitetsverk og sin industrielle
virksomhet, uten at leieren av herom handlede grunnstykke kan

kreve erstatning for derved mulig p&fort skade eliler ulempe,

forandres saledes at festeren ikke har rett til erstatning for
mulige ulemper som f&lge av fremtidige kraftoverfdringsanlegg

over eller i nerheten av den bortfestede tomt.

Skjeberg, den  19. februar 1979.

' Som grunneier ' ‘Sc.>m grunnleier
P sﬁ-icsds{icebet H_afglwnd | 7 | GRASTO BORETTSLAG
Y, /%/4% /i it Do tohron g D 012@?7//% g
. . ; éﬂ@{ i
_ . / / !
DAGBUKFORT TINGEYST Yo
Gebyr betalt med kr. {
‘20.MART7S 92316 : Dok.avgifi betalt med kr.

" SORSNSKIUVERENI Merknad efter igll. $11:

TUNE WW,'

iP: s
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KFS-blankett 5-013-05,74 (formularbaskyttet)

Kommunalforvaltningen

Nr. 2129 Enerett: Sem & Stenersen A/S, Oslo

FERDIGATTEST

for arbeid etter § 93 i bygningsloven av 18.6.65.

M. § 99 nr. 1.
A - 100

Byggeplass (adresse) ‘ Matr.nr. G.nr. B.nr. [ Parsell nr.
Grasto horettslag, Skytterbritvn. 41 A-B-C-D. 47 3

Arbeidets art l Byggets art [ Sgknadens dato I Bygningsradets eller bygningssjefens vedtak
nybygg 1 rekkehus (4 leiligheter) 30.3.1976  daro 20.5.1976 sak 203,

Byggherrens navn 1 Adresse ‘ Telefon
Grasto boretislag v/SBBL, St.Maddegt. 79, 1700 Sarpsborg.

Anmelderens navn l Adresse | Telefon
NBEL - Ustfoldkontoret, Pellygt. 61, 1700 Sarpsborg.

Ansvarshavendes navn [ Adresse | Telefon
Eivind Normann Ni%een, Boks 280, 1601 Fredrikstad.

Arbeidet er besiktiget i samsvar med bygningslovens § 99.
Det er ikke funnet forhold som er i strid med vilkdrene for byggetillatelsen og gjeldende bestemmelser i bygnings-

lovgivningen,

Skjeberg, 11. nov. 1977.
A o e AON il
............... e
Sendes:

[5 byggherren

anmelderen
ﬁ ansvarshavende
[ byggelgyvemyndighet
O Svenn G. Wallin.

bygaekontroller,

O

Uten scerskilt godkjenning m& bygningen eller del av den ikke tas i bruk til annet formil enn forutsatt i
byggetillatelsen, jfr. § 93.




K FS-blankett 5-013-05.74 (formularbeskyttet)

Kommunalforvaltningen

Nr. 2129 Enerett: Sam & Stenersen A/S, Oslo

FERDIGATTEST
for arbeid etter § 93 i bygningsloven av 18.6.65.

Mr. § 99 nr. 1.

A= O
Byggeplass (adresse) J Matr.nr. | G.nr. B.nr. I Parsell nr.
Skytterbritva, 43, 174¢ Borgenhaugen, 47 3
Arbeidets art ‘ Byggets art I Sgknadens dato I Bygningsradets eller bygningssijefens vedtak
nybyes 1 otk, reklhchus 304341976 . 204541975 ., 203
Byggherrens navn | Adresse | Telefon
GCracto borettaleg v/8RN, 8ty Pericgts 79, 17c0 Sarpsborg.
Anmelderens navn | Adresse I Telefon
JlBL - Cotfoldkontoret, Yellycts €1, 1700 Sarpcborg,
Ansvarshavendes navn | Adresse [ Telefon
Livind liormann liloon, Bokeo 2fb, 16ol Frodrikotad,

Arbeidet er besiktiget i samsvar med bygningslovens § 99.
Det er ikke funnet forhold som er i strid med vilkirene for byggetillatelsen og gjeldende bestemmelser i bygnings-

lovgivningen.

Sendes:
Dxbyggherren

Dxanmelderen

Svenn G, Wallin,
E&ansvarshavende WBB 1 te :I.J.m.'.
[ byggelgyvemyndighet
O

a

Uten scerskilt godkjenning m& bygningen eller del av den ikke tas i bruk til annet formdl enn forutsatt i
byggetillatelsen, jfr. § 93.
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Borettslagsandel 37 i Grasto Borettslag (947880586), Sarpsborg kommune

. Norkart

Utskriftsdato: 08.06.2025 11:36

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksenhet

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Bolig Skytterbratveien 43D HO101 1047/36 106 4 1 2 Kjokken
Andelseiere

Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
HELLER@D ANNE G FROYEN Eiendomsrett SKYTTERBRATVEIEN 43D Bosatt
270865***** N 1738 BORGENHAUGEN

Vegadresse: Skytterbratveien 43 D Adressetilleggsnavn:

Poststed 1738 BORGENHAUGEN Kirkesogn 02020204 Hafslund

Grunnkrets 1403 Grasto Tettsted 22 Fredrikstad/Sarpsborg

Valgkrets 8 Borgen

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato

34 146041698 Rekkehus (131) Tatti bruk (TB) 15.12.1977
34: Bygning 146041698: Rekkehus (131), Tatt i bruk 15.12.1977

Bygningsdata

Naeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 106

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 106

Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt

Avlgp Offentlig kloakk Bebygd areal

Energikilder Elektrisitet Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Elektrisk Antall boenheter 1
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Tatt i bruk 15.12.1977 [17.04.2001

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho02 0 50 0 50 0 0 0

Ho1 1 56 0 56 0 0 0

Norkart AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1av 2



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Borettslagsandel 37 i Grasto Borettslag (947880586), Sarpsborg kommune

. Norkart

Utskriftsdato: 08.06.2025 11:36

Navn Grasto Borettslag Org.nr 947880586
Adresse St. Marie gate 112, 1725 SARPSBORG Ant. andeler 52
Eiendommer som eies (E), festes (F) eller framfestes (Fn) av borettslaget
Type Matrikkelnr Beregnet areal Arealmerknader
Grunneiendom 1047/36 25916.5
Norkart AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 2 av 2
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Omradeanalyse

Sarpsborg kommune omrédeanalyse

. Norkart

Eiendom

3105 1047/36

Utskriftsdato

08.06.2025

Antall datasett | 19

© KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2024-2036

© Oppheving av reguleringsplaner

© MULIGHET FOR MARIN LEIRE
© REGULERINGSPLAN

© 100-METERSSONE SJ@

© Forslag kommunedelplan Intercity Rolvsay - Borg bryggerier
© Kommuedelplan hensetting - Fredrikstad Sarpsborg

© Kommunedelplan intercity - FV.118. Ny Sarpsbru

© Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner

© Kulturminner - Fredete bygninger
© KVIKKLEIRE
© VERNEVERDIVURDERING

Norkart Omradeanalyse 08.06.2025

© FORELGPIG HENSYNSSONE BORREGAARD
O Gul liste

© Kommunedelplan

© Kulturminner - Kulturmiljger

© Kulturminner - SEFRAK

© KVIKKLEIRE

© REGULERINGSPLAN UNDER ARBEID

Side 1av7



| Kommunene | Versjon

X.

<N

{”'Z
E
<z

Om datasettet Tegnforklaring

Eiendommen ligger innenfor kommuneplanens arealdel 2024-2036. Se plananalysen for informasjon. | 4= meemtie B o s - Mvmserdo
E— BObyqeia 0] aneqy - Framtia g
Bodgoebyggetse - Framtidig

o e

KpAreaitormblOmabde - Grannstruktur

Gronnstruitur - fhvmrende

Friomride - kivaronce
KpAreaiformbiOmalde - LNFA

LNFR - Spemdt bolig fiitics-og neerirgsbetyguetss - Ndvarende
EpAreatormbiOmale - Samierosel o teknisk infrastruktur

e Frambidig
Weg - Nbvarence
KpFareSone
Rastars.
P Flomfare

EpSteySaw
Rad tona int. T.1482
Gul sone it T-1442
KpBindleggingSone

At Bhniegging etter andre kover « Niverende

Knl:h:l&;:-’-ri_m Detaljeringsons-Regulenrgspan skal fortsatt gjelde
EpBestemmelseCmice
KpFareGrense pestemmatioanias
Knﬂwewi’v.aﬁrmu e
————— Bandiegginggrense
KpOata/jonrgGronse.
L I!Hc.emlmseEm.nu SRy i
" Bastemmetisgronue
Epintrastrubkturiing
Kraftiedn rg
KpOmrdde
Kommurepanomride
EpAreaGrense
— - Grense for areatformdl
KpPisirin
Kommuneldo/jpian - pdoknft
Omrdenavn
Kommuneplanomrade
PlanID | Plannavn Link
201701 | Kommuneplanens arealdel 2024- Planregister (https://www.arealplaner.no/3105/gi?
2036, Sarpsborg funksjon=VisPlan&kommunenummer=3105&planidentifikasjon=201701)
Formalsomrade
Arealbruksstatus Kommuneplanformal Antall
(1) Naveerende (1001) Bebyggelse og anlegg 5
(1) Naveerende (2010) Veg 2
(1) Naveerende (3040) Friomrade 1
(1) Naveerende (5200) LNFR areal for spredt bolig- fritids- eller naeringsbebyggelse, mv 1
Bestemmelseomrade
Bestemmelseshjemmel Navn
Norkart Omradeanalyse 08.06.2025 Side 2 av7
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(6) miljokvalitet, estetikk, natur, landskap og grennstruktur

BS_Landskap_09

(5) byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav

BS_Lav-moderat fortetting

(6) miljokvalitet, estetikk, natur, landskap og grennstruktur

BS_Landskap_42

Bandleggingsone

Arealbruksstatus

Bandlegging

(1) Naveerende

(740) Bandlegging etter andre lover

Faresone
Fare Hensynsonenavn Antall
(320) Flomfare H320_Lavpunkt 12

(320) Flomfare

H320_aktsomhet overvann

1




| Kilde | Sarpsborg kommune | Versjon | 16.12.2023 |

Iy = 4

i L |

[
i e
restad’ S,

b -
5 & ¢
i . % i i A gt e /4
Om datasettet Tegnforklaring
Eiendommen ligger helt eller delvis innenfor et omrade med mulighet for marin leire, og grunnen kan derfor besta av g ;&;" stor
lasmasser, herunder kvikkleire. Kommunens aksomhetskart er imidlertid svaert grovmasket. 3 Suimrt stor, men usammenhengendsfynn
O Stort sett fraveerends
Objekter
Mulighet for marin leire Lasmassetype
Stort sett fravaerende Bart fjell
Norkart Omradeanalyse 08.06.2025 Side 4 av 7
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| Kilde | Sarpsborg kommune | Versjon | 05.06.2025 |
F—"1 ”
! a7
/ ,"/
i
Om datasettet Tegnforklaring

Eiendommen ligger innenfor en reguleringsplan som er foreslatt opphevet. Sarpsborg kommune har startet et arbeid
med & oppheve eldre reguleringsplaner. Dette er planer som har gatt ut pa dato i form eller innhold, og som ikke
lenger er anvendelige nar du for eksempel skal sgke om et byggearbeid p& eiendommen og kommunen skal behandle byggesaker. Nar planene er
opphevet, vil det som hovedregel veere kommuneplanens arealdel eller kommunedelplan sentrum som gjelder ved behandling av byggesaker

JEEIIE  Planfores| St opphevet

Objekter
Planid Plannavn
28003 Bede /Navestad

Norkart Omradeanalyse 08.06.2025

Side 5av 7
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| Kilde | Kommunene | Versjon

| 11.04.2025

Om datasettet

Eiendommen ligger innenfor regulert omrade. Se plananalysen for mer informasjon.

Planomrade

Tegnforklaring
RbFarmalomride - Friomrdder
Park
— Anlegg lek
RbFormalOmride - Fellesomrader
AL L LE AL ELLS Felles avkjarsel
Felles par
Felles
Felles g I

LT EEEEEELE Annet fellesareal
RbFermalOmride - Landbruksomrider

Jordfskogbruk
RbFormalOmrdde - Offentlige trafikkomrader
— Kjeraveg
Gang sy g

RbFormalOmride - Byggeomrader
Boliger med tilherende anlegg
Frittliggende sméhusbebyggelse
Ki 1

¥ag

RbFormalOmride - Spesialomrider
K

eknisk virksomhet

RbRestriksjonOmrade
RbRekkefalgeOmrade
RbFareOmrade

N R AR RN AN Hayspenningsaniegg
RbRestriksjonGrense

B RbRestriksjonGrense
RbRekkefalgeGrense

————— RbRekkefelgeGrense
RpArealformélOmride - Samferdsel og teknisk Infrastruktur

- Kjereveg

Gang sykkelveg

—— Annen veggrunn teknisk
RpArealformélOmréde - Bebyggelse og anlegg
Boligbebyggelse frittliggende

Boligbebyggelse konsentrert
RpSikringSone
R R R Frisikt
RpSikringGrense
RpSikringGrense
RpFareGrense
Planomréde

RpFormaiGrense
RpFormalGrense

Planens begrensning
Planens begrensning
Planens begrensning

Regulert tomtegrense
Byggegrense

Regulert senterlinje
Frisiktslinje

Mélelinje avstandslinje
Mélelinje avstandslinje symbol

| PlanID | Plannavn Link

Norkart Omradeanalyse 08.06.2025

Side 6 av 7
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‘ 28003 ‘ Bede /Navestad | Planregister (https://www.arealplaner.no/3105/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3105&planidentifikasjon=28003)

Formalsomrade - Pbl 1985

Feltbetegnelse Reguleringsformal Utnyttelse Antall
Boliger (110) Boliger - 2
Boliger H (110) Boliger - 1
Gang-/sykkelvei (320) Gang-/sykkelvei - 1
Park (410) Park - 1
Kjerevei (310) Kjerevei - 1
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m Utskriftsdato: 08.06.2025
| waaa | Sarpsborg kommune
'\“/'

\ > ' Adresse: Postboks 505, 1703 SARPSBORG
Telefon: 69 10 80 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Sarpsborg kommune
Kommunenr. 3105 Gardsnr. 1047 Bruksnr. 36 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Skytterbratveien 43D, 1738 BORGENHAUGEN

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner
© Bebyggelsesplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner
© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken
O Reguleringsplaner over bakken O Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
@ Bebyggelsesplaner over bakken @ Bebyggelsesplaner under bakken
© Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 201701

Navn Kommuneplanens arealdel 2024-2036, Sarpsborg

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  10.10.2024

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/3105/dokumenter/12399/3-%20Bestemmelser%20datert%2014.11.2024.pdf
Delarealer Delareal 116 m2

KPHensynsonenavn H320_Lavpunkt

KPFare Flomfare

Delareal 1894 m?
Arealbruk Veg,Navzerende

Delareal 22323 m?
Arealbruk Bebyggelse og anlegg,Navaerende

Delareal 1689 m?
Arealbruk Friomrade,Navaerende

Side 1av 3
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Delareal 1088 m?
BestemmelseOmradenavn BS_Landskap_09
KPBestemmelseHjemmel miljgkvalitet, estetikk, natur, landskap og grennstruktur

Delareal 24 129 m?
BestemmelseOmradenavn BS_Lav-moderat fortetting
KPBestemmelseHjemmel byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav

Delareal 3402m?
KPHensynsonenavn H740_Kraftnett
KPBandlegging Bandlegging etter andre lover

Delareal 8 m?
Arealbruk LNFR areal for spredt bolig- fritids- eller naeringsbebyggelse, mv,Navaerende

Delareal 1157 m2
KPHensynsonenavn H320_aktsomhet overvann
KPFare Flomfare

Delareal 9145 m?

BestemmelseOmradenavnBS_Landskap_42
KPBestemmelseHjemmel miljokvalitet, estetikk, natur, landskap og grennstruktur

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 28003

Navn Bede - Navestad
Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  13.02.1979
Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/3105/dokumenter/1927/2803.pdf

Delarealer Delareal 3533 m?
Formal Boliger
Felthavn Boliger H

Delareal 19 089 m?
Formal Boliger
Feltnavn Boliger

Delareal 2695 m?
Formal Gang-/sykkelvei
Feltnavn Gang-/sykkelvei

Delareal 422 m?
Formal Hgyspenningsanlegg

Delareal 422 m?
Formal Park
Felthavn Park

Delareal 178 m?
Formal Kjgrevei
Feltnavn Kjgrevei

Bebyggelsesplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
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Id

Navn
Plantype
Status
Ikrafttredelse

Delarealer

28020

Bede-Navestad - bebyggelsesplan felt H

Bebyggelsesplan ihht. Reguleringsplan

Endelig vedtatt arealplan

20.12.1973

Delareal 12555 m?
Formal Boliger

Delareal 1587 m?
Formal Kjorevei

Delareal 133 m?
Formal Gangvei

Delareal 9660 m?
Formal Felles grontareal

Delareal 43 m?
Formal Annen veigrunn

Delareal 549 m?
Formal Felles lekeareal

Delareal 1387 m?
Formal Parkeringsplass
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Reguleringsplankart

Eiendom: 1047/36

Adresse: Skytterbratveien 43D
Utskriftsdato: 08.06.2025

Sarpsborg kommune | Malestokk:  1:2000 UTM-32

00Zize 3
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©Norkart 2025

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Det kan forekomme omrader med reguleringsplaner som ikke er digitalisert. Dersom det ikke er treff pa en reguleringsplan og/eller bebyggelsesplan,

sjekk likevel planregisteret for omradet.




Tegnforklaring

Reguleringsplan-8 ?eomréder PBL1IOSS §
h r(;grnﬂde fortg iger medtilhﬁrﬁnd& anlegg

Reguieringsplan-Landbruksomrdder (PBL19S.
Omride forjord- og skogbnk

Reguleringsplan-Offentiige trafikkomréder (.
T Kjsreveg
Gang-/sykkelveg
Reguleringsplan-Friomrdder (PBL1985 § 25,
Park
P Anleggforlek

Regu!enngspfan -Fareomrder (PBL1985 § 2
N, .\, Hgyspenningsanlegg (heyspentlinje, transfo

Reguieringsplan-Spesialomradder (PBL1985 §

Omride for anlegg og drift av kommunaltekr

Reguteringsplan-Beb ise 0g & PBL
o gglifbebwgel!%tthgge%de sn?gsbibwg

Reguleringsplan-Samferdselsaniegg og tekn
Kisreveg
Gang/sykkelveg
P Annenveggrunn - tekniske anlegg
Reguleringsplan-Felles for PBL 1985 og 200
& Regulerings- og bebyggelsesplanomride
-~ Planens begrensning
e Faresonegrense
——" FormSilsgrense
-~ Byggegrense
—r Regulert senterlinje
" Milelinje/Avstandslinje
Abe PAskrift bredde
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Bede / Navestad 28-03

@ SARPSBORG KOMMUNE

REGULERINGSBESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR

BEDE / NAVESTAD

REGULERINGSBESTEMMELSENE GJELDER FOR DET OMRADET SOM ER VIST
MED REGULERINGSGRENSE PA PLANKARTET

Planomradet reguleres med felgende formal:

F

F

Byggeomrader
Trafikkomrader
Friomrader
Fareomrader
Landbruksomrader.
Spesialomrader

Fellesomrader

Reguleringsbestemmelsene er vedtatt av Fylkesmannen i @stfold 13.02.1979

Reguleringsbestemmelsene er datert:

Revidert: 24.02.1987, 09.02.2001, 05.03.2002, 30.12.2003, 01.09.2009, 22.03.2012
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§1.

§2.

§3.

§4.

Det regulerte omradet er pa planen vist med reguleringsgrense. Fgr behandling av
spknad om byggetillatelse skal det for omradene D, I, J, K, L, M, N, O, P, T, U og
X foreligge detaljert bebyggelsesplan i malestokk 1:1000 godkjent av
bygningsradet.

Omrader for boligbebyggelse.

a). Tomradene L, M, X og K — nordre del, kan det oppfares rekke- og
atriumshus i inntil 2 etasjer inklusiv eventuell sokkeletasje. (endret i Det faste
utvalget for plansaker i mgte 05.03.2002)

b). Ide gvrige omrader kan det oppfgres frittliggende bolighus i 1 etasje.
Sokkeletasje kan, hvor terrenget etter bygningsradets skjgnn ligger til rette for
det, innredes til beboelse innenfor rammen av bestemmelsene i
byggeforskriftene.

¢). For frittliggende bolighus skal det avsettes plass for 1 garasje samt plass for
oppstilling av minst 1 bil. Frittliggende garasjer skal vere tilpasset bolighuset
med hensyn til materialvalg, form og farge.

d). For rekkehus og atriumshus skal det avsettes plass til 1 garasje pr. leilighet
samt oppstillingsplass for 1 bil pr. 4. leilighet. Garasjer og parkeringsplasser
ber utfgres som fellesanlegg.

e). Rekke- og atriumshus skal ha felles antenneanlegg for radio og fjernsyn
godkjent av bygningsradet.

f). Gesims- og sokkelhgyde fastsettes av bygningsradet.

Omrade for offentlig bolighebyggelse.

Bebyggelsen kan oppfgres i inntil 2 etasjer. Bebyggelsens art og utforming,
avkjgrsler, parkering, beplantning, innhegning m.v. skal i hvert enkelt tilfelle
godkjennes av bygningsradet.

Omrade for forretningsbebyggelse og andre serviceanlegg.
a). Forretnings-, kontor- og serviceanlegg kan oppfgres i inntil 2 etasjer.

Bygningsradet kan tillate at 2. etasje innredes til boligformal. Forgvrig kan
ikke boliger oppfgres i disse omrader.

Side 2 av 11
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b).

c).

d).

Bygningsradet kan forby virksomhet som etter radets skjgnn er sjenerende for
de omboende eller til ulempe for den offentlige ferdsel.

Hver bedrift skal pa egen grunn ha plass for parkering, samt pa- og avlessing,
ngdvendig for eiendommens bruk etter bygningsradets skjgnn.

Parkeringsbehovet for bedehuset skal dekkes pa senteromradet.

§5.  Friomrader.

I friomrédene kan bygningsradet tillate oppfgrt bygninger som har naturlig
tilknytning til friomradene, nar dette etter radets skjgnn ikke er til hinder for
omradenes bruk som friomrade.

§6.  Omrade for industri.

a).

b).

c).

d).

e).

g).

h).

Innenfor industriomradet kan arealet oppdeles etter de enkelte bedrifters behov,
etter grenser som i hvert enkelt tilfelle skal godkjennes at bygningsradet.
Parsellene skal ha en mest mulig regelmessig form.

Anleggenes art, utforming og plassering skal i hvert enkelt tilfelle godkjennes
av bygningsradet, som kan fastsette at bedrifter som antas a ville medfgre
s@rlige ulemper, henvises til bestemte deler av arealet eller til andre
industristrgk.

Hvor det i planen er vist isolasjonsbelte mot veg eller tilstgtende omrader skal
dette opparbeides parkmessig. Det kan ikke bebygges eller nyttes til lagring.

Bebyggelsen skal oppf@res av branntrygge materialer.

Den tillatte utnyttelsesgrad er 0.8. Den ubebygde del av tomten tillates ikke
nyttet til lagring uten bygningsradets samtykke.

I industristrgket tillates ikke oppfgrt boligbygg. Bygningsradet kan gjgre
unntak for vaktmesterleilighet o.1. dersom helseradet samtykker.

Inngjerding av tomtene ma anmeldes til bygningsradet, som skal godkjenne
gjerdenes plassering, hgyde, konstruksjon og farge. Isolasjonsbelte mot veg
kan bare inngjerdes med lave parkgjerder.

Hver bedrift skal pa egen grunn ha minst 1 oppstillingsplass for bil pr. 100 m’
gulvflate for industri og pr. 200 m? gulvflate for lager.

§7. Fellesbestemmelser.

a).

Bygningsradet skal ved behandlingen av byggemeldinger pase at bebyggelsen
far en god form og materialbehandling og at bygninger i samme byggefelt far
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b).

c).
d).

e).

en enhetlig og harmonisk utfgrelse med hensyn til takvinkel og materiale.
Farge pa hus skal godkjennes av bygningsradet.

Gjerders utfgrelse, hgyde og farge skal godkjennes av bygningsradet. For
rekkehusbebyggelsen kan bygningsradet forby gjerder innenfor det areal som
hgrer til vedkommende rekkehus.

Eksisterende vegetasjon bgr sgkes bevart.

Avkjgrsel til offentlig veg skal vare oversiktlig og mest mulig trafikksikker.

Ingen tomt ma beplantes med treer eller bukser som etter bygningsradets skjgnn
kan vare sjenerende for den offentlige ferdsel.

Unntak fra disse reguleringsbestemmelser kan, hvor s@rlige grunner taler for
det, tillates av bygningsradet innenfor rammen av bygningslovgivningen og
bygningsvedtektene for Sarpsborg kommune.

Gjelder endring godkjent 15.10.1987 - tillegg til bestemmelser:

§8.  Omrade for allmennyttig formal.

a).

b).

c).

Omradet skal benyttes til forsamlingshus.

Bygning skal oppfgres med saltak.

Mgnehgyde skal ikke overstige 12 m.

Takvinkel skal vere maks. 38°.

Bebyggelsens samlede grunnflate skal ikke overstige 25 % av tomtens
nettoareal.

Omradet skal pa egen grunn ha plass for parkering ngdvendig for
eiendommens bruk etter bygningsradets skjgnn.

§9. Omrade for blandet utnyttelse.

a).

b).

Omradet F/1; er regulert til forretninger, kontor- og industriformal.

De spesielle bestemmelser som gjelder for disse reguleringsformal, ref. §4 og
§5, gjelder for "blandingsomradet".
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Gjelder for endring av omradet mellom Johan Paulsens vei og Nordbergveien
— godkjent 24.04.2001-

FELLESBESTEMMELSER

Kommunen skal ved behandling av byggesgknader pase at bebyggelsen far en god form og
materialbehandling, og at bygninger i samme byggeflukt eller gruppe far en harmonisk
utforming.

Sammen med sgknad om byggetillatelse kan kommunen kreve at det utarbeides en plan for
den ubebygde delen av tomten.

Ingen tomt ma beplantes med traer eller busker som etter kommunens skjgnn kan virke
sjenerende for den offentlige ferdsel. De ubebygde omrader skal gis en tiltalende form og
behandling.

Eksisterende vegetasjon skal sgkes bevart.
Mindre vesentlige unntak fra disse bestemmelser kan nar seerlige grunner taler for det, tillates

av kommunen innenfor rammen av bygningslovgivningen og bygningsvedtektene i
kommunen.

1. BYGGEOMRADE; bolig
1.1 I omrade B1 kan det oppfares bolig i maks 2 etasjer med maksimal gesimshgyde pa

5,5 meter og maksimal mgnehgyde pa 8,0 meter. Ny bebyggelse skal fortrinnsvis
ha saltak, med takvinkel mellom 22 og 42 grader.

1.2 Tillatt bebygd areal (BYA) ma ikke overstige 25% av tomtens nettoareal. Med
BYA forstas totalt bebygd areal (inkl. garasjer) delt pa netto tomteareal (inkl.

fellesareal). Bebyggelsens endelige plassering pa tomten fastsettes av kommunen.

1.3 Garasje/carport oppfares i 1 etasje, og skal vare tilpasset boligbebyggelsen med
hensyn til materialvalg, form og farge.

1.4  Boligbebyggelsen skal ha adkomst fra Johan Paulsens vei.

1.5  Tregulert boligomrade skal anlegges parkeringsplass/biloppstillingsplass pa egen
grunn som fglger:

Boenheter mindre enn 65 m? : 1 biloppstillingsplass pr. enhet
Boenheter mellom 65 og 85 m? : 1,5 biloppstillingsplass pr. enhet
Boenheter over 85 m? : 2 biloppstillingsplasser pr.
enhet

Opparbeidelse, drift og vedlikehold av parkeringsplasser i tilknytning til bebyggelse
er utbyggers ansvar.
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3.1 Trafikkomrade; annen veggrunn kan nyttes til skraning, grgft, sngdepo eller liknende.

OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER; annen veggrunn

SPESIALOMRADER; frisiktsone vei

6.1 Frisiktsone er regulert ved felles avkjgrsel til Johan Paulsens vei i en sektor pa 4x50

meter.

6.2 I frisiktsonen skal det veere fri sikt i en hgyde av 0,5 meter over tilstgtende veiers

planum.

FELLESOMRADER

7.1  Felles lekeplass
7.1.1 Fellesomrade FE1 skal nyttes til felles lekeplass for beboerne i B1. Det skal ikke

oppfares bygninger i fellesomradet. Unntak kan gjgres for mindre bygninger som
naturlig hgrer hjemme i et lekeomrade.

7.1.2 Felles lekeplass skal vare forsynt med gjerde mot vei.

7.2  Felles avkjgrsel
7.2.1 Felles avkjorsel Fe2 skal nyttes til felles avkjgrsel for bebyggelsen i omrade B1.

Gjelder for mindre vesentlig endring av reguleringsplan for Bede-Navestad - Borgen
vestre — godkjent 08.03.2004.

BYGGEOMRADER (PBL. pgf. 25.1)

§1

1.

Fellesbestemmelser

Som en del av rammesgknaden skal det foreligge utomhusplan i malestokk 1:200 eller
1:100 som blant annet skal vise:
Avgrensninger for planen med omsgkt bygg/tiltak markert, pafgrt piler for adkomst- og
inngangsforhold.
Terrengforhold skal vises med eksisterende koter, prosjekterte koter, ngdvendige
punkthgyder.
Trafikkforhold med kjgreveger og gangveger, plasser og parkering. Hovedadkomst for
gaende og kjgrende, vegbredder, ngdvendig snuplass, fremkommelighet for
utrykningskjgretgy m.m., parkering for bil og sykkel, tilgjengelighet for
bevegelseshemmede.
Tekniske forhold som avrenning, handtering av overflatevann og arealenes materialbruk.
Plassering av oppsamlingsutstyr for avfall i h.h.t. renovasjonsforskriftene.
Vegetasjon og grgntanlegg skal vises med eksisterende vegetasjon som skal bevares,
omrader der tekniske anlegg og andre terrenginngrep far konsekvenser for vegetasjon, ny
vegetasjon med plantenavn og antall.
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Utomhusplaner som ikke oppfyller intensjonene i bestemmelsen pa en tilfredsstillende
mate, kan avslds av kommunen.

Uteanlegget skal vaere opparbeidet i samsvar med den godkjente utomhusplanen fgr fgrste
bolig tas i bruk.

Lekeplasser skal opparbeides i samsvar med forskrift om sikkerhet ved lekeplassutstyr fra
Barne- og Familiedepartementet.

Arealer skal beregnes etter Norsk Standard NS 3940.

§2 B1 - Boliger med tilhgrende anlegg

1. I feltet for bolig kan det oppfares rekkehus.
. For boligfeltet er maksimal BYA 27 % av netto tomteareal.

3. Maksimale mgnehgyder settes til 9 meter og gesimshgyder skal ikke overskride 7 meter
over gjennomsnittlig opprinnelig terreng pa byggetomta.

4. Boligene skal bygges innenfor byggegrensen som er angitt pa planen.

5. Carport/garasje kan bygges 8 meter fra senterlinje regulert felles avkjgrsel, dersom den

ligger vinkelrett eller tilnaermet vinkelrett pa vegen og 4,5 meter fra senterlinje felles

avkjgrsel, dersom den ligger parallelt eller tilnermet parallelt med vegen.

Carport/garasje kan bygges inntil 1 meter fra tomtegrense med unntak av punkt 5

Avfallsboder og andre boder kan bygges inntil 4,5 meter fra senterlinje felles avkjgrsel.

8. Uteoppholdsareal/lekeplasser
I B1 skal det settes av areal og opparbeides felles lekeplass tilsvarende minimum 25 m?2
pr. bolig som fordeles pa de forskjellige typer lekeplasser. Minimum 5 m2 av
lekeplassareal pr. bolig skal settes av til lekeplass ved inngang. Gangavstanden til
inngangs- lekeplassen skal vare maksimum 50 m fra de boligene den skal betjene.
Plassen skal inneholde minimum en sandkasse, en benk og noe fast dekke som er flatt
nok til trehjulssykling.

N o

§3 B2 - Boliger med tilhgrende anlegg

1. TIfeltet for bolig kan det oppfares eneboliger.

2. For boligfeltet er maksimal BYA 21 % av netto tomteareal.

3. Maksimale mgnehgyder settes til 9 meter og gesimshgyder skal ikke overskride 7
meter over gjennomsnittlig opprinnelig terreng pa byggetomta.

4. Boligene skal bygges innenfor byggegrensen som er angitt pa planen.

5. Carport/garasje kan bygges 8 meter fra senterlinje regulert felles avkjgrsel, dersom
den ligger vinkelrett eller tilnzrmet vinkelrett pa vegen og 4,5 meter fra senterlinje
felles avkjgrsel, dersom den ligger parallelt eller tilnermet parallelt med vegen.

6. Carport/garasje kan bygges inntil 1 meter fra tomtegrense med unntak av punkt 5

7. Avfallsboder og andre boder kan bygges inntil 4,5 meter fra senterlinje felles
avkjgrsel.
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§4 B3 - Boliger med tilhgrende anlegg

I feltet er det eksisterende eneboliger.

. For boligfeltet er maksimal BYA 21 % av netto tomteareal.

3. Maksimale mgnehgyder settes til 9 meter og gesimshgyder skal ikke overskride 7 meter
over gjennomsnittlig opprinnelig terreng pa byggetomta.

Boligene skal bygges innenfor byggegrensen som er angitt pa planen.

Carport/garasje kan bygges 8 meter fra senterlinje regulert felles avkjgrsel, dersom den
ligger vinkelrett eller tilnermet vinkelrett pa vegen og 4,5 meter fra senterlinje felles
avkjgrsel, dersom den ligger parallelt eller tilnermet parallelt med vegen.
Carport/garasje kan bygges inntil 1 meter fra tomtegrense med unntak av punkt 5
Avfallsboder og andre boder kan bygges inntil 4,5 meter fra senterlinje felles avkjgrsel.

Do W

=N o

FELLESAREALER (PBL.pgf. 25.7)

§5 Felles adkomst

1. Felles atkomst skal vere for B1, B2 og B3.
§6 Felles parkering

1. Felles parkering skal vare for boligfeltet B1 som er vist pa plankartet.

2. Parkeringskrav: Det skal anlegges 1 plass pr. boenhet som er mindre enn 65 m2, 1,5
plasser pr. boenhet som ligger mellom 65 — 85 m2 og 2 plasser pr. boenhet som er
over 85 m2.

3. Carport/garasje kan bygges 8 meter fra senterlinje regulert felles avkjgrsel, dersom
den ligger vinkelrett eller tilneermet vinkelrett pa vegen og 4,5 meter fra senterlinje
felles avkjgrsel, dersom den ligger parallelt eller tilnermet parallelt med vegen.

Bebyggelsesplan felt J — godkjent 01.09.2009 (Mindre endring i administrativt vedtak
16.05.2012))

§1  Planens avgrensning
Det regulerte omradet er pa planens arealdel vist med reguleringsgrense.

§2  Reguleringsformal
Omradet er regulert til fglgende formal, jfr. plan- og bygningslovens § 25, 1. ledd nr. 1, 3, 6
og7:
§ 25, 1. ledd nr. 1 Byggeomrader:
e Konsentrert smahusbebyggelse

§ 25, 1. ledd nr. 3 Trafikkomrader
e Offentlig kjgrevei

§ 25, 1. ledd nr. 6 Spesialomrade
e Frisiktsone ved vei
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§ 25, 1. ledd nr. 7 Fellesomrader
e Felles avkjgrsel
e Felles gangareal GA1 og GA2
e Felles lekeareal

BYGGEOMRADER
§3  Fellesbestemmelser

Som en del av byggesgknaden skal det foreligge utomhusplan i malestokk 1:200 eller 1:500

som skal vise:

e [JAvgrensninger for planen med omsgkt bygg/tiltak markert, pafgrt piler for adkomst- og
inngangsforhold.

¢ Terrengforhold skal vises med eksisterende koter, prosjekterte koter, ngdvendige
punkthgyder.

e Trafikkforhold med kjgreveger og gangveger, plasser og parkering. Hovedadkomst for
gaende og kjgrende, vegbredder, ngdvendig snuplass, fremkommelighet for
utrykningskjgretgy m.m., parkering for bil og sykkel, tilgjengelighet for
bevegelseshemmede.

e Tekniske forhold som avrenning, handtering av overflatevann og arealenes materialbruk.
Plassering av oppsamlingsutstyr for avfall i.h.t. renovasjonsforskriftene.

® Vegetasjon og grgntanlegg skal vises med eksisterende vegetasjon som skal bevares,
omrader hvor tekniske anlegg og andre terrenginngrep far konsekvenser for vegetasjon, ny
vegetasjon med plantenavn og antall.

Utomhusplaner som ikke oppfyller intensjonene i bestemmelsen pa en tilfredsstillende
mate,

kan avslas av kommunen. Uteanlegget skal vere opparbeidet i samsvar med den
godkjente

utomhusplanen fgr fgrste bolig tas i bruk.

St@y fra tekniske installasjoner ma ikke overskride de til enhver tid gjeldende grenseverdier.
Bestemmelser i kommuneplan gjelder generelt.

Ny bebyggelse med tilhgrende uteareal skal, nar det gjelder volumer, materialbruk og farger,
utformes pa en slik mate at omradet samlet framstar med et godt enhetlig preg.

§4 B1 - B3 Konsentrert bolighebyggelse

1. Ifeltene for bolig kan det oppfares tomannsboliger i 1 etasje med tilhgrende
garasjer/carporter som vist pa plankartet. Bebyggelsen skal ha valmet tak.
Boliger og garasjer/carport skal gis en god utforming og materialbehandling.
Bebyggelsen skal harmonisere med nabobebyggelsen.

2. For boligfeltene er maksimal BYA 27 % av netto tomteareal.

Maksimale mgnehgyder settes til 6,0 meter og gesimshgyder skal ikke overskride 4,0

meter over gjennomsnittlig opprinnelig terreng pa byggetomta.

4. Boligene skal bygges innenfor byggegrenser angitt pa planen.

5. Carport/garasje kan bygges 7,5 meter fra senterlinje regulert felles avkjgrsel (FA1),
dersom bygningen ligger vinkelrett eller tilnzrmet vinkelrett pa vegen, og 3,5 meter fra

el
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senterlinje felles avkjgrsel, dersom den ligger parallelt eller tiln@rmet parallelt med
vegen.
Carport/garasje kan plasseres i formalsgrense mot lekeplass. (§4, punkt 5 er endret i
administrativt vedtak 16.05.2012)

6. Avfallsboder og andre boder kan bygges inntil 4,25 meter fra senterlinje kjgrevei.

TRAFIKKOMRADER
§5 Offentlig kjgrevei
1. Offentlig kjgrevei skal opparbeides som vist pa plankartet etter kommunal standard.

SPESIALOMRADER

§6 Frisiktsone ved vei

1. Det skal ikke etableres vegetasjon, eiendomsmarkeringer eller lignende, som er hgyere en
0,5 meter 1 frisiktsonen.

FELLESAREALER

§7 Felles avkjgrsel

1. FA1l og FA2 skal vare felles for B1, B2 og B3.
2. FAI skal opparbeides som vist pa plankartet.

3. FAZ2 skal opparbeides med parkmessig standard.

§8 Felles gangareal
1. Felles gangareal, FG1 og FG2, skal vere felles for alle boenheter innenfor planomradet.
2. FG1 kan benyttes som kjgreatkomst til boenheter i B1 og B2.

§9 Felles lekeareal

1. Felles lekeareal skal vare felles for B1, B2 og B3

2. Lekearealet skal oppfylle kravene i kommunens retningslinjer i vedtatt kommuneplan §
3.3.

3. Lekearealet skal utformes slik at det innbyr til aktivitet og opphold for alle.
Lekearealet skal inneholde minimum en sandkasse, en benk og noe fast dekke som er flatt
nok til trehjulssykling. Ferdig terreng skal ikke overskride 3 m over gjennomsnittelig
opprinnelig terreng. For gvrig skal lekeplassen opparbeides i samsvar med forskrift om
sikkerhet ved lekeplassutstyr fra Barne- og Familiedepartementet. Arealer skal beregnes
etter Norsk Standard NS 3940.

4. Lekearealet skal, nar det gjelder volumer, materialbruk og farger, utformes pa en slik mate
at det samlet framstar med et godt enhetlig preg.

5. Det skal legges til rette for gangforbindelse mellom FG 2 og FA1
gjennom felles lekeareal.

ANNET
§ 10 Kulturminner
1. Dersom det under anleggsarbeider treffes pa automatisk fredete kulturminner,
eksempelvis i form av helleristninger, brent leire, keramikk, flint, groper med trekull,
og/eller brent stein etc., skal arbeidet gyeblikkelig stanses og fylkeskonservatoren
varsles, jf. Lov om kulturminner av 9. juni 1978 nr. 50, (Kulturminneloven) § 8.

Side 10 av 11
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§ 11 Universell utforming
1. Boliger med tilhgrende uteareal i B1, B2 og B3 skal ha livslgpstandard. Kjgrevei,
felles lekeareal og gangarealene FG1 og FG2 skal vere utformet etter prinsippene for
tilgjengelighet for alle.

§ 12 Rekkefglge
1. Fglgende skal vere ferdig opparbeidet fgr midlertidig brukstillatelse gis:

e Offentlig kjgrevei

e Felles avkjgrsel

e Felles gangareal FG1 og FG2
e Felles lekeareal

Side 11 av 11
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Sarpsborg kommune

Kommuneplan
Eiendom: 1047/36
Adresse: Skytterbratveien 43D

Utskriftsdato: 08.06.2025
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: SKytterbratveien 43D Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling

1738 BORGENHAUGEN Saksbehandler: Ine M. Bredholt

Telefon: 911 55707

Oppdragsnummer: E-post: ine.meisund.bredholt@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



